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MEMORIU DE ARHITECTURĂ 

1. ELEMENTE DE RECUNOAŞTERE A INVESTIŢIEI: 

• Denumirea lucrării: AMENAJARE LUCIU APĂ 
   ARAD, f.n. conf.CF. nr.72367 

• Număr proiect:   26/2007 
• Faza de proiectare: Plan urbanistic de detaliu  
• Beneficiar:   d-nul Dănuţ CĂIŢEANU 
• Proiectant:   s.c. gamma plus s.r.l.  

2. OBIECTUL STUDIULUI: 

Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit la comanda d-nului 
Dănuţ CĂIŢEANU. 

Documentaţia are la bază Certificatul de urbanism nr. 1202 din 
08_mai_2007 eliberat de Primăria Municipiului Arad (anexa nr. 1 la 
memoriul general). 

Beneficiarul doreşte crearea unui luciu de apă. 

3. DOCUMENTAŢII - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE:  

Conform extrasului de carte funciară zonificare teren existent 
arabil in extravilan şi fâneaţă. 

• Existent: dominant zonă spaţiu verde; 
• Funcţiuni complementare admise ale zonei –  
• Funcţiuni propuse: luciu de apă  
Documentaţia tehnică se va elabora în conformitate cu legea 

nr.50/1991, rep., legea nr.114/1996 şi HGR 525 / 1995   

4. ANALIZA SITUAŢIEI EXISTENTE : 

4.1 Folosinţa terenului: 
Terenul este amplasat într-o zonă predominant arabilă. 
Terenul proprietate este constituit din zonă verde-fâneaţă. 

4.2 Analiza fondului construit existent: 
Teren cu fâneaţă în extravilan conf. CF. nr.72367 S = 9.800 mp. 
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Suprafaţă conform măsurători S = 9.784 mp. 

4.3 Căile de comunicaţie: 
În perimetrul zonei sunt cuprinse următoarele drumuri de macadam: 

1. La Sud-Est - drumul de acces auto macadam 
2.. laturile de Nord,  Sud, Vest şi Est 
   - vecinătăţi parcele private _teren arabil 
Terenul  - este fără sarcini. 

4.4 Utilităţi edilitare existente : 
4.4.1. Alimentarea cu apă : 

În prezent în zona studiată nu există reţele de distribuţie a apei 
aflate în administrarea Companiei de Apă Arad. 

Alimentarea cu apă a luciului de apă se v-a realiza din pânza 
freatică. 

4.4.2. Canalizarea : 
În prezent în zona studiată nu există reţele de canalizare 

menajera.  
Nu este cazul existenţei de canal menajer, nu face ociectul nostru 

de studiu. 
4.4.3. Alimentarea cu gaze naturale : 

În prezent în zona studiată nu există reţele de distributie gaze 
naturale.  

Investitia nu necesita alimentare cu gaz natural. 
4.4.4. Instalaţii de încălzire : 

În prezent, în zona amplasamentului, nu există reţele de 
distribuţie pentru agent termic primar sau secundar. 

Investitia nu necesita alimentare cu agent termic.  
4.4.5. Instalaţii electrice : 

În prezent, în zona amplasamentului, există reţea de inaltă 
tensiune. 

Obiectivul nu necesita alimentare cu energie electrică. 

5. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICĂ ŞI REGLEMENTĂRI 

5.1. Elemente de temă: 
Beneficiarul solicită crearea unui luciu de apă constând dintr-o 

groapă săpată având o adâncime de 2,50m şi dimensiuni în plan de 150m. 
x20m. rezultă o suprafaţă în plan de 3.000mp. precum şi un volum de 
7.500mc. 

Beneficiarul doreşte ca acest luciu de apă să fie folosit pentru 
pescuit sportiv, v-a aduce peşte cumpărat pe care-l v-a arunca în baltă 
după care-l v-a pescui ca hobby. 

Luciul de apă nu v-a fii folosit în scop piscicol ci v-a fii 
destinat exclusiv pescuitului sportiv. 

5.2. Propuneri de organizare a terenului: 

5.1.1. Urbanism – arhitectură: 
Beneficiarul solicită crearea unei luciu de apă.  
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Suprafaţa de teren aferentă propunerii de construire a staţiei de 
sortare a deşeurilor, va avea în final 3.000 mp. 

Prin prezenta documentaţie de plan de urbanism general se propun 
următoarele măsuri de organizare : 

a) Verificarea printr-un studiu geotehnic a adâncimii cotei 
naturale a unui strat argilos mai puţin permeabil pentru a 
putea menţine natural o cotă adecvată a luciului de apă. 

b) Realizarea unei gropi având dimensiunile 20m x 150m.  
 

5.2.1.1. Altele existente: 
1 S zonă verde existentă = 9.411  mp. 
2 S canal desecare existent = 373 mp. 

 S teren existent = 9.784  mp. 

5.2.1.2. Construcţiile 
propuse:  

3 S construită luciu de apă  =  3.000 mp. 
4 S zonă verde amenajată = 6.784 mp.  
5 S canal desecare existent = 373 mp. 
funcţional:   
sistemul constructiv:   

 în jurul gropii săpate v-a rămâne pământ în formă de un mic 

taluz ⇨ nu necesită alte materiale de construcţie 
5.3. Regimul de adâncime: 

adâncimea totală H.max. = 2,50 m.÷3.00m. 
funcţie de studiul geotehnic care se v-a realiza se v-a determina 
cota de adâncime a luciului de apă. 

5.4. Modul de utilizare a terenului 
Folosinţa principală propusă este crearea unui luciu de apă în 

scopul satisfacerii unui hobby de-al beneficiarului.  

5.5. Bilanţ teritorial al suprafeţei de teren aferente investiţiei: 

EXISTENT: 
1 suprafaţa terenului arabil =  9.784 mp. 
2 POT existent   = 0,00 % 
3 CUT existent   =  0,00 

PROPUNERE: 
5 suprafaţa terenului         9.784 mp.   
6 suprafaţa construită la sol luciu de apă 3.000 mp. 
7 suprafaţa zone verzi amenajate 6.411 mp. 
8 Suprafaţa canal de desecare existent  
9 pe teren  373 mp. 
10 POT propus    30,66 %-max 50,00 %  
11 CUT propus   0,31 – max.0,50  
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5.6. Regimul juridic al terenurilor: 
Terenul este proprietatea d-nului Dănuţ CĂIŢEANU şi Florica 

CĂIŢEANU   

⇨ proprietate privată conform.  
 

C.F. nr. 72367 nedefinitivă , nr.top. 80.906 nr.cad.9478⇨ 9.800 mp. 

6. REGLEMENTĂRI EDILITARE: 

6.1. Alimentarea cu apă şi canalizare: 

6.1.1.  Alimentarea cu apă 
Pentru asigurarea necesarului de apă pentru obiectivul propus prin 

P.U.D., luciu de apă se va folosi infiltrarea naturală din pânza 
freatică existentă. 

∎ Pentru stins incendii: Conform STAS 1478/90, NP 086 /2005 
⇨ nu este cazul 
6.1.2.  Canalizarea apelor uzate menajere 

⇨ nu este cazul 

6.1.3.  Canalizarea apelor meteorice 

⇨ nu este cazul 

6.2. Alimentarea cu gaze naturale : 

 ⇨ nu este cazul 
6.3. Instalaţii de încălzire 

⇨ nu este cazul 
6.4. Instalaţii electrice : 

⇨ nu este cazul 

7. DRUMURI :  

7.1. Lucrările de sistematizare verticală: 

⇨ nu este cazul 
⇨ dacă în caz excepţional se ajunge cu maşina ea se lasă pe teren 

fără nici o amenajare prealabilă. 

⇨nu se realizează sistematizări verticale 
7.2. Lucrările de drumuri se referă la: 

⇨ nu este cazul 
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8. MĂSURI DE PROTECŢIE A MEDIULUI CONSTRUIT ŞI A MEDIULUI NATURAL: 

8.1. Aspectul exterior : 
Luciu de apă cu aspect lac. 

8.2. Amenajări exterioare: 

⇨ amenajari zona verde 

8.3. Protecţia mediului natural: 

⇨ nu este cazul 
Avem o baltă naturală care este integrată în natură. 

9. OBSERVAŢII, CONCLUZII: 
Pentru întocmirea prezentei documentaţii de urbanism  
Prezenta documentaţie s-a întocmit conform prevederilor cuprinse 

în următoarele acte normative în vigoare: 
• Ordinul M.L.P.A.T.37/N/08.06.2000; 
• Legea nr. 350/2001; 

După aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de 
urbanism emis de Consiliul Local al Municipiuluii Arad, va trece la 
fazele P.T. - D.E. de proiectare. 

Toate categoriile de lucrări vor fi în sarcina investitorului d-nul 
Dănuţ CĂIŢEANU. 

 
 arh. Zoltán VÁRKONYI 
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