documentatiei de urbanism PUZ si RLU — Reglementare zona in scopul realizarti ansamblu
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RAPORT

cu privire la propunerile/recomandarile formulate asupra

conform Ord. MDRT ar. 2701/2010

de locuinte colective cu amenajarile aferente, amplasament;
aflati in etapa a I1-a de informare si consultare a populatiei,

care a fost demolaté din centru istoric, un etaj in plus

2. Dumneavoastrd nu stiu daci ati fost la locul faptei, dar
in momentul in care v puneti acolo clidirea P+2, toate
apartamentele din partea stingd, la numirul . nu mai au
| lumina la nimic. Eu nu am nici un pic de lumini la soare.

| 3. Pe partea wnr  urmétoarea cladire, este o
cripatura pe partea mea de perete de toati frumusetea, de 8
metri. Putefi s veniti si o vedeti cind doriti.

In cazul in care se vor construi doud etaje, se va face o
addncime mai mare, binuim si noi, oare nu va afecta
vibratii, probleme, si nu ne trezim ci ne crapd si noua
Peretii?

Intre acoperisul nostru §i noua cladire vor fi 90 centimetri.
O inalfime care este la peste un nivel de inci un etaj, iar noi
suntem undeva pe aici, eu o s3 am 80 centimetri culoar de
lumind. Despre asta ¢ vorba. Eu ingeleg ca este o investitie.
Inteleg ca terenul a fost poate la un pret ok gi doreste omul
54 fack o afacere.

N-am nimic impotriva si chiar sustin si se fac3 acolo o casa.
N-am nicio problemi Dar daci se fac doar trei
apartamente, sunt sigur ci se pot face altfel, incét si ne
intelegem. Pentru ci aici e vorba de a ne infelege si pe noi,
cd e vorba de lumina noastri. Nimeni n-a spus nu. Am
venit, hai s ne intelegem, si fie bine pentru toatd Jumea.
Nu cerem nimic mai mult. ..

Si revin totusi la acea lege care spune P+ 1, P+ 2. Adica
daci e casa veche de 150 de ani, a fost demolaty. de acord,
| poti sé faci un etaj, in plus in aceeasi zona sau nu? Ce spune

| Nr. | Propuneri Text propus in documentatia Propuneri/recomandiri/ Punct de vedere
| ert. formulate de: | de urbanism intrebiri initiator/elaborator
1. Di. | Vezi documentatia de urbanism | 1. ...Din punct de vedere al regulamentului, pe centrul Din  afirmatiile  dlui
in dezbatere istoric al unui orag, nu poti si faci un etaj in plus pe o cas3 | -ezulta

ca proprietatea domniei
sale este apartamentul
Din studiul de insorire
depus ca si completare
rezulta ca proiectul propus
nu impacteaza
apartamentul in
intervalul minim de
insorire 1 % ora la data de
21 decembric.

In plus, s-a diminuat spre
sud limita de implantare a
viitoarei constructii.
Proiectul propus nu are
legatura cu imobilul de Ia
adresa str.;

nr..

Proiectul propus are
obtinut avizul Directiei
Judetene pentru Cultura,
Proiectul  propus se
invecineaza la est cu
imobil cu regim de

inaltime PA2E. _

|




legea? Asta va intreb. Exact aceeasi T.u a incercat §i n-a
reugit. Asta este a doua tncercare de a face P+ 2.

4. Putem si respectim regula si si facem doar un singur etaj
in loc de doul, exact cum a fost inainte, alipit de casa
noastrd. Da? Pentru cii nu cerem nimic mai muit... Are
| aceeasi amprent3, are aceeasi metrii pAtrati si-a fost tnainte.
Este zona protejati din punct de vedere istoric. Si aici deja
putem si facem orice fel de rapoarte de insorire §i ce vreti
dumneavoastra.

5. Vi spun o solufie. Un metru mai incoace ca s& avem un
metru 80, mécar, fisie de luminA. Ar fi fost cea mai simpld
soluie... Deci acest proiect este conform regulii si legii
reconstruirii unei case care a fost dirimati $i acum vine
reconstruiti.

|
| Vezi documentatia de urbanism
in dezbatere

1. ... La 21 decembrie, soarele este mai jos, e clar, de asta
se §i face atunci la solstitiu de iarnd. Dar, dacs, dintr-o ori
jumate, eu in momentul de fat am o ord, ce ar insemna cu
cladiri acoio pentru mine?

2. Cum putefi sustine dumneavoastr ¢ ii permis si ridicati
un zid l2 mai putin de 2 metri jumate, de 10 metri in#ltime,
si dupd aia, s& nu-mi afecteze conditiile de viati gi de trai,
la adresa respectivi? De la streagini pini la limita
proprietitii eu am un metru. Dumneavoastri nu aveti la
constructia pe care o aveti in vedere acolo..

3. ..dumneavoastra nu afi oferit 0 comparatie la studiu de
| Insorire, s3 Inteleg ce inseamni si cu constructia si fira....
consider c# ar fi relevant si fie paralela ficuti atit la
solstitiu de iarn3, cat si la cel de vara.

Pentru ci atunci se vede pe intervalul orar, se vede cit de
mult imi lvati dumneavoastrd din lumini. M3 punefi in
momentul de fa3 la cheltuiala adicd si m# pun eu, s3 pun
sd caute o solutie tehnica, si plitesc eu specialisti, ca si..
33 ce? S& modific acoperigul ca si ridicali dumneavoastri
un zid la 10 metri in fata mea.

S-a elaborat initial Studiu
de Insorire fara cladire
propusa pe amplasament,
pentru a se studia actuala
iluminare naturala de care
beneficiaza apartamentul nr.

Configuratia existenta a
apartamentului nr.  este
atipica,  probabil  fiind
rezultatul unor modificari pe
durata de wviata a cladirii,
deoarece se observa ca fata de
peretele estic al imobilului,
care o streasina mare, de
aproximativ. 1 m latime,
fereastra camerei in discutie,
este ingropata cu inca minim
110 em. Practic de la aceasta
fereasta si pina la limita
propriei streasini, exista o

distanta de 210 g . In plus,
- 14
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| S& presupunem. Vi rog doar atat, Se @supune ¢z as avea
| 0 ord jumate. Dupd ce dumneavoastri construiti, mai am
| acea o ord jumate?

tot din cauza propriei
configuratii a acestei
constructii, nu exista
iluminare  dinspre  sud, |

deoarece la sud de aceasta
fereastra, se afla apartamentul
nr.  in proprietatea d-lui
I Nu este |
iluminat natural pentru 1 % |
ora la data de 21 decembrie.

Mentionam «ca pozele |
transmise de catre dl nu ‘
sint poze in data de 2]
decembrie, nu se iau in |
considerare, f

S-a depus in completarea |
documentatiei  Studiu  de |
Insorire cu cladire propusa pe
amplasament. Se pastreaza |
concluzia de la studiul de
insorire fara cladire pe
amplasament.

S-a diminuat, prin retragere
spre sud, limita de implantare ‘
cladire.

e

| Vezi documentatia de urbanism
in dezbatere

' 1. ... Conform studiului dumneavoastri §i cum i-afi
 explicat si vecinului meu, afi spus ca nu indeplineste
| conditiile de o or3 jumate nici micar in perioada respectivi.

Prin construirea clédirii nu i se obtureazi si mai mult, sau
| dreptul lui la lumini care oricum nu indeplineste conditia

plus sau se accentueazi cu mult mai mult acest aspect?

minimi, cum spuneti dumneavoastr#i, nu este obturat in |

S-a depus in completarea ‘
documentatie de wurbanism,
Studiu de Insorire cu cladire |
propusa pe amplasament.
Concluzia in ce priveste |
proiectul propus, este ca |
acesta nu afecteaza iluminatul |
natural timp de 1 % ora la 21 [

decembrie_ pentru, ferestre ale

— il




camerelor de locuit de la
apartamentul nr.. . apartament
detinut de di |

S-a diminuat, prin retragere:
spre sud, lintita de implantare’

cladire.
Streasina si instalatiile de la

imobilul de la nr. -~are sint
realizate in interiorul
proprietatii de la nr. va

drept legal, vor fi modificate
si solutionate cu sustinerea
initiatorului PUZ la etapa
DTAC si executie.

(sesizarea
48687/26.05.2026)

Vezi documentatia de urbanism
in dezbatere

l.Argumentarea conform cireia apartamentul nu ar
beneficia in prezent de intervalul minim de insorire pentru
data de 21 decembrie nu poate conduce automat la
concluzia ci orice reducere suplimentaral a [uminii naturale
devine lipsita de relevanti urbanistics sau juridica

2. Fotografiile anexate demonstreazi existenta in prezent a
unui aport real de lumini naturaly directd in camera de
locuit, aspect care nu este reflectat corespunzitor in studinl
de insorire prezentat. in aceste conditii, rezultsi o
neconcordantd intre simularea tehnicd i situafia
observabila din teren.

3. Totodata, constructia existent anterior pe amplasament
avea regim de inilfime parter 5i nu genera efectul de
obturare severi pe care il va produce noul volum propus cu
regim de infil{ime P+2, amplasat la o distan{i redusa fat3 de
fereastra camerei de locuit.

4. Diferenta semnificativi de volum si indltime dintre
constructia anterioari §i cea propusi conduce la crearea
unui efect de tip ..tunel” sau ,.canion urban™, existind
posibilitatea obturirii aproape complete a luminii naturale
si a imposibilitatii patrunderii razelor directe ale soarelui
ciitre fereastra locuintei.

S-a depus in completarea
documentatie de urbanism,
Studiu de Insorire cu cladire
propusa pe amplasament.

S-a diminuat, prin retragere
spre sud, limita de implantare
cladire.

Fotografiile transmise de
catre 11 nu aun fost
facutae/datate la data de 21
decembrie, conform OMS ca
si data de referinta.

Ambele Studii de Insorire
au fost elaborate conform
prevederilor legale, pentru
aceasta data.

»oimularea tehnica” este
conforma cu situatia din teren
si elaborata prin mijloace
tehmice care dovedesc aceasta
conformare.




| afecteazd iluminarea naturali a clidirii existente, atit la
. solstitiul de iamna, c4t §i la solstifiul de vari, pentru a putea
- fi evidentiat impactul efectiv produs de noul volum
| construit asupra condifiilor de locuire si asupra patrunderii
| luminii naturale in camera de locuit.

. Solicit:

INITIATOR,

5. Apreciez ci analiza docmnenta;i‘buie realizatd nu
exclusiv prin raportare formali ia pragul minim de insorire
pentru data de 21 decembrie, ci si prin evaluarea efectului 1
conicret si proportional al constructiei asupra vecinitatilor, |
a calitdtii locuirii §i a condifiilor reale de iluminare |
naturald existente in prezent.

6. in acest sens, consider necesari realizarea unei analize |
comparative reale privind modul in care noua constructie |

-reanalizarea studiului de insorire prin raportare la situatia i
reald din teren si la fotografiile anexate;
* prezentarea unui studiu comparativ care si evidentieze

impactul constructiei propuse asupra iluminarii naturale

atét la solstitinl de iarnd, cit i la solstitiul de vara;

* analizarea impactului suplimentar produs de noul regim .
de indltime fatda de constructia existentd anterior pe i
amplasament;

* demonstrarea modului in care sunt protejate conditiile
minime de locuire §i aportul de lumina naturali pentru
camera de locuit;

» identificarea unor solutii de reducere a impactului asupra [
luminii naturale, inclusiv prin diminuarea volumului
construit, retrageri sau reconfigurarea ultimului nivel.

|

A se vedea tipologia
cladirilordelanr’ .aunr. de
exemplu. Fata de aceste
cladiri, propunerea de la nr,
prevede o implantare in
adincimea proprietatii mult
mai mica decit vechile
constructii din zona.

Proiectul propune alinierea
la una din streasinile existente
cu care se invecineaza. Se va
prelua cota streasinii
vecinului din dreapta.

Se presupune ca dna

este coproprietara
apart nr. Fata de toate
celelelate apartamente de la
ar.. nu se modifica situatia
existenta, iar referitor la
situatia apart.. .cesta la acest
moment nu are asigurate
referintele din OMS
nr.119/2014,

Streasina si instalatiile de la
imobilul de la nr. care sint
realizate in interiorul
proprictatii. de la nr.  fara
drept legal, vor fi modificate
si solutionate cu sustinerea
initiatorului PUZ la etape

DTAC si execut -

ELABORATOR . 457




