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1.2.0biectul lucrarii:

Prezenta documentatie se Tntocmeste la solicitarea beneficiarului SC BILUX
LOGISTIK SRL ca urmare a conditiei impuse prin Certificatul de Urbanism
nr.228/08.02.2021 emis de catre Primaria Municipiului Arad, legat de realizarea unui
Plan Urbanistic Zonal in vederea dezvoltarii unei zone logistica/depozitare, pe terenul
inscris in C.F. nr. 341936 — Arad, arabil in extravilan in suprafatd de 10.770 mp.
Studiul cuprinde zona limitrofd terenului, adica portiune din DJ 682 si terenurile din
vecindtate, iar incinta propuneri doar proprietatea beneficiarului.

Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile legii 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, republicatd, Legea 50/1991
actualizatd, precum si In conformitate cu H.G.525/1996 republicatd in 2014 privind
Regulamentul General de Urbanism, ordinul 119/2014 al Ministerului Sanatatii
privind Normele de Igiend si indicativul GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/2000 — Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al
Planului Urbanistic Zonal.

Prealabil acestei documentatii s-a Tntocmit si obtinut aviz favorabil din partea
Primarului municipiului Arad, pentru Studiul de Oportunitate.

In cadrul acestor studii pentru zona studiati in cadrul P.U.Z.-ului, propunerea
de urbanism a prevazut:

- extinderea zonei edificabile a intravilanul orasului

- extinderea zonei de servicii si logisticd in partea de sud-est a orasului,
influentatd de vecinatati (trafic intens si investitii similare aprobate in vecinatate)

Planul Urbanistic Zonal stabileste strategia si reglementarile necesare
rezolvarii problemelor de ordin functianal, tehnic si estetic din cadrul zonei studiate.

Studiul are in vedere urmatoarele categorii de probleme:

- amenajarea urbanistica a teritoriului considerat

- zonificarea functionala a teritoriului, avand 1n vedere caracterul obiectivelor

propuse, folosirea optima a terenului

- asigurarea unor relatii avantajoase 1n cadrul zonei studiate, avand in vedere

amenajarea completa a zonei limitrofe

- asigurarea echiparii tehnico-edilitard a zonei: alimentarea cu apa,

canalizare, alimentarea cu energie electricd, alimentarea cu gaze

- reabilitarea, conservarea si protectia mediului.

1.3.Surse de documentare:

- P.U.G.-ul orasului Arad

- planul topografic intocmit in vederea realizarii P.U.Z.-ului si a stabilirii
limitei de proprietate

- planurile cu utilitdti sau potentiale zone de restrictie emise de regiile
proprietare.

-Studiul de Oportunitate, PUZ aprobate HCLM 315/2016 si HCLM 26/2022
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia Zonei:

Pana 1n acest moment, zona luatd in studiu este compusa din 5 parcele majore.
A beneficiarului este o singurd parceld, fiind teren agricol in prezent. Toate sunt
proprietdti private. Fiind Intr-o zond limitrofa unei caii de circulatie majora (iesirea
din oras spre zona industriald sud/autostrada si Sannicolau Mare), evolutia zonei este
foarte dinamica din partea investitorilor privati si cu posibilitate de dezvoltare in
continuare.

In zona au mai fost intocmite documentatii de urbanism si aprobate cu HCLM
315/2016 si HCLM 26/2022. In prezent mai este o documentatie in elaborare, mai la
vest, dar nu este lipitd de incinta propuneri studiatd si reglementatd in prezenta
documentatie.

2.2.Incadrarea in localitate:

Zona luata in studiu este in Sud-Vest-ul orasul Arad si este limitrofa cu:

- teren neproductiv la nord

- curti constructii la vest

- teren agricol la est

- DJ 682 1a sud

Terenul nu este construit actualmente, este de forma neregulatd si nu este scos
din circuitul agricol. Suprafata parcelei este de 10.770 mp. Suprafata totald luatd in
studiu — suprafete proprietatea beneficiarului plus vecinatati este de 90.258 mp.

2.3.Elemente ale cadrului natural:

Zona studiata este situata la ses, altitudinile medie fiind 111 metri fata de cota
Marii Negre.

Amplasamentul studiat se afla in zona de vest a orasului Arad, adiacent DJ682.

Terenul are o suprafata relativ pland, astfel amplasamentul nu prezinta
potential de alunecare, deci are asigurata stabilitatea generala.

Platforma mentionata face parte din punct de vedere geomorfologic din terasa
inferioard a raului Mures. Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat
pe formatiunile depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea
lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin situat la cca
1000 m adancime, stau discordant §i transgresiv formatiuni sedimentare ale
panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are grosimea incepand de la suoprafata de
cca 250 m si este alcatuit din formatiuni lacuste si fluviatile ( pleistocen si holocen)
prezentand o stratificatie in suprafata de natura Tncrucisata, tipica formatiunilor din
conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa
de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.
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Suprafata relative netedd a campiei a imprimat apelor curgatoare si acelor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mldstinoase, ceea ce a dus la
depunerea de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidate)
la particole de prafuri si nisipuri care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in

genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza. Alternanta de strate
permeabile ( prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis ) permit ascensiunea
apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

Conform macrozonarii seismice dupa codul de Proiectare Seismic privind
zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand Mr ( perioada
medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupd P100-3/2008, orasului Arad ii
corespund : ag = 0,16 si Tc = 0,7 sec.

2.3.1.Caracteristici climatici:

Din punct de vedere a climei, zona amplasamentului se incadreaza in zona
Aradului, caracterizatd printr-o clima continentald moderata, cu influente
mediteraneene $i oceanice, cu temperatur medii anuale ridicate, de 10-11°C.

Precipitatiile medii anuale — 600-650 mm

Vanturile dominante sunt de est §i nord, apoi de cele de nord-vest si sud.

Anotimpurile sunt bine conturate §i caracterizate astfel:

- primaveri timpurii si adesea capricioase

- verl uscate si lungi

- toamne lungi si temperaturi relativ constante

- ierni blande si scurte

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperature medie multianuald a aerului este 8,8°C

- data medie a primului Tnghet 11 octombrie

- numar mediu al zilelor tropicale (T max > 30°C) este 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor este de 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui este de 1.924,1 ore/an

- numarul mediu al zilelor cu ninsoare este de 28 zile/an

- numarul mediu al zilelor cu bruma este de 25 zile/an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate apirea fenomenul de
inversiune atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se studiaza zona studiatd, se nregistreaza
radiatie solara medie de 736 cal/m? la 21.06 si 118 cal/m? la 22.12 cu coefficient de
transparentd a norilor de 0,342. Numarul mediu anual de zile acoperite de nori este de
160-180 zile/an.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarcd o reparatie
relativ uniforma in suprafata a unora dintre elementele meteorologice.
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2.4.Circulatia rutiera si pietonala:
La aceasta ora, accesul auto la parceld, nu este rezolvat. Terenul este agricol si
nu a necesitat acces modernizat in incinta.

2.5.0cuparea terenurilor:

Zona studiatd (incinta propuneri) are suprafata totala de 10.770 mp si este
agricol.

In zona s-a intervenit masiv in ultima perioada prin documentatii de urbanism
pentru reglementarea terenurilor agricole, cu functiuni similare de servicii si
productie/depozitare, documentatii aprobate cu HCLM 315/2016 si HCLM 26/2022.

2.6.Echiparea edilitara:
Pe amplasament nu existd la ora actuala bransamente de curent electric, apa si
canalizare.

2.7.1.Alimentarea cu apa:
Actualmente, exista retea de apa stradala, intre DJ 682 si limita de proprietate
de la frontul stradal.

2.7.2.Canalizarea menajera/pluviala:

Nu exista sistem centralizat de restitutie a apei uzate Tn zond §i nici sistem
centralizat de evacuare a apelor pluviale.
2.7.3.Alimentarea cu energie electrica:

Pe amplasament existd retea electricdi de medie tensiune, fara bransament
existent.

2.7.4.Retele de telecomunicatii
Zona studiata este traversata de retele de telecomunicatii.

2.7.5.Alimentarea cu gaz:
Zona studiata este traversata de retele de gaze naturale.

2.7.Probleme de mediu:

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei Tn vigoare. De asemenea nu se constatd in
acest moment in zond activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.

2.8.0ptiuni ale populatiei:

In situatia de fatd nu este cazul. Proprietatea este privati, constructiile ce
urmeaza a se realiza sunt de servicii si depozitare nepoluanta/nepericuloasa, deci care
va functiona Tmpreuna cu investitia invecinata si care va deservii populatia orasului si
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nu numai precum si crearea de locuri de munca. Functiunile si activitatile din zona
vor avea un caracter nepoluant. S-au indeplinit cerintele Ordinului 2701/2010 privind
consultarea si informarea populatiei pe baza proceselor verbale si a pozelor cu panoul
informativ de pe amplasament.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare:

3.1.1.Ridicarea topo:

In vederea realizarii si amplasarii unei constructii, a fost realizatd o ridicare
topografica care sda determine delimitarea exacta a amplasamentului cat si pozitia
drumurilor existente in raport cu lotul studiat. Suportul pentru partea desenatd a
prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica realizata.

3.1.2.Referat Geotehnic:

Concluziile sunt urmare a unui studiu geotehnic efectuat in zona de catre S.C.
TERRA TEKNIC S.R.L, care stabileste datele necesare.

Platforma mentionata face parte din punctual de vedere geomorfologic din
terasa inferioara a raului Mures. Din punct de vedere geologic, amplasamentul este
asezat pe formatiunile depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin
situat la cca 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv formatiuni sedimentare
ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are grosimea incepand de la suprafata
de cca 250 m si este alcatuit din formatiuni lacuste si fluviatile ( pleistocen si
holocen) prezentand o stratificatie n suprafata de naturd Incrucisata, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri Tn masa de nisipuri cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Suprafata relative netedd a campiei a imprimat apelor curgatoare si acelor in
retragere, cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone mldstinoase, ceea ce a dus la
depunerea de particule cu dimensiuni si fragmente de la foarte fine (argile coloidate)
la particole de prafuri si nisipuri care prin asanarea apelor s-a ajuns la straturi in
genere separate in functie de marimea fragmentelor de baza. Alternanta de strate
permeabile ( prafuri nisipoase si nisipuri cu pietris §i bolovanis ) permit ascensiunea
apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

Conform macrozonarii seismice dupa codul de Proiectare Seismic privind
zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand Mr ( perioada
medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupa P100-1/2006, localitdtii Arad ii
corespund : ag = 0,12 si Tc = 0,7 sec.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conform STAS 6054/°77 de 0,80
m.
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Sistemul de fundare va fi format din fundatii direct din beton, urmand ca
definitivarea cotelor de fundare, dimensiunile fundatiilor inclusiv structura sa fie
stabilite in urma si a celor ce se prezinta in studiul geotehnic de fata.

Cu ocazia realizarii sondajelor de adancime, s-a constatat ca nivelul apelor
subterane apare la cota de -5,50 m (in forajul F1). Conform buletinelor de analiza al
apei, rezultd ca apa nu este agresiva fata de betoane.

Pentru stabilirea stratificatiei terenului de fundare s-au interpretat rezultatele
obtinute prin analiza probelor de beton, insistindu-se in deosebi de aprecierea
granulozitatii, inclusiv cantitatea procentuald pentru fragmentele cu dimensiuni
grupate dupa prescriptii (argile, prafuri, nisipuri, etc.) rezultand stratificatia generala
dupa cum urmeaza:

- 0,00 -0,60 m — strat vegetal

- -0,60 m -1,60 m — argila prafoasd putin activa

- -1,60 m -3,70 m — argila prafoasa nisipoasa

- -3,70 m — 6,00 m — nisip argilos

Avand in vedere cele de mai sus, rezultd ca stabilitatea terenului este asigurata
iar terenurile de prospectare au semnalat ca stratificatia terenului este relativ buna.

Terenul relativ bun de fundare 1l constituie stratul alcdtuit din nisip fin prafos
galben aflat intre cotele de -0,60 m + -1,60 m. De aceea fundarea pe teren natural se
poate face la cota minimad D = -1,20 m si armarea talpii fundatiei cu centura din beton
armat.

Pentru calculul terenului de fundare, in grupa fundamentatd de incarcari,
conform Stas 3300/2-’85, anexa B, se poate adapta o presiune conventionald de baza
(pt.B=1,0m si D=2,0 m) Pconv =230 kPa. Aplicand corectia (pentru D si latimea
B) conform standardului mentionat rezulta presiunea conventionala de calcul, la
calcul folosindu-se coeficientii K1 = 0,10, respectiv K2 = 2,50.

3.1.3.Studiu asupra problemelor de mediu:

Din studiul intocmit 1n raport cu amplasarea functiunilor de servicii, birouri si
depozitare, rezultd ca nu se pune probleme deosebite din punct de vedere al emiterii
de noxe, respectiv a protectiei mediului. In zona studiati nu se vor amplasa obiective
industriale poluante, activitati sau functiuni zgomotoase.

3.1.4.Lucrari rutiere:

Pe platforma din incinta beneficiarului s-au proiectat: 12 locuri de parcare
pentru autocamioane pe latura nordica si o platform de manevre si circulatie de
22,5/49 m. Pe partea estica vor fi 4 locuri de parcare pentru autoturisme si un drum de
6,0 m latime care asigura circulatia in incinta. Pe partea estica platforma este de
14,5/22 m, iar pe ceea sudica platform este de 22/56 m.

Strutura sistemului rutier propus pentru amenajarea accesului este:

- 5 cm strat de uzura din neton asfaltic BA16

- 5 cm strat de legatura din beton asfaltic BAD25
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- 8 cm strat de baza din anrobat bituminous AB2

- 20 cm strat de baza din piatra sparta

- 25 cm strat de fundatie balast

Strutura sistemului rutier propus pentru amenajarea accesului este:

- 20 cm beton de ciment clasa BcR3,5

- 20 cm strat de baza din piatra sparta

- 25 cm strat de fundatie balast
care se incadreaza cu borduri prefabricate de beton 20/20 cm, asezate pe fundatie de
beton C16/20 de 30/15 cm.
Evacuarea apelor pluviale din incinta, se va realiza prin intermediul unor rigole
deschise proiectate, amplasate perimetral platformelor si care vor fi dirijate la
separatorul de hidrocarburi iar apoi la un bazin de retentie ape pluviale vidanjabil.

3.2.Prevederi ale PUG
P.U.G.-ul orasului Arad nu prevede niciun fel de reglementare pe aceasta zona.

3.2.1.Elemente de tema:

Documentatia prezenta se intocmeste la solicitarea beneficiarului in vederea
amplasdrii unui obiectiv pentru servicii auto, depozitare si activitdti conexe. Conform
temei de proiectare stabilite de comun acord pentru aceastd zond, se prevede
construirea unui corp de cladire care va avea functiunea de depozitare (nepericuloasa
si nepoluantd) si activitati conexe, dar si:

Zona administrativa

constructii specifice echiparii tehnico-edilitare, necesare deservirii zonei
parcaje si platforme betonate

zone verzi

Constructia va fi amplasatd in conformitate cu reglementdrile stipulate in
documentatia de fata, plansa 03-A.

3.2.2.Prevederi ale PUG-Arad:
PUG-ul orasului Arad nu prevede in zona studiata nici o reglementare.

3.3.Valorificarea cadrului natural:

Zona studiata beneficiazd de un cadru natural favorabil, terenul fiind plat. Nu
existd zond de interdictie de construire. In aceste conditii propunerile de urbanism pot
asigura o asigurare optimd a terenului cu un grad maxim de ocupare a terenului, in
conditiile respectarii legislatiei Tn vigoare.

Realizarea constructiei se va face in limita regimului de indltime P+Ep
(subpantd interioard), astfel P pentru depozitare si Ep (subpanta interioard) pentru
zona administrativa, cu acoperis sarpanta si invelitoare din tigla, tabla sau inlocuitori.
Se vor realiza parcaje dalate cu dale inierbate si plantatii verzi semi inalte. Orientarea
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cladirii se va realiza pe axa est-vest datoritd formei terenului, in asa fel incat
functiunile sa fie insorite corespunzator normelor in vigoare.

3.4.Modernizarea circulatiei:

Amplasamentul obiectivului propus este situate in extravilanul municipiului
Arad si este perpendicular pe drumul judetean DJ 682, pe partea dreapta, intre pozitiile
kilometrice km 101 + 310 — 101 + 380 si se propune realizarea unui acces direct din
drumul judetean DJ 682 la pozitia kilometrica km 101 + 350.

Amenajarea accesului din DJ 682 se realizeaza prin pene de accelerare si
decelerare si se racordeaza la drumul de access spre incinta beneficiarului cu raze de R
= 15,0 m. Latimea accesului la intrare este de 7,0 m.

Strutura sistemului rutier propus pentru amenajarea accesului este:

- 5 cm strat de uzura din neton asfaltic BA16

- 5 cm strat de legatura din beton asfaltic BAD25

- 8 cm strat de bazd din anrobat bituminous AB2

- 20 cm strat de baza din piatra sparta

- 25 cm strat de fundatie balast

3.4.1.0rganizarea circulatiei pietonale

Sunt prevazute circulatii pirtonale pentru accesul in cladiri din fiecare zona de
parcare. Pentru circulatia bicicletelor nu se vor prevedea piste speciale, Tn zona
neexistand piste de biciclisti.

3.5.Zonificarea functionala, reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
3.5.1.Criteriile principale de organizare urbanistica
Criteriile principale de organizare urbanistici a zonei studiate au fost
urmatoarele
- asigurarea amplasamentului si amenajarea necesara pentru obiectivele
prevazute in tema
- integrarea corespunzatoare a elementelor existente in solutia propusa
- organizarea circulatiei Tn zona s-a realizat, tindnd cont de rezolvarea
circulatiei in teritoriu
- terenul studiat face parte dintr-o zona cu un potential deosebit de dezvoltare
urband
Functional, parcela luata 1n studiu se imparte Tn urmatoarele zone functionale:
- zona destinata construirii obiectivelor
- zona de drumuri si parcaje
- zona de spatii verzi
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3.5.2.Functiuni:

Functiunea interioarda va fi ceea tipica zonelor industriale. Astfel, zona
reglementata nu este Tmparfitd n unitati functionale ci doar subzone in unitatea
functionald principala:

1. Subzoni constructii depozitare:

Se permit un numar de maxim 2 constructii industriale pe teren, astfel ca se va
putea opta pentru zona de depozitare separat de zona administrativda, functie de
necesitati. Regimul de indlfime maxim admis va fi P+1E partial, cu Hmax = 12,0 m
(NMN = +123,0 m). Aspectul construciilor va fi unul modern, specific zonelor
industriale, cu iluminare perimetrala si imprejmuire vitratd. Se vor planta perdele
forestiere de protectie de jur imprejurul terenului, cu latimea de minim 1,5 m, adica
cel putin 1 rand de copaci, talie Tnalta.

Constructiile industriale vor respecta toate reglementarile in vigoare in
domeniul industrial. Acestea pot fi deservite de alte constructii anexe amplasate
independent sau alipite, functie de necesitatile de functionare. Spre frontul stradal se
va putea amplasa o cabind poartd (constructie anexd). Terenul va fi Tmprejmuit cu
gard vitrat.

Conform specificului de activitate, aici se vor depozita produse nonalimentare,
nepericuloase, cu un necesar de aprox.10 persoane 1n zona de depozitare/logistica si 5
la zona de birouri.

2. Subzona circulatii auto, pietonale, parcaje:

Accesul din DJ 682 se va realiza printr-un punct de racord, existent deja pe CF
341935 Arad, teren care are notata servitutea de trecere auto si cu piciorul in favoarea
CF 341936 Arad, teren care face obiectul documentatie de fata. Dupa acces, drumul
coteste catre partea estica spre terenul studiat, teren care la partea frontald are o
latime doar de 10 m. Pe aceastd ,limba” se va realiza drumul de legaturd cu zona
edificabila, drum care va avea latimea de 7,0 m. La interior se vor realiza platforme
pentru gararea masinilor i alei pietonale de legdturd Intre acestea si obiectivele
propuse. Se prevad un numadr de 10 locuri parcare masini si cel putin 10 autotrenuri.

3. Subzona spatii verzi, plantatii de protectie

Spatiul verde este disersat la partea principald si posterioara a lotului, datorita
amplasarii constructiilor propuse. Datoritd procentului maxim de ocupare a
terenurilor, zona va dispune de spatii verzi amenajate mai mari, astfel spatiul verde
amenajat va fi de min.25 %.

4. Subzona platforme tehnico-edilitara si echiparea edilitara:

Se va respecta OMS 119/2014, actualizat, privind normele de igiena si sandtate
publica. Astfel, incinta propuneri va dispune de o platformd imprejmuitd pentru
colectarea selectiva si depozitarea deseurilor, in pubele speciale, in vederea ridicarii
deseurilor de catre operatorul licentiat in acest domeniu, regulat.

Retelele edilitare vor fi extinse din DJ 682, prin grija si pe cheltuiala
investitorului, conform plansei de Reglementari edilitare propusd, subteran, prin
bransamente individuale.
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3.5.3.Regimul de aliniere si amplasare al cladirilor:

Constructiile vor fi amplasate cu retragere minimd de 12,0 m fatd de lotul
dinspre frontul stradal.

Retragerea fata de limita posterioara va fi de minim 10,0 m (exceptie zona
echiparii tehnico-edilitare).

Retragerea fata de limita lateral stanga va fi de minim 4,0 m, iar fatd de limita
lateral dreapta de minim 27,0 m, dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei.

3.5.4.Regimul de inaltime:

Regimul de inaltime a constructiilor propuse este conditionat de ratiuni
functionale, de incadrare urbanisticdi in zona, astfel ca indl{imea maximad a
constructiilor nu va depasi 12,0 m (+123,0 m NMN) conform aviz AACR
nr. , iar Tnaltimea la cornisa nu va depasi 7,0 m.

Se vor respecta prevederile pentru zone industriale Tn limita max. P+1Epartial.

3.5.5.Frontul stradal:
In cazul zonei studiate, frontul stradal al lotului este de 10,0 m, determinand
dimensiunea, forma si suprafata lotului.

3.5.6.Bilantul teritorial si indici maximi admisibili
Zona Studiata

EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA SERVICII/PRODUCTIE 33.177 | 36,76 37.482 | 41,53
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 53.337 159,09 42.567 | 47,16
3 | ZONA DRUMURI 3.744 4,15 3.744 4,15
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0 3.622 4,01
5 | ZONA SPATI VERZI AMEN. 0 0 2.795 3,10
6 | ZONA DOTARI 0 0 48 0,05
TOTAL 90.258 100 90.258 100
Incinta Propuneri
EXISTENT PROPUS
S (mp) % S (mp) %
1 | ZONA SERVICII/DEPOZITARE 0 0 4.305 39,97
2 | ZONA TERENURI AGRICOLE 10.770 100 0 0
3 | ZONA DRUMURI 0 0 0 0
4 | ZONA PLATFORME-PARCAJE 0 0 3.622 33,63
5 | ZONA SPATI VERZI AMEN. 0 0 2.795 25,95
6 | ZONA DOTARI 0 0 48 0,45
TOTAL 10.770 100 10.770 100

Se considera:
ZONA DEPOZITARE POT max. = 50 %, C.U.T. = 0,9.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare:
Pe amplasament nu exista la ora actuald bransamente de curent electric, apa si
canalizare.

3.6.1. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a investitiei se va asigura de la reteaua stradald de apa
existentd, amplasatd intre DJ 682 si limita de proprietate, prin bransament executat
din teava de polietilend de inalta densitate PE HD 80, Pn. 6. Conducta de apa se va
monta ingropat sub adancimea de inghet pe strat de nisip de 10 cm..

Caminul de apometru se va amplasa pe spatiul public si va cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminul de apometru se va executa din
beton, carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din feava de
otel neagra, iar golurile etansate.

Ca urmare a derstinatiei cladirii proiectate sunt necesari hidrantii interiori si exteriori
cf. P-118/2-2013 art. 4.1. si art. 6.1. deoarece spatiile sunt de servicii auto si
depozitare si spatiile au A d > 600 m.p. si V > 3.000 m.c.
Debitul de apa necesar pentru stingerea din interior de la hidrantii interiori, conform
anexei 3 din P-118/2
Q ihi/hidrant = 2,1 1/sec;
Nr. jeturi simultane = 1;
Qihi = 2,1 I/sec;
T de functionare a instalatiei = 30 minute;
VapaHI=30x60x2,10=3.7801=3,78 m.c.;
Debitul de apa necesar pentru stingerea din exterior de la hidrantii exteriori, conform
anexei 8 din P-118/2, corespunzator GRF II si riscului mare de incendiu;
Qihe=151/sec;
T de functionare a instalatiei = 180 minute;
VapaHI=180x 60 x 15=162.0001= 162 m.c.;
Pentru debitarea apei s-a ales conducta subterana cu adancimea de montaj de minim 1
m, PEHD Pn 10, sub forma unui inel de incendiu exterior, pe care se vor amplasa 4
hidranti supraterani cu doua racorduri, prevazuti cu protectie la rupere.
Debitul de apa va fi asigurat din rezervorul de apa propriu ce se va construi in incinta,
in apropierea imobilului si va fi alimentat de la reteaua de apa. .
Rezervor de apa necesar:
V apahi =3,78 m.c,;
V apa he =162 m.c,;
V total = 3,78 + 162 = 165,78 mc.
Se propune un rezervor de incendiu de 200mc.
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Pentru intretinerea spatiilor verzi amenajate pe o suprafata totala de 2795 mp,
se va folosi o instalatie de udat cu aspersoare telescopice rotative sau statice, iar in
zonele inguste sau cu arbusti se vor utiliza sisteme de udare prin picurare.
Alimentarea cu apa se va face din bazinul de retentie amenajat in incinta pentru apa
de ploaie. Se va amenaja un camin in care se va monta o pompa submersibila. Tot Tn
camin se va monta tabloul de comanda a instalatiei de udat. Acesta va asigura
pornirea automata a instalatiei de udat de preferintd in intervalul orar 19+7 si va fi
dotat cu senzor de ploaie.

Conducta de alimentare cu apa rece a instalatiei de udat gazonul va fi din feava de
poietilena de inalta densitate PEID 80, Pn 6 bar, montata ingropat la o adancime de
40 cm fata de generatoarea superioard, imbinarea conductelor realizandu-se cu
ajutorul pieselor de legatura ( teuri, coturi, etc. ) prin strangere.

3.6.2. Canalizarea menajera/pluviala:
Retelele exterioare de canalizare au fost concepute a functiona in sistem divizor,
respectiv apele menajere separate de cele pluviale.

Retelele exterioare de canalizare sunt compuse din trei tipuri de retele de
canalizari:

- retea de canalizare ape uzate menajere

- retea de canalizare ape pluviale curate de pe acoperisul cladirilor
- retea de canalizare ape pluviale infestate cu carburanti de pe platforma carosabila.
Apele uzate menajere de la obiectele sanitare, vor fi canalizate gravitational intr-un
bazin vidanjabil. Colectarea si evacuarea apei uzate de la obiectele sanitare din
imobile se va face la interior prin tuburi din polipropilend pentru scurgere cu mufa si
garnitura de cauciuc, dirijate spre cdminele menajere propuse a se realiza la exterior.
Conductele de canalizare menajera de la exterior vor fi din tuburi din PVC SN 4
pentru scurgere, cu mufa si garniturd de cauciuc pentru etansare, montate ingropat in
pamant sub adancimea de inghet, pe un strat de nisip de 10 cm grosime, dupa care se
vor acoperi cu un strat de nisip de 10 cm grosime. Pamantul de acoperire se va
compacta cu maiul de mana in straturi succesive.

Se vor monta camine pentru inspectie si curdtire, din polietilend sau PVC, la
racorduri, cu capac i rama din fontd necarosabile. Panta cu care se vor monta
conductele de la exterior va fi in functie de dimensiunile acestora.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etansate.

Colectarea apelor pluviale de pe acoperisul cladirilor se va face cu ajutorul
jgheaburilor si burlanelor dupa care va fi evacuata in tuburi de PVC pentru scurgere,
montate ingropat in pdmant sub adancimea de inghet, pana la bazinul de retentie ape
pluviale. Bazinul va fi deschis, fiind realizat prin saparea unei gropi cu un volum de
100 mc. Golirea apei din bazin, in cazul atingerii valorii de 70% din volumul maxim,
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se va face intr-un put construi langa acesta, adanc pana la stratul de nisip, realizandu-
se din prefabricate de beton.

De pe platforma carosabild, apele pluviale sunt colectate in guri de scurgere si
trecute prin separatorul de nisip si apoi prin separatorul de produse petroliere, dupa
care ajung in bazinul de retentie ape pluviale. Astfel apa pluviald se va refolosi pentru
udarea spatiilor verzi din incinta sau spalarea halelor, etc. Gurile de scurgere vor fi cu
capace carosabile.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica:

Zona studiata este traversatd de o linie electricd aeriend de medie tensiune pe
directia vest-est, pozata pe stalpi, paralel cu DJ 682.

Ca urmare a intersectarii zonei studiate cu retelele electrice existente, ob{inerea
unui aviz de amplasament favorabil pentru Tntrega zond este conditionata de
reglementarea instalatiilor electrice apartinand SC Enel Distributie SA.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face de la reteaua de
distributie de energie electrica aeriana de medie tensiune, prin intermediul unui post
de transformare ce va fi montat pe stalpul existent in incinta imobilului.

Din postul de transformare se propune a se realiza un sistem de distributie de joasa
tensiune, prin cabluri electrice montate subteran pana la firida de bransament,
amplasata pe peretele imobilului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate,
catre operatorul local de distributie a energiei electrice (SC Enel Distributie SA, UTR
Arad) pentru a obtine aprobadrile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat cu decizie
ANRE nr. 101106.06.2000, de calre [ocieldti c[te detin competente 1n acest sens, fiind
autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

3.6.4.Retele de telecomunicatii

Racordarea imobilului la serviciile de telefonie si cablu TV/Internet se va face
prin racordarea la retelele existente. Bransamentul de telecomunicatii se vor poza
subteran pana la punctul de racord a cladirii.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in conformitate cu
prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonie.

3.6.5.Alimentarea cu gaz:
Nu se doreste realizarea unui bransament de gaze naturale.
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3.7.Protectia mediului:

Prin prezenta documentatie P.U.Z., din analiza impactului posibil prin
realizarea investitiei, rezultd cd sunt create si asigurate toate masurile legale privind
diminuarea impactului asupra mediului datorita acestei investitii.

Protectia apelor

Prelevarea apei din surse centralizate are un impact nesemnificativ asupra
conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului proiectului.

Toatele apele uzate din cladiri sunt preluate de reteaua de canalizare interioara
si dirijate catre rezervorul vidanjabil propus.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare
ordseneascd vor respecta limitele prevazute de Normativul NTPA 002/2002, aprobat
prin HG 188/2002, modificata prin HG 325/2005.

Activitatea obiectivului in conditii normale de functionare nu va genera un
impact negativ asupra calitatii apelor de suprafata si subterane.

Protectia aerului

Sursele de impurificare a atmosferei specifice functionarii obiectivului sunt:
- Surse stationare dirijate — emisiile de poluanti antrenati de gazele de ardere de la
centrala termica. Principalii poluanti specifici arderii gazului metan sunt monoxidul
de carbon (CO) si oxizii de azot(NOX).

Datorita specificului centralei termice (instalatii rezidentiale), impactul produs
asupra aerului este foarte redus.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Obiectivul analizat nu genereaza surse de zgomot sau vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor
Obiectivul analizat nu genereaza surse de radiatii.

Protectia solului si subsolului.

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de
impurificare a solului se impart in doua categorii: surse specifice perioadei de
executie si surse specifice perioadei de exploatare.

In perioada de executie a investitiei nu exista surse industriale de impurificare
a solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea
de carburanti de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste
pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite
asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi:
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- depozitarea necontrolata a deseurilor de tip menajer.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice.
Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

Nu este cazul.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament.

Obiectivul este generator de deseuri menajere.

Deseurile menajere si urbane sunt conform unui contract de salubrizare ce
urmeaza a fi incheiat intre parti, pe baza - HCLM 76/2001 - 1n recipiente (pubele sau
recipienti) si transportate cu utilaje specializate la rampa municipala de gunoi) rampa
ecologica ce corespunde in totalitate normelor UE) amplasata langa CET, exploatata
de societatea FCC.

MASURI DE PROTECTIA MEDIULUI CONSTRUIT SI NATURAL

In concordantd cu H.G. 1076/2004 privind procedura de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri urbanistice si Criteriilor din Anexa 1, consideram ca prezenta
investitie se Tncadreaza in prevederile art. 5(3) ale H.G. ea:

- neavand un impact semnificativ asupra mediului;

- planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local, in conditii stabilite de
caracterul zonei ce a cunoscut in ultimii 2-3 ani o ,urbanizare” rapida (utilitati,
drumuri etc.).

Mentionam:

- deseurile menajere si vegetale se aduna zilnic in pubele si containere ce sa
transportd la rampa oraseneasca ecologica (FCC);
- curdtirea, maturatul, igienizarea zonei revine beneficiarului.

Conform Anexei 1 din Hotararea de Guvern 1076 din 8 iulie 2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe, criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
asupra mediului sunt:

A. CARACTERISTICILE PLANURILOR SI PROGRAMELOR CU PRIVIRE
IN SPECIAL LA:

a) Gradul in care planul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in
privinta alocarii resurselor.
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Planul P.U.Z.creeaza in totalitate cadrul pentru ca activitdtile viitoare
preconizate (depozitare) sa fie in concordantda cu prevederile legale priviind
amplasamentul, natura si amploarea investtiei, conditiile concrete de functionare si sa
nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

b) Gradul in care P.U.Z. influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele.

c) Relevanta planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva dezvoltarii durabile.

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile, in P.U.Z. s-a avut in

vedere optimizarea densitatii ocuparii terenului cu corelarea de functiuni
complementare si mentinerea, intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi.
P.U.Z. este aliniat si in concordanta cu principiile dezvoltarii durabile, asigurand, din
prima fazd pand la atingerea capacitatii finale, respectarea normelor si consideratiilor
de mediu, asigurand pe durata normata de exploatare toate utilitatile necesare bunei
functionari si elimindrii riscului de poluare.

d) Probleme de mediu relevante pentru plan sau program.
Obiectivul analizat nu genereaza sau cuprinde probleme relevante de mediu,
activitatea preconizata fiind nepoluanta.

e) Relevanta P.U.Z. pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
Ca principale acte normative priviind protectia mediului ce trebuiesc respectate,
precizam:

- Se vor respecta conditiile de calitate a aerului, conform STAS 12574/87;

- Deseurile rezultate vor fi ridicate de catre o unitate de salubrizare autorizata;
cele reciclabile (hartie, carton, sticla etc.) vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi
predate unitatilor specializate pentru valorificare, conform O.U. 16/2001 priviind
gestiunea deseurilor reciclabile, precum si cele al O.U. 78/2000 privind regimul
deseurilor;

- Se vor respecta prevederile O.U. 756/97 cu privire la factorul de mediul sol;

- Nivelul de zgomot exterior se va mentine in limitele STAS 10009/88 (max 50
Db) STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer nu vor depasi valorile impuse de 0.462/93 si
O.MAPM 1103/2003;

- Apele uzate vor respecta conditiile de colectare din NTPA 002/2002;

- Se vor respecta prevederile H.G. 856/2002 priviind evident gestiunii deseurilor
si pentru aprobarea listei privind deseurile; H.G.349/2002 privind gestiunea
ambalajelor pentru asigurarea conditiilor impuse de Legea 426/2001;

- Se vor respecta normele de salubrizare aprobate de autoritatile administratii
publice locale sau judetene.
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B. CARACTERISTICILE EFECTELOR ALE ZONEI POSIBIL A FI
AFECTATE CU PRIVIRE IN SPECIAL LA :

a)probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea de a afecta mediul este nuld — ca durata sau frecventa — ca atare
b) natura cumulative a efectelor
Nu se pune problema cumularii efectelor, toate materialele utilizate sunt inerte, neutre,
netoxice, in general create si agrementate special pentru medii in care stau permanent
oamenii

¢) natura transfrontaliera a efectelor — nu este cazul.

d) riscul pentru sanatatea umana
In conditiile accidentale sau in conditii normale natura activitatii nu afecteaza
sandtatea oamenilor sau starea mediului inconjurator

e) marimea si spatialitatea efectelor

Efectele sunt practic nule, neafectand practic nici macar lucratorii din cladirile
propuse. Subliniem faptul ca toate spatiile sunt incdlzite, ventilate si se asigura toate
normele P.S.1. necesare, cladirile sunt incombustibile, materialele depozitate sunt
incombustibile sau greu combustibile, se asigura dotare P.S.I., hidranti exteriori

(propusti).

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat de :
Caracteristicile naturale speciale sau de patrimoniu cultural - nu exista zone ecologice
de interes, desemnate in vecinatatea amplasamentului.
Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului — nu se depasesc
valorile limita.
Folosirea terenului in mod intensiv

Prin prevederile prezentei documentatii, modul de ocupare a terenului,
amplasarea §i configuratia planimetrica §i volumetricd a constructiei propuse,
amenajarile aferente sunt in concordantd cu C.U. si prevederile Regulamentului
General de Urbanism.

3.8.0biective de utilitate publica:
Ca obiective de utilitate publicd nu va fi trecuta nici o suprafata Tn proprietatea
statului, Tntreaga suprafata de teren rimanand proprietate privata.
Din totalul zonei studiate in cadrul PUZ
- 100% este proprietate privata, constituitd prin actiunea de vanzare-
cumparare
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Lucrdrile propuse a se realiza sunt: construire corp cladire P+1E (subpantd),
platforme interioare, echiparea tehnico-edilitard, lucrari de protectia mediului. Toate
acestea urmand a fi facute prin grija si costul beneficiarului.

3.9.Protectia impotriva incendiilor:

Date generale despre constructii:

Constructia are regim P+1E (subpantd) pentru servicii §i depozitare, cu o
indltime maxima de 12,0 m si se vor executa intr-o zona care in prezent nu este
populatd, dar este amenajata cu carosabil pentru trafic greu.

Structura de rezistentd este mixtd, formata structura metalicd si pereti tip
sandwich sau din zidarie BCA de 30 cm grosime si simburi din beton armat, care se
descarcad la teren prin fundatii izolate sau continuue de beton sau prin grinzi de
fundare la blocuri de fundatii izolate.

Planseele sunt din beton armat se descarca pe pereti si stdlpi prin centuri,
respectiv grinzi din beton armat.

Acoperisul este format din sarpantd metalica si Tnvelitoare din tabla.

Accesele directe din exterior 1n cladire sunt multiple si au deschiderea de min
1,0 m i amplasate la cdile de comnicare exterioare si carosabil.

Performantele la foc ale cladirilor:

Gradul de rezistenta la foc este gradul II, avind materiale din structura portanta
si din structura ce delimiteazd cdile de acces (scari, holuri de trecere), practic
incombustibile C1 si rezistente la foc 90 min.

Scarile de acces au latimea de min.90 cm, suficient pentru trecerea unui flux de
utilizatori Tn caz de incendiu. Limitarea propagarii focului la cladirile vecine se face
prin pereti antifoc (calcane).

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
- prevederile prezentului PUZ vor fi preluate si integrate in viitorul PUG
Arad

- ca prioritati Tn zona ce trebuie rezolvate sunt echipari edilitare si drumul de

acces la standarde normale pentru categoria prevazuta

- necesitatea pastrarii in zond a unui nivel de ocupare a terenului relativ redus

pentru a nu aglomera zona cu constructii §i a pastra un caracter placut
pentru zone de servicii, peisager, cu zone plantate abundent si constructii
relativ putine

- in zona se poate realiza o dezvoltare importantd de constructii pentru

servicii;

Pe terenul luat in studiu, proprietarul doreste sa reglementeze zona pentru
constructia unor cladiri pentru servicii si depozitare. Cladirea va avea un regim de
indltime de P+Ep(subpantd). Obiectivul va cuprinde functiuni specifice temei
(servicii auto, depozitare si activitati conexe).
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Cadrul legal:

- Normele de aplicare a legii 50/1991 conform Ordinului nr. 839/2009
- legea 350/2001privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare
- legea nr.18/1991 privind Fondul Funciar actualizata 1998
- legea 138/2004 — Legea imbunatatirilor funciare republicata
- OUG 57/2019 — Codul Administrativ
- Ordinul 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunatatiri funciare;
- legea 7/1996-Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare actualizata 2014
- legea nr.5/2000 privind Zonele Protejate, actualizata
- legea nr.10/1995 privind Calitatea In Constructii, actualizata
- legea nr.82/1998 privind Regimul Juridic al Drumurilor pentru aprobarea OG nr.
43/1997
- legea 107/1996 privind Legea Apele, actualizata 2014
- legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr.213/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare
- HGR 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism republicatd si
completata cu HG 1180/2014
- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe
- Codul Civil actualizat 2015
- OMS 119/2014 privind Igiena si Modul de viata al populatiei
- ordinul MDRT nr.2701/2010 — aprobarea Metodologiei privind informarea si
consultarea publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism
- GM 010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 — Ghid privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal
- GM 007-2000 Ghid privind Elaborarea si Aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism

Intocmit
Arh.Cioara Lucian-Ovidiu



