ROMANIA Proiect AVIZAT :

JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD i Cons.jr.Doina Paul
CONSILIUL LOCAL . g11/ 6.0k Jolo

HOTARAREA Nr.
Din 2008

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective S+P+6E+2Ph” — S.C.
IMOTRUST S.A,, str.Motilor nr.10, proiect nr. 140/2009 ,elaborat de S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

Consiliul local al municipiului Arad,

Avénd in vedere :
-initiativa Primarului Municipiului Arad , exprimatd prin expunerea de motive nr. ad. 17044 din
16.04.2010;
-raportul nr. ad. 17044 din 14.04.2010 al Arhitectului Sef - Serviciului constructii si urbanism, prin care se
propune analizarea oportunitdtii adoptarii unei hotarari prin care si se aprobe Planul Urbanistic de Detaliu
»Locuinte colective S+P+6E+2Ph” — S.C. IMOTRUST S.A., str.Motilor nr.10, proiect nr. 140/2009
,elaborat de S.C. Pro Arhitectura S.R.L.;
-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991 , republicatd , cu modificérile si completirile ulterioare, precum si
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu , indicativ
G.M. 010 - 2000 ;

In temeiul drepturilor conferite prin art.36.alin(5), lit.”c” si alin. (S)lit ,,c” si art.45 din Legea

nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare, adopti
prezenta

HOTARARE

Art.1.Se aprobd Avizul tehnic nr. din al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism, conform anexei 1, care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2.Se aprobd Planului Urbanistic de Detaliu ,,Locuinte colective S+P+6E+2Ph” — str.Motilor nr.10, pe
terenul tnscris in CF nr.308066 cu nr.top. 13798, beneficiar S.C. IMOTRUST S.A., proiect nr. 140/2009,
elaborat de proiectant S.C. Pro Arhitectura S.R.L., conform anexei 2, care face parte integrant din prezenta
hotérare.

Art.3. Prezentul plan urbanistic zonal este valabil 5 ani de la data aprobdrii de cétre Consiliul Local al
Municipiului Arad.

Art4.-Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de cétre beneficiar, S.C. IMOTRUST S.A. si se va
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratia Publicd Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Constructii si urbanism
Stertl Irina/2ex/Stert] Irina

Cod:PMA-S1-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI
ARAD
Nr. ad. 17044/ /& =4, 2010

EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,Locuinte colective S+P+6E+2Ph” — S.C. IMOTRUST S.A., str.Motilor
nr.10, proiect nr. 140/2009 ,elaborat de proiectant S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

Avand in vedere cd prin lucrarea propusi se Imbunititeste
functionalitatea si aspectul zonei , consider oportuna adoptarea unei hotarari prin
care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,Locuinte colective S+P+6E+2Ph” —
S.C. IMOTRUST S.A., str.Motilor nr.10, cu respectarea tuturor avizelor si
acordurilor aferente.

PRIMAR

Ing. Gheorghe Falci

[

ROMANIA Proiect AVIZAT :



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr.ad.17044 din

RAPORT
Denumire proiect — PUZ ,,Locuinte colective S+P+6E+2Ph”
Adresa — str.Motilor nr.10;
Beneficiar : S.C. IMOTRUST S.A.
Proiect nr :. 140/2009
Elaborat : S.C. Pro Arhitectura S.R.L.

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Certificatul de urbanism nr.106
din 01.02.2010 privind amplasamentul, destinatia, regimul juridic si tehnic, respectiv Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului urbanistic de detaliu,
indicativ GM 010-2000.

Prezenta documentatie s-a intocmit in vederea realizirii unor locuinte colective.

Terenul pe care urmeazi a se construi este in prezent liber de constructii cu vegetatie
ierboasd spontand. Terenul este cuprins in CF nr.308066, cu numar top 13798, in suprafati de
3259 mp, si este proprietate privati.

Amplasamentul se afld incadrat, conform regulamentului aferent PUG, in UTR nr .8.

Accesul n incinta proprietétii se face :

- de pe Calea Romanilor, care este o strada intens circulatd, pe str.Olimp , prelungita pe
str. Motilor;

- str. Mucius Scaevola pe un drum de pamant ;

- la nord de Gradinita PP14 pe o alee partial carosabila.

Cladirile invecinate sunt destinate locuirii individuale §i colective in regim de iniltime
P+4, apoi industriei nepoluante si institutiilor de invatimant. Fondul construit existent este in
stare tehnicd buna.

Se propune realizarea unor locuinte colective S+P+6°+2Ph, aproximativ 115
apartamente.

Procentul de ocupare a terenului nu va fi maxim de 46,03 %, iar coeficientul maxim de
utilizare a terenului va fi de 4,00.

Inaltimea maxima a constructiei va fi de 34.00 m.

Se vor amenaja la subsolul clddirii 50 de locuri de parcare, in incintd 33 de locuri de
parcare si la nord de parcela 30 de locuri de parcare.

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului i Urbanism a emis Avizul tehnic nr.25 din
08.04.2010.

Limita construita este amplasata la urmétoarele distante fata de:

-4.00 m pana la limita vesticd a terenului (Teba Industries);
-2.00 m péna la limita nordica a terenului;

-Intre 5.00-5.85 m péni la limita estica a terenului;

- 4.00 m péna la limita sudica a terenului (str. Motilor).



Se vor amenaja in incintd spatii verzi Inierbate sau cu plantatii de arbori cu Iniltime
micéd/medie pentru umbrire, in suprafatd de 326.00 mp, respectiv 10,00 %.La aceasta suprafati
se adaugd dalajul inierbat propus pentru parciri.

Alimentarea cu apa : se va realiza de la reteaua publica de distributie existenta.

Canalizarea : apele menajere vor fi preluate de refeaua de canalizare menajera existenti
in zond, iar cele pluviale de reteaua de canalizare pluviali.

Alimentarea cu energie electrica : se va realiza dintr-un post de transformare amplasat
in incintd, cu un bransament electric executat subteran.

Alimentarea cu cdldurd : se va face cu ajutorul unei centrale termice proprii pe gaz .

Telefonie, telecomunicatii : se va executa un brangament subteran la reteaua telefonici,
cablu, internet, etc..

Alimentarea cu gaze naturale : se va realiza bransament la reteaua existents.

Gospodarie comunald : In interiorul parcelei se va amenaja zona de depozitare a
deseurilor, care se vor colecta selectiv.

Planul urbanistic de detaliu a obtinut avize si acorduri favorabile, toate solicitate prin
certificatul de urbanism.

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 106
din 01.02.2010:

Nr.crt. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz

1. Enel Electrica Banat- valabil pani in 01.02.2012

1612/1/sap/19.04.2010
2. E-on Gaz Romaénia- valabil pana in 11.03.2011 1338/11.03.2010
3. Compania de Apa Arad 465/28.01.2010
4. Romtelecom S.A. /15.03.2010
5. Autoritatea de Sandtate Publici a Judetului Arad 220/15.03.2010
6. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.S.1. 1516/A/15.03.2010
7. Agentia de Protectia Mediului 2551/18.05.2010
8. Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta - P.C. 2311/A/15.03.2010
9. Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul 275083/29.03.2010

Rutier

Nu s-a prezentat avizul Consiliului Judetean Arad.
Avand 1In vedere cd prin realizarea noului obiectiv se mobileaza incinta existenti si va
contribui pozitiv la cresterea calitativd a aspectului arhitectural urbanistic al zonei,

PROPUNEM
Adoptarea unei hotérari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal ,,Locuinte colective

S+P+6E+2Ph” - str. Motilor nr.10”,beneficiar S.C. IMOTRUST S.A., proiect nr. 140/2009
elaborat de S.C. Pro Arhitectura S.R.L. Arad.

Arhitect sef

ing. Mir‘eyd%asz
f




- arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -
ARADNI76 JonAlexanolr , nf15,CLF. RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 felfsx+40357-430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

¢ Denumirea lucrarii: Locuinte colective S+P+6E+2Ph
e Numir proiect: 140/2010

e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: S.C. IMOTRUST S.A.

e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda S.C. IMOTRUST S.A., cu sediul in Arad, Str.
Horianr. 7, et. 1, ap. 37.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 106 din 01.02.2010 eliberat de Primiria Mun. Arad
pentru terenul situat in localitatea Arad, Str. Motilor Nr. 10, nr. Cad 13798, avand o suprafati de 3.259mp, conform
Extrasului C.F. nr. 308066.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e Locuinte colective, cu regim de findltime maxim S+P+6E+2Ph, cu cca. 115
apartamente
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinti;
c) sistematizarea verticali a terenului;
d) platforma carosabila cu locuri de parcare, racord carosabil intre drumul public §i drumurile
de incint3 si accesul autospecialelor de interventie 6m;
e) trotuare de incintd;
f) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
g) platforme gospodiresti.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 8.
Subzonele functionale UTR nr. 8 sunt urmétoarele:
o Rezidentiale cu clidiri P, P+1, P+M, locuinte colective cu mai mult de 3 niveluri
o Institutii publice i servicii de interes general
o Constructii de Invitimant
o Gospodirie comunald
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o Unit#ti industriale nepoluante
e Functiuni propuse: locuinte colective S+P+6E+2Ph
¢ Interdictii permanente: unititi industrie i depozitare poluanti.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat la vest de Calea Romanilor, la sud de DN 7, la aproximativ 1 km fati de
centrul municipiului si constd dintr-o suprafati de 3.259mp de teren cu folosin{i ,,curti constructii”.

Zona de amplasament are functiunea predominant rezidengiald (clidiri realizate in anii 1960-1970), cu
locuinte atdt individuale, cat §i colective, in zona fiind prezente §i functiuni de invitdméant (Gridinita PP 14),
industrie nepoluanti (S.C. Teba Industries S.A.) si gospodarie comunali (S.C. Recons S.A.).

Unitéile industriale si de gospodirie comunald au ajuns in prezent dezafectate, o0 mare pondere a zonei
studiate fiind ocupatd cu cladiri parter parasite, cu o destinatie improprie unor terenuri amplasate relativ central,
astfel Incit functiunea spre care tinde zona este una rezidentiald (clidiri inalte), cu functiuni complementare
(comert, servicii).

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiatd este amplasati la cca. 1 km sud fati de centrul Mun. Arad, in zona de protectie a
Ansamblului urban Arad si este accesibila in principal dinspre Calea Romanilor, prin Str. Olimp — carosabila sau
prin intermediul unei alei partial carosabile, amenajati la nord de terenul ocupat de Gridinita PP 14. De asemenea,
terenul este accesibil i dinspre Str. Mucius Scaevola, prin intermediul unui drum de piméant, neamenajat. La cca.
300m sud de amplasament se afl albia rAului Mures.

Vecinatifile amplasamentului sunt:
* Nord:
— garaje metalice
— S.C. Recons S.A.
* Est:
— Grédinita PP 14
— locuinte colective S+P+4E
* Sud:
— locuinte individuale P, P+1, P+M, cu functiuni complementare
— Str. Motilor
* Vest:
— S.C. Teba Industries S.A.
— zone verzi neamenajate

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este liber de constructii, halele parter existente fiind desfiintate intr-o fazi precedents. In
prezent terenul este acoperit de vegetatie ierboasd spontand, aspectul fiind in general insalubru. La nord de teren,
zona garajelor metalice este amplasati cu cca. 1,50m mai sus decét terenul propriu-zis, aproximativ la aceiasi coti
cu drumul de padmant de acces la acestea.

Nu exist3 vegetatie valoroasi in zoni.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic Intocmit pentru terenul studiat mentionam:

Amplasamentul este situat in Cdmpia Tnaltd a Aradului, care se suprapune cu partea de est a Depresiunii
Panonice. Datele din forajele executate pe amplasament indici prezenta unui strat de sol vegetal cu grosimea de
pénd la 0,50m. Urmeazi un strat de argild maronie, plastic virtoasd, pana la adincimea de 1,20m, apoi argild
prdfoasd maronie cu concrefiuni calcaroase, plastic virtoasd pani la addncimea de 2,40m, apoi argila prifoasi gri,
plastic consistentd §i apoi plastic vartoasd pana la addncimea de 3,10m, respectiv 3,50m, apoi argili maronie cu

6
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concretiuni calcaroase, plastic vartoasa pand la adincimea de 7,40m. P4n3 la adincimea forajului alterneazi straturi
de argild cu straturi de nisipuri/pietriguri.

Morfologia terenului identificati vizual si prin ridicarea topografici indicd diferente de coti de pani la
max. 1,00m, cota absolutd in amplasament variind intre +108,12 + +110,15 NMN, acest lucru datordndu-se in
special lucrdrilor de desfiintare a clidirilor existente pe teren.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismici P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat sunt
caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamici maximi a acceleratiei
orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adéncimea maximii de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 1a 0,70m.

Rezultatele incerciirilor de teren si laborator:

In vederea determinirii stratificatiei terenului si a proprietdtilor geomecanice ale pimanturilor, in
amplasament s-au executat 3 foraje geotehnice si hidrogeologice cu adincimea de 15,00m, addncime masurat3 fat3
de cota terenului natural, iar stratificatia terenului a fost descris3 mai sus.

Apa subteranii;

In timpul executiei forajelor, apa subterani s-a intalnit la aproximativ 6,00m+7,00m adincime, in functie
de amplasamentul celor 3 foraje. Nivelul apei subterane poate varia in functie de anotimp si cantitatea de
precipitatii cu cca. 1,00m fatd de nivelul interceptat la momentul executirii forajelor. Apa subterani prezinti un
caracter neutru, cu pH inregistrat de 7,00.

24. Circulatia

Principala cale de acces la terenul studiat este Str. Calea Romanilor, intens circulats, deoarece face legitura
dintre centrul municipiului si iesirea spre Timigoara Aceasta este o stradi de categoria a II-a, cu un prospect de
25m. Perpendicular pe Calea Romanilor, in zona ,,Traian”, este amplasati Str. Olimp, aceasta fiind prelungiti de
Str. Motilor. Calea Romanilor este asfaltati, are 2 benzi de circulatie pe sens (adesea unul dintre sensuri este ocupat
cu autovehicule stafionate), iar in zona median este amenajat terasamentul a dou3 linii de tramvai. Str. Olimp este
asfaltats, cu o band de circulatie pe sens, cu zona mediana sub forma unei insule de verdeati. La capatul vestic al
acestei strdzi este amplasat o piatetd inconjurati de Str. Motilor. Aceasta din urmi este de asemenea asfaltats, cu o
bandi de circulatie pe sens. La vest de terenul studiat existi un drum din pamant, taluzat, care face legitura intre
Str. Mucius Scaevola si garajele metalice existente la nord de amplasament. Acest drum este neamenajat si
constituie singura cale de acces la garajele metalice existente. Datoritd cotei sale (cu cca. 1,50m peste CTS al
zonei), este relativ greu accesibil dinspre Str. Mucius Scaevola.

La nord de Gridinita PP 14 existi o alee partial carosabild, perpendiculari pe Calea Romanilor, intr-o stare
tehnici necorespunzitoare.

De-a lungul strizii Calea Romanilor se desfisoara transportul in comun, asigurat de tramvaie si autobuse.

2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiati terenurile sunt — in marea majoritate — ocupate cu constructii destinate locuirii colective si
individuale, apoi industrie nepoluants, gospoddrie comunal3, institufii de interes public — invifimant, cii de
comunicatie rutierd si pietonal.

Constructiile existente In zond au caracteristici tehnice eterogene, datoriti functiunilor lor. Astfel, clidirile
destinate industriei nepoluante, depozitirii sau gospodiriei comunale au o stare tehnici mediocri/rea, cu o vechime
de 40-50 ani, regimul de inilfime parter fnalt sau P+1E, sunt realizate in general pe structurd de rezistenfi din
elemente de beton armat prefabricat. Locuintele colective au o stare tehnicd buni, cu o vechime de 40-50 ani,
regimul de iniltime P+4E si sunt realizate in general pe structurd de rezistenti din elemente de beton armat
prefabricat. Locuintele individuale au o stare tehnic buni / foarte bund, cu o vechime variind intre 10-40 ani, cu
regimul de iniltime P, P+1, P+M, izolat P+2 si structura de rezisten{3 zidarie portant3 din cirimida.

Terenurile sunt fie proprietatea privati a persoanelor fizice si juridice (locuintele individuale si colective,
terenul studiat, fosta fabrici Teba), fie domeniului privat al statului (gridinita PP 14, Recons) sau public al statului
(arterele de circulatie).
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Intre functiunile existente in aria studiati exist3 conflicte, datorita proximitdtii unititilor industriale (chiar
si nepoluante) intr-o zond predominant rezidentiald. Datoritd paraginii in care au fost l3sate cladirile industriale,
discrepanta dintre zona rezidentiald §i cea de productie este extrem de vizibila, perceptibili si deranjanti.

Zona este dens construiti. in medie, procentul de ocupare a terenului in zon3 este de aproximativ 34,75%
(dupa desfiintarea constructiilor de pe terenul studiat). In jurul constructiilor destinate locuirii (individuale sau
colective) sunt amenajate platforme carosabile cu parcaje si zone verzi.

Aria studiati este dotati cu toate refelele edilitare necesare unei locuiri de calitate: ap3 potabild, canalizare
menajerd si pluviald, energie electrici i telecomunicatii, gaze naturale.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabil.

Pe teren nu existi fond construit. Cladirile existente au fost desfiintate dupa obtinerea Autorizatiei
de Desfiintare (nr. 1836/18.12.2007). In privinta inscrierilor privitoare la sarcini, terenul este proprietate privati
a persoanei juridice S.C. Imotrust S.A., cu sarcini inscrise in favoarea Bancii Transilvania, conform Extrasului C.F.
nr. 308066.

Disfunctionalititile remarcate in zond sunt legate in principal de discrepanfa dintre zonele destinate
industriei/gospodariei comunale si cele rezidentiale, atét din punct de vedere arhitectural/estetic, cét si social (cele
dintéi sunt lisate in paragini, lipsite de viatd si activititi umane, insalubre, astfel incat afecteazi major aspectul
general al zonei). De asemenea, ciile de comunicatie rutierd/pietonald ce deriva din Str. Calea Romanilor nu au o
coerentd a traseului, indicatoare rutiere, iar platformele destinate parcajelor adiacente acestor cii nu au limite clar
definite si din aceastd cauzi fluena auto inspre incinta studiati este ingreunati. Garajele amplasate la nord de teren
sunt inestetice §i greu accesibile, incompatibile cu propunerile de dezvoltare urbanistici a zonei.

2.6 Echipare edilitari
2.6.1. Alimentarea cu api

in zona exists o conducts PE ©150mm, de la care se poate realiza alimentarea cu ap3 potabild a locuintelor
colective propuse.
2.6.2. Canalizare menajerd

fn zona exista o conducta din tuburi de beton @400mm, la care se poate racorda canalul menajer colector al
locuintelor colective propuse.
2.6.3. Canalizare pluviali

In zoni existd conducte de canalizare pluviald, la care si se poati realiza racord canalul pluvial colector al
incintei studiate.
2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona existd o conducti de distributie gaze naturale de presiune joas3 §i o stafie de reglare-masurare gaze
naturale.
2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

in vecinitatea amplasamentului studiat exist3 linii electrice subterane si aeriene care pot acoperi necesarul de
consum al obiectelor propuse.

2.7. Probleme de mediu

Fondul construit existent nu afecteazi cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare semnificativ in zon).

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al rAului Mures (acesta este indiguit si
se afld la o distantd de cca. 300m sud fafd de amplasamnet). Stabilitatea terenului este asigurati, conform studiului
geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordirii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajers si pluvials,
energie electricd, telecomunicatii §i gaze naturale.

In zona studiati nu existd valori de patrimoniu ce necesit3 protectie i nici potential balnear sau turistic.
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Disfuncfionalitifile remarcate in zonid sunt legate legate de discrepanta dintre zonele destinate
industriei/gospodariei comunale si cele rezidentiale, atat din punct de vedere arhitectural/estetic, cat si social. De
asemenea, cdile de comunicatie rutierd/pietonald ce derivd din Str. Calea Romanilor nu au o coerenti a traseului,
indicatoare rutiere, iar platformele destinate parcajelor adiacente acestor c&i nu au limite clar definite si din aceasts
cauzi fluenta auto inspre incinta studiati este ingreunati. Garajele metalice de la nord de teren sunt greu accesibile
si sunt inestetice.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu doreste realizarea pe terenul viran existent a unor constructii destinate locuirii
colective. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propus3 se incadreazi in planul de dezvoltare urbanistic
a zonei.

Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zond, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

lj. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA —l

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite i aprobate alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu
prezentul P.U.Z,

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiati face parte din UTR nr. 8.
Subzonele functionale UTR nr. 8 sunt urmitoarele:

Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+M, locuinte colective cu mai mult de 3 niveluri
o Institutii publice si servicii de interes general

o Constructii de invatdmant
o
(o]

o

Gospodirie comunald
Unit#fi industriale nepoluante
e Functiuni propuse: locuinte colective S+P+6E+2Ph
e Interdictii permanente: unititi industrie si depozitare poluanti.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sd poatd fi valorificate. Zonele verzi
neamenajate adiacente amplasamentului vor fi amenajate corespunzitor. Terenul va fi sistematizat, iar nivelul zonei
nordice a amplasamentului (in cazul desfiin{irii garajelor auto) va fi adaptat la terenul studiat prin terasamente specifice.
Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile §i stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Luénd in considerare tipul constructiilor §i stratificatia terenului, se apreciazi c3 se pot realiza fundatii direct pe
terenul natural, la adincimea minima de 2,00m (pentru tronsonul firA subsol) terenul de fundare la aceste adancimi fiind
reprezentat de argile préifoase. Pentru aceastd adincime, Pconv.=365 kN/mp, iar pentru adincimea de fundare de 3,50m,
Pconv=620 kN/mp.

Nivelul apelor subterane apare intre cotele -6,00m si -7,00m fati de cota terenului natural. Apa
interceptatd nu prezinta agresivitate fata de beton.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin lucrdrile de sistematizare verticald se determini pozitia in plan si in indlfime a constructiilor,
platformelor de parcare, precum §i a drumurilor de acces si de circulatie, in corelare cu celelate elemente de
constructie din zoni.
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La intocmirea proiectului de sistematizare verticala s-au utilizat datele ridicarilor topografice, planimetrice
si altimetrice ale oragului.
Lucrdrile in vederea modernizirii circulatiei se referi la:

e Modernizarea imbricadmintii asfaltice a strizilor Olimp si Motilor

e Reglementarea platformelor de parcaje din zon4, in special a celor adiacente strazilor de acces la
teren
Realizarea de rigole de-a lungul strizilor Olimp si Motilor
Amenajarea unei platforme de parcaje la nord de amplasament, in corelare cu platforma din incinta
studiati, cu o relafie auto facila intre cele doui platforme, astfel incét si fie evitat, pe cat posibil,
accesul dinspre Str. Mucius Scaevola, care este impropriu circulagiei auto datoritd cotei sale si a
latimii strangulate in zona sud-esticd a terenului aparfindnd Recons-ului. Platforma de parcaje
propusd pentru a inlocui garajele metalice va avea CTS egald cu cea din incinta studiati.

e Amenajarea unei platforme de parcaje unitare pe terenul studiat, corelat3 cu parcajele propuse a se
amenaja la subsolul clidirilor

e Amenajarea unui acces carosabil in zona nord-estica a terenului, cu litimea de 6,00m dinspre Calea
Romanilor, cu dublu sens pand la parcajul amenajat si existent al Gradinitei PP 14, iar in
prelungirea acestuia drumul propus continud cu sens unic, cu o l3fime de 3,50m cu un trotuar
carosabil inglobat in lifimea drumului, pe toat3 lungimea lui (pentru acces pietonal dinspre Calea
Romanilor). De o parte si alta a acestuia se vor amenaja zone verzi/plantatii in aliniament. Accesul
carosabil propus va fi racordat la carosabilul strizii Calea Romanilor.

3.5. Zonificare functionald — reglementiiri, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unei clidiri cu o form# adaptati la cea a terenului, cu functiunea locuinte colective,
conform Plan de Reglementiri urbanistice anexat, cu regim de inilfime maxim S+P+6E+2Ph si a amenajarilor
aferente. Constructia va avea amenajate cca. 115 apartamente:

a) constructii noi:
¢ locuinte colective cu regim de inil{ime maxim S+P+6E+2Ph
b) racorduri la refelele tehnico — edilitare si retele de incinti;
¢) lucriri tehnico-edilitare
d) sistematizarea verticali a terenului;
e) platforma carosabild cu locurile de parcare, racord carosabil intre drumul public i drumurile
de incintd §i accesul autospecialelor de interventie 6m;
f) trotuare de incinti;
g) amenajarea spatiilor verzi si plantate, iluminat arhitectural;
h) platforme gospodaresti;

Zona studiata are 68.420mp, iar propunerile din incintd se grupeazi pe o suprafad de 3.259mp.
Interventiile din afara incintei sunt relativ minore, nefiind nevoie de interventii masive sau dotiri. Aceste
interventii se referd la propunerea de desfiintare a garajelor metalice amplasate la nord de incinti si
amenajarea pe terenul ocupat de acestea a unei platforme carosabile unitare, care sa comunice si cu
parcajele din cadrul parcelei studiate.

Nu snt propuse zonificiri ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea
rezidentiali.

Constructii propuse:
A. Locuinte colective S+P+6E+2Ph
Sc =1.500mp
Sd = 13.000mp

in jurul constructiei propuse se vor realiza platformele carosabile cu parcaje (acestea vor fi marcate) si
pentru circulatia pietonald. La subsolul clidirilor vor fi amenajate alte locuri de parcare (50 locuri) si spatiile
tehnice necesare. La parter, etajele 1+6 si la cele 2 niveluri de penthouse vor fi amenajate apartamente cu 2-3
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camere. Zona liberd din jurul parcajelor exterioare, avind o pondere de cca. 10,00% (326mp) din suprafata
terenului, va fi amenajati ca zons verde.

Sc total = 1.500mp
Sd total = 13.000mp
S teren = 3.259mp

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
0o1. | Locuinte  colective =~ P+4E si  dotari 4.235 6,19 5.735 8,38
complementare
02. | Locuinte individuale P, P+1E, P+M, P+2E si 7.306 10,68 7.306 10,68
dotiri complementare
03. | Institutii de interes public (gridinif) 950 1,39 950 1,39
04. | Industrie nepoluants 13.876 20,28 10.617 15,52
05. | Gospodirie comunal3 2.128 3,11 2.128 3,11
06. | Circulatii
Carosabile 11.249 16,44 10.079 14,73
Platforme auto, parcaje (inclusiv parcaj 8.176 11,95 10.957 16,01
propus la nord de incint), drumuri pAmént
Pietonale 4.116 602 | 4231 | 6,18
07. | Garaje metalice 666 0,97 250 0,37
08. | Zone verzi amenajate 15.718 22,97 16.167 23,63
TOTAL GENERAL | 68.420 100 68.420 100
BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA
Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Locuinte colective S+P+6E+2Ph - - 1.500 46,03
02. | Industrie nepoluantd 3.259 100 - -
03. | Platforme carosabile / parcaje - - 1.433 43,97
04. | Zone verzi amenajate (exclusiv dalaje - - 326 10,00
inierbate)
TOTAL GENERAL 3.259 100 3.259 100
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INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA EXISTENT FEOEUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 46,03 %
(P.O.T.)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 4,00
(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privatd, conform Extras C.F. nr. 308066

3.5.1. Sistematizarea verticald

Amplasamentul analizat este un teren viran mérginit la nord de un pachet de garaje metalice cu acces unic
dinspre un drum de pdmént nemodernizat ce deviazi din Str. Mucius Scaevola, ale ciror cotd se afld cu pani la
1,50m deasupra CTS preconizat in incinti. La sud de amplasament se afli Str. Motilor, cu o coti sistematizati de
108,56 NMN. Datorit# lucririlor de desfiintare a constructiilor existente, terenul propriu-zis prezinti denivelari de
pini la 1,00m.

Avand in vedere aceasti denivelare, se prevede nivelarea si egalizarea terenului, cu C.T.S. = 109,00 NMN.
Nivelmentul terenului natural se desfigoara intre +108,14 NMN si +109,27NMN. Pantele patului de umpluturi vor
respecta pantele suprastructurii drumurilor de acces si platformele de parcare. in cazul desfiintirii garajelor
metalice, terenul ocupat de acestea va fi adus la aceiasi cotd cu cea a terenului sistematizat din incintd, in vederea
amenajdrii pe zona respectivi a unor locuri de parcare suplimentare. in acest fel, zona afectat3 de garajele metalice,
precum si accesul carosabil dinspre Str. Mucius Scaevola va fi ameliorat din punct de vedere al sistematizrii
terenului.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Cladirea propusi va fi dispusi astfel incét sa utilizeze optim forma neregulat3 a terenului,, precum si pentru
o incadrare optimi in geometria fondului construit existent. A fost propusa in incinti o limiti maxima in care se pot
incadra viitoarele clidiri ca amprent3 la sol, in limita P.O.T.-ului i C.U.T.-ului propus mai sus.

3.5.3. Regimul de aliniere

A fost propusd in incintd o limitd maxima in care se poate incadra clidirea ca amprentd la sol, in limita
P.0.T.=46,03% si C.U.T.=4,00.
Aliniamentul constructiilor conform limitei maxime de gabarit propusi este:
o minim 4,00m fatd de limita vestic3 a terenului (inspre Teba Industries)
o minim 2,00m fati de limita nordic3 a terenului (inspre garaje metalice existente)
o 5,00m+5,85m fatd de limita esticd a terenului (minim 5,85m inspre Gridinita PP 14 si
minim 5,75m Inspre bloc P+4E existent la est)
o minim 4,00m fat3 de limita sudic3 a terenului (inspre Str. Motilor)

3.5.4. Regimul de iniiltime

Regimul de indl{ime maxim propus pentru constructie este S+P+6E+2Ph, cu iniltimea maximi de 34,00m
fatd de C.T.S., aceasts indlfime include si elementele ornamentale.
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3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pt. procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
e P.O.T. 46,03 %
e CU.T. 4,00

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de iniltime mici / medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 10,00%. In zona parcirilor se vor amenaja insule de verdeat3, iar locurile de parcare vor
fi realizate din dale inierbate. Procentul de zone verzi nu include dalajul inierbat propus pentru parcari.

3.6. Dezvoltarea echipirii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabili

Pe strizile Olimp si Motilor existd o conducti de apd potabild Dnl150mm din azbociment, derivati din
conducta de apa potabild de pe Calea Romanilor (Dn500mm). Reteaua existent3 in zond asigurd debitul necesar
pentru locuinele colective propuse.

Necesar api potabili in scopuri menajere
Q zi medAP =(Znr.oameni/zi x XNc) x Kp
Kp - pierderile de apd admisibile prin refele
Kp=1,1
Q zi medAP = [(204 pers. x 150 Vom/zi)] x 1,1 = 33660 1/zi
Q zi medAP = 33,66 mc/zi
Q zi maxAP = Qzi med x Kzi
Kzi = 1,3 - coeficient de variatie zilnica
Q zi maxAP = 33,66 x 1,3 =43,76 mc/zi
Q zi maxAP =43,76 mc/zi
Qzimax
Nr.ore. functuncti onare
Nr. ore de functionare = 14
Q zi med h = Qzi max/14
Qzimedh=43,76/14=3,13 mc/h
Q max h=Q med x Ko
Ko - coeficient de variatie orard
Ko=2,8
Qmaxh=3,13x2,8=8,76 m¢/h=2,431/s
Qmaxh=8,76 m¢/h=2,431/s
Debitele necesare sunt:
Q zi med = 33,66 mc/zi
Q zi max =43,76 mc/zi
Qmaxh=8,76 mc/h=2,431/s

Stingerea incendiilor

Pentru stingerea incendiilor se vor monta hidranti supraterani si rezervoare de apa potabild subterane, al
céror volum va fi stabilit intr-o fazi ulterioara.

3.6.2. Canalizare menajerd

Pe Str. Motilor existd un colector unitar de ape uzate menajer 800/1200mm, care deserveste intreaga zon.
Colectorul existent este racordat la stafia de pompare ape uzate menajer prin Str. Patria.

Reteaua existentd are capacitatea de a prelua debitul suplimentar de ape uzate menajer rezultate in urma
activitéfilor specifice locuirii.

Q zi med hap =
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Ape uzate menajere (s¢ considerd 80% din consumul de apé potabild in scopuri menajere)

Qzimed=0,80x33,66= 26,93 mc/zi
Q zi max = 0,80 x 43,76 =35,01mc/zi

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor §i de pe platformele de parcare vor fi directionate gravitational
spre colectorul unitar existent pe Str. Motilor (800/1200mm), care are capacitatea de a prelua aceste debite,

Apele pluviale rezultate de pe platforme si de pe acoperiguri vor fi dirijate gravitational printr-o refea de
canalizare de incinti (din tuburi PVC, sau polipropilen3 cu Dn 110 - 600 mm) spre cimine de vizitare §i apoi in
refeaua publici existents.

3.6.4. Alimentare ca gaze naturale

Alimentarea cosurnatorilor cu gaze naturale necesare pentru fncilzires apartamentelot §i pentru necesarul la
prepararea hranei se va realiza din conducta de presiune redusd existent’ fn zond, La limita amplasamentului existi
0 stafie de reglare-masurare gaze naturale. Tindnd cont de pozitia aleeii carogabile propuse dinspre Calea
Romanilor, statia de reglare-misurare existents va f dezafectat’ §i repozitionats astfel Sncat si nu interfereze cu
traseele carosabile propuse.

Dup3 stafia de reglare-masurare se va executa o instalatie de utilizare de presiune joasd pozati subteran,
avénd traseu pini la infrarea in clidirea de locuinte colective si apoi traseu aerian pini la consumatori,

3.6.5. Alimentare cu energie termic

Energia termic3 necesarsl tncalzirii spafiilor va fi furnizati de centrale termice pe gaz amplasate in spatii
tehnice special previzite fn subsolul tehnic san parterul cladirii propuse. Alimentarea cu gaze naturale se va face
de la statia de reglare-miisurare existents in zona. De la aceastd stafie sunt alitnentati consumatorii din zond, prin
intermediul unei regele de gaze nmaturale de presiune redusi.

Se va prevedea un bransament $i un post de reglare-méasurare pentru clidirea propusé. Consumatorii de

gaze naturale previizufi sunt arzitoarele cazanelor din centralele termice i arzitoarele plitelor din bucatariile
apartamentelor proiectate.

3.6.6. Alimentare cu energie electrici

Pentr noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electrich simultan absorbiti de cca. 145kW
(Pi=375kW). Obiectivul se va alimenta cu energie electricd din refeaua subterans de distribufie urbanii de medie
tensiune existent3 in zon, printr-un post de transformare in anvelops amplasat in incinti. Brangamentul de energie
electricl se va executs subteran.

Pentru noul obiectiv consumatorii de energie electric sunt constituifi in principal din; iluminatul normal al
apartamentelor, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate §i trifazate pentou
utilizare generald, instalafii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirii (centrale de ventilagie-
climatizare, fneilzire, pompare api-canal etc,), alimentare ascensoare, alimentarea sistemelor de siguranfi
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere ete.), Cladirea va fi dotati cu instalatii de protectie: instalaii
de impiiméantare generald, echipotentializare 5i de protectie contra loviturilor de wisnet.

Alimentarea cu energie electrics a consumatorilor se va face de la tablowr generale de joas3 tensiune
amplasate in zona tehnicA a fieciirei dintre cele doud cladiri. Coloanele de alimentare ale tabloutilor electrice se vor
executa cu cabluri cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea urménd a
fi instalate: pe orizontali — sub plafoanele nivelelor, deasupra tavanelor false unde acestea existé, iar pe verticals —
fn ghene speciale pentrn instalatii electrice. Traseele exterioare de energie electricsi, amplasate in incint, se vor
executa subteran.

Traseul refelelor electrice 0,4 kV aeriene si subterane amplasate 1a nord-est de teren va fi reglementat in
urma solicithrii de citre beneficiar a unui studiu de solutie la Enel Distributie Banat, in vederea reconfiguriirii

traseului liniilor electrice respective, astfel incit sa poatd fi materializaté aleea propusd ca acces carosabil dinspre
Calea Romanilor.
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3.6.7. Gospodirie comunali

Clidirea propusd va avea amenajati o zon3 pentru depozitarea deseurilor in vederea transportirii lor la
rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceastd zond se va amenaja in zona sudici a incintei pentru asigurarea
unui acces facil in vederea preludrii deseurilor menajere. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la
aceste platforme. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

La cca. 100m est de amplasament, pe Calea Romanilor, exist3 linii de transport in comun (tramvai), cu
statie de oprire in imediata apropiere a zonei studiate.

In incinti vor fi amenajate la sol si la nivelul parterului calddirilor aproximativ un loc de parcare pentru
fiecare apartament. La nord de incinti este propus3 amenajarea unui parcaj cu 30 locuri de parcare suplimentare.

Parcaje amenajate la subsolul clddirilor 50 locuri
Parcaje amenajate in incinti 33 locuri
Parcaje amenajate la nord de incint3 30 locuri
TOTAL paraje 118 locuri

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ci sunt preconizate toate mésurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile §i misurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie urmitoarele
categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
— 1n zond nu se desfigoard activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
—~ toate sursele de apd - menajerd, pluviald - sunt colectate in sisteme inelare §i deversate in sistemul centralizat
de utilititi;
— nu se creeazi emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile - calitatea
apei sau solului;
— 1n zond tofi consumatorii de apd sunt racordati la sistemul orisenesc de distributie a apei potabile (aviz
Compania de ap3 Arad).
Poluarea aerului, fonic# sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto intens — Calea
Romanilor - dar se incadreazi in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale
Zona - prin pozifia ei — nu are surse de risc naturale, rdul Mures se afla la cca. 300m si este indiguit.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din clddirea propusi in incinti se colecteazi in reteaua de canalizare menajer3 ce deserveste
toatd zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare publice spre stafia de epurare a oragului conform
avizului Companiei de apd Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incint3 se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticl, plastic, etc.

Dupi colectare, toate deseurile sunt transportate §i depuse la rampi ecologicd a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriacid A.S.A.
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3.7.5. Terenuri degradate
Nu existi terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

In zoni exista perdele de protectie de-a lungul aleilor carosabile, dar §i zone verzi cu rol ornamental in jurul
locuintelor colective, care vor fi mentinute. in incinti sunt previzute plantatii decorative in afara zonei parcajelor.
Se prevede plantarea ornamental a spatiilor verzi neamenajate din jurul terenului studiat.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Terenul propriu-zis face parte din Ansamblul Urban Arad, care este inclus pe Lista Monumentelor Istorice
din Jud. Arad, cod AR-II-a-B-00477, la pozitia 148. Propunerile acestui proiect se incadreazi in linia de refacere si
reabilitare urband din zoni. Dezafectarea unitafilor de industrie dintr-o zon3 centrald si completarea acesteia cu
cladiri rezidentiale constituie un evident avantaj adus zonei §i creeazii premisele dezvoltirii arealului respectiv pe
aceastd directie.

In zona studiati nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce ar
putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Investitiile in zond, dar si pentru incinta studiati se incadreazi in prevederile PUG, fluenta circulatiei in
zond poate fi imbunétéfit prin aplicarea propunerilor prezentului proiect.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordérii noilor consumatori (apa potabils, canalizare menajeri
si pluviald, gaze naturale, energie electrici si telefonie), fapt care creeazi conditiile reducerii sau diminudrii la
minim a poludrii zonei. O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau locale de asigurare a incilzirii si
apei calde menajere prin montarea de cazane omologate.

3.8. Obiective de utilitate publici

Zona addposteste un numdr relativ important de dotiri de interes public — invifiméint, gospodirie
comunald, transport — si sunt asigurate toate utilititile necesare pentru o corectd functionare a acestora, in conditii
de siguranti atit pentru cetifenii din zon cat §i din punct de vedere a protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

in zona studiati exista terenuri proprietate publicé de interes local (artera de circulatie Calea Romanilor),
terenuri proprietate privati de interes local (unitatea de invatiméant — Gradinifa PP 14, unitatea de gospodirire
comunald — S.C. Recons S.A.), dar nu exist3 terenuri proprietate privati/publici de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publicd si privata de interes local, terenurile proprietatea privati a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe planga.

3.8.2. (Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizirii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde o singuri categorie de
mésuri, §i anume concesionarea unei suprafete de teren proprietate publicd a unititilor administrativ-teritoriale de
cétre persoana juridica S.C. Imotrust S.A. Este vorba despre terenul ocupat in prezent cu garaje metalice, amplasat
la nord de teren, aflat in administratia Primériei Mun. Arad. Suprafata acestuia este de cca. 930mp.

in vecinatate, pe domeniul public existi refele edilitare la care se va face racord, partial pe domeniul public,
partial pe domeniul privat.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupd posibilititile financiare ale
investitorilor, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

in toate cazurile demararea si finalizarea actelor se va face prin HCLM.
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4. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

4.1.  finscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulti fir3 echivoc ci propunerile pentru acest
P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 8. Prevederile actualului P.U.Z.
preiau in totalitate caracteristicile din PUG - zon4 rezidentiali si industrie nepoluants.

4.2.  Principalele categorii de interventie care si susfini si s3 permit3 materializarea propunerilor sunt:
— realizarea de retele edilitare $i drumuri pentru incinti;
— functiune rezidentiald - locuinte colective;

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corectid grupare functionald si o etapizare
corespunzitoare a lucrdrilor cu minima afectare a vecinatitilor.

Enumerarea prezentat3 nu este obligatorie si ca priorititi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele

de finanfare pentru diversele lucrdri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilititile a
obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ci ea reflectd posibilititile si cerintele zonei, respectiv
municipiului, asigurdnd in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea locuirii (inclusiv a celei existente) din
zond, deci cu influente pozitive la nivelul cartierului.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmiitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ considerim
necesare urmatoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmitoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM,;

— demararea prevederii de schimbare a statutului juridic la terenurile proprietate publici pe care se
previd parcaje;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritar3 a utilitatilor;

— colaborarea cu potentialii investitori pentru asigurarea conditiilor de demarare a dotdrilor de
interes origenesc sau regional;

— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a permite
functiuni neconforme cu PUZ;

— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism gi autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale valoroase, nesablonate, ce si confere o reald personalitate a acestei zone
de la intrarea in Arad.

Intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH __R.U.R-DE
Instalatii - gaze: ing. Adrian GHITA
Instalatii - electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii — termice si ventilatii: ing. Tiberiu FAZEKAS
Instalatii - sanitare: ing. Petru TATARU
Drumuri: ing. Csaba [UHASZ
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 1
AFERENT P.U.Z. Locuinte colective S+P+6E+2Ph

. Dispozitii generale

1.

Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea i conformarea constructiilor gi

amenajarilor.

2.

Acestea au fost stabilite prin planga Reglementéri Urbanistice.
Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

3.

- Legea nr. 50/1991 republicata in 2005

- Legea Fondului Funciar nr.18/1991, republicatd

- Legea administratiei locale 69/1991 republicatd

- Legea privind circulatia juridica a terenului nr. 54/1998

- Legea cadastrului imobiliar si publicitétii imobiliare nr. 7/1996

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995

- Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997

- Legea apelor nr.107/1996

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998

- HGR 525/1996 modificata pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism

- Codul Civil

- Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 pt. aprobarea normelor de igiena si recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN1999 modificat in 2006 al Ministrului apelor, padurilor si
protectiei mediului la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000

- Legea Locuintei nr. 114/1996

- Ordin MTCT 1435/2005

- Normele de aplicare a Legii 50/1991/2005

Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor prevazute in P.U.Z. Locuinte colective S+P+6E+2Ph pe un teren proprietate privata,



conform Extras C.F. nr. 308066 Arad, nr. cad 13798, amplasament Arad, Str. Motilor nr. 10,
proprietar S.C. IMOTRUST S.A.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului
natural si construit

o Sistematizarea terenului va fi rezolvatd astfel incat s& nu deranjeze
vecinatatile
REGLEMENTARI URBANISTICE
Diferenta de nivel dintre terenul din incintd si zona nordica, afectatd de
garajele metalice propuse spre desfiintare, de cca. 1,50m, va fi rezolvata
astfel incat sa se incadreze in sistematizarea generala a zonei (reducerea
inaltimii taluzului existent)

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului
public

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind
noua constructie amplasatd pe teren prin planul de reglementari
urbanistice

o Se vor respecta intrarile §i iegirile carosabile cu marcaje rutiere impuse de
avizul de drumuri, precum si sensurile de circulatie impuse

e Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare (post de
transformare electric, stafie de reglare-masurare)

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Aliniamentul obligatoriu conform limitei maxime de gabarit propusa prin plansa de
Reglementari edilitare este:

o minim 4,00m fata de limita vestica a terenului (inspre Teba Industries)

o minim 2,00m fatd de limita nordicd a terenului (inspre garaje metalice
existente)

o 500m=+585m fatd de limita esticd a terenului (minim 5,85m inspre
Gradinita PP 14 si minim 5,75m inspre bloc P+4E existent la est)

o minim 4,00m faté de limita sudica a terenului (inspre Str. Motilor)

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

o Se varealiza un acces carosabil principal dinspre Str. Motilor

e Se va realiza un acces carosabil suplimentar pe domeniul public, dupa
obtinerea avizelor i acordurilor necesare, in zona nord-estica a terenului,
cu latimea de 6,00m dinspre Calea Romanilor, cu dublu sens pana la
parcajul amenajat al Gradinitei PP 14, iar in prelungirea acestuia drumul
propus continud cu sens unic, cu o latime de 3,50m cu un trotuar
carosabil inglobat in |atimea drumului, pe toata lungimea lui (pentru acces
pietonal dinspre Calea Romanilor). De o parte i alta a acestuia se vor
amenaja zone verzi/plantatii in aliniament. Accesul carosabil propus va fi
racordat la carosabilul strazii Calea Romanilor.



e Se va realiza o comunicare rutiera intre platforma de parcaje propusé in
incintd si platforma propusd la nord de teren, dupd concesionarea
terenului de catre beneficiar

e Se vor respecta toate conditile impuse prin Avizul Inspectoratului de
Politie Judetean Arad — Serviciul rutier

e Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme atét la subsolul
cladirilor de locuinte propuse, cét si la sol, in jurul constructiilor si pe
platforma rezultatd in urma desfiintarii garajelor metalice (dupa obtinerea
concesiondrii terenului respective de catre beneficiar), astfel incat sa
poata fi asigurat aproximativ cate un loc de parcare la un apartament.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

e Retelele edilitare au fost amplasate pe un traseu culuar grupat in zona
vestica i estica a incintei

e Apele meteotice de pe platforme si parcaje vor fi canalizate si dirijate spre
gurile de scurgere ale canalizarii pluviale si se vor evacua oblgatoriu prin
separatoare de nisip $i grasimi petroliere

e Pentru alimentarea cu gaz se va mentine statia de reglare-méasurare gaze
naturale existentd, amplasata la nord-est pe teren

e Traseul conductelor de gaz va fi marcat prin inscriptii §i aplicarea de
placute indicatoare

9. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenurilor pentru constructii

Dimensiunile i forma constructiei sunt cele materializate pe planga de Reglementari
Urbanistice gi nu vor fi depagite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de inaltime,
cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z. Reglementari Urbanistice. Amprenta la sol a
constructiilor nu va depasi perimetrul maxim de construibilitate materializat in planga Reglementari
Urbanistice.

Aliniamentul constructiei conform limitei maxime de gabarit propus3 este:

o minim 4,00m fata de limita vestica a terenului (inspre Teba Industries)

o minim 2,00m fatd de limita nordica a terenului (inspre garaje metalice
existente — domeniu public)

o 5,00m+585m fatd de limita esticd a terenului (minim 5,85m inspre
Gradinita PP 14 gi minim 5,75m inspre bloc P+4E existent la est)

o minim 4,00m fata de limita sudica a terenului (inspre Str. Motilor)

P.O.T. propus = 46,03%

C.U.T. propus = 4,00

Pentru orice modificare se va reface P.U.Z.-ul.

Etapele de realizare a investitiei: se vor stabili de catre beneficiar pentru fazele urmétoare,
in functie de posibilitatile financiare ale investitorilor.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Terenul va fi imprejmuit cu materiale transparente sau cu vegetatie de tipul “gard viu”.
Cladirea propusa va fi deservita de alei pietonale inglobate in carosabil.
Se vor amenaja zone verzi cu 0 pondere de minim 10,00%.



Cladirea va avea subsolul/demisolul destinat parcajelor, spatiilor tehnice si adapostului de
protectie civild (conform Avizului de Protectie Civild care se va obfine la faza D.T.AC. a
proiectului).

Cladirea va avea incélzire locala prin centrale termice de bloc cu functionare pe gaze
naturale.

lll. Zonificarea functionala

11. Unitati i subunitati functionale conform Reglementéri Urbanistice 02 A

Unitatea principala are destinatia locuinte colective — L, cu parcaje gi spatii tehnice
la subsol.
Subunitati:
Locuinte colective ~ L (S+P+6E+2Ph)
Tehnico-edilitare — TE
Céi de comunicatie rutiera - Cr
Céi de comunicatie pietonald - Cp
Zone verzi amenajate - Sp
Platforme pentru parcaje - P

IV. Prevederi la nivelul unitatilor i subunitatilor functionale
Locuinte colective L:

e parcaje i spatii tehnice la subsol/demisol i adapost de protectie civila
daca este cazul (se va stabili la faza D.T.A.C.)
regim de indltime S+P+6E+2Ph
Aliniament obligatoriu 4,00m fata de limita de proprietate dinspre Str.
Motilor
Cladirea va avea centrale termice de bloc amplasate in spatiile tehnice
Cladirea va avea acces principal i acces secundar spre parcaj

TE: echipare edilitara — statie de reglare-masurare gaze naturale, post de transformare in
anvelopa, culuar pentru utilitati apa, canal menajer, energie electrica

Cr - circulatii carosabile i accese pentru colectarea gunoiului depozitat in pubele in
camera de gunoi a fiecarui bloc; drumurile propuse vor fi de categoria IV

Cp - circulatii pietonale minim 1,20m dalate, semicarosabile

P - platforme carosabile amenajate la sol, dalate, cu parcaje pentru autoturisme de
dimensiunile 2,50m x 5,00m, dispuse la 90° sau paralel cu drumul de acces

SP - zone verzi amenajate inierbate si cu plantatie de inéltime medie; acestea sunt
dispuse partial pe perimetrul cladirilor si in jurul parcajelor amenajate la sol.



V. Unitati teritoriale de referinta

Unitatea de referinta prevazuta in P.U.Z. este UTR 1, care va fi introdusa in P.U.G.-ul
Mun. Arad.

Proiectant,
Arh. Doriana Balogh
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