ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD Nr. 36/2015 SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.

din 2016

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU)
,»Complex rezidential si de servicii, Calea Aurel Vlaicu nr.14, municipiul Arad”

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Expunerea de motive nr. 4015 din
22.01.2016;
- raportul informdrii $i consultarii publicului nr. ad. 46208/A2/ 22.09.2015, in conformitate cu
prevederile Ordinul  Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism;
- raportul de specialitate nr.3419/A2/20.01.2016 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitectului - Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;
- avizul tehnic nr.1/ 20.01.2016 al Arhitectului —Sef;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art.25 alin.(1), art.56 alin(1) si alin.(6) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.2 alin (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000;
- indeplinirea procedurilor prevazute de Legea Nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicata.

In temeiul drepturilor conferite prin art. 36 alin.(1), alin.(5) lit. ,,¢” si art.45 alin.(2) lit. ,,¢”
din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, adopta prezenta,

HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: Complex
rezidential si de servicii, municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.14, conform documentatiei
anexate care face parte din prezenta hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize;

1. Beneficiar: S.C. COMPLEX REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.

2. Elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura
RUR: arh. Doriana Balogh, proiect nr. 326/2014;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat: 34.573 mp, este inscrisa in CF nr. 343892 — Arad,
curti constructii in intravilan

Art 2. Se aproba urméatoarele conditii de construire:



Z1 (11.944 mp)
Zona mixta: dotari comerciale /servicii Si locuinte colective
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 40,00 %
- C.U.T. max 2,40
- Regim de naltime:
- pentru zona cu dotari comerciale si servicii — centru comercial §i servicii:
Parter Tnalt/P+1- Hmax la cornisa=10,00 m
- pentru zona cu functiunea rezidentiald — locuinte colective: S+P+4+ER,
Hmax la corniga=22,00 m
Minim 15,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zona verde.

Z2 (15.064 mp)
Zona locuinte colective
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 30,00 %
- C.U.T. max 2,40
- Regim maxim de inaltime: S+P+4E+ER, Hmax la corniga=22,00 m
- Minim 20,00% din suprafata subzonei, va fi zona verde, cu obligatia de amenajare a
unui loc de joaca pentru copii, in suprafata de cca 600 mp.

Z3 (7.565 mp)
Zona locuinte individuale
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 40,00 %
-C.UT. max 1,2
- Regim de inaltime: S+P+1E+M(ER) - Hmax la cornisd=7,50 m, respectiv Hmax la
coama=22,00 m, 22 loturi destinate locuintelor individuale in regim izolat, cuplat, ingiruit.
- Minim 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zona verde.

Circulatia:

-amenajarea accesului de dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin racordarea la
aceasta arterd a drumului colector nou propus — paralel cu limita estica de proprietate (cu o banda de
circulatie pe sens, latime a carosabilui de 7,00 m si alei pietonale de min. 1,20 m,)

-prelungirea in incinta a strazii Rosiori existentd, pentru a oferi posibilitatea de dezvoltare
ulterioard a zonei.

Etapa de perspectiva - dublarea accesul carosabil dinspe Calea Aurel Vlaicu, pe terenul
invecinat la limita de est, apartindnd S.C. Europe Logistics S.R.L si realizarea in comun a unui sens
giratoriu in zona mediand a incintei, care sa poata prelua traficul din incinta S.C. Europe Logistics
S.R.L.

Aceasta etapa este realizabild doar in conditiile incheierii unui acord intre cele doua societati cu
privire la circulatia comund, precum §i demararea investitiei pe parcela apartinand S.C. EUROPE
LOGISTIC S.R.L.

Art.3. Autorizatiile de construire pentru imobile se vor emite numai dupa autorizarea lucrarilor de
infrastructura tehnico-edilitare §i a cailor de circulatie, care se vor executa prin grija si pe cheltuiala
exclusiva a beneficiarilor, in baza proiectelor de specialitate avizate potrivit prevederilor legale in
vigoare.



Art. 4. Costurile privind executia acceselor la drumurile publice, a drumurilor de incinta, a aleilor
pietonale, a parcarilor, cat si pentru extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de beneficiari, in
conditiile legii.

Art.5. Prezentul Plan urbanistic zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.6. Prezenta hotardre se duce la Iindeplinire de catre beneficiarul S.C. COMPLEX
REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
CABINET PRIMAR
Nr. 4015/22.01.2016

EXPUNERE DE MOTIVE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
Complex rezidential si de servicii, Calea Aurel Vlaicu nr.14, municipiul Arad

- beneficiari: S.C. COMPLEX REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 326/2014;
Suprafata aferenta lotului reglementat: 34.573 mp, este inscrisa in CF nr. 343892 — Arad, curti
constructii 1n intravilan,
Avand in vedere:
- solicitarea Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. nr. 971/07.01.2016 de catre S.C.
COMPLEX REZIDENTIAL ARCADE S.R.L., prin reprezentant arh. Doriana Balogh;
- raportul informarii si consultarii publicului nr. ad. 46208/A2/ 22.09.2015, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, Intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;
- raportul de specialitate nr.3419/A2/20.01.2016, cu privire la documentatia revizuita, intocmit de
catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitectului - Sef,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal.
- avizul tehnic nr. 1/ 20.01.2016 al Arhitectului —Sef, privind documentatia revizuita;
Documentatia de urbanism fiind Intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 806 din 15 mai 2014, prelungit pana la data de
15.05.2016 si prin adresa Primariei Municipiului Arad cu nr.46208/A2/11.12.2015, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al municipiului Arad.
Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planului Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

Z1 (11.944 mp)
Zona mixta: dotari comerciale /servicii Si locuinte colective
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 40,00 %
- C.U.T. max 2,40
- Regim maxim de Tnaltime:
- pentru zona cu dotdri comerciale si servicii — centru comercial §i servicii:
Parter Tnalt/P+1- Hmax la cornisa=10,00 m
- pentru zona cu functiune rezidentiala — locuinte colective: S+P+4+ER
Hmax la cornisa=22,00 m
Minim 15,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zona verde.

Z2 (15.064 mp)

Zona locuinte colective

Indicatori urbanistici:
-P.O.T. max 30,00 %



- C.U.T. max 2,40

- Regim maxim de indltime: pentru locuinte colective: S+P+4E+ER, Hmax la

cornisd=22,00 m

Minim 20,00% din suprafata subzonei, va fi zona verde, cu obligatia de a amenaja un
loc de joaca pentru copii, in suprafata de cca 600 mp.

Z3 (7.565 mp)
Zona locuinte individuale
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 40,00 %
-C.UT. max 1,2
- Regim de inaltime: S+P+1+M/ER - Hmax la cornisda=7,50 m, respectiv Hmax la
coama=12,00 m, 22 loturi destinate locuirii Tn regim izolat, cuplat, insiruit.
- Minim 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zona verde.

PRIMAR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.3419/A2 din 20.01.2016

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
Complex rezidential si de servicii, Calea Aurel Vlaicu nr.14, municipiul Arad

- beneficiari: S.C. COMPLEX REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.
- elaborator: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. Arad, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Doriana Balogh, proiect nr. 326/2014;

Prezenta documentatie este intocmitd in conformitate cu Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal, indicativ GM 010-2000, stabilind
conditiile de amplasare a unor cladiri rezidentiale i pentru servicii/comert Intr-o subzona avand
aceiagi destinatie conform PUZ ,,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad”, aprobat

prin HCLM Arad nr. 230/2007.

Incadrarea in localitate, situatia actuali

Zona studiata este amplasatd la nord de Calea Aurel Vlaicu, intre Str. 6 Vanatori/Autogara

Arad si Str. Rosiori (inspre zona UTA). Incinta cu propuneri este situata la cca. 280 m vest fata de
intersectia strazii Calea Aurel Vlaicu si Str. 6 Vanatori. Vecinatatile amplasamentului sunt:
0 Sud: Calea Aurel Vlaicu
0 Nord: incinta fostei Fabrici de mobila IMAR S.A., dezafectata
0 Est: zona institutii publice si servicii (centre comerciale, financiar-bancare,

birouri premium) propusd prin P.U.Z. aprobat, beneficiar S.C. Europe Logistics

S.R.L. Bucuresti
0 Vest: locuinte colective P+4, locuinte individuale, Str. Rosiori

Conform Regulamentului P.U.G. aprobat, zona studiata face parte din UTR nr.40-activitati
industriale si de depozitare. Functiunea dominanta a zonei — activitéti industriale si de depozitare,
functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei.

Pentru terenul apartindnd beneficiarului investitiei in suprafata totala de 288.473 mp (teren
aferent fostei fabrici de mobila IMAR S.A.), a fost elaborata si aprobata prin HCLM Arad
nr.230/2007 documentatia de urbanism P.U.Z.,,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR
Arad”, schimband functiunea din unitati industriale poluante 140b, in zona rezidentiala si de
servicii, cu functiunea dominanta: locuire colectivd S+P+3E+7E, institutii si servicii (cladiri de
birouri, centru comercial) 25+P+3E+10E

Prin prezentul PUZ se propune o modificare a unei parti din zona PUZ -ului aprobat,
urmand ca dupa finalizarea constructiilor propuse, sd continue dezvoltarea urbanistica a zonei in
concordantd cu propunerile initiale, corelate cu cerintele pietei imobiliare.

Situatia juridica a terenului

Terenul aferent lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. in suprafata de 34.573 mp, este
inscris in CF nr. 343892 — Arad, curti constructii in intravilan. Proprietarul terenului este S.C.
COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.

Descrierea solutiei propuse:

Se propune realizarea unui complex rezidential si de servicii si a amenajarilor aferente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

-cladiri comerciale/servicii Parter 1nalt/P+1
-constructii locuinte colective S+P+4+ER (cca. 305 apartamente)
-locuinte individuale S+P+1+M/Er (22 loturi)



-realizare accese carosabile, parcaje si drumuri de incinta

-amenajare spatii verzi si plantate;

-racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;

Zonificarea propusa cuprinde 3 zone destinate unor functiuni distincte, respectiv:

Z1 (11.944 mp)

Ocupa zona frontului stradal la Calea Aurel Vlaicu, pe o addncime de 140 m. Este o zona
mixta, cu dotari comerciale si servicii, completata de functiunea rezidentiala -locuinte colective.
Accesul carosabil la aceastd subzona va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin
intermediul drumului colector propus la limita esticd a incintei.
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 40,00 %
- C.U.T. max 2,40
- Regim de inéltime propus:
- pentru zona cu dotdri comerciale si servicii — centru comercial §i servicii:
Parter Tnalt/P+1- Hmax la cornisa=10,00 m
- pentru zona cu functiunea rezidentiald — locuinte colective: S+P+4E+ER
(cca. 149 apartamente) - Hmax la cornisa=22,00 m
Minim 15,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zond verde.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate
-Aliniamentul stradal este situat la 15,00 m fata de limita de proprietate dinspre Calea Aurel
Vlaicu (sud), continudnd astfel aliniamentul propus prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr.
277/2007 "Ansamblu comercial, servicii si locuinte colective" (amplasament — la est de incinta cu
propuneri).
-Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fatd de limitele de
proprietate:
- sud (Calea Aurel Vlaicu): 15,00 m
- vest: minim H/2 din inaltimea maxima a cladirilor, dar nu mai putin de 5,00 m
- est: min. 11,00 m

Z2 (15.064 mp)

Ocupa zona nord-vestica a incintei studiate, pana la Str. Rosiori si este destinata locuintelor
colective.

Accesul carosabil la aceastd subzond va fi asigurat atat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin
intermediul drumului colector propus la limita esticd a incintei, cat si dinspre Str. Rosiori. Intre
drumul propus si Str. Rosiori se va realiza un drum de incintd de latime 6,00 m, care sa asigure
legatura Intre cele doua carosabile.

Indicatori urbanistici:

- P.O.T. max 30,00 %

- C.U.T. max 2,40

- Regim de indltime: pentru locuinte colective: S+P+4E+ER (cca. 156 apartamente) -

Hmax la corniga=22,00 m

Minim 20,00% din suprafata subzonei, va fi zona verde, cu obligatia de a amenaja un
loc de joaca pentru copii, in suprafata de cca 600 mp.

Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor colective fata de limitele de proprietate:

- vest (Inspre loturi locuinte individuale): min. H/2 din indltimea maxima a cladirilor,
dar nu mai putin de 7,50 m

- nord: min. 2,00 m

- est: min. 11,00 m



Z3 (7.565 mp)

Ocupa zona nord-estica a incintei studiate, de o parte si cealalta a drumlui colector
propus si este destinata locuintelor individuale (22 loturi propuse destinate locuintelor
in regim izolat, cuplat, ingiruit).
Accesul carosabil la aceastd subzona va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin
intermediul drumului colector propus la limita estica a incintei.
Indicatori urbanistici:
- P.O.T. max 40,00 %
-C.UT. max 1,2
- Regim de indltime propus pentru locuinte individuale: S+P+1E+M/ER - Hmax la
cornisd=7,50 m, respectiv Hmax la coama=12,00 m,
Minim 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca zona verde.
Aliniamente obligatorii ale locuintelor individuale fatd de limitele de proprietate ale loturilor:
- min. 4,00 m + max. 6,00 m de la frontul stradal
- min. H/2, dar nu mai putin de 3,50m fata de limitele laterale ale lotului
- min. 5,00 m fata de limita de proprietate din spate a lotului

Capacitatea maxima de parcaje care pot fi asigurate in interiorul zonei reglementate este de
358 locuri de parcare la sol (subzona Z1 si subzona Z2), la care se adauga parcajele locuintelor
individuale (22 locuri Tn subzona Z3).

Circulatia:

Zona studiata este strabatuta pe directia est — vest de Calea Aurel Vlaicu, aceasta asigurand
si accesul direct la incinta cu propuneri. Prospectul strazii Calea Aurel Vlaicu este de 26 m, cu 3
benzi de circulatie pe sens, cu zona mediana destinata transportului in comun — linii tramvai.

Pentru deservirea rutiera a obiectivul se propune:

- amenajarea accesului de dreapta In incintd dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin racordarea la
aceasta artera a drumului colector nou propus — paralel cu limita estica de proprietate (cu o banda de
circulatie pe sens, latime a carosabilului de 7,00 m si alei pietonale de min. 1,20 m, drum de
categoria 3, cu raze de racord de min. 6,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu)

- prelungirea 1n incintd a strazii Rosiori existenta, pentru a oferi posibilitatea de dezvoltare
ulterioard a zonei.

Pentru o etapa de perspectiva se prevede dublarea accesul carosabil dinspre Calea Aurel
Vlaicu, prin drum cu doud benzi de circulatie/sens, realizat prin dublarea carosabilului pe terenul
invecinat la limita de est, apartindnd S.C. Europe Logistics S.R.L si realizarea in comun a unui sens
giratoriu in zona mediand a incintei, care sa poata prelua traficul din incinta S.C. Europe Logistics
S.R.L.

Aceasta etapa de perspectiva va avea ca obiect circulatia comund intre parcela apartindnd
S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. si parcela apartinand S.C. EUROPE
LOGISTIC S.R.L si se va realiza o data cu initierea concreta a investitiilor pe terenul invecinat.
Propunerea este realizabild doar in conditiile incheierii unui acord intre cele doud societéti cu
privire la circulatia comund, precum §i demararea investitiei pe parcela apartinand S.C. EUROPE
LOGISTIC S.R.L.

Utilitati: se prevede extinderea pe cheltuiala beneficiarilor a retelelor de utilitati existente pe
Calea Aurel Vlaicu (energie electrica, apa-canal, gaze naturale),

Documentatia contine urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism nr. 806 din
15 mai 2014, prelungit pand la data de 15.05.2016:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz
crt.
1 | S.C. Enel Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 136355851/02.06.2015
2 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 968/14/SU-AR/21.07.2014
Judetului Arad — protectie civila
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile Goldis” al 721/14/SU-AR/21.07.2014
Judetului Arad — P.S.I.
4 | Directia de Sanatate Publica a jud. Arad 523/24.06.2014
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 8838/22.07.2014
6 | O.C.P.l. Arad PV receptie Nr.640/2015
7 | E-onGaz 345/15.05.2015
8 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 231/22.07.2015
9 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 11946/03.07.2014
10 | P.M.Arad — Comisia de sistematizare a circulatiei Nr.ad.39349/01.07.2015
11 | CET ARAD 3129/18.06.2014
12 | IPJ ARAD - SERVICIUL RUTIER 250227/08.07.2015
13 | SN-CFR 5/3/2/CTE/992/30.07.2014
14 | PMA-DIRECTIA TEHNICA 42843/T4/16.07.2014

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.07.2015 si a depunerii cu nr.
58333/16.09.2015 a completarilor solicitate prin adresa nr.46208/A2/21.08.2015, s-a emis Avizul
tehnic nr. 17/ 22.09.2015.
Tn data de 24.11.2015 s-a analizat proiectul de hotarare 280/2015 privind aprobarea

documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent (RLU) pentru obiectivul “Complex rezidential si de servicii, Calea Aurel Vlaicu nr.14,
municipiul Arad, Tn cadrul Consiliului Local al Municipiului Arad - Comisia de Sanatate, Familie,
Protectie Sociala, Cultura, Culte, invé;émént, Relatii Externe, Juridic, care, cu unanimitate de

voturi, solicitd refacerea documentatiei, in sensul includerii unui parc cu locuri de joaca pentru
copii. Ca urmare a celor de mai sus, solicitarile de revizuire si redepunere a documentatiei s-au
facut prin adresele nr.ad. 46208/A2/11.12.2015 si nr.ad.78567/16.12.2015.

Documentatia revizuitd conform solicitarilor a fost redepusa cu nr. 971/07.01.2016 Si

completata cu nr. 3198/19.01.2016. S-a emis pentru documentatia revizuitd Avizul tehnic nr.
1/20.01.2016.

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect sef
arh. Radu Dragan

Sef Serviciu

ing. Melania Cojocareanu

Consilier

ing. Laurentiu Florescu




JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -

ARADIMNT6 lonAlexendru , nrl5.CAF RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.:
Faza:

Denumire proiect:

Continut volum:

Amplasament:

Beneficiar:

C.U.L

Adresa:

326/ 2014

P.U.Z

Complex rezidential si de servicii

Documentatie aprobare P.U.Z. (i R.L.U.

Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 14

S.C. COMPLEX REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.

RO 18236250

Bucuresti, Sector 1, Str. Ady Endre nr. 7, parter,
birou 1

2014



JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -

ARADI 76 lonAlexandu , nl5.CAF RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfac+ 40357 - 430030
FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH R.UR-DE
Instalatii-electrice: ing. Florin SANDRU
Instalatii-sanitare: ing. Petru TATARU

Drumuri: ing. Florin COSOVEANU

Tntocmit: arh. Doriana BALOGH

2015



o)

¥ rhitectura

5 - arhitectura - design de obiect - consultanta - urbanism -
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ARADIMNT6 lonAlexendru , nrl5.CAF RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrarii: Complex rezidential si servicii
o Amplasament: Intravilan Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 14
e Numidr proiect: 326/2014
o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
o Beneficiar: S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.
e Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

1.2.  Obiectul studiului

Prezenta documentatic de urbanism s-a Tntocmit la comanda S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL
ARCADE S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Sector 1, Str. Ady Endre nr. 7, parter, birou 1, in vederea studierii
conditiilor de amplasare a unor cladiri rezidentiale i pentru servicii/comert intr-o subzond avind aceiasi
destinatie conform PUZ aprobat, avand ca vecindtati subzone rezidentiale relativ dense (blocuri P+4, locuinte
individuale) si servicii/comert (Europe Logistics, Atrium Mall).

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 806 din 15.05.2014 eliberat de Primaria Mun.
Arad pentru terenul situat Tn intravilanul Mun. Arad, amplasat la nord fata de Cala Aurel Vlaicu, cu acces direct
dinspre aceasta, avand o suprafata de 34.573 mp, conform Extrasului CF nr. 343892 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e cladiri comerciale/servicii Parter inalt/P+1
e constructii locuire colectiva S+P+4+ER
e locuinte individuale/in[iruite S+P+1+M/Er
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) platforma parcaje, drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie;
€) amenajare spatii verzi si plantate, loc de joaca;
f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE
A. Planul Urbanistic General al Mun. Arad aprobat

admise ale zonei: spatii comerciale pentru deservirea zonei.
Aceasta functiune - unitdti industriale poluante 140b - a fost modificata prin P.U.Z. ,,Ansamblu
rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad” in zona rezidentiala si de servicii.
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B. Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad”, aprobat prin HCLM

Avrad nr. 230/2007, cu o valabilitate de 7 ani (acest P.U.Z. a expirat in 2014).

e Functiunea dominanta: locuire colectivd S+P+3E+7E, institutii si servicii (cladiri de birouri, centru

comercial) 25+P+3E+10E

¢ Functiuni complementare admise ale zonei: perdele de protectie cu valoare de parc, centru sportiv

¢ Functiuni propuse: functiune mixta - locuire colectiva, institutii si servicii

e Interdictii permanente: unitati industriale si depozitare

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoard concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Cartierul Aurel Vlaicu, dezvoltat de-o parte si de alta a arterei cu alelasi nume, este cel mai dens
populat cartier al Municipiului Arad, datoritd locuintelor colective in regim de inatime P+4 +~ P+10 construite
incepénd din anii '60-'70, avand o pondere majora in peisajul arhitectural al cartierului.

Calea Aurel Vlaicu este o importanta artera de circulatie a municipiului, asigurand legétura dintre zona
centrald a orasului si drumul national Arad-Nadlac DN 7. De-a lungul acestei artere au functionat diversele
centre industriale ale Aradului, cum sunt Fabrica de Mobila IMAR, Tntreprinderea Strungul, Fabrica de vagoane
calatori, Fabrica de spirt si drojdie, etc. Datorita evolutiei economice a orasului, zonele industriale au fost
relocate, iar terenurile aferente fabricilor mentionate au fost — Tn marea majoritate — supuse unor reconversii
functionale, astfel incat terenul aferent acestora sa fie utilizat la maximum de potential. Datorita suprafetelor
generoase de teren aparute de-a lungul strdzii Calea Aurel Vlaicu, dar si a numarului mare de rezidenti ai
cartierului, Calea Aurel Vlaicu a devenit o importanta artera comerciald a Aradului, de-a lungul careia sunt
functionale astdzi 2 centre comeriale tip mall, numeroase spatii comerciale de dimensiuni mici/medii, dar si
showroom-uri ale diverselor reprezentante.

In particular, incinta studiatd a fost printre primele zone de productie dezafectate in cartierul Aurel
Vlaicu, aceasta fiind propusa spre dezafectare si reconversie in zona comerciald si rezidentiala prin initiativa
vechiului proprietar (S.C. IMAR S.A.), prin Planul Urbanistic Zonal ,,Ansamblu rezidential si de servicii —
Zona IMAR Arad”. Tn incinta studiata au fost desfiintate toate cladirile apartinind vechii fabrici de mobila.

Zona generala de amplasament, cu vecindtati destinate atat locuirii colectiva si individuala, cat si
institutiilor publice si comertului, oferd bune premize pentru realizarea complexului rezidential si de servicii
propus. Revitalizarea propusa este oportuna datorita cerintelor reale de dezvoltare a acestei zone amplasata
relativ central si neutilizata inca la potentialul maxim.

2.2. Tncadrarea in localitate

Zona studiati este amplasata la nord de Calea Aurel Vlaicu, intre Str. 6 Vanatori/Autogara Arad si Str.
Rosiori (inspre zona UTA). Incinta cu propuneri este situatd la cca. 280 m vest fatd de intersectia strazii Calea
Aurel Vlaicu si Str. 6 Vanatori. Terenul apartinand beneficiarului investitiei are suprafata totala de 288.473 mp
(teren aferent fostei fabrici de mobild IMAR S.A.), studiata in P.U.Z.-ul ,,Ansamblu rezidential si de servicii —
Zona IMAR Arad”, cu acces dinspre Calea Aurel Vlaicu, Str. Rosiori, Str. 6 Vanitori [Ji Str Curtici. Intr-0
primd etapd, investitorul propune reamenajarea unei zone in suprafatd de 34.573 mp, urménd ca dupi
finalizarea constructiilor propuse, si continue dezvoltarea urbanistici a zonei Tn concordantd cu propunerile
initiale, corelate cu cerintele pietei imobiliare.
Vecinatatile amplasamentului sunt:
0 Sud: Calea Aurel Vlaicu
0 Nord: incinta fostei Fabrici de mobilda IMAR S.A., dezafectata
0 Est: zona institutii publice si servicii (centre comerciale, financiar-bancare, birouri
premium) propusa prin P.U.Z. aprobat, beneficiar S.C. Europe Logistics S.R.L. Bucuresti
0 Vest: locuinte colective P+4, locuinte individuale, Str. Rosiori

2015




2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat Tn zona central-vestica a Mun. Arad, la nord de Calea Aurel Vlaicu,
intr-o zond plana, specifica Campiei Aradului, fira accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta
particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, cu CTN = 108,40 NMN (sud) + 109,10 NMN (nord).

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din studiul geotehnic preliminar mentionam:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul prospectat apartine Campiei Muresului. Terenul
este relativ plan, se situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Pannonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline,
granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adancime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si cuatenarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m si este alcdtuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafatd de naturd incrucigatd, tipicd formatiunilor
aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri §i bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile
si prafuri argiloase.

Hidrogeologic, amplasamentul nu se afla in zona de influenta a vreunui emisar, eventuale variatii ale
nivelului apei subterane putandu-se datora doar variatiilor de volum ae precipitatiilor din zona.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare dinamicd maxima a
acceleratiei orizontale a terenului B0 = 3,00 si acceleratia terenului pentru proiectare ag = 0,16g.

Adéancimea maximi de inghet este stabilitd conform STAS 6054-77 la 0,70m+0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

Avand 1n vedere scopul pentru care se elaboreaza prezentul studiu geotehnic: ,Construire complex
rezidential si de servicii”- faza PUZ, geologia regiunii si prevederile STAS 1242/4-85, s-a apreciat ca sunt
necesare 3 foraje - F1, F2, F3 de maxim 4,00 m.

Forajele au fost realizate cu o foreza mecanica, recuperajul obtinut fiind de cca. 80-90%.

In urma realizarilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus, in forajul F1 a fost identificatd
urmatoarea succesiune stratigraficd (cota 0,00 m fiind cota terenului natural din punctul de executie al
forajului):
sol vegetal in grosime de 0,10 m (0,00 m-0,10 m);
umplutura argiloasa cu resturi de materiale de constructii de 1,00 m grosime ( -0,10 m-1,10 m);
argila plastic tare maronie negricioasa de 0,60 m (-1,10 m-1,70 m);
argila prafoasa plastic consistentd gélbuie cu concretiuni carbonatice de 1,10 m grosime (1,70
m-2,80 m);

e argild cenusie vinetie cu concretiuni carbonatice, puternice limonitizari, rar pietris,
microfosiliferd de 1,20 m grosime (-2,80-4,00 m); Strat neepuizat.

Apa subterana:

Nivelul apei freatice a fost interceptat la adancimea de — 3,50 m fata de CTN 1in forajul F3.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cdzute In zond, precum si de
variatia nivelului rdului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a
lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem cd nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va
depasi adancimea de - 2,50 m fata de CTN.

Concluzii si recomandari:

e Terenul de fundare este constituit din stratul de argila prafoasa plastic consistenta.
e apa subterand a fost interceptatd la adancimea de -3,50 m fatd de cota terenului natural, din
punctul de executie al forajului F3.
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Recomandari:

Se recomandd fundarea directd, la adancimea de minim 1,30m. Tn calculul terenului de fundare
presiunea conventionald de baza Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si
adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat D¢ =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

2.4. Circulatia

Zona studiata este strabatutd pe directia est — vest de Calea Aurel Vlaicu, cea mai solicitata arterd de
circulatie a municipiului, aceasta asigurand si accesul direct la incinta cu propuneri. Prospectul strazii Calea
Aurel Vlaicu este de 26 m, cu 3 benzi de circlatie pe sens, cu zona mediana destinata transportului in comun —
linii tramvai. Calea Aurel Vlaicu apartine domeniului public, in administrarea Primariei Mun. Arad si este de
categoria 2. Lucrarile propuse la aceasta artera prin programul de dezvoltare BERD — Reabilitare transport
urban, constind in refacerea sistemului rutier, refacerea infrastructurii si suprastructurii liniilor de tramvi,
asigurarea semaforizirii si refacerea retelelor edilitare aflate in ampriza strazii — au fost finalizate, atfel incat
Calea Aurel Vlaicu este in prezent complet modernizata, asigurdnd o bund fluentd a traficului auto si un Tnalt
grad de confort §i siguranta a calatorilor in cadrul transportului public (linii tramvai).

2.5. Ocuparea terenurilor

Tn zona studiata, terenurile au preponderent destinatie comerciala (institutii publice si servicii propuse
prin PUZ-uri aprobate), cai de comunicatie (carosabile si pietonale) si functiune rezidentiala (blocuri P+4, dar
si locuinte individuale P, P+1) existentd, dar si propusa prin PUZ-uri aprobate).

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente/propuse in zona. Functiunea dominanta a
zonei (conform PUZ-uri aprobate) este institutii publice si servicii, completatd de functiunea rezidentiala.
Astfel, functiunile existente si propuse se sustin reciproc. In zona generald de amplasament exista importante
activitati comerciale (Atrium Mall), adecvate unui cartier dens populat.

Tn perimetrul zonei studiate exista fond construit, si anume blocuri P+4 si locuinte individuale P, P+1,
dar si dotari tehnico-edilitare (post de transformare al Electrica Banat S.A.) si linii de cale ferata industriale,
partial dezafectate.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Terenul nu este grevat de sarcini; acesta este proprietatea privata a persoanei juridice S.C. Complexul
Rezidential Arcade S.R.L., conform Extrasului de Carte Funciard nr. 343892 Arad. Pe parcursul derularii
prezentei documentatii, incinta totald apartindnd investitorului, in suprafata de 19 ha, compuséd din numeroase
parcele, a fost unificatd [Ji ulterior dezmembrata, rezultind — pentru suprafata studiatd in PUZ — un singur
imobil (prin unificarea terenurilor inscrise in Extrasele de Carte Funciara nr. 313764, 313746, 313747, 313759,
313784 5i 313760 Arad).

Tinénd cont de specificul investitiei — complex rezidential si de servicii, nu au fost remarcate in zona
disfunctionalit:iti semnificative.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele publice de alimentare cu apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera
De-a lungul strdzii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare menajera.

2.6.3. Canalizare pluviala

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona de amplasament existd conducte de alimentare cu gaze naturale.

2.6.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul strazii Calea Aurel Vlaicu exista de linii electrice aeriane de medie si joasa tensiune, iar pe
Str. Rosiori functioneaza un post de transformare al Electrica Banat S.A.
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2.7. Probleme de mediu

Situatia existentd in zona nu afecteaza cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asiguratd conform studiului geotehnic Tntocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retaua publica de apa potabild, canalizare menajera si pluviala.

Tn zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitatile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectatd de realizarea unui complex rezidential si de servicii, zona fiind
destinata in prezent unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate. Din punct de vedere al administratiei locale,
investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare al localitatii, fiind vorba despre functiunea rezdentiala
completata de comert si servicii.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOL TARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Functiunea unitati industriale poluante 140b (UTR 40 conform PUG si RLU aprobat) - a fost modificata
prin P.U.Z.-uri aprobate ,,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad” si ,,Ansamblu comercial,
servicii §i locuinte colective”.

¢ Functiunea dominanta: locuire colectiva, institutii si servicii (cladiri de birouri, centru comercial)
Functiuni complementare admise ale zonei: perdele de protectie cu valoare de parc, centru sportiv
Functiuni propuse: functiune mixta - locuire colectiva, institutii i servicii
Interdictii permanente: unitati industriale si depozitare
P.O.T. maxim 25,79% zona locuire (C.U.T. max 2,30), respectiv 22,43% zona cladiri birouri si
centru comercial (C.U.T. max. 1,95).

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

in cazul fundarii directe, cota de fundare minima recomandata este D = - 1,30 m de la suprafata actuala
a terenului natural.

Apa subterana a fost interceptata (iunie 2015) la adancimea de 3,50 m fatd de nivelul terenului actual.
Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de 2,50 m fatd de CTN.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivul ,,COMPLEX REZIDENTIAL $I DE SERVICII” urmeazd a se asigura
in principal din strada Calea Aurel Vlaicu prin amenajarea unui drum colector nou §i ca acces rutier secundar,
prin intermediul strazii colectoare Rosiori existente.

Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

O amenajarea accesului de dreapta in incintd dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin racordarea la
aceastd arterd a drumului colector nou propus — paralel cu limita estica de proprietate (cu o latime a carosabilui
de 7,00 m si alei pietonae de min. 1,20 m, drum de categoria 3, cu raze de racord de min. 6,00 m la carosabilul
strazii Calea Aurel Vlaicu)

O prelungirea in incintd a strazii Rosiori existentd, pentru a oferi posibilitatea de dezvoltare
ulterioara a zonei
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sistematizare verticala
amenajare drumuri de incinta care sd permita dezvoltarea ulterioara a zonei
lucrari de platforme parcare pentru autoturisme pe teren privat
lucrari de amenajare circulatii pietonale
lucrari de reglementare a circulatiei
O lucrari de amenajare zone verzi
Toate aceste lucrari sunt prezentate in planul de reglementari urbanistice anexat.
Deservirea rutiera principald a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea Aurel Vlaicu
si, cu rol secundar, dinspre Str. Rosiori. Accesul dinpre Calea Aurel Vlaicu este dublat de accesul propus pe
terenul vecin (la est); dupa realizarea ambelor accese, se propune transformarea acestui tronson in carosabil cu
doud benzi de circulatie/sens, cu acordul ambilor investitori. Astfel, accesul carosabil dinspe Calea Aurel
Vlaicu se va amenaja in 2 etape:
e Etapa 1: Drum cu o banda de circulatie/sens, racordat la Calea Aurel Vlaicu printr-o intersectie Tn
"T", realizat la limita estica a incintei

e FEtapa 2: Drum cu 2 benzi de circuatie/sens, realizat prin dublarea carosabilului pe terenul invecinat,
apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. [i realizarea in comun a unui sens giratoriu in zona
mediand a incintei, care sd poata prelua traficul din incinta S.C. Europe Logistics S.R.L. — aceasta
etapa se va realiza o data cu initierea concretd a investitiilor pe terenul Tnvecinat. Aceasta este o
ETAPA DE PERSEPECTIVA, PRESUPUNE EXECUTIA SENSULUI GIRATORIU - ARE CA
OBIECT CIRCULATIA COMUNA INTRE PARCELA APARTINAND S.C. COMPLEXUL
REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. (I PARCELA APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC
S.R.L.; REALIZAREA ETAPEI 2 ESTE CONDITIONATA DE INCHEIEREA UNUI ACORD
CU PRIVIRE LA CIRCULATIA COMUNA INTRE S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL
ARCADE S.R.L. I S.C. EUROPE LOGISTIC S.R.L., PRECUM 11 DE DEMARAREA
INVESTITIE PE PARCELA APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC S.R.L.

Dirijarea circulatiei i reglementarea prioritdtii pentru circulatia de pe strazile noi s-a prevazut prin
realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din
decembrie 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe strada Calea Aurel Vlaicu si strada Rosiori existenta.
Structura rutiera pentru realizarea strazii nou propuse va avea stratul de uzura realizat din pavaje din beton, cu
scopul mentinerii unei viteze de circulatie reduse de-a lunglul strazii:

o 10 cm strat pavele din beton

e 6 cm pat nisip granulatie 0/4 mm compactat
e GEOTEXTIL

e 20 cm strat pietris 0/16 mm copactat

e 40 cm strat de balast compactat

Structura rutierd pentru prelungirea propusad a strazii Rosiori va prelua stratificatia carosabilului
existent.

Evacuarea apelor pluviale se va face prin amplasarea unor guri de scurgere care se vor racorda la
canalizarea pluviala din zona.

Se vor amenaja trotuare prin care se asigure accesul pietonal la obiectivele ce se vor realiza pe
amplasament si platforme parcare care sa deserveasca cladirile propuse. Aceste parcaje se vor realiza cu drum
interior de circulatie cu imbracaminte asfaltica si parcéri la 90°, cu imbracaminte din dale de beton prefabricate.

Pe aceste platforme se prevede amplasarea gurilor de scurgere care sa evacueze apele meteorice la
canalizarea pluviala care se va executa.

Circulatia se va reglementa prin indicatoare de circulatie si marcaje in zona studiata in conformitate cu
STAS 1848/1-86 si 1848/7-85.

Lucrérile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumurilor publice, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajdrii acceselor rutiere, precum si al semnalizdrii rutiere
(indicatoare i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cétre o unitate specializatd in lucrari de drumuri.
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Inceperea lucrarilor se va face numai dupa obtinerea autorizatiei de constructie, intocmirea procesului
verbal cu detindtorii de retele tehnico — edilitare.

Materialele necesare se vor aduce la santier numai pe masura punerii lor in opera, fiind interzisa
realizarea de depozite pe ampriza drumului.

Se vor lua masuri deosebite privind siguranta circulatiei, mai ales semnalizarea pe timp de zi si de
noapte.

Amenajarea accesului rutier se va realiza prin largire asimetrica, doar pe partea stangd pe terenul
beneficiarului.
In zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire la cca. 280 m fatd de
incinta cu propuneri.

Tn incinta vor fi amenajate la sol 358 locuri parcare, care si deserveascd spatiile comerciale si
locuintele colective (subzona Z1 si Z2), iar pentru loturile individuale (subzona Z3) vor fi amenajate min. 1
parcaj/lot.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unui complex rezidential §i de servicii si a amenajarilor aferente.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e cladiri comerciale/servicii Parter inalt/P+1
e constructii locuire colectivd S+P+4+ER (cca. 305 apartamente)
o locuinte individuale S+P+1+M/Er (22 loturi)
b) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
C) sistematizarea verticald a terenului;
d) platforma parcaje, drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie;
e) amenajare spatii verzi [Ji plantate, loc de joaca;
f) platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare.

Zona studiata are 6,50 ha, iar propunerile din incintd se grupeazd pe o suprafatd de 34.573 mp.
Interventiile din afara incintei se refera la racordul la Calea Aurel Vlaicu a principalului drum de acces propus
si la racordurile la utilitatile publice din zona.

Zonificarea propusa cuprinde 3 zone destinate unor functiuni distincte, respectiv:

Z1 (11.944 mp)

Ocupa zona frontului stradal la Calea Aurel Vlaicu, pe o adancime de 140 m. Este o zona mixta, cu
dotiri comerciale si servicii cu regim de inaltime Parter Tnalt/P+1, completata de functiunea rezidentiala cu
regim de Inaltime S+P+4+ER.

Accesul carosabil la aceastd subzond va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul
drumului colector propus la limita estica a incintei.

Constructii propuse:

A. Centru comercial si servicii, Parter inalt/P+1, cu locuinte colective la etajele superioare

(1E+4E+ER)
Sc =2.000mp
Sd = 7.500mp
B. Locuinte colective S+P+4E+ER
Sc = 1.500mp
Sd = 18.000mp

Constructia comerciald propusd va avea regimul de indltime Parter inalt/P+1, partial cu accente
verticale P+4E+ER pentru locuinte colective. Vor fi amenajate cca. 8 apartamente/nivel (cca. 149
apartamente). Cladirile vor fi realizate din stalpi si grinzi de beton armat, cu inchideri vitrate combinate cu
inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA, in functie de destinatia cladirii. Pentru accesul la
constructie se vor realiza alei pietonale. In jurul cladiii comerciale vor fi amenajate la sol un numir de 40
parcaje auto, iar in jurul locuintelor colective vor fi amenajate cca. 125 locuri parcare.

Suprafata libera ramasa, avand o pondere de min. 15,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca
zona verde.
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Z2 (15.064 mp)

Ocupa zona nord-Vvestica a incintei studiate, pana la Str. Rosiori si este destinata locuirii colective.

Accesul carosabil la aceastd subzona va fi asigurat atat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul
drumului colector propus la limita esticd a incintei, cat si dinspre Str. Rosiori. intre drumul propus si Str.
Rosiori se va realiza un drum de incinta de latime 6,00 m, care sa asigure legatura intre cele doud carosabile.

Constructii propuse:

A. Locuinte colective S+P+4E+ER
Sc = 3.500mp
Sd = 21.000mp

Constructiile propuse vor avea ca functiune principald fuctiunea rezidentiala. Vor fi amenajate cca. 156
apartamente. Cladirile de locuinte colective vor avea regimul de indltime S+P+4E+ER si vor fi realizate din
stalpi si grinzi de beton armat, cu inchideri din caramizi cu goluri verticale/BCA. Pentru accesul la constructii
se vor realiza alei pietonale. Tn jurul cladirilor vor fi amenajate la sol un numir de 193 parcaje auto.

Apartamentele de la parter vor avea amenajate curti proprii.

Suprafata libera ramasa, avand o pondere de min. 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca
zona verde. Tn cadrul zonei verzi va fi amenajat un loc de joaci pentru copii, in suprafata de cca. 600 mp.

Z3 (7.565 mp)

Ocupa zona nord-esticd a incintei studiate, de o parte si cealaltd a drumlui colector propus si este
destinata locuirii individuale.

Accesul carosabil la aceastd subzond va fi asigurat dinspre Calea Aurel Vlaicu, prin intermediul
drumului colector propus la limita estica a incintei.

Constructii propuse:

A. Locuinte individuale S+P+1+M/Er
Sc = 2.400mp
Sd =7.200mp

Se vor realiza aprox. 22 loturi destinate locuirii Tn regim izolat sau cuplat (suprafatd parceld 245 mp/
249 mp) si insiruit (suprafata parcela 166 mp). Locuintele vor avea regimul de inaltime S+P+1E+M/Er si vor fi
realizate dintr-o structura mixta din zidarie cu goluri verticale/BCA si stalpisori, grinzi si plansee de beton
armat. Fiecare lot va avea asigurat minim un loc de parcare sau garaj.
Suprafata libera rdmasa, avand o pondere de min. 20,00% din suprafata subzonei, va fi amenajata ca
zona verde.
Sc total = 10.000 mp
Sd total = 53.700
Steren =34.573 mp

BILANT TERITORIAL SUBZONA Z1 (11.944 mp)

’C\ll::t Bilant teritorial mpPrOpus %
01. | Constructii comerciale si servicii P/P+1 2.000 16,75
02. | Locuinte colective 1.670 13,98
03. | Locuinte individuale - -
04. | Carosabile 1.322 11,07
05. | Drumuri de incinta, parcaje 4.245 35,54
06. | Alei pietonale 460 3,85
07. | Zone verzi amenajate 2.247 18,81

TOTAL GENERAL 11.944 100
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BILANT TERITORIAL SUBZONA Z2 (15.064 mp)

’C\ll::t Bilant teritorial mpPrOpus %
01. | Constructii comerciale si servicii P/P+1 - -
02. | Locuinte colective 3.330 22,10
03. | Locuinte individuale - -
04. | Carosabile 602 4,00
05. | Drumuri de incinta, parcaje 6.418 42,60
06. | Alei pietonale 730 4,85
07. | Zone verzi amenajate 3.984 26,45

TOTAL GENERAL 15.064 100
BILANT TERITORIAL SUBZONA Z3 (7.565 mp)

’C\ll::t Bilant teritorial mpPrOpus %
01. | Constructii comerciale si servicii P/P+1 - -
02. | Locuinte colective - -
03. | Locuinte individuale 2.400 31,73
04. | Carosabile 750 9,91
05. | Drumuri de incinta, parcaje 430 5,68
06. | Alei pietonale 410 5,42
07. | Zone verzi amenajate 3.575 47,26

TOTAL GENERAL 7.565 100

BILANT TERITORIAL AL INCINTEI STUDIATE (34.573 mp)

Existent (conform PUZ
apobat prin HCLM nr.
230/2007 ,,Ansamblu

Nr. Bilant teritorial . o L Propus
Crt. ’ rezidential si de servicii —
Zona IMAR Arad”)
mp % mp %
01. | Constructii comerciale si servicii P/P+1 5.780 16,72 2.000 5,78
02. | Locuinte colective 6.350 18,37 5.000 14,46
03. | Locuinte individuale - - 2.400 6,94
04. | Carosabile, parcaje 9.535 27,58 13.767 39,83
05. | Alei pietonale 2.130 6,16 1.600 4,63
06. | Zone verzi amenajate 10.778 31,17 9.806 28,36
TOTAL GENERAL 34.573 100 34.573 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA EXISTENT PROPUS
STUDIATA (indicatori medii) 71 72 73
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 2210 % 40,00 % 30,00 % | 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.) 197 2,40 2,40 1,20

12

2015




REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conform Extras C.F. nr. 343892 Arad

3.5.1. Sistematizarea verticali

Amplasamentul analizat reprezinta o zona de teren categoria de folosintd curti constructii, marginita pe
2 laturi de zone comerciale, respectiv locuinte colective si individuale, iar pe latura sudica de Calea Aurel
Vlaicu.

Zona nu prezinta diferente de nivel semnificative: nivelmentul terenului natural este cuprins Tntre
108,40 NMN (sud) si 109,10 NMN (nord). CTS preconizat este 109,00 NMN.

3.5.2. Ciriterii compozitionale si functionale

In principiu, clidirile avand diverse destinatii si regim de inaltime sunt grupate distinct in teren. Astfel,
cladirea cu functiuni comerciale si de servicii va fi amplasata in zona sudica a incintei, Th apropierea arterei
Calea Aurel Vlaicu, cu laturile paralele cu aceasta. Perimetral sunt amenajate alei pietonale,
parcaje/aprovizionare si zone verzi.

Locuintele colective sunt amplasate in zona mediana pana spre limita nordicd si vesticd a incintei, cu
laturile paralele cu directia strazii Calea Aurel Vlaicu.

Tn zona nord-estica a incintei sunt grupate loturile individuale, care astfel sunt protejate prin distantd de
zgomotul produs de traficul auto care se desfdsoard pe Calea Aurel Vlaicu.

3.5.3. Reqgimul de aliniere

Aliniamentul stradal este situat la 15,00 m fata de limita de proprietate dinspre Calea Aurel Vlaicu
(sud), continuand astfel aliniamentul propus prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr. 277/2007 "Ansamblu
comercial, servicii si locuinte colective" (amplasament — la est de incinta cu propuneri).
Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii fata de limitele de proprietate:
- sud (Calea Aurel Vlaicu): 15,00 m
- vest: H/2, dar nu mai putin de 5,00 m
- est: min. 11,00 m
Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor colective fatd de limitele de proprietate:
- vest (inspre loturi locuinte individuale): min. H/2, dar nu mai putin de 7,50 m
- nord: min. 2,00 m
- est: min. 11,00 m
Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor individuale fata de limitele de proprietate ale loturilor:
- min. 4,00 m = max. 6,00 m de la frontul stradal

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul maxim propus pentru cladiri este urmatorul:
0 Constructie comerciala si de servicii P Tnalt/P+1, respectiv 10,00 m fatd de C.T.S.
0 Locuinte colective S+P+4E+ER, respectiv 22,00 m fata de C.T.S.
0 Locuinte individuale S+P+1E+M/Er, respectiv 12,00 m fatd de C.T.S.

3.5.,5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului,
considerate pentru fiecare subzona:

Z1 (11.944 mp)

e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 240

Z2 (15.064 mp)
e P.O.T. 30,00 %
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e C.UT. 240
Z1 (7.565 mp)
e P.O.T. 40,00 %
C.UT. 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 15% din aria subzonei Z1. in zona parcirilor
se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de 1ndltime mica / medie pentru umbrire.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 2 mp/locatar in subzona Z1, 72 si Z3.
Procentul mediu de zone verzi pentru intreaga incintd este de 20,00%.

Tn cadrul zonei verzi din Z2 va fi amenajat un loc de joaci pentru copii, in suprafati de cca. 600 mp.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa potabild a constructiilor se va realiza de la reteaua de apa PE-HD PE100, Pn6,
Dn200mm existenta pe Calea Aurel Vlaicu, printr-o conducta de polietilend de inalta densitate.

Distributia Tn interior a apei reci se va face de la cdminul de apometru proiectat la limita de proprietate a
incintei studiate, la fiecare cladire. In ciminul de apometru se propune montarea unui distribuitor de apd rece
care va alimenta fiecare cladire Tn parte prin intermediul a cate unui contor de apa rece.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la constructiile comerciale si rezidentiale vor fi deversate Tn
colectorul menajer existent pe Calea Alurel Vlaicu, evacuate gravitational de la fiecare cladire, printr-o retea de
camine.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile constructiilor, cat si de pe platformele de parcare, vor fi
deversate Tn colectorul pluvial existent pe Calea Alurel Vlaicu.

Apele pluviale rezultate de pe platformele de parcaje vor fi dirijate printr-o retea de canalizare din
incintd (din tuburi PVC, sau polipropilend cu Dn 110 — 800 mm ) spre cadmine de vizitare si in final intr-un
separator de hidrocarburi cu decantor de namol, amplasat la limita de proprietate. Din Separatorul de
hidrocarburi apele conventional curate se vor deversa in reteaua publica pluviala existenta pe Calea Alurel
Vlaicu.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termici

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor mai sus mentionate se poate realiza print brangamente
separte de presiune joasd din polietilena, cuplate la conducta de distributie de presiune joasd existentd
amplasatd pe Calea Aurel Vlaicu.

Fiecare cladire va avea centrale termice proprii, amplasate in zone special amenajate.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori, obiectivele propuse a fi construite ih zona
studiata vor avea un post de transformare 20/0,4 kV propriu. Se propune ca alimentarea cu energie electrica a
postului de transformare sa se faca din linia electricd aeriana de medie tensiune existentd pe Calea Aurel Vlaicu.

Pentru alimentarea de rezerva in cazul lipsei tensiunii in retea, obiectivele comerciale din zona studiata
vor fi dotate cu grupuri electrogene proprii, amplasate in spatiile tehnice ale cladirilor, care vor acoperi
necesarul de putere electricd atdt pentru consumatorii vitali (statii de pompare de incendiu, iluminat de
evacuare, etc.) cat si pentru cei nevitali.

Consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din: iluminatul normal si de siguranta al
spatiilor interioare, iluminatul exterior al platformelor de parcare, circuite de prize monofazate si trifazate
pentru utilizare generald, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ale cladirilor (centrale de
ventilatie-climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentare ascensoare §i scari rulante, alimentarea
sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere etc.). Toate obiectivele vor fi
dotate cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra
loviturilor de trasnet.
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Pentru fiecare obiectiv, alimentarea cu energie electrici a consumatorilor se va face de la tabloul
general de joasa tensiune amplasat in zona tehnicad a cladirii respective, prin intermediul tablourilor electrice
secundare amplasate pe nivele si Tmpartite pe zone. Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice se vor
executa cu cabluri cu conductoare din cupru masiv, montate pe jgheaburi metalice pentru cabluri, acestea
urmand a fi instalate: pe orizontala — sub plafoanele nivelelor (deasupra tavanelor false), iar pe verticala — Tn
ghene speciale pentru instalatii electrice.

3.6.7. Gospodarie comunali

Fiecare dintre cladirile propuse va avea amenajatd o zona pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Aceste zone se vor amenaja in cadrul platformelor
de aprovizionare, fird insa a interactiona. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona este asigurat transportul in comun cu ajutorul tramvaielor, avand statii de oprire la cca. 280 m
fata de incinta cu propuneri.

In incintd vor fi amenajate la sol 358 locuri parcare, care si deserveasci spatiile comerciale si
locuintele colective (subzona Z1 si Z2), iar pentru loturile individuale (subzona Z3) vor fi amenajate min. 1
parcaj/lot.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
— 1nzond nu se desfagoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
— toate sursele de apa - menajera, pluviald, PSI - sunt colectate in sisteme inelare si deversate
n sistemul centralizat de utilitati;
— nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;
— in zond toti consumatorii de apd sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei
potabile (aviz Compania de apa Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild doar Th zonele cu trafic auto intens — Calea
Auwrel Vlaicu — dar se asigura si monitorizeaza incadrarea Tn limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu exista riscul
unor alunecari de teren), nu este cuprinsd in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu prezintd pericole de
explozie accidentald (pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incintd se colecteaza in reteaua de canalizare menajerd ce
deserveste toatd zona si trimise prin intermediul unei statii de pompare spre statia de epurare a orasului conform
avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializati, pe intreg teritoriul
oragului cu utilaje adecvate. Pentru incintd Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se
prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriacd A.S.A.
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3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate In zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

La limita estica a loturilor individuale (inpre incinta Europe Logistics) Se propune realizarea unei zone
verzi cu valoare de perdele de protectie.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

Tn zoni nu exista valori de patrimoniu. Zona nu are potential balnear si turistic. Nu exista prevederi in
acest sens pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. 1Incadrarea in prevederile PUG

Functiunea unitati industriale poluante 140b (UTR 40 conform PUG si RLU aprobat) - a fost modificata
prin P.U.Z. ,,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad”, aprobat prin HCLM Arad nr. 230/2007,
cu functiunea locuire colectiva, institutii si servicii (cladiri de birouri, centru comercial).

Datoritd functiunii activitati industriale si depozitare predominantd pentru UTR 40, modificata pri
PUZuri aprobate cu functiunea comerciald/servicii si rezidentiald in subzona studiatd, adecvata potentialului
terenului, consideram investitia in cliddiri comerciale si rezidentiale ca fiind oportuna, 0 continuare fireasca a
dezvoltarii zonei in raport cu dinamica pietei imobiliare. Interdictiile permanente sunt unitdti industrie si
depozitare.

Retelele edilitare din zond oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile reducerii sau
diminuérii la minim a poludrii zonei. O atentie deosebitd se va acorda sistemelor centralizate sau locale de
asigurare a Incalzirii §i apei calde menajere prin montarea de cazane omologate. Pentru dotarile comerciale se
prevad instalatii de conditionare a aerului.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste urmatoarele dotari de interes public:
- Calea Aurel Vlaicu: categoria de interes local
- Magistrale utilitati, dispuse de-a lungul stdzii Cala Aurel Vlaicu: categoria de interes
local
Interventiile la dotarile de interes public existente se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Tn zona studiati existi terenuri proprietate publici de interes local (Calea Aurel Vlaicu si strizi
colectoare) si terenuri proprietate privata a persoanelor fizce si juridice, de interes local.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privata de interes local/judetean, terenurile proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor

In vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, existi retele edilitare la care se va face racord.
Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in vigoare si cu
solutia tehnica adoptata.

Pentru asigurarea dezvoltarii ulterioare a zonei, se va crea un nou tronson de strada, perpendicular pe
Calea Aurel Vlaicu, realizat in etapa 1 ca drum cu dublu sens, cu prospectul stradal 7,00 m. Din aceasta cauza,
o suprafata de teren de 3.717 mp va trece din domeniul privat in domenului public [1i va fi amenajatd cu zona
carosabila (prospect 7,00 m), alei pietonale (2,00 m) (Ji zone verzi de protectie carosabil (1,95 m). Aceasta este
materializata in planUa "Circulatia terenurilor etapa 1" 04 A.

Tn etapa 2 — ETAPA DE PERSEPECTIVA, PRESUPUNE EXECUTIA SENSULUI GIRATORIU -
ARE CA OBIECT CIRCULATIA COMUNA INTRE PARCELA APARTINAND S.C. COMPLEXUL
REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. [ PARCELA APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC SR.L.
REALIZAREA ETAPEI 2 ESTE CONDITIONATA DE INCHEIEREA UNUI ACORD CU PRIVIRE LA
CIRCULATIA COMUNA INTRE S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. [II S.C. EUROPE
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LOGISTIC S.R.L. PRECUM [II DE DEMARAREA INVESTITIE PE PARCELA APARTINAND S.C.
EUROPE LOGISTIC S.R.L. in aceasti etapa, 0 suprafati de teren de 3.783 mp va trece din domeniul privat in
domenului public i va fi amenajata cu zond carosabild (prospect 7,00 m), alei pietonale (2,00 m) i zone
verzi de protectie carosabil (1,95 m). Aceasta este materializatd in plan[Ja "Circulatia terenurilor etapa 2" 05 A.

Lucrarile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi, utilitati, cladiri
propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de catre beneficiar.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Tnscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate n capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fard echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR 40. Prevederile actualului
PUZ preiau in totalitate caracteristicile din P.U.Z. “Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad” -
zona locuire colectiva, institutii si servicii.

4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustind si sa permitd materializarea propunerilor sunt:
- realizarea de retele edilitare si drumuri pentru incinta;
- dotéri de interes local — comert si servicii, locuinte colective si individuale
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corectd grupare functionald si o etapizare
corespunzdtoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinattilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

municipiului, asigurdnd in caz de finalizare un considerabil salt in calitatea si diversitatea locuirii, a comertului
si serviciilor din municipiu, deci cu influente pozitive atat la nivelul cartierului Aurel Vlaicu, dar si al intregului
oras.
Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmitoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM,;
— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor;
— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a
permite functiuni neconforme cu PUZ;
— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitecturale ce sd confere personalitate acestei zone a cartierului
Aurel Vlaicu

Tntocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE

17

2015



JArhitectura

- arhitectura - design de obiect - consuitanta - urbanism -

ARADIMNTG lonAlexendru , nrl5.C.LE RO177 54 300, J 02/ 1221 /2005 telfax+40357- 430030

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 40
AFERENT "COMPLEX REZIDENTIAL SI DE SERVICII"

I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, Tn concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii i justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publici, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate Tn utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Municipiului Arad — UTR
40 conform PUG aprobat.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

0 schimbarea functiunii actuale a incintei studiate — zona depozitare/industrie — n
concordanta cu functiunea oportuna zonei — locuire si servicii/comert. Functiunea
unitati industriale poluante 140b a fost modificata prin P.U.Z. aprobat prin HCLM
Arad nr. 230/2007 ,,Ansamblu rezidential si de servicii — Zona IMAR Arad” in
functiune rezidentiala si de servicii.

o  crearea unui drum public perpendicular pe Calea Aurel Vlaicu, pentru accesul la
cladirile propuse in incinta studiata, dar si pentru crearea premizelor de dezvoltare
ulterioara a zonei invecinate la nord si est

O  crearea de zone verzi unitare, cu arie compacta.

Zona studiata are suprafata de 6,50 ha, interventiile urbanistice in zona se refera la
realizarea accesului/iesirii carosabile si pietonale dinspre Calea Aurel Vlaicu si Str. Rosiori, si la
realizarea racordurilor si bransamentelor la retelele edilitare existente in zona.

Incinta studiati are suprafata de 34.573 mp conform Extras CF nr. 343892 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la re-mobilarea zonei cu cladiri destinate
functiunilor complementare locuirii — servicii, comert, locuinte colective S+P+4E+ER si
locuinte individuale S+P+1+M/Er.

Astfel, prin PUZ se propune schimbarea destinatiei zonei aferentd terenului care face
obiectul investitiei propuse, din zond depozitare/industrie in zona rezidentiald si functiuni
complementare, adecvata amplasamentului.

I1. Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic.



2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

La zona destinata comertului si serviciilor se vor amenaja accese separate pentru
aprovizionare si consumatori.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 806/15.05.2014, eliberat de Primaria Mun. Arad.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor
urbanistice Tn vigoare.

Aliniamentul stradal este situat la 15,00 m fata de limita de proprietate dinspre Calea
Aurel Vlaicu, continuand astfel aliniamentul propus prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr.
277/2007 "Ansamblu comercial, servicii i locuinte colective" (amplasament la est de incinta cu
propuneri).

Aliniamente minime obligatorii ale cladirii cu functiune comert/servicii (1Sco40a) fata de
limitele de proprietate:

- sud (Calea Aurel Vlaicu): 15,00 m
- vest: H/2, dar nu mai putin de 5,00 m
- est: min. 11,00 m

Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor colective (LI40c) fatd de limitele de
proprietate:

- vest (inspre loturi locuinte individuale): min. H/2, dar nu mai putin de 7,50 m
- nord: min. 2,00 m
- est: min. 11,00 m

Aliniamente minime obligatorii ale locuintelor individuale (LM40c) fata de limitele de

proprietate:

- min. 4,00 m = max. 6,00 m de la frontul stradal

- min. H/2m, dar nu mai putin de 3,50 m fata de limitele laterale ale lotului pentru
locuinte individuale/cuplate

- min. 5,00 m fata de limita de proprietate din spate a lotului

Nu se vor amplasa cladiri de locuit la distanta mai mica decat 5,00 m fata de parcaje,
conform prevederilor Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 (LMc).
3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea constructiilor de locuinte colective si individuale trebuie facuta astfel Tncat
pentru toate incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (nord), sa se asigure
durata minima de insorire de 1*? h la solstitiul de iarni. Se va evita orientarea spre nord a
incaperilor de locuit.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.



Deservirea rutiera principald a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea
Aurel Vlaicu si, cu rol secundar, dinspre Str. Rosiori.

Accesul dinpre Calea Aurel Vlaicu se va realiza in 2 etape:

Etapa 1: Drum cu o banda de circulatie/sens, racordat la Calea Aurel Vlaicu printr-o
intersectie in "T", realizat la limita estica a incintei

Etapa 2: ETAPA DE PERSEPECTIVA, PRESUPUNE EXECUTIA SENSULUI
GIRATORIU - ARE CA OBIECT CIRCULATIA COMUNA INTRE PARCELA
APARTINAND S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. SI PARCELA
APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC S.R.L.; REALIZAREA ETAPEI 2 ESTE
CONDIIIONATA DE INCHEIEREA UNUI ACORD CU PRIVIRE LA CIRCULATIA
COMUNA INTRE S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. SI S.C. EUROPE
LOGISTIC S.R.L., PRECUM §I DE DEMARAREA INVESTITIEI PE PARCELA
APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC S.R.L. In aceasta etapa, drumul avand propsectul
carosabilului de 7,00 m existent, este dublat de accesul propus pe terenul vecin (la est); dupa
realizarea dublarii drumului (2 benzi pentru acces in incinte, la limita vesticd a terenului S.C.
EUROPE LOGISTIC S.R.L., respectiv 2 benzi pentru iesire din incinte, la limita estica a
terenului S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L.), se propune transformarea
acestui tronson in carosabil cu doud benzi de circulatie/sens, cu acordul ambilor investitori.

Aceste lucrari se vor executa pe cheltuiala beneficiarului pe al carui teren este propus
drumul public.

o Utiliziri permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utiliziri admise cu conditii

Toate constructiile i amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare §i functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utiliziri interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteazd asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranti si protectie a drumurilor. Tn acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.



3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul stradal este situat la 15,00 m fata de limita de proprietate dinspre Calea
Aurel Vlaicu, continuand astfel aliniamentul propus prin PUZ aprobat prin HCLM Arad nr.
277/2007 (1Sco40a).

Acesta va fi considerat aliniamentul stradal al cladirilor pentru subzona Z1.

Aliniamentul stradal al locuintelor individuale/cuplate sau insiruite este situat la 4+6 m
fata de limita de proprietate a loturilor inspre drumul public nou propus.

Acesta va fi considerat aliniamentul stradal al cladirilor pentru subzona Z3.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- pe laturile est si vest, retragerea minima obligatorie fata de limitele de proprictate a
locuintelor colective este de H/2 cladire, dar nu mai putin de 7,50 m (L140c);

- pe latura de vest, retragerea minima obligatorie fatd de limitele de proprietate a
cadirilor comerciale/de sericii este de H/2 cladire, dar nu mai putin de 5,00 m (ISco40a);

- pe laturile laterale ale loturilor destinate locuintelor invidivuale/cuplate, constructiile
pot fi amplasate la min. H/2 fata de limitele de proprietate, dar nu la mai putin de 3,50 m (LM40c);

- pe latura din spate a loturilor propuse, retragerea minima obligatorie a locuintelor
individuale/cuplate sau Tnsiruite este de H/2 cladire, dar nu mai putin de 5,00 m fata de limita de
proprietate;

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sd fie egald cu
Jjumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
Unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m latime si 1,90 m indltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele anexate.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Deservirea rutiera principald a obiectivului proiectat urmeaza sa se asigure dinspre Calea

Aurel Vlaicu si, cu rol secundar, dinspre Str. Rosiori. Accesul dinpre Calea Aurel Vlaicu este
dublat de accesul propus pe terenul vecin (la est); dupa realizarea ambelor accese, se propune
transformarea acestui tronson in carosabil cu doud benzi de circulatie/sens, cu acordul ambilor
investitori. Astfel, accesul carosabil dinspe Calea Aurel Vlaicu se va amenaja in 2 etape:

o Etapa 1: Drum cu o banda de circulatie/sens, racordat la Calea Aurel Vlaicu printr-
o intersectie in "T", realizat la limita estica a incintei

o Etapa 2: Drum cu 2 benzi de circuatie/sens, realizat prin dublarea carosabilului pe
terenul invecinat, apartinand S.C. Europe Logistics S.R.L. si realizarea Tn comun a unui sens
giratoriu in zona mediana a incintei, care sa poatd prelua traficul din incinta S.C. Europe
Logistics S.R.L. — aceasta etapa se va realiza o data cu initierea concreta a investitiilor pe terenul
invecinat. Aceasta este o ETAPA DE PERSEPECTIVA, PRESUPUNE EXECUTIA



SENSULUI GIRATORIU — ARE CA OBIECT CIRCULATIA COMUNA INTRE PARCELA
APARTINAND S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. SI PARCELA
APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC S.R.L.; REALIZAREA ETAPElI 2 ESTE
CONDITIONATA DE INCHEIEREA UNUI ACORD CU PRIVIRE LA CIRCULATIA
COMUNA INTRE S.C. COMPLEXUL REZIDENTIAL ARCADE S.R.L. SI S.C. EUROPE
LOGISTIC S.R.L, PRECUM §I DE DEMARAREA INVESTITIEI PE PARCELA
APARTINAND S.C. EUROPE LOGISTIC S.R.L.

Drumul colector nou, cu acces de dreapta in incinta dinspre Calea Aurel Vlaicu va avea 0
latime a carosabilui de 7,00 m si alei pietonae de min. 1,20 m, fiind un drum de categoria 3, cu
raze de racord de min. 6,00 m la carosabilul strazii Calea Aurel Vlaicu. Aceste lucrari se vor
executa pe cheltuiala beneficiarului pe al carui teren este propus drumul public.

— se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor.
Pentru curtile interioare inchise se asigura numai accese pentru fortele (pesonalul) de
interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m néltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utiliziri permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utiliziri interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajerd si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanclor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.



Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar §i se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Terenul va fi parcelat anterior trecerii Tn domeniul public al statului a tronsonului de
strada aferent drumului colector nou propus.
Subzona Z3 va fi parcelata respectand urmatoarele conditii:
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se
respectd cumulativ urmatoarele conditii:
e front la stradd de minim 8§ m pentru clddirile ingiruite si de minim 12 m pentru
cladirile izolate sau cuplate;
e suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite §i respectiv, de
minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢ adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
¢ forme si dimensiuni adecvate.
iniltimea constructiilor
Regimul maxim propus pentru cladiri este urmatorul:
¢ Constructie comerciala si de servicii P 1nalt/P+1, respectiv 10,00 m fata de C.T.S.
(subzona Z1)
e Locuinte colective S+P+4E+ER, respectiv 22,00 m fata de C.T.S. (subzona Z1 si
Z2)
e Locuinte individuale S+P+1E+M/Er, respectiv 7,50 m la cornisa si 12,00 m la
coama fatda de C.T.S. (subzona Z3)

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.
Sunt interzise imitatiile de materiale.
Culorile dominante pentru fatadele costructiilor vor fi deschise, armonizate.
Procentul de ocupare a terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a
terenului, considerate pentru intreaga incind studiata:
Subzona Z1 (comet/servicii si locuinte colective):
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 2,40
Subzona Z2 (locuinte colective si functiuni complementare):
e P.O.T. 30,00 %
e C.UT. 2,40
Subzona Z3 (locuinte individuale/cupate si insiruite):
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,20



Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

Se vor realiza un numar de cca. 305 apartamente.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Pentru constructiile comerciale cu suprafata desfagurata intre 600 mp si 2.000 mp se va
asigura cate un loc parcare la 50 mp (Z1). Constructiile pentru locuinte colective vor asigura in
interiorul parcelei se pot asigura cca. 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte (Z1
si Z2). Pentru fiecare locuinta individuald se va asigura min. un loc de parcare in interorul
parcelei, acoperit sau n aer liber (Z3).

Se recomanda comasarea la nivelul solului a parcajelor si Tnierbarea acestora.

Este interzisa executarea in incintd a constructiilor destinate parcajelor individuale.

Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 15,00% din aria subzonei Z1.
In zona parcirilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de indltime mica / medie pentru
umbrire.

Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 2 mp/locatar in subzona Z1,
72 si Z3. Procentul mediu de zone verzi pentru intreaga incinta este de minim 20,00%.

Tn zonele verzi compacte din jurul locuintelor colective se va amenaja minim un loc de
joaca pentru copii, conform Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei verzi cu cel putin 3 arbori de talie Tnalta si
5 arbori de talie medie.

Parcajele Tnierbate pot fi cuantificate Tn procentul spatiilor verzi, dar nu mai mult de 5%.

Tmprejmuiri:

Tmprejmuirile in subzonele Z1 si Z2 spre frontul strazilor si pe limitele de proprietate se
vor realiza din gard viu de inaltime 1,20 m.

Tmprejmuirile Tn subzona Z3 se vor realiza din materiale opace sau transpaente, de
indltime maxima 2,20 m. Spre frontul stradal se recomanda imprejmuiri transparente.

I1l. Zonificarea functionala

Unitatea principala are destinatia locuire colectiva si servicii/comert ca functiuni
comlementare zonei rezidentiale si locuire individuali/cuplata si Tnsiruita Tn regim de
inaltime maxim S+P+4E+ER — Isco40a si L140c, respectiv S+P+1E+M/Er — LMA40c.

Subunitati:

L140c — Locuinte colective S+P+4E+ER si functiuni complementare locuirii —
comert, servicii

LM40c - Locuinte individuale S+P+1E+M/Er si functiuni complementare

ISco40a — Comert, servicii P Tnalt, locuinte colective S+P+4E+ER

Cp — Cai de comunicatie pietonala

Cc — Cai de comunicatie carosabild prospect 7 m

Cci2 - Cii de comunicatie carosabili de incinti, prospect 6,00 m (Z2)

P 1,2,3 — Alei carosabile si parcaje amenajate la sol

SP 1,2,3 - Zone verzi amenajate



SPc 2 — Zona loc de joaca
Trama stradala cuprinde un drum principal (drum colector categoria 3 propus, prospect
carosabil 7,00 m) si strazi secundare ce deservesc parcajele din incintd si asigura accesul la
cladiri, cu o latime a carosabilului de 5,50+6,00 m, cu dublu sens.
1. Obiective si modalititi de operare
Solutia urbanistica a P.U.Z. modificator fost elaborata tindnd cont de urmatoarele

obiective:

Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale
2.1.Functiunea dominanta
Functiunea propusd in incintd este locuire colectivd si individuala si functiuni
complementare — comert, servicii.
2.2.Utilizari permise
Construire locuinte colective si individuale cu functiuni complementare la parter.
2.3.Utilizéri permise cu conditii
Realizarea de unitati prestari servicii mici (birouri, cabinete medicale, etc.), cu max.
5 angajati, cu conditia netransformarii lor intr-o activitate cu personal mai numeros, care sa
deranjeze zona de locuit — subzonele Z2, Z3.
2.4.Utilizari interzise
Este interzisa desfagurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.
Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.

2.5.Interdictii temporare
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publicd impune ca
dezmembrarile si parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafetelor de teren necesare.

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul strazilor,

limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1
"Dispozitii generale”, cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. se recomanda o subzonificare astfel:

Subzona Z1 (11.944 mp) — zond mixti, cu dotiri comerciale si servicii,
completata de functiunea rezidentiala:

P.O.T. 40,00 %

C.UT. 2,40

Regim maxim de indltime S+P+4E+ER pentru locuinte colective, respectiv
Parter inat pentru cladire comert/servicii

Spatiu verde minim 15,00% pentru subzona, se va asigura min. 2mp/locatar
pntru functiunea rezidentiala

Constuctiile comerciale vor avea asigurate accese separate clienti/personal-
aprovizionare



- Pentru constructiile comerciale cu suprafata desfasurata intre 600 mp si 2.000
mp se va asigura cate un loc parcare la 50 mp. Constructiile pentru locuinte
colective vor asigura in interiorul parcelei se pot asigura cca. 1 loc de parcare
pentru fiecare unitate locativa in parte.

Subzona Z2 (15.064 mp) — locuinte colective si functiuni complementare:

- P.O.T. maxim 30%

- C.U.T. maxim 2,40

- Regim maxim de inaltime S+P+4E+ER

- Spatiu verde minim 20,00 %, cu loc de joaca

- Constructiile pentru locuinte colective vor asigura in interiorul parcelei se pot
asigura cca. 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa in parte.

Subzona Z3 (7.565 mp) — locuinte individuale/cuplate si Tnsiruite si functiuni
complementare:

- P.O.T. maxim 40%

- C.U.T. maxim 1,20

- Regim maxim de inaltime S+P+1E+M/Er

- Spatiu verde minim 20,00 %

- Pentru fiecare locuinta individuala se va asigura min. un loc de parcare in
interiorul parcelei, acoperit sau n aer liber.

REGLEMENTARI COMPLEX REZIDENTIAL SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:

Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire colectiva si individuala
- functiuni complementare: servicii si comert
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor stanjenesc locuirea prin poluare olfactiva,
zgomot, noxe, etc.

- Parcarea autovehiculelor pe trotuare sau spatii verzi

Regim de inaltime:
Subzona Z1 (11.944 mp) — zona mixta:

- Se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de S+P+4E+ER, cu
Tnaltimea maxima la cornisa 22,00 m fata de CTS, respectiv 10,00 m fata de
CTS pentru cladire P inalt comert/servicii (exclusiv mijloace publicitare)
Subzona Z2 (15.064 mp) — locuinte colective:

- Se vor autoriza constructii cu un regim de Tnaltime maxim de S+P+4E+ER, cu
indltimea maxima la cornisd 22,00 m fata de CTS

Subzona Z3 (7.565 mp) — locuinte individuale/cuplate si insiruite:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inaltime maxim de S+P+1E+M/Er,
Ccu Tnaltimea maxima la corniga 7,50 m, respectiv 12,00 m la coama, fata de
CTS

Regim de aliniere:
Subzona Z1 (11.944 mp) — zona mixta:

- aliniamentul stradal spre Calea Aurel Vlaicu va fi la 15,00 m

- pe latura est, retragerea minima obligatorie fata de limitele de proprietate este
de H/2 cladiri propuse, dar nu mai putin de 5,00 m

- pe latura vest, retragerea minima obligatorie fata de limitele de proprietate
este de min. 11,00 m
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Subzona Z2 (15.064 mp) — locuinte colective:

- vest (inspre loturi locuinte individuale): min. H/2, dar nu mai putin de 7,50 m
- nord: min. 2,00 m
- est: min. 11,00 m

Subzona Z3 (7.565 mp) — locuinte individuale/cuplate si insiruite:

- aliniamentul stradal spre drumul colector propus va fi la min. 4,00 m,
respectiv max. 6,00 m fata de frontul stradal rezultat in urma parcelarii

- pe laturile laterale ale loturilor destinate locuintelor invidivuale/cuplate,
constructiile pot fi amplasate la min. H/2 fata de limitele de proprietate, dar nu la
mai putin de 3,50 m (LM40c);

- pe pe latura din spate a loturilor propuse, retragerea minima obligatorie a
locuintelor individuale/cuplate sau ngiruite este de H/2 cladire, dar nu mai
putin de 5,00 m fata de limita de proprietate;

Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare n interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe
spatiile verzi este interzisa

- capacitatea maxima de parcaje care pot fi asigurate in interiarul parcelei
reglementate este de 380 locuri parcare la sol (Z1 si Z2), la care se adauga
parcajele locuintelor individuale (cca. 21 locuri in Z3).

Plantatii

- plantatii de aliniament spre strada: tei

- plantatii de protectie caroasabil: salcam, conifere, Forsitia

- se va amenaja in incintd o zona verde cu destinatia loc de joaca, Tn suprafata
de cca. 600 mp; aceasta poate fi divizatd in 2, pentru a deservi uniform
subzonele Z1 si Z2

Indicatori de utilizare a terenului:

Subzona Z1 (11.944 mp) — zona mixta:

- P.O.T. 40,00 %
- CUT. 2,40

Subzona Z2 (15.064 mp) — locuinte colective:
- P.O.T. maxim 30 %
- C.U.T. maxim 2,40
Subzona Z3 (7.565 mp) — locuinte individuale/cuplate si insiruite:

- P.O.T. maxim 40 %
- C.U.T. maxim 1,20

V. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
n prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Tntocmit,

Arh. Doriana Balogh
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