S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: CONSTRUIRE LACAS DE CULT

Arad, Str. Oituz nr. 119a

C.U.I. RO23713160
LR.C. J02/682/2008
Tel. 0726 375 327

Amplasament: Mun. Arad, Str. Agricultorilor nr. 8
Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI

Pr.nr. 151/2022

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: CONSTRUIRE LACAS DE CULT
e  Numidr proiect: 151/2022
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: ARHIEPISCOPIA ARADULUI
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatic de urbanism s-a iIntocmit la comanda beneficiarului ARHIEPISCOPIA
ARADULUI. Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1233/18.07.2022, eliberat de Primaria Mn.
Arad pentru terenul situat in intravilan, in cartierul Poltura, Str. Agricultorilor nr. 8, avand o suprafata de 1.100
mp, conform Extrasului C.F. nr. 332671 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a)

b)
c)
d)
¢)
f)

2)
h)

constructii noi:
e lacas de cult si clopotnita P+1
sistematizarea verticald a terenului
drumuri si platforme de incintd, parcaje, acces carosabil dinspre Str. Agricultorilor
zone pietonale
platforma gospodareasca
imprejmuire teren
amenajare zone verzi.

1.3.  Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul este situat in intravilanul Mun. Arad — cartierul Poltura, UTR nr. 54 conform PUG
Arad aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ sau PUD.
Prevederile PUG — UTR 54 pentru aceastd zona sunt:

Functiunea principald: zond industriala

Functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale

Interdictii temporare: interdictie temporara de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau
P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-ului nr. 54

Interdictii permanente: nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene de
inalta tensiune.

Terenul propus pentru schimbarea functiunii a fost reglementat prin PUZ "CONSTRUIRE 2 CASE
DE LOCUIT, IMPREJMUIRE LA FRONTUL STRADAL SI IMPREJMUIRE PROPRIETATE",
aprobat prin HCLM Arad nr. 272/25.05.2022.

Prevederile P.U.Z. pentru aceasta subzona sunt:

Zona rezidentiala: locuire in regim izolat
Regim de inaltime: P+M

P.O.T. maxim 40,00 %

C.U.T. maxim 0,80
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- Zona verde min. 20,00 %

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Confinutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul
Civil.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Zona studiatd este situatd In teritoriul administrativ al Mun. Arad, in nordul municipiului (Cartier
Poltura), intr-o zona rezidentiala si functiuni complementare. Zona delimitata la vest de Str. Agricultorilor este
prevazuta in PUG Arad aprobat ca zona industriala cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ. Datorita
proximitdtii zonei rezidentiale existente, dar si a unei infrastructuri adecvate, la est de Str. Agricultorilor s-a
dezvoltat gradual o zona rezidentiald, elaborandu-se PUZ-uri punctuale si ulterior Autorizatii de construire.
Locuintele P, P+M, P+1 executate 1n ultimii 10 — 15 ani pe loturile rezidentiale din estul Str. Agricultorilor au
un aspect semi-urban.

La est de incinta studiatd existd o zond de terenuri agricole in intravilan, avand destinatia industrie
conform PUG aprobat, care nu este reglementatd in prezent. Directia de dezvoltare a acesteia este inspre
sectorul rezidential, la nord si sud existand deja terenuri edificate cu locuinte individuale. In acest sens, la est de
limita de proprietate a terenului studiat a fost dezmembrat un lot (CF 348800 Arad) de litime cca. 9 m, care
poate asigura accesul dinspre Str. Agricultorilor la zona cu potential rezidential de la est si care apartine unor
persoane fizice. Acest teren nu a fost reglementat pana in prezent, deoarece pentru zona pe care o deserveste nu
a fost initiatd decat punctual o dezvoltare imobiliara.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul Mun. Arad, in nord-estul cartierului Poltura si consta
dintr-o suprafata de 1.100 mp de teren cu folosinta "arabil in intravilan" situata la est de Str. Agricultorilor.

Terenul propus spre reglementare este amplasat in UTR nr. 54, intr-o zona prevazuta prin PUG aprobat
pentru unitati industriale si depozitare cu interdictie de construire panad la elaborare PUZ. Terenul are in prezent
categoria de folosintd "arabil In intravilan" si a fost reglementat prin PUZ "CONSTRUIRE 2 CASE DE
LOCUIT, IMPREJMUIRE LA FRONTUL STRADAL SI IMPREJIMUIRE PROPRIETATE", aprobat prin
HCLM Arad nr. 272/25.05.2022. Proprietarul a achizitionat imobilul pe parcursul elaborérii si avizarii PUZ, in
scopul construirii ulterioare a unui lacas de cult, care urma sa fie reglementat printr-o documentatie de
urbanism adecvata functiunii avuta in vedere la cumpérarea terenului.

Vecinitatile terenului sunt:

- lanord: loturi rezidentiale cu locuinte P+M/P+1 edificate

- la sud: teren agricol in intravilan, nereglementat (zond industrie prevazuta prin PUG Arad
aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ) si loturi rezidentiale

- la est: terenuri agricole in intravilan, nereglementate (zona industrie prevazutd prin PUG
Arad aprobat, cu interdictie de construire pana la elaborare PUZ)

- la vest: Str. Agricultorilor, zond rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+M si functiuni
complementare.

Zona este accesibild direct, dinspre drumul existent — Str. Agricultorilor, asfaltat. Terenul are frontul
stradal de 19,80 m si addncimea de 54,99 m + 56,37 m.

Arhiepiscopia Aradului intentioneaza realizarea unui paraclis eparhial pe langd parohiile Gai si UTA,
pentru un numar relativ redus de enoriasi, in special adresandu-se celor din cartierul Poltura. La nord de Calea
Aurel Vlaicu, pentru cartierele Gai, Poltura si Aurel Vlaicu, existd in prezent doar 2 parhohii (Gai si UTA),
amplasate la o distantd mai mare de 4 km una de cealatd, ceea ce face dificila deplasarea la slujbele religioase a
unor enoriasi, in special a varstnicilor. Realizarea unui paraclis eparhial in zona cartierului Poltura va facilita
accesul tuturor categoriilor de varstd din zona la slujbele religioase, fiind posibila, datorita distantelor mici fata
de zona rezidentiald, deplasarea fara ajutorul autovehiculelor.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.
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Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 110,06 NMN si 110,20 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 5,5 km nord fata de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejatd declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla iIn Campia Muresului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioard a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i
pericliteze stabilitatea.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismicd P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru
proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani.

Adéincimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 1a 0,70 m + 0,80 m.

Stratificatia terenului este urmatoarea:

- umpluturad si sol vegetal pana la 0,70 m + 0,80 m

- argila prafoasa cafenie plastic vartoasa pana la 1,30 m + 1,50 m

- praf argilos cafeniu plastic vartos pana la 2,40 m

- nisip fin, mijlociu cafeniu cu liant sub 3,10 m + 3,30 m

- nisip grosier cafeniu cu liant si pietris ne-epuizat pana la baza forajului

Nivelul apelor subterane a fost atins 1n forajul executat la adancimea de 4,50 m + 5,00 m fata de teren
natural actual. Sunt posibile acumulari de apa meteorica in zona superioara a terenului de fundare in perioadele
cu ploi abundente sau topire a zdpezilor. Acest nivel de apd din suprafata terenului prezintd un caracter
temporar.

Recomandari:

Terenul de fundare din amplasament este alcatuit din pamanturi coezive, formate din argila prafoasa
cafenie plastic vartoasd. Cota de fundare minima recomandatd este Dr = 1,10 m de la suprafata actuala a
terenului natural.

2.4.  Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este Str. Agricultorilor — drum colector de categoria 1V,
modernizat, cu imbracaminte asfaltica. Latimea prospectului stradal este de cca. 23 m:

- carosabil 6,50 m, cu o banda de circulatie pe sens

- alei pietonale 1,20 m doar pe latura vestica a drumului

- zone verzi 7,50 m + 8,00 m de parte si cealaltd a carosabilului

Str. Agricultorilor asigura accesul direct la incinta reglermentata.

2.5. Ocuparea terenurilor

nn

In zona studiati, terenurile au folosintd "arabil in intravilan", "curti constructii in intravilan" si "ci de
comunicatie rutiera".

Nu exista conflicte intre functiunile existente in zona.

De-a lungul Str. Agricultorilor exista retele publice de utilitdti necesare functionarii obiectelor de
investitie, si anume:

- retea de alimentare cu apa potabila pe partea vestica a strazii

- canalizare menajera si pluviald pe partea vestica a strazii

- retea de distributie energie electrica subterana medie tensiune (linie Les 20 kV) pe partea estica a

strazii

- retea de distributie energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV ne-izolatd) pe partea vestica a strazii

- retea de distributie gaze naturale presiune redusa pe partea vestica a strazii.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul reglementat este proprietatea privatd a persoanelor fizice
Valea Ambrosie si Valea Silvia-Daniela, conform Extras de Carte Funciarad nr. 332671 Arad, nr. Cad 332671.
Arhipeiscopia Aradului are drept de superficie asupra terenului.

In apropierea amplasamentului nu exista transport in comun.
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2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate in zona sunt minore ca importanta si se refera la absenta aleilor pietonale
pe partea vesticd a Str. Agricultorilor, aspect de inteles tindand cont de discontinuitatea dezvoltarii loturilor
rezidentiale de pe aceasta parte a strazii.

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. Agricultorilor, pe partea stanga a acestiea, existd o retea de alimentare cu apa potabila
PEHD 125 mm.

2.7.2. Canalizare menajera

De-a lungul Str. Agricultorilor, pe partea stanga a acestiea, exista o retea de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviala

De-a lungul Str. Agricultorilor, pe partea stangd a acestiea, exista o retea de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Agricultorilor, pe partea stinga a acestiea, exista o retea de distributic gaze naturale
presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica

Pe partea stangd a Str. Agricultorilor existd o retea de distributie energie electrica aeriand de joasa
tensiune ne-izolata (LEA 0,4 kV), de la care sunt alimentate locuintele existente.

Pe partea dreapta a Str. Agricultorilor existd o retea de distributie energie electrica subterana de medie
tensiune (Les 20 kV).

2.8. Probleme de mediu

In zona exista fond construit (locuinte P, P+M, P+1), dar care nu afecteaza cadrul natural (acesta nu
prezinta o valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul
Mures se afla la cca.5,5 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asiguratd conform
studiului geotehnic prelimnar Intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica si gaze naturale.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti protectie si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista in zona disfunctionalitati din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectatd de completarea zonei rezidentiale cu functiunea licas de cult. Din
contrd, realizarea unui paraclis eparhial in zona cartierului Poltura va facilita accesul tuturor categoriilor de
varstd din zond la slujbele religioase, fiind posibild, datoritad distantelor mici fatd de zona rezidentiala,
deplasarea fara ajutorul autovehiculelor.

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de dezvoltare a
localitatii. Propunerile prezentului PUZ modifica prevederile PUZ "Construire 2 case de locuit, imprejmuire la
frontul stradal si imprejmuire proprietate", aprobat prin HCLM Arad nr. 272/25.05.2022, care la randul sau a
modificat prevederile PUG pentru UTR 54 (zona industrie), total inadecvate evolutiei concrete a terenurilor din
zona. Functiunea propusd completeaza documentatiile de urbanism aprobate in zona de amplasament si va fi
continuata astfel dezvoltarea Cartierului Poltura.

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la
observatii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru acest amplasament, anterior prezentului P.U.Z., au fost intocmite alte documentatii de urbanism, si
anume PUZ "CONSTRUIRE 2 CASE DE LOCUIT, iMPREJMUIRE LA FRONTUL STRADAL SI
IMPREJMUIRE PROPRIETATE", aprobat prin HCLM Arad nr. 272/25.05.2022.

Prevederile P.U.Z. pentru aceasta subzona sunt:

- Zona rezidentiala: locuire 1n regim izolat
- Regim de inaltime: P+M
- P.O.T. maxim 40,00 %
- C.U.T. maxim 0,80
- Zona verde min. 20,00 %
Nu sunt intocmite pentru acest amplasament alte documentatii concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 28 pentru aceastd zona sunt:
- Functiunea principald: zond industriala
- Functiuni complementare admise zonei: spatii comerciale
- Interdictii temporare: interdictie temporard de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau
P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-ului nr. 54
- Interdictii permanente: nu se va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene de
inalta tensiune.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la Str. Agricultorilor. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directd, la adancimi mai mari de 1,10 m fata de cota terenului natural actual, pe
stratul de argild prafoasa cafenie plastic vartoasa.

Apa subterana a fost interceptata in forajul executat la addncimea de 4,50 m + 5,00 m.

34. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Agricultorilor, prin racord
carosabil al aleii carosabile propuse la carosabilul strazii. Amplasarea figuratd in plansa Reglementari
Urbanistice a accesului carosabil si pietonal poate fi modificatd la faza DTAC, in functie de localizarea in
planul clopotnitei a accesului principal pe teren.

Lacasul de cult propus va avea min. 5 locuri de parcare asigurate in cadrul parcelei, conform HG
525/1996, Anexa 5, pct. 5.4. — Constructii de cult.

Se vor amenaja alei pietonale de latime min. 1,00 m pe partea dreaptd a drumului, pe domeniul public.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Incinta va fi amenajatd cu zone pictonale, platforme semi-carosabile pentru accesul la parcaje. Pentru un
impact vizual minim, parcajele pot fi executate din dale inierbate.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

3.5. Zonificare functionala — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea principali solicitatd de investitor este Institutii
publice si servicii — lacas de cult.

Functiunile complementare acesteia sunt: birou administrativ, anexe (clopotnitd, etc.), platforme
carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi. Alte functiuni admise zonei sunt
activitati educationale corelate cu activitatea principala.
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Aceastd functiune se integreaza in zona fard sd afecteze negativ aria studiatd, fiind o functiune care
completeaza dotarile zonei rezidentiale.
Astfel, prin PUZ se propune schimbarea folosintei actuale a terenului si reglemetarea destinatiei
acestuia, din zona rezidentiala in zond cu functiune Institutii publice si servicii — lacas de cult.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e lacas de cult si clopotnita P+1
b) bransamente, racorduri utilitati si dotari tehnico-edilitare
c) sistematizarea verticald a terenului
d) drumuri si platforme de incinta, parcaje, acces carosabil dinspre Str. Agricultorilor
€) zone pietonale
f) platforma gospodareasca
g) imprejmuire teren
h) amenajare zone verzi.
Zona studiata are suprafata de 12.000 mp, interventiile urbanistice in zona se referd la modificarea
pozitiei accesului carosabil deja reglementat dinspre Str. Agricultorilor si la racorduri la retelele de utilitati.
Zona propusa spre reglementare are suprafata de 1.100 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la schimbarea folosintei terenului din "agricol in intravilan”, in "curti constructii in intravilan" si
modificarea functiunii existente (rezidentiald) cu functiunea Institutii publice si servicii — lacas de cult, cu
reglementarile specifice.
Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni.
In incinta studiati se propune functiunea Institutii publice si servicii — licas de cult, cu regim de
inaltime maxim P+1.
Zona este deservitd de un drum public - Str. Agricultorilor, care asigura accesul direct la incinta
reglementata.

A. Lacas de cult si anexe — clopotnita P+1

Sc = max. 440 mp
Sd = max. 660 mp

Imprejmuirea terenului se va realiza de preferintd transparent inspre Str. Agricultorilor. Perimetral,
aceasta poate fi realizati opac. Imprejmuirea va fi amplasata pe limitele de proprietate ale parcelei, cu acordul
vecinilor afectati, sau retrasa fatd de acestea, avand o Tnaltime maxima de 2,00 m.

In jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale. Platforma de acces la parcaje va fi
semicarosabild, pentru asigurarea unor zone pietonale generoase. Se vor asigura min. 5 locuri parcare pe
proprietatea privatd. Zona liberd din jurul cladirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata lotului,
va fi amenajaté ca zona verde.

Se va amenaja o zond destinatd platformei gospodaresti, pentru colectarea selectiva a deseurilor
rezultate pe amplasament.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.100 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona rezidentiala P+M 440 40,00 - -
02. | Zona institutii publice si servicii — lacas de - - 440 40,00
cult
03. | Platforme carosabile si parcaje 195 17,73 180 16,36
04. | Zona pietonala 195 17,73 210 19,10
05. | Zone verzi amenajate 270 24,54 270 24,54
TOTAL GENERAL 1.100 100 1.100 100
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INDICI URBANISTICI —
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EcﬂszngzT PROPUS
REGLEMENTATA )
aprobat
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 40,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.U.T) 0,80 0,60
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 332671 Arad
(Nr. cad 332671)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfagoard intre 110,06 NMN si 110,20 NMN. Cota £ 0,00 este
prevazuta la +111,00 NMN, iar CTS la 111,20 NMN.

3.5.2. Ciriterii compozitionale si functionale

Mobilarea si amenajarea incintei se va realiza dupa axul de simetrie al terenului pe directia est-vest.
Lacasul de cult propus va fi un paraclis eparhial de mici dimensiuni, de pe langa parohiile existente (Gai si
UTA). Lacasul de cult va avea o capacitate redusa, de cca. 100 persoane — edificiul se adreseaza enoriasilor
care locuiesc pe strdzile invecinate si care se pot deplasa pe jos din acest motiv. Paraclisul eparhial va avea
volumetria specifici arhitecturii de cult ortodox cu specific romédnesc. In zona accesului dinspre Str.
Agricultorilor va fi amplasatd clopotnita (max. P+1). Aceasta va avea gabaritul astfel incat sa asigure atat
accesul pietonal, cat si cel al autoturismelor in incintd, pentru accesul la parcaje.

3.5.3. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal al clopotnitei P+1 propusa va fi considerat la min. 1,00 m
fata de limita de proprietate vestica, inspre Str. Agricultorilor
- spre limitele laterale ale parcelei: la min. 2,00 m, cu exceptia amenajarilor tehnico-
edilitare, care pot fi amplasate pand pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor
afectati, sau retrase 60 cm fatd de aceasta
- spre limita posterioard de proprietate: la min. 4,00 m

3.5.4. Regimul de iniltime

Regimul de indlfime maxim propus pentru constructii:
e P+1 cu posibilitatea realizarii unor balcoane interioare/ supante, cu Hmax = 22,00
m (inidltime punctuald — element cruce metalici montatd peste coama
acoperisului turnului) - 133,00 NMN, fatd de cota + 0,00 (111,00 NMN).
Lacasul de cult propus va avea retrageri succesive pe inaltime pentru elementele de invelitoare, turla
sau alte elemente specifice cultului ortodox, care, orientativ, pot fi urmatoarele:
e cornisa 1 la cca. 5,95 m, coama 1 la cca. 6,75 m
e cornisa 2 la cca. 8,22 m, coama 2 la cca. 10,15 m
e cornisd 3 (turld diamentru cca. 5 m) la cca. 17,16 m, coama 3 (turla) la cca. 20,00
m
e indltime maximd element metalic — cruce amplasatd pe turld: cca. 2,00 m,
rezultind H max 22,00 m

3.5.5. Modul de utilizare al terenului
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Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e C.U.T. 0,60

3.5.6. Plantatii

Se va tine cont de prevederile HCLM Arad nr. 572/26.10.2022. Pe parcela reglementata se vor amenaja
spatii verzi inierbate, cu plantatii de arbori de inaltime mica/ medie pentru umbrire gi plante perene, intr-un
procent de minim 20,00 % (min. 270 mp), astfel:

e min. 9 arbori (1 arbore la 30 mp din suprafata zonei verzi)

e min. 54 mp amenajare cu plante perene (min. 20 % din suprafata zonei verzi)
e min. 54 mp zona verde Tnierbata (min. 20 % din suprafata zonei verzi)

e min. 2 arbori pentru umbrire zona parcaje (1 arbore la 4 locuri parcare).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament
de apa din reteaua de apa existenta pe str. Agricultorilor si montarea unui camin de apometru complet echipat la
limita de proprietate, pe zona verde.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilend de Tnalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl0bar) si se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la grupurile sanitare ce vor fi amenajate n clopotnitd, vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational In reteaua publica de
canalizare menajera existenta pe str. Agricultorilor, la care se va executa racord.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,18 mc/zi
Qs zi med = 0,60 mc/zi
Qs zi max = 0,78 mc/zi
Qs o max = 0,21 mc/h

Apele uzate menajer provenite de la constructiile propuse pe amplasament vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi cuprinse intre 70 cm
si 300 cm sub cota terenului amenajat, Intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajerd se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul constructiilor propuse sunt considerate ape conventional
curate si se vor colecta prin condcute PVC montate ingropat sub limita de inghet si deversate in canalizarea
pluviald existenta pe partea stdnga a Str. Agricultorilor. De asemenea, apele pluviale rezultate de pe zona semi-
carosabila/ parcaje, vor fi colectate si deversate in canalizarea pluviala publica existenta.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona de amplasament existi retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusa, pe partea
stdnga a Str. Agricultorilor. Pentru incélzirea spatiilor din clopotnitd si a lacasului de cult si prepararea apei
calde se va opta fie pentru solutii locale — pompe de caldura, centrale termice cu functionare pe combustibil
lichid sau solid — fie pentru centrald termica proprie, cu functionare pe gaze naturale. In acest ultim caz, se
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poate realiza bransament la conducta existentad de-a lungul Str. Agricultorilor. In spatiile proiectate se va
asigura o temperatura de 18-21 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Pentru noul obiectiv se estimeazd un necesar de putere electricd simultan absorbitd de cca. 20 kW.
Necesarul de energie electricd va fi asigurat de la linia electrica aerianda 0,4 kV existentd de-a lungul Str.
Agricultorilor, pe partea stinga a acesteia, prin intermediul unei linii electrice subterane 0,4 kV propusa ca
bransament. Constructiile propuse vor fi racordate la firida de bransament in zona frontului stradal al parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituii in principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald. Constructiile
propuse vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalatii de Impamantare generald, echipotentializare si de
protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodarie comunala

Incinta studiata va avea amenajata o platforma pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor
la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

3.6.8. Transportin comun, parcaje

In zoni si in vecinitate nu exista transport in comun.
Lacasul de cult propus va avea min. 5 locuri de parcare asigurate in cadrul parcelei, conform HG
525/1996, Anexa 5, pct. 5.4. — Constructii de cult.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
» 1n zona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
= apele uzate menajer sunt propuse a fi colectate in sisteme inelare si vor fi deversate
obligatoriu in sistemul centralizat de utilitati;
* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;
*= 1n zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apd Arad).
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor uzate menajer rezultate de la obiectele sanitare montate in clopotnita propusa se va
face gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta pe Str. Agricultorilor.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In jud. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializatd, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarforma gospodareasca se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 1; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.
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3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.
3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiati sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 20,00 %.

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica In zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ modifica prevederile PUZ "Construire 2 case de locuit, imprejmuire la
frontul stradal si imprejmuire proprietate", aprobat prin HCLM Arad nr. 272/25.05.2022, care la randul sau a
modificat prevederile PUG pentru UTR 54 (zona industrie), total inadecvate evolutiei concrete a terenurilor din
zona. Functiunea propusd completeaza documentatiile de urbanism aprobate in zona de amplasament si va fi
continuata astfel dezvoltarea Cartierului Poltura.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, energie electricd si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la
minim a poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste absenta amenajarii de alei pietonale pe partea dreapti a Str. Agricultorilor, prin
prezenta documentatie a fost propusa realizarea unei alei pietonale alipitd fronturilor loturilor respective, cu o
latime min. de 1,00 m.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste dotari de interes public:
- Str. Agricultorilor, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- bransamente si racorduri la utilitatile publice existente
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atét pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd existd terenuri proprietate publica de interes local (Str. Agricultorilor) si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice. Nu existd In zond terenuri proprietate privatd de interes
national.

Celelalte tipuri de teren — proprictatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesului carosabil dinspre Str. Agricultorilor se va realiza din fonduri private. Racordul la
retelele edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Nu sunt prevazute masuri pentru circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului
P.U.Z.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
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4.1.  Inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultd fard echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii si
completeazd prevederile documentatiilor de urbanism aprobate in zond. Prevederile actualului PUZ sunt
adaptate caracteristicilor PUG aprobat, propunind functiunea dominanta institutii publice si servicii — licas
de cult si functiuni complementare.

4.2, Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— bransamente si racorduri la retelele edilitare publice existente pe Str. Agricultorilor
— acces carosabil, platforme semi-carosabile si parcaje, alei pietonale
— cladiri specifice functiunii lacas de cult si clopotnita
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecta grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilitati a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cerintele zonei, asigurand o
completare a functiunilor necesare zonei rezidentiale.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
— asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritara a utilitatilor.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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