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Proces-Verbal
al dezbaterii publice organizata organizata in data de 15.01.2026 ora 15, la sediul
Primariei Municipiului Arad, Sala Regele Ferdinand, in vederea consultarii publicului asupra
propunerilor din Studiul de oportunitate depus in vederea initierii documentatiei de urbanism
PUZ si RLU -Zona cu functiuni mixte: prestari servicii si comert, locuinte colective, functiuni de
utilitate publica in regim privat, functiuni cu utilitate publica-cdi de comunicatii, zona verde
amenajata, dotari pentru sport si agrement si functiuni complementare, amplasament Calea Aurel
Vlaicu nr.41-43, CF 310020, CF 354161, CF 312704, CF 348850, CF 309388, CF 312702 Arad
Beneficiar: SC GREENBRIER ROMANIA SA, Elaborator: SC STUDIO M SOIMA SRL, aflata
in etapa a I-a de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010.

In data de de 15.01.2026 ora 15, la sediul Primariei Municipiului Arad, Sala Regele
Ferdinand, a fost organizatda dezbatere publicdi 1n vederea consultdrii publicului asupra
propunerilor din Studiul de oportunitate depus in vederea initierii documentatiei de urbanism
PUZ si RLU -Zona cu functiuni mixte: prestdri servicii si comert, locuinte colective, functiuni de
utilitate publicd 1n regim privat, functiuni cu utilitate publica-cai de comunicatii, zona verde
amenajata, dotari pentru sport si agrement si functiuni complementare, amplasament Calea Aurel
Vlaicu nr.41-43, CF 310020, CF 354161, CF 312704, CF 348850, CF 309388, CF 312702 Arad
Beneficiar: SC GREENBRIER ROMANIA SA, Elaborator: SC STUDIO M SOIMA SRL, aflata
in etapa a I-a de informare si consultare a populatiei, conform Or. MDRT nr. 2701/2010.

La intalnire au participat:

Reprezentanti Primaria Municipiului Arad:

Reprezentanti initiator si elaborator documentatie:

Persoane contestatare:
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Activitati:

Ora 15% — deschiderea intalnirii- dl. arh.Emilian Sorin Ciurariu - moderatorul intalnirii,
Ora 15% — prezentarea pe scurt a documentatiei de citre arh. Soima Mircea

Ora 15%— sesiune de intrebdri si rispunsuri

Ora 16°°- incheierea intalnirii

Au luat cuvantul in timpul dezbaterii:

- Arth. I
- Ath

- Ah

Intilnirea a fost deschisi de citre d-nul. arhitect sef Emilian Sorin Ciurariu care invita
elaboratorul documentatiei, arh. Mircea Soima sa prezente pe scurt documentatia de urbanism,
apoi da cuvantul persoanelor prezente in vederea exprimdrii punctului de vedere cu privire la
aceasta:

DI. Mitric Paul: Am fost si incd sunt director la Fabrica de Vagoane din Arad. Din pacate
evenimentul este unul foarte neplacut pentru toatd comunitatea din Arad, pentru angajati in primul
rand si pentru toatd lumea. Circumstantele economice industriale n-au fost unele favorabile si din
pacate s-a ajuns la aceastd decizie, In schimb, noi ca si organizatie vrem sd acorddm suport maxim
in a utiliza acest teren In scopuri cat mai bune si pentru viitorul orasului Arad.

DI. Arh. Sef: Multumesc!

Dl. Il Dacéd mai sunt alte intrebari legate de ce s-a intdmplat, de asta sunt aici
prezent.

DI. Arh. Sef: Stiu, dar noi am vrea sa avem discutia legat de ce o sd se Intdmple. Afacerile
si deciziile manageriale nu sunt de competenta acestei intalniri.
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DI. I Voiam doar sa punctez, ca, ca si organizatie s-au investit in ultimii ani, in
ultimii 4 ani, in fiecare an, aprox. 2 mil. euro pentru a se creea conditii de lucru foarte bune si a se
retehnologiza ca si industrie. Din pécate, piata a scazut foarte mult si s-a ajuns la aceastd decizie.

Multumesc frumos.

DI. Arh. Sef: Luati microfonul si prezentati-va, va rog.

D-na. Arh. |l Ev am mai vazut prin strainatate reconversii de cladiri industriale
si m-as fi gandit pentru aici, nu stiu dacd s-a facut o evaluare individuala a fiecérei cladiri, in primul
rand, cum s-ar putea refolosi. In toatid Europa existd parcuri industriale refolosite, schimbate in
locuinte, dar incluse in hale, studiouri pentru artisti, tot felul. Deci eu as fi vrut sa existe asa un
studiu pentru aceste cladiri. Chiar totul s se rada si si nu mai ramana nici urma? Intdmplarea face
ca si locuiesc aproape, pe Miron Costin. Deci cand deschid fereastra eu vad: cosurile de fum,
halele, bine, s-a demolat ce s-a demolat...forja aia care facea galagie, dar, nu stiu, daca chiar totul
trebuie demolat, mai ales daca si domnul zice ca ati mai facut investitii, nu stiu in ce constau, bine,
poduri rulante, sunt tot felul de chestii acolo, industriale. Dar...

DI. IEE: D-. - si roboti industriali.

D-na. Arh. |l: Bine, se poate folosi carcasa. Sa se scoatd dinauntru daca tot s-ar
pastra ceva din hale. Ca vad ca tot locuinte se vrea in special, din ce am inteles, mai mult locuinte.
Ori blocuri ori.. Si nu stiu, chiar 1n hala aia care-i 1anga locuinte, este inalta, intr-adevar, in ea, nu
stiu, Tnduntru, nu sunt poze din fiecare? Deci eu as fi vrut sa vad cum arata si pe din afara si pe
dinduntru acum halele astea. Si.. sd se studieze mai atent ce se poate pastra. Totusi e o zona istorica,
veche, am poze cum ardta atunci. Stiu ca si existd un tablou cu toata incinta, o perspectiva foarte,
foarte frumoasa cum era acolo. Deci asta numai am vrut sd zic....

DI. Arh. Sef: Daca mai sunt opinii legate de acest aspect, as vrea sa le auzim cu totii ca sa
putem sa-1 dezbatem o singura data, sau sa avem un raspuns din partea colegului.

D-na Arh. . Prcsedintele Ordinului Arhitectilor din Arad: Bund ziua, ma
adresez in calitate de reprezentant al profesiei noastre. Scopul nostru nu este nicidecum sa oprim
sau sa impiedicdm vreo dezvoltare, sau sa incurcdm lucrurile mai mult si cu atat mai putin, este sa
atacam vreun coleg, asa ca Mircea te rog frumos sd nu ne-o iei personal.

D-na Arh. Il Ev am analizat putin studiul dsta de oportunitate si as vrea sd fac
niste observatii punctuale, pe studiu efectiv, da? Adica sa pun intrebari raportat la acesta. Prima
intrebare si una generald ar fi: aceasta dezvoltare ce plus valoare aduce municipiului astfel incét
sa-1 creasca atractivitatea? Ce anume aduce astfel incat Aradul sd aibd si Timisoara si Oradea sa
nu aiba? Ce aduce astfel incat sa atragd oameni si sa nu mai plece oameni din municipiu? Asta e o
intrebare generala la care cred ca ar trebui sa ne gandim putin.

Apoi, in tabelul de parcele, 1n care au fost tratate parcelele, acestea au fost tratate strict ca
si suprafete de teren, nu suprafete de teren care au un fond construit pe ele, care au niste cladiri
intabulate, niste cladiri existente care ar fi trebuit sa fie relevate printr-o ridicare topografica. Mi
se pare cd lucrarea, mai degraba, a fost realizatd pe un suport cadastral, decat pe un suport
topografic. Sunt foarte multe, dacd ne uitdm la pozele 3D, sunt foarte multe elemente acolo care
nu au fost tratate. Drept urmare, apreciem ca ar trebui sa existe, dupd cum spunea si colega d-na
Juscd, o expertizd tehnicd prin care sd se aprecieze care sunt cladirile care ar putea fi
refunctionalizate, si un studiu istoric si un studiu al fondului construit. In concret, ce anume de
acolo mai poate fi considerat valoros si ar putea fi integrat astfel incat sa aduca acea plus valoare
despre care vorbeam.

Mi se pare ca relatia dintre insulele urbane 1 si 7 cu cladirile existente cu un regim mic de
inaltime ar putea fi, in continuare, putin imblanzit. Relatia cu canalul Muresel, iardsi mi se pare ca
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este tratatd destul de superficial. Daca va plimbati cumva vara, eu ma plimb destul de mult prin
orasg, se simte destul de neplacut ce e acolo. Legatura rutierd cu str. Corneliu Coposu si Banu
Mardcine nu poate fi tratata la un nivel atat de superficial, ma scuzati, dar mie mi se pare ca in
momentul de fata este tratatd superficial. Este o idee, este o legatura care trebuie sa existe, dar la
modul in care se propune acea intersectie, realist, cum se va putea si realiza efectiv? Ca de picturi
suntem satui cu totii, cel putin eu una am destule la Vladimirescu.

Se propun 13.800 mp de spatiu verde public, in aceastd faza, iar la un moment dat, precizati
ca restul, pana la 28.000 si nu stiu cat ati calculat, 2 metri pétrati pe cap de locuitor, se vor propune
in fazele urmatoare. As vrea sa stiu de ce si cum se va intdmpla concret lucrul asta? Adica mi se
pare cd un proiect de o asemenea anvergura din aceasta faza ar trebui sa fie deja destul de detaliat.

Apoi, la un moment dat precizati cad edificarea terenului reglementat prin desfiintarea
sau reconversia constructiilor existente si construirea obiectivelor noi din cadrul insulelor urbane
in conformitate cusubzonele aferente. Adica lasati posibilitatea acestei reconversii, dar
nu explicitati clar care, cum, unde vor ramane si nu se vor demola, daca va fi cazul.

Totodata, precizati ca se vor asigura, deci asigurarea cu utilitati a obiectivelor prin bransare
la retelele de utilitate publicd din vecinitate sau prin adaptarea de solutii locale pentru cele
inexistente. As vrea sa stiu ce inseamna solutiile locale in acest context in centrul orasului. Pentru
ca mi se pare ca nu se pot admite. Deci fraza asta nu are ce sa existe in acest studiu de oportunitate.

Se precizeaza ca vecinatatile incintei nu impun retrageri. Cum adica nu impun retrageri?

La inaltimile fatd de vecinatati, se specifica 1/2 din indltimea la cornisa, dar nu a cladirii
celei mai Tnalte. Poate ar trebui precizate. Aveti inaltime atat la atic, cat si Inaltime maxima. Poate
ar trebui precizate ca sunt admise si cladiri cu acoperis tip terasa, nu doar asa, sarpanta.

Cand ajungem la partea de circulatii, apreciez ca prospectele stradale noi propuse ar trebui
tratate din aceastd faza mult mai detaliat. Aceste trame pe care le-ati propus, intr-adevar, asigura
continuitatea cdilor de circulatie, insd amploarea si anvergura proiectului si distantele respective,
mi se pare caimpun mai mult decat ce avem in momentul de fata, practic niste circulatii
rutiere betonate complet si atat a fost. N-avem, sau cel putin, zona de spatiu verde de pe aceste
artere principale mi se pare cd nu prea are loc sa fie, sd existe. Si, cum ziceam, toate prospectele
stradale ar trebuisa aibd o sectiune transversald prin care sd vedem ce relatie vor avea cu
aceste insule urbane propuse. Tot la circulatii undeva specificati ca, in afard de accesele descrise
mai sus, ce deservesc obiective existente si strdzi noi propuse, se vor putea realiza accese
suplimentare in vederea asigurdriiunei bune permeabilitdti si accesibilitati in interiorul
insulelor urbane, accese adaptate categoriei de importantd a strazilor. Deci, inteleg ca, pe langa
aceste circulatii majore, oarecum propuse in aceastd fazd, in cadrul insulelor urbane vor mai
exista alte circulatii care vor fi in regim privat sau tot public?

Astea sunt intrebdri si dupa aia vedem cum si dacd raspundem. Detaliati aici toate
parcarile in toate situatiile posibile. Numarul locurilor de parcare respecta HCLM-ul.

Spatiul verde per cap de locuitor spuneti cd va ajunge la 28.200 de metri patrati.
Apreciati undeva la 3 locuitori per apartament. Eu consider cd acest spatiu verde ar trebui sa
fie distribuit si amplasat din aceasta faza, dar lucrul asta 1-am mai precizat.

In bilantul teritorial, desi precizati ci sunt 28.200 de metri pitrati, il treceti ca si 13.000,
cat aveti propus strict acolo in zona Marta. Pentru toatd aceastd zona, adicd e o dezvoltare de 28
de hectare, care se va intdmpla probabil Tn urmatorii 20-30 de ani, nu avem zone tehnico-edilitare
deloc? Adicad sa nu-mi spuneti cd nu vor exista statii de pompare, posturi de transformare sau
altele. Astea ar trebui undeva avute in vedere, ca ele apar asa... Adica nu tinem cont de ele din faza



asta? Incepem si dezvoltim sihop, aici si asa, aiciapare cate o dotare din asta tehnico-
edilitara, fard nici o coerenta, ca sa zic asa, cu restul ansamblului.

Inca intr-un loc apare implementarea de solutii locale pentru utilititi, lucru cu care nu sunt
de acord.

La echiparea edilitara nu tratati alimentarea cu gaze naturale, nu tratati iluminatul public pe
strazile propuse si nu tratati problema transportului public in zona respectiva.

Totodata, deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, dar ati
uitat sd precizati de platformele gospodaresti pe care se vor amplasa si care, cumva trebuie sa
existe in ansamblurile de locuinte colective.

La zona 3, deci la indicatorii urbanistici propusi, existd unele greseli, sunt necorelate cu
plansele si dupa bilantul teritorial, in zona insulei urbane 5 este de fapt zona 6 si nu zona 5.

Astea sunt strict aspecte tehnice pe care le-am analizat, asa cum e cutuma. Pe langa
lucrurile astea strict tehnice, apreciez totodatda ca amplasamentul in centrul municipiului, a unei
zone de o asemenea anvergurd, printre ultimele de acest fel, trebuie sa ne ofere ceva ce nu
existd, ceva ce inca nu avem, ceva ce sa aduca plus valoare pentru ca din Arad se pleaca, nu se
vine, din pacate.

Atat am avut de zis, cine urmeaza?

DI. Arh. Sef: Am vazut un semn, domnul Arhitect Nagy, sau mi s-a parut?

DI. Arh. JJlll: Buna ziua. As vrea sa pornesc de la doua exemple de catastrofica practica.
Unul dinaintede 1989, si anume extinderea respectivei zone industriale Intr-un
mod absolut neprofesional si despotic, prin desfiintarea unor strazi si afectarea foarte puternica
a tesutului din zona de locuire, fara niciun fel de posibilitate de interventie la vremea respectiva
din partea cetdtenilor Aradului. Al doilea exemplu este dupa 1989, cand s-a instrainat o bucata din
zona respectiva si un exemplu recent de rea practica, nu stiu daca existd si altd termen, si anume
magazinul Lidl, unde era o constructie care era din familia arhitecturala a garii si care intr-o prima
faza, noi in Asociatia Pro Urbe am fost asigurati de catre administratia locala cd se va pastra si
magazinul Lidl se va dezvolta pastrand aceasta constructie care era din caramida, era placatd cu o
caramida aparentd la fel ca si gara si care a disparut. Probabil ca nu se sesizeaza lucrurile astea, dar
eu le spun pentru cdin Arad patrimoniul, desi mie Imi impune, altora, nu se poate apara
decat participand.  Apreciez initiativa colegei carea initiat aceastd intalnire,si 1In
aceastd lumind cred cd trebuie spus, si as relua ce a spus colega noastra presedinte al Ordinului
Arhitectilor, altii poate ca araprecia astfel de constructii de patrimoniu, altfel decat o
facem noi, iar In Incheiere as spune ce spunea domnul Levente Bognar, si anume dacd demolam
ceea ce a fost construit in perioada austro-ungara, sa ne imagindm ce ar ramane. Asta cred ca
trebuie sa avem in vedere. Multumesc!

DI. Arh. Sef: Multumim! Daca avem alte interventii?

DI. I D:. buni ziua! Eu mi-am propus sa fac niste observatii principiale, la
modul general, care se adreseaza colegului, in calitate de elaborator, dar si initiatorilor acestui
plan urbanistic cu o bataie foarte lunga, asa cum s-a mai spus deja, dar si administratiei locale,
Primaria Municipiului Arad sau cine este menit sa tina un
contact constructiv cu initiatorii planului urbanistic si beneficiarii lui.

Tinand cont ca orice plan urbanistic, dupad cum stim, are pe langa, sigur propunerile de
dezvoltare legata de afacerea initiatorului, existd si componenta obligatorie care se cheama interes
public al municipiului Arad si al locuitorilor municipiului, actuali si viitori. Viitori beneficiari la
randul lor, concetateni ai dezvoltarii propuse prin acest plan.
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Vreau sd spun 1n acest sens ca aceastd dezvoltare cu suprafata de 28 de hectare, rotunjit,
din punct de vedere al suprafetei si al functiunilor propuse, seamand foarte mult cu una din
zonele existente 1n Aradsi anume zona 3 Micalaca cuprinsd intre strazile Bulevardul
Titulescu si Malul Muresului, Splaiul Magheru si zona verde aferenta zonei inundabile, incepand
de la biserica Maranata si pand la podul rutier catre cartierul Aradul Nou. Acea zona are tot 28 de
hectare.

In acele 28 de hectare se regisesc o multitudine de locuinte, de la P + 4 pana la P +10, o
multitudine de functiuni, sd le zicem generic complementare, dar care sunt, cum si zic,
nominalizate distinct si cu suprafete aferente, distincte, si nu vreau sa fac apologia urbanismului
din anii 80, dar corect puse.

Ce vreau sa reprosez la ce mi se propune prin acest plan, sigur, suntem doar la faza de aviz
de oportunitate, dar parerea mea este ca daca nu se discutd aspectele acestea, nu se puncteaza si nu
credm conditiile ca, colegul Mircea Soima sd lucreze mai mult si sa detalieze mai mult niste
lucruri, cei care vor suferi va fi administratia publica, in primul rand, pentru decizii care vor trebui
luate ulterior, peste, nu stim, ctiva ani, cand va Incepe sa se puna in aplicare planul, si probabil si
noi, cetatenii, care vom fi deranjati de anumite faze ale proiectului, care vor fi, la un moment dat,
fizice, adicd modernizari de drumuri, intersectii.... Nu vreau sa zic acum ca nu-i desenat, dar.. sau..
este desenat, nu mai stiu exact, sensuri giratorii, racorduri de strazi, retele edilitare si asa mai
departe. Pentru ca in acest areal, practic, daca se pune in aplicare acest tabula rasa, vom avea un
teren virgin, fara drumuri, fara utilitati, fara nimic.

Cu alte cuvinte, revin, trebuie stabilitad, din punctul meu de vedere, multitudinea de
functiuni generale, principale, care trebuie amplasate in zona asta. Deci, zona de locuinta cu regim
de ndltime, scoald, zona de educatie, dar scoald la ce nivel? Gimnazial, liceal, cresd, gradinite?
Cate? Ce suprafata au nevoie? Dotari pentru sandtate, dotari pentru sport si agrement, parc public,
adica intre a face o mica pata de verde si a spune ca e o zona de agrement si spatii verzi, pentru
care, in regulament, se dau exemple si de cdsute de vacantd si “bungalouri”, mi se pare putin
nelalocul potrivit.

Si revin la comparatia cu zona 300 Micalaca. In aceastd zona existi cladiri pentru
educatie la nivel universitar, al Universitatii Aurel Vlaicu, mai multe cladiri, un ansamblu de cladiri
care ocupa 1,3 hectare. Exista cladiri pentru sanatate care ocupa, cumulat, aproape 1 hectar, 0,8
hectare. Exista cladiri publice, institutii publice, care si ele insumeaza in jur de 1 hectar, 1 hectar
jumate. Exista clddiri comerciale de tip supermarket cu 1 hectar jumate. Existd un spatiu civic-
urban, denaturat din pacate putin, ca a fost ocupat de parcdri supraterane, care ar fi avut menirea
sd dea un mic aer de centru, hai sa spunem de cartier, suna cam denaturatd expresia asta.

Imi pare riu sa spun ci nu se vad si nu se disting toate acestea in cele propuse de tine. Cred
ca trama stradala trebuie dezvoltata, precizata, clarificata de acum, impreuna cu autoritatea publica
locald, sa se stie traseul strazilor mai in detaliu, nu doar doud strdzi principale, nord, sud, est,
vest, pentru ca vor fi zone de locuinta care trebuie, dupd cum stim, sa aiba acces. Tu ai pus cele
doua strazi importante, una cu profil care continud strada 6 Vanatori, care, in opinia mea, nu este
suficient, si alte strazi cu un profil stradal de 12 metri, care inseamna doud benzi de circulatie si
trotuar eventual, nu stiu, un metru de spatiu verde.

Eu cred ca cele patru strazi reprezentate de tine sunt corect puse, dar trebuie sa aiba un
front stradal mult mai mare, agsa cum ziceau antevorbitorii mei. Mi se pare ca cele patru benzi nu
sunt suficiente, pentru cd, deci n-am vazut, la fel ca si colega noastrd, doamna presedinta, daca imi
dati voie, nu s-a pus problema posibilitatii realizarii de transport public, care inseamna cel putin o
banda de circulatie in plus, pentru ca e clar ca se va face cu autobuze, In opinia mea electrice de



preferintd. Nu s-a luat 1n calcul posibilitatea cd aceste transporturi in comun vor avea statii de
autobuz si asa mai departe si corelarea lor cu zonele functionale propuse, pe care eu personal
recomand. Sigur ca nu imi permit s dau solutii, dar cred ca reamplasarea unor spatii, cum ar fi un
parc public, la dimensiunile corect calculate de tine, sd-si gaseasca o reamplasare si o pozitie
corecta.

La fel, utilitatile si traseul lor, cred cd este foarte important sa fie stabilit, cel putin
principial, inca din faza asta. Mulfumesc frumos!

DI. Arh. Sef: Multumim! Mai avem interventii?

D-na Arh. |l Ev am sd@ ma refer mai concret la PUZ, dupa ce am avut o privire
asa generald si am comparat cu Zona 300. Pe de alta parte, nu stiu, parca nu ma simt foarte bine sa
fac elogiu urbanismului de anii 80 1n 2026.

Am vazut cd se propune un POT marit de 40% in ideea cd vom avea functiuni
complementare, servicii, etc.... Care sunt aceste functiuni complementare? Pentru ca una este sa
am un P+11, cu un magazin, nu stiu, in care se vinde lapte, paine si alaturi mai am un cabinet
medical i am zis cd am servicii. 31 alta este sd am intr-adevar niste servicii la parter.

De exemplu, in zona 4 se propune un POT de 60%, un spatiu verde minim de 20%, de unde
trag concluzia ca mai rdman maximum 20%, asta in cel mai bun caz, suprafete alocate insulei
urbane pentru acces, drumuri, alei si asa mai departe. Mi se pare foarte putin 20%.

Si la fel, in zona 5 se propune un POT de 75%, cu zona verde de 20% si mai ramane
5% pentru toate aceste functiuni. lar cu CUT-ul se merge pana la 3,9, ca s nu depasim 4....

Toate aceste servicii, dotdri functionale si care sunt foarte generos, descrise in text, cum
zicea colegul si sotul meu. ... Deci trec de la strand, bungalouri, adica tot ce scrie In regulamentul
de urbanism am pus acolo, dar eu nu cred ca e corect asa. Pentru ca sa faca un strand, ar trebui sa
apara pe plansa asta, iar pe de altd parte, cred cd toate astea trebuie alese si gandite in
concordantd cu necesitdtile orasului, pe care nu poate sd le stie Tn mod real decat administratia
publica. Deci, zone comerciale, nu stiu in ce mdsura mai e nevoie ... zona mai intens, comerciala
decat asta, nu cred ca existd In Arad. Avem, in afara de ce se vede pe plansa asta, mai este zona
garii, mai este UTA, deci sunt magazine peste tot. S1 magazinele astea... nu neaparat sunt toate
functionale, multe dintre ele sunt inchise.

La strazi nu ma mai refer, ca au fost, detailate aici de colegi.

Zonele astea functionale, unde zicem ca facem tot felul de dotari de tot felul, deci ele au
indicii lor specifici de POT, de spatiu verde. Deci de asta consider ca e foarte necesar ca ele sa fie
materializate pe plansa si sa stim.

Pentru ca una este sd amplasez o scoald, de exemplu, in partea de sud-est, langa postul
Trafo, de acolo.... si alta este sd amplasez o scoald, poate, in partea centrald a sitului, accesibild
tuturor.

Pe de alta parte, eu am o Intrebare si fata de autoritatea publica, care, nu stiu daca este
constientd de ce Inseamnd introducerea... dsta este un cartier, deci prin comparatie cu Zona
300, unde avem mai putin de 3.000 de apartamente, si nu 4.700, avem mai putin de 3.000 de
apartamente, cam 2.800, astazi le-am numarat cu rdbdare... nu stiu daca autoritatea publica este
constientd de impactul introducerii acestui cartier in reteaua de transport publici actuali. in
infrastructura edilitara. Deci, care este impactul pe care acest cartier 1l aduce in oras?

Iar pe de alta parte, nu stiu daca exista o strategie a primariei, de a nu dezechilibra intregul
oras. Pentru cd realizarea unui asemenea pol, cd va fi un pol de interes, deci poate sd omoare
actuala zona centrald. Nu cred ca vrem sa scapam de ea, ea oricum nu se simte prea bine, adica
sunt foarte multe magazine goale, locuintele sunt foarte multe nelocuite, dar este un centru


giura angelica
Evidenţiere


istoric, este ceea ce caracterizeaza orasul dsta. Deci noi, fard zona centrald, actual existentd, suntem
Zimnicea. Adicd nu stiu dacd asta ne dorim. Si cred cad ar trebui sd existe o strategie a
primdriei, pentru o dezvoltare echilibrata a orasului.

Poate ca aici ar trebui s existe niste studii exacte facute de oameni care au aceastd meserie
si care sd depisteze, sa gaseasca acel ceva care, intr-adevar, aici ar aduce plus valoare, fard sa
dezechilibreze restul orasului.

Pe de alta parte, observatia cu patrimoniul construit industrial pe care, Intr-adevar, sigur,
nu poti pastra tot, dar nu poti sa spui ca ai facut o reconversie a unor cladiri istorice de patrimoniu
industrial, cladiri care au stat acolo incepand cu 1891, 134 de ani. In momentul in care peste ele, nu
e materializat pe plansa asta, dar peste ele trece strada 1. Deci Inseamna cd nu avem nicio intentie
sa le pastram, In momentul in care noi am desenat linistiti doud strazi perpendiculare care trec
peste aceste cladiri.

Eu cred ca fabrica asta care a tinut economia Aradului attia ani, timp de 134 de ani, a fost
un aport esential la economia Aradului, meritd, macar asa, pentru cei care au muncit acolo. Deci
fabrica in care s-au facut de la locomotive cu aburi, la avioane, vagoane, merita sd ramana, macar
prin ceva, In memoria colectiva a orasului.

Deci sd nu ajungem iar in situatia in care am fost cu UTA, de exemplu, in care am ras
tot, acolo acum avem niste hale si locuinte si eu sunt convinsa ca nici macar copilul nostru care
are 30 de ani, nu mai stie exact ce a fost acolo. Poate fabrica asta meritd mai mult de atata.

Iar... 0 analiza facuta atent, nu se poate sa nu, se poata, orice functiune poate sa aiba loc
in doud, trei, nu toate. E clar, ca nu o sa fie toate, dar macar alea..

Nu vreau eu sd dau aici retete sau sa fac corectura sau, eu stiu, sa nu fiu interpretata, deci
departe de mine gindul, dar cred cd o zona verde, consistentd, obtinutd prin retragerea frontului
stradal la limita halelor actuale, care sa fie pe toatd lungimea frontului stradal si care ar duce, o
datd s-ar obtine un parc de cartier serios, iar pe de altd parte, am avea un alt fel, alt tip de
bulevard, similar cu Bulevardul Republicii, care are axa verde pe mijloc.

Deci nu ar fi Calea Aurel Vlaicu doar o cale majorda de circulatie. Nu stiu, poate
ca Bulevardul Kiseleff, unde zona verde e pe o parte, adica, cred ca ar aduce un plus si casei Marta,
care ar putea sa stea intr-o zona verde cat si Intregii zone.

lar o alta intrebare a mea, tot catre administratia publica, ar fi dacd existd un plan de
etapizare a acestei investitii si cum se gandeste etapizarea asta, de unde incepem, unde
terminam, daca existd o estimare a costurilor, care o sd descrie in studiul de oportunitate costurile
de realizare a intersectiei cu strada Coposu din afara incintei, care intrd 1In obligatia
administratiei locale. Exista o estimare a acestor costuri? Sau o estimare a costurilor de racordare a
retelei stradale, la reteaua stradala existentd in afara incintei, pentru ca asta o sa se Intample, sau a
bransamentelor in afara incintei. Asta am avut in mare de spus, fard sd ne repetam prea tare.

DI. Arh. Sef: Multumim! Sunt mai multi colegi pe aceeasi linie. Porniti dintr-o parte, va
rog.

D-na. Arh. | Daci doamna si domnul Jilif au pus putin scard la obiectul
studiat, as vrea si eu sa accentuez, din punctul meu de vedere, ar fi foarte important de a defini, pe
langa caracterul comercial si de locuire, si un caracter istoric. Si pentru asta as insista sa se faca
acest studiu pe fondul construit.

Eu astdzi am avut ocazia s8 mad intorc de la un santier din Curtici si ansamblul este
spectaculos: cu turnurile si cosurile de fum, cu hala care este centrala.

Inteleg ci pe cele doud axe care sunt definite, momentan se percep ca un obstacol,
dar poate fi in avantaj, adicad poate sd fie o carte de vizita a Aradului cand vii dinspre drumul
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expres dinspre Oradea, si nu o greseald care s-a Intdmplat. Si se poate trata, mai ales latind si
introducand functiunile mentionate anterior, spatiu verde, circulatie, autobuze, poate se lateste
drumul, poate se creazd un sens giratoriu si in jurul obiectivelor care se pastreaza. Deci, din
experientd, sau studiile de caz, se pot studia cazuri. Exista un antecedent. La PUG s-a intocmit un
studiu istoric, fabrica apare in multiple locuri. E contextul personal, istoric cu Aradul, cu
locuitorii cu locul, trebuie pastrat din punctul meu de vedere.

Si astaar fi sugestia, sdse aprofundeze studiul si sdse aloce si un caracter
istoric amplasamentului. Atata. Multumesc!

DL Arh. I Sunt arhitect, am un birou de proiectare de arhitectura.

Marturisesc ca nu am studiat documentatia, dar asistand aici la discutii am o propunere, in
masura in care ar fi posibil sa se ia In considerare. Sa tinem cont cd Aradul are un centru istoric
foarte valoros, de care suntem mandri, si... care e inconjurat de cartiere de locuri de care nu suntem
mandri.

Deci, dacd am vrea sa pastram un caracter istoric al orasului, ar trebui sd ne gandim daca
este posibil sa credm niste constructii, inteleg ca aici se pune problema sa se demoleze pe o
suprafatd destul de mare, si am inteles de asemenea cd sunt cladiri care pot sa ajunga la P+4, dar
s1 mai mari. Cele care ajung la P+4, ma gandesc ca s-ar putea crea, din punct de vedere spatial, ca
niste incinte, pentru ca Aradul asa este construit. Tot centrul vechi este construit cu fronturi
stradale si cu incinte, cu curti. Nu cu arhitectura de corpuri izolate. Cu aia vom crea acolo o
fracturd spatiald intre existent si partea mai nou construitd, care nu va fi perceputd in mod
favorabil. Deci, as propune In masura posibilului, sa nu se faca niste blocuri, pur si simplu corp
izolat, ci sd se incerce niste blocuri care sa creeze incinte, ca sd ne adaptam spatial, sd facem o
legdtura cu partea veche a orasului acceptand arhitectura moderna, bineinteles.

Dar spatial cred cd ar fi posibil treaba asta. Crearea unor asemenea imobile, cred ca ar
fi posibila. Daca se poate bine, daca nu, eu atat am avut de facut aceasta propunere.

DI. Arh. Sef: Ok, multumim. Te rog. Da? Poftiti.

DIl. Il D:. bun. I 3 numesc si sunt un cetdtean derutat. Bun.

Deci sa incepem cu inceputul: Este o0 documentatie de studiu de aviz de oportunitate. Nu e
PUZ si trebuie discutate problemele la nivelul avizului de oportunitate, nu cu detalii si alte minuni.

Bun. Primul.

Eu n-am inteles totusi cu ce se ocupa PUZ-ul asta. Pentru ca titlul zice ca este conversie
sau reconversie zond. Pdi reconversia inseamna refunctionalizarea unor cladiri existente, cu
interventii mai mici sau mai mari. Daca demolez tot, asta e regenerare urbana si are alte reguli.

Pérerea mea e cd ar trebui sa fie reconversie/ regenerare urbana, incinta....

Dacd acceptati asta si ar trebui sd cereti beneficiarului sa opteze pentru modul asta de
abordare a lucrurilor. Pe terenul asta, trebuie marcat distinct: care sunt zonele in care se face
reconversie si zonele in care se face regenerare.

De la asta se porneste atunci cand se face sau, ma rog, cand se elaboreaza ideea, ca asta e
concept. Concept inseamnai idee, ideea care sti la baza viitoarei structuri urbane. Asta e un cartier.

Deci care e ideea care std la baza cartierului astuia? Eu n-am inteles care este. Cardo si
Decumanus, nu va suparati, 1l faceau romanii cand faceau cate un oras in pustie. Asta il faceau
Cardo, Decumanus.............

Astanu e, nu e, asta nu e incinta in pustie, nu? Pot sd spun ca strazile astea doua, asta nord-
sud, care e In continuare la Sase Vandtori, daca cumva 1i dati drumul in, cred ca, Miron-Costin e
acolo, sau Banu-Mardcine, nu mai stiu care, va genera un trafic, ca o sd blocheze tot acolo. Pentru
ca este directia care evitd piata Podgoria. E un dop in circulatia orasului.
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Iar cealalta est-vest, nu se poate face. Pentru ca in partea de est e o fundatura. Acolo e
statie de transformare de, nu stiu, 400 kv ....... Pe frontul cealdlalt sunt locuinte individuale, si da
intr-o intersectie care deja e poluata de termitierele de pe Tricoul Rosu.

Pai daca voi va imaginati ca acolo poate sd mai intre o circulatie majora, ar trebui sa fie o
stradd de gradul 2, totusi, nu de gradul 3, cum ati facut-o voi, intr-o intersectie care acuma nu va
mai putea prelua traficul asta......

Fiind un cartier obligatoriu, trebuie sd aibd un centru de cartier. Cum se stabileste ala in
raport cu zona regeneratd, zona de reconversie? Ce contine? Acolo e un meniu intreg. Pai,
alea trebuie diferentiate. La avizul de oportunitate se cam defineste tema pentru PUZ, cu
conditionarile pe care le are . Nu prea apar. Si din felul in care astea se coreleaza, rezulta si ideea
care std la baza cartierului.

Pot sa spun ca retelele, pardon, magistrale de utilitati din zona nu pot sa preia consumurile
pentru 15.000 de locuitori. Garantat. Deci eu nu stiu dacd ati avut discutii cu cei de la Apa-
Canal. Acolo-s niste magistrale ........... Alea pot sa preia 15.000 de consumatori? Ma indoiesc.

Au fost probleme si atunci cand au facut UTA, blocurile alea si au fost discutii exact pe
tema asta. Si alea sunt preluate cu dificultate.

lar ampriza strazii Nord-Sud trece peste o zond reglementata printr-un alt PUZ unde sunt
parcarile celor de la blocuri, sunt alte, alte lucruri. Si, oricum, daca vreti sa-i dati drumul pe acolo
strazii, partea aia ar trebui sa fie inclusa in PUZ-ul asta. Deci, obligatoriu. Sau sa preceadd PUZ-
ul, cum vreti voi. Dar e foarte putin, putin realista trama stradala, sa stiti. Si, ma rog, care-i ideea
care st la baza astuia ca.. conceptul nu asta trebuie sd ne spuna si eu n-am prea inteles, sa stiti, de
asta-s derutat. Multumesc. Poate ma lamuriti.

DI. Arh. Sef: Multumesc, te rog.

DI. Arh. I [oarte scurt, ca o concluzie. Cateva cuvinte mai vreau sa
spun si eu acuma la final.

Daca va uitati pe hartd, avem strada Simion Barnutiu, care e inclinata, e pe diagonala, in
Cartierul Functionarilor. Daca prelungiti aceasta strada, o sa se intersecteze cu Calea 6 Vandtori.
Ajunge la intersectia aceea despre care tot s-a vorbit, care in intersectia aia ar trebui s fie un sens
giratoriu. Pe Calea 6 Vanatori, un sens giratoriu cam de marimea celui de la Podgoria, pentru ca
avem deja 4 benzi sau 3 benzi pe toate sensurile de circulatie si plus ceea ce se propune, aceasta
artera noud, tot de 4 benzi de circulatie, si atunci, in felul acesta, s-ar crea un triunghi acolo la
mijloc, care spunea si colegul meu cd poate sa fie un centru de cartier, un centru de cartier care
poate sd se descarce mai bine pe aceasta stradd diagonald, Simion Barnutiu, dar si pe Ion
Moldovan, unde avem pe colt clinica aceea medicala.....

Daca astea doua strazi se intdlnesc, la un moment dat, strada Ion Moldovan cu Simeon
Baérnutiu, acolo poate sa fie iarasi un sens giratoriu. Bineinteles, Ion Moldovan se continud pana
in capatul celalalt si se Intalneste la...Miron Costin, da? Acea strada trebuie sa fie iardsi cu patru
benzi, din start, nici nu se poate pune discutia sa fie doar doua.

Atunci triunghiul acela pe care, va rog sd va faceti un exercitiu de imaginatie, acolo in
mijloc, poate sa fie o insuld urbana, o a opta insuld urbana, care, dupa parerea mea, ar trebui sa
aibd un procent mai mare de ocupare, nu de 75, poate de 80, dar neapdrat cu un parc central,
asemenea celui din New York si, apropo, de ce nu se propun cladiri mai inalte de 10 etaje?

Adica, eu inteleg ca vreti reconversie urbana si sa pastrati hale si asa mai departe. Nu, nu
e o suparare. Colegii, n-am nimic impotriva.

Se pot pastra hale, sunt exemple de genul acesta In marile orase din Europa, sd pastram
cum e la Viena, fosta, gazometru sau puteti da alte exemple. Dar... De ce nu putem avea cladiri
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mai inalte de 10? E cumva restrictie aeronautica sau efectiv investitorii nu doresc niste cladiri mai
inalte de 10 etaje? E mai greu de executat? Sunt costuri suplimentare?

Odata ce le calculezi si lasi un parc mare in mijloc si bulevardul acela poate sé fie ca si
bulevardul Revolutiei, cu un parc in mijloc.

Alta propunere ar fi ca fiecare zona din asta sa fie pe urma, sa aiba un PUZ aparte, fiecare
sa fie tratatd individual, eventual....

Apropo de intersectia aia cu sens giratoriu de la Calea 6 Vanatori, mie mi-a luat cam
jumatate de ora sd fac un exercitiu si am facut sensul la giratoriu. La fel si pe Banu Maracine, am
facut un sens giratoriu oval, iarasi nu mi-a luat mai mult de jumatate de ora sa-1 fac si sa rezolv
toate strazile.... Pot sa-ti 1l dau, nu-i problema, nu te superi ca iti spun. Era necesar, acuma, poate
nu erau asa multe Intrebari pe directia asta. Cam atat, multumesc.

DI. Arh. Sef: 1l rog pe colegul nostru, care si-a notat doua A4 de observatii, s vi dea niste
raspunsuri care sunt continute in demers sau sd va dea niste raspunsuri care au fost ridicate de
dumneavoastra, n-au fost continute In demers si sa transformdm acest dialog intr-un dialog
constructiv, asa cum a fost pdna acum, profesional si care face cinste profesiei noastre in aceasta
zi deosebita.

DL Arh. I v stiu de unde sa Incep, va spun sincer, ca sunt asa de multe
intrebari, am incercat sa le notez, dar o sa luam pas cu pas si vedem prin dialog ce rezulta.

Deci, in primul rand, pentru partea de reconversie si ce cladiri sa se pastreze, da, categoric
se va face un studiu istoric al zonei. Nici nu se pune problema. Doar ca in aceasta etapa, in faza de
aviz de oportunitate, nu este inca etapa pentru acest studiu. Studiul acesta urmeaza dupa avizul de
oportunitate. Categoric. Nu se va putea face mai departe, nu se va putea merge la monumente fara
acest studiu.

DI. I Ce ti-am spus eu ca trebuie sa clarificati, nu necesita studiu istoric. Deci e
conversie sau regenerare? Asta nu-i studiu istoric. Ce va propuneti? Sa radeti tot si e regenerare
sau doriti ca o parte din cladiri sa fie facuta conversie? Care-1, de fapt, obiectul? Pentru ca de la
asta pornesti mai departe, cum impdrtiri, functiuni si mai stiu ce ai tu pe acolo...........

D-na. Arh. |l Dcci monumentele nu o sa te forteze nici pe tine, nici pe
beneficiar sa pastreze din ele. Asta este o temd, este o coerentd a proiectului. Dacd stim care este
subiectul, redactand un PUZ si mergand in faza 3 la avizul de monumente, nu cred cd ei o sd spuna
ca stop joc, hai sd analizam halele.

Deci daca nu este o initiativa colectiva, fiecare sd-si puna aportul si fiecare sd considere ca
e valoros si sa implementati in proiect, nu monumentele va vor forta. Si studiul istoric este facut
si pentru PUG. Se poate studia, adica incinta apare in minim sapte sau zece locuri.

DI1. Arh. Jilll: Daca se doreste sa se demoleze tot, € ok sd se demoleze.

D-na. Ath. |l v, nu ¢ ok!
DI1. Arh. Jlll: De ce nu e ok?

D-na. Arh. | llEEEEEEE: Pcntru ca sunt divergente de......

Nu toti sunt de acord, acum e momentul in care fiecare isi exprima un punct de vedere si
poate ca Mircea Tmpreund cu beneficiarii vor considera ca poate am avut un cuvant bun, o idee
buna si poate vor lua in considerare. Deci situl asta de 27 de hectare va fi demolat complet si sters
si asa va sta 40 de ani pentru ca Aradul nu are capacitatea de absorbire mai repede.

Deci in cazul in care nu se gasesc functiuni complementare, care s animeze, care sd faca
atragdtor pentru investitori sa vind, nu o sa cumpere nimeni.

DI. Arh. Sef: Din respect trebuie sa-1 ascultdm si pe Mircea si daca dupa ce incheiem
aceasta runda de intrebari, raspunsuri, constatdm ca existd o convergentd, vom fi foarte fericiti.
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Daca existd elemente care trebuie clarificate, ele se vor clarifica in urma acestei intalniri,
deci nu-i doar o intalnire, avem si o nregistrare, avem si un set de probleme care au fost ridicate
si Inregistrate, ca de-aia v-am rugat sa vorbiti la microfon si incercam sa le sintetizam la sfarsit. Te
rog.

DI Arh. I Rcvenind la problema cu trama stradala si strazile. Aici, intr-
adevar, studiul va fi mult mai amplu, se va contracta si firma autorizata, s-a si discutat deja s-a
semnat contractul cu cine va Intocmi toatd partea asta de documentatie, proiectant de drumuri.

Intr-adevir, in PUZ a ramas, hai si zicem asa, in coada de peste, partea de jos, intersectia,
deoarece aici, nemaifiind terenul nostru, ne-a fost foarte greu sd venim cu o propunere. Noi am
venit in prealabil, am avut discutii inclusiv cu municipalitatea, cu solutia unde sa iesim cu strada
aceasta, ca dup-aia sa putem trata intersectia respectiva. Ea o sa fie parte din documentatie. Dar in
faza asta, acum suntem in negocieri, sd vedem. O ducem pe aici? Initial a fost o solutie mai prin
dreapta, sa nu afectam cladirile. Dar acestea sunt niste negocieri care trebuie sd le purtdm cu
municipalitatea si cu cine sunt proprietarii acelor cladiri.

Deci e foarte greu 1n etapa aceasta de aviz de oportunitate sa vin cu solutia, de exemplu,
pentru intersectia aici. Da, dacd avizul de oportunitate trece mai departe, categoric urmatorul pas
e sa dau in lucru toate studiile si toate specialitatile.

La fel a fost discutia cu tot ce Inseamna utilitati. Nu am cum 1n etapa aceasta sa prevad
zonele pentru partea de dotari tehnico-edilitare. Urmeaza, categoric urmeaza, dar in faza de aviz
de oportunitate nu aveam cum.

D-na. Arh. | llE: Zic ca e o functiune care trebuie sa existe acolo, ..... deci din
structura avizului de oportunitate, acolo se enumerd zonele functionale si una din zonele
functionale ar trebui sa fie si cea tehnico-edilitara. Ma rog, asta e un detaliu acum.

D]. JE: in avizul de oportunitate, nu te supira, trebuie tratate, tratatid echipare
edilitara, face parte din cadrul continut. Care-i? La ce te raportezi cu ce?

DI. Arh. Sef: Sa clarificim lucrurile. In avizul de oportunitate se stabilesc doar elementele
care trebuiesc tratate. In PUZ in final, dupa toate avizele, exista felul in care se raspunde la aceste
servituti pe care le cerem noi in avizul de oportunitate. N-am solutia la avizul de oportunitate,
pentru cd el poate sd prevadd un anumit tip de...

DI. I Dc unde stii ca e posibil, atunci, de unde stii ¢ e posibild racordarea daca
reteaua majora din zond nu permite racordarea?

DI. Arh. Sef: Pai, prin avizare stiu cum e posibild. Nu imi pun problema ca o bucata de
centru a Aradului ar fi imposibil de racordat vis-a-vis de dezvoltarile care le facem satelitar. Dar
imi pun problema de gabarite, asa cum ati marcat-o cu totii, si anume asta va fi reglata in partea
de avizari. Si este foarte posibil la un asemenea proiect ca PUZ-ul final sa aibd si o altd conformatie
a axelor de penetrare si de traversare si o altd conformatie legata de echipare.

DI. Arh. JJlll: Daca imi permiteti o mica observatie, dacd s-a identificat pe acel traseu din
punct de vedere juridic proprietar, municipiul Arad sau privat sau ceva, pentru ca asta poate sa
ducd la blocarea acelui drum, care dumneavoastrd presupuneti ca se va rezolva cumva, dar cred ca
ar trebui mai concret stiut si de cdtre autoritatea publicd si de catre beneficiar, pentru ca sa
presupunem ca aceste lucruri nu vor fi corelate, cand si fac o strada de patru benzi care se va opri
in gardul.. si-n Muresel. Si atunci vom avea o mica problema de care spuneam anterior, care va
aparea peste 5 ani cand dam drumul la investitie efectiv si stai ca...

DI. Arh. Sef: Nu as intra in detalii, dar evident cd instrumentul la indemana autoritatii
publice locale functioneaza, a functionat si sperdm sa mai functioneze. Asa ca expropierea pentru
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cauza de utilitate publicd cu justd despagubire este instrumentul cu care lucreaza autoritatea
publica 1n situatii de genul asta.

Felul in care se face echivalarea, multumirea sau nemultumirea, traseul, existd
instrumente, iar asta e o parte din instrument. PUG-ul va fi celdlalt instrument care va prevedea
aceasta conexiune, asa ca vom avea o formuld de culoar de expropriere in interes public, indiferent
daca este pe unde a fost desenata aici sau se gaseste o alternativa.

Eu incerc cumva si balansez cele doui elemente dificil de gestionat. In interesul public am
anumite instrumente, In interesul privat e doar tranzactia, cumparare-vanzare pentru un anumit
aspect.

De aceea, el apare aici ca o conexiune obligatorie si din punctul de vedere al
responsabilitatii, partea asta cade 1n sarcina autoritdtii publice locale si a instrumentelor lor de a o
rezolva.

Deci, si daca ar fi un zid acolo, ar trebui rezolvata. Ca interes. Eu va spun din experienta
pe care am dobandit-o lucrand cu aceste doua tipuri de abordari.

In Arad s-a aplicat acest instrument, a functionat, cu sincopele legate de valoarea de
estimare a terenului.

Ceea ce 1nsd am constatat si mi se pare o observatie extraordinar de interesanta, este cd se
solicitd o identitate a acestei dezvoltdri. Adicd ludm un element identitar pe care il recunosc toti
arddenii si care a Insemnat ceva $i poate cd ne poti spune cate ceva si aici pot interveni poate si
colegii aici de fata, legat de acest caracter nou care se doreste a se regdsi pe acest sit?

DI. Arh. I Foarte bunad intrebare. Cel mai bun raspuns cred ca l-a dat colegul
Il mai devreme, cand a zis de ce nu se fac PUZ-uri pe bucétele. Ca realmente vorbind, investitia
asta-i asa de mare Incét e foarte dificil de gestionat. Beneficiarul 1n situatia de fata...a dat faliment,
pur si simplu. Este falimentara industria, s-a Inchis fabrica. A rdmas cu un teren, ce face cu el?

Dat fiindca stim situatia cd PUG-ul nou apare, PUG-ul nou e prevazut zona industriala, in
momentul in care nu facem o reconversie, el rimane zona industriald. Urmatorii 10 ani stam cu el
ca zona industriald. N-are niciun viitor, n-are nici o posibilitate de dezvoltare. De aici a si plecat
toata ideea de PUZ. Sa facem un PUZ, ca sa schimbam functiunea, sa nu rimanem cu el blocat pe
urmatoarea perioadd destul de lunga de timp ca industrie si ulterior, intr-adevar, cum a zis colegul,
se poate interveni pe insule urbane cu PUZ-uri. Din punctul meu de vedere, da, ar fi foarte normal
si asa o sd fie dezvoltarea fireasca.

Noi nu avem acum nici macar un... deci proprietarul vrea sa faca schimbare de functiune,
clar, sd nu rdmana industrie. Dar nu avem un scop, proprietarul nu va construi, nu-i dezvoltator. El
este un proprietar de teren care vrea sa-l valorifice.

Deci discutia cu PUZ-uri...

DI Arh. Il . 3 vin in ajutorul tdu dacd imi dai voie. Identitatea despre care tot
se vorbeste si se pune accent ca e fabrica, etc....Nu s-a gandit nimeni cd identitatea aia poate sa fie
schimbata cu o alta identitate mai bund si mai valoroasa pentru viitor, unde sa atragi tineri si sd nu
plece, ca tot se amintea ca pleacd, si nu stiu ce, si noi suntem de cdrutd pe langd Timisoara si
Oradea?

Dar daca acolo, chiar acolo, faci si intervii si propui o noud identitate, mai puternica decat
ce-a fost Tnainte, ca o simpld fabrica, atunci altfel privim lucrurile si alta valoare se poate da pe
viitor la acest loc. Multumesc!

DI IEE: Daca imi permiteti sa intervin acum ca si beneficiar...Cum a spus si domnul
arhitect, este prematur a discuta, in momentul de fata, de proiecte detaliate.
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Noi, ca si organizatie, suntem specializati in productia de vagoane. Proiectele vor veni de
la dezvoltatori, nu de la noi. Noi oferim tot ceea ce putem, in ideea de a ajuta viitorul orasului
Arad, dar nu mai mult. Deci proiectele in detaliu vor veni de la dezvoltatori.

Acum mai un aspect ce vreau sa-l ating, este legat de cladirile de productie de pe teritoriul
nostru. Sunt cladiri care au fost realizate pentru productie. Este foarte dificil pentru a le transforma
sau a le utiliza in alte destinatii. Foarte dificil, a fost special pentru productia de vagoane, foarte
inalte, multe geamuri si asa mai departe. Din punct de vedere termic, electric, nu sunt eficiente. Si
din punctul meu de vedere, care le cunosc foarte bine, a le utiliza intr-un mod diferit este foarte
dificil. Din punctul meu chiar imposibil.

Si mai un punct ce vreau sa-1 ating legat de.. tot vorbim de partea asta ca sa ramana ceva
ca si in urma acestei fabrici, noi ca si companie, am contactat autoritatile locale 1n ideea in care sa
donam anumite utilaje, anumite machete, pentru a putea face un mic muzeu. Si asta am facut-o in
luna mai, dacd nu ma insel, la sfarsitul lunii mai.

DI. BB Pc langa Casa Marta. Casa Marta e clar, ii donatd acum de trei ani de zile,
nu s-a Intdmplat nimic, e altd discutie, nu comentam.

Dar 1n schimb, in momentul in care am anuntat ca se va inchide fabrica, am contactat, de
la Muzeul Autoritatilor Locale in ideea de a dona machete, utilaje, pentru a face un mic muzeu. Cu
toate ca acele utilaje aveau un anumit pret.

Am zis, ne asumam asta cd am vrea sa ramana in viitor copiii nostri sau copiii care vor veni
sd... poatd sd viziteze si sd vada ce inseamnd un proces tehnologic de a produce vagoane. Pana in
momentul de fatad nu s-a aratat nimeni interesant de aceste obiecte. Multumesc!

D-na Arh. |l Decci, cu as trage o concluzie acum din ce am inteles eu de aici. Este
cd dumneavoastra ca beneficiar doriti realizarea unui PUZ in vederea vanzarii terenului, fara sa
aveti o imagine clard a ceea ce se poate realiza pe acest teren. Pentru asta cred, ca impreuna cu
autoritatea publica ar trebui... deci am inteles, nu aveti un investitor care sd vrea terenul si asa, dar
pe de altd parte cred cd ar trebui, poate, inclusiv, deci poate aduce mai mult in pretul pe care puteti
sa-1 obtineti pe acest teren decat un PUZ aprobat, contactarea unei firme specializate in marketing
si care sd gdseasca care sunt functiunile alea care trebuie puse acolo. Asa povestim aici pana doud
zile de acum inainte, fiecare 1si doreste ceva.

Dar noi nu suntem nici specialisti in statistica, nici in marketing, noi suntem arhitecti aici.
Si cred cd ar trebui contactatd o firma care sa stie si sd aiba date. Deci exista in statistica date
demografice, alea sunt la Tndemana noastra. De exemplu, pana 2050, Aradul se preconizeaza ca va
avea un plus fatd de cati locuitori are astdzi, de 2600. 2600 de locuitori in 30 de ani. Deci nu stiu
dacd realizdm ce inseamna asta.

Si noi aici, zicem, povestim de 4.700 de apartamente si 14.000, nu stiu cati, locuitori. Deci
sunt niste discrepante foarte mari in ceea ce povestim si realitatea. Si cred ca asta ar ajuta foarte
mult, mai ales pe dumneavoastra, cred ca v-ar ajuta foarte mult.

S1 orasul, pentru ca si orasul are nevoie, de exemplu, stim sigur cd orasul are nevoie de un
spital matern. Povestim de el, azi-maine asta actual o sa cadd. Dar nu stiu daca e cel mai bun loc
unde se poate face un spital matern. Apropo, nu s-au putut expropia niciun metru patrat de teren
pentru utilitate publica. In fine, deci eu asta cred ca a trebuit....Nu stiu.

DI. I Un aspect important, de fapt, pentru studiul avizul de oportunitate.
Documentatia de actualizare a planului urbanistic general se afld in faza de... ultima avizare, in
care este corelarea cu documentatia asta.
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Nu am intalnit nicio referire la ce prevede planul urbanistic general si cum te corelezi cu
cartierul asta, cu ce presupune Planul Urbanistic General in proximitatea interventiei tale. Pana la
urma, ala e strategia de dezvoltare a orasului si fata de ala, la ala trebuie sa te raportezi.

DI. Arh. Sef: In etapa asta la Minister este propus ca zond de reconversie urbani, din
industrie In mixt.

DIl. : Bun. Eu vorbesc de vecinatati, nu strict de incinta. Pentru cd dsta e un cartier
care vine amplasat Intre alte cartiere

D-na Arh. | Dar tot in masterplan, aprobat de Consiliul Local in 2020 si.... de
un an, scrie ca Aradul nu are nevoie de locuinte, decat in numar foarte mic si e o indesire si... ca
suntem la un nivel foarte bun cu locuintele. Asta scrie acolo.

DLI. Arh. Sef: Da, din punctul de vedere al unui cartier de tip locuire, nu se pune problema
decat in doud UTR-uri. In rest, functiunea asta mixti are o plaja foarte larga, care ar trebui sa
permitd o varietate de abordari de naturd diversa. De aceea, de la Inceput, discutia a fost ca nu vom
face o abordare unifunctionala de tip cartier dormitor, ca nu e locul. Si nu vom face o abordare de
tip functiuni complementare locuirii, ca iardsi nu avem o strategie care sa ne spuna foarte clar care
sunt institutiile esentiale la nivelul orasului care lipsesc si care ar putea fi agrementate aici, cu
rezultate de natura sa duca pana la implicarea autoritatii publice locale.

Si atunci, alegerea acestui amestec de culori care permite, Intr-un anumit procent, o alegere
sau alta, a fost abordarea pe care am primit-o si pe care am discutat-o in C.T.A.T.U la momentul
la care acest aviz de oportunitate a fost supus discutiilor.

E un subiect pe care sper sa-l1 abordam cat de curand, odatd cu, poate, transformarea
CATUC-ului intr-un document real de lucru pentru viitor si sd vedem care-i raportul intre planurile
urbanistice zonale, de dimensiunea asta, sau va reamintesc ca am aprobat doua planuri urbanistice
zonale 1n Subcetate cu functiuni clare si cu indicatori mici, pe o suprafatd mai mare decat aici si
care sunt bine mersi preluate in PUG, in momentul asta. Si astea le-am aprobat in legislatura
trecuta. S1 acolo avem functiuni complementare locuirii si cartier mixt cu o densitate egala cu ceea
ce se Intdmpla aici, ba chiar mai mare.

Intr-un fel sau altul, si aici va raspund ca ati intrebat care e strategia administratiei locale,
prin PUG si prin toate PUZ-urile care le-am desfasurat si prin modul in care am incurajat
investitorii publici sd-si asume anumite riscuri, noi avem o carte mare.

Cartea este urmatoarea: daca ceea ce se intdmpla la nivel de fluctuatii si de miscare de fiinte
umane in Europa continud si nu exista o sincopa de tip rdzboi, sau altceva, Aradul are o pozitie
privilegiata si trebuie sa fie pregatit sa preia aceste aspecte. Dar preluarea acestor aspecte nu se
face direct, ci se face printr-o reglementare de tip PUZ.

De aceea, cumva, noi riscdm sa mergem pe mana PUZ-urilor si in dezvoltarile ulterioare,
fara ca prin PUZ-urile astea sa ajungem la o clarificare exacta acolo unde nu se stie. Eu va spun
cum am lucrat si la Timisoara. In jocul relatiei dintre investitorii privati, potentiali sau nu
dezvoltatori, proprietari sau intermediari si autoritatea publicd am introdus in PUZ-urile lor nevoile
si necesitatile comunitatii locale. Sub diverse forme.

In acest caz au aparut cele trei elemente: o dati, o retea de strizi necesard, strizi majore,
necesard pentru conexiuni. A doua oara, un nucleu in jurul structurit MARTA, pentru ca acea
structurd sa fie functionald si ea se afla Intr-o etapd de finalizare a unei posibile finantari europene
ca proiect model.

Daca lucrurile merg bine, Aradul va avea primul proiect model de reconversie a unei cladiri
de tip industrial intr-o structura de tip multifunctional si muzeal.
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Si al treilea, ca am identificat un spatiu care sa fie un spatiu verde, destinat tuturor. Pe langa
asta, noi avem un HCL care se aplica aici in fiecare cvartal si care are niste coeficienti verzi mai
puternici decat oricine in Roméania, daca n-ati stiut.

Adica ce am reusit sd facem cu acel HCL a fost sa batem HG-urile si toate regulamentele
care existd Tn Romania privitor la spatii verzi.

Aradul are cel mai bun regulament pe toate functiunile de spatiu verde si noi nu facem aici
nicio exceptie. Deci fiecare cvartal va trebui, In functie de ce functiune se propune acolo si ce
balans, sa respecte HCL-ul dla. Si la parcari si la spatii verzi.

Acuma, astea-s reglementarile noastre locale. Astea-s reglementarile la care am pus,
cumva... destul de mult din efortul nostru profesional, dar si al Consiliului Local.

Mai avem acolo functiuni: cea educationald obligatorie, mai avem acolo inca, sa spunem,
acest subiect al muzeului si imi pare rau ca nu a venit nimeni sa colecteze acele obiecte mari, dar
nu prea stiu unde le-ar putea tine pand cand nu ne hotdram ce facem.

DI. I /sta a fost si problema.. cd nu exista spatiu.

DI. Arh. Sef: Da. Dar exista si cred ca le-a si scris colegul meu, partea asta legata si de
posibilitatea unui muzeu si de tot ce v-am spus.

Adica, undeva, eforturile astea, pana la acest nivel s-au coagulat. Intr-adevar, e posibil sa
mai analizam cateva si poate chiar un pic mai mult de cat s-a discutat aici, privitor la ce sa mai
completam, dar legat de altimetrie, toatd lumea si-ar dori sd Incepem sd zgariem cerul, dar avem o
problema la Arad, pe care am intalnit-o si noi. Am stat sase luni dupa avizul autoritatii acronautice.
Noi. Consiliul Local, la PUZ-ul din Subcetate. Sase luni. Eu nu vreau sd-mi imaginez cat va sta
orice dezvoltator privat care spune ci vrea 60 m iniltime in Arad. In momentul ila, s-ar putea si
mute dstia aeroportul, sau s ne mute pe noi.

Exista discrepante extrem de greu de acoperit, am avut aceasta discutie privitor la a genera
un nucleu inalt care sa fie vizibil si sa fie un reper............. De multe ori, din acest dialog intre
profesionisti si societate si beneficiar si elaborator, gasim o cale prin care sd echilibrdm aceste
lucruri. Nu intotdeauna va fi favorabil unei parti sau altei.

Dar, asa cum am spus, respect ora aceasta si jumatate care ne-am acordat-o si vom avea un
transcript al tuturor problemelor ridicate aici si un set de raspunsuri. Cam aici m-as opri si dacd nu
mai avem interventii..

DIl. lI: Mai am eu o intrebare .............

DI. Arh. Sef: Da.

DI. II: Spune-mi, odatd PUZ-ul aprobat, beneficiarul va putea trece la demolare
integrala cladirilor? Ca vrea sd vanda teren intravilan viran, bun, pentru constructii. Da sau ba?
Poate sau?

DI. Arh. Sef: Daca intrebarea e mai directa, el ar putea sd-mi ceara si acuma demolarea, ca
sa ne intelegem.

DI. I: P21 bun, deci poate.

DI. Arh. Sef: Ca sa ne intelegem, ea va fi prevazuta in PUZ odata cu toate avizele.

DI. I: D- sigur!

DI. Arh. Sef: Poate ca avizele astea vor spune “Uite, mai ai nevoie sa pastrezi aici, aici sau
aici” si atunci aceasta va fi regula. Noi am cerut ca acest lucru sd se intdimple dupa PUZ. Tocmai
in acest sens. Asta e rispunsul.

D1. I intrebarea era alta, ci daci trece la chestia asta, atunci o si ne trezim aici
cu 27 ha de sit arheologic, pana se va ocupa. Si terenul asta daca se ocupa in doua generatii, e bine.
Da eu nu cred cd se va ocupa in doua generatii.
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DI. Arh. Sef: Eu sunt un tip optimist.

DI. I Pii nu trebuie sa fii. Ca asta de la Tricoul Rosu, e de 30 de ani, se tot ocupa

si de-abia acum se construiesc..

DI. Arh. Sef: La Tricoul Rosu acum sunt autorizatii si sunt lucruri in miscare.. adica se

misca.

DI. IEE: D2, dupa 30 de ani, sunt mai mult de o generatie......

DI. Arh. Sef:... In conditiile astea vda multumim si va dorim o zi extraordinara in continuare.

In urma sedintei va fi intocmit un raport cu privire la propunerile/recomandarile
formulate Tn cadrul intalnirii de lucru.
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