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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

DENUMIREA LUCRARII CONSTRUIRE LACAS DE CULT, AMENAJARE
INCINTA, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA RETELE
PUBLICE UTILITARE, REALIZARE ACCESE

AMPLASAMENT Piata Carpati, Cartier Gradiste — Municipiul. ARAD -
CF nr. 368051 Arad,

BENEFICIAR PAROHIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA
ARAD GRADISTE

PROIECTANT S.C. LINIA S.R.L.

PROIECT NR. 01/2026

FAZA P.U.Z. PRELIMINAR + R.L.U.

2. PREZENTARE INVESTITIEI PROPUSE

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului, PAROHIA

ROMANA UNITA CU ROMA GRECO CATOLICA ARAD GRADISTE/

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism Nr. 1988 / 28.11.2025, eliberat de
Primaria Municipiului Arad, si are in vedere reglementarea unui teren situat in UTR 26, in
suprafata de 427 mp., teren pe care se intentioneaza realizarea unui Lacas de cult ca
functiunea principala precum si functiuni complementare aferente functiunii principale:
spatii tehnico edilitare , precum si alte functiuni complementare necesare sa deserveasca
incinta: drumuri si platforme carosabile, cai de circulatie pietonala, spatii verzi amenajate,
racorduri si retele tehnico — edilitare in incinta.

Incinta propusa pentru reglementare, cu suprafata de 427,00 mp, este situata in
Municipiul Arad, Cartierul Gradiste, Piata Carpati.

Incinta este compusa din o singura parcela, avand suprafata si categorie de folosinta cu
urmatoarele caracteristici:

Nr. | Extras | Categoriade Extravilan/ | Suprafata Proprietari
Crt. | CF folosinta intravilan | Conform CF
1. | 368051 | Curti constructii intravilan 427 mp Municipiul Arad




Zona studiata are suprafata de 13.465.00 mp.

Pentru propunerea de reglementare a incintei luate in studiu sa solicitat si obtinut Avizul
de oportunitate Nr. 39 din data de 04.08.2026.

Terenul luat in studiu, identificat cu Extrasul C.F. 368051 Arad cu numar cadastral 368051
/' UAT Arad in suprafata de 427 mp., a rezultat din dezmembrarea imobilului cu numar
cadastral 356782 inscris in cartea funciara 356782, face parte din domeniul public aflat
in proprietatea Municipiului Arad in cota del/1 de sub B2.

In baza H.C.L. nr. 697 din 17_12_2025 emis de Municipiul Arad, prin incheierea Nr.
37609/ 13.03.2026 s-a intabulat dreptul de FOLOSINTA cu titlu gratuit in cota de 1/1
asupra Al in favoarea PAROHIEI ROMANE UNITE CU ROMA GRECO-CATOLICA
ARAD- GRADISTE de sub C1 din cartea funciara 368051 UAT Arad.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avand
urmatoarele dimensiuni :

- latura nord estica — 17,08 ml.

- latura sud vestica, adiacenta strazii loan Budai Deleanu — 16,98 ml.

- latura nord vestica — adiacenta strazii Zsigmond Méricz — 18,06 ml.+ 6,92 ml.
- latura sud estica - 25,22 ml.

conform plansei Ridicare topografica, avizatd OCPI Arad, atasata.

In prezent, terenul luat in studiu este liber de sarcini din punct de vedere al constructiilor,
folosinta actuala fiind cea de curti constructii.

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin PUZ, conform PUG aprobat, sunt
urmatoarele:

La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta identificat prin
CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF nr.
359633).

La Nord Vest: Strada Zsigmond Moéricz (domeniul public - CF nr. 359172),

La Sud Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta, identificat prin
CF nr. 357179. se afla la 6,59 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi :

in incinta se doreste realizarea unui Lacas de cult pentru Comunitatea greco catolica din
Cartierul Gradiste.

Lacas de cult regim construit S/D+P+1

Parcari si circulatii carosabile supraterane - in incinta
Amenajare accese carosabile si pietonale

Circulatii pietonale — in incinta

Sistematizare teren — in incinta



e Spatii verzi amenajate — in incinta

1.3. SURSE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General
al Municipiului Arad aprobat cu HCLM 588/2023.

Conform Regulamentului P.U.G. Arad pentru U.T.R. 26 sunt identificate urmatoarele
subzone functionale si indici urbanistici:

L - locuinte individuale cu regim P. P+1 ; P+2
C - caide comunicatie
IS — institutii publice si servicii

SP - spatii verzi plantate
TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti

Functiunea dominanta a zonei — zona rezidentiala;
Functiunu complementare admise ale zonei - subzona institutii publice si servicii;
- subzona cai de comunicatii;
- subzona spatii verzi amenajate;
- subzona echipare tehnico edilitara;
Interdictii temporare — nu este cazul.
Interdictii permanente — nu se vor autoriza unitati industriale si/sau depozitare.

Conform P.U.G. Arad, Tn vigoare pentru UTR 26 sunt prevazuti urmatorii indici urbanistici:

- P.O.T. maxim admis = 40,00 % 1n incinte;
- C.U.T. maxim admis = 1,20 ;
- Regim de inaltime P + P+1,P+2;

Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse;

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile;

- regim construit - poate depasi cu maxim doua niveluri regimul construit al imobilelor
imediat invecinate;

- minim 20 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z.- ului aprobat.

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Certificatul de Urbanism Nr. 1988
/ 28.11.2025 si Avizul de Oportunitate Nr. 39 din data de 04.08.2026. eliberate de
Primaria Municipiului Arad, in vederea elaborarii PUZ si RLU pentru o incinta formata din
parcela de teren in suprafatad de 427 mp., identificata cu Extrasul C.F nr. 368051 Arad (nr.
Cad 368051 ), proprietar Municipiul Arad.

Conform Avizului de Oportunitate Nr. 39 din data de 04.08.2026. indicii urbanistici
aprobati pentru prezentul P.U.Z. sunt :

- Regim maxim de inaltime - S/D+P+1 Ep. ( H max. coama 15,00 m. )
- P.O.T. maxim admis = 40,00 %

- C.U.T. maxim admis = 1,20

- Spatiu verde — minim 20%

In zona studiatad nu existd documentatii de urbanism care se desfasoard concomitent cu
prezentul P.U.Z.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiata este amplasata in intravilanul Municipiului Arad, in perimetrul U.T.R. 26.

Amplasamentul propus spre reglementare este situat intr-o zona construita partial a
municipiului Arad. Fondul construit existent, in zona, dateaza, preponderent din
perioada anilor 1950-1960, la care se adauga un procent relativ limitat de insertii
contemporane.

2.2. Incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situata in partea nord-estica a intravilanului
Municipiului Arad, in perimetrul UTR 26, conform PUG Arad aprobat cu HCLM Arad Nr.
588/2023.

Incinta studiata, in suprafatd de 427 mp. consta dintr-o singura parcela identificata cu
CF 368051 Arad, libera de sarcini, din punct de vedere al constructiilor, amplasata la
nord - est de intersectia strazilor Zsigmond Méricz si loan Budai Deleanu, in perimetrul
Pietei Carpati.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avand
urmatoarele dimensiuni, conform plansei - Plan Topografic in format analogic si digital
avizate de catre OCPI Arad, atasate :

- latura nord estica — 17,08 ml.

- latura sud vestica, adiacenta strazii loan Budai Deleanu — 16,98 ml.

- latura nord vestica — adiacenta strazii Zsigmond Moricz — 18,06 ml.+ 6,92 ml.
- latura sud estica - 25,22 ml.

In prezent, terenul luat in studiu este liber de constructii, neimprejmuit. Folosinta actuala
fiind cea curti constructii .

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare prin PUZ, conform PUG in vigoare, sunt
urmatoarele:

- La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte
cu regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta
identificat prin CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru
reglementare,

- La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF
nr. 359633).

- La Nord Vest: Strada Zsigmond Moricz (domeniul public - CF nr. 359172),
- La Sud Est: Domeniul public - Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte
cu regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta,

identificat prin CF nr. 357179. se afla la 6,59 m fata de incinta propusa pentru
reglementare,

2.3. Elemente ale cadrului natural




Din punct de vedere al cadrului natural Municipiul Arad beneficiaza de un relieful de
campie si lunca. Centrul orasului este situat in mare parte in lunca raului Mures, intre
Campia Aradului la nord si Campia Vingai la sud.

Altitudinea medie a intravilanului se situeaza la cota de 110 m. fata de nivelul Marii
Negre.

Din punct de vedere climatic zona investigata se incadreaza in climatul temperat
continental caracteristic  partii de sud est a Depresiunii Panonice cu influente
submediteraneane.

Caracteristicile climatice specifice zonei prezinta urmatoarele valori si variatii:
Temperatura aerului:

- media lunara minima: -1,2°C - ianuarie

- media lunara maxima: +21,5°C... 21°C — iulie — august
- temperatura minima absoluta -35,53°C

- temperatura maxima absoluta + 42,5°C

- temperatura medie anuala + 10,7°C

Precipitatii atmosferice - media anuala: 600 ...700 mm.

Regimul eolian: indica o frecventa mai mare a vanturilor din sectorul vestic cu precipitatii
bogate si viteze medii de 3 m/s...4 m/s. Vantul dominant bate din sectorul vestic ( 15% ).

Riscurile naturale semnificative pe teritoriul Municipiului Arad sunt cele referitoare la
inundabilitate datorate situarii pe cursul raului Mures.

Protectia orasului impotriva inundatiilor produse prin revarsarea apelor raului Mures a fost
asigurata prin digurile de aparare realizate, dea lungul timpului, pe cursul raului Mures.

Conform Codului de proiectare seismic din Normativul P.100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare ( pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,20g, iar
Perioada de colt este Tc = 0,70 sec.

Terenul aferent incintei nu prezinta particularitati deosebite din punct de vedere al
reliefului, a retelei hidrografice, al conditiilor geotehnice si a riscurilor naturale.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
Terenul studiat prezinta o declivitate pe directia nord vest — sud est cuprinsa intre cotele

109,96 si 109 ,91 NMN la limita nord estica, respectiv 109,80 si 109,79 NMN la limita sud
vestica a incintei.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru determinarea conditiilor de fundare corespunzatoare amplasamentului viitoarei
constructii, s-a Tntocmit Studiul geotehnic nr. 277/2025 elaborat de S.C. LUCRU BINE
FACUT S.R.L, verificat pentru exigenta Af de catre dr. ing. Bogdan lon Alexandru, studiu
ce face parte integranta din prezenta documentatie.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente semifi -
cative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului :



- ldentificarea succesiunii stratigrafice a straturilor de pamant care alcatuiesc
terenul de fundare din amplasament;

- Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

- Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin analize si incercari de
laborator;

- Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a efectuat un foraj
geotehnic F1 cu diametru de 57, pina la adancimea de - 4,00 m de la suprafata terenului.
Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de paméant care au permis stabilirea
coloanei stratigrafice a acestuia.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea :

+ 0,00m...- 0,20m. — umplutura

- 0,20m....- 1,70m. — argila maroniu galbuie, virtoasa

-1,70m....- 2,30m. — argila prafoasa galbuie

- 2,30m....- 4,00m. — argila galbuie

-4,00m....-Tnjos - stratul continua

Terenul de fundare cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament sunt formate din argile si argile prafoase, aflate in
stare de consistenta virtoasa , cu plasticitate foarte mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df = 0,90m. de la suprafata actuala a tere-
nului sistematizat.

Capacitatea portanta a terenului de fundare, determinata conform NP 112- 2014, pentru
o fundatie cu latimea B = 1,00m. si o cota de fundare Df = -2,00m. este:

Pconv.= 275,00kPa
Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari aplicate

excentric se va reface calculul valorilor capacitatii portante a terenului de fundare conform
Anexa D din normativul NP 112- 2014.

2.4. Circulatia

Circulatia rutiera din zona sunt reprezentata de:

- la sud-vest strada - loan Budai Deleanu, aflata in administrarea Municipiului Arad.
- la nord-vest strada - Zsigmond Mdéricz, aflata in administrarea Municipiului Arad.

In prezent nu existd accese amenajate in incinta.
Se propune realizarea doua accese carosabile din strazile adiacente amplasamentului
respectiv str. Zsigmond Moricz ( acces principal) si str. loan Budai Deleanu ( optional

acces secundar),

Accesul pietonal se propune din strada loan Budai Deleanu.



Terenul este amplasat in aliniamentul domeniului public generat de prospectele stra-
zilor Zsigmond Mdricz si loan Budai Deleanu , pe latura nord estica a intersectiei.

Carosabilul celor doua strazi este modernizat / asfaltat / si cuprinde doua benzi de
circulatie ( cate o banda pe sens) .

Pe strada loan Budai Deleanu exista linie de transport in comun — autobuze.

2.5. Ocuparea terenurilor

Incinta studiata are categoria de folosinta curti constructii, conform Extrasului C.F. nr.
368051 - Arad. Proprietarul terenului Tnscris in C.F.- ului mai sus mentionat este
Municipiul Arad.

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiata se incadreaza
in categoria curti constructii.

Nu exista conflicte intre functiunile existente si cele propuse in incinta.

Incinta studiata are o suprafata de 427 mp., teren neimprejmuit, liber de sarcini din punct
de vedere al constructiilor.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata exista retea publicd de apa potabild la nord vest de amplasament, pe
strada Zsigmond Mdéricz, respectiv la sud vest de amplasament, pe strada loan Budai
Deleanu.

2.6.2. Canalizare menajera

n zona studiata exista retea publicd de canalizare menajera la nord vest de amplasament,
pe strada Zsigmond Modricz, respectiv la sud vest de amplasament, pe strada loan Budai
Deleanu.

2.6.3. Canalizare pluviala

in zona exista retele edilitare de canalizare pluviald la nord vest de amplasament, pe
strada Zsigmond Mdéricz, respectiv la sud vest de amplasament, pe strada loan Budai
Deleanu.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

in zona studiata exista retele de alimentare cu gaze naturale, de joasa presiune, dispuse
sub carosabil sau sub zonele verzi adiacente, de-a lungul strazilor Zsigmond Moricz
respectiv loan Budai Deleanu.



2.6.5.Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.

2.7. Probleme de mediu

Conform ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de
evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si
planurilor de urbanism; aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor
cuprinde:

a) Relatia cadru natural - cadru construit.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice.

c) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic, dupa caz.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se incadreaza in planul de
dezvoltare urbanistica a zonei . In acest sens sa emis Avizul de Oportunitate Nr. 39 din
data de 04.08.2026.

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru abrobarea
metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism a fost publicat anuntul etapa I, privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ la data de 06.07.2026 si
s-a afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad si la sediul acesteia .
Publicul a fost invitat sa transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 06.07.2026 — 15.07.2026.

Referitor la propunerile preliminare privind documentatia Plan Urbanistic Zonal
,Construire Lacas de Cult” Piata Carpati F.N., cartier Gradiste, municipiul Arad, afisate in
situ la data de 06.07.2026 s-a inregistrat la Primaria Arad sub numarul 63385 / 09.07.26.0
adresa prin care petentul contesta, in esenta, oportuniatea demersului propus.

Sub numarul 68242-27.07.2026. a fost inregistrata la PRIMARIA Municipiului ARAD nota
de raspuns la adresa mai sus mentionata.

Raspunsul la observatiile transmise a fost publicat pe pagina de internet a Primariei Mu-
nicipiului Arad si afisat la sediul primariei.

Péana la data de 04.08.2026 nu au fost formulate alte sesizari/observatii referitoare la
documentatia supusa consultarii.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea PUZ-ului:
-etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

-elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supu-
ne procedurii de transparenta decizionala.



in vederea deciziei de supunere sau nu a planului la procedura de evaluare de mediu se
vor publica doua anunturi in mass-media privind elaborarea primei versiuni a planului si
declansarea etapei de incadrare conform H.G. nr. 1076-2004,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost aprobate alte documentatii PUZ pentru acest amplasament, anterior sau
concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

L - locuinte individuale cu regim P, P+1 , P+2;
C - cai de comunicatie;
IS — institutii publice si servicii;

SP — spatii verzi plantate;
TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti.

Functiunea dominanta a zonei — zona rezidentiala;
Functiunu complementare admise ale zonei - sub zona institutii publice si servicii;
- sub zona cai de comunicatii;
- sub zona spatii verzi amenajate;
- sub zon& echipare tehnico-edilitarA
Interdictii temporare — nu este cazul.
Interdictii permanente — nu se vor autoriza unitati industriale, de depozitare .

Conform P.U.G. Arad, in vigoare pentru UTR 26 sunt prevazuti urmatorii indici urbanistici:
- P.O.T. maxim admis = 40,00 % in incinte ;

- C.U.T. maxim admis = 1,20 ;

- Regim de inaltime P + P+1,P+2 .

Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse;

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile;

- regim construit - poate depasi cu maxim doua niveluri regimul construit al imobilelor
imediat Tnvecinate;

- minim 20 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z.- ului aprobat.

Prezenta documentatia, faza P.U.Z., se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de
elaborare si Continutul cadru al planului urbanistic zonal Indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Certificatul de Urbanism Nr. 1988
/ 28.11.2025 si Avizul de Oportunitate Nr. 39 din data de 04.08.2026. eliberate de
Primaria Municipiului Arad, in vederea elaborarii PUZ si RLU pentru o incinta formata din
parcela de teren in suprafata de 427 mp., identificata cu Extrasul C.F nr. 368051 Arad (nr.
Cad 368051 ), proprietar Municipiul Arad.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.



3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate. Terenul
va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul din zona studiata este liber de
sarcini din punct de vedere al constructiilor.

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme
specifice eco regiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In calculul terenului de fundare, pentru constructile proiectate, pentru gruparea
fundamentala de incarcari - conform NP 112/2014- se recomanda adoptarea unei presiuni
conventionale de baza, pentru o latime a talpii de fundare B = 1,00m. si o adincime de
fundare Df = 2,00 m., de p conv. barat = 275 Kpa.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat se propune a se asigura pe latura de nord vest a
amplasamentului din strada Zsigmond Mdricz. Configuratia zonei si pozitionarea in cadrul
acesteia a incintei studiate permit realizarea unui al doilea racord carosabil, pe latura sud
estica a incintei,la carosabilul strazii loan Budai Deleanu.

Amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului
600/2010 - pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

In interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare pentru vizitatori si pentru personal.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului, beneficiarul si executantul vor fi obligat;
sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat
de catre beneficiar, iar executja lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari
de drumuiri.

3.5. Zonificare functionala — Reglementari urbanistice - Bilant teritorial -

Indici urbanistici
Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General
al Municipiului Arad aprobat cu HCLM 588/2023.

Conform Regulamentului P.U.G. Arad pentru U.T.R. 26 sunt identificate urmatoarele
subzone functionale si indici urbanistici:

L  — locuinte individuale cu regim P, P+1 , P+2;
C - cai de comunicatie;
IS — institutii publice si servicii;

SP — spatii verzi plantate;
TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti

Functiunea dominanta a zonei — zona rezidentiala;
Functiuni complementare admise ale zonei - sub zona institutii publice si servicii;
- sub zona cai de comunicatii;



- sub zona spatii verzi amenajate;
- sub zona echipare tehnico edilitara.

Zona studiata are suprafata de 13.465.00 mp.

Bilant teritorial pentru Zona studiata:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Zona institutii publice si servicii 525,00 3,90| 952,00 7,07

Zona rezidentiala  si functiuni 8592,50 | 63,81 | 8165,50 60,64

complementare

Cai de comunicatii rutiere cu amenajarile 2977,00 | 22,11 | 2977,00 22,11

aferente

Zona spatiu verde cu loc de joaca 1370,00 | 10.18| 1370,00 | 10,18
TOTAL GENERAL ZONA STUDIATA 13465,00 (100,00 | 13465,00| 100,00

INDICATORI PROPUSI IN INCINTA STUDIATA:

Pentru subunitatea functionala Lmu26f, indici urbanistici stabiliti prin PUG sunt:

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim= 1,20

Incinta propusa pentru reglementare are suprafata de 427,00 mp.

Interventiile urbanistice propuse pe amplasament vizeaza schimbarea functiunii incintei
propuse spre reglementare, din Zona de Locuinte, in Zona pentru INSTITUTII PUBLICE
SI SERVICII — LACAS DE CULT, cu reglementarile specifice.

Bilant teritorial pentru Zona studiata:

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %

Curti constructii in intravilan 427,00 |{100,00 | 427,00 100,00

Lacas de cult 0,00 0,00| 155,00 38,30

Spatiu verde amenajat in incinta 0,00 | 0,00 95,00 22,25

Carosabil, parcaje, circulatii pietonale 0,00 0,00| 167,00 39,11

in incinta

Amenajari tehnico -edilitare 0,00| 0,00 10,00 2,34
TOTAL INCINTA 427,00 [100,00 | 427,00 100,00

INDICI URBANISTICI si REGIM DE CONSTRUIRE PROPUS IN INCINTA

REGLEMENTATA:

Indicatori urbanistici - situatia existenta - pe amplasamentul studiat

P.O.T. existent = 0,00 %
C.U.T. existent = 0,00

STUDIATA

INDICI URBANISTICI PROPUSI IN INCINTA

EXISTENT
(CONF.PUG)

PROP

us




Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 400 % 40.00 %

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 1.20 1.20

Procentul minim de spatii verzi in incinta reglementata:
- Minim 20,00%

Regimul maxim construit propus pentru constructii este de S/D + P + 1E, cu
urmatoarele valori maxime ale inaltimilor :

inaltimea la streasina: - maximum 10,00 m pentru constructiile principale;
inaltimea la coama: - maximum 15,00 m pentru constructiile principale;
inaltimea maxima pentru turla: - maximum 20,00 m.( inclusiv crucea ).

3.5.1. Sistematizarea verticala

Declivitatile existente , relevate de ridicarea topografica sunt :

Terenul studiat prezinta o declivitate pe directia nord-vest — sud-est cuprinsa intre cotele
109,96 si 109 ,91 NMN la limita nord estica, respectiv 109,80 si 109,79 NMN la limita sud
vestica a incintei.

Cota propusa pentru terenul sistematizat in incinta este CTS = 109,90NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Lacasul de cult previzionat a fost conceput ca un corp construit unic, cu un regim construit
S+P+1Ep, pentru care se propun urmatoarele inaltimi maxime:Hmax. streasina = 10.00m.
Hmax.coama = 15,00m., Hmax.turla = 20,00m.

Avand in vedere actuala configuratie urbanistica a zonei, apreciem ca insertul urban
propus prin prezenta documentatie va avea un impact favorabil asupra imaginii urbane
pre existente in zona .

Din punct de vedere social, functiunile propuse a fi agregate in complexul previzionat vor

contribui la 0 mai buna deservire a populatiei, la nivelul zonei, contribuind la completarea
si diversificarea paletei de servicii de interes public, existente in zona.

3.5.3. Regimul de aliniere

In incinta se propune o zona edificabila, materializata pe plansa 04u — REGLEMENTARI
URBANISTICE — PROPUNERI ZONIFICARE.

Zona de construibilitate delimitata in interiorul incintei genereaza urmatoarele retrageri
minime obligatorii, fata de limitele amplasamentului, necesar a fi respectate in etapa
autorizarii :

Fata de limita nord-vest, adiacenta strazii Zsigmond Moricz o retragere de 0,00 m
Fata de limita nord-est, o retragere de 8,62 m.

Fata de limita sud est, 1,00 m

Fata de limita sud vest, adiacenta strazii loan Budai Deleanu o retragere de 0,00 m.

Retragerile zonei edificabile, fata de limitele de proprietate, sunt materializate in Plansa
04u — REGLEMENTARI URBANISTICE — PROPUNERI DE ZONIFICARE:

.3.5.4. Regimul de inaltime




Regimul de inaltime maxim propus pentru constructiile ce alcatuiesc ansamblul propus
este S/D+P + 1 E - etajul 1- partial - cu inaltimea maxima la coama de 15,00m.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost propuse urmatoarele valori maxime pentru procentul de ocupare si de utilizare
a terenului, In incinta propusa a fi reglementata, in suprafata de 427 mp.

o P.O.T. 40,00 %
o C.U.T. 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, + plantatii de arbori ornamentali de mica / medie
Tnaltime, intr-un procent de minim 20,00%, in incinta . Structura spatiilor verzi amenajate
va respecta prevederile H.C.L.M. Arad 572/ 26.10.2022

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

In zona studiata exista retea publicd de apa potabild la nord vest de amplasament, pe
strada Zsigmond Modricz, respectiv la sud vest de amplasament, pe strada loan Budai
Deleanu.

Alimentarea cu apa a obiectivului propus, se va realiza prin racordarea la reteaua de apa
existenta in zona conform conditiilor si specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de
racordare emis de distribuitor.

Extinderea retelei de apa propuse se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate
(PEHD PE100, SDR17, Pn10bar, D=125x7.4) si se va monta ingropat la o adéancime de
1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Pe aceste extinderi de retea se vor monta camine de vane la intersectia strazilor, respectiv
se vor monta hidranti supraterani DN100.

Bransarea si racordarea incintei la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canali-
zare se va face de catre agenti economici agreati de SC Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea normelor si normativelor specifice de proiectare - avizare - autorizare - execu-
tie - receptie .

Hidrantilor exteriori

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate trebuie
sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si presiune necesare
stingerii incendiilor.

In zona exista un hidrant stradal, pe strada loan Budai Deleanu, situat la 35,45m. fata de
incinta propusa spre reglementare.

Pentru incinta proiectata, se propune instalarea unui hidrant exterior suprateran.

Hidrantul vor fi alimentat din reteaua de distributie a apei potabile existenta in zona.



In etapa DTAC, ansamblul construit propus spre autorizare, se vor analiza si respecta prevederile
Normativelor P118/2-2013, privind echiparea cladirilor cu hidranti de incendiu interiori si
P118/3.privind echiparea cladirilor cu instalatii de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu.

3.6.2. Canalizare menajera

in zona studiat exista retea publica de canalizare menajera ( CUE - PVC315.i ) la nord
vest de amplasament, pe strada Zsigmond Moricz, respectiv la sud vest de amplasament,
pe strada loan Budai Deleanu.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare ale cladirilor din incinta vor fi
colectate de reteaua menajera din incinta si evacuate gravitational, prin curgere libera, in
reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Racodarea la reteaua de canalizare menajera se va face conform conditiilor si
specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de racordare emis administratorul retelei.

Apele uzate menajer provenite de la cladirile nou propuse, vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 cm. si 300 cm., sub cota terenului amenajat, pe un pat de nisip si se vor
deversa gravitational in reteaua publicd de canalizare menajera existenta pe strada
Zsigmond Moricz.

Apele uzate menajere evacuate in reteaua stradala de canalizare menajera se vor incadra
din punct de vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviala

In zona exista retele edilitare de canalizare pluviala la nord vest de amplasament pe
strada Zsigmond Mdricz in care pot fi deversate ape pluviale conventional curate.

Apele pluviale provenite de pe acoperisurile cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC tip
SN4, urméand sa fie deversate reteaua pluviala existenta in zona.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si preluate de reteaua de camine si conducte din PVC tip SN4
din incinta. Acestea se vor deversa gravitational in reteaua pluviala existenta in zona ca
ape pluviale conventional curate, dupa ce vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi
si produse petroliere (SNH).

Conductele de canalizare pluviald se vor monta ingropat sub limita de inghet, la adincimi
cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, pe un pat de nisip.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona studiata exista retele de alimentare cu gaze naturale, de joasa presiune, dispuse
sub carosabil sau sub zonele verzi adiacente, de-a lungul strazilor Zsigmond Modricz,
respectiv loan Budai Deleanu.

Incinta se va racorda la reteaua de gaze de joasa presiune existenta in zona , conform
conditiilor stabilite prin avizul tehnic de racordare emis de administratorul retelei.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra

3.6.5. Alimentare cu energie termica:




Va fi asigurata prin intermediul unei centrale termice pe energie electrica sau gaze
naturale dimensionata astfel incit sa deserveasca obiectivul previzionat.

3.6.6. Telefonie si servicii de telecomunicatii:

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie
atestati care detin retele existente in zona (ORANGE, RDS etc.).

3.6.7. Alimentare cu energie electrica

Prin proiect se propune racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta in zona , conform conditiilor tehnice stabilite prin avizul distribuitorului
de energie electrica.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica si intocmirea
proiectului tehnic pentru executfia racordului de alimentare cu energie electrica,
beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor si conditiilor stabilite prin avizul tehnic
de racordare emis de furnizor.

Pentru obiectivul propus, principalii consumatorii de energie electrica sunt: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare
generala, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie
- climatizare, incalzire, pompare apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (anti
incendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.).

Cladirea va fi dotata cu instalatii de protectie: instalatii de impamantare generala,
echipotentjalizare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.8. Gospodarie comunala

Se vor amenaja zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa
de gunoi ecologica a Municipiului Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport
la spatiile de depozitare a deseurilor. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea
reciclarii acestora.

Deseurile vor fi colectate selectiv, in containere speciale tip europubele, in vederea
reciclarii acestora.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse n:

« Legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;

« Legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;

« Legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.6.9. Transport in comun, parcaje

In zon& exista transport in comun (autobus) pe strada loan Budai Deleanu.

Circulatie rutiera, accese

Strazile loan Budai Deleanu si Zsigmond Mdéricz limitrofe amplasamentului, aflata n
administrarea Municipiului Arad, constituie principalele cai rutiere in zona .

in prezent nu existad acces carosabil amenajat in incinta.



Accesul rutier in incnta se propune din strada Zsigmond Maricz, cu mentiunea ca in raport
cu solutia concreta de mobilare si organizare a incintei exista posibilitatea amenajarii unui
al doilea racord rutier din strada loan Budai Deleanu ( acces secundar)/

Carosabilul din incinta va fi configurat astfel incit sa asigure accesul la parcarea interioara,
la fatada secundara a Lacasului de cult propus, precum si la corpul construit C2 ( garaj)
din incinta existenta pe strada loan Budai Deleanu, nr.5.

Carosabilul de incinta, propus, va asigura posibilitatea de interventie, in caz de incendiu,
a auto-specialelor de pompieri.

Parcaje, spatii verzi

In incinta se propune realizarea a 5 locuri de parcare .

Spatiul verde amenajat va fi de minim 20 % din suprafata parcelei

3.7. Protectia mediului

Referitor la impactului asupra mediului produs de materializarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei este putin probabild avand in vedere urmatoarele :

¢ functiunea propusa nu genereaza noxe periculoase pentru sol;

e toate sursele de apa - menajera, pluviala - sunt colectate in sisteme inelare si
deversate in sistemul centralizat de utilitati existent in zona (conform aviz Compania de
apa Arad).

e functiunea propusa nu genereaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot
periclita - Tn combinatie cu precipitatiile - calitatea apei freatice sau a solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic
auto semificativ, respectiv — strada Zsigmond M¢éricz si strada loan Budai Deleanu - dar
se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona studiata - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.
3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinta sunt colectate de reteaua de canalizare
menajera de incinta si descarcate in canalizarea menajera existenta in zona, racordata
la statia de epurare a orasului .

3.7.4. Colectarea deseurilor

in municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firmé specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura spatii pentru containere
EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri
urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.



Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a
municipiului, gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu, de
catre operatorul licentiat pentru aceasta activitate pe raza municipiului Arad.

3.7.5. Terenuri deqgradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu exista bunuri de patrimoniu clasificate.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite protectie si
nici potential balnear sau turistic.

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun.
Arad si a documentatiilor de urbanism aprobate anterior, referitoare la intravilanul
localitatii. Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG si PUZ aprobate,
propunand functiunea dominanta Servicii de interes general si functiuni
complementare admise.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care
creeaza conditiile reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiata exista urmatoarelede dotari de interes public :

- Statia de distributie carburanti PETROM;

- Artere de circulatie — strada Zsigmond Moricz si strada loan Budai Deleanu,
modernizate;

- Spatii verzi amenajate + loc de joaca;

- Teren de sport;
- Infrastructura edilitara.

Proiectul propune urmatoarele obiective noi de utilitate publica:
- Spatiu de cult
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corecta functionare a Lacasului de cult

propus , in conditii de siguranta, atat pentru utilizatori cat si din punct de vedere al
protectiei mediului.

3.8,1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica/privata de interes local :

- spatii verzi amenajate + loc de joacs;
- cai de comunicatie + infrastructura edilitara oraseneasca;
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;



Nu exista in zona terenuri proprietate privata de interes national.

Tipurile de terenuri existente in zona — sunt specificate pe Plansa 03u. CIRCULATIA
TERENURILOR.

- Amenajarea racordului/racordurilor carosabile ale incintei la reteaua carosabila
existenta in zona se va realiza, exclusiv , din fonduri private.

- Racordurile la retelele edilitare, existente, eventualele extinderi / devieri /
redimensionari, se vor realiza, exclusiv, din fonduri private, asigurate de beneficiar.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Limitrof amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se vor racorda
retelele edilitare de incinta. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C.,
in conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare a investitiei se vor stabili corelat cu
resursele financiare disponibilizate de investitor, cu respectarea prevederilor legale in
domeniu.

4. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscriereain prevederile PUG :

Insertul urban propus prin prezentul P.U.Z., cuprinde urmatoarele functiuni principale ce
definesc obiectivul previzionat de beneficiar, respectiv :

Lacas de cult cu regim construit maxim S/D+P+1Ep;
Parcari si circulatii carosabile - Tn incinta;

Amenajare accese carosabile si pietonale la incinta;
Circulatii pietonale — n incinta;

Sistematizare teren — in incinta;

Spatii verzi amenajate — in incinta;

Bransamente si retele edilitare de incinta.

- Prin propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu se modifica prevederile P.U.G.
privind destinatia zonei. Functiunea principald propusa pentru incinta studiata fiind —
functiunea de servicii interes general + functiuni complementare admise .

- Aprobarea prezentului PUZ nu presupune modificarea regimului construit maxim
P+2, admis Tn zona.

4.1. Principalele categorii _de interventie care sa sustina si sa permita
materializarea propunerilor sunt:

- realizarea accesului/acceselor carosabile si pietonale aferente incintei, racordate la
retelele carosabile si pietonale existente in zona;

- realizarea infrastructurii edilitare - extinderi , devieri, bransamente, necesare
functionarii obiectivului propus;

- edificarea Lacasului de cult si a amenajarilor exterioare prevazute n incinta;

Componenta functionala principala a obiectivului previzionat - Lacas de cult - se propune
a fi amplasata in teren astfel incit obiectul construit, propus, sa devina un reper urbanistic




de referinta ( cap de perspectiva ) in structura cadrului construit pre-existent in zona,
amplasat astfel incit sa asigure o minima afectare a vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu are un caracter exhaustiv si nu stabileste prioritati de
interventie - acestea fiind dictate evident de capacitatea beneficiarului de a aloca
resursele de finantare pentru fiecare etapa de realizare a obiectivului previzionat.

Obligatorie este nsa, in toate situatiile, asigurarea tuturor utilitatilor necesare bunei
functionari a obiectivului propus inainte de punerea lui in functiune.

Amenajarea accesului/acceselor carosabile si pietonale, in incinta, se vor realiza din
fonduri private.

Racordul la retelele edilitare si/sau extinderea lor se va realiza din fonduri private proprii
ale beneficiarului.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al prezentei documentatii, consider ca insertul functional propus este
oportun si pe deplin justificat functional si urbanistic in raport cu potentialul si cerintele
zonei.

Edificarea obiectului construit propus Tn parametrii previzionati de beneficiar va contribui
la ameliorarea aspectului urban al Pietei Carpati si va conduce la o mai buna valorificare
potentialului oferit de amplasament.

Din punct de vedere social, realizarea investitiei ce face obiectul prezentei documentatii,
va avea un impact pozitiv prin extinderea gamei de dotari si servicii existente in zona,
avind ca rezultat final o mai buna deservire a populatiei la nivelul zonei .

Pentru etapele urmatoarele, in vederea creerii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM;

- asigurarea de fondurilor private pentru realizarea prioritara a racordarii incintei la
reteaua carosabila si pietonala existenta in zona si a bransamentelor si retelelor tehnico-
edilitare necesare functionarii investitiei propuse prin proiect;

- asigurarea de fondurilor private pentru realizarea Lacasului de cult previzionat;

Sef proiect:

arh.. Doru CHISBORA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.- ULUI
CONSTRUIRE LACAS DE CULT, AMENAJARE
INCINTA, BRANSAMENTE $| RACORDURI LA RETELE
PUBLICE UTILITARE, REALIZARE ACCESE

l. DISPOZITII GENERALE

0l1. Rolul RLU

01.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate. Normele cuprinse in
prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele
acestuia.

01.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor aferente.Planului Urbanistic Zonal - CONSTRUIRE LACA$
DE CULT, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA RETELE
PUBLICE UTILITARE, REALIZARE ACCESE, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

01.3. Acestea sunt definite in Plansa 04u - Reglementari Urbanistice- Propuneri zoni-
Ficare.

01.4. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, mai sus
mentionat, complecteaza, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor
Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona
studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

01.5. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, cuprinzind normele obligatorii necesar a fi respectate la autorizarea executarii
constructiilor Tn incinta reglementata prin prezentul proiect.

01.6. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditile Tn care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare urmata de documentatia initiata.

01.7. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si



Regulamentului Local de Urbanism aprobat, conform legii, este necesara elaborarea din
nou a acestei documentatii.

01.8. Aplicarea prevederilor prezentului Regulamentul Local de Urbanism trebuie sa
asigure corelarea intereselor beneficiarului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia

proprietatii private si apararea interesului public.

02.

Baza legala

02.1 La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatda, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.

HCLM Arad nr. 572 din 26.10 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad

HCLM Arad 187/din 28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad

02.2. Regulamentul Local de Urbanism adauga la prevederile Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG municipiului Arad, prevederile/reglementarile specifice propuse
pentru dezvoltarea urbanistica zonei studiate.

02.3. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, la care se adauga
reglementarile urbanistice, cuprinzind permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

03. Domeniul de aplicare




03.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme/ reglementari, obligatorii, necesar a fi respectate pentru autorizarea
executarii constructiilor in limitele parcelei reglementate, situate in intravilanul Municipiului
Arad, Cartier Gradiste , Piata Carpati.

03.2. Reglementarea incintei studiate are in vedere complectarea fondului construit
existent Tn zona, prin realizarea insertului urban propus, stabilind urmatorii indici urba-
nistici: P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, aliniamente, zonificare functionala, in concor-
danta cu functiunea propusa in incinta studiata.

03.3. Vecinatatile incintei sunt:
La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta identificat prin

CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF nr.
359633).

La Nord Vest: Strada Zsigmond Moéricz (domeniul public - CF nr. 359172),
La Sud Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta, identificat prin

CF nr. 357179. se afla la 6,59 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

03.4. Limita zonei studiate este figurata pe plansa 04u - Reglementari Urbanistice-
Propuneri zonificare. Suprafata acestei zone este de 13.465 mp.

Pentru U.T.R.26 , P.U.G.-ul, in vigoare prevede :

L — locuinte individuale cu regim P. P+1 ; P+2
C - caide comunicatie
IS — institutii publice si servicii

SP — spatii verzi plantate
TE - echipare tehnico-edilitara si platforme gospodaresti

Functiunea dominanta a zonei — zona rezidentiala
Functiuni complementare admise ale zonei — spatii comerciale, servicii

Interdictii temporare — nu este cazul
Interdictii permanente — nu se vor autoriza unitati industriale si/sau depozitare.

Interventiile din afara incintei se refera la realizarea racordului/racordurilor carosabile si
pietonale menite sa asigure accesul in incinta si realizarea recordurilor la retelele tehnico-
edilitare din zona.

Zona studiata, in suprafata de 13.465 mp., cuprinde:

La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta identificat prin
CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru reglementare;

La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF nr.
359633);

La Nord Vest: Strada Zsigmond Mdéricz (domeniul public - CF nr. 359172);



La Sud Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta, identificat prin
CF nr. 357179, se afla la 6,59 m., fata de incinta propusa pentru reglementare;

03.5. Limita zonei studiate este figurata pe Plansa 04u Reglementari Urbanistice — Pro-
puneri zonificare.ale Planulul Urbanistic Zonal.

Incinta propusa spre reglementare este situata in partea nord-estica a intravilanului
Municipiului Arad, in perimetrul UTR 26, conform PUG Arad aprobat cu HCLMA 588/2023:

Incinta studiata, in suprafatd de 427 mp. consta dintr-o singura parcela identificata cu
CF 368051 libera de sarcini, din punct de vedere al constructiilor, amplasata la nord -
est de intersectia strazilor Zsigmond Méricz si loan Budai Deleanu, proprietar Municipiul
Arad.

Forma in plan a incintei studiate este un patrulater neregulat, laturile incintei avind
urmatoarele dimensiuni, conform plansei - Plan Topografic in format analogic si digital
avizata de OCPI Arad, atasata. :

- latura nord estica — 17,08 ml.

- latura sud vestica, adiacenta strazii loan Budai Deleanu — 16,98 ml.

- latura nord vestica — adiacenta strazii Zsigmond Moricz — 18,06 ml.+ 6,92 ml.
- latura sud estica - 25,22 ml.

conform plansei Ridicare topografica, avizata OCPI Arad atasata.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare sunt:

La Nord Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta identificat prin

CF nr. 300624, se afla la 22,27 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

La Sud Vest: Strada loan Budai Deleanu (domeniu public - CF nr. 359653 si CF nr.
359633).

La Nord Vest: Strada Zsigmond Méricz (domeniul public - CF nr. 359172),
La Sud Est: Domeniul public- Piata Carpati (CF nr. 368050) si Zona de locuinte cu
regim redus de inaltime. Cel mai apropiat imobil cu functiunea de locuinta, identificat prin

CF nr. 357179. se afla la 6,59 m fata de incinta propusa pentru reglementare,

In prezent, terenul luat in studiu este liber de constructii, neimprejmuit, folosinta actuala
fiind cea de curti constructii .

03.6. Zonificarea functionala a incintei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
si este evidentiata in Plansa 04u Reglementari Urbanistice — Propuneri zonificare.

in baza propunerilor de zonificare, s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare
a constructiilor.

Prin propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu se modifica prevederile P.U.G. privind
destinatia zonei (UTR 26 ) .

- Functiunea principala propusa pentru incinta studiata — institutii publice si servicii
de interes general - servicii de cult .



- Alte functiuni complementare aferente zonei institutii publice si servicii de interes
general: cai de circulatie auto si pietonale, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare.

Insertul urban propus prin prezentul P.U.Z., cuprinde urmatoarele functiuni ce definesc
Lacasul de cult previzionat de beneficiar, respectiv :

Corp construit Lacas de cult regim construit S/D+P+1Ep;
Parcari si circulatii carosabile - in incinta;

Amenajare accese carosabile si pietonale n incinta;
Circulatii pietonale — n incinta;

Sistematizare teren — in incinta;

Spatii verzi amenajate — in incinta;

Retele edilitare de incinta.

- Prin propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu se modifica prevederile P.U.G.
privind destinatia zonei. Functiunea principald propusa pentru incinta studiata fiind —
functiunea de servicii interes public + functiuni complementare admise .

- Aprobarea prezentului PUZ nu presupune modificarea regimului construit maxim
P+2, admis in zona.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

01. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea verticala a terenului din incinta reglementata va fi rezolvata astfel incat sa
nu afecteze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite protectie si
nici potential balnear sau turistic.

02. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

In etapele de proiectare si executie se vor respecta toate normele si normativele in vigoare
referitoare la conformarea , realizarea si utilizarea constructiilor amplasate in incinta
reglementata .

Se vor respecta normele in vigoare pentru amplasarea si configurarea acceselor
carosabile si pietonale Tn incinta, precum si racordarea acestora la reteaua carosabila si
pietonala existenta in zona.

Se vor respecta, in proiectare si executie, masurile de siguranta impuse da normele si
normativele in vigoare, pentru retelele edilitare.

Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute, conform
Certificatul de Urbanism Nr. 1988/ 28.11.2025 eliberat de Primaria Municipiului Arad:

- Se vor respecta conditiile prevazute in Acordul C.A. Arad S.A.;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul E-Distributie Banat;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul DelGaz Grid;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul Orange Romania S.A;
- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul P.S.1,;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul P.C.;



- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul D.S.P. Arad,;

- Se vor respecta prevederile Deciziei etapei de incadrare emisa de A.P.M. Arad;

- Se vor respecta conditile prevazute in Avizul de principiu emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana;

- Se vor respecta conditile prevazute in Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei,
din cadrul Primariei Mun. Arad;

- Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu al DIRECTIEI EDILITARE,
din cadrul Primariei Mun. Arad;

03. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea prevederilor Codului Civil si a
reglementarilor urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal

Limita de nord vestica a incintei: in aliniamentul strazii Zsigmond Moricz ;
Limita de sud vestica a incintei: in aliniamentul strazii loan Budai Deleanu;

Retrageri minime obligatorii

Zona edificabila delimitata Tn interiorul incintei genereaza urmatoarele retrageri minime
obligatorii, fata de limitele amplasamentului, retrageri minime necesar a fi respectate in
etapa autorizarii :

Retrageri minime ale zonei edificabile propuse, fata de limitele de proprietate:

- Fata de limita de nord estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri;

- 8,62 m.

- Fata de limita de nord vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 0,00 m. — in aliniamentul strazii Zsigmond Méricz

- Fata de limita sud vestica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 0,00 m. — in aliniamentul strazii loan Budai Deleanu

- Fata de limita de sud estica a incintei — se propun urmatoarele retrageri

- 1,00 m.

Retrageri ale zonei edificabile propuse, fata de limitele de proprietate, sunt materializate in
Plansa 04u - Reglementari Urbanistice - Propuneri zonificare.

03.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Spatiile destinate practicarii cultului sunt orientate pe directia nord est.
03.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, conform avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice:



— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si exploatare;
— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele de transport gaze, retele termice,
electrice, de telecomunicatii, ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat se propune a fi asigurat din strada Zsigmond
Moricz ( acces principal ) cu mentiunea ca exista posibilitatea asigurarii unui acces
carosabil secundar, din strada loan Budai Deleanu, functie de solutia arhitecturala
concreta, propusa spre autorizare.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului
600/2010 - pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

In interiorul incintei se vor amenaja 5 locuri de parcare, conform prevederilor HCLM Arad
187/din 28.03.2024

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului, beneficiarul si executantul vor fi obligat;
sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite
producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere necesare functionarii obiectivului
precum si cele necesare semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) aferente amenajarii
acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de catre beneficiari, iar executia lucrarilor se va face
de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

. Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie a drumurilor.

. Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice vor
respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind amplasarea
functionalitatea, conformarea geometrica si sistemul constructiv, pentru evitarea riscurilor
tehnologice in perioada de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice Tn conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si pietonale
la incinta vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice
specifice.

° Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise
in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

03.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul.

03.4 Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.



Nu este cazul.

03.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu e cazul.

03.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

Nu este cazul.

03.7. Amplasarea fata de aliniament

Incinta studiatda este o parcela de colt, avand limita nord vestica pozitionata in
aliniamentul strazii Zsigmond Moricz si limita sud vestica Tn aliniamentul strazii loan Budai
Deleanu.

Aliniament la frontul stradal:

- Fata de limita nord vestica aincintei - adiacenta strazii Zsigmond Moricz:
— pentru zona edificabila se propune o retragere de 0,00 m.

- Fata de limita sud vestica a incintei - adiacenta strazii loan Budai Deleanu:
— pentru zona edificabila se propune o retragere de 0,00 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:amplasarea acestora
in limitele zonei edificabile prevazute in incinta.

Prin exceptie amenajarile tehnico-edilitare, pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu
acordul vecinilor afectati .

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- evitarea umbririi spatiilor de locuit ale cladirilor invecinate;

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin doua fatade ( pentru
cladiri Tnalte sau aglomerate), precum si accesul nestinjenit al autospecialelor de interventie
la intrarile existente din drumul public;

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50 m latime;

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de avizatori.

04. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiilor.



Racordarea la reteaua rutiera existenta in zona, a incintei Lacasului de cult previzionat, se
propune a se asigura din strada Zsigmond Moricz ( acces principal ) cu mentiunea ca exista
posibilitatea asigurarii unui acces carosabil secundar, din strada loan Budai Deleanu,
functie de solutia arhitecturala concreta, propusa in etapa de autorizare.

Carosabilul de incintd propus, cu o latime de 3,50 m., asigura accesul autospecialelor de
interventie pentru stingerea incendiilor) la fatada secundara a cladirii propuse

Pentru celelalte laturi ale cladirii nou propuse se asigura accese pentru fortele (pesonalul) de
interventie, prin treceri pietonale (min. necesar 1,50 m ) .

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale

vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, sunt admise cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

. Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

05. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca, prin proiect, se asigura
racordarea obiectivului la retelele de apa potabilda, canalizare menajera si pluviala, gaze,
telecomunicatii si energie electrica, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea / devierea sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Municipiul Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
dezvoltator sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale necesare functionarii obiectivului: apa
potabila, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii,
sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare



Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

06. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Nu este permisa parcelarea ulterioara a terenului.

inaltimea constructiilor

Regimul de Tnaltime maxim propus este: S/D+P+1Ep cu o inaltime maxima propusa de 15 m.
la coama si 20 m. pentru turla ( inclusiv cruce ) considerate fata de CTS =109,95 NMN .

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.
Procentul de ocupare a terenului

. P.O.T. 40,00 %
J C.U.T. 1,20
. Spatiu verde = min. 20% - conform HCLM Arad nr. 572 din 26.10 2022

Parametrii mai sus mentionati genereaza P.O.T.-ul i C.U.T.-ul prevazutin P.U.Z. si ca atare
nu vor fi depasiti la autorizarea construcitiilor .

07. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol pentru stationarea autovehiculelor pentru diferite
perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate
cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.



Sunt prevazute 5 locuri de parcare in incinta — conform art.9.2.a din HCLM Arad Nr.187/din
28.03.2024 — biserici parohiale.

Spatii verzi si plantate:
Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — Lacas de cult ,cu regim de inaltime
S/D+P+1Ep, prin proiect se propune realizarea unei suprafete minime de 85,40 mp. spatii

verzi amenajate , reprezentind 20% din suprafata incintei

Suprafata, conformarea si structurarea spatiilor verzi se va realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in HCLM Arad nr. 572 din 26.10.2022.

Imprejmuiri:

De principiu incinta nu va fi imprejmuita. Se accepta delimitarea incintei cu gard viu plantat
perimetral.

[l. ZONIFICARE FUNCTIONALA

01. Zone si subzone functionale

Pentru U.T.R.26 , P.U.G.-ul prevede :

I.S. zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISct26 subzona constructii de cult
Functiunea dominanta a zonei — zona rezidentiala

Functiuni complementare admise in zona - institutii publice si servicii de interes general

Subunitati functionale propuse in incinta:

ISct - subzona constructii de cult

Cc - zonacarosabilainincinta

C - zona caosabila - drum public
P - zona parcari in incinta

SP - zoneverzi amenajate in incinta

02. Obiective si modalitati de operare

La elaborarea P.U.Z.-ului s-a tinut cont de urmatoarele criterii / obiective:

- Maximizarea potentialului functional si urbanistic al terenului Tn conformitate cu legislatia
in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea infrastructurii tehnico edilitare necesare functionarii optime a obiectivului

03. Utilizari functionale

a. Functiunea dominanta

Functiunea dominanta, propusa in incinta, este cea de servicii de cult cu regim construit
maxim S/D+P+1Ep , H.max.coama = 15,00 m., H.max.turla = 20,00 m.

b. Utilizari permise, functiuni complementare zonei



- platforme carosabile , parcaje, platforme pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone
verzi .

c. Utilizari permise cu conditii

- Nu este cazul

d. Utilizari interzise

- este interzisa amplasarea functiunilor de productie si depozitare

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

- UTR-urile sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite
parcele.

- UTR-urilor li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

Bilant teritorial in incinta studiata:
Pentru terenul reglementat prin P.U.Z. exista urmatoarele zone si subzone functionale.
Subzona ISct — subzona servicii de cult

- P.O.T. 40,00 %
- C.U.T. 1,20
- Regim maxim de inaltime S/D+P+1Ep , Hmax. = 15,00 m.

Spatiu verde minim 20 % pentru incintad ( conform HCLM Arad Nr.572 din 26.10. 2022
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si ame-
najari autorizate pe raza municipiului Arad).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII PROPUSE

Functiuni permise:

- functiune dominanta: servicii de interes general - servicii de cult -;

- functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri,
trotuare amenajari tehnico-edilitare, zone verzi;

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare,
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice,
industrie poluanta.

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea zona servicii cu un regim construit maxim
S/D+ P+1Ep cu inaltimea maxima de 15.00 m.la coama si 20,00 m. pentru turla (inclusiv
crucea) masurate fata C.T.S.

Regim de aliniere:

Amplasarea fata de frontul stradal:



Zona de construibilitate destinata edificarii Lacasului de cult, propus, respecta
aliniamentele generate de intersectia strazilor Zsigmond Mdéricz si loan Budai Deleanu.

Amplasarea in interiorul parcelei

Zona edificabila delimitata Tn interiorul incintei ( Plansa 04u - Reglementari urbanistice-
Propuneri zonificare ) genereaza urmatoarele retragari minime obligatorii, fata de
limitele amplasamentului, necesar a fi respectate in etapa autorizarii :

- Fata de limita nord vest, adiacenta strazii Zsigmond Moric: - o retragere de 0,00 m.
- Fata de limita nord est : - o retragere de 8,62 m.

- Fata de limita sud est : - o retragere de 1,00 m.

- Fata de limita sud vest : - o retragere de 0,00 m.

Parcarea autovehiculelor

se vor autoriza doar acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul loturilor destinate vizitatorilor si personalului. Parcarea autovehiculelor pe
spatiile verzi este interzisa

sunt prevazute 5 locuri de parcare in incinta — conform art.9.2.a din HCLM Arad
Nr.187/din 28.03.2024 — biserici parohiale

Plantatii

plantatii zone verzi amenajate: gazon, arbori, tuia, conifere, forsitia - minim. 20%
structurat conform prevederilor HCLM Arad Nr..572 din 26.10.2022

Indicatori de utilizare a terenului:

P.O.T. 40,00 %
C.UT. 1,20

SUBZONE : inincinta

ISct26- zona servicii de cult;

Cc
p
SP

- zona carosabil In incinta;
- zona parcari in incinta;
- zone verzi amenajate in incinta;

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

in cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referintd s-au delimitat dupa
criterii de omogenitate morfologica si functionala, tinand cont de limitele cadastrale si de
principalele cai de comunicatie.

UTR-urilor li se aplica atat prescriptile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale", cat si
prescriptile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de
referinta".

VI.

CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic incinta studiata in
prezenta documentatie.



Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor urma aprobarii

Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

INTOCMIT :

arh. Doru CHISBORA




