ROMANIA Proiect AVIZAT
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD J{T(‘ 059 0% 0@1’20’0 Cons,jr.Lilioara Stepénescu
CONSILIUL LOCAL ‘

HOTARAREA Nr.
Din 2010

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Showroom ,atelier, depozitare
” Arad, str.Ogorului  F.N., beneficiar SC KING PLAZA SRL , prin dl.Plesca loan,
str.Andrei Saguna nr.123, Arad, proiect nr.1/2008, elaborate de SC ,, ARHITECTURAL
&URBANISM” SRL.

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere:

-initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive
nr.23236 din 0Z. 08, 2010,

-raportul nr. ad. 23236 din 03.06.2010 al Arhitectului Sef - Serviciul Constructii
si Urbanism, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru
“Showroom, atelier, depozitare“, Arad, str. Ogorului F.N., beneficiar SC KING PLAZA
SRL , proiect nr.1/2008, elaborat de SC ,,ARHITECTURAL &URBANISM” SRL.

-rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,
-prevederile art.2 din Legea nr.50/1991, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare precum si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu, indicativ GM 009-2000.

in temeiul drepturilor conferite prin art.36 alin. (5) lit. ,.c” si art.45 din Legea nr.
215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, adoptd prezenta:
HOTARARE

Art.1 Se aproba Avizul tehnic nr. 19 din 11.05.2010 al Comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului si urbanism.

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu ,Showroom, atelier, depozitare ’Arad, str.
Ogorului F.N., elaborat de SC ,,ARHITECTURAL &URBANISM” SRL.

, proiect nr.1/2008.

Art.3.Prezentul Plan Urbanistic de Detaliu este valabil 3 ani de la data aprobarii de cétre
Consiliul Local al Municipiului Arad.

Art.4.Prezenta hotardre se va duce la Indeplinire de cétre beneficiarului SC KING
PLAZA SRL, reprezentat prin dl.Plesca loan, domiciliat in str.Andrei Saguna nr.123 si
se va comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Inciciu Aurel/2ex/Incicdu Aurel



PRIMARIA MUNICIPIULUI

EXPUNERE DE MOTIVE

Avand in vedere cererea nr.23236/23.04.2010 prin care se
solicita ,,.SHOWROOM ATELIER DEPOZITARE”, in strada
Ogorului FN, Aradul Nou, intrucit aceasta investitie va completa
caracterul functional al spatiului studiat prin construirea unui
edificiu specific zonei (industrie nepoluantd, depozitare, etc.),
precum si realizarea de noi locuri de munca,

Consider oportund adoptarea unei hotidrdri prin care se
avizeazd PUD-ul ,SHOWROOM ATELIER DEPOZITARE”,
str.Ogorului FN, pe un teren intravilan, nscris in CF 309188 Arad,
nr.top. 315.2452/11, conform prevederilor Legii nr.350/2001,
modificatd cu Ord. nr.27/27.08.2008 .

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falci



Primaria Arad

Arhitect sef

Serviciul constructii si urbanism
Nr 23236 din 22:2%.- 2010

RAPORT

Privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,, SHOWROOM,
ATELIER SI DEPOZITARE,, in localitatea Arad, str. Ogorului FN

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu solicitarea
beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr. 2296/12.01.2010.

Terenul studiat in suprafatd de 15000 mp este amplasat in Arad, str.
Ogorului F.N. unde conform PUZ-ului aprobat cu HCLMA nr.59/2005,
este prevazut pentru servicii si depozitare .

In cadrul P.U.D.-lui se va rezolva organizarea circulatiei carosabile cu
integrarea In sistemul existent §i racordarea noului obiectiv la circulatia
oragului , stabilirea unor aliniamente construibile si zone edificabile,
rezolvarea infrastructurii tehnico-edilitare si brangarea obiectivului, precum
si crearea de noi locuri de munca.

. Acest teren este inscris in C.F 309188 Arad nr. top. 315.2452/11 cu
nr.cad. 6192 si proprietate privatd a beneficiarului investitiei si este situat in
intravilanul municipiului Arad.

Obiectivele noi solicitate prin tema program

Construire,, SHOWROOM, ATELIER SI DEPOZITARE,, si
reparatii produse electrocasnice in localitatea Arad, str. Ogorului FN, BIA
arh Marinel Alexandru Grigore

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor :

Prin tema program , in zond, s-au studiat conditiile de amplasament a
halei in contextul zonei.

Hala se integreaza la capacitatile maxime ale zonei, in ceea ce priveste

o1, w0

Modalitati de organizare s§i rezolvare a circulatiei carosabile si
pietonale :

Accesul pietonal se va realiza tot de pe drumul asfaltat existent, prin
intermediul unor trotuare.

Cladirea nu va avea subsol de aceea nu se va executa Adapostul de
protectie civild

Parcajele sunt concepute in incinta parcelei, in vederea unei deserviri
optime a obiectivului si sunt in numar de 16.

Aurel Incicau/ 2ex / Aurel Incicau



Structura carosabild a parcajelor va fi alcatuitd in principiu din
platforme betonate sau pavaje.

Pe baza datelor furnizate de beneficiar se stabilesc urmitorii indici
urbanistici :

POT exist =0.00 POT propus =14,67%

CUT exist =0.00 CUT propus = 0,178

Regimul de indltime este P+ 1 —10,00m

-spatiile verzi -58,70%

-drumuri si platforme -26,63%

Documentatia contine urmétoarele avize :

Nr. | ORGANISME CENTRALE/ Nr. si data avizului

Crt. | TERITORIALE INTERESATE (observatii)

1 Agentia Regionald pentru  Protectia | 4414/26.03.2010
Mediului

2 Enel Distributie Banat 1587/07.04.2010

3 S.C.Compania de Apa Canal S.A. 3636/18.03.2010

4 Inspectoratul pentru sit. de urgenta-PSI | 1051/A din 31.05.2010

5 ROMTELECOM S.A. Nu este cazul

6 Autoritatea de Sandtate Publica 242/23.03.2010

7 Aviz E-ON GAZ 1458/18.03.2010

8 Aviz Protectie Civila 2508/A din 19.04.2010

Alimentarea cu apa — in prezent, in zona studiati exista o retea de apa
potabild.Alimentarea se va face de la conducta de apa potabila proiectati si
aflatd In curs de executie In Zona industriala Sud (Zadareni), prin
prelungirea acesteia pand la obiectivul nou propus.

Canalizarea menajerd se va racorda la canalizarea menajerd publici
prin intermediul racordului de canalizare menajera propus.

Alimentarea cu energie electrica a imobilului nou propus se va face
prin intermediul unui brangament de la linia electrici aeriand existenta.

Pentru alimentarea cu gaze naturale a constructiei noi proiectate se va
solicita aviz de principiu pentru alimentare cu gaze naturale urmand ca in
etapele urmdtoare de proiectare si fie elaboratd documentatia tehnica
economicd prevézutd de legislatia in vigoare pentru alimentarea cu gaz a
incintei.
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PROPUNEM

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, SHOWROOM,
ATELIER $I DEPOZITARE,, in localitatea Arad, str. Ogorului FN, BIA
arh. Marinel Alexandru Grigore, Arad, str.Gutuilor nr.14.

ARHITECT SEF

Ing. Mir%;zasz

v

SEF SHRVICIU
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VOLUMUL 1:

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE P.U.D.

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
e Denumirea lucrari Showroom, atelier, depozitare, Arad spre

Zadareni, str. Ogorului, nr. FN, jud. Arad.
e Beneficiar: S.C. KING PLAZASR.L.
e Proiectant general: Birou individual de arhitectura Marinel Alexandru Grigore
S.C. MSC Arhitectura&Urbanism S.R.L.
e Data elaborarii P.U.D.. aprilie 2010

1.2 OBIECTUL STUDIULUI

Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda lui S.C. KING PLAZA S.R L., in vederea
realizarii unei hale metalice P+1 pentru Showroom, atelier si depozitare.
Terenul studiat este amplasat in Arad spre Zadareni, str. Ogorului, nr. FN, jud. Arad.
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism NR.2296 DIN 12.01,2010 emis de
Primaria Municipiului Arad.
Beneficiarul doreste ca prin tema proiectului sa construiasca o hala metalica P+1 pentru
showroom, birouri, atelier si depozitare, platforme betonate si parcari, respectiv creearea unor spatii
verzi amenajate.

Showroom, atelier, depozitare, Arad spre Zadareni, str. Ogorului,

nr. FN, jud. Arad.
Documentatia P.U.Z. are la baza .

oCertificatul de urbanism nr. 2296/12.01.2010 (Anexa nr. 1 in cadrul memoriului general).

sRegulamentul local de urbanism.

eRegulamentul GENERAL de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;

Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urmétoarele acte

normative in vigoare:

—Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor(nr. 50/1991 republicata)

—-Legea fondului funciar(nr. 18/1991 republicata)

—Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)

—Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr. 54/1998)

—~Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994)

—Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)

—~Legea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)

—Legea privind protectia mediului(nr. 137/1995, republicata)

—Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr 43/1997)

—Legea apelor(nr. 107/1996)

—Legea privind proprietatea publica su regimul juridic al acesteia(nr. 213/1998)

—Legea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998)

-Legea privind zonele protejate(nr. 5/2000)

~Codul civil




-Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
— Ordinul comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si Protectiei
Mediului si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatilor si de emiterea acordului de mediy la
planurile de urbanism si de amenjarea teritoriului.
—Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.Z. indicativ GM 010-
2000, aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.
—-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism
ePrevederile Regulamentului local aferent al PUG ARAD aprobat in CL
*RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar pentru zona de studiu si terenuri
adiacente ( vizata de 0.J.G.C. Arad)
*Rezultatele colaborérii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati in
teritoriu ( in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de citre proiectantul
general)

Terenul propus spre studiu, in acest scop, prin TEMA este situat in Arad spre Zadareni,
str. Ogorului, nr. FN, jud. Arad, delimitat de:

La Nord- teren proprietate privata

La Est — domeniu public — drum de pamant

La Sud - teren proprietate privata — persoana juridica — S.C. KING PLAZA S.R.L.

La Vest ~domeniu public — strada Ogorului si este teren intravilan, conform extras CF nr.
69682 nedefinitiva, nr. Top.315.2452/11, nr. cad. 6192 si se afli in proprietatea privata a S.C KING
PLAZA SR.L.

DATE de TEMA :
Terenul studiat este in suprafata de 15000.00 mp proprietate privata, apartinand

beneficiarului prezentei documentatii.
SCOPUL PRINCIPAL al STUDIULUI :

INTEGRAREA NOII HALE IN INCINTA CREATA PRIN DOCUMENTATIA PUZ APROBATA.

stabilind prin REGLEMENTARI relatii optime de coexistenta pentru:

—Hala propusa

—Spatii verzi de aliniament, de protectie si amenajate

—Tehnico- edilitare

ANALIZANDU-SE :
eAsigurarea accesului principal in proprietatea din limita de studiu
eAsigurarea de spatii verzi de protectie si amenajate
esEchiparea tehnico-edilitard prin prelungirea retelelor publice de gaz, de
electricitate cu iluminat public si de telefonie, apa, bransamentele fiind lasate in
seama proprietarului;
eModul de utilizare al terenului si relatia cu vecinéatétile

Conform Certificatului de Urbanism eliberat de Primaria Mun.Arad, Jud.Arad:
*Regimul juridic al terenului: TEREN PROPRIETATE PRIVATA. in intravilan

oRegimul economic al terenului:
FOLOSINTA ACTUALA: teren intravilan
FOLOSINTA PROPUSA - Showroom, atelier si depozitare.
Regimul tehnic al terenului stabilit prin C.U.

2. DOCUMENTATI - REFERIRI LA STUDIt ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al
localitatii ARAD proiect aprobat in CL ARAD.
RIDICAREA TOPOGRAFICA- CADASTRU edilitar si imobiliar pentru zona in studiu si terenuri
adiacente - pus la dispozitie de catre beneficiar,S.C. KING PLAZA S.R.L.
STUDIU GEOTEHNIC - pus la dispozitie de catre S.C. KING PLAZA S.R.L.
Rezultatele colaborarii — PRIN AVIZELE si ACORDURILE emise de factorii interesati in
teritoriu ( in baza documentatiilor de cereri de avize intocmite de cétre proiectantul general)




3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
Folosinta terenului

Actuaimente este teren in intravilan iar prin reglementarile acestui PUD aprobat,se va construi o
hala metalica P+1, showroom, atelier si depozitare.

3.1.Analiza fondului construit existent
Pe terenul studiat, actualmente nu se afla nici o constructie.

3.2.Amplasamentul
Terenul propus spre studiu, in acest scop, prin TEMA este situat in Arad spre Zadareni,
str. Ogorului, nr. FN, jud. Arad, delimitat de:
La Nord- teren proprietate privata
La Est — domeniu public — drum de pamant
La Sud — teren proprietate privata — persoana juridica — S.C. KING PLAZA SR.L.
La Vest ~domeniu public — strada Ogorului si este teren intravilan, conform extras CF nr. 69682
nedefinitiva, nr. Top.315.2452/11, nr. cad. 6192 si se afla in proprietatea privata a S.C KING PLAZA
S.R.L.

Cadrul natural:

Nu s-a intervenit in morfologia terenului;

Nu prezinta particularitati ce pot interveni in organizarea urbanistica (din punct de vedere al
reliefului, a retelei hidrografice, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale);

Suprafata terenului nu este sistematizata vertical, dar permite integrarea conceptelor urbanistice
de refacere a fiziologiei in zona studiata, in tesutul adiacent, permitandu-se o sistematizare verticala a
terenului cu interventii uzuale, minore din acest punct de vedere.

Cota medie de nivel este 169.00 N.M.N.

Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat fiind situat in zona Cadmpiei de Vest, fara
denivelari si fara curbe evidente de suprafata.
in acest context, cadrul natural se defineste prin urmatoarele:

® Factorii genetici ai climei (variatia solard, bilanful radiativ, pozitia geograficé, altitudinea,
circulatia maselor de aer, caracterul suprafetei active) determina existenta pe teritoriul localitatii Arad,
judetului Arad a unui climat temperat-continental moderat cu influente oceanice.

*® Regimul temperaturii aerului inregistreaza valori medii anuale in jurul a 10,8 grade C, cu abateri
maxime de 2 grade C in plus sau in minus de la un an la altul. Temperatura medie a lunii celei mai
reci — ianuarie- sunt de 1,1 grade C la Arad, iar temperatura medie a lunii celei mai calde —iulie- ating
21,4 grade C.

¢ Din punct de vedere a precipitatiilor, indicele valorii medii anuale oscileaza in jurul valorii a 577
mm la Arad. Efectele fenomenului de sera, prezenta in alte zone ale tarii prin furtuni, cu vant pana la
valori de 100 km/ora si peste, caderi de grindina, ploi deosebit de abundente( peste 45 I/mp), sunt
sporadice si la intervale mari, neexistand o statistica in acest sens,

* Regimul eolian : indicd o frecventd mai mare a vanturilor din sector sud-est (13,7%) si sud
(13%), urmate de cele din nord (12,4 %) , nord-vest (10,7 %) si sud-vest (10%).Vitezele medii anuale,
variaza intre 2,6 si 4,3 m/s.

® Topoclimatul regiunii de campie se caracterizeazad prin cea mai lunga duratd de stralucire a
soarelui ;. 2100 ore/an, din care 1500 ore se realizeaza in semestrul cald; cea mai mare cantitate de
radiatie globald 115 kcal/cmp din care 100kcal/cm.p.numai in semestrul cald al anului. Umezeala
aerului este n ianuarie de 88% iar in iulie mai mica de 64%. Primul inghet se produce la finele lunii
octombrie. Intervalul zilelor fara inghet insumeaza 180 zile.

3.3 STUDIU GEOTEHNIC

1.INTRODUCERE
1.1. Prezentul studiu geotehnic face obiectul cercetarii terenului de fundare la: HALA P+1,
SHOWROOM, ATELIER S| DEPOZITARE, Arad spre Zadareni, FN, CF-69682, Nr Topo-315.2452/11,
Nr Cad 6192, jud Arad .
1.2Cercetarea terenului de fundare s-a facut cu 2 foraje manuale @ 8 5/8,pana la adancimea
de 5,00m .

2. DATE GENERALE
2.1. Amplasamentul cercetat se gasese in localitatea: Arad spre Zadareni, str.
Ogorului, nr. FN, jud. Arad




2.2. Geomorfologic , terenul este plan,avand stabilitatea generala a terenului asigurata,fiind
situate pe terasa superioara a raului Mures.

2.3. Geologic, amplasamentul cercetat se incadreaza in estul depresiunii Panonice,
depresiune ce a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, constituit din sisturi
cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1000m adancime care stau transgresiv si discordant
formatiunile panoniene si cuaternare de natura sedimentara. Cuaternarul are o grosime de cca. 250m
si este alcatuit din formatiuni fluviatile si lacustre de virsta pleistocena si holocena in care predomina
argilele si nisipurile depuse in alternante, prezentind o stratificatie , in suprafata de natura incrucisata,
tipica conurilor de dejectie a marilor riuri.

Insasi oragul Arad este asezat pe conul de dejectie a raului Mures care este alcatuit din
pietrisuri si bolovanisuri nisipoase separate de strate de argile si prafuri argiloase.

2.4. Hidrogeologic, amplasamentul se situeaza in localitatea Arad iar alternanta de strate
permeabile(pafuri nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite accensiunea apei subterane in
functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5Conform micronizarii seismice dupa Codul de Proiectare seismic,privind zonarea valorii de
varf a accelerarii terenului pentru cutremure avand Mr(perioada medie a intervalului de revenire de
100 ani)dupa P100-1/2006,localitatii Arad ii coespund:ag=0,16 si Tc=0,7 sec.

2.6. Adancimea de inghet se situiazd in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,80m de nivel
teren actual .

3.STRATIFICATIA TERENULUI SI _CARACTERISTICILE GEOTEHNICE ALE
STRATELOR
Pe amplasamentul indicat s-a executat un foraj manual(conform planului de situatie cu
amplasamentului lucrarilor de teren,anexat prezentului studiu).
Forajul F1, umplutura are adancimea de 1.00m, dupa care pana la adancimea de 3.60m s-a
interceptat un complex nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pana in baza forajului s-a
intercepat un complex argilos prfos nisipos cafeniu galbui plastic vartos.

4. APA SUBTERANA
A fost interceptata la adancimea de 3,50m in forajul efectuat,(luna noiembrie 2008).
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cayute in yona,
precum si de variatia nivelului raului Mures.
Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana la adancimea de 1,80m fata
de nivel teren actual.

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI
Stratificatia terenului de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este redata amanuntit
la finele prezentului studiu pe fisa de forajelor.
Din analiza rezulatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare se desprind
urmatoarele aspecte importante:
Hala se va funda la adancimea de 1.20m
Presiunea conventional ace se va lua in calcul pentru Df indicat si b=1,00m,este:Pconv=240kPa.
Inaintea turnarii betonuluiterenul de fundare de pe amplasamentva fi avizat de catre
geotehnician.

3.4.Ciile de comunicatie rutiera, pietonala
Terenul in studiu are asigurat accesul in incinta din strada Ogorului.

3.5.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Pe terenul beneficiarului nu se afla nici o constructie, urmand ca prin intermediul acestui PUD sa
se stabileasca reglementarile urbanistice necesare vitalizarii acestui teren.

Zona se afia intr-un proces de dezvoltare urbanistica.

3.6Echiparea existenta

COOPERAREA IN DOMENIUL EDILITAR

1). CERINTA si RESTITUTIA DE APA
Alimentare cu apa potabila
In prezent, in zona studiata exista o retea de apa potabila.
Canalizare menajera




In zona studiata exista in prezent un sistem public de canalizare menajera care sa rezolve
problemele de colectare-deversare—epurare a apelor uzate menajere pentru toate gospodariile si
obiectivele comerciale/industriale existente.

2). ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA, TELEFONIZARE :
Situatia existenta

Pe partea dreapta a strazii Ogorului exista o linie electrica aeriana iar obiectivul studiat se va
racorda la aceasta linie electrica.

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitdtilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

3). ALIMENTARE CU GAZE NATURALE:
Situatia existenta

In partea dreapta, in spatele terenului studiat se afla reteaua existenta de gaze naturale. Intreg
sistemul de distributie gaze naturale pentru zona studiata apartine operatorului de distributie autorizat
S.C. E-on Gaz S.A. Arad, care asigura si serviciile de exploatare si intretinere adecvate.

4). ALIMENTARE CU ENERGIE TERMICA:

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza
din resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si
anume: pentru birouri se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale care va
produce si apa calda necesara utilizarilor menajere, iar spatiul de depozitare nu se va incalzi.

5). GESTIONAREA DESEURILOR

In cadrul localitatii exista serviciul public de salubritate- colectare gunoaie menajere arondat
Mun. Arad, la deponia ecologica. Baza este sortarea si reciclarea. Proprietarul va dispune de
serviciul de colectare a gunoiului prin contract. Se va asigura o platforma pentru gunoi.

4.STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE URBANISTICA SI
REGLEMENTARI

4.1.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Obiective noi solicitate PRIN tema —program
DATE de TEMA : SCOPUL PRINCIPAL al STUDIULUI :
INTEGRAREA HALEI IN INCINTA stabilind prin REGLEMENTARI relatii optime de coexistenta
pentru:
—Accese,circulatii pietonale si parcari
—Spatii verzi de aliniament, protectie si amenajate
—Retele tehnico- edilitare
ANALIZANDU-SE:
sPosibilitatea accesului pe teren din strada Ogorului, respectiv crearea spatiilor
verzi ale prospectului stradal
eAsigurarea de spatii verzi de aliniament stradal, amenajate in incinta, si de
protectie.
eEchiparea tehnico-edilitard prin crearea racordurilor la retelele de apa, de
electricitate cu iluminat public si de telefonie, gaz, apa, bransamentele fiind
lasate in seama proprietarului;
sModul de utilizare al terenului si relatia cu vecinatétile
Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor
Prin tema- program, in zona, s-au studiat conditiile de amplasament a halei in contextul zonei.
Hala se integreaza la capacitatile maxime ale zonei, in ceea ce priveste nivelul de dotare cu
utilitati inclusiv acces carosabil si pietonal
PRINCIPII de COMPOZITIE pentru realizarea obiectivelor noi, integrarea noilor amenajari,
armonizarea cu constructiile existente si mentinute

Odata cu amenajarea zonei de studiu se urmareste:



-  bordarea laturilor drumurilor
-asigurarea canalizari pluviale pe caile de circulatie, asigurarea de spatiu verde de
aliniament
-tratarea diferita ca textura si materiale a cailor de circulatie (trotuare ambientale)
—
Crearea unui cadru construit viabil, ce poate sa asigure calitati superioare a vietii in zona
studiata, integrand terenul in caracterul localitatii.

Constructia se dezvoltd pe parter si un etaj partial, are dimensiuni gabaritice in plan de
25,84x85,22m si este in forma de <dreptunghiulara>.

Suprafata construitd (amprenta la sol) = 2200.00m?

Suprafatd desfagurata = 2678.41m?

Suprafata utild = 2451.57m? ]
Indltimea la cornigd(P+1) este 8.00ml fata de terenul sistematizg_t.//

Constructia propusad este pogitonata fa 9 ml fata de limita din est si fata de limita dinspre sud
este departata la distanta de 20m

Infrastructura este formata din fundatii izolate din beton armat dispuse dupa doua directii
ortogonale principale.

Suprastructura este realizatd din profile metalice HEA agezate pe doui directii ortogonale
inserate in sistemul de grinzi i stalpi de metal. Placa dintre niveluri este realizata din profile metalice
iar placa de la parter este din beton armat rezemat pe strat de balast compactat.

Inchiderile exterioare sunt realizate panouri sandwich.
Compartimentarile interioare sunt realizate din structura usoara pe care se prinde gips-cartonul.
Hidroizolatii

- invelitoare — panouri sandwich (gri);
- accesorii invelitoare pentru preluare si directionare ape pluviale tabla vopsita (gri);
- hidroizolatie la soclu 30 cm inéltime — termosistem
- strat de rupere a capilaritatii de 20 cm sub placa de la parter;
Termoizolatii
- pereti exteriori — panouri sandwich;
- grad de termoizolare asigurat si de panouri;
Fonoizolatii
- grad de izolare fonicad asigurat de panouri sandwich;
- grad de izolare fonica asigurat de geamurile termoizolatoare;
Finisaje{exterior)
-pereti: panouri sandwich (rosu, gri)
-soclu : beton armat
-pardoseli : placaj din gresie ceramica si pavele de beton
-tamplarie : PVC
-glafuri : tabla
-invelitoare : panouri sandwich
-accesofrii : jgheaburi si burlane (gri);
-cornise: tabla (gri)
Finisaje(interior)
-pereti: placaj rigips+glet ipsos+zugraveli (alb)
-plafoane : plafon suspendat rigips+glet ipsos+zugraveli (alb)
-pardoseli : placaj din gresie ceramica sifsau parchet fameiar;
-tAmplarie : PVC;
-glafuri : tabla (alb)

PRESCRIPTII SPECJFICE: .
a.NATURA OCUPARII $1 UTILIZARII TERENULUI:
a.1. OCUPAREA TERENULUI ADMISA:
Constructia propusa este pozitonata la 9 ml fata de limita din est si fata de limita dinspre sud este
departata la distanta de 20mil.
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de 10ml, terenul va avea un procent de ocupare a terenului
P.O.T.=14.67%, coeficientul maxim de utilizare a terenului fiind C.U.T.=0.178 .

a. 2. OCUPAREA TERENULUI INTERZISA:

In zona studiatd nu se vor amplasa constructii cu regim de inaltime mai mare de 10ml, de
asemenea nu se vor amplasa constructii sau anexe gospodaresti(pentru cresterea animalelor).



b.CONDITII DE OCUPARE A TERENULUL:
b.1. ACCESE $! DRUMURI:
b.1.1. ACCESUL IN INCINTA:
oTerenul in studiu are asigurat accesul in incinta din strada Ogorului, conform plansei nr. 02S.
b.1.2. SISTEMATIZAREA VERTICALA:
Lucrarile de sistematizare verticald au ca scop crearea unei platforme unitare, la cote foarte
apropiate de cele existente, terenul fiind in mare méasura la aceeasi cota.
b.1.3.. PLATFORME DE INCINTA:
-imbracaminte asfaltica din doua sau trei straturi sau pavaje
-fundatie de balast stabilizat gi balast
Pantele transversale i longitudinale proiectate pe platforme conduc apele de suprafata spre gurile
de scurgere practicate.
b.1.4. PARCAJE:
Parcajele sunt concepute in incinta parcelei , in vederea unei deserviri optime a obiectivului, si
sunt in numar de 16.
Structura carosabila a parcajelor va fi alcatuita in principiu din platforme betonate sau pavaje.

b.2 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR iN RAPORT CU SPATIILE
PUBLICE STRADALE:
Constructia(hala) va fi amplasata la 13 metri de limita de proprietate din vest de unde se face se
face si accesul pe proprietate ( 2 accese).
Distanta minima a cladirilor independente, cu fatade cu ferestre, fata de limita parcelei vecine este
de 20 ml.
b.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

eFATADE:
Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje
aparente din piatra sau caramida, tamplarii PVC sau metal.

*ACOPERISURI:

Se vor realiza invelitori din garpantd de metal acoperitd cu tabla cutata sau membrane de tip
Tegola.

«IMPREJMUIRL:

Imprejmuirea parcelei fatd de domeniul public se va face cu elemente cu inaltime maxima
2.00m, transparente cu un soclu plin de maxim 50cm. Nu se vor accepta sub nicio forma imprejmuiri
opace.

Imprejmuirile fati de celelalte vecin4titi se vor face cu elemente opace sau transparente din
zidarie de céramida sau boltari prefabricati, sau din structuri de stalpi metalici cu fundatii de beton
inchideri de plasa de sarma, cu inéltimi maxime de 2.00m.

b.4. PLANTATII:

Pe terenul destinat amplasarii obiectivului se propune a se planta si amenaja terenul ramas
liber de constructii. Aceasta se va face pe baza unor proiecte de amenajare peisagera, care vor stabili
felul plantatiilor, regimul de inditime pe care se vor desfisura, tipul si valoarea ornamentald a
esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii urbane create.

BILANT -TERTTORIAL IN LIMITA PROPRIETATII
 Bxistent Propus

Teren aferent mp % mp %

1 [terenul existent 15,000.00 |100.00 0.00 0.00
2 |showroom,atelier,depazit P+1 | 000 |00 | 220000 | 467
3 |pietonal si parcare pavaln 0.00 000 | 399554 | 2663
4 'spatiu verde amenajat pe parcela 0.00 000 | 880446 | 58,70
TOTAL ZONA STUDIATA ' 15,000.00 |100.00| 15,000.00 | 100.00




4.2.PROBLEME DE MEDIU

Criterii pentru determinarea efectelor semificative potentiale asupra mediului

1) Caracteristicile planului cu privire la:

a) Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.

b) Propunerile PUD nu modifica prevederile PUG Arad, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local Arad, contribuie la imbunatatirea relatiilor functionale cu vecinatatile propunand o
functiune necesara zonei adiacente.

c) Propunerea PUD sustine principiul dezvoltarii durabile, cuprinde referiri si analize ale
factorilor de mediu. P.U.D. nu prevede realizarea unor obiective care sa desfasoare activitati
cu impact asupra mediului, ci se refera doar la constructia halei.

d) Propunerile PUD nu afecteaza calitatea mediului, impactul este nesemificativ.

e) Proiectul nu impune rezolvarea unor probleme deosebite de mediu, decit cele uzuale
legate de servicii publice locale (ridicarea gunoiului menajer, asigurarea debitului de apa
potabila, intretinerea retelelor, etc.)

2) Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata;

a) Pe parcursul executiei halei, impactul asupra mediului va fi generat de activitatile de
constructie specifice (zgomot, praf) datorita lucrarilor de excavatii si transport materiale.
Aceste efecte isi inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza construirea zonei.

b) Efectele descrise mai sus sint de scurta durata si cu impact redus asupra mediului chiar
in situatia cind se construiesc concomitent mai multe obiective.

c¢) Proiectul nu are efect transfrontralier.

d) Proiectul nu prezinta risc pentru sanatatea omului, ci dimpotriva se vor asigura premizele
dezvoltarii unei zone pentru micii intreprinzatori.

e) Ca si zona geografica investitia se va realize la campie, pe o suprafata de 15000.00m?>.
Amplasamentul este in extravilanul localitatii iar populatia din zona nu va fi afectata de
activitatea de depozitare desfasurata in cadrul obiectivului . Nu s-au identificat situatii de risc,
nu se depoziteaza produse toxice-periculoase,nu se depoziteaza marfuri generale si materiale
de constructie.

f) Terenul propus pentru construirea halei este in prezent o proprietate privata, fara un
potential agricol deosebit, nu se incadreaza in zona protejata.Patrimoniul cultural nu va fi
afectat.

- nu se prevede desfasurarea unor activitati cu impact semificativ asupra mediului care
sa conduca la depasirea valorilor limita standardizate de calitate pentru nici unul din factori de
mediu.

- folosirea terenului in mod intensiv-nu e cazul

g) Amplasamentul studiat nu face parte din zona protejata si nu se afla in vecinatatea zonei
protejate.



4.3.ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA
CERINTA si RESTITUTIA DE APA

4.31. Alimentarea cu apa

Solutia tehnica de alimentare cu apa a obiectivului consta in realizarea unui bransament de
apa racordat in reteaua existenta, cu amplasarea caminului de apometru la limita de proprietate a
viitorului consumator.

S-a avut in vedere asigurarea necesarului de apa pentru toate folosintele stabilite in cadrul
cladirilor cu destinatia showroom, atelier si depozitare si anume: pentru nevoi menajere(grupuri
sanitare, oficiu), spalat pardoseli, instalatii de prevenire si combatere a incendiului cu hidranti exteriori,
efc.

Caminul de apometru se va amplasa la limita de proprietate a incintei, in exteriorul acesteia
astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea acestor
instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Apa calda menajera se va produce local, in microcentrala termica.

4.3.2.Canalizare menajera si pluviala

Instalatile sanitare aferente halei se vor racorda la canalizarea menajera publica prin
intermediul racordului de canalizare menajera propus.

Caminul de racord menajer se va amplasa ia limita de proprietate a incintei, in exteriorul
acesteia astfel incat operatorul de distributie a apei sa poata asigura exploatarea si intretinerea
acestor instalatii in conditii optime si in modul cel mai operativ.

Pentru apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisului si partial de pe caile de acces se
va adopta tot o solutie locala si anume: prin realizarea unui sistem de jgheaburi, burlane si conducte
perimetrale acestea se vor colecta si se vor conduce spre canalizarea pluviala existenta .

4.3.3.Alimentare cu energie electrica:
Pentru realizarea alimentarii cu energie electrica a halei se va face un racord la linia electrica
aeriana existenta care se afla in partea stanga a terenului studiat, in vecinatatea limitei de proprietate.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor si a
figelor tehnologice in vigoare.

Se vor respecta distantele de apropiere si intersectie prevazute de prescriptii fatd de constructiile
si instalatiile existente sau proiectate de ceilalti detinatori de utilitati din zona conform avizelor obtinute.

Punctul de delimitare intre consumator si furnizor va fi blocul de masura si protectie trifazat
prevazut in incinta obiectivului.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului
tehnic si pentru executia racordului beneficiarul se va adresa catre S.C. ENEL ELECTRICA BANAT
S.A.-sucursala Arad.

4.3.4.Alimentare cu energie termica:

Asigurarea cu energie termica pentru incalzirea spatiilor din cadrul obiectivului se va realiza
din resurse proprii, in zona neexistand un sistem de furnizare centralizata a energiei termice, si
anume: pentru birouri se va prevedea montarea unei centrale termice pe gaze naturale care va
produce si apa calda necesara utilizarilor menajere, iar depozitul nu se va incaizi.

4.3.5. Alimentarea cu gaze naturale
Asigurarea cu gaze naturale pentru producerea energiei termice in vederea incalzirii birourilor
si a showroom-ului se va realiza printr-un bransament la reteaua de gaze naturale aflata in spatele
terenului studiat, in partea dreapta, sau sursa proprie GPL
Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantuiui de specialitate catre Operatorul de distributie a gazelor naturale S.C. E-on Gaz S.A.
ARAD pentru a obtine aprobarile necesare si pentru avizarea proiectelor in vederea executiei.



4.3.6. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii
Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitétilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, E-mail, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona(ROMTELECOM, RDS, etc.).

5.5.REGIMUL JURIDIC AL TERENULUI
Terenul propus spre studiu, n acest scop, prin TEMA este situat in Arad spre Zadareni, str.
Ogorului, nr. FN, jud. Arad, delimitat de:
La Nord- teren proprietate privata
La Est — domeniu public — drum de pamant
La Sud - teren proprietate privata — persoana juridica — S.C. KING PLAZA S.R.L.

La Vest —domeniu public — strada Ogorului si este teren intravilan, conform extras CF nr. 69682
nedefinitiva, nr. Top.315.2452/11, nr. cad. 6192 si se afld in proprietatea privata a S.C KING PLAZA
SR.L.

Prin reglementarile acestui PUD aprobat, in vederea vitalizarii zonei, se va construi hala P+1
showroom, atelier si depozitare

6.0BSERVATII S| CONCLUZII
Pentru intocmirea prezentei documentatii de urbanism au fost consultate urmatoarele
proiecte din seria urbanism si amenajarea teritoriului din colectia “Metodologii - cadru” pentru
elaborarea documentatiilor de urbanism, elaborate de Institutul de cercetare, proiectare in
urbanism si amenajarea teritoriului “URBANPROIECT” al M.L.P.AT.
eRegulamentul local de urbanism.
eRegulamentul GENERAL de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996;
Prezenta documentatie s-a intocmit conform prevederilor cuprinse in urméatoarele acte
normative in vigoare:
—-Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(nr. 50/1991,republicata)
—Legea fondului funciar(nr. 18/1991,republicata)
-Legea administratiei publice locale(nr. 69/1991,republicata)
—Legea privind circulatia juridica a terenurilor(nr. 54/1998)
~Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr. 30/1994)
—Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare(nr. 7/1996)
—-Legea privind calitatea in constructii(nr.10/1995)
—-Legea privind protectia mediului(nr. 137/1995,republicata)
—Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr 43/1997)
—Legea apelor(nr. 107/1996)
-Legea privind proprietatea publica su regimul juridic al acesteia(nr. 213/1998)
—Legea privind regimul concesiunii(nr. 219/1998)
—lLegea privind zonele protejate(nr. 5/2000)
—Codul civil
—Ordinul ministrului Sanatatii nr 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
— Ordinul comun nr.314RT/16/NN/martie 1999 al ministrului Apelor,Padurilor si Protectiei
Mediului si al Minstrului Lucrarilor publica si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la
planurile de urbanism si de amenjarea teritoriului.
—Metodologia Cadru de elaborare si continutul documentatiilor pt. P.U.D. indicativ GM 010-
2000, aprobat prin Ordinul 176/N/2000 de catre M.L.P.T.L.
—Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism




Astfel, din cele expuse mai sus REZULTA :
P.U.D. - Showroom, atelier, depozitare, Arad spre Zadareni,
str. Ogorului, nr. FN, jud. Arad.

ARAD, jud. Arad creaza cadrul pentru urmatoarele actiuni viitoare:
¢ Dintocmirea de documentatii pentru cereri de avize din partea
FACTORILOR INTERESATI in teritoriu, dupa cum urmeaza SI
OBTINEREA AVIZELOR, CE SE CONSTITUIE IN PLATFORMA DE
COLABORARE INTRE DIFERITI _FACTORI _ INTERESAT! IN
TERITORIU:inclusiv.__C.L. ARAD: aviz unic emis de catre Comisia
Tehnica
& Drealizarea proiectului tehnic de Sistematizare Verticala a zonei
REALIZAREA DE PROIECTE TEHNICE de specialitate pentru:
-alimentare cu energie electrica
-alimentare cu apa potabila
-realizarea de cai de circulatie rutiera si pietonala
-canalizarea apelor meteorice din suprafata studiata — prin rigole stradale
OPTIUNI ALE POPULATIEI
sCresterea valorii imobiliare a terenurilor in zona
sCresterea suprafetelor destinate spatiilor verzi amenajate
=Reabilitarea si dezvoltarea zonei si sistemului edilitar , in ansambiu
=sSalubrizarea zonei

Dupa aprobarea P.U.D., investitorul, pe baza Certificatului de Urbanism emis de Primaria
Municipiului Arad, va trece la fazele D.T.A.C. de proiectare, intocmirea P.O.E. documentatii in baza
carora se obtine autorizatia de construire, verificarea documentatiilor de catre verificatori M.L.P.T.L.,
etc...

APRECIERI ALE ELABORATORULUIP.U.D.
Terenul studiat are un mare potential de dezvoltare pentru localitatea Arad, atat prin realizarea
unui cadru construit nou, dar si prin atragerea unui nou segment de populatie.
Prin tratarea fiecarui aspect, pe capitole, s-a obtinut o solutie inchegata si controlabila,
respectandu-se dinamica de dezvoltare a zonei si prevederile P.U.G.-ului.
Prin tema si solutie urbanistica se cautd a se realiza o zona de locuinte, in care omul si activitatea
acestuia se va ingemana cu mediul construit si cu cel natural.

Urbanism , mediu, organizarea teritoriului
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Retele sanitare:
Retele electrice:
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spatiu verde amenjat in interiorul parcelei studiate
— parcare auto propusa (16 locuri)
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spatiu verde amenajat de aliniament
strada Ogorului-carosabil dublu sens existent(7 m)
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PLAN
'URBANISTIC

'DE DETALIU P U D

SHOWROOM,ATELIER,DEPOZITARE
Jud. Arad, loc. Zadareni FN

LEGENDA

limita zonei studiate

limita proprietatii

limita admisa de construibilitate
showroom,atelier si depozit P+1 propus
pietonal si parcare pavata

spatiu verde amenajat pe parcela
spatiu verde de aliniament

strada Ogorului

accese principale

Bifew e suprafiie propi
Suprafata terenului = 15,000.00 mp
Suprafata construita hala P+1 propusa=2,200.00 mp
Suprafata desfasurata hala P+1 propusa=2,678.41mp
PO.T.=14.67%

P.O.T. maxim admis=50.00%

— C.U.T.=0.178
Beneficiar: 1/2008
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