MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

I.a.1 Denumirea investitiei : Unitate logistica si dotari suport
Arad/ Zona Industriald Sud , f.n., C.F.nr.364602 si 364749

l.a.2 Beneficiar :EU RO Speed s.r.l.

l.a.3 Proiectant general > s.c. Obiectivs.r.l. s.r.l.
Proiectant urbanism : PBG Line Influence s.r.l.
Retele edilitare :s.c. Simveras.r.l.

ing. Mihaela Ciurascu
teh. Veronica Ferenti
s.c. Noras Project s.r.l.
ing. Florin Sandru

l.a.4 Lucriri cadastru/topografie: s.c. Dendal Topo s.r.l.
1.a.5 Lucrari geotehnice . s.c. Dromcons s.r.l.
l.a.6 Data elaborarii . august 2023

1.2 Obiectul PLANULUI URBANISTIC ZONAL

e Solicitari ale temei program

Beneficiarul, EU RO Speed s.r.l. , detine un teren situat in intravilanul municipiului
Arad , in partea de vest a Zonei industriale sud , la limita perimetrului intravilan a
trupului principal al municipiului. Terenul este format din doua parcele . Una dintre cele
doud parcele , in suprafata de 2,26 ha este grevatd de o ipotecd in favoarea Bancii
Transilvania . Pe terenul detinut beneficiarul intentioneaza sa realizeze constructii si
amenajdri care sd serveasca activitdtilor pe care le desfdsoara prin societatea comerciala
pe care o detine.

Obiectul principal de activitate al acesteia este de transport marfuri. In cadrul
operatiunilor de transport se pot efectua si operatii pentru depozitarea temporara a
marfurilor si transbordarea lor in vederea distributiei acestora. In vederea asiguririi
conditiilor pentru desfasurarea acestor activitati este necesara reglementarea conditiilor
pentru amplasarea unor spatii pentru depozitarea temporara a marfurilor , prevazute cu



docuri de descarcare/incarcare , a unor platforme de garare temporara a parcului auto ,
a unei unitati de Intretinere si reparare a autotractoarelor si a unui pavilion administrativ
care sd cuprinda spatii de birouri si de echipare sociald si sanitara.

Se va avea in vedere propunerea unei solutii care sa se dezvolte etapizat

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiata

Prin Planul Urbanistic Zonal — Calea Zadareni / Arad , elaborat de s.c. Stacons
s.r.l. , aprobat cu H.C.L.M. Arad cu nr. 59/29.03.2005 au fost instituite reglementari pentru
teritoriul denumit ulterior ca Zona industriala sud. Prevederile acestui plan au fost modificate
succesiv prin mai multe documentatii de urbanism. Referitor la amplasamentul propus pentru
reglementare planul stabileste destinatia functionalad ( industrie si depozite ) si accesul ( din
drumul judetean prin intermediul unei strazi de categoria a III-a ). Terenul face parte din Z1 (
zona functionala 1 ) Subzona S1b. Indicii urbanistici instituiti sunt P.O.T. = 35% , C.U.T. =
1,05 ( Rezultd un regim de indltime de p+2 etaje ).

Strada propusd la sud de drumul judetean ( inel colector ) a fost intreruptd prin
prevederile P.U.Z. Zona logistica, industrie , ...etc. , beneficiar International Alexander s.r.l. ,
aprobat cu HCLM nr. 28/18.02.2016. Acest lucru a condus la configuratia actuala a accesului
la amplasamentul studiat.

Configuratia drumul de acces din DJ 682 a fost reglementatdi prin HCLM
nr.96/27.02.2019 de aprobare a P.U.D. Hala productie , parter Zona Industriala Sud — Zadareni.
Se propune trecerea terenului pe care este proiectat drumul in domeniul de interes public al
municipiului Arad.

1.3 Surse de documentare

S-au folosit ca surse de documentare urmatoarele:

(1) P.U.Z. Calea Zadareni , aprobat cu H.C.L.M Arad nr. 59/2005

(2) P.U.Z. Zona logistica, industriala , etc. , aprobat cu H.C.L.M Arad nr. 28/2016
(3) P.U.D. Hala productie , aprobat cu H.C.L.M Arad nr. 96/2016

(4) Studiu geotehnic — elaborat de s.c. Dromcons s.r.l.

(5) Suport topografic realizat de s.c. Dendal Topo s.r.1.

Primaria municipiului Arad intentioneaza remodelarea prospectului pe care 1l are in
prezent traseul intravilan al DJ 682 , n acord cu necesitatile de trafic prezente.

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1  Evolutia zonei
e Date privind evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla situat In partea de vest a teritoriului intravilan al
municipiului Arad , la sud de DJ 682, la iesirea acestuia spre Zadareni. Zona a fost introdusa
n intravilan printr-un plan urbanistic zonal , Tntocmit si aprobat ulterior aprobarii Planului
Urbanistic General Municipiu Arad. Solutia initiala a cailor de circulatie care structurau zona
a fost modificata pe parcursul anilor ca urmare a construirii autostrazii Al care traverseaza zona
. La intersectia acesteia cu DJ 682 este amplasat un punct de urcare/coborare de pe autostrada.



Existenta nodului rutier in zond a determinat amplasarea unor unitati economice , mare parte
din ele avand activitatea in domeniul transportului rutier si a depozitarii marfurilor sau a
activitatilor conexe acestora.

Zona este traversatd de retele magistrale de utilitati tehnico - edilitare , ceea ce
face ca racordul unitatilor economice la acestea s fie usor de realizat.

Prospectul portiunii intravilane a drumului judetean nu mai corespunde
necesitatilor de trafic atat datorita cresterii volumului de trafic local , datorat activitatii unitatilor
economice din zona cat si datoritd unor solutii punctuale de acces care afecteaza negativ fluenta
traficului.

Prin documentatia de actualizare a planului urbanistic general se intentioneaza
extinderea intravilanului spre vest pana la limita teritoriului u.a.t. spre Zadareni. In aceste
conditii este necesara reconfigurarea prospectului drumului judetean si a punctelor de
descarcare a traficului local Tn acest drum.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitaitii.

Zona reglementata a fost introdusad in intravilan printr-un plan urbanistic zonal
intocmit ulterior aprobarii planului urbanistic general. Destinatia functionald propusa pentru
aceste terenuri era de zond pentru industrie si depozitare. Prin acest plan se stabilea ca anumite
reglementdri urmeaza sa fie instituite prin planuri urbanistice de detaliu. Dupd aprobarea
planului urbanistic zonal s-au Tntocmit mai multe documentatii de urbanism care au modificat
semnificativ solutia initiald , inclusiv in ceea ce priveste solutia generala a sistemului de
circulatie rutiera. In aceste conditii configuratia incintei reglementate s-a schimbat , iar accesul
se face in prezent printr-o alee carosabila tip ,,fundatura” . Initial terenul era traversat de o bretea
colectoare a drumului judetean.

Un element important care a influentat evolutia zonei a fost construirea autostrazii Al ,
aceasta traversand zona in partea de est. Acest fapt a determinat amplasarea in vecindtate a mai
multor unitati logistice si firme care activeaza in domeniul transporturilor.

Prin operatii urbanistice succesive s-a ajuns la situatia actuala caracterizata de diferente
mari de dimensiune intre incintele care ocupa deja zona , dar si intre dimensiunile terenurilor
incd neocupate. Aceasta situatie determind o lipsa de omogenitate si coeziune formala care se
adaugd la cea functionala , in zona existand deja cateva puncte de concentrare a traficului rutier.

o Potential de dezvoltare

Evolutia zonei a fost dinamica si existd elemente care sa sustind aprecierea ca acest
lucru va continua. Situarea zonei in raport cu structura urband a municipiului , cu vecinatatea
u.a.t. Zadareni , dar si cu reteaua cdilor de circulatie majora care asigurd un mare potential de
dezvoltare a mobilitatii fac ca terenurile din acest areal sd fie potrivite pentru continuarea
procesului de amplasare a unor noi unitati economice , nu doar din sfera industriei si depozitelor
Ci si din cea a serviciilor. Accesului usor la utilitati tehnico-edilitare asigurat prin
retelele existente in zond constituie de asemenea un element important in sustinerea si in
continuare a dezvoltarii zonei.

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul a carui reglementare face obiectul acestei documentatii se afla situat in
intravilanul municipiului Arad , in Zona industriald Sud. Terenul face parte din zona care a



facut obiectul HCLM nr. 59/29.03.2005 de aprobare a P.U.Z. Calea Zadareni - Arad , elaborat
de s.c. Stacons s.r.l. .

Limita de sud a terenului este constituitd de calea ferati Arad — Periam , aceasta
constituind limita de sud a teritoriului intravilan al municipiului. La est amplasamentul
reglementat se invecineaza cu o parceld de teren care constituie zona de protectie a unei linii
aeriene de inaltd tensiune . La vest terenul se invecineaza cu albia unui parau ( Hc 2442 ) cu
debit intermitent. Acesta constituie in prezent limita teritoriului intravilan . La nord
amplasamentul se invecineaza cu doua parcele de teren , in prezent libere de constructii.

Accesul pietonal si rutier se face dinspre nord prin intermediul unui drum de racord
cu traseul intravilan al DJ 682 Arad — Secusigiu — limita judet Timis. Drumul judetean are
rezervatd o portiune de teren egald cu latimea zonei de protectie , destinata maririi capacitatii
de trafic a acestuia. Lucrarile aferente racordului se afla situate pe acest teren. Racordul se face
printr-o intersectie in T , cu relatie dreapta/stanga conforma normelor .

Cu aliniament la DJ 682 si drumul de racord la acesta se afla amplasate doud unitati
economice . Bloom Plast s.r.l. ( productie ) si Sull Trans s.r.1. ( transporturi )

Terenul care face obiectul acestei documentatii este compus din douad parcele , notate
in Cartea Funciard dupd cum urmeaza :

- CFnr. 364 749- Arad,S=17.511 mp
- CFnr. 364602 - Arad, S =22.597 mp
- TOTAL , S =40.108 mp, rotund 4,01 ha
Terenul are in prezent folosinta de pasune in intravilan. Destinatia functionala
conform P.U.Z. — Calea Zadareni — Arad , este de industrie/depozitare.

Zona reglementata, delimitatd asa cum a fost precizat mai sus are o suprafatd de 40.108
mp , rotund 4,01 ha. Ha.

Zona studiata este constituitd prin aditia terenurilor din vecinatate in vederea studierii
relatiei acestora cu incinta reglementatd. S-a adaugat traseul caii de circulatie care asigura
accesul si vecinatatea acestuia..

2.3 Elemente ale cadrului natural

Partea situatd la sud de raul Mures a teritoriul u.a.t. Arad face parte din Campia
Vingai . Aceasta campie are in zona Aradului o panta orientata spre nord ( Lunca Muresului )
ceea ce face ca paraiele care izvorasc din coastele vailor care brazdeaza campia sa curga in
aceasta directie , varsandu-se n raul Mures . Amplasamentul este marginit la vest de un astfel
de parau al carui debit este intermitent.

Terenul este conventional plat, cu o mica denivelare, spre vest , in zona albiei
paraului mentionat anterior.

Tn zona amplasamentului vegetatia arboricold este compusa din tufe de porumbar
si rachita , mai ales in vecinatatea paraului de la limita de vest. Pe terenul limitrof caii ferate se
afla o vegetatie crescuta spontan formata din specii invazive ( porumbar, rachitd, salcam ).
Vegetatia arboricola este crescutd spontan datorita faptului ca terenul nu a fost utilizat. Ea nu
are valoare peisagisticd sau economica.

Amplasamentul nu face parte din teritorii care sunt incluse in sistemul ariilor protejate
Natura 2000.

Prin studiul geotehnic intocmit de catre s.c. Dromcons s.r.l. s-a pus in evidenta
urmdtoarea stratificatie a terenului din zona reglementata :



- pand la— 0,40 m - Sol vegetal

- dela-0,40 mla—2,00 m - Argila prafoasa maronie cu concretiuni calcaroase
plastic tare;

- de la-2,00 m mai departe stratul continua.

La data efectuarii forajului nu a fost interceptatd panza freatica pand la adancimea de
2,00 m. Studiul geotehnic apreciaza cd nivelul apei freatice este direct legat de nivelul apelor
raului Mures , dar si de cantitdtile de ape meteorice cazute in zona.

Din punct de vedere seismic comuna municipiul Arad se situeaza conform Normativ
P100-1/2013 intr-o zona care pentru IMR 475 ani are perioada de colt, Tc = 0,7 sec, si un
coeficient seismic ag = 0,20 g pentru gradul 6 de intensitate seismica.

Adancimea de inghet este de 70-80 cm fata de suprafata solului.

2.4 Circulatia

e Aspecte critice ale circulatiei rutiere si pietonale
Terenul pe care urmeaza sa fie dezvoltata investitia are asigurat accesul prin intermediul unui
drum de legaturd care se racordeazd la DJ 682 prin intermediul unei intersectii cu relatie
dreapta/stanga. Racordarea se face pe terenul rezervat extinderii prospectului pe care il are
drumul judetean . Terenul apartine municipiului Arad. Drumul de legatura se afla in
proprietatea societatii Westend Estate s.r.1. si urmeaza sa fie trecut in domeniul de interes public
al municipiului Arad. Drumul este partial amenajat ( fara trotuare si sistem de canalizare
pluviald ) . Acest drum asigura accesul si la parcelele situate intre amplasamentul studiat si DJ
682 . Prospectul drumului permite amenajarea sa pentru traficul rutier generat de utilizatorii
riverani. Drumul are o bucla de intoarcere situata la capatul situat vecinatatea terenului detinut
de beneficiar. Dimensiunile terenului alocat permit realizarea unui sens giratoriu corespunzator
conditiilor de trafic generate de riverani. Amenajarea existentd necesita rectificari de prospect.

e Capacitati de transport

Capacitatea de transport rutier a DJ 682 este specifica unui drum cu doud benzi pe
sens. Tn absenta unor amenajiri corespunzitoarte pentru intersectiile cu drumurile colectoare
laterale , prospectul a fost amenajat cu benzi de selectie pentru virare dreapta/stanga ceea ce
reduce fluenta traficului. Administratia municipala are in vedere refacerea prospectului
drumului pentru a putea prelua amenajarea intersectiilor fara afectarea traficului de tranzit.

Prospectul aleii de acces este suficient de mare pentru asigurarea conditiilor de
trafic specifice unor autovehicule de transport international. Bucla de intoarcere de la capatul
aleii are dimensiuni corespunzatoare asigurarii conditiilor de manevra a autovehiculelor de
mare capacitate.

2.5. Ocuparea terenurilor

° Prin Planul Urbanistic Zonal — Calea Zadareni / Arad , elaborat
de s.c. Stacons s.r.l. , aprobat cu H.C.L.M. Arad cu nr. 59/29.03.2005 terenul are
destinatia functional de zona pentru industrie si depozite. In prezent, terenul aflat
n proprietatea beneficiarului nu este utilizat . Terenul este Tmprejmuit. Terenul
este Tnscris Tn Cartea Funciar , ambele parcele fiind notate ca intravilan cu folosinta
“pasune” .



Pe parcela intabulata cu CF nr. 364 602 — Arad este notata ipoteca in favoarea Bancii
Transilvania.

La limita de est a amplasamentului se afld zona de protectie a traseului unei linii
electrice aeriene de inalta tensiune ( LEA 110 kv ).

Limita de sud a terenului coincide cu limita zonei de siguranta a caii ferate Arad —
Periam. O parte a zonei de protectie a caii ferate se afla pe terenul beneficiarului.

Zona reglementata se afla in limita zonei de referintd a Aeroportului Arad.

. Terenurile invecinate din zona studiatd sunt neocupate cu
constructii fiind si acestea inscrise in Cartea Funciard ca terenuri intravilane cu
folosinta “pasune” . Conform documentatiei prin care au fost introduse in teritoriul
intravilan destinatia functionala pe care o au este de zond pentru industrie si
depozite.

O parte a parcelelor situate intre amplasament si DJ 682 sunt ocupate cu cladiri sau
amenajdri specifice activitatilor desfasurate. Parcelele situate pe latura de vest a drumului de
legatura cu drumul judetean sunt ocupate sau in curs de ocupare ( s.c. Bloom Plast s.r.l. , s.c.
Padigor s.r.l. ). Parcelele situate pe latura de est a drumului de legaturd nu sunt ocupate cu
exceptia parcelei situata la aliniamentul drumului judetean ( s.c. Sull Trans s.r.1.).

eConstructiile existente in zona studiata sunt de data recenta , realizate din
punct de vedere calitativ la nivelul standardelor de functionalitate si siguranta in
exploatare contemporane.

ein incintele unitatilor edificate in zona sunt amenajate suprafete de spatii
verzi conform normelor existente. Spatiul verde de protectie aferent drumului
judetean este neintretinut necesitand lucrari de reamenajare.

e Pe terenul zonei reglementate nu exista constructii sau amenajari cu
exceptia Tmprejmuirii terenului cu gard , avand acces in incintd din bucla de
intoarcere a aleii carosabile . Zona studiata este ocupata neomogen cu constructii.

. La vest de zona reglementatd se afla albia unui parau cu debit
intermitent  Terenurile se afla la o altimetrie ridicata fata de aceastda albie ,
neexistand pericolul unor inundatii sau alunecari de teren.

o Principalele disfunctionalitati sunt legate de urmatoarele aspecte :
- Lipsa unor reglementari corespunzatoare destinatiei terenurilor ca urmare a unor
interventii urbanistice succesive si neintegrate corespunzator in ansamblul zonei
- Lipsa retelelor de echipare edilitara
- Lipsa , in vecinatatea amplasamentului , a unui drum modernizat si cu profil
corespunzator in Intregime functiunilor prezumate.

2.6 Echipare edilitara

¢ Alimentare cu apa
La nord de zona reglementata, incinta s.c. Bloom Plast s.r.l. situata la aliniamentul
DJ 682 , este racordata la reteaua de distributie a apei potabile existente In zona .

¢ Canalizare menajera. Canalizare pluviala
In zona studiatd si implicit In zona reglementatd nu existd retele de canalizare



menajera in sistem centralizat .

La nord de DJ 682 si paralel cu acesta se afla o magistrald de ape uzate menajere
provenite din u.a.t. Zadareni si transportate la statia de epurare a municipiului Arad
Reteaua de canalizare pluviald este reprezentatd de santurile care marginesc
drumurile si calea ferata.

¢ Alimentare cu energie electrica
Pe amplasamentul obiectivului propus nu existd retele de distributie sau transport

de energie electrica.

Zona studiata in prezenta documentatie este traversata de retele de transport respectiv
de distributie de energie electrica la consumatori: o linie aeriana de transport de inalta
tensiune (care alimenteaza statia de transformare din cartierul Dragasani) cu traseu
pe directia sud-vest — nord-est (conf. planului de situatie); o linie aeriana de medie
tensiune (20 kV) cu traseu paralel cu DJ 682 Arad-Zadareni, pe partea nordica a
acestuia (conf. planului de situatie); un racord subteran de medie tensiune (cu
alimentare din LEA 20 kV Arad-Zadareni) care alimenteaza un post de transformare
in anvelopa de beton (20/0,4 kV) amplasat la consumator, pe partea vesticd a
drumului secundar de acces la obiectivul propus (conf. planului de situatie).

Zona studiata fiind in dezvoltare, se vor dezvolta / prelungi in acelasi timp si retelele
edilitare, urmand ca acestea sa fie prezente pe toate strazile si s deserveasca noile
obiective propuse.

e Telefonie c.a.t.v.
Pe amplasamentul obiectivului propus nu exista retele de telecomunicatii.
Zona studiatd in prezenta documentatie este traversatd retele de telecomunicatii —
linie aeriana, respectiv linie subterand de telecomunicatii de-a lungul DJ 682 Arad-
Zadareni si racorduri subterane de telecomunicatii la obiectivele existente In zona
studiata.

e Alimentare cu gaze

In zona studiata si implicit in zona reglementati nu exista retea de alimentare cu gaze
naturale. .

¢ Gospodarie comunala
Zona este cuprinsa in Sistemul integrat de colectare selectiva a deseurilor.

2.6 Probleme de mediu

In conformitate cu Ordinul comun MAPPM (nr. 214/RT/1999) si MLPAT (16/NN 1999)
si ghidul de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor proceduri de evaluare a
impactului asupra mediului bazate pe analize de evaluare a problemelor existente de mediu .
Aceste analize vizeaza domeniile descrise in continuare .

¢ Relatia cadru natural - cadru construit

Terenul care se va reglementa nu se afld intr-o zona a carei cadru natural sa aiba o
valoare deosebita , ca peisaj sau ca sit natural protejat.



Pe teren nu se afla vegetatie arboricola.

Terenurile invecinate din teritoriul intravilan au va functiune industria nepoluanta si
depozitarea.

La sud terenul se invecineaza cu calea feratd Arad-Periam si amenajérile conexe a le
acesteia.

Latura de vest a terenului formeaza limita teritoriului intravilan , dincolo de ea situandu-
se albia unui paréau cu debit temporar.

¢ [Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Asa cum am ardatat in aliniate anterioare, amplasamentul nu se afla intr-o zona supusa
riscurilor naturale cum sunt alunecarile de teren sau inundatiile .

Tn ceea ce priveste riscul seismic apreciem ci actualele norme de proiectare antiseismica
inlaturd pericolul producerii , in cazul unor cutremure, de pagube materiale importante , sau
care sa afecteze siguranta vietii lucratorilor care vor activa in unitatea propusa..

Riscurile antropice pot rezulta din activitatile desfasurate pe amplasamentul reglementat
si din felul cum aceste activitati respectd normele legale din domeniu. Considerdm ca respectare
acestor norme in modul de reglementare a conditiilor de construibilitate va exclude aceste
rIscurt.

e Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatie si din
categoria echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

Amplasamentul se afla intr-o zona situata in vecindtatea unui nod rutier destinat accesului
pe autostrada Al . Accesul la acest nod ,si prin el la intreaga retea de cai de comunicatie rutiera
din zoni se face prin intermediul DJ 682 drum la care amplasamentul are acces direct. In
prezent traseul intravilan al DSJ 682 este suprasolicitat , fiind necesare lucrari de remodelare a
prospectului in vederea maririi capacitatii de trafic.

La sud de amplasament se afla traseul caii ferate Arad-Periam . Calea de rulare este intr-
o stare fizica proasta , fiind necesare lucrari de reabilitare . Adiacent caii ferate se afla o fagsie
de teren care acoperd zona de sigurantd a cdii ferate. Aceasta suprafatd de teren permite ca in
viitor, in masura in care acest lucru s-ar dovedi a fi util , sa fie realizatd o linie de cale ferata
care s serveascd zona industriala.

Echiparea edilitard in sistem centralizat a zonei este incompleta fiind necesare lucrari care
sa asigure furnizarea utilitatilor necesare functionarii unitatilor economice din zona.

Realizarea acestor investitii se va face cu respectarea normelor de proiectare si executie ,
acest lucra Inlaturand posibilitatea aparitiei unor efecte negative asupra mediului.

¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie.

Amplasamentul nu se afld in arealul vreunei zone naturale protejate sau a unor
monumente istorice ori situri arheologice.

Cea mai apropiata zona protejata este Parcul natural Lunca Muresului Inferior situat
pe cursul raului Mures la circa 1 km nord-vest de amplasament.

¢ Evidentierea potentialului turistic
Zona reglementatd nu are potential de dezvoltare in domeniul turistic atat datorita

faptului ca nu are valori ale mediului natural care sa poatd constitui obiectul interesului turistic
cat si absentei oportunitatii pentru amplasarea unor dotari pentru turismul de tranzit .



2.7 Optiuni ale populatiei

Realizarea investitiei propusa de beneficiar va duce la dezvoltarea in continuare a zonei,
prin extinderea numdrului de unitati economice localizate . Activitatile care urmeaza sa se
desfasoare vor duce la valorificarea superioarad a potentialului de dezvoltare a zonei . Aria de
adresabilitate a serviciilor este foarte mare , amplasarea sa intr-o zona accesibila rutier din toate
directiile urmand sa contribuie si la 0 mai buna integrare a zonei in sistemul de organizare
teritoriala .

La nivelul municipiului Arad efectele generate de realizarea investitiei contribuie la
Completarea ocupdrii cu constructii a unei zone introduse in teritoriul intravilan al trupului
principal.

Amplasarea unitatii pe actualul amplasament va contribui la favorizarea actiunilor de
completare cu constructii si integrare urbana a acestei zone , care in prezent are si o suprafata
de teren degradat ( In vecinatatea cu paraului situat la vest de incintd ) . .

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Documentatia prezenta are la baza planul topografic intocmit de s.c. DENDAL s.r.l. ,
receptionat de O.C.P.1. Arad.

Solutia de zonificare functionald / reglementari este elaborata in conditiile geometriei
existente a terenurilor detinute de comuna si a imobilelor deja realizate sau autorizate.

Solutia urbanistica a avut in vedere stratificatia terenului si caracteristice geo-fizice ale
acestuia, puse n evidenta de studiul intocmi de s.c. DROMCONS s.r.l. .

3.2  Prevederiale P.U.G.

Amplasamentul reglementat a fost introdus in intravilan printr-o documentatie intocmita
si aprobata ulterior elaborarii P.U.G. Arad aflat in prezent in vigoare .

Astfel , prin Planul Urbanistic Zonal — Calea Zadareni / Arad , elaborat de s.c. Stacons
s.r.l. , aprobat cu H.C.L.M. Arad cu nr. 59/29.03.2005 au fost instituite reglementari pentru
teritoriul denumit ulterior ca Zona industriala sud. Prevederile acestui plan au fost modificate
succesiv prin mai multe documentatii de urbanism. Referitor la amplasamentul propus pentru
reglementare planul stabileste destinatia functionald ( industrie si depozite ) si accesul ( din
drumul judetean prin intermediul unei strazi de categoria a III-a ). Terenul face parte din Z1 (
zona functionala 1 ) Subzona S1b. Indicii urbanistici instituiti sunt P.O.T. = 35% , C.U.T. =
1,05 ( Rezultd un regim de indltime de p+2 etaje ).

Strada propusd la sud de drumul judetean ( inel colector ) a fost intreruptd prin
prevederile P.U.Z. Zona logisticd, industrie , beneficiar International Alexander s.r.1. , aprobat
cu HCLM nr. 28/18.02.2016. Acest lucru a condus la configuratia actuald a accesului la
amplasamentul studiat.

Configuratia drumul de acces din DJ 682 a fost reglementata prin HCLM
nr.96/27.02.2019 de aprobare a P.U.D. Hala productie , parter Zona Industriala Sud — Zadareni.
Se propune trecerea terenului pe care este proiectat drumul in domeniul de interes public al
municipiului Arad.

Documentatie de actualizare a Planului Urbanistic General Municipiu Arad aflata in
curs de elaborare pastreaza aceeasi destinatie functionald , prelungind teritoriul intravilan al
municipiului spre vest , cu terenuri alocate de asemenea unitatilor industriale si de depozitare.

Terenul este grevat , in partea de sud, catre zona de protectie a caii ferate Arad-Periam.

La est terenul se invecineazd cu zona de protectic a LEA 110 kv.




Planul aflat Tn curs de actualizare mentioneaza de asemenea situarea amplasamentului
n zona de protectie a Aeroportului Arad .

Solutia propusd prin prezenta documentatie respectd prevederile reglementarilor
instituite prin documentatiile de urbanism aprobate anterior.

3.3 Valorificarea cadrului natural
Asa cum am aratat amplasamentul nu este situat intr-o zond cu calitati deosebite ale
cadrului natural.

Malurile paraului cu debit intermitent a carui albie constituie limita de vest a incintei
nu constituie un element valoros de peisaj natural . In prezent , datorita neutilizarii indelungate
a terenului exista portiuni, in zonele limitrofe mai joase , grupe de vegetatie arboricola din specii
invazive ( rachita, salcam ).

3.4 Modernizarea circulatiei

Tn prezent accesul la terenul pe care se propune realizarea investitiei se face din DJ
862 prin intermediul unui drum de racord , care asigurd accesul la toate parcelele situate intre
drumul judetean si bucla de intoarcere situata in capatul acestuia in zona de acces la parcelele
detinute de beneficiar. In prezent este realizati imbriciminte asfalticd doar pentru calea de
rulare rutiera. Se va realiza profilul complet al drumului ( trotuare, canalizare pluviald) .

La bucla de intoarcere situata in zona de acces in zona care va fi reglementata se vor
realiza corectii la profilul caii rutiere , in vederea asigurarii unor conditii de manevra conform
normativelor in vigoare.

La data intocmirii documentatiei terenul pe care este amenajat drumul de acces, inscris
in Cartea Funciard Arad cu nr. 364 606 ( fost nr. 348 359 Arad ) , apartine Westend Estate
s.r.l. . Beneficiarul detine o declaratie legalizata in baza céreia proprietarul ii acorda , cu titlu
gratuit, drept de trecere pe acest teren , inclusiv cu retelele edilitare de racord a incintei la
sistemul centralizat de echipare edilitara din zona.

Se propune ca accesul pietonal si carosabil in incinta reglementatd sa se faca prin
aliniamentele celor doud parcele la drumul de acces urmand ca prin intermediul unui traseu
carosabil sd se asigure distribuirea circulatiei in intreaga incintd pentru a permite legatura cu
toate zonele functionale.

Accesul va respecta prevederile HG 525 1996 — Anexa 4/Accese carosabile.
3.5 Zonificare functionali — reglementéri, bilant teritorial, indici urbanistici
Conform solicitarilor exprimate de beneficiar, dar si a conditiilor rezultate in urma
consultarii cu unele categorii de avizatori a fost elaborata o zonificare functionald si un set de
reglementdri care sa asigure respectarea cerintele exprimate de catre acestia .

ZONIFICARE

Investitia pe care beneficiarul doreste sd o dezvolte urmeaza sa fie realizata etapizat
datorita situatiei juridice a celor doua parcele care formeazd zona reglementata. Ocuparea
etapizata a incintei reglementata o zonifica in doua perimetre , fiecare aferent unei etape.

Ca organizare generald, in proximitatea accesului, pe latura de nord a incintei se vor
amplasa platformele de parcare ale ambelor perimetre.

In partea opusa accesului , spre limitele de sud si est a zonei reglementate se vor
amplasa constructiile care vor adaposti spatiile destinate activitatilor logistice si dotarilor suport
(‘reparatii / intretinere si sediu social )

Perimetral se vor amenaja spatii verzi de protectie , care in portiunile cu suprafata
compacta vor fi plantate cu grupuri arboricole .

In zona accesului vor fi amplasate dotirile edilitare si de gospodarie comunali .



Tn partea de vest va fi amplasat rezervorul de incendiu , in proximitatea paraului situat
la limita incintei.

Se propune ca intrarea pietonald si carosabila in incinta reglementatd sa se faca prin
aliniamentele celor doud parcele la drumul de acces urmand ca prin intermediul unui traseu
carosabil interior sa se asigure distribuirea circulatiei in intreaga incintd pentru a permite
legatura cu toate zonele functionale.

In prima etapa in unitate vor munci un numar de 20 de salariati din compartimentul
administrativ , 5 angajati pentru mentenanta mijloacelor de transport , 5 angajati pentru
manipularea marfurilor din depozite si un numar de 40 de soferi , la 40 de autotrenuri.

In etapa a doua de dezvoltare se sconteazi ca se va ajunge la un numar maxim de 25
de salariati in compartimentul administrativ , 6 salariati pentru mentenanta mijloacelor de
transport, 25 de angajati pentru manipularea marfurilor din depozite si un numar de 80 de soferi
la 80 de autotrenuri

Prima etapa de dezvoltare va viza terenul din partea de vest a incintei si se va realiza
pe suprafata parcelei situata in aceasta parte ( CF nr.364749 , in suprafata de 1,75 ha ). Aceasta
parcela este negrevata de sarcini).

In aceastd etapi se vor realiza constructii si amenajiri care vor avea urmitoarele
destinatii :

e  Spatii birouri/dotari social/sanitare

e Unitate reparatii / intretinere parc auto

e Spatii depozitare temporara marfa

e (ai de circulatie/parcari

e Spatii verzi
e Lucrari de echipare edilitara / gospodareasca
e Tmprejmuiri

Acestor activitdti le sunt alocate urmatoarele subzone functionale :

- IDS1, subzona de depozite si servicii
In aceasti subzona vor fi amplasate constructii si amenajari destinate birourilor
si dotdrilor sociale, lucrdrilor de reparatii si Intretinere a parcului auto si
depozitarii temporare sau transferului marfurilor

- Ccl, subzona cai de circulatie si amenajdri aferente este destinata aleilor de acces
in incinta si platformelor pentru parcarea camioanelor

- EDI1 , subzona de echipare edilitard destinatd amplasarii echipamentelor de
racordare la retelele de utilitati, spatii de gospodarie comunala

- ED2 , subzona de echipare edilitara destinatd amplasarii rezervorului aferent
sistemului de stingere a incendiilor si un foraj de apa .

- SP1 , subzond de spatii verzi , amplasatd perimetral , constituitd din peluze ,
aliniamente plantate si grupuri arboricole , acolo unde geometria subzonei
permite acest lucru

Intr-o etapa ulterioara , fara a exclude posibilitatea realizarii unor amenajari simultan
cu cele din prima etapd , determinate de necesitdtile functionale , se vor realiza constructii si
amenajari care vor mari capacitatea de transport si depozitare a unitatii. Lucrarile din aceasta
etapa sunt planificate in partea de est a incintei. Aceasta este constituita din parcela cu CF nr.
364 602. Parcela este grevata de o ipoteca Inscrisa in favoarea Bancii Transilvania.

In aceastd etapa se vor realiza , in functie de necesitdtile functionale, constructii si
amenajari care vor avea urmatoarele destinatii :
e  Spatii birouri/dotari social/sanitare



Spatii depozitare temporara marfa
Cai de circulatie/parcari

Spatii verzi

Lucrari de echipare edilitara
Tmprejmuir

Acestor activitdti le sunt alocate urmatoarele subzone functionale :

IDS2 , subzona de depozite si servicii
In aceastd subzona vor fi amplasate constructii si amenajari destinate birourilor ,
dotarilor sociale si depozitarii temporare sau transferului marfurilor

Cc2 , subzona cai de circulatie si amenajdri aferente este destinata aleilor de acces
in incinta si platformelor pentru parcarea camioanelor

SP2 , subzona de spatii verzi , amplasatd perimetral , constituitd din peluze ,
aliniamente plantate si grupuri arboricole , acolo unde geometria subzonei
permite acest lucru

Zonele functionale care compun incinta reglementata sunt urmatoarele :

IDS , zona pentru depozite si servicii, compusa din subzonele IDS1 si IDS2. Zona
ocupa o suprafatd de 1,69 ha

Cc, zona cai de circulatie si amenajari aferente, compusa din subzonele Ccl1 si Cc2.
Zona ocupd o suprafata de 1,49 ha

ED , zona de echipare edilitard , formata din subzonele ED1 si ED2. Zona ocupa o
suprafata de 0,03ha.

SP, zona de spatii verzi , formata din subzonele SP1 si SP2. Zona ocupa o suprafata
de 0,80 ha. Conformarea spatiilor verzi va respecta prevederile HCLM Arad nr.
572/26.10.2022

Zona reglementatd ocupa o suprafatd de 4,01 ha.

Tn proximitatea accesului , pe latura de nord a incintei se vor amplasa platformele de
parcare ale ambelor subzone.

In partea opusa accesului , spre limitele de sud si est a zonei reglementate se vor

amplasa constructiile care vor adadposti spatiile destinate dotarilor suport ( reparatii / intretinere
si sediu social )
Perimetral se vor amenaja spatii verzi de protectie , care in portiunile cu suprafata
compacta vor fi plantate cu grupuri arboricole .
- Zona reglementata are o suprafata de 4,01 ha.
In zona studiati a fost inclusa in vederea analizarii relatiei pe care investitia o are cu
componentele acesteia urmatoarele vecinatati :

La sud-est portiunea din zona de protectie a LEA de 110 kv limitrofa incintei .
Limita zonei de protectie este situatd in afara incintei reglementate.

La sud-vest portiunea din calea feratd Arad-Periam , limitrofd incintei. Zona de
siguranta a caii ferate se afla in exteriorul incintei reglementate , aceasta fiind
afectata doar de zona de protectie a acesteia.

La vest zona reglementati se invecineazi cu un pardu cu debit intermitent . In
aceasta parte a incintei este amplasata o portiune compacta de spatiu verde.

La nord zona reglementata se invecineaza cu mai multe terenuri care au ca destinatie
functionald industria nepoluanta si depozitarea. Aceste functiuni fac parte din
aceeasi categorie cu cele propuse pentru incinta reglementata. Tot la nord se afla si
drumul de acces si intersectia acestuia cu DJ 682, acestea asigurand legétura incintei
cu cdile de circulatie rutierd din teritoriu



- Zona studiata are o suprafatd de 12,31 ha.

REGLEMENTARI
In zona reglementata sunt instituite urméatoarele zone de protectie :
- Zona de protectie caii ferate Arad — Periam

- Zona de protectie Aeroportul Arad

- Zona protectie sanitara foraj apa pentru rezerva de incendiu

- Amplasarea constructiilor pe parcele va respecta o retragere de minimum 6 metri fata
de limitele perimetrale ale acestora

- Se vainscrie in Cartea Funciara Arad nr. 364 749 servitute de trecere auto , pietonala si
cu retele edilitare supraterane subterane in favoarea parcelei cu nr. 364 602 , C.F. Arad

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

EXISTENT PROPUS
Zone functionale

ha % ha %
Zona pentru depozite si servicii (IDS) - - 1.69 42.20
Zona cii de circulatie in incinta ( Cc) - - 149 37.11
Spatii verzi de protectie (SP) - - 0.80 20.00
Zona de echipare tehnico-edilitara ( TE ) - - 0.03 0.69
Zona pentru industrie nepoluanta si depozite 4,01 100 - -
TOTAL GENERAL 4,01 100 4,01 100

BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA

Zone functionale EXISTENT PROPUS

ha % ha %
Zona pentru depozite si servicii 0.34 2.79 2.04 16.54
Zona cii de circulatie in incinta 0.71 5.74 2.20 17.83
Zona cai de circulatie urbane 1.13 9.18 1.13 9.18
Spatii verzi de protectie in incinta 0.34 2.68 1.13 9.19
Zona de echipare tehnico-edilitara in incinta - - 0.03 0.22
Zona pentru industrie nepoluanta si depozite 8.77 71.23 4.76 38.66
Caii ferate 0.39 3.20 0.39 3.20
Teren arabil - - - -
Teren neproductiv 0.40 3.27 0.40 3.27
Ape 0.23 1.91 0.23 191
TOTAL GENERAL 12.31 100 12.31 100

INDICATORI URBANISTICI

Indicatorii urbanistici existenti in zona studiata aferenti unor subzone care fac obiectul
unor documente aflate in vigoare raman neschimbati.




Regimul de iniltime propus este maxim — p+2 . Indltimea maxima a constructiilor din
incinta va fi de 18,00 m.

P.O.T. propus este maxim 50 %.,

C.U.T. propus este maxim 0,75.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

e ALIMENTAREA CU APA POTABILA
Necesarul de apa este:

necesar de apa
Necesar de apa potabila Q zimed Q zi max Q orar max
m?/ zi m?/ zi m®/h
apa pentru nevoi gospodaresti 3.63 4.72 0.59
TOTAL 3.63 4.72 0.59
TOTAL (I/s) 0.16

Pentru alimentarea cu apa o oiectivului, se va executa un bransament de apa, din teava
PE ID Dn. 63 mm, cu lungimea de aproximativ 250 m, de la reteua de apa existenta, pana
in incinta.

Caminul de apometru va fi amplasat langa drumul judetean, iar subtraverarea

drumului se va face prin foraj orizontal, in tub de protectie din polietilena Dn. 110 mm,

Caminul de apometru, care se va executa din elemente prefabricate din beton, conform
STAS 6002, va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde, contorul de apa incadrat de doi
robineti de inchidere sferici Dn. 27,

Se vor utiliza vane tip robinet cu sertar pand cauciucat pentru presiunea nominatd PN 10
bari, cu tija din otel inoxidabil, acestea vor fi din fontd ductild. Dimensiunile vanelor vor
corespunde cu dimensiunile conductelor in care sunt montate, daca nu se specifica altfel.

Montajul vanelor in cimine pe conductele de polietilend se va face cu flanse,
suruburile, saibele si piulitete fiind zincate la cald. In acest scop, capetele conductelor de
polietilena vor fi prevazute cu adaptoare cu flanse, corespunzitoare diametrelor si presiunilor
nominale ale vanelor

Pentru distributia apei in incinta se vor utiliza tevi din polietilena Dn 23-63 mm.

Conductele de apa se va monta ingropat la o adancime de 1 m sub cota terenului
amenajat, intr-un pat de nisip.

Traseul conductelor va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID si
fir trasor, de culoare albastra, cu inscriptia "ATENTIE - APA POTABILA".

Racordarea la reteaua existenta este prevazut camin de vane prin intermediul carora se
asigura izolarea conductei in caz de defectiune.

Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri
si echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

BREVIAR DE CALCUL
A. Caracteristici:

1. Nevoi proprii ale sistemului de alimentare cu apa
- curatirea periodica a retelei de distributie
- spalarea si curdtirea rezervoarelor sistemului



Ks=1,01

2. Nevoi pentru acoperirea pierderilor de apa
Kp=115

B. Debite caracteristice
1. Necesarul de apa

1.1.  Debitul zilnic mediu, Q zi med, reprezentand media volumelor de apa utilizate
zilnic in cursul unui an

n m
Qumea= _1 X[ EN@xqspl ,unde
1000 k=1 i=1
Ng = numarul de utilizatori consumatori fizici de apa ,
Qs() = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesard unui consumator

pentru o activitate normala (conform SR 1343/1-06 si STAS 1478-90)

N(i) =numarul de utilizatori consumatori fizici de apa sau unitati specifice :

Ni-1 - personal adm. 31
Ni -2 - muncitori 25
Ni -2 - clienti - tiristi 80

gs(i) = debit specific: cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator pe zi
gs(i)1 = 30 l/om xzi
gs(i)2 =60 l/om xzi
gs(i)3 =15 l/omxzi

1.2.  Debitul zilnic maxim, Q zimax, reprezentand valoarea maxima a volumelor de
apa utilizate zilnic in decursul unui an
n m
Qzimax=_1 X (EN@XqsiXKzig)
1000 k=1 i=1
Unde K ;i = coeficientul de uniformitate zilnica =1.30

1.3.  Debitul orar maxim, Q orar max, reprezentand valoarea maxima a debitului orar
de apa din perioada de consum maxim
n m
Qomax = Y ( ZN@XxgspXKazgxKog) )24 mc/h
1000 k=1 i= 1
Unde K, = coeficientul de neuniformitate orard =3.00

necesar de apa
Necesar de apa potabila Q zimed Q zi max Q orar max
m®/ zi m?/ zi m®/h
apa pentru nevoi gospodaresti 3.63 4.72 0.59
TOTAL 3.63 4,72 0.59
TOTAL (I/s) 0.16




3. Combaterea incendiului

cerinta de apa
Cerinta de apa Q zi med Q zi max Q orar max
m / zi m / zi m3/h
apa pentru nevoi gospodaresti 4.22 5.48 0.69
TOTAL 4,22 5.48 0.69
TOTAL (I/s) 0.19
2. Consumul de apa anual
Q nanual
mine30%mc | Qn Qn
annual annual
Necesar anual de med max
apa (mc) (mc)
Pentru nevoi 405 1350 1756
gospodaresti
TOTAL 405 1350 1756
Q s anual Qs
min annual
(30%) Qs max
(M) annual (M)
Cerinta anuala de apa med(mc)
Pentru nevoi 470 1570 2039
gospodaresti
TOTAL 470 1570 2039

debitul de incendiu exterior este: q e = 20 I/s, iar numarul de incendii simultane este

A. Dimensionare rezervorului de inmagazinare de apa, din sursa proprie

Rezervoarele de inmagazinare trebuie sa asigure:

rezerva protejata — volumul rezervei intangibile de incendiu;
VRrRI=Vi+V cons

e  Necesarul de apa pentru combatere efectiva a incendiului din exterior:
Vie=36QiTe

Vie=3,6x20x3=216m?

o  Necesarul de apa pentru combatere efectiva a incendiului din interior:
Qii=4.201/s

Ti=60 minute

Vi = 4.20 x 60 x 60= 15120 1=15.12 m*

Vi=216+15.12 =231.12 mc

Se va construi un rezervor de apa pentru incendiu cu 250 mc.
rezerva stins incendiu m? 250
rezerva intangibild m3 250




e  Necesarul de apa pentru refacerea rezervi de incendi
Q ri= Vri/ TRI =250/24 =10.41 mc/h =2.89 I/s

e CANALIZARE MENAJERA

Debitele de apa uzata sunt:

Restitutia de apa uzata
Restitutie apa uzata QU zi med QU zimax | QU orar max
m?/ zi m?/ zi m3/h
pentru nevoi gospodaresti 4.22 5.48 0.69
TOTAL 4.22 5.48 0.69
TOTAL (I/s) 0.19

Apele uzate menajere de la cladirile propuse pe amplasament sunt preluate printr-o retea
de camine si conducte, fiind deversate gravitational in statia de pompare amplasata in incinta
prin care apele uzate sunt evacuate in reteaua de canalizare menajera existenta langa drumul
judetean.

Apele uzate menajere se vor incadra in prevederilor NTPA 002/2002.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura
din cauciuc, montate Tngropat sub limita de inghet, la adancimii cuprinse intre 100cm si 150cm
sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Caminele de canalizare au fost prevazute din beton prefabricat cu diametrul de 1 m,
conform STAS 2448/82. Avand in vedere amplasarea retelei caminele vor fi acoperite cu placi
din beton armat, cu rama si capac din fonta de tip carosabil clasa D400.

Panta canalului se va alege astfel incat la debite minime sa se realizeze viteza de
autocuratire de 0,7 m/s, iar la debite maxime sa nu se depaseascad viteza maxima admisa de 4
m/s, conform NP133- 2013 pentru a elimina eroziunea canalelor datorita frecarii nisipurilor sau
a altor materii cu duritate ridicata antrenate de apa uzata.

Traseul conductei va fi materializat prin montarea unei bande avertizoare din PEID, de
culoare maro, cu inscriptia "CANALIZARE".

La incrucisarea canalelor cu retele de telefonie, retele electrice, etc. se va respecta
legislatia in vigoare SR 8591-2006 — Retele edilitare subterane-conditii de amplasare cat si cele
impuse prin avizele de amplasament.

Statia de pompare se va executa in camin din elemente prefabricate din beton. Pentru
pomparea apelor uzate se va utiliza o statie de pompare cu doua pompe sumersibile pentru ape
uzate cu tocator, fincare avand bebit de 5 mc/h, si inaltimea de pompare de 15 m.

Conducta de refulare se va executa din teava din polietilena PE ID Dn. 75 mm, va fi
montata subteran, la 1.30 m adanime, pe strat de nisip.

Subtraversarea drumului judetean de va realiza prin foraj orizontal, in teva de protectie
din polietilena De 125 mm

BREVIAR DE CALCUL

Debitul de canalizare menajera se determina conform SR 1846-1/2006
Qu=C (mc/zi -- mc/h), in care: C= debitul cerintei de apa



Restitutie apa uzata
Restitutie apauzata Q zimed Q zi max Q orar max
m3/ zi m3/ zi m3/h
pentru nevoi gospodaresti 4.22 548 0.69
TOTAL 4.22 5.48 0.69
TOTAL (1/s) 0.19
1. Restitutia anuala de apa
Qsanual Q sannual
min 0'sannual max (mc)
Cerinta anualadeapa ©™ (me) med(mc)
Pentru nevoi 470 1570 2039
gospodaresti
TOTAL 470 1570 2039

e CANALIZARE PLUVIALA

Apele pluviale de pe acoperisul cladirilor si apele pluviale de pe drumuri unde nu exista
riscul infestarii cu hidrocarburi se vor evacua gravitational la bazinul de retentie din incinta
spatiul printr-un sistem de camine si conducte

Apele pluviale de pe platformele de parcare, vor fitrecute prin separador de hidrocarburi
si uluiuri, astfel incat apele rezultate sd se incadreze in prevederile NTPA 001/2002 , si vor fi
evacuate gravitational in bazinul de retentie impreubna cu celelalte ape pluviale din incinta. Se
vor utiliza 2 separatoare de hidrocarburi, prefbricate, cu trapa de namol, pentru debit de 80 litri ,
fiecare.

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si
pentru stropirea spatiilor verzi

Excesul de apa de bazin va fi evacuat printr-o conducta de preaplin Dn, 315mm, in
canalul de desecare din apropiere.

Conductele de canalizare se vor executa din tuburi din PVC-KG SN8 cu mufa si garnitura
din cauciuc, dn. 200-315 mm, montate ingropat sub limita de Tnghet, la adancimii cuprinse intre
100cm i 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

S-au prevazut camine de vizitare cu diametrul de 800 mm, confectionate din beton armat
prefabricat, fiind compuse din:

- radier cu jgheab si racorduri conducte
- inel —element drept
- cap tronconic
- inel de aducere la cota
- capac circular din fonta, cu rama si ventilatie, cu rezistenta de 400 kN
In cazul in care pe viitor se va face extinderea retelei de canalizare pluviala.

e ALIMENTARE CU APA IN CAZ DE INCENDIU

Conform Normativ NP, 118/2/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
stingerea din interior a incendiului sunt necesari hidranti interiori cu un debit de 4.2 1/s, iar pentru
stingerea din exterior a incendiului , este necesar un debit de apa de 20 I/s.

Capacitatea utild a rezervorului de incendiu este de 250 mc.



Rezervorul de Tnmagazinare va fi echipat cu robinete de inchidere cu plutitori pentru
umplere, racord pentru sorbul pompei, racord de intoarcere apa in rezervor, racord alimentare la
masina pompieri, robinet de golire, preaplin.

Grupurile de pompare propus pentru instalatia de hidranti interiori si exteriori se compun
din: 1 pompa activa, 1 pompa pilot, cu recipient de hidrofor.

Alimentarea cu apa a rezervorului de incendiu se va asegura de la forajul de medie
adancime, amplasat langa rezervor. Pentru captarea apei se va utiliza o pompa submersibila cu
dedebit de 3 I/s, in cabina putului se va monta contorul de apa incdrat vde robineti de inchidere

Alimentarea electrica a grupului de pompare se face direct din reteaua furnizorului

Comanda pompei de incendiu este datd de automatizarea din statia de pompare,
automatizare care functioneaza astfel:

e In cazul unui incendiu, prin actionarea unui hidrant presiunea scade, pompa de
mentinere a presiunii (pompa pilot) nu mai poate face fatd si intrd automat in
functiune pompa de hidranti.

e Pompa de incendiu se opreste manual.

Oprirea pompei se poate face automat doar in cazul senzorului de ,,lipsa apa” sau manual
la terminarea incendiului, dar numai din interiorul statiei de pompare pentru stingere.
Alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori se asigura de la conducta de apa pentru incendiu
din teava de polietilena de inalta densitate PEID, PN10, PE100. De 160 mm
Hidrantuii exteriori propusi sunt de tip suprateran, DN 100mm, PN10.

Debitul de refacere a rezervei de incendiu se va asigura de la foraj, Timpul de refacere
a rezervei de apa pentru stingere este 24 de ore, conform Normativ NP, 118/2/2013, art. 4.35

e ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a consumatorilor din cadrul noului obiectiv
propus este necesara instalarea unui post de transformare nou 20/0,4 kV, care se va amplasa in
subzona propusa pentru echipare edilitara, situata in incinta obiectivului, ldnga drumul secundar
de acces la noul obiectiv (conf. pl. de situatie). Acesta se va putea alimenta cu energie electrica
prin prelungirea racordului subteran de medie tensiune (20 kV) care alimenteazd in prezent
postul de transformare existent la cca. 150 m spre nord, langa acelasi drum secundar de acces
(la limita de proprietate a incintei SC Boom Plast SRL).

In incinta noului obiectiv se propune ca intreaga distributie a energiei electrice si se faca
prin linii electrice subterane. Astfel, de la postul trafo propus se vor executa bransamente prin
cabluri electrice de joasd tensiune montate subteran (LES 0,4 kV) atat pentru alimentarea
cladirilor propuse cat si a a altor consumatori din incinta: a 2-a subzona pentru utilitati edilitare,
iluminatul platformelor si céilor de acces auto si pietonal, parcarilor etc.

Lucrarile de alimentare cu energie electrica a noului obiectiv si extinderea retelelor de
distributie in incinta se vor face etapizat, odatd cu dezvoltarea zonei si aparitia de noi
consumatori in cadrul acesteia.

Solutiile tehnice pentru extinderea retelei existente de distributie de medie tensiune se vor
stabili de catre detinatorul acesteia.

Solutia definitiva de alimentare cu energie electrica a noului obiectiv se va stabili la faza
AC, prin studiul de solutie elaborat de furnizor in cadrul avizului tehnic de racordare, care se
va intocmi la solicitarea beneficiarului.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare
cu energie electricd, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct sau prin intermediul proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a



energiei electrice pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Se vor respecta normele si reglementarile in vigoare in ceea ce priveste coexistenta
retelelor / instalatiilor electrice (PT, LEA, LES) cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz,
apa, canalizare etc) propuse a se construi.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societati care detin competente n
acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei Electrice
Bucuresti.

Terenul pe care se afld retelele electrice de distributie va rimane in proprietatea statului
(conf. legii 123/2012).

e TELECOMUNICATII

Racordarea obiectivului propus la reteaua urband de telecomunicatii (fibra optica
existenta de-a lungul DJ 682) se va face printr-un racord subteran, iar in incinta obiectivului
prin racorduri / bransamente executate cu cabluri care se vor poza subteran pana la punctele de
racord ale fiecdrei cladiri din incinta.

Terenul unde va fi pozat bransamentul de telecomunicatii va ramane in domeniul public.
Inainte de inceperea lucririlor beneficiarul va solicita detinitorilor de retele de telecomunicatii
existente predarea amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor in teren.

Proiectarea si executarea lucrarilor de telecomunicatii se va face in conformitate cu
prevederile normelor tehnice specifice.

e ALIMENTAREA CU CALDURA
Alimentarea cu caldura se va face din surse proprii care utilizeaza energia electrica.

e GOSPODARIE COMUNALA
Deseuri menajere solide se vor colecta selectiv in containere speciale si se vor
evacua de catre o firma specializatd , in baza unui contract incheiat cu beneficiarul.
Platforma destinatd amplasarii sistemului de colectare se va amplasa in zona
accesului In incinta.
Deseurile industriale se vor depozita in zona dotarii de mentenanta a autotrenurilor
si vor fi evacutate in baza unor contracte conforme cu legislatia in vigoare.

3.6 Protectia mediului

In vederea protejarii factorilor de mediu se vor analiza mai intai sursele de poluanti si
metodele de Inlaturare a acestora in vederea protectiei mediului.

1) Protectia calitatii apelor

Pentru scurgerea apelor pluviale se vor realiza doud sisteme. Apele colectate de pe
acoperisuri vor fi dirijate direct spre un rezervor de retentie . Pentru apele de pe platformele de
parcare sau tehnologice se vor prevedea masuri speciale de protejare a calitatii acestora , Tnainte
de a fi dirijate spre rezervorul de retentie care va asigura rezerva de apa pentru interventia la
incendii. Surplusul de cantitate va fi deversat in paraul situat la vest de incinta.

Apele uzate menajere rezultate in din activitatile din incintd vor fi dirijate spre reteaua
de canalizare menajera din zona .

2) Protectia aerului
Sursele de poluare a aerului in zona studiata sunt traficul rutier si centralele individuale
de producere a energiei termice.




Tn scopul reducerii incidentei factorilor de poluare de acest tip se vor utiliza mijloace
de transport si aparatura care respecta prevederile normelor tehnice de functionare.

3) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Functionarea aparatelor si instalatiilor din zona de reglementatd nu sunt producatoare
de zgomot sau vibratii peste normele admise. Zgomotul va fi atenuat de amenajarile existente
n acest scop , inclusiv a plantatiilor arboricole

4) Protectia impotriva radiatiilor
Nu exista surse de radiatii in zona studiata.

5) Protectia solului si subsolului

Sursele de poluanti pentru sol si subsol sunt minime. Se vor respecta masurile impuse
pentru colectarea apelor pluviale, montandu-se separator de ulei si deznisipatoare la racordurile
platformelor din incintd . Apele uzate vor fi colectate si dirijate spre sistemul centralizat de
colectare si evacuare.

6) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Prin planul propus nu vor fi afectate ecosistemele terestre, flora si fauna existente in
zond, precum §i populatia, apa, aerul, solul, factorii climatici, peisajul si relatiile dintre acesti
factori. Zona studiatd nu se afld in apropierea unor monumente ale naturii sau arii naturale
protejate.

7) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

Zona reglementatd nu contine obiective care sa constituie factori de risc fatd de zonele
de locuit sau alte zone de interes . Zona reglementatd se afld la mare distantd de zonele de
locuinte ale municipiului sinu le afecteaza fonic .

8) Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pentru evacuarea deseurilor menajere se propune colectarea selectiva si evacuarea lor
in baza unui contract cu serviciul de salubritate a municipiului. Gospodarirea deseurilor
industriale se va face in baza unor contracte separate incheiate cu respectarea normelor de
mediu

9) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu exista surse de substantele toxice si periculoase.

3.7 Obiective de utiliate publica

¢ Lista obiectivelor de utilitate publica
In vederea realizarii dezvoltarii propuse de beneficiar este necesara realizarea
urmatoarelor obiective :

Obiective de utilitate publica Suprafete Lungime
(mp) (m)

Drum acces la DJ 682 3.803 210




o ldentificarea tipului de proprietate a bunului imobil

Conform Cartii Funciare — Arad terenurile supuse reglementarii, in suprafata de 4,01
ha , sunt aflate in proprietatea privata a beneficiarului. Nu este necesara trecerea unor suprafete
aflate Tn proprietatea beneficiarului in domeniul public. Terenul pe care urmeaza s fie
amenajat intregul prospect al drumului de legaturd cu drumul judetean se afla in proprietatea
s.c. WESTEND ESTATE s.r.l. ( notat in Cartea Funciara — municipiul Arad cu nr. 364 606 ) si
urmeaza sa fie trecut in domeniul de interes public al municipiului dupa realizarea lucrarilor
aferente modernizarii si echiparii acestuia.

e Determinarea circulatiei terenurilor

Tipuri de terenuri EXISTENT PROPUS
ha % ha %

Teren proprietate privata 3.803 100 3.803 100

TOTAL 3.803 100 3.803 100

4, CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prin analiza facutd la punctele anterioare ale acestei documentatii s-a demonstrat
posibilitatea realizdrii investitiilor din punct de vedere tehnic, ( amplasamentul propus de
beneficiar intrunind conditiile necesare unei bune functionari ( acces auto existent, pozitionare
buni in raport cu caile de comunicatie rutiera , compatibilitatea functionald a vecinatatilor ).
De asemenea , s-au analizat aspectele referitoare la siguranta viitoarelor obiective raportata la
factorii de risc natural ( concluzia fiind ca in zona studiata factorii de risc au fost inlaturati prin
respectarea zonelor de protectie ) , precum si eventualul impact negativ asupra factorilor de
mediu ( exclus prin respectarea normelor de proiectare si executie in toate etapele ).

Realizarea investitiei va avea un efect pozitiv asupra zonei, dupa cum urmeaza :

4.a Integrare in prevederile reglementdrilor din zond ( P.U.G., P.U.Z.)

Investitia propusa are functiuni similare cu cateva unitati existente in zona , cum sunt
International Alexander s.r.l. sau Sull Trans s.r.l. . Zona este recomandatd amplasarii unor
unitati logistice datorita relatiei favorabile cu retelele de transport rutier .

Adiacent , pe latura de nord urmeaza sa se realizeze o investitie din sfera serviciilor
de intretinere auto.

Incinta propusa se afla in afara zonei de sigurantd a caii ferate situata la sud de
amplasament.

Incinta se afld in afara zonei de protectic a LEA de 110 kv situata la est de
amplasament.

unitatile sau dotdrile din proximitate.

4.b Categorii de interventie
Realizarea investitiei propusd de beneficiar presupune mai multe categorii de
interventie acestea vizand etapele de dezvoltare a acesteia si costurile aferente. .




- Costuri publice
Realizarea investitiei nu necesitd alocarea unor fonduri publice legate de lucrarile de
modernizare si amenajare a drumului de acces la incinta.

- Costuri private
In vederea asiguririi conditiilor de realizare a investitiilor in sarcina EU RO Speed
s.r.l. cad urmatoarele costuri :
- Lucrari de echipare edilitara a zonei reglementate
- Lucrari de constructii cai de circulatie si amenajari aferente in ansamblul
propus
- Lucrari de completare a prospectului drumului de acces
- Lucrari de amenajare spatii verzi in zona reglementata
- Lucrari de constructii cladiri si amenajari necesare activitatilor suport pentru
constructii rutiere

4.c _Prioritati in interventie
Dupa aprobarea documentatiei prezente beneficiarul va intreprinde demersuri pentru
autorizarea lucrarilor aferente primei etape , atat a cladirilor cat si a amenajarilor aferente. Se
vor autoriza inclusiv lucrarile conexe racordurilor la retelele de utilitdti din zona.

La nivelul municipiului Arad efectele generate de realizarea investitiei contribuie la
Completarea ocupdrii cu constructii a unei zone introduse in teritoriul intravilan al trupului
principal.

Amplasarea unitatii pe actualul amplasament va contribui la favorizarea actiunilor de
completare cu constructii si integrare urbana a acestei zone , care in prezent are si o suprafata
de teren degradat ( n vecinatatea cu paraului situat la vest de incintd ) . .

4.d _Aprecieri ale elaboratorului

Realizarea investitiei va contribui la dezvoltarea socio-economicd a municipiului si va avea
un aport favorabil la imaginea publica a acesteia.

Din punctul de vedere al investitorului initiativa antreprenoriald propusa este oportuna prin
fructificarea unei investitii deja facute prin achizitionarea terenului care are un amplasament
favorabil eficientizarii activitatilor care vor fi localizate aici. . S-a avut in vedere si evitarea
unor relatii conflictuale cu vecindtatea viitoarelor structuri urbane preconizate in zona in care
se afla amplasata unitatea in prezent.

Alte argumente importante care sustin aportul pe care investitia il aduce la dezvoltarea
zonei sunt legate de interesul administratiei publice locale pentru largirea bazei de impozitare
prin construirea de cladiri noi.
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