ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Stepanescu Lilioara
CONSILIUL LOCAL

Nr. 474/03.10.2019
HOTARAREA Nr.
din 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent (RLU): CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO,
mun. Arad, Zona Industriald Nord — extindere, conform C.F. nr. 349458 — Arad,
beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatid prin Referatul de
aprobare nr. 76135 din 03.10.2019,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 63758 din 19.08.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 75128 din 01.10.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 18 din 01.10.2019,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitic CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO, mun. Arad, Zona Industriala Nord —
extindere, conform C.F. nr. 349458 - Arad, conform documentatiei anexate care face parte din

prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:
1. Beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L.;



2. Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy-Vizitiu, proiect nr. 345/2017,

3. Suprafata totala aferentd prezentului P.U.Z. este de 2.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L.

Art. 2. Se aprobad urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.

2. P.O.T. max = 50%;

3. C.U.T. max = 0,85;

4. Regimul de naltime: parter P, Hmax = 15,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cit si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. BEZDED WEBWEST

S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD



PRIMAR
Nr. 76135/03.10.2019

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO,
mun. Arad, Zona Industriald Nord — extindere, conform C.F. nr. 349458 - Arad

1. Beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L;

2. Elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
Alexandru Nagy-Vizitiu, proiect nr. 345/2017,

3. Suprafata totala aferentd prezentului P.U.Z. este de 2.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L,;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 68168/05.09.2019 de catre S.C.
BEZDED WEBWEST S.R.L.;

- raportul de specialitate nr. 75128/01.10.2019, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 63758/19.08.2019, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 18/01.10.2019 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 113 din 22 ianuarie 2018, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.
2. P.O.T. max = 50%;
3. C.U.T. max = 0,85;
4. Regimul de nadltime: parter P, Hmax = 15,00 m;
5. Zone verzi: min 20%;
6. Dimensiunile accesului nou creat, cit si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumpdrator, prevazute in contractele de vanzare



cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitéti,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 75128 din 01.10.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z.
CONSTRUIRE HALA SERVICE AUTO,
mun. Arad, Zona Industriald Nord — extindere, conform C.F. nr. 349458 - Arad

- beneficiar: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L,;
- elaborator: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
Alexandru Nagy-Vizitiu, proiect nr. 345/2017;

incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in intravilanul Municipiului Arad, in Zona Industriala Nord
— extindere.

Situatia juridica a terenului
Suprafata totald aferenta prezentului P.U.Z. este de 2.000 mp, identificata prin:
-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L.

Situatia existenta

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionata mai sus, este
nereglementata din punct de vedere urbanistic, este cuprinsd in documentatia de urbanism PUZ
ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD — EXTINDERE, aprobati prin Hotirarea
nr. 58/2005, zona Z2, subzona S2B, cu functiunea comert, prestari servicii, POT = 40% si CUT =
1,20.

In zoni au fost aprobare urmitoarele documentatii de urbanism:
-PUZ si RLU - Zona logistica, depozitare, productie nepoluantd, comert, Servicii, birouri si
amenajari aferente, amplasament municipiul Arad, Zona Industriala Nord, beneficiar S.C.
FERONERIA S.R.L., prin Hotararea nr. 92/2017;
-PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE, Zona Industriali Nord, Municipiul
Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590,
338656, 347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad
(proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F. nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T. Arad),
C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-
Arad (proprietar Municipiul Arad), beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. RONDE BOSSE ART
S.R.L. si Municipiul Arad, prin Hotararea nr. 201/2019;
-PUZ si RLU — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI CORP ADMINISTRATIV P+2E, ZONA
INDUSTRIALA NORD FN, ARAD, beneficiar S.C. LTD Metal Framed S.R.L., prin Horiréarea nr.
274/20109.

Parcela are urmatoarele vecinatati:
-la nord: drum colector propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile
mentionate mai Sus;
-la sud: canal de desecare Gai 5 (HCn 1585);
-la vest: terenuri neconstruite, proprietate privata.
-la est: teren reglementat prin documentatia de urbanism aprobatd prin Hotararea nr.
274/2019.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionatda mai sus, aflatd in



proprietatea S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L., din teren avand categoria de folosintd pasune in
intravilan, in zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale service auto.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.
2. P.O.T. max = 50%j;
3. C.U.T. max = 0,85;
4. Regimul de naltime: parter P, Hmax = 15,00 m;
5. Zone verzi: min 20%;
6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare exista surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
-retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei propuse prin documentatia PUZ, sunt:
-0,60 m pentru constructii ce nu vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine — se pot
realiza goluri de lumina cu Tndltimea parapetului mai mare de 2,50 m;
-2,00 m pentru constructii ce vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine;
-retragerea fatd de frontul stradal este de min 3,00 m.
-fatd de reteaua existentd de gaz se va pastra o distanta de 2,00 m fata de conducte (stanga/dreapta)
si o distanta de 10,00 m fatd de SRM, conform conditiilor impuse prin Avizul nr.18729/25.01.2019
emis de DELGAZgrid S.A;
-nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,50 m fata
de partea superioard a taluzului canalului de desecare Gai 5.
Circulatia: Accesul rutier si pietonal in incinta se va realiza din drumul colector, din partea de nord
a parcelei, propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile mentionate mai
sus. Parcela pe care se va gasi drumul colector are extrasul C.F. nr. 347937 — Arad si se afla in
proprietatea Municipiului Arad, conform Hotararii 274/2019. Drumul colector este racordat la
giratoriul existent la intersectia drumului national D.N. 7 (Centura de Nord a Municipiului Arad —
str. Ovidiu) si str. Campul Linistii. Accesul auto si pietonal pe amplasament, din drumul colector va
avea o latime minimd de 8,00 m, 2 benzd cu latime de 4,00 m, asigurand accesul pentru fiecare
sens. Se va asigura accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere.
Locurile de parcare, in numar de 11 locuri, vor fi amplasate in interiorul parcelei si vor fi
dimensionate conform normativelor in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va



fi conform H.G. 525/1996, republicat, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa

5

Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zona D.N. 7 — str. Ovidiu): retelele de apa
potabild, canalizare menajera, bransament electric si de gaz, in incinta reglementata, se vor executa
in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe
cheltuiala beneficiarilor. Apele uzate se vor colecta si se vor deversa gravitational intr-o statie de
epurare, apoi intr-o statie de pompare pana in caminul de canalizare menajera existent in zona al
sistemului de canalizare al mun. Arad,
Se propune realizarea unui sistem de canalizare pentru preluarea apelor pluviale de-a lungul
drumului colector, cu deversare in canalul de desecare Gai 5 (HCn 1585) din administrarea
A.NL.LF., conform avizului A.N.LF. si Avizului de gospodarire a apelor.
Documentatia s-a intocmit in baza certificatului de urbanism nr. 113 din 22 ianuarie 2018,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Urbanistic Zonal,

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 255113017/12.02.2019 | 22.01.2021
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 7098/18.04.2019 -
3 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta”Vasile 910/19.03.2019 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd”Vasile 1407/19.03.2019 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 59/29.01.2019 -
6 | AN.LF. Arad 24/27.02.2019 27.02.2021
7 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 1435/12.02.2019 -
8 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 34/01.02.2019 01.02.2020
S.A.
9 | Delgaz Grid S.A. 18729/25.01.2019 25.01.2020
10 | P. M. Arad - Serv. Intr. si Rep. Cai de Com. Ter. | 8635/19.02.2019 -
11 | O.C.P.l. Arad PV receptie -
611/17.04.2018
12 | AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA 5896/316/25.03.2019 25.03.2020
ROMANA
13 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 203530/18.02.2019 -
14 | TRANSGAZ S.A. ETA/3941/22.02.2019 | 22.02.2020
15 | AN. Apele Roméne-Sist. de Gosp. a Ap. Arad | 21/21.02.2019 21.02.2021
16 | TRANSELECTRICA S.A. 2446/12.03.2019 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 12.09.2019, s-a emis Avizul tehnic nr.

............... din
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.
Arhitect Sef
Arh. Radu Dragan
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L., cu sediul in com.
Sofronea, nr. 255, jud. Arad, inregistrata cu nr. 68168/05.09.2019, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 18 Din 01.10.2019

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent CONSTRUIRE
HALA SERVICE AUTO, mun. Arad, Zona Industriali Nord — extindere, conform C.F. nr.
349458 - Arad, generat de imobilul cu suprafata totala de 2.000 mp, identificata prin:

-C.F. nr. 349458 - Arad, categoria de folosintd pasune in intravilan, proprietar S.C. BEZDED
WEBWEST S.R.L,;

Initiator: S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L.;

Proiectant: S.C. BLANK ARHITECTURE S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Alexandru Nagy-Vizitiu.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Zona luata in studiu este situatd in intravilanul Municipiului Arad, Zona Industriald de Nord,
suprafata totala a zonei studiate este de 68.438,43 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform PUG al municipiului Arad suprafata de teren, mentionata mai sus, este
nereglementata din punct de vedere urbanistic, este cuprinsa in documentatia de urbanism PUZ
ZONA INDUSTRIALA NORD MUNICIPIUL ARAD — EXTINDERE, aprobati prin Hotararea
nr. 58/2005, zona Z2, subzona S2B, cu functiunea comert, prestari servicii, POT = 40% si CUT =
1,20.

in zona au fost aprobare urmatoarele documentatii de urbanism:

-PUZ si RLU - Zona logistica, depozitare, productie nepoluanta, comert, servicii, birouri si
amenajari aferente, amplasament municipiul Arad, Zona Industriala Nord, beneficiar S.C.
FERONERIA S.R.L., prin Hotararea nr. 92/2017;

-PUZ si RLU - ZONA SERVICII, COMERT SI INDUSTRIE, Zona Industriald Nord, Municipiul
Arad, Judetul Arad, teren intravilan, pasune si ape statatoare, conform C.F. nr. 344346, 338590,
338656, 347804, 349581, 347777-Arad (proprietar Luca Petru-Adrian), C.F. nr. 349580-Arad
(proprietar S.C. RONDE BOSSE ART S.R.L.), C.F. nr. 338770-Arad (proprietar U.A.T. Arad),
C.F. nr. 347799, 347776, 347778, 347805, 347934, 347803, 347784, 347937, 347488, 348668-
Arad (proprietar Municipiul Arad), beneficiari: Luca Petru-Adrian, S.C. RONDE BOSSE ART
S.R.L. si Municipiul Arad, prin Hotdrarea nr. 201/2019;

-PUZ si RLU — CONSTRUIRE HALA PRODUCTIE SI CORP ADMINISTRATIV P+2E, ZONA
INDUSTRIALA NORD FN, ARAD, beneficiar S.C. LTD Metal Framed S.R.L., prin Horérérea nr.
274/2019.

Parcela are urmatoarele vecinatati:

-la nord: drum colector propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile
mentionate mai sus;

-la sud: canal de desecare Gai 5 (HCn 1585);

-la vest: terenuri neconstruite, proprietate privata.



-la est: teren reglementat prin documentatia de urbanism aprobatd prin Hotararea nr.
274/20109.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul PUZ constd 1n rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiatd vizand propunerea de modificare a folosintei parcelei mentionatd mai sus, aflatd in
proprietatea S.C. BEZDED WEBWEST S.R.L., din teren avand categoria de folosinta pasune in
intravilan, in zond prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale service auto.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiunea principald: zona prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, pentru parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 349458 - Arad.

2. P.O.T. max = 50%;

3. C.U.T. max = 0,85;

4. Regimul de nédltime: parter P, Hmax = 15,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si conditiile impuse prin avizul
administratorului drumului colector. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea
prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea
autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara aferente
amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, prevazute in contractele de vanzare
cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de
finantare atrase potrivit legii.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea zond prestari servicii, comert, pe care se doreste construirea unei hale
service auto, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

-retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei propuse prin documentatia PUZ, sunt:

-0,60 m pentru constructii ce nu vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine — se pot

realiza goluri de lumina cu Indltimea parapetului mai mare de 2,50 m;

-2,00 m pentru constructii ce vor avea goluri de vedere catre parcelele vecine;

-retragerea fatd de frontul stradal este de min 3,00 m.

-fatd de reteaua existentd de gaz se va pastra o distanta de 2,00 m fata de conducte (stdnga/dreapta)
si o distantd de 10,00 m fatd de SRM, conform conditiilor impuse prin Avizul nr.18729/25.01.2019
emis de DELGAZgrid S.A.;

-nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) pe 2,50 m fata
de partea superioara a taluzului canalului de desecare Gai 5.

Circulatia: Accesul rutier si pietonal in incinta se va realiza din drumul colector, din partea de nord
a parcelei, propus prin cele trei documetatii de urbanism, aprobate prin hotararile mentionate mai
sus. Parcela pe care se va gasi drumul colector are extrasul C.F. nr. 347937 — Arad si se afla in
proprietatea Municipiului Arad, conform Hotararii 274/2019. Drumul colector este racordat la
giratoriul existent la intersectia drumului national D.N. 7 (Centura de Nord a Municipiului Arad —



str. Ovidiu) si str. Campul Linistii. Accesul auto si pietonal pe amplasament, din drumul colector va
avea o latime minima de 8,00 m, 2 benza cu latime de 4,00 m, asigurand accesul pentru fiecare
sens. Se va asigura accesul carosabil pentru colectarea deseurilor menajere.

Locurile de parcare, in numar de 11 locuri, vor fi amplasate in interiorul parcelei si vor fi

dimensionate conform normativelor in vigoare, fara afectarea domeniului public, iar numarul lor va
fi conform H.G. 525/1996, republicat, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, anexa
5.
Utilitati: Echiparea tehnico-edilitara (retele existente in zona D.N. 7 — str. Ovidiu): retelele de apa
potabila, canalizare menajera, bransament electric si de gaz, In incinta reglementatd, se vor executa
in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe
cheltuiala beneficiarilor. Apele uzate se vor colecta si se vor deversa gravitational intr-o statie de
epurare, apoi intr-o statie de pompare pand in caminul de canalizare menajera existent in zona al
sistemului de canalizare al mun. Arad,

Se propune realizarea unui sistem de canalizare pentru preluarea apelor pluviale de-a lungul
drumului colector, cu deversare in canalul de desecare Gai 5 (HCn 1585) din administrarea
AN.LF., conform avizului A.N.LF. si Avizului de gospodarire a apelor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.09.2019, se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 113 din 22 ianuarie 2018 emis de Priméaria Municipiului Arad.

Arhitect-sef
Arh. Radu Dragan

LF/SD PMA -A5-14
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