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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

Nr. 857/ 29550/ 1927 din ¢ n FEB 201

HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Roméane, modificata si completata,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - construire cladire birouri P+1E, hald depozitare, parcari si
spalatorie auto , pe terenul situat in extravilanul municipiului Arad nr. FN, CF 349953 Arad,
judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute aeronauticd civild a
Aeroportului Arad, la 4989,90 m N fata de axa pistei 09 - 27 sila 711,60 m E fata de pragul
27, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 106,00 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°13'11,92” latitudine N; 21°17°'15,88” longitudine E. AR S

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv.tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1776
din 10.08.2018; Wy

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absolutd maxima
de 116,00 m (106,00 m cota absoluti fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
10,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semn&turd conform legislatiei aplicabile;

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produci perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
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8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face n recipiente acoperite;
9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA suntw

exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL
Ni colag STOICA
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CATRE, HALMAGIAN CLAUDIU-FLORIN
Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depuse de d-voastra si inregistrata la ANIF Filiala Teritoriald de
LF. Arad, cu nr.7 din 12.01.2021 prin care solicitati avizul pentru ,,Intocmire Elaborare PUZ -Construire
cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto” conform certificatului de urbanism
nr.1776/10.08.2018, se constatd urmatoarele:

a. terenul luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,Intocmire Elaborare PUZ -Construire cladire
birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto” in suprafata totala de 4137 mp, conform C.F.
349953 din extravilanul Municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucridrile
mentionate mai sus, constituie capacitate de desecare in Amenajarea Ier Arad Frontiera, cod 18, aflatd in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, se schimba categoria de
folosinta a terenului pentru suprafata de 4137 mp si nu se reduce capacitatea de desecare cu suprafafa de
4137 mp;

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea Intocmire Elaborare PUZ -Construire
cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto”, cu indeplinirea urmétoarelor condifii:

1. Pentru scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete ce face parte Intocmire Elaborare PUZ -
Construire cladire birouri, P+1E, hala depozitare, parcari si spalatorie auto” beneficiarul va reveni cu o
noud documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotédrarea
de aprobare a PUZ;

2. In avizul tehnic ANIF, se vor stabili principalele masuri necesare pentru protectia lucririlor de
imbunatatiri funciare si daca este cazul necesitatea semnarii contractului de prestéri servicii pe suprafata de
4137 mp cu ANIF- Filiala Teritoriald de L.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sd asigure functionalitatea
amenajarilor de imbundtafiri funciare atit pe perioada executiei cat gi dupa finalizarea acestora;

4. Apele pluviale de pe acoperisurile cladirilor propuse se vor colecta printr-un sistem de jgheaburi
si burlane si vor fi canalizate la un bazin de retentie de unde prea plinul va fi deversat in canalul de
desecare Gai 5 aflat in administrarea ANIF .

Apele pluviale de pe platforma din incinta vor fi colectate prin rigole sau guri de scurgere si vor fi
conduse la un separator de produse petroliere si nisip pt. debit de 20 I/s de unde apele coventional curate
vor fi duse la bazinul de retentie, prevazut cu o conducta de preaplin, Dn. 300 mm, prin care excesul de apa
din bazin, va fi evacuat in canalul ANIF, prin gura de varsare din beton.

Conductele de canalizare pluviala, cu lungimea de circa 280m, se vor executa din tuburi din
PVC SN 4, Dn. 200-315 mm, montate in strat de nisip cu panta de 0.2-0.4%, spre canalul de desecare Gai
5 de unde apele coventional curate vor fi duse la bazinul de retentie.




5. Pentru eventualele avarii ce pot apirea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajirilor de imbunatitiri funciare din zond, datoritd nerespectarii condiiilor din acord sau a solutiilor
tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul de aviz tehnic;

6. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
imbunitatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a taluzului canalului de desecare Gai 5 din
zond in perioada in care se va executa lucrarea.

7. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF Filiala Teritoriald de
L.F. Arad sa inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicarii corecte a prevederilor din prezentul
acord;

8. Pe toatd durata de executie a lucririlor sectiunea canalului de desecare Gai 5, va fi pastratd liberd
de orice fel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei;

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intrefinerea si repararca
lucrarilor de Imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;

10. Conform art.107/Legea 18/1991-republicati cu modificirile si completarile ulterioare:
“Distrugerea si degradarea lucrdrilor de Imbunitéfiri funciare, ori impiedicarea ludrii masurilor de
conservare a unor astfel de bunuri, precum si Inliturarea acestor mésuri, constituie infractiuni de distrugere
si se pedepsesc potrivit prevederilor Codului penal” ;

11. Conform Legii 138/2004-republicati cu modificiirile si_completirile ulterioare: Faptele
prevazute la art.83, alin. (1), lit. a — k, constituie contraventii la normele privind exploatarea, intrefinerea,
reparatiile si protectia amenajarilor de Imbunétafiri funciare §i se sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si

(3);

Prezentul aviz PUZ ANIF, are valabilitate 12 luni de la data emiterii, numai daca sunt respectate
conditiile impuse.

Director
Ec. Maris Florin
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTITA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 13270 din 17.08.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de HALMAGIAN CLAUDIU — FLORIN SI HALMAGIAN
LIGIA — LAVINIA — MADALINA cu sediul in municipiul Arad, =~ ™~

" orivind planul ,,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — CONSTRUIRE CLADIRE
BIROURI, P+1E, HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO” propus a fi
amplasat in municipiul Arad, extravilan FN, CF 349953 Arad, judetul Arad, inregistrata la
APM Arad cu nr. 7827/R/1157 din 25.05.2021 si completarile inregistrate la nr. 1833R/11533
din 03.08.2021 in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 16.06.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul: ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - CONSTRUIRE CLADIRE BIROURI, P+1E,
HALA DEPOZITARE, PARCARI SI SPALATORIE AUTO” propus a fi amplasat in municipiul
Arad, extravilan FN, CF 349933 Arad, judetul Arad, fitularii planului — HALMAGIAN
CLAUDIU - FLORIN S| HALMAGIAN LIGIA — LAVINIA — MADALINA, nu necesiti
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Terenul studiat se incadreaza in partea de nord a municipiului Arad si in partea de est a |
cartierului Gai.

Zona propusa spre reglementare are suprafata de 4.137 mp si reprezinta terenul identificat
prin C.F. nr. 349953 Arad, in proprietate privata HALMAGIAN CLAUDIU - FLORIN SlI
HALMAGIAN LIGIA — LAVINIA — MADALINA.

Zona studiata are o suprafata de 40.880 mp avand urmatoarele vecinatati:

Nord —zona industrie depozitare;

Est — drum macadam;

Sud —pasune;

Vest —canal ANIF.

Terenul este Tn prezent liber de constructii.

Titularii propun realizarea urmatoarelor obiective:

Constructii:

- 0 zona construibila Tn zona din spate a parcelei unde se vor amplasa hala pentru
depozitare, birourile si spalatoria auto;

- 0 zona construibila Tn partea din fatd a parcelei catre drum unde se va amplasa cabina
poarta/birou;

- zona construibila principala, cea din partea posterioara va fi retrasa cu 2.00 m de la limitele
de proprietate laterale, iar distanta de la drumul de acces DC 1302 pé&na la zona construibila
vafide 113 m;

- platforma carosabila cu locuri de parcare pentru camioane (10 locuri) si separat pentru
autoturisme;

- zone verzi amenajate n suprafata de 828 mp;

- imprejmuire — amplasata pe limita de proprietate (incinta este partial imprejmuita pe lateral
spre nord);

- In zona din spate se va amplasa echiparea edilitara — separator de hidrocarburi si nisip,
bazin retentie ape pluviale;

- regim de naltime maxim de P+1E.

I.D.1 — subunitate functionala — hala depozitare nepoluanta, corp administrativ
destinata construirii unei hale de depozitare nepoluanta pentru marfuri grupaj si a unor birouri
pentru administratia firmei, precum si a unei spalatorii pentru camioanele proprii.

Suprafata zonei 1 de implementare a constructiilor = 919mp.

Se propune un regim maxim de inaltime P pentru hala depozitare si de P+1E pentru corpul
administrativ.

Zona 1 de implementare a constructiilor va fi retrasa cu:

- 2,00 m fata de limita spre sud CF 338183

- 2,00 m fata de limita spre nord, CF 338081

- 113,78 m fata de limita spre est, drum de acces

- 0,00 m fata de limita spre vest, CF 338049 - faneata.

Pe aceasta zona de implementare se vor amplasa si separatorul de produse petroliere,
bazinul de retentie.

I.D.2 - subunitate functionala - birou cabina poarta, cabina put forat.

Suprafata zonei 2 de implementare a constructiilor = 116mp

Se propune un regim maxim de Tnaltime P pentru constructiile din aceasta zona — birou
receptie, cabina poarta.

Zona 2 de implementare a constructiilor va fi retrasa cu:

- 0,00m fata de limita spre sud CF 338183

- 20,00m fata de limita spre nord, CF 338081

- 0,00m fata de limita spre est, drum de acces Dc 1302

- 117,65m fata de limita spre vest, CF 338049 - faneata.

C1 — SUBUNITATE FUNCTIONALA DESTINATA  AMENAJARII CAILOR DE
COMUNICATIE, ACCES RUTIER SI PIETONAL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officetcdapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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‘Destinata amenajarii carosabilului de acces in incinta, platformei carosabile, parcarilor si
aleiilor.
Parcela pe care se propune investitia este aliniata la drumul comunal Dc 1302.
Se vor amenaja un acces carosabil si unul pietonal din acest drum.
in interiorul parcelei se propun o platforma carosabild si parcari pentru camioane si
autoturisme.
SP1 — SP4 SUBUNITATE FUNCTIONALA - DESTINATA AMENAJARII SPATIILOR
VERZI
Destinata amenajarii spatiilor verzi in incinta, care se refera la spatiile verzi cu rol estetic si
de protectie — cu arbori medii si gazon.
Pentru incinta amenajata cu functiunea de industrie - se va aloca un procent minim de 20%
pentru spatiile verzi de protectie si aliniament.
SP2 si SP3 vor fi reprezentate de dale inierbate, iar pe SP3 se vor putea amenaja 3-4 locuri
de parcare.

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
FUNCTIUNE TEREN
mp % mp % mp % mp %
Zona industrie depozitare | 19.760 | 48,34 | 20.781 | 50,83 0,00 0,00 1.034 25,00
Teren agricol 15.234 37,27 11.097 27,15 4137 100,00 0,00 0,00
Sepeesbl, A 1262 | 306 | 3630 | 888 | 000 | 000 | 2275 | 5500
Canal ANIF Cn 1585 3.100 7,58 3.100 7,68 0,00 0,00 0,00 0,00
Spatii verzi 1.534 3,75 2272 5,56 0,00 0,00 828 20,00
TOTAL: 40.880 | 100,00 | 40.880 | 100,00 | 4.137 100,00 | 4.137 | 100,00
Indici urbanivst!ci-_reginﬂl_ul de_con:struire in incinta EXISTENT PROPUS
reglementata (indicatori maximali)
Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) 0,00% 25,00%
Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) 0,00 042

Alimentarea cu apa va fi din reteaua localitatii.

Canalizare: apele uzate igienico-sanitare se vor dirija in reteaua municipiului Arad.

Drumul de incinta/trotuare:

In momentul de fata accesul pe parcela se poate realiza din drumul de acces Dc 1302, drum
pietruit (macadam) cu doua benzi de circulatie si o latime a partii carosabile de 6,5m.

De la o distanta de 290m de la amplasament spre DJ 709C drumul este asfaltat.

Pentru accesul pe parceld se va realiza un racord carosabil la drumul Dc 1302, existent.
Racordul va avea razele necesare pentru accesul camioanelor in incinta.

Parcaje:

- se vor amenaja un numar de minim 10 locuri de parcare pentru camioane si un numar
de minim 5 locuri de parcare pentru autoturisme (la un coeficient de 50% din numarul de
angajati adica 10 pers x 40% = 4 parcari si 1 parcare pentru clienti/colaboratori).

Zonele verzi amenajate:

Conform HGR 525/1996, zonele verzi amenajate trebuie sa ocupe minim 20% din suprafata
reglementata.

Energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a constructiilor propuse, se va realiza un racord
electric la linia aeriana existenta LEA 20kV paralela cu limita de proprietate spre nord.
Alimentarea cu gaze naturale

Pe DC 1302 exista retea de gaze naturale astfel incat va fi posibila incalzirea spatiilor halei si
birourilor cu un cazan pe gaze naturale.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officet@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Zona ce urmeaza a fi reglementatd se afla in extravilanul municipiului Arad. Nu éxist3 .
conflicte intre functiunea propusé si cele existente in zona.

c¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525/1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitatilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor OUG 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zona
rezidentiala, in consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- pentru alimentarea cu apa folositd in scop menajer, igienico-sanitar si pentru udarea
spatiilor verzi, se va realiza bransarea de apa pentru obiectivul propus la reteaua publica de
apa a municipiului Arad;

- apa uzata menajerd va fi evacuata gravitational la reteaua de canalizare publica a
municipiului Arad;

- apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de jgheaburi si burlane si se vor directiona
catre un bazin de retentie de unde prea plinul va fi deversat in canalul Anif;

- asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale — HG nr. 525/1996 — cel
putin 20%;

- numarul parcarilor va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor. Deseurile
menajere si reciclabile produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat, de unde vor fi preluate de catre firma de salubritate din Zona 1 Arad.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitdtile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publica nr.
07/26.01.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, in care se precizeaza
ca planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si
sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate

Planul propus se va implementa in extravilanul municipiul Arad, utilizdndu-se o suprafata
totala de teren de 4.137 mp.

f) Valeoarea si vulnerabilitatea arealului posibkil a fi afectat, date de:
Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: officeiwapmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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