ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

Nr. 645/28.12.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,intocmire P.U.Z. si R.L.U - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,

mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 97480/ A5/ 24.12.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 94550/A5/14.12.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand n considerare raportul de specialitate nr. 94410 / A5/ 14.12.2021, a Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24/13.12.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avénd in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand n considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aprobda Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: ,Intocmire P.U.Z. si RLU - ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE - RUSCO", intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr.
329826, nr. 327963 — Arad, mun. Arad, jud. Arad, conform documentatiei anexate, care face
parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale :

1. Beneficiar: S.C. Rusco International S.R.L.;

2. Elaborator S.C. Studio M Soima S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Soima
Mircea, proiect nr. 111/2020;



3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fata proprietate privata
a persoanei juridice S.C. Rusco International S.R.L si masoara o suprafata totala de 92.385,00
mp.

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire :

2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

2.1.1 Functiunea dominanta: locuire;

2.1.2 Utilizari permise: functiuni complementare, prestiri servicii si comert, agrement si
sport, spatii verzi, gospodarire comunald, echipare edilitara.;

2.1.3 Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia
ca acestea sa fie alaturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata
acestor activitati sa nu depaseascd 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dduneze relatiilor cu vecinatatile si sa
fie puse 1n practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

2.1.4 Utilizari interzise :

b) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.

C) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc

d) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

2.1.5 Zonificare functionala:

1. Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

2. Z2 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement $i
sport.

3. Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.
n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

a) Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de indltime

b) IS — institutii, servicii si comert

c) AS -—agrement si sport

d) Ccr — cai de comunicatie rutiera

e) Ccp — cai de comunicatie pietonala

f) SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajatd cu loc de joaca

pentru copii

g) Spa - spatii plantate — zona verde de aliniament

h) Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri

i) TE — echipare tehnico edilitare

J) PR —zone de protectie

2.2 Indicatori urbanistici maximi propusi:
a) POT maxim admis: 40,00%
b) CUT maxim admis: 0,95

2.3 Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

2.4 Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare :

2.4.1 Subzona Z1:

retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-8, 10-18, 22-30:




de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 9:

de frontul stradal — minim 7.25,00m (limita impusa de platforma gospodareasca), se
accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime
parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

¢) Loturi 19, 20:

de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lotul 21:

de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stanga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Tnaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

e) Lotul 31:

o o —

de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate
(limita impusa de unitatea de prestari Servicii si comert existenta), se accepta edificarea
pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:
de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.
catre limita posterioara — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii
si comert existenta) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime
parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

g) Lot 35:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.



24.2

24.3

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-21, 24-41, 44-48.

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e ciatre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Loturi 22, 23:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Loturi 42, 43:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar
pe jumatatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lot51:

e suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-50, 52-77:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inéltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 51:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara, coltul lateral stinga — minim 9.34m, perpendicular pe limita
stangd de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a
anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
c) Lotul 78:




e de frontul stradal — minim 5,00m, se acceptd edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inéltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor
cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

2.5 Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei

2.6 Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :
a) pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
b) pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitdti desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp -
pentru agrement
- 1 loc de parcare la 10-30 persoane
- 1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

2.7 Circulatii si accese :

2.7.1 In prezent existd acces amenajat in incintd pentru subzona Z1, acces ce se va modifica T
vederea indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineazd cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

2.7.2 Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

2.7.3 In urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

2.7.4 Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor.

2.7.5 Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

2.8 Utilitati :

2.8.1 Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.



2.8.2 Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n ntregime.

2.8.3 Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiald, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei Tn
vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotardre se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L. si se comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 97480/A5/24.12.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobareca
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",

intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- beneficiar: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Soima Mircea, pr. nr. 111/2020

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fatd proprietate privata
a persoanei juridice S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L si masoara o suprafata totala de
92.385,00 mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47058 din 14.06.2021 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 82090 din 26.10.2021 de catre S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L.

- raportul de specialitate nr............... JAS ] i intocmit de cétre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare
Urbana, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ............. JAS ] o , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

-avizul tehnic nr. e al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal
reglementand urbanistic obiectivul :

- Intocmire P.U.Z. si R.L.U — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO"
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr.
329826, nr. 327963 — Arad.

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta reglementata
prin documentatia P.U.Z., a unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinte individuale,
cu functiunea dominanta de locuinte individuale, functiuni secundare unitati prestari servicii,
comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de 1ndltime, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinti se doreste realizarea urmitoarelor obiective :

= Jocuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime - Lm

= unitati de prestari servicii si comert - IS

= agrement si sport - AS



=  gpatii verzi amenajate - SP
= circulatii carosabile - Ccr
= circulatii pietonale - Ccp
= constructii si dotdri tehnico-edilitare - TE
= gospodirie comunala - platforme depozitare deseuri - GCg
" amenajare accese
= sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanti : locuire;

e Utilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca
acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor
activitati sa nu depaseasca 1/2 din suprafata desfasurata a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul Tnconjurator;

e Utilizari interzise :

f) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
g) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
h) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

Zonificare functionala:

Z1—ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement $i sport.

Z3 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.

n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime
IS — institutii, servicii si comert
AS — agrement si sport
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonala
SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotata/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament
Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
TE — echipare tehnico edilitare
PR — zone de protectie
Parcelari:
Se propun 3 zone care vor fi configurate dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 —272.20 mp.



Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuita cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 —4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea
stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si

929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decét latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

. POT maxim admis: 40,00%

o CUT maxim admis: 0,95

Regimul de iniltime maxim propus:

Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, indltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:



de la frontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din ndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Tndltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestari servicii si comert existentd), se accepta edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.



e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

e de lafrontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

e de lafrontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioard — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de Tndltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

e suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stanga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 15,00m, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupd cum urmeaza :



- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
- pentru servicii, birouri :
- 1loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1loc de parcare la 10-30 persoane
- 1loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :

In prezent existd acces amenajat in incintd pentru zona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse 1n incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

In urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece Tn domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajdrile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Tntregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In
vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 94410/14.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.):
,intocmire P.U.Z. si R.L.U — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",

intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- beneficiar: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Soima
Mircea, pr. nr. 111/2020

Tncadrarea in localitate
Amplasamentul este pozitionat in intravilan in sudul municipiului Arad, in cartierul Aradul
Nou, de-a lungul strazii Constantin Ticu Dumitrescu.

Situatia juridica a terenului

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fata proprietate privata
a persoanei juridice S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L si masoara o suprafata totala de
92.385,00 mp.

Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilan in sudul municipiului Arad, in cartierul
Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu.

Conform PUG Arad, aceasta zona este nereglementata, avand destinatia de teren arabil.

Functiunile identificate in aceastd zona sunt:

« teren arabil in intravilan (laturile nord, est, sud si vest)

« teren arabil in extravilan (latura est si vest)

« teren proprietate privata — drum (latura nord)

* unitati prestdri servicii si comert (laturile nord, est si sud)

* locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu)

* strada in localitate — str Constantin Ticu Dumitrescu

* luciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (laturile nord si vest).

* dotéri tehnico-edilitare — antena GSM (latura nord)

» retele edilitare - LEA, apa, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin.

Ticu Dumitrescu).

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
- la nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan;

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta reglementata
prin documentatia P.U.Z., a unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinte individuale,



cu functiunea dominantd de locuinte individuale, functiuni secundare unitati prestari servicii,
comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de inaltime, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= Jocuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime - Lm

= unitati de prestari servicii si comert - IS

= agrement si sport - AS

= spatii verzi amenajate - SP

= circulatii carosabile - Ccr

= circulatii pietonale - Ccp

= constructii si dotdri tehnico-edilitare - TE

= gospodirie comunala - platforme depozitare deseuri - GCg

= amenajare accese

= sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;

e Utilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca
acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor
activitati sa nu depdseasca 1/2 din suprafata desfasurata a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse Tn practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

e Utilizari interzise :

J) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
K) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
I) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

Zonificare functionala:

Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement si sport.

Z3 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.

n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de indltime
IS — institutii, servicii si comert

AS — agrement si sport

Ccr — cai de comunicatie rutiera

Ccp — cai de comunicatie pietonala

SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii

Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament

Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri

TE — echipare tehnico edilitare

PR — zone de protectie

Parcelari:
Se propun 3 subzone care vor fi impartite dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :



- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stinga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36 mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotéri tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuitd cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 — 4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea
stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 40,00%
o CUT maxim admis: 0,95

Regimul de inidltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:




de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din litimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din indltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

de la frontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestari servicii si comert existentd), se accepta edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tndltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestdri servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:



retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
Propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e cdtre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din ndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

e suprafata de teren cedatd in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si litime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Lotul 51:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stanga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.




e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :
- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
- pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1loc de parcare la 10-30 persoane
- 1loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :

In prezent exista acces amenajat in incintd pentru subzona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineazd cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza Tn conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

Tn urma solutiei propuse, fiecare subzona va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice Tn vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrdrile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor putea fi autorizate doar dupd finalizarea si receptionarea tuturor
lucrarilor de echipare edilitard aferente amplasamentului, de catre dezvoltator. Se vor autoriza
constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Tntregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,



cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 311 din
21.02.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize :

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate
avize
1 | AP.M.-Arad 6855/ 07.05.2021 -
2 | Compania de Apa Arad S.A. 3569 /15.04.2021 -
3 E-Distributie Banat 07392023 /12.03.2021 | 21.02.2022
4 Delgaz Grid S.A. 212890413 /| 03.02.2022
03.02.2021
5 | Telekom Romania Communication S.A. | 24/ 25.02.2021 -
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 625330 /09.04.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad —
P.S.I.
7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 625329 / 09.04.2021 -
”Vasile Goldis™ al Judetului Arad — P.C.
8 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad | 61/09.03.2021 -
9 R.D.S R.C.S. 547/ 24.02.2021 21.02.2022
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129133/ 07.04.2021 -
11 | AN.LLF. 777/09.03.2021 -
12 |P.M.A. — Comisia de eliberare | 43633/Z1/15.06.2021 -
autorizatii de acces la drumul public
13 | AACR. 6103/461/ 29.04.2021 | 29.04.2022
14 | O.C.P.l. Arad PV 355/17.02.2021 -
PV 433/23.02.2021 -
PV 393/22.02.2021 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.11.2020 , s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand 1n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director Executiv
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,
arh. lvanov Dan Ervin

VIZA JURIDICA

Cod: PMA-S4-01



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul Tn mun.
Arad, str. Cimpul Islaz, nr. FN, jud. Arad, inregistrata cu nr. 47058 din 14.06.2021 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 82090 din 26.10.2021, Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 24 din 13.12.2021

pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Intocmire P.U.Z. si RL.U - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCQO",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963
— Arad, mun. Arad, jud. Arad

Initiator : S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant : S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéitura RUR : arh. Soima Mircea, pr. nr. 111/2020
Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :

- Nord: drum, arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale

- Sud: arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale

- Est: arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale;

- Vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr.
355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii de
folosinta atdt curti constructii cat si arabil, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad
nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 49 — zona cu functiune dominanta locuire :

- interdictie temporara de construire pana la aprobarea unui PUD sau PUZ;

- regim de construire: — ;

- functiuni predominante: locuire ;

-Hmax= - ;

-POTmax= - ;

-CUTmax= —;

- retragerea minima fata de aliniament= — ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = — ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = — ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nr. 49;

e Functiunea dominanta : locuire;

e Utilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizdri permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca




acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor
activitati sa nu depaseasca 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei,
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sa corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse n practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
e Utilizari interzise :
n) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
0) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
p) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei
Zonificare functionala:
Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement si sport.
Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :
Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de indltime
IS — institutii, servicii si comert
AS — agrement si sport
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament
Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
TE — echipare tehnico edilitare
PR — zone de protectie

Parcelari:

Se propun 3 zone care vor fi impartite dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, , cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuitd cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).



- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 — 4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea

stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si

929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pictonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 —229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

-1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 40,00%
. CUT maxim admis: 0,95

Regimul de inidltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1.:

retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din litimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din indlfimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

e de lafrontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:



de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de ndltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestari servicii si comert existentd), se accepta edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tndltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Tnaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Indltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de inaltime parter.



catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioard, coltul lateral stinga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezultd o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupd cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri :

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp -
pentru agrement

1 loc de parcare la 10-30 persoane

1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :
In prezent existd acces amenajat in incintd pentru zona Z1, acces ce se va modifica Tn vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.



Incinta reglementatd se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza Tn conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

Tn urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cte un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor putea fi autorizate doar dupa finalizarea si receptionarea tuturor
lucrarilor de echipare edilitard aferente amplasamentului, de catre dezvoltator. Se vor autoriza
constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n ntregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.11.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 311 din 21.02.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.94550/A5/14.12.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Ansamblu locuinte
individuale -Rusco

Initiatorii documentatiei— SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Amplasament — intravilan municipiul Arad, str.C.Ticu Dumitrescu nr.31,45,49,50,51,53
Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR M.Soima, proiect nr.111/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 30707/07.05.2020
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia
de elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 15.05.2020;
- anuntul de intentie a fost afigat in data de 15.05.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 28.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 86946/2020, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 16.12 .2020;,.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 16.12.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 31.12.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 330759, CF 347902, CF 317158, CF 341005, CF 343951, CF
343952, CF 344067, CF 329194, CF 331272, CF 331273, CF 331274, CF 331275, CF 331276,
CF 344010, CF 344069, CF 344064, CF 314447, CF 314019, CF 345828, CF 351112, CF
308874, CF 330003, CF 330004, CF 347219, CF 308511, CF 350744, CF 319441, CF 343054,
CF 343050, CF 346512, CF 349616, CF 331086, CF 350541, CF 353581, Directia Patrimoniu.

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de catre proprietarii imobilelor identificate cu extras CF 308511 si CF 329194 la data
de 28.12.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresele inregistrate cu nr.93679/31.12.2020 si 43/04.01.2021 proprietarul terenului
identificat cu extras CF 329194 solicita relocarea (Ccg -gospodarie comunala) platformei de
depozitare deseuri din imediata vecindtate a proprietatii . Motivul solicitarii este faptul cd zona
de protectie platforme gospodaresti de 10m, marcata prin suprafata hasuratd se suprapune pe
aprox.20% din suprafata terenului proprietate privata, cu riscul de a crea discomfort, posibila
afectare a sanatatii precum si afectarea valorii proprietatii.

Sesizarea a fost transmisad initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
04.01.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.2433/13.01.2021 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“- se muta platforma de depozitare deseuri pe partea cealaltd a drumului propus astfel
incat zona de protectie de 10m sa nu se suprapuna cu proprietatea invecinata;

- se reface parcelarea 1n zona adiacenta platformei de gospodarie comunala.”

Este atasatd plansa de relocare gospodarie comunala Z1 07-A.

Raspunsul si plansa a fost transmis contestatarului la data de 18.01.2021, cu mentiunea
cd opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu 13.12.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 13.12.2021
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Ca urmare a cererii adresate de SC RUSCO INTERNATIONAL SRk, str. —ampul Izlaz, FN ,
municipiul Arad, judetul Arad, inregistrata cu nr. 30707 din 07.05.2020, in conformitate cu prevedenle
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare, se emite
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pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal §i a Regulamentului Local de Urbanism aferent
"Ansamblu locuinte individuale -RUSCQ", amplasament: strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr.31,
nr.43, nr.49, nr.50, nr.51, nr.53, conform extraselor CF nr. 327963-Arad, CF nr. 329193-Arad, CF nr.
329820-Arad, CF nr. 329826-Arad, CF nr. 329836-Arad, CF nr, 329847-Arad, in suprafa{d de 97888mp.
Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord: terenuri proprietate privata, categorie folosin{d arabil in intravilan §i curti constructii
(unitdti prestari servicii, unitdi agrozootehnice, locuinte individuale).
-la sud : terenuri proprietate privaté, categorie folosinti arabil In intravilan 51 curli constructii
(unitati prestiri servicii, locuinje individuale).
-la est: terenuri proprietate privatd, categorie folosinté arabil in intravilan §i curfi constructii
(unititi prestéii servicii, locuinge individuale).
-la vest: canal betonat CN 26035, terenuri arabil extravilan.
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazad suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii §i eventuale servituti
-functiuni existente: in conformitate cu PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018, in UTR
nr, 49:
- funcfiunea dominant a zonei: locuire;
- funcfiunile complementare admise ale zonei: functiuni complementare zonei de locuit;
In UTR nr.49 este interdictie temporaré de construire pini la elaborarea unui PUD sau PUZ.
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime}) :
Zonificare propusd :

1. Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, In suprafata de 19364,00 mp, este situatéd de
partea dreaptd a Str. C. Ticu Dumitrescu. directia de mers spre str. Constitugiei.
categorie de folosinjé curti constructii in intravilan.

Pe respectiva parceld sunt edificate mai multe constructii cu destinatia unitdiji prestén

servicii.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de noi parcele dupa cum urmeazi;

¢ L — parcele cu destinafia locuire individuald, cu suprafefe cuprinse Intre 504,30 mp si
1141,30 mp si front stradal cuprins intre 15,5 — 34.11 m. Toate parcele au adancimea mai
mare decit latimea frontului stradal.

o Ccr, Ccp, Spa, SPc - ¢ parceld destinatd circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor,
spatiului verde de aliniament, si spatiu verde compact, cu suprafata de 3430,10mp

e IS — o parcela cu destinatia unitdti prestari servicii, comert si depozitare, cu suprafata de
2293,10 mp, parcela ce-si pastreaza functiunea actuala,



In etapa a 2 a de elaborare a propunerilor se va prezenta o scurtd descriere a constructiilor care se
vor pastra §i a celor care se vor demola. Se vor prezenta indicatorii existenti si propusi.

Se vor specifica functiunile principale admise ale zonei Z1 si cele complementare.

2. Zona Z2, aferentd CF-urilor nr. 329847, 329820, 329836 si 329826 Arad, in suprafa(3
de 36024,00 mp. este situatd de partea stangd a Str. C. Ticu Dumitrescu, directia de mers
spre str. Constitufiei, are categorie de folosinté curfi constructii in intravilan gi terenuri
arabile in intravilan, este liberi de constructii permanente, are amplasat pe ea, in
vecinatatea Str. C Ticu Dumitrescu o antena GSM (propusa a se muta).

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

* L - parcele cu destinafia locuire individuald, cu suprafefe cuprinse tntre 499,70 mp si
706,50 mp si front stradal cuprins intre 15,00 — 20,10 m. Toate parcele au adincimea mai
mare decit latimea frontului stradal.

* Exceptie face parcela in suprafata de 61,10 mp, aceasta fiind destinata vanzarii
proprietarului parcelei invecinate inspre Str. C. Ticu Dumitrescu identifciat prin C.F.
343054 Arad.

e Ccr, Ccp, Spa, Spc, TE - o parcela destinata circulaiei carosabile, pietonale, spatiului
verde de aliniament, §i spatiu verde compact, dotari tehnico-edilitare (antena GSM), cu
suprafata de 9932,40mp.

in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei CTATU din data de 12.05.2020 se
solicitd revizuirea ultimului troson de strada din zona Z2 avand in vedere ci nu este asigurati
accesul autospecialelor la ultimele loturi (latime de 3m)

Zona 73, aferenta CF-ului 327963 Arad, in suprafad de 42500,00 mp, situaid de partea
stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, direcie de mers spre str. Constitugiei, are categoria de folosinti
arabil in intravilan, este liberd de construciii, dar are amplasat pe ea un drum de piatri cu lafime
de 6 m,

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupi cum urmeaza :

o L — parcele cu destinatia locuire individuals, cu suprafete cuprinse intre 500,50 mp si
872,00 mp i front stradal cuprins intre 15,01 — 23,28 m. Toate parcele au addncimea mai
mare decdt latimea frontului stradal.

e 2-Ccr, Ccp, Spa, SPc - doua parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, , spatiului
verde de aliniament si spatiului verde compact, cu suprafata de 6119,50mp, respectiv
2502,40mp.

Indicatori urbanistici maximi propusi prin PUZ -ul care se va elabora:
-pentru zona de locuinte individuale:
P.O.T. minim propus = 10 %

C.U.T. minim propus = 0,1

P.O.T. maxim propus = 40 %

C.U.T. maxim propus = 1,2

-pentru zona de servicii, comert, depozitare
P.O.T. minim propus = 10 %

C.U.T. minim propus = 0,1

P.O.T. maxim propus = 60 %

C.U.T. maxim propus = 1,2



Regimul de Tnél{ime maxim propus: S(D) + P +2E
-infil{imea maxima4 a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautici
Civild conform certificatului de urbanism nr. 311/21.02.2020

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Accesele Tn cele trei zone sunt propuse a se realiza din strada C. Ticu Dumitrescu dupid cum
urmeaza:

-pentru zona Z1 un acces
-pentru zona Z2 un acces
-pentru zona 7.3 trei accese

-solutiile de circulatie $i de echipare tehnico-edilitard se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate i vor fi Tnsugite de proiectanti de specialitate;

-in incintd vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturisme, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 3 si fari afectarea domeniului public;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind pratectia mediului si HG
525/1996.

5. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile §i modificérile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 311 din 21.02.2020
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului

Initiatorul si elaboratorul documentagiei de urbanism vor Tndeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010.

Tnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism. In aceastd etapi se va solicita §i demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primariel Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urband si Protejare Monumente,

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de wurbanism nr. 311 din 21.02.2020, emis de Primédria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 12.05.2020.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ladatade ..................
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

Nr.: 5814/16.04.2021

Citre: SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

in atentia: Studio M Soima S.R.L. — proiectant

Spre stiintd: ~ D-lui arh. Mircea Soima

Referitor la:  Concluzia etapei de incadrare in procedura de evaluare a efectelor

asupra mediului

Stimate domn,

Ca urmare a sedintei comitetului special constituit pentru etapa de incadrare

(etapa de Tncadrare) in procedura de evaluare a impactului asupra mediului, in vederea
emiterii avizului de mediu pentru P.U.Z. si R.L.U. “Ansamblu locuinte individuale
Rusco” — sedin{d care a avut loc la sediul AP.M. Arad in data de 14.04.2021 va
comunicdm urmatoarele:
1. A fost luaté decizia cd planul nu necesitd evaluare de mediu i va fi adoptat fGird aviz,
2. In conformitate cu prevederile HG 1076/2004, art, 12, paragraful (1) — aveti obligatia
de a face publicd decizia etapei de incadrare, in termen de 3 zile de la data prezentei,
prin publicare in presa locald a urmitorului anunt:

RUSCO INTERNATIONAL SRL titular al planului P.U.Z. si R.L.U. “Ansamblu
locuinte individuale - Rusco ”, amplasat in Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr,
31, 45, 49, 50, 51, 53, jud. Arad, aduce la cunostinta publicului ci decizia etapei de
incadrare conform H.G. nr. 1076/2004, este acea de adoptare a planului fird aviz de
mediu. Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris, in termen de
10 zile calendaristice de la publicarea anuntului, la sediul APM Arad, din Arad, str.
Splaiul Mures, FN, jud. Arad”

Dovada publicarii anuntului se va transmite catre APM Arad insotitd de prezenta adresi.
prin_posta sau servicii de curierat sau se vor depune la biroul preluare documente la
intrarea in sediul APM Arad in zilele de luni, marti sau joi intre orele 8.30-13.30,

Cu deosebita consideratie,

Director Executiv
Danoiu Dana Mor

Avizat: Sef Serviciu/Sef Birou
Adina Orasan

intocmit; Dacian Florentin Iosif / 16.04.20_. — URA 13:30

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului ( UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6855 din 07.05.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de S$.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L, cu sediul in
municipiul Arad, str. Campul lIzlaz, nr. FN, jud. Arad, privind planul “Intocmire P.U.Z. si
R.L.U. aferent — Ansamblu locuinte individuale Rusco” propus a fi amplasat in municipiul
Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31, 45, 49, 50, 51, 53, judetul Arad, Tnregistrata la
A.P.M. Arad cu nr. 657/R/4497 din 25.03.2021, cu completarile inregistrate la nr. 5194 din
06.04.2021, nr. 5462 din 12.04.2021, nr. 929R/6239 din 26.04.2021, in baza;

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funciionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evalu#rii de mediu pentru
planuri i programe, cu medificarile $i completérile ulterioare;

- OUG nr. §7/2007 privind regimul arilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvatd a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru madificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturald protejata a siturilor de importan{d comunitard, ca parte integranti a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Roméania;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autorititilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 14.04.2021 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- Tn conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri i programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U, aferent — Ansamblu locuinte individuale Rusco”
propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31, 45, 49, 50,
51, 53, judetul Arad, titularul planului - S.C. RUSCQ INTERNATIONAL S.R.L, nu necesiti
evaluare de mediu, nu necesita evaluare adecvata §i se va supune adoptirii fara aviz
de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
E Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
|




1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte §i alte
activitati viitoare fie in ceea ce privegte amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

Planul urbanistic zonal a fost intocmit in vederea reglementarii unei zone cu functiunea
dominantd de locuinie individuale, functiuni secundare unitati prestari servicii, comert,
agrement si sport, si funcliuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde, dotari
tehnico-edilitare.

Incinta propusad pentru reglementare, are suprafata de 92.385 mp, este situatd in sudul
municipiului Arad, in cartiertierul Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu. Aceasta
este compusa din gase parcele, avand suprafata si categorie de folosintd dupd cum
urmeaza:

Nr.crt. Nr. extras C.F. iéuprafaté (mp) Categofie folosih_tg :Propri_etar

01 329193 19384 | S.C. RUSCO

02 320847 _ 6.000 _ Intravilan curti constructii ig\lgELRNATIONAL
03 329820 1471 | A |
04 344071 6.465 ‘-
05 320826 16.585 |

06 327063 42500 ~ " Arabil in intravilan

TOTAL 92385 -

In prezent, terenul aferent CF-ului nr. 329193 Arad, este partial ocupat cu construciii avand
destinatia unita{i prestari servicii si este imprejmuit. Terenurile aferente CF-urilor nr. 329847,
344071, 329826, 327963 Arad sunt libere de constructii. Pe terenul aferent CF-ului 329820
se gaseste o instalatie tehnico-edilitara: antend GSM.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020 si Avizul de
Oportunitate nr 14/02.06.2020 eliberate de Priméria Municipiului Arad.

Incinta reglementata apartine de UTR 49 — zona cu functiune dominanta locuire.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 151284 ,55mp care s& cuprinda toate
vecinatitile relevante fata de incinta reglementata.

Vecinatati:

Nord: terenuri proprietate privata, categorie folosintd drum, arabil Tn intravilan si curi
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale).

Sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil Tn intravilan i curi constructi
{(unitati prestari servicii, locuinie individuale).

Est. terenuri proprietate privata, categorie folosintd arabil Tn intravilan si curfi construcii
{(unitati prestari servicii, locuinie individuale).

Vest: canal betonat CN 26065, terenuri arabile extravilan.

Accesul| in incintd va fi asigurat din strada Constantin Ticu Dumitrescu.

In incinta se doregte realizarea urméatoarelor obiective, avand functiunile dupa cum urmeaza:
- locuinte individuale sifsau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime

- spafii verzi amenajate

- circulatii carosabile

- circulatii pietonale

- constructii si dotari tehnico-edilitare

- gospoddrire comunala — platforme depozitare degeuri

- amenajare accese

- sistematizare teren

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

\ Operator de date cu caracter personul, conform Regulamentului (UE) 2016/679 I
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Incinta va fi orqanizata in 3 subzone dupa cum urmeaza:

Zona Z1, aferentd CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19364 mp, este situata de partea
dreaptd a strdzii Constantin Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei, are
categorie de folosirta curfi constructii in intravilan, este edificata cu constructii cu destinatia
unitati prestari servicii, pe o suprafatad construitd de 1801 mp. Se propune demolarea tuturor
cladirilor din incinta.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de Tnaltime, 33 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 402,60 mp (lot 10) si 681,44 mp (lot 21).

- CCr, CCp, Spa, Spe, GCg - 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiu verde
de aliniament, spatiu verde compact si platform@ depozitare deseuri, cu suprafata de
3434,40mp.

IS — zona cu funciiuni secundare unitati prestéri servicii si comer, compusa din loturile 1, 2,
3, 19 si 20.

La subzona Z1, se va desfiinta accesul existent Tn incintd $i se propune realizarea unui nou
acces Tn colful sud-vestic, de unde se vor realiza drumurile din incinta.

In vecinatatea accesului pe latura sudicd se va amenaja platforma de gospodarire comunala.

In coltul sud-estic se va amenaja o zond verde compacta in suprafata de 385,51 mp (minim 2
mp/locuitor - 33 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 264 mp). Aici se afla un post trafo pe stalp ce
se pastreaza.

Zona 22, compusa din CF- unle 329847, 329820, 344071 gi 328826 Arad, in suprafaii de
30521 mp, este situatd de partea stanga a strazii Constantin Ticu Dumltrescu directie de
mers spre str. Constitutiei, are categorie de folosinta curti constructii in intravilan si arabil fn
intravilan, este edificata cu o construciie tehnico-edilitard ~ antena GSM pe latura Nord.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- Lm = locuinte individuale cu regim mic/mediu de inalfime, 48 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 299.15 mp (lot 22) si 2047.48 mp (lot 42)

- CCr, CCp, Spa, Spc, GCg - 1 lot cu destinatia: circulatii carosabile, pietonale, spatiu verde
de aliniament, spatiu verde compact si platformad depozitare degeuri, cu suprafata de
6660.90mp.

- TE — 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare n suprafatd de 225 mp, unde este o antena
UMTS, are ca zona de protectie, zona imprejmuitd cu gard metalic

- 2 loturi cu destinatia rezerva de teren Tn vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m, cu suprafata cumulata de 25,33 mp.

- IS = zona cu functiuni secundare unitati prestari servicii si comert, compusa din loturile 1, 2,
3sid.

- AS - zona cu functiuni secundare agrement si sport, compusa din loturile 42 si 43.

La subzona Z2, accesul se va realiza din str. C-tin Ticu Dumitrescu prin intermediul unui
acces Nou propus.

In vecinatatea accesului pe latura nordica se va amenaja platforma de gospodarire comunali.

Pe latura nordica se va amenaja o zona verde compacta in suprafat de 780,04 mp (minim 2
mp/locuitor => 48 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 384 mp).

Zona Z3 aferentd CF-ului 327967 Arad, in suprafaid de 42500 mp, este situati de partea
stdngd a strazii Constantin Ticu Dumitrescu, direciie de mers spre str. Constitutiei, are
categorie de folosinfa arabil in intravilan gi este libera de constructii.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de Tnaltime, 78 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 400 mp si 929,14 mp (lot 78)

- CCr, CCp, Spa, Spc, GCg - 1 lot cu destinatia: circulatii carosabile, pietonale, spatiu verde
de aliniament, spatiu verde compact si platforma depozitare deseuri, cu suprafata de 93982,20
mp.

- 1 ot cu destinatia rezerva de teren Tn vederea largirii prospectuiui stradal al strazii C-tin.
TICU Dumitrescu [a 12 m, cu suprafaia de 9,21 mp.
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-IS - zona cu funciiuni secundare unitati prestari servicii $i comenr, compusa din loturile 33,
34, 35, 36, 37 si 38.

La subzona Z3, se propune realizarea a 3 accese Tn incintd toate din str. C-tin. Ticu
Dumitrescu, de unde se vor realiza drumurile din incinta.

In vecinitatea accesului 3 pe latura sudica se va amenaja platforma de gospodérire comunali.
In coltul sud-estic si pe latura sudica, se vor amenaja doua zone verzi compacte in suprafata
totala de 650,70 mp (minim 2 mp/locuitor - 78 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 624 mp).
Indicatori de parcela maximi:

- P.O.T. min = 10%; P.O.T. max = 40%

-C.U.T. min=0,10; C.U.T. max = 0,95;

- regim ]naltime: S{D)+P+2E;

- suprafata construitd totald (maxim): 28988,64 mp.

- suprafata construitd desfasurata totala (maxim): 68848,02 mp.

ﬂlw'l‘ TERITORIAL ZONA Z¢ — LOCUINT EINDIVIDUALE ai_funﬂ! 'tlg cnmglemmge i
DESTINATIE TEREN EXETEN e A
mp % mp %
ZONA CONSTRUCTII SERVACIl, COMERT, LOGISTICA, DEPOZITARE, din care | 19,364.00 | 100,00 0.00 0.00
— ed¥cal_ 1.501.00 930 5 3
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, si functiuni compiementare | 200 0,00 159,364.00 1 100.00
LOGUINTE INDVIDUALE si funcliuni complementare, din came _/-l p.00 0.00 | 1582950 | 82.26
difcabi max. 407 - - 371.54 -
Zona verde amenajala min A - - 3,785.92
platirme = - - £371.54
“CIRCULATH | _0.00 0.00 3.048.89 15,75
carcsai - - 178500 5
[ 5 - 652 B0 3
platforma gospodareases| - - 7.50 .
e verde Ja aiyamenl] - P (31X 1] -
SPATIU VERDE COMPACT | o000 | o000 | asss5t | 1.99

OTAL | 15,364.00 § 100.00 [ 19364.00 | 100.00 |

L El nCting ementare
DESTINATIE TEREN == PROBUS
mp % mg %
INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII din care 1393600 | 4566 0.00 Q.00
dotan hehmoo — 225 00 - - o
ucis da 1,086.20 = - A
INTRAVILAN ARABIL 1658500 | 54.34 0.00 0.00
EONA LOCUIRE INDIVIDUALA, s| functiunl complementare 0.00 Q.00 30,521.00 | 100.00
LOCUINTE INDIVIDUALE, s funcbiuni complamenlare, din care | aoo .00 2231702 ) 7342
adifgald max_ 4 - - 920 871 -
008 verde ai yola min 2 - - 4 453 40 .
platforme &i ale 5 S 8.026 81 5
CIRCULATH 0060 0.00 5.077 41 19.91
carosah - - 3.984.20 -
i - - 1.192.90 -
piatforma gospoiaressc - B 7 5 S
Zona verda de af.'mameﬂ - B 1,292 81 -
SPATIU VERDE COMPACT [ 000 | 0066 | 7e0.04 | 258
DOTARI TEHNICO EDILITARE [ 225060 | 074 | 22500 | 074
LUCIU DE APA 1.096.20 358 1.096.20 3.50
TEREN CEDAT DOMENIULU! PUBLIC in vederea largirs Sir. ©. Twew Dunirescy 2533 .08

OTAL
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el & orna il
— — w —— r
DESTINATIE TEREN TR mr"'m"“" —
NTRAVILAN CURTI CONSTRUCTI Hin care 1393600 | 4566 aou oo
wefary iahnoo — 235 OO - = =
i de 1 20 = - -
[INTRAVILAN AFRABIL I 16,585 00_| 54 54 D.00 Do
[FONA 1L OCUIRE INGIVIDUALA, sl functlunl complementare. [ ooo 000 | 3062100 | 10000
LOCUINTE INDIIDURLE st Tunctiuni Complemeniare, din cole 0.00 w00 | z2 %fz 702 | 73717
I T 5 . 353 45
= - . D70 B1 -
CIRCULATI [ ooo [iX755] G077 47 1507
- - 350420 | -
: : 1, TR,
TOND rw:fm = - f.ﬁ? -1 -
SFATIU VERDE COMPAGT [ o000 | D00 | 78004 | 2356
DOTARI TEANICT EDILITARE [ 52800 | 074 | #2800 | 07+
—TUCIU OE AFA 1.098.20 359 1.055.20 I5%
TEREN CEDAT DOMENIULLY PUBLIC my vedaren largers Str € Ticw Dunntresce - - 2533 208
OSTA 352150 | 15685 [ 3682100 ] 16500 ]
- ——————————————————————————————
. = . _BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA = ————
EXISTENT PROPUS
DESTINATIE TEREN =p o mp %
{INTRAVILAN CURTI CONETRUCTII 3330000 | 36.04 0.00 0.00
INTRAVILAN ARABIL 59,085.00 | 83.96 0.00 000
ONA LOCUIRE INDIVIDUALA, sl functlunl complementars 0.00 000 9238500 | 400.00 |
LOCUINTE INDIVIDUALE sf functiuni complementare. din care |  o.00 0.00 71.344.21 7722
egificaby max. 40% - 28,537.68 - =
Zond veiade amenaista min, 20%) - - 14.288.84
piatiorme 3¢ 8| - - 28.537.68
CIRCULATH | ooo a.00 17,868,580 18 34
carozabil] - . 10.514.50 .
pletonal] - = 357790
plaifarme go% - - 22.50
2ona veirde de alinlame. - - 3,853.80
SPATIU VERDE COMPACT | ooo [ ooo | 181625 | 197
DOTARI TEHNICO EDILITARE [ 22500 | 024 | 22500 | o024
LUCIU DE APA 1.096.20 1.18 1.096.20 1.19
TEREN CEDAT DOMENIUL U PUBLIC in vederea largiri Sir. C. Ticu Dumitrescu - - 34.54 004
II OTAL | | 92,385.00 | 100.00 | 92,335.00 | 100.00 1

b) Gradul in care planul sau programul influenfeaza alte planuri §i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Investitia propusa se tncadreaza Tn linia de dezvoltare care caracterizeaza aceasta zona..

¢} Relevanfa planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament in
conformitate cu prevederile HG 525 / 1996, Anexa 6, utilizarea eficientd si durabild a spatiului
propus, asigurarea facilitdfilor necesare desfasurdrii activititilor propuse, asigurdndu-se
totodata si respectarea cerinfelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabild a zonei in perspectivd, respectiv zona
rezidentiald, in consecinta, planul se va integra in zond, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa Tn scop menajer gi potabil: Th zond exista refele de alimentare cu apa, pe
strada Constantin Ticu Dumitrescu. Se propune extinderea retelei existente si realizarea
bransamentului la reteaua localitatii. Acesta va alimenta toate constructiile propuse Tn incinta.
Din reteaua localitdtii va fi asiguratd si rezerva de apd de incendiu pentru instalatile de
stingere incendii.

Evacuarea apelor uzate: Tn zond exista retele de canalizare menajera, pe strada Constantin
Ticu Dumitrescu. Se propune extinderea retelei localitatii existente si realizarea

bransamentului la aceasta.
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Evacuarea apelor pluviale: provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional
curate, vor fi dirjjate spre spatiul verde din incintd. Apele pluviale colectate de pe drumurile
din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre
reteaua de canalizare pluviald de pe strada Constantin Ticu Dumitrescu sau spre canalul CN
2605 situat la vestul incintei.

Alimentarea cu energie electrica: se propune prelungirea retelelor edilitare existente tn zona
(strada Constantin Ticu Dumnitrescu)

Alimentarea cu energie termica: va fi asiguratd pe fiecare corp de cladire in parte, prin
utilizarea de centrale termice proprii pe gaz natural, energie electricd sau combustibil solid, in
funciie de necesitati.

Alimentarea cu gaze naturale: se va realiza prin extinderea refelei existente si brangarea la
aceasta.

Gospodarirea degeurilor menajere: degeurile menajere vor fi depozitate in containere
speciale tip europubele, amplasate intr-un spatiu special amenajat.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevdazute, conform MHGR
525/1996, dupa cum urmeaza:

- pentru locuin{e: minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp

1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp

1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp

- pentru agrement

1 loc de parcare la 10-30 persoane.

1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi.

Se vor amenaja spatii verzi si plantate, un minim de 20% din suprafata fiecarei parcele
edificabile.

e) Relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivé si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodiririi apelor. Deseurile
menajere gi reciclabile produse in incinte vor fi depozitate Tn europubele, amplasate tntr-un
spatiu special amenajat pe fiecare parceld, de unde vor fi preluate de cétre operatorul
economic autorizat de salubritate a municipiului Arad.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare,

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat n calcul impactul cumulat cu activitdfile desfasurate in vecinitatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeaza in apropierea zoneij de frontiera.

d) Riscul pentru sdndtatea umanda sau pentru mediu (de exemplu, datoriti
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentad de specialitate de sanatate publicad nr.
61/09.03.2021, de catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, planul propus este in
concordanta cu legislatia nationalé privind condifiile de igiena si sanatate publica.

e) Marimea i spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate:
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Planul propus se va implementa Tn municipiul Arad pe strada Constantin Ticu Dumitrescu
utilizandu-se o suprafata totald de teren de 82385 mp, zona studiatd avand o suprafatd de
151284,55mp.

f) Valoarea gi vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afid in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depagirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu Tn zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv: nu este cazul

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau internationai:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Proteciia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere $i igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua municipiului gi incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile i modificarile ulferioare;

- apele pluviale potential impurificate de la platformele de circulatie auto se vor preepura intr-
un separator de hidrocarburi inainte de evacuarea in reteaua de canalizare a orasului si se
vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule Tn suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 | Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel
Tncat s& nu blocheze cdile de acces, s& nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate Tn urma lucrarilor;

~ se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatlii de depozitare peniru colectarea selectiva a deseurilor Tn interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd privind mediul de
viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul desgeurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate Tn transportul degeurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;
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- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor $i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita Tn spatii special amenajate, urméand si fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, respectandu-se unu procent minim de 2 mp / locuitor spatiu
verde, conform HG 525/1996;

- se va realiza refacerea ecologic a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus:

Obligatiile titularului

Se vor respecta prevederile:

- O.U.G nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spafiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ultericare;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor gi pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului Inconjurator,;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1893 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectis
atmasferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Factura nr. MAN0Q002353/23.03.2021 emisa de Posta Romand SA, privind achitarea
tarifului corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 311 din 21.02.2020, eliberat de Primé&ria Municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 14 din 02.06.2020, emis de Primaria Municipiuiui Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 327963 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 329193 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciard nr. 329820 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciara nr. 329826 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Extras Carte Funciard nr. 329847 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad,;

- Extras Carte Funciara nr. 344071 Arad, eliberat de O.C.P.l. Arad;

- Certificat de inregistrare seria B, nr. 2597626 eliberat de ORC de pe langa Tribunalul Arad,
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- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 61/08.03.2021, emisa de cétre
Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad,

- Aviz de principiu nr. 777/09.03.2021 emis de ANIF - Filiala Teritoriala Arad;

- Aviz nr. 547/24.02.2021 emis de RDS&RCS S.A.;

- Aviz favorabil nr. 24/25.02.2021 emis de Telekom RC S A.;

- Aviz favorabil nr. 212880413/03.02.2021, emis de catre Delgaz Grid S.A,;

- Acord Compania de Apéa Arad S.A. emis sub nr. 3569 din 15.04.2021;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. Studio M Soima S.R.L.;

- Plange anexa documentaiiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zona;
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare; plan edilitare;

- Punct de vedere nr. 1154/Cj Arad/06.04.2021, eliberat de GNM CJ Arad, referitor la
memoriu de prezentare,

- Punct de vedere nr. 177/09.03.2021 eliberat de ANIF — Filiala Teritoriala Arad

- Nota de sedin{a nr. 5616 din 14.04.2021 intocmita de reprezentantul APM Arad.
Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de Tncadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate Tn ,Jurnal Aradean” din
19.03.2021 si 24.03.2021);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinfa publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia n cotidianul ,Jurnalul Aradean" din 21.04.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 19.04.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Se va respecta documentatia tehnic& depus3, normativele si prescriptiile tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare, titularul planului avand sarcina sa notifice
APM Arad in cazul oricarei modificari aduse planului initial.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ultericare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia Tn vigoare”.

Prezenta decizie 1si padstreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii n aplicare a planului,
conform art. 18, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul act contine 9 (noua) pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.
DIRECTOR EXECUTIV .-
Dir@giu;;l}_gn\g‘ Monic‘}‘//
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Stradi Satan Dragos z-4 Arad, judetl Arad Bonana, oo
CIFCIN RO 1683483, ORC JOZ/ LA 02 193]
Copitalvattal $15ubsons 9650 000 Le

IBAN ROT2RNCEUDLS (6] 534 0001 BUR

SRR

Nr. 3569 din |55 vt - 2001

Citre,

SC Rusco International SRL
Loc. Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu, nr. 31,45,49,50,51,53

spre stiinti:
QO 8C Studio M Soima SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din _ , sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) foreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub ar. _3569 din __18.02.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ |/ solutie teknicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

PUZ Ansamblu de locuinte individuale-Rusco

Adresa obiectivului: Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescu, nr. 31,45,49,50,51,53
Beneficiar: SC Rusco International SRL

Adresa beneficiarulni: loc. Arad, str. Campul Izlaz, nor. FN

Certificat de Urbanism nr. 311 din _21.02.2021_, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vi comunicdm urmitorul

acord
- cu mentiuni §i condifii precizate in pag. 2 verso §i aliturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Studio M Scoima SRL

Ré&mdne in sarcina titularului de aviz/acord de a fransmite 1uturer celor imeresati, spre stiinid, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este Insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap# - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu Inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE)] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economicil pentru utilitijile publice
de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api §i/sau de canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are 1in exploatare retele publice de aps potabild, pe strada Constantin Ticu Dumitrscu in lungime
de aproxmativ 150 m cu legitura din strada Constitufiei,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituitd(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatit operatorului, care
vor fi convocali pe santier, Tn scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

|/ PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
ing. Borha Gheorghe-Vasile

"/ | i ™
;'b Mwmfﬁﬁ‘ﬁﬁ X
/DE APA ARAD .
‘\ SA. .-

% C.LF. RO 1683483

. ARAD

. -

~



acord (condf;‘ii. menfiuni, observaﬁi)
Nr. 3569/ din 18.02.2021/
pentru documentatia de urbanism nr, la faza PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul;

PUZ Ansamblu de locuinte individuale-Rusco

Adresa obiectivului: Arad, str. C-tin Ticu Dumitrescn, nr. 31,45,49,50,51,53
Beneficiar: SC Rusco International SRL

CONDITH:

1. Proiectul pentru extinderea retelelor publice de api si canalizare se va supune avizini Consiliutui
Tehnic-Economic al Companiei de Apd Arad.

2. Noile conducte de apa si canalizare se vor executa pe domeniul public si vor deveni de utilitate
publici in proprietatea autoriti{ii publice si vor fi preluate in exploatare de operator dupi receptia la
terminarea lucririlor.

3. In cazul in care ciile de acces din cadrul viitoarei zone de locuinte vor avea regim privat, se va
executa un singur brangament pentru toati zona cu un contor general. Acest brangament se va realiza
cu agenti economici agrementati de SC Compania de Api Arad.

4. Dupd extinderea refelelor publice de apd si canalizare si preluarea acestora in exploatare de citre
Compania de ApA Arad SA, branyarea si racordarea imobilului/imobilelor la sistemul (sistemele)
public(e) de alimentare cu apd si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare-avizare-autorizare-
execufie-receptie-contractare-furnizare, in baza unei (unor) Cereri de brangare/racordare
tnaintati(e) de proprietar(i} ori impuetrminictul ( imputernicifii) legal(i)} si pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

5. Conditiile generale privind asigurarea utilitifilor publice de ap#/canal la obiectiv se precizeazs de
operator In avizul de Solutie Tehnicé.

6. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnic# de alimentare cu apa si canalizare.
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CERERE
in vederen emiterit
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
fazs D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE (Obiectiv, Bencficiar, Proiect §i Profectant):

1.1 Denunire obiectv(*1) £i2- ﬁdr‘.«.ﬁa&‘ﬁﬁ:&m}i..,.L.Q.c,.L:.f.‘.r.{i."!:::..t.a?c.bi.u.L!&.Lf.{\ N A S
1.2. Amplasament obiectiv(*1) 130N AN TR A LA PR SR YL e
1.3, Beneficiar(*1) .52, 12 ML LRI NATGRA X ST P
Adma("#...?.}ll:'!.\.\:.ﬂ&‘?.-:ﬁ.‘ik.;.5:?1:‘.%.-..,.(:;T?EHAQL.%...‘,5.{,.!".*..%.4.35..}::1..“..,.........., Tel ot 205"
Identitare pery, Jizicd(*4): B.J/CF. seria it CETTTIPE TR & '/ wt
Identitate agent ec (*4); C.F/C.ULD, awnd . cont CAS RN (.C;'.‘.;H.-Lf*._.i?.":{:’\«.bauca o4 .
L4, Proiect or.(*1) ... AL (200 50 Blaborator(*1) .50 G L Lo LM G AL SCIA LBl Lo
1.5, Cextificat de Urbanism gr, OB 2 i 2 0o Bmis de. DRIMAG (4 A L] s P VA

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIRI(*1)

2.1 AMPLASAMENT(*1}: . - . .
SANE L ARLARLL LT EANEARLL ST ST ), ok NSO L A2 G, iy,
Fxdad I8, 2 a pn g, 37 G H Y PR YL DA X i
2.2x. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

--------------------------- LI L L T PP LA R R YT 'l.‘oc.b-uc'llllio'(h(n:.
--------
[l

22b. ASIGURARR UTILITATI DE APA.CANAL LA BLECTIV(*1):{ - istam pubite /1~ sioters wudheiac /peivat
2.2.0.1. Brangament do apE(*1):

PP 1 B (P
1230 572

Wb 00 R S T
g-- 1“‘3_0}30 LA R A AT

2.2.b.2. Racord de canalizare(®]):
2.3. CARACTERISTICTLE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*} ):
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICTIILOR IMPUSE(*1);
&

S AcT CA i in dosarul anexé privind modu! de indeplinire s
ceringelor de avizare, precum gi dodyiherty & pentru autorizare, se acords:
AVIZ FAVORABIL.

......
B Y U, --s--........-.-.-.-.--....-......-----o»=----..-».a-a-»-..-_.----. --------

..................................................................................................




L DATE GENERALE(")

1. Baza legald
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publicd §i regimul juridie al acesieja
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, § serviciilor comunitare de utiliigi publice

2. Confinatul documentefiei tehnice anexi |a Fiptalmjd o Eﬂ!ﬁﬁw ) te loerd :

a). _(:‘grglt;lcylul de Urbanlsm (copie), ..., Nr, din X X |
b, mm-as:gumremich '('czébiéiﬁrl'""":'&'iil"“""":" ] X

_ _q;._'A_yi;’éj&i':séiu;i'é't'éhﬁi}:i {eopie) o N, L g T X |

), Memoriu general, Hﬁb’éﬁ'a'xiﬁ.}é’r‘ié}{ciéiié'éié&'ai{ié}ifai{{riééfé """ X
_'_s.:)_._hi;_':_ﬂ'o}_i'i's‘pé'ciii:’1}1_’13:';iaa_‘._'é_éh}ﬂ:.'éiéé'c}i{e"rr'ﬁiﬁi?&é'&ii}&té' T X X
_D.Piande Incadrare In teritociu (anexa la CUj B X
&), Plan(pianiri) topagraficie) e, | :’5'6{'1'-';'-'i§ib'do: """""""""" X

). Planuri refeie. lucriri subterane (dupd caz), so, 13300 -3 1000 X X |
¥ )_‘_‘R]_a_nié_cifééféx{s{@ce-égi'ejm':_iél;;{r;l}:;éztc;::éﬁ-él-‘::-a.ﬁﬁf (Gupicar) X |

- ). Scheme iehnalogice, scheme de monts, profile carsterisics © [ X
B T
e -

Dosarul tebnlc va £ depus o 2 g are blici ¢
4, Durata d¢ emitere a avisotuk: (30 zile calendaristice de Ja data depuner;
1. CONDITII SI RESTRICTT SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(M™):

.1 AMENT"

Pe traseul gi tn 2003 de protectic sanitard a refelelor, instalatiilor gi consiruciillor specifice aparfingnd sistemelor publice de
apé-canal este interziss amplasareq de constructii provizorii san definitive (HG 930/05, OTY 13/08, Ord. MS 536/97;,

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentry branjarea/racordares In utilitdfile publice de api-ranal g¢ fntocmese Prolecte de specinlitate, Iy solicitares
utillzatorului d» pk, ori a operaterului de servicii de apd-canal, dact sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare zle
sistemelor publics existente §i 5¢ avizenzd peparnt, Pentru fiecare obiectivimobil fn parts,

2.3.CARACTRRISTICILE TEHNICE CARE TREBUIR ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditille generale de bravsare/racordare, parametrii hidroulici (debite, presiuni) g condifille de caliiate 1n punctu) de
delimitare o instatatiilor publice/private s stabilese prin Avirele de prineipiu C.A. Arad pentra furmisares serviciflor de
alimentore cu apé gi canalivare, solicitate g obtimue dz proiectaint 1o baza unef documentafii de specialitate,

Selugiile tehnico-economice pentru wtilititile nol de apii-canal gi racordares Jor I gistemede publlice existente se
avizeazd de C.A, And]nfnaledapmiecmreSF;iPT

IIL INDICATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*);
8) Temei: Hot.Cons.Adm, CA. Amd or/din
b} Valowres taxei de avizare 5 Figei tehnice C.A. Arad este do *) : lei,
<} Banca: Trerorerin Arad cant ROASTREZ021 5069XXX008141; B.CR. Arad conl RO93 RNCB1260 000000280001
Tazxa Pentru avize de rpecialitnte gu este Inciusd in tandeavinreai‘i;el lehnice gi s:vzﬁucmdnCA.Afad.
separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR({*);
- Wasare (informativd) gospodiri edititare de epi-canal existente, pe planuri lopografice prezentate de proisctant, restituite,

5 conform enexei C A, Arnd (*3%5) o la prezenta Fiss Tehoics.
NOTA:

{*1) De chre prodeetany - e dgele reniliste dig dncumentatie confarm errinielor avizalorulog,

1*2) D clire profectant - ey Rimels, pregumels 3 Mial profesional al acestsis oy drept de semnatard, whilltxy/mperiznt fin datmeniu, potrivit legll).

*3) De ¢liire wviznir, ca urimore 3 malizal documenlafici g a FISEI TEHNICE depuse.

{ %3 Robyichie marne o astedige e completered de avizalor Ja faza CU, In funciic de camcierislicile lucrfrilor 5 de rondilile de sroplasament,

{(*4) De chitre thlbenefcar — o darcle solicitee de avizainr PEDIE COtnipletaney Gocturii fsegle

{*5) Dute orf veriote specifice boerinii, formulalc de C.A. Arad 1 G, I fazd SF, PT4CS, o1 th procesd de saulizh o dosaralus sebnic In nacyn o Figt,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliard ARAD _ Nr.cerere | 1056

5625
.’ Biroul de Cadastruy si Publicitate Imobiliard Arad i__jj_.s,,,ZT@gﬁSE,‘;‘g;gﬁﬁ:gﬂgﬁ“' s publictare imaniar
v e Raam U
' 4 - i Sujn,ﬁmmiumsstamp Ulz _
M EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Ced venflcare
ROy ’T\f PENTRU INFORMARE nﬁmi T
TUAURRNFERCVERAT

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5561 - Aradul Nou
Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/19/3 -
TEREN Intravilan Aradul Nou
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral . :
cn Nrr. t%apo?r;gc Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Al 344071 0.465 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

72234 / 29/07/2020

Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de NP Botcs-Gavrielscu loan;
R4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Ceonventie, cota actuala _1/1

1) RUSCO INTERNATIONAL SRL, CIF;9337981
C. Partea Hl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date Cu caracter personal, protefate de prevederile Legif Nr. 677/2004. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren -
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
344071 £.465
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereg 70,

DETALII LINNARE IMOBIL

351112

329820

f
/ 344071 1 ]

1 b——
¢ 3

S—— 4
\ aslpss
- L
349616
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata -« " .
crt | folosints V"aﬁ (mp}t l'arla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 6.465 _ _ 4327/1/140/1
constructii f1/2/1/19/3 -
Aradul Nou
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit te {m)
1 2 198.742
2 3 13.834
3 4 35.304
4 5 7.041
5 6 18.173
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederilz Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentiu tniormace orelng la adresa epay.ancgi.ro Forrytar versivmes 1.1




Carte Funciard Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
6 7 10.4556

7 8 206.652

8 9 3.298

9 10 7.323

10 1 21.34

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puricte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birgu.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
3-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1/15-10-2020C in suma de 60, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 263,

Data sclutionarii,

Asistent Registrator, Referent,

04-11-2020 PETRU-ADRIAN TICALA
Data eliberarii,
i (parafa si semnatura) {parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Farmular vorsiunga 1.1
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD | Nr.cerere 108486

-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
'_AN.CEI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
s PENTRU INFORMARE hmmni
Carte Funciara Nr. 329847 Arad muwul“ | wulﬂm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:586&-Aradul Nou

Adresa: Loc. Arad, S5tr Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 49, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral

crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Top:

A 3arniaonng 6.000

f1/19/2/2-Aradul

' Nou

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77454 / 31/07/2019
tAct Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATECuU titlul de cumparare, dobandit prm'

Conventie, cota actuata 1/1 |
1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 329847 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 6.000
4327/1/140/1/1/2f
1/19/2/2-Aradul
Nou
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s i ;
crt | folosinga |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 6.000 _ . 4327/1/140/1
constructii 1/2/1/19/2/2-
Aradul Nou

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen .
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere

1 104005 12-10-2020 05-11-2020 Prima inregistrare a imobilelorfunitatilor
individuale {u.i.)

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a
documentului, fard semndturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpt.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de Zile calendaristice de la momentul generarii decumentului.

Data si ora generarii,
21/10/2020, 15:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase permad iformare tnoliee la adress epay.ancpi.ro Fareeitar versivnas 3.1



L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD . Nr,cerere | 104009

= . A P T ¥ Ongagiedlinn  Bindll de cadgih 3| publeilae imobiiar
._ ” Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad . |ssu?ﬁ5°_1munuauneufg. -
y W Pm\g]ﬂm% - Tagl Shing }H :
t. Phy: lame- . BntonelaT-Ddhca Marg
g o Signdimelhmastang ;. 29210060 ;

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

1oﬁ0333ﬂmﬂ2
Carte Funciard Nr. 329826 Arad HNWW ml’ MMM

Cod verificare
ARERELL RATINALLL
ECN I P N 8 1

K \
FOELICTSaTh 46N B

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:74595
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11019

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 51, Jud. Arad

g::t ﬁrr_'t%apdoa{:rt;g:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimpre;muit,
Al .
329826 16.585 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77456 / 31/07/2019

Act Notarial nr, 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;

86 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

! 1) RUSCO INTERNATIONAL 5.R.L., CIF;9337981

C. Partea Iil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

. . o Referin
drepturi reale de garantie si sarcini te
N SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
ExEoaue pEnTC IFLnnans onGhae la airana epay.ancpi.ro Formular versivnos 1.1



Carte Funciard Nr. 329826 Comuna/Qras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea ]

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
329826 16.585 LOT 1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e DETALI LINIARE IMOBH

344071
308874 2
Fl
329826
T
|
3 5
| —
Date referitoare la teren
nro| Categaorie |intra | Suprafata = B . ¢ .
| Folosint vilan {mp) ¥ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA [ 16.585 - - -
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= {m})
1 2 198.742
2 3 82.073
3 4 220.131
4 5 17.975
5 6 24 .05
6 7 2633
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3

Exirase pentra informare ga-iine |s agress epay.ancpi.ro Farmiular verdanga 1.1



Carte Funciard Nr. 328826 Comuna/Cras/Municipiu: Arad

" Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o {m)
7 8 35.74

8 9 2.563

9 1 1.855

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*xx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

hirou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilar, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr,3/12-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr, 263,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
29-10-2020 ANTONETA MARC

Data eliberarii,
N {parafa i semnature; (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase peaissariorma e h-loe la adreca epay.ancphro Foworbar vergignea 11



s Oficiul de Cadastru si Publicitate Imebiliars ARAD  Nr.cerere U 103929 .
| ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad AN IN Bdmes B - pUpkerate mauler
w7 | oot 30

i [ Serdmaimesiany: 212026 |
_AM:.P.L EXTRAS DE CARTE F U NC IARA Cod verificare

An ML A ad L
L4 A T el e
LR R P T TR

PENTRU INFORMARE 008333985 1

LT
Carte Funciard Nr. 329820 Arad MWM‘ IWM “WMNNMW“M

A. Partea 1. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5864-Aradul Nou
TEREN Intravilan Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/10

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 45, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastrai .. .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 329820 1.471 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77455/ 31/07/2019

Act Notarial nr. 2863, din 28/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;

3 'Intabulare, drept de PROPRIETATECU Ltlul de cumparare, dobandit prin Al
(Conventie, cota actuala 1/1

| 1) RUSCO INTERNATIONAL §.R.L., CIF:9337981
103929 / 12/10/2020

‘Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 06/10/2020 emis de Baiasu Gabriela; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Borderou, memoriu, calcul, din 06/10/2020 emis de Baiasu Gabriela;

: B9 |se noteaza repezitionares imakilulul Al

C. Partea HI. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr, 329820 Comuna/Gras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea l

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329820 1.471
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70,

DETALII LINJARE IMOBIL

= —l. 6 5
3 _‘51
!
329820
b
344071

Date referitoare la teren

wr | Categorie lintra | Suprafata - . " .

crt| folosinty |viian (mp) iarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

constructii J1/241/10
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 68.442
2 3 15,002
3 4 15.068
4 5 4.047
5 6 57.727
6 7 17.589

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 329820 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit v+ {m}

7 8 8.868

| 8 1 22.28

** Lungimile segmentelor sunt determinate 1n planul de proiectie $tereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mail micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, psstratd de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-10-2020 RADU MARC

Data eliberarii,
i/ {parafa si semnitura) {parafa si semnatura)

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

g" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AT o PENTRU INFORMARE

[
POMEAE T AR e

Carte Funciara Nr. 328193 Arad

iyl 2020
Cod verificare

MRk Ao

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, 5tr Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 329193 . 19.364 Teren imprejmult;

Constructii
cry | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
All 329193-C1 Loc. Arad, Str Constantin Ticu 5. construita la sol:7el mp;  Constructi cu punct de
’ Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad verificare si atelier produse din carne;
Regim de inaltime F;
Loc. Arad, Str Censtantin Ticu ; . . P
2 329193-C2 ’ . s0l:904 mp; Hala-Grajd P,
Al Dumitrescy, Nr. 31, Jud. Arad S construita {3 P !
AL3 ., 329193-C3 Lec. Arad, 5tr Constantin Ticu . construita la sol:100 mp; Birouri P;
° ) ? Dumitrescu, Nr. 31, Jud, Arad 5 _ 0o mp
Al4 | 329193-C4 toc. Arad, Str Constantin Ticu Nr. niveluri:1; S. construita la sol:36 mp; Sopron P;

Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinfe

87888 / 14/12/2012

Act Notarial nr. 5524, din 13/12/2012 emis de MCRARIU PATRICIU ION;

Se infiinteaza cartea funciara 329193 a imohbilului cu numarul
B1 cadastral 329193/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 318205 inscris in cartea funciara 5868 - Aradul Nou
{identificator electronic 318205):

Al ALl AL.Z, Al.3, N I

76915 / 20/07/2018

Act Notarial nr, 2978, din 17/07/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

B8 Intabuiare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
: cota actuala 1/1

Al Al.1, Al.2, A1.3, Al4

1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea IlIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Oocurnent care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastra!  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329193 19.364
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE i(MOBIL

344071
344059
. 331086
i | 8
5
349516 15
4
i"' 331276
c2 320193
i3
[ g
| 331275
331274
331273
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
ct | folosintd {vilan (mp) Taria Parceid Nr. topo QObservatii / Referinte
1| cuti - dpaf 19364 - LOT 2 -
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica QObservatii / Referinge
constructi S. construtta la sol.761 mp; Constructi cu
All 329193-C1 industriale si 761 Cu acte|punct de verificare si atelier produse din carne;
edilitare Regim de inaltime P;
£1.2 329183-C2 constructii anexa S04 Cu acle|5. construita ia soi:904 mp; Hala-Grajd ¥;
constructhi S. canstruita la sel: 100 mp; Birouri P
Al3 329193-C3 administrative si 100 Cu acte
social culturale
Al4 329193-C4 constructii anexa 36 Cu acte|5. construita la sol:36 mp; Sopron P;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Frireye pent informase en-loe la ac ess epay.ancpire Farmular versianea 1.1




Carte Funciard Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
inceput| sfarsit i (m} inceput| sfarsit v [m)
1 2 27.965 2 3 69.431

3 4 80.259 4 5 81.402

5 6 18.969 6 7 42.885

7 8 6.341 8 9 22.729

9 10 36.416 10 11 3.301

11 12 24.408 12 13 6.331

13 14 17.184 14 15 9.221

15 16 15.153 16 17 8.777

17 18 34.658 18 19 30.133

19 20 1.058 20 21 5.235

21 22 12.33 22 1 39.78

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de preoiectie Stereo 70 si sunt rotunfite la 1 milimetruy,
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétfi
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentu! generarii documentului.

Data si ora generarii,

30/10/2020, 17:45

Docurnent care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3
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-ﬂv’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard ARAD TUNr cerere T T 104012

g7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad 'Er%?ﬁi '%lgz{:::::gfrg?é & pubtetete ol
i s AR
_AN_CH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 100082839707
Corte Funciors Nr. 327263 Arad WML

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68933
TEREN Intravilan Nr. topografic:2602/2(4653}

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 53, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
crt Nrr_ t‘:)apoagsr;:c Suprafata* (mp} Observatii / Referinte
Al 327963 42.500 Teren neimpre)muit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

77457 /1 31/07/2019

Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
B5 iIntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, debandit prin Al
IConventie, cota actuaia 1/1
! 1} RUSCO INTERNATIONAL S.R.L,, CIF:9337981
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Mr. 67 //2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 327963 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
327963 42.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINTARE IMOBIL

1
308874
22
/ |
4
327963
330003
330004 347219
Date referitoare la teren
g;t ngggig;'ée L”farﬁ Su(pr:‘ﬁlapf?ta Taria Farceid Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA [ 42500 - - 2602/2(4653)
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
. Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit i {m) inceput| sfarsit i+ (m)
1 2 0.726 2 3 42479
3 4 24.323 4 5 49.799
5 6 23.435 6 7 28.362
7 8 4.811 8 g 5.028
9 10 10.68 10 11 4.545
11 12 5.394 12 13 21735
Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase perirg infornare on-iing |z addiese epay.ancpi.ra Farmular vergunea 1.l



Carte Funciard Nr. 327963 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput| sférsit o= {m} inceput| sfarsit == (m)
13 14 4637 14 15 28128

15 16 52.237 16 17 268,671

17 18 26.891 18] 19 19.708

19 20 16.312 20 21 107.504

21 22 64.53 22 1 268,795

*¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCP! nr.4/12-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr, 263,
Asistent Registrator, Referent,

PETRU-ADRIAN TICALA

Data solutionarii,
03-11-2020Q

Data eliberarii,
A {parafa si semnétura)

(parafa si semndtura}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii N, 67772001, Pagina 3 din 3

Extrase peniry infornare on-ling la adress epay.ancpl.ro Foermmotar vergiunen 1.3
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07392023 din 12/03/2021

Catre

RUSCO INTERNATIONAL SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 28,bl. - ,sc. - ,e. - ,

. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07392023 / 19/02/2021, pentru obiectivul
puz s rlu ansamblu de locuinte individuale rusco cu destinatia puz s rlu ansamblu de locuinte
individuale rusco situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada
Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31/45/49/5, bl. - , et. - , ap. - , CF
329820,329193,329847,329836,329826,327963, nr. cad. 329820,329193,329847,329836,329826,327963.

In urmaanalizarii documentatiel pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07392023 / 12/03/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform
NTE 003/04/00; SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE (industriale, de
locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al curtilor) SUB LEA 20 kV adica
conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa NU fie deasupra perimetrului cladirii; B. PENTRU
OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Sevarespecta culoarul detrecere, functionare pentru LEA 20 kV
minim 24m, conform NTE 003/04/00; D. Distanta minima normata de apropiere intre
constructiile propuse s postul de transformare existent va fi minim 12-16 metri, in functie de
gradul de rezistenta la foc si categoria de pericol de incendiu a constructilor propuse, cf. Ord.
ANRE nr. 239/2019; E. Terenul pe care se afla instalatiile electrice de distributie ramane in
proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; F. Se vor respecta Ordinul ANRE nr.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste
coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, impremuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi; G. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor
electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca,
prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al
operatorului dedistributie. H. IN CAZ DE AVARIE LA PT 20/0,4kV, LEA 20 kV EXISTENTA



FO6 Rev 0/ P-05-22

PROPIETARUL VA PERMITE ACCESUL ECHIPEI DE INTERVENTIE PENTRU
REMEDIEREA DEFECTULUI; I. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza
DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si
copie dupa Avizul de amplasament;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum s raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
deatanaturaNU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisel de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;
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In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 311/
21/02/2020, r espectiv pana la data de 21/02/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Seanexeaza 7 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT SA.

Ing Sef ZONA MT/IJT Arasdlgned Gabriela Marill stan
Stanca GabrielaMaria C A |

Data: 03/2021 12u569:53 CET

Verificat Intocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica

ORU HURUBA

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala..........ccoceeevenienenencenene.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul"

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus s intaririle de retea (daca este cazul)
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ZONA S A i
[ EXISTENT ] PROPUS
DESTINATIE TEREN I - [ s | %
LOCUINTE INDIVIDUALE 11,114,50 735 102.416.50 a7.70
UNITATI PRESTARI SERVICH 51 COMERT 24,390.00 16.12 | 502570 | 332
[~ |CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN, lipsil de ford construrt 13,936.00 9.21 0.00 0.00
ARABIL IN INTRAVILAN 82,752.20 54,70 24,750.50 16.35
0| |ARABIL IN EXTRAVILAN 829940 549 | 829940 | 549
ILUCIU DE APA, CANAL 4 022 50 1.68 4,022.50 2.68
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DE COMUNICATIE — STRADA IN LOCALITATE 2.201.60 146 | 220180 | 148
CAI DE COMUNICATIE — DRUM PIATRA SPARTA 58130 0.39 591,30 0.39
151.284.55 100.00 | 151.284.55 [ 100.00
TERIT INCINTA REGLEMENTATA ol |
DESTINATIE TEREN ' TENY "~ PROPUS
1 = - _l mp % mp | £
INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII 33.300.00 | 36.04 0.00 0.00
#| INTRAVILAN ARABIL 59.085.00 | 63.96 0.00 0.00 |
ONA LOCUIRE INDIVIDUALA, si functiuni complementare 0.00 0.00 | 92.385.00 ] 100,00 |
LOCUINTE INDIVIDUALE si functiuni complementare, din care [ o000 000 | 7134421 | 722
= fificabil max_40%| | | 2853788 | .
= _Tona verde amenajots min. 20%| - . | 14.268.84
——— platforme si ail| : | zasw a—_—1
CIRCULATII — — T o000 [ oo [i7eae0 ] 1934 j
= carvsabil - "-_ - 1@5?4'_&1_!' — i
= — — | = 357790 | - |
- platforma dara. | 2250 ]
R o dabbned - | - |Taeve ] -
SPATIU VERDE COMPACT [ 000 T o000 | 181625 | 197 j
[ DOTARI TEHNICO EDILITARE _ | 22600 | 024 | 22500 024 |
LUCIU DE APA 5. | 109620 | 179 | 109620 | 119 |
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largiri Str. C. Ticu Dumitrescu _f* < W) = 3454 | 004
EOTAL I 52.385.00 I 100.00 | 92,385.00 I 100.00 ]
1 (=g 3 =" 38
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SPATIU VERDE COMPACT
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largiri Str C. Ticu Dur
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Conform HGR 525, 4.11.1 - Pentru locuintels unfia
- 8ccese calosabile paniru locatar(;
- 8cces carosabil pantru colectares deseuriior menajers i pentru accesul mij de 3
- ale bile in , eu o lungme de maximum ?3mmm-ahmemmmmum35m_ W pentry
cale cu lungimi mai mari da 25 mver fi prevazute largiri de dep 81 sprstote pantny manevre de iMoarcera
© in cazul unai parcelar pa doua randuri, sccesele |a parcaleia din spate se vor realiza Prin alel de desarvire locala (fundatun) - cele
£u o lingme de 30 m - o singura banda de 3 5 m latima, - cele cu o lungime de maxi

trotuar col putin pe o laturm si supralargini [@ntru manevre de intoarcele capat

milals cu acces si kot propriv se vor asigura

{1l air

mum 100 m - munimum 2 benzi (total 7 m). cu

: 1 M

Mdmhﬂ_ZZ.Z](I!mmp-|nu2h!unsalunqm.rsmn):humtlﬂ-izm.mmpuumarmu?m_)bann | / | '_i‘

lrotuar sig/dr 125 m, zona verde aliniament stg/dr 1 25 m | Sl

Drum secundar, 23 (loluri pe 1 lsturs leaga 2 drumun principale): latime 9.5 m Compus din caroabd 7 m, rotuar smoga 1 25 m ™,

2ona verde alinisment dreapta 125 m N

Drum legstura, 73 (asigurs acoes 1a 1 lot. leaga 2 drumuni principaie). abme 7.26 m compus din carosabd 35 m (1 banda - sens o

unic), trotuar stanga 1.25 m | zone verde aliniament sigidr 1.25 m = .

Drumurl Infundate, 72 (asigura acces la 1 respectiv 2 lotuni). latime 728 m, compus din carosabil 3.5 m, Irotuar pe Bty cu scoesa  pigear

Ia loturi de 1.25 m , 20na verde aliniament sigide 125 m I

Toale intersectile de strazi au rsza de meord 5 m proiectat
| redactat
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i (] ] ZONAPROTECTIE CANAL, INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 2.6 mDIN TALUZ |C-{listributie wid
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INTERDICTIE CONSTRUIRE LOCUINTE 15 m DIN LIMITA INCINTEI UNITATII SER Zon T
® "] ZONA PROTECTIE PLATFORME GOSPODARESTI 10 m i Trsoidste avizul i)"f@g’fOZQ_
° N e JowaREaT M om| - 12.03.2021.
-]
4
X T - INDICATORI OCUPARE PARCELA 21
% mp - EXISTENT PROPUS
100.00 0.00 0.00 P.OT. (%) 9.30 40.00
.30 - .
0.00 | 19.384.00 | 100.00 SN, i ad
3,00 1502060 | 8226 Regim maxim de inallime S(D)* P+2E H max constructii = 12 m 5
= | aIrime 7 | Zona verde in interiorul parcelslor minim 20 %
= 3,108.62 - Zona verde compacta min 2 mp/persoana K
: 8.371.04 : 33 parcele x 4 pers/parcela x 2 mp/pers = 264 mp
0.00 {2:::: 18.75 33 parcele - locuinte individuale si functiuni complementare
: —'s” = 1 parcela - carosabil, pietonal, zona verde de aliniament, piatforma
Amsbrrire —- - - '?30 - gospodareasca, zona verde compacta S = 3434 4 mp: L drum = 239 ml
m z = sozey : Functiuni secundare admise
~ | ooo | 000 | 38551 | 1.99 | Loturi1.2.3.19.20 - institutii servicii si comert
[ 19,364.00 | 100.00 8
SUACE ST functiunl comlementare INDICATORI OCUPARE PARCELA 72 :
EXISTENT PROPUS _
[ me % e - % | EXISTENT
| 13,936.00 ‘5.5_8 u_.m 0._@_ P.OT. (%) 0 PROPUS
Ch=ooliew 22800 || - = e CuUT 0 40.00
lcugespel 109620 | - S BT L
16,585.00 | 54.34 0.00 0.00 Regim maxim de inaltime S(D}+P+2E © > H max constructil = 12 m
0,00 ~ _0._00 - .30.52 1.00_—. 100.00_ Do ni  per minim 205
_ 000 000 |322317.02 | 73.12 Zona verde compacta min 2 mp/persoana
2 — 4 _:.-m-:;._ ———| 48 parcele x 4 pers/parcela x 2 mp/pers = 384 mp "
= IS 1 48 parcele - locuinte individuale si functiuni complementare
T 607747 | 19.01 1 parcela - carosabil, pietonal, zona verde de aliniament. platforma
7 gospodareasca, zona verde compacta (Lot 50) S = 6857.45 mp, L. drum =
560 mi
1 parcela - dotari tehnico-edilitare antena UMTS, S = 225 mp.
2 parcele - cedate domeniului public In vederea largirii Str. C. Ticu
Dumitrescy, Lot 51 = 3.45 mp, Lot 52 = 22 88 mp. Total 25.33 mp.
Functiuni secundare admise [
Loturi 1,2,3.4 - institutii servicii si comen
Loturi 42 43 - agrement si sport N
INDICATORI OCUPARE PARCELA Z3
EXISTENT PROPUS
P.O.T. (%) 0 40.00 i
curT 0 0.95 :
e T o 07392023/19.02.21
Zona verde in interiorul parcelelor minim 20 % 3’6
—= FTp) [
| 42.500.00 | 100.00 |
BENEAICIAR. S.C. RUSCO INTERNATIONALSRL | Proect nr: ||
STIIQ'Q tﬂ sg!!!e PDENUMIRE PROIECT 1 111!2@20
Troan. MEVOLOTEL WE 36 MANGASDL. ARAD P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE P U Z R
@ BAAsl D& Fr S l-TL e 1M1 3 . ot
rea .':;l-w”ul ' -'nu-:;..-.oﬁ-v—w.n- NDIVIDUALE - RUSCO
Arh. SOMA MIRCEA B Amd. St Ticu Dumitiescy Nr. 31, 45, 49, 50, 61, 53, Jud. Amd _ | format A1 -
e — ) REGLEMENTARI il
URBANISTICE ZONIFICARE A-02
Arh. SOMA MIRCEA - FUNCTIONALA
| ) [ L oimo) s e [ 77
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL

212890413, 3/2/2021
Stimate domnule/doamnd RUSCO INTERNATIONAL SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastrda 212870308 din 2/17/2021, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea PUZ ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE RUSCO, din localitatea Arad, strada
Constantin Ticu Dumitrescu, numarul 31, 45, 49, 50, 51, 53, CF 329193,
329820, 329847, 329836, 329826, 327963 judet AR, in urma analizarii
documentatiei depuse va comunicim avizul favorabil, intrucéat lucrarea
precizata mai sus nu afecteaza sistemul de distributie gaze naturale. La toate
cladirile amplasate 1n localitati in care exista retele de gaze naturale, indiferent
daca cladirile sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in
cladiri a eventualelor scapari de gaze, se previd masuri de etansare la
trecerile instalatiilor de orice utilitate (incalzire, apa, canalizare,cabluri
electrice, telefonice, televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele
subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate
prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Prezentul
aviz este valabil pana la data de 3/2/2022 (12 luni), cu posibilitatea prelungirii
acestuia pe perioada de valabilitate a certificatului de urbanism. Prelungirea
avizului se va solicita cu minim 15 zile inainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Marius Bc sic-Dragota
Manager .acordare

g

AT
Ty
A k-
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Marius Bobic-Dragota

T +40-745-399-425
marius.bobic-dragota@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON



DELGAZ

grid
Nr. inregistrare
Data
CERERE Delgaz Grid SA
a . e iR ws Pandurilor 42
pentru acordarea avizului in vederea autorizarii executaril 540554 Tirgu Mureg

constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor, aflate in exploatarea Delgaz Grid

1.Solicitantul

A OUS O NS W ANORNAL 2. L PRI 1R s m 4eSTUAN

(pemtru persoane juridice se va completa gl numele reprezentantului legal)

cu dormiciiiul/ sediul in _AYGH A avy st civgi fsr AR,
nr R\ jud. /sector_Ad Ak L telffax 052057 250

adres3 de e-mail gl Ly ¢ R C 1 ag O 1

salicits acordarea avizului in vederea autorizdrii executarii constructiei:
P2 ANCAME G LCCU e ANMOIBNUAME RUSCD

( descrierea lucranii)

2R % J
de pe stradaC—\\ WINCE ) &LH\%?E&I; L $din localitatea__A ¥2AUN

) ot e 4% 50
L S 2
el 54,53

amplasat3 in vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. Date de contact:
Presedintele Consillului de

z e e % Administrajie
ad aceleasi cu cele ale solicitantului avizului; Marfred Paasch
b) E reprezentant solicitant (In aceasta situatje, se vor completa obligateriu datele de Identificare de mai Diréctori Generall
jos): . 3 5. Ferenc Csulak (Director General)
&0 67 UNDIS M <o \A _'C:J'.r') - ; Carmen Teona Oltean (Adj)
, - = , ) . Petre Radu (Adj )
telffax_ O F)1 L 69 £ 4N ,e-mail 7 (c! 2 ""'l"E-{‘? (6D

3. Destinatarul facturii gi platitorul va fi.

a) gl acelagi cu solicitantul avizului;

Sediul Central. TArgu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
|26/326/08.062000

b) D altul {n aceast? situatfe, se vor completa obligatoriu datele de identificare de mai jos):

{(pentru persoane Juridice se va completa sl numele reprezentantulul legal)

Banca Tirgu Mures

1BAN:
ROTIBRDEZ705V27540412700

, telffax . Capital Sodial Subscrs §i Varsat:
773.257.777,50 RON

cu sediul/domiciliul in , str. , . 4

jud./sector

DEGR P03-01-02-F-01, Ed2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 104012

[ J ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad F;j, . i “”“32“'““*" W
: Fokiushy St 10,

= & Sugr&mmlmaﬁwppeuléizm e

M{:ﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AT PENTRU INFORMARE iﬁ’ﬂiﬁiiﬁi
Carte Funciara Nr. 327963 Arad |IIH HII

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:68933

TEREN Intravilan Nr. topografic:2602/2(4653)
Adresa: Loc, Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 53, Jud. Arad
Nr. ! i .
crt :rr t?::gs:ar?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 327963 42.500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77457 [ 31/07/2019
|Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
B5 lIntabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin]| - Al
Conventie, cota actuala 1/1 i
| 1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF: 9337981

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, s
5 - §y Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 327963 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
327963 42.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

308874

o

327963

330003

16

17
347219 18 19 %

330004

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . 2 .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 42.500 = - 2602/2(4653)

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit ¢+ (m)
1 2 0.726 2 3 42.479

3 4 24.323 o 5 49.799

5 6 23.495 6 7 28.992

7 8 4.811 8 9 6.028

9 10 10.68 10 11 4,545

11 12 5.394 12 13 21.735

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 327963 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ {m) inceput sfarsit o= (m)
13 14 4,637 14 15 28.128

15 16 52.237 16 17 26.671

17 18 26.891 18 19 19.708

19 20 16.312 20 21 107.504

21 22 64.53 22 1 268.795

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr,4/12-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Asistent Registratar, Referent,

PETRU-ADRIAN TICALA

Data solutionarii,
03-11-2020
Data eliberarii,

. SN .

(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

(parafa si semnétura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Nr, cerere 113026

._' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 30
- Luna 10

4 » Anul 2020

AMﬁEl EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

ALENTIA NATIONALA

FLRIIEITAY L IR A

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE

I
Carte Funciara Nr. 329193 Arad ||Ilm “Im

A. Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral
Crt | Nr. topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 329193 19.364 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr.

All 329193-C1

Loc. Arad, Str Constantin Ticu
Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad

S. construita la sol:761 mp; Constructii cu punct de
verificare si atelier produse din carne;
Regim de inaltime P;

Alz2 329193-C2

Loc. Arad, Str Constantin Ticu
Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad

S. construita la sol:804 mp; Hala-Grajd P;

Al.3 329193-C3

Loc. Arad, Str Constantin Ticu
Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad

S. construita la sol: 100 mp; Birouri P;

Al4 329193-C4

Lac. Arad, Str Constantin Ticu
Dumitrescu, Nr. 31, jud. Arad

Nr. niveluri:1; S. construita la sol:36 mp; Sopron P;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87888 / 14/12/2012

| B1

| 'Se infiinteaza cartea funciara 329193 a
cadastral 329193/Arad,

Act Notarlal nr. 5524, din 13/12/2012 emis de MORARIU PATRICIU ION;

imobilului cu numarul| Al A1l Al2 Al.3 Al4
rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 318205 inscris in cartea funciara 5868 - Aradul Nou|

(identificator electronic 318205); |

76915 / 20/07/2018

Act Notarial nr. 2978, din 17/07/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

B8 cota actuala 1/1

intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al,Al1,Al2,AL3 Al4

| 1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
iyl i e Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT _ =
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329193 19.364
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
11
344071
344069
331086
349616 |
331276
c2 329193
-.fs
33127
0 ]
21
22 1
329194
331274
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " - ;
crt | folosinta |vilan (tnp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  IpA | 19.364 - LOT 2 -
constructii
Date referitoare la constructii
2 Destinatie Situatie - :
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:761 mp; Constructii cu
Al.l 329193-C1 industriale si 761 Cu acte |punct de verificare si atelier produse din carne;
edilitare Regim de inaltime P;
Al.2 329193-C2 constructii anexa 904 Cu acte|S. construita la s01:904 mp; Hala-Grajd P;
constructii S. construita la sol:100 mp; Birouri P;
Al.3 329193-C3 administrative si 100 Cu acte
social culturale
Al.4 329193-C4 constructii anexa 36 Cu acte|S. construita la sol:36 mp; Sopron P;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit = (m)
1 2 27.965 2 3 69.431

3 & 80.259 4 b 81.402

5 6 18.969 6 7 42.885

7 8 6.341 8 9 22.729

9 10 36.416 10 11 3.301

11 12 24.408 12 13 6.331

13 14 17.184 14 15 9.221

15 16 15.153 16 17 8.777

17 18 34.658 18 19 30.133

19 20 1.058 20 21 5.235

21 22 12.33 22 1 39.76

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

=#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

Data si ora generarii,
30/10/2020, 17:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD oNr. cerere dmsszs ) .
.__ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad TSN uanas S pucms foaes
'.- P{u\i_mm : Tast String ku

Physs: ame - Radu Ma

Signdmelbmestamp : 212020

_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varicare

PENTRU INFORMARE mﬁ'sifﬁiih
Carte Funciara Nr. 329820 Arad }Illﬂ I IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5864-Aradul Nou

TEREN Intravilan Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/10

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 45, Jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral . 2
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 329820 1.471 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77455 / 31/07/2019

,OENotarial nr. 2863, d_in 29/07;2019_emi5 de Botos Gavrilescu loan; ]

gg Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 - ) - — e |
1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981 |

103929 /12/10/2020
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 06/10/2020 emis de Baiasu Gabriela; Inscris Sub Semnatura

Privata nr. Borderou, memoriu, calcul, din 06/10/2020 emis de Baiasu Gabriela; B -
B9 'se noteaza repozitionarea imobilului l Al
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT | _ ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 329820 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329820 1.471

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

g i & g
3 44
329820
;2
| e
344071
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata s . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 cui  pa| 1.471 _ R 4327/1/140/1
constructii /1/2/1/10
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 68.442

2 3 15.002

3 4 15.066

4 5 4.047

5 6 57.727

6 7 17.589

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

adiesa epay.ancpi.ro




Carte Funciara Nr. 329820 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit =+ (m)
7 8 8.868

8 1 22.28

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251M.

Data solutionarii, Asistent Reagistrator, Referent,
21-10-2020 RADU MARC

Data eliberarii,

. (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 104009

| L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Bsmgsgggﬁ;gﬁggg:vs'vw'w'm Impsifes
» Tesl Str-rlg *e{
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod uenf‘care

MCINTIY NATIDAALS PENTRU INFORMARE

Hili ”iﬁh
Carte Funciara Nr, 329826 Arad |IHI Ilﬂ II ﬂ"l

SLEMILITATE IMBRTALLE

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi: 74595

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi;:11019

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 51, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral "

crt | Nr. t':)pografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 329826 16.585 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77456 / 31/07/2019
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;

B6

lIntabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 1/1 -

1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 329826 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329826 16.585 LOT 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

344071

308874 ¥

329826 L

ol 5}

i

L,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |[intra | Suprafata = i ;
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA | 16.585 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit ¢ (m)
1 2 198.742

2 3 82.073

3 4 220.131

4 5 17.975

5 6 24.05

6 7 2.633

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 329826 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 35.74

8 9 2.563

9 1 1.855

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.3/12-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii,

29-10-2020

Data eliberarii,

I

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nri. 677/2001.

Asistent Registrator, Referent,
ANTONETA MARC

(parafa si semndatura)

(parafa si semnatura)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 108486

.,,' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 21
| Luna 10
w Anul 2020
AN(,_P_]_ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

U PENTRU INFORMARE Iﬁﬂ)iiﬂm?
Carte Funciara Nr. 329847 Arad |HII IIW

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5866-Aradul Nou

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 49, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Top:
Al 6.000
4327/1/140/1/1/2

/1/19/2/2-Aradul
Nou

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77454 / 31/07/2019
Act Notarial nr. 2863, din 29!0?,’201_9__emis de Botos Gairiiescu loan; B
g5 INnta bulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al

|Conventie, cota actuala 1/1 - o n . =
1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 329847 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 6.000
4327/1/140/1/1/2/
1/19/2/2-Aradul
Nou
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
\r | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
1 curti | pa 6.000 - = 4327/1/140/1
constructii /1/2/1/19/2/2-
Aradul Nou

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen :
crt Nr. cerere Data cerere allberare Obiect cerere

1 104005 12-10-2020 05-11-2020 Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor
individuale (u.i.)

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia fn vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/10/2020, 15:26

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 105625

.‘, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad E;gﬁﬁg&%‘um“”ﬁ'“ | publiiae atiiay
L I Sk

4 5 Sugr‘.ﬁmﬁllnws.anp 04,

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod uerlflcare

ST PENTRU INFORMARE ﬁﬁﬂmﬁﬁi
Carte Funciara Nr. 344071 Arad |Iml Ilm

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5561 - Aradul Nou

Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/19/3 -
TEREN Intravilan Aradul Nou
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral . g
crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 344071 £6.465 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

72234 / 29/07/2020

Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de NP Botos-Gavrielscu loan; - B
B4 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit| Al

rin Conventie, cota actuala 1/1 | ) )

' 1) RUSCO INTERNATIONAL SRL, CIF:9337981

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, g
- i e Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NUSUNT B o S
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
344071 6.465
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

351112

325820

344071 |

F-J \c
oy
w
jﬂ\ ~
4 un

—— 1]
345616
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata " . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 6.465 & - 4327/1/140/1
constructii /1/2/1/19/3 -
Aradul Nou
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 198.742
2 3 13.834
3 4 35.304
4 5 7.041
5 6 18.173
Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
6 7 10.455

7 8 206.652

8 9 3.298

9 10 7.323

10 1 21.34

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.1/15-10-2020 in suma de 60, pentru serviciul de

publicitate imobiliard cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-11-2020 PETRU-ADRIAN TICALA

Data eliberarii,

o (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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" EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUMICATIONS 5.A.
Direciia Execuiivd Tehnologie % [nformajie Romania
Divizia Hetea Acces Homanta

Departamaniul Proieciare & mplementare Refea Paswa
Comparimeniul Inveniar de Rafaa

Data: 25.2.2021 Aviznr 24

Catre: SC Rusco International SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentafiei prezentate, inregistraté sub nr. 16 /data 17.2.2021 laS.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, privind lucrarea ,, PUZ Ansamblu locuinte individuale - Rusco.
Arad strada Constantin Ticu Dumitrescu nr. 31, 45, 49, 50, 51, 53 ", v comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazi si se construiasca obiectivul menfionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate rejele gi echipamente de comunicatii electronice care s fie
afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNIGATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor profectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnicc-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obfine avizu! S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A,, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementdrii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrérilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuna reluarea procedurilor de avizare prevazute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificéri ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz; achita,

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

ima Oeneni Viknen ne TR M Zntn FTesmc bl dm Rlsedt 239 7 4D Cavden . ASDIAN M o cots Moo e -



| 2 [ 3 1T 4 [ % J-—=8 17 T - ] 10 I : ) {_113 14 ) T 18 17
N P.U ANSAMBLU LOCUINTE - el ._ dat o - PLAN DE INCADRAREIN N
: »J.ka: |NDIVIDUALE - RUSCO | S iR oRe s - SRR & T | ZONA ;
Str. Ticu Dumitrescu,Nr. 31,45,49,50,51,53, Jud. Arad. e R S b e T S IR { 2 _ sc: 1:25 000
C.F. 329193, 329820, 329847, 329836, 329826, 327963 ARAD. SEaR e P ' R b TR i : ‘.t g : i - 1.
LEGENDA L)
BN Incinta reglementata
~_ | Limita teritoriulul adminisirativ
K a municipiulul Arad
\ X e AuloStracE A1
. s Drumur] nationale 5
© 000 - Drumurl judetene |
° °°°°°°°°°°°°°°°°?\'°1-°ﬂ.--. . \ e
o AANR AL TR A R R RO % 90 0 i S Ape
o TR R A Canale
\\\\m\\\\\ AARAANALN L UORNNNANNAN TR AN ©
° cc CCr SP NNNN NN NNNNNNN NANN NAN NN RN
N\ N NN P i NN ° .
[ NAN AN SN RN SN N NN o
| | Q: = ) \§§ R A A T A AR AR N o
1] 1 °
N e o acey Y - 3
¢ - : = A : 1 :Rg c
i _\\\{w " ” __-__I\_ Y ! |I o |
e == = \ o 6,0
e 76 4 1 || GCg
:r 2\ - [] o DJ
| |||g  tora b 4 ‘ *s |
IS R | °
: 16,73 X ¢ &
4] ] I
u qT k - °e [
D ST Y F e : il “
| v t LDT1 x . — » ls \ - S
[ - WX ¢
{Hal | : Lo ANdNNNNe,
[E e [EElE e, 7o S QR
' ﬁ}fm: of | | ¢ v .f ' ’?33::" i?_t S~ N\ \\\\\\\\\3\\0\* e =
00§ i : ! 2N \\\QQ‘\‘*\\\\\\Q“O\ LEGENDA REGLEMENTARI EDILITARE |
o i 4 - | worae N\ : NANARO,
i | CCp .J|. | o | oemmw  BINSNANNNBOSINTRNAN NN LIMITE H
i . ; I @ \ \ N\ \®
& wora /I LI AR 5 AN P © © o |LIMITAZONEISTUDIATE g
£ S| wmm | | Pl ‘ e ' o m— Lo DI pe 2T AN SORRN > LIMITA INCINTE REGLEMENTATE
F i LoT3 | b I Y R RN N [N\ LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
¢ CCr ! [H waw (&8N FOF W m\ SN ? PERCELE PROPUSE
LoTe ¢ 145 "y e A | : N N ) = —— — PROSPECT 12 m STR CONSTANTIN TICU DUMITRESCU .
& | 4sdomt W Lm | | ; nT . . ' ‘\a, \Q\
> . || "% ers. g Ve CAI DE COMUNICATIE
ekt l ki | ACCES INCINTA i
L] z 1] (<] '
2 Lory g || oo _ [ RETELE TEHNICO - EDILITARE :
g ° | [zps j o I8 L, a{ ° </ LAMPADAR PE STALP DE BETON
© - i ' (-] ~—— LEA PE STALP DE BETON - existent
8 = ] | l] ) == : & —~ LINIE ELECTRICA AERIANA - existent
: : b ol | &' Lore RETEA GAZE NATURALE - existent
= = ol ' I 488,06 m* > -
— s b - RETEA APA POTABILA - existant
° ; % 1 ] = T ° &5 __POST TRAFO PE STALP - existent
° e Bl 5l il é | COPAC IZOLAT- existent i
o " ,;uc:Tm' :31- 'm’ ' '. 8 g] |“-u0?'|;;rml % o "ot . 2 CAPAC AERISITOR GAZE- existent
A g ) ¢ 11 ‘ - s o o 7 _CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA - existent s
° 5 i 3338 3850 o © CAMIN VIZITARE CANALIZARE - existent
(-] 1) ' o8 | Lote | LOT 26 o o RETEA APAPLUVIALA - existent
< v g | aezsm 8| ® — W HIDRANT PROPUS X
N "l ! — » — RETEA APA POTABILA - propus
. N g = — = RETEA CANALIZARE MENAJERA - propus |
© AN\ — — - — — w—— LINIE ELECTRICA SUBTERANA - propus \
| ° N = RETEA GAZE NATURALE - propus \ %
. LOT10 || LoT RETEA GAZE NATURALE '1
H O \‘§§ 4308218 34 20 434.?1;' :‘: L‘g?' ﬂ;tz‘. ;
° AN\ 8
NN\ )
* QQ:: ' 3,80 I T = - | . ' ' Lm - loculnie Individuale, regim mic/mediu de inaltims
° : AL - 1l 13:& ' ]qm [ 3| ! | I8 - INSTITUTII S1 SERVICH p =y
RN A=t — — I = . L & - CA| DE COMUNICATIE
o SN\ 1 ] ——— " ]':__'_’Q_ — 1 NN ! I CCr - cal de comunicatie /
P S Y P 34 § <=4 o _ I 08 | CCp-- cal da comunicatie pistonala (irotuars)
- RN ‘:f M3, _L—-c- I BP - BPATI PLAN - zonm verzl Jat Y
|| NN Y ——ml——— &P - spatll verzl compacte (parcuri, scuarur LY
o ANNAEY s —¢ - ! SPn-l .;u.‘ mnt
NAN B8 1500 | A |
| N _GCg . COBODARIE COR
NN - N e TE - ECHIPARE EDILITARA - antena GE
N AN r BR - JONA PROTEC
1 ANN A ; FiRls - [n vecinatatea unitatl prestarl servicil, comert sl depoziatre, Interdictie -
1 e RN . construire loculnte 16m din limite incintel
(\\\\\\\\\.\\\\ S PRg - In vecinatatsa platformelar de gospodarire comunala, Interdictie conatruirs
NN NN NN \] o ecuinip 10m din Imita sceston
R R N o
NS \ - N
N - NDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi: 1]
AR A b AL A S et i i R e N ST e AN ® DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max.C.U.T. min./max.regim inaltime] h. max. | spatiu verde (min.)
T N R S U A 3 s e LOCUIRE INDIVIDUALA ___ [10.00%/ 40.00% 0.10/0.95 |S(D) + P +2E[12.00m.| _ 20.00% !
i \x\x\\\\\\\\x\\\\\\\\\\\\\\x\xk‘\\\\\\x\‘\\ °
R LG L NN Y
u\t\\\l&:\\\:e\\‘_\\sx_s:;a\;}_;\x:\\‘\\\\\\\\Q\Q\\\‘_\\l\\\\, °
oSNNS g N » n \ N NN NN
i e e *'®-0 ﬁ\‘ h—\b--. - o
AR ]
QFQ\FF\
NNNNN
PARAN \J a
N\ \\I:S
{eCp "
cCp %
NNAN
ENANN
\\\\\\\\;
NONNNNNN
NANNNNNG
NN
SANANNNNN
| | EANVAANARNN L
\‘\'\:\\\\\\\?\*
L \‘:‘;‘:‘: RISg = Clicrekients LN ST Lunge L
\\\'\\:\b\\. Pel. X [m] ¥ [m) D(i,+1)
NN ~
AN B e he
o i, e, . W 8 \\\.\ 3 A231188.054 214871.208 18173
NERNEN S M| hess| s
\\: VARG » Hr. Coorndonaie ptde contur "m"“ 8| s2ieas2| 214084272 12,834
NN M e [ vm o | | ) ume) sl
B BRENNNN ‘ 30 822047134 214714 884 (el ] U] muaf.us 214IHBI.!I! “I.?‘U
i B e e e B e I Y 3 B23040.448 | 214714425 42,479 10 523112.880 214048480 2,623 l
\\\\\\\& n £23008,260 214700,655 a0 11 523112481 214551104 24,080
p i LI n 622000267 214B02.673 40.T00 12 5230688478 214040837 17875
R NN \, M B22038.213 214T13.845 23.408 13 823070635 214848534 2013
NN : gl&ﬂiﬂ :::;i::: 3::%7 14 523088852 214720108 82,073
ANNNNNNANS 37|  samearia|  2m7sra 8,028 :: ﬁ}:{ﬁ? :::;::ﬁ z;m
RSARNANNX 38 B220808.075 214786022 10.680 17 523193,752 :ﬂ-m‘:w a:m
F NSNS 3| 622000480 214786305 4.848 1 523100,698 214785 820 3427
RN 40  E2aBde822(  RM47TOAG 8.304 19| 520200000 214786877 8,189
BN NNNNN P (- ~<od Iy I 5 20| s2307.747| 214788808 5601
e W T N0 1R 4 m‘n:m 214780488 HI.‘II.I N BRA12.226 24TTIATD 10.210 =
u PR ol  smiwre|  ®avi rgord 22|  E2320008 214770780 8.827
A AN Bl naae| Sueame| s 2| snased|  aarerses| 10472
O 221D S Bl Rl M| saamasaw| 2uearsr2|  sara N
0 ~LYy |  smsems| vemiscs| wre 25| 623224508 214985294 6.260
PRg ° an|  mazmseas|  214u4t008 18312 o v o e
* o it IR | s2a:3007|  214087.838 15,088
214082 837 268705 ko 623114,158 214872.773 15.002
-} 6(2)=42406. 63 F=838.421m 5(1)=30521,82mp P=804.338m
e | BENEFICIAR: §.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L. Prolect nr:
° STURIO M SOIMA|\ DENUMIRE PROIECT: 1112020 | |
_ P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE
° o o e S, . o5, et 458, sy P.U.Z
P / e T SRSRIN1Y AR INDIVIDUALE - RUSCO 9
sef prolect Arh. BOIMA MIRCEA Arad, Str, Tieu Dumitrescu Nr. 31, 45, 48, B0, 51, 53, Jud, Arad format: A1 -
. 520/650
prolectsat Ing. lonut NICORAS 1:1000 . [ s
_ i REGLE MENTARI EBILTARE] ) _ 4
| | redactat Ing. lonut NICORAS |~ 2020 3
1 [z 3 [ 4 [ § [ 6 =3 1 [ ® ] 10 1 [ 12 1 1 1 & = T -1 —f




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESE“TRET U
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA E:GB";% o 2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
Arad, 09.04.2021

Catre,
SC RUSCO INTERNATIONAL SRL
Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr, 22, tel. 0724692511
e-mail: studio.arad@yahoo.com

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625330 din 16.02.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ §i RLU — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE -
RUSCO, cu amplasamentul in Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, ar. 31, 45, 49, 50,51,53 si C.F.
326193, 329820, 329847, 344071, 329826, 327963, vd comunicim ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de apirare Impotriva incendiilor, motiv pentru care vi
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru securitatea la incendiu.

Intrucat investitia are destinatia de locuinte individuale, investifia nu face obiectul avizirii
privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C,, conform prevederilor coroborate ale Legii
307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor
de constructii i amenajari care se supun avizarii §i /sau autorizdrii privind securitatea la incendiu si
cu cele ale OM.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si
autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stimai,
INSPECTOR SEF
Colonel - _

Cristian-Nicoke. AT 2 AU

Se disemineuazd pe suport hértie

NESECRET

Adresa: muon. Arad, str. Andrei Saguna, ar. 66-72, jud. ARAD
Telefom: 0257 252112 Fax: 257 25.67 12
Email: isujary isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESE?RET I
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA E:eénz% g; Sr' /2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

P e
.'.-i"'_'l'.,l.-‘IT"l

P

Arad, 09.04.2021

Cdtre,
SC RUSCO INTERNATIONAL SRL
Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 22, tel. 0724692511
c-mail: studio.arad@yvahoo.com

La cererea dumneavoastrd cu nr. 625329 din 16.02.2021, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civild pentru investitia: PUZ si RLU - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE -
RUSCO, cu amplasamentul in Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31, 45, 49, 50,51.53 si C.F.
329193, 329820, 329847, 344071, 329826, 327963, vid comunicim ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civilid, motiv pentru care vi
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

[ntrucat investitia are constructii cu destinatia cladiri de locuit idividuale, aceasta nu face

abiectul avizdrit/autorizarii de protectie civild, conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004
(r) privind protectia civila. cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care
este obligatorie realizarea addposturilor de protectic civild, precum si a celor la care se amenajeazi
puncte de comandd de protectie civild si cu cele ale O.M.AL nr. 129/2016 pentru aprobarea
Nermelor metodolegice privind avizarea si auterizarea de securitate fa incendiu si protecie civili.

Cu stima4,

Cristia~ ~

Se disemincazd pe suport heriie
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MINISTERUL SANATATII

B DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010

web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 61 /09.03.2021

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sé@ndtate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Localitatea: ARAD, STR. CAMPUL IZLAZ, NR. FN, JUDET ARAD

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, STR. CONSTANTIN TICU DUMITRESCU, NR. 31, 45, 49, 50, 51, 53, CF NR.
320193, 329820, 329847, 329836, 329826, 327963, JUDET ARAD

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

PUZ SI RLU - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO

FAZA:P.U.Z.

Proiect: 111 /2020

Proiectant: SC STUDIO M SOIMA SRL

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 620 / 09.03.2021, numele §i prenumele
specialistului; Draginescu Tonel, medic primar igiena.

fn urma evaluirii documentapel aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantii cu legislatia nationali privind conditiile de igiend §i sinitate
publici,

Notificarea este valabila atdt timp cAt nu se modifica datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU IONEL
e ~ |

[v4

Redactat: Jr. Hucip Vietor
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Catre,
Rusco International SRL

Aviz conditionat nr. 547/24.02.2021

Urmare a documentatiel prezentate de dvs. privind lucrarea
« Intocmire PUZ si RLU - ansamblu de locuinte indiwviduale - Rusco, Str.
Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 31, 45, 49, 50, 51 si 53, comform
Certificatului de Urbanism 311/21.02.2020, va comunicam urmatoarela:

In zona propusa pentru lucrari RCS&RDS SA are amplasate instalatii de comunicatii.

Avand in vedere importanta deosebita a retelei de cabluri telefonice proprietate RCS&RDS
SA, cat si faptul ca acestea vor fi afectate de lucrarile proiectate conform documenttiei prezentate RCS&RDS
SA este de accord cu aceasta lucare numai in conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a
retelelor telefonice:

Lucrarile din zona instalatiilor de telecomunicatii pentru care s-a solicitat avizul, se vor executa
numai cu asistenta tehnica a reprezentantilor RCS&RDS SA. Pentru aceasta cu minim 48 de ore inainte de
inceperea lucrarilor beneficiarul/constructorul va solicita acordarea de asistenta tehnica, la Tel/fax 0357-
400440, constructii@rdsar.ro, pentru pichetare si predare de amplasament. Intreaga raspundere privind
mentinerea integritatii instalatiilor tc. pana la finalizarea si receptia lucrarilor revine constructorului si
beneficiarului de lucrare.

Predare de amplasament privind reteaua tc. existenta se va concretiza prin semnarea unui Proces
Verbal de predare/primire amplasament, de parti, beneficiar, constructor si RCS&RDS SA, la predarea
amplasamentului.

In cazul in care sunt produse avarii ale instalatiilor de telecomunicatii, ca urmare a nerespectarii
prevederilor prezentului aviz, contravaloarea lucararilor de remediere a instalatiilor avariate, precum si
daunele solicitate clientii RCS&RDS SA datorita intreruperii furnizarii serviciilor, vor fi suportate de cel care
a produs avaria.

Prezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 311/21.02.2020.
Se intergice folosirea informatiilor referitoare la instalatiile telefonice din entul aviz, in alte scopuri

decat cele pentru care au fost furnizate, cat si transmiterea lor unor terti.

Responsabil AAA < T Apg . Director tehnic P.L. Arad
Borza Gavril o & iing Jng. Corchis Claudiv
Tel 0770-057955 sued AN ’
EL ARRESTI'

—TUARAD

Ee——

Am primit un eaemplar original



d RCS & RDS S.A.
I S Str. Dr. Staicovici, Nr.73 - 75, Cladirea Forum 2000, Faza 1, Et. 2, Sector 5, Bucuresti
FCS || cuir 5888716, J40/12278/1994

ar FEAEN8R 00,01 dodo

Catre,

Societatea Rusco International SRL

Prin prezenta se adevereste faptul ca pilonul antena RCS & RDS SA, situat in
Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr.45, inscris in cf nr. 329820, in suprafata de
225 mp, are ca zona de protectie ,zona imprejmuita de un gard metalic cu o suprafata

patrata de 4x15 m.

Data Semnatura
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE, R
INSPECTORATUL GENRAL AL POLITIE]I ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 129 133 din 07.04.2021,

Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
- Arad, str. Cimpul Islaz, F.N, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastri cu numirul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,Intocmire P.U.Z. si RL.U — Ansamblu

locuinte individuale Rusco”, in Municipiul Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr.
31,45, 49,51, 53, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitati cu chitanta seria TS021 nr. 20100334895
din 06.04.2021, in valoare de 100 de lei.

Cu stimi,

SEFUL SERVICIUI ' »

)
Comisar A,j " e la
BORTADAN., el J5/
o ITER SPECIALIST
-7 Comisar sef, Q. ?ﬂm‘@lﬂn’("
Dr. MOTIU EMIL-IOAN ]

C:\Documente\dvize.doc. M.E.-].- 2 exemplare.

R P
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/267100. interior 21101, [ax: 0257/206934, Cod pogtal 310053.
email; circulauediar.politjaromana. rg
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate canform prevederilor RGPD 2016/679."
Pagine | din 1




MINISTERUL AGRICULTURIT $1 DEZVOLTARI RURALE ey MSAN
AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE T8 Taagq | . &
e Filiala teritoriala de LF, Arad . i
Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955 ; e
Codul 310132 Fax:0257/281915 e e ‘@)
J CIF RO 29275212 E-mail: aradi@anif.ro | 5027001
150 $00L:201 Y
Régistered
OIS £ JAS- 0066 (T T
e —
WTIERATIENALA DE IMBUNATATIRI FUNCIAR -
=il '. Il"[.i;"' ‘,fﬂ. .""i'?\f\l!
"tﬁ g 05 Ziua 0_9
Catre,

S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L .
Arad, strada Cimpul Islaz, FN, judetul Arad

Ref: Aviz de principiu

Urmare a cererii d-voastrd depusi la ANTF Filiala Teritoriala de LF. Arad cu nr.540 din 23.02.2021,
prin care ne solicitati avizul de principiu necesar pentru proiectul ,,PUZ-Ansamblu locuinte individuale
Rusco”, conform certificatului de urbanism nr.311/21.02.2020, teren situat in intravilanul Municipiul Arad,
judetul Arad, conform C.F.329193, C.F.329820, C.F.329847, C.F.329836, C.F.329826, C.F.327963 vi
comunicdm urmétoarele:

In urma analizdrii documentatiei si a verificrii ¥n teren privind identificarea amplasamentului §i
impactul asupra lucrarilor de imbunatatiri funciare, va comunicim cé In principiu suntem de acord, deoarece
terenul pe care urmeazi a se desfasura investitia ,,PUZ-Ansamblu locuinte individuale Rusco™, propusi a fi
implementati in intravilanul Municipiul Arad, strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 53, nu este amenajat
cu lucrdri de mbunatatiri funciare, in consecintd nu este necesard incheierea unui contract de prestéri
servicii cu ANIF sau alte avize din partea ANIF Filiala Teritoriald de L.F. Arad.

Director
Ec. Maris Florin

SR el

Sef Serviciu Tehnic Investitii,
Ing.Toba Hortenzia

-

Intocmit
Consilier 1A, ing. Dumitrean Anca loana

- e SRS

/



P T . “ P
el Silk AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 6103 /461 din 7 9 APR 2771

RUSCO INTERNATIONAL SRL
Adres3 de corespondenta: Municipiul ARAD, Str. CAMPUL ISLAZ, Nr. F.N., Judet ARAD

Spre 1. AEROPORTUL ARAD SA
stinta: 2. R.A. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritati Aeronautice Civile
Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila
roméana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot
constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in
spatiul aerian Roméniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,
Autoritatea Aeronautica Civila Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru intocmire PUZ si RLU — Ansamblu locuinte individuale - RUSCO, pe terenul situat in
Municipiul Arad, Str. CONSTANTIN TICU DUMITRESCU, Nr. 31, 45, 49, 50, 51, 53, C.F. 329193
ARAD; 329820 ARAD, 329847 ARAD, 329836 ARAD, 329826 ARAD, 327963 ARAD, judet Arad.
Amplasamentul este situat in Zona |l de servitute aeronautica civila, la 2723,1 m Sud fatad de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2871,7 m Est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 111,99 m. [

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°08'56,71"
latitudine N; 21°18'22,87” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 311 din 21.02.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12,5 m, respectiv cota absolutd maxima de
124,49 m (111,99 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,5 m
indltimea maxima a constructiei);

4. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

5. lluminatul exterior din cadrul lotului s nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

6. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

8. Obligatia beneficiarului de a Tinstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT )
(=1
Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania B @
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, g
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro < MEAS
150 9001:2015 e
e-mail: dir.gen@caa.ro 001

DG-SA-CA 1/2
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RomMaNIAN CAA

N

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

9. Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia s& comunice AACR, in scris, eventualele
modificari de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice, parametri
functionali, amenajari etc. pe care intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este
obligat sa solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insotitd de o documentatie tehnica
actualizata si se va tarifa ca un aviz nou;

10. Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatlel tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmis3
spre avizare;

11. Autoritatile administratiei publice locale pe raza cidrora se gisesc zone supuse
servitutilor aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor
asociate acestor zone si de a transmite Autorititii Aeronautice Civile Romane,
administratorului aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriani din zonele
respective documentul de receptie a lucrérilor aferente constructiilor autorizate in baza
avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica Si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica CivilAi Romaéna, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTQR GENERAL

[ [ Ridolse STOICA
\J ?’“L\

DG-SA-CA 2/2



MUNICIPIUL ARAD i
310130 Arad-Roménia-Bd.Revolutiei 75 m;n SIMTEX &)
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro ma@primariaarad.ro Bowoer o —
ARHITECT SEF
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente
Nr.86946/ g / 23512021 Spre stiinti

STUDIO M SOIMA

B-dul Revolutiei, nr.56, municipiul Arad, judetul Arad

Citre,

SC RUSCO INTERNATIONAL SRL
Strada Cimpul Islaz, FN, municipiul Arad

Referitor la documentatia PUZ si RLU -Ansamblu locuine individuale-RUSCO,
amplasament strada Ticu Dumitrescu , nr.31,45,49,50,5 1,53, municipiul Arad, judeful Arad,
generat de imobilele identificate prin CF nr.329193-Arad,CF nr.329820- Arad, CF nr. 329847-
Arad, CF-329836-Arad, CF nr. 329826-Arad si CF nr. 327963-Arad in suprafata de 923 85mp
(conform masuratorilor), aflati in etapa a 2 de elaborare a propunerilor.

Avand in vedere :

-analizarea documentatiei de membrii comisiei CTATU in cadrul sedintei din data de
08.12.2020.

- parcurgerea etapei 11 de consultare a populatiei

-sesizArile inregistratate cu nr.93679/31.12.2020 si nr. 43/04.01.2021 a proprietarului terenului
identificat cu extras CF 329194 privind relocarea (Ccg -gospodirie comunald) platformei de
depozitare deseuri din imediata vecinitate a proprietitii . Motivul solicitérii fiind faptul ci zona
de protectie a platformei gospodiresti de 10m, marcata prin suprafafa hagurata se suprapune pe
aprox.20% din suprafata terenului proprietate privati, cu riscul de a crea discomfort, posibila
afectare a sanitafii precum si afectarea valorii proprietatii.

Prin prezenta v comunicim cA solutia urbanistica partial modificata cu mutarea platformei
de depozitare degeuri pe partea cealaltd a drumului propus astfel incat zona de protectie de 10m sa
nu se suprapund cu proprietatea Invecinati si refacerea parcelei in zona adiacenta platformei de
gospodarie comunala poate fi transmisa pe circuitul de avizare.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si
promovarii spre aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind
metodologia de elaborare si confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-
2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si



actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism.

Documentatie se va depune cu cerere tip asumati de tofi proprietarii de teren , cu
respectarea tuturor prevederilor Regulamentului European nr. 679/2016, pentru prelucrarea
datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in vederea consultéirii in CTATU, cerere
pe care o pute}i gaisi si descirca de pe site-ul Primériei Municipiului Arad in 3 exemplare (un
original si doui copii) pe suport de hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care
va cuprinde intreaga documentaie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, 5i CU,
extrase CF, avize, acorduri, etc, -in format pdf.)

Aliturat va inaintim Raportul informarii si consultérii publicului aferent etapei II de
elaborarea propunerilor,

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

P

Functia Nume prenume S¢ | a Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu ) 27.01.2021

Elaborat Consilier ing. Hoblea Simona .:-1 _ L T4 27.01.202]

LY




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad.86946/A5/_ 7§ AN, AN

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Ansamblu locuinte individuale RUSCO

Amplasament — mun.Arad str.C-tin Dumitrescu nr.31,45,49,50,51,53

Beneficiari-SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Proiectant— SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR Mircea Soima, proiect nr.111/2020

in vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitafi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a ntocmit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pe pagina de internet si la
sediul institugiei in data de 16.12.2020,

Publicul a fost invitat s3 transmitd comentarii i observalii privind propunerile PUZ in
pericada 16.12,2020-31.12.2020,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu CF 330759, CF 347902, CF 317158, CF 341005, CF 343951, CF
343952, CF 344067, CF 329194, CF 331272, CF 331273, CF 331274, CF 331275, CF
331276, CF 344010, CF 344069, CF 344064, CF 314447, CF 314019, CF 345828, CF
351112, CF 308874, CF 330003, CF 330004, CF 347219, CF 308511, CF 350744, CF
319441, CF 343054, CF 343050, CF 346512, CF 349616, CF 331086, CF 350541, CF
353581, Directia Patrimoniu.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a
fost consultatd de citre proprietarii imobilelor identificate cu extras CF 308511 si CF 329194
la data de 28.12.2020.

Prin adresele inregistrate cu nr.93679/31.12.2020 si 43/04.01.2021 proprietarul
terenului identificat cu extras CF 329194 solicitd relocarea (Ccg -gospodirie comunald)
platformei de depozitare deseuri din imediata vecinatate a proprietatii . Motivul solicitarii este
faptul ¢4 zona de protectie platforme gospodiresti de 10m, marcata prin suprafata hasurata se
suprapune pe aprox.20% din suprafata terenului proprietate privati, cu riscul de a crea
discomfort, posibila afectare a sanatatii precum si afectarea valorii proprietatii.

Sesizarea a fost transmisa initiatorului §i elaboratorului documentatiei la data de
04.01.2021 pentru a rispunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.2433/13.01.202] elaboratorul documentatiei transmite
urmiétorul raspuns:

“- se mutd platforma de depozitare deseuri pe partea cealaltd a drumului propus astfel
incdt zona de protectie de 10m s3 nu se suprapuni cu proprietatea invecinata;

- sereface parcelarea in zona adiacenti platformei de gospodirie comunala.”

Este atasata plansa de relocare gospodarie comunali Z1 07-A.

Raspunsul si plansa a fost transmis contestatarului la data de 18.01.2021, cu mentiunea
ca opiniile transmise de citre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentirii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.



Avand in vedere c& s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea Incepe circuitul legal de avizare.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad ar. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Sef tura | Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu — 27.01.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura . 27.01.2021

Red A.Gflex



Verificator Af: Dr, Ing, BOGDAN Ion Alex. NrAQH'GQ/
Str. Gen. Dragalina nr, 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ar~ 1 =
STUDIU GEOTEHNIC
pentru

PUZ SI RLU — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE RUS&
STR. CONSTANTIN TICU DUMITRESCU, NR. 31,45,4%,50,51,53.

PROIECT 2137/2021

FAZA: D.T.A.C.

1. Date de identificare
» Proiectant de specialitate: SC REAL GEOTEHNIC SRL, Arad, str.Rozelor nr. 43, jud. Arad
¢ Amplasament: loc, Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31,45,49,50,51,53, jud. Arad.
¢ Beneficiar: SC RUSCO INTERNATIONAL SRL
» Data prezentarii proiectului pentru verificare: 08.06.2021.

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

*STUDIU GEOTEHNIC cu datele gencrale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicd efectuate, buletine de analiza si interpretarea rezultatelor incercirilor
de investigare geotchnicd, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice gi tabelare: Plan de situafie, fisa de stratificatie a forajului geotehic FI
efectuat pana la adéncimea de — 6 ,00 m buletine de analizi ale incercarilor geotehnice de
laborator efectuate , un sondaj deschis péani la -3,00 m, diagrama de penetrare dinamica. S-au
folosit date de la studiul geotehnic 1982/2020.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezintii solufia adoptati pentru respectarea cerinei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AMPLASAMENTULUI

e Caietele de sarcini: -

e Breviar de calcul: -

¢ Plangele cu solutia proiectata: -

* Alte documente: Plan de situaie, figa de stratificatie a forajului geotehic F1 efectuat pani la
adincimea de — 6 ,00 m buletine de analizi ale Incercirilor geotehnice de laborator efectuate
un sondaj deschis péni la -3,00 m, diagrama de penetrare dinamici. S-au folosit date de la
studiul geotehnic 1982/2020,

4, Observafii si recomandari

* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislaia de specialitate In vigoare 5i indeplinegte conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului géficits Apd Slementele
geotehnice necesare Intocmirii PUZ SI RLU - ANSAMAE G ST 'ty INVIDUALE -
RUSCO, LOC.ARAD, STR. CONSTANTIN TICU 4 43%,49,50,51,53
JUD. ARAD, PROIECT 2137/2021, :

Am primit, _ o
INVESTITOR < VARI OR A;

Conf., YO Ion Alex.



S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.

Arad, str. Rozelor nr 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305024

Registrul Comertulur : J02/87/2006

REFERAT GEOTEHNIC

STUDIU NR. : 2137/2021

PUZ S| RLU ~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE —
RUSCO
LOCALITATEA ARAD, str. CONSTANTIN TICU
DUMITRESCU , NR. 31, 45, 49,50, 51 , 53
jud. ARAD

BENEFICIARUL LUCRARII:, SN
SC RUSCO INTERNATIONAL SRL 4, ¢ %5

PREZENTUL STUDIU GEOTEHNIC NU POATE FI FOLOSIT DECAT PENTRU LUCRAREA DIN TITLU
STUDIULUI GEOTEHNIC S| PENTRU ADRESA MA) SUS MENTIONATA




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.

Arad, str. Rozelor nr 43

Tel. 0745255065 email : raduvlasa@gmail.com
CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

STUDIU NR. : 2137/2021

PUZ S| RLU ~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE -
RUSCO
LOCALITATEA ARAD, str. CONSTANTIN TICU
DUMITRESCU , NR. 31, 45, 49 ,50, 51 , 53
jud. ARAD

BENEFICIARUL LUCRARI:
SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Functia Profesia Nume si prenumes) ., |
Administrator Inginer Vlasa Radu Calin o
Intocmit Inginer VlasaRadu Calin = __~ ~




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L.
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43
Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : 102/87/2006

STG 2137/2021

A. PIESE SCRISE

B. PIESE DESENATE

BORDEROU

1. FOAIE DE CAPAT

2. BORDEROU

3. REFERAT GEOTEHNIC

I. PLAN DE SITUATIE

2. FISA DE STRATIFICATIE
3. BULETINE DE ANALIZE
4.DIAGRAMA
PENETRARILOR DINAMICE




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2137/2021
ARAD, str. ROZELOR, NR. 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

STUDIU GEOTEHNIC

pentru amplasament

PUZ SI RLU ~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE -RUSCO
LOCALITATEA ARAD,

str. CONSTANTIN TICU DUMITRESCU , NR. 31, 45

jud. ARAD

1. INTRODUCERE I

Constantin Ticu Dummitrescu, nr. 31,45, 49,50, 51, 53, jud. ARAD.
Beneficiarul lucrarii : SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

2. CATEGORIA GEOTEHNICA A LUCRARII

Conform Normativului NP 074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE S1 METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, la realizarea

infrastructurii cladirii, conform Tabelului 1:

Tabelul 1
Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente ’ 6-73:1?5\
Clasificarea constructiei / q




S.C. REAL GEOTEHNIC S.R.L. STG 2137/2021
ARAD, str. ROZELOR, NR, 43

Tel. 0745255065

CUI 18305024

Registrul Comertului : J02/87/2006

dupé categoria de Normalé 3

importanta

Vecinatati Risc moderat 3
TOTAL PUNCTAJ 9

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd puncte
corespunzitoare zonei seismice de calcul al amplasamentului, care pentru localitatea
Arad, situatd in zona ,,D”, este de 2 (un) punct.

Rezultd un total de 11 ( unsprezece) puncte, ceea ce incadreazd lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul , MODERAT?”, iar din punctul de vedere
al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1 Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul cercetat se giseste in localitatea Arad — judetul ARAD, situata
in Cimpia Aradului. Regiunea este de fapt o luncd largd in care ldsarea subsidentd
locald a determinat acoperirea loessurilor §i chiar a nisipurilor eoliene cu aluviuni noi.

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se giiseste intr-o
zond de cdmpie joasd, avind suprafafa relativ pland, cu altitudini cuprinse 80 m ... 90
m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana
litologicd a acestui areal cuprinzéind un etaj inferior afectat tectonic §i o cuverturd
posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fu\ afe,.sunt
By

reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:
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e aluvionare - aluviuni vechi s noi ale raurilor care strabat
regiunea §i intrd In constitufia teraselor §i luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecdri de teren s1 deluvii de
7 54 " N 111
panta, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;
o cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat,
cu influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de cdmpie din Campia
Aradului.

Condifiile climatice din zond pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:

o Media lunard minima: -1°C — lanuarie;

o Media lunard maximi: +20°C ... 21°C — lulie-August;
o Temperatura minima absoluta: -35,3°C;
o Temperatura maxima absoluta: +40,0°C;
o Temperatura medie anuali: +10,9°C;

» Precipitatii:

o Media anuala: 631 mm.

3.3 Regimul eolian
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Regimul eolian indici o frecvenid mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul dominant bate

din sectorul vestic (15 %).

3.4 Adancimea de inghet
Adéncimea de inghet In zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS
6054 — 77.

3.5 Seismicitatea zonei
CONFORM MACROZONARII SEISMICE dupa Normativ P100-1/2013
localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia pentru IMR=100 ani ii

corespunde : ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec .

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru Intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a executat
un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pind la adincimea de -6,00 m de la
suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de pamant
care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de -3.00 m de la suprafta
terenului .

S-a executat de asemenea §i 0 penetrare dinamica cu con usor PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si Inil{imea de cidere de 50 cm, conul avand o suprafatd de 10
cm?, condusa péni la o adincime de -3,00 m.

S-au folosit date si de la studiul geotehnic nr 1982/2020.

in planul de situatie sunt prezentate pozitiile in amplasament ale acestora.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmétoarelor elemente

semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
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» Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

» Determinarea pozifiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pimant
care alcdtuiesc terenul de fundare din amplasament, prin analize si
incercéri de laborator;

» Concluzii §i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajul geotehnic executat s-au efectuat

urmatoarele analize si determinéri de laborator:

» Analiza granulometrici a paménturilor;
» Determinarea umidititilor naturale (w) si a umidititilor limitd de
plasticitate (wy, wp);
» Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de
consistenta si de plasticitate (I, Ip);
» Stabilirea unor caracteristici privind fenomenul de contractie-umflare
al paménturilor (PUCM);
Rezultatele tuturor determinarilor §i analizelor efectuate in laborator sunt

prezentate in figa de foraj F1 si in buletinele de analiza prezentate in ANEXA 1.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJUL F 1
0,00-0,60 m- umplutura
0,60-2,30 m- argila putin activa PUCM
2,30-3,60 m- Argila prafoasa nisipoasa
3,60-6,00 m- nisip argilos
6,00 m- stratul continua
SONDAJUL §2
0,00-0,90 m- umplutura
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0,90-2,30 m- argila putin activa PUCM
2,30-3,00 m- Argila prafoasa nisipoasa

Diagrama de penetrare dinamici este reprezentata graficin ANEXA 2.

Cota de fundare recomandati in zona forajului F1 este de D=-1,00 m de la
suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situati in stratul de argila
cuprins intre -0,60 m ... -2,30 m .

Cota de fundare recomandati in zona Sondajului Sl este de D=1,10 m de la
suprafata actualé a terenului natural. Cota de fundare este situata In stratul de argila
cuprins intre -0,9¢ m ... -2,30 m .

Caracteristicile de contractilitate ale straturilor argiloase din suprafata terenului de
fundare, permit clasificarea acestor paminturi In categoria paménturilor argiloase
PUTIN ACTIVE, conform buletinelor de analiza prezentate in anexa .

Fundarea directa a cladirii se va realiza cu respectarea prescriptiilor tehnice NP
126/2012  intitulat ,COD DE PROIECTARE SI EXECUTIE PENTRU
CONSTRUCTII FUNDATE PE PAMANTURI CU UMFLARI SI CONTRACTII

MARI”.
5. APA SUBTERANA

Apa subterand a fost interceptata pe adancimea forajului F1 la cota -4,50 m fata
de cota terenului .

Nivelul hidrostatic maxim al apelor subterane nu poate fi determinat decat in

baza unor studii hidrogeologice extinse.

P}

Sunt _posibile acumuldiri de apd meteorica in zona superioard a

terenul _de fundare in_perioadele cu ploi abundente sau de topire a
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6. CONCLUZII S RECOMANDARI

In urma analizirii rezultatelor obtinute, prin executarea investigatiilor de teren, a
prelevérilor de probe §i a incercérilor de laborator, rezultd urmitoarele concluzii §i
recomandari, cu privire la stratificatia terenului precum si la caracteristicile geotehnice

ale amplasamentului investigat:

6.1 Totalul de 11 ( unsprezece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE?”,
pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrdrii incadreazi terenmul de fundare din
amplasamentul cercetat in tipul de risc ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat, s-a
executat un foraj geotehnic F1 cu diametrul de 4”, pini la adancimea de -6,00 m de
la suprafata terenului. Pe parcursul executdrii forajului s-au prelevat probe de paméant
care au permis stabilirea coloanelor stratigrafice ale acestuia.

S-a executat si un sondaj deschis pana la adancimea de -3.00 m de la suprafta
terenului .

S-a executat de asemenea §i o penetrare dinamica cu con usor PDU 1, cu masa
berbecului de 10,0 kg si inéltimea de ciddere de 50 cm, conul avand o suprafata de 10
cm’, condusa péna la o adancime de -3,00 m.

S-au folosit date si de la studiul geotehnic nr 1982/2020.
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6.3 Cota de fundare recomandati in zona Sondajului S1 este de D=-1,10 m de
la suprafata actuald a terenului natural. Cota de fundare este situatd in stratul de

argila cuprins intre -0,90 m ... -2,30 m .

6.4 Umpluturile de sub trotuare §i platforme betonate se vor executa pe o
grosime de 30 cm din pamint stabilizat cu var sau dintr-un amestec cit mai omogen
de pimant contractil si nisip in proportie de 60 % argila si 40 % nisip. Sub placa de
beton de pardoseala de la parter umpluturile se vor realiza doar din balast

compactat pe o grosime de minim 30 ¢m .

6.5 Pozarea conductelor si instalatiilor , precum si a caminelor din fibra de

sticla in pamant se va face doar intr-un pat de nisip .

6.6 In calculul terenului de fundare , pentru constructia proiectaia , pentru
gruparea fundamentala de incarcari (conform NP 112/2014) , se recomanda adoptarea
unei presiuni conventionale de baza , pentru o latime a talpii de fundatie B=1 m si o
adancime de fundare fata de nivelul solului de Df=2,00 m de pconv barat =290 Kpa.
Pentru a obtine presiunea conventionala de calcul se vor aplica corectiile de latime si

de adancime (conform NP 112/2014).

6.7 Lucririle de s#péturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se vor executa cu
respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU REALIZAREA
FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sapare, (Indicator de nopme @& Reviz

TS/1981) pdmdnturile se pot incadra astfel:

» Sdpétura manuala - teren tare
9
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INCERCARE DE TEREN
-penetrare dinamica cu con tip PDU-DPL-P1
Adancimea{m) 01/02|03(04|05|06|07|08)|09 111131213 (14(15
Nr lovituri{buc) 4| 4 6| 5| 4| 10) 14| 13| 16| 14| 15| 15| 16| 15| 14
16|17 18|15 21211222324 (25}26(27|28|28 3
15| 16| 17| 15| 16 14| 14 | 15| 16| 15} 14| 15| 15| 16| 17
Nr lovituri{buc)
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16 Pl /
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10 [1
8 I Nr lovituri{buc)
6
« . IN
2
0 T o 1T T r rrrryrrr R rrrevyrirrTrriroeyriTryh
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/ DETERMINATION OF THE EXPANSIVE SQILS CHARACTERISTICS
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DETERMINAREA CARACTERISTICILOR PAMANTURILOR CONTRACTILE PUCH

Conform STAS 1913412 - BB - Laboralar auttvizallAuthorized Igboralory - Gradul Il - Aut. nrtAut, No.3413/30.10.2018

BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no, 87.519 / 08.12.2020

Obiecl: Loc. Arad, str. Constantin Ticu Dumitrascu nr. 34, jud, Arad

Foraj: F2 Adéncime: -1.00m

1. Confinutul de particule fine / Percenlages of

Tipul padmantulul:

fine particles (d < 0,002 mm) Ay = 39 %
2. Indicela de plasticltate / Plasticity index ke = A5 %
3. Indicele de activitate / Activity Index Iy = 1.07 -
4, Uimita superioars de plasticilate / Liguid fmit W= 622 %
5. Criterivl de plaslicitate / Plaslicily Crileria Cp= 30,8 %
6. Contracjia volumica / Volumic Contraction Cy = 7.3 %
Diametrut inifial / Initial diameter d = 540 em
Indiltime Inifial / initial height h, = 1.45 cm
Volurm inilial / Initial volume Vv, = 33.19 o’
Disemetrul final ! Final diametar d = 176 om
Indifime finaka / Final height by = 1.36 em
Volum final / Finat volume Vi e 1037 o’
7. UmMare libers / Swalling U = 92 %
Volum final in cindru / Final volume V= 19.2 om®
B. Masa probei uscate / Dry sample mass my = wyem’
B
8. Limita de conlracfle / Contraction Limit Wy = 28 %
2 o ur -
ss| Be | E [ EE | E.
g ml = E < E § E =
by - [T}
G| Ex E oW E pE
g = xx o .:E
SE5{ B > 2 CER & 4
Ay | >30% | 20..30% | 45..20% | <15%
b | >38% | 26.35% | 12..26% | <iz%
I >1,25 [1,00..1,25)0.76..1,00] <075
Ce lp> Gp lp> Cp lg=Cp lp>Cp
Cy | >100% |75..100%] 65..75% | <55%
U, | >140% (100...140% 70...100% 270%
7
Lucrat: ing. Adrian CENTEA - A,
§ef laborator: ing. Lucian FECHETE " "\ .
BL - ULCV - 014 ,,-'_.'ufv-g..- .
fir g o4
i8S
{F ’ h‘a’b‘?;

Argils
|
l, = —F_
A A \
Cp =073 *(w_-20)
V-V
=——2L*100
< v
U =10*(V, -10)
cw - Vieg wqgg
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA ST PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.30707/A5/ 2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA I - PREGATITOARE —~ ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ
"Ansamblu locuinfe individuale -RUSCO"
Amplasament - strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr.31, nr.45, nr.49, nr.50, nr.51, or.53, conform
extraselor CF nr. 327963-Arad, CF nr. 329193-Arad, CF nr. 329820-Arad, CF nr. 329826-Arad, CF
nr. 329836-Arad, CF nr. 329847-Arad, in suprafaja de 97888mp.

Beneficiar — SC RUSCO INTERNATIONAL SRL, str. Campul Izlaz, FN , municipiul Arad
Proiectant — studio m Soima
Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urméitoarele activitigi:

¢ Prin adresa nr.30707 din 07.05.2020, beneficiarul SC RUSCO INTERNATIONAL
SRL solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent
etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent, conform
Ordinului M.D.R.T. nr.270172010.

e Printr-un anun afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetifenii au fost invitafi sa
consulte gi si transmitd observatii in perioada 15.05.-28.05.2020 referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primdariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anunjul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in data 15.05.2020 in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a
generat PUZ.

¢ Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite In anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 15.05.2020 men{inandu-1 pe toata perioada stabilita pentru
transmiterea observatiilor §i propunerilor.

+ Beneficiarul a depus fotografli care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilitd.

s Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul gedinfei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, organizati n data 12.05.2020, membrii
comisiei au fost de acord cu emiterea Avizului de oportunitate pentru varianta
prezentati.

Documentafia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avind in vedere c& s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapd de informare,
se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §1 amenajarea
teritoriului planurilor de urbanism §i amenajarea-teritoriului aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011. gl
hifeot Sef |
Arh,ED‘m’}gﬂn Radu g4
WETR S T
Functia " Nume prenume | Seminatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinule-—~ 7 nR2020
Elaborat Consilier ing, Hoblea Simona ru = " 45.2020




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ SI RLU- SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Amplasament - strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr.31, nr.45, nr.49, nr.50, nr.51, nr.53, conform
extraselor CF nr. 327963-Arad, CF nr. 329193-Arad, CF nr. 329820-Arad, CF nr. 329826-Arad, CF
nr. 329836-Arad, CF nr. 329847-Arad, In suprafatd de 97888mp.

Beneficiar — SC RUSCO INTERNATIONAL SRL, str. Campul [zlaz, FN , municipiul Arad
Proiectant — studio m Soima
1. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot
fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism{ nume, prenume si
adresa);

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati gi cei potential afectati referitor la
initierea procesului de elaborare a plamului de urbanism.
e publicarea pe pagina de internet si afigarea la sediul Primariei Municipiului
Arad a anungurilor privind demararea etapelor de elaborare a planului
urbanistic
e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
o notificare proprietari direct afectaii de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul §i proiectantul i de a-§i exprima rezerve, formula observatii sau sugestii,
inainte de supunerea spre avizare a autoritifilor competente:
* informarea gi consultarea publicului se face la sediul Primariei Municipiului
Arad, B-dul Revolupiel nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare
Monumente, camera 49
o observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primdriei Municipiului Arad, B-
dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul
4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 15.05-28.05.2020
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



Faza: P.U.Z.
Denumire proiect:

P.U.Z ANSAMBLU LOCUNINTE
INDIVIDUALE - RUSCO

Nr. proiect: 3/2021

Data:
MARTIE 2021

BENEFICIAR:
S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

S.C. IEC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.
Adresa: Str. Aleea Rasarit, Nr. 1

Loc. Vladimirescu, Jud Arad.

CUIL: 41136710, J2/971/2019

Telefon: 0726 778 144

Email: proroadconstruct@gmail.com
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1. Denumire proiect:
2. Faza de proiectare:
3. Beneficiar:

4. Proiectant general:

5. Proiectant de specialitate:

Str. Aleea Rasarit, nr. 1
Viadimirescu, jud. Arad
Telefon: 07267768144
proroadconstruct@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

"PUZ ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO “
P.U.Z

S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
ARAD, BL. REVOLUTIEI NR. 56, CUI:36441261

S.C.IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.
VLADIMIRESCU, ALEEA RASARIT, NR. 1, CUIL: 41136710

5.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT 5.R.L.

CUlL: 41136710, J2/971/2019



$tr. Aleea Rasarlt, nr. 1
Viadimirescu, Jud. Arad
Telefon: 0726778144

COLECTIV DE ELABORARE

Sef proiect:

Proiectant :

Arh. Mircea $oima

Ing. Florir ‘?egru

ﬁ iy
= IF 2

[d DAL,
_ONSTRUCT

Ing. lonut Drégcrescu

5.C. [FC PRO ROAD CONITRUCT S.R.L.
CUI: anzsTo, J2/971/2019



Str. Aleea Rasarit, nr. 1

[2ELCD Viadimirescu, Jud. Arad
ALOIANP A  Telefon: 0726778144

groroadconstruct@gmail.com

A. PIESE SCRISE

Foaie de capat

Borderou
Memoriu tehnic

N =

BORDEROU

Colectiv de elaborare

B. PIESE DESENATE

Plan de ncadrare

SR o e

Plan de situatie sc:1:500
Plan de situatie s¢:1:500
Plan de situatie sc:1:300
Profil transversal tip sc:1:50
Profil transversal tip sc:1:50

intocmit,

planga 01
plansa 02
plansa 03
plansa 04
plansa 05
plansa 06

§.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.

ing. Florin }" :GRU

5.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT §.R.L.

CUL: 41136710, J2/971/2019



$tr. Aleca Rasarit, nr. 1

13120 Viadimirescu, Jud. Arad
(2{@IAVDIN Tolefan: 0726778144

WERRa P S THT T |

Eruroudconstrud@gmuil.com

MEMORIU TEHNIC LUCRARI DE DRUM

Generalitati

Prezenta documentatie de wurbanism s-a intocmit la comanda beneficiaului S5.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L., in vederea reglementarii unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinfe
individuale, cu functiunea dominanta de locuinte individuale, funcfiuni secundare unitati prestari servicii, comert,
agrement si sport, si functiuni complementare admise — cii de circulatie, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare.

Incinta propusd pentru reglementare, are suprafata de 92 385,00mp, este situatd in sudul
municipiului Arad, Tn cartiertierul Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu.

Executia lucrdrilor, urmarirea in timp a obiectivului de investitii precum gi cheltuielile de intrefinere
si/sau reparatii pentru infrastructura rutierd, vor fi suportate de catre beneficiarul lucrarii.

Documentatia s-a fntocrit in conformitate cu prevederile confinute in Ordinul DUAT nr. 91/
93.10.1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului documentatiilor
prevazute de legea nr. 50/1991 (cu modificarile ulterioare, republicatd) privind autorizarea constructiilor,
ordin publicat in MONITORUL OFICIAL nr.228/14.11.1991.

La intocmirea documentatiei sa finut cont de prevederile R.L.U, de Ordinul Ministrului Sanatatii nr.
119/2014, de prevederile Codului Civil, precum si de prevederile regulamentului local de urbanism, faza
P.U.G. si P.U.Z al Mun. Arad. Proiectul respectd prevederile Legii Locuintelor nr. 114/96, HG 525/96 si
legislatia in vigoare.

La elaborarea documentatiei s-au avut In vedere $i s-au utilizat datele culese de pe teren, studiul
topografic, studiul geotehnic efectuat si intalnirile de lucru intre pariile implicate Tn proiect.

Amplasament

Judetul Arad, Municipiul Arad, Cartier Aradul Nou, strada Ticu Dumitrescu Nr. 31, 45, 49,
50, 51, 53 si constd din 6 parcele situate de o parte si alta a strazii, cu o suprafata totale masurata de
92383.00 mp., aflat n proprietatea $.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L..

Vecinatati

Terenul propus spre studiu este delimitat dupa cum urmeaza:

Nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti constructii

(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

Sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii (unitati

prestari servicii, locuinte individuale).

Est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii (unitati
prestari servicii, locuinte individuale).

Vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan.

Topografia

Relieful este de campie joasa - Campia Aradului care este situata intre Muntii Zarandului i albiile
lerului gi Muregului Mort, Tn continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia lecalitatilor Pancota, Caporal

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUI: a1136T710, ]2/971/2019



$tr. Aleea Rasarit, nr. 1
Viadimiresew, Jud. Arad
Telefon: 0726778144

Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresgului intre Paulis i Pecica. Spre rama muntoasa
are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m.

La poaiele Muntilor Zarandului se distinge o fagie de campie piemontand care nu ajunge pand la
Mures si care trece treptat Intr-o fagie ceva mai joas# (putin peste 100 m) cu caraclere de campie de
divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este
formata din pietriguri, nisipuri i argile. La est de Arad apar loessuri §i depozite loessoide, iar in
imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate. in cuprinsul campiei de divagare
sunt frecvente albii §i meandre parasite, grinduri, lacovigti $i saraturi.

Trasarea lucrarilor

Lucréarile se vor realiza numai Tn baza proiectului auterizat vizat spre neschimbare, orice
neldmurire sau omisiune de proiect va fi sesizatl proiectantului pentru a fi rezolvata corect si Tnscrisé in
cele previzute in proiect.

Rezolvarile vor fi date prin dispozitii de santier, a caror elaborare va fi efectuatd de proiectantul
lucrarii respective si va fi insofitd de punerea in acord cu planurile elaborate initial.

Trasarea lucrarilor se va face in conformitate cu planurile generale, paralel cu frontul strazii
respectdnd coordonatele, cotele de nivel si alte elemente de cétre specialistii dotati cu aparatura
corespunzatoare, verificatd metrologic.

La trasare se va respecta normativul C76/1983, iar in cazul descoperirii de retele pe teren, se
vor opri lucradrile si se va anunta detinatorul de retea.

Clima i fenomenele naturale specifice

Clima este temperat-continentald cu usoare influen{e ale climatului mediteraneian, iernile nu sunt
foarte geroase, verile sunt cilduroase. Media anuald a temperaturii aerului se situeaza intre limitele 10/
11°C. Terperatura maxima absolutd este de + 39.10°C (21.08.2000) si temperatura minima absoluta
- 27,20°C (31.01.1987).

Precipitatji:
Regimul anual al precipitatiilor atmosferice este de tip continental
media lunard maxima: (60,8 - 178,0) mm
media anuala: (98,9 - 136,8) mm
Vantul:
Are urméatoarele direclii predominante : sud — est 13,9...17,5%
Caracteristici geo-tehnice ale terenului.

Terenul are o suprafata relativ plana, astfel amplasamentul nu prezinta potential de alunecare,
deci are asigurata stabilitatea generala.

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT $.R.L.
CUL: 41135710, )2/9T1/2019



$tr. Aleea Rasarit, nr. 1
Viadimirescu, Jud. Arad
Telefon: 0726778144

S T proroadconstruct@gmail.com
Geolegia i seismicitatea

Geomorfologic, amplasamantul apariine Campiei Muresului. Din punct de vedere geologic,
amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii Panonice, depresiune care a luat nastere prin
scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline, granite si gresii arcoziene.

Cuaternarul are ¢ adancime de aproximativ 200-250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si
fluviatii (pleistocen si holocen) prezentand o stratificatie in suprafata de naturd incrucisat, tipica
formatiunilor din conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de
nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Zona se caracterizeaza prin existenta in partea superioara a formatiunilor cuaternare,
reprezentate de un complex alcatuit din argile,prafuri, nisipuri si pietriguri cu extindere la peste 200 m
adancime.

Fundamental cristaiin-granitic se afla la circa 1400 - 1700 m adancime si este stribatut de o retea
densa de microfalii (fracturi).

Seismicitatea:

Conform zondrii seismice dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se incadreaz4 intr-o zona
cu o perioada de colt T = 0.7 secunde si un coeficient seismic ag = 0.15.

Adancimea maxima de inghe{ este stabilitd conform STAS 6054-85 si este 0.70 — 0.80 m.

Apa subterana

A fost interceptatd tn forajul efectuat, la adancimea de 1.70 m fatd de nivelul actual al terenuiui.
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cdzute in zona, precum si de
variatia raului Mures.

Situatia existenta

Incinta propusd pentru reglementare, are suprafata de 92 385,00mp, este situatd in sudul
municipiului Arad, in cartiertierul Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu. Aceasta este compusa
din sase parcele, avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza.

Nr. Nr.extras  Suprafatd | Categorie folosinta i Proprietar
; crt. . C F { (mp) _ i
01 329193 : 19 364 Intravilan curti constructii  S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
02 329847 ' 6000 Intravilan curti constructii S.C. RUSCO INTERNATIONAL SRL.
03 329820 1471 Intravilan curti construclu 5.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
04 344071 6450, Intravilan curti constructii | S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
|05 320826 mas16600]  Arabilinintravilan | S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.RL.
06 327963 42 500I Arabil Tn intravilan I S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

TOTAL, 92 385|
In prezent, terenul aferent CF-ului nr. 329193 Arad, este partial ocupat cu constructii avand
destinatia unitati prestari servicii si este imprejmuit. Terenurile aferente CF-urilor nr. 329847, 344071,
329826, 327963 Arad sunt libere de constructii. Pe terenul aferent CF-ului 329820 se gaseste o instalatie
tehnico-edilitara antena GSM.

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L.
CUI: 4136710, J2/971/2019



Str. Aleea Rasarit, nr.1
Viadimirescu, Jud. Arad
Telofon: 07267768144

e groroudcnm!ruct@gmuil.com

Suprafala de teren aferentd CF-ului 329826 este conform masuratorilor de 16600 mp nu de 22088,
pentru aceasta, find depusa la OCPI documentatia in vederea rectifidrii suprafetei.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020 si Avizul de Oportunitate
nr 14/02.06.2020 eliberate de Priméria Municipiului Arad.

Incinta reglementat3 apartine de UTR 49 ~ zona cu functiune dominanta locuire.

Prin aceastd documentatie se stabilesc conditile de amplasare, regimul de Tnaltime, gradul de
finisare §i de dotare a constructilor propuse, Tn conditile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnicd a terenului gi de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat 0 zona de 151284,55mp care sd cuprindd toate
vecinatatile relevante fatd de incinta reglementata.

Forma in plan a incintei studiate este neregulaté, conform documentatiei atasate.
Terenul propus spre studiu este delimitat dupa cum urmeaza:

o Nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

e Sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii (unitati
prestari servicii, locuinte individuale).

¢ Est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii {unitati
prestarn servicii, locuinte individuale).

¢ Vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan.

Terenul studiat este relativ plat cu o cotd medie intre 109.04 NMN si 111.78NMN.

Zona studiaté Tn scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zon3 are suprafaia de
151 284,55 mp.

Functiunile identificate in aceasta zon4 sunt:

teren arabil in intravilan (laturile nord, est, sud si vest).

Teren arabil in extravilan (latura est).

teren proprietate privata — drum (latura nord).

unitaii prestari servicii si comer (laturile nord, est si sud)

locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu Dumitrescu)

strada fn localitate — Str Constantin Ticu Dumitrescu

liciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (latura vestica).

Dotari tehnice-edilitare — antena GSM {latura nord).

relele edilitare - LEA, apa, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin. Ticu
Dumitrescu).

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT §.R.L.
CUlL: an36710, J2/971/2019



e $tr. Aleea Rasarit, nr. 1
1ZELLD Viadimirescu, Jud. Arad
ALCIANPIN  Telofor: 0726778144

groroadc-omtrud@gmil.com
Situatia proiectata

Strazile au fost proiectate dupa cum urmeaza:
Strada 1 de la KM 0+000,000 — KM 0+060,000

a fost proiectatd cu doué benzi de circulatie unidirectionale, cu latimea de 3,50 m, pe partea dreaptd
avand o zona verde de latime 1,25 m, iar pe partea stanga un trotuar de lajime 1,25 m si o zond verde de
|Atime 1,25 m.

Strada 1 de ia KM 0+060,000 — KM 0+323,547
Strada 2 de la KM 0+000,000 — KM 0+103,500
Strada 4 de la KM 0+000,000 — KM 0+546,125
Strada 6 de la KM 0+000,000 — KM 0+075,730
Strada 7 de la KM 0+000,000 — KM 0+145,263

au fost proiectate cu doud benzi de circulatie unidirectionale, cu latimea de 3,50 m, pe partea
dreapta avand un trotuar de 13time 1,25 m si o zona verde de latime 1,25 m, iar pe partea stanga un trotuar
de latime 1,25 m si o zona verde de [afime 1,25 m.

Strada 3 de la KM 0+000,000 — KM 0+057,000
Strada 5 de la KM 0+150,000 — KM 0+226,359 (pe acest sector circulatia va fi cu sens unic)

au fost proiectate cu o banda de circulatie cu [atimea de 3,50 m, pe partea dreaptad avand o zond
verde de latime 1,25 m, iar pe partea stanga un trotuar de latime 1,25 m si o zona verde de latime 1,25 m.

Strada 5 de la KM 0+000,000 — KM 0+150,000

a fost proiectata cu doua benzi de circulatie unidirectionale, cu l&timea de 3,50 m, pe partea dreapta
un trotuar de latime 1,25 m si 0 zona verde de latime 1,25 m, iar pe partea stanga o zona verde de latime
1,26 m.

Accesele spre parcele au fost proiectate cu lafimea de 3,50 m.
Structura rutierd a strazii proiectate:

4 cm strat de uzura din BA 16

5 cm strat de legéatura din BAD 22,4

20 om stat superior de fundatie din piatra sparta
20 cm strat inferior din fundatie din balast

15 cm strat de forma din balast

Structura trotuarului proiectat:

¢ 6 cm pavaj din beton de ciment
s 4 cm strat de nisip

s 15 cm strat din balast stabilizat
e 15 cm strat din balst

$.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT 5.R.L.
CUI: 41136710, J2/971/2019
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Scurgerea apelor

Scurgerea apelor de pe parte carosabila se va face prin gurile de scurgere a apei pluviale amplaste
din 25 in 25 m (in cazul in care pichetii din 25 in 25 de metri sunt in dreptul unui acces, gura de scurgere a
fost amplasat la margine accesului).

Elemente Tn plan $i elemante n profil transversal
- Strézi de acces:

Caracteristici in profil transversal — strada cu doud benzi de circulatie

Lungime strada 1 323547 m
Lungime strada 2 103,500 m
Lungime strad3 3 57,00 m
Lungime strada 4 546,125 m
Lungime strada 5 226,359 m
Lungime strada 6 75,73 m
Lungime strada 7 145,263 m
Lungime totala strazi 1 477,624 m
Latimea partii carosabile 700 m
Latimea partii carosabile 350 m
Panta transversala — tip acoperis 2,50 %

Panta transversald — pant3 unica 2,50 %

- Structura rutierd a strazii proiectate:
4 cm strat de uzura din BA 16
5 cm strat de legatura din BAD 22,4
20 om stat superior de fundatie din piatra sparta
20 cm strat inferior din fundatie din balast

15 em strat de forma din balast

§.C. IFC PRO ROAD CONSTRUCT 5.R.L.
CUL: 41136710, J2/971/2019
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= Trotuar:

Caracteristici Tn profil transversal — trotuar pe ambele parii ale strazi

Lungime trotuar stanga

Lungime irotuar dreapta

Latimea

Panta transversala — panta unica
- Structura trotuarului proiectat:

6 cm pavaj din beton de ciment

4 cm strat de nisip

15 cm strat din balast stabilizat

15 cm strat din balst

Siguranta circulatiei

Pentru aceasta lucrare siguranta circulatiei consté in realizarea marcajelor rutiere longitudinale si
transversale precum si plantarea indicatoarelor rutiere.

Fig B1. Cedeaza trecerea — 5 buc.

Fig B2. Oprire = 5 buc.

Fig C1. Accesul interzis — 1 buc.

Fig. G1. Trecere pentru pietoni — 16 buc
Fig G2. Sens unic — 1 buc.

Fig F15. Drum fara iesire — 3 buc.

Executia lucrdrilor

Executia lucrarilor rutiere proiectate se va efectua de cdtre un antreprenor de specialitate, cu
respectarea normelor in vigoare specifice pentru fiecare categorie de lucrari in parte (terasamente, fundatii,

imbracaminte etc.).

inceperea lucrarilor se va face numai dupd oblinerea Autorizatiei de construire gi fntocmirea
procesului verbal cu detinatorii de refele tehnico-edilitare (ap3-canal, termice, gaze naturale, electrice,

telecomunicatii etc.)

Materialele necesare se vor aduce pe gantier numai pe masura punerii lor in opera, fiind interzisa

1327,824 m
1417,524 m
1,26 m

1,00 %

depozitarea acestora pe spatii verzi sau pe suprafata carosabild a strazilor existente.

$.C. [FC PRO ROAD CONSTRUCT 5.R.L.
CUl: 41136710, )2/971/2019
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/

LIMITA PROPRIETATE

/

PROFIL TRANSVERSAL TIP Il

se aplica la pe Strada 3 (KM 0+000 - KM 0+057.000)
ge aplica la pe Strada 5 {KM 0+150 - KM 0+228.359)

BORDURA PREFABRICATA

5C1:50

DIN BETON 10X15, PE

N\

PAVAJ DIN BETON DE CIMENT & CM

IlIIIIIIIIIIII‘IIIIIIIIIIIIlIII“IIIIIIII|IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIHlIII

TYTUTCY
] FTTAOTGR Y
vvvvvvvv\:vvvvvv FYVYTOODY vvﬁvvvvvvv

u FUNDATIE DIN BETON

E C16/20 15X20 CM

@

S 1.25 1.25 3.50 125

E Zona verde Trotuar Banda ds circulatie Zona verde
=

LIMITA PROPRIETATE

STRAT DE NISIP 4 CM
% STRUCTURA RUTIERA : BORDURA PREFABRICATA
STRAT DIN RALAST 15 CM] - 4 om strat de uzura din BA16 DIN BETON 20X26, PE
- b cm slrat de legatura din BAD 22.4 FUNDATIE DIN BETON
- 20 em slrat superior de fundatie din piatra sparia C16/20 15X30 CM
- 20 om slrat Inferior de fundalie din balast
- 15 om strat de forma din balast
PROFIL TRANSYERSAL TIP IV
so aplica la pe Strada 5 (KM 0+000 - KM 0+150.000)
SC1:50
BORDURA PREFABRICATA /
DIN BETON 10X15, PE
FUNDATIE DIN BETON E
C16/20 15X20 CM g
1.25 3.50 ) 3.50 i 1.25 1.25 é
Zona verde Banda de circulatie Banda de circulatie Trotuar Zonaverde |=
25% _26%, J0% an Asnnan
v v v e vvvvvqu’vvvvv AR T vvvvvvvv'v'vvvvvvcvv ve sy Vv'v;\?v vvvvvvvvvvvvvvvvwvvvvv'v AL vw'vvv"vvuvvvvqu'v:' A '.,"""" %
% 4 PAVAJ_DIN BETON DE CIMENT 6 CM
STRAT DE NISIP 4 CM
STRUCTURA RUTIERA ; STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM
BORDURA PREFABRICATA - 4 om strat de uzura din BA16 RDURA PREFABRICAT [STRAT DIN BALAST 15CM.

DIN BETON 20X256, PE
FUNDATIE DIN BETDN

C168/20 15X30CM

- 5 om strat de legatura din BAD 22.4

DIN BETON 20X25, PE

- 20 om stral superior de fundatie din piatra sparta FUUNDATIE DIN BETON

- 20 om strat inferior de fundatie din balast

=15 ¢m sirat de forma din balast

C16/20 15X30 CM
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PROFIL TRANSVERSAL TIP |
se aplica la pe Strada 1 (KM 0+000 - KM 0+060.000)

LIMITA PROPRIETATE

S5C1:50
x BCRDURA PREFABRICATA /
DIN BETON 10X15, PE
P FUNDATIE DIN BETON B
= C16/20 15X20 CM i
G 5
[+
& 1.25 . 1.25 : 3.50 ) 3.50 1.25 g
g Zona verde Trotuar Banda de circulatie ' Banda de circulatie Zona varde E
1.0% —
18 5%, 25% 2.5 %
YYYrrvevy v‘r'v'v'-'t‘vvv‘v'v"v"vv v v o v v v'vw tvvv A vvfzwvvku;; WY ey Ty ""v"v’v v"-‘v'v'u'vVQVQV’Vvﬁvvvvvv‘vvvvv'v’vvv YT b
TYPEYY Mﬂ 1 m% 1
PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM AT A
STRATDENISIP 4 CM STRUCTURA RUTIERA :
STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM| ngﬁ.p_usm -4 om sbalde ul:um din BA16 BORDURA PREFABRICATA
STRAT DIN BALAST 15 CM| DIN BETON 20X25, PE DIN BETON 20X25, PE
- 5 em shrat de legatura din BAD 22.4
FUNDATIE DIN BETON 20 om strat superior de fundatie din platra spart FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30 CM - superior de luncafie cin patra spafa C16/20 15X30 CM
- 20 em strat inferior de fundalie din balast
- 15 cm slrat de forma din balast
PROFIL TRANSVERSAL TIF i
sa aplica la pe Strada 1 (KM 0+060 - KM 0+323.547)
sa aplica la pe Strada 2 (KM 0+000 - KM 0+103.500)
se aplica la pa Strada 4 (KM 0+000 - KM 0+546.125)
se apllca la ps Strada 6 (KM 0+000 - KM 0+075.730)
BORDURA PREFABRICATA se aplica la pe Strada 7 (KM 0+000 - KM 0+146.263) BORDURA PREFABRICATA :/
DIN BETON 10X15, PE SC 1:50 DIN BETON 10X15, PE
o FUNDATIE DIN BETON FUNDATIE DIN BETON
E C16/20 15X20 CM C16/20 15X20 CM
i
é 1.25 1.25 i 3.50 ) 3.50 ) 1.25 1.25
@ Zona verde Trotuar Banda de circulatie Banda de circulatie Trotuar Zona verde
5
"}
25% A ity

PAVAJ DiN BETON OE CIMENT & CM

! V‘:fb.

PAVAJ DIN BETON DE CIMENT 6 CM

STRAT DE NISIP 4 CM o i) ) STRAT DE NISIP 4 CM
STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM BORDURA PREFABRICATA  STRUCTURA RUTIERA BORDURA PREFABRICATA STRAT DIN BALAST STABILIZAT 15 CM.
STRAT DIN BALAST 15 CM DIN BETON 20X25, PE - 4 cm stral de uzura din BA16 DIN BETON 20X25, PE STRAT DIN BALAST 15 CM
FUNDATIE DIN BETON - 5 om stral de legalura din BAD 22.4 FUNDATIE DIN BETON
C16/20 15X30 CM - 20 cm strat superior de fundatie din piatra sparia C16/20 15%30 CM

- 20 cm sirat inferior de fundatie din balast
- 15 cm strat de forma din balast

Oim. plangd:
SC HIFC PRQ RQAD QQNSTRl !CT" SRL Beneficlar: S.C.RUSCO INTERNATIONAL S.R.L. A3
Viadimirescu, Aleea Rasarit, nr. 1 P.U.Z. Ansambul de locuinta individuale - | Po/ect ™=
C.U.1 41136710 J02/974/2019 Denumirg prolect o Rusco
tel :+40(0)726 778 144, 0372021
o-mail: proroadconstruct@gmail.com (4o camen: Jud. Arad, Mun. Arad, Str. Ticu Dumitrescu,
Nr. 31, 45, 49, 50, 51, 83
Denumiif: Nume: Semnburk: Scara: Denumire planga: Faza:
$efpmied Ing. Florin Negru . < 1:500 P.UZ
e T e - i PROFILTRANSVERSAL TIP (s
Desenat Ing. lonul Drégoescu N Martie 2021 05
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DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA si PROTEJARE MONUMENTE

nr. AD 47058/ 28 .88 . Zoz/ Spre gtiinta
SC STUDIO M SOIMA SRL
Bd-ul. Revolutiei, or. 56, mun. Arad, jud. Arad
studiom.arad@yahoo.com

Citre,

da

s.c. RUSCO INTERNATIONAL s.rl.
str. Cimpul Islaz, FN, mun. Arad, jud. Arad

Referitor la solicitarea inregistraté cu nr. 47058/14.06.2021 de emitere a Avizului tehnic
Arhitect Sef pentru documentatia de urbanism PUZ - "intoemire P.U.Z. si R.L.U. -
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO” pentru imobilele amplasate in
intravilanul Municipiului Arad, str. Constantin Ticu Dumitrescu, or. 31, or. 45, or. 49, or. 51,
nr. 53, F/N, identificate in ordinea enumeratd prin CF nr. 329193, CF nr. 329820, CF nr.
355734, CF nr. 329826, CF nr. 327963, CF nr. 344071 - Arad.

Prin prezenta vd comunicim cd documentatia a fost analizati in cadrul sedinjei
C.T.A.T.U. din data de 29.06.2021, iar in vederea emiterii Avizului tehnic Arhitect Sef se va
reveni cu documentatia care va fine cont de urmatoarele aspecte semnalate de membrii comisiei

- strada C-tin. Ticu Dumitrescu este vizatd spre modemizare in cadrul proiectului cu
finantare din fonduri europene de "AMENAJARE TRASEU de TRANSPORT PUBLIC de
CALATORI cu AUTOBUZUL CARE SA ASIGURE LEGATURA pe ARTERELE URBANE
intre ZONA UTA §i STRADA STEFAN CEL MARE",

- se va obtine un punct de vedere de la Directia Tehnica-Serviciul Investitii, respectiv
Directia Edilitard a Primériei Municipiului Arad cu privire la prospectul prefigurat al strizii C-
tin. Ticu Dumitrescu §i/sau alte condifionari dictate de proiectul menfionat;

- prospectul rezultat din punctele de vedere mentionate va fi materializat, cotat in partea
desenatd a documentatiei de urbanism, cu detaliere de profil stradal;

- propunerea de largire a prospectului stradal actual al striizii C-tin Ticu Dumitrescu
presupune, pe lingd o serie de cediri de teren din incinta reglementati care sunt evidentiate
corect, si ceddri de terenuri din vecinitate din afara incintei reglementate; pentru aceste
operafiuni viitoare este necesar s se prezinte acorduri notariale ale proprietarilor;

Dupd revizuirea documentatiei cu cele solicitate, aceasta se va redepune atét in format fizic cu
Cerere tip pentru emiterea Avizului tehnic Arhitect Sef, cat i in format electronic pe suport
CD.

hitect Sef
arh. Erhilidn-Sorin Ciurariu

« 0 AllG. 201

Functia Nume prenume Semnatura Data
Elaborat Consilier arh. Dan Ervin Ivanov 1—20.08.2021




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roméania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pmadprimariaaracd.ro

( . certificalNIG-1014-EH-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE A
AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.71677/21/

Citre,
SC RUSCO INTERNATIONAL SRL
ARAD, str. CAMPUL ISLAZ.FN

Urmare a adresei dumneavoastrd fnregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.71677 /
16.09.2021 vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea ,INTOCMIRE PUZ $I RLU -
ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE-RUSCO,str. CONSTANTIN TICU DUMITRESCU
nr.31, 45, 49, 50, 51, 53, identificat prin CF nr. 329193 ARAD; nr. 329820 ARAD; nr. 329847
ARAD; nr. 329836 ARAD;mnr. 329826 ARAD; wnr. 327963 ARAD; beneficiar: SC
RUSCO INTERNATIONAL SRL.cu respectarea prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 100/2020 51 a Hotarfiri Consilivlui Local al Municipiului Arad nr, 136/2020 cu
modificidrile ulterioare §i a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toat perioada executiei lucririlor este interzis# depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strizii CONSTANTIN TICU DUMITRESCU;

2.Lucriirile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd dorata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor §i a
persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald
de catre beneficiaml lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unititi agreate de
cdtre Priméiria Municipiului Arad;

6. S& respecte avizele §i acordurile stabilite prin C.U. nr.311 din 21.02.2020;

7.Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmind si
execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8.1n cazul in care pini la finalizarea lucrérilor HCLM 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi
respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementari;

9.In conformitate cu prevederile OUG114/2007,se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de

spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Liliana T
!
Nuime prenume K Semniitura Data
Gaina Ovidiun membru e sl 1 O
George Stoian membru LT T
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Unitatea de Implementare a Proiectului
""Amenajare traseu de transport public de cilitori cu autobuzul,
care si asigure legitura pe arterele urbane intre
zona UTA si Str. Stefan cel Mare"

Nr. ad. 71678/_OF. 10-202/

Catre,

S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
Str. Campul Islaz, nr. FN,
Municipiul Arad

Avdnd in vedere solicitarea dumneavostra inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu
nr. 71678/16.09.2021, referitoare la promovarea unei documentatii PUZ " Intocmire PUZ si
RLU — Ansamblu locuinte individuale - RUSCO", va transmitem urmdtoarele:

In urma analizirii documentatiei anexate la cererea antementionatd si a faptului ¢ prin
aceasta vii exprimati acordul in vederea cedarii a trei suprafete de teren, aflate in zona proiectului
de investitie "Amenajare traseu de transport public de caldtori cu autobuzul, care sa asigure
legditura pe arterele urbane intre zona UTA si Str. Stefan cel Mare", cat si in urma analizirii
proiectui de investitie, loturile propuse — Lot - 35, Lot — 51 si Lot — 80 (partial), vor fi integrate
in prospectul de trama stradald nou propus.

Mentiondm faptul cd la momentul realizarii propunerilor initiale ale proiectului, respectiv
a lucrdrilor de investitie au fost cuprinse doar suprafete de teren unde Municipul Arad —
domeniul public, era proprietar, neexistind documentatia transmisé ulterior de dumneavoastra,
respectiv propunerile privind dezvolarea zonei prin documentatii de tip PUZ.

Fata de ceele de mai sus, loturile propuse spre cedare de cétre dumneavoastra vor fi
cuprinse in vederea largirii prospectului de trama tradald — C-tin. Ticu Dumitrecu.

PRIMAR,
- Cilin Bibart
Frr s
FARAN _
1B 0T
Functia Nume/Prenume Semmjitura_+ Data
Manager Proiect Giurgiu Lucia _ R X 0. lo2s
Asistent manager de proiect Stefan Szuchanszki _ : R 1o WL
Responsabil evidentd domeniul Toma Alina Daniela _1
public si privat 9410.70 2/




3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR 46, 48 in conformitate cu PUG si RLU aprobat ;

Echipare cu utilitati: apa, canal, energie electrica ;

Suprafata de teren, conform CF nr.329193 ARAD - S=19364m.p ; CF nr.329820 ARAD - $=1471m.p ; CF nr.329847
ARAD - 5=6000m.p ; CF nr.329836 ARAD - 8=6465m.p ; CF nr.329826 ARAD - $=22088m.p ; CF nr.327963 ARAD -
S$=42500m.p ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent cu respectarea preved. Legii 350/2001rep. art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii
50/91rep.,HGR 525/96 si Ghidul privind metod. de elaborare si continutul cadru al PUZ, indicativ GM 010-2000 ;

PUZ - ul va fi corelat cu celelalte documentatii de urbanism elaborate si aprobate in zona ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topograﬁc / cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad care va fi anexat la documentatia de urbanism PUZ ;

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate, Protectla Mediului, Compania de apa, Enel,
Delgazgrid, Telekom, PSI, PC, DSP, RDS, Politia Rutiera-Serviciul Circulatie, Aviz detinator canale, Avizul de
construire a accesului emis de administratorul drumului public , Autoritatea Aeronautica Civila Romarna ;

Se va studia relatia loturilor cu domeniul public in sensul asigurarii accesului la loturi, direct sau prin servitute ;

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent in

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

vederea aprobarii in Consilul Local al Municipiului Arad , pentrn ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE -

RUSCO ;

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
i nu conferdi dreptul de a executs lucriiri de constroctii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentrw autorizarea executdirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in apllcarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediulvi, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia elaborarea anumitor planuri §i programe in
legfiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dup# emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents
pentru protec;ia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARLUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaluiirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritiitii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care antoritatea competenta pentru protectia mediului stahileste necesitatea evaluanii
efectelor investiitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru sutorizarea executirii
]ucrarllor de constructii, )

In mtuatla in care, dupé’n emiterea Certlﬁcatulul de urbanism ori pe parcursul demlaru proceduru de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunii la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz:
OD.T.AC. O D.T.OE. O D.T.A.D.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism,

d.1. Avize 5i acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[ canalizare O telefonie

[ alimentare cu energie electrica O salubritate

[J alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize gi acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu O protectia civila O sinitatea populatiei
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:
--Plan de situatie vizat O.C.P.1 Arad pentru terenul inscris in CF
¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

f PRIMAR, P‘_SE TAR GENERAL,
Calin Bibart jCQ - Jur, Li]ic; fa Stepaneseu

Achitat taxa de 983,28 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0241835 din 05/02/2020, taxa de urgenti - RON si tax3
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbamsm si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitanfei seria nor, din . _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin/posts la data de . 21 e )]

’

| Ing. Raducann Sori=



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de construcii, cu modificarile i
completiirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitigii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin pogta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 8496 din 05.02.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
N St/ g L 1FEB 2010

in scopul :
Intoemire PUZ si RLU - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO ;

Ca urmare a cererii adresate de SC RUSCO INTERNATIONAL SRL pers. fizica cu domiciliul in judeful
ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Sir. CAMPUL IZLAZ, nr. E.N, bloc , sc. , etaj , ap. ,
telefon , e-mail studiom.arad@yahoo.com, inregistrati la nr. 8496 din 05.02.2020

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. CONSTANTIN TICU DUMITRESCVU, nr. 31, 45,49 , 50, 51 , 583 ;, blac, sc., etaj , ap. sau identificat prin
CF 329193 ARAD ; 329820 ARAD ; 329847 ARAD ; 329836 ARAD ; 329826 ARAD ; 327963 ARAD ;

TOP: 329193 ; 329820 ; 4327/1/140/1/1/2/1/19/2/2-Aradul Non ; 4327/1/140/1/1/2/1/19/3 ; CAD : 11019 ; 260272
(4653 ) ; .

fn temeiul reglementiirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliuloi Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

fin conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a SC RUSCO INTERNATIONAL SRL ;

Suprafata de teren, conform CF nr.329193 ARAD - 8=19364m.p ; CF nr.329820 ARAD - S=147im.p ; CF nr.329847
ARAD - 8=6000m.p ; CF nr.329836 ARAD - 5=6465m.p ; CF nr.329826 ARAD - S=22088m.p ; CF nr.327963 ARAD -
§=42500m.p ;

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG: Pp 49 - Subzona parcuri ; ISco 49 - Subzona constructii comerciale ;
Categoria de folosinta : curti constructii si teren arabil ;

Se solicita : Intocmire PUZ si RLU - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO ;
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 97596
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
, Luna 06
P . . Anul 2021
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PGt NaTioach PENTRU INFORMARE R e
T
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 329193 19.364 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cahffs“al Adresa Observatii / Referinte
A1l 329193-C1 Loc. Arad, Str Constantin Ticu S. construita la sol:761 mp; Constructii cu punct de
' Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad verificare si atelier produse din carne;
Regim de inaltime P;
B Loc. Arad, Str Constantin Ticu ; . . _Graid P-
Al.2 329193-C2 Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad S. construita la sol:904 mp; Hala-Grajd P;
B Loc. Arad, Str Constantin Ticu ; . . Ri | p-
Al.3 329193-C3 Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad S. construita la sol:100 mp; Birouri P;
B Loc. Arad, Str Constantin Ticu ; 1 ; . . .
Al.4 329193-C4 Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:36 mp; Sopron P;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87888 / 14/12/2012

Act Notarial nr. 5524, din 13/12/2012 emis de MORARIU PATRICIU ION;

Se infiinteaza cartea funciara 329193 a imobilului cu numarul Al, Al.1, A1.2, Al1.3, Al.4
cadastral 329193/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 318205 inscris in cartea funciara 5868 - Aradul Nou
(identificator electronic 318205);

Bl

76915 / 20/07/2018

Act Notarial nr. 2978, din 17/07/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, Al.1, Al.2, Al1.3,Al4
cota actuala 1/1

1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329193 19.364

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

I 10

357329
344071 344059
{ 331086
349616
320828
331278
c2 320193
15
Y
i.-lg 331275
‘-r21
22 1
320194
307063 331274
M 331273
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 19.364 - LOT 2 -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:761 mp; Constructii cu
Al.l 329193-C1 industriale si 761 Cu acte|punct de verificare si atelier produse din carne;
edilitare Regim de inaltime P;
Al.2 329193-C2 constructii anexa 904 Cu acte|S. construita la sol:904 mp; Hala-Grajd P;
constructii S. construita la so0l:100 mp; Birouri P;
Al.3 329193-C3 administrative si 100 Cu acte
social culturale
Al.4 329193-C4 constructii anexa 36 Cu acte|S. construita la sol:36 mp; Sopron P;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit e= (m)
1 2 27.965 2 3 69.431

3 4 80.259 4 5 81.402

5 6 18.969 6 7 42.885

7 8 6.341 8 9 22.729

9 10 36.416 10 11 3.301

11 12 24.408 12 13 6.331

13 14 17.184 14 15 9.221

15 16 15.153 16 17 8.777

17 18 34.658 18 19 30.133

19 20 1.058 20 21 5.235

21 22 12.33 22 1 39.76

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2021, 16:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 113026
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 30
, Luna 10
P . . Anul 2020
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGENTIA NATION A4 A PENTRU INFORMARE 100089586574
IAATARANRNTHY
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral * . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 329193 19.364 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cahffs“al Adresa Observatii / Referinte
A1l 329193-C1 Loc. Arad, Str Constantin Ticu S. construita la sol:761 mp; Constructii cu punct de
' Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad verificare si atelier produse din carne;
Regim de inaltime P;
B Loc. Arad, Str Constantin Ticu ; . . _Graid P-
Al.2 329193-C2 Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad S. construita la sol:904 mp; Hala-Grajd P;
B Loc. Arad, Str Constantin Ticu ; . . Ri | p-
Al.3 329193-C3 Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad S. construita la sol:100 mp; Birouri P;
B Loc. Arad, Str Constantin Ticu ; 1 ; . . .
Al.4 329193-C4 Dumitrescu, Nr. 31, Jud. Arad Nr. niveluri:1; S. construita la sol:36 mp; Sopron P;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87888 / 14/12/2012

Act Notarial nr. 5524, din 13/12/2012 emis de MORARIU PATRICIU ION;

Se infiinteaza cartea funciara 329193 a imobilului cu numarul Al, Al.1, A1.2, Al1.3, Al.4
cadastral 329193/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 318205 inscris in cartea funciara 5868 - Aradul Nou
(identificator electronic 318205);

Bl

76915 / 20/07/2018

Act Notarial nr. 2978, din 17/07/2018 emis de Botos Gavrilescu loan;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, Al.1, Al.2, Al1.3,Al4
cota actuala 1/1

1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329193 19.364
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

11
344071
344059
{ 331086
340616
331276
Cc2 329193
Irlﬂ
1
L 331275
‘-751
22 1
320194
331274

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 19.364 - LOT 2 -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:761 mp; Constructii cu
Al.l 329193-C1 industriale si 761 Cu acte|punct de verificare si atelier produse din carne;
edilitare Regim de inaltime P;
Al.2 329193-C2 constructii anexa 904 Cu acte|S. construita la sol:904 mp; Hala-Grajd P;
constructii S. construita la so0l:100 mp; Birouri P;
Al.3 329193-C3 administrative si 100 Cu acte
social culturale
Al.4 329193-C4 constructii anexa 36 Cu acte|S. construita la sol:36 mp; Sopron P;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329193 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m) inceput| sfarsit e= (m)
1 2 27.965 2 3 69.431

3 4 80.259 4 5 81.402

5 6 18.969 6 7 42.885

7 8 6.341 8 9 22.729

9 10 36.416 10 11 3.301

11 12 24.408 12 13 6.331

13 14 17.184 14 15 9.221

15 16 15.153 16 17 8.777

17 18 34.658 18 19 30.133

19 20 1.058 20 21 5.235

21 22 12.33 22 1 39.76

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/10/2020, 17:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 97592
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
" Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE FO ORS00
CarteFuncirs . 329520 Ars IRVAREC WA e

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5864-Aradul Nou
TEREN Intravilan Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/10

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 45, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 329820 1.471 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77455/ 31/07/2019

Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981
103929/ 12/10/2020
Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 06/10/2020 emis de Baiasu Gabriela; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. Borderou, memoriu, calcul, din 06/10/2020 emis de Baiasu Gabriela;

B9 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. P g Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329820 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329820 1.471
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

320820

'rr-n

344071

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 1.471 _ _ 4327/1/140/1

constructii /1/2/1/10

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)

1 2 68.442

2 3 15.002

3 4 15.066

4 5 4.047

5 6 57.727

6 7 17.589

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329820 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 8.868

8 1 22.28

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

03/06/2021, 16:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 97595
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
" Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE HeadHERAAmD
CarteFuncirs . 329526 Ars IRVACTBTR A

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:74595
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11019

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 51, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 329826 16.585 LOT 1

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

77456 / 31/07/2019
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329826 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
329826 16.585 LOT 1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

355734

344071
308374 2

329826 LG'

T

L

327963

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 16.585 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 198.742
2 3 82.073
3 4 220.131
4 5 17.975
5 6 24.05
6 7 2.633
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 329826 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 35.74

8 9 2.563

9 1 1.855

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,

03/06/2021, 16:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 97597
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
" Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE TR0 ORERA A6
CarteFuncirs r 344071 Ars LT

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5561 - Aradul Nou
Nr. topografic:4327/1/140/1/1/2/1/19/3 -
TEREN Intravilan Aradul Nou
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral * - .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 344071 6.465 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

72234 / 29/07/2020
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de NP Botos-Gavrielscu loan;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) RUSCO INTERNATIONAL SRL, CIF:9337981

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
344071 6.465
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
351112
320520
355734
f
10
iF
344071 |
1 5
[
_ 4
v 331086
349618
328826
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 6.465 _ _ 4327/1/140/1
constructii /1/2/1/19/3 -
Aradul Nou
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 198.742
2 3 13.834
3 4 35.304
4 5 7.041
5 6 18.173
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 344071 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
6 7 10.455

7 8 206.652

8 9 3.298

9 10 7.323

10 1 21.34

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/06/2021, 16:02

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 97594
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 03
" Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST O PENTRU INFORMARE RO ORERA A6
CarteFuncirs . 355734 Arsd VRGBT AL

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L

] . . . 455/2001 si elDAS
A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:329847

Adresa: Loc. Arad, Str Constantin Ticu Dumitrescu, Nr. 49, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 355734 6.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

104005/ 12/10/2020
Act Notarial nr. 2863, din 29/07/2019 emis de Botos Gavrilescu loan;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., CIF:9337981
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 329847/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 77454 din 31/07/2019;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, .
. . E . s Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 355734 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
355734 6.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
244070
351112
jr12
10
11
}13 R o 7 13
14
15 229820
f 355734
3
e (e
—
344071
\ 33ipss
329826
——-348616
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 6.000 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 206.652
2 3 19.372
3 4 68.442
4 5 22.28
5 6 8.868
6 7 17.589
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 355734 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 57.727

8 9 0.602

9 10 6.28

10 11 93.742

11 12 110.172

12 13 8.827

13 14 10.21

14 15 5.601

15 16 8.199

16 1 3.427

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.1416167/03-06-2021 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

Asistent Registrator, Referent,

03-06-2021 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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STUuDIO M SOIMA

B-puL. REVOLUTIEl, NR. 56, MansSarDa, ARAD.
cuwl. 36441261 w2/ 045/2016
TEL. O724/69251 1 sTupiOM.arRAR@vaHDOO.COM

FOAIE DE CAPAT

PROIECT NR. : 111/2020
FAZA P.U.Z
BENEFICIAR : S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

DENUMIREA PROIECTULUI : P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO

AMPLASAMENT : Mun. Arad, intravilan, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr.
31,45, 49, 50, 51, 53, CF 329193, 329820, 329826, 344071,
355734, 327963 Arad, jud. Arad.



STUuDIO M SOIMA

B-puL. REvOLUTIEI, NR., 56, ManSarRDA, ARAD.
cuwl. 36441261 w2/ 045/2016
TEL.. DO724/692511 STUDIDM-&RADE@Y&HUD.CUM

BORDEROU
DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO
BENEFICIAR: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31,
45,49,50,51,53, CF nr. 329193, 329820, 329826, 344071, 355734,
327963 Arad, jud. Arad
1. CERERE )
2. FOAIE DE CAPAT
3. BORDEORU
4. CERTIFICAT DE URBANISM NR. 311/21.02.2020
5. EXTRAS C.F. NR. 329193, 329820, 329826, 344071, 355734, 327963 Arad.
6. COPIE C.U.l. S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., Cl RUS SEBASTIAN- PASCU
7. DOVADA ACHITARE TAXA R.U.R.
8. AVIZE, STUDII DE FUNDAMENTARE
Crt AVIZATOR / STUDIU FUNDAMENTARE NUMAR DATA
01 |AVIZ DE OPORTUNITATE 14 02/06/2020
02 |RAPORTUL FINAL AL INFORMARII Sl CONSULTARII 30707/A5 (ETAPA ) 29/05/2020
PUBLICULUI ETAPA | Sl I 86946/A5 (ETAPAIII) 28/01/2021
03 |PROTECTIA MEDIULUI DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE 6855 07.05.2021
04 |COMPANIA DE APA 3569 15/04/2021
05 |ENEL DISTRIBUTIE 07392023 12/03/2021
06 |DELGAZ GRID SA 212890413 03/02/2021
07 |TELEKOM 24 25/02/2021
08 |PSI 625330 09/04/2021
09 |PROTECTIE CIVILA 625329 09/04/2021
10 |SANATATEA POPULATIEI 61 09/03/2021
11 |RDS RCS AVIZ SI 547 (AVIZ) 24/02/2021
ADRESA ZONA PROTECTIE ANTENA 7473416488 20/11/2020
12 |POLITIA RUTIERA- SERVICIUL CIRCULATIE 129133 07/0420/21
13 |AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE 777 09/03/2021
14 |COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA 43633/ Z1 15/06/2021
DRUMULUI PUBLIC
15 |AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA 6103/461 29/04/2021
16 |RIDICARE TOPO CU VIZA O.C.P.l. SI PROCES VERBAL DE PV 355 2021
RECEPTIE AFERENT (3 PROCESE VERBALE S| 3 PLANSE) PV 393 2021
PV 433 2021
17 |ADRESA COMPLETARE CTATU AD 47058 20/08/2021
18 |DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITII 71678 08/10/2021
19 |DIRECTIA EDILITARA 71677 | Z1 11/10/2021
20 |REFERAT DE VERIFICARE + STUDIU GEOTEHNIC 19760 (REFERAT) 08/06/2021
2137 (GEO) 2021
21 |PROIECT DRUMURI 3 2021




STUuDIO M SOIMA

B-puL. REVOLUTIEl, NR. 56, MansSarDa, ARAD.
cuwl. 36441261
TEL. O724/69251 1 sTupiOM.arRAR@vaHDOO.COM

w2/ 045/2016

PIESE SCRISE AFERENTE P.U.Z.

MEMORIU GENERAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

10. PIESE DESENATE AFERENTE P.U.Z.
INCADRAREA IN ZONA
SITUATIA EXISTENTA, DISFUNCTIONALITATI

A-00
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05

REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI EDILITARE
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

POSIBILITATE DE MOBILARE, ILUSTRARE URBANISTICA

Proiectant

S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L.

Coordonator
Arh. Mircea SOIMA




PR. NR. 111/2020
?DI';‘:VEL)U'IFISNR.I:. bengn,lm? FAZA PUZ.

cwl, 38441261 2/ 045/2016
TEL. O724/69251 1 STUDIOM.ARAR@vaAHOD.COM

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE

DENUMIREA LUCRARII P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO

AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31, 45, 49,
51, 53, CF nr. 329193, 355734, 329820, 344071, 329826, 327963 Arad,
jud. Arad

BENEFICIAR S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 111/2020

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiaului S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L., in vederea reglementarii unei zone pentru realizarea unui ansamblu de
locuinte individuale, cu functiunea dominanta de locuinte individuale, functiuni secundare unitati prestari
servicii, comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 92 385,00mp, este situata in sudul
municipiului Arad, n cartiertierul Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu. Aceasta este
compusa din sase parcele, avand suprafata si categorie de folosinta dupa cum urmeaza.

Nr. | Nr. extras | Suprafata Categorie folosinta Proprietar

crt. C.F. (mp)

01 | 329193 19 364 | Intravilan curti constructii | S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
02 | 355734 6 000| Intravilan curti constructii | S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
03 | 329820 1 471| Intravilan curti constructii | S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
04 | 344071 6465 Intravilan curti constructii | S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
05 | 329826 16 585 Arabil in intravilan S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
06 | 327963 42 500 Arabil in intravilan S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

TOTAL 92 385

Pe parcursul elaborarii documentatiei cadastrale si actualizarii de date, CF-ul nr 329847 in
suprafata de 6 000 mp, sa transformat in 355734 cu pastrarea suprafetei, iar la CF-ul nr. 329826 in
suprafata de 22088 mp, sa diminuat suprafata la 16585 mp, rezultand numerele de CF si suprafetele
prezentate in tabelul de mai sus.

In prezent, terenul aferent CF-ului nr. 329193 Arad, este partial ocupat cu constructii avand
destinatia unitati prestari servicii si este imprejmuit. Terenurile aferente CF-urilor nr. 355734, 344071,
329826, 327963 Arad sunt libere de constructii. Pe terenul aferent CF-ului 329820 se gaseste o
instalatie tehnico-edilitara antena GSM.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020 si Avizul de
Oportunitate nr 14/02.06.2020 eliberate de Primaria Municipiului Arad.

Incinta reglementatéa apartine de UTR 49 — zona cu functiune dominanta locuire.
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Prin aceasta documentatie se stabilesc conditile de amplasare, regimul de inhaltime, gradul de
finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 151284,55mp care sa cuprinda toate
vecinatatile relevante fata de incinta reglementata.
Forma in plan a incintei studiate este neregulata, conform documentatiei atasate.
Terenul propus spre studiu este delimitat dupa cum urmeaza:
e Nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale).

e Sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

e [Est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

e \est: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan.

Terenul studiat este relativ plat cu o cota medie intre 109.04 NMN si 111.78NMN.

1.3. Surse documentare

Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

- Ridicarea topografica executata de S.C. GEO TOPO SRL

- Studiu Geotehnic elaborat de SC REAL GEOTEHNIC SRL

- Certificat de Urbanism Nr 311/21.02.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

- Aviz de oportunitate Nr 14/02.06.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad.

- extrasuri C.F.

- Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona,
indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. Cu OG nr.
27/2008

- ORD. MDRT nr. 2701/2010.

- Prevederi P.U.G. Arad aprobat prin H.C.L.M. nr. 502/2018.

Conform Regulamentului PUG Arad, zona studiata apartine UTR 49 si are destinatia Pp 49
Subzona parcuri; ISco 49 Subzona constructii comerciale. Categorie de folosinta: curti constructii si
teren arabil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’ longitudine estica
de Greenwich si 46°11’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului, in partea de sud, strada
Constantin Ticu Dumitrescu.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in Sud-ul acestuia, n
cartiertierul Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu nr.31, nr.45, nr.49, nr.51, nr.53, si
consta din 6 parcele situate de o parte si alta a strazii, cu o suprafata totale masurata de 92385.00
mp., aflat in proprietatea S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L..

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata

2
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de 151 284,55 mp.

Functiunile identificate Tn aceasta zona sunt:

teren arabil in intravilan (laturile nord, est, sud si vest).

Teren arabil in extravilan (laturile est si vest).

teren proprietate privata — drum (latura nord).

unitati prestari servicii si comert (laturile nord, est si sud)

locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu Dumitrescu)
strada in localitate — Str Constantin Ticu Dumitrescu

liciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (laturile nord si vest).

Dotari tehnico-edilitare — antena GSM (latura nord).

retele edilitare - LEA, apa, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin. Ticu
Dumitrescu).

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Terenul studiat este relativ plat, cu o cota medie de 110.41 NMN, o cota minima de 109.04
NMN si o cota maxima 111.78 NMN.

2.3.2. Reteaua hidrografica

Amplasamentul studiat este situat in bazinul hidrografic al raului Mures, in Campia Panonica,
intr-un sector cu specific zonelor aluvionare de ses, situat in intravilanul municipiului. Arad.
La nord de incinta, la o distanta de 1,18 km se afla raul Mures. Cel mai apropiat canal, CN2605, se
afla la 2.5m vest de incinta si canalul Tiganca situat la 562 m nord de incinta.

2.3.3. Vegetatie

Peisajul regiunii in care se afla amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este
moderat antropizat, cu ecosisteme de pajiste puternic modificate.

2.3.4. Clima

Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie din Campia Aradului.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

e Temperatura aerului:

— Media lunara minima: —1°C - lanuarie;
— Media lunara maxima: + 21°C — lulie-August;
— Temperatura minima absoluta: —30,00°C;
— Temperatura maxima absoluta: + 41,50°C;
— Temperatura medie anuala: +10,8°C;
e Precipitatii:
o Media anuala: 577 mm.

2.3.5. Conditii geotehnice

Geomorfologic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste intr-o zona de
campie joasa, avand suprafata relativ plana, cu altitudini cuprinse 109 m ... 110 m. Amplasamentul nu
este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de
alunecare.

Geologia zonei

Din punct de vedere geologic, zona apartine Bazinului Panonic, coloana litologica a acestui
areal cuprinzand un etaj inferior afectat tectonic si o cuvertura posttectonica.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in
general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

| 3
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e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia
teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona
de "rama" a depresiunii;

® Ccu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviald) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.

Hidrologia zonei

Amplasamentul se situeaza in teritoriul administrativ al Mun. Arad iar alternanta de straturi
permeabile permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona
si de nivelul raului Mures.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii
de varf a accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de revenire
de 100 ani) dupa P 100-1/2006, localitatea Arad se incadreaza intr-o zona seismica careia ii
corespunde: ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7 sec.

Adéncimea de inghet-dezghet in zona cercetata este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 - 77.

Stratificatia terenului

- umplutura 1,00 m

- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la adancimea de 3,60
m

- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie, pana la
adancimea de 5,00 m.

Apa subterana

A fost interceptata in forajul efectuat, la adancimea de 1.70m fata de nivelul atual al terenului.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona,
precum si de variatia raului Mures.

2.3.6. Riscuri naturale

Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale
existente si cauzele producerii dezastrelor
a. Cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre

Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare
dinamica maxima a acceleratiei orizontale a terenului 0 = 3,00 si valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de
recurenta IMR = 100 ani.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru municipiul Arad (pentru jud. Arad),
intensitatea seismica exprimata in grade MSK este VII, cu perioada de revenire de 100 ani.

b. Inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de z&pada, accidente produse la lucrarile existente pe
cursurile réurilor — rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizérii cursurilor de apa si/sau
erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei réurilor prin
depozitarea de diverse materiale etc.

Clima judetului Arad este preponderent continental-moderata cu influente oceanice,
media temperaturilor osciland in intervalul 8°C la munte si 11°C in zona de campie.
Precipitatiile medii anuale inregistreaza valori medii de 600mm/mp.

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crisul Alb. Albia
raului Mures este situata la cca. 1,18 km nord fata de amplasamentul reglementat prin
prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor.

| 4
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c. Alunecaéri de teren: precupitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecari vechi si
aparitia alunecdrilor noi; eroziunea apelor curgéatoare cu actiune permanentd la baza versantilor;
actiunea inghetului si a dezghetului; actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecérile vechi si
declanseazéa alunecari primare; sapéturi executate pe versanti sau la baza lor; defrisarea abuziva a
plantatiilor si a padurilor, care produce declansarea energiei versantilor

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile
de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a
alunecarilor de teren active. Terenul in zona studiata este relativ plan si are stabilitatea
asigurata (conform Studiului geotehnic). Nu exista Tn zona versanti expusi alunecarilor de
teren.

Tipologia fenomenelor

a. Cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime, magnitudinea pe scara Richter,
intensitatea seismicé pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a seismicitatii
teritoriului studiat conform normativului P100/2006, perioada medie de revenire a cutremurelor cu
intesitatea mai mare de 6 grade

Pe teritoriul judefului Arad, cutremurele de pamant sunt intermediare.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru jud. Arad, intensitatea seismica
exprimata in grade MSK este VII, cu perioada de revenire 100 ani.

b. Inundatii: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente de scurgere a albiilor minore,
blocarea cu zapoare sau plutitori a cursurilor de apa, a sectiunilor subdimensionate a podurilor si
podetelor; depasirea capacitatii de tranzitare a acviferelor in zone fara drenaj natural sau cu drenaj
natural insuficient; distrugerea lucrarilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza expoatarii incorecte;
véanturi puternice in zona litorald sau a malurilor unor lacuri

Reteaua hidrografica este reprezentata de raul Mures cu afluentul sau, Crigul Alb. Albia
raului Mures este situata la cca. 1,18 km nord fatd de amplasamentul reglementa tprin
prezentul P.U.Z.

Conform PATN, sectiunea V — Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor.

c. Alunecari de teren: active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecari primare; reactive,
care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot
activa oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inldturate, stabilizate prin metode de
remediere.

Zona studiata, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile
de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere a
alunecarilor de teren active. Nu exista in zona versanti expusi alunecarilor de teren.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare

a. Cutremure de pdmant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau
totale ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti

Cladirile existente si care se preconizeaza a fi edificate in incinta studiatd au categoria

de importanta C, clasa de importanta 3. in cazul unor avarii la structurile de rezistentd a cladirilor
riscul de pierderi de vieti omenesti este mic.

b. Inundatii: obiective afectate — cladiri, drumuri, poduri, podete céai ferate, retele tehnico-edilitare,
baraje, diguri, suprafete din intravilan si extravilan, pierderi de vieti omenegti

Nu este cazul.

c. Alunecari de teren: obiective afectate — retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, céi ferate,
suprafete din intravilan si extravilan

Nu este cazul.

Delimitarea si ierarhizarea arealelor conform hartilor de risc natural

a. Cutremure de paméant: conform zonelor de intensitate seismicd pe scara MSK si perioada medie
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de revenire
Cutremurele de pamant pentru judetul Arad au intensitatea seismica VIl exprimata in
grade MSK, cu o perioada de revenire la 100 ani.
b. Inundatii: calea viituri, zona frecvent inundabild, zona potential inundabila
Nu este cazul.
c. Alunecéri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scézut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare
Nu este cazul.
2.3.7. Obiective din sectorul petrol si gaze naturale
De-a lungul strazii Constantin Ticu Dumitrescu exista retea de distributie gaze naturale la care
sunt bransate cladirile din zona.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulatia rutiera

Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de strada Constantin Ticu Dumitrescu, drum cu
dublu sens si imbracaminte din piatra sparta aflata in administrarea municipiului Arad. Aceasta face
legatura intre Str. Constitutiei, drum cu dublu sens si imbracaminte asfalt situat la nord, Str Ogorului,
drum cu dublu sens si imbracaminte asfalt si sensul giratoriul de la coborare/urcare autostrada,
intersectia spre Zadareni.

Incinta se invecineaza cu artere majore de circulatie dupa cum urmeaza:

e Calea Timisorii ce ulterior devine DN 69/DE671 Arad — Timisoara, situat la 936 m est de
incinta reglementata.

e Strada Ogorului ce devine DJ682 Arad - Zadareni, sutuat la 463 m sud de incinta
reglementata.

e Autostrada A1 este situata la 280 m sud de incinta reglementata.

Prin urmare, zona de siguranta de 50,00m din marginea carosabilului impusa de aceasta nu se
suprapune cu incinta reglementata.

2.4.2. Circulatia feroviara

Cea mai apropiata linie de cale ferata se afla la 1.01 km sud de incinta. Prin urmare, zona de
siguranta de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu
incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Forma in plan a incintei studiate este neregulata, fiind pozitionata de o parte si de alta a
Strazii Constantin Ticu Dumitrescu, conform documentatiei atasate.

In prezent, terenul aferent CF-ului nr. 329193 Arad, este partial ocupat cu constructii avand
destinatia unitati prestari servicii si este imprejmuit. Terenurile aferente CF-urilor nr. 355734, 344071,
329826, 327963 Arad sunt libere de constructii. Pe terenul aferent CF-ului 329820 se gaseste o
instalatie tehnico-edilitara antena GSM.

Zona studiata in scopul evidentierii modului de integrare al investitiei in zona are suprafata
de 151 284,55 mp.




STuDIO M SOIMA PR. NR. 111/2020

B-puL., REVOLUTIEI, NR. 56, MansarRDA, ARAD. FAZA P.U.Z.
cul, 36441261 J2/104a5/2016
TEL. O724/692511 STUDIOM.ARADDvaHDOO.CoM
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA I
DESTINATIE TEREN EXISTENT — PHOPUS
mp | % | mp [ %
'LOCUINTE INDIVIDUALE 11.114 50 [ 7735 | 10213060 | 6751 |
'UNITATI PRESTARI SERVICII S| COMERT 24.390 00 [ 1612 | 5.02570 332
'CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN, lipsit de fond construit 13.936 00 [To21 | 000 0.00
"ARABIL IN INTRAVILAN ' 82.581 60 15459 | 2475050 | 1636
"ARABIL IN EXTRAVILAN 8295 40 17545 | 829940 549 |
'LUCIU DE APA, CANAL 4022 50 266 4022 50 266 |
ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 3.359 40 222 3.359 40 222
CAI DE COMUNICATIE - STRADA IN LOCALITATE 2.201 60 146 2.201 60 148
CAl DE COMUNICATIE — DRUM PIATRA SPARTA 137955 091 121295 080
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largini Str C. Ticu Dumitrescu 0.00 000 281 90 019 |
[TOTAL 151,284.55 | 100.00 | 151,284.55 | 100.00 |

2.5.1. Functiuni in zona, relationari intre functiuni
Functiunile identificate Tn aceasta zona sunt:
teren arabil in intravilan (laturile nord, est, sud si vest).
Teren arabil in extravilan (laturile est si vest).
teren proprietate privata — drum (latura nord).
unitati prestari servicii si comert (laturile nord, est si sud)
locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu Dumitrescu)
strada in localitate — Str Constantin Ticu Dumitrescu
luciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (laturile noed si vest).
Dotari tehnico-edilitare — antena GSM (latura nord).
retele edilitare - LEA, apa, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin. Ticu
Dumitrescu).
Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale constructiilor:
e interdictie de construire locuinte 15 m, din limita incintei unitatilor de prestari servicii si comert.
e zona protectie canal CN 2605, 2.5 m din limita superioara taluz.
Nu exista conflicte intre functiunea propusa in incintd si cele existente in zona. Strada
Constantin Ticu Dumitrescu, asigura un bun acces la incinta reglementata.
2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit.
in zona studiatd se gasesc preponderent constructii cu functiunea locuire, cateva unitati de
prestari servicii, comert , si terenuri arabile in intravilan si extravilan.
Constructiile existente au regim de inaltime redus, parter sau parter si un etaj si in general
invelitoare tip sarpanta.
2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
Incinta beneficiaza de acces la servicii, fiind posibila extinderea si bransarea la retelele
existente pe strada Constantin Ticu Dumitrescu (energie electrica, canalizare, apa potabila, gaze
naturale) in incinta reglementata.
2.5.4. Asigurarea cu spatii verzi
In perimetrul zonei studiate exista spatii verzi neamenajate, de-a lungul strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu.
2.5.5. Principalele disfunctionalitati
CIRCULATIE
- necesitatea asigurarii acceselor din Str. C-tin. Ticu Dumitrescu
RETELE EDILITARE
- necesitatea asigurarii cu utilitati a tuturor loturilor propuse.
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2.6. Echiparea tehnico-edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pe strada Constantin Ticu Dumitrescu, se afla reteaua municipiului Arad de apa potabila.

2.6.2. Canalizare menajera si pluviala

Pe strada Constantin Ticu Dumitrescu, se afla reteaua municipiului Arad de canalizare
menajera.

2.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pe strada Constantin Ticu Dumitrescu, se afla reteaua LEA aflatd in administrarea Enel
Distributie de energie electrica.

De asemenea in incinta identificata cu CF329193, Z1, se afla un transformator amplasat pe
stalp.

2.6.4. Alimentarea cu energie termica

In zona studiata nu exista retea de energie termica.

2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale

Pe strada Constantin Ticu Dumitrescu exista o retea de gaze naturale.

2.6.6. Telecomunicatii

Pe strada Constantin Ticu Dumitrescu, se afla reteaua municipiului Arad telefonie gi servicii
complexe de telecomunicatii (ROMTELECOM, RDS etc.).

2.7. Probleme de mediu

2.7.1. Relatia cadru natural - cadru construit

In zona studiatd nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot aparea datorita:
eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a
constructiilor.

Avand in vedere ca perimetrul studiat nu a fost inclus in zonele cu valoare peisagistica
deosebita, se poate concluziona faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite
acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeaza in intravilanul municipiului Arad, adiacent unei
cai de comunicatie si a unor unitati de prestari servicii, comert si de depozitare.

2.7.2. Riscuri naturale si antropice

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este
inundabila. Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de construcitii si cele rezervate
spatiilor verzi.

2.7.3. Cai de comunicatii

In zona nu existd cai de comunicatii majore. Cele mai apropiate artere majore de circulatie
sunt dupa cum urmeaza:

e Calea Timisorii ce ulterior devine DN 69/DE671 Arad — Timisoara, situat la 936 m est de
incinta reglementata.

e Strada Ogorului ce devine DJ682 Arad - Zadareni, sutuat la 463 m sud de incinta
reglementata.

e Autostrada A1 este situata la 280 m sud de incinta reglementata.

Accesul in incinta va fi asigurat din strada Constantin Ticu Dumitrescu.

2.7.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic

Amplasamentul terenului studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.

In localitate, turismul si agroturismul nu au un aport semnificativ.

In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale..

2.8. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, prevazute in ordinul nr. 2.701 din 30.12.2010.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaborarii prezentului P.U.Z. au fost realizate urmatoarele studii de fundametare:

e ridicare topografica: conform acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati

e studiu geotehnic: conform acestuia terenul nu prezintd disfunctionalitati, stratificatia
identificata fiind propice fundarii

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG Arad, zona studiata apartine UTR 49 si are destinatia Pp 49
Subzona parcuri; ISco 49 Subzona constructii comerciale. Categorie de folosinta: curti constructii si
teren arabil.

Functiune dominanta a zonei: locuire;

Functiuni complementare admise: functiuni complementare zonei de locuit;

In UTR 49 este interdictie temporara de construire pana la elaborarea unui PUD sau PUZ.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect;
relieful este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

in prezent exista un acces amenajat in incinta aferenta CF-ului 329193 - Z1.

Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja accese n incinta pentru auto si pietonal. Din acestea se vor realiza drumurile carosabile si
trotuarele pietonale propuse.

Structura rutiera a drumurilor din incinta se va proiecta cu o imbracaminte moderna de tip
"semirigid” sau “rigid”, cu un sistem de colectare si evacuare a apelor, acestea fiind astfel proiectate
incat sa conduca apele pluviale spre reteaua pluviala din vecinatate, dupa o filtrare prealabila.

In vederea largirii prospectului stradal al strazii Constantin Ticu Dumitrescu la 12 m, conform
adresei nr.79885/18.11.2020, se vor realiza 3 parcele: o parcela in Z1, lot. nr. 35; o parcela (1)
situata in Z2, lot nr. 51; si una (1) situata in Z3, lot nr. 80, parcele propuse a fi cedate domeniului
public.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Se propune realizarea unei zone cu functiune principala: locuinte individuale, cu cateva zone cu
functiuni secundare: institutii, servcii, comert; agrement si sport; si functiuni complementare admise — cai de
circulatie, spatiu verde, dotari tehnico-edilitare, gospodarire comunala..

Incinta reglementare, are suprafata de 92 385,00mp,

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective, avand functiunile dupa cum urmeaza:

e locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime — Lm,
e unitati de prestari servicii si comert — IS

agrement si sport - AS

e spatii verzi amenajate - SP

e circulatii carosabile — Ccr.

e circulatii pietonale - Ccp

e constructii si dotari tehnico-edilitare — TE

e gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri - GCg
e amenajare accese

e sistematizare teren
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Se preconizeaza dezvoltarea incintei in mai multe etape.

Datorita pozitionarii fata de Str. C-tin. Ticu Dumitrescu si relatiei cu vecinatatile, incinta
studiata va fi organizata in 3 subzone dupa cum urmeaza:

Z1 - 19364,00 mp, cuprinde terenul aferent CF-ului 329193

Z2 — 30521,00 mp cuprinde terenurile aferente CF-urilor 355734, 329820, 344071, 329826
(aici se face rectificarea suprafetei din cf de la 22088 mp la 16585 conform masuratori din teren)

Z3 — 42500,00mp cuprinde terenul aferent CF-ului 327963

a) Ocuparea admisa a terenului:

Pe parcela vor fi amplasate constructii conform planului de reglementari urbanistice —
zonificare anexat. Regimul de inaltime maxim admis este S(D)+P+2E, cu o indltime maxima a
constructiilor de 12,00m.

Accesele in incinta reglementata, pentru fiecare subzona in parte, se vor realiza din strada
Constantin Ticu Dumitrescu.

Circulatia in incinta se va realiza prin amenajarea de strazi principale cu dublu sens, cu latime
carosabil 7.00 m, strazi secundare, de legatura, cu un singur si dublu sens, cu latime carosabil 3.5
m/sens, alei de deservire locala - fundaturi cu lungime de maxim 30 m cu latime carosabil 3.5 m, si
trotuare pietonle alipite carosabilului cu latime 1.25 m urmate ze zona verzi de aliniament cu latime uzuala
de 1.25 m. Prin intermediul celor mai sus mentionate se va asigura accesul la toate obiectivele propuse.

Se vor acorda servitutile de trecere necesare pentru a se asigura accesul la toate obiectivele din
cadrul incintei reglementate.

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza:

- pentru locuinte: minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecate locuinta.

- pentru servicii, birouri

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp
- pentru agrement

e 1 loc de parcare la 10-30 persoane.

e 1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi.

Se vor amenaja spatii verzi si plantate, un minim de 20% din suprafata fiecarei parcele
edificabile.

Cele 3 subzone propuse vor fi impartite dupa cum urmeaza:

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19364,00 mp, este situata de partea
dreapta (latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei, are categorie
de folosinta curti constructii in intravilan, este edificata cu constructii cu destinatia unitati prestari
servicii, cu o suprafata construita de 1801.00 mp. Se propune desfintarea cladirilor din incinta in cazul
loturilor destinate locuintelor.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de loturi dupa cum umreaza:

e Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime, 33 loturi, cu
suprafete cuprinse intre 410,66 mp (lot 29) si 681.44 mp (lot 21) cu front stradal cuprins intre

13,5 — 23.92 m. Toate parcele au adancimea mai mare decat latimea frontului stradal.

e IS - zona cu functiuni secundare unitati prestari servicii si comert, compusa din loturile 1, 2, 3,

19 si 20.

e CCr, CCp, Spa, GCg - 1 lot cu destinata circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de

aliniament, si platformei depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp (lot 34).
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e Spc - 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de 465,99 mp (lot 36),
amanajat/dotat cu loc de joaca pentru copii.
e 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata 272,20 mp (lot 35).
La subzona Z1, se va desfinta accesul existent in incinta si se propune realizarea unui nou
acces in coltul Sud-vestic, de unde se vor realiza drumurile din incinta. Acestea vor avea latime de 12
m, compuse din carosabil (dublusens) 7 m, trotuar stanga/dreapta 1.25 m, zona verde de aliniament
stanga/dreapta 1.25 m. La capatul drumului de incinta se va realiza o zona de intoarcere (intoarcere
din 2-3 manevre) cu latime de 19.75 m si lungime > 22.00m, cu partea carosabila continand un cerc
cu raza 8 m si pietonal alipit de acesta cu latime minima de 1 m (zona de protectie necesara pentru
manevrele de intoarcere). Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.
In vecinatatea accesului pe latura sudica se va amenaja platforma de gospodarire comunala.
In coltul sud-estic se va amenaja o zona verde compacta cu loc de joaca pentru copii, in
suprafata de 465.99 mp (minim 2 mp/locuitor - 33 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 264 mp). Aici se
afla un post trafo pe stalp ce se pastreaza.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 (aici se face rectificarea
suprafetei din cf de la 22088 mp la 16585 conform masuratori din teren) Arad, in suprafata de
30521,00 mp, este situata de partea stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.
Constitutiei, are categorie de folosinta curti constructii in intravilan, si arabil in intravilan, este edificata
cu o constructie tehnico-edilitara — antena GSM pe latura Nord. In acesata subzona, in coltul nord-
vestic avem un luciu de apa — balta existenta.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum umreaza:

e Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de inaltime, 48 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 288.16 mp (lot 22) si 2047.48 mp (lot 42) cu front stradal cuprins intre 12.00 — 42.76 m.
Toate parcele au adancimea mai mare decat latimea frontului stradal.

e IS - zona cu functiuni secundare unitati prestari servicii si comert, compusa din loturile 1, 2, 3
si 4.

e CCr, CCp, Spa, GCg - 1 lot cu destinata circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de
aliniament, si platformei depozitare deseuri, cu suprafata de 6076.36mp.

e Spc - 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de 780.04 mp (lot 52),
amenajat/dotat cu loc de joaca pentru copii.

e TE - 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare in suprafata de 225.00 mp, unde este o antena
UMTS, are ca zona de protectie, zona imprejmuita cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m)
conform notificare nr 7473416488/20.11.2020 emisa de RDS & RCS S.A.

e 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 4.40 mp - Lot 51.

e AS - zona cu functiuni secundare agrement si sport, compusa din loturile 42 si 43.

La subzona Z2, accesul se va realiza din Str. C-tin Ticu Dumitrescu prin intermediul unui
acces nou propus, amplasat in coltul nord-estic, de unde se vor realiza drumurile din incinta. Acestea
vor avea latime de 12 m, comuse din carosabil (dublusens) 7 m, trotuar stanga/dreapta 1.25 m, zona
verde de aliniament stanga/dreapta 1.25 m. La capatul drumului de incinta se va realiza o zona de
intoarcere (intoarcere din 2-3 manevre) cu latime de 19.75 m si lungime > 22.00m, cu partea
carosabila continand un cerc cu raza 8 m si pietonal alipit de acesta cu latime minima de 1 m (zona
de protectie necesara pentru manevrele de intoarcere). Pentru accesul la parcelele 8,9,42 si 43 se
vor realiza alei de deservire locala — fundaturi cu latime carosabil 3.5 m, trotuar de 1.25 m pe o latura
si zona verde de aliniament de 1.25 m stanga/dreapta si la capatul partii carosabile. Razele de racord
pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

In vecinatatea accesului pe latura nordica se va amenaja platforma de gospodarire comunala.

Pe latura nordica se va amenaja o0 zona verde compacta cu loc de joaca pentru copii, in
suprafata de 780.04 mp (minim 2 mp/locuitor => 48 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 384 mp).

| 1l
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Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42500,00 mp, este situata de partea
stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei, are categorie de folosinta
arabil in intravilan, si este libera de constructii.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum umreaza:

¢ Lm - locuinte individuale cu regim mic/mediu de inaltime, 78 loturi, cu suprafete cuprinse
intre 400.00 mp si 929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate
parcele au adancimea mai mare decét latimea frontului stradal.

e IS - zona cu functiuni secundare unitati prestari servicii si comert, compusa din loturile 33, 34,

35, 36, 37 si 38.

e CCr, CCp, Spa, GCg - 1 lot cu destinata circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de

aliniament, si platformei depozitare deseuri, cu suprafata de 8742.50 mp (lot 79).

e Spc - 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact cu suprafata totala de 650.70 mp (lot 81 =

229.20 mp, si lot 82 = 421.50 mp), din care, lot 82 va fi amenajat cu loc de joaca pentru copii.

¢ 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu

Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

La subzona Z3, se propune realizarea a 3 (trei) accese in incinta (accesul 1 la nord, accesul 2
la mijloc si accesul 3 la sud), toate din Str. C-tin. Ticu Dumitrescu, de unde se vor realiza drumurile
din incinta. Acestea vor avea latime de 12 m, compuse din carosabil (dublusens) 7 m, trotuar
stanga/dreapta 1.25 m, zona verde de aliniament stanga/dreapta 1.25 m. La capatul drumurilor ce
pleaca din accesul 1 si 2 va fi un drum secundar cu o latime totala de 9.5 m, compus din carosabil
dublu sens de 7 m, si trotuar stanga de 1.25 m si zona verde de aliniament de 1.25 m dreapta.
Drumul ce porneste din accesul 3 (la sud) va avea o latime variabila (deoarece latura sudica contine
mai multe intreruperi) si va fi compus din carosabil dublu sens de 7 m, trotuar dreapta de 1.25 m si
zona verde de aliniament de 1.25 m dreapta si latime variabila stanga. Din acest drum se propune o
legatura cu terenul amplasat la sud de incinta. La capatul acestuia va fi un drum de legatura cu
latimea de 7.25 m, cu un singur sens (acesta asigurand accesul la o singura parcela — lot 78) cu
latime parte carosabila de 3.5 m, trotuar de 1.25 m stanga si zona verde de aliniament de 1.25 m
stanga/dreapta. Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

In vecinatatea accesului 3 pe latura sudica se va amenaja platforma de gospodarire comunala.

In coltul sud-estic si pe latura sudica, se vor amenaja doua zone verzi compacte in suprafata
totala de 650.70 mp (minim 2 mp/locuitor - 78 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 624 mp).

Se permite modificarea parceldrii incintei, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil, a
Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la Incendiu, in ceea ce
priveste dimensiunile (front stradal minim 12m), proportiile parcelelor (latimea frontului stardal mai
mica sau egala su adancimea), accesul la acestea si distantele intre cladiri. In cazul unei alte
parcelari decat cea propusa prin plansele anexe prezentei documentatii, se va pastra zona edificabila
marcata pe plansa 02A — Reglementari urbanistice, se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Indicatori de parcela maximi:

- procentul de ocupare a terenului (Sc/St1)% : P.O.T. max = 40,00%
- coeficientul de utilizare a terenului (Sco/Sr): C.U.T. Max = 0,95;

- regim inaltime: S(D)+P+2E;

- inaltime maxima: 12m;

- zona verde amenajara: min. 20%

- suprafata construita totald (maxim): 28988.64 mp.
- suprafata construita desfasurata totala (maxim): 68848.02 mp.
Retrageri impuse:
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Pe parcela se va impune o zona edificabild, materializatd pe plansa 02 — Reglementari
urbanistice.
Se impun urmatoarele retrageri ale locuintelor, datorita vecinatatilor:

e interdictie de construire locuinte, 15 m din limita incintei unitatilor existente de prestari servicii
si comert (este premisa amplasarea anexelor gospodaresti in aceasta zona).

e zona protectie canal CN 2605, 2.5 m din limita superioara taluz — interdictie de construire.

e zona protectie platforme gospodaresti 10 m — interdictie construire locuinte.
Nu exista conflicte intre functiunea propusa in incintd si cele existente in zona. Strada
Constantin Ticu Dumitrescu, asigura un bun acces la incinta reglementata.

Fata de limita de proprietate, se impun urméatoarele retrageri ca reguli generale:

e |ocuintele vor fi retrase cu minim 5 m de la frontul staradal (se permit cateva exeptii explicate
mai jos).

e Locuintele vor fi retrase cu minim 5 m de la limita posterioara de proprietate dar nu mai putin
de h/2 (jumatate din inaltime la streasina).

e In primii 5 m de la front stradal se permite construirea de garaje si structuri tip carport cu
regim de inaltime parter, latime maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e Fata de limita posterioara se permite construirea de anexe parter la o distanta de 0.6 m sau
mai aproape, cu acordul proprietarilor invecinati si cu respectarea codului civil.
Exceptii de la regulile mai sus mentionate fac urmatoarele loturi:

e Z1; loturile 32 si 33 nu se impune nici o retragere de la frontul stradal.
e Z2;loturile 22, 23, 42 si 43 nu se impune nici o retragere de la frontul stradal

BILANT TERITORIAL.:
I BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DE STINATIE TEREN I bz - 1 it -
{I mp | 8 | mp o
INTRAVILAN CURTI CONSTRUCTII | 3330026 | 3604 | 0.00 0.00
INTRAVILAN ARABIL ] 5908500 | 6396 | 0.00 0.00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, si/lsau cuplate sifunctiuni secundare | 000 0.00 _ 92 38526 100 00
LOCUINTE INDIVIDUALE si/sau cuplate si functuni secundare, din care 0.00 0.00 710 7687

edificabil max 40%

zona verde amer

CIRCULATII 000 | 000 | 1786876 19.34
2on8 verso Go i T
SPATIU VERDE COMPACT [ 000 | o000 | 189673 | 205
DOTARI TEHNICO EDILITARE | 22500 | 024 | 22500 | o024
LUCIU DE APA | 109620 | 119 [ 109620 1.19
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largiru Str C. Ticu Dumitrescu | - - 28190 \ 031
[TOTAL [ 92.385.26 | 100.00 [ 92,385.26 | 100.00 |

13|
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| BILANT TERITORIAL ZONA Z1- LOCUINTE INDIVIDUALE si/sau cuplate, servicii si comert
DESTINATIE TEREN ESAEN) i
mp % mp %
ZONA CONSTRUCTII SERVICI, COMERT, DEPOZITARE, din care 1936426 | 10000 000 000
1. - ek e uy ipetginleh - - - - - — Ed;.l ca: 1 STG -ID 9 40 y —— = ' - H
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE silsau cuplate, servicii si comert 000 000 | 1936426 | 10000
LOCUINTE INDIVIDUALE si/sau cuplate si functiuni secundare, din care | 000 000 4 15,576 17 * 80 44
edificabil max 40% 6 230 47 -
zona verde amengata min, 20% 311523 -
platforme si ale 6 230 47
CIRCULATI [ 000 000 | 304990 | 1575
carosabil 2.049.60
oietonal 528 35 -
platfarma gospodareasca 780 004
zona verde de alimament 464 .45 240
SPATIU VERDE COMPACT 0.00 000 46599 241
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largini Str C. Ticu Dumitrescu 000 0.00 272.2 | 1.405682427
[TOTAL 19,364.26 | 100.00 | 19,364.26 | 102.44
| BILANT TERITORIAL ZONA Z2 - LOCUINTE INDIVIDUALE si'sau cuplate, servicii, comert, agrement si sport.
DESTINATIE TEREN e 2 s
! mp ] % mp %
INTRAVILAN CURTICONSTRUCTII din care 1393600 | 4566 000 000
dotan tennko - ed.-.'-:a-'e* 2500 | - - -
locw de apa|  1.096.20 - -
INTRAVILAN ARABIL 1658500 | 54 34 0.00 0.00
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE silsau cuplate, servicii comert agrement sport 0.00 000 30,521.00 100.00
LOCUINTE INDIVIDUALE si/sau cuplate si functiuni secundare . din care 0.00 000 22.339.00 7319
edificabil max, 40% - - 6935 60 -
Zona verde amenajala min. 20% | 446780
platforme s alel & 935 60
CIRCULATII | o000 | o000 | 607636 | 1991
ca.—os_a_:ﬁf'i 4027 80 5
pretonal 953 70 -
platforma gospodareasca 750 002
Zona verde de aliniament | 1077386 361
SPATIU VERDE COMPACT 0.00 000 | 78004 | 256
DOTARITEHNICO EDILITARE } 22500 074 22500 074
LUCIU DE APA | 1.096 20 359 1.096 20 359
 TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largini Str C Ticu Dumitrescu | I [ 440 | oot
[ToTAL | 30,521.00 [ 100.00 [ 30,521.00 | 100.00 |
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[ BILANT TERITORIAL ZONA Z3 — LOCUINTE INDIVIDUALE silsau cuplate, servicii si comert.

DESTINATIE TEREN EEOUENT o
| | mp ] % mp %
[INVILAN ARABIL 4250000 | 100.00 000 000
ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, si/sau cuplate, servicii si comert | 000 | 000 4250000 100.00

LOCUINTE INDIVIDUALE si/sau cuplate si functiuni secundare din care 000 0.00 33.101.50 77.89

edificabil max. 40%

CIRCULATII | 000 | 000

a8 gospodareasca

Zona verde de aiiniament

SPATIU VERDE COMPACT | o000 | 000 65070 153
TEREN CEDAT DOMENIULUI PUBLIC in vederea largini Str C Ticu Dumitrescy = : 530 001
[TOTAL | 42,500.00 | 100.00 | 42,500.00 | 100.00 |

b) Ocuparea interzisa a terenului:

In incinta nu se vor amplasa constructii cu inaltimea maximéa mai mare de 12,00m.

Nu se vor amplasa constructii industriale.

Nu se va permite construirea anexelor in vederea cresterii animalelor.

Aspectul exterior al constructiilor.

e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli din praf de piatra, placaje
aparente din piatra sau caramida, inchideri din panouri tabla, sandwich, tamplarii PVC sau metal.

e Acoperisuri.

Se vor realiza acoperisuri terasa sau invelitori din sarpante metalice sau lemn, acoperite cu
panouri sandwich, membrane sau tigla.

e imprejmuiri.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parceld, incinta studiata poate fi imprejmuita
pe limita de proprietate exterioara. Inaltimea minima a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizata de
preferinta din materiale transparente.

e Plantatji.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza
unor proiecte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de Tnal{ime pe care se
vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea
imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa in scop menajer si potabil

In zona exista retele de alimentare cu apa, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu. Pentru
asigurarea necesarului de apa potabila in scopuri menajere se propune extinderea retelei existente
si realizarea bransamentului la reteaua localitatii. Acesta va alimenta toate constructiile propuse in
incintd. Din reteaua localitatii va fi asigurata si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de
stingere incendii. Extinderea retelei existente si realizarea bransamentului vor face obiectul unei
documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

In zona exista retele de canalizare menajera, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu. Se
propune extinderea retelei localitatii existente si realizarea bransamentului la aceasta. Extinderea
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retelei existente si realizarea bransamentului vor face obiectul unei documentatii ulterioare, faza
DTAC/PTh.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor
fi dirijate spre spatiul verde din incinta. Apele pluviale colectate de pe drumurile din incinta vor fi
dirijate spre un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala
de pe strada Constantin Ticu Dumitrescu sau spre canalul CN 2605 situat la vestul incintei.

Apa tehnologicéa

Nu este cazul.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune prelungirea retelelor edilitare existente
in zona (strada Constantin Ticu Dumitrescu), conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de
energie electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica,
intocmirea proiectului tehnic si pentru executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C.
ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad. Lucrarile se vor executa cu respectarea
prevederilor normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare.

3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii noi
(internet, transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele
existente in zona (ROMTELECOM, RDS, etc.). Toate extinderile de retele care se vor proiecta si
autoriza ulterior vor respecta conditile de amplasament generate de vecinatatea liniei de cale ferata.

3.6.5. Alimentarea cu energie termica

Alimentare cu energie termica va fi asigurata pe fiecare corp de cladire in parte, prin utilizarea
de centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica sau combustibil solid, in functie de
necesitati.

3.6.6. Alimentarea cu gaze

in zona este retea de gaze naturale, de-a lungul strazii Constantin Ticu Dumitrescu. In cazul
in care este considerata necesara, alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin extinderea retelei
existente si bransarea la aceasta. Extinderea retelei existente si realizarea bransamentului vor face
obiectul unei documentatii ulterioare, faza DTAC/PTh.

3.6.7. Gospodarirea degseurilor menajere

Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un
spatiu special amenajat. Serviciul de colectare centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi
concesionat unei firme specializate.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

e legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
e legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
e legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinte individuale, fara
posibilitati de poluare.

Pentru zona studiata, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin
Anexa 1 la Hotararea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe vizeaza urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltarii zonei studiate;
amplasamentul in studiu se afla in intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zona, prin completarea acestora,
avand in vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importantd intrucat vine in sprijinul

16|




PR. NR. 111/2020
?DI';‘:VEI.)U!ISNR.I:. MA%AEA,Im? FAZA PUZ.

cwl, 38441261 2/ 045/2016
TEL. O724/69251 1 STUDIOM.ARAR@vaAHOD.COM

extinderii pe termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea
corespunzatoare a deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata;

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

e legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
e legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
e legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii;

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperigurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin
intermediul burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate
conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe drumurile carosabile vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua localitatii sau spre canalul CN 2605.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 20% din suprafata incintei.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate
in posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote)
se va face prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

- cantitatile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii daca este cazul vor fi stocate in
recipiente speciale si Tn locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor
autorizate in eliminarea deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii
verzi si perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau national: nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu
posibile efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultd c& sunt preconizate
toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluarii mediului
din zona.

3.8. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
3.8.1. Cutremure de paméant
a. Precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT — procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem
tehnic constructiv privind structura de rezistentd a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se
retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;
P.O.T. maxim propus = 40,00%
Distantele dintre cladiri si dintre acestea si limita de proprietate vor respecta prevederile
Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante minime de h/2.
Regimul de inaltime maxim admis este de S(D)+P+2E
Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
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DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care sa respecte prevederile legilor in
vigoare.
b. Precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru
reducerea riscului seismic al constructiilor existente, republicata;
Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectata la faza D.T.A.C. si executata conform
normativelor romanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si
anume cod de proiectare seismica P 100/2013.

3.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporaré de construire pana la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea gi redimensionarea retelelor existente;

Nu este cazul.
c. Masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.
d. Precizarea conditilor de amplasare gi conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa;

Nu este cazul.
f. Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecari de teren

a. Delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totald sau temporara de construire
pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecéri de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe grade cu
potential diferit de alunecare;

Nu este cazul.
¢. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim
de inaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT;

Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice gi hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu siturimonumente istorice din repertoriul
arhelogic national
Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante foarte mari de
amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numadrul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsa reteaua stradala de
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hidranti, conform prevederilor legislatiei in vigoare

Maésuri de protectie civila: Nu este cazul.

Numarul maxim de persoane sau animale: Se estimeaza un numar maxim de 4 de persoane,
cumulat, pe fiecare locuinta

Capacitati de depozitare sau adadpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitati de substante periculoase: Nu este cazul.

Numarul de adaposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea adapostului de protectie civila: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publica

Se va realiza extinderea retelelor edilitare din zona — apa, canalizare, gaze naturale. Aceste
lucrari vor fi realizate pe chelutiala beneficiarului.
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

National Judetean Local | Suprafata teren Lungime

DOMENII

GOSPODARIRE COMUNALA
1. Bransament + retea apa potabila

- 1539 m
- 1539 m
1539 m
- 1539 m
- 1539 m

2. Bransament + retea canalizare

3. Bransament + retea electrica

4. Bransament + retea gaze naturale

X | X | X | X | X
1

5. Retea canalizare pluviala
CAl DE COMUNICATIE

1. Terenuri cedate in vederea largirii X 34.54 mp
prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m

2. Strada in localitate + trotuar + X 19714.05 mp
spatiu verde de aliniament + zona
verde compacta + platforme
gospodarire comunala

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, consideram ca functiunile propuse
in incinta vor contribui la dezvoltarea economica continua a arealului. Din punct de vedere social,
reglementarea urbanistica a terenurilor va conduce la o mai buna valorificare a acestora, datorita
posibilitatii edificarii de constructii in care se vor desfasura activitati productive.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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Soima B-dul. Revolutiel, Nr. 56, mansarda, ARAD. FAZA PUZ

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a investitiei

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO

BENEFICIAR: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: |S.C. "STUDIO M SOIMA" S.R.L

DATA ELABORARII: 2021

AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31,
45,49,50,51,53, CF nr. 329193, 355734, 329820, 344071, 329826,
327963 Arad, jud. Arad

PROIECT NR.: 111/2020

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Arada a prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei. Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

PERIOADA ESTIMATA
LUCRARE EXECUTIE INVESTITOR / FINANTATOR
Realizare lucrari cadastrale de Februarie 2022 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
unificare si dezmembrare parcele Mai 2022 =4 [ prop
Realizare racorduri la retelele tehnico-
edilitare existente si realizare dotari Februarie 2022 Beneficiar P.U.Z. / oroprietar teren
tehnico-edilitare pe parcela (solutiile lanuarie 2023 =4 [ prop
locale de asigurare a utilitatilor)
Receptie lucrari tehnico-edilitare Februarie 2023 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
Sistematizarea verticala a terenului August 2022 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
Realizare drumuri incinta si Februarie 2022 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
amenajare spatii verzi si plantate. August 2025 24 1 prop
Receptie lucrari drumuri Septembrie 2025 Beneficiar P.U.Z. / proprietar teren
Edificare constructii noi, imprejmuirile Septembrie 2022 .
; . proprietar teren
aferente, platforme incinta | ...
Receptie lucrari construire si Decembrie 2022 roprietar teren
intabulare in Cartea Funciara | ... prop
Proiectant Proprietar
S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. prin Adm. RUS SEBASTIAN PASCU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII  |P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO

AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, str. Constantin Ticu Dumitrescu, nr. 31,
45,49,51,53, CF nr. 329193, 355734, 329820, 344071, 329826,
327963 Arad, jud. Arad

BENEFICIAR S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
PROIECT NR. 111/2020

FAZA REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrantda a proiectului, avand un
caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare,
amplasare, realizare si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona studiata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si
amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si confinutul-cadru al P.U.Z,
GMO010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin
enuntarea de solutji urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;b

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducereal/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcitii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

e Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii.

¢ Ridicarea topografica executata de S.C. GEO TOPO S.R.L;;

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjarilor, amplasate pe terenul corespunzator incintei studiate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentatd in plansa de
Reglementari urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare
si conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad, conform C.F. 329193,
355734, 329820, 344071, 329826, 327963 Arad, jud. Arad, in Sud-ul municipiului, Tn cartierul Aradul
Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

— stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusa in incinta studiata.

— realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiile cu vecinatatile

Zona studiata are suprafata de 151 284,55 mp. Interventiile urbanistice in zona se refera la:
e amenajarea acceselor carosabile si pietonale in incintd pentru fiecare subzona in
parte
o extinderea retelelelor edilitare din zona pentru racordarea la acestea.
Functiunile identificate in aceasta zona sunt:
— teren arabil in intravilan (laturile nord, est, sud si vest).
— teren arabil in extravilan (latura est).
— teren proprietate privata — drum (latura nord).
— unitati prestari servicii si comert (laturile nord, est si sud)
— locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu Dumitrescu)
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— strada in localitate — Str Constantin Ticu Dumitrescu
— luciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (latura vestica).
— Dotari tehnico-edilitare — antena GSM (latura nord).
retele edilitare - LEA, apa, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin. Ticu
Dumitrescu).

Incinta reglementata are suprafata de 92 385,00mp conform extraselor CF 329193, 355734,
329820, 344071, 329826, 327963 Arad, este situata in Sudul municipiului, in cartierul Aradul Nou si este
amplasata de o parte si de alta a strazii Constantin Ticu Dumitrescu si se invecineaza dupa cum urmeaza:

e Nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale).
e Sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii

(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

e Est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii

(unitati prestari servicii, locuinte individuale).

e \est: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan.

Interventiile urbanistice in incinta se refera la:
- schimbarea functiunii existente in functiune rezidentiala cu locuinte individuale, si/sau cuplate, cu
regim mic/mediu de inaltime, cu stabilirea regimului de inaltime, procentului de ocupare al terenului,
coeficientul de utilizare aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari privind parcarile si
spatiile verzi aferente functiunilor propuse, céat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatiilor
necesare, accese auto si pietonale.
- delimitarea zonelor cu functiuni secundare de prestari servicii si comert, agrement si sport.
- delimitarea parcelelor cu destinatia alei carosabile, pietonale, spatii verzi de aliniament, zone verzi
comparce platforme gospodarire comunala, dotari tehnico-edilitare.

Constructiile propuse vor avea functiunea principala de locuinte individuale, si/sau cuplate cu
functiuni secundare prestari servicii si comert, agrement si sport.

Functiuni complementare admise: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), platforme carosabile/parcaje si drumuri,
alei pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zona gospodareasca, spatii verzi.

Au fost prevazute zone de spatiu verde compact, de aliniament si un procent minim de spatii
verzi pentru fiecare parcela.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

art. 1. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

In conformitate cu “Decizia etapei de incadrare” acordata de Agentia pentru protectia
mediului Arad nr. 6855 din 07.05.2021, s-a decis ca documenatia depusa, nu necesita evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

— Legea Apelor nr. 107/1196, cu modificarile si completarile ulterioare

- H.G. 188/2002 privind conditile de descaracare in mediul acvatic a apelor uzate, cu

modificarile si completarile ulterioare
— Legea 104/2001 privind calitatea mediului inconjurator.
— Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor
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— H.G. nr. 235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate, cu modificarile si compeltarile
ulterioare
— H.G. nr. 170/2004 privind gestionarea anvelopelor uzate
- H.G. nr. 1132/2008 privind regimul bateriilor si acumulatorilor care contin substabte
periculoase cu modificarile si completarile ulterioare
Ordonanata nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare
Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. In timpul edificarii constructiilor se vor lua masurile necesare pentru
evitarea poluarii mediului.
Deseurile vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializata. Va fi
prevazuta o zona in incinta pentru depozitarea temporara a acestora.
Apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii situata pe str. C-tin. Ticu Dumitrescu. Se
propune extinderea acesteia pe strazile noi propuse din incinta, pe o distanta de aproximativ 1539m.
Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor vor fi dirijate spre spatiul verde din
incinta, iar cele de pe strada, trotuare vor fi dirijate spre reteaua propusa in incinta. Aceasta va fi
conectata la reteaua localitatii, avand o lungime de aproximativ 1539 m.
in timpul construirii cladirilor, instalatiilor si amenjarilor in zon& se vor lua méasurile necesare
pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

art. 2. Relevanta planului pentru pastrarea patrimoniului construit

Terenul nu se afla intr-o zona protejata si nici nu cuprinde valori de patrimoniu construit de
interes national sau local. Conform legislatiei in vigoare, in cazul in care, pe durata executarii
lucrarilor de sapatura, apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va anunta Directia pentru
Cultura si Patrimoniul National Arad si Primaria Mun. Arad asupra descoperirilor, in conditiile art. 4,
alin. (3) din Legea nr. 462/2003.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 3. Expunerea la riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de alunacari de teren, eroziuni ale solului
sau alte riscuri naturale in zona. Raul Mures aflat la o distantd de 1,18 km de incinta este indiguit.

Art. 4. Expundere la riscuri tehnologice:

Nu este cazul, incinta nu este traversata de conducte de gaz sau alte retele cu pozibi risc
tehnologic.

Art. 5. Asigurarea echiparii edilitare:

Toate parcelele de teren vor fi dotate edilitar complet.

Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie
bransarea/racordarea parcelelor propuse la retelele ediliate si asigurarea acceselor auto si
pietonale.

Art. 6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Incinta reglementatd apartine de UTR 49 — zona cu functiune dominanta locuire - zona
rezidentiala. Alte functiuni identificate un zona: unitati prestari servicii si comert, agrement.

Se propune functiune dominanta locuire cu functiuni secundare servicii si comert, agrement si
sport.

Art. 7. Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Pentru toate parcelele aferente celor 3 subzone sa stabilit acelasi procent de ocupare si
coeficient de utilizare:

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max=(Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.max=(Scd /St) = 0,95
Art. 8. Regimul si indltime a constructiilor
Regimul de inaltime maxim este de S(D)+P+2E
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Tnél’gimea maxima a constructiilor va fi de 12,00m.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 9. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializatd pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare.

Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale locuintelor:

interdictie de construire, zona protectie canal ANIF CN 2605 - 2,50m din margine taluz.
Interdictie de construire locuinte, 15,00m din limita incintei unitatilor de prestari servicii
existente in vecinatate.

Interdictie de construire locuinte, 10,00m de la marginea platformelor gospodaresti propuse.

Subzona Z1:
Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de

proprietate a parcelelor nou propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

— de frontul stradal — minim 7.25,00m (limita impusa de platforma gospodareasca), se
accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip carport cu regim de inaltime
parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

— de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Tnaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— lateral stanga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:
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— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Tnaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— lateral dreapta - minim 1500m de la limita sudica a zonei verzi compacte
invecinate(limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert existenta), se accepta
edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

— de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

— catre limita posterioara — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime
parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Subzona Z2:

Avem urmétoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de

proprietate a parcelelor nou propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

— de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

— de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

— catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatarea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Subzona Z3:

Avem urmatoarele retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de
proprietate a parcelelor nou propuse:

Loturi 1-50, 52-77:
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— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Tnaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tnaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51:

— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de naltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara, coltul lateral stdnga — minim 9.34m, perpendiculat pe limita
stdnga de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a
anexelor cu regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

— de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Tnaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

— catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

— catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Retragerile nu se aplica imprejmuirilor.

Intre constructile de pe aceeasi parcela se recomanda pastrarea unei distante de minim
5,00m sau jumatate din inaltimea constructiei celei mai inalte.

Este permisa amplasarea in afara zonei edificabile a constructiilor si instalatiilor tehnico-
edilitare.

Art. 10. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate.

Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre doua sau mai multe
constructii este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte.

Art. 11. Amplasarea fata de drumurile publice
Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in in zona de protectie si de siguranta a
drumului public.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
o Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare
e Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale
instalatii ori constructii de acest gen.
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Art. 12. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Raul Mures se afla la 1,20km nord fatd de amplasament.
Cel mai apropiat canal ANIF, CN 2605, se afla la o distanta de 2.50m vest de Z2 si Z3.

Art. 13. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul, la sudul incintei reglementate, la o distanta de 1,00 km se afla cea mai
apropiata linie de cale ferata, si nu impune nici un fel de conditii.

Art. 14. Amplasarea fata de aeroporturi

Incinta studiata, conform aviz nr 6103 / 461 din 29.apr.2021, se afla in zona |l de servitute
aeronautica civila, la 2723.1m sud fata de axa pistei 09 — 27 a Aeroportului Arad si la 2871,7 m Est
de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 111,99m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°08'56,71”
latitudine N; 21°18'22,78” llongitudine E;

Avizul este conditionat de:

- respectarea distantei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

- prezentul aviz este amis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 311 din
21.02.2020

-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12,50 m, respectiv cota absoluta maxima de
124,49 m ( 111,99 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +12,50 m inaltimea
maxima a constructiei);

- utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de
fum rezultate prin arderea combustibililor;

-iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

-este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona- lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

- se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperita;

- obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

- beneficiarul/ titularul obiectivului are obligatia sa comunice AACR, in scris, eventualele
modificari de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice, parametri
functionali, amenajari etc. pe care intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este obligat sa
solicite un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insotita de o documentatie tehnicaactualizata si
se va tarifa ca un aviz nou.

-beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatie trensmisa spre avizare;

— autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zome supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor zone si de
a transmise Autoritati Aeronautice Civile Romane, administratorului aerodromului sau al
echipamentului de navigatie aeriana din zonele respective documentului de receptie a lucrarilor
aferente constructiilor autorizate in baza avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

Art. 15. Amplasarea fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizare executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere incendii.

Art. 16. Circulatii, accese

In prezent existd acces amenajat in incintd pentru subzona Z1, acces ce se va modifica in
vederea indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta. Din acestea se vor realiza drumurile interioare carosabile
si aleile pietonale propuse.

Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu proiectul nr 3/2021 realizat de S.C.
IFC PRO ROAD CONSTRUCT S.R.L., realizat de Ing. Florin Negru si Ing. lonut Dragoescu si avizul
de principiu nr. 129 133 din 07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul
rutier.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
Cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

In urma solutiei propuse, fiecare subzona va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

La subzona Z1, se va desfinta accesul existent in incinta si se propune realizarea unui nou
acces in coltul Sud-vestic, de unde se vor realiza drumurile din incinta. Acestea vor avea latime de
12 m, compuse din carosabil (doua benzi de circulatie unidirectionale, cu latimea de 3,50 m) 7 m,
trotuar stanga/dreapta 1.25 m, zona verde de aliniament stanga/dreapta 1.25 m. La capatul drumului
de incinta se va realiza o zona de intoarcere (intoarcere din 2-3 manevre) cu latime de 19.75 m si
lungime > 22.00m, cu partea carosabila continand un cerc cu raza 8 m si pietonal alipit de acesta cu
latime minima de 1 m (zona de protectie necesara pentru manevrele de intoarcere). Razele de
racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

La subzona Z2, accesul se va realiza din Str. C-tin Ticu Dumitrescu prin intermediul unui
acces nou propus, amplasat in coltul nord-estic, de unde se vor realiza drumurile din incinta. Acestea
vor avea latime de 12 m, comuse din carosabil (doua benzi de circulatie unidirectionale, cu latimea
de 3,50 m) 7 m, trotuar stanga/dreapta 1.25 m, zona verde de aliniament stanga/dreapta 1.25 m. La
capatul drumului de incinta se va realiza o zona de intoarcere (intoarcere din 2-3 manevre) cu latime
de 19.75 m si lungime > 22.00m, cu partea carosabila continand un cerc cu raza 8 m si pietonal alipit
de acesta cu latime minima de 1 m (zona de protectie necesara pentru manevrele de intoarcere).

Pentru accesul la parcelele 8,9,42 si 43 se vor realiza alei de deservire locala cu latime
carosabil 3.5 m, trotuar de 1.25 m pe o latura si zona verde de aliniament de 1.25 m stanga/dreapta si la
capatul partii carosabile. Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

La subzona Z3, se propune realizarea a 3 (trei) accese in incinta (accesul 1 la nord, accesul 2
la mijloc si accesul 3 la sud), toate din Str. C-tin. Ticu Dumitrescu, de unde se vor realiza drumurile
din incinta. Acestea vor avea latime de 12 m, compuse din carosabil (doua benzi de circulatie
unidirectionale, cu latimea de 3,50 m) 7 m, trotuar stanga/dreapta 1.25 m, zona verde de aliniament
stanga/dreapta 1.25 m. La capatul drumurilor ce pleaca din accesul 1 si 2 va fi un drum secundar cu
o latime totala de 9.5 m, compus din carosabil cu doua benzi de circulatie unidirectionale, cu latimea
de 3,50 m, total 7 m, si trotuar stanga de 1.25 m si zona verde de aliniament de 1.25 m dreapta.
Drumul ce porneste din accesul 3 (la sud) va avea o latime variabila (deoarece latura sudica contine
mai multe intreruperi) si va fi compus din carosabil cu doua benzi de circulatie unidirectionale, cu
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latimea de 3,50 m, total 7 m, trotuar dreapta de 1.25 m si zona verde de aliniament de 1.25 m
dreapta si latime variabila stanga. Din acest drum se propune o legatura cu terenul amplasat la sud
de incinta. La capatul acestuia va fi un drum de legatura cu latimea de 7.25 m, cu un singur sens
(acesta asigurand accesul la o singura parcela — lot 78) cu latime parte carosabila de 3.5 m, trotuar
de 1.25 m stanga si zona verde de aliniament de 1.25 m stanga/dreapta. Razele de racord pentru
intersectiile de strazi sunt 6 m.

Se va asigura acces auto si pietonal pentru fiecare parcela in parte.

Art. 17. Stationari
Stationarea de scurta durata a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor propuse.

Art. 18. Circulatia pietonala, trotuare, piste biciclisti

Se propune realizarea de trotuare pentru circulatia pietonilor, cu latimea de 1,25m. Trotuarul
va fi amplasat de fiecare parte a drumurilor de incinta, pe laturile unde sunt loturi propuse, alipit de
acesta, separat de parcelele destinate locuintelor de o zona verde de aliniament, cu latimea de
minim 1,25m.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Art. 19. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Pentru asigurarea necesarului de apa se va realiza racordul la reteaua localitatii, aflata pe
strada C-tin. Ticu Dumitrescu, in conformitate cu avizul de amplasament nr 3569 din 15.04.2021,
emis de Compania de Apa Arad S.A., ce relateaza faptul ca in vecinatatea acestui obiectiv
Compania de Apa Arad : ARE in exploatare retele publice de apa potabila, pe strada Constantin Ticu
Dumitrescu in lungime de aproximativ 150 m cu legatura din strada Constitutiei si mai ARE in
exploatare retele publice de canalizare menajera.

Bransamentele se vor realiza conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului. Acesta va
alimenta toate constructiile propuse in incintd. De la reteaua localitatii va fi asigurata extinderea
retelei de hidranti stradali.

Pentru asigurarea canalizarii menajere se va realiza racordarea la reteaua existenta, de pe
strada C-tin. Ticu Dumitrescu.

Pentru alimentarea cu energie electricd se propune racordarea la reteaua existenta, pe Str.
C-tin. Ticu Dumitrescu prin prelungirea retelelor existente, in conformitate cu ,,Avizul de amplasament
favorabil” nr 7392023 din 12.03.2021, conform cu posibilitatilor tehnice ale distribuitorului de energie
electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea
proiectului tehnic si pentru execufia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. E-
DISTRIBUTIE BANAT S.A. Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor,
indrumarelor si a figelor tehnologice in vigoare.
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Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestati care
detin retele existente in zona (ROMTELECOM, RDS etc.). Distribuitorul de retea telefonica nu
detine echipamente de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizat racordul la reteaua localitatii, aflatd pe
strada C-tin. Ticu Dumitrescu, prin extinderea retelei, in conformitate cu ,Avizul de amplasament
favorabil” nr 212890413 din 03.02.2021.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obfinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

Art. 20 Realizarea de retele tehnico-edilitare

Pentru alimentarea cu apa in scopuri menajere se va realiza extinderea retelei de apa
potabila de-a lungul drumul de incinta, in zona spatiului verde adiacent acestuia.

Din reteaua de apa poatbila va fi asigurata si rezerva de apa de incendiu pentru instalatiile de
stingere incendii. Se propune amplasarea de hiranti, de-a lungul drumurilor de incinta propuse. Raza
de actiune a acestora este de 120m, asigurandu-se acoperirea de catre doi hidranti a tuturor zonelor
incintei.

Pentru asigurarea canalizarii menajere se va realiza retea de canalizare de-a lungul strazilor
de incinta propuse, racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se va realiza subteran. Se
recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua parcele.

Se doreste ralizarea unei retele de canalizare pluviala, de-a lungul drumurilor de incinta
propuse. Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor vor fi dirijate spre spatiile verzi din
incinta. Apele pluviale colectate de pe drumurile din incinta vor fi dirijate spre un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala de pe strada Constantin
Ticu Dumitrescu sau spre canalul CN 2605 situat la vestul incintei.

Pentru alimentarea cu energie electricd se propune realizarea unei retele electrice
subterane, de-a lungul drumurilor de incinta, in zona spatiului verde de aliniament propus. Racordul
parcelelor de pe partea opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui
racord, pentru fiecare doua parcele.

Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizatd extinderea retelei existente, in functie de
solutia agreata de distribuitor. Se propune pozarea retelei de gaze naturale de-a lungul drumurilor de
incinta, in zona spatiului verde de aliniament. Racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se
va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui racord, pentru fiecare doua parcele. La toate
cladirile ce sunt sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor
scapari de gaze, se prevad masuri de etansare la trecerile instalatiilor de orice utilitate ( incalzire,
apa, canalizare, cabluri, electrice, telefonice, televiziune) prin peretii subterani si prin planseele
subsolurilor cladirilor, conform art. 93 alin.

Alimentare cu energie termica va fi asigurata pe fiecare cladire in parte, prin utilizarea de
centrale termice pe gaze naturale, energie electrica, combustibil solid sau alte solutii tehnice
omologate.

Art. 21. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Art. 22. Conditii de ocupare a terenurilor
Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabild marcata pe plansa de
Reglementari urbanistice - zonificare, limite care nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in
plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

Art. 23. Parcelarea
Prin prezentul PUZ se propune o parcelare a terenurilor studiate conform plansei
Reglementari Urbanistice Zonificare 02A.
Autorizarea executarii parcelarilor propuse, aferente functiunilor principale si secundare, este
permisa numai daca pentru fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
¢ front la strada de minim 12 m.
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp.
e Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute)
e asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
e forme si dimensiuni adecvate

Terenurile ce alcatuiesc incinta reglementata, ulterior aprobarii prezentului P.U.Z., vor fi
parcelate, dupa cum urmeaza:

Subzona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19364,00 mp:

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre
410,66 mp (lot 29) si 681.44 mp (lot 21) cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23.92 m. Toate
parcele au adancimea mai mare decét latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinata circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, doatat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Subzona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de
30521,00 mp:

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre
288.16 mp (lot 22) si 2047.48 mp (lot 42) cu front stradal cuprins intre 12.00 — 42.76 m.
Toate parcele au adancimea mai mare decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinata circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si
platformei depozitare deseuri, cu suprafata de 6076.36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, doatat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare in suprafata de 225.00 mp, unde este o antena
UMTS, are ca zona de protectie, zona imprejmuita cu gard metalic (patrat cu latura de 15
m) conform notificare nr 7473416488/20.11.2020 emisa de RDS & RCS S.A.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 — 4.40 mp.
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Subzona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42500,00 mp:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre
400.00 mp si 929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele
au adancimea mai mare decéat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinata circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 8742.50 mp.

- 2 loturi cu destinata spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229.20 mp, lot 82 —
421.50 mp, va fi doatat/amenajat cu loc de joaca pentru copii,

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin.
Ticu Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Se permite modificarea parcelarii incintei, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil, a
Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si Securitate la Incendiu, in ceea
ce priveste dimensiunile (front stradal minim 12m), proportiile parcelelor (latimea frontului stardal mai
mica sau egala su adancimea), accesul la acestea si distantele intre cladiri. In cazul unei alte
parcelari decat cea propusa prin plansele anexe prezentei documentatii, se va pastra zona
edificabila marcata pe plansa 02A — Reglementari urbanistice, se vor respecta prevederile Codului
Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Art. 24. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buna calitate.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 25. Parcaje
Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare in incinta
parcelelor nou propuse.
Autorizarea executarii constructilor este permisa doar daca exista posibilitatea amenajarii
parcarilor necesare in incinta percelei proprii.
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza:
- pentru locuinte: minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecate locuinta.
- pentru servicii, birouri
— 1loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
— 1loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
— 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
— 1loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp
- pentru agrement
— 1 loc de parcare la 10-30 persoane.
— 1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi.

Art. 26 Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori se va face la o
distanta care sa nu puna in pericol constructiile, sub aspectul stabilitatii.
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In incinta vor fi amenjate spatii verzi in proportie de minim 20% din suprafata acesteia.

Pentru fiecare subzona in parte se realizeaza un spatiu verde compact, dimensionat cu min.
2 mpl/locuitor. Pentru locuinte se ia in calcul 4 locuitori / lot.

Spatiile verzi compacte vor fi dupa cu urmeaza:

Z1 - In coltul sud-estic se va amenaja o zona verde compacta in suprafata de 465.99 mp
(minim 2 mp/locuitor - 33 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 264 mp), dotata/amenajata cu loc de joaca
pentru copii.

Z2 - Pe latura nordica se va amenaja o zona verde compacta in suprafata de 780.04 mp
(minim 2 mp/locuitor => 48 loturi x 4 pers/lot x 2 mp/pers = 384 mp), dotata/amenajata cu loc de
joaca pentru copii..

Z3 - In coltul sud-estic si pe latura sudica, se vor amenaja doua zone verzi compacte, din
care lotul 82 in suprafata de 421.50 mp va fi dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii. Zonele
verzi amenajate vor avea suprafata totala cumulata de 650.70 mp (minim 2 mp/locuitor - 78 loturi x 4
pers/lot x 2 mp/pers = 624 mp).

Art. 27 Tmprejmuiri

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, incinta poate fi Tmprejmuita pe
limita de proprietate exterioara. inaltimea maximéa a acesteia va fi de 2,50m si va fi realizate de
preferinta din materiale transparente.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale

Incinta studiata cuprinde o singurd unitate functionalda, Tmpartitd in subunitati
corespunzatoare functiunilor propuse: L (locuire - dominanta), IS (servicii si comert — secundara) AS
(agrement si sport — secundard), Ccr (cai de comunicatie rutiera, complementarad), Ccp (cai de
comunicatie pietonald, complementara), SPa (spatii plantate de aliniament, complementara), SPc
(spatii plantate compacte, complementara), TE (echipare edilitara, complementara).

Unitatile si subunitatile au fost reprezentate in plansa Reglementari Urbanistice Zonificare
02A.

S-au stabilit 3 subzone functionale:

Z1 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement si sport.

Z3 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

In cadrul acestor subzone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale:

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime

IS — institutii, servicii si comert

AS — agrement si sport

Ccr — cai de comunicatie rutiera

Ccp - cai de comunicatie pietonala

SPc - spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotata/amenajata cu loc de joaca
pentru copii.

Spa - patii plantate — zona verde de aliniament

Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri

TE — echipare tehnico edilitarea

PR — zone de protectie

Art. 28 Functiunea dominanta
Functiunea dominanta a zonei este de locuire.
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Art. 29 Functiuni secundare
Functiuni secundare sunt$ servicii si comert, agrement si sport.

Art. 30. Functiuni complementare

Functiuni complementare admise sunt: garaje, constructii de tip carport, parcari, cai de
comunicatie — platforme si alei carosabile/pietonle, anexe gospodaresti (magazii scule si unelte,
bucatarii de vara, terase,) spatii verzi cu loc de joaca pentru copii, amenajari individuale de agrement
si sport, echipare edilitara, gospodarire comunala.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Art. 31. Utilizari permise
Cladiri destinate functiunilor de locuire cu functiuni complementare, prestari servicii si comert,
agrement si sport, spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.

Art. 32. Utilizari admise cu conditii

Birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-detail (care sa nu necesite
spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca acestea sa fie alaturate unei constructii cu
destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor activitati sa nu depaseasca 1/2 din suprafata
desfasurata a constructiei..

Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia s& corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in
practica toate masurile pentru integrarea in mediul Tnconjurator.

Art. 33. Interdictii permanente

- Se interzic activitati industriale si de depozitare de orice fel

- Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice

Activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc.
Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conform PUG-ul Municipiului Arad, zona studiata se afla in UTR 49, toate terenurile studiate
fiind in intravilan.
In cadrul PUZ, nu au fost stabilite UTR-uri noi.

Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin proiecte de urbanism aferente sau
alte studii de specialitate.

Proiectant Coordonator
S.C. STUDIOM SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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