RAPORT DE EVALUARE
Nr. 7694 / 7 iulie 2026

« Teren intravilan, in suprafata de 420 mp »

AMPLASAREA . .
PROPRIET AT" Mun. Arad, str. Tribunul Dobra, nr. 16, jud. Arad
PROPRIETAR: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata
CLIENT: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925
Adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad
PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL
UTILIZATOR: EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi

conform legislatiei In vigoare

EVALUATOR: JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae Emanoil , leg. 17634 - valabila 2026




In atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform legislatiei in vigoare.

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliara tip « Teren intravilan » localizat Mun. Arad, str. Tribunul Dobra, nr. 16,
jud. Arad, apartindand Municipiului Arad, domeniul privat:

o Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Tribunul Dobra nr. 16, CF nr.
300381 Arad, nr. cadastral 300381, nr. CF vechi: 982, nr. top.: 1251;

Stimati domni,

In conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda 58433/ 25.06.2026 ) si conform contractului
de prestari servicii (nr. 48558/ 26.05.2026), va inaintdm acest raport de evaluare elaborat de JUST EVAL
INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii de piata, in scopul unei posibile tranzactii (vanzare).

Tranzactia propusa este vanzarea proprietatii imobiliare ,, Teren intravilan”, localizat In Mun. Arad, str.
Tribunul Dobra, nr. 16, jud. Arad, detinuta de MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaluarii, si este structurat astfel: o sectiune initiala cuprinzand sinteza evaluarii, urmata
de corpul raportului care contine prezentarea proprietatii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai bune
utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,
Bojan Nicolae Emanoil TR
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SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), administrator Bojan Nicolae Emanoil, prin
Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabila 2026.

Raportul este identificabil in baza de date a evaluatorului sub 7694 / 7 iulie 2026.
Data de referinta a evaluarii / data inspectiei: 05.06.2026.
Data predarii raportului: 7 iulie 2026.

Utilizarea desemnata (scopul evaluarii): Consultanta generald, servicii suport acordat Utilizatorului in
cadrul unei potentiale tranzactii, (transfer al dreptului de proprietate - vinzarea respectand conditiile
legale).

Tipul valorii estimate:

Conform scopului evaluarii, s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum este definita in SEV 102
Tipuri ale valorii (IVS 102):

« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si / sau o datorie ar putea fi schimbat
(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdradt si un vdnzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrdngere ».

Clientul serviciilor de evaluare: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925.

Utilizatorul raportului: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI
ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform legislatiei in vigoare.

Identificarea imobilului supus evaluarii:

Teren intravilan - situatin jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Tribunul Dobra nr. 16, CF nr. 300381 Arad,
nr. cadastral 300381, nr. CF vechi: 982, nr. top.: 1251; Certificat de urbanism nr. 915/10.06.2026;
valoare de inventar: 180.071 lei.

Proprietar conform CF: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata

Dreptul de proprietate evaluat: a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului

Ipoteze semnificative / speciale: In cap. 1.12 sunt prezentate ipotezele semnificative. Ipoteze speciale.
Factori ESG importanti: Nu s-a aplicat asupra valorii.

Utilizarea unui specialist / Modele de evaluare: evaluatorul nu a primit asistenta din partea nici unei
persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit sa apeleze la un furnizor extern de servicii.
n A

Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105, de
tipul (ex: AVM).

Descrierea raportului: Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate
cu Standardele de evaluare a bunurilor?, editia 2025, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si Raportare (IVS 106).

1 Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards),
editia 2024, si sunt adaptate specificului pietei din Romdnia. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele Internationale de
Evaluare se considerd trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.



Restrictii: Acest raport de evaluare este destinat numai utilizarii desemnate (scopului precizat) si numai
pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat,

nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate partile
care potrivit reglementarilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din prezentul raport.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti In afara Clientului/Utilizatorului evaluarii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida;

Valoare obtinuta

44.428 € echivalent 232.936 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
=  Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
* E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012 @gmail.com
o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare
Prezenta evaluare a fost realizata de catre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator
Autorizat Membru Titular ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabila 2026; Evaluatorul
poseda calificarile, cunostintele tehnice si experienta necesare pentru a efectua prezenta evaluare in
mod riguros si corespunzator naturii proprietatii supuse evaluarii;

Certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele semnificative
- ipotezele speciale semnificative prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional;

Evaluatorul a actionat cu onestitate, fara partinire sau influente externe, pastrand confidentialitatea
informatiilor si respectand standardele profesionale in vigoare. Certificam faptul ca nu avem niciun
interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport si niciun
interes sau influenta legata de partile implicate intr-o posibila tranzactie;

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind
omisa in mod deliberat nicio informatie;

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze Clientul /
Utilizatorul sau a altor persoane care au interese legate de acestia sau de proprietatea supusa evaluarii
si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior din partea evaluatorului;

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari;

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenti semnificativi din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatorului care semneaza raportul, acesta respectand Codul de etica al profesiei de evaluator
adoptat de ANEVAR; Evaluatorul declara ca raportul a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor - SEV 2025, care sunt conforme cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS),
mentionate expres in raport.

Declaratia evaluatorului:
Bojan Nicolae Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 - valabila 2026, “Declar ca atat eu cat si
rudele mele de gradul intai:
a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza,
la procesul de evaluare si la rezultatul evaluarii;
b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluarii;
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1.2 Identificare/Descrierea raportului
Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 7694 / 7 iulie 2026 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referintd a evaluarii,
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere
dela SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106) .

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)
Conform termenilor de referinta ai evaludrii cuprinsi In contractul subsecvent de servicii

48558/26.05.2026, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925,
adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza comenzii nr. 58433/ 25.06.2026

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, directiile / compartimentele de
specialitate, precum si alte entitati conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor/ compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, 1n calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este doar fata de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fara sa fi fost identificat de catre evaluator
ca utilizator, sau fara a avea atributii legale sau reglementate In legatura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Utilizarea desemnata

Consultanta generala, servicii suport acordat Utilizatorului in cadrul unei potentiale tranzactii, (transfer
al dreptului de proprietate - vanzarea respectand conditiile legale).

1.7 Identificarea proprietatii (obiectul evaluarii)

Imobil « Teren intravilan » in suprafata de 420 mp identificat in CF 300381/ Arad. Numarul cadastral:
300381 (nr. topo 1251).

Imobilul este localizat In Mun. Arad, str. Tribunul Dobra, nr. 16, jud. Arad, avand ca proprietar
MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata.

Dreptul de proprietate evaluat: A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului.
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

Alte mentiuni ale evaluatorului: Evaluatorul a avut la dispozitie copie extras de carte funciara, pusa
la dispozitie de catre client, din care s-au extras datele mai sus prezentate — anexat prezentului raport
si considerat parte integranta.

1.8 Tipul si premisa valorii
Definitii:

“Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrdngere”.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei. Exprimarea in lei a opiniei finale este adecvata doar atata
vreme cat principalele premise care au stat la baza evaludrii nu suferd modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei ,investitii similare”, cursul de schimb valutar si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,2430 lei.

Ca si modalitati de plata intr-o tranzactie, valoarea exprimata ca opinie reprezinta suma care urmeaza
a fi platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, esalonari
periodice etc).

Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului
generate de cumpadrare si fara eventuale ajustari pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactiondrii. Valoarea nu cuprinde TVA.

Valoarea opinata reflecta cea mai buna utilizare a activului supus evaluarii, a se vedea cap. 3 - C.M.B.U.

1.9 Data evaluarii

Inspectia a fost efectuata de catre evaluator autorizat ANEVAR, Bojan Nicolae Emanoil, la data de
05.06.2026

Data de referinta a evaluarii, este considerata data inspectiei, respectiv 05.06.2026.
Data predarii raportului 7 iulie 2026.

1.10 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele minime necesare
evaluarii, fara a efectua o verificare a legalitatii acestora, aceasta fiind 1n sarcina clientului. Conform
contractului de servicii evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum
si scopul evaluarii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestarii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

T Restrictii si
Specificatii Amploarea e
’ limitdri

Amploarea investigatiilor este limitata la analiza

Identificarea . .
RN documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
proprietatii . “ :
prezentate evaluatorului de catre client.
Inspectia proprietatii a fost realizara de evaluator, si au
. fost vizualizate toate componentele proprietatii, cu
Inspectia e omp prop - Nu a fost cazul
exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau
ne-vizibile.
Analiza tehnica si Evaluatorul a cules date cu privire la tipul si natura
. . 0o s Nu a fost cazul
economica a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
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activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnica si economica” a
evaluarii imobilului.

Evaluatorul a realizat o documentare relevanta despre
amplasament, localitatea de amplasare, zona, vecinatati
prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau
private de informatii, informatii despre proprietati
comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ Nu a fost cazul
utilizate pentru estimare.

Colectarea datelor
despre
amplasament, aria
de piata (localitate,
zond, vecindtdti)

Nu a fost cazul

Analize, interpretari
si calcule

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura imobilului, modul de utilizare /
exploatare. Informatiile cu privire la identificarea proprietatii, starea tehnica si functionala a acestuia
au fost primite de la proprietara si confirmate cu ocazia realizarii inspectiei.

In vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinitate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.11 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client / proprietar:
o Situatia juridica a proprietatii imobiliare;
o utilizatorul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
- precizata prin CF);
o Utilizarea evaluarii
Informatii colectate de evaluator:
o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
Baza de date a evaluatorului;
Informatii publicate de Comisia Nationala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/
Informatii din baza de date https://pages.stern.nyu.edu/~5adamodar/
Informatii cuprinse in baza de date https://www.kroll.com/en/cost-of-capital
Revista Valoarea oriunde este ea

O O O O O

1.12 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot sa apara in
raport:

o S-apresupus ca dreptul de proprietate asupra terenului este deplin, valabil si opozabil tertilor,
conform inscrierilor din cartea funciarg, respectiv drept de proprietate in cota de 1/1 in favoarea
Municipiului Arad, bun aflat in proprietatea privata a acestuia.

o S-a presupus ca imobilul evaluat este liber de sarcini, dezmembraminte ale dreptului de
proprietate, drepturi reale de garantie, litigii, interdictii sau alte limitari juridice care nu au fost
comunicate evaluatorului si care nu rezulta din extrasul de carte funciara pus la dispozitie. Conform
extrasului CF analizat, In Partea III - Sarcini nu sunt inscrise sarcini.

o Suprafata terenului luata in calcul este cea inscrisa in documentele cadastrale si de carte
funciara, respectiv 420 mp, determinata in sistemul de proiectie Stereo 70. Evaluatorul nu a efectuat
madsuratori cadastrale proprii, iar eventualele diferente rezultate din masuratori ulterioare pot conduce
la modificarea valorii estimate.

o S-a presupus ca terenul are categoria de folosintad curti constructii, este situat In intravilanul
municipiului Arad si poate fi analizat din perspectiva utilizarii permise prin reglementarile urbanistice
aplicabile zonei.

o Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca terenul poate fi instrainat prin procedura indicata de
beneficiar, respectiv in vederea informarii pentru vanzare prin licitatie publica, conform scopului
mentionat in certificatul de urbanism.

o S-a presupus ca toate informatiile urbanistice puse la dispozitie prin certificatul de urbanism
sunt valabile la data evaluarii si ca nu exista alte restrictii urbanistice, tehnice, de mediu, administrative
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sau de vecinatate care sa afecteze negativ dreptul de construire ori utilizarea economica a terenului, cu
exceptia celor mentionate expres in documentele analizate.

o S-a avut in vedere faptul ca terenul este amplasat intr-o zona centrald / protejata urbanistic,
conform certificatului de urbanism, iar reglementarile urbanistice specifice acestei zone pot limita
categoria de utilizatori potentiali, tipul constructiilor admisibile, regimul de interventie si procedurile
de autorizare.

o S-a presupus ca accesul la imobil si posibilitatea de racordare la utilitati sunt conforme cu
situatia urbanistica a zonei si cu prevederile certificatului de urbanism. Nu au fost efectuate verificari
tehnice detaliate privind capacitatea retelelor edilitare, costurile de bransare/racordare sau
eventualele lucrari necesare pentru asigurarea accesului.

o Nus-au efectuat investigatii privind contaminarea solului, existenta unor materiale periculoase,
poluarea istorica, vestigii arheologice, restrictii de mediu sau alte conditii ascunse ale amplasamentului.
In lipsa unor informatii contrare, s-a presupus ca terenul nu este afectat de asemenea elemente. Daci
ulterior se constata existenta unor astfel de conditii, valoarea estimata poate fi afectata semnificativ.

o Evaluatorul nu a verificat in mod independent existenta eventualelor retele edilitare subterane,
conducte, cabluri, servituti neinscrise, trasee tehnico-edilitare sau alte limitari de folosinta care nu
rezulta din documentele puse la dispozitie. S-a presupus ca nu exista asemenea limitari care sa afecteze
substantial utilizarea terenului.

o S-a presupus ca forma, dimensiunea si configuratia terenului permit o utilizare rezonabila in
raport cu reglementarile urbanistice, vecinatatile si piata specificd zonei. Totusi, avand in vedere
suprafata relativ redusa si configuratia cadastrald, valoarea estimata reflecta inclusiv limitarile specifice
unui teren urban de dimensiuni mici, amplasat intr-o zona construita.

o Certificatul de urbanism a fost tratat ca document de informare urbanistica si nu ca autorizatie
de construire. Prin urmare, evaluarea nu presupune existenta unui drept cert si imediat de construire,
ci doar posibilitatea analizarii terenului in raport cu regimul urbanistic indicat si cu obtinerea ulterioara
a avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare.

o Ipoteze speciale semnificative:

o S-a avut In vedere ca accesul fizic existent la data inspectiei se realizeaza prin CF nr.
368482 /Arad, insa, din analiza amplasamentului si a configuratiei terenului, rezulta posibilitatea
amenajarii unui acces direct din drum public, prin interventii asupra zidului de Imprejmuire. Evaluarea
s-arealizatin ipoteza cd acest acces direct este posibil tehnic si urbanistic, sub rezerva obtinerii avizelor,
acordurilor si autorizatiilor necesare. Costurile uzuale de amenajare/desfiintare partiala a imprejmuirii
nu au fost considerate de naturd si afecteze semnificativ concluzia asupra valorii. In cazul in care
posibilitatea accesului direct nu se confirma juridic sau tehnic, valoarea estimata poate fi influentata.

1.13 Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

In realizarea prezentului raport de evaluare, in estimarea valorii, evaluatorul nu a primit asistenta din
partea nici unei persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit sa apeleze la un furnizor extern de

servicii. Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV
105, de tipul (ex: AVM).

Evaluatorul a aplicat rationamentul propriu profesional in estimarea valorii. Evaluatorul a folosit
abordarile / metodele din cadrul abordarilor, prezentate in SEV 103 Abordari in evaluare.

1.14 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Nu au fost identificati factori de mediu, sociali sau de guvernanta care sa duca la ajustarea valorii
opinate.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului
in care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului
si asumat prin contractul de prestari servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat.
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Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si utilizatorului evaludrii, nu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate 1n acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2025, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationalad a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la
data de referinta a evaluarii

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 203 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

O O O O O O O

Prezentul raport de evaluare a fost realizat In concordanta cu reglementarile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Nu au fost devieri de la standardele mentionate anterior;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cét si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionala.
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Imobil « Teren intravilan » in suprafata de 420 mp, identificat in CF nr. 300381/ Arad, nr. cadastral
300381, nr. CF vechi: 982, nr. top.: 1251.

Imobilul este localizat Tn Mun. Arad, str. Tribunul Dobra, nr. 16, jud. Arad, avand ca proprietar
MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata.

Actualul proprietar, Municipiul Arad, a intabulat dreptul de proprietate prin Lege, cota actuala 1/1, in
baza Act Administrativ nr. 636 din 26.11.2025 emis de MUNICIPIUL ARAD, conform inscrierii privitoare
la dreptul de proprietate si alte drepturi reale 724/ 09.01.2026.

2.2 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii, in suprafata de 420 mp

Nr. topografic: 300381

Proprietate: MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata

Conform certificatului de urbanism 915/10.06.2026, terenul este situat in zona centrala, ZIR 2, SIR
43, zona avand constructii individuale / codomenii cu regim de fnaltime P+1, P+2 cu valoare
ambientald ce pot fi modificate pana la regim maxim de inaltime P+1

O O O O

Amplasarea in localitate:

Terenul este amplasat in zona centrala.

La momentul inspectiei, accesul fizic utilizat in fapt se realizeaza prin terenul identificat in CF nr.
368482 /Arad. Totodata, proprietatea analizata prezinta posibilitatea realizarii unui acces direct din
drum public, prin desfiintarea partiala a zidului de imprejmuire situat la limita cu domeniul public, sub
rezerva verificdrii dreptului de proprietate asupra zidului, a reglementarilor urbanistice aplicabile si a
obtinerii avizelor/autorizatiilor necesare. Prin urmare, imobilul nu a fost tratat ca lipsit de acces, ci ca
teren cu acces fizic actual indirect si cu acces direct amenajabil din drum public.
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Acces din drumul public

Fotografii ale proprietatii
Acces fizic la data inspectiei

>
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2.3 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
Taxe si impozite locale, in conformitate cu HCL;
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3 Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare.

CMBU - este definitd ca “Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau
a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal,
fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:
o ceamai buna utilizare a terenului liber

o ceamaibuna utilizare a terenului construit.

Terenul analizat: Teren intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare constructii, conform cu zona de
amplasare.

Terenul intravilan construibil este amplasat In zona centrald a loc. Arad, zona cu un caracter mixt,
constructii rezidentiale cat si comerciale. Avand in vedere aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea
zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim pentru
dezvoltarea unor spatii comerciale sau rezidentiale - si putem afirma ca amplasamentul analizat se afla
in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare sau a productivitatii maximale.

Conformitatea / legalitatea, Conform CU nr. 915 din 10.06.2026
Regim juridic: conform cu extrasul de carte funciara anexat in raport
Regim economic:

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE: zona centrali

Imobil situat in Z,L.R.2, S.1.R 43, subunitate functionalad Lm-111-27;

Destinatia s1 folosinta actuala: curti constructii;

Zona de impozitare cf. HCLM Arad nr 370/2015 cu modificarile si completarile ulterioare

Impozitele si taxele se achita conform HCLM nr 859/2024 sau, dupa caz conform HCLM care se va adopta pentru anul
2026

Se solicitd:—~ INFORMARE -- VANZARE prin LICITATIE PUBLICA in conformitate cu QUG 57/2019 -

Cea mai buna utilizare probabila a terenului este aceea de teren intravilan cu destinatie de dezvoltare
de mica amploare, compatibild cu amplasarea centrald si cu reglementarile urbanistice aplicabile.
Aceasta concluzie are in vedere atat accesul fizic actual, cat si posibilitatea amenajarii unui acces direct
din drum public prin interventii asupra zidului de Imprejmuire, sub rezerva obtinerii
avizelor/acordurilor necesare

Practic, tinand cont de amplasament, cea mai buna utilizarea probabila In mod rezonabil si justificata
adecvat pentru proprietatea evaluata este aceea de proprietate imobiliara teren intravilan cu destinatie
dezvoltare. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

O O O O
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4  Analiza pietei

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii Intre participanti (cumparatori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei Intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este
fundamentala intelegerea pietei, dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluadrii.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul Teren intravilan, piata locala.

Ca si areal analizat se poate vorbi de zona de amplasare a proprietatii si zone similare ca dezvoltare din
localitatea de amplasare (mun. Arad).

4.1 Analiza cererii

Cererea reflecta in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale n stransa concordanta cu
puterea de cumparare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii | | dezavantaj | X | neinfluentabil | | avantaj
Venitul pe gospodarie | | < med. nationala | X | ~ med. nationala | | > med. nationala
Puterea de cumparare? I:l < med. nationala ~ med. nationala I:l > med. nationala

Rata vanzarilor3 I:l in scddere stagnare l:l in crestere
Accesul in zona I:l dezavantaj neinfluentabil l:l avantaj
Politici publice zonale I:l dezavantaj neinfluentabil I:l avantaj
Cresterea economica a zonei I:I dezavantaj neinfluentabil I:I avantaj

Concluzii privind cererea:

o 1in cazul in care proprietatile ar fi expuse pe piata in vederea vanzarii, cu respectarea conditiilor
din definitia valorii de piatd, acestea ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor
cumparatori;

o potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi In aria de piata definita, numarul acestora fiind
considerat mediu;

o profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoand fizicd cu venituri medii
(putere economicd normald)”, in vederea achizitionarii / dezvoltarii proprietatii.

4.2 Analiza ofertei
Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar. Factorii importanti

analizati:
Disponibilitate proprietati similare I:l Mare Medie I:l Mica
Tendinta pretului I:l scadere stagnare I:l Crestere

2 procentajul din venitul gospoddriei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vdnzdrilor din aria comerciala
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Costuri de construire I:l scadere I:l stagnare Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:

a. Conditiile politice I:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile El neinfluentabile D dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale I:l favorabile I:l neinfluentabile IZ' dezavantajoase
d. Conditiile sociale I:l favorabile I:l neinfluentabile IZ' dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale m Favorabil D nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica medie I:l mare

Concluzii privind oferta:

o existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate nivelul fiind considerat
"mediu”;

o 1inaria de piata definit3, exista proprietati similare calitativ cu cea evaluata, disponibilitatea fiind
considerata medie;

o proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piata sunt terenuri intravilane construibile;

o tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o fezabilitate si o
productivitate ridicata (fata de utilizarea teren pentru dezvoltare): Nu existd.

4.3 Echilibrul pietei

O caracteristici de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluarii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activa:

Nu .. N , e A .. ,
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

Echilibru relativ
DA | Caracterizatd de o usoard crestere a preturilor fatd de perioada anterioard. In perioada viitoare
se preconizeazd o stagnare a preturilor in zona de amplasare.

Piata in declin:

NU . . . L . ) .y . .
Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

Piata a cumparatorului
Da O piatd in care cumpdrdtorii sunt in avantaj (atunci cdnd preturile de piatd sunt relativ scdzute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vinzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine
Nu | preturi mai mari decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele
proprietdti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si
potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii I:l Scazut “Echilibru relativ” I:l Peste oferta
Nivelul ofertei I:l Scazut ,Echilibru relativ” Peste cerere
Perioada de marketabilitate I:l < 6 luni 6 -12 luni I:l >12 luni
Lichiditate I:I Mica Medie I:l Mare
Interes la cumparare I:I Mare Mediu I:l Mic
Interes la inchiriere I:I Mare I:l Mediu Mic
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5 Evaluare
In evaluarea terenului liber se pot utiliza sase metodele de (uneori numite si tehnici): comparatia
vanzarilor, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
vanzarilor, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si
metode de capitalizare a venitului.

Aplicarea tehnicii comparatiilor relative si a analizei prin clasament

Avand in vedere caracteristicile specifice ale pietei imobiliare - i{n mod natural imperfecta - precum si
particularitatile terenului evaluat, s-a considerat adecvata utilizarea analizei comparatiilor relative ca
metoda principala de fundamentare a opiniei de valoare.

Aceasta tehnica implica evaluarea relatiilor dintre tranzactiile / ofertele comparabile, fara a realiza
ajustdri cantitative exacte. In cadrul acestei abordiri, se analizeaza vanziri sau oferte de proprietiti
similare, cu scopul de a stabili dacad acestea sunt superioare, inferioare sau echivalente proprietatii-
subiect, din perspectiva caracteristicilor relevante. Diferentele intre comparabile nu sunt exprimate
procentual sau valoric, ci sunt reflectate prin pozitionari calitative (de tip interval).

In completarea acestei metode, s-a utilizat si tehnica clasamentului comparabilelor, care consti in
ordonarea vanzarilor analizate in functie de gradul de similaritate generala cu subiectul evaluat. Aceasta
abordare permite observarea sensibilitatii pietei fata de elementele specifice de comparatie si conduce
la identificarea pozitiei relative a fiecarei vanzari fata de proprietatea evaluata.

In situatiile in care intervalul de preturi rezultate este restrans si comparabilele sunt omogene din punct
de vedere al caracteristicilor, opinia asupra valorii poate fi exprimata sub forma unei valori punctuale,
reflectand comportamentul tipic al pietei la data evaluarii.

Grila de comparatie:

© Just Eval Invest | Pag. 13



Raport de evaluare

Elementul de comparatie

Tip

teren

intravilan

Comparabila 1
intravilan

intocmit:

Comparabila 3
intravilan

Comparabila 4

) just eval invest

PRET VANZARE 170.000 € 68.000 € 42,930 € 40.000 € 59.119 €
p 420 mp 1.566 mp 700 mp 318 mp 400 mp 338 mp ‘
Pret unitar 108,56 €/mp 97,14 €/mp 135,00 €/mp 100,00 €/mp 174,91 €/mp

oferta

oferta

oferta

oferta

Tip comparabila
Ajustare (%) / Ajustare valoricd

-10% -11€

-10% -10€

-10% -14€

-10% -10€

-10% -17¢€

Pref unitar ajustat

97,70 €/mp

| 87,43 €/mp

121,50 €/mp

[ 90,00 €/mp [

157,42 €/mp |

Ajustari specifice tranzactionarii (AJUSTARI CANTITATIVE)

Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin deplin deplin
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€mp| 00% | o€ 00% | 0€ 00% | 0€ 00% | 0¢€
Pref ajustat 97,70 €/mp 87,43 €/mp 121,50 €/mp 90,00 €/mp 157,42 €/mp
Conditii de finantare considerat numerar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp| 00% | 000€mp | 00% | 000€mp 00% | 0,00€/mp 00% | 0,00€/mp
Pref ajustat 97,70 €/mp 87,43 €/mp 121,50 €/mp 90,00 €/mp 157,42 €/mp
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepdrtinitoare nepartinitoare nepirtinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€mp | 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp 00% | 000€/mp 00% | 000€/mp
Pret ajustat 97,70 €/mp 87,43 €/mp 121,50 €/mp 90,00 €/mp 157,42 €/mp
Cheltuieli imediat urmatoare dupa vanzare fara fara fara fara fara fara
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp| 00% [1331€mp| 00% | 000€/mp 00% | 0,00€/mp 00% | 0,00€/mp
Pref ajustat 97,70 €/mp 100,74 €/mp 121,50 €/mp 90,00 €/mp 157,42 €/mp
Conditii ale pietei (timpul) data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaludrii
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp 00% | 0,00€/mp 00% | 000€/mp
Pref ajustat 97,70 €/mp 100,74 €/mp 121,50 €/mp 90,00 €/mp 157,42 €/mp
Circumstantele vanzarii "aga cum este" "asa cum este” "asa cum este" "asa cum este” "asa cum este” "asa cum este”
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€mp | 00% | 0,00€mp 00% | 0,00€/mp 00% | 0,00€/mp
Pref ajustat 97,70 €/mp 100,74 €/mp 121,50 €/mp 90,00 €/mp 157,42 €/mp
Ajustari specifice imobilului
Localizare bld. Revolutiei, nr. 58 str. Tabacovici str. Tabacovici zona Micalaca zona Aradul Nou Ared Imar
Ajustare (%) / Ajustare valorici 50% | 489€/mp | 50% | 5€ 50 | 6€ 100% | 9¢ 0% | oe
Pref ajustat 102,59 €/mp 105,78 €/mp 127,58 €/mp 99,00 €/mp 157,42 €/mp

AJUSTARI CALITATIVE

Caracteristici

Suprafata

Calificativ

Calificativ

lot mediu

1566 mp / lot mare
inferior

superior

vad comercial / flux pietonal si auto “
Acces la transport public / parcari in zona “

Calificativ

Calificativ

energie electrica
Calificativ

apa+ canalizare
Calificativ

gaz metan
Calificativ

inferior

similar

700 mp / lot mediu
similar

inferior

similar

UTILITATI

similar

similar

similar

similar

similar

similar

318 mp / lot mic
superior

superior

inferior

similar

400 mp / lot mediu
similar

superior
inferior

da, mai slab

inferior

similar

similar

similar

similar

similar

similar

338 mp / lot mic
superior

su,

superior
mare
similar

similar
da

similar
da

similar

similar

Pret ajustat (rotunjit)

[ 102,59 €/mp

[ 10578 €/mp

[ 127,58 €/mp

\ 99,00 €/mp |

157,42 €/mp |

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Total Calificativ

inferior

similar

superior

Analiza clasamentului Calificativ Identlﬁcat.or Opinie (euro)
comparabila
inferior C bila 4 99,00 €/mp
inferior Comparabila 1 102,59 €/mp
similar Comparabila 2 105,78 €/mp
superior C bila 3 127,58 €/mp
superior Comparabila 5 157,42 €/mp

C bila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Calificativ "inferior" 2 1 1 2 0
Calificativ "superior" 1 1 2 1 2
Calificativ "similar” 5 6 5 5 6

inferior

superior

Explicarea ajustarilor:

o Pentru o serie de elemente (Drept de proprietate transmis, Conditii de finantare, Conditii de
vanzare, Cheltuieli imediat urmatoare dupa vanzare, Conditii ale pietei, timpul) nu au fost necesare ajustari.

o Au fost aplicate ajustari comparabilelor pentru localizare, ajustd rezultate din intervalul de piata
(analiza datelor secundare), extrapolat la zonele de amplasare a comparabilolor

o Accesul a fost considerat adecvat, intrucat, desi accesul folosit in fapt se realizeaza printr-un alt CF,
proprietatea are posibilitate de acces direct din drum public prin desfiintare partiala a zidului de
imprejmuire.
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea si calitatea
informatiilor), precum si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimatd, a
proprietatii imobiliare descrise este:

44.428 € echivalent 232.936 lei

Valoarea opinatd nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumpdrare si fara eventuale ajustari pentru orice taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al
tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA

Evaluator
Bojan Nicolae Emanoil, leg. 17634 - valabila

2026 fcfuu:?mﬁ
AluaNoF Bty
2 vomn %

NICOLAE EMANOL

=

e

Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366
JUST EVAL INVEST SRL
Adm. Bojan Nicolae Emanoil
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7 Anexe

Comparabile folosite pentru intervalul valori

Comparabila 1
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-aradul-nou-1566mp-275615780

; 170.000 €

Teren de vanzare Tabacovici LBIb L e
b i = nol et

Autwde la 5 02020 urd O wrusa e

N, Conmeseen 0% Cur paellor . j ; b ::n':‘t:l"
o o 0770827376
oo

(=) Trimite masaj

S Whatsspp

Trimite bnkul urul priaten pa:

° £ o=

o Cormtnacts Activeazd noticdnie
Descriare teran

Toror dovanzane In Aradd Meu. strada Tabacowd. Tororul este unul gorernos - 1556 mp - ©Jd cheorse posllitzt do

LUl ZATE S Aeand Bpnchat un FUL e ina O SRR Tamd @6 ou Qanm) &

Pretl solical asteod T70 CO0 awen - ding o progesstar S md sun imeeesar |7 o cokitard Ou a0 ere i imoniion

i =i aln AlasdlH Be A T o nisH LS oH s = sl H TR [ sen s enln g S e lnscsees s s e e

Unlnba

Detalii teren

Warany | RVIDEECE 0 2ssenased O actiallzatin 30Lrkc 2025
o ranzecte D wlinzere de cine propietar  ©asié oo o intravilan

Fror stradal Mm

Utilitati
Comition

HES

Comparabila 2
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-aradul-nou-700mp-275620283
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68.000 €

Teren intravilan de vanzare - 700 mp | Arad

o Mow Suc - Vs
Faca da W 1 GARRONA.NY @ xritaaod conad

GABRIELMARUSCA

0755217587

BAD

[ (2 Trimize mesa|

| [ Wratzapp

L

Trimite bakul unu prieten pe:

f © ot

Descriera taren

Cportuntate sastard S peatng corsatnoc s urs) inogrds intr-oooond Ingind, alsts inpl na descealtam o acnss ol

cdnre o o cemtura deduiul

Il sln proga ninln

DsLalii Lzren

* fa, prniatd e

s e emrmen 15m Derar;  MPEIINED (O ETRE2020T (O

* Taren o AormAirson ta, cesd pentro com indiviciel s

Faziowhoal i 50 humwa SRS

" g S e G e o e (SR S O shnoarw prinegenl O ose atetn Ininelan
* LKA irzond, cu posbiktate ge mootane SR P TR '
A iind e o kel e nifs in s rsinie
" Semmerap o oS or oo lele punche d8 irberes din ores A Q7T DS LRV SR st | i i i ] Cardy S0 GceoiL
FrsL: 68 000 s Litilitat]

AT SITAD Ahz et sl

IS L L e S 1T M L 1T 1M L

Barinal sinats A caoe de b nocTn

Uiyt bt o0 | R - boor sz Fisdiried Cnstrest Loatd

Conniskan
Irras et Progeerty - Partsoen | chamrssesmeted in trane sk de m oo EEE T
Chtegie mal putin
Dirzparibilitats propnetaste
Secticitate  4p3 Gar | Carakzane -

Comparabila 3
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-micalaca-318m

SArzmain

Pe colt cu 2 fronturi Super teren intravilan in Micalaca Parcela 49

Wollbce. MOd o hae

42.930€

At da by ! D02 30M0ILnY @ eimidears cradt

Raui Trif

Rt Comiyon 0% owrplidioe & 5 = ‘ Axcuncs srun
= ’ Cotadsr wce

CEvr et

v Bccusratate o

(=} Trmite mezal

o Whatzagp

Trimite Inkul unul poieten pe:

f ‘Q @

; vaaz e
N
f
fn tenn ™
L 318w § Combuey

Actrewn s rot e bs
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Comparabila 4
https: //www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-aradul-nou-400m
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Descriera teren
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Comparabila 5
https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-uta-338mp-64678952
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Descriere teren
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7.1 Documente

Extras CF
[ M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ARAD
'-.ff. Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Arad
} ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
:-:..- . l L-\'=:: PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 300381 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str Tnbunul Dobra, Nr. 16

F) just eval invest

MNr. cererns E3156

Liua 10

Lusna o0&

Anul 2026
Cod werfficare

Nr. CF vechi:282
Nr. topografic:1251

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt| topografic Suprafata™ (mp)

Observati / Refennte

AL 300381 420

Imobil partal imprepmuit cu gard de caramida pe alin. pct. £-5 s1 -8 =1 de
imita constructilor pe alin. pct. 5-6, 89, 9-10, 11-2, 2-3 =i 3-4

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
724 ] 09/01j2026
Act Administrativ nr. 636, din 26/11/2025 emis de MUNICIFIUL ARAD;
g7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11
1) MUNICIPIUL ARAD, proprietate privata
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale -
= b Referinte
de garantie si sarcini
NU SUMNT
Dipcument care confine date cu caracter parsonal, protejate de prevederils Lagi Nr. 8772001 Pagina I din 3
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Carte Funciara Nr. 300381 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp}* Obsarvatil / Referinte
300381 420 Imabil partial imprejmuit cu gard de caremida pe alin. pct 4-5 = 7-3 =i de limita
constructilor pe alin. pct. 5-&, 8-9, 510, 11-2, 2-3 =i 3-4

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOEBIL

FNE

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intrs | Suprafata “ . .
ot | folosings |vilsn (mp) Tarla Parcela Mr. topo Observati [ Referinte
1 curt | oa 4720 - - 1251
constructi

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1} Valonle lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.

Punct Funct Lungime segment
inceput| sfargit = ()

1 2 9.845

2 3 0413

3 4 16.789

4 5 9937

5 6 14118

G T 0.249

Diocument care congine date cu caracter personal, protejate de prevederls Legi Ne 5772001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 300381 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {rml
7 8 5504

8 9 23.204

9 10 10.569

10 11 4 156

11 1 10.874

= |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Steree 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

XX Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrazul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiila din cartea
funciara active la data generani. Acesta este valabil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4535/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016. exclusiv in mediul electronic. pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fard semnaturs olografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realtatn informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.refverificare. folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentului.

Data si ora generarii,
10/06/2026,

13:14

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietari imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut enline prin platferma

http:/fepay.ancpi.ro

Dipcument care congine date cu caracter personal, protejate de prevederdle Lagii Ne. £772001.
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Certificat de urbanism nr. 915/ 10.06.2026
F6 PMA-A4-12

—_— - e ———————

ROMANiA E g

JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 49760 din 28.05.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne IS din_1010N. 208
in scopul :

-~ INFORMARE -~ VANZARE prin LICITATIE PUBLICA in conformitate cu QUG 57/2019 -

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL EVIDENTA DOMENIU PRIVAT
pers. juridica cu sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI |, nr. 75,
bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , c-mail ocenic.linda@primariaarad.ro, inregistrati la nr. 49760 din 28.05.2026

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal
Str. TRIBUNUL DOBRA , nr. 16, bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.CF: 300381 Arad;

TOP: NR.TOP/CAD: 300381;.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirdrea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarca executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile $i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate a Municipiului Arad.
Suprafata terenului: S=420mp (CF: 300381 Arad);

Categoria de folosinta: curti constructii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE; zona centrala

Imobil situat in Z.L.R.2, S.1.R.43, subunitate functionald Lm-111-27;

Destinatia §i folosinta actuala: curti constructii;

Zona de impozitare cf. HCLM Arad nr 370/2015 cu modificarile si completarile ulterioare

Impozitele si taxcle se achita conform HCLM nr 859/2024 sau, dupa caz conform HCLM care se va adopta pentru anul
2026

Se solicitd:-- INFORMARE -- VANZARE prin LICITATIE PUBLICA in conformitate cu OUG 57/2019 —
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