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STACONS  bulevardulDecebal nr. 6 JURCOI GHEORGHE SI JURCO! LUCRETIA

r | proiectare&consultanta QZ?OS:PO%%:;% . |
| PUZ proiect nr. : 28/ 2024
Conform certificat de urbanism nr.764/ 17.05.2024 emis de Primaria Municipiului Arad
Beneficiari: JURCOI GHEORGHE SI JURCOI LUCRETIA
Denumire lucrare:  INTOCMIRE PUZ S| RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII,
DEPOZITARE
Amplasament: ARAD, STR. CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/DI1, 275/E, CF

NR.357294, 360121, 360122, 334347 ARAD

Proiectant general:  S.C. STACONS SRLL.
Numar proiect: 28 /2024
Faza de proiectare: PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism. nr.764/ 17.05.2024 este urmatoarea:

SPOPNITE

DOVADA RUR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2115/ 2025

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 98640 din 14/08/2025

AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 10/ 08.04.2025

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 26525/A5/08.04.2025
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULU! ETAPA Il - Nr.ad.43978/A5/17.06.2025
ANUNTURI ZIAR

ADRESA NEGATIE AGENTIA PENTRU PROTECTIA A MEDIULUI NR.DJM AR/16347/ 05.09.2025
AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.30325/ 21.10.2025

. AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.409/8.08.2025
11.

AVIZ RETELE ELECTRICE NR. 27465957 din 05/11/2025

12. AVIZ TRANSELECTRICA TIMISOARA NR.10291/11.08.2025
13. AVIZ TRANSGAZ ETA NR.67090/7.08.2025
14. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.19200/ 14.08.2025
15. AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 215103041 /01.08.2025
16. AVIZ ANIF NR.168/12.08.2025
17. AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.290922/ 05.08.2025
18. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.74728,10205421/ 11.02.2025
19. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NRAd. 82462/21/18.09.2025
20. AVIZ SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE UM 0500 BUCUREST! NR.19238/28.08.2025
21. AVIZ SC CTP SA NR.294/8.09.2025
22. AVIZ SC ORANGE ROMANIA S.A. NR.AF0O65779/30845/28678/11.08.2025
23. AVIZ PSI Nr.1123126/20.08.2025
24. AVIZ PC Nr. Nr.1123127/20.08.2025
25. AVIZ CFR NR. 161-AGL-2025
26. PROCES VERBAL CFR NR.3/3/1/5/7212/3.11.2025
27. STUDIU GEOTEHNIC NR.225/ 2025
28. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.40483/ 15.11.2025 /W‘;‘E%«\
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BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. Incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu
02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE REZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea terenului natural

03.04. Modernizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica
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MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Beneficiari: JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA

Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. “CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII,
DEPOZITARE”

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, intravilan

CF NR: 357294, 360121, 360122, 334347,
Proiectant general: S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect: 28 /2024
Faza de proiectare: PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarilor Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia, care solicit
P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru realizare constructii cu functiunea de SPATII COMERCIALE, SERVICII,
DEPOZITARE;

Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, la Sud de Calea Aurel Vlaicu. Are suprafata
de 9700 mp conform C.F.-urilor cu nr. 357294, 360121, 360122, 334347:

Folositna actuala : teren arabil

Destinatie conform PUG intravilan , in UTR 24, categoria de folosinta actuala este arabil;

Propunerea facuta va participa la consolidarea zonei mixte existente.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism - Intocmire PUZ si RLU * CONSTRUIRE SPATI/
COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE - prin tema de proiectare beneficiarii au solicitat urmatoarele:

fx
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- stabilirea functiunii si reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului
- reglementarea accesurilor in incinta din strada adiacenta;
- reglementarea bransarii infrastructurii tehnico- edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
pentru buna functionare a ansamblului propus.
- stabilirea regimului de construire , a functiunilor admise si interzise , a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cladirii fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei;
- drum, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale ;
- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi ;
- sistematizarea verticala a terenului;
- se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate ;
- respectarea limitelor de siguranta si de protectie LEA si CFR;

In incinta reglementata se intentioneaza dezvoltarea zonei cu functiunea de servicii, depozitare, comert prin
realizarea unor constructii cu regim de inaltime P,P+1E,P+2E; H max. coama 12.00 m;

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 764 din 17.05.2024 si ale avizului de

oportunitate nr.10 / 08.04.2025.
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 26525/A5/08.04.2025

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — Nr.ad.43978/A5/17.06.2025
01.03. Surse de documentare

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

- -Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill — Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc
natural;

Legea nr. 481/2004 Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile

ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde

prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi

aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

P, 1S09.001 stacons arad@yahoo.com

17

-2 www.stacons.ro pagina: 4
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

telefon: 0731 836 131
PUZ  Proiect nr.: 28/2024

f ﬁ proiectare &consultanta  Arad CP 310133 SPATI| COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul {arii. Este situat la 24°19’ longitudine estica de Greenwich si
46°11" latitudine nordica, pe malurile Muregului. Municipiul Arad este situat in Campia Muregului, subdiviziunea
Campul Aradului, situat in partea sudica a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un orag/ targ situat la intretaierea drumurilor comerciale dintre est si vest, nord si
sud, legaturile oragului cu teritoriul sunt i astézi elemente definitorii in potentialul sau de dezvoltare- nod de céi
rutiere si de cale feratd, cu perspective de dezvoltare a cailor aeriene si chiar navigabile.

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industrie, transportul si comertul, orasul fiind un nod

important pentru transportul rutier si feroviar.

Propunerea facuta va participa la consolidarea zonei mixte existente.
Destinatie conform PUG intravilan , in UTR 24, categoria de folosinta actuala este arabil;

02.01.01. Potential de dezvoltare

Pozitia parcelei studiate a generat o dezvoltare dinamica a terenurilor , construindu-se mai multe unitati de spatii
comerciale, servicii si depozitare, interesul acordat zonei creste, fiind aprobate planuri urbanistice zonale care

confera zonei acest caracter.

Accesibilitatea zonei este asigurata prin Calea Aurel Viaicu DN7E 275 atét pentru autovehicule cat si prin
intermediul mijloacelor de transport in comun. La nivel edilitar zona aflata in imediata apropiere este echipata cu

retele de apa potabila,
canalizare, energie electrica, gaz si telecomunicatii, retele la care se propune racordarea.

02.02. Incadrarea in localitate
Beneficiarii Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia au drept de proprietate asupra terenurilor inscrise in C.F. nr.

357294, 360121, 360122, 334347 Arad.
Destinatie conform PUG intravilan , teren adiacent UTR nr.24, categoria de folosinta ARABIL

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.
Vecinatati amplasament
Parcela studiata cu suprafata totala = 9.700 mp, conform C.F. nr.357294, 360121, 360122, 334347 Arad, este

delimitata:
La Nord: DNT7E 275 Calea Aurel Vlaicu
 proprietate publica Calea Aurel Vlaicu UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD,
Extravilan, identificata prin CF nr. 365370 Arad, nr.top. 365370 si CF nr. 366444 Arad, nr.top.
366444,
* proprietate publica MUNICIPIUL ARAD, CONSILIUL LOCAL AL MUN.ARAD Extravilan,
identificata prin CF nr. 335522 Arad, nr.top. 335522.
La Vest: Zona servicii ( PUZ aprobat ),
* proprietate privata VASCO DUMITRU SI MOGIRZAN MARINELA Loc. Arad, Calea Aurel
Vlaicu, Nr. 275/C/1, Jud. Arad, identificata prin CF nr. 334343 Arad, nr.top. 334343.
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La Est:

proprietate privata S.C. SPRINT INVESTMENT 2000 S.R.L.,Loc. Arad, Intravilan, Jud. Arad,
identificata prin CF nr. 334351 Arad, nr.top. 334351.

La Sud:
o proprietate publica STATUL ROMAN, MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
INFRASTRUCTURII S| COMUNICATIILOR, COMPANIA NA]'IONALA DE CAl FERATE "CFR"
S.A., Extravilan, identificata prin CF nr. 334385 Arad, nr.top. 334385.
e proprietate publica UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD, Extravilan, identificata
prin CF nr. 334358 Arad, nr.top. 334358.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2115/ 2025
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 98640 din 14/08/202

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante;

02.03.02.Reteaua hidrografica
Nu exista retea hidrografica in zona.

02.03.03. Clima
Amplasamentul studiat se afla in zona climaterica I (conform hartii climarterice din STAS 6472/2-83) si llI
(confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97), cu o temperatura de calcul pentru vara de 28 grade Celsius/

temperatura de calcul pentru iarna de -15 grade Celsius.
Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 — 90, estimandu-se o expunere anuala de

3000 de ore la vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9 /0,12 /0,15 conform STAS
10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru teren arabil. Terenul este
amenajat partial cu piatra concasata.

02.03.05.Conditii geotehnice

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin

fenomene de alunecare.
Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet-dezghet, in zona studiata, este de 0,7-0,8m.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi corozive.
Pamanturile corozive din amplasament sunt formate din argile prafoase aflate in stare consistenta, cu
plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandata este Df =-0.90 m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat.

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat.

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag=0.20g si Tc=0.7s

Risc geotehnic " moderat" in Categoria geotehnica 2.
STUDIU GEOTEHNIC NR.225/ 2025
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.40483/ 15.11.2025
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02.03.06.Riscuri naturale
In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare Ia riscurile naturale.

.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse Ia riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente si cauzele
producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoarfei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zipada, obturarea sau colmatarea canalelor de desecare din zona,
deteriorarea regularizarii cursurilor de apa si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice i
de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;
¢) alunecari de teren: eroziunea apelor curgatoare, actiunea apelor subterane, actiunea inghetului si a
dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza alunecarile vechi sau declangeaza alunecari primare.

Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pamant: superficiale, intermediare, de profunzime: magnitudinea pe scara Richter; intensitatea
seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a seismicitaii teritoriului studiat
conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datoritd capacitatii insuficiente a albiilor: distrugerea lucrarilor
hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte;
¢) alunecéri de teren: active, care se desfagoara in urma declangarii unei alunecari primare; reactive, care sunt
declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot activa oricand,
abandonate, la care cauzele producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

Ill. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de pamant: avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau totale ale
unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatji: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete din intravilan si
extravilan;

¢) alunecri de teren: obiective afectate - cladiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, suprafete din
intravilan si extravilan.

4. Delimitarea gi ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:

a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de revenire;
b) inundatii: calea viiturii, zona frecvent inundabila, zona potential inundabil3;

¢) aluneciri de teren: conform potentjalului de producere, respectiv zone cu potential scazut de alunecare, zone
cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerim ci nu este expusa la riscuri naturale.

02.04.Circulatia

DN7 E a fost un drum national din Roménia care strabatea municipiul Arad pe directia est-vest, pe traseul
Calea Radnei - Calea luliu Maniu - Calea Aurel Viaicu. Pana in 2009 acest sector de drum era traversat de
DN7, dar in urma dérii in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii a respectivului sector, DN7 a
fost deviat pe Centura de Nord a Aradului, pe acest traseu creandu-se ruta DN7 E.

In prezent accesul la parcela se realizeaza direct din Calea Aurel Viaicu.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accesuri pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.
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Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la drum public, sau
privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisfacerea exigentelor de securitate, aparare contra incendiilor

si protectiei civile.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de

administratorul acestora.
Terenurile propuse va intra in domeniul public se vor receptiona dupa realizarea infrastructurii propuse.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.290922/ 05.08.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.74728,10205421/ 11.02.2025
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.

82462/71/18.09.2025

02.05.0cuparea terenurilor

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Tn zona studiata prin PUZ se constata urmétoarele elemente de ocupare a terenurilor:

-cai de comunicatie rutiera: Calea Aurel Vlaicu (la Nord);

- zona servicii la Vest;

- teren arabil la Est;

- Cale ferata la Sud

In vecinitatea zonei studiate exista fond construit predominant cu functiuni de zona servicii, depozitare, comert;
Terenul studiat este nereglementat din punct de vedere urbanistic conform PUG aprobat prin  H.C.L.M.A. nr.
588/2023 , proprietate privata, arabil in intravilan , fiind liber de constructii si amenajari constructive ( exista o
anexa provizorie).

in situatia actuala, procentul de ocupare al terenului este de 0.27%, coeficientul de utilizare

fiind de 0,002.

Pentru a fi construit, un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public, avand caractersticile necesare pentru a
satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor i protectia civila.

RELA]'IONARI INTRE FUNCTIUNI
Nu exista conflicte intre functjunile dominante ale zonei si cele propuse.
Categoria de folosinta a terenului, conform extrasului de Carte Funciara, este cea de arabil in intravilan ;

Incinta studiata este formata din patru parcele cu suprafatade 9700 mp au drept de proprietate Jurcoi
Gheorghe si Jurcoi Lucretia proprietati private asupra terenurilor inscrise in C.F. nr. 357294, 360121, 360122,

334347 Arad.

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare.
1.Suprafata terenului= 3000 mp ( conform Cf nr.357294 Arad) - teren fara constructii- Categoria de folosinta —

ARABIL.
Pe imobil este intabulat drept de uz si servitute de trecere subterana de suprafata sau aeriana in favoarea E-

DISTRIBUTIE BANAT SA;
2. Suprafata terenului= 1.381 mp ( conform Cf nr.360121 Arad) — teren fara constructii- Categoria de folosinta -

ARABIL.
3. Suprafata terenului= 1.619 mp ( conform Cf nr.360122 Arad) - teren fara constructii- Categoria de folosinta -

ARABIL.
4. Suprafata terenului= 3.700 mp ( conform Cf nr.334347 Arad) - teren fara constructii- Categoria de folosinta —

ARABIL.
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PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIOREITATI
Circulatii Necesitatea realizarii accesului Se propune o banda de circulatie ( 3.50 m) in incinta, pe

asigura 5 accesuri in incinta, primul acces este

limita de proprietate. Se asigura un acces din C.A.Vlaicu si
0 iesire in capatul parcelei studiate.Din aceasta banda se

accesul 2,3,4 este de 5.20 m si accesul 5 este de 7.00m;

de 7.00m,

studiata parcela studiata, zona edificabila se realizeaza
afara zonei de protectie LEA :

Utilitati Reteaua LEA treaveseaza parcela | Reteaua LEA 20 kV si LEA 110kV traverseaza peste

in partile din

obiectivului propus; obiectivului propus pe amplasament;

Necesitatea asigurarii cu utilitati a | Bransarea / racordarea incintei la utilitatile necesare functionarii

02.06.Echipare edilitara

1. Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.19200/ 14.08.2025

In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa
si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie-

receptiecontractarefurnizare,
in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de
proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie

Tehnica.
2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in prezent, este prezentat in sumarul de mai jos:
Zona cuprinde urmatoarele dotari :

02.06.01Alimentarea cu apa

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa ;

02.06.02.Canalizare menajera
In zona studiatd exista retea de canalizare menajera ;

02.06.03.Canalizare pluviala
In zona studiatd  exista retea pluviala ;

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica
In zona studiaté exista reteaua electrica

AVIZ TRANSELECTRICA TIMISOARA NR.10291/11.08.2025
AVIZ RETELE ELECTRICE NR. 27465957 din 05/11/2025

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDTII:
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A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile
si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 341313/13.08.2025 anexat;

B. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartin UO ARAD;

C. LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI
ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA".

Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV STALPII ADIACENTI;
D. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012;
E. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice
persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

F. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT;

G. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladir, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, efc.), propuse a
se construi;

H. La executarea lucrarilor propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate reglementarile in vigoare;

I. Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din partea UO IT Arad;

J. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori depozitarea deseurilor, a
materialelor de constructii sau a oricaror alfe obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata de axul LEA
110kV, cf. ord. ANRE 239/2019; K. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va
anexa Hotararea de aprobare iu faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

L. Distanta minima normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare existent va fi minim
4-6 metri iu functie de gradul de rezistenta la foc si categoria de pericol de incendiu a constructiilor propuse, cf.
PE 101 A/85;

M. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20
kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul
LEA, cf. NTE 003/04/00;

N. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00;

O. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00, ord. 239/2019;

P. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de
siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019;

Q. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20KV, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila
dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

R. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00;

S. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 KV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ 5m pana la axul
stalpului) cf. NTE 003/04/00;

T. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4kV ex. sa se mentine la min.
0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1 m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m, cf.
NTE 007/08/00;

U. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie
sau priza de pamant a unui stalp LEA 110 kVex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 5m, NTE 003/04/00;

V. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00;
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W. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai
Inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00;

X. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr.
(regulatoare, efc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea stalpului
deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu
prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE
003/04/00;

Y. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.) cf.

Ordinul ANRE nr, 239/2019;
Z. Dist. min. masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata

fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV (APROPIERE, TRA VERSARE), va fimin. 5 m,
NTE 003/04/00; AA. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala intre armaturile metalice ale
conductei gaz, requlatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex,, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a
armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE

003/04/00;

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
In zona studiata exista alimentare cu energie termic3.

02.06.06. Alimentarea cu gaze naturale

in zona studiata exista retea de alimentare cu gaze naturale;
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 215103041 /01.08.2025
AVIZ TRANSGAZ ETA NR.67090/7.08.2025

02.06.06. Telefonizare

In zona studiata exista retea de telefonie.
AVIZ SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE UM 0500 BUCURESTI NR.19238/28.08.2025

AVIZ SC CTP SA NR.294/8.09.2025
AVIZ SC ORANGE ROMANIA S.A. NR.AFO85779/30845/28678/11.08.2025

AVIZ ANIF NR.168/12.08.2025

02.07. Probleme de mediu

Terenul are categorie de folosinta- arabil, fara surse de poluare semnificativa: in prezent sursa principala de
poluare este vecinatatea cu Calea Aurel Viaicu si CFR ;

In zona studiata exista fond construit, insa acesta nu afecteaza cadrul natural.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa.. Stabilitatea terenuiui
este asigurata conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordzrii la refelele publice de apa potabila, canalizare menajera,pluviala, energie
electrica si gaze naturale.

In zona nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic,
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Conform Deciziei etapei de incadrare emis de Agentia Nationala pentru Mediu si arii Protejate NR.DJM
AR/16347/05.09.2025

Conditiile de realizare a planului:
Conditii Generale - respectarea documentatiei inregistrata la AMAP DJM Arad in vederea emiterii prezentului

document;

- titularul planului va imptementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine dovada utilizarif
legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor acestui drept de proprietate, astfel cum
sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare,

- solicitarea i obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele autoritati - DSP
Arad si ISU Arad si furnizori de utilitati, precum gi respectarea tuturor conditiifor/masurilor impuse prin aceste
documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad dacé intervin
elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care prevederile
actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritéti contravin prevederilor prezentului act de
reglementare emis de autorifatea competenta de mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii aerutui:

- organizarea activitatii se va face astfet incat impactut asupra nnediului $i populatiei sé fie cat mai redus
(zgomotut, cantitatea de particule in suspensie i sedimentabite s& fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederite STAS 12574/1987
LAer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apetor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri de orice fel in ape de
suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apete uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului $i se vor
incadra in valorite maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002, cu
modificarile si completarite ulterioare,

- apele pluviale colectate de pe zonele carosabile si parcari preepurate in separatorul de hidrocarburi gi
evacuate in reteaua de canalizare pluviala din zona se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001
din H.G. nr.188/2002, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Protectia solutui $i a subsolului;
- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incét sa nu blocheze

caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a degeuritor inerte i nepeticuloase rezultate In urma
lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe santier
(carburanti, tubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:
- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum i a degeurilor reciclabile in

interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces cétre drumul de acces;

- degeurile menajere vor fi cotectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate in transportul
degeuritor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi cotectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal, sticl) si se vor valorifica prin
operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- Se va evita depozitarea necontrolaté a degeurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada derutarii lucrarilor gi

dupé realizarea investitiflor;
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- degeurile inerte rezultate din lucrérile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii special
amenajate, urmand s fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul degeurilor aprobati prin Legea nr,17/2023, cu
modificari si completari ulterioare,nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori
de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.

- la curatarea amplasamentutui nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- degeurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentutui vor fi predate/transportate la statia de compost a
municipiutui Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parceletor pentru a nu fi afectat
domeniul public, in vederea respectérii prevederitor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism;

- Se va reliza refacerea ecologicé a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- Organizarea activitétii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului & fie cat mai redus.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei, exista pe teren o mica anexa provizorie.

Se propune amenajarea accesurilor spre incinta.

Situatia existenta / propusa in zona nu afecteaza cadrul natural,

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, se va lua in considerare conditiile generale si specifice din avizul de mediu.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa subterana.
02.07.04.Poluarea aerului

In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de la ciruclatia de pe Calea Aurel Viaicu.

02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier Calea Aurel Vlaicu si CFR :

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afld in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asiguraté conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natua antropicé il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag insecte
§i rozatoare si prezinté un pericol de contaminare pentru sol.

In zona nu exista valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.

Nu exista disfunctionalitétile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.
02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu exista surse cunoscute de ape minerale sau termale.
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02.08.Optiuni ale populatiei
S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010.
Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la

conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Prin realizarea investitiei propuse se va contribui la conturarea fondului construit din zona.

Elaboratorul PUZ apreciaza ca fiind oportuna perspectiva beneficiarului de a dezvolta zona in concordanta cu
prevederile prezentei documentatii, in contextul in care aceasta actiune valorifica pe termen lung terenul vizat,
inclusiv din perspectiva dezvoltarii localitatii.

Totodata se precizeaza ca toate costurile pentru implementarea si realizarea investitiilor necesare in vederea
dezvoltarii coerente a zonei, propusa spre reglementare, vor fi suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului

privat.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al

populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.409/8.08.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1. Conform AVIZ AERONAUTICA NR.30325/ 21.10.2025

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12.00 m, respectiv cota absoluta maxima de

119.88 m (107.882 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

AVIZ PSI Nr.1123126/20.08.2025
AVIZ PC Nr. Nr.1123127/20.08.2025

AVIZ CFR NR. 161-AGL-2025

PROCES VERBAL CFR NR.3/3/1/5/7212/3.11.2025

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a O.U.G. nr.12/1998, privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste
ca, in limita a 20.00m, masurati de o parte si de alta a axului caii ferate publice este constituita zona de siguranta
a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesara pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatillor
si lucrarilor de protectia mediului. In situatia in care in zona de siguranta CFR sunt terenuri proprietate privata,
CFR poate initia, exproprierea pentru cauza de utilitate publica in conditiile legii.
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2. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zone de siguranta CFR. Se interzice incalcarea (ocuparea)
terenului din zona cadastrala CFR. Terenul aferent zonei cadastrale CFR nu va face obiectul reglementarilor prin
PULZ. Situatia juridica ramane neschimbata.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu acordul detinatorului
infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de siguranta si zonei de
protectie a caii ferate, dupe caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce acumuleaza ape
meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si
a panzei freatice si nu se vor mentine organizari de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii
degradate. instalatii care ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara

b. nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedia vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

¢. nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

d. nu se vor efectua lucrari care prin natura lor, ar putea provoca aluneari de teren.

e. nu se admit infiintari de treceri la nivel:

9. Amplasarea constructiilor in zone de protectie a caii ferate (fasie de 100m la Stanga si la dreapta axului caii
ferate) nu este recomandata, de aceea se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit a fie cat mai departe de
calea ferata pe cat posibil. Aceasta amplasare presupune ca zona de daramaturi din Jjurdl clidirilor, in cazul
catastrofal, de pribusire a construciilor, nu se va suprapune peste zone de siguranla a caii ferate, care obligatoriu
nu trebuie sa fie afectati.

6. La faza de proiectare D.T.A.C., D.T.O.E., D.T.A.D, pentru obtinerea Autorizatiei de construire/demolare, se va
solicita aviz SRCF privind constructiile dc orice fel din zona de protectie a caii ferate publice:

-drumurile proiectate, pentru asigurarea accesului in zona;

-amplasarea construcliflor;

-retele de utilitati ;
-dispozitiv/racord LFI;

7. La faza DTAC pentru oblinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei, actelor normative,
ordinelor gi instructiilor de specialitate in vigoare (0.U.G. 12/1998 cu completarile si modificarile ulterioare, SR nr.
1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc. ) si va fi tasotita de:

a. H.C.L. de aprobare P.U.Z;

b. extrasul CF al cirumului public din care se face accesul la parcel3 si/sau Inventarul bunurilor din domeniul
public al UAT Arad, din care sa rezulte situalia juridica a strazii/drumului la care se realizeazs accesul proiectat
(pentru amplasari de constructii pe zona de protectie CF).

8. Sistematizarea verticala a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z ) se va proiecta astfel incat
apele pluviale, sa nu fie dirijate spre calea feratd, ci colectate si dirijate in afara zonei cadastrale CFR.

9. Se recomandé sé se tind seama de imaginea prezentata cétre zona caii ferate (sé se realizeze o miniméa
amenajare peisagistica).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F. Timigoara nu-gi
asuma raspunderea, pe toata durata de existentd a constructiilor, pentru eventualele degradari ale acestora
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determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica, acestea amplasandu-se pe
propria raspundere a beneficiarului.

11. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacé este cazul) de panouri fonoabsorbante de catre
dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform
standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritafilor de
mediu.

12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF din zona
lucrarilor, daca situatia o impune.

13. Se va avea in vedere corelarea reglementarilor privind organizarea retelei stradale §i acceselor tratate1n
prezenta docurnentalie, cu celelalte documentalii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie C.F.R. §i pentru care s-
aemis aviz S.R.C.F..

14. Responsabilitatea pentru exercitarea datelor furnizate, a masurilor, a continutului documentaliei avizate la
S.R.C.F., precum si pentru respectarea intocmai a legislatiei si normativelor in vigoare revine elaboratorului
documentatiei pentru care s-a emis prezentul aviz.

15. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1— 13, a proiectului nr. 28/2024 cu plansa nr. 03 URB,
vizata de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de S.C. STACONS S.R.L., procesul verbal cu nr.
3/3/1/5/7212/2025 §i a referatului Serviciul Cadastru si Exproprieri nr. 3/612/892/2025 atrage dupa sine aplicarea
sanctiunilor prevazute in Legea nr. 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare, care pot duce pana la
intreruperea lucrarilor si obligativitatea demolarii/desfiintarii lucrarilor executate.

16. Conditiile mentionate la puncale 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru actualizarea
Planului Urbanistic General al UAT Arad.

17. Avizul este valabil numai dacé nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele constructive sau/si
lucrérile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

18. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.
19. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau infractiuni, dupa

caz, ce sunt sanctionate conform:
a. contraventiile conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea contraventiilor privind

transporturile pc céile ferate romane”, cu toate modificarile ulterioare sau

b. infractiunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri pentru prevenirea $i
combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata";

20. Prezentul acord CFR si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism care

insoteste documentatia.

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avizul de Oportunitate cu nr.10 din 08.04.2025 a fost aprobat in cadrul Primariei mun.Arad in vederea elaborarii
documentatiei de urbanism P.U.Z. SI RLU AFERENT " Construire SPATII COMERCIALE, SERVICII,
DEPOZITARE " . Astfel, se doreste realizarea unei zone pentru constructii cu functiunea de : SERVICII,
DEPOZITARE, COMERT impreuna cu amenajari aferente;

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, acest lucru faciliteaza atragerea unor alti
investitori privati, oferind astfel localitatii si zonei posibilitatea de dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante
din punct de vedere socio- economic constau in: cresterea locurilor de munca, controlul asupra poluérii mediului.
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03.02. Prevederi ale PUG

Amplasamentul se situeaza in intravilanul Mun. Arad, pe teren arabil.

Destinatie conform PUG intravilan , teren adiacent UTR nr.24, categoria de folosinta ARABIL, pe care s-a
aprobat PUD" Construirea a 3 cladiri si anexe — sediu de firma, hala pentru reparat si comercializat masini
agricole, depozite si spatii de expunere” in baza HCLMA nr.18/2007;

Distantele amplasamentului fata de localitate si vecinatati:
la Nord — 150 m pana a locuintele de pe str. Bogdan Voievod
la Sud-Est- 190 m pana la locuintele de pe str. Mimozei

La Nord: DN7E 275 Calea Aurel Viaicu
» proprietate publica Calea Aure! Vlaicu UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD,
Extravilan, identificata prin CF nr. 365370 Arad, nr.top. 365370 si CF nr. 366444 Arad, nr.top.
366444,
¢ proprietate publica MUNICIPIUL ARAD, CONSILIUL LOCAL AL MUN.ARAD Extravilan,
identificata prin CF nr. 335522 Arad, nr.top. 335522.

La Vest: Zona servicii ( PUZ aprobat ),
* proprietate privata VASCO DUMITRU S| MOGIRZAN MARINELA Loc. Arad, Calea Aurel
Viaicu, Nr. 275/C/1, Jud. Arad, identificata prin CF nr. 334343 Arad, nr.top. 334343.

La Est:
» proprietate privata S.C. SPRINT INVESTMENT 2000 S.R.L.,Loc. Arad, Intravilan, Jud. Arad,

identificata prin CF nr. 334351 Arad, nr.top. 334351.
La Sud:
» proprietate publica STATUL ROMAN, MINISTERUL TRANSPORTURILOR,
INFRASTRUCTURII S| COMUNICATIILOR, COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE "CFR"
S.A., Extravilan, identificata prin CF nr. 334385 Arad, nr.top. 334385.
* proprietate publica UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD, Extravilan, identificata

prin CF nr. 334358 Arad, nr.top. 334358.

03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu beneficiaza de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care sa poata fi valorificate.
Principala componenta a cadrului natural care poate fi fructificata este planeitatea terenului, ce permite

organizarea optima a terenului.
Amplasamentul studiat nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de teren, nu se afla in

perimetrul inundabil al vreunui curs de apa, nu face parte dintr-o arie naturala protejata, nu dispune de potential

balnear sau turistic.
Stabilitatea terenului in vederea edificarii constructiilor este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru

amplasamentul studiat.

03.04. Modernizarea circulatiei
Pentru a se realiza accesul pe terenurile beneficiarilor se propune racordarea marginii partii carosabile a Caii
Aurel Viaicu la banda de circulatie de 3.50 m Iatime propus, care va fi realizata pe proprietatea privata a

beneficiarilor.

Ty %% stacons arad@yahoo.com
L www.stacons.ro pagina : 17
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

proiectare &consultanta  Arad CF 310133 SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE
PUZ  Proiect nr.: 28/2024

Se propune o banda de circulatie ( 3.50 m) in incinta si 0.50 m acostament. Se asigura un acces din
C.A.Vlaicu si o iesire in capatul parcelei studiate.Din aceasta banda se asigura 5 accesuri in incinta,
primul acces este de 7.00m , accesul 2,3,4 este de 5.20 m si accesul 5 este de 7.00m;

Primul acces propus din Calea Aurel Vlaicu este situat la 65.43 m de limita vestica a terenului beneficiarilor
( asigurand accesul pe parcelele inscrise in CF 357294 de 3000 mp si CF 360121 de 1384 mp ). Din banda de
circulatie propusa se vor realiza accesurile pe celelalte terenuri CF 360122 de 1619 mp si CF 334347 de 3700
mp.

La distanta de 6.50m fata de latura est, s-a propus un acces, care va asigura iesirea de pe banda de
circulatie proiectat, care se racordeaza la marginea partii carosabile a Caii Aurel Vlaicu.

Accesul pietonal poate fi realizat pe banda de circulatie propusa spre terenurile celelalte ale beneficiarilor.

Banda de circulatie propusa se va incadra cu borduri de 20 x30 cm, montate la nivelul imbracamintei

proiectate pe o fundatie de beton clasa C25/30 de 30 x 15 cm.

In interiorul incintei se vor realiza platforme si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor si

clientilor, precum si zone verzi amenajate.
Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitatii si zona in care sunt amplasate
constructiile conform HCLM 187 din 28.03.2024;

Sunt reprezentate 105 locuri de parcare, pentru servicii-depozitare-comert;

Parcarile vor fi pavate / asfaltate iar apelor pluviale vor fi dirijate spre separatorul de hidrocarburi pentru a se

incadra in prevederile NTPA 001.

Art. 8

(1) Constructiile comerciale carora li se aplica prezentul regulament sunt:

¢) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urméatoarele cerinte minime:

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafaté de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numér redus de clienti (comert
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2

locuri de parcare.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai putin de doua
locuri;

-1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitétii economice, dimensionat conform specificului

acestuia.
Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupat& de fiecare functiune in

parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.
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SPATII VERZI S| PLANTATE
Se vor amenaja spatii verzi / inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un

procent de 20% pentru functiunea servicii, depozitare , comert- conform HCLM 572 / 2022

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :
Zona studiata are suprafata de 41 500 mp iar terenul 9 700 mp are categoria de folosinta -arabil; functiunea
dominanta propusa: servicii, depozitare, comert, impreuna cu amenajari aferente;
Functiuni permise:

- functiune dominanta: SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT impreuna cu amenajari aferente;
- functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje , amenajari tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca, zone verzi;
Functiuni interzise:

-activitati care genereaza noxe , deseuri etc.

Functiune dominanta:
IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
Functiuni complementare:
CC - CAl DE COMUNICATIE CAROSABILAC - CAROSABIL
P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

Prezenta documentatie are ca obiect realizarea investitiei , SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE, ".
Obiectivele principale propuse pentru aceasts investitie sunt:

- Asigurarea accesurilor la parcela;

- Stabilirea functiunilor permise Tn cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice zonei de servicii,
depozitare, comert.

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului.

- Rezolvarea circulatiei in incinta si stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi. Parcarea se va
face exclusiv pe proprietate.

- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare investitiei.

Se propune amenajarea terenului compus din 4 parcele cu spatii servicii, depozitare,comert impreuna cu
amenajari aferente avand suprafata masurata de 9700 mp.

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- Zonele construibile in interiorul careia se vor amplasa constructii cu spatii : servicii, depozitare, comert;

- drumul din incinta;

- Platforme;

Parcarea se va face exclusiv pe proprietate.

- Zone verzi amenajate;

- Imprejmuirea este existenta ;

- Amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare:

- Se vor respecta normele de igiena si PSI

Se propune un regim maxim de inaltime P,P+1E,P+2E;

Se vor respecta prevederile Codului Civil.
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Pe amplasament sunt propuse cinci zone edificabile rezultate din delimitarea fata de zona de siguranta LEA si
retragerile fata de limitele de proprietate.

Zona edificabila 1 - SV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 23.00 m;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de min. 3.00m dar nu mai putin de H/2 ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 110.74 m, respectiv 98.55m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Zona edificabila 2 - NV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 143.31 m, respectiv 142.46m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.70 m ;

Zona edificabila 3 - N

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragereade 00.00 m;
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 53.00 m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 122.27 m, respectiv 116.62m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.25 m ;

Zona edificabila 4 — NE

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 4.00 m;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 120.25 m, respectiv 114.35m;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 1.50 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 45.50 m ;

Zona edificabila 5 — SE

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragereade 24.55m

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 161.55 m, respectiv 151.15m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Zone de protectie impuse

- zona de siguranta fata de CFR, din ax 20m ;

- zona de protectie fata de CFR, din ax 100m ;

- Liniile electrice aeriene LEA 20KV si LEA 110KV, acestea impune un culoar de protectie de 37m axat si 12 m
axat, in perimetrul caruia nu se va executa nici o constructie;

- A doua linie electrica LEA 20KV aflata pe toata lungimea parcelei;

Conditii de amplasare ale constructiilor, imprejmuirilor etc. fata de calea ferata , conform OUG 12/1998
reactualizata — art.29

(1) In scopul desfagurérii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si accidentelor de
cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei frenurilor, precum $i
a instalatiilor si lucrérilor de protectie a mediului.

(3) In cazurile in care limitele stabilite conform alin. (2) cuprind terenuri aflate in propfietate privatd, se poate
proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publicé, in conditiile legii.

(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de
alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum
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si terenurile destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionérii acesteia. Pentru
zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va
notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.
(5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrari, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.
Zona de protectie a caii ferate (amplasatament - 100 m fata de axa caii ferate), amplasamentul este
cuprins in aceasta zona, distanta de la limita amplasamentului pana la limita de protectie maxima
este de 28.67-20.32 m. ( Nord )
In zona de protectie sunt cuprinse si retelele edilitare existente la distanta de cca 79.15-73.73 m fata
de axul liniei de cale ferata.
In zona de protectie sunt propuse urmatoarele lucrari:
- bransarea la retelele edilitare existente de-a lungul strazii
- propunere alee carosabila in incinta, paralela cu strada,
care deserveste accesurilor la parcele
- alei carosabile, parcari

- constructii
Zona de siguranta a infrastructurii ferovoare publice (20m cuprinde fasiile de teren, situate de o

parte si de alta a axei caii ferate) distanta de la zona de siguranta pana la limita amplasamentului
studiat ( gard ) - este de 0.80 -3.72 cm pe o distanta de 140.51 m, iar pe distanta de 43.70 m ( sud-
vest) intra in limita de proprietate cu cca 1.00 m, iar distanta pana la constructiile propuse, este
estimativ intre 21.75 m-25.17 m :

Imprejmuirea este existenta pe conturul amplasamentului, exceptie este pe latura de Nord, la Calea
Aurel Vlaicu, imprejmuirea este retrasa ( 4.00 m- 2.80 m) pentru realizarea partii carosabile de unde
se realizeaza accesul la incinta.

Constructile propuse sunt in afara zonei de siguranta la cca. 21.75 m, 25.17m, 23.98 m:

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat
pentru spatii verzi, alei si platforme pietonale si auto:

Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR. in zona de siguranta a infrastructurii feroviare este
interzisé executarea oricaror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor
de interes public.
Terenulrile PUZ-lui cu CF-urile nr.357294, 360121, 360122, 334347 Arad, se afla situat pe partea
stanga a liniei CF , Calea Aurel Vlaicu- Pecica, de la borna km 5+8, 5+7, pe o lungime de 184.21 m.

Constructia se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF Calea Aurel Viaicu- Pecica, intre km 5+8 —
9+7,9+6 pe o lungime de 184.21m si la o distanta minima de 18.74 m-20.80 m a limitei de
proprietate fata de ax cale ferata, iar distanta pana la constructiile propuse, este cca. intre 21.75 m-
25.17' m , in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta ( distanta de la zona de siguranta
pana la limita amplasamentului studiat - este de 0.80 cm pe o lungime de 140.51 m, iar pe lungimea
de 43.70 m ( sud-vest) intra in limita de proprietate cu cca 1.00 m), si pe zona de protectie a liniei
Calea Aurel Vlaicu-Pecica.

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri, impuse
de catre avizatori.

Organizare, personal angajat
In functie de necesitatile tehnologice a halelor/ constructilor, vor putea fi compartimentate si vor putea avea local

zone de supanta.
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In zona hale/servicii vor lucra un numar de angajati estimat la 20 persoane.
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat pentru spatii
verzi, platforme si parcaje, amenajari complementare zonei de servicii;

03.05.02.Indici urbanistici :

P.O.T.maxim: 40%
C.U.T. maxim: 1.00

H max.: 12,00 m
Spatiu verde: min. 20%

Regim de inaltime: P,P+1,P+2

Bilant teritorial - Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 22 800 55.0 % 13 100 31.6%
Zona servicii, depozitare, comert 3400 8.2% 13 100 31.6%
Cai de comunicatie 6 500 15.6% 6 500 15.6%
Zona cai de comunicatie feroviara 8 800 21.2% 8 800 21.2%
TOTAL 41500 100% 41500 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 9700 100% - -
Anexa provizorie 27 0.3 27 0.3
Zona pentru constructii servicii,
depozitare, comert - - 3880 40.0%
Alee carosabila - - 1100 11.4%
Platforme , alei - - 665 6.8%
.Zona amenajata piatra concasata - - 2088 21.5%
Spatii verzi - - 1940 20.0%
TOTAL 9700 100% 9700 100%
PARCELE C.F. nr.357294, 360121,
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI 360122, 334347,
POT existent 0.3%
propus 40%
existent 0.0
CuT propus 1.0
Lo 150 9.001
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03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam ca toate lucrarile de drumuri, platforme, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la

utilitatile existente in afara zonei ce face obiectul P.U.Z.
Modalitatea si locul de racord al retelelor interioare cu cele exterioare face obiectul studiului de solutie.

03.06.01. Alimentarea cu apa
Bransare la retea de alimentare cu apa;

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Barnsare la refea de canalizare menajera ;

Canalizarea pluviala

Barnsare la reteaua pluviala.

Apele pluviale provenite de pe cladiri sunt considerate ape conventional curate, pot fi dirijate partial spre spatiul
verde se vor infiltra la nivelul solului si se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G.

nr.188/2022, cu modificarile si completarile ulterioare, si in reteaua pluviala.

Apelor pluviale de Ia parcari si platforme carosabile vor fi dirijate spre separatorul de hidrocarburi pentru a se
incadra in prevederile NTPA 001.

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a - Instalatii de
stingere’, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea incendiului
pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua de alimentare publica si se
va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de aprobare a documentatiei se vor lua
toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva incendiilor. Se vor asigura distantele minime de
securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua masuri compensatorii, pe baza scenariului PSI,
conform legislatiei in vigoare.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

in zona studiata exista reteaua electrica.
Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din reteaua urbana de distributie existent in zon.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti in principal din:

- iluminatul interior, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala,
instalatiile pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice ( pompare apa-canal efc.), sistemele de siguranta
(antiincendiu, antiefractie, control acces, supraveghere, etc.).

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

inzona exista retea de gaz.
In situatii deosebite se pot prevedea i instalatii de aer conditionat si climatizare; pentru functiunile sezoniere se

admite incalzirea cu combustibil solid sau lichid, pe langa utilizarea surselor alternative ca panourile solare sau
energia eoliana.

03.06.05.Gospodarie comunala
Se prevede colectarea in recipiente speciale a deseurilor menajere respectiv ale celor din domeniul public si

ulterior transportul si depozitarea in rampa municipala de gunoi.
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Recipientii de 1,1 mc pentru functiunea propusa, dotari si pentru spatiul public se amplaseaza in locuri special
amenajate prevazute cu acces carosabil facil si sursa de apa si canalizare menajera.

De pe aceste platforme amplasate la distantele date de HGR 101/97 si Ordinul M.S. 536/97 se colecteaza
deseurile cu autovehicule adecvate de trei ori pe saptamana.

03.07.Protectia mediului
Amplasamentul functiunii studiate este intr-o zona special destinata acestui tip de activitate si anume o zona cu
functiunea - servicii, depozitare, comert;

Conform HG 1076/8 iulie 2004 si Anexelor de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize
de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism,
prin documentatii specializate ce se inainteaza spre aprobare Agentiei de protectia Mediului Arad.

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :

03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Toate sursele de apa — menajera, pluviala, PSI — vor fi deversate in
retea sau colectate si deversate in bazin vidanjabil, retentie, inmagazinare.

03.07.02.Protectia solului si a subsolului :

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitati astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :
Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto intens — Calea Aurel Viaicu

si linia CFR- dar se incadreaza in limitele legal admise;
03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :
Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se

vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

l. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de indlfime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea,
alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii ;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afla pe harta de macrozonare seismica a tarii, in zona
seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.Judetul Arad se afla in zona a D, E si F a cutremurelor
banatene de tip intraplac, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si acoperire
a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001).
Cutremurele de pamant, localizate in zona Banat, sunt considerate a doua ca importantd dupé cea vranceana,
datorita faliilor existente in interiorul placilor tectonice.
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Conform valorilor de mai sus, tinand seama de valoarea cea mai ridicata a intensitatii seismice la nivelul
teritoriului national este 9 si valoarea cea mai ridicata a coeficientului seismic este 0,32 in PATJ Arad se
concluzioneaza ca teritoriul nu apartine unei zone cu probleme deosebite din punct de vedere al expunerii
constructiilor la riscul seismic. Aradul find in zona seismica MKS 7, se incadreaza intre unitatile administrativ

teritoriale in care se impune initierea de masuri specifice in caz de urgenta.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si QUG 20/1994, astfel
constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importanta |ll sau IV

Categoria de important3 este ,C” sau ‘D"

POT (procent de ocupare a terenurilor) nu va depasi 40% si CUT maxim 1.0
Regim maxim de inaltime P,P+1E,P+2E cu H max. coama 12.00 m ;

Zona de implementare a constructiilor va avea urmatoarele retrageri :

Pe amplasament sunt propuse cinci zone edificabile rezultate din delimitarea fata de zona de siguranta LEA si

retragerile fata de limitele de proprietate.

Zona edificabila 1 — SV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 23.00 m;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de min. 3.00m dar nu mai putin de H/2 ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 110.74 m, respectiv 98.55m :

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Zona edificabila 2 - NV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m;
Fata de latura Vest zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 143.31 m, respectiv 142.46m :

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.70 m ;

Zona edificabila 3 - N

Fata de latura Nord ( C.A.Viaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m;
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 53.00 m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 122.27 m, respectiv 116.62m :

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.25m ;

Zona edificabila 4 — NE

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 4.00 m :

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 120.25 m, respectiv 114.35 m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 1.50 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 45.50 m ;

Zona edificabila 5 — SE

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 24.55 m ;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 161.55 m, respectiv 151.15m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

- Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
- infrasturctura formata din fundatii izolate realizate din beton armat si beton simplu
- suprastructura formata din cadre transversale realizate din stalpi metalici / sau zidarie si

stalpi de beton ;
P 10900 stacons arad@yahoo.com
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- plansee din beton armat monolit/ sau grinzi metalice, tabla cutata, avand rol de cofraj pierdut

- inchiderile se realizeaza din panouri ONDATHERM / sau zidarie cu termosistem ;

b)precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 i Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicata.

In proiectarea si construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare P
100/2013 si Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.

Il. Inundatii:

Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pana la elaborarea unor

documentafii, studii de specialitate;
In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de inundatii,

Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt interdictii de
construire.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se vor deversa in retea de canalizare menajera ;

03.07.07.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea selectiva
pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma

specializata.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.

Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafata destinata spatiilor verzi se va amenaja intr-o maniera peisagera decorativa cu valoare ambientala si
ornamentala.

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :

Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, urmarind ca
la darea in folosinta sa existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.
03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor

Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

03.08. Obiective de utilitate publica

Gospodarire comunala - bransamente, subunitati tehnico-edilitare

Cai de comunicatie - comunicarie rutiera si acces in incinta

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are toate utilitatile necesare unei bune functionari;

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si Primaria
asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003
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03.08.02.Tipuri de proprietate teren )
Incinta este constituita din 4 parcele, proprietate privata a fam. Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia. In zona
studiata exista terenuri proprietate publica de interes judetean .

03.08.03.Circulatia terenurilor
Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt propuse schimburi de teren.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
Zona studiata se inscrie in PUZ ca zona servicii,depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente. In
concluzie prevederile PUZ-ului se incadreaza prevederilor generale pentru functiunile studiate, cu respectarea
conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati, inscriindu-se in linia definita prin PUG.

04.02. Categorii principale de interventie, care sustin programul de dezvoltare
Principalele categorii de interventie care s sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordului la drum, retele edilitare;
- dotéri de interes general ~ Zona servicii,depozitare si comert impreuna cu amenajari aferente - in sarcina

beneficiarului
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona si permit o corecta grupare functionald si o etapizare

corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentaté nu este obligatorie si ca
prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari dar obligatorie
este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Prioritati de interventie

Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in demararea
invesitiei, acestea fiind urmate de amenajarea si dotarea functionala a constructiilor.

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, restrictii
Considerand tendintele de dezvoltare in apropierea mun.Arad, trebuie asigurata atat infrastructura necesar, cat
si posibilitatile de corelare a terenurilor din zon, in vederea generarii unor solutii armonioase, cu o dotare
corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare functionarii,

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ, consideram necesare

urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urméatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM Arad;
- asigurarea de fonduri private pentru realizarea prioritars a racordarii accesului si a asigurarii utilitatilor.

Q’Gﬁ 5_2_;;’»%‘ T, ,
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

V. Unititi teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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REGULAMENT DE |
URBANISM

Beneficiari: JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA

Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. “CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII,
DEPOZITARE”

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, Calea Aurel Viaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, intravilan
CF NR: 357294, 360121, 360122, 334347,

Proiectant general: S.C. STACONS SRR.L.

Numar proiect: 28 /12024

Faza de proiectare: PUZ

|. DISPOZITHl GENERALE

Art.1 - Rolul RLU
Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranta a proiectului, avand un caracter de
reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare, realizare
si conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zona studiata.
Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si amenajarilor.
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ ;
Conform prevederilor din Ghid — metodologia, elaborarea si continutul- cadru al PUZ, GM010-2000,
prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin enuntarea de solutii
urbanistice si arhitecturale privind

- Zonificarea functionala
Stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.
Stabilirea prioritatilor
Reducereal desfintarea disfunctionalitatilor
Incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafati de 9 700 mp identificat in
prezent prin C.F -urile cu nr. 357294, 360121, 360122, 334347 , situat in intravilanul municipiului Arad,

categoria de folosinta — arabil ;

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism:

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
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-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor(republicata)
-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului

Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea Il — Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Zone
Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea 1V

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de

risc natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiate ;

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.
" CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE "

Art.03 - Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta

studiata, care face parte din intravilanul mun.Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele categorii de

interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accesuri, efc. in concordanta cu
functiunea propusa in incinta studiata — servicii, depozitare si comert, impreuna cu amenajari
aferente;

o  Zona studiata are suprafata de 41 500 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  Asigurarea accesului carosabil la banda de circulatie propusa in incinta din care se realizeaza
accesul spre fiecare parcela si iesirea spre Calea Aurel Vlaicu.

o  asigurarea utilitatilor edilitare de apa potabild, canalizare menajera, pluviala, energie electrica ;

Incinta studiata are suprafata de 9 700 mp conform Extras C.F.-uri cu nr. 357294, 360121, 360122,

334347

o Interventjile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente pentru
incinta studiata, din teren arabil in intravilan in zona servicii, depozitare si comert impreuna cu
amenajari aferente;

o Functiunea principala solicitati de investior este zona servicii, depozitare si comert impreuna
cu amenajari aferente;

Functiunile complementare drum de incintd, alei/platforme carosabile si parcaje, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi.

o  Destinatia si folosinta terenului se schimba in zona servicii, depozitare si comert impreuna cu
amenajari aferente;
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Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 764 din 17.05.2024 si ale avizului de
oportunitate nr.10 / 08.04.2025.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2115/ 2025

PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 98640 din 14/08/2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |-Nr.ad. 26525/A5/08.04.2025
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad.43978/A5/17.06.2025

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu existé valori de patrimoniu ce necesit protectie si nici potential balnear sau turistic.

Conform Deciziei etapei de incadrare emis de Agentia Nationala pentru Mediu si arii Protejate NR.DJM
AR/16347/ 05.09.2025

Conditiile de realizare a planului:

Conditii Generale - respectarea documentatiei inregistrata la AMAP DJM Arad in vederea emiterii
prezentului document;

- titularul planului va imptementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine dovada
utilizarii legale a spatiuluifterenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor acestui drept de
proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare;

- solicitarea gi obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmétoarele autorititi -
DSP Arad $i ISU Arad si furnizori de utilitati, precum i respectarea tuturor conditiifor/masurilor impuse prin
aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad dacé
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in cazul in care
prevederile actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritsti contravin prevederilor
prezentului act de reglementare emis de autoritatea competents de mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii aerutui:

- organizarea activitatii se va face astfet incat impactut asupra nnediului si populatiei s fie cat mai redus
(zgomotut, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabite sa fie cat mai reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederite STAS
12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apetor:

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape de
Suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apete uzate menajere i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului $i se

vor incadra in valorite maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002, cu modificarile si completérite ulterioare;

- apele pluviale colectate de pe zonele carosabile si parcari preepurate in separatorul de hidrocarburi Si
evacuate in reteaua de canalizare pluviald din zona se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din H.G. nr.188/2002, cu modificérile si completarile ulterioare:
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Protectia solutui i a subsolului:

- Se vor asigura conditii pentru stocarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat sa nu
blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseuritor inerte $i nepericuloase rezultate In urma
lucrarilor;

- e vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente pe
santier (carburanti, tubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a degeurilor menajere, precum si a deseurilor reciclabile
in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- degeurile menajere vor fi cotectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societati autorizate in
transportul degeuritor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi cotectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor valorifica
prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- Se va evita depozitarea necontrolata a degeurilor de orice naturé ce vor rezulta pe perioada derutarii
lucrarilor i dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urménd sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al protectiei
mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea
nr.17/2023, cu modificari $i completari ulterioare,nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii;

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.

- la curétarea amplasamentutui nu se vor arde mirigtile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentutui vor fi predate/transportate la statia de
compost a municipiutui Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parceletor pentru a nu fi
afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederitor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va reliza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrérilor;

- organizarea activitatii se va face astfel Incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus

AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.409/8.08.2025

Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren

prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism

nr. 764 din 17.05.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;

05.1 - Expunerea la riscuri naturale

Nu este cazul, terenul este relativ plat si nu prezinta riscuri de alunecari de teren, eroziuni ale solului sau
alte riscuri naturale in zona ;

05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice

Nu este cazul, incinta nu este traversata de retele edilitare si retere cu risc tehnologic ;
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05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
in prezenta Unitate teritorials de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

o Utilizéri permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico edilitare
. Utilizari permise cu conditii :

Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
Pentru zona servicii, depozitare, comert, impreuna cu amenajari aferente;

P.O.T.max.= 40,00 %
CUT.max.= 1.0
° Utilizari interzise:

Activitati care genereaza noxe, deseuri etc.
05.4 - Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesatj.
Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji:
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitars existents cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.
) Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efecturii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in total), de catre investitorii interesaj.
. Utilizari interzise:
Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele de echipare tehnico -
edilitara asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de
nici unul din factorii interesatj.
Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesatj se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli , rezult c3 terenul
este construibil i exista conditii de asigurare a echipérii edilitare necesare

Masuri PSI

Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a - Instalatji de
stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea
incendiului pentru cladirea hala, birouri,platforma parcare - necesarul de apa va fi de la reteaua de alimentare
publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC de aprobare a
documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva incendiilor. Se vor
asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua masuri compensatorii,

pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

STUDIU GEOTEHRNIC NR.225/ 2025
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.40483/ 15.11.2025
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05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta arabil.

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 40%, CUT maxim de 1.0 din teren.

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Accesul la parcela studiata se realizeaza din Calea Aurel Vlaicu.
Asigurarea accesului carosabil la incinta si banda de circulatie propusa din care se realizeaza accesul spre

fiecare parcela si iesirea spre Calea Aurel Vlaicu.

Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996
actualizata,AnexaNr.3,pct.3.10.

Se recomanda respectarea orientarii corecte fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort

psihologic).

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice
Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de zona servicii, depozitare si comert, impreuna cu amenajari
aferente este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice;
Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitailor.
Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea accesurilor auto ;
— Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul

drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.
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Orice constructie, teren trebuie s3 fie accesibil printr-un drum public (privat) - strada sau pietonala
carosabild, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectia civilé (sau servitute de trecers).

Lucrarile rutiere constau in principal din urmatoarele:

Pentru a se realiza accesul pe terenurile beneficiarilor se propune racordarea marginii partii carosabile

a Caii Aurel Vlaicu cu arce de cerc de raza R = 6,00 m la banda de circulatie de 3.50m latime propuss,
care va fi realizata pe proprietatea privatd a beneficiarilor.
Se propune o banda de circulatie ( 3.50 m) in incinta si 0.50 m acostament. Se asigura un acces din

C.A.Viaicu si o iesire in capatul parcelei studiate.Din aceasta banda se asigura 5 accesuri in
incinta, primul acces este de 7.00m , accesul 2,3,4 este de 5.20 m si accesul 5 este de 7.00m;

La distanta de 6.50m fata de latura est, s-a propus un acces, care va asigura iesirea de pe banda
de circulatie proiectata, care se racordeazi la marginea pértii carosabile a Caii Aurel Vlaicu cu arce de
cercderaza R=6,00m

In interiorul incintei se vor realiza platforme si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor si
clientilor, precum si zone verzi amenajate.
Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.
Parcarile vor fi pavate / asfaltate iar apelor pluviale vor fi dirijate spre separatorul de hidrocarburi pentru a
se incadra in prevederile NTPA 001.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice
si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrérile din zonele
de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea accesurilor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesurile carosabile si pietonale la aceste constructji vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

¢ Utilizari interzise
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizéri si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi

interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.
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06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"

In partea de sud a amplasamentului se afla proprietate publica STATUL ROMAN, MINISTERUL
TRANSPORTURILOR, INFRASTRUCTURII S| COMUNICATIILOR, COMPANIA NATIONALA DE CAI
FERATE "CFR" S.A., Extravilan, identificata prin CF nr. 334385 Arad, nr.top. 334385.

- zona de siguranta fata de CFR, din ax 20m ;

- zona de protectie fata de CFR, din ax 100m ;

Pe amplasament sunt propuse cinci zone edificabile rezultate din delimitarea fata de zona de siguranta

LEA si retragerile fata de limitele de proprietate.

Zona edificabila 1 — SV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 23.00 m ;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de min. 3.00m dar nu mai putin de H/2 ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 110.74 m, respectiv 98.55m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Zona edificabila 2 - NV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila este pe limita de proprietate, retragereade 00.00 m
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 143.31 m, respectiv 142.46m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.70 m ;

Zona edificabila 3 - N

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragereade 00.00 m;
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 53.00 m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 122.27 m, respectiv 116.62m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.25m ;

Zona edificabila 4 - NE

Fata de latura Nord ( C.A.Viaicu) zona edificabila are retragereade 4.00 m ;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 120.25 m, respectiv 114.35m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 1.50 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 45.50 m ;

Zona edificabila 5 - SE

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 24.55m ;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 161.55 m, respectiv 151.15m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m

Conditii de amplasare ale constructiilor, imprejmuirilor etc. fata de calea ferata , conform OUG 12/1998
reactualizata — art.29
(1) In scopul desfasurérii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.
(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fagiile de teren, in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalafiilor
de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativé a
circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
(3) In cazurile in care limitele stabilite conform alin. (2) cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in condifiile legii.
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(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte
si de alfa a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa cdii
ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice formd, la asigurarea functionérii
acesteia. Pentru zonele de protectie a infrastructurii feroviare publice noi, administratorul
infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de terenuri afectate.

(5) In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, cu aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare.

Zona de protectie a caii ferate (amplasatament - 100 m fata de axa caii ferate),
amplasamentul este cuprins in aceasta zona, distanta de la limita amplasamentului pana la
limita de protectie maxima este de 28.67-20.32 m. ( Nord )

In zona de protectie sunt cuprinse si retelele edilitare existente la distanta de cca 79.15-73.73
m fata de axul liniei de cale ferata.

In zona de protectie sunt propuse urmatoarele lucrari:

- bransarea la retelele edilitare existente de-a lungul strazii

- propunere alee carosabila in incinta, paralela cu strada,

care deserveste accesurilor la parcele

- alei carosabile, parcari

- constructii

Zona de siguranta a infrastructurii ferovoare publice (20m cuprinde fasiile de teren, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate) distanta de la zona de siguranta pana la limita
amplasamentului studiat ( gard ) - este de 0.80 -3.72 cm pe o distanta de 140.51 m, iar pe
distanta de 43.70 m ( sud-vest) intra in limita de proprietate cu cca 1.00 m, iar distanta pana la
constructiile propuse, este estimativ intre 21.75 m-25.17 m ;

Imprejmuirea este existenta pe conturul amplasamentului, exceptie este pe latura de Nord, la
Calea Aurel Vlaicu, imprejmuirea este retrasa ( 4.00 m- 2.80 m) pentru realizarea partii
carosabile de unde se realizeaza accesul la incinta.

Constructiile propuse sunt in afara zonei de siguranta la cca. 21.75 m, 25.17m, 23.98 m:

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi
rezervat pentru spatii verzi, alei si platforme pietonale si auto;

Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR. Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare
este interzisé executarea oricéror constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia
proiectelor de interes public.
Terenulrile PUZ-lui cu CF-urile nr.357294, 360121, 360122, 334347 Arad, se afla situat pe
partea stanga a liniei CF , Calea Aurel Viaicu- Pecica, de la borna km 5+8, 5+7, pe o lungime
de 184.21 m.

Constructia se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF Calea Aurel Vlaicu- Pecica, intre km
5+8 - 5+7,5+6 pe o lungime de 184.21m si la o distanta minima de 18.74 m-20.80 m a limitei
de proprietate fata de ax cale ferata, iar distanta pana la constructiile propuse, este cca. intre
21.75m-25.17 m , in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta ( distanta de la
zona de siguranta pana la limita amplasamentului studiat — este de 0.80 cm pe o lungime de
140.51 m, iar pe lungimea de 43.70 m ( sud-vest) intra in limita de proprietate cu cca 1.00 m),
si pe zona de protectie a liniei Calea Aurel Viaicu-Pecica.

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri,
impuse de catre avizatori.
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AVIZ CFRNR. 161-AGL-2025
PROCES VERBAL CFR NR.3/3/1/5/7212/3.11.2025
1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a O.U.G. nr.12/1998,

privind transportul pe caile ferate romane si reorganizare SNCFR aprobata cu Legea nr. 89/1999, prin care
se stabileste ca, in limita a 20.00m, masurati de o parte si de alta a axului caii ferate publice este
constituita zona de siguranta a infrastructurii feroviare cu restrictiile aferente, necesara pentru amplasarea

instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a
circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectia mediului. In situatia in care in zona de
siguranta CFR sunt terenuri proprietate privata, CFR poate initia, exproprierea pentru cauza de utilitate
publica in conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR si zone de siguranta CFR. Se interzice incalcarea
(ocuparea) terenului din zona cadastrala CFR. Terenul aferent zonei cadastrale CFR nu va face obiectul
reglementarilor prin PUZ. Situatia juridica ramane neschimbata.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu acordul
detinatorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei cadastrale CFR, a zonei de
siguranta si zonei de protectie a caii ferate, dupe caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. hu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce acumuleaza ape
meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a
solului si a panzei freatice si nu se vor mentine organizari de santier abandonate, cu utilaje
degradate, constructii degradate. instalatii care ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara

b. nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedia vizibilitatea liniei si a
semnalelor feroviare,

c. nu se vor utiliza indicatoare si lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea
crea confuzie cu semnalizarea feroviara,

d. nu se vor efectua lucrari care prin natura lor, ar putea provoca aluneari de teren.

e. nu se admit infiintari de treceri la nivel;

5. Amplasarea constructiilor in zone de protectie a caii ferate (fasie de 100m la stanga si la dreapta axului
caii ferate) nu este recomandata, de aceea se recomanda ca amplasarea cladirilor de locuit a fie cat mai
departe de calea ferata pe cat posibil. Aceasta amplasare presupune ca zona de daramaturi din jurul
clidirilor, in cazul catastrofal, de pribusire a construciilor, nu se va suprapune peste zone de siguranla a
caii ferate, care obligatoriu nu trebuie sa fie afectati.

6. La faza de proiectare D.T.A.C., D.T.O.E., D.T.A.D, pentru obtinerea Autorizatiei de construire/demolare,
se va solicita aviz SRCF privind constructiile dc orice fel din zona de protectie a caii ferate publice:

-drumurile proiectate, pentru asigurarea accesului in zona;

-amplasarea construcliilor;

-retele de utilitati ;

-dispozitiv/racord LFI;
7. La faza DTAC pentru oblinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei, actelor

normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (O.U.G. 12/1998 cu completarile $i modificarile
ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si

va fi tasotita de:
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a. H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

b. extrasul CF al cirumului public din care se face accesul la parceld si/sau Inventarul bunurilor din
domeniul public al UAT Arad, din care s rezulte situalia juridic a strazii/drumului la care se realizeazs
accesul proiectat (pentru amplasari de constructii pe zona de protectie CF).

8. Sistematizarea verticala a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z ) se va proiecta astfel
incat apele pluviale, sa nu fie dirjjate spre calea feratd, ci colectate si dirjjate in afara zonei cadastrale
CFR.

9. Se recomanda sa se tind seama de imaginea prezentats catre zona caii ferate (sé se realizeze o
minim& amenajare peisagistica).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a céii ferate, S.R.C.F. Timisoara
nu-si asuma raspunderea, pe toatd durata de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradéri ale
acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar $i nici pentru poluarea fonica, acestea
amplasandu-se pe propria raspundere a beneficiarului.

11. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacé este cazul) de panouri fonoabsorbante de
catre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot concurente, relief. cota terenului
conform standardelor in vigoare, dupé elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea
autoritatilor de mediu.

12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF din zona
lucrarilor, daca situatia o impune.

13. Se va avea in vedere corelarea reglementarilor privind organizarea retelei stradale si acceselor
tratate1n prezenta docurnentalie, cu celelalte documentalii de P.U.Z. propuse pe zona de protectie C.F.R.
§i pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

14. Responsabilitatea pentru exercitarea datelor furnizate, a masurilor, a confinutului documentaliei
avizate la S.R.C.F., precum si pentru respectarea intocmai a legislatiei $i normativelor in vigoare revine
elaboratorului documentatiei pentru care s-a emis prezentul aviz.

15. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1— 13, a proiectului nr. 28/2024 cu planga nr. 03
URB, vizata de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de S.C. STACONS S.R.L,, procesul verbal cu nr.
3/3/1/5/7212/2025 si a referatului Serviciul Cadastru $i Exproprieri nr. 3/612/892/2025 atrage dupa sine
aplicarea sanctiunilor prevézute in Legea nr. 50/1991 cu modificérile si completarile ulterioare, care pot
duce pana la intreruperea lucrérilor si obligativitatea demolarii/desfiintarii lucrarilor executate.

16. Conditiile mentionate la puncale 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile i pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al UAT Arad.

17. Avizul este valabil numai daca nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele constructive
sau/si lucrarile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

18. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.

19. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau infractiuni,
dupa caz, ce sunt sanctionate conform:

a. contraventiile conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si sanctionarea contraventiilor
privind transporturile pc céile ferate roméne", cu toate modificarile ulterioare sau

b. infractiunile, conform ,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri pentru prevenirea i
combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului pe calea ferata":

20. Prezentul acord CFR si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism

care insotegte documentatia.
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06.5 -Amplasarea fata de aeroporturi
Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.

Nu este cazul.

06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

06.7 - Amplasarea fata de aliniament

Zonele edificabile in partea de Nord ( C.A.Vlaicu) a parcelei sunt pe limita de proprietate sau retrase cu
4.00m;

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei

Articolul 24 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei , conform Codului
Civil, - servitutea de vedere - obligatia de a pastra o distanta de minimum 2,00 metri intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietétii invecinate , conform art.612 din Codul Civil.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafji
teritoriale de pompieri, Se va asigura accesul masinilor de interventie ISU la cel putin doua laturi ale
cladirilor propuse.

c) accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafaté vitratd In cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea fortelor
(personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m.

d) Se propune:

Pe amplasament sunt propuse cinci zone edificabile rezultate din delimitarea fata de zona de siguranta
LEA siretragerile fata de limitele de proprietate.

Zona edificabila 1 - SV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 23.00 m ;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de min. 3.00m dar nu mai putin de H/2 ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 110.74 m, respectiv 98.55m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Zona edificabila 2 - NV

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 143.31 m, respectiv 142.46m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.70 m ;

Zona edificabila 3 — N

Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 53.00 m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 122.27 m, respectiv 116.62m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.25 m ;

Zona edificabila 4 — NE

Fata de latura Nord ( C.A.Viaicu) zona edificabila are retragerea de 4.00 m;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 120.25 m, respectiv 114.35m ;

Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 1.50 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 45.50 m ;

Zona edificabila § — SE
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Fata de latura Nord ( C.A.Viaicu) zona edificabila are retragerea de 24.55 m ;

Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 161.55 m, respectiv 151.15m :
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Zone de protectie impuse

- zona de siguranta fata de CFR, din ax 20m ;

- zona de protectie fata de CFR, din ax 100m ;

- Liniile electrice aeriene LEA 20KV si LEA 110KV, acestea impune un culoar de protectie de 37m axat si
12 m axat, in perimetrul caruia nu se va executa nici o constructie;

- A doua linie electrica LEA 20KV aflata pe toata lungimea parcelei;

Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea cladirilor propuse fata de retele edilitare sau drumuri,
impuse de catre avizatori.

AVIZ PSINr.1123126/20.08.2025
AVIZ PC Nr. Nr.1123127/20.08.2025

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Disfunctionalitati care vor necesita solutionare:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIOREITATI

Circulatii Necesitatea realizarii accesului Se propune o banda de circulatie ( 3.50 m) in incinta, pe
limita de proprietate. Se asigura un acces din C.A.Vlaicu
si 0 iesire in capatul parcelei studiate.Din aceasta banda
se asigura 5 accesuri in incinta, primul acces este de
7.00m , accesul 2,3,4 este de 5.20 m si accesul 5 este de

7.00m;
Utilitati Reteaua LEA treaveseaza parcela | Reteaua LEA 20 kV si LEA 110kV traverseaza peste
studiata parcela studiata, zona edificabila se realizeaza in partile

din afara zonei de protectie LEA ;
Necesitatea asigurarii cu utilitatia | Bransarea / racordarea incintei la utilitatile necesare
obiectivului propus; functionarii_obiectivului propus pe amplasament;

07.1 - Accesuri carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci exista posibilitéli de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Pentru a se realiza accesul pe terenurile beneficiarilor se propune racordarea marginii partii carosabile a
Caii Aurel Vlaicu cu arce de cerc de raza R = 6,00 m la banda de circulatie de 3.50 m latime propusa, care

va fi realizaté pe proprietatea privatd a beneficiarilor.

Se propune o banda de circulatie ( 3.50 m) in incinta si 0.50 m acostament. Se asigura un acces din
C.A.Viaicu si o iesire in capatul parcelei studiate.Din aceasta banda se asigura 5 accesuri in
incinta, primul acces este de 7.00m , accesul 2,3,4 este de 5.20 m si accesul 5 este de 7.00m;
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Primul acces propus din Calea Aurel Vlaicu este situat la 65.43 m de limita vestica a terenului

beneficiarilor
( asigurand accesul pe parcelele inscrise in CF 357294 de 3000 mp si CF 360121 de 1384 mp ). Din

banda de circulatie propusé se vor realiza accesurile pe celelalte terenuri CF 360122 de 1619 mp si CF

334347 de 3700 mp.
La distanta de 6.50m fata de latura est, s-a propus un acces, care va asigura iesirea de pe banda

de circulatie proiectata, care se racordeaza la marginea partii carosabile a Caii Aurel Viaicu.
Accesul pietonal poate fi realizat pe banda de circulatie propusa spre terenurile celelalte ale

beneficiarilor.
Banda de circulatie propusa se va incadra cu borduri de 20 x30 cm, montate la nivelul imbracamintei

proiectate pe o fundatie de beton clasa C25/30 de 30 x 15 cm.

In interiorul incintei se vor realiza platforme si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor si
clientilor, precum si zone verzi amenajate.

Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Parcarile vor fi pavate / asfaltate iar apelor pluviale vor fi dirijate spre separatorul de hidrocarburi pentru a

se incadra in prevederile NTPA 001.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min. 3,50 m latime.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

- Utiliz&ri permise

Constructiile ale caror accesuri carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si
fluenta a traficului.

- Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

- Utilizari interzise

Se interzice autorizarea construcijilor la care nu sunt asigurate accesurile carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii.

Vor fi prevazute:
- drum carosabil si parcaje in interiorul parcelei pentru functiunea propusa ;

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.290922/ 05.08.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.74728,10205421/ 11.02.2025
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad.

82462/21/18.09.2025

07.2 - Accesuri pietonale
Inincinta sunt propuse si alei pietonale de 1.20 m si vor fi repozitionate in functie de nevoie ;
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Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.19200/ 14.08.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad;

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa
Si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie-
receptiecontractarefurnizare,

in baza uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ TRANSELECTRICA TIMISOARA NR.10291/11.08.2025
AVIZ RETELE ELECTRICE NR. 27465957 din 05/11/2025

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDTI/:
A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste
obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr. 341313/13.08.2025 anexat:

B. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartin UO ARAD;

C. LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA TERENUL, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI
SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,ZONA CU CIRCULATIE
FRECVENTA".

Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV STALPII
ADIACENTI; D. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu
Legea nr. 123/2012; E. Conform Legii energiei nr, 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

F. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT:

G. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (9az, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

H. La executarea lucrarilor propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate reglementarile in vigoare;

I Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din partea UO IT Arad;

J. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori depozitarea
deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5 metri fata
de axul LEA 110KV, cf. ord. ANRE 239/2019; K. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PA C
DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare iu faza PUZ, plan aprobat PUZ ( vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

L. Distanta minima normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare existent va fi
minim 4-6 metri iu functie de gradul de rezistenta la foc si categoria de pericol de incendiu a constructiilor
propuse, cf. PE 101 A/85;
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M. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a
LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m,
aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;

N. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

O. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element
al fundatiilor propuse, va fimin. 0,6 m, NTE 007/08/00, ord. 239/2019;

P. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de
siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord. 239/2019;

Q. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20KV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

R. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00;

S. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a
conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im (aproximativ 5m pana la axul
stalpului) cf. NTE 003/04/00;

T. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4kV ex. sa se mentine
la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1 m; Tubul de protectie va depasi bordura cu
cca. 0,5 m, cf. NTE 007/08/00;

U. Dist. min. mas. pe orizontala infre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110 kVex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 5m, NTE
003/04/00;

V. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE
003/04/00;

W. Dist. min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr.
(requlatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00;

X. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (requlatoare, efc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu
inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe portiunea de
subtraversare a LEA cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile, distanta intre priza de pamant a
armaturile metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20
kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;

Y. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii
supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)
cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019;

Z. Dist. min. masurata pe orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV (APROPIERE,
TRAVERSARE), va fi min. 5 m, NTE 003/04/00; AA. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe
orizontala intre armaturile metalice ale conductei gaz, requlatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20
kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere,
plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai apropiata fundatie sau priza
de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;

AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 215103041 /01.08.2025
AVIZ TRANSGAZ ETA NR.67090/7.08.2025

may S0 | stacons arad@yahoo.com

Py www.stacons.ro pagina: 18
J02/144/1997 CUI; RO 9330282



STACONS bulevardul Decebal nr. 6 REGULAMENT DE URBANISM

| proiectare &consultanta Arad CP 310133
e telefon: 0731 836 131 " SPATI| COMERCIALE, SERVICI.DEPOZITARE "
PUZ  proiect nr. : 28/2024

AVIZ SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE UM 0500 BUCURESTI NR.19238/28.08.2025
AVIZ SC CTP SA NR.294/8.09.2025

AVIZ SC ORANGE ROMANIA S.A. NR.AFO65779/30845/28678/11.08.2025

AVIZ ANIF NR.168/12.08.2025

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac exists posibilitatea racordarii noilor
consumatori la refelele de apa, canalizare menajera si energie electrici
conform conditiilor impuse de avizatori;

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii
retelelor edilitare.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile proprietate privats ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat sau de
catre operatorul de distributie conform legislatiei.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabils, canalizare menajera si pluviald, energie
electrica, gaze naturale si telecomunicatii s se realizeze subteran.

Disfunctionalitati care vor necesita solutionare:

Utilitati Reteaua LEA treaveseaza parcela ] Reteaua LEA 20 kV si LEA 110kV traverseaza peste
studiata parcela studiata, zona edificabila se realizeaza in partile
din afara zonei de protectie LEA ;

Necesitatea asigurarii cu ufilitatia | Bransarea / racordarea incintei Ia utilitatile necesare
obiectivului propus; functionarii_obiectivului propus pe amplasament;

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de brangare al reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare , refelele edilitare publice apartin domeniului public local .

Cheituielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Indiferent de forma de finantare si de executare a refelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructji, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publicé asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publici a municipiului Arad sau a unitatilor teritorial administrative.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile previzute mai sus intré in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la refelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor/
beneficiar sau de cétre operatorul de distributie conform legislatiei si se executa in urma obtinerii avizului
autoritatii administratie publice specializate.
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Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenulurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea

Nu este cazul.

09.2 - inaltimea constructiilor

Numarul maxim de nivele admis P;P+1, P+2E.

Indltimea maxima admisa la coama este de 12,00 m ;

1. Conform AVIZ AERONAUTICA NR.30325/ 21.10.2025

emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare,
-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12.00 m, respectiv cota absoluta maxima de

119.88 m (107.882 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12.00 m inaltimea
maxima a constructiilor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem
Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora $i nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari,

conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform

prezentului regulament.

In interiorul incintei se vor realiza platforme si parcaje destinate autoturismelor angajatilor, vizitatorilor si

clientilor, precum si zone verzi amenajate.
Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitétii si zona in care sunt amplasate
constructiile conform HCLM 187 din 28.03.2024;

Sunt calculate si reprezentate 105 locuri de parcare, pentru servicii-depozitare-comert;
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Parcarile vor fi pavate / asfaltate iar apelor pluviale vor fi dirijate spre separatorul de hidrocarburi pentru a
se incadra in prevederile NTPA 001.

Art. 8

(1) Constructiile comerciale cérora li se aplica prezentul regulament sunt:

¢) Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafats desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

(2) Pentru constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urméatoarele cerinte minime:

a) Comert en-detail:

- 1loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului

cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- Tloc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clientj

(comert
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere,

desfacerea
unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2

locuri de parcare.

Art. 18 Pentru constructiile industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) se vor respecta

urmatoarele cerinte minime:
- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar nu mai putin de doua

locuri;
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat conform specificului

acestuia.
Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupatd de fiecare functiune in

parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.

10.2 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Se vor amenaja spatii verzi / inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire, intr-
un procent de 20% pentru functiunea servicii, depozitare, comert- conform HCLM 572 / 2022

10.3 - Imprejmuiri
Imprejmuirile se vor realiza cu inaltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard transparent, se recomanda
posibilitatea inglobarii de gard viu cu rol de protectie vizuala, fonica si purificare a aerului.

lil. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Functiune dominanta:

IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
Functiuni complementare:

CC - CAI DE COMUNICATIE CAROSABILAC - CAROSABIL

P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA

SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale”, cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. functiunile propuse sunt : SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT impreuna
cu amenajari aferente ;

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 22 800 55.0 % 13 100 31.6%
Zona servicii, depozitare, comert 3400 8.2% 13 100 31.6%
Cai de comunicatie 6 500 15.6% 6 500 15.6%
Zona cai de comunicatie feroviara 8 800 21.2% 8 800 21.2%
TOTAL 41500 100% 41500 100%
BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
EXISTENT PROPUS
Supfatata
(mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 9673 99.7% - -
Anexa provizorie 27 0.3 27 0.3
Zona pentru constructii servicii,
depozitare, comert - - 3880 40.0%
Alee carosabila - - 1100 11.4%
Platforme , alei - - 665 6.8%
Zona amenajata piatra concasata - - 2088 21.5%
Spatii verzi - - 1940 20.0%
TOTAL 9700 100% 9700 100%
PARCELE C.F. nr.357294, 360121,
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI 360122, 334347,
POT existent 0.3%
propus 40%
existent 0.0
Cut propus 1.0
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P.O.T. maxim:  40%

C.U.T. maxim: 1.00

H max.: 12,00 m
Spatiu verde: min. 20%
Regim de inaltime: P,P+1,P+2

Functiuni permise:
- functiune dominant&: SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT impreuna cu amenajari aferente;
- functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje , amenajari tehnico-edilitare, platforma
gospodareasca, zone verzi;
Functiuni interzise:
-activitati care genereaza noxe , deseuri etc.
Regim de inaltime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea propusa cu un regim de naltime maxim
P,P+1,P+2E cu indltimea maxima de 12.00 m;
Regim de aliniere:
Zona edificabila 1 — SV
Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 23.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de min. 3.00m dar nu mai putin de H/2 ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 110.74 m, respectiv 98.55m
Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;
Zona edificabila 2 - NV
Fata de latura Nord ( C.A.Viaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila este pe limita de proprietate, retragereade 00.00 m
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 143.31 m, respectiv 142.46m ;
Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.70 m ;
Zona edificabila 3 - N
Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila este pe limita de proprietate, retragerea de 00.00 m ;
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 53.00 m ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 122.27 m, respectiv 116.62m ;
Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 40.25 m ;
Zona edificabila 4 — NE
Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 4.00 m :
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 120.25 m, respectiv 114.35m ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 1.50 m ;
Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 45.50 m ;
Zona edificabila 5 — SE
Fata de latura Nord ( C.A.Vlaicu) zona edificabila are retragerea de 24.55m :
Fata de latura Vest zona edificabila are retragerea de 161.55 m, respectiv 151.15m ;
Fata de latura Est zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;
Fata de latura Sud zona edificabila are retragerea de 3.00 m ;

Parcarea autovehiculelor
- Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in

interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa

- Iniinteriorul incintei se vor realiza platforme betonate si parcaje destinate
autoturismelor angajatilor, vizitatorilor si clientilor ( sunt calculate minim 25 locuri si
reprezentate estimativ 105 locuri) , precum si zone verzi amenajate.
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- Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei fara afectarea
domeniului public.
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- min. 20%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- CUT. 10
Functiune dominanta:
IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
Functiuni complementare:
CC - CAlI DE COMUNICATIE CAROSABILAC - CAROSABIL
P - PLATFORMA PARCAJE IN INCINTA
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitétile teritoriale de referintd s-au delimitat dupa criterii de
omogenitate morfologica si functionala, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiaté in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire, va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal si
introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit, Sef de proiect,
arh.G"™' RAN Nicoleta arh. Dorin P2AINIC
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CAPITOLUL Il

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z
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01. Date de recunoastere a documentatiei:

Beneficiari: JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA

Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. “CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII,
DEPOZITARE”

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, intravilan

CF NR: 357294, 360121, 360122, 334347,

Proiectant general:  S.C. STACONS SRLL.
Numar proiect: 28 /2024
Faza de proiectare: PUZ

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.: Mai 2026-2029
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al municipiului Arad, se va trece
la urmatoarea etapa:

a. Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PT — Mai 2026 - pentru urmatoarele
categorii de lucrari necesare:

* Autorizare extindere retele edilitare ( apa-canal si energie electrica)
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrarilor in masura in care
prevederile legale aplicabile operatorului permit executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor
de construire pentru cladiri.
Se vor avea in vedere la proiectare si autorizare dimensionarea retelelor si capacitatilor pentru intregul
ansamblu propus prin documentatia de urbanism. Autorizatiile de construire pentru extinderea retelelor se pot
solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator constructiilor pentru care se solicita autorizatii de construire
etapizat, conditionat de respectarea dimensionarii pentru intreg ansamblul.

* Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru retelele edilitare si

sapaturi;
» Receptie retele edilitare ( apa-canal si energie electrica )

¢ Autorizare realizare drum de incinta
¢ Autorizare constructii

b. Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de construire — Octombrie 2026:
* Incepere lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru drum de incinta:
¢ Incepere lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru cladire;
> Urmarirea executiei in timpul lucrarilor

Ty oo | stacons arad@yahoo.com
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c. Receptie lucrari - Octombrie 2027:

¢ Receptia lucrarilor de drumuri
¢ Receptia constructiilor

> Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari.

» Inscrierea constructiilor in cartea funciara.

CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI :

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate

financiar prin grija si pe cheltuiala investitorului.

Intocmit, :
arh. Golban Nicoleta mét:;: )
¢ /7 \ ‘t}
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Beneficiari:

Jurcoi Gheorghe
Jurcoi Luckretia
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MEMORIU TEHNIC - DRUMURI

Beneficiari: JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA

Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. “CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE”’

Amplasament: Jud. ARAD, mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1,
275/E, intravilan, CF NR: 357294, 360121, 360122, 334347;

1. Date generale

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarilor Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia , care
solicita elaborarea unui P.U.Z. si R.L.U. aferent pentru realizare constructii cu functiunea de SPATII
COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE in jud. ARAD, municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu
nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E , intravilan, CF NR: 357294, 360121, 360122, 334347;
Amplasamentul studiat este situat in partea de Nord-Vest a municipiului Arad, la Sud fata de

DN 7E Calea Aurel Vlaicu (Vest);
Beneficiarii Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia au drept de proprietate asupra terenurilor

inscrise in C.F. nr. 357294, 360121, 360122, 334347 Arad, avand suprafata totald de 9700 mp, astfel:

- 1. suprafata terenului= 3000 mp ( conform CF nr.357294 Arad) — teren fira constructii-
Categoria de folosinta — ARABIL. Pe imobil este intabulat drept de uz si servitute de trecere subterani
de suprafata sau aeriani in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA;

- 2. suprafata terenului= 1.381 mp ( conform CF nr.360121 Arad) — teren fara constructii-
Categoria de folosinta — ARABIL.

- 3. suprafata terenului= 1.619 mp ( conform CF nr.360122 Arad) — teren fara constructii-
Categoria de folosinta - ARABIL.

- 4. suprafata terenului= 3.700 mp ( conform CF nr.334347 Arad) — teren fara constructii-

Categoria de folosinta — ARABIL.
Avand suprafata totala de 9700 mp, conform C.F. nr. 357294, 360121, 360122, 334347 Arad este

delimitati:
- la Nord - DN7 E Calea Aurel Vlaicu, nr. CF 333529 si CF 351420;
- la Vest - zona servicii ( PUZ aprobat ), nr. CF 334343;
- la Est - Teren arabil, nr. CF 334351,
- la Sud - linie CFR, nr.CF 334385
Destinatia conform PUG intravilan , teren adiacent UTR nr.24, categoria de folosinta ARABIL,

pe care s-a aprobat PUD ’ Construirea a 3 cladiri si anexe — sediu de firma, hala pentru reparat si
comercializat masini agricole, depozite si spatii de expunere’’ in baza HCLMA nr.18/2007;

Terenul este accesibil din Calea Aurel Vlaicu in partea nordici a amplasamentului.
Accesibilitatea zonei este asigurati prin DN7 E atét pentru autovehicule ct i prin intermediul
mijloacelor de transport in comun. La nivel edilitar zona aflati in imediata apropiere este echipati cu
retele de apé potabild, canalizare, energie electricd, gaz si telecomunicatii, retele la care se propune

racordarea.
DN7 E a fost un drum national din Roménia care strabatea municipiul Arad pe directia est-vest, pe

A= A

traseul Calea Radnei — Calea Iuliu Maniu — Calea Aurel Vlaicu. Pani in 2009 acest sector de drum era



traversat de DN7, dar in urma darii in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii a
respectivului sector, DN7 a fost deviat pe Centura de Nord a Aradului, pe acest traseu credndu-se ruta

DN7E.

2. Date tehnice ale investitiei

Pentru a se realiza accesul pe terenurile beneficiarilor se propune racordarea marginii partii
carosabile a Ciii Aurel Vlaicu cu arce de cerc de razd R = 6,00 m la banda de circulatie de 3.50 m
latime propusa, care va fi realizatd pe proprietatea privatd a beneficiarilor.

Primul acces propus din Calea Aurel Vlaicu este situat la 68,96 m de limita vestica a terenului
beneficiarilor ( asigurdnd accesul pe parcelele inscrise in CF 357294 de 3000 mp si CF 360121 de
1384 mp ). Din banda de circulatie propusé se vor realiza accesele pe celelalte terenuri proprietate CF
360122 de 1619 mp si CF 334347 de 3700 mp.

La distanta de 104,25 m ( intre axele celor doud accese ) s-a propus un acces, care va asigura
iesirea de pe banda de circulatie proiectatd, care se racordeaza la marginea partii carosabile a Caii
Aurel Vlaicu cu arce de cerc de razd R = 6,00 m.

Accesul pietonal poate fi realizat pe banda de circulatie propusi spre terenurile celelalte ale
beneficiarilor.

Banda de circulatie propusa se va Incadra cu borduri de 20 x30 cm, montate la nivelul
imbracdmintei proiectate pe o fundatie de beton clasa C25/30 de 30 x 15 cm.

Structura rutierd proiectatd pentru aceastd banda de circulatie propusa este constituita din:

8 cm pavaj autoblocant;
5 cm substrat de nisip;
15 cm strat de fundatie din piatra sparta ;
25 cm strat de fundatie din balast cilindrata.
Pentru parcarea din incintd se propune urmatoarea structura rutiera :
- 8 cm pavaj autoblocant ;
- 5 cm substrat de nisip;
- 15 c¢m strat de piatra spartd;
- 25 c¢m strat de fundatie de balast.
Scurgerea apelor meteorice este asigurata prin panta longitudinala si panta transversalé a acceselor

spre zona verde existenta.
Pamantul si molozul rezultat din lucrarile de terasamente se va transporta de cétre firme

specializate la deponeul existent.
Reglementarea circulatiei se face in conformitate cu Codul rutier si STAS 1848/1-2011.

3. Incadrarea lucririi
Lucrarea care face obiectul prezentului proiect se incadreaza in categoria de importantd D,

conform H.G. nr. 766/1997, clasa IV de importanta, conform Normativului P100/92.
Proiectul in faza DTAC trebuie verificat pentru urmétoarele cerinte de performanta :

A4 - rezistenta si stabilitate,

B2 - siguranta in exploatare,

Intocmit,
Ing. Sebin Etelka
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NOTA:

In zona de protectie sunt propuse urmatoarele lucrari:

- bransarea la retelele edilitare existente de-a lungul
strazii

- propunere alee carosabila in incinta, paralela cu strad:
care deserveste accesurilor la parcele

- alei carosabile, parcari
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. turi - Ul
0 ~camin de vizitare eiafan Pet. X [m] Y [m] Diii+1) Pat. X [m] Y [m] D(i,i+1)
G R R i 3 |529152.366 | 212242.693 | 51.728 5|520143.684 | 212300.369 |  51.613
[] - punc: sste 12 | 529101218 | 212234.964 | 19.325 10 | 520092730 | 212292.145 |  30.569
(A) e 13 |529104.056 | 212215.848 | 38.640 11529097219 | 212261807 |  11.961
e 14 |520100.838 | 212177.644 |  51.737 16 | 520100062 | 212263.583 |  15.837 LRl
ey 4 |529160.996 | 212185.364 |  38.651 15 | 520124772 | 212266.682 |  20.417 % ‘4 Y : '
 serisor gaz 2 |520155.243 | 212203504 | 19324 17 | 520145058 | 212267.893 | 3.476 ) P : \ L : -
- platorma betonala S(367294)=3000.00mp P=218.406m 4 [520148.507 | 212268.327 | 32403 CALITATE NUME .| SEMANTURA - CERINTA REFERAT / EXPERTIZANR. DATA
5(360122)=1619.29mp P=166.277m o T | i -
- plttorna pavel Parcela (360121) EXPERT -~ ! o~ i
~axsant Coordonate pet.de contur | Lungimi ks micdd|
v o : fatur .| Coordonate petde contur | Lungimi VERIFICATOR
" X[m) Y [m] D(ii+1) Pot. laturi !
e 5 |529124.772 | 212265582 | 15837 ada 8 0 ) AT ) STACONS Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
16 | 520100.062 | 212263.563 | 11.961 10 | 520092.730 | 212282.145 |  51.613 2_AuVES
- rgala 11520097 219 | 212261.907 | 27.238 5| 520143.684 | 212300.369 | 66.826 proisctare & consullanta 1SO 9001 - 2015 2812024
umar cadasral 12 |529101.218 | 212234.964 |  51.729 6 | 529133.736 | 212366.450 |  58.089 it d e iy : mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32
3 |529152.366 | 212242.692 25923 7 | 529076.158 | 212358.762 5.792 n
- pastirato 4529148.507 | 212268.327 | 3476 8 | 520077.671 | 212353.145 |  61.087 s G heacen & & Tit et INTOCMIRE PUZ SIRLU
17 | 529145.058 | 212267.803 | 20.417 o | 520002458 | 212203951 |  1.826 u prolect: CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, Faza:
§(3601271)=1380.95mp P=156.581m §(334347)=3700.08mp P=245.184m SPECIFICATIE NUME SEMWURA ‘ Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE b2
1:1000 A3 e
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului SEF PROIECT _ farh.Crainic Diorn B _ mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 2758
PROIECTAT rh.Goloan Nicoleta Data: MAI 2024 . Plansa nr.:
357294, 360121, 360122, 334347 9700 intravilan Arad, Calea Aurel Vaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/ P : Titlu plansa: GITUATIE EXISTENTA ot
DESENAT Iarh.GoIban Nicoleta L. !




\ Nr.cad.362682
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Nr. Cad.334 358
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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70834
‘4’ 8.
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CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
SERVICII , DEPOZITARE

LEGENDA:
DELIMITARE
77"} ZONA STUDIATA 41 500 mp

[ |
=

W — ~ LIMITA ZONA DE PROTECTIE C

‘El ~ VZ] ZONA DE SIGURANTA
-1 LEA 110 KV SI LEA 20 KV

—==  IMPREJMUIREA DE LA STRADA

ZONIFICARE
0 [ TERENARABL

7] ZONA SERvICH
| CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)
PROPUS

- EDIFICABIL - CONSTRUIRE

108 [ ALEE CAROSABILA ININCINTA

T PLATFORME. ALE|

CRIBLURA

[ sPATIUVERDE

[FSE PLATFORMA PENTRU PUBELE

¥ INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.0.T. maxim: 40%

C.U.T. maxim: 1.00

H max.: 12,00 m
M Spatiu verde: min. 20%

Regim de inaltime: P,P+1,P+2

-1 INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp

FR 100 m din ax

~ —— LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA Sl

SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE

7] CLADIRI - POSIBILITATE DE CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE, SERVICII,DEPOZITARE

7 ZONA AMENAJATA PIATRA CONCASATA,

529050 529050 529050 -
‘ & o o~ ™ \ %
N s N 113.91
i \\ fom] =} /14 "\‘ = o S fo —
T EGENDAI'—I o e = - - -~ E— - o — =] = = — - =i - = 3 &= /Lx = T =t 1 \ = I 1_\ =
5 ) Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului _ : \
357294, 360121, 360122, 334347 9700 intravilan Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/D11, 27 Functiune dominanta:
IS - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE SI COMERT
Functiuni complementare: ;
Parcela (357254) Parvels (360122} CC - CAl DE COMUNICATIE CAROSABIL Fa}z! Dorin P
Nr. | Coordonate pet.de contur lfargdmf Nr. | Coordonate pet.de contur u:fj,qm' P -PARCAJE CRARNIC
Pet. X [m] ¥ [m] D{i,i+1) Fat. X [m] Y [m] D(ii+1) SP ol SPAT" VERZI AMENAJATE ;,; . Ereee \ -
, . 36| 51 - - N U EE L&
sl e v Blam ol o PILANT TERITORTAL ZONA INCINTA PROPUNERI TEALIS:TJ!:- oA TELI;IMTCO ED'LI-SI-EAM?\NTURA CERINTA REFERAT:EXX;{«TEA&&R = / DATA
; 7| 11 A TIZANR, = =0
ta |Szonooscs sisrrress | $1797| | 1o|saotcoses |2iemosss| reaw| BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA Existent Propus o PS&.‘;N__:;_; %
2| 529158043 | ataszoont | 16508 17 |s29145.058 | sioseroes | 547 Existent Propus Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
5(357294)-3000.00mp P=213.405m Ssammor (S eyl maa Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)| | Teren arabil 9673 | 99.7 - - VERIFICATOR
=1619.29mp P=166.277
Parcela (360121) :‘t:x::::zm = Teren arabil 22 800 | 55.0 13 100 | 31.6 Anexa provizorie 27 0.3 27 0.3 STACONS v, Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
al T o DAt sl B ——
Coordonate pet.de contur | Lungiml icii, itare, 0 Zona pentru constructii _ _ proiectara & consuliania )
N - :[m] ; o " e o | Lo Zona servicii, depozitare, comert 3 400 8.2 13100 | 31.6 |_servicii,depozitare, comert 3880 40.0 S 1S0 9001 - 2015 sl 2812024
15 | 520124.772 | 212265 562 Df: s::7 | xim WL L) =1 de comunieatie g 15:5 . 126 Alee carosabila = = 1100 11.4 —— P T . INTOCMIRE PUZ SiRLU
16 | 529100.062 | 212263583 | 11,961 10 520092.730 | 212202145 | s1613] | ZONa cai de comunicatie feroviara 8 800 21.2 8 800 | 21.2 Platforme, alei _ _ 665 6.8 W proiect: - S TRUIRE SPAT COMERCIALE, Faza:
- 219 | 212261, 27.238 5 |529143.684 | 212300.369 | 66.826 e .
. :; ol pireiprd 51729 6 |529133.735 | 212366450 | ssose| | TOTAL: 41 500 | 100,00| 41 500 | 100,00 Zona amenajata piatra concasata _ B 2088 | 21.5 SPECIFICATIE NUME SEMNAFURA S'f’a- Format SERVICH, DEPOZITARE PUZ
3|529152.366 | 212242693 | 25.923 7529076158 | 212358.762 |  5.792 SEF PROIECT farh.Crainic Dorin e A2 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/
— 4529148.507 212268.327 |  3.476 8 (520077571 | 212353.145 | 61.037 Spatii verzi _ % 1940 | 20.0 , , 275/D, .
I/‘ 17 | 520145.058 | 212267.893 | 20417 9 |520002.458 | 212203.951 |  1.826 PROIECTAT la h-Golban Nicoleta Dafa: MAI 2024 | Tty plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE -
5(360121)=1380.95mp P=156.581m 5(334347)=3700.08mp P=245.1B4m TOTAL: 9 700 100’00 fa] 700 100’00 DESENAT Fm_ . — “03 URD




Hidrant suprateran
Diametru: Dn 80
Raza actiune: 120 m

Bloc de masura side  pacordare fa retea de apa Bloc de masura si de Biloc de masura si de Bloc de masura si de
tectie at existenta
- e = e TR T —— ) i 1 21 S E——. T
e T a N s = i — \’:: { lr e e e B B e e e e e e e U i s 0 e S i 9 e e U e W e Y s O . o f et e B e s e e W e e e — —— -—
Cazl‘:ab:nsamment fa reteaus, 5:’::‘;'“ '7;::: ::::::: publica Camin bransament la reteaua "\Camin racord la reteaua publigg. y e / GamirBransament Ia Fetaata
pubit alimentare cu apa publica de alimentare cu apa de canalizare menajera = publica de alimentars cu @
Conlorizare proprie Contorizare proprie publica de alimentare cu apa de canalizare menajera pui pa

Contorizare proprie Contorizare proprie

Pe-HD D.40 mm
_PVC-KG 9160mm
Pe-HD D.40 mm
PVC-KG @180mm

Legenda:

— AR —— Retea de alimentare cu apa rece potabila existenta - Magistrala / Distributie spre consumatorii de apa rece potabila.
Retea de alimentare cu apa rece potabila propusa - Bransament la consumatorii de apa rece potabila.
Retea de preluare a apelor uzate menajere existenta.
Retea de preluare a apelor uzate menajere propusa - Magistrala de preluare a apelor uzate menajere, PVC-KG.
Retea elecirica existenta. F .
Retea electrica propusa - LES.

Camin apometru propus. Bransament

‘[Q’" Hidrant exterior.

\":\‘ % |
#mt document este proprietatea firmei S.bﬂ AEfﬁDUSEtULﬁR 5,R.L. si nu poate fi folosit, transmis, sau reprodus, total sau partial, fara autorizares | e
Xpresa si scrisa. Utilizarea sa trebuie sa fie co i t elaborat. Documentul este valabil numal cu semnatura si stampila in original, | -
VERIFICATOR| NUME S| PRENUME | SEMNATURA | -"CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

S| Ise-ret
PROIECTANT DE SPECIALITATE; - }
_ S.C. SMART HOUSE COLOR'S.R L. #|  DENUMIRE PROIECT: INTOCMIRE PU.Z siRLU. | np broiect:
* .| STR DR.LAZAR AUGUSTIN, NR. 7 : CONSTRUIRE SPATIl COMERCIALE, SERVICII, 72025
Aeoae|  J2/477.2017, CUI: RO37283429% . DEPOZITARE
web. www.smartprojectro
SPECIFICATIE|  NUME SI PRENUME  |SEMNATURA| ... G 555 e Faza:
COORD. URB. |arh urb CRAINIC DORIN bl S L s s
i |
DESENAT |ing NICORAS IONUT-VASILE . Data: .
pisivs NUME PLANSA: Reglementari edilitare. Nr. plansa:
PROIECTAT |ing NICORAS IONUT-VAS [ 04




PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000

8]
=]
]
(=]
o —
Ra
Zlen
=]

. ”:' 3 LEGENDA:
- £ & =
= 5 DELIMITARE
- Ty 5} ZONASTUDIATA 41500 mp
o e e Hremonpe [} INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp
= e v ] PARCELE
sl e R — e LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
o Bl LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax
= -+ 7 » ZONA DE SIGURANTA
0 | 142420 |LEA 110 KV S| LEA 20 KV
L O 529150 ‘;29'50 ZONIFICARE
e Sl £ a) PROPRIETATE PUBLICA
| ZONA SERVICII TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
I PUZ APROBAT DE INTERES NATIONAL
- [ ] TERENURIPROPRIETATE PUBLICA
X Cww R DE INTERES LOCAL
i Nr.CF.357294 © |
Nrécagb?;]%nw gl f— b) PROPRIE RIVATA
= mp { | d T
1 | i o Nr.CF.360122 S [ "‘f"" A2 o 7 I:l TEREN PROPRIETATE PRIVATA
_____ 1| i Nr.cad.360122 i mnd \\ [Trsa 8 [ o 7 4~ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
5 16 8=1619mp CF.Nr.334347 fe vt o s
B ] ; I R [""] ZONAEDIFICABILA
13 Themsdal L *Ef‘“””’” 529 f [u] 29100 -
i J?'E_, T 100 § Ji 2 } o
== A Sy o T Ed
i ! N A2 M DWAX L g ﬁ} T
i 3438, INIE \ g3 oy /
— ~ ; & i i 0
[a] B = .00 _ Fﬁ
S P 5 ~]300 |
| Sy bl k v il L 0
4 D LLi o
L i - \ i g
i Nr.cag 334355 = e
0 S B a
_ |s29080 1525050 TE;\?:--?.\I". éznns-:w L et
T—G T e i O—AF——-71 ) T D;D . .y 13 {1 {t C’D T T O—F 1 = —1 3 u\_\‘nj
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
w % |/ Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
proiectare & consullanta : ’!
e vy . 4. I5E 0012015 mun, Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32 e
| e INTOCMIRE PUZ SIRLU
Titlu proiect: . NSTRUIRE SPATI COMERCIALE, Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE PUZ
SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin ) 11000 | A3 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.ZT5/C, 275/D, 275D, 275/ e
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta | Data: MAI 2024 | Titiu plansa; PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr.:
DESENAT frh. Golban Nicoleta 05 URB
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LEGENDA:
DELIMITARE 106,69

[ ") ZONASTUDIATA 41 500 mp

ILARE'URBANA SC. 1:500
B e —

Nr.cad.362682

'*.sas;;;, ; '\_7_

(A _ . 18 - : :
{ | INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp PROPUS N T CALITATE NUME SEMANTURA | CERINTA ~ ~ |REFERAT/EXPERTIZANR. DATA
_ e - : | :
—— = LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax L — — SpATI COMERGIALE, SERVICI|, DEPOZITARE EXPERT
—— —— LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax VERIFICATOR
. 7ONADE SIGURANTA 7 CLADIRI - POSIBILITATE DE CONSTRUIRE SPATII ——g o Y %
/2 (En 110 KV SI LEA 20 KV " COMERCIALE, SERVICI,DEPOZITARE STACONS L/ ‘| Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect
ZONIFICARE ALEE CAROSABILA. IN INCINTA i e Ot e mun, Arad, str, Splaiul G-ral Praporgescu nr.32 G
|| TERENARABIL PLATFORME, ALEI, PARCARI iy e Titu prolect: INTOCMIRE PUZ SIRLU 1
S " CONSTRUIRE SPATI COMERCIALE, azai
| ZONA SERVICII i ég?gmiﬁm PIIRA GOHCASATS, SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | Format SERVICIl, DEPOZITARE duz
CAl DE COMUNICATIE RUTIERA [ ] SPATIUVERDE SEF PROIECT [arhCrainic Darin - TS0 | A3 Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 27500, 275IDH, 275(E [
- ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROQVIARA S| : PROIECTAT larh,Golban Nicoleta | . Data: MAI 2024 Titlu plansa: MOBILARE URBANA Plansa nr.:
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR) FERIERRMAFENTRUFUESLE DESENAT phGobanNeoeta ' | 06 URB




SPREARAD = -————

-

CALEA AUREL VLAICU

SPRE ZONA INDUSTRIALA VEST

CALITATE l SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR.

EXPERT ;
VERIFICATOR 1

STACONS Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:

proieclare & consultanta : 28/2024
Eecrer] . H e o e mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32
Inter.onformty
T INTOCMIRE PUZ SIRLU
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
SERVICII, DEPOZITARE

mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E

Titlu plansa: ILUSTRARE URBANISTICA Plansa nr.:
07 URB

Titlu proiect:

DESENAT arh.Golban Nicoleta
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» @ 2
BERERRRRNNLINRN

PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr.267 din 17 mai 2024 J

"CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL - MAGAZIN DE MOBILA"
BENEFICIARI : IVASCO DUMITRU si MOGIRZAN MARINELA

PUZ APROBAT H.C.L.M. Arad nr.226 din 03 septembrie 2010
| "CONSTRUIRE SHOWROOM AUTO + SERVICE AUTO BMW -P "
BENEFICIAR: GRUP WEST PREMIUM SRL

: - G ez
STUDIAT ' DOCUMENTATIE DE URBANISM IN CURS DE APROBARE
| COMERCIALE. | "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE
- COLECTIVE, SPATII SI SERVICII S| LOCUINTE COLECTIVE
CU AMENAJARI SPORTIVE
BENEFICIAR: SC.THRUST HOLZHAUSE SRL

CALITATE NUME SEMANTURA | CERINTA |REFERAT/EXPERTIZANR. DATA

VERFICATOR °| . - |

STACONS 7,

proiectare & consultanta
N IS0 9001 ; 2015 _
u = ‘ mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32

InterConformity

Pl INTOCMIRE PUZ SIRLU

- CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, Faza:
SPECIFICATIE | SEMNATURA | Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE PUZ

SEF PROIECT 1w 15 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/DI1, 275/E

STUDIU CVARTAL Plansa nr.:

‘ Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
28/2024

Titlu proiect:

| PROIECTAT . i Data: MAI 2024 | Titly plansa:
DESENAT b Golban Ni ‘ b iy




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

'-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

SRR PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 334347 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Iintravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea AUREL VLAICU, Nr. 275/E

Cod verificare

Iund

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 334347 3.700

imobil inscris in CF sporadic 310540; 310540.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

78486 / 21/10/2013

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
|cota actuala 1/1
1) JURCOI GHEORGHE, casatorit cu

| 2) JURCOI LUCRETIA
OBSERVATII: incheiere 10611/2003;

Al

|Act Notarial nr. 3615/2003, din 01/01/1950 (ACT_NOTARIAL CONTRACT_VANZARE-CUMPARARE );
o ——

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 334347 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
334347 3.700 imobil inscris in CF sporadic 310540; 310540.CGXML
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

—

334351
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| 3.700 142 A1463-';{211/1/ -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 1.826

2 3 61.037

3 4 5.792

4 5 58.089

5 6 66.826

6 1 51.613

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 334347 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/12/2025, 09:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD | Nr.cerere | 158636

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad LA_Ziua | 05

v/ | _Luna_ 1 12 ]
& . v Anul 2025 |
«Am EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 10%?gg1erifi88r2

PENTRU INFORMARE i
Carte Funciara Nr. 360121 Arad ’mwmnmllmmmm ”MIIMIIMIMIMI’

A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str CALEA AUREL VLAICU, Nr. 275/D

Nr. |Nr. cadastral Nr. s .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 360121 1.381 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9690 / 27/01/2022
Act Notarial nr. 96, din 27/01/2022 emis de NP Fildan Teodor; |

Se infiinteaza cartea funciara 360121 a imobilului cu numarull Al |
Bl |cadastral 360121 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
I numarul cadastral 356927 inscris in cartea funciara 356927; | B |
Act Notarial nr. 3615, din 30/06/2003 emis de NP FILDAN TEODOR;: |
Al

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, in rangul|
‘ linch.cf.nr. 10611/2003, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |
1) JURCOI GHEORGHE, casatorit cu

| 2) JURCOI LUCRETIA )
[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 356927/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 34132 din 15/03/2021; pozitie‘

transcrisa din CF 334346/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 12065 din 14/02/2014;
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -

L
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Carte Funciara Nr. 360121 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
360121 1.381
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4
368444
—— |
357294
340122
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata ~ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinge
1 arabil DA 1.381 - - - LOT1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 20.417
2 3 3.476
3 4 25.923
4 5 51.729
5 6 27.238
6 7 11.961
Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 360121 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 1 15.837
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/12/2025, 09:22

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd Arad

Al'ic’r NEIA :V&Til'll\.ill‘ﬁ

ME.SA

RASTAL 31
P1BLAGTTATY $3 NI (RN

TEREN

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Calea AUREL VLAICU, Nr. 275/D/1

Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 360122 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Luna 12 ;
T TR— T
Cod verificare

10019@15?005

LT

J,EE@@fF'iﬁﬁﬁ“T

Nr. [Nr. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 360122 1.619 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

9690 / 27/01/2022

‘Act Notarial nr. 96, din 27/01/2022 emis de NP Fildan Teodor:

|Se infiinteaza cartea funciara 360122 a imobilului cu numarul|
Bl |cadastral 360122 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 356927 inscris in cartea funciara 356927;

AL |

|Act Notarial nr. 3615, din 30/06/2003 emis de NP FILDAN TEODOR:;

B3|

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, in rangul
inch.cf.nr. 10611/2003, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 [

1) JURCOI GHEORGHE, casatorit cu

|_ 2) JURCOI LUCRETIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 356927/Arad, inscrisa prin inc
transcrisa din CF 334346/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 12065 din 14/02/201

heierea nr.

Al

|
34132 din 15/03/2021; pozitié
4; |

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

~ NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 360122 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
360122 1.619
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
[ ——
| 386444
/
350121 4
334347
5
k]
334385
?\
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « .. .
crt | folosings |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.619 - - - LOT 2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 32.403

2 3 3.476

3 4 20.417

4 5 15.837

5 6 11.961

6 7 30.57
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Carte Funciard Nr. 360122 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 51.613
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/12/2025, 09:22

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD TN c’g@j{’i@@fj

., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad ;L___Zi@___,_ 05
v/ o Luna ;12 |
. DA 2025 |
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE 1°°‘9ﬂ“°°7
Carte Funciara Nr. 357294 Arad lmmmmmmﬂm MMHW "MI"MW
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Caiea AUREL VLAICU, Nr. 275/C
grt Nr. f:::gs‘rt;?i'c NIl Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
[ Al 357204 3.000 Teren imprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
54869 / 14/04/2021
Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 30/12/2013 emis de JURCOI GHEORGHE;
Al

se noteaza respingerea cererii inaintata de Jurcoi Gheorghe pentru|
| |i_ndreptarea erorii_materiale de pozitionare a terenului
. _' OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 334344/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 103876 din 30/12/2013;
Act Notarial nr. 441, din 13/04/2021 emis de Batea Cosmin Razvan;
‘Blo lIntabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, in rangul] Al
linch.cf.nr. 10611/2003, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 | |
' |1) JURCOI GHEORGHE, si sotia
| 2) JURCOI LUCRETIA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

117669 / 21/07/2021
|Act Notarial nr. 871, din 20/07/2021 emis de Batea Cosmin Razvan; o
' c1 |Intabulare, drept de UZsi SERVITUTE de trecere subterana de] Al

suprafata sau aeriana - - -
| | 1) E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. -
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Carte Funciara Nr. 357294 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357294 3.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

363370

357294

340121

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 3.000 - - - LoT1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.324

2 3 38.651

3 2 51.737

4 5 38.64

5 6 19.325

6 1 51.729
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Carte Funciard Nr. 357294 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/12/2025, 09:23

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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',’ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
y ) Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

=

ANCE
TP Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FURLIINATE A0S1 T

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2115 / 2025

intocmit astazi, 09/09/2025, privind cererea 98640 din 14/08/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: JURCOI GHEORGHE

2. Executant: Mann Sebastian-Toma

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act mitent

plan sit 12.08.2025 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma

764 17.05.2024 fct administrativ Primaria Municipiului
nexe 12.08.2025 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2115 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC IN SCOPUL:
INTOCMIRE PUZ SI RLU “"CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE", conform C.U. 764/2024

emis de Primaria Mun. Arad.

Amplasamentul zonei supusa investitiei este situat in intravilanul Municipiului Arad, Calea Aurel Viaicu, nr.
275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, UAT Arad, Jud. Arad, identificat prin nr. cadastral 357294, 360121, 360122 si
334347 inscris in cartea funciara nr. 357294 Arad, cartea funciara nr. 360121 Arad, cartea funciara nr.
360122 Arad si cartea funciard nr. 334347 Arad. Masuratorile topografice necesare pentru realizarea
investitiei au fost realizate pe suprafata de 9700mp.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 764/2024 eliberat de
Primaria Municipiului Arad.

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local.

In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U. Z.-ULUI existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

334347 Avertizare Receptia 98640/14.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 334347 peo
suprafata de 3700 mp!

360122 Avertizare Receptia 98640/14.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 360122 pe o

i suprafata de 1619 mp!

360121 Avertizare Receptia 98640/14.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 360121 peo
suprafata de 1381 mp!

357294 Avertizare Receptia 98640/14.08.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 357294 pe o
suprafata de 3000 mp!

- Avertizare Receptia 98640/14.08.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

| | L17/2014! UAT 9262

lAvertizare Receptia 98640/14.08.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
’-_ | L17/2014! UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admisd

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 2



Inspector
Mihaela Alionescu

Semnat digital de Allonescu Mihaela

DN: cn=Ali u Mihaela, g Mihaela,
sn=Alionescu, 0=0CPI, l=Mun.Timisoara, st=Timis,
¢=R0, serialNumber=AM1301

Data: 2025.09.09 09:42:53 +03'00"
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500

,-Suprafata_masurata a imobitului (mp)
9700

Nr. cadastral
| 357294, 360121, 360122, 334347

‘ Nr Cartea Funclara
357294 360121, 360122 334347

|
0sizizy
[{o]
N
5

107.59

- 107.52:.?

| Unitatea Administrativ Teritoriala

| Adresa imobilutui
intravilan Arad, Calea Auret Viaicu,Nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E|

Arad

529200
N

-
B
(e}
(=]

Nr. cad.335522

T 10172
BT

e

Calea Aurel \7Talcu -

A. Date referitoare la teren

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

Nr. )
parcela | ia de f | Suprafata masurata (mp) | Mentiuni
| 357294 A 3000
I 2;3:2 : :Z?; — teren imprejmuit
| 334347 A E 3700

[ Total ]| 9700 |

-~
=
glo
=]
i
008212
©w
Y]
o
(=]

L

,Z.m:d\

Nr.cad.362682

= _CAD; 365370
S5l & ——
1] — o
! ro#!a Exg-a. 10767 38107 70, 5 L-\;rw_&r - —
! P 2 107. 67 —J ;
/ Y Orig. 0891 = 2 _y(r;.ﬂ L
/ — <L 18.32m,
. - u..uﬁ _ 7=
3 e ]
V1% 529150 () 1289 520150 11743'-?' ~{EGEN
h [ - N k o v N ; =
N ~— N ¥ 10867 10867 o LEGENDA: |
/ 5 g 107 5 - 1251 - =
¢ —_ b=y
; Nr.cad.334343 — o IS - —
" —_— 1 | - linie slectrica aeriana
/ e 107 16 - stalp de joass tenshune ‘
—
110,19 ! .
, Nr.CF.357294 prue | o cortucta |
H Nr.cad.357294 1 Teze e
- gard plasa
' $.=3000mp ®/ /
) 111.27 - gard betony piac betonats
/ o 107.76 5/ Nr.CF.360121 D ‘
107.87 B
° Al I‘ Nr'cad'3601 21 — A =camin de vizhare tefefon
"’/ S.=1381mp ’ Nr.CF.360122 & P
i | ~ ©nm.
) | i} Nr.cad.360122 ‘
H ]
L\ o 10770 ! o 0779 e S.=1619mp \ —
= o 107.88 ! ! / <~ ".__11 33 o 107.67 - aerlshtor gaz
° 10707~ / | | = Jr A8 - aeristtor gaz
/ ) &
R I s | / ‘LQ v " CF.Nr.334347 - platiorma betonata
—— 4_107.22 | o 107.64 '
[ i S | 4074 ) Nr.cad.334347 —
| 14 1072 | 1 | S.=3700m - platforma pava)
5+8 o 10958 L , c ) P - axsant
: . o 107.72 - ke ! 97.52 | '
Ll \. £ad.360121 = ] o 1. o 107.67 2003 verde
3 ~—
‘ 1529160 1529100 ,'J“ \ ! 529100 529100 5291 |
o Y A2k —+44-BE. i - hidrant
L KS o 109~ Sliss? = 10756 27,23% e | N =S = ‘
oy ey 08— S & o] T, , s 3 CTT -
lﬁ— [ s S S 107.78 i, b=
ry r ——g— ° 30 57, — [ = o - aumar cadastrsl
— 107.59 . B 107.74
10935 o 10899 e gy - o 10749 10 - 1249 | ‘
- o 11024 107.55 b g ] Oficud de Cadasiru §i Publicitate Imobiliara ‘ “postime |
: 107.63 i ARAD
o 106.39 = ° e, f 107.55 ]
° 10763 o= [ ° NR. 98640 din 14/08/2025 = -
- g o N |
Rl v U4 : |
———__ & o TN f %‘""“" et
o | - - e it g Digitaily signed by
Parcela (357204) Parcela (360122) o 11063 107.75 | 7 e=ocht 215090;09421 Tirie 280, s 1301 Se bas Sebastlan-Toma
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur [ L:mg:nl 110759 . gsn: w0
. laturi " atu; — — — : c=RO,
Pet | X fm) Yim | pgis1y Pt 1 xim Yiml | pgi+) o 107.72 Prezentul document receptionat este tla n- cn=Sebastan-Toma
lann,
3|520152.366 | 212242693 | 51.729 5|529143.684 | 212300.369 | 51,613 valabid insoly i procesul pyeral de serialNumber=MST
12 |529101.218 | 212234.964 | 19,325 10 | 529092.730 | 212292.145 |  30.569 recept:e I J48t8 e, o Tom a s
13 | 529104.056 | 212215.849 |  38.640 11|529007.219 | 212261.807 |  11.961 —_— o 10744 o 11117 givenName=Sebast
14 | 529109.838 | 212177.644 51.737 16 | 529109.062 | 212263.583 15.837 S —— — ian-Toma, sn=Mann
1529160996 | 212185364 | 38,651 15 | 520124.772 | 212265.582 |  20.417 S A — ——— M ann Date: 2025.08.12
2{529156.243 | 212223.584 |  19.324 17 | 529145058 | 212267 893 | 3.476 Seee— o 111.36 —— 12:57:04 +03'00'
S(357294)=3000.00mp P=219.405m 4|529148.507 | 244268.327 |  32.403 ‘ S . —
S(360122)=1619.29mp P=166.277m r o - . : - -
Parcela (360121) L L - Cad-334358 Tweasan Beneficiar:
| Coordonate pet.de contur | Lungimi | -oroe G34947) | T Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL Proiect
oordonate pct.de contur xecutan i rolect
. ol | e g e ntSC TOPOVAS PL ‘ JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA | P
= X [m] Y [m] D(li+1) Bl laturi L \
T 3 X[m] Y [m] D(i+1) é} 9050 %29050 _2’23050 . L Adresa :Mun. Arad, str. Piersicitor, nr.41 —_;‘,d. Arad, Calea Aurel Vialou, Nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E —‘
‘ 16 | 529109.062 | 212263.583 | 11.961 10|529002.730 [ 212202145 | 51613 3 ~ = . 9; TEwas, ACTIUNEA NUMELE |SEMNATURA I Denumire profect :
ljjomsznluzman | zom] | sl fpmman| wen] R 5 2 - e - =
: i ; g & : S  NoTAP 3 I rietar, 1 .
5| 525i5255i|/512242'603] . 2509 7| 520076 128 43358, 762 e none ersoana Tmmmlrﬂlspunde peniru b mobllu:;!:g:;a:ﬁ; ZI:I:‘;;‘::;'" e INTOCMIT ing. MANN SEBASTIAN 1:500 ,,COnstn:Ire SPATII COMERCIALE, SERVICII,
= — — 1:5000 DEPOZITARE" pe terenurile Inscrire In CF 357294 Arad,
4|529148.507 | 212268.327 3.476 8|529077.571 | 212353.145 |  61.037 actele doveditoare ale dreptulul de proprietate puse la dispozifie de propretar. In cazul trasailor, 360 A
17 | 520145.058 | 212267.893 |  20.417 9 | 529092.45¢ | 212293.951 1.826 persoana pentr limitelor imobilului in concordantd cu DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN 121 Arad, 360122 Arad, 334347 Arad; sltuate pe
documentatja cadastral3. " SC Topovas Plan SRL, Cerfficat de autorizare, clasa lll, seda RO-B-J, nr.2005/2021; prin | | - Calea Aurel Viaicu nr.275/C, 275/D, 275/DI1
. 3 ¢ i g ) \ ,
| S$(360121)=1380.95mp P=156.581m 5(334347)=3700.08mp P=245.184m Ing.Mann Sehastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012 Ing. MANN SEBASTIAN | | Data: 275/E. A d
Sistemul de Prolictle Stereograic 1970 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1575 . . = ° _11 VERIFICAT ng. | ata: lulle 2025 -coresp le Opor




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD .PRIMAR,
3ibart Calin
CEPRIMAR,
.azar Faur

Caurmare a cererii adres=ta A~ ~Xtra TTIRONT CURNRGHE $i JURCOI LUCRETIA, cu domiciliul
in Jud. - e e T inregistrata
cunr. 6uon -wseaw uvpuse vu awresele nr. 17763/27.02.2025 si nr.
26525/24.03.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE", amplasament
intravilanul Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, Judetul
Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 357294 — Arad, C.F. nr. 360121 — Arad, C.F. or.
360122 — Arad, C.F.nr. 334347 — Arad, cu o suprafata totala de 9.700,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

* Nord: Calea Aurel Vlaicu, identificati prin C.F. nr. 351420 — Arad, teren reglementat prin Plan
Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — "CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE", amplasament intravilanul Municipiului Arad, Str.
Noud, Nr. 3-5, Judetul Arad, pe parcela identificata in extrasul C.F. nr. 362682 — Arad, cu o
suprafatd totald de 15.496,00 mp, beneficiar S.C. THRUST HOLZHAUSE S.R.L., proiectant S.C.
STACONS S.R.L., aflat in etapa a II-a de elaborare a propunerilor;

¢ Sud: Cale feratd, Arad — Nidlac, identificata prin C.F. nr. 334385 — Arad;

® Vest: parceld proprietate privati reglementati prin documentatia de urbanism aprobati prin
H.C.L.M. Arad nr. 267 din 17 mai 2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Construire spatiu
comercial- magazin de mobild” intravilanul Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C/ 1,
Judetul Arad pe parcela identificata prin C.F. nr. 334343-Arad Proprietari/dezvoltatori: Ivasco
Dumitru si Mogirzan Marinela, Proiectant general: S.C. Stacons SR.L.;

e Est: parceld proprietate privatd reglementatd prin documentatia de urbanism aprobatz prin
H.C.L.M. Arad nr.226 din 3 septembrie 2010 privind aprobarea Planului Urbanistic de Zon3
,»,;Construire showroom auto + service auto BMW-P”, amplasat in Arad, Calea Aurel Vlaicu,
nr.275B, judetul Arad, beneficiar S.C. Grup West Premium S.R.L., proiect nr.27/2010, elaborat
de S.C. Stacons S.R.L., arhitect R.U.R. Darida Ioan.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
-functiuni existente: parcela studiati este nereglementat din punct de vedere urbanistic.
-folosinta actuali: terenul este proprietate privati, Stot = 9.700,00 mp, identificat prin:



-C.F. nr. 357294 — Arad — arabil in intravilan, S = 3.000,00 mp, proprietari JURCOI GHEORGHE si
JURCOI LUCRETIA;

-C.F. nr. 360121 — Arad — arabil in intravilan, S = 1.381,00 mp, proprietari JURCOI GHEORGHE si
JURCOI LUCRETIA;

-C.F. nr. 360122 — Arad — arabil in intravilan, S = 1.619,00 mp, proprietari JURCOI GHEORGHE si
JURCOI LUCRETIA;

-C.F. nr. 334347 — Arad — arabil in intravilan, S = 3.700,00 mp, proprietari JURCOI GHEORGHE si
JURCOI LUCRETIA;

-functiunea propusa: zona servicii, depozitare, comert.

3. Indicatori urbanistici:
- Regim maxim de iniltime P+2E, H maxim coamd = 12,00 m
- POT maxim = 40,00%
-  CUT maxim = 1,00
- Spatiu verde = minim 15%

Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat si nu depaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 764 din 17.05.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din data de 19.08.2024 si

data de 13.03.2025

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- se propune o banda de circulatie (3,50 — 4,00 m) in incintd, pe limita de proprietate. Se asigura un acces
din Calea Aurel Vlaicu si o iesire in capatul parcelei reglementate. Din aceastd banda se asigurd 5
accesuri in incintd, primul acces este de 7,00 m, accesul 2, 3, 4 este de 5,20 m si accesul 5 este de 7,00

m;

publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei;

- caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s@ permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa In varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024,

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitdtilor impreund cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completérile si modificdrile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 764 din 17.05.2024.



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificirii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regaseste pe site-ul Primériei Municipiului Arad,
sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicd locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 764 din 17.05.2024, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din data de 19.08.2024 si data de 13.03.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..............

ARHITECT SEF
arh. Emiyag?Sorin Ciurariu

, Gvctiated

Red./Verif./2ex/LF/IB

PMA -A5-12



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 26525 /A5/08 04 909 5

RAPORTUL IN FORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Construire spatii comerciale, servicii, depozitare

- Amplasament - intravilan, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D,
275/D/1, 275/E, C.F. nr. 357294 — Arad, nr. 360121 — Arad, nr. 360122 — Arad, nr. 334347 - Arad

- Beneficiari: JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA

- Proiectant arhitectura — S.C. STACONS S.R.L., arh RUR P. Crainic, proiect nr. 28/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

* Prin adresele inregistrate cu nr. 66505/01.08.2024, respectiv 17763/27.02.2025 si
26525/24.03.2025 beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU
aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

* Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati sa consulte
$i sa transmitd observatii in perioada 26.03.2025-04.04.2025, referitor la documentatia
Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primiriei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

* Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal,
in data de 26.03.2025 mentinandu-l pe toatd perioada stabiliti pentru transmiterea
observatiilor si propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia stabilita.

* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor Comisiilor Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism, organizate in data de 19.08.2024, respectiv 13.03.2025.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Aviénd in vedere ¢ s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapd de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Cu stima,
ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Cinrgriy
v
| Functia Nume prenume | Semnatura I Data
Verificat Sef serviciu arh. loana Biarbitei - .04.2025
Elaborat Consilier Capriceani Gabriel , ' 08.04.2025

-



DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire P.U.Z. si RL.U. — Construire spatii comerciale, servicii, depozitare
Amplasament - intravilan, Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C,
275/D, 275/D/1, 275/E, C.F. nr. 357294 — Arad, nr. 360121 — Arad, nr. 360122 —
Arad, nr, 334347 - Arad

Beneficiari: JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA

Proiectant — S.C. STACONS S.R.L., arh. RUR P. Crainic, proiect nr. 28/2024

- Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot {1 interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primériei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

| ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SICONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregétitoare-anuntarea intentiei de 26.03.2025-04.04.2025
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elabordrii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobaérii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




CONCEPT PROPUS SC. 1:500 STUDIU DE OPORTUNITATE
'-“"';—:--—..-.____‘ _- T’ﬁ\ ‘\\

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim: 1.00

H max.: 12,00 m
Spatiu verde: min., 15%
_Regim de inaltime: P,P+1,P+2

Parcela (357284) Parcela (360122}

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur | Lunglmi
o laturd hoif Iatur}
g X [m) Y {m] D J+1) X[m] Y {m) Dyti+1)

3529152.386 | 212242.693 | 51.720 5/529143,684 212300369 |  51.613
12(529101.218 | 212234.964 |  19.325 10 |520002,730 | 212292145 | 30.569
13 529104.066 | 212215.849 | 38.640 11| 528087.219 | 212261807 |  11.961
14 (529109,838 | 212177.644 | 51.737 16 |529109.062 | 212263583 |  15.837
529160.886 | 212185.364 |  38.651 15| 529124,772 | 212265582 | 20,417

2 520155.243 | 212273563 | 19.324 17 520145.058 | 212267.693 | 3.476
. il P A 4| 529148,507 | 212268.327 | 32.403

1619.20mp P=168.277m

Parcela (360121)

Parcala (334347}
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pt laturi Nr. | Coordonate pet.de contur | Lunglmi
- X [m} Y [m) D+1) e Jaturl
- X Yim .
15 | 529124.772 | 1izasizez | 15.837 m} (m Dti+1)

16 529108.062 | 412261553 11.861
11529097.219 | 772251807 | 27.238 529143.684 | 212300.369 | - 66.826
12 520101.218 | 212234464 | 51.729 520133.736 | 212366.450 58.089

3629152366 | 212242081 | 25,923 528076.158 | 212358.762 5.782
- posttralo. 4 |529148.507 | 31i2648 227 3.476 520077.571 | 212353.145 61.037
17 | 529145.068 | 2122078035 | 20417 9 | 529092.458 | 212203.951 1.828

5(380121)=1380.95mp “'=56 5E1m 5(334347)=3700.08mp P=245.184m

o ~N®» oS

528092730 | 212292.145 |  51.613

DELIMITARE

{7} ZONASTUDIATA 41500 mp

% L1 INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp

—— = LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
— == LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 mdin ax |

r ZONA DE SIGURANTA
'[Z]—' LEA 110 KV SI LEA 20 KV

ZONIFICARE

[ ] ZONATEREN ARABIL
ZONA SERVICII

[T CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

- ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA S| |
AMENAJARI AFERENTE {SNCFR})

PROPUS

- EDIFICABIL - CONSTRUIRE

SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE

- CLADIRI - POSIBILITATE DE CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE, SERVICI,DEPOZITARE

[0 ALEECAROSABILA ININCINTA- |

| PLATFORME, ALEl 1434
ZONA AMENAJATA PIATRA CONCASATA,
——| CRIBLURA
SPATIU VERDE

PLATFORMA PENTRU PUBELE

DESENAT Frh.Golban Nicoleta

Nr. ¢ dastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului N - CALITATE NUME SEMANTURA CER]N’EA - " ;\
357294, 360121, 360122, 334347 9700 intravilan Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/0/1,275# EXPERT f(:; .“;' bsg‘g,'«..fi o _’; ) ,:’ qrs- o (\,‘qr / ;}
| S | I S Y A Y )
: — .~ A S 4
VERIFICATOR Ve T 8 §/G &y
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI R N A o/ N L i
Existent Propus Existent Propus STACONS 40 sBSpRtclar: JURCOI GHEQ«&;'E,’ JURCOI LUGRETIA Nr. proiect
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) i suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) proiectare & consultanta 1SO 9001 - 2015 \%‘@AL‘L&%"' 28/2024
Teren arabil 22800 | 55.0 13 100 | 31.6 Teren arabil 9700 | 100,00 - - e mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32
— - 2 t truct F—
Zona servicii,depozitare, comert 3400 8.2 13 100 | 31.6 s:rr:/aicifen r;,zi(;:‘;:: r(':Jon"llert - - 1 455 15.0 g Titlu proiect: INTOCMIRE PUZ SI RLU )
Cai de comunicatie 6 500 15.6 6500 | 15.6 Alee carosabila - - 1100 | 11.4 5 CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, Faza:
Zona cai de comunicatie feroviara 8 800 21.2 8800 | 21.2 Platforme, alel _ R 2050 | 21.1 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA J Scara: | Format: SERVICIl, DEPOZITARE 0
TOTAL: 41500 | 100,00| 41500 | 100,00 | 741 amenajata piatra concasata - - 3640 | 37.5 SEF PROIECT  larh.Crainic Dorin ‘ 15001 A3 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/ o
Spatii verzi - - 1455 | 15.0 PROIECTAT ]arh.GoIban Nicoleta Vo jData: MAI 2024 Titlu plansa: CONCEPT PROPUS Plansa nr.:
TOTAL: 9700 | 100,00 | 9700 |100,00 03 URB




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

Www. primariaarad.ro Pma@primariaarad.ro

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monnmente

Ny, certificatUIG-1014-E0-1038

Nr. ad. 43978/A5/ (X rc5' 77 7€ Spre siiinga,
S.C. STACONS S.R.L.
Mun. ARAD, B-dul DECEBAL, Nr. 6, Jud. ARAD
stacons_arad@yahoo.com

Citre,
: JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA
Mun. . o

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICH, DEPOZITARE", am plasament
intravilanul Municipiului Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, Judetul Arad, pe
parcelele identificate in extrasele C.F. ur. 357294 — Arad, C.F. nr. 360121 — Arad, C.F. nr. 360122 — Arad,
C.F.nr. 334347 - Arad, cu o suprafafé totali de 9.700,00 mp, aflati in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta va comunicim cd, In urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
27.95.2025, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusi.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovirii spre
aprobare a documentafiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului peniru asigurarea suprafetei minime de spayii verzi pentru lucrdrile de constructii
$i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de Dparcare pentru lucriirile de
constructii si amengjdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotirdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghiduluj privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zona] indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare $i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusiti de citre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusi spre promovare,
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local, Documentatia de urbanism, intocmiti in conformitate
cu continutul cadru aprobat, semnats si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice (un exemplar
original si doui copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — tn format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, astfel
incét si poati fi integrate 1n sistemul de evidenti de cadastru i publicitate imobiliarg — si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cét si dovada achitarii taxei RUR.

Aldturat vi fnaintim Raportul informirii $i consultarii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariy
e | o T Nmepromme | Somigrs, | e
Verificat |  Sefserviciu | _arh. loana Barbitei L i7 “_ £UL
__Elaborat |  Consilier - _ing. Laurentiu Florescu ' 16.06.2025 |



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URB SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.43978/A5/ gf O, lef

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si R.L.U. — Construire spatii comerciale, servicii, depozitare

Amplasament: - municipiul Arad, CA Vlaicu nr.275/C, nr.275/D, nr. 275/D/ 1, nr.275/E,
C.F. 357294, CF 360121, CF 360122, CF 334347~ Arad

Beneficiari: JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA

Proiectant: - SC STACONS SRL, arh. RUR Dorin Crainic, proiect nir. 28/2024

fn vederea informarii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar cu nr.43978/13.05.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 30.05.2025.

Publicul a fost invitat s3 transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 30.05.2025-13.06.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaz acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
din zona studiata a documentatiei de urbanism identificate cu CF 334343, SC SPRINT
INVESTMENT 2000 SRL, SC DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana.

Nu au fost inregistrate sesizri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian—S’q_‘ﬁn Ciurariu

Functia Nume prenume I!mgp% | Data ._
~ Verificat Sef serviciu Arh.loana Barbitei - ' 17 1UK. 7075
Elaborat | Consilier Angelica Giura - { 16.06.2025

Red. A.G./2ex
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@® ARADOBIECTIV

@® ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Intocmire PUZ si RLU construire spatii
comerciale, servicii, depozitare | Fam. Jurcoi

B 4august2025 | ByArad Obiectiv

ST O (HPCAARENTS
AN URCOY

JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA, in calitate de titulari ai proiectului — INTOCMIRE PUZ SI
RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE, mun.Arad, Calea Aurel Vlaicu
nr.275/C, 275/D, 275/Df1, 275/E, CF NR.357294, 360121, 360122, 334347 ARAD, anunta publicul interesat

asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizului de mediu.

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului EN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 15 zile

de la publicarea anuntului.

https://aradobiectiv. ro/informare-intocmire-puz-si-du-construire-spatii—comerciale-servicii-depozitare-fam-jurcoi-Z/ 12
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@ ARADOBIECTIV

@ ARADOBIECTIV

Advertorial (P)

INFORMARE - Intocmire PUZ si RLU construire spati
comerciale, servicii, depozntare | Fam. Jurcoi

8 1august 2025 | ByArad Obiectiv

@mmmmmmmmmam
SERVICINSHDEPOZLVARE

EAMSIURCOI

JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA, in calitate de titulari ai proiectului — INTOCMIRE PUZ SI
RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE, mun.Arad, Calea Aurel Vlaicu
nr.275/C, 275/D, 275/D/1, 275[E, CF NR.357294, 360121, 360122, 334347 ARAD, anunta publicul interesat

asupra depunerii solicitarii de obtinere a avizuluj de mediu,

Informatiile privind continutul documentatiei tehnice a proiectului propus pot fi consultate la sediul
APM Arad, str. Splaiul Muresului FN,, zilnic (orele 8 :00-16 :00).

Observatiile publicului se primesc la sediul APM Arad, str. Splaiul Muresului FN, in termen de 18 zile

de la publicarea anuntului.
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Advertorial (P)

INFORMARE - Etapa de incadrare - Construire
spatii comerciale, servicii, depozitare | Fam. Jurcoi

3 26 august 2025 | By Arad Obiectiv

Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia, titulari ai planului PUZ ST RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
SERVICII, DEPOZITARE, propus a fi realizat in mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr.275/C, 275/D, 275/D/1,
275/E, intravilan, C.ENR.357294, 360121, 360122, 334347, jud. Arad, aduce la cunostinta publicului
decizia etapei de incadrare, conform HG nr.1076/2004, este cea de adoptare a planului fara aviz de

mediu.

Propunerile de reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris la sediul ANMAP — DJM Arad,
Splaiul Mures, FN, jud.Arad.

https://aradobiectiv.ro/informare-etapa-de-incadrare-construire-spatii-comerciaIe-servicii-depozitare-fam-jurcoi/



STACONS  bulevardulDecebal nr. 6 JURCOI GHEORGHE SI JURCOI LUCRETIA

J ~ proiectare&consultanta

—

Arad CP 310133

lefon: 0731836131
telefon: 07 PUZ proiect nr. : 28/ 2024

Conform

Beneficiari:
Denumire lucrare:

Amplasament:

Proiectant general:
Numar proiect:
Faza de proiectare:

LISTA CENTRALIZATOARE
AVIZE OBTINUTE

certificat de urbanism nr.764/ 17.05.2024 emis de Primaria Municipiului Arad

JURCOI GHEORGHE SI JURCOI LUCRETIA
INTOCMIRE PUZ SI RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII,

DEPOZITARE
ARAD, STR. CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, CF

NR.357294, 360121, 360122, 334347 ARAD
S.C. STACONS SR.L.

28 /2024

PUZ

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanism. nr,764/ 17.05.2024 este urmatoarea:

DOVADA RUR

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2115/ 2025
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 98640 din 14/08/2025
AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 10/ 08.04.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il - Nr.ad.43978/A5/17.06.2025
ANUNTUR! ZIAR
ADRESA NEGATIE AGENTIA PENTRU PROTECTIA A MEDIULUI NR.DJM AR/16347/ 05.09.2025
. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.30325/ 21.10.2025

10. AVIZ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD NR.409/8.08.2025

11. AVIZ RETELE ELECTRICE NR. 27465957 din 05/11/2025

12. AVIZ TRANSELECTRICA TIMISOARA NR.10291/11.08.2025

13. AVIZ TRANSGAZ ETA NR.67090/7.08.2025

14. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.19200/ 14.08.2025

15. AVIZDELGAZ G

1

2

3

4.

5. RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 26525/A5/08.04.2025
6

7

8

9

RID SA NR. 215103041 /01.08.2025

16. AVIZ ANIF NR.168/12.08.2025

17. AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.290922/ 05.08.2025

18. AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad.74728,102054Z1/ 11.02.2025

19. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIE!I DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad. 82462/21/18.09.2025
20. AVIZ SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE UM 0500 BUCURESTI NR.19238/28.08.2025

21. AVIZ SC CTP SA NR.294/8.09.2025

22. AVIZ SC ORANGE ROMANIA S.A. NR.AF085779/30845/28678/11.08.2025

23. AVIZ PSI Nr.1123126/20.08.2025

24. AVIZ PC Nr. Nr.1

123127/20.08.2025

25. AVIZCFRNR. 161-AGL-2025
26. PROCES VERBAL CFR NR.3/3/1/5/7212/3.11.2025

27. STUDIU GEOTEHNIC NR.225/ 2025
28. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.40483/ 15.11.2025

r@ 50801 | stacons arad@yahoo.com N\
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MINISTERUL MEDIULUL.
APELOR ST PADURILOR

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. DJM AR/16347/05.09.2025

Ca urmare a notificarii adresata de JURCO! GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA, cu domiciliul in Arad,
str. Spaiul General praporgescu, nr. 32, jud. Arad, privind planul ,,PUZ si RLU: Construire spatii
comerciale, servicii, depozitare”, propus a fi realizat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C,
275/D, 275/D/1, 275/E, intravilan CF nr.357294, 360121, 360122, 334347, jud. Arad, inregistrati la
ANMAP - DJM Arad cu nr. 2866/R/14376 din 05.08.2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile i completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 30/11.04.2025, nr. 39/14.04.2025 si nr. 412/16.07.2025, emise de Presedintele
ANMAP;

Agentia Nationala pentru Mediu si Arii Protejate - DJM Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 20.08.2025 si a
completarilor ulterioare inregistrate la ANMAP - DJM Arad cu nr. 3159/R/ 15849 din 28.08.2025;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,,PUZ si RLU: Construire spatii comerciale, servicii, depozitare”, propus a fi realizat in
Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, intravilan CF nr.357294, 360121,
360122, 334347, jud. Arad, titulari JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA, nu necesita evaluare

de mediu si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Amplasamentul planului este situat in partea de N-V a municipiului Arad, la sud de Calea Aurel
Vlaicu. Suprafata amplasamentului este de 9700 mp si este identificat prin C.F.-urilor cu nr.
357294, 360121, 360122, 334347.

Destinatia conform PUG este intravilan, in UTR 24, categoria de folosinta actuala este arabil.
Pozitia parcelei studiate a generat o dezvoltare dinamici a terenurilor din zona, construindu-se mai
multe unitati de spatii comerciale, servicii si depozitare, fiind aprobate planuri urbanistice zonale
care confera zonei acest caracter.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism:

- stabilirea functiuniilor si reglementarea conditiilor de construibilitate ale amplasamentului ;

- reglementarea accesurilor in incinti din strada adiacenta;

- reglementarea bransarii infrastructurii tehnico-edilitare in vederea asigurarii utilitatilor necesare
pentru buna functionare a ansamblului propus;

- stabilirea regimului de construire, a functiunilor admise si interzise, a inaltimii maxime admise, a
indicatorilor urbanistici POT si CUT, a retragerii cldirii fata de aliniament si distantele fatd de
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limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- drum, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale;

- stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi;

sistematizarea verticala a terenului;

- se vor rezolva disfunctionalitatile zonei studiate;

- respectarea limitelor de siguranta si de protectie LEA si CFR;

in incinta reglementata se intentioneaza dezvoltarea zonei cu functiunea de servicii, depozitare,
comert prin realizarea unor constructii cu regim de inaltime P, P+1E, P+2E

Incinta amenajata va fi alcatuita din:

- zone construibile in interiorul careia se vor amplasa constructii cu spatii: servicii, depozitare,
comert;

- drum de incinta;

- platforme - parcarea se va face exclusiv pe proprietate si vor fi pavate/asfaltate cu system de
preluare a apelor pluviale;

- Zzone verzi amenajate;

- imprejmuirea este existenta;

- amenajari aferente cum ar fi semnalistica, obiecte edilitare;

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitatii si zona in care sunt
amplasate constructiile, conform HCLM 187 din 28.03.2024;

Sunt calculate (minim 25 locuri de parcare) si reprezentate estimativ 130 locuri de parcare, pentru
servicii-depozitare-comert;

SPATII VERZI SI PLANTATE

Se vor amenaja spatii verzi/inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentr
umbrire, intr-un procent de 15% pentru functiunea servicii.

Modernizarea circulatiei

Pentru a se realiza accesul pe terenurile beneficiarilor se propune racordarea marginii partii
carosabile a caii Aurel Vlaicu cu arce de cerc de raza R = 6,00 m la banda de circulatie de 3.50-4.00
m latime propusa, care va fi realizatd pe proprietatea privata a beneficiarilor.

Se propune o banda de circulatie ( 3.50 - 4.00 m) in incintd, pe limita de proprietate. Se va asigura
un acces din C.A.Vlaicu si o iesire in capatul parcelei studiate. Din aceasta banda se asigurd 5
accese in incinta.

BILANT TERIORIAL ZONRA INCINTA PROPUNERI

EXISTENT - PROPUS I
Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Teren arabil 9 700 100% - -
| Zona pentru constructii servicii,depozitare, comert - - 3880 40.0%
Alee carosabila - - 1100 11.4%
Platforme , alei - - 665 6.8%
Zona amenajata piatra concasata - - 2600 26.8%
Spatii verzi - - 1 455 15.0%
TOTAL 9 700 100% 9 700 100%

Alimentarea cu apa - va fi asigurata din reteaua existenta a municipiului Arad,;

Canalizare menajera - incinta va fi racordata la reteaua de canalizare menajera a municipiului;
Canalizarea pluviala

- apele pluviale de pe cladiri vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si burlanelor si vor fi
evacuate pe zona verde aferenta;

- apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari vor fi colectate cu ajutorul gurilor de
scurgere/rigole carosabile, preepurate intr-un separator de hidrocarburi si evacuate in reteaua de
canalizare pluviala din zona;

Alimentarea cu energie electrica - pe amplasament exista bransament la reteaua de energie
electrica, noua functiune si organizare a incintei studiate va impune noi solutii privind alimentarea
cu energie electrica a intregului obiectiv.

Gospodaria comunala

Deseurile produse vor fi depozitate in pubele si containere amplasate intr-un loc special amenajat.
Pubelele vor fi ridicate si golite periodic de catre operatorul de salubritate pe baza unui contract
de prestari servicii.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele

Incinta propusa spre reglementare se invecineaza direct cu urmatoarele imobile:

La Nord: DN 7E 275 Calea Aurel Vlaicu
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- proprietate publica Calea Aurel Vlaicu UAT Arad, extravilan, identificat3 prin CF nr. 365370 Arad,
nr.top. 365370 si CF nr. 366444 Arad, nr.top. 366444,

- proprietate publica Mun. Arad, Consiliul Local Arad, extravilan, identificata prin CF nr. 335522
Arad, nr.top. 335522.

La Vest: Zona servicii (PUZ aprobat),

- proprietate privata Ivasco Dumitru si Mogirzan Marinela, municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, Nr.
275/C/1, Jud. Arad, identificata prin CF nr. 334343 Arad, nr.top. 334343.

La Est: proprietate privatd SC SPRINT INVESTMENT 2000 SRL, loc. Arad, intravilan, Jud. Arad,
identificata prin CF nr. 334351 Arad, nr.top. 334351.

La_ Sud: proprietate publicd - Statul Roman, Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si
Comunicatiilor, Compania Nationala de C&i Ferate "CFR" S.A., extravilan, identificata prin CF nr.
334385 Arad, nr.top. 334385.

- proprietate publicd UAT Arad, extravilan, identificat prin CF nr. 334358 Arad, nr.top. 334358.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate sa fie in concordantd cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare sa nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Conform memoriului, la edilitar zona aflati in imediata apropiere este echipata cu retele de ap4,
canalizare, energie electrica, gaz si telecomunicatii, retele la care se propune racordarea.

Se vor amenaja spatii verzi/inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mici/medie pentru
umbrire, intr-un procent de 15% pentru functiunea servicii.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor)

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va tine seama de posibilitatile de valorificare ale cadrului
natural existent si de relationarea zonei construite cu prezenta zonelor verzi amenajate.
Constructiile propuse nu vor contribui la perturbarea vecinatatilor sau a cadrului natural existent.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontului de lucru si a
organizarii de santier.

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazi atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeazi ci impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor

Impactul cumulativ in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in
care lucrarile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucririle
prognozate referitoare la alte proiecte.

¢) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regdseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiers, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor propuse si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita utilizarea unor
materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt incadrate in
categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si materiale sunt
reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind), vopsele, solventi.
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sinatate publici nr.
409/08.08.2025, de catre Directia de Sanitate Publici a Judetului Arad, in care se mentioneazi ci

Pagina 3 din 6
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro website: https://djmar.anmap.gov.ro

[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




“proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica”.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Zona propusa spre reglementare are suprafata totala de 9700 mp fiind amplasatd in in partea de
N-V a municipiului Arad, la sud de Calea Aurel Vlaicu.

Destinatia conform PUG este intravilan, in UTR 24, categoria de folosinta actuala este arabil; »
Pozitia parcelei studiate a generat o dezvoltare dinamica a terenurilor din zona, construindu-se mai
multe unitati de spatii comerciale, servicii si depozitare, fiind aprobate planuri urbanistice zonale
care confera zonei acest caracter.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Zona nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului pentru “PUZ si RLU: Construire spatii comerciale, servicii,
depozitare”, conform Avizului de oportunitate nr.10/08.04.2025025, emis de Primaria Municipiului
Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu s
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistrata la AMAP DJM Arad in vederea emiterii prezentului
document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizarii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare; y
- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati - DSP Arad si ISU Arad si furnizori de utilitati, precum si respectarea tuturor
conditiilor/masurilor impuse prin aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditii specifice

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura ncadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din
H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale colectate de pe zonele carosabile si parcari preepurate in separatorul de
hidrocarburi si evacuate in reteaua de canalizare pluviala din zonad se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat s&
nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;
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se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/ pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi prelyate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatid a deseurilor de orice naturi ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand si fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr.17/2023, cu modificiri si completari ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboas;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru a
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectirii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- Organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pt planuri programe;
- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad;

- HCLM Arad nr.187/28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificirile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatad prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

precum si ale altor acte normative care reglementeazi aceast categorie de planuri/proiecte.

In cazul in care actele normative vor suferi modificiri sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/ activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.
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Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;
- Certificat de urbanism nr. 764 din 17.05.2024, eliberat de Primaria Municipiului Arad;
- Memoriu de prezentare, elaborat de SC STACONS SRL;
- Plange anexa la documentatie privind conceptul propus si incadrarea in zona a amplasamentului;
- Dovada achitare tarif procedura cu OP nr.1 din 30.07.2025;
- Aviz de oportunitate nr.10 din 08.04.2025, eliberat de Primaria Municipiului Arad;
- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de in data de 30.07.2025;
- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative dat in 30.07.2025;
- Extrase CF nr. 334347, 357294, 360122 si 360121 Arad, emise de OCPI Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 409/08.08.2025, eliberatd de
Dlrectla de Sinitate Publici a Judetului Arad;
- Aviz nr. 168/12.08.2025 emis de Agentla Nationald de imbun&tatiri Funciare - Filiala I.F. Arad;

- Acord nr. 10291/11.08.2025 emis de TRANSELECTRICA STT T1m1§oara Serviciul Tehnic;
- Aviz favorabil ETA nr. 67090/07.08.2025 emis de TRANSGAZ SA;
- Punct de vedere nr. 73829/A5/181.08.2025 emis de Municipiul Arad - Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente;
- Proces verbal (CSC) nr. DJM AR/15356/206.08.2025 intocmit de reprezentantul ANMAP DJM Arad.
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:
- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,,Arad Obiectiv* din 01.08.2025 si 04.08.2025;
- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul ANMAP - DJM Arad in 21.08.2025;
- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Arad Obiectiv “ din 26.08.2025.
Nota: pe toata perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate din partea
publicului/publicului interesat observatii referitoare la plan/proiect.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului planului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului Arad
daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si
asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare,
inainte de realizarea modificarii iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii
titularului, mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand
titularul cu privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea
competenta, in sensul prevdazut mai sus, este interzisa desfasurarea oricirei activitati sau
realizarea proiectului, planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac
obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

p. Presedintele Agentiei Nationale pentruJ;\e\cilu si Arii Protejate
semneaza’ © @«TR f% N

Director exe&: ¥ Lp%) \
Claudiu BOJCI EE|
=1 oL
". :t'."T |
(&) ¢
\‘ﬂf’ 3\:4@%):/
Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii J L

Claudiu BOCIORT

Intocmit, Emil HUSARAS
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RomAMIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

y WL ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 30325 / 2757

30325/21.10.2025

JURCOI GHEORGHE SI JURCOI LUCRETIA

Adreséa de corespondenta:

Spre  1.AEROPORTUL ARAD
stints: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — “spatii comerciale, spatii depozitare”, pe terenul
situat in municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, CF nr.
257294 ARAD; 360121 ARAD; 360122 ARAD; 334347 ARAD NR. TOP/CAD: 357294;
360121; 360122; 334347, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de
proiectie la sol a zonei Il de servitute aeronautica civila, la 2730,90 m nord fata de axa
pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 548,60 m vest de pragul 27 al pistei, iar cota
absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 107,88 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12°02,84” latitudine N; 21°16°07,61” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
764 din 17.05.2024;

3. Respectarea inallimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 119,88 m (107,88 m cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului
natural + 12,00 m inaltimea maxima a volumelor edificabile);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform

legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT 4 w
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania @
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, CE“I{;;;:FT

Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

e-mail: contact@caa.ro ENISO 8001
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9.

Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii $i echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
11.Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund

pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricdrei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei

navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA
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MINISTERUL SANATATH
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.409/08.08.2025

NOTIFICARE
de asisten{a de specialitate de sanatate publici

Date identificare solicitant gi calitatea acestuia:
JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA
Localitatea ’ T T

Date identificare obiecuv pouricat:

Localitatea: Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, sau identificat prin CF nr.
357294, 360121, 360122, 334347, jud. Arad

Activitatea/activitifile pentru care este notificat obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU: - CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE, PE

TERENURILE INSCRISE IN CF.357294 ARAD, 360121 ARAD, 360122 ARAD, 334347 ARAD,
SITUATE PE CALEA AUREL VLAICU, NR. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, - CORESPUNZATOR
AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: 28/2025

Proiectant: SC STACONS SRL

Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1686/08.08.2025
Parscuta Dinu, medic specialist igiend.

in urma evaludirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordantd cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica

Notificarea este valabild atat timp c4t nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF PEPARTAMENT SUP%VEGHEM
DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MA%GARETA MIHAELA
Cec”ia_ Digitally signed ;.
by Cecilia-

Ga b r I el a Gabriela Irimie
Date: 2025.08.08

lrimie *0:58:43 +03'00'

Red. As. Pintilie Viorica
)
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27465957 din 05/11/2025

Catre

GHEORGHE JURCOI, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27465957 / 30/07/2025, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE
cu destinatia comercial, servicii si depozitare situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/CETC,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 357294, 360121,
360122, 334347, nr. cad. 357294, 360121, 360122, 334347.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 27465957 / 05/11/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
341313/13.08.2025 anexat; B. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartin UO ARAD; C. LEA 20 kV,
CARE TRAVERSEAZA TERENUL, ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI
SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU
CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA
REGLEMENTAREA LEA 20 kV INCLUSIV STALPII ADIACENTI; D. Terenul pe care se afla
instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; E.
Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se
interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. F. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf.
PLANULUI URBANISTIC APROBAT; G. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; H. La
executarea lucrarilor propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate reglementarile in vigoare; L.
Inainte de inceperea lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din partea UO IT Arad; J.
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Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori depozitarea
deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5
metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE 239/2019; K. Pt. obtinerea AVIZULUI DE
AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan
aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); L. Distanta minima normata de
apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare existent va fi minim 4-6 metri in
functie de gradul de rezistenta Ia foc si categoria de pericol de incendiu a constructiilor propuse,
cf. PE 101 A/85; M. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa
constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; N. Dist. min.
de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt
stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; O. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la
apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi
min, 0,6 m, NTE 007/08/00, ord. 239/2019; P. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul
traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara zonei de siguranta a drumului cf. NTE
003/04/00, ord. 239/2019; Q. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 20KV, intre
cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; R.
SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; S.
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m
(aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; T. Dist. de sig. (apropiere) intre
bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4kV ex. sa se mentine la min. §,5m iar la
traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5
m, cf. NTE 007/08/00; U. Dist. min. mas. pe orizontala intre conducta subterana de apa,
canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110 kVex.
(APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 5Sm, NTE 003/04/00; V. Dist. min. mas. pe orizontala intre
conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA 20 kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; W. Dist.
min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile metalice ale conductelor subterane pr.
(regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE 003/04/00; X. Dist.
min. l]a TRAVERSAREA masurata pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va
fi egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. Aceste armaturi vor fi prevazute la
capete pe portiunea de subtraversare a LEA cu prize de pamant 10 ohmi. In toate cazurile,
distanta intre priza de pamant a armaturile metalice ale conductelor subterane pr. si cea mai
apropiata fundatie sau pp a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, NTE
003/04/00; Y. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de
dezaerisire, gura de vizitare etc.) cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019; Z. Dist. min. masurata pe
orizontala intre peretele conductei subterana de distributie gaz si cea mai apropiata fundatie sau
priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi
min. 5 m, NTE 003/04/00; AA. Dist. min. de APROPIERE, TRAVERSARE mas. pe orizontala
intre armaturile metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare, vane, etc. si axul LEA 20
kV, LEA 110 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, plus 3m; Dist. intre priza de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;
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® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare
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® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 764 /
17/05/2025, respectiv pana la data de 17/05/2027.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA

IOAN CIORTAN
Data: la 05/11/2025

la 15:55:56 UTC

Verificat Intocmit
- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
PETRICA DORU HURLBA

la 85/11/2025 la
13:45:47 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .........cccooeeveeeevrceicnecenneenns

MIRCEA~ICGAN CIORTAN

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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UZ CONFIDENTIAL
Conform Politicii de Clastficare si Tratare a Informatiei nr. 59

CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A RETELELOR
ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 341313/ 13/08/2025

1. Partile Contractului

intre RETELE ELECTRICE ROMANIA SA cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 3, Bd. Mircea Voda, nr. 30,
cam 333, et 3, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu
numarul. J2002001859405, CUI nr. 14507322, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis la Banca
CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentats prin Peste Mihai avand functia de Director General, prin imputernicit
Ciortan Mircea loan avand functia de Manager Zona Arad, in calitate de operator de retea, denumit in
continuare operator,

si
persoana juridici/persoana fizich GHEORGHE JURCO! cu sediul/domiciliul in localitatea Arad ,
judetul/sectorul Arad, str. Sp Gen David Praporgescu , nr. 32, telefon nr. 0720768811 , C.N.P 1440924020026

/ inregistratd la Oficiul Registrului Comertului cu numérul e CUL pr , cont nr
rrres e e ene e . JESCHIS |a Banca . , Teprezental(d) prin avand functia de prin
imputernicit  .........ccooveennes conform  imputernicirii = Nfv.eeccvveenneen. din data ..., 5
telefon......cccoeneneeen . eMail....cociiicr e,

titular al certificatului de urbanism si in calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in continuare
.Solicitant”,

denumite in continuare in med individual ,Partea” si in mod colectiv Partile”,

avand in vedere:

i.  prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum este in
vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/201 6"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu retele electrice ale OD, cu consecinta emiterii
unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimiit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice
cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare <Contractul”).

2. Obiectul Contractului
2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantuiui de a indeplini modificarile/lucrarilefin-

terventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de coexistenta ale obiectivului pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va elibera de catre OD un aviz favorabil conditi-
onat, lucrdri ce constau din devierea/mutarea instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform fisei
de solutie / avizului CTE dupa caz, pentru obiectivul: ,, INTOCMIRE PUZ S! RLU CONSTRUIRE SPATH
COMERCIALE, SERVICIl, DEPOZITARE” amplasat in Arad,jud Arad,C A.Vlaicu, nr. 275/C , CF
357294, 360121, 360122, 334347 , cerere aa 27465957 (in continuare denumite ,Lucririle”).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dup& caz, urmatoarele documente:

Retele Electrice Romé&nia S.A,
B-dut Mircea Yodd 30, et. 3 Sector 3, Bucuresti
Nr, de ordine Tn Registrul Comertulu: J2002001859405, Cod Unic de inregistrore 14507322,

Copitat sockl suscris s varsat 580,355,640 lei
www reteleelectricero

UZ CONFIDENTIAL

Pagino Tdin &
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4.
4.1,

4.2,

5.

5.1.

5.2.

6.
6.1.

6.2,

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

UZ CONFIDENTIAL
Conform Politicii de Clasificare si Tratare a Informatiei nr. 59

Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament,
Certificatul de urbanism

Planul de incadrare in teritoriu,

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

Memoriul tehnic;

Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

@ pooT

Durata Contractului

Contractul intr4 in vigoare incepand cu Data Semnérii si se Incheie pe perioada necesaré realizérii Lu-
crarilor/realizarii conditiilor de coexistenta.

Contractul riméane valabil pana la data prevazut pentru receptionarea lucrariior (inclusiv incheierea pro-
ceselor verbale de receptie la terminarea lucrérilor i punere in functiune - PIF), sub conditia indeplinirii
de catre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul Contract.

Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate si declara ca va depune toate eforturile si toata diligenta
pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice cu obiectivul pentru care a fost solicitat
avizul de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din avizul de amplasa-
ment favorabit conditionat.

in cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevézute in prezentul Contract, acesta
va fi obligat la plata de daune - interese cétre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul de a anula, cu
efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiu! prezentului Contract.

Obligatiile si responsabilitatile Operatorului

S4 elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucrétoare de la data semnarii prezen-
tului Contract.

S3 elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personai propriu/proiectant de
specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizitie pu-
biica, in cazul in care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului prin OD.

S incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de catre
acesta din urma si s4 solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in sarcina sa.

S3 informeze Solicitantul in legatura cu finalizarea realizarii devierii retelelor electrice de pe amplasamen-
tul propus si/sau realizarea condifiilor de coexistenté in termen de 10 (zece) zile de ia Incheierea proce-
sului verbal de terminare a lucrarilor si punerea in functiune a instalatiilor electrice.

S analizeze sis& transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozifiei obiectivului
fat4 de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor modificate in cazul in
care Solicitantul opteaz3 pentru modificarea pozitiei obiectivului faté de amplasamentul propus.

Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se respects normele tehnice privind

delimitarea zonelor de protectie si de siqurants aferente capacitatilor energetice prevazute in avizul de

amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistenta.

Obligatiile i responsabilitdsile Solicitantului

wwrereteleelectrice.ro

UZ CONFIDENTIAL

Pagina 2 din §
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UZ CONFIDENTIAL
Conform Politicii de Clasificare si Tratare a informatier nr. 59

7.1. §& depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament favorabil
conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea
pozitiei obiectivului fatd de amplasamentul propus).

7.2. Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament sifsau stabilirea conditiilor de
coexistentd in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru eliberarea
amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistentd se elaboreaza la
comanda $i pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu un proiectant de spe-
cialitate.

7.4. Sa prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care Solicitantul a
optat pentru realizarea studiuiui de ctre un proiectant de specialitate.

7.5. Sa transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau realizarea con-
ditiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenu! de valabilitate al studiului de coexistenta, cerificatului
de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. S& achite catre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistenta in conformitate cu prevederile contractuale.

7.7. S&inceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament de ia
operatorul de retea numai dupa realizarea lucrérilor de deviere retele electrice si sau coexistentd, daca
s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de cétre operatorul de retea a modificarii poziliei obiec-
tivului fats de amplasamentul propus.

7.8, Séarespecte termenii i conditiile stabilite de Operator in baza fisei de coexistenta/studiu pentru eliberarea
amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractanta nu are dreptul, f&ra acordul scris al celeilalte Pari;
a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terte parti;
b. de a utiliza informatiile i documentele obtinute sau la care are acces in pericada de derulare a
Contractului, in alt scop decat acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.
8.2, Dezvaluirea oricarei informalii fata de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face confi-
dential si se va extinde numai asupra aceler informatii necesare in vederea indeplinirii Contractului.
8.3. O Parte contractanta va fi exonerat¥ de rispunderea pentru dezvéluirea de informatii referitoare la con-
tract, dupa caz, dac¥:
a. informatia era cunoscuta Parlii inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalt’ Parte;
b. informatia a fost dezvaluitd dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parti pentru asemenea
dezvdluire;
¢. Partea contractanta a fost obligats in mod legal s& dezvaiuie informatia.

9. COMUNICARI
9.1. Partile iau act ca orice comunicare, cerere, ofert3, propunere, instruire sau document ce se va efectualin-
cheia intre sau de catre Parti in legatura cu prezentu! Contract va fi formulat(d) in scris si transmis(3)

folosind urmatoarele coordonate:

a. in cazul unei comuniciri citre Operator:
Cétre: Retele Electrice Romania S.A., Zona Arad:
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;

Fax: 0372-875274;

E-mail: Ltolca@reteleelectrice.ro;
In atentia: Toica Lidia
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b. in cazut unei comunicari catre Solicitant:
Céatre: GHEORGHE JURCOI ;
Adresa: localitatea * L
Telefo
Fax: [e}
E-mail:
In atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si in momentul
primirii.

9.3. Comunicarile intre Parti se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii
comunicarii. Daca o comunicare a fost transmisa prin posta recomandatd, aceasta va fi considerata ca
fiind primita in data indicata pe confirmarea de primire. Dacd o comunicare este transmisa prin fax/e-mail,
atunci aceasta va fi consideratd ca primit3 in prima zi lucratoare uiterioars datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitatile energetice mutate/deviate ca urmare a realizarii Lucrarilor sunt si raman in proprietatea
Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteaza:

la expirarea duratei de valabilitate a Contractuiui prevézute la art. 4. de mai sus;

in caz de forta majora, conform art. 12.3. de mai jos;

prin acordul P#rtilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul Contract;

prin reziliere, de plin drept, f4r3 interventia instantei de judecats, far& punerea in intarziere (aceasta

rezultand din simplul fapt al neexecutdrii) si fara nicio alta formalitate prealabila, in urmatoarele cazuri:

i atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. i 7.2.;

ii. in situatia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 76.,7.8,7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre Partea fn culp& d& dreptul Partji
lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzétoare pentru acoperirea
intreg prejudiciului suferit de cealalty Parte ca urmare a oricaror pretentii, daune, pierderi, prejudicii,
costuri si cheltuieli rezultate din/declangate de neexecutarea sau executarea necorespunzatoare de
cétre Partea in culpd a obligatiilor ce ii revin potrivit acestui Contract,

aoow

12. Forta majora

12.1. Forfa majora, aga cum este ea definits si reglementats de lege reprezinta orice eveniment extern, im-
previzibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Pariile de neindeplinirea sau indeplinirea ne-
corespunzétoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toaté pericada in care aceasta actio-
neaza.

12.2. Forta majord va fi constatatd de Camera de Comert si Industrie a Romaniei si va fi probata cu un
certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Pari, complet, in decurs
de 48 (patruzeci i opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care urmérile ei inceteaza.
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Partea care invoca forfa majora va lua toate masurile care ii stau la dispozitie in vederea limitarii con-
secintelor acesteia. indeplinirea obligatiei de comunicare a forfei majore nu inlaturs efectul exonerator
de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia Partii care trebuia s& o comunice de a repara
pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul necomunicarii.

12.4. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza in mod rezonabil c3 va acliona o perioada mai mare
de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul sa notifice celeilalte Parti incetarea de plin drept a prezen-
tului Contract, féra ca vreuna din Parti s& poat pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor si legea aplicabila

13.1. Pdértile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neinte-
legere sau disputd care se poate ivi Intre ele in cadrul sau n legaturd cu indeplinirea Contractului
(inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea acestuia).

13.2. In cazul in care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc s3
rezolve in mod amiabil repectiva divergenta, atunci disputa care rezultd din sau este in legaturs cu
acest Contract va fi solutionata de catre instan{a judecatoreasca competents din Romania.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexaté va include si:

i. declarafia unilaterald in formad autenticd a proprietarului imobilului - teren si/sau constructie afectat de
capacitafile ce urmeaza a fi deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrérilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de céire acesta a exercitdrii de catre Operator a drepturilor legale de uz si servitute previzute
de legislafia in domeniu, in favoarea Operatorului pe durata de existen{d a capacitaii energetice
deviate/mutate ca urmare a execuldrii Lucraritor;

b) dacé este cazul, asumarea obligatiei ca p4na la data realizdrii documentatiei tehnice aferente autorizaliei
de construire (DTAC) pentru edificarea capacitatilor energetice deviate/mutate ca urmare a executdrii
Lucrénilor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in formé autentics, avénd ca obiect constituirea
dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii §i amplasérii postului de transformare,
parte a capacitdfilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executdrii Lucrarilor, conform art. 693 si
urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de proprietate asupra terenului
pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (noudzeci si nous) de ani, cu obligatia de
reinnoire pe durata de viatd a capacitalii energetice respective si a obligaiei de a respecta neconditionat acest
drept, garantand pe Operator impotriva pierderii totale sau partiale a acestui drept, precum si impotriva oricéror
tulburari ale acestui drept, provenite din partea unor terti, alturi de dovada intabularii contractului de superficie
in cartea funciard; si

c) obligafia de a coopera si prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de
cétre autoritétile publice compentente pentru emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea Lucrarilor,
din perspectiva drepturilor reale necesare mutérii/devierii capacitatii energetice ca urmare a executarii Lucrarii:
ii. dupé caz, actele care atestd dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract de
vanzare, conlract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie amplasate
capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

fii. dupa caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz si servitute asupra terenurilor proprietate privatd
pe care urmeazé sé fie amplasate capacitélile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrérilor;

iv. dupd caz,iimputernicirea datd de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urmé s3 incheie actele de la
punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatortiui.
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In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului §i incumba indeplinirea obligatiilor sus-mentic-
nate pana la data realizrii documentatiei tehnice aferente autorizatiei de construire {DTAC) pentru
Lucrari.

In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbé obligatia de a prezenta orice docu-
mente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de autoritaile publice compentente pentru
emiterea aulorizafiei de construire pentru realizarea Lucrérilor, din perspectiva dreplurilor reale nece-
sare mutdrii/devierii capacitétii energetice ca urmare a executdrii Lucrarii, intr-un termen rezonabil, dar
nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentui solicitérii autoritaii competente.

P4n3 la solutionarea cererii autoritétilor competente conform articolelor de mai sus precum si pand la
constituirea i intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate termenele
obligatiilor prevézute la. art. 6 in sarcina Operatorului a céror indeplinire depinde de emiterea autoriza-
tiei de construire aferente Lucrdrilor - precum incheierea contractului de executie, executarea si recep-
tia Lucrarilor, se decaleaza corespunzétor raporiat la data emiterii de cétre autoritafile competente a
autorizatiei de construire aferente Lucrariior. Neindeplinirea de catre Operator a obligatiilor sale din
ratiuni ce tin de intérzierea/imposibilitatea emiterii autorizatiei de construire de cétre autoritétile com-
petente nu este considerata o neindeplinire culpabila.

15. Dispozitii finale

16.1.

15.2,

156.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

Solicitantu! nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile i obligatiile decurgand
din acesta fara acordu! prealabil scris al Operatorului.

Toti termenii, prevederile si garantiile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui Contract vor
ramane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului in care contextul impune aitfel.

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nula sau inaplicabila, aceasta nu va
afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd in cadrul unui acord
incheiat in scris si semnat de catre ambele Pérti cu o altd clauza sau prevedere valabila care va pro-
duce, in limitele legalitatii, un rezultat cat mai apropiat de intelegerea initiala a Partilor.

Cu exceptia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi valabil
decat daci este incheiat in scris si semnat de ambele Parti.

Nicic neexercitare sau intarziere in exercitarea de cétre o Parte a oricarui drept sau remediu in temeiul
acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuala sau partiala a oricaru
drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept sau remediu sau exerci-
tarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma ca accepta in mod expres atéat clauzele standard,
cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile acestuia au fost
negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar f&ré a se limita la cele privind limitarea réspunderii, denun-
tarea unilaterala, dreptul aplicabil si solutionarea disputelor), semnarea Contractului in prezenta forma
echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre

clauzele Contractului.

Partile declar3 si garanteaza ca sunt autorizate s incheie, s& indeplineasca si sa execute obligatiile
asumate prin prezentul Contract si c3 persoanele care vor semna Contractul in numele lor au deplind
autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea obligatiilor asumate prin acesta nu
reprezinta o incalcare a niciunei prevederi legale i a niciunei decizii sau hotdréari aplicabile Partilor si
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nu reprezintd o incalcare a niciunei prevederi ale actelor constitutive sau rezolutii ale organelor de
conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostin{a si intelege ca Operatorul respecta principiile Codului Etic PPC in ceea ce
priveste administrarea afacerilor i regulile interne. Codul Etic PPC poate fi consultat la urmatoarea

adresa de web .

Solicitantul ia la cunostinta si Intelege c& Operatorul a adoptat Planul Toleran{a Zero impotriva Coruptiei
(-Planul’), angajatii s&i obligandu-se la onestitate, transparents si corectitudine in privin{a prestarii ac-
tivitatilor profesionale gi de asemenea, acelasi angajament este solicitat gi partenerilor de afaceri, fie
persoane, grupuri $i institutii care contribuie ia implementrea misiunii sale, sau care sunt implicate Tn
activitatile relevante. Solicitantul declara ca adera la angajamentul luat de Operator si se angajeaza sa
respecte legile privitoare Ia protecfia in munca a minorilor si femeilor, legea egalitafii de tratament,
impotriva discrimindrii, abuzurilor, harjuirilor, legea libertatii de a infiinia sau a adera la un sindicat,
libertatea asocierii §i reprezentarii, interzicerea muncii forfate, respectarea masurilor de protejare a
mediului inconjurator, respectarea condiiilor igienice §i sanitare si respectarea proviziilor, ratei salarii-
lor, contributiilor, asigurarilor si conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozituiui pe venit din salarii) si
se refera la toate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptui de a denunta unilateral Contractul si a solicita
daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinta si intelege ¢ firmele din Grupul PPC respecta prevederile Global Compact
§i in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmareste sa respecte angajamentui de a lupta impotriva
cricarei forme de coruptie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice tip de promisiune,
oferté sau cerere necuvenit cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a obine un avantaj In relatia
cu propriul mandatar si aceasta interdictie este extinsa Ia toti angaijatii. Solicitantul declara c3 a luat la
cunogtiinta despre angajamentele asumate de Operator si se obliga s& nu ofere sau sa cear o plata
necuvenita in aplicarea acestui Contract in interesul Grupului PPC sifsau in beneficiul angajatilor. In
cazul incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere
Solicitantului acoperirea daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

Solicitantul ia la cunostin{a si intelege faptul c3 falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul de a
denunta unilateral Contractul, oricand §i fara nicio formalitate si de a cere acoperirea daunelor suferite

si dovedite de catre Operator.

Contractul reprezints intreaga vointa si singura intelegere a Partilor referitcare la aspectele reglemen-
tate prin prezentu! Contract si anuleaza orice alte proiecte, intelegeri anterioare, promisiuni, declaratii,
garantii sau acorduri de orice natura, scrise sau verbale, intre Parti in legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a incheiat astazi, ............. (‘Data Semnirii”), in 2 (doud) exemplare originale, din
care unui pentru Solicitant si unul pentru Operator.
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Transelectrica®
Bockstate Administrats in Sistem Duatist TRANSELECTRIC ABA
STT Timigoara - Serviciul Tehnic STT.TIMSOARA

Nr. ¢ N ,
Lz {1 Lnai Eana 202
Catre,
JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA

Referitor:  Documentatia inregistratd la C.N.T.E.E. ,Transelectrica’ S.A. - Sucursala
Teritoriald de Transport Timisoara cu nr. 9949/4.08.2025, depusi de catre dumneavoastra
in vederea obtinerii avizului de amplasament pentru obiectivul ,,intocmire PUZ si RLU:
Construire spatii comerciale, servicii, depozitare, CF 357294, 360121, 360122,
334347 Arad, Jud. Arad”, va comunicim urmatoarele:

A. In aceasta faza a realizsrii obiectivului dumneavoastra, pentru care ati obtinut certificatul
de urbanism nr. 764 din 17.05.2024, emis de Primaria Municipiului Arad, nu se impune
emiterea unui aviz de amplasament de catre Compania noastra, intrucat Metodologia
pentru emiterea avizelor de amplasament de citre operatorii de retea, aprobatd prin
ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25/22.06.2016, nu se aplica in situatia avizarii unui plan
urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construirii/desfiintdrii unui obiectiv $i prevazut in certificatul de urbanism in
_Scopul obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

B. In urma analizarii documentatiei primite, am constatat ca imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus nu este amplasat in zona de siguranta a vreunei
capacitati energetice, existente sau viitoare, aflatd in gestiunea CN.TEE.
"Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament $i s-a emis in 2 exemplare.

Director T
Luca N
1
Sef Serviciul Tehnic intocmit
lon POPE§CU P Resp. emitere AA

Mihaela BURAN
PR - ;LQD%{D;?&
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* MAGISTRALE EMERGIE. SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
L3I0 B o L EFES15.040,09 ke
— ORC:IZAZ01/2000: €15 RO 13085732

P 2 Er 2D 2T
‘laner AT -ﬂﬁ 253 G Mok, a2, cod S52330, Mecay, Jug, Stxe
RN g Tel: OG0 269 803323, BU332L, Favr B230 269 330020

hro: 10; E-ma Mz te

ETA nr..67090,07.08.2025

Catre,

DI. JURCOI GHEORGHE

Referitor la solicitarea dvs. inregistrat3 la ET ARAD cu nr.64549/30.07.2025, privind eliberarea
avizului de amplasament in vederea elaborarii lucrarii “fntocmire P.U.Z si RLU. -
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE” pe teren situat in intravilanul
Municipiului Arad, jud.Arad, identificat prin CF nr. : 357294-Arad; 360121-Arad; 360122-Arad:
334347-Arad; nr.top/cad: 357294; 360121; 360122; 334347, avand ca beneficiar DI. JURCOI
GHEORGHE si Dna. JURCOI LUCRETIA, vi comunicim faptul cd in urma analizarii
documentatiei depuse se emite :

AVIZ FAVORABIL

intrucdt lucrarea precizatd mai sus va fi situati la o distanta mai mare de 200m si nu afecteaza
obiectivele care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

Prezentul aviz s-a emis in baza Certificatului de Urbanism nr.764/17.05.2025.

Termenul de valabilitate al avizului este conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea lucrérilor
de constructii(republicats), cu modificsrile si completérile ulterioare.

\ DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION
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7 TR&MSGAZ SOCIETATEA NA LA “ o
‘ N i SNERGIE! TIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA
Capital social: 1.883.815.040,00 lei

ORC: J32/301/2000; C).F.: RO 13068733
#-ta C.). Motas, nr.1, cod 551130, Mediag, Jud. Sibiu

IR,

1' IONET
&I Tet: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 839029
hitp://www.transgaz.ro; E-mai: cabinel@transgaz.ro

EXPLOATAREA TERITORIALA ARAD

SECTOR ARAD

Arad, str. Poetului nr. 56, jud. Arad, cod: 310369

Tel. 0257-289092; Fax: 0257-289864, e-mail: marcel.vlad@transgaz.ro

Nr.520/01.08.2025

Catre Serviciul Tehnic Avizare

Spre Stiinta: doamnei Monica Stan si domnul Florin Pasca

Ref: Aviz de amplasament — “P.U.Z. si R.L.U. Construire Spatii Comerciale, Servicii,
Depozitare”

Referitor la documentatia ,P.U.Z. si R.L.U. Construire Spatii Comerciale,
Servicii, Depozitare"- amplasamentul lucrdrilor este in Arad, Calea Aurel
Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E jud. Arad beneficiar Jurcoi Gheorghe,

Jurcoi Lucretia i A=t e e
X . w1ALUND J.R.L, cu sediul Tn Arad, bd. Decebal, nr.6, jud. Arad, se

fac urmatoarele precizari:
= C.F.nr. 334347, 357294, 360122,360121 - intravilan Arad, jud. Arad;

» Distanta de la Conducta DN 700+FO Pecica - Arad pana la investitia
propusd este de aproximativ 2865 m;

Conducta DN 700+FO Pecica - Arad

Pct. X Y
1 211111.534 531802.744




@) TRANSGAZ

by sy oo SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital social: 1.883.815.040,00 (et
,,,,, ORC: 132/301/2000; C.\F.: RO 13068733

{’Q*';E‘T Sha gdie 37 P-ta C.). Motas, nr.1, cod 551130, Medlas, Jud. Sibiu
P ﬁ Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 830029

htip://wwwi.transgaz.ro; €-mail: cabinet@iransgaz.ro

286582 m

Cu stima
Sef Sector Arad
ing. Vlad Marcel
Intocmit, i —
ing. Doble Ggorge Daniel NI o
| ExpLoA 8
: ] )



Jurcoi Gheorghe, Jurcoi Lucretia
Loc. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu, nr. 32, bl. 37, ap. 6

spre stiinta:
Q S.C.STACONSSR.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 19200 din 04.08.2025, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® |/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O |/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul
intocmire PUZ si RLU:-"Construire spatii comerciale, servicii, depozitare”, pe terenurile inscrise in

C.F. 357294; 360121; 360122; 334347 Arad; situate pe Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1,
275/E; corespunzator avizului de oportunitate.

Adresa obiectivului: loc. Arad, str. Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E; C.F. 357294,

360121; 360122; 334347 Arad
Beneficiar: Jurcoi Gheorghe. Jurcoi Lucretia

Adresa beneficiarului: loc. . e rupurseee
Certificat de Urbanism nr. 764 din 17.05. 2024, in vederea 1ntoc1mr11 PU—D/PUZ

Va comunlcam urmatorul

-cu mentlum $l condltn premzate prezentulm AV1z pr1V1nd propunerea
Q_Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.
7 Ramane in safcina titularului de avm’acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiingd, prezentu} document.
Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fi isa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE)] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnica/tehnico-economica pentru utilitatile publice de
apd-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are 1n exploatare retele publice de apa potabil.

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.

Dupa caz, traseele refelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe §antler in scris, prm grua beneficiarului/investitorului.

RS ORI

1Y Flaeot s e

CONDITII
1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu

apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare mamtata(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeazi

de operator in avizul de Solutie Tehnica.
3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de ahmentar},’ﬂMhzare.

Presc/cfls "iﬁ?q NI A\
Dirdcio eﬁer‘g-l RAD\

ing. Borha Gheor@é-Vasﬂe |
CLE P~ A,
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in vederea emiterii R A
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT L 2" ar11r
faza D.T.A.C. 04 AUG 2025

1 DATE DE IDENTIFICARE%BIEC’I“IVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant): )
1.1. Denumire obiectiv(*1) .....0% Wﬁ&a,\&\o*&w&w aprodii. R emeaniadl.,  aensioa ;

1.2. Amplasament obiectiv(*1) \éud i F&\ﬂd.y(m; ,QQ‘QJ&*&,&OUW-: RO &Wﬁ}.ﬂ?ﬁu}.) ZWA//
1.3. Beneficiar(*1) ~JR Tdnocue’al lasd 4 o
Adpresa( *4)..;‘ R —
Identitate pers. fizicid(*4): B.L/C.I. seric. O /1 /R
Identitate agent ec (¥4): C.F/C.UL....oooevveeenerannns COML rovvvriiiniensnrarenscraenannenppasesonnnans banca ......eeucicecerrvennnnennncane
1.4. Project nr.(*1) .4 AQAY............ Elaborator(*1) ... 50.. S doccup Ik,
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1).....&%/.1&.‘93..&’:1...Emis de... 57 WW‘S\QC!Q}LML'.

e e

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:

2.2.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): { ___lsistem public/{___!sistem individual / privat
2.2.b.1. Bransament de apa(*1):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SIRESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

iNTOoCMITEF2Z) . 0
G Ookogpunt it O

................................................................................
B

5. Vézand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in do¥frul argx@pfvind modul de indeplinire a
cerinielor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare} se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, {_""""3 fard conditii /{ % icu urm.}t‘?nele condi}ii (*3*5):

........................................................................................................ Qe G




cictazai phvikG COne L Anea FORMULARUL UL FiSA TionNiLA — C.A, ARAD in vederea emiterii
AVIZIT I PENTRIT AMPT ASAMENT Q1 /SATIRRANSAMENT /BA CORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SI/SAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

T DA TE EFI\TITDA_ LE(*)
1 Baza leanls
L. 213/17.11.1998-actualizata, privind proprietatea publici i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilititi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu ap3 gi canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadm de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal
2. Continutul documentatiei tehnice anex3 la Fisa tehnica: utilitd!i a;:3-canal alte [ucriri exterioare
rejele bransare utilitati civile industrie

&) Certificatul de Urbanism (copic), ... Nr.  din x| x| [xX] [x] [X]
D). Aviz CAA ~asigurare servicii (copie)Nr, din -5 N S }L
¢). Aviz CAA - solutie tehnici (copie) .... Nr din X [ _
~d). Memoriu general, importanta, perioada de excoufic planificats X g X X X
_€). Memorii specialitate apd, canal, exigente minime de calitate X x| or I x
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexala CU) 7 X | X 'x] [x] Ix
_&). Plantplanuri) topografic(e) se. 1:300 = 1:1060 T x| x| |[x| [Xx]
). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz), sc. 1:200 - 1:1000 X[ |X X! X
&), Planse caracteristie obiecte tehnologice api-canai (dipi caz) X | ] [x]
). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice 2SI D S [N W N
. 1 o s O T

.................................................. . h i b ] v
i 1 ' ' ] ] 1 v '
3 i ] 1 1 ]

Avizele de specialitate C.A, Arad necesare in dosarul tehnic se solicits si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiectul Fisei (APA, respectiv CANAL)

3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)

II. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1, AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitari a retelelor, instalatiilor si constructiilor specifice apartinind sistemelor publice de
apa-canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmese proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de ap3, ori a operatorului de servicii de apé-canal, dac# sunt indeplinite condiiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente i se avizeaza separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) §i condiiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu apa si canalizare, solicitate §i obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilitigile noi de apii-canal §i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeaz§ de C.A. Arad la fazele de proiectare SF §i PT

....................

III. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROSSTREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu cste inclusi in taxa de avizare a Fisei tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separat,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

§i conform anexei C.A. Arad (¥3*5) 1a prezenta Fis3 Tehnica.
NQTA:
Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnica se completeazi dupl cum urmeazi:
(*1) De citre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerinfelor avizatorului.
(*2) De céitre proiectant - cu numele, prenumele i titlul profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, sbilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).
(*3) De cltre avizator, ca urmare a analizei documentatiei si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator lu faza C.U. Tn functie de carmcteristicile lucrarilor §i de conditiile de amplasament,
(*4) De cétre titular/beneficiar — cu datele solicitate de avizator pentrua completarea facturii fiscale..
(*5) Date ori cerinfe specifice lucrarii, formulate de C.A. Arad Ja C.U., 1a faza SF, PT+CS, ori fn procesul de analizi a dosarului tebnic in anexa la Figh.
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
GHEORGHE JURCOI

AVIZ DE PRINCIPIU
215103041/01.08.2025

Stimate domnule/doamnd GHEORGHE JURCOI,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 215103041 din 31.07.2025 , vi
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U-
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE .SERVICII DEPOZITARE
PE TERENURILE INSCRIS IN CF.357294 ARAD,360121
ARAD,360122 ARAD,334347 ARAD, SITUATE PE CALEA AUREL
VLAICU NR.275 /C,275/D,275/D/1,275/E- CORESPUNZATOR
AVIZULUI DE OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Localitatea
Arad , Strada: Aurel Vlaicu, NR.275 /C,275/D,275/D/1,275/E,
Nr.CF:334347; Nr.CF:360122, Nr.CF:360121; Nr.CF:357294

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil pana la 16.05.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

NICOLETA- Cigaly sonedy

Digitally signed
NICOLETA-DANIELA
LAZAREAN

lleana i DANIELA  Usbear
3 LAZAREAN Trcvisest

Radescu Date: 2025.08.04
19:43:17 +03'00'

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniecla Lazarean
0745164021
nicoleta-

daniela.lazarean(@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean

Presedintele Consiliutui de
Administratie
Volker Raffael

Directort Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUIL: 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
ROIIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat




DELGAZ
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Imobil ce face scopul avizului I:' Imobile
e RELEA iN lUCTU —uRetea Presiune Medie
- Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215103041/01.08.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA-  (Gieiels
DANIELA  Lazarean
e: 20250801

LAZAREAN  Tosissma



MINISTERUL AGRICULTUR $1 DEZYOLTARI RURALE  [Riiisie

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE g

Filiala teritoriata de L.F. Arad : cwffg
Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955 e
Codul 310132 Fax:0257/281915 | o=t
CIF RO 29275212 E-mail: arad@anifro

150 27001

Nr../ééqi/. Ao 82085

CATRE: JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA,
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastr si nregistrata la ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, cu nr. 145 din 05.08.2024 prin care solicitati avizul pentru lucrarea
»Construire spatii comerciale, servicii, depozitare” conform certificatului de urbanism
nr.764/17.05.2024,se constati urmitoarele:

a. terenul in suprafatd de 9.700,00 mp conform C.F.334347, C.F 357294, C.F 360122 si
C.F 360121, luat in studiu in cadrul proiectului pentru ,,Construire spatii comerciale, servicii,
depozitare” , din intravilanul judetului Arad, pe care urmeazi a se executa lucririle mentionate
mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflati in
administrarea ANIF- Filiala Teritorial3 de I.F. Arad;

b. prin scoaterea ultericard din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosintd a terenului;

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu ¢ nouj
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotérarea de aprobare a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucririlor de imbundtatiri funciare si daci este cazul
necesitatea semnarii contractului de prestiri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de |.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajérilor de imbunititiri funciare atat pe pericada executiei ct si dupa
finalizarea acestora;

4. Pentru eventualele avarii ce pot apirea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatdrii amenajarilor de Imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectirii conditiilor din
aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzitor beneficiarul
de aviz;

5. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de
constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de protectie
adiacenta infrastructurii de imbunatatiri funciare, pe minim 2,5 m fata de partea superioara a
taluzului canalelor din zoni in perioada in care se va executa lucrarea.

6. Pe toatd durata de executie a lucririlor se va permite reprezentantului ANIF Filiala
Teritoriald de L.F. Arad si inspecteze zonele respective in vederea urmaririi aplicirii corecte a
prevederilor din prezentul aviz;

7. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru in etinerea si
repararea lucrarilor de imbun&t&tiri funciare din zona, aflate in administrarea ANIF;



8 Conform Legii 138/2004-republicatd cu modificarile si_completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art.83, alin.(2) si (3);

Prezentul Aviz ANIF pentru PUZ are valabilitate pana la aprobarea documentatiei
pentru PUZ, daca nu intervin elemente noi sau nu se modifici conditiile care au stat la baza
emiterii acestuia, respectiv solutiile tehnice la faza de documentatie tehnica .

Director,
Pantea Ale¥>~dru-lulian



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr.290.922 din 05.08.2025
Ex. nr. /2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Ciatre,

JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA

Urmare a analizérii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru ,,DRUM
MUNICIPAL ” in mun. Arad, str. C.A.Vlaicu, nr.275/e, 275/d, 275/d/1, 275/1, jud.
Arad, CF 357294, 360121, 360122, 334347, Arad, conform certificatului de urbanism
nr.764, din 17.05.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad, va comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentérii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizari
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu ¢
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciatre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform chitantei nr. 300775AE5A13 din data de
30.07.2025 in valoare de 100 de lei.

Cu stimad,

/ SEFUL POLITIEI MUNICIPIULUI ARAD I.SEFUL BIROULUI RUTIER
Comisar sefile/politie, Comisar de politie, 1
ISTRATE ADRIAN

. e R
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 email: circulatie/@ar.politiaromana.ro
,Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro

(Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Nr. ad.74728,102054Z1/ 11, FEB, 7025

Citre,
Domnul Jurcoi Gheorghe si doamna Jurcoi Lucretia

ol »--

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru reanalizarea
documentatiei in vederea unui punct de vedere prealabil al Comisiei de Sistematizare a Circulatiei
pentru documentatia ,,Intocmire PUZ $I RLU — Construire Spatii Comerciale, Servicii, Depozitare”
pe terenurile Inscrise in CF NR.357294 Arad; 360121 Arad; 360122 Arad; 334347 Arad, situate pe
Calea Aurel Vlaicu, nr.275/C,275/D,275/D/1,275/E — corespunzitor Avizului de Oportunitate.

in urma analizirii documentatiei in sedinta din data de 06.02.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat solicitarea.

PRESEDINTE,
rd VICEPRIMAR
' SERGIU COSMIN YLAD

~ v {4 FEB. 0B

Nume prenume Functia Semndétura Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv
Intocmit: Letitia Chirila Secretar ) ” |
.99 2005




CONCEPT PROPUS SC. 1:500

Parcela (357294) Parcela (360122)
Coordonate pet.de contur | Lungimi Coordonate pet.de contur | Lungimt

':lv. laturt ;‘C'L taturl
| xim Yim | pgi1) X[m] Yim | pgist)
3|520152.366 | 212242.603 | 51729 5529143.684 | 212300.389 | 51,613
12 |529101.218 | 212234.964 |  19.325 10 | 529092.730 | 212292.145 |  30.568
13 | 520104.056 | 212215.849 | 38.840 11 | 529007.219 | 212261.907 | 11.961
14 | 520100.838 | 212177.644 |  51.737 16 | 529109.062 | 212263.583 | 15.837
1|520160.996 | 212185.364 |  38.651 15 | 520124.772 | 212285.582 | 20417
2|520155.243 | 212229.584 | 18.324 17 |520145.058 | 212267.803 |  3.476
= oo Pes A 4|529148.507 | 212268.327 |  32.403

$(360122)=1619.29mp P=166.277m
Parcela (360121)

Nr.

Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi

Pat. X {m]

Yim | Dgien)

Parcela (334347)

15| 620124.772
16 | 529109.082
11 | 528097.219
12 [ 529101.218
3|529152,366
4 |529148.507
17 | 529145.058

212265.582 15.837
212263.583 11.961
212261907 | 27.238
212234964 51.729
212242603 | 25.923
212268.327 3.476
212267.893 |  20.417

Nr. Coordonate pct.de contur

Lungimi

Pet | xm Y [m}

aturd
Ofl1+1)

wCoNmaS

529092.730 | 212282.145
529143.884 | 212300.369
529133.736 | 212366.450
528076.158 | 212358.762
528077.571 | 212353.145
529092 458 | 212293.951

51.613
66.826
58.089
5.792
61.037
1.826

$({360121)=1380.95mp P=158.581m

5(334347)=3700.08mp P=245.184m

STUDIU DE OPORTUNITATE

A

P.O.T. maxim:
C.U.T. maxim:
H max.:

Spatiu verde:

a
¥

_
..."

~_ INDICI URBANISTICI PROPUSI:
40%
1.00
12,00 m
min. 15%
_Regim de inaltime: P,P+1,P+2

\

4

_ 107.97

DELIMITARE
[ 273 ZONA STUDIATA 41500 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp

—— — LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100

~ = LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20m

r ZONA DE SIGURANTA
o4 LEA 110 KV SILEA 20 KV

ZONIFICARE
[] ZONA TEREN ARABIL

ZONA SERVICII

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

[ ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA:
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

PROPUS

..._S EDIFICABIL - CONSTRUIRE
e . SPATII COMERCIALE, SERVICH, DEPOZIT?
) o7 727 CLADIRI - POSIBILITATE DE CONSTRUIRE
pistal), COMERCIALE, SERVICI,DEPOZITARE
- SNE D [ ALEE CAROSABILA ININCINTA——_

[ puaromergig) o
; ZONA AMENAJATA PIATRA CONCASATA,
CRBLURA Vs

SPATIU VERDE

PLATFORMA PENTRU PUBELE

e

Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului {mp) Adresa imobilului [ CALITATE NUME Q Ve mﬂ s ‘:ﬁ}l\TA
— O L
357294, 360121, 360122, 334347 9700 lintravilan Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/DA, 275/% EXPERT = S \ P "\: ®
L] e B
VERIFICATOR x 7
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI 7/ ¥ar rOST
Existent Propus Existent Propus STACONS o > eficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOILUC Nr. pr
Suprafata(mp) Procent{%) Suprafata(mp) Procent(%) [Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) proiectare & consultanta q‘" 2802
Teren arabil 22 800 55.0 13 100 | 31.6 Teren arabil g 700 10.8 - - e D 8 Ad GP 31913 "'é‘p “‘,_q, mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32
3400 | 8.2 | 13100316 ||Zoms pew e — [~ | 1ass | s0 B Nust S s INTOGHIRE PUZSIRLD .
Cai de comunicatie 6500 | 15.6 | 6500 | 15.6 || e carocobila i i 1100 | 11.4 " CONSTRUIRE SPATH COMERCIALE, Fai
Zona cai de comunicatie feroviara 8 800 21.2 8 800 21.2 Platforme, alei _ B 2050 21.1 SPECIFICATIE NUME SEMN-ATURA Scara: Format: SERVICIH, DEPOZITARE S
TOTAL: 41 500 | 100,00| 41 500 | 100,00 | [7,,; amensjata piatra concasata - i 3640 37.5 SEF PROIECT larh.Crainic Dorin 1800 | A3 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D1, 275/E '
Spatii verzi - - 1455 | 15.0 PROIECTAT Frh.GoIban Nicoleta - | Data: MAI 2024 | Titly plansa: CONCEPT PROPUS Plans
TOTAL: 9700 | 100,00 | 9700 | 100,00 DESENAT ki Golban Nccleta 03 %
ARere i N I0Q05E 70002,



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

(N certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.82462/71/18.09.2025
Citre,
JITRCOI GHEORGHE

Referitor la lucrarea ,,iNTOCMIRL rus 1 KLU — CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE,
SERVICIIL, DEPOZITARE, PE TERENURILE INSCRISE N CF 357294 ARAD, 360121 ARAD, 360122
ARAD, 334347 ARAD, SITUATE PE CALEA AUREL VLAICU nr.275/C, 275D, 275/D/1, 275/E —
CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE’beneficiar: JURCOI GHEORGHE JURCOI

LUCRETIA ;
Urmare a adresei dumneavoastri inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.82462/11.09.2025, vi

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmitoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucriri;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toatd perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;

4.Pe toata durata lucririlor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;
5. Domentiul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiald de

catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de citre Primaria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11.2023,c4t si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.764 din 17.05.2024;

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute

pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;
8 Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.In cazul in care pana la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.

136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE,
Semnat didkina E6gea
Florea Liliana
Data: 18.09.2025 12:15:32

Nume prenume Functia Semniitura

Adrian Barbes referent Semnat digital de catre
Adrian Barbes
Data: 18.09.2025 11:48:28

Semnat digital de catre:
George Stoian -
Data: 18.09.2025 09:26:45

George Stoian membru




__Semnat digital de catre:
Florea Liliana
Data: 18.09.2025 12:16:04

SC. 1:500

REGLEMENTARI URBANISTICE

DELIMITARE
L7273 20NA STUDIATA 41 500 mp
INCINTA CU PROPUNER! 8700 mp
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize. reglementari@sisnet.ro

Neclasificat

Nr. 28 din Q% .08 .0009 Ex. unic

Se transmite prin
Internet

Domnului JURCOI GHEORGHE

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz, insotitd de documentatia aferents, fnregistratd la
institutia noastré cu nr. 19238 din 30.07.2025 (AR-30612), adresat3 de dumneavoastrs,
in calitate de beneficiar;

In baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 28/2024 elaborat de
societatea Stacons S.R.L.;

Avénd in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 764 din 17.05.2024, cu
valabilitatea de 24 luni, emis de Priméria Municipiului Arad, judetul Arad;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind realizarea obiectivului de investitii - P.U.Z. gi R.L.U. - Construire spatii
comerciale, servicii, depozitare - amplasament situat in municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, judetul Arad.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 764 din 17.05.2024 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de cétre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentatd impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
De asemenea, precizdm c& noile solicitari privind emiterea avizelor se transmit

prin completarea formularului afigat pe site-ul www.sts.ro in Sectiunea Reglementari -
Avize - Avize de urbanism (hitps:/fformulare.sts.ro/avize-reglementari/).

$EFUL UNITATHI

Neclasificat
2/2




PROIECTANT ADMINISTRATOR DE UTILITAT! URBANE

SC STACONS SRL S.C.C.T.P. SA ARAD
AVIZ nr. 294 | 08.09.2025
pentru amplasament si/sau brangament (racord)
1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
1. Denumire Intocmire PUZ si RLU ,,Construire spatii comerciale, servicii, depozitare”

Jud. Arad, Mun. Arad, Calea Aurel Vlaicu nr.275/C,275D,275D/1,275,E, intravilan

2. Amplasament CF Nr. 357294,360121,360122,334347
3. Beneficiar Jurcoi Gheorghe, Jurcoi Lucretia
4. Proiect Nr. 28/2024 elaborator SC STACONS SRL

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI
2.1 AMPLASAMENT

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI S| TERMEN DE VALABILITATE AVIZ
24 luni de la data emiterii certificatului de urbanism nr. 764 din 17.05.2024, respectiv pana la data de 17.05.2026 .

INTECM:

Crisan-Fiaviss
4. Vazéand specificarile prezentate in FISA TEHNICA privind modul de inde’plinire:é%‘:gelor de avizare,
precum si documentatia depusa pentru autorizare (PAC/PAD/POE) se acorda:

AVIZ FAVORABIL cu urmatoarele conditii

Pentru echiparea tehnico-edilitara, in cazul in care este necesara subtraversarea liniei de tramvai, aceasta se va face la o
adancime de minim 1 m fata de linie. In cazul in care este necesara sapatura deschisa, aceasta se va executa intre orele 0:00-
4:00 cand circulatia tramvaielor este intrerupta, refacerea umpluturilor executandu-se in acelasi interval orar, conform normelor
in vigoare pentru infrastructura liniei de tramvai. Dacé sdpatura deschisa depaseste o latime de 80 cm, sunteti obligati sa luati
legatura cu CTP pentru consolidarea liniei.Persoane de contact: ms. Motiu Dumitru

tel. 0729-039.074.

Data: 25/09/08 Direbyws wgnsmy .o :
(SOCIETATEA AVIZAJ OARE)




orange’|

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Gheorghe Jurcoi From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0731836131 Pagini, inclusiv 3
Date: 11-08-2025 aceasta:
Referinta AF0065779/30845/2867
8

Referitor la cererea dvs. din data de 30-07-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU - CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII SI DEPOZITARE in Arad,

jud.Arad, va comunicam;

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R0O8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data:  08-08-2025
Referinta; AFO065779/30845/. 508G

Catre:

Gheorghe Jurcoi
Conform Certificat de Urbanism nr. 764 din 17.05.2024

In atentia,
Gheorghe Jurcoi

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO065779/30845 din data 30-07-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

INTOCMIRE PUZ SI RLU — CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII S| DEPOZITARE, Conform
Certificat de Urbanism nr. 764 din 17.05.2024, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare

asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de |a data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI COORDONATOK ‘COMPARTIMENT
Ing. Patras(c,a\Constantin Irrg*_gerban‘lnnpl Ay

State Anelice-Mariana
f i )’.I HI e
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PROTELC

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:R0O8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL.
* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing; Serban lonel State Anelice-Mariana
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Nr. 1.123.126
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.08.2025
URGENTA Exemplar nr. __[2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
JURCOI GHEORGHE
JURCOI LUCRETIA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.126 din 31.07.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. si RL.U. —
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII SI DEPOZITARE” amplasati in
Judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada AUREL VLAICU,
numarul 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, va comunicidm ca se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazs activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care via emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima, . )
(I.)INSP/E/C'T})R SEF
Lolofiel

RENICH Robeft-Valentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



4Anexs pr.3 Is normele metodologice

Model de cerere 1ip pentru eliberayes &vizului/eutorizeiej de securitate le incendiu sav
Protectie civilx .

Ciitre ,
Inspectoratul pentru Situatis de Urgens a] ISP . SBucuregti-lfov. - - HinBme
Domnului inspector- ef Lot et ; i .
N ’ coran i A 4’22, ZJ&K
CERERE ., ......... din ......... 20...... A RS

pentru eliberarea ............... . = ’5”{ : -0.31- -

L DATEDE IDENTIFICARE ALE PERSOA CARE DEPUNE CEREREA: .
Nume, prenume: SURQQf%R%E§ RLUN& ] » cu domiciliul in judegul
ARAD..., municipiulloragul/comun ..., AL A4 w SeClOTUVsatu] .. rossesmssnssinn S
S codul potal ,........., telefon .
ssssesesnssasssasnanyy €MAL]

I ..., in calitate de investitor/beneficiar, A
Prin 3¢ Qoo ot (nume,’ m.

cu domiciliul n judepul

municj ful/orasul/comune % weovey  SECTOTUNBatU] » str.

62&99»“5\ or. G, bl. .., sc. ..., et. v 8P, &frcodul pogtal ... ..., '

1. DETALII DESPRE SOLICITARR: ., . . .
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Anexez documentele previzute in Normele metodologice privind avizarea §i avtorizarca de

secuntate la incendiy §1 protectie civils, aprobate prin Ordinu) ministrului afacerilor interne nr.
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Opis

cu documentele prezentate pentru eliberarea
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STACONS v, Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:

proiectare & consultanta
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- zona verda Pet laturi Ny, | Coordonate pct.de contur | Lungimi
| Xim) Yim | D+ ot fatur
d X fm] Y [m} DiLI+1)
~nrant 15 | 529124.772 | 212265562 |  15.837 :
16 | 529100.062 | 212263583 |  11.961 10 | 529092.730 | 212292.145 | 51.613
~rigola 11 |529097.219 | 212261907 |  27.238 6 (529143.684 ( 212300.369 | 65.826
- rumar cadestal 12 |529101.218 [ 212234964 | 51729 6 |529133.736 | 212366.450 |  58.089
3(520152.366 | 212242603 | 25923 7 | 520076.158 (212358.762 |  5.702
- post rato 4 |520148.507 |212268.327 | 3.476 8 |529077.571 (212353.145 |  61.037
17 | 529145.058 | 212267.893 | 20417 9 | 525092.458 | 212293.951 1.826
S(360121)=1380.95mp P=156.581m 8(334347)=3700.08mp P=245.184m

Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

9700

Nr. cadastral

357294, 360121, 360122, 334347

intravilan Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/

HSZlZf’? :

P.U.Z.

5200 DELIMITARE
L7773 ZONA STUDIATA 41 500 mp
{1 INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp

~ ~— LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax

— = LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

r ZONA DE SIGURANTA
Vs LEA 110 KV SI LEA 20 KV

ZONIFICARE
(] TERENARABIL

[7.7" ZONA SERVICII

CA!l DE COMUNICATIE RUTIERA

Q ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA Si
AMENAJAR] AFERENTE (SNCFR)

oveie[n

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA \REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS [/ Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
roigctare & consultanta
;;;:m;f"-“"“”‘“” m@ 150 9001 : 2015 mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32 2024
e
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE
SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin L mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E Pz
PROIECTAT rh.Golban Nicoleta | Data; MAI 2024 Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:
DESENAT Pth.Golban Nicoleta o l 02 URB




REGLEMENTARI URBANISTICE  SC. 1:500

Parcela (357204) Parcela (380122)
r. | Coordonate petde contur Lulxlrr'm Nr. | Coondonate pet.de contur L‘:an:.:‘m
Pt | xim) Yimi | oge1) Pt | xm Yim | o)
3 529152.36£ | 212242 83 | 51,729 5529143.684 | 212300.369 | 51,813
12 | 52010121E | 12304 (W54 18,325 10 | 529082.730 | 212262.145 30.568
13 [ 529104.064 | 242215 h43 38.640 11| 528087219 | 212261.907 1.861
14 |520108,83k | 212177044 | 51737 18 | 529109.062 Zigggg.ggg ;g:?; "
s|sivsoss iz | sosms| | |Sesie mrsn| so | Functiune dominanta: .
=roemy 4| 529148.507 | 2: . 32
e samommwnzm msezm 1S - UNITATEA PRINCIPALA - SERVICII, DEPOZITARE S| COMERT
chr{ Coordonate pet.de contur Lunglml P:mda(:usmmmﬁmw — Functlunl Complementare.
L xim) ¥ [m] +1) .
s Df's'w =[x | vim | s | CC = CAl DE COMUNICATIE CAROSABIL
16 | 529109.¢ 12203 583 11.861 10 | 528002.730 | 212292.145 | 51.813
nlmmen | dmf | tlimieaema) i P - PARCAJE i oy
il | S| | (= emae) S2|SP . SPATI|VERZI AMENAJATE : b
17 | 520145. vk - 520062.4: 12283.851 o -
$(360121)=1380.8%mi: F=130.581m S(334347)=3700.08mp P=245.184m TE - CULOAR TEHNICO- ED”_'TAR 1 { ‘ +4
A LR gyl 9 S A — I ===t L -
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilutui J FCALITATE / .y . |REFERAT / EXPERTIZA NR.
357294, 360121, 360122, 334347 9700 Intravitan Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/0/1,27:&{ EXPERT é fauwt 'ﬁ}‘*\‘:’ (;]1 i o .-.;;:,_‘
. ary i gdy P, 1
" 4 G : =
T TERITORIAL ZONA STUDIATA BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI = ‘\\i - 5’,? = s
N N YA y )
BILANT T Existent Propus Existent Propus STAC O}_l\ ‘éxﬂ o [ 13 5/ Y4 ; Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) puprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%) prolectare & conAghR; " 2812024
Teren arabil 22 800 55.0 13 100 | 31.6 Teren arabil 9700 | 100,00 N _ ..'3’;‘:1‘?.;‘:1‘;1‘"-‘"”"’"“"?\\\{%5’,“ m 180 9001: 2015 mun. Arad, str. Splaiul G-ral Praporgescu nr.32
Zona servicii,depozitare, comert 3400 8.2 13100 | 31.6 Z_°r""?ciipe’e‘":zi‘é°’:5"::::‘en - _ 3880 40.0 soar gt frtodietguntlitos T orofect INTOCMIRE PUZ SIRLU
Cai de comunicatie 6500 | 156 | 6500 |15.6 |[alee carosabila - . 1100 | 11.4 PrOIee,  CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, Faza:
Zona cai de comunicatie feroviara 8 800 21.2 8800 | 21.2 Platforme, alei _ N 665 6.8 SPECIFICATIE NUME | SEMMTURA Scara: Format: SERVICIl, DEPOZITARE pUZ
T e . UL,
TOTAL: 41500 | 100,00/ 41 500 | 100,00 [7ona amenajaa piatre concasara - - 2600 | 26.8 SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin e mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E
e R R -
pe— Lo e .0 PROIECTAT  rh.Golban Nicoleta | Data: MAI 2024 | Tigy plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
| TOTAL: 9700 | 100,00 9 700 | 100,00 DESENAT larh.Golban Nicoleta 03 URB
—_—

s

Nr.GF 360122 |7
Nr cad. smué el
S.=1 __19nfp

P.U.Z.

INDICI URBANISTICI PROPUSI:

P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim: 1.00

H max.: 12,00 m
Spatiu verde: min. 15%

Regim de inaltime: P,P+1,P+2

. I ALEECAROSABILA ININCINTA 7

DELIMITARE |

r ZONA DE SIGURAN
/4 LEA 110 KV SILEA 20

ZONIFICARE
TEREN ARABIL

|77 ZONA SERVICH

7777 CAIDE COMUNICATIE RUTIERA

[ ZONA CAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S|
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

PROPUS

E’.ﬂ EDIFICABIL - CONSTRUIRE
SPATI| COMERCIALE; SERVICII, DEPOZITARE

E_‘ =7 CLADIRI- POSIBILITATE DE CONSTRUIRE SPATII
COMERCIALE; SERVICH,DEPOZITARE

7 PLATFORME/ALEL, oy
ZONA AMENAJ/ N
3 CRewome

[ sPatiu '\!E_RDE
PLATFORMA PENTRU PUBELE




Bloc de masura si de

1

¢
Camin bransament la reteaua.”
puklica de alimeniars cu apa

Contorizare proprie

£
g
g
¢

Hidrant suprateran
Diametru: Dn 80
Raza actiune; 120 m
Racordare |a retea de apa
existenta

Camin bransament Ia reteaua,” &
publica oniars cu apa E
Contorizare proprie 2

| Bloc demasura si du

Cantorlzan proprie

Bloc de masura si de

Camin bransament la reteaua
publica mentare cu apa

Bloc de masura si de

IREPECTORATUL PENTRU
GENTA
3 s.rum‘u Ehu:.m T

Contorizare proprie
i
|
il 2 { i
T fils
‘ Legenda: \
—— Mt —— Retea de allmentare cu apa rece potablla proiectata - D, spre i.de apa rece potabila.
Retea de alimentare cu apa rece potablia prol - la if de apa reéce potabila.
Retea de prefuare a apelor uzate jere proiectata - Magi: la de preluare a apelor uzate menafere.
Retea de preluare a apelor uzate fe - Racord de preluare a apelor uzate menajere de la consumatori.
Raza de ii hidrant P Dn 80, p.
Retea eloctrica subterana
-, Camin ap prol B, ] publica de ali cu apa rece potablila,
O Camin de vane proiectat montat pe de ali; cu apa rece potabila.
Camin de vizitare retea de i; afera, proi
/ Camin de racord la retea de J; jera, proi

Hidrant exterior Dn 80, proiectat.

Bloc de masura si de protectie trifazat

t dooument este proprietatea firmel 5.C. SMART HOUSE COLOR 8.R.L. sl nu poate fi folosit, !ummls. sau reprodus, total sau partial, fara autortza

sl stamplia in original, | L-S+

@ @ r:;..“ sl serisa. Utllizarea sa trebuie sa fte oonforma oele! pentru care a fost slaborat. labl} i cu
VERIFICATOR| NUME SI PRENUME | SEMNATURA| CERINTA REFERAT/ EXPERTIZA NR. / DATA
Is-le
PROIECTANT DE SPECIALITATE:
) §.C. SMART HOUSE COLOR S.R.L. DENUMIRE PROIECT: INTOCMIRE P.UZ 8IRLY. |y, project:
0 STR. DR. LAZAR AUGUSTIN, NR. 7 CONSTRUIRE SPATH COMERCIALE, SERVICH, e
do= | y2477.2017, CUI: RO37283429 R oiTALE
web. www.smartproject.ro
SPECIFICATIE| ~ NUME SIPRENUME | SEMNA TURAI Scara: BENEFIGIAR JURCO! GHEORGHE, JURCOT p
77 :500 : PUZ
COORD. URB. | arh urb CRAINIC DORIN 1:500 | Amplesament: mun Arad, CALEA AUREL VLAICU NR7SC,
, 275/D/1, 275/E _
DESENAT |ing NICORAS IONUT-VASILE - .
‘,’;;’g NUME PLANSA: Plan retale edilitare. Nr. plansa:
PROIECTAT |ing NICORAS IONUT-VASILE fi




RU

PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SC. 1:1000 i

\ ARA

| & | | = s | £i n , . VEZAT
O0—0 (3 o £ o 03 3 3 - ma o e o} s Dmﬂ—a—c = A= —= & ﬂm} ‘
I e T:— — g — o | LEGENDA: NESCHIMBARE
TR T — B g E g g 1
o DELIMITARE |
RS
‘ "% ZONA STUDIATA 41500 mp
Nreag 62682 INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp ‘
n [ paRceLE
—— —— LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax |
LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax
ZONA DE SIGURANTA
LEA 110 KV SILEA 20 KV
st ZONIFICARE |
il 5 IETATE PUBLICA
Nr.cad, 334343 -
& / ZONA SERVICII TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
; PUZ APROBAT e DE INTERES NATIONAL
i R\ 906.4
/ T [_] TERENURI PROPRIETATE PUBLICA
o | DE INTERES LOCAL |
i i Nr.CF.357294 © f
| ! Nr.cad.357294 £} PROPRIETATE PRIVATA
' ! $.=3000mp : =
/ —__ 23 L C— . [ "] TEREN PROPRIETATE PRIVATA
- | o i Nr.cad.360122 N °=?».°7'33$347\ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE
. $.=1619mp , CF.Nr.334347 i ¢ ‘
107,63 i \ \ - .334351 3
= - B £
i axiy e |
NIE C 4 Lo 5 o6
—3 ol e i |
o . ) J1 ‘
o . - 11} ‘
& —— o
Nr.cad.334358 < E |
¥ 529050 520050 520050 ¥;figm 2 = : o ‘
T_,-J__p e o ro— r o =y o o o o—t o o £ o o—0 D\ = I+ = £ 9_'"}_': f;ﬂ'_'_:ﬂ— |
|
|
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS ?@ Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCO! LUCRETIA Nr. project:
proiectare & consultanta i 2812024
T AP A IS0 9001 2015 mun, Arad, str. Splaiul G-raf Praporgescu nr.32 ]
e i PR " iect: INTOCMIRE PUZ SIRLU
' Titlu prolect: CONSTRUIRE SPATHl COMERCIALE, Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMN,:\TEJRA ' Scara: | Format: SERVICII, DEPOZITARE PUZ
SEF PROIECT  |arh,Crainic Dorin = I mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR 275/C, 275/D, 275D/, 2751E
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data: MAI 2024 | Titlu plansa: PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR Plansa nr..
DESENAT th.Golban Nicoleta ian.2021 s




= Nr(,d

MOBIL,

NrCF
Nrca

S.=3000mp

LEGENDA:
DELIMITARE
{7 ZONA STUDIATA 41 500 mp

{7} INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp

—— —— LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
—— —— LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

'7/] ZONA DE SIGURANTA
-/ LEA 110 KV SI LEA 20 KV

ZONIFICARE

[ ] TERENARABIL

*//’/'

ZONA SERVICII

CAl DE COMUNICATIE RUTIERA

" | ZONA CAIDE COMUNICATIE FEROVIARA SI
AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)

S 78

*ﬁ&?ﬂRBANA sc 1:500

7294
357294

10788

107,84

16

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / Pgﬁm DATA
I.,— _'Jl EDIFICABIL - CONSTRUIRE EXPERT ng_ Y ﬁk{ =0
— = SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE [*’ L },/\’@ S !|
. VERIFICATOR Z N WS .
{;: i j CLADIRI - POSIBILITATE DE CONSTRUIRE SPATII I I - r
~ 77 COMERCIALE, SERVICI|,DEPOZITARE STACONS L/ Be"ef‘}H’%URCOI G(HEORGHE ,JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
ALEE C A proiectare & consultanta .
E= ROSABILA IN INCINTA o ipatinan S IS0 9001 : 2015 e &z il &l rpirgscu 132 28/2024
[ ] PLATFORME, ALE! e e eaTy Titlu profect: \Ec;aslTﬁBR CMIRE PUZ STRLU .
UIRE SPATII COMERCIALE, .
(Z:OR:‘E‘I\_G&”ENA"ATA PIATRA CONCASATA, SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: | Fomat SERVICI, DEPOZITARE ,
] SPATIUVERDE SEF PROIECT  |arh.Crainic Dorin 500 )i A3 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275D, 275/DH, 275/E i
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta S Data: MAI 2024 | Titiu plansa: MOBILARE URBANA PI :
F — N ansa nr.:
E PLATFORMA PENTRU PUBELE DESENAT ﬁrh.Golban Nicoleta ian.2021 e

Nr. CF 36012

Nr.cad. 3601,22’

Nr.cad.362682

mspza‘ron’r CPENTRL

USiTUATH 0E URGENTA
AL JUD
A R%D

ACCES 4

520

537 m




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.127
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 20.08.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

,»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
JURCOI GHEORGHE
JURCOI LUCRETIA

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.123.127 din 31.07.2025, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civild pentru investitia: ” P.U.Z. si RL.U. —
CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII SI DEPOZITARE” amplasati in
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada AUREL VLAICU,
numdérul 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, va comunicdm ci se respectii prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

(i.)INS/. " R SEF
,/__COJOZI.IOI'

RENIC}W"bert-Valentin

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro



Anexr br.3 Iz normele metodologice

Model de cerere tip pentru eliberares avizului/eutorizefie] de securitste I incendiu ssu

protectie civilz
Ciitre
Inspectoratul pentry Situatii de Urgens a) Judetului ................ JBucuresti-lifov
omnuluj j inspector-gef ' o ¥
T iR AR
CERERE . ......... din csessorss 20...... _/5,] : }f L0 L
pentru eliberarea .. - | 275
1 DATE DE IDENTIFICARE ALE PER?O DEPUNE CEREREA:
Nume, prenume: j N NN » cu domiciliul in judegul
"ff’?z‘l ...... - mumc:pml/orssul/comum vy SECTOTUVIR] v otr
4 ,J:L Fe o -.et 5 qp Qz codnl pogtal ..........., telefon ..$ .
fax ............. T s B fn calitate de mvesmor/beneﬁcmr, remw
Prin S, 2dneeun. ot (nlhuc, ume),”""  cu domiciliul fn _judepul e
municipiul/oragul/comuna % .......... N sectoml/saml str.
6%&9»:& ...... ssssns . Qo b, oy BC oo, 0, «» 8p. &codul pogta) ... '
11 DETALII DESPRE SOLICITAR R .
8)  documentul solicitat: Aﬂ* £ + (acord; aviz de securitste la incendiu

Sau protectie cmll' amonzape de secuntate la i mcendm 88U protectie civilli, aviz de amplasare
Lg la drumurile publice); .

4 mmmm?ﬁ?‘,mw A dopeglidus

. DETAL IDENTIFICARE constructie/amenajare: :
Jjudequl i\@bg\ ............... mqm p:l:ggg;ul/comuna M, sectorul/satul
«s WL, ..., bl ..., sc. .., €, .

pogtal 845C, pash’ NESVpE:

v, DATE REFERIT ARE LA CONS UCTIFJAMENAJ

8) destinagia §i tipul ., 5 Q. O*E )MW Ja V‘%—‘Rﬂu‘

b) categoria de impo portanl ... ..o vevcrrrv

€) aria construits gi desfasuraty 1‘\&.-5330 -éca:....‘ﬁéo

d) volumul §i regimul de nlfime "1‘33&}

) numiiru) maxim de utilizatori ..., 550 19...

) nivelul de ¢ stabilitate la incendju (gradul de rezxstentl la foc) C%Qf"“

g) riscul de incendiu B

h) distantele de sigurangs fo1k de veciniitygi L\.C‘.Oﬁm., A &Mm \l o 4
Anexez documentele previzute in Normele metodologice pn'vind avizarea 51. 8“19"2" -

securitate la incendiu §i protectie civils, aprobate prin Ordinu) ministrului afacerilor interne nr.

................ » conform opis. ul
eclar pe propria rispundere c& documentele depuse in copie sunt conforme cu ornginaiu y
espre modul de solufionare 8] cererii doresc s& fiv informat: Je %’y; - /e-mai

................... 8 [ S '

A‘}\CJ&%‘\U} asod & “ﬁ“&&’“\“& M ~

Data 3\,93,,2005 Semnéituzs ...... o

) datele referitoare Ja constructie/amenajare se completeezs de ciitre proiectant.




Opis
cu documentele prezentate pentru eliberarea
avizului/autorizatiei de securitate la incendiu/de protectie civili

! ﬁ: Denumnires documentulut Seris, codul, nrinregistrare, etc | Nr. de file Formatul
A | Cogyye A Al
& | Thio A 7 ¢
1 Qeahllad lsabanigm]’ YOUFG [A0.04. Dok 8 A4
. AU GAE OOt b Y (. q 42
D.] OF 4 5215k /20 oh. 904 & 4
6.1 ¢f @ O3 I5Y/ 3.0k Qoak & Hb -
T B> 158/ag Ok 90k 2 A Y
2. | 0F Y 03 150 /%0. 0%. QoAU Qy i
3-] Hopnent 4R/ 80 8Y 10 A 4
lO. k@&_&m\ﬂﬂ— unlp, —— 8 Ah
M b0 T sad oL A A2
- Abudve oiiTk [ 0o Re A A2
15 Vol Lk, 03 \RP A Ao
M. Qﬁj N oY URPR 9 i d A 2
15 Preraie bdea apbdc] 95 Rk A ”gf_:’)
6] MY L ubond o0 URE { = 2N
¥
Data . 3.0 2085, Semnatura so.._.qw” o
IB);cumentele necesare pentru completares dosarulul de avizere/sutorizsre
Nr. Data comuniciril |  Semniturs - Dats Sezand-
st Denumires documentuluf solicitantuluf | redepuneril ;:":‘ '::

.D_.t_& N . _» »
Semnitura personalului nominslizat de inspectorat Semnitura solicitantului




INCADRARE IN ZONA

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:5000

w9y o=~ X\ L —

e ST o e Vot g e 3 S sy |\
T T <% . 1457 | A
. SR S 8 | '
] |

B e

A 1473

145

—ge T

\‘\
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\{i“]- vt b e
NN LWE
: S L 0
“etatea Ceala CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT/ EXPERTIZANR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS @ Beneficiar: JURCOI GHEORGHE , JURCOI LUCRETIA Nr. proiect:
proiectare & consultanta
: 28/2024
frarFeri i IS0 50012015 mun, Arad, str, Splaiul G-ral Praporgescu nr.32
= e
i X Titlu proiect: INTOCMIRE PUZ SI RLU )
CONSTRUIRE SPATI| COMERCIALE, Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATUR2 Scara: | Format: SERVICI, DEPOZITARE pUZ
SEF PROIECT  [arh.Crainic Dorin _ | So00 | A3 mun. Arad, CALEA AUREL VLAICU NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E o
PROIECTAT arh.Golban Nicoleta Data: MAI 2024 Titlu plansa: INCADRARE IN ZONA Plansa nr..
DESENAT prh.Golban Nicoleta / 01




P.U.Z. |

SITUATIE EXISTENTA SC. 1:1000

R S L & ol e o - & el :
I F&Mﬂ B 526200 [  lezapp0 Y Lo ~ Jseeo 520200 DELIMITARE |
s N 5 i ~ i :
= g 8 : Ez; g & Z [T} ZONASTUDIATA 41500 mp
\ INCINTA CU PROPUNERI 9700 mp |
— = LIMITA ZONA DE PROTECTIE CFR 100 m din ax
Nr.cad.362682 —= — LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax ‘
i ZONA DE SIGURANTA
] LEA 110 KV SI LEA 20 KV
& ZONIFICARE ‘
4 TEREN ARABIL
o ' ZONA SERVICH |
| [ CAI DE COMUNICATIE RUTIERA
[} ] [T ] ZONACAI DE COMUNICATIE FEROVIARA S|
ey L Y P T AMENAJARI AFERENTE (SNCFR)
m s A N
| L |
I | B e g 8348 S
o ! ZONA SERVICHI ‘
/ PUZ APRCBAT 4 e
. sy ey | Nr.CF.357294 e ST ?
9 f At 4 Nr.cad 357284 “‘-sp%i _.r g?{{,‘k'%p%ml\ ‘
/ g 5-=3000mp NCF 360121 F S y ST JUDA(‘%"
Ll,' JIA o Nr.cad.360121 Y A Ssw 10759y .; A5 [ AR g
¥ I 7" o $.=1381mp A NneE3e012d | [/ i ,1‘3@"; \ vlz A.T
% | o . Nr.cad.260122~ | £\ Vb avay. $pr
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Legenda:

Retea olectrica subterana

. Camin ap tru prof B i la reteaua publica de cu apa rece potabila.
O Camin de vane proi montat pe de ali e cu apa rece potabila.
Camin de vizitare retea de 7 ajera, p

Camin de racord la retea de
Hidrant exterior Dn 80, profectat,
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. <)y ) '\
BUCURESTI, ROMANIA R -
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA
Registrul Comertului:J2003001842352, Cod Fiscal: 15662430
Timigoara, Str. Garii, Nr. 2, Cod postal: 300166
Tel.: 0256212233, Fax: 0256493804

DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR :133081; 133082
Serviciul Tehnic

Nr.3/6/1/3082/25.11.2025

Aviz Nr. 161 - ALG - 2025

Citre JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA
Spre stiinti : DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL CADASTRU SI EXPROPRIERI
SECTIA L8 ARAD
SECTIA CT2 ARAD
SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara in sedinta de aviziri din
data de 24 NOIEMBRIE 2025 a analizat solicitarea inaintati de JURCOI GHEORGHE si
JURCOI LUCRETIA, referatul nr. 3/6/2/892/2025 al Serviciului Cadastru si Exproprieri i
procesul verbal nr. 3/3/1/5/7212/2025 incheiat in 03.11.2025 de citre comisia tehnici a
Sucursalei Regionale CF Timisoara, pentru *Intocmire P.U.Z. si R.IL.U.-Construire spatii
comerciale, servicii depozitare, pe terenurile inscrise in CF 357294 Arad, 360121 Arad,
360122 Arad, 334347 Arad, situate pe Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E
corespunzitor Avizului de Oportunitate, Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 764 din
17.05.2024 si au fost constatate urmitoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezinti o fazi de investitie, ¢i o fazi premergétoare investitiilor
si are caracter de reglementare specifici detaliati si trateaza urmitoarele categorii generale de
probleme:

- zonificarea functionali ocuparea terenurilor:
1. generarea unei zone pentru servicii, depozitare si comert
2. zona spatiilor verzi
3. circulatiile carosabile
4. platforma parcaje in incinta
- indicatori urbanistici:
1. pentru zona servicii, depozitare comert
2. regimul de indltime max P+2E
3. P.O.T. maxim 40%
4. C.U.T. maxim 1,00
5. Spatiu verde = minim 15%
- organizarea urbanistic — arhitecturaldi in functie de caracteristicile structurii
urbane;
1. Distana limitei de construire fata de linia CER este de 20.00 m. in aceasti zona
nu se pot face nici un fel de constructii

Terenul pe care se propune investifia este inscris in CF nr. 357294, 360121, 360122,
334347 Arad, fiind amplasat pe partea dreapti a liniei CF 223 Arad - Nidlac, Statia CF Arad
Vest, de la Km 5+609 péni la Km 5+793 pe o lungime de 184m, la o distanfi minima de
19,70m, in afara zonei cadastrale CFR, partial pe zona de sigurantd CFR, pe zona de protectie
CFR.
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Accesul 1 se va amplasa pe partea dreaptd a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km
5+723 pani la Km 5+730 pe o lungime de 7m, la o distantd minima de 72,70m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantii CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul 2 se va amplasa pe partea dreaptd a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km
5+687 pani la Km 5+692 pe o lungime de 5m, la o distantd minim& de 71,00m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul 3 se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km
5+662 pand la Km 5+667 pe o lungime de 5m, la o distantd minim# de 72,20m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul 4 se va amplasa pe partea dreapti a liniei CF 223 Arad - Nidlac, de la Km
5+650 pand la Km 5+655 pe o lungime de 5m, la o distan{d minimé de 72,90m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Accesul 5 se va amplasa pe partea dreaptd a liniei CF 223 Arad - Nidlac, de 1a Km
5+619.pani la Km 5+626 pe o lungime de 7m, la o distan{i minim& de 78,00m, in afara zonei
cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona edificabild - construire spatii comerciale, servicii, depozitare se va amplasa pe
partea dreapti a liniei CF 223 Arad - Nadlac, de la Km 5+612 péni la Km 5+681 pe o lungime
de 69m, la o distantd minima de 23,90m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona edificabila - construire spatii comerciale, servicii, depozitare se va amplasa pe
partea dreaptd a liniei CF 223 Arad - Nédlac, de 1a Km 5+707 pand la Km 5+793 pe o lungime
de 86m, la o distanti minimd de 21,90m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de
sigurantd CFR, pe zona de protectie CFR.

Banda de circulatie(aleea carosabild) se va amplasa pe partea dreapti a liniei CF 223
Arad - Nadlac, de la Km 5+619 pana la Km 5+723 pe o lungime de 104m, la o distan} minima
de 69,50m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de sigurantd CFR, pe zona de protectie
CFR.

Platforma betonati(alei) se va amplasa pe partea dreapta a liniei CF 223 Arad - Nadlac,
de la Km 5+617 pana la Km 5+790 pe o lungime de 173m, la o distantd miniméa de 44,60m, in
afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranti CFR, pe zona de protectie CFR.

Zona amenajati piatrd concasata (criblurd) se va amplasa pe partea dreapti a liniei CF
223 Arad - Nidlac, de la Km 5+624 péni la Km 5+789 pe o lungime de 165m, la o distan{3
minima de 27,40m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranti CFR, pe zona de
protectie CFR.

Platforma pentru pubele se va amplasa pe partea dreapti a liniei CF 223 Arad - Nédlac,
de la Km 5+743 pand la Km 5+756 pe o lungime de 13m, la o distantd minim# de 68,40m, in
afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranti CFR, pe zona de protectie CFR, conform
referatul nr. 3/6/2/892/2025 al Serviciului Cadastru si Exproprieri.

Conform procesului verbal nr. 3/3/1/5/7212/2025,in zona amplasamentului nu existi
retele de cabluri si instalatii CFR.

Linia CF 223 Arad - Nidlac, este linie secundara, simplé, (interoperabilé pe intervalul
de circulatie Arad - Arad Vest), neelectrificats, necentralizats, infrastructura publicé.

La acest amplasament traseul liniei CF II directd este in aliniament §i curba. Suprastructura
cdii este alcatuiti din sine tip 49 pe traverse de beton, prindere indirects, cale cu joante.

Limitele zonei cadastrale CFR ale liniei CF 223 Arad - Nidlac, sunt reprezentate pe
Planul de situatie, plansa nr. 03 URB, din proiectul cu nr. 28/2024 din cadrul documentatiei
*Intocmire P.U.Z. si R.L.U.-Construire spatii comerciale, servicii depozitare, pe terenurile

Pagina 2|5



inscrise in CF 357294 Arad, 360121 Arad, 360122 Arad, 334347 Arad, situate pe Calea
Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E corespunzitor Avizului de Oportunitate,
Arad, jud. Arad”, conform C.U. nr. 764 din 17.05.2024”, intocmit de S.C. STACONS

S.R.L., vizat de Serviciul Cadastru si Exproprieri.

Cu aceste constatéri, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara
este

DE ACORD

cu eliberarea acord C.F.R. si aviz C.F.R. pentru documentatia *Intocmire P.U.Z. si RL.U.-
Construire spatii comerciale, servicii depozitare, pe terenurile inscrise in CF 357294 Arad,
360121 Arad, 360122 Arad, 334347 Arad, situate pe Calea Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D,
275/D/1, 275/E corespunzitor Avizului de Oportunitate, Arad, jud. Arad”, conform C.U.
nr. 764 din 17.05.2024, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a O.U.G.
nr.12/1998, privind transportul pe ciile ferate romane si reorganizare SNCFR aprobati cu
Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste ci, in limita a 20.00m, masurati de o parte si de
alta a axului cdii ferate publice este constituiti zoma de siguranti a infrastructurii
feroviare cu restrictiile aferente, necesard pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si
de sigurantd a circulafiei §i a celorlalte instalafii de conducere operativd a circulatiei
trenurilor precum si a instalatiilor i lucrrilor de protectia mediului. In situatia in care in
zona de sigurantd CFR sunt terenuri proprietate privatd, CFR poate initia, exproprierea
pentru cauzi de utilitate public3, in conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictefe zona cadastralda CFR si zona de siguranti CFR. Se interzice
incdlcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrali CFR. Terenul aferent zonei cadastrale
CFR nu va face obiectul reglementirilor prin PUZ. Situatia juridici riméne neschimbata.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul detindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR, a zonei de siguranti i zonei de protectie a ciii ferate, dupi caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce
acumuleazd ape meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu,
explozie, poluare a mediului, a solului §i a panzei freatice si nu se vor mentine
organiziri de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii degradate, instalatii
care ar afecta linia de cale ferati si circulatia feroviars;

b. nu se vor depozita materiale §i nu se vor infiinfa plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

¢. nu se vor utiliza indicatoare §i lumini de culoare rosie, galbens, verde sau albastri, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari;

d. nu se vor efectua lucréri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

e. nu se admit infiingiri de treceri la nivel,

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fisic de 100m la stinga si la
dreapta axului ciii ferate) nu este recomandatd, de aceea se recomandi ca amplasarea
cladirilor de locuit s3 fie cAt mai departe de calea feratd, pe cét posibil. Aceastd amplasare
presupune ca zona de dirdméturi din jurul clidirilor, in cazul catastrofal, de pribusire a
constructiilor, nu se va suprapune peste zona de siguranti a ciii ferate, care obligatoriu nu
trebuie sa fie afectati.
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6.

9.

La faza de proiectare D.T.A.C., D.T.O.E., D.T.A.D, pentru obtinerea Autorizatiei de
construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel din zona de
protectie a ciii ferate publice:

-drumurile proiectate, pentru asigurarea accesului in zond;

-amplasarea constructiilor;

-retele de utilitéti;

-dispozitiv/racord LFI,

La faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatieli,
actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (0.U.G. 12/1998 cu
completirile si modificarile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS
nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi insotiti de:

a. H.C.L. de aprobare P.U.Z.;

b. extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parceld si/sau Inventarul
bunurilor din domeniul public al UAT Arad, din care si rezulte situatia juridicd a
strazii/drumului la care se realizeaza accesul proiectat (pentru amplaséri de constructii
pe zona de protectie CF).

Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va
proiecta astfel incat apele pluviale, si nu fie dirijate spre calea ferata, ci colectate si dirijate
in afara zonei cadastrale CFR.

Se recomanda si se {ind seama de imaginea prezentati citre zona céii ferate (s& se realizeze
0 minimd amenajare peisagistici).

10. Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a ciii ferate, S.R.C.F.

Timisoara nu-§i asumd rdspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru
eventualele degradari ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si
nici pentru poluarea fonic3, acestea amplasindu-se pe propria rispundere a beneficiarului.

11. Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacd este cazul) de panouri

fonoabsorbante de cétre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui
studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritétilor de mediu.

12. Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF

din zona lucrarilor, dacd situatia o impune.

13. Se va avea in vedere corelarea reglementdrilor privind organizarea retelei stradale si

acceselor tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe
zona de protectie C.F.R. si pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

14. Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizare, a mentiunilor, a continutului

documentatiei avizate la S.R.C.F., precum si pentru respectarea intocmai a legislatiei i
normativelor in vigoare revine elaboratorului documentatiei pentru care s-a emis prezentul

aviz.

15. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pct. 1 — 13, a proiectului nr. 28/2024 cu

plansa nr. 03 URB, vizata de Serviciul Cadastru si Exproprieri, intocmit de intocmit de
S.C.STACONS S.R.L., procesul verbal cu nr. 3/3/1/5/7212/2025 si a referatului Serviciul
Cadastru si Exproprieri nr. 3/6/2/892/2025 atrage dupi sine aplicarea sanctiunilor
previzute in Legea nr. 50/1991 cu modificérile §i completérile ulterioare, care pot duce
pénd la Intreruperea lucrarilor si obligativitatea demolérii/desfiintarii lucrarilor executate.

16. Conditiile mentionate la punctele 1-14 pentru prezenta documentatie sunt valabile si pentru

actualizarea Planului Urbanistic General al UAT Arad.

17. Avizul este valabil numai dacid nu sunt modificari privind: amplasamentul, elementele

constructive savu/si lucrarile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).
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18. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet.1- 15 atrage dupi sine anularea avizului.
19. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupi caz, ce sunt sanctionate conform:

a. contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si
sancfionarea contraventiilor privind transporturile pe ciile ferate roméne”, cu toate
modificarile ulterioare sau

b. infracliunile, conform ,,Legii nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele misuri
pentru prevenirea si combaterea fenomenului infractional in domeniul transportului
pe calea ferat”;

20. Prezentul acord CFR si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism care insofeste documentatia.
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PROCES VERBAL STABILIRE AMPLASAMENT 7

Incheiat azi 03.] 1.2025 la sediul Sectiei L.8 Arad cu ocazia intrunirii comisiej regionale pentru
identificarea amplasamentuluj in vederea realizirii obiectivuluj de investitii ,intocmire PUZ, si RLU -
Construire spatii comerciale, servicii depozitare, pe terenurile inscrise in CF 357294 Arad,
360121 Arad, 360122 Arad, 334347 Arad, situate pe Calea Aurel Viaicu nr. 275/C, 275/D,
275/D/1, 275/E corespunziitor Avizului de Oportunitate, Arad, jud. Arad, conform C.U. gr. 764
din 17.05.2024” privind lucrarea:

- Intocmire PUZ §i RLU — Construire spatii comerciale, servicii depozitare, pe terenurile

inscrise in CF 357294 Arad, 360121 Arad, 360122 Arad, 334347 Arad, situate pe Calea
Aurel Vlaicu nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E corespunzator Avizului de Oportunitate,
Arad, jud. Arad, conform C.U.nr. 764 din 17.05.2024.

Beneficiar: JURCO] GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA

Comisia a fost convocats cy actul nr. 3/6/1/2795/29.10.2025 a Suc. Reg CF Timigoara-Div.
Tehnici — Serv. Tehnic.

Subsemnatii, deplasandu-ne la fata locului am constatat $i am stabilit urmitoarele:

Amplasamentul studiat se afls in imediata apropiere a liniei CF 223 Arad — Nadlac, in statia
CF Arad Vest, pe partea dreapti a cii ferate, intre km 5+609 si km 5+793, pe o lungime de 184 m
(paralelism/oblicitate).

Linia CF 223 Arad - Nadlac, este linie secundard, simpl3, (interoperabil pe intervalu] de
circulatie Arad — Arad Vest), neelectrificats, necentralizati, infrastructurs publici.

La acest amplasament traseul liniei CF II directi este in aliniament si curba, Suprastructura
cdii este alcatuiti din sine tip 49 pe traverse de beton, prindere indirects, cale cu Jjoante,

Limitele zonei cadastrale CFR, in zona amplasamentuly; pe partea dreaptd a liniei CF 223
Arad - Nidlac, fatd de ax linie I, sunt: la km 5+578,35 - 11,19 m; la km 5+614,40 — 21,00 m;
la km 5+618,64 - 10,46 m; 1a km 5+675,24 — 23,69 m; la km 5+752,32 — 19,75 m; la km 5+790,21 —
18,80 m; la km 5+828,29 — 19,88 m.

Pe zona investitiei se gdsesc urmitoarele instalatii CFR care deservesc linia CF 223 Arad —
Nadlac:

Instalatii SCB - ny este cazul;

Instalatii IFTE - nu este cazul;

Instalatii TTR - nu este cazul.

Investitia nu incalci zona cadastrald a cii ferate, Este pe zona de protectie a CFR.
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Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, la Sud de Calea Aurel
Vlaicu. Are o suprafatd de 9700 mp conform C.F ~urilor cu nr. 35 7294, 360121, 360122, 334347 Arad.

Beneficiarii terenurilor sunt Jurcoj Gheorghe si Jurcoi Lucretia. In prezent terenurile au categoria de
folosinta: teren arabil.

Beneficiarii Jurcoi Gheorghe si Jurcoi Lucretia, soliciti P.U.Z. si RL.U. aferent pentru
realizare constructii cu functiunea de SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE.

imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00 m, de preferinti din gard transparent, se
recomandi posibilitatea inglobirii de gard viu cu rol de protectie vizuala, fonici si purificare a aeruluj,
In prezent terenul este Imprejmuit cu gard de plasi.

Terenul pe care se realizeazs investitia, este amplasat paralel/oblic cu calea feratd, avand
principalele repere situate la urmétoarele distante fati de ax linie CF II directi (223 Arad — Nidlac)
pe partea dreapti, pe o lungime de 184 m, fiind amplasat partial pe zona de siguranti si partial pe zona
de protectie a CFR:

la km 5+609 distanta este de 20,80 m; lakm 5+613 distanta este de 78,70 m;
la km 5+675 distanta este de 23,70 m; la km 5+677 distanta este de 23,60 m;
lakm 5+708 distanta este de 22,10 m; la km 5+735 distanta este de 20,70 m;
la km 5+754 distanta este de 19,70 m; la km 5+792 distanta este de 18,80 m;

la km 5+793 distanta este de 70,60 m.

Sunt propuse urmatoarele conform PUZ:

- Edificabil — construire spatii comerciale, servicii, depozitare;

- Cladiri - posibilitate de construire spatii comerciale, servicii, depozitare;
- Alee carosabili in incinti;

- Platforme, alei;

- Zond amenajati piatra concasata, cribluri;

- Spatiu verde;

- Platforma pentru pubele.

In incinta reglementati se intentioneazi dezvoltarea zonei cu functiunea de servicii,
depozitare, comert prin realizarea unor constructii cu regim de iniltime P, P+1E, P+2E; H max. coami
12,00 m.

Pe mplasament sunt propuse cinci zone edificabile rezultate din delimitarea fati de zona de
siguranti LEA si retragerile fata de limitele de proprietate.

pe zona de protectie a CFR:

la km 5+612 distanta este de 23,90 m; la km 5+613 distanta este de 66,00 m;
lakm 5+614 distanta este de 54,00 m; la km 5+631 distanta este de 25,10 m;
la km 5+643 distanta este de 52,70 m; la km 5+675 distanta este de 63,30 m;
la km 5+681 distanta este de 7] ,10m; s la km 5+707 distanta este de 25,10 m;
la km 5+721 distanta este de 49,50 m; lakm 5+728 distanta este de 61,20 m;
la km 5+735 distanta este de 72,50 m; la km 5+789 distanta este de 21,90 m;

la km 5+793 distanta este de 70,60 m.
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m latime propusi, care va fi realizat Pe proprietatea beneficiarului.

Se propune o bandi de circulatie (3,50 — 4,00 m) in incint#, pe limita de proprietate. Se asigura
un acces din C.A. Vlaicu i o iesire in capitul parcelei studiate. Din aceast bandi se asigurd 5 accesuri
in incintd, primul acces este de 7,00 m, accesul 2, 3,4 estede 5,20 m si accesul 5 este de 7,00 m.

Accesul 1 propus va fi realizat de pe Calea Aurel Vlaicu si va fi amplasat paralel/oblic cu
calea feratd, intre km 5+723 si km 54730, la o distantii de 72,70 m fatd de axul Liniei CF II directi
(223 Arad - Nadlac), pe partea dreapti, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR.

Aurel Vlaicu si va fi amplasat paralel/oblic cu calea ferata, intre km 5+687 §ikm 5+692, Ia o distant3
de 71,00 m fati de axul Linjej CF II directs (223 Arad — Nidlac), pe partea dreapti, fiind amplasat
pe zona de protectie a CFR.

Accesul 5 propus va fi realizat de pe Calea Aurel Vlaicu $i va fi amplasat paralel/oblic cu
calea feratd, intre km 5+619 §i km 54626, la o distantd de 78,00 m fatd de axul Liniei CF II direct3
(223 Arad - Nidlac), pe partea dreapti, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR.

Banda de circulatie (aleea carosabild) propusi, va fi amplasati paralel/oblic cu calea ferata,
avand principalele repere situate la urmitoarele distante fati de ax linie CF II directd (223 Arad -
Nadlac) pe partea dreapti, pe o lungime de 104 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

lakm 5+619 distanta este de 74,90 m; la km 5+619 distanta este de 78,30 m;

la km 5+723 distanta este de 69,50 m; la km 5+723 distanta este de 73,00 m.

Platforma betonati (alei) propusi, va fi amplasatd paralel/oblic cu calea feratd, avand
principalele repere situate a urmatoarele distante fati de ax linie CF II directit (223 Arad - Nidlac)
pe partea dreapti, pe o lungime de 173 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

lakm 5+617 distanta este de 53,80 m; lakm 5+618 distanta este de 65,80 m;
lakm 5+624 distanta este de 53,50 m; la km 5+625 distanta este de 65,50 m;
la km 5+687 distanta este de 64,60 m; la km 5+692 distanta este de 64,40 m;
la km 5+719 distanta este de 44,60 m; la km 5+720 distanta este de 56,40 m;
la km 5+722 distanta este de 56,30 m; la km 5+786 distanta este de 47,60 m;

la km 5+790 distanta este de 59,60 m.
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Zona amenajati piatri concasati (criblurd) propusi, va fi amplasata paralel/oblic cu calea
feratd, avind principalele repere situate la urmitoarele distante fatd de ax linie CF II directi (223
Arad — Niidlac) pe partea dreapti, pe o lungime de 165 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

la km 5+624 distanta este de 53,50 m; la km 5+625 distanta este de 65,50 m;
la km 54632 distanta este de 27,40 m; la km 5+675 distanta este de 63,30 m;
la km 5+708 distanta este de 27,50 m; la km 5+711 distanta este de 70,10 m;
la km 5+735 distanta este de 72,50 m; la km 5+789 distanta este de 54,30 m.

Platforma pentru pubele propusd, va fi amplasati paralel/oblic cu calea ferati, avand
principalele repere situate la urmétoarele distante fati de ax linie CF II directi (223 Arad — Nadlac)
pe partea dreapti, pe o lungime de 13 m, fiind amplasat pe zona de protectie a CFR:

la km 5+743 distanta este de 68,90 m; la km 5+744 distanta este de 72,00 m;

la km 5+755 distanta este de 68,40 m; la km 5+756 distanta este de 71,40 m.

Incheierea prezentului proces verbal nu permite beneficiarului si demareze lucririle pentru
care s-a solicitat avizul CFR, ci va sta la baza eliberirii avizului de principiu ce va cuprinde conditiile
minime care trebuie respectate la prmectarea lucrarilor.

Ridicdrile topografice si geotehnice vor fi executate de citre topografi respectiv geologi
autorizati.

Dupéd intocmirea proiectului, acesta va fi prezentat Consiliului Tehnico - Economic al
Sucursalei Regionale CFR Timisoara spre analizare in vederea emiterii autorizatiei de executie;

inceperea lucrarii va fi posibild numai dupé obtinerea tuturor avizelor legale, autorizatiei de
executie emisa de Consiliul Tehnico - Economic si a autorizatiei de construire emisi de organele locale,
si in prezenta personalului CFR ( Sectia L.8 Arad).

Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal in 6 exemplare originale.

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA BENEFICIAR:
DIVIZIA LINII TIMISOARA Gheorg{l}e J aRf""'
SECTIA L8 ARAD
Ing. Sebastian ZIMA 7w

AR

DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA
SECTIA CT2 ARAD
Ing. Mihneia }MLjI‘\ITEANU

DIVIZIA INSTALATII TIMISOARA
SECTIA IFTE ARAD
Ing. Tude~ “OSERI/

A

SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA
ZONA DE INT EJINERE TC TIMISOARA
Tehn. Caius ST }A
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE CLADIRE CU PARCARI, SPATII
SERVICII S| APARTAMENTE LA ETAJE

Nr.cad.362682 | LEGENDA:

DELBAITARE
£} ZONASTUDIATA 41500 mp
N L INCINTACU PROPUNERI 5700 mp
~ ~ LIMITA ZONADE PROTECTIE CFR 100 m din ax

~ — LIMITA ZONA DE SIGURANTA CFR 20 m din ax

7 ZONADE SIGURANTA
4 < LEA110 KV SILEA 20 KV

ZONFFICARE
[] TERENARABIL
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Studiu Geotehnic pentru ,,P.U.Z. si R.L.U.: Construire spatii
comerciale, servicii, depozitare, corespunzitor Avizului de
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Arad

REFERAT oprivind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor

geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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1. INTRODUCERE

Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la solicitarea beneficiarului,
pentru intocmirea proiectului ,,P.U.Z. si R.L.U.: Construire spatii comerciale,
servicii, depozitare, corespunzator Avizului de Oportunitate”. Amplasamentul
este situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E, CF
357294, 360121, 360122, 334347, jud. Arad.



2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A

LUCRARII

Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmaitoarelor prevederi
tehnice:

» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;

» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —
Cercetari si Incercdri geotehnice. Identificarea si clasificarea
paménturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2:
Principii pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 - normativ privind proiectarea
fundatiilor de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de
proiectare pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe
pamanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea
»Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a
— Zone de risc natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat ,, NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE
A TERENULUI DE FUNDARE?”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:



Tabelul 1

Factori de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj

Conditii de teren Terenuri medii 3

Apa subterana Fara epuizmente 1

Clasificarea constructiei

dupa categoria de Normala 3

importanta

Vecinatati Fara riscuri 1
TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali
a migcdrii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce Incadreazi lucrarea din
punct de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de
vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 275/C,
275/D, 275/D/1, 275/E, CF 357294, 360121, 360122, 334347, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia localititilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pand in valea Muresului
intre Paulis si Pecica.

Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin

peste 100 m.



La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie piemontani
care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat Intr-o fisie ceva mai joasa
(putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, CAmpia Aradului este
formata din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in Tmprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd In constitutia teraselor si luncilor acestora;

e gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de
panta, ce se dezvolta in zona de "rami" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un riu, care curge in Roménia si Ungaria, in lungime de
789 km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hismasu Mare,
strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi
Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strabate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de
Muntii Poiana Ruscd, stribate Dealurile de Vest, CAmpia de Vest trecand prin
municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in raul Tisa. Pentru 22,3 km raul

marcheaza frontiera roméano-ungarai.



3.3. Adancimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetati este de 70 cm ... 80 cm, conform

STAS 6054 —-77.

ROMANIA

ZOWAREA DUPA ADANCIMEA
MAXIA DE INGHET 1
(ncimi® 2
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influenfe mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmitorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunard minima: -1,2°C — Ianuarie;

o0 Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absoluti: -35,53°C;
o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul.
Véntul de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-
vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoaci
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precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre
Marea Adriatici si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat

“Saracila”, in vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control T¢ a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a; = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat
probe de pdmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in
amplasament ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmdrit stabilirea urmitoarelor
clemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pimant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incercéri de laborator;

» Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale
terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatd din foraj o probi de
pamant tulburata.
Asupra probei de pamant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize si determiniri de laborator:
» Analiza granulometrica a paméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor
limita de plasticitate (w, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea
indicilor de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
‘Rezultatele tuturor determinarilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si In buletinele de analizi prezentate iIn ANEXA

2.



Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA S1
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisa forajului pe un
fond verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF1

0,00 m...-0,50 m — Sol vegetal,;

- 0,50 m...-2,10 m — Argila nisipoas3, maroniu gilbuie, tare;

- 2,10 m...-4,00 m — Argila nisipoasi, gilbuie;

-4,00 m...in jos — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase,
aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Df = -0,90 m de la cota
terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate

st conform NP 112-2014:

» QGreutate volumica y=18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=0,63

» Porozitatea n= 39,0 %

» Umiditatea naturala w=14,5%

> Indice de plasticitate Ir=21,5%

> Indice de consistent3 Ic=1,15

» Modul de deformatie edometric M,.;= 10500 kN/m>
» Unghi de frecare interioara O=16°

» Coeziune specifica ¢ =44 kN/m*



5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adincimea forajului
efectuat. Sunt posibile si acumuldri de apd meteoricd in zona superioard a
terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor.
Acest nivel de apa din suprafata terenului prezintd caracter temporar.

Nivelu]l maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei
perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflatd sub cota terenului
natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a fundatiilor,
respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus
fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioara, se recomandi ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE
SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul
de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice in »CATEGORIA

GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru Intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pani la adancimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe
de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
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6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din
pachete de pamanturi coezive.

Pamanturile coezive din amplasament, sunt formate din argile nisipoase,
aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minima recomandati este Df = -0,90 m de la cota

terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pimanturi coezive se caracterizeazi
prin urmdtorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

» Greutate volumica y=18,6 kN/m’

» Indicele porilor e=10,63

» Porozitatea n= 39,0%

» Umiditatea naturala w=14,5%

> Indice de plasticitate Ir=21,5%

> Indice de consistenti Ic=1,15

» Modul de deformatie edometric M,.3= 10500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=16°

» Coeziune specific c =44 kN/m>.

6.5 Capacitatea portantid a terenului de fundare determinati
conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotii de

fundare D=-2,00 m este:

Peonv = 285,00 KkPa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul
unor incarcari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor
capacititilor portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din

normativul NP 112-2014.



6.7 Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflati sub cota
terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de elevatie a
fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este
expus fenomenului de inghet-dezghet, incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasi
superioard, se recomanda ca suprafata betonului expusi fenomenului de inghet-

dezghet sd fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

6.8 Eventualele lucrari de sdpaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuizmente
s€ vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA  FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de

Deviz TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.

Se recomandd sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a
colectdrii apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de

fundare si nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sipiturilor se vor constata nepotriviri fatii de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sapaturilor §i turndrii betonului in fundatii, se

vor lua mésurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin

folosirea unor sprlj)},w—‘a&r?gﬁai\e, daca este cazul.
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Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Directia Arhitect Sef,

Referitor Ja;

beneficiar
denumire lucrare
amplasament
proiectant general
numar proiect
faza de proiectare

JURCOI GHEORGHE S| LUCRETIA
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jud. ARAD, mun. Arad, str.Calea Aurel Vlaicu nr.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E

SC STACONS SRL

28 /2024

| PUZsiRLU

Prin prezenta transmit completarile la documentatia inregistrata cu nr. 109489/9.12.2025 — PUZ

Etapa 3.

30.01.2026
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SC STACONS SRL

dipl. 1% ANCA Dorin
/ o .
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Catre,
Primaria Municipiului Arad
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Directia Arhitect Sef,

Referitor la:

beneficiar JURCOI GHEORGHE SI LUCRETIA

denumire lucrare | Intocmire P.U.Z si R.L.U aferent "Construire Spatii comerciale, servicii, depozitare "
amplasament jud. ARAD, mun. Arad, str.Calea Aurel Vlaicu nr.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E
proiectant general | SC STACONS SRL

numar proiect 28 /2024

faza de proiectare | PUZ si RLU

Prin prezenta transmit completarile la documentatia inregistrata cu nr. 109489/9.12.2025 - PUZ
Etapa 3.

Va multurﬁim
SC STACOJ\LS SRL

14.01.2026
;PJ,I ogrA A?D(gnn

[/ 180
@ ot | Stacons arad@vyahoc.com
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
10 0EC. 100 DIRECTIA ARHITECT SEF ¥
T SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONU ._i!"‘ G
CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef i promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
CTATY  {o.1.2089

Subsemnatii JURCOI GHEORGHE SI JURCO! LUCRETIA in calitate de/reprezentant al
CuUl
cu sediul /domiciliul in judetul Arad mummpnul/orasul/comuna _satul cod
postal str.C .. et. ar - telefon/fax

NTAAONDLANA °ma|l nu .
wunun. nuanzarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
Emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism :

INTOCMIRE PUZ SI RLU CONSTRUIRE SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE pentru

imobilul/teren situat in judetul ARAD municipiul/orag/comuna ARAD
satul sectorul cod
postal strCALEA _AUREL _ VLAICU, nr. NR.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E

bl. sC. et. ap. sau identificat prin CF NR.357294, 360121, 360122, 334347 ARAD.

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmité in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii )pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pes uport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize, acorduri,

etc, -in format pdf.) - dovada achitarii taxei RUR

o stacons_arad@yahoo.com adresa email proiectant

PMA - A5-09

Data [ .RORD Semndtra_____ __

L.S.

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentului formular reprezinta consimtdmantul dumneavoastra, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceasta cale, in vederea solutiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul ¢& Priméria Municipiului Arad prelucreazé date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilo rlegale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvéluite
unor terfi in baza unuf temei justificat. Va putefi exercita drepturile de acces, interventie si de opozitie in conditiile prevazute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnata $i datatd, depusa la sediul institufiei.



In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 40476 din 30.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _';Z(_Eflz din__ 17 MAL 2024

fn scopul :
Intocmire PUZ si RLU: -- "Construire SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE", pe terenurile inscrise in CF:
357294 ARAD; 360121 ARAD; 360122 ARAD; 334347 ARAD; situate pe Calea Aurel Vlaicu nr.275/C, 275/D, 275/D/ 1,

275/E,; -- corespunzator Avizului de Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate de JURCOI GHEORGHE, JURCOI LUCRETIA pers. fizica cu domiciliul in
Judetul AT municipiul ‘AT satul , sectorul , cod postal , S T loc
5. ,etaj,ap. elefon, . stacons arad@yahoo.com, inregistrata la nr. 40476 au sv.va.zvze

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Calea AUREL VLAICU , nr. 275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E; , bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.CF:
357294 ARAD; 360121 ARAD; 360122 ARAD; 334347 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 357294; 360121; 360122; 334347;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUD, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 18/ 2007 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. IGIMUL JURIDIC

Terenuri situate in intravilanul Municipiului Arad, proprietatea privata a d-lui JURCOI GHEORGHE si a d-nei JURCOI
LUCRETIA.

1. Suprafata terenului=3.000mp, (conform CF: 357294 Arad)- teren fara constructii-Categoria de folosinta: ARABIL.

Pe imobil este intabulat drept de uz si servitute de trecere subterana de suprafata sau aeriana in favoarea E-DISTRIBUTIE
BANAT SA.

2. Suprafata terenului=1.38 1mp, (conform CF: 360121 Arad)- teren fara constructii- Categoria de folosinta: ARABIL.

3. Suprafata terenului=1.619mp, (conform CF: 360122 Arad)- teren fara constructii- Categoria de folosinta: ARABIL.

4. Suprafata terenului=3.700mp, (conform CF: 334347 Arad)- teren fara constructii- Categoria de folosinta: ARABIL.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosin{d actuala: teren arabil pe care s-a aprobat PUD "Construire a 3 cladiri si anexe- sediu de firma, hala pentru reparat
si comercializat masini agricole, depozite si spatii de expunere" in baza HCLMA nr.18/2007.

Se propune: Intocmire PUZ si RLU: -- "Construire SPATII COMERCIALE, SERVICII, DEPOZITARE", pe terenurile
inscrise in CF: 357294 ARAD; 360121 ARAD; 360122 ARAD; 334347 ARAD, situate pe Calea Aurel Vlaicu nr.275/C,
275/D, 275/D/1, 275/E; --



3. REGIMUL TEHNIC

Teren adiacent UTR nr. 24 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG Arad.

Suprafata terenului = 3.000mp+1.38 1mp-+1 -619mp+3.700mp (conform extras C.F)

Echipare cu utilitati : apa, canalizare, energie electrica, gaz, telefonie .

Regimul de actualizare/modificare :

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii n. 350 / 2001 republicata ( art. 32, alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr.

525/ 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si Continutul Cadru al PUZ, indicativ GM 010 -2000.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize : AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZ GRID S.A, ORANGE COMMUNICATIONS, CTP,
PSI, PROTECTIA CIVILA, SANATATEA POPULATIEL PROTECTIA MEDIULUI, ANIF, STS, Compania Nationala de Cai Ferate C.F.R.” S.A., TRANSELECTRICA,
TRANSGAZ, AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE, Aviz de principiu Directia edilitara-
Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii terestre, administrator drum, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de
elaborare a documentatiei de urbanism.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.PL Arad care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala
initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului functiunilor se vor realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA
5. Spatiile verzi si plantate vor fi dimensionate conform HGR.525/96, HCLMA 572/2022.

Se va studia relatia lotului cu drumul public si vecinatatile, accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute. Se va
reglementa modalitatea de acces la drumul public. Se vor asigura accesele carosabile si pietonale corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor, cu respectarea normelor de siguranta si fluenta a traficului in conformitate cu prevederile legale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor tehnice de specialitate si al avizelor tehnice ale furnizorilor de utilitate.

Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii, conform reglementarilor in vigoare.

Nu vor fi afectate proprietatile invecinate si domeniul public.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate. Documentatia depusa pentru obtinerea Avizului de oportunitate va respecta
continutul cadru specificat in Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , art.32, alin(3).

Acordurile/Avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., vor fi precizate in Avizul de Oportunitate, la pct.6.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si etapa de consultare a populatiei conform
Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format vectorial (dwg, STEREO 70).

Cererea a fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 9.05 .2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU: —
"Construire SPATII COMERCIALE, SERVICII DEPOZITARE", pe terenurile inscrise in CF: 357294 ARAD;
360121 ARAD; 360122 ARAD; 334347 ARAD; situate pe Calea Aurel Viaicu nr.275/C, 275/D, 275/D/1, 275/E; —
corespunzator Avizului de Oportunitate.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului inves i
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfdgoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritéfii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

s1 extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:

OD.TA.C. 0 D.TO.E. 00 D.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa 0 gaze naturale
[ canalizare 1 telefonie

(7 alimentare cu energie electrica O salubritate

[J alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [0 sanatatea populatiei

OO protectia civild
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart . SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMAR, fConsy{ﬁ?l. Lilioara Stepanescu

Lazar Far

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

&

Achitat taxa de 105.89 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0247642 din 30.04.2029, taxa de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postiladatade . 23 05 2024

CONSILIER JURIDIC,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liliana Pas 1iid Ing. Balazs Carmen
>



PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500
A. Date referitoare la teren SCARA 1:5000
—— = Em————= W L —as
I Nr. cadastral ISuprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului pattle!a Categoria de folosinta| Suprafata masurata (mp) Mentiuni De 3
l 357204, 360121, 360122, 334347 [ 9700 limravilan Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/DH, 274 357204 A 3000 \\
N L = —— 360121 A 1381 teren imprejmuit
‘ Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala 360122 A 1619
[ 357294, 360121, 360122, 334347 Arad 334347 A 3700
1 Total 9700 =
v \‘
0 529200 ' E— 9200
¥ \
\ \ i —
' ' # ,,é‘-’ e
- 1 \ —
——— \ \ \ T A% e,
Rt S [ \ —_————————— ” 3 D . e
e e \ \ \ = , \ P
-~ : S
—_— Cad335522 \ x ! /470
—_— \ h \ |
wss . \ \ &
7.68 . s \ \ \ Nr.cad.362682 i
— )
T T— }
~— 17 R o e \ _"136.16 \_ o
\\\\\ - — \ "'\____\_..—
== [lizz 7.72 — o
T - Caloar— — — 107 T
) - aleaAUrelv/*‘\\ A
& : T T~~~ _ _Nr cad aicu b 1473
82 — —:280.333559 3
= _— 145
0784 - P -
i _§17.98 107, i «
I Bxg=a 10787 4 OTTE AR
H HOViz 0rig o1 0767 f07.99 \ P R\E‘
- / Y = T08.34 TCER
e 529 11269 1529150 T —~—_ 529150
! —_— p— 107.8% e — _
o 3 a0 2,400 —— R ~——___|jEm
10r:83 J1251 .' 107.71 : DS g - ~ L
‘ Nr.cad.334343 ~ ! 17 & 10780 X 07.9 R S
/ - o 107.76 i : )07 Araa
! — \ B 83m Cent
c — o [107.25 [jﬂﬂ " \ “I107.68 —— ~—
5 ~— @119 ! A ’ i = 2)108.24
/ ~ Nr.CF.357294 e £\ / @ AR f »
\ TTTee— - o anexa
: 5 [ @)W Nr.cad.357294 ! g =y oo . 0860 T e
$.=3000mp ®/ | s
k 111.27 Y= - 107.62 - gard beton! placl betonate
o 10776 1 Nr.CF.360121 S \ e,
[ ] = \
o 107.87 il Nrcad360121 —— \ o 107.59 ~camin de vizitara tefefon
" - 107.75 g
/ $.=1381mp 117 Nr.CF.360122 / e & o vt corizas
! Nr.cad.360122 ;| B — +punctstetio
P — - Bpomety
o 107.70 ' o 10779 c 8.=1619mp © T— e i
T o 107.88 f 3 / Fox 133 o 0767
: / ‘.'{? 0784 ] CF.Nr.334347 - platiorma betonala
{c] B
Lo : 107,84 ! Nr.cad.334347
147 059N 20 - 16 ! \ S.=3700mp
548 o 10958 38.64mT IS
i e o 107.72 L0 o N152
] ©4d.360121 7 | : o 10767 h o
‘ag ) gL o>
— 100 10965 r \ ," 100 \ \ 10 \\'g‘ézf/
—
109.67 oo i
.‘_‘.’ . ° 30 57 ; - nymar cadasiral
o 107.59 -2/m o - 107.74
: 41248
s - 00 F.ca - } Tlabsoo
d-334385 o 1024 107.55 o ) N‘“»&__ Qi ™ \CK \ W o
o 10639 o 110.13 " ° :071‘:’;3 N \wxh o 107.55 4 U&‘
7 ke
- €1 Odm !
_\~..~ A o (-3
o
Parcela (357204) Parcela (360122) o 11063 107.75 Ty
Coordonate pet.d Lungimi Coordonate pet.de contur | Lungimi 5 1o 7107,59 Digitally signed by
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lundim Nr. [} boorbanate pet de contu ] et 8 IS S e b a St a Sebastian-Toma Mann
Pt | xpm) Yim | b Pet I xqm) Yiml | pgivt) & e mm DN: c=RO, cn=Sebastian-
3|529152.366 | 212242.603 | 51.729 5 (529143.684 | 212300.369 | 51.613 s S w I Toma Mann,
12(529101.218 | 212234.964 | 19.325 10 | 529092.730 | 212202.145 | 30,569 — n _TO m a serialNumber=MsTS,
13 | 529104.056 | 212215.849 |  38.640 11 |529007.219 | 212261.907 | 11.961 S o 11147 givenName=Sebastian-
14 529100.838 | 212177.644 | 51.737 18 | 529100.062 | 212263.563 | 15.837 S s =
1529160095 | 212185.364 | 38.651 15 | 520124.772 | 212265582 |  20.417 e —— ‘oma, sn=Mann
2 (529155243 | 212223.584 |  19.324 17 | 528145.058 | 212267.853 3.476 —~—— o 111.36 M a n n Date: 2024.05.09 13:49:17
S(357254)=3000.00mp P=219.405m 4529148.507 | 212268 527 | 32.403 N ~——— o [ +03'00"
$(380122)=1619.29mp P=166.277m r. Beneficiar:
Parcela (360121) { L= : cad'334358 b
Parcela (334347 . i
N | Goordonst petds contr [ Lungini | P2 €04347) ExcoutantSC TOPOVAS PLAN SRL JURCOI GHEORGHE si JURCOI LUCRETIA | Proiet
Pet Xt Yol aturi Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi AT ity ie roi
| ] m, O(ii+1) N Iaturi
Pt. o } y ] i )
X v ~—— Adresa :Mun. Arad, str. Piersicitor, nr.41 Adresa Arad, Calea Aurel Viaicu, Nr. 275/C, 275/D, 275/0/1, 275/E
15|620124.772 | 212265.562 | 15.837 iy I odin 29050 229050 S———— e . : D;:;i.:m,de;u =
16 529109.062 | 212263.583 |  11.961 10|520092.730 | 212202145 51613 | ael - ACTIUNEA NUMELE SEMNATURA | Scera: Wmire project;:
11|529097.219 | 212261.907 |  27.238 5|520143.684 | 212300.369 | 66.826 | o ot -
12529101218 | 212234.964 |  51.729 6[529133.736 212366450 | 58.089 S\ 7 rwpersoans autort e b indicet de proprietar, INTOCMIT Ing. MANN SEBASTIAN 1:500
3|520152.366 [ 212242.603 | 25.923 7(529076.158 | 212358.762 |  5.792 pentru corectitudinea Tntociri jei 5i denta acesteta cu realitatea din teren gi cu } 1:5000 Plan topografic
4 529148.507 | 212268.327 3.476 8|529077.571 | 212353145 |  §1.037 actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispoziie de proprister, in cazu trasdrilor, \
17| 529145.058 | 212267893 | 20417 9529092455 | 212263.951 | 1.626 j pentru materi timitelor imobilui Tn @ cu \ DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN |
$(334347)=3700.08mp P=245.184m documentaa cadsligial \ = ———— [———

$(360121)=1380.95mp P=156.581m

PLAN DE INCADRARE IN ZONA




	1memoriu
	2planse20260209_094358
	3cf
	4pl
	5aviz
	6pl
	7avize
	8pl
	9tr
	10pl
	11gaz
	12pl
	13
	14 pl
	14isu
	15pl
	15pl
	15pl
	15pl
	15pl
	15pl
	15isu
	15pl
	15isu
	15isu
	16 planse20260209_095003
	16studiu
	17



