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1.2. OBIECTULP.U.Z.

Beneficiarul lucrarii, in calitate de proprietar al terenurilor ce fac obiectul de studiu
al prezentei documentatii, identificate prin C.F. nr. 316941 Arad, 328553 Arad, situate in
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, doreste intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal
in vederea reglementarii terenurilor ca zona de servicii si comert.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025 eliberat de
catre Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in zona de centrala a municipiului
Arad.

Se propune reglementarea zonei pentru functiuni de servicii si comert si spatii
administrative.

Terenurile studiate sunt situate in partea vestica a zonei centrale a municipiului Arad,
inintravilanul acestuia, pe strada Andrei Saguna. Evolutia zonei proxime este marcata de un
front continuu de-alungul str. Andrei saguna cu functiunea ed servicii si comert, front ce
protejeazd zona preponderent rezidentiala de traficul aglomeral al str. A. Saguna. De
asemenea un astfel de front sustine buna functionare a zonei rezidentiale asigurand
functiunile complementare locuirii.

Amplasamentul are o forma neregulata in plan si posibiliatea de amenajare a
accesului atat de pe str. Andrei Saguna, céat si de pe str. Mihai Eminescu.

Date referitoare la teren:

Categoria -
NE: Proprietar C.F.nr. Suprafata de Intravilan ObserYatlll
crt. (mp) P Referinte
folosinta
Intabulare, drept de
PROPRIETATEcu titlul de . A R
R Curti Imprejmuit
1 cumpargre, dobandit prin 316941 3.240 constructi Da partial
Conventie, cota actuala ¥z
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L
si
Intabulare, drept de
2 PROPRIETATEcu tltl‘ul dg 328553 2561 Curti ) Da Imprejmwt
cumparare, dobandit prin constructii partial
Conventie, cota actuata %
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L

Suprafata incintei propuse spre reglementare este de 5.801,00 mp, aceasta dorind a
fi modificata din punct de vedere urbanistic dintr-o zona cu destinatia industrial, depozitare
si edilitare, amplasata in vestul zonei centrale a Municipiului Arad, in zona cu destinatia de
spatii si comert si spatii administrative.

Se propune spre dezvoltare o singura unitate functionala:

— Constructii noi:
o ISC (Zona pentru activitati economice de tip comercial)-Z1 ;
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= regim de inaltime maxim S+P;
= P.O.T. maxim de 50,00%;
= C.U.T. maxim 0,5.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:
— Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96;
— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic de zona, indicartiv GM 0010-2000 si avizatin conformitate cu Legea
Nr. 350/2001 rep. modif. cu OG nr. 27/2008;
— ORD. MDRT nr. 2701/2010;
— P.U.G. Municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023;
— Certificat de urbanism nr. 346 din 06.03.2025.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul face parte din seria marilor orase din vestul tarii. Este situat la 24°19’
longitudine estica de Greenwich si 46°11° latitudine nordica. Municipiul Arad este situat in
Céampia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudicad a Campiei
Muresului.

Din anul 1834 este declarat orag liber regesc, dar adevirata inflorire a orasului are
loc intre 1870 - 1910. Dupé anul 1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele
N-V ale orasului sunt, practic si astazi, la cca. 600 m Sud de DJ 709C ce duce spre Iratos /
Varias.

2.2.  INCADRAREA N LOCALITATE
Terenurile, definite ca terenuri curti constructii, fac parte din intravilanutl municipiului
pe strada Andrei Saguna, incluse Tn UTR nr. 2, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflatin
vigoare, ca zona industriald, subzond unitati industrial nepoluante - In2b.
Vecinatétile amplasamentului propus spre reglementare sunt:
— laNord -teren proprietate privata, avand functiunea de servicii si comert;
= C.F.nr. —fara numarin planul cadastral

— laSud-teren proprietate a Mun. Arad, avand categoria de folosinta drum;
®= C.F.nr.355736 Arad - str. Mihai Eminescu;

— la Est-teren proprietate privata, avand functiunea de locuire;
®= C.F.nr.320345, 314399 Arad;

—teren proprietate privata avand functiunea industrie nepoluants;
= C.F.nr.344750 Arad;

— laVest-teren proprietate a Mun. Arad, avand categoria de folosinta drum;
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= C.F.nr.351236 Arad — str. Andrei Saguna;
—teren proprietate privata, avand functiunea de locuire.
= (C.F.nr.309788, 316762 Arad;

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ASPECTE GENERALE

Terenurile pe care urmeaza sa se realizeze investitia Tnsumeaza suprafata de
5.801,00 mp si nu sunt incluse in zone de protectie protectie de interes national sau
international.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zona este una
neutra, acesta neavand calitati peisagistice care sa necesite masuri specifice de integrare.

Trasaturile determinante ale cadrului natural din vecinatate sunt urmatoarele:
— terenulplat;
— absenta vegetatiei arboricole (copaci, tufiguri), cu exceptia unor arbori
crescuti in proximitatea terenului;
— climarelativ blanda.
Apreciem ca zona poate adaposti functiunile propuse, dupa luarea masurilor
corespunzatoare de asigurare cu utilitati.

RELIEF, HIDROGRAFIE, VEGETATIE

Terenul din zona este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului
studiat variaza intre 109,28 - 114,48 NMN. in prezent terenul, este acoperit cu vegetatie
crescuta spontan, in zonele unde nu au fost constructii ihainte de demolare.

Relieful este dominat de zona sudica de cAmpie a Muresului, subdiviziunea Campiei
vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub forma unui un con aluvial al
Muresului, cu aspect valurit si declivitati slab accentuate ale terenului dar, relativ dese si
predominanta depozitelor loessoide recente, fragmentate de vechile cursuri sau meandre
paréasite ale Muresului si formata din cdmpuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini
de 120-90m de la est la vest, In zona de contact cu campia Peregului avidnd 104m.

Conform ridicérii topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand diferente
de nivel nesemnificative. Terenul nu prezinta potential de alunecare

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile (prafuri
nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in functie
de variatile regimului precipitatilor din zona.

Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta de 0,3%o gi un debit mediu
multianual de cca. 170 m®s. Pe anotimpuri, volumul maxim scurs se inregistreaza
primévara (aprilie-iunie) - 40%, iar cel minim toamna (septembrie-noiembrie) — 13% din
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Debitul mediu zilnic minim este de 21m%s, iar cel maxim de 41m%s in perioadele de
vegetatie (iunie-august). Marimea bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului
permite regimul de compensare al apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de
aluviuni n suspensie este de 95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Clima este cea tipicd temperat-continentald, moderats, in care sunt prezente
influente ale climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri
calduroase si nu prea secetoase. Lantul Carpatilor il addposteste impotriva invaziilor
aeruluirece continental, iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului temperat
maritim.

Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmétoarele :

— Temperatura aerului:
o Media lunarad minima: -10C in lanuarie;
o Media lunard maxima: +200C ... 210C in lulie-August;
o Temperatura medie anuala: +10,40C
— Precipitatii:
o Media anuala: 472,91/ mp

Maximul pluviometric anual se produce in luna iunie, determinat de instabilitatea
atmosferica accentuata si de activitatea ciclonilor nord-atlantici.

~ Regimuleolian indicé o frecventd mai mare a vanturilor din sectorul vestic, cu
precipitatii bogate si viteze medii ale acestora de 3 m/s ... 4 m/s. Vantul
dominant bate din sectorul vestic (15 %).

in ceea ce privese flora si fauna, zona studiaté si in incinta cu propuneri nu exists
specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004

ANALIZA GEOTEHNICA
Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afld pe harta de macrozonare
seismica a tarii, in zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec

RISCURI NATURALE
Riscul este o estimare matematicé a posibilitatii producerii de pierderi umane Si
materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data, pentru un anumit dezastru.

Factorii de risc avuti Tn vedere sunt:

— Cutremure de pdmant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este VII, cu
perioada de revenire de cca. 50 ani, magnitutinea maxima credibild a sursei

este Mw =6,1;

5/23

'A‘ Tel./Fax: Emall: olficewpro Web: Adresa:




ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

A PRO.ARHITECTURA

— Inundatii: municipiul Arad se regdseste in lista cu unitati administrativ
teritoriale afectate de inundatii;

— Alunecéri de teren: zona cu potential de producere a alunecarilor scazut, cu
probabilitate de alunecare practic 0.

2.4. CIRCULATIA
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A CIRCULATIEI

RUTIERE
Zona aferenta investitiei este bine conectata din punct de vedere al traseelor rutiere.

CAPACITATI DE TRANSPORT GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI

Accesibilitatea incintei cu propuneri poate fi asigurata direct din strada Andrei
Saguna, cét si din str. Mihai Eminescu, conform plansa anexatd U02 Reglementari
Urbanistice - Zonificare.

2.5. OCUPAREATERENURILOR
PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Functiunea dominanta din proximitate este cea rezidentiala (cladiri P, P+1), urmata
de functiunea de servicii si comert

in zona studiaté prin PUZ se constata urmétoarele tipuri de ocupare a terenurilor:
— Céide comunicatie rutiera: str. Andrei Saguna; str. Mihai Eminescu;
— Zonarezidentiald curegim deinaltime P, P+1, P+2;
— Terenuri cu destinatia de drum: C.F. nr. 359325 Arad.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Incinta propusa spre reglementare prin prezentul plan urbanistic zonal vine in
completarea caracterului zonei, eliminand functiunea de Industrie reglementata in prezent

prin P.U.G.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
in perimetrul zonei studiate existd fond construit, si anume locuinte individuale
unifamiliale cu regim de inaltime P+1, P+1+M,

Pe terenul identificat prin C.F. nr. 328553 Arad exista fond construit, respectiv o
constructie cu functiunea de post trafo, avand suprafata construita la sol de 39,00 mp.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Functiunea propusa pentru terenul studiat completeaza caracterul predominant de
locuire si functiuni complementare al zonei, continuadnd zona de servicii $i comert
dezvoltata de-a lungul str. Andrei Saguna.
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ASIGURAREA CU SERVICI A ZONEI, IN CORELARE CU ZONELE VECINE
Functiunea predominanta propusa pentru terenul studiat se integreaza in caracterul
zonei.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Asigurarea spatiilor verzi se va face respectand hotérarea locald ce reglementeazs
acest aspect.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE IN ZONA STUDIATA SAU iIN ZONELE VECINE
Zona este lipsita de riscuri naturale.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Se constata disfunctionalitéti generate de corelarea functiunilor existente — propuse.

Principala disfunctionalitate a amplasamentului cu propuneri este functiunea
actuala de industrie care nu este potivita in contextul urban din zon3.

2.6. ECHIPAREA EDILITARA
Zona studiata dispune de retele de alimientare cu ap4, canalizare, telecomunicatii si
energie electrica.

ALIMENTARE CU APA
In zona, in prezent, exista un sistem centralizat de alimentare cu apa potabila.

CANALIZARE
In zona, in prezent, exist un sistem centralizat de canalizare menajera.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
~~— “In"zona studiat; in prezent, exista un sistem centralizat de alimentare cu energie
electrica.

TELECOMUNICATII
in zona studiats, in prezent, exista o retea de telecomunicatii.

ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
In zona studiats, in prezent, exista un sistem centralizat de alimentare cu gaze
naturale.

GOSPODARIE COMUNALA
in zona, gospodarirea deseurilor se face prin colectarea i depozitarea temporaré la
adresa. Evacuarea acestora este realizata de firma de salubritate a orasului.
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2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRU NATURAL — CADRU CONSTRUIT
Situatia propusa in zona nu afecteaza cadrul natural.

Prin Regulamentul local propus se va asigura un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi. Prin prezentul PUZ se impune min
15% (pentru zonele cu servicii si comert ) - conform prevederilor din HCL nr. 572 din
26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50 (buc/mp) din suprafata minima de spatiu
verde. In ceea ce priveste zonele cu constructii comerciale, se vor amenaja locuri de
parcare conform H.G.R. 525/1996, iar la fiecare 4 locuri de parcare este obligatorie
plantarea unui arbore, conform HCL nr. 572/2022 gi HCL nr. 187/2024.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE $I ANTROPICE

in ansamblul zonei nu existd riscuri naturale majore, terenul are stabilitatea
asiguratd (nu existd riscul unor alunecéri de teren), nu prezintd pericole de explozie
accidentald pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante periculoase sau zone
supuse periodic inundatiilor.

CAI DE COMUNICATIE
in prezent accesul pe zona de investitie nu este amenajat, acesta urméand a fi realizat

prin racordarea parcelelor la strada Andrei Saguna, respectiv la strada Mihai Eminescu.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
Conform memoriilor de specialitate rezumate in cap. 2.6. situatia utilitatilor fiind

prezentata anterior.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu este cazul.

EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR $I TURISTIC
Zona nu prezinta potential balenar sau turistic.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI
Tn cadrul Etapei | s-a emis Avizul de oportunitate nr. 25 din 07.07.2025, iar din raportul
anexa avizului reiese ca nu au fost sesizari, sugestii sau reclamatii.

2.9. FUNCTIUNEA SOLICITATA DE INVESTITOR SI POPUSA DIN STUDIUL

REALIZAT PENTRU AVIZUL DE OPORTUNITATE
Functiunea de servicii si comert propusa pe amplasament si spatii administrative, in
ceea ce priveste investitiile pe teren, presupune:

— Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu
celelalte zone functionale din vecinatate;
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— Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de
reglementari specifice;

— Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

— Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.rivind
solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaz3 a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1.  CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a
specificatiilor din tema de proiectare si C.U. nr. 346/06.03.2025 rezults c& aceste elemente
pot constitui o premisa reala pentru abordarea unor propuneri asemanatoare pe terenurile
adiacente

3.2. PREVEDERIALE P.U.G.- ULUI ARAD APROBAT
Incinta studiata se afld in zona centarald a municipiului Arad si este reglementats in
cadrul P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. Arad 588/2023 ca fiind parte din U.T.R. nr. 2, zon& unitati
industriale, subzone unitati industrial nepoluante (In2b). Functiunea dominanta a zonei
conform regimului economic din Certificatul de Urbanism nr. 346/2025 L - locuire, cu
functiuni complementare admise zonei de locuit (spatii servicii si comert).

Se observa cé unitatile cu functiuni existente in vecinatate nu reprezintd vreun
impediment Tn dezvoltarea noii zone de servicii, ba chiar noua functiune propusa vine n
compeltarea celei existente.

Propunerea este oportuna datoritd cerintelor reale de dezvoltare a acestei Zone,
neutilizata inca la potentialul maxim

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural existent in zona studiatd nu prezinta potential peisagistic valoros,
nefiind necesare masuri de punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase
(vegetatie, fauna, cursuri de ap4, oglinzi de apa, etc.). Terenul nu prezintd vegetatie inalt3
(arbori, arbusti) care sa necesite a fi taiatd. Vegetatia existentd nu impiedica realizarea
investitiei. Nu exista o relatie vizuala favorabild cu forme de relief sau elemente valoroase
de peisaj aflate la distanta.

9/23

E‘!‘ Tel.fFax: 1401 742 11187 Emall: office@pro artited ira 10 Web: wyrw o arhilecit g o Adresa:




VA PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ORGANIZAREA CIRCULATIEI St ATRANSPORTULUI IN COMUN
CIRCULATIA RUTIERA
Pentru deservirea rutiera a parcelelor rezultate Tn urma PUZ-ului se propune accesul
si iesirea automobilelor din incinta prin racordarea acestora la str. Andrei Saguna, respectiv
str. Mihai Eminescu.

Lucraérile rutiere pentru deservirea obiectivului, constau din urmatoarele:

— Amenajare acces rutier principal din strada Andrei Saguna;
— Amenajare acces rutier din strada Mihai Eminescu;

— Amenajare platforma rutiera de incintd pentru circulatie si parcare
autoturisme, precum si rampa pentru andocare autocamion aprovizionare
marfa;

— Amenajare trotuar pietonal adiacent cladire si platforma (rastel) pentru
carucioare si refacere trotuar pietonal de pe domeniul public afectat de
lucrarile proiectate.

AMENAJAREA ACCES RUTIER PRINCIPAL DIN STRADA ANDREI SAGUNA

Accesul principal la obiectivul studiat se va face din strada Andrei $aguna prin
amenajarea unei intersectii in ,,T” cu banda de viraj la stdnga intre drumul de acces la
terenul studiat si strada Andrei Saguna. Amenajarea accesului rutier se va realiza in
conformitate cu prevederile normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice AND 600-2010, privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Lucrarile rutiere pentru amenajarea unei intersectii in ,,T” cu banda de viraj la stanga
intre drumul de acces terenul studiat si strada Andrei Saguna constau in principat din
urmatoarele:

— amenajarea unei benzi de viraj la stadnga cu lungimea de 20,00 m si o latime
de 3,00 m, racordata la banda curenta a strazii cu o pana de racord cu
lungimea de 15,00 m;

— amenajarea drumului de acces la obiectivul studiat, cu 2 benzi de circulatie
cu o latime de minim 4,50 m pentru fiecare banda, sensurile de circulatie fiind
separate de o insula sub forma de ,,picatura” realizata din marcaj rutier;

— racordarea directa a marginilor carosabilului drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile strazii Andrei Saguna, cu ajutorul unor curbe tip arc
de cerc curazaR =12,00 m la intrare si la iesire;
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— reamplasarea indicatoarelor rutiere Si refacerea marcajelor rutiere de strada
Andrei Saguna, afectate de lucrarile rutiere proiectate, pe cheltuiala
beneficiarului;

— realizarea unei treceri pentru pietoni in dreptul accesului rutier propus
respectiv devierea pistei de biciclete;

— dirijarea circulatiei si reglementarea prioritétii pentru circulatia de pe strada
S-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2024 si SR 1848-7/2015,
asigurand prioritate pentru traficul de pe strada Andrei Saguna.

Lucrérile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continutein O.G. f.n.3/1997
privind regimul drumurilor, republicatad in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Largirea strazii Andrei Saguna se va realiza doar pe partea dreapta pe accesul rutier
proiectat la terenul studiat si se va face cu o structura rutiera asemanatoare cu structura
rutiera existenta

Pentru aimpiedica transmiterea fisurilor intre structura rutiers existenta si structura
rutiera realizatd la accesul rutier, se va freza imbricamintea asfaltica de la limita cu
carosabilul rutier existent pe 0,50 m latime, apoi dup4 realizarea stratului de bazi se va
asterne un geocompozit antifisura cu latimea de 1,00 m (cate 0,50 m pe fiecare parte a
carosabilului existent respectiv a carosabilului proiectat), material ce va fi amorsat cu
emulsie bituminoasa si peste care vor fi asternute stratul de legatursd din BAD 22,4 in
grosime de 6 cm, respectiv strat de uzura din beton asfaltic BA 16 in grosime de 4 cm.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona strazi, beneficiarul si executantul vor fi
obligati s& respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al
semnalizarii rutiere (indicatoare simarcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la
obiectiv va fi suportat de citre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

AMENAJAREA ACCES RUTIER SECUNDAR DIN STR. MIHAI EMINESCU.

Accesul rutier secundar la obiectivul studiat se va face din str. Mihai Eminescu prin
amenajarea uneij intersectii in ,,T” intre drumul de acces la terenul studiat si str. Mihai
Eminescu. Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate Cu prevederile
normativului pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice AND 600-2010,
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.
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Lucrérile rutiere pentru amenajarea unei intersectii in ,T7” intre drumul de acces la
terenul studiat si str. Mihai Eminescu constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea drumului de acces la obiectivul studiat, cu 2 benzi de circulatie
cu o litime de minim 3,00 m pentru fiecare banda;

— racordarea directad a marginilor carosabilului drumului de acces in incinta la
marginea partii carosabile a strazii Mihai Eminescu, cu ajutorul unor curbe tip
arc de cerc cu raza R = 6,00 m la intrare dreapta si la iesire dreapta, virajul la
stanga fiind interzis;

- reamplasarea indicatoarelor rutiere si refacerea marcajelor rutiere de pe str.
Mihai Eminescu, afectate de lucrarile rutiere proiectate, pe cheltuiala
beneficiarului;

— realizarea unei treceri pentru pietoni in dreptul accesului rutier propus

— dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatia de pe strada
s-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1/2024 si SR 1848-7/2015,
asigurand prioritate pentru traficul de pe str. Mihai Eminescu

Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in0.G.f.n.3/1997
privind regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Largirea strazii Mihai Eminescu se va realiza doar pe partea dreapta pe accesul rutier

—_proiectat si se vaface-cu o-structura rutierd asemanatoare cu structura rutierd existenta.

|

Pentru a impiedica transmiterea fisurilor intre structura rutiera existenta si structura
rutierd realizatd la accesul rutier, se va freza imbracamintea asfalticad de la limita cu
carosabilul rutier existent pe 0,50 m latime, apoi dupa realizarea stratului de baza se va
asterne un geocompozit antifisura cu latimea de 1,00 m (cate 0,50 m pe fiecare parte a
carosabilului existent respectiv a carosabilului proiectat), material ce va fi amorsat cu
emulsie bituminoasa si peste care vor fi asternute stratul de legatura din BAD 22,4 1n
grosime de 6 cm, respectiv strat de uzura din beton asfaltic BA 16 in grosime de 4 cm.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona strazii, beneficiarul gi executantul vor fi
obligati s& respecte normele de protectia muncii gi siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al
semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesuluirutier la
obiectiv va fi suportat de cétre beneficiar, iar executia lucréritor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.
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PLATFORMA RUTIERA DE INCINTA
Pentru deservirea rutierd intericard a obiectivului, s-au prevazut a se executa
urmatoarele lucréri:

— amenajarea platformei carosabile de deservire a obiectivului studiat, avand
rol de circulatie rutiera interioara si parcare autoturisme.

- TInincinta se vor amenaja un total de 52 locuri de parcare dintre care 3 locuri
vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati si 3 locuri vor fi destinate pentru
femeile insarcinate/insotite de copii pana in 5 ani.

CALCULUL LOCURILOR DE PARCARE SE VA DEFINITIVA LA FAZAD.T.A.C.
— aplicarea de marcaje si indicatoare de circulatie pentru sistematizarea
circulatiei pe platforma interioars; marcajele rutiere ce se vor realiza vor fi de
tipul ,,Marcaje termoplastice, performate” conform SR 1848-7/2015;

— Numarul minim de locuri de parcare de va asigura conform HCLM 187/2024,
in functie de destinatia constructiei.

Art. 8 (1) Constructiile comerciale cérora li se aplica prezentul regulament
sunt: a) Comert nealimentar, magazin general, Supermagazin (supermarket),
piata agroalimentard, comert alimentar, alimentatie publicd. Amplasament:

in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice side
agrement—a caror amplasare este permisa la parterul locuintelor numaiin
conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului sizgomotului; b)
Servicii. Amplasament: in zona centrals, comercialg, rezidentialg sau de
agrement. Se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit si

amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decét cele industriale; c)
Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de
poluare chimicd, posturile trafo si zonele de afluenta a publicului. (2) Pentru

constructiile mentionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte
minime: a) Comert en-detail: - 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de
vénzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor
multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2
locuride parcare; - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru
functiuni comerciale cu numar redus de clienti (comert specializat, produse
care nu suntde larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite
categorii profesionale sau de utilizatori etc. ), dar minimum 2 locuri de
parcare.
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Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului , beneficiarul i executantul vor
fi obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfelincat sa se
evite producerea de accidente de circulatie

TRANSPORT IN COMUN
Parcelele reglementate au un acces facil la reteaua de transport in comun, cea mai
apropiata statie fiins la mai putin de 250m de amplasament.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI FEROVIARE
Nu este caszul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI NAVALE
Nu este cazul.

ORGANIZAREA CIRCULATIEI AERIENE
Se vor respecta conditiile impuse de Avizul Autoritatii Aeronautice

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,

INDICI URBANISTICI
Din punct de vedere functional, incinta cu propuneri se imparte astfel:

Unitati:
- Z1 - unitate functionala Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative -
SERVICII S| COMERT, SPATII ADMINISTRATIVE (ISC)

Subunitati:

- ISC - Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative;
- Ted -tehnico edilitare;

- Cc - cai de comunicatie carosabile pentru masini;

- Cci - Platforme auto si pietonale de incinta;

- Cp - cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
- P - platforme parcaje amenajate la sol;

- Sp - Spatii verzi plantate;

- Spa - Spatii verzi de aliniament din domeniul public;

- Spi - Spatii verzi amenajate la solin incinta;
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INDICATORI URBANISTICI
Pentru Z1 - unitate functionala Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative -
SERVICII S| COMERT, SPATII ADMINISTRATIVE (1ISC)

CATEGORIE DE FOLOSINTA EXISTENTA A [ CATEGORIE DE FOLOSINTA
TERENURILOR PROPUSA ATERENURILOR
e mp % mp %
Curti constructii
Subzon4 uinitti industriale 5801,00 100 B =
nepoluante
Drum (suprafat cedata) - - 145 2,50
Curti constructii } ; 5656,00 97,50
Zond servicii si comert
P.O.T. EXISTENT P.O.T. PROPUS C.U.T. C.U.T.
mp % mp % EXISTENT PROPUS
Zond unitati industriale,
subzona unitati industriale - 85 - -
nepoluante - In2b
Zond servicii gi comert - ISC - - 2828,00 max. 50 1,05 max. 0,50
Spatii verzi amenajate - Sp - - 848,40 min. 15
Céi de circulatie - Cc - - 1979,60 35
Total 5656,00 100
Regim de Tnaltime existent Regim maxim de inaltime propus
P, P+1, P+2E S+P, Huax= 15,00 m

Situatia existenta conform P.U.G. :
P.O.T. existent = 35%
C.U.T. existent = 1,05:;
Regim de inaltime: P,P+1, P+2E.

Situatia propusa :

P.O.T. propus =50%

C.U.T. propus =0,50;

Regim de inaltime: S+P;

H max. total = 15,00 m;

Spatii verzi: min. 15% (pentru zonele cu constructii comerciale) - conform
prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50
(buc/mp) din suprafata minima de spatiu verde. In ceea ce priveste zonele cu
constructii comerciale, se vor amenaja locuri de parcare conform H.G.R. 525/1996,
iar la fiecare 4 locuri de parcare este obligatorie plantarea unui arbore, conform HCL
nr. 572/2022.

Retragerile minime propuse fata de limitele de proprietate sunt urmétoarele:

Nord -3,00 m;
Sud-2,00 m;
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Vest-4,50 m;
Est-3,00 m.

3.6. REGULI CU PRIVIRE LA MIJLOACELE PUBLICITATE. FIRME SlI RECLAMA
COMERCIALA
Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire, doar in acord cu
arhitectura si volumetria cladirilor/ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea
prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

e sanu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

o elementele in consold vor fi montate astfel incat sa fie asigurata siguranta in
exploatare, dar nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

« proiectia la sol a mijloacelor publicitare sa fie in totalitate in interiorul proprietatii
pe care vor fi autorizate.

3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ALIMENTARE CU APA
in prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa
si canalizare menajera/pluviala.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publicé existenta de
alimentare cu apd aflatd pe Strada Andrei Saguna, prin intermediul unui camin de
bransament propus.

Solutia finald de alimentare cu apa va fi realizata in confirmitate cu solutia tehnica
emisa de catre Compania de apa.

Caminul de bransament va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde contorul
de apaincadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminul de brangament va fi executat
din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din feava
de otel neagra, iar golurite etansate. Conductele de bansament vor fi dimensionate
corespunzitor din punct de vedere hidraulic si alincarcarilor statice la care va fi supusa.

Montarea conductei de alimentare cu apa se va face intr-o trangee cu dimensiunile
de 0,70x 1,10 m, sdpatd mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei
si deasupra se vor executa umpluturi de nisip in grosime de 10 cm. n rest, umpluturile se
vor executa cu pamantul rezultat din sapatura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueazé proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de alimentare cu apa din PE-HD.
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CANALIZARE

CANALIZARE MENAJERA

In prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa
si canalizare menajera/pluviala.

Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incircarii cu
poluantiin limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica existenta de
canalizare menajera aflata pe Strada Andrei Saguna, prin intermediul unui camin general de
racord.

Solutia finald de racord canalizare va fi realizata in confirmitate cu solutia tehnica
emisa de catre Compania de apa.

Caminul de racord propus va fi amplasat pe domeniul public si se va executa din
beton, cu capac din fonté, carosabil.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta camine de
vizitare de forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperitd peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleazs
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeaza prin sapare iar
umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrarilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se
executa incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de
pamant de 15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de canalizare din PVC.

CANALIZAREA PLUVIALA
in prezent, parcela studiata este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4 si
canalizare menajera/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi
preluate printr-un sistem de canalizare separat

Apele pluviale cu hidrocarburi vor fi colectate cu ajutorul unorrigole si a unor guri de
scurgere tip geiger, amplasate in zona carosabila.
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Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de
scurgere tip geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

Apele pluviale incarcate cu hidrocarburi vor fi purificate/tratate prin intermediul unui
separator de hidrocarburi, cu by-pass, din polietilena, conform cu SR EN 858, avand
capacitatea nominala de 6/60U/s, cu urmatoarele caracteristici:

— debittotal 60 /s

— dimensiuni nominale: NS 6 U/s

— trapa de namol incorporata de 2400 litri

— capacitate depozitare lichide ugoare 412 litri
— capacitate totala 3409 litri

— cuva din plastic armat cu fibra de sticla

— componente interne din PE-HD

— prevazut cu elemente de coalescenta

— prevazut capac cu inaltator

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat
si alte prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezuttati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din
20 martie 2002.

Apele pluviale conventional curate si apele pluviale tratate vor fi descarcate
controlat la reteaua stradala de canalizare menajera, prin intermediul cadminului de racord
propus.

Apa pluviala curata preluata de pe invelitoarele imobilelor si apa pluviala tratata prin
separatorul de hidrocarburi va fi colectata intr-un rezervor subteran pentru stocare apa
pluviala, cu urmatoarele caracteristici:

— volum: 30mc

— prelungire guri de vizitare pana la cota terenului
— capace necarosabile montate in spatiul verde
— dimensiuni: @2500; L=6500mm

Apa pluviala stocata in bazinul de retentie va fi utilizata pentru udarea spatiilor verzi
iar surplusul de apa va fi evacuat controlat in reteaua de canalizare menajera si in caminul
de racord propus si astfel deversata la reteaua stradala de canalizare menajera.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a noilor obiective propuse spre construire, se va
realiza prin racordul la reteaua existentd din zona. TIn zona studiata existd posibilitatea
racordarii in baza informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.
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Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate se va face din postul de
transformare propus pe parcela, cu linii electrice subterane, pana la firidele de bransament

propuse.

Au fost prevazute cabluri de alimentare subterane pentru fiecare corp de cladire
propus. Acestea vor fi de tipul CYADY protejate in tuburi de protectie. Au fost prevazute
camine de tragere pe toate traseele de alimentare.
Pentru iluminatul incintei au fost prevazuti stalpi metalici echipati cu corpuri de iluminat
LED.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local
de distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un
sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse,
investitorul se va adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre
operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile si avizele
necesare. Solutia finala de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre
distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza
avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata
de LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kV si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m
de pozare a conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kV va fi minim 0,25m conform NTE

007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kV in caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei.
Tubulva fi prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de
60°. Distanta de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

| c1py:
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P instal. = 80 kW
Ks =0,60

P abs. = 48 kW
ic=76A

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocurile de Masura si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie
electrica local.

ACEASTA ESTE O SOLUTIE PRELIMINARA PENTRU FAZA PUZ SI SE VA DETALIA LA
FAZA DTAC CAND SE VA DETALIA VARIANTA ARHITECTURALA FINALA.

TELECOMUNICATII
Existentain zona a liniilor de telecomunicatii va fi indicata prin aviz, iar noile obiective

propuse spre construire, vor fi racordate la acestea.

ALIMENTARE CU AGENT TERMIC
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale a noilor obiective propuse spre construire, se varealiza

prin racordul la reteaua existenta din zona.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii prestate in
favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o firma
specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei siaccesulliber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea
lor din alte surse este strict interzisa

3.8. PROTECTIAMEDIULUI

in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, iar terenul are
stabilitatea asigurata. Se va asigura in consecinta un balans optimintre suprafetele ocupate
de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decéat cele ce se
impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, nu se constata in acest moment in zona activitati poluante care sa
impuna luarea de masuri speciale.
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Lucrarile propuse nu influenteazd semnificativ regimul apelor de suprafata sau
subterane si nici obiectivele existente sau programate in zona.

EPURAREA APELOR UZATE
Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi colectate prin guri de scurgere
cu sifon si depozit, prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine materiile
grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incinta vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent-dupa
care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dupa
caz.

Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate,
acestea putand fi evacuate in zone verzi.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinta se va face la o distanta de
cel putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incinta, in canalul pluvial stradal existent se va face in
baza avizului de racordare stabilitd de administratorul retelei pluviale din zona.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incarcare cu poluanti conform
NTPA 001/2005 daca nu se impun si alte restrictii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

in municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firméa specializata,
pe intreg teritoriul orasului, cu utilaje adecvate. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 |, se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri
urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic.

RECUPERAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDARI DE MALURI, PLANTARI
DE ZONE VERZI ETC.
Nu este cazul.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI
Z1 - unitate functionala Institutii, Servicii, Comert si spatii administrative - SERVICII
SI COMERT, SPATII ADMINISTRATIVE (/ISC)

Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantarii de arbori
se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

21/23

'é‘ ;‘ Tel./Fax: 1400 742 N187  Emalk offcewpo anplecturaio Webs wwwpta adwlecturaso Adresa: 310003 st Cotvelin L oposuy s 240 Argo, Romania




'A PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ in exteriorul cladirii = minim
15%. Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile
alese pe teren in momentul realizarii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei

de Construire.

— Se va asigura un Procent minimum de spatii verzi si teren liber neamenajat,
care sa permita permeabilitatea apei in sol: minimum 15% din suprafata
terenului;

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU, PRIN INSTITUIREA DE ZONE PROTEJATE
Incinta cu propuneri nu include bunuri de patrimoniu ce ar necesita implementarera
unei zone de protectie.

REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARE URBANA

Data fiind situatia existda a amplasamentului, din punct de vedere peisagistic, si
reglementarile impuse prin prezenta documentatie, nu este diminuata valoarea peisagistica
a zonei.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC SI BALNEAR
Nu este cazul.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE
Prin finalizarea lucrarilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate
urmatoarele disfunctionalitati existente privind:

— asigurarea aceesului in intcinta cu propuneri se va realiza prin racordare
loturilor propuse la str. Andrei Saguna, respectiv str. Mihai Eminescu.

3.9. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

In zona studiat3 exista:
— terenuri proprietate publica de interes local (str. Andrei Saguna, str. Mihai

Eminescu, str. Gheorghe Sincai);
— nu exista terenuri proprietate privata de interes national sau judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietate publica si privata de interes local, proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice sunt, de asemenea, prezentate in plansa U04
Proprietatea asupra terenurilor.

4. CONCLUZII, MASURIIN CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.UG.
La nivel de U.T.R., prin realizarea investitiei se va asigura utilizarea eficienta a
terenului studiat, in conformitate cu caracterul si tendinta de dezvoltare a zonei.
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Prin prezentul proiect se pune in valoare un amplasament neutilizat ce se prezinta ca
o disfunctionalitate a zonei. Astfel, din considerente atat functionale, cét si din punct de
vedere al accesibilitatii zonei de locuit din proximitate, proiectul contribuie la dezvoltarea
echilibrata a zonei.

CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE

Pentru ca propunerea s fie sustinuta si materializata, categoriile de interventie sunt:
— Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incinta;
— Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa spre reglementare;
— Realizarea de parcaje.

Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de intervntie, ordinea
acestora este dictata si de sursele de finantare pentru diversele lucri, dar este obligatorie
asigurarea tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lorin functiune.

APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.Z.

Ca elaboratori ai documentatiei, consideram c3 ea reflect3 potentialul si cerintele
zonei, respectiv localitatii, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce
ofera bune premise in acest sens.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indicatori ocupare teren
etc. sunt cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent prezentului
PUZ.

Pentru etapele urmatoare, In vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor
PUZ consideram necesare urmétoarele operatii si actiuni:

— Aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M.;

- Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism Si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reald personalitate a acestei zone.

Intocmit, Urbanism,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PU.Z si R.LU. aferent ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA S|
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESUR|
FAZA — ETAPA 3 — APROBARE PUZ SI RLU PRIN HCL

|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are ca scop

.....

Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederiin ceea ce
priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cladirilor in perimetrul aflat sub incidenta R.L.U.
in relatie cu vecinatatile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,U02 Reglementdri urbanistice — Zonificare” tinand cont
de faptul ca dispunerea exacta a cladirilor, respectiv forma amprentei acestora, se va definitiva in faza
D.T.A.C. in conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUN! COMPLEMENTARE” si se aproba fmpreund cu

acesta.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreaza in baza prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, republicat, si al Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G.municipiul Arad aprobat prin H.C.L.M 502/2018.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legald formata din:

® legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

® Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformareaconstructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei inexploatare a acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabilg;

e Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.
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Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteazd si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la amplasarea
si amenajarea constructiilor in zona studiat, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizareaterenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualulu.
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogiri se vor propune de catre Consiliul Local,
dupa care se vor putea opera modificirile respective la conditiile de amplasare, conformare siechipare
a constructiilor precum sila indicii de ocuparea terenului.

Prescriptiile cuprinse tn acest R.L.U. devin obligatorii in toate fazele de autorizare a viitorului
ansamblu.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaz in conformitate cu:

® legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare;

® Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare adocumentatiilor
de urbanism;

® legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor, republicatd, cu

modificdrile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicats, cu modificirile si completarile

ulterioare

* Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

® Legeanr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele

masuri adiacente, cu modificirile si completdrile ulterioare;

* legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicit3tii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modific3rile si

completarile ulterioare;

¢ Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificsri

prin Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare;
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* Legeanr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

¢ Legeanr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completdrile ulterioare;

* Legeanr. 213/1998 privind bunurile proprietate publicd, cu modificirile si complet3rile

ulterioare;

e lLegea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privindbunurile
proprietate publica;

¢ H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completrile

ulterioare;

 Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si privateasupra
mediului;

¢ Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate public3 privind
mediul de viatd al populatiei, cu modificdrile si completarile ulterioare;

® Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modific3rile si completarile
ulterioare;

¢ PUG municipiul Arad aprobat prin H.C.L. nr. 502 din 2018;

® legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000.

* Alte acte de autoritate publica nationald sau locala, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului;

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative n vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltérii urbanistice a unei
zone din intravilan cat si din extravilan si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —permisiuni
si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona
studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazd odaté cu Planul Urbanistic General sau PlanulUrbanistic
Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Se vor avea in vedere precizdrile si prevederile si se vor respecta conditiile impuse prin avizele si
acordurile obtinute pentru prezentul P.U.Z.:

a. Se vor avea in vedere precizarile din Acordul nr. 22639 din 30.09.2025 eliberat de
Compania de Apa Arad S.A.:

Are in exploatare retele publice de apd potabild;
Are in exploatare retele publice de canalizare menajerd;
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b. Se vor respecta conditiile precizate in Acordul nr. 27943956 din 30.09.2025 eliberat de
Retele Electrice Banat S.A.:

AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SEVA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC
APROBAT;
B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003
in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA Si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), propuse a se construi;

C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie;

D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;
E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul
LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora;
TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;
F.Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20

kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m ¢f. NTE 007/08/00;
G.Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat
elemental cladirii {cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCH

ISA), terasa propusa a se construi
siconductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003;

H. Distanta masurata pe verticala in zona de FO6 Rev 0/ P-05-22 acces, intre conductorul
inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

I. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana
deapa propusa si LES 20 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conducteide apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical,

(INTERSECTIE)intre conducta subterana de apa propusa si LES 20 kV existenta va fi de min.
0,25m cf. NTED07/08/00;
K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 20 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 mcf.
NTE 007/08/00;
L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui
mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant(APROPIERE, TRA VERSARE)
sa fie minim 2m (PE 106/2003) ;

M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fiegala cu
inaltimea stalpului (PE106/2003);

N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz
pr. si LES 20 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES 20 kV ex.
este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;

O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE)
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pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei
de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;

P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. In
zona, cf. PE 106/2003;

Q. Distanta minima normata de apropiere intre constructiile propuse si postul de transformare
existent va fi 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator, 1,5 m fata de alte laturi
cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in functie de categoria de pericol de incendiu a
constructiei, cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019 si PE 101 A/85; Traseele retelelor electrice din planul
anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant (executant). Zona MT/IT
asigura asistenta tehnica Arad Municipal suplimentara nu e cazul la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor
de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta
consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg
din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime
prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu
gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care
le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele
provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce
se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

c. Se vor respecta conditiile precizate Tn Avizul de principiu nr. 215155507 din 12.04.2024
eliberat de DelGaz Grid S.A.:

Prezentul aviz nu autorizeazd executarea constructiilor amplasate in vecindtatea
obiectivelor/sistemelor.
In zona supusd analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale
Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 09.09.2029

d. Sevor respecta conditiile precizate tn Avizul nr. AFO066872/34023/32080 din 06.10.2025
eliberat de Orange Romania Communications S.A.:
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Aviz pozitiv conditionat
Prezentul aviz este valabil doarinsoti de Conditiile tehnice avénd acceasi referintd ca prezentul
document, emise de SC Protelco SA si atasate

Conditii tehnice

Privind respectarea urmdtoarelor mdsuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in
exploatare, executia lucrdrilor proiectate (mai jos sunt enumerate contitiile impuse)

Investitia nu afecteazd direct infrastructura FO Orange. Poate apdrea risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitdti. Pentru astfel de cazuri se recomandd
solicitare asistentd la predare amplasament.

e. Sevaaveainvedere Acordul nr. 1123 357 din 22.09.2025 eliberat de citre Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd , Vasile Goldis” Arad privind Securitatea la incendiu:

[.]
se respectd prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de securitate la incendiu,
motiv pentru care v emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

f.  Se va avea in vedere Acordul nr. 1 123 358 din 22.09.2025, emis de cétre Inspectoratul
pentru Situatii de Urgentd , Vasile Goldis” Arad privind Protectia Civils:

[-]
se respectd prevederile actelor normative care reglementeazé activitatea de protectie civild, motiv
pentru care vd emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

g. Se vor respecta conditiile precizate in Decizia etapei de incadrare nr. 20298 din
04.11.2025 eliberatd de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului:

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20298/04.11.2025

Ca urmare a notificdrii adresatd de MARIO IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL, cu sediul in
municipiul Timisoara, str. Vilcea, nr. 4, judetul Timis, privind planul ELABORARE PUZ si RLU aferent
pentru “ZONA SERVICII | COMERT CU AMENAJARILE AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S| AMENAJARE ACCESURY, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str.
Andrei Saguna, nr. 81-85, jud. Arad - conform C.U. nr. 346/06.03.2025 emis de Primdria municipiului
Arad, inregistratd la ANMAP DIM Arad cu nr. 3548/R/17698 din 25.09. 2025, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Pddurilor,
modificatd si completatd prin HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
pddurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;
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- HG nr. 311 din 03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si
Arii Protejate,

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

precum si a:
- Deciziei nr. 800/13.10.2025, emisd de Presedintele ANMAP;
Directia Judeteand de Mediu Arad

- ca urmare a consultdrii autoritdtilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 08.10.2025 si a completdrilor ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;
decide:

planul propus ELABORARE PUZ si RLU aferent pentru “ZONA SERVICII 5| COMERT CU AMENAJARILE
AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SIAMENAJARE ACCESURY”,
propus a fi realizat in municipiul Arad, str. Andrei Saguna, nr. 81-85, jud. Arad, titulari MARIO IMO
INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL, nu necesitd evaluare de mediu si se va supune adoptdrii férd aviz de
mediu.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti viitoare fie
In ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocdrii resurselor

Suprafata incintei propuse spre reglementare este de 5801 mp, aceasta dorind a fi modificatd din
punct de vedere urbanistic dintr-o zond cu destinatia industriald, depozitare si edilitare, amplasatd in
vestul zonei centrale a municipiului Arad, in zond cu destinatia de spatii comert si spatii administrativ

Date referitoare la teren:
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Nr. J C.F. Categoria de Intravila Observatii/
crt. AT nr. suprafata (mp) folosinté n Referinte
S.C. WINI 31694 Curti " P .
1 IMOBILI S.A 1 3.240 constructii i Imprejmuit partial
S.C. WINI 32855 Curti " L ,
2 IMOBILI S.A 3 e constructii 2 Imprejmuit partial

Se propune spre dezvoltare o singurd unitate functionald: constructii noi: ISC (zond pentru activitdti
economice de tip comercial) - Z1, regim de indltime maxim S+P.

Terenurile, definite ca terenuri curti constructii fac parte din intravilanul municipiului pe strada
Andrei Saguna, incluse in UTR nr. 2, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat in vigoare, ca zond
industriald, subzond unitati industrial nepoluante — In2b.

Spatii verzi: reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, ¢
respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor impreund cu HCLM Arad
nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrdrile de constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad (min. 15% - pentru
zonele cu constructii comerciale si se vor planta arbori in raport de 1/50 buc/mp din suprafata
minimd de spatiu verde).

Locuri de parcare: se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea
prevederilor H.G. nr 525/1996, anexa 5 si fiird afectarea domeniului public si prevederilor
Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii si amenajdrile autorizate pe raza municipiului Arad aprobat prin HCLM Arad nr.
187/2024.

Accesul auto/pietonal se va face prin racorduri carosabile si pietonale din str. Andrei Saguna,
respectiv str. Mihai Eminescu.

Bilant Teritorial

CATEGORIE DE FOLOSINTA CATEGORIE DE FOLOS/NTA
EXISTENTA A TERENURILOR PROPUSA A TERENURILOR
mp % mp %
Curti constructii
Subzond initdti industriale 5801,00 100 - -
nepoluante
curyi constructi - - 5801,00 100
Zond servicii si comert
P.O.T,
EXISTENT ANPGRS — C.U.T. PROPUS
EXISTENT
mp % mp %
Zond unitdti industriale, - 85 - - 1,05 max. 0,50
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subzond unitdti industriale
nepoluante - In2b
Zond servicii si comert - ISC - - 2900,50 | max. 50
Spatii verzi amenajate - Sp - - 870,15 min. 15
Cdi de circulatie - Cc - - 2030,35 35
Total 5801,00 100
Regim de indltime existent | Regim maxim de indltime propus
P, P+1, P+2E S5+P, HMAX= 15,00 m

Alimentarea cu apd: racord la reteaua publicd de alimentare cu apd potabild a municipiului Arad,
existentd pe strada Andrei Saguna.

Apele uzate igienico — sanitar: racord la reteaua public de menajerd a municipiului Arad, existentd
pe strada Andrei Saguna.

Candlizarea pluviald: apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un separator de
hidrocarburi inainte de a fi evacuate in reteaua publicd de canalizare pluviald a municipiului Arad.

Energie electricd: se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existentd in zond.
Energia termicd:se va asigura bransarea la reteaua de gaze naturale existentd in zond.

b) Gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreazd sau care derivd din ele:

Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025, in temeiul reglementdrilor
Documentatiei de Urbanism nr. 588/14.11.2023, faza P.U.G aprobatd prin HotdrGrea Consiliului
Local Arad nr. HCLM 88/1997, HCLM 98/1998 in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare. Teritoriul care urmeazd sé fie reglementat prin P.U.Z este reprezentat de un teren din
intravilan, categoria de folosintd: curti constructii in suprafatd totald de 5089 mp.

Vecindtdtile amplasamentului propus spre reglementare conform Avizului de oportunitate nr.
25/07.07.2025 sunt:

- la Nord — teren proprietate privatd, identificat prin CF nr. 311734 Arad, terenuri proprietdti private
situate pe str. Gheorghe Sincai nr. 11, 13 si 15 si teren proprietate privatd situat pe str. Andrei
Saguna;

— la Sud — teren proprietate a municipiului Arad, avdnd categoria de folosintd drum identificat prin
C.F. nr. 355736 Arad — str. Mihai Eminescu, respectiv proprietdti private situate pe str. Mihai
Eminescu nr. 69, 71, 73 §i 75;

- la Est — terenuri proprietdti private situate pe str. Gheorghe Sincai, nr. 9, respectiv str. Mihai
Eminescu, nr. 54-56, 58, 60, 62 5i 64,
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— la Vest — teren proprietate a municipiului Arad, avénd categoria de folosintd drum identificat prin
C.F. nr. 351236 Arad - str. Andrei Laguna, terenuri proprietdti private situate pe str. Andrei Saguna,
nr.110, 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124, 126 5i 128, respectiv str. Cdpitan Ignat, nr. 2.

¢) Relevanta planului sau programuiui in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

Planul/Proiectul va crea cadrul ca activitdtile viitoare preconizate sd fie in concordantd cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare
sd nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului,

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd. Proiectul va respecta legisiatia in vigoare si
are la bazd principiul dezvoltdrii durabile. PUZ -ul nu prevede realizarea unor obiective in care sd se

desfdsoare activitdti cu impact asupra mediului,
d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racorddrii la retelele publice de apd potabild, canalizare menajerd, energie electricd, prin bransare
sau extinderea celor existente aflate in vecingtatea amplasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu:

Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completdrile ulterioare,
astfel cd pe amplasament vor fi realizate lucrdri de alimentare cu apd potabild, prin extinderea celor
existente.

Implementarea planuiui va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va respecta legisiatia
specificd din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de

mediu in vigoare pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediulu
aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea
17/2023, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonej posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor
In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fiimpdrtit in doud etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitdtii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- In etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
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asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazd atingerea unui
nivel semnificativ, se preconizeazd cd impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativd a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atdt in etapa de executie a proiectului cdt si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ in
perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrdrile de executie a
proiectului se vor suprapune ca perioadd de timp cu lucrdrile prognozate referitoare la alte proiecte.

¢) Natura transfrontierd a efectelor

Planul propus nu se regdseste in Anexa 1 din Legea nr. 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo
la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru séndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):

Executia lucrdrilor pentru constructia propusd si a dotdrilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sdndtdtii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaselind), vopsele,
solventi etc.

e) Mdrimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mdrimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in extravilanul localitatii Vladimirescu, utilizéndu-se o suprafatd
totald de teren de 5801 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afld in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depdsirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:
Nu au fost evidentiate poludri ale factorilor de mediu in zond.
Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmdnd ca restul sa fie destinate dezvoltarii
zonelor verzi, cdilor de acces si platformelor de parcare impreund cu alei pietonale.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international:
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Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, aprobatd cu modificdri si
completdri prin Legea nr. 49/2011, cy modificdrile si completdrile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000,

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale:

- respectarea documentatiei inregistratd la autoritatea competentd pentru protectia mediului Arad
in vederea emiterii prezentului document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care detine
dovada utilizérii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembrdmintelor acestui
drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in vigoare; '

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmdtoarele
autoritdti: ISU Vasile Goldis Arad, precum si respectarea tuturor conditiilor/mdsurilor impuse prin
aceste documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia mediului Arad
dacd intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de reglementare, sau in
cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare emise de alte autoritdti

contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de autoritatea competentd de mediu.

Conditii specifice:
Protectia calitétii apelor:

- este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publicd de canalizare menajers si se vor incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic g apelor
uzate, actualizatd;

- apele pluviale ce se va realiza in incintd vor fidirijate spre reteaua de canalizare pluviald sau la
nivelul solului si se vor incadra in valorile maxi

me admise pentru indicatorii de calitate cuprinsiin
NTPA-001 aprobat prin H.G. nr, 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de

descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizatd;
Protectia calitétii aerului:

- organizarea activitdtii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si populatiei sd fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s& fie cdt mai reduse);
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- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incdt sg
nu blocheze cdile de acces, sG nu poatd fi antrenate de vdnt sau de apele pluviale;

- se vor lua mdsuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrdrilor;

- se vor lua mdsuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor:
In perioada realizdrii lucrdrilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil cdtre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urménd a fi preluate de societdti autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hdrtie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucrdrilor si dupd realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrdrile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmdnd sd fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 aprobatd prin legea
nr.17/2023, cu modificdri si completdri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completd.

Protectia biodiversitdtii:
- la curdtarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufdrisurile sau vegetatia ierboasd;

- deseurile vegetale rezultate in urma curdtdrii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad.

Spatii verzi: se vor amenaja zone verzi in suprafatd de minim 15% din suprafata parcelei (min.

870,15 mp).
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Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd prin Legea 256/2006 cu modificdrile si
completdrile ulteroare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pt planuri
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobatd prin Legea nr.17/2023 cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romdniei;

- Decizia Comisiei nr. 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1 alin
(4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificérile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzdnd
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

precum si ale altor acte normative care reglementeazd aceastd categorie de proiecte/activitéti.

In cazul in care actele normative vor suferi modificdri sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeazd aceastd categorie de proiecte/activitdti, titularul proiectului/activitdtii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

h. Se vor avea in vedere precizarile din Notificarea de Asistentd de Specialitate de Sinatate
Publica nr. 514 din 30.09.2025 eliberatd de Directia de S&natate Public a judetului Arad:

[.]

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
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- proiectul este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate publicd.
Notificarea este valabild atdt timp cdt nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect

i. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 41195 din 13.01.2025 eliberat de
Autoritatea Aeronautica Civilda Romana

Avizul este conditionat de:
1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la bazd Certificatul de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025;

3. Respectarea indltimii maxime a obiectivelor de 15,00 m, respectiv cota absolutd maximd de
124,12 m (109,12 m cota absolutd fatd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural + 15,00 m
indltimea maximd a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform legislatiei
aplicabile;

5. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care sd nu producd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. Organizarea de santier/ macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va
solicita avizul AACR ulterior;

7. Huminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumind orientate in sus;

8. Este interzisG desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitdti care pot afecta
traficul aerian din zond - lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Seva elimina orice sursa de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisd spre
avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii;
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J.~ Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu favorabil nr. 289 918 din
21.05.2025 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad:

de principiu favorabil cu respectarea urmétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrdrilor ce fac obiectul avizdrii Politiei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei
lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societdtii care va executa
lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare a acesteia, perioada de executie,
persoana responsabild cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului,
conform ,Normelor Metodologice Comune MAI/MT nr. 1112/411/2000 privind conditiile de
inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului
public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o
copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd drept de incepere a lucrdrilor, este valabil 12 luni, de la data emiterii si doar
impreund cu acordul emis de cétre administratorul drumului Gublic/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, squ dupd caz, a mai multor conditii
dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

k. Se vor respecte conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 46541/Z1 din 30.05.2025
eliberat de Comisia de Sistematizare a Circulatiei:

In urma analizérii documentatiei in sedinta din data de 22.05.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei a avizat favorabil solicitarea.

3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul local de urbanism se aplic3 in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, att in intravilan, cat i fn extravilan.

Zonificarea functionald propusd prin PUZ asigur3 compatibilitatea dintre destinatiz
constructiilor si functiunea dominanta din zon4 (predominant rezidentiald) si este prezentat3 in plansa
de UO2 Reglementdri urbanistice - zonificare.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta in cadrul fiecdrei zone functionale. n aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele
mai noi acte legislative si normative in vigoare.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. a fost sugerat3 in plansa UO2 Reglementdri
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificiri au fost sugerate posibilitatile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in
plansa U02.1 Reglementdri urbanistice - Posibilitdti mobilare si in plansa UOS5 llustratii urbanistice.
Dispunerea clddirilor pe planul de mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificari,
respectand zonele de implantare ale constructiilor si retragerile minime admise. Mobilarea finalj a
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zonei functionale se va face la faza D.T.A.C. fara elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau
P.U.Z., respectand prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii, reglementari, reguli de construire, prescriptii
{permisiuni si restrictii) obligatorii si pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta cu
propuneri, In conformitate cu P.U.G. Municipiului Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

e Se propune conturarea unei zone cu functiunea de servicii si comert ;

® Asigurarea accesurilor pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;
Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone;
Stabilirea de reglementari specifice zonei de functiuni propuse;

e Reglementarea gradului de construibilitate a amplasamentului;

e Regimul de inaltime propus si inaltimea maxima admis3;

e Rezolvarea circulatiei si a accesurilor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcdrile si spatiile verzi;

e Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei.

|l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURLOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
Se vor respecta conditiile de construire descrise in plansa de U02 Reglementdri Urbanistice -

Zonificare.
Tn zond nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI

PUBLIC
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii

propuse pe teren.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor obtine toate avizele de amplasament, avizele de principiu si acordurile de principiu
solicitate prin Certificatului de Urbanism nr. 346 / 06.03.2025, eliberat de Primdria municipiului Arad,
valabil 24 de luni de la data emiterii.
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6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementérilor urbanistice in
vigoare.

Se vor respecta urmétoarele principii privind:

6.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor de

orientare fatd de punctele cardinale {insorire, iluminat natural, confort psihologic, specific asigurarea
perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise) :

e Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd
de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstitiul de iarng, a tuturor incaperilor de locuit :

* Distanta dintre cladiri pe acesiasi parceld trebuie sj fie mai mare sau cel putin egald ¢~
fndltimea cladirii celei mai inalte pentru a evita umbrirea indelungat3 ;

® Se va asigura pentru fiecare parceld posibilitatea dublei orientdri pentru spatiile interioare,
astfel incat s3 se evite orientarea exclusiv nord), cu respectarea Codului Civil.

6.2 AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
¢ Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
® Conducte de alimentare cu ap3 si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri sau ale instalatii ori constructii
de acest gen.

Utilizdri premise:
Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorial3 cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru

lucrdrile din zonele de protectie.

Utilizdri permise cu conditii:

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
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Utilizdri interzise:
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna desfasurare,
organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise

in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

6.3 AMPLASAREA FA,T/T DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE SICURSURI DE APA NAVIGABILE
Nu este cazul.

6.4 AMPLASAREA FA,TA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRATIA S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

6.5 AMPLASAREA FA,T/T DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

6.6 AMPLASAREA FA]’A DE FAASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.

6.7 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin Regulamentul Local de Urbanism, ce

reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante ntre fronturile
construite si un reper existent (aliniament stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor
existente, imprejmuiri etc.)

Retragerile fata de alineament se vor face conform plansei anexd — U02 Reglementdri
urbanistice — Zonificare.

6.8 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE|

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:

e Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
codului Civil si a retragerilor stabilite prin prezenta documentatie;

¢ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite conform normativ P118
si avizului inspectoratului pentru situatii de urgents;

e Distanta minimad intre constructiile de sine stdt3toare de pe aceeasi parceld se stabilesc de
asemenea in functie de functiune si gradul de resistenta la foc, conform P118.

¢ Se asigura obligatoriu Accesul usor al autospecialelor si personalului pentru interventie in
situatii de urgenta) si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doud pentru cldiri
aglomerate;

» Sevor respecta totodata conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de distribuitorii de retele edilitare, preluate din avizele ce se vor obtine de la autorittitile competente
de avizare.

e Tn&ltimea maxima a constructiilor se propune a fi de 15,00 m total.

¢ Retragerile obligatorii ale cladirilor fatd de aliniamentul stabilit pentru o anumitd zona,
determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea clddirilor este non-aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din situatia
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anterioara lucrarilor de terasament.
e Retragerile minime propuse fata de limitele de proprietate sunt urmatoarele: Nord —
3,00 m; Sud - 2,00 m; Vest — 4,50 m; Est — 3,00 m.
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESLOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Mobilarea finald a incintei cu propuneri se va realiza, in faze ulterioare de proiectare, faza
DTAC, conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, Tn functie de destinatia constructiilor admise
pentru autorizare directa si se va concretiza la faza de Autorizatie de construire si Proiect tehnic.

Propunerile de mobilare a parcelelor studiate vor respecta distantele legale fata de drumurile
existente stabilite prin avizele eliberate de autoritatile competente, neafectandu-se zona de siguranta
a traseelor existente si propuse avand in vedere urmatoarele :

Utilizari permise:
Constructiile ale caror accese carosabile (directe sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

Utilizari permise cu conditii:

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute)
sau cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor autospecialelor si personalului
pentru interventie in situatii de urgentd de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
inspectoratul pentru situatii de urgenta.

Utilizari interzise:

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
e Alei carosabile si parcaje n interiorul amplasamentului ;
e Platforme de depozitare si accese masini de utilaje separat de alei carosabile destinate
utilizatorilor.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, sau realizarea de solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de autoritatile competente pentru avizare.

Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare vor
fi realizate Tnaintea realizarii accesului propus in incinta, dupa caz.
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8.1 REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE VA TINE CONT DE URMATOARELE PRINCIPI! :
Extinderea de retele sau madririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazi de

cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dup3 caz.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice si sunt suportate Tn intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabil3, canalizare menajera si pluviala,
energie electricd, gaze naturale si telecomunicatii s3 se realizeze subteran.

8.2 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
Autorizarea executadrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

noilor consumatori la retelele de apé, canalizare menajera si energie electricd, sau realizarea de solutii
de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare vor
fi realizate Tnaintea accesului propus in incintd, dupa caz..

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1 REGULI PRIVIND PROPRIETATEA ASUPRA RETELELOR :
Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt

proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucrdrile prevazute mai sus intrd in proprietatea public.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritdtii administratie publice
specializate.

Pentru realizarea accesului de pe strada Andrei Saguna poentru a diminua interventia asupra
locurilor de parcare se va ceda teren conform plansei U04 PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR,

9.2 PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren Th minimum 4 loturi

alaturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
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in cazul prezentei documentatii de urbanism se doreste unificarea parcelelor identificate prin
extrasele C.F. nr. 316941, respectiv 328553 Arad.

9.3 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea tnaltimii medii a cladirilor

invecinate si a caracterului zonei.

Regimul de indltime. : S+P;
H max. total = 15,00 m

Stabilirea Tnaltimii constructiilor va tine cont de:

e Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;
e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansamblului

urban;
e Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si sigurantei n

exploatare.

9.4 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si Tn armonie cu acestea.

Lucrdrile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si
CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare. Vor fi prevazute spatii pentru
depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al imprejmuirilor.

Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale. Ele pot, de altfel,
fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior sau in podurile nemansardabile.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseazd. Volumul
si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si pietonal.

Acoperisul poate sa fie in panta sau de tip terasa in cazul tuturor zonelor.
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10.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1 SPATII VERZI
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,

in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantdrii de arbori se va face la o distant3
care sa nu pund fn pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Suprafata de spatiu verde amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe
teren in momentul realizdrii Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

— Seva asigura un Procent minim de spatii verzi si teren liber neamenajat, care s3 permits
permeabilitatea apei n sol: minimum 15% din suprafata terenului.

10.2  IMPREIMUIRI
Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferint3 transparente, cu o fnaltime maxima

de 1,80m si soclul, acolo unde este realizat, cu inaltimea de 0,60m.

Tmprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare a cladirilor pot fi opace; indltimea
minima va fi de 1,80m.

Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar s fie realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prevdzute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale Si
vopsite in culori distincte.

Toate tipurile de Tmprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciald, in conditiile legii.

10.3 REGULI CU PRIVIRE LA ILUMINATUL PUBLIC
lluminatul exterior se va putea realiza cu ldmpi cu flux luminous orientat, astfel incat si nu

deranjeze traficul aerian sau rutier.

104 REGULI CU PRIVIRE LA MIJLOACELE PUBLICITATE. FIRME S| RECLAMA COMERCIALA
Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire, doar in acord cu arhitectura si

volumetria cladirilor/ansamblului propus, si vor fi autorizate cu respectarea prevederilor Legii
185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate.

Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

e sanu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

e elementele Tn consola vor fi montate astfel incat sa fie asiguratd siguranta in exploatare,
dar nu mai putin de 2,50m de Ia nivelul solului;

¢ proiectia la sol a mijloacelor publicitare sa fie in totalitate in interiorul proprietétii pe care
vor fi autorizate.

e sd nu fie In afara zonei edificabile stabilitd prin prezenta documentatie de urbanism,
conform plansei ,,U02 Reglement3ri urbanistice — Zonificare”.
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1. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitdati:

Zona pentru activitati economice de tip comercial - I1SC

Subunitdti:

Ted — tehnico edilitare;

Cc — cai de comunicatie carosabile pentru masini;
Cci — Platforme auto si pietonale de incinta;

Cp — cai de comunicatie pietonale sau piste biciclete;
P — platforme parcaje amenajate la sol;

Sp — Spatii verzi plantate;

Spa — Spatii verzi de aliniament din domeniul public;
Spi — Spatii verzi amenajate la sol in incint3;

IV.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Utilizari permise:

1.

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:

constructii cu functiune de sevicii si comert.

Functiunile complementare admise ale zonei

Se permite autorizarea functiunilor complementare compatibile cu zona rezidentiala :

d.

oo oo

sedii ale unor firme si companii, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;

spatii pentru activitati manufacturiere;

spatii pentru profesiuni liberale;

Dotari ale incintelor propuse:

Spatii de protectie si aliniament in incinte

Accese pietonale, carosabile, parcaje

Platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate

2.

Utilizari permise cu conditii:

Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei, cu conditia ca studiul de impact sa
demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca incompatibile cu
zona rezidentiald sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru
evitarea poludrii mediului si alte pericole.
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Sunt interzise toate functiunile descrise in art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 / 2014.
5. Interdictii temporare de construire:

nu este cazul

¢ Ted —tehnico-edilitare (Conducta de aductiune apa potabila, gospodarie de apa, retea de
distributie a apei potabile, Statie de pompare tip cheson, canal colector ape menajere,
retea de canalizare menajera, Retea de canalizare pluviala, statie de pompare ape pluvial,
Retea de gaze naturale de presiune redusa, Posturi de transformare, retele de alimentare
cu energie electrica, constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei).

e Cc—Céide comunicatie carosabild ,drumuri colectoare (Trama stradala formata din drumuri
cu zonele aferente: trotuare, zone verzi si plantatii de aliniament, de protectie).

o Cci—C3aide comunicatie carosabild de incinta (circulatie auto inincinta, parcari, platforme);

e P —Platforma parcaje amenajate la sol

s SP—Zone verzi amenajate

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentu! de ocupare al terenului sa
nu depdseasca limita superioara.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabila
marcate pe plansa ,U02 Reglementadri urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depasite la
autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z.

e Suprafetele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii

verzi sau platforme.
e Suprafetele din zonele destinate pentru spatii verzi nu pot fi convertite in zone construibile,

nici platforme.

e Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertinele, si mijloacele de
publicitate.

Unitate functionald activitéiti economice de tip comercial - (ISC):

EXISTENT PROPUS
P.O.T. 85,00% 50,00%
C.U.T. 1.05 0.5

Situatia propusa :
P.O.T. max. : 50%
C.U.T. max. : 0,5;
Regimul de tnaltime. : S+P;
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H max. total = 15,00 m;
Spatii verzi:
- min. 15% (pentru zonele de servicii i comert) - conform prevederilor din HCL nr.
572/2022.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Destinatia propusa se integreaza in caracterul zonei, neavand un impact semnificativ asupra
vecinatatilor.

La nivel de localitate, realizarea acestei investitii va contribui atat la extinderea zonei de
rezidentiale cu spatii locative de calitate, cat si la diversificarea functiunilor prin zonele cu functiuni
mixte propuse.

Din considerente functionale propunerea este oportund, prin sistematizarea unei suprafete
actuale cu aspect de teren viran, neutilizati inci la potentialul maxim, si crearea unui ansamblu
rezidential.

Solutia urbanisticd adoptatd reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiats in
prezenta documentatie. Certificatele de Urbanism care se vor elibera pentru faza Autorizatie de
Construire vor cuprinde elemente obligatorii din prezentul Regulament Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul coreldrii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

Intocmit: Verificat — Specialist R.U.R.:

arP:E-la..FALCé ! arh. Gheorghe SECULICI

| - RU.R. —DE
=\ | ‘ ¥ Il — / s

26/26

"A‘ Tel./Fax: +40) 742 111 187 Email: office@pro-artutactura.ro Web: www pro-arhitectura ro Adresa: 310003, sir Corneliu Coposu nr 24¢. Arad. Romania

|




,'é‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RLSTAURARL CONSULTANTA

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE

PRIN P.U.Z.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT

BENEFICIAR/
DEZVOLATATOR

PROIECTANT GENERAL

COORDONATOR URBANISM

FAZA

DATA ELABORARII

'{‘ﬂ Tel/fFax: 140 F211197  Emaik cict@pro-aitoclura o
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PUZ SI RLU ZONA SERVIClI $I COMERT CU
AMENAJARI  AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE, [MPREJMUIRE SI
AMENAJARE ACCESURI

INTRAVILAN MUN. ARAD, C.F. NR. 316941 ARAD,
328553 ARAD, JUD. ARAD
STR. ANDREI SAGUNA NR. 81-85

ASOCIEREA:
NV, .R.L.

SEDIUL SOCIAL N TIMISOARA, STR. VILCEA, NR. 4, JUD.

TimIS

REG. COM.: J35/755/1997
COD FISCAL: 9565661

MIRO HOUSE S.R.L.

SEDIUL SOCIAL IN TIMISOARA, CALEA BuzIASULUI, NR. 9E,
Jub. TIMIS

REG. COM.: J35/1607/2004

CODFISCAL: 1646651

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
ARAD, STR. CORNELIU COPOSU, NR.24C, JUD. ARAD
E-MAIL: OFFICE@PRO-ARHITECTURA.RO

ARH. GHEORGHE SECULICI

ETAPA Il
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1. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI

PRIVATI.

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru
amenajarea de accese carosabile la incintd, realizarea investitiei propriu-zise,
asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

Tn situatia instrainarii/vanzarii terenurilor anterior realizarii integrale a lucrarilor
de infrastructura si utilitati, dezvoltatorul va putea transmite, prin clauze contractuale
exprese, catre dobanditori, obligatiile aferente realizarii acestora, cu respectarea
prevederilor Legeanr. 10/1 995.1n acest sens, actele de transfer al proprietatii vorinclude
sarcini si obligatii corelative, opozabile succesorilor n drepturi, astfel incat
responsabilitatile privind autorizarea si executia lucrarilor de construire (inclusiv
infrastructura rutiera si echipare edilitara) sa fie preluate integral de catre beneficiarii
finali, in conditiile legii.

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupéa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

o Constructii noi:
o Constructii ce indeplimesc conditiile din capiolul 3.5.A., respectiv 3.5.B
Constructii tehnico — edilitare;
Imprejmuire;
Racorduri la retelele tehnico - edilitare si retele de incinta;
Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi;
lluminat;
o Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar.

© O O O

O

Interventiile pe teren se refera la:

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice;

o Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

o Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de
reglementari privind parcarile si spatiile verzi.

o Propunereava urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cét si estetic.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zona, permit o corecta grupare
functionald si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a
vecinatatilor. Enumerarea prezentatad nu este obligatorie i ca prioritati de interventie -
ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie
este in toate situatiile asigurarea cu utilitdti a obiectivelor inainte de punerea lor in
functiune.
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Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmaétor:

; PERIOADA
‘ LUCRARE ESTIMATA LT:E:H'?;;
EXECUTIE i
Etapa | - Aprobarea in Consiliul Local al Municipiului
Arad a prezentei documentatii PUZ si RLU
,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA - ReagiaL
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
COMERT, SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE”
Etapa Il - Obtinere certificate de Urbanism pentru |
categoriile de lucréri necesare investitiei '
1-24lunidela
»CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA finalizarea Etapei | Dezvoltator
REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - din prezentul Plan de |
COMERT, SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE” | Actiune
Catergoria de lucrari: Amenajare acces si dotéri
tehnico - edilitare |
*Etapa Il - Obtinere certificate de Urbanism pentru
categoriile de lucrari necesare investitiei
3 3 | 1~24lunidela
,,CONSTRUIBE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA | finalizarea Etapei | Dezvoltator |
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - din prezentul Plan de
COMERT, SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE” Actiune
Catergoria de lucrari: Obiective din incinta
reglementata conf. functiuni admise
. Etapa IV - Obtinere Autorizatii de Construire pentru
| categoriile de lucrari necesare investitiei
6-241lunidela
,,CONSTRUIBE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA finalizarea Etapei lI Dezvoltator
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - din prezentul Plan de
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” Actiune
Catergoria de lucrari: Amenajare acces si dotéri
tehnico - edilitare
Etapa V - Obtinere Autorizatii de Construire pentru
categoriile de lucrari necesare investitiei
6-24lunidela
,,CONSTRUIBE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA | finalizarea Etapeilll Dezvoltator
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - din prezentul Plan de
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE” Actiune

Catergoria de lucrari: Obiective din incinta
reglementata conf. functiuni admise
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Etapa VI ‘—il-it:eﬁe‘re lucréri conform Autorizatie de
Construire pentru categoriile de lucrari necesare
Ipvestitiel Max. 24 luni de la

finalizarea Etapei IV

din prezentul Plan de

Actiune

,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE”
Catergoria de lucrari: Amenajare acces si dotari
tehnico - edilitare

Etapa VIl - Incepere lucrari conform Autorizatie de
Construire pentru categoriile de lucrari necesare

investitiei
} § | Max.24lunidela
»CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA finalizarea Etapei V
REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - din prezentul Plan de
COMERT, SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE” Actiune

Catergoria de lucrari: Obiective din incinta
reglementata conf. functiuni admise

Etapa VIl - Receptie si intabularea in cartea funciara

pentru categoriile de lucrari necesare investitiei Max. 24 de luni de la

obtinerea
Certificatului de
Urbanism emisin

acest scop

« CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
COMERT, SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE”
Catergoria de lucrari: Amenajare acces si dotari

tehnico - edilitare
|

***Etapa IX - Receptie si intabularea in cartea funciara i
pentru categoriile de lucrari necesare investitiei

obtinerea
Certificatului de
Urbanism emisin

acest scop

,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE -
COMERT, SERVICII S| SPATII ADMINISTRATIVE”
Catergoria de lucrari: Obiective din incinta
reglementata conf. functiuni admise

Max. 24 de lunide la |

Dezvoltator

Dezvoltator

Dezvoltator

Dezvoltator

*Certificatul de Urbanism pentru incinta reglementatd se emite doar in conditiile in
care, Certificatul de Urbanism pentru amenajarea accesului si dotarilor tehnico - edilitare
a fost solicitat si obtinut sau prin Certificatul de Urbanism pentru incinta reglementata se
cuprind si lucrarile de pentru amenajarea accesului si a dotarilor tehnico - edilitare.
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*** Receptia pentru finalizarea lucrarilor aferen am
tehnico - edilitare se realizeazs j inainte sau cel té conc
aferente investitiei ,, CONSTRUIRE ZONA FUNCTIU MIXTE: ",
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICH Til
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N FAZA: ETAPAIII N
PIUIZI |
; PUZ SI RLU ZONA SERVICII $I COMERT CU‘AMENAJVE\RI AFERENTE, _,.=‘"
5 Vi SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE Sl /
% | . AMENAJARE ACCESURI [
CF 316941 . 5 54'? P e o .
Nr. |Coordonate pet.de contur| Lungimi 1 £ /s
p ct. laturi - §°
‘ X [m] Y [m] D(i,i+1) A
' ~
1 |525883.328 | 214937.262 i )
2 | 525877.357 | 214951.829 7.032 ﬂf g
3 |525874.689 | 214958.335 | 84.658 Z\ . 525950 |~
4 |525796.652 | 214925.515 5.209 fr SN
5 | 525793.451 | 214921.406 17.199 /
6 |525776.260 |214920.890 10.500 i
7 | 525777.663 | 214931.296 15.822
8 | 525762.518 1214935.874 |  47.655 :
9 |525756.300 [214888.626 3.788 o
10 | 525759.252 [214886.253 | 35.452 "
11 {525792.001 |214899.830 55.947 Z
525843.744 | 214921.107 | 42.754 [
Coordonate pct.de contur 5
X [m] Y [m] /
——_ ’ £ /
525764.574 |214949.834 . i
525776.939 | 214947.199 3 1 g
525784.503 | 214944.616 LA
525787.904 |214942.088 PNl 3 g By - 1= B b
525793.009 |214940.816 ; P S R B e P St
525789.833 | 214927.142 5 e C \ = X X
525777.663 | 214931.296 i > l LEGENDA [ INCINTA REGLEMENTATA
525762.518 | 214935.874 :
S(CF344750)=422 mp A
5 if \
L
Coordonate pct.de contur e e
N
X [m] Y [m] s
\ b
hS AN
525793.451 | 214921.406 e
525796.652 | 214925.515 | 84.658 .
525874.689 |214958.335 7.032 SEE .
525877.357 | 214951.829 6.326 AT MET NN LEGENDA
525883.262 [214954.099 5.500 AEEH { ‘ . A\ LIMITE
525884.130 |214959.530 6.011 / : v ';?/”
525887.220 |214964.686 | 43.034 f LIMITA ZONA STUDIATA
525849.827 |1214985.985 |  27.335 A - y y _
525835.413 | 214962.759 |  12.182 fa A > e LIMITAINCINTA REGLEMENTATA
525824.471 | 214968.113 9.720 H ! AT . - " »
525819.916 | 214959.526 8.445 Y/, id HIXIE o LIMITA ZONA EDIFICABILA
B3512.825214963.226 [ G.114 R NG ZONIFICARE FUNCTIONALA
525806.716 |214965.658 15.114 5§ - B "
525799.668 |214952.288 3.518 oo ; ' ZONA REZDENT'ALA (L)
525796.264 | 214953.178 | 7.495 S -
pakavad bipsspid I zzt ZONA SERVICII $I COMERT (ISC)
525789.833 | 214927.142 | 12.859 ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA
525777.663 | 214931.296 10.500 — B ’ : )
525776.260 [214920.890 |  17.199 - ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)
T
| S(CF328553)-2561mp I Vi e CONSTRUCTII
Legenda: - ZONA SPATII VERZI (Sp)

i 8
l{“

Drum de asfalt

ZONA SPATII VERZI, CAT SI CIRCULATII SI PLATFOEME (Sp+Cci)
Marcaj rutier CAI DE COMNICATIE CAROSABILE PENTRU MASINI (Cc)

s
Parcare @) PLATFORMAAUTO $I PIETONALE DE INCINTA (Cci)

_____ — Bordura

Al ietonal
6 - ‘ TEHNICO EDILITARE (Ted)
s e a m Platforma de beton ™~ ;
I Constructie 4 % CIRCULAT"
/ 525800 I~
Gard de beton ?{L:;F_ m e o CIRCULAT“ PIETONALE
AT1#
Gard de metal / CIRCULATII VELO
Gard de plasa f "
o ey gk e § \ CIRCULATII AUTO
amin de vizitare B 2
H Hidrant : L
6 1 EEEm INDICATORI URBANISTICI AI INCINTEI CU PROPUNERI
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) ) / #
7 Spaflecicdice: ) - EXISTENT PROPUS
L
~d 3
@“/ Stalp de beton . K_,Jff-»-,\ POT. 85,00% 50,00%
: ——
ol % Casa \
i b, T T ] Casa s e
@ Stalp de lemn vassrss ] — j—f:'” A Gl . 0,50
4 Pom/Copac P e s REGIM MAXIM DE iNAL]’IME ADMIS S+P
2= . i & --"GM Hmax torac= 15,00 m
? Nuc E: =
A
Aerisjtor gaz | = — _\;:mh ke
=} j g —_— | =
Aleq . C s — Cas . g
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Str. Capitan Ignas .
° ]I N Proiectant general {PG): | Beneficiar: Asocierea
! ' ‘ P Ro A R H I 'I' E c 'I' u R A SC MARIO IMO INVEST S.R.L. & SC MIRO HOUSE S.R.L.
/ ' ®
. ; Proiect PG nr.
| = ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA|SC M;;Lod"_,ﬂge'r’:'ﬁ"gfe?“i' B iﬁ:ﬁg}' rOIeARH .
i o SC PRO.ARHITECTURA SR L. S6%iosin s doces wad e o | SRR I
. 225#;:;;%2{%3%%05 Reg. Com.: J§Sﬂ55f1997 Reg. Com.: J35/1607/2004
Nr. ZONA STUDIATA EXISTENT 3 i Cod_:csial.sssssm Cod fiscal: 16466512
itlu proiect:
/| ert mp % SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara:
Z = ! PUZ SI RLU ZONA SERVICHI SI COMERT CU|  Faza:
/|_1_| ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (In2b) | 615851 | 29,80 . 15500, | AMENAJARI  AFERENTE, ;;cmusm:df s
£ /-' 2 | ZONA REZIDENTIALA (L) 6476,58 31,33 COORDONATOR | _ Gheorghe SECULICI ¥236,01 rﬂLOACE PUBLICITARE,  IMPREIMUIRE ~ SI.  ETAPAIII
A ; - IAJARE ACCESURI
sk / 3 | ZONA SERVICII S| COMERT (ISC) 1267.6 6,13 URBANISM )
Ly~ F . »
f/’ S| 4 | CIRCU LATII AUTO SIVELO 4391,26 21,24 _Data: Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
5/ 5 | CIRCULATII PIETONALE 1984,4 9,60 PR ASaEsEs i 9006 isfeg:gf?c';:'s;li;gé'?u:; 2;2‘;41 e Plansa nr.
4 /| _6_| ZONA SPATII VERZI (Sp) 394,39 1,90 = Denumire planss: ;
¥ TOTAL 20.672,74 100 DESENAT D.Tehn. Andreea IC Al PLAN SITUATIE EXISTENTA uo1
S/ : - ' - _ . O, ( (594/594)
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FAZA: ETAPAIII

P.U.Z

PUZ SI RLU ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, |

/ & SIGNALISTICA S| MIULOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE Sl
. e . AMENAJARE ACCESURI
CF 316941 5] £
_ g y N
Coordonate pet.de contur| Lungimi £ fe
;ﬁ' laturi o /7
ct. X [m] Y [m] D(i,i+1) / v/ &
<
1 |525883.328 | 214937.262 &
2 | 525877.357 | 214951.829 :
3 |525874.689 | 214958.335 = s2sos0_IR
4 |525796.652 | 214925.515 i
5 | 525793.451 | 214921.406 !
6 |525776.260 |214920.890 A
7 | 525777.663 | 214931.296 s
8 | 525762.518 | 214935.874 ! Saa
9 |525756.300 [214888.626 fiseoy *
10 | 525759.252 [214886.253
11 | 525792.001 |214899.830 55.947 §
12 |525843.744 | 214921.107 | 42.754 Vs [+
S(CF316941)=3240 mp \f <L
CF 344750 / R
Ir R .\ ‘,&"; ]
Nr Coordonate pet.de contur | Lungimi -
Pct. laturi f;)’
] X [m] Y [m] D(i,i+1) L. 4 s
26 | 525764.574 |214949.834 |  12.643
27 |525776.939 | 214947.199 7-993 BnY
28 [525784.503 | 214944.616 4.238 ‘3“;? o :
29 |525787.904 |214942.088 5.261 i /B\ X ‘g
30 |525793.009 | 214940.816 14.038 , 8 2 - 55900 A I ey Z 5!
25 |525789.833 | 214927.142 | 12.859 ; N N % I A " “
s | oarase | 1580 : ¢ LEGENDA [EESEN INCINTA REGLEMENTATA
8 | 525762.518 | 214935.874 14.111
S(CF344750)=422 mp A 2
CF 328553 FHHEN
Nr, |Coordonate pet.de contur Lungir.ni Lz (,,r F0 \
Pct laturi : .
© | X[m] Y[m] | D(i+1) | N
N8 ]
5 | 525793.451 | 214921.406 5.209 d
4 |525796.652 | 214925.515 | 84.658 < i
3 [525874.689 | 214958.335 |  7.032 / EE )
2 | 525877.357 | 214951.829 6.326 yamass N LEGENDA
13 |525883.262 |214954.099 5.500 ¢ \;4 \), LIMITE
14 |525884.130 | 214959.530 6.011 i‘i uEs : 3 . )
15 |525887.220 |214964.686 | 43.034 NEg A LIMITA ZONA STUDIATA
16 |525849.827 [214985.985 |  27.335 SUPRAFATA X } 3 )
17 | 525835.413 | 214962.759 |  12.182 ngS;A;:D 4 e LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
18 | 525824.471 | 214968.113 9.720 s;mﬁ - 8 g . N
19 | 525819.916 |214959.526 |  8.445 gt : Xg e LIMITA ZONA ED!FICABILA
20 | 525812.325 | 214963.226 | 6.114 it 5 P ZONIFICARE FUNCTIONALA
21 | 525806.716 | 214965.658 15.114 v o Y )
o et i ol M N () ZONAREZIDENTIALA (L)
231525796.264'| 214953.178 |~ 7495 25 | h [ ZONA SERVICII S| COMERT (ISC
24 |525794.207 | 214945.971 | 19.330 'E —?f: - ) y [ ( ) ]
25 [525789.833 | 214927.142 | 12.859 4 - ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA
7 | 525777.663 | 214931.296 | 10.500 = - . y
6 [525776.260 |214920.890 |  17.199 WARCAJRUTER ~~—fip ¢ ) ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)
S(CF328553)=2561m FARA BORDURI J Sanalsan) _
|LS(CF328553)-2561 mp 48 S T CONSTRUCTI
Legenda: o ) ZONA SPATII VERZI (Sp) |
ITET SR ’ i
aECH . R :
Drum de asfalt NECEEENY &Y ESeamyy - 0 - . - ZONA SPATII VERZI, CAT SI CIRCULATII SI PLATFOEME (Sp+Cci) ‘
______ Bordura s _
* CAI DE COMNICATIE CAROSABILE PENTRU MASINI (Cc)
Marcaj rutier B ) y
Parcare - - PLATFORMA AUTO SI PIETONALE DE INCINTA (Cci)
¥ Sgesonala TEHNICO EDILITARE (Ted)
______ Platforma de beton T C)
L = Constructie / t ! . E Cl RC U LAT"
Gard de beton s CIRCULATII PIETONALE
Gard de metal / \‘ h - CIRCULATII'VELO
Gard de plasa / o -
iy | : : : CIRCULATIIAUTO
@ Camin de vizitare M ¥ : T \ =
| a5 1\
z 5 - i
&t Hidrant ‘ mmm R INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI
mn Rigola y/. - jies
i Semn decirculatie - EXISTENT PROPUS
6/ Stalp de beton’/_/" B P i:;ﬁ e P.OT. 85,00% 50,00%
'y i RECLAMA f | o= |
@ Stalp de lemn o e S e N CuUT. : 0,50
; / y= i \ = & “ o
4 Pom/Co 13‘"“’ - v \ . '-\__"___,_,i REGIM MAI-)I(IM DE IN}I{-S!-[(%E r:DMlS S+P
T\\ H _._'______,__.--—g"'w MAX TOTAL )
? Nue / ! "
et PR yah g
Aerisitor gaz) 2 Seepeon &\
/18 A J 5 _— \’ Casa i g
€ Piey - i Bkl o 550 |5
oy, S25759-iE K g o 2 ?53 i TS { 525750 | ;
e R 1 g '
g Cad,35,386 e - ; 1 1 g Ff ‘ §
S ot o 12 2 PR
1 nl
|
&
; Lk—*-m‘m::;q-:'-,-_ﬁ_ s 1
Far, e —
=" @re CATEGORIE DE FOLOSINTA EXISTENTA A CATEGORIE DE FOLOSINTA
/ 4196”’-910,,&, TERENURILOR PROPUSA A TERENUHILOH ‘ ‘ _ |
/ = P mp L mp % " Proiectant general (PG): | Beneficiar: Asocierea 5
) Curti constructi | ‘
- ; B s SC MARIO IMO INVEST S.R.L. & SC MIRO HOUSE S.R.L..
\7& / \-‘\‘“-\, / /"/ iy nepotli!ant: F O " !A‘ 55C3;ﬁ55 tIEEEI(EUENAm SC MARIO IMO INVESTSRL | SCMIRO HOUSE S.R.L. Epmi'ﬁ{ﬁG i
"“\\J"’ 'fr j /./ Drum (suprafata cedata) 145 2,50 . y ' Date de indentificare: Date de indentificare: |
/ !ﬂ” :.f; Curti constructii T R §C PRO.ARHITECTURA S.R.L, Ss¢iyi socialin Arad, Judet Avad, Sediul social in Timigoara, str.  Sediul social in Timisoara, Calea | 621/2025
- /"; / Zona servicii $i comert 3 ' 255- f‘?om‘x égzﬁ%ﬁéé%% R%c(ggﬁf.}}, i};%sgs;ﬁ;? %uezg;%;?:r}lgsgfiégggﬁ é
Ls, / i % - scal- od fiscal: od fiscal: 16466512 |
HV",?/L\ j /fb . ZONA STUDIATA EXBTENT% i 5 P.O.T. EXISTENT P.O.T. PROPUS C.uT. cCuT = T nigiec |
/ 3 /s rij| crt _ _ mp e 0 mp % mp % EXISTENT PROPUS SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | puz s RLU ZONA SERVICH I COMERT cU  Faza:
0 & /'! 2 | ZGNAREZIEERNER Calio ML Lo, S subz::aol::::ttl??nlj?s:iaie N ) COORDONATOR | ., Gheorghe SECULICI ( ’ o rﬁéﬁﬁiksfggg%ﬁ& RIS TRy
q§ /) |3 ZONA SERVICII S| COMERT (ISC) 1267,6 6,13 7068,6 34,20 e se‘:wc“ =~ T T T - . QEJRBANISM ] -
s/ < | 4 | CIRCULATIIAUTO SIVELO 4391,26 21,24 4391,26 21,24 Spatii verzi amenajate - Sp 848,40 min. 15 7 h[,:ai%: émplasam%nlt:algtra;ilin fgﬂn. Arad, str. Andrei
o, 3/ : Y ai de circulatie - ROIECTAT h. El artie aguna nr. 81-85, jud. Ara
) 5 | CIRCULATII PIETONALE 19844 9,60 19844 9,60 L - m'l‘ Ce ;i;g'gg ﬁf; ; - | 2026 e prin C.Fj_nr.316941, 328533 Arad Elansg e
- /f 6 | ZONA SPATII VERZI (Sp) 394,39 1,90 394,39 1,90 e existent' g o | Denumire plans3:
7 y ' TOTAL 20.672,74 | 100 20.672.74 100 - P. p+1, P+2E S+P. Hu= 15,00 mp'w DESENAT D.Tehn. Andreea IONC e 7 7/*(;;3}_)94) REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE uo2




m——
FAZA: ETAPAIII N
N P.U.Z
? PUZ SI RLU ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE,
,;/ SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI
5 4 AMENAJARE ACCESURI
5 £ & =
CF 316941 Yy NEL
Coordonate pct.de contur | Lungimi ,g{ & s
i laturi AP 4 %s
e | ) Y[m] | D(i+1) / Ty E
I—e—— - — gl
1 |525883.328 [214937.262 )
2 | 525877.357 | 214951.829 / —
3 [525874.689 | 214958.335 /T S
|| 4 [525796.652 | 214925.515 5.209 HEt .
5 | 525793451 | 214921.406 17.199 f |
6 |525776.260 (214920.890 10.500 # N
7 | 525777.663 | 214931.296 15.822 TN n
8 | 525762.518 | 214935.874 | 47.655 | R &>
9 |525756.300 |214888.626 3.788 i &
10 | 525759.252 |214886.253 | 35.452
11 | 525792.001 |214899.830 55.947 &
12 (525843.744 | 214921.107 |  42.754 -
S(CF316941)=3240 mp RS - \
CF 344750 i
. o ‘
Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi / / 1
y laturi / b .
bet- | Xifm] Yim] | DGi+1) L
e — B G
26 | 525764.574 |214949.834 |  12.643 & e >
27 |525776.939 | 214947.199 7-993
28 |525784.503 | 214944.616 4.238 o)
29 |525787.904 |214942.088 5.261 7 ; HE %
30 |525793.009 |214940.816 | 14.038 | hS = N 525000 1%
25 |525789.833 | 214927.142 12.859 : ;o N N ‘
525777.663 | 214931.296 15.822 m 5
525762.518 | 214935.874 14.111 I
S(CF344750)=422 mp 4 o
Coordonate pet.de contur | Lungimi
laturi \
X [m] Y [m] D(i,i+1)
‘ 7
525793.451 | 214921.406 / ‘(}%r' _
525796.652 | 214925.515 3]
525874.689 | 214958.335 / 18 az=s . LEGEND A
525877.357 | 214951.829 T S ‘l 4 LEGENDA
525883.262 | 214954.099 jassc e LIMITE
525884.130 |214959.530 i N - x x x
525887.220 {214964.686 i SaE , e : LIMITA ZONA STUDIATA
. AN o - o
525849.827 1214985.935 prdici g £ LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
AFECTATAD
525835.413 | 214962.759 S= 145 mp i ] ) )
525824.471 | 214968.113 Suprfaé de ‘ F TR o LIMITA ZONA EDIFICABILA
525819.916 |214959.526 5 4 oo = .
525812.325 |214963.226 EE 1Spify ISC 38 ZONIFICARE FUNCTIONALA
525806.716 | 214965.658 () ZONAREZIDENTIALA (L)
525799.668 |214952.288 Jinmn o
525796.264 | 214953.178 ﬂ}'—ﬂ - ZONA SERVICII SI COMERT (ISC)
525794.207 | 214945.971 O ] )
525789.833 | 214927.142 = - ZONA SERVICII SI COMERT PROPUSA
526777.663 | 214931.295 _ ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (|
525776.260 |214920.890 WARCA {) Eg{,’gf R == { A ( )
FARAB SEE
S(CF328553)=2561 mp COLET T~ < @ CONSTRUCTIH
- 5 —  ZONA SPATII VERZI (Sp)
ERny | - H
..L H -~ -
Drum de asfalt f_'w. : - ZONA SPATIIVERZI, CAT SI CIRCULATII $I PLATFOEME (Sp+Cci)
------ Bordura CAI DE COMNICATIE CAROSABILE PENTRU MASINI (Cc)
Marcaj rutier 4 . :
Parcare @) PLATFORMAAUTO $I PIETONALE DE INCINTA (Cci)
Alee pietonala 2 Cj TEHNICO EDILITARE (Ted)
S — Platforma de beton T T -
. ’ / ! Teu syt =55 8 CIRCULATII
— onstructie : 5 15~ 525800 |~ o
: = = CIRCULATII PIETONALE
e Gard de beton e ey | Q’_..-*f: 3 i 5 '
Gard de metal £ e/ il ¥ e @ CIRCULATIIVELO Pe———
L ASE ¢ = T\ ‘ = L'
Gard de plasa = ( C!RCULAT” AUTO gl t=E
] L ~
Camin de vizitare AT C ‘ln i %‘
0 h wr v 180
zH Hidrant s | ‘ R INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI (LB
Rigol i o | ——
? Semn de circulatie f — EXISTENT PROPUS
(5/ Stalpdebeton / . oELEE e POT. 85,00% 50,00% :
RECLAMA Ny Casa | 4
L —_Retm 1T I ey cuy - 0,50 ‘
@ Stalp de lemn E L = { Lfr__,,_,.,-— el 1N Sl
/4 7, : = V= \ \ REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P
4 Pom/C&’ac ] Va : = \ G Huax totac= 15,00 m
1'7 - 5 'L, . D -—-—-""""-’F 2
Nuc ,’f. ; ‘:"j:-: : *
% : /'/ \ _'L'V'a\a B s Proiectarea specifica suprafetelor construite, suprafetelor aferente platormelor pentru stationarea autovehiculelor
Amﬂmr gaz E f}}‘fﬁon S s si pentru circulatie si spatiilor verzi, numérul locurilor de parcare, s.a.; pentru incinta reglementata ca
44 /e B - 3 - . o . 2 zona servicii si comert si spatii administrative se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
<Pty st o . ; #:-a P SRS baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z.si R.L.U. aferent (conditii
) e F pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaitime si indltime maxima, functiune / destinatie, limita
= | [ b ) \ de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.
Cad 55, ¢ ‘ [' = i Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th.,in temeiul
Str. Cﬂn‘ta: = - St : 1 maE ; === = reglementdrilor P.U.Z.si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicitate in plansele
" lgnay o 5z Gl = obligatorii, U.02 Reglementari Urbanistice - Zonificare.
‘,_j'v NOTA: In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitati de mobilare a incintei studiate.
== 3 Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico-edilitara a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse
B % CATEGORIE DE FOLOS|NTA EXISTENTA A CATEGORIE DE FOLOS|NTA ajutétoafe (U021 . uo02.2, ED01 $amd), ‘l:n eonfomitatevcy preve_d(?rile GM'010—20q0, aprot_)at pﬂn Ordin 176 /
= TERENURILOR PROPUSA A TERENURILOR 16.08.2000, si nu reprezinta reglementéri urbanistice de respectat intocmai.
. (2K mp % mp % Proiectant general (PG). | Beneficiar: Asocierea
apest Curti constructii - ’ % P Ro A R H I 'l' Ec 'I' u R A SC MARIO IMO INVEST S.R.L. & SC MIRO HOUSE S.R.L.
= /" Subzona uinitati industriale 5801,00 - | 3 E . Proiect PG ne.
/ / ”Ep"“f’a"‘e ) T o J;A ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA|SCMARIDIMC INVESTSRL — SCMIRO HOUSE SR L. o7 ™
/ / Drum (suprafata cedata K - 50 | , e - ate .e Ii’l en .?:areA 7 e, E.m Fn, care:
o eomatn : : ses600 | 9750 SC PROARHITECTURA SR L, &isogt ot o e i < el o
/
/ Zond sevei s comers i S R e
Nr. A e PO P.O.T. EXISTENT P.0.T. PROPUS C.UT C.uT. . Tl profect: ;
A crt ZONA STUDIATA mp % | mp % mp % mg % EXISTENT PROPUS SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: pUZ SI RLU ZONA SERVICII s COMERI cuU Eaza:
1 | ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (In2b) | 6158,51 29,80 357,51 1,73 Zona unitati industriale, e e, 1:500, | AMENAJARI  AFERENTE,  SIGNALISTICA  §I
; 5 unitati industri - - - - *336, .
2 | ZONA REZIDENTIALA (L) 6476,58 | 31,33 6476,58 31,33 subZ:::olfz ;::; ?Idruzsl: e g5 col?;gg&h:é&og arh, Gheorghe SECULICH 236,01 r&mﬁﬁ ;gggﬂgfnf MPREIMUIRE 51| ETAPAIII
3 | ZONA SERVICII S| COMERT (ISC) 12676 6,13 7068.6 34.20 ™ 75na servicii si coment - ISC 2828,00 | max.50 1,05 max. 0,50 o s e
4_| CIRCULATII AUTO SI VELO 430126 | 21,24 | 439126 | 21.24 | Spotivors smensiets-Sp : — e . PROIECTAT arh.ElaFALCA | © 7| varte |Ssgunamsissudaed Plansa nr.
5 | CIRCULATII PIETONALE 19844 | 9,60 1984,4 9,60 Code v i = o 2026 | dentificat prin CF.r. 316941, 328533 Arad
Fi . 2 & Denumire plansa:
6 | ZONA SPATII VERZI (Sp) 394,39 1,90 394,39 1,90 Regim de inaltime existent Reglrjl maxim de in&ltime propus . ey | A1 Nk ¥
TOTAL 20.672,74 | 100 20.672.74 100 P.P+1, P+2E S+P. Huo= 15,00 m DESENAT D.Tehn. Andreea IONC \ A REGLEMENTARHJSBBﬁLSETICE SUGESTIE uo2.1
T 'l
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CF 314399

/ / f”‘,’j—. / o o T )‘
/ ’/ ?/ J— —
p V4 T
o i i e
,"f = 7 AN T -
/= / AN
T / /?
e A / -
2 Condufta canalizare mena;;tgt;;loara din tet;;;ti Retea canalizare menajera
. - Jitinguri de PVC-KG, cu montaj ingropat sub limita de inghet | i B | gerea INCINTA ! | Le e n d a
RETEA STRA.DALA EXISTENTA I — — e —
—_— — R | b Retea alimentare cu apa
Conducta ahmentare cu apa rece din teava PEHD cu montaj | ' RETEA INCINTA | e F H
s« ingropat sub adancimea de inghet I —— - ‘ = Linie electrica subterana PROPUSA
RETEA 5 TRADALA EXISTENTA . | Retea desmrcare prin pompare bazm de retentie apa aluwafu \ PS
= - )  RETEAINCINTA - Stalp de iluminat metalic complet echipat
Camin de bransoment apa PROPUS i T o . cci i e . . . . PR
| | Retea preluare apa pluviala conventional curata _ K cu piesa de separatie si cutie de conexiuni
P PR T o . ) | RETEA INCINTA | )
I | |
| Camin de racord canalizare menajera/pluviala PROPUS B T n N ]
‘ B Feeoprelioreopa pluviala cu hidrocarburi i _— Post de transformare subteron 20/0.4 kV
= I | | RETEA INCINTA [’ / i PROPUS

|

| Bazin de retentie apa piviala cu copacitotea de 40mc
| —
. - - G H o Hidrant exteriar suprateran PROPUS DN100

Verificator, |

////
///////////////// \4
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Top. 737/7473/b

[ &,
/ \ b
‘F I\ A ‘\
sa \ \
{ R
| -
f
| \
/
el
| = “
-t Y
— .‘t‘

SEMNATURA ‘ CERINTA | REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

-

Expert: | NUME
Verifi cator'l E
PROIECTANT GENERAL: Denumire proiect: PUZ SI RLU ZONA SERVICIT ST COMERT
CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE NR
' 1 p Ro A R H I T Ec T U Il A PUBLICITARE, IMPREIMUIRE ST AMENAJARI ACCESURI PROIECT
ARHITECTURA URBAMISHM RESTAURARE CONSULTANTA Beneficiar: SC MARIO IMO AR 236/2025
eneficiar; INVE! R.
PRO[ECTANT DE SPECIALITATE: SC MIRO HOUSE S.RL.
\ \ N
[ Amplasament: INTRAVILANUL MUN. ARAD, STR. ANDREI ‘
: SAGUNA, NR. 81-85, JUD. ARAD, CF. NR. 316941, 328533 &
| ulp[{; 12015 FAZA
E Obiect: INSTALATII ELECTRICE / SANITARE PUZ.
PROB'ECT'V emﬁprobb\%maﬂm UZ
DESIGN -
Sef Proiect: arh. ELA FAL , /% ‘Denumire plansa:
Proiectat: ing. LORIN BOSNEA ‘ g PLANSA
— 3 : PLAN REGLEMENTARI EDILITARE ED-01
Desenat: | ing. LORIN BOSNEA
Verificat: | ing. CATALIN JESCU ine o




CF 316941

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
: laturi

Bah. | xpa Y[m] | D(ii+1)
1 |525883.328 | 214937.262 15.743
2 | 525877.357 | 214951.829 7.032
3 |525874.689 | 214958.335 | 84.658
4 |525796.652 | 214925.515 5.209
5 | 525793-451 | 214921.406 17.199
6 |525776.260 |214920.890 | 10.500
7 | 525777.663 | 214931.296 15.822
8 | 525762.518 | 214935.874 |  47.655
9 |525756.300 |214888.626 3.788
10 | 525759.252 |214886.253 35.452
11 | 525792.001 |214899.830 55.047
12 |525843.744 | 214921.107 | 42.754

S(CF316941)=3240 mp

CF 344750

Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi

Pet. o

X [m] L Yiml | D(ii+1)

26 | 525764.574 |214949.834 12.643
27 | 525776.939 | 214947.199 7.993
28 |525784.503 | 214944.616 4.238
29 |525787.904 |214942.088 5.261
30 |525793.009 |214940.816 14.038
25 1525789.833 | 214927.142 12.859
7 | 525777.663 | 214931.296 15.822
8 | 525762.518 | 214935.874 14.111

S(CF344750)=422 mp

CF 328553

Nr. |Coordonate pct.de contur Lungimi
’ laturi

Pet- 1 X m] Y(ml | Dii+1)

—t

5 | 525793.451 | 214921.406 5.209
4 |525796.652 | 214925.515 |  84.658
3 |525874.689 | 214958.335 7.032
2 | 525877.357 | 214951.829 6.326
13 |525883.262 [214954.099 5.500
14 |525884.130 | 214959.530 6.011
15 |525887.220 [214964.686 | 43.034
16 |525849.827 |214985.985 | 27.335
17 | 525835.413 | 214962.759 12.182
18 | 525824.471 | 214068.113 9.720
19 | 525819.916 |214959.526 8.445
20 | 525812.325 | 214963.226 6.114
21 | 525806.716 | 214965.658 15.114
22 |525799.668 |214952.288 3.518
23 |525796.264 | 214953.178 7.495
24 |525794.207 | 214945.971 | 19.330
25 |525789.833 | 214927.142 12.859
7 | 525777.663 | 214931.296 | 10.500
6 |525776.260 [214920.890 17.199

S(CF328553)=2561 mp

Legenda:

Drum de asfalt

Bordura

Marecaj rutier

Parcare

Alee pietonala
Platforma de beton

Constructie

Gard de be

ton

Gard de metal

Gard de plasa

Camin de vizitare

Hidrant
Rigola

Semn de circulatie

Stalp de beton

Stalp de lemn

Pom/Copac
\?:-_k

Nue

Aeris

tor gazf

e
-
-
-

17.20m

———
———
i
-

-
-

215000

525950

215000

525800

215000

525750

FAZA: ETAPALII

P.U.Z

SPATII ADMINISTRATIVE"

INTOCMIRE P.UZ SIR.LU.: CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI

3

e

LEGENDA [ INCINTA REGLEMENTATA

CATEGORIE DE FOLOSINTA EXISTENTA A

CATEGORIE DE FOLOSINTA

LEGENDA
LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA ZONA EDIFICABILA
DOMENIUL PRIVAT

CD PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

DOMENIUL PUBLIC

E—

INTERES LOCAL

PUBLIC

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL U.A.T.ARAD DE

TEREN CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUT IN DOMENIUL

VAV A

TERENURILOR PROPUSA A TERENURILOR
mp % mp % E Proiectant general [PG). | Beneficiar: Asocierea
Curti constructii 5
| JAY PRO.ARHITECTURA “udommsisaiiscummisa.,
Aepohumte l i | SCMARIO IMO INVESTSRL.  SCMIRO HOUSE SRL | roiect PG r.
| |  ARHITECTU Bict el
Drum (suprafata cedata) - 145 2,50 77 RA URBANISM RESTAURARE RN A Date de indentificare: Date de indentificare: ARH
Sediul social i i ial in Timi i ial in Timi 621 /2025
. G 5656,00 97,50 SC PROARHITECTURA SRL. i iy oe e AT o | 021/
: L eg. Com.: J02/1221/2005 Reg. Com.: 135/755/1997 Reg. Com.: 135/1607/2004
Cod fiscal: RO 17754300 Rod fiscal: 8565661 ol 164‘565’12
P.O.T. EXISTENT P.O.T. PROPUS C.U.T. C.U.T. Titlu proiect:
% % ATURA Scara: .
I , mp o mp % EXISTENT PROPUS SPECIFICATIE NUME SEMNATURA a PUZ $I RLU ZONA SERVICH SI COMERT CU Faza:
Zona l-_lmat.l_'nd'-is'f”ale- - AMENAJARI  AFERENTE, SIGNALISTI Si
subzona unitéati industriale - 85 - COORDONATOR © 00 | MUJLOACE  PUBLICITARE, IMPREIMUIRE S| ETAPAII
nepoluante - In2b URBANISM | @h- Gheorghe SE AMENAJARE ACCESURI
Zona servicii si comert - ISC 2828,00 max. 50 1,05 max. 0,50
Spatii verzi amenajate - Sp 848,40 min. 15 5 Data: Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
Cai de circulatie - Cc - 1979,60 35 PROIECTAT arh. Ela FALCA Martie | Saguna nr.81-85, jud. Arad Plansa nr
g 5656,00 - 2026 | Identificat prin C.F.nr. 316941, 328533 Arad '
Regim de inaltime existent Regim maxim de inaltime propus F e
P.P+1, P+2E $+P. Huu= 15,00 m DESENAT D.Tehn. Andreea IONCé . IS et PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR uo4
; ! P (594/594)




FAZA: ETAPAIII

P.U.Z

PUZ SI RLU ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S|

AMENAJARE ACCESURI

Proiectant general (PG}):

{A_‘ PRO.ARHITECTURA

Beneficiar: Asocierea
SCMARIO IMO INVEST S.R.L. & SC MIRO HOUSE S.R.L.

SCMARIQ IMO INVEST S.R.L. SC MIRO HOUSE S.R.L.

Proiect PG nr.

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA : b S i ARH
Date de indentificare: Date de indentificare:
e et R s 621/ 2025
SC PROARHITECTURA AL, i iegtnrateees s R e S Do
Reg. Com.: J02/1221/2005 Reg. Com.: 135/755/1997 Reg. Com.: J35/1607/2004
Cod fiscal: RO 17754300 Cod fiscal: 9565661 Cod fiscal: 16466512
Titlu proiect:
i A S : "
SPECIFICATIE NUME SIEMNATURA % | puz $I RLU ZONA SERVICH SI COMERT CU| Faza:
| AMENAJARI  AFERENTE,  SIGNALISTI sl
1:2,75 MIULOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE 5I| ETAPAII
COS}Q{SAJNT?J;OR arh. Gheorghe SECUL . AMENAJARE ACCESUR]
Data: Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
PROIECTAT arh. Ela FALCA Martie | 3aguna nr.81-85, jud. Arad Plansa nr.
2026 Identificat prin C.F.nr. 316941, 328533 Arad
Denumire plansa:
DESENAT D.Tehn. Andreea IONCE_ i ILUSTRATII URBANISTICE uos
I [ (420/297)




PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE
Scara 1: 500

f w R = G \ SECTIUNE TRANSVERSALA A-A
Ty zéfg ¥ 3 se aplici pe strada Andrei Saguna pe accesul rutier proiectat
- 4 Es " Scara 1:100
prerg) ff . B\
fii=iiiigy & / 1Y & =N Il reaizala i s
f am ; » !'-pp C T - " 4‘Qﬂ : 220 . 1.3 P 250 5 3bﬂ u 350 gg 600 o
. oI \'~ . \ Tk h - mz.g‘t:w Caodti g!z: Carosabi existent , Acces rutier proiectat
" % { ) wv’sn
ey, 2 l :
£ :
: ! e SECTIUNE TRANSVERSALA B-B
Y se aplica pe strada Mihai Eminescu
= s Scara 1:100
’
£ g /
s " 4%
o ~< ; i : “ 290 = 180 2% . % 340 . 200 . 20
ines: anen g / _ Towar  ZonaVerde Carosabiltaxjstem i* Platforma existenta __mk Tratuer
£ d B bl : B
. 7 Redim d Is , g | Structura existenta
i eqim de Inaitime propus i 2 s ¥
e e o A0 o PLAN DE INCADRARE iN ZONA
A P+1; Hyay=15,00m _
Jistisastss ' LEGENDA
J-LL': 5 & "
'ag Y s e wem e == LIMItE de proprietate
it ¢ f 5“"’}‘ ’ CF 328553 Margine carosabil existent
b Cad. 328
%  / " M;;ﬁ - - — — — Marcajerufiere existente

L i & = g : R . :‘_f
: 7 £5) ¥ b / ; :
Jiz= “'/ﬂ, fﬁ@v L é' ' I AR e Marcaje rutiere proiectate

e

Iy

P

-

B ~

ol i )

o
e

& |- ; - 2/ i \ G 2 C e C T e E PRSP Lucrari rutiere
/ ; / f_f / -aj’ . . e ?\
~ iy ’ E P Zona piste biciclete
7 2 / Wk
/ ' y W / P/ Zona frofuar
‘ /; L& /ui\ Zone verzi amenajate
f PR
/ j 5 : Zona servicii si comert
\ - NUMARUL LOCURILOR DE PARCARE S-AU DETERMINAT
A . CONFROMR ANEXEI NR. 5 A RGU 525/1996; NORMATIVUL
a Ema=s Zona productie nepoluanta :
; - o va PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR, NP24-2022
B > RESPECTIV LEGEA NR. 280/2023.
g mzlfsw/b
op. 737/7473
CALCUL LOCURI DE PARCARE PENTRU SPATII COMERC!ALE
K CF 344750 Conform ANEXA nr. 5, pet. 5.3 - Constructi co
g Top. 7473/737/3 Casa Suprafata = cca 1447 mp
& 3 . ] Cast Locuri de parcare necesare: 1 loc/ 50mp = 29 locuri de parcare
; @ \ ) e — V. Locuri de parcare necesare / spafiu comercial =29 locuri de parcare
2 & - et L v _ ] L Conform NP 051-2012 6. Cap. IV, pct
_ 5 & = ot Numﬁrui !ocunlor de parcare rezcrvate pentru persoanele cu handlcap
g _ \ \ V. i e va fi de 4% din numirul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri
Alee pietonal v o il - Astfel vor fi rezervate 2 locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitasi la nivelul parterului.
AN /
. == == = MP‘B‘”“BE Conform legii nr. 280/2023 Art. 4
V. ] s Casa
St S, Mihai Eominesct ™ZV i - in spa;nle de parcare apar],ménd enma;llor publice si private, precum si in spatiile de parcare organizate
it S 2 1 de ciitre acestea, daci numdrul locurilor de parcare este mai mare de 10, vor fi amenajate, rezervate si/san
L-—_'/'—- | ﬂ
o | ,Lr_f,_%fi . .. RanEEra s, Saak! / semnalizate minimum 4% din numirul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri, pentru
. i t S parcarea mijloacelor de transport folosite de citre femeile gravide, precum si de ciitre persoanele
. W_///fh?fji“’“ﬂh P ! e insofite de copii cu vérsta de pana la 5 ani. Daci numarul locurilor de parcare este mai mic de 10,
L__,,—KJ _ - 7 HHH ] Ea == dispozitiile prezentului articol nu se aplici.
it e Astfel vor fi rezervate 2 locuri de parcare pentru femeile gravide.

.,

P

TOTAL LOCURI DE PARCARE NECESARE: 29+2+2=33 locuri

TOTAL LOCURI DE PARCARE PROIECTATE:cca 54 locuri.

CON CALCULUL LOCURILOR DE PARCARE SE VA DEFINITVA LA FAZAD.T.A.C.
S

PROIE ANT GENERAL: 8.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. 2
J02/1221/2005; C.U.1.: 17754300 \
j s e CU LI P, PRO.ARHITECTURA
Pet. de lucru: str. Comeliu Coposu, nr. 24C, et. 6, S1, Arad, jud, Arad J,- | ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA
PROIECTANT SPECIALITATE LUCRARI RUTIERE —_—— T — Proiect nr.:
m S.C. COSO CONS SRLL. MIRO HOUSE S.R.L. 40.CC/2025
Str. C.Porumbescu nv.24, 3p.5 Thmigoara, Amplasament: Swada Andrel Saguna, nr, 8185, intravilansi Mun :
Tel./Fax: 6256 T02754; Mobli: 0722 348547 Akh s : . Faza:
C O NS  RO14833426, 138/131472002. office@cosocons.ro  Register AR T e PUZ
ROB6 RZBR 0000 0800 2131 9999 _ EN 150 9001 KA
)
ificati A Scara: 1:500 |Titlu proiect: ELABORARE PUZ $! RLU "ZONA SERVICH §I
Specificatie Nume Sernnétuf 4 i 1:100 COMERT CU AMENAJAR! AFERENTE, SIGNALISTICA
o7 proiect g, Florin Cosaveand I MULOACE PUBLIITARE, IMPRE MUIRE
Proiectat ing. Florin Cosoveany Data: Titlu plansé: PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE | Plansa nr:
- : PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Desenat ing. C. Samacn v !4 Mai 2025 PROFIL TRANSVERSAL TIP A-A o




g’ Oficiul de Cadastry i Publicitate imobiliars ARAD Nr. cerere | 26276
e Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliars Arad . Ziva 1 T3¢
14 T ]
r - ¥ L Andl T 2006
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e PENTRU INFORMARE mﬂmﬁ? ﬁ’s
Carte Funciars Nr. 31 6941 Arad mﬂm mm,m

A. Partea |, Descrierea imobiluluj
Nr. CF vechi:62611
Nr. topografic:732/b/1:7053/740/a:733:
TEREN Intravilan 7474/737:735:736:738/b/2
Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str ANDRE] SAGUNA, Nr, 81-85

:\:lrrt Nr. tc:::gsrt;?ilc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

316941

3.240 imprejmuit partial

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
60689 / 19/05/2025

_1)_MA&0 IMO_INVESIS_RL__ - B . N
FBIS_’!ntabulare,—dTeptFe_PROPRlETﬁ Ecu titlul de cumparare, dobandit prin| Al
'C_on_ve_n.tg._c%a_agtu_a'ﬁﬁ_ L
rl) MIRO HOUSE SRL

86228 / 17/07/2025
Act Notarial nr. 1117, din 27/06/20325 emis de Diaconescy Remus-Stefan; Inscris Sub Semnatura Privata nr.|
’2526591, din 01/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2373900, din 07/07/2025 emis
[de O.N.R.C.; Act Notarial nr. 1120, din 27/06/2025 emis de Diaconescu Remus Stefan; Act Notarial nr. 525,
din 25/04/2025 emis de Polihovici Daniela; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 5410669, din 07/07/2025 emis
de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 558332, din 03/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub|
Semnatura Privata _nr. 2373878, din_07/07/2025 emis de O.N.R.C; . Ax

B18 Ise noteaza, in rangul incheierii cf nr, 60689 din 19.05.2025, Al

° linterdictia de instrainare si grevare in favoarea SINAIA IMOBILI S.R.L.|

B19 , in T2 689 din 19, Z L S __{

]

€ noteaza, in rangul incheierii cf nr. 60689 din 19.05.2025, pacty Al
|comisoriu in favoares : SINAIA IMOBILI S.R.L. J ,

C. Partea Ill. SARCIN|

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcinj

inc@r._60689_din_19.05.20;5_

1) siNaiamoBiTsRL "

Document care contine date cu caracter personal, protejate de Prevederile Legii Nr, 6 77/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro i Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 316941 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
316941 3.240 imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

205788

335512

218243
2202395

an2zs

6752 316941

b

o

335724

331204 C\f
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . .. .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  fpa| 3240 = : 732/b/1:
constructii 7053/740/a:
733:
7474/737:
735:736:
J 738/b/2
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
proprit

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 316941 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)
1 2 42.754

2 3 55.947

3 4 35.452

4 5 3.788

5 6 47.655

6 7 15.822

7 8 10.5

8 9 17.199

9 10 5.209

10 11 84.658

11 12 7.032

12 1 15.743

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa

7 v 7

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/02/2026, 08:39

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
v i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

1) e A
FUBLICHTATR S IE bk A

el EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
,IIIIIIIII'IIII pentru imobilul cu IE 316941, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad,
Str. Andrei Saguna, Nr. 81-85

100201597298

Nr.cerere 26277

Ziua 23

Luna 02
E\nul 2026

Teren: 3.240 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 3240mp

Plan detaliu

214900

215000

. I

.
li_‘ .
'

525900

3

351236 'f' / 328553
V i

¥ UATARAD £

525900

2 8
-3 ©0'
. 351204 /
351386 A
Intravilan
Legea 17 T
0 125 25 50 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag.
| !

1 din



Plan de ansamblu

215000

U 3 A ]
v T i \'\
k] i
ioara 7 go_ emb
"s';;‘. 3 4137

530000

e e

At

525000

530000

525000

215000
Legenda

cemm— [NTrAVH AN

_lLegea 17

T Legea 163

Sistem de profecie Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O |

Ultima actualizare a geometriei: 30-10-2018
Data si ora generarii: 23-02-2026 08:41

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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& 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD g {26275
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad ’ 23
14 ; o2
’ - i Anul 2026 ¢
.Am EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ey PENTRU INFORMARE = °°Eﬁm
Carte Funciara Nr. 328553 Arad lmm IM

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:73784

Nr. topografic:732/b/1; 7053/740/a; 733;

TEREN Intravilan 7474/737; 735; 736; 738/b/1/1
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str ANDREI SAGUNA, Nr. 81-85

g:t Al f:::;:g'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 328553 2.561 Imprejmuit partial
Constructii
crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

B Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str
At.Jl | 328553.C11 ANDREI SAGUNA, Nr. 81-85

B. Partea Il. Proprietari si acte

S. construita la sol:39 mp; post trafo

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

60688 / 19/05/2025

Act Notarial nr. 588, din 16/05/2025 emis de ODANGIU CARLA-{OANA;

gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota AL, ALI1
actuala 1/2 i |

1) MARIO IMO INVEST SRL I

B9 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1l
actuala 1/2

1) MIRO HOUSE SRL

86229/ 17/07/2025

Act Notarial nr. 1117, din 27/06/2025 emis de Diaconescu Remus-Stefan; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

2373900, din 07/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2526591, din 01/07/2025 emis

de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2373878, din 07/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. 5410669, din 07/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

558332, din 03/07/2025 emis de O.N.R.C.; Act Notarial nr. 1120, din 27/06/2025 emis de Diaconescu Remus
Stefan; Act Notarial nr. 525, din 25/04/2025 emis de Polihovici Daniela;

B12 5€ noteaza, in rangul incheierii cf nr. 60688 din 19.05.2025, interdictia Al,Al.1l
de instrainare si grevare in favoarea : SINAIA IMOBILI S.R.L. -

B13 [5€ noteaza, in rangul incheierii cf nr, 60688 din 19.05.2025, pactui Al, Al1.11
comisoriu, in favoarea : SINAIA IMOBILI S.R.L. |

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

86229 / 17/07/2025

Act Notarial nr. 1117, din 27/06/2025 emis de Diaconescu Remus-Stefan; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
558332, din 03/07/2025 emis de O.N.R.C.; Act Notarial nr. 525, din 25/04/2025 emis de Polihovici Daniela;
Act Notarial nr. 1120, din 27/06/2025 emis de Diaconescu Remus Stefan; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
2373878, din 07/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 5410669, din 07/07/2025 emis
de O.N.R.C.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2526591, din 01/07/2025 emis de O.N.R.C.; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. 2373900, din 07/07/2025 emis de O.N.R.C.;
c3 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:850000 EURIin rangul Al, Al.11
lincheierii nr.60688 din 19.05.2025

| 1) SINAIA IMOBILI S.R.L.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 328553 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
328553 2.561 Imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

14

&
39788 T

‘329045

ZEEEN2

12

328653

:10
7

35234

316941

215742

iy

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata B . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | DA 2.561 - - 732/b/1;
constructii 7053/740/a;
733;
7474/737;
735; 736;
738/b/1/1

Date referitoare la constructii

5 Destinatie Situatie o .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatii / Referinte
ik
ik
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 328553 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Destinatie Situatie
constructie juridica
328553-C3 industriale-si 5 €d-acte

Numar Supraf. {(mp) Observatii / Referinte

0O
&

1HHEHEBRERE
|
;
%

_constructii S. construita fa sol:39 mp; post trafo
Al.11| 328553-Cl1 industriale si 39 Cu acte
edilitare

328553-C14 incustriale-st 106 €uacte

|
|
|

328553-C15 industrialesi 23 Euacte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 17.199

2 3 10.5

3 4 12.859

4 5 19.33

5 6 7.495

6 7 3.518

7 8 15.114

8 9 6.114

9 10 8.445

10 11 9.72

11 12 12.182

12 13 27.335

13 14 43.034

14 15 6.011

15 16 5.5

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 328553 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
16 17 6.326

17 18 7.032

18 19 84.658

19 1 5.209

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, faré semnatura olografa, cu acce

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/02/2026, 08:39

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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& ANCP Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

ynviveses Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

LR} r
TENSHCEVARS P DRIEEARS

m sy EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

I Str. Andrei Saguna, Nr. 81-85

pentru imobilul cu IE 328553, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad,

Nr.cerere [26278
Ziua 23
Luna 02
Anul 2026

Teren: 2.561 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2561mp

Plan detaliu

214900

215000

c1
311734 ¥

525900

351236 /

UAT ARAD

1
525900

316941
[=3 [=]
(=] [=]
-3 €0
T2} n
N N|
wn wn
351204
]
tegenda—— Fiso00
Intravilan
Legea 17 T
0 12.5 25 50 metri
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din
| i




Plan de ansambliu

215000

g ;N
Maara 7 ;_:’\fo‘ mbripy,

o 14135
-." i

525000

530000

215000
Legenda

e Intravilan

L _ltegea17

C ) tegea 163

5

L 2 et 2 S0G g

12tem de proecrie Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 [

Ultima actualizare a geometriei: 30-10-2018
Data si ora generarii: 23-02-2026 08:41

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www, ancpi.ro/verificare Pag. 2 din
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',' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

T

FEN Vanany Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FERIRCTTATS SaRibIig Y

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 628 / 2026

intocmit astazi, 06/03/2026, privind cererea 27906 din 25/02/2026
avand aviz de incepere a lucririlor cu nr we din ..

1. Beneficiar: MIRO HOUSE SRL

2. Executant: Mann Sebastian-Toma

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

3

Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act [Tip act mitent
anexe 25.02,2026 |inscris sub semnatura privata [Mann Sebastian-Toma
plan sit 25.02.2026 |inscris sub semnatura privata |Mann Sebastian-Toma
346 06.03.2025 fact administrativ Primaria Municipiului ]

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 628 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ SI RLU “ ZONA SERVICIl S| COMERT CU AMENAJAR!
AFERENTE,SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE,IMPREJMUIRE Si AMENAJARE ACCESURI”, UAT ARAD,
JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
5801mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.316941,328553 situat in intravilanul Jud. Arad, UAT Arad,
Loc. Arad, Str ANDREI SAGUNA, Nr. 81-85,

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 345/06.03.2025

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
Intocmirii ocumentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastral3.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local. in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneazi lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fat de alte entitati spatiale:
dentificator [Tip eroare €saj suprapunere

316941 Avertizare Receptia 27906/25.02.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 316941 pe o
suprafata de 3240 mp
328553 Avertizare Receptia 27906/25.02.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 328553 pe o

suprafata de 2561 mp

- Avertizare Receptia 27906/25.02.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

Avertizare Receptia 27906/25.02.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector L
RALUCA-ANDREEA VARGA-DAMACUS

Va rga-Damacus Raluca- D;«:.cr-:v;rgam.’nacus Raluca-Andreea,
Andreea Arad, I=Mun Arad, st=Arad, c=RO,

, 6=OCP)
INUmber=VR541

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiui (UE) nr. Pagina 1din 1
679/2016 si Legii 190/2018 |




SCARA 1:500

316941, 328553 ] 5801

ez .
' Nr.Cartea Funciara

316941, 3@53

'Unitatea Administrativ Teritoriala

Q

8E |

jeub| uenq

Nr. cadastral ‘ Suprafata masqrata a imob_il_n_:lui (mp) | Adresa jmobilu_i_ui

strada Andrei Saguna

YT

strada Andrei Saguna_ Fask
e TN
 pistadebicclete -
. ftroar
P PLAN DE INCADRARE IN ZONA
b SCARA 1:2000

intravilan Arad, str. Andrei Saguna; Nr.81-85

J7 E S AES
PR aiis 38

. 628 - 06.03.2026

LEGENDA:

— == — -linie electrica aeriana
P

- stalp de joasa tensiune

- constructie casa

- constructie anexa

- gard plasa

- gard beton/ placi betonate
- gard metalic

-camin de vizitare telefon

C C - gura vizitare canalizare
O] - punct statie
.Z.G - aerisitor gaz

G - contor gaz
- post trafo

- hidrant

- platforma betonata

- platforma pavaj

- zona verde

| I
igg?& - numar cadastral

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
ARAD

27906/25.02.2026

VafgaDatacts”
Raluca—Aner.

DM: cn=Varge Darmacus Rabeca-Andiesa,

sn=Vargar-Darmac
. Arad, st=Arad, xR0,

Parcela (316941)
Nr. | Coordonate pct.de contur LU“Ql'f]‘li
P ct laturi
) X [m] Y [m] D(i,i+1)
1|525883.328 | 214937.262 15,743
2| 525877.357 | 214951.829 7.032
3| 525874.689 | 214958.335 84.658
4| 525796.652 | 214925515 5.209
51525793.451 | 214921.406 17.199
6 | 525776.260 | 214920.890 10.500
7| 525777.663 | 214931.296 15.822
8 | 525762.518 | 214935.874 47.655
9 | 525756.300 | 214888.626 3.788
10 | 525759.252 | 214886.253 35.452
11 | 525792.001 | 214899.830 55.947
12 | 525843.744 | 214921.107 42,754
S5(316941)=3239.55mp P=341.757m
“Parcela (328553)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. s
X [m] Y [m] D(i,i+1)
51525793.451 | 214921.406 5.209
4| 525796.652 | 214925.515 84.658
3| 525874.689 | 214958.335 7.032
2 | 525877.357 | 214951.829 6.326
13 | 525883.262 | 214954.099 5.500
14 | 525884.130 | 214959.530 6.011
15 | 525887.220 | 214964.686 43.034
16 | 525849.827 | 214985.985 27.335
17 | 525835.413 | 214962.759 12.182
18 [ 525824.471 | 214968.113 9.720
19| 525819.916 | 214959.526 8.445
20 | 525812.325 | 214963.226 6.114
21| 525806.716 | 214965.658 15.114
22 | 525799.668 | 214952.288 3.518
23 | 525796.264 | 214953.178 7.495
24 | 525794.207 | 214945971 19.330
25 | 525789.833 | 214927.142 12.859
7 |525777.663 | 214931.296 10.500
6 |525776.260 | 214920.850 17.199

5(328553)=2561.01mp P=307.580m

Sebastian-
Toma Mann

Suprafata construita la

Nr.

316841 |  cC
3285@__ e A gx -
Total e

Cod Destinatia
[ e11 | CE
7'} — 1
| Tom !

o W
strada Andrei $agung %

351236

8

.
2 A
\\

A Date rafaritnges bn toron

2561
5801

sol (mp)
39

39

— —
parcela Categoria de folosinta| Suprafata masurata (mp)
| ) | 3240

melels - 2l ] eSe.. . i ik S % R
B Dgte refgrltgre la constructii

Mentiuni

partial imprejmuit

Mentiuni

p;)st_?_afo f’;i_C'DF_ﬁQm_ip

Digitally signed by Sebastian-Toma

Mann

DN: ¢=RO, cn=Sebastian-Toma Mann,
serialNumber=MST®,
givenName=5Sebastian-Toma,

sn=Mann

Date: 2026.02.24 10:43:13 +02'00'

SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, dlasa lll, seria RO-B-J, nr.2005/2021: prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012
Sistemul de Projectje Stereografic 1870 si Sistemul de Cote Marea Neagra 1975

Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL

| CUL:34670374;J2/657/2015

NOTA:"Persoana autorizata rispunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,

pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acestela cu realitatea din teren si cu
actele coveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasai
persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu
documentatia cadastrald. *

__ﬁ:dresg :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41

ACTIUNEA | NUMELE |SEMNATURA
7M§SUET & Ing. MANN SEBASﬂAI‘; o
ribr, REDACTAT Ing. MANN SEBASTIAN |
DESENAT Ing. MANN SEBASTIAN
VERIFICAT | Ing. MANN SEBASTIAN

Scara:

1:500
1:2000

Data:lunie 2025

~ Beneficiar.

|Adresa: intravilan Arad, sir. Andrel Saguna; Nr.81-85

SC Miro House SRL, SC Mario Imo Invest SRL '™

ar.

Denumire proiect :

Plan topografic necesar intocmirii documentatiei de
autorizare a lucrarilor de Elaborare PUZ si RLU,
"ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI

AFERENTE, SIGNALISTICA S| MIJLOACE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S| AMENAJARE
ACCESURI™- corespunzator Avizului de Oportunitate ‘




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Calin
VICEPRIMAR,

Laz{uf/-aur

~

Ca urmare a cererii adresate de citre S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L. si S.C. MIRO HOUSE
S.R.L., cu sediile in Judetul Timis, Municipiul Timisoara, str. Vilcea, nr. 4, respectiv Judetul Timis,
Municipiul Timisoara, Calea Buziasului, nr, 9E, inregistratd cu nr. 22827/13.03.2025, cat si a
completdrilor solicitate depuse cu adresele nr. 36610/17.04.2025 respectiv nr. 55775/18.06.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. &5 din L, CE » 202 ¢

------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent —
"ZONA SERVICH SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI AMENAJARI ACCESURI", amplasament -
Intravilanul Municipiului Arad, Strada Andrei Saguna, Nr. 81-85, Jud. Arad, pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 316941 — Arad, C.F. nr. 328553 — Arad, cu o suprafati totald de 5.801 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
- 1a nord: teren proprietate privatd, identificat prin C.F. nr. 311734 — Arad, terenuri proprietiti private
situate pe Strada Gheorghe Sincai nr. 11, 13 si 15, $i teren proprietate privatd situat pe Strada Andrei
Saguna;
- la est: terenuri proprietdti private, situate pe Strada Gheorghe Sincai nr. 9, respectiv Strada Mihai
Eminescu nr. nr. 54-56, 58, 60, 62 si 64;
- la sud: teren proprietate a Municipiului Arad, avand categoria de folosinta drum, identificat prin C.F.
nr. 355736 — Arad — Strada Mihai Eminescu, respectiv proprietdli private situate pe Strada Mihaj
Eminescu nr. 69, 71, 73 si 75;
- la vest: teren proprietate a Municipiului Arad, avand categoria de folosinta drum, identificat prin C.F.
nr. 351236 — Arad - Strada Andrei Saguna, terenuri proprietati private, situate pe Strada Andrei Saguna
nr. 110, 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124, 126 si 128, respectiv Strada Capitan Ignat nr. 2;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
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2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:

-functiuni existente:

-conform PUG si RLU aprobat, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023, parcelele
se afld in: UTR nr. 2, T - zona unititilor industriale, In2b — subzoni unititi industriale nepoluante;
-folosinta actuali: terenurile sunt proprietati private, cu o suprafata totald de 5.801 mp, identificate prin
C.F. nr. 316941, 328553- Arad, categoria de folosintd de curti constructii, in suprafatd de 3.240 mp
respectiv 2.561 mp, proprietar S.C. WINI IMOBILI S.A;

-functiunea propusi: zoni cu functiuni servicii, comert si spatii administrative.

3. Indicatori urbanistici propusi:
¢  POT maxim = 50,00%;
¢  CUT maxim = 0,50;
¢ Regim maxim de inaltime; S+P
-H maxim total = 15,00 m;

Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat si nu depiaseasci indl{imea maximai ce va ».
impusd prin avizele ce se vor obtine conform Certificatului de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor C.T.A.T.U. din 25.03.2025,
13.05.2025 respectiv 19.06.2025.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilititilor:

-Accesul auto/pietonal se va face prin racorduri carosabile si pietonale din Strada Andrei Saguna,
respectiv Strada Mihai Eminescu, a ciiror dimensiuni vor fi in concordanté cu legislatia in vigoare.

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitari vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fard afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vi goare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- s¢ vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fird afectarea domeniului public si prevederilor Regulamentului pentru asigurarea
numdrului minim de locuri de parcare pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie
2024;

- realizarea acceselor si extinderea utilititilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreuni cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completirile si modificirile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 346 dir(T




7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcu rgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti elapa se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a [I-a.

Documentatia aferentd acestei etape sc regaseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
WWww.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicd locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 346 din 06.03.2025, emis de Primiria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintelor C.T.A.T.U. din 25.03.2025, 13.05.2025 respectiv 19.06.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ..................

ARHITECT SEF
arh. Emiliap-Sorin Ciurariu

i Réi I\ arif Yav /A
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S1 PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 22827, 36610, 55775/A5/ oX-0L 2675

RAPORTUL INFORMARI SI CONSULTARH PUBLICULUI
ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU - Zona servicii $i comert cu amenajari aferente, signalistica si
mijloace publicitare, imprejmuire i amenajare accesuri

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, C.F 316941, CF 328553 Arad

- Beneficiari: SC MARIO IMO INVEST SRL si SC MIRO HOUSE SRL

- Proiectant gen:~ SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.621/2025

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitati:

® Prin adresa nr. 22827/13.03.2025 si completarile depuse cu nr.36610/17.04.2025 $i
nr.55775/18.06.2025, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare
PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

° Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati sd
consulte si sd transmita observatii in perioada 23.06.2025-02.07.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primariei Municipiului
Arad. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasérii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

° Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.06.2025 mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

® Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

® Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizate in data de 25.03.2025, 13.05.2025 s
19.06.2025.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasta etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciu/r/a,riu

V
B | Functia | Nume prenume | Semnatura |I Data
Ve_riﬁ_cat | E_}tiservicﬁ aﬁxt loana Barbatei s 0 7 UL, 2075 |
| Elaborat ’ Consilier Angelica Giura /| v | 03.07.20%

CONFORM €O noip i qf;vﬂy



DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
S1 CONSULTARE A PUBLICULUI

- Intocmire PUZ si RLU - Zona servicii si comert cu amenajarile aferente,
signalisticd si mijloace publicitare. imprejmuire si amenajare accesuri

- Amplasament - intravilan municipiul Arad, C.F 316941, CF 328553 Arad,
suprafata teren : 5801 mp

- Beneficiari: SC MARIO IMO INVEST SRL si SC MIRO HOUSE SRL

- Protectant gen:- SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh.Seculici, proicct
nr.621/2025

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

2. Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

» publicareca pe pagina de internet si afisarea la sediul Primirici
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planulut urbanistic

¢  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

¢ notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve. formula observatii sau
sugestii. inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primdriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

» observatiile pot 11 transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului: -

' Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

‘o

| SICONSTATARE DESFASURARE
I. | Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 23.06.2025-02.07.2025
| elaborare 1 E——

i

Etapa a 2-a —ctapa elaborérii propunerilor |
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare |
3. | Etapa aprobarii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbanasi Beneficiar
Protejare Monumente
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FAZA: ETAPA I

P.U.L

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE Z
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMEN

SPATII ADMINISTRATIVE”

'ONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
TARE - COMERT, SERVICII S

N

LEGENDA EEEEEE |NCINTA REGLEMENTATA

LEGENDA
LIMITE

@ CONSTRUCTII

CIRCULATII (CC)

——— LIMITA ZONA STUDIATA

— LIMITA INCINTA CU PROPUNERI

""""" LIMITA ZONA EDIFICABILA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

D ZONAREZIDENTIALA (L)
@D ZONA SERVICII S| COMERT(ISC)
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA()

@D ZONA SPATII VERZI (Sp)
@D ZONA SPATIIVERZI, CAT §I CIRCUL

T CIRCULATII PIETONALE

@D CIRCULATIIAUTO

(__) CIRCULATII PIETONALE DE INCINTA
) CIRCULATII AUTO DE INCINTA (CCa)

INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPU

Til S| PLATFORME (Sp + Cci)

@ ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA(ISC)

[ EXISTENT] PROPUS
POT. | 8500% | 50,00%
CUT | - [ 00

REGIM MAXIM DE INA
Hmax toracT 15,00 m

LTIME ADMIS: S+P ,

reglementéarilor P.U.Z.

Proiectarea specifica suprafetelor construite, supra
vehiculelor i pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; pentru incinta reglementat ca
zona servicii §i comert gi spatii administrative se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii
pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inltime si indltime maxima, functiune / destinatie, limita
de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.

si R.L.U. aferent, cu respectarea
obligatorii, U.02 Reglementdari Urbanistice - Zonificare.

i

fetelor aferente platormelor pentru stationarea auto-

Se va admite reconfigurarea mobildrii zonei, in faze urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., in temeiul
ditiilor pentru construire explicitate in plansele

NOTA: Tn timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilititi de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico-edilitard a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse
t intocmai.

gjutatoare (U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 /
16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice de res

Reg. Com.: J02/1221/2005
Cod fiscal: RO 17754300

§C PROARHITECTURA SR.L.

Sediul social in Arad, Judel Arad,
Str. loan Alexandru 15

Punct de lucru
Str. Corneliu Coposu 24C

UDETUL ARAD m
PRIMAR1A MJNICIPlULUI ARAD &y/&m@\
L/ L NN
ANEXA LA &7/ RUR__ )
AVIZUL DE OPORTUNITATE | - ’--m . i -
Nr._ 25 dino£.0E20£3]; =
i Arhitect.se”
4 L, o
— e vt |
&1 i Proiectant general (PG):| | Beneficiar: Asocierea
- -
L/ ‘ PRO.ARHIt=CTURA | [scHARIONOINVESTSRL.8 SCHIRO HOUSE SRL.
= | ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA SCMARIO IMO INVESTS.RL  SC MIRO HOUSE S.RL. Proieglt‘:G ar|
Dale de indentificare: Date de indentificare:
Sediul social in Timisoara, str.  Sediul sacial in Timisoara, Calea | 621/ 2025

Vitcea, nr. 4, jud. Timis
Reg. Com.: J35/755/1997
Cod fiscal: 9565661

Buziasului, nr. 9E, jud. Timis
Reg. Com.: J35/1607/2004
Cod fiscal: 16466512

SPECIFICATIE NUME

COORDONATOR

URBANISM arh. Gheorghe SECUI

PROIECTAT arh. Eia FAL(%

DESENAT D.Tehn. Andreea |
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Titlu proiect:

Scara: .
J, PUZ 5! RLU ZONA SERVICH 5! COMERT CU AMENAIAR/ Faza:
—_— AFERENTE, SIGNALISTICA S| MULOACE PUBLICITARE,
! “ IMPREIMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI AVIZ DE
OPORTUNITATE
- Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
Saguna nr. 81-85, jud. Arad Plansa nr.
¢ Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad
a:
¢
£5 CONCEPT PROPUS U.03




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd., Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

] . . . %,
WwWWw. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
(_ Nr. certificat-UiG-1014-E0-1033 )
Directia Generald Arhitect Sef

Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 65722, 66673, 68532, 70588/A5/ L. 07 o7 &
Spre stiin,
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
B-dul Corneliu Coposu, Nr. 24/C, Mun. Arad, jud. Arad
E-mail: office@pro-arhitectura.ro
Citre,
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.
Mun. Timigoara, Str. Vilcea, Nr. 4, Jud. Timis,
S.C. MIRO HOUSE S.R.L.
Mun, Timisoara, Calea Buziasului, Nr. 9 E, Jud. Timig

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "ZONA SERVICI SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA ST
MIJLOACE PUBLICITARE, } REJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI", amplasament —
Intravilanul Municipiului Arad, Strada Andrei Saguna, Nr. 81-85, pe parcelele identificate prin C.F.nr. 316941,
328553 — Arad, cu suprafata totali de 5.801 mp, aflati in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta vd comunicim c%, In urma analizéirii documentatiei in cadrul sedinfei din data de
29.07.2025, membrii comisiei CTATU an fost de acord cu solutia propusi,

Documentatia care se va depune In vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promoviirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulamentului pentry asigurarea suprafetei minime de Spatii verzi pentru lucrdrile de constructii
$1 amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiviui Arad nr. 187 din 28 martie 2024,

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghiduluj privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

La etapa a I1l-a, documentatia se va depune cu cerere tip insugitd de cétre proprietarii notati in exirasul
de carte funciari in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef §i pentru a putea fi propusi spre promovare,
analizare, dezbatete i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, intocmita in conform itate
cu continutul cadry aprobat, semnat3 $i cu stampila RUR, se va depune in doud exemplare identice (un exemplar
original si o copie) pe suport de hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 35072001 privind amengjarea teritoriulyi $i wrbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, astfel
incét si poata fi integrate in sistemul de evidenti de cadastru si publicitate imobiliari — $i CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat §i dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat vi inaintdm Raportul informérii si consultirii publicului, aferent Etapei a I1-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Gurariu,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.65722, 66673, 68532,70588/A5/ g £ &£ 7. "0 2C

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si RL.U. - Zoni servicii si comert cu amenajirile aferente, signalistic si mijloace
publicitare, imprejmuire si amenajare accesuri

Amplasament: - intravilan municipiul Arad, CF 316941, CF 328553 Arad

Beneficiar: SC MARIO IMO SRL si SC MIRO HOUSE SRL

Proiectant: - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh. RUR Gh. Seculici, proiect nr. 621/2025

In vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat nrmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr. 65722/18.07.2025 §1 completarile
depuse cu nr. 66673/22.07.2025, 68532/29.07.2025, 70588/04.08.2025 si adresa Directiei
Venituri nr. 68015/01.08.2025, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institutiei in data
de 07.08.2025.

Publicul a fost invitat s3 transmitsi comentarii $1 observatii privind propunerile PUZ in
perioada (7.08.2025-21.08.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numér
de 60 scrisori de notificare, proprietarilor imobilelor din zona fnvecinata a parcelelor
reglementate prin documentatia de urbanism din str. Andrei Saguna, str. Mihai Eminescu, str.
Gheorghe $incai si DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani $i Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani.

Prin adresele inregistrate cu nr.75656, 76095/2025 , 81 nr.75659, 76467/2025
proprietarii uner parcele din zona invecinata, ne transmit urmatoarele:

“fn urma consultarii documentatiei transmise, nu imi exprim acordul cu privire fa Planul
Urbanistic Zonal propus, din urmitoarele considerente:

1. Cladirea propusa este amplasaté prea aproape de limita de proprietate (gardul
men), ceea ce afecteazd dreptul de folosintd normal si sigurd a proprietitii mele.
2, Terenul respectiv este situat la sud fati de casa mea, iar ridicarea unei constructii

in imediata apropiere ar bloca accesul luminii naturale si al soarelui, generind umbrire
permanentd $i reducénd semnificativ confortul locuingei mele.

3. Consider cii solutia propus# contravine principiilor de urbanism privind
protejarea vecinatitilor, asigurarea insoririi §i respectarea distantelor minime fati de limitele de
proprietate.

Prin urmare solicit respingerea amplasarii constructiei in forma prezentatd si

reanalizarea documentatiei PUZ, asfel incat si fie respectate drepturile mele de proprietar si
nermale urbanistice aplicabile...”



»» Dupd analizarea planselor si a propunerii urbanistice, nu pot fi de acord cu varianta
prezentata din urmétoarele motive:

1. Cladirea proiectati este previzutd mult prea aproape de limita proprietifii mele,
fapt ce creeazi un disconfort major si incalc# pricipiul pistririi unei distante rezonabile intre
constructii vecine.

2. Amplasamentu! terenului la sud fatd de locuinta mea face ca orice constructie
inaltd si apropiati si produca umbrire accentuate. Practic, Iocuinta mea ar riméne firi expunere
la soare, ceea ce ar reduce considerabi] calitatea vietii si conditiile de locuit.

3. Documentatia, in forma actuald, nu respectd normele de urbanism referitoare la
asigurarea Insoririi §i protejarea vecinititilor, incilcand stfel dreptul meu legitim de a beneficia
de lumina naturala si intimitate pe propria’proprietate.

in consecinti, nu fmi exprim’ acordul pentru PUZ-ul supus consultirii si solicit
revizuirea propunerii astfel incit si se 1ind cont de vecinatiti si de cerintele legale privind
Insorirea g1 distantele minime.”

Solicitarile au fost transmise initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a
rdspunde motivat in datele de 25 §i 27.08.2025.

Prin adresele inregistrate cu nr.78620/01.09.2025 si 80821/05.09.2025 a fost inregistrat
urmaétorul rdspuns:

” Privitor la punctul 1, clidirea propusd se afli exclusiv in limitele terenuluj
beneficiarului, conform extraselor de Carte Funciari, fird a afecta in mod direct sau indirect
limitele de proprietate ori constructiile existente pe terenurile invecinate,

Existenta unor anexe edificate pe limita de proprietate pe terenul dumneavoastri nu
genereaza obligatia instituirii unei zone de protectie pe terenul invecinat. Fiecare proprietar are
dreptul de a-si utiliza terenul in conformitate cu reglementrile urbanistice aplicabile, firi ca
acest drept si fie restrins de modul in care vecinul si-a amplasat constructiile, cu toate acestea
am instaurat o zon needificabila de 3,00m fat3 de limitele de proprietate.

Privitor la punctul 2, legislatia din Romania ny prevede in mod explicit o interdictie de
a umbri curtea vecinului. Totusi, exists reglementiiri care sunt relevante in astfel de situatii:

Normele de igieni si sanitate publica privind mediul de viati al populatiei, aprobate
prin Ordinul ministrului sanatitii nr, 119/2014:

CAPITOLUL I - NORME DE IGIENA REFERITOARE LA ZONELE DE LOCUIT

Articolul 3

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora peo
duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitjul de iarnd, a incdperilor de locuit din clidire si din
locuintele invecinate,

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a clidirilor evidentiazs ¢d distanta dintre
cladirile invecinate este mai mici sau cel putin egali cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care s& confirme respectarea prevederii de la alin. (1).

(3) In cazul favecindrii cu cladiri cu fatade firs ferestre, respectiv calcan, prevederile
alin. (1) se aplic3 doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor
de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Avand in vedere prevederile alineatului (2), articolul (3) din Ordinul ministruluj
sandgitii nr. 119/2014, studiul de insorire nu este necesar. Cu toate acestea, in speranta buneij
colabordri, regasiti studiul si concluziile in urma acestuia anexat prezentei.

Prezenta documentatie de urbanism prin propunerile sale m incalcs nici uma dintre
prevederile actelor normative enumerate in capitolul 1.2 2. BAZA LEGALA A ELABORARII
R.L.U. din Regulamentul Local de Urbanism.”

Réspunsurile au fost transmise contestatarilor prin posta la data de 09.09.2025.

Pénd la acesta dat3 nu au maj fost inregistrate alte sesiziri,

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cy Regulamentul local privind

tmplicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului. aprobat prin HCLM Arad ur. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

ArhEm(lhm-'S7an Ciurariu
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Sef serviciu Arh.Ioana Barbitei

] Elaborat |  Consilier Angelica Giurg /] - 17.09.2025
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Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 20298/04.11.2025

Ca urmare a notificarii adresatd de MARIO IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL, cu sediul in
municipiul Timisoara, str. Vilcea, nr. 4, judetul Timis, privind planul ELABORARE PUZ si RLU
aferent pentru “ZONA SERVICH §I COMERT CU AMENAJARILE AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE, TMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Andrei Saguna, nr. 81-85, jud. Arad - conform C.U. nr. 346/06.03.2025 emis
de Primaria municipiutui Arad, inregistratd la ANMAP DJM Arad cu nr. 3548/R/17698 din 25.09.2025,
in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- HG nr. 311 din 03.04.2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu
si Arii Protejate, |

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatd prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei nr. 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;

Directia Judeteana de Mediu Arad

- ca urmare a consultdrii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 08.10.2025 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ELABORARE PUZ si RLU aferent pentru “ZONA SERVICII $I COMERT CU
AMENAJARILE AFERENTE, SIGNALISTICA $I MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE $I AMENAJARE
ACCESURI”, propus a fi realizat in municipiul Arad, str. Andrei Saguna, nr. 81-85, jud. Arad,
titulari MARIO IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL, nu necesita evaluare de mediu si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor §i programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor

Suprafata incintei propuse spre reglementare este de 5801 mp, aceasta dorind a fi modificati din
punct de vedere urbanistic dintr-o zona cu destinatia industriala, depozitare si edilitare, amplasata
in vestul zonei centrale a municipiului Arad, in zond cu destinatia de spatii comert si spatii
administrative

Directia Judét;-e_ané de Mediu Arad
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
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Date referitoare la teren:
| Nr.

| Categoria de

et | Pr_oprietar ' C.F. nr; __S_u_?_rafata (mp) ! folosints Intr_a\fl_lan ‘ Observatii/ Referinte |
1 >.C. W?uMOBIU 316941 3.240 Curti constructii Da Imprejmuit partial ‘
, | SC W‘;“A'MOB'L' 328553 2.561 Curti constructii Da imprejmuit partial

Se propune spre dezvoltare o singura unitate functionald: constructii noi: ISC (zona pentru activitati
economice de tip comercial) - Z1, regim de inaltime maxim S+P.

Terenurile, definite ca terenuri curti constructii, fac parte din intravilanul municipiului pe strada
Andrei Saguna, incluse in UTR nr. 2, acestea sunt reglementate prin P.U.G. aflat in vigoare, ca zoni
industriala, subzona unitati industrial nepoluante - In2b.

Spatii verzi: reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului,
cu respectarea prevederilor H.G. nr. 525/1996, anexa 6 i Legea nr. 24/2007 republicata privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor impreund cu HCLM Arad
nr. 572/2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad (min. 15% - pentru
zonele cu constructii comerciale si se vor planta arbori in rapert de 1/50 buc/mp din suprafata
minima de spatiu verde).

Locuri_de parcare: se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu
respectarea prevederilor H.G. nr 525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public si
prevederilor Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajarile autorizate pe raza municipiului Arad aprobat prin HCLM Arad
nr. 187/2024.

Accesul auto/pietonal se va face prin racorduri carosabile si pietonale din str. Andrei Sagu
respectiv str. Mihai Eminescu.

Bilant Teritorial ) )
' - CATEGORIE DE FOLOSINTA EXISTENTA | CATEGORIE DE FOLOSINTA PROPUSA A |
A TERENURILOR - _ TERENURILOR
. - mp % mp %
- Curti constructii _ '
Subzona initati industriate 5801,00 100 - -
nepoluante ] ) o o
Curti constructii
Zona srfgrvicii 5i co;mergr . : 5801,00 100
P.O.T. EXISTENT P.0.T. PROPUS C.U.T.
T % “mp | % ExiSTENT || &Y-T+ PROPUS
Zond unitati industriale, subzond o R | T |
unitati industriale nepoluante - g 85
InZb s
Zona servicii §i comert - ISC | - - 2900,50 max. 50 | 1,05 max. 0,50
Spatii verzi amenajate - Sp_ i B 870,15 min. 15
Cai de circulatie - Cc - - 2030,35 35
Total B 5801,00 100
- Regim de naltire existent Regim maxim de inaltime propus P
P, P+1, P+2E S5+P, Huax= 15,00 m

Alimentarea cu apa: racord la reteaua publici de alimentare cu apa potabili a municipiului Arad,
existenta pe strada Andrei Saguna.
- Apele uzate igienico - sanitar: racord la reteaua publicd de menajera a municipiului Arad, existent3
7 - pestrada Andrei Saguna.

‘Canalizarea pluviald: apele pluviale de pe platformele carosabile vor trece printr-un separator de
- hidrqcarburi inainte de a fi evacuate in reteaua publica de canalizare pluviald a municipiului Arad.
_ Energiie electricd: se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existents in zon.
X " Enefgia termic3:se va asigura bransarea la reteaua de gaze naturale existenta in zona.

/¢ .p¥ Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:
Pentru plan a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025, in temeiul reglementariler
Documentatiei de Urbanism nr. 588/14.11.2023, faza P.U.G aprobata prin Hotararea Consiliului
Local Arad nr. HCLM 88/1997, HCLM 98/1998 in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z este reprezentat de un teren din
intravilan, categoria de folosinta: curti constructii in suprafat totala de 5089 mp.
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veanatatile amplasamentului propus spre reglementare conform Avizului de oportunitate nr.
25/07.07.2025 sunt:

- la Nord - teren proprietate privata, identificat prin CF nr. 311734 Arad, terenuri proprietati
private situate pe str. Gheorghe Sincai nr. 11, 13 §i 15 si teren proprietate privata situat pe str.
Andrei Saguna;

- la Sud - teren proprietate a municipiului Arad, avand categoria de folosinta drum identificat prin
C.F. nr. 355736 Arad - str. Mihai Eminescu, respectiv proprietati private situate pe str. Mihai
Eminescu nr. 69, 71, 73 5i 75;

- la Est - terenuri proprietati private situate pe str. Gheorghe Sincai, nr. 9, respectiv str. Mihai
Eminescu, nr. 54-56, 58, 60, 62 si 64; |
- la Vest - teren proprietate a municipiului Arad, avand categoria de folosinta drum identificat prin
C.F. nr. 351236 Arad - str. Andrei Saguna, terenuri proprietdti private situate pe str. Andrei
Saguna, nr. 110, 112, 114, 116, 118, 120, 122, 124, 126 si 128, respectiv str. Capitan Ignat, nr. 2.
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul/Proiectul va crea cadrul ca activitdtile viitoare preconizate si fie in concordanta cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si ambloarea investitiei si conditiile de
functionare sa nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la baza principiul dezvoltarii durabile. PUZ -ul nu prevedé realizarea unor obiective in care sa
se desfasoare activitati cu impact asupra mediului. ‘

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului de prezentare, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrici, prin bransare
sau extinderea celor existente aflate in vecinatatea amplasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementare:a legislatiei nationale si comunitare
de mediu: :

Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu m;odiﬁcérile si completarile ulterioare,
astfel ca pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente.

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in gerspectivé si se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse, si anume: QUG nr. 195/2005 privind protectia
mediului aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobati prin Legea
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare. !

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

In cazul acestui plan/proiect, impactul asupra mediului poate fi impartit in dou3 etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporard cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datoritd emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd; cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeazi atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor ;

entru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului cét si in etapa de
finctionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ_ -
inperioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile:de *

_-&utie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrérile prognozate referitoare la -
BYE proiecte. ; e
¢ Natura transfrontiera a efectelor !

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea nr. 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Eonventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
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materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in extravilanul localitatii Vladimirescu, utilizandu-se o suprafata
totala de teren de 5801 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealulur posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul planului nu se afla in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri, |

Depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Terenul va fi ocupat partial de suprafete construite, urmand ca restul sa fie destinate dezvoltarii
zonelor verzi, cdilor de acces si platformelor de parcare impreuna cu alei pietonale.

g) Efectele asupra zonelor sad peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau lnternatlonal

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune cu arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planulm.

Conditii generale: N

- respectarea documentatiei lnreglstrata la autoritatea competenta pentru protectia mediul~
Arad in vederea emiterii prezentulm document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamentul pentru care detine
dovada utilizarii legale a spal;tulur/terenulu1/dreptulu1 de proprietate, a dezmembramintelor
acestui drept de proprietate; astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autorltati. ISU Vasile Goldis Arad, precum si respectarea tuturor condﬂ;nlor/masunlor impuse
prin aceste documente;

- titularul planului are ob[igatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritati contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu.

Conditii specifice:

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare menajera si se vor incac
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate, actualizata;

- apele pluviale ce se va realiza in incinta vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala sau la
nivelul solului si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizata;

Protectia calitatii aerului: »

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei-sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
574/1987 ,,Aer dm zonele prote]ate

s se vor asigura conditii pentru depozltarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incat

;.'sa nu blocheze caile de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- §e vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
wema lucrarilor;
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- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseuritor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hértie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolaté a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.p. nr. 92/2021 aprobata prin legea
nr.17/2023, cu modificari si completéri ulterioare, privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ‘ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi transportate la statia de
compost a municipiului Arad. v ]

spatii_verzi: se vor amenaja zone verzi in suprafatd de minim 15% din suprafata parcelei (min.
870,15 mp). “

Se vor respecta prevederile:
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare; ‘
- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pt planuri
programe;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
$i completarile ulterioare;
- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificirile si
completarile ulterioare;
- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;
- HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase, nepericuloase pe teritoriul Romaniei;
- Decizia Comisiei nr. 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a
unei liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind
deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in
temeiul art. 1 alin (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile
ulterioare; ‘

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completérile ulterioare;
—precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
‘1}@ cazul in care actele normative vor suferi modificiri sau vor intra in vigoare alte acte normative
-ﬁcé\rg; reglementeaza aceastd categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
e = géc___ta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

<5
focumentatia cuprinde: ,
__,fl‘iotificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular:

; Certificat de urbanism nr. 346 din 06.03.2025 eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 328553 Arad, eliberat de OCP! Arad (2561 mp);
- Extras de Carte Funciara pentru informare nr. 316941 Arad] eliberat de OCPI Arad (3241 mp);

- Memoriu de prezentare, memoriu de prezentare reficut, intocmite de SC Pro Arhitectura SRL;
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- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data in data de 25.09.2025;
- Consimtamant expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative data in data de 25.09.2025;
- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif procedura - OP nr. 501 din 24.09.2025, OP nr. 473 din 20.08.2025;

- Lista de control pentru etapa dé evaluare initiala pentru planuri/programe;

- Punct de vedere nr 87114/A5/08 10.2025 eliberat de Municipiul Arad - Serviciul Dezvoltare urbana
si Protejare Monumente;
- Aviz de oportunitate nr. 25 din 07.07.2025 emis de Primaria municipiului Arad;
- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 514/30.09.2025 emisa de DSP Arad;
- Acord nr. 22639/30.09.2025 eliberat de Compania de Apa Arad SA;
- Certificat de inregistrare CUI 9565661/04.07.1997 eliberat de O.R.C. de pe langa Tribunalul Timis
pentru SC Mario Imo Invest SRL;
- Certificat de inregistrare CU! 16466512/28.05.2004 eliberat de O.R.C. de pe langd Tribunalul
Timis pentru SC Miro House SRL;
- Proces verbal CSC nr.DJMAR/18585/08.10.2025 intocmit de ANMAP DJM Arad.
Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- Anunturi privind consultarea primei versiuni a planului si de declansare a etapei de incadrare a
planulur publicate in cotidianul on line ,,Jurnal Aradean din 22.09.2025 si 25.09.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul DJM Arad in data de 20.10.2025;

Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in on line ,,Jurnal Aradean“ din 22.10.2025.
Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informa;iilor puse la dispozifia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a pubhculw revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obhga;la de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum s§i asupra
oricaror modificari ale condmllor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autontatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,

mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastad decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competentd, in

sensul prevazut mai sus, este mtemsa desfasurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,

planului ori-programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modlﬁcanle si completarile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,

conform art. 16, alin. (1) din! OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 6 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

N DIRECTOR
Dana Monj /DA{JOIU
Serviciul Reglementari

Nicoleta Daniela POTREA, sef serv. R

intocmit,
Dacian FlorentinLIOSIF, consilier superior \
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

stiada Sabin Dragor 2~4 Arad, Judetul arad Romanta, end postal 310176 tel: +40 257270 848
CIFfCUl RO 1683483 ORC: 11991000120028 40 257 27D 545
Capital varsat g1 Subseds: 9,650,000 Lol fax: +40 257 270 981
1BAN: RQTZ RNCB 0015 0061 5684 0001 - RER apacani@-aarad.fo
oy 20 S0 o Wwweagradro
A ' t e program intre 8:00 - 16:00:
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Citre,
Mario Imo Invest SRL
Loc. Timioara, str. Vilcea, nr. 4, jud. Timig

spre stiinti:
O  S.C.PRO ARHITECTURA S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 22639 din 17.09.2025, prin

care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O1/PUZ[ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU aferent : Zoni servicii §i comerg cu amenajiri aferente, signalistici si
mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare accesuri

Adresa obiectivului: loc. Arad, str, Andrei Saguna, nr. 81-85
Beneficiar: Mario Imo Invest SRL,
Adresa beneficiarului: loc, Timisoara, str. Vilcea, nr. 4, jud. Timig
Certificat de Urbanism nr. 346 din 06.03.2025, in vederea intocmirii PUB/PUZ,
vd comunicdm urmitorul

. acord
- cu mentiuni si conditii aliturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. " )

Réiméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiints, prezentul document,

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de ap3 - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figa
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT, /DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC,
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economics pentru utilititile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apid Arad:

Are in exploatare in zona refele publice de ap3 potabili.

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajers.

Dupi caz, traseele retelelor de apé-canal existente in zon4 sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitéi(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in seris, prin grija beneﬁciarului/investitorului'

acord (conditii, mentiuni, observatii)

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cy
apd gi/sau de canalizare se va face de agenti economici agreeati de Compania de Apd Arad SA, cu
respectarea procedurilor specifice de proiectare — avizare — autorizare — execufie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i)
ori imputemicitul(imputemicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) §i in baza unui Aviz de
Solutie Tehnici emis de Compania de Api Arad SA.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnici.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apd si canalizare.

Presedinte C.'T.E..
?réctor:General, -
ing, Bj, rha Gheorghe-Vasile

-
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT

in vederea emiterii
fazaD.T.A.C. Data

CERERE COMPANIA Dgyg] 45 s 7]
INYRARE ?%Ré)é
£ SEP 075

I DATE DE IDENTIFICARE A QBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Benefisiar, Project i Projectan);
L1 Denumire obiectiv(* 1) ZONA.SERVICI SI COMERT CU AMENAJAR] AFERENTE, SIGNALIST!

SLMIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE § | AMENAJARE ACCESURI ...

seeew

1.2. Amplasament obiectiv(*1)
1.3. Beneficiar(* 1) MARIO IMO INVEST SRL & MIRO HOUSESRL.,.. ... . o
Adresaf *4)T'M|SOARA, LU R Tel. 0722455741 .............

--------------------------------------------------------------

1.4 Project or.(*1) .. §21/06.03.2025 . Elaborator(*1) ..PRQ ARHITECTURASRL ..

1.5. Certificat de Urbanism or. (*1)34P/06,03.2025 5+ de.. PRIMARIA MUNICIBTULUT ARAR ™~

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1}:

MUNARAD. STRANDREI SAGUNA, NR. 81-85, JUDARAD
ADENTIFICAT PRINCF 316941 SICF 328553 "
2.2.2. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1);

2.2.b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): | —]sistem public /| | sistem individual / privat
2.2.b.1. Bransament de apa(* I):

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

‘.'Dl;-l-..lltl..'c.!'lll-‘.--.".l‘ ‘.'."". ll..y"t'.'ulanct."!h
INTOCMIT(*2)  ARHIOHCE é{gpﬁé%

-----------------------

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR SI RESTRICTIILOR IMPUSE(*1):

---------------------------------------------------------------------------------------------------

-

5. Vazand specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexs privind xﬂhodul de indeplinire a
cerinelor de avizare, precum si documentatia depusi pentru autorizare, se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [ fird conditii / [ XJcu s\?omvcle conditii (*3*5):
7 Oty

*) C.A. ARAD, Direlei general,
ing. Borfia Gheorghe Vasile,
ey A

PorS N




Precizari privind COMPLE TAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea eniterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1 /SAU BRANSAMENT / RACORD

PPuisei Uosnbaaaig b, VR A mavAa S ha im b v A i Ehaih L T Ry T YN AT R R N A P Y PP I R SR VIRV RLMNI® & A ki ¥ Mswbisa

-

I. DBATE GENERALE(%)

1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitati publice

L. 2322002006 () 7.00.2018 & serviciulyl de alimcitaic i apd 5 canalizarc
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/199] privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii
OTU 13/26.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare §i functionare a serviciilor publice de api-canal

Z. Continutul documentatiei tehnice anex3 la Figa tehnici: utilitayi api-canal alte lucriri exterioare
refele b”'a_"i?re utilititi  civile industrie

a). Certificatul de Urbanism (copie), ... Nr. din 3‘?’ X X X [ x]
b). Aviz CAA — asigurare servicii (copie) Nr. din "_)_; E - z
c). Aviz CAA ~ solutie tehnici (copie) .... Nr. . din X
d). Memoriu general, importanta, pericada de execujic planificata X X X X |
€). Memorii specialitate ap3, canal, exigente minime de calitate X X X
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -:- 1:1000 X X X X
h). Planuri retele, lucriri subterane (dupi caz), sc. 1:200 -:- 1:1000 X | X X X
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (dupi caz) (X | X -
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice T X
J)- ]
k). | i i

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se solicits si se obtin de proiectant direct de la operator.
Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publici ce face obiec 1 Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: - (30 zile calendaristice de Ia data depunerii documentatiei complete)
H. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul si in zona de protectie sanitar3 a refelelor, instalatiilor §i construciilor specifice aparfinind sistemelor publice de api-
canal este interzisi amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilitidtile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, la solicitarea
utilizatorului de api, ori a operatorului de servicii de apé-canal, daci sunt indeplinite conditiile tehnice de fimctionare ale
sistemelor publice existente §1 se avizeaz3 separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

2.3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalaiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciilor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate si obtinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate. i

Solutiile tehnico-economice pentru utilitifile noi de api-canal si racordarea lor la sistemele publice existente se avizeaz
de C.A. Arad Ia fazele de proiectare SF si PT

HI. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din el o
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de &) _ lei.
¢) Banca: Trezoreria Arad cont ROS5TREZ021 S069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Tazxa pentru avize de specialitate nu este incluss fn taxa de avizare a Figei tehnice gi se va incasa de C.A. Arad, separat.
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodarii edilitare de apé-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

siconform anexei C.A. Arad (*3*5) ) la prezenta Fiss Tehnica.
NOTA:

Rubricile numerotate ale formularului de Figa tehnica se completeaza dups cum urmeaza:

(*1) De catre proiectant - cu datele rezultate din documentatie conform cerintelor avizatorului,

{*2) De catre proicctant - cu numele, prenumele si titful profesional al acestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/autorizat in domeniu, potrivit legii).

(*3) De citre avizator, ca urmare a analize; documentatiei §i a FISEI TEHNICE depuse.

( *) Rubricile marcate cu asterisc se completeazi de avizator la faza C.U. in functie de caracteristicile lucrarilor §i de conditiile de amplasament.

(*4) De catre til renal{ciar - cu datele solicitgte de avizator pentru completarea facturii fiscale..
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retele =
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Veoda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 27943956 din 30/09/2025

Catre

MARIO IMO INVEST SRL, domiciliul/sediul in judetul TIMIS, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul TIMISOARA, Strada Vilcea, nr. 4,bl. - ,sc. - ,et. - |, ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 27943956 / 19/09/2025, pentru obiectivul
PUZ si RLU-,,ZONA SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE,IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI cu destinatia
CONSTRUCTI situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Andrei
Saguna, nr. 81-85,bl. - et - ap. - ,CF 316941,328553, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 27943956 / 30/09/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CON STRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
C. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie; D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor
electroenergetice; E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de
1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora;
TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F.
Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 20
KV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G.
Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element
al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si
conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de
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acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 KV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;
I. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de
apa propusa si LES 20 kV ex. va fi de min. ¢,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei
de apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE)
intre conducta subterana de apa propusa si LES 20 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE
007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent (LES 20 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si
fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant
(APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata pe
orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 20 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca
LES 20 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele
conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai
apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003;
P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in
zona, cf. PE 106/2003; Q. Distanta minima normata de apropiere intre constructiile propuse si
postul de transformare existent va fi 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator, 1,5
m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, in functie de categoria de pericol de
incendiu a constructiei, cf. Ordinul ANRE nr. 239/2019 si PE 101 A/85;

*® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
Ia faza PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

®* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU
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Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

¢ incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 346 /
06/03/2025, respectiv pana la data de 06/03/2027.

¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza4 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad
Ciortan Mircea-Ioan

Semnat de MIRCEA
TOAN CIORTAN

MIRCEA - TCOAN CIORTAMN

Data: la 38/09/2025
Viérifidatis:ee utc Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA

FETRICA DOR.J HUKRUEA

1a 36/89/2025 la
12:41:59 UTC
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ..........ccoceeeeeeeeeicvieieeeenen,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



LUNA SERVIUH 91 CUMEK | PRUFUSA
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA {))

- — LEh ©,4 KU~ 1007
CONSTRUCTII L
5 ’ PeepL roHEC
ZONA SPATII VERZI (Sp) il
BB  ZONA SPATIIVERZI, CAT SI CIRCULATII SI PLATFOEME (Sp+Cci)
CIRCULATII

7)) CIRCULATII PIETONALE
CIRCULATI VELO
7)) CIRCULATHAUTO

INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI

IXISTENT PROPUS

P.O.T. 85,00% 50,00%

C.UT. - 0,50

REGIM MAXIM DE TNALT'ME ADMIS S+p
Huwax totaL = 15,00 m

A“"'r—?!:
il P
A o

Pat ' C e

<
(&)
=
o
=
w
o
L))
©
Ee)
©
c
=]
']
w

©
[}
wn
o
< ©
o0 N
D~
x o
2 ©
I ~
[
2 oM
[
o ®©
a ~

[&]
=
>
o
(e
-
<
o~
-

Zono Arad

340
. nr. 65-71, Arad
din data: 30 (09 2025

Insoteste avizul nr. 2 7 943

[ Proiectant general [PG]; | Beneliciar: Asocierea

§C MARIO IMO INVEST S.R.L. & SC MIRO HOUSE SR.L.
%A\ PRO.ARHITECTURA
|- AR 1}

ITTCTURY URBANIGI 0FSTauds: Cores T AT | SCMARIO MO INVEST S.R.L. SC MIRO HOUSE S.R.L.
TECTUr URBANISH ESTAVRARL 0 JLTANT Date de indentificara: Date de indertificare: ARH

SCPRO ARH”ECTURAS R.L, Sediul social in Arad, Judet Arad, Sediul sociat in Timisoara, str,  Sodiul social in Timisoara, Calea | 621/ 2025
: el Sty foan Alexandru 15 Vilcea, nr. 4, jud. Timis Buziasului, nr. 9E, jud. Timis
Reg. Com.: 102/1221/2005 Reg. Com.: J35/755/1997 Reg. Com.: 135/1607/2004

Cod fiscal: RO 17754300 Cod fiscal: $565661 Cod fiscal: 16466512

]_ | Titlu project:
SPECIFICATIE NUME J SEMMTURA ¥ puz St RLU ZONA SERvICH S COMERT cu|  Faza:
ls o AMENAIARI AFERENTE,  SIGNALISTICA S/
; ! . 1500 | MULOACE  PUBLICITARE,  IMPREIMUIRE 51| ETapal
COUOARBDA?\I\"SA'\-;OR arh. GheorgheSECULlC“ ' s AMENAJARE ACCESURI

4
|
1

Calao tuliu Maniu, nr. 65+7

et

PETRICTA DORU HURUBAI

Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
Saguna nr. 81-85, jud. Arad

Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad
Data: Denumire plans3:

2025 PLAN SITUATIE EXISTENTA o1

PROIECTAT arh. Ela FALCA Plansa nr.

l DESENAT D.Tehn. Andreea IONCE




Semnat de PETRICA

5

34

Zono Arad

ol tuliv Maniu, nr. 65-71, Arad
din data:

Insoteste avizui nr.2 7 943950

‘Eﬁ.&

25 |525789.833 | 214927.142 12.859 L F4 o T g 1L e =
7 | 525777.663 | 214931.296 10.500 — i ]
6 |525776.260 [214920.890 17.199 -
S(CF328553)=2561 mp JJ -
Legenda:
Drum de asfait Jasmus -
______ = Bordura T .
N Mareaj rutier
Parcare
— Alee pietonala
= = = =i = Platforma de beton AN s
=S Constructie T >
— Gard de beton sl
—m= = Gard de metal
Gard de plasa : : T
Camin de vizitare e i 2y == =

® O

Hidrant

fesis
e

i Rigola
~ ? Semn de circulatie
g e
(: ]
2 6/ Stalp de beton
S &
® 3
R 5 ] e EmE
@ Stalp de le g S
%’ 4 Pom/Cophac
2
: .
g"\.\\ ﬁ Nuc _ 3
5 e Aeristror
E \\ ert ; or gaz% :
Ao, e

{ —lES D KV
W - sep 04 kU-12UT

s
';zéc%71¢ [ 0#T¢




- 5'90)._ o

L0190 futiu Manip#

r. 85-71, Arad

Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
la 30/09/2025 1a

12:42:02 UTC

PETRIPS DORU HURU3A |

FAZA: ETAPA I | : N

P.U.Z.

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIU'\H COMPLEMENTARE - COMERT SERVICII Sl
SPATH ADMINISTRATIVE”

LEGENDA _ INCINTA REGLEMENTATA

EGENDA
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

LIMITA ZONA EDIFICABILA
ZONIFICARE FUNCTIONALA
N\ ZONA REZIDENTIALA (L)

v

i 2E8 O Y~ 1507

- J€S Jo KV

e ks



Zona Arad

°
2
<
N
“w
<
<
£
E)
€
-]
X
o
2
o
£
]
<

Insoteste avizul ne.

din cata: 30 00 2025

Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
la 38/09/2025 1a

12:42:81 UTC

PETRIGA DORU HIJRUBA\I

CF 316941

Coordonate pct.de contur Lungimi—"

laturi

X [m] Y [m] D(i,i+1)
11525883.328 [ 214937.262 15.743

2 | 525877.357 | 214951.829 7.032

3 [525874.689 [214958.335 | 84.658

4 |525796.652 | 214925.515 5.209
o [ 525793.451 1 214921.406 17.199 |

6 [525776.260 [214920.890 10.500

7 | 525777.663 | 214931.296 15.822

' 8 | 525762.518 | 214935.874 |  47.655
9 [525756.300 |214888.626 3.788

10 [ 525759.252 |214886.253 35.452
11 | 525792.001 |214899.830 55.947
12 |525843.744 | 214921.107 | 42.754

S(CF316941)=3240 mp "

CF 344750
Nr. | Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt fatu
X [m] Y [m] D(i,i+1)
525764.574 |1214949.834 12.643
525776.939 | 214947.199 7-993
28 |525784.503 | 214944.616 4.238
29 [525787.904 |214942.088 5.261
30 |525793.009 [ 214940.816 14.038
| 25(525789.833 | 214927.142 12.859
7 | 525777.663 | 214931.206 15.822
1 8 [ 525762.518 | 214935.874 14.111
S(CF344750)=422 mp ) e
CF 328553
Coordonate pct.de contur| Lungimi
laturi
X [m] Y [m] D(,i+1)
5257G63.451 | 214921.406 5.209
525796.652 | 214925.515 | 84.658
525874.689 | 214958.335 7.032
525877.357 | 214951.829 6.326
13 (525883.262 214954.099 5.500
14 (525884.130 [214959.530 6.011
15 |525887.220 (214964.686 | 43.034
[ 16]525849.827 [214985.985 | 27.335
17 | 525835.413 | 214962.759 12.182
18 | 525824.471 | 214968.113 9.720
1 19 | 525819.916 | 214959.526 8.445
20 | 525812.325 |214963.226 6.114
I 21 | 525806.716 | 214965.658 15.114
22 595700 AAR (914059 28K 2 1R
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
MARIO IMO INVEST

AVIZ DE PRINCIPIU
215155507/09.09.2025

Stimate domnule/doamni MARIO IMO INVEST,

Urmare a solicitérii dumneavoastra 215146731 din 08.09.2025 ,va
comunicim avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU ZONA
SERVICII ST COMERT CU AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE,IMPREJMUIRE SI
AMENAJARE ACCESURI CORESPUNZATOR AVIZULUI DE
OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Localitatea Arad, Strada:
Saguna Andrei, Nr: 81-85, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:328553; Strada: Saguna
Andrei, Nr: 81-85, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:316941

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 09.09.2026 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,

Nicoleta-Daniela Lazarean

Digitaily signed
by lleana

lleana
Radescu
Radescu bate:2025.00.00

15:58:37 +03'00"

NICOLETA- Oigitally signed by

NICOLETA-DANIELA
N

DANIELA  wazanea

Date:202509.09

LAZAREAN 152525 0300

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timisoara

www.delgaz.ro

Nicoleta-Daniela Lazarean
0745164021

nicoleta-
daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consilivlui de
Administratie
Volker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUIL 10976687

Atribut fiscal: RO
J2000000326265

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
ROTIBRDE2708V27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994.25 lei varsat




DELGAZ
grid

g’ Imobil ce face scopul avizului l:’ Imobile
—Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa -—Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 215155507/09.09.2025

Nicoleta-Daniela Lazarean

NICOLETA- bty
DANIELA LAZAREAN

Date: 2025.09.09

LAZAREAN 15:24:56 +03'00



Sham

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: REMUS-CALIN ILEA From: Orange Romania
Company: MARIO IMO INVEST SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax Telefon 2033000
Telefon: 0722455741 Pagini, inclusiv. 3
Date: 06-10-2025 aceasta:
Referinta AFO066872/34023/3208
0

Referitor la cererea dvs. din data de 22-09-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ $1 RLU ZONA SERVICII $| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA $I
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S$I AMENAJARE ACCESURI - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE
OPORTUNITATE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



S.C. PROTELCO S.A,
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 03-10-2025
Referinta: AF0066872/34023I.‘.~3Y023

Catre:

MARIO IMO INVEST SRL

REMUS-CALIN ILEA

Conform Certificat de Urbanism nr.346 din 06.03.2025

In atentia,
REMUS-CALIN ILEA

CONDITH TEHNICE Conform solicitare

AFO066872/34023 din data 22-09-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea
ELABORARE PUZ 8l RLI{ZONI\ SERVICII §1 COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA Sl
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE S| AMENAJARE ACCESURI - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE

OPORTUNITATE, Conform Certificat de Urbanism nr.346 din 06.03.2025, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditile impuse).

Investitia nu afecteaza direct infrastructura FO Orange. Poate sa apara risc de afectare la amenajare
acces sau realizare bransamente subterane la utilitati.Pentru astfel de cazuri se recomanda solicitare

asistenta la predare amplasament.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roméania S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI % COORLUNATOR COMPARTIMENT
Ing. Patrasra Constantin ,p / < (‘MTT?M
5 | O )l
. (" ) NTOCMIT

'.( PROEC Tz \/,
Wy o aWMiulet AI?xandra
A ot
4 pe

i —_—
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PROTELCO

8.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructuril de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATII.
* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA SE POATE SOLICITA ACORDAREA ASISTENTE! TEHNICE.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
(0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

Viulet Ajgxandra

OMPARTIMENT INT(}EMIT
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FAZA: ETAPA (I

P.U.Z.

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $I
SPATHADMINISTRATIVE"

=z

LEGENDA_! INCINTA REGLEMENTATA

LIMITE
N\ e LIMITA ZONK STUDIATA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

\ ——  LIMITA ZONA EDIFICABILA
i ZONIFICARE FUNGTIONALA
ZONA REZIDENTIALA (L)

ZONA SERVICII S COMERT (ISC)

ZONA SERVICII $| COMERT PROPUSA

ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)

CONSTRUCTII

ZONA SPATII VERZ! (Sp)

ZONA SPATII VERZI, CAT $1 CIRCULATII $| PLATFOEME (Sp+Cti)

CIRCULATH
( )}  CIRCULATII PIETONALE

80

—g-
[

N ity
Wi, 40
\ ; Ay q |I\
or iegas M2ALAN \,\) .
5 i 'ARE A /
” Nr. |Coordonate pet.de’dontur 'hlnrl' . 5/}
Pet. O . e
T
I 1525883.328 | 214937.262 | 33743 ) -~
2 | 525877.357 | 214951.829 7.032
525874.689 | 214958.335 | 84.658
4[525796.652 | 214925.515 |  5.209
5|525793-451 | 214921.406 17.199
6 [525776.260 [214920.850 | 10.500
7|525777.663 | 214931.296 | 15.822
8 | 525762518 |214935.874 | 47.655
9 |525756.300 |214888.620 3788
m 525750252 [21q886.253 | 35.452
11525792.001 |214890.830 | 55.047
| i |525843-744 | 21a921107 | 42954
! S{CF316941)=3240 mp
CF 344750
Nr. |Coordenate pet.de contur| L;.::ES“
Pel | Xm) Yim] | D)
26 [525764.574 |214949.844 | 12,643
27|525776.939 | 214947.199 7.993
28 [525784.503 | 214044.616 4.238
uy 525787.904 |214942.088 5.261
30 [525793.009 | 214040.816 | 14.038
25 |525789.833 | 214927342 | 12.859
7 |525777.663 | 214931206 | 15.822
8 | 525762.518 | 214935.874 1441
S{CF344750)=422 mp
CT 328553
Nr. |Coordonate pet.de contur | Junglimi
P-I;' Inturi
v X(m] Yiml | D)
5| 525793.451 [ 214921406 |  §.209
4 |525796.652 | 214925.615| 84.658
3 |525874.689 | 214958.335 7032
2 | 525877.957 | 214951829 6.326
13 [525883.262 | 214954.099 5.500
14 |525884.130 | 214959.530 6.011
15 [525887.220 |214964.686 | 43.034
16 [525840.B27 | 214985.085 |  27.335
17 | 525835.413 | 214962.759 |  12.182
18 | 525824.471 | 214968.113 9.720
19 | 525810.916 | 214959.526 |  8.445
20 | 525812.325 | 214963.226 6.114
21 | 525806.716 | 214965.658 1514
22 [525799.668 |214y52.288 3518
23 |525796.264 | 214953.178 7-495
24 |525794.207 | 234945971 | 19.330
25 1525780.833 | 214927.142 | 12.859
7 | 52577063 | 214931200 |  10.500
| 525776.2%¢ igg20.890 17.199
S(CF328553)=2561 mp
lopenda:
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INDICATORIURBANISTICI AlINCINTEI CU PROPUNERI
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PO.T. 85,00% §0,00%
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0
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1,123.357

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 29.09.2025
URGENTA Exemplar nr. /2

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

g

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.
S.C. MIRO HOUSE S.R.L.

La cererea dumneavoastri cy nr. 1.123.357 din 22.09.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu pentry investitia: ”*-P.U.Z. si
R.L.U. -ZONA SERVICII $I COMERT CU AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE ]
AMENAIJARI ACCESURI” amplasat3 in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada ANDREI SAGUNA, numirul
81-85, CF 316941, 328533, vi comunicim cj se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de securitate Ia incendiu, motiv
pentru care vi emitem Acordul nostry favorabil pentru faza PUZ,

e e

- (I)INSPECTOR SEF
r Colonel

Cu stima,

RENICH Robert-Va__lggLme

2. 07-2ay NARU
COLONEL PINTESCU-GRAD
dw“-GEORGE
HTES,
BTN,
,"» . i ‘K]
Adresa: mun. Arad, str. Andre Saguna, or. 66-72, juds ARAD r} ¥ f

Telefon: 0257 - 251212 4 Fax: 025725 4732 N /’?/"7004“
Email: isujar@isuarad.ro S



Anexanr. 3

Catre,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgent al Judetului ARAD
Domnului Inspector-Sef

CEREREA Nr. ......... din ... 20 ...... yd o |
pentru emiterea Avizului de securitate la incendiu 112 N %9 )
19 g @ &y lell

L. Date de identificare ale persoanei care depune cererea: '

S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L&S.C. MIRO HOUSE S.R.L., cu sediul in Judetul TIMIS,
municipiul/orasul/comuna -TIMISOARA., sectorul/satul- , str. VILCEA. nr. 4, bl. -, sc-, et. -, ap. -
codul postal - . telefon: 0722455741, fax -, e-mail calinileatm@gmail.com , in calitate de
investitor/beneficiar, reprezentat prin ILEA REMUS-CALIN (nume, prenume), cu domiciliul in
judetul TIMIS , municipiul/orasul/comuna TIMISOARA, sectorul/satul - . str. VILCEA, nr. 4 , bl -,
S¢.-.¢et. -, ap. -, codul postal - .

I1. Detalii despre solicitare:
a)documentul solicitat: AVIZ DE SECURITATE DE INCENDIU (acord; aviz de securitate
la incendiu sau protectie civild; autorizatie de securitate Ia incendiu sau protectie civili; aviz
de amplasare in parcels, privind asigurarea posibilititilor de acces la drumurile publice);
b)titlul proiectului/constructiei/amenajérii/instala;iei: Elaborare PUZ $I RLU: ., ZONA
SERVICHI §I COMERT CU AMENAIJAR] AFERENTE, SIGNALISTICA SI MUJLOACE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE ST AMENAJARE ACCESURJ” :
c)destinatia principald SERVICH SI COMERT;
d)actul normativ in baza ciruia se solicits documentul de la Jit. a): CU Nr.346 din 06.03.2025 .
I11. Detalii pentru identificarea constructiei/amenajirii:
judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, sectorul/satul - . str. ANDREI SAGUNA nr.
81-85.bl.-,sc. -, et. -, ap. - , codul postal - .

IV. Date referitoare la constructie/amenajare!: ~%\
a)destinatia si UPUL oo i [,1" »%C%;%\
b)categoria de importana ... L .%ﬁ);ﬁ"i{fé’(}x
c)aria construita si desfagurati .............oooovvereveo [«‘;’:;%3.};% ,gz"‘?fg‘%ﬁx
d)volumul si regimul de AIIME .o i 2 "A =i '
e)numérul maxim de WRZAtON ...ooovvero ;
Dnivelul de stabilitate Ia incendiu (gradul de rezistenta la foc) ... ;
giriscul de incendiu ...covuvvvoeooeees ;
h)distantele de siguranta fatd de vecinatati ... N

inumarul compartimenteior de incendiu ... .. .

Anexez documentele previzute in Normele mefodologice privind avizarea §i autorizarea de
securitate la incendiu 5i protectie civild, aprobate prin Ordinul Ministrului Afacerilor_Interne nr,
180/2022, conform opisului.

Declar pe propria riaspundere ca documentele depuse in copie sunt conforme cu originalul.

Despre modul de solutionare a cererii doresc sd fiu informat: la tel. 074211] 187 /e-mail
officet@pro-arhitectura.ro /fax - . @

' Datele referitoare la constructie/amenajare se completeazd de cdtre proiectant



525796.652
3 |525874.689
2 | 525877.357
3 |525883.262
14 |525884.130
15 |525887.220
16 |525849.827
17 | 525835.413
18 | 525824.471
19 | 525819.916
20 | 525812.325
21 | 525806.716
22 |525709.668
23 |525796.264
24 1525794.207
25 |525789.833
7 | 525777.663

214925.515 :
214958.335 7-032 |
214951.829 6.326 |
214954.099 5.500
214959.530 6.011
214964.686 | 43.034
214985.985| 27.335
214962.759 12.182 |
214968.113 9.720 §
214959.526 8.445 |
214963.226 6.114 |
214965.658 ,
214952.288|  3.518

214953.178 7-495 |
214945.971 19.330
214927.142 12.859
214931.206 | 10.500

6 | 525776.260

&
o @)

| 214920.890 17.199
| S(CF328553)=2561 mp '

Drum de asfalt
Bordura

Marcaj rutier
Parcare

Alee pietonala
Platforma de beton
Constructie

Gard de beton
Gard de metal
Gard de plasa

Camin de vizitare

Hidrant

Rigola

Semn de circulatie

Stalp de beton

Stalp de le

+1
i 1
ian)
aR)
Casa
Case
s EETEN
i s
_______________ s
st
Mnevlﬁ“““f‘.,/,:
or i

5 - ol

|
T
N / FAZA: ETAPA i |
f’ :’]} 1 N
/“ ,."i ‘
,:‘/ ,f‘f PIU lZl l‘
/ & ,,f,___ ;f’ INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
/ fe"',"; .;" = / REZIDENTIALA S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $I
f/‘ i&‘ / : SPATII ADMINISTRATIVE” |
/ I~ ;'é?i&§ / L
. 5/ & i a
» . 5 i f 2/ g
Lungimi £ 14 s /
laturi 5 il o/
Y [m] 4 ( [ /] [& .
e ,{—g{ gjj ;
214937.262 { A~/ | o
525877.357 | 214951.829 / / ;
525874.689 | 214958.335 : ‘ 4.
525796.652 | 214925.515 o f
525793.451 | 214921.406 '
525776.260 |214920.890 J Fy " z-— 4
525777.663 | 214931.296 1 ’ A :
525762.518 | 214935.874 & ~ ' ;
525756.300 |214888.626 e v :
525759.252 |214886.253 T 5 | :
525792.001 |214899.830 ey ;
525843.744 | 214921.107 ‘i T3
' = e 1
S(CF316941)=3240 mp = i o'
laturi A
D(i,i+1) : -
525776.939 | 214947.199 g J_ <3
28 |525784.503 | 214944.616 4.238 qimmm &t . .
29/[525787.904 [214942.088 | 5.261 AR
30 |525793.009 | 214940.816 | 14.038 HHHD g . : _
25 |525789.833 | 214927.142 | 12.8 = =iz PEN o !
g 5525?,77‘;-622 21:333.2;6 15 822 e = é" : LEGENDA [ INCINTA REGLEMENTATA ‘_
§ e s T
525762.518 | 214935.874 14.111 2 =

T Titlu proiect: ‘
SPECIFICATIE NUME pid A | Scara: | oz S RLU ZONA SERVIQH SI COMERT CU|  Faza:
G AMENAJARI  AFERENTE, 1?nc;~Ausw sl
e 1:500 | MILOACE  PUBLICITARE, |IMPREIMUIRE  SI|  ETAPAN
COI?I{EEI)\HQJAOR arh. Gheorghe SECULIC \ i AMENAJARE ACCESURI |
_ B - Amplasament: Intravilan mun. ;ﬁrad, str. Andrei
i PROIECTAT arh. Ela FALCA d Saguna nr. 81-85, jud. Arad Plansa nr.
| Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad
i Data: enumire plansa: i
; DESENAT | D.Tehn. Andreea IONCE i PLAN SITUATIE EXISTENTA uo1
| |

/LEGENDA
LIMITE

< LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA |

LIMITA ZONA EDIFICABILA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

CIRCULATI

ZONA REZIDENTIALA (L)
ZONA SERVICII SI COMERT (ISC) S
ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA

ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1) |
CONSTRUCTII

ZONA SPATII VERZI (Sp)
ZONA SPATII VERZI, CAT SI CIRCULATII $I PLATFOEME (Sp+Cci)

\

@ CIRCULATII PIETONALE
@ C'RCULATII VELO
(7))  CIRCULATIIAUTO

INDICATORI URBANISTICI Al INCINTE! CU PROPUNERI

EXISTENT PROPUS |

|

P.OT. 85,00% 50,00% |
|

C.UT. : 0,50 |

REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P
HI_A_X toraL= 15,00 m

| BIEPCCTORATUL FENTH
SITUATI CF tmuagﬁu
AL JUDBYULUI
ARAD

VIZAT

spra
NESCHIMZARE

Proiectant general (PG):

" PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

SC PROARHITECTURA SRL. &5 aresianars 18-

Reg. Com.: J02/1221/2005
Cod fiscal: RO 17754300

Beneficiar: Asocierea

SC MARIO [MO INVEST SR.L.& fc MIRO HOUSE SR.L.

SC MARIO IMO INVEST S.R.L.
Date de indentificare:

Proiect PG nr.
SC MIRO HOUSE S.R.L. ARH

\Date de indentificare:

Sediul socialin Timisoara, str.  Sedigd social in Timisoara, Calea | 621/ 2025

Vilcea, nr. 4, jud. Timis
Reg. Com.: 135/755/1997
Cod fiscal: 9565661

Butiasului, nr. 9E, jud. Timis
Reg. Com.: J35/1607/2004
|Cod fiscal: 16466512




Coordonate pct.de contur

Lungimi |

laturi

525883.328
525877.357
525874.689
525796.652
525793.451
525776.260
525777.663
525762.518
525756.300
525759.252
525792.001
525843.744

Y [m]

214937.262
214951.829
214958.335
214925.515
214921.406
214920.890
214931.296
214935.874
214888.626
214886.253
214899.830

214921.107 | 42.754

D(i,i+1) |

55.947 |

Lungimi

525764.574
525776.939
525784.503
525787.904
525793.009
525789.833
525777.663
525762.518

laturi
Y [m]

214949.834
214947.199
214944.616
214942.088
214040.816
214927.142
214931.296
214935.874

D(i,i+1)

525796.652
525874.689
525877.357
525883.262
525884.130
525887.220
525849.827
525835.413
525824.471
525819.916
525812.325
525806.716
525799.668

525794.207
525789.833
525777.663

525776.260

214921.406

214925.515
214958.335
214951.829
214954.099
214959.530
214964.686
214985.985
214962.759
214968.113
214959.526
214963.226
214965.658
214952.288

525706.264 | 214953.178 | 7.

214945.971
214927.142
214931.296
214920.890

|
0> © & o§ o0 H !

#
/

Drum de asfalt
Bordura

Marcaj rutier
Parcare

Alee pietonala
Platforma de beton
Constructie

Gard de beton
Gard de metal
Gard de plasa

Camin de vizitare
Hidrant

Rigola

Semn de circulatie

Stalp de beton -"»"")m

Stalp de len}ﬁ

Frrs

=

i

;

FAZA: ETAPA I

P.U.Z

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI
SPATII ADMINISTRATIVE”

LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

g

ULATII

CIRCULATII AUTO

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
LIMITA ZONA EDIFICABILA

ZONA REZIDENTIALA (L)
ZONA SERVICII S| COMERT (ISC)
ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)
CONSTRUCTII
ZONA SPATII VERZI (Sp)
%  ZONA SPATIIVERZI, CAT $I CIRCULATII SI PLATF

INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI

L@ DRIGINALEY

*OEME (Sp+Cci)

\ SiTu

&R
VIZAT
spro
EXISTENT PROPUS ”E“"’;"‘“*Rf
P.OT. 85,00% 50,00% e
CUT ; 0,50
REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P
Huax torar = 15,00 m

.-u:,pc-iz'rr?%mm PENT
‘ATH OF URGENTA
AL JUDETULG 1A

AD

=17)

n
BODnE Fe¥ y"
N <
3 h}‘_"!"rﬂ e
[ Proiectant general (PG): | Beneficiar: Asocierea !
[ P R Oa A R H | 'I' E c 'l' u R A SC MARIO IMO INVEST SR.L. & SC TIRO HOUSE S.R.L.
/N :
pon ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA|SCMARIOIMO INVESTSRL  SCMIRO HOUSE SR.L. Prm?u.cagiﬁﬁ -
Date de indentificare: Date de indentificare:
Sediul social in Arad, Judet Arad, iul social in Tims ial i Timi 621
SC PROARHITECTURA SRL. 5oigit i o i o T e o s | 621./2025
Reg. Com.: J02/1221/2005 Reg. Com.: J35/755/1997 Reg. Com.: J35/1607/2004
Cod fiscal: RO 17754300 Cod fiscal- 3565661 Cod fiscal 16466512
Titlu proiect:

PECIFICATI l l :
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA HE Nz 9 it ok i SI COMERT cu| Faza:
<. e AMENAJARI  AFERENTE,  SIGNALISTICA s
COORDONATOR 2:500 | MULOACE  PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SI|  Erapan
URBANISM | arh. Gheorghe SECULIC - AMENAJARE ACCESURI
Amplasament: Intravilan mun. Ara d, str. Andrei
PROECTAT arh. ElaFALCA \ saguna nr. 81-85, jud. Arad Plansa nr
\ Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad ;
BERTOTE 7 Data: Denumire plansa:
I l DESENAT | D.Tehn. Andreea IONCE 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE | ZONIFICARE U02
B O




FAZA: ETAPAII

P.U.Z

s wr INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
' REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII $I
SPATII ADMINISTRATIVE”

Coordonate pet.de contur| Lungimi

laturi
Y [m]

214937.262
525877.357 | 214951.829 |  7.032
525874.689 | 214958.335 | 84.658
525796.652 | 214925.515 5.209

1
2
3
4
5
6 |525776.260 |214920.890 | 10.500
¥
8
9
0]

525793.451 | 214921.406 |  17.199 X / :
525777.663 | 214931.296 15.822 ¢
525762.518 | 214935.874 | 47.655 fe
525756.300 |214888.626 3.788
10 | 525759.252 |214886.253 | 35.452 VY 2,
11 | 525792.001 |214899.830 | 55.947 _:? - :
12 |525843.744 | 214921.107 |  42.754 )
| S(CF316041)=3240 mp

CF344750
Coordonate pct.de contur
Y [m]

laturi §
D(i,i+1)

X [m]

525764.574

525762.518

214949.834

214935.874

27 | 525776.939 | 214947.199 7-993 ‘

28 |525784.503 | 214944.616 4.238 Eh g
29 |525787.904 |214942.088 5.26; : N Ll _ R

30 |525793.009 | 214940.816 | 14.038 |

e LEGENDA [ INCINTA REGLEMENTATA
7 | 525777.663 | 214931.296 | 15.822 |

Coordonate pct.de contur

‘ : laturi
Pct. [ X[m] Yim] | DG,i+)
&3 " 525793.451 | 214921.406
4 |525796.652 | 214925.515
3 [525874.689 | 214958.335 7.032 {EGENDA
2 | 525877.357 | 214951.829 |  6.326 LIMITE
13 |525883.262 |214954.099 5.500
13 225884.130 214959.530 |  6.011 LIMITA ZONA STUDIATA
. 64.686 ] v y
3 gzggggig paei i IRl F LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
835.413 | 214962.759 12.182 4 .
11; 222824.471 214968.113 |  9.720 S LIMITA ZONA EDIFICABILA
19 | 525819.916 | 214959.526 36-445 ZONIFICARE FUNCTIONALA
0 | 525812.325 |214963.226 114 :
% | asnpme |oiqgtstos | 151s4 ZONA REZIDENTIALA (L)
. 2?32%3%—22% %%%2'3.%%”“—%% 2 ZONA SERVICII SICOMERT (ISC) SR
] ’ ' ’ Gicts
24 1525794.207 | 214945.971 |  19.330 | / ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA
89.833 | 214927.142 ] 12.859 | :
. 5522557773.663 214931296 | 10.500 | ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)
525776.260 |214920.890 17.199 CONSTRUC]’II
ZONA SPATII VERZI (Sp)
@ e ZONA SPATII VERZI, CAT SI CIRCULATII S| PLATFOEME (Sp+Cci)
Drum de asfalt FEF ; i
______ Bordura ClRCULAT"
e | Megntie @) CIRCULATII PIETONALE N
I @D CIRCULATIIVELO
€€ pletonala
______ Platformadebeton ’ CIRCULATII AUTO
S o e ) Constructie S
it . G}l die beton INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI
Gard de metal
Gard de plasa EXISTENT PROPUS
© Shenin deietnes P.OT. 85,00% 50,00%
1 .
3 ;Iil:rlant CLULT, - 0,50
[ ola
? Semn de circulatie REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P
; Huax roraL = 15,00 m
6/ Stalp de beton‘l,-’:
@ Stalp de lemf; "
¢ Pom/Copac Ljé.mgm ¢ v 1§ f = F¢‘¢
? Nue - & = I = e | - \Qﬂf’!"’.}/
Proiectarea spe ) elor construite, suprafetelor aferente platormelor pentru stationarea autovehiculelor
{ si penthaﬁilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; pentru incinta reglementata ca

zond servicii i comert si spatii administrative se vor definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditji
' peniru construire, specific indicatori urbanistici, regim de inaltime si indltime maxima, functiune / destinatie, limita
de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de construire.
Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmétoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., in temeiul
reglementarilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire explicitate in plansele
obligatorii, U.02 Reglementari Urbanistice - Zonificare.
NOTA: Tn timpul elabordrii propunerilor sunt prezentate posibilitti de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico-edilitara a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse
ajutatoare (U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), in conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 /
16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice d respectat intocmai.

Proiectant general (PG): | Beneficiar- Asocierea
gL P Ro A R H I 'I‘ E c 'l' u R A SC MARIO IMO INVEST S.R.L. & SC MIRO HOUSE SR.L.
//% ” Proiect PG nir,
;fé' ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA |SCMARIOIMOINVESTSRL  SCMIROHOUSE SR.L. ARH
Date de indentificare: Date de indentificare:
: o : e ; R, 21 /202
SC PROARHITECTURA SRL, 50tzos i s s, AR ‘e e e || 6412005
Reg. Com.: J02/1221/2005 Reg. Com.: 135/755/1997 Reg. Com.: J35/1607/2004
Cod fiscal: RO 17754300 Cod fiscal: /9565661 Cod fiscal: 16466512
Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 32| puz s1 RLU ZONA SERVICH Sl COMERT cU| Faza:
o AMENAJARI|  AFERENTE,  SIGNALISTICA s
COGRDONATOR ' 1+ 1:500 | MULOACE | PUBLICITARE, ~ IMPREIMUIRE ~ SI|  ETAPAIl
LRBANISM arh. Gheorghe SECULIL. f AMENAJARE ACCESUR!
. ! Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
ROIECTAT arh. Ela FALCA : Saguna nr. 81-85, jud. Arad Plansa nr.
Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad
f vata: Denumire plansa:
l | [ESENAT | D.Tehn. Andreea IONCE . 2025 \ReGLEMENTARI URBANISTICE - SUGESTIE MOBILAREL  U02.1
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UL PENTRU

{ Conducta canclizore menajera exterioarg, din teave si

. CM™ . | fitinguri de PVC-KG, cu montaj ingropat sub limita de inghet

i RETEA STRADALA EXISTENTA

r Conducta alimentore cu apa rece din teava PEHD, cu montaj

1 ingropat sub adancimea de inghet
| RETEA STRADALA EXISTENTA

( EER e W Reres INOINTA

Peten canglizere mengjera

e

b e

: Camin de bransoment apa PROPUS

Retea alimentare cu opa
SETEA INCINTA

Retea descarcare prin pompare bozin de retentie ape pluvisla
| RETEAINCINTA

-“”:.,
)

i
| Camin de rocord canalizare mengjera/phiviala PROPUS

Reteq prefuare apa pluviala conventiono! curata
RETEAINCINTA

BR

| )
| Bazin de retentie epa piviala cu copacitates de 50mc

Retea prelugre apa pluvisla cu hidrocorburi
RETEA INCINTA

SH

Separator de hidrocarburi cu by-poss Q=6/60 Ifs

Hidrant exterior suprateran PROPUS DN10D

Legenda

Linie electrica subterana PROPUSA
Stalp pentru iluminat

PROPUS

PROIECTANT GENERAL:

————— e

N

PRO.ARHITECTURA

""”ﬁ_ﬁﬂ't:!ﬁ URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

ANTDE SP ?m_l‘ .

ARAD, CF. NR. 316941, 328533

Obiect: INSTALATII ELECTRICE / SANITARE

FAZA
PIZ

Denumire plansa:

PLAN REGLEMENTARI EDILITARE

PLANSA
ED-01




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Nr. 1.123.358

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA eSS0,

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 29.09.2025
URGENTA Exemplar nr. _/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.
S.C. MIRO HOUSE S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.358 din 22.09.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” P.U.Z. si R:L.U. -
ZONA  SERVICII $I ~COMERT CU AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI
AMENAIJARI ACCESURI” amplasati in judetul ARAD,
municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada ANDREI SAGUNA, numarul
81-85, CF 316941, 328533, vi comunicim ci se respecta prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

.(I.)INSPECTOR SEF
( Colonel \ .

Cu stima,

RENICH Robert-Valentin. . <
“29-09- oLy~

\ | .cSECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 °25.12.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@isuarad.ro



Anexanr. 3

Citre,
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti al Judefului ARAD |
Domnului Inspector-Sef . ‘I
fe 1 i
CEREREANF. ......... dift cue.rs. 20 ... PRSI
pentru emiterea Avizului de securitate 1a ifnicendiu ™ ; 1425 36\'@ :L
7 ¢ 222, 03 LI

L. Date de identificare ale persoanei care depune cererea:

S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L&S.C. MIRO HOUSE S.R.L., cu sediul in judetul TIMIS,
municipiul/orasul/comuna TIMISOARA., sectorul/satul- , str. VILCEA. nr. 4, bl. -, sc-, et. -, ap. -
codul postal - , telefon: 0722455741, fax -. e-mail calinileatm@gmail.com , in calitate de
investitor/beneficiar, reprezentat prin ILEA REMUS-CALIN (nume, prenume), cu domiciliul in
Judetul TIMIS . municipiul/orasul/comuna TIMISOARA, sectorul/satul -, str. VILCEA, nr. 4 , bl -,
SC.-,et. -, ap. -, codul postal - .

I1. Detalii despre solicitare:
a)documentul solicitat: AVIZ PROTECTIE CIVILA (acord; aviz de securitate la incendiu
sau protectie civild; autorizatie de securitate la incendiu saun protectie civild; aviz de amplasare
in parcela, privind asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice);
b)titlul proiectului/constructiei/amenajirii/instalagiei: Elaborare PUZ §I RLU: ,, ZONA
SERVICII $I COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA $I MIJLOACE
PUBLICITARE, IMPREJMUIRE ST AMENAJARE ACCESURI” ;
c)destinatia principald SERVICII S] COMERT;
d)actul normativ in baza ciruia se solicitd documentul de la lit. a): CU Nr.346 din 06.03.2025 .
H1. Detalii pentru identificarea construcfiei/amenajarii:
Judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, sectorul/satul - , str. ANDREI SAGUNA nr.
81-85,bl. -, sc. -, et. -, ap. -, codul postal - .
IV. Date referitoare la constructie/amenajare':

a)destinatia §i tipul ..........ooooooeommeeeeeeeoo :

b)categoria de importanta .................o.ooocomomvvovoooo ; T

c)aria construita §i desfASUrata ...........ooovoevvevrveoooo ; \lui'.’.pffr",‘;’h:’ﬂgi;?l“::w
d)volumul si regimul de inaltime ..........ooooovovvveoooooo : \3 " ,i‘ﬁf’f:?‘l)ﬁ? 4
e)numdrul maxim de utilizatori ............coovervvevvoooooo ; 1‘«.,. i ;z& [
fnivelul de stabilitate la incendiu (gradul de rezistentd la foc) .............oooooooo I. .‘fss:,.‘?!ifﬁ?ams <
g)riscul de incendiu ...........o..oovvvveeromreo " %\_ﬁ'ﬁ A
h)distantele de sigurani fata de vecinatagi .......................... - e
i)numirul compartimentelor de incendiu ......... .

Anexez documentele previzute in Normele melodologice privind avizarea §i autorizarea de
securitate la incendiu §i protectie civild, aprobate prin Ordinul Ministrudui Afacerilor Interne nr.
18072022, conform opisului.

Declar pe propria rispundere ci documentele depuse in copie sunt conforme cu originalul.

Despre modul de solutionare a cererii doresc si fiu informat: la tel. 0742111187 /e-mail
office(apro-arhitectura.ro /fax - .

! Datele referitoare la constructie/amenajare se completeaza de cdtre proiectant
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FAZA: ETAPA I |

/ P.UZ |

| e INTOCMIRE P.U.Z. $I R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
! fE ] REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI
[ [*@ /| [/ SPATII ADMINISTRATIVE” |

:;?f §L§ J,":‘ B = ‘ =

m

W See,,
-

P

214937.262

525877.357
525874.689
525796.652
525793.451
525776.260
525777.663
525762.518
525756.300
525759.252
525792.001
525843.744

214951.829
214958.335
214925.515
214921.406
214920.890
214931.296

214935.874
214888.626

214886.253
214899.830

214921.107

mmm

M
E
1
3

525776.939
525784.503
525787.904
525793.009
525789.833
525777.663
525762.518

214947.199

214944.616
214942.088

214940.816
214927.142
214931.296
214935.874

525796.652
525874.689
525877.357
525883.262
525884.130
525887.220
525849.827
525835.413
525824.471
525819.916
525812.325
525806.716
525799.668
525796.264
525794.207
525789.833
525777.663
525776.260

Y [m]
214921.406
214925.515
214958.335
214951.829
214954.099
214959.530
214964.686
214985.985
214962.759
214968.113

214959.526
214963.226
214965.658
214952.288
214953.178
214945.971
214927.142
214931.296

214920.890

| S(CF328553)=2561 mp

e

Drum de asfalt
Bordura

Marecaj rutier
Parcare

Alee pietonala
Platforma de beton
Constructie

Gard de beton
Gard de metal
Gard de plasa

Camin de vizitare
Hidrant

2.5y

LEGENDA [ INCINTA REGLEMENTATA

—

T

o
Rigola A HH
Semn de circulatie fmuu: T+

LIE!TE |

|
LIMITA ZONA STUDIATA:

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA

LIMITA ZONA EDIFICABILA

ZONIFICARE FUNCTIONALA
" ZONA REZIDENTIALA (L)

\
- ZONA SERVICII $| COMERT (ISC)
=

ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA

CONSTRUCTII |
(T) ZONA SPATIIVERZI (Sp)

CIRCULATII |

CIRCULATII PIETONALE
@D CRCULATIVELO
CIRCULATIIAUTO

ZONA INDUSTRIE NEPQLUANTA (1)

997  ZONA SPATIIVERZI, CI|\T $I CIRCULATII $1 PLATFOEME (Sp+Cci)

\
INDICATORI URBANISTICI Al lNCI#TEI CU PROPUNERI

- EXISTENT PROPUS
P.O.T. 85,00% 50,00%
C.U.T. [ 0,50

REGIM MAXIM DE "TIALTIME ADMIS S+P
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FAZA: ETAPAIII

P.U.Z

INTOCMIRE P.U.Z. $I R.L.U.: ,CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
TS REZIDENTIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII SI
4 = SPATII ADMINISTRATIVE”

& of &
CF316941 | / &
Coordonate pct.de contur

525759.252
525792.001
525843.744

X [m] Y [m]

214937.262
525877.357 | 214951.829
525874.689 |214958.335 | 84.658 |
525796.652 | 214925.515 5.209 |
525793.451 | 214921.406 |  17.199 |
525776.260 [214920.890 | 10.500 |
525777.663 | 214931.296 15.822 |
525762.518 | 214935.874 | 47.655
525756.300 |214888.626 3.788

214886.253 | 35.452 |
214899.830 | 55.947 |

214921.107 | 42.754 |

Coordonate pct.de contur

X [m]

525764.574 |1214949.834

laturi
D@,i+1)

Y [m]

27 | 525776.939 | 214947.199 7.993
28 |525784.503 | 214944.616 4.238
29 |525787.904 |214942.088 5.261
30 |525793.009 | 214940.816 | 14.038
25 |525789.833 | 214927.142 | 12.859

§ T

525777.663
525762.518

214031.296 15.822
214935.874

S RN, TR
Coordonate pct.de contur| Lungimi

laturi

X [m]

525793-451
525796.652
525874.689
525877.357
525883.262
525884.130
525887.220
525849.827
525835.413
525824.471
525819.916
525812.325
525806.716
525799.668

525794.207
525789.833
525777.663
525776.260

214921.406

1525796.264

Y[m] | D@,i+1) |

214925.515
214958.335
214951.829
214954.099
214959.530
214964.686
214985.985
214962.759

214968.113
214959.526
214963.226
214965.658
214952.288
| 214953.178

214945.971

214927.142
214931.296
214920.890

B INCINTA REGLEMENTATA

LEGENDA
LIMITE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
LIMITA ZONA EDIFICABILA

ZONA REZIDENTIALA (L)
ZONA SERVICII $| COMERT (ISC)

b

ZONA SERVICII S| COMERT PROPUS
ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)

R

| S(CF328553)=2561 mp

B

)  CONSTRUCTII
() ZONA SPATIIVERZI (Sp)

FET—— £ {05 ZONA SPATII VERZI, CAT SI CIRCULATII S| PLATFOEME (Sp+Cci)
e mee—  Bordura CIRCULATH
_ Marcaj rutier | CIRCULATII PIETONALE
Parcare v H
T | - CIRCULATII VELO
kR s T Platforma de beton ; fany l C[RCULAT" AUTO
R e Constructie / ’ ’ v los SIS, mﬁmr
—————  Garddebeton Y | INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI e
Gard de metal H VIZAT
Gard de plasa - EXISTENT PROPUS NESCHldaaRe
. o A I %
©ll e fazis: P.OT. 85,00% 50,00% 'y
3 Hidrant
m ™ Rigola ClT. - 0,50
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| ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA|SCMARIOIMO INVESTSRL.  SC MIRO HOUSE SR.L. m‘ﬂﬁe"“
1 Date deindentificare: Date de indentificare:
Sediul social in Arad, Judet Arad, Sediul socialin Timisoara, str.  Sediul social in Timi 621/ 2025
SC PROARHITECTURA SRL. SR ey S e e /
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W Titlu proiect:
SPELIFICATIE NUME ANATI Scara:
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= & AMENAJARI  AFERENTE,  SIGNALISTI S
COODONATOR ; 1:500 | MULOACE  PUBLICITARE, IMPREIMUIRE 51|  erapau

URBANISM arh. Gheorghe SECUI

—

AMENAJARE ACCESURI

. Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andrei
l PROIECTAT arh. Ela FALCA {; $aguna nr, 81-85, jud. Arad

Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad
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O O QUT AW R e

fury
Eo

12

Coordonate pet.de contur

X [m]

525877.357
525874.689
525796.652
525793-451
525776.260
525777.663
525762.518
525756.300
525759-252
525792.001
525843.744

525883.328 | 214937.262

Y [m]

214951.829
214958.335
214925.515
214921.406
214920.890
214931.296

214935.874
214888.626

214886.253
214899.830

214921.107

DG,i+1) |

Lungimi
laturi |

GaagEo
| Coordonate pct.de contur

| S(CF316941)=3240 mp

X [m]

525776.939
525784.503
525787.904
525793.009
525789.833
525777-663
525762.518

525764.574 |214949.834

Y [m]

214947.199
214944.616
214942.088
214940.816
214927.142
214931.296

214935.874

D(i,i+1)

Lungimi
laturi

7-993
4.238
5.261
14.038
12.859 |
15.822

Coordonate pct.de contur

X [m]

525796.652
525874.689
525877.357
525883.262
525884.130
525887.220
525849.827
525835.413
525824.471
525819.916
525812.325
525806.716
525799.668

525794.207
525789.833
525777.663
525776.260

525793-451 | 214921.406

525796.264

Y [m]

214925.515
214958.335
214951.829
214954.099
214959-530
214964.686
214985.985
214962.759
214968.113
214959.526
214963.226
214965.658
214952.288
214953.178
214945.971
214927.142
214931.296

214920.890

Drum de asfalt

Bordura

Marcaj rutier

Parcare

Alee pietonala

Platforma de beton

Constructie

Gard de beton
Gard de metal
Gard de plasa

Camin de vizitare

Hidrant
Rigola

Semn de circulatie

Stalp de beton | A

Stalp de lemﬁ

Pom/Cop_;lc

Nuc

Aeri.j; tor gaz

P

£

TR0

FAZA: ETAPA I

P.U.Z

SPATII ADMINISTRATIVE”

INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.: CONSTRUIRE ZONA FUNCTIUNI MIXTE: ZONA
REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - COMERT, SERVICII S

i3 - b 5

LEGEN

DA [ IN

CINTA REGLEMENTATA

-
1

: ZONA SPATII VERZI, CAT SI CIRCULATII S| PLATFOEME (Sp+Cci)
CIRCULATII
7)) CIRCULATII PIETONALE
@D CIRCULATII VELO
CIRCULATII AUTO

INDICATORI URBANISTICI Al INC‘NTEI CU PROPUNERI

LIMITE
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA
LIMITA ZONA EDIFICABILA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

(Z) ZONAREZIDENTIALA (L)
@ ZONASERVICIISICOMERT (ISC)
@B ZONA SERVICII S| COMERT PROPUSA
) ZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA (1)
(T CONSTRUCTII
ZONA SPATII VERZI (Sp)

P.O.T. 85,00% 50,00%
CUT. . 050
REGIM MAXIM DE INALTIME ADMIS S+P
Huax rorac = 15,00 m i
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Proiectarea specifica suprafetelor construite, suprafefelor aferente platormelor pentru stationarea autovehiculelor
si pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.;
zond servicii §i comert si spatii administrative se vor definitiva in etapa

baza Proiectelor tehnice de executie,
pentru construire, specific indicatori urb

NOTA: In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilititi de mobilare a incintei studiate.

Sugestiile de mobilare si de echipare tehnioo-ed.i_ﬁfré a incintei cu propuneri, sunt astfel redactate in planse
ajutatoare (U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), in conformi

itate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin

16.08.2000, si nu reprezinta reglementri urbanistice de respectat intocmai.

pentru incinta reglementata
intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in
Cu respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii
anistici, regim de Tnéltime si inalfime maxim3, functiune / destinatie, limita
de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizérii si executiei lucrarilor de construire.
Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in faze urmétoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., In temeiul
reglementarilor P.U.Z. 5i R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru construire expl

. icitate in plansele
obligatorii, U.02 Reglementiri Urbanistice - Zonificare.

176/

L
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Proiectant general (PG): | Benehciar: Asocierea

PRO.ARHITECTUR /A SCARIMONVESTSRL.& SC MR HOUSE SRL.

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA |SCMARIOIMO INVESTSRL.

SC PROARHITECTURA SR.L. S socl n e et

Reg. Com.: J02/1221/2005

SC MIRO HOUSE S.R.L.
Date de indentificare: Date de indentificare:
Sediul social in Timisoara, str.  Sediul social in Timisoara, Calea

Vilcea, nr. 4, jud. Timis Buziasului, nr. 9E, jud. Timis
Reg. Com.: J35/755/1997

Proiect PG nr.
ARH

621/2025

Cod fiscal: RO 17754300 Cod fiscal: 9565661 Reg&siog‘xilsiasﬁ%gfzw
Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA %3 | puz §I RLU ZONA SERVICH S| COMERT cu| Faza:
S ¥ AMENAIARI  AFERENTE,  SIGNALISTI sl
COORDONATOR © 90 | MILOACE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SI|  ETAPAN
UzBANISM | @rh- Gheorghe SECULICK y » AMENAJARE ACCESURI
} 'l
Amplasament: Intravilan mun. Arad, str. Andre|
PROIECTAT arh. Ela FALCA : Saguna nr. 81-85, jud. Arad Plansa nr.
! Identificat prin C.F. nr. 316941, 328533 Arad
71| Data: Denumire planss:
DESENAT | D.Tehn. Andreea 0 2025 |ReGLEMENTARI URBANISTICE - SUGESTIE MOBILARE] U021
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.514/30.09.2025

NOTIFICARE
de asistents de specialitate de sindtate publici

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MARIO IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL

Localitatea: Timigoara, str. Vilcea, nr. 4, jud. Timis

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, str. Andrei $aguna, nr. 81-85, sau identificat prin CF nr. 316941, 328553, jud. Arad
Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

ELABORARE PUZ $I RLU ,,ZONA SERVICII SI COMERT CU AMENAIJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI”’ -
CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ

Proiect nr: ARH 621/2025

Proiectant: SC PRO ARHITECTURA SRL

Numdrul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 2256/30.09.2025
Farcas Romela Beatrix, medic specialist igiend.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationala privind conditiile de igien3 si sanitate publicd

Notificarea este valabild atat timp c4t nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

H Digitally signed by
CeC”!a Cecilia-Gabriela
Gabriela Irimie
Irimni Date: 2025.09.30

rimie 11:40:58 +03'00"

Red. As. Pintilia Viarica



Y SR . . e
ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

N ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat ta ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 41195 / 3439

41195/13.01.2026

MARIO IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL

Adresa de corespondenta: calinileatm@gmail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta. 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei
din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, modificaté si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea
aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente
obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot
afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia
2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia elaborare PUZ si RLU zon4 servicii si comert cu amenajari
aferente, signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare accesuri, pe
terenul situat in municipiul Arad, str. Andrei Saguna, nr. 81-85, judetul Arad.
Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei | de servitute
aeronautica civila, la 86,5 m sud fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
2548,4 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Mérii Negre a terenului
este de 109,12 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmétoarele coordonate geografice:
46°10°22,71” latitudine N; 21°18'19,26” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 346
din 06.03.2025;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 15,00 m, respectiv cota absoluts
maxima de 124,12 m (109,12 m cota absoluta fats de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 15,00 m in&ltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum sia
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati
in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturd conform legislatiei
aplicabile;

AACR CONTACT ( N

$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

CERTINSPECT
Register

e-mail: contact@caa.ro ENISC 8001

DG-DA-CA 112



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA RomaNEAN CAA

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior:

6. Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produci perdele

de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate Tn sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta

traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

10.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11.0bligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

13.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

o

Incélcarea oricérei conditi de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfiasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2
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Nesecret
Arad
Nr. 289,918 din 21.05.2025
Ex. nr. 172

Sl

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Citre,

S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L/MIRO HOUSE S.R.L.

-mun. Timisoara, str.Vélcea, nr.4, jud, Timis-

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastrid pentru
ELABORARE PUZ SI RLU ,,ZONA SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI
AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE
SI AMENAJARE ACCESURL.”, in mun. Arad, str.Andrei Saguna, nr.81-85, jud.
Arad, CF 316941; 328553 Arad, conform certificatului de urbanism nr.346, din
06.03.2025, eliberat de Primiria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizirii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor i a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabili cu datele de
identificare §i contact, planul de management al ftraficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executiirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitanta, din data de 20.05.2025 in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

Inspectoryrincipal de p ,@\
BATRINLAURENTIV . '\
it e

"
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Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod postat 310053 email: 4i culaticTur, politiaron
»Confidential! Date cu caracter pe1sonal, prelucrate conform prevederiior RiAPD 2016/6795




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad —~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75 & °
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Tel. +40-257-281850 Fax.+40-257-284744 2
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro %

(N, certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI
Nr. ad.46541/Z1/ 3 MAl 1%

Citre,
MARIO IMO INVEST S.R.L. & MIRO HOUSE S.R.L..jud. Timis

mun. Timisoara, str. Vilcea, nr. 4

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
»»Elaborare Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) Zonai Servicii si
Comert cu Amenajiri Aferente, Signalistica si Mijloace Publicitare, fmprejmuire si Amenajare
Accesuri”, mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 81-85, identifcat prin CF nr. 316941 ARAD, CF nr.
328553 ARAD.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 22.05.2025, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE,
o@'@@ VICEPRIMAR
A RGIU COSMIN VLAD
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax,+40-257-284744

./

(M. cemificat UIG-1014-E0-1038

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.27498/Z.1/27.03.2026
Ciitre,
MARIO IMO INVEST SRL&MIRO HOUSE SRL
TIMISOARA str. VILCEA ,nr.4,jud. TIMIS

Referitor la lucrarea ELABORARE PUZ $I RLU ,,ZONA SERVICH $1 COMERT CU
AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA $I MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE $I
AMENAJARE ACCESURI” str. ANDRET SAGUNA 81-85 CF nr.316941 ARAD, nr.328553 ARAD,
CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE, beneficiar: MARIO TMO INVEST SRL&
MIRO HOUSE SRL

Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.27498 /25.03.2026 ,
vd comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd amintitd cu respectarea prevederilor
Hotirérii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucréri;

2 Lucrérile propusc se pot cxecuta numai dupa oblinerea Autorizatici de Construire;

3.Pe toatd perioada exccutiei lucrérilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucririlor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pictonilor si a persoanclor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiald de
citre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de ciitre unitati agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6.5 respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad nr.588/ 14.1 1.2023,
89/1997,98/1998,cét si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.346 din 06.03.2025;

7. Perioada de garantic a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urménd si execute
pe cheltuial proprie toate remedicrile necesare apérute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrarile proicctate  vor respecta,prevederile confinute in O.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.in cazul in care pani la finalizarea lucririlor Hotararca Consiliului Local al Municipiului Arad nr,
136/2020 se va modifica sau abroga,vor i respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementari;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,sc va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

seRRESHRI N e
FlodlianaFlorea
Data: 27.03,2026 13:27:09

‘ Nume prenume |1 Functia Semnitura ]
Adrian Barbes referent o —
Data 27.03.2025 114300
e ] | Semnat dighal Je cat j
! George Stoian [ membra | semnat gigital Ue catre
| George Stoian
| Data: 27.03.2026 11:06:01
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NUMARUL LOCURILOR DE PARCARE S-AU DETERMINAT
CONFROMR ANEXE! NR. 5 A RGU 525/1996; NORMATIVUL
PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR, NP24-2022
RESPECTIV LEGEA NR. 280/2023.

CALCUL LOCURI DE PARCARE PENTRU SPATII COMERCIALE:

Conform

")upmldhi cca 1447 iy

Locuri de parcare necesare: 1 loe/ S0mp = 29 locuri de parcare
Locun de parcare necesare / spatiu comercial = 29 locuri de parcare

L O0Toy

Numarul im.mnior de parcare rezervate pentry pcrsuanele cu handicap
va fi de 4% din numdral total al Jocurior de parcare, dar nu mai putio de doua locuri
Astfel vor 11 rezervate 2 locuri de parcare pentru persoancle cu dizabilitasi la nivelu! parterului

L aniom
in spatiile dc parcare aparimind muu‘minr publice st private. precum $i in spatiile de parcare frrgmn/atc
de catre acestea, daci numirui locurilor de parcare este mai mare de 14, vor i amenajate, rezervate si‘sau
sertalizate minimum 4% din numarul 1otat al focurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 focuri, pentru
parcarea mijloacelor de wransport folosite de caue (emeile gravide, precum st de citre persoanele
insotite de copii cu viarsta de pand fa 3 ani. Daca numaral locurilor de parcare este mai mic de (4,
dispozitiile prezentujui articol nu se aplici.
Asifel vor [i rezervate 2 locun de parcare pentru temeile gravide,

TOTAL LOCURI DE PARCARE NECESARE: 29+2+2=33 locuri
TOTAL LOCURI DE PARCARE PROIECTATE:cca 54 locuri.
CALCULUL LOCURILOR DE PARCARE SE VA DEFINITVA LA FAZAD.TA.C

PROIECTANTY CGENERAL: §.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. »
JO2AZ2 12005, CALL 17754300 ’-,-
gy LIS C.01 130 PRO ARHI'I'ECTURA
Pel de oy st Corneiii Copose, re 24C et 6. S1. Arad ud Amd L TFCTURA URBANISM R AURE L
PROIECTANY SPECIALITATE LUCRARI RUTIERE Benaficiar. ST AT & L Proiect nr.:
ol S.C. COSO CONS SRL 4 WIRO HOUSE 8.R.. o
COD et T ey Ly
.-L 1-§| 2 ,FC a: ogmgéz;; ?':,t,?:: 51;’2": ﬁf&, CERTINSFEDY Amplasament s:mdqt Andres Saguna, o §1-85 umfsw;fsuf ALY, Faza:
Ll NS ROI4BI3426. 135/131472002" oficaicoscoons o Replszer Arad, erenurt cu € r—.wrss,sf}a L, 328553 ud. PUZ
RO RZBR 0000 5605 2131 9999 TR 180 400 o e
Specificatie Nume Semnétura Scara: 1:500 | Ttk protect  ELABORARE PUZ §1 RLU "ZONA SERVICH $i
i 1:100 COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA
1 : 2 ) | MUJLOAGE PUBLICITARE. IMPREJMUINE $i
Sef proiect . Florin Cosoveany s AMENAJARE ACCESURI"
Proiectat L.' Fiorin cgsow,nl Data: Tiths plansd: PLAN DE SITUATIE LUCRARI RUTIERE | Plansa nr:
- — A PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01
Desenat ing. C. Samaon | Mai 2025 OFIL TRANSVERSAL TIP A-A




Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timisoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af
A privind verificarea Ar a Studiului geot¢hnid| 7
INTOCMIRE PUZ SI RLU — ZONA SERVICII SI COMERY:A
AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE PBLICI RE,
AMENAJARE ACCESURI, MUN. ARAD, STR. ANDREI SAG
CF 316941, CF 328553, JUD. ARAD, PR. 01/2026
FAZA: GEO

1. Date de identificare
e Proiectant de specialitate: SC ATELIER A SRL, Arad, M. Eminescu 61, jud. Arad
* Amplasament:mun. Arad, str. Andrei Saguna nr. 81 — 85, CF 316941, CF 328553, jud. Arad
¢ Beneficiar: SC MARIO IMO INVEST SRL, SC MIRO HOUSE SRL
* Data prezentirii proiectului pentru verificare: 23.01.2026

2. Caracteristici principale ale proiectului

®* AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR cu datele generale referitoare la amplasament, categoria
geotehnicd, descrierea geologica si geomorfologica a amplasamentului, datele climatice, riscurile
naturale ale zonei, lucririle de investigare geotehnici efectuate, hidrologia zonei, zonarea
seismicd, factorii climatici, incadrarea in zone cu risc natural, stabilirea categoriei geotehnice,date
preliminare asupra natrii terenului de fundare, stratificatia terenului si caracteristicele fizico —
mecanice, concluzii si Recomandari privind terenul de fundare si continuarea lucririlor de
investigare geotehnica;

* Anexe grafice si tabelare: Caracteristici geotehnice pentru straturile de pamanturi care alcatuiesc
terenul de fundare, conf. Avizului Geotehnic Preliminar. Pentru etapele urmatoare ale proiectirii
si realizdrii oricdrui tip de investitii se vor elabora Studii Geotehnice necesare in functie de
amplasament si complexitatea structurilor ingineresti proiectate.

3. Documente prezentate la verificare:
® Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
¢ Caietele de sarcini: -
e Breviar de calcul: -
¢ Plansele cu solutia proiectat: -

* Alte documente: Caractetistici geotehnice pentru straturile de paménturi care alcituiesc terenul de
fundare, conf. Avizului Geotehnic Preliminar. Pentru etapele urmitoare ale proiectarii si
realizdrii oricdrui tip de investitii se vor elabora Studii Geotehnice necesare in functie de
amplasament si complexitatea structurilor ingineregti proiectate.

4. Observatii si recomandiri
* AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR verificat corespunde din punct de vedere al
exigentelor impuse de legislatia de specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de
calitate necesare, conf. Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice
pentru constructii .

5. Concluzii finale
* AVIZUL GEOTEHNIC PRELIMINAR verificat a7
elementele geotehnice necesarapentru intocmirea projCadti
SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI A
PBLICITARE, iIMPREJMUIRE SI AMENAJA
SAGUNA NR. 81 -85, CF 316941 CF 328553,
Am primit,
INVESTITOR \. MIFICATOR Ar

\E PUZ SI RLU - ZONA
CA SI MIJLOACE
AD, STR. ANDREI
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AVIZ GEOTEHNIC
PRELIMINAR

Nr. 01/2026

Obiectiv:

*Intocmire PUZ si RLU - zoni servicii si comert cu amenajiri aferente, signalistica

si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare accesuri”
Muncipiu Arad, str.Andrei Saguna nr.81-85, jud.Arad

NIHIL SINE GEO

ACEST AVIZ POATE FI FOLOSIT DOAR PENTRU ACEST OBIECTIV
$1 NU TINE LOC DE STUDIU GEOTEHNIC
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OP&\\ IO/V \
1. Date generale (\m .

1.1. Denumirea si amplasarea lucrdrii oY

Denumirea lucririi este: “intocmire PUZ si RLU\ — %0 5 servgﬁ?,s'
amenajari aferente, signalistica si mijloace publlcltare Imprejmuiire 3 amenajare acéestyi” in
Arad, strada Andrei Sagunaanl 85, CF 316941, CF 32855® Arag; o

coneiy cu

#

1.2. Investitor/Beneficiar
Beneficiarii lucrarii sunt:
» SC MARIO IMO INVEST SRL , RO 95656661, Timisoara, str.Valcea nr.4
> SC MIRO HOUSE SRL, RO 164665 12, Tlmlsoara Calea Buziagului nr.9E

1.3. Elaboratorul avizului geotehnic preliminar
Prezentul aviz geotehnic este elaborat de citre SC ATELIER A srl, Arad,

str.M.Eminescu nr.61, in conformitate cu Normativul privind documentatiile geotehnice
pentru constructii, mdlcatlv NP 074-2022.

Aviz geotehnic preliminar
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2. Date privind terenul din amplasament

2.1. Date geologice generale, pe baza hintilor intocmite de Institutul Geologic si a informatiilor
din cercetarile de teven.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile
depresiunii panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenti a unui masiv
hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime
stau discordant si transgresiv formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului.

Partea sudicd a Campiei de vest, in care este inclusa si zona Arad, corespunde din
punct de vedere structural, cu extremitatea esticd a depresiunii pannonice, care a
constituit obiectul a numeroase cercetiri geologice. Astfel, in zona de cdmpie au fost
executate cercetari geofizice si foraje, care in majoritatea cazurilor au traversat intreaga
serie de depozite sedimentare si au interceptat fundamentul cristalin. In perioada 1969 —
1970, au fost executate cercetari hidrogeologice prin doui foraje (nr 4661 si 4662),
situate in partea de nord - vest a cetatii Arad, pe partea stnga a raului Mures. Din datele
existente, rezulta ci la alcatuirea geologica a zonei Arad, iau parte formatiuni apartinand
Cuaternarului, Pliocenului si Miocenului, care stau peste fundamentul cristalin.
Cuaternarul, reprezentat prin depozite loessoide in interfluvii si prin depozite aluvionare
in sesul aluvionar al Muresului, are o larga raspandire, acoperind la suprafata intreaga
zona. Depozitele aluvionare sunt constituite din nisipuri, uneori cu pietris, nisipuri
argiloase si argile nisipoase. In zona Arad, o importanta deosebiti o prezinti depozitele
aluvionare ale conului de dejectie al Muresului, care in forajul nr 4661 ajung pani la
grosimea de 145 m fiind constituite dintr-o alternanta de argile si nisipuri cu elemente de
pietris. Pliocenul este reprezentat prin depozite care apartin Levantinului, Dacianului si
Pontianului. Prin forajele executate in zona Arad, limita Dacian — Pontian a fost
considerata pe criteriii litologice, la 525 m adancime si s-a iesit din Pliocen la adancimea
de 1,162m. Miocenul este reprezentat orin depozite apartinand Sarmatianului, constituite
din marne compacte si marne nisipoase, cu intercalatii de nisipuri si gresii slab cimentate
si calcare albe-gilbui, care stau peste fundamentul cristalin. Prin forajul hidrogeologic nr
4661, Sarmatianul a fost interceptat intre adancimile 1,162 m — 1,189 m, deci cu o
grosime de 27 m. Cristalinul a fost deschis prin forajul hidrogeologic nr 461, pe intervalul
1,189 m — 1,300 m, fiind constituit din sisturi sericitoase, cloritoase si talcoase, sisturi
silicioase si filite. Formatiunile ce iau parte la alcdtuirea geologici a zonei cercetate, se
afunda de la est catre vest, prezentand o serie de structuri anticlinale largi, asa cum este
structura Zadareni la sud de Arad si structura Turnu la vest, zona Arad situdndu-se pe
flancul nordic al structurii Zadareni.

Campia Aradului reprezinti un vechi con aluvial al Muresului, inecat in depozite
mai recente. In asemenea situatii, stratificatia poate si se schimbe foarte mult, pe distante

foarte mici.

Aviz geotehnic preliminar
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2.2. Date geotehnice obtimute din studii geotehnice realizate peritru constructiile existente
din vecintate, din harfi de zonare geotehnice din amplasament sau din vecirtate, din arhive
accesibile

in functie de adancimea de fundare pentru care se opteaza, dar care nu poate fi mai
micd de 1,00m, terenul de fundare poate fi complexul coeziv (argile, argile prifoase,
prafuri argiloase), sau orizontul alcituit din depozite aluvionare (nisipuri argiloase sau
prafoase, nisipuri fine, medii sau grosiere, pietrisuri - numite si pAmanturi necoezive).

Straturile de argile prafoase prezinti caracteristici care le definesc ca pdmanturi cu
umflari si contractii mari (PUMC):

—A2=19.0-31.0 (continut de particule fine);

—IA=1.19 - 3.88 ( indice de activitate);

— Cv=75.84-102.6 % (contractie volumica);

— UL =60.0 -110 % (umflare libers).

Caracteristicile geotehnice ale pimanturilor:

— v =18.08 -19.7 KN/m3 (greutatea volumici a pamantului);

—Ic=0.60 - 1.01 (indice de consistent3);

—Ip =20.7 - 36.4 (indice de plasticitate)

—n=37.4-41.3 % (porozitate); — e = 0.60 - 0.70 (indicele porilor);

—M2-3 =10526 - 30769 kPa (modul de deformatie edometric);

—©=0.7-11.9 (unghiul de frecare interioard);

—c=28.0~111.5 KN/m2 ( coeziune);

— Ka =0.563 (coeficientul impingerii active).

Paménturile necoezive (nisipurile, pietrigurile, etc.), au o porozitate care variazi
in general de la 25% la 50%. Porozitatea unui asemenea pamant, aflat in starea lui
naturald, depinde, evident, de indesarea, mai mult sau mai putin
puternica, pe care a suportat-o in timp.

Caracteristicile geotehnice ale pamanturilor necoezive, prezinti limite de valori
cuprinse intre:

—v=17.5-19.8 KN/m3 (greutatea volumici a pamantului) ;

—ID =0.54 - 1.00 ( grad de indesare);

—1n=35.6-49.0 % (porozitate);

—¢=10.54 - 0.96 ( indicele porilor);

— 6 = 28 ( unghiul de frecare interioar3);

—Ka=0.335 (coeficientul impingerii active);

—M2-3=15370 -24280 KN/m2 ( modul de deformatie edometric);

Depozitele aluvionare, respectiv argile nisipoase, nisipuri si pietrisuri, sunt
permeabile, coeficientul de permeabilitate are limite intre k = 7 x 10 -4 cm/s < 1.1x10-
3 cm/s.

Presiunea conventionald de bazi Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea
talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare fatd de nivelul terenului sistematizat D;

Aviz geotehnic preliminar
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=2,00 m, este cuprinsi in limitele Pconv. = 220 - 350 kPa. Pentru alte lagimi ale talpii sau alte
adancimi de fundare, presiunea conventionali se calculeazi:

Pconv. = Pconv. + Cg+ Cp, (kPa)

In care Cy - corectie de latime , Cp - corectie de adancime

Corectia de latime B<5 m se determini cu relatia

CB: Econv. Kl (B"l) (kpa) 5

K1 coeficient :

- pentru pamanturi necoezive (cu exceptia nisipurilor prifoase), K1 =0,10

- pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive, K1 = 0,05

Corectia de adancime pentru Df <2 m, se determini cu relatia:
Co = Pow. X (Df - 2) /4 [kPa ]

Corectia de adancime pentru Df > 2 m, se determini cu relatia:

CD =K, x vy (Df-2), kPa

Unde>

Kz = 2,0

Y = greutatea volumicd de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei
(calculatd ca medie ponderati cu grosimea straturilor), in kN/m?

2.3. Condltii hidrogeologice

Apa subterand a fost interceptati la cote cuprinse intre 0.70 m — 4.50 m, in functie
de anotimp si de nivelul raului Mures.

Muresul strabate judetul pe aproximativ 250 de Km si primeste afluenti mici din
Muntii Zarandului si Dealurile Lipovei. Scurgerea maxima se produce priméavara, urmare
a precipitatiilor dar si topirii stratului de zipadi, in acest sezon inregistrandu-se peste
44% din scurgerea anuala. Restul scurgerii este repartizati dupd cum urmeazi: 25% vara,
11% toamna si 20% iarna. Primivara se produc si cele mai frecvente indundatii. In anii
1970-1975 suprapunerea unor perioade ploioase cu topirea bruscd a zdpezii a dus la
inundatii cu caracter catastrofal. Nivelul maxim atins in mai 1970 la Arad a fost de 689
cm iar debitul maxim s-a Inregistrat pe 18 mai 1970 si 8 aprilie 1975, fiind de 2320m3 /s
la aceiagi statie. Aprilie 2005 a adus de asemenea inundatii cu efecte foarte grave
inregistrandu-se, in toati regiunea afectati urmitoarele pagube: 7 morti; 5000 populatie
evacuata; 4000 case afectate; 100000 ha teren agricol; 500 poduri si podete rupte; 17 km
sosele nationale si 52 km drumuri judetene.

Mediul natural este, in ansamblu, neomogen, alcétuit din strate cu permeabilitate
diferitd, astfel incat directia de curgere este paraleli cu suprafata de separatie a stratelor.
Hidrodinamica acviferului este dependentd de variatiile de debit ale Muresului. Cat
priveste migratia pe verticald, exista continuitate, fiind un teren poros. Acest fenommen
are ca rezultat saturatia capilari a terenului datoriti alimentirii cu ape de infiltratie din
precipitatii si din rdul Mures, precum si a fluxului subteran citre raul Mures.

Aviz geotehnic preliminar
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Variatiile nivelului se datoreaza si naturii terenului de pe amplasament, stiut fiind
faptul ca paménturile coezive se impermeabilizeazi si nu permit libera circulatie a apelor
meteorice.

Nivelul hidrostatic maxim absolut al orizontului freatic poate fi indicat doar in
urma unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra
fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.

2.4. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare

Fiind un amplasament sistematizat in etape diferite, umpluturile sunt diferite att
in ceea ce priveste materialul din compozitie cat si in ceea ce priveste grosimea acestuia.

Succesiunea litologicd cuprinde, in general, pamanturi coezive si depozite
aluvionare si este relativ uniformi in adancime.

La cererea beneficiarului au fost executate 7 foraje in care pamanturile coezive
formeazd un complex de argile prafoase, prafuri argiloase si argile, pana la argile
nisipoase. Materialele coezive ale terenului de fundare se incadreazi in categoriile
pamanturilor cu plasticitate mijlocie, mare si foarte mare. Formatiunile coezive sunt de
tipul ,,foarte sensibile si sensibile la inghet”, fiind considerate terenuri medii de fundare.
Apar si nisipuri medii si fine la adancimi de peste 3,5m.

2.5. Date privind zonarea seismicd si factorii climatici
2.5.1. Zonarea seismica dupa Normativul P 100-1/2013
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» Conform zondrii seismice dupd Normativul P 100—1/2013 amplasamentul se
incadreaza in zona cu o perioada de colf Tc~0,7 sec. cu un coeficient seismic
ag—0,20 g si gradul VII de intensitate seismici conform Legii nr.575 din 22

octombrie 2001, sectiunea a Va, anexa 3.

2.5.2. Factori climatici
In municipiul Arad clima este continental moderata: verile sunt calde cu precipitatii

moderate, iar iernile reci, marcate foarte rar de viscole si foarte des de perioade de incalzire
care intrerup continuitatea stratului de zapada. Temperaturile medii anuale sunt de 10,8°C;
maxima absolutd a atins 40,4°C (16 august 1952) iar minima absoluti -30°C (6 februarie
1951). Numarul mediu anual al zilelor cu inghet este 89,8. Cantititile medii anuale de
precipitatii atmosferice totalizeaza 577mm; maximele fiind in iunie (67mm) iar minimele in
februarie (34mm). Durata medie a stratului de zipada este de 34 zile. Vanturile inregistrate
sunt predominant din SE (13,7%) si S (13,0%), vitezele medii anuale pe cele opt directii
cardinale variaza intre 2,6 m/s si 4,3 m/s.
» Adéancimea maximi de inghet-dezghet a zonei (cf. STAS 6054-77) este de
0,80 m.
» Valoarea de referinta a presiunii dinamice a vantului, qb, pentru altitudini de
pand in 1000m, este, conform CR-1-1-4/2012, gb = 0,5 kPa.
» Valoarea caracteristicd a Incarcarii din z&pada pe sol, sk, pentru altitudini pana
in 1000m, sk = 1,5 kN/m2, comform CR-1-1-3/2012.

Aviz geotehnic preliminar
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2.6. Incadrarea obiectivului in ,, zone de risc” (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) conform
»» Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc” - Legea nr:575 din
22 octombrie 2001

Cge v

materiale pe o perioada de referinta viitoare si Intr-o zona dati, pentru un anumit tip de
dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pimant (Anexa 3), inundatiile
(Anexa 5) si alunecdrile de teren (Anexa 7).

v’ Cutremure de pdmant: zona de intensitate seismici pe scara MSK este VII, cu
perioada de revenire de cca 50 ani; magnitudinea maxima credibild a sursei
este Mw=6.1.

v' Inundatii: Municipiul Arad se regiseste in lista cu unitatile administrativ
teritoriale afectate de inundatii.

v" Alunecari de teren: zond cu potential de producere a alunecarilor scizut, cu
probabilitate de alunecare practic 0.

3. Recomand:iri
Prezentul aviz geotehnic nu tine loc de studiu geotehnic.
Pentru etapele urmitoare ale proiectrii si realizirii obiectivului sus mentionat se
va elabora un studiu geotehnic care va cuprinde foraje, analize si teste de teren s
laborator.
Studiul geotehnic se va elabora in conformitate cu urmitoarele reglementiri
tehnice in vigoare:
= Normativul NP-074/2022, privind exigentele si metodele cercetirilor
geotehnice ale terenurilor de fundare;
% SR EN ISO 14688/1-2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 — Cercetiri si
incercari geotehnice;
% STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare; principii generale
de calcul;
< Normativul NP 112/2014 - privind proiectarea fundatiilor de suprafata;
< P100/1/2019 - Cod de proiectare seismici;
% C 159 - 1989 - Instructiuni tehnice pentru cercetarea terenului de fundare
prin metoda penetririi cu con;
% P100-2013.Normativ pentru proiectarea antiseismici a constructiilor de
locuinte, social-culturale, agro-zootehnice si industriale;
4 Normativ CR-1-1-3-2012. Cod de proiectare. Incircarea din zapada pe sol;
# Normativ CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului
asupra constructiilor;
#% NP 122 Normativ privind determinarea valorilor caracteristice si de calcul
ale parametrilor geotehnici;

Aviz geotehnic preliminar
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# NP 126 Normativ privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu umflari si
contractii mari;
# Normativ PD 177/2001pentru dimensionarea sistemelor rutiere suple si
semirigide;
4 NP 134 Normativ privind proiectarea geotehnica a lucririlor de epuizmente.
Aceste normative au fost elaborate In concordantd cu Eurocodul 7 privitor la
proiectarea geotehnica si servesc nemijlocit la aplicarea in tara noastri a acestui Eurocod,
alaturi de celelalte 9 Eurocoduri.
Standarde:
1. SR EN 1990:2004 Eurocod: Bazele proiectarii structurilor
2. SR EN 1990:2004/NA:2006 Eurocod: Bazele proiectirii structurilor. Anexa
nationala
3. SR EN 1991-1-1:2004/NA:2006 Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-
1: Actiuni generale. Greutati specifice, greutiti proprii, incarcari utile pentru
cladiri. Anexa Nationala
4. SR EN 1997-1:2004 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 1: Reguli generale
SR EN 1997-1:2004/NB:2008 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli
generale. Anexa Nationalda 7. SR EN 1997-1:2004/AC:2009 Eurocod 7:
Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale
6. SR EN 1997-2:2007 Eurocod 7: Proiectarea geotehnici. Partea 2: Investigarea si
incercarea terenului.
7. SR EN 1997-2:2007/NB:2009 Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului. Anexa Nationala 9
8. SR EN 1997-2:2007/AC:2010 Eurocod 7: Proiectare geotehnici. Partea 2:
Investigarea si incercarea terenului
9. SR EN 1998-1:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta la
cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri
10.SR EN 1998-1:2004/NA: 2008 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru
rezistenta la cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru
cladiri. Anexa Nationala
11.SR EN 1998-1:2004/AC:2010 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenta
la cutremur. Partea 1. Reguli generale, actiuni seismice si reguli pentru cladiri
12.SR EN 1998-5:2004 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistenata la
cutremur. Partea 5. Fundatii, structuri de sustinere si aspecte geotehnice.
13.SR EN 1998-5:2004/NA:2007 Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru
rezistenata la cutremur. Partea 5. Fundatii, structuri de sustinere si aspecte
geotehnice. Anexa Nationald SR EN 1537:2004 Executia lucrarilor geotehnice
speciale. Ancoraje in teren
14.SR EN ISO 14688-1:2004. Cercetdri si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea paméanturilor. Partea 1: Identificare si descriere

e

Aviz geotehnic preliminar
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I5.SR EN ISO 14688-1:2004/AC:2006 Cercetiri si 1Incercari geotehnice.

Identificarea si clasificarea pimanturilor. Partea 1: Identificare st descriere. Page
10

16.SR EN ISO 14688-2:2005 Cercetiri si incercari geotehnice. Identificarea si
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare

I7.SREN ISO 14688-2:2005/AC:2007 Cercetdri si
Identificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principi

Elaborat,
ing.geo. Adriane%\ Mihaela Mechenici

Aviz geotehnic preliminar
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F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 18147 din 28.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
N ZY6 din 6 MAR 2025

fn scopul :
Elaborare PUZ si RLU ,ZONA SERVICH SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate d¢ MARIOQ IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL pers. juridica cu sediul in
“detul TIMIS, municipiul TIMISOARA, satul , sectorul , cod postal , Str. Vilcea, nr. 4, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon,
«-mail office@pro-arhitectura.ro,calinileatm@gmail.com, inregistrata la nr. 18147 din 28.02.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. ANDREI SAGUNA, nr. 81-85, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 316941 Arad, 328553 Arad

TOP: CAD 316941, CAD 328553.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotararea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA: .

1. REGIMUL JURIDIC

- Imobile: Terenuri intravilane (si post trafo) in proprietatea privata a: , WINI IMOBILI S.A.”
Suprafata teren conform CF 316941 = 3.240 mp., CF 328553 = 2.561 mp.

- Cererea pentru elaborarea documentatiei de Urbanism se va face de catre titularul unui drept real.

2. REGIMUL ECONOMIC

UTR nr. 2. Destinatie conform PUG: I - zona unitati industriale, subzona unitati industriale nepoluante - In2b.

In 2b subzona unitati industriale nepoluante.

Functiunea dominanta a zonei: locuire - zona comerciala si functiuni complementare

Functiuni complementare admise: functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si servicii)

Categoria de folosinta a terenurilor: curti constructii.

Se solicita: “Elaborare PUZ si RLU ZONA SERVICII ST COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI”



3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr. 2 - in conformitate cu Regulamentul aferent PUG: In2b subzona unitati industriale nepoluante.

Suprafata teren: conform CF 316941 = 3.240 mp,, CF 328553 = 2.561 mp.

- Echipare cu utilitati in zona: apa, canel, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

4. REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ST A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

Avand in vedere prevederile PUG si RLU al Municipiului Arad, in scopul solicitarii se va intoemi o documentatie PUZ si RLU aferent, conditionat de obtinerea
avizului de Oportunitate, cu respectarea acestuia, al prevederilor Legii nr. 35072001 rep., art. 32, alin. 1, lit. ©), Legii nr. 50 /1991 rep., H.G.R. nr. 525 / 1996 ¢i Ghidul
privind metodotogia de elaborare si continutul cadru al Planulni Urbanistic Zonal - indicativ GM 010-2000.

{ Prealabil imitierii documentatici PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

- Documentatia se va elabora si se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de claborare din zona.

- In perioada de elaborare a P.U.Z-ului sc va solicita o consultare ta Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa de consultare a populatiei
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

- Conditiile urbanisticile (POT, CUT, retrageri, distante fata de limitele laterale, eic.), respectiv regimul de inaltime vor fi stabilite prin PUZ.

- Se va studia relatia lotului cu drumul public si vecinatatile. Se va reglementa modalitatea de acces, auto st pietonal, circulatiile interioare.

- Se vor asigura accesele carosabile si pietonale corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor, cu respectarea normelor de
siguranta si fluenta a traficului in conformitate cu prevederile legale, potrivit importantei si destinatiei constructiei, se vor avea in vedere si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu handicap.

- Se va avea in vedere posibilitatea de amenajare 2 PLATFORMEI destinata depozitarii recipientelor de colectare selectivi de degeuri municipale cu respectarea art4
din Ordin 119/2014 si legislatiei in vigoare.

- Reglementarea circulatijlor si a echiparii edilitare, extinderea retelelor se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate si avizelor tehnice a furnizorilor de utilitati.

Realizarea cailor de acces, acceselor auto si pietonale, a drumurilor de incinta si a echiparii edilitare se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ-ului, cu
respectarea reglementarilor st legislatici in vigoare.

- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii, conform reglementarilor locale in vigoare.

- Nu vor fi afectate proprictatile invecinate si domeniul public.

- Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

Aviz de oportunitate, Apa ~ Canal (Compania de Apa Arad), Energie electrica (retele electrice banat), GAZ (Delgaz Grid SA), Aviz Orange Romania Communications,

PSI, PC (Protectia Civila), Agentia Pentru Protectia Mediului, Sanatatea Populatiei, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de principiu Directia Edilitara a

Primarici Arad (administrator drum public), Politia Rutiera - Serviciul Circulatie, Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei, precum si orice alte avize a caror

necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.PL Arad care va fi anexat

documentatiei de urbanism PUZ.

- In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format vectorial (dwg / STEREO 70).

. Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de acord unic din 04.03.2025.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU ,,ZONA
SERVICII 81 COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE,
IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului Furopean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc
desfasoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executirii
lucririlor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin autoritatea competenta
pentrs protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului §t
forant i unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu repultatele copsultdrii publice.
310 Ccondiijils
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de

urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizat3),
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[ZIDTAC. L} D.TOE. 1 D.T.AD.

F.6

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize gi acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura:

[0 alimentare cu apa [J gaze naturale

{1 telefonie

[J canalizare
O alimentare cu energie electrica [0 salubritate
[0 alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
i ] securitatea la incendiu [ protectia civila [J sanétatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

» ~PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
} Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara Stepaniescu
VICEPRIMAR
Pazar ¥ A g
- 6 MAR./ ARHITECT SEF,
f,,e PR 1AIA Arh. Emilian %org'n Ciurariu
/7*“

Achitat taxa de 68,01 lei, conform chitantei seria OP BANCA TRANSILVANIA nr. 54, 55 din 28.02.2025, taxa de
urgentd 1.000,0 RON si taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a

Teritoriului In valoare de RON, conform chitantei seria nr. din . COn, Hed
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin postd ladatade .

f .

'SE¥ SERVICIU, C{ NSILIER JUMDIC, INTOCMIT,

i Mire Szasz Lili-aPas  iu Ing. Pintican Edinz

s



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si

completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

solicitantul urmand sa ob{in, in conditiile legii, un alt

Dupa aceasta data, 0 noua prelungire a valabilitatii nu este posibila,

certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilithgn
Achitat taxade ~lei, conform chitanteinr. - I

Transmis solicitantului la datade direct/ prin posté._
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(li.’l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
nesvee. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
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100186497100

o vericae EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
IIIIIHIIIIIII pentru imobilul cu IE 316841, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad,
Str. Andrei Saguna, Nr. 81-85

Nr.cerere

125983

Ziva

27

Luna

02

Anut

2025

Teren: 3.240 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 3240mp
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#l ANCPIL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
witiseien s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

VT flnaaelsn

Cod vericere EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 25995
JIIIIlIIIIIIlIl pentru imobilul cu IE 328553, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad, = -

Str. Andrei Saguna, Nr. 81-85 Eoe 02

1001864697768 Anul 2025

Teren: 2.561 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 2561mp

Plan detaliu
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1
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316941
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214900 —

Intravilan
Legea 17 — |
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56 ’ Sistemn jde proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din ¥
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’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
"ﬁr i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

e T T
o

BT KADA Tk 9
Carte Funciara Nr. 328553 Arad “ i"”lll I

et

LY s
PURETITATR SMAPILTIRY

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:73784

Nr. topografic:732/b/1; 7053/740/a; 733;

TEREN Intravilan 7474/737; 735; 736; 738/b/1/1

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str ANDREI SAGUNA, Nr. 81-85

?:I:t r: f:::::;%'c NI suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 328553 2.561 Imprejmuit partial
Constructii
Nr cadastral " .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str ita | . .
ANDREI SAGUNA, Nr. 81.85 S. construita la sol:39 mp; post trafo

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.11| 328553-Cl1l

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29340 / 09/05/2007

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1306/2007;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1 - - ) _
1) S.C. WINI IMOBILI S.A -
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 73784)
119055 / 30/10/2018
Act Administrativ nr. 328553, din 12/09/2018 emis de OCPl ARAD; .
Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu stare de c.f. neschimbata in| Alll
B6 rangul inch.c.f.nr. 29340 din 09.05.2007 conf. contract de vanzare-
cumparare nr 1306/2007 cu titlu de cumparare, dobandit prin

Conventie, cota actuala 1/1 |

| 1) S.C. WINI IMOBILI S.A., CIF:23127772
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT _ o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-lne la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 328553 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
328553 2.561 Imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e

;

328553

331236

3s54

Date referitoare la teren

(':\'rrt Cfgltcfsg}iggge {,?gﬁ Su?r;ag?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 2.561 _ - 732/b/1;
constructii 7053/740/a;
733;
7474/737;
735; 736;
738/b/1/1
Date referitoare la constructii
Crt Numar c?)issttlrnuactgliee Supraf. (mp) Jsdtr?;gée Observatii / Referinte
i
s
A3 328553-¢3 irdustriatest 5 Eu-acte
iy
i
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentry informare on-ine la adresa epay.ancpi.re Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 328553 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Crt

Numar

Destinatie

Supraf. (mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

constructie
=

4t

Cy-acte

49

Cyacte

1HHHBE

Iotf, {dan 3
o e TGEPOZT

,._.
B
W

328553-C11

constructii
industriale si
edilitare

39

Cu acte

S.

construita la sol:39 mp; post trafo

constructht

328553-c14

ALLS

328553-€15

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 17.199
2 3 10.5
3 4 12.859
4 5 19.33
5 6 7.495
6 7 3.518
7 8 15.114
8 9 6.114
9 10 8.445
10 11 9.72
11 12 12.182
12 13 27.335
13 14 43.034
14 15 6.011
15 16 5.5
16 17 6.326
17 18 7.032
18 19 84.658
19 1 5.209

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 328553 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

*x Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/02/2025, 12:48
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’ﬁ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
’ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 316941 Arad

ALRNFIA NATIDNALA
NL B ALASTEL 3
FURIETTSTR MO ARA

A. Pariea I. Descrierea imobiluiui

Nr.cerere | 25981
Ziva | 2,
Luna 2
FAnal 3028

Cod verificare

‘
[l

01866‘|?"65%

W

Nr. CF vechi:62611

Nr. topografic:732/b/1:7053/740/a:733:

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str ANDREI SAGUNA, Nr, 81-85

7474/737:735:736:738/b/2

Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 316941 3.240 imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
29350 / 09/05/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1306/2007;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 550/3240 N
1) S.C. WINI IMOBILIS.A - -
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611) - 1D
29346 / 09/05/2007
Act De Vénzare Cumparare nr. 1306/2007;
_8_2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 682/3240 i
1) S.C. WINI IMOBILI S.A
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611)
29350 / 09/05/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1306/2007;
g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 270/3240 N
1) S.C. WINI IMOBILIS.A
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6261 1)
' B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 292/3240 | B B
1) S.C. WINI IMOBILI S.A B [ |
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611) |
29355 / 09/05/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1306/2007;
' B5 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al &
cota actuala 545/3240 - B
1) S.C. WINI IMOBILI S.A B
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611) .
| B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 293/3240 -
1) S.C. WINI IMOBILI S.A - B B _0
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611) '
29346 / 09/05/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1306/2007;
| B7 |Intabu|are, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al T
|Conventie, cota actuala 300/3240 ) B
| 1) S.C. WINI IMOBILI S.A
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611)
B8 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
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Carte Funciara Nr. 316941 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| B8 |Conventie, cota actuala 308/3240 =
1) S.C. WINI IMOBILI S.A -
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 62611)
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 316941 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
316941 3.240 imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[ . RS ' e
Yrows [ 3 A A
F 12 -
/ \” \/,/ »)\\\ 355;12.
280 *\ A \
820345 s
, N
2
’ 323833
e 351234
: A\
i . ,“i N \'\
/ 6782 g 36541 5
' A
395035 4 e .
/
a—tl
. B _— .
3 158738
wHi204 \,5 )
Date referitoare la teren
!C\lr[c Cfgltsgggge {,rl‘ltarg SuFr;apf)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 3.240 . - 732/b/1:
constructii 7053/740/a:
733:
7474/737:
735:736:
738/b/2

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 42.754

2 3 55.947

& 4 35.452

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 316941 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
4 5 3.788

5 6 47.655

6 7 15.822

7 8 10.5

8 9 17.199

9 10 5.209

10 11 84.658

11 12 7.032

12 1 15.743

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/02/2025, 12:41

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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PROARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

23 AR 2076 } Nr. inregistrare: OUT26240/ 23.04.2026 |
( Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
} SERVICIUL URBANISM J

INATEN TIA, CONSILIER ING.LAURENTIU FLORESCU

Nr. Proiect: 621/ 06.03.2025

Denumire Proiect: ,,ZONA SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA
SIMIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SIAMENAJARE ACCESURI”

Adresé obiectiv: Mun. ARAD, Str. Andrei Saguna, Nr.81-85, Jud. Arad.

Referitor la: e-mailul dumneavoastrs din data de 20.04.20286.

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectant general, pentru
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.&S.C. MIRO HOUSE S.R.L. , In calitate de beneficiar al
proiectului ,, P.U.Z. si R.L.U.-ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, TMPREJMUIRE S! AMENAJARE ACCESUR/”,
amplasament: Intravilanul Municipiului Arad, Strada Andrei Saguna, Nr. 81-85, pe parcelele
identificate prin CF. Nr. 316941, 328553 Arad, prin prezenta va Thaintam completarea
documentatiei depuse la dumneavoastra cu numarul de inregistrare 15667 din data de
23.02.2026, astfel:

1. Memoriu revizuit;

2. Plan de actiune revizuit;
3. U02 RU- Zonificare -revizuita;
4. U02.1 RU - Mobilare- revizuita;
5. U04 Proprietatea asupra terenurilor — revizuita;
_ 6. Acord in autentic al ipotecarului 9/19.03.2026;
y 7. CD.
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
|
Corespondenta: [TC’“_[—'-_“T_TT'
S.C. PRO ARHITECTURAS.R.L. |
Str. Qorne}iu Coposu n'r. 24C, et. 6, S1, Arad, Arad El_h L
e-Mail: office@pro-arhitectura.ro =ARHITECTUWURBAN,SMI‘
Telefon: 0747 552 184 - Andreea IONCE e
0742111187- lzabela Bora
?A‘ Tel./Fax: +40 742 11187 Emait: office@pro-arhitecturao Web: wwwpra-arhitecturaro Adresa: 310003, str. Corneliu Coposu nr. 24¢C. Arad. R:;iimd’nia

|1/1



PROARHITECTURA 2 7"¢—

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA 7
—_—
Nr. inregistrare: OUT26194/ 30.03.2026

IMARIA MUNICIPIULUI ARAD
SERVICIUL URBANISM
iINA TENTIA, CONSILIER ING.LAURENTIU FL ORESCU

Nr. Project: 621 / gg. 03.2025
Denumire Project: ,zonj SERVICII S| COMERT cu AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA

SIMILOACE PUBLICT TARE, IMPREJM UIRE $1 AMENAJARE A CCESURI”

Adresa obiectiv: Mun., ARAD, Str. Andrei Saguna, Nr.81-85, Jud. Arad. EF’F E i it
vt W

: ﬁiﬁ‘; 0

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., in caljtate de proiectant general, pentry
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.&S.C. MIRO HOUSE S.R.L. » In calitate de beneficiar al
proiectului ,, P.U.Z. si R.L.U.-ZONA SERVICII S COMERT cu AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA S MIJLOACE PUBLICITARE, TMPREJMUIRE S AMENAJARE ACCESUR/”,
amplasament: Intravilanutl Municipiului Arad, Strada Andrej Saguna, Nr. 81-85, pe parcelele
identificate prin CF. Nr. 316941, 328553 Arad, prin prezents va Tnaintdm completarea
documentatiei depuse la dumneavoastrs CU numarul de Inregistrare 15667 din data de

23.02.2026,astfel:
1. Aviz Acces lg Drumul Public Nr.27498/Z1/27.03.2026+ Anexa (2 exemplare ).

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Referitor la: Nr.ad. 15667/A5/05.03.202¢

Coresponden‘gé:
S.C.PRO ARHITECTURAS.R.L.

Str. Corneliu Coposu nr. 24C, et. 6, 81, Arad, Arad
e-Mail: office@pro-arhitectura.ro

Telefon: 0747552 184 — Andreea IONCE

'A‘ Tel./Fast: +40) 742 187 Email: or‘rice@pro-arhirectura.ro Web: WWw.pro-arhitectura.ro Adresa: 3100053, str Corneliv Coposu nr, 24¢ Arad. Romania

| 1/1



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bq. Revolutiei, nr. 75 &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 g

)
WWw. primariaarad.ro bma@primariaarad.ro s,
~W. primariaarad.ro I—JJ\ # og

Nr. certificatUiG-101 4-EOQ-1038

i

Directia Generalj Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbanj si Protejare Monumente

Nr. ad. 24795/A5/ 24. 03, 202¢ .
Spre stiinta,
S.C. PRO ARHITECTURA SR.L.
B-dul Corneliu Coposu, Nr. 24/C, Mun. Arad, Jud. Arad
E-mail; office@pro-arhitectura.ro

Citre,
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.
Mun. Timisoara, Str. Vilcea, Nr. 4, Jud. Timis
S.C. MIRO HOUSE S.RIL.
Mun. Timisoara, Calea Buziagului, Nr. 9 E, Jud. Timig

»ZONA SERVICII §I COMERT CU AMENAJAR] AFERENTE, SIGNALISTICA §f
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE ST AMENAJARE ACCESURI", amplasament .

vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate n sistemul national Stereo 1970,

Cu stima,

Arhitect Sef,
arh. Emilian-So_gin Ciurariu

W@ —L“T—_______"_“—“W |

unctia ume prenume _Sennagura ata

| Verificat ' Sef serviciu arh. Ioana Barbitej } 2L MAR. 2026
— ————=2¢lld Darbak .

> SCIVICIU ]

| ing. Laurentiu Florescu{_|___ ___|_24.03.2026_—_|

|__Elaborat | _Consilier
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A-NUL Frogescy

pROAnHrrEcrumy O

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTA

’ Nr. inregistrare: OUT26177, 19.03.2026 |
Catre:
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ||

SERVICIUL URBANISM
INATEN TIA, CONSILIER ING.LA URENTIU FLORESCU

Nr. Proiect: 621/ 0. 03.2025
Denumire Proiect: ,ZONA SERVICH SI COMERT cu AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA
SIMIJLOACE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SIAMENAJARE A CCESURI”

Adres§ obiectiy: Mun. ARAD, Str. Andrei Saguna, Nr.81 -85, Jud. Arad.

Referitor la: Nr.ad. 1 5667/A5/05.03.2026

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectant general, pentru
S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.&S.C. MIRO HOUSE S.R.L. » in calitate de beneficiar al
proiectului ,, P.U.Z. $i R.L.U.-ZONA SERVICII ] COMERT cu AMENAIJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA S MUJLOACE PUBLICITARE, TMPREJMUIRE S! AMENAJARE ACCESURJ”,
amplasament: Intravilanutl Municipiului Arad, Strada Andrei Saguna, Nr. 81-85, pe parcelele

1. CD;
2. Adresa dumneavoastra Nr.ad. 15667/A5/05.03.2026;
3. Acordul in forms autentica al ipotecarului S.C. SINAIA IMOBIL] S.R.L. in dubly

exemplar
S.C. PRO ARHITECTURAS.R.L.
PiAprsca o
Corespondenta: '
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. L ;{é! &
Str. Comeliu Coposu nr. 24C, et. 6, S1, Arad, Arad i'g[‘%"_‘ 8|
e-Mail: office@pro-arhitectura.ro “_{T’f“_‘T_E_fTURﬂ/tmsAmsm;

- ‘-‘*----w%mm;'-’

Telefon: 0747 552 1 84~ Andreea IONCE

’A‘ Tel./Fax: +40 742 1 187 Email: office@pro-arhitectura.ro Web: Www.pro-arhitecturaro Adresa: 310003, str Corneliu Coposu nr. 24C, Arad. Romania

1/1
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PROARHIT CTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA L —_—

Catre:
PRIMARIA MUNICIPIUL Ul ARAD
SERVICIUL URBANISM

iNA TENTIA, CONSILIER ING.LAUREN]'IU FLORESCU

Nr. Proiect: 627 7 06.03.2025

-

Referitor la: Nr.ad. 15667/A5/05. 03.2026

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., in calitate de proiectant general, pentry
S.C. MARIO MO INVEST S.R.L.&S.C. MIRO HOUSE S.R.L. s In calitate de beneficiar al
proiectului ,, P.U.7. $i R.L.U.-ZONA SERVICII g| COMERT cu AMENAJARI AFERENTE,
SIGNALISTICA S!' MIJLOACE PUBLICITARE, TMPREJMUIRE S| AMENAJARE ACCESUR/”,
amplasament: Intravilanuyl Municipiului Arad, Strada Andrei Saguna, Nr. 81-85, pe parcelele

v oA

identificate prin CF. Nr. 316941, 328553 Arad, prin prezenta va inaintam completareg
1. Adress dumneavoastrs Nr.ad. 15667/A5/05. 03.2026;

Autorizatia de Acces la Drumul Public;
3. Proces Verbal de Receptie emis de O.C.P.| Arad Si Plan Topografic aferent;
4. Regulament local de urbanism revizuit;
5. Plande actiune revizuit;
6. Memoriu de prezentare revizuit;
7. U02 Reglementari urbanistice-Zoniﬁcare;
8. U02.1 Reglementari urbanistice — Sugestie
9. ED-01Plan reglementari edilitare;
10. U05 llustratii urbanistice.

S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Prin Andreea IONCE

|_SC PROARHITECTURA SRL
f 1

wn

Corespondenté: ol L
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Str. Corneljy Coposunr. 24C, et. 6, S1, Arad, Arad «

e-Mail: office@pro-arhitectura.ro

Telefon: 0747 552 184 - Andreeg IONCE

Arad, Romania

'A‘ Tel/Fax: +40 42m87 Emait: ofﬁce@pro-arh:tectura.ro Web: WWW.pro-arhitectura ro Adresa: 310003, sty Corneliu Copasu nr. 24C,

|
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWwW. primariaarad.ro pPma@primariaarad.ro

Nr. cerfificatUIG-1014-E0-1038

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani

B

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr. ad. 15667/A5/ 05.013, 2«326
Spre stiing3,
8.C. PRO ARHITECTURA S.R.L,
B-dul Cornelin Coposu, Nr. 24/C, Mun. Arad, Jud. Arad
E-mail: office@pro-arhitectura.ro

Citre,
S.C. MARIO IMO INVEST S.R L,
Mun. Timigoara, Str. Vilcea, Nr. 4, Jud. Timig
S.C. MIRO HOUSE SR 1.
Mun. Timigoara, Calea Buziagului, Nr. 9 E, Jud. Tim is

Ca urmare adresei inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr. 15667/23.02.2026, referitor Ia
documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — ,, ZONA
SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE
PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI", amplasament — Intravilanul
Municipiului Arad, Strada Andrei Saguna, Nr. 81-85, pe parcelele identificate prin C.F. nir. 316941, 328553 —
Arad, cu suprafata totals de 5 -801 mp, analizata in cadmyl sedinfei din data de 03.03.2026, prin prezenta v
solicitim completarea/revizuirea documentatiei depuse cu:

notat in C.F. nr. 316941 — Arad si C.F. nr. 328553 — Arad.

-Avizul Comisiei de Eliberare a Autorizatiei de Acces la Drumul Public;

-Cuprinderea in partea scrisi a tuturor datelor despre circulatia auto, pietonald, retrageri, utilitati, bilanturile
teritoriale a zonei studiate $i a incintei cu propuneri;

-Marcarea in piesele desenate a dimensiunilor aferente circulatiei auto corelate cu avizul Comisiei de
Sistematizarea Circulatiei, a cotelor retragerilor, cét si a tuturor celorlate propuneri si fie reprezentate pe plange

Arhitect Sef,
arh. Emilian—ﬁprin Ciurariu
A4
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!A‘ PRO.ARHITECTURA

ARHITECTURA URBANISM RESTAURARE CONSULTANTA

Nr. inregistrare OUT26150/ 16.03.2026

UIARAD |

Catre, PRIMARIA MUNICIPIUL
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 23441 8.1v
Arhitect $ef, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana Nr data 16. MAR 2026

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare monumente - ——ia

Subscrisa, S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., cu sediul in jud. Arad, mun. Arad, str.
loan Alexandru, nr. 15, jud. Arad, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism
al beneficiarului MARIO IMO INVEST SRL& MIRO HOUSE SRL, pentru documentatia de
urbanism: ,ELABORARE PUZ $! RLU PENTRU ,,ZONA SERVICII $! COMERT, CuU
AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI
AMENAIJARE ACCESURI” amplasat in intravilanul Mun.Arad, str.Andrei Saguna, nr.81-

85, Jud.Arad, identificat prin CF nr. 316941 ARAD, 328553 ARAD, conform Certificat de

Urbanism nr. 346/06.03.2025 , emis de Priméaria Municipiului Arad, va solicitdm
inregistrarea declaratiei pe proprie raspundere, privind aprobarea tacits a avizului de
ACCES LA DRUMUL PUBLIC din cadrul PRIMARIEI MUNICIPIULUI ARAD.

Spre solutionare va inaintam Declaratia pe propria raspundere nr. 46/1 0.03.2026,
Dovada solicitérii avizului de acces drum cu Nr.de inregistrare 92251 din 13.10.2025.

Arad, 16.03.2026
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L. pentru

El"‘—'-—-u...

MARIO IMO INVEST SRL& MIRO HOUSE SRL

Adresd de corespondents:

$.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Str. Corneliu Coposu nr. 24 C, etaj 6, Arad, Arad
e-Mail: office@pro-arhitectura.ro

Nr. telefon:

0747552184 DT- lonce Andreea

0742111 187 -izabela Bora

'A‘ Tel/Fax: 1. 71, 118 Email ofin o@pac athteu 1 o Web: vovwpio aditectiinisy Adresa: 4100 13,50 COTHehl Copost oi 240 Aad Rewng




o~

CATRE, '%'
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD =
COMISIA DE ELIBERARE A AVIZULUI PENTRU acct [®
LA DRUMUL PUBLIC PENTRU PUZ/PUD

localitatea ARAD ....................... str V’LCEA ............................ , P Ol SCo
Ct v YD e, ,telefon 0722455741 ........... S ;5 S , email cahmleatm@gmaﬂcom
C.UI 9565661 .......... » Nr. fnregistrare in Registrul Comerfului J35/755/24061997 reprezentat {egal prin
dl/dna 'LEAREMUSCAUN ................................ » avind functia de REPREZENTANTLEGAL ..........................
Persoana fizied ... cu domiciliul in localitatea ........ooovvsvorvvooo
S et oo S ¢ ST bl 3t - T X > N, ,
jud/sector ... telefon ..o ytitularal BI/C.L seria ... B 1| , eliberat de
........................................................... la data de e, 8dresd email

vd solicit eliberarea Autorizatiei de acces la drumul public pentru PUZ/PUD, in vederea realizirii lucrdrii:

ZONA SERVICI $1 COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE F

...................................... Vesevvoevacararenrryy LN T R PR PPy S Pt ik

adresa: str ANDRE'$AGUNA ............................... ,nr 81'85 ........... .
Proiectant PROARH'TECT URASRL .................... , loc. ARAD ............... , stradd CORNEUUCOP (,
nr 240 ........... » Telefon 07421”187 ............ SR RS - S , email .‘?fﬁf.e..@f? ro-ar httecturam

Anexat prezentei documentafia cuprinde:
- Certificatul de Urbanism, pentru lucririle care conform Legii 50/1991, republicatd, cu

modificrile §i completirile ulterioare, necesits autorizafie de constructie
- Plan de situaie care s3 cuprindi accesul [a drumul publicul (din care sa reiasé exact zona afectata
de lucrdri: carosabil , poduri, parcari, piste de biciclete, trotuare/alei, terenuri de sport, spatii
verzi etc. ), scara 1:500 - 2 exemplare;
- Fotografii cu situafia existents la data depunerii documentelor;
Precizez i pentru notificiri referitoare I autorizatia de acces adresa de email este;

office@pro-arhitectura.ro

Arad, data 08.10.2025 Semnitura ju—

NOTA DE INFORMARE Completarea si semnarea prezentului formular reprezints consim{iméntul d%voasuﬁ, in
mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasta cale, in vederea § tondrii cererii

depuse. Vi facem cunoscut faptul 3 Primiria Municipiului Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea
tuturor prevederilor Regulamentulu European or. 679/2016 in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei
publice locale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei justificat. V3 putefi exercita drepturile de acces,
interventie §i de opozific in conditiile previzute de Regulamentul UE nr. 679/2016 printr-o cerere scrisd, semnati §i

datat3, depusi la sediul institufiei,

I TmN O pRererenn Ok D<ern B wrn CFEMERePD B DD

I
L



Numdc/dats  Tnregistrarely  oxsaoes fnregistrars; ........ . UAT éof

bc}" {d‘ajz? ' /) ’3 a%‘ ritoriulul sau a docurnentatiel de urbanism i
> (— -

DECLARATIE PE PROPRIA RﬁspuNDERE-:'- e H. )
prin care beneficiarul declard cé nu a fost pnmuté sohcntared de i:larifie'

completare sau modificare, nu a fost elibérat'aviz/acofd . "
cu sau fara conditii ori nu a fost eliberaté adresa de reppingere :

Subsemnatul/Subsemnata~ (1), ILEA REMUS-CALIN, CNP 1690926054745 cu dq‘rmc;hul’\
TIMIS, municipiul/oragul/comuna TIMISOARA, sectorul -, cod: postgl -, str:, VI LCEE ‘Ar. 4
-, ap. -, telefon 0722455741, adresa pentru corespondent;a eledi;romcéi < mi a

kel ]
_nJudegul T
] scr‘ ety n
.corhy; mh..

Nr.4, Jud.Timis, beneficiar al documentatiei de amenajare a teritoriulur/documentatlei dd ui‘bdmsl’n ‘ e
Elaborare PUZ si RLU ,ZONA SERVICII SI COMERT CU® AMENAJARI “AFERENJE, SIGNALFETI sr s
MIJLOACE PUBLICITARE, IMPREIMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI” bentru caref“se solic%ta anahiarea.

si promovarea spre aprobare, Y ' i :?“- ¥ ;
sub sanctiunile aphcate faptel de fals in declara;n prevézute de art 326 din L j i i

acordurile mentionate in tabelul de mai jos a fost depusﬁ conform Ieg:slat:ea in vlgoare dné;umentatla[
in vederea obtinerii acestora si in termenele prevazute de ur d vernulyi or,
31/2025 privind unele mésuri pentru simplificarea : procedurilor :in dpmemul u'l:bamsmu;lu §|
constructiilor i accelerarea investitiilor nu au fost pnmlte de la emitent/emitgn;n |n candltnle legii

[X] nicio solicitare de clarificare, completare sau modlﬂcare, , T LI

[X] niciun aviz sau acord cu sau fard conditii; S TS A ' ‘l"

[X] nicie adresa de respingere. . 1
Anexez documente doveditoare pentru fiecare aviz/acord sohcltat pentru care ih termendl..lega! nu a
fost primitd solicitarea de clarificare, completare sau modificare, nu-a fost ehb&at aviz/at?rd cu sau
fara conditii ori nu a fost eliberatd adresa de respmgere, dupé .caz, resnectav péntru:
Ay Da:iH& lmpliniril : vl

: B ranémitere: a golicitdrii d
oo tare imdeare  q
cﬁ dsteyeazul. iy vﬁéiuvrs&ordﬁ‘ul ehbera;g :
Seia éxeagé aopie dup o fird Iepndn;'l : oh.«d

rhenulun d :

&atﬁ sl numar aneglstra :
pir-pvizul/ - Acordy :S;rgrede la t'asgtugfa licitare aviz/acord. ' ¢
crt.solicitat (Se anexeazd cople. dupd

ollcitat avizul/ acordut e dove dntoare )i

PAVIZ PENTRU bpimARIA

IACCES LA : NER
1 DRUMUL MUNICIPIULUI 92251/13.10.202.5 ]

pupLic  ARAD iah I

2
3

Declar pe propna réspundere cunoscand prevederile art. nal prw{nd fal$l m: deciara§||

ca datele inscrise in prezenta cerere si in documnentele amexate spnt reale, corecte, complete si perfect
valabile si inteleg c& invocarea in fata unei autorititi sau mstit:u;n publice a; ob;mel‘n unuiavig; saw acord
ca urmare a procedurii aprobdrii tacite, omitdnd cu stilnta preZeptarea raspunsulun oria. notiﬁcér‘li p,rrmlte
in cadrul procesului de emitere a avizelor si acordurilor, regrezmté falg.in declara;u, constitune mfracgtune
si se pedepseste conform Iegil Sunt de acord ca™(5) PRIMARIA MQNICIPIULUI ARA!} sé preLUCreze datele
mele cu caracter personal, in conformitate cu prevederlle Regqulamentului (UE).lnr. 679/208 ‘privind;
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea:datelor ¢u caracter perSonal 5l p&nwnd libera = !
circulatie a acestor date si de abrogare .a Directivei 95/46, ZQ (Ret ulamentul‘ general pnvimg protectia:
datelor) - GDPR. Temeiul juridic al prelucrém acestor = date‘ con (mtémantuh
subsemnatei/subsemnatuiui. Consimtdméntul in ceea cé prlveste prelmarea'datelqr cu: ﬁaracfér pe(senal |
precum si furnizarea datelor mentionate mai jos sunt voluntaré Acest. consum;amant ptate:fi: revoclat in:
orice moment, printr-o notificare citre~(5) PRIMARIA' MUNI(-:‘I IUL' T:ARAD ‘¢énfortn: preved&? or GDPR’
referitoare la drepturile perscanelor vizate, Toate datefqe cu c&fpad:qgr personal cpﬂectate vior, il
numal cat este necesar mdeplmlru scopului pentru care- au fost: odiectate, iplus termenele‘
prevazute de dispozitiile legale in materie, si/sau atét cét este necesar pentru ca ;targﬁ

exercita drepturile legitime. _‘5-;. .
Am inteles aceasts declaratie de consimtamant si sunt de acord cu prelucrarea ’da,ﬁelor mel

personal.




ol
Data mfﬂf gnnétm‘.

".‘ o R

- LS £ - P o |
Precizdri de compigla < s O S R S S B A L
(1) Numele si prenumele solicitantutaf’ inclusiv initiala tatdlu.- " - ¢ . T TR, P
~(2) Adresa solicitantului, persoana fizick care actioneazd in numele behefictarul;jl autorit ate/institutie
publicd sau persoand fizic8, precum si adresa beneficiarului documentatiei de amenajare a teritorivlui
sau de urbanism. P R RITIN 15 Nl
~(3) Se va completa cu denumirea beneficiarului
urbanism. RSO PR O O !
~(4) Se va completa cu titiul documentatiei de amenajare a;-téri‘tq_ﬁiuluiisau;ée.:uf; anism,
~(5) Se va completa cu denumirea autorit$

~

documentatiei de amené;a;rg,f a teritoriulu sau de
R P I | I c
e

P
T

§ii publice, la’ care . se. depune ‘_i;o”[i?;’i’itareé ‘de aprobare a .
documentatiei de amenajare a teritoriulul sau de urbanism. ... .. »% g e S PRl 2
¥
é
i
i
, ;
t
i ]
:l
o
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) Catre, « ,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD C/
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE (9@7 g

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
Subsemnatu! ILEA REMUS-CALIN in calitate

de/reprezentant al
MARIO IMO INVEST S.R.L. & MIRO HOUSE S.R.L. cui 9565661

cu sediul /domiciliul in judetulTIMIS
municipiul/orasul/comunaTIMISOARA

satul cod postal
str.VALCEA nr.4

bl. sC et. ap. telefon/fax_ 0722455741 email

calinileatm@gmail.com

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare 1in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
346/06.03.2025
pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/oras/comuna ARAD

satul

sectorul cod postal str. ANDRE| SAGUNA
ng1-85bl. sC. et. ap. sau identificat prin__CF 316941 ARAD.
CF 328553 ARAD
Anexez:

-documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si dous copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF , avize,
acorduri, etc, -in format pdf.)
- dovada achitirii taxei RUR

PMA —A45 X\ 09

Data 23.01.2026 Semnatur,
Ls. CONTACT -

" Mail: office@pro-arhitectura.ro

Telefon: 0725 624 998 - D. teh. lonce Andreea
0742 111 187 - Ing. Bora Izabela

NOTA DE INFORMARE
Completarea si eq prezentului formular reprezintéi consi tamdntul di voastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu

caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solutiondirii cererii depuse.

Vé facem cunoscur Japtul cd Primdria Municipiului Arad prelucrea=i date cy caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 679/201 6, in scopul indeplinirii atribufiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dezvaluite
unor lerfi in baza wnui temei justificat. Vi putefi exercita drepturile de acces, intervenfie si de opozitie in conditiile previzute de
Regulamentul UE. nr.679/2016 printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd, depusd la sediul institufiei.



D Banca Transilvania

Confirmare tranzactie

Platitor / Payer

Nume / Name

Cont / Account

Beneficiar / Beneficiary

Nume / Name

Cont / Account

Detalii / Details

Numar / Number
Operatiune / Operation
Suma / Amount

Descriere / Description

CUI/CNP

Referintd / Reference
Data / Date

Tip platd / Payment type
Status

SECULICI GHEORGHE BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA

RO11BTRLRONCRT0557641401

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
RO36TREZ70020F335000XXXX

10
Plata bugetara
1,216.37 RON

TAXA RUR PUZ ZONA SERV SI COM INTRAVIL
ARAD SAGUNA 5801mp MARIO IMO INVEST
si MIRO HOUSE ARH GH SECULICI

17244352
2601620058007000
16.01.2026

Urgent

In procesare



FACTURA Seria RUR Nr. 1042143
Furnizor : REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : BIA SECULICI GHEORGHE
Nr. Reg. Com.: )
CLF.: 17244352
Sediul:  BUCUREST) Nr. Reg. Com.:
Judetul: SECTOR1 C.ILF.: 42609727
Contul : RO36TREZ70020F335000XXXX Sediul: B-DUL DECEBAL NR.2
Banca:  TREZORERIE MUN.BUCURESTI ARAD
Judetul : ARAD
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1042143
Data{ziua,luna ,anul):  20.01.2026
Nr. aviz insotire a marfii;
. Pret unitar B Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor UM. | Cantitate {fara T.V.A.) Valoare T\jnA TVA.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 S & z
TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1,00 1216,3700 1216,37
ARH.SECULIC! GHEORGHE/BENEF.MARIO IMO INVEFT SRL/\MPL.STR.A.SAGIJNA NR.81-85/ARAD/AR/S=0,58 HA/PLIZ 239 HUR
MOD BE PLATA Ord.PIt: 1216,37 Document: 1042113/20.01.2026
FACTURA RUR REPREZINTA DOVADA PLATII LA RUA.
A01301  ARH.SECULICI N.GHEORGHE
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.216,37| 0,00
semnatura si Numele delegatului din care ; ’
stampila conform | C.N.P. atcize
legii 227/2015 Buletinul/cartea de identitate
.219 alin.2! i i
Els alin.23 seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.216,37
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 20.01.2026 ora 16:13:28
Semnaturile
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fMPUTERNICIRE,

Subscrisa S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L.& MIRO HOUSE S.R.L. ,cu sediul in
Mun.Timisoara ,str. Vilcea » 1. 4, Jud.Timit, numér de ordine in Registrul Comertului:
J35/755/24.06.1997, cod unic de inregistrare 9565661, imputernicim prin prezenta pe
S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L in calitate de

reprezentant, sa faca demersuri, in numele companiei, in relatia cu autoritatile publice
locale, institutii si detinatori de utilitati, in vederea depunerii si ridicarii de documente
pentru necesare pentru obiectivele din cadrul proiectelor dezvoltate de companie in
Judetul Arad.

S.C. MARIO IMO INVEST S.R.L. &
MIRO HOUSE S.R.L.



!A‘ PRO.ARﬂITECTURA

ARHITECTURA URRANISY NELTAURAN] NSULTANTA

IMPUTERNICIRE

Subsemnata Falci Ela, architect cu drept de semniturs, avand TM-
identificatd prin eliberat de - in data de
cu domiciliu in 1 calitate de
administrator la societatea S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L, i imputernicesc pe IGAS
LUIGI-DAMARIUS, FLOREA ADRIAN VALENTIN SI FLAVIUS BUN in calitate de
reprezentanti, sa faci demersuri, in numele companiei, in relatia cu autoritatile
publice locale, institutii si detindtori de utilititi, in vederea depunerii si ridicirii de

documente pentru MARIO IMO INVEST S.R.L. & MIRO HOUSE S.R.L..

arh. FALCA ELA

it ARHITEC S URRFURBANISM
I...~—————..___.__,_ll

m Tel.fFax: Emai Wb Adresa



SINAIA IMOBILI S.R.L.
Sediu: Bucuresti, Bd. Pierre de Coubertin nr. 3-5, lot. 3/1, Office Building, Et. 1, Sp.E1-08, sector 2
Nr. de ordine in Registrul Comertului J202504843700; CUI RO 52087752
Identificator Unic la Nivel European ROONRC.J2025048437009

Nr. inregistrare: 9/19.03.2026

Catre: MARIO IMO INVEST S.R.L.
CUI 9565661

MIRO HOUSE S.R.L.
CUI 16466513

ACORD

Subscrisa, SINAIA IMOBILI S.R.L. (succesor al WINI IMOBILI S.A. — CUI 23127772), persoana juridica
romanad, cu sediul social in Mun. Bucuresti, Bd. Pierre de Coubertin nr. 3-5, lot. 3/1, Cladirea Office Building, etaj
1, Spatiul E1-08, Sector 2, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe l&nga Tribunalul Bucuresti sub nr.
J2025048437009, avéand Identificatorul Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J2025048437009 si codul de
identificare fiscald RO 52087752, reprezentatd legal prin Presedintele Consiliului de Administratie — Luminita-
Stela Sirbu, in calitate de vanzétor in Contractul de vanzare cu plata pretului in rate autentificat sub nr.
588/16.05.2025 de Notar Public Odangiu Carla-loana din cadrul Societatii Profesionale Notariale MOTICA si
ODANGIU, incheiat cu societatile MARIO IMO INVEST S.R.L. (CU19565661) si MIRO HOUSE S.R.L. (CUI 16466513),
in calitate de cumpératori, (denumit in continuare “Contractul de Vénzare”), cu privire urméatoarele imobile
{“Imobilele”):

» imobilul reprezentat de teren intravilan, din categoria de folosintd , curti-constructii”, situat in municipiul
Arad, strada Andrei Saguna nr. 81-85, judetul Arad, in suprafat3 de 3.240 mp, intabulat in Cartea Funciara
nr. 316941 (nr. CF vechi: 62611) a municipiului Arad, identificat cu nr. cadastral 316941 (nr. topografic:
732/b/1:7053/740/a:733: 7474/737:735:736:738/b/2;

> imobilul situat in municipiul Arad, strada Andrei Saguna nr. 81-85, judetul Arad, intabulat in Cartea
Funciara nr. 328553 (nr. CF vechi: 73784) a municipiului Arad, format din (i) teren intravilan, din categoria
de folosintd ,curti-constructii”, in suprafatd de 2.561 mp, identificat cu nr. cadastral 328553 (nr.
topografic: 732/b/1; 7053/740/a; 733; 7474/737; 735; 736; 738/b/1/1, si (i) post trafo cu suprafata
construita la sol de 39 mp, identificat cu nr. cadastral 328553-C11 ;

declaram ca suntem de acord ca societitile MARIO IMO INVEST S.R.L. (CU19565661) si MIRO HOUSE S.R.L. (CU!
16466513) sa efectueze toate demersurile necesare in vederea obtinerii de PUZ, certificat de urbanism si

autorizatii de construire cu privire la Imobile, cu respectarea tuturor dispozitiilor legale in vigoare.

Prezentul acord va servi societatilor MARIO IMO INVEST S.R.L. (CUI 9565661) si MIRO HOUSE S.R.L. (cul
16466513) in fata tuturor autoritatilor si institutiilor competente, in vederea obtinerii autorizatiilor necesare.

Prezentul act este semnat cu semndturd electronicd extinsd, sub forma unui inscris in formd electronicd, conform
prevederilor legale in vigoare.

SINAIA IMOBILI S.R.L.
Prin Presedintele Consiliului de administratie
Luminita-Stela Sirbu

Digitally signed by SIRBU LUMINITA-STELA
SIRBU LUMINITA-STELA Date: 2026.03.19 11:18:41 +02'00' Pag. 1din 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 18147 din 28.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
v 396 dan 6 MAR 2025

in scopul :
Elaborare PUZ si RLU ,ZONA SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MULOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate d¢ MARIO IMO INVEST SRL, MIRO HOUSE SRL pers. juridica cu sediul in
indetul TIMIS, municipiul TIMISOARA, satul , sectorul , cod postal , Str. Vilcea, nr. 4, bloc , sc. etaj , ap. , telefon,
il office@pro-arhitectura.ro,calinileatm@gmail.com, inregistrata la nr. 18147 din 28.02.2025

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. ANDREI SAGUNA, nr. 81-85, bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 316941 Arad, 328553 Arad

TOP: CAD 316941, CAD 328553.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- Imobile: Terenuri intravilane (si post trafo) in proprietatea privata a: ,, WINI IMOBILI 8.A.”
Suprafata teren conform CF 316941 = 3.240 mp., CF 328553 = 2.561 mp.

Cererea pentru elaborarea documentatiei de Urbanism se va face de catre titularul unui drept real.

2. REGIMUL ECONOMIC

UTR nr. 2. Destinatie conform PUG: [ - zona unitati industriale, subzona unitati industriale nepoluante - In2b.
In 2b subzona unitati industriale nepoluante.

Functiunea dominanta a zonei: locuire - zona comerciala si functiuni complementare

Functiuni complementare admise: functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si servicii)

Categoria de folosinta a terenurilor: curti constructii.
Se solicita: “Elaborare PUZ si RLU ZONA SERVICII S| COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI
MULOACE PUBLICITARE, IMPREJMUIRE ST AMENAJARE ACCESURI”




3. REGIMUL TEHNIC

UTR nr. 2 - in conformitate cu Regulamentul aferent PUG: In2b subzona unitati industriale nepoluante.

Suprafata teren conform CF 316941 = 3.240 mp., CF 328553 = 2.561 mp.

- Echipare cu utilitati in zona: apa, canal, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT
Avand in vedere prevederile PUG si RLU al Municipiutui Arad, in scopul solicitarii se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, conditionat de obtinerea
avizului de Oportunitate, cu respectarea acestuia, al prevederilor Legii nr. 350/2001 rep., art. 32, alin. 1, fit. C), Legii nr. 50 / 1991 rep., ILG.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul cadru at Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010-2000.

- Prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

- Documentatia se va elabora si se va corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona.

- In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare fa Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa de consultare a populatiei
conform Ordinufui MDRT nr.2701/2010.

- Conditiile urbanisticile (POT, CUT, retrageri, distante fata de limitele laterale, etc.), respectiv regimul de inaltime vor fi stabilite prin PUZ.

- Se va studia reatia lotului cu drumul public si vecinatatile. Se va reglementa modalitatea de acces, auto si pietonal, circulatiile interioare.

- Se vor asigura accesele carosabile si pietonale corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor, cu respectarea normelor de
siguranta si fluenta a traficului in conformitate eu prevederile legale, potrivit importantei si destinatiei constructiei; se vor avea in vedere si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu handicap.

- Se va avea in vedere posibilitatea de amenajare a PLATFORMEI destinata depoxzitarii recipientelor de colectare selectivd de degeuri municipale cu respectarea art.4
din Ordin 119/2014 si legislatiei in vigoare.

- Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare, extinderca retelelor se va argumenta pe baza proiectelor de specialitate si avizelor tehnice a furnizorilor de utilitati.
Realizarea cailor de acces, acceselor auto si pietonale, a drumurilor de incinta si a echiparii edilitare se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ-ului, cu
respectarea reglementarilor si legislatiei in vigoare.

- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii, conform reglementarilor locale in vigoare.

- Nu vor fi afectate proprietatile invecinate si domeniul public.

- Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

Aviz de oportunitate, Apa —~ Canal (Compania de Apa Arad), Energie electrica (retele electrice banat), GAZ (Delgaz Grid SA), Aviz Orange Romania Communications,
PSI, PC (Protectia Civila), Agentia Pentru Protectia Mediului, Sanatatea Populatiei, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aviz de principiu Directia Edilitara a
Primariei Arad (administrator drum public), Politia Rutiera - Serviciul Circulatie, Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ.

- In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format vectorial (dwg / STEREO 70).
- Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de acord unic din 04.03.2025.

™

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU ,ZONA
SERVICII SI COMERT CU AMENAJARI AFERENTE, SIGNALISTICA SI MIJLOACE PUBLICITARE,
IMPREJMUIRE SI AMENAJARE ACCESURI” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

Certificatul de urbanism nu tine loc de¢ autorizatie de coastruire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediului, modificatid prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legdturi cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. ™

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.
[n aceste conditii:
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

$i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize i acorduri privind utilitfile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa ] gaze naturale
canalizare ! telefonie
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica ! transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
Ll securitatea la incendiu protectia civild s@natatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

-PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
T Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara Stgpamescu
VICEPRIMAR , /
1.azdr Faur
-6 MAR./2bes ARHITECT SEF,
= PRIN/ Arh. Emilian Sorin Civ=ariy
[
™
=g

Achitat taxa de 68,01 lei, conform chitantei seria OP BANCA TRANSILVANIA nr. 54, 55 din 28.02.2025, taxi de
urgentd 1.000,0 RON si taxd pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a
Teritoriului in valoare de RON, conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

{SEF SERVICIU, CONSILIER JU}ﬂD[C, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liliana Pascgll#u Ing. PinticaT Edina




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de B N _lei, conform chitantei nr. ) din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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