ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 399
din 28 iulie 2026
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:
,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE",
Municipiul Arad, Judetul Arad, zona Calea Zimandului,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin referatul de aprobare nr.
50787/02.06.2026,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 35026/A5/02.06.2026, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 50786/A5/02.06.2026 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 24/02.06.2026,

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In baza art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului,

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald 1n administratia publica, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din totalul de
23),



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k), art.
139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII
ADMINISTRATIVE", Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea Zimandului, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad, masurand o suprafata totala de 110.100,00 mp, conform
documentatiei anexate, conform anexelor I (cu anexele 1.1. -1.3.) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.11.), care fac parte
din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare
1.2. Regulament local de urbanism
1.3. Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata
2.1. Incadrarea in teritoriu
2.2. Situatie existenta — sc. 1:1000
2.3. Situatie existentd — sc. 1:2000
2.4. Studiu cvartal
2.5. Reglementari urbanistice — zonificare
2.6. Propunere de mobilare
2.7. llustrare urbanistica
2.8. Reglementari urbanistice - sectiuni
2.9. Proprietate asupra terenurilor
2.10. Plan reglementari edilitare
2.11. Plan de situatie lucrari rutiere

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aprobd cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul
arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L;

2.2. Proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 623/17.03.2025;

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare in suprafata totala de 110.100,00 mp, sunt proprietati
private identificate prin:

-C.F. nr. 340151 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 28.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT ARAD
SRL;

-C.F. nr. 340148 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 19.700 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT ARAD
S.R.L., cu drept de ipotecd Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmarire Venituri,

-C.F. nr. 340146 — Arad — curti constructii 1n intravilan, S = 9.000 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT ARAD
S.R.L;

-C.F. nr. 340142 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 16.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT ARAD
S.R.L., cu drept de ipotecd Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmaérire Venituri,

-C.F. nr. 340138 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 36.400 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT ARAD
S.R.L;



2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.;

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile
de racordare la utilitditi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdti nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati;

2.6. Dezvoltatorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizatd 1n conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte (rezidentiald — locuire unifamiliald si colectiva, comert,
servicii, invatamant) preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul
aferent pana la brangamentele imobilelor, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala dezvoltatorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiuni mixte (rezidentiala — locuire unifamiliala si colectiva, comert, servicii, invatdmant), urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea s fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei 1n vigoare.

Art. 3 Se Insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 35026 din 02.06.2026, conform
Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul S.C. MLS PROIECT ARAD
S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunicd prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta
de cadastru si publicitate imobiliarda si in geoportalul INSPIRE si, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice i Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Liliana WAAS Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Marius CLITAN

Red./Dact.G.C. /G.C. Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta ordinara CLMA 28.07.2026
Cod PMA-S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 316/3.06.2026 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Marius CLITAN
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAN

din 2026

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,»ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE",
Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea Zimandului,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 50787/02.06.2026

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 35026/A5/02.06.2026, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand 1n considerare raportul de specialitate nr. 50786/A5/02.06.2026 al Arhitectului — Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Viazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 24/02.06.2026;

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si1 art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In baza art. 22 din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice s1 Amenajarii Teritoriului,

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE", Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea
Zimandului, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 —
Arad, masurand o suprafatd totald de 110.100,00 mp, conform documentatiei anexate, conform
anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3.) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.11.), care fac parte din prezenta hotarare,
dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.4. Memoriu de prezentare
1.5. Regulament local de urbanism
1.6. Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata
2.1. Incadrarea in teritoriu
2.2. Situatie existenta — sc. 1:1000
2.3. Situatie existenta — sc. 1:2000
2.4. Studiu cvartal
2.5. Reglementari urbanistice — zonificare
2.6. Propunere de mobilare
2.7. llustrare urbanistica
2.8. Reglementdri urbanistice - sectiuni
2.9. Proprietate asupra terenurilor
2.10. Plan reglementari edilitare
2.11. Plan de situatie lucrari rutiere
Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.;

2.2. Proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 623/17.03.2025;

2.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare in suprafata totala de 110.100,00 mp, sunt
proprietati private identificate prin:
-C.F. nr. 340151 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 28.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L,;
-C.F. nr. 340148 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 19.700 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L., cu drept de ipoteca Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmdrire Venituri;
-C.F.nr. 340146 — Arad — curti constructii in intravilan, S =9.000 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L.;
-C.F. nr. 340142 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 16.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L., cu drept de ipoteca Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmdrire Venituri;



-C.F. nr. 340138 — Arad — teren arabil 1n intravilan, S = 36.400 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, 1naintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.;

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv

racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitdfi se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati;

2.6. Dezvoltatorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte (rezidentiala — locuire unifamiliald si colectiva,
comert, servicii, invatdmant) preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele
comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea preluarii n administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala dezvoltatorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiuni mixte (rezidentialda — locuire unifamiliald si colectiva, comert, servicii,
invatamant), urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilititi, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultdrii publicului cu nr. 35026 din 02.06.2026,
conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorul S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.
Art. 6 Prezenta hotarare se comunicd prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare

Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de cétre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, In format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.



PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/1G Cod: PMA-S4-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 50787/02.06.2026

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE",
Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea Zimandului,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 623/17.03.2025.

Avand 1n vedere:

- solicitarea Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. nr. 25370 din 19.03.2026, cat si a
completarilor solicitate depuse cu nr. 30905/02.04.2026 si nr. 44853/14.05.2026, de catre S.C. MLS
PROIECT ARAD S.R.L.;
- raportul de specialitate nr. 50786/A5/02.06.2026 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;
- raportul informarii si consultdrii publicului nr. 35026/A5/02.06.2026, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;
- avizul tehnic nr. 24/02.06.2026 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1925 din 28.12.2023, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare in suprafata totald de 110.100,00 mp, sunt proprietati
private identificate prin:
-C.F. nr. 340151 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 28.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L,;
-C.F. nr. 340148 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 19.700 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L., cu drept de ipoteca Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmarire Venituri;



-C.F.nr. 340146 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 9.000 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L,;
-C.F. nr. 340142 — Arad — teren arabil 1n intravilan, S = 16.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L., cu drept de ipoteca Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmérire Venituri;
-C.F. nr. 340138 — Arad — teren arabil 1n intravilan, S = 36.400 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L,;

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
»ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE", Mun. Arad,
Jud. Arad, zona Calea Zimandului, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146,
340142, 340138 — Arad, masurand o suprafata totald de 110.100,00 mp

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE", Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea
Zimandului, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 —
Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiuni mixte (rezidentiala — locuire unifamiliala si
colectiva, comert, servicii, invatdmant), masurand o suprafata totald de 110.100,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

ZL1 — Zona locuinte individuale (izolate, cuplate, insiruite):
- P.O.T. maxim propus 35,00%;

- C.U.T. maxim propus 1,00;

ZL.2 — Zona locuinte colective cu regim mic i mediu de indltime:
- P.O.T. maxim propus 40,00%;
- C.U.T. maxim propus 2,00;

ZM — Zona mixtd comert-servicii:
- P.O.T. maxim propus 35,00%:;
- C.U.T. maxim 1,00;

ZIS - Zona invatamant:
- P.O.T. maxim propus 25,00%:;
- C.U.T. maxim propus 1,00;

ZV — Zona spatii verzi amenajate, cca 10,8 % din suprafata totala:
- P.O.T. maxim propus 10,00%:;
- C.U.T. maxim propus 0,10;

ZCC — Zona cdi de comunicatie:
- nu este cazul

Regimul de indltime maxim propus:
ZL1 — Zona locuinte individuale (izolate, cuplate, insiruite):
- regim de Tnaltime maxim P+1+M, H maxim = 6,00 m;



ZL.2 — Zona locuinte colective cu regim mic si mediu de Tnéltime:
- regim de inaltime maxim P+3, H maxim = 13,00 m;

ZM — Zona mixta comert-servicii:
- regim de inaltime maxim P+2, H maxim = 10,00 m;

ZIS - Zona invatamant:
- regim de inaltime maxim P+2, H maxim = 10,00 m;

ZV — Zona spatii verzi amenajate, cca 10,8 % din suprafata totala:
- regim de inaltime maxim P, H maxim = 3,00 m

ZCC — Zona cai de comunicatie:

- nu este cazul

Iniltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 1059/11.02.2026.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) ,,ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: COMERT,
SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE", Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea Zimandului,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad, indeplineste
conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 50786/A5/02.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE",
Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea Zimandului,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 623/17.03.2025.

incadrarea in localitate
Parcelele propuse spre reglementare sunt situate in partea nord a U.A.T. Municipiul Arad, in
intravilan, conform C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 - Arad, cu accesul din Calea
Zimandului.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare in suprafata totala de 110.100,00 mp, sunt proprietati
private identificate prin:
-C.F. nr. 340151 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 28.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L;
-C.F. nr. 340148 — Arad — teren arabil in intravilan, S = 19.700 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L., cudrept de ipoteca Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmarire Venituri;
-C.F.nr. 340146 — Arad — curti constructii in intravilan, S = 9.000 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L;
-C.F. nr. 340142 — Arad — teren arabil 1n intravilan, S = 16.500 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L., cudrept de ipoteca Municipiul Arad — Directia Venituri — Serviciul Urmarire Venituri;
-C.F. nr. 340138 — Arad — teren arabil 1n intravilan, S = 36.400 mp, proprietar S.C. MLS PROIECT
ARAD S.R.L;

Situatia existenta

in conformitate cu PUG si RLU aprobat cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr.
588/2023, parcelele se afla in:
-UTR nr. 55: LM — zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, P+2+M, subzona LMu55a — subzona
predominant rezidentialad cu cladiri de tip urban, subzona ISco55 — subzona constructii comerciale;
-UTR nr. 56: I — zond unitati industriale, subzona ISco56a — subzona constructii comerciale, subzona
[Spr56a — subzona constructii prestari servicii.



Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE", Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea
Zimandului, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 —
Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiuni mixte (rezidentiala — locuire unifamiliala si
colectiva, comert, servicii, invatdmant), masurand o suprafata totald de 110.100,00 mp.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:
la Nord — proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 340134 - Arad, parcele reglementate prin
H.C.L.M. Arad nr. 96 din 30 mai 2008 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,SPATII
COMERCIALE CALEA ZIMANDULUI, Arad, proiect nr. 38019/2008, elaborat de SC PROIECT
ARAD SA, beneficiar SC. FGG IMMOBILIEN SRL si H.C.L.M. Arad Nr. 616 din 16 decembrie
2019 privind aprobarea documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): Spatii comerciale, Calea Zimandului, municipiul Arad,
pe parcelele identificate prin CF nr. 340161 - Arad si CF nr. 340139 — Arad,
la Vest — Calea Zimandului, identificata prin C.F. nr. 356099 — Arad (proprietate Statul Roman, drept
de administrare Municipiul Arad), teren neproductiv cu cale ferata tramvai, identificat prin C.F. nr.
339665 — Arad (proprietate UAT Arad);
la Est — proprietate privatd, identificata prin C.F. nr. 364191, teren arabil, identificat prin C.F. nr.
340152 — Arad (proprietate UAT Arad), drum de exploatare De 1782, identificat prin C.F. nr. 340183
- Arad;
la Sud — proprietéti private, identificate prin C.F. nr. 340129, 340110 - Arad, teren neproductiv,
identificat prin C.F. nr. 339921 — Arad (proprietate Municipiul Arad).

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni mixte
(rezidentiald — locuire unifamiliala si colectiva, comert, servicii, invatamant).

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Unitati:

Zona cu functiuni mixte (rezidentiald — locuire unifamiliald si colectiva, comert, servicii,
invatdmant)

Subunitati:

Z1.1 — Zona locuinte individuale

Z1.2 — Zona locuinte colective regim mic si mediu de iniltime
ZM - Zona servicii

ZIS — Zona invatamant

ZV — Zona spatii verzi amenajate

Z2.CC - Zona cai de comunicatie

in subunitatea ZL1 este permisi amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Locuinte individuale mici cu maxim P+1+M niveluri;

-Parcaje la sol si subterane;

-Alte tipuri de utilizari compatibile cu functiunea dominantd care respecta prevederile Codului civil,
normele privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, normele privind
protectia mediului, alte normativele tehnice n vigoare a fi specifice obiectivului propus.

Utilizari permise cu conditii:



-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus,
cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le
facd incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole;
-Functiuni comerciale si servicii complementare locuirii doar daca reprezintd un procent minimal
(25%) numai pentru functiuni compatibile cu activitatea de bazd. Se poate admite depdsirea
procentului de 25% cu conditia elaborarii §i aprobarii unor documentatii PUD.

Utilizari interzise:
-Depozite en-gros;
-Constructii provizorii de orice naturd;
-Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare sau cresterea animalelor pentru
subzistenta;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Activitdti productive poluante care genereaza risc tehnologic major (de exemplu: obiective Seveso)
sau care reprezinta surse majore de poluare a mediului inconjurator (de exemplu: activitati productive
in domeniul chimic sau care utilizeaza in procesul tehnologic substante extrem de poluante, supuse
unor reglementari / restrictii speciale);
-Lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si/sau parcelele
adiacente;
-Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea excesiva a apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea naturald a apelor meteorice;
-Cimitire;
-Constructii sau amenajari care sa greveze asupra integritdtii si functionalitatii spatiului public sau a
terenurilor Tnvecinate, cu exceptia celor avizate / autorizate cu respectarea legislatiei in vigoare.
-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta

in subunitatitile ZL2 sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Locuinte colective mici cu maxim P+3 niveluri;

-Functiuni comerciale si servicii complementare locuirii;

-Scuaruri publice si zone verzi de odihna si relaxare;

-Parcaje la sol si subterane;

-Alte tipuri de utilizari compatibile cu functiunea dominantd care respecta prevederile Codului civil,
normele privind sdnatatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, normele privind
protectia mediului, alte normativele tehnice in vigoare a fi specifice obiectivului propus.

Utilizari permise cu conditionari:

-Constructii s1 instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus,
cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le
facd incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole.

Utilizari interzise:

-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-Realizarea unor false mansarde sau mansardarea;

-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-Constructii provizorii;



-Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

-Depozitare en-gros;

-Depozitari de materiale refolosibile;

-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

-Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul;

-Statii de betoane;

-Autobaze;

-Statii de intretinere auto;

-Spalatorii chimice;

-Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZM sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:
Utilizari permise:
-Comert cu amanuntul;
-Servicii si birouri (sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale etc.);
-Alimentatie publicd (restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.);
-Parcaje la sol si subterane;
-Spatii verzi.
Utilizari permise cu conditionari:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului propus, cu conditia
ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintd pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole;
-Amenajarea unor noi puncte de acces caroabil sau pietonal,;
-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).
Utilizari interzise:
-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
-Constructii provizorii de orice natur;
-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,
-Depozitare en-gros;
-Statii de intretinere auto;
-Curatatorii chimice;
-Depozitari de materiale refolosibile;
-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie;
-Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
-Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZIS sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:
Utilizari permise:

-Invatamant (scoala, gradinita, cresa, after-school);

-Spatii verzi amenajate (loc de joaca, zone de relaxare etc.);

-Vegetatie Tnaltd;

Utilizari permise cu conditionari:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului propus, cu conditia
ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintd pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole;
-Amenajarea unor noi puncte de acces carosabil sau pietonal;
-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stlpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).
Utilizari interzise:
-Locuinte individuale si colective;
-Comert;
-Servicii si birouri;
-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
-Constructii provizorii de orice natura;
-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;
-Depozitare en-gros;
-Statii de intretinere auto;
-Curatatorii chimice;
-Depozitari de materiale refolosibile;
-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul;
-Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice §i constructiile de pe
parcelele adiacente;
-Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZV sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale, carosabile;

-Spatii verzi amenajate;

-Vegetatie Tnalta.

Utilizari permise cu conditionari:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului propus, cu conditia
ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poludrii mediului si alte pericole;

-Amenajarea unor noi puncte de acces carosabil sau pietonal;



-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).

Utilizari interzise:
Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZCC sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale, carosabile.

-Spatii verzi amenajate;

-Vegetatie de aliniament.

Utilizari permise cu conditionari:
-Instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului propus, cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente care sd le faca incompatibile cu zona
cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte
pericole;

-Amenajarea unor noi puncte de acces carosabil sau pietonal;
-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).
Utilizari interzise:

-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

ZL1 — Zona locuinte individuale (izolate, cuplate, insiruite):
- P.O.T. maxim propus 35,00%;
- C.U.T. maxim propus 1,00;

Z12 — Zona locuinte colective cu regim mic si mediu de indltime:
- P.O.T. maxim propus 40,00%;
- C.U.T. maxim propus 2,00;

ZM — Zona mixta comert-servicii:
- P.O.T. maxim propus 35,00%;
- C.U.T. maxim 1,00;

ZIS - Zona invatamant:
- P.O.T. maxim propus 25,00%;
- C.U.T. maxim propus 1,00;

ZV — Zona spatii verzi amenajate, cca 10,8 % din suprafata totala:
- P.O.T. maxim propus 10,00%;
- C.U.T. maxim propus 0,10;

ZCC — Zona cai de comunicatie:
- nu este cazul

Regimul de indltime maxim propus:
ZL1 — Zona locuinte individuale (izolate, cuplate, Insiruite):
- regim de inaltime maxim P+1+M, H maxim = 6,00 m;



Z1.2 — Zona locuinte colective cu regim mic si mediu de indltime:
- regim de inaltime maxim P+3, H maxim = 13,00 m;

ZM — Zona mixta comert-servicii:
- regim de inaltime maxim P+2, H maxim = 10,00 m;

ZIS - Zona invatamant:
- regim de inaltime maxim P+2, H maxim = 10,00 m;

ZV — Zona spatii verzi amenajate, cca 10,8 % din suprafata totala:
- regim de inaltime maxim P, H maxim = 3,00 m

ZCC — Zona cai de comunicatie:
- nu este cazul

Inaltimea maxima aprobatd respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 1059/11.02.2026.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Z1.1 — Zona locuinte individuale
Retragerea fata de aliniament minim 5,00 metri;
Retragerile fata de limitele laterale sunt 0,00 m pentru locuintele individuale insiruite alipite pe
limitele laterale, si de minim 3,00 m fatd de limita laterala a lotului pentru locuintele individuale
ingiruite situate pe colt si locuintele individuale cuplate;
Retragerile fata de limitele laterale sunt 3,00 m pentru locuintele individuale izolate;
Retragerea fata de limita posterioara este de minim 5,00 metri fata de limitele loturilor.
Z1.2 — Zonai locuinte colective regim mic si mediu de indltime
Constructiile propuse vor fi dispuse pe limita edicabilului, retragere 0,00 m;
ZM - Zona mixta — comert si servicii
La S — Retragerea fata de la aliniament este minim 5,00 m;
La V si E — Retragerile fata de limitele laterale sunt de minim 3,00 m fatd de limita lotului;
La N — Retragere fata de limita posterioard este de minim 14,50 m fata de limita lotului.
ZIS — Zona inviataméant
La S — Retragerea fata de la aliniament este minim 5,00 m;
La V si E — Retragerile fata de limitele laterale sunt de minim 10,00 m fatd de limita lotului;
La N — Retragere fatd de limita posterioard este de minim 31,00 m fata de limita lotului;
ZV - Zona spatii verzi amenajate: Nu este cazul.

Z.CC - Zona cai de comunicatie: Nu este cazul.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, cat si Hotdrarea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare, Anexa 6.

Vor fi prevazute spatii verzi, astfel:

-ZL1 — zona locuinte individuale: minim 45% din suprafata;



-ZL2 — zona locuinte colective regim mic si mediu de Tnéltime: minim 35% din suprafata;
-ZM — zond servicii: minim 35% din suprafata;

-ZIS — zona Invatamant: minim 65% din suprafata;

-ZV — zona spatii verzi amenajate: minim 80% din suprafat;

-ZCC — zona cai de comunicatie - spatii verzi de aliniament: minim 16% din suprafata.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul cétre zona reglementata se va realiza prin doua puncte:
un acces principal dinspre est, dinspre Calea Zimandului;
un acces secundar dinspre vest, prin intermediul drumului de exploatare existent.

Accesul principal va fi realizat prin racordarea directa la sensul giratoriu propus pe Calea
Zimandului.

In cadrul organizarii circulatiei rutiere, in sensul giratoriu propus pe Calea Zimandului, s-a
preluat conditia din Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei din Municipiul Arad nr.
19060/Z1/17.03.2026, de prelungire a marcajului rutier ,,linie continua” de la insulele propuse pentru
separarea traficului rutier, pand la capetele strazilor Aviator Bojan Alexandru si Tulius.

In completare, se propune realizarea unei retele de striizi private de incinti, care si asigure
o accesibilitate adecvata si eficienta catre toate parcelele din interiorul ansamblului. Aceste strazi vor
fi conectate direct la sensul giratoriu propus pe DN79/ Calea Zimandului, asigurand astfel legatura
cu infrastructura rutiera majora.

Pentru dimensionarea corespunzdtoare a tramei stradale si pentru facilitarea accesului in
interiorul zonei reglementate, se propune reconfigurarea drumului de exploatare situat in partea
vestica a amplasamentului. Aceastd interventie presupune afectarea unor terenuri adiacente drumului,
inclusiv a unei suprafete de 477 mp apartinand terenului generat de documentatie.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala dezvoltatorului, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se propune parcelarea terenului, conform documentatiei;



Este permisd dezmembrarea suprafetelor de teren afectate de obiective de utilitate publica;
Se propune parcelarea terenului conform prezentei documentatii de urbanism.
Z1.1 — Zona locuinte individuale
-regim de construire insiruit: suprafata minima a parcelei 200 mp, front minim 8 m;
-regim de construire cuplat: suprafata minima a parcelei 300 mp, front minim 12 m;
-regim de construire izolat: suprafata minima a parcelei 350 mp, front minim 12 m;
Z1.2 — Zona locuinte colective regim mic si mediu de iniltime
-se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri;
ZM — Zona mixta — comert si servicii
-se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri;

ZIS — Zona invataméant

-se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri;

ZV — Zona verde

-in conformitate cu studiile de specialitate avizate conform legii;

Z2.CC — Zona cai de comunicatie

-nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tchnico-edilitare existente 1in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Dezvoltatorii au obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorii zonei cu functiuni mixte (rezidentiald — locuire unifamiliala si colectiva, comert,
servicii, invatdmant), predau autoritdfii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune
si terenul aferent pana la brangsamentul imobilului din zona cu functiuni mixte (rezidentiala — locuire
unifamiliala si colectiva, comert, servicii, invatdmant), in vederea preluarii in administrare si
exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriald.

Pe cheltuiala dezvoltatorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiuni mixte (rezidentiala — locuire unifamiliala si colectivd, comert, servicii,
invatdmant), urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul.



Prezenta documentatie este intocmitd n baza Certificatului de Urbanism nr. 1925 din
28.12.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
r. aviz
cr
t.
1 | S.C. Retele Electrice ROMANIA S.A. 27424434/06.11.2025 | 28.12.2025
2 | Compania de Apa Arad S.A. 18351/04.08.2025 -
3 | Delgaz Grid S.A. 215101684/29.07.2025 | 28.12.2025
4 | Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate 19670/23.10.2025 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1123359/29.09.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1123360/29.09.2025 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 291005/24.09.2025 24.09.2026
Biroul Rutier
8 | O.C.P.I Arad P.V. 627/2026 -
9 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 1059/11.02.2026 11.02.2027
1 | D.S.P. Jud. Arad 481/04.09.2025 -
0
1 | Comisia de Sistematizare a Circulatiei din Mun. Arad 19060/21/17.03.2026 -
1
1 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 76997/7.1/12.09.2025 -
2 | Drumul Public
1 | Orange Romania S.A. AFO0775658/33979/
3 [ S.C. PROTELCO S.A. 31367/23.09.2025 23.09.2026
1 | TRANSGAZ S.A. ETA 70580/20.08.2025 | -
4
1 | ANIF 189/10.09.2025 -
5
1 | S.C.C.T.P. S.A. Arad 291/20.08.2025 28.12.2025
6
1 | Acordul ipotecarului Municipiul Arad — 201151/02.04.2026 -
7 | Directia Venituri — Serviciul Urmarire Venituri

notat in C.F. nr. 340148, 340142 — Arad

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 25.03.2026, s-a emis Avizul Tehnic nr.
24/02.06.2026 favorabil.
Avand 1n vedere cele de mai sus, consideram cd documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in
sedinta Consiliului Local.
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Ca urmare a cererii adresate de catre S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L., cu sediul in Mun.
BUCURESTI, Sectorul 1, Strada CLOPOTARII VECHI, Nr. 18, DEMISOL, CAMERA 4,
inregistratd cu nr. 25370 din 19.03.2026, cat si a completdrilor solicitate depuse cu nr.
30905/02.04.2026 si nr. 44853/14.05.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 24 din 02.06.2026
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: ZONA REZIDENTIALA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE: COMERT, SERVICII SI SPATII ADMINISTRATIVE",
Mun. Arad, Jud. Arad, zona Calea Zimandului,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 340151, 340148, 340146, 340142, 340138 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L.
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Proprietar/Dezvoltator: S.C. MLS PROIECT ARAD S.R.L;;

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturia RUR: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 623/17.03.2025.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

la Nord — proprietate privatd, identificatd prin C.F. nr. 340134 - Arad, parcele reglementate prin
H.C.L.M. Arad nr. 96 din 30 mai 2008 privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,SPATII
COMERCIALE CALEA ZIMANDULUI, Arad, proiect nr. 38019/2008, elaborat de SC PROIECT
ARAD SA, beneficiar SC. FGG IMMOBILIEN SRL si H.C.L.M. Arad Nr. 616 din 16 decembrie
2019 privind aprobarea documentatiei de urbanism Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului Local de Urbanism (RLU): Spatii comerciale, Calea Zimandului, municipiul Arad,
pe parcelele identificate prin CF nr. 340161 - Arad si CF nr. 340139 — Arad,

la Vest — Calea Zimandului, identificata prin C.F. nr. 356099 — Arad (proprietate Statul Roman, drept
de administrare Municipiul Arad), teren neproductiv cu cale ferata tramvai, identificat prin C.F. nr.
339665 — Arad (proprietate UAT Arad);

la Est — proprietate privata, identificata prin C.F. nr. 364191, teren arabil, identificat prin C.F. nr.
340152 — Arad (proprietate UAT Arad), drum de exploatare De 1782, identificat prin C.F. nr. 340183
- Arad;

la Sud — proprietdti private, identificate prin C.F. nr. 340129, 340110 - Arad, teren neproductiv,
identificat prin C.F. nr. 339921 — Arad (proprietate Municipiul Arad).

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni mixte
(rezidentiald — locuire unifamiliala si colectiva, comert, servicii, invatamant).




UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Unitati:
Zona cu functiuni mixte (rezidentiald — locuire unifamiliald si colectivd, comert, servicii,
invatdmant)
Subunitati:
Z1.1 — Zona locuinte individuale
Z1.2 — Zoni locuinte colective regim mic si mediu de indltime
ZM — Zona servicii
ZIS — Zona inviataméant
ZV — Zona spatii verzi amenajate
Z.CC — Zona cai de comunicatie

in subunitatea ZL1 este permisi amplasarea urmitoarelor functiuni:
Utilizari permise:
-Locuinte individuale mici cu maxim P+14+M niveluri;
-Parcaje la sol si subterane;
-Alte tipuri de utilizari compatibile cu functiunea dominanta care respecta prevederile Codului civil,
normele privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, normele privind
protectia mediului, alte normativele tehnice in vigoare a fi specifice obiectivului propus.
Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus,
cu conditia ca studiul de impact sa demonstreze cd nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le
facd incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte pericole;
-Functiuni comerciale si servicii complementare locuirii doar dacad reprezintd un procent minimal
(25%) numai pentru functiuni compatibile cu activitatea de bazd. Se poate admite depdsirea
procentului de 25% cu conditia elaborarii $i aprobarii unor documentatii PUD.

Utilizari interzise:
-Depozite en-gros;
-Constructii provizorii de orice natura;
-Activitdti de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare sau cresterea animalelor pentru
subzistenta;
-Functiuni de depozitare deseuri;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Activitdti productive poluante care genereaza risc tehnologic major (de exemplu: obiective Seveso)
sau care reprezintd surse majore de poluare a mediului Tnconjurator (de exemplu: activitati productive
in domeniul chimic sau care utilizeaza in procesul tehnologic substante extrem de poluante, supuse
unor reglementdri / restrictii speciale);
-Lucrdri de terasament de naturda sa afecteze amenajarile din spatiile publice si/sau parcelele
adiacente;
-Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea excesiva a apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea naturald a apelor meteorice;
-Cimitire;
-Constructii sau amenajari care sd greveze asupra integritdtii si functionalitatii spatiului public sau a
terenurilor Tnvecinate, cu exceptia celor avizate / autorizate cu respectarea legislatiei in vigoare.
-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatatile ZL2 sunt permise amplasarea urmatoarelor functiuni:
Utilizari permise:



-Locuinte colective mici cu maxim P+3 niveluri;

-Functiuni comerciale si servicii complementare locuirii;

-Scuaruri publice si zone verzi de odihna si relaxare;

-Parcaje la sol si subterane;

-Alte tipuri de utilizari compatibile cu functiunea dominanta care respecta prevederile Codului civil,
normele privind sandtatea populatiei, normele privind securitatea la incendiu, normele privind
protectia mediului, alte normativele tehnice in vigoare a fi specifice obiectivului propus.

Utilizari permise cu conditionari:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului imobiliar propus,
cu conditia ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le
facd incompatibile cu zona cu functiuni mixte sau cu zona rezidentiala sau vecinatatile ei si cu
conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii mediului si alte pericole.

Utilizari interzise:

-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele
22.00;

-Realizarea unor false mansarde sau mansardarea;

-Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

-Constructii provizorii,

-Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

-Depozitare en-gros;

-Depozitari de materiale refolosibile;

-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice;

-Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul;

-Statii de betoane;

-Autobaze;

-Statii de intretinere auto;

-Spalatorii chimice;

-Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZM sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Comert cu amanuntul;

-Servicii g1 birouri (sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale etc.);

-Alimentatie publicd (restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.);

-Parcaje la sol si subterane;

-Spatii verzi.

Utilizari permise cu conditionari:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului propus, cu conditia
ca studiul de impact sd demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sd le faca



incompatibile cu zona cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole;
-Amenajarea unor noi puncte de acces caroabil sau pietonal;
-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).

Utilizari interzise:
-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
-Constructii provizorii de orice natura;
-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,
-Depozitare en-gros;
-Statii de intretinere auto;
-Curatatorii chimice;
-Depozitari de materiale refolosibile;
-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie;
-Lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
-Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.
in subunitatea ZIS sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:
Utilizari permise:
-Invatamant (scoala, gradinita, cresa, after-school);
-Spatii verzi amenajate (loc de joaca, zone de relaxare etc.);
-Vegetatie Tnalta.

Utilizari permise cu conditionari:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului propus, cu conditia
ca studiul de impact sda demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poludrii mediului si alte pericole;
-Amenajarea unor noi puncte de acces carosabil sau pietonal;
-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).
Utilizari interzise:
-Locuinte individuale si colective;
-Comert;
-Servicii si birouri;
-Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
-Constructii provizorii de orice natura;
-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora,
-Depozitare en-gros;
-Statii de intretinere auto;
-Curatatorii chimice;
-Depozitari de materiale refolosibile;
-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;



-Activitati care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul;

-Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZV sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale, carosabile;

-Spatii verzi amenajate;

-Vegetatie Tnalta.

Utilizari permise cu conditionari:

-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functiondri a ansamblului propus, cu conditia
ca studiul de impact sd demonstreze cd nu prezintd pericole sau inconveniente care sa le faca
incompatibile cu zona cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea
poluarii mediului si alte pericole;

-Amenajarea unor noi puncte de acces carosabil sau pietonal;

-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).

Utilizari interzise:

Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

in subunitatea ZCC sunt permise amplasarea urmitoarelor functiuni:

Utilizari permise:

-Spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri pietonale, carosabile.

-Spatii verzi amenajate;

-Vegetatie de aliniament.

Utilizari permise cu conditionari:
-Instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a ansamblului propus, cu conditia ca studiul de
impact sa demonstreze ca nu prezintd pericole sau inconveniente care sa le facd incompatibile cu zona
cu functiuni mixte si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poludrii mediului si alte
pericole;

-Amenajarea unor noi puncte de acces carosabil sau pietonal;
-Diverse echipamente, ansambluri specifice obiectivului de investitie, stilpi de racord la retelele
electrice, firme luminoase).
Utilizari interzise:

-Orice constructii incompatibile cu functiunea dominanta.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

ZL1 — Zona locuinte individuale (izolate, cuplate, insiruite):
- P.O.T. maxim propus 35,00%;
- C.U.T. maxim propus 1,00;

ZL.2 — Zona locuinte colective cu regim mic si mediu de Tnaltime:
- P.O.T. maxim propus 40,00%;
- C.U.T. maxim propus 2,00;

ZM — Zona mixtd comert-servicii:
- P.O.T. maxim propus 35,00%;



- C.U.T. maxim 1,00;

ZIS - Zona invatamant:
- P.O.T. maxim propus 25,00%;
- C.U.T. maxim propus 1,00;

ZV — Zona spatii verzi amenajate, cca 10,8 % din suprafata totala:
- P.O.T. maxim propus 10,00%;
- C.U.T. maxim propus 0,10;

ZCC — Zona cdi de comunicatie:
- nu este cazul

Regimul de indltime maxim propus:
ZL1 — Zona locuinte individuale (izolate, cuplate, insiruite):
- regim de inaltime maxim P+1+M, H maxim = 6,00 m;

Z1.2 — Zona locuinte colective cu regim mic si mediu de inaltime:
- regim de inaltime maxim P+3, H maxim = 13,00 m;

ZM — Zona mixta comert-servicii:
- regim de inaltime maxim P+2, H maxim = 10,00 m;

ZIS - Zona invatamant:
- regim de inaltime maxim P+2, H maxim = 10,00 m;

ZV — Zona spatii verzi amenajate, cca 10,8 % din suprafata totala:
- regim de inaltime maxim P, H maxim = 3,00 m

ZCC — Zona cdi de comunicatie:
- nu este cazul

Inaltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 1059/11.02.2026.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Z1.1 — Zona locuinte individuale
Retragerea fata de aliniament minim 5,00 metri;
Retragerile fatd de limitele laterale sunt 0,00 m pentru locuintele individuale insiruite alipite pe
limitele laterale, si de minim 3,00 m fatd de limita laterald a lotului pentru locuintele individuale
insiruite situate pe colt si locuintele individuale cuplate;
Retragerile fata de limitele laterale sunt 3,00 m pentru locuintele individuale izolate;
Retragerea fatd de limita posterioara este de minim 5,00 metri fatd de limitele loturilor.
Z1.2 — Zona locuinte colective regim mic si mediu de inaltime
Constructiile propuse vor fi dispuse pe limita edicabilului, retragere 0,00 m;
ZM — Zona mixta — comert si servicii
La S — Retragerea fata de la aliniament este minim 5,00 m;
La V si E — Retragerile fata de limitele laterale sunt de minim 3,00 m fatd de limita lotului;
La N — Retragere fatd de limita posterioarad este de minim 14,50 m fata de limita lotului.



ZIS — Zona invatamant
La S — Retragerea fatd de la aliniament este minim 5,00 m;
La V si E — Retragerile fata de limitele laterale sunt de minim 10,00 m fata de limita lotului;
La N — Retragere fatd de limita posterioara este de minim 31,00 m fatd de limita lotului;
7V — Zona spatii verzi amenajate: Nu este cazul.

Z.CC - Zona cii de comunicatie: Nu este cazul.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad, cat si Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Anexa 6.

Vor fi prevazute spatii verzi, astfel:

-ZL1 — zona locuinte individuale: minim 45% din suprafata;

-ZL2 — zona locuinte colective regim mic si mediu de Tndltime: minim 35% din suprafata;
-ZM — zona servicii: minim 35% din suprafata;

-ZIS — zona Invatamant: minim 65% din suprafata;

-ZV — zona spatii verzi amenajate: minim 80% din suprafata;

-ZCC — zona cdi de comunicatie - spatii verzi de aliniament: minim 16% din suprafata.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5, respectiv a Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187/28.03.2024.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul catre zona reglementatd se va realiza prin doud puncte:
un acces principal dinspre est, dinspre Calea Zimandului;
un acces secundar dinspre vest, prin intermediul drumului de exploatare existent.

Accesul principal va fi realizat prin racordarea directd la sensul giratoriu propus pe Calea
Zimandului.

In cadrul organizirii circulatiei rutiere, in sensul giratoriu propus pe Calea Zimandului, s-a
preluat conditia din Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei din Municipiul Arad nr.
19060/Z1/17.03.2026, de prelungire a marcajului rutier ,,linie continua” de la insulele propuse pentru
separarea traficului rutier, pana la capetele strazilor Aviator Bojan Alexandru si Iulius.

In completare, se propune realizarea unei retele de strizi private de incinti, care si asigure
o accesibilitate adecvata si eficienta catre toate parcelele din interiorul ansamblului. Aceste strazi vor
fi conectate direct la sensul giratoriu propus pe DN79/ Calea Zimandului, asigurand astfel legatura
cu infrastructura rutiera majora.



Pentru dimensionarea corespunzatoare a tramei stradale si pentru facilitarea accesului in
interiorul zonei reglementate, se propune reconfigurarea drumului de exploatare situat in partea
vesticd a amplasamentului. Aceasta interventie presupune afectarea unor terenuri adiacente drumului,
inclusiv a unei suprafete de 477 mp apartinand terenului generat de documentatie.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala dezvoltatorului, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Se propune parcelarea terenului din documentatie;

Este permisa dezmembrarea suprafetelor de teren afectate de obiective de utilitate publica;

Se propune parcelarea terenului conform prezentei documentatii de urbanism.

Z1.1 — Zona locuinte individuale

-regim de construire Insiruit: suprafata minima a parcelei 200 mp, front minim 8 m;

-regim de construire cuplat: suprafata minima a parcelei 300 mp, front minim 12 m;

-regim de construire izolat: suprafata minima a parcelei 350 mp, front minim 12 m.

Z1.2 — Zona locuinte colective regim mic si mediu de iniltime

-se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri;

ZM — Zona mixta — comert si servicii

-se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri;

ZIS — Zona inviatamant

-se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 1000 mp si un front la stradd de minim
20,00 metri;

ZVN — Zona verde

-in conformitate cu studiile de specialitate avizate conform legii;

Z.CC — Zona cai de comunicatie

-nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.



Dezvoltatorii au obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorii zonei cu functiuni mixte (rezidentiald — locuire unifamiliala si colectiva, comert,
servicii, Invatdmant), predau autoritdtii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune
si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din zona cu functiuni mixte (rezidentiala — locuire
unifamiliald si colectiva, comert, servicii, invatamant), in vederea preludrii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii In unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiuni mixte (rezidentiald — locuire unifamiliald si colectiva, comert, servicii,
invatdmant), urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.03.2026 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1925 din 28.12.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director Executiv,
arh. Ioana Gligor

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu
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Anexa 3 la Hotararea nr. 399/28.07.2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.35026/A5/02.06.2026

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare s-a Tntocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona cu functiuni mixte:
Zona rezidentiala si functiuni complementare: comert, servicii si spatii administrative

Dezvoltator: SC MLS PROIECT ARAD SRL

Amplasament:municipiul Arad, CF 340151,CF 340148,CF 340146,CF 340142,CF 340138 Arad
Proiectant general -SC PRO ARHITECTURA SRL,arh RUR Gh.Seculici, proiect nr.623/2025
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 9259/04.02.2025 si completarile
depuse nr.35679/15.04.2025, beneficiarul solicita demararea procedurii de informare si consultare a
publicului aferent etapei [ — pregdtitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 19.05.2025;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 19.05.2025 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 19.05.2025-28.05.2025 si sd faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari 1n scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu 61305/04.07.2025, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 23.07.2025;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anunful privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 23.07.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 23.07.2025-06.08.2025 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 26 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism si DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa nr.70964/05.08.2025 proprietarii Invecinati, ne transmit urmatoarele: “Pentru
imobilul nostru a fost emis Certificatul de urbanism nr.1123/15.07.2025, in vederea elaborarii unui
Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism, ce vizeaza realizarea unui ansamblu cu
functiuni mixte: locuinte colective si individuale, servicii, comert, accese pietonale si auto, precum
sl amenajarea accesului rutier la ansamblu. Documentatia se afla in prezent in curs de elaborare.

In acest context, solicitim respectuos ca solutiile de circulatie propuse in documentatia PUZ
vecind sd tind cont de necesitatea integrarii accesului rutier la ansamblul nostru, prin intermediul
sensului giratoriu prevazut in planul de consultare.

Aceasta solicitare este justificata din punct de vedere urbanistic si functional, intrucat:

e Proprietatea noastra este vecina directa cu terenurile supuse reglementarii prin PUZ

e Sensul giratoriu planificat are un rol strategic in organizarea traficului din zona si ar putea
deservi eficient ambele dezvoltari

¢ Includerea accesului nostru In aceasta solutie comuna ar contribui la o circulatie sigura,
coerenta si sustenabila, evitand accesuri individuale necorelate.”

Solicitarea a fost transmisa la data de 08.08.2025, initiatorului si elaboratorului documentatiei
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.81726/09.09.2025 initiatorul si elaboratorul documentatiei au
transmis planul de lucrari rutiere si documentatia de urbanism revizuita conform solicitarilor.

In perioada 15.09.2025-29.09.2025 s-a desfasurat procedura de informare si consultare a
populatiei pentru varianta revizuita iar la data de 12.09.2025 au fost notificati contestatarii cu privire
la posibilitatea de consultare a acesteia.

Péana la aceasta data nu au fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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