ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®. 20
din 28 ianuarie 2026
privind aprobarea vanzarii catre Uniunea Bulgara din Banat - Romania
a sediului situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren aferent)

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de
motive nr. 71.776/22.12.2025,

Analizand raportul Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei
Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, Inregistrat cu nr. 113768/M1/23.12.2025,

Tinand seama de solicitdrile Uniunii Bulgare din Banat - Romania, inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 71.776/07.07.2025 — privind intentia de cumpdrare a sediului,
75.906/21.08.2025, 112.957/19.12.2025, Certificat de Performantd Energeticd anexa la adresa nr.
112.957/19.12.2025,

Vazand Raportul de Evaluare nr. 7510/05.11.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Arad
cunr. 95.165/2/05.11.2025 intocmit de Just Eval Invest SRL prin evaluator autorizat ANEVAR EI,
EPI, EBM Bojan Nicolae Emanoil si de Raportul de verificare a valorii de piatd nr.
23.1/03.12.2025 a Teren Intravilan, categoria Cc, intabulat in CF 302390 Arad Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare nr. 7510/05.11.2025 (RESV), privind
vanzarea terenului intravilan intabulat in CF nr. 302390 Arad, intocmit prin evaluator VE EPI
Manate Daniel,

Tinand cont de Raportul de verificare a valorii de piata nr. 23.2/03.12.2025 a Ap. 21 intabulat
in CF 302390-C1-U21 Arad Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
nr. 7510/05.11.2025 (RESV), privind vanzarea imobilului intabulat in CF nr. 302390-C1-U21
Arad, intocmit prin evaluator VE EPI Manate Daniel,

Examinand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 466/05.12.2017, privind
actualizarea inventarului bunurilor proprietatea privatd a Municipiul Arad, Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 411/31.07.2024, privind aprobarea inventarului bunurilor imobile
care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului Romén si aflate in administrarea
Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2023, adresa nr. ad.
108.127/08.12.2025 emisd de Directia Venituri — Serviciul Contracte, cu privire la scutirea de
TVA,

Viazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform prevederilor art. 292 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile s1 completarile ulterioare, sunt scutite de plata TVA,

In baza prevederilor art. 553 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,



Cu respectarea art. 1 alin. (1) din Legea nr. 90/2003, privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea privata a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome,
destinate sediilor partidelor politice, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 121 alin. (1) -
(3) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 927/2003, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotdrarii cu 19 voturi pentru si 4 abtineri (23 consilieri
prezenti din totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art.
136, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Raportul de Evaluare intocmit de Bojan Nicolae Emanoil, evaluator
autorizat ANEVAR EI, EPI, EBM, nr. 7510/05.11.2025 privind vanzarea imobilului proprietatea
privatd a Statului Roman catre Uniunea Bulgard din Banat - Romania, titular al contractului de
inchiriere nr. 4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025 inscris in C.F. nr.
302390 — C1 — U21, situat in municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter
(constructie cu teren aferent) — Anexa nr. 1, care face parte integrantd integrantd din prezenta
hotarare.

INT.
Crt.

Descriere imobil Valoare Valoare

euro lei

Teren, situat in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 96, ap. 21 inscris in C.F. nr.

302390 — C1 — U21 Arad, cota in suprafatd de 54/2741 mp. 3.000 15.249

Constructie, situat in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 96, ap. 21 inscris in C.F.

nr. 302390 — C1 — U21 Arad, cota construitd in suprafata de 80/4045 mp. 37.000 188.067

3 | Total teren+constructie 40.000 203.316

* curs BNR euro=5,0829 lei/euro, comunicat in 31.10.2025

Art. 2 Se insuseste si se aproba raportul nr. 23.1/03.12.2025 de verificare a valorii de piata a
terenului si raportul nr. 23.2/03.12.2025 de verificare a valorii de piatd a constructiei, ambele de
verificare a raportului initial, intocmite de evaluator VE EPI Manate Daniel, privind imobil
proprietatea privatd a Statului Roman inscris in C.F. nr. 302390 — C1 — U21, situat Tn municipiul
Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren aferent) — Anexei nr. 2, care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

grrt Descriere imobil Valoare Valoare
euro lei
1 Teren, situat in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 96, ap. 21 inscris in C.F. nr. 9230 46.989
302390 — C1 — U21 Arad, cota in suprafata de 54/2741 mp. ' '
Constructie, situat in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 96, ap. 21 inscris in C.F.
2 | hr. 302390 — C1 — U21 Arad, cotd construita in suprafaa de 80/4045 mp. | >0 /0 | 202470
3 | Total teren+constructie 49.000 249.459




* curs BNR euro=5,0910 lei/euro, comunicat in 03.12.2025

Art. 3 Se aproba vanzarea imobilului identificat conform art.1, proprietatea privata a Statului
Romaén catre Uniunea Bulgara din Banat — Romania, titular al contractului de inchiriere pentru
spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta nr. 4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad.
nr. 2/08.12.2025, si se aproba contractul cadru de vanzare cumpdrare — anexa nr. 3, care fac parte
integranta din prezenta hotarare

Art. 4 Se aproba pretul de vanzare 249.459 lei (teren+constructie), echivalent a 49.000 euro
(teren+constructie), scutit de TVA, care se va achita astfel: avans de 10%, diferenta - in rate lunare,
esalonate pe un termen care nu poate fi mai mare de 3 ani, la cuantumul fiecérei rate urmand sa se
aplice rata dobanzii ROBOR, la care se adauga si o marja procentuald negociata intre parti aplicata
la soldul creditului, respectiv 1%, in conditiile art. 12”1 alin. (1) - (3), din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 927/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 Avansul se va plati 1n lei la cursul valutar comunicat de BNR din data facturarii.

Art. 6 Contractul de inchiriere pentru spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta nr.
4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025 isi Inceteaza valabilitatea la data
incheierii contractului de vanzare.

Art. 7 Se mandateazd Primarul Municipiului Arad in vederea semndrii contractului de
vanzare cumparare.

Art. 8 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati
de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Sergiu-Cosmin VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. G.C./G.C. Verif. S.F.
1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta ordinara CLMA 28.01.2026
Cod PMA-S4-02






Anexa nr. 3 la Hotardrea nr. 20/28.01.2026
a Consiliului Local a Municipiului Arad

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. /

CAPITOLUL I. Partile contractante
Intre Statul Roman proprietar, reprezentat prin Municipiul Arad, care exercita administrarea
prin Consiliul Local al Municipiului Arad si Primarul Municipiului Arad, cu sediul in

..................... y Stlccieecieeeeeeens N1 L, judetul ..., telefon ..., faxo......eee..., cod unic
de inregistrare nr. ................ , contul nr. ................... , deschis la .......c.ccceene.. , reprezentat prin
....................... , denumit in continuare vanzator,
si

............................... , cu sediul I ....oeeveiiiiiiiiiiiins, St viiiieeeeeiieieennn, 1L ..., Inmatriculat in
Registrul partidelor politice cu nr. ........ oveenaans , cod unic de inregistrare nr. .......... , contul nr.
................... , deschis la Banca .............e........,  Sucursala ................, reprezentat prin
................................ ,in baza .............., denumit in continuare cumparator,

In temeiul art. 1650 din Codul civil si urmiatoarele care reglementeaza conditiile incheierii
contractului de vanzare, precum si in baza Legii nr. 90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea privatd a statului, a unitdtilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome,
destinate sediilor partidelor politice, cu modificérile si completérile ulterioare si in baza Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. ........... ovieeeaaennn

se Incheie prezentul contract de vanzare, in urmatoarele condifii:

CAPITOLUL II. Obiectul contractului

ART. 1. (1) Vanzitorul transmite prin vanzare dreptul de proprietate, iar cumparatorul
cumpdra si se obliga sa plateasca pretul imobilului situat in ............ , In suprafatd de ....... , 1dentificat
cadastral cu nr. top. 887 888/a/2/XXI, nscris in Cartea funciard nr. 302390-C1-U21 a localitatii
Arad, proprietatea vanzatorului, potrivit .............. .

(2) Posesia, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a
acesteia asupra imobilului va fi transferata de la vanzator la cumparator in termen de ........... zile
lucratoare de la data semnarii prezentului inscris, datd la care se va semna si procesul-verbal de
predare-primire.

CAPITOLUL III. Pretul si modalitatile de plata

ART. 2. Pretul vanzarii este de ...... lei, scutit de TVA, stabilit potrivit dispozitiilor art. 4
din Legea nr. 90/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 3. Modalitati de plata

Partile au convenit ca plata sa se efectueze astfel:
- avans de 10%,
- iar diferenta - in rate lunare, esalonate pe un termen care nu poate fi mai mare de 3 ani, la
cuantumul fiecdrei rate urmand sd se aplice rata dobanzii ROBOR, la care se adauga si o marja
procentuald negociatd intre parti aplicata la soldul creditului, respectiv 1%, in conditiile art. 121,
alin. (1) - (3) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 927/2003, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CAPITOLUL IV. Garantii



ART. 4. (1) Vanzatorul declara ca imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare
nu este grevat de sarcini, nu a constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu a renuntat la
dreptul de proprietate asupra acestuia, dupad cum rezultd si din Extrasul de carte funciard pentru
autentificare nr. 302390-C1-U21, eliberat de OCPI Arad - BCPI Arad. De asemenea, declara ca nu
are cunostintd de existenta vreunui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti asupra acestui imobil
sau, dupa caz, cu exceptia urmatoarelor: ............... .

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare are taxele si impozitele
achitate, dupa cum rezultd si din Certificatul de atestare fiscald nr. 666505, eliberat de Directia
Venituri — Serviciul Impunere Persoane Juridice.

(3) Vanzatorul declara ca, in conformitate cu prevederile art. 1.672 pct. 3 din Codul civil si
in conditiile prevazute de art. 1.695 din Codul civil, il garanteaza pe cumparator impotriva oricaror
evictiuni.

(4) Vanzatorul declara ca, in conformitate cu prevederile art. 1.707 din Codul civil, 1l
garanteazd pe cumpdarator impotriva oricdror vicii ascunse care ar face bunul impropriu
intrebuintarii la care este destinat sau care i-ar micsora In asemenea masura intrebuintarea ori
valoarea, Incat, dacd le-ar fi cunoscut, cumparatorul nu ar mai fi cumparat sau ar fi dat un pret mai
mic.

(5) Imobilul este exclusiv si absolut in proprietatea privata a Statului Roman.

(6) Vanzatorul declard cd imobilul ce face obiectul prezentului inscris nu are statut de
monument istoric.

ART. 5. (1) Cumparatorul se obligd sa nu instraineze sub nicio forma bunul cumparat timp
de 3 ani de la data semnarii prezentului contract, cunoscand sanctiunea prevazutd de art. 7 din
Legea nr. 90/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Cumparatorul se obligd sd nu inchirieze bunul cumparat decat persoanelor juridice de
drept public sau de drept privat cu scop identic sau asemanator/complementar. Orice alta forma de
cedare a posesiei este interzisa.

(3) Cumparatorul declara cd a cumparat de la vanzator imobilul descris mai sus, cu pretul si
in conditiile prevazute in prezentul inscris, cu care se declard in mod expres de acord, are
cunostinta de situatia juridica si de fapt a imobilului ca fiind cea descrisda mai sus si intelege sa 1l
dobandeasca in aceste conditii.

(4) Cumparatorul declara ca are cunostinta de faptul cd imobilul ce face obiectul prezentului
contract de vanzare nu este grevat de sarcini, cd asupra lui nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane §i ca nu s-a renuntat la dreptul de proprietate asupra acestuia, ca nu exista
vreo sarcind sau vreun litigiu, dupd cum rezultd si din Extrasul de carte funciara pentru
autentificare nr. 302390-C1-U21, eliberat de OCPI Arad - BCPI Arad sau, dupa caz, cu exceptia
urmatoarelor: ..........coccceveeeniinieenienn,

(5) De asemenea, cumpdratorul declard ca i s-a adus la cunostintd obligatia indeplinirii, in
termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificarii prezentului inscris, a formalitdtilor de
inregistrare fiscala pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract.

(6) Cumparatorul declara ca si-a indeplinit obligatia prevazuta in art. 1.690 din Codul civil,
de verificare a starii in care se afla bunul imobil anterior Incheierii prezentului contract, pentru a
descoperi viciile aparente ale acestuia (in situatia In care cumparatorul este chirias al imobilului, in
baza contractului de inchiriere). Cumparatorul declara ca nu are nicio pretentie fatd de vanzator cu
privire la viciile aparente ale imobilului.

CAPITOLUL V. Raspunderea contractuala

ART. 6. Pentru neexecutarea 1in totalitate sau 1In parte ori pentru executarea
necorespunzatoare a celorlalte obligatii contractuale, partea aflatd in culpd datoreaza daune-
interese, iar pentru intdrzieri in executarea acestora, penalitd{i de intarziere.



ART. 7. Daca o situatie de fortd majora impiedicad sau intarzie total sau partial executarea
contractului, partea afectatd de cazul de fortd majord va fi exoneratd de raspunderea privind
indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in care aceastd indeplinire este Impiedicata sau
intarziata de cazul de fortd majora, conform art. 1.351 din Codul civil.

ART. 8. Prevederile art. 7 nu se aplica 1n cazul 1n care partea care invoca forta majora era
in Intarziere.

ART. 9

(1) Prin forta majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil.

(2) Partea care invoca forta majora este obligatd sa comunice celeilalte parti, in termen de 5
zile de la aparitia cazului de forfd majora, existenta acestuia, prin notificare scrisa insotita de acte
doveditoare. Dacd notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflatd in culpad este
responsabila de prejudiciile celeilalte parti, intrucat nu a facut dovada existentei cazului de forta
majora.

CAPITOLULVI. Modificarea contractului
ART. 10. (1) Clauzele contractuale se modifica, de comun acord, prin act aditional.
(2)Clauza prevazuta la art. 5 nu poate fi modificata.

CAPITOLUL VII. Dispozitii finale

ART. 11. Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitiile Codului
civil.

ART. 12. Litigiile aparute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneaza pe cale amiabila sau de catre instantele judecatoresti
competente.

ART. 13. Prezentul contract, inclusiv anexele, a fost incheiat in doud exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

Vanzator, Cumpaérator,

PRESEDINTE DE SEDINTA
Sergiu-Cosmin VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL Nr. 16/16.01.2026

HOTARAREAn.

din 2025

privind aprobarea vanzarii catre Uniunea Bulgara din Banat - Roméania
a sediului situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren aferent)

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de
motive nr. 71.776/22.12.2025,

Analizand raportul Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat din cadrul
Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 113768/M1/23.12.2025,

Tinand seama de solicitarile Uniunii Bulgare din Banat - Romania, inregistratd la Primaria
Municipiului Arad cu nr. 71.776/07.07.2025 — privind intentia de cumparare a sediului,
75.906/21.08.2025, 112.957/19.12.2025, Certificat de Performantd Energeticd anexd la adresa nr.
112.957/19.12.2025,

Vazand Raportul de Evaluare nr. 7510/05.11.2025, inregistrat la Primdria Municipiului
Arad cu nr. 95.165/2/05.11.2025 intocmit de Just Eval Invest SRL prin evaluator autorizat
ANEVAR EI, EPI, EBM Bojan Nicolae Emanoil si de Raportul de verificare a valorii de piata nr.
23.1/03.12.2025 a Teren Intravilan, categoria Cc, intabulat in CF 302390 Arad Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare nr. 7510/05.11.2025 (RESV), privind
vanzarea terenului intravilan intabulat in CF nr. 302390 Arad, intocmit prin evaluator VE EPI
Manate Daniel,

Tinand cont de Raportul de verificare a valorii de piatd nr. 23.2/03.12.2025 a Ap. 21
intabulat in CF 302390-C1-U21 Arad Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de
evaluare nr. 7510/05.11.2025 (RESV), privind vanzarea imobilului intabulat in CF nr. 302390-C1-
U21 Arad, intocmit prin evaluator VE EPI Manate Daniel,

Examinand Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 466/05.12.2017, privind
actualizarea inventarului bunurilor proprietatea privatd a Municipiul Arad, Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 411/31.07.2024, privind aprobarea inventarului bunurilor imobile
care alcdtuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad/Statului Roman si aflate in administrarea
Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat, la data de 31.12.2023, adresa nr. ad.
108.127/08.12.2025 emisa de Directia Venituri — Serviciul Contracte, cu privire la scutirea de
TVA,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform prevederilor art. 292 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt scutite de plata TVA,

In baza prevederilor art. 553 alin. (1) si alin. (4) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 1 alin. (1) din Legea nr. 90/2003, privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea privatd a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome,
destinate sediilor partidelor politice, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 121 alin. (1) -
(3) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 927/2003, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 108 lit. e), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art.
136, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 363 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Raportul de Evaluare intocmit de Bojan Nicolae Emanoil, evaluator autorizat
ANEVAR EI, EPI, EBM, nr. 7510/05.11.2025 privind vanzarea imobilului proprietatea privata a
Statului Roman cétre Uniunea Bulgara din Banat - Romania, titular al contractului de inchiriere nr.
4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025 inscris in C.F. nr. 302390 — C1 —
U21, situat in municipiul Arad, Strada B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren
aferent) — Anexei nr. 1, care face parte integranta integrantd din prezenta hotarare.

INT.
Crt.

Descriere imobil Valoare Valoare

euro lei

Teren, situat in Arad, B-
dul Revolutiei, nr. 96,
ap. 21 inscris in C.F. nr.
302390 - C1 - U21
Arad, cotd in suprafatd
de 54/2741 mp.
Constructie, situat 1in
Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 96, ap. 21 inscris in
2 | CF. nr. 302390 — C1 — 37.000 188.067
U21 Arad, cota
construita 1n suprafata de
80/4045 mp.

3.000 15.249

3 | Total teren+constructie 40.000 203.316

* curs BNR euro=5,0829 lei/euro, comunicat in 31.10.2025

Art. 2 Se insuseste si se aproba raportul nr. 23.1/03.12.2025 de verificare a valorii de piatd a
terenului si raportul nr. 23.2/03.12.2025 de verificare a valorii de piatd a constructiei, ambele de
verificare a raportului initial, intocmite de evaluator VE EPI Manate Daniel, privind imobil
proprietatea privatd a Statului Roman inscris in C.F. nr. 302390 — C1 — U21, situat in municipiul
Arad, Strada B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren aferent) — Anexei nr. 2,
care face parte integranta din prezenta hotarare.

INT.
Crt.

Descriere imobil Valoare Valoare

euro lei

Teren, situat in Arad, B-
dul Revolutiei, nr. 96,
ap. 21 inscris in C.F. nr.
302390 — C1 - U21
Arad, cotd 1n suprafatd
de 54/2741 mp.
Constructie, situat 1in
Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 96, ap. 21 inscris in
2 | CF. nr. 302390 — C1 — 39.770 202.470
U21 Arad, cota
construita 1n suprafata de
80/4045 mp.

9.230 46.989

3 | Total teren+constructie 49.000 249.459




* curs BNR euro=5,0910 lei/euro, comunicat in 03.12.2025

Art. 3 Se aproba vanzarea imobilului identificat conform art.1, proprietatea privatd a Statului
Romaén catre Uniunea Bulgara din Banat — Romania, titular al contractului de inchiriere pentru
spatii cu altd destinatie decét aceea de locuinta nr. 4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad.
nr. 2/08.12.2025, si se aproba contractul cadru de vanzare cumpdrare — anexa nr. 3, care fac parte
integranta din prezenta hotarare

Art. 4 Se aproba pretul de vanzare 249.459 lei (teren+constructie), echivalent a 49.000 euro
(terent+constructie), scutit de TVA, care se va achita astfel: avans de 10%, diferenta - in rate lunare,
esalonate pe un termen care nu poate fi mai mare de 3 ani, la cuantumul fiecérei rate urmand sa se
aplice rata dobanzii ROBOR, la care se adauga si o marja procentuald negociata intre parti aplicata
la soldul creditului, respectiv 1%, in conditiile art. 12”1 alin. (1) - (3), din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 927/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5 Avansul se va plati in lei la cursul valutar comunicat de BNR din data facturarii.

Art. 6 Contractul de inchiriere pentru spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta nr.
4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025 1isi inceteaza valabilitatea la data
incheierii contractului de vanzare.

Art. 7 Se mandateazd Primarul Municipiului Arad in vederea semnarii contractului de véanzare
cumparare.

Art. 8 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Administrare Patrimoniu din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre

Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red.T.E./Verificat/O.L. Cod:PMA-S4-01



Anexa nr. 3 la Hotardrea nr. /
a Consiliului Local a Municipiului Arad

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
Nr. /

CAPITOLUL I. Partile contractante
Intre Statul Roman proprietar, reprezentat prin Municipiul Arad, care exercitd administrarea
prin Consiliul Local al Municipiului Arad si Primarul Municipiului Arad, cu sediul in

..................... , Streeeeeieveeeeeeeen. L. L, judetul ..., telefon ............., fax ................., cod unic
de inregistrare nr. ................ , contul nr. .........cceees , deschis la ........cc.......... , reprezentat prin
....................... , denumit In continuare vanzator,
si

............................... ,cusediul N ...oooeveeiiiveieieees, StEL iiiieeeeeeveeeennn, I ..., Tnmatriculat In
Registrul partidelor politice cu nr. ........ oo , cod unic de inregistrare nr. .......... , contul nr.
................... , deschis la Banca .............c......., Sucursala ..............., reprezentat prin
................................ ,in baza .............., denumit in continuare cumparator,

In temeiul art. 1650 din Codul civil si urmitoarele care reglementeaza conditiile incheierii
contractului de vanzare, precum si in baza Legii nr. 90/2003 privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea privatd a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a regiilor autonome,
destinate sediilor partidelor politice, cu modificarile si completarile ulterioare si in baza Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. ........... oveeieevannns

se incheie prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditii:

CAPITOLUL II. Obiectul contractului

ART. 1. (1) Vanzatorul transmite prin vanzare dreptul de proprietate, iar cumparatorul
cumparad si se obligd sa plateasca pretul imobilului situat in ............ , in suprafatd de ....... , identificat
cadastral cu nr. top. 887 888/a/2/XXI, inscris in Cartea funciara nr. 302390-C1-U21 a localitatii
Arad, proprietatea vanzatorului, potrivit .............. .

(2) Posesia, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
acesteia asupra imobilului va fi transferata de la vanzétor la cumpardtor in termen de ........... zile
lucrdtoare de la data semnarii prezentului Inscris, datd la care se va semna si procesul-verbal de
predare-primire.

CAPITOLUL III. Pretul si modalitatile de plata

ART. 2. Pretul vanzarii este de ...... lei, scutit de TVA, stabilit potrivit dispozitiilor art. 4
din Legea nr. 90/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 3. Modalitati de plata

Partile au convenit ca plata sa se efectueze astfel:
- avans de 10%,
- iar diferenta - in rate lunare, esalonate pe un termen care nu poate fi mai mare de 3 ani, la
cuantumul fiecdrei rate urmand sa se aplice rata dobanzii ROBOR, la care se adaugd si o marja
procentuald negociatd Intre parti aplicatd la soldul creditului, respectiv 1%, in conditiile art. 12"1,
alin. (1) - (3) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 927/2003, cu modificérile si completarile
ulterioare.



CAPITOLUL IV. Garantii

ART. 4. (1) Vanzatorul declara ca imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare
nu este grevat de sarcini, nu a constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu a renuntat la
dreptul de proprietate asupra acestuia, dupa cum rezulta si din Extrasul de carte funciara pentru
autentificare nr. 302390-C1-U21, eliberat de OCPI Arad - BCPI Arad. De asemenea, declara ca nu
are cunostintd de existenta vreunui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti asupra acestui imobil
sau, dupa caz, cu exceptia urmatoarelor: ............... .

(2) Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare are taxele si impozitele
achitate, dupa cum rezultd si din Certificatul de atestare fiscald nr. 666505, eliberat de Directia
Venituri — Serviciul Impunere Persoane Juridice.

(3) Vanzatorul declara ca, in conformitate cu prevederile art. 1.672 pct. 3 din Codul civil si
in conditiile prevazute de art. 1.695 din Codul civil, il garanteaza pe cumparator impotriva oricaror
evictiuni.

(4) Vanzatorul declara ca, in conformitate cu prevederile art. 1.707 din Codul civil, il
garanteazd pe cumpdrator impotriva oricaror vicii ascunse care ar face bunul impropriu
intrebuintarii la care este destinat sau care i-ar micsora in asemenea masura intrebuintarea ori
valoarea, incat, daca le-ar fi cunoscut, cumparatorul nu ar mai fi cumparat sau ar fi dat un pret mai
mic.

(5) Imobilul este exclusiv si absolut in proprietatea privatd a Statului Roman.

(6) Vanzatorul declard ca imobilul ce face obiectul prezentului inscris nu are statut de
monument istoric.

ART. 5. (1) Cumparatorul se obligd sa nu instrdineze sub nicio forma bunul cumparat timp
de 3 ani de la data semnarii prezentului contract, cunoscand sanctiunea prevazuta de art. 7 din
Legea nr. 90/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Cumparatorul se obliga sa nu inchirieze bunul cumparat decat persoanelor juridice de
drept public sau de drept privat cu scop identic sau asemanator/complementar. Orice alta forma de
cedare a posesiei este interzisa.

(3) Cumparatorul declara ca a cumparat de la vanzator imobilul descris mai sus, cu pretul si
in conditiile prevazute in prezentul inscris, cu care se declara in mod expres de acord, are
cunostintd de situatia juridica si de fapt a imobilului ca fiind cea descrisa mai sus si intelege sa il
dobandeasca in aceste conditii.

(4) Cumparatorul declara ca are cunostinta de faptul ca imobilul ce face obiectul prezentului
contract de vanzare nu este grevat de sarcini, cd asupra lui nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane si cd nu s-a renuntat la dreptul de proprietate asupra acestuia, ca nu exista
vreo sarcind sau vreun litigiu, dupd cum rezultd si din Extrasul de carte funciara pentru
autentificare nr. 302390-C1-U21, eliberat de OCPI Arad - BCPI Arad sau, dupa caz, cu exceptia
urmatoarelor: ..........cocceeveeienieeiienins

(5) De asemenea, cumparatorul declara ca i s-a adus la cunostintd obligatia indeplinirii, in
termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificarii prezentului Inscris, a formalitatilor de
inregistrare fiscald pentru imobilul ce face obiectul prezentului contract.

(6) Cumparatorul declara ca si-a Indeplinit obligatia prevazuta in art. 1.690 din Codul civil,
de verificare a stdrii in care se afla bunul imobil anterior incheierii prezentului contract, pentru a
descoperi viciile aparente ale acestuia (in situatia in care cumparatorul este chirias al imobilului, in
baza contractului de inchiriere). Cumparatorul declara ca nu are nicio pretentie fatd de vanzator cu
privire la viciile aparente ale imobilului.

CAPITOLUL V. Raspunderea contractuala



ART. 6. Pentru neexecutarea In totalitate sau In parte ori pentru executarea
necorespunzatoare a celorlalte obligatii contractuale, partea aflatd in culpa datoreaza daune-
interese, iar pentru intarzieri in executarea acestora, penalitd{i de intarziere.

ART. 7. Daca o situatie de fortd majora impiedica sau intarzie total sau partial executarea
contractului, partea afectatd de cazul de fortd majora va fi exoneratd de rdaspunderea privind
indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in care aceastd indeplinire este Tmpiedicatd sau
intarziata de cazul de fortd majora, conform art. 1.351 din Codul civil.

ART. 8. Prevederile art. 7 nu se aplica in cazul in care partea care invoca forta majora era
in Intarziere.

ART. 9

(1) Prin forta majora se intelege orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si
inevitabil.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata sa comunice celeilalte parti, in termen de 5
zile de la aparitia cazului de fortd majora, existenta acestuia, prin notificare scrisd insotita de acte
doveditoare. Dacad notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflatd in culpa este
responsabila de prejudiciile celeilalte parti, intrucat nu a facut dovada existentei cazului de forta
majora.

CAPITOLULVI. Modificarea contractului
ART. 10. (1) Clauzele contractuale se modifica, de comun acord, prin act aditional.
(2)Clauza prevazuta la art. 5 nu poate fi modificata.

CAPITOLUL VII. Dispozitii finale

ART. 11. Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitiille Codului

ART. 12. Litigiile aparute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneazd pe cale amiabilda sau de catre instantele judecatoresti
competente.

ART. 13. Prezentul contract, inclusiv anexele, a fost incheiat in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

Véanziator, Cumparator,



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Administrare Patrimoniu

PROCES-VERBAL
de predare — primire al imobilului
situat in municipiul Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21
incheiat azi

Directia Patrimoniu, prin Serviciul Administrare Patrimoniu, a procedat la predarea
imobilului teren situat In municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 96, ap. 21, parter in suprafata de
54 mp, inscris in CF nr. 302390-C1-U21 Arad, cu nr.top. 887 888/a/2/XXI si imobil constructie in
suprafata de 80 mp catre Uniunea Bulgara din Banat — Romania.

Predarea imobilului s-a facut In baza Hotararii nr. /.. a Consiliului Local al
Municipiului Arad.
Prezentul proces-verbal face parte integrantd din contractul de vanzare nr. /

si s-a Incheiat n trei exemplare.

Vanzator, Cumparitor,



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 71.776/__ .12.2025

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) si alin. (8), lit. a) din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect
de hotarare privind aprobarea vanzarii catre Uniunea Bulgard din Banat - Romania a sediului
situate Tn Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter, (constructie cu teren aferent) inscris in C.F.
nr. 302390-C1-U21 Arad, nr. cad./top. 887 888/a/2/XXI, ce apartine domeniului privat al

Municipiului Arad, in sustinerea caruia formulez urméatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand 1n vedere legislatia in vigoare privind vanzarea bunurilor proprietate privatd a
unitatii administrativ teritoriale, contractul de inchiriere nr. 4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022,
act. ad. nr. 2/08.12.2025 — incheiat cu Uniunea Bulgara din Banat — Romania si faptul ca si-a
prezentat intentia de a cumpara spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd — sediu, propun
demararea procedurii de vanzare a imobilului situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter
(constructie cu teren aferent) inscris in C.F. nr. 302390-C1-U21 Arad, nr. cad./top. 887
888/a/2/XXI, in suprafata construitd de 80 mp situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter
si cota de teren in suprafatd de 54/2741.

Tinand cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de
hotarare privind demararea procedurii de vanzare a imobilului inscris in C.F. nr. 302390-C1-U21
Arad, nr. cad./top. 887 888/a/2/XXI, (constructie cu teren aferent) proprietatea privatd a

Municipiului Arad.
p-PRIMAR,
Calin Bibart
VICEPRIMAR,

Lazar Faur



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Directia Patrimoniu
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

/M1/

RAPORTDE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzarii catre Uniunea Bulgara din Banat - Romania

a sediului situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter, (constructie cu teren aferent)

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 71.776/07.07.2025, al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, privind vanzarea catre Uniunea Bulgara din Banat - Roméania
a sediului situat in Arad, B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter, (constructie cu teren aferent)
imobil proprietatea privata a Statului Roman, titular al contractului de inchiriere nr. 4/22.04.2021,
act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025 1nscris in C.F. nr. 302390 — C1 — U21.

Considerente generale:
e Raportul de Evaluare nr. 7510/05.11.2025, inregistrat la Primaria Municipiului Arad cu nr.

95.165/2/05.11.2025 intocmit de Just Eval Invest SRL prin evaluator autorizat ANEVAR
EL EPI, EBM Bojan Nicolae Emanoil;

e Raportul de verificare a valorii de piatd nr. 23.1/03.12.2025 a Teren Intravilan, categoria Cc,

intabulat in CF 302390 Arad Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de
evaluare nr. 7510/05.11.2025 (RESV), privind vanzarea terenului intravilan intabulat in CF
nr. 302390 Arad, Intocmit prin evaluator VE EPI Manate Daniel,

e Raportul de verificare a valorii de piatd nr. 23.2/03.12.2025 a Ap. 21 intabulat in CF

302390-C1-U21 Arad Verificare cu Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Raport de evaluare
nr. 7510/05.11.2025 (RESV), privind vanzarea imobilului intabulat in CF nr. 302390-C1-
U21 Arad, intocmit prin evaluator VE EPI Manate Daniel,

e Acordul Cadru nr. 67.901/2024, Contract subsecvent de servicii nr. 35.612/2025 referitor la

verificarea raportului de evaluare incheiat cu S.C. Value Management Consult S.R.L.,
membru corporativ AN.E.V.A.R.;

e Facem precizarea ca imobilul teren nu a facut obiectul constituirii sau reconstituirii dreptului

de proprietate in baza legilor proprietatii;

e Tindnd cont de adresa nr. ad. 108.127/08.12.2025 emisa de Directia Venituri — Serviciul

Contracte, cu privire la scutirea de TVA,

Considerente juridice:

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/31.07.2024 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad si
aflate Tn administrarea Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat, la data de
31.12.2023;

Conform prevederilor art. 553 alin. (1) st alin. (4), din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor art. 292, alin. 2, lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
sunt scutite de plata TVA,

Avand in vedere art. 1 alin. (1) din Legea nr. 90/2003, privind vanzarea spatiilor aflate in
proprietatea privatd a statului, a unitatilor administrativ-teritoriale sau a regiilor
autonome, destinate sediilor partidelor politice, cu modificarile si completarile ulterioare,



art. 1271, alin. (1) - (3) din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 927/2003, cu
modificarile si completarile ulterioare,

e In temeiul prevederilor art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b),
art. 136, art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 363 (1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

PROPUNEM

Aprobarea Raportului de Evaluare intocmit de Bojan Nicolae Emanoil, evaluator autorizat
ANEVAR EI, EPI, EBM, nr. 7510/05.11.2025 privind vanzarea imobilului proprietatea privata a
Statului Roman catre Uniunea Bulgara din Banat - Romania, titular al contractului de inchiriere nr.
4/22.04.2021, act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025 inscris in C.F. nr. 302390 — C1 —
U21, situat in municipiul Arad, Strada B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren
aferent) — Anexanr. 1.

INT.

Crt Descriere imobil Valoare Valoare

euro lei

Teren, situat in Arad, B-
dul Revolutiei, nr. 96,
ap. 21 inscris in C.F. nr.
302390 — C1 - U21
Arad, cotd in suprafatd
de 54/2741 mp.
Constructie, situat in
Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 96, ap. 21 inscris in
2 C.F. nr. 302390 — C1 — 37.000 188.067
U21 Arad, cota
construita in suprafata de
80/4045 mp.

3.000 15.249

3 | Total teren+constructie 40.000 203.316

* curs BNR euro=5,0829 lei/euro, comunicat in 31.10.2025

Insusirea si aprobarea raportului nr. 23.1/03.12.2025 de verificare a valorii de piati a
terenului si raportului nr. 23.2/03.12.2025 de verificare a valorii de piata a constructiei, ambele de
verificare a raportului initial, intocmite de evaluator VE EPI Manate Daniel, privind imobil
proprietatea privatd a Statului Roman inscris in C.F. nr. 302390 — C1 — U21, situat in municipiul
Arad, Strada B-dul Revolutiei nr. 96, ap. 21, parter (constructie cu teren aferent) — Anexa nr. 2 care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

INT.
Crt.

Descriere imobil Valoare Valoare

euro lei

Teren, situat in Arad, B-
dul Revolutiei, nr. 96,
ap. 21 inscris in C.F. nr.
302390 — C1 - U21
Arad, cotd in suprafatd
de 54/2741 mp.

Constructie, situat 1in
2 | Arad, B-dul Revolutiei, 39.770 202.470
nr. 96, ap. 21 finscris in

9.230 46.989




C.F. nr. 302390 — C1 —
U21 Arad, cota
construita in suprafata de
80/4045 mp.

3 | Total teren+constructie 49.000 249.459

* curs BNR euro=5,0910 lei/euro, comunicat in 03.12.2025

Se aproba vanzarea imobilului identificat conform art. 1, proprietate privatd a Statului
Roman cétre Uniunea Bulgara din Banat - Romania, titular al contractului de inchiriere nr. 4/2021
act ad. nr. 1/27.12.2022, act. ad. nr. 2/08.12.2025.

Se aproba pretul de vanzare 249.459 lei (terent+constructie), echivalent a 49.000 euro
(terent+constructie), scutit de TVA, care se va achita astfel: avans de 10%, diferenta - in rate lunare,
esalonate pe un termen care nu poate fi mai mare de 3 ani, la cuantumul fiecarei rate urmand sa se
aplice rata dobanzii ROBOR, la care se adauga si o marja procentuald negociata intre parti aplicata
la soldul creditului, respectiv 1%, in conditiile art. 12”1, alin. (1) - (3) din Hotararea Guvernului
Romaniei nr. 927/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avansul se va plati 1n lei la cursul valutar comunicat de BNR din data facturarii.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat

Cj. Tomos Cristian



