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Beneficiar:
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Proiect Nr: 131/2025
Faza: DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTIE-D.A.L.L
Denumire proiect: D.A.L.L - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE
ARAD




OLOSAL DEVIZ

MOBIL: 0756.634.42 1, MAIL: COLDSALDEVIZ@GMAIL.COM
CUl: 42536676, J2/502/2020, ARAD

ONSULTANTA & PROIECTARE

FISA DE RESPONSABILITATI

Nr. Contract:

1. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:
Director: dipl. ing. Calin BORLEA

V4

4

2. COLECTIV DE ELABORARE:
arh. Claudia BAN

ing. Calin BCLEA

iNTOCMIT,
Ing. Calin BORLEA




OLOSAL DEVIZ

MOBIL: 0756.634.42 1, MAIL: COLOSALDEVIZ@GMAIL.COM
EUI: 42536676, J2/502/2020, ARAD

ONSULTANTA & PROIECTARE

BORDEROUL VOLUMULUI
A. PIESE SCRISE

|. FOAIE DE CAPAT

Il. FISA DE RESPONSABILITATI
I1l. BORDEROUL VOLUMULUI
IV.AVIZE TEHNICE CONFORM C.U
V.MEMORIU DE ARHITECTURA

B. PIESE DESENATE

ARHITECTURA:

01. Plan de situatie

01’. Plan subsol existent si propus
02. Plan parter existent
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100 02 A
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03. Plan etaj existent 03 A
04. Plan invelitoare existent :100 04 A
05. Sectiune A-A existenta : 100 05 A
06. Fatada str. Episcopiei existenta :100 06 A
07. Fatade str. Lucian Blaga si curte interioara mijloc

existente 1: 100 07 A
08. Fatade curte interioara stanga si dreapta existente 1: 100 08 A
09. Plan parter propus — Scenariul 1 1:100 09 A
10. Plan etaj propus — Scenariul 1 1: 100 10A
11. Plan invelitoare propus — Scenariul 1 1: 100 11A
12. Sectiune A-A propusa — Scenariul 1 1: 100 12 A
13. Fatada str. Episcopiei propusa — Scenariul 1 1: 100 13A
14. Fatade str. Lucian Blaga si curte interioara mijloc

propuse — Scenariul 1 1:100 14 A
15. Fatade curte interioara stanga si dreapta propuse -

Scenariul 1 1:100 15 A
16. Plan parter propus — Scenariul 2 1: 100 16 A
17. Plan etaj propus — Scenariul 2 1: 100 17 A
18. Plan invelitoare propus — Scenariul 2 1: 100 18 A
19. Sectiune A-A propusa — Scenariul 2 1: 100 19 A
20. Fatada str. Episcopiei propusa — Scenariul 2 1: 100 20A
21. Fatade str. Lucian Blaga si curte interioara mijloc

propuse — Scenariul 2 1:100 21A
22. Fatade curte interioara stanga si dreapta propuse -

Scenariul 2 1:100 22 A

iINTOCMIT,
Ing. Calin BORLEA
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 51181 din 06.06.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. @63 din__ 2.0 [UN. 2024
in scopul :

Intocmire documentatie faza D.A.L.1. - Reabilitare cladire Teatrul de Marionete Arad.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL INVESTITII ENERGETIC pers.
. lica cu sediul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul. REVOLUTIEI , nr. 78, bloc
, 8C. , etaj , ap. , telefon , e-mail paula.cizmas@primariaarad.ro, inregistrati la nr. 51181 din 06.06.2024

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. EPISCOPIEI, nr. 15, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 325578

TOP: 325578.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobatd cu hotérdrea Consiliului Local
ARAD nr. 201/ 2014 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu
modificirile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobil situat in intravilanul municipiului Arad, proprietatea Municipiului Arad, domeniul public, intabulare drept de
administrare pe o perioada de 5 ani de la data de 23.04.2013 in favoarea TEATRUL CLASIC IOAN SLAVICI ARAD.

" »bil inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. prin Ordinul nr.
20£8/20135 al Ministrului Culturii gi Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE : subzona rezidentiala.

Folosinta actuala : teatrul de marionete, magazii, ateliere.

Se solicita : intocmire documentatie faza D.A.L.1. - Reabilitare cladire Teatrul de Marionete Arad.



3. REGIMUL TEHNIC
Imobil situst in ZIR 2, SIR 22 , Lm I 19- constructii cu regim de inaltime P, P+Ep, imobile constructii categoria ITl cu veloare ambientala ce pot fi
modificate pentru ameliorare pana la un regim maxim de inaltime P+2- conform PUZ aprobat prin HCLM nr. 201/2014.
Echipare cu utilitati : aps, canalizare, cnergie electrica, gaz, termoficare, telefonie.
Documentatia tehnica faza D.A.L.L se va intocmi in conformitate cu HGR nr. 907/2016 rep. cu modificarile si completarile ulterioare. Se va prezenta
plan de situatie pe suport topografic intocmit in conformitate cu Legea nr.50/1991 rep, Anexa nr.i, Continutul Cadru (vecinatati, distantele fata de
proprietatile invecinate), vizat de catre O.CPl Arad.
Lucririle de reabilitare propuse se vor realiza cu materiale adecvate de cea mai buna calitate si nu vor afecta rezistenga gi stabilitatea constructiilor
existente i a constructiilor invecinate de care acestea sc alipesc. Nu vor fi afectate proprietatile invecinate, retelele subterane, circulatia auto si pietonala.
Lucrarile propuse se vor realiza cu materiale traditionale sau agrementate tehnic. Pentru lucrarile de interventii la cladirea existenta se va efectua
iza tehnica privind rezistenta, siguranta si stabilitatea constructiei si efectuarea auditului emergetic pentru lucrari de crestere & performantei
energetice a cladirilor ca urmare a reabilitarii cladirilor, de catre auditori energetici atestati in conditiile legii. Este permisé refacerea sistemului existent
de tvelitoare cu inlocuirea nvelitorii vechi. Noua invelitoare va fi din acelagi mawddpcmﬁmmﬁp.hﬁmcﬁedcpmucompmnﬁumpminﬂui.
Se va respecta tipul de material initial. Este interzisi utilizarea fnvelitorilor §i a altor materiale care din asocierea dintre textura, profilatura propric nu
sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale §i reprezentative: tabla cutatd, tabla ondulatd, tabla gtantatd care imitd figla, materiale bituminoase
(la tovelitori garpante), plici din policarbonat celulasr/alveolar, tabla zincatl, plici azbociment, plici fibrd de sticl, PVC. Se interzice amplasarca
instalagiilor de climd/ventilatie §i a celor de producere a encrgiei alternative casnice pe acoperiguri garpantd si in locuri vizibile. Tampliriile interioare §i
exterioare originale (ugi, porti gi ferestre) vor fi pistrate i restaurate. in cazul In care se constati degradarea totald a acestora, atunci se pot nlocui cu
altele identice ca form# si material, inclusiv decoratiile aferente, cu piistrarea roletelor, a ciptugelilor din lemn gi 8 pervazelor gi glafurilor. Nu se va afecta
mirimea suprafefei vitrate, Operatiunile de reabilitare a fatadelor se vor realiza pe toate fatadele in totalitatca planului acestors, in mod corelat cu
evenmnlelercpanﬁiceﬁndealkpkﬁdcmmﬁl«mnﬂc&ﬁnmmulwdeyﬁkﬂm(mﬁihmﬁﬂmadcevm-pe
meteorice, reparatii instalafii interioare gi/sau refele edilitare, reparafii la amenajirile exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparagii
accesorii de pe fafade/demontare- suporturi pentru afigaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru drapel, etc.). Se interzic reparatiile la tencuieli
existente cu tencuieli din mortar pe bazi de ciment. Reparafiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare,pe bazi de
var. Nu sc admite termoizolarea suplimentard nici la exterior nici la interior.
Pentru faza D.A.L.L. se vor obtine urmatoarele avize : Compania de Apa Arad, ENEL, CET, PS, STS, Directia de Sanatate Publica Arad, Agentia pentru
Protectia Mediului, Directia pentru Cultura,Culte si Patrimoniu National Cultural al judetului Arad, Aviz de principiu-Directia Edilitara din cad-
Primariei Municipiului Arad,
Avizele solicitate au fost stabilite in cadrul Comisiei de Acord Unic din 11.06.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire documentatie faza
D.A.L.L - Reabilitare cladire Teatrul de Marionete Arad.

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa luerari de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitic, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitie’
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condifii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investifiei §i stabilirii necesitati
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului in wrma evaluirii inijiale a investifiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii
administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarca executdrii

Jucririlor de construci.

[n situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitici asupra mediului solicitantul renunid 1a intentia de reahizarc a inv estifiet,

acesta are obligatia de a notifica acest fapl autoritagii administrafiel publice competente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada tithului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj

§i extrasul de carte funciari de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune aitfel (copie legalizati);
c) documentatia tehnici - D.T,, dupi caz:

OD.TAC. [J D.T.O.E. [J D.TAD

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize §i acorduri privind utilitiile urbane §i infrastructura:

[J alimentare cu apa [0 gaze naturale

(] canalizare [ telefonie

[J alimentare cu energie electrica [ salubritate

[J alimentare cu energie termica [] transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [J protectia civila [ siinitatea populaiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

€) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR,
Calin Bibart _ SECRETAR GENERAL,
P. VICEPRIMAR, S oMA N 3 Cons. Jur. Lilioara ,Sti.j@_cscu
Lazar Faur i 7 ’
2 ﬂ IUNv mkl-'%”‘,qf‘";! x
\;; 2 -'-'[
\\, >
N My
ARHITECT $EF,

Arh. Emilian Sorin' Ciurariu

Achitat taxa de scutit de taxa lei, conform chitantei seria nr. din , tax3 de urgentd - RON si taxd pentru avizarea
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform

chitanei seria nr. din . kT
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/ prin pogti ladatade . /6 (5. 7074

SEF SERVICIU, CONSILIER JURIDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Liliana Pacaliu Ing. Puia Adrian

’
|



in conformitate cu prevederile legii nr.50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completrile ulterioare

SE PRELUNGESTE YALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitdfii
Achitat taxa de lei, conform chitantei ar. NN - E—

Transmis solicitantului la data de _ direct/ prin po§ta.




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
Suprafata masurata
Nr. cadastral {mp)
325578-C2-C3 m
Cartea Funclara nr. 325578 UAT
326100

ANEXA 16

Adresa Imobllulul

Loc. Arad, Str, Episcoplei nr. 15, Jud. Arad

A. Date referitoare la teren
Categorie do Suprafata Menitiuni
Nr_parcala {mg)
1 cc m Teren partial imprejmuit cu mita constructiiior
TOTAL m pe alin. pct, 13,14,1...8,9 si gard de beton pe alin. pet. 12,18.
[ B. Dats refaritoare ta construc {i _]
Cod Destinatia Supraleta contruta la 3ol (mp) Mentiuni
Teatru de Marionete, Sc: 529 mp, Scd: 623 mp, regim de inaltime P+ 1Ep
] CAS 529 anul construlrii 1948
Magazie si alellers, Sc:127 mp, Scd: 127 mp, regim de inaltime P
(] CA 127 anul construirii 1948
Geraj metalic, Sc. 41 mp, Scd: 41 mp, regim de inaltime P
& CA 4 anul consiruiri 1948
TOTAL 697
Supratata totala masurzte a Imeblidlyl = 771 mp
Supratata dinact = 771 mp
: Inspector
Executant: s B A i A ( Confirm Introducerea Imopbfiulul in baza de date intagrata
\?y LN ZA N B A ‘ s avbure tuman cadsiel
Confirm execularea lucrarilor a teren, sgml;i';: ﬁh
coreclifudinea intocmirii dotumentatiel ?mwal: sl :
cnresp%namMcu rul‘lg;]u in teren Horia- semnatdignal
CLASA Il Semnalura si stampila CATEGORIA B de Horla-Toma
RO-B-J NR. 2704 CiF. 14358573 RO-B-F. NR. 0180 TOm a Hardut
. Data: 2024.05.13
- Digitally signed by Patrik-Andras :
Patrik-Andras pox Hardut 143723 0300 53114/30.04.2024
. Reason: RO-AR-F Nr. 0180
— a8 Date: 2024.04.18 14:11.06 +0300° _ 13.05.2024
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Identificare imobil: Municipiul Arad Nota: Planul de situatle constituie un extras din Lucrarea de introducere a cadastrului imobiliar edilitar §i constituirea bancii de date urbans in Municipiul Arad, lucrare
Cart 5 receplional si avizatd de citre O.C.P.l. Arad Tn anul 2010, masurata in sistem de proiectie Stereo 70 cu actualizan.
Nr. sector: artier:
Tax3 pentru plan situatie: 0,000 lei. e o
Suprafata:  771.62 m* Exacutant Al ‘aN BENEFICIAR: PLANSA
Alte observatii : Coordonatele punctelor pe limita de proprietate i distantele intre puncte- Anexa Nr 1 la \
Planul de situatle ( pe verso) i il L ek ' PRIMARIA = PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 01
SERVICIUL DATE URBANE S| SPATIALE, EVIQENTA%ON&TRUCTII Loc. Afad
ACTIUNEA |NUMELE SEMNATURA™ [Scara - o
. 1:500 PLAN DE SITUATIE AL IMOBILULUI SITUAT IN
Masurat Actualizat PMA 3 1: 5000 MUNICIPIUL ARAD, STRADA EPISCOPIEI, NR.15
Intocmit |6 D. ‘ Data (pt informare) PMA-A2-03
- - ~ |Verificat __[Miron Lucian Laurentiu | ~ |iun. 2024 - - |
T - o S ~ Pagina 1 din 2

Data tioaririi: 05.06.2024 15:08:18




Nume si prenume verificator atestat: Nr. 02/6? / /‘? '/02 2023["_

Faur Violeta

Domeniu exigenta: A1

Certif. atest.tehnico-profesionala:
Nr. 666/18.03.1994

REFERAT
PRIVIND VERIFICAREA LA CERINTA A1

PROIECT: REA? 8" TART 1 £ Se TEATIE 0 HA SN E TS
AedS |, [ud Aprd.
¥, e

FAZA: DA.LL Prar. /3 // 2osF

1.Date de identificare:
F
- Proiectant general: /€, Cotoypt  LsursL {c-

Proiectant de specialitate: . Colo/A#t A=~y 72 "
e/ S/t HRGAL 2oy

JER/ Tl (KBTI EXNES &6 O

- Amplasament: Judet: 7%/?#‘4 ‘ : Localitate: 7)42’?1\/{ -

Str.: ZA/ o P Nr.:. 75

2.Caracteristicile principale ale proiectului si ale constructiei:

- Investitor:

Constructie: Wxistema, cls. importanta /| categ. importanta A?, ag =4 25¢ ;Tc=0,7 sec.
s 2
Folosinta principala: I‘T_Den‘fﬁa/ CUreTLe g Regim inaltime: ?/d o }’%E‘;S
7

Structura de rezistenta:

Pereti: Zidarie de caramida portanta -/-{/Q#
Plansee: Beton armat monolit pra = PHbrt 72 At (& Aryy
Stalpi,stalpisori: Beton armat monolit 44
Grinzi,centuri:  Beton armat monolit XM
Fundatii: Continue,izolate din beton armat monolit \M ~

‘Continue, din caramida arsa plina ‘j’ﬁf' - }%7?(/‘)‘{*
Acoperis: Sarpanta: Lemn/ metalica / tgrasa W

Invelitoare : Tigla ceram./ met./ men))r{na J/F




3.Documente ce se prezinta la verificare:

- Tema de prgjectare 4

. CUnr. 763 ] 2. ©f. 2024,  emisde Primaria A A
- Avize obtinute / )

- Autorizatia construire nr. “emisa de Primaria
- Raportul de expertiza tehnica KA
- Memoriu elaborat de proiectant in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarca
cerintei verificate.
- Plansele desenate in care se prezinta solutia
constructiva iﬂ
- Nota de calcul in care se fundamenteaza solutia propusa,
programul de calcul,listing-ul_
- Alte documente

4. Concluzii asupra verificarii:

In urma verificarii se considera proiectul corespunzator, semnandu-se si stampilandu-se
conform Indrumarului;

4 Tn urma verificarii se considera proiectul corespunzator pentru faza verificata, semnandu-se si
stampilandu-se conform Indrumarului, cu urmatoarele conditii obligatorii a fi introduse in proiect prin

grija investitorului, de catre proiectant: /

/
/

Realizarea lucrarilor se va face in @proiectului de executie si a caietului de sarcini,
documente ce vor fi supuse verificarii.

Pct.2. Se vor preciza:- constructie noua /existenta care se pune in
siguranta/modernizare/reabilitare,extindere,etc.

- tipul si caracteristicile constructive;

- functia principala;

- conditii de amplasament si de vecinatati si care au legatura cu cerinta verificata(zona

seismica, natura teren, zona eoliana, zona climatica).

Pct.3. Se inscriu numai documentele prezentate de proiectant si verificate efectiv.In cazul in care
documentele prezentate sunt insuficiente, se cere investitorului completarea acestora, fixandu-se un
termen.Referatul se redacteaza dupa completarea documentului.
Pct.4. Se inscrie numai situatia specifica (a sau b).

Plansele cu modificari ulterioare aduse structurii de rezistenta se vor supune deasemenea
verificarii.

Am primit 2 (doua) exemplare
Investitor / Proiectant ,

AN e i
F TR e e & 2 .
Adresa: Timisoara str. Petre Ramneantu Nr. 6 aps @ﬂfg\ﬁ?ﬁﬂ %\%‘?}Z}/{) mail fawrvioletal 930 yahoo com
N ATO
e




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 156525

' 4
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Zivia | 03
gr | _Luna ;12
e . Anul 2025
_ANC.E]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JmE T PENTRU INFORMARE Wi'?ioii‘i
Carte Funciard Nr. 325578 Arad ,IIII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4485

TEREN Intravilan Nr. topografic:867/1

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str EPISCOPIEI, Nr. 15

Nr. [Nr. cadastral Nr. *
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 7
S2EA18 o Teren partial imprejmuit cu limita constructiilor pe alin. pct. 13,14,1...8,9 si
gard de beton pe alin. pct. 12,13

Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte
Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str |Nr, niveluni:3; 5. construita la sol:587.7 mp; S. construita

Al 2161 EPISCOPIEI, Nr. 15 desfasurata:899.2 mp; Teatru de Marionete {(Sp+P+1Ep);

Anul construirii 1948

Al.2 325578-C2 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str [Nr. niveluri:1: S. construita la s0l:124.3 mp; S. construita
EPISCOPIEL Nr. 15 desfasurata:124.3 mp; Magazie si ateliere {P); Anul

construirii 1948

Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str |Nr. niveluri:1; S. construita Ia sol:42.6 mp; S. construita

Ak HEnbIe0 EPISCOPIEI, Nr. 15 desfasurata:42.6 mp; Garaj metalic (P); Anul construirii
1948
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
16917 / 27/11/2002
Adeverinta nr. nr.10570/2002 emis de CLM Arad (inch.nr.9328/01.06.2004);
Intabulare, drept de PROPRIETATE in baza HG 976/2002, DOMENIUL Al, Al.l

Bl PUBLIC, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, domeniul public
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 4485)

101993 /18/12/2013
Act Administrativ _ nr. 223, din 26/08/2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD (act

administrativ nr. 1/26660/05-05-2008 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; act administrativ nr.
27083/23-04-2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; act administrativ nr. 21004/08-04-

2013 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD:;):
Intabulare, drept de ADMINISTRARE pe o perioada de cinci ani de Ia Al, Al.1

B2 |data de 23.04.2013

1) TEATRUL CLASIC IOAN SLAVICI ARAD

53114/ 30/04/2024

Act Administrativ _nr. 206185, din 24/04/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI;

B4 Intabula]re, qrept de PROPRIETATE in baza art. 37, al. 2 din L. 7/1996, Al.2, A1.3/B.5
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, domeniul public

156525 / 03/12/2025

Act Normativ nr. 600, din 08/02/2023 emis de ANCPI;

B7 |se noteaza repozitionarea imobilului

C. Partea |il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al, Al.1,A1.2,A1.3

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 325578 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
325578 79 Teren partial imprejmuit cu limita constructiilor pe alin. pct. 13,14,1...8,9 si gard de
beton pe alin. pct. 12,13

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

1805

354280

325578

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata B o .
crt| folosinta [vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 771 - - 867/1
constructii I
Date referitoare la constructii
: Destinatie Situatie 2 :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, construita la sol:58/./ mp; S. construita
All| 325578-Cl administrative si 587,7 Cu acte|desfasurata:899.2 mp; Teatru de Marionete
social culturale {Sp+P+1Ep); Anul construirii 1948
5. construita la sol:124.3 mp; S. construita
Al.2 325578-C2 constructii anexa 124,3 Cu acte [desfasurata:124.3 mp; Magazie si ateliere (P);
Anul construirii 1948
S. construita la sol:42.6 mp; S. construita
Al.3 325578-C3 constructii anexa 42,6 Cu acte|desfasurata:42.6 mp; Gara] metalic (P); Anul
construirii 1948

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 19072018 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 325578 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput|  sfarsit = (m)
1 2 4.866
2 3 3.03
3 4 20.354
4 5 13.246
5 6 1.011
6 7 6.742
7 8 2.514
8 9 17.887
9 10 2.694
10 11 3.76
11 12 6.971
12 13 6.41
13 14 0.651
14 15 10.464
15 16 0.74
16 17 19.135
17 1 20.935

** Lungimlie segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 251M, 263.

Data solutionarii,
12-12-2025

Data eliberarii,
/

il

Acest document se elibereaz3
extrasului este de 25 de lei la
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 67972016 i Legii 190/2018

Asistent Registrator, Referent,

IOANA BUCIUMAN

(parafa si semné&tura) (parafa si semnéatura)

gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



'lllllllnlﬂllll Incheiere Nr. 156525 / 03-12-2025

100198017809
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4
ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
Laietinaanat Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Dosarul nr. 156525 / 03-12-2025

YARE PRI AARA

INCHEIERE Nr. 156525

Registrator: MARCEL SCHMIDT
Asistent: IOANA BUCIUMAN

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL ARAD privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza:
-Act Normativ nr.600/08-02-2023 emis de ANCPI;
-Act Administrativ nr.105345/25-11-2025 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD:

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:
pentru serviciul avand codul 251M, 263
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 325578nr. topografic 867/1, inscris in cartea funciara 325578 UAT Arad
avand proprietarii: MUNICIPIUL ARAD in cota de 1/1 de sub B.1, MUNICIPIUL ARAD in cota de 1/1 de

sub B.4;
- se noteaza repozitionarea imobilului asupra A.1, Al.1, Al1.2, Al.3 sub B.7 din cartea funciara

325578 UAT Arad;
- se noteaza actualizarea datelor tehnice ale constructiilor de sub Al.1, Al.2 si A1.3 cu privire la
regimul de inaltime si suprafata constructiilor asupra Al.1, Al1.2, Al.3 sub B.6 din cartea funciara

325578 UAT Arad;

Prezenta se va comunica partilor:
ILLE ROBERT-BOGDAN

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Arad, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

12-12-2025 MARCEL SCHMIDT IOANA BUCIUMAN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 1
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa 16

scara 1:500
Numadr cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
325578 771 mp str. Episcopiei, nr. 15, loc. Arad, jud. Arad
Carte funciara nr. 325578 UAT ARAD

-

w
)
s
(=)
%—2156”0

-
-

nr. top. 873/1
CF 303897 Arad

Sp+P+1Ep
rpith £
g" ITM ARAD

o CF 309187 Arad
é“ nr. top. 872/b
8

1Ce
nr. cad. 325578
nr. top. 867/1

9 nr. cad.
313467
\10
C1 e
w
Te]
o~ g o
CSM Arad 52605D—+ lenffiisggﬁ.%rad 526050
Directia Sportiva P
A. Date referitoare la teren
Num3 Categoria de i
parcel folosint Suprafata (mp) Mentiuni
1 Cc 771 teren imprejmuit, limitd pe constructii
TOTAL 771
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatie Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
1 CAS 587,7 Teatrul de marionete (Sp+P+1E); Anul construirii 1948
Scd. = 899,2 mp
c2 CA 1243 Magazie si ateliere (P); Anul construirii 1948
Scd. = 1243 mp
c3 CA 42,6 Garaj metalic (P); Anul construirii 1948; Scd. = 42,6 mp
TOTAL 754,6
Suprafata totald mdsuratd a imobilului = 771 mp
Suprafata din act = 771 mp
INSPECTOR
vt + DIGITAL MAPPING SRL Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si
digital mésuritori topografice + cadastru + GIS atribuirea numarului cadastral
P mapping ARAD, Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap. 3;
Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro = - = =~
Confirm executarea masurétorilor la teren, corectitudinea intocmirii Oficiul _d“' Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren Nume si prenume PALADE DANIELA MONICA
- . . Funcna conS1llcr Sernnal degital de Palade U s
ILLE ROBERT- Diqitally signed by Palade Daniela- pouromiius e
ILLE ROBERT-BOGDAN Monica e
BOGDAN Date: 2025.12_03 Data: 2025.12.12 0B05.56 4 02'D0
11:17:00 +02'00'
T — nr. 1566525/12.12.2025
DIGITAL MAPPING SRL - RO-B-J nr. 2394+ ILLE ROBERT BOGDAN - RO-AR-F nr. 0137 semndtura electronica

*In situatia in care exist3 nr. cadastrale pentru imobilele vecine, in locul numelui vecinului se va trece nr. cadastral iar in lipsa
nr. cadastral, numarul topografic sau nr. administrativ. Suprafetele se rotunjesc la metru patrat




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar§ ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3183 / 2025

intocmit astazi, 12/12/2025, privind cererea 162278 din 12/12/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficlar: MUNICIPIUL ARAD
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrérilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Data act [Tip act mitent
1 12.12.2025 |finscris sub semnatura privata |DIGITAL MAPPING SRL
2 12.12.2025 Jnscris sub semnatura privata |DIGITAL MAPPING SRL
963 20.06.2024 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3183 au fost receptionate 1 propuneri:

%* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR - FAZA DALI
conform CU 963/2024

Imobilul este situat in intravilanul mun. Arad, str. Episcopiei, nr.15, UAT Arad, judetul Arad, identificat prin
nr. cadastral 325578 iar suprafata afectata de investitie este de 771mp, inscris in cartea funciara
325578Arad.

Masuratorile la teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea Si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referinta.

Beneficiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil,

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale

dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. Persoana autorizats este obligata sa execute
masuratorile la teren.

6. Erori topologice faté de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

325578 Avertizare Receptia 162278/12.12.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 325578 pe o
suprafata de 771 mp

- Avertizare Receptia 162278/12.12.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

- Avertizare Receptia 162278/12.12.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

Lucrarea este declarata Admis3

Inspector
MARTA COSTAN

Semnat digital de Marta Costan
RO, I=Arad. 0=0fclul de Cadastiu sl Publictate Imobiliara, cn-Marta Castan, serathumber=CM1 77, t=Arad, givenName=Marta, sn-Castan

o
Data: 025 1212 131453 +0200°

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr., Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018



Numér cadastral

Suprafata masurats

Adresa imobilului

325578

771 mp

str. Episcopiei, nr. 15, loc. Arad, jud. Arad

LCarte funciari nr.

325578

:

UAT ARAD

nr. cad.

C1 344646

109.06

109.15

pentru a afla locatia
exactd a imobilului,

Art. 23 din ORD 600: Proprietarul ris

" 628 \ :
or. % 3?5(09‘5\ T

5urad?

punde pentru cunoagsterea,

nr. cad.
345769

€1

\t
ast?d
g

6
10927~ 10918 °
o | )

109.13 @

Sp+P+1Ep

© o

INCADRARE iN ZONA
scara 1:2000

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SIDIGITAL
scara 1: 500

=
o o
&
215650

109 30

nr. top. 873

indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum

§i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire la imobil

yid &~
ITM ARAD
109.50
o
o nr. top. 872/b ol v . . 3
5 © —--—-——  delimitarea imobilului
10¢ 3 b sz
nr. cad. 325578 8 —  delimitarea constructiilor
nr.top. 867/1 T
S=771mp 9 nr. cad. limita de proprietate Teatrul de Marionete
313467 ° vel INVENTAR DE COORDONATE
10950 cotd nive et Nord(X) Est(Y) Lungimi
10 P 1 | 526076.630 | 215580.180 | 20.93
apac vizitare canal/apa
- & AP yittae . ap 2| 526083.282 | 215600.030 | 19.13
o P 3 | 526089.721 | 215618.049 | 0.74
0 - 3 4 | 526089.961 | 215618.749 | 10.46
ey 7
& L) indicator rutier 5 | 526079.975 | 215621.876 | 0.65
CF 303895 Arad 526050 T 6 | 526079.769 | 215621.258 | 6.41
nr. top. 868 ; 7 | 526073.549 | 215622.808 | 6.97
. ; gaz 8 | 526066.716 | 215624.186 | 3.76
Prezentul document receptionat este 9 | 526063.013 | 215624.840 2.69
valabil insotit de procesul verbal de CI=T71  rigola 10 | 526060.390 | 215625.454 | 17.89
i : 11 | 526055.634 | 215608.212 2.51
receptie nr.3183./data .12.12.2025.. . 12| 536054980 | 215605785 572
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara \° ) copac 13 | 526061515 | 215604.126 | 1.01
ARAD = 14 | 526061.781 | 215605.101 | 13.25
15 | 526074578 | 215601.678 | 2035
162278/12.12.2025 16 | 526068.974 | 215582.110 | 3.03
1 i 17 | 526071.912 | 215581370 | 4.87
nr. cad. INr. de inregictrare/dats) $=771mp
109 14 353252
jiat digital de Marta Costan 52;29;[993'[
E=RO, I=Arad, 0=0fici de Costan, LM1§7, st=Arad, gi sn=Costan

Art. 24, alin. (1) din ORD 600: Réspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,
Precum i pentru identificarea si materializarea limitelor imobilului in concordantd cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse

la dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

A. Date referitoare la teren
Pl | Crogiede T Suprataa e a— ERECUTANT
1 Ce 771 teren imprejmuit, limita pe constructii N + SCDIGITAL MAPPING SRL
TOTAL 771 digital masurdtori topografice + cadastru + GIS
mapping ARAD, Spl. Gen. Gheorghe Magheru, nr. 17, ap.3;
B.Date referitoare la constructii Mobil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro
Cod Destinatie Suprafata construit la sol {mp) Mentiuni
C1 CAS 587,7 Teatrul de marionete (Sp+P+ 1E); Anul construirii 1948 . 5
Digitally signed by ILLE
Scd.~ 899, 1 mp ILLE ROBERT- ROBERT-BOGDAN
Cc2 CA 1243 Magazie 5i ateliere (P); Anul construirii 1948 Date: 2025.12.12 10:54:12
Scd. = 124,3 mp BOGDAN ey
C3 CA 42,6 Garaj metalic (P); Anul construirii 1948
TOTAL 754,6 CERTIFICAT DE AUTORIZARE

DIGITAL MAPPING SRL - RO-B-1 nr. 23 94; ILLE ROBERT BOGDAN - RO-AR-F nr. 0137

BENEFICIAR: FORMAT
MUNICIPIUL ARAD A%
CIF 3519925 FAZA
Bd. Revolutiei, nr. 75, loc. Arad, jud. Arad DALI
SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
suport al documentatiei necesare obtinerii
:!-f50°0 DOCUMENTATIEI FAZA D.A.L.I
1:5000 pentru imobilul inscris in CF 325578,
imabilul avand nr. cad. 325578, situat pe
M. NEAGRA 75 str. Episcopiei, nr. 15, loc. Arad, jud. Arad
STEREO 70 DATA: 12.12.2025 l PLANSA 01




M Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

TARE AMOARILI RS

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

1001974801

ol EXTRAS DE PLAN CADASTRAL
'IIIIIIIIIIIIII pentru imobilul cu IE 325578, UAT Arad / ARAD, Loc. Arad,
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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTIE - D.A.L.I.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

,REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD” in
jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 15, CF nr. 325578 Arad.

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL INVESTITII ENERGETIC
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Adresa: mun. Arad, Bvd. Revolutiei, nr. 75.

Telefon: +40 (0)257/281.850

Fax: 40 (0)257/284.744 e-mail: pma@primariaarad.ro

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL INVESTITII ENERGETIC

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL INVESTITII ENERGETIC

1.5. Elaboratorul D.A.L.I.

PROIECTANT GENERAL: S.C. COLOSALDEVIZ SR.L.
mun. Arad, str. $tefan Augustin Doinas, nr. 15-17, bl. A, et. 5, ap. 17
CUI'R0O42536676 J02/502/2020
tel: +40(0)756 634 421
e-mail: colosaldeviz@gmail.com
ing. Borlea Calin Bogdan

PROIECTANT ARHITECTURA: S.C.ARCH CB STUDIO S.R.L.
mun. Arad, str. Vasile Conta, nr. 2a, cod postal: 310422,

Nr. Reg. Com. J2/197/2022, CUI 45588998
tel: 0748 506 832

e-mail: claudiaban.acb@gmail.com

arh. Ban Claudia Paula
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUIPROIECTULUI DE
INVESTITII

Teatrul de Marionete din Arad are o istorie bogat, care se intinde pe mai mult de sapte decenii, fiind o institutie culturald
emblematica pentru oras.

Teatrul de Marionete a fost infiintat oficial pe 7 mai 1951, ca sectie a Teatrului de Stat din Arad. Initiativa a apartinut
maestrului Cristian Frangopol, care a si condus institufia ca prim director. Spectacolul inaugural, ,Galosul fermecat’, a marcat
inceputul unei traditii indelungate. Teatrul a fost una dintre primele institutii profesioniste de acest gen din Romania, specializata in
spectacole cu marionete manuite cu fire. In acesti ani, a purtat si numele de Teatrul *Prichindel".

De-a lungul decadelor, institutia si-a consolidat prezenta in peisajul cultural, devenind un loc iubit de generatiile tinere.
Cladirea care gazduieste teatrul este situata pe strada Episcopiei nr. 15, in centrul istoric, fntr-un spatiu care a functionat anterior ca
si Casa de Cultura a Industriasilor.

Momente recente

Anii 2000: Teatrul a continuat s se dezvolte, atragand regizori si artisti de seama. in 2003, a fost lansat proiectul "Teatrul Mic
pentru Cei Mici", un concept de teatru ambulant de marionete.

2011: A avut loc o reorganizare administrativi majora. Teatrul de Marionete a fost comasat cu Teatrul Clasic sloan Slavici” din
Arad, functionand de atunci ca sectie a institutiei mama, dar pastrandu-si identitatea, trupa de actori si repertoriul specific.

Activitate curenta: Teatrul rdmane un pol important al culturii aradene, organizand spectacole, turnee si festivaluri, printre care
si renumitul "Festival Euromarionete".

Astfel, Teatrul de Marionete din Arad reprezinta o mostenire cultural vie, care continua s aduca bucurie si povesti publicului
sau, pastrand vie arta complexa a teatrului de animatie.

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate
(in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza:

Anterior elaborérii documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie - D.A.L.I., nu a fost elaborat un studiu de

prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale si financiare

Elaborarea documentatiei pentru realizarea obiectivului de investitii obiectiv ,REABILITARE CLADIRE TEATRU
MARIONETE ARAD", jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 15, CF nr. 325578 Arad, are in vedere posibilitatea de finantare prin
programul Regional Vest 2021-2027, in cadrul apelurilor de proiecte aferente Interventiei Regionale 7.1.D - Infrastructura cultural3
publica. In acest an s-a alocat in bugetul local suma necesara in vederea realizarii documentatiei de autorizare a lucrarilor de
interventie (DALI) si a studiilor aferente acesteia.

Prin realizarea acestei investitii se doreste readucerea obiectivului la o imagine normal3, unitara. eliminarea riscurilor de
incidente ca urmare a degradarilor si neconformitétilor aparute in exploatare $i redarea acestuia circuitului socio-cultural, avand astfel
un impact pozitiv mare asupra locuitorilor cartierului si implicit ai municipiului.

imbunatatirea infrastructurii sociale vizeazi crearea premiselor necesare pentru asigurarea populatiei cu servicii esentiale,
contribuind astfel la atingerea obiectivului european al coeziunii economice $i sociale, prin imbunatatirea infrastructurii serviciilor
sociale, educationale, de sénatate si pentru siguranta publica in situatii de urgenta.Totodatd, se va lua in considerare asigurarea
conditiilor de eficienta termicé, prin propunerile studiilor realizate.

Beneficiarii tipurilor de servicii furnizate de teatrul de marionete sunt locuitorii municipiului Arad, vizitatori straini, turisti.

Proiectantul va urméri ca solutiile tehnice propuse s fie bazate pe tehnologii moderne, performante si cu impact scazut
asupra mediului, preintampinand riscul uzurii morale a investitiei. Va fi avuta in considerare situatia actuala in ceea ce priveste
amenajarile si corpurile existente sau in curs de executie de pe amplasament.
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2.3. Analiza situatiei existente gi identificarea deficientelor

Avand in vedere posibilitatea de finantare prin programul Regional Vest 2021-2027, in cadrul apelurilor de proiecte aferente
Interventiei Regionale 7.1.D — Infrastructura culturala publica, s-a alocat in bugetul local suma necesara in vederea realizirii
documentatiei de autorizare a lucrarilor de interventie (DALI) si a studiilor aferente acesteia.

In prezent s-au identificat o serie de deficiente de ordin tehnic si functional identificate la nivelul infrastructurii Teatrului de
Marionete din Arad, deficiente care necesité interventii de reabilitare, modernizare si conformare la standardele actuale de siguranta
si confort,

Scena, desi functionald, prezint un grad avansat de uzur3 morala si fizica, necesitand o modernizare substantiala.
Structura de rezistenté a podelei scenei prezinta degradéri minore superficiale, ins3 principala problema o constituie invechirea
platformei tehnologice si a elementelor de scenotehnica. Echipamentele (sisteme de ridicare, lumini, sonorizare) sunt depasite
tehnologic, afectand calitatea actului artistic si eficienta energetica.

Spatiul dedicat spectatorilor prezinta deficiente majore care compromit confortul si aspectul estetic. Scaunele din sala de
spectacol sunt, in majoritate, degradate, deteriorate fizic si mecanic, prezentand riscuri de disconfort §i chiar siguranta precara. O
serie dintre acestea sunt defecte iremediabil, necesitand inlocuire integrala. Standardele ergonomice si normele PSI (prevenirea si
stingerea incendiilor) actuale impun o reevaluare a configuratiei si a materialelor utilizate.

Atat holul de acces, cét si sala principala prezinté un nivel scazut de finisare si o estetica invechita. S-au identificat
degradari la nivelul decoratiunilor interioare, tencuielilor si lavabilelor. Aspectul general este cel al unui spatiu insuficient renovat de
mult timp, care nu mai corespunde cerintelor estetice si functionale actuale ale unei institutii culturale.

Infrastructura de utilitéti necesita interventii punctuale, dar critice, pentru asigurarea functionalitdtii si securitatii.

Grupuri sanitare: Acestea prezinta un grad ridicat de uzura, neconformitati in ceea ce priveste igiena, accesibilitatea pentru
persoanele cu dizabilitai si eficienta consumului de apa. S-a identificat necesitatea stringents de a schimba circuite electrice partiale
care nu mai fac fata sarcinii actuale sau care prezinta riscuri de scurtcircuit/incendiu. Corpurile de iluminat existente sunt ineficiente
energetic (invechite) si nu asigura un confort vizual optim.

Spatiile dedicate creatiei si productiei de decoruri si costume, esentiale pentru sustinerea repertoriului teatral, prezinta
deficiente functionale majore datorate degradarii spatiilor interioare si uzurii morale a dotarilor. Finisajele (pardoseli, pereti, tavane)
din atelierele de croitorie si cele de productie decoruri sunt deteriorate, neigienice si neconforme cu normele de sanatate si securitate
in munca. Mobilierul de lucru (mese de croi, rafturi, dulapuri) si utilajele specifice (masini de cusut, unelte pentru prelucrarea
materialelor) sunt invechite, ineficiente si nu mai corespund cerintelor actuale de productivitate si ergonomie. Spatiile sunt
subdimensionate i slab organizate, ingreunand fluxul tehnologic de creatie.

O deficienta majora a cladirii Teatrului de Marionete din Arad o reprezint inexistenta masurilor si facilitatilor care sa asigure
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, o cerinta legala obligatorie conform legislatiei nationale in vigoare (Legea 448/2006 privind
protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu dizabilitati). Nu existd rampe de acces conforme sau lifturi/platforme elevatoare
pentru depasirea diferentelor de nivel (trepte) de la intrarea in cladire sau in interiorul acesteia. Traseul utilizatorului de Ia intrare
catre sala de spectacol, holuri si grupuri sanitare este obstruat de bariere arhitecturale (praguri, scari, pasaje inguste). Nu exist3
grupuri sanitare special amenajate si echipate pentru a fi utilizate de catre persoanele cu mobilitate redusa. Nu sunt prevazute
sisteme de informare tactila (pavaj tactil, inscriptii Braille) sau bucle de inductie pentru persoanele cu deficiente de auz.

Starea tehnicé si aspectul estetic al fatadelor necesita interventii pentru a reda cladirii valoarea sa arhitectural3. La nivelul
tencuielii exterioare sunt vizibile degradari, fisuri, exfolieri si zone de tencuiala cazuta. Acestea sunt rezultatul direct al trecerii
timpului, al expunerii la factorii climatici (cicluri de inghet-dezghet) si, in mod critic, al infiltratiilor de apa (provenite de la acoperis sau
de la instalatiile pluviale defecte), care au compromis aderenta materialelor. Decoratiunile arhitecturale (profile, cornise, ornamente)
prezinta fisuri si bucéti lipsa, alterand aspectul original al cladirii si prezentand un risc de cadere a materialelor de pe fatada.
Instalatia de iluminat arhitectural existenta este depésita din punct de vedere tehnologic (consum mare de energie, fiabilitate
scazutd) si nu pune in valoare elementele arhitecturale ale cladirii pe timpul noptii.

Starea tehnicd a acoperisului si a structurii adiacente reprezints cea o alta deficientd identificata, fiind sursa principala a
infiltratiilor de ap& mentionate anterior. Etanseitatea acoperisului este compromisa, permitand infiltratile de apa care afecteazi
finisajele interioare, instalatiile electrice si decoratiunile, inclusiv la nivelul fatadelor. Elementele din lemn ale sarpantei prezinta

semne vizibile de degradare.
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2.4. Analiza cererii de bunuri i servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu §i lung privind evolutia cererii, in
scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Masurile de interventie propuse sunt fundamentale pentru a transforma Teatrul de Marionete dintr-o cladire uzata intr-un
spatiu cultural dinamic, sigur si incluziv, in beneficiul intregii comunitati aradene.

Prioritatea investitiei consta in a reda comunitatii un spatiu de referinta pentru educatia artistica a copiilor. Un teatru
modernizat si sigur va redeveni un pol de atractie pentru tanara generatie, indiferent de etnie, religie sau statut social. Copiii vor
beneficia de conditii optime pentru a interactiona cu arta, a-si dezvolta imaginatia si a deprinde valori culturale intr-un cadru modem
si confortabil. Modernizarea scenei si a spatiilor de productie va permite crearea unor spectacole de o calitate superioard, adaptate
exigentelor publicului modern.

Prin asigurarea accesibilitatii pentru persoanele cu dizabilitati, teatrul devine un exemplu de incluziune, demonstrand
respectul fata de toti membrii comunitatii. Aceasta investitie va permite participarea deplina a persoanelor cu mobilitate redusa la
viata culturald a orasului, eliminand barierele fizice si sociale.

Punerea in valoare a fatadelor si instalarea unui sistem de iluminat arhitectural modern nu doar ca protejeaza cladirea, dar
contribuie si la estetica zonei centrale a Aradului. Teatrul de Marionete, alaturi de alte edificii istorice, va deveni un punct de atractie
pentru turistii care viziteaza orasul, consolidand imaginea Aradului ca destinatie culturald. Un teatru modernizat va putea gazdui
festivaluri internationale de profil, stimuland astfel turismul cultural.

Investitia in reabilitarea si modernizarea Teatrului de Marionete va genera beneficii substantiale si durabile, cu efecte
pozitive pe termen mediu si lung.

Pe termen mediu:
Modernizarea infrastructurii va permite crearea de productii mai complexe si atractive, contribuind la cresterea numarului de

spectatori. Reabilitarea va consolida reputatia Teatrului de Marionete pe plan national si international, permitandu-i s participe la
evenimente si festivaluri de prestigiu. Un teatru modernizat va avea un profil mai solid pentru a atrage finantari europene sau private
pentru noi proiecte.

Pe termen lung:

Prin reducerea costurilor de intretinere {datorita noilor instalatii electrice si a dotarilor) si prin cresterea veniturilor (datorita
cresterii numarului de spectatori), investitia va asigura sustenabilitatea pe termen lung a institutiei. Un teatru vibrant si accesibil va
contribui la dezvoltarea culturala a noilor generatii de arddeni, cultivand gustul pentru arta si consolidand identitatea culturala a
orasului. Turismul cultural generat de evenimentele teatrale si de aspectul imbunatatit al cladirii va avea un efect pozitiv asupra
economiei locale, prin cresterea cererii pentru servicii de cazare, alimentatie si alte servicii conexe.

Investitia in Teatrul de Marionete din Arad nu este o simpla cheltuiald, ci un angajament strategic pentru viitorul cultural al
comunitatii, cu beneficii pe multiple planuri, de la cel social si educational, la cel economic si estetic.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investifiei publice
Realizarea investitiei de reabilitare si modernizare a Teatrului de Marionete din Arad are ca obiectiv final transformarea

institutiei intr-un centru cultural modern, sigur si incluziv, cu un impact pozitiv major asupra comunitatii.

Modernizarea scenei si a atelierelor de productie (croitorie, decoruri) va permite realizarea unor spectacole de o calitate
superioara, mai complexe din punct de vedere tehnic si mai atractive vizual.

Spatiile reabilitate vor facilita crearea unui repertoriu mai diversificat, capabil sé raspunda exigentelor publicului contemporan.

Un teatru modernizat va putea gazdui evenimente culturale de anvergura (festivaluri, workshopuri) si va creste vizibilitatea
orasului Arad pe harta culturald.

Prin implementarea masurilor de accesibilizare (rampe, grupuri sanitare adaptate), se urmareste eliminarea barierelor fizice,
permitand persoanelor cu dizabilitati s participe la spectacole si evenimente.

Se doreste cresterea numarului de copii si tineri, indiferent de etnie sau statut social, care interactioneaza cu teatrul, oferindu-
le un mediu sigur si modem pentru dezvoltarea lor culturala.

Inlocuirea scaunelor degradate si reabilitarea finisajelor vor imbunétati semnificativ experienta vizitatorilor.

Interventiile la acoperis, fatade si instalatii vor asigura integritatea cladirii, prevenind degradarile ulterioare si garantand
siguranta publicului si a personalului.

Proiectul va aduce cladirea la normele actuale de siguranta (PSI), igiena si accesibilitate impuse de legislatia nationala.
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Modernizarea instalatiilor electrice, a corpurilor de iluminat noi si izolarea termica a acoperisului vor reduce semnificativ

costurile de operare si impactul asupra mediului.
Aspectul imbunatatit al cladirii si evenimentele de calitate vor atrage vizitatori, contribuind la economia locala.

In esentd, obiectivul principal este de a transforma Teatrul de Marionete din Arad intr-o institutie culturala vibranta, rezilients
$i pe deplin functionald, care s serveasca drept un reper modem al comunitaii aradene pentru generatiile viitoare.

3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA $| PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII/OPTIUNI
TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Scenariile propuse reprezintd doud solutii posibil de realizat pentru reabilitarea Teatrului de Marionete din Arad.

Ambele scenarii indeplinesc obiectivele fundamentale de asigurare a sigurantei structurale, functionalitatii optime,
conformérii la normele legale (accesibilitate PCD, PSI) si imbunatatirii estetice a cladirii. In ambele variante, teatrul va beneficia de o
revitalizare care va contribui la dezvoltarea culturala a comunitétii arddene si la atragerea de turisti.

Scenariul |: Aceasta varianta propune solutii tehnice viabile, utilizand materiale standard, cu un raport cost-eficienta optim,
axandu-se pe functionalitate, durabilitate.

Scenariul Il: Aceasta varianta include obiecte si finisaje premium, tehnologii de varf (ex: sisteme scenotehnice complet
automatizate, corpuri de iluminat arhitectural personalizate, mobilier de lux), si un plus de confort major prin integrarea unei instalatii
de incalzire in pardoseald, oferind un nivel superior de confort termic $i 0 durata de viaté extinsa a anumitor componente.

in urma evaluri comparative a celor doua scenarii, s-a optat pentru implementarea Scenariului |. Decizia a fost
fundamentata pe considerente de eficientd financiard, avand in vedere ¢4 aceastd variants reprezinté solutia optima din punct de
vedere economic, oferind toate functionalitétile si standardele necesare de calitate si siguranta.

AVANTAJELE SCENARIULUI RECOMANDAT

Luand Tn considerare cele indicate mai sus, se propune realizarea Scenariului I, datoritd costului mai redus, asociat unui
impact minim asupra situatiei existente si a durabilitatii in exploatare a echipamentelor propuse.

Scenariul | reprezinta solutia optima din punct de vedere economic, oferind toate functionalitatile si standardele necesare

de calitate si siguranta.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului

(localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate,
servitutj, drept de preemptiune, zona de utilitate publics informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dup
caz);

Situat in partea de vest a tarii, judetul Arad se invecineaza cu judetele Bihor, Alba, Hunedoara si Timis, si este principala
poarta de intrare in Roménia dinspre Europa central3 si de apus. Cu o suprafatd totald de 7654 km2, judeful cuprinde 78 de unitati
teritoriale gi administrative din care un municipiu - Arad, municipiu regedin{é de judet, 9 orase (Chisineu Cris, Curtici, Ineu, Lipova,
N&dlac, Pecica, Pancota, Sebis, Santana) si 68 de comune.

Peisajul natural al judetului este caracterizat de prezenta unui relief etajat de la est la vest, bine distribuit, de o retea
hidrografica tributara in cea mai mare parte celor dou rauri importante, Muresul si Crisul Alb, de prezenta unui climat temperat
continental cu influente oceanice si nu in ultimul rand de prezenta unei flore i faune cu elemente de mare valoare. Relieful este
grupat in proportii aproximativ egale fiind reprezentat de treapta montana, treapta dealurilor, depresiunilor si culoarelor si de treapta
campiilor, fiecare grupa in parte reprezentand cca. 1/3 din suprafata totala a judetului.
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Municipiul Arad este situat in Campia Aradului, pe ambele maluri ale raului Mures, la o altitudine de aproximativ 107-117
metri. Orasul se afla la confluenta a doud provincii istorice majore: Crisana (majoritar) si Banat, o pozitionare care i-a influentat
profund istoria si cultura. Municipiul este situat foarte aproape de granita cu Ungaria, ceea ce ii confera un rol esential ca nod de
transport trans-european (rutier si feroviar), parte a Coridorului IV Pan-European. Aradul face parte din Euroregiunea Dunére-Cris-
Mures-Tisa (DKMT), o structura de cooperare transfrontaliera care faciliteazé dezvoltarea regionala si legaturile cu Ungaria si Serbia.

Climatul municipiului Arad este temperat-continental moderat, cu influente oceanice. Aceasta pozitionare geografica
determina temperaturi medii anuale relativ blande si precipitatii moderate, lipsa obstacolelor naturale majore in vest permitand
patrunderea maselor de aer umed dinspre Oceanul Atlantic. Nivelul anual de precipitatii este moderat, in medie in jur de 600-700
mm pe an. Luna iunie este, in general, cea mai ploioasa, in timp ce lunile de iarna sunt mai uscate. Verile sunt calde, cu temperaturi
medii maxime in iulie/august de aproximativ 28-30°C. lernile sunt reci, dar nu extreme, cu temperaturi medii minime in ianuarie in jur
de -2°C pana la 0°C. Zona este expusa vanturilor dinspre vest si nord-vest.

Aradul este resedinta judefului Arad si cel mai mare oras din judet, avand un rol central in administrarea zonei. Conducerea
orasului este asigurata de un primar si un consiliu local format din 23 de consilieri alesi, care iau deciziile administrative si
gestioneaza politicile urbane, inclusiv cele legate de dezvoltarea durabila si fondurile europene. Aradul este recunoscut ca unul
dintre cele mai importante centre economice, socio-politice si culturale din vestul Romaniei, fiind al treilea oras ca marime din regiune
dupé Timisoara si Oradea. De-a lungul istoriei, Aradul a fost sub diverse administratii (otomana, habsburgica) si a jucat un rol
important in realizarea Marii Uniri din 1918, In perioada interbelica, a cunoscut o ascensiune economica si culturala.

Aradul este un nod de transport major in vestul Romaniei, beneficiind de o infrastructura extinsa care include transport
rutier, feroviar si aerian, precum si un sistem eficient de transport public local. Transport Rutier: Orasul este traversat de drumul
european E68 (care face legétura intre Szeged, Ungaria si Sibiu/Bucuresti) si este conectat |a reteaua de autostrazi a Romaniei (A1).
Proximitatea granitei cu Ungaria il face un punct cheie pentru transportul de marfuri si persoane intre Europa Centrala si de Vest si
Roménia. Transport Feroviar: Gara Arad este una dintre cele mai importante din vestul tarii, situata pe coridorul feroviar
paneuropean. Ofera legaturi directe nationale (catre Bucuresti, Cluj-Napoca, Timisoara) si internationale (catre Budapesta si Viena).
Municipiul dispune de un aeroport international (Aeroportul Interational Arad), care deserveste zona si faciliteaza conexiunile
aeriene. Compania de Transport Public (CTP) Arad opereaza o retea bine dezvoltata de transport in comun. Tramvaiul este un
element dominant al transportului public local, Aradul avand una dintre cele mai lungi retele de tramvai din Roménia raportat la
numarul de locuitori. Exista numeroase linii care leaga diverse zone ale orasului $i chiar localitdti suburbane. Refeaua este
completata de linii de autobuz si microbuze care acopera zonele care nu sunt deservite de tramvai.

Regimul juridic

Terenul studiat este situat in jud. Arad, in intravilanul mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 15, intravilan, avand o suprafata de 771
mp, conform CF nr. 325578 Arad, este proprietatea Municipiului Arad, domeniul public, intabulare drept de administrare pe o
perioada de 5 ani in favoarea Teatrului Clasic loan Slavici Arad. Imobilul este inclus in ansamblul urban al municipiului Arad conform
anexei la Ordinul nr. 2314/2004 modif. Prin Ordinul nr. 2828/2015 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei

monumentelor istorice.
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Regimul economic
Destinatie conform PUZ - MONUMENTE PROTEJATE: subzone rezidentiala

Folosinta actuald: teatrul de marionete, magazii, ateliere

Regimul tehnic
Imobilul situate in ZIR 2, SIR 22, Lm 1l 19 — constructii cu regim de inaltime P, P+Ep, immobile constructii categoria Ill cu

valoare ambientald ce pot fi modificate pentru ameliorarea pana la un regim maxim de inaltime P+2 — conform PUZ aprobat prin
HCLM 201/2014.

Echipare cu utilitéti: apa, canalizare, energie electrica, gaz, termoficare, telefonie.

Pe terenul prezentului proiect, se realizeaza documentatia in faza D.A.L.I. pentru Reabilitarea cladirii Teatrului de Marionete
Arad.
b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile

Terenul in suprafata de 771 mp, este aliniat la str. Lucian Blaga pe latura vestica, respective la str. Episcopiei pe latura
nordica conform planului topografic existent, este in intravilanul Municipiului Arad, fiind in proprietatea acestuia cu drept de
administrare pentru Teatrul Clasic loan Slavici Arad.
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Terenul se invecineaza:
- La Sud - proprietati private;
- La Vest - str. Lucian Blaga;
- La Nord - str. Episcopiei;
- La Est - proprietati private, I[TM Arad;
c) orientari propuse fata de punctele cardinale gi fatd de punctele de interes naturale sau construite
Nu este cazul. Se intervine la cladirea existenta.
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d) surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.

e) date climatice gi particularitati de relief

Clima reprezinta un fenomen complex care are ca factori genetici radiatia solard, circulatia generala a atmosferei si
suprafatd subiacenti (terestra) activa, influentata sau nu de activitatea umana. Campia de Vest dispune de valori medii anuale ale
radiatiei solare globale de 120- 122,5 kcallcm2. Circulatia generalé a atmosferei in zona de vest a Romaniei este intélnita sub patru
forme principale, cu implicatii directe asupra vremii i climei: circulatia vestica cu o frecventé de 45%, circulatia polara in 30% din
cazuri, circulatia tropicala in 15% din cazuri gi circulatia de blocare. Circulatia vestica da caracterul continental-atlantic si se
manifestd sub aspectul iernilor blande cu precipitatii sub forma de ploaie §i al verilor cu o mare variabilitate sub aspectul vermii.
Circulatia polara este caracterizata de deplasari ale maselor de aer reci de origine oceanica polara dinspre nord-vest spre sud-est.
Aceste miscari determina scaderea temperaturii, cresterea nebulozitatii si caderea precipitatiilor mai ales sub forma de averse.
Acesta provoaca racirile de primavara-vara si toamna, iar iarna temperaturi foarte scazute si uneori caderi abundente de zapada,
insotite de viteze foarte mari ale vantului care viscoleste zapada. Circulatia tropicala transporté excesul de céldura din regiunile
tropicale in cele polare si se manifesta fie pe directia sud-vest, cand aerul tropical trece pe deasupra Mediteranei aducand o
suprafaté substantiala de vapori de apa fie pe directia sud-est, cand trece peste Asia Mica, aducand un aer mai cald sau fierbinte,
sarac in precipitatii. Importanta ei este deosebita, dand caracterul mediteraneean al zonei. Acceasta determina ierni blande cu
cantitati uneori mari de precipitatii si veri cu vreme frumoasa si deosebit de calduroasa si secetoasa cand vine dinspre sud-est §i
vreme instabila cu averse si descarcari electrice odatd cu migcarea dinspre sud- vest de peste Mediterana. Circulatia de blocare
determina vreme frumoasa cu cer mai muit senin, calduroasa si secetoasa, vara inchisa i umeda iar iarna cu precipitatii
neinsemnate. Fiecare din tipurile de migcari de mai sus are la randul sau mai multe variante in functie de pozitia si de intensitatea
principalelor sisteme barice (cicloni si anticicloni). Cele mai importante pentru teritoriul studiat sunt anticiclonul azoric (vestic), ciclonul
islandez si anticiclonul ruso-siberian (nordici) si ciclonii meditaraneeni cu o frecventd mai mare i anticiclonul groenlandez si cel
scandinav (nordici), anticiclonul nord-african i cel arab (sudici).

Sub aspect climatic, judetul Arad prezinta caracteristicile climatului temperat continental cu influente oceanice. Circulatia
maselor de aer este predominant vestica cu o vizibila etajare dispusa de la vest la est, odata cu cregterea alfitudinii. In zona de
campie se inregistreazd o medie anuald de 10°C, iar in zona dealurilor $i piemonturilor de 9°C. Media anuala a temperaturilor
inregistreaza o scidere pana la 8°C in zona munilor josi §i ajunge la 6°C in zona celor mai mari inaltimi. Cantitatile medii de
precipitalji se inscriu in valori cuprinse intre 565-600 mm anual in zona de campie, 700-800 mm anual in zona dealurilor gi
piemonturilor si 800-1200 mm anual in zona montana.

Conform STAS 1709/1-90 traseul proiectat se situeaza in zona de tip climatic |, cu valori a indicelui de umiditate Im -20...0.

Conform STAS 10101/20-90 privind “Incarcari date de vant” amplasamentul se incadreaza in zona A.

Conform STAS 10101/21-92 privind “Incércari date de z&pada" amplasamentul se incadreaza in zona A.

f) existenta unor - retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare

Nu este cazul.

g) existenta unor - posibile interferente cu monumente istorice / de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie

Destinatie conform PUZ - MONUMENTE PROTEJATE: subzone rezidentiala

Folosinta actuala: teatrul de marionete, magazii, ateliere.

Imobilul situate in ZIR 2, SIR 22, Lm |1l 19 — constructii cu regim de inaltime P, P+Ep, immobile constructii categoria Ill cu
valoare ambientala ce pot fi modificate pentru ameliorarea pana la un regim maxim de inaltime P+2 — conform PUZ aprobat prin
HCLM 201/2014.

Se vor tine cont de reglementrile specifice cladirilor istorice in procesul de reabilitare a claririi teatrului de marionete. Se
interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de mortar pe baza de ciment. Reparatiile la fatadele existente se vor realiza doar
cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior. *

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri

sarpanta sau fatade la locuri vizibile.

1.
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h) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament
Caracteristici geofizice - In urma inspectiei vizuale, terenul nu este afectat de fenomene de alunecare, eroziune sau alte

fenomene geologice care sd puna in pericol stabilitatea obiectivului proiectat.

(i) date privind zonarea seismica
P100-1/2013 incadreazd amplasamentul in cauza intr-o zona seismica careia ii corespunde: perioadd de control (colt),

TC=0,7s, acceleratia seismica Ag=0,20g.
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Fig.1 Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt), Tc a spectrului de raspuns

b
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Fig.2 Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR=225 ani si 20% probabilitate de

depésire in 50 de ani
Adancimea de inghet se situeaza in conformitate cu STAS 6054/77 la 0,70...0,80 m fata de nivelul terenului actual.
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(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionala si nivelul maxim al
apelor freatice

in amplasamentul studiat se gaseste un strat de umplutura eterogena formata din piatré cu resturi de materiale de
constructii, cu grosimea de aproximativ 4,00 m.

Datorit3 caracterului eterogen al umpluturilor din amplasament, se recomanda continuarea sapaturii cu circa 1,00 m... 1,50
m sub nivelul cotei de fundare si realizarea unei perne din material granular (balast) compactaté in mod corespunzétor pané la
nivelul cotei de fundare.

O a doua varianta de fundare recomandata este indepartarea umpluturii din amplasament si realizarea unei umpluturi din
material granular (piatra spart, balast). Umplutura va fi compactatd mecanic in straturi de 20 cm...25 cm péné la cota de -0,90 m
unde se va incepe cofrarea viitoarei fundatii.

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si acumulari de apa meteorica in zona
superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apé din suprafata
terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executrii unor studii hidrogeologice complexe,
realizate pe baza unor observatji asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in
functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflata sub cota terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de
elevatie a fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet-dezghet,
incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasa superioara, se recomanda ca suprafata betonului
expusa fenomenului de inghet-dezghet sa fie protejatd cu materiale hidroizolatoare.

(iii) date geologice generale

Amplasamentul este situat in Arad, str. Episcopiei, Nr. 15, CF 325578, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in continuarea Campiei Crigurilor la
sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre
rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa (putin peste 100 m) cu caractere
de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din
pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitétii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune
fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de
formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea i intré in constitutia teraselor si luncilor acestora,
e gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de "rama" a depresiunii,
e Ccugeneza mixta (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de
piemont.
(iv) date geotehnice
obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fige complexe cu rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane,
raportul geotehnic cu recomandarile pentru fundare i consolidari, harti de zonare geotehnica, arhive accesibile, dupa caz

Programul de investigatii geotehnice a urmérit stabilirea urmatoarelor elemente semnificative din punct de vedere geotehnic
ale amplasamentului:

o |dentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

o Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

e Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament,
prin analize si incercari de laborator;
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e  Concluzii $i recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din amplasamentul cercetat.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR
EN ISO 146882 intitulat CERCETARI SI INCERCARI GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA S| CLASIFICAREA PAMANTURILOR
si a standardelor geotehnice in vigoare.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urméatoarea:

FORAJULF 1

+0,00 m...-4,00 m — Umplutura cu piatra mare, mijlocie si resturi de materiale de constructii;

-4,00m...iInjos - Stratul continua.

Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP 074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE,
EXIGENTELE $| METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al
lucrarii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc .,MODERAT” iar din punctul de vedere al categoriei
geotehnice in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 2".

in amplasamentul studiat se gaseste un strat de umplutura eterogen format din piatra cu resturi de materiale de
constructii, cu grosimea de aproximativ 4,00 m.

Datorité caracterului eterogen al umpluturilor din amplasament, se recomanda continuarea s&paturii cu circa 1,00 m...1,50
m sub nivelul cotei de fundare si realizarea unei perne din material granular (balast) compactata in mod corespunzétor pana la
nivelul cotei de fundare.

O a doua varianté de fundare recomandata este indepartarea umpluturii din amplasament si realizarea unei umpluturi din
material granular (piatré sparta, balast). Umplutura va fi compactata mecanic in straturi de 20 cm...25 cm pané la cota de -0,90 m
unde se va incepe cofrarea viitoarei fundatii.

Apa subterana nu a fost interceptaté pe adancimea forajului efectuat. Sunt posibile si acumulri de apa meteorica in zona
superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata
terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii hidrogeologice complexe,
realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in
functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Clasa de expunere pentru partea din fundatii aflata sub cota terenului natural este XC2 (umed, rareori uscat). Partea de
elevatie a fundatiilor, respectiv soclul cladirilor, aflat deasupra nivelului terenului, este expus fenomenului de inghet-dezghet,
incadrandu-se in clasa de expunere XF1.

Pentru a se evita necesitatea executiei fundatiei dintr-un beton de clasé superioara, se recomanda ca suprafata betonului
expusa fenomenului de inghet-dezghet sa fie protejata cu materiale hidroizolatoare.

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii)
in conformitate cu reglementérile tehnice in vigoare
Nu este cazul.
(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic
stabilite in baza studiilor existente, a documentérilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic
Nu este cazul.

3.2, Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:
- caracteristici tehnice gi parametri specifici obiectivului de investitii;

Ambele scenarii indeplinesc obiectivele fundamentale de asigurare a sigurantei structurale, functionalitatii optime,
conformérii la normele legale (accesibilitate PCD, PSI) si imbunatatirii estetice a cladirii. in ambele variante, teatrul va beneficia de o
revitalizare care va contribui la dezvoltarea culturala a comunitatii aradene si |a atragerea de turisti.

Scenariul I: Aceasta varianté propune solutii tehnice viabile, utilizand materiale standard, cu un raport cost-eficienta optim,
axandu-se pe functionalitate, durabilitate.

Scenariul Il: Aceasta variantd include obiecte si finisaje premium, tehnologii de véarf (ex: sisteme scenotehnice complet
automatizate, corpuri de iluminat arhitectural personahzate mobilier de lux), si un plus de confort major prin integrarea unei instalatji
de incélzire in pardoseald, oferind un nivel superior de confort termic si o durata de viata extinsa a anumitor componente.
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In cadrul D.A.L.|. se analizeaza variantele pentru posibilitatea de finantare pentru urmatoarele propuneri:

SCENARIUL |

LUCRARI EXTERIOARE:

Reabilitarea fatadelor in conformitate cu CU 963/20.06.2024 se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de
mortar pe baza de ciment. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe
baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior;

Lucrari de interventie asupra sarpantei in conformitate cu cerintele din CU 963/20.06.2024;

Refacerea jgheaburilor, burlanelor si racordarea lor la canalizarea pluviala existenta;

Refacerea streasinilor deteriorate;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Restaurare componente artistice (dupa caz);

Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;

lluminat arhitectural;

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri
sarpanta sau fatade la locuri vizibile,

LUCRARI INTERIOARE:

Reamenajare scena;

Inlocuire scaune sala spectacol;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;

Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si planseu;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Schimbarea corpurilor de iluminat;

Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;

Modernizare grupuri sanitare;

Lucrari aferente instalatiilor;

Modernizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;

Dotari interioare - instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta
la foc, antiefractie;

Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor;

Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati
sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum: rampe de acces, ascensoare, platforme mobile,
sisteme de ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi
atinse sau alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

SCENARIUL Il

LUCRARI EXTERIOARE:

Reabilitarea fatadelor in conformitate cu CU 963/20.06.2024 se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de
mortar pe baza de ciment. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe
baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior;

Lucrari de interventie asupra sarpantei in conformitate cu cerintele din CU 963/20.06.2024;

Refacerea jgheaburilor, burlanelor si racordarea lor la canalizarea pluviala existenta;

Refacerea streasinilor deteriorate;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);
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Restaurare componente artistice (dupa caz);

Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;

lluminat architectural exterior inteligent, interactiv;

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri

sarpanta sau fatade la locuri vizibile,

LUCRARI INTERIOARE:

Reamenajare scena - automatizare si mecanisme robotizate;

Inlocuire scaune sala spectacol - scaune inteligente;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol. Modernizare ateliere prin mobilier si aparate

profesionale pentru confectionarea de marionete si decoruri;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Sistem de incalzire in pardoseala;

Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;

Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si planseu;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Schimbarea corpurilor de iluminat;

Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;

Modernizare grupuri sanitare;

Lucrari aferente instalatiilor;

Modermnizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;

Dotari interioare — instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta

la foc, antiefractie;

» Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor,

e Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati

sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum: rampe de acces, ascensoare, platforme mobile,

sisteme de ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi

atinse sau alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

3.3. Costurile estimative ale investitiei:
Conform deviz anexat

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria i clasa de importanta a constructiilor dupa caz:
- studiu topografic: Intocmit prin grija proiectantului general. Coordonatele punctelor au fost determinate in Sistem de

Proiectie Stereografic 1970 si sistemul national de referintd altimetric Marea Neagra 1975. Densitatea punctelor de detaliu a

fost aleasa conform cerintelor impuse de tipul lucrarii, avand in vedere scara planului si finand cont de accidentatj si

sinuozitatea terenului. Au fost raportate puncte ce caracterizeaza pozitia si forma detaliilor topografice.

Studiu este anexat prezentei documentatii.

- studiu geotehnic silsau studii de analiza si de stabilitatea terenului: intocmit prin grija proiectantului general. Studiu

este anexat prezentei documentatii.

- studiu hidrologic, hidrogeologic: Nu este cazul.

- studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea performantei
energetice: Intocmit prin grija proiectantului general. Studiu este anexat prezentei documentatii.

- studiu de trafic si studiu de circulatie: Nu este cazul.

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror
amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica: Nu este cazul.
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Restaurare componente artistice (dupa caz);

Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;

lluminat architectural exterior inteligent, interactiv,

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri

sarpanta sau fatade la locuri vizibile,

LUCRARI INTERIOARE:

Reamenajare scena - automatizare si mecanisme robotizate;

Inlocuire scaune sala spectacol - scaune inteligente;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol. Modernizare ateliere prin mobilier si aparate

profesionale pentru confectionarea de marionete si decoruri;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Sistem de incalzire in pardoseala;

Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;

Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si planseu;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Schimbarea corpurilor de iluminat;

Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;

Modernizare grupuri sanitare;

Lucrari aferente instalatiilor;

Modernizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;

Dotari interioare — instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta

la foc, antiefractie;

o Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor;

e Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati

sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum: rampe de acces, ascensoare, platforme mobile,

sisteme de ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi

atinse sau alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

3.3. Costurile estimative ale investitiei:
DEVIZE SCENARIUL | SI SCENARIUL II

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor dupa caz:
- studiu topografic: Intocmit prin grija proiectantului general. Coordonatele punctelor au fost determinate in Sistem de
Proiectie Stereografic 1970 si sistemul national de referinta altimetric Marea Neagra 1975. Densitatea punctelor de detaliu a
fost aleasa conform cerintelor impuse de tipul lucrarii, avand in vedere scara planului si inand cont de accidentati si
sinuozitatea terenului. Au fost raportate puncte ce caracterizeaza pozitia si forma detaliilor topografice.
Studiu este anexat prezentei documentatii.
- studiu geotehnic gi/sau studii de analizé si de stabilitatea terenului: Tntocmit prin grija proiectantului general. Studiu
este anexat prezentei documentatii.
- studiu hidrologic, hidrogeologic: Nu este cazul.
- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cresterea performantei
energetice: intocmit prin grija proiectantului general. Studiu este anexat prezentei documentatii.
- studiu de trafic si studiu de circulatie: Nu este cazul.
- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale caror
amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauzi de utilitate publica: Nu este cazul.
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- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se refera la amenajari spatji verzi si peisajere: Nu este

cazul.
- studiu privind valoarea resursei culturale: Nu este cazul. X
- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei: Studiul istorico — arhitectural. intocmit prin grija

proiectantului general. Studiu este anexat prezentei documentatii.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

SPECIFICATIE PERIOADA 1-24 LUNI
Faza de lucru + Proiectare DALI+DTAC+PTH Luna 1-5

Obtinere avize Lunile 3-5

Activitati de consultantd Lunile 5-8

Achizitie lucrari Lunile 5-8

Executie lucrari si achizitie dotari Lunile 8-23

Achizitie serviciu asistenta tehnica — dirigentie de santier Lunile 8-23

Prestare serviciu asistenta tehnica — dirigentie de santier Lunile 8-23

Finalizare receptie lucrari Lunile 24

Activitéti de informare si publicitare Lunile 24

4. ANALIZA FIECARUIFIECAREI SCENARIU/OPTIUNI TEHNICO - ECONOMIC(E) PROPUS(E)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referin{i si prezentarea scenariului de

referinta
Ambele scenarii indeplinesc obiectivele fundamentale de asigurare a sigurantei structurale, functionalitétii optime,

conformarii la normele legale (accesibilitate PCD, PSI) si imbunatatirii estetice a cladirii. in ambele vanante teatrul va beneficia de o

revitalizare care va contribui la dezvoltarea culturala a comunltatu aradene si la atragerea de turisti.

Scenariul |: Aceasta varianta propune solutii tehnice wablle utilizand materiale standard cu un raport cost-eficientd optim,
axandu-se pe functionalitate, durabilitate.

Scenariul Il: Aceast varianti include obiecte si finisaje premium, tehnologii de varf (ex: sisteme scenotehnice complet
automatizate, corpuri de iluminat arhitectural personallzate mobilier de lux), si un plus de confort major prin integrarea unei instalatii
de incalzire in pardoseald, oferind un nivel superior de confort termic si o durata de viata extinsa a anumitor componente.

In cadrul D.A.L.I. se analizeaza variantele pentru p03|b|l|tatea de finantare pentru urmatoarele propuneri;

SCENARIUL |

LUCRARI EXTERIOARE:

¢ Reabilitarea fatadelor in conformitate cu CU 963/20.06.2024 se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de
mortar pe baza de ciment. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe
baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior;
Lucrari de interventie asupra sarpantei in conformitate cu cerintele din CU 963/20.06.2024;
Refacerea jgheaburilor, burlanelor si racordarea lor la canalizarea pluviala existenta;
Refacerea streasinilor deteriorate;
Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);
Restaurare componente artistice (dupa caz);
Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;
lluminat arhitectural;
Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri
sarpanta sau fatade la locuri vizibile,
LUCRARI INTERIOARE:
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OLOSAL DEVIZ

Reamenajare scena;

Inlocuire scaune sala spectacol;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;

Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si plansevu;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Schimbarea corpurilor de iluminat;

Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;

Modernizare grupuri sanitare;

Lucrari aferente instalatiilor;

Modernizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;

Dotari interioare - instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta
la foc, antiefractie;

Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor;

Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati
sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum: rampe de acces, ascensoare, platferme mobile,
sisteme de ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi
atinse sau alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

SCENARIUL Il

LUCRARI EXTERIOARE:

Reabilitarea fatadelor in conformitate cu CU 963/20.06.2024 se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de
mortar pe baza de ciment. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe
baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior;

Lucrari de interventie asupra sarpantei in conformitate cu cerintele din CU 963/20.06.2024;

Refacerea jgheaburilor, burlanelor si racordarea lor la canalizarea pluviala existenta;

Refacerea streasinilor deteriorate;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Restaurare componente artistice (dupa caz);

Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;

lluminat architectural exterior inteligent, interactiv;

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri
sarpanta sau fatade la locuri vizibile,

LUCRARI INTERIOARE:

Reamenajare scena - automatizare si mecanisme robotizate;

Inlocuire scaune sala spectacol - scaune inteligente;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol. Modernizare ateliere prin mobilier si aparate
profesionale pentru confectionarea de marionete si decoruri;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Sistem de incalzire in pardoseala;

Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;

Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si planseu;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Schimbarea corpurilor de iluminat;
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e Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;
o Modernizare grupuri sanitare;
e Lucrari aferente instalatiilor:
* Modernizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;
e Dotari interioare — instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta

la foc, antiefractie;

e Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor;

o Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati
sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum: rampe de acces, ascensoare, platforme mobile,
sisteme de ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi
atinse sau alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

AVANTAJELE SCENARIULUI RECOMANDAT

Luand in considerare cele indicate mai sus si in urma evaluérii comparative a celor doua scenarii, s-a optat pentru
implementarea Scenariului . Decizia a fost fundamentata pe considerente de eficientd financiara, avand in vedere c3 aceasti
varianta reprezinta solutia optima din punct de vedere economic, oferind toate functionalitatile si standardele necesare de calitate si

siguranta.

4.2. Analiza vulnerabilitétilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbiri climatice, ce
pot afecta investitia

Din punct de vedere al dispunerii geografice, Romania este o tara europeana situata in emisfera nordica, latitudine estica, la
intretdierea paralelei de 45 i a meridianului de 25, la egald departare (2500 km) de Oceanul Atlantic si Oceanul Inghetat,
conferindu-i regimul de clima temperat continental3.

Factorii care genereaza sursele de risc natural sunt;

+ formele de relief;

* reteaua hidrografic;

* clima;

* gradul de acoperire (vegetatia);

* compozitia solului i dispunerea straturilor geologice;

* gradul de seismicitate determinat de pozitia geografica a tarii in raport cu traseul principalelor falii tectonice ale Pamantului.

Romania, ca tard cu o clima temperat continentala, are un regim al temperaturilor cuprins intre -30°C si +45°C, un regim
pluviometric ce nu depageste 1400 mi/m2, cu ierni blande si veri calduroase, primaverile si toamnele in general ploioase, care,
combinate cu topirea brusca a zapezilor, pot crea debite mari pe paraurile si raurile de munte si, implicit, viituri pe principalele cursuri
de apa ale tarii.

Vara, se produc secete prelungite cu lipsa total a precipitatiilor, perioade ce pot ajunge la 120-150 de zile. Seceta
prelungita poate produce incendii de masa in zonele impadurite si cele cultivate cu paioase, precum si in zonele industriale sau dens
populate.

Efectele daunatoare pe care fenomenele naturale le au asupra populatiei, mediului inconjurator si bunurilor materiale fac
necesara cunoasterea lor gi a modului in care putem preveni sau ne putem apéra in caz de urgenta.

Factorii care fac sa creascé vulnerabilitatea societatii umane fata de dezastrele naturale sunt: cresterea populatiei,
urbanizarea excesiva, degradarea mediului, lipsa de educatie in aceasta directie, lipsa de structuri locale specializate in
managementul dezastrului, sarécia, economii instabile si dezvoltate haotics, ineficienta cooperérii internationale si regionale in
domeniu.

Din enumerarea i clasificarea tipurilor de riscuri naturale, cunoscute si cercetate, cu exceptia catorva, pe teritoriul Romaniei
multe tipuri de risc natural au conditiile naturale, geografice de manifestare.

Este totusi necesar sa ludm in consideratie faptul ca:
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+ Romania are iesire la 0 mare interioara, cu migcari mareice, dar nu si uragane si taifunuri, datorita faptului ca teritoriul tarii
nu este traversat de traseele unor mase mari de apa,

« Pe teritoriul Romaniei nu se gasesc munti vulcanici in activitate, a céror eruptie s& afecteze colectivitatile umane si
echilibrul ecologic.

CUTREMURELE - Cutremurul reprezint4 ruptura brutala a rocilor din scoarta terestra, datorita migcarii placilor tectonice,
care genereazi o migcare vibratorie a solului ce poate duce la victime umane i distrugeri.

Cutremurele se pot produce brusc, fara nici un semn de avertizare. Momentele migcéril terenului produc spaima §i senzatii
de instabilitate, care persistd multd vreme in memoria oamenilor.

Acest tip de dezastru este cu atat mai traumatizant cu cat manifestarile lui sunt mai violente. Efectele sale pot fi considerabil
diminuate, atét din punct de vedere material, cat §i al stresului, printr-o pregatire adecvaté a populatiei.

O buna pregétire practica si teoretica in acest domeniu are ca efect imediat reducerea daunelor materiale si a pierderilor de
vieti omenesti.

Cele mai frecvente cutremure sunt de origine tectonica, iar energia pe care o elibereaza se extinde pe zone intinse.
Raspandirea lor este legata de dinamica gi configuratia placilor tectonice care alcatuiesc scoarta terestra si sunt purtatoare ale
oceanelor si continentelor.

INUNDATIILE - Inundatiile reprezinté hazardul cel mai frecvent si larg raspandit la nivel global si in Romania, cu
numeroase pierderi de vieti omenesti si cu pagube materiale de mari proportii. Inundatii — acoperirea terenului cu apa in stagnare
sau in miscare, care prin marimea si durata sa provoaca victime umane si distrugeri materiale ce deregleaza buna desfagurare a
activitatilor social-economice din zona afectata.

Producerea inundatiilor este generatd de cauze naturale i antropogene.

Cauze naturale: Ploile abundente — reprezinté cele mai importante cauze ale producerii inundatiilor.

Propagarea viiturilor i intinderea suprafetelor depind de:

- cantititile de precipitatii cazute si de intensitatea acestora;

- atunci cand solul este deja inghetat sau deja imbibat cu ap3, intreaga cantitate de apa cizuté se scurge accentuand
pericolul inundatiilor;

- ploile abundente, combinate cu topirea brusca a zapezilor, genereaza inundatii extinse;

- forma de relief - in vaile din munti apa se scurge cu viteza mare, ceea ce determind o propagare rapida a inundatiilor i
viiturilor.

De asemenea cand panta albiei este accentuata, viteza viiturii este mare, forta de izbire a apei fiind foarte puternica.
Amploarea pagubelor creste prin transportul unor fragmente mari de roca si a arborilor dezradacinati.

Furtunile produc pagube in numeroase sectoare de activitate, indeosebi in sectorul forestier. In general, cele mai mari
pagube constau in doborarea si ruperea arborilor. Acest lucru se intampla la viteze ale maselor de aer.

TORNADELE - Romania, care inregistreaza o clima cu caracter temperat-continental, cu mici influente mediteraneene in
zona de sud-vest, nu cunoscuse astfel de fenomene catastrofale. Si totusi, in ultima vreme in Romania s-au produs cateva
fenomene cu un caracter similar producerii de tornade, catalogate de specialigti drept vijelii cu aspect de tornada.

intre acestea cea mai semnificativa este cea produsa in 12 august 2002, in judetul lalomita, la Facéeni, cand furtuna
declangata brusc i cu o cregtere spectaculoas3, a produs importante pagube materiale si desi, din fericire, nu a produs victime
umane - a l3sat o vie emotie in randul locuitorilor afectati, dar i a populatiei care a aflat de aceasta noua incercare a naturii in tara

noastra.
in ultimii ani s-au mai inregistrat astfel de fenomene de mai mica amploare, in zona Aradului, in Oltenia, care au avut urmari

asupra localitafilor unde s-au petercut.

Tornadele sunt vartejuri cu vanturi puternice care iau nagtere, fie deasupra zonelor calde ale oceanelor, fie deasupra
uscatului. De exemplu zona marilor campii nord americane (SUA), estul Asiei, Australia gi mai rar in Europa. Se formeaza datoritd
incalzirii excesive de la sol, ceea ce determina o absorbtie brusca a aerului de deasupra mai rece, creand puternice migcari pe
verticald, ca niste vartejuri.

SECETA - Desi, pana nu de mult timp, fenomenul de secetd mentionat nu se incadra in gama de manifestari climatice sia
modificarilor semnalate in structura stratului de ozon, acest fenomen a apérut din ce in ce mai pregnant.
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Astfel, valurile de canicula devin un fenomen meteorologic demn de luat in seama, cu efecte majore asupra populatiei i
patrimoniului agro-forestier, care impune mésuri speciale de comportament si reducere a efectelor sale.

Cauza fenomenului - deficit pluviometric, degradarea solului, cresterea temperaturii apelor oceanelor, cresterea
concentratiei de bioxid de carbon in atmosfera.

Caracteristici generale - dezastru cu efect temporar, mai ales aupra agriculturii, a céror forme de manifestare depind de 0
serie de factori (existenta sistemului de irigatii, cultivarea unor specii de plante rezistente la condifii de seceta efc).

Efecte — scaderea productiei agricole, viticole si zootehnice, cresterea preturilor, cresterea ratei inflatiei, reducerea starii
nutritionale a populatiei, imbolnaviri, crize energetice etc.

INCENDIILE DE PADURE - Afecteaza vegetatia forestiera, provocand pagube mai mici (prin distrugerea litierei i a paturii
erbacee), sau pagube care constau in distrugerea in totalitate a ecosistemelor forestiere (in cazul incendiilor de coronament).

Tn Romania incendiile de p&dure constituie un fenomen cu o incidenta mai redusa. Un foc, pentru a se naste siase
propaga, are nevoie de anumite elemente: combustibil — vegetatia forestiera; un factor care sa favorizeze si sa intreting arderea —
oxigenul din aer; fluxul de caldura cu rolul de a aduce combustibilul la o temperatura suficient de ridicata.

Concluzie: Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, cu
potential de a afecta investitia, este utila pentru a preveni si a se dispune masuri de protectie a populatiei in raport cu factorii de risc
amintiti.
in cazul investitiei care face obiectul acestui studiu, impactul acestor factori de risc este redus si nu sunt necesare masuri
speciale de preventie si protectie.

4.3. Situatia utilitatilor gi analiza de consum
- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz:
Nu este cazul.
- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare:
Alimentare cu apa.
Zonele refacute vor fi alimentate cu apa de la reteaua municipala existenta.

Canalizarea menajera
Se pastreaza bransamentul la reteaua de canalizare municipala existenta.

Canalizarea pluviala
Se pastreaza bransamentul existent. Apele vor fi evacuate la reteaua de canalizare municipala existenta.

Alimentarea cu energie electrica.
Zonele refacute sau propunerile de echipamente si dotari pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, siguranta la foc,
antietractie, aparatele de climatizare, iluminat arhitectural vor fi alimentate cu energie electrica de la reteaua electrica existenta.

Asiqurarea cu energie termica:
Zonele refacute vor fi alimentate cu energie termica de la reteaua municipala termica existenta.

4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii
a) impactul social §i cultural, egalitatea de sanse

Egalitatea de sanse (nediscriminare pe criterii de rasa, sex, religie, dizabilitatj, varsta) reprezinta un principiu democratic de
bazi care trebuie s& fie respectat de toate politicile gi inclus in toate documentele programatice. Cetatenii Uniunii Europene au
dreptul la tratament egal si nediscriminare dupé criteriul de sex, origine etnica, religie, handicap, varsta sau orientare sexuala.

in Romania, norma cadru ce recunoaste nediscriminarea ca fiind unul dintre principiile fundamentale este Constitutia, in
capitolul Il fiind definite drepturile si libertatile fundamentale ale cetatenilor. Cadrul legislativ romanesc mai cuprinde Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare, republicata, care garanteaza
principiul egalitatii de tratament intre cetéteni prin eliminarea oricarei forme de discriminare in ceea ce priveste, printre altele,
numeroase drepturi politice, economice si sociale.

Legea nr. 202/2002 privind egalitatea de ganse intre femei gi barbaj, modificata si republicatd, reglementeaza masurile
pentru promovarea egalitatii de sanse intre femei si barbatj, in vederea elimindrii discriminérii directe i indirecte dupa criteriul de

sex. in toate sferele vietii publice in Romania. Aceasta lege transpune Directiva Consiliului nr. 76/207/CEE din 9 februarie 1976
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pentru implementarea principiului egalitatii de tratament pentru barbatj si femei referitor la accesul la ocupare, pregétire profesionala,
promovare gi conditii de munca, cu modificarile si completérile aduse prin Directiva Parlamentului European si a Consiliului
2002/73/CE din 23 septembrie 2002.

Actiunile concrete care vor fi puse n aplicare de cétre institutiile publice din Romania in sensul atingerii egalitatii de sanse la
nivelul societatii, aga cum este prevazut si in Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene, sunt previzute in cel de-al Il-lea
Plan de Egalitate de Sanse intre Femei si Barbatj pentru perioada 2005-2009.

Beneficiarul se va asigura ca principiul nediscriminarii este respectat prin asigurarea conditiilor de manifestare a concurentei
reale, pentru ca orice operator economic, indiferent de nationalitate, s& poata participa la procedura de atribuire, s3 aiba sansa de a
deveni contractant.

De asemenea, va asigura respectarea principiului tratamentului egal, prin stabilirea si aplicarea pe parcursul procedurii de
atribuire de reguli, cerinte, criterii identice pentru toti operatorii economici, astfel incat acegtia s& beneficieze de sanse egaledea
deveni contractant;.

Criteriile de atribuire vor fi clar formulate, pentru a nu exista posibilitatea departajarii ofertantilor pe baze nejustificate.

In plus, in urma realizarii investitiei, acesul la Teatrul de Marionete se va produce nediscriminatoriu, pentru toate categoriile

amintite anterior.
b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei
(Tn faza de realizare, in faza de operare)
1. Numar de locuri de munca create in faza de executie: 20 locuri;
2. Numér de locuri de muncé create in faza de operare: 5 locuri + actori.
¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate
Realizarea obiectivului se va face astfel incat pe toata durata sa de viata (executie, exploatare, postutilizare), sa nu afecteze
in nici un fel echilibrul ecologic si sa nu dauneze sanatatii, linigtii sau starii de confort a oamenilor, prin modificarea calitatii factorilor
naturali sau creatj prin activitati umane.

Lucrarile se vor face in conformitate cu:

- Legea protectiei mediului nr. 137/95 cu completarile ulterioare

- Ordinul nr. 860/2002

- Ordin al Ministreului apelor, padurilor si protectiei mediului pentru aprobarea Procedurii de evaluare a impactului asupra

mediului si de emitere a acordului de mediu

- Legea nr. 107/08.10.1996

- Legea apelor (aparuta in MO nr. 224)

- HG nr. 188/2002 modificata si completata de HG nr. 352/2005 si NTPA 002/2002 - privnd apele uzate

- HG nr. 95/2003 privind substantele periculoase

- HG nr. 568/2001 modoficata si completata de HG nr. 893/2005 privind compusii organici volatili.

- Ordinul nr. 720 di nov. 1996 - Ordin al Ministerului apelor, padurilor si protectei mediului privind necesitatea elaborarii

documentatiilor tehnice pentru fundamentarea avizului si autorizatiei de gospodarire a apelor.

- Legea 481/2004 privind protectia civila, HGR 560/2005 si ordinul MAI 602/2003 priivnd intocmirea documentatiilor de

protectie civila.

Normelor de protectie a mediului:

- Protectia calitatii apei: Nu este cazul.

- Protectia calitatii aerului: Obiectivul propus nu este generator de factori poluantj pentru aer.

- Protectia fafa de zgomote si vibratji: Pentru asigurarea protectjei impotriva zgomotului, s-au prevazut materiale astfel incat
zgomotul perceput de locuitori si vecinatati s& se pastreze la un nivel corespunzator, asigurandu-se, totodata, un confort optim.

- Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul, investitia nefiind generatoare de radiatji.

- Protectia solului: Ca urmare a desfasurérii de activitati specifice, NU vor rezulta poluanti pentru sol si subsol. In perioada
de functionare a obiectivului nu se vor folosi ingrasaminte chimice sau ierbicide interzise, conform prevederilor Uniunii Europene,
sau alte substante poluante.

- Protectia ecosistemului natural al zonei: Ecosistemul terestru si acvatic nu va fi influentat negativ de amplasarea
obiectivului de investitie si nici de functionarea acestuia.
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- Protectia asezarilor umane si a zonelor de interes public: Functiunea obiectivului de investitie propus nu implica masuri
speciale pentru protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public invecinate, find compatibila cu a localitatii in care
se integreaza.

- Protectia impotriva deseurilor si gospodérirea acestora: Evacuarea deseurilor solide se va face in cosuri de gunoi stradale
si se vor ridica de catre o firma de salubrizare abilitata pentru acest tip de activitati, pe baza unui contract de prestari servicii.

- Protectia impotriva substantelor toxice si periculoase: Nu este cazul.

- Reconstructia ecologica: Obiectivul de investitie nu implica lucrari speciale de reconstructie ecologica dupa incheierea
lucrarilor de executie, ecosistemul inconjurator nefiind afectat in mod semnificativ.

- Monitorizarea ecologica: Avand in vedere functiunea obiectivului, nu sunt necesare prevederi speciale pentru
monitorizarea mediului.

Lucrérile prevazute in proiect nu constituie surse de poluare a apei, aerului, solului si subsolului si nu sunt geretoare de
noxe.

Se vor urmari regulile specifice pe perioada desfasurarii santierului astfel incat s se evite contaminarea terenului,
contaminarea apelor curgatoare sau freatice invecinate, poluarea fonicé a vecinatatii, degajarea de noxe sau substante in
suspensie in atmosfera.

Toate operatiunile de evacuare a deseurilor, precum si ambalajelor substantelor toxice si periculoase se vor face in baza
unui contract cu o companie de salubrizare autorizata, se vor dezafecta terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural gi antropic in care acesta se integreaza

Nu este cazul.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Analiza de apreciere a eficientei economice descrie impactul proiectului in intreaga economie, subliniand efectele asupra
obiectivelor majore ale politicii economice (cum ar fi cresterea economica, distribuirea veniturilor regionale si sociale).

Principalul beneficiu general este cresterea calitatii vietii culturale pentru toti cetatenii Aradului. Reabilitarea unui spatiu
cultural emblematic contribuie direct la bunastarea spirituald a comunitatii. Prin accentul pus pe accesibilitate i incluziune, proiectul
devine un model de responsabilitate sociald, asigurand ca arta si cultura sunt accesibile tuturor, indiferent de limitari fizice sau statut
social.

Investitia contribuie la pastrarea si punerea in valoare a patrimoniului arhitectural al oragului. O cladire istorica reabilitata, cu
fatade restaurate si iluminat arhitectural modern, imbunatateste estetica centrului istoric al Aradului. Aceasta transforma zona dintr-
un punct cu risc de degradare intr-un spatiu urban atractiv, vibrant, care inspird mandrie locala si atrage vizitatori, contribuind la
siguranta si atractivitatea generala a zonei

Evaluarea economicd demonstreaza daca proiectul de investitii propus duce la imbunatatirea situatiei economice si sociale,
atat in zona de implementare a proiectului, cat si a populatiei municipiului si, implicit, a judetului.

La nivel general, investitiile in cultur stimuleaza economia locald. Un teatru modernizat, capabil s& gazduiasca festivaluri si
spectacole de inalta calitate, va atrage turisti culturali, generand venituri suplimentare pentru sectoarele conexe: HoReCa (hoteluri,
restaurante, cafenele), transporturi si comert. Eficienta energeticé sporité a cladirii reduce, de asemenea, cheltuielile operationale pe
termen lung, degrevand bugetul institutiei si, implicit, bugetul local sau national

Prin sustinerea unui lacas de cultura dedicat in special copiilor, proiectul investeste in viitorul comunitatii. Beneficiile pe
termen lung se materializeaza intr-o generatie de tineri mai educata, mai creativa si mai conectata la valorile culturale. Teatrul de
Marionete devine un pilon in formarea identitatii culturale a aradenilor, oferind un mediu propice pentru dezvoltarea armonioasa a
copiilor.

Beneficiile tehnice asigura un mediu sigur pentru mii de vizitatori si zeci de angajati anual.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara
Conform deviz anexat
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4.7. Analiza economica
inclusiv calcularea indicatorilor de performanté economica: valoarea actualizaté netd, rata interna de rentabilitate gi raportul cost-
beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza Cost-Beneficiu

Costuri:

e Costuri directe (capital): Suma totala alocata pentru interventiile de reabilitare (constructie, achizitii, echipamente). Alegerea
Scenariului | a optimizat aceste costuri, maximizand rezultatele in raport cu resursele financiare disponibile.

e Costuri indirecte (operationale): Cheltuielile cu mentenanta, personalul si utilitatile dupa reabilitare. Se anticipeaza o
reducere a acestor costuri datoritd modernizarii instalatiilor (electricitate, acoperis) si a cresterii eficientei energetice.
Beneficii:

e Beneficii monetare directe: Venituri crescute din vanzarea de bilete, inchirieri de spatii (pentru evenimente, festivaluri) si
atragerea de sponsori.

e Beneficii monetare indirecte: Economii la costurile de intretinere si reparatii majore, care ar fi fost necesare in absenta
investitiei.

Impactul Economic la Nivel Local

In faza de executie, proiectul va genera locuri de munca fn sectorul constructiilor, achizitii de la furnizori locali si
subcontractarea de servicii. Pe termen lung, un teatru modernizat atrage turisti, crescand cererea pentru servicii de cazare,
alimentatie publica si transport, stimuland astfel economia locala.

Un centru cultural modemizat poate spori atractivitatea orasului pentru noi investitii si pentru dezvoltarea altor afaceri in
proximitate. Cercetari recente indica faptul c& revitalizarea spatiilor urbane prin arta poate atrage clienti in centrele comerciale i
poate imbunétati mediul local, stimuland cresterea economica.

Sustenabilitatea Financiara a Investitiei

Investitia in reabilitarea acoperisului si a structurii anvelopei previne costurile mult mai mari ale unor reparatii de urgenta,
necesare in cazul unor avarii grave (ex: infiltratii masive). Alegerea scenariului optimizat financiar asigura un randament bun al
investitiei initiale.

Modernizarea instalatiilor electrice, a corpurilor de iluminat a dotdrilor si a echipamentelor din ateliere va reduce consumul
de energie si va imbunatati productivitatea, contribuind la o gestiune mai eficienta a resurselor financiare ale teatrului.

Evaluarea Impactului Imaterial si a Beneficiilor Sociale

Renovarea cladirii si revitalizarea zonei pot contribui la cresterea valorii imobiliare a proprietatilor din jur.

Un teatru vibrant si modern contribuie la educarea noilor generatii si la dezvoltarea capitalului cultural al orasului, un factor
important in atragerea si retinerea talentelor.

Un teatru modern, accesibil si performant contribuie pozitiv la imaginea si brandingul orasului Arad ca destinatie culturala,
aducand beneficii pe termen lung.

Beneficiile sociale, de incluziune si de sigurantd, desi greu de cuantificat financiar, reprezinta valoare adaugata majora,
contribuind la o societate mai sanatoasa si mai coeziva.

4.8. Analiza de senzitivitate
Principalii factori de senzitivitate identificati sunt:
Variatia Costurilor de Implementare (Inflatia Materialelor $i Manoperei)
Fluctuatia Cererii de Public (Numar de Spectatori)
Modificari ale Cadrului Legislativ (Norme PSI, Accesibilitate)

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Variatia Costurilor de Implementare (Inflatia Materialelor si Manoperei)
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e Riscul: Costurile de constructie pot depasi bugetul alocat initial pentru Scenariul |, din cauza inflatiei neprevazute sau a
dificultatilor tehnice neanticipate (ex: probleme structurale ascunse la acoperis).

e Impactul: O crestere semnificativé a costurilor ar putea eroda avantajul financiar al Scenariului |, apropiind valoarea totald
de costul estimat al Scenariului I, far& a beneficia de elementele premium (ex: incélzirea in pardoseald). Ar putea fi
necesara o finantare suplimentara sau renuntarea la anumite lucrari secundare.

» Alocarea unei rezerve de risc (contingenta) in bugetul initial si contractarea ferma a preturilor materialelor, acolo unde este
posibil.

Fluctuatia Cererii de Public (Numar de Spectatori)

e Riscul: Numarul de spectatori post-reabilitare ar putea s& nu creasca conform estimérilor, fie din cauza unor schimbari in
preferintele publicului, fie din cauza altor factori socio-economici.

e Impactul: Veniturile din bilete ar fi sub asteptari, afectand sustenabilitatea financiara a institutiei pe termen mediu si lung.
Perioada de recuperare a investitiei (daca s-ar calcula un ROI strict) s-ar prelungi.

e Atenuare: Flexibilizarea ofertei culturale, campanii de marketing agresive, parteneriate cu scolile si diversificarea surselor de
finantare (ex: fonduri europene, sponsori).

Modificari ale Cadrului Legislativ (Norme PSI, Accesibilitate)

» Riscul: Aparitia unor reglementari mai stricte privind siguranta la incendiu sau accesibilitatea (ex: la nivel european), care ar

impune interventii suplimentare costisitoare dupa finalizarea proiectului.

Impactul: Costuri neprevazute de re-conformare, care ar diminua beneficiile economice ale investitiei initiale.

Atenuare: Proiectarea initiala conform celor mai recente si riguroase standarde disponibile la momentul actual, chiar daca
acestea depasesc minimul legal (abordarea "future-proof").

5. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)
5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatji
si riscurilor

Ambele scenarii indeplinesc obiectivele fundamentale de asigurare a sigurantei structurale, functionalitétii optime,
conformarii la normele legale (accesibilitate PCD, PSI) si imbunatatirii estetice a cladirii. In ambele variante, teatrul va beneficia de o
revitalizare care va contribui la dezvoltarea culturald a comumtatu aradene si la atragerea de turisti.

Scenariul I Aceasta varianta propune solutii tehnice viabile, utilizand materiale standard, cu un raport cost-eficientd optim,
axandu-se pe functionalitate, durabilitate.

Scenariul ll: Aceasta varianta include obiecte si finisaje premium, tehnologii de varf (ex: sisteme scenotehnice complet
automatizate, corpuri de iluminat arhitectural personalizate, mobilier de lux), si un plus de confort major prin integrarea unei instalatji
de incalzire in pardoseala, oferind un nivel superior de confort termic si o duraté de viata extinsa a anumitor componente.

SCENARIUL | - scenariul recomandat:
LUCRARI EXTERIOARE:
» Reabilitarea fatadelor in conformitate cu CU 963/20.06.2024 se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de
mortar pe baza de ciment. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe
baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior;
Lucrari de interventie asupra sarpantei in conformitate cu cerintele din CU 963/20.06.2024;
Refacerea jgheaburilor, burlanelor si racordarea lor la canalizarea pluviala existenta;
Refacerea streasinilor deteriorate;
Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);
Restaurare componente artistice (dupa caz);
Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;
lluminat arhitectural;
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® & o ¢ © & o o

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri
sarpanta sau fatade la locuri vizibile,

LUCRARI INTERIOARE:

Reamenajare scena;

Inlocuire scaune sala spectacol;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;

Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si planseu;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Schimbarea corpurilor de iluminat;

Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;

Modernizare grupuri sanitare;

Lucrari aferente instalatiilor,

Modernizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;

Dotari interioare — instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta
la foc, antiefractie;

Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor;

Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati
sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum: rampe de acces, ascensoare, platforme mabile,
sisteme de ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi
atinse sau alte masuri suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

SCENARIUL I

LUCRARI EXTERIOARE:

Reabilitarea fatadelor in conformitate cu CU 963/20.06.2024 se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli de
mortar pe baza de ciment. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru asanare, pe
baza de var. Nu se admite termoizolarea suplimentara nici la interior, nici la exterior;

Lucrari de interventie asupra sarpantei in conformitate cu cerintele din CU 963/20.06.2024;

Refacerea jgheaburilor, burlanelor si racordarea lor la canalizarea pluviala existenta;

Refacerea streasinilor deteriorate;

Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);

Restaurare componente artistice (dupa caz);

Repozarea cablurilor functionale sau nefunctionale de pe fatade;

lluminat architectural exterior inteligent, interactiv;

Se interzice amplasarea instalatiilor de clima / ventilare si a celor de producere a energiei alternative pe acoperisuri
sarpanta sau fatade la locuri vizibile,

LUCRARI INTERIOARE:

Reamenajare scena - automatizare si mecanisme robotizate;

Inlocuire scaune sala spectacol - scaune inteligente;

Amenajarea spatiilor utilitare necesare functionarii salii de spactacol. Modernizare ateliere prin mobilier si aparate
profesionale pentru confectionarea de marionete si decoruri;

Reabilitarea / schimbarea pardoselilor;

Sistem de incalzire in pardoseala;
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e Reparatii in vederea inalturarii infiltratiilor;
e Lucrari de termoizolatie la placa pe sol si planseu;
e Restaurarea / inlocuirea tamplariei (dupa caz);
e  Schimbarea corpurilor de iluminat;
o Se vor reface toate tencuielile si zugravelile deteriorate, se vor zugravi toate spatiile interioare;
e Modernizare grupuri sanitare;
e Lucrari aferente instalatiilor;
e Modernizare si interventii asupra utilitatilor aferente obiectivului;
e Dotari interioare — instalatii, echipamente si dotari, inclusiv pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, climatizare, siguranta

la foc, antiefractie;
e Dotarea infrastructurii culturale cu: mobilier, elemente pentru protejarea, expunerea, inclusiv depozitarea in conditii
adecvate a exponatelor;
Crearea de facilitati / adaptarea cladirii pentru a asigura accesul pentru toate persoanele, inclusiv pentru cele cu dizabilitati
sau aflate in situatie de handicap temporar, persoane sau copii, precum; rampe de acces, ascensoare, platforme mobile, sisteme de
ghidaj si orientare, sisteme de avertizare luminoasa, covoare tactile, indicatii in Braille si exponate care pot fi atinse sau alte masuri

suplimentare de dezvoltare durabila (masuri obligatorii);

5.2. Selectarea si justificarea scenariuluiloptiunii optim(e) recomand at(e)

AVANTAJELE SCENARIULUI RECOMANDAT

Luand in considerare cele indicate mai sus si in urma evalurii comparative a celor doua scenarii, s-a optat pentru
implementarea Scenariului |. Decizia a fost fundamentata pe considerente de eficienta financiara, avand in vedere ca aceasta
varianta reprezinta solutia optima din punct de vedere economic, oferind toate functionalittile si standardele necesare de calitate §i

siguranta.

5.3. Descrierea scenariuluiloptiunii optim(e) recomandat(e)
privind:
a) obtinerea si amenajarea terenului
Nu este cazul. Investitia propusa face referire la interventii pe cladirile existente.
b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului
Alimentare cu apa
Zonele refacute vor fi alimentate cu apa de la reteaua municipala existenta.
Canalizarea menajera
Se pastreaza bransamentul la reteaua de canalizare municipala existenta.
Canalizarea pluviala
Se pastreaza bransamentul existent. Apele vor fi evacuate la reteaua de canalizare municipala existenta.
Alimentarea cu energie electrica
Zonele refacute sau propunerile de echipamente si dotari pentru asigurarea conditiilor de sonorizare, siguranta la foc,
antietractie, aparatele de climatizare, iluminat arhitectural vor fi alimentate cu energie electrica de la reteaua electrica existenta.
Asigurarea cu energie termica
Zonele refacute vor fi alimentate cu energie termica de la reteaua municipala termica existenta.
¢) solutia tehnica
cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural i economic, a principalelor lucrari
pentru investitia de baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;
Solutia tehnica generald vizeaza o reabilitare complexa si integrata a Teatrului de Marionete din Arad:
Lucrarile exterioare vizeaza reabilitarea fatadelor utilizand mortare pe baza de var si refacerea integrala a sarpantei,
invelitorii, jgheaburilor si burlanelor, repozarea cablurilor, instalarea unui iluminat arhitectural modern, restaurarea tamplariei si a
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componentelor artistice, cu interzicerea amplaséri instalatiilor de climatizare la vedere, toate in conformitate cu cerintele urbanistice
stricte.

Lucrarile interioare constau in reamenajarea completé a scenei si a salii de spectacol prin inlocuirea scaunelor, refacerea
tencuielilor, zugravelilor si pardoselilor, modemizarea grupurilor sanitare, termoizolarea, schimbarea tamplariei si a corpurilor de
iluminat, modernizarea instalafiilor si a utilitatilor, dotarea cu mobilier si echipamente, si, obligatoriu, adaptarea integrala a cladirii
pentru a asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe, lifturi si sisteme de avertizare.

Conform raportului de expertiza tehnicé se propun urmétoarele interventji:

- Demontarea invelitorii de tabla de peste intreaga constructie.

- Reparatii ale sarpantei de lemn existente peste corpul administrativ,hol lateral, magazie,atelier si garaj.

- Demontarea sarpantei de lemn si a plangeului de lemn de peste parter la sala de spectacole.

- Inlturarea umpluturii si a asterelei de peste planseul de lemn a etajului corpului administrativ si a parterului la hol
lateral,magazie si atelier,verificarea grinzilor de lemn cu inlocuirea celor deteriorate.

- Montarea unei termoizolatii din vata minerala bazaltica ntre grinzile de lemn, a asterelei si turnarea unei suprabetonari de
6 cm grosime armate si ancorate cu ancore de grinzile de lemn pentru a lucra ca un plangeu compus cu rigiditate majorata la actiuni
seis-mice.

- Realizarea unui planseu de beton armat peste sala de spectacole cu grinzi sau ferme metalice rezemate pe peretii
longitudinali.

- Realizarea unei sarpante de lemn peste sala de spectacole ancorate de structura,

- Montarea peste sarpantele de lemn a unei inveli-tori din tigla ceramica.

- Demontarea tuturor straturilor de peste planseul de peste scena,montarea unei termoizolatii din vata ba-zaltica,a unei
sape si a invelitorii din membrana.

- Realizarea unui acces pentru persoane cu dizabilitati.

- Montarea de jghiaburi si burlane cu racordare la canalizarea pluviala.

d) probe tehnologice si teste
Prin grija executantului, se vor realiza probe tehnologice si teste asupra culorilor ce vor fi folosite la zugraveala exterioara.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
a) indicatori maximali
respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimaté in lei, cu tva si, respectiv, fara tva, din care constructjii-montaj (c+m), in

conformitate cu devizul general;
- Conform deviz anexat

b) indicatori minimali
respectiv indicatori de performantz - elemente fizice/capacitai fizice care s& indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementérile tehnice in vigoare;

Echipamente, dotari, mobilier, finisaje, materiale structurale conform studii si proiecte atagate.

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecérui obiectiv de investi;
Nu este cazul.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii

exprimata in luni.
Maxim 24 luni de la semnarea contractului de finantare.
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5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdrile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Solutiile tehnice propuse au fost stabilite in conformitate cu prevederile din documentele de referinta specifice. La fazele
urmétoare de proiectare si pe perioada executiei lucrarilor se vor respecta prevederile legislatiei in domeniu.

Montarea de echipamente a céror generafie de productie este depasitd va fi exclusa, toate echipamentele prevazute in
proiect vor corespunde ultimelor generatii lansate pe piata. Toate echipamentele folosite trebuie sa respecte normele de protectia
mediului, aprarea impotriva incendiului si normele de securitate si sanatate in munca, etc.

Echipamentele, sistemele, instalatiile si materialele prevézute vor avea caracteristici tehnice conforme cu prevederile
standardelor si normelor in vigoare si a nivelului de securitate prevazute de standardele aplicabile in Uniunea Europeana.

5.6. Nominalizarea surselor de finanfare a investiiei publice
ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatji de la bugetul de stat / bugetul local, credite

externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite.
Finantare prin programul Regional Vest 2021-2027, in cadrul apelurilor de proiecte aferente Interventiei Regionale 71D-

Infrastructura culturala publica;

6. URBANISM, ACORDURI §I AVIZE CONFORME
6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Pentru realizarea investitiei, a fost emis Certificatul de Urbanism numarul 963/20.06.2024. Certificatul de urbanism a fost

emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
Certificatul de urbanism urmeaz4 sa fie atasat prezentei documentatii.

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
CF nr. 325578 Arad. Documentul este anexat.

6.3. Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
misuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-

economica
NOTIFICAR AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD. Documentul este anexat.

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
Conform certificatului de urbanism.

6.5. Studiu topografic, vizat de cétre oficiul de cadastru i publicitate imobiliara

Tn vederea realizarii proiectului a fost intocmit un studiu topografic, avand viza Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
Coordonatele punctelor au fost determinate in Sistem de Proiectie Stereografic 1970 si sistemul national de referinta altimetric Marea
Neagra 1975. Densitatea punctelor de detaliu a fost aleasa conform cerintelor impuse de tipul lucrarii, avand in vedere scara planului
si tinand cont de accidentati si sinuozitatea terenului. Au fost raportate puncte ce caracterizeaza pozitia $i forma detaliilor

topografice.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii i care pot

conditiona solutiile tehnice
Conform certificatului de urbanism.
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL INVESTITII ENERGETIC.

7.2. Strategia de implementare
cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a

investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

SPECIFICATIE PERIOCADA 1-24 LUNI
Faza de lucru + Proiectare DALI+DTAC+PTH Luna 1-5

Obtinere avize Lunile 3-5

Activitdti de consultantd Lunile 5-8

Achizitie lucrari Lunile 5-8

Executie lucrari si achizitie dotari Lunile 8-23

Achizitie serviciu asistenta tehnica — dirigentie de santier Lunile 8-23

Prestare serviciu asistenta tehnica — dirigentie de santier Lunile 8-23

Finalizare receptie lucrari Lunile 24

Activitati de informare si publicitare Lunile 24

Obiectivul de investitie este estimat a fi realizat intr-o perioada de maxim 24 luni, de la semnarea contractului de finantare,

conform graficului investitiei de mai sus.
Va fi realizat prin prin programul Regional Vest 2021-2027, in cadrul apelurilor de proiecte aferente Interventiei Regionale

7.1.D - Infrastructura culturald publica.

7.3. Strategia de exploatare/operare §i intretinere: etape, metode §i resurse necesare

Strategia de exploatare, operare si intretinere a Teatrului de Marionete din Arad se va concentra pe o abordare integrata
care maximizeaza eficienta energetica si operationald, asigurand durabilitatea investitiei prin mentenanta preventivé riguroasé a
nailor instalatii, a anvelopei cladirii si a dotarilor. Obiectivul principal este optimizarea fluxurilor artistice si a experientei publicului,
sporind astfel atractivitatea culturala si siguranta spatiului, in conformitate cu standardele modeme de functionare.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitétii manageriale gi institutionale

Pentru a asigura o capacitate manageriala si institutionald optima a Teatrului de Marionete din Arad dupa reabilitare, se

recomanda implementarea urméatoarelor masuri:

1. Consolidarea structurii manageriale: Numirea unei echipe de management profesioniste, cu expertiza in management
cultural si administrativ, care s& poaté implementa viziunea strategica, sa gestioneze eficient resursele financiare si s&
atraga noi surse de finantare (ex: fonduri europene, sponsorizari).

2. Dezvoltarea resurselor umane: Investitia in formarea continua a personalului existent (artistic, tehnic si administrativ) si,
daca este necesar, atragerea de noi specialisti (ex: manager de proiect, specialist marketing cultural) capabili s&
opereze intr-un mediu modern si complex.

3. Modemizarea guvernantei corporative: Adoptarea unor practici transparente de luare a deciziilor, prin stabilirea unor
indicatori clari de performanta (KPI-uri), evaluari periodice si o comunicare eficienta intre conducere, Consiliul de
Administratie si autoritatile locale.

4. Flexibilitate institutionala: Adaptarea statutului sau a regulamentelor interne pentru a permite parteneriate agile cu
sectorul privat, alte institutii culturale nationale si internationale, si pentru a facilita accesarea rapida a oportunitétilor de
finantare, asigurand astfel sustenabilitatea pe termen lung a institutiei.
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8. CONCLUZII $| RECOMANDARI
In concluzie se recomanda realizarea investitiei, respectandu-se scenariul tehnic recomandat, normativele si legile in

vigoare.

(B) PIESE DESENATE

in functie de categoria §i clasa de importanta a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor prezenta la scari relevante
in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzand:

1. PLAN DE INCADRARE

2. PLAN DE SITUATIE EXISTENT SI PROPUS

3. PLAN SUBSOL EXISTENT SI PROPUS

4. PLAN PARTER EXISTENT

5. PLAN ETAJ EXISTENT

6. PLAN INVELITOARE EXISTENT

7. SECTIUNE A-A EXISTENTA

8. FATADA STR. EPISCOPIEI EXISTENTA

9. FATADA STR. L. BLAGA SI CURTE INTER. MIJLOC EXISTENTA

10. FATADE CURTE INTERIOARA STANGA S| DREAPTA EXISTENTE

11. PLAN PARTER PROPUS - SCENARIUL |

12. PLAN ETAJ PROPUS — SCENARIUL |

13. PLAN INVELITOARE PROPUS - SCENARIUL |

14. SECTIUNE A-A PROPUSA — SCENARIUL |

15. FATADA STR. EPISCOPIEI PROPUSA — SCENARIUL |

16. FATADA STR. L. BLAGA SI CURTE INTER. MIJLOC PROPUSA — SCENARIUL |

17. FATADE CURTE INTERIOARA STANGA S| DREAPTA PROPUSE - SCENARIUL |

18. PLAN PARTER PROPUS - SCENARIUL Il

19. PLAN ETAJ PROPUS — SCENARIUL II

20. PLAN INVELITOARE PROPUS — SCENARIUL Il

21. SECTIUNE A-A PROPUSA - SCENARIUL Il

22. FATADA STR. EPISCOPIEI PROPUSA - SCENARIUL |1

23. FATADA STR. L. BLAGA SI CURTE INTER. MIJLOC PROPUSA - SCENARIUL II

24, FATADE CURTE INTERIOARA STANGA SI DREAPTA PROPUSE — SCENARIUL Il

Lista pieselor desenate urmand a fi definitivatd si completata la faza PT — DTAC a proiectului, unde se vor preciza toate
detaliile tehnice necesare pentru punerea in opera si buna functionare a obiectelor de joaca.

Intocmit:
arh. BAN CLAUDIA
Ll i |

!
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Pr.nr: 5§1/2025

Faza: D.A.L.I
Denumirea:D.A.L.l. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- Jud. Ared, mun. Arad, str. Eplscoplel, nr. 15, CF nr. 325578
Arad
Anexa7 DEVIZ GENERAL - SCENARIUL 1
Privind cheltuielile necesare realizarii investitiei
conform HGR 807 / 2016
L _| Valosrea (inclusiv TVA)
Nr.Crt. | Denumire capitolelor si subcapitolelor de cheftulell v""'ifw AL rea (ncuslv
1 ik 3 4 5
1.1, nerea tere i O,E 0,00 0,00
1.2. Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
Amena]in pir. protectia mediului si aducerea terenulul la
1.3. 0,00 0,00
~ 0,00 0,00
0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
o050 0,00
3L i 2800000 | 5.880,00 33.880,00 3]
3.1.1. Studii de teren 8.000,00 1.680,00 9.680,00
3.1.2. measzmnwdndw 0,00 0,00 0,00
W 20.000,00 4.200,00 24.200,00
mentati-supori si cheltuieli peniru obtinerea de avize,
32, lacorduri si autorizati 6.050,00 1.270,50 7.320,50
3.3. Expertiza tehnica 15.000,00 3.150,00 18.150,00
i Certificarea performante: energetice s1 audiiul energetic al
" |ciadirilor 22.500,00 4.725,00 27.225,00
3.5. Prolectare 277.000,00 58.170,00 335.170,00
3.5.1. Tema de proieciare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiul de prefezabiliiate 0,00 0,00 _000
3.5.3. Studiu de fezabiitate/documentatie de avizare @
lucrarilor de interventii si deviz 62.000,00 13.020,00 75.020,00
3.5.4. Dowmuhtmnmminvademobﬂmm
avizelor/acordurilor/autorizatillor 10.000,00 2.100,00 _12.100,00
3.5.5. Verificarea tehnica de caliate a prolectulul Tohnic 57
a detehlor de executie 18.000,00 3.780,00 21.780,00
3.5.6. Prondrafmsntmﬁdemwm 187.000,00 39.270,00 226.270,00
3.6. Organizarea pmmdﬂorde achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7. Consultanta 195.000,00 40.950,00 235.950,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii 175.000,00 36.750,00 211.750,00
3.7.2. Auditul financiar 20.000,00 _ 4.200,00 24.200,00
3.8. Asistenta 8 tehnicd 185.000,00 38.850,00 223.850,00
3.6.1. Asistenta tehnica din pariea proiectantuii 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a hicrarior 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.1.2 pentmparhdparaapmiadarﬂuknhfazalondusa
in programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
catre Inspectoraul de Stat in Constructii 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.2. de santier 120.000,00 25.200,00 145.200,00
T8 Couhraion s s 35 socoria o saraie—— 750,00 850,00 —
oL 728.550,00 152.005,50
a
4.1.1. Terasamente, sistematizare pe verticala si amenajari
41.1 exterioars_ 93.540,00 19.601,40 112.941,40
4.1.2 _ 14.1.2. Rezistenta 1.127.300,00 _236.733,00 1.364.033,00
4.1.3 4.1.3. Arhitectura 2.931.250,00 615.562,50 3.546.812,50
4.1.4 4.1.4, Instalatii 943.730,00 198.183,30 1.141.918,30
4.2. Monta] utilaje, echipamente tehnologice s funclionale "35.500,00 7.455,00 ,00
aje, echipamente tehnologlice gl functionale care
4.3, necesita montaj 620.500,00 130.305,00 750.805,00




’Tfaje echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4, necesita montaj si echipaments de transport 0,00 0,00 0,00
4.5. Dotéri 489.000,00 102.680,00 591.690,00
46, |Active necorporale 0,00 ~0,00 0,00
mremrbm C2A0.520,00 T3030,20 | I35i0%
tu
5.1 Organizare de santier SD.W.E IO.W.DO E.SO0,00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferenie organizani
de santier 50.000,00 10.500,00 60.500,00
5.1.2. Mneﬁoanaxaorymmﬂ:demmr 0,00 0,00 0,00
5.2. Comisioene cote, taxe, costul credituluf 59. 0,00 ﬁm,u
s! le aferente creditului banch
ﬁnmnmoara 0,00 0,00 0,00
-2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitati lucrariior
de constructii (0,1% din C+M) 25.905,60 0,00 25.905,60
aferenta pentru controlul statulul in
lmem;araa teritorului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii 0,5% din C+M) 5.181,12 0,00 5.181,12
24 nia ] a Constructonior-CSC (
0,5% din C+M) 25.905,60 0,00 25.905,60
.2.5. Taxe peniru acorduri, avize conforme i autorizatla
de construire/desfiiniare 2.590,56 0,00 2.590,56
5.3. Diverse si 10%, 518.112,00 108. 626.915,52
4. pentru re s| te 023, 57357.“
ST | TREEE | RS
6.1. rea tare 0,00 0,00 0,00
6.2. Probe te ice si teste 0:00 0:00 0,00
25% dh vahlna cummua a eholluiellor pmvlzub la
Ca 121314231323335&738,4
652.112,00 136.943,52 789.055,52
Cheltulell pentru constiiuirea rezervel de Implementare
gjustarea de pret 0,00 .00 0,00
Curs euro 22.09.2025, 1 euro = 5.0753 lei
Data: 23.09.2025
BENEFICIAR, INTOCMT,
MUNICIPIUL ARAD SC COLOSAL DEVIZ SRL




Pr.nr: 51/2025

Faza: D.A.LI
Denumirea:D.A.LI. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun. Arad, str. Episcoplel, nr. 15, CF nr. 325578 Arad

DEVIZE FINANCIARE
CAP.3SI5
1 2
3.1 i
3.1.1. Studii de teren
3.1.1.1. Studiu geotehnic
3.1.1.2. Studiu fic
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului
3.1.3. Alte studii specifice 24_200 00
sl cheltulell pentru obiinerea de avize, acorgur!
32. ol autorizati 2.3%0.5
33. tehnica 16.150,00
34.  Icertificarea performantsl energetics sl auditul energetic al cladiriior 27.225,00
3.4.1._|Audit energetic 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.4.2__ |Cerlilicarea performantel energetice 7.500,00 1.575,00 9.075,00
: Z77.000,00
3.5.1. Tema de proieciare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiul de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
35.3. Studiu de fezabilitale/documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii si deviz 62.000,00 13.020,00 75.020,00
3.5.4. Documentatiile iehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatidor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.5, Verificarea tehnica de callale a proiectulul fehnic 1 a detalilor de
executie _ 18.000,00 3.780,00 21.780,00
3.5.6. Proiect tehnic si deialii de executie 187.000,00 38.270,00 &6.270.00
36 |Organizarea de achiaite "0,00 0,00
| 3.7.__[Consultanta 195.000,00 9
3.7.1. Managementul de project pentru obectivul de investit 175.000,00 36.750,00 211.750,00
3.7.1.1 Managementul de proiect peniru pregatirea dosaruiui de finantare
a obiectivului de investitii 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.7.1. ZMW&MMUMMW:de
finantare a obiactivului de 150.000,00 31.500,00 181.500,00
3.7.2. Auditul financiar 20.000,00 4. 00 24, 00
3%, 185.000,00 %ﬁ‘_ﬁ*_
3.8.1. Asistenta tehnica din pariea proiectaniului 50.000,00 10.500,00 60.500,00
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucranior 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectaniului ia fazele incluse in programul de
control al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoraul de Stat in
Constructii 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.2. Dirigentie de santier 120.000,00 25.200,00 [] 00
3.8.3. Gbadummmmducamm:im 15, 3.150,00 18.150,00
} »‘l'* s " KL . 5 o i}
_ b ; o T s A SR h-'!'-:\'\"?-"'-{-i §
5.1.1. Lucran de constructil si instalali alerente organizari de santier 50.000,00 10.500,00 60.500,00
5.1.2. Cheltuieli conexe ii de santier 0,00 0,00 0,00
532. [Comlisioane, cots, taxs, costul creditulul $0.562,08 0,00
.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cola aferenta ISC pentru controlul calitalil lucranior de consiructi
(0,1% din C+M) 25.905,60 0,00 25.905,60
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritorulul,
urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii (0,5% din C+M) 5.181,12 0,00 5.181,12
5.2.4. Cota aferenta Casel Sociale a Constructorilor-CSC ( 0,5% din C+M) 25.805,60 0,00 25.905,60
5.2.5. Taxe pentru acordurl, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare -TAX&T IMBRUL ARHITECTURAL
rse sl neprevazute 1
tulell pentru Informare &l publichate




Pr.nr: 51/2025

Faza: D.A.L.L
Denumirea:D.A.L.L - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun. Arad, str. Eplscoplel, nr. 15, CF nr.
325578 Arad
Anexa 8 CENTRALIZATOR OBIECTE
Nr.crt. Denumire capitole gl subcapitole de cheltuleli L 'L’rzii 2 Tel = ﬂmiiil,i STV )
1 4 3 4 5
nanciar cblecte
Obiect nr. OB01 MODERNIZARE S| CONSOLIDARE
TEATRU DE MARIONETE 6.147.280,00 1.290.928,80 7.438.208,80
Obiect nr. 0802 AMSURI AC(BTICE 491.400,00 103.194,00 594.594,00
Obiect nr. OB03 AMENAJARI EXTERIOARE 93.340,00 19.601,40 112.941,40
Curs euro 22.09.2025, 1 euro = 5.0753 lei
Data: 23.09.2025
INTOCMIT,
dpl.ing. Bonaa@n




Pr.nr: 51/2025

Faza: D.AL.L
Denumirea:D.A.L.l. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- Jud. Arad, mun. Arad, str. Episcoplel, nr. 15, CF nr.
325578 Arad
Anexa 8 Obiect nr. OB01 MODERNIZARE S| CONSOLIDARE TEATRU DE MARIONETE
Nr.crt. Denumire capitole gl subcapitole de cheiftuiell Xeou Lol ] ] LnlA Yaom !u ;
| 2 3 4 5
: baza
4.1. Eonstn_lctli s Instalaﬁ
4.1.1. Tarasamente. sistematizare pe verticala si 0,00 0,00 0,00
ame exterioare =
4.1.2. Rezistenta 1.127.300,00 236.733,00 1.364.033,00
4.1.3. Arhitectura 2.931.250,00 615.562,50 3.546.812,50
4.1.4. Instalatii 943.730,00 198.183,30 1.141.913,30
4.1.5. Instalatii PSI| 0,00 0,00 0,00
TOTALT- 3. B002.380,00 | 105047680 | GO0S275680 |
Ad
4.2, Montaj utilaje, echipamente 1ehnologice si functionale 35.500,00 7.455,00 42.955,00
'TOTAL IT- subcap. 4.2. 3550000 | 7.455,00 ~ A2.955,00
TTPROCURARE )
Utlaje, echipamente tehnologice i functionale care
4.3 necesita montaj 620.500,00 130.305,00 750.805,00
Utilaje, echipamente tehnologice s! funclionale care nu
4.4. necesita montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5. Dotéri 489.000,00 102.690,00 591.690,00
4.6. Active ni rale 0,00 0,00 0,00
TOTAL IT—s0bcep. 43434+ 53E. TT00 500,00 ;

Curs euro 22.09.2025, 1 euro = 5.0753 lei
Data: 23.09.2025




Pr.nr: 51/2025

Faza: D.A.L.L
Denumirea:D.A.L.I. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun. Arad, str. Eplscoplel, nr. 15, CF nr.
325578 Arad
Anexa 8 Obilect nr. OB02 MASURI ACUSTICE
[_TVA___ | Valoarea (inclusiv TVA) |
Nr.crt. Denumire capitole gl subcapltole de cheltulell anwu;['m'w Tel - el '
1 2 K] 4 5
T de baza
4.1. truchil g1 Instalafi
4.1.1. Terasamente, sistematizare pe verticala si
amenajari exterioare i f.00 i
4.1.2. Rezistenta 0,00 0,00 0,00
4.1.3. Arhitectura 491.400,00 103.194,00 594.594,00
4.1.4. Instalatii 0,00 0,00 0,00
4.1.5. Instalatii PS! 0,00 0,00 0,00
TOTAL I~ subcap. 4.1. 5140000 | T03.954,00 |
\ Ad
4.2 Monta] utilaje, echipamente tel si fu 0,00 0,00 0,00
TOTAL IT- subcap. 4.2 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice §1 functionale care
4.3. necesita montaj 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice sl functionale care nu
4.4, necesita montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5. Dotéri 0,00 0,00 0,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00

Curs euro 22.09.2025, 1 euro = 5.0753 lei
Data: 23.09.2025




Pr.nr: 51/2025

Faza: D.ALI

Denumirea:D.A.L.l. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- Jud. Arad, mun. Arad, str. Eplscoplel, nr. 15, CF nr.
325578 Arad

Anexa 8 Obiect nr. OB03 AMENAJARI EXTERIOARE
Nr.crt. Denumire capltole sl subcapitole de cheftulell | 20 "L.,]E: TVA) Iwil Valoarea !ﬁmﬂﬁli TVA)
1 2 3 4 5

4.1. nstructil gi !ns:alap'i
4.1.1. Terasamente, sistematizare pe verticala si
amenajari exterioare 93.340,00 19.601,40 112.941,40
4.1.2. Rezistenta 0,00 0,00 0,00
4.1.3. Arhitectura 0,00 0,00 0,00
4.1.4. Instalatii 0,00 0,00 0,00
4.1.5. Instalatii PSI 0,00 0,00 0,00

TOTAL T-subcap. 4.1. SI34000 | 1080140 TIZ0HAD
A
4.2 ta] utilaje, echipamente tehnologice si functionale 0,00 0,00 0,00
|

Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care

4.3. necesita montaj 0,00 0,00 0,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu

4.4, necesita montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00

4.5, Dotéri 0,00 0,00 0.00

4.6. Active rale 0,00 0,00 0,00

Curs euro 22.09.2025, 1 euro = 5.0753 lei
Data: 23.09.2025




Pr.nr: 51/2025
Faza: DALI
Denumirea: 0-A-L- - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun.
* Arad, str. Eplscoplel, nr. 15, CF nr. 325578 Arad
EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
OB. 1 - MODERNIZARE S| CONSOLIDARE TEATRU DE MARIONETE
22.09.2025 Curs BNR euro = 5,0753 Lel

Nr.Crt. |1. LUCRARI DE REABILITARE um, | Pret/UM o titate ""°f:r’: .
1 Desfacere pardoseli existente m2 60,00 750,00 45.000,00
2 Desfacere tamplarii existente m? 100,00 150,00 15.000,00
3 Desfacere invelitoare existenta m? 50,00 1.300,00 65.000,00
<& Transport moloz 1 50,00 120,00 6.000,00
5 Schela de lucru cu plasa de protectie m? 50,00 1.200,00 60.000,00
: Ismcm istem exterior cu vata minerala bazaltica m 250,00 700,00 175.000,00

Termosistem cu polistiren extrudat la soclu
7 Saim— m? 250,00 120,00 30.000,00
Termosistem cu vata minerala bazaltica 25 cm
'!a pod, inclusiv hidroizolatiile aferente si straturile m? 350,00 750,00 262.500,00
8
Termosistem cu vata minerala bazaltica 10 cm
9 kviickis derlion m? 150,00 125,00 18.750,00
10 Finisaje exterioare m2 200,00 1.400,00 280.000,00
11 Finisaje interioare inclusiv tavane si pardoseli m? 400,00 3.400,00 1.360.000,00
12 Tamplarie din lemn stratificat m? 3.500,00 150,00 525.000,00
13 Glafuri mi 200,00 110,00 22.000,00
14 Glafuri si protectil din tabla mi 150,00 100,00 15.000,00
Accesibilitate prin rampa mobilapentru persoane
15 cu dizabilitati buc 35.000,00 1,00 35.000,00
16 Transport 1 50,00 340,00 17.000,00
TOTALT 2.931.250,00

Nr.Cr. |2 LUCRARIINSTALATH UM. ""‘n::]""‘ Cantitate | Valoare Inv. [le]]
. wCopumri de iluminat led si cu senzor unde este Niic 500,00 80,00 40.000,00
) m:f obiecte sanitare cu refacerea instalatiei o 2.500,00 13,00 32.500,00
3 instalatie electrica m? 150,00 771,00 115.650,00
4 Instalatie de apa si canalizare m? 100,00 771,00 77.100,00
5 Instalatie de canalizare pluviala m? 100,00 771,00 77.100,00
6 nstalatie de tratare aer si recuperare de caldura mt 180,00 771,00 138.780,00
Y ;:?In:::‘s de detectie si alarmare in caz de B 150,00 771,00 115.650,00
8 Instalatie de stingere incendiu cu hidranti buc 160,00 771,00 123.360,00
] Incalzire cu ventiloconvectoare cu automatizare m2 250,00 771,00 223.580,00

TOTAL 2‘ 943.730,00
Pret/U.M.

Nr. Ct. |3. ECHIPAMENTE INSTALATI U.M. n u Cantitate Valoare Inv. [lel]
1 Pompa de caldura aer apa buc 150.000,00 2 300.000,00
2 Chiller buc 180.000,00 1 180.000,00
3 Ventiloconvector buc 4.000,00 22 88.000,00
4 Recuperator de cladura buc 3.500,00 15 52.500,00 .

TOTAL 5' 620.500,00
Pret/ UM.

Nr. Crt. |4. MONTAJ ECHIP. TERMICE U.M. flel] Cantltate Valoare Inv. [lel]
1 Montare pompa de caldura buc 5.000,00 2 10.000,00
2 Montare chiller buc 10.000,00 1 10.000,00
3 Montare ventiloconvector buc 500,00 22 11.000,00
4 Montare recuperator de caldura buc 300,00 15 4.500,00

TOTAL 4 35.500,00




Nr.Cr. |5 REZISTENTA UM P"’["ﬁ]""‘ Cantitate | Valoare inv. fief]
1 Refacere planseu cu unul nou din beton mp 1.000,00 771 771.000,00
2 Refacere sarpanta noua protejata ignifug mp 300,00 771 231.300,00
Inlaturare infiltratii de apa prin soluctii de injectare
solutii expandabile de cristalizare cu rol de mp 250,00 500 125.000,00
3 hidroizolare la infrastructura
T 5 1.127.300,00
Nr.Crt. |6. DOTARI um. | Pret/UM- | cortitate | Valoare Inv. el
1 Scaune de teatru confortabile si numerotate buc 1.000,00 139 139.000,00
2 Scena de proiectie pe structura metalica buc 250.000,00 1 250.000,00
3 Sistem de sonorizare buc 100.000,00 1 100.000,00
TOTALS 489.000,00
| Total general]

[euro




Pr.nr: 51/2025
Faza: DALI

Denumires: D-A-L - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun.
MIFe8: Arad, str. Eplscoplel, nr. 15, CF nr. 325578 Arad

EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
OB. 2 - MASURI ACUSTICE

22.09.2025 Curs BNR euro = 5,0753 Lei
Nr.Crt. |1. MASURI ACUSTICE UM P"‘n;‘]""' Cantitate | Valoare inv. [iel]

Peret laterali - Sistem panouri HunterDouglas -

1 |Wood Wall Veneered Top Line TLS 5/3 mp | 300 e “2.000,00
Pereti fata- Sistem panouri HunterDouglas -

2 |Wood Wall Veneered Top Line TLS 5/3 o B Wi i oe 0000
Pereti spate- Sistem panouri HunterDouglas -

3 |Wood Wall Veneered Top Line TLS 5/4 e Wi & A00.00

4 {Usi antifonice din lemn simple, Rw=45-49 dB mp 8.000,00 13 104.000,00

5 |Draperi mp 2.000,00 10 20.000,00

TOTAL 1 491.400,00

| Total general|




Pr.nr: 51/2025
Faza: DALI

Denminsi: D.A.L.I. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun.

Arad, str. Episcoplel, nr. 15, CF nr. 325578 Arad

EVALUAREA LUCRARILOR DE INVESTITIE
OB. 3 - AMENAJARI EXTERIOARE

22.09.2025 Curs BNR euro = 5,0753 Lei
Pret/ U.M. Valoare inv. [lei]

Nr. Crt. |1. AMENAJARI EXTERIOARE U.M. lel] Cantitate fara TVA
1 Platforma betonata mp 350,00 16,4 5.740,00

2 Realizare poarta culisanta buc 25.000,00 1 25.000,00

3 Taiere si evacuare copac mare buc 2.500,00 2 5.000,00

4 Sistematizare zona din fata pentru parcar mp 800,00 30 24.000,00

5 Amenajare trotuar mp 350,00 96 33.600,00
TOTAL 1 93.340,00

| Total general]

leuro




Pr.nr: 51/2025
Faza: D.A.L.L
Denumirea:D.A.L.I. - REABILITARE CLADIRE TEATRU MARIONETE ARAD- jud. Arad, mun. Arad, str. Episcopiel, nr. 15, CF nr. 325578
Arad
Anexa7 DEVIZ GENERAL - SCENARIUL 2
Privind cheltuielile necesare realizarii investitiei
conform HGR 907 / 2016
Nr. Crt. Denumire capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli ValoareaL(d a A’ ‘ILV; Valoarea (:l:;luslv EVA)
1 2 3 [} 5
CA ulell ptr.obtinerea s ulul
1.1. Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajéri ptr. protectia mediului si aducerea terenului la
i starea initiala 0,00 0,00 0,00
1.4, Chelfuieli peniru relocarea/protectia ulitahior 0,00 0,00 0,00
OLCT 0,00 ;00 0,00
CAPITOLUL Z Cheltulell pir.aslgurarea ufilfiatllor necesare oblectivalul
21, Utilitati 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOLT X B.00
f ulell ptr, nica
3.1. Studii 28.000,00 5.880,00 33.880,00
3.1.1. Studii de teren 8.000,00 1.680,00 9.680,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 20.000,00 4.200,00 24.200,00
Documentatii-suport si chelluieli peniru oblinerea de avize,
82 lacorduri si autorizatii 6.050,00 1.270,50 7.320,50
33 Expertiza tehnica 15.000,00 3.150,00 18.150,00
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
i cladirilor 22.500,00 4.725,00 27.225,00
3.5. Proiectare 277.000,00 58.170,00 335.170,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiul de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
luerarilor de interventii si deviz general 62.000,00 13.020,00 75.020,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea oblinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehmc s
a detaliilor de executie 18.000,00 3.780,00 21.780,00
3.5.6. Proiect tehnic si deialii de executie 187.000,00 39.270,00 226.270,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7. Consultanta 195.000,00 40.950,00 235.950,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de
investitii 175.000,00 36.750,00 211.750,00
3.7.2. Auditul financiar 20.000,00 4.200,00 24.200,00
3.8. Asistenta tehnica 185.000,00 38.850,00 223.850,00
3.6.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 50.000,00 10.500,00 60.500,00
38.8.1.1. pe perioada de execulie a lucrarilor 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse
in programul de control al lucrarilor de executie, avizat de
catre Inspectoraul de Stat in Constructii 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.2. Dirigentie de santier 120.000,00 25.200,00 145.200,00
3.8.3. Coordonator in malerie de secuntate sl sanaiale 15.000,00 3.150,00 18. 150,00
CAPITOLUL 4 CheRulell pir.Invesilila de baza
4.1. 1._ Terasamente, sistemalizare pe verticala si amenajari 93.340,00 19.601,40 112.941,40
4.1.1 exterioare
4.1.2 4.1.2. Rezistenta 1.127.300,00 236.733,00 1.364.033,00
4.1.3 4.1.3. Arhitectura 3.171.250,00 665.962,50 3.837.212,50
4.1.4 4.1.4. Instalatii 1.252.130,00 262.947,30 1.515.077,30
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 35.500,00 7.455,00 42.955,00
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care
4.3. necesita montaj 620.500,00 130.305,00 750.805,00




dpl.ing/Bstes

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu
4.4, necesita montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5, Dotari 658.500,00 138.285,00 796.785,00
4.6. Active necorporale 0,00 0,00 0,00
OLIV 520, 1.461.280,20 | BAT0.00820 |
CAPITOLUL 5 Alie cheltutell
51. Organizare de santier 50.000,00 10.500,00 60.500,00
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii
de santier 50.000,00 10.500,00 60.500,00
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii de santier 0,00 0,00 0,00
5.2. Comisioane, cole, taxe, costul creditului 65.889,48 0,00 65.889,48
5.2.1. Comisioanele si dobanzile alerente creditului bancii
finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calilatii lucrarilor
de constructii (0,1% din C+M) 28.647,60 0,00 28.647,60
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul siatului in
amenajarea teritorului, urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii (0,5% din C+M) 5.729,562 0,00 5.729,52
5.2.4. Cota aferenta Casei Sociale a Construclorilor-CSG (
0,5% din C+M) 28.647,60 0,00 28.647,60
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si aulorizatia
de construire/desfiintare 2.864,76 0,00 2.864,76
5.3. Diverse si neprevazute (10%) 572.952,00 120.319,92 693.271,92
54, Cheltuieli pentru informare si publicitat 31.023,12 6.514,86 37.537,98
TOTAL CA v : - 137.934,78 108
i ogice sl fesie
6.1. Pregatirea personalului de exploalare 0,00 0,00 0,00
6.2. Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPTTOL VI 5,00 X
eliLielile alerenie marjel 0e DUge! sunt in cuaniLm do
25% din valoarea cumulala a cheltuiglilor prevazute la
cap./subcap. 1.2,1.3, 14, 2,31,32,33 35,37, 38, 4,
T 5.1.1. 723.902,00 152.019,42 875.921,42
Cheliuieli pentru constituirea rezervei de implemeniare
7.2. pentru ajustarea de pret 0,00 000 0,00
TOTAL CAPITOL Vil .00 152.019,42 _875.921,42
Curs euro 22.09.2025, 1 euro = 5.0753 lei
Data: 23.09.2025
BENEFICIAR, INTOCMIT,
B
MUNICIPIUL ARAD SC COLOSALABEVIZS




