ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA. 4
din 13 ianuarie 2025
privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,Demolarea partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad,
pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad
Proiectant general: S.C. Subcontrol S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 94999/12.11.2024,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 94942/12.11.2024, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 94998/12.11.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 51/12.11.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice s1 Amenajdrii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,



Luand in considerare adoptarea hotararii cu 19 voturi pentru si 3 consilieri nu au participat la
vot (22 consilieri prezenti din totalul de 22),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,, DEMOLAREA
PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”, Municipiul
Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr.
353638 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de sanatate, masurand o suprafata
totala de 18.189 mp, conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si
2 (cu anexele 2.1.- 2.11.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrare in localitate

2.2. Studiu de cvartal

2.3. Situatia existenta

2.4. Reglementari urbanistice — zonificare

2.5. llustrarea urbanistica a zonei

2.6. Reglementari echipare edilitara

2.7. Obiective de utilitate publica

2.8. Fluxuri incinta

2.9. Studiu volumetric

2.10. Schita mobilare subteran

2.11. Reteaua de transport major

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,

inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD.
2.2. Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,

arh. RADOSLAYV Radu, pr. nr. 2901.01.7/2024.

2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
masoara o suprafata totalda de 18.189 mp, categoria de folosinta curti constructii in intravilan.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale



privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard, autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor,
in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 94942 din 12.11.2024,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrdrii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul JUDETUL ARAD prin
CONSILIUL JUDETEAN ARAD si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Lazar FAUR Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta extraordinara CLMA 13.01.2025 Cod: PMA-S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 663/12.11.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT

din 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,Demolarea partiald, extinderea si modernizarea unitatii spitalicesti”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad,
pentru Spitalul Clinic Judetean de Urgentd Arad
Proiectant general: S.C. Subcontrol S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 94999/12.11.2024,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 94942/12.11.2024, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 94998/12.11.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 51/12.11.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand cd sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald n administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,, DEMOLAREA
PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”, Municipiul
Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr.
353638 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de sanatate, masurand o suprafata
totala de 18.189 mp, conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si
2 (cu anexele 2.1.- 2.11.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1.Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrare in localitate

2.2. Studiu de cvartal

2.3. Situatia existenta

2.4. Reglementdri urbanistice — zonificare

2.5. Ilustrarea urbanistica a zonei

2.6. Reglementari echipare edilitara

2.7. Obiective de utilitate publica

2.8. Fluxuri incinta

2.9. Studiu volumetric

2.10. Schita mobilare subteran

2.11. Reteaua de transport major

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,

inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD.
2.2. Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,

arh. RADOSLAYV Radu, pr. nr. 2901.01.7/2024.

2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
masoard o suprafata totald de 18.189 mp, categoria de folosinta curti constructii in intravilan.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv

racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele



tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

2.6. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard, autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor,
in vederea preludrii Tn administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sandtate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se Insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 94942 din 12.11.2024,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrdrii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul JUDETUL ARAD prin
CONSILIUL JUDETEAN ARAD si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publicd Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunicd prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

PRIMAR
Nr. 94999 /12.11.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEMOLAREA PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATH
SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD,
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;
- Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnadturd RUR, arh.
RADOSLAYV Radu, pr. nr. 2901.01.7/2024.

Avand in vedere:
- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 89080 din 23.10.2024, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 91997/01.11.2024 de catre JUDETUL ARAD prin
CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA
ARAD;

- raportul de specialitate nr. 94998/A5/ 12.11.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 94942/A5/ 12.11.2024, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de cétre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 51/12.11.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2148 din 19.12.2022, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad, masoara
o suprafata totala de 18.189 mp, categoria de folosinta curti constructii in intravilan.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:
-,DEMOLAREA  PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA  UNITATII
SPITALICESTI”, Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe
parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad.
Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -

,DEMOLAREA PARTIALA, EXTINDEREA SIMODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe parcela identificata prin



C.F. nr. 353638 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de sanatate, masurand o
suprafata totala de 18.189 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:

-P.O.T. maxim = 45,00%;

-C.U.T. maxim = 1,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

-la front stradal (Strada Aviator loan Sava): (S)+P+2E,

H maxim cornisa = H cornisad corp C7; H maxim edificabil = 18 m;

-la front stradal (Strada Elena Ghiba Birta): (S)+P+1E+M/Er,

H maxim cornisa = H cornisad corp C7; H maxim edificabil = 12 m;

-in incintd: (S)+P+2E+M/Er,

H maxim cornisa = H cornisa corp C10; H maxim edificabil = 20 m.

Inaltimea maximd aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 17191/31.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 25,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 136,20 m (111,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +25,00 m indltimea maxima a zonei edificabile).

Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) ,,DEMOLAREA
PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”, Municipiul
Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe parcela identificatd prin C.F. nr.
353638 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./verif. LF/IB Cod: PMA-S4-
01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 94998 /A5/ 12.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEMOLAREA PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATH
SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD,
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;
- Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
RADOSLAYV Radu, pr. nr. 2901.01.7/2024.

incadrarea in localitate

Incinta propusd spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
353638 — Arad, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad, masoara
o suprafatd totald de 18.189 mp, categoria de folosintd curti constructii In intravilan, drept de
proprietate JUDETUL ARAD (domeniu public si proprietate privatd), drept de proprietate publica
MUNICIPIUL ARAD (A1.13, 353638-C13 constructii anexa, suprafatd 301 mp), drept de
administrare SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD.

Situatia existenta

Parcela mentionatd mai sus, cu folosinta actuald curti constructii In intravilan se gaseste
amplasata, conform ,,Planului urbanistic pentru zona construita protejata, ZONA MONUMENTE
PROTEJATE ARAD, aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 201/2014”, in Z.I.R. nr. 3, S.I.R. nr. 9.

Imobilul este inclus in Lista monumentelor istorice la pozitia 208, cod LMI: AR-I1-m-B-00529,
imobil constructie categoria I, ce nu se poate modifica.
-Conform P.U.G. Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023, parcela
este situatd in UTR nr. 4. Destinatia stabilita prin PUG: 1Ss4b — subzone constructii de sanatate.
-Folosinta actuala: Incinta Spitalului Municipal Arad, proprietate JUDETUL ARAD (domeniu
public si proprietate privatd), drept de proprietate publica MUNICIPIUL ARAD (A1.13, 353638-
C13 constructii anexa, suprafata 301 mp), drept de administrate SPITALUL CLINIC JUDETEAN
DE URGENTA ARAD.
-Functiune propusa: functiunea de sanditate;

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,,DEMOLAREA PARTIALA, EXTINDEREA SIMODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,



Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad, pe parcela identificata prin
C.F. nr. 353638 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de sanatate, masurand o
suprafata totala de 18.189 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord — Strada Elena Ghiba Birta, pe teren identificat cu C.F. nr. 356293 — Arad,;
-la Est — Strada Aviator loan Sava, pe teren identificat cu C.F. nr. 356313 — Arad) si Piata Mihai
Viteazul;
-la Sud-Vest — terenuri proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 351227 — Arad, C.F. nr. 331997
— Arad, respectiv terenurile identificate cu nr. top. 418, nr. top. 419, nr. top. 420, nr. top. 421, nr. top.
422, nr. top. 423/2, nr. top. 424/a, nr. top. 424/b, nr. top. 425/a, nr. top. 372/b, nr. top. 376, nr. top.
377,

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de sanétate,
masurand o suprafata totala de 18.189 mp.

Zona functionala principala (dominanti): zona cu functiunea de sanatate

Zona IS - zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona pentru
constructii de sanatate

Utilizari premise:

- Spital: general (judetean, municipal), clinic, clinic universitar, de specialitate, ambulatoriu,
clinica de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica;

- Cresa,

- Leagan de copii;

- Orfelinat;

- Centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociala, centru asistenta paliativa;

- Asistenta de specialitate;

- Policlinica;

- Dispensar urban;

- Alte unitati (centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii)

- Spatii verzi, cdi de comunicatie rutiera, alei pietonale si carosabile, rampe de acces in cladiri;
scuarurile si pietele, in masura 1n care se vor realiza;

- Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru odihnd si alte activititi in aer
liber compatibile, terase si gradini, amenajari peisajere;

- Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, incaperi protectie civild, echipamente tehnico-
edilitare etc.;

- Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai
Sus,

- Parcéri colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului
in dale urbane;

- Cai de comunicatie de incintd (acces parcari);

- Se pot realiza aditii ale constructiilor necesare functionarii cladirilor in zona din afara zonei
de implantare (scari, lift, amenajare zona acces, echipamente tehnico-edilitare necesare
pentru serviciul medical care nu pot fi amplasate in subteran).




Utilizari permise cu conditii:

- Elemente de infrastructurd tehnico-edilitara, posturi de transformare si S.R.M.S. care servesc
investitia propusd, cu recomandarea ca acestea sd fie realizate in subteran sau integrate in
amenajarea spatiului exterior, fard a periclita siguranta participantilor la trafic si fara sa
ingradeasca circulatia libera a acestora.

- Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare in apropierea limitelor de proprietate invecinate
se va face conform prevederilor legale.

Utilizari interzise:

- Sunt interzise definitiv orice alte utilizari in afara celor permise sau permise cu conditii;

- Este interzisa definitiv conversia functionald a ansamblurilor/imobilelor pentru orice alta
utilizare, in afara celor din categoria institutii publice sau de interes public.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

-P.O.T. maxim = 45,00%;

-C.U.T. maxim = 1,20;

Regimul de inaltime maxim propus:

-la front stradal (Strada Aviator loan Sava): (S)+P+2E,

H maxim cornisa = H cornisa corp C7; H maxim edificabil = 18 m;

-la front stradal (Strada Elena Ghiba Birta): (S)+P+1E+M/Er,

H maxim cornisa = H cornisad corp C7; H maxim edificabil = 12 m;

-in incinta: (S)+P+2E+M/Er,

H maxim cornisa = H cornisa corp C10; H maxim edificabil = 20 m.

Inaltimea maximd aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 17191/31.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 25,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 136,20 m (111,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +25,00 m indltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Retragerea minima fata de aliniament:
e Amplasarea constructiior noi va respecta conformarea constructiilor existente in zona si se
va face conform plansei U04 Reglementari urbanistice din documentatie.
e Amplasarea constructiilor noi pe strada Aviator Ioan Sava, respectiv strada Elena Ghiba Birta
se va realiza in aliniament stradal, cu preluarea Tndltimii cornisei cladirilor existente.

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

e Retragerile fatd de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U04
Reglementari urbanistice.

e Retragerea fatd de limita nordica si estica va fi de 0 m, cladirile noi realizate fiind obligatoriu
de amplasat in aliniamentul stradal.

e Retragerea fata de limita vestica va fi intre 0-15,00 m, conform plansei anexa U04
Reglementari urbanistice.

e Retragerea fata de limita sudicd va fi de minim 10,00 m conform plansei anexd U04
Reglementari urbanistice.

-Alte retrageri impuse:
e Se impune respectarea/marcarea/sugerarea limitele loturilor istorice, in caz de amenajare a
terenului.

e Limitele istorice ale fostelor lotizari se recomanda a fi marcate prin operatiuni urbanistice
fine — crearea de alei pietonale/marcarea acestora la nivel de paviment (materialitati



diferite)/amplasarea de placute/etc. sau sugerate/preluate prin decrosuri ale volumetriei
propuse.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi plantate, parcul si spatiile de agrement vor respecta prevederile HG 525/1996,
Anexa Nr. 6, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24/2007, Regulamentul pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLMA 572/2022, precum si totalitatea normelor, normativelor
si legilor aplicabile la momentul executiei.

Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe
placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat,
indiferent de céte faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau alte
constructii subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere
proiectate.

Se va realiza o zona verde (care are si rol de protectie) intre incinta spitalului si cladirile de
locuinte situate in limitele sud-estice ale parcelei. Aceasta va avea un minim de 10 m de la limita
posterioara a parcelelor inspre incinta spitalului si un minim de 5m de la limita posterioara a
parcelelor inspre parcelele cu cladiri de locuinte (conform plansei U04 — Reglementari urbanistice —
zonificare).

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi minim 25%.

Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
-Calculul locurilor de parcare se va face conform prevederilor din RGU (HG 525 din 27.06.1996) si
NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din 01.02.2023.
-Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;
-Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:
e parcari colective subterane;
e parcdri colective subterane si/sau supraterane, fie organizate In constructii independente, fie
amplasate la subsol;
e lasol, in interiorul parcelei.
-Ambulantele, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a
spatiilor comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cai de comunicatie pietonald, acolo unde
sunt prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).
Se propun 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in incintd (din care 6 sunt pentru masini
electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulanta, iar la subsolul sunt amplasate 57 de locuri de
parcare, cu posibilitatea de a se folosi sisteme de parcari etajate, astfel dublandu-se numarul locurilor
de parcare situate in subteran.

Circulatii si accesuri:

ege vy

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.



Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Accesul principal in incinta spitalului, atat pietonal cat si carosabil se realizeazd in prezent
de pe strada Aviator loan Sava, prin gangul de acces adosat cladrii clasate ca monument categoria B.
Exista si un fost acces auto dinspre Strada Elena Ghiba Birta (in prezent acesta nu se mai poate folosi
din cauza modificarilor profilului stradal) pentru care se propune redeschiderea accesului dinspre
Strada Elena Ghiba Birta, ca si acces auto si pietonal.

Parcelarea:
-Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare aprobarii
P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii lucrarilor
de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.
-Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa U04 — Reglementari urbanistice
— zonificare.
-Indiferent de céte operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc n vederea realizarii proiectului
reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la suprafata totala
reglementata.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate predd autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona cu functiunea de sdnatate, in vederea preluarii in administrare §i exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii



noii zone cu functiunea de sandtate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 2148 din
19.12.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urméatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | Retele Electrice Banat S.A. 19748514/30.04.2024 | 19.12.2024
2 | Declaratie — Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Arad | 37871/22.10.2024 -
(referitor la retelele tert mentionate in avizul
Retele Electrice Banat S.A. nr. 19748514/30.04.2024
3 | Compania de Apa Arad S.A. 8808/02.04.2024 -
4 | Delgaz Grid S.A. 214593920/03.04.2024 | 03.04.2025
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 17123/03.10.2024 -
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1923135/05.08.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1./P.C.
7 | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161373/23.08.2024 23.08.2025
Serviciul Rutier
8 |O.C.P.l Arad P.V. 801/2024 -
9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 17191/31.07.2024 31.07.2025
10 | D.S.P. Judetul Arad 285/21.06.2024 -
11 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 75299/71/12.09.2024 -
Drumul Public
12 | Comisia de Sistematizarea Circulatiei 64215/71/13.08.2024 -
13 | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 175/U/20.08.2024 -
14 | CET Hidrocarburi S.A. 958/14.03.2024 14.03.2025
15 | A.N. Apele Roméane — A.B.A. Mures 52/20.08.2024 20.08.2026
15 | Orange Romania Communications S.A. 95/11.04.2024 -
17 | C.J. Arad — Arhitect Sef 17/28.10.2024 19.12.2025
18 | P.M. Arad — Directia Arhitect Sef — Serviciul 90254/A2/A4] -
Autorizari Constructii 30.10.2024

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 24.10.2024 s-a emis Avizul Tehnic nr.
51/12.11.2024 favorabil.
Avand in vedere cele de mai sus, considerdm ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu
Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. lIoana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 12.11.2024
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, cu adresa in Jud. ARAD, Mun.
ARAD, B-dul CORNELIU COPOSU, Nr. 22, inregistrata cu nr. 89080 din 23.10.2024, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresa nr. 91997/01.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:
AVIZ
Nr.51 din 12.11.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEMOLAREA PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII
SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Piata Mihai Viteazul, Nr. 5-8, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 353638 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD,
Proiectant general: S.C. SUBCONTROL S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD;

Proiectant: S.C. SUBCONTROL S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: S.C. SUBCONTROL S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. RADOSLAYV Radu, pr. nr. 2901.01.7/2024.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-la Nord — Strada Elena Ghiba Birta, pe teren identificat cu C.F. nr. 356293 — Arad,;

-la Est — Strada Aviator loan Sava, pe teren identificat cu C.F. nr. 356313 — Arad) si Piata Mihai
Viteazul;

-la Sud-Vest — terenuri proprietate privata, identificate prin C.F. nr. 351227 — Arad, C.F. nr. 331997
— Arad, respectiv terenurile identificate cu nr. top. 418, nr. top. 419, nr. top. 420, nr. top. 421, nr. top.
422, nr. top. 423/2, nr. top. 424/a, nr. top. 424/b, nr. top. 425/a, nr. top. 372/b, nr. top. 376, nr. top.
377.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de sanatate,
masurand o suprafata totala de 18.189 mp.

Zona functionala principala (dominanti): zona cu functiunea de sanatate

Zona IS — zona pentru institutii publice si servicii de interes general, subzona pentru
constructii de sanatate

Utilizari premise:
- Spital: general (judetean, municipal), clinic, clinic universitar, de specialitate, ambulatoriu,
clinica de specialitate, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica;




- Cress;

- Leagan de copii;

- Orfelinat;

- Centru de zi, azil de batrani, centru de asistenta sociald, centru asistenta paliativa;

- Asistenta de specialitate;

- Policlinica;

- Dispensar urban;

- Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii)

- Spatii verzi, cdi de comunicatie rutiera, alei pietonale si carosabile, rampe de acces in cladiri;
scuarurile si pietele, iIn masura in care se vor realiza;

- Plantatii nalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme cu invelis permeabil pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru odihnd si alte activititi in aer
liber compatibile, terase si gradini, amenajari peisajere;

- Constructii subterane: parcaje subterane, boxe, Incaperi protectie civila, echipamente tehnico-
edilitare etc.;

- Orice alte functiuni complementare si/sau conexe care sunt compatibile cu functiunile de mai
Sus;

- Parcéri colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol si etaje supraterane ale ansamblurilor de cladiri sau la nivelul parterului
in dale urbane;

- Cai de comunicatie de incintd (acces parcari);

- Se pot realiza aditii ale constructiilor necesare functionarii cladirilor in zona din afara zonei
de implantare (scari, lift, amenajare zona acces, echipamente tehnico-edilitare necesare
pentru serviciul medical care nu pot fi amplasate in subteran).

Utilizari permise cu conditii:

- Elemente de infrastructurd tehnico-edilitard, posturi de transformare si S.R.M.S. care servesc
investitia propusd, cu recomandarea ca acestea sd fie realizate In subteran sau integrate in
amenajarea spatiului exterior, fard a periclita siguranta participantilor la trafic si fara sa
ingradeasca circulatia liberd a acestora.

- Amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare in apropierea limitelor de proprietate invecinate
se va face conform prevederilor legale.

Utilizari interzise:

- Sunt interzise definitiv orice alte utilizéri In afara celor permise sau permise cu conditii;

- Este interzisd definitiv conversia functionald a ansamblurilor/imobilelor pentru orice alta
utilizare, in afara celor din categoria institutii publice sau de interes public.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
-P.O.T. maxim = 45,00%);
-C.U.T. maxim = 1,20;

Regimul de inal{ime maxim propus:
-la front stradal (Strada Aviator loan Sava): (S)+P+2E,
H maxim cornisd = H cornisa corp C7; H maxim edificabil = 18 m;
-la front stradal (Strada Elena Ghiba Birta): (S)+P+1E+M/Er,
H maxim cornisd = H cornisa corp C7; H maxim edificabil = 12 m;
-in incinta: (S)+P+2E+M/Er,
H maxim cornisd = H cornisa corp C10; H maxim edificabil = 20 m.
Inaltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 17191/31.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 25,00 m,



respectiv cota absoluta maxima de 136,20 m (111,20 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +25,00 m indltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Retragerea minima fata de aliniament:
e Amplasarea constructiior noi va respecta conformarea constructiilor existente in zona si se
va face conform plansei U04 Reglementari urbanistice din documentatie.
e Amplasarea constructiilor noi pe strada Aviator loan Sava, respectiv strada Elena Ghiba Birta
se va realiza in aliniament stradal, cu preluarea Tnéltimii cornisei cladirilor existente.

-Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare:

e Retragerile fatd de limitele de proprietate se vor face in conformitate cu plansa anexa U04
Reglementari urbanistice.

e Retragerea fata de limita nordica si estica va fi de 0 m, cladirile noi realizate fiind obligatoriu
de amplasat in aliniamentul stradal.

e Retragerea fatd de limita vestica va fi 1Intre 0-15,00 m, conform plansei anexda UO4
Reglementari urbanistice.

e Retragerea fatd de limita sudicd va fi de minim 10,00 m conform plansei anexa U04
Reglementari urbanistice.

-Alte retrageri impuse:

e Se impune respectarea/marcarea/sugerarea limitele loturilor istorice, in caz de amenajare a
terenului.

e Limitele istorice ale fostelor lotizari se recomanda a fi marcate prin operatiuni urbanistice
fine — crearea de alei piectonale/marcarea acestora la nivel de paviment (materialitati
diferite)/amplasarea de placute/etc. sau sugerate/preluate prin decrosuri ale volumetriei
propuse.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi i plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi plantate, parcul si spatiile de agrement vor respecta prevederile HG 525/1996,
Anexa Nr. 6, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 24/2007, Regulamentul pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLMA 572/2022, precum si totalitatea normelor, normativelor
si legilor aplicabile la momentul executiei.

Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Procentul de spatii verzi este de minim 25% (format din minim 20% pe sol natural si 5% pe
placd/terase) se va asigura la finalizarea intregului proiect avut in vedere pe terenul reglementat,
indiferent de cate faze/etape de executie vor fi, prin raportare la suprafata intregii zone reglementate.

Este permisa amenajarea de parcaje subterane, constructii tehnico-edilitare subterane sau alte
constructii subterane cu conditia de a asigura stratul vegetal necesar pentru amenajarile peisajere
proiectate.

Se va realiza o zona verde (care are si rol de protectie) intre incinta spitalului si cladirile de
locuinte situate in limitele sud-estice ale parcelei. Aceasta va avea un minim de 10 m de la limita
posterioara a parcelelor inspre incinta spitalului si un minim de 5m de la limita posterioara a
parcelelor inspre parcelele cu cladiri de locuinte (conform plansei UO4 — Reglementari urbanistice —
zonificare).



Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului va fi minim 25%.

Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
-Calculul locurilor de parcare se va face conform prevederilor din RGU (HG 525 din 27.06.1996) si
NP 24-2022, Normativ pentru proiectarea parcajelor din 01.02.2023.
-Atunci cand se prevad functiuni diferite, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numadrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte;
-Stationarea autovehiculelor se poate organiza in:
e parcari colective subterane;
e parcari colective subterane si/sau supraterane, fie organizate in constructii independente, fie
amplasate la subsol;
e la sol, in interiorul parcelei.
-Ambulantele, autospecialele ISU, masinile de colectare ale deseurilor sau de aprovizionare a
spatiilor comerciale vor beneficia de acces auto in zonele de cai de comunicatie pietonald, acolo unde
sunt prevazute platforme cu acest scop (aprovizionare, acces parcari locatari etc.).
Se propun 48 de locuri de parcare pentru autoturisme in incintd (din care 6 sunt pentru masini
electrice) si 4 locuri de parcare pentru ambulanta, iar la subsolul sunt amplasate 57 de locuri de
parcare, cu posibilitatea de a se folosi sisteme de parcari etajate, astfel dublandu-se numarul locurilor
de parcare situate in subteran.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Accesul principal in incinta spitalului, atat pietonal cat si carosabil se realizeazd in prezent
de pe strada Aviator loan Sava, prin gangul de acces adosat cladrii clasate ca monument categoria B.
Exista si un fost acces auto dinspre Strada Elena Ghiba Birta (in prezent acesta nu se mai poate folosi
din cauza modificarilor profilului stradal) pentru care se propune redeschiderea accesului dinspre
Strada FElena Ghiba Birta, ca si acces auto si pietonal.

Parcelarea:

-Sunt permise operatiuni cadastrale si notariale de dezmembrare/comasare ulterioare aprobarii
P.U.Z. a terenurilor, necesare in vederea delimitarii constructiilor pe parcele ori a realizarii lucrarilor
de bransamente utilitati, circulatii si orice alte operatiuni cadastrale si notariale vor fi considerate
necesare in vederea asigurarii functiunii detaliate anterior.

-Parcelele rezultate in urma dezmembrarilor/comasarilor, ulterioare aprobarii P.U.Z, vor respecta
prevederile Regulament Local de Urbanism, prin raportare la plansa U04 — Reglementari urbanistice
— zonificare.



-Indiferent de cate operatiuni de parcelare/comasare vor avea loc in vederea realizarii proiectului
reglementat prin P.U.Z., toti indicatorii urbanistici vor fi calculati prin raportare la suprafata totald
reglementata.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransareca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdfi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona cu functiunea de sanatate, in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.10.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizatd spre
neschimbare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2148 din 19.12.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.




Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,
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Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 94942/A5/12.11.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Demolare partiala,
extinderea si modernizarea unitétii spitalicesti

Proprietari/dezvoltatori: Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, Spitalul Clinic Judetean de
Urgenta Arad

Amplasament: mun.Arad, Piata Mihai Viteazul nr.5-8, C.F. nr. 353638 Arad

Proiectant general: SC SUBCONTROL SRL, arh.RUR Dipl.Arh. Radu D.Radoslav, proiect
nr.2901.01.7/22.04.2024

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 25200/22.03.2024, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 23.04.2024;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 23.04.2024 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 23.04.2024-02.05.2024 si sa faca observatii, recomandari 1n scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- urmare cererii depuse de catre beneficiar cu nr. 73284/28.08.2024 si adresa Directiei Venituri
nr. 78829/17.09.2024, se demareaza procedura de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 25.09.2024;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afigat in data de 25.09.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente 1n perioada 25.09.2024-09.10.2024 si sa faca observatii, recomandari 1n scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism din str.Ioan Sava nr.9, str. George Cosbuc nr.20, 22, 24,
26, 28, 30, 32, 34, 36 str.Elena Ghiba Birta nr.5, 22, 20, 18, 16, 14, 12A, 12, 10, 6-8, 4, 2, SC TOP
SA, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente a fost
consultatd de proprietara imobilului din str. Elena Ghiba Birta nr.12 ap.3 la fata de 26.09.2024 si
proprietarul imobilului din str. Elena Ghiba Birta nr.22, la data de 11.10.2024.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistratd cu nr.83547/03.10.2024 proprietarii imobilului din Arad str.George
Cosbuc nr.32, ne transmit urmatoarea solicitare:

ST sa aveti in vedere cd unul din corpurile de cladire, mai precis peretele lateral al sectiei
de urologie se invecineaza cu proprietatea subsemnatului, iar aceasta latura a imobilului se afla intr-
o forma de degradare majora, mai precis infiltratii ape si igrasie la baza fundatiei, fapt ce genereaza
decopertarea fatadei laterale a peretelui si nu numai. De asemenea in continuarea fatadei laterale
respectiv a sectiei de urologie exista un gard despartitor care se afla intr-o puternica stare de
degradare si care necesita reparatii si modernizari imediate.

Totodata va solicit a avea in vedere cd in urma cu mai bine de 10 ani s-au facut anumite lucrari
de reparatii care nu au fost finalizate, peretele ramanand doar in forma de tencuiala fara finisajul
necesar unei lucari ce poate fi receptionata in conditiile legii.

Fata de cele precizate solicit respectos a sesiza beneficiarul/proprietarul in sensul de a include
si aceste lucari obligatorii la capitolul Modernizare Unitate Spitaliceasca intrucat apreciez ca in
prezent exista o stare de disconfort a subsemnatului, proprietar al imobilului vecin, obligatie ce va
revine in calitate institutie ce detine prerogativa de a emite recomandari in acest sens.

In speranta evitarii unui posibil litigiu, va solicit respectos a va apleca si a da curs prezentei.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 07.10.2024,
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratd cu nr.85788/10.10.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei ne
transmit urmatoarele raspunsuri:

”... Prin prezenta va aducem la cunostinta faptul ca la corpul de cladire C10 din locatia strada
Piata Mihai Viteazu nr. 5-8, sunt in desfasurare lucrari de reabilitare a fatadei si inlocuirea tamplariei.



In cadrul acestor lucrari se vor efectua reparatiile care sunt necesare pentru peretele lateral al sectiei
de Urologie si a gardului care desparte cele doua proprietati.

- Proiectul intocmire documentatie de Urbanism faza ,,PUZ si RLU - Demolare partiala,
extinderea si modernizarea Unitatii Spitalicesti” pentru amplasamentul situat in Piata Mihai Viteazu
nr. 5-8, Municipiut Arad, Judet Arad este un Plan Urbanistic Zonal care cuprinde reglementari
specifice detaliate pentru zona studiata prin care se stabilesc procentul de ocupare al terenului (POT)
si coeficientul de utilizare al terenului (CUT), spatii verzi, circulatie si propunere echipare edititara
si nu cuprinde etapa de proiectare si autorizare.

- Dupa Aprobarea PUZ-ului se poate incepe procedura avizarii si autorizarii lucraritor de
construire.

- In propunera proiectului ,,PUZ si RLU - Demolare partiala, extinderea si modernizarea
Unitatii Spitalicesti” este inclusa si reabilitarea imobitului mentionat, conform Parte scrisa PUZ,
respectiv. Memoriul Tehnic la pagina 21, Capitolut 3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONAL -
REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI, 3.5.1. Elemente de tema,
functionalitate, amplasare.”

Raéspunsurile au fost transmise contestatarilor prin email si prin posta la data de 11.10.2024.

Nu au mai fost Inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF

Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Daria Tica 12.11.2024

D.T./D.T., 2ex/dos.et 1l



