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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Referitor la intocmirea STUDIULUI DE OPORTUNITATE in vederea
concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona periferica,
Parneava — spre Aeroportul Arad, str. Bodrogului, nr. 6, la cererea dvs si in baza
contractului Incheiat, am verificat situatia acestui activ in contextul conditiilor din teren
la data intocmirii studiului, conform documentelor care mi-au fost puse la dispozitie, a
informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale precum si a analizei efectuate.

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul minim al redeventei
anuale la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunititii concesionarii precum
si a duratei de concesionare.

Modul de determinare a valorii redeventei estimate pentru concesionare —
are la baza valoarea de piatd a bunului, valoare definiti in Standardele de Evaluare a
Bunurilor Ed. 2022, ANEVAR.

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 (actualizati) privind Codul Administrativ prevede
ca si criterii de stabilire a valorii redeventei — proportionalitatea redeventei cu beneficiile
obtinute din exploatarea bunurilor de citre concesionar si corelarea redeventei cu durata
concesiunii.

Redeventa anuali a fost calculati plecand de la valoarea de piata rezultata prin evaluare,
utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991:

Art. 17 - Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructurd aferente.

Beneficiar studiu -Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
Data studiului — 1 3 .05.2024,

daté la care este valabila si valoarea redeventei.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

Rezultate obtinute:

Valoare de piata teren CF 364773 ARAD = 76.000 EUR
Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 3.040 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9765 LEI/EUR, valabil la data de 13. 05.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 15.128,6 LEI

Certific dupi cunostinta si pirerea mea cii:

1.

expunerile faptelor din acest studiu sunt corecte si adevirate

2. analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi doar la ipotezele si ipotezele

spemale prezentate §i reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale

. Iu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul

acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate
nu am nici o pértinire legatd de proprietatea care face obiectul prezentului studiu
sau legatd de pértile implicate in aceasti evaluare

. angajarea mea in acest studiu §i onorariul pentru aceasti lucrare nu depind de

raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabili clientului

analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari (CV prezentat in Anexe)

nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativi persoanelor care semneazi
acest raport.

subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauza in luna aprilie 2024
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

CUPRINS

Certificare studiu si valoarea minima a redeventei

!\))—l

Sinteza studiului

Prezentarea si analiza bunului care urmeaza sa fie concesionat

Metodologia de determinare a redeventei minime

nh K W

Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune

Durata estimati a concesiunii

-

Termenele previzibile pentru realizare procedurii de concesionare

Avize necesare
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Anexe
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

1. Certificare studiu si valoare redevent;i

Prezentarile faptelor din acest studiu de oportunitate sunt corecte si adevarate, iar
rezultatele obtinute in urma evaluirii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezintd opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui studiu si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legati de proprietatea care face obiectul prezentului studiu
sau legati de pirtile implicate in aceast studiu.

Detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari neprimind asistentd profesionali semnificativi din partea altei persoane.

Studiul de oportunitate a fost efectuat de ciitre ing. Florica Luca, evaluator autorizat,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia, in
colaborare cu clientul si beneficiarul.

Certific dupi cunostinta si piirerea mea ci:

[U—
-

expunerile faptelor din acest studiu sunt corecte i adevirate

2. analizele, opiniile §i concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale

3. nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate

4. nu am nici o pértinire legati de proprietatea care face obiectul prezentului raport
sau legatd de pértile implicate in aceastd evaluare

5. angajarea mea in acest studiu si onorariul pentru aceasti lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabil3 clientului

6. analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

7. detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucréri (CV prezentat in Anexe)

8. nu a fost oferitd asistentd profesionald semnificativi persoanelor care semneaza
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

acest raport.
9. subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauzi in luna mai 2023

2. Sinteza studiului de oportunitate

Prezentul studiu de oportunitate se referd la bunuri apartinind domeniului public
al municipiului Arad si anume teren intravilan cu categoria de folosinta actuala de
curtit constructii, cu suprafata de 313 mp situat in Arad, str. Miorita, nr. 12/A.

Obiectul studiului de oportunitate — stabilirea valorii redeventei pentru
terenul apartinand domeniului public al municipiului Arad, bunul prezentat in tabelul
urmator:

TABEL 1 Imobil - teren situat in intravilanul municipiului Arad, str. Miorita, nr. 12/A

CF Top suprafata mp observatii proprietate Nr. Inventar

teren categoria de
folosinta curti constructii

in intravilan — str.

Bodrogului, nr. 6 -
HCLM 423/2020 — Municipiul Arad,
364773 Arad 364773 2000 domeniul privat domeniul privat 36011802

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul redeventei anuale
la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunititii concesionirii precum si a
duratei de concesionare.

Tipul valorii redeventei estimate pentru concesionare - este valoarea
echitabild, asemanati cuo valoare justi (de piati) a bunurilor, ca valoare de utilizare a
acestor bunuri, valoare definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
standarde cu valabilitate 2022.

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 (actualizati) privind Codul Administrativ prevede
ca si criterii de stabilire a valorii redeventei — proportionalitatea redeventei cu beneficiile
obtinute din exploatarea bunurilor de citre concesionar si corelarea redeventei cu durata
concesiunii.

Beneficiar studiu -Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

Data studiului — 13.05.2024,
data la care este valabila si valoarea redeventei.

Rezultate obtinute:

Valoare de piata teren CF 364773 ARAD = 76.000 EUR
Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 3.040 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9765 LEI/EUR, valabil la data de 13. 05.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 15.128,6 LEI

3. Prezentarea si analiza bunurilor supuse concesioniirii

3.1. Identificarea si descrierea activelor
3.1.1. Identificarea activelor

Terenul care face obiectul concesiunii este inscris in CF 364773 ARAD, astfel:

I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 140698
" Biroul de Cadastru si Publicitate imobillara Arad Ziva 11
¥F Luna 10
» 3 Anul 2023

Axrong EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

PENTRU INFORMARE ‘0"15'9i3"‘5‘i
Carte Funciard Nr. 364773 Arad ‘ﬂlll I II ll'l

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Bodrogului, Nr. 6, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. )
crt " f:pogm.: "| Suprafate* (mp) Observatil / Referinte B
Al | 364773 | 2.000 teren partial imprejmuit

Dreptul de proprietate privata asupra terenului este inscris in Cartea Funciard in
favoarea Municipiului Arad, cota 1/1, dupd cum urmeazi:
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_ STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

B. Partea IlI. Proprietari si acte

inscriert privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturl reale Referinte

140698 / 11/10/2023 )
Act Administrativ_nr. 489, din 27/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD:;
‘Se infiinteaza cartea funciara 364773 a imobilului cu numarail ‘Al
Bl cadastral 364773 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cy
_. . ‘numarul cadastral 363245 inscris in cartea funciara 363245;
Hotarare nr. 80/1998 si nr. 69/1999; o
B3 se noteaza dreptul de administrare in favoarea lui MUNICIPIUL ARAD l
* " OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 363245/Arad, inscrisn prin incheierea nr. 137285 din 15/11/2022; pozitie
: transcrisa din CF 309555/Arad, inscrisa prin Ipchelerea nr. 8533 din 07/07/1999; (provenita din conversia CF
.. 22288 R u.;jzméﬁw D
/_\_C_E_Agmi”r)if.g@ti‘v"rhv‘r..__423/2029 + ANEXE, din 16/10/2020 emis de MUNICIPIUL ARAD;
g4 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actﬁaii{' o Al
Y T e R
1) MUNICIPIUL ARAD, CiF:3519925, proprietate privata e e e e
[ "OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36 3245/Arad. inscrisa prin inchelerea nr. 137285 din 15711720327 pozitie
‘ franscrisa din CF 309555/Arad, Inscrisa prin incheierea nr. 117640 din 12/11/2020; j

Al

Conform extrasului de Carte Funciara, terenul nu are sarcini:

C. Partea iil. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT

3.1.2. Descrierea terenului supus concesionarii

Municipiul Arad este agezat In extremitatea vestici aRoméniei, in
sudul Crisanei si in nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, in cAmpia aluvionar3 a
Aradului, parte a Cdmpiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea
dinspre Europa Central3, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia
din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor
europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de Budapesta (V), precum siE
671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant
pentru dezvoltarea sa economici si urbani.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier §i feroviar din vestul tirii. Astfel, Aradul se afli situat la 17 km
de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul
beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale
rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutiers, respectiv:
localitatea Turnu la o distanti de 20,3 km, orasul Nidlac la o distanta de 54 km, precum
si Vérsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontierd este cel pe cale
aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pistd de 2.000 metri.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 8,
intabulat in CF 364773 ARAD

Amplasamentul terenului analizat — terenul analizat este amplasat in zona
periferica a municipiului Arad, Calea Bodrogului, nr. 6, cu access pe un drum pietruit,
la cca. 200 m de Calea Bodrogului si cca. 500 m de urcarea pe autostrada. Conform
Certificat de Urbanism 285/28.02.2024, terenul este situate in UTR 38 zona unitati
industrial I, subzona spatii de depozitare nepoluante In38d.

Amenajdrile aferente terenului: terenule ste liber, fara constructii si cu utilitatile
la str. Bodrogului.

Din datele extrase din CF 363396 ARAD si din Certificatul de Urbanism nr.
285/28.02.2024, rezulta urmatoarele:

e terenul este intravilan curti constructii, imprejmuit pe o latura mica, in suprafata
de 2.000 mp, cu front stradal de cca. 19 m la strada pietruita, la cca. 200 m de str.
Bodrogului.

e Utilitatile sunt la str. Bodrogului: energie electrica, apa, canalizare, gaz, telefonie

® Terenul apartine domeniului privat al municipiului Arad

e Terenul este fara constructii

 Utilizari premise: spatii comerciale si prestari servicii ,

e UTR 38 se afla in conul de aterizare a Aeroportului; autorizarea executarii
constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroportului se face cu avizul
conform al autoritatii competente — aviz AACR

® Regim maxim de inaltime in UTR : max P+2, stabilirea inaltimii constructiilor va
tine cont de respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si
sigurantei in exploatare, aviz AACR

3.1.3 Motive de ordin economic, finanicar, social si de mediu, care Justifica realizarea
concesiunii

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

ART. 108 Administrarea domeniului public si privat al unititilor administrativteritoriale
Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc, in conditiile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupd caz, si fie:
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitatii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

c¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publici;

e) valorificate prin alte modalititi previzute de lege.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifici acordarea
concesiunii pe teren:

Oportunitatea selectarii unui concesionar care sa ofere un raport pret/calitate a
serviciilor optim si o valoare a redeventei, maxima
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului
Concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea a
terenului concesionat
Amenajarea si exploatarea amplasamentului pe cheltuiala concesionarului, fara a
implica resurse finanicare, logistice si umane din partea autoritatilor publice locale
Administrarea eficientd a domeniului public al municipiului Arad, respectiv a
terenului
Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului privat
Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, prin incasarea concesiunii
Concesionarul va suporta pe toatd perioada concesiunii contravaloarea taxei pe
teren, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare
Concesionarul va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de
mediu, prin contractual de concesiune
Contractul de concesiune transfera responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, concesionarului, astfel:
o Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poluarii solului si a
apelor subterane
o Reducerea pierderilor prin practice de buna gospodarire
Asigurarea intretinerii si dezvoltarii turismului in zona concesionata
o Qestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiena cerute
de reglementarile legale in vigoare

O
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 8,
intabulat in CF 364773 ARAD

4. Metodologia de determinare a redeventei minime
4.1 Termeni de referinti ai evaluarii
Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2020 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, doua Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

O 0O 0 00 oo

e STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru concesiune. Definitia de
baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este definitia valorii de piata

(SEV 104, paragraf 30.1):
“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

Ipoteze si ipoteze speciale
Studiul de oportunitate a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale:

» Evaluatorul nu isi asuma nici o rispundere pentru descrierea juridica pusa
la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil §i tranzactionabil,
dacd nu se specifica altfel;

Proprietatea este evaluati fird ipoteci sau datorii.

Se presupune ci proprietatea este detinutd cu responsabilitate §i ¢4 se aplica
un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acordd garantie pentru acuratete.

Se presupune cé nu exista conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,
ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea si
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumai nici o rispundere pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

Acest studiu de oprtunitate a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze speciale:

V. 'V VYV

% Evaluatorul, prin natura evaluirii, nu va fi solicitat si ofere consultanta
ulterioard sau si depund mérturie in instanti in legitura cu proprietatea in
chestiune, decat daci au fost facute inifial aranjamente in scris in aceasti
privinta.

* Nici una din pértile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cii
mediatice, fard acordul scris i aprobarea prealabili a evaluatorului.

% Acest raport trebuie considerat o analizi limitats, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de citre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

%* Valorile estimate nu contin TVA
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4.2 Analiza pietei

Generalititi

Piata real estate se caracterizeazi prin urmatoarele trisituri definitoriii:

e Este o piafd imperfectd. Pentru a fi considerati perfects, o piatd trebuie si
indeplineascd o serie de conditii cumulative:
* s existe un mare numir de cumpdritori si vanzitori, liberi si negocieze;
e bunurile tranzactionate s3 fie uniforme calitativ;
e fiecare participant trebuie si aiba depline cunostinte privind caracteristicile
bunurilor.

* Cumpardtorii si vinzitorii au un comportament axat pe pret. Spre deosebire de pietele
monopoliste, niciunii dintre participanti nu poate impune singur pretul, piata fiind
astfel competitionali.

e Este o piata ciclica,

* Piafa nu este transparenti, preturile tranzactiilor efective nefiind cunoscute de toti
participantii. De asemenea, deseori existi suspiciuni privind corectitudinea datelor
publicate si a lipsei constringerilor in cursul tranzactiilor.

* Este o piata segmentata. Principalele criterii de diferentiere ale sub-pietelor sunt:

o functie de destinatia spatiilor: locativi, industriala, birouri, etc;
e functie de localizare;

functie de pret;

functie de caracteristicile extrinseci, intrinseci, productive si tehnologice.

Analiza urmétoare este structurata pe principiile evaluarii, asa cum sunt ele
recomandate de ANEVARI:

* anticiparea beneficiilor viitoare;

e dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea;
e cererea si oferta;

® substitutia;
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e echilibrul pietei;
e factorii externi.

4.2.1 Piata internationald

Indicele international al companiilor de materiale de constructii cunoaste in 2022 o
scadere”, produsd dupd o crestere accentuati dupid lockdown-ul pandemic. Trendul
ascendent rezistd momentan, desi se afld in divergentd cu evolutia descendenti a
volumelor.

PFublished on Investing.com, 23/Dec/2022 - 9:16:57 GMT, Powered by TradingView.
Stoxx 600 C. ion Materals PR, Globalind SXOP, M

trend ascendent
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Siindicele REIT Europe prezint3 scideri accentuate, cu recomandiri tehnice de vanzare.
Trendul principal descendent se mentine, dar si pragul suport rezisti in momentele de
scadere.
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Published on Investing.com, 23/Dec/2022 - 9.10:42 GMT, Powered by TradingView
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Pe plan european, pretul spatiilor locative’ cunoaste o crestere abrupts dupi recesiunea
mondiali declansati de criza americana subprime.

O evolutie similard o au si chiriile spatiilor rezidentiale.

Observ de asemenea concordanta evolutiei pietei interne cu mediile europene.

. House price evolution
(2015 = 1G60)
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Data not avatlable for Greece.

Source: Eurostat - gccess 10 dataset
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Rent evolution
o {2015 = 100} = .
B
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Source: Eurostat - access to dataset

In schimb, rentabilitatea in domeniu este mult superioari in Romania comparativ cu
media europeana.

Costul lucririlor de constructii a crescut si el in ultima decadi, Romania cunoscand o
augmentare mai mare decat nivelul european.
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Source: Eurostat - aocess 1o dataset
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sy

Roménia statea relativ bine si la capitolul posibilititilor de sustinere a costurilor
locuintelor (statistica valabild Inainte de criza energetica declansati de razboiul Ruso-
Ucrainian).

. Housing costs in disposable income - Total, 2021
(in %)

M !

}

Romania

Source: Eurostat - gccess 10 dataset

In fine, din punct de vedere al POT, Romania are un grad restrins de ocupare a spatiului
destinat constructiilor locative.
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Datoritd pandemiei (si consecintei acesteia, munca la distanti), ocuparea spatiilor de
birouri a scizut din 2020%, cu Bucurestiul ocupand ultimul loc in statistica Prime office
vacancy rates in selected European cities in 1st quarter 2022V,

Chart 2: European average office occupancy rates
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Cét priveste renta terenurilor agricole, aceasta este foarte variati in Europa*i, cu valori
minime in Romania.

National and regional agricultural land rents
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4.2.2 Evolutia pietei imobiliare interne

Conform indicelui imobiliar®™, pretul mediu solicitat pentru apartamentele din blocuri
(euro/mp util) si-a reluat cresterea, tinzand din nou (similar crizei subprime) spre valori
ne-sustenabile.

indicele imobiliare.ro {IMO‘ Vanzare spartaments

2z {

1800 ‘

T

funa 4
IMO i
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Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale {2015=100), date trimestriale
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Evolutiile preturilor si a chiriilor in Roménia sunt similare cu mediile europene si se afla
pe un trend puternic ascendent, similar, de altfel, indicelui total al inflatiei,

Mediul economic intern este favorabil inci*, dar existd semnale c3 finantele mondiale
se supraincélzesc, ceea ce ar necesita o atentie sporiti din partea statelor si bancilor.

5 2021, cel mai bun an 73 |
»  pentru investitiile stréine
] Fluxul net de investitii

strdine directe (ISD) la

53 52
5 final de an intre 48
2011-2021
4
I |
0 I I I I I

!0!1 012 201 2014 2015 2016 017 2018 2019 2020 202

de miliarde de euro era soldul investitiilor striine SURSA: BNR
L dlrecte la finalul lui 2020

(¥L]

[

-

Cursul valutar este controlat de Banca Nationali, care, conform legii, poate interveni in
piafd fard ca aceasta si poata fi consideratid manipulare. In consecintd, cursul EUR/RON
este relativ stabil*" si este destul de putin sensibil la evolutiile politice.

Exchange rate

L2t (RON)

~=-EUR ~——USD

05.02.2006 11062010 00% 1014 10.05.2018 02952022
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Datoria externd este in crestere. Investitiile au evoluat in ritm mai lent, astfel ci mare
parte din datorie se datoreazi cresterii consumului.

External Debt

Produsul intern brut este si el in crestere, previziunile specialistilor fiind optimiste in
continuare®”,

350.000
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250.000
200.000
= 150.000

GDP
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Inflatia a crescut amenintator™, la rate chiar mai mari decat in Europa™i, dar cu previziuni
de revenire la normal.
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Total inflation ~
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Source; Eurostat - access to dataset

Prognozele nationale au fost recent ajustate la un nivel rezonabil*"ii:

Sentimentele din piatd sunt pe un trend pozitiv**ii, in ciuda incercarilor mass-media de a
crea panica unor crize economice.

Totusi, perceptia riscurilor rimane ridicatd, asa cum arati variatia CDS-urilor (Costul
asigurdrii Impotriva riscului de default = incapacitate de platd — indicator listat si
tranzactionat la bursi).

La prezentarea sus-mentionatd au fost incercate si cateva previziuni macroeconomice
demne de urmarit.
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Din Raportul BNR asupra stabilitatii financiare** de la mijlocul anului anului 2022, idea
este bazd legatd de proprietitile imobiliare pare a fi: « Activitatea pietei imobiliare
rezidenfiale s-a dinamizat in anul 2021, evolutie reflectatii de majorarea numdirului de
tranzactii (+37 la sutd in intervalul aprilie 2021 — martie 2022 fatd de aceeasi perioads
a anului anterior, conform datelor ANCPI). Preturile proprietdtilor rezidentiale au
crescut in Romdnia in cursul anului 2021 (+7,5 la sutd in termeni anuali), mentindndu-
se insd la cel mai redus nivel din regiune (Grafic 2.19), dar si sub media Uniunii
Europene (10 la sutd). »

Grafic 2,19, Rata de crestere anuali a preturilor imobiliare, Grafic 2.20. Rata de crestere pentru indicele de activitate si
comparatit regionale pentru indicele costurilor de constructie pentru didin rezidentiale
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4.2.3 Valori reprezentative

ANEVAR propune un indice imobiliar la nivel de municipii si la nivel national®*,
Retinem cé din 2016 cresterea trimestriald nu mai inregistrat valori negative — adica,
apartamentele s-au scumpit incontinuu.
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Din ultima revistd editatd de ANEVAR™ rezulti cateva cifre si grafice semnificative
pentru nivelul preturilor actuale:

Apartament in bloc - Top 10 valoare de piatd/ mp Casa cu teren — Top valoare de piaté/ mp
Nr.crt.  Municipiv/ Oras Valoare de piata (¢/ mp) Mumicipiu/ Oras Valoare de piata (¢/ mp}

1 Cluj-Napoca 1 Cluj-Napoca 1.755
2 Bucuresti 1.481 2 Constania 1.584
3 Bragoy 1.365 3 Timisoara 1.383
4 Timisoara 1.349 4 Sibiu 1.240
5 Constantz 1.341 5 tagi 1.161
6 Craiova 1.284 6 Craicva 1.152
7 Targu Mureg 1.249 7 Oracea 1.068
8 lasi 1.227 8 Pitesti 990

g Oradea 1.221 9 Arad 917

10 Sibin 1215 10 Alba s 914

Pentru Arad, valoarea de piati casa + teren este de 917 €/mp, iar pentru apartament in
bloc este de 1.037 €/mp.

Pentru spatiile ne-locative, datele prelucrate din revistd, provenind de la Colliers
International, Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight
Frank releva urmaitoarele valori medii:
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Chirie clasa A e
Tip spatii Municipii eur/lmp /luns Grad neocupare |Rata de capitalizare
Bucuresti 8,00 18,75 | 13,11% | 20,00% | 6,50% 9,50%
Birouri  [Cluj, lasi, Timigoara, Brasov 10,00 16,00 4,50% | 20,00% | 7,25% | 10,00%

Arad, Sibiu, Craiova, Ploiesti 7,00 14,00 | 10,00% | 20,00% | 8,75% | 10,50%

Centre Bucuresti 20,00 75,00 6,75% 9,25%
comerdiale Cluj, lasi, Timisoara, Brasov 14,00 45,00 7,50% | 10,00%
Arad, Sibiu, Craiova, Ploiesti 10,00 30,00 8,00% | 10,50%

Bucuresti 3,10 5,50 4,20% 5,00% 7,25% 9,50%

Industrial |Cluj, lasi, Timisoara, Brasov 3,20 5,00 540% | 1500% | 7,75% | 10,50%
Arad, Sibiu, Craiova, Ploiesti 2,60 5,00 2,20% 5,00% 8,00% | 11,00%

Conform unor ublicatii recente""ii’ & retul a artamentelor din Arad se situeazi in
H ? H
plaja de valori urmitoare:

Cit costd chiria sau o casd In Arad?

Chiria pentru un apartament cu un sngur dormitor in centrus 215.08€
» Chiria pentru un apartament cu un singur dormitor in suburbii= 15977€
» @Chiria pentru un apartament cu trei camere in centrus 32782¢

= ZIChiria pentiy un APINaMent CU LIei Carmess in suburbiz 262 85 €

* Pret/m2in centru= NBOIC

o Pret/m2 in suburbiiz 683 47€

vezi mal multe pretur le apsrtaments

* JPretul unui apartament mic in centru= 55.080.6€

* mPretul unui apaTIAMENT Mare in centryu= 91801.0€

* Pretul uria apartament mic in surburbil= 61,008.2¢

* SiPretul unui apartament mare In suburbiis 68,347.0€
» Rata ipotecard= 3.53%

Evolutia preturilor medii la apartamente din Arad
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Evolutia preturilor medii la apartamente cu 3 camere din Arad
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Conform Institutului national de statistici, indicele pretului in constructii™" se afla pe
un trend ascendent, multe dintre materiile prime scumpindu-se de 2+3 ori in ultimul an.

180 Constructions Price Index
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4.2.4 Concluzii

In opinia mea, in acest moment preturile imobiliarelor sunt ne-sustenabil de ridicate.
Existé un exces de bani in piati (la nivel international), concretizat in absurdititi de genul
Metavers, monede virtuale care nu se stie cét sunt de legale, firme care valoreaza miliarde
de dolari pe hértie sau care au PER-uri aberant de ridicate etc.

Petrolul a trecut de la cotatii futures negative la valori spre 150 dolari barilul, energia are
un pres insuportabil pentru populatie in intreaga Europd, bincile trec de la doband zero
la variatii sdptimanale in crestere — similare inflatiei, materiile prime pleacd de la minime
spre maxime istorice, apar crize dintre cele mai ciudate: a semiconductorilor, a
containerelor, a cine mai stie cui datoriti rizboiului din Ucraina.

Mie mi se pare evident ci trebuie luate masuri drastice, de citre state, binci, organizatii
suprastatale etc, pentru cd piata nu va putea regla singura aceste variatii aberante.

Si piata imobiliard a suferit cresteri galopante, dar ele sunt momentan sustenabile.
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Rationamentul este urmitorul: atita timp c4t un angajat (sau o familie) poate sa-si
permitd sé pliteascd credite ipotecare (principalul plus dobanzile) cu maxim jumétate
din salar, pretul apartamentelor nu este prea mare. Similar in cazul spatiilor comerciale,
logistice sau industriale. Un argument in acest sens il reprezinti comparatia dintre
cresterile salariale si cele ale imobiliarelor™Y, realizati pentru principalele municipii.

Cluj Napoca 174 180
Bucuresti 154 144
Timisoara 162 147
lasi 174 149

Cand acest raport nu va mai fi corect, piata imobiliard se va corecta, mai mult sau mai
putin sever.

Opinia specialigtilor:

«Vanzdrile de locuinte a crescut §i in primul trimestru al acestui an, pe Jondul unei
cererii in crestere, dupd o stagnare pe finalul lui 2021, in timp ce preturile wrmeazd si
ele o traiectorie ascendentd, dar au inceput sd apard incertitudini legate de evolutia
piefei in urmdtoarele luni, se aratd intr-un raport realizat de compania de evaludri
imobiliare ValorEasy. i

«Doar in Clyj-Napoca preturile de vanzare ale apartamentelor s-au apreciat mai mult
decdt salariul net. In Cluj-Napoca preturile de vanzare ale apartamentelor s-au apreciat
cu 80%, in termeni reali, in perioada 2015 — 2021, depdsind cresterile cdstigului salarial
mediu real de 74%. Si in celelalte trei orase mari analizate de ValorEasy (Bucuresti,
Iasi si Timisoara) preturile de vinzare s-au apreciat rapid, dar nu au depdsit cregterile
castigului salarial i

«,Impredictibilitatea a atins cote maxime, influentind profund piata. In aceasti
perioadd de rdzboi in Ucraina, asistim la o scidere temporard a cererii si intentiei de
cumpdrare. Este posibil sd avem parte din nou de inceputul unui nou ciclu imobiliar,
intocmai celui din 2008, declansat de inceputul unei noi crize economice. Cei care
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cunosc cu adevdrat ciclurile imobiliare stiau oricum cd acesta urma sd se declanseze in
anii urmdtori (1-4 ani). La 14 ani de la declansarea crizei imobiliare din 2008, care a
constituit inceputul unui ciclu imobiliar, este posibil sa ne aflim acum la inceputul unuia
nou”, sustine Vlad Gheorghiu, REALTOR si consultant imobiliar, membru APAIR
(Asociafia Profesionald a Agentilor Imobiliari din Romdnia), afiliat NAR (National
Association of Realtors din SUA). w>Vi

Din teleconferinta cu investitorii pe Trimestrul 1 2022 a One United Properties SAX*
(dezvoltator imobiliar din Bucuresti listat la Bursa de Valori Bucuresti) am retinut
urmatoarele:

® Sunt optimisti privind evolutia pietei imobiliare in viitorul previzibil. La fel a raspuns
si EVER la aceasti intrebare. Nu obtin autorizatii la timp si nu pot construi cat ar
putea vinde. Cererea de apartamente premium in Bucuresti este mult mai mare decat
oferta.

* 80% din apartamentele aflate in construire sunt deja precontractate. Stocul de
apartamente din Bucuresti este invechit, de proastd calitate, iar populatia este in
crestere continud; deci, fundamental presiunea este pe cerere.

* Pe segmentul comercial prime, proprietitile din Bucuresti sunt subevaluate: yield de
4% in Praga si de 6,5% in Bucuresti.

* Considerd ci pot transfera cétre clienti cresterea de preturi la materiale. Cresterea
costurilor este estimati la 5+10% in 2022. Marja pentru rezidentiale este de peste
40% si este de asteptat si se mentini la acest nivel.

In lipsa unui eveniment extrem, piata imobiliard va continua sd creascd, dar in ritm mai

potolit - au fost de brokerii imobiliari invitati la webinar-ul de specialitate™, mai ales ci
adausul mediul al dezvoltatorilor roméni se situeazi la 30%, in comparatie cu cei din
sudul Spaniei, acolo unde marja este de 10+15% (din cunostintele lor). Sustineau ca
investitiile imobiliare continui si fie un bun refugiu in fata devalorizirii monedelor
(inflatiei).

La teleconferinta cu investitorii a Impact SA din 29.08.2022, conducerea celui mai mare
dezvoltator imobiliar pe segmentul rezidential mediu (adic3, nu de lux) din Bucuresti si
din taré (listat si la Bursd) a afirmat cé piata specifici are loc de crestere, pentru ci cererea
se mentine mai mare decét oferta pentru apartamentele de valoare medie. Ritmul de
construire este lent, datorita si greutitii de obtinere a autorizatiilor de construire.
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$imai recent, Bloomberg™* consemna opinii mult mai putin optimiste: «lt’s just getting
started. From Sydney to Stockholm to Seattle, buyers are pulling back and house prices
are falling — sometimes seeing double-digit declines. Meanwhile, millions of borrowers
are seeing their monthly loan payments go up as interest rates increase. This rapid
cooldown in real estate threatens to worsen a global economic downturn. According to
some experts, the world will face a “synchronized housing market downturn in 2023 and
2024.”How it all plays out is a key variable for central bankers who want to tamp down
inflation without hurting consumer confidence and triggering a deep recession. »

Din céte se observd, mass media consemneazi putine atitudini catastrofice, opinia
generald fiind aceea c, dacd va urma o corectie, aceasta se va manifesta sub forma unei
stagndri a preturilor si a reducerii vanzirilor pe termen scurt.

Dacaé insd economia mondiald va intra in recesiune, spirala scéderii salariilor, cresterii
somajului si inflatiei, cresterii dobdnzilor bancare pan la niveluri insuportabile, reversul
medaliei privind banii aruncati in economie dupi pandemie, toate acestea pot crea un
cerc vicios care nu va ocoli piata imobiliari.

In calitate de evaluator nu pot propune alte preturi decat cele pe care le intalnesc in
realitate. Dar imi propun sa evidentiez in rapoarte acele valori care, desi realiste (pentru
ca provin din piatd) sunt rodul unor variatii de moment, fir3 bazi in valoarea intrinseci
a proprietitilor.

Ca argument, indicele S&P500 Real Estate din SUA™ii ny arati niciun semnal pozitiv:
dreapta de trend ascendent nu a fost spartd, dar cotatia se apropie de media mobili (20
de luni), benzile Bollinger s-au litit, MACD a ficut intersectia mediilor in sens
descendent, iar RSI arati clar o supra-cumpérare (supra-evaluare). Ce putin pe moment,
semnalele analizei tehnice sunt clar de short.
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Principalii indicatori calculati de Damodaran™*i |a nivelul firmelor europene listate din
domeniul Real Estate Development sunt:

Domeniu B Forward P/BV Cost. of ROE EV/ Net-
PER Capital EBITDA | Margin |
R.E.L.T. 0,84 20,55 0,90 0,04 0,03 27,70 0,25
Real Estate (Development) 0,81 13,96 1,17 0,04 0,10 12,48 0,08
Real Estate (General/Diversified) 0,86 19,02 1,14 0,04 0,12 35,79 0,52
Real Estate (Operations & Services) 0,67 41,31 1,16 0,04 0,15 31,93 0,66

Dezvoltatorii imobiliari roméni au evolutii sinuoase la bursz*:
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Specific pietei vestice, din ofertele dezvoltatorilor am extras urmitoarele valori:

Tip activ Cl8 [eur/mp] Explicatii
Bloc Arad 415|dezvoltator, preturi 2021
Bloc Arad 580|constructor, 2021
Bloc Arad > 900|constructor, finisatd
Bloc Timisoara 650|constructor
8loc Timisoara 640+720|900+1.000 eur/mp util
Bloc¢ Timisoara 800+850|dezvoitator, finisat
Case Arad, mini blocuri 700|dezvoitator, Viadimirescu
Hale Arad 460 |constructor, 2021
Hale Arad 400+560|constructor

Sinteza metodelor de evaluare a proprietitilor imobiliare se regdseste in Raportul
financiar™* la 30 iunie 2022 al One SA, unul dintre cei mai mari dezvoltatori imobiliari
pe segmentul prime din Roménia, societate listatd la Bursa de Valori Bucuresti:
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7. INVESTITH IMOBILIARE (CONTINUARE}

Pentru toate investitiile imobiliare, utilizarea lor curents este echivalents cu cea mai buns si cel mai inalt nivel de utilizare. Tehnicile
de evaluare utilizate pentru determinarea valorii juste a investitiilor imobiliare sunt:

a) valorile juste sunt stabilite folosind tehnica comparatiei de piatd. Modelul de evaluare are la baz3 pretul pe metru
pétrat atdt pentry teren, ¢t si pentru clidiri, derivat din date observabile din piatd, pe o plata activd si transparent;

b} metoda fluxurilor de numerar actualizate (DCF). Modelul de evaluare bazat pe metoda DCF estimeaz3 valoarea
actualizata a fluxurilor de numerar nete care vor fi generate de o clidire inchiriatd avand in vedere rata de ocupare si
costurile care vor fi achitate de chiriasi. Estimarea ratei de actualizare are in vedere, printre altele, calitatea cladirii si
amplasarea acesteia;

] abordarea rezidual3 de evaluare este folosits atunci cand o proprietate are un potential de dezvoltare sau
redezvoltare, §i este necesard atunci cand exist3 un element de valoare latent} care poate fi valorificat prin
cheltuielile efectuate cu privire la proprietate. Aceasts abordare presupune cd un potential cumpéritor, care in mod
normal ar fi un dezvoltator, va achizitiona proprietatea in cauz la data evaludrilin starea actuald si o va dezvoita pini
la finalizare si o va vinde.

d) Abordarea bazata pe venituri — metoda capitalizirii directe oferd un indicator de valoare prin conversia fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singurd valoare curent, In cadrul abordirii bazate pe venituri, valoarea unui activ este
determinatd prin referire |a valoarea veniturilor, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri generate de
activ. Baza fundamentald pentru abordarea bazaté pe venituri este c3 investitorii se asteaptd s3 primeasci o
rentabilitate a investitiilor lor si c& o astfel de rentabilitate ar trebui s reflecte nivelul perceput de risc in investitie.

Analiza pietei imobiliare locale (Arad)

Zona de vest a térii este una bine dezvoltati economic, cu o populatie bine educati, cu
nivel mediu de trai, care-si doreste case noi, frumoase. Tendinta de innoire se manifesti
si in domeniul proprietatilor industriale, majoritatea firmelor renuntind la a-si desfasura
activitatea in hale vechi uriase, din beton armat, preferand hale noi, modulare, in
structurd ugoard metalica, mult mai usor de intretinut si exploatat.

Terenuri extravilane pentru dezvoltare

Preturile terenurilor pentru constructii variaza functie de pozitie si de caracteristicile
intrinseci. De aceea grila notarilor, care consideri valoarea terenurilor numai functie de
zona din orag unde sunt situate, nu poate fi utilizat nici macar cu caracter indicativ (vezi
si pozitia oficiald ANEVAR®*),

Principalele modalitéti de evaluare a terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt:
* comparabilele afisate pe site-uri specializate sau in periodice de reclame;

* analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata

desfasurata construibila si suprafata totala a terenului), functie de Planul de Urbanism
si de prevederile Certificatului de Urbanism;

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” L.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

* analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultind ca diferenta
intre pretul de véanzare al proprietitii dezvoltate si costurile de construire, incluzind
aici si profitul investitorului (metoda parcelsrii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult in zonele de interes investitional. Piata este in usoard cregtere, dar tendintele de
dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale. Si
aici terenurile ajung la 50 eur/mp, costurile cu utilitdtile reprezenténd intre 20 si 30
eur/mp.

Cererea este reprezentatd de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura instaritd (pentru dérdmarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentatd in principal fostele intreprinderi industriale care isi
lichideazi activitatea.

Echilibrul este dictat de ofertd, care este mai mare decit cererea. Trebuie
mentionat cd increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliara trebuie sa fie limitatd, pentru ci multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decét asteptirile vanzitorilor.

Analiza ofertei competitive

In zona analizat3 a fost evidents dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietiti reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de prestiri
servicii. O bund parte din proprietitile disponibile au fost astfel tranzactionate.

Nu existi restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Ofertele de vanzare extrase de pe piata, referitoare la terenurile evaluate, se
prezinta astfel:

ofertat pretimp
suprafata pre(tEUR, ofertat front stradal
{mp) (EUR/mp) {m} utilitati acces adresa site observatii
intre str. Dorobanti si
1028 120.000 117 135 stradal strada asfaltata str Clujului olx Cpt Ignat
str. Roman
1500 | 139,000 83 4 | stradal strada asfaltata Ciingariu olx rezidential
2122 58,000 28 24 in zona asfaltata zona GET storia industrial
lesirea spre
Pecica, zona
3517 211,020 80 50 in zona asfaltata dep Lid storia industrial, servicii
PUZ pentru industrial,
intre CET si BAT, se
vand parcele de 2500
cu front stradal de 23
5000 175,000 35 47 in zona strada pietruita Zona Ind Nord storla m
969 38.760 40 cca 30 in zona strada pietruita Zona BAT storia industria|
1500 75000 50 30 stradal drum pietruit Gradiste storia intre Sanevit si Kuki
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Ofertele de inchiriere terenuri, extrase de pe piata, se prezinta astfel:

front
suprafata pret stradal adancime
(mp) (EUR/mp) | pret/mp (m) (m) utilitati acces adresa site observatii
strada
45000 45,000 1.00 200 225 in zona asfaltata Arad, zona Metro publi24
central, Piata
600 1,200 2.00 12 50 | stradal asfaltata Sarbeasca publi24 rezidential
Micalaca, iesirea
spre Siria,
asfaltata, intersectia Livada
4200 1,500 036 100 42 stradal DI, /DJ Arad-Siria olx intravilan cc
Centura
3000 1,000 0.33 80 38 in zona Nord Arad olx intravilan cc
strada Bujac, str. Ctin
1012 250 0.25 50 20 | stradal asfaltata Brancoveanu olx pe colt
str, Ovidiu
strada (Centura Nord),
400 400 1.00 nec stradal asfaltata langa CET olx intravilan cc
strada Micalaca, Calea pretabil
1000 1000 1.00 12 stradal asfaltata Radnei real-invesrments spalatorie auto

4.3 EVALUAREA TERENULUI

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru care
s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in cadrul
raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic, prin
deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.
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Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
$i legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
Jfezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

CMBU - zona industriala
- legala - da
- fizic posibila - da

- fezabila financiar - da, pentru ca este zona industriala, depozitare, cu posibilitate de a construi
spatii comerciale si prestari servicii, amplasata la cca 800 m de urcarea pe autostrada, din zona
Aeroport Arad

- maxim productiva - da

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daci exista putine tranzactii recente, se iau in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, iar cand este
necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia
reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza si fie adoptate pentru evaluarea care
se realizeazd. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fari de cele ale activului evaluat.

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:
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pret/mp

ofertat front
{EUR/mp} stradal {m) utilitati acces adresa site observatii
iesirea spre
Pecica, zona dep
3517 211.020 80 50 n zona asfaltata Lidi storia Industrial. servicii
PUZ pentru
industrial, intre CET
si BAT, se vand
parcele de 2500 cu
froni stradal de 23
5000 175.000 35 47 in zona strada pietruta Zona Ind Nord storia m

suprafata "";'E‘l’,f;;""

| (mp)

1500 75000 50 30 stradal drum pietruit Gradiste storia intre Sanevit si Kuki

Calculul valorii de piata:

Elementul de A-ID: B-ID:
comparatie Teren de evaluat www.storia.ro www.storia.ro

Suprafata (mp) 2000 3517 2500 1500

intravilan
intravilan in industrial, in intravilan industrial
suprafata de 2000 suprafata de in suprafata de intravilan industrial in
mp, front stradal de 3517 mp, front 2500 mp, front suprafata de 1500 mp,
cca. 20 m la strada stradal de cca. 60 | stradal de cca. 23 front stradai de cca. 30
pietruita, in Calea m la strada m la drum pietruit, m la drum pietruit,
Bodrogului, cca. asfaltata, zona Zona Industriala Gradiste, intre Sanevit si
800 m de urcarea depozit LIDL , Nord, intre CET si Kuki

pe autostrada iesirea spre BAT
Pecica

C - ID: www.storia.ro Explicatii ajustari

DESCRIERE

Pretul de ofertare
{EURimp) 60 35 50

ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARH

TIPUL COMPARABILEI
(tranzactie / oferta)

oferta oferta oferta

3 . . din analiza pietei
Marja de negociere din © o

: ., -5% -5% -5% -6% | marja de negociere
piata specifica (%) este de 5%

Cuantum ajustare
(EUR/mp) -3 -2 3
Pret aj {EUR/mp) 57 33 48
DREPTURI DE
PROPRIETATE drept absolut drept absolut drept absolut drept absolut
TRANSMISE
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare 0 0 0
(EUR/mp)
Pret aj (EUR/mp) 57 33 48
RESTRICT!I LEGALE
(reglementare nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
urbanistica)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | din analiza pistei
Cuantum ajustare o 0 0
(EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp) 57 33 48
CONDITN DE
FINANTARE
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantumn ajustare 0 0 0
(EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp) 57 33 48
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare 0 0 0
(EUR/mg)
Pret ajustat (EUR/mp) 57 33 48
CONDITII DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare 0 0 o
(EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp) 57 33 48
CHELTUIEL
IMMEDIATE m 2 i m
Cuantum afustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum gjustare o 0 0
[EUR/mp)
Prot ajustat [EUR/mp) 57 33 48
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

numerar numerar numerar numerar
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STUDIU OPORTUNITATE

intabulat in CF 364773 ARAD

In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,

Arad, Zona Arad, cartier Gradiste,

LOCALIZARE Q;‘:scjﬁae Q:"c’;zﬁ'i‘jl Industriata Nord, iesirea spre Oradea,

9 P intre CET si BAT intre Sanevit si Kuki
Comparativ cu subisctu! mai bun mai slab mai bun
Cuantum ajustare (%] -10% 15% -5% | din analiza pietei
Cuantum ajustare 5 5 2
EUR/mp)
Pret aj (EUR/mp) 51 38 45
Suprafata (mp) 2000 3517 2500 1500
Cuantum ajustare (%) 5% 0% -13% | din analiza pietei
Cuantum afustare
(EUR/mp) 3 [/} )
Pret ajustat (EUR/mp) 54 38 39

Acces, forma, relief

din strada asfaltala

pe drum pietruit,

plan, front stradal
fa drum pietruit cca.

20ml

acces direct din
strada asfaltata,
front stradal de
cca. 60 m

acces direct din
strada pietruita,
front stradal de
cca. 23 m

acces direct din strada
pietruita, front stradal de
cca. 30m

Cuantum ajustare pentru
acces (%)

-10%

0%

0%

Cuantum ajustare pentru
acces (EUR/mp)

din analiza pietei,
diferente de categorii
de drum

38

Pret ajustat (EUR/mp)

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (%)

0%

Cuantum ajustare pentru
topogarfie (EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

38

Cuantum ajustare front
stradal (%)

-10%

0%

Cuantum ajustare front
stradal (EUR/mp)

- 5.00

din analiza pietei

Pret ajustat (EUR/mp)

43

38

a8

Echipare teren (utilitati)

utilitati: in zona, la

cca 200 m, in

Calea Bodrogului

utilitati stradal

utilitati in zona

nu

Cuantum ajustare utilitati
(%)

-11%

0%

0%

Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mp)

- 5.00

din analiza pietei
imobiliare

Pret ajustat (EUR/mp)

38

38

38

Utilizare

curti constructii

curti constructii

curti constructii

curti constructii

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare
(EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

38

38

Componente non
imobiliare

nu

nu

nu

nu

Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare
(EUR/mMD)

nu este cazul

Pret ajustat (EUR/mp)

38

38

38

Ajustare totala bruta
absoluta (EUR)

24

Ajustare totala
procentuala absoluta (%)

39%

14%

18%

Numar de ajustari (buc)

Valoare de piata a
terenului de evaluat
(EUR/my2}

38

Valoare de piata a
terenului de evaluat

(EUR)

76,000

Valoare de piata teren CF 364773 ARAD = 76.000 EUR
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

Calculul redeventei
ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
ARTICOLUL 307 Redeventa

(4) Modul de calcul si de plati a redeventei se stabileste de citre ministerele de resort
sau de citre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de citre
autoritétile administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut
la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale sau autorititile administratiei publice locale, dupd caz, vor avea In vedere
urmétoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de citre
concesionar;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii;
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Redeventa anuald a fost calculati plecand de la valoarea de piata rezultata prin evaluare,
utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991:

Art. 17 - Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de

infrastructurd aferente.

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 3.040 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9765 LEI/E UR, valabil la data de 13.05.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 15.128,6 LEI
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 8,
intabulat in CF 364773 ARAD

4.3 Analiza rezultatelor si concluzii

Avand in vedere relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata
consider relevanta ABORDAREA PRIN PIATA, nefiind necesar a se aplica si abordarea

prin venituri, datorita lipsei de date din piata.
In concluzie, in opinia mea, valoarea estimata pentru terenul in discutie tine seama de

valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.
Ca rezultata al invetigatiilor si analizei mele, estimez ca :

Valoare de piata teren CF 364773 ARAD = 76.000 EUR
Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 3.040 EUR
Pentru cursul de schimb de 4,9765 LEI/EUR, valabil la data de 13. 05.2024, valorile se

prezinta astfel:
Valoare minima a redeventei anuale teren CF 364773 ARAD = 15.128,6 LEI

S. Procedura pentru atribuire a contractului de concesiune si justificare alegerii

procedurii

Conform Legea 50/ 1991
ART. 13din L 50/ 1991

(1) Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate
ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii,in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei,

(3) Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de catre solicitanti, cu
respectarea  prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioara a
potentialului terenului.
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

Conform Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:
Articolul 129 Atributiile consiliului local

(6)  In exercitarea atribufiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:
a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea In folosinti gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, precum $i a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii;

Articolul 303 Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de céitre
stat sau de cdtre unitdfile administrativ-teritoriale In baza wnui contract
de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este
acel contract incheiat in formd scrisd prin care o autoritate publicd,
denumitd concedent, transmite, pe o perioads determinatd, unei persoane,
denumite concesionar, care actioneazd pe riscul §i rdspunderea sa,
dreptul §i obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd, In
schimbul unei redevente.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate public
a judetului, fiind reprezentat, In acest sens, de cditre presedintele consiliului
Judetean.

Articolul 305 Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Subconcesionarea este interzis.

(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea Sfunciard
anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri Dproprietate
publica.

(3) Nerespectarea prevederilor alin.(2) atrage nulitatea absolutd a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard.
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

ARTICOLUL 311 Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de citre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
public;

¢) proportionalitatea - orice masura stabiliti de autoritatea publici trebuie s3 fie necesari
$i corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publics, potrivit conditiilor previzute in acordurile i conventiile la
care Romaénia este parte;

e) libera concurenti - asigurarea de ciitre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aib3 dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

ARTICOLUL 312 Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd
(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titly confidential, in masura n care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv 1n ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre concedent, dupa elaborarea
caietului de sarcini, si se aprobd de citre acesta prin ordin, hotiirdre sau decizie, dupa
caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerin{d, criteriu, reguli si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

informare completd, corectd si expliciti cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmaregte obtinerea unor efecte de ordin social sau in legétura
cu protectia mediului §i promovarea dezvoltirii durabile.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) Concedentul are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare n acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a fnaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul prevazut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depdseasci costul
multiplicdrii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie si respecte
legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronica si cea privind
asigurarea unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

ARTICOLUL 313Continutul documentatiei de atribuire

(1) Documentatia de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de concesionare;
¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
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e) informatii detaliate i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul soliciti garantii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

In conformitate cu legislatia in vigoare — Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, art. 312 aliniatul 1 — procedura de atribuire a contractului de
concesiune este prin licitatie.

Pentru o transparenta cat mai mare si o libera concurenta in sectorul privat, se considera
ca LICITATIA este cea mai buna modalitate de selectare a concesionarului.

6. Durata estimati a concesiunii

Conform legisiatiei in vigoare, durata concesiunii va Ji maxim 49 de ani de la
data semnarii contractului de concesiune. Conform CU 285/28.02.2024, durata
concesiunbii este de 25 ani.

Pentru terenul in cauza se estimeaza o durata a concesiunii de 25 ani.

Plata concesiunii se va realiza in 25 ani.

ARTICOLUL 306 Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu
legea roména, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o
durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepénd de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici poate fi prelungit prin acordul
de vointd al pirtilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata Insumati si nu
depdseasca 49 de ani.
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(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si(3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu durati mai mare de 49 de ani.

ARTICOLUL 318 Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publici

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica sunt
urmaétoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flowului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din
care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii contractului, dispune de resursele declarate
pentru 3 lui de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chiria/luna) — 20%;

¢) protectia mediului inconjuritor — sa prezinte un contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria respectiva — 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — teren cu constructie
industriala / depozitare — max. 30%; se va depune dovada desfasurarii unei / unor
activitati ce cad in sarcina atributiilor exercitate, similare:

d.1 — daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul
general al societatii civile, pe domeniul de activitate pentru care se face concesiunea —
15%

d.2 - daca ofertantul prezinta dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul
general al societatii civile, pe domeniul de activitate pentru care se face concesiunea —
30%

(2) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s3 fie
proportionald cu importanta acestuia apreciati din punctul de vedere al asiguririi unei
utilizéri/exploatiri rationale si eficiente economic a bunuluj concesionat. Ponderea
fiecdruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Concedentul trebuie si tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).
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7. Termenele previzibile pentru realizare procedurii de concesionare

In baza Studiului de oportunitate elaborate, a caietului de sarcini si a instructiunilor
privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare, se va organiza licitatia,
conform prevederilor legislative in vigoare

De la elaborarea studiului de oportunitate, etapele de realizare a procedurii de
concesionare sunt urmatoarele:

® Aprobarea Studiului de oportunitate de catre Consiliul Local Municipal Arad
* Elaborarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune; conform art.

313, documentatia de atribuire trebuie sa contina:

1. a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea,
codul numeric personal/codul de identificare fiscali/altd forma de
inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de
concesionare; ¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
e) informafii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei cstigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a c#ilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

2. In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

* Aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune si constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor, prin Hotarare de CLM
* Licitafia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in

Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie

nationald si intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de internet ori prin alte

medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitatie se trimite
spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limits pentru
depunerea ofertelor.

* Organizarea si desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor:

(1)Comisia de evaluare analizeaza ofertele, pe baza criteriilor de valabilitate, apoi
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.
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(2)In baza procesului-verbal semnat de catre toti membrii comisiei, comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
concedentului

(3)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaz, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii

(4) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publici, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora

® Publicarea rezultatului licitatiei: Concedentu] transmite spre publicare in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului

de concesiune de bunuri proprietate publici, in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd previzute de prezenta sectiune

® Incheierea contractului de concesiune: Concedentul poate s Incheie contractul de
concesiune de bunuri proprietate publici numai dupd implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii rezultatelor licitatiei

plublice catre ofertanti

8. Avize necesare

* avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de aparare, dupa caz; - nu este cazul

* avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelu; ariei naturale protejate,
in cazul in care obiectul concesiunii 1l constituje bunuri situate in interiorul unei
arii naturale protejate, respectiv al autorititii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul in care aria naturali protejatd nu are structurd de
administrare/custode — nu este cazul.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 8,
intabulat in CF 364773 ARAD

9. Anexe

9.1 Descrierea juridica detaliata
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

. r r Oficiul de Cadastru si Publicitate (mobiliara ARAD

Nr. cerere 140698
” ] Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziua 11
Luna 10
2 Anul 2023
A1y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

PENTRU INFORMARE ﬁi"ii
Carte Funciard Nr. 364773 Arad ’III III'

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Bodrogului, Nr. 6, jud. Arad

(h:':t NF. ccdastmr:lc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al | 364773 | 2.000 Jteren partial imprejmuit

B. Partea II. Proprietarl sl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturl reale Referinte
1140698 / 11/1_0I202i - - = o B B
Act Administrativ nr. 489, din 27/09/2023 is de MUNICIPIUL ARAD;

| . Se infiinteaza cartea funciara 364773 @ imobiluial €0 numaTul Al

]? B1 cadastral 364773 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

L. numarul cadastral 363245 inscris in cartea funciara 363245; i
otarare nr. 80/1998 si nr, 69/1999:

jald - e )
i B3 se noteaza dreptul de administrare in favoarea lui MUNICIPIUL ARAD Al
: " "CHSERVATI; pozitié transcrisa din ¢F 363245/Arad, inscrisa prin inchelerea Ar. 157385 din 1571172022, pozitie
! | transcrisa din CF 309555/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 8533 din 07/07/1999; (provenita din conversia CF
o 22288) 32.4490 .

Act Administrativ nr. 423/2020 + ANEXE, din 16/10/2020 emis de MUNICIPIUL ARAD; )
g4 |Intabulare, drépt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cata actuaia] ©OAlL T
11

1) MUNICIPIUL ARAD, CiF:3519925, proprictate privata

OBSERVATII: pozitie franscrisa din CF 36324574158 inscrisa brin incheierea nr. 137285 oin 15711736337 pozitic
__transcrisa din CF 309555/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 117640 din 12/11/2620:

C.Parteall. SARCINI. — o

Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referinte
de garan{ie sl sarcini
NU SUNT . ~ ]
Document care contine date cu ceracter persanai prote_iqte_dc- prevederile !.egii Nr. 677/2001. o Pagina 1 %3
1l Spsy.ancpl.ro Fummu:ar wea 11
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

_____Carte Funciara Nr. 364773 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
364773 2.000 teren partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL{l LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
e %:f:g:;': L Su(p,;a;;nta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatli / Referinte
1 curl [ pa | 2000 - - - LOT 2
constructii | [ | 1
Lungime Segmente
1) Valorile jungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie tn pian.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarght = {m)
1] 2| 18.311
_ 2| 3 109.0|
| i 3| 4 | 19.156
4 1 102.276|

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterea 70 st sunt rotunjite fa 1 miiimetru.
¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mic! dacét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date < casacter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677;2001. ) Pa_gina 2din3

epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

Carte Funciard Nr. 364773 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific c& prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciard originalX, pistrats de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr.222.

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
11-10-2023 TEREZIA HULIANA KISS
Data eliberarii, - )
A S Tparafa si semnatura) (parafa §i semnatura)
Document care contine dote cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ny 677/2001. Pagina 3 din 3
& adresa epaymncpl.o Formutar versunes 1}
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

9.2 Plan de amplasament si delimitare - ANEXAT

Plan de amplasament gi delimitare a imobilulul

Scara 1:2000 ANEXA 18
Nr. cadastral i 'Suﬁiihgmvgr;isur’m Adresa imobilulu) ?
364 773 i 31649 Loc. Arad,Str.Bodrogului,nr, 6 . Jud. Arad
Cartea Funciara nr, I UAT ' ARAD
8

Cap 342255

224.92m
e

tory

JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
' TTTUANEXKTA
‘ CERTIFICATUL DE URBANISM
| 23 FEB A |
[Nt 727 .
Arhjtect g. -1
- E
.&m'”___
ot A Dateroferhoargltsren
C de Supr:
N, pa_mela “lz‘g;:a ‘ (lz’;ﬁ Mentiuni
. cc 2000
Lot2 teren parfial imprejmuit
TOTAL 500 o _
B. Dats referitoara la constructi
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol {mp) Menituni
TOTAL
Suprafata totald m3surata & | = 2000mp
. Suprafata din act=
kS -
s Ny B ¥ A
% @ 3 S ‘hf;'i']h“m Confirm introducersa lrrlxgbslglsentegzade date integrata
oL - ] i o .
i bl ,mshbmm;:mmw‘l s Sarnna'r:.‘l‘vr::upl:'mfn
CLASA i Semnd i CATEGORIA A —m”
R RO-BF HR 072 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
. . + £ Semnat digital de . . T M o
Tiberiu-losif “b";::E,oj,"z'BWI Nume §l prenume MELENCIUC GHEQORGHE
,‘ y4 kj Dats2023.0822 Funela consilier cgrare pr 120194 / 22-08-202
| agorszkli ;1151040300 :
¢ Data: 08,2023 Data:
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intabulat in CF 364773 ARAD

9.3 Fotografii ale proprietatii
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

9.5Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI ARAD
3517 m? teren de vanzare - Arad {judet), Arad - 8475493 « www storia.ro
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenulyi situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE NR. 285/28.02.2024

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAD

Nr. 14364 din 20,02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM [
Nr. /Qgg—din_z B FEB, (]
in scopul :

Stabilirii valorii de piata in vederea concesionarii prin licitatie publica a imobiluluj - teren situat in Arad, str, Bodroguluj
nr.6, inscris in CF nr. 364773 Arad.

Ca unmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD PRIN SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PRIVAT pers. juridica cu sediul in Jjudetu] ARAD, municipiul ARAD, satul, sectorul , cod postal , B~dul.
REVOLUTIE!I . nr. 75, bloc |, sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail , inregistrati la nr. 14364 din 20.02.2024

pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judegul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul » ¢od postal ,
Calea BODROGULUI , nr. 6, bloc, sc., efaj, ap. sau identificat prin CF 364773 Arad

TOP: CAD 364773,

In temeiul reglementarilor documentatiej de urbanism nr. / faza PUG, aprobat3 cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile u) lerioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul Municipiului Arad, proprietate privata a Municipiuluj Arad

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: zona unitati industriale 1.

Subzona spatii de depozitare nepoluante In38d.

Functiunea dominanta a zonei: depozitare, gospodaric comunala si industrie.

Functiuni complementare admijse: spatii comerciale si prestari servicii.

Teren intravilan, imprejmuit partial.

Categoria de folosinta; curt constructii (teren fara constructii)

Se solicita: Stabilirii valorii de piata in vederca concesionarij prin licitatie publica a imobiluluj - teren situat in Arad, str.
Bodrogului nt.6, inscris in CF nr. 364773 Arad.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” 1., - evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR. nr. 38 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG,

I - zona unitati industriale. Subzona spatii de depozitare nepoluante In38d.

Alaturat se situeaza zona Gee38 ~ zona de constructii si amenajari edilitare.

Suprafata teren, conf. CF =2.000 mp. Teren imprejmuit partial.

- Utilitati existente in zona, pe domeniu /drumul public: apa, canalizare, energie electrica, gaz.

- Utilizari permise: Constructii cu functiuni complementare (spatii comerciale si prestari servicii).

- Utilizari permise cu conditii: Extinderea spatiului de productie si depozitare in incintele existente.

- Interdictii permanente: Nu se vor autoriza locuinte. Nu se vor autoriza activitati care sa duca Ja poluarea fonica sau a
aerului sau care sa conturbe zona de locuit adiacenta acestu; UTR.

U.TR. 38 se afla in conul de aterizare al Aeroportului. Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor
aferente acroportului se face cu avizul conform al autoritatii competente. (Autoritatea Aeronautica Civila Romana -
AACR).

- Regim maxim de inaltime in UTR: maxim P + 2, stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de respectarea cerintelor
tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare (conform aviz AACR).

- Retragere fata de aliniament: maxim 10m.

- Procentul de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei prin Studiu de Fezabilitate.

- Se va asigura accesul carosabil s pietonal dintre drumul public si imobil, direct sau prin servitute de trecere, conform
destinatiei constructiei.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Stabilirii valorii de piata in vederea
concesionarii prin licitatie publica a imobiluluj - teren situat in Arad, str. Bodrogului nr.6, inscris in CF nr, 364773

Arad.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiin{are
si nu confers dreprul de 8 executa lueriri de construciii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Ageniia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiljului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s@ decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitie
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dapa primuea prezentului Centificat de urbanism, T11111 AR . are obligapa de a se prezenia la autoritatea competentd
pentre protectia medinlui in vederea evaludi inigiate a nvestifies st stabilini necesitaii
evaluan efectelor ncesteia asupra medialui n evaludrii inifiale a ivestitiel se va emite actul administrativ al
autoritdti competente pentru proteciia medinlui,

In situatia in care antositateq comipetentd pentry protectia niediului stabifeste necesitaten evaludiin
efectelor mvestifiel asupra mediuini. solicitantul are obligatia de a notifics acest fap antoritai
adnunisteajiei publice competente cu poivite Ly menjinerea cerernii pentry amonzires executart

lucranlor de consuructi
In situatia in care, dupa ensiterea Centificatului de urhanism o1 pe parcursul derularii procedurii de
evilware a efectelon investifies asupta mednddui solicitantul renunta fa intentia de realizare u ins estifren,
avesti arg obligafia de a notifica acest fan autor it admanistragien publice competente

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” L., - evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
intabulat in CF 364773 ARAD

In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,

3. REGIMUL TEHNIC
Teren situat in UTR. nr. 38 in conformitate cy Regulamentul aferent PUG.
— zona unitati industriale. Subzona spatii de depozitare nepoluante In38d.
Alaturat se situeaza zona Gee38 — zona de constructii si amenajari edilitare.
Suprafata teren, conf. CF =2.000 mp. Teren imprejmuit partial,
- Utilitati existente in zona, pe domeniu /drumul public: apa, canalizare, energic electrica, gaz.
- Utilizari permise: Constructii cu functiuni complementare (spatii comerciale si prestari servicii).
- Utilizari permise cu conditii: Extinderea spatiului de productie si depozitare in incintele existente.
- Interdictii permanente: Nu se vor autoriza locuinte. Nu se vor autoriza activitati care sa duca la poluarea fonica sau a
aerului sau care sa conturbe zona de locuit adiacenta acestui UTR.
U.T.R. 38 se afla in conul de aterizare al Aeroportului. Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor
aferente aeroportului se face cu avizul conform al autoritatii competente. (Autoritatea Aeronautica Civila Romana -
AACR),
- Regim maxim de inaltime in UTR: maxim P + 2, stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de respectarea cerintelor
tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare (conform aviz AACR).
- Retragere fata de aliniament: maxim 10m,
- Procentul de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei prin Studiu de Fezabilitate,
- Se va asigura accesul carosabil si pietonal dintre drumul public si imobil, direct sau prin servitute de trecere, conform

destinatiei constructiei.

Prezentul certificat de urbanism POATE & utilizat, in scopul declarat pentru Stabilirii valorii de piata in vederea
concesionarii prin licitatie publica a imobilului - teren situat in Arad. str. Bodrogului nr.6, inscris in CF ar. 364773

Arad.

Certificatul de urbanism nn tine Ine de autorizatie de construire/desfiinfare
s nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul sc va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N,

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 9U11/CE si prin Directiva Consiliului §

de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s3 decida, dupa caz, incadrarea / nel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliuluj 854337/CEE, procedura de emitere a acordubui de mediu se
desfagoara dupa emiterea Certificatuluj de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de construciii 1a autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protecfia medijului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publiculuj si
formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I, — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str. Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificarilc i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de 1a data de _ pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
cerlificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii P
Achitat taxa de i ___lei, conform chitanfei nr. —— din
Transmis solicitantului la data de — | direct/ prin pogta.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” ||, — evaluari, expertize, studii fezabilitate
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, str Bodrogului, nr. 6,
intabulat in CF 364773 ARAD
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