RAPORT DE EVALUARE
Nr. 7383 / 27 iunie 2025

« Teren intravilan »

AMPLASAREA Mun. Arad, str. Campul Linistii nr. 29-33, identificat in CF nr. 366998
PROPRIETATII Arad
PROPRIETAR: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul privat
CLIENT: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925
Adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL
UTILIZATOR: EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi

conform legislatiei in vigoare

EVALUATOR: JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Micadlacian Bogdan, leg. 18781 - valabila 2025




In atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform legislatiei in vigoare.

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliara tip « Teren intravilan » localizat Mun. Arad, str. CAmpul Linistii nr. 29-
33, identificat in CF nr. 366998 Arad

Stimati domni,

In conformitate cu cererea de servicii evaluare si conform contractului de prestiri servicii (nr.
38234/25.04.2025), va Inaintam acest raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a
furniza o estimare a valorii de piata, in scopul unei posibile tranzactii (vanzare).

Tranzactia propusa este vanzarea conform legislatiei aplicabile, a proprietatii imobiliare tip teren,
localizat in Mun. Arad, str. Cdmpul Linistii nr. 29-33, identificat in CF nr. 366998 Arad , detinut de
MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul privat.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
valabile la data evaluarii, si este structurat astfel: o sectiune initiala cuprinzand sinteza evaluarii, urmata
de corpul raportului care contine prezentarea proprietatii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai bune
utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3
Mun. Arad

telefon: 0744 871 229
e-mail: arad@justeval.ro DR TH
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SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal Nicolae - Emanoil Bojan

Prin evaluator autorizat Bogdan Micdlacian, leg. 18781 - valabila 2025
Data predarii raportului 27 iunie 2025

Activ aflat in proprietatea MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul privat

Nr. top /

Categoria de Suprafata

cad Obiectiv folosinta (mp)
CF nr. Mun. Arad, str. Teren
1 366998 Campul Linistei nr. | 366998 Intravilan pasune 4.000
Arad 29-33, jud. Arad

Client MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925

Utilizator PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI
ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform legislatiei in vigoare

Scopul evaluarii (Utilizarea desemnata) Asistenta acordata Utilizatorului in cadrul unei potentiale
tranzactii, (transfer al dreptului de proprietate - vanzarea prin licitatie publicd, respectand
conditiile legale)

Tipul valorii:

Valoarea de piata:

»Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdradt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd
constrdngere”.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).

Restrictii:

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului In care urmeaza sa apara;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate
partile care potrivit reglementarilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din
prezentul raport.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu si asuma responsabilitatea fatd de terti In afara clientului/utilizatorului evaluarii,
nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.




Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valid;

Valori obtinute

Tipuri de
valoare

Adresa Opinie asupra valorii

CFnr. 366998 | Mun. Arad, str. CAmpul Linistei 687.099 136.000 Valoare de
Arad nr. 29-33, jud. Arad lei € piata

Nota:

*Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului
generate de cumparare si fara eventuale ajustari pentru orice taxa platibild de oricare dintre parti, ca efect
direct al tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA

**Valoarea este valabila in cazul transferului dreptului de proprietate (vanzare) prin licitatie publica, cu
respectarea conditiilor legale.
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RAPORT DE EVALUARE

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
=  Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
* E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com
o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizata de catre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator
Autorizat Membru Titular ANEVAR, Micalacian Bogdan, leg. 18781 - valabila 2025;

Declaram ca acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a
bunurilor SEV 2022, in vigoare la data redactarii, precum si a Codului de Etica al profesiei de evaluator
autorizat adoptat de ANEVAR.

Raportul a fost realizat in limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluarii, fara a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimata reflecta exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in
mod independent, obiectiv si nepartinitor, fara influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

o Nu s-a convenit cu Clientul/Proprietarul/Utilizatorul desemnat o anumita valoare sau un
interval de valori care sa fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionata de rezultatul evaluarii si nu
depinde de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietatii evaluate;

o In realizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenti semnificativi din partea altor persoane
decat evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv scopului declarat si utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice
alta utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiaza de conformitate garantata cu SEV 2022
si exonereaza evaluatorul de orice raspundere profesionala.

Declaratia evaluatorului:

Micaldcian Bogdan, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 18781 - valabila 2025, “Declar ca atat eu cat si
rudele mele de gradul intai:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza,
la procesul de evaluare si la rezultatul evaluarii;

b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaludrii;
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1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 7383 / 27 iunie 2025 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii,
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a
bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere
dela SEV 103 Raportare (IVS 103).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)
Conform termenilor de referinta ai evaluarii cuprinsi in contractul subsecvent de servicii nr. 1 1a acordul

cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD,
CIF:3519925, adresa / sediul: Mun. Arad B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad.

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in baza comenzii si a contractului nr. 38234/25.04.2025.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, directiile/compartimentele de
specialitate, precum si alte entitati conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, 1n calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii
produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea
Evaluatorului este doar fata de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat
in cazul In care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fara sa fi fost identificat de catre evaluator
ca utilizator, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaluarii

Asistenta acordata Utilizatorului in cadrul unei potentiale tranzactii, (transfer al dreptului de
proprietate - vanzarea prin licitatie publica, respectand conditiile legale), a terenului supus evaluarii.

1.7 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii (obiectul evaluarii)

Nr. CF Nr. top / Obiectiv Categorlavde Suprafata D_reptul de
cad folosinta (mp) proprietate evaluat
CF nr. Teren
1 366998 366998 . pasune 4.000 liber
Arad Intravilan

Localizare/Adresa: Mun. Arad, str. Campul Linistii nr. 29-33, identificat in CF nr. 366998 Arad.

Proprietar: MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul privat.
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Dreptul de proprietate evaluat: Dreptul de proprietate tinand cont de Inscrierile drepturilor reale si

conditiile fizice ale proprietatilor (a se vedea cap. 2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect.
Descrierea juridica).

Alte mentiuni ale evaluatorului: Evaluatorul a avut la dispozitie copie extras de carte funciara, pus
la dispozitie de catre client, din care s-au extras datele mai sus prezentate - anexat prezentului raport
si considerat parte integranta.

1.8 Tipul si premisa valorii
Definitie?:

,Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent s§i fdrd
constrdngere”.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei. Exprimarea in lei a opiniei finale este adecvata doar atata
vreme cat principalele premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb valutar si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. Cursul de schimb leu - €
folosit pentru transpunerea calculelor In evaluare a fost 1 € = 5,0522 lei (valabil la data inspectiei).

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, esalonari) etc.

Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului
generate de cumpadrare si fara eventuale ajustari pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca
efect direct al tranzactionarii. Valoarea nu cuprinde TVA.

Valoarea opinata reflecta cea mai buna utilizare a activului supus evaludrii, utilizarea curenta / existenta
(a se vedea cap. 4 - C.M.B.U).

1.9 Data evaluarii
Inspectia a fost efectuata de catre evaluator autorizat ANEVAR, Bogdan Micalacian la data de 25.06.2025

Data de referinta a evaluarii, este considerata data inspectiei, respectiv 25.06.2025.
Data predarii raportului 27 iunie 2025.

1.10 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele minime necesare
evaluarii, fara a efectua o verificare a legalitatii acestora, aceasta fiind 1n sarcina clientului. Conform
contractului de servicii evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum
si scopul evaluarii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestarii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

T Restrictii si
Specificatii Amploarea D
: limitari

Amploarea investigatiilor este limitata la analiza

Identificarea L :
roprietitii documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
prop i prezentate evaluatorului de catre client.
Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre
. roprietar si au fost vizualizate toate componentele
Inspectia prop i p Nu a fost cazul

proprietatii, cu exceptia partilor care, prin natura lor,
sunt ascunse sau ne-vizibile.

1 Conform SEV 104 - Tipuri ale valorii
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Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura

imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.

Informatiile cu privire la “starea tehnica si economica” a Nu a fost cazul
imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)
cu ocazia realizarii inspectie.

Evaluatorul a realizat o documentare relevanta despre
amplasament, localitatea de amplasare, zona, vecinatati
prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau
private de informatii, informatii despre proprietati
comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ Nu a fost cazul
utilizate pentru estimare.

Analiza tehnica si
economica a
activului supus
evaluarii

Colectarea datelor
despre
amplasament, aria
de piata (localitate,
zond, vecindtdti)

Nu a fost cazul

Analize, interpretari
si calcule

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura imobilului, modul de
utilizare/exploatare (unde a fost cazul). Informatiile cu privire la identificarea proprietatilor, starea
tehnica si functionala a acestora au fost primite de la proprietar cu ocazia realizarii inspectiei si
observate de evaluator;

In vederea documentarii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.11 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la client / proprietar:
o Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului;
o Proprietarul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata
(situatie - precizatd prin CF);
o Istoricul proprietatii
o Scopul evaluarii
Informatii colectate de evaluator:
o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
o Baza de date a evaluatorului;
o Informatii existente pe site-urile de specialitate (ex: www.imobiliare.ro; www.olx.ro;
www.romimo.ro; www.publi24.ro etc;
o Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica (http://www.insse.ro/cms/

1.12 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze, inclusiv a celor care pot sa apara in
raport:

o  Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea juridica pusa la dispozitie sau pentru
chestiuni legate de considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de proprietate se presupune
valabil si tranzactionabil; Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluatj, fie titlul/dreptul de proprietate asupra acesteia si care
nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice
la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul/dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona,
ci nu exista datorii care au legdtura cu proprietatea evaluati care si duci la executare silitd. In cazul in
care exista o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie legala (titlul de proprietate este
valabil), inscrierile privitoare la drepturile de proprietate reale si finscrierile privind
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale sunt considerate valabile.

o Sepresupune ca proprietatea imobiliara n cauza respecta reglementarile privind documentatiile
de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul In care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea opinata va fi afectata.

o  Evaluatorul a examinat extrasul de carte funciara anexat si a identificat proprietatea impreuna cu
reprezentantul proprietarului. Evaluatorul nu este topograf/topometrist si nu are calificarea necesara
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pentru a masura si garanta ca locatiile si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar
si descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale;

o  Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificate si descrise in raport in
ipoteza In care acestea corespund cu cele din documentele de proprietate/cadastrale.

Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari
topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui
reconsiderata.

o  Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care
sa afecteze proprietatea evaluatd; Nu au fost luate In considerare astfel de ipoteze;

o Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete, evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si corecte,
surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti;

o  Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe conditiile curente de pe
piata, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbarii conditiilor viitoare;

o Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul proprietarului nu
exista nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice la data evaluarii care
afecteaza valoarea terenurilor (nici terenul supus evaluarii nici in zona de amplasare). Evaluatorul nu
are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase. Valoarea este estimata in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili
ulterior ca exista contaminari pe teren sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea
sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valori raportate

[poteze speciale semnificative: Nu sunt

1.13 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului
in care urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului
si asumat prin contractul de prestari servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat
pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si utilizatorului evaluarii, nu
se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.14 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia
2022, adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la
data de referinta a evaluarii

o SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

o SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
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o SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 Abordari si metode de evaluare

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

O O O O O

Prezentul raport de evaluare a fost realizat In concordanta cu reglementarile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport. Nu au fost devieri de la standardele mentionate anterior;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cét si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionala.
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
v" Carte Funciara Nr. 366998 Arad:

Teren intravilan, categoria de folosinta pasune in suprafata de 4.000 mp. Pe teren a fost identificata o
constructie neintabulata, care nu face obiectul prezentei evaluari.

o Conform Inscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale nr.
31965/13.03.2025, Act Administrativ nr. 92, din 26/02/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD - Se

a

Infiinteaza cartea funciarda 366998 a imobilului cu numarul cadastral 366998 / UAT Arad,

rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 366602 Inscris in cartea funciara
366602.

o Conform finscrierii privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale nr.
31965/13.03.2025 in baza Hotarare nr. 236/2005 - Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlul
de parcelare anterior drept de proprietate in baza L.18/1991 in rangul inch.nr.30545/2005,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1, iIn favoarea MUNICIPIUL ARAD,
proprietate private

o Conform inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de
garantie si sarcini - Terenul este liber de sarcini.

Valoarea terenului a fost determinata tinand cont de legalitatea acestuia, stadiul fizic al terenurilor -
acces si CMBU.

Nr. top / . Categoria de Suprafata Dreptul de
Obiectiv . :
cad folosinta (mp) proprietate evaluat
CF nr. 366998 Teren < .
1 Arad 366998 Intravilan pasune 4.000 liber

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate (componenta nonimobiliara)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;
Terenul supus evaluarii, daca prin descrierea fizica prezinta amenajari (cai de acces, ziduri de sprijin,
terasdri pe portiuni, canale, etc.), acestea nu au fost considerate componente nonimobiliare, prin

definitie, astfel proprietatile au fost evaluata fara a lua In considerare componente nonimobiliare.

2.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situata in Mun. Arad, str. Campul Linistii nr. 29-33, identificat in CF nr. 366998 Arad .

Mun. Arad este o localitate urband, importantd, de dimensiuni medii, cu un numar (aproximativ) de
159.000 locuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tara;

Raportat la contextul national, localitatea are o economie destul de dezvoltatd, relativ diversificatd din
punct de vedere al industriilor;

Zona in care se afla amplasat imobilul evaluat este o zona mixtd (industrial-comerciald), zona Industriald
Nord, zona Campul Linistii.

Caracterul zonei de amplasare:
In zona sunt amplasate proprietati comerciale, industriale si prestari servicii;
In zona se afla:

© Just Eval Invest | Pag. 7



Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

Retea de transport in comun la distantd medie, cu mijloace de transport suficiente;
Unitati comerciale la distantd; magazine in zona suficiente, bine aprovizionate;
Unitati de invatamant (mediu): la distantd medie;

Unitati medicale: la distantd medie;

Institutii de cult: in apropiere;

Agentii bancare: la distantd medie;

Parcuri - la distanta medie.

O O 0O 0O O O O

Utilitati edilitare:

In zoni se afla:

o Retea urbana de energie electrica: existentd;
Retea urbana de apa: existentd;

Retea urbana de termoficare:inexistentd ;

Retea urbana de gaze: existentd;

Retea urbana de canalizare: existentd;

Retea urbana de telefonie/cablu intern: existentd.

O O O O O

Gradul de poluare orientativ (rezultat din observatii sau informatii ale evaluatorului, fara expertizare
sau determindri de laborator ale noxelor):

o Poluare fonica = scazuta;
o Poluare cu noxe auto: = scazuta
o Poluare chimica: = far3;

Concluzii generale privind zona de amplasare:

o Proprietatea este amplasatd In zona mediand a mun. Arad, Mun. Arad, str. Cimpul Linistii nr. 29-33,
identificat in CF nr. 366998 Arad

o Zona este caracterizata ca una cu potential mediu de dezvoltare - rezidentiald, fiind bine localizat3,

departe de sursele poluante.

Distanta fata de centrul localitatii: mare;

Densitatea constructiilor in zona: mare;

Infrastructura: medie (satisfdcdtoare);

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: stagnare

O O O O O

2.4 Informatii despre amplasament. Descriere fizica

(sursa google.com/maps)
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(sursa geoportal.ancpi.ro)

Nr. top / Obiectiv Catego.rla de Suprafata
cad folosinta (mp)
1 CF nr. 366998 Arad 366998 Teren pasune 4.000
Intravilan

Tipul: o Teren intravilan;
o Proprietate: privata mun. Arad;
o Forma: regulats;
o Topografie: Amplasamentul este plan. Nu se cunosc probleme

legate de conditiile de fundare ale terenului.

Amenajari: o Stare teren: Terenul este fdrd deniveldri si impedimente de
relief care sa 1i afecteze utilizarea. Nu necesitd cheltuieli de
adecvare semnificative.

Restrictii de construire Pastrarea integritatii mediului: Nu este cazul;

(Limitari legale ale dreptuluide  Zona (areal) natural protejat: Nu;

proprietate prevazute de Patrimoniu arheologic: Nu;

reglementari legale sau speciale): o . s ’ PRV A
Zona protejata conform normelor de igienad si sanatate publica:
Nu;

Zona de protectie si siguranta pentru obiectivele cu riscuri
tehnologice limitari impuse de:

Sisteme de alimentare cu energie electrica: Nu;

Conducte de gaze: Nu;

Instalatii de alimentare cu apa: Nu;

Infrastructuri publice: Nu;

Zona expusa la riscuri naturale:

Alunecari de teren: Nu;

Zona inundabila: Nu.
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Fotografii ale proprietatii:
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2.5 Date privind impozitele si taxele

In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
Taxe si impozite locale, in conformitate cu HCL;

Pentru proprietatea evaluatd nu existd avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare
diferita fata de alte proprietati similare din aria de piata.

2.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Conform inscrierilor din CF;

Nu se cunoaste de evaluator ca proprietatea sa fi fost pusa la vanzare (ofertata pe piata teren + casa);

3 Analiza pietei

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot
comercializa fara restrictii intre participanti (cumparatori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliar3, este
fundamentala intelegerea pietei, dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul
obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaludrii.

Caracteristicile si elementele proprietatii evaluate duc la identificarea segmentului de piata a
proprietatii de tipul Teren intravilan, piata locala.

Casi areal analizat se poate vorbi de zona de amplasare a proprietatii si zone similare ca dezvoltare din
localitatea de amplasare (mun. Arad).

3.1 Analiza cererii

Cererea reflectd In cea mai mare mdsura nevoile, cerintele materiale in stransa concordanta cu
puterea de cumpadrare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii I:l dezavantaj neinfluentabil I:l avantaj
Venitul pe gospodarie I:l < med. nationala ~ med. nationala I:l > med. nationala
Puterea de cumparare? I:l < med. nationala ~ med. nationala I:l > med. nationala

2 procentajul din venitul gospoddriei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
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Rata vanzarilor3 I:l in scadere stagnare l:l in crestere
Accesul in zona | | dezavantaj | X | neinfluentabil | | avantaj

Politici publice zonale | | dezavantaj neinfluentabil | | avantaj

X
Cresterea economica a zonei :l dezavantaj X | neinfluentabil D avantaj
Concluzii privind cererea:

o 1ncazul In care proprietatile ar fi expuse pe piata in vederea vanzarii, cu respectarea conditiilor
din definitia valorii de piata, acestea ar suscita un interes considerat mediu din partea potentialilor
cumpadratori;

o potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piata definitd, numarul acestora fiind
considerat mediu;

o profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoand fizicd/juridicd cu venituri
medii (putere economicd normald)”, in vederea achizitionarii / dezvoltarii proprietatii.

3.2 Analiza ofertei

Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului imobiliar. Factorii importanti
analizati:

Disponibilitate proprietati similare I:I Mare Medie I:l Mica
Tendinta pretului I:l scadere stagnare I:l Crestere

Costuri de construire | | scadere | | stagnare | X | Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase

b. Conditiile juridice I:l favorabile neinfluentabile I:l dezavantajoase

c. Conditiile econom. generale I:l favorabile I:l neinfluentabile IZ' dezavantajoase

d. Conditiile sociale I:l favorabile I:l neinfluentabile IZ' dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:l mica medie I:l mare

Concluzii privind oferta:

o existd proprietdti similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul fiind considerat
"mediu”;

o 1Inariade piata definitd, exista proprietati similare calitativ cu cea evaluat3, disponibilitatea fiind
considerata medie;

o proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piata sunt terenuri intravilane construibile;

o tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o fezabilitate si o
productivitate ridicata (fata de utilizarea teren conform cu CU 592 din 11.04.2025): Nu existd.

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristici de baza (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. In momentul evaluarii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea si tendinta pietei proprietatii subiect astfel:

Piata activa:

Nu . . , e .. ,
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzdtor in ofertd si o crestere a preturilor

Echilibru relativ
DA | Caracterizatd de o usoard crestere a preturilor fatd de perioada anterioard. In perioada viitoare
se preconizeazd o stagnare a preturilor in zona de amplasare.

| NU | Piata in declin:

3 Rata de reportare a vdnzdrilor din aria comerciala
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| | Scdderea cererii este insotitd de o ofertd relativ excedentard si o scddere a preturilor

Piata a cumparatorului
Da O piatd in care cumpdrdtorii sunt in avantaj (atunci cdnd preturile de piatd sunt relativ scdzute
datoritd unui surplus de proprietdti sau un numdr redus de cumpdrdtori potentiali)

Piata a vanzatorului

O piatd activd, in care vanzdtorii (dezvoltatorii) de proprietdti similar disponibile pot obtine
Nu | preturi mai mari decdt cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piatd in care putinele
proprietdti disponibile sunt solicitate la preturi predominante de cdtre mai multi utilizatori si
potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste media pe economie.

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:

Nivelul cererii I:l Scazut “Echilibru relativ” I:l Peste oferta
Nivelul ofertei D Scazut »Echilibru relativ” E Peste cerere
Perioada de marketabilitate I:l < 6 luni 6 -12 luni I:l >12 luni
Lichiditate :I Mica E Medie D Mare
Interes la cumparare :I Mare E Mediu D Mic
Interes la inchiriere I:l Mare I:l Mediu Mic
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4 Cea mai buna utilizare

Cea mai bund utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare.

CMBU - este definitd ca “Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau
a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de vedere fizic, permisd legal,
fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
o ceamai buna utilizare a terenului liber
o ceamai buna utilizare a terenului construit.

Terenul analizat: Teren intravilan, categoria de folosinta pasune.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare constructii, conform cu zona de
amplasare.

Terenul intravilan construibil este amplasat in zona perifericd a loc. Arad, zond cu constructii
comerciale, servicii, industrie nepoluanta si terenuri libere. Avand in vedere aceste aspecte, impreuna
cu caracterizarea zonei, daca amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes
maxim pentru dezvoltarea unor spatii comerciale, industrie nepoluanta, servicii - si putem afirma ca
amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa, fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare
sau a productivitatii maximale - teren pentru dezvoltare (construibil).

Conformitatea / legalitatea, Conform CU
Regim juridic: conform cu extrasul de carte funciara anexat in raport

Regim economic:

Terenul este situat in UTR nr.53, subzona In53c¢ - subzona unitati industriale nepoluante si subzona Ppp53 - subzona
perdele de protectie, in conformitate cu Regulamentul aferent P.11.G. aprobat,

Destinatie si folosinta actuala: Tmobil compus din teren intravilan, categoria de folosinta pasune, proprietatea privala a
municipiulu Arad,

Utilizan permise cu conditii: Se vor autoriza constructii numai pe baza unui PUZ elaborat si aprobat

Interdictii temporare: Interdictia temporara de construire pana la elaborarea documentatiel de urbanism.

[nterdictii permanente:

Mu se vor autoriza constructin de locuinte in zona,

MNu se vor autoniza constructii in zona de orotechie Po33.

Practic, tinand cont de amplasament, cea mai buna utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata
adecvat pentru proprietatea evaluata este aceea de proprietate imobiliara teren intravilan cu destinatie
dezvoltare (constructii industrie nepoluantd, servicii). Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de
C.M.B.U. aceasta abordare:

este permisibila legal;

indeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune
utilizari (destinatii).

O O O O
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5 Evaluare

In evaluarea terenului liber se pot utiliza sase metodele de (uneori numite si tehnici): comparatia
directd, extractia, alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parceldrii si
dezvoltarii. Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode
de capitalizare a venitului.

5.1 Comparatia directa

Metoda comparatiilor directe este 0 metoda care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere -
oferta pe piata imobiliar3, reflectate In mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piata se bazeaza pe teoria economica conventionald, care sustine existenta unui pret unic
conducator la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piata concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Prin aceasta metod3, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in
functie de asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea uitara a terenurilor libere
tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditiile pietei
(timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Unitatea de comparati consideratd relevanta a fost €/mp iar elementele de comparatie ale
comparabilelor finale luate in calcul au fost:

Terenuri de comparatie

Gl ErE LI | RN EANED Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret vanzare / ofertare - total 180.000 € 222950 € 300.150 € 175.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 60,00 €/mp 50,00 €/mp 58,00 €/mp 35,00 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumpdrare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatii
Arad, str. CAmpul Linistei | Loc. Arad, ZonaInd. UTA 2, | Loc. Arad, Zona Gradiste, | Loc. Arad, Zona Ind. Nord, |Loc.Arad, Zona Ind. Nord,

Localizare nr. 29-33, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad, mai bine plasat jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 4.000 m.p. 3.000 m.p. 4.459 m.p. 5.175 m.p. 5.000 m.p.
Forma:| regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 70,0 ml| ~ 43,0ml ~ 108,0 ml ~ 50,0 ml ~ 46,7 ml
Raport front / addncime: 0 10/16 210/16 8/16 7/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / asflat secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Gaz metan (distanta): ~ 20,0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Utilizare mixt (exclus rezidential) mixt (exclus rezidential) mixt (exclus rezidential) mixt (exclus rezidential) | mixt (exclus rezidential)

Grila de piata se prezinta astfel:
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Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Arad, str. Campul Linistei | Loc. Arad, ZonaInd. UTA 2, | Loc. Arad, Zona Gradiste, | Loc.Arad, Zona Ind. Nord, |Loc.Arad, Zona Ind. Nord
Identificare nr. 29-33, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Suprafata 4.000 m.p. 3.000 m.p. 4.459 m.p. 5.175 m.p. 5.000 m.p.

Pret vanzare / ofertare - total 180.000 € 222950 € 300.150 € 175.000 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar 60,00 €/mp 50,00 €/mp 58,00 €/mp 35,00 €/mp

Tip comparabila oferta oferta oferta oferta

Marja negociere (%) / total 10% | 60 € 10% | -50€ 10% |  -58¢€ 10% | 35 €

Pret de vinzare ajustat 54,0 € 45,0 € 52,2 € 31,5 €

Ajustari specifice tranzactionarii

7.Localizare

Arad, str. Campul Linistei nr.

Ajustari specifice proprietatii

Loc. Arad, ZonaInd. UTA 2,

Loc. Arad, Zona Gradiste,

Loc. Arad, Zona Ind. Nord,

1.Drepturi de proprietate tr Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% 0,0 € 0% | 00¢€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 54,00 €/mp 45,00 €/mp 52,20 €/mp 31,50 €/mp
Z'ReStTlc_uf legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 54,00 €/mp 45,00 €/mp 52,20 €/mp 31,50 €/mp
3. Conditii de finantare | Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat Conditii de finantare 54,00 €/mp 45,00 €/mp 52,20 €/mp 31,50 €/mp
4. Conditii de vinzare nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
Pret ajustat Conditii de vinzare 54,00 €/mp 45,00 €/mp 52,20 €/mp 31,50 €/mp
5. Cheltuieli imediat dupa cumpdrare | fara fara fara fara
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 54,00 €/mp 45,00 €/mp 52,20 €/mp 31,50 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) | prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii ale pietei 54,00 €/mp 45,00 €/mp 52,20 €/mp 31,50 €/mp

Loc. Arad, Zona Ind. Nord,

Pret ajustat (rotund)

Ajustare neta (%) / total

46,0 €/mp

44,8 €/mp

47,9 €/mp

29-33, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad, mai bine plasat jud. Arad
Ajustare (%) / total 5% | -27€ 5% | -23€ 5% | 78 € 0% | 00€
Pret ajustat Localizare 51,30 €/mp 42,75 €/mp 44,37 €/mp 31,50 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMadrime ( dimensiune) si forma 4.000 m.p. 3000mp /re.gl.llata/ 4459mp /re.gl.llata/ 5175mp /r g .' / 5 p /1 ° .‘ /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total -10% 51 € 5% 21€ 8% 35 € 7% 22 €
b Front stradal / raport front adidncime ~70,00 ml ~43 ml 10/16 ~108 ml| 210/16 ~50 ml 8/16 ~47 ml 7/16
Ajustare (%) / total 0% 00 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 00 € 00 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
d.Acces secundar / asfalt secundar / asflat secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 00 € 00 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% | 00€ 0% | 00€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -10% -51 € 5% 21 € 8% | 35¢€ 7% | 22¢€
Pret ajustat caracteristici fizice 46,17 €/mp 44,89 €/mp 47,92 €/mp 33,71 €/mp
9, Utilititi |
a.Energie electrica ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferentd distantd bransament ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferentd br t cost unitar|25 € 0€ 0€ 0€ 0€
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
b. Apa ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferentd distan{d br ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20€ 0,0 € 00 € 00 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
c.Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferentd distantd br ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|15€ 00 € 0,0 € 00 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€
d. Gaz metan ~20,0ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml ~0 ml
Diferentd di d br t -~20 ml -~20 ml ~0 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20€ -400,0 € -400,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | -01¢€ 0% | -01€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
Total cost diferenta bransament -400,0 € -400,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 03% | -01€ 02% | -01¢€ 00% | 00€ 00% | 00€
Pret ajustat utilitati 46,04 €/mp 44,80 €/mp 47,92 €/mp 33,71 €/mp
10. Utilizare mixt (exclus rezidential) | mixt (exclus rezidential) | mixt (exclus rezidential) mixt (exclus rezidential) | mixt (exclus rezidential)
Ajustare (%) / total 00% [ 000¢€ 00% | 00¢€ 00% |  00€ 00% | 00¢€
Pret ajustat Utilizare 46,04 €/mp 44,80 €/mp 47,92 €/mp 33,71 €/mp

33,7 €/mp

Ajustare totald bruta

Ajustare bruta procentuala

Numdr ajustdri negative
Numdr ajus i

Total numar ajustari

Suprafata

Opinie unitara

Valoare estimata

Curs valutar folosit 1 euro =

5,0522 lei

Ajustdrile aplicate In grila:

© Just Eval Invest

echivalenta

34,0 €/mp

687.099 lei
25-iun.-25
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Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din informatiile de piata
obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietdtilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de ofertd

Drepturi de proprietate transmise

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zonarii, costul de
eliminare a contamindrii - nu e cazul

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Ajustari aplicate comparabilelor pentru localizare considerata inferioara/superioara proprietatii subiect. Ajustari din analiza zonelor de
amplasare a comparabilelor

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect. Ajustdri rezultate din analiza datelor secundare

Front stradal / raport front adancime

Nu au fost necesare ajustari

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Nu au fost necesare ajustari
Utilitati
Energie electrica
Apd| Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septicd
Gaz metan|

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine aji i
(aj ea bruta procentuala cea mai mica)
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6 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si
credibilitatea acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea si calitatea
informatiilor), precum si scopul evaluarii, In opinia evaluatorului valoarea echitabila estimatd a
proprietatii imobiliare descrise este:

Opinie asupra valorii

CF 366998 Mun. Arad, str. CAmpul Linistei nr. 29-33, jud.

Arad Arad 136.000 € | 687.099 lei

Valoarea opinatd nu include costurile vanzatorului generate de vianzare sau costurile cumparatorului generate de
cumpdrare si fara eventuale ajustari pentru orice taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al
tranzactiondrii. Valoarea nu cuprinde TVA

Evaluator
Micalacian Bogdan, leg. 18781 - valabila 2025

Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366
JUST EVAL INVEST SRL
Adm. Bojan Nicolae Emanoil
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-.; NICOLAE EMANOIL z)
Legiimaely Mr. 17634 |
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7 Anexe

7.1 Oferte si tranzactii teren

Comparabila 1

intocmit: ) just eval invest

https://www.storia.ro Eo /oferta/ teren-industria1-3-OOO-mD-n-Darcul-ipdustr

Teren industrial 3 000 mp in Parcul Industrial UTA2 #Arad

180000 €

Teren de vanzare

Suprafatd utild:
Tip teran:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurbmi:

Media:

Tip vanzator:

000 m?

Intravilan

@ apdcurentd

@ gaz
i electricitate

@l canallzare

agentle

i

Toate imaginile (6)

MOS FLORIN
ACASA

Q, 0721356746
Descriere

De vanzare teren industrial 3.000 mp cu PUZ si PUD aprobat in Parcul
Industrial UTAZ #Arad.

Terenul are acces direct din Drumul European EG8 (Str. Owidiu), la numai 5 km
deintrarea pe Autostrada A, iesirea spre Nadlac.

Suprafata teren: 3.000 mp.
Fronturi: aprox 70 m ® 43 m.
Utiliati incluse in pret: ap3, gaz, curent electric si canalizare.

Terenul are PUZ gi PUD aprobat.

Destinatia terenului: constructii industriale, depozitare 5i servicii.
in&ltimea maxim3 permiss a cladirilor: 18 m.

Procentul total de ocupare a terenului cu constructii (POT): 60%.
Procentul minim total de spatii verzi: 20%.

Coeficientul de utilizare a terenulwi (CUT): 1.5.

COrice rezident care dobandeste calitatea de proprietar in Parcul Industrial
UTAZ are dreptul de a beneficia de scutiri 12 plata impezitului pentru teren si
cladiri, in baza Ordinului nr. 2380/2073.

© Just Eval Invest
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Comparabila 2
https:

8 Toate imaginile (4)
Siarid

Teren intravilan constructii 4459 mp de vanzare Centura Arad Nord

222950 €

Teren de vinzare

Suprafatd utild:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:-

Tip wanzitor:

50 €/m*

4459 m*
Intravilan
urbana

fard informati
fard informati
asfaltat

fard informati
fard informati

agentle

intocmit: ) just eval invest

Florentina Maior
RE/MAX Dynamic

Q, Afiseazd numirul

Descriere

RE/MAX Dynamic va propune in exclusivitate si FARA COMISION 12
cumparare o oportunitate unica de investitie in orasul Arad.

Obiectul vanzarii cuprinde 4453 mp de teren intravilan cu categoria de
folosinta actuala : Curti Constructii si Constructii industriale edilitare.
Terenul este situat pe centura Arad nord si dispune de un front stradal in
suprafata de 108 ml.

Conform certificatului de urbanism avem : POT max 50% . CUT max 0.5,
regim de inaltime P+1E.

Servicii compatibile cu zona de industruie nepoluants-depozitare , show
room-uri , ateliere masini, ateliere confectii metalice , spalatori auto |, statii
carburanti .

Utilitati langa teren .

Proprietatea este detinuta de persoana fizica . Posibilitate de extindere pana
1la 20,300 mp
Pentru mai multe detali va astept cu drag la numarul de telefon,

© Just Eval Invest
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Comparabila 3
https:

Gradiste

®) Toateimaginile (3) \
Lyear t —=REAI T ESIEA R

Teren de vanzare centura nord Arad Zona industriala Al

Petrone Pasquale

300150 € e "{’ moCasa

Q, 0732210000

Teren de vanzare

Suprafatd utild: 5175 m?
Tp teren: Intravilan
Localizare:
Descriere
Dimensiuni:
Gard: De wanzare teren industrial/servici situat in Centurd nord Arad
Mpacess: ; Suprafata: 5175 mp
Front stradal: 49 ml + 54 ml
Imprejurimi: ! POT 25%
CUT 0,5%
Media:
Pretabil: Comercial/industrizl Hala cu parcare expozitie, depozit, Spalatorie
Tip vanzitor: agentie Tir, Paracare Tir, Service Tir, Benzinerie
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Comparabila 4
https:

Fioturi'a cate 5000 mp fieclle cu f5.46,7 ml
in total 2 hectare,in zana ipaLlstriaIa cu utilitati
introduse de primarie'prat 43 euro/mp

'PESAJCALE FERATA

S DU - i i —

o

-

centura Aradului

Ir

|

H
1
3

I
i

114
it
it
,«?1
|
]
|
)

Teren intravilan 5000 mp Zona industriala Nord f5.47 ml cu utilitati imobiliare you viad
Lnamand Imoblllare 4 You
35€ oeam 4 -
Q, 0746055126
Y
Teren de vanzare
Suprafatd utild: 5000 m?
Tip teren: Intrawvilan
Localizare: fard informatil
Dimensiuni: fara informatil
Gard: fard informatil
Tip acces: asfaltat
Imprejurinni: fard informatil
Media: @ electricitate
@ gaz
(# canalizare
@ telefon
@ apd curantd
Tip vanz3tor: agentle
Descriere
Reducers 20 %!

Damacus Vad de la Imobiliaredyou va propune spre vanzare 4 loturi de teren
intravilan in suprafata de 5000 mp fiecare (in total 20000 mp )cu un front
stradal de 46,7 ml la fiecare parcela de 5000 mp .
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7.2 Documente

" ke Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD
:,, Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars Arad
r ANMCPI CARTE FUNCIARA NR. 366998
TR COPIE
Carte Funciara Nr. 366998 Arad

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREM Intrawilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad. Loc. Arad, Str Campul Limistel, Nr. 28-33
Nr. . f
C:I: Nr. ﬁm!: Wr. Suprafata™ (mp) Observatil / Referinge

1 356508 4000 Teren imprejmuit;
. Teren partial imprejouit cegard de plass pe alin. pct 6.7

B. Partea Il. Proprietari si acte

inserieri privitoare la dreptul de proprietate 5 alte drépturi reale Referinte
31965 J 13/0372025
Act Admimistratie nr. 92, din 26/02/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD:

Se infunteaza cartea funciara 366998 a imobilului oo numarul AL

Bl |cadastral 366998 / UAT Arad, rezultat din"dezmembrarea mobilulin.cu
numarul cadastral 366602 inscris W carteafunciara 366602,
Act Administrativ nr. 331, din 25/0%/2024 emjsde MUNICIFIUL ARAD:
Se infunteaza cartea funciara (366602 a imebilului sou s numarul AL
B2 |cadastral 366602 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea-wmobilului cu
numarul cadastral 362649 inscris'n Gartea funciara 362649,
OBSERVATH: pozitie transcriga.din GF 366602/4Arad, insorisa pan incheiersa nr. 116650 din 07/ 102024;
Hotarare nr. 236/2005;
Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de parcelare antenor drept Al
B2 |de proprietate in Jbaza. L18/1991 in rangul inch.nr.30545/2005,
dobandit prin Lege, ‘eota \actuasla 1/1, cota nbiala 171
1} MUHNICIPIUL ARAD, groprictate pnvata
OBSERVATN: pozitie transensa din CF 366602/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 116650 din 07/102024; pozitiel
transcrisa din)GE 36263%Arad, inscrisa prin incheierea nr. 89865 din 29072022 pozitie transcrisa din CF]
332450/4rad, inscrisa prin incheierea nr. 3425 din 07/02/2006; (provenita din conversia CF 63751)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale Referi
de garantie §i sarcini ke
WU SUNT
Documant cene contne dete oo cersctes pemonal proteget de prevedesile Reguismestule (UE) se. §TRE01E 31 Lepi 1302018 ﬂE‘gn""E 1 ﬂ['.l'l 3
Extruze pantra imformars onding s sdrecs spayascpione Formular varziunas 1.1
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Intocmit:
Carte Funciard Nr. 366958 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

F) just eval invest

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mrcadastral  |Suprafata (mp)® Observati [ Referinte
366998 4,000 Teren partial imprejmuit cu gard de plasa pe alin. pet-&,7

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN UNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categone |intra | Suprafata - . .
crt| Folosints |wisn (mg) Tarla Parcel3 Mr. topo Observatii f Referina
1 pasune | D& 4.000 - LOT 1

Date referitoare laconstructii

Lungime Segmente
1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = ()

1 2 71.084

2 3 74509

3 4 57293

4 = 0087

3 G 34689

G 7 35,354

Dorumant sere contne dete o ceester | protajet da \geile Gagull ke

(UE) me ETATOLE =i Lagi 1802018

Pagina 2 din 3

Extrazae pantn
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Carte Funciara Nr. 366938 Comuna/OragMunicipiu: Arad

Punct Punct] Lungime segment
inceput sfarsit o= (ml
7 1 33.822

Lungimile segmentelor sunt determinate in plandl de projectie Stereo 70 5 sunt rotunjite la T'milimetr.
O Distania dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dosumant cere cantne debe oo cEEcEen o [ protejst de davile Ragui L () . ETRD0LE =i Lagy 2302018 Pagina 3 din 3

Extrmzm pantna informans ondine s sdrecs spey sscpie Formuler versiunas 1.1
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ROMANILA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD

Nr. 57668 din  25.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

ne 108G ain 0710025

In scopul :
INFORMARE,

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD- SERVICIUL ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul, REVOLUTIEI , nr. 75,
bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail ocenic.linda® primariaarad.ro, inregistratd la nr. 57668 din 25.06.2025

pentru imobilul - teren sifsau construciii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, saml , sectorul , cod postal
Str. CAMPUL LINISTIN , nr. 29-33, bloc , sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 366998 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 3166998;.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG. aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a MUNICIPIULUT ARAD,
Suprafata terenului conform extras CF nr. 366998 - Arad, St= 4,000 mp.

Categoria de folosinta: PASTNE,

1, REGIMUL ECONOMIC

Terenul este situat in UTR nr.53, subzona In33c - subzona unitati industriale nepoluante si subzona Ppp353 - subzona
perdele de protectie, in conformitate cu Regulamentul aferent PTG, aprobat,

Deestinatie si folosinta actuala: Tmobil compus din teren intravilan, categoria de folosinta pasune, proprietatea privats a
municipiului Arad,

Utilizari permise cu conditii: Se vor autoriza constructii numai pe baza unui PUZ elaborat si aprobat.

Interdictii temporare: Interdictia temporara de construire pana la elaborarea documentatiei de urbanism.

Interdictii permanente:

MNu se vor autoriza constructii de locuinte in zona,

Mu se vor antoriza constructii in zona de protectic Pp53.

Se solicita: — LICITATIE PUBLICA de VANZARE a TERENULUI SITUAT IN ARAD, STR CAMPUL LINISTH NR.
29-33, CF 366998 ARAD.

Anterior s-a emiz C.U.561/3.04.2025 i C.U.592 din 11,04.2025.

Zoma de impozitare: conform HCLM Arad ne.370/2015, cu modificarile si completarile ultericare
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v

3. REGIMUL TEHNIC
Terenul este situat in UTR nr.53, subzona InS3c - subzona unitati industriale nepoluante si subzona Ppp53 - subzona

perdele de protectie, in conformitate cu Regulamentul aferent PULG. aprobat.

Imobil situat in intravilan,categoria de folosinta pasune, in suprafata de 4.000 mp conform extras de Carte Funciara si
masuratori,

Interdictii temporare: Interdictia temporara de construire pana la elaborarea documentatiei de urbanism,

Interdictii permanente: NU SE VOR AUTORIZA CONSTRUCTII [N ZONA DE PROTECTIE Pps3.

Avand in vedere ca terenul se afla in zona cu interdietie de construire nu se poate de curs solicitarii.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE;

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a execunta lueriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatici pentru autorizarea executdirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd(ii competente pentru proteciia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca cfectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuloi s
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anurnitor planuri gi programe in
legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/3137/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacla autoritatea teritoriali
de mediu pentru ca aceastz si analizeze si sd decidi, dupd caz, incadrarea / neincadrarea projectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea executdrii
lucriirilor de constructii la autoritates administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurini consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului s
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste condiii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a s¢ prezenta la autoritatea competents

eniru protectia mediulul in vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii necesitaii

evaluini efectelor acesteia ASUPTa me iulul. In urma evaluirii i:'.:'li,-.L_- a investitiel se va emite actul administrativ al

nediulul

gutoritifii competente pentru protecti

In situatia in care

aulomntatea competentii pentnu pro tectia moedmlu stabileste necesitatea ev
L b i

cctelor investitiei asupra mediuvlui, solicitantul are obligatia de a notifica ace pt au

=l :i-"'-'r:"-| CCTEI pentru auloTizares exes

administratiei publice competente cu privire la

lucrdrilor de constructii

In situatia In care, dupd emiterea Cerlificatului de urbanism on pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investiticd asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei
afia de a nolifica acest fapt autoritlitii administratiel publice competente
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F% ' PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
" urmiitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si‘san constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
st extrasul de carte funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

c) documentaiia tehnici - D.T., dupi caz:

ODTAC. L D.TOE. Ll DTAD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificaml de urbanism.
d.1. Avize 5i acorduri privind utilitiile urbane $i infrastructura:

[T alimentare cu apa [] gaze naturale
[ canalizare O telefonie

[ alimentare eu energie electrica [ salubritate

[0 alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2. Avize s acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia eivild [ sinditatea populatiei

d.3. avizele/ncordurile specifice ale administratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de wrbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

« PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
T Calin Bibart Cons. Jur. Lilioam =~ ascu
IVICEPRIMAR: :
.azir Fa»
ARHITECT SEF,
& B Arh. Emilian 8-~ T

Achitat taxa de lei, conform chitanfei seria nr. din , axd de urgenti - RON s1 @xd pentru avizarea Certificatului de
urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulul direct! prin posti la data de ‘0B 07, 208

SEF SERVICIU, CONSILIER Y DIC, INTOCMIT,
ing. Simona A Hoblea Liliana Pas Ing. Balazs Carmen
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In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu mnd:ﬂ'
completirile ulterioare :

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfini, in condifiile Iegu, ]
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitiii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. ~din
Transmis solicitantului la data de . direct/ prin posti.

w=rd
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Plan de amplasament si delimitare a imobliulul "> ANEXA 16
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