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A.07. Plan mobilare urbanistica sc. 1: 1000
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A.09. Relatia zona - oras f.s.
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A.11. Analiza functionala sc. 1: 2000
A.12. Caracteristicile tesutului urban sc. 1: 2000
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~STEM Cep
) '74;0

Str. Caldrasilor, nr 1, Pavilionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania
I

AR H IMA R T, +40-(0)264-596 786, F. +40-(0)-372 898 382, www arhimar.fo
RO10390873, J 24/186/1998 & NV-G j
150 9091

Qug,,
NOWY

ARHITECTURA/URBANISH Unicredit Tiriac BanK, Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000



CUPRINSUL MEMORIULUI GENERAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul PUZ

1.3. Surse de documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrare in localitate

2.3, Elemente ale cadrului natural
2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8, Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial,
3.6. Indici urbanistici

3.7. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.8. Protectia mediului

3.9. Obiective de utilitate publica

4. CONCLUZII

TEM Oy
& E‘"f@

5
=

Str. Célarasitor, nr 1, Pavilionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania
I

ARHI M /A R 7401026450 786, F. +40-0)/372 898 382, www.arhimar.ro
RO70390873, J 24/186/1998 & NV-G y

Qs
novsd

ARNITECTURA/URBANISH Unicredit Tiriac BanK, Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000

&

1S0 8001



MEMORIU

I. INTRODUCERE

I. 1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului Elaborare PUZ si RLU: Zona sud, cartier Sub Cetate

Beneficiar SC DAMALUC SRL reprezentat de Maxinan Gheorghe
str. Petru Rares nr. 28, Arad - Romania

Amplasament zona sud, cartier Sub Cetate (str. Cetatii - str. Pompei)

Proiectant general S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Cluj-Napoca, str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786

Numar proiect 1493 / 2023

Faza de proiectare PUZ
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1.2. Obiectul proiectului
Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarilor SC Damaluc SRL reprezentat
de Maxinan Gheorghe, pentru aprobarea documentatiei ,,Elaborare PUZ si RLU: Zona sud, cartier

Sub Cetate”.

Zona reglementata se regaseste in prezentin intravilanul mun. Arad.
Prin PUZ se doreste reglementarea retragerilor fata de limitele de proprietate, zona edificabila,
indicii urbanistici, traseul de drumuri si accesuri pe amplasament care sa deserveasca limita

reglementata prin PUZ.
Prin PUZ se doreste comasarea parcelelor din zona de studiu intr-o singura parcela si

reparcelare ulteriora.
Pentru terenul reglementat a fost emis CU numar 586 din 13/04/2023, de Primaria Mun. Arad.

Astfel, planul urbanistic zonal va stabili parametrii de dezvoltare urbana caracteristici zonei
studiate in perioada imediat urmatoare, precum si incadrarea acestora in situatia existenta. Pe baza
acestor considerente si corelat cu planul urbanistic general al localitati se incearca rezolvarea

urmatoarelor obiective principale:

- asigurarea unei dezvoltari urbane coerente si armonizarea constructiilor propuse in zona
respectiva;

- organizarea circulatiilor carosabile in corelare cu exigentele PUG;

- asigurarea si rezolvarea infrastructurii tehnico - edilitare, in zona studiata;

I.3. Surse de documentare

- lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- PUG al Municipiului Arad
- Regulamentul general de urbanism, completat si modificat.
- PUZ-uri aprobate la sudul si vestul si estul amplasamentului studiat
-PUZ aprobat cu HCLM 266/17.05.2024
-PUZ aprobat cu HCLM 91/14.02.2024
-PUZ aprobat cu HCLM 58/31.01.2023
- lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Studiu geotehnic
- Relatia zona- oras
- Analiza fondului construit
- Analiza functionala a zonei
- Analiza spatial-volumetrica

- lista avizelor si acordurilor primite concomitent cu PUZ
- Aviz de Oportunitate nr. 55 din 08.11.2023
- Aviz Mediu nr. 12677 din 22.07.2024
- Aviz Politie nr. 161.170 din 12.04.2024
- Aviz DSP nr. 179 din 10.04.2024
- Aviz Administrator Drum nr. 34139/21/24.04.2024
- Acord Securitate la Incendiu nr. 1.922.922 din 19.06.2024
- Acord Protectie Civila nr. 1.922.923 din 19.06.2024
- Aviz de Amplasament Retele Electrice nr. 19317654 din 21.05.2024
- Aviz de Principiu Delgaz Grid nr. 214533220 din 07.02.2024
- Aviz Transgaz nr. 38154/1015 din 02.05.2024
- Aviz Orange AF0822922/10801/9971 din 01.08.2024
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- Aviz CET Arad nr. 737 din 26.02.2024
- Acord Compania de Apa Arad nr. 3805 din 04.03.2024 si nr. 12619 din 23.05.2024

- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18363 din 14.06.2024
- Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei nr. ad.34137/Z1 din 24.04.2024
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STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

I1.1. Evolutia zonei

Zona care face obiectul acestui studiu face parte in mare parte din intravilanul mun. Arad.
Statutul zonei este intr-o continua evolutie si repartizare functionala, datorata expansiuni zonelor mixte
limitrofe arterei de circulatie - str. Cetatii - str. Pompei.

Exista potential de dezvoltare prin aplicarea de proceduri de urbanizare care sa reglementeze
terenurile libere. Se impune constituirea obiectivelor de utilitate publica aferente tramei stradale si
infrastructurii edilitare de interes local, trama stradala majora, comert, locuinte, spatii verzi ce vor include
terenuri de sport, locuri de joaca pentru copii.

II.2 Incadrare in localitate si zona

Terenul studiat se situeaza in intravilanul localitatii Arad, in partea de sud a cartierului Sub Cetate
intre str.Cetatii si str. Pompei si afla in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si architectural-
urbanistice.

I1.3 Elemente ale cadrului natural

Geomorfologic amplasamentul studiat apartine Culoarului Muresului si reprezinta zona
mediana a Campiei de vest, invecinandu-se la nord cu bazinul inferior al celor trei Crisuri: Repede,
Negru, Alb, la sud cu Campia Banatului si la Vest cu Ungaria.

Geologic, fundamentul Culoarului Muresului este impartit in mai muite blocuri care au raspuns
diferentiat fata de miscarile recente. Exista doua compartimente (nordic si sudic), diferentiate in functie
de ridicarea cristalinului in zona Inand - Salonta. Peste acest fundament cristalin s-au depus
depozitele sedimentare care, in grabene, ating grosimi de 3000 - 4000m si peste horsturi - grosimi de
sute de metri: marne, argile, nisipuri (depozite mio - pliocene).

Depozitele cuaternare au grosimi de 100 — 400m: argile, nisipuri, pietrisuri, bolovanisuri,
depozite loessoide, depozite aluvionare de lunca. Cea mai mare grosime a Cuaternarului in Campia
de Vest se afia in arealul orasului Salonta, unde atinge o grosime de 400m. Din punct de vedere
genetic, este o campie acumulativa, care s-a format prin depunerea sedimentelor intr-un bazin marin
si apoi lacustru: sedimente groase conglomerate, marne, argile, pietrisuri, nisipuri. Dupa exondare, s-
au conturat arealele mlastinoase, apoi se trece la faza de campie mlastinoasa cu lacuri locale pe ariile
subsidenta activa.

Tectonica:

Falia principala este cea panonica, crustala, care separa Depresiunea Pannonica de orogenul
Muntilor Apuseni;

Falii carpatice cu directii diferite, localizate sub sedimentar, predominant pe directiile NE - SV
si NV — SE. Aceste falii au determinat caderea cristalinului in trepte spre vest, formand sistemul de
horsturi si grabene, dar si aparitia apelor termale.

Clima ce caracterizeaza amplasamentul este temperat continentala moderata cu influente
oceanice si submediteranaene avand:

- Temperatura medie anuala = 10,5 °C;

- Temperatura medie a iernii=-1--3 °C;

- Temperatura medie a verii = +20 - +22 °C;

Precipitatii = 600 - 700 mm.

Conform normativului NP 074-2022, stabilirea categoriei geotehnice pentru constructia

proiectata se face astfel:
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T Factoﬁ de considerat , ;P i ~ incadrarea __| L 'wi’;;w;c{ew _
ﬁérﬂxﬁx;—n f_ie_;eren e Terenuri medii 3
2. Apa subterana | Fard epuismente 1 N
3. Categorxa 2 de 1mportan;a aconstrucgiei ) i Normala 3
4. Vecindtisi v | Fara riscuri 1
5 Zona §eigmxi:a | WO — W ; 2m0, 20 5075 | 2
Risc geotehnic i ‘Normal | 10

Tinand cont de factorii prezentati in tabelul de mai sus, lucrarea se incadreaza in categoria

geotehnica 2 - risc geotehnic normal.
Conform P100-1/2013, amplasamentul cercetat este incadrat in zona seismica avand:

ag =0,20g, Tc =0,7s.

Indiferent de pozitia in cadrul zonei delimitate prin studiu geomorfologic, pentru fiecare
amplasament, pe care se vor solicita lucrari de constructie sau amenajare, se vor prezenta studii de
specialitate, geotehnice cu foraje, analiza nivelului hidrostatic al apei, profile de stabilitate a terenului,
acolo unde este cazul, intocmite de personal autorizat.

In concluzie, pe amplasamentul cercetat pot fi realizate constructii in conditii de stabilitate si
siguranta in exploatare ca urmare a situatiei geotehnice existente si prin masurile de executie ce vor fi

stabilite in proiect.
I1.4. Cai de comunicatie — accese

Accesul pe teren se realizeaza, in prezent de pe strada Diogene si strada Pompei.
I1.5 Ocuparea terenurilor

In zona studiata exista cladiri cu destinatia de locuinte colective si individuale.

Regim juridic

Amplasamentul care face obiectul studiului este situat in intravilanul localitatii Arad judetul
Arad, este identificat prin CF nr. 353478, CF nr. 301911, CF nr. 301910, CF nr. 353476, CF nr.

305768, CF nr. 305766, CF nr. 305765, CF nr. 306445, suprafata pe care se doreste edificarea unui
ansamblul mixt (rezidential, comert, hotel, servicii).

S teren total CF 243 551 mp
S teren initiator PUZ 243 551 mp
S teren total studiat = cca. 255 290 mp (include si zona de protectie teava de gaz)

Terenurile in suprafata totala de 243 551.00 mp care fac parte din zona reglementata si care au
initiat prezenta documentatie, sunt identificate prin CF, dupa cum urmeaza:

Nr. Cad Arie totala (mp) Intravilan
353478 65 551 Mun.Arad
353476 29619 Mun.Arad
305768 18 681 Mun.Arad
301911 13017 Mun.Arad
301910 7 140 Mun.Arad
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305766 18 179 Mun.Arad
305765 6 469 Mun.Arad
306445 84 895 Mun.Arad

Pe CF 353478 nu exista inscrieri privitoare la sarcini

Pe CF 353476 nu exista inscrieri privitoare la sarcini

Pe CF 305768 nu exista inscrieri privitoare la sarcini

Pe CF 301911 exista inscrieri privitoare la sarcini in favoarea BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE

S.A. SUCURSALA ARAD,
Pe CF 301910 exista inscrieri privitoare la sarcini in favoarea BRD - GROUPE SOCIETE GENERALE
S.A. SUCURSALA ARAD,
Pe CF 305766 exista inscrieri privitoare la sarcini

- infavoarea LIBRAINTERNET BANK SA BUCURESTI - SUCURSALA ARAD

- Intabulare, dreptde SERVITUTEDE TRECERE, pentru drumurile existente si viitoare
construite, in favoarea imobilului cu nr. cadastral 14651 inscris in CF 305765 Arad.
Pe CF 305765 exista inscrieri privitoare la sarcini

- infavoarea CEC BANK SA SUCURSALA ARAD,

- in favoarea STATULUI ROMAN REPREZENTAT DE MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE

Pe CF 306445 exista inscrieri privitoare la sarcini
- infavoarea LIBRAINTERNET BANK SA BUCURESTI - SUCURSALA ARAD

Regim economic
Actualmente amplasamentul ce face obiectul studiului nostru se gaseste in intravilanul loc. Arad.

Terenul este liber de constructii.
Conform CF-ului, parcela se incadreaza in categoria de folosinta: curti constructii;

Regimul tehnic
Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG Arad, pe terenul studiat
se identifica: UTR 31, UTR 64, UTR 65.

POT maxim = 60%
CUT maxim = se va stabili prin PUZ

Sc existenta = 0.00 mp; POT existent = 0.00 %
Scd existent = 0.00 mp; CUT existent =0.00

Perimetrul vizat pentru aceasta investitie, se propune introducerea in Unitatea Teritoriala de
Referinta dupa cum urmeaza:

e U.T.RM -Zona functiune mixta (comert-locuire-turism)

e UT.RC -Zonacomert

e U.T.RL -Zona locuire colectiva

¢ U.T.R Ve - Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
e U.T.R Vp -Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

Geometria terenului

Terenul are forma neregulata si este incadrat la sud de proprietati publice, la nord de proprietati
private, la est de Strada Pompei iar la vest de proprietati private si Canalul Tiganca. Ca si relief, terenul

este plat.
Suprafata totala a terenului reglementat prin PUZ este de 243 551.00 mp si are front Ia str.

Pompei si Diogene.
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Vecinatati

e Nord: proprietati private si str. Diogene

o Est: str. Pompei si proprietate privata

e Sud: proprietati ale statului Roman

o Vest proprietati private si Canalul Tiganca

II. 6. Echipare edilitara

Zona este echipata cu toate retelele tehnico-edilitare. Pentru stabilirea exacta a capacitatii
retelelor existente si pentru determinarea necesitatilor constructiei propuse vor fi efectuate studii
ulterioare. In cazul in care va rezulta necesitatea suplimentarii sau redimensionarii retelelor, se vor
intocmi proiectele de specialitate necesare efectuarii respectivelor lucrari.

11.7 Probleme de mediu - Relatia cadrul natural - cadrul construit

Nu exista alta sursa de poluare decat cea legata de activitatea umana, atat daca vorbim de
circulatia auto, cat si de factori rezultati in urma activitatilor si proceselor antropice.

II1.8 Necesitati si optiuni
Lucrarea a fost supusa unui studiu de oportunitate in cadrul unei comisii interdisciplinare care a
avizat "oportunitatea” realizarii unui Plan Urbanistic Zonal pe suprafata studiata.

Noile Unitati Teritoriale de Referinta si noul Regulament Local de Urbanism va reglementa

urmatoarele:
- definirea zonificarii functionale;
- marcarea zonei de protectie a drumurilor, culoarelor tehnico- edilitare, sanitare;

- realizarea unei circulatii fluente;
- creearea unui aspect arhitectural corespunzator importantei zonei si functiunilor preconizate;
- echiparea tehnico-edilitara in functie de nevoile noilor investitii, corelarea lor fata de cele

existente;
- asigurarea posibilitatilor de a se construi si dezvolta zona;
- mentinerea si promovarea unui mediu confortant, nepoluant;
- asigurarea posibilitatilor de a se construi intr-un cadru legal;
- consultarea populatiei;

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

III.1 Elemente de tema studiilor de fundamentare

La baza acestui studiu de fundamentare stau urmatoarele analize:

01. PUZ.07 - Relatia zona- oras
02. PUZ.08 Conformari spatial volumetrice

03. PUZ.09 Caracteristicile tesutului urban

Analiza criticd a situatiei existente
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Conform analizei situatiei existente se observa un tesut urban neomogen cu zona predominanta
cu functiune rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de divese tipuri - izolate,
cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu) dar si zona de locuinte colective cu densitate
medie si mare dezvoltate organic sau in urma unor studii urbanistice coerente.

Evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor

Amplasamentul studiat se afla intr-o zona de restructurare cu caracter agricol si este situat intr-
o locatie importanta pentru dezvoltarea orasului. Activitatea agricola fie a incetat sau s-a restrans,
terenul nemaifiind valorificat sub nici o forma.

Infrastructura urbana nu exista pe teren.

Propuneri _de diminuare/eliminare a disfunctionalitdtilor, prognoze, scenarii alternative de

dezvoltare.
Restructurarea urbana este un aspect proritar in refacerea tesutului. Aceasta se va realiza intr-

0 maniera coerenta si unitara, in acord cu cerintele rezultate in urma analizelor socio-econimice ale

zonei.
Studiile premergatoare PUZ-ului au subliniat oportunitatea realizarii unei astfel de investitii in

zona amplasamentului studiat.

Procentul de ocupare a terenului este mediu spre mare, dar se asigura o insorire de calitate si
se creaza posibilitati pentru o amenajare atragatoare a spatiului liber. Functiunile propuse vor avea un
impact pozitiv asupra calitatii si caracteristicilor zonei, integrandu-se acesteia si contribuind prin

amenajarile propuse la asigurarea unei zone rezidentiale de calitate.
S-a optat pentru ocuparea terenului in cel mai eficient mod, din punct de vedere al orientarii,
accesibilitatii siamenajarilor exterioare, tinandu-se cont de nevoile de extindere a retelei de transport in

comun si de procentul de spatiu verde.

II1.2 Elemente de tema
Tema de proiect propune elaborarea PUZ pentru reglementare conditii construire ansamblu

mixt, locuinte, servicii, administrativ, comert etc.

Obiectivul lucrarii, Planul Urbanistic Zonal, constd reglementarea conditiilor de construire, prin
studierea acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posibilitatile de realizare a
infrastructurii, a retelelor edilitare precum sia zonelor de utilitate publica.

Principalele probleme urmarite in dezvoltarea P.U.Z.-ului sunt urmatoarele :

- organizarea arhitectural-urbanisticd a zonei, prin stabilirea amplasamentului noilor constructii
prevazute a se realiza in zona si incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu coerent3 ;

- diversificarea functiunilor si cresterea gradului de dotare a zonei ;

- reglementarea modului de amplasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara pentru
realizarea unui ansamblu de imobile care cuprinde multiple functiuni ;

- POT, CUT, regim de inaltime si functiuni propuse ;

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale si racordarea acestora la circulatia existenta in
zona;

- circulatia judiciara a terenurilor ;

- aliniamente si retrageri impuse ;

Terenurile situate in intravilanul localitatii Arad, judetul Arad, in suprafata totala de 243 551.00
mp care fac parte din zona reglementata si care au initiat prezenta documentatie, sunt identificate prin

CF, dupa cum urmeaza:

Nr. Cad. Arie totala (mp) Proprietar
353478 65 551 SC DAMALUC SRL
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353476 29619 SC DAMALUC SRL

305768 18 681 SC DAMALUC SRL
301911 13017 SC TEHNODOMUS SA
301910 7140 SC TEHNODOMUS SA
305766 18179 SC DAMALUC SRL
305765 6 469 SC DAMALUC SRL
306445 84 895 SC DAMALUC SRL

Conform CF, proprietarul parcelelor sunt SC Damaluc SRL reprezentat de Maxinan Gheorghe.

Actualmente amplasamentul ce face obiectul studiului nostru se gaseste in intravilanul loc. Arad.
Terenul este liber de constructii.

Conform CF-ului, terenurile se incadreaza in categoria de folosinta: curti constructii,

Suprafata totala a zonei studiate este de cca. 255 290 mp (include sizona de protectie
teava de gaz)
Suprafata totala a zonei reglementate este de 243 551.00 mp.

II1.3 Prevederi ale Planului Urbanistic General

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice, conform PUG Arad, terenul se afla in afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, incadrat astfel:
o P.U.G.-ul actual incadreaza zona studiatd in UTR UTR 31, UTR 64, UTR 65

Din punct de vedere urbanistic, prin PUZ se propune modernizarea si dezvoltarea zonei, in
vederea valorificarii potentialului de dezvoltare economica si urbana, in concordanta cu prevederile
PUG.

Conform Avizului de Oportunitate nr. 55 din 08.11.2023, categoriile functionale propuse
pentru zona reglementata sunt:

-  UTRL - Zona locuire colectiva
POT max =40.00 %, CUT max = 2.50

- UTRC-Zona comert
POT max =50.00%, CUT max = 1.00

- UTR M - Zona functiune mixta: comert, locuire, turism
POT max = 60.00%, CUT max = 3.60

- UTR Ve - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
POT max = 5.00%, CUT max = 0.10

- UTR Vp - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora
POT max = 0.00%, CUT max = 0.00

111.4 Valorificare cadrului natural

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va tine seama de posibilitatile de valorificare ale cadrului
natural existent si de relationarea zonei propusa studiului cu prezenta zonelor plantate si a zonelor verzi
amenajate. Terenul relativ plat nu impune solutii deosebite in ceea ce priveste adaptarea constructiior la
relief sau amenajare.

- UTRL-Zona locuire colectiva
Spatii verzi min = 25.00%
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- UTRC -Zona comert
- Spatii verzi min = 15.00%

-  UTR M - Zona functiune mixta: comert, locuire, turism
- Spatii verzi min = 30.00%

- UTR Ve - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
- Spatii verzi min = 80.00%

- UTR Vp - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora
- Spatii verzi min = 80.00%

Cadrul procedural de elaborare si avizare a planurilor de amenajare peisagistica si a proiectelor
tehnice pentru realizarea cladirilor si amenajarilor propuse pe teritoriul reglementat de acest studiu
urbanistic zonal este reglementat de Anexa la Hotararea nr. 572/26.10.2022 a Consiliului Local al
Municipiului Arad: Regulament pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrérile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Astfel pentru functiuni de locuire colectiva, comert si turism se vor aplica recomandarile de mai
jos:

FUNCTIUNE TURISM SI AGREMENT:

HGR 525/1996 | Suprafata. | Numdral de Suprafata Suprafatd | Arbori plantati

pentru mininid de arbori acoperitd cu minimi in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perene | inierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raportati la | raportati la parcirii

general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportati la
urbanism suprafata | minimd de | minimdde | minimi de numirul

{Anexa nr. 6) terenului | spatiuverde | spatiu verde spatiu locurilor de
(%) {bue / mp) (%) verde (%) parcare

amenajate {buc
{ locuri de
parcare}
25,00% din 30 1/30 30 30 145

S Lorege

FUNCTIUNE LOCUINRE COLECTIVA:

HGR 525/1996 | Suprafata | Numarul de Suprafati Suprafid | Arbori plantatt
pentru minimi de arboni acoperitd cu mHnima in spatiile
aprobarea spagiu plantati plante perene | injerbaid destinate
Regulamentului verde raportaft la | raportaiila | raportatd la parciicii
general de raportati la | suprafata suprafata suprafata raporiati la
urhanism suprafata | minimide | miniodide | minimade numirul
{Anexa nr. 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde spatiu locuritor de
%o {buc - mp) e verde (%o) parcare
amenajate {bue
locuri de
parcare}
2mp/locuitor 25 1/50 25 25 110
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FUNCTIUNE COMERCIALA SI SERVICIL:

| HGR 525/1996 | Suprafata | Numarulde | Suprafata Suprafatd | Arbori plantati
pentru minima de arbori acoperitd cu minimé n spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perene | inierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raportatd la | raportats fa parcirii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportali fa
urbanism suprafata | minim3de | minim&de | minimide numarul
(Anexa nr. 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde spatiu locurilor de
(%) (buc / mp) (%) verde (%) parcare
amenajate {buc
/ locuri de
parcare}
2,00 - 5,00 % 15 1/50 15 15 1/4
din Seeren |

Pentru cladiri cu functiune mixta se vor aplica recomandarile de mai sus, proportional in functie de
suprafata desfasurata a fiecarei functiuni.

III.5 Modernizarea circulatiei

Circulatiile - Platformele amenajate pentru accesele auto si pietonale, vor fi realizate din materiale
de buna calitate, iar cele pentru parcajele auto necesare la sol vor fi realizate din pavaj ecologic, asfat
dale carosabile (dupa caz).

Se vor amenaja trotuare de garda acolo unde este cazul, sub forma de dale.

Spatiile neutilizate pentru constructie, terase, circulatii, loc de joaca sau parcaje, vor fi intretinute
ca spatii verzi plantate cu vegetatie de inaltime mica si mijlocie, pentru un ambient placut si in intentia
de a pastra calitatile mediului.

Parcarile - vor fi amenajate la nivelul solului si in etajele subterane si suprateane (dupa caz) ale
constructiilor propuse.

Numarul acestor locuri de parcare, precum si distribuirea acestora in amplasament va fi rezolvata
in detaliu in cadrul proiectelor de arhitectura ce vor fi intocmite pentru fiecare zona in parte.
Dimensionarea locurilor de parcare urmand sa fie facuta in conformitate cu prevederile normativelor si
STAS-urilor in vigoare specific pe fiecare functiune propusa.

Numarul locurilor de parcare aferente fiecarei functiuni in parte de pe teritoriul reglementat de
acest studiu urbanistic zonal este reglementat de Anexa la Hotararea nr. 187/28.03.2024 a Consiliului
Local al Municipiului Arad: Regulament pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, astfel:

Constructiile financiar-bancare

a) Sedii de banci - sediul central, filiale;

b) Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.

Pentru constructiile mentionate se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei, pentru functiuni fara acces
pubilic;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatad desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces public
(acces public la ghisee, birouri, alte spatji

Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:

- un spor de 10,00 % pentru functiuni fara acces pubilic;

- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

Caonstructiile comerciale

Comert en-detail:
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- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2
locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatad de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus
de clienti (comer{ specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal
(1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %

Servicii:

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor
de 20,00 %.

Servicii manufacturiere:

-1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %

Coment en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte.

Constructii de turism

Hotel:

- ¥ nr. locuri de parcare = 50% din numarul de camere;

- **** nr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere;

- F e onr locuri de parcare = 30% din numarul de camere.

Hotel-apartament:

- ***** nr. locuri de parcare = 50% din numarul de camere;

- Fewx =%% nr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere;

- ** nr. locuri de parcare = 30% din numarul de camere.

Motel: - ***** * nr. locuri de parcare = 100% din numarul de camere.

Hostel, youth hostel: - *** ** * nr. locuri de parcare = 10% din numarul de camere.

Locuinte colective:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai muit de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6,
minim 40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in

constructii multietajate dedicate.

Se aproximeaza un numar total de 6370 de locuri de parcare, in cadrul ansamblului aferente
functiunilor de locuire, comert, servicii si turism.

I11.6 Zonificare functionala - reglementari - bilant teritorial - indici urbanistici

SUPRAFATA STUDIATA IN PUZ: 255 290.00 m?
SUPRAFATA REGLEMENTATA IN PUZ: 243 551.00 m?

Pentru zona reglementata se propune urmatoarea zonificare:
- UTRL - Zona locuire colectiva

POT max =40.00 %
CUT max = 2.50
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- UTR C-Zonacomert
POT max = 50.00%
CUT max=1.00

- UTR M - Zona functiune mixta: comert, locuire, turism

POT max = 60.00%
CUT max = 3.60

- UTR Ve - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

POT max=5.00%
CUT max =0.10

- UTR Vp - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

POT max = 0.00%
CUT max = 0.00

SUPRAFETE ZONIFICARE
EXISTENT PROPUS
mp % np %
5 teren studiata 2552580.00 100 00 2552380.00 100.00
SUTR 31 £531.00 2 56 0.00 J
B L | 67263.00 2635 000 ]
S UTR 65 ‘ ’ 181496.00 71.09 0.00 ]
SUTR M 0.00 -| 21332500 83.56
SUTRC 0.00 1 12826.,00 5,02
SUTRE 0.00 1 6018.00 2.36
S UTR Ve 0.00 i 13429.00 .26
S UTR Vp 0.00 i 9692.00 3.80
PROPUS *
conform PUZ
UTR UTRL UTRC UTRM Vp Ve

Zona lasuire golectiva

Zona comart

Zonafunctiuna mi

Zand varde curol de
xta

protectie

Zana varda - spuarur, grading,

{comert- ocldra-turism) |, R parcuri cu acces public nelimitat
| | infrastrustura mays

INDIC] URBANISTICE
207 misx 43,0101 SO0 AL a,04 0G0 %
TUT A 2.50 1.08 260 NCE 290G
CARACTERISTICI TEHNICE
Ragiri ce inattime S)F D43 | {Si+P41E (3HD+P+184Th N -
oz 15.5 - 15 N 47 o G im
SpEtl vers min 25 15 i 20 B0 8 %
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BILANT TERITCRIAL ZONA STUDIATAS = 255290,00|mp {propunere de mobilare}
Existant Propus
mp % mp %
1|s feren studiat 255290,00 100,00 255290,00 100,00
2.1.|8 circulatii auto 0,00 0,00 33187,70 13,00
2.2.|s circulatii pietonale 0,00 0,00 7913,90 3,10
3(s construita - - 98572,26 39,00
4| teren neamenajat 255290,00| 100,00 0,00 0,00
6(S spatii verzi 0,00 0,00 114616,05 44,90
5[5 servitute pubiica 6,00 0,00
BHLANT TERITORIAL PE PARCELAS = 24?792.00|mp [ {propunara de mobilars)
Existent Propus
- P % mp %
1|8 teren reglementat 247782.00 120 00 247782 00 10000
___2|S dirculati | 41101.69 16.59
2.1) G & _F
2.2 rdetonele : AL
2[5 construita ' c.oo| 08l 99572.26 40.18
4|5 teren neamenajat C.Qc 209 - :
&5 plantate - - Vet 1
5.1 S spatii versi [pe sol natural) 107118.05 43.23
5.2
7|8 propusa spradezmembrars
alocata trama stradals conform doc, C.0c 0,090 C.00 3.00
“ Z| 5 construita :ia:fasur:um o 0.09 539978.00
S|CARACTERISTICI TEHNICE
Regim insitime - O+F+14
H rraxinr L0 47,14
S spatii comerciale 0,00 2105200
Sd spatii turiem 0542.00
Sd spetii lccuire 0.00 41024400
1G|BILANT PARCARI I )
NR TOTAL parcari aute produse . _ 6370.C0
parcar propuse laexterer |- S I 1505.00
DarcAan propose g intesior - 485500
narcar ptperssane ol dissbilitat |- 159.25
11[BILANT SPATII BICICLETE 0,00 4103.44
REGIM DE INALTIME S| MOD DE AMPLASARE PE PARCELA:
Regimul de inaltime maxim, respectiv indltimea maxima, va fi dupa cum urmeaza:
- UTRL - Zona locuire colectiva
e,
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Regimul de inaltime max. propus este

Regimul de inaltime max. propus este (S)+D+P+3E
Inaltime maxima propusa de 15.50 m

- UTRC-Zona comert
Regimul de inaltime max. propus este (S)+P+1E
Inaltime maxima propusa de 15.00 m

UTR M - Zona functiune mixta: comert, locuire, turism

Inaltime maxima propusa de

47.00 m

(S)+D+P+14E+Th (etaj tehnic)

UTR Ve - Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Nu e cazul

UTR Vp - Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

Nu e cazul
PROPUS
conform PUZ
UTR UTRL UTRC UTR M Vp Ve
- . Zurs verde cu ol de . ; s
i o Zona functiune ~ixts i Zons verde - scuarurd, gradivg,
Fura loculre covective Zuha cornert . I srotacte fagd de ) ) .
fcomert-lecaire-rurismy | . parcurt Ll acees pubilic nelimitat
infrastructura majord
INDICI URBANISTICI
FOTmax 000y 8000 BOCC L 500 %
CUT rriax 2.5C 1.00 3.860 .00 014
CARACTERISTHCI TEHNICE
Regim de inaltme {(5+DeP+3 {3+PHE (SHD+PH144Th =
Hrax 15.5 15 47 ] Q. m
Spati vergd min 25 13 L a0 8 %

Imobilele propuse se vor retrage din aliniament, limitele laterale si cele posterioare
conform planului de reglementari urbanistice propus prin documentatia de PUZ astfel:

Parcela 1:

Retragere fata de:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 2.7m
Parcela 2:

Retragere fata de:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate estica: 20m
Parcela 3:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate vestica: 5.15m
Parcela 4:
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-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate vestica: 5.15m
Parcela 5:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 7.60m
-limita de proprietate vestica: 3.60m
Parcela 6:

-limita de proprietate nordica: 19m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 11.50m
-limita de proprietate vestica: 3.5m
Parcela 7:

-limita de proprietate nordica: 8.95m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 22m
-limita de proprietate vestica: 10m
Parcela 10:

-limita de proprietate nordica: 40m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 18.05m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 11:

-limita de proprietate nordica: 8m
-limita de proprietate sudica: 2m
-limita de proprietate estica: 6.60m
-limita de proprietate vestica: 3.80m
Parcela 12:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 13.60m
Parcela 13:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 11.90m
-limita de proprietate estica: 13.60m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 14:

-limita de proprietate nordica: 35m
-limita de proprietate sudica: 6.85m
-limita de proprietate estica:; 5m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 15:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 11m
-limita de proprietate vestica: 3m
Parcela 16:

-limita de proprietate nordica: 14.15m
-limita de proprietate sudica: 4m
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-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 17:

-limita de proprietate nordica: 14.15m
-limita de proprietate sudica: 14.10m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 18:

-limita de proprietate nordica: 4m
-limita de proprietate sudica: 14.10m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 19:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 12m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: min 1.8 colt
Parcela 20:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 15m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 21:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 4.36m
Parcela 22:

-limita de proprietate nordica: 0.4m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 18.70m
-limita de proprietate vestica: 11.50m
Parcela 23:

-limita de proprietate nordica: 0.3m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 13.05m
-limita de proprietate vestica: 14.80m
Parcela 24:

-limita de proprietate nordica: 0.2m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 9.70m
-limita de proprietate vestica: 18.45m
Parcela 25:

-limita de proprietate nordica: 11.85m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 6m
-limita de proprietate vestica: 10.40m
Parcela 26:

-limita de proprietate nordica: 3.30m
-limita de proprietate sudica: 19.50m
-limita de proprietate estica: 13.45m
-limita de proprietate vestica: 4m
Parcela 28;
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-limita de proprietate nordica: 3.45m
-limita de proprietate sudica: 12.55m
-limita de proprietate estica: 34m
-limita de proprietate vestica: 6.80m

II.7 Dezvoltarea echiparii edilitare

Realizarea lucrarilor propuse prin prezentul P.U.Z. se va face din fondurile private ale
beneficiarului si prin grija acestuia.

Imobilele se vor racorda la toate retelele edilitare existente in zona. In caz de nevoie acestea vor
fi redimensionate.

- Alimentarea cu apa, va face obiectul unei viitoare documentatii in cazul bransarii fiecarui nou
operator, consumator. Distributia pe noul amplasament se va face direct din reteaua orasului.

- Canalizarea menajera - pentru fiecare operator, consumator se vor prevedea racorduri de
canalizare menajera la reteaua existenta in zona.

- Apele pluviale provenite de pe invelitoarea cladirilor vor fi conduse pana la sol prin intermediul
burlanelor si vor fi preluate prin intermediul unei retele proprii pana la reteaua existenta in zona.

- Alimentarea cu energie electrica- premisa esentiala este de a asigura utilitatile necesare zonei
concomitent cu exigentele obligatorii, adoptand solutii tehnice In urma carora sa rezulte instalatji
performante, fiabile si conditii superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim.
Alimentarea cu energie electrica a ansamblului de pe amplasamentul studiat, din reteaua furnizorului se
va realiza conform avizului de racordare eliberat la cererea beneficiarului. Retelele de distributie de
joasa tensiune se vor realiza ingropat in paAmant, prevézandu-se pe traseu si cdmine de tragere. Pentru
amplasarea retelelor de distributie a energiei electrice trebuie luata in calcul si realizarea iluminatului
public.

- Telecomunicatii - constructorul va lucra in zona de protectie a traseelor de telecomunicatii,
numai dupa incheierea procesului verbal de predare - primire a amplasamentelor pentru retelele de
telecomunicatii.

- Alimentarea cu gaze naturale a cladirilor de pe amplasament - din reteaua furnizorului se va
realiza conform avizului de racord eliberat de detinatorul de retele la cererea beneficiarului si conform
studiului de solutie intocmit de catre acesta la comanda beneficiarului.

- Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o firma
specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelelor si
accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri periculoase care sa
rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict
interzisa.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

IT1.8 Protectia mediului

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

P

au programul Creeazd un cadiu pentru projects s afte activitdi vitoars fe In
% J wntul patura, méarimea gi condifiiie de funclionars, fie in privinia alocéri
BIUrSEIoH ]

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va tine seama de posibilitatile de valorificare ale cadrului
natural existent si de relationarea zonei construite cu prezenta zonelor verzi amenajate.

Constructiile propuse nu vor contribui la perturbarea vecinatéatilor sau a cadrului natural existent.
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Zonele verzi propuse: UTR Ve (Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat)
si UTR Vp (Zona verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora), curatate, plantate vor ridica
nivelul calitativ al zonei.

Spatiile verzi propuse vor fi plantate cu vegetatie de inaltime mica, medie si inalta.

(b} gradul In care planul sau programal infiuenteazd alte planud! s programe, inclusiv pe cele In carg
3¢ infegresrnd sau care deriva din ale}

- Functiunea ce ocupa zona reglementata este:

o UTRL - Zona locuire colectiva
o UTR C-Zona comert
o UTR M - Zona functiune mixta: comert, locuire, turism

Astfel, functiunile propuse nu influenteaza programul de locuire din zona.
Se va gandi o amenajare peisagera si functionala a ansamblului cu atentie deosebita pentru utilizarea

zonelor neconstruite ca zone verzi, plantate si intretinute.

Pe zonele verzi propuse, Ve si Vp, nu se propun interventii.

b relovania planulul sau programudul Indpeniri infegrares consideratiior de mediv meisles din
« g;&z;acam promovar af@zm, Srii durablile;
Se va gandi o amenajare peisagera si functionala a ansamblului cu atentie deosebita pentru
utilizarea zonelor neconstruite ca zone verzi, plantate si intretinute. Spatiile verzi propuse, curatate,
plantate vor ridica nivelul calitativ al zonei.

o problernsis de inadin refevante pentru plan sau program,
Amplasamentul studiat este situat pe un teren relativ plan. Arealul cercetat nu prezintd semne de
instabilitate. Conditiile de amplasament nu conduc la concluzia existentei unui risc privind producerea
unor fenomene de alunecare de tip curgere plasticad sau alunecari active.

e} refevania planului sau programulul pentru implemeniares i soisialiel nationale si comuniiare de
mediu (de exemplu. planurie g programele lsgate de gospodénres deseurior sau de gospodarires
w‘;’f/t}, \):v}‘

Gospodarie comunala - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii prestate in
favoarea beneficiarului, la pretul si in conditile prevazute in contract, se va face de o firma
specializata. Va fi asigurata stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei de
folosinta comuna si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exista deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisa.

Se vor lua masurile necesare pentru preluarea si scurgerea apelor pluviale. Apele pluviale provenite de
pe parcari si suprafata carosabila vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi iar apoi condusa la

reteaua de ape pluviale prevazuta pe strada.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

ar probabilialen durele, frecvenie of reversibiliteles eisclelor

Constructnle nu vor contnbm la perturbarea vecinatatilor sau a cadrului natural existent; noxele si alfi
factori de poluare sunt la nivel neglijabil, emisiile de gaz la fel. Singura sursa de poluare o reprezinta
deseurile menajere, care vor fi depozitate in spatii special amenajate in interiorul parcelelor propuse,
urmand a fi evacuate periodic de catre firme specializate. Se va da o mare importanta spatiilor
exterioare, prin plantarea de vegetatie.

b natura cumuleli
Nu este cazul.
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o) natura fransfrontierd & efec
Nu este cazul.

4 X

¢ visoul pentru séndtalea umand sau peniru mediv (e exemply, datoritd sccidenielor)
Nu este cazul.

&) mérimea g spalialitatea gleclieior (zona peogralicd si mérimea populafiel polential afectate);
Nu este cazul.

{f) valoarea si vulnerabiitalea arealulul posibi a i sfeciat, dete de!

{0} caracteristicile naturale speciale sau palrimoniul culfural
Zona reglementata este impartita in:

s UTRL -Zonalocuire colectiva

e UTRC -Zonacomert

o UTR M - Zona functiune mixta: comert, locuire, turism

s UTR Ve -Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
e UTR Vp—-Zonaverde cu rol de protectie fata de infrastructura majora

Pe zona UTR Ve si Vp nu se propun interventii.
(% depasirea standardeior sau a valorilor limitd de calltate a medivlui:
Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care sa afecteze mediul inconjurator sau

ecosistemul. Noxele si alli factori de poluare sunt la nivel neglijabil, emisiile de gaz la fel.

() Polasirea feranudui In mod intenshy;
Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care sa afecteze natura terenului.

# posibil a fi afectat, date de! (i Tolosires ferenuil Inmod

Maternalele utilizate pentru executarea lucrarilor vor fi ecologice si nu vor polua terenul.
Nu se vor desfasura activitati productive sau poluante care sa afecteze natura terenului.

g efeclele asupra zonslor sau peisajelor care au un statut de protefars recunocscut pe plan nationz],
comuniar sau international )

Constructia propusa se va integra cat mai armonios in cadrul natural. In cladirile propuse, nu se vor
desfasura activitati poluante care sa afecteze mediul inconjurator sau ecosistemul.

II1.9 Obiective de utilitate publica

Nu exista.

II1.9 Masuri de protectie impotriva incendiilor si a calamitatilor naturale.

Din punct de vedere al sigurantei la incendiu ansamblu va respecta urmatoarele principii :
- Se asigura accesul masinii de pompieri la cel putin o fatada la cladiri normale si doua fatade
la cladiri inalte conform normativelor in vigoare.
- Se propune realizarea de retea de hidranti exteriori conform normativelor
- Toate cladirile permanente, vor avea gradul de rezistenta la foc | sau Il inplicit respectand
obligatiile care decurg din aceasta.

ST Oeg,

B
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Masurile de protectie impotriva calamitatilor pentru zona studiata se limiteaza la masuri de
protectie impotriva inundatiilor. Cota zero a cladirilor se va stabili pe baza unui studiu de inundabilitate
astfel incat sa se previna distrugerea de bunuri si vieti omenesti.

Toate cladirile cu subsol vor fi dotate cu adapost de protectie civila conform normativelor in
vigoare.

CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

in cadrul P.U.Z. se stabilesc directii generale de dezvoltare ale zonei studiate in conditiile
respectarii dreptului de proprietate si a interesului public. Noile propuneri coreleaza potentialul economic
si uman disponibil cu aspiratiile de ordin social si cultural al populatiei, cu referire la zona prezentata.

Conform prezentului studiu bazat pe sursele de documentare si analiza sitului, rezulta o abordare
moderna in pas cu tendintele actuale de dezvoltare a orasului, pentru terenul studiat. S-a tinut seama
de incadrarile din P.U.G. Arad existent si impartirea in zone functionale.

Obiectivul principal al P.U.Z. impreuna cu R.L.U. aferent, consta in asigurarea cadrului de
desfasurare a actiunilor sociale si economice proprii de dezvoltare durabila a localitatii.

Se vor impune prin elaborarea PUZ-ului, o reglementare a unei organizari arhitectural-
urbanistice a zonei, prin stabilirea amplasamentului noilor constructii prevazute a se realiza in zona si
incadrarea acestora intr-o solutie de ansamblu coerent.

Inventarierea principalelor directii de dezvoltare, determina o serie de optiuni care vor genera
solutia de dezvoltare a zonei transpusa in regulamentul propus pentru planul urbanistic zonal :

- asigurarea unei bune desfasurari a circulatiei rutiere si a transporturilor care sa permita legaturi
favorabile in interiorul zonei studiate cat si prin puncte de acces de legatura cu principalele unitati
urbanistice invecinate;

- dezvoltarea infrastructurii; asigurarea echiparii zonei cu retele de alimentare cu apa si
canalizare, integrate favorabil in sistemul orasenesc, care sa permita racordarea noilor consumatori
rezultati din procesul de dezvoltare urbana, dar si protectia mediului prin captarea apelor de suprafata
si protejarea corespunzatoare a cailor de transport ;

- servicii de interes public bine dezvoltat ;

- solutia, prin regulamentul de constructie, va urmari protejarea mediului construit si natural in
conditiile dezvoltarii durabile, prin limitarea implantarii de functiuni perturbatoare, si prin propunerea unor
indici echilibrat.

Realizarea zonelor cu functiune de locuire, comert si turism - propusa prin acest proiect, va
avea un efect pozitiv la nivel urbanistic, dar si economico-social. Aceasta investitie va crea un pol de
locuire venit sa completeze functiunile de afaceri, sociale, sportive si de agreement existente deja in
vecinatate sau planificate pe termen scurt si mediu.

Important este ca acest plan urbanistic zonal, ca element de detaliere si aprofundare a
prevederilor planului urbanistic general sa ofere gestionarilor zonei si utilizatorilor ei, instrumente tehnice
necesare satisfacerii unui model urban echilibrat, care sa puna de acord optiunile individuale cu
programul de dezvoltare globala durabila a intregului municipiu.

Septembrie 2024

Sef proiec Intocmit,
/’ Fi
arh. Claudiu Botea arh. Matei Farte
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VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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1 Dispozitii generale

1.1 Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul
de aplicare a prevederilor ,Elaborare PUZ zona sud cartier Sub Cetate” Dupa aprobarea de
catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG
Municipiu Arad.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare
in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complex3, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitaii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu funciiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatile necesare autorizarii constructiilor in limita zonei
reglementate, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat, pentru imbunétéatirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitétii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatji locale.

1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

¢ Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 10.04.2000

¢ Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona
ce face studiul PUZ

e Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor

e Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

e Hotarari ale Consiliului Local Arad:

- Hotararea nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

- Hotararea nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad

Regulamentul Local de Urbanism a fost intocmit in conformitate cu prevederile ,Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-

010-2000.

1.2.1 Surse de documentare

- lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ
- PUG al Municipiului Arad
- Regulamentul general de urbanism, completat si modificat.
- PUZ-uri aprobate la sudul si vestul si estul amplasamentului studiat
-PUZ aprobat cu HCLM 266/17.05.2024
-PUZ aprobat cu HCLM 91/14.02.2024
-PUZ aprobat cu HCLM 58/31.01.2023
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- lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
- Studiu geotehnic
- Relatia zona- oras
- Analiza fondului construit
- Analiza functionala a zonei
- Analiza spatial-volumetrica

- lista avizelor si acordurilor primite concomitent cu PUZ
- Aviz de Oportunitate nr. 55 din 08.11.2023
- Aviz Mediu nr. 12677 din 22.07.2024
- Aviz Politie nr. 161.170 din 12.04.2024
- Aviz DSP nr. 179 din 10.04.2024
- Aviz Administrator Drum nr. 34139/71/24.04.2024
- Acord Securitate la Incendiu nr. 1.922.922 din 19.06.2024
- Acord Protectie Civilanr. 1.922.923 din 19.06.2024
- Aviz de Amplasament Retele Electrice nr. 19317654 din 21.05.2024
- Aviz de Principiu Delgaz Grid nr. 214533220 din 07.02.2024
- Aviz Transgaz nr. 53783 din 26.06.2024
- Aviz Orange AF0822922/10801/9971 din 01.08.2024
- Aviz CET Arad nr. 737 din 26.02.2024
- Acord Compania de Apa Arad nr. 3805 din 04.03.2024
- Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18363 din 14.06.2024
- Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatiei nr. ad.34137/Z1 din 24.04.2024

1.3 Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii
executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zona reglementata de PUZ. Restul
terenurilor aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Arad, fie intravilan sau extravilan, nu
sunt afectate de prezentul RLU.

2 Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

In perimetrul strudiat nu exista fond construit cu valoare ambientala sau de patrimoniu.
Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin

producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, si
deversarea in canalizarea municipala, epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat
si pe timpul de functionare al acestora.

De regula, punctul gospodaresc ventilat corespunzator, se va amenaja in interiorul cladirilor.
Punctele gospodaresti exterioare cladirilor vor fi in sistem ingropat
2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public
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Suprafata studiata nu prezinta riscuri geotehnice sau zone cu riscuri naturale.
Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul autorizarii
constructiilor.

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public.

Se vor respecta alinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele sunt figurate pe plansa de mobilare
urbana.

Imobilele propuse se vor retrage din aliniament, limitele laterale si cele posterioare
conform planului de reglementari urbanistice propus prin documentatia de PUZ astfel:
Parcela 1:

Retragere fata de:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 2.7m
Parcela 2:

Retragere fata de:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate estica: 20m
Parcela 3:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate vestica: 5.15m
Parcela 4:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate vestica: 5.15m
Parcela 5:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 7.60m
-limita de proprietate vestica: 3.60m
Parcela 6;

-limita de proprietate nordica: 19m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 11.50m
-limita de proprietate vestica: 3.5m
Parcela 7:

-limita de proprietate nordica: 8.95m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 22m

STEM ¢y
(ST Ty

Str. Calérasilor, nr 1, Pavilionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania
I

A R H I M A R T. +40-(0)264-596 786, F. +40-(0)-372 898 382, www.arhimar.ro
RO10390873, J 24/186/1998 & NV-G y

Qg
3
o

ARRITEGCTURA/URBANISM Unicredit Tiriac BanK, Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000

A\

150 9001



-limita de proprietate vestica: 10m
Parcela 10:

-limita de proprietate nordica: 40m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 18.05m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 11:

-limita de proprietate nordica: 8m
-limita de proprietate sudica: 2m
-limita de proprietate estica: 6.60m
-limita de proprietate vestica: 3.80m
Parcela 12;

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 13.60m
Parcela 13:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 11.90m
-limita de proprietate estica: 13.60m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 14;

-limita de proprietate nordica: 35m
-limita de proprietate sudica: 6.85m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 15:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 11m
-limita de proprietate vestica: 3m
Parcela 16:

-limita de proprietate nordica: 14.15m
-limita de proprietate sudica: 4m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 17:

-limita de proprietate nordica: 14.15m
-limita de proprietate sudica: 14.10m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 18:

-limita de proprietate nordica: 4m
-limita de proprietate sudica: 14.10m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 19:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 12m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: min 1.8 colt
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Parcela 20:

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 15m
-limita de proprietate vestica: 5m
Parcela 21;

-limita de proprietate nordica: 5m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 5m
-limita de proprietate vestica: 4.36m
Parcela 22:

-limita de proprietate nordica: 0.4m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 18.70m
-limita de proprietate vestica: 11.50m
Parcela 23:

-limita de proprietate nordica: 0.3m
~limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 13.05m
-limita de proprietate vestica: 14.80m
Parcela 24:

-limita de proprietate nordica: 0.2m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 9.70m
-limita de proprietate vestica: 18.45m
Parcela 25:

-limita de proprietate nordica: 11.85m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 6m
-limita de proprietate vestica: 10.40m
Parcela 26:

-limita de proprietate nordica: 3.30m
-limita de proprietate sudica: 19.50m
-limita de proprietate estica: 13.45m
-limita de proprietate vestica: 4m
Parcela 28:

-limita de proprietate nordica: 3.45m
-limita de proprietate sudica: 12.55m
-limita de proprietate estica: 34m
-limita de proprietate vestica: 6.80m

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existad posibilitali de acces

la drumurile publice.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd cuprinse Tn prezentul Regulament.
Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale

de construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si
corespunde de regula cvartalului aferent. Ele au forma regulata, dreptunghica sau
trapezoidala cu suprafete variabile cuprinse in tabelul de mai jos.

Denumire parcela Suprafeta (mp)

Parcela 1 5214
Parcela 2 5438
Parcela 3 5438
Parcela 4 5459
Parcela 5 8418
Parcela 6 10824
Parcela 7 10695
Parcela 8 49490
Parcela 9 1442
Parcela 10 7505
Parcela 11 4268
Parcela 12 7674
Parcela 13 10491
Parcela 14 9366
Parcela 15 9408
Parcela 16 2202
Parcela 17 2844
Parcela 18 2199
Parcela 19 10119
Parcela 20 10086
Parcela 21 9131
Parcela 22 8136
Parcela 23 7999
Parcela 24 8002
Parcela 25 k 8174
Parcela 26 5413
Parcela 27 3376
Parcela 28 12594
Parcela 29 1723
Parcela 30 423
TOTAL 243551

2.6 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatji plantate, In
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
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3 Zonificare functionala

3.1 Unitati si subunitati functionale

Prin PUG in vigoare suprafata de teren studiata face parte din UTR 31, UTR 64, UTR 65.
Prin prezentul PUZ si a reglementarilor, se propune ca zona reglementata sa apartina UTR M,
UTR C, UTR L, UTR Ve, UTR Vp.

INDICI URBANISTICI
Se vor respecta indicii urbanistici la nivelul intregului ansamblu, care se va raporta la RLU
aferent.

SPATII VERZI
Suprafata de spatiu verde necesara se va raporta la intreaga zona reglementata si va
respecta suprafata minima de 30% din aceasta suprafata.

4 Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ACTUAL

Teren liber de constructii situat in intravilanul municipiului.
CARACTERUL PROPUS

Se propune structura functionald mixta: locuire colectiva si servicii.

Modul de organizare, amplasare a mijloacelor de publicitate:

Publicitatea este permisa atat pe domeniul public sau privat al statului si al unitatji
administrativ-teritoriale, cat si pe proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.

Tn cazul constructiilor-suport pentru mijloace de publicitate, indiferent de regimul de
proprietate al imobilelor pe care sunt amplasate, este obligatorie afigarea de materiale
publicitare pe intreaga perioada de mentiinere in amplasament a acestora.

Tn situatia in care proprietarul constructiei-suport pentru mijloace de publicitate nu are
contracte de publicitate in derulare, va afisa materiale privind propria activitate sau materiale
privind campanii educationale, umanitare, sociale, culturale de interes public.

Mijloacele de publicitate care se amplaseaza in zona drumurilor publice se autorizeaza
si se executa cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare privind regimul drumurilor
si circulatia pe drumurile publice.

Modul de organizare a vitrinelor:

Elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor fi adaptate arhitecturii
imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna calitate (otel, aluminiu, sticla structurald
etc).
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In golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatiile in care amplasarea
acesteia pe fatada e inadecvata datorita caracteristicilor arhitecturale.

La cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmari conservarea /
refacerea unitatii expresiei arhitecturale

Sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

Amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior
sau interior, este interzisa. Obiectele expuse in vitrina se vor amplasa la minimum 10 cm de la
sticla.

Vitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public. E interzisa folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in iluminarea
vitrinelor.

Pentru vitrinele aferente unor spatii in interiorul cérora vederea din spatiul public nu e
dezirabila, se va amplasa un ecran transiucid la minimum 30 cm de la suprafata sticlei, iar
interspatiul rezultat se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante, flori etc), in functie
de specificul activitatii.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica:
In cadrul prezentei documentatii PUZ sunt generate servituti de utilitate publica. Acestea
sunt suprafetele destinate circulatiilor. (parcela 8)

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Reteaua stradala propusa prin prezentul PUZ va avea caracter public, urmand ca dupa

executarea ei sa fie cedata spre administratia publica locala.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat si vor fi

cedate administratiei publice locale.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor

publice din intregul ansamblu.
Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixta incluzénd locuire colectiva, activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (cu exceptia celor de la pct. 3), tertiare,
culturale, de invatdmant, de sanatate, de turism etc.

2.  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu este cazul.
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RZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),

mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul

parcelelor.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si
corespunde de regula cvartalului aferent. Ele au forma regulata, dreptunghica sau trapezoidala
cu suprafete variabile cuprinse in tabelul de mai jos.

De e parcela vrafeta (mp
Parcela 1 5214
Parcela 2 5438
Parcela 3 5438
Parcela 4 5459
Parcela 5 8418
Parcela 6 10824
Parcela 7 10695
Parcela 8 49490
Parcela 9 1442
Parcela 10 7505
Parcela 11 4268
Parcela 12 7674
Parcela 13 10491
Parcela 14 9366
Parcela 15 9408
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Parcela 16 2202
Parcela 17 2844
Parcela 18 2199
Parcela 19 10119
Parcela 20 10086
Parcela 21 9131
Parcela 22 8136
Parcela 23 7999
Parcela 24 8002
Parcela 25 8174
Parcela 26 5413
Parcela 27 3376
Parcela 28 12594
Parcela 29 1723
Parcela 30 423

5.

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).
Retragera minima de la aliniament va fi cuprinsa intre 2 si 5 metrii si este specifica fiecarui
cvartal. Retragerile minime sunt prevazute in planul de mobilare urbanistica.

CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOAT

Amplasarea cladirilor nu se raporteaza la limitele de proprietate ci la cvartal. Pozitionarea
imobilelor este definita in planul de mobilare urmare, care stabileste gabaritele maxime ale
cladirilor.

Retragerile minime fata de limitele de proprietate pe fiecare parcela sunt definite mai jos:
Parcela 1:

Retragere fata de:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 2.7m
Parcela 2:

Retragere fata de:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate vestica: 5m
-limita de proprietate estica: 20m
Parcela 3:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: 5m
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-limita de proprietate vestica: 5.15m
Parcela 4:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 20m
-limita de proprietate vestica: Sm
-limita de proprietate vestica: 5.15m
Parcela 5:

-limita de proprietate nordica: 3m
-limita de proprietate sudica: 3m
-limita de proprietate estica: 7.60m
-limita de proprietate vestica: 3.60m
Parcela 6:

-limita de proprietate nordica: 19m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 11.50m
-limita de proprietate vestica: 3.5m
Parcela 7:

-limita de proprietate nordica: 8.95m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 22m
-limita de proprietate vestica: 10m
Parcela 10:

-limita de proprietate nordica: 40m
-limita de proprietate sudica: 6m
-limita de proprietate estica: 18.05m
-limita de proprietate vestica: Sm
Parcela 11:

-limita de proprietate nordica: 8m
-limita de proprietate sudica: 2m
-limita de proprietate estica: 6.60m
-limita de proprietate vestica: 3.80m
Parcela 12:

-limita de proprietate nordica: Sm
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: 13.60m
Parcela 13:

-limita de proprietate nordica: 5Sm
-limita de proprietate sudica: 11.90m
-limita de proprietate estica: 13.60m
-limita de proprietate vestica: Sm
Parcela 14:

-limita de proprietate nordica: 35m
-limita de proprietate sudica: 6.85m
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: Sm
Parcela 15:

-limita de proprietate nordica: Sm
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 11m
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-limita de proprietate vestica: 3m
Parcela 16:

-limita de proprietate nordica: 14.15m
-limita de proprietate sudica: 4m
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 17:

-limita de proprietate nordica: 14.15m
-limita de proprietate sudica: 14.10m
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 18:

-limita de proprietate nordica: 4m
-limita de proprietate sudica: 14.10m
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: 8.55m
Parcela 19:

-limita de proprietate nordica: Sm
-limita de proprietate sudica: 12m
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: min 1.8 colt
Parcela 20:

-limita de proprietate nordica: 5Sm
-limita de proprietate sudica: Sm
-limita de proprietate estica: 15m
-limita de proprietate vestica: Sm
Parcela 21:

-limita de proprietate nordica: Sm
-limita de proprietate sudica: Sm
-limita de proprietate estica: Sm
-limita de proprietate vestica: 4.36m
Parcela 22:

-limita de proprietate nordica: 0.4m
-limita de proprietate sudica: 5m
-limita de proprietate estica: 18.70m
-limita de proprietate vestica: 11.50m
Parcela 23:

-limita de proprietate nordica: 0.3m
-limita de proprietate sudica: Sm
-limita de proprietate estica: 13.05m
-limita de proprietate vestica: 14.80m
Parcela 24:

-limita de proprietate nordica: 0.2m
-limita de proprietate sudica: Sm
-limita de proprietate estica: 9.70m
-limita de proprietate vestica: 18.45m
Parcela 25:

-limita de proprietate nordica: 11.85m
-limita de proprietate sudica: Sm
-limita de proprietate estica: 6m
-limita de proprietate vestica: 10.40m
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Distanta dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala sau mai mare decat
inaltimea cladirii mai Thalte, masurata la cornisa.
Se admite depasirea regulilor de retragere pentru volumele caselor de scara.
Se admit retrageri succesive ale nivelurilor cu conditia ca distanta intre etajele retrase
echivalente ca regim de inaltime, apartinand constructiilor amplasate pe aceeasi parcela, sa fie
egala sau mai mare cu inaltimea celui mai inalt dintre acestea.

Accesul pietonal si auto se va face din strazile existente sau nou propuse prin PUZ.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la

drum public sau privat.
Prin PUZ se propun cai de circulatie avand urmatoarele profile transversale:
.

T

V B

|
U1 ¢
T B V c

350 350 200 ,
16.00

L 200
Profil stradal 1-1
Ampriza 16m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
longitudinala paralela cu sensul de mers a cate 2m latime, pista pentru biciclete a 1m pe sens si

100 A4.50

f

1.50, 1.00,

doua trotuare de 1.5m.
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. 3.50 4 3.50 } 5.15 1.00,
; 19.15

_ Profil stradal 2-2 |

Ampriza 19.15m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare

longitudinala paralela cu sensul de mers de 2m latime, zona parcare perpendiculara pe sensul
de mers 5.15m latime, pista pentru biciclete a 1Tm pe sens si doua trotuare de 1.5m.

| -
=

i

T B

150, 1.00, 515 3.50 3.50

22.30

Profil stradal 3-3 |

Ampriza 22.30m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
perpendiculara pe sensul de mers a cate 5.15m latime pe fiecare sens, pista pentru biciclete a
1m pe sens si doua trotuare de 1.5m.
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1.50,1.00, 5.15 . 3.50 ; 3.50
14.65

Profil stradal 4-4 |

¢

Ampriza 14.65m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
perpendiculara pe un sens de mers, 5.15m latime, pista pentru biciclete 1m latime si trotuar de

1.5m.

Se va respecta Hotararea nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari

autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:
Stationarea autovehicolelor va fi permisa doar in locuri special amenajate la nivelul

solului sau in nivelele cladirilor propuse.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

Pentru constructii cu functiune turistica se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
. Hotel:

- ***** nr. locuri de parcare = 50% din numarul de camere;

- **** nr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere;

- xE e nr. locuri de parcare = 30% din numarul de camere.

. Hotel-apartament:

- ***** nr. locuri de parcare = 50% din numarul de camere;

- ¥ 2% nr. locuri de parcare = 40% din numarul de camere;
- ** nr. locuri de parcare = 30% din numarul de camere.

. Motel:

- ¥ e nr. locuri de parcare = 100% din numarul de camere.
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. Hostel, youth hostel:

- ek % nr. locuri de parcare = 10% din numarul de camere.
. Vile turistice, pensiuni turistice:

- e e *%% nr. locuri de parcare = 30% din numarul de camere.
- ** *nr. locuri de parcare = 20% din numarul de camere.
Pentru toate celelalte functiuni admise se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara
acces public;

- 1loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces
public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii);

Parcajele amenajate |a sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Pentru constructiile financiar-bancare ( Sedii de banci - sediul central, filiale, sedii de
societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri) se vor respecta
urmatoarele cerinte minime:

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratad a constructiei, pentru functiuni fara
acces public;

- 1loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces
public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii).

Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare dupa cum urmeaza:

- un spor de 10,00 % pentru functiuni fara acces public;

- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public

Pentru constructiile administrative: (Sedii ale autoritatilor si institutiilor publice locale,
judetene, sedii de servicii deconcentrate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale, sedii de partid - sediul central, filiale, sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc, sedii de
birouri.

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni fara
acces public;

- 1loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, pentru functiuni cu acces
public (acces public la ghisee, birouri, alte spatii);

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor prevedea locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- un spor de 10,00 % pentru functiuni fara acces public;

- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

Pentru constructiile comerciale ( Comer{ nealimentar, magazin general, comert
alimentar, alimentatie publicd) a céror amplasare este permisa la parterul locuintelor numai in
conditiile asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului; se vor respecta urméatoarele
cerinte minime:

Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar
minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
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de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

Alimentatie publica: - 1 loc de parcare la 8 locuri la masa, la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu
un spor de 20,00 %.

Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor
adauga locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc
de parcare), cu un spor de 20,00 %.

Pentru constructiile culturale (expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune,
cazinouri, case de culturd, centre si complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de
comedie, de revista, operd, operetad, de papusi, sali polivalente se vor respecta urmatoarele
cerinte minime:

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre de cultura: - 1 loc de parcare la 50 mp
suprafatd desfasurata a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare pentru personal (1
loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 10,00 %.

Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente
etc: - 1 loc de parcare la 10 locuri in sal3, la care se vor adauga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00
%.

Pentru constructiile de invatdamant (Invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli
gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale) se vor respecta urmatoarele cerinte
minime:

Invatdmant preuniversitar: - 1 loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a
constructiei, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare. Se vor prevedea suplimentar cel putin 2
locuri de parcare pentru stationare

Invatdmant superior: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei, la
care se adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri-de parcare pentru
autocare, cu un spor de 10,00 %.

Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc: - 1 loc de parcare la
100 mp suprafata desfasurata a constructiei.

Camine studentesti: - se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei.

Pentru constructiile de sénatate : Spital general cuplat sau nu cu dispensar policlinic, spital de
specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare), asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale,
centre psihiatrice) ,dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi], dispensar
urban (cu 2 - 4 circumscripiii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri, farmacie),
centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii, crese si crese speciale
pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe), leagan de copii, se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

-Functiuni de sanatate, exclusiv policlinici: 2 locuri de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei, cu un spor de 10,00 %.

- Policlinici: 4 locuri de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, cu un spor
de 10,00 %.

- Asistenta sociald: 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei, dar
nu mai putin de 2 locuri de parcare, cu un spor de 10,00 %.
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Pentru toate situatiile parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si
vizitatori, caz in care cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

In cladirile cu functiuni multiple, necesarul locurilor de parcare se va optine prin
insumarea necesarului fiecarei functiuni in parte.

in parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri p4na la 50 de locuri de parcare obignuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri p&na la 200 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obignuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul
total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata
unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv
suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

T N N u

fnaltimea totald (maxima) nu va depasi 47.00 m, respectiv un regim de indltime de (S)
+D+P+14E+Th.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (imobile
cu functiune mixa, implicdnd locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastige
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoperisuri terasa )

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

i

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Se va respecta Hotararea nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

FUNCTIUNE TURISM SI AGREMENT:

HGR 525/1996 | Suprafata | Numirul dc | Suprafata Suprafatd | Arbori plantati ]
pentru minimé de arbori acoperita cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perenc | inierbata destinate
Regulamentului verde raportati la | raportatila | raportata la parcirii
general de raportatd fa | suprafata suprafata suprafata raportati la
urbanism suprafata | minima de minimi de | minimé de numarui
{Anexa nr. 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde ‘spatiu locurilor de
(%) {(buc / mp} (%) verde (Yo) parcare
amcnajate (buc
/ locuri de
parcarc)
2500 % din 30 1730 30 30 175
| Stcrcn
FUNCTIUNE LOCUINRE COLECTIVA:
HGR 325/1996 | Suprafata | Numarulde | Suprafutd Suprafatd | Arbori plantati
pentru minima de arbori acoperitd cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantag plante perene | inlerbata destinate
Regulamentului verde raportati la | raportatdla | raportatd la parciirii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raporiafl la
urbanism suprafata | minimide | minim3de | minimide numarul
{Anexa nr. 6) terenului | spativ verde | spatiu verde spativ lecurtlor de
("o} {buc/ mp) (%0} verde (%o} parcarc
amenaijate thue
locuri de
parcare)
2mp/locuitor 25 1/580 25 25 1/10
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FUNCTIUNE COMERCIALA:

HGR 525/1996 | Suprafatz | Numiérui de Suprafata Suprafati | Arbori plantati |
pentru minima de arbori acoperitd cu migima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perene | inierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raportatd la | raportat la parcirii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportati la
urbanism suprafata | minimdde | minimdde | minimi de numarul
{Anexa nr. 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde spaliu locurilor de
(%) (buc / mp} (%) verde (%) parcare
amenajate {buc
{ locuri de
parcare)
2,00 5.00 % 15 1/50 15 15 1/4
tin Siwren ‘
FUNCTIUNE ADMINISTRATIVA:
| HGR 525/1996 | Suprafain | Numdrol de Suprafatd Suprafatd | Arbori plantati
pentru minimi de arbori acoperitd cu minima in spatiile
aprobarea spafiu plantati plante perene | inicrbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raporiatd la | raportatdla parcarii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportati la
urbanism suprafafa | minima de minima de | minima de nurnarut
{Anexa nor. 6) terenului | spativ verde | spatiu verde spativ locurilor de
%) (buc / mp) (%} verde (%) parcare
amenajate (buc
{ tocuri de
-parcare}
15,00 % din 15 1/50 20 20 1/10
Stmn
FUNCTIUNE CULTURALA
HGR 525/1996 | Suvprafata | Numirul de Suprafatd Suprafatd | Arbori plantati
peniru minimi de arbori acoperiti cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perene | inierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raportati la | raportatd {a parcirii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportafi la
urbanism suprafata minimi de minim# de | minimade numérul
(Anexa nr. 6) terenului | spafiu verde | spafiu verde spatiu locurilor de
{9%) {buc / mp) (o) verde (9%} parcare
amenajate (buc
/ locuri de
parcare}
10,00 - 20,00 % 20 1/30 44, 20 /5
din Sieren -
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FUNCTIUNE DE INVATAMANT

HGR 525/1996 | Suprafata | Numérulde | Suprafatd Suprafad ] Arbori plantati
pentru minhmd de arbori acoperita cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati | plante perene | inierbatd destinate
Regulamentuiui verde raportati la | raportatila | raportatiila parcirii
general de raportati la | suprafata suprafata suprafata raportafi la
urbanism suprafaia | minimdde | minimdde | minimide numarul
(Anexa nr, 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde spatit locurilor de
(%) {buc / mp) {9%) verde (%) parcare
amenajate {buc
/ locuri de
parcare}
75% teren 30 17306 30 30 145
amenajat (curte
recreatie si
amenajiri
sportive. zoni
verde, gridind
de flori) din
Slerm

FUNCTIUNE DE SANATATE
-Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic), spital de

specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare).

-Asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu dizabilitati, recuperari functionale, centre
psihiatrice).

- Dispensar policlinic

- Dispensar urban

- Alte unitati (centre de recoltare sénge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)

Constructii de sindtate noi - pentru constructiile de lalit a - e
HGR 525/1996 | Suprafata | Numdrul de Suprafatl Suprafatd | Arbori plantafi
pentru minimi de arbori acoperifd cu minima in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perene | inicrbata destinate
Regulamentului verde raportai Ia | raportatd la | raportatd la parcarii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportati la
urbanism suprafata | minimade minimi de | minimi de numirul
{Anexa nr. 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde spatiu locurilor de
{%) (buc / mp) (%) verde (%) parcare
amenajate {buc
{ locuri de
parcare)
10,60~ 15,00 15 1/30 15 15 1/5
mp/bolnav
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i

- Crese si crese speciale pentru copii(cu 1, 2 ..., n grupe)
- Leagan de copii
| Constructii de sinitate noi - pentru constructiile de la lit.f si g ]
HGR 525/1936 _Suprafata Numiarulde | Suprafatd Suprafaid | Arbori plantati
pentru minima de arbori acoperitd cu minimi in spatiile
aprobarea spatin plantati plante perene | inierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raportatila | raportaid ia parcirii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raporiati la
urbanisin suprafafa | minimade | minimide | minimade numarul
(Anexa nr. 6) terenului | spativ verde | spatiu verde spatiu locurilor de
(%) (buc / mp}) (%) verde (%) parcare
amenajate (buc
/ locuri de
parcare)
10,00 - 1500 15 1/30 15 15 145
mp/copil [
Spatiile verzi vor fi amenajate atat pe sol natural cat si pe suprafata placilor nivelurilor de
parcari. Se va incerca amenajarea in cat mai mare masura cu putinta a spatiilor verzi pe sol

natural in detrimentul celor amenajate pe placile subsolurilor. Suprafetele avand o imbracaminte

de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Pentru cladiri cu functiune mixta se vor aplica recomandarile de mai sus,

proportional in functie de suprafata desfasurata a fiecarei functiuni.

Nu se admit imprejmuiri spre spatiul public.

Se admit imprejmuiri intre domeniul privat si domeniul privat. Acestea vor fi compuse din
elemente vegetale (garduri verzi cu inaltime maxima 1.6m) care pot ingloba in ele gard de plasa

simpla sau bordurata cu inaltime maxima de 1.2m.
SECTIUNEA 4. POSIBILIT]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A

TERENULUI

e
= 60%
S
DE A TERENLITL
- S hEeErEINULL
G

e

P.O.T. maxim

MAVT
{

C.U.T. maxim = 3,6
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ACTUAL

Teren liber de constructii situat in intravilanul municipiului.
CARACTERUL PROPUS

Se propune structurd functionald economica de tip comercial amplasate in cladiri
dedicate. Organizare urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniament,
cu regim mediu de inaltime.

Modul de organizare, amplasare a mijloacelor de publicitate:

Publicitatea este permisa atat pe domeniul public sau privat al statului si al unitaji
administrativ-teritoriale, cat si pe proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, cu
respectarea prevederilor legale n vigoare.

Tn cazul constructiilor-suport pentru mijloace de publicitate, indiferent de regimul de
proprietate al imobilelor pe care sunt amplasate, este obligatorie afisarea de materiale
publicitare pe intreaga perioada de mentinere Tn amplasament a acestora.

in situatia in care proprietarul constructiei-suport pentru mijloace de publicitate nu are
contracte de publicitate in derulare, va afigsa materiale privind propria activitate sau materiale
privind campanii educationale, umanitare, sociale, culturale de interes public.

Mijloacele de publicitate care se amplaseaza in zona drumurilor publice se autorizeaza
si se executa cu respectarea prevederilor actelor normative n vigoare privind regimul drumurilor
si circulatia pe drumurile publice.

Modul de organizare a vitrinelor:

Elemente importante Tn definirea imaginii urbane, vitrinele vor fi adaptate arhitecturii
imobilelor. Materialele utilizate vor fi de foarte buna calitate (otel, aluminiu, sticla structurald
etc).

In golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatiile in care amplasarea
acesteia pe fatada e inadecvata datorita caracteristicilor arhitecturale.

La cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmari conservarea /
refacerea unitatii expresiei arhitecturale

Sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

Amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in exterior
sau interior, este interzisa. Obiectele expuse in vitrind se vor amplasa la minimum 10 cm de la
sticla.

Vitrinele vor fi Tn mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public. E interzisa folosirea in orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in iluminarea
vitrinelor.

Pentru vitrinele aferente unor spatii in interiorul carora vederea din spatiul public nu e
dezirabild, se va amplasa un ecran translucid la minimum 30 cm de la suprafata sticlei, iar
interspatiul rezultat se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante, flori etc), in functie
de specificul activitatii.
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Servituti de utilitate publica:
In cadrul prezentei documentatii PUZ sunt generate servituti de utilitate publica. Acestea
sunt suprafetele destinate circulatiilor. (parcela 8)

Reteaua stradala propusa prin prezentul PUZ va avea caracter public, urmand ca dupa
executarea ei sa fie cedata spre administratia publica locala.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat si vor fi
cedate administratiei publice locale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

- Comert de tip supermarket, hypermarket etc, cu produse alimentare si nealimentare,
generalist sau specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate in cladiri de tip "big box"
cu ADC mai mare de 1000 mp

- comert si servicii organizate in sistem "mall”

- reprezentante comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail”
a bunurilor de folosinta indelungata si furnizarea serviciilor aferente (intretinere, revizie, service,
garantii etc).

o TR GRS

Nu este cazul.

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatijile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si
corespunde de regula cvartalului aferent. Forma este regulata, trapezoidala.
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Denumire parcela Suprafeta (mp)
Parcela 28 13017

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).
Retragera minima de la aliniament va fi min 3 metrii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Cléadirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egald cu jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 5 m.

Distanta dintre douda cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egalda sau mai mare decat
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa.

Accesul pietonal si auto se va face din strazile existente sau nou propuse prin PUZ.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drum public sau privat.

Prin PUZ se propun cai de circulatie avand urmatoarele profile transversale:

e

5

|
T B V¥ c v B T

150, 1.00, 200 , 350 , 350 , 200 , .00 150
16.00

Profil stradal 1-1

Ampriza 16m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
longitudinala paralela cu sensul de mers a cate 2m latime, pista pentru biciclete a 1m pe sens si
doua trotuare de 1.5m.

-
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1.50, 1.00, 2.00 3.50 3.50 5 515 1.00; ;1'50.
19.15

Profil stradal 2-2 J'

Ampriza 19.15m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare

longitudinala paralela cu sensul de mers de 2m latime, zona parcare perpendiculara pe sensul
de mers 5.15m latime, pista pentru biciclete a 1m pe sens si doua trotuare de 1.5m.

|

1.50, 1.00,

|
T B v

515

—

; f 3 . ,1.50
+ ———
22.30

Profil stradal 3-3

Ampriza 22.30m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
perpendiculara pe sensul de mers a cate 5.15m latime pe fiecare sens, pista pentru biciclete a
1m pe sens si doua trotuare de 1.5m.
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limita de proprietate

]

‘T B Y

1.50_1.00. 5.15 P 3.50 : 3.50 i
14.65

Profil stradal 4-4 |

t

Ampriza 14.65m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
perpendiculara pe un sens de mers, 5.15m latime, pista pentru biciclete 1m latime si trotuar de
1.5m.

Se va respecta Hotararea nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei,

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati)

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul
unitatilor comerciale. Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau
integrat, in cladirile comerciale. Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip
decét autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor, in spatii
expres dedicate acestora.

in parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, Ia care se adauga céate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul
total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regula, Tn proximitatea acceselor. Suprafata
unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv
suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.
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NTER NP

inaltimea totala (maxima) nu va depasi 15.00 m, respectiv un regim de inaltime de (S)

+P+1E.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul .

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoperisuri terasa )
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare

publice.

Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se va respecta Hotararea nr.

572 din 26 . octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:

HGR 525/1996 | Suprafata | Numdrulde | Suoprafatd Suprafata_ | Arbori plantati |
pentru minimi de arbori acoperiti cu minimi in spatiile
aprobarea spatiu plantati plante perene | finierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raporlatd fa | raportatd la parcirii
general de raportatila | suprafata suprafata suprafata raportati la
urbanism suprafafa | minimd de | minimdde | minimade numéarul
(Anexa nr. 6) terenului | spatiu verde | spatiu verde spatin locurilor de
%) (buc / mp) 9%) verde (%} parcare
amenajate (huc
| /locuride
patcare)
2,00 - 5,00 % 15 1/50 15 15 14
din Sieren |

Spatiile verzi vor ocupa minim 15% din suprafata de referinta si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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14. IMPREJIMUIRL

Nu se admit imprejmuiri spre spatiul public.

Se admit imprejmuiri intre domeniul privat si domeniul privat. Acestea vor fi compuse din
elemente vegetale (garduri verzi cu inaltime maxima 2.5m) care pot ingloba in ele gard de plasa
simpla sau bordurata cu inaltime maxima de 1.6m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 50%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim=1.0

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ACTUAL

Teren liber de constructii situat in intravilanul municipiului.
CARACTERUL PROPUS

Se propune locuire colectiva.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit mijloace de publicitate.

: T 'PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Servitui de utilitate publica:
In cadrul prezentei documentatii PUZ sunt generate servituti de utilitate publica. Acestea
sunt suprafetele destinate circulatiilor. (parcela 8)

C. REGLEMENTARI PENTR

Reteaua stradala propusa prin prezentul PUZ va avea caracter public, urmand ca dupa
executarea ei sa fie cedata spre administratia publica locala.
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Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat si vor fi
cedate administratiei publice locale.

Mobilieru! urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansambiu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Locuinte colective.

Nu este cazul.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comernr en gros.

Comert en detail in cladiriindependente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

Locuire de tip individual.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si
corespunde de regula cvartalului aferent. Forma este regulata, dreptunghiulara.
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Denumire parcela Suprafeta (mp)
Parcela 26 5413

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, in front discontinu (deschis).
Retragera minima de la aliniament va fi de 3 metrii.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de Ia limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egala cu jumatate din naltimea cladirilor dar nu mai putin de 4.5 m.

7. |

Distanta dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald sau mai mare decat
inaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga.

Se admite depasirea regulilor de retragere pentru volumele caselor de scara.

Se admit retrageri succesive ale nivelurilor cu conditia ca distanta intre etajele retrase
echivalente ca regim de inaltime, apartinand constructiilor amplasate pe aceeasi parcela, sa fie
egala sau mai mare cu inaltimea celui mai inalt dintre acestea.

Accesul pietonal si auto se va face din strazile existente sau nou propuse prin PUZ.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drum public sau privat.

Prin PUZ se propun cai de circulatie avand urmatoarele profile transversale:

T B V c v B T
150,100, , 200 _ 350 . 350 200 _  A.00 750
, 16.00

Profil stradal 1-1

Ampriza 16m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
longitudinala paralela cu sensul de mers a cate 2m latime, pista pentru biciclete a 1m pe sens si
doua trotuare de 1.5m.
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350 545 1.00, 150,

19.15 ;

Profil stradal 2-2 :

Ampriza 19.15m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
longitudinala paralela cu sensul de mers de 2m latime, zona parcare perpendiculara pe sensul

de mers 5.15m latime, pista pentru biciclete a 1m pe sens si doua trotuare de 1.5m.

1.50 1.00, |, 2.00 , 3.50

i Buw
AR
| A
T B v c
150, 1.00, 515 , 350 350 515 100, ,1.50
2230 ;

Profil stradal 3-3

Ampriza 22.30m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
perpendiculara pe sensul de mers a cate 5.15m latime pe fiecare sens, pista pentru biciclete a

1m pe sens si doua trotuare de 1.5m.
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limita de proprietate

T B

1.50,_1.00, 515 L350 3.50
14.65

Profil stradal 4-4

[ T—

Ampriza 14.65m, compus din carosabil dublusens, cu o banda pe sens a cate 3.5m, zona parcare
perpendiculara pe un sens de mers, 5.15m latime, pista pentru biciclete 1m latime si trotuar de
1.5m.

Se va respecta Hotararea nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel: _

Stationarea autovehicolelor va fi permisa doar in locuri special amenajate la nivelul
solului sau in nivelele cladirilor propuse. Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild sub 100 mp;
- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp; Pentru

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

In cladirile cu functiuni multiple, necesarul locurilor de parcare se va optine prin insumarea
necesarului fiecarei functiuni in parte.

Tn parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obignuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obignuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obignuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul
total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata
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unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv
suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.

L TIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

inaltimea totald (maxim&) nu va depasi 15.5m, respectiv un regim de inaltime de (S)
+D+P+3E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (imobile
cu functiune mixa, implicAnd locuirea la nivelele superioare). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi piata, (acoperisuri terasa )

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele construciiei.

12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va respecta Hotararea nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:
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HGR 525/1996 | Suprafata | Numérul de | Suprafatd Suprafatd | Arbori plantati
pentru minima de arbort acoperita cu minimi in spatile
aprobarea spatiu plantati plante perenc | inierbatd destinate
Regulamentului verde raportati la | raportatila | raportata la parcdrii
general de raportatd la | suprafata suprafata suprafata raportati la
arbanism suprafata mintma de minimé de | minima de numirul
{Anexa nr. 6) terenulut | spativ verde | spatiu verde spatiu locurilor de
(%0} {buc - mp) (%e} verde (%a) parcare
amenajate (buc
“locurt de
parcare}
2mp/locuitor 25 1/50 25 25 1/10

Spatiile verzi vor ocupa minim 25% din suprafata de referinta si vor cuprinde exclusiv

vegetatie (joasa, medie si inalta).

Spatiile verzi vor fi amenajate atat pe sol natural cat si pe suprafata placilor nivelurilor de
parcari. Se va incerca amenajarea in cat mai mare masura cu putinta a spatiilor verzi pe sol
natural in detrimentul celor amenajate pe placile subsolurilor. Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

i i
i

Nu se admit imprejmuiri spre spatiul public.
Se admit imprejmuiri intre domeniul privat si domeniul privat. Acestea vor fi compuse din
elemente vegetale (garduri verzi cu inaltime maxima 1.6m) care pot ingloba in ele gard de plasa
simpla sau bordurata cu inaltime maxima de 1.2m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

2y

i

C.U.T. maxim = 2,5

OT ,—ﬁa'xi-h—ig-"m% = OCU A TERENUL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ACTUAL
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Teren liber de situat in intravilanul municipiului.
CARACTERUL PROPUS

Zona protectie infrastructura

Nu se admit mijloace de publicitate.

Servituti de utilitate publica:

In cadrul prezentei documentatii PUZ sunt generate servituti de utilitate publica. Acestea
sunt suprafetele destinate circulatiilor. (parcela 8)

Reteaua stradala propusa prin prezentul PUZ va avea caracter public, urmand ca dupa
executarea ei sa fie cedata spre administratia publica locala.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat si vor fi
cedate administratiei publice locale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Retele magistrale, cai de comunicatie, refele de telecomunicatii, alte lucrari de
infrastructura

Se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru biciclete. Este admisa
introducerea iluminatului public.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca

exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

Acces auto pentruintretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
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Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

PRAF g = FORME AITMERIST.

Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si
corespunde de regula cvartalului aferent. Forma este neregulata.

Denumire parcela Suprafeta (mp)
Parcela 30 4152

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula agregate
compactate Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din
agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

s

Se va respecta Hotararea nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza Municipiului Arad.

Nu este cazul
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul

12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Nu este cazul

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va respecta Hotararea nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:

Spatiile verzi vor ocupa minim 80% din suprafata de referinta .

14. IMPREIMUIRI

Nu se admit imprejmuiri spre spatiul public.

SECJIUNEA 4. POSIBILITATJI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

CENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
.O.T. maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.maxim=10

R

s B —

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ACTUAL

Teren liber situat in intravilanul municipiului.
CARACTERUL PROPUS

Zona verde cu caracter de parc public.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Nu se admit mijloace de publicitate.
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Servituti de utilitate publica:
In cadrul prezentei documentatii PUZ sunt generate servituti de utilitate publica. Acestea
sunt suprafetele destinate circulatiilor. (parcela 8)

Reteaua stradala propusa prin prezentul PUZ va avea caracter public, urmand ca dupa
executarea ei sa fie cedata spre administratia publica locala.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat si vor fi
cedate administratiei publice locale.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

- plantatii inalte, medii si joase

- sistem de alei si platforme pentru circulaiii pietonale si velo

- mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

- edicule, componente ale amenajarii peisagere

- constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu condifia ca noile folosinte sa faca
parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile /
amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, s fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.
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Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura s3 afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE

A CLADIRILOR

Parcelarea este rezultat al planului general de amplasare a cladirilor (plan mobilare) si
corespunde de regula cvartalului aferent. Forma este neregulata.

Denumire parcela Suprafeta (mp)

Parcela 9 1442
Parcela 27 3376

Nu este cazul

Nu este cazul

Nu este cazul

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula agregate
compactate Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Se va respecta Hotararea nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari

autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi
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Nu este cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu este cazul

12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Nu este cazul

Se va respecta Hotararea nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, astfel:

Spatiile verzi vor ocupa minim 80% din suprafata de referinta .

13, SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14, IMPREIMUIRI

Nu se admit imprejmuiri spre spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 5%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T.maxim=0.1

Septembrie 2024 3T
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ARHIMAR

ARHITECTURA/URBANISM

Plan de actiune pentru implementare investitiilor propuse
prin PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului
Elaborare PUZ si RLU: Zona sud, cartier Sub Cetate

Beneficiari SC DAMALUC SRL reprezentat de Maxinan Gheorghe
str. Petru Rares nr. 28, Arad - Romania

Amplasament zona sud, cartier Sub Cetate (str. Cetatii - str. Pompei)

Proiectant general §.C. ARHIMAR SERYV S.R.L.

Cluj-Napoca, str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
Tel: 0264 596 786

Numar proiect 1493 / 2023

Faza de proiectare P.U.Z.

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre

beneficiar/proprietar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar

f/investitor.
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

Implementarea proiectului se va realiza in 12 faze care cuprin 8 etape de
construire.

Obiectivul proiectului este realizarea de retele edilitare, parcaje, circulatii carosabile
/ pietonale si realizarea racordurilor de acces la incintele propuse pentru reglementare si
realizarea constructiilor si amenajarilor propuse prin PUZ.

Avand in vedere amploarea proiectului, realizarea acestuia se va intinde pe o
perioada lunga de timp, investitiile urmand sa se realizeze etapizat.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, OPERATIUNI CADASTRALE SI IMPLEMENTARE INVESTITI PUBLICE,
NOTARIALE EFECTUARE OPERATIUNI CADASTRALE S|
NOTARIALE
Denumirea obiectivelor de utilitate publicd, operatiunilor Durata* |parti Responsabilul
Nr.crt cadastrale si notariale si a investitiilor propuse responsabile cu finantarea
al. Dezmembrari parcele pentru obiectivele de utilitate publica, Dezvoltator Dezvoltator
operatiuni cadastrale si notariale. privat privat
3 luni
a2. Dezmembrari parcele pentru construire, operatiuni cadastrale Dezvoltator Dezvoltator
si notariale. 3uni  [privat privat
a3. ETAPA 1- Autorizare si construire imobile si amenajari Dezvoltator Dezvoltator
(parcela 26, 28-parcele cu utilitati existente pe teren sau la privat privat
limita de proprietate) 18 luni
a4. ETAPA 2- Autorizare si relocare teava gaz parcela 30 Dezvoltator Dezvoltator
18 luni |Privat privat
ab. Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 1 si ETAPA 2 Dezvoltator Dezvoltator
3 Juni privat privat
a6. ETAPA 3-Realizarea lucrarilor de autorizare si executie Dezvoltator Dezvoltator
echipare edilitar-urbanistica -retele edilitare (apa-canal, retea privat privat
electrica, gaz, telefonie etc.) in regim ingropat si drum (parcela
8 partial) 12 luni
a7. Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 3 Dezvoltator Dezvoltator
3 luni privat privat
as8. ETAPA 4-Autorizare si construire imobile si amenajari (parcela Dezvoltator Dezvoltator
1,2,3,4,5,6,7,10) 24 luni  |privat privat
ag. Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 4 Dezvoltator Dezvoltator
3uni [privat privat
a10. |ETAPA 5- Autorizare si construire imobile si amenajari (parcela Dezvoltator Dezvoltator
22, 23, 24, 25) 24 luni  [privat privat
a11. [Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 5 Dezvoltator Dezvoltator
3luni [privat privat
a12. |ETAPA 6- Realizarea lucrarilor de autorizare si executie Dezvoltator Dezvoltator
echipare edilitar-urbanistica -retele edilitare (apa-canal, retea privat privat
electrica, gaz, telefonie etc.) in regim ingropat si drum ( parcela
8 partial) 12 luni
al13. [Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 6 Dezvoltator Dezvoltator
3|uni  [Privat privat
al4. |ETAPA 7- Autorizare si construire imobile si amenajari (parcela Dezvoltator Dezvoltator
9, 11,12, 14, 19,21,27) 36 luni  [privat privat
al15. |Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 7 Dezvoltator Dezvoltator
3 luni privat privat
a16. [ETAPA 8- Autorizare si construire imobile si amenajari (parcela Dezvoltator Dezvoltator
13, 15, 16, 17, 18, 19, 20) 36 luni [privat privat
a17. |Receptii lucrari autorizate si executate ETAPA 8 Dezvoltator Dezvoltator
3 luni privat privat
Nota;
Receptiile lucrarilor autorizate intr-o Etapa se vor face in ordinea executiei pana la
inceputul demararii etapei urmatoare
Etapele (de la 1 la 7) sunt explicitate in schita anexa de mai jos.
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