ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 60
din 26 februarie 2025
pentru modificarea si completarea Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 235/10.07.2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole
nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 106056/19.12.2024 si referatul de aprobare nr. 8490/03.02.2025,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 8556/03.02.2025 al Directiei Venituri-
Serviciul Juridic, Contestatii,

Analizand raportul Directiei Generale Politia Locald — Serviciul Disciplina in Constructii si
Afisaj Stradal nr. 99815/29.11.2024,

Tindnd seama de referatul nr. 6557/29.01.2025 al Directiei Venituri - Serviciul Juridic,
Contestatii,

Vazand Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 4277/2024 privind constituirea Comisiei
pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice si de fapt a cladirilor si terenurilor neingrijite
din imobilele situate in intravilanul si extravilanul Municipiului Arad, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand cont de prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare si ale pct. 167-168, Titlul IX, pct. 167-168 din Anexa
la Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Hotarararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 235/2017 cu privire la
aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiillor de majorare a impozitului pentru
cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza
municipiului Arad,

In indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 19 de voturi pentru si 4 abtineri (23 consilieri
prezenti din totalul de 23),



In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), d), alin. (7) lit. i), j), k), alin. (14), art. 139
alin. (1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 235/10.07.2017 cu privire la
aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza
municipiului Arad se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La art. 5, in definitia ,,Nota de constatare” se elimind sintagma ,,sau nu mai face”,

2. Laart. 11 alin. (2) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,(2) Fisa de evaluare va fi insotitd in mod obligatoriu de imagini foto care sa ateste starea de
fapt a cladirii/terenului la data verificarii, fara a fi necesara comunicarea imaginilor foto proprietarilor
cladirilor/terenurilor.”,

3. Art. 12 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,,Pentru identificarea proprietarului/proprietarilor imobilului, se va solicita sprijinul Directiei
Venituri.”,

4. Art. 13 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,,Dupd identificarea proprietarului cladirii/terenului neingrijit, prin grija Comisiei, pana la
data de 15 mai a anului curent, se va transmite acestuia o somatie ca in termen de 6 luni pentru cladiri
si 30 de zile pentru terenuri, dupd caz, sa efectueze lucrarile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentind Tn continuare cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire corespunzatoare.”,

5. Art. 15 alin. (2 ) se abroga,

6. Art. 16 se abroga,

7. Art. 17 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,Pana cel tarziu la data de 10 decembrie a anului in curs, comisia va comunica Directiei
Venituri situatia cladirilor/terenurilor neingrijite, cu propunerea de promovare a proiectului de
hotarare a consiliului local de majorare a impozitului pentru imobilele respective.”,

8. Dupa art. 18 se introduc trei noi articole, art. 18*1, 1872 si 183, cu urmatorul cuprins:

»Art. 1871

Daca intre data adoptarii hotararii consiliului local prevazute la art. 18 si data de 31 decembrie
a anului In curs, proprietarul/proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite realizeazd lucrarile de
intretinere necesare, comisia va comunica Directiei Venituri o situatie a acestor imobile, prin adresa,
in vederea elimindrii imobilelor de la majorarea impozitului.

Art. 1872

Nu sunt considerate finalizate lucrdrile de reparatii/intretinere pentru cladirile situate in zona
protejatd a municipiului Arad in cazul in care pe fatadele acestora se vor mentine amplasate aparate
de climatizare si/sau nu au fost renovate si calcanele cladirilor.

Art. 18"3

Imobilelor aflate in programe de reabilitare nu 1i se vor aplica conditiile de majorare a
impozitelor pentru cladirile neingrijite. ”

9. La art. 26, dupa alin. (4) se introduce un nou alineat, alin. (5), cu urmatorul cuprins:



,»(5) Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii
care detin autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/
demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea
publica locala inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31 decembrie a anului in curs.”.

10. Cap. VII- REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT va avea urmatorul cuprins:

»Art. 28 (1) Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole nelucrate,
au obligatia anuntarii Primariei Municipiului Arad a realizarii lucrarilor de intretinere/ingrijire
necesare pana cel tarziu la data de 31 decembrie, in caz contrar impozitul majorat se aplica automat
si in anii fiscali urmdtori la nivelul cotei de majorare stabilitd de Consiliul Local al Municipiului Arad.

(2) Pana la data de 15 ianuarie a anului urmator, comisia va verifica realizarea
lucrarilor de intretinere/ingrijire, iar dacd este cazul va notifica organul fiscal local cu privire la
ridicarea majorarii impozitului pe cladiri/teren incepand cu data de 1 ianuarie a anului in curs.

Art. 29 (1) In cazul in care la data de 31 decembrie proprietarii cladirilor neingrijite pentru
care impozitul pe cladiri/teren este majorat detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in
vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrdrilor pana la data de 31 decembrie,
majorarea impozitului pe cladiri/teren va fi ridicatd incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(2) Proprietarii cladirilor neingrijite care detin autorizatie de construire/desfiintare
valabild si au anuntat la inceperea lucrarilor au obligatia de a notifica comisia cu privire la obtinerea
autorizatiei de construire si faptul cd au anuntat inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31
decembrie a anului in curs.

(3) In vederea recalcularii impozitului pe cladiri/teren in conditiile alin.(1), comisia
va notifica, pand la data de 15 ianuarie, organul fiscal local cu privire la ridicarea majorarii
impozitului pe cladiri/teren incepand cu data de 1 ianuarie a anului in curs.

(4) Comisia va verifica dacd lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare au fost incepute
in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire, in caz contrar va notifica organul fiscal local
in vederea revenirii la impozitul pe cladiri/teren majorat conform hotararii consiliului local cu caracter
individual prin care s-a aprobat majorarea impozitului.”

11. Art. 30 si art. 31 se abroga.

12. Anexa 2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR DIN MUNICIPIUL ARAD IN CATEGORIA
CLADIRILOR NEINGRIJITE

FISA DE EVALUARE SI STABILIRE A STARII TEHNICE A CLADIRII DIN IMOBILUL
SITUAT iN MUNICIPIUL ARAD

Adresa:
Data:

Proprietar

1. ACOPERIS

invelitoare Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0




[0 degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradata partial 3
(maxim 10% din suprafata totald). Suficienta
reasezarea materialului invelitorii si remedieri
locale.

O degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in 9
proportie mare (10-30% din suprafata totald),
coamele sunt neetanse, necesita inlocuire si fixare.

0 degradari majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 20
30% din suprafata totala, coamele sunt neetanse,
curburi, rupturi majore. Necesita inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindrila etc.
Cornisa - Streasina - Atic Punctaj

O fara degradari 0

O degradari minore Elementele de 1inchidere sunt desprinse si 1
degradate punctual. Nu sunt urme de umiditate.
Suficienta reparatia punctuala.

O degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si 3
degradate partial (10-30% din lungime). Umiditate
vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire si refacere
partiala.

O degradari majore Elementele de inchidere sunt desprinse si 5
degradate peste 30% din lungime. Umiditate
vizibila, Necesitd 1nlocuirea totald, Risc pentru
trecatori.

* Indiferent dacd este streasina orizontald, Inclinatd sau infundata.
Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj

[0 nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea 1
jgheaburilor.

O degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si 3
deformate) si/sau infundate (de exemplu, cu
elemente vegetale). Necesita inlocuirea partiala.

O degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 5

lipsa (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
reteaua de canalizare. Necesitad inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specificd (daca exista) etc.

2. FATADE si CALCANE

Tencuiala

Punctaj




puternic umede, tencuiala degradata peste 30% din
suprafatd sau au cel putin un calcan degradat.
Suprafetele se refac total.

O fara degradari 0
[0 degradari minore Degradari punctuale ale tencuielii. Fara igrasie. 4
Posibila remedierea punctuala.

O degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din 12
suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Suprafetele se
retencuiesc $i rezugravesc.

0 degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt 20

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea

exista.
Zugraveala Punctaj

O fara degradari 0

O degradari minore Zugraveald exfoliatd. Posibild remedierea 2
punctuala.

O degradari medii Zugraveala exfoliata partial (10-30% din suprafata 6
fatadelor) sau avand un aspect murdar, prafuit.
Suprafetele se rezugravesc.

O degradari majore Zugraveala exfoliatd si/sau decoloratd peste 30% 10

din suprafata sau au cel putin un calcan degradat.
Zugraveala in cromatica neadecvata, neconforma
cu paletarul stabilit in studiul de fatade din Centrul
Istoric elaborat de PMO. Suprafetele se refac si se
rezugravesc in totalitate.

* Se vor lua 1n considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre

strada, daca acestea exista.

Tamplarie Punctaj
O fara degradari 0
O degradari minore Vopsire defectuoasd (scorojitd), usoard uzura a 1
materialului. Nu lipsesc elemente de tamplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediaza punctual.

O degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, 3
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element).
Nu lipsesc elemente. Reparatii si inlocuire.

O degradari majore Materiale componente puternic deteriorate si 5
deformate. Elemente de tdmplarie lipsa (cel putin
un element). Materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu




respecta reglementarile PUG avizat ( de ex. PVC
in loc de lemn) sau cu nerespectarea designului
original . Necesitd inlocuire completa.

* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluzele, daca este cazul), usi (impreuna
cu vitrine), porti de acces.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

0 degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in 2
timp de factori atmosferici si biologici si/sau
neconforme cu caracterul zonei.

O degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, 6
inclusiv cele indepartate Tn mod abuziv.

O degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezinta risc 10
de cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc.

Risc major pentru trecatori.

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

Sarpanta Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradari medii Cosuri de fum cu cardmizi desprinse, care prezinta 3
risc de cddere. Cosuri de fum care prezinta
elemente de decoratie lipsa. Deformari sau rupturi
punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau
capriorilor.

O degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformari 5
majore ale structurii sarpantei. Cosuri de fum
si/sau lucarne lipsa partial sau total.

*Se vor lua 1n considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Pereti Punctaj
O fara degradari 0
O degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colfuri de 5

cladire, soclu). Se vor face completari cu elemente
in baza unui proiect tehnic autorizat.

O degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabita 15
si/sau deformata, elemente componente ale
structurii verticale lipsd partial sau total. Cladire
ruina.




* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald: zidérie din cardmida, zidarie din
piatrd, lemn, beton etc.

4. IMPREJMUIRE

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

[0 degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt 1
exfoliate. Posibila remedierea punctuala.

O degradari medii Elemente decorative componente lipsd, iar 3
zugraveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de peste 10% din suprafata.

OO0 degradari majore Imprejmuirea prezinti deformiri, degradari, 5
inclindri structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste
partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradarilor

O degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea
timpului etc.

O degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei
cladiri

[0 degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in
vigoare, a Regulamentului Local de Urbanism. etc.

* Tn evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe
variante).

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente
sau locuri. Degradrile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. In spatele degradarilor minore
nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii se
pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc Indepartate cat mai curand, volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din
suprafati sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradiri majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore.
Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a se evita degradarea continua.
Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,




presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Corpurile de constructie trebuie
reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana
din dreapta corespunzétoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu,
constructiile cu acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si a
sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al
imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scadea din punctajul
maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referinta (punctajul total / punctajul de referinta x 100).
Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
Stare tehnica buna : 0,1 % + 6,0 %

Stare tehnica satisficatoare : 6,1 % + 25,0 %

Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 %

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA STARII
TEHNICE/DE FAPT A CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE DIN IMOBILELE
SITUATE iN MUNICIPIULUI ARAD

Nume prenume Semnatura

Membrii comisie :

13. in Anexa 4, penultimul paragraf se modifici si va avea urmitorul cuprins:
»Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupd sine
aplicarea impozitului pe cladire/teren cu pand la 500%, fara alta notificare prealabild.”




Art. II Prezenta hotirare se comunica Prefectului Judetului Arad in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostintd publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Lazar FAUR Contrasemneaza pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. G.C./G.C. Verif. CM
1 ex. Serviciul Juridic, Contestatii
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta ordinara CLMA 26.02.2025 Cod PMA-S4-02



ROMANIA

JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 832/19.12.2024
CONSILIUL LOCAL

Avizat
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

Editia 1 revizia 1 din 3.02.2025

HOTARAREA nr.
din 2024
pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 235/10.07.2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole
nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare,
inregistrat cu nr. 106056/19.12.2024 si referatul de aprobare nr. 8490/03.02.2025,

Analizand raportul Directiei Generale Politia Locald — Serviciul Disciplina in Constructii si
Afisaj Stradal nr. 99815/29.11.2024,

Tinand seama de referatul nr. 6557/29.01.2025 al Directiei Venituri- Serviciul Juridic,
Contestatii,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 8556/03.02.2025 al Directiei Venituri-
Serviciul Juridic, Contestatii,

Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. 4277 din data de 11.10.2024 privind constituirea
Comisiei pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice si de fapt a cladirilor si terenurilor
neingrijite din imobilele situate in intravilanul si extravilanul Municipiului Arad, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare si ale pct. 167-168, Titlul IX, pct. 167-168 din Anexa la
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 235/2017 cu privire la aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad,

indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), d), alin. (7) lit. i), j), k), alin. (14), art. 139 alin.
(1), alin. (3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. | Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 235/10.07.2017 cu privire la
aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza
municipiului Arad se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. La articolul 5, in definitia ”Nota de constatare” se elimina sintagma sau nu mai face”.



2. Laarticolul 11, alineatul (2) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

”(2) Fisa de evaluare va fi insotita in mod obligatoriu de imagini foto care sa ateste starea de
fapt a cladirii/terenului la data verificarii, fara a fi necesard comunicarea imaginilor foto proprietarilor
cladirilor/terenurilor.”

3. Articolul 12 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

” Pentru identificarea proprietarului/proprietarilor imobilului, se va solicita sprijinul Directiei
Venituri. ”

4. Articolul 13 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

” Dupa identificarea proprietarului cladirii/terenului neingrijit, prin grija Comisiei, pana la
data de 15 mai a anului curent, se va transmite acestuia 0 Ssomatie ca in termen de 6 luni pentru cladiri
si 30 de zile pentru terenuri, dupa caz, sa efectueze lucrarile de Intretinere/ingrijire necesare §i sa
mentind in continuare cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire corespunzatoare.”

5. Articolul 15, alineatul (2 ) se abroga.

6. Articolul 16 se abroga.

7. Articolul 17 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

” Pana cel tarziu la data de 10 decembrie a anului in curs, comisia va comunica Directiei
Venituri situatia cladirilor/terenurilor neingrijite,cu propunerea de promovare a proiectului de
hotérare a consiliului local de majorare a impozitului pentru imobilele respective.”

8. Dupa articolul 18 se introduc trei noi articole, art. 181, 18”2 si 18*3, cu urmétorul
cuprins:

” ART. 18"1

Daca intre data adoptarii hotararii consiliului local prevazute la art. 18 si data de 31 decembrie
a anului in curs, proprietarul/proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite realizeaza lucrarile de
intretinere necesare, comisia va comunica Directiei Venituri o situatie a acestor imobile, prin adresa,
in vederea elimitdrii imobilelor de la majorarea impozitului.

ART. 18”2

Nu sunt considerate finalizate lucrarile de reparatii/intretinere pentru cladirile situate in zona
protejatd a municipiului Arad in cazul in care pe fatadele acestora se vor mentine amplasate aparate
de climatizare si/sau nu au fost renovate si calcanele cladirilor.

ART. 18”3

Imobilelor aflate in programe de reabilitare nu 1i se vor aplica conditiile de majorare a
impozitelor pentru cladirile neingrijite. ”

9. La articolul 26, dupa alineatul (4) se introduce un nou alineat, alin. (5), cu urmatorul
cuprins:

”’(5) Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii
care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31 decembrie
a anului in curs.”.

10. Cap. VII- REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT va avea urmaétorul cuprins:

” ART. 28. (1) Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole nelucrate,
au obligatia anuntdrii Primdriei Municipiului Arad a realizarii lucrdrilor de intretinere/ingrijire
necesare pana cel tarziu la data de 31 decembrie, 1n caz contrar impozitul majorat se aplica automat
s1 in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul Local al Municipiului Arad.

(2) Pana la data de 15 ianuarie a anului urmator, comisia va verifica realizarea
lucrarilor de intretinere/ingrijire, iar dacd este cazul va notifica organul fiscal local cu privire la
ridicarea majorarii impozitului pe cladiri/teren incepand cu data de 01 ianuarie a anului in curs.

ART. 29. (1) In cazul in care la data de 31 decembrie proprietarii cladirilor neingrijite
pentru care impozitul pe cladiri/teren este majorat detin autorizatie de construire/desfiintare valabila,
in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului §i au anuntat la Inspectoratul de Stat



in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea lucrdrilor pana la data de 31 decembrie,
majorarea impozitului pe cladiri/teren va fi ridicatd incepand cu data de 01 ianuarie a anului urmator.

(2) Proprietarii cladirilor neingrijite care detin autorizatie de construire/desfiintare
valabild si au anuntat la inceperea lucrarilor au obligatia de a notifica comisia cu privire la obtinerea
autorizatiei de construire si faptul ca au anuntat inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31
decembrie a anului in curs.

(3) In vederea recalcularii impozitului pe cladiri/teren in conditiile alin.(1), comisia va
notifica, pana la data de 15 ianuarie, organul fiscal local cu privire la ridicarea majorarii impozitului
pe cladiri/teren incepand cu data de 01 ianuarie a anului in curs.

(4) Comisia va verifica daca lucrarile de intretinere/ingrijire necesare au fost incepute
in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire, in caz contrar va notifica organul fiscal local
in vederea revenirii la impozitul pe cladiri/teren majorat conform hotararii consiliului local cu caracter
individual prin care s-a aprobat majorarea impozitului.”

11.  Articolul 30 si articolul 31 se abroga.

12. Anexa 2 se modifica si va avea urmitorul cuprins:

”CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR DIN MUNICIPIUL ARAD IN CATEGORIA
CLADIRILOR NEINGRIJITE

FISA DE EVALUARE SI STABILIRE A STARII TEHNICE A CLADIRII DIN
IMOBILUL SITUAT iN MUNICIPIUL ARAD

Adresa: Data:

Proprietar

| 1. ACOPERIS

invelitoare Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradiri minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial (maxim 10% din 3
suprafata totald). Suficientd reagezarea materialului invelitorii si
remedieri locale.

O degradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare (10- 9
30% din suprafata totala), coamele sunt neetanse, Necesitad inlocuire
si fixare.

O degradiri majore Invelitoarea lipseste si/sau este degradata peste 30% din suprafata 20

totald, coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesitd
inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindrila etc.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
O fira degradiri 0
O degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu 1

sunt urme de umiditate. Suficienta reparatia punctuala.

O degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% 3
din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire si
refacere partiala.

O degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din 5
lungime. Umiditate vizibila, Necesita inlocuirea totald, Risc pentru
trecatori.

* Indiferent daca este streagina orizontald, inclinata sau infundata.



Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradiri minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor. 1

O degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) 3
si/sau infundate (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesitd
inlocuirea partiala.

O degradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsd (chiar si 5
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesitd
inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc.
| 2. FATADE si CALCANE
Tencuiald Punctaj

O fara degradari 0

O degradari minore Degradari punctuale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila remedierea 4
punctuala.

O degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). 12
Igrasie ugoara. Suprafetele se retencuiesc §i rezugravesc.

O degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, 20
tencuiald degradatd peste 30% din suprafatd sau au cel putin un
calcan degradat. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, daca acestea exista.
Zugriveala Punctaj

O fara degradari 0

O degradiri minore Zugraveala exfoliata. Posibila remedierea punctuala. 2

O degradari medii Zugraveala exfoliatda partial (10-30% din supratata fatadelor) sau 6
avand un aspect murdar, prafuit. Supratetele se rezugravesc.

O degradari majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata sau 10
au cel putin un calcan degradat. Zugraveala in cromatica
neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din
Centrul Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac si se
rezugravesc in totalitate.

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea exista.
Tamplirie Punctaj

O fara degradari 0

O degradiri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoara uzura a materialului. Nu 1
lipsesc elemente de tdmplarie. Tamplaria se revopseste si se
remediaza punctual.

O degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau 3
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si
inlocuire.

O degradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente 5
de tamplarie lipsa (cel putin un element). Materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta
reglementarile PUG avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original . Necesita inlocuire completa.

* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, dacd este cazul), usi (impreuna cu vitrine), porti de acces.
Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fira degradiri 0

O degradari minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori 2

atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.




O degradari medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele
indepartate In mod abuziv.

elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sau total.
Cladire ruina.

O degradiri majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cadere. 10
Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.
* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.
| 3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
Sarpanti Punctaj
O nu exista (nu este cazul)
O fara degradari 0
O degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de cadere. 3
Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratie lipsa. Deformari
sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor.
O degradiri majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii 5
sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.
Pereti Punctaj
O fara degradari 0
O degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se 5
vor face completari cu elemente in baza unui proiect tehnic
autorizat.
O degradiri majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabita si/sau deformata, 15

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticald: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.

4. IMPREJMUIRE

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate. Posibila 1
remedierea punctuala.

O degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau 3
vopsitoria Imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din
suprafata.

O degradari majore imprejmuirea prezinta deformari, degradari, inclindri structurale 5

vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd imprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradarilor

O degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.

O degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

Urbanism. etc.

O degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a Regulamentului Local de

* Tn evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

Observatii imobil / Masuri stabilite

| Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in
cea mai mare parte doar de suprafata. In spatele degradarilor minore nu se ascund degradari majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.




Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie.
in spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat
partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde
mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului.
Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau reficute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat.

Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.
Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare
nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip terasa nu vor
putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii $i a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate
din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de
100 puncte al figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referinta.

Punctajul procentual.
Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimata in procente (cu doud zecimale) in urma Tmpartirii punctajului total la punctajul
de referinta (punctajul total / punctajul de referintd x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
Stare tehnica buna : 0,1 % + 6,0 %

Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % + 25,0 %

Stare tehnica nesatisfacatoare : > 25,1 %

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

5 COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA STARII TEHNICE/DE FAPT A
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE DIN IMOBILELE SITUATE iN MUNICIPIULUI ARAD
Nume prenume Semnatura

Membrii comisie :

13. in Anexa 4, penultimul paragraf se modifici si va avea urmatorul cuprins:
” Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupa sine
aplicarea impozitului pe cladire/teren cu pana la 500%, fara altd notificare prealabild.”

ART. Il. Prezenta hotarare se comunicd Prefectului Judetului Arad in vederea exercitarii
controlului cu privire la legalitate si se aduce la cunostintd publica in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 8490/3.02.2025

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si cu aplicarea art. 137 din Hotararea
nr. 216/2016 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea regulamentului de
organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, imi exprim initiativa de
promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: modificarea si completarea Hotararii
Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind
stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile
agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi de pe raza municipiului Arad, proiect in sustinerea caruia
formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere prevederile art. 489, alin. (4)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, care permit autoritatii deliberative a administratiei publice
locale majorarea impozitului pe cladiri si terenuri cu pand la 500% pentru cladirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan,

Tinand seama de prevederile Titlului IX- pct. 167 si 168 din Anexa la Hotararea Guvernului
Romaniei nr.1/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.227/2015 cu
modificarile si completarile ulterioare,

Luand 1n considerare Hotararea Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017 cu privire
la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru
cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutivi de pe raza
municipiului Arad,

Ca urmare a aplicarii Hotararii Consiliului Local al municipiului Arad nr.235/2017, s-a
constatat cd, pentru eficientizarea activitatii reglementate de art. 489 din Legea nr.227/2015, se impun
unele modificari/completari ale Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a
impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani
consecutivi de pe raza municipiului Arad, se impune adoptarea unor masuri pentru determinarea
proprietarilor de a efectua lucrdrile necesare pentru intretinerea si reparatia cladirilor din municipiul
Arad,

Tindnd seama de referatul nr.6557/29.01.2025 al Directiei Venituri- Serviciul Juridic,
Contestatii,

Pentru aceste considerente,

PROPUN

Revizuirea proiectului de Hotdrare a Consiliului Local al municipiului Arad
nr.832/23.12.2024 pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al municipiului
Arad nr.235/10.07.2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2
ani consecutiv de pe raza municipiului Arad.

PRIMAR
CALIN BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA ARAD
Serviciul Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal
DIRECTIA VENITURI

Serviciul Juridic, Contestatii

Nr. /29.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de modificare si completarea a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 235/10.07.2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani
consecutiv de pe raza municipiului Arad

Avand in vedere:

-Dispozitia Primarului Municipiului Arad nr. privind actualizarea Comisiei
pentru identificarea, evaluarea si stabilirea starii tehnice si de fapt a cladirilor si terenurilor neingrijite
din imobilele situate in intravilanul si extravilanul Municipiului Arad;

-prevederile art. 489 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 27 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale Titlului IX, pct. 167-168 din Anexa la Hotararea
Guvernului Romaniei nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal (Partea a Il-a), cu modificarile si completarile ulterioare, care permit
Consiliului Local al Municipiului Arad stabilirea unei cote de impozitare la cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv situate in intravilanul municipiului
Arad cu pana la 500%;

- referatul nr.6557/29.01.2025 al Directiei Venituri- Serviciul Juridic, Contestatii;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 235/10.07.2017 cu privire la aprobarea
Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile
neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani consecutiv de pe raza municipiului Arad,

-necesitatea unor modificari din care sd reiasa ca o cladire este complet renovata conform fisei
de evaluare prin explicitare cd sunt cuprinse si calcanele, cat si unele aspecte privind desfasurarea

IROPER]

cladirilor si terenurilor neingrijite din imobilele situate in intravilanul si extravilanul Municipiului
Arad.

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. b) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM:

Revizuirea proiectului de Hotarare a Consiliului Local al municipiului  Arad
nr.832/23.12.2024 pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al municipiului
Arad nr.235/10.07.2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de
majorare a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2
ani consecutiv de pe raza municipiului Arad, dupd cum urmeaza:

1. La articolul 5, in definitia ”Nota de constatare” se elimina sintagma ”sau nu mai face”.

2. La articolul 11, alineatul (2) se modifica si va avea urmatorul cuprins:



”(2) Fisa de evaluare va fi insotitd in mod obligatoriu de imagini foto care sa ateste starea de
fapt a cladirii/terenului la data verificarii, fara a fi necesara comunicarea imaginilor foto proprietarilor
cladirilor/terenurilor.”

3. Articolul 12 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

” Pentru identificarea proprietarului/proprietarilor imobilului, se va solicita sprijinul Directiei
Venituri.

4. Articolul 13 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

” Dupa identificarea proprietarului cladirii/terenului neingrijit, prin grija Comisiei, pana la
data de 15 mai a anului curent, se va transmite acestuia o somatie ca in termen de 6 luni pentru cladiri
si 30 de zile pentru terenuri, dupa caz, sa efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire necesare si sa
mentind in continuare cladirea/terenul in stare de intretinere/ingrijire corespunzatoare.”

5. Articolul 15, alineatul (2 ) se abroga.

6. Articolul 16 se abroga.

7. Articolul 17 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

” Pand cel tarziu la data de 10 decembrie a anului in curs, comisia va comunica Directiei
Venituri situatia cladirilor/terenurilor neingrijite,cu propunerea de promovare a proiectului de
hotarare a consiliului local de majorare a impozitului pentru imobilele respective.”

8. Dupa articolul 18 se introduc trei noi articole, art. 181, 18”2 si 18*3, cu urmétorul
cuprins:

” ART. 18"1

Daca intre data adoptarii hotararii consiliului local prevazute la art. 18 si data de 31 decembrie
a anului in curs, proprietarul/proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite realizeaza lucrarile de
intretinere necesare, comisia va comunica Directiei Venituri o situatie a acestor imobile, prin adresa,
in vederea elimitarii imobilelor de la majorarea impozitului.

ART. 18”2

Nu sunt considerate finalizate lucrarile de reparatii/intretinere pentru cladirile situate in zona
protejatd a municipiului Arad in cazul in care pe fatadele acestora se vor mentine amplasate aparate
de climatizare si/sau nu au fost renovate si calcanele cladirilor.

ART. 18”3

Imobilelor aflate in programe de reabilitare nu 1i se vor aplica conditiile de majorare a
impozitelor pentru cladirile neingrijite. ”

9. La articolul 26, dupa alineatul (4) se introduce un nou alineat, alin. (5), cu urmatorul
cuprins:

”(5) Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii
care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31 decembrie
a anului in curs.”.

10. Cap. VII- REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT va avea urmaétorul cuprins:

” ART. 28. (1) Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole nelucrate,
au obligatia anuntdrii Primdriei Municipiului Arad a realizarii lucrdrilor de intretinere/ingrijire
necesare pana cel tarziu la data de 31 decembrie, in caz contrar impozitul majorat se aplica automat
s1 in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilitd de Consiliul Local al Municipiului Arad.

(2) Pana la data de 15 ianuarie a anului urmator, comisia va verifica realizarea
lucrarilor de intretinere/ingrijire, iar dacd este cazul va notifica organul fiscal local cu privire la
ridicarea majordrii impozitului pe cladiri/teren incepand cu data de 01 ianuarie a anului in curs.

ART. 29. (1) In cazul in care la data de 31 decembrie proprietarii cladirilor neingrijite
pentru care impozitul pe cladiri/teren este majorat detin autorizatie de construire/desfiintare valabila,
in vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului i au anuntat la Inspectoratul de Stat
in Constructii si la autoritatea publica locald inceperea lucrarilor panad la data de 31 decembrie,
majorarea impozitului pe cladiri/teren va fi ridicata incepand cu data de 01 ianuarie a anului urmétor.

(2) Proprietarii cladirilor neingrijite care detin autorizatie de construire/desfiintare
valabila si au anuntat la inceperea lucrarilor au obligatia de a notifica comisia cu privire la obtinerea



autorizatiei de construire si faptul ca au anuntat Inceperea lucrdrilor pana cel tarziu la data de 31
decembrie a anului in curs.

(3) In vederea recalcularii impozitului pe cladiri/teren in conditiile alin.(1), comisia va
notifica, pana la data de 15 ianuarie, organul fiscal local cu privire la ridicarea majorarii impozitului
pe cladiri/teren Incepand cu data de 01 ianuarie a anului in curs.

(4) Comisia va verifica daca lucrarile de intretinere/ingrijire necesare au fost incepute
in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire, in caz contrar va notifica organul fiscal local
in vederea revenirii la impozitul pe cladiri/teren majorat conform hotararii consiliului local cu caracter
individual prin care s-a aprobat majorarea impozitului.”

11.  Articolul 30 si articolul 31 se abroga.
12. Anexa 2 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

”CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR DIN MUNICIPIUL ARAD iIN CATEGORIA
CLADIRILOR NEINGRIJITE

FISA DE EVALUARE SI STABILIRE A STARII TEHNICE A CLADIRII DIN
IMOBILUL SITUAT IN MUNICIPIUL ARAD

Adresa: Data:
Proprietar

| 1. ACOPERIS

invelitoare Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau este degradati partial (maxim 10% din 3
suprafata totald). Suficientd reagezarea materialului invelitorii si
remedieri locale.

O degradari medii invelitoarea lipseste si/sau este degradati in proportie mare (10- 9
30% din suprafata totald), coamele sunt neetanse, Necesita inlocuire
si fixare.

O degradiri majore invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 30% din suprafata 20

totald, coamele sunt neetanse, Curburi, rupturi majore. Necesitd
inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuita tigla, tabla, sindrila etc.

Cornisa - Streasina - Atic Punctaj
O fara degradari 0
O degradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu 1

sunt urme de umiditate. Suficientd reparatia punctuala.

O degradari medii Elementele de Inchidere sunt desprinse si degradate partial (10-30% 3
din lungime). Umiditate vizibila pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere partiald.

O degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% din 5
lungime. Umiditate vizibila, Necesita inlocuirea totala, Risc pentru
trecatori.

* Indiferent daca este streagina orizontala, inclinata sau infundata.

Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fira degradiri 0
O degradari minore Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curatirea jgheaburilor. 1
O degradari medii Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse si deformate) 3

si/sau infundate (de exemplu, cu elemente vegetale). Necesitd
inlocuirea partiala.




O degradari majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsa (chiar si 5
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesitd
inlocuirea totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcatuite, impreuna cu decoratia specifica (daca exista) etc.
| 2. FATADE si CALCANE
Tencuiala Punctaj

O fara degradari 0

O degradiri minore Degradari punctuale ale tencuielii. Fara igrasie. Posibila remedierea 4
punctuala.

O degradiri medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). 12
Igrasie usoara. Suprafetele se retencuiesc si rezugravesc.

O degradari majore Portiuni de tencuiala ce cad, se desprind si/sau sunt puternic umede, 20
tencuiald degradatd peste 30% din suprafatd sau au cel putin un
calcan degradat. Suprafetele se refac total.

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte elemente componente ale fatadelor, dacé acestea exista.
Zugriveala Punctaj

O fara degradari 0

O degradiri minore Zugraveala exfoliata. Posibila remedierea punctuala. 2

O degradari medii Zugraveala exfoliatd partial (10-30% din supratata fatadelor) sau 6
avand un aspect murdar, prafuit. Supratetele se rezugravesc.

O degradiri majore Zugraveala exfoliata si/sau decolorata peste 30% din suprafata sau 10

au cel putin un calcan degradat. Zugraveala in cromatica
neadecvata, neconforma cu paletarul stabilit in studiul de fatade din
Centrul Istoric elaborat de PMO.Suprafetele se refac si se
rezugravesc in totalitate.

* Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre strada, daca acestea exista.

de tamplarie lipsa (cel putin un element). Materiale componente
necorespunzatoare, inlocuite abuziv si care nu respecta
reglementarile PUG avizat ( de ex. PVC in loc de lemn) sau cu
nerespectarea designului original . Necesita inlocuire completa.

Tamplirie Punctaj

O fara degradari 0

O degradiri minore Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzura a materialului. Nu 1
lipsesc elemente de tdmplarie. Tamplaria se revopseste si se
remediaza punctual.

O degradari medii Materiale componente deteriorate, deformate, nefolosibile si/sau 3
defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente. Reparatii si
inlocuire.

O degradiri majore Materiale componente puternic deteriorate si deformate. Elemente 5

* Elemente de tamplarie: ferestre (impreuna cu obloane si jaluze, daca este cazul), usi (Impreuna cu vitrine), porti de acces.

Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major pentru trecatori.

Elemente decorative ale fatadei Punctaj

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradiri minore Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de factori 2
atmosferici si biologici si/sau neconforme cu caracterul zonei.

O degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele 6
indepartate in mod abuziv.

O degradari majore Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de cadere. 10

* Indiferent de materialul din care sunt alcatuite: stuc, piatra, fier, tabla, polistiren etc.

| 3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR

| Sarpanta

Punctaj




O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezintd risc de cadere. 3
Cosuri de fum care prezinta elemente de decoratie lipsa. Deformari
sau rupturi punctuale ale coamelor, cosoroabelor sau capriorilor.

O degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsa, deformari majore ale structurii 5
sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele etc. componente ale sarpantei.

Pereti Punctaj

O fara degradari 0

O degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de cladire, soclu). Se 5
vor face completari cu elemente in baza unui proiect tehnic
autorizat.

O degradari majore Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slabita si/sau deformata, 15
elemente componente ale structurii verticale lipsa partial sau total.
Cladire ruina.

* Indiferent de materialul din care este compusa structura verticala: zidarie din caramida, zidarie din piatra, lemn, beton etc.

4. IMPREJMUIRE

O nu exista (nu este cazul)

O fara degradari 0

O degradiri minore Zugraveala si/sau vopsitoria Imprejmuirii sunt exfoliate. Posibild 1
remedierea punctuala.

O degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugrdaveala si/sau 3
vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10% din
suprafatd.

O degradiri majore Imprejmuirea prezinti deformiri, degradiri, inclinri structurale 5
vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

* Indiferent de materialul din care este alcatuitd Iimprejmuirea si de elemente sale decorative.

Cauzele degradarilor

degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apa, igrasie, trecerea timpului etc.

O degradiri cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

O degradari intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a Regulamentului Local de
Urbanism. etc.

* Tn evaluarea imobilelor se vor identifica si cauzele probabile ale degradarilor (una sau mai multe variante).

Observatii imobil / Masuri stabilite

Definitia generala a categoriilor de degradari

Degradari minore.

Exista degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in
cea mai mare parte doar de suprafati. in spatele degradirilor minore nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive.
Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.

Degradari medii.

Degradarile trebuiesc indepartate cat mai curand, Volumul degradarilor cuprinde pana la 50% din suprafata sau corp de constructie.
In spatele degradarilor medii nu se ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat
partial.

Degradari majore.

Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediat imediat, pentru a se evita degradarea continud. Volumul degradarilor cuprinde
mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie, presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului.
Corpurile de constructie trebuiesc reabilitate sau refacute. Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este
distrus in mod intentionat.




Calculul punctajului in urma evaluarii si stabilirea starii tehnice a cladirii

Punctajul total.
Dupé completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din dreapta corespunzatoare
nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, constructiile cu acoperis tip terasa nu vor
putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii i a sarpantei sau constructiile care nu sunt imprejmuite nu vor putea fi evaluate
din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al respectivelor categorii neevaluate se va scddea din punctajul maxim de
100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referinta.

Punctajul procentual.
Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimata in procente (cu doua zecimale) in urma impartirii punctajului total la punctajul
de referintd (punctajul total / punctajul de referinta x 100). Punctajul procentual se calculeaza pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea starii tehnice a cladirii

In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmatoarele limite:
Stare tehnica buna : 0,1 % + 6,0 %

Stare tehnica satisfacatoare : 6,1 % + 25,0 %

Stare tehnica nesatisfacatoare : >25,1 %

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STAREA TEHNICA
TOTAL REFERINTA PROCENTUAL

5 COMISIA PENTRU IDENTIFICAREA, EVALUAREA SI STABILIREA STARII TEHNICE/DE FAPT A
CLADIRILOR/TERENURILOR NEINGRIJITE DIN IMOBILELE SITUATE iN MUNICIPIULUI ARAD

Nume prenume Semnatura
Membrii comisie :

13. in Anexa 4, penultimul paragraf se modificii si va avea urmitorul cuprins:
” Nerespectarea termenului si masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrage dupd sine
aplicarea impozitului pe cladire/teren cu pand la 500%, fara alta notificare prealabild.”

DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIV, ARHITECT SEF,
ADRIAN TOMA PAVEL NEAMTIU EMILIAN- SORIN
CIURARIU
SEF SERVICIU, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
CORINA PECICAN IOANA ALBU IOANA BARBATEI
POLITIST LOCAL, VIZAT JURIDIC,

DANIELA SZABO OVIDIU ISPAS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA VENITURI

SERVICIUL JURIDIC, CONTESTATII
Nr. 6557/29.01.2025

REFERAT

Referitor la: proiectul de Hotarare a Consiliului Local al municipiului Arad nr.832/23.12.2024
pentru modificarea si completarea Hotararii Consiliului Local al municipiului Arad
nr.235/10.07.2017 cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea conditiilor de majorare
a impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite si terenurile agricole nelucrate timp de 2 ani
consecutiv de pe raza municipiului Arad.

Avand in vedere diversele aspecte cu care atat comisia pentru identificarea, evaluarea si
stabilirea stérii tehnice de fapt a cladirilor/terenurilor neingrijite, cat si organul fiscal local s-au
confruntat de la data aprobarii regulamentului pana in prezent in punerea in aplicare a acestuia,
aspecte care determind necesitatea actualizarii Hotararii Consiliului Local al municipiului Arad
nr.235/10.07.2017,

PROPUNEM:

1. La ART.5, in definitia ”Nota de constatare” se elimina sintagma “’sau nu mai face”.

2. La ART. 26, dupa alineatul (4) se introduce un nou alineat, alin. (5), cu urmatorul
cuprins:

”(5) Fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite
proprietarii  care detin  autorizatie de  construire/desfiintare  valabild, in vederea
construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului §i au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii §i la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31
decembrie a anului in curs.”.

3. Cap. VII- REVIZUIREA IMPOZITULUI MAJORAT va avea urmatorul cuprins:

” ART. 28. (1) Proprietarii cladirilor/terenurilor neingrijite sau a terenurilor agricole
nelucrate, au obligatia anuntarii Primariei Municipiului Arad a realizarii lucrarilor de
intretinere/ingrijire necesare pana cel tarziu la data de 31 decembrie, in caz contrar impozitul
majorat se aplica automat §i in anii fiscali urmatori la nivelul cotei de majorare stabilita de Consiliul
Local al Municipiului Arad.

(2) Pdna la data de 15 ianuarie a anului urmator, comisia va verifica realizarea lucrarilor de
intretinere/ingrijire, iar daca este cazul va notifica organul fiscal local cu privire la ridicarea
majorarii impozitului pe cladiri/teren incepand cu data de 01 ianuarie a anului in curs.

ART. 29. (1) In cazul in care la data de 31 decembrie proprietarii cladirilor neingrijite pentru
care impozitul pe cladiri/teren este majorat detin autorizatie de construire/desfiintare valabila, in
vederea construirii/renovarii/demolarii/amenajarii terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in
Constructii si la autoritatea publica locala inceperea lucrarilor pana la data de 31 decembrie,
majorarea impozitului pe cladiri/teren va fi ridicata incepdand cu data de 01 ianuarie a anului
urmator.

(2) Proprietarii cladirilor neingrijite care detin autorizatie de construire/desfiintare valabila
si au anuntat la inceperea lucrarilor au obligatia de a notifica comisia cu privire la obtinerea



autorizatiei de construire si faptul ca au anuntat inceperea lucrarilor pana cel tarziu la data de 31
decembrie a anului in curs.

(3) In vederea recalculdrii impozitului pe clddiri/teren in conditiile alin.(1), comisia va
notifica, pana la data de 15 ianuarie, organul fiscal local cu privire la ridicarea majorarii impozitului
pe cladiri/teren incepand cu data de 01 ianuarie a anului in curs.

(4) Comisia va verifica daca lucrarile de intretinere/ingrijire necesare au fost incepute in
perioada de valabilitate a autorizatiei de construire, in caz contrar va notifica organul fiscal local in
vederea revenirii la impozitul pe cladiri/teren majorat conform hotararii consiliului local cu caracter
individual prin care s-a aprobat majorarea impozitului.”

4. ART. 30 si ART. 31 se abroga.

5. Revizuirea proiectului de Hotarare a Consiliului Local al municipiului Arad
nr.832/23.12.2024 conform completarilor si modificarilor prevazute la pct. 1- 4.

Nume, prenume Functia Semnatura Data
Aprobat Neamtiu Pavel Director executiv
Vizat de legalitate | Serban Stelica Consilier juridic
Intocmit Albu loana Sef serviciu 27.01.2025

Red./dact. Al/1 ex./27.01.2025



