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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

SCRISOARE DE TRANSMITERE

Referitor la intocmirea STUDIULUI DE OPORT UNITATE in vederea
concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona periferica, Zona
Micalaca Est, la cererea dvs si in baza contractului incheiat, am verificat situatia acestui
activ in contextul conditiilor din teren la data intocmirii studiului, conform documentelor
care mi-au fost puse la dispozitie, a informatiilor rezultate din sursele de informare
oficiale precum si a analizei efectuate.

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul minim al redeventei
anuale la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunititii concesionirii precum
si a duratei de concesionare.

Modul de determinare a valorii redeventei estimate pentru concesionare —
are la baza valoarea de piatid a bunului, valoare definiti in Standardele de Evaluare a
Bunurilor Ed. 2022, ANEVAR.

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 (actualizatd) privind Codul Administrativ prevede
ca si criterii de stabilire a valorii redeventei — proportionalitatea redeventei cu beneficiile
obtinute din exploatarea bunurilor de citre concesionar si corelarea redeventei cu durata
concesiunii.

Redeventa anuali a fost calculati plecand de la valoarea de piata rezultata prin evaluare,
utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991:

Art. 17 -  Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructurd aferente.

Beneficiar studiu -Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
Data studiului - 1 1.06.2024,

datd la care este valabila si valoarea redeventeli.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” 1.1, - evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Rezultate obtinute:

Valoare de piata teren CF 363647 ARAD = 244.628 EUR
Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD = 9,785 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9767 LEI/EUR, valabil la data de 1] 06.2024, valorile se
prezinta astfel.

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD = 48.698 LEI
Certific dupi cunostinta si pirerea mea ci:

1. expunerile faptelor din acest studiu sunt corecte si adevarate

2. analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale

3. nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate

4. nu am nici o partinire legata de proprietatea care face obiectul prezentului studiu
sau legaté de partile implicate in aceasti evaluare

5. angajarea mea in acest studiu si onorariul pentru aceastd lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorij estimate sau de o
concluzie favorabili clientului

6. analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

7. detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari (CV prezentat in Anexe)

8. nu a fost oferits asistenta profesionald semnificativd persoanelor care semneazi
acest raport.

9. subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauzi in luna iunie 2024
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

CUPRINS
1. Certificare studiu si valoarea minima a redeventei
2. Sinteza studiului
3. Prezentarea si analiza bunului care urmeaza sa fie concesionat
4 Metodologia de determinare a redeventei minime
S. Procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
6. Durata estimati a concesiunii
7. Termenele previzibile pentru realizare procedurii de concesionare
8. Avize necesare
9. Anexe
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

1. Certificare studiu si valoare redeventi

Prezentirile faptelor din acest studiu de oportunitate sunt corecte si adevirate, iar
rezultatele obtinute in urma evaluirii sunt confidentiale.

Analizele i concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si ipotezele speciale
prezentate si reprezint3 opiniile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui studiu si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o partinire legata de proprietatea care face obiectul prezentului studiu
sau legatd de partile implicate in aceast studiu.

Detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari neprimind asistenta profesionald semnificativa din partea altei persoane.

Studiul de oportunitate a fost efectuat de cétre ing. Florica Luca, evaluator autorizat,
membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in
colaborare cu clientul si beneficiarul.

Certific dupi cunostinta si pirerea mea ci:

1. expunerile faptelor din acest studiu sunt corecte st adevirate

2. analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza doar la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate si reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale
si impartiale

3. nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate

4. nu am nici o partinire legati de proprietatea care face obiectul prezentului raport
sau legatd de partile implicate in aceasts evaluare

5. angajarea mea in acest studiu si onorariul pentru aceasti lucrare nu depind de
raportarea unor rezultate predeterminate, de mirimea valorii estimate sau de o
concluzie favorabili clientului

6. analizele, opiniile si concluziile noastre, precum si acest studiu au fost efectuate
in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor

7. detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucréri (CV prezentat in Anexe)

8. nu a fost oferiti asistentd profesionald semnificativd persoanelor care semneazi
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

acest raport.
9. subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauzi in luna iunie 2024

2. Sinteza studiului de oportunitate

Prezentul studiu de oportunitate se referi la bunuri apartinind domeniului privat
al municipiului Arad si anume teren intravilan cu categoria de folosinta actuala de
arabil, cu suprafata de 5.318 mp situat in Arad, zona Micalaca Est.

Obiectul studiului de oportunitate — stabilirea valorii redeventei pentru
terenul apartindnd domeniului privat al municipiului Arad, bunul prezentat in tabelul
urmator:

TABEL 1  Imobil - teren situat in intravilanul municipiului Arad, Zona Micalaca Est

CF Top suprafata mp observatii proprietate Nr. Inventar

teren categoria de
folosinta arabil in
intravilan — Micalaca Est,
zona Voinicilor, CF nr.
363647 Arad, (CF vechi
363498 Arad, H.
735/2022, H. 419/2022,
H. 337/2022, H.
131/2023 — domeniul Municipiul Arad,
363647 Arad 363647 5.318 privat domeniul privat 36011801

Scopul studiului de oportunitate - este de a estima nivelul redeventei anuale
la data intocmirii studiului de oportunitate, a oportunititii concesionirii precum si a
duratei de concesionare.

Tipul valorii redeventei estimate pentru concesionare - este valoarea
echitabild, asemanati cuo valoare Justi (de piatd) a bunurilor, ca valoare de utilizare a
acestor bunuri, valoare definiti in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR,
standarde cu valabilitate 2022. ‘

Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019 (actualizatd) privind Codul Administrativ prevede
ca si criterii de stabilire a valorii redeventei — proportionalitatea redeventei cu beneficiile
obtinute din exploatarea bunurilor de citre concesionar si corelarea redeventei cu durata
concesiunii.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Beneficiar studiu -Municipiul Arad prin Consiliul Local al Municipiului Arad
Data studiului — 11.06.2024,
datd la care este valabila si valoarea redeventeli.

Rezultate obtinute:

Valoare de piata teren CF 363647 ARAD = 244.628 EUR
Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD =9.785 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9767 LEI/EUR, valabil la data de 11. 06.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD = 48.698 LEI

3. Prezentarea si analiza bunurilor supuse concesionrii

3.1. Identificarea si descrierea activelor
3.1.1. Identificarea activelor

Terenul care face obiectul concesiunii este inscris in CF 363647 ARAD, astfel:

" Oficiu) de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD 53¢
; ; Biroul de Cadastru sl Publicitats imobiliara Arad N"i"l:ne:?re 5%?2
Luna 05

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Al v;m 3“334

¥ 4
EORRE R PENTRU INFORMARE b
Carte Funciard Nr. 363647 Arad Mlmmmmu"

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud, Arad

Nr. |Nr. cadastral Ny,
Crt|  topografic , Suprafata* (mp) , Observatil / Referinte 7
M| 363647 | 5.318 [Teren neimprejmutt; |
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Dreptul de proprietate privata asupra terenului este inscris in Cartea Funciar3 in
favoarea Municipiului Arad, cota 1/1, dupd cum urmeazi:

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate sf alte drepturi reale ’ Referinte q

47485 / 20/03/2023
f.ggt_ Administrativ_nr. 735, din 22/12/2022 emis de MUNICIPIUL ARAD;

B3 |Ilr}§abulare. drept de PROPRIETATE, doba

ndit prin Lege, cota actualal T TR y

!' Pj MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate privata B

" OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 363498/Arad, fnecrisa inchelerea nr. 4317 din 16/53/2055  posis
rad, i prin inchelerea nr, 4317 4, )
! ;rggjgg;:mtgn fg:cg;mpizﬁz%eggﬂs: p;lzlgagshezereasnr. 27911 din 04/05/2007: poz”I}ieI sﬁzn/siarlzs.:' gg_)zlgg,
A a nr, in 23/11/2022: pozitie transcrisa din CF 3038
303806/Arad, CF 303834/Arad, CF 303838/Arad, CF 303885/Arad, st &
1 332162/Arad, CF 332163/4rad, CF 332165/Arad' CF 33216 A,a | & Josenrad, CF s3510mArd CF
: 332177/Arad, CF 332179/Arad, CF 332187/Arad' CF 3321886/ o .?32167/Arad, o o i ser o
d, CF , A YArad, Inscrisa prin Inch
’ 05/06/2007; pozitie transcrisa din CF 303865/Arad, CF 332154/Arad, CF 332’1752/Af:d.elg? 3325!5;;1:3 tg‘g

332157/Arad, CF 332158/Arad, CF 332159/Arad, CF 3321 70/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr. 36484 din:
i f

05/06/2007: pozitie transcrisa _din CF 303866/Arad, inscrisa prin inche erea nr. 36846 din 05/06/2007, |

 Necdca 119 ~amarars

Conform extrasului de Carte Funciara, terenul nu are sarcini:

C. Partes li. SARCINI . mmes e wvewe e vejeweuus,
nscrier privind dezmembrémintele dreptului de propriatate, drepturi reale
NU SUNT de garantle sl sarcini Referinte j

—— - — .

3.1.2. Descrierea terenului supus concesionarii

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestic a Roméniei, in
sudul Crisanei si in nordul Banatului, in sesul intins al Tisei, in cAmpia aluvionard a
Aradului, parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Roméania la intrarea
dinspre Europa Centrali, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia
din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afld la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor
importante retele de comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu
traseul soselei rapide ce va lega Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor
europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) $i 275 km de Budapesta (V), precum siE
671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un factor favorizant
pentru dezvoltarea sa economici si urbani.

Municipiul Arad este principala poarti de intrare in Romania, fiind cel mai
important nod rutier si feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afl3 situat la 17 km
de Curtici - cel mai mare punct vamal pe céi ferate din vestul tirii. De asemenea, Aradul
beneficiazi de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiers pe cale
rutiera si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt pe cale rutiers, respectiv:
localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distant3 de 54 km, precum
si Vérsand la o distanti de 68 km. Un important punct de frontiers este cel pe cale
aeriana este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Amplasamentul terenului analizat — terenul analizat este amplasat in zona
periferica a municipiului Arad, Zona Micalaca Est, in sensul giratoriu de la blocurile
ANL din str. Voinicilor, cu access din strada asfaltata str. Aurel Crisan, la cca. 500 m
de DN 7. Conform Certificat de Urbanism 665/26.04.2024, terenul este situat in UTR
60, Zona Z5, subzone S5C, terenul este reglementat prin PUZ — “Micalaca Est —
refacere” zona cu destinatie sector de prestari servicii, depozitare, anexe, birouri, comert

Amenajdrile aferente terenului: terenul este liber, fara constructii si cu utilitatile
la strada.

Din datele extrase din CF 363647 ARAD si din Certificatul de Urbanism nr.
665/26.04.2024, rezulta urmatoarele:

e terenul este arabil intravilan cu functiune, conform PUZ: prestari servicii,
depozitare, anexe, birouri, comert; terenul nu este imprejmuit;, este in suprafata
de 5.318 mp cu front stradal de cca. 18 m la strada Aurel Crisan si cca. 11 m la
str. Voinicilor.

e Utilitatile sunt la str. Aurel Crisan: energie electrica, apa, canalizare, gaz,
telefonie

e Terenul apartine domeniului privat al municipiului Arad

e Terenul este fara constructii

* Utilizari premise: prestari servicii, depozitare, anexe, birouri, comert

® Regim maxim de inaltime in UTR : max P+2, POT = 37,6%, CUT 0,83, platforme
parcaje 30% , spatii verzi, perdele de protective 25%

3.1.3 Motive de ordin economic, finanicar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ:

ART. 108 Administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativteritoriale
Consiliile locale si consiliile judetene hotirisc, in conditiile prevazute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupa caz, si fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitétii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;
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b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati previzute de lege.

Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd acordarea
concesiunii pe teren:

Oportunitatea selectarii unui concesionar care sa ofere un raport pret/calitate a
serviciilor optim si o valoare a redeventei, maxima
Concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a
terenului concesionat, in sarcina concesionarului
Concesionarul va acoperi in intregime costurile de intretinerea si exploatarea a
terenului concesionat
Amenajarea si exploatarea amplasamentului pe cheltuiala concesionarului, fara a
implica resurse finanicare, logistice si umane din partea autoritatilor publice locale
Administrarea eficientd a domeniului public al municipiului Arad, respectiv a
terenului
Dezvoltarea economica a Municipiului Arad, prin dezvoltarea sectorului privat
Atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare, prin incasarea concesiunii
Concesionarul va suporta pe toati perioada concesiunii contravaloarea taxei pe
teren, in conditii similare impozitului pe teren, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare
Concesionarul va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de
mediu, prin contractual de concesiune
Contractul de concesiune transfera responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, concesionarului, astfel:

o Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poluarii solului si a

apelor subterane

o Reducerea pierderilor prin practice de buna gospodarire

o Asigurarea intretinerii si dezvoltarii turismului in zona concesionata

o Gestionarea eficienta a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiena cerute

de reglementarile legale in vigoare
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
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4. Metodologia de determinare a redeventei minime
4.1 Termeni de referinti ai evaluarii

Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Evaluarea prezenta s-a realizat conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR editia 2022, ANEVAR.

Standardele de evaluare a bunurilor (SEV) 2020 includ Standardele Internationale de
Evaluare (IVS), editia 2022, dous Standarde Europene de Evaluare (EVS) elaborate de
TEGoVA, precum si alte standarde si ghiduri metodologice de evaluate elaborate de
catre ANEVAR, strict necesare evaluarii bunurilor.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 aplicate in prezenta
lucrare sunt
e STANDARDE GENERALE:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IvS101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

O 000 o0oO0

* STANDARDELE PENTRU ACTIVE:

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Am luat in considerare standardul valorii de piata, scopul evaluarii fiind aprecierea
valorii de piata a unei proprietati imobiliare destinata pentru concesiune. Definitia de
baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este definitia valorii de piata
(SEV 104, paragraf 30.1):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-
0 lranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”’
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Ipoteze si ipoteze speciale
Studiul de oportunitate a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze generale:

» Evaluatorul nu isi asum3 nici o raspundere pentru descrierea juridici pusi
la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil sl tranzactionabil,
dacd nu se specifici altfel;

Proprietatea este evaluati fiirs ipoteci sau datorii.

Se presupune cd proprietatea este detinuti cu responsabilitate si ca se aplica
un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acordd garantie pentru acuratete.

Se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neevidente ale proprietatii,
ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea s
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asumi nici o raspundere pentru
astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

Acest studiu de oprtunitate a fost realizat pe baza urmitoarelor ipoteze speciale:

vV ¥V VYV

* Evaluatorul, prin natura evaludrii, nu va fi solicitat si ofere consultanta
ulterioard sau si depund mérturie in instanta in legéturd cu proprietatea in
chestiune, decét dacd au fost ficute initial aranjamente in scris in aceasti
privinta.

*¢ Nici una din partile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazi acesta) nu vor fi difuzate
in public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai
mediatice, fira acordul scris si aprobarea prealabili a evaluatorului.

% Acest raport trebuie considerat o analizi limitat3, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de citre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

% Valorile estimate nu contin TVA
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4.2 Analiza pietei

Generalitati

Piata real estate se caracterizeaza prin urmitoarele trisaturi definitorii:

* Este o piatd imperfectd. Pentru a fi consideratd perfectd, o piatd trebuie si
indeplineasc o serie de conditii cumulative:
* sd existe un mare numar de cumpdratori si vanzdtori, liberi s3 negocieze;
* bunurile tranzactionate s3 fie uniforme calitativ;
e fiecare participant trebuie si aibi depline cunostinte privind caracteristicile
bunurilor.

* Cumpdritorii si vinzatorii au un comportament axat pe pret. Spre deosebire de pietele
monopoliste, niciunii dintre participanti nu poate impune singur pretul, piata fiind
astfel competitionala.

* Este o piata ciclical.

¢ Piata nu este transparenti, preturile tranzactiilor efective nefiind cunoscute de toti
participantii. De asemenea, deseori existi suspiciuni privind corectitudinea datelor
publicate si a lipsei constrangerilor in cursul tranzactiilor.

* Este o piatd segmentati. Principalele criterii de diferentiere ale sub-pietelor sunt:

¢ functie de destinatia spatiilor: locativi, industriala, birouri, etc;

e functie de localizare;

* functie de pret;

* functie de caracteristicile extrinseci, intrinseci, productive si tehnologice.

Analiza urmitoare este structurati pe principiile evaludrii, asa cum sunt ele
recomandate de ANEVAR:

* anticiparea beneficiilor viitoare;

® dinamica fortelor cererii si ofertei, schimbarea;
® cererea §i oferta;

* substitutia;
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e echilibrul pietei;
e factorii externi.

4.2.1 Piata internationali

Indicele international al companiilor de materiale de constructii cunoagte in 2022 o
scadere”, produsi dupi o crestere accentuatd dupd lockdown-ul pandemic. Trendul
ascendent rezistdi momentan, desi se afli in divergentd cu evolutia descendenti a
volumelor.

| Published on Investing.com, 23/Dec/2022 - 9-16:57 GMT, Pawered by TradingView.
St 600 C Matorials PR, Globall SXOP, M
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Si indicele REIT Europe prezint3 scideri accentuate, cu recomandiri tehnice de vanzare.
Trendul principal descendent se mentine, dar si pragul suport rezistd in momentele de
scédere.
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Published on Investing com, 23/Dec’2022 - 9 10 42 GMT. Powered by TradingView
REIT Europa, Globalindexes:REITE. M
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Pe plan european, pretul spatiilor locative¥ cunoaste o crestere abrupta dupa recesiunea
mondiala declansata de criza americani subprime.

O evolutie similard o au si chiriile spatiilor rezidentiale.

Observ de asemenea concordanta evolutiei pietei interne cu mediile europene.

. House price evolution /
(2015 = 100) i

T T T T T
& ]

Data not available for Greece.
Source: Eurostat - access to dataset
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Rent evolution
(2015 = 100) .
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Source; Eurostat - 2CCess 1o dataset

In schimb, rentabilitatea in domeniu este mult superioard in Roménia comparativ cu
media europeani.

Costul lucrarilor de constructii a crescut si el in ultima decadi, Romania cunoscand o
augmentare mai mare decét nivelul european.

-

-
Ew

Construction producer prices for new residential buildings . RO

Source: Eurostat -
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Roménia stitea relativ bine si la capitolul posibilitatilor de sustinere a costurilor

locuintelor (statistici valabila inainte de criza energeticd declansatd de rizboiul Ruso-
Ucrainian).

Housing costs in disposable income - Total, 2021

i lIlIlIII

Source: Eurostat - 3ccess 1o datasel

!
|

in fine, din punct de vedere al POT, Romaénia are un grad restréns de ocupare a spatiului
destinat constructiilor locative.
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Residential areas, 2018 %]
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Resioential areas: Areas used for housing purposes including residentiof gardens and exchuding hoels, old pecple hamas, childrer homes,
prisont, monasteries and convents.

Saurce: Egrostac - Access 1 dataser

Datoritd pandemiei (si consecintei acesteia, munca la distantd), ocuparea spatiilor de
birouri a scizut din 2020%, cu Bucurestiul ocupand ultimul loc in statistica Prime office
vacancy rates in selected European cities in 1st quarter 2022V,

Chart 2: European average office oCCcuUpancy rates
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Cat priveste renta terenurilor agricole, aceasta este foarte variatd in Europa'', cu valori
minime in Romania.

National and regional agricultural land rents

0 (€ per hectare of arable land and/or permanent grassland per year, 2020 or latest year avmlable)
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4.2.2 Evolutia pietei imobiliare interne

Conform indicelui imobiliar®, pretul mediu solicitat pentru apartamentele din blocuri
(euro/mp util) si-a reluat cresterea, tinzand din nou (similar crizei subprime) spre valori
ne-sustenabile.

indicele imobiliare.ro {IMO) dnzare apartamen —‘

18 \
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Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale

Surprinzator, pandemia a oprit doar pentru scurt timp evolutia ascendentd a
imobiliarelor*,

Un nou recorc

N Evolutia livrarilor de Ioculnte

: u a nivel national
- g — e . W o A %
‘ﬁ ‘ v‘\.“\"&\f.‘-; —\V.

Pretimp (euro)®*

Numir de locuine Fvrate 2022 _ﬁﬁ ‘fzmg
N 200 an s

-

AN

202 67.816 2020 _EEII respec:
§7.488 2019 INNFET)

poll 1200

2017 —Eﬂss INDREAPTA

016 VERTIGINOS

2015 -Ei SPRE NIVELUL

W

A

A‘

{3

X/

‘L\

i',\ 21 _ DiN 2008
ﬂ “El ) ) Sivitn b

> 2 Em. nafional

SE i1 5 e

<] 2o T o

% 20‘6 2009 —

i Ry 2000 I T

el 6252

K 2000 I 77

Sunss: platforma Tempo a INS

'I

A

%

A

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” 1.I. - evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Evolutiile preturilor si a chiriilor in Romania sunt similare cu mediile europene si se afld
pe un trend puternic ascendent, similar, de altfel, indicelui total al inflatiei®.

Mediul economic intern este favorabil inca*, dar existi semnale c3 finantele mondiale
se supraincalzesc, ceea ce ar necesita o atentie sporiti din partea statelor si bancilor.

® 2021, cel mai bun an

»  pentru investitiile stréiine
Fluxul net de investitii

®  striine directe (ISD) la

73
53 5,
5 final de an intre 438 :
2011-2021
4
I |

N}H 2012 2013 014 015 016 2017 2018 2019 2020 202

de miliarde de euro era soldul investitiilor striine SURSA: BNR
d:recte la finalul lui 2020

Lo

L*]

—

o

Cursul valutar este controlat de Banca Nationald, care, conform legii, poate interveni in
piatd fird ca aceasta si poati fi considerati manipulare. In consecintd, cursul EUR/RON
este relativ stabil® sj este destul de putin sensibil la evolutiile politice.

| Exchangerate

Lei {RON)

| ~-EUR —USD

| 0507 2% 11062010 0.0% d03d 1005 2018 0205 2012
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Datoria externd este in crestere. Investitiile au evoluat in ritm mai lent, astfel ci mare
parte din datorie se datoreazi cresterii consumului.

External Debt

Mil._!uro

Produsul intern brut este si el in crestere, previziunile specialistilor fiind optimiste in

continuare*",
350.000
GDP

300.000
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T 200.000

£ 150.000
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50.000

0
RTS8 EI2888 Scocooococaegady
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Inflatia a crescut amenintitor*, la rate chiar mai mari decat in Europa*i, dar cu previziuni
de revenire la normal.
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Total inflation ~
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L Source: Eurostat - access 1o dataset

Prognozele nationale au fost recent ajustate la un nivel rezonabil*Vii:

Produsul intern brut (crestere reald, %) 2022 2023 2024 2025
CNSP 2022-2025

Prognoza de vard 35 27 4,7 4,5

Prognoza de primavard 2,9 4,4 4.8 4,5

Diferente {puncte procentuals) 0,6 0,7 0,1 0,0
COM 2022-2023

Prognoza de vard 39 2,9

Prognoza de primévar 2,6 3,6

Diferente (puncte procentuale) 13 0,7

Sentimentele din piata sunt pe un trend pozitiv*“i, in ciuda incercirilor mass-media de a
crea panica unor crize economice.

Totusi, perceptia riscurilor riméne ridicats, asa cum arati variatia CDS-urilor (Costul
asigurarii Impotriva riscului de default = incapacitate de platd — indicator listat si
tranzactionat la bursg).

La prezentarea sus-mentionatd au fost incercate si cateva previziuni macroeconomice
demne de urmdrit.
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Indicator incredere in economie (UE) (puncte)
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Indicator / an . 2020 2021 2022 ; 2023 2024
P18 nominal (miliarde EUR) 2189 2402 ; 2683 i 2935 305.7
PIB real(% an/an) i3 59‘ 52: 43 4.5
Consum privat (%, an/an) 45 79 37 56 5.0
Invesu;n producnve (%, an/an) 41 23 47 41 5.5
Consum public (%, an/an) 1.8 04 37 43 43
Exporturi (%, an/an) 94 s 50 54l 712
Importuri (%, an/an) B2 146 601 64 75
Rata somajului (%) IR 5.5 351 55 54
Inflatia* (lAPC (% an/an medle) 23 41 8.0 43 33
Rata de dobanda de refennté (%) 1.50 175§ 350 & 400 ¢ 350
Deficit bugetar (% PIB) (ESA) 9.3 74 63 ¢ 3.0 2.5
Contulcurent (% PIB) - 50 ‘-7.1_ 50 0 45 -33
Rata de doband titluri 10 ani (medle 39 37 62 5‘1 59
anuald) (%) v . i
| EUR/RON (medie anuals) 4.84 492 498 ! 5.03 S(U
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Din Raportul BNR asupra stabilititii financiare*™ de la mijlocul anului anului 2022, idea
este bazd legatd de proprietitile imobiliare pare a fi: « Activitatea pietei imobiliare
rezidentiale s-a dinamizat in anul 2021, evolutie reflectatd de majorarea numdrului de
tranzactii (+37 la sutd in intervalul aprilie 2021 — martie 2022 fayd de aceeasi perioadd
a anului anterior, conform datelor ANCPI). Preturile proprietdtilor rezidentiale au
crescut in Romdnia in cursul anului 2021 (+7,5 la sutd in termeni anuali), mentindndu-
se insd la cel mai redus nivel din regiune (Grafic 2.19), dar si sub media Uniunii
Europene (10 la sutd).»

Grafic 2.19. Rata de crestere anuald a prefurilor imobiliare, Grafic 2.20. Rata de crestere pentru indicele de activitate g
comparatii regionale pentruindicele costurilor de constructie pentru cladir rezidentiale
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4.2.3 Valori reprezentative

ANEVAR propune un indice imobiliar la nivel de municipii si la nivel national**.
Retinem ca din 2016 cresterea trimestriald nu mai inregistrat valori negative — adici,
apartamentele s-au scumpit incontinuu.
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Din ultima revistd editatd de ANEVAR™ rezult3 cateva cifre si grafice semnificative
pentru nivelul preturilor actuale:

Apartament in bloc - Top 10 valoare de piatd/ mp Casd cu teren - Top valoare de piatd/ mp
Nr. crt. Municipiu/ Oras Valoare de piata (¢/ mp} puy Ora gare de pia p
1 Cli-Napoca 1 Cluj-Napoca 1756
2 Bucuresti 1.461 2 Constanta 1.684
3 Bragov 1.365 3 Tivisoara 1.383
4 Timigoara 1.349 4 Sibiu 1.240
5 Constanta 1.341 5 Jagi 1161
8 Craiova 1284 [ 6 Craiora 1.152
7 Targu Mures 1.249 i Oradea 1.068
8 lasi 1.227 8 Pitesti 930
9 Oradea 1.221 9 Arad 917
10 Sibiu 1.215 10 Alba litia 914

Pentru Arad, valoarea de piata casd + teren este de 917 €/mp, iar pentru apartament in
bloc este de 1.037 €/mp.

Pentru spatiile ne-locative, datele prelucrate din revisti, provenind de la Colliers
International, Darian DRS, Cushman & Wakefield Echinox, Jones Lang LaSalle, Knight
Frank releva urmaitoarele valori medii:
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Tip spatii Municipii Ehiriecass ? Grad neocupare |Rata de capitalizare

eur/mp/luni
Bucuresti 8,00 18,75 | 13,11% | 20,00% | 6,50% 9,50%
Birouri  [Cluj, lasi, Timisoara, Brasov 10,00 16,00 4,50% | 20,00% 7,25% | 10,00%

Arad, Sibiu, Craiova, Ploiesti 7,00 14,00 | 10,00% | 20,00% | 8,75% | 10,50%

Centre  |BUCUresti 20,00 | 75,00 6,75% | 9,25%
comerciale Cluj, lasi, Timisoara, Brasov 14,00 45,00 7,50% | 10,00%
Arad, Sibiu, Craiova, Ploiesti 10,00 30,00 8,00% | 10,50%

Bucuresti 3,10 5,50 4,20% 5,00% 7,25% 9,50%

Industrial |Cluj, lasi, Timisoara, Brasov 3,20 5,00 540% | 1500% | 7,75% | 10,50%
Arad, Sibiu, Craiova, Ploiesti 2,60 5,00 2,20% | 500% | 800% | 11,00%

Conform unor publicatii recente®: il pretu] apartamentelor din Arad se situeazi in
plaja de valori urméitoare:

Cét costs chiria sau o casd in Arad?

wezl mal multe prequrl ks spartamente
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Evolutia preturilor medii la apartamente cu 3 camere din Arad
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Conform Institutului national de statisticd, indicele pretului in constructii™ se afld pe
un trend ascendent, multe dintre materiile prime scumpindu-se de 2+3 ori in ultimul an.

180 Constructions Price Index

—Total cost Material cost
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4.2.4 Concluzii

In opinia mea, in acest moment preturile imobiliarelor sunt ne-sustenabil de ridicate.
Exista un exces de bani in piati (la nivel international), concretizat in absurditéti de genul
Metavers, monede virtuale care nu se stie cat sunt de legale, firme care valoreazi miliarde
de dolari pe hartie sau care au PER-uri aberant de ridicate etc.

Petrolul a trecut de la cotatii futures negative la valori spre 150 dolari barilul, energia are
un pres insuportabil pentru populatie in intreaga Europa, bancile trec de la dobanda zero
la variatii séptiménale in crestere — similare inflatiei, materiile prime pleacid de la minime
spre maxime istorice, apar crize dintre cele mai ciudate: a semiconductorilor, a
containerelor, a cine mai stie cui datoriti rizboiului din Ucraina.

Mie mi se pare evident c3 trebuie luate misuri drastice, de ctre state, bénci, organizatii
suprastatale etc, pentru cd piata nu va putea regla singuri aceste variatii aberante.

Si piata imobiliara a suferit cresteri galopante, dar ele sunt momentan sustenabile.
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Rationamentul este urmitorul: atita timp c4t un angajat (sau o familie) poate sa-gi
permita s& pliteascé credite ipotecare (principalul plus dobanzile) cu maxim jumatate
din salar, pretul apartamentelor nu este prea mare. Similar in cazul spatiilor comerciale,
logistice sau industriale. Un argument in acest sens il reprezinti comparatia dintre
cregterile salariale si cele ale imobiliarelor™", realizat pentru principalele municipii.

el e nieclocasiBUN  pcele pretului de vanzare al

castigului salarial real si salarial real pentru Touintelbr senlsaml 2051

pretului de vanzare al anul 2021 e %F‘;; o

| tocuintelor (2013 = 160y =l Wi

Cluj Napoca 174 180
Bucuresti 154 144
Timisoara 162 147
lasi 174 149

Cénd acest raport nu va mai fi corect, piata imobiliari se va corecta, mai mult sau mai
putin sever.

Opinia specialistilor:

«Vénzdrile de locuinte a crescut §i in primul trimestru al acestui an, pe fondul unei
cererii in crestere, dupd o stagnare pe finalul lui 2021, in timp ce prefurile urmeazd si
ele o traiectorie ascendentd, dar au inceput si apard incertitudini legate de evolutia
piefei in urmdtoarele luni, se aratd intr-un raport realizat de compania de evaludri
imobiliare ValorEasy. i

«Doar in Cluj-Napoca preurile de vinzare ale apartamentelor s-au apreciat mai mult
decdt salariul net. In CI uj-Napoca preturile de vanzare ale apartamentelor s-au apreciat
cu 80%, in termeni reali, in perioada 2015 — 2021, depdisind cresterile cdstigului salarial
mediu real de 74%. Si in celelalte trei orase mari analizate de ValorEasy (Bucuresti,
lagi 5i Timisoara) prefurile de vinzare s-au apreciat rapid, dar nu au depdyit cresterile
castigului salarial. Vi

«, Impredictibilitatea a atins cote maxime, influentdnd profund piata. In aceastd
perioadd de rdzboi in Ucraina, asistdm la o scddere temporard a cererii §i intentiei de
cumpdrare. Este posibil sd avem parte din nou de inceputul unui nou ciclu imobiliar,
intocmai celui din 2008, declansat de inceputul unei noi crize economice. Cei care
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cunosc cu adevdrat ciclurile imobiliare stiau oricum cd acesta urma sd se declanseze in
anii urmdtori (1-4 ani). La 14 ani de la declansarea crizei imobiliare din 2008, care a
constituit inceputul unui ciclu imobiliar, este posibil sa ne aflam acum la inceputul unuia
nou”, sustine Viad Gheorghiu, REALTOR gi consultant imobiliar, membru APAIR
(Asociatia Profesionala a Agentilor Imobiliari din Romdnia), afiliat NAR (National
Association of Realtors din SUA). i

Din teleconferinta cu investitorii pe Trimestrul 1 2022 a One United Properties SA**
(dezvoltator imobiliar din Bucuresti listat la Bursa de Valori Bucuresti) am retinut
urmatoarele:

e Sunt optimisti privind evolutia pietei imobiliare in viitorul previzibil. La fel a raspuns
si EVER la aceasta intrebare. Nu obtin autorizatii la timp si nu pot construi cit ar
putea vinde. Cererea de apartamente premium in Bucuresti este mult mai mare decat
oferta.

e 80% din apartamentele aflate in construire sunt deja precontractate. Stocul de
apartamente din Bucuresti este Invechit, de proastd calitate, iar populatia este in
crestere continud; deci, fundamental presiunea este pe cerere.

e Pe segmentul comercial prime, proprietétile din Bucuresti sunt subevaluate: yield de
4% in Praga si de 6,5% in Bucuresti.

e Considera cé pot transfera catre clienti cresterea de preturi la materiale. Cregterea
costurilor este estimata la 5+10% in 2022. Marja pentru rezidentiale este de peste
40% si este de asteptat sa se mentind la acest nivel.

In lipsa unui eveniment extrem, piata imobiliard va continua sd creascd, dar in ritm mai

potolit - au fost de brokerii imobiliari invitati la webinar-ul de specialitate™*, mai ales ca
adausul mediul al dezvoltatorilor roméni se situeazi la 30%, in comparatie cu cei din
sudul Spaniei, acolo unde marja este de 10+~15% (din cunostintele lor). Sustineau ci
investitiile imobiliare continud s fie un bun refugiu in fata devalorizérii monedelor
(inflatiei).

La teleconferinta cu investitorii a Impact SA din 29.08.2022, conducerea celui mai mare
dezvoltator imobiliar pe segmentul rezidential mediu (adica, nu de lux) din Bucuresti si
din tara (listat si la Bursa) a afirmat ca piata specificé are loc de crestere, pentru ci cererea
se mentine mai mare decét oferta pentru apartamentele de valoare medie. Ritmul de
construire este lent, datoritd si greutitii de obtinere a autorizatiilor de construire.
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$i mai recent, Bloomberg™™ consemna opinii mult mai putin optimiste: «J#’s Just getting
started. From Sydney to Stockholm to Seattle, buyers are pulling back and house prices
are falling — sometimes seeing double-digit declines. Meanwhile, millions of borrowers
are seeing their monthly loan payments go up as interest rates increase. This rapid
cooldown in real estate threatens to worsen a global economic downturn. According to
some experts, the world will face a “synchronized housing market downturn in 2023 and
2024.”How it all plays out is a key variable for central bankers who want to tamp down
inflation without hurting consumer confidence and triggering a deep recession. »

Din céte se observd, mass media consemneaza putine atitudini catastrofice, opinia
generald fiind aceea cd, dacd va urma o corectie, aceasta se va manifesta sub forma unei
stagndri a preturilor si a reducerii vanzirilor pe termen scurt.

Daca insd economia mondiald va intra in recesiune, spirala sciderii salariilor, cresterii
somajului si inflatiei, cregterii dobanzilor bancare pani la niveluri insuportabile, reversul
medaliei privind banii aruncati in economie dupd pandemie, toate acestea pot crea un
cerc vicios care nu va ocoli piata imobiliar3.

In calitate de evaluator nu pot propune alte preturi decét cele pe care le intilnesc in
realitate. Dar imi propun si evidentiez in rapoarte acele valori care, desi realiste (pentru
ca provin din piat#) sunt rodul unor variatii de moment, fird bazi in valoarea intrinseci
a proprietatilor.

Ca argument, indicele S&P500 Real Estate din SUA™*i nu arat3 niciun semnal pozitiv:
dreapta de trend ascendent nu a fost sparti, dar cotatia se apropie de media mobili (20
de luni), benzile Bollinger s-au litit, MACD a ficut intersectia mediilor in sens
descendent, iar RSI arati clar o supra-cumpdrare (supra-evaluare). Ce putin pe moment,
semnalele analizei tehnice sunt clar de short.
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Principalii indicatori calculati de Damodaran™*i! |a nivelul firmelor europene listate din
domeniul Real Estate Development sunt:

Domeniu B Forward P/BY Cost. of ROE EV/ Net.
PER Capital EBITDA | Margin
R.E.I.T. 0,84 20,55 0,90 0,04 0,03 27,70 0,25
Real Estate (Development) 0,81 13,96 1,17 0,04 0,10 12,48 0,08
Real Estate {General/Diversified) 0,86 19,02 1,14 0,04 0,12 35,79 0,52
Real Estate (Operations & Services) 0,67 41,31 1,16 0,04 0,15 31,93 0,66

Dezvoltatorii imobiliari roméni au evolutii sinuoase la bursg>i":
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Specific pietei vestice, din ofertele dezvoltatorilor am extras urméatoarele valori:

Tip activ CIB [eur/mp] Explicatii
Bloc Arad 415|deavoitator, preturl 2021
Bloc Arad 580[constructor, 2021
Bloc Arad >900|constructor, finisatd
Bloc Timisoara 650]constructor
Bloc Timisoara 640+720(900+1.000 eur/mp util
Bloc Timisoara 800+850|dezvoitator, finisat
Case Arad, mini blocuri 700|dezvoitator, Viadimirescu
Hale Arad 460|constructor, 2021
Hale Arad 400+560|constructor

Sinteza metodelor de evaluare a proprietitilor imobiliare se regiseste in Raportul
financiar®™" la 30 iunie 2022 al One SA, unul dintre cei mai mari dezvoltatori imobiliari
pe segmentul prime din Romania, societate listatd la Bursa de Valori Bucuresti:
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7. INVESTITII IMOBILIARE (CONTINUARE)}

Pentru toate investitiile imobiliare, utilizarea lor curentd este echivalentd cu cea mai buné si cel mai inalt nivel de utilizare. Tehnicile
de evaluare utilizate pentru determinarea valorii juste a investitiilor imobiliare sunt:

a) valorile juste sunt stabilite folosind tehnica comparatiel de piat. Modelul de evaluare are la baz3 pretul pe metru
pétrat atat pentru teren, cit si pentru cladiri, derivat din date observabile din piatd, pe o piatd activa si transparentd;

b) metoda fluxurilor de numerar actualizate (DCF). Modelul de evaluare bazat pe metoda DCF estimeazi valoarea
actualizatd a fluxurilor de numerar nete care vor fi generate de o clidire inchiriatd avand in vedere rata de ocupare si
costurile care vor fi achitate de chiriasi. Estimarea ratei de actualizare are in vedere, printre altele, calitatea c¢l3dirii si
amplasarea acesteia;

c) abordarea reziduald de evaluare este folosit3 atunci cand o proprietate are un potential de dezvoltare sau
redezvoltare, 5i este necesard atunci cand existd un element de valoare latent care poate fi valorificat prin
cheltuielile efectuate cu privire la proprietate, Aceasts abordare presupune ci un potential cumpdrator, care in mod
normal ar fi un dezvoltator, va achizitiona proprietatea in cauzd la data evaludril in starea actuald si o va dezvolta pand
la finalizare si o va vinde.

d) Abordarea bazatd pe venituri — metoda capitalizérii directe oferd un indicator de valoare prin conversia fluxurilor de
numerar viitoare intr-o singurs valoare curenti. in cadrul abord3rii bazate pe venituri, valoarea unui activ este
determinatd prin referire la valoarea veniturilor, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri generate de
activ. Baza fundamentalé pentru abordarea bazatd pe venituri este c3 investitorii se asteapta si primeasci o
rentabilitate a investitiilor lor si c3 o astfe!l de rentabilitate ar trebui s3 reflecte nivelul perceput de risc fn investitie.

Analiza pietei imobiliare locale (Arad)

Zona de vest a tarii este una bine dezvoltati economic, cu o populatie bine educati, cu
nivel mediu de trai, care-si doreste case noi, frumoase. Tendinta de innoire se manifesti
si in domeniul proprietitilor industriale, majoritatea firmelor renuntind la a-si desfisura
activitatea in hale vechi uriase, din beton armat, preferdnd hale noi, modulare, in
structurd ugoara metalica, mult mai usor de intretinut si exploatat.

Terenuri intravilane pentru dezvoltare

Preturile terenurilor pentru constructii variazi functie de pozitie si de caracteristicile
intrinseci. De aceea grila notarilor, care considerd valoarea terenurilor numai functie de
zona din orag unde sunt situate, nu poate fi utilizata nici macar cu caracter indicativ (vezi
si pozitia oficiald ANEVAR**V}),

Principalele modalitati de evaluare a terenurilor intravilane, destinate constructiilor, sunt:

e comparabilele afisate pe site-uri specializate sau in periodice de reclame;

* analiza CUT (Coeficientul de Utilizare a Terenului = raportul dintre suprafata
desfasuratd construibila si suprafata totali a terenului), functie de Planul de Urbanism
si de prevederile Certificatului de Urbanism;
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e analiza planului de afaceri al dezvoltatorului, valoarea terenului rezultand ca diferenta
intre pretul de vanzare al proprietitii dezvoltate si costurile de construire, incluzind
aici si profitul investitorului (metoda parcelarii si dezvoltarii).

Terenurile intravilane din Arad se vand cu preturi cuprinse intre 50 si 300 eur/mp, chiar
mai mult In zonele de interes investitional. Piata este in usoara crestere, dar tendintele de
dezvoltare sunt indreptate spre comunele suburbane sau fostele site-uri industriale. Si
aici terenurile ajung la 50 eur/mp, costurile cu utilitatile reprezentind intre 20 si 30
eur/mp.

Cererea este reprezentati de marii investitori (pentru constructia de blocuri) si de
patura instéritd (pentru ddrdmarea caselor vechi si constructia de vile moderne).

Oferta este reprezentatd in principal fostele intreprinderi industriale care isi
lichideaza activitatea.

Echilibrul este dictat de ofertd, care este mai mare decat cererea. Trebuie
mentionat cd increderea in ofertele postate pe Internet sau in ziarele de publicitate
imobiliara trebuie si fie limitatd, pentru ca multe imobiliare sunt postate la preturi mult
mai mari chiar decat asteptérile vanzatorilor.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidents dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare, fiind
vizibile o serie de proprietati reabilitate si reamenajate in scop comercial sau de prestiri
servicii. O buna parte din proprietatile disponibile au fost astfel tranzactionate.

Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de constructii.

Ofertele de vanzare extrase de pe piata, referitoare la terenurile evaluate, se
prezinta astfel:

t/mp
ret ofertat prel
suprafata P (EUR) ofertat front stradal
imp] (EUR/mp) im) utilitati acces adresa site observatii
in Micalaca Est
strada asfaltata, . ¥
6835 883,500 100 257 stradal drum golector Calea Radnei teren-arad.ro ;t?za Dedeman,
B in spale la
10000 50 | inzona e drum betonat o Rea wbli24 pemard sl
650,000 65 P P Jysk,arabil, fara
Jysk
PUZ
zona Micalaca zona Altex
Est - str, " P
9900 495,000 50 110 stradal asfaltata Volniciior, sens publi24 gzrggzlal. servicil,
unic spre DN7
. e zona Micalaca " reziden!ial.
15000 137 in zona pietruita . publi24 comercial, cu
890,000 59 Est. blocuri C cladire de demolat
in spater la
Zona Aradul N " LUKQIL, spre
6330 596,300 110 122 stradal slrada asfaltata Nou imobiliare cimitin! din Aradul
Nou
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strada asfaltata = =
' zona EXPQ, industrial,
4412 308,840 70 64 stradal E:;Zj}((:emum Hotel Ibis teren-arad.ro comerclal, in ZIV
str. Ctin Ticu in ZIS, teren
2000 180,000 a0 40 | stradal Dumitrrescu, Zoalnd Sud. | teren-arad.ro identi,
’ co! ial_cu PUZ

Ofertele de inchiriere terenuri, extrase de pe piata, se prezinta astfel:

front
suprafata pret stradal adancime
(mp) (EUR/mp) | pret/mp (m) (m) utilitati acces adresa site observatii
strada
45000 45,000 1.00 200 225 in zona asfaltata Arad, zona Metro publi24
central, Piata
600 1,200 2.00 12 50 | stradal asfaltata Sarbeasca publi24 rezidential
Micalaca, iesirea
spre Siria,
asfaltata, intersectia Livada
4200 1,500 0.36 100 42 stradal DI, / DJ Arad-Siria olx intravilan cc
Centura
3000 1,000 0.33 80 38 in zona Nord Arad olx intravilan cc
strada Bujac, str. Ctin
1012 250 0.25 50 20 | stradal asfaltata Brancoveanu olx pe colt
str. Ovidiu
strada (Centura Nord),
400 400 1.00 nec stradal asfaltata langa CET olx intravilan cc
strada Micalaca, Calea pretabil
1000 1000 1.00 12 stradal asfaltata Radnei real-invesrments spalatorie auto

4.3 EVALUAREA TERENULUI

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de date si
dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la prezentul raport
sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de evaluare si pentru care
s-au stabilit corectiile mentionate in tabelele aferente. Comparabilele folosite in cadrul
raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost verificate telefonic si/sau faptic, prin
deplasare la fata locului, in functie de posibilitatea vanzatorului (ofertantului).

Procesul de estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de tipul
bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse in
prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai sunt
considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.
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CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai
buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care este
posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila, probabila
st legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat fundamentata,
fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este maxim productiva).

Reprezintd o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.

"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare."

CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

CMBU - zona comerciala, servicii si birouri
- legala - da
- fizic posibila - da

- fezabila financiar - da, pentru ca este zona comerciala, depozitare, cu posibilitate de a construi,
amplasata la cca 800 m de DN 7, respectiv Centura Nord care duce la autostrada, urcarea din
Vlaicu, sau spre Timisoara, prin Aradul Nou

- maxim productiva - da

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In prima
etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care au fost
tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in considerare
si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite spre vanzare, cu
conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic, iar cand este
necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a reflecta orice diferente intre tranzactia
reala si tipul valorii si orice ipoteze care urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care
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se realizeaza. Pot exista si diferente intre caracteristicile juridice, economice sau fizice
ale activelor din alte tranzactii fard de cele ale activului evaluat.

Din datele extrase de pe piata, au fost selectate trei oferte:

pret/mp
suprafata P'?Eﬁfﬁ;““ ofertat front
(mp) (EUR/mp) stradal {m} utilitati acces adresa site observatii
pe drum zona Micalaca ) A REIG
10000 ss0000 | e 50 | Inzona s Est - Real - Jysk publi24 § L.,J%sk,erabll. fara
o . zom Alex,
9900 495,000 50 110 stradal asfaliata Voinicilor, sens publi24 corgzr;lal. Servicii,
unic spre DN? =
= rezidential,
15000 137 1 zona pietruita gonaihcaacy publiz4 comercial, cu
880,000 59 Est. blucuri C cladire de demolat
Calculul valorii de piata:
Elementul de A-ID: B-ID: . . o e .
comparatie Teren de evaluat .publi24.ro publi24.ro C - ID: www.publi24.ro Explicatii ajustari
Suprafata {(mp) 5318 15000 10000 9900
intravilan in intravilan , in . —
suprafata de 5318 | suprafata de s S 800
mp, 2 fronturi 15000 mp, front m P front stradal de intravilan in suprafata de
stradale de cca. 18 stradal de cca. cc% 50m la drum 9900 mp, front stradal
DESCRIERE m si 11 m la strazi 137 m la drum ubili ¢ betonat de cca. 110 m la strada
asfaltate, in pietruit, in spatele gona Micalacal Est asfaltata, Micalaca Est,
zsensul giratoriude | blocurilor C in spate la Real. : cu PUZ
la ANL-urile din str. | zona Micalaca ittt
Voinicilor Voinicitor | Est ysk,
Pretul de ofertare
(EUR/mp) 59 65 50
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARH
TIPUL COMPARABILEI
{tranzactie / oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din . 450 } din analizg pietei, marja
piata specifica (%) 10% 15% 10% ?g;egomere este de
Cuantum ajustare
(EUR/mp) 6 -10 5
Pret ajustat {EUR/mp} 53 55 45
DREPTURI DE
PROPRIETATE drept absoiut drept absolut drept absolut drept absolut
TRANSMISE
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare
(EUR/mp) 0 0 0
Pret aj (EUR/mp) 53 55 45 .
RESTRICTII LEGALE
(reglementare nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
urbanistica)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | din analiza pietei
Cuantum ajustare
(EUR/m) 0 ° 0
Pret ajustat (EUR/mp) 53 55 45
E&'XE;T:RI-)EE numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%!} 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare ) 0 0
(EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp) 53 55 45
CONDITII DE VANZARE nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare
(EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 53 55 45
CONDITII DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare 0 0 0
(EUR/mp)
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intabulat in CF 363647 ARAD

In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,

Acces, forma, relief

asfaltata, teren
plan, 2 fronturi
stradale de cca. 18
m si 11 m la strazi

acces direct din
drum pietruit,
front stradal de

acces direct din
strada betonata -
drum public, front
stradal de cca. 20

acces direct din strada
asfaltata, front stradal
decca. 110m

Pret ajustat (EUR/mp) 53 55 45
CHELTUIELI
IMMEDIATE nu nu L Lt
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare 0 0 0
(EUR/mD)
Pret ajustat (EUR/mp) 53 55 45
ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII
Arad, zona Arad, zona Arad, zona .
LOCALIZARE comerciala comerciala comerciala Clriacgiaz;ngsomarmala
Micalaca Est Micalaca Est Micalaca Est
Comparativ cu subiectul similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 5% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare 0 3 0
(EUR/mp)
Pret aj; (EUR/mp) 53 58 45
Suprafata (mg] 5318 15000 10000 9900
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | din analiza pietei
Cuantum ajustare
| (EURmD) o o o
Pret aj (EUR/mp) 53 58 45
din strada

Valoare de piata a
terenului de evaluat

(EUR/mp)

46

Valoare de piata a
terenului de evaluat

_(EUR)

244,628

asfaitate, str. Aurel cca. 137 m m
Crisan si str.
Voinicilor
Cuantum ajustare pentru
acces (%) 10% 0% 0%
. din analiza pietei,
Cuantum ajustare pentru . —
0 0 | diferente de categorif
acces (EUR/mp) 5 de drum
Pret ajustat (EUR/mp) 58 58 45
Cuantum ajustare pentru o,
topogarfie (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cuantum ajustare pentru 0 ) 0
topogarfie (EUR/mg)
Pret ajustat (EUR/mp) 58 58 45
Cuantum ajustare front o 5,
stradal (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare front 3 0 3
stradal (EUR/mp)
Pret ajustat (EUR/mp) 55 58 42
Echipare teren {utilitati) utilitati: stradal utilitati stradal utifitati in zona utilitati in zona
Cuantum ajustare uifitati din analiza pietei
% 0% 7% 10% | imobiliare
Cuantum ajustare utilitat
(EUR/mE) - 4.00 4.00
Pret ajustat (EUR/mp) 55 62 46
. ) . intravilan , cu ! . .
intravilan agricol, . ' intravilan agricol, . =
0 i cladire de " curti constructii,
Utilizare conf: EUZ' pre_starl demolat (grajd), fara PU.Z 0 pre(ablll comercial, depozitare,
servicii, depozitare, rezidential comercial, prestari prestari servidii
comercial comercial servicii, depozitare
din analiza pietei (
comp. A si C pentru
cladire de demolat);
din analiza pietei,
Cuantum ajustare (%) -16% 5% 0 | costul unui PUZ se
ridica la 2-4
EUR/mp, functie de
complexitate si
suprafata
Cuantum ajustare
(EUR/Mp) -9 3 0
Pret ajustat (EUR/mp) 46 €5 46
Componente non
imobiliare n nu n n
Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nueste cazul
Cuantum ajustare
(EUR/mE) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 45 65 46
Ajustare totala bruta 7
absoluta (EUR) 17 10
Ajustare totala 29% 15% 14%
procentuala absoluta (%)
Numar de ajustari (buc) 3 1 3
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Valoare de piata teren CF 363647 ARAD = 244.628 EUR

Calculul redeventei
ORDONANTA DE URGENTA Nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
ARTICOLUL 307 Redeventa

(4) Modul de calcul si de plata a redeventei se stabileste de cétre ministerele de resort
sau de cétre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cétre
autorittile administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut
la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale sau autoritdtile administratiei publice locale, dupa caz, vor avea In vedere
urmaétoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de cétre
concesionar;

b) valoarea de piatd a bunului care face obiectul concesiunii,
¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Redeventa anuala a fost calculaté plecand de la valoarea de piata rezultata prin evaluare,
utilizand prevederile art 17 din Legea 50/1991:

Art. 17 - Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin
hotararea Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti,
sau a consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de
vanzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adauga costul lucrarilor de
infrastructurd aferente.

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD =9.785 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9767 LEI/EUR, valabil la data de 11.06.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD = 48.698 LEI
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
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4.3 Analiza rezultatelor si concluzii

Avand in vedere relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata
consider relevanta ABORDAREA PRIN PIATA, nefiind necesar a se aplica si abordarea

prin venituri, datorita lipsei de date din piata.
In concluzie, in opinia mea, valoarea estimata pentru terenul in discutie tine seama de

valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.
Carezultata al invetigatiilor si analizei mele, estimez ca :

Valoare de piata teren CF 363647 ARAD =244.628 EUR

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD =9.785 EUR

Pentru cursul de schimb de 4,9767 LEI/EUR, valabil la data de 11.06.2024, valorile se
prezinta astfel:

Valoare minima a redeventei anuale teren CF 363647 ARAD = 48.698 LEI

5. Procedura pentru atribuire a contractului de concesiune si justificare alegerii

procedurii

Conform Legea 50/ 1991
ART. 13din L 50/ 1991

(1) Terenurile apartinand domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate
ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii
prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului,
aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei.

(3) Concesionarea se face pe baza de oferte prezentate de catre solicitanti, cu
respectarea prevederilor legale, urmarindu-se valorificarea superioara a
potentialului terenului.
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Conform Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ:

Articolul 129 Atributiile consiliului local

(6)  In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:
a) hotdrdste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau
darea In folosinti gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupd caz, precum §i a serviciilor publice de
interes local, in conditiile legii,

Articolul 303 Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cdtre
stat sau de cdtre unitdtile administrativ-teritoriale In baza unui contract
de concesiune de bunuri proprietate publicad.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este
acel contract incheiat in formd scrisd prin care o autoritate publicd,
denumitd concedent, transmite, pe o perioadd determinatd, unei persoane,
denumite concesionar, care actioneazd pe riscul §i rdspunderea sa,
dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd, In
schimbul unei redevente.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd
a judetului, fiind reprezentat, In acest sens, de cdtre presedintele consiliului
Judetean.

Articolul 305 Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Subconcesionarea este interzisd.

2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea funciard
anterior incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(3) Nerespectarea prevederilor alin.(2) atrage nulitatea absolutd a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” I.I. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

ARTICOLUL 311 Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publici sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierid nediscriminatorie, de citre autoritatea
public3, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici;

¢) proportionalitatea - orice masura stabilitd de autoritatea publici trebuie s3 fie necesara
sl corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor previzute in acordurile si conventiile la
care Roménia este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

ARTICOLUL 312 Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publici
(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicé prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele
fizice sau juridice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de citre concedent, dupid elaborarea
caietului de sarcini, §i se aproba de catre acesta prin ordin, hotirare sau decizie, dupi
caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
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informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in misura
in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urméreste ob{inerea unor efecte de ordin social sau in legatura
cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(6) Persoana interesata are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

(7) Concedentul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de citre
persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul previzut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pret pentru
obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depdseasci costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii
acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie si respecte
legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronicd si cea privind
asigurarea unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

ARTICOLUL 313Continutul documentatiei de atribuire

(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprindi cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;
¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
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e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;
g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sd precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

In conformitate cu legislatia in vigoare — Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, art. 312 aliniatul 1 — procedura de atribuire a contractului de
concesiune este prin licitatie.

Pentru o transparenta cat mai mare si o libera concurenta in sectorul privat, se considera
ca LICITATIA este cea mai buna modalitate de selectare a concesionarului.

6. Durata estimata a concesiunii

Conform legislatiei in vigoare, durata concesiunii va fi maxim 49 de ani de la
data semnarii contractului de concesiune. Se recomanda durata concesiunii de 25 ani,
deoarece aceasta este durata de viata recomandata pentru o constructive metalica de
tip hala, pentru orice activitate, cu exceptia industriei.

Pentru terenul in cauza se estimeaza o durata a concesiunii de 25 ani.

Plata concesiunii se va realiza in 25 ani.

ARTICOLUL 306 Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu
legea roména, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia concesionarului, pentru o
durata care nu va putea depasi 49 de ani, incepind de la data semnarii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cétre concedent pe baza studiului de oportunitate.
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(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul
de vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata Insumati si nu
depéseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu duratd mai mare de 49 de ani.

ARTICOLUL 318 Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica

(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publici sunt
urmadtoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40%;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor - cel mai mare nivel al cash-flowului
(declaratii pe proprie raspundere/document emis de unitati bancare/declaratii bancare din
care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii contractului, dispune de resursele declarate
pentru 3 lui de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chiria/luna) — 20%;

c) protectia mediului inconjurdtor — sa prezinte un contract de prestari servicii cu
operatorul de salubrizare licentiat in aria respectiva — 10%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — teren cu constructie
industriala / depozitare — max. 30%; se va depune dovada desfasurarii unei / unor
activitati ce cad in sarcina atributiilor exercitate, similare:

d.1 — daca ofertantul prezinta dovada a 1-2 activitati desfasurate in interesul
general al societatii civile, pe domeniul de activitate pentru care se face concesiunea —
15%

d.2 - daca ofertantul prezinta dovada a 3-4 activitati desfasurate in interesul
general al societatii civile, pe domeniul de activitate pentru care se face concesiunea —
30%

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asiguririi unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea
fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu
trebuie sd depaseasca 100%.

(3) Concedentul trebuie si tind seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).
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7. Termenele previzibile pentru realizare procedurii de concesionare

In baza Studiului de oportunitate elaborate, a caietului de sarcini si a instructiunilor
privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare, se va organiza licitatia,
conform prevederilor legislative in vigoare

De la elaborarea studiului de oportunitate, etapele de realizare a procedurii de
concesionare sunt urmatoarele:

e Aprobarea Studiului de oportunitate de catre Consiliul Local Municipal Arad
e FElaborarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune; conform art.
313, documentatia de atribuire trebuie sa contina:

1. a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea,
codul numeric personal/codul de identificare fiscald/alti forma de
inregistrare, adresa/sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfiasurarea procedurii de
concesionare; ¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;
¢) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate
pentru stabilirea ofertei castigdtoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

2. In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze in

documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.
¢ Aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de concesiune si constituirea
comisiei de evaluare a ofertelor, prin Hotarare de CLM
e Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte
medii ori canale publice de comunicatii electronice. Anuntul de licitatie se trimite
spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.
e Organizarea si desfasurarea licitatiei, evaluarea ofertelor:
(I)Comisia de evaluare analizeaza ofertele, pe baza criteriilor de valabilitate, apoi
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
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excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(2)In baza procesului-verbal semnat de catre toti membrii comisiei, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care 1l transmite
concedentului

(3)In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii

(4) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public3, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora

e Publicarea rezultatului licitatiei: Concedentul transmite spre publicare in

Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului

de concesiune de bunuri proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice

de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica prevazute de prezenta sectiune

* Incheierea contractului de concesiune: Concedentul poate s3 incheie contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd numai dupa implinirea unui termen de

20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii rezultatelor licitatiei

plublice catre ofertanti

8. Avize necesare

 avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apérare, dupi caz; - nu este cazul

* avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei
arii naturale protejate, respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul In care aria naturald protejati nu are structurd de
administrare/custode — nu este cazul.

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” 1.1. — evaluari, expertize, studii fezabilitate



STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

9. Anexe

9.1 Descrierea juridica detaliata
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STUDIU OPORTUNITATE

In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,

intabulat in CF 363647 ARAD

Nr. cerere 55302

I Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar ARAD
w Biroul de Cadastru gl Publicitat2 Imobillar3 Arad

g¥

»

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
I PENTRU INFORMARE

Carte Funciaré Nr. 363647 Arad
A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc, Arad, Jud, Arad
B{é [Nr- e “’-‘ Suprafata* (mp) Observatil / Referinge

Al 363647 | 5318 Teren nelmprejmult; _ l

B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrlert privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte "

47485 / 20/03/2023 ’
|Act Administrativ nr. 735, din 22/12/2022 emis de MUNICIPIUL ARAD; R == o
| B3 lr;&abulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al :

1, o

A

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate privata gL g N W
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 363498/Arad, Inscrisa prin inchélerea nf. 4317 din 16/01/2023; pozitie
transcrisa din CF 360070/Arad, inscrisa prin inchelerea i

332162/Arad: CF 332163/Arad, CF 332165/Arad, CF 332166/Arad, CF 332167/Arad, CF 332168/Arad, CF|
332177/Arad, CF 332179/Arad, CF 332187/Arad, CF 332188/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr, 36486 din
05/06/2007; pozitie transcrisa din CF J03B65/Arad, CF 332154/Arad, CF 332155/Arad, CF 332156/Arad, CF

' 332157/Arad, CF 332158/Arad, CF 332159/Arad, CF 3321 70/Arad, Inscrisa prin inchelerea nr, 36484 din:
05/06/2007; pozitie transcriss din CF 303866/Arad, inscrisa prin incheferea nr. 36846 din 05/06/2007. :
C. Partea lil. SARCINI .

nscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinj
(NUSONT T rem ST - i :
DorLment care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederlle Legii Nr., 677/2001 B _ Pagina 1 din 3
Exhiaze pontu ifanmate e by adiess opay.ansin
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STUDIU OPORTUNITATE ‘
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

Carte Funciard Nr. 363647 Comuna/Orag/Municiplu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata {mp)}* Observatil / Referinte
363647 5.318

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL o

ashes
351143
4
,%te referitoare la teren
Cat: .
o f;:sgig&e bl Su(pr:'a’:)ata Tarla Parceld ’ Nr. topo Observatil / Referinte
1| arabil |DA| s.318 . - [ . LoT2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 17272
2 3 e 107,678
3 4 10.988
—— B ___38.141)
.o 6 8474
el 18.308|

Pagina 2 din 3 .

l?p_cg@ggtmcgr_e fgggi_ne gﬂe  Cu caracter personal, ﬂg{g_/‘ate de prevederile Lepif Nr. 672/2001.

Fatrase postiv infonnae on line Iy atdiesa BT

Formulan versivnea 11
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STUDIU OPORTUNITATE_ o .
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

___ Carte Funclars Nr. 363647 Comuna/Oras/Municipiu: Arac

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m}
| 7 1 139.111

** Lungimlle segmentelor sunt determinaieTn planui de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite Ja 1 milimetru.
¥+ Distanta dintre puncte este format! din segmente cunwlate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatjiile din cartea
funciarg active Ja data generaril, Acesta este valabii in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0,U.G. nr. 41/2016, excluslv In mediul electronlc, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fl extins3 sl in forma fizic3 a
documentului, f8r3 semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutlel publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii 3l realitatii informatlilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponlbii fn antet. Codul de verlficare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul.

Data si ora generdiril,
09/05/2024, 13:38

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legl Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Iriiune pentrn informiie: v fine fa athese epay.ancpiro kormute, versnmea 3 3
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

9.2 Plan de amplasament si delimitare - ANEXAT
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est
intabulat in CF 363647 ARAD

9.3 Fotografii ale proprietatii
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STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

9.4 Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

Google Earth
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

9.5Alte informatii considerate adecvate

OFERTE TERENURI ARAD
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intabulat in CF 363647 ARAD
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In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD
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STUDIU OPORTUNITATE

In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul munici
intabulat in CF 363647 ARAD

piului Arad, zona Micalaca Est,

CERTIFICAT DE URBANISM DE INFORMARE NR. 665/26.0.2024

F6
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 30803 din 04.04.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. (&“;:i‘din 16 APR 2004

in scopul :
INFORMARE IN VEDEREA STABII.I!K[I VALORII DE PIATA IN VEDEREA C()NCHS]( INARH PRIN 1.4 TTATIE
PUBLICA A IMOBILULLI SITUAT IN ARAD -ZONA MICALACA IiST- INSCRIS IN CE Nr. 363647 ARAD
PENTRU CONSTRUIREA UNE] HALE INDUSTRIALE

Ca urmare a cererii adresate d¢ MUNICIPIUL, ARAD PRIN SERVICIUL EVIDENTA STADMINISTRARE.A
DOMENIULUI PRIVAT pers_ juridica cu sediul in judetul ARAD, municipial ARAD, satu] _ sectorul , cod postal B-
dul. REVOLUTIES | nr. I5,blec _s¢ . ctaj ap. . telefou , c-mail , inregistrati 1a nr. 30803 din 04.04.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judeiul ARAD, municipi) ARAD., satu] sectorul , cod pogtal |

INTRAVILAN, nr. | bloc , sc. etd, ap. s identificat prin CF 363647 Arad

TOP: 363647,

In temeiul reglementarilor documentatici de urbanism nr / faza PUZ, aprobati cn hotararcs Consilivhy Local

ARAD nr. 196/ 2003

In conformitarc tu prevederile Legii nr S0 / 1991, privind autorizares executdrii Juciirilor de comstructii. cy

modificérile gi completarile ulterioare,

Sk CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC
“Teren situat in intravilann} municipiului Arad, proprietate muneipiului Arad,

2. REGIMUIL, ECONOMIC
Functivne conform PHZ: prestari servicii, depoziiare, anexc, birouri, comer |

Destinatic si folosinta actuala: teren arabil,
3¢ solicita: Stabilirea valorij de piata in vederea concesionay i prin licitatie publica a imohilutm teren situat in Ayad -zona
Micalacaest- inscris in CF n. 363647 Arad pentra constructia unei hale industriale,

LUCA FLORICA “LUCA FLORICA” 1], - evaluari, expertize, studii fezabilitate



_ STUDIU OPORTUNITATE
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

3. REGIMUL TEHNIC ‘
Teren in suprafata de 5.318mp, situat in UTR nr.60, teren reglementat prin PUZ-ul " Micalaca Est- refacere”, aprobat prin

H.C.L.M. nr.196/2003
Conform reglementarilor PUZ-ului aprobat, terenul se afla in Zona Z5, subzona S5C, avand ca destinatie sector de

prestari servicii, depozilarc, anexe, birouri,comert.
Utilitati: apa canal, energie electrica , gaze naturale , telefonic.
POT= 37,6%, CUT= 0,83, regim de inaltime P- P+2, platforme parcaje 30%, spatii verzi, perdecle de protectie 25%;

Aliniament ca i la zona S5 A la str.1.( str.Aurel Crisan), distanta fata de locuintele S5 B de 20m (limita parcela)

Acces pe parcela: strada I- official, personal, aprovizionari, livrari etc
Restrictii: interzicerea schimbarii functiunii dominante; interzicerea cu desavarsire a amplasarii unor unitati poluante

(prelucratoare de materii prime- detergent, descuri toxice etc)

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizal, in scopul declarat pentru INFORMARE in vederea stabilirii
valorii de piata in vederea concesionarii prin licitatie publica a terenului inscris in C.F. nr. 363647

Certificatul de urbanism n;ii_m- loc de ;nmn‘za(ié de construireldmﬁinlar; .
_5i nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii !

4. OBLIGATH ALE TITULARULU1 CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul claborarii documentafiei pentru autorizarca executiirii lucririlor de constructii - de consirnire/de

desfiinjare - solicitantul se va adresa autorit3{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiec..
publice §i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliulii 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriali
de medju pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarca proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoari dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrériler de constructii I autoritatea administrajiei publice competente.

in vedcrea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mccanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investisiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condilii: o
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STUDIU OPORTUNITATE

In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul munici
intabulat in CF 363647 ARAD

piului Arad, zona Micalaca Est,

PMA-A4-12

5. CKREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONST RUIRE/DESFINTARE va f fnsotiti de

urmatoarcle documente:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si'sau constructii, sau, du
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea mu dispunc altfel (copie legalizata).
La autorizare se va prezenta cxtras de Carte Funciara, orizinal, actualizat

<) documentatia tchnica - D, T., dupa caz:
D.TALC, I DTOE. 4 DTAD

pé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la 7

) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbacisny,
d.1. Avize si acorduri privind wtilititile urbans $1 infrastructura:
{1 gaze naturale

3 telefonie

[T atimentarc cu apa
{1 canalizare

£ alimentare ¢y energic clectrica [J salubritate

{3 alimentare cu energic termica I transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
3 securitatea la incendiu L1 protectia civila LI sintatea populatier

<.3. avizele/acordurile specifice ale administragiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora-
d.4 Studii de specialitate:

&) Actul administrativ al autoritatij competenic pentru pretectie mediului;

) Dovada ptivind achitaren taxelor legale

Documentele de plata ale urmatoarcler faxc (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de a data emiterri.

p- PRIMAR,
Calin Bibant SECRETAR GENERAE,.
VICEPRIMAR, Cons Jur. Lilicara St?‘hangscu

Lazar Faur

26 APR. 20%
'

ARHITECT $E¥.
Ath. Emilian Sorin Ciurariu

Achitat taxa de Scutit de taxa lei, conform chitanjei seria - nr -~ din , taxi de urgen{d - RON si tax¥l pentru avizares
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriutui in valoare dec RON, conform
chitantei seria nr. din . 6 M

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posti la data de . (8 05. 70

SEF SERVICT U, CONSILIER !/ # iDIC, INTOCMIT,
ing. Mirela (‘«‘zasz Liliana Pagcafiu Ing. Liviu Both
: A
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STUDIU OPORTUNITATE o .
In vederea concesionarii terenului situat in intravilanul municipiului Arad, zona Micalaca Est,
intabulat in CF 363647 ARAD

in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile g:
completirile ulterioarc

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de Ppana la data de
Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibile, soficitantul urmand sa obfing, tn conditiile legii, un alt
certificat de urbanism,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitgii - -
Achitattaxade ~~~ ~ " lei, conform chitanfeinr.
Transmis solicitantului Ia data de .

. din _ e
direct/ prin pogtd,
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