ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 262
din 15 mai 2025
privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenului identificat prin Cartea Funciara nr.
364838 Arad, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafatd de 150 mp

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 16790/08.05.2025,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat
din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 42372/08.05.2025,

Luand in considerare solicitarea unei persoane fizice, inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 16.790/29.10.2024,

Vazand Studiul de Oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului teren
intravilan, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, C.F. nr. 364838 Arad, intocmit de Luca Florica
I.1., prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., ing. Luca Florica,

Tinadnd cont de Raportul de verificare (VOE) a chiriei de piata nr. 2.1/04.03.2025 — teren
intravilan, categoria curti constructii, intabulat in C.F. nr. 364838 Arad, Verificare cu Obiectiv
Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind Inchirierea imobilului
teren intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 ( SOPSV), intocmit de verificator Value
Management Consult S.R.L., prin evaluator VE, EPI, Manate Daniel,

Examinand adresa nr. ad. 40628/2025 emisa de Directia Venituri — Serviciul Contracte si de
Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024,

Cu respectarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/2024, privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului
Arad/Statului Roman si aflate in administrarea Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2023,

Analizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi pentru (23 consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 108 lit. c), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b),
alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1), art. 297 alin. (1) lit. c¢) si alin. (2) si art.



332 — 348, art. 362 alin. (3) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se ia act de Studiul de Oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului
teren intravilan, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, C.F. nr. 364838 Arad, intocmit de Luca
Florica L.1., prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., ing. Luca Florica, cuprins in anexa nr. 1, ce face
parte integrantd din prezenta hotdrare, in urma caruia au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea minima Valoarea minima ..
Valoare minima

. . estimata a chiriei estimata a chiriei . B
Denumire imobil evaluat estimata/mp
lunare anuale
-euro-
-euro- -euro-

Teren inscris in C.F. nr. 364838 Arad, nr.
cad. 364838, situat in Arad, str. Liviu 120 1.440 0,80
Rebreanu nr. 95, in suprafata de 150 mp.

Art. 2 Se insuseste Raportul de verificare (VOE) a chiriei de piatd nr. 2.1/04.03.2025 — teren
intravilan, categoria curti constructii, intabulat in C.F. nr. 364838 Arad, Verificare cu Obiectiv
Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind Inchirierea imobilului
teren intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 (SOPSV), intocmit de verificator Value
Management Consult S.R.L., prin evaluator VE, EPI, Manate Daniel, cuprins in anexa nr. 2, ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Valoare
Valoarea minima Valoarea minima . .
. . ) . .. ) 3 . minima
Denumire imobil evaluat estimata a chiriei estimata a chiriei . .
estimata/mp
lunare-euro- anuale-euro-
-euro-
Teren inscris in C.F. nr. 364838 Arad,
nr. cad. 364838, situat in Arad, str.
- > STt o 120 1.440 0,80
Liviu Rebreanu nr. 95, 1n suprafata de
150 mp.

Art. 3 Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat,
a terenului proprietate privatda a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95,
inscris in C.F. nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu scopul inchirierii in
vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

Art. 4 Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, care cuprinde Caietul
de sarcini, Fisa de date a procedurii (Instructiuni pentru ofertanti), Contractul - cadru continand
clauze contractuale obligatorii si Formulare si modele de documente pentru inchirierea, prin licitatie
publicd a terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr.
95, inscris in C.F. nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150 mp, cu scopul inchirierii in
vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

Art. 5 Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia privind inchirierea
prin licitatie publicd deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenului proprietate privatd a
Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in C.F. nr. 364838 Arad, nr.



cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu scopul inchirierii in vederea amplasarii unei rulote avand
ca destinatie activitatea de prestari servicii, dupd cum urmeaza:

.. Valoare minima Garantia de
Valoare minima . . ..
L . .. B chirie lunara participare la
Descriere imobil chirie lunara L B
unitara/mp licitatie *)
Euro Euro Euro
Teren 1nscris in C.F. nr. 364838
Arad, nr. cad. 364838, situat in
’ . ’ 12 , 24
Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, 0 0,80 0
in suprafatd de 150 mp.

* Garantia este obligatorie i se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii (calculat la
nivelul pretului de pornire al licitatiei; garantia de participare in valoare de 240 euro se va achita in
lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romdniei valabil pentru preziua transmiterii
spre publicare in Monitorul Oficial al Romdniei a anuntului de licitatie)

Art. 6 Chiria urmeaza a fi stabilita Tn urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis
si sigilat, si nu poate fi mai mica decat pretul de pornire conform art. 5. Contravaloarea in lei a
chiriei stabilite in urma licitatiei se va achita la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei,
valabil pentru data de Intai a lunii urmatoare pentru care se face plata.

Art. 7 In situatia unor modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cérora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

Art. 8 Durata Inchirierii va fi de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor,
pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

Art. 9 Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de inchiriere cu
adjudecatarul licitatiei.

Art. 10 In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste si semneze contractul de
inchiriere viceprimarul care va asigura inlocuirea de drept in ziua semnarii contractului de
inchiriere, desemnat prin dispozitie a Primarului Municipiului Arad.

Art. 11 Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Privat si se comunicd celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate
Dorian-Florin CURCANU SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. G.C./G.C. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta extraordinara CLMA 15.05.2025 Cod PMA-S4-02



ROMANIA Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL Nr. 253/9.05.2025

HOTARAREA nr.___

din 2025

privind Inchirierea, prin licitatie publica, a terenului identificat prin Cartea Funciara nr.
364838 Arad, proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafata de 150 mp

Avand 1n vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 16790/08.05.2025,

Analizand raportul de specialitate al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Privat
din cadrul Directiei Patrimoniu a Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 42372/08.05.2025,

Luéand in considerare solicitarea unei persoane fizice, inregistrata la Primaria Municipiului
Arad cu nr. 16.790/29.10.2024,

Vazand Studiul de Oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului teren
intravilan, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, CF nr. 364838 Arad, intocmit de Luca Florica
I.1., prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., ing. Luca Florica,

Tinand cont de Raportul de verificare (VOE) a chiriei de piatd nr. 2.1/04.03.2025 — teren
intravilan, categoria curti constructii, intabulat in CF nr. 364838 Arad, Verificare cu Obiectiv Extins
(VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului teren
intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 ( SOPSV), intocmit de verificator Value
Management Consult SRL, prin evaluator VE, EPI, Manate Daniel,

Examinand adresa nr. ad. 40628/2025 emisa de Directia Venituri — Serviciul Contracte si de
Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024,

Cu respectarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/2024, privind
aprobarea inventarului bunurilor imobile care alcdtuiesc proprietatea privata a Municipiului
Arad/Statului Romén si aflate in administrarea Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, la data de 31.12.2023,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ¢), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a),
alin. 7 lit. f), alin. (14), art.139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art.196 alin. (1), art. 297 alin. (1) lit. ¢) si
alin. (2) si art. 332 — 348, art. 362 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se ia act de Studiul de Oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului teren
intravilan, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, CF nr. 364838 Arad, intocmit de Luca Florica
L1, prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., ing. Luca Florica, cuprins in Anexa nr. 1, ce face parte
integrantd din prezenta hotdrare, In urma caruia au rezultat urmatoarele valori:

Valoarea minima Valoarea minima
estimata a chiriei estimata a chiriei
lunare anuale
-euro- -euro-

Valoare minima
estimata/mp
-euro-

Denumire imobil evaluat




Teren inscris in CF nr. 364838 Arad, nr.
cad. 364838, situat in Arad, str. Liviu 120 1.440 0,80
Rebreanu nr. 95, in suprafata de 150 mp.

Art. 2 Se insuseste Raportul de verificare (VOE) a chiriei de piatd nr. 2.1/04.03.2025 — teren
intravilan, categoria curti constructii, intabulat in CF nr. 364838 Arad, Verificare cu Obiectiv Extins
(VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind Inchirierea imobilului teren
intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 ( SOPSV), intocmit de verificator Value
Management Consult SRL, prin evaluator VE, EPI, Manate Daniel, cuprins in Anexa nr. 2, ce face
parte integrantd din prezenta hotarare.

C . C .. Valoare
Valoarea minima Valoarea minima e .o
. . . - e .. . < .. . miniméa
Denumire imobil evaluat estimata a chiriei estimata a chiriei . .
estimata/mp
lunare-euro- anuale-euro-
-euro-
Teren inscris in CF nr. 364838 Arad,
nr. cad. 364838, situat in Arad, str.
Liviu Rebreanu nr. 95, in suprafata 120 1.440 0,80
de 150 mp.

Art. 3 Se aproba inchirierea, prin licitatie publicad deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a
terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris
in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu scopul inchirierii In vederea
amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

Art. 4 Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, care cuprinde Caietul de
sarcini, Fisa de date a procedurii (Instructiuni pentru ofertanti), Contractul - cadru continand clauze
contractuale obligatorii si Formulare si modele de documente pentru inchirierea, prin licitatie
publicd a terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr.
95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu scopul inchirierii In
vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

Art. 5 Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia privind inchirierea prin
licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenului proprietate privata a
Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr.
cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu scopul inchirierii in vederea amplasarii unei rulote avand
ca destinatie activitatea de prestari servicii, dupd cum urmeaza:

e e o Valoare minima Garantia de
Valoare minima . . 8 L
. . . . . 9 chirie lunara participare la
Descriere imobil chirie lunara o o .
unitara/mp licitatie *)
euro Euro Euro
Teren inscris in CF nr. 364838
Arad, nr. cad. 364838, situat in
Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, 120 0.80 240
in suprafatd de 150 mp.

*) Garantia este obligatorie §i se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii (calculat la
nivelul pretului de pornire al licitatiei; garantia de participare in valoare de 240 euro se va achita in
lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationala a Romdniei valabil pentru preziua transmiterii
spre publicare in Monitorul Oficial al Romdniei a anuntului de licitatie)

Art. 6 Chiria urmeaza a fi stabilitd Tn urma licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si
sigilat, si nu poate fi mai mica decat pretul de pornire prezentat mai sus. Contravaloarea in lei a




chiriei stabilite in urma licitatiei se va achita la cursul comunicat de Banca Nationala a Romaniei,
valabil pentru data de Intai a lunii urmatoare pentru care se face plata.

Art. 7 In situatia unor modificiri legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea
la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza céarora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea
oricdrei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Art. 8 Durata inchirierii va fi de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, pentru
aceeasi perioada de timp, o singura data.

Art. 9 Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sa semneze contractul de inchiriere cu
adjudecatarul licitatiei.

Art. 10 In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste s semneze contractul de inchiriere
viceprimarul care va asigura inlocuirea de drept in ziua semndrii contractului de inchiriere,
desemnat prin dispozitie a Primarului Municipiului Arad.

Art. 11 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Evidentd si Administrare Domeniul Privat si se comunicd celor interesati de catre Serviciul
Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Privat
Red.D.R.M./Verificat/L.O. Cod: PMA-S4-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. / . 2025

In temeiul prevederilor art. 136, alin (1) si alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Tmi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare privind inchirierea, prin licitatie publica a
terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris
in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, In sustinerea ciruia formulez

urmatorul;

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere legislatia in vigoare privind inchirierea bunurilor proprietate privata a
unitatii administrativ — teritoriale, propun demararea procedurii de inchiriere prin licitatie publica a
terenului proprietate privatda a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris
in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150 mp, cu scopul inchirierii in vederea
amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

Municipiul Arad urmareste ca investitia care se va realiza de catre adjudecatarul licitatiei sa
fie in deplind concordanta cu strategia de dezvoltare economica-sociala.

Tinadnd cont de aspectele mentionate mai sus, consider oportun aprobarea unui proiect de
hotarare privind inchirierea, prin licitatie publicd, a terenului proprietate privatd a Municipiului
Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in
suprafatd de 150 mp.

pPRIMAR,
Cilin Bibart
VICEPRIMAR,
Lazar Faur



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

Nr.

IM1/___._ 2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind inchirierea, prin licitatie publicd, a terenului identificat prin Cartea Funciara nr.

364838 Arad, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, in

suprafata de 150 mp

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 1.2025, a domnului Calin

Bibart, Primarul Municipiului Arad, privind inchirierea, prin licitatic publica a terenului proprietate
privatd a Municipiului Arad, situat In Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838
Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150 mp

Considerente generale:

adresa unei persoane fizice inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 16.790/2025
prin care a solicitat inchirierea terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in
Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in
suprafata de 150 mp;

Studiul de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului teren intravilan,
situat In Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, CF nr. 364838 Arad intocmit de Luca Florica
,Luca Florica” L.I. prin expert evaluator A.N.E.V.A.R. ing. Luca Florica, conform céruia s-a
estimat o valoare a chiriei de piatd anuale de 1.440 euro;

Acordul Cadru nr. 67.901/2024, referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost Intocmit
Raportul de verificare (VOE) a chiriei de piatd nr. 2.1/04.03.2025 — teren intravilan,
categoria curti constructii, Intabulat in CF nr. 364838 Arad, Verificare cu Obiectiv Extins
(VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind Inchirierea imobilului
teren intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 ( SOPSV), intocmit de verificator
Value Management Consult SRL, prin evaluator VE, EPI, Manate Daniel., conform céruia
S-a estimat o valoare a chiriei de piata anuale de 1.440 euro;

Luand in considerare Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024;

Facem precizarea ca acest teren nu face obiectul legilor proprietitii si este cuprins in lista de
inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand domeniului privat al Municipiului Arad, nr.
inventar 36011810, cu o valoare de 43.650 lei.

Tinand cont de adresa nr. ad. 40628/2025 emisa de Directia Venituri — Serviciul Contracte.

Considerente juridice:

Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 411/31.07.2024 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile care alcatuiesc proprietatea privatd a Municipiului Arad si
aflate iIn administrarea Biroului Evidentd si Administrare Domeniul Privat, la data de
31.12.2023;

In temeiul art. 87 alin. (5), art. 108 lit. ), art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. a),
alin. 7 lit. f), alin. (14), art.139 alin. (1), alin. (3) lit. g), art.196 alin. (1), art. 297 alin. (1) lit.



c) si alin. (2) si art. 332 — 348, art. 362 alin. (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

PROPUNEM

A se lua act de Studiului de Oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea imobilului
teren intravilan, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, CF nr. 364838 Arad, intocmit de
Luca Florica LI, prin evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., ing. Luca Florica, cuprins in Anexa
nr. 1, ce face parte integranta din prezenta hotdrare, in urma caruia au rezultat urmatoarele
valori:

Valoarea minima Valoarea minima . e
Valoare minima

L . estimata a chiriei estimata a chiriei . «
Denumire imobil evaluat estimatia/mp
lunare anuale —euro-
-euro- -euro-

Teren inscris in CF nr.
364838 Arad, nr. cad.
364838, situat in Arad, str. 120 1.440 0,80
Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafata de 150 mp.

Aprobarea Raportului de verificare (VOE) a chiriei de piata nr. 2.1/04.03.2025 — teren
intravilan, categoria curti constructii, intabulat in CF nr. 364838 Arad, Verificare cu
Obiectiv Extins (VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind
Inchirierea imobilului teren intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 ( SOPSV),
intocmit de verificator Value Management Consult SRL, prin evaluator VE, EPI, Manate
Daniel, cuprins in Anexa nr. 2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Valoarea minima Valoarea minima Va}lqarie
Denumire imobil evaluat estimata a chiriei estimata a chiriei mimma
lunare-euro- anuale-euro- estimatd/mp
-euro-
Teren 1nscris in CF nr. 364838
Arad, nr. cad. 364838, situat in
Arad, str. Liviu Rebreanu nr. . 1.440 0,80
95, in suprafatd de 150 mp.

Se aproba inchirierea, prin licitatie publicd deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a
terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95,
inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150 mp, cu scopul inchirierii
in vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

Se aproba documentatia de atribuire a contractului de inchiriere, care cuprinde Caietul de
sarcini, Fisa de date a procedurii (Instructiuni pentru ofertanti), Contractul - cadru continand
clauze contractuale obligatorii si Formulare si modele de documente pentru inchirierea, prin
licitatie publicd a terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu
Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu
scopul inchirierii in vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari
servicii.

Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia privind inchirierea prin
licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis si sigilat, a terenului proprietate privatd a
Municipiului Arad, situat In Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad,
nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp, cu scopul inchirierii in vederea amplasarii unei
rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii, dupa cum urmeaza:



e e o Valoare minima Garantia de
Valoare minima K

L . . . < chirie lunara participare la
Descriere imobil chirie lunara - Ce
unitara/mp licitatie *)
euro euro euro

Teren inscris in CF nr.
364838 Arad, nr. cad.
364838, situat in Arad, str. 120 0,80 240
Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafatd de 150 mp.

10.

*) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii (calculat la
nivelul pretului de pornire al licitatiei; garantia de participare in valoare de 240 euro se va
achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationalad a Romaniei valabil pentru
preziua transmiterii spre publicare in Monitorul Oficial al Romdniei a anuntului de licitatie)
Chiria urmeaza a fi stabilitd in urma licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic inchis si
sigilat, si nu poate fi mai micd decat pretul de pornire prezentat mai sus. Contravaloarea in lei
a chiriei stabilite in urma licitatiei se va achita la cursul comunicat de Banca Nationald a
Romaniei, valabil pentru data de intai a lunii urmatoare pentru care se face plata

In situatia unor modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria
poate fi ajustatd, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in
documentatia de atribuire.

Durata inchirierii va fi de 10 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, pentru
aceeasi perioada de timp, o singura data.

Se mandateazd Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de inchiriere cu
adjudecatarul licitatiei.

In lipsa Primarului Municipiului Arad, se imputerniceste si semneze contractul de inchiriere
viceprimarul care va asigura inlocuirea de drept in ziua semndrii contractului de inchiriere,
desemnat prin dispozitie a Primarului Municipiului Arad.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU,

Stefan Szuchanszki Linda Ocenic

Avizat,

ANEXA nr. 3 la Hotirarea nr.262/15.05.2025 a Consiliului Local al Municipiului Arad



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea, prin licitatie publicd a terenului proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in
Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata
de 150 mp

CUPRINS

|. Caietul de sarcini
Il. Fisa de date a procedurii
[11. Contractul cadru continind clauze contractuale obligatorii

IV.Formulare si modele de documente

l. CAIET DE SARCINI



privind inchirierea, prin licitatie publicd a terenului proprietate privata a Municipiului Arad,
situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in
suprafata de 150 mp

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat

1.1.1. Bunul care face obiectul inchirierii pe bazd de licitatie publicd este terenul
proprietate privatd a Municipiului Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad,
nr. cad. 364838 in suprafata de 150 mp.

1.1.2. Conform Certificatului de urbanism nr. 1933/2024, imobilul este situat in
intravilanul municipiului Arad, intr-o zond unde sunt permise functiuni complementare zonei de
locuit (spatii comerciale si prestari servicii). Terenul este amplasat in UTR nr. 13 (subzona unitati
industriale si depozite ), imobil situat in In 13c- subzona unitati industriale si depozite nepoluante.
Terenul poate fi ocupat, temporar, de constructii mobile agrementate, destinate activitatilor de
prestari servicii, ce pot functiona cu respectarea tuturor dispozitiilor legale.

1.1.3. Terenul este cuprins in lista de inventar L2 din inventarul bunurilor apartinand
domeniului privat al Municipiului Arad, nr. inventar 36011810, cu o valoare de 43.650 lei.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii

1.2.1. Bunul imobil — teren se inchireaza in vederea amplasarii unei rulote, avand ca
destinatie activitatea de prestari servicii.

1.3. Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmarite de catre proprietar (locator) privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul inchirierii

1.3.1. Prin inchirierea bunului imobil se va asigura administrarea eficientd a domeniului
privat al municipiului Arad, respectiv a imobilului supus procedurii de inchiriere si, implicit,
dezvoltarea economicd a Municipiului Arad, prin atragerea de fonduri suplimentare la bugetul local
prin Incasarea chiriei lunare.

1.3.2. Exploatarea bunului ce face obiectul inchirierii se va face de catre chirias (locatar) in
regim de continuitate si permanenta, pe riscul si raspunderea sa, cu respectarea prevederilor din
prezentul Caiet de sarcini, a Documentatiei de atribuire, precum si a tuturor prevederilor legislatiei
aplicabile in vigoare.

1.3.3. Prin inchirierea bunului imobil, apare oportunitatea selectarii unui chirias (locatar)
care sd ofere un raport pret/calitate a serviciilor optim si o valoare a chiriei maxima.

1.3.4. Prin inchirierea bunului imobil, intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare
a acestuia trece in sarcina chiriasului (locatarului).

1.3.5. Chiriasul (locatarul) va acoperi in intregime costurile de amenajare, intretinere si
exploatare a terenului inchiriat, fard a implica resurse financiare, logistice si umane din partea
autoritatii publice locale.

2. Conditii generale ale inchirierii

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de chirias (locatar) in
derularea inchirierii

2.1.1. In derularea contractului de inchiriere, chiriasul (locatarul) va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:

a) Bunuri de retur sunt cele ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
proprietarului (locatorului) la incetarea contractului de Inchiriere de bunuri proprietate privata.
Acestea sunt: terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu
nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150 mp;



b) Bunurile proprii sunt bunurile care au apartinut chiriasului (locatarului) la data incheierii
contractului de inchiriere si au fost utilizate de catre acesta pe durata inchirierii si care, la Incetarea
contractului de 1inchiriere de bunuri proprietate publicd, rdman in proprietatea chiriasului
(locatarului): nu sunt prevazute.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

2.2.1. Chiriasul (locatarul) va avea obligatia sa respecte legislatia in vigoare pe probleme
de mediu, prin contractul de inchiriere, precum si sd posede autorizatiile si avizele specifice
activitatii desfasurate.

2.2.2. Contractul de inchiriere transferda responsabilitatea cu privire la obligatiile de
protectie a mediului, chiriasului (locatarului), astfel:

2.2.2.1. Luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea poludrii solului si a
apelor subterane;

2.2.2.2.  Reducerea pierderilor prin practici de buna gospodarire;

2.2.2.3. Asigurarea Intretinerii i dezvoltdrii spatiilor verzi (gazon, arbori, arbusti,
flori) in zona Inchiriata.

2.2.2.4.  Gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea conditiilor de igiend cerute
de reglementarile legale in vigoare.

2.2.2.5.  Chiriasul (locatarul) are obligatia de a incheia un contract de prestari servicii
cu operatorul de salubrizare licentiat 1n aria de delegare respectiva.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenta

2.3.1. Pe durata contractului de inchiriere, chiriasul (locatarul) are obligatia exploatarii in
regim de continuitate si permanentd a terenului, urmand ca la incetarea contractului de inchiriere
bunul sa fie restituit in deplina proprietate, liber de sarcini, proprietarului.

2.3.2. Pe toatd perioada contractului de inchiriere este interzisa modificarea destinatiei
pentru care s-a incheiat contractul.

2.3.3. Orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si
dupa obtinerea acordului scris al proprietarului (locatorului) si exclusiv pe cheltuiala chiriasului
(locatarului), cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2.4. Durata inchirierii

2.4.1. Contractul de inchiriere se va incheia pe o perioada de la 10 ani de la data semnarii
acestuia de catre parti, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor, pentru aceeasi perioada
de timp, o singura data.

2.4.2. Contractul de inchiriere se poate renegocia si in situatia in care survin modificari
legislative care influenteaza costurile aferente imobilului inchiriat.

2.4.3. Proprietarul (locatorul) poate incheia contractul de inchiriere numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data informarii ofertantilor despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului.

2.5. Chiria minima si modul de calcul al acesteia

25.1. In cuprinsul Studiului de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind inchirierea
imobilului teren intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad,
la capitolul 4 este prezentata metodologia de determinare a chiriei minime in urma careia au rezultat
urmatoarele valori:

2.5.2.

Valori conform Studiu oportunitate 1



e e Valoarea minima e e o
Valoarea minima . < .. . Valoare minima
estimata a chiriei

Denumire imobil evaluat | estimata a chiriei lunare anuale estimata/mp

-euro- -euro-
-euro-

Teren inscris in CF nr.
364838 Arad, nr. cad.
364838, situat in Arad, str. 120 1.440 0,80
Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafatd de 150 mp.

2.5.3. Prin Raportul de verificare (VOE) a chiriei de piatd nr. 2.1/04.03.2025 — teren
intravilan, categoria curti constructii, intabulat in CF nr. 364838 Arad, Verificare cu Obiectiv Extins
(VOE) — Verificare Studiu de oportunitate nr. 176/19.12.2024 privind Inchirierea imobilului teren
intravilan situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 ( SOPSV) au rezultat urmatoarele valori:

Valori conform VOE 1

Valoarea minima Valoarea minima . e«
. . . 9 e e . . 9 e e . Valoare minima
Denumire imobil estimata a chiriei estimata a chiriei . 9
estimata/mp
evaluat lunare anuale
-euro-
-euro- -euro-

Teren inscris in CF nr.
364838 Arad, nr. cad.
364838, situat in Arad, str. 120 1.440 0,80
Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafata de 150 mp.

2.5.4. Pretul de pornire al licitatiei pentru Inchirierea imobilului compus din teren inscris in
CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, situat In Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95 este de 120
euro/luna.

2.5.5. Chiria urmeaza a fi stabilitd Tn urma licitatiei publice deschise, cu ofertd in plic
inchis si sigilat, si nu poate fi mai mica decat pretul de pornire prezentat mai sus.

2.5.6. Autoritatea contractantd, in calitate de proprietar, are obligatia de a incheia
contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilitd ca fiind castigatoare in urma aplicarii criteriilor
de atribuire.

2.5.7. Contravaloarea 1n lei a chiriei stabilite in urma licitatiei desfasurate se va achita la
cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil pentru data de intai a lunii urmatoare
pentru care se face plata.

2.5.8. Facturarea chiriei se face in prima zi lucratoare a lunii urmatoare pentru care se face
plata.

2.5.9. Termenul scadent de platd a chiriei este de 30 de zile de la data emiterii facturii.

2.5.10. Chiria se achita la casieriile Primariei Municipiului Arad sau in contul Municipiului
Arad RO24TREZ021502205X023130, cod fiscal RO28631478, deschis la Trezoreria Municipiului
Arad.

2.5.11. Pentru neplata chiriei la termenul scadent se calculeaza majorari de intarziere legale,
conform Codului de Procedura Fiscald, stabilite pentru impozitele locale.

2.5.12. In situatia in care au avut loc modificiri legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflectd in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi




ajustatd, la cererea oricarei parti, dacad posibilitatea de ajustare a fost prevdzuta in documentatia de
atribuire.
2.6. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar (locator):
2.6.1. Garantia de participare la licitatie

2.6.1.1. Garantia de participare la licitatie reprezintd suma pe care un potential
ofertant trebuie sa o achite pentru a putea participa la calificare si ofertare, precum si asigurarea
autoritatii contractante, in calitate de proprietar, in ceea ce priveste respectarea de citre ofertanti a
prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pand la semnarea contractului de
inchiriere.

2.6.1.2. Conform art. 334 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, garantia de participare la licitatie este
obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, tindnd seama de pretul minim de
pornire al licitatiei.

2.6.1.3.  Ofertantii vor achita garantia de participare la licitatie, reprezentand
contravaloarea in lei a 240 euro, calculatd la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a
Romaniei, valabil pentru preziua transmiterii spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei a
anuntului de licitatie.

2.6.1.4. Garantia de participare la licitatie se achita cu cel putin 2 zile inainte de
termenul limitd de depunere a ofertelor, fie prin virament bancar in contul nr.
RO40TREZ0215006XXX006669, deschis la Trezoreria Municipiului Arad, titular de cont
Municipiul Arad, cod fiscal 3519925, fie in numerar la casieria Primariei Municipiului Arad, cu
specificatia la obiectul platii: Garantie de participare la licitatie pentru inchirierea terenului
identificat prin Cartea Funciara nr. 364838 Arad, proprietate privata a Municipiului Arad, situat
in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95.

2.6.1.5.  Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru participarea la licitatie dovada
privind plata garantiei de participare la licitatie (chitantd/ordin de platd — in original).

2.6.1.6.  Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantii care nu au adjudecat
imobilul se va elibera acestora in baza unei solicitari scrise care va cuprinde, in mod obligatoriu,
contul si banca la care urmeaza a fi virata suma respectivd. Garantia de participare la licitatie nu
este purtdtoare de dobanzi sau indexari.

2.6.1.7.  Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul declarat castigator
ramane la dispozitia autoritdtii contractante, in calitate de proprietar, pand la semnarea contractului
de inchiriere, ulterior aceasta urmand a fi transferatd in contul de garantare de bund plata a
contractului, rdméanand la dispozitia autoritdtii contractante, in calitate de proprietar, pand la
incetarea contractului de inchiriere.

2.6.1.8. Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie daca retrage oferta
inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

2.6.1.9.  Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare la licitatie daca
nu se prezintd sd incheie contractul de inchiriere in termenul prevazut in prezenta documentatie.

2.6.1.10. Neincheierea contractului de inchiriere intr-un termen de 20 de zile
calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, poate atrage plata daunelor —
interese de catre partea 1n culpa.

2.6.2. Garantia de buna plata
2.6.2.1.  Garantia de buna plata va fi valabila pe intreaga durata a inchirierii.



2.6.2.2.  Autoritatea contractantd, in calitate de proprietar, are dreptul de a face
retineri din garantia de buna plata, in cazul in care chiriasul nu isi indeplineste obligatiile asumate
prin Contract.

2.6.2.3. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund platd, autoritatea
contractantd, in calitate de proprietar, are obligatia de a notifica acest fapt chiriasului.

2.6.2.4.  In cazul in care garantia de buni plata a fost diminuata prin executarea sa de
catre autoritatea contractantd, in calitate de proprietar, chiriasul se obliga sa reintregeascad aceastd
garantie in cel mult 30 (treizeci) de zile calendaristice calculate de la data la care proprietarul a
notificat diminuarea.

2.6.2.5. La incetarea contractului, proprietarul va restitui garantia de bund platd in
termen de 30 (treizeci) de zile calendaristice, dupd deducerea sumelor datorate de chirias,
proprietarului.

2.7. Conditii speciale impuse de natura bunului care face obiectul inchirierii:

2.7.1. Bunul care face obiectul inchirierii pe baza de licitatie publica este terenul identificat
prin Cartea Funciara nr. 364838 Arad, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str.
Liviu Rebreanu nr. 95, in suprafatd de 150 mp si va fi utilizat exclusiv cu scopul amplasarii unei
rulote, avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele:

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire, precum si cu respectarea art. 336 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — Municipiul Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad), Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari —
Registratura Generald (camera 5), in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

3.3.1. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta, si
anume: LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS $I SIGILAT, PENTRU
INCHIRIEREA TERENULUI IDENTIFICAT PRIN CARTEA FUNCIARA NR. 364838 ARAD,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI ARAD, SITUAT IN ARAD, STR. LIVIU REBREANU
NR. 95, IN SUPRAFATA DE 150 MP. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE )
ORA .

3.3.2. Plicul exterior va trebui sa contina:

3.3.2.1.  Plicul interior, sigilat, pe care se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si care va contine oferta propriu — zisa —
formularul de oferta financiara (Formularul nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari;

3.3.2.2. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant, fard Ingrosari,
stersaturi sau modificari (Formularul nr. 1);

3.3.2.3.  Declaratia de participare, semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul nr. 2);

3.3.24. Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor
referitoare la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul nr. 4);




3.3.2.5.  Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul se angajeaza sa respecte
destinatia imobilului astfel cum rezulta din Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul nr. 5);

3.3.2.6.  Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor;

3.3.2.7.  Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, acces site
dupa caz.

3.3.3. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat si stampilat de catre ofertant, cu
numerotarea documentelor, insotite de un opis.

3.3.4. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

3.3.5. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pastrandu-si
valabilitatea pana la semnarea contractului de inchiriere.

3.3.6. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita
pentru depunere, stabilite Tn anuntul de licitatie publica.

3.3.7. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

3.3.8. Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

3.3.9. Continutul ofertelor trebuie sa rdmand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd (proprietarul) urmand a lua cunostintd de continutul
acestora numai dupa aceasta data.

3.3.10. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

3.3.11. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire si in prezentul caiet de sarcini sunt descalificate.

3.3.12. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractanta (proprietarul) este obligata sd anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1) — (13) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

4. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si
ponderea lor

4.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

4.1.1. Cel mai mare nivel al chiriei;

4.1.2. Capacitatea economico — financiara a ofertantilor;

4.1.3. Protectia mediului Inconjurator;

4.1.4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

4.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute mai sus este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%,
astfel:

4.2.1. Pentru cel mai mare nivel al chiriei/luna (oferta financiara): 40 puncte;

4.2.2. Pentru capacitatea economico — financiara a ofertantilor: declaratie pe proprie
raspundere din care sa reiasa faptul cd, in cazul atribuirii contractului, dispune de resursele
declarate pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru
chirie/luna: 20 puncte;



4.2.3. Pentru protectia mediului inconjuritor: declaratie pe proprie raspundere privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului si normelor de apdrare impotriva
incendiilor (Formularul nr. 4): 10 puncte;

4.2.4. Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: declaratie pe
proprie raspundere prin care ofertantul se angajeaza sa respecte destinatia imobilului astfel cum
rezulta din Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024 (Formularul nr. 5) : 30 puncte.

4.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigitoare:

4.3.1. Pentru cel mai mare nivel al chiriei/luna, punctajul P(n) se acorda astfel: Pentru
cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/
Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde: n = oferta; P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat
4.3.2. Pentru capacitatea economico — financiara a ofertantilor, punctajul D(n) se
acordd punctajul maxim de 20 puncte; Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional,
astfel: D(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 20 puncte

ege v o

4.3.3. Pentru protectia mediului, punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul prezinta
declaratia privind protectia mediului se acorda 10 puncte; dacd ofertantul nu prezinta declaratia
privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

4.3.4. Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat, punctajul se acorda
astfel: daca ofertantul prezintd declaratia prin care se obligd sd respecte conditiile prevazute in
Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024 se acordd 30 de puncte; daca ofertantul nu prezinta
documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

4.4. Punctajul total aferent fiecdrei oferte reprezintd suma punctajelor aferente fiecarui

criteriu.

4.5. Oferta castigatoare este oferta care indeplineste cerintele mentionate in documentatia de

atribuire si care obtine cel mai mare punctaj ca urmare a stabilirii punctajului total.
5. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata

5.1. Contractul de inchiriere inceteaza de drept in urmatoarele situatii:

5.1.1. la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere dacad partile nu

convin, n scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

5.1.2. prin acordul partilor.

5.2. Chiriasul (locatarul) consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de
utilitate publicd sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare
urbanistica.

5.3. Neplata chiriei in termen de 90 de zile lucritoare de la data scadentei si in cuantumul
fixat duce la rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara somatie si punere in intarziere, fara
vreo alta formalitate, chiriasul (locatarul) fiind obligat sa elibereze si sa predea terenul inchiriat,
precum si sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

5.4. Folosirea terenului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestuia, precum si orice alta incdlcare a obligatiilor contractuale de catre chirias
(locatar), duce la rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fard somatie si punere 1n intarziere,
fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea terenul inchiriat, precum si
sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.



5.5. 1In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul (locatorul) va notifica rezilierea contractului chiriasului
(locatarului) si termenul pentru eliberarea terenului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chirias
(locatar) a acestui termen, da dreptul autoritatii contractante, in calitate de proprietar, de a proceda
la evacuarea fortatd, fard niciun fel de altd somatie sau procedurd de executare, degradarile de
bunuri apartinand chiriasului (locatarului) fiind suportate in totalitate de acesta.

5.6. Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment independent
de vointa partilor si imprevizibil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

5.7.  Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata, partile pot stabili si alte cauze
de incetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata, fara a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege.

5.8. 1In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea acestei
notdri se efectueaza in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul dreptului de
administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

6. Solutionarea litigiilor

6.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona
pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi solutionat de instantele
judecatoresti competente.

7. Dispozitii finale

7.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de atribuire se
considera insusite/acceptate de catre ofertanti.

7.2. Daca se constatd ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare,
acesta poate fi exclus din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurdrii sedintei, cat si ulterior pana
la semnarea contractului de inchiriere.

7.3. In caz de renuntare dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la
licitatie.

7.4. Drepturile s1 indatoririle partilor stabilite prin contractul de inchiriere sunt imperative.

7.5. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.

7.6. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru
inchirierea imobilului.

7.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
www.primariaarad.ro, sectiunea Informatii publice — Licitatii publice — Anunturi de licitatii publice
2025.

7.8. Daca din diferite motive, licitatia se amand, se revocd sau se anuleazd, Decizia de
amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti.

7.9. 1In cazul revocirii sau anularii licitatiei, in termen de maximum 10 zile calendaristice de
la data emiterii deciziei de amanare, revocare sau anulare, ofertantilor li se va returna garantia de
participare la licitatie In baza unei cereri scrise, Inregistrate la Primaria Municipiului Arad.






. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
FISA DE DATE A PROCEDURII

privind inchirierea, prin licitatie publicd a terenului proprietate privatd a Municipiului Arad,
situat In Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in
suprafata de 150 mp

1. Informatii generale privind autoritatea contractanta:

1.1. Autoritatea contractantd, Municipiul Arad, in calitate de proprietar si locator al bunului
imobil — teren ce face obiectul inchirierii, cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud.
Arad, cod postal: 310130, cod fiscal: 3519925, telefon: 0040-257-281850, interior 145, fax: 0040-
257-284744, e-mail: pma@primariaarad.ro.

2. Informatii privind documentatia de atribuire:

2.1. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire,
iar autoritatea contractantd (proprietarul) are obligatia sa asigure obtinerea acesteia de catre
persoana interesatd, care Tnainteaza o solicitare in acest sens, intr-o perioada care sa nu depaseasca 4
zile lucratoare de la primirea solicitarii.

2.2. Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea
de catre autoritatea contractanta, in calitate de proprietar, a perioadei de 4 zile lucratoare de la
primirea solicitarii s nu conduca la situatia In care documentatia de atribuire sd fie pusd la
dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

2.3. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire,
iar autoritatea contractanta (proprietarul) are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care s nu depaseascd 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari si cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

2.4. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta (proprietarul) in imposibilitatea de a respecta termenul de cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, aceasta are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

2.5. Autoritatea contractanta (proprietarul) are obligatia de a transmite raspunsurile nsotite de
intrebarile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

2.6. Documentatia de atribuire, pe suport hartie, poate fi obtinutd gratuit de cétre persoanele
interesate pe bazd de solicitare scrisa, transmisa fie electronic la adresa pma@primariaarad.ro, fie
depusa la sediul autoritatii contractante din Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad),
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari — Registratura generald (camera 5).

2.7. De asemenea, documentatia de atribuire poate fi descarcatd de pe pagina de Internet a
institutiel www.primariaarad.ro, sectiunea Informatii de interes public — Licitatii publice — Anunturi
licitatii publice 2025.

3. Informatii privind obiectul licitatiei:

3.1. Bunul ce face obiectul inchirierii prin licitatie publica este terenului identificat prin
Cartea Funciara nr. 364838 Arad, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu
Rebreanu nr. 95mp, edificatd pe imobilul — teren identificat prin Cartea Funciara nr. 357405 Arad.



4. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere:
4.1. Reguli generale pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica

4.1.1. Inchirierea bunurilor proprietate privata a unitatilor administrativ — teritoriale se face
prin licitatie publica.

4.1.2. Contractul de inchiriere a unui bun proprietate privata se incheie de cétre autoritatea
contractanta (locator) cu orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina.

4.1.3. Autoritatea contractantd (locatorul) are obligatia de a asigura protejarea acelor
informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, iIn mod obiectiv, dezvdluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

4.1.4. Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la procedura
de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata.

4.1.5. Autoritatea contractantd (locatorul) are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei
de atribuire de catre persoana interesata, care inainteaza o solicitare in acest sens.

4.1.6. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana sau
straind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

41.6.1. A platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

4.1.6.2. A depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute In documentatia de
atribuire;

4.1.6.3.  Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor
si a contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

4.1.6.4. Nueste in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

4.1.7. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la
o licitatie publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

4.2. Etapa de transparenta

4.2.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia si publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald, si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de Internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

4.2.2. Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta (locator) si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

4.2.2.1. Informatii generale privind autoritatea contractantad, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

4.2.2.2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;

4.2.23. Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile
prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de
la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei, dacd este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;



4.2.2.4. Informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

4.2.2.5. Datasilocul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

4.2.2.6. Instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru
sesizarea instantei;

4.2.2.7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

4.2.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

4.2.4. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

4.2.5. In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sa anuleze procedura si sd organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1) — (13) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare.

4.2.6. In cazul unei noi licitatii, procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel
putin o oferta valabila.

4.2.7. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua
licitatie va fi pastratda documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

4.3. Determinarea ofertei castigitoare

4.3.1. La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta
acesteia fiind aprobata prin dispozitie a primarului, care adopta decizii in mod autonom si numai pe
baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei.
Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.
Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

4.3.2. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor si
adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

4.3.3. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

4.3.4. Membrii comisiei de evaluare si supleantii acestora au obligatia de a respecta
regulile privind conflictul de interese, conform art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. Acestia sunt obligati sa dea o declaratie pe
propria raspundere privind compatibilitatea, impartialitatea si confidentialitatea, dupd termenul
limitd de depunere a ofertelor, care se va pdstra aldturi de dosarul inchirierii.

4.3.5. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

435.1. Analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

4.35.2. Intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

4.3.5.3.  Analizarea si evaluarea ofertelor;

4.35.4. Intocmirea raportului de evaluare;

4.355. Intocmirea proceselor — verbale;

4.3.5.6. Desemnarea ofertei castigatoare.

4.3.6. In data si ora stabilite in anuntul de licitatie pentru deschiderea ofertelor, plicurile
sigilate se predau comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.



4.3.7. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

4.3.8. Dupa deschiderea plicurilor exterioare n cadrul sedintei publice, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la art. 336 alin. (2) —
(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
in prezenta documentatie de atribuire si in caietul de sarcini.

4.3.9. Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sd respecte conditiile previzute in prezenta
documentatie de atribuire, in caietul de sarcini, precum si la art. 336 alin. (2) — (5) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare. In caz contrar, se
aplica prevederile art. 336 alin. (18) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

4.3.10. Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

4.3.11. In partea introductiva a procesului verbal se va consemna daci plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, In sensul ca plicul prezintd/nu prezinta deteriorari ori daca partea
lipita a acestuia a fost sau nu afectata prin dezlipire sau prin altd modalitate de deschidere.

4.3.12. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti la sedinta publicd a procesului verbal de
deschidere a plicurilor exterioare.

4.3.13. Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al inchirierii.

4.3.14.1n urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces — verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

4.3.15. In baza acestui proces verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

4.3.16.1n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la dosarul licitatiei.

4.3.17. Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile
prevazute la art. 340 alin. (2) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, in caietul de sarcini si documentatia de atribuire. Oferta
castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicdrii criteriilor de atribuire.

4.3.18.In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

4.3.19. Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, iar pe baza acestuia, in termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

4.3.20. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitagii ofertei cu cerintele solicitate.



4.3.21. Solicitarea de clarificari este propusad de catre comisia de evaluare si se transmite de
catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

4.3.22. Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3
zile lucratoare de la primirea acesteia.

4.3.23. Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

4.3.24. Autoritatea contractantad are obligatia de a incheia contractul de inchiriere de bunuri
proprietate privata cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

4.3.25. Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate privata, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata.

4.3.26. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

4.3.26.1. informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

4.3.26.2. data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
a Vl-a;

4.3.26.3. criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

4.3.26.4. numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

4.3.26.5. denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

4.3.26.6. durata contractului;

4.3.26.7. nivelul chiriei;

4.3.26.8. instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

4.3.26.9. data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

4.3.26.10. data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

4.3.27. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.

4.3.28. In cadrul acestei comuniciri, autoritatea contractanti are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate,
precum si de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

4.3.29. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului.

4.3.30. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de Inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care
afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

4.3.31. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmatoarele conditii:

4.3.31.1. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.
311 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.



4.3.31.2. Autoritatea contractantd se afld in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 311
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

4.3.31.3. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a
determinat decizia de anulare.
5. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

5.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire, precum si cu respectarea art. 336 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

5.2. Ofertele se redacteaza in limba roména.

5.3. Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnat si stampilat de catre ofertant, cu
numerotarea documentelor, insotite de un opis.

5.4. Fiecare participant poate depune o singura oferta.

5.5. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pastrandu-si
valabilitatea pana la semnarea contractului de inchiriere.

5.6. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

5.7. Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza ofertantului nedeschisa.

5.8. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

5.9. Continutul ofertelor trebuie sa rdimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul acestora numai dupd aceasta
data.

5.10.Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire si in caietul de sarcini sunt descalificate.

5.11.Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al licitatiel.

5.12.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la art. 336 alin. (1) — (13) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

5.13.Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante — Municipiul Arad, Bulevardul
Revolutiei nr. 73 (Palatul Cenad), Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari —
Registratura Generald (camera 5), In doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora.

5.14.Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, si anume:
LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT, PENTRU
INCHIRIEREA TERENULUI IDENTIFICAT PRIN CARTEA FUNCIARA NR. 364838 ARAD,
PROPRIETATE PRIVATA A MUNICIPIULUI ARAD, SITUAT IN ARAD, STR. LIVIU REBREANU
NR. 95, IN SUPRAFATA DE 150 MP. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ,
ORA .

5.15.Plicul exterior va trebui s contina:




5.15.1. Plicul interior, sigilat pe care se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum
si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si care va contine oferta propriu — zisa —
formularul de oferta financiara (Formularul nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi
sau modificari;

5.15.2. Fisa cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant, fara ingrosari, stersaturi

sau modificari (Formularul nr. 1);

5.15.3. Declaratia de participare, semnata de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul nr. 2);

5.15.4. Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formularul nr. 4);

5.15.5. Declaratie pe proprie raspundere prin care ofertantul se angajeaza sd respecte
destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr. 1933/2024, semnatd de
ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul nr. 5);

5.15.6. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

5.15.6.1. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul National al Registrului Comertului —
copie;
5.15.6.2. Certificat constatator de la Oficiul National al Registrului Comertului privind
starea la zi — nu mai vechi de 30 de zile, din care sa rezulte urmatoarele:
o ofertantul nu este 1n stare de insolventa, faliment sau lichidare;
o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului
de a desfasura activitati economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
5.15.6.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului
statului eliberat de Agentia Nationald de Administrare Fiscala, nu mai vechi de 30 de zile, din care
sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;
5.15.6.4. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local,
din care sd reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a
carei raza teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului
Arad, in cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil
la data deschiderii ofertelor;
5.15.6.5. Documente justificative privind achitarea garantiei de participare la licitatie,
reprezentdnd contravaloarea in lei a 240 euro, calculatd la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationald a Romaniei, valabil pentru preziua transmiterii spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei a anuntului de licitatie: chitantd/ordin de plata — in original,
5.15.6.6. Copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea
,conform cu originalul” si semnatura reprezentantului;
5.15.6.7. Imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publici in
calitate de reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, In copie, cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului (in
cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului);
5.15.6.8. Informatii referitoare la capacitatea economico-financiard a ofertantului:
declaratie pe proprie raspundere din care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii contractului, dispune
de resursele declarate pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat
pentru chirie/luna;



5.15.6.9. Informatii privind protectia mediului inconjurdtor: Declaratie pe proprie
raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, normelor de
aparare impotriva incendiilor (Formularul nr. 4);
5.15.6.10. Pentru conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat: Declaratie prin
care ofertantul va respecta destinatia imobilului astfel cum rezulta din Certificatul de Urbanism nr.
1933/2024 — (Formularul nr. 5);
5.15.6.11. O declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice — reprezentant legal
din care sa rezulte ca, In ultimii 5 ani, nu a fost condamnat printr-o hotarare ramasa definitiva a unei
instante judecatoresti pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani;
5.15.6.12. O declaratie pe propria raspundere a persoanei juridice — reprezentant legal
din care sd rezulte ca, In ultimii 3 ani, nu a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica
anterioard privind Inchirierea/concesionarea unor bunuri apartindnd domeniului public sau privat al
statului sau unitdtilor administrativ — teritoriale pentru care a refuzat incheierea contractului ori nu a
platit pretul, din culpa proprie.
5.15.6.13. Bilant financiar — contabil pentru ultimul an fiscal, semnat si parafat, si
balanta pe ultima lund financiar incheiata.
5.15.7. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini: accesare site, dupa
caz.
5.16. Plicul exterior, contindnd documentele de calificare si plicul interior sigilat, se va sigila si
se va depune la sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor
prevazut in anuntul de licitatie.

Nota: Lipsa oricirui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare, depunerea

garantiei de participare intr-o formad si/sau cuantum gresit sau depunerea unui document solicitat

initial in altd zi/ord decat cele stabilite pentru depunerea ofertelor, atrage descalificarea

ofertantului.

6. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea
lor

6.1. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

6.1.1. Cel mai mare nivel al chiriei:

6.1.2. Capacitatea economico — financiara a ofertantilor;

6.1.3. Protectia mediului inconjurator;

6.1.4. Conditii specifice impuse de natura bunului Inchiriat.

6.2. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionalda cu importanfa acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre
criteriile prevazute la mai sus este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sd depaseasca
100%, astfel:

6.2.1. Pentru cel mai mare nivel al chiriei/luna (oferta financiara): 40 puncte;

6.2.2. Pentru capacitatea economico — financiara a ofertantilor: declaratie pe proprie
raspundere din care sa reiasa faptul ca, in cazul atribuirii contractului, dispune de resursele declarate
pentru 3 luni de derulare a contractului, raportat la pretul minim solicitat pentru chirie/luna: 20
puncte;

6.2.3. Pentru protectia mediului inconjuritor: Declaratie privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului si normelor de aparare Tmpotriva incendiilor
(Formularul nr. 4): 10 puncte;



6.2.4. Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat: Declaratie prin care
ofertantul respectd destinatia imobilului astfel cum rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
1933/2024: 30 de puncte;

6.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei
castigatoare

6.3.1. Pentru cel mai mare nivel al chiriei/luna, punctajul P(n) se acorda astfel: Pentru
cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acorda punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru celelalte
chirii ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/ Nivel
maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde: n = oferta; P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat
6.3.2. Pentru capacitatea economico — financiara a ofertantilor, punctajul D(n) se
acorda punctajul maxim de 20 puncte; Pentru celelalte punctajul D(n) se calculeaza proportional,
astfel: D(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 20 puncte

.....

6.3.3. Pentru protectia mediului, punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta
declaratia privind protectia mediului se acorda 10 puncte; dacd ofertantul nu prezinta declaratia
privind protectia mediului se acorda 0 puncte;

6.3.4. Pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat, dacd ofertantul
prezintd declaratia privind respectarea conditiilor prevazute in Certificatul de Urbanism nr.
1933/2024 se acorda 30 de puncte; daca ofertantul nu prezinta documentul aferent acestui criteriu
se acorda 0 puncte.

7. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac
7.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea Contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazad potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, a contenciosului administrativ,
actualizatd cu modificarile si completdrile ulterioare.
8. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
8.1. incheierea contractului

8.1.1. Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia;

8.1.2. Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii;

8.1.3. Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inaintea expirarii termenului.

8.1.4. Predarea — primirea bunului se face prin proces — verbal in termen de maximum 30
de zile de la data constituirii garantiei.

8.2. Neincheierea contractului

8.2.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului prevazut la art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare poate atrage plata daunelor — interese de
catre partea in culpa.

8.2.2. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor — interese.

8.2.3. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.



8.2.4. Daunele-interese prevazute mai sus se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

8.2.5. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majora
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

8.2.6. In cazul in care, oferta clasati pe locul doi nu este admisibila, procedura de licitatie
se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

8.2.7. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta
in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate
fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia
de atribuire.

8.3. Continutul contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata

8.3.1. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd trebuie sa contind partea
reglementara, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile
contractante, Tn completarea celor din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor inchirierii
prevazute in caietul de sarcini.

8.3.2. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si
obligatiile chiriasului si ale autoritétii contractante.

8.3.3. Raporturile contractuale dintre autoritatea contractantd si chiriag se bazeazd pe
principiul echilibrului financiar al inchirierii intre drepturile care 1i sunt acordate chiriagului si
obligatiile care 1i sunt impuse.

8.3.4. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd va cuprinde si clauze
contractuale referitoare la Tmpartirea responsabilitatilor de mediu Intre autoritatea contractanta si
chirias.

8.3.5. In contractul de inchiriere de bunuri proprietate privati trebuie precizate in mod
distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii, respectiv:

8.3.5.1.  bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
autoritdtii contractante la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate privata. Sunt
bunuri de retur bunurile care au facut obiectul inchirierii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

8.3.5.2.  bunurile proprii care la incetarea contractului de inchiriere de bunuri
proprietate privata raman in proprietatea chiriasului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
chiriasului i au fost utilizate de catre acesta pe durata Inchirierii.

8.3.6. Contractul de inchiriere de bunuri proprietate privatd va fi incheiat in limba romana,
in patru exemplare, cate doua pentru fiecare parte.

8.4.Clauze referitoare la incetarea si rezilierea contractului de inchiriere
8.4.1. Contractul de inchiriere Inceteaza de drept in urmatoarele situatii:
8.4.1.1. la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere daca partile
nu convin, 1n scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;
8.4.1.2.  prin acordul partilor.



8.4.2. Chiriasul (locatarul) consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de
utilitate publica sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare
urbanistica.

8.4.3. Neplata chiriei In termen de 90 de zile lucritoare de la data scadentei si in cuantumul
fixat duce la rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fard somatie si punere in intarziere,
fara vreo alta formalitate, chiriasul (locatarul) fiind obligat sa elibereze si sa predea terenul
inchiriat, precum si s achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

8.4.4. Folosirea terenului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea
si/sau distrugerea acestuia, precum si orice alta incdlcare a obligatiilor contractuale de catre chirias
(locatar), duce la rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fard somatie si punere in
intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea terenul
inchiriat, precum si s achite toate obligatiile de platd rezultate din contract.

8.4.5. In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu
exceptia obligatiei de plata a chiriei, autoritatea contractantd (locatorul) va notifica rezilierea
contractului chiriagului (locatarului) si termenul pentru eliberarea terenului atribuit in chirie.
Nerespectarea de catre chirias (locatar) a acestui termen, da dreptul autoritdtii contractante de a
proceda la evacuarea fortatd, fard niciun fel de altd somatie sau procedurd de executare,
degradarile de bunuri apartinand chiriasului (locatarului) fiind suportate in totalitate de acesta.

8.4.6. Forta majord exonereazd de raspundere partile, In cazul neexecutdrii partiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin fortd majora se intelege un eveniment
independent de vointa partilor si imprevizibil, aparut dupd incheierea contractului si care
impiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate.

8.4.7. Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate privata, partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de Inchiriere de bunuri proprietate privata, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

8.4.8. In cazul in care in cartea funciard a fost notat contractul de inchiriere, radierea
acestei notdri se efectueazd in baza actului emis de autoritatile deliberative sau de titularul
dreptului de administrare, dupa caz, prin care se comunica intervenirea rezilierii.

9. Drepturi si obligatii
9.1. Drepturile si obligatiile autoritaitii contractante (proprietarului)

9.1.1. Sa predea bunul pe baza de proces — verbal, in termenul prevazut la art. 343 alin. (4)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

9.1.2. Saincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

9.1.3. Sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile
art. 334 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare; in caz contrar fiind obligata sa restituie garantia la incetarea contractului;

9.1.4. Sa mentina bunul in stare corespunzitoare de folosinta pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile necesare in acest scop;

9.1.5. Sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia
in care este folosit;

9.1.6. Sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii.

9.2.Drepturile si obligatiile chiriasului

9.2.1. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica si privata prin faptele si actele
juridice savarsite;

9.2.2. Saplateasca chiria, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;



9.2.3. Sa constituie garantia in cuantumul, In forma si la termenul prevazut in caietul de
sarcini,

9.2.4. Sa restituie bunul, pe bazd de proces — verbal, la incetarea, din orice cauza a
contractului de inchiriere, in starea primita;

9.2.5. S& efectueze demersurile necesare in vederea efectudrii bransamentelor la utilitati
necesare desfasurarii activitatii si sa incheie contracte de prestari servicii pentru alimentare cu
apa si canalizare, energie electricd, energie termica s.a. si sd achite contravaloarea acestor
servicii in baza facturilor fiscale emise de furnizori.

9.2.6. Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptul de Inchiriere dau dreptul autoritétii contractante
la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa
relntregeasca garantia.



I11. CONTRACTUL CADRU CONTINAND CLAUZE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

CONTRACT DE iINCHIRIERE
Nr. din

incheiat intre:

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal
3519925, cont nr. RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Municipiului Arad,
reprezentat prin Primar, Cilin Bibart, in calitate de locator si proprietar al bunului imobil,

Si

2. cu sediul in Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN nr.
, deschis la
, reprezentat prin , In calitate de
locatar,
Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. /. .2025 privind inchirierea, prin licitatie publica, a

terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris
in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafatd de 150 mp si a procesului verbal de
adjudecare a licitatiei nr. din .

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. | Teren proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95,
inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, 1n suprafatd de 150 mp cu scopul Inchirierii in
vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie activitatea de prestari servicii.

I11. DURATA INCHIRIERII

Art. 2 Durata inchirierii este cu Incepere de la data predarii imobilului catre chirias, si anume, de la
pana la , pe o perioadd de 10 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acordul partilor, pentru aceeasi perioada de timp, o singura data.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 3 Pretul inchirierii — chiria — aferenta terenului este de euro/luna, platibild in
lei la cursul comunicat de Banca Nationald a Romaniei, valabil pentru data de intai a lunii
urmatoare pentru care se face plata. Locatorul va intocmi factura fiscald in prima zi lucratoare a
lunii urmatoare pentru care se face plata.

V. PLATA CHIRIEI

Art. 4 (1) Termenul scadent de plata a chiriei este de 30 de zile de la data emiterii facturii, la
casieria Primariei municipiului Arad sau in contul Municipiului Arad
RO24TREZ021502205X023130, cod fiscal RO28631478.

(2) Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor contractuale neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

(3) Neplata chiriei in termen de 90 (nouazeci) de zile lucratoare de la data scadentei si in
cuantumul fixat, duce la rezilierea contractului de inchiriere de drept, fara somatie si punere In
intarziere, fara vreo alta formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea terenul inchiriat
si sd achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

(4) Chiriasul debitor este de drept in intarziere de la data neachitarii chiriei la termenul scadent.
VI. DREPTURI SI OBLIGATII
Art.5 (1) Proprietarul are urmatoarele drepturi:




a) sd incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

b) sa controleze modul cum este folosit si intretinut de catre chirias imobilul inchiriat si sa ia
masurile ce se impun in vederea folosirii acestuia potrivit destinatiei stabilite in contract;

C) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor inchirierii, avand
dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre chirias,
starea integritdtii bunului si destinatia in care este folosit;

d) sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilului inchiriat.

(2) Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea imobilul identificat la art. 1 din prezentul contract pe baza de proces-verbal, in
maximum 30 de zile de la data indeplinirii procedurii de inchiriere, in conditiile legii;

b) sa asigure folosinta netulburata a imobilului inchiriat pe toata durata inchirierii.

Art. 6 (1) Chiriasul are urmatoarele drepturi:

a) de a primi pe baza de proces verbal imobilul identificat la art. 1.

b) sa foloseasca imobilul atribuit in chirie conform destinatiei stabilite in contractul de inchiriere
si iIn documentatia de atribuire.

(2) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sarespecte destinatia specifica terenului de inchiriat;

b) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica sau privata prin faptele si actele juridice
savarsite;

C) sa achite chiria, in cuantumul si la termenele prevazute in contract;

d) sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente ce 1i incumba in
vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care 1-a primit In momentul incheierii contractului;
e) sa suporte din bugetul propriu toate lucrarile si cheltuicelile aferente ce decurg din folosinta
imobilului, precum si efectuarea bransamentelor la utilitati necesare desfasurdrii activitatii, in
conditiile legii, platind utilitatile consumate;

f) s@ incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sa respecte obligatiile asumate prin
contracte. Repararea oricarui prejudiciu pe care chiriasul il va cauza acestora revine in exclusivitate
acestuia;

g) sa asigure respectareca prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completdrile ulterioare; sa ia masurile necesare de prevenire §i stingere a incendiilor;
chiriasul raspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea cauzata
de incendiu, dacd nu dovedeste ca a survenit fortuit;

h) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea avutd la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

i) chiriasul este obligat sa aducd la cunostinta proprietarului in termen de 10 zile de la producere,
orice modificare a sediului, numarul de cont din banca, schimbarile intervenite in conducerea sau
administrarea sa; comunicarea se va face in scris;

J) chiriagul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberdrii efective a
imobilului, precum si la repararea prejudiciului de orice naturd cauzate locatorului pand la acea
data.

VII. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art. 7. Contractul de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea perioadei de valabilitate a contractului de inchiriere, daca partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) prin acordul partilor;

C) in caz de denuntare unilaterald a Contractului de catre chirias acesta va datora si plati
despagubiri echivalente cu contravaloarea chiriei pe o durata de 6 luni;

Art. 8. Chiriasul consimte la rezilierea contractului de inchiriere pentru cauze de utilitate publica
sau daca, prin documentatiile de urbanism, se prevad alte directii de dezvoltare urbanistica.

Art. 9. Folosirea terenului in alt scop decat cel pentru care a fost inchiriat, deteriorarea si/sau
distrugerea acestuia, precum si orice alta incdlcare a obligatiilor contractuale de catre chirias, duce



la rezilierea de drept a contractului de inchiriere, fara somatie i punere in intarziere, fara vreo alta
formalitate, chiriasul fiind obligat sa elibereze si sa predea terenul inchiriat si sa achite toate
obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 10. In cazul neexecutirii sau executirii defectuoase a obligatiilor contractuale, cu exceptia
obligatiei de platd a chiriei, proprietarul va notifica rezilierea contractului chiriasului i termenul
pentru eliberarea terenului atribuit in chirie. Nerespectarea de catre chiriag a acestui termen da
dreptul proprietarului de a proceda la evacuarea fortatd, fara nici un fel de altd somatie sau
procedura de executare, degradarile de bunuri apartinand chiriasului, fiind suportate in totalitate de
acesta.

VIII. FORTA MAJORA

Art. 11. (I) Forta majora exonereaza de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil, extern,
absolut invincibil si inevitabil aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile sa
execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti, in scris, in
maximum 10 (zece) zile de la data producerii evenimentului si sa ia toate masurile posibile in
vederea limitarii lui, iar dovada fortei majore se va comunica In maximum 15 (cincisprezece) zile
de la aparitie.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

(5) Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureazd mai mult de 6 (sase) luni, fiecare parte
poate renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest caz, nici una din parti nu are
dreptul de a cere despagubiri de la cealaltd parte, dar ele au indatorirea de a-si onora toate
obligatiile pana la aceastd data.

IX. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.12. Prevederile prezentului contract pot fi modificate, dupa o prealabild notificare scrisa, cu
acordul ambelor parti, prin act aditional.

X. NOTIFICARILE INTRE PARTI

Art.13. (I) In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre parti
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in partea introductiva
a prezentului contract. Fiecare parte contractanta este obligata ca in termen de 5 zile din momentul
in care intervin modificari ale adresei sediului (inclusiv telefon/fax) sd notifice celeilalte parti
contractante schimbarea survenita.

(2) Orice notificare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie
transmisa in scris, prin e-mail, fax sau prin postd, cu conditia confirmdrii In scris a primirii
comunicarii.

(3) Notificarile verbale nu se vor lua in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.14. (1) Prezentul contract este guvernat de legislatia romana in materie.

(2) Partile convin ca orice neintelegere privind validitatea prezentului contract sau rezultatd din
interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvatd cu prioritate pe cale amiabild de
catre reprezentantii lor.

(3) In cazul in care solutionarea litigiilor pe cale amiabild nu este posibild, partile se vor adresa
instantelor judecdtoresti competente.

X. DISPOZITII FINALE

Art.15. Prezentul contract reprezintd vointa partilor si inldturd orice intelegere verbald si scrisa
dintre acestea anterioara sau ulterioara incheierii lui.

Nulitatea uneia dintre clauze nu atrage nevalabilitatea celorlalte.



Art.16. Partile sunt de acord ca 1n cazul neplatii chiriei datorate, nerespectarii obligatiilor
contractuale precum si la incetarea contractului prin expirare sau reziliere, contractul sa constituie
titlu executoriu pentru urmarirea silitd si evacuare.
Prezentul contract s-a incheiat in patru exemplare originale, cate doua pentru fiecare parte.

PROPRIETAR CHIRIAS

MUNICIPIUL ARAD
Prin Primar
Calin BIBART

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan SZUCHANSZKI

SEF SERVICIU
Linda OCENIC

iNTOCMIT,
Dan Radu MITRACHE

VIZAT JURIDIC

VIZAT CFP



Anexa la Contractul de inchiriere nr. /. .2025

PROCES VERBAL de predare — primire nr.
Incheiat azi

intre
MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avand codul fiscal 3519925,

cont nr. RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la Trezoreria Municipiului Arad, reprezentat prin
Primar, Calin Bibart, in calitate de predator, pe de o parte
s

2. cu sediul in Arad,
, avand codul fiscal , cont IBAN nr.
, deschis la

, reprezentat prin

=)

calitate de primitor, pe de alta parte,

Avand in vedere:

Hotararea nr. / 2025 a Consiliului Local al Municipiului privind inchirierea,
prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, str.
Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150
mp;

Contractul de inchiriere nr. / 2024 a terenului proprietate privata a
Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad,
nr. cad. 364838, in suprafatia de 150 mp;

Am procedat la predarea — primirea terenului proprietate privata a Municipiului Arad, situat in
Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris iIn CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de
150 mp;

Date despre imobil:

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cite doua exemplare
originale pentru fiecare parte, constituie anexa la contractul de inchiriere.

PROPRIETAR CHIRIAS
MUNICIPIUL ARAD

DIRECTOR EXECUTIV
Stefan SZUCHANSZKI

SEF SERVICIU
Linda OCENIC

INTOCMIT,
Dan Radu MITRACHE



IV.FORMULARE ST MODELE DE DOCUMENTE

FORMULARUL NR. 1
FISA OFERTANTULUI

O] (g 7 L | AT URURPPRPTPTRTRPRPN
2. Sediul ofertantuluil SAU adrESa .........ccovieiieiiiiieece e
Be TRIBTON. . b
4. AAresa €MAIL ....ccouueeeesniiiieicisnncssnicssnicsssnisssssesssssessssossssnssssssosssssossssssssssssssssssssssssssns
5. Reprezentant [€gal .........cccvoiiiie i
B. FUNCLIA cuueeveeiinieiiiniiiinensnennenseecteiseecssesssscssessssecssnssssesssnssssssssessssssssassssesssssssasssses s
7. Cod fiSCAl/C.1. SAU B.L. ..o

8. Nr. Certificat de inregistrare fiscala

0. NI. CONT DANCAITIICZOTEIIC ..o
O 7= 1 (o7 TR
11.Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daca este Cazul .....c.ceveeeeecercceesncsnccnsosassancnns

12.Certificatele de inmatriculare a sucursalelor 10Cale .........coeeveeeeeeeeeeieeeereeeneeeeeceeeeesesses

Declaram pe propria raspundere ca datele mentionate sunt corecte si conforme cu
documentele oficiale.

Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a Municipiului Arad,

situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in
suprafata de 150 mp;

Catre,
Priméaria Municipiului Arad

Urmare a anuntului de licitatie aparut in din data de

Prin  prezenta,

(denumirea persoanei juridice, CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si
prenumele, CNP, CI/BI, adresi)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat, a
terenului proprietate privatda a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris
in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in suprafata de 150 mp.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute In Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile
stabilite.

in numele (persoana juridici) va participa
dl./dna. , posesor (posesoare) al (a) C.l. seria , nr.
, imputernicit prin Delegatia nr. sau imputernicire nr.

, din data de , emisa de , Sa reprezinte

persoana juridica si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.
Data, Ofertant,



FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA
pentru inchirierea, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a Municipiului Arad,
situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, inscris in CF nr. 364838 Arad, nr. cad. 364838, in
suprafata de 150 mp;
Subsemnatul/a , reprezentant al
ofertantului

(date identificare ofertant)

Oferta mea de pret pentru imobilul cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la
licitatie este de euro/luna.
(suma in litere si cifre)*

Mentionam faptul cd in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne obligdm sa
acceptam, neconditionat si in Intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de catre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezentd este valabild pand la finalizarea procedurii de inchiriere, in conditiile in care
Consiliul Local al Municipiului Arad prin Primaria Municipiului Arad nu decide altfel.

Data Nume, prenume
in calitate de

Semnatura



FORMULARUL NR. 4

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA
PROTECTIA MEDIULUI SI A NORMELOR DE APARARE iIMPOTRIVA INCENDIILOR

Subsemnatul/a , reprezentant Tmputernicit al

(denumirea i sediul ofertantului),

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa
respect prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de aparare
impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care Tmi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de aparare impotriva
incendiilor si ca, in cazul in care voi deveni chirias (locatar) al imobilului, 1l voi utiliza doar 1n
conformitate cu destinatia stabilita prin documentatia de atribuire, intelegdnd cd nu voi putea utiliza

imobilul in niciun fel de activitati poluante sau care ar putea genera poluare de orice fel.

Data Ofertant,



FORMULARUL NR. 5

DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR PREVAZUTE iN
CERTIFICATUL DE URBANISM NR. 1933/2024

Subsemnatul/a , reprezentant Imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului),

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicata faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa
respect prevederile Certificatului de Urbanism nr. 1933/2024 emis in scopul demardrii procedurii
privind inchirierea prin licitatie publicd, a terenului identificat prin Cartea Funciard nr. 364838
Arad, proprietate privatd a Municipiului Arad, situat in Arad, str. Liviu Rebreanu nr. 95, in
suprafata de 150 mp, cu scopul inchirierii in vederea amplasarii unei rulote avand ca destinatie

activitatea de prestari servicii.

Data Ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza pentru legalitate
Dorian-Florin CURCANU SECRETAR GENERAL

Lilioara STEPANESCU



