Primaria Municipiului Arad

NrReg 56620 din 20.06.2025

RAPORT DE EVALUARE

Nr. 7371 / 20 iunie 2025

« Terenuri intravilane si constructii »

AMPLASAREA pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaluarii)

PROPRIETATII:

PROPRIETAR: Mun. Arad

CLIENT: MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

Adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL
’ EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entititi conform

legislatiei In vigoare

Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Micalacian Bogdan, leg. 18781 valabila 2025




In atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC si MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliara tip « Terenuri intravilane si constructii » localizate pe raza UAT Mun.
Arad (conform centralizator din sinteza evaluarii)

Stimati domni,

In conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda nr. 48516/27.05.2025), va inaintam acest
raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii juste pentru
inregistrarea in evidente financiar -contabile a proprietatilor imobiliare, localizate pe raza UAT Mun.
Arad (conform centralizator din sinteza evaludrii), detinute de Mun. Arad, conform cu solicitarea de
evaluare primita.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
valabile la data evaluarii, si este structurat astfel: o sectiune initiala cuprinzand sinteza evaluarii, urmata
de corpul raportului care contine prezentarea proprietatii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai
bune utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3

Mun. Arad

telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro
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Domeniul public

Obiectiv

Adresa

SINTAZA VALORILOR

Nr. top/cad

SUPRAFATA

MP

Scopul evaluarii

Valoare justa -
LEI -

1 |Terenintravilan str. Campul Linistii nr. 10 312972 Arad 312972 6.860 nregistrarein evidente 973.654 lei
nanciar - contabile
2 |Terenintravilan str. Obedenaru 364698 Arad 364698 360 nregistrarein evidense 30.000,0 lei
inanciar - contabile
3 |Terenintravilan str. Dumbrava Rosie nr. 2-4 366721 Arad 366721 57.729 ‘“;eg‘“.”” in evidente 2.408.079 lei
nanciar — contabile
4 |Teren intravilan Zona Industriald Sud 307563 Arad 307563 19.711 mregistrarein evidente 799.320 lei
nanciar - contabile
5  |Teren intravilan Zona Industriala Sud 364605 Arad 364605 20.707 mregistrarein evidense 839.710 lei
inanciar - contabile
6 |Teren extravilan Zona Calea Bodrogului 334246 Arad 334246 11.690 nvegistrarein evicense 474.053 lei
nanciar - contabile
7 |Teren intravilan Zona Calea Bodrogului 334251 Arad 334251 16.232 nregistrarein evidene 658.240 lei
nanciar - contabile
8 |Teren intravilan Zona Calea Bodrogului 334260 Arad 334260 2.762 nregistrarein evidense 112.005 lei
nanciar - contabile
9 |Teren intravilan Zopa Gai - str. Faurilor si str. Bogdan 366567 Arad 366567 641 inregistrare in evidente 28.363 lei
Voievod financiar - contabile
10 |Teren intravilan str. Vasile Alecsandri nr. 2 321118 Arad 892/6/b/a/3/1 985 in;egiSt.rarein evidente 933.684 lei
nanciar - contabile
11 |Teren intravilan str. Vasile Alecsandri nr. 2 366986 Arad 892/6/b/a/2 285 mregistrarein evidene 270.152 lei
nanciar - contabile
Constructie - cinematograf (C1), o i evid
12 |Sc= 205 mp; Scd= 232 mp; regim  [str. Vasile Alecsandri nr. 2 321118 44672 232 e e 738.958 lei
de tnaltime P+1 partial
Constructie - scena (C2), Sc=Scd= e evid
13 |48 mp, regim de inaltime P, str. Vasile Alecsandri nr. 2 321118 Arad 48 m;iszf;: f lcrz)i‘;;b?ete 9.634 lei
edificata Tnainte de anul 2001
Constructie - cinematograf, Sc= o o
14 (285 mp; Scd= 855 mp; regim de str. Vasile Alecsandri nr. 2 366986 Arad 892/6/b/a/2 855 m;fl‘z:;r::f ::):;iffete 1.815.543 lei
indltime S+P+1
Total 10.091.395 lei




Domeniul privat

Obiectiv

Adresa

Nr. top/cad

SUPRAFATA

Scopul evaluarii

Valoare justa -

MP LEI -

1 |Teren Zona str. Fantanii, nr. 73-77 324506 Arad 3597/7 2.941 i“;egi“_””i" evidente 640.822 lei
inanciar — contabile

2 |Teren Zona str. FAntanii, nr. 73-77 344482 Arad 3597/6 2.941 wregistrarein evidente 640.822 lei
inanciar — contabile

3 |Terenintravilan Zona str. Poetului nr. 20 359588 Arad 359588 242 iregistrarein evidente 114.083 lei
inanciar — contabile

4 |Teren intravilan Zona str. Poetului nr. 20A 331262 Arad 5420 104 iregistrarein evidente 49.027 lei
inanciar — contabile

5 |Teren extravilan Zona Industriald Sud 364598 Arad 364598 2.993 iregistrarein evidense 121.372 lei
inanciar — contabile

6 |Teren intravilan Zona str. Bagdazar nr. 45A 359507 Arad 1911-1912/a/87/6 90 ‘“;eg‘“.r““" evidente 29.197 lei
nanciar — contabile

7 |Teren intravilan Zona str. Bagdazar nr. 45A 359532 Arad 1911-1912/a/86/7 158 integistrare i evidente 51.258 lei
inanciar — contabile

8 Teren intravilan Zon:% Aradul Nou (Centura 365903 Arad 365903 434 inregistrare in evidente 17.600 lei
ocolitoare EST) financiar - contabile

9 |Teren intravilan str. Mircea Vodi nr. 12 345533 Arad 1/c.l.a.l.4.a.1.b/823 1.080 ‘";eg"“.”"‘“ evidente 262.777 lei
inanciar — contabile

10 |Teren intravilan str. Macedoniei nr. 45 311911 Arad 1/c.1.a.1.3/8 522 'n;egmt.rarem evidente 145.531 lei
inanciar — contabile

11 |Teren intravilan str. Macedoniei nr. 47 311908 Arad 1/c.1.a.1.3/7 522 m;egm.rarem evidente 145.531 lei
inanciar — contabile

12 |Teren intravilan str. Tribunul Dobra nr. 16 300381 Arad 1251 428 ‘“;eg‘“_”""‘ evidente 180.071 lei
inanciar — contabile

13 |Teren intravilan str. Voinicilor nr. 2/7 342813 Arad 342813 2.897 inregistrarein evidente 352.437 lei
financiar — contabile

14 |Teren jud. Arad, UAT Arad 339843 Arad 339843 1.500 inregistrarein evidente 136.863 lei
inanciar - contabile

15 |Teren jud. Arad, UAT Arad 339877 Arad 339877 366 inregistrarein evidente 38.960 lei
inanciar - contabile

16 |Constructie str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3 [321695-C1-U3 Arad |792/b/1/a/2/111 25 invegistrarein evidente 16.851 lei
inanciar - contabile

Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 28A, 275- inregi in evid
. - 3 . ] . ] mreglstrare nevi eng:e .
17 |Constructie - apartament/boxa subsol 301409-C1-U32 Arad |295/a/a/1/1/1/XXVI 59 financiar - contabile 60.167 lei
[-XXVIII/a

Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 30A, 275- inregistrare in evident

. < { . y . ) inregistrare in evidente -

18 [Constructie - apartament/boxa parter 301409-C1-U33 Arad |295/a/a/1/1/1/XXX 76 financiar — contabile 77.504 lei

/11

19 [Constructie - unitate individuala |Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A (302024-C1-U33 Arad |232/8-11/1-111/3 298 m;ii‘;gj:i";‘;ﬁ:ge 828.757 lei

20 |Constructie - unitate individuala  |Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4 302024-C1-U3 Arad |232/8-11/1-111/4 72 inregistrarein evidente 200.236 lei
financiar — contabile

21 |Constructie - unitate individuala | D9UL Revolutieinr. 45, ap. 5, parter, |45, ¢1.26 Arad |232/8-11/V 74 inregistrarein evidente 205.799 lei
4 corp C inanciar - contabile

22 |Constructie - unitate individuala | D9UL Revolutieinr. 45, ap. 6, parter, |, 45, ¢1.140 Arad |232/8-11/VI Arad 25 inregistrarein evidente 69.527 lei
corp D inanciar - contabile

23 |Constructie - unitate individuald  |Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A [302024-C1-U34 Arad |232/8-11/1-111/33 50 inregistrarein evidente 139.053 lei

Total 4.524.247 lei




Proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad

SUPRAFATA Valoare justa -

Obiectiv Adresa Nr. top/cad LEI

Scopul evaluarii

MP

Constructie - garaj - nr. niveluri 1,

1 |sc=scd=18,8 mp, an construire | str. Trenului nr. 132 353399 Arad 353399-C5 19 inregistrarein evidente 6.328 lei
1955 financiar - contabile

TOTAL 6.328 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
=  Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
*  E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizata de catre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Micalacian Bogdan, leg. 18781 valabila 2025;

Declaram ca acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor
SEV 2022, in vigoare la data redactarii, precum si a Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat
adoptat de ANEVAR.

Raportul a fost realizat In limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluarii, fara a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimata reflecta exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in mod
independent, obiectiv si nepartinitor, fara influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

o Nu s-a convenit cu Clientul/Proprietarul sau Utilizatorul desemnat o anumita valoare sau un
interval de valori care sa fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionata de rezultatul evaluarii si nu depinde
de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietatilor evaluate;

o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenta semnificativa din partea altor persoane decat
evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv scopului declarat si utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice alta
utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiaza de conformitate garantata cu SEV 2022 si
exonereaza evaluatorul de orice raspundere profesionala.
Declaratia evaluatorului:

Micaldcian Bogdan, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 18781 valabila 2025, “Declar cd atat eu cat si rudele
mele de gradul intai:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza, la
procesul de evaluare si la rezultatul evaluarii;

b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluarii;

1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7371 / 20 iunie 2025 in baza de date a evaluatorului;

© Just Eval Invest | Pag. 2
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Raport de evaluare Intocmit: LF_) just eval invest
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2022, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaluarii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 103
Raportare (IVS 103).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.
1.3 Identificarea clientului (solicitantul)

Conform termenilor de referinta ai evaluarii cuprinsi in contractul subsecvent de servicii nr. 1 la acordul
cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal
3519925, adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad. Prezentul raport de evaluare a fost
intocmit in baza Comenzii 48516/27.05.2025.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entitati conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, 1n calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilor in dreptin cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fata de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul In care este autorizatad de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fara sa fi fost identificat de catre evaluator
ca utilizator, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaluarii
Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor actuale, la data de referinta a evaluarii), ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor fixe din patrimoniul
institutiei. Raportul de evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt

scop decat cel declarat;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si 1n nicio altd circumstanta sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri.

1.7 Data evaluarii
Inspectia a fost efectuata de catre reprezentantii JUST EVAL INVEST SRL, evaluatori autorizati ANEVAR,
Bogdan Micalacian, respectiv Nicolae-Emanoil Bojan. Pentru proprietatile greu identificabile din acte sau
unde a fost necesar acces, inspectia a fost asigurata de reprezentantii clientului, Incepand cu data de 30 mai
2025.

Data de referinta a evaluarii este considerata 2 iunie 2025

Data predarii raportului 20 iunie 2025.
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest
1.8 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluarii)

In conformitate cu comanda de evaluare primitd, activele supuse evaluarii (In scopul inregistrarii in
evidentele financiar contabile) sunt:

A. Domeniul public:

SUPRAFATA
MP

DENUMIREA PRODUSULUI SI CARACTERISTICI

Teren intravilan - str. Cimpul Linistii nr. 10, CF nr. 312972 Arad, nr. cadastral
1 312972, nr. CF vechi: 69751 Arad, nr. cadastral vechi: 6388, nr. top: 161.1565, 6.860
HCLM nr. 304/2024

Teren intravilan - Zona str. Obedenaru, CF nr. 364698 Arad, nr. cadastral

364698, nr. CF vechi: 23790, nr. top: 3173/9/2/1, HCLM nr. 608/2024 360

Teren intravilan - str. Dumbrava Rosie nr. 2-4, CF nr. 366721 Arad, nr. cadastral

366721, HCLM nr. 641/2024 >7.729

Teren intravilan - Zona Industrialad Sud, CF nr. 307563 Arad, nr. cadastral

307563, nr. cadastral vechi 13402, HCLM nr. 665/2024 19.711

Teren intravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364605 Arad, nr. cadastral

364605, HCLM nr. 665/2024 20.707

Teren extravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334246 Arad, nr. cadastral

334246, parcela Hb 722/10, HCLM nr. 746,/2024 11.690

Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334251 Arad, nr. cadastral

334251, tarla 259, parcela N 2174, HCLM nr. 746/2024 16.232

Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334260 Arad, nr. cadastral

334260, tarla 259, parcela PD 2163, HCLM nr. 746 /2024 2.762

Teren intravilan - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, nr. cadastral

366567, nr. top: 6354/3, HCLM nr. 126,/2024 641

Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi

14103 Arad, nr. top: 892/6/b/a/3/1, HCLM nr. 208/2025 985

10

Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad, nr. CF vechi

55321 Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, HCLM nr. 208/2025 285

11

Constructie - cinematograf (C1), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad,
12 nr. CF vechi 14103 Arad, nr. top: 44672 /23.05.2011, Sc= 205 mp; Scd= 232 mp; 232
regim de Inaltime P+1 partial, HCLM nr. 208/2025

Constructie - scena (C2), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF
13 | vechi 14103 Arad, Sc=Scd= 48 mp, regim de inaltime P, edificata inainte de anul 48
2001

Constructie - cinematograf, str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad, nr.
14 | CF vechi 55321 Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, Sc= 285 mp; Scd= 855 mp; regim de 855
inaltime S+P+1, HCLM nr. 205/2024
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Raport de evaluare

intocmit:

B. Domeniul privat:

DENUMIREA PRODUSULUI SI CARACTERISTICI

F) just eval invest

SUPRAFATA

MP

1 . 2.941
vechi: 9508

9 Teren - Zona str. Fantanii nr. 73-77, CF nr. 344482 Arad, nr. top: 3597/6 Arad, 2941
CF vechi: 9508 Arad '

3 Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 20, CF nr. 359588 Arad, nr. cadastral 242
359588, nr. CF vechi: 28848, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/56/1/2

4 Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 204, CF nr. 331262 Arad, nr. cadastral 104
5420, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/53/2/3, nr. CF vechi: 28848

5 Teren extravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364598 Arad, nr. cadastral 2993
364598, tarla 333 )

6 Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 454, CF nr. 359507 Arad, nr. top: 1911- 90
1912/a/87/6, nr. CF vechi: 2810-Aradul-nou

7 Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 454, CF nr. 359532 Arad, nr. top: 1911- 158
1912/a/86/7, nr. CF vechi: 2810-Aradul-nou

3 Teren intravilan - Zona Aradul Nou (Centura ocolitoare EST), CF nr. 365903 434
Arad, nr. cadastral 365903, parcela 2815/2

9 Teren intravilan - str. Mircea Voda nr. 12, CF nr. 345533 Arad, nr. top: 1.080
1/c.1l.a.1.4.a.1.b/823, nr. CF vechi: 47-Bujac '

10 Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 45, CF nr. 311911 Arad, nr. top: 522
1/c.1.a.1.3/8, nr. CF vechi: 1483-Bujac

11 Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 47, CF nr. 311908 Arad, nr. top: 529
1/c.1.a.1.3/7, nr. CF vechi: 1483-Bujac
Teren intravilan - str. Tribunul Dobra nr. 16, CF nr. 300381, nr. top: 1251, nr. CF

12 . 428
vechi: 982

13 Teren intravilan - str. Voinicilor nr. 2/7, CF nr. 342813 Arad, nr. cadastral 2897
342813,1ot 1 ’

14 Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339843 Arad, nr. cadastral 339843, tarla 1.500
202, parcela A1800/71; Notd: terenul va fi trecut in intravilan. '

15 Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339877 Arad, nr. cadastral 339877, tarla 366
202, parcela A1800/66/1; Notd: terenul va fi trecut in intravilan.

16 Constructie - spatiu cu alta destinatie - str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3, CF 25
nr. 321695-C1-U3 Arad, nr. top: 792/b/1/a/2 /111, nr. CF vechi: 57852
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Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 284, subsol, CF nr.
17 | 301409-C1-U32 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXVII- 59
XXVIll/a

Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 304, parter, CF nr.

301409-C1-U33 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXX/1l 76

18

Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A, CF nr.

302024-C1-U33 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/3, nr. CF vechi: 68247 298

19

Constructie - unitate individuald - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4, CF nr. 302024-

20 C1-U3 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/4, nr. CF vechi: 68248

72

Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5, parter, corp C, CF

21 nr. 302024-C1-U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF vechi: 59808

74

Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6, parter, corp D,
22 | CFnr.302024-C1-U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Arad, nr. CF vechi: 59809 25
Arad

Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A, CF nr.

302024-C1-U34 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF vechi: 68277 >0

23

C. Spatiu, Fond Locativ:

SUPRAFATA
MP

DENUMIREA PRODUSULUI SI CARACTERISTICI

Constructie - garaj - str. Trenului nr. 132, CF nr. 353399 Arad, nr. cadastral

353399-C5, nr. niveluri 1, sc=scd= 18,8 mp, an construire 1955 19

Proprietati situate in pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaluarii), iar conform
inscrierilor din cartea funciara apartine Mun. Arad, proprietar.

Evaluatorul a avut la dispozitie copii extrase de carte funciara, puse la dispozitie de catre client, anexate
prezentului raport si considerate parte integranta.

Ipoteza: Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini, legalitatea
inscrierii in evidentele financiar contabile fiind considerata legald;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv si executoriu care sa stirbeasca
integritatea dreptului de proprietate.

Clasa activelor evaluate:

v' Terenuri
v’ constructii

Terenuri Evidenta terenurilor se tine separat pentru:

o terenuri;
o amenajari la terenuri.
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Constructiile
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o In evidenta analiticd, terenurile pot fi evidentiate pe urmitoarele grupe:
terenuri agricole, silvice, terenuri fara constructii, terenuri cu zacaminte,
terenuri cu constructii si altele.

o Amenajarile la terenuri cuprind lucrdri cum ar fi: racordarea la sistemul
de alimentare cu energie electrica, lucrarile de acces, imprejmuirile si altele
asemenea.

o Potrivit legii terenurile nu sunt supuse amortizarii, dar amenajarile la
terenuri se amortizeaza pe o durata de 10 ani

o Constructiile se evidentiaza pe:

o grupe, subgrupe, clase si subclase potrivit Catalogului privind clasificarea
si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe aprobat prin hotarare a
Guvernului

1.9 Cadruljuridic al reevaluarii

Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzdnd Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

Evaluarea initiala:

Cheltuieli ulterioare

© Just Eval Invest

Activele fixe trebuie sa fie evaluate la:

v’ costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v' costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v valoarea justd pentru cele dobindite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justa se determina pe baza raportului intocmit de specialisti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaluari
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Cheltuielile ulterioare efectuate cu un activ fix corporal dupa
achizitionarea, finalizarea acestuia sau primirea cu titlu gratuit care au
drept scop mentinerea parametrilor functionali stabiliti initial, se
inregistreaza in conturile de cheltuieli atunci cind sunt efectuate
(reparatii curente);

Cheltuielile ulterioare vor majora costul activului fix corporal atunci
cand au ca efect Imbunatatirea performantelor fata de parametrii
functionali stabiliti initial (modernizari) sau marirea duratei de viata
utile (reparatii capitale) si conduc la obtinerea de beneficii economice
viitoare;

Obtinerea de beneficii economice viitoare se poate realiza fie direct prin
cresterea veniturilor, cresterea potentialului de servicii furnizate, fie
indirect prin reducerea cheltuielilor de intretinere si functionare;

In cazul cladirilor, investitiile efectuate trebuie sa asigure protectia
valorilor umane si materiale si imbunatatirea gradului de confort si
ambient sau reabilitarea si modernizarea termica a acestora;

La expirarea contractului de inchiriere valoarea investitiilor efectuate la
activele fixe luate cu acest titlu, se scad din contabilitatea institutiei
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Evaluarea la data intocmirii

situatiilor financiare

Amortizarea (constructii
domeniul privat)

Ajustdri pentru depreciere
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publice care le-a efectuat si se Inregistreaza in contabilitatea institutiei
care le are 1n patrimoniu sau a agentului economic, pentru a majora
corespunzator valoarea de intrare a activelor fixe respective, potrivit
contractelor incheiate;

Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
de intrare mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Ajustarile de valoare cuprind toate corectiile destinate sa tina seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data intocmirii
situatiilor financiare, indiferent daca acea reducere este sau nu
definitiva.

Ajustarile de valoare pot fi ajustari permanente, denumite si amortizari,
si/sau ajustari provizorii, denumite ajustari pentru depreciere in functie
de caracterul permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe
corporale.

Valoarea amortizabila reprezinta valoarea contabila a activului fix
corporal ce trebuie inregistrata In mod sistematic pe parcursul duratei
de viata utile. Institutiile publice amortizeaza activele fixe corporale
utilizand metoda amortizarii liniare. Amortizarea se inregistreaza lunar,
incepand cu luna urmatoare receptiei sau punerii in functiune, dupa caz,
a activului. Amortizarea anuala se calculeaza prin aplicarea cotei de
amortizare la valoarea de intrare a activelor fixe corporale. Cota de
amortizare se determinad ca raport intre 100 si durata normala de
utilizare prevazuta in Catalogul privind duratele normale de utilizare
care se aproba prin hotarare a Guvernului. Amortizarea activelor fixe
corporale date cu chirie, In concesiune sau in folosinta gratuita, se
calculeaza de catre institutiile publice care le au In patrimoniu.
Amortizarea investitiilor efectuate la activele fixe corporale inchiriate
de institutiile publice se inregistreaza de institutiile publice care au
efectuat investitiile, pe perioada contractului sau pe durata normala de
utilizare ramas3a, dupa caz. La Incetarea contractului, valoarea
investitiilor nediminuata cu amortizarea calculata se cedeaza institutiei
publice care le are in patrimoniu sau agentului economic, dupa caz,
pentru a majora corespunzator valoarea de intrare a activelor fixe
corporale. In procesul-verbal de predare-preluare a investitiei se va
mentiona si valoarea amortizarii investitiei, pentru ca institutia publica
care le are in patrimoniu sau agentul economic sa poata inregistra
amortizarea corespunzatoare noii valori de intrare. Activele fixe
corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice se amortizeaza pe o
durata normala de functionare cuprinsa in cadrul unei plaje de ani
(durata minima si maxima), existand posibilitatea alegerii numarului de
ani de amortizare in cadrul acestor durate. Astfel stabilitd, durata
normala de functionare a activului fix ramane neschimbata pana la
recuperarea integrald a valorii de intrare a acestuia. In cazul
nerecuperarii integrale, pe calea amortizarii, a valorii contabile a
activelor fixe corporale scoase din functiune, valoarea ramasa
neamortizatad se include in cheltuielile institutiilor publice, integral, la
momentul scoaterii din functiune.

Institutiile publice pot inregistra ajustari pentru deprecierea activelor
fixe corporale la sfarsitul exercitiului financiar, pe seama cheltuielilor.

In situatia In care ajustarea devine total sau partial fara obiect, Intrucat
motivele care au dus la reflectarea acesteia au Incetat sa mai existe Intr-
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0 anumita masura, atunci acea ajustare trebuie diminuata sau anulata
printr-o reluare corespunzatoare la venituri.

In situatia in care se constata o depreciere suplimentara fata de cea care
a fost reflectatd, ajustarea trebuie majorata.

Deprecierea unui activ fix corporal poate apare in situatiile:

v' deteriorarii fizice a activului;

v incetdrii sau apropierii incetarii cererii sau nevoii de servicii
furnizate de activ;

v" bunul va fi inutilizabil sau trebuie cedat;

v/ existd o decizie de oprire a constructiei unui activ inainte de
terminare sau punere in functiune;

v' performanta sa in furnizarea serviciilor este inferioara celei
preconizate;

v" modificari de tehnologie sau legislatie in domeniu.

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizata*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:
Art. 2

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate In patrimoniul

Art. 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora, tindndu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila
difera semnificativ de valoarea justa.

Art. 22

Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani, in conditiile prevazute la art. 21,
de o comisie numitd de conducatorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele reevaluarii urmand a fi inregistrate in contabilitate pana la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Art. 23

(1) Se supun reevaludrii activele fixe corporale apartindnd domeniului public al statului sau al
unitdtilor administrativ-teritoriale, date In administrare regiilor autonome, care, potrivit art. 2 alin.
(2) lit. c) din anexa la Hotararea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor
corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificarile ulterioare, nu au fost
reevaluate.

(2) (2) Reevaluarea se efectueazd, in conditiile prevazute la art. 21, de o comisie numita de conducatorul
institutiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele reevaluarii urmand a fi inregistrate in contabilitatea
institutiei titulare a dreptului de proprietate pana la finele anului 2008.

Art. 7
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(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeaza ca atare si care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decat limita stabilita prin hotarare a Guvernului;
b) au o duratd normala de utilizare mai mare de un an.

Art. 9

Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amortizarii, sunt
urmatoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfiasoara
activitati de natura economica, a caror uzura fizica si morala se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit
legii;

c) activele fixe corporale aflate In conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, baltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;

f) bunurile din patrimoniul cultural national;

g) bunurile utilizate In baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.

Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

c) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justa pentru activele fixe corporale si necorporale dobandite cu titlu gratuit, estimata
lainscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Art. 13
Prin valoarea de intrare a terenurilor se intelege:
a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;
b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros;

c) valoarea justa pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimata la inscrierea lor In activ pe
baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.

ORDIN  Nr. 3471 din 25 noiembrie 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:

ART. 1
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(1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimonial Institutiilor publice
se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare anuale
ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

(2) Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la
data bilantului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cand valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

(3) Valoarea justa a unui bun este definita la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare" din cap. Il
"Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare" din Normele metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile
publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice
nr.1.917/2005, cu modificarile si completarile ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piat3,
valoarea justa este identica cu valoarea de piata

(4) Valoarea justa se determina pe baza unor evaludri efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati
conform reglementarilor legale 1n vigoare.

1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde

Proprietatea imobiliara din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de numerar ca
siactive care nu genereaza numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active
protejate, active de infrastructurg, cladiri publice, instalatii pentru furnizarea serviciilor de utilitati publice
si active recreationale.

Instructiuni de aplicare
[PSAS 17 abordeaza modelul costului dupa cum urmeaza:

,2Ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizari corporale ar trebui inregistrat la
costul sau minus orice amortizare acumulata si orice pierdere acumulata din depreciere.”

Abordarea prin costul de inlocuire net - IPSAS 21

»Conform acestei abordari, valoarea actualizata a potentialului de servicii ramas al unui activ se determina
ca fiind costul de inlocuire net al activului.

Cost si valoare justa

Costul de inlocuire Net (CIN) este o metoda de evaluare utilizata in raportarea financiara pentru a determina
un Inlocuitor pentru valoarea de piata a proprietatilor specializate sau cu piete limitate, pentru care
informatiile de piata sunt limitate sau nu sunt disponibile.

CIN se bazeaza pe o estimare a valorii de piata pentru utilizarea existenta a terenului plus costul curent
brut (de inlocuire sau de reconstructie) al amenajarii terenului si constructiilor atasate din care se scade
cota uzurii fizice si tuturor formelor relevante de depreciere si optimizare.

Valoarea justd reprezinta, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
incorporate 1n activ sub forma capacitatii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar si de
echivalente de numerar ale entitatii respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacitatii productive care ar trebui inlocuite daca
entitatea ar fi lipsitd de respectivul activ.

In timp ce evaluatorul ofera o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entititii,
acestia sunt cei care vor decide daca valoarea estimata trece de testul valorii juste.

Valoarea justd ia in considerare conceptul de valoare de piatd. Cu toate acestea, termenul de valoare justd
este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare justd este mai larg decat cel al valorii
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[ORN

de piatd, care este specific proprietatii. Valoarea justd poate include un surogat pentru valoarea de piatd, in
cazurile 1n care valoarea de piatd nu poate fi identificata credibil.

1.11 Tipul si premisa valorii

Valoarea justa: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a
acestora, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa”.

Valoarea justa a unui bun este definita la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. II "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917 /2005, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Valoarea justa, Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizata).

v «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv».
v Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.
Valoarea de piatd, conform SEV 104, Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR
v «Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un active sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de

cauzd, prudent si fard constrdngere».

Costul net (costul depreciat): Costul de inlocuire net reprezintd costul de inlocuire / de reconstruire de nou
minus deprecierea activului;

Costul reprezinta suma de numerar sau echivalente de numerar platita pentru a achizitiona un activ la
momentul efectudrii achizitiei sau constructiei activului;

Costul de nou reprezinta costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupa caz, al unui activ nou;
Deprecierea reprezintd o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari
tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului inconjurator, care se

concretizeaza Intr-o pierdere de valoare.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,0690 lei (cursul
mediu pentru luna mai 2025)

Valoarea opinata nu include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului

generate de cumpadrare si fara eventuale ajustari pentru orice taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect

direct al tranzactionarii.

Valoarea opinata reflecta cea mai buna utilizare a activului supus evaluadrii, utilizarea curenta / existenta.
1.12 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele necesare evaluarii, fara a

efectua o verificare a legalitatii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform contractului de servicii

evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum si scopul evaluarii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestarii serviciilor, pot fi centralizate astfel:
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Amploarea
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Restrictii si
limitdri

Identificarea
proprietatii

Inspectia

Analiza tehnica si
economica a
activului supus
evaluarii

Colectarea datelor
despre
amplasament, aria
de piata (localitate,
zond, vecindtdti)

Analize, interpretari

si calcule

Amploarea investigatiilor este limitata la analiza
documentelor si informatilor asa cum au fost acestea
prezentate evaluatorului de cdtre client prin
reprezentantii.

Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre
reprezentantul clientului si au fost vizualizate toate
componentele proprietatii, cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura
imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
Informatiile cu privire la “starea tehnica si economicad” a
imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)
cu ocazia realizarii inspectie.

Evaluatorul a realizat o documentare relevanta despre
amplasament, localitatea de amplasare, zona, vecinatati
prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau
private de informatii, informatii despre proprietati
comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,
rate de actualizare/capitalizare, etc.)

in urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

Nu a fost cazul

Nu a fost cazul

Nu a fost cazul

Nu a fost cazul

Nu a fost cazul

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura constructiva a imobilelor, uzura fizica si
adecvarea functionala a constructiilor, modul de utilizare/exploatare. Informatiile cu privire la
identificarea proprietatilor, starea tehnica si functionala a acestora au fost primite de la reprezentantul
proprietarului cu ocazia realizarii inspectiei si observate de evaluator;

In vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate
Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant):
o Extrase de carte funciara, alte documente specifice;
Date preluate de evaluator:

o Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.), informatii existente pe site-urile de
specialitate (ex: www.imobiliare.ro; www.olx.ro; www.storia.ro; www.remax.ro etc;

o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaludri de patrimonii sau
monitorizari de proiecte.

o Informatii existente pe Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica
(http://www.insse.ro/cms/).

o Informatii publicate de Comisia Nationala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/

o Informatii din baza de date https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

o Informatii cuprinse in baza de date https://www.kroll.com/en/cost-of-capital

o Alte informatii specifice.
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1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative
A. Ipoteze semnificative:

Evaluatorul a examinat documentele bunurilor (extrase de carte funciarda si centralizator conform
comanda) si a identificat proprietatile conform datelor din OCPI. Pentru proprietatile greu identificabile
din acte sau unde a fost necesar acces, inspectia a fost asigurata de reprezentantii clientului. Locatia
indicata si limitele proprietatilor supuse evaluarii se considera a fi corecte;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare;

Dreptul de proprietate este considerat valabil si negrevat de sarcini. Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legala a proprietatilor nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Evaluatorul nu este topograf / topometrist si nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca
locatia si limitele proprietatilor imobiliare cuprinse in evaluare sunt asa cum au fost ele indicate de
reprezentantul proprietarului;

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatilor identificate si descrise in raport in ipoteza
in care acestea corespund cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre o proprietate
identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru
proprietatea identificata in raport;

Valorile opinate in cazul terenurilor Nu tine cont de cotele parti indiviza, daca este cazul - valori juste
pentru raportare financiara; valorile juste opinate pentru terenuri, sunt valabile doar pentru scopul propus
in prezentul raport - cuprinderea in situatiile financiare ale UAT, aceste nu sunt valabile in alte scopuri ex:
concesionari, Inchirieri, vanzari etc.

Se presupune ca proprietatile se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor legale in vigoare, in
afara cazului In care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si luata In considerare in prezentul
raport;

Nu am realizat o analiza structurala a cladirilor sau constructiilor speciale, nici nu am inspectat acele parti
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata,
conform informatiilor primite de la utilizator. Nu ne putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor
neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului
cladirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatilor si nu s-a
intentionat a se scoate In evidenta defecte sau deteriorari ale constructiilor instalatiilor sau echipamentelor
altele decit cele care sunt prin executie aparente. Prezenta unor astfel de deteriorari care nu au fost puse
in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
institutiilor preocupate de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecte;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatilor, solului, sau structurii componente care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta pe amplasamente a unor contaminanti;
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Situatia actuala a proprietatilor, scopul prezentei evaluari (evaluare si reevaluare) au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatilor in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostints;

Orice referinta In acest raport de evaluare la ras3, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii
juste a proprietatilor evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatile evaluate;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietati asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de
utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde valabilitatea.

B. Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt.
1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acestraport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul
de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apard; Prezenta evaluare a fost Intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestari servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si utilizatorului evaluarii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a Intocmit In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), In vigoare la data de
referinta a evaluarii:

o SEV 100 - Cadrul general

o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

o SEV 102 - Documentare si conformare

o SEV 103 - Raportare

o SEV 104 - Tipuri ale valorii

o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

Legislatia aplicabila:

o 0.G. nr.81/2003 actualizata - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial
institutiilor publice;

o H.G. nr. 1553/2003 privind reevaluare imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de intrare a
mijloacelor fixe;

o Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;

o Ordinul nr. 1.917 /2005 *actualizat

o Alte acte aplicabile domeniului

Devieri de la standarde:

In prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse In prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionala.
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2 Cea mai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piatd, analiza CMBU a unei
proprietati este o etapa importanta a procesului de evaluare prin care se identifica contextul in care
participantii de pe piata si evaluatorii selecteaza informatiile comparabile de piati. In anumite situatii o
astfel de analiza este necesara si adecvata.
+ Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
publice) cea mai buna utilizare a activelor aflate in domeniul public se refera la utilizarea lor
naturala (pentru care au fost achizitionate / construite).

« Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de active (proprietati) acestea nu raspund la fortele
de piat3, astfel de utilizari nu pot da nastere valorii de piatd, a carei baza poate fi numai cea mai
buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare in cazul activelor (proprietatilor) publice poate fi
exprimata numai prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

In cazul terenului si constructiilor apartindnd domeniului privat al UAT (ex. terenuri libere, locuinte,
cabinete medicale, proprietati comerciale propuse spre inchiriere, alte proprietati cu caracter economic),
cea mai buna utilizare este analizata ca alternativa de utilizare a acestora din diferite variante posibile si
constituie ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare in cazul domeniului privat ar fost definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala

a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.
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3 Abordari in evaluare

3.1 Abordarea prin piata

O abordare in evaluare care oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu active
identice sau similare, al cdror pret este cunoscut.

In cazul terenurilor libere sau ocupate cu constructii speciale (ex. drumuri, cdi acces, imbunatitiri funciare,
etc.) evaluatorul a avut ca baza valoarea medie de piata a terenurilor in zona de amplasare, pornind de la
premisa ca valoarea justa In acest caz poate fi considerata valoarea de expropriere (ipoteticd) pentru cauza
de utilitate publica - valoare de piata.

Sintagma valoarea de piata - “pretul cu care se vand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriala” defineste pretul de piata, anume pretul cel mai probabil, la 0 anumita data, la care
ar trebui sa se vanda dreptul de proprietate asupra unui bun, dupa ce acesta a fost expus, Intr-o masura
rezonabila, pe o piata concurentiald, atunci cand sunt intrunite toate conditiile unei vanzari oneste si in
care cumparatorul si vanzatorul actioneaza prudent, In cunostinta de cauza, in interesul propriu,
presupunand ca nici unul dintre acestia nu este supus unor constrangeri exagerate.

Analiza comparativa

Analiza comparativd este un termen general utilizat pentru identificarea procesului in care un evaluator
aplicd tehnici cantitative si calitative asupra vdnzdrilor comparabile, cu scopul obtinerii unei indicatii de
valoare prin abordarea — comparatia directd.

Analiza prin comparatia relativa reprezinta studiul relatiilor indicate de datele de piat3, fara a recurge insa
la cuantificare.

Analiza clasamentului este folosita pentru a sorta datele comparabile in functie de elementele specifice de
comparatie, de exemplu: marimea lotului, amplasarea, deschidere etc.

Analiza clasamentului reprezintd o tehnica calitativa pentru analiza vanzarilor comparabile; o varianta a
analizei prin comparatia relativa, in care vanzarile comparabile sunt clasificate in ordine descrescatoare
sau crescdtoare a intensitatii cererii si fiecare este analizatd pentru a i se determina pozitia relativa fata de
proprietatea subiect.

Metoda comparatiilor directe este o metoda care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere -
oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de asemanari sau
diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere tranzactionate sau expuse
pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditiile pietei
(timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

3.2 Abordarea prin cost (in cazul constructiilor)

O abordare in evaluare fundamentatd pe principiul economic conform cdruia un cumpdrdtor nu va plati
pentru un activ mai mult decdt costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, provenit fie prin
cumpdrare, fie prin construire.
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Abordarea prin cost reprezinta costul curent (ca si cum ar fi nou) minus deprecierea.

Evaluatorul identifica activul care trebuie evaluat (in cauza), estimeaza costul curent de inlocuire sau
reconstructie si scade deprecierea totala, care face activul mai putin atragatoare fata de situatia in care ar
fi fost de nou.

Abordarea prin cost presupune o estimare a deprecierii, care include deteriorarea fizica, deprecierea
functionala si deprecierea economica (din cauze externe).

o Deprecierea fizica (deteriorarea fizica) reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile
fizice ale activului sau ale componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare. Poate fi:

o recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
o nerecuperabild - elemente cu viatd scurta;
o nerecuperabild - elemente cu viatd lunga;

o Deprecierea functionala reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului subiect
in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

o Deprecierea externa reprezinta o pierdere de utilitate cauzatd de factori economici sau de
localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare.

Pentru calculul deprecierilor s-a folosit o metoda de segregare a deprecierilor. Metoda solicita
evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o suma
globala.

Daca evaluatorul a utilizat costul de Inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate
automat.

In practicd s-a cuantificat mai intai deprecierea recuperabili si apoi cea nerecuperabili si externa. Dupa
deducerea deprecierilor din costul de nou rezulta costul depreciat (costul de Inlocuire net).

3.3 Abordarea prin venit

In abordarea prin venit evaluatorul analizeazi capacitatea imobilizirilor de a genera venituri viitoare
(beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra valorii actualizate,
principiul fundamental este cel al anticiparii.

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

o capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeaza cand exista informatii suficiente
de piatd, cand nivelul chiriei si cel al gradului de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exista informatii
despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.

o fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor imobiliare
pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului de numerar
actualizat necesita luarea in considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile din perioada de previziune.

Cand se foloseste aceastd metoda, evaluatorul trebuie sa utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor
din aceasta perioada, precum si valoarea terminal3, care apoi sunt convertite in valoare prezenta prin
tehnici de actualizare. Previziunile sunt, de reguld, puse la dispozitia evaluatorului de catre client sau pot
fi realizate de catre evaluator.

Se intelege deci ca cele douda metode nu se pot substitui una celeilalte; capitalizarea se aplica in evaluarea
proprietatilor imobiliare ajunse la maturitate, aflate pe piete, ideal, in echilibru, cu un comportament liniar
al variatiilor; actualizarea fluxului de numerar se aplica in evaluarea proprietatilor imobiliare care nu au
ajuns la maturitate si/sau aflate pe piete 1n care schimbarile sunt dese, imprevizibile sau greu previzibile,
inregistrand salturi mari, neliniare.

Pentru evaluarea proprietatii analizate, s-a considerat adecvata utilizarea metodei capitalizdarii veniturilor
din inchiriere.

Formula de calcul utilizata: Viandamen: = Venitul net din exploatare / c
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Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza evolutiei nivelului si
structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificindu-1 cu asa numita capacitate beneficiara,
definita prin veniturile pe care le poate genera activul (proprietatea imobiliara: teren + constructii) pentru
furnizorii capitalului permanent pus la dispozitie (capital propriu sau capital imprumutat pe termen lung). In
cadrul prezentului raport de evaluare pentru determinarea VBP s-a utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar
putea obtine din exploatarea proprietatii, reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential
chirias.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a ajustat VBP cu gradul de neocupare (pierderile din
neocupare si necolectarea chiriei din intervalul de piatd al proprietdtilor asemdndtoare.)

Scazand cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE) evaluatorul a estimat venitul net din
exploatare (VNE). Acesta a fost capitalizat (impartit la rata de capitalizare) rezultand valoarea capitalizata.

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare si este un divizor prin intermediul caruia un venit
se transforma in capital, respectiv valoare a investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizata
(cumpararea unei intreprinderi, achizitionarea de actiuni, plasamente in domeniul imobiliar etc.).

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata de evolutia inflatiei
in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative, randamentul realizat in trecut de
proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital, nivelurile de impozitare etc.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de piata

imobiliara privind tranzactii (inchirieri, vinzari, cumparari) incheiate. Daca aceste informatii lipsesc estimarea
ratei de capitalizare poate fi efectuata pornind de la o rata de baza deflatata la care se adauga o prima de risc.
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4 PREZENTAREA DATELOR

4.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

A. Domeniul public:

DENUMIREA PRODUSULUI SI CARACTERISTICI SUPRB':IEATA

Teren intravilan - str. Cimpul Linistii nr. 10, CF nr. 312972 Arad, nr. cadastral

1 312972, nr. CF vechi: 69751 Arad, nr. cadastral vechi: 6388, nr. top: 161.1565, 6.860
HCLM nr. 304/2024

9 Teren intravilan - Zona str. Obedenaru, CF nr. 364698 Arad, nr. cadastral 360
364698, nr. CF vechi: 23790, nr. top: 3173/9/2/1, HCLM nr. 608/2024

3 Teren intravilan - str. Dumbrava Rosie nr. 2-4, CF nr. 366721 Arad, nr. cadastral 57729
366721, HCLM nr. 641/2024 )

4 Teren intravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 307563 Arad, nr. cadastral 19711
307563, nr. cadastral vechi 13402, HCLM nr. 665/2024 '

5 Teren intravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364605 Arad, nr. cadastral 20.707
364605, HCLM nr. 665/2024 )

6 Teren extravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334246 Arad, nr. cadastral 11.690
334246, parcela Hb 722/10, HCLM nr. 746/2024 )

7 Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334251 Arad, nr. cadastral 16.232
334251, tarla 259, parcela N 2174, HCLM nr. 746/2024 )

8 Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334260 Arad, nr. cadastral 2762
334260, tarla 259, parcela PD 2163, HCLM nr. 746/2024 ’

9 Teren intravilan - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, nr. cadastral 641
366567, nr. top: 6354/3, HCLM nr. 126 /2024

10 Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi 985
14103 Arad, nr. top: 892/6/b/a/3/1, HCLM nr. 208/2025

11 Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad, nr. CF vechi 285
55321 Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, HCLM nr. 208/2025
Constructie - cinematograf (C1), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad,

12 nr. CF vechi 14103 Arad, nr. top: 44672/23.05.2011, Sc= 205 mp; Scd= 232 mp; 232
regim de inaltime P+1 partial, HCLM nr. 208/2025
Constructie - scena (C2), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF

13 | vechi 14103 Arad, Sc=Scd= 48 mp, regim de inaltime P, edificata inainte de anul 48
2001
Constructie - cinematograf, str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad, nr.

14 | CF vechi 55321 Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, Sc= 285 mp; Scd= 855 mp; regim de 855
inaltime S+P+1, HCLM nr. 205/2024
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B. Domeniul privat:

SUPRAFATA
MP

DENUMIREA PRODUSULUI SI CARACTERISTICI

1 . 2.941
vechi: 9508

2 Teren - Zona str. Fantanii nr. 73-77, CF nr. 344482 Arad, nr. top: 3597/6 Arad, 2941
CF vechi: 9508 Arad '

3 Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 20, CF nr. 359588 Arad, nr. cadastral 242
359588, nr. CF vechi: 28848, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/56/1/2

4 Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 204, CF nr. 331262 Arad, nr. cadastral 104
5420, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/53/2/3, nr. CF vechi: 28848

5 Teren extravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364598 Arad, nr. cadastral 2993
364598, tarla 333 '

6 Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 454, CF nr. 359507 Arad, nr. top: 1911- 90
1912/a/87/6, nr. CF vechi: 2810-Aradul-nou

v Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 45A, CF nr. 359532 Arad, nr. top: 1911- 158
1912/a/86/7, nr. CF vechi: 2810-Aradul-nou

8 Teren intravilan - Zona Aradul Nou (Centura ocolitoare EST), CF nr. 365903 434
Arad, nr. cadastral 365903, parcela 2815/2

9 Teren intravilan - str. Mircea Voda nr. 12, CF nr. 345533 Arad, nr. top: 1.080
1/c.1.a.1.4.a.1.b/823, nr. CF vechi: 47-Bujac '

10 Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 45, CF nr. 311911 Arad, nr. top: 522
1/c.1.a.1.3/8, nr. CF vechi: 1483-Bujac

11 Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 47, CF nr. 311908 Arad, nr. top: 529
1/c.1.a.1.3/7, nr. CF vechi: 1483-Bujac
Teren intravilan - str. Tribunul Dobra nr. 16, CF nr. 300381, nr. top: 1251, nr. CF

12 . 428
vechi: 982

13 Teren intravilan - str. Voinicilor nr. 2/7, CF nr. 342813 Arad, nr. cadastral 2897
342813, lot 1 '

14 Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339843 Arad, nr. cadastral 339843, tarla 1500
202, parcela A1800/71; Notd: terenul va fi trecut in intravilan. '

15 Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339877 Arad, nr. cadastral 339877, tarla 366
202, parcela A1800/66/1; Notd: terenul va fi trecut in intravilan.

16 Constructie - spatiu cu alta destinatie - str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3, CF 2t
nr. 321695-C1-U3 Arad, nr. top: 792/b/1/a/2 /111, nr. CF vechi: 57852
Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 284, subsol, CF nr.

17 | 301409-C1-U32 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXVII- 59
XXVIIl/a
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18 Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 304, parter, CF nr. 76
301409-C1-U33 Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXX/Il

19 Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A, CF nr. 208
302024-C1-U33 Arad, nr. top: 232/8-11/I-111/3, nr. CF vechi: 68247

20 Constructie - unitate individuald - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4, CF nr. 302024- 72
C1-U3 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/4, nr. CF vechi: 68248

21 Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5, parter, corp C, CF 74
nr. 302024-C1-U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF vechi: 59808
Constructie - unitate individuald - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6, parter, corp D,

22 | CFnr.302024-C1-U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Arad, nr. CF vechi: 59809 25
Arad

23 Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A, CF nr. 50
302024-C1-U34 Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF vechi: 68277

C. Spatiu Fond Locativ:

SUPRAFATA
MP

DENUMIREA PRODUSULUI SI CARACTERISTICI

Constructie - garaj - str. Trenului nr. 132, CF nr. 353399 Arad, nr. cadastral

353399-C5, nr. niveluri 1, sc=scd= 18,8 mp, an construire 1955 19

Proprietati situate in pe raza UAT Mun. Arad (conform centralizator din sinteza evaluarii) anterior, iar
conform inscrierilor din cartea funciara apartine Mun. Arad, proprietar.

4.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)
Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;
4.3 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Mun. Arad este o localitate urband, importantd, de dimensiuni medii, cu un numar (aproximativ) de 159.000
locuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tar3;

Raportat la contextul national, localitatea are o economie destul de dezvoltatd, relativ diversificatd din punct
de vedere al industriilor;

Amplasarea proprietatilor
A. Domeniul public:

1. Teren intravilan - zona str. Cimpul Linistii nr. 10, CF nr. 312972 Arad, nr. cadastral 312972, nr.
CF vechi: 69751 Arad, nr. cadastral vechi: 6388, nr. top: 161.1565, HCLM nr. 304/2024
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2. Teren intravilan - Zona str. Obedenaru, CF nr. 364698 Arad, nr. cadastral 364698, nr. CF vechi:
23790, nr. top: 3173/9/2/1, HCLM nr. 608/2024

3. Teren intravilan - str. Dumbrava Rosie nr. 2-4, CF nr. 366721 Arad, nr. cadastral 366721, HCLM
nr. 641/2024
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4, Teren intravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 307563 Arad, nr. cadastral 307563, nr. cadastral
vechi 13402, HCLM nr. 665/2024

5. Teren intravilan - Zona Industriald Sud, CF nr. 364605 Arad, nr. cadastral 364605, HCLM nr.
665/2024

6. Teren extravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334246 Arad, nr. cadastral 334246, parcela Hb
722/10, HCLM nr. 746/2024
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7. Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334251 Arad, nr. cadastral 334251, tarla 259,
parcela N 2174, HCLM nr. 746 /2024

8. Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334260 Arad, nr. cadastral 334260, tarla 259,
parcela PD 2163, HCLM nr. 746 /2024
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9. Teren intravilan - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, nr. cadastral 366567, nr. top:
6354/3, HCLM nr. 126 /2024

10. Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi 14103 Arad, nr.
top: 892/6/b/a/3/1, HCLM nr. 208/2025
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11. Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad, nr. CF vechi 55321 Arad, nr.
top: 892/6/b/a/2, HCLM nr. 208/2025

12. Constructie - cinematograf (C1), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi
14103 Arad, nr. top: 44672 /23.05.2011, Sc= 205 mp; Scd= 232 mp; regim de indltime P+1 partial,
HCLM nr. 208/2025
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13. Constructie - scena (C2), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi 14103 Arad,
Sc=Scd= 48 mp, regim de indltime P, edificata inainte de anul 2001

14. Constructie - cinematograf, str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad, nr. CF vechi 55321
Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, Sc= 285 mp; Scd= 855 mp; regim de Inaltime S+P+1, HCLM nr.
205/2024
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B. Domeniul privat:

1. Teren - Zona str. Fantanii nr. 73-77, CF nr. 324506 Arad, nr. top: 3597/7, nr. CF vechi: 9508

2. Teren - Zona str. Fantanii nr. 73-77, CF nr. 344482 Arad, nr. top: 3597/6 Arad, CF vechi: 9508
Arad
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;
:
)3

3. Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 20, CF nr. 359588 Arad, nr. cadastral 359588, nr. CF vechi:
28848, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/56/1/2

4. Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 204, CF nr. 331262 Arad, nr. cadastral 5420, nr. top:
3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/53/2/3, nr. CF vechi: 28848
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5. Teren extravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364598 Arad, nr. cadastral 364598, tarla 333

6. Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 454, CF nr. 359507 Arad, nr. top: 1911-1912/a/87/6, nr.
CF vechi: 2810-Aradul-nou

331491;

7. Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 454, CF nr. 359532 Arad, nr. top: 1911-1912/a/86/7, nr.
CF vechi: 2810-Aradul-nou
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8. Teren intravilan - Zona Aradul Nou (Centura ocolitoare EST), CF nr. 365903 Arad, nr. cadastral
365903, parcela 2815/2

9. Teren intravilan - str. Mircea Voda nr. 12, CF nr. 345533 Arad, nr. top: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/823, nr. CF
vechi: 47-Bujac
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10. Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 45, CF nr. 311911 Arad, nr. top: 1/c.1.a.1.3/8, nr. CF vechi:

1483-Bujac
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11. Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 47, CF nr. 311908 Arad, nr. top: 1/c.1.a.1.3/7, nr. CF vechi:

1483-Bujac
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13. Teren intravilan - str. Voinicilor nr. 2/7, CF nr. 342813 Arad, nr. cadastral 342813, lot 1
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14. Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339843 Arad, nr. cadastral 339843, tarla 202, parcela
A1800/71; Notd: terenul va fi trecut in intravilan

15. Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339877 Arad, nr. cadastral 339877, tarla 202, parcela
A1800/66/1; Notd: terenul va fi trecut in intravilan.
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16. Constructie - spatiu cu alta destinatie - str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3, CF nr. 321695-C1-U3
Arad, nr. top: 792/b/1/a/2 /111, nr. CF vechi: 57852

17. Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 284, subsol, CF nr. 301409-C1-U32
Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXVII-XXVIII/a
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18. Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 304, parter, CF nr. 301409-C1-U33
Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXX/1l

19. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A, CF nr. 302024-C1-U33
Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/3, nr. CF vechi: 68247
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20. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4, CF nr. 302024-C1-U3 Arad, nr. top:
232/8-11/1-111/4, nr. CF vechi: 68248

21. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5, parter, corp C, CF nr. 302024-C1-
U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF vechi: 59808
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22. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6, parter, corp D, CF nr. 302024-C1-
U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Arad, nr. CF vechi: 59809 Arad

23. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A, CF nr. 302024-C1-U34
Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF vechi: 68277
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C. S.Fond Locativ:
1. Constructie - garaj - str. Trenului nr. 132, CF nr. 353399 Arad, nr. cadastral 353399-C5, nr.

niveluri 1, sc=scd= 18,8 mp, an construire 1955
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4.4 Date privind impozitele si taxele
In conformitate cu prevederile privind CODUL FISCAL cu NORMELE METODOLOGICE DE APLICARE;
Taxe si impozite locale, in conformitate cu HCL;

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr-o impozitare diferita
fata de alte proprietati similare din aria de piata.

4.5 Istoric, incluzind vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Conform inscrierilor din CF;
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Nu se cunoaste de evaluator ca proprietatea sa fi fost pusa la vanzare (ofertata pe piata)

5 ANALIZA PIETEI

Piata reprezinta mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre participanti (cumparatori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliara, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de

numarul cumparatorilor si al vinzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.

Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate duc la identificarea segmentului de piata a proprietatii
de tipul « Terenuri intravilane si constructii», piata locald, amplasata in municipiul Arad.

Ca si areal explorat se poate vorbi de zone din Mun. Arad si zone adiacente municipiului.

Conform datelor privind tranzactiile si ofertele din piatd, segmentarea pietei terenurilor ar fi, in functie de
destinatie In urmatoarele categorii principale:

Terenuri rezidentiale

o Zona principala: Gradiste, Micalaca, Bujac, Aradul Nou, Subcetate.

o Suprafete medii: 400-1.000 mp pentru case; 1.500-2.500 mp pentru ansambluri.

o Preturi: intr-un interval destul de mare 50-160 €/mp in functie de zona, utilitati, autorizatii.
o Trend: Cerere constantd, oferta limitata in zone centrale, competitie ridicata.

Terenuri comerciale / servicii

o Zona principala: Calea Zimandului, Calea Timisorii, Calea Bodrogului, Zona UTA.
o Suprafete medii: 500-10.000 mp.

o Preturi: 80-150 €/mp in functie de trafic, vizibilitate si front stradal.

Trend: Dezvoltare activa - retail, show-room-uri, benzinarii, service-uri.
Terenuri industriale / logistice

o

o Zona principala: Zona Industriala Sud (Bodrogului), Arad Vest, Zadareni.
o Suprafete medii: 2.000-50.000+ mp.
o Preturi: 16-60 €/mp.

Trend: Cerere In crestere, stimulata de apropierea autostrazii si a parcurilor industriale.
Terenuri pentru energie regenerabila

@)

o Zona periferica (extravilan Arad)
o Suprafete: 5.000-100.000+ mp.
o Preturi: 1,5-3 €/mp.
o Trend: Investitii in parcuri fotovoltaice, crestere accelerata.
Terenuri agricole extravilane

o Zona: limitele municipiului si comunele periurbane
o Preturi: 7.000-13.000 €/ha (exceptional >15.000 €/ha).
o Trend: Relativ constant, cu interes pentru reconversie PUZ spre logistic/rezidential.

Trenduri preconizate pe termen scurt, tinand cont de istoric

o Rezidential mic (400-700 m?): crestere moderata in continuare (+5-8 % anual).
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o Rezidential mare / dezvoltdri: potential de crestere semnificativa datorita zonelor autorizate, cu
variabilitate intre +5-8 % anual.

o Interval de stabilizare a intervalelor preturilor, foate mare: 80-260 €/m? (in functie de zona si
posibilitate de dezvoltare), fara scaderi substantiale pe termen scurt.

o Posibila corectie lenta in segmentele supraevaluate, daca inflatia/dobanzile se mentin ridicate.

Echilibru cerere/oferta in zone

o Rezidential mic: cerere ridicata cu oferta limitata — crestere constanta.
o Rezidential mediu: presiune semnificativa pe pret; oferta este scazuta,
o Industrial: ofera potential mare, mai ales cu PUZ - (+8-12 % anual).

Concluzii:

Supralicitari in segmentele rezidentiale
Segmentul industrial ofera oportunitati mari, insa cer prezenta PUZ/PUD pentru eficientizare

Analiza costurilor de edificare constructii

Costurile de edificare au avut o crestere semnificativa in ultimii ani, intervalul fiind destul de mare (ca
referintd in analiza anul 2019 »»» 2025), cu o crestere de cca 8-10%/an, incepand cu anul 2019, reducandu-
se totusi In anul 2022 la o crestere de cca +6-8%, in anul 2024 ajungand la o crestere de numai +2-3%, fata
de anul precedent.

in 2023 - 2025, ritmul de crestere a incetinit (3-4% anual), indicand o stabilizare post-inflatorie
Ca si factorii care au influentat cresterile preturilor de edificare se pot aminti:

o Pretul materiilor prime (otel, ciment, profile): a explodat in 2021-2022, generand majorari
semnificative;

o Costul fortei de munca - cresterea salariilor din constructii si deficitul de meseriasi au Impins
cheltuielile in sus.

o Reglementari & certificdri - norme tehnice actualizate au addugat costuri suplimentare.

o Fluctuatiile valutare - importurile de materiale au fost afectate de euro, pe fondul inflatiei.

Raportare la preturile imobiliare, cost/vanzare (beneficiu) pentru dezvoltator este Intr-o marje de procent
rezonabil (pentru moment), indicand mentinerea atractivitatii proiectelor rezidentiale, chiar daca
contextul economic este incert.

Pentru Municipiul Arad, costurile medii se situeaza in intervale destul de mari, astfel:
Casa unifamiliala (parter sau P+1)

o Cost total mediu: 800-950 €/m? construit

o Suprafatd uzuald: 120-150 m?

o Influente locale: mana de lucru relativ accesibila, dar costuri in crestere pentru materiale si
manopera

Bloc rezidential (P+4 sau P+8 sau superior)

o Cost constructie: 750-1.000 €/m? util
o Suprafatd estimatd: 1.000-3.000 m? util +
o Costuri suplimentare: PUZ/PUD, infrastructura, parcari, autorizatii + proiectare

Cladire industriala (hala/depozit)

o Costhald metalici standard: 400-600 €/m?
o Pentru hald cu birouri integrate: 650-800 €/m?
o Suprafat3 tipicd: 1.000-5.000 m?
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o Factor local Arad: disponibilitate terenuri mari cu PUZ aprobat, costuri medii de teren relativ
scazute 16-40 €/m?.
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1. Teren intravilan - str. Campul Linistii nr. 10, CF nr. 312972 Arad, nr. cadastral 312972, nr. CF
vechi: 69751 Arad, nr. cadastral vechi: 6388, nr. top: 161.1565, HCLM nr. 304/2024

Compraratia directa

Pret vanzare / ofertare - total

74.900 € 222950 €

510.000 €

175.000 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar

15,04 €/mp 50,00 €/mp

17,23 €/mp

35,00 €/mp

Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Elemente specifice tranzactiei

Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara

Conditiile pietei

prezent / data evaluarii

data evaluarii
Elemente specifice proprietatii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

Localizare Loc. Arad, str. Campu Loc. Arad, Zona Ind. [Loc. Arad, Zona Gradiste,| Loc. Arad, ZonaInd. |Loc. Arad, Zona Ind. Nord,
Linistii, nr. 10, jud. Arad Micalaca, jud. Arad jud. Arad Micalaca, jud. Arad jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 6.860 m.p. 4.981 m.p. 4.459 m.p. 29.600 m.p. 5.000 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 66,0 ml| ~ 40,0 ml ~ 108,0 ml ~50,0ml ~ 46,7 ml
Raport front / addncime: 0 5/16 210/16 1/16 7/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / asflat secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~ 20 ml ~ 15 ml ~15 ml ~10 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Gaz metan (distanta): ~20,0ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Utilizare mixt mixt mixt mixt mixt

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vinzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zonarii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0 €
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Ajustari aplicate comparabilelor pentru localizare considerata inferioara/superioara proprietatii subiect.

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.

Front stradal / raport front adincime

Nu au fost necesare ajustari

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Nu au fost necesare ajustari
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari

(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Loc. Arad, str. Campu Loc. Arad, Zona Ind. |Loc. Arad, Zona Gradiste,| Loc.Arad, Zonalnd. |Loc.Arad,Zona Ind. Nord,
Identificare Linistii, nr. 10, jud. Arad Micalaca, jud. Arad jud. Arad Micalaca, jud. Arad jud. Arad
Suprafata 6.860 m.p. 4.981 m.p. 4.459 m.p. 29.600 m.p. 5.000 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 74.900 € 222950 € 510.000 € 175.000 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 15,04 €/mp 50,00 €/mp 17,23 €/mp 35,00 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total -15% | -23 € -15% | -75 € -15% | 26 € -15% | 53 €
Pret de vdnzare ajustat 13,0 € 42,5 € 14,7 € 29,8 €
justari specifice tranza
1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 13,00 €/mp 42,50 €/mp 14,65 €/mp 29,75 €/mp
Z'ReSh_‘lC_"—l l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 13,00 €/mp 42,50 €/mp 14,65 €/mp 29,75 €/mp
3. Conditii de finantare | Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 13,00 €/mp 42,50 €/mp 14,65 €/mp 29,75 €/mp
4. Conditii de vanzare | nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | o00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 13,00 €/mp 42,50 €/mp 14,65 €/mp 29,75 €/mp
e . - o fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | o00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 13,00 €/mp 42,50 €/mp 14,65 €/mp 29,75 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii ale pietei 13,00 €/mp 42,50 €/mp 14,65 €/mp 29,75 €/mp
7. Localizare Loc. Arad, str. Campu Linistii, | Loc. Arad, ZonaInd. |Loc. Arad, Zona Gradiste,| Loc. Arad, ZonaInd. |Loc.Arad, Zona Ind. Nord,
i nr. 10, jud. Arad Micalaca, jud. Arad jud. Arad Micalaca, jud. Arad jud. Arad
Ajustare (%) / total 5% | -07 € 5% | 21€ 5% | -07€ 0% | 00€
Pret ajustat Localizare 12,35 €/mp 40,38 €/mp 13,92 €/mp 29,75 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMirime ( dimensiune) si forma 6.860 m.p. 4981mp / re_gl_llata /| 4459mp / re_gl_llata / | 29600mp / rfeg_ulata 5000mp / re_gl_jlata /
construibil construibil / construibil construibil
Ajustare (%) / total -5% -0,6 € -5% -20 € 10% 14 € -5% -15 €
b Frontstradal / raport front ~ 66,00 ml ~40 ml| 5/16 | ~108 ml| 210/16 | ~50 ml| 1/16 | ~47 ml| 7/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | o00€
d. Acces secundar / asfalt secundar / asflat secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 5% | -06€ 5% | -20¢€ 10% | 14 € 5% | -1,5€
Pret ajustat caracteristici fizice 11,73 €/mp 38,36 €/mp 15,31 €/mp 28,26 €/mp
9. Utilitati
a.Energie electrica ~0,0ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|25€ 500 € 375 € 375 € 250 €
Ajustare (%) / total 1% | 01€ 0% | 01€ 0% | 00€ 0% | O01€
b.Apa ~0,0ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20€ 400,0 € 300,0 € 300,0 € 200,0 €
Ajustare (%) / total 1% | o1€ 0% | o1€ 0% | 00€ 0% | o00€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|15€ 300,0 € 225,0 € 225,0 € 150,0 €
Ajustare (%) / total 1% | 01€ 0% | 01€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Gaz metan ~ 20,0 ml ~20 ml ~15 ml ~15 ml ~ 10 ml
Diferentd distantd bransament ~0 ml -~5 ml -~5 ml -~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 0,0 € -100,0 € -100,0 € -200,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Total cost diferentd bransament 1.200,0 € 800,0 € 800,0 € 400,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 21% | 02 € 05% | 02€ 02% | 00€ 03% | _01€
Pret ajustat utilitati 11,97 €/mp 38,54 €/mp 15,34 €/mp 28,34 €/mp
10. Utilizare mixt mixt mixt mixt mixt
Ajustare (%) / total 0,0% [ 000€ 00% | 00€ 00% | 00€ 00% [ 00€
Pret ajustat Utilizare 11,97 €/mp 38,54 €/mp 15,34 €/mp 28,34 €/mp
Pret ajustat (rotund) 38,5 €/mp 15,3 €/mp
Ajustare netd (%) / total -8% -1,0 € -9% -4,0 € 5% 0,7 € -5% -1,4 €
Ajustare totald bruta €1,51 €4,32 €2,15 €1,57
Ajustare bruti procentuala
Numdr ajustdri negative 2 3 2 2
Numdr ajustdri pozitive 4 4 5 4

Total numar ajustari

Suprafata . Opinie unitara 28,0 €/mp
Curs valutar folosit 1 euro = 5,0690 lei mai 2025
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2. Teren intravilan - Zona str. Obedenaru, CF nr. 364698 Arad, nr. cadastral 364698, nr. CF vechi:
23790, nr. top: 3173/9/2/1, HCLM nr. 608/2024

Nr.Crt.

Calcul - Capitalizare directa

Denumire: CF 364698 Arad

Aria inchiriabila

Explicatii

Valoarea proprietitii in starea de

12 la data evaluarii (rotunjit)
Data evaluarii mai 2025
Curs1€= 5,0690 lei

a CF 364698 Arad 6,00 locuri nr. locuri parcare
1 Chirie potentiala (abonament annual) 200 lei/an cca | 200 lei/an
2|Venit Brut Potential Anual (VBP) 237 € crt. 2x 12 luni
3|Grad de ocupare 100% Conform analiza de piata
4|Total 1 Venit Brut Efectiv (VBE) 237 € ctr.3xcrt. 4
6| Cheltuieli exploatare 0 € a+b+c+d
a. Impozite, asigurari 0 € calculate anual
b. intretinere spatii comune si reparatii 0€ calculate anual
c. Management, contabilitate 0€ calcul |~ 0 lei/luna
d. Comisioane pentru inchiriere 0€ nu este cazul
Rata cheltuielilor de exploatare 0,0% crt.6 /crt. 5 (%)
7/ Venit net din exploatare 237 € ctr.5-crt. 6
8| Rata de capitalizare 4,0% Conform analiza de piata
9|Valoare proprietate in exploatare 5918 € crt. 10 / ctr. 11
unitara: 16 €/mp Val. unitararaportata la suprafata utila
10 Total 2. .Co.sturi d.e“conversie / 0€ fara
reparatii / investitii de adecvare
unitara: 0€/mp Cost unitar

30.000 lei
16 €/mp
83 lei/mp

ctr.9-crt. 10
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3. Teren intravilan - str. Dumbrava Rosie nr. 2-4, CF nr. 366721 Arad, nr. cadastral 366721, HCLM
nr.641/2024

Comparatia relativa

NZARE / OFERTARE teren Comparabila 1 Comparabila 4 Comparabila 5
intravilan

Pret unitar 230.005 € 99.000 € 207.000 € 25.000 € 48.500 €
Tip comparabila 57.729 mp 46.001 mp 37.344 mp 23.000 mp 12.950 mp 20.000 mp
Ajustare (%) / Ajustare valorica 5,00 €/mp 2,65 €/mp 9,00 €/mp 1,93 €/mp 2,43 €/mp
Pref unitar ajustat oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) / Ajustare valorica -10% -0,50 € -10% -0,27 € -10% -0,90 € -10% -0,19 €
Pref unitar ajustat 4,50 €/mp | 2,39 €/mp [ 8,10 €/mp 1,74 €/mp 2,18 €/mp

Ajustari specifice tranzactionarii (AJUSTARI CANTITATIVE)

Conditii de finantare considerat numerar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€/mp 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€/mp |
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/mp 2,18 €/mp ‘
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepirtinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€/mp 0,0% | 0,00€/mp 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/mp 2,18 €/mp ‘
Cheltuieli imediat urmatoare dupa tranzactie fara fara fara fara fara fara
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€/mp  00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/mp 2,18 €/mp ‘
Conditii ale pietei (timpul) data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/mp 2,18 €/mp ‘
Cir vanzarii "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este”
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp 0,0% | 0,00€/mp 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pref ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/mp ,18 €/mp
Ajustari specifice imobilului
Localizare Zona Industriala Vest Zona Gai, spre Iratosu Zona Industriala Vest Zona Westfield Zona Westfield Zona Westfield
Ajustare (%) / Ajustare valorici 100% | 0,45€/mp | 00% | 000€/mp | 100% | 081€/mp | 100% | 017€/mp | 100% | 0,22€/mp |
Pref ajustat 4,95 €/mp 2,39 €/mp 8,91 €/mp 1,91 €/mp 2,40 €/mp ‘

Caracteristici

Suprafata lot mare lot mare lot mare lot mare lot mare lot mare
Calificativ similar similar similar similar similar
Calificativ similar similar similar similar similar
T
Calificativ similar similar similar similar similar
Calificativ similar similar similar similar similar
UTILITATI

energie electrica “ da-in zona da-in zona da -in zona da-in zona da - in zona

Calificativ mfer ior inferior i inferior

apa+ canalizare | da-inzona | da-in zona da-in zona da-in zona da-in zona da - in zona

Calificativ similar similar similar similar similar

gaz metan da - in zona da-in zona da-in zona da-in zona da-in zona da - in zona

Calificativ simiar similar similar similar similar

e prinnetiriere R mmm

Calificativ superior superior superior
Pret ajustat (rotunjit) 4,95 €/mp 2,39 €/mp 8,91 €/mp 1,91 €/mp 2,40 €/mp

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Calificativ "inferior” 1 1 1 1 1
Calificativ "superior” 1 1 1 1 1
Calificativ "similar" 5 6 6 6 6

Total Calificativ

Analiza clasamentului Calificativ ldentlﬁcat_oi' Opinie (euro)
comparabila
Calificativ similar Comparabila 3 8,91 €/mp
Calificativ similar Comparabila 5 2,40 €/mp
Calificativ similar Comparabila 4 1,91 €/mp
Proprietatea subiect Interval 1,91 € 8,91 €
Calificativ similar Comparabila 1 4,95 €/mp
Calificativ similar Comparabila 2 2,39 €/mp
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i Valoarea de piata determinata prin comparatii (rotunjit)
|

iValoare teren/ mp 7,00 €/mp

'Valoare teren agricol 7,00 €/mp 57.729 mp 404.103 €
iCheltuie.li scoate.rea din ci.rcuitul agricol cu 1,23 €/mp x 57.729 mp 70.957 €
jtrecere in intravilan trup izolat

{Valoare teren =(7 €/mp + 1,23 €/mp) x 57.729 mp= 475.060 €
|Valoare teren (rotunjit) 475.060 € echivalent 2.408.079 lei
I 8,2 €/mp echivalent 41,7 lei/mp
| Curs valutar folosit in calcul 1 € = 5,0690 lei

i la data mai 2025

© Just Eval Invest | Pag. 49



Raport de evaluare

intocmit:

) just eval invest

4. Teren intravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 307563 Arad, nr. cadastral 307563, nr. cadastral
vechi 13402, HCLM nr. 665/2024 / Teren intravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364605 Arad,
nr. cadastral 364605, HCLM nr. 665/2024 / Teren extravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr.
334246 Arad, nr. cadastral 334246, parcela Hb 722/10, HCLM nr. 746/2024 / Teren intravilan -
Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334251 Arad, nr. cadastral 334251, tarla 259, parcela N 2174,
HCLM nr. 746/2024 / Teren intravilan - Zona Calea Bodrogului, CF nr. 334260 Arad, nr. cadastral

334260, tarla 259, parcela PD 2163, HCLM nr. 746/2024

PRET VANZARE / OFERTARE teren Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Tip intravilan intravilan [ENIET [ EIET [ENIET intravilan
Pret unitar 2.100.000 € 1.015.000 € 540.000 € 400.000 € 20.000 €
Tip comparabild 1000020000 mp 48.958 mp 35.000 mp 7.000 mp 10.000 mp 2.235 mp
Ajustare (%) / Ajustare valorica 42,89 €/mp 29,00 €/mp 77,14 €/mp 40,00 €/mp 8,95 €/mp

Pret unitar ajustat

Ajustare (%) / Ajustare valorica

-10% -4,29 € -10% -2,90 €

-10% -7,711 €

-10% -4,00 €

-10% -0,89 €

Pret unitar ajustat 38,60 €/mp l 26,10 €mp ]

69,43 €/mp

36,00 €/mp

8,05 €/mp

(AJUSTARI CANTITATIVE)

Ajustari specifice tranzactio

Conditii de finantare considerat numerar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 €mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp ‘
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp | 00% | 000€mp 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€&mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 € mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp ‘
Cheltuieli imediat urmitoare dupa tranzactie fara fara fara fara fara fara
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000€mp | 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 € mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp ‘
Conditii ale pietei (timpul) data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000€mp | 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€&mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 €mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp ‘
Circumstantele vanzarii "asa cum este" "asa cum este” "asa cum este" "asa cum este” "agsa cum este" "aga cum este"
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 €/mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp
Ajustari specifice imobilului
Localizare Zona Industriala Sud Zona Industriala Sud Zona Industriala Sud | Zona Industriala Sud Zona Industriala Sud | Zona Industriala Nord
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp | 00% | 000€mp 00% | 000€mp | 30% | 024€mp |
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 €/ mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,30 €/mp ‘

AJUSTARI CALITATIVE

Caracteristici

Suprafata lot mediu mare Lot mare lot mare

Calificativ inferior inferior

Calificativ

Calificativ

similar similar

UTILITATI

Calificativ

energie electrica
Calificativ
apa+ canalizare

Calificativ superior superior

da -in zona da -in zona da -in zona

simiar similar

gaz metan
Calificativ

Utilizare prin inchiriere

Calificativ
Pret ajustat (rotunjit)

superior
38,60 €/mp

superior
26,10 €/mp

lot mediu-mare
similar

superior

superior

69,43 €/mp

lot mediu-mare
similar

superior

superior

navsmalediitar mmmm

superior
36,00 €/mp

lot mediu
similar

direct asfalt
similar

da - in zona
similar
da -in zona
similar
da -in zona
similar
industrial/edilitar

similar

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Total Calificativ

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Calificativ "inferior" 1 1 0 0 0
Calificativ "superior" 3 3 4 3 0
Calificativ "similar" 3 4 4 5 8

Analiza clasamentului Calificativ Identificat_m: Opinie (euro)
comparabila
Calificativ superior Comparabila 3 69,43 €/mp
Calificativ similar Comparabila 5 8,30 €/mp
Calificativ superior Comparabila 4 36,00 €/mp
Proprietatea subiect Interval 0 €/mp 26,10 €/mp
Calificativ superior Comparabila 1 38,60 €/mp
Calificativ superior Comparabila 2 26,10 €/mp

Total Valoare unitara

8 €/mp
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Raport de evaluare

intocmit:

) just eval invest

5. Teren intravilan - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, nr. cadastral 366567, nr. top:
6354/3, HCLM nr. 126/2024

PRET VANZARE / OFERTARE

teren

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

Comparabila 5

Tip intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Pret unitar 230.005 € 99.000 € 207.000 € 25.000 € 48.500 €
Tip comparabila 641 mp 46.001 mp 37.344 mp 23.000 mp 12.950 mp 20.000 mp

Ajustare (%) / Ajustare valorici

Pret unitar ajustat
Ajustare (%) / Ajustare valorica

5,00 €/mp

1,93 €/ mp

2,43 €/mp

Pret unitar ajustat

4,50 €/mp |

2,18 €/mp

Ajustari specifice tranzactionarii (AJUSTARI CANTITATIVE)

Conditii de finantare considerat numerar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorici 0,0% | 0,00 €mp 0,0% | 0,00 €mp 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% | 0,00€&mp |
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/ mp 2,18 €/mp ‘
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorici 0,0% | 0,00 &/mp 0,0% | 0,00 €mp 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% | 0,00 €&mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 € mp 2,18 €/mp ‘
Cheltuieli imediat urmatoare dupa tranzactie fara fara fara fara fara fara
Ajustare (%) / Ajustare valorici 0,0% | 0,00 €/mp 0,0% | 0,00 €mp 0,0% | 0,00 &mp 0,0% | 0,00 &mp 0,0% | 0,00 €/mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 €/mp 2,18 €/mp ‘
Conditii ale pietei (timpul) data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / Ajustare valoric 00% | 0,00€&mp | 00% | 0,00€mp 0,0% | 0,00 €/mp 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 € mp 2,18 €/mp ‘
Circumstantele vanzarii "asa cum este" "asa cum este" "agsa cum este" “asa cum este" "asa cum este" "asa cum este”
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 0,00€&mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 0,00€mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 4,50 €/mp 2,39 €/mp 8,10 €/mp 1,74 € mp 2,18 €/mp
Ajustari specifice imobilului
Localizare Zona Gai Zona Gai, spre Iratosu | Zona Industriala Vest Zona Westfield Zona Westfield Zona Westfield
Ajustare (%) / Ajustare valorica 250% | 1,13€mp | 150% | 0,36 €/mp 25,0% | 2,03 €/mp 250% | 043€mp | 250% | 0,55€mp |
Pret ajustat 5,63 €/mp 2,74 €/mp 10,13 €/mp 2,17 €/mp 2,73 €/mp ‘
AJUSTARI CALITATIVE
Caracteristici

Suprafata
Calificativ

Calificativ

Calificativ

direct asfalt direct asfalt direct asfalt direct asfalt direct asfalt

Calificativ

energie electrica
Calificativ
apa+ canalizare
Calificativ
gaz metan
Calificativ

Utilizare prin inchiriere

Calificativ
Pret ajustat (rotunjit)

lot mic

lot mare
inferior

similar

lot mare
inferior

similar

UTILITATI

similar

superior
5,63 €/mp

similar

superior
2,74 €/mp

lot mare
inferior

similar

similar

superior
10,13 €/ mp

lot mare
inferior

similar

similar

similar

superior
2,17 €/mp

lot mare
inferior

similar
direct asfalt
similar

da -in zona
similar

da -in zona
similar

da -in zona
similar

superior

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Total Calificativ

Analiza clasamentului

Calificativ

Identificator
comparabila

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Calificativ "inferior" 1 1 1 1 1
Calificativ "superior" 1 1 1 1 1
Calificativ "similar" 5 6 6 6 6

Opinie (euro)

Calificativ similar Comparabila 3 10,13 €/mp
Calificativ similar Comparabila 5 2,73 €/mp
Calificativ similar Comparabila 4 2,17 €/mp
Calificativ similar Comparabila 1 5,63 €/mp
Calificativ similar Comparabila 2 2,74 €/mp
ST T T T T T T T T T T T Valoarea de piata determinaté prin comparatii (rotunjit) |
i i
{Valoare teren/ mp 7,50 €/mp i
iValoare teren agricol 7,50 €/mp 641 mp 4.808 € i
!Cheltwe_ll §coat¢_area din f:lrcwtul agricol cu 1,23 €/mp x 641 mp 788 € !
|trecere in intravilan trup izolat |
|Valoare teren =(7,5 €/mp + 1,23 €/mp) x 641 mp= 5.595 € I
IValoare teren (rotunjit) 5.595 € echivalent 28.363 lei !
| 8,7 €/ mp echivalent 44,2 lei/mp I
! Curs valutar folosit in calcul 1 € = 5,0690 lei !
! la data mai 2025 !

otal Valoare unitara
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Raport de evaluare

366986 Arad, nr. CF vechi 55321 Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, HCLM nr. 208/2025

Criterii i elemente de comparatie

Teren de evaluat

Comparabila 1

intocmit:

F) just eval invest

6. Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi 14103 Arad, nr.
top: 892/6/b/a/3/1, HCLM nr. 208/2025 / Teren intravilan - str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr.

Terenuri de com

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

Pret vanzare / ofertare - total

95.000 €

307.000 €

99.000 €

139.900 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar

92,95 €/mp

189,98 €/mp

137,50 €/mp

171,03 €/mp

Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Elemente specifice tranzactiei

Localizare

Elemente specifice proprietatii

Loc. Arad, str. Vasile
Alecsandri nr. 2, jud. Arad

Loc. Arad, str.
Marasesti, jud. Arad

Loc. Arad, Zona Boul
Rosu, jud. Arad

Loc. Arad, str. M.
Scaevola, jud. Arad

Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Loc. Arad, str. Andrei
Saguna jud. Arad

Caracteristici fizice

Suprafata totald teren: 985 m.p. 1.022 m.p. 1.616 m.p. 720 m.p. 818 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 33,0 ml| ~12,0ml ~ 25,0ml ~ 18,0 ml ~ 14,4 ml
Raport front / addncime: 0 2/16 6/16 7/16 4/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5ml ~10 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~5ml ~10 ml ~5 ml ~ 10 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~ 10 ml ~5ml ~ 10 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zondrii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0 € 0 €
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Ajustari aplicate comparabilelor pentru localizare, considerata inferioara/superioara proprietatii subiect

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect

Front stradal / raport front adincime

Ajustari aplicate comparabilelor pentru front stradal considerat inferior proprietatii subiect

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Nu au fost necesare ajustari
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari

(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Loc. Arad, str. Vasile Loc. Arad, str. Loc. Arad, Zona Boul Loc. Arad, str. M. Loc. Arad, str. Andrei
Identificare Alecsandrinr. 2, jud. Arad | Marasesti, jud. Arad Rosu, jud. Arad Scaevola, jud. Arad Saguna jud. Arad
Suprafata 985 m.p. 1.022 m.p. 1.616 m.p. 720 m.p. 818 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 95.000 € 307.000 € 99.000 € 139.900 €
Pretul de vianzare / ofertare unitar 92,95 €/mp 189,98 €/mp 137,50 €/mp 171,03 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total -15% | -139 €| -15% | -285 € -15% | -20,6 € -15% | -257 €
Pret de vdnzare ajustat 79,0 € 161,5 € 116,9 € 1454 €
justari specifice tranza
1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
Z.ReStTlC}] l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
3. Conditii de finantare | Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total | 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | o00€
Pret ajustat Conditii de finantare 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
4. Conditii de vinzare | nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vinzare 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare fara fara fara fara
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | o00¢€
Pret ajustat Conditii ale pietei 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
7. Localizare Loc. Arad, str. Vasile Loc. Arad, str. Loc. Arad, Zona Boul Loc. Arad, str. M. Loc. Arad, str. Andrei
i Alecsandri nr. 2, jud. Arad Marasesti, jud. Arad Rosu, jud. Arad Scaevola, jud. Arad Saguna jud. Arad
Ajustare (%) / total 15% | 119 € 10% | 161 € 15% | 17,5 € 20% |  291€
Pret ajustat Localizare 90,85 €/mp 177,63 €/mp 134,40 €/mp 174,46 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMirime ( dimensiune) si forma 985 m.p. 1022mp / re_gt_llata /| 1616mp / re_gl_llata / | 720mp / regu_lata / 818mp / regu_lata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 5% 89 € 3% 4,0 € 0% 0,0 €
b Frontstradal / raport front ~33,00 ml ~12ml| 2/16 | ~25ml| 6/16 | ~18ml| 7/16 | ~14 ml 4/16
adancime
Ajustare (%) / total 5% 4,5 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 5% 8,7 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00¢ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 5% | 45 € 5% | 89€ 3% | 40 € 5% | 87¢€
Pret ajustat caracteristici fizice 95,39 €/mp 186,51 €/mp 138,43 €/mp 183,18 €/mp
9. Utilitati [
a.Energie electrica ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € 125 € 250 € 125 € 250 €
Ajustare (%) / total 0% | 01€ 0% | 02€ 0% | 02€ 0% | 03€
b.Apa ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 100,0 € 200,0 € 100,0 € 200,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 01€ 0% | O01€ 0% | o01¢€ 0% | 02€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|15€ 75,0 € 150,0 € 75,0 € 150,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 01€ 0% | 01€ 0% | 01€ 0% | 02€
d. Gaz metan ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 100,0 € 200,0 € 100,0 € 200,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 01€ 0% | 01€ 0% | 01€ 0% | 02€
Total cost diferenta bransament 400,0 € 800,0 € 400,0 € 800,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 04% | 04 € 03% | 05¢€ 04% | 06¢€ 05% | 10€
Pret ajustat utilitati 95,78 €/mp 187,00 €/mp 138,99 €/mp 184,16 €/mp
10. Utilizare | rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 0,0% [ 000 € 00% | 00€ 00% | 00¢€ 00% | 00¢€
Pret ajustat Utilizare 95,78 €/mp 187,00 €/mp 138,99 €/mp 184,16 €/mp
Pret ajustat (rotur 187,0 €/mp 139,0 €/mp 184,2 €/mp
Ajustare netd (%) / total 21% 16,8 € 16% 25,5 € 19% 22,1 € 27% 38,8 €
Ajustare totala bruta €16,78 € 25,52 €22,12 € 38,78
Ajustare bruti procentuala
Numdr ajustdri negative 0 0 0 0
Numdr ajustdri pozitive 7 7 7 7

Total numar ajustari

|Suprafata 985 m.p.
[Curs valutar folosit 1 euro = 5,0690 lei
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Intocmit:

F) just eval invest

7. Constructie - cinematograf (C1), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi
14103 Arad, nr. top: 44672 /23.05.2011, Sc= 205 mp; Scd= 232 mp; regim de indltime P+1 partial,
HCLM nr. 208/2025 / constructie - cinematograf, str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 366986 Arad,
nr. CF vechi 55321 Arad, nr. top: 892/6/b/a/2, Sc= 285 mp; Scd= 855 mp; regim de indltime
S+P+1, HCLM nr. 205/2024

CIN

CALCUL CIB

Data mai 2025
Curs 1€ = 5,0690 lei

CINEMATOGRAF

= Constructii si instalatii Corectii Valoare
= Constructii 1100 lei/mpAd 0lei/mpAd 0 lei
= Instalatii electrice iluminat 90 lei/mpAd 0 lei/mpAd 0lei
§ Instalatii incalzire 80 lei/mpAd 0 lei/mpAd 0 lei
g Instalatii ventilatie 150 lei/mpAd 0 lei/mpAd 0 lei
5 Instalatii sanitare 50 lei/mpAd 0 lei/mpAd 0 lei
E Total 1470 lei/mpAd 0 lei
[ Impozitul pe circulatia mdrfurilor
5 Total [ 14701ei/mpAd] [ 0lei
=
5 Vi= 1470 lei/mpAd X 1,0 mp + 0 lei
a Coef. Act.= K1=4,5187 i K2=1,0190
E Vact.= 1.470 lei X K1=4,5187 X K2=1,0190 =6.768 lei
g
E TVA19%
= . 5.688 lei/mpAd CIB = 5.688 lei
= -
CIB unitar -TVA 1.122 €/mpAd CIB=1122€
DATE IDENTIFICARE STRUCTURA CONSTRUCTIVA
Suprafata
Nr Zon? n Denumire Nr inventar Nr nivele construita
localitate desfasurata -
mp
VuEu/mp -
IMOBILIZARI CORPORALE - CONSTRUCTII /mp
Vu total
. . . 1.122
1 Str. Vasile |Cinematograf - P+1 partial 232,00
. €/mpAd
Alecsandri, nr. 1122
2 2,jud. Arad |Cinematograf - +P+E , )
j Cinematogra S 855,00 €/mpAd
- . Vu net
% str. % anvel. % finis. % instal. % fz % fc % ec Euro VtEuro VtRON
40,00% 40,00% 60,00% 50,00% 44% 0 0 628,4 |145.779,81| 738.957,87
40,00% 40,00% 60,00% 50,00% 44% 0 0 628,4 |537.248,87| 2.723.314,55
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

8. Constructie - scena (C2), str. Vasile Alecsandri nr. 2, CF nr. 321118 Arad, nr. CF vechi 14103 Arad,
Sc=Scd= 48 mp, regim de indltime P, edificata inainte de anul 2001

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie scena

1.Adresa: Loc. Arad, str. Vasile Alecsandri nr. 2, jud, Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1990 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 48 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Cost unitar Coeflcne_ntl CIB corectat unitar cu TVA @1 /fmo-= Valoare CIB Unitar

corectie T
1 2 3 4 5 6 7 8
Structura PLTFBA 596,7 lei/mp K3 1,0 596,7 lei/mp 117,7 €/mp 99 €/mp 4.748,19 €
Instalatii electrice EILFT 104,7 lei/mp K31,0 104,7 lei/mp 20,7 €/mp 17 €/mp 833,14 € 116 €/mp
Total valoare la suprafata 5.581,33 €
|

[ Cost de inlocuire brut (rotunjit) [ 28.000 Iei | echivalent [ 5.580 €

La data de mai 2025

curs folosit in calcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1* K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fard TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

Uzura fizica recuperabila - reparatii

Element Structura si . m
compartimentarea Finisaje Instalatii Total
4 S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut 4.748 € 0€ 833€ 5.581 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru

Ponderea din valoare 85,07% 0,00% 14,92% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 4.748,0 € 0,0 € 833,0 € 5.581 €

4.a. Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata scurta

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat

aplicarea acestuia la costul de inlocuire al fiecarui element

CIB- Uzura fizica recuperabila 0 € 833 € . X . .
Varsta efectiva "pe care o arata” 0 ani 15 ani cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Durata de viata utila 30 ani 35 ani informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Uzura fizica nerecuperabila (%) 0,00% 42.86% "observare" (varsta pe care o arata) elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 0€ 357 € 357 € inspectiei.

4.b. Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata lunga

IB - Total .581 . i . . .
¢ ota . 5.581€ Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 833€ . Lo . . . R .
X viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
Cost element cu viata lunga 4.748 € . . . . . . R
o - ; uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /
Varsta efectiva "pe care o arata 35ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Durata de viata utila 50 ani p P prop P )
Uzura fizica nerecuperabila (%) 70,00%
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 3.324 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.

Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existentd de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabila 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic sa fie recuperat 0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
. Eement ________________ |Valoare |
Total CIB 5.581€
Uzura fizica recuperabila 0€
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata scurta 357€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata lunga 3.324€ externa
Subtotal uzura fizica 3.681 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

echivalent
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Raport de evaluare

D. Domeniul privat:

intocmit:

F) just eval invest

1. Teren - Zona str. Fantanii nr. 73-77, CF nr. 324506 Arad, nr. top: 3597/7, nr. CF vechi: 9508 /
Teren - Zona str. Fantanii nr. 73-77, CF nr. 344482 Arad, nr. top: 3597/6 Arad, CF vechi: 9508

Arad

Criterii i elemente de comparatie

Teren de evaluat

Terenuri de comparatie

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

Elemente specifice proprietatii

Loc. Arad, str.Fantanii, nr.

Loc. Arad, cartier Gai,

Loc. Arad, cartier Gai,

Loc. Arad, cartier Gai,

Pret vinzare / ofertare - total 33.000 € 40.000 € 95.000 € 52.000 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 84,62 €/mp 93,90 €/mp 55,88 €/mp 65,08 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Loc. Arad, cartier Gai, jud.

Localizare 73-77, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 2.941 m.p. 390 m.p. 426 m.p. 1.700 m.p. 799 m.p.
Forma:| regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Frontstradal - aprox: ~11,7 ml| ~13,0ml ~ 20,0 ml ~22,0ml ~ 14,0 ml
Raport front / addncime: 0 7/16 15/16 5/16 4/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5ml ~5 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~5ml ~5 ml ~5ml ~5 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5ml ~5 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind c3 pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate transmise

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zondrii,

costul de eliminare a contaminarii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Nu au fost necesare ajustari

Caracteristici fizice

Mdrime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.

Front stradal / raport front adancime

Nu au fost necesare ajustari

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Nu au fost necesare ajustari
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari

(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Loc. Arad, str.Fantanii, nr. | Loc. Arad, cartier Gai Loc. Arad, cartier Gai Loc. Arad, cartier Gai, | Loc. Arad, cartier Gai, jud.
Identificare 73-77.jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad Arad
Suprafata 2.941 m.p. 390 m.p. 426 m.p. 1.700 m.p. 799 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 33.000 € 40.000 € 95.000 € 52.000 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 84,62 €/mp 93,90 €/mp 55,88 €/mp 65,08 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total -15% | -127 €| -15% | -14,1 € -15% | -84 € -15% | 98 €
Pret de vdnzare ajustat 72,0 € 79,8 € 47,5 € 55,3 €
justari specifice tranza
1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total | 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 72,00 €/mp 79,82 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
Z.Restf‘lc_;l l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 72,00 €/mp 79,82 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 72,00 €/mp 79,82 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
4. Conditii de vinzare | nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total | 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 72,00 €/mp 79,82 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
s . « < fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 72,00 €/mp 79,82 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii ale pietei 72,00 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
7. Localizare Loc. Arad, str.Fantanii, nr. | Loc. Arad, cartier Gai, | Loc. Arad, cartier Gai, Loc. Arad, cartier Gai, | Loc. Arad, cartier Gai, jud.
i 73-77, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad Arad
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | o00€
Pret ajustat Localizare 72,00 €/mp 79,82 €/mp 47,50 €/mp 55,32 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMarime ( dimensiune) si forma 2.941 mp. 390mp / regu.lata/ 426mp / regu.lata/ 1700mp / re.gl.llata/ 799mp / regu.lata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total -20% -14,4 € -20% -16,0 € -10% -4,8 € -15% -83 €
b Frontstradal / raport front ~11,65 ml ~13ml| 7/16 | ~20ml| 15/16 | ~22ml| 5/16 | ~14ml| 4/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 20% | -144 €| -20% | -160 € 10% | -48€ 15% | 83 €
Pret ajustat caracteristici fizice 57,60 €/mp 63,86 €/mp 42,75 €/mp 47,02 €/mp
9. Utilitati [
a.Energie electrica ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|25€ 125 € 125 € 125 € 125 €
Ajustare (%) / total 1% | 03 € 0% | 03€ 0% | 01€ 0% | o02¢€
b.Apa ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 100,0 € 100,0 € 100,0 € 100,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 03€ 0% | 02¢€ 0% | 01€ 0% | 01€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|15€ 75,0 € 75,0 € 75,0 € 750 €
Ajustare (%) / total 0% | 02€ 0% | 02€ 0% | 00€ 0% | 01€
d. Gaz metan ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 100,0 € 100,0 € 100,0 € 100,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 03€ 0% | 02€ 0% | 01€ 0% | 01€
Total cost diferenta bransament 400,0 € 400,0 € 400,0 € 400,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 18% | 1,0 € 15% | 09€ 06% | 02€ 1,1% |  05€
Pret ajustat utilitati 58,63 €/mp 64,79 €/mp 42,99 €/mp 47,52 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 00% [ 000€ 00% | 00€ 00% | 00€ 00% | 00€
Pret ajustat Utilizare 58,63 €/mp 64,79 €/mp 42,99 €/mp 47,52 €/mp
Pret ajustat (rotund) 43,0 €/mp
Ajustare neti (%) / total -19% [-134 €| -19% -15,0 € -10% 45 € -14% 78 €
Ajustare totala brutad €1543 €16,90 €4,99 € 8,80
Ajustare bruti procentuala
Numdr ajustdri negative 1 1 1 1
Numdr ajustdri pozitive 5 5 5 5

Total numar ajustiri

Suprafata
Curs valutar folosit 1 euro =
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intocmit:  f) just eval invest

2. Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 20, CF nr. 359588 Arad, nr. cadastral 359588, nr. CF vechi:
28848, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/56/1/2 / Teren intravilan - Zona str. Poetului nr. 204, CF nr.

Raport de evaluare

331262 Arad, nr. cadastral 5420, nr. top: 3979/a.1.a.2.a.1.b.5.a/53/2/3, nr. CF vechi: 28848

Pret vanzare / ofertare - total

44900 €

47900 €

33.000 €

0 p D 4

40.000 €

Pretul de vanzare / ofertare unitar

48,33 €/mp

88,87 €/mp

84,62 €/mp

93,90 €/mp

Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Elemente specifice tranzactiei

Loc. Arad, str. Poetului, nr.

Loc. Arad, cartier

Elemente specifice proprietatii

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier Gai,

Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Loc. Arad, cartier Gai, jud.

Localizare 20, jud. Arad Poltura, jud. Arad Poltura, jud. Arad jud. Arad Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 346 m.p. 929 m.p. 539 m.p. 390 m.p. 426 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 17,0 ml| ~ 20,0 ml ~ 14,0 ml ~ 13,0 ml ~ 20,0 ml
Raport front / addncime: 0 7/16 6/16 7/16 15/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~10 ml ~5 ml ~5ml ~5 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~ 10 ml ~5 ml ~5ml ~5 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5ml ~5 ml
Utilizare mixt similar similar similar similar

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind c3 pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zondrii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€
Cheltuieli imediat dupi cumpirare  |Ariaafectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€
Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari

Localizare Nu au fost necesare ajustari

Caracteristici fizice
Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.
Nu au fost necesare ajustari

Marime ( dimensiune)
Front stradal / raport front adancime

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Nu au fost necesare ajustari
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Raport de evaluare

Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE

| Proprietatea subiect |

Comparabila 1 |

intocmit:

Comparabila 2

F) just eval invest

Comparabila 3

Comparabila 4

Loc. Arad, str. Poetului, nr.

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier Gai,

Loc. Arad, cartier Gai, jud.

justari specifice tranza

Identificare 20, jud. Arad Poltura, jud. Arad Poltura, jud. Arad jud. Arad Arad
Suprafata 346 m.p. 929 m.p. 539 m.p. 390 m.p. 426 m.p.
Pret vinzare / ofertare - total 44.900 € 47.900 € 33.000 € 40.000 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 48,33 €/mp 88,87 €/mp 84,62 €/mp 93,90 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total 15% | -73€ | -15% | -133 € 15% | 127 € | -15% |  -14,1 €
Pret de vdnzare ajustat 41,0 € 75,5 € 71,9 € 79,8 €

. Loc
7.Localizare

Prei ai'ustat Condiiii ale iieiei

. Arad, str. Poetului, nr. 20,

justari specifice proprietatii

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier

1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 41,00 €/mp 75,54 €/mp 71,93 €/mp 79,82 €/mp
Z.Restrlc.p l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 41,00 €/mp 75,54 €/mp 71,93 €/mp 79,82 €/mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 41,00 €/mp 75,54 €/mp 71,93 €/mp 79,82 €/mp
4. Conditii de vinzare nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 41,00 €/mp 75,54 €/mp 71,93 €/mp 79,82 €/mp
o ) . . fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 41,00 €/mp 75,54 €/mp 71,93 €/mp 79,82 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
41,00 €/mp 75,54 €/mp 71,93 €/mp 79,82 €/mp

Loc. Arad, cartier Gai,

Loc. Arad, cartier Gai, jud.

jud. Arad Poltura, jud. Arad Poltura, jud. Arad jud. Arad Arad
Ajustare (%) / total 15% | 62 € 15% | 113 € 15% | 108 € 15% | 12,0 €
Pret ajustat Localizare 47,15 €/mp 86,87 €/mp 82,72 €/mp 91,79 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMirime ( dimensiune) si forma 346 mp. 929mp / regu_lata/ 539mp / regu_lata / | 390mp / re;_;u_lata / 426mp /regu_lata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 10% 4,7 € 5% 43 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
bFrontstradal / raport front ~17,00 ml ~20ml| 7/16 | ~14ml| 6/16 | ~13ml| 7/16 | ~20ml| 15/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / asfalt
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 10% | 47 € 5% | 43€ 0% | 00€ 0% | oo0€
Pret ajustat caracteristici fizice 51,87 €/mp 91,21 €/mp 82,72 €/mp 91,79 €/mp
9. Utilititi |
a.Energie electrica ~0,0ml ~10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|25 € 250 € 125 € 125 € 125 €
Ajustare (%) / total 1% | 03¢€ 0% | o02¢€ 0% | 03¢€ 0% | 03€
b.Apa ~ 0,0 ml ~ 10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 200,0 € 100,0 € 100,0 € 100,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 02¢€ 0% | 02€ 0% | 03€ 0% | 02¢€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~10 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost um’tar|15€ 150,0 € 75,0 € 750 € 75,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 02€ 0% 0,1 € 0% 0,2 € 0% | o02¢€
d. Gaz metan ~ 0,0 ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 1.000,0 € 100,0 € 100,0 € 100,0 €
Ajustare (%) / total 2% | 11¢€ 0% | o2¢€ 0% | 03€ 0% | o02¢€
Total cost diferentd bransament 1.600,0 € 400,0 € 400,0 € 400,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 33% | 1,7 € 08% | 07¢€ 12% | 10 € 10% |  09¢€
Pret ajustat utilitati 53,59 €/mp 91,96 €/mp 83,75 €/mp 92,73 €/mp
10. Utilizare mixt similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 00% [000€ 00% | 00€ 00% | 00€ 00% | 00€

Pret ajustat Utilizare

Ajustare neta (%) / total

91,96 €/mp

92,73 €/mp
92,7 €/mp

Ajustare totald bruta

Suprafata
Curs valutar folosit 1 euro =
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3. Teren extravilan - Zona Industriala Sud, CF nr. 364598 Arad, nr. cadastral 364598, tarla 333 /
teren intravilan - Zona Aradul Nou (Centura ocolitoare EST), CF nr. 365903 Arad, nr. cadastral

365903, parcela 2815/2
PRET VANZARE / OFERTARE Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Tip intravilan intravi intravilan intravilan intravilan
Pret unitar 2.100.000 € 1.015.000 € 540.000 € 400.000 € 20.000 €
Tip comparabila 3000-20000 mp 48.958 mp 35.000 mp 7.000 mp 10.000 mp 2.235 mp
Ajustare (%) / Ajustare valorica 42,89 €/mp 29,00 €/mp 77,14 €/mp 40,00 €/mp 8,95 €/mp

Pret unitar ajustat

Ajustare (%) / Ajustare valorica

-10% -4,29 €

-10% -2,90 €

-10% -7,711 €

-10% -4,00 €

-10% -0,89 €

Pret unitar ajustat

38,60 €/mp

| 26,10 €/mp

69,43 €/mp

36,00 €/mp

8,05 €/mp

Conditii de finantare

Ajustari specifice tranzactionarii (AJUSTARI CANTITATIVE)

considerat numerar

similar

similar

similar

similar

similar

Ajustare (%) / Ajustare valorica

00% | 0,00 €&/mp

0.0% | 0,00€mp

0,0% | 0,00€mp

00% | 0,00€mp

0.0% | 0,00 €/mp

Pret ajustat

38,60 €/mp

26,10 € mp

69,43 €/mp

36,00 €/mp

8,05 €/mp

Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 € mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp ‘
Cheltuieli imediat urmatoare dupa tranzactie fara fara fara fara fara fara

Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€mp | 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€mp
Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 € mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,05 €/mp ‘

Conditii ale pietei (timpul)

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

data evaluarii

Ajustare (%) / Ajustare valorica

00% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €mp

0,0% | 0,00€mp

0,0% | 0,00 €/mp

Pret ajustat

38,60 €/mp

26,10 € mp

69,43 €/mp

36,00 €/mp

8,05 €/mp |

Circumstantele vanzarii

"asa cum este"

"asa cum este”

"asa cum este"

"asa cum este”

"asa cum este"

"asa cum este"

Ajustare (%) / Ajustare valorica

0,0% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €/mp

Pret ajustat

Localizare

Zona Industriala Sud

38,60 €/mp
Ajustari specific

Zona Industriala Sud

26,10 €mp
e imobilului

Zona Industriala Sud

69,43 €/mp

Zona Industriala Sud

36,00 €/mp

Zona Industriala Sud

8,05 €/mp

Zona Industriala Nord

Ajustare (%) / Ajustare valorica

0.0% | 0,00 €/mp

0.0% | 0,00 €/mp

0,0% | 0,00 €mp

0,0% | 0,00 €mp

3.0% | 0,24 €/mp

Pret ajustat 38,60 €/mp 26,10 € mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,30 €/mp
AJUSTARI CALITATIVE
Caracteristici

Suprafata lot mediu mare Lot mare lot mare lot mediu-mare lot mediu-mare lot mediu

Calificativ inferior inferior similar similar similar

Front stradal / raport front adancime suficient / bun suficient / bun suficient / bun suficient / bun suficient / bun

similar similar similar similar

- P P imil similar
Acces|  directasfalt | direct asfalt direct asfalt direct asfalt direct asfalt

similar similar similar similar

Calificativ

Calificativ
direct asfalt
Calificativ similar
UTILITATI

| Genzona | w a a | a
supenar SUPE"OI' supenor
superior

da - in zona

simiar similar superior similar

navsraliediiar mmmm navsraliediiar

superlor SUPSI'IOI‘ superlor supenor similar
38,60 €/mp 26,10 €/mp 69,43 €/mp 36,00 €/mp 8,30 €/mp

energie electrica da -in zona
Calificativ
apa+ canalizare
Calificativ
gaz metan

Calificativ

similar
da - in zona

superior similar

Utilizare prin inchiriere

Calificativ
Pret ajustat (rotunjit)

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Calificativ "inferior" 1 1 [ 0 0
Calificativ "superior" 3 3 4 3 0
Calificativ "similar" 3 4 4 5 8

Total Calificativ superior superior similar

Identificator

Calificativ e
comparabila

Analiza clasamentului Opinie (euro)

Calificativ superior Comparabila 3 69,43 €/mp
Calificativ similar Comparabila 5 8,30 €/mp
Calificativ superior Comparabila 4 36,00 €/mp
Proprietatea subiect Interval 0 €/mp 26,10 €/mp
Calificativ superior Comparabila 1 38,60 €/mp
Calificativ superior Comparabila 2 26,10 €/mp

tal Valoare unitara
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4. Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 454, CF nr. 359507 Arad, nr. top: 1911-1912/a/87/6, nr.
CF vechi: 2810-Aradul-nou / Teren intravilan - Zona str. Bagdazar nr. 45A, CF nr. 359532 Arad,
nr. top: 1911-1912/a/86/7, nr. CF vechi: 2810-Aradul-nou

Terenuri de com

Criterii si elemente de comparatie Terende evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret vanzare / ofertare - total 28.500 € 82.000 € 89.000 € 98.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 71,25 €/mp 67,27 €/mp 72,95 €/mp 70,66 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatii
Localizare Loc. Arad, zona Aradul Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Aradul Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Aradul
Nou, jud. Arad Aradul Nou, jud. Arad Nou, jud. Arad Aradul Nou, jud. Arad Nou, jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 248 m.p. 400 m.p. 1.219 m.p. 1.220 m.p. 1.387 m.p.
Forma:| regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~70 ml| ~50ml ~50ml ~20,0ml ~50ml
Raport front / addncime: 0 1/16 0 5/16 0
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / asflat secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / pamant
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~5ml ~20 ml ~5ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~0 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra i Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)
R ictii legale - ficienti . . . S e .
u:;:n;:suﬁciega e - coeficienti Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare . . . - . . L .
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zonarii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€

Cheltuieli imediat dupa cumpérare ~ [Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€
Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari
Localizare Nu au fost necesare ajustari

Caracteristici fizice

Maérime ( dimensiune) Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.
Front stradal / raport front adancime Nu au fost necesare ajustari
Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Ajustare aplicata comparabilei 4 pentru acces din drum de pamant, considerat inferior proprietatii subiect
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE |

Proprietatea subiect |

Comparabila 1

intocmit:

Comparabila 2

Comparabila 3

F) just eval invest

Comparabila 4

Loc. Arad, zona Aradul

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier Aradul

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier Aradul

justari specifice tranza

- Nou, jud. Arad Aradul Nou, jud. Arad Nou, jud. Arad Aradul Nou, jud. Arad Nou, jud. Arad
Identificare

Suprafata 248 m.p. 400 m.p. 1.219 m.p. 1.220 m.p. 1.387 m.p.
Pret vinzare / ofertare - total 28.500 € 82.000 € 89.000 € 98.000 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 71,25 €/mp 67,27 €/mp 72,95 €/mp 70,66 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total -15% [ -107 €| -15% | -101 € -15% | -109 € 15% | -10,6 €
Pret de vinzare ajustat 61,0 € 57,2 € 62,0 € 60,1 €

7.Localizare

Prei ai'ustat Cundiiii ale iieiei

Loc. Arad, zona Aradul Nou,

justari specifice prop

Loc. Arad, cartier

rietatii
Loc. Arad, cartier Aradul

1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp
Z'ReStrlc_tl l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp
3. Conditii de finantare | Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat Conditii de finantare 61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp
4. Conditii de vinzare nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp
cores . < < fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier Aradul

jud. Arad Aradul Nou, jud. Arad Nou, jud. Arad Aradul Nou, jud. Arad Nou, jud. Arad
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Localizare 61,00 €/mp 57,18 €/mp 62,01 €/mp 60,06 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMarime ( dimensiune) si forma 248 mp. 400mp / regu.laln/ 1219mp / re'gl.llata/ 1220mp / re.gl.llata/ 1387mp / re'gl.llata/
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 5% 31 € 10% 57 € 10% 6,2 € 10% 6,0 €
b Frontstradal / raport front ~7,00 ml ~5ml| 1/16 | ~5m| o ~20ml| 5/16 | ~5ml 0
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces secundar / asfalt secundar / asflat secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / pamant
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 € 1.000,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 1% | 07€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 5% | 31€ 10% | 57 € 10% | 62 € 11% | 67€
Pret ajustat caracteristici fizice 64,05 €/mp 62,90 €/mp 68,21 €/mp 66,79 €/mp
9. Utilititi [
a.Energie electrica ~0,0ml ~0 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~0 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € 0 € 125 € 500 € 125 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | o01€ 1% | 04€ 0% | 01€
b.Apa ~0,0ml ~0 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~0 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20 € 0,0 € 100,0 € 400,0 € 100,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% 0,1 € 0% | 03€ 0% | 01€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|15 € 750 € 75,0 € 300,0 € 75,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 02¢€ 0% | o01€ 0% | 02€ 0% | 01€
d. Gaz metan ~ 0,0 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~5 ml ~20 ml ~5 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20 € 100,0 € 100,0 € 400,0 € 100,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 03¢€ 0% | o01€ 0% | 03€ 0% | 01€
Total cost diferenta bransament 175,0 € 400,0 € 1.600,0 € 400,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 07% | 04 € 05% | 03€ 19% | 13 € 04% | 03€
Pret ajustat utilitati 64,49 €/mp 63,23 €/mp 69,52 €/mp 67,08 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 00% [000€ 00% | 00€ 00% | 00€ 00% | 00€
Pret ajustat Utilizare 64,49 €/mp 63,23 €/mp 69,52 €/mp 67,08 €/mp

Pret ajustat (rotund) 69,5 €/mp
Ajustare netd (%) / total 6% 35 € 11% 6,0 € 12% 7,5 € 12% 7,0 €
Ajustare totald brutd € 3,49 € 6,05 €7,51 €7,02

Ajustare bruta procentuala

Numdr ajustdri negative

Numdr ajustdri pozitive

Total numar ajustiri

Suprafata
Curs valutar folosit 1 euro =

© Just Eval Invest

248 m.p.
5,0690 lei

Opinie unitara
la data de

64,0 €/mp

mai 2025
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5. Teren intravilan - str. Mircea Voda nr. 12, CF nr. 345533 Arad, nr. top: 1/c.1.a.1.4.a.1.b/823, nr. CF
vechi: 47-Bujac

Pret vanzare / ofertare - total 19.990 € 45.000 € 30.000 € 31.900 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar 48,05 €/mp 54,35 €/mp 72,64 €/mp 71,85 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatii

Loc. Arad, str. Mircea Voda,|  Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Bujac, |Loc. Arad, cartier Bujac,| Loc. Arad, cartier Bujac,

Localizare nr. 12, jud. Arad Bujac, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 1.080 m.p. 416 m.p. 828 m.p. 413 m.p. 444 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~17,0 ml| ~13,0ml ~19,0ml ~18,0ml ~19,0ml
Raport front / addncime: 0 7/16 7/16 13/16 13/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~ 50 ml ~5 ml ~5ml ~ 20 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~ 50 ml ~5 ml ~5ml ~20 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5ml ~ 20 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~ 50 ml ~5 ml ~5 ml ~ 20 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra i Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)
Restrictii legale - coeficienti . . . o N .
X n_ . 8 Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori
urbanistici
Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vinzare . . . - . ) L .
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zonarii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0 €

Cheltuieli imediat dupa cumpirare  |Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€
Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari
Localizare Ajustari aplicate comparabilelor in functie de localizare, considerata inferioara/superioara proprietatii subiect.

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune) Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.
Front stradal / raport front adancime Nu au fost necesare ajustari
Topografie Nu au fost necesare ajustari
Ajustari aplicate comparabilelor pentru acces din drum de piatra, considerat inferior proprietatii subiect care dispune de acces din
Acces drum asfaltat.
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Raport de evaluare

intocmit:

F) just eval invest

Grila de piata este urmatoarea:
Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Loc. Arad, str. Mircea Voda,| Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Bujac, |Loc. Arad, cartier Bujac, | Loc. Arad, cartier Bujac,
Identificare or. 12, jud. Arad Bujac, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Suprafata 1.080 m.p. 416 m.p. 828 m.p. 413 m.p. 444 m.p.

Pret vAnzare / ofertare - total 19.990 € 45.000 € 30.000 € 31.900 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar 48,05 €/mp 54,35 €/mp 72,64 €/mp 71,85 €/mp

Tip comparabila oferta oferta oferta oferta

Marja negociere (%) / total 5% | -72€ | -15% | -82 € 15% | -109€ | -15% | -108 €

Pret de vdnzare ajustat 41,0 € 46,2 € 61,7 € 61,1 €

justari specifice tranza

1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
Z.Restf‘lc.tl 1 legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
4. Conditii de vinzare nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% ]| 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
cos . x < fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% [ o00€ 0% | 00€ 0% [ 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii ale pietei 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
justari specifice proprietatii
7. Localizare Loc. Arad, str. Mircea Voda, nr. Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Bujac, |Loc. Arad, cartier Bujac, [ Loc. Arad, cartier Bujac,
i 12, jud. Arad Bujac, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Ajustare (%) / total 10% | 41€ 5% | 23€ 5% | 31€ 0% | 00€
Pret ajustat Localizare 45,10 €/mp 48,51 €/mp 64,83 €/mp 61,07 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMirime ( dimensiune) si forma 1.080 m.p. 416mp / regu_lata/ 828mp / regu_lata/ 413mp / regu_lata/ 444mp / regu_lata/
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total -15% -6,8 € -5% -2,4 € -15% -9,7 € -15% -9,2 €
b Frontstradal / raport front
A . ~17,00 ml ~13 ml| 7/16 ~19 ml 7/16 ~18 ml 13/16 ~19 ml 13/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces secundar / asfalt secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra
Cheltuieli adecvare acces 1.000,0 € 1.000,0 € 1.000,0 € 1.000,0 €
Ajustare (%) / total 5% | 24€ 2% | 12€ 4% | 24€ 4% | 23€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -10% | -44 € 3% | -12€ 1% | -73 € 11% | 69 €
Pret ajustat caracteristici fizice 40,74 €/mp 47,29 €/mp 57,52 €/mp 54,16 €/mp
9. Utilititi |
a.Energie electrica ~ 0,0 ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € 1.250 € 125 € 125 € 500 €
Ajustare (%) / total 7% | 30€ 0% | 02€ 1% | 03 € 2% | 11€
b.Apa ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |2() € 1.000,0 € 100,0 € 100,0 € 400,0 €
Ajustare (%) / total 6% | 24€ 0% 0,1 € 0% | 02€ 2% | 09€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|15 € 750,0 € 750 € 750 € 300,0 €
Ajustare (%) / total 4% | 18€ 0% | 01€ 0% | 02¢€ 1% | 07€
d. Gaz metan ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 1.000,0 € 100,0 € 100,0 € 400,0 €
Ajustare (%) / total 6% | 24€ 0% | 01€ 0% | 02€ 2% | 09€
Total cost diferentd bransament 4.000,0 € 400,0 € 400,0 € 1.600,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 23,6% | 96 € 1,0% | 05€ 1,7% | 10 € 67% | 36€
Pret ajustat utilitati 50,35 €/mp 47,78 €/mp 58,49 €/mp 57,77 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 00% [ 000€ 00% | 00€ 00% | 00€ 00% | 00€
Pret ajustat Utilizare 50,35 €/mp 47,78 €/mp 58,49 €/mp 57,77 €/mp

Pret ajustat (rotund) 58,5 €/mp 57,8 €/mp
Ajustare neta (%) / total 23% 94 € 3% 1,6 € -5% -3,2 € -5% -3,3 €
Ajustare totald brutd € 22,88 €643 € 16,20 € 15,02

Ajustare bruti procentuala

Numdr ajustdri negative

Numdr ajustdri pozitive

Total numar ajustari

Opinie unitara

48,0 €/mp

mai 2025

Suprafata
Curs valutar folosit 1 euro =

5,0690 lei
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Raport de evaluare Intocmit: D just eval invest

6. Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 45, CF nr. 311911 Arad, nr. top: 1/c.1.a.1.3/8, nr. CF vechi:
1483-Bujac / Teren intravilan - str. Macedoniei nr. 47, CF nr. 311908 Arad, nr. top: 1/c.1.a.1.3/7,
nr. CF vechi: 1483-Bujac

de compa
e de comparatie eren de e
omp b omp b omp D omp b 4

Pret vanzare / ofertare - total 19.990 € 45.000 € 30.000 € 31.900 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 48,05 €/mp 54,35 €/mp 72,64 €/mp 71,85 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatii

Localizare Loc. Arad, str. Macedoniei, Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Bujac, Loc. Arad, cartier Bujac, | Loc. Arad, cartier Bujac,
nr. 45-47, jud. Arad Bujac, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 522 m.p. 416 m.p. 828 m.p. 413 m.p. 444 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 17,0 ml| ~13,0ml ~ 19,0 ml ~ 18,0 ml ~ 19,0 ml
Raport front / addncime: 0 7/16 7/16 13/16 13/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / asfalt secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~ 50 ml ~5 ml ~5 ml ~ 20 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~50 ml ~5ml ~5 ml ~20 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5ml ~20 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~ 50 ml ~5ml ~5ml ~20 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietdtilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra i Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)
Restrictii legale - coeficienti . ) . N R )
X "1_ . 8 Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori
urbanistici
Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare . . . R . . R .
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zonarii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€

Cheltuieli imediat dupa campérare  [Ariaafectata teren ~0 mp ~0mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0 €
Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari
Localizare Ajustari aplicate comparabilelor in functie de localizare, considerata inferioara/superioara proprietatii subiect.

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune) Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.
Front stradal / raport front addncime Nu au fost necesare ajustari
Topografie Nu au fost necesare ajustari
Ajustari aplicate comparabilelor pentru acces din drum de piatra, considerat inferior proprietatii subiect care dispune de acces din
Acces drum asfaltat.
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimati a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Loc. Arad, str. Macedoniei, Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Bujac, |Loc. Arad, cartier Bujac,| Loc. Arad, cartier Bujac,
Identificare nr. 45-47, jud. Arad Bujac, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Suprafata 522 m.p. 416 m.p. 828 m.p. 413 m.p. 444 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 19.990 € 45.000 € 30.000 € 31.900 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 48,05 €/mp 54,35 €/mp 72,64 €/mp 71,85 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total 5% | -72€ | -15% | -82€ 5% | -109€ | -15% | -108 €
Pret de vinzare ajustat 41,0 € 46,2 € 61,7 € 61,1 €
justari specifice tranza
1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
Z.Restf'lc.p l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
4. Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
e ) . . fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% [ o00€ 0% | 00€ 0% [ 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat Conditii ale pietei 41,00 €/mp 46,20 €/mp 61,74 €/mp 61,07 €/mp
7. Localizare Loc. Arad, str. Macedoniei, nr. Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Bujac, |Loc. Arad, cartier Bujac, | Loc. Arad, cartier Bujac,
i 45-47, jud. Arad Bujac, jud. Arad jud. Arad jud. Arad jud. Arad
Ajustare (%) / total 10% | 41€ 5% | 23€ 5% | 31€ 0% | 00€
Pret ajustat Localizare 45,10 €/mp 48,51 €/mp 64,83 €/mp 61,07 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMarime ( dimensiune) si forma 522 mp. 416mp / regu.lata/ 828mp / regu.lata / | 413mp / regu.lata / 444mp / regu.lata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total -10% -4,5 € 10% 49 € -10% -6,5 € -10% -6,1 €
b Frontstradal / raport front ~17,00 ml ~13ml| 7/16 | ~19ml| 7/16 | ~18ml| 13/16 | ~19 ml| 13/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | o00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces secundar / asfalt secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra secundar / piatra
Cheltuieli adecvare acces 1.000,0 € 1.000,0 € 1.000,0 € 1.000,0 €
Ajustare (%) / total 5% | 24€ 2% | 12€ 4% | 24€ 4% | 23¢€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 59 | -21€ 12% | 61€ 6% | -41€ 6% |  -39¢€
Pret ajustat caracteristici fizice 42,99 €/mp 54,57 €/mp 60,77 €/mp 57,22 €/mp
9. Utilititi |
a.Energie electrica ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € 1.250 € 125 € 125 € 500 €
Ajustare (%) / total 7% | 30€ 0% | 02€ 0% | 03€ 2% | 11€
b.Apa ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 1.000,0 € 100,0 € 100,0 € 400,0 €
Ajustare (%) / total 6% | 24¢€ 0% | 01€ 0% | 02¢€ 2% |  09€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|15€ 750,0 € 75,0 € 750 € 300,0 €
Ajustare (%) / total 4% | 18¢€ 0% | o01€ 0% | 02¢€ 1% | 07€
d. Gaz metan ~ 0,0 ml ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Diferentd distantd bransament ~50 ml ~5 ml ~5 ml ~20 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 1.000,0 € 100,0 € 100,0 € 400,0 €
Ajustare (%) / total 6% | 24€ 0% | o01€ 0% | 02¢€ 2% | 09€
Total cost diferentd bransament 4.000,0 € 400,0 € 400,0 € 1.600,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 224% | 96 € 09% | 05€ 1,6% | 10€ 63% | 36¢€
Pret ajustat utilitati 52,61 €/mp 55,05 €/mp 61,73 €/mp 60,82 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 00% [ 000€ 00% | o00€ 00% | 00€ 00% | 00€

Pret ajustat Utilizare 52,61 €/mp 55,05 €/mp 61,73 €/mp 60,82 €/mp
Pret ajustat (rotund) 52,6 €/mp 55,1 €/mp 61,7 €/mp 60,8 €/mp
Ajustare netd (%) / total
Ajustare totald bruta
Ajustare bruti procentuala

Numdr ajustdri negative

Suprafata 522 m.p.
Curs valutar folosit 1 euro = 5,0690 lei
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Raport de evaluare

Criterii si elemente de comparatie

Teren de evaluat

intocmit:

F) just eval invest
7. Teren intravilan - str. Tribunul Dobra nr. 16, CF nr. 300381, nr. top: 1251, nr. CF vechi: 982

Terenuri de comparatie

Pret vanzare / ofertare - total

Comparabila 1
95.000 €

Comparabila 2
307.000 €

Comparabila 3
99.000 €

Comparabila 4
139.900 €

Pretul de vinzare / ofertare unitar

92,95 €/mp

189,98 €/mp

137,50 €/mp

171,03 €/mp

Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Elemente specifice tranzactiei

Loc. Arad, str. Tribunul

Elemente specifice proprietatii
Loc. Arad, str.

Loc. Arad, Zona Boul

Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Loc. Arad, str. M.

Loc. Arad, str. Andrei

Localizare Dobra, nr. 16, jud. Arad Marasesti, jud. Arad Rosu, jud. Arad Scaevola, jud. Arad Saguna jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 428 m.p. 1.022 m.p. 1.616 m.p. 720 m.p. 818 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Frontstradal - aprox: ~7,0 ml| ~12,0ml ~ 25,0 ml ~ 18,0 ml ~ 14,4 ml
Raport front / addncime: 0 2/16 6/16 7/16 4/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~ 10 ml ~5ml ~ 10 ml
Apd (distanta): ~0,0ml ~5ml ~10 ml ~5ml ~10 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5ml ~10 ml
Gaz metan (distanta): ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5ml ~10 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustari

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate transmise

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vainzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zonarii,

costul de eliminare a contaminarii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Ajustari aplicate comparabilelor pentru localizare, considerata inferioara/superioara proprietatii subiect

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect

Front stradal / raport front adancime

Ajustari aplicate comparabilelor pentru front stradal considerat inferior/superior proprietatii subiect

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Nu au fost necesare ajustari
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimati a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari

(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 | Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Loc. Arad, str. Tribunul Loc. Arad, str. Loc. Arad, Zona Boul Loc. Arad, str. M. Loc. Arad, str. Andrei
Identificare Dobra, nr. 16, jud. Arad Marasesti, jud. Arad Rosu, jud. Arad Scaevola, jud. Arad Saguna jud. Arad
Suprafata 428 m.p. 1.022 m.p. 1.616 m.p. 720 m.p. 818 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 95.000 € 307.000 € 99.000 € 139.900 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 92,95 €/mp 189,98 €/mp 137,50 €/mp 171,03 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total 15% [-139 €| -15% | -285€ 15% | -206€ | -15% | -257 €
Pret de vdnzare ajustat 79,0 € 161,5 € 116,9 € 1454 €
justari specifice tranza
1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total | 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
Z.Restf'lc.]:l l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
3. Conditii de finantare | Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de finantare 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
4. Conditii de vinzare | nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vdnzare 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
cos . x < fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% [ o00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii ale pietei 79,00 €/mp 161,48 €/mp 116,87 €/mp 145,38 €/mp
Ajustari specifice proprietatii
7. Localizare Loc. Arad, str. '_Fribunul Dobra, Loc. Arad, str. Loc. Arad, Zona Boul Loc. Arad, str. M. Loc. Arad, str. Andrei
) nr. 16, jud. Arad Marasesti, jud. Arad Rosu, jud. Arad Scaevola, jud. Arad Saguna jud. Arad
Ajustare (%) / total 5% | 40 € 0% | 00€ 5 | 58¢€ 10% | 145 €
Pret ajustat Localizare 82,95 €/mp 161,48 €/mp 122,71 €/mp 159,92 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMarime ( dimensiune) si forma 428 mp. 1022mp / re.gl.llata /| 1616mp / re.gl.llata /| 720mp / regu.lata / 818mp / regu.lata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 5% 4,1 € 7% 11,3 € 3% 3,7 € 3% 48 €
b Frontstradal / raport front ~7,00 ml ~12ml| 2/16 | ~25ml| 6/16 | ~18ml| 7/16 | ~14ml| 4/16
adancime
Ajustare (%) / total -5% -4,1 € -10% -16,1 € -10% -12,3 € -5% -8,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
d. Acces principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt principal / asfalt
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 € ,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% 0,0 € 0% | 00€ 0% 0,0 €
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 0% [ 00€ -3% 4,8 € 7% | -86 € 2% -32 €
Pret ajustat caracteristici fizice 82,95 €/mp 156,64 €/mp 114,12 €/mp 156,72 €/mp
9. Utilititi |
a.Energie electrica ~ 0,0 ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € 125 € 250 € 125 € 250 €
Ajustare (%) / total 0% [ o01€ 0% | 02¢€ 0% | 02€ 0% | 03€
b.Apa ~ 0,0 ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 100,0 € 200,0 € 100,0 € 200,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ o1€ 0% | o01€ 0% | 01€ 0% | 02€
c. Canalizare / fosa septica ~0,0ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |15 € 75,0 € 150,0 € 75,0 € 150,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ o1€ 0% | o01€ 0% [ 01€ 0% | 02€
d. Gaz metan ~ 0,0 ml ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Diferentd distantd bransament ~5 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar |20 € 100,0 € 200,0 € 100,0 € 200,0 €
Ajustare (%) / total 0% [ o1€ 0% | o01€ 0% [ 01€ 0% | 02€
Total cost diferentd bransament 400,0 € 800,0 € 400,0 € 800,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 05% | 04€ 03% | 05¢€ 05% | 06€ 06% | 10€
Pret ajustat utilitati 83,34 €/mp 157,13 €/mp 114,68 €/mp 157,70 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 0,0% [ 000 € 00% | 00€ 00% | 00¢€ 00% | 00¢€
Pret ajustat Utilizare 83,34 €/mp 157,13 €/mp 114,68 €/mp 157,70 €/mp
Pret ajustat (rotund) 157,1 €/mp 114,7 €/mp 157,7 €/mp
Ajustare netd (%) / total 5% 43 € -3% -4,3 € -2% 2,2 € 8% 12,3 €
Ajustare totala brutad €12,64 €27,95 €22,35 € 28,31
Ajustare bruta procentuala
Numdr ajustdri negative 1 1 1 1
Numdr ajustdri pozitive 7 6 7 7

Total numar ajustari

|Suprafa;a 428 m.p. Opinie unitara 83,0 €/mp
|Curs valutar folosit 1 euro = 5,0690 lei mai 2025
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8. Teren intravilan - str. Voinicilor nr. 2/7, CF nr. 342813 Arad, nr. cadastral 342813, lot 1

Elementul de comparatie teren

Tip intravilan

PRET VANZARE / OFERTARE 30.000 € 750.000 € 15.000 € 400.000 € 600.000 €
Suprafata 2.897 mp 3.729 mp 30.000 mp 2.475 mp 20.000 mp 10.000 mp
Pret unitar 8,05 €/mp 25,00 €/mp 6,06 €/mp 20,00 €/mp 60,00 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta oferta
Ajustare (%) / Ajustare valorica -10% -0,80 € -10% -2,50 € -10% -0,61€ -10% -2,00 € -10% -6,00 €
Pret unitar ajustat 7,24 €/mp [ 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp

Ajustari specifice tranzactionarii (AJUSTARI CANTITATIVE)

Conditii de finantare considerat numerar similar similar similar similar similar
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 0,00€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 7,24 €/mp 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp ‘
Conditii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare nepartinitoare
Ajustare (%) / Ajustare valorica 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp 0,0% | 0,00€/mp 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 7,24 €/mp 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp ‘
Cheltuieli imediat urmatoare dupa tranzactie fara fara fara fara fara fara
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp 0,0% | 0,00€/mp 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 7,24 €/mp 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp ‘
Conditii ale pietei (timpul) data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp 0,0% | 0,00€/mp 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 7,24 €/mp 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp ‘
Circumstantele vanzarii "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este" "asa cum este"
Ajustare (%) / Ajustare valorici 00% | 000€/mp | 00% | 000€/mp | 00% | 000€mp | 00% | 000€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 7,24 €/mp 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp
Ajustari specifice imobilului
Localizare Zona Ind. Micalaca Zona Micalaca, Selgros | Zona Micalaca, Selgros | Zona Micalaca, Selgros | Zona Micalaca, Selgros | Zona Micalaca, Selgros
Ajustare (%) / Ajustare valoric 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp 0,0% | 0,00€/mp 00% | 0,00€/mp | 00% | 0,00€/mp
Pret ajustat 7,24 €/mp 22,50 €/mp 5,45 €/mp 18,00 €/mp 54,00 €/mp
A]USTARI CALITATIVE
Caracteristici

Suprafata lot mediu

Calificativ

lot mediu
similar

lot mare
superior

lot mediu
similar

lot mare
superior

lot mare
superior

Front stradal / raport front adancime suficient / bun suficient / bun suficient / bun suficient / bun suficient / bun suficient / bun

Calificativ

Calificativ

Acces|  directasfalt | direct asfalt direct asfalt direct asfalt direct asfalt

Calificativ

energie electrica
Calificativ

apa+ canalizare
Calificativ

gaz metan
Calificativ

| dainzoma |

mdustrlal/edllltar/comercl

Utilizare prin inchiriere |
al

Calificativ
Pret ajustat (rotunjit)

similar

. similar |

similar

similar

similar

similar

UTILITATI

inferior
similar
simiar

dustrial/comercial

simil
7,24 €/mp

inferior

da-in zona

similar

similar

dustrial/comercial

22,50 €/mp

similar

similar

similar

inferior

da-in zona

similar

similar

ndustrial/comercial

5,45 €/mp

similar

similar

similar

“ da-in zona da-in zona da-in zona da-in zona

inferior

similar

da - in zona da-in zona da-in zona da-in zona da-in zona

similar

industrial/come

18,00 €/mp

similar
plan
similar
direct asfalt
similar

da - in zona
inferior

da - in zona
similar

da - in zona
similar

industrial/comercial

similar
54,00 €/mp

SITUATIE AJUSTARI CALITATIVE

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4 Comparabila 5
Calificativ "inferior” 1 1 1 1 1
Calificativ "superior” 0 1 0 1 1
Calificativ "similar” 6 6 7 6 6

Total Calificativ

Analiza clasamentului

inferior

similar

Calificativ

inferior

Identificator
comparabila

similar

similar

Opinie (euro)

etatea subiect

Valoare teren/ ha

'Valoare teren agricol

iCheltuieli scoaterea din circuitul agricol cu
jtrecere in intravilan trup izolat

jValoare teren

Valoare teren (rotunjit)

Interval

Calificativ inferior Comparabila 3 5,45 €/mp
Calificativ inferior Comparabila 1 7,24 €/mp
Calificativ similar Comparabila 4 18,00 €/mp
Calificativ similar Comparabila 2 22,50 €/mp
Calificativ similar Comparabila 5 54,00 €/mp

Valoarea de piata determinata prin comparatii (rotunjit)

23,00 €
23,00 €

/mp
/mp

1,23 € /mp x

2.897 mp

2.897 mp

=(18 €/mp + 1,23 €/mp) x 57.729 mp=
70.192 €
24,2 € /mp
Curs valutar folosit in calcul 1 € = 5,0690 lei

echivalent
echivalent

la data

mai 2025

66.631 €
3.561 €

70.192 €
355.802 lei
122,8 lei/mp
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9. Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339843 Arad, nr. cadastral 339843, tarla 202, parcela
A1800/71; Notd: terenul va fi trecut in intravilan

Terenuri de comparatie

Criterii si elemente de comparatie Terende evaluat Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Pret vanzare / ofertare - total 60.000 € 94.990 € 72.000 € 32.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 66,23 €/mp 51,99 €/mp 37,89 €/mp 21,33 €/mp
Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatii
Localizare Loc. Arad, zona Gradiste, Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Gradiste,
jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 1.500 m.p. 906 m.p. 1.827 m.p. 1.900 m.p. 1.500 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 28,0 ml| ~ 20,0 ml ~15,0ml ~ 20,0 ml ~ 20,0 ml
Raport front / addncime: 0 7/16 2/16 3/16 4/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / pamant secundar / pamant secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / pamant
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~70,0ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Apd (distanta): ~70,0ml ~10 ml ~5ml ~10 ml ~70 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~ 70,0 ml ~0 ml ~5 ml ~ 10 ml ~ 70 ml
Gaz metan (distanta): ~ 70,0 ml ~ 100 ml ~5 ml ~10 ml ~ 70 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al propriettilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra i Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)
Restrictii legale - coeficienti . . . S s .
. ;1_ . 8 Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori
urbanistici
Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare . . . - . ) L .
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zondrii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€

Cheltuieli imediat dupa cumpirare |Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€
Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari
Localizare Ajustari aplicate comparabilelor pentru localizare considerata inferioara/superioara proprietatii subiect.

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune) Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.
Front stradal / raport front adancime Nu au fost necesare ajustari
Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Ajustari aplicate comparabilelor 2 si 3 pentru acces din drum asfaltat, considerat superior proprietatii subiect
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari
(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE | Proprietatea subiect | Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4
Loc. Arad, zona Gradiste Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Gradiste
Identificare jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad jud. Arad
Suprafata 1.500 m.p. 906 m.p. 1.827 m.p. 1.900 m.p. 1.500 m.p.
Pret vanzare / ofertare - total 60.000 € 94.990 € 72.000 € 32.000 €
Pretul de vanzare / ofertare unitar 66,23 €/mp 51,99 €/mp 37,89 €/mp 21,33 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total 15% | 99€ | -15% | -78€ -15% | -57 € 15% | 32 €
Pret de vinzare ajustat 56,0 € 44,2 € 32,2 € 18,1 €
justari specifice tranza
1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
Z.Restrlc_l;l l legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
3. Conditii de finantare | Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | o00¢€
Pret ajustat Conditii de finantare 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
4. Conditii de vinzare | nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total [ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vinzare 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
5. Cheltuieli imediat dup3 cumpirare fara fara fara fara
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii ale pietei 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
justari specifice proprietatii
7 Localizare Loc. Arad, zona Gradiste, jud. Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Loc. Arad, cartier Gradiste,
i Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad jud. Arad
Ajustare (%) / total 50 | 28€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
Pret ajustat Localizare 58,80 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMirime ( dimensiune) si forma 1.500 m.p. 906mp / regu_lata/ 1827mp / re_gl_llata / [1900mp / re_gl_llata/ 1500mp / re_gl_llata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total -10% -59 € 5% 22 € 5% 16 € 0% 0,0 €
b Frontstradal / raport front ~28,00 ml ~20ml| 7/16 | ~15ml| 2/16 | ~20ml| 3/16 | ~20ml| 4/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
d. Acces secundar / pamant secundar / pamant secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / pamant
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € -1.000,0 € -1.000,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00€ 1% | -05€ 2% 05 € 0% | o00€
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -10% | -59 € 4% | 17€ 3% 1,1 € 0% | __00€
Pret ajustat caracteristici fizice 52,92 €/mp 45,85 €/mp 33,29 €/mp 18,13 €/mp
9. Utilititi |
a.Energie electrica ~70,0 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Diferentd distantd bransament -~60 ml -~65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|25 € -1.500 € -1.625 € -1.500 € 0 €
Ajustare (%) / total 3% [ -17€ 2% | -09€ 2% | -08€ 0% | o00€
b.Apa ~70,0 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Diferentd distantd bransament -~ 60 ml -~ 65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tarlZ() € -1.200,0 € -1.300,0 € -1.200,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 3% | -13 € 2% | -07€ 2% | -06€ 0% | 00€
c. Canalizare / fosa septica ~ 70,0 ml ~0 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Diferentd distantd bransament -~70 ml -~ 65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|15€ -1.050,0 € -975,0 € -900,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 2% [ -12€ 1% | -05€ 1% [ -05€ 0% | 00€
d. Gaz metan ~ 70,0 ml ~ 100 ml ~5 ml ~10 ml ~ 70 ml
Diferentd distantd bransament ~30 ml -~65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20 € 600,0 € -1.300,0 € -1.200,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 1% [ 07¢€ 2% | -07€ 2% | -06€ 0% | o00€
Total cost diferenta bransament -3.150,0 € -5.200,0 € -4.800,0 € 0,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 6,6% | -35 € 62% | -28€ 76% | -25 € 00% | 00€
Pret ajustat utilitati 49,44 €/mp 43,01 €/mp 30,77 €/mp 18,13 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 00% [ 000 € 00% | O00E€ 00% | 00€ 00% [ 00€
Pret ajustat Utilizare 49,44 €/mp 43,01 €/mp 30,77 €/mp 18,13 €/mp
Pret ajustat (rotund)
Ajustare neta (%) / total -12% -6,6 € -3% -1,2 € -4% -14 € 0% 0,0 €
Ajustare totala brutd €12,16 €5,60 € 4,66 €0,00

Ajustare bruti procentuala
Numdr ajustdri negative 5 6 6 0
Numdr ajustdri pozitive 2 1 1 0
Total numar ajustari

|Suprafa;a
[Curs valutar folosit 1 euro =

© Just Eval Invest | Pag. 71



Raport de evaluare

Criterii si elemente de comparatie

Teren de evaluat

intocmit:

F) just eval invest

10. Teren - jud. Arad, UAT Arad, CF nr. 339877 Arad, nr. cadastral 339877, tarla 202, parcela
A1800/66/1; Notd: terenul va fi trecut in intravilan.

Terenuri de comparatie

Pret vanzare / ofertare - total

Comparabila 1
60.000 €

Comparabila 2
94.990 €

Comparabila 3
72.000 €

Comparabila 4
32.000 €

Pretul de vanzare / ofertare unitar

66,23 €/mp

51,99 €/mp

37,89 €/mp

21,33 €/mp

Drepturi de proprietate transmise

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Elemente specifice tranzactiei

Deplin (integral)

Loc. Arad, zona Gradiste,

Loc. Arad, cartier

Elemente specifice proprietatii

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier

Restrictii legale intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Conditii de vanzare nepartinitoare similar similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare 0 fara fara fara fara
Conditiile pietei prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Loc. Arad, cartier Gradiste,

Localizare jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad jud. Arad
Caracteristici fizice
Suprafata totald teren: 366 m.p. 906 m.p. 1.827 m.p. 1.900 m.p. 1.500 m.p.
Forma: regulata / construibil regulata / construibil | regulata / construibil regulata / construibil regulata / construibil
Front stradal - aprox: ~ 28,0 ml| ~ 20,0 ml ~15,0ml ~ 20,0 ml ~ 20,0 ml
Raport front / addncime: 0 7/16 2/16 3/16 4/16
Topografie: plan plan plan plan plan
Acces secundar / pamant secundar / pamant secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / pamant
Utilitati
Energie electricd (distanta): ~70,0ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Apd (distanta): ~70,0ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Canalizare / fosa septicd (distanta): ~70,0ml ~0 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Gaz metan (distanta): ~ 70,0 ml ~ 100 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

Explicarea ajustarilor:

S-au ajustat comparabilele care sunt oferte identificate in piata. Nu au fost aplicate ajustari comparabilelor care sunt tranzactii. Din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piatd obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al propriettilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de oferta

Drepturi de proprietate tra

Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Conditii de finantare

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea subiect cat si la comparabile

Conditii de vanzare

Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cumparatorului sau vanzatorului - constrangeri privind tranzactia

Cheltuieli imediat dupa cumparare

Cheltuieli cuprinzand costul constructii demolabile, cheltuieli adecvare a terenului, costul de adevare (modificare) a zondrii,
costul de eliminare a contamindrii - nu e cazul

Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 Comparabila 4

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar adecvare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp 0,00 €/mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ 0€ 0€

Total costuri 0€ 0€ 0€ 0€

Conditii ale pietei (timpul)

Nu au fost necesare ajustari

Localizare

Ajustari aplicate comparabilelor pentru localizare considerata inferioara/superioara proprietatii subiect.

Caracteristici fizice

Marime ( dimensiune)

Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafate fata de loturile subiect.

Front stradal / raport front adancime

Nu au fost necesare ajustari

Topografie Nu au fost necesare ajustari
Acces Ajustari aplicate comparabilelor 2 si 3 pentru acces din drum asfaltat, considerat superior proprietatii subiect
Utilitati
Energie electrica
Apa Ajustari aplicate comparabilelor in functie de distanta pana la utilitati.

Canalizare / fosa septica
Gaz metan

Utilizare Nu au fost necesare ajustari.

Valoarea estimata a fost asimilabila valorii cu cele mai putine ajustari

(ajustarea bruti procentuala cea mai mica)
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Raport de evaluare

Grila de piata este urmatoarea:

Elementul de COMPARATIE |

Proprietatea subiect |

intocmit:

F) just eval invest

Loc. Arad, zona Gradiste,

Comparabila 1

Loc. Arad, cartier

Comparabila 2

Loc. Arad, cartier

Comparabila 3

Loc. Arad, cartier

Comparabila 4

Loc. Arad, cartier Gradiste

justari specifice tranza

Identificare jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad jud. Arad
Suprafata 366 m.p. 906 m.p. 1.827 m.p. 1.900 m.p. 1.500 m.p.
Pret vinzare / ofertare - total 60.000 € 94.990 € 72.000 € 32.000 €
Pretul de vinzare / ofertare unitar 66,23 €/mp 51,99 €/mp 37,89 €/mp 21,33 €/mp
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Marja negociere (%) / total 15% | -99€ | -15% | -78€ -15% | -57 € 15% | 32 €
Pret de vdnzare ajustat 56,0 € 44,2 € 32,2 € 18,1 €

7.Localizare

Prei ai'ustat Condiiii ale iieiei

Loc. Arad, zona Gradiste, jud.

justari specifice prop

Loc. Arad, cartier

rietatii

Loc. Arad, cartier

Loc. Arad, cartier

1.Drepturi de proprietate transmise Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
Z.ReSlTlC-;l} legale - coeficienti intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
urbanistici
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
Pret ajustat Restrictii legale - coeficienti urbanistici 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
3. Conditii de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat Conditii de finantare 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
4. Conditii de vinzare nepartinitoare similar similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% [ 00€ 0% | 00<€ 0% | 00€ 0% | 00€
Pret ajustat Conditii de vinzare 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
sy . x < fara fara fara fara
5. Cheltuieli imediat dupa cumparare
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
Pret ajustat cu ch. Imediat dupd cumpdrare 56,00 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
6. Conditii ale pietei (timpul) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
56,00 €/mp

Loc. Arad, cartier Gradiste,

Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad Gradiste, jud. Arad jud. Arad
Ajustare (%) / total 5% [ 28¢€ 0% | 00€ 0% | 00€ 0% | _00€
Pret ajustat Localizare 58,80 €/mp 44,19 €/mp 32,21 €/mp 18,13 €/mp
8. Caracteristici fizice
aMérime ( dimensiune) si formi 366 mp. 906mp / regu_lata / | 1827mp / re_gl_llata / | 1900mp / re_glflam /| 1500mp / re_gl_llata /
construibil construibil construibil construibil
Ajustare (%) / total 10% 59 € 15% 6,6 € 15% 48 € 15% 2,7 €
b Frontstradal / raport front ~28,00 ml ~20ml| 7/16 | ~15ml| 2/16 | ~20ml| 3/16 | ~20ml|  4/16
adancime
Ajustare (%) / total 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
c Topografie plan plan plan plan plan
Cheltuieli totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% | 00¢€
d. Acces secundar / pamant secundar / pamant secundar / asfalt secundar / asfalt secundar / pamant
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € -1.000,0 € -1.000,0 € ,0 €
Ajustare (%) / total 0% | 00¢€ 1% | -05€ 2% 0,5 € 0% 0,0 €
Ajustare caracteristici fizice (%) / total 10% | 59 € 14% | 61 € 13% 43 € 15% 2,7 €
Pret ajustat caracteristici fizice 64,68 €/mp 50,27 €/mp 36,52 €/mp 20,85 €/mp
9. Utilititi |
a.Energie electrica ~ 70,0 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Diferentd distantd bransament -~ 60 ml -~ 65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|25€ -1.500 € -1.625 € -1.500 € 0 €
Ajustare (%) / total 3% | -1,7 € 2% | -09€ 2% | -08¢€ 0% | 00¢€
b. Apa ~ 70,0 ml ~10 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Diferentd distantd bransament -~60 ml -~65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost unitar|20 € -1.200,0 € -1.300,0 € -1.200,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 2% | -13 € 1% | -07 € 2% | -06€ 0% | 00€
c. Canalizare / fosa septica ~ 70,0 ml ~0 ml ~5 ml ~10 ml ~70 ml
Diferentd distantd bransament -~70 ml -~ 65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|15€ -1.050,0 € -975,0 € -900,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 2% | -12 € 1% | -05€ 1% | -05€ 0% | 00¢€
d. Gaz metan ~ 70,0 ml ~100 ml ~5 ml ~10 ml ~ 70 ml
Diferentd distantd bransament ~30 ml -~65 ml -~ 60 ml ~0 ml
Cost total diferentd bransament cost um'tar|20 € 600,0 € -1.300,0 € -1.200,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 1% | 07 € 1% | -07 € 2% | -06€ 0% | 00¢€
Total cost diferenta bransament -3.150,0 € -5.200,0 € -4.800,0 € 0,0 €
Ajustare utilitati (%) / total 54% | -35 € 57% | -28€ 69% | -25¢€ 00% | 00E€
Pret ajustat utilitati 61,20 €/mp 47,42 €/mp 33,99 €/mp 20,85 €/mp
10. Utilizare rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) / total 0,0% [ 0,00 € 00% [ 00€ 00% | 00€ 00% | 00€

Pret ajustat Utilizare

Pret ajustat (rotund)

Ajustare neta (%) / total

20,85 €/mp

Ajustare totala bruta

Ajustare bruta procentuala
Numdr ajustdri negative

Numdr ajustdri pozitive
Total numar ajustari

|Suprafa;a 366 m.p. Opinie unitara 21,0 €/mp
|Curs valutar folosit 1 euro = 5,0690 lei mai 2025
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11. Constructie - spatiu cu alta destinatie - str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3, CF nr. 321695-C1-U3
Arad, nr. top: 792/b/1/a/2/11], nr. CF vechi: 57852

Raport de evaluare

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie P
Loc. Arad, str. Varful cu Dor, nr. 40, parter, ap. 3, jud. Arad
Data mai 2025

1.Adresa:
2.Data de referinta

an constructie / renovare 1950 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -
suprafata construita 25 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025
K1 1,0000

3.CALCUL CIB K2 1,0000

Coeficienti

Denumire Simbol Costunitar CIB corectat unitar cu TVA C"';I‘c:p - Valoare CIB Unitar
1 2 3 4 5 6 7 8
Structura GARAJBCA 1.045,9 lei/mp K309 941,3 lei/mp 185,7 €/mp’ 156 €/mp 3.901,25 €
Invelitoare ITZNOND 202,8 lei/mp K30,9 182,5 lei/mp 36,0 €/mp 30 €/mp 756,45 €
Finisaj interior B1S 164,4 lei/mp K309 148,0 lei/mp 29,2 €/mp 25€/mp 613,22 € 226 €/mp
Instalatii electrice EILFT 104,7 lei/mp K309 94,2 lei/mp 18,6 €/mp 16 €/mp 390,53 €
Total valoare la suprafata 5.661,45 €
|
[ Cost de inlocuire brut (rotunjit) [ 29.000 Iei | echivalent [ 5.660 €
La data de mai 2025
curs folosit in calcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1* K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fard TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

Uzura fizica recuperabila - reparatii

Element Structura si e
compartimentarea e ot
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut 4658 € 613 € 391 € 5.662 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru

Ponderea din valoare 82,28% 10,83% 6,91% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 4.658,0 € 613,0 € 391,0 € 5.662 €

4.a. Uzuri fizica nerecu

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat

Element m prin estimarea raportului varsta - durata de viata si
CIB- Uzura fizica recuperabila 613 € 391 € aplicarea acestuia la costul de inlocuire al fiecarui element
Varsta efectiva "pe care o arata” 15 ani 15 ani cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Durata de viata utila 30 ani 35 ani informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Uzura fizica nerecuperabila (%) 50,00% 42,86% "observare" (varsta pe care o a.rata] elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 307 € 168 € 474 € Inspectiei.

4.b. Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata lunga
5.661 €
1.004 €
4.657 €

CIB - Total

Uzura fizica - elemente cu viata scurta

Cost element cu viata lunga

Varsta efectiva "pe care o arata”

Durata de viata utila

Uzura fizica nerecuperabila (%)

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta)
4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existentd de un
potential cumparator

Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
la inceput

Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€

Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

40 ani . ", R
ant documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.

100 ani
40,00%
1.863 €

0€

Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt

eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabila 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic s fie recuperat 0€
E
0€

Total Neadecvare functionala

Centralizator calcul valori - CIN
Element

Total CIB 5.661 €
Uzura fizica recuperabila 0€
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata scurta 474€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata lunga 1.863 € externa
Subtotal uzura fizica 2337 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Costde inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 16.851 lei
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12. Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 284, subsol, CF nr. 301409-C1-U32
Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXVII-XXVIII/a

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie

1.Adresa: Loc. Arad, Bd. Revolutiei, nr. 24, ap. 284, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1900 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita ap. 28A 59 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Costunitar Coeflcne_ntl CIB corectat unitar cu TVA C“';I‘c:p - \EIGE CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8

Structura FSUBSTOT 3.328,6 lei/mp K309/ 2.995,7 lei/mp 591,0 €/mp| 497 €/mp 29.301,30 €
Finisaj interior B1S 164,4 lei/mp K309 148,0 lei/mp 29,2 €/mp 25 €/mp 1.447,20 € 537 €/m
Instalatii electrice EILFT 104,7 lei/mp K309 94,2 lei/mp 18,6 €/mp 16 €/mp 921,66 € P
Total valoare la suprafata 31.670,16 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 161.000 lei \ echivalent | 31.670 € \

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

Uzura a recuperabila - repara

Structura si N
Finisaje tal
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut - 29'3010€ 1'0447 € P 922¢€ 3%670 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoare 92,52% 457% 291% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat . 31.670 €

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat
Instalatii - prin estimarea raportului varsta - durata de viata si

aplicarea acestuia la costul de inlocuire al fiecarui element

CIB- Uzura fizica recuperabila 1.447 € 922 € X X N N

Varsta efectiva "pe care o arata” 28 ani 33 ani cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Durata de viata utila 30 ani 35 ani informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Uzura fizica nerecuperabila (%) 93,33% 94,29% "observare" (varsta pe care o arata) elementul la data

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 1.351 € 869 € 2220 € inspectiei.

4.b. Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata lunga
Valoare
1B - Total 1.67 . i . . .
¢ ota . 31670 € Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 2.369€

viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

Cost element cu viata lunga 29.301 €

gi;zt;;fsf’t;:; uli;:are oarata 16000aaI::i documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 17.581 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.

Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existentd de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existenta daca s-ar fi construit de
lainceput 0€
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0e Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabila 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic sa fie recuperat 0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
. Eement ___________________ |Valoare |
Total CIB 31.670 €
Uzura fizica recuperabila 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 2.220€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 17.581 € externa
Subtotal uzura fizica 19.801 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 60.167 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

13. Constructie - apartament/boxa - Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 304, parter, CF nr. 301409-C1-U33
Arad, nr. CF vechi: 45386, nr. top: 275-295/a/a/1/1/1/XXX/I

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie

1.Adresa: Loc. Arad, Bd. Revolutiei, nr. 24, ap. 304, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1900 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita ap. 30A 76 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Costunitar Coeflcne_ntl CIB corectat unitar cu TVA C“';I‘c:p - \EIGE CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8

Structura FSUBSTOT 3.328,6 lei/mp K309/ 2.995,7 lei/mp 591,0 €/mp| 497 €/mp 37.744,05 €
Finisaj interior B1S 164,4 lei/mp K309 148,0 lei/mp 29,2 €/mp 25 €/mp 1.864,18 € 537 €/m
Instalatii electrice EILFT 104,7 lei/mp K309 94,2 lei/mp 18,6 €/mp 16 €/mp 1.187,23 € P
Total valoare la suprafata 40.795,46 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 207.000 lei \ echivalent | 40.800 € \

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut - 37'744")€ 1(')864 € 01'187 € 42‘795 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoafe 92,52% 457% 291% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Costdepreciat . 1.187,0€ 40.795 €

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat
prin estimarea raportului varsta - durata de viata si
aplicarea acestuia la costul de inlocuire al fiecarui element

CIB- Uzura fizica recuperabila 1.864 € 1.187 € . . X .
Varsta efectiva "pe care o arata” 28 ani 33 ani cu viata Sfurta: V;jlrsta cronologlca afost estimata dll’?
Durata de viata utila 30 ani 35 ani informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Uzura fizica nerecuperabila (%) 93,33% 94,29% "observare" (varsta pe care o alrata] elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 1.740 € 1.119 € 2.859 € inspectiei.

4.b. Uzuri fizica nerecuperabili. Elemente cu via

CIB - To,tél " 40795 € Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 3.051€ . - . . . R .
R viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu

Cost element cu viata lunga 37.744 € oo ¥ . . . . R

o ,, ] uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /
Varsta efectiva "pe care o arata 60 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Durata de viata utila 100 ani P P prop P )
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 22.647 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput —
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost o€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicatd 0€
Minus valoarea recuperabild 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic sa fie recuperat 0€
E
Total Neadecvare functionala 0€
Element
Total CIB 40.795 €
Uzura fizica recuperabila 0€
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata scurta 2.859€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 22.647 € externa
Subtotal uzura fizica 25.506 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Costde inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 77.504 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

14. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A, CF nr. 302024-C1-U33
Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/3, nr. CF vechi: 68247

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie P+2E

1.Adresa: Loc. Arad, Bl. Revolutiei, nr. 45, ap. 3, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1960 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 298 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K2 1,0000
Denumire Simbol Costunitar C(c)sf"l:(l::izn CIB corectat unitar cu TVA (E1)/frp= \EIGE CIB Unitar
1 2 3 4 5 6 7 8
Infrastructura 7IRMAGS2E 3.187,1 lei/mp K309/ 2.8684 lei/mp 5659 €/mp| 476 €/mp 141.705,90 €
Suprastructura 7SRMAGS2E 1.702,3 lei/mp K309/ 1.532,1 lei/mp 302,2 €/mp| 254 €/mp 75.687,75 €
Finisaj FOMAGS2E 1.244,9 lei/mp K309/ 1.120,4 lei/mp 221,0 €/mp 186 €/mp 55.350,81 €
Instalatii electrice ELMGS2E 899,5 lei/mp K309 809,6 lei/mp 159,7 €/mp| 134 €/mp 39.993,62 €
Instalatii sanitare SAMAGS2E 124,4 lei/mp K309 112,0 lei/mp 22,1 €/mp 19 €/mp 5.531,08 € 1241 €/mp
Instalatii incalzire IVMAGS2E 288,4 lei/mp K30,9 259,6 lei/mp 51,2 €/mp 43 €/mp 12.822,86 €
Terasa TERNECIRC 872,7 lei/mp K309 785,4 lei/mp 154,9 €/mp| 130 €/mp 38.802,03 €
Total valoare la suprafata 369.894,05 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 1.875.000 lei \ echivalent | 369.890 € \
La data de mai 2025
curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

erabila - reparatii

p
Element Structura si e
compa. entarea Finisaje Total
P S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut - 256'1906 £ 55'351 £ 5?'348 € 362'895 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoa}'e 69,26% 14,96% 15,77% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 256.196,0 € 55.351,0 € 58.348,0 € 369.895 €

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat
CIB- Uzura fizica recuperabila 55351 € 58348 € aplicarea acestuia la costul de inlocuire al fiecarui element
Varsta efectiva "pe care o arata” '15 ani 15 an.i cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Durata de viata utila 30 ani 35 ani informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Uzura fizica nerecuperabila (%) 50,00% 42,86% "observare" (varsta p-e care q a.rata] elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 27.676 € 25.006 € 52.682 € inspectiei.

4.b. Uzuri fizici nerecuperabili. Elemente cu via

CIB - Total 369.894 €
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 113.699
Cost element cu viata lunga 256.195 €

Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

Varsta efectiva "pe care o arata” 60 ani . . R

Durata de viata utila 100 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 153.717 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabild 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic s fierecuperat __________________0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
. Eement ________________ |Valoare |
Total CIB 369.894 €
Uzura fizica recuperabild 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 52.682€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 153.717 € externa
Subtotal uzura fizica 206.399 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 828.757 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

15. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4, CF nr. 302024-C1-U3 Arad, nr. top:
232/8-11/1-111/4, nr. CF vechi: 68248

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie P+2E

1.Adresa: Loc. Arad, Bl. Revolutiei, nr. 45, ap. 4, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1960 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 72 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Costunitar C(c)sf"l:(l::izn CIB corectat unitar cu TVA (E1)/frp= \EIGE CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8
Infrastructura 7IRMAGS2E 3.187,1 lei/mp K309/ 2.868,4 lei/mp 5659 €/mp 476 €/mp 34.237,67 €
Suprastructura 7SRMAGS2E 1.702,3 lei/mp K309/ 1.532,1 lei/mp 302,2 €/mp| 254 €/mp 18.286,97 €
Finisaj FOMAGS2E 1.244,9 lei/mp K309/ 1.120,4 lei/mp 221,0 €/mp 186 €/mp 13.373,35 €
Instalatii electrice ELMGS2E 899,5 lei/mp K309 809,6 lei/mp 159,7 €/mp’ 134 €/mp 9.662,89 €
O X . 1.241 €/mp

Instalatii sanitare SAMAGS2E 124,4 lei/mp K309 112,0 lei/mp 22,1 €/mp 19 €/mp 1.336,37 €
Instalatii incalzire IVMAGS2E 288,4 lei/mp K30,9 259,6 lei/mp 51,2 €/mp 43 €/mp 3.098,14 €
Terasa TERNECIRC 872,7 lei/mp K309 785,4 lei/mp 154,9 €/mp| 130 €/mp 9.374,99 €
Total valoare la suprafata 89.370,38 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 453.000 lei \ echivalent | 89.370 € \

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

erabila - reparatii

p
Element Structura si e
entarea Finisaje Total
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut - 61'90%€ 13'3 73€ 1‘:'097 € 82'370 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoa}'e 69,26% 14,96% 15,77% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 61.900,0 € 14.097,0€ 89.370 €

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat

CIB- Uzura fizica recuperabila 13373 € 14.097 € apllcar.ea acestuia la costul de mloFulre al fleca.rul elen'lent

A P . . cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Varsta efectiva "pe care o arata 15 ani 15 ani . . o > .

- - . . informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Durata de viata utila 30 ani 35ani "ob . a ) i1l Ia dat.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 50,00% 42,86% observare” (vars p-e care :, alra ) elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 6.687 € 6.042 € 12.728 € Inspectiel.

4.b. Uzuri fizici nerecuperabili. Elemente cu via

CIB - Total 89.370 €
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 27.470
Cost element cu viata lunga 61.900 €

Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

Varsta efectiva "pe care o arata” 60 ani . . R

Durata de viata utila 100 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 37.140 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabild 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic s fierecuperat __________________0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
_______ Eement _______________ |Valoare |
Total CIB 89.370 €
Uzura fizica recuperabild 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 12.728€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 37.140 € externa
Subtotal uzura fizica 49.868 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 200.236 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

16. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 5, parter, corp C, CF nr. 302024-C1-
U26 Arad, nr. top: 232/8-11/V, nr. CF vechi: 59808

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie P+2E

1.Adresa: Loc. Arad, Bl. Revolutiei, nr. 45, ap. 5, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1960 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 74 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Costunitar C(c)sf"l:(l::izn CIB corectat unitar cu TVA (E1)/frp= \EIGE CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8
Infrastructura 7IRMAGS2E 3.187,1 lei/mp K309/ 2.868,4 lei/mp 5659 €/mp 476 €/mp 35.188,71 €
Suprastructura 7SRMAGS2E 1.702,3 lei/mp K309/ 1.532,1 lei/mp 302,2 €/mp| 254 €/mp 18.794,95 €
Finisaj FOMAGS2E 1.244,9 lei/mp K309/ 1.120,4 lei/mp 221,0 €/mp 186 €/mp 13.744,83 €
Instalatii electrice ELMGS2E 899,5 lei/mp K309 809,6 lei/mp 159,7 €/mp’ 134 €/mp 9.931,30 €
O X . 1.241 €/mp

Instalatii sanitare SAMAGS2E 124,4 lei/mp K309 112,0 lei/mp 22,1 €/mp 19 €/mp 1.373,49 €
Instalatii incalzire IVMAGS2E 288,4 lei/mp K30,9 259,6 lei/mp 51,2 €/mp 43 €/mp 3.184,20 €
Terasa TERNECIRC 872,7 lei/mp K309 785,4 lei/mp 154,9 €/mp| 130 €/mp 9.635,40 €
Total valoare la suprafata 91.852,89 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 466.000 lei \ echivalent | 91.850 € \

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

erabila - reparatii

p
Element Structura si e
entarea Finisaje Total
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut - 63'6190€ 13'Z45 £ 1‘:'489 € 9%853 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoa}'e 69,26% 14,96% 15,77% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 63.619,0 € 13.745,0 € 14.489,0€ 91853 €

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat

CIB- Uzura fizica recuperabila 13.745 € 14.489 € apllcar.ea acestuia la costul de mloFulre al fleca.rul elen'lent

A P . . cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Varsta efectiva "pe care o arata 15 ani 15 ani . . o > .

- - . . informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Durata de viata utila 30 ani 35ani "ob . a ) i1l Ia dat.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 50,00% 42,86% observare” (vars p-e care :, alra ) elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 6.873 € 6.210 € 13.082 € Inspectiel.

4.b. Uzuri fizici nerecuperabili. Elemente cu via

CIB - Total 91.853 €
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 28.234
Cost element cu viata lunga 63.619 €

Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

Varsta efectiva "pe care o arata” 60 ani . . R

Durata de viata utila 100 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 38.171 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabild 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic s fierecuperat __________________0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
. Eement _____________ |Valoare |
Total CIB 91.853 €
Uzura fizica recuperabild 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 13.082€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 38.171€ externa
Subtotal uzura fizica 51.253 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 205.799 lei
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17. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6, parter, corp D, CF nr. 302024-C1-
U40 Arad, nr. top: 232/8-11/VI Arad, nr. CF vechi: 59809 Arad

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie P+2E

1.Adresa: Loc. Arad, Bl. Revolutiei, nr. 45, ap. 6, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1960 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 25mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Costunitar C(c)sf"l:(l::izn CIB corectat unitar cu TVA (E1)/frp= \EIGE CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8
Infrastructura 7IRMAGS2E 3.187,1 lei/mp K309/ 2.868,4 lei/mp 5659 €/mp 476 €/mp 11.888,08 €
Suprastructura 7SRMAGS2E 1.702,3 lei/mp K309/ 1.532,1 lei/mp 302,2 €/mp| 254 €/mp 6.349,64 €
Finisaj FOMAGS2E 1.244,9 lei/mp K309/ 1.120,4 lei/mp 221,0 €/mp 186 €/mp 4.643,52 €
Instalatii electrice ELMGS2E 899,5 lei/mp K309 809,6 lei/mp 159,7 €/mp’ 134 €/mp 3.355,17 €
O X . 1.241 €/mp

Instalatii sanitare SAMAGS2E 124,4 lei/mp K309 112,0 lei/mp 22,1 €/mp 19 €/mp 464,02 €
Instalatii incalzire IVMAGS2E 288,4 lei/mp K30,9 259,6 lei/mp 51,2 €/mp 43 €/mp 1.075,74 €
Terasa TERNECIRC 872,7 lei/mp K309 785,4 lei/mp 154,9 €/mp| 130 €/mp 3.255,20 €
Total valoare la suprafata 31.031,38 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 157.000 lei \ echivalent | 31.030 € \

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

erabila - reparatii

p
Element Structura si e
entarea Finisaje Total
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut : 21.49?:)€ 4.‘?44 € 401.895 € 3%032 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoa}'e 69,26% 14,97% 15,77% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 21.493,0 € 4.895,0€ 31.032€

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat

CIB- Uzura fizica recuperabila 4644 € 4895 € apllcar.ea acestuia la costul de mloFulre al fleca.rul elen'lent

A P . . cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Varsta efectiva "pe care o arata 15 ani 15 ani . . o > .

- - . . informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Durata de viata utila 30 ani 35ani "ob . a ) i1l Ia dat.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 50,00% 42,86% observare” (vars p-e care :, alra ) elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 2.322 € 2.098 € 4420 € Inspectiel.

4.b. Uzuri fizici nerecuperabili. Elemente cu via

CIB - Total 31.031€
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 9.539 €
Cost element cu viata lunga 21.492 €

Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

Varsta efectiva "pe care o arata” 60 ani . . R

Durata de viata utila 100 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 12.895 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabild 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic s fierecuperat __________________0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
______ Eement _______________ |Valoare |
Total CIB 31.031€
Uzura fizica recuperabild 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 4.420€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 12.895 € externa
Subtotal uzura fizica 17315 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 69.527 lei
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18. Constructie - unitate individuala - Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A, CF nr. 302024-C1-U34
Arad, nr. top: 232/8-11/1-111/33, nr. CF vechi: 68277

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie P+2E

1.Adresa: Loc. Arad, Bl. Revolutiei, nr. 45, ap. 33, jud. Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1960 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 50 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Costunitar C(c)sf"l:(l::izn CIB corectat unitar cu TVA (E1)/frp= \EIGE CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8
Infrastructura 7IRMAGS2E 3.187,1 lei/mp K309/ 2.868,4 lei/mp 5659 €/mp 476 €/mp 23.776,16 €
Suprastructura 7SRMAGS2E 1.702,3 lei/mp K309/ 1.532,1 lei/mp 302,2 €/mp| 254 €/mp 12.699,29 €
Finisaj FOMAGS2E 1.244,9 lei/mp K309/ 1.120,4 lei/mp 221,0 €/mp 186 €/mp 9.287,05 €
Instalatii electrice ELMGS2E 899,5 lei/mp K309 809,6 lei/mp 159,7 €/mp’ 134 €/mp 6.710,34 €
O X . 1.241 €/mp

Instalatii sanitare SAMAGS2E 124,4 lei/mp K309 112,0 lei/mp 22,1 €/mp 19 €/mp 928,03 €
Instalatii incalzire IVMAGS2E 288,4 lei/mp K30,9 259,6 lei/mp 51,2 €/mp 43 €/mp 215149 €
Terasa TERNECIRC 872,7 lei/mp K309 785,4 lei/mp 154,9 €/mp| 130 €/mp 6.510,41 €
Total valoare la suprafata 62.062,76 €
\ Costde inlocuire brut (rotunjit) \ 315.000 lei \ echivalent | 62.060 € \

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4. Estimare deprecieri

erabila - reparatii

p
Element Structura si e
entarea Finisaje Total
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut - 42'9860€ 9'387 £ 2'790 € 6%063 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru
Ponderea din valoa}'e 69,26% 14,96% 15,77% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0 €

Cost depreciat 42.986,0 € 9.790,0 €  62.063 €

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a cuantificat

CIB- Uzura fizica recuperabila 9287 € 9790 € apllcar.ea acestuia la costul de mloFulre al fleca.rul elen'lent

A P . . cu viata scurta. Varsta cronologica a fost estimata din
Varsta efectiva "pe care o arata 15 ani 15 ani . . o > .

- - . . informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Durata de viata utila 30 ani 35ani "ob . a ) i1l Ia dat.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 50,00% 42,86% observare” (vars p-e care :, alra ) elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 4.644 € 4.196 € 8.839 € Inspectiel.

4.b. Uzuri fizici nerecuperabili. Elemente cu via

CIB - Total 62.063 €
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 19.077
Cost element cu viata lunga 42.986 €

Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta ajustate cu
uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /

Varsta efectiva "pe care o arata” 60 ani . . R

Durata de viata utila 100 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Uzura fizica nerecuperabila (%) 60,00%

Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 25.791 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un

potential cumparator 0€
Minus costul de instalare al elementului in structura existentd daca s-ar fi construit de 0€
lainceput
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0€ Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizica deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabild 0€
Total 2
Cost de supradimensionare care este fezabil economic s fierecuperat __________________0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
. Eement _______________ |Valoare |
Total CIB 62.063 €
Uzura fizica recuperabild 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 8.839€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lunga 25.791 € externa
Subtotal uzura fizica 34.631€
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire net constructii

Opinia abordarii prin cost (constructii)

Valoare constructie (rotunjit) echivalent 139.053 lei
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S. Fond Locativ:

1. Constructie - garaj - str. Trenului nr. 132, CF nr. 353399 Arad, nr. cadastral 353399-C5, nr.
niveluri 1, sc=scd= 18,8 mp, an construire 1955

FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST - Constructie garaj

1.Adresa: Loc. Arad, str. Trenului, nr. 132, jud, Arad

2.Data de referinta Data mai 2025
an constructie / renovare 1955 Curs 1€ = 5,0690 lei
suprafata teren aferent -

suprafata construita 19 mp

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL (CORNELIU SCHIOPU)
INDICI DE ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI REZIDENTIALE, Editor IROVAL 2024 - 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K21,0000

Denumire Simbol Cost unitar Czs:‘:;;‘;n CIB corectat unitar cu TVA (Gt /oy = Valoare CIB Unitar

1 2 3 4 5 6 7 8
Structura GARAJBCA 1.045,9 lei/mp K31,0/ 1.045,9 lei/mp 206,3 €/mp| 173 €/mp 3.259,71€
Invelitoare ITZNOND 202,8 lei/mp K3 1,0 202,8 lei/mp 40,0 €/mp 34 €/mp 632,06 €
Finisaj interior B1S 164,4 lei/mp K3 1,0 164,4 lei/mp 32,4 €/mp 27 €/mp 512,38 € 252 €/mp
Instalatii electrice EILFT 104,7 lei/mp K3 1,0 104,7 lei/mp 20,7 €/mp 17 €/mp 326,31€
Total valoare la suprafata 4.730,46 €
|

| Cost de inlocuire brut (rotunjit) [ 24.000 lei| echivalent [ 4.730 €

La data de mai 2025

curs folosit incalcul 1 € = 5,0690 lei

Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera (CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fird TVA x suprafata sau elementul

4

. Estimare deprecieri

cuperabila - reparatii

Element Structura si Ayl
compartimentarea ATl UEE
S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate la

Cost brut 3.892€ 512€ 326€ 4731 € timp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau pentru

Ponderea din valoare 82,28% 10,83% 6,90% 100% aducerea acestuia la starea de nou sau aproximativ de nou
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 €
Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0€

512,4 € 326,3 € 4.731 €

3.892,0 €

Costdepreciat
4.a. Uzura fizica nerecuperabili. Elemente cu viata scurta

4.a. Uzuri fizici nerecuperabils. Elemente cuviagiseurta | —
Element Finisaje Instalatii Total prin estimarea raportului varsta - durata de viata si

aplicarea acestuia la costul de inlocuire al fiecarui element

CIB- Uzura fizica recuperabila 512 € 326 € N X X X
Varsta efectiva "pe care o arata" 28 ani 30 ani cu viata Sfurta: V.arsta cronologlca afost estimata dm.
Durata de viata utila 30 ani 35 ani informatiile primite de la proprietar / reprezentant si
Uzura fizica nerecuperabila (%) 93,33% 85,71% "observare" (varsta pecare o alrata] elementul la data
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 478 € 280 € 758 € inspectiei.

4.b. Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata lunga

CIB - T(?tél " 4.730€ Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata de
Uzura fizica - elemente cu viata scurta 839€ . - . . . R X
Cost element cu viata lunga 3.892 € viata si apllc‘a.rea af:eStulE.l la costullde inlocuire scazut cu ele@entele cu viata sc111rta a]ustat.e cu
R " ; uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata din declaratia /
Varsta efectiva "pe care o arata 35 ani documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Durata de viata utila 50 ani
Uzura fizica nerecuperabila (%) 70,00%
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 2.724 €
Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura existenta de un 0€
potential cumparator
Minus costul de instalare al elementului in structura existenta daca s-ar fi construit de
la inceput 0€
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de cost 0e Prin folosirea costurilor de inlocuire, deprecierile functionale sunt
eliminate.
Minus uzura fizicd deja aplicata 0€
Minus valoarea recuperabila 0€
Cost de supradimensionare care este fezabil economic si fie recuperat 0€
Total 3
Total Neadecvare functionala 0€
Element
Total CIB 4.730 €
Uzura fizica recuperabild 0€
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 758€  Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiala - elemente cu viata lungd 2.724 € externa
Subtotal uzura fizica 3482 €
Neadecvare functionald 0€
Depreciere externa 0€

Costde inlocuire net constructii

echivalent
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7 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand 1n vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea informatiilor) si
scopul evaludrii, in opinia evaluatorului noile valori de inregistrare in contabilitate, pentru fiecare pozitie
sunt cele aferente coloanei VALOARE JUSTA

Domeniul public

Obiectiv

Adresa

Nr. top/cad

SUPRAFATA

MP

Scopul evaluarii

Valoare justa -
LEI -

1 |Terenintravilan str. Campul Linistii nr. 10 312972 Arad 312972 6.860 inregistraren cvidente 973.654 lei
financiar - contabile
2 |Teren intravilan str. Obedenaru 364698 Arad 364698 360 inregistrarein cvidense 30.000,0 lei
nanciar - contabile
3 |Terenintravilan str. Dumbrava Rosie nr. 2-4 366721 Arad 366721 57.729 ‘“;*’g“‘.m inevidente 2.408.079 lei|
financiar - contabile
4 |Terenintravilan Zona Industriald Sud 307563 Arad 307563 19.711 inregistraren cvidente 799.320 lei
nanciar - contabile
5 [Teren intravilan Zona Industriala Sud 364605 Arad 364605 20.707 nregistrarein evidenje 839.710 lei
anciar - contabile
6 |Teren extravilan Zona Calea Bodrogului 334246 Arad 334246 11.690 nregistrarein evidenje 474.053 lei
7 |Teren intravilan Zona Calea Bodrogului 334251 Arad 334251 16232 nvegisrarein evidenje 658.240 lei
inanciar - contabile
8 |Teren intravilan Zona Calea Bodrogului 334260 Arad 334260 2762 inregistrarein evidente 112.005 lei
financiar - contabile
9 |Teren intravilan Zox'la Gai - str. Faurilor si str. Bogdan 366567 Arad 366567 641 inregistrarein evidente 28.363 lei
Voievod financiar - contabile
10 |Teren intravilan str. Vasile Alecsandri nr. 2 321118 Arad 892/6/b/a/3/1 985 invegistrarein evidente 933.684 lei
11 |Teren intravilan str. Vasile Alecsandri nr. 2 366986 Arad 892/6/b/a/2 285 inregistraren cvidente 270.152 lei
financiar - contabile
Constructie - cinematograf (C1), o o
12 [Sc=205 mp; Scd= 232 mp; regim  [str. Vasile Alecsandri nr. 2 321118 44672 232 nredistrarein evidense 738.958 lei
de inaltime P+1 partial
Constructie - scend (C2), Sc=Scd= o o
13 [48 mp, regim de iniltime P, str. Vasile Alecsandri nr. 2 321118 Arad 48 redistrarein evidense 9.634 lei
edificata fnainte de anul 2001
Constructie - cinematograf, Sc= o o
14 285l mp; :C?: i;ss mp; regimde  |str. Vasile Alecsandri nr. 2 366986 Arad 892/6/b/a/2 855 AT e 1.815.543 lei
inaltime S+P+
Total 10.091.395 lei

Obiectiv

Adresa

Nr. top/cad

Scopul evaluarii

Valoare justa -

LEI -

1 |Teren Zona str. Fantanii, nr. 73-77 324506 Arad 3597/7 2.941 inregistrarein evidente 640.822 lei
nanciar - contabile

2 |Teren Zona str. Fantanii, nr. 73-77 344482 Arad 3597/6 2.941 hegrare ‘C"Oenvtfbei{“e’e 640.822 lei

3 |Terenintravilan Zona str. Poetului nr. 20 359588 Arad 359588 242 ‘";:S:g::f'cnoi‘iielfge 114.083 lei

4 |Teren intravilan Zona str. Poetului nr. 20A 331262 Arad 5420 104 invegistrarein evidenje 49.027 lei

5 |Teren extravilan Zona Industriala Sud 364598 Arad 364598 2,993 nregistrarein evidenje 121.372 lei
inanciar - contabile

6 |Teren intravilan Zona str. Bagdazar nr. 45A 359507 Arad 1911-1912/a/87/6 90 nregistraretn evidenge 29.197 lei
anciar - contabile

7 |Terenintravilan Zona str. Bagdazar nr. 45A 359532 Arad 1911-1912/a/86/7 158 ‘“;*’g“‘.”” in evidente 51.258 lei
financiar - contabile

8 |Terenintravilan Zona Aradul Nou (Centura 365903 Arad 365903 434 inregistrarein evidente 17.600 lei
ocolitoare EST) financiar - contabile

9 [Teren intravilan str. Mircea Vodi nr. 12 345533 Arad 1/clal4alb/823 1.080 nregistrarein evidente 262.777 lei
anciar - contabile

10 |[Teren intravilan str. Macedoniei nr. 45 311911 Arad 1/c.1.a.1.3/8 522 ‘“;eg“‘.““ in evidente 145.531 leil
financiar - contabile

11 |[Teren intravilan str. Macedoniei nr. 47 311908 Arad 1/c.1a1.3/7 522 ‘“;EE’S‘.””‘“ evidenge 145.531 leil
financiar - contabile

12 |Terenintravilan str. Tribunul Dobranr. 16 300381 Arad 1251 428 ‘";zi’:g:;f‘c"offl:ﬁf;e 180.071 lei

13 |Teren intravilan str. Voinicilor nr. 2/7 342813 Arad 342813 2.897 regstrarein evidenfe 352.437lei

: inregistrare in evidente .

14 |Teren jud. Arad, UAT Arad 339843 Arad 339843 1.500 R 136.863 lei

15 |Teren jud. Arad, UAT Arad 339877 Arad 339877 366 inregistrarein ovidente 38.960 lei
nanciar - contabile

16 |Constructie str. Varful cu Dor nr. 40, parter, ap. 3 [321695-C1-U3 Arad  |792/b/1/a/2/111 25 invegistrarein evidenje 16851 lei

Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 284, 275- resstrarein v
. < . 4%, ap. ) inregistrare in evidente .
17 |Constructie - apartament/boxa subsol 301409-C1-U32 Arad |295/a/a/1/1/1/XXVI 59 ﬁnfndar?wmab“e 60.167 lei|
[-XXVII/a
Bdul Revolutiei nr. 24, ap. 304, 275- inregi in evid
18 |Constructie - apartament/boxa | . ~ehap 2o 301409-C1-U33 Arad |295/a/a/1/1/1/XXX 76 e e 77.504 lei
/1

19 |Constructie - unitate individuala ~ Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 3, corp A (302024-C1-U33 Arad (232/8-11/I-111/3 298 invegistrarein evidenje 828.757 lei

20 |Constructie - unitate individuald ~ [Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 4 302024-C1-U3 Arad  |232/8-11/I-111/4 72 inregistraren evidense 200.236 lei

21 |Constructie - unitate individuala | P0U! Revolugieinr. 45, ap. 5, parter, 1300004 1 426 arad |232/8-11/v 74 inregistraren evidene 205.799 lei
corp C inanciar - contabile

. . . . |Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 6, parter, inregistrarein evidente .

22 |Constructie - unitate individuala 302024-C1-U40 Arad |232/8-11/VI Arad 25 financi " 69.527 lei
corpD inanciar - contabile

23 |Constructie - unitate individuald ~ [Bdul Revolutiei nr. 45, ap. 33, corp A [302024-C1-U34 Arad |232/8-11/I-111/33 50 inregistraren evidente 139.053 e

Total 4.524.247 lei
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Raport de evaluare

Obiectiv Adresa

Proprietatea Statului Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Arad

intocmit: ) just eval invest

SUPRAFATA
MP

Valoare justa -

Nr. top/cad LEI-

Scopul evaluarii

Constructie - garaj - nr. niveluri 1, o o
1 |sc=scd=18,8 mp, an construire str. Trenului nr. 132 m;:fnsct:r:: f lc':;vti?{fe 6.328 lei|
1955
TOTAL 6.328 lei
Membru Titular ANEVAR Membru Corporativ ANEVAR, Aut. 0366

Micalacian Bogdan, leg. 18781 valabila 2025

JUST EVAL INVEST SRL
Adm. Bojan Nicolae Emanoil

-\}JLJFFIM}‘“'-.,
e oy

)
/3‘“ BOMN &)
'S NICOLAE EMANOIL <
\% {:‘-dc:ub N 176 E)
% fatabll 2025
":f?a{bob’u. n, iv\.@.
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Raport de evaluare

8 ANEXE

8.1 Oferte / tranzactii

Terenuri comparabile

Tevan Intraviao Da0olat 00 vanzare In 20na Bujac

19990 € e

& 6Uada Onomubil. Arda, Arad

Teren da vanzare

Sucsatald vl an et
o taren Lt
Lo itmn wharn

Ovnarim

astaTa
"ao e S04 Gurmacs
"u vdnatoe sgeiie

Descriere
Suprafata: 416 mp

Locatie: Terenul este situat in zona nou3 din Bujac, Arad, intr-un cartier
rezidential in plind dezvoltare. Cartierul nou oferd un mediu linistit, ideal
pentru construirea uneilocuinte personale sau pentru investitii imobiliare.

» PUZ finalizat - zona pregatita pentru dezvoltare!

« CF-uri in curs de dezmembrare - documentatia este in derulare.

« Selucreazd 1a proiectele pentru utilitati: apa, canalizare, curent §i gaz.
+» Loturile disponibile sunt marcate galben si portocaliu pe schita.

Infrastructura: Acces facil la drumuri asfaltate si utilitati (apa, gaz,
electricitate, canalizare).

Dezvoltara rapida: Zona este in continua expansiune, cu multe proiecte
rezidentiale noj, ceea ce face terenul o investitie excelenta pe termen lung.

Proximitate: Aproape de magazine, scoli, si alte facilitati esentiale, oferind un
confort ndicat locuitorilor.

Oportunitate de investitie: Avand in vedere ritmul rapid de dezvoltare al
cartierului, preturile terenurilor sunt in crestere, ceea ce face din acest teren
o oportunitate de a valorifica pe termen mediu silung. Ideal pentru
dezvoltatori sau pentru cei care doresc =3 isi construiascs o casa intr-c zona
modern3 si bine conectata.

intocmit:

Toate imaginie (5)

Nume*
Fman-

A0 Numdi e tosalon®

Sunt imoresat(l) ce acont 1eten du
vinzare 3l ag vreo o fac © vizinnwe
Agtopt au Interos risponsu’ dvs
Mullammac!

1. |

Trimite mesaju!

) just eval invest
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

Toute tmagiuhie 050

Toren intravilan Bujec 528 mp , vtiitatl Feanciec Ervin Racs
WEIMAX Dyngens
45000€ o
N OmasTITE?
) Arad. Arse [PR—
[
Teren de vanzare
a0 Numds o talutoe*
Bopvarald wis 22
T taree ntreien
St beturenat{l) G acut taren du
Locetiaie stane viczare gl oy vren sl fac o vizionam
Agtept cu interns rspunsd s
Crmensurn
Mulumesc!
Uad "

“ttwe

nEegarimt -
et

Mactia SO Zurenth
Descriere

Re/Max Dynamic ofera 1a vanzare in exclusivitate teren intravilan cu categoria
de folosinta curti - constructii, in suprafata de 828 mp cu utilitatile 1a
dispozitie . Terenul se afl3 intr-o zona foarte linistita si se preteazs atat
pentru constructia unei case de locuit cat si pentiu constructii destinate
demararii si derulanii a diverse activitati comerciale.

Pretul nu include TVA.

Pentru slte detalii sau pentru vizionare va rog sa ma contactati telefonic.
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https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-413mp-n-bujac-IDAOb

Toate imaginiie (20)

Sidridg

Teren 413mp in Bujac

30000€ 7=em

Trascs Tudor
PROPERTY LAB - ARAD

&

Q, 0730650235

£ Bujac, Arad, Arad

Nume*

Emall*
Teren de vanzare

+40 Numar de telefon®
Suprafatd utila: (AT
Tipteren: Intravilan

Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: fara Informat vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
= . . Astept cu interes rdspunsul dvs.

imensiunt: e Multumesc!
Gard: 13ed Informat
Tip acces: asfaltat
Imprejurtmi: rard informat Or
Media: fard Informat))
Tip vanzator: agentie Trimite mesajul
Descriere

Teren 413mp in Bujac

Propertylab v3 ofera posibilitatea de a achizitiona un teren in cartierul Bujac,
intr-o zona de case noi.

Va oferim o oportunitate unica de a achizitiona un teren generos in Arad,
situat in cartierul Bujac.

Terenul are o suprafata totala de 413mp si front stradal 18,3m, oferind astfel
suficient spatiu pentru a va construi casa visurilor dumneavoastra. Utilitatile
sunt disponibile.

Acest teren beneficiaza de o pozitie convenabild, fiind amplasat intr-o zona
Tinistit3 si prietenoasa, ideala pentru o viata de familie confortabila.

Nu ratati aceasta oportunitate unica de a deveni proprietarul unui teren
amplasat intr-o zona dorita din Bujac.

Pentru mai multe informatii, ne puteti contacta oricand.
Tudor Trasca - consultant imobiliar Property Lab

Tel: Contacteazad
E-mail:
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@ Toate Imaginile (4)

Vanzare/Schimb lot Teren ( loc de casa ) 444 mp

31900 € en

intocmit:

Isandra Urbana
Isandra Urbana

) just eval invest

Q, 0729169153
& Bujac, Arad, Arad Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numdr de telefon*
Suprafata utila: Qb4 m@
Tip teren: Intravilan
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: urbana vanzare $i as vrea si fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Dimensiuni: as4m Multumesct
Gard: da
Tip acces: pavat
imprejurimi:
Media: rard informat
Tip vanzitor: agentie Trimite mesajul
Descriere

Propunem spre vanzare un lot de tewren in suprafata de 444 mp comform Cf.

Terenul este invecinat de constructii, detine 2 fete din 2 strazi diferite,
utilitati in fata parcelei.

Front stradal : 20mil
Front in adancime :22 ml

Strada cu iluminat , pavata cu piatra concasata , ideala pentru a-ti cladi
caminul mult visat.

Zona comfera multe avantaje, este in continua dezvoltare , se intruduc
utilitati, se refac si paveaza : drumuri trotuare.

Atuurile zonei : apropiata autostrazii, magazine in vecinatate, dar si faptul ca
terenul se afla in oras nu in localitatile invecinate.

Pret vanzare initial 32.900 euro, pret redus 31.900 euro neg
Posibilitate schimb cu garsoniera sau apart 1-2 cam Iz bloc / casa

Ag. Isandra
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https://www.storia.ro/ro/oferta/loc-de-cas-n-poltura-arad-IDuG7H

ey,

L0G o0 Gash In PoRurs Arad Trageh Tuder

Mgooe A0 € PUCHINTY LAE - ARAD

4, OTIOSSO023H

& 100 0. Duea, Arad, Acat Nurme®

Enans
Teren de vinzare

0 Numbde e teind ==~
Sucratatd unid e
Tig taveey artravian

Sunt itoreomil) 0w acest teren Do
Loceltzae vinzore 3 a3 woo o tac o viziosare
B - Astept cu lnteres (dspunsd gus
ey Mukumeec
RETE
g accma satatat
mrcoepatm . e

o s el

MoTa

L chisaient n- m

Descriere

Loc de casa in Poltura Arad

Property Lab va ofera un loc de casd in Poltura Arad. Cu totii avem un vis
special in care casa noastra este unica si construita exact cum ne dorim.

Despre zona

Poltura este situat 1anga cartierul Gaj, in nord nord-vestul Aradului, spre
iesirea in apropiere de Galleria Mall. Cartierul Viaicu este in vecinatate. Exista
o linie pentru tramvai ca mijloc de transport in comun in zon&, iar 1a iesirea
din Arad avem sutostrada.

Poltura era 1a inceputul secolului al XX-lea un cartier intins si industrializat,
fiind situat intre actuzla strad3 Poetului si calea Aurel Visicu. Datorita
aparitiei Fabricii de Spirt si Drojdie ,Fratii Neuman® la mijlocul secolului al
XIX-lea, a aparut 5i nevoia ridicirii de noi locuinte. Poltura cuprindea 374
maghiari, 120 romani, 84 germani, 5 sarbi, 3 slovaci si 6 persoane cu alte limbi
materne decat cele mentionate. In cartierul Poltura triiau si 81 evrei,
identificati dupa religia acestora.

Contribuim cu drag la visul dumneavoastra si v propunem s3 achizitionatio
parcela de 929 mp, cu front stradal 20 m, in zona Poltur.

Imaginati-va cum ar fi 53 vd mutati cu familia intr-o casa nous, in cdminul
mult dorit.

Nu mai stati pe gédnduri, sunati acum!

Tudor Trasca - consultant imobiliar Property Lab
Telefon: Contacteazd

Alexandra Tighean - cansultant imobiliar Property Lab
Telefon: Contacteazd
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https: //www.propertylab.ro/teren-de-vanzare-arad-judet-arad-cp2103346/?sid=E77Y9rUE
Loc de casa in Poltura Arad D CP2103344
47900€ Teren de 530 mp de vinzare  Poltur, Arad 539 mg Traged Tudor
Few Estate Consuttat Arad
+40 730 650 235

Solicita chiar acum o vizionare

* Tedatun
* Emait

Bund mun. a3 0orl 53 programan o vizionan
peetiu propriatates CPZI03344: Loc e tisd In
Puftura Srad

Gunt dn s0ord cu

Oferte imotiiare Arad TForsowur! de vanzare Arad Teconan do vanzare Arad, 70ms Poltur

Tip teren Constructii Suprafata teren 539 mp
Unitate Suprafata 1mp Front stradal 1418 m
Clasificare Intravilan Disponibilitate Imediat
Facilitati
Apa Canalizare lluminat stradal
Mijloace de transport in comun Strazi asfaitate Teren imprejmuit

Utilitatiin zona
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https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-zona-gai-arad-IDDk1m

TEREN INTRAVILAN
ZONA GAl,

/-

81 Toate imaginile (3) B Schita

St e
. ol
Teren de vanzare - zona Gai, Arad Radu Matei
Tamar Imobiliare
33000€ ssenm L
Q, 0748260875
[ Centru, Arad, Arad Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numdr de telefon®
Suprafata utila: 300 m*
Tipteren: Intravilan
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: fard nformat vanzare i ag vrea sa fac o vizionare.
YT = REE Astept cu interes rdspunsul dvs.
Dimenslunt: Rk Muliumesc!
Gara: t5ra informati
Tip acces: asfaltat
imprejurimi: fara informati Adminis ate este SC. OLX Onvine
Services ) mai mult
Media: @ -electricitate
© apicurentd Trimite mesajul
@ gaz
@ canalizare
.
Descriere

Teren ideal pentru constructia casei tale - Zona Gai, Arad

Daca iti doresti unloc lnistit, cu acces rapid Iz oras si toate utilitatile
necesare, acest teren este alegerea perfecta.

Suprafata: 390 mp

Front stradal: 13 m

Utilitati: ap3, curent, gaz, canalizare

Tip teren: intravilan, pregatit pentru constructie

Pret: 33.000 £ (comision 0%, direct de la proprietar)
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https: //www.storia.ro/ro/oferta/zona-gai-IDxMtG

‘ 8 Toateimaginile (1) ‘J £ Schita

—

Zona Gai

40000¢€

94 €/m’

[, Gai,Arad, Arad

Teren de vanzare

Suprafata utlla:
Tipteren:
Localizare:
Dimensiunt:
Gard:

Tip acces:
imprejurimi:

Media:

Descriere

MAGNO Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan situat intr-o

zona buna din cartierul Gai.

426 m*

Intravilan

asfaltat

@ apacurentd
@ 92
@ electricitate

@ canallzare

Suprafata este de 426 mp, front stradal 20 ml. Terenul dispune de toate
utilitatile: gaz, apa, canalizare, energie electrica.

intocmit:

) just eval invest

Marko Brozbic
R MAGNO Iimobitiara
@, 0790666 644
Numa*
Email®
+40 Numdr de telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare gi as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes rispunsul dvs.
Multumesc!

Trimite mesajul
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Raport de evaluare

Teren intravilan in Gradiste, 906 mp

60000€ ccemr

& Gradiste, Arad, Arad

Teren de vanzare
Suprafatd utila: 206 m*
Tip teren: Intravilan
Localizare: fara Informat
Dimensiuni: fara informat
Gard: fars Informati
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: fara Informati
Media: @ apdcurentd
@ electricitate
Tip vanzitor: agentie
Descriere

Propertylab va ofera o oportunitate unica de a achizitiona un teren de 906
m2 in Cradiste, un cartier in plind dezvoltare, care oferd o combinatie
perfecta intre linistea naturii i accesibilitatea orasulut

Acest teren generos va ofera posibilitatea de a va construi casa de vis intr-un
mediu inconjurat de natur3 si relaxare.

Caracteristici principale:

Suprafata: 306 m2

intocmit:

) just eval invest

Toate imaginile (19)

Claudiu Coseri
PROPERTY LAB - ARAD

@, 0741406291

Nume®*

Email*

+40 Numar de telefon®

Sunt interesat(s) de acest teren de
vanzare gi ag vrea s3 fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!
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htt i i ilan-i i ret-de-vladimirescu-IDBOrn

Teren Intravilan in Gradiste de 1827 mp, la pret de Viadimirescu Trane & Tranc - Imobiliare VR

94 990 € 52€/m? Tranc & Tranc - Imoblliare VR

Q, 0748125408

[ Gradiste, Arad, Arad

Nume*®
Email*
Teren de vanzare
+40 Numar de telefon®
Suprafatd utila: 1827 m?
Tip teren: Ce constrult
Sunt interesat(3) de acest teren de
Locallzare: urbana vanzare si as vrea si fac o vizionare.
7 Astept cu interes raspunsul dvs.
Dimensiunt: 15x121m Multumesc!
Gara: nu
Tipacces: asfaltat
Imprejurimi:
Media: @ electricitate
© o2 Trimite mesajul
@ canallzare
@ apacurentd
Descriere

Daoa estiin ciutarea unui teren intravilan, in Arad, cu 30% sub pretul pietei,
la pret de Vladimirescy, 1a 55 eurc | mp, intr-unul dintre cele mai apreciate
cartiere de case din Arad, aproape de Podgoria intr-o zona linistita, ferita de
aglomeratia si zgomotul orasului, cu acces Ia un drum asfaltat, cu toate
utilitatile la strada, grabeste-te sa ne contactezi.

Terenul are o suprafsta extrem de generoasa; de 1827 mp, cu un front stradal
de 15 mi, motiv pentru care acest teren este pretabil, atat pentru a construi o
casa de lux pentru familia ta, cu o gradina suficient de mare cat saiti
satisfaca toate nevoile si asteptarile, cat si pentru a construi mai multe case
insiruite, daca esti un dezvolitator care doreste sa profite de potentiaiul
acestuil teren.

In fata terenului vei gasi toate utilitatile, apa, canalizare, gaz si curent electric.
Terenul se afla intre case intr-o zona cu vecini linistiti, iar pe o rsza de Tkm se
afla gradinita, scoala general3, liceu, banca, biserica, farmacie, spalatorie,
statie tramvai etc.

Investeste inteligent si contacteaza-ne pentru a benefica de aceasta oferta
unica pana nu este prea tarziw
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Sracis Tie N szt Betn

Teren intravilan 1,900mp Gradiste/Arad Felix Pop

e Jynami
76 000 € e DR

o, 0726213479

& Stephan Ludwig Roth, Gradiste, Arad, Arad

Nume*

Email*
Teren de vanzare

+40 Numdr de telefon®
Suprafata utila: 1200 m*
Tip teren: Intravilan

Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: urbana vanzare §i as vrea si fac o vizionare.
o0 G PRI Astept cu interes rdspunsul dvs.

imensiuni: are Informat Multumesc!
Gard: da
Tip acces: asfaltat
imprejurimi: 13¢5 Informatl Oniine
Media: rard informat
Tip vanzdtor: agentle Trimite mesajul
Descriere

RE/MAX Dynamic v propune spre vanzare, in reprezentare exclusiva, fara
comision pentru cumparator, un teren intravilan situat in cartierul Gradiste,
Arad.

Terenul are o suprafata de 1.900 mp, cu un front stradal de 19,5 m si 0 lungime
de93m.

Utilitatile se afla in imediata apropiere.

Pentru mai multe detzlii, nu ezitati s3 ma contactati telefonic.
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i i i -front-stradal-25-m-zona-gradiste-IDBhm?2

B Toateimaginile (4)

Teren intravilan 1.500 mp, front stradal 25 m - zona Gradiste

Estateconnect 263

32 000 € 21€/m* R EstateConnect

@, 0740391263

[, Gradiste, Arad, Arad

Nume*
Emall®
Teren de vanzare
+40 Numdr de telefon®
Supratata utila: 1500 m*
Tipteren: tard informat
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: fard informat vanzare i as vrea sd fac o vizionare.
5 o = P Astept cu interes raspunsul dvs.
imenslunt: cte Informal Multumesc!
Gard: t4e4 Informat
Tipacces: tard informatil
Imprejurimt: tard informat stralorul scestor date este S.C.OLX Online
s SR.L {Sloria) mai mult
Media: fard informatil

Tip vanzitor: agentie Trimite mesajul

Estate Connect propune spre vanzare teren intravilan situat in cartierul
Gradiste, accesul se face din strada S.L Roth - Spitalul TBC.

Terenul are suprafata de 1.500 mp, front stradal generos de 25 mliniari.
Utilitatiile sunt existente la strada S.L.Roth.

Zona cu potential ndicat de dezvoltare.

Pret: 32.000 Euro.

Reprezentant exclusiv Estate Connect.
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storla

Toate imaginile (7)

storia

Teren Intravilan 501 mp in zona Aradul Nou Carol Szekeres
4 900 PROPERTY LAB - ARAD
6 € 130 €/m?

Q, 0729966649

(9, Functionarilor, Arad, Arad

Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numdr de telefon®
Suprafata utila: 501 m?
Tipteren: Intravilan
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: ard informat) vanzare si as vrea si fac o vizionare.
& Astept cu interes rdspunsul dvs.
Sl
imensiun: Multumesc!
Gard: fara Inf at
Tip acces: asfaltat
Imprejurimt: Online
Meadia: @ apscurentd
@ o2 Trimite mesajul
@ electricitate
@ canallzare
.
Descriere

Oportunitate excelenta de investitie!

Propertylab v@ propune in exclusivitate un teren intravilan situat in Aradul
Nou, intr-o zona nou-dezvoltata, aproape de iesirea catre Zadareni sicu
scces facilla autostrada.
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https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-n-aradul-nou-IDB]g5

Teren in Aradul nou

82000€ &em

& Aradul Nou, Arad, Arad

Teren de vanzare

Supratata utiis: 1219 m?

Tip teren: Intravilan

Localizare: fars informatl

Dimensluni:

Gard: da

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi;

Media: @ apdcurentd
© oz
@ electricitate
@ canallzare

Descriere

Propertylab va ofers spre vanzare un teren situat in zona Aradul Nou, pe
strada Campia Turzii.

Aceasta proprietate este ideal2 pentru cei care doresc liniste si intimitate.
Terenul dispune de un front stradal de 4 metri, ce poate fi folosit atat pentru
acces auto, cat si pietonal, iar parcela principala este amplasata in partea din
spate.

Cu o suprafat3 totald de 1219 mp si o deschidere de 21,5 metriin partes
posterioara, terenul ofera numeroase oportunitati de utilizare, toate
utilitatiile find in fata terenului ( 3pa, gaz, canalizare si curent )

Un alt avantaj important este proximitatea fata de noul pod care conecteaza
zona Aradul Nou cu strada Andrei Saguna, facilitand accesul rapid catre
toate punctele de interes din oras.

Pentru mai multe detalii 5i programarea unei vizionan nu ezitati sa ne
contactati!
Chereben Emanuel - Consultant Imobiliar - Contacteazd

Intocmit: D just eval invest

Toate imaginile (6)

Emanuel Ghereben
PROPERTY LAB - ARAD

@, 0755814751
Nume*
Email*

+40 Numdr de telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare i ag vrea s fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

acesior date este S.C. OLX Online

ria) mai mult

Admin

Serv

Trimite mesajul
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i -cu-livad-i-utiliti-ideal-pentru-locuinte-IDDFII

Toate imaginile (13)

Teren Aradul Nou-2.311mp cu livada si utilitati, ideal pentru locuinte Oana Adriana Rusu
89 898 € RE/MAX Tecno Realy
39€/m*
, 0371781499

& Strada Ady Endre, Aradul Nou, Arad, Arad Nume*

Email*
Teren de vanzare

+40 Numar de telefon®
Suprafatd utlla: 23N m?
Tip teren: Intravilan

Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: urbana vanzare sl as vrea sa fac o vizionare.
= Astept cu interes raspunsul dvs.

e Multumesc!
Gard: da
Tip acces: astaltat
Imprejurimi: far informat OLX Onfine
Media: aps curentd
Tip vanzator: agentie Trimite mesajul
s
Descriere

Se ofera spre vanzare un teren amplasat intr-o zona foarte buna din Aradul
Nou, perfect pentru constructia unei locuinte intr-un mediu linistit, cu acces
facil Ia toate facilitatile urbane, scoli, liceu, magazine alimentare , mijloace de
transport in comun,

Caracteristici teren:

Suprafata: 2311 mp

Front stradal: 12,5 metri

Utilitati disponibile pe teren: apa, curent, gaz

Livada matura cu pomi fructiferi: meri, peri, caisi si ciresi

Acces facil la transport public, scoli, magazine si alte puncte de interes

Pret atractiv: sub 40 euro/mp - o oportunitate excelents pentru investitie sau
constructie personala!

Terenul ofera intimitate, verdeata si un cadru natural deosebit, fiind o alegere
ideala pentru cei care isi doresc liniste, dar i conexiune rapida cu orasul.
Pentru detalii suplimentare si programarea unei vizionan, nu ezita sa ne
contactezi!
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[ S0 e
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II 8. = 1387 mp
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§ CF 367051
: ne.cad. 367051
| S. mas. = 2357 mp
} S, sct = 2387 mp
| 4
|
' 8 Toate Imaginile (2) I B Schita
] 8 ~
Teren intravilan 1387 mp de vanzare in Aradul Nou Susana Marinescu
98 ooo € N REJMAX Dynamic
71€/m
@, 0736050530
(9, Strada Arinului, Aradul Nou, Arad, Arad Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numar de telefon®
Suprafatd utild: 1387 m*
Tip teren: Intravilan
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: urbana vanzare gl a vrea sa fac o vizionare,
pe r———— Astept cu interes raspunsul dvs.
imenstuni: Srd Informatii Multumesc!
Gard: tard informat
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: tar2 Infarmat) Ad Rovut sousty
Se S RL (Sloris) mal mult
Media: apd curentd
Descriere

RE/MAX Dynamic propune spre vanzare teren intravilan in suprafata de 1387
mp, pe strada Arinului, comision 0% 1a cumparator.

Terenul are acces stradal propriu cu deschidere de 4,5 ml, pe o adancime de
50 ml, urmat3 de un platou dreptunghiular cu suprafata de 1163 mp. Toate
utilitatile sunt disponibile 1z poarta.

Recomandam terenul pentru locatia sa, in apropiere de Calea Timisorii,
accesul facil citre centrul orasului si finistea din zona.

Detalii suplimentare se pot obtine telefonic.

Va invit cu drag la vizionare!
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https:
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I 8 Yoate imaginile (1)

Teren intravilan 1220 mp,Zona Aradul Nou

89000€ new

& Aradul Nou, Arad, Arad

Teren de vanzare

Suprafatd utils: 1220 m*

Tipteren: Intravilan

Localizare:

Dimensiunt:

Gard:

Tip acces: asfaltat

Imprejurtmi: rard informat;

Media: fard Informatil

Tip vanzator: agentie
Descriere

Apostu Estate va propune spre vanzare o oportunitate unica de s achizitiona
un teren intravilan ideal pentru constructia casei visurilor dumneavoastra.
Situat intr-o zona linistita si apreciata, acest teren beneficiaza de o pozitie
strategica si acces facil catre facilitatiile urbane.

Suprafata utila a terenului este de 1220 mp ,Puz abrobat !

Terenul beneficiaza de toate utilitatile in apropiere ( drum asfaltat, aps,
curent, gaz, canalizare).

Pentru mai multe detalii sau pentru a programa o vizionare, va rugam sa ne
contactati. Oferim asistenta completa in procesul de achizitie siva stamla
dispozitie cu informatii suplimentare.

Nu ratati sansa de a va transforma visul in realitate! Contactati-ne astazi
pentru a afla mai multe despre acest teren extraordinar.

Pentru mai multe detalii si stabilirea unei vizite va stau cu drag Ia dispozitie!

Cristina Mateas
R Apostu Estate

1, 0746679102
Nume*
Emall*

+40 Numar de telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare si as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Trimite mesajul
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https: //www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-loc-de-casa-IDjqCcf.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=3

PRIVAT ()
# maria
Pe OLX din decembrie 2011

Activ ieri la 00:28

Q, 072288 6344 ]

< Mai multe anunturi ale acestui vanzator »
LOCALITATE
@© Arad
Arad
R

A Vezi locatia pe harta

€y .
DREPTURILE CONSUMATORILOR

Poztat 11 lunie 2025 O Acest anunt a fost publicat de citre un vanzator privat.

Ca urmare, legile privind drepturile consumatorilor nu

Vand teren,loc de casa

28 500 €

’ Perscana fizica ” Suprafata utila: 400 m? ” Extravilan / intravilan: Intravilan

Arata mal multe \/

DESCRIERE

vand teren in Aradul nou,400 mp cu utilitati pe teren[curent trifazic.apd §i canalizare] exista 5i o fantana
foratd,gazul & in fata portii de acces spre teren.accesul pe teren se face pe un drum lat de 4 metriun loc
retras linistit cu mijloace de transport in apropiere si supermarket
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De vanzare teren intravilan 4,9 ha la coborare de pe autostrada spre Z

2100000€ e

& Strada Cornelia Bodea, Aradul Nou, Arad, Arad

Teren de vanzare
Suprafatd utiia: 48958 m*
Tip teren: Intravilan
Localizare: urbana
Dimenstuni: deschidere 177 mm
Gard: tacs informagil
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: far3 Informatil
Media: 23 Informatll
Tipvanzitor: agentie
Descriere

FEDA Imobiliare va ofera spre vanzare un teren intravilan 1a coborarea de pe
autostrada spre Zadareni ,zona Industriala Sud, Arad, cu acces rapid 1a
autostrada Al, acesta fiind 1a doar 200 m de urcare si coborare.

Terenul are o suprafata de 48,958 mp cu un front stradal de 177 ml si se vinde
cu 35€ mp plus TVA.

Utilitatiile se afla in apropiere.

Acest teren se preteaza pentru hale industriale, benzinarii, parcare de
camioane, parc logistic, hotel, etc.

Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionar, nu ezitati sama
contactati telefonic!!
Felix-Contacteazd

PETRU FELIX
FEDA Imabiliare

@, 0723535000

Nume*

Email*

+40 Numdr de telefon®

Sunt interesat(s) de acest teren de
vanzare sl ag vrea si fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Administralorul acestor date este S.C. OLX Online
Services S.R.L (Sloria) mai mult

Trimite mesajul
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https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-in-zona-industriala-sud-zadareni-IDDV]

Toate imaginile (8)

Teren intravilan de vanzare in zona industriala Sud | Zadareni RIG Imobiliare

1015000 € e RIG Imobitiare

Q, 0764241122

) Centru, Arad, Arad

Nume*
Email*
Teren de vanzare
+40 Numdr de telefon®
Supratatd utiia: 35000 m*
Tip teren: fara informatl|
Sunt interesat(s) de acest teren de
Localizare: fara informaty vanzare gi ag vrea si fac o vizionare.
= Astept cuinteres raspunsul dvs.
anenant Multumesc!
Gard: fara info
Tip acces:
Imprejurimi; OLX Online
Media: rara informat
Tip vanzitor: agentie Trimite mesajul
s
Descriere

RIC Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan, situat in zona
industriala Sud | Zadareni.

Suprafata totala: 35.000 mp, cu 2 fronturi stradale, unul 12 linia ferata, altul 1a
drum asfaltat.

Terenul este situat intr-o zona industriala cu o continua expansiune si exista
posibilitatea de 2 se vinde in loturi de diferite dimensiuni ia cererea
clientului.

Utilitati zonale: gaz, apa, energie electrica, canalizare, drum asfaitat.
Pretabil pentru utilizare industriala.
PRET: 29 euro / mp

TELEFON: Contacteaza
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Teren de Vanzare Zona Industriali Sud 7000 mp

540000€ 7em

& Aradul Nou, Arad, Arad

Teren de vanzare

Suprafatd utils: 7000 m*
Tipteren: de conatruit
Localizare: suburbana
Dimensiuni: 13ed Inforenatil
Gard: rard informatll
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: camp deschis
Media: tacs Informagi
Tip vanzator: agentie
Descriere

Va3 propunem un Teren Intravilan in zona Industrizal2 Sud pentru investitie
care este desemnata ca o zon3 de activitéti industriale stabilite prin Planul
Urbanistic General. -Pozitionare strategica: Terenul se afl3 intr-o locatie
ideal3, cu acces usor 1z Autostrad3 si Iz principalele artere rutiere si cdi de
comunicatie. Acest lucru faciliteaza transportul de marfuri si materiale, ceea
ce este esential pentru orice afacere industriala de succes.Avand in vedere
ca terenul se incadreaza intr-o zona de activititi industriale, exist3
oportunitati ample de extindere si diversificare a afacerii. Indiferent daca
intentionati s3 construiti o fabric3, un depozit sau orice alta facilitate
industrial3, acest teren va ofera flexibilitatea necesara pentru a va realiza
viziunea. Terenul de 7000 mp cu un front stradal de €1 ml pe 2 strizi mai
exact pe strada Cornelia Bodea /\ Stelelor, s este perfect pentru afacerea
dumneavoastrs. Arad Zona industriald Sud va asteapts si va serveste cu tot
ce aveti nevoie. Daca vrei s3 schimbi Tara, Orasul nostru te asteapta! |
Neolmobiliare |

-IDBtCZ

Neo Imobiliare
Neo Imobiliare

Q, 0723350446
Nume*
Email*

+40 Numdr de telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare gi ag vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!

Administratoral acestor date este SC OLX Online
Services SRL (Sloria) mai mult

Trimite mesajul
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-zona-industriala-sud-IDCXPP

—
—

Teren intravilan de vanzare zona Industriala Sud

400000€ soem

PETRU FELIX
FEDA Imobiliare

@, 0723535000

& Strada Cornelia Bodea, Aradul Nou, Arad, Arad Nume®
Email*
Teren de vanzare
+40 Numdr de telefon®
Suprafatd utils: 10000 m?
Tip teren: Intravilan
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: urbana vanzare si ag vrea si fac o vizionare.
pe Astept cu interes rdspunsul dvs.
mensiuni: deschidere 83 mm Multumesc!
Gara: fata informatd
Tip acces: asfaltat
imprejurimi: far& informati
Medla: @ o2z
©iisipctricitate Trimite mesajul
@ ap3curentd
.
Descriere

FEDA Imobiliare va ofera spre vanzare un teren intravilan la coborarea de pe
autostrada spre Zadareni ,zona Industriala Sud, Arad, cu acces rapidla
autostrada Al, acesta fiind 1a doar 200 m de urcare si coborare.

Terenul are o suprafata de 10,000 mp cu un front stradal de 83 mlL

Acest teren se preteaza pentru hale industriale, benzinani, parcare de
camioane, parc logistic, botel, etc.

Utilitatiile se afla pe teren.
Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionari, nu ezitati sa ma

contactati telefonic!!
Felix Petru-Contacteaza
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sSiaria

Teren 2235mp in zona Industrlala Nord, Arad

20000€ semr

& Arad, Arad

Teren de vanzare

Suprafatd utils: 2235 m?

Tip teren:

Localizare:

Dimenstuni: tard Informati

Gard: fard Int

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: t4r3 Infor

Media: tar3 \nformat

Tip vanzitor: agentie
Descriere

PROPERTY LAB va prezinta spre achizitionare o oportunitate excelenta
pentru investitie sau dezvoltare industriald in Arad in zona industriala Nord.

Cautati o oportunitate de investitie intr-o zona in plind expansiune? Va
oferim spre vanzare un teren de 2235 mp, situat strategic in Arad inzona
industriala Nord, cu un front stradal generos de 30 m, acest teren este ideal
pentru proiecte de dezvoltare precum:

Constructie hala industriald
Depozitare si alte activitati comerciale

Avantaje majore:

Zonain dezvoltare rapida
Teren liber de sarcini

Pentru mai multe informatii sau pentru a programa o vizionare, va rugam sa
ne contactati.

Tudor Trasca - Consultant imobiliar PropertyLAB
Tel: Contacteaza

email:

Cod Proprietate 2112658

Tragcd Tudor
PROPERTY LAB - ARAD
@, 0730650235
Nume®

Email*

+40 Numér de telefon*

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare $i ag vrea si fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Multumesc!

Trimite mesajul
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https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-arad-potential-industrial-ridicat-4981-mp-IDDTTM

Toren (e vargans Arad - Pobentie waustowl faicat - AS81 og CRETINA VASYARY

74900 € e R

) Strata & Vanstort 8 Venstar, Arsd, Arsdt Shurre

Teren de vinzare

0 Plumds o et
Sepewtarh stih ol
o

Sort irterenaUd] Cn acks! T de
Lot liaee viniare @ a4 vrea W (02 O vitenoe

Agtapt Co nieres tapunes e
Dwveranm Mukmoat
Ty soces “waele
e Sy

o eg
Mact o crtale
P s
Descriere

Imotrust Property va prezinta in exclusivitate spre vanzare un teren
extravilan, in suprafatd de 4981 mp, cu potential de dezvoltare industriala j
logistica, situat in Arad, zona de Est, cu acces direct 1a centura de Nord (DN7)
- una dintre cele mai dinamice si c3utate zone industriale ale oragului

Comision 0%
Pret de vanzare: 74.900 £ (aprox. 15 €/mp) - Negociabil

*Teren cu potential strategic - in suprafata de 4981 mp, Arad - Centura Nord /
DN7

*Acces direct din sensul giratoriu DN7 - Zona industriala in plind dezvoltare
*Utilitati: curent electric pe teren | apa, canal i gaz in proximitate

Pozitionare strategica - intre cele mai active huburi industriale din Arad, cu
acces facil catre:

-Autostrada Al {Nadlac - Timisoara - Bucuresti)
-Aeroportul International Arad
-Parcuri logistice si centre de distributie deja existente

Ideal pentru:

-Hala de productie

-Depozit logistic

-Spatiu BTS (Built to Suit) pentru investitor sau chiriasi directi
-Sediu operational cu potential de extindere

Pret de vanzare: 74.900 € (aprox. 15 £/mp) - Negociabil
Comision 0% pentru cumparator!
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https: //www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-constructii-4459-mp-de-vanzare-centura-arad-nord-IDDhT4

MUMAX Dyrveme

Terun Intravitan coostructil ALES me aa varzare Cantura Asad Nord ‘ Floarentinag Malor

222950€ wow

% O7ze031Te

() Strarta Au Sojan Alevandru, Livada, Arad

Nures*

L
Teren de vinzare

-0 PNernds 0@ \aisfon®
Buprateii utta SLH
1D tewan ol mten

Sunt Interosatid) do acost taten de
\ocaluwe whans vinza 51 a4 urea 6l fec o vizionare
& Aot Cu interes skapunsct dvs

watan:
— Matumosc!
Gana
1o accen eatarat
o Ty s - s
© melowat

Mae
utoricos e

RE/MAX Dynamic va propune in exclusivitate si FARA COMISION la
cumparare o oportunitate unica de investitie in orasul Arad.

Obiectul vanzarii cuprinde 4453 mp de teren intravilan cu categoria de
folosinta actuala : Curti Constructii si Constructii industriale edilitare.
Terenul este situat pe centura Arad nord si dispune de un front stradal in
suprafatade 108 ml.

Conform certificatului de urbanism avem : POT max 50%, CUT max 0.5,
regim de inaltime P+ 1E.

Servicii compatibile cu zona de industruie nepoluanta-depozitare , show
room-uri, ateliere masini, ateliere confectii metalice, spalatorii auto, statii
carburanti.

Utilitati langa teren.

Proprietatea este detinuta de persoana fizica . Posibilitate de extindere pana
1320.300 mp
Pentru mai multe detalii va astept cu drag la numarul de telefon,
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Teren de 29,600mp in zona de centurd Nord

510000 € vewr

& Arad, Arad

Teren de vinzare

Supratata utila: 29600 m?

Tip teren: fara

Locallzare: $573 informat
Dimensiunt: 1405 \nformat
Gard: far4 Informat
Tip acces: astaltat

Imprejurimi: tac4 Informat

Media: fara)

Tip vanzitor: agentle

Descriere

Avem placerea de a va oferi in exclusivitate un teren de 29 600 mp cu acces
diract din Centura de Nord, in Parcul Comercial Rompark.

Cu acces direct din Centura de Nord, acest teren industrial ofera
oportunitati excelente pentru investiton in cautare de dezvoltare industriala
de prima clasa.

Locatie de Top:

Terenul nostru este situatin Parcul Comercial Rompark, una dintre zonele cu
cea mai rapida dezvoitare din regiune. Accesul facil si direct din Centura de
Nord oferd conexiuni rapide si convenabile cétre principalele artere de
transport 5i retelele de infrastructura.

Utilitati la Limita Proprietatii:

Beneficiind de utilitati esentiale, inclusiv curent si gaze naturale la limita
proprietatii, acest teren este pregatit pentru dezvoltare imediata. Acest
aspect reduce semnificativ costurile initiale si timpul necesar pentru a
incepe constructia.

Dimensiuni Impresionante:

Cu o suprafats generoasa de 29.600 mp si un front stradal de 50 de metri,
acest teren ofera spatiu suficient pentru a gazdui facilitati industriale de
amploare si diverse proiecte de dezvoltare.

Potential de Crestere si Rentabilitate:

Parcul Comercial Rompark este in centrul unei regiuni in plina expansiune
economica, oferind un cadru propice pentru crestere si prosperitate pe
termen lung. Investitia in acest teren industrial promite un potential de
rentabilitate remarcabila si o crestere sustenabila a valariiin timp.

Intocmit: i) just eval invest

Trascs Tudor
PROPERTY LAB - ARAD

Q, 0730650235

Nume*

Email*

+40 Numdr de telefon®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare gl ag vrea sd fac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.
Multumesc!
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zona-industriala-nord-fs-47-ml-c tati-IDxVDR

PESANCALE FERATA

O e S e e

centura Afadului
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Teren intravilan 5000 mp Zona industriala Nord fs.47 mi cu utilitati imobiliare you viad

35 € 0€/m” & == imobiliare 4 You

@, 0745055126

& Arad, Arad Nume*

Email*
Teren de vanzare

+40 Numir de telefon*
Supratatd utils: 5000 m*
Tipteren: Intravilan

Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: fara Informaty vanzare si ag vrea s fac o vizionare.
S e G Astept cu interes rdspunsul dvs.

imensiuni: 413 Informat Multumesc!

Gard: 1&r3 informat]
Tip acces: asfaltat

Adminis

Imprejurimi: far& informati A
Services
Media: @ electricitate
© oz Trimite mesajul
@ canalizare
@ telefon

@ @apacurentd

Descriere

Reducere 20 %!

Damacus Viad de Iz Imobiliare4you va propune spre vanzare 4 loturi de teren
intravilan in suprafata de 5000 mp fiecare (in total 20000 mp )cu un front
stradal de 46,7 ml 1a fiecare parcela de 5000 mp .
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https: //www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-central-1022mp-207044646
Proprietate rezervata Teren intravilan pe Strada Marasesti Comision 0

Central. Arad
Central, Arad

95.000 €

Ratede 22130 RON/luna @ simuleaza credit

Flavius Blaga

Sonsultant imobifisr

Comision 0% cumpéarator Proprietate reprezentata exclusiv E

ACASA Agentia imobiliara
e (520)

0754467525

0724200000

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © ®

! Raporteaza anunt

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Descriere

Proprietate rezervata
Comision 0%

Cautiun loc de

Dar

nu

Ca estl in cautarea unei parc

fon 0754467525

onsultant imobiliar Acasa Arad

arul de

Flavius Biag

Citeste mai putin

Specificatii

ID anunt: XCUT1304P Actualizatin: 15.03.2025
Suprafata taren: 1022mp Tip taren: Constructii
Clasificare teren Intravilan Front strada 12m
Facilitati

utilitati Utilitatiin zona
Amenaiare strazi Asfaltate Mijloace de transportin comun  lluminat stradal
Alte caracteristici Acces auto
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Teren intravilan, rezidential/comercial/servicii, zona Bou Rosu

tral, Arad - VeeziHarta

Descriere

- teren fara constructii;

egim de inaitime P+3E

Specificatii

ID anunt: XOCM1300D
Suprafata teren:
Clasificare teren

Nr franturi stradale

Facilitati
Destinatie
Utilitati
Amenajare straz|
Comision

Alte detalii:

CASADO

ASADOMI propu

= spre
utilitatile Ia limit

I cu alt

zitie un teren intravitan, In zona Bou Rosu, 16816 mp, front

eranulul. regim oe inaltime P+3E. Zon at pentru construct

inatie. In imedi

vanzare 190 EUR/mMp+TVA

aleza Muresului etc. P

307.000 € .1

Rate dela 8.190 RON/und @ simuleaza cradit

") Salveaza
o m Casadomi Arad

0724249298

Apelgaza scum

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Actualizatin: 19.02.2025
Constructii

25m

Agricol

Apa Canalizare Gaze Curent

Asfaltate

3%

ructil, To

pentru

clinica medicala. zone de

© Just Eval Invest

| Pag. 113


https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-central-1616mp-75292

Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

Vand teren constructie imobil,central M.Scaevola st.720 mp.f.5.18 ml. Suciu Mircea

99000€ e Suciu Mircea

Q, 075829974

& Centru, Arad, Arad

Nume*
Email*
Terende vanzare
+40 Numadr de telefon*®
Suprafatd utila: 720 m?
Tip teren: de construit
Sunt interesat(3) de acest teren de
Localizare: f&rd Int at vanzare sl as vrea sa fac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs.
Dimensiunt: 18x50 m Multumesc!
Gard:
Tip acces: asfaitat
Imprejurimi: fars
Media: (363 Informat
Tip vanzator: agenile Trimite mesajul
.
Descriere

Vand teren intravilan, situat central, zona Mucius Scaevola spre faleza
Muresului si in apropiere de Hotel Coandi.

Acest teren este pretabil pentru o constructie (cu posibilitati o constructie
mare), avand front stradal 18 ml x 50 ml{profunzime), astfel se poate dispune
acest imobil 31 mai spre interior.

Toate utilitatile spa-canal,curent si gaz sant pozitionate Ia stradsa, stanga-
dreapta, fiind pozitionat intre case, totodata Ia strada este cusosea si
trotuare asfaltate, iar 2ona este deosebita si linistita, in apropiere de faleza
Muresului pana in 100 mi.

Pret 99.000 euro neg.

Tel.0758/299714.
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Toate imaginile (7)

Teren ideal pentru investitil pe Andrei Saguna

139900€ e

Carol Szekeres
PROPERTY LAB - ARAD

@, 0729966649
(9 Parneava, Arad, Arad Nume*

Teren de vanzare

Suprafatd utila: 818 m*

Tip teren: Intravilan
Localizare: fard informat)
Dimensiuni: fata informatd
Gard: fars \informati
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi; tard informat
Media: far2 inf

Tip vanzator: agentle

Descriere
Propertylab va ofera spre vanzare un teren intravilan situat in municipiul
Arad, pe strada Andrei Saguna. Proprietates are o suprafata totals de 818 mp,

cu un front stradal de 14.4 m si acces facil Ia toate utilitatile necesare.

Caracteristici principale:
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https: //www.publi24.ro/anunturi/imobiliare /de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt/teren-la-sosea-cu-420-m-

front-stradal/2325de3d314f72ih29eh0f79hg71f992.html
Teren la sosea cu 420 m front stradal 230 005 EUR ® Online

Q Arad, Arad Gai  © \Yezi pe haria

Andrei Laluciu

Vezi toate anunturile

0753934085

Contacteaza vanzatorul

Buna. ma infereseaza oferfa
dumneavoastra. Mai esle valabila?

BN

Caractere ramase: 2939
¥ Adougad fisier ?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Suprafata terenului 46001 m2
Front stradal 420
Amenajare strazi lluminat siradal, Mijloace de transport im comun
Alte caracteristici Acces aulo, La sosea
Descriere

Vindem teren extravilan situat la soseaua Arad-Iratosu, cu un front siradal de 420 m
si o suprafata de 46001 mp. Acest teren este o oportunitate excelenta pentru cei
interesati de a dezvolta o afacere sau de a construi o proprietate rezidentiala.

Agentia noastra, Property Lab din Arad, ofera servicii complete de intermediers
imobiliara pentru persoanele care doresc sa cumpere, vanda sau inchirieze
proprietati. Pe site-ul nosfru, www_propertylab.ro, puteti gasi o varietate de anunturi
imohiliare din Arad si imprejurimi, precum si informatii utile =i sfaturi pentru piata
imobiliara.

Pentru mai multe detali despre acest teren sau pentru a programa o vizionare, nu
ezitati sa ne coniactafil

Andrei Laluciu-0753934085
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WW! 24.ro i/i ili
ndustrlala vest arad 309464h910737fe1dff54846f046 fig.html

Teren 37,344mp in zona industriala Vest, 99 000 EUR
Arad
Q Arad, Arad Gai ¥ Vezipe harta Valabil din 6/18/2025 4:22:28 AM

Trasca Tudor

Vezi toate anunfurile

0730650235

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferta
dumneavoastra. Mai esie valabila?

Caractere ramase: 2939
®¥ Adougd fisier ?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii
Suprafata terenului 37344 |-|-|2
Front stradal 120
Alte caracteristici Acces auto
Descriere

PROPERTY LAE va prezintd spre achizitionare o oportunitate excelentd pentru
investitie sau dezvoltare industriald in Arad in zona industriala Vest.

Cautati o oportunitate de invesiitie intr-o zona in plind expansiune? Va oferim spre
vanzare un teren de 37,344mp, situat strategic in Arad in zona industriala Vest, cu un
front stradal generos de 120m, acest teren este ideal pentru proiecte de dezvoltare
precum:

Constructie hald indusfriald
Depozitare si alte activititi comerciale

Avantaje majore:

Zond in dezvoltare rapida
Teren liber de sarcini
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mp-zona- westfleld arad 83d06440460171h926742g9ih78hh723.html

Teren extravilan 23.000 mp, zona Westfield 207 000 EUR ® Online
Arad
V Arad Arad Gai ¥ \Vezipe harta Valabil din 6/18/2025 2:58:03 AM

SANPATT

a lonela Pele
- Vezi toate anunfurile

g S ¥
Trasacu posibil Dras ”
Express Arad-Orudea g ™/ o
v

0371546700

1.4 hee

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma infereseaza oferta
dumneavoastra. Mai esie valabila?

=

Caractere ramasa: 2939

[/ Adough fisier ?

Distribuie anuntul pe

GOLDEN
REAL 13 hee 4
) estate

/

Specificatii

Suprafata terenului 23000 |-|12

Amenajare strazi lluminat stradal, Mijloace de transport in comun
Descriere

1D: CP2442920

Golden Real Estate va propune spre vanzare un teren extravilan compus din trei
parcele, cu o suprafata totald de 2.3 hectare.

Prima parceld are o suprafata de 16.000 mp, de 900 mp plus 6.100 mp

Terenul se afld in zona Westfield Arad si este ideal atdt pentru lucréri agricole, cat i
pentru consiruirea unui cartier nou, partea a doua din Westfield Arad.

Utilitatile e afla in apropierea terenului.

Pret 207.000 euro.
Agent Golden Real Estate.
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rad -acces-dj-arad- 1ratos 1-29-ha/3995d457019i7ed4d6gf55fe5ff10e3h. html

Vanzare teren agricol, Arad — acces DJ 25 000 EUR
Arad-Iratos- 1,29 ha

Q Arad, Arad Gai § Vezi pe hartd Valabii din 6/18/2025 1:21:17 AM

CRISTINA VASVARY

Vezi toate anunturile

0738773669

Contacteaza vanzatorul

Buna, ma intereseaza oferia
dumneavoastra. Mai esie valabila?

Caractere ramase: 2939
® Adougd fisier ?

Distribuie anuntul pe

00

Specificatii

Suprafata terenului 12650 m?2

Alte caracteristici Acces auto, La sosea
Descriere

Imotrust Property va& propune in exclusivitate un teren agricol extravilan, cu o
suprafatd de 12.950 mp, situat in zona Arad — cu acces facil la drumul judetean Arad—
Iratos

Comision 0%
Pret: 25.000 euro (negociabil)

Teren compact, drept, ugsor de lucrat
Deschidere la drum judetean — acces facil In orice sezon

Ideal pentru:

-agriculturd ecologicd, culturi de cAmp, solarii
-plantatii (livada, vie)

-ferma mixtd sau proiect agro-turistic
-investitie pe termen mediuung

Locatia este perfecta penfru cei care cauta liniste, dar si proximitate fata de oras, intr-
o zon& cu potential de dezvoltare rurald si agricold
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grlcol167g61h9483h97144e9d8613675819eh5 html

(4]
Q © Telefon validat
TEREN AGRICOL 48 500 EUR A
negociabil l . ]
V Arad, Arad 9 Vezi pe hartd Vatabd din 6/12/2025 2:28:15 PM ; . '
Cosmin
Specificatii Vezi toate anunfurile

Descriere 0743070433

vind 2 ha de pamint zona gai linga cartierul westfield la sosea ,front stradal 24 metri
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https: //www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-micalaca-3729mp-256608333
Teren extravilan, Micalaca, 3729 mp, comision 0% 8.05€/mp
Micéaca, Arad - Vez Harta 30.000€

Rate de | 673 RON/luna @ simuleazs credit

i PaulaMuntean
COLDEN REALESTATE

0371546700

Apelsaza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

20e Eacabopk Maasang Copard

<! Raporteaza anunt

(B
Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Descriere

1D anunt: CP2440961

Golaen Real Estate va propune spre vanzare un teren extravilan, in zona Micalaca, cu o suprafata ce 3729 mp.
Pret: 30.000 euro.

COMISION 0%

Agent exclusiv Golden Real Estate.

Specificatii

ID anunt: X7AN13081 Actualizat in: 16.05.2025
Suprafata teren: 3729mp Tipteren: Constructii
Clasificare teren: Extravilan

Facilitati

Amenajare strazi Asfaltate Mijloace de transportin comun  lluminat stradal
Caomision 2%
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vand teren Selgros 3ha-investitie profitabila p Imobiliare C
750 ooo € = Impact imobilare Consult
25€/m
Q, 0745135555
& Micalaca, Arad, Arad Nume*
Teren de vanzare
Suprafatd utila: 30000 m*
Tip teren: cde constrult
Locallzare: urbana
Dimensiuni: rard Informat
Gard: fara informati
Tip acces: fard informats
Imprejurimi: camp deschis
Media: @ electricitate
@ gz
@ Instalatie de purificare a apel
@ canalizare
@ apacurentd
Tip vanzator: agentie
Descriere

SC Impact Imobiliare Consult Srt va propune spre vanzare teren extravilan
situat in Micalaca intre SELGROS si fostul INTERCARS-ROMBAT,conform
schita,parcele de 5000 mp,fiecare parcela de 5000 mp avand fsde 11,5 m), in
total 30.000 mp, cu front stradal total/parcele de 69 mi, lungime 405 m se
intersecteaza pana la drumul cu supermarketul Real toate utilitaiile pret 25
eur/mp neg.

Zona foarte buna comerciala, situat Ianga Altex/Selgros/intercars/Sala
evenimente Helen/centre comerciale
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-langa-selgros-altex-arad-15000-euro-IDjv881.html

#» Dan Alexandru
b Pe OLX din februarie 2018
Activ azi la 1202

Q, 077 534 7583 ]

Mai multe anunturi ale acestui vanzator »

LOCALITATE

@ Arad g E
Arad

TEREN DE VANZARE

AGASANI
[ =2

Vezi locatia pe harta

Vand teren 2.475mp langa Selgros Altex Arad 15000
euro

15000 €

[[] eromoveazi ([ meacTuaLZEAZA

’ Perscana fizica ” Suprafata utila: 2 475 m? ” Extravilan / intravilan: Extravilan

DESCRIERE

Pret 15.000 euro.
Locatie: Micalaca, str. Radu Pancu, chiar langa Selgros & Altex, deschidere la sosea
Suprafatd: 2475 mp teren drept, lung, 5.6 m latime, 442 m lungime, zona are PUZ pe mai multe niveluri

-direct proprietar, fara schimburi. Mu raspund la mesaje, sunati la tel. Daca cumva e inchis, va rog scrieti pe
Whatsapp.

Wedeti ca e extravilan agricol, deci cu Legea 1712014, altfel nu puteti sa il luati. Eventual va faceti PFA agricol
pina il luati. De trecut in intravilan, dureaza si costa mult.
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Toate imaginile (5)

Teren extravilan 2ha zona Panoramic Gym Micalaca SELGROS

400000€ zoem

Oana Adriana Rusu

RE/MAX Tecno Realy

Q, 0371781499

Teren de vanzare

Suprafata utila: 20000 m?
Tip teren: agricol
Localizare: rurala
Dimensiuni: fard informatl
Gara:

Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: 1553 informatt
Media: fars informat
Tp vanzator: agentie
Descriere

RE/MAX Tecno Realty va propune spre vanzare un teren extravilan in Arad,
vecinatatea ANL Micalaca ,Selgros, Real Panoramic Gym, Blocurile ANL, in
suprafata de 20.000 metri patrati.

Terenul are acces la drumul principal pe langa blocurile ANL

Latimea terenului este de 27m iar lungimea aproximativ 750m.

Utilitatile sunt in zona.

Zona este in continua dezvoltare iar terenul este ideal pentru investitii,

Pentru a programa o vizionare si a solicita detalii, nu ezitati sa ma contactati!
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€/mp

Vand 1HA teren construibil langa Selgros si Real Remarkt, Arad o
Micaiaca, Arad - Vezi Harta 500 . 000

Rate de la 13.450 RON/luna @ simuleaza credit

David
Proprietar

“; Caomision 0% cumpérator

Vezi tot numéarul (

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f 0 o

Fucobook Massang Coplaza

Activeaza notificérile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Q VeziHarta

Descriere

A teren construibil in zona industriala Arad-Est, hotar comun cu supermarket Remarkt si Jumbo. Se poate vinde o

invecinata pana ia minim SHA. Terenul dispune de conducta gaze naturale, celelaite utilitati in imediata

apropriere. Terenul dispune de drum de acces public. betonat
Se afia langa drumul national ON u
In vecinatate se mai afia supermarket Selgros, Dedeman, Altex si altele precum si centura rutiera

dezvoltare accelerata

Aradului. B5EUR /m2

7 Arad-Bucuresti, intr-un puternic vac comercial si industrial ©

o
a

Specificatii

ID anunt: XV07032D3 Actualizat in: 16.05.2025
Suprafata teren: 10000 mp Tip taren: Constructii
Clasificare teren: Extravilan Frontstradal S50m

Facilitati

Comision 0%

© Just Eval Invest | Pag. 125


https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-micalaca-10000mp-47789217

Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest
8.2 Fotografii

CF 312972

CF 366721
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CF 307563

CF 364605
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CF 334246

CF 334251
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CF 366567
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CF 366986
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./

CF 364598

CF 359507, CF 359532

© Just Eval Invest | Pag. 134



Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

2 "% Wiohs

© Just Eval Invest | Pag. 135



Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest
_ » -

~ r

© Just Eval Invest | Pag. 136



Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest
—~ E

-

© Just Eval Invest | Pag. 137



Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

CF 339843

© Just Eval Invest | Pag. 138




Raport de evaluare Intocmit: D just eval invest

CF 339877

B e i

CF 321695-C1-U3

© Just Eval Invest | Pag. 139




Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

© Just Eval Invest | Pag. 140



Raport de evaluare

Fore

ST e W SR Y Rl NG L

© Just Eval Invest | Pag. 141



Raport de evaluare

Intocmit: i} just eval invest
8.3 Documente

Domeniul public

Poz. 1
P’ Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliars ARAD Nr.cerere | 148533
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Zwa | 0
| J 4 wns | 12
y- X - Anul | 2024
J'.\-N (JBl EXTRAS DE CART-E FUNCIARA Cod venficare

oo TRV PENTRU INFORMARE K B
Carte Funciara Nr. 312572 Arad |||IIIII" Il | || I

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:69751 Arad

Nr. cadastral vechi:6388
TEREN Intravilan Nr. topografic:161.1565
Adresa: Loc. Arad, Str CAMPUL LINISTII, Nr. 10, Jud. Arad
-~ INr. I Nr. L :
g:t [ur mc N Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
AL 312972 6.860 Teren partial imprejmuit cu gard din plasa pe alin. pct. 1,2,3,4.5

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
120895 / 16/10/2024

Act Administrativ nr. 304, din 30/05/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;

26 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
173

1} MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte

Referinte

NU SUNT

Documant care cootne date o cacaster [ protejat de o

Zacile Feguismentuls (UE) ar. 6732016 = L 1902018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 312972 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
312972 6.860 Teren partial imprejmuit cu gard din plasa pe alin. pct. 1,2,3,45
* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMCBIL

men

Date referitoare la teren

nr | Categone |intra | Suprafata v i 5
crt| folosinta [vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observati / Referinte
1| cuti |pa| 6860 - - 161.1565 [Stadion sport

constructu

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie = ]
Crt Numar construct;i £ Supraf. (mp) o c;..itcé Observatii / Referinte
structii ane S. construita [a sol:134.3 mp; 5. construita
All 312972-C1 o aNE 1343 Fara | Jecfacurata134 mp;  Vestiar, Regim de

acte |iiime P, anul construini 2006 - FARA ACTE

Al2 312972-C2

i Din acte: 27 S. construsta I3 sol:26./ mp. 5. construta
Constincty Snea Masurata: Fara |desfasurata:27 mp; Magazie, Regim de

26.7 acte [inaltime P, anul construiri 2006 - FARA ACTE
Lungime Segmente )
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == {m)
1 2 66.743
Docomant care contne date cu caractes peronal protest de prevedenis Regulsmentuls’ (UE) ar §72016 2 Lepi 1302018 Pagr'na 2 cﬁn 3
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Carfe Funciara Nr. 312972 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segrment
inceput sfarsit o= (ml
2 3 31.951

3 4 69897

4 5 &r.003

3 1 102 452

Lungimale segmentelor sunt determinate In pandl de projectie Stereo 70 ¢ sunt rotunjite |a 1 milimetru.
=X Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pezitile in vigoare din cartea funciara enginala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor junidice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, 1ar informatile prezentate sunt
susceptibile de once modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tanful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 263,

Data selutionani, Asistent Registrator, Refarent,

17-12-2024 EMILIAMN MORARIL

Data eliberani,

R (parafa 51 semnatura) iparafa 5 semnatura)
Corument cere contna dete oo cerectes perronel. protaiet de prevedesly Reguismestuled (0E) e ETAZO0LE 2 Lepi 2302018 Fag.‘na 3 I:"JI'I‘-S
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 304
din 30 mai 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de actualizare date cadastrale, modificarca
suprafefei §i trecea in proprietatea publicd a Municipiului Arad a imobilului situat in Municipiul
Arad ~ Str. Cimpul Linistii, Nr. 10, inscris in CF nr. 312972 Arad

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 45058/20.05.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciard, al
Serviciului Evidenta §i Administrare Domeniul Privat si al Serviciului Evidenta si Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 45060/20.05.2024,

Aviénd in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Analizand extrasul de carte funciard nr, 312972 Arad,

Luénd in considerare adresa Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public cu nr.
58852/28.07.2022,

Tinénd cont de Adeverinfa nr. 15432/A2/27.02.2024, emisii de Serviciul Date Urbane §i
Spatiale, Evidenta in Constructii,

Analizind Certificatul de atestare fiscala nr, 207658/26.04.2024,

Aviand in vedere documentatia cadastrali intocmita de S.C. DATCAD S.R.L.,

Conform art. 41 alin. (3) lit. b), din Legea cadastrului §i publicitagii imobiliare nr. 7/1996
— republicatii, cu medificarile §i completirile ulterioare §i prevederile art. 18. lit. b), art.86, alin.
(1), din Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru §i cartea funciard, cu modificarile si completirile ulterioare, art.907, art.908 din Legea
287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgeni a Guvernului nr. 57/2019 — privind
Codul administrativ cu modificirile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE

ART. 1 Se aprobi actualizarea datelor cadastrale si modificarea suprafetei imobilului
situat in Municipiul Arad — Str. Campul Linistii, Nr. 10, inscris in C.F. nr. 312972 Arad, Nr. CF
vechi 69751 Arad, nr. CAD: 6388, nr. top. 161.1565, aflat in proprietatea privata a Municipiului
Arad, de 1a 6840 mp la 6860 mp, conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. DATCAD
S.R.L., anex care face parte integrant la prezenta hotirire,
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ART. 2 Sc aproba trecerea Tn proprietatea publicd a Municipiului Arad, a imobilului situat
in Municipiul Arad — Str. Campul Linigtii, Nr.10, inscris in C.F. nr. 312972 Arad, Nr. CF vechi
69751 Arad, nr. CAD: 6388, nr. top. 161.1565 i se declari ca fiind de uz §i interes public local,
cu destinatia stadion sport—- avind categoria de folosinta curti constructii.

ART. 3 Prezenta hotirdre se duce la indeplinire de ciitre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciara, Serviciul Evidentad si Administrare Domeniul
Privat gi Serviciul Eviden{ si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si
se comunici celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
[oan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red/Dact. BCV/BCV Verif CM.

I ex Serviclul Cadastru Intravilan i Cane Funciard

| ex. Institufis Prefectulul-fudequl Arad

I ex. Dosar geding oxlimard CLMA 30.05,2024 Cod PMA-S4-02
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA 16
Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafats w"“"* Adresa imobliulul
6850 Lot. Arad, Str, Campul Lintstl, v, 10, Jud, Arad
Cartea Funciara nr 12472 UAT J ARAD
GRAAPA DE GUNDI ECOLOGRATA
SEn = M!.L et
| CF 322617
CAD: 6388
Top 1601567
\—\q
St SHNENS g, N
SES = !
o —ﬁ\—-
\\
. ganels ssmsies
1 e 8850
= i Teree partial impesinult cs gard din plasa pe i pet 1.23.45
B. Date reforftosre la constructli
Cod Destinatia Bupratata oM 1a 50l frg) Mecturl
Vst 3¢ T3 g, S6E 1M
| 3 cA 134 gim de rciaree . mMstmm
L CA a Rogin  adime ® e 6 FAR ACTE
TOTAL 161

Suprifata tala masanta 3 imotiusl = 5350 mp
Suprefats On et = 6640 My

Execm@

DATCAD

i anbeire

CLASA S
RO-3-J WAL 2704

Tonfirm seecatass Lcrarior & ben,

ARt Scossc s i s

e

Mmmh@munm

S 6571

RO, MR G0
Patrik-Andras 2ot sonedby paurik Andras

s 0s2ea KITNAK

Roascrc RO-AR-F Nr, 0180

Dite: 2024.0505 120256 40300 j
Cata
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Poz. 2
g7 Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobillars ARAD Nr.cerere | 140009
| J Biroul de Cadastru si Pubicitate Imobiliara Arad Zlua 20
F” ans | 11
Anul ! 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cos sentcare

ANCPL
AR PENTRU INFORMARE 'ﬂm
Carte Funciara Nr. 364698 Arad ..

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:23780
TEREN Intravilan Nr. topografic:3173/9/2/1
Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
o N et | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 364693 | 360 Teren Mir!\prcjmuit -
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
140009 / 20/11/2024 B

Act Administrativ nr. 608, din 31/10/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD:

' gy Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ AL
11 |
| | 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate publica
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
. NUSUNT
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legh Nr. 677/2001. Pagma 1 din3
| Pag. 148
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Carte Funciard Nr. 364698 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
364698 360
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
___ DETALM LINIARE IMOBIL
\ msn
250498
el
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
¢t | folosintd |vien | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referninte
curti z 5
1 il DA 360 3173/9/2/1 l
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit = (m)
1 2 20,174
2 3 1.573
3 4 597,
4 5 6.22
5 6 33.263
6 7 5.244
Document care canfine date cu caracter persons), protejate de prevedenie Leghi Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 364698 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct
Inceput sfargit side = {m)
7 8 14315
8 1 7.3
** Lungimile sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite fa 1

segmentelor milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditiite legli.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobiliara cu codul nr. 231, 282.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,
25-11-2024 I0OANA BUCIUMAN
Data eliberaril,
U Gkt S {parafs 5i semnitura) (parafa i semnatura)
Docurment care conpine dale cu caracter pesrsonal, (votejate de prevedenie Logh Ny, 677/2001. quim 3din3
orn e etay arcolro Fa Inr
| Pag. 150
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JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr, 608
din 31 octombrie 2024
privind aprobarca documentatiei cadastrale de actualizare date cadastrale gi
atestarea domeniului public al Municipiului Arad, 2 imobitului situat in
Municipiul Arad, insens in CF nr. 364698 Arad

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 89676/24.10.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciari si sl Serviciului
Evideni §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inrcgistrat cu nr.
89677/24.10.2024,

Viizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Analizind extrasul de carte funciar nr. 364698 Arad §i documentatia cadastralil intocmitd de SC
Datcad SRL,

Conform art. 41 alin. (3) din Legea cadastrului §i publicitifii imobiliare nr. 7/1996 — republicat,
cu modificarile §i completarile ultericare i prevederile art. 18 lit, b), art. 86 alin. (1) din Ancxa la Ordinul
directorului general al Agengict Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ne. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de recepjie §i inscriere in evidentele de cadastru §i cartea funciard, cu
modificirile §i completirile ulterioare, art. 907, art. 908 din Legea nr, 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificrile $i completérile ulterioare,

Lulind in considerare adoptarea hotiririi in unanimitate de vorturi (20 consilien prezenti din totalul
de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. {2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g)
gi art. 196 alin. (1) lit. 2) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

ART. 1 Se aprobi actualizarea datelor cadastrale a imobilului situat in Municipiul Arad, inscris
in CF nr. 364698 Arad, nr. CF vechi 23790, nr top. 3173/9/2/1, cu suprufita de 360 mp, aflat in proprietatea
Statului Romén, conform documentatiei cadastrale intocmite de SC Datcad SRL, anexa care face parte
integranta la prezenta hotdrdre,

ART. 2 Se atestd apartenenta la proprietatea publicd a Municipiului Arad, a imobitului identificat
la Art. 1 5i se declard ca fiind de uz §i interes public local, reprezentand alei, accese §i parcari intre blocuri.

ART. 3 Prezenta hotdrdre sc duce Ja indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard §i Scrviciul Evidentil $i Administrare Domeniul Public din
cadrul Direcfiei Patrimoniu si se comunica celor interesai de citre Serviciul Administratie Publicd Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela ~ Luciana NAAJI Contrasemneazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red /Duct, BCV/BCY Verif, CM

| ex, Serviciul Cadastry Intravilan g Care Funcisr

1 ex, Enslitufia Profectului-Tudepud Amd

| ex. Daser gedingd cedirant CLMA 31,10.2024 Coxl PMA-S4-0
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Poz.3
’Hf Oficiul de Cadastru $i Publicitate imobillard ARAD .
wE Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Arad £
¥ NN
’/f " -
“ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 366721 .Y
STRIY COPIE P
Carte Funciard Nr. 366721 Arad (;-:’.\ Pt
N
/'\
A. Partea |. Descrierea imgbl@gl

TEREN Intravilan {(
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad SN

Nr. |Nr. : :

o [N padastral N Suprafata® (mp) ¢, '~observatii/ Referinte

Taren Tmprejmat o
AL | 366721 60.738 'r::::p a;;:{'}‘w R \‘:‘
i\
B. Partea Il. Ptopﬂebari sl acte
Inscrier privitoare la dreptul de proprietate sifite trepturi reale Referinte

140145 / 20/11/2024 Vs

urmare a alipini urmatoarelor 4 im g e N
% « Vp & Dot
Bium ’9”””""%%‘““ &4 Ho b
Y ey = 5?.‘.?'.90..,;.
- nr.cad.354533\cf 3545334 . V) A

Act Administrativ_nr, 641, din 05/11/2024 emis de-§UNICIPIUL ARAD;
~- nr.cad.335489\cf.335489;

B1 |~-nr.cad.354531\cf.354531.~ @
1 N o 1 S

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE: dobandit prin rébe.'tota aclualzr A1/B14
171, cota Initiala 1/1 e RS - = =

|Se infiinteaza cf. 366721 a imobj cu nr, cad, 36672“md ca — AL
~- nr.cad.354532\¢f.354532; 15,
Act Administrativ nr. 167, din 30123/2023;emls de MUNICIPIUL ARAD;

1) MUNICIPIUL ARAD /CIF:3510925, d domeniul pgyﬂc__’__

| OCBSERVATIH: poere W din CF 335489/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 151035 din 02/11/2023; pozitie

| | transcrisa din CF 3}43’# d, Inscrisa prin inchelerea nr. 60416 din 02/07/2020;pozitle transcriss din CF
354532/Arad, incheierea nv, 60421 din 02/07/2020; pozitie transcrisa din CF 354533/Arad, lnscdsa

_phin. Inchderea nr. 4504.2§ din 02/07/2020

ety e— — = |

= AL ?

—— — 4

Act Administrativ nr, 115344 din 04/10/2024 emis de ocmmo —— |

86 I : { 2.‘13 |
_I_\ct Admimstrativ nr. 184, din 30/04/2020 emls de CONS!UUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

Se infiinteaza cartea funciara 354532 a imobilulul cu numarl! Al =
B7 |cadastral 354532/Arad, rezultat din dezmembrarea Imobiluiui cul
numarul cadastral 335541 inscris_in cartea funclara 335541 .

|es lhmmmmmwl & |

Document care canfing dwbe cu caracter (. pratajet de pre o ! (URT e, E792026 3 Legy 1502018 Pagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr. 366721 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B9

'Act Administrativ nr. 184, din 30/04/2020 emis de CONSILIUL LOCAL AL Mbﬁ}gmuw' ARAD;

' Se infiinteaza cartea funciara 354533 a imobliului cu nuuﬁ&uk ¥ Al
'B10 |cadastral 354533/Arad, rezultat din dezmembrarea imobil u&«

numarul cadastral 335541 inscris in cartea funciara 335541 N
OBSERVATII: pozitic transcrisa din CF 354533/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 54898 din 18/06/2020;

‘Act Administrativ nr. 184, din 30/04/2020 emis de MUNICIPIUL ARAD-... : : ]
B11

i 812

: seres v 116360 din 16/16/262%;
Act Administrativ nr. 641, din 05/11/2024 emis dequylw'm ARAD; = =]

| B13 |se radiaza notele de sub B4, BG 89, B12~ N7 Al
,} g14 /S€ noteaza modificarea domenialita MUNlC Pg nlalitagil MUNICTAULUI ARAD din . drept A
% 'de proprietatate privata” in , drept{ue proprietate publica'™ .

C."g;m SARCINI ). ™\

Inscrieri privind dezmembramintele dre prietate, W :lﬂ‘l
de W "N W M
NU SUNT F N NY -
- ' :/
"0
5

Document care canbine cate cu CHvaCTaY personal, procet de prevedentin g I ) . 67372016 31 LegV 1902018 Pagina 2 din 5
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Carte Funciara Nr. 366721 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ~
Nr cadastral  (Suprafata (mp)* Observatil / Referinta ™,
366721 60.738  [Teren partial Imprejmuit S
* Suprafata este determinata in pianul de prolectie Stereo 70. N
DETALII LINIARE IMOBIL St
mml ,’y/ %
“ new . ,_" Vs T
R
24368 Yo ‘,-‘- ) “ \
A e LR ‘.
o
it %

%03

. [ i
£ ' i~
= %0 l"
FTTen ,.' o 1 aaer
;‘. {I ‘
i I f:’
Date gg;l{g’&g@\,.
[ ooty b g?&gﬁ" Tarla Parcels | Nr. topo Observati / Referinte
1| dum | DA. “60.738 133 - -
Lungime pe .Y
1) Valorile lor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct | X flednct | X /109 fpunct [ /[eunct [x/F09md [ounce T founct [x7
inceput sfarsit | Y inceput | Y |sfarsit | Y A [inceput | Y |sfargit | Y
1710.324.191, +2210,317,443 @, 210317493 3210,193.644 % 3210.193,644| 4210.183,227] 10.61,
szs,t_gud 529.495,84 oo 2529.495.349 |529.514,231 1255% ! st.su.m §529.516.263! 0 6;;
3210183227, 5210167, 24 210167.065 6210.351.803 16.60 = 6210.151,803 7210155434 ;
szo.sxs.zw: 529,552,025 3924 =529.ssz.oz§] 529.545.271 10:89 229.545.:11 529,510,185 e 2;]
7210155,03&  §210,528,941 175_q 210.326.941  9210.349.202° 20.63 9210349202 10/710.356,022| 7,242
1829.530,385  529.476,771 a5 529476770 520.472,869 3 ($29472,869  529.472,308
10210.356,422 11/210.455,763 R 210,455,783 12210.469,123| 14, 210.469,121' 13 210,474,308 §.356
529,472,308 Jszs.asu:I # 7d 1"529.«3.113 lszem.ou 14‘3 n}nus,su 529,472,304 wans
| 13 21047438 14210.481.546 7,753 14210481546 15(710.487.933| 6,507 | 15210.487,933 16| 210.49532 727
1 529.472.404 szo.us.uﬁ ] [$29.475,262  1529.476,608 (529.476.608  525.476,822
L] N e ) ! - i —
Dotummnt care contine oate Cu Caractor p (. protefat de prevedenie Nog AUl ) ov. BP0/2026 p Leogd 1502018 Pagina 3 din 5
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Carte Funciard Nr, 366721 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Punct | X/|Punct XIL Punct | X/|Punct | X/ n
inceput | Y |[sfarsit | Y Inceput | Y |sfarsit | Y e
16| 210.495.2 17 210.507.53 12,35 | 17 210507.53 18210511933
520.476,822] | 529.477, | 529.477.53  (529.479.179
191210.519,664 20210.528,268 g 389 W—unasu—,a”—
529,483,143 529.486,969 |$29.48 529,491,607 529.500,744
[ 22210.576,528) 23210.612,676 37.19 23210612,676 24210, ! 10545, 10,684,085 35.67
529.500,744  |529.50%.¢ 3 1529 5094 529,516,924 ' 529.525, m, 6
25210.634, 48. 69 |26 210.731,69 27210.761,309 '3"0',2{3)'\ e 28210.762,621 1537
529.525.164 529.535 «s. |s29.535,445 529,541,417 5\ Ry 529.542,218 \
" 28210.762,621 20210.797,197 3 5.44 29210.797,187 30210.834,307 37.31-\~ 10,834,307 31* no 560642 73,81 73.81
529.542218) 529.550.032 8 [529.550,032 529,557,597 573,339 1
31 21090642 32210912354 5086 | 32210912354 33210955072 “j”ﬁ'\ 733210955,072| 34Tno 982,72 28.18
529.573,339  [5729.574.123 529.574,123 529,382,908 2 529.582,908) | 529.588.4 g
34 210.982,72) 35211.023,007 00 | 35211.023,007 szn 034,954 ‘z T 36211.024994 37211.068,063 33,99
529.588,4| i,szs_sss 033 “ 2 |529.596,010% 529,600,531 f 1 'ag 529600531  $29.608.412 33 9?
37211.068,063 38211112567 4546 | 38211112567 39211 ;n.ﬁ“ 81,19 | 39211192006 40211157.397 6329
520.608,412  529.617.694 2 529.617,694 'szi,gs/ \5‘1\ ;4 529.634.054 529637512
40711.197.397 41211,200.194 7.942 @ 41211200194 42211 Fﬁ-‘mt 10.37 | 42211 198,783 43211.191,982 6,951
529,637,512 [520.644.945 529.644,945 szf 55, mu 3 529.555, 221‘ 529,653,776
_i'j'iffﬁfs%'fiiii‘i.zss;ﬁi"jfis“,\ ’34{211 155,602 45210972,332 186.9 9 | 45210972232 46210.215142 160.4
520.653.776  529.645754 a 520645754 5296094 a1 54 529609478  529.576,949 23
46210.815,142 47210.812.054 14.66 | 47210.812,05 1710,732,606 81.18 | 48210.732606 49210738701 23.06
529.576.949  (529.591.285) Gg 529.591, ng - ;29 574572 7 529574572 529.552,329 3
49710738701 50210542117 201.1 | 502108 s"na 343, osz| 199.3 | 51 210343,062 52210.333.532' 17.39
529.552,329  |520.509913  gg 5339 199,499,069 5 | 529499069  520.515.873 1
sumansa?‘ 53210293589 1746 T“S'a'm?i} "nziofzﬁ"so—z 4.801 | 54210288902 ssﬁxo 235901 206.2
$29.515.873  529.684.649 7 |523. ’ szs.oea.oﬂ f\_ 529.683,607 882,924 43
55210235, ‘96'1"'5 10232226 14. 68 56'51 §7.210,210,661| 85426~ | 57210.210,661 s‘no 187,226 93.21
529.882.924  529.897, 142! {5z 1520,979, 633 1 *1 j 529.979,631 530,069,847
58210,187,226 59210185495 3‘9! 3 60710,174,84 60210. 174’@1“”51 zlo 166.355 |
;sso 069,847 9‘sau 076,526 6. 9 mﬁzi sao 071 niﬂf %i 61) | 830071747 9. 303
| 61210.166.355 62210.165173 1 29?"' sszsﬁo 65,173 6 210,149; t-u 00 63210.149,656 64210 129 m 22. 39
[530.067,938  |530.067.408 5300067, ;s 8,060, 45] 530,060,445
64210.129.702 65210,102,114 114 30.9¢ 30. g Erm,.zoz.u se 210, ..23 25 66210085726 67210.069. uT 23. 42
| 530.050.28 is;o 036,226 L 530.036,22 . s;n.o 530,019,72) 530,003,066 1
67710069248 68210055477 19.89 39 6"'210 088, n;.! egnoqa m 20. 62 'sgnonu 491 70210.033,371 17.38
530.003.066 529.988, voz 9| #1529 988,70, | 52097192 9 52097192  529.957.776 6
=2 \ L= QUL TSN .
70/210.033.3 571 711210 ou 23 79 711210013, ud 72208996,464 26 67 | 72209 4“,464 73206.875.512] 31, 93
529.957.776 5299 Sk 3 1529936, soq 520,916,376 3 529316.375‘ 529,892,262,
93208975513 7“}09 rsm 15 02 | 74200.965.751 75209859296 9938 | 757209, 559,396 75:@?5‘2“433}"1'3".{9?
520,892,282, J X ~ 8 'szeauo 529.873.3 { | 5298733  529.861,691
76209852411 77 ms.o s 1 T 77/200.947.676 78209,540,050 19,72 szu 520,058 79206,931,143 7 1
529,861,691 ‘7 12,87 1529 849, ng 529,631,516 29 g 529831516 529.819.757 14, 2
791209.931.143 B zo 6.7 T 80200.926,768 81200945582 85.6 T81209.945582 B2 209.960.29 |
529.819,757 q ‘g\_ ‘g 7241 |529.813.987  520.730,425 i 62 529,730,425  529.797,936 69, 09
" 83 906.960.39 a‘;ﬁimm& 49, 71 £3200.970,063 84209975556 7.22| | 84209975, 556 85210.11%.785 145, 7
520.797.936 1529846, 1‘ 529.846,677 | 520.651,362 529.851,362 529,830,15| I
§5710,119,785 .-aszxo.xzs 249 24.1 86210.123,249 87210, us zu 2501 | 87 47 210,125,266 §8210.094, mT 119. 91
rsn 830, n?l [1529.854,086 529.854.08 1620.85 ‘ 529,855,565 329 971,612 58
#0210.1683,596 '§9/210,183,59 96’(210 225,685 3 90210 725685 91 310,233,569 !
29 m ::;] 525,996, an el J }szo 995.677 529.838,748 163 1 :529 838,748 ,szs 837, &s 7 955[
91210233 69' 71210329, 191' 354.6 = m—h—
rszmn 685 529434 347| 1

"wmlmlemmlonuntdmhphnddopmlc:thamo'losisummm]hh 1 milimetru.
«= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 miimetru,

Document care canfinge ate oy cavpcter porransl, protept de prevederte Regutamentufiv (A7 ar §792016 3 Lagh 2902018
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Carte Funciard Nr. 366721 Comuna/Oras/Municipiv: Arad

Gocumes
Fare conjing dite Cu Caracter personad, provelat de prevederis Reguamentuil IUE) re, 679/2016 3i Legy) 2902618 Pagina 5 din 5
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Raport de evaluare o ‘

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 641
din 5 noiembrie 2024
privind alipirea unor imobile situate in Municipiul Arad, strada Dumbrava Rosic, nr.2-4,
inscrise in CF nr. 335489 Arad, CF nr, 354531 Arad, CF nr. 354532 Arad i CF nr. 354533 Arad

Aviind in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 89830/25.10.2024,

Tinand cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciara si al
Serviciului Evidents §i Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr. 89832/M4/25.10.2024,

31887/13.04.2023, extrascle de carte funciarh nr. CF nr. 335489 Arad, CF nr. 354531 Arad, CF nr.
354532 Arad si CF nr. 354533 Arad, Certificatul de Urbanism nr. 1695/23.10.2024, referatul de
admitere emis de céitre Oficiul de Cadastry §i Publicitate Imobiliard Arad nr. 115844/04.10.2024,
documentafia cadastrala intocmita de citre persoana juridicd autorizati S.C. Datcad S.R.L.,

Conform art. 25 alin. (1) si alin., (2) din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
— republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, art. 18 lit. e), art. 127 alin. (1), art. 130 alin.

Imobiliard nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in
evideniele de cadastru §i cartea funciar, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si ale an.
879 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotlirérii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin, (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgengd a Guvernului nr. 572019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD

adopti prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba documentatia cadastrals de alipire a imobilelor situate in Municipiul Arad,
strada Dumbrava Rogie, nr, 2-4, proprietatea privata a Municipiului Arad, inscrise in CF nr. 335489
Arad, CF nr, 354531 Arad, CF nr, 354532 Arad §i CF nr. 354533 Arad, rezultind o suprafata totala
de 60.737 mp, conform documentatici cadastrale intocmite de ciitre persoana juridica autorizats 8.C,
Datcad S.R.L., previizuti in anexele | §i 2, care fac parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 2 Se aproba atestarea la proprietatea publicd a Municipiului Arad a imobilelor de la art.

Pag. 157
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1 si se declard ca fiind de uz §i interes public local, cu destinatia de drum.

Art. 3 Prezenta hotirire s¢ duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard §i Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
din cadrul Directici Patrimoniu si se comunici celor interesati de ciitre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE $EDINTA
Antoanela — Luciana NAAJI Contrasemneazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red /Mwct, BCV/BCY Verif CM.

1 ex, Serviciel Codastru Intravilan 5t Caste Funciard

| ex, Insteupm Prefectului-Judepud Arad

| ex. Dasar yodingii extraordinass CLMA 05.11 2024 Cod PMA-S402
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Poz. 4
.’/’ ‘Oficlul de Cadastru §i Publicitate tmobiliars ARAD Nr.cerare 10420
|-/ 4 ; Biroul de Cadastru i Publickate Imobifiars Arad i | 6:%
', ] - I -
..A&l,gﬁ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o i
nRasy T PENTRU INFORMARE Mm
” / Carte Funciara Nr. 307563 Arad
A. Partea |. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi: 13402
Adresa: Loc. Arad. Jud, Arad
g’; "":““""w= el Suprafata® (mp) Observatli / Referinte
Al 307563 18.711 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari gl acte
Inscrierl privitoare fa dreptul de proprietate i alte drepturt reale Referinte

61564 / 07/10/2009 R
Act Administratlv nr. 69, din 0 008 emis de C.N.AD.N.R. BUCUREST] (act administrativ nr, 615379/02-
07-2009 emis de C.N.A.D.N.R. BUCUREST]: registrul cadastral al proprietariior nr, 19490/10-03-2008 emis de

0.C.P.I. ARAD:);
se Infiinteaza cartea funciara nr, 307563 a imobilulul cu hr cadastral Al

B1 |13402 Arad rezultat din dezmembrarea imobllulul cu nr top. 315.2452

{1 sl r.cad.6182, inscris_In cartea funciara nr, 307215 Arad. [

10428 / 28/01/2025

Act Administrativ nr. 665, din 11/11/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;

gg Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala | Al -

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea Iil, SARCINI . _
wmwdmmamu. drepturi reale

- de garantle si sarcini [ Referinge ]

Drcument cave eerpine dute cu caracter persensd Frecefat fe prevederte Mepumentuld (US) 1. 6192016 3 Legt 1502014 Fagine 1 din 2
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.

Carte Funciarh Nr. 307563 Comu "®/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
| 307563 19.711 \
“Suprafata este determinath In planul de projecte Stereo 70, N
DETALN LI LINIARE (MOBIL
\ i
I
auu— o ,——‘""’ —‘Jh__ e
am)
—\‘ = —
-—“~-_“ e —*‘a\_ i 1
o) el
—— )
] | :
- o
. e
s P
‘ e '
| T, SN— S
— s ’ —
% J:-r"D‘ {’ J) == .___J / 1w {:. ’l
]
l ___,J__-_______;' *} - IL\.M sl
Date referitoare la teren
E “'9&“ o s‘fg;;"‘ Tarla Parceld | Wr.topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 19.711 - .
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt objinute din prolectie in plan.
Punct| Punct Lung Punct Lungime Punct; Punct
Inceput| sfarsit In sfargit inceput] stérgit
1 2 38,296 2 3| 3,797 3 4 82.393
4 5 9,002 5 6 6.998 6 7 9.0
7 8 83,332 B ) 112.5 9/ 10 26,882
10 11 1.36 11 12 110.582 12 13 0.649
13 14 9,202 14/ 15 61.531 15 16 4,849
16 17 0.738 17 18| 8.293 18 19 0.531
19 20| 0.676 20 21 0.659 21 22 0.655
22| 23| 0.659 23] 24 0,657 24| 25 0.651
mmﬂnhnnmmﬂﬂdﬂ*% AV 1UE) v, ETSVZ03E o1 Legd 1901018 Pagina 2 din 2
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Carte Funclard Nr. 307563 Commmnjlﬂmwdplu Arad
Lungime

Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime Punct] Punct
Inceput| sfargit segment | inceput’ sfars segment| | Inceput| sfirgit _segment
25| 26 0,654 26| 27 0.648 27| 28 0.646
28 29 0.661 29 30 0.467 | 30 3 0,643
31 32 0.643 32| 33 0.643 3] 34 0.644
E T 1.804 35 3 143 36| 37 0.954
37 38 0.932 38 39 1.039 39 40 1.015
40 41 1.015 a4 42 0,724 42 43 0.797
43| 44 1.073 44 45 0,739 45 46 0.742
a6 a7 0.726 | 47 48 0573 48 49 0.553
| 49| s0 0558 | s0, 51 0568 51 82 0.536
L 52 53 0.744| | 53 54 3.504 54 55 4.874
58] sg 4.893 56/ 57 9313] [ 57| =g 235,086
_ 58 1 243392
%hlb%bm%mhummm.mnummh1m&m.

~mmmmmmmwm«mwmummxm.

bc‘.miﬁ: €3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funcierd originala, pastrata de acest
row.

Prezentul extras de carte funcierd este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbateres succesiunllor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiard cu codul nr. 241,

Data solutlonaril, Asistent Registrator, Referent,
28-01-2025 ANTONETA MARC
Data eliberaril, =
= Al . (parafe 3/ semnatura) (parafa sl semnatura)
acumess care canpine dite cu caracier person, prctelat de prevaderle Reguta W (7 . n@vﬂm:m& Pagina 3 din 3
Eaxlcare 12 3hiLa somw maved v
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Poz. 5

g7 Oficiul de Cadastry 5l Publicitate Imcbiliars ARAD Nr.cerere 10432
wF, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Ared Zue 28
| 74 re- S

- And
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare

Carte Funciard Nr. 364605 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adress: Loc. Arad, jud, Arad

crt | e M Suprafatat (mp) Observati / Referinte
Al 364605 20.707 Teren neimprejmut; '

Imobll inscris in CF sporadic 342778; pasune si cal de comunicatil In 2ons
_lindustriata -3

B. Partea I). Proprietari si acte
Mdpdvtumhdwudapmsimmmu Referinte

108020/25/07/2023 = .
Registrul Cadastral al Imobllelor (UAT Arad); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniel;

Se infiinteaza cartea funclara a imobliului 364605 ca urmare a Al
B1 finalizaril inregistraril sistematice. Imobilul se gaseste In registrul|
. cadastral 3l imobilelor sub numand 12105, , 2
Act Administrativ nr, 194, din 01/01/2005 emis de Consiljul Municipal Arad;

gz Intabulare, drept de PROPRIETATE in rangul inch.c.f.nr.17418/2004 si Al783
nf. 10432 din 28,01.2025. dobandit prin Lege. cota actuals 11 |
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF;3519925, - domeniu public
™ osenvan: (orovenita din conversia CF 69667)

_C. Partea [Il. SARCINI .
mmmmdmu«pmm f reale
de garantle sl sarcini - Baterings ‘,
NU SUNT i
PRCLTICN A1 CTOfine date O Curaclr persens rofeit e pravedarie Repulamentold () e 132016 5 Legd 1862818 _ Paginaldin3

AOIESA pnbe Ancnd e
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Carte Funclars Nr. 364605 Comuna/Orag/Municipiv; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)Y Observatil / Referinte
364605 20.707 Imobl! Inscris In CF sporadic 342778; pasune si cal de comunicatii in zona Industriaia
* Supra’a(a este determinata In planul de prolectie Stereo 70.
S DETALII LINJARE IMOSIL b
i | | | ]
| I
| | i/
A {!
e ' bl \
"y
R ) ’
et |
P
- ey
f T - —— e ———— e\l ||
3 18 N dss :
‘ .
| | 1 2 | 1 l ;‘ — "
\ 28400 | Jawin |
\ ‘ | Tnkade
A
0 ' ‘
| W0
=
'
e AT H
Date referitoare la teren 2
LA [ byl b S | Tarla Parcela | Nr.topo Gbservatii / Referinge ‘]
1| pasune |DA | 20.707 - . . sl cai de comunicatll ]
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime
R SN AER T 7 AAB0ISL]67.586
522,372,389 522.368.118
Tz a0z, 5m T213.369,385]  35.950
sz;g::l;s * ggzms.':;z 35'”9;
3| 213.999,349 | 213.834.885| BG4 |
’ 3| $2240%.9% 4 52 arsas! 1“"“[
21383885 5 213 Ga én ;|
| 4 1 H3Ene sJ n3e1Lds 220, 493|
Document care confive dute ¢ cAacter persasal, watejot de prevaseme Negolementubsl (UE) . £S/2014 5 Lagt 162014 Pagina 2 din 3
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—

_Conte Funciark Nr. 354605 Comuna/Orag/Municiplu: Arad

Punct Punct Lungime
";“Wt X/Y starsit Xty “ﬂm
f FSENS] NIATE e '

2 szu:‘xlm: ’ 522.440,65- 138,354
¢ & M ateses; 7 TZA0G° 7956
\ | 522.440,65 | 522,443,681
1 213406079 B 13311 505
,m?!:..,i S2a4r70e 28505
| 213577 64 (213373 g a7
. 5§22.447.706 ‘l s2242980 18147
r g "313.a7738 10 sk3’
y 522,429,561 . 522,415,991 12713
' 215375488 1 2134078 GG
W 522,416,99) 1 522411862 —
A 263 | F13504219 127
1n n}ﬁgﬂ 12 ’Fgmm 63.127
! 213,504,375 LS AT S
“ $22.406,9%7 B 522.408,947 130
BT AT | 23B6TE  §o.5
3 m.aos.m‘ " sgﬁm 90.6'
14 773,666,502 15| 213066727 600"
‘ $22398,553 ‘iﬂ szz.su.m]
15! 274 27 213,840,288 |
”} mjoﬁd'}oxl m“u"éu st
[ 16 213640388 Y213955040  FT 5%
g m.m'zj: ) s:z.:%.m' 87.125
"iﬁmmwmﬁiﬁﬁ&m' ‘l&ﬁmmmummnm
~mmmmmmmmueammmmmxm.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

Prezentul extras de carte
cere se sting drepturile
susceptiblle de orice modificare,

funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
reale pre'cum :‘f’ igﬂem:u gezbawea succesiunifor, lar informatille prezentate sunt
n co e legh,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 243,
Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-01-2025 TEREZIA |ULIANA XISS
Data eliberari|, — o -
S 257 S (parafa 51 semnatura) {parafs sl semnitura)
<oe confine dats cx mmnmmumvna_nmu;_?_{gaﬁn 19@_3@
Leddm parng o0 O mpay.ancpl so
| Pag. 164

© Just Eval Invest



Raport de evaluare Intocmit: _D just eval invest

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 665
din 11 noiembrie 2024
privind actualizarea informatiilor cadastrale §i trecerea in domeniul public
a@ Municipiului Arad pentru imobilele situate in Municipiul Arad,
Zona Industriali Sud, inscrise in CF nr. 307563 Arad i CF nr. 364605 Arad

Avénd In vedere inijiativa Primarului Municipiului Arad, exprimats in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 93795/07.11 2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciara, al
Servicului Evidentfi 5i Administrare Domeniul Privat si al Servicului Evidenja si Administrare
Domeniul Public, din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 93798/07.11.2024, precum i
avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Analizénd extrasele de carte funciara nr. 307563 Arad si nr. 364605 Arad,

Ludnd in considerare lucrarea cadastrala intocmitd de firma autorizatad Datcad S.R.L.,

Conform art. 41 alin. (3) lit. b) din Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare §i prevederile art. 18 liL. b) din Anexa la
Ordinul directorului general 1) Ageniiei Nationale de Cadastru 5i Publicitate Imobiljara nr. 600/2023,
privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastry §i cartea funciara,
cu modifichrile §i completarile ulterioare, precum gi ale art, 907-908 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare,

Ludnd in considerare adoplarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezen(i din
lotalul-de-23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) Iit. <), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) §i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

ART. | Se uprobé actualizarea mformatiilor cadastrale a imobilului situal in M unicipiul Arad,
inscris in CF nr. 307563 Arad, nr. cad, 13402, proprietatea privatd a Municipiului Arad, avéind
uprafele-masuratd-de—19.7 : 2 afiel rale
intocmite de S.C. Datcad S.R.L. anexi la prezenta hotardre,

ART. 2 Se atestd apartenenia la domeniu! public al Municipiului Arad pentru imobilele
inscrise in CF. nr. 307563 Arad, nr. cad. 13402, aviind suprafaja de 19.71) mp 3i CF. 364605 Arad,
nr. cad. 364605, avind suprefaja de 20.707 mp, §i se declard ca fiind de uz §i interes public local,
avénd destinatia de alei si accese.
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ART. 3 Prezenta hotérdre se duce o indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Serviciul Eviden|s §i Administrare Domeniul Privat,
Serviciul Evidenfd §i Administrare Domeniu! Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica
celor interesati de citre Serviciul Administragie Publica Locald.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Antoanela  Luciana M4 AJl Contrasemneszi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
-
Red Doce BCWRCV Venfll CM
| ex Serviciol Cadastry lesmvilas gi Canto Funclard
1 ex insting iz Prefeciiui-Sodepe! Ard
1 ex Dosas gedingd cxunandinad CLMA |1 112024 Cod PMA-54-08
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Poz. 6
p’¥  Oficlul de Cadastry §i Publicitate imobilisrd ARAD W.cerre  4ISD
;f/ Biroul de Cadastry ¢ Publicitate Imobilars Arad Zhe 17
Lune 0
2 sl 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _ Cofversicare
R gty i
Carte Funciara Nr. 334246 Arad
A. Partea |. Descrierea imobliulul
TEREN Extravilan
Adresa: [ud. Arad
| el M6 Suprafatat (mp) Observatl/ Referinte
A 334246 11.690 |

B. Partea |l. Proprietari gi acte

lmmumummﬁaumnm

4758 [ 17/01/2025

Act Administrativ nr, HCL nr.746, din 16/12/2024 emis de Conslilivi Local Arad:

B6 | llmbdln. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate publica

C. Partea Iil. SARCINI .

wmmw&mmm

de garantie 5l sarcinl
"NUSUNT =

mwmwanmmmmumwwm SP0006 i Leph 1982018

Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 334246 Comuna/Oras/Municipiu: Ared

Anexa Nr, 1 1a Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
334246 11.690

“Suprafala este determinats in planul de projectie Stereo 70.

N mmn “n"»f\
" gl I

g Categorie z SU:’"':,?F Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1

folosintd

ape | NU | 1169 . Wb 72210 -

0 221
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.

Punct mml Punct m Lungime Punct| Punct wmq
Inceput Inceput segment’ | Inceput| sfargit segr

1 2 136,478 2 98,793 3 4 8.62
4 5 234743, | 5 5[ 7.661 6 7 23.385
7 B 235.715 8 20,018 9 10 86,176
100 1 9273 | 12 1,201 120 13 13.443
131 14 248.35 14, 15 10,486 15| 16 185,086
16 17 137.06 17, 18 265.634 18| 19 252,174
13, 20 5,799 200 21 20.32 21 22 23.244
Decusert care confive date 2y Camtr parvons, provo s prevedenls Reguementuld () e 190016 ilept nrie  Pagina2din3

© Just Eval Invest | Pag. 168



intocmit:  f) just eval invest

Carte Funciars Nr. 334246 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Raport de evaluare

Punct| Punct Lungime Punct! Punct Lungime Punct] Punct
Inceput| sfaryit Inceput| sfdrsit segment! | Inceput| sflrgit
22 23 13.003 23 24 25.788 24 25 21.864
25 26 21.668 26 27 40,926 27 28 4,985
28 29 4.975 29 30 43,692 30 31 31716
A 32 266.101 32 33 136.611 33 34 54.332
34 35 130.791 35 36 10.595 36 37 248.374
37 38 13,627 38 39 9.263 39 40 7.2
40 41 38.393 41 az 33.001 42 43 224.258
43 1 6517

od Im e sagmenteor sunt determ nmammndmmmm
~%pmmmwa\mmmammummmmamm

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitifle in vigoare din cartea funciara originaild, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil fa autentificarea de catre notarul public 2 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 231.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,
20-01-2025 IOANA BUCIUMAN
Data eliberarii,
= Bry AR (parafa 5i semnatura) (parafa 5i semnitura)
Docvesent core confive Sute i cammcter persinal, protsfar de pavmedentie Angu s JUE] v, EI/2026 5 Legh 10073018 Pagina 3 ofin 3
| Pag. 169

© Just Eval Invest



Raport de evaluare Intocmit: _D just eval invest
Poz.7

g7 Oficlul de Cadastry gl Publicitate Imobillars ARAD Nr.cerere 4736
L7 sirou de Cadastry 5l Publicitate Imabliiars Arad s 1

Luna 1
Anai

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e
PENTRU INFORMARE

AL LDl ST ‘I '
Carte Funciard Nr. 334251 Arad m

A. Partea I. Descrierea Imobiiulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Oy | cadastral Nl Supratata® (mp) Observatil / Referinte
Al 334251 16.232

B. Partea II. Proprietari sl acte

lwmhmamﬂmdwm Referinge
4756 / 17/01/2025

Act Administrativ nr. HCL nr.746, din 16/12/2024 emis de Consiliul Local Arad;
83 llt}liobuhm drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cots actuala’ Al

[_ 1) MUNICIPIUL ARAD, Cif:3519925, proprietate publica
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturf reale
- de garantie sl sarcini 5 Referinte
N

Giscument Care cenjire dote tu camcter personsl, pratajat de prevedenle Regwamensiw [UE] 4r. STHIOIE 31 Lepk 19002218 Pagina 1 din 3
Exlrate probou dloamere endoe 1a sdinge Sy ancgl e

Freatnder wsrelinas ¥ |
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Carte Funciard Nr. 334251 Comuna/Oras/Municiplu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinje
334251 16.232
“Suprefata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
mummr&! : {
[ ' ) ‘ ' prves
| | | | | |
e ’ i l L L3ars ey i L ‘L
| 'I |
|
| | o
[
| | | | I
L ¢ — l {L 1 A
aussi
5 .
== T
: Poy
FYary = |
Date lm =
o e | | Tolls Parcetd | Nr. topo Observatil / Referinge
1 peproductivi DA |  16.232 259 N2174 .
2 valorbe tanoimic
1) lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lung
tnceput Xy sfhrsit XiY ugt:at.,n
B BRI TX 5 K 55 ] 3 2091164k 7,929,
| nsm.ﬁ ) 525.672.792 -
R R
T3 ao0se273. 4 2ioo0seie| 10,357
525.622,695 §25.622.922
4| nespsane 5 :g.mfg 16,699

m«_«yumummmmnmwnﬂu 6792016 § Legh 1952030 Pagina 2din3
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aport de ev;

Carte Funciard Nr. 334251 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

m X1y ,,."'?,: XY u":

| 7] SSenan “ ’,‘Ss'iz’sv’a'{ o
E
CTiEER v mm
- : _3:’523"3?2 .—:i 3?»‘3%114 :i’f"j
] ﬂy_;;;g,tzzfjt "x.m 21863
! EL ggrw.m}, W' IS 18
| vmmm e e
R I 102361
.‘ ! sg”n‘.;;v‘! ) szs.nzm' -‘oﬁ
= Dikar e e et et g S 1t e 1 mllpet.

tC’.cr‘t!fic: ca prezentul extras corespunde cu pozithle In vigoare din cartea funciara originald, pistrata de acest

Prezentul extras de carte funclars este valabll la autentificarea de catre notarul public a actedor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s/ pentru dezbaterea succesiunilor, far informatille prezentate sunt
susceptibile de orfce modificare, in condltiile ;

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr, 231,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

20-01-2025 IOANA BUCIUMAN

Data eliberani,

Y - (parafa §i semnitura) (parafa ! semnétura)
Dou-—:::wcnp.mwmmmdomwwmlmufwlml Pagina 3 din 3

E23a3e DOTRIY 1FOrmale S0-Ins 18 Mdie s mnaw st s
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Po

7.8

g ¥ Oficil de Cadastru gl Publicitate Imobiliard ARAD
:’; Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobilard Arad
’/

ARAATIS MATS AL
L t‘.‘.‘l. L
FOREN P

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr, 334260 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Cri | ot | Suprafatas (mp) Observati/ Referinge

Al 334260 2,762

——

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

WMhMﬂWﬂlhdwmh

4746 /17/01/2025

Act Administrativ nr. HCL nr.746, din 16/12/2024 emis de Consiliul Local Arad;

g3 /\ntabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate publica

C. Partea li. SARCINI ,

Inscrieri nd rémintele ul de te, d reale
privi dezmmtd. m:u proprietate, drepturi

“NUSUNT

Referinte

gine date v C mmummmuumuuwamn

Pagina ] din 3
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Carte Funciara Nr. 334260 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp Observatll / Referinle
334260 2,762

“Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

—

- DETALNI L ‘ -
T T ]
u-"l (e { .mn' na||u na2 ““"I: ‘ , '
| | ‘ l ‘| I :n-‘ s e ll weos | el | mnh
‘ .
.-__j B | I l i ' ! | \l ‘ Pl
| peroe o i ' : . | i
| | I
I R
e ——— ”2'!?,,?;@_ = — "L‘I—L= e
I
Date referitoare la teren o
o m:;’: prin Su?:;)au Tarla Parceld | N topo Observasli / Referinge
1| padure (DA | 2.762 252 PD 2163 -
nwm‘-mmsmmmdnmehm
o] %1y X1y en
1 vi09es T3 3] H0EEITS zs;m
525.563.17 5703
7| 10606175 16
5255703
3 21065656
525.562,727
T4 doseien|
525557968 -
Decamert care expine date cu camaiter ParsoTa, pritee 0¢ prevecertie Regulaoantutst (L) v. ETH2ULE p Lejd 1307018 Pagina2din3
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Carte Funciard Nr. 334260 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

.—ﬁ.h.—‘_——_h .

Raport de evaluare

Inceput

51 21,213,877 211,31%,.83)
525,554,073 525.557.343

6| 211313, 1| 710.561,733| 553
525.587,343 | 52586317 202174

* lun Ssgmenteior sunt detarminate in plandl de rolectie Stereo 70 sunt rotunjite Ia 1 milimetry,
“&Mmthm’me:m«mw‘:ddMuMIM.

Punct Punct’
XY stargit| X/Y
6

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozijiile In vigoare din certea funciard originald, péstrata de acest

Prezentul extras de carte funciara este valabil Ia Gutentificarea de catre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum st pentru dezbaterea succesiunitor, lar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,

S-a achitat tariful de 0 RON, +, pentry serviclul de publicitate imobiliars cy codul nr. 231,

Data solutionaril, Asistent Reglstrator, Referent,

20-01-2025 I0ANA BUCIUMAN

Data eliberdrii, o o :

e S B (parafa ;i semnitura) (parafa si semnitura)
Mnﬂmmnoiuwa_rlﬂmlwhr Arpds (U} ar. E7802018 § Legd) 1502018 Pagina 3 din 3 -
Extrose pentru dnformese on Sne b A5 ES epay sl e Famular vessiunca 3
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ROMANIA

JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 746
din 16 decembrie 2024
privind atestarea la proprietates publict s Municipiului Arad a imobilelor situste
in Municipiul Arad, Zona Calea Bodrogului, inscrise in CF pr, 334260 Arad,
CF nr. 33425) Arad §1 CF nr. 334246 Arad

Avand in vedere inijiativa Primarului Municipiului Arsd, exprimatd in referatul ¢e uprobare
inregistral cu nr. 98298725, 1 1.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciari, Serviciului
Evideni# §i Administrare  Domeniul Public din cadrul Direcpiei Patrimoniu, inregistrat ¢y nr.
98301/25.11.2024,

Aviind in vedere svizele comisiilor de specialitate ale Consiliviui local ol Municipiuloi Arad,

Anelizind extrasele de carte funciard ne, 334260 Arad, nr, 334251 Arad si nr. 334246 Ared,

Ludnd in considernre adoptarea hodrdrii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenyi din totahyl de
22),

in temeiul prevederilor art. 129 alin, (1), alin, (2) lit. c), alin, (14), a1, 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) 5i
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de Urgents & Guvernului nr. $7/2019 privind Codul administrativ cu
modificdrile i completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

de 16.232 mp i CF nr. 334246 Arad, nr. cad. 334246, in suprafaja de 11,690 mp §i se declard ca fiind de 12
§i interes public local, cu destinafia de accese, zone verzi adiacente drumului aferent Chii Bodrogului,

Arl. 2 Prezenta hotirire se duce |a indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Serviciul Evidents si Administrare Domeniul Public din cadnil Direcliei
Patrimoniu si se comunica celor interesafi de citre Serviciul Administrafie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA

p—
Lazér FAUR ~ Contrasemneaza pentru legalitate
- SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPARTFRer

led 'Daer, BCV/BCV Vesf M
I ex Servicw! Cadestrs katrvilan g1 Cane Funcrard
I ex Institufin Prefectulul-Sedeged Arsd
lex Dosar sedunqi extraondinert CLMA 16 12 2024 Cod PMA-54.02
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Poz.9

g’ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD
'-’ ’ Biroul de Cadastru i Publicitate imobiliara Arad

”
g CARTE FUNCIARA NR. 366567

Carte Funciars Nr. 366567 Arad

N
A. Partea |. Descrierea Img@
TEREN Intravilan

Adresa: jud, Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Zona Gai-Str. Faurilor si Sty Voievod
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Al 366567 641 Canal neimprejmulit

B. Partea Il. Prop sl acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate g@mn reale Referinte
95164 / 23/08/2024
Act Administrativ nr. 126, din 28/02/2024 em ICIPIUL ARAD; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1,

din 23/08/2024 emis de DATCAD SRL; Insggis Sub atura Privatz nr. 2, din 23/08/2024 emis de DATCAD
SRL; )% cac
'Intabulare, drept de PRO o prin l' Al
B1 11, cota initiala 1/1 oy A |

Inscrieri privind dezmembrimintele
de Referinte
__NUSORT™ e——— i
)
O
Documant care conting date (v CardCter Personal. p de prevedente Reguly (UE} nr. 67/2016 3) Log¥ 38072018 Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr, 366567 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren P
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referhte_~.
366567 641 Canal neimprejmuit Ey "
* Suprafata este determinata In planul de projectie Stereo 70,
DETALHN LINIARE IMOBIL
T \ \ ) ) V Lm =
: \ \ \ \ \ it WS ; \ 28
\\ L\ \ I \.‘. ‘}. A \ —
\ “.\ P05 = o ‘ \—"\
\ bt I'. \ 1 \(\7 ( ) "‘.
(»ﬂ \ \ - | \ \ \ s \~ "

\-

\ { Voo —
\ 5\ \ \ A\
\ ,--"’ "‘.\. ""5 \_/’J_ !
. \ \
\ i

5\ 52481
I \
Date referitoare |
nr | Categorie [inra |
Crt | folosintd |vig(M ¢ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 ape D - - 6354/3
curgatoare G
Date referito : ctii
1) Valorile lor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Lungime segment
sférsit = (m)
1 2 25,699
2 3 31.714
3 4 33.728
4 5 24.549
5 6 10.642
6 7 4533
Docurment case confine date cu caracter personal, profejat de provedenie Heguts Ay (UE) v, S79/201€ 5! Lagh 2902018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 366567 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct|  Punct ngime segment
Inceput| _sfarsit 5 = (m)
7 8 107.34
8 9 29.584
El 10

8.709
10 11 1.931
1 12 8.939
12 13 4.809 )
13 14 1.884 %
14 15 2.447
15 16 6.742

16 17 10.214

L‘{ 17 1 20483
Lu segmentelor sunt determinate n | de ! la 1 milimetru,
~%mmmmm%m%xmxm

Document Cane confing date CU CAMICIST PAVSONRL Proteiat de prevedvie Reguls  (VE) . 6792016 31 Legi 1502018 Pagina 3 din 3
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ANEXA W
Hveré [

Adress
(oc. Al Jud Arwd
ARAD
o Chn

! clos
rooscerss
Serviner
Sinmota

i |
£§ | | 108
i§ ”Ei SEF |
. i it
i | , it
.' ﬂs me s :E
| HIE 3§§§
i 1| i
a’ i
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Poz. 10 -14

. v y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad P g
74 NG
’ 2 " o
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 321118 AN Y
RRLERPLN COPIE
Carte Funciard Nr. 321118 Arad
) N ’
' .
A. Partea |. Descrierea imobilului’
TEREN Intravilan £ : Nr. CF vechi:14103
Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str VASILE ALECSANDRI, Nr.-2
Nr. |Nr. cadastral Nr. A 2 :
C:t ¥ ::p:graﬁc ¥ Suprafata* (mp) ~ * Obsgrvatu / Referinte
Top: AN
AL | gesgbiarsn 1002 A N
J
Constructii 4
Crt NNrr ::::gsz:i'c Adresa y 4 - 4 Observatii / Referinte
A Top: 44672/23. | Jud. Arad, UAT Arad, Locs Arad, St A :
ALL | s 2011 VASILE ALECSANDRENE 2. 3 | cmemaTocRar
B. Partea I, Propnetan §i acte
Inscrier privitoare |a dreptul de prmnebhe 5! alte drepturi mle Y Referinte
1805 / 08/05/1962 : : "’ A 4
Decret nr. 92/1960 (mcheuere cf. nr 4230711 03 2004, hotanr£ CUIArad nr. 37/2004);
2625 / 20/05/1971
Decizie nr. 772/1964; (. '\
B2 | —_—=

93728 / 18/09/2034 . 4"
Act Administrativ nc, 45.din 28/02/2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD {act administrativ
nr. 62031/01-10-2014 emis de PRIMARIA ARAD:):

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota Al A1l
actuala 141, 'cofa initiala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD
B4 |intabulare, drept de ADMINISTRARE Al ALl
1)-CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
BS’i se_ noteaza modificarea adresei imobilului din Arad, Bulevardul Al A1l
Revdubeu nr. 88 in Arad, strVasile Alecsandri nr.2
110697 / 13/11/2014
Act Administrativ nr. 62031/A3, din 01/10/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;
B6 |se noteaza adresa constructiei in str. Vasile Alecsandri nr.2 Al ALl

Act Administrativ nr. 72267, din 12/11/2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD (act administrativ nr.
28849/29-04-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD; act administrativ nr. 28850/29-04-2011 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD; act administrativ nr. 193/25-07-2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI ARAD: act administrativ nr. 45/28-02-2011 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD:):

87 in baza documetatier anexate inscrierile de sub B.3 si B4 se A1, A11
transforma din inscrieri provizorii in inscrieri definitive
Documaent care contine Jdate cu carscter perzonal protest Jde prevedenis Regulamaentulul (UE) nr §T2016 1 Leg 1802028 Pagma 1 d!l'l 3
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Carte Funciara Nr. 321118 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
C. Partea lll. SARCINI ,

lr::r;:;:rivind dezmembridr:;:::' :;e;b:l;:; c'l: proprietate, drepturi reale %\R‘ g
Y
O
S
oy
&)
WS
'\/? Ay
O O
N @
O
@;’ ey
o &\
N
S
Decumant cace cantine date co [ protejat du srevaderile Regui i (UE) ~r. €73/2016  Logii 1303028 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 321118 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren P
Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. .
Top: 892/6/b/a/3/1 1.002 OVY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. LN .7
DETALIl LINIARE IMOBIL S
~ ™)
a p -
Date referitoare la teren NN
Nr | Categorie |intra | Suprafata . NN Y X :
crt| folosints |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. tog{ 'f Observatii / Referinte
1| cutt |pa| 1.002 - : 33672123
constructii 052011 ,
- . \N\J
Date referitoare la constructii N\
¥ Destinatie Situatie " ;
Crt Numar CATatraCt Supraf. (mp), juridi(:'it;,/ Observatii / Referinte
- constructii S CINEMATOGRAF
AL | TOR:3367223. | i inetrative i B JCd acte
05.2011 : ‘ £
social culturale | N |
Ry
A N\
' N v
n -y
AN Y
N .
/l-\:‘ v o‘/-.:_ N
© PR 4 t‘/ N
AN . 4
N R4
A SN\ ¢ P
'*\.E\ ‘ PR oy,
N 4 J\
0/"‘—:.’ "(\"" y 1\ \”
v O ()
\ \\‘ - &
« Q\\ y
O, \Y
. BNV
I Ny
;\\\_\ Y,
O NY
oL Y
>
" oy
’ . g
s ':~ % 7.
# < [Pigmt
1\ l."
A\ <‘~)
re—
N

Pagina 3din 3
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© Just Eval Invest | Pag. 183



Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

v v Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara ARAD -
'.’ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad N
' 24 ” N s ‘ 4
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 366986 AN
TR, COPIE F oty
Carte Funciard Nr. 366986 Arad IS { -
- )
/e

A. Partea |. Descrierea imobilului”
TEREN Intravilan P Nr. CF vechi:55321
1 ?

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str VASILE ALECSANDRI, Nr.2 7

&
::i:t Nr. ::::gs;aﬁlc Nr., Suprafata® (mp) A;‘. czbs!.rvatii | Referinte

Al [Top: 892/6/b/ai2 285 Y,

Constructi

Crt N':r t?::ograﬁlc Adresa Ny Observatii / Referinte

211 |Top: Jud. Arad, UAT Arad, Loc, uad S'tr .
Al |Top: 832/6/b/alf2 VASILE ALECSANDRL. Nr 2 ; “cu constructie

B. Partea Il. Prbpnetarislacte

inscrieri privitoare la dreptul de pnpnetatb;t alte drepturi’ male N Referinte
17335/ 09/12/1997 Oy \*" ,4?.', T
Act nr. 1805/1962, din 01/01/1962/ amnsde- TR
B1 Intabulare, drept de PROPRTE'TATEnabonahzare dobari'drt pnn Lege, Al All
cota actuala 2/3. cota initiala_2/3. ] 2
1) STATUL ROMAN NS 1' N7
se noteaza dreptul de administrare operativa asupra toter de 2/3 Al A1l
B2 |parte in favoare INTREPRlNQEREA CINEMATROGRAFICA JUDETEANA
ARAD
B3 intabulare, drept de!PROPRIETATEATESTAREconfonn HG 834/1991, Al All
dobandit prin Lege, ‘cota~actuala 1/3, cota initiala 1/3
1) SC ASTORIA SA ARAD
U N C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrammtele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer:
;R B0 degaranbe si sarcini alurnte

Documaent care contne deate cu caracter perzone! protest de prevedenis Regulamaentuiu (VB nr §T2016 1 Leg 1802018 Pagfna 1 dln 2
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Carte Funciard Nr. 366586 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinta. .
Top: 892/6/b/a/2 285 Y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterso 70. LN “\.‘ ) 4
DETALI LINIARE IMOBIL
|) ")
Date referitoare la teren —ny
g‘: C;r:gz:; m Su?r;a:)aga Tarla Parceld Nr. togﬁf‘ . ‘ ;" Observatii / Referinte
1| cutt |pa 285 E = 892/6/bjara |
constructu | saadgt
: N/
Date referitoare la constructii NN\"7
& Destinatie Situatie| G ;
Crt Numar it Supraf. (mp), Smdics] v Observatii / Referinte
A1.1 [Top: 892/6/bfa/2| constructii anexa - ,Cﬁ)&\tglycu constructie
’ ) >
(~
o N
- ~ K . ¥
A )
~NT
T ) AN
Ba Y O~ N
R NN,
=% \‘,/ A Yy
' : 's' - '\) ¥ ‘i; .a.
S N
P “"," "~ »
£ \'\ Yy N/
O Oy oy
\ r -
//. \\ '",:‘; —
j "\\ ) \\\‘.‘{
a. AN NY
AN/
Oa \; 4
NN
- e
ol D
S
o
. Y
N2
~) .~
O
;:\.; . \\‘ i: )
fe— >
X ;/
“t care Zace cu FY | protast da prevecenis Reguiamaentulu (US) nr. 732026 2 Leg 1802028 Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 208
din 15 aprilie 2025
privind reglementarea situatiei tehnice si juridice a imobilelor aferente Cinematografului Arta,
situate in Municipiul Arad, strada Vasile Alecsandri nr. 2,
inscrise in C.F. nr. 321118 Arad §i C.F. nr. 366986 Arad

Avénd in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatu) de aprobare
inregistrat cu nr. 30320/01 04,2025,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciarg gi al
Serviciului Eviden $i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr. 30323/01.04.2025,

Luénd in considerare adresa Serviciului Evidenta §i Administrare Domeniul Public cu nr.
33491/11.04.2024,

Anglizind extrasele de carte funciard C.F. nr. 321118 Arad 5i CF. nr. 366986 Arad,
documentatia cadastralz intocmita de cltre S.C. DATCAD S.R.L.,

Conform anexei nr. 2, punctul 2.1, pozitia 3 din Ordonanta Guvernuluj nr. 3%/2005 privind
cinematografia, aprobata cu modificdri prin Legea nr. 3282006, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

Cu respectarea Hotirdrii Consilului Local al Municipiului Arad nr. 45/2011 privind preluarea
imobilelor s bunurilor mobile aferente cinematografelor »Ara", | Gradigte”, «Studio”,
»Solidaritatea” 5i a Gradinii de spectacol cinematografic Gradina de vard  Arta",

Conform art. 4] alin, (3) lit. a) din Legea cadastrului §i publicitatii imobiliare nr. 7/1996
republicatd, cu modificarile §1 completarile ulterioare siart, 18 lit. b) din Anexa la Ordinul directorulyi
general al Agentici Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara nr, 600/2023, privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastry §i cartea funciars, cu
modificarile §i completarile ulterioare, precum si ale art. 907 - 908 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicata, cy modificarile §i completarile ulterioare,

Vézind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luénd in considerare adoptarea hotirdrii in unanimitate de voturi pentru (20 consilieri prezenti
din totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin, (14), ant. 139 alin. (1), alin (3)
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lit. g) i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgen{a a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificiirile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE

Art. | Se aproba actualizarea informatiilor tehnice de cadastru §i modificarea suprafetei de
teren de la 1002 mp, la 985 mp, a imobilului situat in strada Vasile Alecsandri, nr. 2, inscris in C.F.
nr. 321118 Arad, C.F. vechi nr, 14103 Arad, cu nr. top 892/6/b/a/3/1, asupra cliruia sunt edificate
constructii — cinematograf, aflat in proprietatca publici a Municipiului Arad §i in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Arad, conform documentatiei cadastrale intocmitd de S.C.
DATCAD S.R.L., anexa nr. 1, care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2 Se declari de uz si interes public local cu destinatia de Cinematograf Arta, imobilul
inscris in CF nr. 366986 Arad, C.F. vechi nr. 55321 Arad, cu nr. top 892/6/b/a/2, asupra céruia exista
edificate constructii aferente Cinematografului Arta — cu doudi sili de cinema, conform anexei nr. 2,
punctul 2.1, pozifia 3 din Ordonanta Guvernului nr. 39/2005 privind cinematografia, imobile
transferate in baza Legii nr.303/2008, previzute in anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art. 3 Se aprobi actualizarea informatiilor tehnice de cadastru ale imobilului de la art. 2,
conform documentatiei cadastrale intocmitd de S.C. DATCAD S.R.L., anexa nr. 3, care face parte
integrantit din prezenta hotiirire.

Art. 4 Prezenta hotérdre se duce la indeplinire de ciitre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciara si Serviciul Evidentd §i Administrare Domeniul Public
din cadrul Direcliei Patrimoniu §i se comunici celor interesafi de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE $EDINTA
Doria in CURCANU Contrasemneazil pentru legalitate
/ﬁﬂ\ SECRETAR GENERAL
Lilioars T2 aXRRCU

-

Red./Dact. GC/G.C. Venf SF.
| ex Serviciul Cadastru Intravilan gi Cante Funcisnt
| ex Inscupia Prefectulul-Judequ! Amd

) ex Daosar gedingd extraordinerd CLMA 15.04.2025 o
Cod PMA-$4-02
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Raport de‘evaluare Intocmit: J) = AEX B /
Plan de amplasament i delimitare  imobilului e 18
. Scara 1:500
'—_-— —— —rT— T — T — R e ———
| cadasm | ""’"‘;.:;‘""" 1 Adresa imobllulul ll
| - | a8 _T unmsuvmumm;mz:u; *7
|-cm.' Funciara nr. “ e 1 un'r‘— T ==
ANEXA ) A
‘» COMW L .| |
1 Munic'ﬂ“ Arad l
nr.208  \n 1509 20F |
{

e
|
l
AUTORIZARE
Sena RO-B-F Ny, qob#
\GORSIA
L i %, UG\ ST N
e ) _ADsterwlertoaretateren —
N . -
= 5 S B I — SN | T ™" "y iz
b1/ S N = s __“'7 m&n;‘fmlﬁﬁ'ﬁ.‘xﬂm“’
I S B. Date referitoare ia constructi e e e T
- - Denes L Seatmcmsuasmipg e .
. —— =  Memn
b | o - . Y
L @ ca @ Scen ¢ 48 mp, Sed 45 g,
ram_ . e = — —— NmﬁMIP B e
- —_— — — e — —— m— p—— — —  ——— ——— —
Sl Dl M35 US 3 0B = GBS Iy
smmm-wmw
Em —
(@] SCDATCADSRL | P g ki v o |
| Corfam pcutares kicrarer e feven, | armots b |
wwmm" | |
PO OF TS pfATECORAA
_ Digltally signed by Tiberiu-
Tiberiu-losif o Prorts |
Date: 20250312 15:00:24
sz Z3gOrszki - e |
| Pag. 188

© Just Eval Invest



Raport de evaluare intocmit: J_) just eval invest

Plan de amplasament si delimitare 2 imobilulul ANEXA 16
. Scara 1:500
| Wk | ek ———
'——__,_,___WL)__J_ Adresa Imoblluul

—_—_L?*n' 3,— wo

ANEXA Nr

I Hotdrsrea Consiiiully Loeai al
Municipiului Arge

N. 208 qins5042525

ne o

o ’
N zopn
L

D0k
.").l"c‘.'-‘ =
N

—— e - L 0m -
Sapatats Mt mesuiata ) InootAs - 255 mp - -
mﬂlw-asuv
Beecutan: T
@ SC DATCAD SRL | Cmm:mmw&mamm !
% "- | Semnators 5l
IR | Cadas ,‘,,,:;Jlﬂuta,,-4 Sampia 8
pofuisAn e“ m \ﬁ%@
29? ALy < oh
i Seiakog.
'3 2AGORSZK)
mﬂm \!} T‘mm »
NG — =
'V'nnu\/ —
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Documente domeniul privat
Poz.1
- ¥ r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imobiliard ARAD
3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Arad
CARTE FUNCIARA NR. 324506
B COPIE
Carte Funciara Nr, 324506 Arad
Imobil aflat sub incidenta art. 3 afin, (1) din Lt’ggw 17/2014
A. Partea |. Descrierea Inobilului
TEREN Nr. CF vechi:9508

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Crt
AL | Top: 359777 2.941

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 3 J{Enpm reale

Referinte

4975 / 20/09/1967

ContractDe Donatie nr. 9672/1967;

4

a1

cota actuala 1/1, cota initiala 1[1; e

lIntabulare, drept de momemm%onuie. dobandit prin Convent!e.

Al

' 1) STATUL ROMAN

PN

| OBSERVATII: (provenita din conve;slo é?os)

< a lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele

uldepmpﬂm dmpmum

de garanyie sl sarcinl

" NU SUNT

ngnent Care contine date oy cavacter n_cgom'. profegad de prevedere Ragulvoantuful (UF) v, 8792016 i Logh 290/2018

Pagina 1 din 2
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Carte Funclara Nr. 324506 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren P
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referfite,
Top: 3597/7 2,941 {

* Suprafala este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL

O,
e £
nr | Categorie |intra | Suprafata £ \’.—
crt fologngs e (mp)t Tarla Parceld Nr. toggL . : Observatii / Referinte
1| faneata | - | 2941 . - 3597/7" | suburbia Gai
Document care congio dele (v 2 ) ar dhe o rile Regulamentuld (UE) nv, 6792026 3 Leg¥ 1902018 Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare
Poz.2
» Oficiul de Cadastru ;; Publicitate Imobiliara ARAD
'. o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 344482
R D COPIE
Carte Funciara Nr. 344482 Arad .
“
O, e
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1} din Le'gga o, 17/2014
A. Partea |, Descrierea I!nobllulul
TEREN Nr. CF vechi:9508 Arad
Adresa: Jud. Arad
Nr. [Nr. Y "
Crt| o N Supratata* (mp) . Observatii / Referinte
A1 (Top: 3597/6 Ara 2,941 in suburbla Gai ]

B. Partea II. Proprietari si acte

Mmmmudw«mmmsmaemmmle Referinte
4975 / 20/09/1967 e A O |
}Contra_cg De Donatie nr, aut.nr.9672/1967 emis de No‘t Not.Stat Raion Arad; B
Intabulare, drept de PROPRIETATECY y de donatie, vo‘é-‘%n prlni Al B

Conventie, cota ta_actuala 1/1, ¢ cotaini n Q Bl
' 1) STATUL ROMAN , s
~ OBSERVATI: {provenita din convqmacfiioTAnd) '

L

«—.._-.

c Mea . SARCIK

lnsmadpdvlnddllmembr&nhwkd_. g:mtululdep pﬂem d!!pturimle
[ sl sarci

11274 / 30/04/1945

‘Dedzse nr. de predare a mostemr!i nr.G, 1636/1944 emis de Judecatoria Mlxu Arad

c1 llntabulare drept de uzur?wCT VIAGER

1) VADUVA LVi C, FLORIAN NS.VIDICAN FLOAREA )
OBSERVATI: (provefiita din conversia CF 9508 Arad)

|

Pocument camo contine date ry CVaCie persondl, protefat de Rrevodenie Reguilimentat [LUE) ar. BIR/2016 g LegU I902018

Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 344482 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral _|Suprafata (mp) Observatil / Refermies

Top: 3597/6 Arad 2.941 in suburbla Gai
" Suprafata este determinata in planul ge prolectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren ’
Categorie |1 Suprafa £
o folognga Vi ?:m;a Tarla Parceld Nr. my\ .~ Observatil / Referinie
1| faneata | - 2.941 - - 3597/6 Arad |”

Documant cave contine date Cv cavacter porsanal Arotajae oe prevedanie Reguiamontub (UK or. 8742016 5 Legyl 1502018 Pagina 2 din 2
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Poz.3

p’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobliard ARAD
. Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad

I"Zd
F-.
CARTE FUNCIARA NR. 359588
RV COPIE
Carte Funciard Nr. 359588 Arad | {
0
PN '\‘..
A. Partea I. Descrierea lmghﬁw'
Nr. CF vechi: 28848
TEREN Intravilan Nr topograﬁc 3979/a.1.3.2.3.1.b.5,3/56/1/2
Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
grt. - cadastral Nrl o oeorae (mp) wuwm
Al 359588 242 Teren nelmprejmuit;
B. Partea II. Proprietari sl acte
nscriest privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturl resle Referinte
1148 / 11/02/1978 o i

Decret nr. 247, din 31/07/1976 emis de Consmdldg S;At.

B1 | ere: ] /83
L STATUL ROMAN & P S
135406 / 15/11/2024 Py S0

Act Administrativ nr. 576, din 25/10[2024% de MUNICIPIUL # QAD- Act Administrativ nr. 92432/A2, din
06/11/2024 emis de MUNICIPIUL AMp wAct Adminlstrahv nri 82669-1/A2, din 02/10/2024 emis de
MUNICIPIUL ARAD; . .
\se noteaza actualizarea datelor) “tennice, In seﬁsul’ modificarii Al
'suprafetei terenului de Ia i?3° mp la 242 mp, a /Potari faptului ca
B2 |imobilul se afla in intravilgiiulMocalitatii, a modificarii categoriei de
folosinta din "altele" in "'Cuti-Constructii si introducerea Imobilulul in
_sistemul integrat de cadast’ E¢1 carte funclara
A

B3 Intabulare, drept de“p TE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

l 1/1, cota Initiala’
1) MUNICIPIUL dF 3519925, proprietate privata ]
! " C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrierl privind dgmumh‘mlrwdc dreptului de propdm drepturi reale

‘ "~ de garantie si sarcini Referings
NU SUNT

Docemmnt care ConpAN dati Cw canmcter persana), prodeist de prevedente Segulementilul [LE) A, 67472016 31 Logi 1902018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 359588 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refernte, .
359588 242 A
> Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70. y
DETALII LINIARE IMOBIL
\
L]
stde
Date referitoare la teren.
";‘," t;:'t:sgig:i; Lm mm Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 242 = - 3979/a.l.a.2.
constructii | a.lb5.
| a(36/1/2
Lungime e
I)WMIMugmmmman prolectie In plan,
Punct| - Punct Lungime
sfarsit = {m)
4 2 12.68
2 3 14.922
3 4 2,665
4 5 1.79
5 6 3.26
Document care conting date Cu caracter @ procejat de pravecerie Rapu ful {LAE] A, 672016 3 Log\ 1902018 Pagina 2 din 3
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Carte Funclard Nr. 359588 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct
fnceput sfarsit o= (m)
6 7 8.076
& 8 4663
[ 8 1| 14.695 .
=Lung memd«ufmmm&ombcﬂommﬂm 2 fa 1 Mnilimetru.
"'Dmanlnpmmmmaud ente cumulate ce sunt mail mici d 1 milimetru.
NN
Document care centinie date r caracter personaV, praceial cle prevedivile Reguismentulor (UE) nr. ST9/7016 5 Lagy 19072018 Pagina 3 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: _D just eval i
Poz.4 & 3'*’%-‘»’71@40
' ’( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD n
7 ” Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard Arad A
; N
_ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 331262
FR O COPIE
Carte Funciars Nr. 331262 Arad
K ;
A. Partea |. Descrierea Img@
TEREN Intravilan Nr, CF vechi:28848
Adresa: Loc, Arad, Str POETULUI, Nr. 20 A, Jud. Arad D@
ox; [ cadastral Ne . oratatas (mp) A I Referinte
CAD: 5420
Al brop: 3979a.1.0, e W
23.1.b.5, @)
a/53/213
N’

B. Partea II. ri sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprle%.ﬁ\ repturi reale Referinte

1055/ 11/02/1978 P eV 4 P

Decret nr. 247, din 31/07/1976: % NN

g1 |Intabulare, drept PROPRIETA & t prin Expript; \gi(a Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) STATUL ROMAN
OBSERVATI: (provenita din @ 28848) A Q
ea lll. SARC

rene Referinte

Inscrieri privind dezmembra

NU SUNT

Docurnent care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extraze phili informare on-line Ia 241050 epay.ancplro
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Carte Funciara Nr. 331262 Comuna/Oras/Municipiv: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatlilkefo?‘b‘\\ =2
CAD: 5420 104 \7
Top: 3979/a.1.a.2,
8.1.b.5.a/53/2/3
* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70. & }J
DETALI LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren §
nr | Categorie |intra | Suprafa
&% | Tolonann |vaem | **Brat8t2 [ vara Parcels | Nr.tdon)  Observatii/ Referinge
1 curtl DA 104 S 5 3979[51.3. 2.
constructii

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejare da prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din2
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Raport de evaluare Intocmit: Lf) just eval invest

Poz.5

' Birou! Publicitate Imobii
”}I de Cadastry 5 Publicitate hnobnhhr? :,::D .
P Ngey 'D:DUEI\\. ' "\.:“\
PR CARTE FUNCIARA NR, 364595 @r
“ : Carte Funclars Ny, \}
LTk Sy S

A9

- ——

‘.,4.-.-!

2

i 4

Dacument

CLaY DerSona, protejate
Extrate pentry ma.m-ecoin.h.qm.w i e pravederiie Lagi A, 677/2001, i
o T Pgimzans

Formular vmrabina. « +
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intocmit:

Raport de evaluare

) just eval invest

Carte Funciard Nr. 364598 Comuna/Oras/Municiplu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren AN
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli / Referfnte . _
364598 2.993 N Y
*SUprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70, Q‘X\T

DETALN LINIARE IMOBIL

< 1

|
|
"I
|
|
|
f
ll‘
& | olosngs f-';i :

-,
,;7
Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte j
1| pasune 333 - - |
1)wm:m-muammaummm
Punct | X /| i segmen] [Punct (X /[Punct |X /F 00
‘ ars \ . Y |[sfarsit | Y
22,865,353 A 22,793,759 n’iz
61 2,481
522,763,834 $ 522.785,26 21.48
14,530, !
22,786,632 3 786, 0499
214.527,361 2. 14 E
1522.789,115 379 22.789,115 z.ng, 281
214521 16 19,
15[s n.n::::: 2.452| | 15 ;;u.s’:;:m 16 u.g:m 2453
hmmmm«wmammw 677/2001 Pagina 2 din 3
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intocmit:

) just eval invest

Raport de evaluare

Carte Funclard Nr. 364598 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct | X/|Punct | X/ Punct | X/|Punct [X/ Punct X/ Punct | X/
Inceput | Y [sfarsit | 'y Tnceput | Y |stargit | Y Inceput | Y |stargit |y
T VBLEATI i e
u:sg:ux ') LT 2.450 (2 ;g‘sgoifg_ﬁ D | 2.453] | o 22 gﬁw’% 2511
< 313‘3533 “ zmn 2451 uﬁ::m,u o zzooo.’i:; > z;ig:.s':; > z;.aw.Ii; 2459
e S2eo0 20y 200 | 26214489404 27 Ty s P 2462
e L‘:gu et aey 296 :g.':u. q N S ‘ S/} uf.‘f.'.“ 5324 £4
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oy s%z.u:.'zxz e 522834718 s 415 SR 22836538 2"73
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Raport de evaluare Intocmit: _-F) just eval invest
Poz.6
. | Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara ARAD
- Birou! de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad
v
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 359507
n.n:u: ::"-r:u . COHE

Carte Funclard Nr. 359507 Arad

R

> e

A. Partea |. Descrierea imopu@m'
TEREN Intravilan -

Adresa: Loc. Arad, Jud, Arad

Nr. CF vechi:2810-Aradul-nou

Nr. INr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Qbsmavl / Referinte

Al op: 1911-
1912/a/87/6 %o

B. Partea Il. Propdetn‘ri sl acte

Document cave confing date cu caracter parsons), prolefad de prevederie A

gul Y (UE) o, BT9/2016 ol Legy 19002018

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl.g‘l\u dlppturl reale Referinte
3659 /19/09/1947 'A e
Lege nr. 0, din 01/01/1947 emis de -; ~ -
gy Intabulare, drept de PROPRIETATE:' dobandit p ‘prin Expropfiére, cota| Al
actuala 1/1, cota initiala 1/1 AN l S ]
| 1) STATUL ROMAN __‘_2._--. s ARPEIL. o N A ==
C. CINI . £ ™+
Inscrieri privind dezmembramintele de proprietate, di’ephm reale Referinte
de gara
NU SUNT o NN,

Pagina I din2
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Raport de evaluare

intocmit:  f) just eval invest

Carte Funcilard Nr. 359507 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refernte .
op: 1911- a0
1912/a/87/6 - 2
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LUNIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |inra | Suprafata Sy R
¢ | folosints [vian|  (mp) Tarla Parcela Nr, bqp{,_: Observatii / Referinte
1| curti Ipp 90 - - 192> >
constructii 1912/a/87/6
Gocument care contine date cu Cardcter persndl, Aroteet de prevedens Ragulsmentula (UF) ne. 6792016 i Legi 1902018 Pagina 2 din 2
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i it: i) just eval invest
Raport de evaluare Intocmit: Lf) Jus
Poz.7
p’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliars ARAD
'. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
CARTE FUNCIARA NR. 359532
Jns Ry COPIE

SR ey

Carte Funciar Nr. 359532 Arad

g,

-

-

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, jud. Arad

-

P,
A. Partea |. Descrierea imabllylui:

Nr. CF vechi:2810-Aradul-nou

Ot | topane | Suprafata® (mp) Obsarvatii / Referinte
Top: 1911. el
| = 19‘?2@(86/7 e
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si §ite drepturl reale Referinte
(3659 / 19/09/1947 Una =
I_lﬁge_ nr, 0, din 01/01/1947 emis de -; N - =
' Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE{_:dopandit ‘prin Expropfiere, cota Al
\actuala 1/1, cota Initiala 1/1 e g P N
| | 1) STATUL ROMAN i, ) B o
Inscrieri privind dezmembramintele drt proprietate, drepturi reale
2 oa ni 0y Referinte
. NU SUNT - - = g -
Jocument cave confine date cw cavacter personl, proteist e e Eagul M (V) . 6792026 gi Ll 190/2018 Pagina 1 din2
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Raport de evaluare

intocmit:

) just eval invest

Carte Funciard Nr. 359532 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referfnte > .

Top: 1911- 158

1912/a/86/7 -
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
gta referitoare la teren
e | Categorie |iners | Suprafata e o
cet| folosints |viian {(mp) Tarla Parcela Nr. bo‘;e\_ 1 Observatii / Referinte
cui  1pa| 158 - - 1911F =

: constructli 191 i

Docymeant cave canine date (U Caracter pavsonal, protajot de pr e A

{UE) v, 6792016 3 Legi 1902018 Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare intocmit: J) just eval invest

Poz.8

@w’  Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ARAD
r'id

Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad N
o
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 365903

e R Ty COPIE
Carte Funciara Nr. 365903 Arad
) O

) Y I\
tone  HEAGLL  Neyy

Ce {\\ ~ Ox CrQA \(.Of"’[)__’_ "gg\' %
i A. Partea |. Descrierea Im
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

2,2 e W“"“"" Nl suprafata® (mp) O atll / Referinte
Al 365903 434 teren partial Imprejm
B. Partea Il sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate Wﬂ reale Referinte
16527 / 13/02/2024 Oa
Act Administrativ nr. 43, din 31/01/2024 emis LIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; —]
Intabulare, drept de PROPRIETATE /dobandit pfin Lege, ¢ ctuala Al
Bl |y nitiala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:351 te privata
C. 2
Inscrieri privind dezmcmbride e mpm: reale Referinte
NU SUNT o SN
3 3
@
Document care cangine dalw ¢y caracier p protejet de prevedlenile Reguta: Mot (UF] nr. 87972016 sf Leoil 1900018 Panina 1 din 3
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Raport de evaluare Intocmit: _D just eval invest

Carte Funciard Nr. 365903 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁk‘
365903 434 teren partlal imprejmult
"+ Suprafata este determinata In planul de proleciie Stereo 70. &
DETALN LINIARE IMOBIL
NN
pre
Date referitoare
o %‘:g:&e intra h Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA - 2815/2 -
Lungime Se
1) Valorile lun mentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Lungime segment
= (m)
1 2 9.567
p—" 3 0.082
4 40.94
4 5 3.01
5 (5] 10.36
6 1 44,624
Document care confine date cu caractey personal, protelst de gy e Reguar J () e 6732016 i Lagn 1902618 Pagina 2 din 3
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Raport de evaluare intocmit: J) just eval invest

Carte Funciara Nr. 365903 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

had mmmmmmmhmummmnﬂmmpmmm.
“%dhmmmhmﬂdnmmmhummlmwnlmlmm.
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Raport de evaluare intocmit: J) just eval invest
Poz.9

& p’ Oficlul de Cadastru 5l Publicitate Imobiltara ARAD

7 14 ’ Birout de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad
4
:AM:EL CARTE FUNCIARA NR. 345533
T COPIE

Carte Funciard Nr. 345533 Arad

&

A. Partea |. Descrierea |
TEREN Intravilan Nr. CF vech::47-Bujac
Milcen Uobdh
— Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
or, - cadastral Nl 0 ataas (mp) . b / Referinte
1 Ifcl.a1.4,
M °P”.< ;3 1.080
B. Partea Il. P si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate pturi reale Referinte
2288 / 04/07/1949
Lege nr, 119/1948;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATELBabandit Al
1 otg initiala 1/1
| 1) STATUL-FABRICA DE STAT
Referinte
mmmmmwummmtmmmwmmmummzmm Pagina 1 din2
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Raport de evaluare

intocmit:

f) just eval invest

Carte Funciard Nr. 345533 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral rafata (mp)" Observatii / Re@& =
Top: 1/c.1.2.1.4.3, 1.080
1.b/823 2
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70,
DETALY LINIARE IMOBIL
O NV
Date referitoare la teren
Nr | Cat ie [intra fa R
108 fo&%:f;s wian S"mp) oo Tarla Parceld Nr. to Observatii / Referinte
1 curtl  Ipa| 1.080 . . el
1

» !, pracejar de provederile Regulementul (UT) nr, 6792016 5i Legil 1502018 Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare intocmit: J) just eval invest

Poz.10

gy’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobitiars ARAD
14

R R COPIE
Carte Funciard Nr, 311911 Arad

O
A. Partea |, Descrierea Im@
TEREN Intravilan NZ é 5’ Nr. CF vechi;1483-Bujac

Biroul de Cadastru 3i Publicitate Imobiliars Arad %
s
:Aumu. CARTE FUNCIARA NR. 311911 @

F.!EEE Loc., Arad, Str MACEDONIEL, Jud. Arad
< m Nl suprafata* (mp) 0 atii / Referinte

Al Top: 1/[(8-1.8‘1.3 522

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Refesinte

263/ 03/02/1950

Act nr. 187/1945;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE
actuala 1/1, cota initiala

1) STATUL ROMAN
OBSERVATI: (provenita din co

Al

‘ .
Inscrieri privind dezmembramintele GTeRINUI de proprietatg diep
de gaggRtimsi¥arcini & Referins
NU SUNT S
o)
O
A[\'
&y
N
- \\ -
.
or'\(_— —
Ny
Documant eae confine date cu caracter {, Bretet de prevederie Regul dui [UE) nv, 879/2016 3i Leghl 1902018 Pagina 1 din 2
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Raport de evaluare

intocmit:

) just eval invest

Teren

Nr cadastral  |Suprafata (mp)4

Carte Funciard Nr. 311911 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatil / Refer
Top: 1/c.1.a.1.3/8 522

v Suprafata este determinata In planul de proleciie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

o N

Date referitoare la teren %
Categori Suprafa

gt f°|:gg;5e '.'.'E,'. U?;ap)ta Tarla Parceld Nr. topR

Observatli / Referinte
1| aktele |DA| 522 g - m@;

Docurnint care confine dite U Caracter personai, protalat de prevedente Regulmentsful (WE) ne. S79/2016 5§ Logh 190/2618 Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare intocmit: J) just eval invest

Poz.11

& 'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
5 ” 7 Biroul de Cadastru 5 Pubiicitate Imobiliard Arad

r”
ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 311908
Sy COPIE

Carte Funciard Nr. 3115908 Arad

N
A. Partea |. Descrierea |

TEREN Intraviian (\‘ (? (" ?_ Nr. CF vechi:1483-8ujac
f@sa; Loc. Arad, Str MACEDONIE], Jud. Arad

Nr. INr. cadastral Nr,
topografic Suprafata* (mp)
A1 | Top: UEI.O.IS 522

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate
263 / 03/02/1950 I
nd

Lege nr. 187/1945 reformei agrare; e 5,

Intabuiare, drept de PROPRIETAT ba
B1 actuala 1/1, cota initiala 171 %

1) STATUL ROMAN

o

U

Referinte

" NU SUNT

P { protejet de prevederie Regula Wil (UE) nr. E75/2018 51 Leg 1902020 Pagina 1 din 2
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Raport de evaluare Intocmit: __,D just eval invest

Carte Funciard Nr. 311908 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Refu&

Top: 1/¢.1.8.1.3/7 522 groapa

* Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70. A.
DETALJ LINIARE IMOBIL

O
Date referitoare la teren %
o3 %lt:sl?:{': - Suar:;)ata Tarla parcela Nr. topR Observatil / Referinte
1 altele DA 522 - . 1l/cl.,
N
O
K §
o ;
@)
1 ®)

Oocument care conpine date G CATREtST payyOnal, pratayar de pravedarie Rogutamentulut (UE) v, 0782016 ¢ Legh 1 #2018 Pagina 2 din 2
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intocmit:  f) just eval invest

Raport de evaluare

Poz.12‘

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard ARAD
'. L Blroul de Cadastry 5i Publicitate Imobiliars Arad

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 300381
COPIE

AT \: »-.\-. )
Carte Funciara Nr. 300381 Arad

TEREN GOL Boul POSH

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr.CF vechi:o82

Adresa: Jud. Arag, UAT Arad, Loc. Arad, Str Tribunul Dobra, Nr. 16

g'rt Nr. uwr;ﬁic Nr Suprafata* (mp) - Observatii / Referinte

Al Topi 1251 | 428

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

667 /26/01/1978 |

[Sertlﬂcag De Mostenitor nr, 2791/1976; ‘ N

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcU titiul de mostenire vacanta,
idobandit prin Succesiune, cota actuala 5/8, cota Initiala 5/8

l 1) STATUL ROMAN

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 982}

b
' B2 |se noteaza dreptul de administrare operativa in favoarea’

RED 1J.G.C.L. ARAD

| ‘ OBSERVATII: (provenita din conversig ¢F 982)
110542 /19/12/1979 Bl
’Decizie nr. 837/1979;

83 llntabulaﬁ:?i?ept de PROPRIETATEpreluare conf D.223/1974, dobanditl Al
. 1) STATUL ROMAN

prin Lege, cota actuala 3/8, cota Initiala 3/8 —r|
1  OBSERVATI: {provenits din conversia CF 982) |

l Al

| 84 se noteaza dreptul de administrare operativa in favoarea [ AL

1) 1.J.6.C.L, ARAD

L OBSERVATII: (provenita din conversia CF 982)

68260 / 02/09/2008 ‘ x

Act nr. 3297/108/2008 emis de Tribunalul Arad; A _ g |

[Se noteazi procesul intentat de Novac Ecaterina Elisabeta impotriva Al

B5 |Municiplulul Arad reprezentat prin Primar pentru predarea cu titiul de|

restituire in echivalent a imobilului el '
I OBSERVATII! (provenita din conversia CF 982)

32788 / 04/06/2009 |
Inscris Sub Semnatura Privata nr. inregistrat |a Judecatoria Arad sub nr. 1878/55, din 17/02/2009 emis de
LADAU DOBRINCA: _ . ) |
[ Ise noteazd procesul intentat de Ladau Dobrinca Impotriva Statul! Al
‘ B6 Roman prin Municipiului  Arad reprezentat prin Primar pentru

constatarea calitatii de mostenitoare, constatarea preluarii fara titly st
| -Eentru predarea Imobilului in fitigiu

C. Partea IIl. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
. NU SUNT -
Cocummnt care confine diate cu carscter personal. Avclajat de prevederiie Repuiwmentus (U) nr. 6792016 57 Legl 190/2018 Pagina 1 gin 2
Exbate et Infrrmars se¥me be s di e oo s
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Raport de evaluare

intocmit:  f) just eval invest

Carte Funciard Nr. 300381 Com

una/Oras/Municipiu; Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 1251 478
* Suprafata este determinata in planul de profectie Stareo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren
nr | Categarie [intra | Suprafata .
ot folgsglngé s ?mp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa| 428 - l . 1251
‘ constructii
Date referitoare la constructii
Dasument carw conpime Gole © CVBCLEr GOrSanal, proteiat de prevedrile Hegulammntity 1UE) ov. 8292026 gl LegV 1502018 Pagina 2 din 2
Extrane covlin mbremars sl v te - —
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Raport de evaluare intocmit: J) just eval invest

Poz.13

' De evalust

gy SEEmmpesmast  \ivYge ieventas

”

\

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 342813
T Py COPIE
v‘h.th gy

Carte Funciard Nr. 342813 Arad

O%
A. Partea |. Descrierea Img@

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str VOINICILOR, Nr. 2/7 7

TEREN Intravilan

Al 342813 2.897

B. Partea Il. sl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i reale Referinte

22547 ] 23/02/2018 (@]

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR,324, dln 14 emis de CONSILIUL LOCAL ARAD;

Se infiinteaza cartea funclara 3 marul Al
Bl |cadastral 342813/Arad, rezultat 9
numarul cadastral 332150

Act nr. 50/2007;

Intabulare, drept de PROPRIETS X Ara
B2 |parcelare anterior proprieta’ alin rangul inch.g /2002
dobandit prin Lege, cota actus cota_initia

| 1) MUNICIPIUL ARAD, propfietatgiprivata - o
OBSERVATI: pozitie tranicyis e"r 150 = prin_incheierea nr. 27911 din 04/05/2007,
(provenita din con \ (\12762)

A

Act Administrativ_nr, 9824, b ‘0320 12014 emis de OCP1 ARAD;

Hul de Al

4 .'P\-W

B3 —noteaza —admiteferecer : prop ot s At/ B4
gistrata s 'k. 48 3
DREERYATH prerst i 2 ortrge i o i A, INSERSE- g FIES o Of2034;
Act Administrativ nr. | ”' A NR.324, din 27/11/2014 emls de CONSILIUL LOCAL ARAD;
B4 |se radiaza e sUb b-3 i

C. Partea lIl. SARCINI

wembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie 5l sarcini

Referinte

AL/ G2

F40€ .."“'. TRe s s AT AYE B2 v
47102 / 15/04/2025
Act Notarial nr. 136, din 20/03/2025 emis de NP BARBURA BORAN BIANCA; Act Administrativ _nr, 150, din
25/03/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;

C2 |se radiaza dreptul de servitute de sub C1 Al

Document care confing daee LU Caracter proteist de prevederiis Begy bl (UE) ow. 67972016 5 Legil 1902018 Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare

intocmit:  f) just eval invest

Carte Funciara Nr. 342813 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren .
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Refermta. .
342813 2.897 LN \,7
* Suprafala este determinata in pianul de proiectie Stereo 70, A\\y
DETALII LINIARE IMOBIL
g /
,/;
s
/
N
3e3ed)
\\
N
\
Date referitoa
nr | Categorie |intra
crt | folosints ( Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1| arabil | DA 7 - LOT1 - INTRAVILAN VIRAN-LOT1
Date refe nstructii
segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct] Lungime segme
sfarsit = (m)
2 15.49
3 62.697
4 2.079
5 53.011
6 2.716
7 86.158
Document car= confine date ov ¢ persanal prodslat de prevedene feg AUl UE) e, 6782016 5 Lagl) 1962018 Pagina 2 din 3
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Carte Functard Nr. 342813 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
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intocmit:  f) just eval invest

Poz.14
gr Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobillars ARAD
"’ #  Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliard Arad
rd
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Srrannee PENTRU INFORMARE
Carte Funciaré Nr. 339843 Arad
Imobil aftat sub Incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea Imobilulul
TEREN Extravilan
Adresa: jud. Arad, UAT Arad
o e adastal Nrl- Supratata® (mp) Observatll / Referinte
(Al 330843 1.500 NEIDENTIFICAT ’
B. Partea Il. Proprietar] si acte
hm'lodpdvltomhdnphnldempmusl alte drepturi reale Referinte
|83982 /21/10/2013 E

nr, 4728, din 30/09/2011;

@2 |Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATELegea 7/1996, art. 13 alin]
10, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 ]
1) UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD, CIF:0000000000000

(74200 /18/08/2015 —

{Act Normativ_nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniel;
[ . |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit!

L83 prin Leae
C. Partea lil. SARCINI .

de garantie sl sarcini

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NUSUNT T S e R )

Document care confing dete cu caracter personal, protejale de prevederile Legil Nr, 677/2001,

Pagina 1 din 3
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Raport de evaluare

intocmit:  f) just eval invest

Carte Funciara Nr. 339843 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
339843 1500 NEIDENTIFICAT
* Suprafata este determinata In planul de proieciie Stereo 70.
DETAUI LINIARE IMOBIL
——
N
N\
e
/
/
/ .
/ /
bl
I
Date referitoare ia teren
c'f‘ (':;::sg'g{': m: Sur:;)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabll NU 1.500 J 202 A1B0D/71 - l
Lun Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime
XiY X1y
nceput sfargit plre
b} IITATSA 2| ITASIENT
529.011,691 529.032.488
2| 217ans3z T3S0 8464
2 529.032.468 31 528.068,139 .04
3| ATAOXIY 4 FTAEISE 33871
L $29.068,133 | 529,049,835
T @ IIAYEIEE| 5 217AIIa0s 3795
szvms.aas' ” J %29.046,981 | 3'77241
Document care confine dote cu caracter persanyl, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagins2din3
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Raport de evaluare
Carte Funciaré Nr. 339843 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lunglre

tnceput XY starsit XY ! %
A3, 217,

' S] gg;.t‘ws.:g 'L 11 529.071:,3';] 54.089

0mmdemmmhMmm sunt rotu Ia 1 milimetry,
ﬁbhmmummmadhmmm« mnu.r'vidduumm 1 milimetruy,

Verificarea corectitudinil ?I realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare onfine disponibil in antet, Codul de verificare este valabli
30 de zlle calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data §l ora genersril,
08/05/2025, 10:58

Acest document se elibereazi gratult pentru proprietari] imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de le! daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Dacument care congine date cv caracter personal, protejate de prevederie Lagii Nr, 672/2001, Pagina 3 din 3__
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Poz.15

pr  Ofciul de Cadastru si Publicitate Imobilars ARAD
¥ Biroul de Cadastru s Publicitate Imobifiarh Arad

_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 339877 Arad

r”

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr, 17/2014

A. Partea |, Descrierea ImobHulul
TEREN Extravilan
Admso Jud. Arad, UAT Arad

Cr | evgesrae " Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

a1l 33087 7 366 NEIDENTIFICAT

B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate § alte drepturi reale Referinte

'84016 / 21/10/2013
nr. 4762, din 30/09/2011; _
gy Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATELegea 7/1996, art, 13 alin, Al

10, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 .
1) UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ARAD, CIF:0000000000000

74208 / 18/08/2015 — I
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei; '

g3 |mobil afiat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit’ ) Al
orin Leoe |

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, dreptud reale Referl
de garentie sl sarcinl e
NU SUNT

e smmasas [ DR IRORE ST Y

s el e ca’ wdadle e debi wii co s cbes maealad
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Carte Funciard Nr. 339877 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
339877 366 NEIDENTIFICAT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
; DEDALNSINARE :
L]
’ e
/
. /
! /
’ ’ /
|
/
Date referitoare la teren
g’, ?:f:g:&e m Sumag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 366 202 A1800/66/1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Lungime
Punct Punct
1 t XY starsit XY “m
1 2374826111 4 217438, 19, I
' 529.224.851 | §20,139.622
T 217 217.436,968 | 2174237263 20889
: 529.139,622 : 529.153.396 20.889
u [ 217.473783] 217422351 661
* 529,153,296 4! sze.:szfgn 1.661
T Q) ATAIINSYT 81 2ITAISENST 15601
| s529.152.021 529.138,087 [
Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 339877 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

Punct X/Y Punct: X/Y

Inceput
R LR 6 217.413,944
529.136,087| 529,135,326
CITALEA 1| ATa%I] 16,055
| . szo.us.azs' C 520,124 851 16,055
-1 wuswmhmemmndmmmnm.

‘“MMW&M&GﬁmMMGMNMMWMIM

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabll In conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, féra semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabi|
30 de zlie calendaristice de la momentul generdril documentului,

Data 5l ora generaril,
08/05/2025, 10:57

Acest document se ellbereaz¥ gratuit pentru proprietarii imobiielor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectly 20 de lel daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpl.ro

Daocument care congine tate cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, " Paging 3 din 3
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Poz.16
y Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imoblliard ARAD Nr. cerere 126227
w Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliars Arad Ziua 29
| A& Luna , 10
: oo Amil_ 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST Y PENTRU INFORMARE g
Carte Funciard Nr. 321695-C1-U3 Arad II
A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Indlividuald Nr, CF vechi:57852

Adresa: Loc, Arad, Str Virful Cu Dor, Nr. 40, Et. parter, Ap. 3, Jud, Arad
Parti comune: Parti comune: terenul, coridorul de acces, podul, instalatiile comune de apa-canal-electricitate-

termoficare, - servitute de trecere in favearea imobilului cu nr top.792/bf1/a/l Arad
Nr Suprafata [Suprafata] Cote part )
it Nr. cadastral construitd hutila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte

Al Top: - - [' 25/153 25/348- |in suprafata de 25 mp, compus

792/o/1/a/2/1| 1L112/95, din spatiu cu alta destinatie.
1 ‘ 32/348 Teren aferent apartamentulul

|25/348-.112/95 si  32/348

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

12727 ] 25/02/1999 = N B |

Dispozitie nr. 116/1999, din 01/01/1999 emis de -; )

_;'l‘wlnta‘buﬁfé._dﬁ—p—tié PROPRIETATEcu titlul de apartamentare, é'ﬁfé?s“o?h AL
[nationalizare, Inch. nr.2661/1963, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 | B R
(1) STATULROMAN — = = =

C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

| NUSUNT =T N — - o ]

Pagina 1 din2
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Carte Funciara Nr. 321695-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Arad, Str Virful Cu Dor, Nr. 40, Et. parter, Ap, 3, Jud. Arad
Parti comune: Parti comune: terenul, coridorul de acces, podul, instalatille comune de apa-canal-

electricitate-termoficare, - servitute de trecere in favoarea imobilulul cu nr. top.792/b/1/a/1 Arad
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
et Nr cadastral construits | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: = > 25153 . 25/348- |in suprafata de 25 mp, compus
792p/1ja/2/I L112/95, |din spatiu cu alta destinatie.
32/348 Teren aferent apartamentulul
25/348-L.112/95 si  32/348

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generdril. Acesta este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, farad semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind cedul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabll
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
29/10/2024, 13:52

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prévedenie Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare

Poz.17
s Oficiul e Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'. Biroul de Cadastru 5! Publicitate Imobikard Arsd
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 301409-C1-U32
paraty COPIE
Carte Funciard Nr. 301409-C1-U32 Arad
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi;45386
Nr. topografic:275-295/a/a/1/1/1/XXVIil-
Unitate individuals XXVill/a

Adresa: Loc. Arad, Bdul REVOLUTIEI, Nr. 24, Ap. 28A, jud, Arad, subsol
Parti comune: terenul pe durata existentei constructiei, casa scarii, coridoare exterioare cu grupurile sanitare,

Podl ord instalatli e ce anal.

Nr Suprafata |Suprafa Cote parti . :
crt Nr, cadastral constrults util (mp COMUBE Cote teren Observatii / Referinte
compus din 2 boxe, cota din

Al |301409-C1-U32! 59 -
parti comune 59/3786, teren af
I ] ‘gp.25[1691ml_g_tate stat |

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
113169 / 04/08/1993
i"i’){;gi_,,*-__” ez £ ~7 it e
| 81 *lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cotai Al

| 1) STATUL ROMAN ey

; OBSERVATI: {provenita din conversia GF 45386)

‘ |actuafa 1/1, cota initiala 1/1 - ]

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
__NUSUNT \ 4 ——— o

Pagina 1 din 2

Jocument care contine date cu caracter parsanal, protefate de prevoderite Legii Nr, 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 301409-C1-U32 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Arad, Bdul REVOLUTIEI, Nr. 24, Ap. 28A, Jud. Arad, subsol
Parti comune: terenul pe durata existentei constructiel, casa scarii, coridoare exterioare cu grupurile

sanitare, podul, racord instalatii electrice, apa-canal.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti T
et| N cadastral construitd |utila (mp)| comune Cote toren Oysewaiu / Refernte
Al | 301409-C1-U32 59 - - . compus. din 2 boxe, cota din
lp‘a‘rti comune 59/3786, teren af.
ap.25/1601-proprietate stat
Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2
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Poz.18

p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

,. , Blroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Arad

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 301409-C1-U33

ST COPIE

Carte Funciara Nr. 301409-C1-U33 Arad
A. Partea |. Descrierea imobilului

y Nr. CF vechi:45386

Unitate individuala Nr. topografic:275-295/a/a/1/1/1 /XXX

Adresa: Loc. Arad, Bdul REVOLUTIEL, Nr. 24, Ap. 30 A, Jud. Arad, parter
Parti comune: terenul pe durata existentei constructiel, casa scarii, coridoare exterioare cu grupurile sanitare,

odul, racord instalatil electrice, apa-canal.

Nr Suprafata [Suprafata| Cote partj
et Nr. cadastral construith lutila (mp)| comune Cote teren Observatli / Referinte
Al |301409-C1-U33 76 - compus din: coborare pivnita, 2
boxe, 76/3786 cota  din
jconstructii, 32/1601 cota din|
l l [teren  proprietate de stat ]
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13169 / 04/08/1993
Act nr. 0; B o S
81 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala 1/1, cota Initlala 171 - % | ,
}_1)4.§1'_A_T_U_I-_RQMAN. N N - |
OBSERVATII: (provenita din conversia CE 45386)
|
. 1. 3
Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini
NU SUNT .

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 301409-C1-U33 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Arad, Bdul REVOLUTIEI, Nr. 24, Ap. 30 A, Jud. Arad, parter
Parti comune: terenul pe durata existentel constructiel, casa scarii, coridoare axberioam cu grupurile
sanitare, podul, racord instalatii electrice, apa-canal.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pary P

crt | Nrcadastral | conceruits |utila (mp)| comune | COte teren Opsenla;iil Referinte

Al 301409-C1-U33 76 < < z compus, din: coborare pivnita, 2

boxe, 76/3786  cota  din|

A‘Loonstmctli 32/1601 cota din
erén proprietate de stat

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2
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Poz.19

[ M Oficiut da Cadastru si Fublicitate Imobillaré ARAD Nr. cerare 1z
.’ ’ Biroul de Cadastru 5t Publicitate (mobiliara Arad Ziva | a7
| 4 lena ! 10
)4 Anul 2003
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cot eeitcars
'J.':."E'-‘f.:}.’-:':"- R PENTRU INFORMARE

Carte Ffunciard Nr, 302024-C1-U33 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unitate individuals Nr. CF vechi;68247
Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiel, Nr. 45, Jud. Arad, corp A
Parti comune: terenul, imprejmuirile, in pearta

pentru corpurile A,8,C.D.EF pentru corp A apt. 1-33,
coridoarele de la demisol, holurite de la parter, etaj |, |l si lll, casele scarilor, casa lfturflor, 2 debarale Ia
parter, grupurile sanftare de Ia parter, etaj 1, I, Iil, scara de evacuars P.SL, structura de rezistents a cladiril,

le, racordurile la Instslatii tru apt. 18 23.24, 1 fisier |a eta] |l

Nr. cadastral o "[f” c:;:“;::gv Coteteren|  Observatii / Referinte
Top: 232/8- 298
117113

apartament compus din: 1 atelier electromecanic, 2 pasaje, 2 magazii, 1 grup sanitar, 1 vestiar,
fisier, 1 debara. ETA] I centrala telefonlca.# 2 birouri; gota construita 238/5474; teren

art_in e 31/1664 rane proprietates Ministerului Sanatatil —~<da=s : |

B. Partea Il. Proprietari 5! acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drapturi raale Refarinte
20164 / 23/11/2004
Hotarare nr. 354/2004 emis de Consiliul Local Municipal Arad;
p1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEPAIVATA _in rangul incheieril nrl Al
11224412004, do in_Lege cots actuala 1/1 |
| 1) MURCIPIUL ARAD

| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 68247)
|

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier! privind dezmembramintele de proprietate, drepturi reale

de garantie 3 sarcini e

-

Al

| 'NUSUNT

€, -
D¢ ent cang cOChnG S5t IL savacter persona: ;-u:.’ﬁ.s a prevelerle (g Nr, 8773001 Faging 1 din 2
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o Eaf[e FUNCIATE INf. SULULH L 4 00000 LU MR A0 G 1 T U O
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 45, Ap. 3, Jud. Arad, corp A

Parti comune: terenul, Imprejmuirile, intrarea poarta pentru corpurile A,B,C,D,E.F pentru corp A apt. 1-33,
coridoarele de 1a demisol, holurile de la parter, etaj I, 11 si III, casele scarilor, casa lifturilor, 2 debarale la
parter, grupurile sanitare de la parter, etaj I, 11, 111, scara de evacuare P.S.1,, structura de rezistenta a

cladirii, fatadele, racordurile 1a instalatii pentru apt. 18,21,22,23,24, 1 fisier la etaj I
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti =
pie Nr cada_syal construita | utild (mp)|  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | Top: zsuzéa-lm- 298 l . R i
Il

apartament compus din: DEMISOL: 1 atelier eiectromecanic, 2 pasaje, 2 magazi, 1 grup sanitar, 1 vestiar,
'PARTER: 1 fisier, 1 debara. ETAJ I: centrala telefonica. ETA] Il: 2 birouri; cota construita 298/5474; teren

\aferent apart. in cota de 91/1664 parte proprietatea Ministerului Sanatatii N |

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active 1a data generaril, Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
dacumentului, fard semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel pubfice ori entitatii
care a solicltat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatlilor continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul,

Data si ora generdaril,
27/10/2023, 11:06
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Poz.20
- - LR
s’ , Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars ARAD
v Biroul de Cadastru si Publicitate Imabitiara Arad %
W A
CARTE FUNCIARA NR. 302024-C1-U3
{ COPIE d
e~ e Carte Funciard Nr. 302024-C1-U3 Arad
& Sy
| B A. Partea I. Descrierea lm@ .
' e individuals Nr. CF vechi:68248
« =2y s
, 2: Loc. Arad, Bdul Revolutiel, Nr. 45, @PI Jud. Arad
’ ne: terenul, Imprejmuirile, Intrarea poarta pentru urlie A.B,C.O.EF pentru corp A apt. 1-33,
" de la de iscl, holurile de la parter, eta] |, e e scarilor, casa lifturilor, 2 debarale Is
upurile sanitare de la parter, etaj I, 1l, I, scara ugcupre P51, structurs de rezistenta a cladirii,
g  la instalatii penteu apt. 18,21.22.23 r 13 eta] |1
adactral | Suprafata [Suprafata] Cote & 3
B 111~ > E 664 |in suprafata de 72 mp compus
o proprietate/din 3 sall de sterilizare comun
_:_ N | pe'-sona,a petru ap. 5.6.7110.11.14,28,30.
s 72/5474, 2271664 proprietate
" personala a Ministerului
-l Sanatatii,
SISy B. Il. Proprietari&i .

| e Ia dreptul de [ alte drepty Referinte
(T NV
éﬂﬁ IET. e de ¢ eniu, Al
e e

. AF d o

WOVen ersia CF 68248)

. 558/2008;

v /816,817
Ad

1/07/62/2007

itract De Vanzare-Cumparare nr. 571/2007; ' —
o e - /B9 '
e ; Al )
- > SANU- - : £ B — !
. OBSERATprovenita-din conversia CFeRIE T W=
| Becuinant care conpine date cy carscter W;miw prevedsrite Lagil Ny 67772001 Pagina 1 din 5
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Lai e FUIILIG E 191, IVE VLY~ LA“UD LU/ I ag iUl s, A]qo‘

[nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinge
‘5334 / 07/02/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 567/2007; )
g |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

6 ¢ r_g_m actuala 3/4B, cota initiala 1/16
1) SERBAN ION, casatorit cu

2) SERBAN MARIANA ANTONETA I

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 68248} O |
5337 / 07/02/2007 [N 44
contract De Vanzare-Cumparam ar. 591!2007 |

11731 7 01/03/2007 : ' e
Contract De Vanzare-Cumparare 'nr..193412007;

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1007/20€
B9 Intabulare, drept de PROPRIETAT&ump S
OLE lll

1) MICLEA lUUU‘ IOA".

| 2) MICLEA ROZALIA
OBSERVATI: (provenita din conversig|

19266 / 29/03/2007 ==\i \
ContractDeVanzare-Cumparam U‘m}‘ 07; r

5 BRI Y!-.l\. - J g ...___3!'?_ M .- .. lelg

B10 a BRI 5 . SN ey
ota-aCtuma {40 cotaintrg: (i d = m———

ij =Y: ' - 344 AR “s

o e prits
DBSERVATY-provente fikeqmirsio CF 662461 AN
(84127 /0371272007~ S \\/
Contract De Vanzare-O ‘-’?-’ﬂm‘ . 832/2007;

Bn'lntabulare. drep! "?‘;1 RIETATECUmparare, dobandit prin Convent&e.{ Al
cota actuala ab%_ L0 )«.r-. /O i

| 1) PETRICA MI§ DORU, casatorit cu
| 2) PETRICAGABRIELA VIRGILICA

OBSERVATIUND . ita din conversia CF 68248) .

arare nr. 117/2009;
de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota initiata 1/8 - LIS — N S

gota
' Glgnglgun‘mw\ casatorita cu
| GI GIU EMIL
' s 08$£RVATH (provenita din conversia CF 66248} 7 =
L71632 / 10/11/2009 '

'ACt Notan_a_l__nr 3624, din 09/11/2009 emis de BNP REISZ MEDRE ATTILA
iintabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Canventie, Al E

: 813 co@ actuala 6/48, cota initiala 1/8 o - .

1) GIURGIU NATALIA, casatorita cu
. 2) GIURGIU EMIL, bun comun
L6494 / 26[01/2011 o
(Act Notarial nr. 129, din 25/01/201Y emis de NOTAR PUBLIC TGMA OANA ADINA;
B14 intabulare, drept de PROPRIE TATEcumparare, dobandit prin Conventle AL
| |cota actuala 3/48, cots initiala 3/48 SRR T
i I 1) MICLEA IULIUS-IOAN, si sotia »
2) MICLEA ROZALIA, , bun comun

-
54720 / 09/08/2012

Document cars confine dale cu caracter person, @lz da prevedenie Lagh Ne. 67772001, - Pagina 2 dl_n 5
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- — - - g—— ) = T WS b e s v

inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

(Act Notarial nr. 3306, din 08/08/2012 emis de CRISAN MARCEL BUJOR; =
g1s | /Ntabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie, AL ;
815 cota actuala 3/48, cota initiala 3/48 8

1) SERBAN ION, casatofit cu M |
4 2) SERBAN MARIANA ANTONETA. ca bun comun =
71 /31/07/2015 %’ 1
[Notanal nr. 3337, din 30/07/2015 emis de Morariu PATRICIU-ION. On
5@ Noteaza sistarea comunitatii de bunuri in cote egale de 1/2-a p Al
i [pentru STILUCA SERACU FLORIN-EUGEN si cota de 1/2-a parte p ]
- 816 STIUCA SERACU MONICA GABRIELA asupra cotei de 6/4B-a P ]
-1 isub'B:2 s
{ /04/03/2019 .
- |Act Notarlal nr. 571, din 01/03/2019 emis de DEDULEA ALEXAND
?47 7 re, drept de PROPR ' AlEintretinere, dobandit p tie, Al ]
= o ala |

2 divortata | —

| |5& noteaza Interc de instralnare si grevare pe ti I, dar nu Al

| mal mult de 49 de ani, incepand cu data de 01.03201 favoarea

" ui Stiuca-Seracu Florin-Eugen si sotia Stiucs-Serafly Moflica-Gabriela,
lasupra de proprie & sub B-17 ]
19/0: 9
De Vanzare-Cumpérare nr. 921, din 18/042019- is de NP Lang Norbert Alex; =N
WEu ire, drept de PROPRIETATE, cu <cuWiparare, dobandit| Al
= prin_Conventie, cota actusla 6/48, co 4 ' .
o I 3 TIAN-DAN, minor |
Ry - £ "4
- ; A C. Ill. SARCINI
er ivind dezs ramintele d proprietate, d e | * i
e ) “% . | Referinte '
e l
N " 2 '
are, drept de » €:3733 EUR ‘J;%i de 5/48| Al
_proprietatea Jui cea Dory @ irgilica in| "
INICIPIUL ARAD - 3 ) ,
' 3 i\cyhversia CF 68248) :j
: nr, 3337, 2015 emis de Morariu PATRICIU-ION; ,
b fare—greptfle 2 asupra-cote-de-progrietate g /Ca €5 ‘
S T 5 |
[ [iabsare dreitge-vzt pro-coter de 67065 parie s T
R IO T 2k —dobandit—pein
B4 3116, —¢ets nitiste 695 e = e ]
i ONICEA-GABRIELA
Act Notarlal nr. 571, din 01/03/2019 emis de DEDULEA ALEXANDRU; ]
BT aulare, drept de UZUFRUCT VIAGERin rangul inch. nr. 67571/2015, Al —I
H : itha vdr:gtulul de proprietate de sub B-17, cota actuals 3/48, cota; .
| ,n iala R - 1
| | 1) STIUCA SERACU FLORIN EUGEN, si satia I i |
' Intabulare; drépt de UZUFRUCT VIAGERIR rangul inch. nr, 67571/2015, A =1
| €5 asupra dreptului de proprietate de sub B-17, cota actuala 3/48, cota,
fEmnkifna s[4 0000 A v B - .
.1l STIUCA-SERACU MONICA-GASRIELA e e
141293 /19/04/2019 = _ Ty N
) Cmr_ac'tpe vanzare-Cump_aLare nr. 921, din 18/04/2019 emis de NP Lang Norbert Alex; |
6 ;'mnﬁ.'y"?r:. g'epf_de UZUFRUCT VIAGER, asupra dreptuisi g Al —
i Broprigtate de sub B19.1, cota actuala 6/48, Cota initiala 6/48 . !
|_1) TEAHA JANETA-CRISTINA, vaduva e g S — ]
2 mmwwmea—&mm—vmmemom—asm' /C1 I
‘a Areptului-de-proprictate-de-sub b 8355 prevorute-de-an- 2366, pet—3| S
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A R b R A A R e e W S T B S R 8 PRar etk gy b e e s

"

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle §i sarcini
i C7 |coteivt [ /

2} OROSZ IUBF-LEANS:

-

cs8

co

po— e ———

1} HORNUNG EDIT-MARIA
56249 / 04/06/2019
Act Notarial nr. 20, dt_n 04!06/2019 emis de Lang Norbert Alex;

Cl0 (ob

74410 / 19/07/2019
‘Act Notarial nr. 20, din 04/05/2018 emis de NP Lang_ﬂ@
C11 |se noteaza radiere dreptului de ipoteca legala de su c8siCo

C12 |se radiaza, din oficly, notarea de sub C.10

Daciment care ecntine date cu caracter personal, priweite de prevedsrle Legi Nr, 677/2001, - Pagina 4 din5
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W A e Wi e LA e mm—— . . e A g i e

Anexa Nr, 1 La Partea |

: Loc. Arad, Bdul Revolutiel, Nr. 45, Ap. 4, Jud. Arad
uirile, intrarea poaria pentru corpurile A B,C,DJE
e de la parter, etaj I, 1! si 111, casele scarilor, casa Hftarilo . 2 debarale la

ar, eta) 1, IL, 111, scara de evacuare P.SI., stryo g’f rezistenta a
alatii pentru apt. 18,21,22,23,24, 1 fisier Ia ot [

E_pentru corp A apt. 1-33,

utits gn:“p) Coming | Cote teren ' ~OtServatii / Referinte
- - /. :"@ afata de 72 mp compus
propriefale din™3" sali de sterilizare comun
personala “ipAj ap. 5,6,7,10,11,14,28,30,
¥ 7 74,  22/1664 proprietate
pe vso‘t_ulr a Ministerulul
ANatalil.

ondine date cu cerscter personal, profime du presedsrile Lagil Ne. 677/2001., Psaina s in &
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Poz.21
'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'.,/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad %
74

7 CARTE FUNCIARA NR. 302024-C1-U26
Firiai: COPIE

Carte Funciars Nr. 302024-C1-U26 Arad

(@)
A. Partea |. Descrierea im

Unitate individual3 Nr, CF vechi:59808

Adresa: Loc. Arad, Bdui REVOLUTIEI, Nr. 45, Ap. 5, Jud. Arad, parye
Parti comune: terenul, imprejmulrile, intrarea poarta pentru
coridoarele de la demisol, holurile de la parter, eta) |, s

" parter, grupurlle sanitare de la parter, etaj |, Il, Ill, scara d&fsvs
fatadele, racordurile la instalatii pentru a

e AB,CD,EF pentru corp A apt, 1-33,
asgle scarilor, casa lifturilor, 2 debarale la

e P.5.1,, structura de rezistenta a cladirii,
o la etaj Il

Nr Suprafata [Suprafata 2 [ < 3
[; Nr. cadastral construits lutil (mp "&I ote teren Observatii / Referinte
Al [Top: 232/8-11/V 74 - 1 compus din 5 parcar| acoperite,
cota din parti comune 74/5474,
| teren af.ap.22/1664-proprietatea
T JMlnlsterului Sanatatil

B. Partea prietari si acte

4
ﬁmﬂﬁpﬂvhnmhdmmﬂ%mm% Referinte

12244 / 21/07/2004 S~ v

Act nr. 75/2004; o <Y
g1 |Intabulare, drept de PROPRI \niul privat, Al
cota actuala 1/1. cota initiala 1 [\
1) MUNICIPIUL ARAD B N
OBSERVATI: (provenita dvWacr‘sym; r o4
i AN \ “
#\\ &C! Partea lil. SARGINV',
Inscrierl privind dezm : l&ﬂnpmm de proprietate, drepturi reale
L. Ae garshile si sarcini Baiadnie
NU SUNT AN :
‘%\‘J.
“- N
L
-~ -
& '.\
~.
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Raport de evaluare
Carte Funciard Nr. 302024-C1-U26 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Bdul REVOLUTIEL Nr. 45, Ap. 5, Jud. Arad, parter, corp C
uirile, intrarea poarta pentru corpurile A,B,C, entru corp A apt. 1-33,

Pirti comune: terenul, imprejm
coridoarele de la demisol, holurile de la parter, etaj 1, 11 si 111, casele scarilor, casa ilor, 2 debarale la
parter, grupurile sanitare de la parter, etaj I, 11, II1, scara de evacuare PS.1, R ye rezistenta a

cladirii_ fatadele, racordurile la instalatii pentru apt. 18 21 22 23,24 1 fisier la

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt | Nrcadastral construita | utita (mp) comune Cote teren ervatli / Referinte
Al | Top: 232/8-11/V 74 a g O 5 parcari acoperite,
A in parti comune 74/5474,
af.ap.22/1664-proprietatea
isterulul Sanatatii

-t
”N

Pagina 2 din 2

Docurnent care contine date cu Caracter personal. protejato de prevedenis Legii Nr. §77/2001.
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Poz. 22
» r Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD > .’".“"'"--.’-_‘_@Z‘J =
wr Blroul de Cadastru 3i Publicitate imobifiard Arad T
',’ Luna 10
r Anwl ams
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Converincam
e LU A L L T Pmu mm"m

A R AN

R
LN

Carte Funciara Nr. 302024-C1-U40 Arad

A. Partea |. Descrieraa imaobilului

Unltate individuals

Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiel, Nr. 45,

Ap. ®. Jud. Arad, parter, corp D

Nr. CF vechi:59809 Arad

Parti comune: terenul, imprejmuirlle, intrarea poarta pentru corpurile AB.C,D.E,F pentru corp A apt. 1-33,

coridoarele de la demisol, holurile de la parte

r,etaj I, Il silll, casele scarilor, casa lifturilor, 2 debarale |3

parter, grupurile sanitare de la parter, etaj |, Il, Ill, scara de evacuare P.S.1., structura de rezistenta a cladirli,
dele, racordurile (a instalatii pentru ap : 3,24 sier ia 11

Nr Suprafata Cote parti =

st Nr. cadastral construitd i3 (mp)  comune Cote teren Observatii / Referinte

Al| Top: 232/8- =
11/VI Arad

l

2 magsxi. Ccta parte d

in supral, de 25 mp, compus din
constructii; 25/5474, Cota paf$

din teren: 8/1664 in propr,
Ministerui _Sanatati |

B. Partea Il. Proprietari si acte

122

Imﬂgﬂpﬂvbanu&wmldepmmuﬂl!tedfwﬁnlh

Referinte

004

Hotarare nr, 75/2004 emis de CLM Arad:

‘81

Intabulare, drept de PROPRIETATE- domeniu privat -, dobandit prin
[ 1

Al

Lege, cota actuala 1/
‘_Lm MUNICIPIUL ARAD
/ATI: (provenita din conversia CF 59509 Arad)

C. Partea lll. SARCINI .

_de garantie si sarcinl

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietats, drepturl reale

NU SUNT

Y

Document care contine date cu ceracter perscnal. protejate de prevedarile Legli Nr. §77/2001.

FPagina1din2

© Just Eval Invest

| Pag. 241



intocmit:  f) just eval invest

Carte Funciard Nr, 302024-C1-U40 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc, Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 45, Ap. 6, Jud. Arad, parter, corp D

Parti comune: terenul, imprejmuirile, intrarea poarta pentru corpurile A, B,C,D.E,F pentru corp A apt. 1-33,

coridoarele de la demisol, holurile de la parter, etaj I, 11 si ITI, casele scarilor, casa lifturilor, 2 debarale ia

parter, grupurile sanitare de la parter, etaj L, II, III, scara de evacuare P.S.I,, structura de rezistenta a

cladirii, fatadele, racordurile la instalatii pentru apt. 18,21,22,23 24, 1 fisier Ia etaj II.

Nr Suprafata |Suprafata] Cote partl -

at Nr cadastral construita | utila (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
= Tn supraf. de 25 mp, compus ain |

Al | Top: 232/8-11/VI :
Arad : 2 magazli. Cota parte din
constructii: 25/5474. Cota parte
'din teren: B/1664 in propr.
|Ministerului _Sanatatii

Raport de evaluare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 4172016, excluslv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valablilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fArd semnaturd olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/10/2023, 11:08

<
)

Document care contine date cu caracter personal, protejare de prevederils Legii Nr. 67772001, Pagina 2 din2
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Poz.23
’r Oficiul ge Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerers | 338377

. (4 Biroul de Cadastru si Pyubiicitate imobiliara Arad Zius 27
LA Luna 3¢
» Angl | s
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venrcaa
t‘."?‘.’s’;'. .a:“ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 202024-C1-U34 Arad 1
A. Partea |. Descrierea imobilulut
Unitate individuals

Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 45, I8E88Jud. Arad, corp A
%'ﬁtﬂmune: terenul, imprejmuirile, intrarea

‘coridoarele de la demisol, holurile de Js pa
parter, grupurie sanitare de

Nr. CF vechi:68277

poarta pentru corpurile AB,C,D.EF pentru corp A apt, 1-33,
rter, etaj |, |l si I, casele scarllor, casa |ifturilor, 2 debarale
12 parter, etaj 1, Ii, Ill, scara de evacuare P.S.\., structura de rezistenta a cladirii,

ia

adele, racordurite f3 instalatii pentru 8,21,22,23,24, 1 fisier la eta) .
"; Nr. cadastral fgfmg 35&'?:;3 i"::\g:gi Cote teren Observatii / Referinte
Al| Top: 232/8- 50 . apartament compus din |
11/1-114/33 sala sindicat, 1 holi co ai
construita 50/5374; teren aferent!
_‘ apart. In cota de 15/1664 parte!
l proprietatea - Ministerulul|
I Sanatatii I
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscriad privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reals Referinge
20164 /23/11/2004 )
Hotarare nr. 354/2004 emis de Consiliul Local Municipal Arad;
g1 |Intabulare, drs; in rangul Incheierli nr) Al
! i1
| 1) MUNICIPIUL ARAD _ |
OESERVAT. (provenita din conversia CF 68277)
C. Partea lll. SARCINI .
| Inscriert privind dozmambrémintale dreptulul de proprietate, drepturi reale
i SO de garantie 3l sarcini Rafaringe
_NUSUNT . = ]

Serument zare zantine date cu caraztel seraana; z.-:éﬂ'. He
e e T STIANE D908 U S2raSTe! s po e o

;\_ﬁ_»'c:'e.}'n_iep'l Nr.5Y 7;'2002_.
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MSTIAT § LILIEN D IV s I VELAT AT\ AT IR I GUAA N GV ATTUE RNy s h o sl

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 45, Ap. 33, Jud. Arad, corp A

Parti comune: terenul, imprejmuirile, intrarea poarta pentru corpurile A,B,C,D,E.F pentru corp A apt- 1-33,
coridoarele de la demisol, holurile de la parter, etaj I, Il si 11, casele scarilor, casa lifturilor, 2 debarale la
parter, grupurile sanitare de la parter, etaj I, I, Ill, scara de evacuare P.S.I, structura de rezistenta a
cladirii, fatadele, racordurile 1a instalatii pentru apt. 18,21,22,23,24, 1 fisier la etaj I1.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti

crt Nr cadastral construits | util3 (mp) comune Cote teren Observatll / Referinte

Al | Yop: 232/8-11/1- 50 % R v apartament compus din ETAJ T
33 sala sindicat, 1 hol; cota

construita 50/5474; teren aferent
apart, in cota de 15/1664 parte
proprietatea Ministerului
Sanatatii

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa sl in forma fizica a
documentulul, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil sl realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentulul.

Data §i ora generdaril, ‘
27/10/2023, 11:07

sladbidoe O

N PR\ W

~

-

A RellV i s

N

Document care confine date cu caracter personal, pridmmite de prevederita Legl) Nr. 677/2001.
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Fond locativ

g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
| 8iroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad ~
7.4

r i
e CARTE FUNCIARA NR. 353399 “ ~
it et COPIE R
Carte Funciaré Nr. 353399 Arad [~/
O,
":‘-..\'« .
u:"\,:'«' {
A. Partea |. Descrierea Inqbll@g,l'
P e g Nr. CF vechi:11287
TEREN Intravilan * Nr. topografic:4437/a.71.53.1.a.123
Adresa: jud, Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str TRENULUI, Nr. 132
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata® (mp) ¢, Ohbservalil / Referinte
a1 353399 657 Teren imprejmuit; 4>
Constructii
Nr cadastral
Crt | o topografic Adresa ol Observatil / Referinte

All | 353399.C] Jud, Arad, UAT Arad, Loc,Arad, Str. [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:162.5 mp; S. construita

TRENULUI, Nr. 132 A\ ™~/ desfasurata:189 mp; casa Sp+P; an construire 1955

AL12 353399.C2 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str 'Nr, niveluri:1; S. construita la sol:28.4 mp: 5. construita
TRENULUI, Nr, 132 3 desfasurata:28.4 mo; anexa P; an construire 1955

Jud, Arad, UAT Arad <o d, Str - [Nr. nivelitIiS, construita ja $0l:22.3 mp; S. construita
s BRNREA TRENULUJ Nr. \3 - desfasurata:22.3'mb; magazie; an construire 1955
9 Jud. Arad, UAT Arad /Tuc, ,Str [Nr. n "4, S. tonstruita la sol:1.4 mp; S. construita
sl Bhicio 20, TRENULUL, T :” desfa::gtna‘.z.h}np: WC; # construire 1955
jud. Arad, UAT Agad, Toc.iArad, Str [Nr. niyelig:1; 8. construlta la sol:18.8 mp; S. construita
o P3N0 TR r:ll'.'-.132 deﬁaﬁr&n.& mp; [; an construire 1955
g jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str |t pivelun=1; S. construita la sol:4.3 mp, S. construita
ALS | ~330399-C8 TRENULUINR 132 P ata:4.3 mp: cotet; an construlre 1955
L. i o,
" /B. Partea II. Propfietar 5l acte
. \_/ e
Inscrieri privitoare la drtpa?l\n proprietate si alte drepturi reale Referinte
{1869/ 04/04/1977 _ - \
Decizie nr. 234, din 01/01/1977-emis de Consiliul Popular al judetulul Arad;
gy Intabulare, a?e% de PROPRIETATE, cu titiu de preluare conform Legil AL AL
nr.223/1974, dobandit pkin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 |
1) STATUL ROMAN /, )
py e noteaza adiiinitrarea operativa, in favoarea INTREPRINDERI| AL ALY
|JUDETENE DE. GOSPODARIRE COMUNALA SI LOCATIVA ARAD
122491 /31/10/2019~
Act Administrativ-5r. 77139/A2, din 11/10/2019 emis de Primaria municipiulul Arad;
( g3 S¢ noteaza modificarez adresei imobilulul din "Arad, strada Trenului AL ALI1]
|nr.207%%a "Arad, strada Trenulul nr.132" |
(12952370571172024

‘Act Administrativ nr. 530, din 25/09/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - CONSILIUL LOCAL;

‘ B4 T?h-actualizeaza datele tehnice si se modifica supfahté imobilului din| AL A1.1,AL2, “6'3"“'." ALS, AL
634 mp in 657 mp

B5 |se noteaza inscrierea constructiilor C2.C3,C4.C5 AL

86 Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza art. 37 alin. 2 din Legea  Al.2, AL3, ALd4, ALS, A6
| 7/1996, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 1 |

—

‘.717)' STATUL ROMAN, domeniul privat B i
C. Partea lIl. SARCINI .

© Just Eval Invest

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
— NUSUNT S
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Carte Funciara Nr. 353399 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren R
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Re!erﬁ?!'eb\
353399 657 oY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. A 4

DETALN LINIARE |IMOBIL

nyn

-
s,

Date referitoare lihrem
nr | Categorie |intra
crt| folosinta |vil W Tarla Parcela Nr, topo Observatli / Referinte
1| curd DA; ~35-, E 2 43370a.71.2.
constructii 1.8.123
Date refedmﬁ,rla onstructii
) Destinatie Situatie
Crt N(i@r \ constructie Supraf. (mp) juridica Observatil / Referinte
Nt S’ 5 mp; S,
All 353399-C1 corllstn.:cttii de 162.5 Cu acte|construlta desfasurata 189 mp casa Sp+P; an
ocume construire 1955
Nr. niveluni:1; S, construlia 1a sol:28.4 mp; S,
Al2 353399-C2 constructii anexa 28,4 Cu acte|construlta desfasurata:28.4 mp; anexa P; an
. construire 1955
Nr, nivelur:1; S, construlta 1a sol:22.3 mp; S/
Al3 353399-C3 constructii anexa 22,3 Cu acte|construita desfasurata;22.3 mp; magazie; an
consktruire 1955
Nr., niveluri:1, 5. construita la sol:1.& mp; S,
Ala 353399-C4 constructii anexa 1.4 Cu actejconstrulta desfasurata:1.4 mp: WC: an
construire 1955
NF, nivelurizl; S, construita 12 sol1B.8 mp, S
ALS | 1353399-C5 constructii anexa 18,8 Cu acte| construita desfasurata:18.8 mp; garaj ‘an
r, nive . 5. const a soli4.3 mp; 5,
Al.6 353399-C6 constructii anexa 4,3 Cu acteconstruita desfasurata:d.3 mp;  cotet; an
construire 1955
Document care conging date cu cavacter perscnal, protaist de prevederie Regulamendulul (UF) av. 6792016 i Legwi 150/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 353399 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit! = (M)
1 2 15.677
2 3 10.204
3 4 8.102
4 5 145
5 6 3218
6 7 3.66
7 8 4.475
B 9 10.614
9 10 0.281
10 11 8.664
11 12 6.957
12 13 13.649
13 14 5.297
14 15 0.808
15 16 4.376
16 17 7.05]~
17 18 0978~
18 19 Y8375
18 1 6.497% ;

=

2OCUMeNT Care contine dole Cu CATaCer CEVSCad, EYELAial de prevederie Ragulamentulyl (UE) v, 5792016 S Leph 2SG/2018

**+ Distanta dintre puncte este formati din

segmentelor sunt determinate in mgmmﬁﬁmmmmmm
pome Cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Fo_ ™
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Releveu imobil
Scars 1:100

plan parter
corp C1, covp C2, corp C3, corp C4
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