Anexa la Hotdgrdrea nr. {37 / OS5 442024
a Consiliului Local al Municipiului Arad
CONTRACT DE CONSTITUIRE
A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU GRATUIT

L. PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Arad, cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, CUI 3519925, reprezentat
prin Primar, Laurentiu - Calin BIBART, denumit in continuare proprietar, si

. Parohia Ortodoxii Romini Arad-Ceala Filia Sdntoma, cu sediul in municipiul Arad, Calea
Bodrogului, nr. 5, jud. Arad, in calitate de beneficiar a dreptului de superficie cu titlu gratuit,
denumit in continuare superficiar,

in temeiul art, 693-702, art. 1170 si 1179 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, partile au convenit incheierea prezentului
contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit in urmitoarele condifii:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de citre Proprietar in favoarea Superficiarului,
a unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in suprafati de 5.001 mp inscris in C.F. or,
366424 Arad, situat in municipiul Arad, trup izolat de intravilan, in vederea edificirii unuj licas de cult.
Conform prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 1470 din 11.09.2024, pentru realizarea
constructiei, se va intocmi o documentatie PUZ §i RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.
350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare [art. 32 alin. (1) lit. ¢)], Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de construire,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, H.G.R. nr. 525/1996 privind regulamentul general
de urbanism, republicati, cu modificarile $i completérile ulterioare si a Ghidulu privind metodologia de
elaborare si Continutul - Cadru al PUZ, indicativ GM 010-2000.

2) Dreptul de superficie cu titlu gratuit se constituie pentru construirea de catre superficiar a unui
licas de cult, precum si pentru exploatarea acestuia in scopul indeplinirii obiectivelor asumate de
superficiar conform statutuluj superficiarului, cu obligatia ca lucririle de construire si demareze in max.
24 luni de la semnarea contractului.

3) Terenul care face obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de superficie cu titlu
gratuit este liber de sarcini, astfel cum rezulti din extrasul de carte funciar anexat.

IIL. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2(1) Dreptul de superficie cu titlu gratuit se constituie pentru perioada existentei constructiei, dar nu
mai mult de 49 de ani, in scopul folosirii terenuluj identificat la art. 1 alin. (1) din prezentul contract.
Termenul pentru care s-a constituit dreptul de superficie cu titlu gratuit incepe s3 curga din momentul
inscrierii acestuia in cartea funciara.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor pentru aceeasi perioadi sau pentru perioada rimasi
din durata normati de functionare a constructiei.

IV. INTINDEREA $1 EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU GRATUIT
Art. 3 (1) Dreptul de superficie cu titlu gratuit se exercita in limitele si conditiile prezentului act de
constituire.

(2) Exercitarea dreptului de superficie cu titly gratuit este delimitatd de suprafata de teren necesari
pentru edificarea constructiei si de cea necesarj exploatiirii constructiei ce se va edifica, astfel cum s-a
stabilit conform art. 1 alin. (2) din contract,

3) Superficiarul nu poate modifica destinatia constructiei pentru a cirei edificare s-a solicitat
constituirea superficiei,
4) Superficiarul poate modifica structura constructiei care se va edifica prin adaugiri ulterioare

directe doar in situatia in care se respectd destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si
procedurile de autorizare. —
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de urbanism existent. Superficiarul este obligat s& comunice proprietarului in termen de 30 de zile de
la emitere, autorizatia de construire pe care superficiarul are obligatia de a o obtine in termen de
maxim 18 luni.

(7) Superficiarul are dreptul si amenajeze terenul in vederea exploatdrii corespunzétoare a
constructiei.
(8) Superficiarul are dreptul sa instriineze dreptul de superficie cu titlu gratuit asupra terenului

numai odatd cu dreptul de proprietate asupra constructiei si numai cu respectarea destinatiei inifiale a
acesteia, activititi specifice de cult recunoscut prin lege.

{9 La incetarea dreptului de superficie cu titlu gratuit, prin expirarea termenului, se sting
dezmembramintele consimtite de superficiar.
(10) Prin semnarea prezentului contract, superficiarul se obligd s& nu constituie garantii reale

imobiliare asupra dreptului de superficie cu tithu gratuit.

V. DREPTURILE SI OBLIGATHLE PROPRIETARULUI TERENULUI

Art. 4 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul §i constructia ce fac obiectul prezentului
contract, verificind respectarea obligatiilor asumate de citre superficiar. Verificarea se va efectua
numaj cu notificarea prealabil a superficiarului.

(2) Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului de
constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit, in situaia in care interesul national sau local o
impune, potrivit hotirarilor Consiliului Local al Municipiului Arad sau altor acte normative.

3) Proprietarul are dreptul de a micsora intinderea a dreptului de superficie cu titlu gratuit pentru
realizarea lucrarilor de utilitate public, micsorand corelativ prestatia superficiarului chiar daci se
aduce atingere terenului necesar exploatarii constructiei, fird a fi obligat la plata vreunor daune.
Micgorarea intinderii dreptului de superficie cu titlu gratuit nu poate afecta amprenta constructiei,
zona de protectie a constructiei si conditiile minime de folosinta a constructiei.

4 Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezulta din nuda proprietate. in cazul
constituirii de servitufi, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiei si zona de protectie a
constructiei.

(5)  Proprietarul garanteazi folosinta linistita a terenului.

(6) Proprietarul are obligatia si nu 1l tulbure pe superficiar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract, exercitarea dreptului de exploatare a terenului.
(7) Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia superficiarului terenul liber de sarcini 5i s

verifice prin imputemicitii sdi respectarea clauzelor contractuale.

V1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

Art. 5. (1) Superficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinafiei sale, dobandind in
acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substanta terenului in limitele
impuse de exploatarca constructiei i cu respectarea legisiafiei in vigoare.

(2) Superficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract.
3) Superficiarului 1i este interzis si permitd unei terte persoane edificarea unei constructii

indiferent de caracterul ei sau a unei plantafii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de
superficie cu titlu gratuit. In cazul realizarii fucrdrilor menfionate mai sus prin simpla notificare din
partea proprietarului terenului superficiarul are obligatia sa readuca terenul la situatia initiald pe
cheltuiala sa.

4 in termen de 15 zile de la data incheierii prezentului contract, superficiarul este obligat sa
declare si sa inregistreze contractul la Directia Venituri a Primériei Municipiului Arad.
5) Intentia de prelungire a contractului va fi adusd la cunostinta proprietarului cu cel putin 30 de

zile anterior ajungerii la termen a contractului.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 6. Dreptul de superficie cu titlu gratuit inceteaza pentru una dintre urmatoarele
{1 la expirarea termenului, daca partile nu hotarasc prelungirea; _
(2) prin consolidare, dacé terenul si construcia devin proprietatea aceleiagi perso ze.,

3) prin acordul scris al ambelor parti, urménd a fi radiat din Cartea funciar; \j‘ _//

4) in cazul abuzului de folosinta;



(5) prin rezolutiune de cétre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucrarilor necesare
pentru aducerea terenului la starea inifiala in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre
superficiar sau a incapacittii de indeplinire a acestora;

{6) prin pieirea constructiei, in cazul in care superficiarul nu obfine in termen de 18 lun;
aulorizatia de construire a noij constructii sau, degi a obtinut-o, nu realizeazi constructia in termenul
legal stabilit §i /sau prelungit prin autorizatia de construire.

(7) prin denuntarea unilaterala de catre proprietarul terenului, in cazul in care interesul national sau
local o impune, cu respectarea prevederilor legale;

(8) pierderea de catre superficiara calitafii de persoan3 juridica non-profit de drept privat recunoscutd
ca fiind de utilitate publica. Daca pierderea utilitdtii publice este imputabila superficiarului inguntrul
duratei de valabilitate a contractului, accesiunea imobiliara in favoarea Municipiului Arad va opera
cu titlu gratuit.

(9) alte cauze previzute de lege.

Art. 7 in cazul expirarii termenului, daca nu intervine prelungirea contractului, proprietarul terenului
dobéndeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar, prin accesiune, cu
obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expiririi termenului.

Art. 8 Prevederile art. 699 Codul civil privind efectele incetirii superficiei prin expirarea termenului,
art. 700 din Codul civil privind incetarea superficiei prin consolidare §i art. 701 din Codul civil,
referitor la incetarea superficiei prin pieirea constructiei, se aplica in mod corespunzitor,

Art. 9 incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteaza drepturile sau obligatiile deja
scadente ale partilor si nu va influenfa aplicarea oricarui articol al prezentului contract care angajeazi
pértile si dupa incetarea pentru orice motiv al prezentului contract.

VIIL. REZILIEREA CONTRACTULUI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 10 (1) Conform art. 1350 din Codul Civil, partile trebuie si fsi exercite obligatiile pe care le-a
contractat.

(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului firs punere
in intérziere gi fara alta formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac vinovati de
nerespectarea regimului juridic.

(3) in cazul in care, pe parcursul derularii contractului, proprietarul, cu nerespeciarea clauzelor
contractuale, ingrideste sau stanjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul superficiei
cu titlu gratuit, va plati acestuia daune-interese.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 11 (1) Pirtile prezentului contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru neexecutarea
la termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricireia dintre obligatiile care ii incumba
in baza prezentului contract, daci neexecutarea obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de
forta majord sau caz fortuit,

(2) Forfa majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirmaté de cétre o autoritate competenti.
{3) Prin forta majori, in sensul prezentului contract, se infelege un eveniment independent de

controlul/vointa partilor, care nu se datoreaza erorilor say neindeplinirii obligatiilor de citre acestea
si care face imposibila executarea contractului. Aceste evenimente includ firi a se limita la: razboi,
cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate naturald, restrictii etc.

X. NOTIFICARI
Art. 12 (1) In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresati de o parte celeilalte va
fi considerati valabil indeplinita daca va fi transmisa prin scrisoare recomandati cu conﬁnﬁér._é“d‘"e“‘,?'\

primire, la adresa partilor mentionate art, 1 din prezentul contract, fax sau posti electro sa/gv_ Ey ’:? \
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XI. DISPOZITII FINALE [( <t £
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Art. 13 Pirtile, prin reprezentanti, declars, cunoscéind sanctiunile prevazute de Codul\rﬁeh_al privind >/
falsul in declaratii, c& au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul contract’ sicinu
existd niciun fel de impediment de naturi legalé, contractual sau de orice alt fel in masuré si afecteze
sau si prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil, pe deplin toate si fiecare
din obligatiile asumate potrivit prezentului contract. Acordul proprietarului la incheierea prezentului

contract se exprimé prin Hotdrdreanr. ................. a Consiliului Local 2l Municipiului Arad.



Art. 14 Toate obligatiile asumate de catre superficiar in legéituri cu prezentul contract se vor transmite
succesorilor de drept, in cazul incetirii superficiarului inaintea ducerii la indeplinire a tuturor
prevederilor prezentului contract.

Art. 15 Succesorii in drepturi ai superficiarului vor comunica proprietarului terenului, in termen de 30
de zile de la emitere, documentul care atestd dreptul de continuator juridic in vederea indeplinirii
formalitatilor legale.

Art. 16 1n situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este sau
devine lipsita de valabilitate, ilegala sau nu poate fi pusi in executare in baza vreunei legi sau a unei
reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea, legalitatea sau
punerea in executare a celorlaite prevederi ale prezentului contract si dacé este necesar in acest scop,
pe perioada de timp in care respectiva prevedere este considerata omisa din prezentul contract.

Art. 17 Nici un amendament la acest contract nu va intra in vigoare decét daca este facut in scris,
semnat in mod valabil de ciitre parti.

Art. 18 In cazu! incetdrii contractului de constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit, partile
nu hotdrdsc innoirea, iar nudul proprietar exercitd dreptul de accesiune asupra constructiei, plata
facturilor privind utilitatile ce curg pana la momentul dobéndirii proprietatii asupra constructiilor
cade in sarcina superficiarului. In cazul in care neplata de citre superficiar a facturilor de utiliti a
atras debransarea de la refeaua de utiliti{i a imobilului, acesta va fi obligat sa suporte si cheltuielile
cu rebrangarea.

Art. 19 Pértile din prezentul contract isi manifesta consimyamantul de radiere a dreptului de superficie
cu titlu gratuit l]a implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 20 Hotiirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr din este anexd la
prezentul contract,

Art, 21 Taxele ocazionate de autentificarea prezentului contract §i inscrierea dreptului de superficie
cu titlu gratuit in cartea funciara cad in sarcina superficiarului.

Art, 22 Prezentul contract intrd in vigoare la data semnirii sale de citre pirfi.

Art, 23 Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar, impreuna cu anexele sale,
care fac parte integranti din cuprinsul siiu, reprezinta vointa parilor si inlaturi orice intelegere verbala
dintre parti, anterioara sau ulterioard incheierii lui.

Art. 24 Tehnoredactat la ....................,1In ..... . exemplare, din care un exemplar pentru arhiva
Consiliului Local al Municipiului Arad, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard, un exemplarla..................... $ vuen exemplare s-au eliberat partilor.




Anexa la Contractul de constituire
a dreptului de superficie cu titlu gratuit

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenti si Administrare Domeniul Privat

PROCES-VERBAL
de predare - primire al imobilului teren
situat in municipiul Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan
incheiat azi .11.2024

Directia Patrimoniu, prin Serviciul Evidenta §i Administrare Domeniul Privat, avind
in vedere contractul constituire a dreptului de superficie cu titlu gratuit nr, / 11.2024 a
procedat la predarea imobilului teren situat in municipiul Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan,
in suprafatd de 5.001 mp inseris in C.F. nr, 366424 Arad in suprafati de 5.001 mp compus din
imobil teren — predat cétre Parohia Ortodox Roméni Arad-Ceala Filia Santoma.

LOCATOR LOCATAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PAROHIA ORTODOXA ROMANA
ARAD-CEALA FILIA SANTOMA
SEF SERVICIU, REPREZENTANT
Preot paroh

Ec. Ocenic Linda Ioan Petretchi
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CONSILIER
Ing. Truta Elisabeta
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Anexa la Contractul de constituire
a dreptului de superficie cu titlu gratuit

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
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de predare — primire al imobilului teren
situat in municipiul Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan

incheiat azi 11.2024

Directia Patrimoniu, prin Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat, avind
/ .11.2024 a

in vedere contractul constituire a dreptului de superficie cu titl gratuit nr.
procedat la predarea imobilului teren situat in municipiul Arad, jud. Arad, trup izolat de intravilan,
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