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Beneficiar:

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a investitiei

P.U.Z, si RLU. - "MELIOS 2 - PARC FOTOVOLTAIC SI
RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE SI DEPOZITARE"
Loc. Arad, str. 6 Vanatori, FN, CF nr. 338905 Arad, CF nr. 338939

Denumire proiect:

Amplasament: Arad, CF nr. 338992 Arad, CF nr. 338999 Arad
Beneficiar: SC AOT ENERGY SRL,

Faza: Plan Urbanistic Zonal

Proiectant general: | S.C. TARA PLAN S.R.L.

Proiect nr.: 320/2023

Data elaborarii: Septembrie 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifici detaliats pentru o zond
din localitate si asigurd corelarea dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localititii din care face parte.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent acestuia, odats aprobate,
devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie, pentru probleme
legate de dezvoltarea urbanistica a zonei.

Modificarea P.U.Z. aprobat se face prin respectarea aceleiasi proceduri de elaborare-
avizare-aprobare ca la P.U.Z. initial.

Documentatia are la bazi certificatul de urbanism nr. 1489/21.09.2023 si
avizul de oportunitate nr. 66/28.12.2023.

Teritoriul care urmeaz3 sé fie reglementat prin PUZ se constituie din imobilele teren
care se identifica dupa cum urmeazi:

:r'; C.F. nr. (Arad) Su?:;;uta Proprietar I;:::av‘::?:'{ cat. teren
1 338905 54,977 | SC AOT ENERGY SRL intravilan | Curti-constructii
2 338939 10.549 | SC AOT ENERGY SRL intravilan | Curti-constructii
3 338992 136.467 | SC AOT ENERGY SRL intravilan | Curti-constructii
4 338999 4.281 | SC AOT ENERGY SRL intravilan | Curti-constructii
TOTAL 206.274

Pe parcelele propuse spre reglementare se afia urmatoarele constructii:




Parcela Numar Destinatie Constructie | Supraf. Observatii/Referinte
(CF nr.) (mp)
338905 | 338905-C1 Constructii industriale si | 16.191 | S. construita la sol:16.191 mp;
edilitare RAMPA DESCARCARE CARBUNE
338939 | 338939-C1 | Constructii industriale si 284 | S. construita la sol:284 mp; TURN
edilitare
338939-C2 | Constructii industriale si 283 | S. construita ia sol:283 mp; TURN
edilitare
338992 | 338992-C1 | Constructii industriale si 62 | S. construita la sol:62 mp; TURN
edilitare
338992-C2 | Constructii industriale si S | S. construita la sol:9 mp; TRAFO
edilitare
338992-C3 | Constructii industriale si 485 | S. construita la sol:485 mp;
edilitare ATELIER SI
VESTIAR
338992-C4 | Constructii industriale si 61 | S. construita la sol:61 mp; TURN
edilitare
338992-C5 | Constructii industriale si 10 | S. construita la sol:10 mp; TURN
edilitare
338992-C6 | Constructii industriale si 62 | S. construita la sol:62 mp; TURN
[ edilitare
o2 338992-C7 | Constructii industriale si 610 | S. construita la sol:610 mp;
edilitare STATIE
CONCASARE
338992-C8 | Constructii industriale si 198 | S. construita la sol:198 mp; CORP
edilitare ADMINISTRATIV
338992-C9 | Constructii industriale si 282 | S. construita la sol:282 mp;
edilitare STATIE ELECTRICA
CONCASARE
338992-C10 | Constructii industriale si 231 | S. construita la sol:231 mp; TURN
edilitare
338992-C11 | Constructii industriale si 230 | S. construita la sol:230 mp; TURN
edilitare
338999 | 338999-C1 | Constructii industriale si 619 | construita la sol:619 mp; GARAJ
edilitare

Toate constructiile existente pe amplasament se vor demola.
Nu exista inscrieri privitoare la sarcini in extrasul de carte funciara ale imobilufui.

Obiectivul principal al documentatiei de urbanism PUZ. In contextul politicii
energetice a U.E. de tranzitie la o economie fara emisii de carbon, investitorul S.C. AOT
ENERGY S.R.L., in calitate de initiator si beneficiar, solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic
Zonal in vederea dezvoltarii unui parc fotovoltaic si racordare la S.E.N,, productie si
depozitare.

Obiectivele principale propuse pentru aceasts investitie sunt;

- Stabilirea noii functiuni permise, si anume parc fotovoltaic pentru productia de
energie electrica prin centrala electrica fotovoltaica si o zona alocata functiunii de
productie/depozitare.

- Posibilitatea realizarii unor noi parcele;

- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelaite
zone functionale din vecinatate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de productie energie electrica, industrie si depozitare;

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului;

- Reglementarea regimului de inaltime maxim admis;
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- Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil la teren, stabilirea de reglementar
privind parcarile si spatiile verzi.

-  Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

- Propunerea infrastructurii tehnice pentru dezvoltarea instalatiei electrice care sa
permita stocarea si/sau evacuarea productiei de electricitate rezultata din parcul fotovoltaic
respectiv racord la SEN.

Se propune realizarea urmatoarelor parcele:

Parcela 1 (aferenta CF nr, 338999 Arad) - Zona productie si depozitare, in suprafata
de 4.281 mp;

Pe amplasament se vor construi hale in regim de iniltime max. P+1E care s3
adaposteascd functiuni pentru servicii, industrie nepoluanta si depozitare — hale
pentru servicii — comert, depozitare si productie nepoluanta produse conexe — care
nu genereazd trafic intens, dédiri administrative, de prezentare, de paza.

Totodata se va asigura amenajarea accesului in incintd, platforme carosabile
si pietonale, parcaje, spatii verzi, dotiri tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie
electricd) astfel incit sd corespund3 normelor de mediu, sdndtatea populatiei si
protectia si siguranta la incendiu.

Parcela 2 - Zona productie energie electrica- parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 65.580 mp;

Parcela 3 - Zona productie energie electrica - parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 44.585 mp;

Parcela 4 — Zona productie energie electrica — parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 48.545 mp;

Parcela 5 - Zona productie energie electrica - parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 43.283 mp.

Parcul fotovoltaic - centrala electrica fotovoltaica va fi compus din panouri cu module
fotovoltaice fixe, configurate si amplasate conform unei arhitecturi optimizate, astfel incat sa
permita captarea de energie solara la un randament maxim, boxe invertoare cu
transformatoare, cutii de jonctiune, cutii de racord generator, echipamente auxiliare. Solutia
pentru reteaua de distributie in incinta este cu conductori subterani, iar racordul la SEN se
realizeaza prin LES pina la statia de transformare. Conexiunea la sistemul energetic national
se va realiza prin LES de la statia proprie a CEFTV pe terenurile proprietatea C-GAZ pana in
incinta CET Arad SA. Componentele auxiliare necesare functionarii parcului fotovoltaic se vor
afla in containere prefabricate, amplasate in incinta proprie.

Panourile fotovoltaice vor fi dispuse in mai muite siruri, cu orientare sudica sau est-vest,
la un unghi de inclinare aproximativ egal cu unghiul de latitudine sau cu sistem de repozitionare
inclusiv la pozitie orizontala { pentru zilele de iarna).

Zona studiata insumeaza o suprafatd de 500.000 mp, si se prezintd conform
bilantului teritorial aferent, prezentat in capitolele ce urmeaz3.

Interventiile urbanistice din zona studiata vor viza reglementarea acceselor in incinta
din drumurile de exploatare adiacente sau prin incinta fost CET Arad S.A.(in proprietate AOT
ENERGY srl), si stabilirea traseului infrastructurii tehnice pentru racordarea parcului fotovoltaic
propus pe o parte din incinta la SEN.

1.3. Surse de documentare

o P.U.G. Arad aprobat prin H.C.L. Mun. Arad nr. 588/2023;
o Certificatul de urbanism nr. 1489/21.09.2023;

o Documentatia pentru obtinerea avizului de oportunitate;
o Avizul de oportunitate nr. 66/28.12.2023;
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o Ridicarea topograficd realizatd in sistem Stereo 70 pentru zona propusad spre
reglementare si zona studiat;
o Studiul geotehnic.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 4 parcele
de teren curti-constructii in intravilan, identificate prin CF nr. 338905 Arad, 338939 Arad,
338992 Arad, 338999 Arad. Folosinta actuala a terenurilor este: constructii specifice din cadrul
centralei electrice si termoficare pe lignit (fosta CET Arad).

Zonele din vecinatate sunt reprezentate de terenuri arabile in extravilan, la nord de
incinta studiata si de terenuri cu functiune de productie — statie energie termica CET Arad.

In partea de est a amplasamentului se afla amplasament conf. CF nr. 360354 Arad cu
PUZ si RLU aferent aprobat prin HCL mun. Arad nr. 234/12.04.2022 pentru ” PARC
FOTOVOLTAIC, INDUSTRIE SI DEPOZITARE", beneficiar C-GAZ & ENERGY DISTRIBUTIE s.r.l.
si GAS & POWER TRADING s.r.l.

2.2, Incadrarea in localitate

Teritoriul care urmeaz3 sé fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 4 parcele de
teren curti constructii in intravilan, identificate prin CF nr, 338905, 338939, 338992 si
338999 Arad.

Amplasamentul este accesibil din Centura Nord a mun. Arad, aflata la sud de
amplasament (CF nr. 339574 Arad), prin intermediul unor drumuri publice avand CF nr. 339084
Arad, 339073 Arad,iar apoi prin intermediul terenului aflat in proprietate privata AOT ENERGY
s.r.l. (CF nr. 339028 Arad). Un alt traseu existent pentru accesarea amplasamentului este prin
intermediul drumurilor publice conf. CF nr. 339084 Arad, CF nr. 339065 Arad si apoi prin
intermediul terenului cu CF nr. 339020 Arad, aflat in proprietate privata a AOT ENERGY s.r.l..

Profilul terenului este relativ plat, fara diferente de nivel semnificative care sa afecteze
implementarea obiectivului investitiei,

Zona propusa spre reglementare are urmitoarele vecinitsti:

Nord - terenuri proprietatea mun. Arad (CF nr. 338937 Arad, 338916 Arad, 338799 Arad,
338806 Arad), teren UAT Arad — Grup Feroviar Roman CF nr. 338822 Arad;

Est - terenuri proprietatea mun. Arad ( CF nr. 338916 Arad, CF nr. 338923 Arad, CF nr.,
338937 Arad), terenuri arabile, proprietati private (CF nr. 348008 Arad, CF nr. 338913 Arad),
terenuri proprietati private cu destinatie industriala si productie energie termica (CF nr. 338894
Arad, CF nr. 338915 Arad, CF nr. 360354 Arad), canal ANIF (CF nr. 338903 Arad);

Sud - terenuri cu destinatie productie energie termica (CF nr. 339028 Arad, CF nr. 339020
Arad) ;

Vest - terenuri proprietatea UAT Arad (CF nr.338879 Arad, CF nr. 338910 Arad, CF nr.
338993 Arad), terenuri proprietatea Mun. Arad (CF nr. 338920 Arad), terenuri arabile
proprietati private (CF nr. 338938 Arad), canal ANIF (CF nr. 338895 Arad);

2.3. Elemente ale cadrului natural

Forma terenului este neregulata iar profilul terenului este relativ plat si nu prezinta
particularitéti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii
geotehnice, riscuri naturale si nu face parte dintr-o arie naturali protejata.

Conform normativului NP 074/2013 intitulat "Normativ privind principiile, exigentele si
metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare” se stabileste nivelul de risc geotehnic
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in tipul "MODERAT" iar din punctul de vedere al categoriei geotehnice in "CATEGORIA
GEOTEHNICA 2".

Adancimea de inghet. Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m (conform STAS
6054-77).

Seismicitatea. Conform zon&rii seismice dupid Normativul P-100-1/2013
amplasamentul se incadreaza in zona cu o perioad de colt T—0,70 sec. si un coeficient seismic
dg — 0,20 g.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze
stabilitatea.

Apa subterand Nivelul acviferului freatic (cu nivel liber) a fost interceptat in foraje in

jurul adéncimii de 3.00 m, nivelul acestuia putand fluctua sezonier.

2.4. Circulatia

Amplasamentul este momentan accesibil din Centura Nord a mun. Arad, aflata la sud
de amplasament {(CF nr. 339574 Arad), prin intermediul unor drumuri publice avand CF nr.
339084 Arad (latime minima drum 6,05 m; finisaj asfalt), 339073 Arad (latime
minima drum 6,80; finisaj dale beton), iar apoi prin intermediul terenului aflat in
proprietate privata AOT ENERGY s.r.I. (CF nr. 339028 Arad), printr-un drum existent cu
latimea de minim 4,00 m, finisaj dale beton. Un alt traseu existent pentru accesarea
amplasamentului este prin intermediul drumurilor de exploatare si de incinta CF nr. 339084
Arad, CF nr. 339065 Arad (latime minima drum 5,00; finisaj dale beton), si CF nr.
339020 Arad (propunere de largire drum cu finisaj dale beton existent panalao
latime minima de 4,00 m). Acest traseu va ramane unul secundar.

Latimea parcelelor in proprietatea AOT ENERGY s.r.l. prin care se asigura accesul la
incinta reglementata permite largirea drumuritor existente pana la latimea minima de 4,00 m.

Gabaritele cailor de circulatie din incint vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventja maginilor de pompieri.

2.5. Ocuparea terenurilor

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. este reprezentat de 4 parcele
de teren curti-constructii in intravilan, identificate prin CF nr. 338905 Arad, 338939 Arad,
338992 Arad, 338999 Arad. Folosinta actuala a terenurilor este: constructii specifice din cadrul
centralei electrice si termoficare pe lignit (fosta CET Arad).

Pe terenurile studiate se afla urmatoarele constructii:

- Pe CF nr. 338905 Arad se afla constructia C1 — Rampa descarcare carbune, in

suprafata construita de 16.191 mp;

- Pe CF nr. 338939 Arad se afla constructia C1 - Turn in suprafata construita de 284
mp si constructia C2 — Turn in suprafata de 283 mp;

- Pe CF nr. 338992 Arad se affa urmatoarele constructii: C1 — Turn, in suprafata de 62
mp; C2-Trafo, in suprafata de 9 mp; C3 - Atelier si vestiar, in suprafata de 485 mp; C4-
Turn, in suprafata de 61 mp; C5 - Turn, in suprafata de 10 mp; C6 - Turn, in suprafata
de 62 mp; C7 ~ Statie concasare, in suprafata construita de 610 mp; C8 - Corp
administrativ, in suprafata de 198 mp; C9 - Statie electrica concasare, in suprafata de
282 mp; C10 - Turn, in suprafata de 231 mp; C11 - Turn, in suprafata de 230 mp;

- Pe CF nr.338999 Arad se afla constructia C1 - Garaj, in suprafata de 619 mp.

Anterior cererii pentru autorizarea noilor obiective pe amplasamentul studiat,
constructiile existente momentan pe amplasament se vor demola, inclusiv radia din CF.
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Zonele din vecinatate sunt reprezentate de terenuri arabile in extravilan, la nord de
incinta studiata si de terenuri cu functiune de productie — statie energie termica CET Arad.

In partea de est a amplasamentului se afla amplasament conf. CF nr. 360354 Arad cu
PUZ si RLU aferent aprobat pentru “ PARC FOTOVOLTAIC, INDUSTRIE SI DEPOZITARE",
beneficiar C-GAZ & ENERGY DISTRIBUTIE s.r.l. si GAS & POWER TRADING s.r.l.

Functiunea propusa continua o functiune similara, aflata la est de amplasamentul
propus spre reglementare prin prezenta documentatie — zona cu PUZ si RLU ,PARC
FOTOVOLTAIC, INDUSTRIE si DEPOZITARE” aprobat prin HCL Arad nr. 234/12.04.2022,
beneficiar C-GAZ & ENERGY DISTRIBUTIE S.R.L. si GAS & POWER TRADING S.R.L.

Incadrarea in zone de risc natural. Conform Anexei 5 aferentd Legii 575/2001
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc
natural, UAT Arad se afld in lista unititilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe
torenti si nu se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren,

Conform PUG Arad, zona studiatd nu se afl3 intr-o zond cu potential de inundatii sau
alunecdri de teren.

Incadrarea in zone protejate. Zona propus3 spre reglementare:

» nu se afla in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
» nu se afla in zond construitd protejati sau zone ale siturilor arheologice.

Alte zone de protectie si/sau de risc.

Zona propusd spre reglementare nu se afti in vecinitatea obiectivelor din sectorul
petrol si nu se afld in zona de sigurantd si protectie a vreunui drum.

2.7. Probleme de mediu

Relatia cadru natural-cadru construit. Pe amplasament exista 15 constructii in
suprafata totala de 19.617 mp, conf. CF nr. 338905, 338939, 338992 si 338999 Arad. Aceste
constructii sunt constructii industriale si edilitare mare parte din acestea nemaifiind utilizate,
Pentru realizarea noilor investiti propuse pe amplasament, constructiile existente pe
amplasament se vor demola.

Flora regasitd pe amplasament este constituity din vegetatie spontan joasa comuni
si caracteristica climei din zona.

Zonele din vecinatate sunt reprezentate de terenuri arabile in extravilan, la nord de
incinta studiata si de terenuri cu functiune de productie — statie energie termica CET Arad.

In partea de est a amplasamentului se afla amplasament conf, CF nr. 360354 Arad cu
PUZ si RLU aferent aprobat pentru “ PARC FOTOVOLTAIC, INDUSTRIE SI DEPOZITARE",
beneficiar C-GAZ & ENERGY DISTRIBUTIE s.r.l. si GAS & POWER TRADING s.r.l.

Propunerea urbanistica care face obiectului prezentului P.U.Z. va contribui la inscrierea
Romaniei in acquis-ul comunitar in domeniul valorificirii potentialului surselor regenerabile.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice. Conform Anexei 5 aferents Legii
575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a
Zone de risc natural, Mun. Arad:

o se afla in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de inundatii pe torenti;
 nu se afld in lista unitatilor administrativ-teritoriale afectate de aluneciri de teren.

Zona studiata nu se afla intr-o zona cu potential de inundatii sau alunecari de
teren.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesit3 protectie. Zona propusa spre
reglementare:

» nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate;
¢ nu se afld in zond construitd protejatd sau zone ale siturilor arheologice.
Evidentierea potentialului balenar si turistic. Nu este cazul.
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2.8. Optiuni ale populatiei

La solicitarea beneficiarului investitiei, SC AOT ENERGY SRL, a fost intocmit studiul de
oportunitate in baza cdruia s-a obtinut avizul de oportunitate nr. 66/28.12.2023.

Informarea si consultarea publicului in etapa intentiei de elaborare a P.U.Z. si R.L.U.
aferent a fost efectuatd inainte de obtinerea avizului de oportunitate. Nu s-au inregistrat
observatii si/sau sugestii in aceasta etapa de elaborare din partea populatiei.

In continuare se vor parcurge etapele de informare si consultare a populatiei conform
prevederilor Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului Local aprobat in acest sens.

Prin realizarea investitiei propuse se réspunde nevoii urgente de investitii in domeniul
energetic pentru a diminua dependenta energetica de import, a inlocui combustibilii traditionali
a caror epuizare va fi iminenta in conditiile actualului ritm de consum, si nu in ultimul rind,
pentru combaterea schimbarilor climatice ce devin o problema tot mai acuta la nivel mondial.

Etaboratorul P.U.Z. apreciazi ca fiind oportund perspectiva beneficiarului de a dezvolta
zona pentru productia solard a energiei electrice apreciind ¢ punerea in practica a unei
strategii pentru valorificarea potentialului surselor regenerabile se inscrie in coordonatele
dezvoltarii energetice a Romaniei pe termen mediu si lung si ofera cadrul adecvat pentru
adoptarea unor decizii referitoare la alternativele energetice si inscrierea in acquis-ul comunitar
in domeniu.

Totodatd se precizeazd c3 toate costurile pentru implementarea si realizarea
investitiilor necesare in vederea dezvoltarii coerente a zonei propusé spre reglementare vor fi
suportate din fondurile proprii ale dezvoltatorului privat.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Conform studiului topo-cadastral intocmit pentru imobilele care fac obiectul prezentej
documentatii, suprafata masurata in teren este conforma cu suprafata inscris in acte.

In urma studiului de oportunitate intocmit, a fost emis avizul de oportunitate nr.
66/28.12,2023, ale cérui conditii se vor respecta intocmai pentru elaborarea prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Principalele disfunctionalitéti. Avand in vedere ci:

o amplasamentul este pozitionat in intravilan;
o amplasamentul nu se afld sub incidenta unor zone de risc natural;
o zona dispune de acces la SEN,

Disfunctionalitatile care vor necesita solutionare se referd la realizarea racordurilor de
acces la noile parcele si asigurarea traseului pentru realizarea leg&turii la SEN.

Astfel, prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. aferent se urméreste:

- Stabilirea noii functiuni permise, si anume parc fotovoltaic pentru productia de
energie electrica prin centrala electrica fotovoltaica si o zona alocata functiunii de
productie/depozitare .

- Posibilitatea realizarii unor noi parcele;

- Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinatate;

- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
specifice zonei de productie energie electrica, industrie si depozitare;

- Reglementarea procentului de ocupare si a coeficientului de utilizare a terenului;

- Reglementarea regimului de inaltime maxim admis;

-  Rezolvarea circulatiei si a accesului carosabil la teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verz.
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- Propunerea infrastructurii tehnico - edilitare in vederea asigurarii utilitatilor
necesare investitiei.

- Propunerea infrastructurii tehnice pentru dezvoltarea instalatiei electrice care sa
permita stocarea si/sau evacuarea productiei de electricitate rezuttata din parcul fotovoltaic
respectiv racord la SEN.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform certificatului de urbanism nr. 1489/21.09.2023 emis de Primaria
Municipiului Arad, terenul se afia in UTR 103A si 104A, avand destinatia Statie energie termica
CET.

DTAC pentru obiectivul solicitat se va putea intocmi numai dupa aprobarea documentatiei
de urbanism si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acesteia.

Elementele tematice care urmeaza a fi rezolvate pentru amplasamentul avut in vedere se
refera la reglementarea din punct de vedere urbanistic (retrageri, indicatori urbanistici, inaltimi
maxime etc.).

Amplasamentul nu este situat in zona inundabila si nu se afla in vecinatatea sau in cadrul
unei arii naturale protejate.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu beneficiazé de un cadru natural valoros si nu dispune de forme de relief care
sa poata fi valorificate.

Principala componentd a cadrului natural care poate fi fructificaty este planeitatea
terenului, ce permite organizarea optimé a teritoriului.

Amplasamentul studiat nu se afl4 intr-o zond cu potential de inundatii sau alunecari de
teren, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apd, nu face parte dintr-o arie
naturald protejatd, nu dispune de potential balnear sau turistic.

Stabilitatea terenului in vederea edificdrii constructiilor este asigurata, conform
studiului geotehnic intocmit pentru amplasamentul studiat,

3.4. Modernizarea circulatiei

Amplasamentul este momentan accesibil din Centura Nord a mun. Arad, aflata la sud
de amplasament (CF nr. 339574 Arad), prin intermediul unor drumuri publice avand CF nr.
339084 Arad (latime minima drum 6,05 m; finisaj asfait), 339073 Arad (latime
minima drum 6,80; finisaj dale beton), iar apoi prin intermediul terenului aflat in
proprietate privata AOT ENERGY s.r.l. (CF nr. 339028 Arad), printr-un drum existent cu
latimea de minim 4,00 m, finisaj dale beton. Un ait traseu existent pentru accesarea
amplasamentului este prin intermediul drumurilor de exploatare si de incinta CF nr. 339084
Arad, CF nr. 339065 Arad (latime minima drum 5,00; finisaj dale beton), si CF nr.
339020 Arad (propunere de largire drum cu finisaj dale beton existent pana la o
latime minima de 4,00 m). Acest traseu va ramane unul secundar.

Accesul la Parcela 1 nou propusa se va realiza din Centura de Nord a mun.
Arad (CF nr. 339574 Arad) prin intermediul drumului cu CF nr. 339084 Arad, a
drumului cu CF nr. 339073 Arad, iar apoi prin parcela aflata in proprietate privata
AOT ENERGY s.r.l. cu CF nr. 339028 Arad (fosta incinta CET Arad).

Accesul la Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5 nou propuse se va
realiza din Centura de Nord a mun. Arad (CF nr. 339574 Arad) prin intermediul
drumului cu CF nr. 339084 Arad, a drumului cu CF nr. 339073 Arad, iar apoi prin
parcela aflata in proprietate privata AOT ENERGY s.r.l. cu CF nr. 339028 Arad (fosta
incinta CET Arad) si prin parcela aflata in proprietate privata AOT ENERGY s.r.l. cu
CF nr. 339020 Arad.
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In cazul in care una din parcelele identificate prin extrasele CF nr. 338905 Arad, 338939
Arad, 338992 Arad si 338999 Arad va fi instrainata, Pentru asigurarea accesului la parcelele
nou propuse se va nota servitute de trecere subteran si suprateran in favoarea noilor parcele
propuse, pe imobilele identificate prin CF nr. 339028 Arad si CF nr. 339020 Arad, aflate de
asemenea in proprietatea AOT ENERGY s.r.l.

Activitatea propusa pe amplasament nu este generatoare de trafic. Astfel drumurile
asigura accesul la amptasamentul reglementat prin prezenta documentatie.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare, amplasarea
imprejmuirilor si a panourilor fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 2,50 m fata de
limita de proprietate cu care se invecineaza. In acest fel, se asigura posibilitatea supralargirii
ulterioare a drumurilor de exploatare existente daca va fi cazul insa in mod special permite
accesul si circulatia utilajelor agricole la terenurile arabile din vecinatate. Drumurile de
exploatare aflate in vecinatatea amplasamentului nu se vor utiliza pentru accesul la parcelele
nou propuse.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P1 18/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Parcaje. Parcul fotovoltaic nu necesita amenajarea unei parcari propriu-zise in zona
panourilor fotovoltaice. Parcarea ocazionala pentru personalul de intretinere si control a
instalatiilor se va realiza in interiorul amplasamentului, pe platforme amenajate corespunzator.

Pentru Parcela 1 cu functiunea de productie si depozitare, se vor prevedea locuri de
parcare, conform Reglementare tehnica nr. 21/N/2000, Indicativ GM-007-2000, dupa cum
urmeaza:

* Activitali desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp - 1 loc de parcare la 25 mp.

* Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp - 1 loc de parcare la 150 mp.

» Activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp - 1 loc de parcare la 100
mp.

La determinarea numarului de locuri de parcare pentru viitoarele obiective realizate de
Parcela 1 se va tine cont si de Hotararea nr. 187/28.03.2024 - Regulament privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, si anume;

- 0,5 locuri de parcare pentru fiecare angajat, la care se adauga un spor de 20%, dar
nu mai putin de doua locuri;
- 1 loc de parcare pentru fiecare autovehicul aferent activitatii economice, dimensionat

conform specificului acestuia.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesit$ locuri de parcare care nu pot
fi asigurate in limitele proprietatii private.

3.5. Zonificarea functionald — reglementiiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Regulamentul local de urbanism este instrumentul aferent P.U.Z. care reglementeaza
permisiunile si restrictiile in ceea ce priveste posibilitétile de edificare in zona P.U.Z. Aspectele
prezentate sintetic in ceea ce urmeaz3 vor fi detaliate in RLU aferent.

Principalele functiuni propuse ale zonei. In cadrul incintei cu propuneri se
identificd doua zone functionale principale :

1d1 -~ zond productie energie electrics cu urmétoarele utiliziri:

Utilizari permise: parc fotovoltaic compus din panouri fotovoltaice, inclusiv amenajérile
tehnico-edilitare si orice componente/constructii/echipamente auxiliare necesare
functiondrii si intretinerii parcului precum boxe invertoare cu transformatoare, cutii de
jonctiune, cutii de racord generator, conductori subterani, statii de transformare,
containere prefabricate, cabind paza etc., cabluri amplasate subteran pentru realizarea
legaturii la SEN, accese in incint3, circulatii tehnologice si pietonale intre siruri, locuri de
parcare, imprejmuiri - max. 80% din suprafata parcelei.
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Utilizéri permise cu conditii; amplasarea constructiilor si a echipamentelor se va realiza
cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Utilizdri interzise: oricare alte tipuri de constructii.

si urméatoarele subzone functionale complementare zonei:

Id1SV - zond spatii verzi amenajate, cu urmitoarele utilizri:

Utilizdri_permise: spatii verzi amenajate de incintd in proportie de minim 20% din
suprafata fiecarei parcele, amplasaté intre panouri.

Utilizari permise cu_conditii: dotéri tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; locuri de parcare cu dale inierbate in proportie de maxim 5% din suprafata
minima a zonei verzi de incintd; elemente de signalistici publicitars si iluminat de incinta
amplasate pe stalpi.

Utilizari interzise: orice alte utilizéri; este interzisi transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

Id2 - Zona productie si depozitare cu urmitoarele utiliziri:

Utilizéri_permise: hale pentru servicii - servicii, depozitare si productie — care nu
genereaza trafic intens, cladiri administrative, de prezentare, de paza — max. 50% din
suprafata parcelei.

Utilizéri permise cu conditii: amplasarea clidirilor si a echipamentelor se va realiza cu
respectarea conditiilor impuse de avizatori si a asigurrii locurilor de parcare necesare
in limitele proprietétii conform prevederilor prezentei documentatii,

Utilizéri interzise: oricare alte tipuri de constructii.

gi urmatoarele subzone functionale complementare zonei:

Id2C ~ zona cdi de comunicatie

Utilizéri permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incint3,
parcari, inclusiv amenajari tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de ap3,
canalizare, energie electricd si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadrrii in
normele de mediu, sénétate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizéri permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sd nu fie obstructionat accesul pentru interventia maginilor de pompieri.

Utilizdri interzise: nu e cazui.

Id2SV - zona spatii verzi amenajate

Utilizéri permise: spatii verzi amenajate de incintd in proportie de minim 20% din
suprafata parcelei.

Utilizéri permise cu conditii: dotéri tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand; elemente de signalistic3 publicitar3 si iluminat de incint3 amplasate pe stalpi.
Utilizéri interzise: orice alte utilizéri; este interzis3 transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

Prin prezenta documentatie se propune realizarea a maxim 5 parcele construibile,

Parcela 1 (aferenta CF nr. 338999 Arad) - Zona productie si depozitare, in suprafata de
4.281 mp;

Parcela 2 — Zona productie energie electrica- parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 65.580 mp;

Parcela 3 — Zona productie energie electrica — parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 44.585 mp;
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e Parcela 4 — Zona productie energie electrica ~ parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 48.545 mp;

o Parcela 5 ~ Zona productie energie electrica — parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 43.283 mp.

Parcelarea nu este obligatorie.
Totodata, este permisa si posibilitatea realizarii unei singure parcele prin unificarea
celor 4 terenuri care fac obiectul prezentei documentatii.
Amplasarea constructiilor, panourilor si a cladirilor auxiliare se va realiza in concordanta
cu zona de construibilitate reprezentata pe plansa 02.1A - Posibilitati de mobilare.

Regimul de aliniere:

Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr, 338999 Arad):

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta aflat la est de parcela,
avand CF nr. 339020 Arad: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara de proprietate: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Fata de limitele laterale de proprietate: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Pentru Parcela 2:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal = drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita Nordica, Vestica si Estica de proprietate: min. 1,00 m fata de limita de
proprietate, respectiv min. 2,50 m fata de limita de proprietate in zona invecinata cu drumuri
de exploatare.

Pentru Parcela 3:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Nordica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Sudica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita, cu
respectarea Codului Civil.

Pentru Parcela 4:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limitele laterale (Nordica si Sudica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita,
cu respectarea Codului Civil,

Pentru Parcela 5:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate {zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Nordica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita, cu
respectarea Codului Civil.

Fata de limita laterala (Sudica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de proprietate
(zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Pentru toate parcelele:

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectandu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta
la foc a constructiilor:
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- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99
- prevederile art, 2.2.3 din P118/99
Fata de canalele de desecare se va respecta o retragere in concordanta cu avizul ANIF.
In zonele in care parcelele propuse spre reglementare se invecineaza cu
drumuri de exploatare, imprejmuirile propuse se vor realiza cu o retragere de 2,5
m fata de limitele de proprietate, pentru asigurarea circulatiei utilajelor agricole la
terenurile arabile din vecinatate.
Imprejmuirile la frontul stradal si laterale se vor realiza opace si/sau transparente cu
Hmax. = 2,00 m.
Elementele de signalistica, panouri publicitare, totemuri, se vor putea amplasa in limita
zonei de construibilitate propusa sifsau pe imprejmuirile propuse.

Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr, 338999 Arad):

Se permite realizarea a 2 accese carosabile pe parcela: 1 acces principal prin parcela
CF nr. 339028 Arad si 1 acces secundar din drumul aflat pe latura estica CF nr. 339020 Arad.
Fiecare acces carosabil va avea o latime maxima de 7,00 ml, amplasat oriunde pe latimea
laturii pe care este amplasat,

Pentru Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5:

Pentru fiecare parcela se va amenaja un acces carosabil de pe latura vestica a
parcelelor 2, 3 si 4, respectiv de pe latura estica a Parcelei 5. Fiecare acces carosabil va avea
o latime maxima de 7,00 ml, amplasat oriunde pe latimea laturii pe care este amplasat.

In cazul in care una din parcelele identificate prin extrasele CF nr. 338905 Arad, 338939
Arad, 338992 Arad si 338999 Arad va fi instrainata, se va institui servitute de trecere, continuu,
perpetuu, aparent, neintrerupt si permanent, cu piciorul, cu autovehiculele si pentru utilitati,
subteran si suprateran pentru a fi asigurat accesul la drumul public, pe parcela cu CF nr.
339020 Arad, in favoarea parcelelor Parcela 1, Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5
propuse.

Zone verzi:
Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr. 338999 Arad):

Se va asigura zona verde amenajata de incinta intr-un procent de minim 20% din
suprafata parcelei, respectiv 857 mp.

Pentru Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5:

Se va asigura zona verde de incinta intr-un procent de minim 20% din suprafata
fiecarei parcele, respectiv:

min. 13.116 mp pe Parcela 2

min. 8.917 mp pe Parcela 3

min. 9.709 mp pe Parcela 4

min., 8.657 mp pe Parcela 5,

totalizand o suprafata minima de 40.399 mp pentru parcelele cu destinatie productie
energie electrica - parc fotovoltaic.

Bilantul teritorial de zon3 studiats:
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 500.000 MP
ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA
[mp] [%] [mp] [%]

STATIE ENERGIE TERMICA CET
(CF nr. 338905 Arad, 338939 Arad,
338992 Arad si 338999 Arad) -
existent

ZONA PRODUCTIE ENERGIE
ELECTRICA - propus

255.890| 51,18% 49.616 9,92%

0,00 0,00 201.993 | 40,40%
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ZONA PRODUCTIE S1 0 o

DEPOZITARE — propus 0,00 0.00% 4.281 0,86%

ZONA INDUSTRIE SI o

DEPOZITARE - existent 25.321 5,06% 25.321 5,06%

TEREN ARABIL- existent 198.000 ( 39,60% 198.000| 39,60%

TEREN NEPRODUCTIV-

existent 725 0,15% 725 0,15%

C@NALE DESECARE - existent 6.348 1,27% 6.348 1,27%

CAI DE COMUNICATII

RUTIERE — DRUMURI DE 12.101 2,42% 12.101 2,42%

E)SPLOATARE - existent

CAI DE COMUNICATIE

FEROVIARA SI AMENAJERI 1.615 0,32% 1.615 0,32%

AFERENTE - existent

TOTAL GENERAL 500.000 100% 500.000 100%
Bilantul teritorial de zoni reglementats:

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 206.274 MP

ZONE FUNCTIONALE SITUATIE EXISTENTA SITUATIE PROPUSA

[mp] [%] [mp] [%]

STATIE ENERGIE TERMICA

CET (CF nr. 338905 Arad, 338939 | 206.274,00 100,00% 0,00 0,00%

Arad, 338992 Arad si 338999 Arad)

ZONA PRODUCTIE ENERGIE

ELECTRICA : 0,00 0,00 201.993 | 97,929%

Panouri  fotovoltaice,  amenajari

tehnico-edilitare, constructii

tehnologice, circulatii de incinta max. AL ALY (Do EEn

80% din suprafata parcelei

Zona verde de incinta - min. 20% din

suprafata parcelei 0,00 0,00 40.399 19,58%

ZONA PRODUCTIE SI o

DEPOZITARE: 0,00 0.00% 4.281 2,08%

Constructii  pentru depozitare si

productie, cladiri administrative, de

paza — max. 50% din suprafata L 0,00 2.140 1,04%

parcelei

Accese pe proprietate, platforme

carosabile si pietonale de incinta,

parcari, inclusiv amenajari tehnico- 9,00 0,00 1.284 0,62

edilitare)

Zona verde amenajata de incinta -

min. 20% din suprafata parcelei 0,00 0,00 857 0,42

TOTAL GENERAL 206.274,00 | 100,00% | 206.274,00 | 100,00%

Indicatori urbanistici propusi. in cadrul incintei cu propuneri se identifica doua
zone functionale principale avand urmétorii indicatori urbanistici:

Zona productie energie electrica

POT max = 80,00 %
(contine: panouri fotovoltaice, amenajari tehnico-
edilitare, constructii tehnologice, circulatii de incinta)

Zona productie si depozitare

POT max = 50,00 %
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CUT max = 0,80 CUT max = 1,00

Regim de inaltime: max. P Regim de inaltime: max. P+1

Hmax = 4,00 m Hmax = 25,00 m

Hmax totem/panouri publicitare = 25 m Hmax totem/panouri publicitare = 25 m
Spatii verzi de incinta = min. 20% Spatii verzi de incinta = min. 20%

3.6. Dezvoltarea echipérii edilitare

Incinta propusa spre reglementare este echipata cu retele edilitare astfel: cu apa
potabila, canalizare menajera, canalizare pluviala, energie electrica, dar o parte dintre acestea
se vor dezafecta, deoarece nu este necesara asigurarea cu utilitati a parcurilor fotovoltaice
amenajate pe parcelele 2, 3, 4 si 5.

Activitatea propusa pe Parcelele 2,3,4 si 5 nu implica personal permanent ci
presupune doar periodic prezenta unor echipe pentru intretinere si reparatii. Drept
urmare nu este necesara asigurarea bransarii amplasamentului la retele centralizate de apa,
canalizare, gaze naturale sau telecomunicatii.

Pe durata vizitei echipelor de mentenanta si reparatii apa potabila va fi asigurata
prin dozatoare de apa si vor fi amplasate toalete ecologice in zona constructiilor tip
container auxiliare,

In cazul Parcelei 1, utilitatile aferente noilor investiti sunt existente pe
amplasament. Bransamentele/racordurile se vor recalibra daca este cazul, functie de necesitati.

Daca va fi cazul noile conductele de alimentare vor fi din polietilena de inalta presiune
PEHD PN 6bar si vor avea un diametru cuprins intre 32 si 63mm. Acestea se vor monta ingropat
pe pat de nisip sub adancime de inghet. C&minul de bransament va fi echipat cu apometru,
filtru de impuritati si robinete de inchidere.

Pe reteaua de canalizare se vor prevedea cdmine de schimbare de directie, cdmine de
vizitare din tuburi de beton, c.f STAS 2448-82, si cimine de racord. Conductele vor fi din teava
PVC KG SN4 montate subteran sub adancimea de inghet si vor avea diametre cuprinse intre
De 200 - 315 mm.

Instalatiile interioare de canalizare a apelor uzate se vor dimensiona conform 19/2015
si STAS 1795, determindnd debitul de calcul prin nsumarea debitului stabilit in functie de
echivalentii de debit la scurgere, cu debitul maxim de scurgere aferent tronsonului respectiv,
urmarindu-se respectarea gradului de umplere maxim admis al conductelor, a vitezei reale de
scurgere, precum si asigurarea pantelor de montaj impuse de STAS 1795. De asemenea s-a
realizat un calcul si pe baza STAS 1343/2006 si 1846-1 determinandu-se debitul orar zilnic, si
debitul orar maxim.

Diametrele conductelor de canalizare se vor alege din conditii constructive si se vor
verifica hidraulic astfel:

- la conductele verticale, viteza reald s3 fie mai mici decat viteza maxima admisa;

- la conductele orizontale, viteza reald si fie mai mare decat viteza minim3 de
autocuratire(0,7m/s) si mai mica decat viteza maxim$ admis3 (vmin<vr<vmax) si gradul de
umplere sa fie mai mic decat gradul de umplere maxim admis umax;

Pentru evitarea colmatérii conductei de canalizare se vor monta cate un cmin
de vizitare la fiecare 50 de m si la fiecare schimbare de directie, Caminele de vizitare pentru
canalizare montate vor fi realizate cu sectiune circulara @800, din tuburi de beton si fiind
carosabile vor fi acoperite cu capace si rame tip carosabil, conform STAS 2308. Sectiunile
caminelor sunt standardizate, iar indltimea lor variazs in functie de cota de montare a tuburilor
de canalizare. Pentru accesul personalului de intretinere in timpul exploatirii retelei, ciminul
prevazut cu o gura de acces.

Alimentarea cu energie electrici - iluminatul de incint3 si sistemul de securitate
§i supraveghere va functiona pe baza energiei electrice produse de investitia in sine.
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Racordarea la S.E.N. se va face in conformitate cu reglementsrile legale si conform avizelor
A.T.R. emise de catre Transelectrica si/sau Enel. Legatura parcului fotovoltaic la S.E.N. se va
realiza prin cabluri electrice subterane, exclusiv prin parcelele proprietatea beneficiarului si
drumuri publice (dupd caz), cu respectarea acordului administratorului drumului. Stabilirea
traseului pentru realizarea legdturii la SEN va fi determinati de solutia tehnich ce va fi
comunicata de catre Enel/Transelectrica.

Gospodarie comunald — procesul tehnologic de producere a energiei electrice prin
conversia energiei solare cu ajutorul panourilor fotovoltaice nu genereaza deseuri in mod
direct. Activitatea de mentenant$ a unui parc fotovoltaic poate genera degeuri din intretinerea
echipamentelor mecanice, electrice i de automatizare. Pentru realizarea eficients si
organizarea optima a colectérit si transportului deseurilor si materialelor reciclabile se va avea
in vedere alegerea unui sistem adecvat de colectare. Se recomand3 colectarea de tip selectiv,
in recipiente speciale, alese in functie de tipurile si cantitatile de deseuri generate. Dup3
expirarea duratei de via{d a panourilor fotovoltaice, acestea vor fi demontate si dezmembrate,
cea mai mare parte a componentelor fiind reutilizabile.

3.7. Protectia mediului

Diminuarea pénd [a eliminarea surselor de poluare.

Poluarea apei si a solului va fi evitat3 prin:

- in zond nu se vor desfisura activititi in urma cirora s§ rezulte deseuri, noxe sau
emisii periculoase pentru sol si apa;

- NU se vor crea emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita, in combinatie
cu precipitatiile, calitatea apel sau a solului;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se deversa in reteaua de canalizare a
localitdtii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in
NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizats;

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de
orice fel in apele de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incint3 vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor fi deversate gravitational intr-
un bazin de retentie propus pe amplasament; acestea se vor incadra din punct de vedere a
incarcdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 001 aprobat prin H.G. nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul acvatic a apelor uzate,
actualizata;

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranti a materialelor de constructie,
astfel incdt sa nu blocheze ciile de acces, s3 nu poat4 fi antrenate de vant sau de ape pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrérilor de construire;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse
poluante existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Poluarea aerului fonicé sau prin emisii de gaze - se va incadra in limitele legal admise.

In faza de executie a investitiei vor fi transportate volume de material din excaviri
pentru realizarea fundatiilor si a platformelor de incinta.

Emisiile de noxe sunt specifice autoturismelor ce vor circula si parca in incinta.
Investitia propusa nu va genera alte emisii de noxe.

Este interzisa utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor.

Prevenirea producerii riscurilor naturale, Nu este cazul.

Conform PUG Arad, zona studiatd nu se aflg intr-o zon3 cu potential de inundatii sau
alunecari de teren.
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Conform studiului geotehnic efectuat pentru amplasament, acesta nu este afectat de
fenomene fizico-mecanice care sd-i pericliteze stabilitatea. incadrarea geotehnica conform
Normativ  privind documentatiile geotehnice pentru constructii — NP 074/2014 - risc
geotehnic moderat, categoria geotehnici 2.

Epurarea si preepurarea apelor uzate. Apele uzate din clidirile propuse se vor
deversa in reteaua de canalizare a localititii si se vor incadra in valorile maxime admise pentru
indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA-002 aprobat prin H.G. nr. 188/2002 pentru aprobarea
unor norme privind conditiile de descdrcare in mediul acvatic a apelor uzate, actualizats.

Depozitarea controlatd a deseurilor. Deseurile menajere, ambalajele si deseurile
rezultate din procesul tehnologic vor fi colectate in saci menajeri si vor fi preluate de operatori
economici specializati, cu utilaje adecvate, in baza unor contracte de colaborare.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va realiza pe platforme gospodiresti, dotate cu
containere EU de 1,10 mc sau pubele de 120 L. Se prevede preseleciia de Ia producdtor pe
principalele tipuri de degeuri urbane - vegetale, hartie, sticl3, plastic, metal — si vor fi predate
operatorului de servicii publice de salubrizare.

Procesul tehnologic de producere a energiei electrice prin conversia energiei solare cu
ajutorul panourilor fotovoltaice nu genereaza deseuri in mod direct. Activitatea de mentenanta
a unui parc fotovoltaic poate genera degeuri din intrefinerea echipamentelor mecanice,
electrice si de automatizare. Pentru realizarea eficientd si organizarea optimd a colectdrii i
transportului degeurilor si materialelor reciclabile se va avea in vedere alegerea unui sistem
adecvat de colectare. Se recomanda colectarea de tip selectiv, in recipiente speciale, alese in
functie de tipurile si cantititile de deseuri generate. Dupd expirarea duratei de viatd a
panourilor fotovoltaice, acestea vor fi demontate si dezmembrate, cea mai mare parte a
componentelor fiind reutilizabile.

Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri, plantiri de zone
verzi. Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiatd sau in vecinitatea acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi. Nu este cazul. S-au prevézut spatii verzi
amenajate de incinta in proportie de minim 20% din suprafata fiecarei parcele.

In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotéri tehnico-edilitare realizate in varianta
de amplasare subterana si iluminat de incintd amplasat pe staipi.

Este interzisd transformarea spatiilor verzi in locuri de parcare.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate. Zona
nu se afld in vecinatatea sau in cadrul unei arii naturale protejate, nu se afl§ in vecinatatea
sau in cadrul unei zone construite protejate si nu se afl& in zona vreunui sit arheologic reperat.

Refacere peisagisticd si reabilitare urband. Nu e cazul. Prin propunerea
urbanistica care face obiectul prezentului P.U.Z. se va contura peisajul antropic caracteristic
unei zone de servicii/productie in condordantd cu prevederile PUG in vigoare pentru aceasts
zond. Prin propunerea care face obiectul prezentului P.U.Z. se va realiza preponderent un parc
fotovoltaic — centrald electricd fotovoltaicd ~ pentru care, dup¥ expirarea duratei de viatd a
panourilor fotovoltaice, care pot fi demontate si dezmembrate cu usurint3, cea mai mare parte
a componentelor fiind reutilizabile, amplasamentul poate fi adus la starea initiala férd interventii
majore.

Valorificarea potentialului turistic/balnear. Nu e cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore. Amplasamentul este momentan accesibil din Centura Nord a
mun. Arad, aflata la sud de amplasament (CF nr. 339574 Arad), prin intermediul unor drumuri
publice avand CF nr. 339084 Arad, 339073 Arad,iar apoi prin intermediul terenului afiat in
proprietate privata AOT ENERGY s.r.l. (CF nr. 339028 Arad). Un alt traseu existent pentru
accesarea amplasamentului este prin intermediul drumurilor de exploatare/de incinta CF nr.
339084 Arad, CF nr. 339065 Arad si CF nr. 339020 Arad. Acest traseu va ramane unul secundar.

Accesul la Parcela 1 nou propusa se va realiza din Centura de Nord a mun. Arad (CF nr.
339574 Arad) prin intermediul drumului cu CF nr. 339084 Arad, a drumului cu CF nr. 339073
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Arad, iar apoi prin parcela aflata in proprietate privata AOT ENERGY s.r.l. cu CF ar. 339028
Arad (fosta incinta CET Arad).

Accesul la Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5 nou propuse se va realiza din
Centura de Nord a mun. Arad (CF nr. 339574 Arad) prin intermediul drumului cu CF nr. 339084
Arad, a drumului cu CF nr. 339073 Arad, iar apoi prin parcela aflata in proprietate privata AOT
ENERGY s.r.l. cu CF nr. 339028 Arad (fosta incinta CET Arad) si prin parcela aflata in proprietate
privata AOT ENERGY s.r.l. cu CF nr. 339020 Arad.

Activitatea propusa pe amplasament nu este generatoare de trafic. Astfel drumurile
asigura accesul la amplasamentul reglementat prin prezenta documentatie.

Pe laturile parcelelor care se invecineaza cu drumuri de exploatare, amplasarea
imprejmuirilor si a panourilor fotovoltaice se va realiza cu o retragere de minim 2,50 m fata de
limita de proprietate cu care se invecineaza. In acest fel, se asigura posibilitatea supralargirii
ulterioare a drumurilor de exploatare existente daca va fi cazul insa in mod special permite
accesul si circulatia utilajelor agricole la terenurile arabile din vecinatate. Drumurile de
exploatare aflate in vecinatatea amplasamentului nu se vor utiliza pentru accesul la parcelele
nou propuse.

Gabaritele cailor de circulatie din incinta vor respecta prevederile Normativului P118/99
in vederea asigurarii accesului pentru interventia masinilor de pompieri.

Nu se prezintd aspecte critice privind desfisurarea circulatiei rutiere,

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor in incinté va fi suportat de citre
beneficiar.

O parte din activitatea desfasurati pe amplasament nu necesitd bransamente
/racorduri la refele centralizate de apa si canalizare, activitatea personalului fiind sporadica,
exclusiv pentru mentenantd si reparatii. Pentru asigurarea nevoilor pe durata activitatii
acestora pe amplasament se vor prevedea solutii locale (dozatoare de apé, toalete ecologice)
care s nu afecteze sub nici o formé mediul inconjuritor si/sau sin3tatea populatiei. Energia
electrica necesara pentru iluminatul de incint3 si sistemul de securitate si supraveghere va
functiona pe baza energiei electrice produse de investitia in sine.

In cazul Parcelei 1, utilitatile aferente noilor investitii sunt existente pe amplasament.
Bransamentele/racordurile se vor recalibra daca este cazul, functie de necesitati.

3.8. Obiective de utilitate publici

Nu sunt propuse lucrdri de utilitate public in sarcina mun. Arad.
Toate cheltuielile pentru realizarea investitiei vor fi suportate de citre dezvoltatorul
privat al zonei. Mun. Arad nu va suporta nici un fel de cheltuieli pentru realizarea investitiei.

Servituti, In cazul in care una din parcelele identificate prin extrasele CF nr. 338905
Arad, 338939 Arad, 338992 Arad si 338999 Arad va fi instrainata, se va institui servitute de
trecere, continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si permanent, cu piciorul, cu autovehiculele
si pentru utilitati, subteran si suprateran pentru a fi asigurat accesul la drumul public, pe
parcela cu CF nr. 339020 Arad, in favoarea parcelelor Parcela 1, Parcela 2, Parcela 3, Parcela
4 si Parcela 5 propuse.

3.8.1. Tipuri de propietate teren

In zona studiata exista urmatoarele categorii de proprietate asupra terenurilor:
- terenuri in proprietate publica de interes local, aflate in proprietatea Mun. Arad -
drumuri de exploatare;
- terenuri in proprietate publica de interes local, aflate in proprietatea Statului Roman si
in administrarea ANIF — canale de desecare;
- terenuri in proprietate privata de interes local — cai de comunicatie feroviara;
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- terenuri proprietate privata afiate in proprietatea persoanelor fizice si juridice - terenuri
arabile si curti-constructii in intravilan.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Pentru realizarea obiectivului propus in cadrul Planului Urbanistic Zonal nu sunt
propuse schimburi de teren.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE

inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.. Actualmente, zona propusa spre reglementare se prezinta sub forma a 4 loturi de teren
curti constructii in intravilan in suprafaté totald de 206.274 mp iar conf. PUG mun. Arad aprobat
cu H.C.L. Mun. Arad nr. 588/2023 terenul se afla in UTR 103A si 104A, avand destinatia Statie
energie termica CET.

Astfel, prin prezenta documentatia se reglementeazi din punct de vedere urbanistic
zona in vederea dezvoltarii unui parc fotovoltaic si racordare la S.E.N. si zona productie si
depozitare.

Obiectivul principal consta in producerea energiei electrice din surse regenerabile de
energie, valorificarea resurselor regenerabile de energie, diminuarea emisiilor de CO2 si a
gazelor cu efect de sera, cresterea independentei energetice.

Energia electrica produsa prin parcul fotovoltaic - centrala electrica fotovoltaica - va fi
transferata in sistemul national de energie electrica (SEN), prin reteaua de medie tensiune care
traverseazé amplasamentul, conform solutiilor A.T.R. al Transelectrica/Enel.

Prin dezvoltarea urbanisticd propusé se va constitui o zon in intravilanul mun. Arad
pentru producerea energiei electrice din surse regenerabile, firs interventii negative asupra
peisajului natural sau antropic si féra s3 fie impiedicatd sub vreo form# dezvoltarea ulterioars
a localitatii.

Prin realizarea investitiei propuse se va coniribui la inscrierea in coordonatele
dezvoltarii energetice a Romaniei pe termen mediu si lung si in acquis-ul comunitar din
domeniu.

Investitia se va integra rapid in contextul socio-economic local si regional, prin
contributia insemnata la bugetul local si bugetul de stat, in conditiile in care pentru operarea
completa a proiectului este estimat un buget de investitii generos,

Pozitionarea terenului in relatie cu accesul la reteava Enel, parte din SEN, face ca zona
sa poata fi evaluata ca una cu resurse atractive pentru dezvoltare in domeniul productiei de
energie electrica din resurse regenerabile.

Se vor asigura cai de circulatie carosabild si pietonalé de incint3 pentru mentenantd si
se vor amenaja spatii verzi de incintd. Toate costurile vor fi suportate de citre dezvoltatorul
privat.

Nu vor fi costuri pe care s& le suporte administratia publics locald. Pentru dezvoltarea
acestui proiect de investitii, dezvoltatorul privat suport3 si preia toate costurile privind
amenajarile impuse pentru corecta functionare a incintei.

Categorii principale de interventie, care si sustind materializarea
programului de dezvoltare.

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:

a) Amenajarea acceselor in incinta;
b) Extinderea retelelor subterane in vederea racordarii la SEN.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni cadastrale pentru alipirea imobilelor care fac obiectul prezentei documentatii
si realizarea a noi parcele;
b) Sistematizarea verticala a terenului, dupa caz - fara afectarea in vreo forma a
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amplasamentelor vecine, proprietate privata;

€) Amplasarea constructilor cu destinatie industriala, a panourilor fotovoltaice, a
constructiilor auxiliare si a retelelor tehnice;

d)} Realizarea legaturii la SEN;

e) Amenajare zone verzi de incinta.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z., asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii. Avand in vedere ci obiectivul principal al investitiei consta in producerea energiei
electrice din surse regenerabile de energie - implicit valorificarea resurselor regenerabile de
energie, diminuarea emisiilor de CO2 si a gazelor cu efect de sera si cresterea independentei
energetice, in calitate de elaborator al documentatiei, considerdm c3 propunerea este oportuna
atat la nivel local prin taxele si impozitele care se vor plati la bugetul local urmare a
implementdrii investitiei cat si la nivel national prin contributia la inscrierea in coordonatele
dezvoltarii energetice a Romaniei pe termen mediu si lung si in acquis-ul comunitar din
domeniu.

Astfel, terenul care face obiectul prezentei documentatii va fi valorificat prin realizarea
investitiei.

Dupd aprobarea in Consiliul Local, prevederile prezentei documentatii de urbanism se
vor implementa in conformitate cu planul de actiune aferent PUZ, cu respectarea conditiilor din
avizele obtinute conform certificatului de urbanism si a avizului de oportunitate.

Specialist cu drept de semnéturd RUR, Intocmit,

SRS TLLOR
SN z
v
<!

Arh. Gheorghe SECULICI arh. Andreea TUTU

[II " _,.,m!sl _,-"Ilg..l'

N [
U DOt FaG':?t;-"
3

o

W
S

e
LU prrrt O



TARA PLAN s.r.l. | Proiect: 320 /2023
mun. Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr, 15A, | Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL

cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire #P.UZ. st RLU. - HELIOS 2 - PARC
A TARA Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, | proiect: FOTOVOLTAIC S1 RACORDARE LA

v PLAN CUI RO 18832512, SEN, PRODUCTIE 5! DEPOZITARE”
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 | Amplasament: Loc. Arad, str. 6 Vanatori, FN, CF nr.
e-mail: danielaursachi@gmail.com 338905 Arad, CF nr. 338939 Arad, CF
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Beneficiar: SC AOT ENERGY SRL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
“"HELIOS 2 — PARC FOTOVOLTAIC SI RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE

SI DEPOZITARE”
Loc. Arad, str. 6 Vanatori, FN, CF nr. 338905 Arad, CF nr. 338939 Arad, CF nr. 338952 Arad,
CF nr. 338999 Arad

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul R.L.U.

ART. 1

(1) Planul urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.

(2) Planul urbanistic zonal, avand caracter de reglementare specifici a dezvoltirii
urbanistice a unei zone din localitate, cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

(3) Prin planul urbanistic zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile,
reglementdrile de urbanism — permisiuni si restrictii ~ necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

(4) Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent planului urbanistic zonal {P.U.Z.)
reprezintd o piesd de bazd in aplicarea P.U.Z., el intirind si detalind reglementsrile din
P.U.Z.

(5) R.LU. reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice, cu caracter de
reglementare specificd, care sté la baza autorizarii gi executrii tuturor tipurilor de constructii
si amenajéri precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliu a zonei pentru
care acesta a fost elaborat. Prescriptile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul P.U.Z..

(6) R.L.U. stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor 5i a amenjérilor aferente acestora.

(7) RL.U. detaliazd articolele corespondente ale R.G.U. actualizat, aprobat prin H.G.
525/1996, conform conditiilor specifice localitétii si a caracteristicilor unititii teritoriale de
referintd si conform specificului investitiei, a conditiilor functionale si de amplasare.

(8) Odata aprobat de citre Consiliul Local al Municipiului Arad, impreuns
cu P.U.Z, in baza avizelor si acordurilor obtinute in prealabil, R.L.U. aferent acestuia
constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elabordrii

La baza elabordrii RLU stau in principal:
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o Legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor;

o Norme si standarde tehnice care fundamenteazs amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitstii si sigurantei in
exploatare ale acestora;

o Reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile dezvoltérii durabile — configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor etc.

Baza legala a elaborérii RLU:

o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996, actualizat;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism” — Indicativ GM-007-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

o Reglementarile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile R.L.U. aferent P.U.G., pentru zona
care face obiectul P.U.Z.;

o Reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare si continultul cadru al
planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 aprobat prin Ordin MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

o Ordinul 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism, actualizat:

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, actualizati;

Ordinul 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, actualizat;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, actualizats;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, actualizata;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, actualizata;

Legea nr. 107/1996 a apelor, actualizat;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizat};

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, actualizats;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor, actualizats;

Ordinul Ministrului Sandtati nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sandtate publicd privind mediul de viat al populatiei, actualizat;

o Ordinul nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, actualizat;

o Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, actualizats;

o Ordonanta de Urgenta nr. 195/2005 privind privind protectia mediului, actualizata.

o HCLM Arad nr. 572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad.
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1.3. Domeniul de aplicare

ART. 2

(1) R.L.U. se aplica in proiectarea, autorizarea §i realizarea tuturor constructiilor si
amenajdrilor, amplasate in zona propusa spre reglementare, identificatd prin imobilele
inscrise in C.F. nr. 338905, 338939, 338992, 338999 Arad, in suprafatd totald de
206.274 mp (circa 20,62 ha), situate in intravilanul Municipiului Arad.

(2) R.L.U. se aplica si in proiectarea, autorizarea si realizarea amenajdrilor necesare
pentru buna functionare a zonei propusa spre reglementare, in zona studiat3 care cuprinde
o suprafata de 500.000 mp, strict in ceea ce priveste urmitoarele interventii:



a) Amenajarea acceselor in incinta;
b) Extinderea retelelor subterane in vederea racordarii la SEN.

(3) Zonificarea functionald — delimitarea zonelor si subzonelor functionale precum si
notatiile aferente acestora, relatia functionald a incintei propuse spre reglementare cu zona
studiata — este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
aferenta P.U.Z..

(4) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajirile cu caracter
militar si special, care se autorizeazi si se executd in conditiile stabilite de lege.

(5) Conform art. 31", alin. (1) din Legea 350/2001, dreptul de construire se acords
potrivit prevederilor legale, cu respectarea documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale de urbanism aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(6) Se vor respecta conditiile din avizele obtinute conform certificatului de urbanism
nr. 1489 din 21.09.2023, dupéd cum urmeazi:

1. Se vor respeta conditiile de realizare a planului P.U.Z. si R.L.U. aferent si obligatiile
titularului prevazute in DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE, nr. 4371/ 13.03.2024,
emisa de APM ARAD, dup3 cum urmeazi:

Conditiile de realizare a planului:

respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

respectarea documentatiei tehnice inregistratd 1a APM Arad, a normativelor ]
prescriptiilor tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative
sau de reglementare emise de autoritétile implicate;

~ pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificats
APM Arad.

1) Protectia calitdtii apelor:

-~ este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri
de orice fel in ape de suprafai3, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare vor fi evacuate in reteaua de
canalizare existentd.

Apele menajere si igienico-sanitare evacuate vor corespunde din punct de vedere calitativ cu
prevederile H.G 188/2002 cu modificérile si completdrile ulterioare privind conditiile de
descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, normativul NTPA 002;

- apele pluviale colectate de pe platformele carosabite vor fi evacuate in refeaua
hidrografica locald §i vor corespunde din punct de vedere calitativ cu
prevederile H.G 188/2002 cu modificdrile si completérile ulterioare privind
conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, normativul NTP 001.

2) Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitdlii se va face astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si
sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in
prevederile STAS 12574/1987"Aer din zonele protejate”;

3) Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantid a materialelor de
constructie, astfel incét s& nu blocheze ciile de acces, sé nu poats fi antrenate
de vant sau de apele pluviale;

= se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte Si
nepericuloase rezultate in urma lucrdrilor si méasuri pentru - indepértarea de pe
teren a degeurilor inerte gi nepericuloase rezultate in urma lucrérilor si mésuri
de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, lubrifiantj, etc.).

4) Gestionarea deseurilor:
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in perioada de construire:

vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurilor menajere, precum
si a degeurilor reciclabile in interiorul parcelei, cu acces facil citre drumul de
acces;

deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta
pe perioada derularii lucrarilor;

deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se
vor depozita in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un
operator autorizat din punct de vedere al protectiei mediului, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobats cu
modificdri prin Legea nr. 17/2023, cu modificirile si completirile ulterioare,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatjilor de valorificare ori
de eliminare complets;

degeurile reciclabile si alte categori de deseuri ce vor fi generate pe
amplasament se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de
vedere al protectiei mediului.

5) Protectia biodiversitatii:

-

-

se va realiza refacerea ecologic3 a zonelor afectate de executia lucrarilor;
organizarea activitaji se va face astfel incat impactul asupra peisajului s3 fie cit
mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pt.
Planuri programe;

OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitétilor, cu modificérile si compietérile ulterioare;

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu
modificdrile ultericare;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificérile si completérile ulterioare;
HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descircare
in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificérile si completdrile ulterioare;

OUG nr. 92/2021privind regimul deseurilor, aprobats prin Legea nr. 17/2023 cu
modificéri, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

H.G 1061/2008 privind transportul degeurilor periculoase si nepericuloase pe
teritoriul Romaniei;

Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de
stabilire a unei liste de degeuri in temeiul art. 1 lit.(a) din Directiva 75/442/CEE
a Consiliului privind deseurile si a Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire
a unej liste de degeuri periculoase in temeiul art. 1 alin. (4) din Directiva
91/689/CEE a Consiliului privind deseurile periculoase, cu modificirile
ulterioare;

HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii degeurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzénd degeurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificirile si
completarile ulterioare;

HG 188/2002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate,
cu modificdrile si completérile ulterioare;

precum si alte altor acte normative care reglementeaz3 planul.
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2. Se va respecta avizul de Principiu nr. 11230/21/19.03.2024 emis3 de ~COMISIA

DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC”, cu respectarea
urmatoarelor conditii suplimentare:

- Pe toatd perioada execuliei lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror
materiale pe carosabilul strézilor afectate de tucréri;

- Lucrérile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de
Construire; Pe toata perioada executiei ucrrilor se va semnaliza corespunzator
punctul de lucru;

~ Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zon& a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap;

= Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la
forma initiald de cdtre beneficiarul lucrérilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executatd de catre unit3ti agreate de citre Priméria Municipiului Arad;

~ Sa respecte Documentatia PUG, aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad
nr.588/2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1489 din
21.09.2023;

- Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor
urméand sé execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie;

~ Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu
modificarile 5i completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

- In cazul in care pana la finalizarea lucrérilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari;

= In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernuiui
nr.114/2007,se va asigura un minim de 26 mpfiocuitor de spatiu verde
comun,

. Se va respecta avizul de princpiu favorabil emis de Inspectoratul De Politie

Judetean Arad Serviciul Rutier nr. 161.054/12.02.2024 cu respectarea
urmatoarelor conditii:

-~ Prezenul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucrérilor, este valabil 12 uni, de
la data emiterii i doar impreund cu acordu emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locaie,
iar nerespectarea uneia, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

. Se va respecta avizul de principiu emis de DELGAZ GRID S.A. nr.

214523143/30.01.2024 cu respectarea urmatoarelor conditii:
- Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in vecinitatea
obiectivelor/sistemelor.
~ In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor
naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

. Conform acordului favorabil de securitate la incendiu emis de citre 1.5.U.J, JVasile

Goldis” — Arad, nr. 1 922 506/25.03.2024, se respectda prevederile actelor
normative care reglementeazd activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care
s-a emis acordul favorabil pentru faza P.U.Z.

. Conform acordului favorabil de protectie civild emis de citre 1.5.U.1. ,Vasile Goldis"

— Arad, nr. 1 922 505/25.03.2024, se respectd prevederile actelor normative care
reglementeazd activitatea de protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul
favorabil pentru faza P.U.Z.

. Conform Notificarii de asistentd de specialitate de sindtate publici emisi de ctre

Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, nr. 51/05.02.2024, proiectul
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este in concordantd cu legislatia nationald privind conditile de igiend si sinitate
publica atét timp cat nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect,

8. Se va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
E-DISTRIBUTIE BANAT S.A., nr. 19201623/ 13.02.2024, cu respectarea
urmdtoarelor conditii:

= NU EXISTA IN ZONA INSTALATII ELECTRICE PROPRIETATEA UT ARAD;

= Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN
NOU AVIZ DE AMPLASAMENT;

- Se vor respecta ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101/85, PE 101A/85, NTE
003/04/00, NTE007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT,
LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

-~ Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT fara PUZ si copie
dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

9. Se va respecta avizul documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de MINISTERUL
AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE, AGENTIA NATIONALA DE
IMBUNATATIRE FUNCIARA Filiala teritoriald de LF. Arad, nr.
24/19.02.2024, cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

~ Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o nous
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, si hotdrérea de aprobare PUZ;

= In avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia lucrrilor de imbundtatire funciare si daci
este cazul necesitatea semnarii contractului de prestirii servicii pe suprafata de
206.574 mp cu ANIF - Filiala Teritoriald de I.F. Arad.

- La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acesta si asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunitdtire funciare atit pe perioada
executiei cat si dupa finalizarea acestora;

~ Pentru eventualele avarii ce pot apérea in timpul executiei sau pe parcursul
exploatarii amenajdriilor de imbunatitirii funciare din zona, datoritd
nerespectarii conditiilor din aviz sau a solutiilor tehnice prezentate la obtinerea
acestuia, se face raspunzdtor beneficiarul de aviz;

-~ Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea
de constructii (cladiri, instalaii de orice fel, imprejmiri, anexe, etc.) in zona de
protectie adiacenta infrastructurii de imbunt&tiri funciare, pe minim 2,5 m fata
de partea superioara a taluzului canalului de desecare SL 12(CN1717, CN1726),
SL11(CN1687), SL1 (1681/6) din zond in perioada in care se va executa
lucrarea.

-~ Pe toatd durata de executie a lucrdrilor se va permite reprezentantului ANIF
Filiala Teritoriala de IF. Arad si inspecteze zonele respective in vederea
urmdririi aplicarii corecte a prevederilor din prezentul acord;

~ Pe toatd durata de executie a lucrdrilor canalele de desecare SL 12(CN1717,
CN1726), SL11(CN1687), SL1 (1681/6) vor fi pastrate libere de orice fel de
materiale pentru a asigura scurgerea normali a apei;

= Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si
repararea lucrdrilor de imbunatatiri funciare din zond, aflate in administrarea
ANIF;

10.Se va respecta avizul conditionat pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE ,TRANSGAZ
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S.A.", nr. 23206/560/15.03.2024, cu respectarea obligatorie a urmétoarelor
conditii;

-

B T B |

4

Inainte de inceperea lucrérilor se va legitura cu Exploatarea Teritorial Arad,
Sector Arad - str. Poetului, nr. 56, tel. 0257-289-093, pentru stabilirea zonelor
de lucru, asigurarea asistentei tehnice gi supravegherea lucrérilor. Data
inceperii lucrarilor se va anunta in scris, cu cel putin 3 zile lucratoare inainte, la
nr. de fax: 0257-289 864 sau email:regarad@transgaz.ro;

Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale” (NT), aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.
118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 171 bis din
10.03.2014, se vor respecta urmétoarele distante minime pe orizontald intre
obiectivele SNT (SRM+conducta de transport gaze naturale) mentionate mai
sus si diferite obiective:

6m-panouri fotovoltaice (protectia acestora pe sol);

20m-constructii industriale, sociale §i administrative, obiective destinate a fi
ocupate de oameni sau in care isi vor desfisura activitatea personal uman, cu
regim maxim de inaltime P+3E;

200m-cladiri cu regim de indltime P+4 sau mai multe etaje;

20m-zone/spatii de relaxare/recreere, locuri de fumat, organizare de santier;
20m-statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
6m-platforme betonate, parciri auto, imprejmuire teren (din marginea
acestora);

paralelism cu drumuri de utilitate privatd/de incint3, alei pietonale/carosabile-
6m (din marginea/ampriza acestora);

paralelism cu retele de utilitéti (cabluri electrice, FO, ap#, etc.)-5m, camine de
vizitare, hidranti de incendiu- 6m.

Distantele se considers fatd de cel mai apropiat punct al obiectivelor sau fata
de limita zonelor.

In zona adiacentd cbiectivelor SNT (6m stinga-dreapta, de-a lungul acestora),
sunt interzise circulatia vehiculelor, depozitiri de materiale, stationarea
maginilor/utilajelor grele sifsau alte lucrdri ce ar putea afecta conducta de gaze
ingropatd, zona avand destinatia de spatiu verde (nu se vor planta arbusti sau
plante cu raddcini profunde, mai mari de 50 cm).

In cazul in care vor exista intersectii intre conducta de transport gaze naturale
si reteaua electricd/fibrd opticd ce va fi montatéi/amplasats subteran (aferenta
viltoarelor panouri fotovoltaice), LES/FO se va monta in tub de protectie din
plastic dur, electroizolant, pe o lungime de 10 m (5 m de fiecare parte a
punctului de intersectie) si va subtraversa conducta de gaze la distanta minima
de 0,5m fatd de generatoarea inferioard a acesteia; in cazul in care in zona
conductei de gaze (sau imprejmuirea SRM-ului) se vor amplasa stalpi electrici
(LEA), acestia se vor amplasa astfe! incat distanta minimd de la cel mai apropiat
punct al fundatiei stilpului sau prizd de legare la pimant a stalpului pan3 la
conducta de gaze naturale s fie egald cu indltimea stalpului deasupra solului,
conform NT mentionate mai sus.

Qrganizarea de santier se va amplasa la distanta minima de 20m fata de
conducta de transport gaze naturale sau imprejmuirea SRM-ului (in
incintaterenului in cauzi).

Se va asigura accesul neconditionat pe terenul in cauzi, in caz de interventii la
conducta de transport gaze naturale si/sau instalatiile aferente SRM-ului.

In conformitate cu art. 109-113, din Legea Energiei Electrice si Gazelor Naturale
nr. 123/2012, actualizatd, SNTGN Transgaz SA Medias, in calitate de
concesionar al SNT, beneficiazd de dreptul de uz si de servitute legald asupra
terenului pe care sunt amplasate conductele si instalatjiile aferente, in vederea
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lucrdrilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe
toatd durata lor de existents.

= Constructorul va lua toate méasurile necesare pentru respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la securitatea si sdnitatea in munca, prevenirea si stingerea
incendiilor precum si apdrarea impotriva incendiilor in zona conductei de
transport gaze naturale si a instalatfilor aferente acesteia (SRM).

11.5e va respecta avizul favorabil pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. aferent emis de
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, ref. int.
8353/508/26.04.2024, conditionat de;

1) Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmis3
spre avizare;

2) Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la bazi Certificatul de
Urbanism nr. 1489 din 21.09.2023;

3) Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 25 m, respectiv cota absoluta
maxima de 133,7 m (108,7 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 25 m inaltimea maxima a constructiei);

4) Respectarea indltimii maxime a obiectivului de 4 m, respectiv cota absoluta
maxima de 112,7 m (108,7 m cota absoluta fata de nivelu! Marii Negre a
terenului natural + 4 m inaltimea maxima a panoului fotovoltaic);

5) Stabilirea unor masuri de modificare a inclinatiei si orientarii panourilor
fotovoltaice si/fsau demontarea acestora in cazul in care apar reflexii
perturbatoare care ar putea sa afecteze operatiunile de zbor de pe Aeroportul
Arad;

6) Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagré 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd
conform legislatiei aplicabile;

7) Utilizarea pentru incélzire a unor instalatii si echipamente care s3 nu produc
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor;

8) Numinatul exterior din cadrul lotului s§ nu prezinte fascicule de luming orientate
in sus;

9) Este interzisa desfdsurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot
afecta traficul aerian din zon - lanséri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

10)Se va elimina orice sursd de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;

11)Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

12)Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

13)Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice réspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare.

14)Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea
juridicd si  materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu
prevederile Coduiui Aerian.



2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

ART. 3 — Terenuri agricole din extravilan
Nu e cazul.

ART. 4 ~ Terenuri agricole din intravilan
Nu e cazul.

ART. 5 — Suprafete impéadurite
Nu e cazul.

ART. 6 — Resursele subsolului
Nu e cazul.

ART. 7 — Resurse de ap3 si platforme meteorologice
Nu e cazul.

ART. 8 — Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate
Nu e cazul.

ART. 9 - Zone construite protejate
Nu e cazul.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor sl la apdrarea interesului public

ART. 10 - Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor se va face cu respectarea
conditiilor tehnice impuse de situarea terenului in zona cu risc seismic, conform Incadrérii din
studiul geotehnic elaborat pentru zona care face obiectul R.L.U..

ART. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, ap, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea
lucrdri de infrastructurd, delimitate conform avizelor de specialitate obtinute in prealabil,
anexe prezentului P.U.Z., este interzis3.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile gi amenajarile care au drept
scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12 — Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsi in
Ordinul 1587/1997, actualizat,

(3) Categoriile de constructii si amenajari care se supun avizarii sifsau autorizarii
privind securitatea la incendiu este cuprinsi in H.G. 571/2016.
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(4) Lista obiectivelor de investitii 5i de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General este cuprinsa in H.G.
62/1996, actualizats,

ART. 13 - Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazé de fonduri
de la bugetul de stat este interzisi.

(2) Echiparea edilitard este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajar,
care asigurd in teritoriul localitdtilor functionarea permanentd a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora faia de sursele de apé, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant,

(3) In sensul prezentului regulament, asigurarea echipérii edilitare constd in
recalibrarea bransamentelor/racordurilor existente pe amplasament, extinderea retelelor de
energie electricd in vederea realizdrii legaturii intre echipamentele tehnice de pe parcelele
reglementate si a legaturii acestora fa Sistemul Energetic National (SEN) si amenajarea
acceselor auto si pietonale in incinta parcelelor reglementate.

(4) Cheltuielile privind amenajarea echipérii precizate la alin. (3) vor fi realizate din
fondurile private ale beneficiarului PUZ/dezvoltatorului privat.

ART. 14 - Asigurarea compatibilititii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominant3 a zonei.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
focalitatii respecta prevederile documentatiei de rang superior in vigoare — PUG mun. Arad.

ART. 15 - Procentul de ocupare a terenului
(1) Autorizarea executrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a terenului s3 nu depdseascd limitele
superioare stabilite prin prezenta documentatie.
(2) Cladirile din zona care face obiectul prezentului R.L.U. se vor incadra in:

Zona productie energie electrica Zona productie si depozitare
POT max = 80,00 %

(contine: panouri fotovoltaice, amenajari tehnico- POT max = 50,00 %

edilitare, constructii tehnologice, circulatii de incinta)

CUT max = 0,80 CUT max = 1,00

ART. 16 — Lucrari de utilitate publici

(1) Autorizarea executérii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate prin
prezentul P.U.Z., pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzis3.

(2) In toate cazurile, la eliberarea unei autorizatii de construire, interesul public va fi
considerat prioritar fatd de interesul persoanei private direct interesate. Orice actiune de
construire din zond va fi analizatd avand in vedere ca aceasta s§ nu aducd atingere
interesului public.

(3) Pentru asigurarea accesului la incinta propusa spre reglementare se va nota
servitute de trecere subteran si suprateran in favoarea noilor parcele propuse, pe imobilele
identificate prin CF nr. 339028 Arad si CF nr. 339020 Arad, aflate de asemenea in
proprietatea AOT ENERGY s.r.l.
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(2) Pentru toate categoriile de constructii in care se desfdsoard o activitate se
recomanda orientarea astfel incat s se asigure insorirea spatjilor pentru lucru si a birourilor,
(3) Se recomands orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiriilor sia

spatiilor de preparare,

ART, 18 - Amplasarea fat3 de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform aj organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii st infrastructuri ori alte
instalatii Sau constructii de acest gen,

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumulu public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Se vor respecta conditiiie conform acordului administratorulyi drumurilor care
delimiteazd amplasamentul.

ART. 19 — Amplasarea fata de cij navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile
Nu e cazul.

ART. 20 — Amplasarea fata de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cdi Ferate "C.F.R." - S.A,
Nu e cazul.

ART. 21 - Amplasarea fatd de aeroporturi

(1) Autorizarea executarii constructiflor in  vecinatatea terenurilor  aferente
aeroporturilor si a culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al
Autoritatii Aeronautice.

ART. 22 - Retrageri fatd de fisia de Protectie a frontierei de stat
Nu e cazul.

ART. 23 - Amplasarea fati de aliniament

(1) In sensul prezentulyi regulament, prin aliniament se intelege drumul de incinta -
CF nr. 339020 Arad,

(2) Amplasarea fatd de aliniament se va realiza astfel:

- Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr. 338999 Arad): min. 5,00 m
de la limita de proprietate;

- Pentru Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 sj Parcela 5: min. 2,50 m de la limita de
proprietate;
ART. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisé numai dacs Se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitdtii teritoriale
de pompieri,

(2) Fatd de limitele de Proprietate care se invecineaz§ cu proprietati aflate in
administrarea ANIF - se vor respecta conditiile din avizu| care se va obtine de la ANIF.

(3) Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr. 338999 Arad):
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Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta aflat la est de parcela,
avand CF nr. 339020 Arad: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara de proprietate: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Fata de limitele laterale de proprietate: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

(4) Pentru Parcela 2:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita Nordica, Vestica si Estica de proprietate: min. 1,00 m fata de limita de
proprietate, respectiv min. 2,50 m fata de limita de proprietate in zona invecinata cu drumuri
de exploatare.

(5) Pentru Parcela 3:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Nordica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Sudica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita, cu
respectarea Codului Civil.

(6) Pentru Parcela 4:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal - drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limitele laterale (Nordica si Sudica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita,
cu respectarea Codului Civil.

(7) Pentru Parcela 5:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal - drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Nordica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita, cu
respectarea Codului Civil,

Fata de limita laterala (Sudica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de proprietate
(zona invecinata cu drumuri de exploatare).

(8) Este permisé amplasarea mai multor clédiri pe o parcels. Distanta minima intre
cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétatea indltimii constructiei celei mai inalte,
respectdndu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta la foc a constructiilor -
distantele de sigurantd la foc conform tab. 2.2.2 din P118/99 si prevederile art. 2.2.3 din
P118/99, dupa caz.

(9) In zonele in care parcelele propuse spre reglementare se invecineaza cu drumuri
de exploatare, imprejmuirile propuse se vor realiza cu o retragere de 2,5 m fata de limitele de
proprietate, pentru asigurarea circulatiei utilajelor agricole la terenurile arabile din vecinatate.

(10) Amplasarea constructiilor, inclusiv imprejmuirile, in zonele de siguranta
si protectie care se impun asupra amplasamentului reglementat se vor realiza cu
respectarea conditiilor impuse de emitentii avizelor.,

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 25 — Accese carosabile
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci exist3 posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firé indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitétji teritoriale de pompieri.

(3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

(4) Gabaritele cdilor de circulatie din incintd vor respecta prevederile Normativului
P118/99 in vederea asigurdrii accesului pentru interventia maginilor de pompieri.

(5) Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr, 338999 Arad):

Se permite realizarea a 2 accese carosabile pe parcela: 1 acces principal prin parcela
CF nr. 339028 Arad si 1 acces secundar din drumul aflat pe latura estica CF nr. 339020 Arad.
Fiecare acces carosabil va avea o latime maxima de 7,00 ml, amplasat oriunde pe latimea
laturii pe care este amplasat.

(6) Pentru Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5:

Pentru fiecare parcela se va amenaja un acces carosabil de pe latura vestica a
parcelelor 2, 3 si 4, respectiv de pe latura estica a Parcelei 5. Fiecare acces carosabil va avea
o latime maxima de 7,00 ml, amplasat oriunde pe latimea laturii pe care este amplasat.

(7} In cazul in care una din parcelele identificate prin extrasele CF nr. 338905 Arad,
338939 Arad, 338992 Arad si 338999 Arad va fi instrainata, se va institui servitute de trecere,
continuu, perpetuu, aparent, neintrerupt si permanent, cu piciorul, cu autovehiculele si pentru
utilitati, subteran si suprateran pentru a fi asigurat accesul la drumul public, pe parcela cu CF
nr. 339020 Arad, in favoarea parcelelor Parcela 1, Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5
propuse.

ART. 26 — Accese pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permis3
numai dacéase asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publics sau, dup# caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Pentru incinta propusa spre reglementare nu este obligatorie asigurarea unor
circulatii pietonale, accesul la acestea fiind sporadic/periodic exclusiv pentru mentenata.

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

ART, 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap$, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) Daca nu existd posibilitatea racordérii conform aliniatului de mai sus, autorizarea
executarii constructiilor este permisd numai in cazul in care beneficiarul se obligh si
prelungeasca reteaua existentd, cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligs fie si
méreascd capacitatea retelelor publice existente fie s§ construiascs retele noi, suportand in
intregime cheltuielile din fonduri proprii.

(3) Racordarea incintei vizate la Sistemul Energetic National se va realiza pe
traseul indicat de cdtre administratorii retelei, in urma obtinerii avizului
Transelectrica/E-distributie Banat. Nu vor fi afectate alte proprietéti private fara acordul
in formd autenticd al proprietarilor acestora. Se vor respecta conditiile administratorului
drumului public pe care se va realiza legatura la SEN, dupd caz. Cheltuielile privind lucrrile
necesare in vederea asigurdrii legaturii la SEN se vor suporta in totalitate de investitorul privat.

ART. 28 — Realizarea de retele edilitare
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(1) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare
publice se vor realiza de citre investitorul privat sau beneficiar, in intregime.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publics se suports in
intregime de investitorul privat sau de beneficiar.

(3) Se interzice montarea supraterand, pe parcelele cu destinatie publica/domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, gaze naturale si altele de aceastd natur3.

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevézute la alin. (3), se executi in varianta de
amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul preatabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si féré afectarea circulatiei publice.

(5) Se va prevedea o platforma gospodéreascé pentru depozitarea pubelelor in vederea
colectarii selective a gunoaielor de catre serviciul de salubritate al localitstii. in cazul rezultirii
unor deseuri speciale in urma activitatii specifice/proceselor tehnologice se va contracta un
operator economic specializat in colectarea acelor tipuri de deseuri.

ART. 29 — Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a localitatii/municipiului, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.

(3) Lucrérile prevdzute la alin. (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.

(4) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in
intregime de investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

ART. 30 - Parcelarea
(1) In baza prezentului regulament, se propune realizarea a maxim 5 parcele
construibile, astfel:
» Parcela 1 (aferenta CF nr. 338999 Arad) - Zona productie si depoxzitare, in suprafata de

4.281 mp;
» Parcela 2 ~ Zona productie energie electrica— parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 65.580 mp;

e Parcela 3 - Zona productie energie electrica — parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 44.585 mp;
e Parcela 4 — Zona productie energie electrica — parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 48.545 mp;
e Parcela 5 - Zona productie energie electrica — parc fotovoltaic, in suprafata de
aproximativ 43.283 mp.
(2) Parcelarea nu este obligatorie.
(3) Este permisa si posibilitatea realizarii unei singure parcele prin unificarea
celor 4 terenuri care fac obiectul prezentei documentatii

ART. 31 - Indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a clidirilor
invecinate si a caracterului zonei, féré ca diferenta de inéltime s depéseascs cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clidiri imediat invecinate sunt cele amplasate
aldturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Regimul de indltime admis si indltimea maxima se vor incadra in:
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Zona productie energie electrica Zona productie si depozitare

Regim de inaltime: max. P Regim de inaltime: max. P+1
Hmax = 4,00 m Hmax = 25,00 m
Hmax totem/panouri publicitare = 25

Hmax totem/panouri publicitare = 25 m m

ART. 32 — Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permis3 numai dac aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzis3.

(3) Se va utiliza o paletd cromatica format din griuri si nuante pastelate.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 - Parcaje
(1) Parcul fotovoltaic nu necesita amenajarea unei parcari propriu-zise in zona
panourilor fotovoltaice, Parcarea ocazionala pentru personalul de intretinere si control a
instalatiilor se va realiza in interiorul amplasamentului, pe platforme amenajate corespunzator
(2) Pentru Parcela 1 cu functiunea de productie si depozitare, Necesarul de parcaje
se va prevedea in interiorul limitei de proprietate gi va fi prevazut conform Anexei nr. 5 la
Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996, punctul 5.12:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1,000 mp, un loc de parcare la o suprafata
de 100 mp.
(3) Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesit3 locuri de parcare care nu
pot fi asigurate in limitele proprietatii private.

ART. 34 — Spatii verzi si plantate

(1) Pentru Parcela 1 (imobil identificat prin CF nr. 338999 Arad):

Se va asigura zona verde amenajata de incinta intr-un procent de minim 20% din
suprafata parcelei, respectiv 857 mp.

(2) Pentru Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5:

Se va asigura zona verde de incinta intr-un procent de minim 20% din suprafata
fiecarei parcele, respectiv min. 40399 mp pentru parcelele cu destinatie productie energie
electrica - parc fotovoltaic.

(3) In spatiul dedicat zonelor verzi sunt admise dotsri tehnico-edilitare realizate in
varianta de amplasare subterana si iluminat de incinté amplasat pe staipi.

(4) Sistematizarea incintei (modificarea cotei terenului natural) va avea in vedere
evacuarea apelor pluviale fara s3 afecteze propriettile vecine sau domeniul public.

ART. 35 — imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea imprejmuirilor
transparente sau opace , cu soclu sau fara soclu.

(2) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

(3) Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m perimetral.

(4) Orice proprietar poate sd isi ingrédeasca proprietatea.
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(5) Imprejmuirile vor fi executate din materiale rezistente si bine ancorate si pot fi
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sisteme de
supraveghere si paza sau cu panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

ART. 36 — Autorizarea constructiilor

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisi numai pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiinfare, emisé in conditiile Legii 50/1991, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numér cadastral, in
cazul in care legea nu dispune altfel, conform art, 1, alin.1 din Legea nr. 50/1991, actualizati.

(2) Autorizatia de construire se emite in baza documentatiei pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, elaborats in conditiile Legii nr, 50/1991 si Legii 10/1995,
actualizate, in temeiul si cu respectarea prevederilor prezentei documentatii de urbanism,
avizata si aprobatd potrivit legii.

ART. 37 - Litigiile
Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele si subzonele functionale sunt reprezentate in plansa nr. 02 A — Reglementari
urbanistice ~ Zonificare si in plansa nr. 02.1A - Posibilitati de mobilare aferente prezentei
documentatii de urbanism.

3.1. Zone si subzone functionale

Teritoriului zonei reglementate este compus din urmitoarele zone functionale
principale (dominante):

Id1 - zona productie energie electrici;
cu urmatoarele subzone functionale complementare:
Id1SV - zond spatii verzi amenajate;
si
1d2 - zond productie si depozitare,
cu urmatoarele subzone functionale complementare:

Id2C - zond cdi de comunicatie;
Id2SV — zona spatii verzi amenajate.

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

e Zona functionala dominants:

Id1 — zond productie energie electrici cu urmatoarele utilizari:

Utilizari permise: parc fotovoltaic compus din panouri fotovoltaice, inclusiv amenajérile
tehnico-edilitare si orice componente/constructii/echipamente auxiliare necesare
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functiondrii si intretinerii parcului precum boxe invertoare cu transformatoare, cutii de
jonctiune, cutii de racord generator, conductori subterani, statii de transformare,
containere prefabricate, cabind paz3 etc., cabluri amplasate subteran pentru realizarea
legdturii la SEN, accese in incintd, circulatii tehnologice si pietonale intre siruri, locuri de
parcare, imprejmuiri - max. 80% din suprafata parcelei.

Utilizéri permise cu conditii: amplasarea constructiilor si a echipamentelor se va realiza
Cu respectarea conditiilor impuse de avizatori.

Utilizéri interzise: oricare alte tipuri de constructii.

Zona productie energie electrica

POT max = 80,00 %
(contine: panouri fotovoltaice, amenajari tehnico-edilitare, constructii tehnologice, circulatii de incinta)

CUT max = 0,80

Regim de inaltime: max. P

Hmax = 4,00 m

Hmax totem/panouri publicitare = 25 m

Spatii verzi de incinta = min. 20%

Amplasarea fata de aliniament (Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5):

Pentru Parcela 2:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Pentru Parcela 3:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumu! de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Pentru Parcela 4:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Pentru Parcela 5:

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta, avand CF nr. 339020
Arad: min. 2,50 m de la limita de proprietate;

Amplasarea in interiorul parcelei:

Pentru Parcela 2:

Fata de limita Nordica, Vestica si Estica de proprietate: min. 1,00 m fata de limita de
proprietate, respectiv min. 2,50 m fata de limita de proprietate in zona invecinata cu drumuri
de exploatare.

Pentru Parcela 3:

Fata de limita postericara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Nordica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Sudica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita, cu
respectarea Codului Civil,

Pentru Parcela 4:

Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limitele laterale (Nordica si Sudica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita,
cu respectarea Codului Civil.

Pentru Parcela 5:
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Fata de limita posterioara (Estica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de
proprietate (zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de limita laterala (Nordica) de proprietate: min. 0,00 m fata de limita, cu
respectarea Codului Civil.

Fata de limita laterala (Sudica) de proprietate: min. 2,50 m fata de limita de proprietate
(zona invecinata cu drumuri de exploatare).

Fata de canalele de desecare se va respecta o retragere in concordanta cu avizul ANIF.

In zonele in care parcelele propuse spre reglementare se invecineaza cu
drumuri de exploatare, imprejmuirile propuse se vor realiza cu o retragere de 2,5
m fata de limitele de proprietate, pentru asigurarea circulatiei utilajelor agricole la
terenurile arabile din vecinatate.

Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii
constructiei celei mai inalte, respectdndu-se concomitent prevederile Normativului de siguranta
la foc a constructiilor:

- distantele de siguranta la foc conform tab. 2.2.2 din P1 18/99
- prevederite art. 2.2.3 din P118/99

Amplasarea constructiilor, inclusiv imprejmuirile, in zonele de siguranta si
protectie care se impun asupra amplasamentului reglementat se vor realiza cu
respectarea conditiilor impuse de emitentii avizelor.

Racordarea incintei vizate la Sistemul Energetic National se va realiza pe traseul indicat
de catre administratorii retelei, in urma obtinerii avizului Transelectrica/E-distributie Banat. Nu
vor fi afectate alte proprietéti private fara acordul in form3 autentic3 al proprietarilor acestora.
Se vor respecta conditiile administratorului drumului public pe care se va realiza legétura la
SEN. Cheltuielile privind lucrarile necesare in vederea asigursrii legaturii la SEN se vor suporta
in totalitate de investitorul privat.

Accese carosabile (Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5): Pentru fiecare
parcela se va amenaja un acces carosabil de pe latura vestica a parcelelor 2, 3 si 4, respectiv
de pe latura estica a Parcelei 5. Fiecare acces carosabil va avea o latime maxima de 7,00 ml,
amplasat oriunde pe latimea laturii pe care este amplasat.

Imprejmuiri (Parcela 2, Parcela 3, Parcela 4 si Parcela 5): Imprejmuiri la frontul
stradal si laterale — opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Elementele de signalistica, panouri publicitare, totemuri, se vor putea amplasa in limita
zonei de construibilitate propusa si/sau pe imprejmuirile propuse.

e Subzonele functionale complementare:

Id1SV — zond spatii verzi amenajate

Utilizari permise: spatii verzi amenajate de incint§ in proportie de minim 20% din
suprafata fiecarei parcele, amplasaté intre panouri.

Utilizéri permise cu conditii; dotéiri tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterana; locuri de parcare cu dale inierbate in proportie de maxim 5% din suprafata
minima a zonei verzi de incintd; elemente de signalistics publicitara si iluminat de incint3
amplasate pe stalpi.

Utilizdri interzise: orice alte utiliz3ri; este interzis3 transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

e Zona functionalda dominanta:
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1d2 — zond productie si depozitare cu urmatoarele utilizari:

Utilizéri_permise: hale pentru servicii - comert, depozitare si productie — care nu
genereaza trafic intens, cladiri administrative, de prezentare, de pazi — max. 50% din
suprafata parcelei.

Utilizéri permise cu conditii: amplasarea clédirilor si a echipamentelor se va realiza cu
respectarea conditiilor impuse de avizatori si a asigurdrii locurilor de parcare necesare
in limitele proprietatii conform prevederilor prezentei documentatii.

Utilizéri interzise: oricare alte tipuri de constructi.

Zona productie si depozitare

POT max = 50,00 %

CUT max = 1,00

Regim de inaltime: max. P+1

Hmax = 25,00 m

Hmax totem/panouri publicitare = 25 m

Spatii verzi de incinta = min. 20%

Amplasarea fati de aliniament (Parcela 1 - imobil identificat prin CF nr. 338999
Arad):

Regimul de aliniere fata de frontul stradal — drumul de incinta aflat la est de parcela,
avand CF nr. 339020 Arad: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Amplasarea in interiorul parcelei (Parcela 1 - imobil identificat prin CF nr. 338999
Arad):

Fata de limita posterioara de proprietate: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Fata de limitele laterale de proprietate: min. 5,00 m de la limita de proprietate;

Accese carosabile (Parcela 1 - imobil identificat prin CF nr. 338999 Arad):

Se permite realizarea a 2 accese carosabile pe parcela: 1 acces principal prin parcela
CF nr. 339028 Arad si 1 acces secundar din drumul aflat pe latura estica CF nr. 339020 Arad.
Fiecare acces carosabil va avea o latime maxima de 7,00 ml, amplasat oriunde pe latimea
laturii pe care este amplasat.

imprejmuiri {Parcela 1 - imobil identificat prin CF nr. 338999 Arad): Imprejmuiri la
frontul stradal si laterale ~ opace/transparente cu Hmax. = 2,00 m.

Elementele de signalistica, panouri publicitare, totemuri, se vor putea amplasa in limita
zonei de construibilitate propusa si/sau pe imprejmuirile propuse,

» Subzonele funciionale complementare:

Id2C - zona cdi de comunicatie

Utilizaéri permise: accese pe proprietate, platforme carosabile si pietonale de incinta,
parcdri, inclusiv amenajéri tehnico-edilitare precum bransamente la retelele de apad,
canalizare, energie electrica si gaze naturale, alte echipamente in vederea incadririi in
normele de mediu, sénétate a populatiei si siguranta la incendiu;

Utilizéri permise cu conditii: amplasarea echipamentelor tehnico-edilitare se va realiza
astfel incat sa nu fie obstructionat accesul pentru interventia masinilor de pompieri.

Utilizari interzise: nu e cazul.
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Id2SV - zond spatii verzi amenajate

Utilizéri permise: spatii verzi amenajate de incintd in proportie de minim 20% din
suprafata parcelei.

Utilizri permise cu conditii: dotari tehnico-edilitare realizate in varianta de amplasare
subterand; elemente de signalistic publicitara si iluminat de incint3 amplasate pe stalpi.
Utilizari interzise: orice alte utiliziri; este interzisi transformarea spatiilor verzi in locuri
de parcare.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

U.T.R.-ul reprezintd o subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitstii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si
morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea
urbanisticd omogena. U.T.R. se delimiteazs, dupa caz, in funclie de relief si peisaj cu
caracteristici similare, evolutie istoric8 unitard intr-o anumit3 perioads, sistem parcelar si mod
de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor gi constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar. (Anexa nr. 2 la Legea 350/2001, actualizats) )

Stabilirea U.T.R.-urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G.. In cazul P.U.Z.-
urilor, U.T.R.-urile se preiau ca atare si se detaliazi pe zone si subzone functionale.

Specialist cu drept de semnéturd RUR, intocmit,
Arh. Gheorghe%%l:g\I:ICI Arh. Andreea, TUTU
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TARA PLAN s.r.l. | Proiect:  320/2023

mun. Arad, str. Tudor Vladimirescu, nr. 15A, | Faza: P.U.Z.
Q TARA cod postal 310010, jud. Arad, | Denumire ,HELIOS 2 - PARC FOTOVOLTAIC SI
v PLAN Nr. Reg. Com. J02/1251/2006, CUI RO 18832512 | proiect: RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE SI
tel. 0749.111.572, tel. 0728.365.027 DEPOZITARE”

e-mail: danielaursachi@gmail.com | Beneficiar: s¢ AOT ENERGY s.r.l.

PLANUL DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.
"HELIOS 2 — PARC FOTOVOLTAIC SI RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE

SI DEPOZITARE"”
Intravilan Arad, C.F. nr. 338905, 338939, 338992, 338999 Arad

Interventiile in cadrul zonei studiate vor viza:
a) Amenajarea acceselor in incinta;
b) Extinderea retelelor subterane in vederea racordarii la SEN.

Interventiile in cadrul zonei propuse spre reglementare vor viza:

a) Operatiuni cadastrale pentru alipirea imobilelor care fac obiectul prezentei documentatii
si realizarea a noi parcele;

b) Sistematizarea verticala a terenului, dupa caz — fara afectarea in vreo forma a
amplasamentelor vecine, proprietate privata;

c) Amplasarea constructilor cu destinatie industriala, a panourilor fotovoltaice, a
constructiilor auxiliare si a retelelor tehnice;

d) Realizarea legaturii la SEN;

e) Amenajare zone verzi de incinta .

Operatiunile pentru implementarea investitiei, prezentate in ordinea etapelor necesar
de urmat in cazul aprobarii documentatiei de urbanism, constau in:

Perioada
estimata executie
Aprobarea in Consiliul Local al | Octombrie 2024
mun, Arad a prezentei
Etapa I documentatii PUZ si RLU " HELIOS )

2 - PARC FOTOVOLTAIC SI
RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE
SI DEPOZITARE”
Obtinere Certificate de | Decembrie 2024
Urbanism pentru autorizarea
investitiei "HELIOS 2 - PARC
FOTOVOLTAIC SI RACORDARE

Etapa Denumire lucrare Investitor/Finantator

SC AOT ENERGY S.R.L. sau

Etapa II LA S.EN., PRODUCTIE SI g;g;)rietarul parcelei (dupa
DEPOZITARE”, extinderi si/sau
racorduri la retele tehnico-
edilitare, dupa caz
Obtinere Autorizatii de | Martie 2025
Construire pentru autorizarea SC AOT ENERGY S.R.L. sau
Etapa III | investitiei "HELIOS 2 - PARC proprietarul parcelei (dupa
FOTOVOLTAIC SI RACORDARE caz)

LA S.E.N.,, PRODUCTIE SI |




DEPOZITARE", extinderi sifsau

racorduri retele tehnico-

edilitare, dupa caz

Incepere lucrari conform | Martie 2025 SC AOT ENERGY S.R.L. sau
Etapa IV | Autorizatilor de  Construire proprietarul parcelei (dupa

prevazute la etapa III. caz)

Efectuarea Receptiei la | Martie 2027

Terminarea Lucrarilor pentru

investitia “HELIOS 2 - PARC
oo | OTOUOLTAE ST RACOREARE

LA S.E.N., PRODUCTIE SI (dup3 caz)

DEPOZITARE"”, extinderi si

racorduri retele tehnico-

edilitare, dupa caz

Declararea in vederea impunerii | Aprilie 2027

la organele financiare locale -

nu mai tarziu de 15 zile de la SC AOT ENERGY S.R.L.
Etapa VI |dat expirarii A.C. - si sau proprietarul parcelei

intabularea in Cartea Funciara,
dupa caz, a lucrarilor
receptionate la etapa V.

(dupa caz)

Beneficiar,

T
S.C.ADT ENERGY S.R.L.
s

ac(m. Paul Geor;%neé/hu

Urbanism:

Intocmit,

arh. Andrtleea\ Tl.nl‘ U

I

w A

[

arh. Gheorghe SECULICI RUR -B, C, D, E, F, G
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PUZ APROBAT PENTRU FUNCTIUNEA

o
DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE CU
HCL Arad nr. 234/12.042022
nr. cad. 360354 © {
|
!E
j.
fj r__}
N Sy S Sy K
[

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ si RLU "HELIOS 2 - PARC FOTOVOLTAIC SI
RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE SI DEPOZITARE"
Intravilan loc. Arad, str. 6 Vanatori, nr. FN, jud. Arad

0 | INCADRARE IN ZONA

wsmpmamses | IMITA INCINTA REGLEMENTATA

S teren= 206.274 mp, conf: CF nr. 338905 Arad 54.977 mp
CF nr. 338939 Arad 10.549 mp
CF nr. 338992 Arad 136.467 mp
CF nr. 338999 Arad 4,281 mp

Teren proprietate AOT ENERGY s.r.l.

LIMITA ZONA STUDIATA S = 500,000 mp

DRUMURI

BN  DRUM EUROPEAN E6B: CF . 339574 Arad

"1 DRUMURI DE EXPLOATARE: CF r. 339084 Arad, CF . 339073 Arad, CF r. 339085 Arad, CF . 339020 Arad

/| prok TARAPLAN s.r.l, |BENEFICIAR: AOT ENERGY s.r.l. or -
mun, Arad, str. Tudor Viadimirescu, nr. 154, . e
" cod postal 310010, jud, Arad, | DENUMIRE PROIECT: :
l‘\ R e e Cam 2/t 0, QLRG| PUZ si RLU "HELIOS 2 - PARC FOTOVOLTAIC ST RACORDARE sinios
/| tel. 0749.111.572, tel. O728c565.027, LA SEN, PRODUCTIE SI DEPOZITARE"
e-mai: donelg * | ADRESA: Intravian, loc. Arad, sr. 6 Vanatori, . FN, jud. Arad
Sef proiect |arh. Gheorghe Secuf . s;m;om OBIECT: P.UZ.
Proiectat arh. Tutu Andreea ) : e : S —— Sk
Desenat arh.stag.Holomei Oana ’ hoavy et 2023 00A
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216877.913
216892.782
216896.777
216900.188
216926.703
216930.546
216933.972
216957.674
216940.258
216928.016
216921.788
216926.330
216927.777
217183.095
217177.491
217214.435
217198.302
217182.973
217178.287
217176.803
217142187
217140.794
217055.404
217023.731
216953.455
216952.825
216963.322
216947.194
216934.963
216933.538
216934.397
216902.853
216900.398
216899632
216903.415
216904.935
216907.038
216909.735
216906.628
216905.329
216918.765
216919.380
216920.781
216923.244
216926.619
216940.090
216943.418
216917.695
216914.433
216912.570
216912.035
216907.386
216906.847
216930.766
216928.801
216926.653
216917.249
216915.224
216902.001
216899.039
216823.275
216826.091
216894.044
216902.096
216902.842
216866.445
216868.874
216838.599
216842.492
216849.323
216863.633
216876.990

14.883
3.999
3.414

26.570
3.851
3.433

23.980

331.993
233.371
118.731
4.553
1.450
255.927
96.620
37.086
218.979

15.347

83.583

64.690

34.982

22.189

85.505

31673

70.350
1.396

13.979

S(1)=206273.52sq.m P=4068.798n+
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PUZ si RLU "HELIOS 2 - PARC FOTOVOLTAIC SI
RACORDARE LA SEN, PRODUCTIE SI DEPOZITARE"
Intravilan loc. Arad, str. 6 Vanatori, nr. FN, jud. Arad

1] SITUATIA EXISTENTA
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LEGENDA
LIMITE
—e——<—— LIMITA INCINTA REGLEMENTATA, S = 206.274 mp, conf: CF nr. 338905 Arad 54.977 mp
Teren proprietate AOT ENERGY s.r. CF nr. 338939 Arad 10.549 mp
CF nr. 338992 Arad 136.467 mp
CF nr. 338999 Arad 4.281 mp
< ——e— LIMITA ZONA STUDIATA § =500.000 mp
———— LIMITA PARCELE EXISTENTE
CIRCULATII

[ 1 CAIDE COMUNICATII RUTIERE - DRUMURI DE EXPLOATARE - EXISTENT
[ CAlDE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE - EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA
| [ TEREN ARABIL - EXISTENT
ZONA INDUSTRIE §I DEPOZITARE - EXISTENT
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