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Verificarea cu obiectiv extins (VOE)




Grila de estimare a Valorii de piata

I 2 Terenuri de comparafie
f)r_uteru i elemente de comparafie Teren de evaluat Comparabia 1 T T Comparabia 3——||
Ajustari s pecifice tranz actiondrti
intravitan Zona Trej " X —’
, Intravilan Zona Trei i cart. Aradu} Nou,

Identificare lns:tl:,: e'in:eé lpngzllg e Insule, Insula Mures cart. Gai sfrada Ady Endre
Data daia evalusrii data evalugrii data evalugrii data evalusrii
Suprafata 3.000 m.p. 1.557 m.p, 734 m.p. 554 m.p.

Tip comparabils (tranzactie / oferts) oferts tfranzactie oferta

Pre| ofert 135.000 € 67.000 € 55.000 €

Pre| probabil de de tranzactionare - - -

Preful de vanzare / ofertare unitar ? 86,7 €/mp 91,3 €/mp 99 €/mp

l\;oar;ae ie ;:g;)clere efectivi pt franzactii ha na " na ne na
ﬁgfn‘:r?egw‘"e ¢in piefa spocifica (% / 0% | 87€| 0% [ e1€| .04 |ooe
Cuantum total alustare -13.500 € -6.700 € -5.500 €

Pref unitar ajostat PL. tranzactii/

iy 2l 78 €mp 82€mp 89 &mp
\Dreptul de pioprietate transmis absolut similar simitar similar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00¢€ 0% | 00€ 0% |o00e€
Pre{ ajustat 78 €/mp 82 €/mp 89 €/mp
Resfriclii legale (reglemeniare urbahistics) | da, cf. CU (sit Natura nu sunt nu sunt nu sunt
Cuantum ajustare (%) / euro -30% | -234 €| -30% | 246 € -30% |-26,8 €
Pret ajustat 55 €/mp 58 €mp 63 €/mp
Conditij de finantare numerar numerar numerar numerar
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00e€ 0% | 00 ¢ % Jooe€
Pret ajusta S5 €/mp 58 €/mp 63 €/mp
Condifii de vanzare nepartinitoare nepartinitoare nepértinitoare nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) / euro 0% | 00 € 0% | 00 € 0% 0,0 €
| Pref ajustat 55 €/mp 58 €/mp 63 €/mp
| Conditii de piata data evalurii data evalugirii data evalurij dala evalurii
}Luanb.im ajustare (%) / euro 0% | 00¢€ 0% | 00e€ 0% |o00e€
| Pre} ajustat 55 €/mp 58 €/mp Bemp |

AJustidri specifice Proprietatii
intravifan Zona Trej . .

Localizare Insule, kinga podul de M‘:::jr’:a"h"’:ﬂ"a '“"a"";;j:"' A itravitan, str. Podui

acces pe Insuly

Cuantum ajustare unitara (%) / euro -30% | 16,4 € | -30% [-173 €| -a0% [-18,8 €
Pret ajustat 38 €/mp 40 €/mp | 44 €lmp
Caracteristici fizice i
Suprafata 3.000 mp. 1.557 mp. 734 m.p. 554mp. |
Cuantum ajustare unitars (%) / euro -10% [ -38¢€ [ -15% I -60¢€ 5%  [-66 €|

Tip teren si Destinatia (utifizarea terenutui)

o

intravilan / comercial,
agrement

intravitan rezidential /
comercial

intravilan rezidential /

comercial

infravilan / rezidentjal,

comercial

Cuantum ajustare unitar (%) / euro

0% [ 00€

0%

[ 00€

0% [00e€

auto si pietonal din
Calea Bodrogului, pe

aufto si pietonal din str,

auto si pietonal din

auto si pietonal din

Acces stradé asfaltats, peste Cardmidarilor, str. Gh. Doja, ; «
podul de acces pe neasfaltats asfaliata str. Podului, asfaltats
L insuls
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% [ 00€ | 5% [ 20€ 5% [-22¢€
'i'gp_qgra_ﬁe [ refief drept drept drept drept
Cuantum ajustare unitars (%) / euro _] 0% | 00 € 0% | 00e€ 0% Joo0e
Utilitati disponibile en. el /apa comparabile comparabile comparabile
Chelieli introducere utilitati total €0,0 €0,0 €0,0
Cuantum ajustare unitara (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00e 0% 0,0 €

e ——— e -




Deschidere (front stradal) / raportfront |~ 29,23 mi| 516 ~120 m| 116 [~130 m[ 4116 ~14,0 m 6/16
adancime / formaé y regulat /construibil | regulatd /construibil | regulats /construibil | regulats /construibil
Cuantum ajustare unitaré (%) / euro 1 10% 38 € 10% 4,0 € 10% 44 €

Total ajustare _t__:gract'gr_lsﬁd fizice (%) L euro 0% 0,0 € 40% [ 40 € -10% 44 €
Pret ajustat ' 382 € 36,2 € 394 €

' Caracteristici economice
Chelluu?ﬁ'pentru SUCErR TR RIRD nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
construibil
Chettuiefi de demotare - 0,0 € 00 € 0,0 €
Alustare (%) / euro 0% | 00€ 0% | 00€ 0% |00€
Pret ajustat 38,2 €/mp 36,2 €/mp 39,4 €/mp
Ajustare nets (%) / euro 51% | -39,8 € | -56% | -45.9 € -56% |-49,9 €
Ajustare fotald brutd €47 €54 €59
Ajustare bruts procentuals 61% 66% 66%

Se selectoazd indicatia de pref ajustat aferents C3, comparabila cu ajustarea bruté procentuald minimd.
Suprafata totald 3.000 m.p. Vp unitara teren, rotund 38,2 €/mp
Valoare de piatd estimaté, rotund 114.700 € echivalent a 570.700 lei
Curs valutar folosit 1 euro = 4,9757 lei la data de 24.09.2024
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Evaluare teren - CF 354802 Arad

i
i

1.1. Sinteza raportului de evaluare

Evaluator: SC DANINA STAR SRL - societate
evaluator atestat ANEVAR in specializarile “eval
mobile", cu numir legitimatie 10662 valabila in ar
cu asigurarea nr. 47057 / 11.12.2023 - nivel 11
TIRIAC.,

Client este PRIMARIA MUNICIPIULU]
Arad.

Utilizator desemnat: PRIM
75, judetul Arad.

[

obiectul raportu
furilor pract icate{
tranzac

Scopul evaluirii bunului ce face
pe o piaja liberd la nivelyl pre
inregistrarii in evidentele contabile si pentru
Evaluarea nu va fi utilizats in afara contextului sau

Obiectul raportului de eval
cadastral 354802, avéind categoria de folosints curl’i

Dreptul de proprietate supus evaludirii: a fost sul')

Tipul valorii estimate este "valoarea just3" aga ¢
SEV 104 - "Tipuri ale valorii":

"Valoarea justa reprezints preful care ar f
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementa
Conform prevederi Ordin 3471/2008 - pentru by
identica cu valoarea de piata.

Moneda raportului este RON si EURO

Declararea valorii

V justi = 111.549 euro echivalent a 555,135 Jei;
aborddrii prin piata)

1.2, Certificartea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiil
- afirmatiile prezentate si sustinute in acest rapon
- analizele, opiniile §i concluziile prezentate s
considerate si sunt analizele, opiniile si concluz
profesional;

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivj {
raport de evaluare si nici un interes say influenta le

L

¥

bator de proprietati imobiliare”
ul 2024, asigurat pentru rispunde

ARIA MUNICIPIULUI ARAD, cu sediul in Arad, B

vare il constituie tere

Adresa proprietitii — zona 3 Insule, fn., municip;u

iile personale,
i

é

Cap. 1. IN}[RODUCERE

membru corporativ ANEVAR, prin cj. Beres Aron,
si "evaluator de bunuri
re civila profesionals

250.000 Euro, la societatea de asiguriri ALLIANZ

ARAi), cu sediul in Arad, B-dul Revoluiei, nr. 75, Jjudetul

-dul Revolutiei, nr.

ui este estimarea valorii Juste a proprietaii imobiliare

pe piata specifici in luna iunije 2024, in vederea
fionare (stabilire pref pornire licitatie).

pentru alte scopuri decit cel prezentat.

nul intravilan in suprafaid de 3000 mp, cu numir

constructii.
us evaludrii dreptul absolut de proprietate,
I Arad, judetul Arad.

im este definits in standardul international de evaluare

incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentruy
intre participantii de pe piatd, la data evaluarii,"
nurile care au valoare de piatd, valoarea justa este

— metoda comparatiei directe (metodi din cadrul

detinute, certific ca:

jlrnt adevarate si corecte;
uot limitate numai de j

potezele si ipotezele speciale
fiind nepartinitoare din punct de vedere

proprietatea imobiliara care face obje
até de parile implicate;

B ] P

LN
]
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[ Evaluare teren - CF 354802 Arad

Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR
|

3.1. Date despre aria de piat#i, oras, vecinititi sl localizare

Situat la poarta de vest a Roméniei, Aradul este uéml dintre cele mai importante judete ale {arii. Numit de
Nicolae lorga ,Mica Viend”, de istoricii roméni »A Treia Rom&”, iar de istoricii maghiari ,.Golgota
Maghiara™, oragul Arad se intinde spectaculos, Cl:.I parcuri largi si cladiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima or?sului a fost odinioara granitd intre provincii, {iri si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otomah cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu

Ungaria §i Banatul.

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobilia’?re

3.2.1. Situatia juridica [

Proprictatea imobiliara este situatd in municipiul 'rArad, judet Arad, proprietatea MUNICIPIULUI ARAT
- domeniul privat (conform informatii primite), este compusi din terenul intravilan in suprafa{d de 3000
mp, cu numir cadastral 354802, avénd categoria de folosinta curi constructii - conform documente puse
la dispozitie de catre reprezentantii beneﬁciarului%
Terenul supus evaluirii se identificd dupa unnato_iarele date:

- Dreptul de proprietate evaluat: dreptul reali de proprietate asupra imobilului, proprietate (privata)
apartinind MUNICIPIULUI ARAD; acesta este hitularul dreptului de a poseda, a folosi §i a dispune de
bunul imobil in mod exclusiv, absolut si perpetun, in limitele stabilite de lege. Au fost identificate
limitari legale ale dreptului de proprietate / restrictii de utilizare a imobilului in documentele ce atesta
dreptul de proprietate, puse la dispozijie de clien} si anexate raportului (conform certificat de urbanism -
zona Sit Natura 2000, in lunca inundabila a rauluj Mures);

- Drept de proprietate dobandit prin: lege.

3.2.2. Descrierea si analiza amplasamentului

Amplasamentul se identificd cu numarul cadastral 354802, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea
funciard nr. 354802 a municipiului Arad, proprietar fiind MUNICIPIUL ARAD - domeniul privat.
Amplasamentul este situat in zona 3 Insule, f.n. (vezi plan de incadrare atasat).

Amenajarile terenului:

- retele de utilitati: apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie (investitii ale chiriagului terenului,

proprietarul constructiilor, conform afirmatiilor ficute de catre reprezentantul acestuia);

- amplasamentul este imprejmuit partial;

[~
-

- terenu] are categoria de folosinta curti constructii;

Accesibilitatea:

-10-




| Evaluare teren - CF 354802 Arad
[ Caracteristici fizice: |

- amplasarea terenului: municipiul Arad, zona D*,!conform zonificarii municipiului;
- suprafa teren: 3000 mp - conform extras CF;
- forma: regulat;

- categoria de folosini: curgi constructii;

i T,

- terenul este imprejmui partial si este ocupat de constructii aflate in proprietatea SC CABANA LIR
SRL;

- topografia: plani.

Caracteristici juridice:

- terenul se afla situat in intravilanyl municipiultgi Arad, conform documente puse la dispozitie de catre
reprezentantii beneficiarului;
- terenul este proprietate exclusivi a municipiuluijArad (domeniu privat);

- servitui: nu sunt - conform documente furnizate de citre reprezentantii proprietarului;

- sarcini existente pe teren: nu sunt - conform docpimente furnizate de ciitre reprezentantii proprietarului;
- conform certificat de urbanism 863 / 05.06.2024, terenul se afla in UTR 164A-

Destinatie conform PUG: Trup izolat 164 A, cabana LIR.

Teren situat in Lunca inundabila a Raului Mures, teren situat in zona SIT NATURA 2000.

Teren eflat sub incidenta Legii or, 107/1996 Legea Apelor.

- Teren intravilan, categoria de folosinta: curli constructii

- Imobile: C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9 cu desii ia de constructii administrative sj social culturale,

Utilizari permise: lucrari de intretinere si renavare pentry cladirile existente,

Interdictii permanente: toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare, de
protectie 8 mediului sau de alta naturs. !

- Teren situat in intravilapul musiicipjului Arad - proprf:cmm MUNICIPIULUI ARAD, in Suprafata de $=3.000 mp -

LOT1, situat in Lunca inundabila a Raulu; Mures, teren $itust in zona SIT NATURA 2000. Teren aflat sub incidenta Legii
nr. 107/1996 Legea Apelor,
- Imobile, proprietatea privata a SC CABANA LIR SRL QARAD.

- Terepuri aflate in zona inundabila a Raulj Mures, n:fecliv zona dc protectie a Raului Mures sub incidenta Legii nr,
107 / 1996 LEGEA APELOR, cu modificarile si completarile ulterioare. In conformitate cy prevederile art, 49: (1) Se
interzice amplasarcs in zons inundabila & albiei majoré i in zonele de protectic precizate la art, 40 de noi obicotive
economice sau sociale, inclusiv de noj locuinte say anexe ale acestora”,

- Conform Art. 40 alin. (3) , Aplicares, in functie de spedificu] Jocal, & regimului restrictional de folosire a terenurilor din
zonele de protectie, din zona dig-mal si din scumulad; nepermanente se asigura de Administratia Nationala "Apele
Romanc”, cu consultarea detinatorilor cu orice tith ai acestor terenuri si, dupa caz, a unitatilor de navigatie civila si in
concordanta cu metodologia elaborata de autoritates publica centrala din domeniul apelor.”

- Orice lucrari/amenajari sc vor face cy avizul favorabil al ADMINISTRATIE] NATIONALE APELE ROMANE -
Administratia Bazinala Mures si avizului Agentici Nationale pentru Profectia Mediutui, responsabila cu monitorizarea
SITURILOR NATURA 2000 - avizul structurii de adminlstrare/custodeluj arici naturale protejate.

Teren si contamindri: !

- hu s-au investigat stabilitatea §i caracteristicile geologice ale terenuluj si evaluarea a fost ficuts
considerind c# terenul indeplineste toate conditiile necesare pentru utilizirile admise;

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste i nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea sau

contaminarea terenului §i a apei freatice; :
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Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI
|

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii subiect din diferite
variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definiti ca fiind unltzarea probabildi rezonabild 5i legald a unui teren liber
sau a unei proprietdfi construite, care este fizic paslbdd Sfundamentatd adecvat, fezabild financiar si care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urmétoaree situatii:
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

fn plus faa de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber trebuic sa indeplincasca
patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie si fie:
o permisi legal !
o fizic posibila _ ;
o fezabild financiar l
o maxim productivd (si conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau ¢
proprietétii construite)

Cea mai buni utilizare a unei proprictifi este letcrmmati dupé aplicarea celor patru criterii §i dupé
eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utllmrea ramasi, care indeplineste toate cele patru criteri,
este cea mai buni utilizare. !-

Cea mai bund utilizare a terenului considerat l:ber

Pentru a identifica cea mai bun3 utilizare a terénului considerat liber, am cules de pe piatd informatii
referitoare la terenuri libere amplasate in municipjul Arad, judetul Arad.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat |utilizirile considerate probabile §i rezonabile pe baza
conformitétii cu cele 4 criterii ale celei mai bupe utiliziri a terenului considerat liber, finind cont in
acelasi timp de specificul zonei i caracteristicile erenului (forma i dimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utiliziiri, am analizat utilizirile posibile ale propriet#tii, dupa cum
urmeazi: !
Criternn € MBI

Ethizare anabizats Porning Pocatuls fozatuba Naunnim

feoad firi fricn piodacting
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial * Da f Da Da Da
Rezidential* Da Da Da Nu

* conform CU, se pot realiza reparatii numai la élddlrlle existente
Astfel, cea mai bun3 utilizare a terenului cons:dexl'at liber este cea comerciali (actual).
Avind in vedere cele prezentate mai sus i concluznle rezultate din analiza piefei specifice, cea mai buna
utilizare a terenului considerat liber este cea de feren cu destinafie comerciald (finfind cont de
prevederile CU - se pot realiza lucrdri de rapatatie numai la construcfiile existente). Aceastd utilizare
indeplinegte criteriile care definesc CMBU, si anume:
o este fizic posibild
o este permisd legal
o este fezabild financiar
o este maxim productivi (conduce la cea mai mare valoare a terenului (:
proprietdtii construite)

-18-
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Cap. 6. EVALUAREA PBIOPRIETA]:H IMOBILIARE
6.1. Aplicarea abordirilor in evaluare

Valoarea de piafa a terenului trebuje estimatd avind in vedere cea mai buni utilizare a e
Comparatia direct este cea maj utilizata metodd; pentru evaluarea terenului §i cea mai adecvata atunci
cénd existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Pentru exprimarea concluziei asupra valorii proprietatii imobiliare, evaluatorul a utilizat metode de
evaluare specifice, care sunt incluse in cele trei abordari in evaluyare:

- abordarea prin piafa;

- abordarea prin venit;

- abordarea prin cost.

Alegerea abordarii a depins de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluarii, de termenii de
referinti ai evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata, disponibile pentru analizi. Toate cele trej
abordari in evaluare se bazeazs pe date de piata. _

Abordarea prin piafa este procesul de obfinere la unej indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteja Ccu proprietati si}‘niiare care au fost vindute recent sau care sunt oferite
pentru vinzare. Abordarea prin piati este aplicabili tuturor tipurilor de proprietéti imobiliare, atunci cand
existi suficiente informatii credibile privind tranzaclii si/sau oferte recente credibile.

in abordarea prin piata, analiza prefurilor proprietatilor comparabile se aplics in functie de criteriile de
comparatie adecvate specificuluj proprietéii subidct. In abordarea prin piatd, se analizeaza asemindrile si
diferentele intre caracteristicile proprietatilor comparabile §i cele ale proprietaii subiject si se fac
ajustirile necesare in functie de elementele de coniparaie.

4

In abordarea prin piafa, elementele de comparaff recomandate a fi utilizate includ, fira a se limita Ja

acestea: drepturile de proprietate transmise, co itiile de finantare, condifiile de vénzare, cheltuielile
necesare imediat dupa cumpdrare, conditiile de iatd, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile
economice, utilizarea, componentele non-imobiliate ale proprietatii.

Abordarea prin venit este procesul de objinere {a unej indicafii asupra valorii propriet#tii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe care un jevaluator le utilizeazi pentru a analiza capacitatea
proprietétii subiject de a genera venituri §i pentfu a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii propriettii prin metode de actualizare, Abordarea prin venit este aplicabild oricirei proprietati
imobiliare care genereazd venit la data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietafi vacante sau ocupate de proprietar).

Abordarea prin venit include dous metode de baz:

- capitalizarea venitului si fluxul de humerar actuglizat (analiza DCF).

Capitalizarea venitului, numita $i capitalizarea directs, se utilizeazs cAnd exista informafii suficiente de

in impértirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rata de capitalizare corespunzitoare,

Abordarea prin cost este procesul de objinere a urej indicatii asupra valorii proprietétii imobiliare subject
prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate §i adiugarea la acest
rezultat a valorii terenului estimati la data evaludrii.

Avind in vedere informatiile disponibile pentry evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piag3,
metoda comparatiei directe, singura abordare con%ideraté ca fiind adecvata,

{
i

6.2, Evaluarea terenului. Abordarea prin comparatie directs

Valoarea de piata a terenului este estimata avﬁnli in vedere cea mai buna utilizare a acestuia; in cazul
terenului subiect, aceasta fiind cea rezidentiala, [utilizare care este posibild din punct de vedere fizic,
permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare,

Metoda comparatiei directe utilizeazi ca procedeu de lucru estimarea valorii de piaja prin analiza pietei
pentru a gasi proprietati similare tranzaciionate silcompararea acestora cu cea de evaluat. Aceasta metods
este cea mai utilizata metods pentru evaluarea te.lllenului $i cea mai adecvata atunci cind exists infonna;i_iJ

f
[ -19-
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disponibile despre tranzactii gi/sau oferte COmpai‘abile. Este recomandaté pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopul evalu,

fn apllcarea acestei metode sunt analizate, comp&rate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date prlvmd terenuri similare, i’n scopul evaludrii terenului subiect. In procesul de
comparatie sunt luate in consxderape aseminirilé §i deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in
funciie de elementele de comparatie: f

- selectarea si descrierea comparabilelor de pe pla;é si procesul de ajustare;

- comparabilele sunt selectate dintre cele care au ai:elagl CMBU;

- elementele de comparatie includ: drepturile de propnctate conditiile de finantare, conditiile de vénzare,
cheltuielile efectuate imediat dupd cumpérare, condqnle de piata, localizare, caracteristicile fizice,
utilitagi disponibile si zonarea: :

- aplicare.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doua sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a
obtine o indicatie privind marimea ajustarii ce se referd la o singurd caracteristica. Ajustérile se aplica
procentual sau valoric la prejul de tranzactlonare al comparabllel in cauza.

Abordarea prin piatd, cunoscutad si sub denumirea de ' ‘comparatia directd” sau anterior "comparatia
vanzirilor", este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietafi similare, care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru
vénzare.

fn anexa nr. 8.1. este prezentats procedura de aplicare a metodei si Grila comparatiilor de piata. in urma
aplicérii metodei selectate, a rezultat valoarea justad a proprietdfii analizate, Aceasta a fost estimata ca
fiind de:

V justi teren = 111.549 euro, echivalent a 555.135 lei - pentrn suprafata de 3000 mp (conform
extras CF)

Nu am putut utiliza alte metode deoarece nu anb avut la dispozitie Autorizatie de construire care este
obligatorie pentru metoda reziduala, respectiv nujam identificat informatii de piata pentru aplicarea altor
metode.

~20-
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In aplicarea acestei metode sunt analizate, comLarate si ajudnite;,

similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat,

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi,
Aceasti metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul

evaludrii, fiind preferati atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasts metoda, preturile si acele informatii ré:fcritoare la loturi similare, sunt analizate, comparate gi
corectate in functie de asemaniiri sau diferentieri. |

La data evaluirii, evaluatorul a dispus de infornfmﬁi privind terenuri similare ce au fost tranzacfionate
recent (mai aproape de data evaludirii), infomm;éle fiind culese din publicatiile de specialitate, in care
sunt prezentate diverse oferte (vinzirj — cumpdrani de terenuri, cu si fiira constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona uhde se situeaza proprictatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 15-13¢ EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatij pietei pentru tranzactii cu

proprietati similare.

e b it

Elementele de comparatie includ drepturi de prop;rietatc, restrictii legale, conditii de finantare, conditii de
vanzare (motivatia), conditii de piata (data vanzafii), localizarea, caracteristicj fizice, utilitati disponibile,

zonarea si cea mai buna utilizare, i

FISA DE COLECTARE A INFORMATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
Sublect i Oferia Oferia Oferta
Suprafaia (mp) L - 3000,00!\12 ! 1357.00 mp — 13400 mp 554,00 mp i
Pret oferta/vanzare (€/mp) EIE 87 €/mp _ N Emp 9 E/mp
TIPUL COMPARABILE! {tranzactic/ )
R bl b okm oem ofens
R e AT e Depiabeol  Dropabeodst _ Droptabsoist |
RESTRICTII | EGALF. (noghomsentan SR o OIS rmayilan -t itrenilan - soen inkeay itan - tercn
urbanstica) R sicniem P construibil constribil construibil
e Natura 2000) ] L Ee——___| - o
CONDITI} DEFINANTARE _ Nuscru Nemorr  Numerw = Numerar N
CONDITH DE VANZARE ] Nepartinitogre i Nepartinitoore Nopartinitoare Nepartinitonre
ONDITi! DE PIATA aunic-24 Curcale Curcnte Carcate
H
g Amd.mall  And-sr Gheorghe . X
LOCALIZARE Arad - 2003 3 Insuke ; Muresului (zona Alfa) Doja Arad - str Podului
SUPRAFATA ()~ SR ) S S | - 7T St
. - ] aferent cabana LIR si e . o p reziderial /
DESTINATIA (utitizarca mmizl_m) ) comstructi deestai !'c_zidfmall oon_'ncm_al *mf-uglmmnl y o |
MIH AJARI EXTERIOARE (strazi. trotuare astalty noasfaltat asfaline asfaktar
TOPOGRAFIERELIEF _~ 5 — =~ i Pao T pEa T g R
UTILITATI DISPONIBILE . Btoen ~ lateren in teren Ia toren
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE ngulata, d=29m | regulata. d= 12 m regulata. d = 13 regulath, d= 14 m -
|Penir propricraiiie Comparabifs welectale ay fost asate preseaiuly) raport. PrintSereenwl cu ofcrio & dottle de contaci flisk &y deielcfon) -




Valoare de piata;
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Nr. TERENURI COMPARABILE
Cre. i v dakden i 4 SUBIECT Comparablla A Comparshila B Comparabila C
[] ] 2 3 4 S
. Suprafsta (mp) 3,000 ] 1487 734 584
- Elemenie specifice tranzactiel
I |Pret oferta’vanzare (Esre/mp) 86,71 91,3 953
Tipul oferta oferia ofesta
Cuanhum aj % -20% -20% ~20%
Cuantum ajosiare {Euro’mp) -17.34 1226 -19.36
PRET CORECTAT (Ewre/mp) 37 2302 142
Dreprul de proprictate i _deplin i deplin deplin deplin A
vanium ajusiore % i W% % [120)
%ﬂl.mm ajusiare (Euro/mp) 0.00 u.00 000
PRET CORECTAT (Emro/mp) 69,37 7382 A2
L sntravilan « teren N R
e . constyuibil jelti snravian - eicn intras 1lap - deren sntravilan - foren
Fictil de wilizare c:n}ﬁgn?-uc?,ﬁ:gm consiniibil construibil construibil
281
Cuantum ajustarc %a i bk S 3% =%
Cuantum ajustare (Euro/mp) i ~20,81 2191 -23.83
Conditl de flaantare la piata Japix Iaping. a pinta
Cuantum ajistare % 10 % 0%
Cusnium ajustare {Eurn/mp) 0,00 040 .00
PRET CORECTAT 48,56 51.12 5560
X |Conditii de vansare 1ndependent indzpondenl indcpend sepent
Cuantum ajustarc % % % e
Cusntum gusiare (Euwro/mp) 0,00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Esro/mp) 48,56 5142 45,60
6 |Ceaditil ale pietei 12.06.2024 umic-24 iunic-24 inmie-24
Cusnium pjustarc % 0% % %
C yJustare (Euro/mp) [ 0,00 0.00 0.00
Pﬂ_ﬂl CORECTAT s!.lrt*ngj 48,56 51,12 S840
Elemenic specifice proprietstil
7 ] Arad - malul Murcsulai | Arad - sir. Gheorghe R
Locatianre Arad - rona 3 Insule P i Doia, Arsd - sir. Podwlai
Cuantum ajustare % -25% ~28% =30%
Cusntum sjustare (Euro/mp) 1 -12.14 13,06 -16.68
PRET CORECTAT (Ewro/mp) | 3632 3756 33,92
Caracteriatici fladee
T [Suprsfata (mp) 3,000 1.557 734 354
Cuanitum sjustare % ~3% 5% 5%
Cuantum ajusisre (Eurm/mp) ~1.06 -1.67 -1,9%
® | Destinatia (CMBU teren) WEaN e ﬂm revidential / comercia) | reridomis) / comercia) | residential / comercial
SRsUIt) aDRNE
Coantum aiostare % 0% 0% P N
Cuantum justar: {Ewro/mp) 0.80 0,00 0.00
10 |Topografiafiorma Jegalst plsy ¢ regia. plan teguls. plan regubsplan |
Cuanium sjstare % i " 0% %
Cuantum ajustars {Euro/inp) i 0.0 0.00 0.00
1 | Ltitiged 1ateren, la teren d3seren i toren
Cuanium ajusiare % % %
Cuanium ajustare (Eum/mp) 0.0} 000 0.00
12 . 2 [din sirata CirAasidarilor -|din strada Gheorght Doja|  din sirada Podalui «
poee e e | Dastlaa . P
Cuantum ajustare % 3% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) im .00 000
13 [Deschiders 29 12 13 1
Cuantum ajustare: % 2% 2% 2%
Cuantusn sjustare (Euwro/mp) 0,73 0,74 0,78
19 1Al factoni au ! ] m LI
C sRire Yo ! % M e
Ci Ajusiare (Ewry/mp) i .00 0.00 0,00
Tosal ajustore caracierisici fizice % * A% %
Total ajusiare coracieristici fizice (Kwra mp) 0,76 0,93 <117
PRET CORECTAT (Ewro/mp) i 3 36 38
Constructic demolabily pe teren wy | n ] L]
Valoase corectic (%) 0% -5% %
Valosse corectic (Euro/mp) 0.00 -1.63 0.00
|PRET CORECTAT (Enro/mp) 37,18 34,51 37,78
Ajusinre totala hruts absoluia (Ewrc) i 3433 008 43.23
Ajusiare tolala prucentun)a ablnia (%) 1 23% 53% 34%
Ajustarea bruta cea mal mics s-a efectuat la comparabita: ! A
VMDAWM] i 37.18 € /mp 49766
TTTE et Tt |

H

" .24
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’ JUSTIFICAREA AJUSTARILOR AFLICATE: |

Ajwusiare pewtru tip oferia san tranancele
Comparabilede A, B, T wlilizate Peniru estispares vaorii de piats qumt ofer Astlcl. acesiea au fost decotsate oy un procent de
intrscat in urma discutiitor selefonioe cu proprietarii acestia sunt dispusi 2 negocicse Valoanes corcctiei o fost siadilila pe bars obsen atiflor
_____sioriee referitoar 1y s de nepocierc pentiu acest lip de proprictate. !

8

Drepiut de prop. trassmis
Drepiut de proprictaic 2 comparabulelor este dopl - Nu sunt necesare ajustar

Restrictii de uiilizare
Nu s-au sphcal sjustan

Conditii de finantare
Devarece conditiile de finantare sunt similare s sunl nocesire ajusian

Conditii de vanzare
Conditii de vansare sinnlare - pentiu acest elemeny de comparatic im an fost necesare ajuslari

Zama dc amplasare a proprietati subioct et Arad - 70ma 3 Insule i

Avind in\oducpodliommpimiuailmmmtﬁk fa12 1c proprictates wibi 1 50l 2N ity vedere urmatoarele

Locatie comparsbile vs focatie subleci: A: mai buna B: mai buna C. nai buny

Ajustarile aplicae penta Jocalizae: PA 2% p B -28% p C: “H%
Maaﬁkmmmkxwlexinumwiuidcphun m&nsmmmlmidaiiaﬁwdmm“lmmpﬁuaikwmik.

umndwudnwummmmnm lipiccadifmmainpmnlplmii ['mrcmm:caﬂamowiaacad:mlmsi minwencaﬂammpmbimc.

Ajusiares peatrn suprafata {
Comparsbila A. ¢y supralats mai inare, g Toot ghusiat cu =3% {Comparabila B supralals mai mare. » fogy ajusiat cu 8%
Com:abila&cunmtmmimamatnﬂjwmcu 5%

Alwsturi pesitry destingtiy terenuinj
In mod normat comparabilele wilizaic trebuie 33 aiba wootasi utilizan ou cea & proprictatii ge evaloan - dar, exista s situatii cand ny s gasesc informutis
deqxcmpmbtkwm(‘MBUaﬂmiumm ar s gasesc in sobe din mnmmhkmnmmauumemn
doar cat au CMBU diferita Se fac Wusiani pentry acest element, tinand coni de e vitlizare diferitn de cea o propriciatii de evalua

Destinania terenntui A - reddenial ! - similars o propriciatii
Destirestia tereouloi 8 - redidentinl - similara ou a Ppropriciatii
Destinatia terenulvi C - seridemial/ - similars oy a proprictatii

Ajuviari peatrs tpegrelic
Doorecs comparabita A are acecasi forng ca yi Propeictaicn sublect. nu 3u fost hplicate ajustari s
Demmmmparabilaemmsilbmmusipmpﬂuﬂmwieu B au fost pplicate apustari [t
Deoarece comparntbita C are sopessi forma ca $i propriciares sublect, nu gu fos| ! plicale gjustar: [}
Valoarea ajustarilor sine cont de Cal ar recunoaste un cunpontor tipic ca difer@ua in pretuld platit £212 de un imobit cx arc o Torma
diferite {12 forma terenului de evalyai. f

Afurtari peotry utilitatt
Deoaret oomparabila A are acclcasi wiliiati o3 8i proprictaica Subscl, s o fobd splicae ajusan.
Deoarece comparabila B are soclesi wtilitati 1 s proprictatca suhieot ny au lopt aplicate ajustari
Deoareoe cosnparsbils ¢ are acolossi ufilitati ca si propriciates subieet. 1o au f aplicate ajustari
Valoarea gusteritor tine cont de can AT IeCuBORSic un cumparator 1ipic ca diferénta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de utiliani
diferite fisto de ook can: sunt presente g proprictatea sublect |

Ajustari pentru scces
Deoarese comparabity A re acces duntr-un dram maj sish amenjal decal prophisiates subject. gm aplest © apstare de 3%
mmmmmthmmmnMaua;pdcdnunmﬁmmum ™ 3w fosi aplicate ajustari (LN
Desarece comparnbita € are acces din soelasi tip de druyn ca si propristaten suticct o av fost aplicate gjustany 0%

j 3 inpmulphtnfaud:uninﬁ;lwmswncdcm
dinsr-un drum amenajol diferii frta de drumd P cate e fase weposul catre proprictatii subiect,

Ajustari pentra deschidere |
Decarees comparabila A arc o deschidese mai pusin v orabila decat jelasg subicct am aplicas o Ajustare o %
Deoarece comparabila B amo&xhﬂenmmmmuwihdmlpm:zgﬁm,m aplicat o covectic de 2%
Deareer comparabila © are o desthidere mai ptin i orabila decat Proprictales subiect, am aplicat o sjustare de 2%

Vatoarca ajustanilor tine cont de ca ar fecupaaste nn cumparator tipic ca difertna in pretu! platit £a13 de un iinobil ¢ dispune 6 o deschiden:
ehforita fata de deschidores proprictatii subiec {
Ajustari peotra constructii demalabile aflate pe teven |

Deoarcoe comparabils A Pprezinta aceleasi amenajan ca i proprictaley subiect fm au fost aplicate ajustar By

Dooarece comparabils B necesita Yucrari de emolare. sy fosy aplicate gjustan } 5%

Dedareee comparabily ¢ prezinig aceheasi amenzjani ca sl proprictaics subiect g au fost apheaic ajustan "

Valoares sjustaridos line cont de 1 Hr recunonste un cuniparalos lipic ¢ difﬂgm in pretul platit pemtru on geren afectal de o constructie demolabila
Cita ¢ terenul sublect evalya in 1poie2a ca este hber de constructi, H

|

i 28.

|
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8.2. Fotografii ale proprietiitii
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8.4. Date de piati (oferte, tranzactii, ete)

COMPARABILA 1
hups:llwww.mdn.mlmlokmmun-lss7mp-mnlul-mum|m-

IDzjtd.himi?_ghe1* Igwuj3s* el au*MJAXND YyMjUYNMXN2EINTcINDQS*_ga*NTUSMTUNTQSLIESMDKINjVINzU.» _ga_NK3K3TIFTS*M

TexODgIMDQIMy4INIWLIEIMTg4N2AONTMuMCAWLA.
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|
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!
Toan 3¢ e2Wpe pr Waks Meiwise 2 3ma AlS © b g7 Saace 1 e g !
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t
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el aury WANIEM S by oy ek nie ) L
|
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COMPARABILA 2

https: /fwww.storiave/refoferta/icren-pestrada-ghcorghe-doja-IDudYp

Qulrre Vv eIt v ARSI
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ﬁmnwm S
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§ iy b
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!
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Roa eStvata AR Prraaa Fugr
LES3 SO Avma 25740 B0 {150 3000
© viionare ia distantd
Video w. ¥
Prazentare generall
S Ropraialy wia m 0 Thedeten Intravilpn
ot - T rgvsesn] gl
vizsnare s datartd Tg vhnrhed agongie

Descriere

Teott g S #ch e g Qg
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mobiliaro.ro

Teren Constructll intravilan de 554 mp, InC fectii S n55.000 €
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|
i
|
8.5. Documente I
Seele FFOLEIICNLE
|
i f
H
f 24 Oficiul de Cadastry §! Publicitate ) i biliard ARAD
:' Birou) de Cadastru g Publicitate 1%“1"5 Arag
NCPY CARTE Fuuménémua. 354802
EPHCHTIRN E E y

Carref Funciars nr. 354802 Arag f "
' L
I F

; ‘ s
A. Partea I. Descriereq Imgbilyliy

TEREN Intravilan

ALl
AL2

i RESTAURANT:

13 | 33400005 n A Sonstruka T SOT7 mp: CASUTA; Sconsty
— 0o TIANGY e
A4 | 354803.cq X 3. ghnstrulia 5 5oy Mp: CASUTA; Sconstr,

$ 5. construita Ta soi7 mp; CASUTA; Sconstr,
i 5. construlta fa sai7 mp. CASUTA; Sconsty
:2; 5. constrults 13 so7175 mp; 5. constndta
8:350 mp; spativ cazare P4+M; an construlre

L5 | 35480205

e
Al.6 354802.ce

Al.7 354802.Cy

Ale [ 354802.C8 |
ey _‘I" 3548029

e e i

onstruita To 501146 mp;" S constrit
1: an construire 2019 |

(A Aty o Foare 7T
e inﬂxn&ge}i‘

Al
B1 ‘cadastral 3 !
"ﬁ;&aiaa bstral 318715 ,
Qrdin e 8271999 mis ge PREFECTURA ARAD; | ) - I

""@W""Mﬂt diept de PROPRIETATE, tobe ge, cota actuaia) A1 i
' 82; 1, cota Initiala 11 f

oy RELICIPIUL ARAD J _ pac gm ]
; ERVAYN: payitia transcrisa din CF 318715/Arad, inscrise prin incheieren nr. 4068 din 0270272005 (Provenits
ain conversia CF 5gsy 9} i
Act Administratiy nr, 93779, din 13/06/2016 emif de pR MARIA MUNICIPIULYI ARAD; ]
Iintabulare, drept de PROPRIETATEdrept ge Propr. conf. art.37 aj.3 din’ AlL A12, 413,44, ALS,ALE |
B3 fL.711996 U modificarniie sf corpletarife uh rloare, dobandit prin Lege,!
icota actuaja 11, ota Initiala 1/1
LIR SRL ARAD, &jF 13779500 . .
DBSERVATI: poritie franscrise din CF 31871800, Inscnisa Prin Incheleres oy 4409 din 98/07/201@
Act Administratiy v, 95653, din 16/13/2014 ermis de MUNICIPIUL ARAD: )
i gg Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandii piin Construire, cots Al7,A18 419
Acluala 171, cota lnitiala_ 171

1) CABANA LIR S.R.1,, CiF:3779500
Bocument care congine date cu caractas persong, Protejate gﬂﬂ*wﬁﬁ?gﬁﬂj?ﬁﬂi. P29 2 aina

fega e FCIUU R g g, gy LR T3y Ferisit g, st

-40-
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Carte Funclard Nr. 354802 Comuna/Orag/Munliciplv: Arad

Anexa/Nr. 1 La Partea |
Teren : =
Nr cadastral  |Suprafata (mp)® { Observatil / Referfnte ™,
354802 3000 [loT1 | 0OV
* Supraiate este determinatd In planul de pralectie Stereo 70, oy

!

_ DETALU LINIARE IMOBIL

g —

¢

Date mfedtoarel mreh d

V2 ?:::g:?: m fﬁ%‘g Taria Parcetd Nr. topo Observatii / Referinte
curtl . i .
1 constructil DA cad.3919 285.2292
Date referitosra !a!:onstmc;li
o | n@r ) enmye | suprat. (mp) jsu‘ﬁi“‘;fg Observatll / Referinte
r constructi : Nr. niveluriil; S. construlta la sol132 mp;
ALl | 354802-C1 administrative si 1132 Cu acte|CABANA; Sconstr.desf,=132mp
- ' soclal cuiturale {
P constructii Nr. niveluri:l: S, constrults 1a s0l:235 mp;

Al2 | 354802-C2 administrative si 235 Cu acte | RESTAURANT; Sconstr.desf.«235mp
Y P social culturale

constructii Nr. nivelurl:l; S. construita la sol:7 mp;
Al.3 354802-C3 administrative si 7 Cu acte|CASUTA: Sconstr.dasf.=Tmp

soclal culturale

constructil Nr. niveluril; 5. construits la sol:7 mp;
A14 | 354B02-C4 administrative si 7 Cu acte|CASUTA:  Sconstr.desf.=7mp
= soclalculturale | ¢

constructii | Nr. nivelurd:l; 5. construlta fa sol:?7 mp;
AlS5 | 354B02-C5 administrative sl 7 Cu acte |CASUTA;  Sconstr.desf.=7mp

social culturale )

Document care conine date cu caracte! persons), protejite de.

Labate SENGL il Wt Bad ks

_Fagina 3din4

Forioha vt sdeteo
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F6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUD! ARAD

P MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 45548 din 21.05.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr '8({,6 die__ (15 )N K- .
In scopul ; |

INFORMARE pentry stabilires valorii de pista, in vedetLa vanzarii prin licitatie publics a imobilului, teren situnt in Arad,

zona Cabana LIR, inscris in CF 354802 Arad
Ca urmare a ccrerii adresate de MUN]CIPIU’: ARAD - SERVICIUL EVIDENTA S) ADMINISTRARE
DOMENIU PRIVAT pers. juridica cu sediul §n judefu ARAD, municipiul ARAD, satul®, sectorul , cod pogtal , B-dul,

REVOLUTIET , nr. 75, bloc , c. , ¢taj , ap. , telefon , bomail inregistrati la nr. 45548 din 21.05.2024

pentru imobill - teren gifsau constructii - situat il judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul |, cod pogtal,
Intravilag, nr. , bloc, sc. , ciaj, ap. sau identificat prin ICF 354802 Arad

TOP: CAD 354802,
In temeiul reglementirilor documentatiei de urhim‘sm nr. / faza PUG. aprobatd cu hotirdres Consilivlui 1.0ua)
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 . |'

|
in conformitate cu prevedenle Yegii e 50 / 199), privind autorizarea exccutirii lucrdrilor de constructii, cu

maodificlrile §i completirile uherioare, i
|

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilannl municipiulii Arad - pmpgetalca MUNICIPIULUL ARAD, in suprafate de S=3.000 mp -
LOTI, situat in Lonea inundsbils a Raului Mures, feren situat in zona SIT NATURA 2000. Teren aflat sub incidenta Legii
nr. 107/1996 Legea Apelon.
- Imohile, proprietatea privata a SC CABANA LIR SRLARAD.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG: Trup izolat 164 A, cobana IR
Teren situat'in Lunca inundabila s Raului Mures, teven sithat in zona S1T NATURA 2000

Teren aflat sub incidents 1egiinr 107/1996 Legen Apelo :

- Teren intravilan, categoria de folosinty: curt; vonsiruchi,

- Imubile: C1, C2, €3, C4, 5,08, C7, 08, 09 cu destinabia do sanstruchi sdimnistrative si socral culurale

Utidizari permise: Jucrari de intretinerc 8i renoyare pentru tladirile existente

Interdictii permanente: tostc tipusile de vonstructii ampdasute i zonele de protectie stabilite b nome satitare, de
protectic a mediviui sau de alta natura,

Sv solicita: INFORMARE IN VEDEREA STABILIRi! VALORII DE PIATA IN VEDEREA VANZARI PRIN
LICTTATIE PURLICA A TIMORBILT LN, teren situet in Asad. zone Cabana L, interis in CF 354802 Arad
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Evaluare teren - CF 354802 Arad

r

3, REGIMUL TEENIC t

Destinatie conform PUG: Trup izolat 164 A, cabana LIR.

Teren in suprafata de $=3.000 mp, LOT! simatinu::minnndahihamuhﬁ Mures, teren situat in zons SIT NATURA
2000, Teren sflat sub incidenta Legii nr. 107 / 1996 repablicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Utilizari permise: lucrari d intretinere si renovare peattu cladirile existente.

Interdictii permanente: toate tipurile de constructii amplasate in 2onele de protectic stabilite prin norme sanitare, de
protectic a mediutui sau de alta natura. §

- Terenuri aflate in zona inundabila & Ranlui Mures, respeutiv zona de protectic a Raului Mures sub incidenta Legii nr.
107 / 1996 LEGEA APELOR, cu modificarile si completarilc ulterioare. In conformitate cu prevederile art, 49: *(1) Se
interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie precizate Ia art. 40 de noi obicctive
cconomice sau sociale, inchusiv de noi locuinte ssu anexe ale acestora”.

- Conform Art. 40 alin. (3) ,Aplicarcs, in functie de sp:eciﬁcul local, & regimulvi restrictional de folosire a terenurilor din
zonele de protectie, din zona dig-mel si din scumulari nepermanente se asigura de Administratia Nationala "Apele
Romane", cu consultares detinatorilor cu orice tithu ai acestor tereauni 5i, dupa caz, a unitstilor de pavigatie civila i in
concordanta cu metodologia elaborata de sutoritatea publica centrala din domeniul apelor.”

- Orice Iucrari/amengjari s¢ vor face cu avizul favorabil al ADMINISTRATIE] NATIONALE APELE ROMANE -
Administratia Bazinala Mures si avizului Agentici Nationale pentru Protectia Mcdiutui, responsabila cu monitorizarea
SITURILOR NATURA 2000 - avizul structurii de admihistrare/custodelu arici naturale protejate.

Prezentul certificat de wbanism POATE £ utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE pentru stabilires
valorll de plats. in vederes vanzaril prin licitatie Iul:llen s imobilulul. teren situat in Arad, zona Cabans LIR,

inscris in CF 354802 Arad.

= T Certilicatal de urbanism nu fine :ibt de autorizatie oc construire/defilntare
- “#i pu conferd dreptul de 3 executn lucrir de constructil

4. OBLIGATII ALE TITULARULUL CERTIF!CAT&JL!E DE URBANISM:

In scopul elsbordrii documentsjiei pentru autdrizares executdsii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiinare - solicitantul se va adress sutoritdii competénte peatru protectia moediului: Agentin pentnt Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N,

In aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE; (Directivs EIA) privind cvaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificath prin Directiva Consiliului 97/11/CE ¢ prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind pertici publicutui 1a elsborarea anumitor plauuri §i programe 1n
legturd cu mediul i modificasea, cu privire Is participarea publicului gi accesul In justitic, a Directivei 85/337/CEE ¢l a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunich solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasts sE anslizeze i 38 decifii, dupd caz, Incadrarea / neincadrarea proicctulvi investificd
publice/private tn lista proicciclor supuse evalufirii im i asupra mediului.

In splicarca prevederilor Directivei Consiliutui| 85/337/CEE, procedurs de emitere a acordului de mediv se
desfigoard dup emiterca Certificatutui de urbanism, |anterior depunefii documentatiei pentru autarizerca executhrii
lucedrilor de conatructii Is autoritatea sdministratiei publice competente.

In vederca satisfacerii ceringelor cu privire la prdcedura de emitcre 8 acordului de mediu sutoritates compelents
pentry proteciia medinlui stebilegte mecanismul asi Wi consulidrii publice, centralizBrii optivnilor publicutui gi
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezuliatele consnltirii publice.

In accste condiii: | , o
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