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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.1. Date de recunoastere a investitiei

Beneficiar PLOSCAR PAUL-GABRIEL, PLOSCAR DELIA-LAVINIA
BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, BONTA-HONDEA
ANDREEA-IRINA

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. siR.L.U. aferent pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE

Amplasament Jud.ARAD, Mun. ARAD, Str.Fagului nr.37-39, intravilan C.F.
nr. 362726 si C.F. nr.362947

Proiectant general B.|.A. arh.Doru CHISBORA

Numar proiect 01/2023
Faza de proiectare PUZ + RLU - ETAPA - Aviz tehnic Arhitect sef si promovare
spre aprobare documentatie de urbanism

01.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea beneficiarilor PLOSCAR PAUL-
GABRIEL, PLOSCAR DELIA-LAVINIA BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL,
BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA, si are in vedere intocmirea unei documentatii
PUZ si RLU aferent, pentru investitia preconizata, respectivn CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE in jud. Arad, str.Fagului nr.37-39 C.F. nr. 362726 si C.F.
nr.362947.

In cadrul proiectului de fata, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

- constructii noi : locuinte individuale - izolate/cuplate cu regim construit
P+1E/P+1E+M

- drumuri/platforme carosabile de incinta, parcaje, alei pietonale;

- dotari tehnico - edilitare ( retele si bransamente de apa, canalizare, alimentare cu
energie electrica, gaz, telefonie,etc

- sistematizarea verticala a terenului:

- imprejmuire lotizari

- amenajare spatii verzi;

Cu respectarea conditiilor stipulate in avizele detinatorilor de retele mentionati in
Certificatul de urbanism nr. 70 din 30.01.2023.



01.3. Surse de documentare

Amplasamentul si vecinatatile se regdsesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic
General al Municipiului Arad aprobat cu HCLM 588/2023

Conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent PUG Arad, pentru UTR 24, sunt
identificate urmatoarele subzone functionale si indici urbanistici:

LM zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
Lmu24 a,b,c.de,f subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

IS zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISsco24a.b.c.d subzona constructii de comert

ISct24a.b.c subzona constructii de cult

Isi24a.b. subzona constructii de invatamint

ISs24 subzona constructii de sanatate ( baza de tratament )
Ist24 subzona constructii pentru turism

C zona cai de comunicatie si constructii aferente

Cf subzonacai de comunicatie feroviare

| zona unitati industriale

In24 subzona unitati de depozitare

Pentru UTR 24,conf. PUG Arad, in vigoare, sunt prevazuti urmatorii indici urbanistici :

- P.O.T. min. / maxim admis = 35% - 85,00 %

- C.U.T. min. / maxim admis = 0,95 - 097

- Regim de inaltime P + P+4 - cladiri cu mai mult de trei niveluri
Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile

- minim 15 % zone verzi pe intreaga suprafatd a P.U.Z. aprobat

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Avizul de Oportunitate nr.
28/19.06.23 si Certificatul de Urbanism nr. 70/30.01.23, eliberate de Primaria
Municipiului Arad, in vederea elaborarii PUZ si RLU pentru o incinta formats din
parcela de teren in suprafata de 3556 mp., identificata cu Extrasele C.F. nr. 362726 si
C.F. nr.362947., proprietari fiind, PLOSCAR Paul -Gabriel, PLOSCAR Delia-Lavinia
BONTA-HONDEA Mircea-Gabriel, BONTA-HONDEA Andreea-Irina.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoard concomitent cu prezentul
P.UZ

Studii de fundamentare tntocmite concomitent cu P.U.Z

- Referat geotehnic
- Suport topo avizat de OCPI




02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat face parte din UTR 24 si este situat in partea Nord-Vest a
municipiului Arad, in cartierul Gai strada Fagului nr. 37-39.

Terenul are o suprafata de 1968mp+1588mp = 3556 mp conform C.F.- nr. 362726 si
C.F.nr.362947;

Folosinta actuala : categora Cc - curti constructii, proprietate privata, intravilan, conf.

C.F. — urilor mai sus mentionate.
Zona este in curs de dezvoltare cu functiuni predominant rezidentiale;

02.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea Nord-Vest a municipiului Arad, in cartierul
Gai strada Fagului nr. 37-39 avind o suprafata de 1968mp+1588mp = 3556 mp
conform C.F.- nr. 362726 si C.F.nr.362947, anexate.

Folosinta actuala : Cc - curti constructii, proprietate privata, intravilan;
Accesul se realizeaza din strada Fagului

Forma in plan a incintei studiate este cea figurata in ridicarea topografica atasata,
laturile incintei avind urmatoarele dimensiuni :

- latura nord: 122,33 ml. + 11,29 ml. +3,21ml. +10,24 ml. + 29,55 ml.

- latura sud: 29,23ml.+29,27ml.+29,46ml.+29,94ml.+16,62ml. + 3,34ml.+ 10,35ml.+
29,76ml.

- latura vest: — 13,10 ml. + 12,05 ml.

- laturaest: - 12,83 ml. + 5,81 ml. + 7,50 ml.

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — terenuri proprietate privata Nr.Cad.355245, Nr.Cad.355244; Nr.Cad.355243;
Nr.Cad.355242; Nr.Cad. 355241; Nr.Cad.355240: Nr.Cad.355239;

la Vest- teren proprietate privata Nr. Cad 349599

la Est- Str.Fagului Nr.Cad 356059 ; Nr.Cad 362946

la Sud - terenuri proprietate privata Nr.Cad.329648, Nr.Cad.341511; Nr.Cad.331382;
Nr.Cad.331350; Nr.Cad.330994; Nr.Cad.330993; Nr.Cad.314124

02.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul aferent incintei studiate este acoperit partial de vegetatie ierboasa , pomi
fructiferi si arbusti ornamentali.

Terenul nu prezinta particularitati deosebit din punct de vedere al reliefului, a retelei
hidrografice, al conditiilor geotehnice si a riscurilor naturale. Din punct de vedere
peisagistic, terenul este relativ plan.



Declivitatile existente , relevate de ridicarea topografica sunt :
Pe directia E -V : pe latura nordica a incintei 106.45 NMN (NE) si 105.71 NMN (NV)

Pe directia N -S : pe latura estica a incintei 106.45 NMN (NE) si 106,74 NMN (SE)

. pe latura vestica a incintei 105.71 NMN (NV) si 105.81 NMN (SV
Terenul luat in studiu nu prezintd particularitati deosebite din punct de vedere al
reliefului, al caracteristicilor geotehnice si al riscurilor naturale.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
Din punct de vedere al retelei hidrografice, amplasamentul nu este afectat de
fenomene fizico - mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.
Cursul riului Mures ( indiguit ) se afla la o distanta de circa 2.000 m. sud fata de latura

sud a incintei studiate.

02.3.1. Date ale studiului geotehnic

Documentatia geotehnica elaborata de P.F.A. Trofin lon, ing geololog lon TROFIN si
verificata de dr. ing. loan Petru BOLDUREANU, pentru amplasamentul situat in Arad,
strada Fagului, nr. 37 — 39 stabileste conditiile geologice si geotehnice ale terenului
studiat, in vederea construirii ansmblului de locuinte cu un regim construit P+1/
P+1+M, previzionat de beneficiar.

Studiul releva date geotehnice, privind structura si capacitatea portanta a terenului de
fun-dare, situatia nivelului freatic si masurile impuse de acesta.

Lucrarile de investigatie geotehnica efectuate pe amplasament constau in executarea
a doua foraje geotehnice manuale — F1 si F.2, figurate in Planul de situatie.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat face parte din Cimpia de Vest (
Cimpia Muresului ) din marele Bazin Panonic.

Din punct de vedere geologic, cuaternarul in zona este alcatuit din depozite de terasa
( deluviale si fluviatile ) reprezentate de paminturi argiloase — prafoase, pietrisuri si
nisipuri.

Reteaua hidrografica este reprezentats in zona de raul Mures.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale
de teren studiat sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru
cutremure avand interval mediu de recurentd IMR = 100 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani.

Adancimea maxima de inghet este stabilitd conf. STAS 6054-77 a 0,70 m + 0,80 m.

Nivelul apelor subterane — la data efecuarii forajelor a fost interceptat la adincimea
de 2,30 m sub C.T.A. Probele prelevate din pinza freatica existenta in zona,
analizate in laboratorul ANPM Arad releva faptul ca apa freatica existenta in pinza
freatica pe amplasament nu prezinta agresivitate ( este slab sulfatica si carbonatica si



magneziana) Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii
cazute in zona.

Presiunea conventionala de calcul a terenului de fundare pentru startul de argila
cafenie nisipoas , plastic virtoasa este Pconv. = 280 kPa, valabil pentru adincimea de

fundare Df = 2,00m.si latimea talpii B = 1,00 m.
Pentru alte valori ale Df si B, valoarea Pconv. se va corecta prin calcul conf. STAS

3300/2/85

Recomandari:
Luénd in considerare conditiile de fundare mentionate, se recomanda urmatoarele: o

fundare directs, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila cafenie nisipoasa,

plastic vartoasa.
Prin pozitie, relief, structura geologica, se poate aprecia ca zona ci nu este
expusa la riscuri naturale.

02.4.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiat este strada Fagului situata pe latura
estica a amplasamentului.

Profilul transversal al strazii Fagului prezinta urmatoarele caracteristici:

- prospect stradal - 22 m.

- Carosabilul - 7,50 m.( doua benzi, asfaltat )-

- Circulatia - se desfasoara in ambele sensuri

- Spatii verzi de aliniament pe latura sud a carosabilului
- Trotuare pe latura nord a carosabilului

La circa 200 m. pe directia sud, fata de amplasament, strada Fagului , intersecteaza
strada Tribunul Corches, principala cale de acces in zona.

02.5.0cuparea terenurilor

Incinta studiata are categoria de folosinta Cc - curti constructii, conform extraselor
C.F.- nr. 362726 si C.F.nr.362947, anexate.

Proprietarii terenului tnscris in C.F.- urile mai sus mentionate sunt PLOSCAR Paul -
Gabriel, PLOSCAR Delia-Lavinia BONTA-HONDEA Mircea-Gabriel, BONTA-
HONDEA Andreea-Irina.

Din punct de vedere al categoriei de folosin{a, terenurile din zona studiati se
incadreaza in categoriile Cc - curti constructii, spatii verzi si cai de comunicatie.

Nu existd conflicte semificative intre functiunile existente si cele propuse prin
prezenta documentatie. Incinta studiat3 este libera de sarcini din punct de vedere al

constructiilor.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea generala asigurata.

Zona nu este inundabili.

in zona limitrofa amplasamentului nu exista transport in comun.



02.6.Echipare edilitara

+02.6.1Alimentarea cu apa: - Aviz CAA - ARAD- Nr. 6491 din 25.03.2024

in zona studiata exista o retea publicd de apa potabild la est de amplasament, pe
strada Fagului

Alimentarea cu apa a complexului propus, se va realiza prin racordarea la reteaua de
apa existenta in zond conform conditiilor si specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de
racordare emis de distribuitor.

02.6.2.Canalizare menajera: - Aviz CAA - ARAD- Nr. 6491 din 25.03.2024

{n zona studiati exista o retea publica de canalizare menajera la est de amplasament,
pe strada Fagului.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare ale cladirilor din incinta vor fi
colectate de reteaua menajera din incinta si evacuate gravitational, prin curgere
lierd,la refeaua de canalizare menajera existenta in zona.

Racodarea la reteaua de canalizare menajera se va face conform conditiilor si
specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de racordare emis administratorul retelei.

02.6.3.Canalizare pluviala: - Aviz CAA - ARAD- Nr. 6491 din 25.03.2024

in zona exista retele edilitare de canalizare pluviala la est de amplasament, pe strada
Fagului, n care pot fi deversate ape pluviale conventional curate. Apele meteorice ce
provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperisul cladirilor vor fi colectate de
instalatia de colectare a apelor pluviale si descarcate in reteaua de canalizare
pluviala existenta in zona.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta vor fi colectate cu

ajutorul gurilor de scurgere si directionate intr-un separator de hidrocarburi inainte de
a fi descarcate in reteaua publica de canalizare pluvial3 existents in zona.

02.6.4.Alimentarea cu gaze naturale : Aviz Delgaz-GRID- Nr.214543614/20.02.2024

Tn zona exista o refea de gaze naturale de joasa presiune.
Incinta se va racorda la reteaua de gaze de joasa presiune existenta in zona , conform
conditiilor stabilite in avizul tehnic de racordare al distribuitorului

02.6.5. Alimentarea cu en. electrica: Aviz E- distributie- Nr. 19324929/28.03.2024

Prin proiect se propune racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu energie
electrica existenta in zona , conform conditilor tehnice stabilite prin avizul
distribuitorului de energie electrica.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electricd si intocmirea
proiectului tehnic pentru executia racordului de alimentare cu energie electrica,
beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.

Lucrarile se vor executa cu respectarea prevederilor si conditiilor stabilite prin avizul
tehnic de racordare emis de furnizor.



02.6.6. Telefonie Aviz ORANGE ROMANIA- Nr. AFO447765/7316/6866 din 01.03.24

Pentru asigurarea racordarea la telefonie si la alte servicii complexe de
telecomunicatii (internet, cablu ), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie
atestati care detin retelele existente in zona .

02.7. Probleme de mediu

Protectia calitatii apelor:

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor aferente functiunii de zona rezidentiala.
Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare parcele
rezultate in parte.

Protectia aerului:
Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunilor - zona rezidentiala.

Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare parcele
rezultate in parte.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Functiunile propuse nu genereaza zgomot sau vibrati de natura sa perturbe
vecinatatile limitrofe amplasmentului .

Posibilitatea aparitiei de zgomot si vibratii va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare
parcele rezultate in parte.

Protectia impotriva radiatiilor:

Functiunea propusa nu genereaza surse de radiatii ori materiale radioactive, si ca
atare nu se impun masuri de protectie.

Protectia solului si subsolului:

Se asigura protectia solului si subsolului prin prevederea de retele de canalizare
etanse.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Nu este cazul.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pe perioada executarii lucrarilor de costructii - deseurile rezultate se colecteaza in
tomberoane ce vor fi ridicate de citre societatea de salubritate a municipiului Arad in
baza unui contract incheiat in acest sens. Depozitarea temporara pe amplasament a
deseurilor rezultate pe durata executiei lucrarilor de construire se va face in
tomberoane.

Pe perioada functionarii complexului rezidential - prin proiect , la parterul cladirilor, se
vor amenaja spatii pentru colectarea si depozitarea deseurilor in vederea transportarii




lor la rampa de gunoi ecologica a Municipiului. Arad. Se va asigura accesul
autovehiculelor de transport la aceste spatii.

Deseurile vor fi colectate selectiv, in containere speciale tip europubele, in vederea
reciclarii acestora.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

+ legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
» legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
OUG 92/ 2021 privind gestionarea deseurilor

Nu se estimeaza prezenta substantelor chimice periculoase in incinta studiata.

Posibilitatea aparitiei a acestora va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare parcele
rezultate in parte.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:

Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile se vor colecta selctiv si se vor depozita in pubele specifice urmind a fi
evacuate de catre regia de colectare a deseurilor din municipiul Arad, in baza unor
contracte de prestari servicii incheiate de beneficiari cu serviciul de salubritate

municipal.

Recuperarea terenurilor degradate, plantiri de zone verzi etc.

Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul studiat se propune amenajarea unei zonei verzi comune amenajate la
limita nord vestica a amplasamentului si spatii verzi de aliniament, la limita sudica a
amplasamentului, intre carosabil si limita sudica a terenului. Zonele verzi vor fi
amenajate cu iarba, arbori si arbusti ornamentali.

Spatiul verde amenaijat la nivelul fiecarui lot in parte, destinat edificarii locuintelor, va fi
de minim 35 % din suprafata parcelei, conform HCL Nr.572 din 26 Oct.2022

La nivelul ansamblului rezidential propus se propune amenajarea zone verzi de
folosinta comuna, in suprafata de 281 mp.(spatiu verde amenajat (loc de joaca)
privat.)

Conform HCL Nr.572 din 26 Oct.2022 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (Anexa nr.6) se vor planta minim 1 arbust de talie medie/mare la fiecare 50

mp pentru fiecare lot in parte.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.



Valorificarea potentialului turistic
Nu este cazul.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Datorita functiunilor propuse nu sunt identificate riscuri de aceasta natura.
Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

La realizarea cailor de comunicatii si a retelelor edilitare se vor respecta preverderile
legale si conditiile stabilite prin avizele detinatorilor de retele.

Densitati si spatii verzi raportate la numarul de locuitori din zona analizata

Prin materializarea propunerii urbanistice din prezenta documentatie, se va contura
peisajul antropic caracterisitic zonei de locuinte cu regim redus de inaltime

Raportind suprafata de 1289,20 mp. spatiu verde propus, la o populatie estimata de
36 de persoane rezulta un indice de 35,81 mp. spatiu verde / locuitor

02.7.1.Relatia cadru natural — cadru construit

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu interdictie de construire
pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent.
Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme,

anexe si spatiile verzi.

02.8.0ptiuni ale populatiei

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost
inregistrate observatii sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in
prezentul P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de
avizatori.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost aprobate alte documentatii PUZ pentru acest amplasament, anterior sau
concomitent cu prezentul P.U.Z.

03 2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUG Arad pentru UTR 24 sunt identificate urmatoarele
subzone functionale si indici urbanistici:

LM zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de trei niveluri
Lmu24 a,b,c,d,ef subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
IS zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISsco24a.b.c.d subzona constructii de comert

ISct24a.b.c subzona constructii de cult

Isi24a.b. subzona constructii de invatamint



ISs24 subzona constructii de sanatate ( baza de tratament )

Ist24 subzona constructii pentru turism

C zona cai de comunicatie si constructii aferente
Cf subzonacai de comunicatie feroviare

| zona unitati industriale

In24 subzona unitati de depozitare

Pentru UTR 24,conf. PUG Arad, in vigoare, sunt prevazuti urmatorii indici urbanistici -

- P.O.T. min. / maxim admis = 35% - 85,00 %

- C.U.T. min. / maxim admis = 1,25 in incinte si 1,05 pe zon3

- Regim de inélfime P + P+4 - cladiri cu mai mult de trei niveluri
Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile

- minim 15 % zone verzi pe intreaga suprafati a P.U.Z. aprobat

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazi in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR
525/1996, Codul Civil.

Documentatia respecta prevederile stabilite prin  Ordinul nr.119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03.3. Valorificarea cadrului natural

Pe amplasament nu exista un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi
valorificate. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru racordul
carosabil la strada asfaltata existenta. Amplasamentul studiat este liber de sarcini din
punct de vedere al constructiilor.

Nu existd pe amplasament specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate
sau ecosisteme specifice ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.
03.3.1.Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentati la cap. 2.3.1.

Se recomanda cota de fundare minima Df=-0.90 m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat.

Apa subterana a fost interceptata la o adancimea de - 2,30 m. , fata de CTA, in
forajele efectuate, cu posibilitati de urcare in perioadele cu precipitatii abundente.

03.4. Modernizarea circulatiei

Principala cale de circulatie din zona studiat3 este strada Fagului, situata limitrof laturii
estice a terenului.

Accesul in incinta propusa spre reglementare - auto/pietonal - se realizeaza din strada
Faguilui.



Amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului
600/2010 - pentru amenajarea intersectiilor Ia nivel pe drumurile publice.

Racordul rutier al incintei la carosabilul strazii Fagului la incinta va fi de 7.00 m, iar
carosabilul din incinta va avea latimea de 6.00 m, cu cate o banda de circulatie pe

sens.
Din carosabilul de incinta se realizeaza accesele spre fiecare lot.

Profilul drumului din incinta va fi de 7,50 m cu doua benzi de circulatie de 6.00 m, o
alee pietonale de 1.00 m pe latura nordica a carosabilului din incinta, respectiv un
spatiu verde de aliniament, cu o latime de 0,5 m. pe latira sudica a carosabilului.

Carosabilul din incinta are un regim privat.
Se asigura cate 2 locuri de parcare in cadrul fiecarui lot.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si directionate intr-un separator de hidrocarburi inainte de
afi descarcate in canalizarea pluviala existenta pe strada Fagului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului
vegetal, dupd care se face insamantarea cu gazon si plantarea de arbori si arbusti

ornamentali.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor
fi obligati s& respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente realizarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv,
va fi suportat de citre beneficiari, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucréri de drumuri.

03.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.5.1.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Se propune parcelarea terenului in 9 loturi pentru locuinte pe latura nordica a
terenului + un lot pentru functiuni complementare admise.

Functiunile complementare prevazute sunt: drum de incintd cu bucla de
intoarcere, trotuar de incinta, amenajari tehnico-edilitare,zone verzi.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:-locuinte izolate sau cuplate in regim de inaltime P+1E/P +1E+M;

Sunt propuse 9 loturi destinate construirii de locuinte. Acestea sunt orientate catre
drumul privat propus in incinta (profil stradal propus 7,50 m);

b) functiuni complementare:

- dotari tehnico-edilitare

- sistematizarea vertical a terenului.
- drumuri, parcaje, alei pietonale.

- amenajare zone verzi.



Zona studiata :
Are suprafata de 13.520 mp.
Interventiile din afara incintei se referi la:

- racord carosabil la strada Fagului;

- bransament la LEA existenta pe strada Fagului + racord LES a incintei;

- bransamente+extindere retele edilitare de apa potabild, canalizare menajera, gaze
naturale existente pe strada Fagului;

Incinta propusa spre reglementare este compusa din doua parcele cu folosinta "curti
constructii” n intravilan, n suprafatd totald de 3.556 mp. Zona propusa spre
reglementare are frontul stradal de 7,50 m si adancimea de 177.95 m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referi Ia reglementarea indicilor
urbanistici in vederea parcelarii terenului in loturi pentru locuinte , cu POT si CUT si
regimul de inaltime maxim P+1E+M, carosabil de incinta, racord acces carosabil,
trotuar, parcari, spatii verzi;

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni,
cea de zona rezidentiala;

Constructiile vor avea o structurd de rezistenta  din stalpi de beton/zidarie
portanta/lemn sau structura metalica cu plansee de beton/ lemn si invelitoare tip
terasa sau sarpanta.

Se va lotiza terenul in noua parcele , destinate realizarii de locuinte individuale izolate
sau cuplate + o parcela avind functiunea de teritoriu de folosinta comuna (de strada),
parcela destinata asigurarii accesului carosabil si pietonal, a spatiilor verzi de folosinta
comuna precum si a infrastructurii edilitare menite sa deserveasca lotizarile
individuale propuse.

Cele 9 parcele rezultate au suprafate de 213.67 + 223.08 mp., avand latime la front
de 12.00 m si adancimea de 17.75 + 18.55 m;

Zona edificabila la nivelul fiecarui lot va avea urmatoareele retrageri :

- min.3.00m fata de una din laturiule laterale :

- maxim 2.50m. fata fata de frontul stradal propus;

- minim. H cornisa / 2 , fata de limita posterioara a lotului :

Spatiul verde,asigurat la nivelul fiecarui lot destinat locuintelor - minim 35%.

Se asigura doua locuri de parcare realizate din dale inierbate, la nivelul fiecarui lot.

Pentru parcela destinata domeniului stradal se propune realizarea un drum carosabil
cu o latime de 6,00 m., prevazut cu o bucla de intoarcere la limita vestica a traseului.

Pe latura nordica a carosabilulului de incinta este propus un trotuar cu o latime de
1,00 m.

Pe latura sudica a carosabilului de incinta este prevazuta o zona verde de aliniament
cu o latime de 0,50 m.

03.5.2.Destinatia terenurilor din zona:
Functiunea principala va fi de locuinte individuale.

Pe terenurile limitrofe incintei propuse spre reglementare sunt loturi cu locuinte
individuale.



Pe parcela de folosinta comuna, propusa in incinta ansamblului rezidential, au fost
prevazute zone distincte pentru drum de acces, trotuare, spatii verzi si dotari edilitare
necesare functionarii ansamblului rezidential propus.

Parcela de folosinta comuna va avea un caracter privat.

03.5.3.Indici urbanistici :

Bilant teritorial — Zonificarea functionali
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 3.556 mp

DESTINATIETEREN ~ EXISTENT  PROPUS
- mp | % | mp %

Curti constructii in intravilan 3556 | 100.00 35;56 \;0 00_

|din care: | ' 3
'Locuinte 0 0 | 786,00 \ 2210
'Spatiu verde comun 0 | o 281.00‘ 7,90 |
Spatiu verde in parcele/loturi . 0 | 0 11008,20 | 28,35 |
Carosabil 0 o | 379'EF 33.15 |
Parcaje ;0 | 0 | 116,10 | 3,30
Circulatii pietonale 0 0 18555 5,20
' Dotari tehnico-edilitare 0 0 0 0
TOTAL . 3556 | 100.00 | 3556 ‘ 100.00

INDICI URBANISTICI - | EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN
ZONA REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a 0.00 % 40.00 %

terenului (P.O.T.) ’ ’
02. | Coeficientul maxim de utilizare 0,00 1,2

a terenului (C.U.T.)

03.5.4.Sistematizarea verticala
Nivelmentul terenului natural se desfisoara intre 106,45 NMN (NE) si 105,71 NMN
(SV).respectiv , 106.79 NMN ( SE) si 105,81 NMN (SV).

La sistematizarea verticala a terenului din incinta se va urmari panta naturald a
terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat , la cote variabile, de-a lungul
drumului de incinta.

03.5.5. Criterii compozitionale si functionale

Mobilarea incintei presupune :

- Loturi pentru locuinte individuale P+1E/P+1E+M - 9 loturi cu front de 12m.si adincimi
variabile 17,80-18,60 m.

- Lot de folosinta comuna — un lot / parcela cu un prospect de 7,50 m. cuprinzind :



- Zona carosabil ( 6,00 m.) cu o bucla de intoarcere Ia limita vestica a terenului
- Zona pietonala pe latura nordica a carosabilului de incinta

- Zona verde de aliniament pe latura sudica a carosabilului de incinta

- Zona verde compacta la limita nord vestica a incintei

03.5.6. Regimul de aliniere

Amplasarea fata de frontul stradal
- Fata de frontul stradal al strazii Fagului, zona construibila are retragerea de 54 m.

Amplasarea in interiorul parcelei
- Fata de frontul stradal propus retragerea maxim admisa a cladirilor va fi de 2.50 m.

- Fata de limita posterioara loturilor : zona edificabila are o retragere de minim H/2, cu
exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergo-la/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate cu acordul vecinului
sau la min. 0,60 m fata de aceasta.

- Fata de limitele laterale de proprietate ale loturilor propuse pentru locuintele
cuplate - pe o limita laterala de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fata de limita
laterala de proprietate ramasa, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor
de tip carport, pergola / filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat;

03.5.7. Regimul de inéltime

Regimul de inaltime maxim, propus, este P+1E+M cu o inaltime maxima de 7.50 m.
la cornisa, respectiv 10,00 la coama masurata de la cota terenului sistematizat .

03.5.8. Modul de utilizare al terenului

Se propun urnatoarele valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului - P.O.T.
si pentru coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T.:

- P.O.T.maxim - 40,00 % - C.U.T.maxim = 1,20

03.5.9. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi de folosinta
comuna cu suprafata de 281,00 mp., reprezentind procentual de 7,90 % din
suprafata incintei. Pentru loturile individuale suprafata verde minima propusa este de
1008,20 mp. Reprezentind procentual de 28,35 % din suprafata incintei. Cumulat
spatiul verde total propus in incinta are o supafata de 1289,20 mp., reprezentind
procentual 36,25 % din suprafata incintei.

Procentul minim de spatii verzi pentru functiunea locuire conform conform HGR
525/1996 actualizat cu HCLM 572 din 26.10.2022) si Legea nr. 24 / 2007 republicata
prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor este de
35%,.

03.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Dezvoltarea viitoare a echiparii edilitare va fi corelatd cu infrastructura existenta a
localitatii si cu posibilitatile de racordare din zon3, dupa cum urmeaza:



03.6.1. Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa locuintelor propuse, se va realiza prin racordarea la reteaua de
apa existenta n zond conform conditiilor si specificatiilor tehnice stabilite prin avizul de
racordare emis de distribuitor.

Bransarea si racordarea incintei la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau
canalizare se va face de catre agenti economici agrementati de SC Compania de Apa

Arad SA, cu respectarea normelor si normativelor specifice de proiectare - avizare -
autorizare - executie - receptie

Reteaua de alimentare cu api se va realiza din teava de polietilena de nalta densitate
(PEHD PE100, SDR17, Pn10bar), montati ingropat la o adancime de 1+1 2 m sub
cota terenului amenajat, pe un pat de nisip.

Hidrantilor exteriori

Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate
trebuie sd fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditiile de debit si

presiune necesare stingerii incendiilor.
Pentru incinta proiectata, se propune instalarea unui hidrant exterior suprateran.
Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distributie apa potabila existenta in zona.

In caz de incendiu, stingerea se va realiza prin intermediul autospecialelor de
pompieri.

03.6.2.Canalizare

Canalizare menajera

In zona exista retea de canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare ale cladirilor din incinta vor fi
colectate de reteaua menajera din incinta alcatuita camine si conducte din PVC tip
SN4 montate ingropat, sub limita de inghet, pe un pat de nisip, si evacuate
gravitational, prin curgere libera,la reteaua de canalizare menajera existenta in zona.

Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajera se vor
incadra din punct de vedere al incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA

002/2005.

Canalizare pluviala

In zona exists retele edilitare de canalizare pluviald in care pot fi deversate ape
pluviale conventional curate. Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea
zapezilor de pe acoperigul cladirilor vor fi colectate de instalatia de colectare a apelor
pluviale de incinta si descarcate in refeaua de canalizare pluviala existenta in zona.

Apele pluviale de pe suprafata parcajelor si a drumurilor din incinta vor fi colectate cu
ajutorul gurilor de scurgere si directionate Tntr-un separator de hidrocarburi inainte de
a fi descarcate in reteaua publica de canalizare pluviali existenta in zona.



Apele pluviale deversate in reteaua pluviala existenta in zona vor fi conform
NTPAQ001/2005.

03.6.3.Alimentarea cu energie electrica

Prin proiect se propune racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu energie
electri-ca existenta in zona , conform conditilor tehnice stabilite prin avizul

distribuitorului de ener-gie electrica.

In principiu, incinta ce face obiectul prezentului P.U.Z. va fi racordata la LEA existent
in adiacent laturii est a amplasamentului.

Racordul de alimentare cu energie electrica a incintei va fi de tip LES.

Pentru ansamblul construit propus, consumatorii de energie electrica sunt, in principal,
urmatorii: iluminatul interior, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si
trifazate pentru utilizare generals, instalatii pentru alimentarea utilajelor din spatiile
tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, incilzire, pompare apa-canal etc.),
alimentarea sistemelor de sigurantd (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere, etc.).

Complexul fi dotate cu instalatii de protectie: instalafii de Tmpamantare generals,
echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

03.6.4.Alimentarea cu gaz

In zona studiatd existd retele edilitare de alimentare cu gaze naturale, pe strada
Fagului.

Incinta se va racorda la reteaua de gaze de joasa presiune existenta in zona , conform
conditiilor stabilite in avizul tehnic de racordare a distribuitorului.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra

Energia termicd necesara incalzirii locuintelor va fi furnizatd de centrale termice
individuale, cu functionare pe gaze naturale. in locuinte se va asigura o temperatura
de 21-22°C.

Telefonie si servicii de telecomunicatii:

Pentru asigurarea corespunzitoare a posibilitatilor de racordare la telefonie si servicii
complexe de telecomunicatii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie
atestati care detin refele existente in zond (ORANGE, RDS etc.).

Intreaga infrastructura edilitara necesara functionarii ansamblului rezidential
propus prin prezenta documentatie se va realiza prin grija investitorului,
exclusiv, din fonduri proprii.

03.6.5.Gospodarie comunala

Prin proiect se vor amenaja, la nivelul fiecarui lot, spatii pentru colectarea si
depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi ecologicad a
Municipiului. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste spatii.



Deseurile vor fi colectate selectiv, in containere speciale tip europubele, in vederea
reciclarii acestora.
Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

« legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localititilor;

+ legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

03.7.Protectia mediului

Protectia calitatii apelor:

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor subterane aferente functiunii de zona
rezidentiala.

Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare parcele
rezultate in parte.

Protectia aerului:
Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunilor - zona rezidentiala.

Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare parcele
rezultate in parte.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Functiunile propuse nu genereaza zgomot sau vibrati de natura sa perturbe
vecinatatile limitrofe amplasmentului .

Posibilitatea aparitiei de zgomot si vibratii va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare
parcele rezultate in parte.

Protectia impotriva radiatiilor:

Functiunea propusa nu genereaza surse de radiatii ori materiale radioactive, si ca
atare nu se impun masuri de protectie.

Protectia solului si subsolului:

Se asigura protectia solului si subsolului prin prevederea de retele de canalizare
etanse

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

Nu este cazul.

Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Nu este cazul.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pe perioada executarii lucrarilor de costructii - deseurile rezultate se colecteazi in

tomberoane ce vor fi ridicate de catre societatea de salubritate a municipiului Arad in
baza unui contract incheiat in acest sens.

Depozitarea temporard pe amplasament a deseurilor rezultate pe durata executiei
lucrarilor de construire se va face in tomberoane.



Pe perioada functionarii complexului rezidential, prin proiect, la parterul imobilelor se
vor amenaja spatii pentru colectarea si depozitarea deseurilor in vederea transportarii
lor la rampa de gunoi ecologicd a Municipiului. Arad. Se va asigura accesul lor la de
transport la aceste spatii.

Deseurile vor fi colectate selectiv, in containere speciale tip europubele, in vederea
reciclarii acestora.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu
respectarea prevederilor cuprinse in:

+ legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
» legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
OUG 92/ 2021 privind gestionarea deseurilor

Nu se estimeaza prezenta substantelor chimice periculoase in zona studiata.

Posibilitatea aparitiei acestora va fi studiata odata cu dezvoltarea fiecare parcele
rezultate in parte.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

- Nu este cazul.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

- Nu este cazul

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile se vor colecta selctiv si se vor depozita in pubele specifice urmind a fi
evacuate de catre regia de colectare a deseurilor din municipiul Arad, in baza unor
contracte de prestari servicii incheiate de beneficiari cu serviciul de salubritate

municipal.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi
etc.

Nu este cazul, nu exista terenuri degradate in zona studiata sau in vecinatatea
acesteia.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Pe terenul studiat se propune amenajarea unei zonei verzi comune amenajate la
limita nord vestica a amplasamentului si spatii verzi de aliniament, la limita sudica a
amplasamentului, intre carosabil si limita sudica a terenului. Zonele verzi vor fi
amenajate cu iarba si arbusti.

Spatiul verde amenajat pentru fiecare Iot in parte va fi de minim 35 % din suprafata
lotului, conform HCL Nr.572 din 26 Oct.2022

La nivelul ansamblului rezidential propus s-a prevazut amenajarea zone verzi de
folosinta comuna, in suprafata de 281 mp.(spatiu verde amenaijat (loc de joaca privat.)

Conform HCL Nr.572 din 26 Oct.2022 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism (Anexa nr.6) se vor planta minim 1 arbust de talie medie/mare la fiecare 50

mp pentru fiecare lot in parte.



Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
- Nu este cazul.

Valorificarea potentialului turistic

- Nu este cazul.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Datorita functiunilor propuse nu sunt identificate riscuri de aceasta natura.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona.

La realizarea cailor de comunicatii si a retelelor edilitare se vor respecta preverderile
legale si conditiile stabilite prin avizele detinatorilor de retele.

Densitati si spatii verzi raportate la numarul de locuitori din zona analizata

Prin propunerea urbanistica a prezentei documentatii, se va contura peisajul antropic

caracterisitic zonei de locuinte cu regim redus de inaltime

03.8. Obiective de utilitate publica

Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:

- executia racordului carosabil al drumului de incinta propus la drumul public existent
- executia racordurilor la retelele edilitare existente in zona

03.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica
Ansamblul rezidential previzionat are posibilitatea de bransare la energie electrica.

Pentru asigurarea infrastructurii edilitare necesare bunei functionari a ansamblului
rezidential propus ( alimentare cu apa potabila, canalizare menajera , gaz), se vor
extinde retelele de utilitati existente pe strada Fagului:

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu
sunt necesare lucrari de descarcare arheologica.

In cazul in care, in timpul lucrarilor de decapare a solului sau al executarii sapaturilor
apar vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si Primaria
asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.8.2.Tipuri de proprietate teren

Incinta reglementata prin prezenta documentatie este constituita din terenuri
proprietate privata.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publici si privata de interes local, terenurile
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa 03 —
Circulatia terenurilor

Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din fonduri
private.

Racordul la retelele edilitare se va realiza, exclusiv, din fonduri private proprii.



03.8.3.Circulatia terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului : L-locuire

Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta
curti constructii ;

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.1. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata amplasamentul studiat nu estel reglementat urbanistic prin PUG,
motiv pentru care s-a elaboratit prezentul PUZ, care stabileste tipologia functionala
(zona rezidentiala) a incintei cu respectarea conditiilor de relationare cu cadrul urban
general pre existent al zonei si cu vecinatatile limitofe amplasamentului.

04.2. Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea
programului de dezvoltare:

- realizarea infrastucturii edilitare de incinta si a racordurilor la retelele edilitare
orasenesti existente in zona cu respectarea conditiilor stabilite prin avizele
detinatorilor de retele.

- realizarea racordului carosabil al incintei propuse spre reglementare la carosabilul
existenta al strazii Fagului.

- realizarea carosabilului de incinta

- realizarea ansamblului construit previzionat cu respectarea parametrilor specifici
corespunzatori functiunii propuse - Zona rezidentiala cu regim redus de inaltime;

Interventia propusa nu perturba functiunea preponderent rezidentiala a zonei. Insertul
urban propus, caracterizat printr-o corecti tratare functionala si volumetrica, si o
etapizare corespunzatoare a lucréarilor, permite dezvoltarea zonei rezidentiale
existente cu o minima afectare a vecinatatilor.

04.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram c3 interventia propusa este una corecta si
pe deplin justificata din punct de vedere urbanistic. Caractersticile functionale si
constructive si reglementarile urbanistice propuse spre aprobare, conduc la 0 mai
buna valorificare a potentialului oferit de amplasament asigurdnd o continuitate a
dezvoltarii zonei rezidentiale existente . Edificarea ansamblu construit la parametrii
previzionati de beneficiari va contribui la ameliorarea aspectului urban zonei.

Din punct de vedere social si economic realizarea investitiei ce face obiectul prezentei
documentatii va avea un impact pozitiv, in prin creerea de noi spatii destinate locuirii in
zona periferica a municipiului Arad valorificind un amplasament subutilizat in

momentul de fata.

Acest lucru faciliteaza atragerea investitorilor privati, oferind astfel localititii si zonei
posibilitatea de dezvoltare si crestere.



Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza
prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si
conformare a constructiilor in zona studiata.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent prezentului PUZ.

Autorizatille de construire pentru locuinte se vor emite numai dupa autorizarea
lucrarilor de infrastuctura tehnico - edilitara si a cailor de circulatie, lucrari care se vor
executa prin grija si pe cheltuiala exclusiva a beneficiarului, in baza proiectelor de
specialitate avizate conform prevederilor legale in vigoare
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Anexa 1

CALCUL SPATH VERZI
PUZ CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
ARAD - STR. FAGULUI NR.37 - 39

B. SPATIH VERZI MINIME CONF. HCLM 572/26.10 2022 art.19

1. SPATII VERZI - S.v. minim 35 % din S.teren
St.— 3556 MP. ; P = 35%
Sv = 3556 x 35% = 1244,60 MP. — la nivelul incintei

Prin proiect se asigura urmatoarele suprafete de spatii verzi :
- 281,00 mp. S.V.de folosinta comuna
- 89282 mp.S.V. loturi
- 1173.82mp. S.Vincinta

Nota: Deficitul de 70,78 mp. se compenseaza prin realizarea parcarilor din dale inierbate
Situatie in care la suprafata de spatii verzi 1173,82 mp se adauga 116, 10 mp rezultind
un total de 1289,92 mp SV respectiv un procent de 36,27%

2. ARBORI PLANTATI - buc/mp. raportati la S.v. ( 1/50 )
1289,92 : 50 =25,79 rezulta 26 BUC. ARBORI

3. SUPRAFATA PLANTE PERENE - 25% x Sv
1289,92 x 35% = 451,47 MP.

4. SUPRAFATA PLANTE INIERBATA - 25% x Sv

1289,92 x 35% = 451,47 MP.
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BORDEROU

Regulament de urbanism

l. Dispozitii generale

01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

IIl. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

01. Reguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si
construit

02. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

03. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

04. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

05. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

06. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

07. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala

01. Zone si subzone functionale
02. Utilizari functionale :
03. Utilizari functionale

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunititilor functionale
V. Unitati teritoriale de referinta

VI. Concluzii - masuri in continuare
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.- ULUI

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
SITUAT IN ARAD, STRADA FAGULUI, NR.37 - 39
. DISPOZITII| GENERALE

01. Rolul RLU

01.1. Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul parcelelor studiate.
Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executirii
constructiilor in limitele acestuia.

01.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor gi amenajarilor aferente.Planului Urbanistic Zonal — CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE situat in ARAD, Strada FAGULU, Nr.37 - 39,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

01.3. Acestea sunt definite in planga - Reglementiri Urbanistice.

01.4. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, mai sus
mentionat, complecteaza, expliciteazd si reglementeazi modul de aplicare a
prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor in zona studiatd, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism

01.5. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale, cuprinzind normele obligatorii necesar a fi respectate la autorizarea
executarii constructiilor in incinta reglementata prin prezentul proiect.

01.6. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditile n care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de

Urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism aferent, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare -
aprobare urmata de documentatia initiala



01.7. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, conform legii, este necesara elaborarea
din nou a acestei documentatii,

01.8. Aplicarea prevederilor prezentului Regulamentul Local de Urbanism trebuie si
asigure corelarea intereselor beneficiarului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

02. Bazalegala

02.1 La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitati imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

- HCLM Arad Nr. 572 din 26 Oct.2022 pentru aprobarea Regulamentului pentru

asigurarea suprafeteio minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

02.2. Regulamentul Local de Urbanism adaugé la prevederile Regulamentului Local
de Urbanism aferent PUG municipiului Arad, prevederile / reglementarile specifice
propuse pentru dezvoltarea urbanistica zonei studiate.



02.3. Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, la care se adauga
reglementarile urbanistice, cuprinzind permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in
utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiats.

03. Domeniul de aplicare

03.1. Planul Urbanistic Zonal Tmpreun& cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme/ reglementari, obligatorii, necesar a fi respectate pentru autorizarea
executarii constructiilor in limitele parcelei reglementate, situate in intravilanul
municipiului Arad, strada Fagului, nr. 37 — 39.

03.2. Reglementarea incintei studiate are in vedere completarea fondului construit
existent in zona, prin realizarea insertului urban propus, stabilind urmatorii indici
urbanistici: P.O.T., C.U.T., regim de inaltime, aliniamente, zonificare functionala, in
concordanta cu functiunea propusa in incinta studiata

03.3. Vecinatatile incintei sunt:

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — terenuri proprietate privata Nr.Cad.355245, Nr.Cad.355244; Nr.Cad.355243;
Nr.Cad.355242; Nr.Cad. 355241; Nr.Cad.355240: Nr.Cad.355239;

la Vest- teren proprietate privata Nr. Cad 349599

la Est- Str.Fagului Nr.Cad 356059 ; Nr.Cad 362946

la Sud - terenuri proprietate privata Nr.Cad.329648, Nr.Cad.341511; Nr.Cad.331382;
Nr.Cad.331350; Nr.Cad.330994; Nr.Cad.330993; Nr.Cad.314124

03.4. Limita zonei studiate este figurata pe plangsa de Reglementari Urbanistice a
Planulul Urbanistic Zonal. Suprafata acestei zone este de 13.509,50 mp.

Interventiile preconizate in zona se refera la:

- racord carosabil al incintei la carosabilul strazii Fagului;
- bransament la LEA existenta pe strada Fagului + racord LES a incintei;
- bransamente + extinderi ale retelelor edilitare de ap3 potabila, canalizare menajera,

gaze naturale existente pe strada Fagului.

03.5. Limita incintei studiate este figuratd pe plansa de Reglementari Urbanistice a
Planulul Urbanistic Zonal. Suprafata acestei incinte este de 3.556,00 mp.

03.6. Zonificarea functionald a incintei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati
propuse si este evidentiatd in plansa 04 Reglementiri urbanistice — zonificare. Pe
baza acestei propuneri de zonificire, s-au stabilit conditile de amplasare si de
conformare a constructiilor.

- Functiune principala - functiunea de locuinte individuale cu regim redus de inaltime.

- Alte functiuni complementare aferente zonei de locuit, cai de circulatie auto si
pietonale, spatii verzi, infrastructura tehnico-edilitara.



Propunerile cuprinse in prezentul P.U.Z. nu modifici prevederile P.U.G. privind
destinatia zonei ( UTR 24 ).

Functiunea principala propusa pentru incinta studiata este — functiunea de locuinte
individuale cu regim redus de inaltime si functiuni complementare admise — circulatii
auto si pietonale, retele edilitare, spatii verzi de folosinta comuna.

Aprobarea prezentului PUZ nu presupune modificarea regimului construit maxim al
cladirilor existente in zona, regimul construit propus fiind P+1E / P+1E+M.

Prezenta documentatie modifica indicatorii POT si CUT dupa cum urmeaza POTmax.
propus = 40% CUT max.propus = 1,20, fata de indicatorii aprobati prin PUG, pentru
UTR 24 — POTmin./max. 33% - 85% respectiv CUTmin./ max. - 0,95 -0,97.

ll. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR
01. Regquli_cu_privire la_péastrarea integritatii _mediului _si_protejarea

patrimoniului natural si construit

Sistematizarea verticala a terenului din incinta reglementata va fi rezolvata astfel incat
sa nu afecteze vecinatatile.

In zon& nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite protectie
si nici potential balnear sau turistic.

02. Reguli_cu_ privire la siquranta constructiilor_si la_apérarea interesului
public

In proiectare si executie se vor respecta toate normele si normativele de in vigoare
referitoare la conformarea , realizarea si utilizarea constructiilor amplasate in incinta
reglementata .

Se vor respecta normele in vigoare pentru amplasarea si configurarea acceselor
carosabile, in incinta, precum si racordarea acestora la reteaua carosabila existenta in

Zoha.

Se vor respecta in proiectare si executie, masurile de siguranta impuse da normele si
normativele in vigoare, pentru dotarile edilitare.

Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 70 din 30.01.2023, eliberat de Primaria Municipiului
Arad, respectiv:

* AVIZ CAA - ARAD- Nr. 6491 din 25.03.2024

* AVIZ E- distributie- Nr. 19324929/28.03.2024

e AVIZ DELGAZ-GRID- Nr. 214543614/20.02.2024

* AVIZ ORANGE ROMANIA- Nr. AFO447765/7316/6866 din 01.03.2024
* AVIZ PSI- 1 922 449 din 25.03.2024



e AVIZPC- 1922 563 din 25.03.2024

e AVIZ DSP- nr.94/22.03.2024

» DECIZIA APM ARAD - Nr.9228 din 28.05.2024

* AVIZ POLITIE - SERVICIUL CIRCULATIE - Nr.161.079 din 28.02.2024
* AVIZ AUTORITATEA AERONAUTICA - Nr. 7145 din 23.05.2024

* AVIZ ADMINISTRATOR DRUM — Nr.56548/Z1/ din 04.07.202

03. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatid de punctele cardinale, cu respectarea prevederilor
Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal al strazii Fagului (limita de est a incintei):
In aliniament

Forma in plan a incintei studiate este cea figurata in ridicarea topografica atasata,
laturile incintei avind urmatoarele dimensiuni :

- latura nord: 122,33 ml. + 11,29 ml. +3,21ml. +10,24 ml. + 29,55 ml.

- latura sud: 29,23ml.+ 29,27ml.+ 29,46ml.+ 29,94ml.+ 16,62ml. + 3,34ml.+ 10,35ml.+
29,76ml.

- latura vest: — 13,10 ml. + 12,05 ml

- laturaest: - 12,83 ml. + 5,81 mi. + 7,50 ml.

Retrageri minime obligatorii

- Fata de limita de sud a incintei — pentru zona edificabila se propun urmatoarele
retrageri minime :
- 7,50 m. pentru locuinte

- Fata de limita de nord a incintei — pentru zona edificabila se propun urmatoarele
retrageri minime :
- 3,75 m. pentru locuinte

03.1. Orientarea fata de punctele cardinale:
Se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor conf art.3.10.Anexa3 RGU

03.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, retele de transport gaze, retele
termice, electrice, de telecomunicatii, ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a ansamblului proiectat urmeaza a se asigura din strada Fagului prin
realizarea a unui racord carosabil dimensionat si conformat pentru a asigura accesefiesiri

in si din incinta.



Carosabilul din incinta va avea un regim privat.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului
600/2010 - pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice.

In interiorul incintei se vor amenaja cite doua locuri de parcare pentru autoturisme,
realizate din dale inierbate, la nivelul fiecarui lot.

Pentru perioada executiei lucrrilor in zona drumului, beneficiarul si executantul vor fi
obligati sa respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se
evite producerea de accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere necesare, functionarii
ansamblului previzionat precum si al celor necesare semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) aferente lucrarilor rutiere va fi suportat in intregime de catre beneficiari, iar
executia lucrérilor se va face de cétre o unitate specializati in lucrari de drumuri.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

) Utilizéri admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
vor respecta prescriptile tehnice si reglementérile urbanistice privind amplasarea
functionalitatea, conformarea geometrica, sistemul constructiv, pentru evitarea
riscurilor tehnologice in perioada de constructie si exploatare.

Prin amplasare, realizare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a
circulatiei pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta
traficului in zona. Accesele carosabile si pietonale in incinta vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari a traficului pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise, in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.

03.3. Amplasarea fatad de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

03.4 Amplasarea fatd de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul.



03.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.

03.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

03.7. Amplasarea fata de aliniament
Incinta studiata este pozitionate in aliniamentul stradal al strazii Fagului.

Aliniament la frontul stradal:

- Fata de limita de est a incintei — pentru zona edificabila se propun urmatoarele

retrageri minime :
- 54,00 m. pentru ioturile destinate realizarii locuintelor individuale

- Fata de limita de sud a incintei — pentru zona edificabila se propun urmatoarele

retrageri minime ;
- 7,50 m. pentru pentru loturile destinate realizarii locuintelor individuale

- Retrageri maxim admise 10,00 m.
03.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- amplasareea cladirilor retras cu minim 7,50 m fata de limitele de sud ale incintei

- retragerea maxim admisa a cladirilor fata de limitele de sud ale incintei — 10,00 m
Prin  exceptie amenajarile tehnico-edilitare, pot fi amplasate pana pe limita de
proprietate, cu acordul vecinor afectati .

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- evitarea umbririi spatiilor de locuit ale cladirilor invecinate

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanfale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin doua fatade (
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul nestinjenit al autospecialelor
de interventie la intrérile existente din drumul public;

- Tn cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latimea minima de 1,50 m latime;

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii
impuse de avizatori;

04. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca existi posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.



Deservirea rutierd a ansamblului rezidential proiectat este propus din strada Fagului.

Carosabilul de incinta propus, cu o latime de 6,00 m., asigura accesul autospecialelor
de interventie pentru stingerea incendiilor la fatadele principale ale locuintelor propuse
Pentru celelalte trei laturi ale cladirilor nou propuse se asigura accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de 3,00 m. (min. necesar 1,50 m ) .

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

. Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele
de siguranta si fluenta a traficului.

. Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

° Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

05. Regquli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca, prin proiect, se asigura
racordarea obiectivului la retelele de ap& potabil3, canalizare menajera si pluviala,
gaze, telecomunicatii §i energie electrica, conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico — edilitare

Extinderea / devierea sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar,

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Se recomandé ca toate retelele edilitare stradale necesare functionarii obiectivului:
apa potabild, canalizare menajerd si pluviald, energie electricd, gaze naturale si
telecomunicatii, sa se realizeze subteran.



Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime
de investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatji
administratie publice specializate.

Indiferent de modul de finantare, lucrérile prevazute mai sus intrd in proprietatea
publica.

06. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Terenul se parceleaza in 10 loturi, din care 9 loturi pentru locuinte, avind un front de
12,00 m. fiecare si o adincime variabila si un lot de folosinta comuna destinat realizarii
accesului carosabil si pietonal la cele noua loturi, a infrastucturii tehnico- edilitare si a
spatiilor verzi de folosinta comuna.

Inaltimea constructiilor

Regimul de inalfime maxim propus este: P+1E / : P+1 E+M, respectiv max. 7,50 m. la
cornisa (113,85NMN), si 10,00 la coama (116,35 NMN) considerate fatd de CTN =
106,35 NMN — conform Aviz AACR nr. 7145 / 23.05.2024

Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Sunt interzise constructile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice zonei.

Sunt interzise imitatiile de materiale.

Procentul de ocupare a terenului

N P.O.T. 40,00 %
. C.UT. 1,2

Amprenta la sol si regimul construit sunt cele materializate in plangsa de Reglementari
Urbanistice - Mobilare.



Parametrii mai sus mentionati genereaza P.O.T.-ul si C.U.T.-ul prevazut in P.U.Z. si
ca atare nu vor fi depasiti la autorizarea constructiilor .

07.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp.
Autorizatia de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu
pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexa 5.

Numarul locurilor de parcare - 2 locuri / lot locuinte
Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — locuinte individuale ,cu regim
redus de inaltime, prin proiect se propune realizarea urmatoarelor suprafete de spatii
verzi

- Spatii verzi de folosinta comuna - 281,00 mp. - 7,9%

- Spatii verzi/ loturi locuinte - 1008.20 mp. — 28.35%
Total spatii verzi -1289,20 mp. — 36,25 %

Procentul minim de spatii verzi pentru functiunea locuire conform conform HGR
525/1996 actualizat cu HCLM 572 din 26.10.2022) si Legea nr. 24 / 2007 republicata
prin reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor este de
35%,.

Conformarea si structurarea spatiilor veerzi se va realiza cu respectarea prevederilor
cuprinse in HCLM 572 din 26.10.2022.

imprejmuiri:

Imprejmuirea loturilor va avea o inaltime de maxim 2,10 m. De principiu imprejmuirile
vor fi transparente si se vor realiza din stilpi metalici si plasa sudata

Il.  ZONIFICARE FUNCTIONALA

01. Zone si subzone functionale

L - Functiune predominanta - zona locuinte individuale / cuplate
Subunitati functionale:

L1 - zona locuire individuala

Cc - zona carosabil in incinta

C - zona drum public

P - zona parcari locuinte

SP - zone verzi loturi

SPc - zonaverde comuna

TE - zona infrastructura tehnico edilitara

02. Obiective si modalititi de operare




La elaborarea P.U.Z.-ului s-a tinut cont de urmétoarele criterii / obiective:

- Maximizarea potentialului functional si volumetric al terenului in conformitate cu
legislatia in vigoare

- Reglementarea caracterului terenului studiat

- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea infrastructurii tehnico edilitare necesare functionarii optime a
obiectivului

03. Utilizari functionale

a. Functiunea dominanta

Functiunea dominanta, propusa in incina, este cea de locuire individuala cu regim
de inaltime maxim P+1E/ P+1E+M , Hmax = 10,00 m.

b.  Utilizari permise, functiuni complementare zonei

- platforme carosabile , parcaje, pietonale, amenajari tehnico-edilitare, , zone verzi
c. Utilizari permise cu conditii

- Servicii complementare locuirii

d. Utilizari interzise

- este interzisa amplasarea functiunilor de productie si depozitare

IV.  PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

- UTR-urile sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite

parcele.

- UTR-urilor li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii generale",
cat si prescriptile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor
teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in incinta studiata:

Pentru terenul reglementat prin P.U.Z. exista urmatoarele zone si subzone functionale.

Subzona L - subzona predominant - locuire

- P.O.T. 40,00 %
-  CWUT. 1,2
- Regim maxim de fnaltime P+1E/P+1E+M

Spatiu verde minim 35 % pentru fiecare lot ( conform HCLM Arad Nr. 572 din
26.10.2022 pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de
constructii si amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad).



REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE

Functiuni permise:

- functiune dominanta: zona rezidentiala - locuinte individuale izolate sau cuplate si
anexe gospodaresti in limita edificabilului;

- functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, infrastructura tehnico-edilitara, zone verzi

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaz noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica

Regim de inltime:

- se vor autoriza constructi pentru functiunea zona rezidentiala - locuinte
individuala, cu un regim de inaltime maxim P+1E/P+1E+M cu inaltimea maxima

de 10.00 m .
Regim de aliniere:

Amplasarea fata de frontul stradal:

Zona construibila in loturile destinate edificarii locuintelor, propuse, fata de frontul
stradal existent, al strazii Fagului, are o retragerea de 54,00 m.

Amplasarea in interiorul parcelei

Limita de construibilitate in interiorul loturilor propuse este delimitata de aliniamentul
nou propus, aliniament propus a avea o retragere 7,50 m. fata de linita sudica a
incintei Fata de aliniamentul mai sus mentionat constructiile locuintelor pot fi retrase
cu maxim 2,50m.

Amplasare fata de limitele laterale de proprietate ale loturilor propuse:
Locuinte cuplate, maxim cate doua:

Pe o limita laterala de proprietate, respectiv la min. 3,00 m fatd de limita laterala de
proprietate rdmasa, cu exceptia amenajarilor tehnico - edilitare sau anexelor de tip
carport, pergole/filigorii, anexe ce pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat.

Amplasare spre limita posterioara de proprietate:

Zona edificabila are o retragere de minim 3.75 m fata de latura posterioara a loturilor,
cu exceptia teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate cu acordul vecinului
afectat, sau la min. 0,60 m fata de aceasta.



Parcarea autovehiculelor :

- Se vor autoriza doar acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul loturilor destinate construirii locuintelor.

- parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa

- sunt prevazute - 2 locuri de parcare realizate din dale inierbate, pe fiecare lot.

Plantatii

- plantatii zone verzi amenajate: gazon arbori, tuia, conifere, Forsitia - minim. 35%,
cu respectarea structurii stabilite prin HCLM Arad Nr. 572 din 26.10.2022

Indicatori de utilizare a terenului:

- P.O.T. 40,00 %
- CUT. 1,2

SUBZONE : in incinta

L1 - LOCUINTE INDIVIDUALE - IZOLATE/ CUPLATE P+1E/P+1E+M

Cc - CAROSABIL IN INCINTA )
P - ZONA AMENAJARI PARCAJE/GARAJE/CAR-PORT-URI/ IN INTERIORUL

LOTURILOR
SP - SPATII VERZI AMENAJATE
M

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa
criterii de omogenitate morfologica si functionala, tinand cont de limite cadastrale si
pricipalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanisticd adoptata reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona

studiata in prezenta documentatie.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare- aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare Ia operatile ce vor urma
aprobarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in
scopul corelarii si mentinerii la zi_g-sitmatiei din zon3.

INTOCMIT :

arh. Doru CHISBORA



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA arh. Doru CHISBORA

Romania, 310.091 - Arad - strada Blanduziei, nr.8

tel / fax : 0744- 510.330,

Email: linia.arad@gmail.com

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE

INVESTITII PROUSE PRIN P.U.Z. - CONSTRUIRE

ANSAMBLU DE LOCUINTE - Arad, strada Fagului, nr.37 - 39

01. Date de recunoastere:

Beneficiar

Denumire lucrare
Amplasament
Proiectant general

Numar proiect
Faza de proiectare

PLOSCAR PAUL-GABRIEL, PLOSCAR DELIA-LAVINIA
BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, BONTA-HONDEA
ANDREEA-IRINA

INTOCMIRE P.U.Z. Si R.L.U. aferent pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
Jud.Arad,Str.Fagului nr.37-39, intravilan

C.F. nr. 362726 Arad si C.F. nr.362947 Arad

B.I.LA. arh. Doru CHISBORA

1/2023

PUZ si RLU — Etapa -Aviz tehnic Arhitect sef si promovare spre
aprobare a documentatiei de urbanism

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va
obtine Certificatul de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, —
estimat: decembrie 2024.

b. Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr.70 din 30.01.2023.
si ale Avizului de oportunitate nr.28 din 19.06.2023.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

realizarea parcelarii incintei conform PUZ

* autorizarea si realizarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona

» autorizarea si realizare accesului carosabil si pietonal si a racordului rutier la
carosabilul strazii Fagului

* autorizarea si realizarea locuintelor individuale,cu regim construit maxim P
+1E/P+1E+M ( 9 loturi )

e realizarea spatiilor verzi i plantatiilor de aliniament de folosinta comuna :



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA  arh. Doru CHISBORA

Romania, 310.091 - Arad - strada Blanduziei, nr.8
tel / fax : 0744- 510.330, Email: linia.arad@gmail.com

Costurile necesare realizarii ansamblului investitiei vor fi asigurate exclusiv

din fonduri proprii private.

Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi
rezervat pentru spatii verzi si platforme, amenajari complementare zonei de locuit.

C.

d.

> @™o

Obtinere Autorizatiei de Construire pentru realizarea infrastructurii edilitare si a cailor
de acces: — estimat februarie~ 2025.

Incepere lucrari conform Autorizatiei de Construire realizarea infrastructurii edilitare si
a cailor de acces: — estimat martie — 2025.

Obtinere Autorizatiilorde Construire pentru realizarea locuintelor individuale:

estimat august 2025

Incepere lucrari conform Autorizatiilor de Construire pentru locuintele individuale:
estimat septembrie 2025

Incheiere lucrari conform Autorizatiilor de construire

Estimat septembrie 2027

Receptie lucrari necesare investitiei in intabulare in Cartea Funciara :

estimat: octombrie 2027.

Intocmit- Beneficiar: y

I

PLOSCAR PAUL-GABRIEL

—
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Parcela (TEREN)
LEGENDA: nr. | Coordonate pet.de contur L‘ijr;;g"'ni DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
aturi o, 0,
DELIMITARE Pet. X [m] Y [m] D(,i+1) o oo mp % mp %
1|530518.4719 | 213374.6532 7.50 di: cla:_:eqns ructitéh inuaviian 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
[E] ZONA STUDIATA 2 [530511.2242 | 2133765070 |  29.76 i
3 [ 530504.4350 | 213347.6180 10.35 Locuinte 0 0 786,00 | 22.10
: INCINTA STUDIATA 3556 mp 4 (530502.0119 | 213337.5569 3.34 Spatiu verde comun 0 0 281.00 7,90
5|530501.3432 | 213334.2880 | 1662 | [ - elloturi 100820 | 28 35
ZONIFICARE 6(530498.0127 |213318.0089|  20.04 | |Spatiu verde in parcele/loturi 0 0 ) A
7|530492.0107 [213288.6716 |  29.46 Carosabil 0 0 1179.15| 33.15
[ | ZONALOCUINTE INDIVIDUALE S| COLECTIVE EXISTENTE 8|530486.1042 | 21325938140 | 2927 | [t 0 0 | 116,10 | 3,30
9 | 530480.2372 | 213231.1410 29.23 arcas __ 0 1 > 5’20
I zoNA VERDE EXISTENTA 10 |530474.3770 | 2132025060 | 12.05 | |Circulatii pietonale 0 8555 | 5,
11 | 530486.2632  213200.5094 |  13.10 Dotari tehnico-edilitare 0 0 0 0
12 530499.1818 | 213198.3393 | 122.33
- QNN HROSABII/FETONALEXISTENT 13 |530524.6900 | 213317.9843 |  12.83 TOTAL 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
LEGENDA 14 | 530512,1182 | 213320.5581 5.81
15 | 530506.4285 | 213321,7229 |  11.29
~—@®— Stalp beton i? ?3333313323 ﬁiigﬁégﬁ 13:2 DESTINATIE TEREN |P.0.T. min./max. |C.U.T. min./max/Regim iniltime |H max.
; 18 | 530511.7322 | 213345.8845 29.55 LOCUINTE 35,00/40,00% |0.95/1.20 P+1E+M streasina
1 Cote de nivel S(TEREN)=3556.39mp P=405.88m INDIVIDUALE Z,’j,?,;"
—— Gard din beton Parcela (cad.362726) -10.00 m
@ Camin vizitare canal NF Coordonate pct.de contur Lll.mgirlni
aturi
Pet. [ x fm] viml | ogi+1) | | P.O.T.max. propus  |40,00% |cuT.max. propus | 1.20 ]
6|530498.0127 | 213318.0089 |  16.62
5 | 530501.3432 | 213334.2880 3.34
4|530502.0119 [ 2133375569 |  10.35
3|530504.4350 [ 213347.6180 |  29.76
2| 530511.2242 | 213376.5970 7.50
1/530518.4719 | 213374.6532 |  29.55
18 [530511.7322 | 213345.8845 |  10.24
16 | 3305006907 | 2137337043 | 1300 | [Loreel(cad:362047)
. ) : : Lungimi Beneficiari: i :
14| 530515 1163 | stoas0 0001 | 12580 het co:rdonate - dimmr '?‘.“I"' BIROUL INDIVIDUAL DE St 1a. orassionsa | BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL PLOSCAR PAUL-GABRIEL profectr
10| 3304852632 §213200.5094|) 1205 o T e DY ARHITECTURA DORU CHISBORA | =" *=~@smiem| BONTA-HONDEAANDREEA-IRINA  PLOSCAR DELIA-LAVINIA | 01/2023
lg g;g:;g-g;;g gig:gf-igfg ggg; 13 | 530524.6900 | 213317.9843 12.83 Soara [ THiT oroiet =
. . . 14 |530512.1182 | 213320.5581 | 122.80 3 g —
8 1530486.1042 | 213259.8140 29.46 11 | 530486.2632 | 213200.5094 13.10 SaElIEAS H0ME SEMNATU?A_ CONSTRUIRE ANSAN_'BLU DE LOCUINTE PUZ+
7|530492.0107 | 213288.6716 |  29.94 12|530499.1818 [ 213198.3303 | 122.33 SEF PROIECT | Ahitect 1:500 ARAD, StrFagului, Nr. 37-39, R.LU.
| S(cad.362726)=1968.00mp P=380.42m S(cad.362947)=1588.39mp P=271.07m Doru CHISBORA 4 - , = CF Nr.362726-ARAD, CF Nr.362947-ARAD
PROIECTAT | Arhitect Data: | Titlu planga: Plansa nr.
Doru CHISBORA iulie
DESENAT Arhitect SITUATIE EXISTENTA AD2
| Doru CHISBORA 2024
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str. Fagului, Nr.37-39, Arad
. 355240 ad. 355239
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Ca 5355245 43
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§ 29 46m = 2.94m ' oaos b Cad. 314124
] 29.2Tm : Cad. 330994 Cad. 33 — 4
] 29.23m Cad. 331382 Cad. 331350 T
Cad. 329648 Cad. 341511
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Ee= = —t —
_i 1 —J
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B i =t T J
Parcela (cad.362726) Parcela (TEREN)
LEGENDA: Subunifati Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
laturi laturi m % %
DELIMITARE @ zona locuire in individuala in regim izolat || Pt X [m] Y [m] D(i,i+1) fret. X [m] Y [m] D(i,i+1) : S— _ P 2 mp 2
sau cuplat Curti constructii in intravilan
6 | 530498.0127 | 213318.0089 16.62 1|530518.4719 | 213374.6532 7.50 din care: 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
[g:g] ZONA STUDIATA drum incinta 5|530501.3432 | 213334.2880 |  3.34 2|530511.2242 | 213376.5970 |  29.76 :
4|530502.0119 | 213337.5569 10.35 3 | 530504.4350 | 213347.6180 10.35 Locuinte 0 0 786,00 | 22.10
, " 3|530504.4350 | 213347.6180 |  29.76 4530502.0119 | 213337.5569 3.34 :
: INCINTA STUDIATA 3556 mp drum public 2 [530511.2242 | 213376.5970 7.50 5530501.3432 | 213334.2880 |  16.62 Spatiu verde comun . 0 0 281.00 } 7,90
ZONIFICARE . ) 1|530518.4719 | 213374.6532|  29.55 6 |530498.0127 | 213318.0089 |  29.94 | Spatiu verde in parcelefloturi 0 0 1008,20 | 28,35
IE zona amengajar parcaje/car-port 18 | 530511.7322 | 213345.8845 10.24 7| 530492.0107 | 213288.6716 29.46 Carosabil 0 0 1179.15| 33.15
) L ; 17 | 530509.3350 | 213335.9316 3.21 8|530486.1042 | 213259.8140 |  29.27 -
[_[__] ZONALOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE EXISTENTE zona verzi amendijate in cadrul loturilor 16 | 530508.6907 | 213332.7843|  11.23 3 (530480.2372 | 213231.1410 |  29.23 Parcaje 0 0 116,10 | 3,30
- ZONA VERDE EXISTENTA pentru locuinte 15 | 530506.4285 | 213321.7229 5.81 10 | 530474.3770 | 213202.5060 |  12.05 Circulatii pietonale 0 0 185,55 | 5,20
zona verzi comune amenaiate 14 530512.1182 | 213320.5581 | 122.80 11 |530486.2632 | 2132005094 |  13.10 Dotari tehnico-edilitare 0 0 0 0
SPc e i b 11 |530486.2632 | 213200.5094 |  12.05 12 |530499.1818 | 2131983393 | 122.33
[0 zoNA CAROSABIL/PIETONAL EXISTENT cadrutincintei 10|530474.3770 | 21320255060 | 29.23 13|530524.6900 | 213317.9843 |  12.83 TOTAL 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
PROPUS 9|530480.2372 | 213231.1410 | 29.27 14 | 530512.1182 | 213320.5581 5.81
8 |530486.1042 | 213259.8140 |  29.46 15 | 530506.4285 | 213321.7229 |  11.29 5 e =
r7 7 | 530492.0107 | 213288.6716 29.94 16 | 530508.6907 | 213332.7843 3.21 DESTINATIE TEREN |P.O.T. min./max. |C.U.T. min./max, Regim inél{ime | H max.
(2222 rowaocumte woivibuate Stcat-362726)= 1968.00mp Pe3e0.42m i7|s0s08.3350 | 2133359316 | 1024 | oo 35.00/40,00% [0.95/120 |pHiEWM [Seasina
- . R . ’ ? : - -7,50 m
[/ ///] 1oNAEDIFCABIA S(TEREN)=3556.39mp P=405.88m INDIVIDUALE Loama
[ ] 910TURIPROPUSE 213.60-223.22 mp (20.00m
Parcela (cad.362947)
::I ZONA VERDE PROPUSA Nr Coordonate pct.de contur Ltlmgimi | P.O.T.max. propus ]40,00% C.U.T.max. propus ‘ 1.20 —]
m T . aturi
i ZONA PARCAJE Pet. [ xm] YIml | Duit)
13 | 530524.6900 | 213317.9843 |  12.83
- SPATIU VERDE AMENAJAT/LOC DE JOACA 14 | 530512.1182 | 213320.5581 | 122.80
11 | 530486.2632 | 213200.5094 |  13.10
- ZONA CAROSABIL/PIETONAL PROPUS 12| 530499.1818 | 213198.3393 | 122.33
| 3 ACCES CAROSABIL S PIETONAL IN INCINTA PROPUS S(cad.362947)=1588.39mp _P=271.07m
’ ACCESE CAROSABILE LA LOTURILE PROPUSE
LEGENDA B Beneficiari: Proiect nr.
BIROUL INDIVIDUAL DE Sra0et Ta. orassiosn | BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL PLOSCAR PAUL-GABRIEL
-—®— Stalp beton ARHITECTURA DORU CHISBORA | =" *===@smsion| BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA PLOSCAR DELIA-LAVINIA | 01/2023
¥ . S o | Ti iect:
1z Cote de nivel SPECIFICATIE NUME SgMNATUﬁA cara; | Tiju proie CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE :TJZ; .
i Arhitect 7 1:500 ARAD, Str.Fagului, Nr, 37-39, R
T Gard din beton SEF PROIECT | 5oy CHISBORA . CF Nr.362726-ARAD, CF Nr.362947-ARAD ikt
© Camin vizitare canal PROIECTAT grhiteg:-| ISBORA Data: | Titlu plansa Plansa nr.
oru Sne
Arhitect iulie REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE AO4
DESENAT 2024
Doru CHISBORA
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L Hzm Cad. 331382 Cad. 3313 - RS :
Cad. 329648 Cad. 341511 e ‘E:*:
Lt
0 - 1
=50
I
| &
boe 1:1:
- MRS |
(] il = Vs - = =
- i =
= [ = —— et
[ - |
= — 1 e Yl
| s — — = = = =
Parcela (cad.362726) Parcela (TEREN)
LEGENDA: Coordonate pct.de cont Lungimi Coordonate pct.de contur | Lungimi EXISTEN PROPUS
. == = et A rdonate p latari DESTINATIE TEREN = n =5 =
[3:3] ’ X [m] Y [m] D(i,i+1) ’ X[m] Y [m] D(i,i+1) . —— -
ZONA STUDIATA RETELE EDILITARE EXISTENTE Se304o8 p s o G 2 (530518.4715 | 213374 6532 —— ggrct:; ?gnstructn in intravilan 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
[ ARE ] 5 | 530501.3432 | 213334.2880 3.34 2(530511.2242 | 213376,5970 |  29.76 :
: INCINTA STUDIATA 3556 mp APA RECE EXISTENTA 4(530502.0119 | 213337.5569 10.35 3 |530504.4350 | 213347.6180 10.35 Locuinte 0 0 786,00 | 22.10
3 | 530504.4350 | 2133476180 |  29.76 4 |530502.0119 | 213337.5569 3.34 i
[ ] LOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE g} CANALIZARE MENAJERA EXISTENTA 2 |530511.2242 | 213376.5970 7.50 5|530501.3432 | 213334.2880 |  16.62 Spatiu verde s - 0 0 12?)18'00 7,90
1|530518.4719 | 213374.6532|  29.55 6 |530498.0127 | 213318.0089 |  29.94 Spatiu verde in parcele/loturi 0 0 008,20 | 28,35
I:I LOCUINTE INDIVIDUALE EXISTENTE CANALIZARE PLUVIALA EXISTENTA 18| 530511.7322 [ 213345.8845 |  10.24 7|530492.0107 | 213288.6716 |  29.46 Carosabil 0 0 1179.15| 33.15
17 | 530509.3350 | 213335.9316 3.21 8 (530486.1042 | 213259.8140 |  29.27 Parcaie 0 0 11610 | 3.30
[ GATE ] 16 | 530508.6907 | 213332.7843 |  11.29 9(530480.2372 | 213231.1410 |  29.23 eArGae——. 2 :
ZONA VERDE RETEA DE GAZ EXISTENTA 15 | 530506.4285 | 213321.7229 5.81 10 | 530474.3770 | 213202.5060 |  12.05 Circulatii pietonale 0 0 185,55 | 5,20
e 14 530512.1182 | 213320.5581 | 122.80 11 |530486.2632 | 213200.5094 |  13.10 Dotari tehnico-edilitare
LEA 0,4 KV EXISTENTA 11 | 530486.2632 | 213200.5094 12.05 12 530499.1818 | 213198.3393 |  122.33 0 0 0 0
‘:i CAROSARBIL EXISTENT 10 | 530474.3770 | 213202.5060 29.23 13 | 530524.6900 | 213317.9843 12.83 TOTAL 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
LES 0,4 KV EXISTENTA 9| 530480.2372 | 213231.1410 29.27 14 | 530512.1182 | 213320.5581 5.81 -
T tRoTU AR EXISTENT S— ‘ 8 | 530486.1042 | 213259.8140 29.46 15 | 530506.4285 | 213321.7229 11.29
XY RETELE EDILITARE PROPUSE 7 | 530492.0107 | 213288.6716 29.94 16 | 530508.6907 | 213332.7843 3.21 DESTINATIE TEREN |P.O.T. min./max, |C.U.T. min./max,Regim inaltime [H max.
17 | 530509.3350 | 213335.9316 |  10.24 :
S(cad.362726)=1968.00mp P=380.42m LOCUINTE 35,00/ 40,00% |0.95/1.20 P+1E+M streasina
: CAROSABIL PROPUS 18 |530511.7322 | 213345,8845 |  20.55 i ,00% | 0. e
APA E PROPU -7,50 m
RECE PROPUSA S(TEREN)=3556.39mp P=405.88m INDIVIDUALE oama
TROTUAR PROPUS - ="~ — ] CANALIZARE MENAJERA PROPUSA ’@:\E ~ |-10.00m
Parcela (cad.362947) N
“ CANALIZARE PLUVIALA PROPUSA
ZONA PARCAIE - Nr. | Coordonate pct.de contur Ltlmgimi I P.0.T.max. propus ,./,'-'[ﬂﬂ.qt}%
) aturi - -
L— S27_ ] RETEA DE GAZ PROPUSA Pt. T ) <6
P ACCES CAROSABIL IN INCINTA PROPUS E=——c] Xim Yim 1 ogitu) v
13 | 530524.6900 | 213317.9843 |  12.83 '
P ACCESE CAROSABILE LA LOTURILE PROPUSE [~ —] BRANSAMENT ELECTRIC (LES) PROPUS 145305121182 | 2133205581 |  122.80 PROBIECTIV
11 |530486.2632 | 213200.5094 |  13.10 DESIGN
[ 1) CAMIN APOMETRU PROPUS 12 |530499.1818 [ 213198.3393 | 122.33 ;
[« 1} CAMIN MENAJER PROPUS S(cad.362947)=1588.39mp P=271.07m S.R.L. o /,/
) AN
B sw SEPARATOR HIDROCARBURI PROPUS 1102128
= c6 CONTOR GAZ PROPUS — -
LEGENDA Beneficiari: Proiect nr.
X s FIRIDA BRANSAMENT ELECTRIC PROPUS BIROUL INDIVIDUAL DE s te oriisosio | BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL PLOSCAR PAUL-GABRIEL -
mall: linla.arad@gmail.com _| |
-~ @ Stalp beton T HIDRANTI CAROSABILI PROPUSI ARHITECTURA DORUY CH'SBORA BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA  PLOSCAR DELIA-LAVINIA
;. i Scara: | Titlu proiect : Faza
'#% Cote de nivel SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE P+1E (P+1+M)| p |, 7.+
—_— ; EF PROIECT |Arhitect 1:500 ARAD, Str.Fagului, Nr. 37-39, CF Nr.362726-ARAD Nr, CAD., 362726 L.U.
Gard din beton s Doru CHISBORA - CF N1.362947-ARAD Nr, CAD. 362947 RLU
© Camin vizitare canal PROIECTAT '([“9":,” BUI 1 © | Data:r |Titplanga : Plansa nr.
ristian
- DESENAT Arhitect ] 2'\:)02\:’3 PLAN DE SITUATIE, REGLEMENTARI EDILITARE A06
Doru CHISBORA
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' . 330994 Cad. 3309932512/
Cad. 329648 Cad. 341511
]
S
= : o S e =T
1 I — —
= — — = ey
=l E = — =2
_ — = = = =
Parcela (TEREN} Parcela (cad.362726)
LEGENDA: — S
Nr. | Coordenate pct.de contur L'imtglrlnl Nr. | Coordonate pct.de contur Lll-lﬂtgl:iﬂl DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
atur latu: ) [)
DELIMITARE Pt | xm YIml | pi+1) Pt | xm) Yiml | p(,i+1) St e . % mp | %
1|530518.4719 | 213374.6532 7.50 6| 530498.0127 | 213318.0089 16.62 dig c;?gns FHCOIIN intraveian 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
Eg:ﬁ:! ZONA STUDIATA 2 |530511.2242 | 213376.5970 |  29.76 5 [ 530501.3432 | 213334.2880 3.34 el
3|530504.4350 [ 213347.6180 |  10.35 4(530502.0119 | 213337.5569 |  10.35 Locuinte 0 0 786,00 | 22.10
: INCINTA STUDIATA 3556 mp 4530502.0119 | 213337.5569 3.34 3|530504.4350 [ 213347.6180 |  29.76 Spatiu verde comun 0 0 281.00 | 7,90
5(530501.3432 | 213334.2880 |  16.62 2| 530511.2242 | 213376.5970 7.50 Spati doi leflotun 0 0 1008,20 | 28.35
- DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI DE INTERES LOCAL 6 |530498.0127 [ 213318.0089 |  29.94 1(530518.4719 | 213374.6532 |  29.55 (opatiu verde in parcele/ioturi ) s
7 | 530492.0107 | 213288.6716 29.46 18 | 530511.7322 | 213345.8845 10.24 Carosabil 0 0 1179.15| 33.15
8530486.1042 | 213259.8140 |  29.27 17 | 530509.3350 | 213335.9316 3.21 .
[ | DOMENIULPRIVAT AL PERSOANELOR FIZICE S JURIDICE DE INTERES LOCAL 4 megpvacy o ond - A Erieiared Evrercierid I Parcaje 0 0 [11610 | 3,30
10 |530474.3770 | 213202.5060 | 12,05 15 | 530506.4285 | 213321.7229 5.81 Circulatii pietonale_ 0 0 185,55 | 5,20
) ACCES CAROSARBIL St PIETONAL IN INCINTA PROPUS 11 | 530486.2632 | 213200.5094 13,10 14 [530512.1182 | 213320.5581 | 122.80 Dotari tehnico-edilitare 0 0 0 0
12|530499.1818 | 213198.3393 | 122.33 11|530486.2632 | 213200.5094 |  12.05 .
B ACCESE CAROSABILE LA LOTURILE PROPUSE 13 [530524.6900 | 213317.9843 |  12.83 10 | 530474.3770 | 213202.5060 | 29,23 TOTAL 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00
14 (530512.1182 | 213320.5581 5.81 9 |530480.2372 | 213231.1410 |  29.27
LEGENDA 15 | 530506.4285 [ 213321.7229 |  11.20 8 530486.1042 [ 213259.8140 |  29.46 : U.T. min. im inalti ]
16 | 530508.6907 | 213332.7843 3.21 7530492.0107 [ 213288.6716 |  29.94 ESSIJ::%T\;IE TEREN 25001(-)/'2.(;‘(/;(')‘;)( 3351-/ 11"'2“0/'“3*1 ::ei': ":;Ialt'me ;r::(na
17 [530509.3350 | 213335.9316 |  10.24 = = ) ,00% |0. ; +1E+
~@—~ Stalp beton 18 |530511.7322 | 213345.8845 |  29.55 | | S(cad-362726)=1968.00mp P=380.42m INDIVIDUALE -7,50 m
. _ - coama
W Cote de nivel S(TEREN)=3556.39mp P=405.88m Parcela (cad.362947) = 10.001m
————— R NF. Coordonate pct.de contur | Lungimi
Gard din beton Pt [ x m) Yl | oG [ P.0.T.max. propus ~ [40,00% [C.U.T.max. propus | 1.20 i
© Camin vizitare canal 13 [ 530524.6900 | 213317.9843 |  12.83
14 | 530512.1182 | 213320.5581 | 122,80
11 |530486.2632 | 213200,5094 |  13.10
12 | 530499.1818 | 213198.3393 | 122.33
S(cad.362947)=1588.39mp P=271.07m
. Beneficiari: Proiect nr.
BIROUL INDIVIDUAL DE Siooon, 14 oraden0ss | BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL PLOSCAR PAUL-GABRIEL
ARHITECTURA DORU CHISBORA |t tesmd@amaicon|  BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA PLOSCAR DELIA-LAVINIA | 01/2023
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: [THluprolect: 0.6\ sTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE Faza
Arhitect - : ARAD, Str.Fagului, Nr. 37-39, ===
SEF PROIECT DorluegHISBORA 1:500 CF Nr.362726-ARAD, CF Nr.362947-ARAD RL.U.
PROIECTAT Arhitect Data: | Titlu plansa : Plansa nr,
Doru CHISBORA iulie
o Ao CIRCULATIA TERENURILOR AO3
Doru CHISBORA 2024
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A\ REGLEMENTARI URBANIST LARE
' P.U.Z SI R.L.U-CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE P+1E
str. Fagului, Nr.37-39, Arad
Cad. 355241 Cad. 355240 Cad. 355239
HJ Cad. 355244 Cad. 355243 Cad. 355242 :
Cad. 355245 =221,88 WP|| [SLOTO= 22322 MP|
EFATAL! S10T5=2i83imp| [SLOT6=219,51MP] [SL =2§g;8m, :é' = 88,75 MP
S rorr=rmwn| [Somz=zinve [SOR-ZESE) FrOH taaeyel ac s enawel [ = eaNR ac - WBNR B ooy i
/S AC = 852AMP| |AC = 8589MP 2?:0 -z::'::MP 5= 76058 ACD =26],99MP| |ACD =26340 _ -
e |5 = GD = 257,67 MP ZE3
2405005 ACD_=2632MEL_ZC ] v oo . e a
H] 12 | gAD3paoay  or bl _SNEIREN IR et 7 5 CAD. 362946
' o IR Eefigps - == --p=sioiTTT Hissg . S=1588mp g §
o - i\ 3‘— S
L +1E =)
@ _ P+1E P+1E P+1E P :
S P+1E P+1E P+1E Ao (PETELE\A) (PHIE+M) | (P+IE+M) (PHIE+M) | (P+IE+M) 19 B,
c g (P1E+m) HE (P+1E+M) | (P+IE*M) FEH] b Cad. 362727
E r N — s tam s g7 el
o 1 | l-{?\ - — 2
a 0
g 1 i i :
o 1= 29.76m
8 — I
3 g 2 46m - il b N Cad. 314124
L 193 : Cad. 331362 Cad. 331350 Cad. 330994 Cad. 3 ol
Cad. 329648 Cad. 341511 / J
o= |
r_‘_ I N o |
i = — =
T o)
= = = B = = N -
— — = | D |
= = L =
Parcela (cad.362726) Parcela (TEREN)
Coordonate pet.d Lungimi . Lungimi
LEGENDA: ,:lc'; oordonate pct.de contur 'at%lrr;" ;‘Crt Coordonate pct.de contur ::Eigﬂ DESTINATIE TEREN EXISTEN;}' PROPU?/
. X [m} Y [m] D(l,i+1) . X [m] Y [m] D(i,i+1) = e - mp o mp o
DELIMITARE 6]530498.0127 [ 213318.0089 |  16.62 1]530518.4719 [213374.6532| _ 7.50 gi‘r:ré'af;"s""cm inintravilan | acc6 | 100.00 | 3556 | 100.00
5 | 530501.3432 | 213334.2880 3.34 2530511.2242 [213376.5970 | 29,76 L
[E] ZONA STUDIATA 4 |530502.0119 | 213337.5569 10.35 3 | 530504.4350 | 213347.6180 10.35 Locuinte 0 0 786,00 | 22.10
] iNciNta stuDIATA 3556 mp 2 [s30511.7292 | siommesers| ey 5| 3305013432 | sioaes060| 1e43| | Spatiu verde comun : 0 0 | 281.00] 790
1|530518.4719 | 213374.6532 |  29.55 6 | 530498.0127 | 213318.0089 |  29.94 Spatiu verde in parcele/loturi 0 0 1008,20 | 28,35
18|530511.7322 | 213345.8845 |  10.24 7|530492.0107 | 213288.6716 |  29.46 i
ZONIFICARE 17 | 530509.3350 | 213335.9316 3.21 8 |530486.1042 | 213259.8140 | 29,27 g::g;jaeb" 8 g 111129'1105 %3;05
16 | 530508.6907 | 213332.7843 |  11.29 9|530480.2372 | 213231.1410 | 29,23 : = 2 2
,:l:] ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE I COLECTIVE EXISTENTE 15 | 530506.4285 | 213321.7229 5.81 10 | 530474.3770 | 213202.5060 |  12.05 Circulatii pietonale 0 0 185,55 | 5,20
14 |530512.1182 | 213320.5581 |  122.80 11 | 530486.2632 | 213200.5094 |  13.10 i i il
- ZONA VERDE EXISTENTA 11530486.2632 | 213200.5094 |  12.05 12 |530499.1818 | 213198.3393 | 122,33 Dotari tehnico-edilitare 0 0 0 0
R ——p— oo ezt | B2 | ulsesnee anbis| 8| [Torar 5% | 100,00 | 555 | 10000
PROPUS 8 |530486.1042 [ 213259.8140 |  29.46 15 | 530506.4285 | 213321.7229 |  11.20
7 | 530492.0107 | 213288.6716 29.94 i-g :ggggggggg g:gg;g;g‘l‘g 3-51 DESTINATIE TEREN |P.O.T. min.lmax.]C.U.T. min./max, Regim inéltime | H max.
7 = e B N 10.24 =
/7] 1ONALOCUINTE INDIVIDUALE S(cad.362726)=1968.00mp P=380.42m 18 | 530511.7322 | 213345.8845 |  29.55 LOCUINTE 35,00/ 40,00% [0.95/1.20 P+1E+M s_}rggsma
[ ] 9LOTURIPROPUSE 213.60-223.22 mp S(TEREN)=3556.39mp_P=405.88m INDMIBUALE l coama
) -10.00 m
I:l ZONA VERDE PROPUSA Parcela (cad.362947)
ZONA PARCAJE Nr, | Coordonate pet.de contur | Lungimi [ P.O.T.max. propus  [40,00% | C.U.T.max. propus | 1.20 |
Pet. [™ X mj Yiml | o+
I srAtiu VERDE AMENAJAT/LOC DE JOACA (ii+1)
13 [530524.6900 | 213317.9843 | 12.83
- ZONA CAROSABIL/PIETONAL PROPUS 14 |530512.1182 | 213320.5581 | 122.80
11 |530486.2632 | 213200.5094 |  13.10
> ACCES CAROSABIL SI PIETONAL IN INCINTA PROPUS 12 | 530499.1818 | 213198.3393 | 122.33
P ACCESE CAROSABILE LA LOTURILE PROPUSE (A 27 ~1586 39mp_P=271.07m
LEGENDA
- Beneficiari: Proiect nr.
~@— Stalp beton BIROUL INDIVIDUAL DE Stoo1, 1a-orasenoss | BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL PLOSCAR PAUL-GABRIEL
i Cote de nivel ARHITECTURA DORU CHISBORA, | =" **~@wmsi«n|  BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA PLOSCAR DELIA-LAVINIA | 01/2023
Scara: | Titlu proiect :
~———  Gard din beton SPECIFICATIE NUME SEMNATURA ' : CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE | 222 |
. Arhitect 1:500 ARAD, Str.Fagului, Nr. 37-39, i
© Camin vizitare canal SEF PROIECT | CHISBORA . [ CF Nr.362726-ARAD, CF Nr.362347-ARAD R.LU.
PROIECTAT Arhitect Data: | Titlu planga : Pl .
Doru CHISBORA iulie lansa nr.
T Y REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE AO5
Doru CHISBORA 2024




Arhitect
Doru CHISBORA
Doru CHISBORA

ZA  ILUSTRARE URBANISTICA
) . P.UZSIR.L -CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
' shr. Fagului, Nr.37-39, Arad

B Beneficiari: Proiect nr.
stoo01. Ta-orssgro0 | BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL PLOSCAR PAUL-GABRIEL
Fral isasi@gmatoom | BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA  PLOSCAR DELIA-LAVINIA | 01/2023

SEMNATURA | Seara: | Tilluproiect: o\ o P UIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE ]

i PUZ+
: ARAD, Str.Fagului, Nr. 37-39,
1:500 CF Nr.362726-ARAD, CF Nr.362847-ARAD R.L.U.

Data: | Titlu plansa : Plansa nr.
2“(1)“; ILUSTRARE URBANISTICA AO7




Nr. cerere B9718

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 08

' f Luna 08

r - Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPIL
PENTRU INFORMARE Wﬁi
Carte Funciara Nr. 362947 Arad |I'I IIII

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str FAGULUI, Nr. 37-39, Jud. Arad
g::t e f::::g%'c Nrl  suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 362947 1.588 imprejmult partial
B. Partea Il. Proprietari si acte
(H" Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
102250 / 31/08/2022
Act Notarial nr. 1395, din 30/08/2022 emis de Petru Paula Madalina;

} Se infiinteaza cartea funciara 362947 a imobilului cu numaru—I ' Al
- Bl |cadastral 362947 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

numarul cadastral 349597 i inscris in cartea funciara 349597,

Act Notarial nr. 1396, din 30/08/2022 emis de Petru Paula | Madalina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
icota actuala 1/1 _ 1

1) BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, si sotia
| 2) BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA, bun comun

- C. Partea Ill. SARCINI .

B4

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

| NUSUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 362947 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362947 1.588 imprejmuit partial
“* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

J%e13Y
24007

341X
14108
B EATLE]
o239

B2

13524

53344

342947

Wi 1L
2
34N
| AT7ad0
1iiad1
=
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
ot ol osﬁnté b (pmp)t Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pa| 1.588 - 2 = Lot 2
constructii
Luhgime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 122.334
2 3 131
3 4 122.801
4 1 12.833

** .ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Fotmular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 362947 Cormuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP{ contine informatiile din cartea
funciaré active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/08/2024, 16:19

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Nr. cerere 85717

,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

. Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad Ziua 08
" Luna 08
F 4 s - Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ko PENTRU INFORMARE iﬁﬁi
Carte Funciard Nr. 362726 Arad Illl IIII

A. Partea ). Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str FAGULUI, Nr. 37-39, Jud, Arad

g:t plE f.f':::g:'c NFl - Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 362726 1.968

B. Partea Il. Proprietari si acte

( ] Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

102244 / 31/08/2022 _
Act Notarial nr. 1399, din 30/08/2022 emis de Petru Paula Madalina; Act Notarial nr. 1399, din 30/08/2022

emis de Petru Paula Madalina; - - o _ o
Se infiinteaza cartea funciara 362726 a imobilului cu numarul[ Al
B1 |cadastral 362726 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
|numarul cadastral 349598 inscris in cartea funciara 349598; l

|Act Notarial nr. 59, din 13/01/2022 emis de NP Batea Cosmin Razvan: - |

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit ErTﬁT Al
Conventie, cota actuala /1 1
1) PLOSCAR DELIA-LAVINIA, casatorita cu

2) PLOSCAR PAUL-GABRIEL, bun comun S o
|' OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 349598/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 4337 din 14/01/2022; 1

C. Partea lll. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

| NUSUNT == . —

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 362726 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362726 1.968
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

I83447
IBHEI2
%4133

3414
w4 2248 RN
3518 188238

158239

ELrEs)

58241
k[0

13742

[

Istran
u

EEETN }
[k 1, 4

23745

L2742

1414
- 13#5)
/ ] INees
1, 14,
13053
“/
INnasy
!2-______._.---.----4'
kLB
2954
ipi. T
negr
Jiania
17\4-;,:
Date referitoare la teren
o ?:f:gzg_-f i Su?nr::?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti - . . LOT 1. Teren intravilan imprejmuit
1 constructii DA| 1.968 partial cu gard din beton, gard din
plasa si_gard din_lemn.
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 3.342
2 3 10.344
3 4 29.764
4 5 7.504
) 6 29.548
6 7 10.238
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare oneline la adresa epay.ancpi.ro formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 362726 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
7 8 3.213

8 g 11.29

9 10 5.808

10 11 122.801

1 12 12.053

12 13 29.228

13 14 29.267

14 15 29.456

15 16 29.945

16 1 16.616

= Tungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Sterea 70 sl sunt rotunjite ta 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdaril,
08/08/2024, 16:19

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 67772001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ALINTIA NATIINAR &
LR IR
FERUNLITATIIARH Y

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar ARAD
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliary Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiuf General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2251 / 2024
intocmit astazi, 11/09/2024, privind cererea 101221 din 10/09/2024

avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr .... din ..

1. Beneficiar: PLOSCAR PAUL-GABRIEL

2. Executant:

Cilian Filip

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC, CARE STA LA BAZA INTOCMIRII PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
% 09.09.2024 finscris sub semnatura privata PF CILIAN FILIP
E 30.01.2023 jact administrativ PRIMARIA ARAD
1 09.09.2024 |inscris sub semnatura privata [PF CILIAN FILIP
2 09.09.2024 inscris sub semnatura privata PF CILIAN FILIP

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2251 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ Si RLU -CONSTR

JUDETUL ARAD,

Masuratorile topografice necesare

3556mp din

UIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, UAT ARAD,

pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de

perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.362726 Arad si CF nr.362947, situat in intravilanul loc,
Arad, str. Fagului, nr.37-39 UAT Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr.70/30.01.2023

Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea

intocmirii documentatiei si coresponden
dreptului de proprietate puse la dispozi

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale d
in care hotararea consiliului local de aprobare a pla

ta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
tie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

. receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
upa aprobare prin hotarare a consiliului local. In situatia
nului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului

teritorial, acesta receptioneazd lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

1362947 Avertizare Receptia 5429172: Imobilul TR-2191-1 se suprapune cu terenul 362947 din
stratul permanent!

362726 Avertizare Receptia 5429172: Imobilul TR-2191-1 se suprapune cu terenul 362726 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 5429172: Imobilul TR-2191-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 5429172: Imobilul TR-2191-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MARTA CO

s-,Mﬁrta Costan

Rt gt . e

j1r

] e .

———r i 37
PRk e

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 1 din 1



Parcela {TEREN)
Nr. | Coordonata pet.da contur Llilnglrr;ll
3 sty
Pet. | x(m] Yiml | o) |

B 530512.118 |213320,558 s
9 530506.429 |213321.723 11
10 | 530508.691 | 213332704 3
11 | 530509.335 | 213335,932
12 530511,732 | 213345.885 2
13 530518.472 | 213374.653 ?
14 530511.224 | 213376.597 28
15 | 530504.435 | 213347.618 16
16 | 530502.013 | 213237.562
1 530501.343 | 213334.208 16
2 530498.012 | 213318.009 29.54 |
3 530492.009 | 213288.672 29.456
4| 530486.104 | 213259.814 29.27
5 530480.237 | 213231.141 29.23
6 530474.377 |213202.506 12.05 |
7 530486.263 | 213200.509 13,
18 530499.182 | 213198.339
17  530524.690 | 213317.984 12.83

81 |
.29
.21
10,24
.55
.50}
76|
34
3,34
.62 |

122.33 |

10

S(TEREN)IISSSGA?m; P=405.88m

Parcela (CAD.362947)

Nr. | Goordonats pct.de contur uimt?.ner'
al

Pt X [m] Y [m] D(i,1+1)

~4 o

17 | 530524.550 | 213317.984 12
530512.118 |213320.558 | 122
530496.263 | 213200.509 13
18 | 530499.182 | 213198.239| 122

.80
S x}

.83

B

S({CAD,362947)=1588.39mp P=2

71.07m

Parcela (CAD,362726)

WE NS U SN

530474377

10 | 530508.691

Coordonate pet.de contur | Lungimi
:g‘ - = laturl
: X [m] ¥ {m] D{i,I+1}
530501.343 | 213334.288 |  16.62
530498.012 | 213318.009 | 29.94
530492.009 |213288.672| 29.45
530486.104  213259.814 |  29.27
530480.237 | 213231.141 | 2923

213202.505 12.05
530486,263 | 213200.509
530512.118 | 213320.558 5.81
530506.429 | 213321.723 11,29
213332.784 kA3
11 | 530509.335 | 213335.932 10.24
12 | 530511.732 | 213345.8685 29.55
13 | 530518.472 | 213374.653 7.50
14 | 530511.224 | 213376.5%7 29.76
15 | 530504.435 | 213347.618 10.34
16 | 530502.013 | 213337.562 3.34

122.80

| 5{CAD.362726)=1558.08mp P=380.42m

Cad. 362947 A. Date referitoare la teren
R, CATEGORIA DE | SUPRAFATA | VALOARE DE N MENTIUNT i
PARCELA FOLOSINTA (mp) IMPOZITARE {LEI} - -
| €« 1568 S | Teren intravilan imprejmult partial in partea de vest cu gard
TOTAL - 1588 = din plasa . -
B. date referitoare la constructii
COD | SUPRAFATA CONSTRUITA VALOAREDE | - T
CONSTRUCTIE LA SOL !MPOZ[TARE (LEL) 2
< = = _] B (RS . - - ]
~ TOTAL - I - - ]
339521 A. Date referitoare |a teren
" NR. | CATEGORIADE | SUPRAFATA | VALOARE DE C wentom .
PARCELA FOLOSINTA (mp)  |IMPOZITARE (LEI) N " ]
| 1 | e« | 1968 = | Teren Intravilan Imprejmult partial in partea de vest, sud si
TOTAL - 1968 - est cu gard din beton si gard din plasa .
B. date referitoara la constructil
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ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart Calj
r

Ca urmare a cererilor adresate de citre PLOSCAR PAUL-GABRI LOS_AR DELIA-
LAVINIA si BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, BONTA-MEA ANDREEA-IRINA,
cu domiciliul in judeul ARAD, municipiul ARAD, strada G™~"" "~ ~~ ~~~

inregistrate cu nr.24123 din 21.03.2023 si 43199 din 19.05.2023 1n conformitate cu prevederile Legii
nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 28 din 43'05'202}.

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — " Construire
ansamblu de locuinte ", amplasament intravilanul Municipiului Arad, str. Fagului, nr. 37-39, jud,
Arad, pe parcelele identificate in extrasele C.F. nr. 362947 si 362726 ~ Arad, cu o suprafatd totali de
3.556 mp (1.588mp +1.968 mp)

L. Teritoriul care urmeazi sa fic reglementat prin P.U.Z conform anexci la prezentul aviz este
delimitat:

-la nord: terenuri proprietdii private, curfi constructii, identificate in extrasul CF nr. 355245,
355244, 355243, 355242, 355241, 355240 si 355239;

-la vest: teren proprietate privati, curfi constructii identificat in extrasul CF nr. 349599:

-la ost: teren proprietate publicd, str. Fagului, identificat in extrasul CF nr. 356059 dar si
terenuri proprietd{i private curti constructii identificate in extrasul CF nr, 362946 si
362727 -Arad;

-la sud: terenuri proprietdli private, curfi construciii identificate in extrasele CF nr. 329648,

341511, 331382, 331350, 330994, 330993 si 314124;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea Ia bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 24, L.M.- zoni rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri,
Subzona LMr24- subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural. din Planul Urbanistic General
aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018:

- folosintd actuald: curfi constructii, proprietati private, intravilan:



CF. nr. 362947 Arad — curti constructii intravilan;
CF. nr. 362726 Arad - curii constructii intravilan;

- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr, 24 — LMr24 - subzond predominant rezidential cu cladiri
de tip rural
- functiuni propuse: locuire individuali;

3. Indicatori urbanistici:
Zona servicii-comert si depozitare:
P.O.T maxim propus = 40,00%
C.U.T. maxim propus = 1,2
Regimul de Inédliime maxim propus este P+1E/P+|E+M;
Regimul maxim de indl{ime va fi stabilit astfel incit sd nu depiseascd inil{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor objine conform Certificatului de Urbanism nr. 70 din 30.01.2023. (:“
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.03.2023. .
4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:
- accesul auto/pietonal la incintd se va realiza dinspre Est prin strada existenti str. Fagului, care se va
completa cu un drum de incintd oferind acces auto si pietonal la fiecare lot destinat locuirii.
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localiti{i a refelelor edilitare subterane;
- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;
- realizarea acceselor si extinderea utilitdtilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor impreuna cu HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regrlamentului@™
pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajiri
autorizate pe raza municipinini Arad.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicatd, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 70 din 30.01.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:



F ey
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Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivi din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificrii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism. In aceasti etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare §i consultare a publicului aferent etapei a 11-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regisesle pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secliunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 70 din 30.01.2023, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 30.03.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

..................

ARHITECT SEF
arh. Emilian-/S?rin Ciurariu

-

red/dact/2ex/RSED

MAZAS-12



DOCUMENT DE PLLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
$1 CONSULTARE A PUBLICULUI

I.U.Z. 5i R.L.U. — Construire ansamblu de locuinte P+ HP+1+M)
- Amplasament - municipiul Arad, Str.Fagului nr.37-39
Beneficiari : Ploscar Paul Gabriel,Ploscar Delia Lavinia, Bonta
Hondea Mircea Gabriel, Bonta Hondea Andreea Irina
- Proieciant - B..A Arh.Doru Chisbora, proiect nr.01/2023

I. ldentificarea parjilor interesate, persoane fizice sau juridice, institufii publice care pot
fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume si
adresa):

........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor i informai cei interesali si cei potential afectali referitor la
inifierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
¢ publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei Municipiului
Arad a anunfurilor privind demararea etapelor de elaborare a planului
urbanistic
* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate
* nolificare proprietari direct afectai de propunerile planului urbanistic
3. Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea cu
inifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau sugestii,
inainte de supunerea spre avizare a autoritajilor compelente:
* informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primériei Municipiului
Arad, B-dul Revoluiiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente, camera 49
* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiuiui Arad. B-
dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relaii cu Publicul
4. Calendarul propus de inifiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
_consuitare a publicului:

I

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE ]
| S CONSTATARE | DESFASURARE ]
I. | Etapa pregfititoare-anunarea inteniiei de 26.05.2023-05.06.2023 1

| claborare. — _

_ 2. | Etapa a 2-a —elapa claborarii propunerilor 11.01.2024-25.01.202
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare | _ J
F 3. | Etapa aprobarii propunerilor finale 1 ]
S | TR J

5. Date de émitac(elabomlnr:
0744510330; linin.arad@gmail.com

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar E@\
Protcjare Monumente - ."’__!____1_. ._
i Dors Gevrd 2
PLOSCAR PAUL-GABRIEL Arh. Doru li,Cl-‘li_lﬁBORJﬂ\
s
"‘"7 i

oA

"
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 24123,43199/A5/ /9. 0/. 56273

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - AN UNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- intocmire PUZ §i RLU — Construire ansamhln - °

P-+1(P+1+M)

- Amplasament - municipiul Ara

Beneficiari: Ploscar Paul Gabriel, Plosc.. —vua Lavinia, Bonta
Hondea Mircea Gabriel, Bonta Hondea Andreea Irina
Proiectant — B.LA. Arh.Doru Chigbora, proiect nr.01/2023

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
* Prin adresa nr. 24123/21.03.2023 5i completirile inregistrate cu nr.43199/1 9.05.2023,

beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si s transmité observatii in perioada 26.05.2023-05.06.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 26.05.2023 mentinandu-1 pe toat3 perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 30.03,2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultati de nici o persoani. Nu au fost formulate obiectii.

Aviénd in vedere c s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceasti etapd de informare,

se va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind

implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian So_;n'n Ciurariu
L
Functia Nume prenume | Skminatura ) Data
Verificat Sef servicu arh. Sandra Dinulescu__ “| 09IUN. BB
Elaborat Consilier Angelica Giura | . 09.06.2023
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
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Arhitect Sef

((N:. certificatUIG-1014-EH- 1038 )
Direcfia Constructii §i Dezvoltare Urbani

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad 96039/45/ d1JAN. L ' ~ Spre gtiinta,

B.1LA. DORU CHISBORA
Municipiul Arad, Str. Blanduzici, nr. 8, jud. Arad
linia. arad(@}gmail.com

Ciitre,

PLOSCAR PAUL-GABRIEL si PLOSCAR DELIA-LAVINIA,
BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL si BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA
Adresii: Municipiul Arad, sp. T o

Referitor la documentaia ,, PUZ. 5i RLU- Construire ansamblu de locuinge”, amplasament
intravilanul Municipiului Arad, str. Fagului nr. 37-39 pe parcelele identificate in C.F. nr. 362726 si
362947 - Arad, cu o suprafaji totald de 3.556 mp ( 1.968 mp +1.588 mp) aflatd in etapa a [l-a de
claborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicim ci, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de
14.12.2023, membrii comisiei CTATU au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii
spre aprobare a documentaiei de urbanism, se va clabora conform Ghidului privind metodologia de
claborare §i continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.AP. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii or.
350/2001 privind amenajarca (eritoriului i urbanismui si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobares Regulamentului General de Urbanism impreuns cu
HCLM Arad 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafefei
minime de spalii verzi pentru lucriirile de construcii §i amenajéri autorizate pe raza municipiului Arad.

La etapa a I1l-a, documentatia se va depune cu cerere tip insusité de céitre proprietarii notati in
extrasul de carte funciard in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propuss
Spre promovare, analizare, dezbaterc si decizic in gedina Consiliutui Local. Documentatia de
urbanism, intocmita in conformitate cu coninutul cadru aprobat, semnatd §i cu stampila RUR, se va
depune in trei exemplare identice (un exemplar original 5i doud copii) pe suport de hértie st | exemplar
in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese
desenate  in format doc, pdf, si in format vectoria) (dxf, dwg. shp), pe suport topografic realizat in
coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, asticl incit s& poata
fi integrate in sistcmul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliard - si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, ct si dovada achitarii taxei RUR.

Aldturat va inaintim Raportul informirii si consultarii publicului, aferent Etapei a 1l-a
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

fn speranta unei bune colaborari, va asigurim de deosebita noastra consideratie!

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciurariu

\ Funciia _ Numc prenume Samnajury [ Data
Verificat |  Sef serviciu i arh. loana Floris Barbatei B A 3m_N Z_‘m
_Elaborat Consilier | urb. Rizvan-Andrei Savan - | 29.01.2024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF ]
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEzvoJL;JﬁRE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.96039/A5/ N ..

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarca asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. §i R.L.U. - Construire ansamblu de locuinte

Amplasament - municipiul Arad, s ~

Beneficiar- Ploscar Paul Gabriel, Ploscar Delia Lavinia, Bonta Hondea Mircea Gabriel, Bonta
Hondea Andreea Irina

Proiectant — SC LINIA SRL. arh RUR Doru Chigbora, proicet nr. 01/2023

In vederea informarii §i consultérii publicului s-au efectuat urmitoarele aclivititi la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr. 96039/24.112023 si adresa Directiei
Venituri nr.103044/19.12.2023, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afigat pc pagina de internet si la sediul institufiei in data de
11.01.2024,

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 11.01.2024-25.01.2024,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela carc a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor
invecinate identificate cu CF 362727, CF 362947, CF 330993, CF 330994, 331350, CF 333138,
CF 341511, CF 329648, CF 349599, CF 355245, CF 355244, CF 355243, CF 355242, CF 355241,
CF 355240, CF 355239, str. Fagului nr.34, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbang si Prolejare Monumente a fost
consultatd de proprietarul imobilului identificat cu CF 362727 Arad.

Nu au fost inregistrate sesizari.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitu! legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Arhitect Sef

Arh.Emilian-Sorin Ciurariu
i

____ ___T _El;na;a_ ___—— Numef)rcnume | §£mn§tug | Data |
o | Sefserviciu |  Arh.loana Barbatei
_Elaborat |  Consilier __Angelica Giura | ] 26.01.2024
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"“ . AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUY

MINISTERUL MEDIULUI.
APLLOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE
Nr. 9228 din 28.05.2024

Ca urmare a notificarii adresata de PLOSCAR PAUL GABRIEL, cu domiciliul in municipiul Arad, str.
Splaiul Gen, ™--—----- judetul Arad, privind planul ,Elaborare PUZ si RLU -
construire aisawwa we locuinte™, propus a fi amplasat in municipiul Arad, str. ~ .
identificat prin CF nr. 362947 si CF nr. 362726 Arad, judetul Arad, nregistratd la APM Arad cu nr.
579/R/2889 din 20.02.2024 si completarile ulterioare cu nr. 1460/R/7072 din 18.04.2024 si nr.
1742/R/8180 din 09.05.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile i completirile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificérile si completirile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr. 3873 din 06.03.2024 si a completérilor inregistrate cu nr. 1460/R/7072 din 18.04.2024 si
nr. 1742/R/8180 din 09.05.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ,Elaborare PUZ si RLU - construire ansamblu de locuinte”, propus a fi amplasat in
municipiul Arad, str. Fagului, nr. 37-39, identificat prin CF nr. 362947 si CF nr. 362726 Arad,
judetul Arad, titular PLOSCAR PAUL GABRIEL, nu necesiti evaluare de mediu si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la;
a) Gradul in care planul sau programul creeazid un cadru pentru proiecte 5i alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiite de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor
Terenul ce urmeaza a fi reglementat in cadrul Planului Urbanistic Zonal in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte este situat in partea de NV a municipiului Arad, in Cartierul Gai, pe str.
Fagului, nr. 37-39, intr-o zona in curs de dezvoltare, predominant rezidential3 si are o suprafata
totala de 3556 mp, fiind compus din 2 parcele, inscrise in CF nr. 362947 Arad (5=1588 mp) si CF nr.
362726 Arad (S=1968 mp).
Terenul are folosinta "curti constructii” in intravilan, este situat in UTR nr. 24, L.M. zoni
rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri, Subzona LMr24 - subzoni predominant
rezidentiala, cu cladiri de tip rural, in conformitate cu PUG aprobat prin HCLM Arad nr. 502 / 2018.
In prezent, terenul este fara constructii, fiind acoperit partial de vegetatie ierboasa, pomi
fructiferi si arbusti ornamentali si are acces la un drum public, situat pe str. Fagului. La cca 200 m
fata de amplasament, str. Fagului intersecteazi str. Tribunul Corches, principala cale de acces.
Documentatia supusa reglementérii are la baza Certificatul de Urbanism nr. 70/30.01.2023 si Avizul
de Oportunitate nr, 28 din 19.06.2023, emise de Primiria municipiului Arad.
Planul propus are in vedere atingerea urmétoarelor obiective:

realizarea de constructii noi-locuinte individuale izolate/cuplate, cu regim construit
P+1E/P+1E+M;
- realizare drumuri, platforme carosabile de incinta, parcaje, alei pietonale;
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- extinderea si asigurarea echiparii tehnico-edilitard a zonei: alimentarea cu apa, canalizare,
alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu gaze §i racordul la reteaua de telefonie, Internet;
- sisteratizarea verticala a terenului;

- inprejmuire lotizari;

- amenajare spatii verzi.

Prin plan se propune parcelarea terenului in 9 loturi pe latura nordica a terenului. Functiunile
complementare propuse sunt: drum de incinta cu bucld de intoarcere, trotuare de incinta, parcaje,
amenajari tehnico-edilitare, spatii verzi amenajate.

Zona propusa spre reglementare este compusa din 2 parcele cu suprafata totald de 3556 mp, are
frontul stradal de 7,50 m si adancimea de 177,95 m. Nu sunt propuse zonificari ale terenului,
acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de zona rezidentiala.

Accesul pe amplasament se va realiza din str. Fagului.

Se va lotiza terenul in 9 parcele cu destinatia de locuinte individuale izolate sau cuplate si o
parceld avand functiunea de zond de folosintd comund (strad3), parceld destinata asigurarii
accesului carosabil si pietonal, a spatiilor verzi de folosintd comund, precum si a infrastructurii
edilitare menite sa deserveasca lotizarile individuale propuse.

Cele 9 parcele rezultate au suprafete cuprinse intre 213,67 mp si 223,08 mp, avand latimea la
frontul stradal de 12,00 m si adancimea cuprinsa intre 17,75-18,55 m.

7ona edificabili la nivelul fiecdrui lot va avea urmatoarele retrageri:

- min 3,00 m fata de una din laturile laterale;

- max 2,50 m fata de frontul stradal propus.

Spatiul verde asigurat la nivelul fiecarui lot va fi de minim 35%.

Se vor asigura 2 locuri de parcare realizate din dale inierbate la nivelul fiecarui lot.

Pentru parcela destinatd domeniului stradal se propune realizarea unui drum carosabil cu o latime
de 6,00 m, prevazut cu o bucla de intoarcere la limita vestica a traseului.

Pe latura nordicid a carosabilului din incinta este propus un trotuar cu o latime de 1,00 m, iar pe
latura sudica a carosabilului din incinta este previazuta o zona verde de aliniament cu {=0,50m.
BlLANT_'_I‘FRITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

- . ' T Existent | Propus
[ Nr.crt. Desnla;i_e_ teren I ‘ . __m'ﬁ__g:_f_
i - Locuinte - 000 | 000 | 78600 | 22,10
2 Spatiu verde comun | 0,00 | o,00 | 281,00 7,90
3 Spatiu verde in parcele/loturi | 0,00 0,00 | 1008,20 | 28,35
4 Carosabil 0,00 0,00 | 117915 | 33,15
5| Parcaje 0,00 | 0,00 | 116,10 | 3,30
65 | Circulatii pietonale [ 000 [ 000 | 185,55 5,20
7] Datari tehnico-edilitare 000 | 000 | 0,00 0,00
1 Total suprafata 3556,00 | 100,00 | 3556,00 100,00

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Pentru plan au fost emise Certificatul de Urbanism nr. 70/30.01.2023 si Avizul de Oportunitate nr.
28 din 19.06.2023 de catre Primaria municipiului Arad.

Amplasamentul analizat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de NV a orasului, in
cartierul Gai, pe str. Fagului, nr. 37-39 si consta dintr-o suprafata de 3556 mp de teren, cu
folosinta ,,curti constructii”.

Vecinatatile terenului sunt:

~la nord: terenuri proprietati private, "curti constructii”, identificate prin CF nr. 355245, nr.
355244 Arad, nr. 355242 Arad, nr. 355241 Arad, nr. 355240 Arad, nr. 355239 Arad;

- la vest: teren proprielate privatd, "curti constructii”, identificat prin CF nr. 349599 Arad;

- la sud: terenuri proprietti private, "curti constructii”, identificate prin CF nr. 329648 Arad, nr.
341511 Arad, nr. 331382 Arad, nr. 331350 Arad, nr. 330994 Arad, nr. 330993 Arad si 314124 Arad;

- la est: str. Fagului.

Accesul rutier si pietonal pe amplasament se va realiza din str. Fagului iar drumurile interioare vor
fi proiectate in conformitate cu prevederile legislatiei/normativelor in vigoare.

Avand in vedere ci in imediata vecinitate se regiseste o zond alcatuitd preponderent din zona de
locuinte, planul de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si
functiunile dominante din zona, contribuind la dezvoltarea zonei.
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c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabil3 a zonei in perspectiva, respectiv zoni destinati
constructiilor de locuit si functiuni complementare, spatii verzi, dotari tehnico-edilitare, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

Prin memoriul de prezentare este propusd zond verde cu spatii inierbate, arbori plantati, alei
pietonale, spatii de parcare, iluminat public.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Asigurarea utilitatilor:

Din memoriul de prezentare rezultd cd in zona amplasamentului studiat se gasesc echipamente
tehnico-edilitare, pe str. Fagului, limitrof terenului supus reglementarii.

Constructiile propuse vor fi racordate la retelele de utilitati, prin realizarea de extinderi pe baza
studiilor de solutie tehnica elaborate de furnizori.

Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar a obiectivelor nou propuse prin prezentul plan se va
realiza prin racordarea la reteaua de apa a municipiului Arad, existenta in zond, pe str. Fagului,
limitrof amplasamentului studiat, cu respectarea procedurilor de bransare impuse de cétre
operatorul local.

Canalizare menajera:

Toate apele uzate menajere rezultate pe amplasament se vor colecta prin conducte pentru exterior
si prin camine de canalizare menajera si se vor deversa in reteaua de canalizare existenti in zona
studiata (str. Fagului), la care se vor racorda noile constructii propuse.

Imobilele propuse se vor racorda la canalizarea menajerd prin racord manajer individual care va fi
prevazut cu cdmin de racord. Racordul menajer se va realiza conform prevederilor impuse de citre
operatorul local.

Canalizare pluviala:

Apele meteorice care provin de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate de instalatia de colectare
a apelor pluviale de incinta si descarcate in reteaua de canalizare pluviali existenta in zon.

Apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele parcajelor si drumurilor din incinta vor fi
dirijate catre un separator de hidrocarburi ce se va construi pe amplasament, dupa care vor fi
deversate “curate” catre reteaua stradali de ape pluviale.

Alimentare cu energie electrici:

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se asigur prin extinderea retelei electrice de joasa
tensiune existenta pe str. Fagului. Racordul de alimentare cu energie electrica va fi de tip LES.
Alimentare cu energie termicd/gaze naturale:

Energia termica va fi asiguratd prin intermediul unor centrale termice pe gaze naturale, pe
combustibil solid sau cu functionare pe energie electrica.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin realizarea unui racord la reteaua existenta in zona (pe
str. Fagului), in conformitate cu prevederile tehnice ale distribuitorului de servicii.
Telecomunicatii:

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilititilor de racordare la servicii de telefonie,
telecomunicatii complexe (Internet) se va apela la distribuitorii de servicii autorizati din zona care
detin astfel de retele.

Gestiunea deseurilor:

Colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri generate
se va face de catre firme specializate, in baza unor contracte incheiate. Va fi asigurata stocarea
temporara a deseurilor in spatii special delimitate la nivelul fiecirui lot si accesul liber pentru
mijloacele auto ale firmelor de salubrizare, care le vor prelua periodic in vederea
valorificarii/eliminarii. Deseurile vor fi colectate in mod selectiv, in pubele.

Spatii verzi:

In stadiul actual, terenurile studiate sunt libere de constructii si fara spatii verzi amenajate. Tinand
cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi, care urmeaza a fi amenajate.

Prin plan sunt propuse 2 categorii de spatii verzi: spatii verzi comune, in suprafata de 281,00 mp
{reprezentand 7,90% din suprafata totald) si 1008,35 mp (reprezentind 28,35% din suprafata
totald), in conformitate cu prevederile Anexei 6 din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, a Legii nr. 24/2007 republicati privind reglementarea si
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administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si cu prevederile HCLM Arad nr. 572 din
76.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Parcarea autovehiculelor se va face doar in interiorul incintei, numérul locurilor de parcare
stabilindu-se in conformitate cu prevederile din HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism. Astfel, se vor asigura 2 locuri de parcare realizate din dale inierbate la nivelul
fiecarui lot.

e) Relevanta planului sau programului pentru jmplementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,

si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum §i actele normative
subsecvente.

Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

In privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,

in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajatd o zona
pentru sstocarea temporara a deseurilor, in vederea gestionarii in conformitate cu prevederile
legale, prin intermediul operatorului de salubritate autorizat.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatd prin Legea nr. @
17/2023, cu modificarile si completérile ulterioare. A
Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ci pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitentd a retelei de canalizare menajerd prin
extinderea acesteia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice si a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui_nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului, cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. impactul cumutativ

in perioada de executie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile degm,
executie a proiectului se vor suprapune €a perioadd de timp cu lucrarile prognozate referitoare la ™
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu se regdseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor):

Planul propus este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de NE a municipiului Arad, in
cartierul Gai, pe str. Fagului, nr. 37-39, in vecinitatea unei zone locuite si avand in vedere
functiunile propuse, riscurile pentru sanatatea umana si pentru mediul inconjurator vor fi reduse.
Executia lucrdrilor pentru constructia propusa si a dotérilor aferente tehnico-edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzind), lubrifianti (uleiuri, vaseling),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sandtate publica nr.

-

94/22.03.2024, de catre Directia de Sinatate Publica a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
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"planul propus este in concordanta cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sanatate
publica”.

) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografici si marimea populatiei potential afectate):
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de NE a municipiului
Arad, in cartierul Gai, utilizindu-se o suprafatd totald de teren de 3556 mp. Avand in vedere
specificul noii destinatii propuse, planul nu va afecta populatia din zona si nu va prezenta un risc
major pentru sanatatea acesteia.

f) Valoarea §i vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afla in vecindtatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depésirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zond, iar prin plan se vor impune masuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica utilizarea terenului cu folosinta "curti constructii” in intravilan, in zon3 de locuinte,
cu functiuni complementare, conform Avizului de oportunitate nr. 28 din 19.06.2023 de citre
Primaria municipiului Arad.

g8) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau internationat:

Planul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- evacuarea apelor uzate menajere va fi realizatd in sistemele publice de canalizare, la care
locuitorii au obligatia de a se racorda in termen de cel mult un an de la punerea in functiune a
acestora (conform prevederilor HG nr. 714/2022);

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate se vor incadra in valorile maxime admise
pentru indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA 002 din HG nr. 188/2002, cu
modificarile si completérile ulteriocare;

- apele pluviale ce vor fi colectate de pe suprafetele construite vor fi dirijate gravitational spre
spatiile verzi propuse in incinta pentru a se infiltra in sol, iar cele de pe spatiile pavate vor fi
dirijate catre un separator de hidrocarburi ce se va construi pe amplasament, dupa care vor fi
deversate “curate” catre reteaua publica de canalizare de ape pluviale si se vor incadra in limitele
stabilite de Normativul NTPA 001 din HG nr. 188/2002, cu modificirile si completarile ultericare.
Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei s fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cit mai reduse);

- e va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat s
nu blocheze caile de acces, sé nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).
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Gestionarea deseurilor:

In pericada realizarii lucrérilor de construire si in perioada de functionare:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

. se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
deruldrii lucririlor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediutui, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificiri si completdri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.
Protectia_biodiversitatii:

- prin memoriul de prezentare se propune asigurarea unei suprafete de 1289,20 mp spatiu verde,
reprezentand 36,25% din suprafata totala reglementata:

- la curitarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor pentru ag™,
nu fi afectat domeniul public, in vederea respectarii prevederilor din Anexa 5 la HG nr. 525/ 1996 =
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.
Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile 5i completarile ulterioare;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inctusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 70 din 30.01.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Dovada achitarii tarifului aferent procedurii de reglementare cu Factura nr. MANO878/1 3.02.2024;
- Planse anex la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Declaratie de luare la cunostintd de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR") data de reprezentantul societdtii in data de 13.02.2024;

- Consimtdmant expres conform Legii nr. 9/ 2023 pentru modificarea §i completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelut administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentat in data de 18.04.2024;

- Aviz de oportunitate nr. 28 din 19.06.2023, eliberat de Primaria municipiului Arad;
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- Extrase de Carte Funciard nr. 362726 Arad si nr. 362947 Arad, eliberat de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Arad, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad;

- Memoriu de prezentar, elaborat de Biroul Individual de Arhitecturd arh. Doru Chisbora;

- Punct de vedere favorabil nr. 1712/05.03.2024, emis de Directia de Sanitate Publica Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de sinatate publici nr. 94/22.03.2024, emisa de Directia
de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Aviz de amplasament nr. 6491/25.03.2024, emis de Compania de Apa Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 19324929 din 28.03.2024, emis de E-Distributie Banat SA,;

- Punct de vedere favorabil nr. 17377/A5/06.03.2024, emisi de Municipiul Arad, Arhitect Sef,
Directia Constructii si Dezvoltare Urband, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Proces verbal nr. 3872/06.03.2024, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.
Informarea si participarea publicului 1a procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in "Jurnalul”, din 16.02.2024 si 19.02.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in "Jurnatul” din 23.04.2024, dovada publicarii
fiind inregistrata la APM Arad cu nr. 1742/R/8180 din 09.05.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 22.04.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului planului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenti pentru protectia mediului daca
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competent decide, dupa caz, pe baza notificirii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pani la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricdrei activititi sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificirii.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obfine acord de mediu inaintea
demararii oricaror lucrdri de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie T5i pastreaza valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobati prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completirile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”

Prezentul act de reglementare cuprinde 7 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale,

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monic
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COMPANIA DE APA ARAD S.A. ’

ir

Nr. 6491 din 25.03.2024

Catre,
PLOSCAR PAUL-GABRIEL
Loc. Arad, str. Splaiul General Praporgescu, nr. 31, ap. 2

spre stiin{a:
Q B.1.A.DORU CHISBORA

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 6491 din 19.02.2024,
prin care se solicitd aviz de:
amplasament | @ ]/ solufie tehnici de principiu[ O ] la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ 1 pentru obiectivul

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
pentriu construire ansamblu locuinte

Adresa obiectivului: loc. A1
Beneficiar: Ploscar Paul-Gabriel
Adresa beneficiarului: Loc. Arad, str. Splaiul General Praporgescu, nr. 31, ap. 2
Certificat de Urbanism nr. 70 din 30.01 .2023, in vederca intocmirii PUD/PUZ,
Eliberat de: Priméria Municipiului Arad
v& comunicim urmétorul
acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea
O Proiectant: B. 1. A. DORU CHISBORA

Raméne In sarcina titularului de aviz/acord dc a transmite tuturor celor interesafl, spre sUiings, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisg
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnicd/tehnico-economicé pentru utilitatile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apé si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zoni rejele publice de api potabila,

Are in exploatare in zoni refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele refelelor de api-canal existente in zond sunt figurate informativ pe planga(ele) Dvs.
restituitd(e) aliturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegalii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

imprimat fatad’verso pag. 1 din 2



acord (condifii, mentiuni, observayii)
Nr. 6491 din 25.03.2024

pentru documentalia de urbanism nr. la fazi PUD [ O }/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent
pentriu construire ansamblu locuinte

Adresa obiectivului: loc. Arad, st
Beneficiar: Ploscar Paul-Gabriel

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apd §i/sau de canalizare se va face de agen{i economici agrementai de Compania de Apa Arad
SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — exccutie — receplie
— contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare fnaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza
unui Aviz de Solutie Tehnicd.

2. Condifiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa §i canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solugie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu api §i canalizare.

imprimat fajafverso pag, 2 din 2
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1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTIT! (Obiectiv, Beneficiar, Project 5i Projectant);

1.1. Denumire obiectiv(*1) . o CONSTRINEE. ANSANBUL D LOSHNTE... 2418, (Brd on).. AR Fruon Ruy,

1.2. Amplasament obicctiv(*1) .. STR. T"Guud he.®3-3a | . s A & S R

3. Beneficiar(*1) - PLOREAR. BAMN T SABRI -c.c.ccccies vt es ettt eeses st oeeeee e e
Adresa(*4)....~ i Wi it Teloqsisdiatmaa st . )
Identitate pers. fizicd(™4): B.1/CI ser <..CNP D .- A A
Identitate agent ec (*4): CFICU ... CORI covicbieniesinrcnnssissirmnsensssinenea s BENER 1esvainssinsinensnsrssininmns

1.4, Proiect nr.(*1) ..4/2823. ............... Elaborator(* 1) BRI ARYITECTURA, poRy) SHIgR0ON -

1.5. Centificat de Urbanism nr. (*1)....... . /311000, 2003 Emis de.. DRINARIA- TIOMISIRIGU ARRS.

Eeranbendsian

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI{*1)
2.1.AMPLASAMENT("]}:
oveoree TR TGN MBABRT AR ittt ee et e e et

P T T P —— mrEbrasatenban

22.a. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(* 1)
22b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1) | ] sistem publie /- " Isistem individual / privay
2.2.b.1. Bransament de ap3(*i):

Asrastannsene

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):

2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR §1 RESTRICT!LOR IMPUSE(*):
] INTOCMIT(*2) o '
reremnesmssss st ARITEET. DORY, OHioRoRA. ranene s i onnae nq RS
3. Viizind specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexi privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru aulorizaré, se acordi:
AVIZ FAVORABIL
in vederen emiterii Autorizaliei de Construire, "] fird condifii e F‘%WE

LR T T R A PP

e T

are

LY (-7 —

. o — " 1ﬂtr
Factura nr._ _ .achitat cu chitaganr. | \--.._____,/'

NOTA IMPORTANTA!!!

Termenul de cliberare a avizului curge de I data plitii contravalorii facturii emish peniru prestarea servicivlui de avizare.
Termenul de plats a facturii este de |5 zile calendaristice de la comunicarea acesteia {trimis3 pe e-mail sau ridicats personal)
Dovade plajii se comunica de catre beneficiar sau imputemicitul acestuia prin ¢-mail la adresa clientianyive d.eavadio, sau
personel la Biroul Relafii Clienti,

Cererile pentru care nu s-a efectuat plata in termenul de 15 zile calendsristice sunt clasate cu menjiunea anulat.




Precizan privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiteris
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §1 / SAU BRANSAMENT / RACORD
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SISAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legalé
L. 213117 11,1998 privind proprictatea public §i regimul juridic al acesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilita)i publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu upd i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarce i completarea Legii nr. 50/199| privind autorizarea executdrii fucrarilor de construcyis
OTU 13/26,02.2008 peniry aprobarea Regulamentului-cedru de organizare si functionare a serviciilor publice de apa-canal

Cnntmutul dm:umenla]lei lehnice anui la [':;n lehmcs vtilititi api-canal alte lucriri exterioare
rejele  bransave utilitigi  clvile industrie
). Certificatul de Urbanism {copie), 3OQ. Nr. 1o din 20ian2oe: | X X X X X
b). Aviz CAA - - asigurare servicii (cnple) Nr. din X X
- c). Aviz CAA - solufie tehnicd (copie) ... Nr. . din X
d). Memoriu general, importanta, pericada de executie planificatd __’_ X X X X
&). Memorii specialitale apa, canal, exigente mlmme de cahlale X X X
1). Plen de incadrare in teritoriu (anexa la CU) _' __ X X X X. X
g). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 -+~ 1:1000 'x X X X
h). Planuri refele, lucriri sublerane (dupi caz), sc. 1:200 -~ 1:1000 X X X X
g). Plange caracteristice obiecie tehnologice api-canal (dupf caz) X X
h). Scheme tehnalogice, scheme de montaj, profile caracteristice X X
i) i
k).
Avizele de specislitate C.A. Arad necesare in dosarul tehnic se sollcltl ;: se obfin de prmertant direct de {a operltor
Dosarul tehnic va [i depus in 2 exemplare fiecaye utilj ce face obiectul Figei (APA, 1 iv C.
3. Durata de emitere s avizulul: (30 zile calendarislic: de la data depunerii documentatici complete)

1L CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1, AMPLASAMENT:

e R R D R R T T R R Y} LI T LR Y R

Pe traseul si in zona de proteciic sanitard a rejelelor, instalafiilor 5i constructiilor specifice aparfinind sistemelor publice de
apé-canal este interzish amplasarea de constructii pravizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08. Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordares la wtilitifile publi:e de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, 1a solicitarca
utilizatorului de ap4, ori & opcra!orulul de servicii de apa-canal dach sunt indeplinite condigiile tehnice de funcfionare ale
sistemeler publice existente §i se avizeazi separat, peniru fiecnre obiectiv/imobil in pnrte.

.......... s Criaarianas et sasbebeniaaririrety

2.3, CARACI'ER]S’I']CILE TEHN!CE C‘ARE TREBUIE AS[GU'RATE PRIN PRO[]I‘T

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si condijiile de calitate In punctul de
delimitare a instalefiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiv C.A. Arad pentru furnizarea serviciflor de
alimentare cu apé §i canalizare, solicitate §i objinute de projectatnt in baza unei documentajii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentru utilithfile noi de ap3-cansl si racordarea lor la sistemele publice existente sc
avizeazli de C.A. Ared la fazele de proiectare SF i PT

.................. B L L LR R RN R R R L L e P, L T Y LY T T AR

Ill INDICATII PRn’IND TAXA DE A\'IZARE(')
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Fisei 1ehnice C.A. Arad este de *) Iei.
c} Banca: Trezoreria Arad cont ROBSTREZO021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont R(93 RNCB1200 050010280001
Taxa pentru avize de specialitate oo este inclosi o taxa de avizare s Figel tehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separaL
1V, ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- rasare (informative) gospodarii edilitare de apé-canal exislente, pe planun topografice prezentale de proiectant, restituite.

si conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fisd Tehnica
NOTA:
Rubriedhe numerviate abe formulanlet de Fisd tchnicd se compleieazd dupd cum urmicaza
{*1) De cbirc proiectant - cu datele rezultate din documentalie conform connieior avizatoruhy
{*2) Dz cdire proicciant - cu numele, prenumete 4 1itkul profesional ol ocestua {cu drept de semnators, shilitat/sutonzal in domeniu, potavit lepn}
{*3) De edtre avizator, c& urmare 8 analizel documentatiel §i a FISE]I TEHNICE depusc
{ *) Rubricile marcate cu astensc se completeaza de avizator la faza (U in funcyic de caraclensiiale lvarhiilor §1 de condifiile de smplasament
{*4) Dc coire tiwarbeneficiar - ¢u datele solicitme de avizaior pentry completarca factuni fiscale,
{*3) Date o cerinfe specifice lucihrii formulote de C A Arad ta C U |, [a fzzd §F. PTHCS on in procesul de anatizd a dosarulur tehnic in anexa (s Figh
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-
362726 362947 ARAD e o ReTeo cpd "
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o Y60 7 g i
-
é - 5 Thr
1E€dm W
13 “auar . Cad. 314124
2945 N S5k
PEL, Cad. 331350 Cad. 330984 Cad. 3 b
Cad. 329648 Cad. 341511
_ Canal phyvic’
I
| ‘ ove & §Wory
|' 1]
: : : ¥ ANEXA A
AVIZUL DE OPOR
Parceta (TEREN)
LEGENDA: XIS TEN oK di
wr. | Coorsonate prt.ge contur L:::(zlrrllﬂ DESTINATIE TEREN :XISTEN;' mPROFUi Nl-
DELIMITARE Pt [ X (m] Yim) | gty B * - % . porhit o
. Curti constructli in intravitan LY EPEE S B
1|530518.4719 | 2133746532 | 750 | |din care: 3556 | 100.00 | 3556 | 100.00 | |Q&he
G -1t LONA STULHATA 2[530511.2242 | 213376 5970  29.76 E E
3 [ 530504,4350 | 213347.6180 10.35 Locuinte 0 0 78600 | 22.10 .
1 Neivia stupiara ssss me 3| sa0scaiotis | ainvyzssed| 334 | | Spafiu verde Corun 0 0128100 750 |
30504.3432 | 213134.2880 16.62 = = -
ZONIFICARE 6 |530496.0127 | 213318.0089 |  20.54 | |Spatiu verde in parceledoturi 0 0 _[t00B,20} 2835
[T ] 10MA(OCUINTE INDIVIDUALE S COLECTIVE EXISTENTE o | S30eas 1042 | s aree| | foooeabi 2 e
8 | 530486 1042 | 21 L 814 8 8
9{510480.2072 | 213201 1410 | 20,23 | |EArCAjE_ g g :;g;g %'gg
PEE z0NA VERDE EXISTENTA 10| 530474.3770 | 2332025060 | 1205 | |Circulatii pietonale : ;
11 gmas.mz 213200.5094 13.10 Dotari tahnico-edilitare 1] 0 1] 0
12 0499.1618 | 213198.3193 122.23
:H FONA CAROSABIL/PIETONAL EXISTENT 13 | 530524.6900 | 213317.9843 |  12.83 TOTAL 3556 ¢ 100.00 { 3356 | 100.00
PRCPUS 14 § 5305121182 | 213320.5581 5.01
ATy 2 15 | 530506.4285 | 213321.7229 11.29
[ 3 7841 3.2 o o~ .
LIS AL EMEIETS 17 | $30509.0350 | 712395,948 | 10,74 | |DESTINATIE TEREN [P.O.T. min.fmax.[CU.T. min imax[Regim inkifime|
20NA EDIFICARILA 18 | 530%54.7322 | 213345.8845 29,55 LOCUINTE 35.00 1 40,00% |0.95/1.20 P+1E+M me
S(TEREN}=3556.39mp P=405.80m INDIVIDUALE i
9 LOTURI PROPUSE 213.60-223.22 mp e T
[C____] 20MaverpE PROPUSA i, | _Coondonate pet dy contsr | Lungi
Aty
ZONA PARCAJE P | %im) Y(mj | pen) | | P.O.T.max. propus _ [40,00% [CUT.max. propus | 120
6 | 530498.0127 | 213318.0089 16.62
SPATIU VERDE AMENAJAT/LOC DE JOACA 5|530501,3432 | 213134.2080 | 3.34
a|520502.0119 | 213337.5589 | 10,35
ZONA CAROSABIL/PIETONAL PROPUS 3|530504.4350 | 213347 6180 | 29.76
2| 530512.2242 | 213376.5970 7.50
[ 3 ACCES CAROSABIL SI PETONAL IN INCINTA FROPUS 1[530518.4710 | 213374 6532 |  29.55
185305117322 | 213345.8845 | 10.24 S
ACCESE CAROSABILE LA LOTURIE PROPUSE 17 | 530509.3350 | 213335.9316 3.2 162 !
EGEZDA 16 § 530508.6007 | 213332 7843 11.29 Fareeia t‘::ordo::t?pﬁ T Lungiml B'ROUL INDIV’DUAL D |
15 | 530506,4285 | 213321.7229 5.81 He. : ]
| - 14| 5305121282 | 2133205585 | 122.80 . oy Yo | oy ARHITECTURA DORU C | etk
| —®—~  Staip beton 11| 530486.2632 [ 2132005094 |  12.05 i, SPECIFICATIE NUME =
10 530474.3770 [ 2132025060 | 29.23 33 | 530524 6900 | 213017.9843 {1283 T !
Cue Ye nivel 9 { 530480.2372 | 213231.2410 253.27 14 | 530512.1182 | 133205581 | 422.80 SEF PROIECT |AThAect t
——— Gard ¢in beton & | 530486.1042 | 213255 8146 29.46 11 | 5304868 2632 | 1 00.50%4 £3.30 Doru CHISBORA
. 288.6716 |  29.94 11983393 | 172,33 — T CF e \D Nr. GAD. 362447
Camu v nitare canal -7 1530492 0307 | 213 1511(530339.1818 1223 PROIECTAT  |AriEd B
Strad 362226} 1968.00mp P=380.42m S(cad.362947) 1588.3 m  Pe2l1.p7m Saviu KOVAC -
e - NA Ar itect
DESENAT 'S wiuko A e o
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G-distributie
Banat
Retele Electrice Banat S.A.

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19324929 din 28/03/2024

Catre

PAUL-GABRIEL PLOSCAR, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul ARAD, Strada C’ . bl - ,se. - et - ap. !

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19324929 / 16/02/2024, pentru obiectivul
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE P+1 (P+1+M) FAZA PUZ SI RLU cu destinatia
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE P+1 (P+1+M) FAZA PUZ SI RLU situat in judetul
ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Fagului, nr. 37-39,bl. - ,et. -
ap. - ,CF362947;362726., nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, s¢ emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 19324929 / 28/03/2024

® Utilizarca amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tchnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. PENTRU OBTINEREA AVIZULU! IN FAZA DTAC, SE
VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE
VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; B. Se vor respecta ord. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si
LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.}, propuse a se construi;
C. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; D. Este
interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex.
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE
VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT:; E. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; F. Distanta min. admisibila de
apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E):
balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0.4 kV ex.,,vafi
Im, PE 106/2003; G. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al
LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; H. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi
de min, 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), ¢f. NTE 007/08/00; 1.
Distanta de siguranta masurata in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de
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apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de
siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 0,4 kVY) si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta
masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie
minim 2Zm (PE 106/2003) : L. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice
supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului
LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE 106/2003); M. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la
apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m,
Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES 0,4 KV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00;
N. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE,
APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice
element al prizei de pamant, va fi Sm, cf. PE 106/2003; O. Dist, min. de apropiere mas. pe oriz.
intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asislenta
tchnica suplimentara din partca Zonei MT/IT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consccintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice cxistente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu encrgic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul exccutiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. carc ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiunc si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sum obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tchnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu encrgic
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obicctiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obicctiv poate fi racordat la retcaua existenta DAO NUR

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ef. ATR
, aceasta solutic este insa oricntativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depuncrea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

* depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
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* stabilirea solutici de racordare la retcaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tchnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheicrea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate

al ATR;

¢ incheicrea contractului de executic intre operatorul de retea si un exccutant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;
® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru

toale categoriile de utilizatori;

* emilerca de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
® punerea sub tensiunc finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
O S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
i electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de

instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 70 /
30/01/2023, respectiv pana la data de 30/01/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

*® Redactal in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Signed by Gabriela

Maris Stanca
TAHME) 1 A MAMTA | sl &

Dota: on 29/83/2824
at 86:26:19 UiC

(ﬂ".- Verificat

Bora Gabriel
Signed by ILARIE
GABRIEL BORA
on 28/03/2024 at
13:43:51 UTC

Intocmit
Huruba Petrica
Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 28/03/2024 la
13:42:38 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, sc prelungesic valabilitatea Avizului de

amplasament pana la .......ccoeeeeoircnnnncinnienn,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitale cu

prescriptiile energetice in vigoare.
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea {daca este cazul}
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DELGAZ
grid

Delgoz Grid SA, Gaz Trmisoara Independeniei 26-28 300207 Timisoara
PAUL GABRIEL PLOSCAR

AVIZ DE PRINCIPIU
214543614/20.02.2024

Stimate domnule/doamnad PAUL GABRIEL PLOSCAR,

Urmare a solicitérii dumneavoastra 214541836 din 19.02.2024 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Elaborare PUZ si RLU aferent pentru
construire ansamblu de locuinte din localitatea Arad, strada Fagului,
numarul 37-39 CF 362947 , 362726 judef AR

1. Prezentul aviz pu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 [uni pana la 20.02.2025 .

Cu respect,
Rédescu Ileana

Coordonator Echipa Acces Refea Gaz Timisoara Manager Racordare

ILEANA oty sgned

RADESC mokscy
RADESCU

Date: 2024.02.20 MADALIN- mm‘?::o&’&
i) 13:54:32 +0200° NICOLAE Casan

CRISAN

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Rejea Gaz

Timigoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan

0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-

grid.ro

Abreviere: Timisoara

Madalin-Nicolae Crisan

Date: 20240220 1245 W
+0Y 00
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[:’ Imobil ce face scopul avizului D Imobile
—Retea in lucru ——Retea Presiune Medie
-—Retea Presiune Joasa Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214543614/20.02.2024

Madalin-Nicolae Crisan



Orange Roménia SA
Europe House

Bd. Lascar Catargiu
Nr.51-53, Sectorul 1
Bucuresti, Romania
Phone: 203 30 00
Fax: 203 35 99
www.orange.ro

Aviz
To Paul Ploscar From Orange Romania
Fax Fax 2033599
Telefon:; 0744448047 Telefon 2033000
Date: 01-03-2024 Pagini, inclusiv 3
aceasta
Referinta AF0447765/7316/6866

Referitor la cererea dvs. din data de 27-02-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM {R.L.L.)
AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiite Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate. (NN
:" s . \
' q

n
vl

ORANGE Romunia S.A,
SPG Bucuresti

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
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‘ PROTEL col
S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud. PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 01-03-2024
Referinta; AFOA447765/7346/....;

Catra:

Paul Ploscar
Conform Certifical de Urbanism nr.70 din 30.01.2023

In atentia,
Paul Ploscar

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AFO447785/7316 din data 27-02-2024
Ca raspuns la solicilarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. penltru lucrarea
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z,) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM {R.L.W.)
AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE, Conform Gertificat de Urbanism nr.70 din

30.01,2023, Arad, Arad
va comunicam urmaloarele:

CONDITIN TEHNICE
privind respeclarea urmaloarelor masuri, menile a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,

executia lucrarilor proeclate (mai jos sunl enumerate conditille impuse),

Nu esle afectal traseul FO Qrange Romanla SA

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de calre Orange Roménia S A, si
suportarea de calre cei vinovali a tuluror consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul documenlt insolesle avizul si esle valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii inslalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultale si valoarea lucraritor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor lehnice in vigoare si legii specifice in vigoare

Este interzisa folosirea informatiilor referiloare la instalaliile de telecomunicati, pentru alle scopiri decat cele
pentru care au fost furnizale, ca si lransmilerea lor unor leri,

Masurile suplimenlare impuse de lucrarea durneavoasira sunl prezenlale pe verso, facand parie inlegranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Romaénia S.A.

DIRECTCR OPERATIUNI COOPDONATOR COMPARTIMENT
Ing. Palrasca Constantin “Ing. Serban lonel
INTOCMIT

Ing. Ivaniv- *fonica
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.; J29/977/1996,CIF:RO8G0GEI0
Adresa: STR.IECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud PRAHOVA
IBAN: ROB8 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANIK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, da respeclarea condiliilor generale si speciale cu
privire la proieclarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII,

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., lelefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deleriorare {sau afectare) a retelei de lelecomunicalii din zona
lucrarilor,

COORI?QNATOB COMPARTIMENT INTOCMIT
Ing Serbar fnna Ing. lvaniuc Monica



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ) Nr. 1922 449
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __J2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtic

Citre,
PLOSCAR PAUL GABRIEL, PLOSCAR DELIA LAVINIA,
BONTA-HONDEA MIRCEA GABRIEL,
BONTA-HONDEA ANDREEA IRINA

C*' La cererea dumneavoastrd cu nr. 1 922 449 din 27.02.2023, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: ” P.U.Z. SI R.L.U.-
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+IE (P+1+M)”,
amplasatd in judetul ARAD, municipiul/oragsul/comuna ARAD, satul ..., strada
FAGULUI, numirul 37-39, CF 362947, 362726, v comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la

incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

o

Cu stim4,

. INSPECTOR SEF *® |
r Colonel -

CRISTIAN-NICOLAE &,&ggfa PWARY

T

§ WS
e Cﬂm“ﬂ'gﬂun . GEORGE

NESECRET

Adresa: mun. Amd, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /1251212 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujar@ isuarad.ro
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 1922 563
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 25.03.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __{2

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hartie

Catre,
PLOSCAR PAUL GABRIEL, PLOSCAR DELIA LAVINIA,
BONTA-HONDEA MIRCEA GABRIEL,
BONTA-HONDEA ANDREEA IRINA

e La cererea dumneavoastra cu nr. 1 922 563 din 25.05.2023, prin care solicitati

“ Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: ” P.U.Z. S§I R.L.U.-
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+IE (P+1+M)”,
amplasatd in judeful ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., strada
FAGULUIL, numérul 37-39, CF 362947, 362726, vi comunicim ci se respecti
prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civili,
motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
- INSPECTOR SEF 7
‘) Colonel .

CRISTIAN-NICOLAE-GARBA U adote

250> m\pﬂi\-g‘_‘ﬁc_\éf.o?ﬁt
NESECRET

Adresa: mun. Arad, sir, Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 725.12.12 / Fax: 0257 /25,6712
Email: isujaria isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail; secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 94/22.03.2024
NOTIFICARE
de asisten{a de specialitate de sanitate publica

O Date identificare solicitant si calitatea acestui
PLOSCAR PAUL - GABRIEL
Localitatea: Arad, str. ”
Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, str. Fagului, nr. 37-39, CF nr. 362947, 362726, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE.
FAZA:P.U.Z. + R.L.U.
Proiect nr: 01/2023
Proiectant: B.I.LA. ARH. DORU CHISBORA
Numérul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 341/22.03.2024
Farcag Romela Beatrix, medic specialist igiena.
In urma evaluérii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanti cu legislaia national3 privind condiliile de igiena si sanatate publica

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. IRIMIE CECH.IA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
. BT DR. CITU MARGARETA MIHAELA

P~

Red. As. Pintilie Viorica
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ROMANIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
~E ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de dale cu caracler personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 7145/ 421

7145/23.05.2024

PLOSCAR PAUL-GABRIEL, PLOSCAR DELIA-LAVINIA, BONTA-
HONDEA MIRCEA-GABRIEL, BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stintd: 2. RA. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al

Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii

Aeronautice Civile Romane, madificata si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din

Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile

tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia

{ aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —

‘ RACR ~ AVZ edifia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - ,construire ansamblu de locuinte P+1E”, pe terenul
situat in municipiul Arad, str. Fagului nr. 37-39, CF 362047, 362726, NC 362947,
362726, judetul Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei
Il de servitute aeronauticd civild, la 4236,30 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a
Aeroportului Arad si la 202,80 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluts fata de
nivelul Marii Negre a terenului este de 106,35 m.

Amplasamentul obiectivelor este definit de urmatoarele coordonate geografice:;
46°12'49,15" latitudine N; 21°16'48,99" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 70
din 30.01.2023;

3. Respectarea Iniltimii maxime a obiectivelor de 10,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 116,35 m (106,35 m cota absoluti fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,00 m inltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului Tn sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéaturd conform
legislatiei aplicabile;

AACR CONTACT ( . )
$os. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Roméania [E‘
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.16.72/ 21.233,40.62, CERTINGPECY
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 1/2



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANIAN CAA
L

-~ 2 .

8.
9,
10.
1.

12,

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care s nu produc perdele

de fum rezultate prin arderea combustibililor;

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumin orientate in
sus;

Este interzisa desfésurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.:

Se va elimina orice sursa de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obinerea Autorizatiei de Construire:

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul $i proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei

navigaliei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materialé a beneficiarului construcfiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA

sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfisurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesccret
Arad
Nr. 161.079 din 28.02.2024
Ex. or. 1/2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER

Catre,

PLOSCAR PAUL-GABRIEL
- mun. Arad, st. Splaiul G-ral Praporgescu, nr. 31, ap. 2, jud. Arad -

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastra pentru
»Elaborare PUZ si RLU aferent pentru construire ansamblu de locuinte.”, situat in
mun. Arad, str. Fagului, nr. 37-39, jud. Arad, conform certificatului de urbanism nr. 70
din 30.01.2023, eliberat de Primiria municipiului Arad, vd comunicdm:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umétoarelor conditii:

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrérilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societé(ii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,Normelor
Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucriiri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii $i doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatid conform facturii nr. MAN000O1129 din data de
22.02.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

SEFUL SERV,lEﬂﬂa.UI RUTIER
o R RNIA Y R
Conusr/zqu:jfe ~litie,
FTo— wnAORGHE

Arad, str. Andret Soguna, ne 103 Telefon si fax; 0257206939, Cod pogtal 310053 emait: circulaticd ar politironna, n
~Confidential' Date cu caracter personal, prelucrite conform prevederilor RGPPD 2016/679




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

(_Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.56548/Z1/04.07.2024
Ciitre,
PLOSCAR PAUL-GABRIEL
ARAD, SPLAIUL G-RAL PRAPORGESCU nr.31

Referitorl & lucrarea ,,ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) $I REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (RLU) AFERENT PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE"ARAD,
str. FAGULUI nr.37-39, CF nr. 362947 ARAD, ¢l CF. nr362726 ARAD, beneficlar: PLOSCAR PAUL-
GABRIEL, PLOSCAR DELIA LAVINIA,BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, BONTA-HONDEA
ANDREEA-IRINA;

Urmare a adresei dumneavonstrs inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.56548/27.06.2024, vi
comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintitd cu respectarea prevederilor Hotirdrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotfirdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificirile i completarile ulterioare §i 8 unmiitoarelor conditii suplimentare:

L.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisa depozitarca oriciror materiale pe carosabilul
strizilor afectate de lucriisi;

2 Lucrdrile propuse se pot executa mumai dupii obfinerea Autorizatici de Construire;

3.Pe toatdl perioada execuliei lucririlor se va semnaliza corespunziitor punctul de lucry;

4.Pe toatil durata lucririlor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;

5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma inifial de citre
beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi exccutati de cltre unitifi agreate de ciitre Primiria
Municipiului Arad;

6. 52 respecte Documentajia PUG, aprobata cu hotararea Consiliutui Local Arad nr.502/2018,cat si
avizele gi acordurile stabilite prin C.U. nr.70 din 30.01.2023;

7. Perioada de garantie a lucriirilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucriirilor urmind s3 execute
pe cheltuiali proprie toate remedierile necesare apiirute pe parcursul perioadei de garantie;

8.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile confinute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.tn cazul in care pini la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad or.
136/2020 sc va modifica san abroga,vor fi Tespectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.tn conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun,

PRESEDINTE,
Sempairlighprinpaire:
Florea Liiana
Data: 04.07.2024 18:20:28

Nume prenume Functia i Semnétura !
Ty ] | Semnat dizital de catre: i
Gaina Ovidiu membru Ovidiu Gaina
Data: 04.07.2024 16:10:52
| Stoian George membru -emnal “igila’ “e :atre

| Geerge Staian
Data" 04.07.2024 14:35.04
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 B1.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

e-mail : nick.trofin@yahoo.com

Documentatie PUZ

O Construire ansamblu locuinte P+1 ( P+1+hﬂ§;h \

L 611/2023

REFERAT GEOTEHNIC

BENEFICIAR : Bonta - Hondea Mircea - Gabriel si Bonta ~ Hondea Andreea - Irina
si -- Ploscar Paul - Gabriel si Ploscar Delia - Lavinia

GEOTEHNICIAN : Trofin Ion

Arad, septembrie - 2023 .
tntocmif, >\
ing. geolég Trofm
)

-



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 B1.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

CAP 1. PREZENTARE GENERALA :

AP
Denumire obiectiv: Documentatie PUZ — Construire ans\{n’)} ol
P+I+M). X

Amplasamentul este redat in planul de situatie anexat . Aol (2
1.1.  Beneficiar : Bonta — Hondea Mircea — Gabriel , Bonta — Hondea Andreca-Irina

si Ploscar Paul-Gabriel si Ploscar Delia — Lavinia
1.2.  Scopul lucrarii :

Documentatie PUZ - Calculul terenului de fundare. Dimensionarea fundatiilor.
1.3. Faza : Referat geotehnic pentru proiectul in faza unica .

Pentru aceasta beneficiarul a pus la dizpozititie un plan de incadrare si plan de
situatie pentru delimitarea corpului de proprietate situate in Arad - str. Fagului, nr.
37-39 - jud. Arad.

1.4.  Incadrarea preliminara in categoria geotehnica

In vederea definirii preliminare a categoriei geotehnice , conform normativului NP
074-2007 ( Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii ) se
stabileste riscul geotehnic pentru constructii conform tabelului :

Factorii de avut in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren Terenuri 2
bune

Apa subterana Fara 2
¢puismente

Clasificarea construcitiei dupa categoria Normala 3

de importanta

Vecinatati Riscur 2

moderat
Riscul geotehnic Redus 9
Categoria geotehnica I

Conform punctajului calculat ,lucrarea se incadreaza preliminar in categoria
geotehnica I, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a facut conform Ghidului privind
modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii,
indicative GT 035/2002

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon
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P.F.A. TROFIN ION Arad,
Str. Mioritei Nr. 52 BL.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUT 20947115 —

Mobil: 0741 673 245 ZOURE N
70N 34\
/) Rmt?ﬁf’gfv:v./\ﬁ-._
OBIECTIVUL LUCRARII / " \O\

N,
Prezenta lucrare stabileste conditiile geologice si geote ) Lch: peng;'r
amplasamentul situat in loc. in Arad ~ str. Fagului, nr. 37-39 ,ur
proiecta si construit un ansamblu de locuinte de conﬁguratie\l‘\\g?' . ./
acest sens se solicitd date geotehnice ce privesc s/ i Bic cApdCitatea

portantd a terenului de fundare, situatia nivelului freatic si masutue impuse de acesta .

Datele necesare intocmirii prezentului referat geotehnic s-au obtinut prin lucriri
de investigatie geotehnica efectuate prin executarea a doua foraje geotehnice manuale
—-F1,F2.

Lucrarile geotehnice executate sint trecute pe planul de situatie anexat .

DATE GEOMORFOIL OGICE :

Din punct de vedere geomorfologic, loc. Arad, face parte din Cimpia de West (
Cimpia Muresului ), din marele Bazin Panonic .

GEOLOGIC - Cuaternarul in zona este alcituit din depozite de terasa (deluviale
si fluviatile), reprezentate de pimanturi argilo- prifoase , pietriguri §i nisipuri .

HIDROGEOQLOGIE - panzele freatice subterane in zona sint dependente de

nivelul Riului Mures , dar si de cantitatile de precipitatii cazute in zona .
CAP 2. CARACTERIZARE GEOTEHNICA :

Forajul F, sidpat la adincimea de 3.50m, pune in evidentd urmitoarea
stratificatie :

* 0,00 m - 0.50 m — umplutura necontrolata

* 0.50m-- 0.70m -- argila neagra nisipoasa , plastic virtoasa
® 0.70m -- 1,40m -- argila cafenie nisipoasa , plastic virtoasa
* 1,40m -- 3,50m - complex nisipos , de indesare medie

Forajul F2 pune in evidenta aceeasi stratificatie ca si forajul F1.

0,00 m - 0.50 m — sol vegetal nisipos

0.50m -- 0.70m -- argila neagra nisipoasa , plastic virtoasa

0.70m - 1,40m -- argila cafenie nisipoasa , plastic virtoasa

1,40m -- 2.00m - complex nisipos , de indesare medie

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin Ion
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 B1,187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 0741 673 245

NIVELUL FREATIC - la data executirii forajului (septembrie - 2023), s-a intilnit
la adincimea de 2.30 m sub C.T.A., cu posibilitati de urcare in perioadele cu
precipitatii abundente .

Probele de apa prelevate din panza freatica existenta in zona , au fost supuse
analizei laboratorului apartinand ANPM-Arad , analize ce pun in evidenta faptul ca apa
existenta in panza freatica pe amplasament nu prezinta agresivitate ( este slab sulfatica
si carbonatica si magneziana ).

Probele de roci tulburate prelevate din forajul F, , au fost analizate si coroborate
cu alte probe geotehnice de pe acelasi strat de la o lucrare alaturata .

Conform macrozondrii seismice, dupd normativul P,4,-1/2006 , revizuit in luna
mai -2013, amplasamentul se incadreazi in zona de calcul cu coeficientii a, = 0,20 g
(valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectarea antiseismica) §i Tc = 0,7 s
(perioada de control a spectrului de raspuns) pentru cutremure avand IMR = 225 ani
(interval mediu de recurenti)si 20% probabilitate de depasire in 50 ani .

Adéncimea de inghet — dezghet conform STAS 6054 / 77 este de 0,70 m,

Presiunea conventionald de calcul a terenului de fundare pe amplasament ,pentru
stratul de argila cafenie nisipoasa , plastic virtoasa , strat cu bune calitati geotehnice
recomandat pentru fundare , este : P.,,.=280 kPa, valabila pentru adincimea de
fundare D;=2,00 m §i litimea tilpii B =1,00 m.

Pentru alte valori ale lui “D;, ”st “B”, valoarea P.,, se va corecta prin calcul
conform STAS 3300/2/85.

CONCLUZII .

» tinindu-se cont de cele aratate mai sus , viitoarele constructii vor sprijini pe

stratul de argila cafenie nisipoasa , plastic virtoasa , incepind cu adincimea de
0,90m .

Nota :

Terenul de fundare va fi verificat obligatoriu de catre geotehnician , iar fundatiile se
vor turna cu avizul acestuia .

Intocrait
ing. geolog{ ','[‘&;ﬁp,) .

-
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Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin Ion
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Desen nr, 1
Arad, str. Fagului, nr. 37-39
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 12517/25.09.2023
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timisoara

Tel./FAX: 0356 /410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ay a proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
Construire ansamblu locuinte P+1 ( P+1+M )

Arad , str. Fagului nr. 37-39
Faza Studiu Geotehnic si face obiectul Contractului nr. L611 /2023

1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: PFA Trofin lon, Arad

* Beneficiar: Bonta — Hondea Mircea - Gabriel si Bonta — Hondea Andreea — Irina si -~ Ploscar Paul -
Gabriel si Ploscar Delia - Lavinia

® Amplasament: Arad , str. Fagului nr. 37-39
¢ Data prezentirii proiectului pentru verificare: 25.09.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:
e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate — foraje geotehnice cu prelevare de probe si interpretarea

rezultatelor incercdrilor de investigare geotehnics, o penetrare dinamica, concluzii si
recomanddri privind terenul de fundare;

¢ Anexe grafice §i tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate,
fige foraje geotehnice, buletin centralizator cu rezultatul penetrdrii dinamice cu con.

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC ~ Contract cadru nr. L611 /2023
o Caietele de sarcini: -
» Breviar de calcul: -
e Plangele cu solutia proiectata: -

e Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fige foraje geotehnice,
buletin centralizator cu rezultatu] penetririi dinamice cu con.

4. Observatii i recomandiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizdnd elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: Construire ansamblu locuinte P+1 ( P+1+M), Arad ,
str. Fagului nr. 37-39 =

7//‘0\’0 Uﬂ?f.iq < /\
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IMPUTERNICIRE

Prin prezenta, noi, PLOSCAR PAUL -GABRIEL PLOSCAR DELIA -
LAVINIA' BONTA HONDEA MIRCEA-GABRIEL S! BONTA HONDEA
ANDREEA-IRINA , imputernicim Biroul Individual de arhitectura Doru Gavril
CHISBORA. reprezentat prin arh. Doru CHISBORA, in calitate de arhitect
coordonator de proiect, sa reprezinte societatea noastra in raport cu organele
administratiei publice si organismele de avizare in vederea promovarii
documentatiilor tehnice necesare pentru avizarea si aprobarea Documentatiei
P.U.Z si RL.U, pentru investitia noastra “ CONSTUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE P+1E”, Arad, str. Fagului , nr. 37-39.

------------------------------

Ploscar Paul-Gabriel Data 13.08.2024



DUPLICAT

DECLARATIE

----- Subsemnata PLOSCAR DELIA-LAVINIA, nascuta in data de
in orasul Ineu, judeful Arad, domiciliatd fin municipiul Arad, Spl. G

, apartament  judetul A = Cod Numeric Personal
—_— in calitate de coproprietard a imobilului situat in
municipiul Arad, strada Fagului numérul 37-39, judetul Arad, inscris in
Cartea Funciara 362726-Arad, cu numar cadastral 362726, de sub A1, prin
prezenta, d e c 1 ar, pe proprie raspundere cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal privitoare la declaratii nesincere, cd sunt de acord cu
construirea unui ansamblu de locuinte in regim de fndltime P+1E
(P+1E+M) atat pe imobilul coproprietatea mea, mai sus descris, cat si pe
imobilul situat in mupnicipiul Arad, strada Fagului numarul 37-39, judetul
Arad, inscris in Cartea Funciard 362947-Arad, cu numar cadastral
362947, de sub A1, proprietatea lui BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL
si sotia BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA, cu respectarea prevederilor
din Certificatul de Urbanism numarul 70/30.01.2023, eliberat de Primaria
Municipiului Arad.
----Dau prezenta declaratie spre a servi organelor competente.-—---------—-
-—----Totodata, declar, cd Tnainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei mele, drept pentru
care semnez mai jos.
---—Tehnoredactat la Societatea Profesionald Notariala "Petru", din Arad,
strada |. Vidu numarul 2, apartament 2, judetul Arad, in 1(un) exemplar
original si 3(trei) duplicate din care 2(doud) duplicate se elibereaza partii,
azi data semnarii actului.

DECLARANTA,
PLOSCAR DELIA-LAVINIA,

-autentificarea pe verso-



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA ,,PETRU”
Licenta de functionare nr. 132/2023
Arad, Str. I. Vidu nr. 2, ap. 2; Tel.-Fax: 0257/25.38.61
E-mail: bnapetru@yahoo.com

Operator de date cu caracter personal nr. 1280

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. _ 55
Data 13 WAR. 2024

. PAULA-MADAL .
——In fata mea, NOTAR PLTQL:)ETRU , hotar public, la

sediul biroului s-a prezentat:
-PLOSCAR DELIA-LAVINIA, domiciliatd in municipiul Arad, Spl. © - °
numarul ~ °, apartament ~ judetul Arad, identificatd cu Carte

™ numarul ( > emisd de SPCLEP

de Identitate seria
Arad, Cod Numeric Personal ~ " care, dupa ce a citit actul, a
declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa

sa, a consimiit la autentificarea_prezentului inscris si a semnat unicul

exemplar, precum si cele anexe.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale
numairul 36/1995, republicatd, cu modificérile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

-Onorariul de 5—@ lei + TVA ? J0 lei, bon fiscal &0 9

NOTAR PUBLIC, PETRU PAULA-MADALINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3(trei) exemplare, de PETRU PAULA-MADALINA notar
public, astazi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probantd ca originalul, din care un
duplicat pentru arhiva societatii profesionale notariale §i 2(doua) duplicate s-au eliberat parilor.

NOTAR PUBLIC

rll/".. y (=]



S-a cerut autentificarea prezentului act:

DUPLICAT
DECLARATIE

Subsemnatii, BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, e

~~, cetitean romAn, domiciliat in Sat. T Dasha O

Jupiter, nr. = , bl ",sc. " ap , Jud. _nascut la data de . UIS.
Ineu, Jud. Arad, identificat cu carte de identitate seri~ n 3, emisa de
SPCJEP Cluj, la data de ~~°~ "°°" si sopa BONTA-HONDEA
ANDREEA-IRINA, CNP ! 1, cetdtean roman, domiciliati in Sat.
4, Str. CJud. _ndscuti

la data de Ineu, Jud. Arad, identificatd cu carte de identitate
seria ar, ! emisd d la datade”  ~"16, in calitate de
propretari ai imobilului situat in Loc. Arx "~ T--%7 7 Jud. Arad,
inscris in Cartea Funciara nr. 362947 Aradq, 1a A1 cu nr. cadastral 362947,
reprezenténd teren intravilan, in suprafata de 1.588 mp, categoria de folosin{a curti
constructii, proprietate de sub B4.1 si B4.2, dobédndita cu titlu de cumpdrare, prin
Conventie, in cotd de 1/1 parte, prin prezenta declarim pe proprie raspundere,
cunoscind consecinfele legale ale declaratiilor nesincere prevazute de art. 326 Cod
Penal, cid suntem de acord cu construirea unui ansamblu de locuinte in regim de
indltime P+1E (P+1E+M) pe terenul identificat mai sus, conform Certificatului de
Urbanism nr. 70/30.01.2023, emis de Primédria Mun. Arad, Jud. Arad.--------==-=----
Dam prezenta declaratie pentru a ne servi la orice instiutie unde trebuinta o

va cere.
Tehnoredactatda si autentificatd la Societatea Profesionald Notariald
PADUREAN ANA VALERIA si BUIGA ANCA, azi, data autentificirii, intr-un
singur exemplar original care rdméne in arhiva biroului notarial §i 2 duplicate din
care 1 exemplar s-a eliberat partii §i 1 exemplar pentru arhiva biroului notarial.-----

DECLARANTI
S.S. BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL
S.S. BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA



ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

SCCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA PADUREAN ANA VALERIA S1 BUIGA ANCA
Licenta de functionare nr. 292/2560/04.10.2018

Sediul: Mun. Cluj-Napoca, B-dul Eroilor, nr. 42, ap. 5, jud. Cluj

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. I>1
Anul 2024 Luna martie Ziua 12

in fata mea, ANCA BUIGA, notar public, ia sediul biroului s-a prezentat:

BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL, CNP
cetdtean roman, domiciliat in Sat. . S
sc. ap.. Jud. Cluj, niscut la data de

~r

inOrs. ™ v, Jud. A

identificat cu carte de identitate seria ' nr. , emisd de . s la
datade . in nume propriu
BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA, CNP ) cetdtean
roman, domiciliatd in Sat = - et.
_ nidscutd la data de - in Ors. Ineu, Jud. Arad,
identificatd cu carte de identitate seria CInr ~~""'8, emisd ¢ 7
data de . " in nume propriu

care, dupd ce au citit actul, au declarat ci i-au infeles coninutul, ca cele cuprinse in
act reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului inscris §i au
semnat unicul exemplar.

in temeiul art.12 lit.b din Legea nr. 36/1995, republicatd cu modificérile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a perceput onorariu de 120 lei cu chitanta nr: A
Red S5C

NOTAR PUBLIC,
S.S./L.S. ANCA BUIGA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 2 exemplare, de ANCA BUIGA, notar
public, astdzi, data autentificdrii actului, si are aceeasi fortd probantd ca
originalul.

NOTAR PUBLIC,
ANCA BUIGA
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
; DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATY 02,09 pp 2L

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — §ef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism
Subsemnatul  Yioreap TAw - GABRIE] in calitate

de/reprezentant al

OENEFCIAR Cul
cu sediul fdomiciliul in judeful___ AR
municipiul/foragul/comuna AR b
satul o cod postal
str___ ki) nr._2

et. ap._2z telefon/fax_puqugig 450 email

bl, SC.
Qe ared @ 3Mci:‘- o .

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a

Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef
promovare in vederea emiterii H.C.L.M.Arad pentru
documentatia de urbanism:
CONGTRUIRE. ANGAMBLU DE LocninTE  P1AE
pentru imobilulfteren situat in
judetul ARAD municipiulloras/comuna__ pRAD
satul
sectorul cod postal str. Faguut
nr. Ai-3 bl sC. el. ap. sau identificat prin__cFf wr #7324
OF He. Y 2au
Ancxez:

-documentatia de urbanism intocmita in confonmitate cu continutul cadru aprobat, semnati si
cu gtampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe supori de
hirtie si 1 exemplar in format eclectronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documenitalie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -in formal pdf.)
- dovada achitarii taxei RUR

PMA - A5 - 09

Data__15.c§. 2004 . Semnatura .
PLOSCAR PALL-CIABAEL

L.S.

NOJA DE INFORMARE

Completarca §i senmarca prezentihin formindar reprozima consimpamantnl dummeavoasida, in mod volwnar, pentrn prefucrarca datelor cu
caracier personal, furnizate pe aceastd cale, i vederea solufiondrii cererii depuse

Vi facem comuscnt faptud cé Priméria Minicipivkii Avad prelucreaza date v caracter persunal. cn vespectarea puror prevederdor
Regulamentotm Evnvopean i 8792018, in scopul indeplinivii atvibupiilor legale ale adminisivagic publice lecale Dutele part fi dezvalnine
vaur e in haza w temed fusnficar Va paaeri exercita drepiurile de acces, inervengie si e opozific in condifiife prevaaune de
Regulameniot U E nr 6792016 printr-o s erere scvisi. scmnatd si daiata. depusd la sedind inssingici



Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT $EF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA $1 PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — $ef si promovare spre aprobare documentatie de

urbanism

Subsemnatul  bogu GasRle Crwdoera in calitate
de/reprezentant al
MUTE ST [/ Plosea®  Poun GABRIEL Cul
cu sediul /domiciliul in judeful___ apan
municipiul/oragul/comuna Peay
satul cod postal
str.__ nr.__
bl. sC et. ap. telefon/fax_o = -~ _email

MM“\!. cewm
Solicit: analizarea documentatiei In cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

JCONGTRUIRE ANSAMBLL bE Loc.utl\!""a SFATA uRr L R

pentru imobilul/teren situat in
judetul___ Acan municipiul/orag/comuna___ A RAD
satul
sectorul cod postal str.___ FAGuiui
nr.53 bl SC. et. ap. sau identificat prin_cs.ne, 262726 Aenp

S OF NB. 262 9LF - ARN

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmiti in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata §i
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original §i doud copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentafie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, eic, - in format pdf.)

- dovada achitdrii taxei RUR

Data K. oa. toih, Semnatura

PMA - A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea 5i semnarea prezentului formular reprezintd consimfamdntul dumneavoastrd, in mod voluntar, pentru prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizate pe aceastd cale, in vederea solufiondrii cererii depuse.

Va facem cunoscut faptul ca Primdria Mumc:pmlm Arad prelucreazd date cu caracter personal, cu respectarea tuturor prevederilor
Regulamentului European nr. 6792016, in scopul indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale. Datele pot fi dexvaluite
unor terfi in baza unui temei justificat. Va puteli exercita drepmnfe de acces, intervenyie §i de opozifie in condifiile prevazute de
Regulamentul U.E. nr.679/2016 printr-v cerere scrisd, semnatd §i datatd, depusd la sediul institufiei,



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa accasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posti.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 357 din 03.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. *40 din 3" IAN, nn

in scopul ;
Alte scopuri : Elaborare Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent pentru
construire ansamblu de locuinte.

(-J Ca urmare a cererii adresate de PLOSCAR PAUL - GABRIEL pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD,

nicipiul ARAD, satul , sector! - 1 postal, Str. N Hloc |, sc. , etaj , ap.

2, telefon , e-mail del —oseuatl.com, inregistratd la nr. 357 din 03.01.2023

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. FAGULUI , nr. 37-39, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF NR.362947 ARAD SI C.F.NR.362726 ARAD

TOP: NR.CADASTRAL 362947 SI NR. CADASTRAL 362726.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 . o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucririlor de construciii, cu
modificirile §i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii, proprietate privata,

C}PREGIMUL ECONOMIC

Destinatie si folosinta actuala : zona preponderent rezidentiala cu cladiri de tip urban.
Se solicita construire ansamblu de locuinte in regim de inaltime P+1E (P+1E+M).



3. REGIMUL TEHNIC

Imobil situat in UTR nr.24 conform PUG aprobat.

Teren intravilan,categoria de folosinta curti constructii,in suprafata totala de (1.968+1.588) mp = 3.556 mp conform
cxtras C.F. si masuratori.

Regimul de actualizare/modificare:

In vederea realizirii investitiei propuse,se va intocmi o documentatie Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.} si Regulament Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii nr.50 /
1991 rep., H.G.R. nr. 525 / 1996, Ghidul privind metodologia de claborare si continutul cadru al Planului Urbanistic
Zonal - indicativ GM 010 - 2000 si Ordinul nr.233/2016.

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor va avea la baza suportu! topografic cadastral
actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se vor asigura accese carosabile, conform HGR 525/1996.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate.

Realizarea acceselor si a utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:Aviz de oportunitate,Apa-Canal Enel,Delgaz-Grid,Orange
Romania,PSI,PC,Sanatatea Populatiei,Protectia Mediului,Politie Serviciul Circulatie,Autoritatea Aeronautica Civila
Romana,Avizul de principiu emis de administratorul drumului public, precum si orice alte avize a caror necesitatc de a se
obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatici de urbanism.

In perioada de claborare a documentatiei PUZ sc va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si etapa 2, de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010 .

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare, in format analogic si pe suport informatic. O
Nu vor fi afectate proprietatile private si domeniul public. '
Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic intrunita in data de 10.01.2023.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru construire ansamblu de locuinte.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul claboririi documentatici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construciii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in-aplicarea Directivei-Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarca anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Dircctivei 85/337/CEE si
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritorid,_
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru autorizarca executdrii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protec{ia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitatii
svaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluirii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiitti competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publicc competente cu privire [a menfinerea cerenii pentru autorizarea executiirii
lucririlor de construciii
In situatia in care, dupa emitcrea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renuntd la intengia de realizare a investiiei,
acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritatii administrapiei publice competente

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de urmiitoarele
documente:

a) certificatul de urbanism;

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
Se vor prezenta extrase de Carte Funciare,originale, actualizate,

c) documentatia tehnici - D.T., dupi caz:

[0 D.T.A.C. 0 D.T.O.E.

1 D.TA.D.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa

[ canalizare

[0 alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie terimica

O gaze naturale
1 telefonie

[? salubritate

[} transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [ protectia civila [J sdndtatea populatiei

®

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale gi‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
--Acordul in forma autentica al coproprictarilor Ploscar Delia-Lavinia, Bonta-Hondea Mircea-Gabriel,
Bonta-Hondea Andreea-Irina.

d.4. Studii de specialitate:

e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarca taxclor legale.

Documentele de plaia ale urmatoarelor taxe (copic):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

p. PRIMAR,
Calin Bibart RIS SECRETAR GENERAL
VICEPRIMIAR, A2 \\ Cons, Jur. Lilioara(Sr@escu
Lazar Ehfir / ; ‘D@.-P‘ %\ o
| erW T 2
b = ‘é(]. (n. 7_(]:3‘\,»,\//‘_! 4 o

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sor_ig Ciurariu

-
T

Achitat taxa de 42,16 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 022008 din 03.01.2023, taxi de urgentd - RON si tax
pentru avizarea Certificatului de urbanism de ciitre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr, din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . 03 02 2003

CONSILIER JURIDIC,

SEF SERVICIU, INTOCMIT,
ing. Mirelp Szasz Liliana Pagcaifiu Ing. Karpati Manuela
4
) - r



Nr. cadastral

o

Suprih_ta masurata a imobilului {(mp)

Adresa imobilului
362726 362947 3556 mp. Loc. ARAD, STR. fagului, NR. 37-39.
———— e i o = _‘I. _-|- N
I Nr. Cartea Furlclal’a Unitatea Administrativ Teritoriala {UAT)
Sl — ]
e 1
| 362726 362947 | ARAD
f - - | -
Cad. 355241
f Cad. 355243 Cad. 355242
[ Cad. 355244 . 122 33n e e
CaF. 355245 18833 Mo e
e LT T T
[ f
|
]
] S=1588mp
] _\_\__‘—_
O i ——
o 122.80n
a
w
<
@ i CAD.362726
e $=1968mp
e
=5
for |
|
. I - 29 46
£ Meam 2387 :
e9eH | | Cad. 331362
Cad. 329648 Cad. 341511
o | |
1)
(=
w | |
[
&
2 | |
Parcela (TEREN) Parcels {cad.362726) Parcela {cad, 362947)
LEGENDA Nr Coordonate pct.de contur | Lungimi Nr. | Coordanate gct.de contis = L‘;;:gl:_;“ Nr. | Coordonate pot.de contur | Lunoiml
e, ot Pat. X (m] ¥ [m) ¥ Pet. T fatun
: X [m] ¥ [m] OflH+1} Diliv 1) . X {m) Yim) | b{i+1)
6 530456,0127 2133180089 |  16.62
-4+~ Stalp beton 1(530518.4719 | 213374.6532 .50 13 530524.6900 [213317.9843 | 12,83
P 2 [s30511.2242 | 2133765970 | 2976 55300 a3 | 2133342080 1, 33 14 |530512.1182 | 213320.5581 | 122,80
Cote de nivet 3|530504.4350  213347.6180 | 1035 o] et Hrrviie] e 11 | 530486.2632 | 212200
4 [530502.0119 | 213337.5569 334 d 133470100 i 12 |530499.1818 | 213198333 | 122.33
— A Eeeren| Bebstee s 2 |530511.2242 {213376.5970 7.50
Gard din beton 5ll530408 0127 213318 0080|2554 1|530518,4710 (213374,6532 | 29.55 | | S(c3d.362947)=1588.39mp P=211.07m
s L ol B e et 165305117322 | 2133458845 | 1024 Gl
(7 Camin vizitare canal all 5308511042]| 213259 8 20] | 29127 17 |530509.3350 |212335.9316 | 2.1
olls3oagnias 7| 51323 0 si0) B o525 16 |530508,6007 [213332,7843 | 1129
10 [5304743770 | 2132025060 | 1205 15 |530506.4265 | 213321.7229 | 5.81
Tillsoassize 21l arazonicooql B 3 1o 14 |530512.1162 | 2133205581 |  122.80
12 |530499.1818 | 2131983393 | 122 33 115304862632 | 2132005094 | 12.05
5ll5505 2000l z1a3 57 s3] M= 63 10 |530474,3770 | 2132025060 | 29.23
14 |530512.1182 | 213320.5581 561 g ggagg-’g" 21”3‘-;‘:3 29-2;
15 |530506.4285 | 21332172291 1129 1042 | 213259.61 29.4
16 | 5305086907 | 213332,7843 3.21 _7]530492.0107 | 213288.6716] 29.94
17 (5305093350 | 2133359316 | 1024 | | S(cad.362726)=1960.00mp P=380.42m
18 |530511.7322 | 213345.8845 | 29,55
S(TEREN)=3556.39mp P=405.86m

|
| |
INTOCMIRIT DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A || || \
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE | | { )
SCARA 1:500 R |I \
Cad. 354191 i
Cad 355240 Cad. 355239 Cad. 355238

Art. 29, alin. (1} din ord 700: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare
ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru
materializarea limitelor imobilului in concordanta cu geometria la zi a imobilului din baza de date a oficiului teritorial.”

TcaTEGORIA VALOARE DE
pARCELA ‘FOLOSINTA SU':';""APF)ATA IMPOZITARE MENTIUNI
(LEI)
’ 1 ___l_ A J_ 1588 | - ~|Teren intravilan imprejmuit partial cu gard din beton si gard din lemn.
T L L _ o -
_ TOTAL | - | 3556

ISuprafata construita]
Cod DestmatlaI la sol (mp)

e —

| TOTAL:

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
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B | WO i i _ _m
EXECUTANT BENEFICIAR e
BONTA-HONDEA MIRCEA-GABRIEL
PF CILIAN FILIP BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA
PLOSCAR PAUL-GABRIEL PR. NR.
CIF34430630 - ARAD PLOSCAR DELIA-LAVINIA 18072022
ACTIUNEA EXECUTANT SEMNATURA| SCARA | PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL NECESAR INTOCMIRII
— s —{— DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A LUCRARILOR DE
MASURAT CILIAN FILIP | ! CONSTRUIRE |
DESENAT CILIAN FILIP | L fggoo | PRIVIND IMOBILELE SITUATE IN ARAD, STR. FAGULUI, NR. 37-39,
——— L e i INSCRIS IN CF NR. 362726-ARAD, NR. CAD. 362726 S|
F VERIFICAT CILIAN FILIP ! | CF NR. 362947-ARAD, NR. CAD. 362947.
1 R | ]22 uzazz
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Nr. cadastral Suprafata masurala a lmobilulm (mp) Adresa imohilulul i

g T I T g T PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL NECESAR

il el A SO _msemp e ARAD, STR. fagului, NR.37-39. | _ INTOCMIRII POCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
Nr. C B e e e e e () T T [ LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
Nr. Carlea Fum:ia I U i la (UAT) |
e S B PL S nt?fa_‘ﬂ"ll"ismm Terftorinla (DAD=vl ey = =o SCARA 1:500
362726 362947 ! ARAD | !
- T . - ¥ ¥ Cad. 354191
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-V 1
LA = —
] 362947 TEREN §=3556mp B
= ) [ $=1588mp
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LEGENDA

Parcels (cad. 362726) Parceta {cad, 362947}

Parcela (TEREN} !
| LEGENDA [ : ul i Y Coomonampctag:omur Lungieni Y e | Lungimi . =
e o, pmmmepmtme e | | S T v ot ] | P T e o | [ Constructii existente
- — u m m D{ii+ 1} i+ - -
Stalp beton 1]530818.4719 | 213374 6532 7.50 g :;g;:?_g:;; 5:33;32333 ‘gg:’ 13 | 530574 6000 | 213317.9843 | 12,83 [:] InC|nta StUd|ata
el ] B b - I e e
P k ; 1 1 . . — . . . .
Cote de nivel i|Sck020m1s | 2ioavysses | 34| | 3[sseadsseiamreies| 2976| | 3 [Snics laie | nuatoa 393 | 12233 71 Circulatie carosabila existenta
Gard din beton 5|0sautidaz |2iaaizemnl e 1|530518.4716 |213374.6532 | 2955 | | S(cad 362947)-1568.29mp P=271.07m
; : 18 | 530511.7322 | 213345.8845 10.24 LT = HH . .
Camin vizitare canal | | 7[30szon7 jaamneme | 26 | | 173508000500 ITHESNE | 5 peod Circulatii pietonale existente
5 |530480.2372 [ 213231 1410 | 29.23 by Freteepriitd Hrseserd IR
10 | 530474 3770 | 213202.5060 | 12.08 loiasdies aan1aa | 20 - Z d d ' H t . t t
11 |530486.2632 | 213200,5094 [ 1319 I fEibase ks e 213020 2502 | | 122488 ona verae ae alniament existenta
et Bkl ) W et e _ ZET fyp— . P
(ot e mitel | im| | g sewemmnaaes oo P.O.T. existent=0,00% . ——f===={ Limita de proprietate a incintei studiate
16 s:osoa'f;w? 213132 7843 :f:: - 73:;::::“:” 213268, ":;" . _88 K: UT istent = 0.00 | F L. .t o t d t
5305 350 | 2133359316 10.24 ( d leDUm P- D4zm — .
:: szgsﬁ.uzz'z:zﬁs 6845 | 29.55 = e . 1. existen e | == imita zonet studiate
S{TEREN)~-3556.39mp P=405.88m ORDINUL ArFHTECTILOR
: DIt NOMANIA
i Art. 29, alin. {1) din ord 700: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, @“ T T S—
! pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare Q -
| e dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru 1&, Doru Gavril
materializarea limitelor imobilului in concordanta cu geometria la zi a imobilului din baza de date a oficiului teritorial.” -—k@ - CHISBORA
A. DATE REFERITOARE LA TEREN Athitect cu it de semniturd
I i a— VALOARE DE-I_ S g = o - =S, T B _-I ———— —— o ———— — - = — e o —
\TA |
SU':;ADI;A IMPOZITARE MENTIUNI | eREICAER T ——— 1 - = l e I_ | s e
LSRR SIS 1) . 18 oer goi o -4 'VERE'xpé‘;?R I NuMmE EMNATURA |CERI!3|T.1 REFERAT IEXF’ERTIZANR .rmTA
1588 - {Teren intravilan rmpre1munt partlal cu gard din ‘beton si gard din lemn. ! E —— R Tt e e R =T
1968 - _l - BIROU INDIVIDUAL DE ARH'TECTURA ath- CHISBORAIDORY ,BONTA.HGNDEAMRCEA GABRIEL; BONTA-HONDEA ANDREEA-IRINA
y LR Ry 3 e AT R N — o 310091 ARAD - Str. BLANDUZIEL nr. 8, r 212022
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Suprafata masurata a Imobllului {mp) | Adre;;imqbilului

e Nr. cadastral

Cad. 355240

PLAN TOPOGRAFIC

ANALOGIC SI DIGITAL NECEISAR

INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE Al:JTORIZARE A
LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Cad. 355239

362726 362947 3556 mp. Loc. ARAD, STR. fagului, NR. 37-39. |
® e e e ] LT U RERPa T e e T i T
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| ; i .
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O w | | .
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) | - |Wsegl,
L || o —0—0 9
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Parcela {TEREN) Parceia {cadt. 262726} Parceta (cad. 162547}
LEGENDA N, | Coordonate petde contur | Lungimi wr, | Coordonste pet.de contur L',‘;:?j:,"' e | Coordonate pet.de comur | Lungimi
Pt i | xm) ¥iml gy | | P e
: X {m) ¥ {m) {141 i+ 1} . X [m] Y [m] D4, 141}
-4~ Stalp beton 1]530518.4719 | 213374 6532 7,50 § | ann-o127 13132180009 108 13 530524,6000 | 213317.9843 |  12.83
2|530511.2242 | 2133765570 | 29.76 H et Ertrteyoed IR 14 | 5305120182 | 2133205581 | 122.80
Cote de nivel 3530504.4350 | 213347.6180 | 1035 g bt I Lo 11 | 530486.2622 [ 2132005094 | 13.10
4 !530502,0119 | 213337.2569 234 I . e [3133a7.6100 o 12 | 5304090818 [ 2t3198.3393 | 122.33
e . 5 |530501.3432 |213334.2880 | 16.62 Hio 213376.59 7.
Gard din beton o |530498.0127 |213018.0083 | 2994 1530518.4719 (2133746532 |  29.55 | 1 S(cnd.362947)=1568.39mp Pe271.07m
- 3 7 |530492.0107 | 2132886716 |  29.46 181530511,7322 | 13345.8845 | 10.24
» Camin vizitare canal 17 | 530509.3350 | 213335.9316 3.21
0 |530486.1042 | 213259.8140 | 29.27 Sa0eea sa0p | Sr3d3s 9316
9|530480.2372 | 2132311410 | 29.23 19 330500.607 | 2132327843 | 1129
10 |530474,3770 | 213202.5060 | 12,05 15|{I0S0R 8305323 321 722 91] > 6
11 (530486.2637 [ 213200.5094 | 13.10 147530512.1182 1 213320.5561 | 122,60
12 5304991018 | 213198.3393 | 122.33 1o |aaoine-2632 2’323"';3:; Saia
13 |530524,6000 | 21317.9843 | 12.83 1 | Sansun aan {31320 i
14 |530512,1182 | 213320,5581 5.81 8 ssoaas'ﬁu; 2 b 23'35
| 15 |530506.428% | 2133217229 | 11.29 jhoaz|| 21325980 :
16 | 530508.6007 | 213332.7843 121 7| 5304920107 | 213288.6716; _ 29.94
17 |530509.3350 | 213335.9316 | 10.24 | | S(cad 362726)~1968.00mp Fo380.42m
18 |530511.7322 | 213345.8845 | 29.55
S{TEREN) = 3556.39mp P=405.88m

Art. 29, alin. (1) din ord 700: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar,
pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare
ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazu! trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru
materializarea limitelor imabilului in concordanta cu geometria la zi a imobilului din baza de date a oficiului teritorial."
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