ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr. 523
din 25 septembrie 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,Zond depozitare si activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin
C.F. nr. 310960 — Arad, Proprietari/Dezvoltatori: Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica,
Ursoi loan si Ursoi Rodica, Proiectant general: S.C. Arhitectonic S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 67026/02.08.2024,

Analizand raportul informadrii si consultdrii publicului nr. 64435/02.08.2024, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 67025/02.08.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 34/02.08.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald 1n administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,Zona depozitare
si activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 310960 —
Arad, masurand o suprafatd totald de 3.826,00 mp., conform documentatiei anexate, conform
anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.7.), care fac parte din prezenta hotarare,
dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3. Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in teritoriu

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Reglementari - echipare edilitara

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

2.6. Mobilare urbanistica

2.7. Tlustrare urbanistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1 Proprietari/dezvoltatori: Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica, Ursoi loan si
Ursoi Rodica;

2.2 Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. BALOGH Doriana Gabriela, pr. nr. 165/2023;

2.3 Parcela propusd pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 310960 — Arad si
constituie proprietatea privatd a proprietarilor Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica,
Ursoi loan si Ursoi Rodica, masurand o suprafata totala de 3.826,00 mp.

2.4 Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.

2.5 Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele



tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

2.5.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii
unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare
la una din utilitafi nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil
si alte utilitati.

2.6 Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
brangamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7 Proprietarii/dezvoltatorii zonei de depozitare si activitdti comerciale predau autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangsamentele
imobilelor, in vederea preluarii Tn administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care
asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala

2.8 Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 64435 / 02.08.2024,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotérare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a

prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorii BALAJ ROLAND
RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA, URSOITOAN SIURSOI RODICA, si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Liliana - Viorica WAAS Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta ordinara CLMA 25.09.2024 Cod PMA-S4-02






Anexa 3 la Hotararea nr. 523/25.09.2024
a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64435/A5/02.08.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona depozitare si activitati
comerciale

- Proprietar/dezvoltator: Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica, Ursoi loan si Ursoi
Rodica

- Amplasament - municipiul Arad, C.F. 310960 Arad

- Proiectant general — SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh, proiect
nr.165/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 75906/19.09.2023, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 18.10.2023;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 18.10.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 18.10.2023-27.10.2023 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 99635/07.12.2023, adresa Directiei
Venituri nr.99968/11.12.2023 si a completarilor depuse cu nr.5037/22.01.2024, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z.
si R.L.U.


http://www.primariaarad.ro/

- Tntocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 30.01.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 30.01.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 30.01.2024-13.02.2024 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF 344017, CF
359016, CF 318329, CF 63319/N, SC PM GROUP CONSULTING SRL, SC CARCOVER SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.


http://www.primariaarad.ro/

ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 433/7.08.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA N

din 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:
,,Zona depozitare si activitati comerciale”,

Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310960 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica,
Ursoi loan si Ursoi Rodica
Proiectant general: S.C. Arhitectonic S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 67026 / 02.08.2024,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 64435 / 02.08.2024, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 67025 / 02.08.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 34 / 02.08.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit  Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice s1 Amenajdrii Teritoriului,

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,Zonad depozitare
si activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310960 —
Arad, masurand o suprafatd totala de 3.826,00 mp., conform documentatiei anexate, conform
anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.7.), care fac parte din prezenta hotarare,
dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.4.Memoriu de prezentare

1.5.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.6.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrarea in teritoriu

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Reglementari - echipare edilitara

2.5. Proprietatea asupra terenurilor

2.6. Mobilare urbanistica

2.7. Tlustrare urbanistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietari/dezvoltatori: Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica, Ursoi loan si
Ursoi Rodica;

2.2. Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR,
arh. BALOGH Doriana Gabriela, pr. nr. 165/2023;

2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 310960 — Arad si
constituie proprietatea privata a proprietarilor Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica,
Ursoi loan si Ursoi Rodica, masurand o suprafata totala de 3.826,00 mp.

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.



2.5.1 Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii
unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare
la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil
si alte utilitati.

2.6. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2.7. Proprietarii/dezvoltatorii zonei de depozitare si activitati comerciale predau autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangsamentele
imobilelor, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care
asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 64435 / 02.08.2024,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotérare.
Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a

prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre dezvoltatorii BALAJ ROLAND
RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA, URSOITOAN SIURSOI RODICA, si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei

Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 67026 / 02.08.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zond depozitare si activitati comerciale”,

Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310960 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA,
URSOI IOAN SI URSOI RODICA
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA,
URSOI IOAN SI URSOI RODICA;
- Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
BALOGH Doriana Gabriela, pr. nr. 165/2023

Avand 1n vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 53261 din 14.06.2024, respectiv a
completarilor inregistrate cu nr. 63307 din 22.07.2024, de catre BALAJ ROLAND RAYMOND,
BALAJ MAGDALENA LUCICA, URSOI IOAN SI URSOI RODICA;

- raportul de specialitate nr. 67025 /AS5/ 02.08.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultérii publicului nr. 64435 /A5/ 02.08.2024, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de cdtre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 34 / 02.08.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 974 din 26.06.2023, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 310960 — Arad si
constituie proprietatea privatd a proprietarilor BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ
MAGDALENA LUCICA, URSOI IOAN SI URSOI RODICA, masurand o suprafatd totala de
3.826,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- ,,Zona depozitare si activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata
prin C.F. nr. 310960 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,Zona
depozitare si activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr.
310960 — Arad, se propune reglementarea unei zone de depozitare si activitati comerciale, masurand
o suprafata totald de 3.826,00 mp.



Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 55,00%;
e C.U.T. maxim: 1,10.

Regimul de inalfime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima la coama de 10,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 121,10 m (111,10 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +10,00 m indltimea maxima a constructiilor). Inaltimea maxima aprobati respectd
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 6229/10.04.2024.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,Zona depozitare si
activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310960 —
Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 67025 /A5/ 02.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zond depozitare si activititi comerciale”,

Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 310960 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA,
URSOI IOAN SI URSOI RODICA
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA,
URSOI IOAN SI URSOI RODICA;
- Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
BALOGH Doriana Gabriela, pr. nr. 165/2023

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
310960 — Arad

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatda prin C.F. nr. 310960 — Arad si
constituie proprietatea privata a proprietarilor BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ
MAGDALENA LUCICA, URSOI IOAN SI URSOI RODICA, masurand o suprafatd totald de
3.826,00 mp.

Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,Zona
depozitare si activitati comerciale”, Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr.
310960 — Arad, se propune reglementarea unei zone de depozitare si activitati comerciale, masurand
o suprafata totala de 3.826,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord : DN7/strada Ovidiu, identificata prin C.F. nr. 356041 - drum;
- lavest : Teren proprietate privata — teren arabil;
-laest : Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 318329 - Arad,
-lasud : Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 351270 - Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone de depozitare si activitati
comerciale.

e Functiune dominanta:
- Unitati depozitare si comert.



¢ Functiuni complementare:
- Servicii, birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi.

e Functiuni permise cu conditii:
- Productie nepoluanta

e Functiuni interzise:
- Functiune rezidentiala si industrie poluanta.

Zonificare functionala:

- ID 54 — unitati depozitare si comert P+1E;

- Cc 54 — Acces carosabil din drumul public;

- P 54 — Platforme carosabile si parcaje;

- TE 54 — Zona tehnico-edilitara;

- SP 54 — Zone verzi amenajate;

- PR gn 54 — Zona protectie conducta gaze naturale presiune medie;
- PR e 54 — Zona protectie LEA 20 Kv.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 55,00%;
e C.U.T. maxim: 1,10.

Regimul de inal{ime maxim propus:

Regimul de Tndltime maxim propus este P+1E, cu Indltimea maxima la coama de 10,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 121,10 m (111,10 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +10,00 m indltimea maxima a constructiilor). Indltimea maxima aprobata respecta
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 6229/10.04.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

e Aliniamentul la frontul stradal este considerat inspre drumul de centurd si este propus la min.
24,00 m + max. 50,00 m fatd de limita de proprietate/ banda suplimentard a vechiului drum
de centura, respectiv min. 29 m + max. 54,00 m fatd de marginea carosabilului vechiului drum
de centura.

e Sud: minim 2,80 m fata de limita de proprietate si min. 18,00 m fata de ax LEA 20 kV existent.

e Vest: minim 3,00 m, dar nu mai putin de H/2.

e Est: minim 10,00 m.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din
suprafata totala a terenului propus spre reglementare.

Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.



Vor fi prevazute minim 22 de locuri de parcare autoturisme sau conform cu specificul
activitatii desfasurate, prevederilor HG 525/1996, Anexa 5 si Regulamentul privind asigurarea
numadrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul in incinta se realizeaza din strada Ovidiu (DN 7), cu raze de racordare de minim 9 m
si 0 banda de decelerare cu lungimea de 35 m, la pozitia km 5474030, partea stingd, iar latimea
acestuia va avea minim 7 m pentru partea carosabila.

Intrarea 1n incintd este interzisa prin viraj la stanga, marcajul axial in dreptul accesului fiind
linie continua.

Iesirea din incinta se realizeaza doar cu relatie de dreapta.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii.

Este permisa parcelarea doar in scopul delimitarii suprafetelor afectate de servituti datorita
retelelor edilitare care le afecteaza sau rezervarii de teren pentru utilitate publica, compensatd in
conditiile legii, in cadrul zonei de protectie a centurii Arad Nord cu conditia asigurdrii In continuare
a acceselor carosabile, direct la drumul public.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte
autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei de depozitare si activitati comerciale predau autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul



imobilului din zona de depozitare si activitati comerciale, in vederea preludrii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de depozitare si activitati comerciale, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 974 din
26.06.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat

crt. €
aviz

1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 19342464/15.03.2024 26.06.202
5

2. | Compania de Apa Arad S.A. 5176/29.02.2024 -

3. | Delgaz Grid S.A. 214547490/26.02.2024 26.02.202
5

4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 5293/25.03.2024 -

5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922405/01.03.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.

6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922406/01.03.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

7. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161.216/15.05.2024 15.05.202
Serviciul Rutier 5
8. | O.C.P.l. Arad P.V. 3265/2023 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 6229/10.04.2024 10.04.202
5

10. | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 38980/71/13.05.2024 -
Drumul Public

11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 80/27.02.2024 -
12. | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 3025/22.02.2024 -
13. | Compania  Nationalda de  Administrare  a | 4433/10.05.2024
Infrastructurii
Rutiere S.A.
14. | Agentia Nationali de Imbunatitiri Funciare 38/23.02.2024 23.02.202
6
15. | Transelectrica 4676/26.03.2024 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 18.06.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 34 /
02.08.2024

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.



Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Toana Barbatei 01.08.2024
Elaborat Consilier Gabriel Capriceana 01.08.2024




VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau
ROMANIA
Judetul Arad
Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre BALAJ] ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA
LUCICA, URSOI IOAN SI URSOI RODICA, cu adresa in jud. Arad, com. Sofronea, str. 23, nr. 3,
inregistratd cu nr. 53261 din 14.06.2024, respectiv a completarilor inregistrate cu nr. 63307 din
22.07.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 34 din 02.08.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Zona depozitare si activitati comerciale”,

Municipiul Arad, intravilan, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310960 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA,
URSOI IOAN SI URSOI RODICA
Proiectant general: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: BALAJ ROLAND RAYMOND, BALAJ MAGDALENA LUCICA,
URSOI IOAN SI URSOI RODICA,;

Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de
semndturd RUR, arh. BALOGH Doriana Gabriela, pr. nr. 165/2023

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:

-lanord: DN7/strada Ovidiu, identificata prin C.F. nr. 356041 - drum;

- lavest : Teren proprietate privata — teren arabil;

-laest : Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 318329 - Arad,
-lasud : Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 351270 - Arad.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiune dominanta:
- Unitéti depozitare si comert.

e Functiuni complementare:
- Servicii, birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.

e Functiuni permise cu conditii:
- Productie nepoluanta.

¢ Functiuni interzise:
- Functiune rezidentiald si industrie poluanta.

Zonificare functionala:



- |ID 54 — unitati depozitare si comert P+1E;

- Cc 54 — Acces carosabil din drumul public;

- P 54 — Platforme carosabile si parcaje;

- TE 54 — Zona tehnico-edilitara;

- SP 54 — Zone verzi amenajate;

- PR gn 54 — Zona protectie conducta gaze naturale presiune medie;
- PR e 54 - Zona protectie LEA 20 Kv.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 55,00%;
e C.U.T. maxim: 1,10.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de Tnéltime maxim propus este P+1E, cu Tndltimea maxima la coama de 10,00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 121,10 m (111,10 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +10,00 m iniltimea maxima a constructiilor). Inaltimea maxima aprobati respecti
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 6229/10.04.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

e Aliniamentul la frontul stradal este considerat inspre drumul de centura si este propus la
min. 24,00 m + max. 50,00 m fatd de limita de proprietate/ banda suplimentara a vechiului
drum de centurd, respectiv min. 29 m + max. 54,00 m fata de marginea carosabilului
vechiului drum de centura.

e  Sud: minim 2,80 m fata de limita de proprietate si min. 18,00 m fatd de ax LEA 20 kV
existent.

e  Vest: minim 3,00 m, dar nu mai putin de H/2.

e Est: minim 10,00 m.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 20% din
suprafata totala a terenului propus spre reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Vor fi prevazute minim 22 de locuri de parcare autoturisme sau conform cu specificul
activitatii desfasurate, prevederilor HG 525/1996, Anexa 5 si Regulamentul privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.



Accesul 1n incintd se realizeaza din strada Ovidiu (DN 7), cu raze de racordare de minim 9 m
si 0 banda de decelerare cu lungimea de 35 m, la pozitia km 547+030, partea stangd, iar latimea
acestuia va avea minim 7 m pentru partea carosabila.

Intrarea in incinta este interzisa prin viraj la stanga, marcajul axial in dreptul accesului fiind
linie continua.

Iesirea din incintd se realizeaza doar cu relatie de dreapta.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii.

Este permisa parcelarea doar in scopul delimitarii suprafetelor afectate de servituti datorita
retelelor edilitare care le afecteaza sau rezervarii de teren pentru utilitate publicd, compensatd in
conditiile legii, in cadrul zonei de protectie a centurii Arad Nord cu conditia asigurarii in continuare
a acceselor carosabile, direct la drumul public.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrérile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei de depozitare si activitati comerciale predau autoritatii
administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul
imobilului din zona de depozitare si activitdti comerciale, in vederea preludrii in administrare si
exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-
teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.



In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.06.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1"3), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 974 din 26.06.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. lIoana Barbatei

Consilier,
Gabriel Cépriceana
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Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64435/A5/ 02.08.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona depozitare si activitati
comerciale

- Proprietar/dezvoltator: Balaj Roland Raymond, Balaj Magdalena Lucica, Ursoi loan si Ursoi
Rodica

- Amplasament - municipiul Arad, C.F. 310960 Arad

- Proiectant general — SC ARHITECTONIC SRL, arh RUR Doriana Balogh, proiect
nr.165/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. s1 R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 75906/19.09.2023, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 18.10.2023;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 18.10.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 18.10.2023-27.10.2023 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatad de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent
- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 99635/07.12.2023, adresa Directiei
Venituri nr.99968/11.12.2023 si a completarilor depuse cu nr.5037/22.01.2024, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z.
si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 30.01.2024;



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 30.01.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 30.01.2024-13.02.2024 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF 344017, CF
359016, CF 318329, CF 63319/N, SC PM GROUP CONSULTING SRL, SC CARCOVER SRL,
DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 25.07.2024

A.G/A.G, 2ex/dos.et.ll1



