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FOAIE DE CAPAT
P.U.Z. SIR.L.U. IN SCOPUL CONSTRUIRE STATIE
DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE,
SISTEMATIZARE VERITICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE iN
INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI

FAZA:
PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)
ELABORAREA PROPUNERILOR FINALE

obtinere Aviz tehnic Arhitect-Sef si promovarea spre aprobare documentatie de urbanism
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BORDEROU

A. CERERE pentru emitere AVIZ TEHNIC ARHITECT SEF 51 PROMOVARE SPRE APROBARE DOCUMENTATIE
DE URBANISM & ACTE IDENTIFICARE SOLICITANT insotitd de urmatoarele acte administrative :

Ordin de platd TAXA RUR Nr. 21/ 18.09.2023 ;

Copie Carte de Identitate titular VLAD GRIGORE ;

Procura speciald, incheiere de autentificare Nr. 3104 / 11.10.2022 g
Extras de Carte Funciard Nr. 362222 Arad ;

Extras de Plan Cadastral n. cad. 362222 ;

Certificat de Urbanism Nr. 1747 / 03 OCT. 2022 & Anexa la C. u.;

B. AVIZE, ACORDURI solicitate conform CERTIFICATULU! DE URBANISM nr. 1747 / 03 OCT. 2022, avind
valabilitate 24 luni si conform LISTEI centralizatoare a avizelor:

Aviz de oportunitate — Etapa 1

Raportul informarii i consult3rii publicului — Etapaal-a
Raportul informarii si consultérii publicului — Etapa a 2-a
Aviz apé-canal

Aviz energie electricd

Aviz gaze naturale

Aviz protectie civild

Aviz securitate la incendiu

Aviz protectia mediului

Aviz palitia rutierd - serviciul circulatie

Aviz Directia Judeteand pentru Culturi Arad

Aviz MAI - Directia Generali Logistici

Aviz SRI

Aviz MAPN

Aviz ANIF

Aviz Autoritatea Aeronautic3 Civild Roman3

Acord Transelectrica

Aviz Transgaz

Aviz MADR

Aviz de Gospodarire a Apelor

HCLMA Nr. 89/ 14 FEB. 2024

HCLMA Nr. 90/ 14 FEB. 2024

Acord de principiu asigurare acces

Negatie SADP CJ Arad

Aviz de principiu Acces la drumul public al administratorului drumului
Aviz Arhitect Sef - C Arad

C. STUDIIDE TEREN :

A

Proces verbal receptie Plan topografic — vizat OCP| Arad, elaborat de 5.C. TOPOVAS PLAN S.R.L.,
ing. Mann Sebastian Toma

Aviz Geotehnic Preliminar Nr. 15 / 2023, elaborat de Atelier A S.R.L. , ing. geo. Adriana Mechenici

Studiu Pedologic si agrochimic de incadrare in clase de calitate, elaborat de OSPA Arad, ing.
Ardeuan George

LArchlfec’r_pre 1/2

ARHITECTURA PROIECTAR)



u LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATI

D. DOCUMENTATIE DE URBANISM :

1. PIESE SCRISE
1.1, Foaie de capét
1.2, Foaie de garda
1.3. Borderou de piese scrise 5i desenate
1.4. Memoriu de prezentare
1.5. Regulament Local de Urbanism
1.6. Plan de actiune

2. PIESE DESENATE
2.1. Plan de incadrare — P.U.G. in lucru
2.2. Plan de incadrare in zon3 - ortofotoplan
2.3. Studiu de cvartal
2.4. Plan Situatia existentd 1:2000
2.5. Reglementari urbanistice — Zonificare
2.6. llustratii urbanistice. Posibilititi de mobilare
2.6. Posibilitati lucrari rutiere. Sectiuni transversal PTT1 PTT2
2.7. Proprietatea asupra terenurilor
2.8. Posibilitati echipare tehnico-edilitara
2.9. Traseu cablu LES medie tensiune (20kV)
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Plansa U00.1
Plansa UOD
Plansa U01.1
Plansa U01
Plansa U02
Plansa UD2.1
Plansa UD2.2
Plansa U03
Plansa EDO1
Plansa ED02
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT
BENEFICIAR
PROIECTANT GENERAL

COORDONATOR URBANISM

FAZA

DATA ELABORARII
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»P.U.Z. 51 R.L.U. IN SCOPUL CONSTRUIRE STATIE DE
BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERITICALA,
IMPREIMUIRE, ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE TN
INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI*

Extravilan, Municipiul Arad, conform extras de CF nr.
362222, Jud. Arad

Vlad Grigore
S.C. UARCHITECTURE D'AUJOURD HUI S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad

e-mail: office@pro-arhitectura.ro

arh. Gheorghe SECULICI

ETAPAII

2023
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1.2. OBIECTULP.U.Z.

SOLICITAR! ALE TEME!I PROGRAM

Beneficiarul intentioneazd ca pe terenul detinut, identificabil prin C.F. nr. 362222 in
extravilanul municipiului Arad, sd realizeze un ansamblu de constructii si echipamente tehnologice
specific industriei de preparare a betonului. Prezenta documentatie este intocmitd in vederea
reglementarii conditiilor urbanistice in baza cirora se va emite autorizatia de construire pentru
edificarea constructiilor mentionate mai sus.

Aceasta documentatie are scopul stabilirii conditiilor de amplasare, regimul de indlfime,
gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de
configuratia amplasamnetului, de natura geotehnics a terenului si de vecinatatile existente.

Intocmirea prezentei documentatii are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 1747 din
3.10.2022, eliberat de catre Primaria Municipiului Arad pentru terenul situat in zona de nord a
municipiului Arad.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATII PENTRU ZONA STUDIATA

Terenul detinut de catre beneficiar este situat in extravilanul municipiului Arad, accesibil
de pe drumul communal DC1302, identificabil prin C.F. nr. 362222 Arad s5i are categoria de
folosinta actuald arabil in extravilan, conform extrasului de carte funciars.

Imobilul studiat nu este reglementat din punct de vedere urbanistic, nefiind cuprins in
P.U.G. Arad si R.L.U. aferent, avand destinatia de teren agricol in extravilan,

De la limita administrative a intravilanului Municipiului Arad si pana la parcela ce face
obiectul lucrdrii se poate observa o continui dezvoltare a localitatii catre o zond de functiuni
existente compatibile cu cele ce intentioneaz3 beneficiarul s3 le dezvolte.

Tn cadrul P.U.G. aprobat, sunt stabilite directiile principale de dezvoltare in interesul public,
pe acelati principiu a fost emis si certifcatul de urbanism nr. 1747 din 03/10/2022 de citre Primria
Municipiului Arad, ce stabileste destinatia imobilului in vederea realizirii unei statii de betoane.

Prin reglementdrile generale pentru zone cu acest specific mentiondm:

- stabilirea limitelor zonei trupului izolat, azi arabil in extravilan;

~— instituirea restrictiilor legale pana la aprobarea documentatiilor de urbanism;

- stabilirea i delimitarea zonelor, subzonelor ca areal si destinatie, conform
solicitarilor beneficiarului;

— trasee rutiere si pietonale;

— pozitionarea noilor constructii din zon3;

— asigurarea cu utilitati;

— controlul si protectia mediului.
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1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
Prezenta documentatie s-a intocmit in conformitate cu:

= Prevederile legii nr. 350/2001 rep., legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96.

— Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
de zond, indicartiv GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001
rep. modif. cu OG nr. 27/2008.

— ORD. MDRT nr. 2701/2010.

- Ridicarea topografica — elaborat de 5.C. TOPOVAS PLAN S.R.L.

— Conform Regulamentului PUG Arad, destinatia terenului este arabil in extravilan

- Studiu geotehnic - elaborat de Atelier A S.R.L.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Atestat documentar din anul 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul
Muresului, la intersectia drumurilor N-S {Crisana - Banat) 5i E-V (Transilvania - Europa Centrala).

Din anul 1834 este declarat oras liber regesc, dar adevirata inflorire a orasului are loc intre
1870 - 1910. Dupd anul 1920, este cuprins in intravilan si cartierul Gai, dar limitele N-V ale orasului
sunt, practic si astazi, la cca. 600 m Sud de DJ 709C ce duce spre Iratos / Varias.

Zona studiatd este situatd in extravilanul municipiului Arad, terenul studiat nefiind
rglementat prin P.U.G. Arad si R.L.U. aferent acestuia, avind destinatia de teren agricol in
extravilan.

Proprietarii terenurilor invecinate au intocmit PUZ-uri pentru realizarea unor zone de
servicii, depozitare, logisticd, industrie ugoard nepolunate si dot3ri, idee preluata si de proprietarul
parcelei studiate {beneficiarul prezentei documentatii).

2.2. TNCADRAREA TN LOCALITATE
Terenul studiat se gdseste in extravilanul Municipiului Arad ce are ca si drum de legitura
cu orasul drumul comunal DC1302, respectiv strada Campurilor. Terenul este accesibil de pe latura
vesticd a acestuia de pe drumul existent, neasfaltat.

Vecinatatile amplasamentului propus spre reglementare sunt;

— la Nord - Teren proprietate privata, identificabile prin C.F. nr. 338473:

— laSud -Teren proprietate privats, identificabil prin C.F. nr. 338487;

= laEst-Teren proprietate privatd, identificabil prin CF nr. 362223 & canal HCN 1638;
- la Vest - Strada Campurilor - Drum comunal DC1302.

Distantele fatd de zonele de locuit sunt mai mari de 500,00 m.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

ASPECTE GENERALE

Terenul pe care urmeazd s realizeze investitia, avand suprafata 16.613,00 mp, este liber
de constructii in momentul de fata si nu este inclus in zone de protectie de interes national sau
international. Zona este constituitd din terenuri arabile, cultivate cu cereale sau plante tehnice, in
sistem intensiv si/sau pdsuni si terenuri unde functioneazs deja unitdti economice de tipui
industrie ugoard, depozitare si servicii.

Relatia amplasamentului in raport cu elementele cadrului natural din zon3 este una neutra,
acesta neavand calitdti peisagistice care s3 necesite masuri specific de integrare. Trasdturile
determinante ale cadrului natural din vecinitate sunt urmatoarele:

—~ terenul plat;
— absenta vegetatiei arboricole {copaci, tufisuri), cu exceptia unor grupuri de tufisuri
crescute spontan pe terenurile necultivate;
— absenta riscurilor naturale:
- cutremure;
— inundatii;
— alunecéri de teren;
clima relativ blanda.
Apreciem ca zona poate addposti functiunile propuse, dups luarea masurilor
corespunzatoare de asigurare cu utilitti.

RELIEF, HIDROGRAFIE, VEGETATIE

Terenul din zond este relativ plat. Cotele de nivel in zona cu propuneri ale terenului studiat
variaza intre 106,27 - 109,46 NMN. in prezent terenul, este acoperit cu vegetatie crescutd spontan
pe suprafata necultivatd. intre canal si terenul studiat precum si cele vecine (nord-sud) este o fasie
de teren de protectie a canalului acoperité cu vegetatie de aliniament specifica terenului inundabil
si vegetatie de tip arbusti.

ANALIZA GEOTEHNICA

Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: Arad, extravilan, FN, parcela cu nr. cad.
362222.

Din punct de vedere geomorfologic, terenul este plan, fiind situat pe terasa superioara a
raului Mures.

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
pancnice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lent a unui masiv hercinic, constituit
din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca. 1000 m adancime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale panonianului si cuaternarului. Cuaternarul are o grosime incepand
de la suprafata, de cca. 250 m si este alctuit din formatiuni lacustre gi fluviatile (pleistocen si
holocen), prezentand o stratificatie in suprafati de natur3 incrucigata, tipica formatiunilor din
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conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in mas, de nisipuri
cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Din punct de vedere hidrologic amplasamentul se situeazs in zona unde alternanta de

straturi permeabile {prafuri nisipoase si nisipuri cu pietrig i bolovanis) permite ascensiunea apei
subterane functie de variatiile regimului precipitatilor din zona.

Conform normativului P100-1/2006, constructiile se afla pe harta de macrozonare seismica
a tdrii, ’n zona seismic3 avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.

Adancimea de inghet - dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

RISCURI NATURALE
Nu este cazul.

2.4, CIRCULATIA

in prezent, accesul carosabil Ia parcela de teren ce se identificd prin C.F. nr. 362222 Arad,
aflatd in studiul prezentei documentatii de urbanism nu este amenajat.

Strada Campurilor este asfaltat pan la iesirea din intravilanul Municipiului Arad. De aici
pand la terenul studiat este o portiune de drum macadam. Ldtimea acestuia variazideladla 7 m
conform date topografice, lucrérile de modernizare efectuate in urma cu mai multi ani au avut in
vedere si ldrgirea prospectului pani la 7 m.

Traficul rutier este normal fiind utilizat doar de cei interesati in zond.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTIC) ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
in zona studiati se delimiteaz3 clar urmatoarele tipuri de functiuni:

la Nord — C.F. nr. 338473 teren Agricole si canale de desecare;

la Sud — C.F. nr. 338487 terenuri agricole;

la Est — CF nr. 362223 terenuri agricole;

la Vest — CF nr. 333518 drum comunal DC1302 si terenuri agricole

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT
in prezent constructiile din zona studiatd sunt reprezentate doar de o anex3 agricold
amplasatd pe terenul identificat prin CF nr. 338473 la nord de imobilul unde se propune investitia.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

in perimetrul zonei studiate se gaseste preponderent teren arabil in extravilan, needificat
st cdi de circulatie. Avind Tn vedere aceastd densitate scizutd a edificarii nu pot fi identificate
aspecte calitative ale fondului construit in limita zonei studiate.
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ASIGURAREA DE SERVICII A ZONEI, TN CORELARE CU ZONELE VECINE

Nu exista un sistem unitar de servicii de utilit3ti ziinice sau siptimanale {ele se gdsesc
partial pe DN 7, Metro-Praktiker, 3-4 Km), dar nici cele pentru servicii cotidiene (banci,
administratie descentralizatd, servicii medicale, etc). Nu sunt in vecinitate zone sau cartiere de
blocuri cu locuinte colective, deci nici spatii verzi amenajate sau dotéri de cartier.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI

In perimetrul zonei studiate nu exist3 spatjii verzi amenajate, doar zone verzi de protectie
ale DC 1302.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA SAU TN ZONELE VECINE
Zona este lipsitd de riscuri naturale.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Se pot mentiona urmatoarele necesititi in vederea dezvolt3rii zonei studiate, avand
tendinta existentd de schimbare a destinatiilor terenurilor din arabil in curti constructii cu
destinatia servicii, depozitare, industrie usoars nepoluants:

— necesitatea largirii prospectului stradal pana la 7 m al drumului comunal DC1348
§i amenajrea acestuia prin extinderea suprafetei asfaltate existente din intravilan
cdtre extravilan spre incinta studiat3, deoarece la momentul de fatd prospectul
stradal variazd intre 4 5i 7 m.

— necesitatea adoptdrii de solutii locale pentru asigurarea urmitoarelor dotdri
edilitare: canalizare pluvial3, canalizare menajer3, apa potabil3, gaze.

ECHIPARE EDILITARA

Terenul nu este traversat de trasee edilitare. Pe teren nu exist3 utilitati. Lipsa retelelor de
alimentare cu utilitdti pe terenul studiat nu constituie un impediment in dezvoltarea investitiei,
urmand ca racordul la retelele edilitare s& se fac3 prin bransament sau foraje.

ALIMENTARE CU APA

Zona nu dispune de retea de alimentare cu ap3 deoarece nu a avut pana acum ¢ destinatie
care sd necesite aceastd dotare, dar adiacent str. Campurilor, in cartieru! Gai, exists retea de apa
potabild, parte a sistemului municipal.

CANALIZARE

Situatia canalizarfi menajere este similard ca si context si cauzalitate cu cea de (a apa
potabil.

In ceea ce priveste canalizarea pluviald, aceasta nu existd in zon3, nici pe teren sau pe
drumurile de acces. Toate apele meteorice se descarci in canalele existente, respectiv sunt
absorbite de teren.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
In zona studiats se remarci o LEA la aproximativ 80,00 m de limita sudica a imobilului.
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TELECOMUNICATII

In zon, adiacent strizii Campurilor, existd o linie telefonica aeriana la cca. 1,50 km Sud de
incinta cu propuneri.

ALIMENTARE CU CALDURA
Nu este cazul.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE

Nu existd retele de joasd sau medie presiune pe amplasament sau in vecinatati. Cladirile
de pe strada Cadmpurilor {DJ709C) au racorduri de gaz pentru bucitirie si incdlzire +ACM. Distanta
pana la ele este de peste 1,50 km.

GOSPODARIE COMUNALA
in zond, gospodirirea deseurilor se face prin colectarea si depozitarea temporara la adresa.
Evacuarea acestora este realizat3 de firma de salubritate a localitatii.

2.6. PROBLEME DE MEDIU — SITUATIA EXISTENTA

SURSE DE POLUARE
Poluarea solului

in zona studiats - ce practic este lipsitd de constructii sau activitdti permanente — nu exist3
surse majore sau medii de poluare, problemele pot aparea doar datorits eventualelor depozitari
neautorizate de deseuri sai ingrdsdminte chimice in perioada sezonului agricol.

Poluarea apei

Pe ldngd elementele de risc mentionate anterior, nu exist3 alti factori locali ce pot influenta
negativ apa subterand. Canalul existent ce in caz de precipitatii dirijeaz3 apele spre Mures nu trece
decat pe terenuri agricole si este relativ bine intretinut.

In caz de precipitatii abundente, apele pot antrena materiale depozitate sau aruncate in
portiunea inundatd, in caz de contact cu substante chimice, acestea pot duce la o degradare
temporara a calitdtii apei. Eliminarea acestora este posibil3 prin canale.

Poluarea aerului

Tn zona studiat3 nu exist3 surse permanente de poluare a aerului terenul fiind pur agricol.
Acestea pot apdrea accidental.

Polugrea sonord
Nu este cazul.

CADRUL NATURAL
Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei, zona este liberd de constructii. Nu existd drumuri
amenajate in incinta ci numai adiacent, accesurile sunt neamenajate.
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Evidentierea riscurifor naturale si antropice
Tn ansamblul zonei nu exist3 riscuri naturale majore. Pot apérea riscuri minore, locale,
datorita blocarii/ neintretinerii canalelor din zon3 in caz de precipitatii abundente.

Cdi de comunicatie
Tn prezent DC1302 nu dispune de o0 amenajare corespunzitoare — asfaltare, iluminat etc.

Echipare tehnico-edilitard
Conform memoriilor de specialitate de |Ia cap. 2.6. in zona nu exista retele sau artere
majore ce pot constitui un risc pentru zond, situatia utilitatilor fiind prezentatd anterior.

Desigur, nu trebuie omis riscul inexistentei utilitatilor.

Evidentierea volorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.7. OPTIUN! ALE POPULATIEI

Fiind vorba de o initiativd privatd nu produce efecte asupra desfasurarii vietii publice.
Optiunile populatiei vor fi exprimate in intervalul de timp n care se vor parcurge etapele de
informare a populatiei previzut3 de Ordinul M.D.R.T. nr.2701/2011 cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de urbanism. Administratia locald, prin
intermediu! Avizului de oportunitate si-a exprimat opinia pe care o are fatd de initiativa
beneficiarului. Valorificarea superioars a terenului va aduce incasiri suplimentare la bugetul local.
Punctul de vedere al elaboratorului este c3 investitia pe care beneficiarul doreste s o initieze
poate fi realizatd fard a produce disfunctii fats de vecindtati, urmand pe de altd parte s§ contribuie
la fructificarea unui capital deja investit prin achizitia terenului. Functiunea pe care beneficiarul
doreste sa o initieze este compatibild cu celelalte PUZ-uri aprobate in zon&: industrie usoars,
depozitare, servicii.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Din analiza datelor existente, a documentatiilor de urbanism mentionate anterior, a
specificatiilor din tema de proiectare si C.U. nr. 1747/03.10.2022 rezult} c aceste elemente pot

constitui o premisd reald pentru abordarea unor propuneri in intreaga zona studiat3, incluzind
prin aceasta:

— extinderea intravilanului;
~ relatia corectd cu loturile alaturate.
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3.2. PREVEDERIALE P.U.G.
Amplasamentul nu este reglementat din punct de vedere urbansitic nefiind cuprins in

P.U.G. Arad si R.L.U. aferent. Folosinta actual3 - arabil in extravilan nu este reglementata din punct
de vedere urbanistic.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Cadrul natural existent in zona studiati nu prezinti potential peisagistic valoros, nefiind
necesare masuri de punere in valoare ale unor elemente naturale valoroase (vegetatie, faung,
cursuri de apd, oglinzi de apd, etc.). Terenul nu prezint vegetatie inaltd (arbori, arbusti) care s3
necesite a fi tdiata. Vegetatia existentd nu impiedica realizarea investitiei. Nu existd o relatie
vizuala favorabild cu forme de relief sau elemente valoroase de peisaj aflate la distantd.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Obiectivul studiat respectd distantele legale fat3 de traseul drumului comunal (DC 1302),
neafectdndu-se zona de sigurant3 a traseului existent, constructiile propuse fiind amplasate la o
distantd de 16,70 m fat3 de marginea pértii carosabile sila o distanta de 20.20 m fata de axul strazii
Campurilor (DC 1302).

CIRCULATIA RUTIERA

Accesul auto/pietonal la incintd se va realiza din Strada Campurilor - DC1302, aflati la vest
de proprietatea studiat.

Accesul vehicolelor de tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice {0.G.
43/1997 republicatd, cu actualizadrile si modificirile ulterioare) si Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 303/2016.

Accesul in incinta se va realiza din strada Cdmpurilor {DC 1302) existenta, fiind racordat3
cu raze directe R=12.00 m, pentru intrarea si iesirea in toate directile, avand litimea de 7.00 m.

Terenul aferent inestitiei se va amenaja astfel incat s3 permitd sistematizarea terenului,
construirea cladirilor, carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii verzi, peredele de protectie
si zone de agrement.

Tn functie de zond si destinatie se va stabili cota CT S, lucrdrile vor cuprinde:

— indepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pdmant stabilizat;
- umpluturi Tn zonele destinate cladirilor si dotarilor.
Toate accesurile, platformele si parcajele, ca si intersectiile {din incint3 sau exterioare) sunt
iluminate si marcate corespunzitor.
PLATFORME. PARCAJE. TROTUARE
Toate accesurile sunt flancate de trotuare de 1,00 m realizate dupd caz din dale sau
imbracdminte asfalticd. La accesurile carosabile sau trecerile de pietoni ele vor cobori pané la cota
drumului, conform N 051/2001.
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inincinta imobilului sunt propuse 12 parcari pentru autoturisme, respectiv 5 parcari pentru
autocamioane, o cladire de birouri, hala productie si depozitare, cu regim de in3ltime max. P+2E.
La obiectivul studiat se vor amplasa o statie de betoane, un cantar pentru autocamioane, 8
depozite pentru agregate, un rezervor de api si un bazin decantor. Cantarul pentru autocamioane
va fi amplasat la 4.30 m fat3 de limita de propietate si are I5timea de 3,50 m.

Pentru perioada executiei lucrérilor in zona drumului comunal, beneficiarul si executantul
vor fi obligati s3 respecte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat s3 se
evite producerea de accidente de circulatie.

TRANSPORT TN COMUN

La aproximativ 2,3 km S-V existd linie de tramvai. Pe str. Campurilor exist3 transport in
comun cu autobuzul, deci in functie de necesitate se poate infiinta o statie facultativa la intersectia
DC1302 cu str. Cdmpurilor, statie ce ar putea deservi intreaga zon3.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI
Investitia pe care beneficiarul intentioneazd sd o dezvolte are in vedere realizarea zone de
industrie usoara cu scpopul construirii unei statii de betoane pe un teren de 16.613,00 mp. Prin
aceastd documentatie se stabilesc conditile particulare generate de configuratia
amplasamentului, de natura geotehnici a terenului si de vecindtdtile existente.

Accesul carosabil se va realiza din Strada Campurilor - DC1302 aflat pe latura vestica a
incintei.

Incinta studiata are o forma rectangulara in plan si nu are prezinta diferente mari de nivel.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

— Constructii noi:
© constructii pentru realizarea procesului tehnologic de prepare a betonului;
o birouri;
o hala depozitare

— Constructii de anexe tehnice;

— Constructii de cabine-poartd, copertine;

— Constructii tehnico - edilitare;

— Tmprejmuire;

— Racorduri la retelele tehnico - edilitaresi retele de incint3 :

— Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parciri, alei pietonale si

spatii verzi;

= Drumuri de incinta, minim 6,00m; si accesul autospecialelor de interventie 7,00m;

— lluminat;

— Signalistica i mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar:
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o Elementele publicitare nu vor depisii indltimea maxim3 impus3 prin avizul

emis de AACR;

© Montarea elementelor publicitare ale constructiilor se va face respectand
H.CLM. Arad nr. 596/2021 si Legea nr. 185/2013 cu modificirile si

completarile ulterioare;

Interventiile pe teren se refer3 la:

~ Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte

zone functionale din vecinitate;

— Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari

specifice;

— Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;
— Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementéri

privind parcdrile si spatiile verzi.

— Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cit si estetic.

BILANTUL TERITORIAL

Nr. TEREN AFERENT e U SIENT] % s PROPUS %
crt. ou el 16.613,00 | 100,00 | 16.613,00 | 100,00
0 Teren arabil in extravilan 16.613,00 100,00 0,00 0,00
1 Constructii 0,00 0,00 9.967,80 | max. 60,00%
2 Platforme circulatii, parcéri, TE 0,00 0,00 3.322,60 20%
3 Spatii verzi 0,00 0,00 3.322,60 min. 20,00%
TOTAL GENERAL 16.613,00 100,00 16.613,00 100,00

RETRAGERI IMPUSE
Constructiile propuse vor fi amplasate la:

— Nord: numai putin de 2,00m sau H/2 in cazul cl3dirilor fatd de limita de proprietate;

— Est: nu mai putin de 2,00m sau H/2 in cazul cladirilor fata de limita de proprietate;

= 5Sud: nu mai putin de 2,00m sau H/2 in cazul cladirilor fatd de limita de proprietate;

= Vest: minim 10,00 m fata de axul partii carosabile din strada Campurilor - DC1302,

in conformitate cu prevederile 0G 43/97 republicat.

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarts, copertinele, si mijloacele de

publicitate.
OCUPAREA ADMISA/INTERZISA A TERENULUI

— Pe parceld vor fi amplasate constructii, fira a depdsi zona construbild marcati pe
conform plansa U02 Reglementéri urbanistice — Zonificare anexatd, cu exceptie

constructiile edilitare, cabina poarta.
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— Spatiul verde amenajat minim 20% din suprafta terenului, si respectarea
prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50
{buc/mp) cu suprafata minim3 de spatiu verde.

— Amenajarile tehnico-edilitare vor fi amplasate astfel incat s3 respecte distanta
minima fatd de cladiri si s& fie usor accesibile.

~ Nu se vor amplasa clddiri cu indltimea mai mare de 12,00 m;

= Numarul de locuri de parcare va fi asigurat conform H.G.R. 525/1996.

INDICATORI URBANISTICI

Nr. INDICATORI URBANISTICI — REGIMUL DE EXISTENT maxim PROPUS
crt. CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA
Procentul de ocupare al terenului
) (P.O.T.) zona productie si depozitare nereglementat Sduhe
Coeficientul de utilizare al terenului
¢ {C.U.T.) zona productie si depozitare nereglementat 1.80
3 Regimul de indltime nereglementat P+2E, Hmax. = 12,00m

Situatia existentd :
Steren = 16.613,00 mp
P.O.T. existent = nereglementat
C.U.T. existent = nereglementat
H.max. existent = nereglementat
Situatia propuss :
Steren = 16.613,00 mp;
P.O.T. max. propus = 60,00%;
C.U.T. max. propus = 1,8;
H. max. =12,00 m;
Regim de indltime max. = P+2E;
Spatii verzi = min. 20% (pentru zonele cu industrie} - conform prevederilor din HCL nr. 572

din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50 (buc/mp) cu suprafata minimé de spatiu
verde.

ASIGURAREA LOCURILOR DE PARCARE
Numarul minim de locuri de parcare pentru zon3 industriali conform H.G.R. 525/1996 :
Vor fi prevézute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

= Activitdii desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
— Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
— Activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.
Conform prevederilor din HCL nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/4
(buc/locuri de parcare) cu numarul locurilor de parcare
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3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Prezenta documentatie are rolul de a initia consultirile cu furnizorii de utilitati si de a
obtine acorduri de principiu cu privire la investiiile propuse la nivel de Plan Urbanistic Zonal.

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apé se va realiza prin racordarea la reteaua cea mai apropiatd din zon3,
daca acest lucru nu este posibil se va realiza din surse locale prin foraje.

CANALIZARE

Din informatiile pe care le detinem in prezent, in vecinitatea obiectivului studiat exist3
retea publica de canalizare menajera.

Evacuarea apelor menajere:
— Evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape menajere prin
extinderea celei mai apropiate retele din zoni:
— Evacuarea lor printr-un sistem de c3mine si conducte si apoi colectate in bazine
vidanjabile.

Evacuarea apelor pluviale:

Apele pluviale sunt cele rezultate din precipitatii, colectate de pe platformele carosabile
cat si de pe cladirile din incinta studiat.

Tn functie de gradul de incircare cu poluanti, apele pluviale pot fi evacaute in urmitoarele
variante:
- Restituite in sol direct prin dirijarea acestora citre zonele verzi in cazul apelor
pluviale considerate conventional curate;
- Restituite in sol prin colectarea, tratarea si stocarea temporard a lor urméand ca in
final sd fie restituite in sol prin puturi absorbante;
- Evacuarea lor in sistemul centralizat de colectare si evacuare ape pluviale prin
extinderea celei mai apropiate retele din zon.
— Evacuara n canale ANIF existente in zond dupd ce trec printr-un separator de
hidrocarburi
ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
Pentru alimentarea cu energie electrici a noilor obiective propuse spre construire, se va
realiza prin racordul la reteaua existentd din zon3. Tn zona studiat3 exist3 posibilitatea racordarii
in baza informatiilor ce vor fi puse la dispozitie de furnizori in procesul de avizare.

TELECOMUNICATH
Existenta in zond a liniilor de telecomunicatii va fi indicat prin aviz, iar noile obiective
propuse spre construire, vor fi racordate la acestea.
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ALIMENTARE CU AGENT TERMIC

Nici in zona studiat3 i nici in apropiere nu exist3 retea, producator, distribuitor sau
utilizator de energie termic3 centralizat3.

ALIMENTATRE CU GAZE NATURALE
Nu existd retele de joasd sau medie presiune pe amplasament sau in vecinatati. Clidirile
de pe strada Campurilor (DJ709C) au racorduri de gaz pentru bucatarie si incalzire +ACM.

Daca va fi cazul se va face prin extindere de retea.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii prestate in favoarea
beneficiarului, la pretul siin conditiile previzute in contract se va face de o firma specializats. va
fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul parcelei si accesul liber
pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exist3 deseuri periculoase care si rezulte in
urma activitdtilor desfasurate pe amplasament iar stocarea lor din alte surse este strict interzisa.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI
n zond nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusé riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata. Se va asigura in consecinta un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectie a mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legisiatiei in vigoare.

De asemenea, nu se constatd in acest moment in zon3 activitdti poluante care s3 impun3
luarea de masuri speciale.

Lucrarile propuse nu influenteazi semnificativ regimul apelor de suprafat3 sau subterane
si nici obiectivele existente sau programate in zon.

EPURAREA APELOR UZATE
Sistem centralizat de colectare si evacuare ape pluviale:

Apele de pe platformele carosabile din incint3 vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si deposit, prevdzute cu gritare din font3 carosabile care vor retine materiile grosiere in suspensie.

Apele de pe platformele carosabile din incintd vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie
de_tratare — separator de ndmol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupd care vor fi
ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dupd caz.

Apele pluviale de pe clédirile din incintd sunt considerate conventional curate, acestea
putand fi evacuate in zone verzi.
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Montarea conductelor de canalizare pluviala din incint3 se va face la o distanta de cel putin
3,00m fata de fundatiile cladirilor propuse.

Evacuarea apelor pluviale din incints, in canalul pluvial stradal existent se va face in baza
avizului de racordare stabilitd de administratorul retelei pluviale din zon.

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incircare cu poluanti conform NTPA
001/2005 dacd nu se impun si alte restrictii.

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR

n municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de firm3 specializati, pe intreg
teritoriul orasului, cu utilaje adecvate. Se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120
|, se prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale,
hartie, sticld, plastic.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Organizarea sistemelor de spatii verzi se va face conform prevederilor din HCL nr. 572 din
26.10.2022, conformd céreia suprafata minim3 de spatii verzi pentru zonele industriale este de
20% din suprafata terenului, iar pentru fiecare 50 mp de spatiu verde, se va planta un arbore. De
asemenea conform aceleasi hotéréri, la fiecare 4 locuri de parcare este necesara plantarea unui
arbore.

ELIMINAREA DISFUNCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE COMUNICATIE
Prin finalizarea lucrdrilor preconizate in prezenta documentatie, dispar in totalitate
urmatoarele disfunctionalitati existente privind:

Céile de comunicatie ~ zona nu are o retea stradal3 corespunzatoare, aceasta va asigura
un acces facil in/din incinta reglementat3

Retele edilitare ce asigurd pentru toats zona posibilitatea racordarii la: alimentare cu apa

canalizare menajerd centralizatd la statia de epurare a orasului, canalizare pluvial3, electrice,
telefonie.

Aceste utilitdyi elimind disfunctionalititile enumerate, privind activitatile, functiunile
existente si mentinute, amplificate in urmatorii 20-20 ani.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
in zona si incinta studiat3 exist3:

— terenuri proprietate publicd de interes local si canalele;
— nuexistd terenuri proprietate privatd de interes national sau judetean
Celelalte tipuri de teren — proprietate publici si privati de interes local, proprietatea
privatd a persoanelor fizice sau juridice sunt prezentate in plansa UO3 Proprietatea asupra
terenurilor,
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4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII IN PREVEDERILE P.UG.

Incinta studiata se afl3 in nordul municipiului Arad, identificata prin C.F. nr. 362222 Arad,
extravilan.

Vecinatatile amplasamentului propus pentru reglementare sunt urmatoarele:
- la Nord - Teren proprietate privat3, identificabile prin C.F. nr. 338473,
— la Sud - Teren proprietate privata, identificabile prin C.F. nr. 338487;
~ la Est - Teren proprietate privat, identificabil prin CF nr. 362223;
- la Vest — Drum communal DC1302.
CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE
Pentru ca propunerea sa fie sustinut3 si materializata, categoriile de interventie sunt:
— Realizarea bransamentelor si a retelelor edilitare de incint3;
— Realizarea racordurilor de acces la incinta propusa spre reglementare;
- Realizarea de parcaje.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie i ca prioritati de intervntie, ordinea acestora
este dictatd si de sursele de finantare pentru diversele luciri, dar este obligatorie asigurarea
tuturor utilitatilor a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

APRECIERI ALE ELABORATORULUI DOCUMENTATIEI P.U.2.
Ca elaboratori al documentatiei, considerdm c3 ea reflectd potentialul si cerintele zonei,

respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zond ce ofer3 bune
premise in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indicatori ocupare teren etc. sunt
cele din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent prezentului PUZ.

Pentru etapele urmatoare, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
considerdm necesare urmatoarele operatii si actiuni:
- Aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M,;
= Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si
autorizatii de constructii - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase,
nesablonate, ce sa confere o reala personalitate a acestei zone.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL St R.LU. AFERENT
CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE,

SISTEMATIZARE VERMICALA, TIMPREJMUIRE, ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE iN INCINTA, RACORDURI
LA UTILTAT

Capl. DISPOZITI GENERALE
Art1l.  ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un caracter
de larga generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal si are cascop
detalierea sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii) a prevederilor urbanistice din Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederiin ceea
ce priveste modul de utilizare a terenului si amplasarea cldirilor in perimetrul aflat sub incidenta
R.L.U. in relatie cu vecinédtatile imediate.

Acestea au fost stabilite prin plansa ,U02 Reglementéri urbanistice — Zonificare” tinand
cont de faptul ca dispunerea exactd a clddirilor, respectiv forma amprentei acestora, se va
definitiva in faza D.T.A.C. in conformitate cu prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul Regulament Local de Urbanism face parte integranti din Planul Urbanistic Zonal ,,
CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE
PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERITICALA, TMPREJMUIRE, ACCES, LUCRARI TEHNICO-
EDILITARE IN INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI” si se aprob3 impreun cu acesta.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se elaboreaz3 in baza prevederilor Regulamentului
General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996, republicat, si al Regulamentului Local de
Urbanism al Municipiului Arad.

Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legald format3 din:

* Legisi acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

* Norme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei inexploatare
a acestora;

* Reguli proprii domeniului urbanismului i a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabili;

» Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor,
etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
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reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de regiementare specifica a dezvoltirii urbanisticea unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de
urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizareaterenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de citre
Consiliul Local, dupd care se vor putea opera modificirile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocuparea terenului.

Prescriptiile cuprinse in acest R.L.U. devin obligatorii in toate fazele de autorizare a viitorului
ansamblu,

Art 2. BAZA LEGALA A ELABORARII R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

» legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicati, cu

modificarile si completarile ulterioare;

¢ legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare

¢ Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

* Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele

masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitatii imobiliare, republicat3, cu modificarilesi
completarile ulterioare;

» legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificrile si

completarile ulterioare;

¢ Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobat3 cu modificari

prin Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

¢ legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernuiui nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
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* Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificirile si completirile ulterioare;

* Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public, cu modificirile sicompletarile

ulterioare;

* legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate publica;

* H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuiui general de urbanism,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare;

* Llegea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul {MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e PUG Arad;

* legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e HCLM Arad nr. 572/2022, privind aprobare Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajiri autprizate pe raza municipiului
Arad;

* Alte acte de autoritate publicd nationald sau locals, precum si alte acte normative
specifice sau complementare domeniului;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000.

Tn aplicarea prezentului R.L.U. se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare,

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanisticea unei
zone din intravilan cat si din extravilan si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, priorititile, reglementarile de urbanism —
permisiuni i restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.

Regulamentul de urbanism se elaboreazi odati cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aprob3 prin hotérare a Consiliului Local, pe baza avizelor
si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice locale.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii

amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.
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Se vor avea in vedere precizirile si prevederile si se vor respecta conditiile impuse prin avizele
si acordurile obtinute pentru prezentul P.U.Z.

A

a. Se vor avea in vedere precizirile din Acordul nr. 7239 din 07.04.2023 eliberat de

Compania de Ap3 Arad S.A.;

Nu are in exploatare in zond retele publice de apd potabild,
Nu are in exploatare in zond retele publice de canalizare menajerd.

b. Se vor respecta conditiile precizate in Acordul nr. 17492107 din 24.05.2023 eliberat

de E-Distributie Banat S.A.:

A. In zona exista LEA 400kV apartinand TRANSELECTRICA;

B. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT IN CONFORMITATE CU PLANUL
URBANISTIC APROBAT;

C. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati
{gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;

D. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de
aprobare in foza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament faza
puz;

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor,

in zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele
minime prescrise fata de elementele retelelor electrice afiate sub tensiune si se va lucra cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare o deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzotori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se
dezvolta {cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la operatorul de
distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de racordare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de omplosament si de Ia proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa coz).
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C. Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 214183095 din
07.04.2023 eliberat de DelGaz Grid S.A.:

- Prezentul aviz nu autorizeazd executareo constructilor amplosate in  vecindtatea
chiectivelor/sistemelor.

- In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie o gozelor naturale, marcate
orientativ pe planul de situatie anexat.

respectiv Avizul de principiu nr, 214585738 din 01.04.2024:

- Prezentul aviz nu autorizeazd executarea  constructilor amplosate in  vecindtatea
obiectivelor/sistemelor.

- In zona supusd analizei existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate
orientativ pe planul de situatie anexat.

d. Se va avea in vedere Acordul nr. 322.558 din 24.04.2023 eliberat de citre
Inspectoratul pentru Situatii de Urgents ,Vasile Goldis” Arad privind Securitatea ia
incendiu:

[..Jse respectd prevederile actelor normative care reglementeozd activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care v emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

e. Sevaavea invedere Acordul nr. 322.561 din 24.04.2023, emis de citre Inspectoratul
pentru Situatii de Urgent3 , Vasile Goldis” Arad privind Protectia Civils:

[..]se respectd prevederile actelor normative care reglementeazd activitatea de protectie civilg,
motiv pentru care v emitem Acordul nostru fovorabil pentru faza PUZ.

f.  Se vor respecta conditiile precizate in avizul nr. 17884 din 10.05.2023 emis de citre
Serviciul de Telecomunicatii Speciale:

[..]
- Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentatd atrage nulitatea avizului si
suportarea de cdtre cei vinovati a tuturor consecingelor ce decurg din aceasto.
- Eventualele modificdri ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea unui nou
aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

g. Se vor avea in vedere precizdrile din Notificarea de Asistentd de Specialitate de
Sandtate Publicd nr. 177 din 15.05.2023 eliberat3 de Directfia de Sin&tate Publics a
Judetului Arad:

]
In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-ou constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordantd cu legisiatia nationald
privind conditiile de igiend si sdndtate publicd.
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Notificarea este valabild atdt timp cdt nu se modificd datele din memoriul tehnic si proiect

Se vor respecta conditiile precizate in Decizia etapei de incadrare nr. 9467 din
09.06.2023 eliberata de Agentia Nationald pentru Protectia Mediului:

[.]
Vor fi previzute/amenajate spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de protectie in suprafatd
de 3322 mp.
Se va amenaja o zond pentru depozitarea deseurilor menajere si a deseurilor specifice
provenite din activitate. Deseurile vor fi colectate separat/selectiv, in vederea valorificdri
acestora. 5S¢ va asigura accesul autovehiculelor de transport o aceste platforme.
Abandonarea deseurilor este interzisa,
Eliminarea deseurilor in afara spatiilor autorizate in acest scop este interzisd,
Se interzice incendierea oricéirui tip de deseu si/sau substanid sau obiect.
Ingroparea deseurilor de orice fel este interzisd.
Este interzisd deversarea de ape uzate neepurate, reziduri sau deseuri in apele de suprafatd
sau subterane;
Toate generatoarele mobile si alte echipamente statice vor [i previzute cu suport integrat
sau vor fi amplasate intr-o cuvd de retentie cu un volum adecvat;
Toate echipamentele mobile cum sunt pompele, excavatoarele, camioanele etc., utilizate pe
santier vor fi in stare bund si nu vor prezenta scurgeri de uleiuri de lubrifiere si hidraulice,
tavile de scurgere din otel fiind amplasate sub acestea dacd nu sunt utilizate;
In cazut scurgerilor accidentale de carburant sau substante chimice, lucrérile din pregjma
scurgerii vor fi intrerupte, sursa va fi opritd si solul contaminat vo fi excavat si indepdrtat de
pe santier si transportat imediat cétre o locatie de evacuare aprobatd;
Antreprenorul va pune la dispozitie grupuri sanitare adecvate si eficiente pentru personalul si
forta sa de muncd. Toate toaletele vor fi ecologice vor fi previizute cu rezervor sigilat si vor fi
golite regufat {...]

Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu nr. 134206 din 17.05.2023
eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad - Serviciul Rutier:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucréritor ce fac obiectul avizdrii Politiei
Rutiere o documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare
0 categoriei fucrdrilor si a tehnologiei de executie, outorizatia de construire, demunirea
societdtii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare ol
acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de identificare si contact,
planul de management al traficului, conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie
in vederea executdrii de lucréiri in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului®,
precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie o prezentului aviz.

Se vor avea in vedere cele precizate in Avizul nr. 101/U din 21.04.2023 eliberat de
Directia Judeteand pentru Culturs Arad:
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Amplasamentul nu se afld in baza de date patrimoniului arheologic reperat si nu sunt
necesare lucréri de descdrcare arheologicd;

Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu conditio completdrii in Regulamentul local de
urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri lucrdrile i de a anunta DIC Arad si
Primdria Muncipivlui Arad despre descoperiri, in cazul in care, in timpul lucrdrilor de
infrastructurd, apar puncte cu vestigii arheologice, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr.
462/2003,

Dupd aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul de specialitate
emis de DIC Arad.

Se vor avea in vedere cele precizate in Avizul nr. 568142 din 11.05.2023 eliberat de
Ministerul Afacerilor Interne — Directia General3 Logistica:

[.]

Avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 5i Precizdrile aprobate prin

Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor Publice si Amenajdrii Teritoriului, Ministerufui Apdrérii

Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si Ministerului Afacerilor interne nr. 3422/1995,

[.]

Se vor avea in vedere precizdrile din Avizul nr. 276138 din 19.04.2023 eliberat de
Serviciul Roman de Informatii:

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate spre ovizare
atrage de la sine anularea avizului,

respectiv Avizul nr. 288885 din 18.04.2024:

Orice modificare ufterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate spre avizare
atrage de lu sine anufarea avizului

- Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. DT/3758 din 19.04.2023 eliberat de

Ministerul Apdrdrii Nationale :

Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale prevdzute in
documentatie;

Neafectarea, sub nicio formé, a activitétilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerufui Apdrdrii Nationale.

Se vor avea in vedere cele precizate in avizul nr. 75 din 08.05.2023, prelungit prin
avizul nr. 105 din 26.04.2024: eliberat de Agentia National de Tmbuntitiri Funciare
- Filiala teritoriala de I.F. Arad:

a. Terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,Plan urbanistic zonal-Construire statie de
betoane, platforma depozitare, sediu birouri elemente publicitare, sistematizare verticalg,
imprejmuire, acces lucrari tehnico-edilitare incinta, racorduri la utilitati” in suprafatd totald

u LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATHI TelfFas: 4D 357 430030 | Adread str Corneliu Copoty o, 24, Arsd, Romdnia

7/27



N

LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATI

de 16.613 mp, pe care urmeazd o se executa lucrdrile mentionate mai sus, constituie
capacitate de desecare in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, affatd in
administrarea ANIF Filiala Teritoriald de I.F, Arad.

b. Prin scoaterea ulterior din circuitul agricol o suprofetei respective, se schimbd categoria de
folosintd a terenului si nu se reduce capacitatea de desecare;

¢. Se va respecta amplasamentul lucrdrilor de imbundtétiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se vo solicita acordul
tehnic ANIF,

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu prelungirea avizului nr. 75 din 08.05.2023 , Plan
urbanistic zonal-Construire statie de betoane, platforma depozitare, sediu birouri elemente
publicitare, sistematizare verticala, imprejmuire, acces lucrari tehnico-edilitare incinta,
racorduri fa utilitati”, cu indeplinirea urmdtoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noud documentatie
in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si hotdrdrea de
aprobare a PUZ; In avizul tehnic vor fi specificate si conditiile necesare incheierii contractului
de evacuare a apelor pluviale conventional curate in canalul de desecare, aflat in
administrarea ANIF Filiala Teritoriald de 1.F. Arad.

2. In avizul tehnic ANIF, pentru outorizatia de construire, se vor stabili principalele mdsuri
necesare pentru protectia lucrdrilor de imbundtdtiri funciare si dacd este cazul necesitatea
semnndrii contractului de prestéri servicii cu ANIF- Filiala Teritoriald de |.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure functionalitatea
amenajdrilor de imbundtdtiri funciare atdt pe perioada executiei ¢t si dupd finalizarea
acestora;

4. Apele de pe platformele carosabile din incintd vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si deposit, previzute cu grdtare din fontd carosabife care vor retine materiile grosiere in
suspensie. Apele de pe platformele carosabile din incintd vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare - separator de ndmol si hidrocarburi previzut cu filtru coalescent dupd
care vor fi ecavacuate in canalul pluvial stradal existent sau in canalul de desecare dupd caz,
Apele pluviale de pe clddirile din incintd sunt considerate conventional curate, acestea putéind
fievacuate in zone verzi. Apele piluviale deversate in canalele de desecare Gai 52 sau ler, aflate
in administrarea ANIF, vor fi conform NTPA 001 / 2005.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct rdspunzdtor, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajdrilor de imbundgtétiri funciare din zond;

6. Lucrdrile de imbundtdtiri funciare aflate in zond, afectate accidental in timpul executiei
lucrdrilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de citre beneficiarul de aviz;

7. Respectarea Ordinului MAPDR nr. 227/2006, prin care se interzice executarea de constructii
(clidiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in zona de proteclie adiacentd
infrastructurii de imbundtdtiri funciare, pe 2,5 m fata de partea superioard a taluzului
canalelor de desecare Gai 52 si ler din zona.

8. Pe toatd durata de executie a lucrdrilor sectiunea canalului de desecare va fipdstrotd liberd
de oricefel de materiale pentru a asigura scurgerea normald a apei:

9. Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea si reparorea
lucrdrilor de imbundtdtiri funciare din zond, aflate in administrarea ANIF.
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10.

11.

10. Conform art. 107/Legea 18/1991 -republicatd cu medificdrile si completdrile ulterioare:
#Distrugerea si degradarea lucrdrifor de imbundtdtiri funciare, ori impiedicarea ludrii
mdsurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea acestor mdsuri,
constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederifor Codului penal”

11. Conform Legii 138/2004-republicats cu modificdrile si completdrile ulterioare: Faptele
previzute la art.83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intrefinerea, reparatiile si protectio amenajdrilor de imbundtétiri funciare si se sanctioneazd
conform art.83, alin. (2) si (3);

Prelungirea Avizului ANIF nr. 75 din 08.05.2023 are valabilitate 12 luni de la data emiterii,
numai dacd sunt respectate solutiile impuse in proiect si nu tine loc de acord tehnic ANIE.

Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 16587 din 14.09.2023 eliberat de
Autoritatea Aeronautic¥ Civili Romané:

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre avizore;
Prezentul aviz este emis ca urmare o analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are lo bazd Certificatul de Urbanism nr. 1747 din 30.10.2022;
Respectarea indlimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maximd de
118,24 m (107,24 m cota absolutd fotd de nivelul Mdrii Negre a terenului natural + 12,00 m
indltimea maximd a constructiilor);

Furnizarea la foza DTAC @ documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-84,
precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnéturd conform legisiatiei
aplicabile;

Utilizarea pentru incdizire a unor instalatii si echipamente care si nu producd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibifitor:

Hluminatul exterior din cadruf lotului s6 nuy prezinte fascicule de luming orientate in sus;

Este interzisd desfdsurarea, pe terenul sus men tionat, a unor activitdti care pot afecta traficul
aerian din zoné - lansdri de artificii, lampioane, boloane, etc.;

Se va elimina orice sursd de atragere a pésdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire Ia
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rdspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisd spre
avizare;

Se vor avea in vedere cele precizate in Adresa nr. 6203 din 12.04.2023 transmisd de
C.N.T.E.E. ,Transelectrica” S.A. — Sucursala teritorial§ de Transport Timisoara:

In aceastd fozé a realizérii obiectivului dumneavoastrd, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 1747/03.10.2023, emis de Arad, nu se impune emitered unui aviz de
amplasament de cdtre Compania noastré, intrucdt Metodologia pentru emiterea avizelor de
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amplasament de citre operatorii de retea, aprobatd prin ordinul ANRE prin Ordinul nr.
25/22.06.2016, nu se aplicd in situatia avizérii unui plan urbanistic zonal (PUZ).

Avizul de amplasament prevdzut in Metodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizdrii construirii/desfiintérii unui obiectiv si prevézut in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfiintare.

In urma analizérii documentatiei primite, am constatat cd imobilul-terenul, pe care se va
amenaja obiectivul mentionat mai sus, identificat conform planului anexat, este amplasat in
apropierea LEA 400 kV Arad - Sandorfalva la o distantd de 74 m, aflatd in gestiunea C.N.T.E.E.
~ Tronselectrica” SA, prin urmare, ne exprimém acorduf pentru realizarea obiectivului,
Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis in 2 exemplare si are anexate plansele
~Plan de situatie existentd U01, Reglementdri urbanistice - zonificare UO2, Reglementdri
urbanistice - concept propus U02.1”.

Se vor respecta conditiile tehnice si conditiile generale precizate in Avizul nr.
45056/12811 din 20.06.2023 eliberat de Societatea Nationald de Transport Gaze
Naturale Transgaz S.A.:

Conditii tehnice:

Inainte de Inceperea lucrdrilor se va lua legétura cu Exploatarea Teritoriald Arad, str. Poetului,
nr.56, tel0257-289093, asigurarea asistentei tehnice §i supravegherea lucrérilor. Data
Inceperii fucrdrilor se va anunta in scris, cu cel putin 72 ore inginte, la e-mail:
reqgarad@transqaz.ro

In zona terenului in discutie la distanta de 8m fatd de limita terenului se aflé amplasat cablul
F.O. {ingropat la addncimea de cca. 0,8m) care deserveste sediul Exploatdrii Teritoriale Arad,
conform plan de situatie anexat lo documentatie, vizat de Sector Arad.

Potrivit prevederile normelor NTE 007/08/00 se va respecta distanta minimd de 0,6m ntre
F.O. existentd si viitoarele obiective (distanta se considerd fatd de cel mai apropiat punct al
obiectivelor).

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cit §i a intersectiilor subterane sou
supraterane de canalizatii (conducte de distributie goze, de alimentare cu apd, cabluri
electrice  si telecomunicatii, etc) se va realiza in conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de M.E.C, M.T.C.T, M.A.l, publicat in Monitorul Oficial
nr.611/29.08.2003, prin intocmirea de documentatii tehnice care sa cuprindd: cerere scrisé
adresatd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medios, un memoriu tehnic justificativ, certificatul de
urbanism in copie, copia documentului reprezentdnd plata taxei de avizare, plan de situatie
1:500 sou 1:1.000, care sd cuprindd amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum
si drumurile de acces aferente, planuri de incadrare in zoné la scorg 1:25.000 respectiv
1:5.000. Planurile se vor viza de cdtre Sector Arad,

Conditii generale:

In cazul nerespectdrii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea. o Prezentul
aviz este valabif 12 luni de la dota emiterii,

Se vor respecta conditiile precizate in Avizul nr. 28 din 19.05.2023 eliberat de
Administratia National§ Apele Romane — Administratia Bazinal3 de Ap3 Mures
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Dotdri hidro-edilitare

3.1. Alimentarea cu apd in scop igienico-sanitar

» Sursa: subterand ( din foraj propriu FI: H=45m, a 225 mm )
Zona nu dispune de retea de alimentare cu apd. Beneficiarul isi va asigura alimentarea cu opé a
obiectivului din subteran printr-un put forat (in stratul freatic).

3.2. Reteaua de distributie a apei se va executa din teava de polietilena de inalta densitate PE-ID,
montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajot, intr-un pat de nisip.

3.3. Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor:

Alimentarea cu apd a rezervei de incendiu (rezervor 222 mc) se va realiza
din putul forat de pe amplasament.
Stingerea incendiilor se va realiza cu ajutorul hidrantilor exteriori montati suprateran.

3.4. Utilizarea apei:

- apd in scop igienico-sanitar - tehnologic - stingere incendiu
Cerinta estimotivd de a & din subteran:

|

SCO p Qzi minim Qzi mediu Qzi maxim an min van med [ an max |
mclzi mc/zi mc/zi mc mc mc |

igienico — sanitar 5,65 7,35 0 2034 | 2646 |
tehnologic 4,65 6,51 1674 2344 T
Tota o 10,30 13,86 0 3708 | 4990 |

3.5, Apele uzate

Qorar max= 1,74 mc/h= 0,49 l/s

Apele uzate fecaloid — menajere de la clédiri vor fi colectate printr-o retea de cdmine s
conducte din PVC-KG tip SN8 si se vor deversa gravitational intr-un bazin vidanjabil etans
dimensionat corespunzator, care va fi utilizat pdna la executarea in zona a unui sistem de
canalizare centralizat.

Bazinul pentru ape uzate fecaloid-menajere va fi vidanjat de cétre un operator specializat, prin
grija beneficiarului,

3.6. Debite de apd uzatd evacuate

Apd uzatd
Cargcteristica Quz min Quzmed uz max uz an min uzanmed  |uzanmax
me/zi mc/zi mc/zi mc mc mc
1 ienico — sanitar 5,65 7,35 2034 2646
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3.7. Apele pluviale

Apele pluviale conventional curate provenite de pe platforme si constructii vor fi preluate prin
Jjgheaburi si burlane si se vor evacua gravitational pe spatiul verde, sau canalizate printr-un
sistem de cdmine si conducte intr-un bazin de retentie, cu grup de pompare, previzut si cu o
conductd de preaplin, prin care apele pluvisle vor fi deversate in canalul de desecare din
apropiere.

Apele uzate tehnologice, rezultate din procesele tehnologice din hale, vor fi trecute prin trapa
de nomol, siimpreund cu apele din zona de parcare, vor fi trecute prin separator de hidrocarburi
$i uleiuri si vor fi evacuate in conductele de canalizare pluviald din incints,

Din bazinul de retentie, apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea platformelor si pentru
stropirea spatiilor verzi sau deversate in canalul de desecare din apropiere,

3.8. Conditii de calitate ale apelor evacuate

Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde si in canalul HCN1638 se vor incadra in limitele
stabilite de normativul NTPA 001/2005.

Obligatii:

1. La urmdtoarea fazd dupd obtinerea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei documentatii
tehnice de fundamentare intocmité conform Ordinului Ministerul Apelor si Padurilor nr.
828/2018, Aviz de gospodirirea apelor, faza de proiectare D.T.A.C. + P.th.

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte reglementéri
urbanistice ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de planificarea
urbanisticd propusd.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevézute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cdtre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor.

Avizul de gospoddrire a apelor isi mentine valabilitatea pand la obtinerea P.U.Z. -ului {maxim
24 de funi), dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitatea.

s. Sevor avea in vedere recomandarile precizate in Avizul necesar pentru introducerea

in intravilan a terenurilor agricole nr. 384 din 29.08.2023, eliberat de M.A.D.R., prin
DAl Arad:

- Laelaborarea documentatiei tehnico-economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederife:
* art. 23, alin(3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor
de constructii, republicatd, cu modificérile si completdrile ulterioare;
* art. 100din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si compeltérile ulterioare;
* Legii 138/2004 a imbundtdtirilor funciare, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare.
- Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sd ia mdsuri
prealabile executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe
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suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care sd-1 depoziteze si sd-1 niveleze pe terenuri
neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteand Arad, in
vedere puneii in valoare sau a ameliorérii acestora, conform prevederifor art. 100 din Legea
nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Beneficiarul investitiei va lua mdsuri corespunzétoare de o nu degrada terenurile si culturile
din zona limitrofd, altele decét cele previzute in documenta fie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricote, constructii metalice, reziduuri, resturi
menajere, gunoaie si altele asemenea.

Beneficiarul investitiei isi asumd intreaga rdspundere cu privire la consecintele ulteriogre ale
localizdrii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si corte funciard, respectiv
posibilitatea schimbdrii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei,
modificarea dimensiunilor laturifor si a suprofeteli terenurilor pe care va fi amplasatd
investitia,

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomanddrile previzute in documentele
solicitate prin Certificatul de Urbanism nr. 1747 din 03.10. 2022, emis de Primdria Municipiului
Arad, Judetul Arad, care stau la baza aprobérii Planului Urbanistic Zonal,

Beneficiarul de investitie va lua mdsuri corespunzétoare de a nu ocupa terenurile fimitrofe
precumm si mdsuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din
activitatea de productie si prin scurgeri de orice fel.

Se vor avea in vedere cele precizate in Avizul nr. 16920 din 19.07.2023 eliberat de
Consiliul Judetean Arad — Serviciul Administrare Drumuri si Poduri:

in urma analizérii documentatiei dvs., inregistratd lo U.A.T. Judetul Arad sub nr,
16.920/14.07.2023, prin care solicitafi emiterea gvizul pentru obiectivul: "PUZ si RLU in
scopul-Construire statie de betoane, platformd depozitare, sediy birouri, elemnte publicitare,
sistematizare vertical, imprejmuire, acces, lucriiri tehnicoedilitare in incintd, racorduri la
utilitati®, in extravilanul municipiului Arad, proprietate privatd persoane fizice de drept privat
Viad Grigore si Viad loana, conform extras CF nr. 362222-Arad, nr. cad. 362222,

Consiliul Judetean Arad, in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile uiterioare, in
baza Certificatului de urbanism nr. 1747 din 03 octombrie 2022, si o documentatiei cd
amplasament nu este situat in zona drumului judetean DI 709C.

Accesul carosabil din drumul judetean 709C la investitio mentionatd in documentatie se va
face din drum de interes local, avénd CF. 333518-Arad cu nr, cod 333518.

Se va cere acordul administratorului drumului de interes local: avénd CF., 333518-Arad cu nr.
cod 333518,

Se vor respecta conditiile precizate in Avizul de principiu al administratorului
drumului nr. ad. 59978/71/09.08.2023, eliberat de Primaria Municipiului Arad, prin
Comisia de eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul public;

1. Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozitarea oricéror materiale pe
carosabilul strdzilor afectate de lucrdri;

2. Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe tootd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzdtor punctulf de lucru;
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4. Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor sia
persoanelor cu handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectot de lucrdri, va fi readus lo forma initiald
de cétre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de cétre unitdti
agreate de cdtre Primério Municipiului Arad;

6. 54 respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotdrdreo Consiliului Local al Municipivlui Arad
nr.502/2018,cdt si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1747 din 03.10.2022;

/. Perioada de garantie a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrérifor urménd sé
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare apdrute pe parcursul pericadei de
garantie;

8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificdrile si
completarile ulterioare, privind regimuf drumurilor;

9.0n cazul in care pénd la finalizarea lucririlor Hotdrdrea Consiliului Local af Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederie referitoare la refacerea
drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementdri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta o Guvernului nr.114/2007, se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Art 3. DOMENIUL DE APLICARE

Pentru domeniul de aplicare al prezentului R.L.U. se extrag prevederile principalelor acte
legislative si normative in vigoare cu privire |a acesta, intr-o maniera cronologica si relationatd.

In aplicarea prezentului R.L.U. se va tine cont de cele mai noi acte legislative i normative in
vigoare.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. a fost redactati in plansa U02 Reglementéri
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificiri au fost sugerate posibilitdtile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in
plansa U02.1 Posibilitdti mobilare / U02.2. Posibilitdti lucrdri rutiere. Dispunerea cladirilor pe
planul de mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificiri, respectand zonele de
implantare ale constructiilor si retragerile minime admise. Mobilarea final3 a zonei functionale se
va face la faza D.T.A.C. fard elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z,,
respectind prevederile prezentului regulament de urbanism.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii, reglementari, reguli de construire,
prescriptii (permisiuni si restrictii) obligatorii si pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
incinta cu propuneri, in conformitate cu P.U.G. Municipiul Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

¢ Schimbarea categoriei de folosintd admis3 si anume schimbarea functiunii actuale a
acesteia din teren arabil in zona pentru PRODUCTIE si DEPOZITARE.

® Se propune conturarea unei zone cu functiune principala de productie;

* Asigurarea accesurilor pe teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinitate;

o Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari
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specifice zonei de functiuni propuse;

* Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

¢ Regimul de indltime propus si in3ltimea maxim3 admisa;

e Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari
privind parcarile si spatiile verzi:

* Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltarii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona.

Capll. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURLOR

Art 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITAT!I MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Sistematizarea terenului va fi rezolvats astfel incat si nu deranjeze vecinatitile.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate Ia retele edilitare. Retelele edilitare vor
fi amplasate in subteran, la minimum 3,00 m depdrtare de arborii ce urmeazi a fi pastrati, daca
este cazul —in masura in care acest lucru nu contrazice reglementdri aflate in vigoare la momentul
autorizarii 5i executiei acestor retele edilitare.

Zona studiatd nu este inclusd in zone de protectie sau zone construite protejate.

Tn zona studiati nu exist3 potential balnear sau turistic.

inclzirea obiectivelor din ansamblu se va realiza cu instalatii cu gaz metan sau cu instalatii
electrice, proprii, sau prin racordarea la sistemul public de termoficare daci acest lucru este posibil
conform avizelor ce se vor obtine conform certificatului de urbanism. Sunt interzise sistemele de
incalzire cu combustibili care prin ardere pot produce fum.

Deseurile rezultate, atat din activitdti de construire cat 5i ca urmare a utilizarii constructiilor
vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate,

Autorizarea executdrii lucrarilor de construire este permisd cu respectarea conditiilor legii
si ale prezentului regulament. Se vor avea in vedere misuri de protectie a mediului atat pe timpul
executiei lucrdrilor cat si in functionarea propriu-zis3.

Fatadele ciddirilor amplasate citre stradd nu vor fi tratate ca fatade
secundare/posterioare, ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu aspect plicut asigurind
estetica si omogenitatea arhitecturald a mediului construit propus si existent.

Tn zona parcarilor se vor planta copaci conform H.C.L. Arad nr. 572 din 26.10.2022- 1 copac/
4 locuri de parcare.
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Art 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii propuse pe teren;

* Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse;

* Sevor lua masuri de sigurant3 pentru constructiile edilitare;

* Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament si avizele si acordurile
de principiu obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 1747 / 03.10.2022,
eliberat de Primaria Municipiuiui Arad.

Art 6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementirilor
urbanistice in vigoare.

Retragerile minime pentru zona ISID sunt:

» Fatd de limita de proprietate de la strad3, inspre limita vestica, se va realiza o retragere
de minimum 10,00m fatd de axul strizii Campurilor - DC1302;

* Fatd de limita de proprietate posterioars, inspre limita esticd, se va respecta o
retragere de minimum 2,00m fat3 de limita de proprietate, insa, in cazul cladirilor, nu
mai putin din jumatate din inditime la cornis3 sifsau coam3 a constructiei celei mai
inalte pentru a evita umbrirea proprietatilor invecinate;

» Fatd de limitele laterale, inspre limita nordic3 si sudicd, se va respecta o retragere de
minimum 2,00m fat3 de limita de proprietate, ins3, in cazul cladirilor, nu mai putin din
jumatate din inéltime la cornisj si/sau coam3 a constructiei celei mai inalte pentru a
evita umbrirea proprietatilor invecinate.

Distantele intre cladiri vor respecta normele PS| si sanitare, asigurand siguranta si confortul
utilizatorilor. in exteriorul zonelor propuse pentru implantarea clddirilor sunt permise constructii
si echipamente tehnico-edilitare, precum si constructii pubilicitare.

Corpurile de cladiri vor fi amplasate astfel fncat activitatile destinate fiecireia si nu se
influenteze negativ sau s3 aibd impact necorespunzator asupra vecinatitii si mediului natural sau
asupra celui construit. Constructiile propuse vor fi deservite de platforme de circulatie si, eventual,
parcaje comune, dupd caz.

6.1 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandirilor
de orientare fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic), cu
respectarea Codului Civil,
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AMPLASAREA FATA DE DRUMUR! PUBLICE
in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Tn zonele de sigura ntd §i de protectie a infrastructurilor de transport de interes public, precum
si n zonele aferente construirii cdilor majore de comunicatie, stabilite prin documentatiile de
amenajare a teritoriului sifsau de urbanism, se vor obtine toate avizele si acordurile, conform
prevederilor legale in vigoare.

Conform Ordonantei de Guvern nr. 43 din 1997 republicati, este obligatorie o retragere de
10,00 m fata de axul drumului comunal DC1302 — Str. Campurilor.

in zona drumului public se pot autoriza, daci este cazul, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

¢ Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

e Conducte de alimentare cu api si canalizare, sisteme de transport gaze naturale, titei
sau alte produse petroliere, retele de termoficare, electrice, de telecomunicatii i
infrastructure sau alte instalatii.

Utilizdri permise:
» Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

UtilizGri permise cu conditii:

» Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respectd prescriptile tehnice si reglementdrile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrics si esteticd, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si exploatare.

¢ Prin amplasare si functionare, acestea nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesurile
carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

* Se permite amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului public - 18 metri
de la marginea exterioard a zonei de sigurants, cu acordul administratorului drumului.

Utilizdri interzise:
» Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazi buna

desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezint
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor.
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X AMPLASAREA FATA DE CAI NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI DE APA NAVIGABILE
Nu este cazul.

6.4 AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRATIA S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

6.5 AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

6.6 AMPLASAREA FATA DE FftSIA DE PROTECTIE A FRONTIERE! DE STAT
Nu este cazul.

6.7 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Regimul de aliniere este limita conventionald stability prin Regulamentul Local de
Urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul str3zii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

6.8 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE!
Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai dacs respecta:

e Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform codului Civil 5i retragerile stabilite prin prezenta documentatie;

* Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri;

+ Distanta minima intre constructiile individuale de pe aceeasi parceld, intre fatadele cu
ferestre, sa fie egald cu jumitatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mic3
de 3,00m;

e Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrat3
(doud pentru cladiri aglomerate), precum si accesul autocisternelor la intrrile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole - copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto). Tn cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadi nu
este posibil, se asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie) prin treceri
pietonale cu Idtime minima de 1,50m si indltime de 2,00m;

Se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse si de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele ce urmeaz3 s3 fie obtinute.

Art 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCELOR OBLIGATORI

7.1 ACCESUR! CAROSABILE

Numdrul si confguratia accesurilor se determini in cadrul zonei studiate in functie de
destinatia clddirilor, conform anexei 4 a R.G.U., adic3 un acces carosabil pentru angajati si pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
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Autorizarea executiel constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la drumul public, sau privat, avind caracteristicile necesare pentru satisfacerea exigentelor de
Securitate, aparare constra incendiilor si protectie civili.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru a fi utilizabil, DC 1302 trebuie amenajat, avand in vedere faptul c3 de la limita
intravilanului pand la incinta studiat acest drum are prospect suficient pentru a fi defimitate doua
sensuri de circulatie (7,00 m latime).

7.2. ACCESURI PIETONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisa numai dac3
se asigurd accesuri pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesurile pietonale se definesc drept cdi de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete pietonale sau orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau privatd, gravate de servitutea de trecere publica potrivit legii.

Se vor respects, in toate situatiile, prevederile NOS1/2001, privind accesul persoanelor cu
handicap locomotor.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajirilor de orice fel este permisa numai dac3
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat s& permit4 circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare. Se vor asigura prin proiect locuri de parcare la solfin subsolurile
constructiilor propuse, respectand regulile din H.G.R. 525/1996.

7.3. CIRCULATIA RUTIERA

Terenul aferent zonei studiate se va amenaja astfel incat sd permit sistematizarea
terenului, construirea cladirilor, constructia de carosabile, parcaje, platforme, trotuare, spatii
verzi, perdele de protectie.

In functie de aplasamentul din incint3 si destinatie, se va stabili cota CTS, lucririle in toate
cazurile vor cuprinde n cazul constructiilor:

- Indrepartarea stratului vegetal si inlocuirea cu pdmant stabilizat;

- Umpluturiin zonele destinate cladirilor si dot3rilor.

in zonele adiacente canalelor aceste lucriri se doresc a fi minime, pentru a se mentine atat
contextul natural existent cét §i spatiul necesar trecerii apelor in caz de precipitatii.

7.4. TROTUARE, PLATFORME, PARCAJE
Platformele vor fi utilizare si cu rol de circutatie pedestru, realizate din dale de beton sau
imbracamite asfaltica.

Accesul carosabil st traversarile vor coborf pani la cota drumului, conform N 051/2001. Ele
deservesc cladirile din incinta.

Se vor amenaja parcaje in functie de destinatia constructiei.
Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu destinatii diferite, pentru care existi norme

u LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATN TedfFan: 40 357 430 030 | Adresd: ats. Coaneliu Coposu ra. 2, Ad, Rombnia

19/27



ﬂ LArchitecture

ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATN

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp.

Se vor amenaja parcaje in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei
5 din Regulamentul general de urbanism HG 525/1596.

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

Se recomanda amenajarea la nivelul solului a parcajelor. Este interzis3 executarea in incint3
a constructiilor destinate parcajelor individuale.

Amplasarea parcajelor fata de clidirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitdtii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile siiesirile la parcaje si garaje/parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si s3 nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazs.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pietonale,
carosabile si parcaje. Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul
649/2001 prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie. Se vor asigura
prin proiect locuri de parcare la sol, respecténd regulile din HGR 525 / 1996.

Astfel, pentru constructii zona de servicii si comert vor fi previzute parcaje in functie de
specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

* Activitdi desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

* Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

* Activitali desfisurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o

suprafata de 100 mp.

Tn zona parcérilor se vor planta copaci conform H.C.L. Arad nr. 572 din 26.10.2022- 1 copac/
4 locuri de parcare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare

Utilizdri permise:

- Constructiile ale ciror accese carosabile {directe sau prin servitute) respectd normele de

sigurantd si fluenta a traficului, in conditlile avizului administratorului drumului,
Utilizéri permise cu conditii:

- Constructiile fard posibilitati de acces carosabil la drumurile publice {direct sau prin servitute)
5au cu accese ale cdror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,
cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizdri interzise:

Se interzice autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile

corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
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Art 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dacs exist3 posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de ap3, canalizare menajera si energie electric3, sau realizarea de
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului,
conform conditiilor impuse de avizatori.
Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-edilitare
vor fi realizate inaintea accesului propus in incint3, dupa caz.

8.1  REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE

Extinderea, reglementarea de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeazd de cdtre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.

Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de protectia
mediului, se vor realiza citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dup3 caz.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazs pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomandd ca toate retelele edilitare stradale: ap3 potabild, canalizare menajera si
pluviald, energie electrici, gaze naturale si telecomunicatii s3 se realizeze subteran.

8.2  PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
Retelele de ap3, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de
telecomunicatii sunt proprietate public a statului, dac legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucririle prevazute mai sus intr in proprietatea publica.

Lucrdrile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice
specializate.

ArtS. REGUL! CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
8.1 PARCELAREA
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia adoptdrii de solutii de echipare
colectivii care sé respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.(2) Autorizarea
executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacd pentru fiecare lot
in parte se respecta cumulativ urmétoarele conditii:a) front la strada de minimum 8 m pentru
cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru clédiri izolate sau cuplate;b) suprafata minima a
parcelei de 150 mp pentru clddiri ingiruite si, respectiv, de minimum 200 mp pentru clddiri
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amplasate izolat sau cuplate;c) adéncime mai mare sau cel putin egola cu ldtimea parcelei.(3) Sunt
considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile alin. {2) - conform
art. 30 din HGR 525/1996

Terenul destinat realizarii investitiei este format in prezent dintr-o singurd parcel3, aflats
in proprietatea initiatorului. La aceast3 fazd nu se doreste parcelarea incintei studiate, dar aceasta
se va putea dezmembra astfel incat fiecare corp/tronson impreuni cu dotirile aferente sicucotele
comune, sd poata intra in proprietatea diversilor operatori, cu respectarea conditiilor de servitute
si parcelare, conform RGU aprobat prin HG 525/1996.

9.2 INALTIMEA CONSTRUCTHLOR
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a clidirilor
invecinate si a caracterului zonei.

Z1: 15ID - Zond unitdti de productie si depozitare, paracje si dotdri aferente si functiuni
complementare admise — functiuni administrative cu regim de inditime max. P+2E, Hmax= 12,00 m,
cu depdsiri accidentale impuse tehnologic.

Stabilirea indlfimii constructiilor va tine cont de:

* Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent;

* Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistics a zonei sau ansamblului
urban;

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

in sensul prezentului regulament, clddirile imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat,
de aceeasi parte a strazii.

93 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei. Clddirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturals: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele clidirilor amplasate citre stradd nu vor fi tratate ca fatade secundare /
posterioare, ci vor fi finisate cu materiale de calitate, cu un aspect placut asigurdnd estetica si
omogenitatea arhitecturald a mediului construit propus si existent

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei. Sunt interzise imitatiile de materiale.

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor si/sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrici
si CATV, dupa caz, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incit s3 nu aducs
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjurdtoare. Vor fi prevazute
spatii pentru depozitarea pubelelor pentru gunoi, integrate in volumul constructiilor sau al
imprejmuirilor.
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9.4 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare al
terenului sd nu depdseascd limita superioars.
P.0.T. max. admis = 60,00%;
C.U.T. max. admis = 1,80.

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabil3
marcate pe plansa ,U02 Reglementdri urbanistice — Zonificare”, limite care nu vor fi depisite la

autorizarea constructiilor atdt in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.UT.
prevazutin P.U.Z

Art 10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ! SI TMPREJMUIRI
101 SPATI VERZI
Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia $i capacitatea constructiei. Realizarea plantirii de arbori se va
face la o distant¥ care s nu puni in pericol constructia, sub aspectul stabilitatii.

Vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ sau de agreement in exteriorul
cladirii sau fn curti interioare — minim 20% pentru zonele industriale. Suprafata de spatiu verde
amenajat se va calcula ponderat in raport cu functiunile alese pe teren in momentul realizirii
Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire.

Amenajarea spatiilor verzi propuse se va face in conformitate cu H.C.L. Arad nr. 572 din
26.10.2022.

102 IMPREIMUIRI
Obiectivele de investitie propuse vor trebui prevdzute cu dotdri auxiliare, menite s3
sporeasca atractivitatea si buna functionare a acestora.

Tmprejmuirile propuse vor putea fi de trei tipuri:

* provizorii, pe durata executdrii lucririlor de construire, care se recomanda a se realiza/
pastra pe toate laturile;

* opace, pentru inchiderea zonelor de aprovizionare si ridicare a deseurilor;
e transparente si semitransparente pentru celelalte cazuri.

Tmprejmuiri pe limitele de proprietate sunt permise doar daci se vor realiza din materiale
Opace sau transparente, de indltime maxim3 2,50 m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sd fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, previzute cu d ispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclam3 comerciald, in conditiile legii.
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n cazul in care imprejmuirea va fi proiectats la granita cu terenuri proprietdti private
invecinate si executia acestora va presupune depasirea, atdt la nivelul infrastructurii cat si a
suprastructurii, a limitei de proprietate, se va solicita in mod obligatoriu acordul vecinului direct
afectat de realizarea acesteia. In toate celelalte situatii, autorizarea imprejmuirii se va face doar
cu respectarea Nouiui Cod Civil, precum si a regulamentelor aflate in vigoare.

10.3 REGULI CU PRIVIRE LA ILUMINATUL PUBLIC
lluminatul public in incint3 poate fi asigurat cu ldmpi amplasate pe stalpi sau constructii.

lHluminatul exterior se va putea realiza cu lampi cu flux luminous orientat, astfel incat s3 nu
deranjeze traficul aerian sau rutier.

10.4 REGULI CU PRIVIRE LA MIJLOACELE PUBLICITATE. FIRME S1 RECLAMA COMERCIALA
Se pot amplasa firme si reclame pe cladiri, pe imprejmuire si in incinta studiat3, doar in
acord cu arhitectura si volumetria clidirilor / ansamblului propus, si vor fi autorizate cu

respectarea prevederilor Legii 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de
publicitate.

Mijloacele de publicitate se pot realiza cu respectarea urmatoarelor conditii:

* sd nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei;

» elementele in consols vor fi montate astfel incit si fie asigurata siguranta in
exploatare, dar nu mai putin de 2,50m de la nivelul solului;

* proiectia la sol a mijloaceior de publicitare s3 fie in totaiitate in interiorul proprietatii
pe care vor fi autorizate.

Cap Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zonificarea functionald propus3 prin P.U.Z. a fost redactats in plansa UO2 Reglementari
urbanistice - Zonificare. Pe baza acestei zonificiri au fost sugerate posibilitdtile de amplasare si
conformare a constructiilor ce vor respecta caracteristicile zonei functionale si sunt prezentate in
plansa U02.1 llustratii urbanistice / U02.2. Posibilitati lucrari rutiere. Dispunerea clidirilor pe
planul de mobilare este de principiu, aceasta poate suferi modificdri, respectind zonele de
implantare ale constructiilor si retragerile minime admise. Mobilarea final3 a zonei functionale se
va face la faza D.T.A.C. firad elaborarea altor documentatii de urbanism, P.U.D. sau P.U.Z,
respectand prevederile prezentului regulament de urbanism.

Art11.  UNITATISI SUBUNITATI FUNCTIONALE
Conform plansei anex3 U02 Reglementiri Urbanistice - Zonificare — zonificarea si unititile
si subunitatile functionale sunt dupd cum urmeaz3:

Unitdti functionale:

Z1: ISID - Zond unitdti de productie si depozitare, paracje si dotdri aferente — cu regim de
indltime max. P+2E si functiuni complementare admise — functiuni administrative

u LArchitecture
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Subunitdti functionale:

* ISID - zona cu functiunea de productie si depozitare, sedii societiti private, comert,
administratie si logistic;

e 5P - Spatii verzi si plantate;

»  Cci—Cai de comunicatie carosabild de incints, circulatii auto, platforme parciri ;

Cap IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

S teren = 16.613,00 mp;

P.O.T. max. propus = 60,00% ; Sc max = 9.967,80mp;

C.U.T. max propus = 1,80 ; Scd max = 29.903,40mp;

Regim de indltime max. = P+2E;

H. max. = 12,00 m, cu dep3siri accidentale impuse tehnologic;

Spatii verzi = min. 20% {pentru zonele cu industrie) - conform prevederilor din HCL Arad
nr. 572 din 26.10.2022, se vor planta arbori in raport de 1/50 (buc/mp) cu suprafata minim3 de
spatiu verde.

» Suprafetele din zonele edificabile care nu se vor construi vor putea fi convertite in spatii
verzi sau platforme.

* Suprafetele din zonele destinate pentru spatil verzi nu pot fi convertite in zone
construibile, nici platforme.

* Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poarta, copertinele, si mijloacele
de publicitate.

ISID - zond cu functiunea de productie si depozitare, sedii societdti private, comert, administratie
si logisticd
Utilizéri permise:
— Zond servicii, comert, depozitare cu spatii administrative, cabina poart3, signalistics
publicd, imprejmuire, showroom;
= Unitati de productie;
~ Lucrdri de echipare tehnico edilitars;
— Amenajari spatii verzi de incinta;
Utilizéri permise cu conditii:
— Constructii si amenajéri amplasate in zona de protectie a retelelor edilitare, cu
avizul detindtorului de retele.
— Constructiile sau amenajarile care se fac in lungul DC 1302 vor fi autorizate numai
cu acordul Directiei Regionale de Drumuri si Poduri Timisoara.

ﬂ LArchitecture
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Utilitdti interzise:
— Depozitare deseuri.

C - Cai de comunicatie
a. DC1302
© Avandin vedere ca pe tronsoane, drumul existent, nu e amenajat
decat pe 1 sens de circulatie, drumul va fi supus unor lucriri de
amenajare.
o Drumul se va amenaja astfel incit partea carosabild s3 ajungs la
I&timea de minim 7,00 m, suficient pentru a acomoda doud benzi
de circulatie a vehiculelor.
b. Cdi de comunicatie rutiera si platforme parcaje-trotuare in incint3
o CCi - subunitate functionala - cii de comunicatie rutierd in incint3
si acces din DC 1302
© Seasigura 12 locuri de parcare autoturisme si 4 locuri de parare
autocamioane.
o Cuprinde directionarea circulatie auto.
SP — Spatii plantate, perdele de protectie, sport si agrement
o Minim 20% din suprafata parcelei conform plansei ,U02
Reglementdri urbanistice - Zonificare®:
© Retragerile de siguranta vor fi trata ca spatiu verde;
o Conform H.C.L. Arad nr. 572 din 26.10.2022 , se vor planta arbori
in raport de 1/50 (buc/mp) cu suprafata minima de spatiu verde.
TE — Echipare edilitard
Se va reglementa conform avizelor emise de autoritatile ce detin retele in zon3.

Retragerile minime pentru zona ISID sunt:

 Fatd de limita de proprietate de la strad, inspre limita vestic3, se va realiza o retragere
de minimum 10,00m fat3 de axul strazii Cdmpurilor — DC1302;

¢ Fatd de limita de proprietate posterioard, inspre limita estici, se va respecta o
retragere de minimum 2,00m fat de limita de proprietate, ins3, in cazul cladirilor, nu
mai putin din jumatate din indltime la cornisd si/sau coam3 a constructiei celei mai
inalte pentru a evita umbrirea proprietitilor invecinate;

* Fatd de limitele laterale, inspre limita nordica si sudics, se va respecta o retragere de
minimum 2,00m fat3 de limita de proprietate, insd, in cazul clidirilor, nu mai putin din
jumatate din indltime la cornisd si/sau coam3 a constructiei celei mai inalte pentru a
evita umbrirea proprietatilor invecinate.;
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ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATI Tel /Tan: +40 357 430030 | Advesd: str. Corneliu Copoiy nr. 24, Atad, Romina

26/27



O

ﬂ LArchitecture

ARHITECTURA FROIECTAR) IHSTALATH

PLAN DE ACTIUNE

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN

ANEXA i1a AViIZ C.J. Arad
P- U .Z. Nl'..Qé‘...m \'\ “52.“%32}_{
Arinstl ol

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI JP.U.Z siR.L.U. INSCOPUL CONSTRUIRE STATIE DE
BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE,
SISTEMATIZARE VERITICALA, IMPREIMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCINTA,
RACORDURI LA UTILITATI”

AMPLASAMENT Extravilan, Municipiul Arad, conform extras de CF nar.
362222, Jud. Arad

BENEFICIAR Vlad Grigore

PROIECTANT GENERAL S.C. UARCHITECTURE D’AUJOURD HUI S.R.L.
Arad, str. Corneliu Coposu, nr.24c, jud. Arad

e-mail: otitce@gro-arhilecmra.ra

COORDONATOR URBANISM arh. Gheorghe SECULICI
FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - ETAPA Ill
DATA ELABORARII 2024

1. CATEGORII DE COSTUR! CE VOR Fi SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI.

Investitia va fi finantata din fonduri private si / sau granturi {fara a se limita si la alt tip de
finantari dinspre UE), acestea vor fi alocate pentru amenajarea de accesuri carosabile la incinta,
realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

2. ETAPIZAREA INVESTITIE} PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupi aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrdri necesare investitiei.
Categoriile de lucréari necesare investitiei vor fi:
- Constructii noi:

ﬂ LArchitecture 113
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O constructii pentru realizarea procesului tehnologic de prepare a betonului;

o birouri;

o hala depozitare
— Constructii de anexe tehnice; ANE¥A ia AVIZ C.0. fived
- Constructii de cabine-poarti, copertine; N OO A
— Constructii tehnico - edilitare; Ariiiiact ge ’
- imprejmuire; Y

— Racorduri la retelele tehnico — edilitaresi retele de incint3 ;

— Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parciri, alei pietonale si
spatii verzi;

= Drumuri de incintd, minim 6,00m; si accesul autospecialelor de interventie 7,00m;

= luminat;

— Signalistica si mijloace de publicitate iluminate si neiluminate, totem publicitar.

Interventiile pe teren se refers la:

— Asigurarea accesului pe teren, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte
zone functionale din vecinitate;

— Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri
specifice;

— Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

~ Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementiri
privind parcdrile si spatiile verzi.

~ Propunerea va urmari un volum coerent, atat la nivel functional, cat si estetic.

Categoriile de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:

o Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

o Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate
prin tema de proiectare: ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE,
SEDIU BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERITICALA, TMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE N INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”.

o Interventiile prioritare sunt rezolvirile echipdrii edilitare, precum si stabilirea noilor
cai de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existent.

0 Avand in vedere necesitatea asiguririi accesului la drumul inscris in CF nr. 333518
Arad, a terenuluiinscris in CF nr. 362222 Arad, investitorul va proceda, dupad declararea de
uz si interes public local a DE 1302 / 1, in suprafatd de 257 mp, inscris in CF 365949 Arad,
la realizarea lucrrilor de alipire a imobilelor inscrise in CF nr. 333518 si 365949 Arad,
rezultdnd astfel in terenul inscris in CF 365949 Arad in suprafatd de 257mp, un drum
deschis publicuiui, care se va amenaja pe cheltuiala exclusivé a investitorului, cu predarea
fard platd a amenajirilor rezultate, Municipiului Arad, fir§ nicio contraprestatie sau
pretentie ulterioars, in conformitate cu conditiile pentru asigurarea accesului la drumul
public exprimate in Acordul de principiu Nr. ad. 21739 / 01.04.2024, eliberat de Directia
Secretar general, Serviciul Cadastru Extravilan, Fond Funciar din cadrul Primiriei
Municipiului Arad.
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Aceste functiuni sunt amplasate distinct in 2ona, permit o corectd grupare functionald si o
etapizare corespunzatoare a lucririlor cu minima afectare a vecinatatilor. Enumerarea prezentats
nu este obligatorie si ca priorititi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare

pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situa
inainte de punerea lor in functiune.

tiile asigurarea cu utilitati a obiectivelor

Etapizarea si finantarea lucrarilor se gaseste in tabelul urmator:

LUCRARE

Obtinere Certificate de
Urbanism

Obtinere Autorizatii de
Construire

incepere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucriri
necesare investitiel

Tncheiere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucriri

necesare investitiei

Receptie lucrdri construire i
ntabulare in Cartea Funciar

PERIOADA ESTIMATA
EXECUTIE

24 - 60 luni de la aprobarea
documentatiei de urbanism,
férd a se limita la intreaga
perioada de valabilitate a
P.U.Z. determinat prin HCL

6 - 12 |uni de la obtinerea
Certificatelor de Urbanism

6- 12 tuni de la obtinerea
Autorizatiilor de Construire

24 - 36 luni de la anuntul
privind inceperea lucririlor
de construire

1 -3 |uni de la Inchelerea
lucrérilor de executie
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INVESTITOR/
FINANTATOR

Titularul P.U.Z. sau terti
interesati

Titularul P.U.Z. sau tert;i
interesati

Titularul P.U.Z. sau terti
interesati

Titularul P.U.2. sau tert
interesati

Titularul P.U.Z. sau teri
Interesati
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FAZA: ETAPAIII

P.U.Z

aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,

& R.L.U.

ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI"

i

(ARl

n

PERDELE FORESTIERE DE PROTECTIE SAU

CU ROL ECOLOGIC PROPUSE

ZONE PENTRU ACTIVITATI ECONOMICE

TERTIARE PROPUSE

PERDELE VERZI DE PROTECTIE PROPUSE

PROIECTANT ARHITECTURA |Benefictar:

re VLAD GRIGORE
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HCLM nr. 75 din 31 martie 2014
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU) “CONSTRUIRE ZONA PRESTARI
SERVICII, DEPOZITARE, BIROURI S| ANEXE”

A HCLM nr. 128 din 28 martie 2024

F|  Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de

¥ | Urbanism aferent (RLU) ,Zona servicii, depozitare, logistica si
i industrie usoara, nepoluante™

HCLM nr. 275 din 25 mai 2022
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent (RLU) “Construire cladire birouri P+E, hala
depozitare, parcari si spalatorie auto”

FAZA: ETAPAIII

P.U.Z &R.L.U.

aferent .CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI"

HCLM nr. 199 din 30 martie 2023

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de

Urbanism aferent (RLU) ,Construire hala {(hale) de depozitare"
—

HCLM nr. 248 din 26 aprilie 2023
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de
Urbanism aferent {(RLU) ,Construire unitati industrie
nepoluanta, depozitare si servicii”
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FAZA: ETAPA NI N

P.UZ. & R.L.U.

aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI”
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA B incinta studiat3

LEGENDA;

LIMITE:

-O———CF LIMITA ZONA STUDIATA
¢ LIMITA INCINTA CU REGLEMENTARI

LIMITA PROPRIETATE PARCELE
ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

ZONA AGRICOLA
TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

P.O.T. nax. = nereglementat;
C.U.T. nax = nereglementat

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN
PROPUS SPRE REGLEMENTARE

CANAL

CIRCULATII:

~ STRADA CAMPURILOR DC 1302

=
-

_ DRUM DE EXPLOATARE
POD

RETELE EDILITARE SI INTERDICTII DE CONSTRUIRE, dupi caz:
TLEATIOKY LINIE ELECTRICA AERIANA: LEA 110 kV

71 ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE
<! ELECTRICA 110kV - 18,50m din axul LEA

>< >< ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL
DC1302 - 18,00m, conform OG 43/97, republicat

Parcela (362222)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet. (Bt
i X [m] Y [m] D(i,i+1)
1| 532077.325 | 214222.424 | 29.745 |
2| 532085.992 | 214193.970 | 61.166
3| 532102.706 | 214135.132 | 61.942
4| 532043.365 | 214117.372 | 265.802
5| 531968.332 | 214372.364 | 63.004
6 532028.691 | 214390.429  174.903
$(362222)=16613.11mp P=656.562m

BILANT TERITORIAL AL INCINTEI cu propuneri
EXISTENT EXISTENT
Nr.crt.  INCINTA STUDIATA mp % | Nrert. | TERENAFERENT mp % o
CF. NR. 362222 ARAD
74.323,16 | 100,00 16.613,00 | 100,00 ;
1 LOCUINTE 0,00 0,00 [ 0 Teren arabil in extravilan 16.613,00 | 100,00 : _ =
2 DEPOZIT, SERVICII, LOGISTICA 0,00 0,00 1 Constructii 0,00 0,00
3 | TEHNICO-EDILITARE 0,00 0,00 2 | Platforme circulatii, parcari, TE 0,00 0,00 )'
4 | CIRCULATII, CAROSABILE 1895,25 2,55 ik 3 | Spatiiverzi 0,00 0,00 -
= 5 | PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0,00 0,00 | TOTAL GENERAL 16.613,00 | 100,00
6 | SPATIIVERZI NEAMENAJATE 0,00 0,00 \
7 | SPATIIVERZI AMENAJATE 0,00 0,00
INDICATORI URBANISTICI - REGIMUL
8 | SPATIIVERZI ALINIAMENT 0,00 0,00 Nr-ert- | DE CONSTRUIRE IN INGINTA STUDIATA EXISTENT
9 | CANALE DESECARE, RIGOLE 7126,35 9,58 .
10 CONSTRUCTII AGRICOLE 464,24 0,63 1 E—';oge_lr_'ltul de ocupare al terenului nereglementat
11| TEREN AGRICOL 64.83732 | 87,24 EJ\ & ") i | lui
TOTAL GENERAL 74.323,16 | 100,00 2 | e erenul nereglementat
L 3 Regimul de inltime -

PROIECTANT ARHITECTURA\\BnmfIcIIr:

- Ee o e andha . Pr. Nr.:
: \rct 'l TE( -;‘ ure VLAD GRIGORE
g T miWTewiwVIw Oras Nédlac, Str.Vasile Lucaciu, Nr.1, Judet Arad 23/2022
s ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII CNP: 1670708244248
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FAZA: ETAPAIIII N

P.U.Z. &R.L.U.

aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI"
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PLAN DE INCADRARE iN ZONA
LEGENDA:
LIMITE:
1 LIMITA ZONA STUDIATA
:-':.‘-f07.14 Hy ; > LIMITA INCINTA CU REGLEMENTARI
106.98 ' LIMITA PROPRIETATE PARCELE
ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

B incinta studiat3

1003

TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN

CANAL

- ZONA INDUSTRIE (PRODUCTIE SI DEPOZITARE)

CONSTRUCTII EXISTENTE

ZONA SPATII VERZI PROPUSE

N
AN

Z ZONA CONSTRUIBILA

m ZONA CONSTRUIBILA cu acordul administratorului
Drumului DC 1302

CIRCULATIL:
=~ —— | STRADA CAMPURILOR DC 1302

[ DRUM DE EXPLOATARE
107 17 i
| CIRCULATI/ PLATFORME PROPUSE
A cces proPUS

RETELE EDILITARE S| INTERDICTIl DE CONSTRUIRE, dup3 caz:
TLEA 110Ky LINIE ELECTRICA AERIANA 110 kV

—
=

I‘/’}(“\_{"} ZONA DE PROTECTIE S| SIGURANTA LINIE
L) ELECTRICA 110kV - 18,50m din axul LEA

><>< ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL
DC1302 - 18,00m, conform OG 43/97, republicat

“ 7 ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE FATA DE
“ o~ AXUL DRUMULUI COMUNAL DC1302 - 10,00m,
“ conform OG 43/97, republicat

Parcela (362222) [
Nr. | Coordonate pct.de contur Lil-lf;lgji?\i }
atur ; gRge
Peb. 1~ xm] Yiml | D+ | =1V 7 T
1| 532077.325 | 214222.424 | 29.745 _ £ ; '
2| 532085.992 | 214193.970 | 61.166 \
3| 532102.706 | 214135.132 | 61.942 & Az %S e >
4| 532043.365 | 214117.372 | 265.802 l - k+\ 6 |+
5| 531968.332 | 214372.364 | 63.004 — 2\ arhirdguymoanist /S
6| 532028.691 | 214390.429 | 174.903 i
$(362222)=16613.11mp P=656.562m s
1 TE ri
EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS
Nr.crt. | INCINTA STUDIATA mp % mp % Mgt el e e mp % mp %
74.323,16 = 100,00 | 74.323,16 | 100,00 B 16.613,00 | 100,00 | 16.613,00 100,00
1 LOCUINTE 0,00 0,00 0,00 0,00 C 0 Teren arabil in extravilan 16.613,00 | 100,00 0,00 0,00
2 DEPOZIT, SERVICII, LOGISTICA 0,00 0,00 16.613,00 22,35 1 Constructii 0,00 0,00 9.967,80 | max. 60,00
3 TEHNICO-EDILITARE 0,00 0,00 0,00 0,00 2 Platforme circulatii, parcari, TE 0,00 0,00 3.322,60 20,00%
4 CIRCULATII, CAROSABILE 1895,25 2,55 1895,25 2,55 J 3 Spatii verzi 0,00 0,00 3.322,60 | min. 20,00%
- 5 PLATFORME, PARCAJE, TROTUARE 0,00 0,00 0,00 0,00 |—_| TOTAL GENERAL 16.613,00 | 100,00 16.613,00 100,00
6 SPATII VERZI NEAMENAJATE 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
! SPATIVERZT AMENAJATE \é Nr.crt INDICATORI URBANISTICI - REGIMUL .
8 SPATIIVERZI ALINIAMENT 0,00 0,00 0,00 0,00 1 DE CONSTRUIRE N INCINTA STUDIATA EXISTENT maxim PROPUS
9 CANALE DESECARE, RIGOLE 7126,35 9,58 7126,35 9,58 :
10 CONSTRUCTII AGRICOLE 464,24 0,63 464,24 0,63 - 1 PF;oge_Futul de ocupare al terenului nereglementat 60,00 %
11 TERENAGRiCOL 64.837,32 87,24 48.224,32 64,89 i (P.O.T.)
TOT AIT GENERAL 74.323,16 74.323,16 | 100,00 2 %?ﬁ?‘ljmu' de utilizare al terenului nereglementat 1.80
X KSR KK XX
NN 3 Regimul de Tnaltime - P+2E, H e, = 12,00m
" i - PROIECTANT ARHITECTURA (Beneficiar: -
. ‘ by g oy TUure E =
2 i. ﬁﬁ{{: nitecrure yul-wﬁlgsgilggﬁt e 2312022
é«mww ARHITECTURA PROIECTAR! INSTALATI CNP: 1670708244246
d SPECIFICATIE NUME ’)SEMWTURA | Scara: ::I:.:D:LT. aferent CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA Il:alf;
PROIECTAT arh. Ela FALCA 2024  |Denumire plansa: Plansa nr.:
DESENAT arh. Ela FALCA - il mREGLEMENTARi URBANISTICE - ZONIFICARE | J02
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Mobilarea incintei, reglementatd ca zona pentru industrie (productie si depozitare),
CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCES,

LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI, specific proiectarea |
suprafetelor construite, suprafetelor aferente platormelor pentru stationarea auto-vehiculelor |

si pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; se vor definitiva in

etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza Proiectelor tehnice de executie, cu |
respectarea prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, |
specific indicatori urbanistici, regim de inéltime si indltime maxima, functiune / destinatie, | |
limita de construibilitate), respectiv a legislatiei in vigoare la momentul autorizarii si executiei | |

lucrarilor de construire.

Se va admite reconfigurarea mobildrii zonei, In faze urmatoare de proiectare, D.T.A.C. |

+P.Th., in temeiul reglementéarilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea conditiilor pentru
construire explicitate in plansele obligatorii, Reglementari Urbanistice.

532000

FAZA: ETAPAIII

P.U.Z. & R.L.U.

aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE iN INCITA, RACORD UTILITATI
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[ | consTRUCTH EXISTENTE

E CONSTRUCTII si AMENAJARI PROPUSE
HALA / DEPOZITARE EXTERIOARA

ACOPERITA

- ZONA SPATII VERZI PROPUSE

CIRCULATII:
BRSTE: e

STRADA CAMPURILOR DC 1302

CIRCULATII / PLATFORME PROPUSE

A ACCES PROPUS

RETELE EDILITARE S| INTERDICTIl DE CONSTRUIRE, dupi caz:

TLEATIOKY LINIE ELECTRICA AERIANA 110 kv

.| ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE
~ ..~ .| ELECTRICA 110kV - 18,50m din axul LEA

[e0] [N] [&] [@] [&] [@] [N] [=]

'; f;;“
15 i3 g‘ ' ii*im
PLAN DE INCADRARE IN ZONA I incinta studiata
LEGENDA:
LIMITE:
[ LIMITA ZONA STUDIATA
—5¢—3¢—3¢~ LIMITA INCINTA CU REGLEMENTARI
LIMITA PROPRIETATE PARCELE
— —— — LIMITA ZONA CONSTRUIBILA
ZONIFICAREA FUNCTIONALA: CONSTRUCTII POSIBILE:
|:| TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN CLADIRE DE BIROURI

CABINA POARTA

STATIE BETONARE

HALA DEPOZITARE INCHISA

CANTAR AUTO

DEPOZITARE AGREGATE DESCOPERI

REZERVOR APA

BAZIN DECANTOR

.

XX

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL
DC1302 - 18,00m, conform OG 43/97, republicat

ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE FATA DE
AXUL DRUMULUI COMUNAL DC1302 - 10,00m,

conform OG 43/97, republicat

BILANT TERITORIAL AL INCINTEI cu propuneri

Y - EXISTENT PROPUS
A
Nr.crt. 0 0,
M1 CF. NR. 362222 ARAD mp L mp %
16.613,00 100,00 16.613,00 100,00
0 Teren arabil in extravilan 16.613,00 | 100,00 0,00 0,00
1 Constructii 0,00 0,00 9.967.80 max. 60,00
2 Platforme circulatii, parcari, TE 0,00 0,00 3.322,60 20,00%
3 Spatii verzi 0,00 0,00 3.322,60 |min. 20,00%
TOTAL GENERAL 16.613,00 100,00 16.613,00 100,00
INDICATORI URBANISTICI - REGIMUL DE i
Nr-crt. | CONSTRUIRE IN INCINTA STUDIATA EXISTENT maxim PROPUS
1 Procentul de ocupare al terenului 0.00% 60.00 %
(P.O.T.) e == A
2 Coeficientul de utilizare al terenului
(C.U.T.) 0,00 1,80
3 Regimul de inaltime - P+2E, H jax, = 12,00m
NOTA:

in timpul elaborarii propunerilor se prezinta ilustratii urbanistice cu posibilitdti de mobilare a
incintei studiate. Sugestile de mobilare si de echipare tehnico-edilitard a incintei cu
propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare (U02.1, U02.2, ED01 s.a.m.d), in
conformitate cu prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu
reprezinta reglementari urbanistice de respectat intocmai.

PROIECTANT ARHITECTURA |Beneficiar:

s bha il avil s Pr. Nr.:
Arcnirtrectrure VLAD GRIGORE
k| CEUMTECTUINE i il 2372022
, ~ . Oras Néadlac, Str.Vasile Lucaciu, Nr.1, Judet Arad
: ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATH CNP: 1670708244246
Titlu Proiect: i
X C:gig;ﬁ::fR — SRR S puz s e CoweTRURE ST o scTon oAl
¢ 3 = 1:500  |DEPOZITARE, SEDIU BIROUR, UBLICITARE, SISTEMATIZARE -

x R ETAPA Il
URBANISM | 2arh. Gheorghe SECULICI Y ‘ IGITA RACORD UPLITATE Anplotmient s, st~
PROIECTAT | arh. Ela FALCA ;. 2024  |Denumire plansa: Plansa nr.:

A R AT —{ILUSTRATII URBANISTICE U02.1

(sa4/841) | POSIBILITATI DE MOBILARE




PLAN DE SITUATIE LUCRARITIERE
Scara 1:500

LEGENDA
LIMITA DE PROPRIETATE

CONSTRUCTIE
POSIBILA / PROPUSA

SUPRAFATA
CURTE INTERIOARA

LIMITA IMPLANTARE
CONSTRUCTII

| 7| TROTUAR PIETONAL

ZONE VERZI PROPUSE

"’ 41 4 DRUM
YV -

sctosulio frapid 5‘ ‘ S == ACOSTAMENT
in ,. |e J 1elatip. -

LIMITA IMPL2
CONSTRUCTII G

&
3

CONSTRUCTII POSIBILE:

CLADIRE DE BIROURI

CABINA POARTA

STATIE BETONARE

LIMITA IMPLANTARE
CONSTRUCTII

HALA DEPOZITARE INCHISA
CANTAR AUTO
DEPOZITARE AGREGATE DESCOPERITE / ACOPERITE

REZERVOR APA

[60] [(N] [&] [on] [&] [@] (] [=]

BAZIN DECANTOR

Profil transversal tip PTT1 - 12,00 m
propus pentru Strada Campurilor

LIMITA IMPLANTARE LIMITA IMPLANTARE

CONSTRUCTI CONSTRUCTI e 1100
2 2
o S =
I < 8
Q) N D
// =P E,, 8 >\15_
: ol = - o
Y 4 5§ 2 = a
AN S @ o) ® 3 £ 3
N\ /N ol & g & 3 S ¢ o
NS NS =l 2 5 o S s 258 =
" ! El £ 2 8 g 28 & |E
&, X - ,500 . N 2’50/ -— -_
=T T e —
25 350 | 350 |50 200
] 12.00
PLAN DE INCADRARE IN ZONA NOTA: Profil transversal tip PTT2 - 12,00 m
In timpul elaborari propunerilor sunt prezentate propus pentru Strada Campurilor in dreptul amplasamentului
posibilitdti de mobilare a incintei studiate. Sugestiile de sc. 1:100
mobilare si de echipare tehnico-edilitard a incintei cu 5 5
propuneri, sunt astfel redactate in planse ajutatoare - =)
(U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), in conformitate cu E o o ®
prevederile GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / g I % o .S
16.08.2000, si nu reprezintd reglementari urbanistice de $| S e .g | 3
respectat intocmai. = o 2 B Q p I= 5 o |
I 3 S 2 = & 5 g
Mobilarea incintei, reglementatd ca zonad pentru ! = o ‘g‘ _g = a e 5 |
industrie (productie si depozitare), ~CONSTRUIRE E 2 2 @ e © B g 1] £ 5 |
STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, © 2 oK § © b © 3 o 2 s P © 2
SEDIU  BIROURI, ELEMENTE  PUBLICITARE, E 2 €l B S 2 = S 8 2 'E f= 2 |
SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, = a =| = = 500 2050/ = 0 = = = 8
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, | | - 2Py A2 . | |
RACORD UTILITATI, specific proiectarea suprafetelor ' [ = ' i
construite, suprafetelor aferente platormelor pentru 550 15 | 350 I 350 |100| 250 345 Vaﬂabll l
stationarea auto-vehiculelor si pentru circulatie si 12.00 dupa caz
spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, s.a.; se vor o - . .
definitiva in etapa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa <18metri de la marginea
in baza Proiectelor tehnice de executie, cu respectarea 20.00 g & &
prevederilor prezentului P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii zZonei de S|guranta, amplasarea
pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim - ¢ : - B £y s : g i
de inalfime si indlime maxima, functiune / destinatie, parte din zona a drumului public care se supune respectarii conditiilorde amplasare si construire constructilor selface Cu acordul
limita de- construibilitate), respectiv a_legislafiel in din OG 43/97 republicat, privind regimul drumurilor administratorului drumului
vigoare la momentul autorizarii si executiei lucrarilor de <
construire. '
Se va admite reconfigurarea mobilarii zonei, in fa_ze Verificator / expert Nume Semnatura__ | Cerinta Referat / Expertiza_Nr./ Data
urmatoare de proiectare, D.T.A.C.+P.Th., in temeiul ‘ N vind orgore R
reglementarilor P.U.Z. si R.L.U. aferent, cu respectarea coson oS osocmaany enetiiar: "
condifilor pentru construire _explicitate in plangele e et | Amplsamort: st s s 7.cc2023
obligatorii. Reglementéri Urbanistice. CONS office@cosocons.ro EN - . parcelacuc.nr. 35;2'22‘:‘1:&&&:! Arad. ’
E'%oar!fl!igrr:?tor arh. Gheorghe Sect” B 1:100 A.CCES.LUCRARHEi:-J;r(‘I.EI:IEI\J]!‘LFFARE INCINTA, RACORDURI LA| UL
Proiectat ing. F. Cosovean | | Data: Titlu plans:POSIBILITATI LUCRARI RUTIERE Nr. plansa:
Desenat ing. V.Nicu ~ | Mar. 2024 SECTIUNI TRANSVERSALE PTT1 PTT2 uo2.2
/N M
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FAZA: ETAPA I

P.UZ. &R.L.U.

aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, TMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI”

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

I incinta studiata

E

LIMITE:
-0 LIMITA ZONA STUDIATA

¢ LIMITA INCINTA CU REGLEMENTARI
LIMITA PROPRIETATE PARCELE

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR. CIRCULATIA TERENURILOR, dup3 caz:

!

TEREN PROPRIETATE PRIVATA

TEREN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI SAU AL U.A.T. ARAD

[ | TEREN DOMENIUL PRIVAT AL STATULUI SAU AL U.AT. ARAD

TEREN PROPRIETATE PRIVATA necesar pentru Irgirea PTT al str. Campurilor

| [ ] TERENURI CU SITUATIE JURIDICA INCERTA neevideniate in CF
TR

CANALE DE DESECARE IN ADMINISTRAREA ANIF
CIRCULATII:

pummmy POD
DC 1302

RETELE EDILITARE Sl INTERDICTII DE CONSTRUIRE, dupi caz:

LEAMOKV LINIE ELECTRICA AERIANA 110 kV
< ZONA DE PROTECTIE SI SIGURANTA LINIE ELECTRICA 110kV
 -18,50 din axul LEA

5 ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL DC1302
- 18,00m, conform OG 43/97, republicat

Parcela (362222)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. ‘ laturi
. X [m] Y [m] D(i,i+1)

532077.325 | 214222.424 | 29.745
532085.992 | 214193.970 | 61.166
532102.706 | 214135.132 | 61.942
532043.365 | 214117.372 | 265.802
531968.332 | 214372.364 | 63.004
532028.691 | 214390.429 | 174.903

5(362222)=16613.11mp P=656.562m
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PROIECTANT ARHITECTURA [Beneficiar:
: VLAD GRIGORE pr. N
. Oras Nadiac, Str.Vasile Lucaciu, Nr.1, Judet Arad 23/2022
! ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII CNP: 1670708244246
[Titlu Proiect: X
PN SPECIFICATIE NUME /SEMNA_TURA Scara:  puz s RLU. ’hm"é}fgyérgféﬁgslégﬁgf ‘E.I-EA?EWEI FMTFORané ;auz;:
A COORDONATOR 1:500  [DEPOZITARE, SEDIU , N ICITARE, SISTEMATIZA .
"~ ““URBanisw | a. Gheorghe SECULIC . b S i R
PROIECTAT | arh. Ela FALCA e | 2024 |Denumire plansa: Plansa nr.:
DESENAT arh. Ela FALCA ¥y | lsﬂﬁ:-ﬂ] PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR uo3




Nv”(ﬁ’)) - FAZA: ETAPAIII N
P.U.Z. & R.L.U.
9 aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, _SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI”
= = =, = = —8 =, = = = = = a= ~&- = = =) = = 8 =

Mobilarea incintei, reglem ta ca zona pentru industrie (productie si depozitare), i
CONSTRUIRE STATIE DE BE PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
VERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCES,
UTILITATI, specific proiectarea
tationarea auto-vehiculelo
si pentru circulatie si spatiilor verzi, numarul locurilor de parcare, sias~se vor definitiva i

apa intocmirii D.T.A.C. si se vor executa in baza Proiectelor tehnice

9 8.10 7083 108.44

8.14

limita de construibilita
lucrarilor de construire.

+P.Thndtemeiul reglementarilor P.U.Z. si R.L.U. afer

’
construire expli

u respectarea conditiilor fpentru
in plansele obligatorii, Reglementari Urbanisti

X ; e B 107,
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CIRCULATII / PLATFORME PROPUSE

1
I
i
J .
m _
0 1
/
1148 i
({ | 11022 .
i 10.75 - il -
e graj 26 Pl 27 | 108. il
. - 17— __c-tie existenta — _ _
107.09 : S 1
e . 2 .
T 7528 107.46 = | | | T PLAN DE INCADRARE TN ZONA B incinta studiatd
' 106.53 LEGENDA:
| | e O LIMITE:
339 o 06.74 ~O———C LIMITA ZONA STUDIATA
o \ 43— LIMITA INCINTA CU REGLEMENTARI
107.43 - 10639} LIMITA PROPRIETATE PARCELE
_ — —— — LIMITA ZONA CONSTRUIBILA
_ \ ZONIFICAREA FUNCTIONALA: CONSTRUCTII POSIBILE:
: 1 Sk e [ | TEREN ARABIL IN EXTRAVILAN ﬂ CLADIRE DE BIROURI
74 =
-9 ‘ \ i CANAR ﬂ CABINA POARTA
107. % CONSTRUCTII EXISTENTE m
: b 3| STATIE BETONARE
( ‘ \ EE T constructi propust -
7 & | ra E HALA DEPOZITARE INCHISA
e ] ;
90-C = vteg | DEPOZITARE
i N || zoNA sPaTH vERZI PROPUSE E CANTAR AUTO
) &:\\ ; - CIRCULATH E DEPOZITARE AGREGATE NEACOPERITA
el N 76 = | STRADA CAMPURILOR DC 1302
“he.o7 Xe) E REZERVOR APA
J (0% — DRUM DE EXPLOATARE
{ / / ity / /  CIRCULATII PIETONALE DE INCINTA Ig BAZIN DECANTOR
\_J \-“‘:i___ ”’m Ai ‘.’ / [J N V
““-.m\\{{,“@ A Ciy / POD | s LARMITRCTURE
‘O\\‘_\_h Rc\ / ~ st LARMITECTURE

ACCES PROPUS

3

RETELE EDILITARE SI INTERDICTIl DE CONSTRUIRE, dupii caz

9),
W
N
o
o
o
|

LEA 110Ky LINIE ELECTRICA AERIANA 110 kV

ZONA DE PROTECTIE Sl SIGURANTA  LINIE
ELECTRICA 110kV - 18,50m din axul LEA

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI COMUNAL
DC1302 - 18,00m, conform OG 43/97, republicat

ZONA CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE FATA DE
AXUL DRUMULUI COMUNAL DC1302 - 10,00m,
conform OG 43/97, republicat

:

RETELE EDILITARE: retele Apa-canal: SISTEM DE GOSPODARIRE PROPRIE:
T ——— Conducta de apa potabila proiectata SH  Separator de hidrocarburi si nisig ﬁropus . pentru )
B e Conducta apa de incendiu proiectata debit de 60 Ifs, conform SR EN 858, carosabil,clasa de sarcini D400
— Canal menajer proiectat BP  Bazin de retentie pentru ape pluviale, propus

Canal pluvial cu hidrocarburi, proiectat SP  Statie de pompare pentru incendiu pt. 20 Is, propusa

e Canal pluvial proiectat si statie de hidrofor pentru consum menajer propusa
H Hidrant suprateram de incendiu ;I :UT forat propus i ncendi 222
; ezervor apa pentru incendiu mc, propus
DXL {BeTeT e oot RV Rezervor vidanjabil , pentru apele uzate menajere, propus
retele Electrice: GE Rezerva apa incendiu cu grup electrogen

“LEST0Rv ™ LES proiectata - extindere linie medie tensiune (20kV) pe strada Campurilor - necesar a reveni la faza D.T.A.C.
, LES proiectata in incinta - Cablu elecric CYAbY, pentru alimentare TEG, necesar a reveni la faza D.T.A.C.

PT E Post de transformare MTAJT in anvelopa de beton armat, cu Bloc de masura si protectie trifazat, propus
> Tablou electric general / Tablouri electrice de distributie, propus

BILANT TERITORIAL AL INCINTEI cu propuneri

ERE EXISTENT PROPUS
N AFERENT o 0
NFCt | GF NR. 362222 ARAD i % P t
16.613,00 | 100,00 16.613,00 100,00
~— 0 Teren arabil in extravilan 16.613,00 100,00 0,00 0,00
1 Constructii 0,00 0,00 9.967,80 max. 60,00
2 Platforme circulatii, parcari, TE 0,00 0,00 3.322,60 20,00%
3 Spatii verzi 0,00 0,00 3.322,60 |min. 20,00%
TOTAL GENERAL 16.613,00 100,00 16.613,00 100,00
NOTA:

In timpul elaborarii propunerilor sunt prezentate posibilitdti de mobilare a incintei studiate.
Sugestile de mobilare si de echipare tehnico-edilitard a incintei cu propuneri, sunt astfel
redactate in planse ajutatoare (U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), in conformitate cu prevederile
GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu reprezintd reglementari urbanistice
de respectat intocmai.

PROIECTANT ARHITECTURA |Beneficiar:
VLAD GRIGORE Pr. e
% Oras Nédlac, Str.Vasile Lucaciu, Nr.1, Judet Arad 23/2022
ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII CNP: 1670708244245
l 14 Froet, aferent .CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORNA .
\ SPECIFICATIE NUME SEMNAT _, Scara:  [DEPGZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE Eauz;_
COORDONATOR 7 S P 1:500 IVERTICALA, TMPREJML‘IARIE‘ ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN EI‘;\PA W
URBANISM arh. Gheorghe SECULIC . fa ”Q;ﬁiﬁfﬁlﬂfuﬂ'm Arad, Identificat prin G.F. rr. 362222
PROIECTAT | ing. lonut NICORAS 2024  |Denumive plansa: _|Plansa nr.:
DESENAT ing. lonut NICORAS : s A1 ) POSIBILITATI ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA| EDO01




FAZA: ETAPAIII N

P.UZ. & R.L.U.

aferent ,CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU
BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE,
ACCES, LUCRARI TEHNICO-EDILITARE IN INCITA, RACORD UTILITATI"

PLAN DE INCADRARE IN ZONA B incinta studiata

'\ PUNCT DE CONEXIUNE |
'\, PROPUS

NOTA:

In timpul elaborérii propunerilor sunt prezentate posibilitdti de mobilare a incintei studiate.
Sugestiile de mobilare si de echipare tehnico-edilitard a incintei cu propuneri, sunt astfel
redactate in planse ajutdtoare (U02.1, U02.2, EDO1 s.a.m.d), Tn conformitate cu prevederile
GM-010-2000, aprobat prin Ordin 176 / 16.08.2000, si nu reprezinta reglementari urbanistice
de respectat intocmai.

_ PROIECTANT ARHITECTURA |Beneficiar;
LArchitecture VLAD GRIGORE o
. 2 Oras Nadlac, Str.Vasile Lucaciu, Nr.1, Judet Arad 23/2022
ARHITECTURA PROIECTARI INST@LATII CNP: 1670708244246
} Titlu Proiect:
o ' ETAPA i
URBANISM arh. Gheorghe SECU@' R i w’“c'mﬁﬁ.‘i,“ﬂ’ﬁ’m Arad, Identificat prin C.F. rr, 362222
z el Denumire plansa: ) Pl .
Flowesn | Sy K NCosy 2073 TRASEU CABLU LES medie tensiune (20kV) - E"[')'O“z'
DESENAT ing. lonut NICORAS -] | meamany  |dlimentare cu e.e. PROPUS




PROIECTANT ARHITECTURA |Beneficiar:

Pr. Nr.:
LArchitecture VLAD GRIGORE
. Oras Nadlac, Str.Vasile Lucaciu, Nr.1, Judet Arad 23/2022
ARHITECTURA PROIECTARI INSTALATII CNP: 1670708244246
: [Titlu Proiect:
SPECIFICATIE NUME /SEM?‘# ﬂA__.l—' Scara:  puz s RLU. aferont .CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA, ﬁauz;:
COORDONATOR ! ) 1:500 DEPOZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE, SISTEMATIZARE = e
URBANISM__| arh. Gheorghe SECULICI i, AGORD UTLITATF Aot g ot i e o |
Denumire plansa: .
PROIECTAT arh. Ela FALCA 2023 } Plansa nr.:
ILUSTRATIE URBANISTICA
DESENAT | arh. Ela FALCA v, T uos




. ,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 61405

2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziva 23
Luna 05
L7 Anul 2024
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
SISH yeTaToLo et ) PENTRU INFORMARE

]
LLR LR EL TN IR )

T

Carte Funciard Nr. 362222 Arad

imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Arad

g:t Lo I?:::gsgif'ilc Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 362222 16.613 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

O Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
73970/ 21/06/2022
Act Notarial nr. 1812, din 20/06/2022 emis de Botos Gavrilescu loan;
Se infiinteaza cartea funciara 362222 a imobilului cu numarul Al

Bl [cadastral 362222 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 338478 inscris in cartea funciara 338478;

|Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei:

B2 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 —

, OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 338478/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 73812 din 18/08/2015;

Act Notarial nr. 980, din 07/04/2022 emis de NP Botos Gavrilescu loan:

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de dare in plata, dobandit Al
prin_Conventie, cota actuala 1/1

1} VLAD GRIGORE, si sotia

| 2) VLAD IOANA, bun comun
OBSERVATI: pozrtie transcrisa din CF 338478/Arad, inscrisa prin incheierea nr, 43353 din 07/04/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

: Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
( ) de garante si sarcini
E | NUSUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

E epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 362222 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362222 16.613

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALMN LINIARE IMOBIL

338459
338434

338447

33som

338374

362222

338487

338498
338506
338518
Date referitoare la teren
tegori S f \ ,
o ?:I f_ﬂgtée i u?rlr']ap?;a Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 arabil |NU| 16.613 126 1351/1/2 - Lot 1
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m)
1 2 29.745
2 3 61.166
3 4 61.942
4 5 265.802
5 6 63.004
6 1 174,903
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 362222 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, farad semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generxdirii,
23/05/2024, 15:04

Document care contine date cu caracier personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3

Ex epay.ancpl.fo Formular versiunea 1 1
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i Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD
sosessy Blroul de Cadastru sl Publicitate imobitiara Arad

FOROWETRIL IMESI L E B b

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 407
’nm.ll pentru imobilul cu [E 362222, UAT Arad / ARAD, - e

1001684467027 Anul 2024

Teren: 16.613 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 16613mp

Plan detaliu

274200 214400

532200

338376

338011

2
2
™
o
338518738
338521
38 338531
¥ ¥
ll:e'g'e'ndf 214200 214400
Intravilan
Legea 17 T T T T [ T T L |
1] il s0 100 metti
[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folasit pentru venlicarea autenticitatil documentulol ia adresa hitp.i/www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din .

532200

532000




Plan de ansamblu

210000 215000

535000
1
_|_

f 0 .‘=t‘.
/=)<

“zlazul Mare
=4 i 10GQ

530000

tame

o

s

Utvinig
108.08

535000

530000

210000 215000
Legenda

—— Oravilan

Legea 17

{—Jiegea 165

Sistem de promcoie Steren 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 @

Ultima actualizare a geometriei: 07-06-2022
Data si ora generarii: 23-05-2024 15:06

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate Fi folosit pentri verilicarea sutenticitatil doctmentus: ia adresa kttp./fwww.ancpl.rojverificare Pag. 2 din
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14 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobillars ARAD
‘fim i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

ALTRIEL SATHIVEL &
- "

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

FliainbEkiy pmonibisky

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1301 / 2023

intocmit astazi, 09/05/2023, privind cererea 57594 din 06/04/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din .........

1. Beneficiar: VLAD GRIGORE
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act  Pataact [lip act mitent
1747 03.11.2022 [act administrativ Primaria Municipiului
pnexe 05.04.2023 jnscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
plan sit 05.04.2023 jinscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1301 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI DE P.U.Z SIR.L.U IN SCOPUL CONSTRUIRII

STATIEI DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE,
SISTEMATIZAREVERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCES, LUCRARI THNICO-EDILITARE IN INCINTA, RACORDURI
UTILITATI

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
16613 mp din perimetrul imobilului inscris in CF 362222 Arad din extravilanul mun. Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 1747/03.10.2022

Perscana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatlei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizatad raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este Introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotirare a consiliului local. in situatia
in care hotarérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3 oficiului
teritorlal, acesta receptioneaza lucrérile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P,
Z.-ULUI existenta in baza de date

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [iip eroare |Mesaj suprapunere

- Avertizare Receptia 1978893: Imobilul TR-805-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- r\vertizare Receptia 1978893: Imobilul TR-905-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

362222 IAvertizare Receptia 1978893: Imobilul TR-905-1 se suprapune cu terenul 362222 din
stratul permanent!

Lucrarea este declaratd Admis3

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan ==

9100 11 (0 010

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1din 1



[ ]r. cadastral

L

362222

A
| Nr.Cartea Funciara

41069807 oo

'PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

Suprafata masurata a imobilului (mp) l Adresa imobilului

16613 | extravilan Arad,

l Unitatea Administrativ Teritoriala

i 362222 Arad -
532200
n
E
~
3 _‘\_;_\\
™
S 108458 52
\ \Lﬁ 07.98
~i . . 95/08.00
\'\"‘\\ 107 .14
=k . 108.088.10 _108.44
T P s 10832 e
e o i .108.14
AP
AUB4B
A0B.45
108.03
1079107640803 -108.04
7
f 107.64 .109.82 7
[ orgs L0729
‘n‘ IIJ&!.ﬂﬂr »07.62
[ 1024
/ /
/ L0750
/ 3""”‘?'& A0:27
/ \"" G .'7""‘---.
r[‘.::‘ 42
/ b i
/’ / 107.09
_'f.;.: 28 29
/ A 74,
h
07.24 &
ﬂ’h\-“*-_,
0714 06.98
.107.01
107.20
10677
k"
—
—
\\\
q‘h“‘--,.
06.94 \»h\__
o 532000
.106.86 o
S
-1068807.03 O
106,67 o
107.1
/
fr’ 07.08
/
(106,80
182, }98/‘ b
- A05.866.93
106.87 =" Sl
.106.93
106.84
107.02
11070705
106,83
1106.82
L0580,
e $06.55 108.48
10 y-- 106.5
.1[.'68?‘%8_,%.?]?

ARAI

57594/06.04.2023

Receptionat

Mart Do .-t e o
arta ) Bl e e
Costan

serialNumber=CM177, st=Arad,
givenName=Marta, sh=Costan
Data: 2023.05.09 11:18:37 +03'00"

107.43

-
107.96
10782 ..1[‘;5;2
T 10776
107 46
4'90,@7”‘ ~—a7
.107.28
CF.362222 e
L . 107.23
cad.362222
S.=16613mp
7147
-80r
3 sofit de procesul verbal de e
acaptie nr. 1301 _},._;_09.05‘2023
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

.106.53

0657
. 106.65
.106.74
. 106.48

.106.61

S0t

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

i B A._Ea_’ié refﬁare la teren

documentatia cadastrald. *

SC Topovas Plan SRL, Cerificat de autorizare, clasa lll, seria RO-B-J, nr.2005/2021; prin
Ing.Mann Sebastian-Toma, Cerificat de autorizare, cat.B, seria RO-AR-F, nr.0092/26.03.2012

Beneficiar.

Executant:SC TOPOVAS PLAN SRL
CUL:34670374:J2/857/2015

Adresa :Mun. Arad, str. Piersicilor, nr.41

Adresa: extravﬂan_Arad,

Viad Grigore si Viad Ioana

N S ] ‘ -
parcela |Categoria de folosinta. Suprafata masurata (mp) | Mentiuni
L 71 - A - -1_66137-_ o Imobil neimprejmuit o i
- | B - o = .
‘ Total I L r - -
| B. Date referitoare la constructii
59 | ' Suprafata construita la 1
N Cod Destinatia v Mentiuni ‘
— sol (mp)
3 = - L —
f — — - — — 14
/ N - - _ ‘wer - e
- B _ P - [ - - - ‘
 Tow : [ - ]
Parcela (362222) LEGENDA: —
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi - - linie electrica aeriana
i laturi Digitally signed by - (. = - slalp de joasa lensiune
Pet- 1 xm) Yiml | DG .
(i.i+1) S b t Sebastian-Toma Mann - - stalp de inalta tensiune
1(532077.325 [ 214222.424 |  29.745 e a S I DN: ¢=RO, o=TOPOVAS SCOnSiCH: TRsw
21532085.992 | 214193.970 61.166 PLAN SRL, cn=Sebastian- — - constructie anexa
3(532102.706 | 214135.132 | 61.942 Toma Mann, ~—— -gard plasa
4|532043.365 | 214117.372 | 265.802 n.... | O ma serialNumber=MST, 5 - gard beton/ placi betonate
5|531968.332 | 214372.364 |  63.004 givenName=Sebastian- — s
6 [ 532028.691 | 214390.429 | 174.903 Toma, sn=Mann, LLLLLLL, - sanalisant
5(362222)=16613.11mp P=656.562m M a nn 2.5.4.97=R034670374 - iz codeted
Date: 2023.04.05 10:30:34 J( -podbetn
+03'00 - ax sant
4: 1. -stalp de inalta tensiune
= - zona de interes
NOTA:"Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, ~ cadasirale
pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu . - gard lemn
actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasérilor, - cota
persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu . S I

| T i I . it -
ACTIUNEA NUMELE |SEMNATURA | Scara: Denumire proiect :
MASURAT ‘ Ing. MANN SEBASTIAN 14000
REDACTAT | Ing. MANN SEBASTIAN 1:10000
DESENAT | Ing. MANN SEBASTIAN
VERIFICAT Ing. MANN SEBASTIAN L Data:Aprilie 2023 ‘

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S| DIGITAL pentru intocmirea
documentatiei necesara elaborarii P.U.Z. si RLU in scopul -
CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA
DEPOZ ITARE , SEDIU BIROURI, ELEMENTE PUBLICITARE,
SISTEMATIZARE , VERTICALA, IMPREJMUIRE , ACCES ,
LUCRARI TEHNICO -EDILITARE IN INCINTA , RACORDURI LA
UTILITATI




Lista centralizatoare a avizelor

DENUMIRE PROIECT:
»PUZ $I RLU TN SCOPUL - CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, PLATFORMA DEPOZITARE, SEDIU BIROURI,
ELEMENTE PUBLICITYARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, IMPREJMUIRE, ACCES, LUCRARI TEHNICO-
EDILITARE TN INCINTA, RACORDURI LA UTILITATI”

TITULAR: VLAD GRIGORE

Q:T DOCUMENTE Nr.inreg / DATA APROBARE
0 |Certificat de Urbanism 1747 /03.10.2022

1 |Aviz de Oportunitate - ETAPA | 5/24.02.2023

e ettt e AT AT
3 |Aviz de amplasament - Compania de Apé Arad S.A. (CAA) 7239/07.04.2023

4  |Aviz de amplasament - E-Distributie Banat S.A. (ENEL) 17492107 / 24.05.2023
5 |Aviz de amplasament - DELGAZ GRID S.R.L. 2211:;::3:: j gzgiigzzi
6 |Acord de principiu - Securitate la Incendiu (PSI) 322558 /24.04.2023

7 |Acord de principiu - Protectie civild (PC) 322561/ 24.04.2023
8 |Aviz telecomunicatii speciale (STS) 17884 / 10.05.2023

9 |Notificare de Asistenta de Specialitate de Sanitate Publici - DSP Arad 177 /15.05.2023

10 |Decizia Etapei de incadrare - APM Arad 9647 /09.06.2023

11 |Acord de principiu - IPJ Arad 134.206 / 17.05.2023
12 |Aviz Ministerul Culturi - DIC Arad 101 /U/21.04.2023
13 |Aviz MA! 568142 /11.05.2023
s T
15 |Aviz MApN D7/3758 / 19.04.2023
16 [Aviz ANIF 1705;//02?;4.22002234

17 |Aviz de principiu AACR 16587 / 14.09.2023
18 |Aviz TRANSELECTRICA 6203 /12.04.2023

19 |Aviz TRANSGAZ 45056/1281 / 20.06.2023
20 |Aviz Ministerul Agriculturii - MADR 384/ 29.08.2023

21 |Aviz de Gospodarire a Apelor - APELE ROMANE - ABA Mures 28/19.05.2023




ACORD ADMINISTRATOR DRUMURI:
Negatie SADP - CJ Arad

1bY2U / 19.U/.2023
59978 / 09.08.2023

= Acord Comisia de eliberare a Autorizatiei - PMA 21739/01.04.2024, avand Iz baz:
Acord principiu asigurare acces - PMA HCLMA Nr. 83 /2024
principlu asig HCLMA Nr. 80/ 2024
23 |Aviz Arhitectul Sef - Consiliul Judetean Arad Nr. 09/ 20.05.2024
24 |Aviz OCPI 1301 /2023
25 |Aviz geotehnic preliminar 1572023
26 |Studiu pedologic - OSPA Arad 730/ 11.07.2023
Proiectant / Elaborator, Specialist RU
SC L'ARCHITECTURE D'AUJOUR'HUI S.R.L.
Arh. W mmrh GHEQRGHE SECULIt
v AtA
ST PN
k 7 o S R —
14 fq':; "'*I UR \"‘\

,,//
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‘/ /\‘q
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,

Bibart Cslin

4
Ca urmare a cererii adresate de VLAD GRIGORE, cu domiciliul in jud. Arad, orfsﬁdlac, str. Vasile
Lucaciu, nr. 1, inregistratd cu nr. 99191 din 23.12.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite

Ner o i LSRR

------------------------- .

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Construire statie
de betoane, platforma depozitare, sediu birouri, elemente publicitare, sistematizare verticala,
imprejmuire, acces, lucriri tehnico-edilitare in incintd, racorduri la utilitaji”, amplasament extravilanul
Municipiului Arad, pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 362222 — Arad, cu o suprafafi totald de
16.613,00 mp.

L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
- lanord:  teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 338473,
canal HCN1638;

la vest: strada Campurilor - DC1302;
la sud: teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 338487,
la est: leren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 362223.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportu]
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentaiei de urbanism PUZ,

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii $i eventuale servituti:

- functiuni existente: extravilan — teren nereglementat din punct de vedere urbanistic,

- folosinta actuald: arabil, proprietate privatd, extravilan;

- functiuni propuse: statie de betoane, platforma depozitare, sediu birouri, elemente publicitare,
sistematizare verticala, imprejmuire, acces, lucriri tehnico-edilitare in incintd, racorduri la utilitai.

3. Indicatori urbanistici:

* P.O.T. maxim propus = 60,00%;

¢ C.U.T. maxim propus = 1,80;

¢ Regimul de inalfime maxim propus este P+2E, cu indljiime maxima propusa de 12,00 m, cu
depasiri accidentale impuse tehnologic.

Regimul maxim de inal{ime va fi stabilit astfel incat sa nu depdseasca indl{imea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor objine conform certificatului de urbanism nr. 1747 din 03.10.2022.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedinjei C.T.A.T.U. din data de 10.01.2023.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Campurilor — DC1302, aflata la vest de
proprietatea studiata;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar vor fi insugite de proiectanii de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitii a refelelor edilitare subterane:



O
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- s€ vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
525/1996, anexa 3 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitayilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protecfia mediului, HG 525/1996,
anexa 6, Legea nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitafilor si Hotéararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie
2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafejei minime de spafii verzi pentru
lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

3. Capacititile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1747 din 03.10.2022.

7. Obligatile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Inifiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificdrii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare i consultare a publicului aferent etapei a Il-a.

Documentafia aferentd acestei etape se regéseste pe site-ul Primdrici Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, secjiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanisn.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatulyi
de urbanism nr. 1747 din 03.10.2022. emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 10.01.2023.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade ...
ARHITECT SEF
arh, Emilian-Sorin Ciurariu ,
| "
’ red/dalt/2ex/DS/BI

«. - PMA -A5-12
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT SEF )
DIRECTIA CONSTRUCTII $1 DEZVOLTARE URBANA

Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
Nr.ad. 99191/A5/__ 7 4 FEB, 013

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. si R.L.U. - Construire statie de betoane,platforma depozitare, sediu birouri,
clemente publicitare, sistematizare verticala, imprejmuire, acces, lucrdri tehnico-
edilitare incintd, racorduri la utilitafi

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 362222 Arad

Beneficiar: Vlad Grigore

Proiectant - SC L' ARHITECTURE D*AUJOURD HUI SRL SRL, proiect
nr.23/2022

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta ublicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare & teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitai:

Prin adresa nr. 99191/23.12.2022, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anuny afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte si sa transmitd observatii in perioada 30.01 .2023-08.02.2023, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiutui
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 §i s-a transmis beneficiarufui
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data 30.01.2023, mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita pentru
transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizata in data de 10.01.2023.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ca s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceast3 etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011,

ARHITECT SEF
Arh, Emilian Sorin Ciurariu

L

Functia Nume prenume ' emnatura Data
Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu _ ISR Ty S
Elaborat Consilier Angelica Giura 09.02.2023
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romaénia - Bd., Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

WWW. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Nr. cerlifi tilG-1014-EH-1038
Arhitect Sef (B ot )

Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente

Nr.ad. 424917 3 0 JUN. )73

Spre gtiinga
S.C. L'ARCHITECTURE D’AUJOURD*HUI S.R.L,
Str. Comneliu Coposu, nr. 24c, Mun. Arad, jud. Arad

office@pro-arhitectura.ro
Citre,

VLAD GRIGORE
Jud. Arad, orag Nadlac, str. Vasile Lucaciu, nr. |

Referitor la documentajia P.U.Z. §l R.L.U. - ,,Construire statie de betoane, platformi depozitare,
sediu birouri, elemente publicitare, sistematizare verticaldi, imprejmuire, acces, tucrfiri tehnico-edilitare
in incintd, racorduri la utilithti", amplasament extravilanul Municipiului Arad, pe parcela identificata prin
C.F. 362222 - Arad, aflata in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicam cd, in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei din datn de
23.05.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promovirii spre
aprobare a documentafiei de urbanism va respecta prevederile Regulamentydui bentru asigurarea suprafefei
minime de spafii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe razq Maunicipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Mumicipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

Documentafia care se va depune in vederea obfinerii avizuluj tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinuiui M.D.R.A.P. nr.

La etapa a [li-a, documentatie se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-
Sef 5i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism, intocrits jn conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnats §i cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice {un exemplar
original $idoud copii).pe suport de-hértie gi-1-exemplarin-formatelectronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — n format doc, pdf, 5i in format vectorial (dxf, dwg, shp),

acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitéirii taxei RUR.
Aléturat vi inaintim Raportul informarii si consultérii publicului, aferent Etapei g I1-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare,
Arhitect Sef,
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

-

~ 1 Functa © Nume premume SﬁfiaTura " Daa
* Verificat | Sefserviciu “arh. Sandra Dinulescy T ISIN 673
Elaborat Consilier ~ “arh. Ioana Barbitei 28.06.2023
—_ : L wdl,

s -



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.2d.42941 /AS/___3 0 N, 3.

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULU]
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinuiuvi MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriutui si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Construire stafie de betoane, platformé depozitare, sediv birouri, elemente
publicitare, sistematizare verticals, imprejmuire, acces, lucrari tehnico-edilitare incinta,
racorduri la utilitéfi

Amplasament - extravilan mun.Arad, identificat prin CF 362222 Arad

Beneficiar - Vlad Grigore

Proiectant -SC L' ARHITECTURE D' AUJOURD HUI SRL, arth RUR Gh.Seculici , proiect
nr.23/2022

in vederea informarii si consultirii publicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 - etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr.42491/17.05.2023 §i completirile
depuse cu nr.52020/22.06.2023, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra
propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet §i la sediul institutiei in data
de 13.06.2023.

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 13.06.2023-27.06.2023.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planu}
urbanistic zonal, 1a dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectali de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 362223, CF 338487, CF 338011, SC RAN &RAD GROUP
SRL, DIRECTIA PATRIMONIU,

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultati de nici o persoani.

Nu au fost inregistrate sesiziri,

Avénd in vedere-ei s-au pareurs procedurile corespunzitoare etapei de- elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurari+
~ -
> I/
»
/a
Functia Nume prenume | -miatura | Data
Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu ____ - N. 2
Elaborat Consilier Angelica Giura | - 28.06.2023

Red. A.G.2ex
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ROMANIA
N CONSILIUL JUDETEAN ARAD
310003 - Arad, strada Corneliv Coposu, nr. 22

% E
.‘." Tel. 0040-357-731100 1SO 9001 Fax. 0040-357-731280 R

http://www.cjarad.ro UC iCenifcatiun} consiliui@ciarad.ro

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de VLAD GRIGORE cu domiciliul in jud. Arad, loc. Nidlac, str.

Vasile Lucaciu, nr. 1, inregistrata cu nr. 22399 din 20.09.2023 $1 completarile inregistrate cu nr. 11140
din 10.05.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 09 din 20.05.2024

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,»Construire statie de
betoane, platforma depozitare, sediu birouri, elemente publicitare, sistematizare verticald, imprejmuire,
acces, lucrari tehnico-edilitare in incintd, racorduri la utilitd}i” extravilan municipiul Arad.

generat de imobilul: inscris in C.F. nr. 362222 Arad.

Inifiator: Vlad Grigore
Proiectant general: S.C. L' Architecture D’ Aujourd hui S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Gheorghe Seculici
Amplasare, delimitare, suprafa( zona studiati in P.U.Z. si R.L.U. aferent:
- esl— teren proprietate privata identificat prin C.F. nr. 362223 Arad si canalul identificat
prin C.F. nr. 338530,
- vest — DE 1302/] identificat prin C.F. nr. 365949 Arad si str. Campurilor identificata
prin C.F. nr. 333518,
- nord — terenuri proprietate privata identificate prin C.F. nr. 338473 Arad, 338471 Arad
si canalul ler identificat prin C.F. nr. 338376,
- sud - terenuri proprietate privata identificate prin C.F.nr. 365955 Arad (A1351/2/1) si
338487 Arad.
Suprafati incinti: 16.613 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
-UTR.;
- regim de construire:
- functiuni predominante:

-Hmax =,
-P.O.T. max =;
-C.U.T. max =;

- retragerea minima faté de aliniament = ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime faf de limitele posterioare = .

N 1 im



Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- U.T.R. nou;

- regim de construire: P+2E;

- functiuni predominante: industrie

-Hmax= 12 m;

- P.O.T. max = 60%;

- C.U.T. max = 1,80;

- retragerea minimi faja de aliniament = conform art. 6 din regulament ;
Fatd de limita de proprietate de la stradd, inspre limita vesticd, se va realiza o retragere de minipum
10.00m fatd de axul strdzii Cdmpurilor - DC1302:

- retrageri minime fata de limitele laterale stdnga = conform art. 6 din regulament;

- retrageri minime fata de limitele laterale dreapta = conform art. 6 din regulament;
Fatd de limitele laterale, inspre limita nordicd si sudicd, se va respecta o retragere de minimum 2.00m
[atd de limita de proprietate, insd, in cazul cladirilor. numai putin din jumdtate din indgltime la cornisg
si/sau coamd a constructiei celei mai_inalte pentru a evita umbrirea proprietdtilor invecinate.

- retrageri minime fa3 de limitele posterioare = conform art. 6 din regulament;
Fatd de limita de proprietate posterioard, inspre limita esticd, se va respecta o retragere de minimum
2.00m fata de limita de proprietate._insd. in cazul cladirilor, nu mai putin din jumdtate din indltime la
cornisd si/sau coamd a constructiei celei mai_inalte pentru a evita umbrirea proprietdtilor invecinate.

- circulalii 5i accese: acces, circulafii auto si pietonale.

- echipare tehnico-edilitara: bransament electric, pui forat, rezervor vidanjabil.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
24.10.2023 se avizeazi favorabil Plan<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>