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1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

* Denumirea lucrarii: " PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA,
DEPOZITARE SI LOGISTICA”

* Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN S| LUCA ANA

* Proiectantul general: S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

* Proiectant de SECULICI GHEORGHE
specialitate:
= Data elaborarii DECEMBRIE 2023

1.2. OBIECTUL PUZ

SOLICITARI ALE TEME! PROGRAM

Prezenta documentatie de urbanism a fost realizatd in urma solicitarii
beneficiariior LUCA PETRU ADRIAN SI LUCA ANA, care doresc integrarea
terenurilor cu C.F. nr. 330481, 330470, 330463, 330457, 330450, 330515, 347300,
343938, 330219, 343940, 330196, 343935, 330424, 343936 Arad in PUZ ZONA
INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE S| LOGISTICA.

Elaborarea acestei documentatii are la baza Certificatul de Urbanism nr. 133
din 10.02.2023, eliberat de catre Municipiului Arad, judet Arad.

Prin aceasté documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct
de vedere urbanistic a terenului extravilan avand categoria de folosinta arabil si drum
(arabil=894989,00 mp,drum=359,00 mp), in zona industriala nepoluanta, depozitare
si logistica. Totodata, aceasta documentatie prevede si rezervarea suprafetelor de
teren necesare acceselor, conectarea acestora la circulatiile existente si realizarea
lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentati se afla in proprietatea
domnului LUCA PETRU ADRIAN si a doameni LUCA ANA bun comun C.F. nr.
330481, 330470, 330463, 330457, 330450, 330515, 347300, 343038, 330219,
343940, , 343935, 330424, 343936 Arad, cat si bun propriu LUCA PETRU ADRIAN
C.F. nr. 330196 Arad, sunt situate in Municipiul Arad, judet Arad si au o suprafata de
895348,00 mp conform extraselor C.F. atagate la prezenta documentatie.

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE §I LOGISTICA . _
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Aceste terenuri sunt prevazute a fi impartite in 3 zone functionale, ce vor
deservi industrie nepoluanta, depozitare si logistica.

Zona functionald Z1: va cuprinde industrie nepoluanta, depozitare si logistica,
pentru care se propun urméatorii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

H. max. = 20,00 m

Spatii verzi = min. 20%
P+2E

Se propune reglementarea unei zone industriale nepoluanta, zona de productie,
servicii depozitare si logistica, cu amenajarile aferente, in vederea autorizarii
lucrarilor de construire pentru:

- Constructii pentru industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si
logistica:

- Regim maxim de inaltime P+2E, H max = 20 m;

- Imprejmuire perimetrald partiald; Mijloace de publicitate iluminate Si
neiluminate;

- Sistematizarea verticala a terenurilor:

- Platforme carosabile cu locuri de parcare;

- Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie cu latimea
partii carosabile de min. 7,00m;

- Amenajarea accesului;

- Alei pietonale;

- Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

- Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint:

- Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare;

- Imprejmuire.

PREVEDERI ALE PROGRAMULU! DE DEZVOLTARE A LOCALITA Tl PENTRU
ZONA STUDIATA

ZONA STUDIATA cuprinde drumuri si terenuri cu diferite categori de
folosinta dupa cum urmeaza:

=in Nord Drumul National DN7 Arad-Nadlac, cét si terenurile arabile de peste
Drumul Natioanal DN7.

»n Vest canalul Cn597, cat si terenul arabil de peste canal

=In Est terenuri cu ape, HCn 610 ler Muresel, cat terenurile arabile de peste
canal.

=in Sud drum de exploatare, cat si terenurile arabile de peste drumul de
exploatare si canalul Cn 580

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE §I LOGISTICA S e
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Pe langa vecinatati zona studiata cuprinde canale(HC 594/1, HC 597, HC
600, HC 605, HC 608/2), drumuri de exploatare(DE 606/1, DE 606/2, DE 608/3,
DEE08), statia de carburanti, nodul rutier care face legatura intre Autostrada A1 cu
Drumul National DN7, cat si proiectul nodului rutier a Drumului Expres Arad-Oradea.

ZONA REGLEMENTATA cuprinde terenurile beneficiarilor Luca Petru Adrian
$i Luca Ana, terenurile avand categoria de folosinta arabil si drum in extravilan, cu o
suprafata totala de 895348,00mp (arabil=834989,00 mp,drum=359,00 mp), conform
extraselor C.F. nr. 330481, 330470, 330463, 330457, 330450, 330515, 347300,
343938, 330219, 343940, 330196, 343935, 330424, 343936 Arad

Zona reglementata face parte din extravilanul Municipiului Arad, avand
categoria de folosinta arabil si drum, fiind situat in apropiere de DN7 Arad - Nadlac,
una din principalele cai de iesire spre vama Nadlac. Totodata terenul este strabatut
de bratul de descarcare de pe autostrada A1, care va face legatura cu viitorul drum
Expres Arad- Oradea

Terenul reglementat beneficiaza de o infrastructura rutierd deosebita, in
partea de Nord fiind marginit de DN7 Arad- Nadlac, in partea de Sud, in proximitate,
se afla autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face legatura cu
viitorul drumul Expres Arad-Oradea.

1.3 SURSE DOCUMENTARE
STUDII §1 PROIECTE ELABORATE ANTERIOR

Zona reglementata face parte din extravilanul Municipiului Arad, avand
categoria de folosinta arabil si drum, fiind situat in apropiere de DN7 Arad - Nadlac.
Totodata terenul este strabatut de bratul de descarcare de pe Autostrada A1, care va
face legatura cu viitorul drum Expres Arad- Oradea

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice
valabile in zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:

* Planul Urbanistic General Arad

* Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/16 iulie 1996:

* Noul Plan Urbanistic General Arad, disponibil pe site-ul Primariei Arad

= Proiectul de drum Expres Arad Oradea primit in format electronic DWG, primit
prin adresa 7817 din 28.03.2023.

= HCLMA 572/2022 - spalii verzi

» SF Drum expres Arad-Oradea

* Hotérarea de Guvern nr. 1112/16.11.2023, pentru reaprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii "Drum expres Arad-Oradea"
* PUZ aprobat prin HCLMA nr. 276 din 23.07.2020

* PUZ in curs de elaborare Zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica
» PUZ aprobat prin HCLMA nr. 405 din 17.10.2018

* PUZ aprobat prin HCLMA nr. 404 din 17.10.2018

= PUZ aprobat prin HCLMA nr. 286 din 15.09.2016

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPQI._UANTA_. DI_E_POZITARE $I LOG_ISTICA PR R
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LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

* Rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu
autoritatiile locale ale Municipiului Arad cu privire la elementele de tema.

* Ridicare topografica, intocmita de S.C. TOPOVAS PLAN S.R.L.
» Studiul geotehnic intocmit de S.C. HILSILDAN CONSTRUCT S.R.L.

PROIECTE DE INVESTITII ELABORATE PENTRU DOMENII CE PRIVESC
DEZVOLTAREA URBANISTICA A ZONEI

* La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmatoarelor documente:
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificaté;

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin
Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului;

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr, 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

= Legea nr. 50/1991, actualizata, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii;

» Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991:

* Legea 10/1995, privind calitatea in constructii, cu modificari si completari;

» alte documente relevante.

=RGU

= CODUL CIVIL

RLU

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Zona reglementatd face parte din extravilanul Municipiului Arad, avand
categoria de folosinta arabil si drum, fiind situat in apropiere de DN7 Arad - Nadlac.
Totodata terenul este strabatut de bratul de descarcare de pe autostrada A1, care va
face legatura cu viitorul drum Expres Arad- Cradea

In zona studiata exista o infrastructura rutierd deosebita, in partea de Nord fiind
drumul national DN7 Arad- Nadlac, in partea de Sud, in proximitate, se afla
autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face legatura cu viitorul
drumul Expres Arad-Oradea

DATE PRIVIND EVOLUTIA ZONE!

Zona de vest a Municipiului Arad a cunoscut o dezvoltare deosebitd in ultimii
ani, dezvoltand zona industriald a Municipiului Arad si datorita infrastructurii rutiere,

__PUZZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE §1 LOGISTICA o
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zona industriald se afla intr-o continua expansiune. in acest sens au fost elaborate Si
urmatoarele documentatii de urbanism:
* Zona cu functoini de servicii, comert si logistica aprobata prin HCLMA nr.
276 din 23.07.2020
 Statie distributie carburanti, amenajari aferente, realizare acces aprobata
prin HCLMA nr. 286 din 15.09.2016
* Reconversie spatii comerciale in spatii pentru logistica, depozitare si
industrie nepoluanta aprobata prin HCLMA nr. 405 din 17.10.2018
» Extindere magazin existent, platforme si retele exterioare, construire
copertind, imprejmuire partiald (modificare PUZ) aprobata prin HCLMA
nr. 404 din 17.10.2018

CARACTERISTICI SEMNIFICATIVE ALE ZONEI, RELATIONATE CU EVOLUTIA
LOCALITATH

Zona reglementata cuprinde preponderent terenuri aflate in extravilan, cu
functiunea de arabil si drum. Tendinta este de schimbare a destinatiei agricole in
functiuni de INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S| LOGISTICA. Cele doui
motoare ale schimbarii sunt Parcul Industrial Vest, cu tendinta de extindere spre
nord, vest si pozitia favorabild tangenta la artera importanta DN7 si in proximitatea
autostrazii A1.

POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Zona studiata se afla intr-o deosebita dezvoltare din punct de vedere economic
si social, iar acest fapt este preconizat a continua si in viitorul apropiat. Aceast3
dezvoltare, atrage dupa sine si cresterea cererii pentru industrie, depozitare si
logistica.

Din acest punct de vedere, reglementarile prezentului PUZ se integreaza in
prespectivele de dezvoltare ale Municipiului Arad.

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE
POZITIA ZONEI FATA DE INTRAVILANUL LOCALITA T

Zona reglementatd face parte din extravilanul Municipiului Arad, avand
categoria de folosinta arabil si drum, fiind situat in apropiere de DN7 Arad - Nadlac.
Totodata zona este strabatuta de bratul de descarcare de pe autostrada A1, care va
face legatura cu viitorul drum Expres Arad- Oradea

In zona studiata exista o infrastructura rutiera deosebita, in partea de Nord fiind
drumul national DN7 Arad- Nadlac, in partea de Sud, in proximitate, se afla
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autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face legatura cu viitorul
drumul Expres Arad-Oradea.

Pentru terenurile din zona reglementata s-au efectuat ridicari topografice, pe
baza carora s-au intocmit documentatile pentru inregistrarea proprietatilor in Cartea
funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara, potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului,
Documentile topografice sunt formate din 7 ridicari topografice cu 7 procese verbale
de receptie.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor,
listele cu repere din sistemul de referintd national, raportarea datelor topografice
facandu-se la sistemul de referinta - STEREQ 1970 — Marea Neagra.

Studiile topografice au fost efectuate de catre S.C. Topovas plan S.R.L., inginer
Mann Sebastian din care rezulta ca valorile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza
intre 104,40 si 104.15NMN pe directia Nord-Sud si 104,81 si 104.50 NMN Est-Vest.
Se poate observa ¢a nivelul terenului variaza cu 31 cm. Terenul in cauzé nu prezinta
disfunctionalitati.

Terenurile reglementate, identificate prin CF 330481, 330470, 330463, 330457,
330450, 330515, 347300, 343938, 330219, 343940, 330196, 343935, 330424,
343936 Arad, in suprafata de 895 348 mp, se invecineazs la:

* Nord- DN7 cu nr. cad. 333524, HCN 594/1 cu nr. cad. 330425, HCN 594/2 cu
nr. cad. 330192

* Est— canalul ler Muresel cu nr. cad. 330469

* Sud - parcela cu nr. cad. 330395, De 608/3 cu nr. cad. 330448, De 606/2 cu
nr. cad. 330421, De 576/5 cu nr. cad. 330252 si HCN 580 cu nr. cad. 330270

* Vest-HCN 597 cu nr. cad. 330517

RELATIONAREA ZONE! CU LOCALITATEA / VECINATA T

Parcelele ce se doresc a fi reglementate, identificate prin nr. C.F. nr. 330481,
330470, 330463, 330457, 330450, 330515, 347300, 343938, 330219, 343940,
330196, 343935, 330424, 343936 Arad, sunt amplasate in extravilanul Municipiului
Arad, Judetul Arad au diferite forme geometrice si sunt situatie in partea Vestica a
orasului, cu front la DN7.
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1. ELEMENTE ALE CADRULU! NATURAL CE POT INTERVEN! iN MODUL DE
ORGANIZARE URBANISTICA: RELIEFUL, RETEAUA HIDROGRAFICA, CLIMA,
CONDIT!I GEOTEHNICE, RISCURI NATURALE

RELIEFUL - Relieful este dominat de zona sudica de campie a Muresului,
subdiviziunea Campiei vestice a Aradului, parte din Depresiunea Panonica, sub
forma unui un con aluvial al Muresului, cu aspect valurit i declivitati slab accentuate
ale terenuiui dar, relativ dese si predominanfa depozitelor loessoide recente,
fragmentate de vechile cursuri sau meandre parasite ale Muresului si formata din
campuri joase si intinse cu aspect insular si altitudini de 120-90m de la est la vest, in
zona de contact cu campia Peregului avand 104m.

Conform ridicarilor topografice, suprafata terenului este relativ plata, avand
diferente de nivel nesemnificative. Acesta nu prezinta potential de alunecare.

RETEA HIDROGRAFICA - Municipiul Arad este strabatut de Raul Mures, cu panta
de 0,3%o $i un debit mediu multianual de cca. 170 m¥s. Pe anotimpuri, volumul
maxim scurs se inregistreaza primavara (aprilie-iunie) — 40%, iar cel minim toamna
(septembrie-noiembrie) — 13% din volumul mediu anual. Cel mai mare debit a fost
inregistrat in 1970 de cca 2.320m%¥s. in timpul apelor mari si al viiturilor, aceste
volume de apa transportate sunt importante. Debitul mediu zilnic minim este de
21m?/s, iar cel maxim de 41m?/s in perioadele de vegetatie (iunie-august). Marimea
bazinului de receptie al Muresului in zona Aradului permite regimul de compensare al
apelor. Debitul mediu multianual privind cantitatea de aluviuni in suspensie este de
95kg/s, iar cel de aluviuni neglijabil.

Din punct de vedere hidrogeologic, alternanta de strate permeabile {(prafuri
nisipoase si nisipuri cu pietris si bolovanis) permite ascensiunea apei subterane in
functie de variatile regimului precipitatilor din zona.

Clima este cea tipica temperat-continentala, moderata, in care sunt prezente
influente ale climatului mediteranean si oceanic , cu ierni relativ blande si cu veri
calduroase si nu prea secetoase. Lanjul Carpatilor il addposteste impotriva invaziilor
aerului rece continental, iar deschiderea dinspre vest permite patrunderea aerului
temperat maritim.

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA_, DEPOZITARE $I LOG_I§TICA =i 7 -
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CLIMA - Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele :
a) Temperatura aerului:
* Media lunard minima : - (1-2)°C, in ianuarie;
* Media lunard maxima : + (21-22)°C, in iulie-august;
* Temperatura minima absoluta : - 29,2°C, in 13.02.1935:
* Temperatura maxima absoluté : + 40,0°C, in 16.08.1952
* Temperatura medie anuala : + 10,9°C
b) Precipitatii :
* Media lunard maxima : 70-80 mm, in iulie;
* Media anuala : 600-700 mm;
* Cantitatea maxima in 24 h : 100 mm.

* Directie predominanta Nord-Sud : 16%;
* Directie predominanta EST-Vest : 13%.

FAUNA $I FLORA - Fauna spontana este reprezentata de exemplare de importanta
cinegetica : iepurele salbatic, porcul mistret, vulpea, soarecele de cadmp, harciogul si
de pasari ca: prepelita, fazanul.

Flora: nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau
ecosisteme specific ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.

Vegetatia este specifica zonei de stepa. Dintre ierburi intalnim: spinul vantului,
colilia, iar dintre arbusti: macesul, porumbarul, dar si exemplare rare cum ar fi
papucul doamnei, stanjenelul, capsunica, serparita s.a.

CONDITII GEOTEHNICE - Din punct de vedere geomorfologic, zona mentionata este
amplasata in Campia joasé a Banatului, aflatd sub infiuenta apelor curgatoare, care
au dus la trasportarea si depunerea de particule fine de diverse roci, provenite din
dezagregarea rocilor de baza. Suprafata relativ neteda a campiei a imprimat apelor
curgatoare si a celor in retragere cursuri ratacitoare cu numeroase brate si zone
mlastinoase, ceea ce a dus la depunerea de particule cu dimjensiuni si fragmente de
la foarte fine (argile coloidale) la particule de prafuri sl nisipuri. Prin asanarea apelor
$-a ajuns la straturi in general separate in functie de marimea fragmentelor de baza.
in asemenea situatji, stratifi icatia poate sa se schimbe pe distante uneori mici.

in general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu
vai putin adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta
subtire de sol vegetal si umpluturi recente de sistematizare verticala.

RISCUR! NATURALE - In conformitate cu normativul geotehnic NP074/2014, s-a
stabilit categoria geotehnica respectiv riscul geotehnic pentru viitoarele constructii,
conform tabelului:
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Factori de influenta Incadrarea Puncte
Conditii de teren erenuri bune 2
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei | - |

dupa Categoria de Normala 3
importanta.

Vecinatati Risc moderat 3

Zond sesmicd : valoare de virf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag=0,20 si perioada
de control (colt) Tc=0,7s, conform normativului
P100/1-2013.

Zona seismica

PUNCTAJ TOTAL 10

Conform Tabelului din Normativul NP 074/2014, totalul de 10 puncte precum
si a datelor prezentate anterior imobilul se incadreaza in ~categoria geotehnica 2", cu
.fisc geotehnic moderat”.

2.4. CIRCULATIA

ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA IN CADRUL ZONEI A
CIRCULATIEI RUTIERE

In zona studiata exista o infrastructura rutiera deosebita, in partea de Nord fiind
drumul national DN7 Arad- Nadlac, in partea de Sud, in proximitate, se afla
autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face legatura cu viitorul
drumul Expres Arad-Oradea.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTAT! IN FLUENTA CIRCULA TIE!

In zona studiatid sunt drumuri de interes national, Drumul National DN7 si
Aturostrada A1, care permit toate tipurile de capacitali de transport, greutati in fluenta
traficului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

PRINCIPALELE CARACTERISTIC! ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA
STUDIATA

in proximitatea Estica a zonei reglementate se afla Zona Industriala Vest Arad.
Prin functiunile propuse zona reglementata se incadreaza in caracteristicile functiunii
din zona. In prezent, terenurile propuse pentru reglementare au destinatie agricola si
de drum, asa cum rezulta din extrasul de carte funciara si sunt libere de constructii.
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RELATIONAR! INTRE FUNCTIUNI

in prezent terenurile propuse pentru reglementare au catergoria de folosinta
arabil si drum.

in contextul in care, in imediata vecinatate se aflad zona Industrald Vest Arad,
avand functiunea de industrie se impune ca si terenurile ce fac obiectul prezentei
documentalii sa fie parte a aceleasi categorii de folosinta si cu functiuni
complementare precum cele aprobate prin prin HCLMA nr. 276 din 23.07. 2020,
HCLMA nr. 286 din 15.09.2016, HCLMA nr. 405 din 17.10.2018

2.6. ECHIPARE EDILITARA

STADIUL ECHIPARII EDILITARE A ZONE!, IN CORELARE CU INFRASTRUCTURA
LOCALITATH

ALIMENTARE CU APA
= Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A. nr. 3930 din 09.03.2023

CANALIZARE - Confrom avizului de amplasament de la Compania de Apa Arad S.A.
= Confrom avizului de amplasament de fa Compania de Apa Arad S.A. nr. 3930 din 09.03.2023

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA
— Confrom avizului de amplasament de la E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. nr. 16370147 din 12.04.2023

TELECOMUNICAT
~ Confrom avizului de amplasament de fa ORANGE ROMANIA SA. nr. 94632309/5792/5669 din
08.03.2023

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
- Conlrom avizului de amplasament de fa DELGAZ GRID S.A. nr. 214116449 din 24.02.2023

in prezent, zona este deservita de urmatoareie utilitati publice:
» ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

2.7. PROBLEME DE MEDIU

RELATIA CADRULUI NATURAL - CADRUL CONSTRUIT

in zona studiata nu sunt multe constructii. Exista o statei de carburanti cu regim
de inaltime mic.
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Zona reglementata are in prezent categoria de folosinta de teren arabil si drum
in extravilan si este acoperit de vegetatie spontana. Se va asigura un balans optim
intre suprafata ocupata de constructie si suprafata rezervata spatiului verde, conform
functiunilor propuse.

EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in
principal scazute datorita specificului zonei, respectiv industrial.

in decursul timpului zona studiata a fost, de regula, ferita de calimitati naturale
majore, cum ar fi inundatii, alunecéri de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel
riscurile naturale sunt scazute.

in ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar
principalul risc poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in
localitate sunt implementate politicile publice pentru reducerea poludrii in vederea
reducerii la minimum a oricaror riscuri de afectare a mediului inconjurator.
MARCAREA PUNCTELOR S! TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATH! SI DIN CATEGORIILE ECHIPARI EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA

Atat sistemul cailor de comunicatii cat si categorile echiparii edilitare nu
prezinta riscuri pentru zona.

EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
In zona reglementata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesita protectie.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Realizarea acestei documentatii a fost dispusa la cererea beneficiarilor Luca
Petru Adrian si Luca Ana, proprietari ai zonei reglementate, Prin realizarea
documentatie este propusa reglementarea si dezvoltarea din punct de vedere
urbanistic a terenului extravilan avand categoria de folosinta arabil si drum, Tn zona
industriald nepoluanta, depozitare si logistica. Totodata, aceasta documentatie
prevede si rezervarea suprafefelor de teren necesare acceselor, conectarea acestora
la circulatiile existente si realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare crearii unei
infrastructuri adecvate.

Pentru intregul teren cuprins in prezentul PUZ s-au obtinut urmatoarele acte
administrative:
* Certificatul de urbanism nr. 133/10.02.2023 emis de Primaria Municipiului
Arad;
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Aviz de oportunitate nr. 22/30.05.2023 emis de Primaria Municipiului Arad;
Avizul favorabil nr. 45896/28.06.2018 emis de CNAIR, reconfirmat prin avizul
nr.340/679 din 26.07.2023;

Aviz nr. 72807/18.10.2023 — Etapa Il emis de Arhitectul Sef al Municipiului
Arad, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare Urbana Si
Protejare Monumente din cadrul Primariei Municipiului Arad:

avizul MADR pentru introducere in intravilan

avizul nr. 8299 din 21.08.2023 emis de AUTORITATEA AERONAUTICA
CIVILA ROMANA.

avizul nr. 3930 din 09.03.2023 emis de COMPANIA DE APA ARAD S.A.

avizul nr. 214116449 din 24.02.2023 emis de DELGAZ GRID S.A

avizul nr. 108 din 30.03.2023 emis de DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
ARAD.

avizul nr. 340/679 din 26.07.2023 emis COMPANIA NATIONALA DE
ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A. DIRECTIA
REGIONALA DE DRUMURI S| PODURI TIMISCARA

avizul nr. 134075 din 07.03.2023 emis de INSPECTORATUL DE POLITIE
JUDETEAN ARAD SERVICIUL RUTIER

avizul nr. 16370147 din 12.04.2023 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
avizul nr. 322435 din 06.04.2023 pentry Protectia Civild emis de
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE
GOLDIS"” ARAD

avizul nr. 322434 din 06.04.2023 pentru Securitatea la inciundiu emis de

INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE
GOLDIS" ARAD

avizul nr. 11691 din 20.07.2023 emis de AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI ARAD.

avizul nr. 94632309/5792/5669 din 08.03.2023 emis de ORANGE ROMANIA
S.A.

avizul nr. 42 din 22.03.2023 emis de AGENTIA DE iMBUNATf\TIRI

FUNCIARE ARAD

avizul nr. 29 din 23.05.2023 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE
ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR ARAD

avizul nr. 626 din 23.03.2023 emis de STATIUNEA DE CERCETARE -
DEZVOLTARE PENTRU CRESTEREA BOVINELOR ARAD

avizul nr. 3709 din 10.03.2023 emis de TRANSELECTRICA S.A.

avizul nr. 22582 din 24.03.2023 emis de SOCIETATEA NATIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ ARAD.

avizul nr. 57/U din 09.03.2023 emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU
CULTURA ARAD.

avizul nr. 572467 din 20.07.2023 emis de MINISTERUL AFACERILOR
INTERNE DIRECTIA GENERALA LOGISTICA.

avizul nr. 466713 din 13.07.2023 emis de SERVICIUL ROMAN DE
INFORMAT!I.

avizul nr. DT - 7989 din 14.07.2023 emis de MINISTERUL APARARII
NATIONALE STATUL MAJOR AL APARARII.
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* avizul nr. 2 din 01.03.2024 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARAD.
* avizul nr. 10 772 din 23.05.2016 emis de MINISTERUL AGRICULTURH Sl
DEZVOLTARII RURALE

Conform prevederilor legale proiectul a fost supus procedurii de consultare a
populatiei conform Ordinului 2701/2010.

Primaria Municipiului Arad, ca autoritate locala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate
in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia pubiici
faciliteazd accesul populatiei la luarea decizilor in administratia publicad la
consultarea documentatilor de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile
acestora fiind analizate si integrate corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei s-a realizat prin anunturi publice, consultarea in diferite
faze de elaborare si dezhatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

TOPOGRAFIA - Pentru terenul in cauza s-a efectuat ridicarea topografica, pe
baza careia s-a intocmit documentatia pentru Inregistrarea proprietatilor in Cartea
funciara, realizandu-se publicitatea imobiliara, potrivit Legii nr. 7/1996 a cadastrului.

Studiile topografice cuprind planurile topografice cu amplasamentele reperelor,
listele cu repere din sistemul de referinta national, raportarea datelor topografice
facandu-se la sistemul de referinta — STEREO 1970 — Marea Neagra.

Studiile topografice a fost efectuat de catre S.C. Topovas plan S.R.L., inginer
Mann Sebastian din care rezultd ca varile cotelor nivelmetrice ale trenului variaza
intre 104,40 si 104.15NMN pe directia Nord-Sud si 104,81 si 104.50 NMN Est-Vest.
Se poate observa ca nivelul terenului variaza cu 31 em. Terenul in cauza nu prezinta
disfunctionalitati.

STUDIUL GEQTEHNIC - Considerand scopul pentru care se elaboreaza studiul
geotehnic preliminar, s-au executat pana 15 foraje pana la -5,00m adancime din care
s-au prelevat probe tulburate din cadrul zonei active.De asemenea cercetarile au fost
completate fiecare cu cate o penetrare PDU.

Stratificatia interceptata in forajui F1:
* sol vegetal in grosime de 0,50m;
» argila cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,40m adancime;
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* praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent spre vartos saturat strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F2:
* sol vegetal in grosime de 0,50m;
= argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda la saturata strat neepuizat
* pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F3:
= sol vegetal in grosime de 0,50m:
* argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda la saturata strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F4:
» 50l vegetal in grosime de 0,50m;
» argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,40m adancime:
= praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent spre vartos saturat strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F5:
= sol vegetal in grosime de 0,50m;
= argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,30m adancime:
= argila prafoasa nisipoasa, cafenie plastic consistenta saturata strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F6:
= sol vegetal in grosime de 0,50m:
« argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,30m adancime;
» argila prafoasa cafenie plastic consistenta spre vartoasa saturata strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F7:
= sol vegetal in grosime de 0,50m;
* argila prafoasa nisipoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,60m
adancime;
» argila prafoasa cafenie plastic consistenta saturata strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F8:
* sol vegetal in grosime de 0,50m;
» argila prafoasa nisipoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,40m
adancime;
* praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent spre vartos saturat strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).
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Stratificatia interceptata in forajul F9:
= 50l vegetal in grosime de 0,50m;
* argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -1,80m adancime;
= praf argilos, cafeniu plastic consistent saturat strat neepuizat pana la adancimea
la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F10:
* 50| vegetal in grosime de 0,50m:;
= argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -2,40m adancime;
» praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent saturat strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F11:
* sol vegetal in grosime de 0,50m:;
= argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda la saturata strat neepuizat
pana la adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F12:
= sol vegetal in grosime de 0,50m:
» argila prafoasa cafenie plastic vartoasa umeda pana la cca -1,90m adancime;
» praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent saturat strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F13:
= sol vegetal in grosime de 0,50m:
= argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda pana la cca -1,80m adancime;
= praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent saturat strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F14:
* sol vegetal in grosime de 0,50m;
» argila prafoasa cafenie plastic consistenta spre vartoasa umeda pana la cca -
1,70m adancime;
» praf nisipos argilos, cafeniu plastic consistent saturat strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea (-5,00m).

Stratificatia interceptata in forajul F15:
* sol vegetal in grosime de 0,50m;
= argila prafoasa cafenie plastic vartoasa umeda strat neepuizat pana la
adancimea la care s-a executat cercetarea {-5,00m).
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La data efectuarii lucrarilor pe teren freaticul a fost interceptat in forajele
executate sub forma de infiltratii la -3,20m... .-1,80m adancime prezentand nivel
stabilizat la -3,40m... .-1,50m adancime.

In lipsa unor masuratori sistematice si de durata efectuate de institutii
specializate in zona se apreciaza urmatoarele nivele hidrostatice caracteristice:
NHmax=-1,50m adancime fata de nivel teren actual
NHmea=-2,00m adancime fata de nivel teren actual

Terenul apt de fundare este constituit din:

Zona foraj F1- argila cafenie plastic consistenta umeda

Zona foraj F2 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda la saturata;
Zona foraj F3 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda |a saturata ;
Zona foraj F4 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda :

Zona foraj F5 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda ;

Zona foraj F6 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda :

Zona foraj F7 - argila prafoasa nisipoasa cafenie plastic consistenta umeda :
Zona foraj F8 - argila prafoasa nisipoasa cafenie plastic consistenta umeda:
Zona foraj F9 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda;

Zona foraj F10 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda;

Zona foraj F11 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda;

Zona foraj F12 - argila prafoasa cafenie plastic vartoasa umeda;

Zona foraj F13 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta umeda;

Zona foraj F14 - argila prafoasa cafenie plastic consistenta spre vartoasa umeda;
Zona foraj F15- argila prafoasa cafenie plastic vartoasa umeda ;

Adancimea minima de fundare pentru aceasta faza (PUZ) este de:
Dmin= -0,90m adancime fata de nivel teren actual

Obs:
Pentru fiecare imobil ce urmeaza a fi edificat in aceasta zona se va intocmi

cate un studiu geotehnic si vor fi recomandate adancimile minime de fundare pentru
fiecare imobil in parte.

Pentru calculul terenului de fundare in gruparea fundamentala de incarcari se
va adopta, conform NP 112-2014 anexa “D" urmatoarea presiune conventionala de
baza (B =1,00 m, D:=2,00 m):

Peonv= 220 kPa
Urmeaza ca pentru alte adancimi de fundare respectiv latimi ale talpilor
fundatiilor sa fie aplicate corectiile stipulate in NP 112-2014.

Date privind apa freatica sunt consemnate in cap.8 (nivele caracteristice si
chimism sol).
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Conform analizei chimice — agresivitate sol fata de beton Ia o proba prelevata
de pe amplasament prin buletinul de analiza nr. 20561/2023 precum si cerintelor
standard NE 012-1/2007 solul nu prezinta agresivitate fata de elementele din beton,
iar pentru elemente structurale noi in fundatii clasa de expunere a betonului se poate
accepta "XC2" pentru fundatiile situate sub nivelul de inghet respectiv combinatia de
clasa de expunere "XC4 + XF1" pentru fundatii expuse la inghet si in contact cu
ploaia, conform codului de practica CP 012/1-2007 in aceste conditii la realizarea
fundatiilor continue se vor utiliza betoane caracterizate prin clasa de expunere XC2
pentru fundatii sub nivel de inghet :

* clasa minima de rezistenta a betonului de C16/20.
* raport maxim a/c= 0,60
= dozaj minim de ciment :260 kg/m?3;

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform PUG Municipiului Arad, terenul din zona reglementata se afla in
extravilanul municipiului Arad nereglementat urbanistic. in actualizarea PLANULUI
URBANISTIC GENERAL AL MUNCIPIULUI ARAD pentru terenul din zona
reglementata se propun Zone de mici unitali industriale, servicii aferente si logistica,
nepoluante. Ca urmare functinea propusa prin aceasta documentatie se incadreaza
in viziunea de dezvoltare a orasului Arad.

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

In zona studiata nu sunt multe constructii. Exista o statei de carburanti cu regim
de inaitime mic

In privinta riscurilor naturale si antropice, in zona studiatd acestea sunt in
principal scazute datorita specificului zonei, respectiv industrial.

in decursul timpului zona studiata a fost, de regula, ferita de calimitati naturale
majore, cum ar fi inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad ridicat, astfel
riscurile naturale sunt scazute,

In ce privesc ricurile antropice, acestea sunt, de asemena destul de scazute, iar
principalul risc poate fi considerat poluarea din surse casnice si transport. Totusi, in
localitate sunt implementate politicile publice pentru reducerea poluarii in vederea
reducerii la minimum a oricéror riscuri de afectare a mediului inconjurator.

Atat sistemul céilor de comunicatii cat si categoriile echiparii edilitare nu
prezinta riscuri pentru zona.

In zona studiata nu se regasesc valori de patrimoniu ce necesits protectie.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

in zona studiata exista o infrastructura rutiera deosebita, in partea de Nord fiind
Drumul National DN7 Arad- Nadlac, in partea de Sud, in proximitate, se afla
autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face legatura cu viitorul
drumul Expres Arad-Oradea.

Deservirea rutiera a zonei reglementate urmeaza a se asigura din drumul
national DN7 Arad - Nadlac la km 553+733, km 554+864 stanga.

In zona intersectiei giratorii existente la km 553+833 stanga, este realizata o
statie distributie carburanti, cu acces din giratia existenta si iesire in Drumul de
Legatura dintre Centura Ocolitoare Arad in Regim de Autostrada - Bypass Arad si
Drumul National DN7 Arad — Nadlac km 0+550 dreapta.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile
normativului C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru
amenajarea intersectilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea
intersectiilor la nivel din afara localitatilor. Pentru realizarea accesului rutier la Km
554+ 864 stanga a fost prevazuts o intersectie tip , T".

Accesul rutier la Km §53+733 se prevede a se realiza numai pentru relatia de
dreapta, pentru fluxul de circulatie Nadlac - Arad, fiind interzis virajul la stanga.
Lucrarile rutiere pentru accesul din drumul nationai DN7 Arad — Nadlac la Km
554+864 stanga, pentru intersectia tip ,T" propusa si avizatd de cétre C.N.A.LR. prin
avizul cu nr. 92/45896 din 28.06.2018 si cu avizul nr. 340/679 din 26.07.2023 ,
constau din urmatoarele:

* amenajarea unei benzi de decelerare de 70,00 m lungime cu o latime cuprinsa
intre 5,50 — 3,50 m, cu o pana de racordare la DN 7 in lungime de 35,00 m, care
va fi racordata la drumul de acces cu o raza de 25,00 m:

"amenajarea unei benzi de accelerare de 70,00 m lungime, cu l&time cuprinsa
intre 5,50 — 3,50 m, cu o pana de racordare la DN 7 in lungime de 35,00 m,
racordata la drumul de acces cu o raza de 25,00 m;

*amenajarea unui buzunar de stocaj in lungime de 35.00 m si latime de 3.00 m
urmat de o banda de intrare in flux cu I&{ime variabild de 3.00 - 0.00 m si lungime
de 35.00 m

* amenajarea accesului in drumul de exploatare, cu 2 benzi de circulatie cu o
latime de 5,50 m pentru banda de acces in incinta si de 5,50 m latime pentru
banda de iesire din incinta, sensurile de circulatie fiind separate de o insuld sub
forma de , picaturad” delimitata cu bordura ridicata:

= amenajarea in zona accesului a 2 (doud) insule sub forma triunghiulara ce vor
delimita benzile de accelerare respectiv decelerare de banda curenta a drumului
national, insulele fiind din pavaj delimitat cu borduri denivelate la 15 cm fata de
nivelul drumului national si retrase la 1,00 m fata de marginea drumului national,

PUZ ZONA_IN[_)UST RIA!.A NEPQLL_IANTA,_DEPOZI‘_[AR@ §I LOGI§TICI_\ : Sy =
Proiect nr. 97 / 2023



S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L

* pe bordurile de delimitare a insulelor de separare a fluxurilor de circulatie (intrare-
iesire) se vor monta butonii reflectorizanti omnidirectionali;

«dirijarea circulatiei si reglementarea prioritiii pentru circulatia de pe drumul
national s-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de
indicatoare de circulalie conform SR 1848-1 din decembrie 2011, asigurand
prioritate pentru traficul de pe drumul national ;

*refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea
carosabilului existent;

Amenajarea accesului rutier din girafia existenta se va realiza prin largire doar
pe partea stanga a drumului national DN7 Arad — Nadlac.

Se propune o strada nou constituita, pe latura din zona estica cu accesul din
DN7 la Km 553+733, cu un profil stradal de 16m in paralel cu De608/3 nr. cad.
330448 care va ramane drum de exploatare, in partea de sud se prevede o giratie
rutierd, asa incéat viitoarea dezvoltare a zonei industriale din Estul terenului studiat sa
se poata conecta in aceasta giratie. Aceasts strada se va continua pe latura sudica
cu un profil de 16m in paralel cu drumurile de exploatare De 608/3 nr. cad. 330448,
De 606/2 nr. cad. 330421 si De 576/5 nr. cad. 330252 care vor ramane drumuri de
exploatare. Strada de pe latura sudicid va avea posibilitatea de subtraversare a
bratului de legatura dintre autostrada A1 si drumul national DN7, dar pana se va
primi acordul CNAIR pentru subtraversare, sunt prevazute bucle de intoarcere atat in
partea vestica cat si in partea estica a bratului de legatura.

Se propune o continuare a strazii de pe latura sudica in zona vestica care va
face conexiunea cu DN la km 554+864 pe directia Nord-Sud, avand un profil de 16m.
Partea carosabila a drumurilor de incintd nou propuse vor avea o latime de min.
7,00m; in incinta vor fi prevazute trotuare pietonale, locuri de parcare, platforme
pentru andocare marfuri si alte amenajéri pentru activitatiile de industrie nepoluanta,
depozitare si logistica.

Strada nou construitd, drumul perimetral care face legatura cele doud accese din
DN7, va acomoda, pe langad partea carosabila cu prospect de 7m, si trotuare pentru
pietoni cat si pista velo, spatii verzi. Pista de biciclete va avea o latime de 1,20m si a unui
trotuarele o latime de 1,50m.

Trecerile peste canalele aflate in administrarea Statiunii de cercetare dezvoltare
pentru cresterea bovinelor Arad se vor face in zona celor 6 treceri marcate pe plansa
U03 - REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

S-a studiat o zona in context mai larg, nu doar parcelele proprietate privata care
sunt reglementate prin aceasta documentatiei, care este legatad de zona industriald
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din partea esticd in care este abordata si limita intravilanului existent cat Si
intravilanul propus.

Conform cerintelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se
doreste realizarea a trei zone cu functiuni diferite:
Zona functionald Z1: Industrie nepoluanta, depozitare si logistica
Zona funcfionald Z2: Cai de comunicatii
Zona functionald Z3: Zona rezervata pentru construire drum expres Arad-Oradea

BILANT TERITORIAL — ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT EROFUS

mp % mp %
Arie total3 zon4 studiata 1 259 320,00 100,00% 1259 320,00 |  100,00%
Teren extravilan 1205 433,00 85,72% 519 748,00 41,27%
Teren intravilan 53 887,00 4,28% 739572,00 58,73%
ZONA REGLEMENTATA 0,00 0,00% 895 348,00 71,10%
Zona Functionala Z1 - 0,00 0,00% 639013,00 50,74%
INDUSTRIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,DEPOZITARE
Zona Functionala Z2 0,00 0,00% 46 672,00 3.71%
DRUMUR}/ CAl DE COMUNICATII
Zona Functionald Z3 0,00 0,00% 209663,00 16,65%
ZONA REZERVATA PENTRU DRUM
EXPRES ARAD-ORADEA
Drumuri de exploatare 16 218,00 1,29% 16 218,00 1,29%
Canale 4176700 3,32% 41 767,00 3,32%
Drumuri de interes national 69 087,00 5,48% 69 087,00 5,48%
Terenuri Curti Constructii 53 877,00 4,28% 53 877,00 4,28%
Teren arabil 1078 371,00 85,63% 183 023,00 14,53%

BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT, BRORUS
mp % mp %

Arie totala incintd reglementat 895348,00 | 100,00% 895 348,00 | 100,00%
Teren in extravilan 895348,00 | 100,00% 209 663,00 23.42%
Teren in intravilan 0,00 0,00% 685 685,00 76,58%
Zona Functionala Z1 - 0,00 0,00% 639 013,00 71,37%
INDUSTRIE NEPOLUANTA, LOGISTICA,
DEPOZITARE
Zona Functionala Z2 0,00 0,00% 46 672,00 5,21%
DRUMURI / CAl DE COMUNICATII
Zona Functionala Z3 0,00 0,00% 209 663,00 23,42%
ZONA REZERVATA PENTRU DRUM
EXPRES ARAD-ORADEA
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BILANT TERITORIAL - Zona Functionala Z1
ZONE FUNCTIONALE ST : it -
B 7 mp % mp %
| Arie Zona Functionala Z1 - Industrie 0,00 0,00% ] 639 013,00 | 100,00% |
nepoluanta, logistica, depozitare
Teren in extravilan 639013,00 | 100,00% 0,00 0,00%
Teren in intravilan 0,00 0,00% 639 013,00 | 100,00%
SZILD - SUBZONA INDUSTRIE 0,00 0,00% 509 097,00 | 79,67%
NEPOLUANTA, LOGISTICA, DEPOZITARE
SZcp - SUBZONA DRUMURI DE INCINTA, 0,00 0,00% 4151400 | 6,50%
PARCARI, PLATFORME, CIRCULATII
PIETONALE
$Zv - SUBZONA SPATIU VERDE, 0,00 0,00% 6653300 | 10,72%
DRUMURI DE INCINTA, PARCARI,
PLATFORME, CIRCULATII PIETONALE
SZvp - SUBZONA SPATIUVERDE, |  0,00] 0,00% | 371300 0,58%
PROMEDA iNVECINATATEA CANLULUI
IER MURESEL, CIRCULAT!! PIETONLE
SZTE - SUBZONA TEHICO-EDILITARA, 000 0,00% 16 156,00 | 2,53%
SPATIU VERDE, DRUMURI DE INCINTA,
PARCARI, PLATFORME, CIRCULATII
PIETONALE
BILANT TERITORIAL - Zona Functional Z2 |
ZONE FUNCTIONALE =N - A -
mp % mp %
DRUMURI/ CAI DE COMUNICATII - CCR 0,00 0,00% 46 672,00 | 100,00%
 Teren in extravilan | 46672,00 | 100,00% | 0,00 0,00%
 Teren in intravilan 000 0,00% 46 672,00 | 100,00%
Drum, circulatii pietonale, platforme, 000  0,00% 37338,00 | 80,00%
pista velo, echipamente tehnico-edilitare
Spatiu verde 0,00 ~ 0,00% 9334,00 [ 20,00%
BILANT TERITORIAL - Zona Functionala Z3
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT _ AL
. mp % mp %
ZONA REZERVATA PENTRU DRUM 0,00 0,00% 209 663,00 | 100,00%
EXPRES ARAD-ORADEA
| Teren in extravilan | 209663,00 | 100,00% 209 663,00 | 100,00% |
Teren in intravilan T 000  0,00% ~000| 0,00%]
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Zona functionald Z1: va cuprinde industrie nepoluanta, depozitare si
logistica, pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

H. max. = 20,00 m

Spatii verzi = min. 20%

P+2E

Se propune reglementarea unei zone industriale nepoluantd, zona de
productie, servicii depozitare si logistica, cu amenajarile aferente, in vederea
autorizarii lucrarilor de construire pentru:

- Constructii pentru industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si
logistica:

- Regim maxim de inaltime P+2E, H max = 20 m:

- Imprejmuire perimetrald partiala;Mijloace de publicitate iluminate S
neiluminate;

- Sistematizarea verticala a terenurilor:

- Platforme carosabile cu locuri de parcare;

- Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie cu latimea
partii carosabile de min. 7,00m;

- Amenajarea accesului;

- Alei pietonale;

- Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural:

- Racorduri la refelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

- Platforme gospodéressti si amenajari tehnico-edilitare;

- Imprejmuire.

In jurul cladirilor, in incinta, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei
pietonale si carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza firs a incomoda
circulatia, conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre
autoritati.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta
urmatoarele cerinte:

Constructii industriale:

» Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %

* Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50
(buc / mp)

» Suprafatd acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde: 20%

 Suprafatd minima inierbata raportatd la suprafata minima de spatiu verde:
20%
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¢ Arbori plantati in spatile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate: 1/4(buc / locuri de parcare)

Zona functionala Z2: va cuprinde zona de cii de comunicatie. Pe aceast
teren se pot realiza amenajari de drumuri, spatii verzi, trotuare, mobilier urban i
edilitare.

* va asigura accesul din DN7 la Km 554+864.

¢ va asigura accesul din DN7 la Km 553+733 cu un profofil constant de 16
m.

e vavor asigura un profilul stradal la limita sudica, care va fi constant cu o
Iatime de 16 m, asigurand dou benzi de circulatie.

Zona functionala Z3: va cuprinde zona rezervati pentru construire drum
expres Arad-Oradea

Pe aceaste terenuri este interzisa construirea pana la aprobarea coridorului de
expropiere pentru cauza de utilitate publicd aferent viitorului drum Expres Arad-
Oradea. Zona functionald Z3 nu face obiectul reglementarilor prin aceasta
documentatie, zona Z3 urmand a fi expropiata, terenurile din zona functionala Z3 nu
vor fi introduse in intravilan.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA - Apa potabild necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita
in special pentru asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeazd ca zona reglementatd s3a necesite apa pentru nevoi
tehnologice.

Necesarul de apa pentru intretinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea
platformelor va fi asigurata individual pentru fiecare hald in parte prin foraje de mica
adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor, de
asemenea se poate folosi si apa stocata in bazinele de retentie ape pluviale, aceste
ape incadrandu-se din punct de vedere a incarcarilor cu poluanti conform NTPA
001/2005.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune extinderea
refelei de distributie existente actualmente in municipiul Arad, printr-o conducta din
PE-ID diametru minim Dn 150mm care sa preia necesarul apa din reteaua de
ditrubutie aflata actualmente in constructie si care va asigura pe viitor si necesarul de
apa pentru Depozitul Lidl propus adiacent DN7, pe partea dreaptd, catre Orasul
Pecica.
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in functie de situatia juridica a terenurilor din zona , de potetialul de dezvoltare a
zonei si de posibilitatea realizarii extinderii retelelor in zona se va adopta varianta de
asigurare a necesarului de apa pentru zona reglementata. Extinderile propuse pentru
asigurarea necesarului de apa pentru zona reglementata se vor realiza de preferinta
pe teren apartinand domeniului public si cu respectarea conditionarilor impuse de
avizele de aplasament aferente la execultia lucrarilor.

Reteaua de distributie a apei potabile catre consumatorii din incinta zonei
studiate se va realiza din polietilena de inalta densitate, va fi montatd subteran in
zona aferenta strazilor comune care asigura accesul la fiecare hala in parte, conform
planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 150mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de
vedere hidraulic si al incarcérilor statice la care vor fi supuse. Se vor realiza cdmine
de vane de sectorizare din beton armat, echipate corespunzitor ( vane de
sectorizare, vane de golire, robinefi de aerisire) care se vor monta de reguld la
intersectii de strazi. Lungimea maxima a tronsoanelor intre dous cimine de vane va
fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona reglementata, la reteava de
distributie propusa, se va face prin camine individuale de apometru dimensionate
corespunzator In functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte .

intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale se va putea
face prin:

- foraje individuale de micad adancime echipate corespunzator cu pompe auto
aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 Ifs. Volumul
de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de apa
care se vor amplasa in cabina putului forat.

- din apa stocata in bazinele de retentie ape pluviale, aceste ape incadrandu-se
din punct de vedere a incarcarilor cu poluanti conform NTPA 001/2005.

Reteaua de distributie va fi echipata cu hidranti de incendiu stradali care vor
asigura un debit de stingere Qie = 5,00 I/s si 0 presiune minima a apei de 7,00 mCA.

CANALIZARE - Pentru zona reglementatd se propune o retea de canalizare
menajera cu nivel liber care va prelua apele uzate de pe fiecare obiectiv in parte sile
va evacua la cele doua stali de pompare ape uzate menajere propuse SPM1,
respectiv SPM2, care se vor amplasa in incinta zonei studiate conform planului de
sitiuatie anexat,

Reteaua de canalizare menajerd din incinta zonei studiate se va amplasa
conform pianului de situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului
public, iar cele doua statii de pompare se vor amplasa pe teren care va apartine tot
domeniului public. Retelel de canalizare menajera de incinta propuse se vor realiza
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din conducte din PVC Dn 250-300mm montate subteran la pante scurgere care vor
asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

in zona carosabild caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat
carosabile conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81
si amplasate la o distanta de maxim 60 m unul fata de celalalt.

Racordul incintelor individuale care compun zona reglementata la reteaua de
colectare ape uzate menjare stradala se va realiza pentru fiecare incinta in parte, iar
apele evacuate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005. In cazul in care vor existea operatori economici in zona reglementata care
in urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de
incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005, se vor realiza stalii de preepurare
individuale adecvate unde va fi cazul.

Cele doua stati de pompare propuse vor fi de tip cheson din beton armat
prevazute cu gratare pentru degrosizare si dupa caz rezervoare de stocare in cazul
in care descarcarea apelor uzate in canalizare impune un debit restrictiv din
considerente tehnice. Evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe vatra incintei
studiate se va face prin pompare in reteaua de canalizare menajerd municipald
existenta in zona mai exact la conducta de refulare ape uzate menajere aflata
actualmente in constructie si care va prefua pe viitor si volumul de apa uzata aferent
Depozitul Lidl propus adiacent DN7, pe partea dreapts, catre Orasul Pecica..

Conducta de refulare propusa de la cele doua statii de pompare SPM1 si SPM2
se va realiza din polietilena de inaltd densitate de diametru minim Dn 150mm,
montatd subteran conform planului de situatie anexat. Evacuarea apelor uzate
menajere pompate in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza solutie
tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectare debitul
§i calitatii apei pomate. Apele pompate se vor incadra in limitele de incircare cu
poluanti conform NTPA 002/2005.

Apele pluviale de pe strazi (zonele comune) vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor refine
materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la colectoare
pluviale stradale din incinta propuse.

Deoarece suprafata de colecatre este mare ( platforme + hale) este necesar a
se realiza o compensare a varfului ploii de calcul pentru a preveii inundatii pe
emisar in aval de punctul de descéarcare.

Astfel se propune ca fiecare hala in parte sa fie dotata cu un rezervor de
retentie ape pluviale care se va dimensiona corespunzétor functie de debitul ploii de
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calcul si a debitului maxim care poate fi evacuat in canalizarea pluviald stradala din
vecinatate.

Rezervoarele de retentie ape pluviale se vor monta subteran in vecinatatea
halelor si vor fi prevazute cu pompe de evacuare ape stocate.

Apele rezultate din precipitatii vor fi evacuate gravitational prin canalizarea
propusa, in canalul legator ler-Muresul Mort existent in partea esticd, prin gura de
varasare GV1.

Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari , de la fiecare hala in
parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol si
hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in bazinul de
compensare aferent fiecarei hale.

Colectoarele pluviale propuse atéat cele din jurul halelor cat si cele stradale se
vor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta
de cel putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor.

Caminele pluviale stradale se vor executa din beton armat STAS 2448-73
prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din jurul halelor se pot
executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Evacuarea apelor pluviale pe intreaga zona studiata se va face prin 2 statii de
pompare ape pluviale SPP1 si SPP2, dimensionate si echipate corespunzitor,
amplasate conform planuiui de situatie anexat.

Cantitatea apelor evacuate Tn emisar va respecta debitul maxim admis de
evacuare avizat de detinatorul canalului. in zona de evacuare GV1 canalul se va
perea printr-un preu din beton armat.

Calitatea apelor pluviale evacuate in emisar va fi conform NTPA 001/2005.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA - Se va face prin racordare la refeaua
electrica din zona prin extindere subterana.

TELECOMUNICATII — Se va dota zona prin extinderea de retele de telecomunicatii.
3.7. PROTECTIA MEDIULUI

DIMINUAREA PANA LA ELIMINARE A SURSELOR DE POLUARE - Zona studiata
nu prezintd, Tn general, riscuri majore pentru poluarea mediului inconjurator.
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Principalele surse de poluare prezente sunt activitatile casnice si cele generate de
traficul rutier.

Pentru combaterea poluarii din sursele casnice, cum ar fi apa menajera, gunoiul
menajer se vor interprinde urméatoarele masuri sunt:

= Sursele de apa menajera vor fi colectate in canalizarea localitatii Arad.

* Gunoiul menajer va fi preluat in mod regulat de firme specializate si se
va face o colectare selectiva a deseurilor

* Se vor promova masuri de limitare i combatere a oricaror activitatii de a
afecta mediul inconjurator (utilizarea rationalda a apei menajere, a
curentului, colectarea selctiva a deseurilor, pastrarea curateniei in
spatiile publice etc.)

Pentru combaterea poluarii avand ca sursa traficului rutier se vor aplica masuri
de monitorizare a calitatii aerului si a circulatiei rutiere,

PREVENIREA PRODUCERI!I RISCURILOR NATURALE - Zona studiata nu prezinta
riscuri naturale majore, in decursul timpului a fost, de regula, feritd de calimitati
naturale majore, cum ar fi inundatii, alunecari de teren, viituri, cutremure de grad
ridicat. Terenul are stabilitate asigurata si nu este cuprins an zona inundabila a unui
curs de apa.

EPURAREA SI PREEPURAREA APELOR UZAT - Apele pluviale de pe platformele
carosabile si parcari , de la fiecare hald in parte vor fi trecute obligatoriu printr-o
instalatie de tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent
— dupa care vor fi ecavacuate in bazinul de compensare aferent fiecarei hale

DEPOZITAREA CONTROLATA A DESEURILOR - Colectarea si depozitarea
deseurilor menajare se vor realiza intr-un mod controlat, utilizand europubele
conform prevederilor locale stabilite impreuna cu firma de salubritate.

Gunoiul menajer va fi colectat periodic de catre o firma specializata contractata
special pentru acest serviciu, urmand ca acesta s3 fie transporta in locuri special
amenajate.

RECUPEREAREA TERENURILOR DEGRADATE, CONSOLIDAR! DE MALURI,
PLANTARI DE ZONE VERZI - in zona studiata nu se regasesc terenuri degradate.

ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATIl VERZI - Conform HCLM Arad Nr. 572
din 26 octombrie 2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii st amenajari autorizate
pe raza municipiului Arad se vor respecta urmatoarele cerinte:

PUZ ZON_A INDUST RI&LA NEPOLUANTALDI_E_POZ!TA_RE 3l LQGESTICA =
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Constructii industriale:
¢ Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului: 20 %

* Numarul de arbori plantati raportati la suprafata minima de spatiu verde: 1/50
{buc / mp)

* Suprafata acoperita cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde: 20%

» Suprafatd minima inierbatd raportata la suprafata minima de spatiu verde:
20%

* Arbori plantati in spatile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate: 1/4(buc / locuri de parcare)

PROTEJAREA BUNURILOR DE PATRIMONIU PRIN INSTITUIREA DE ZONE
PROTEJATE

Terenul studiat nu se afla aria cu potential arheologic.

REFACEREA PEISAGISTICA SI REABILITARCEA URBANA
Zonele afectate de constructii si edilitare vor fi aduse I3 starea initiala.

VALORIFICAREA POTENTIALULUI TURISTIC ! BALNEAR DUPA CAZ
Zona studiatd nu prezintd potential balnear sau turistic $i nici nu este inclusa
intr-o zona de interes istoric, cultural sau peisagistic.

ELIMINAREA  DISFUCTIONALITATILOR DIN DOMENIUL CAILOR DE
COMUNICATIE $! AL RETELELOR EDILITARE MAJORE

Prin propunderea tramei stradale se elimina disfunctionalitatilor cailor de comunicatie
si al retelelor edilitare majore.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin reglementarile propuse se fluidizeaza caile de comunicatie de utilitate
publica, aferente zonei studiate si se asigura accesul la parcelele din configuratia
Supusa aprobérii. De asemenea se vor asigura toate utilitatile necesare pentru buna
functlionarea a investitiilor.

4. CONCLUZII - MASURI DE CONTINUARE

INSCRIEREA AMENAJARII $! DEZVOLTARII URBANISTICE PROPUSE A ZONEI
IN PREVEDERILE PUG

Zona reglementatd face parte din extravilanul Municipiului Arad, avand
categoria de folosinta arabil si drum, fiind situat in apropiere de DN7 Arad - Nadlac.
Totodata terenul este strabatut de bratul de descarcare de pe autostrada A1, care va
face legétura cu viitorul drum Expres Arad- Oradea.

PUZ ZONA IN_QUST_BIALA NEP_OI_._I_JA_N_TAL D_EFO_ZITARE_ 3§l LOGISTICA o
Proiect nr. 97 1 2023



O

S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L

In zona studiata exista o infrastructura rutiera deosebitd, in partea de Nord fiind
Drumul Natioanl DN7 Arad- Nadlac, in partea de Sud, in proximitate, se afla
autostrada A1 si este strabatut de bratul autostrazii A1 care face legatura cu viitorul
drumul Expres Arad-Oradea.

CATEGORIl  PRINCIPALE DE INTERVENTIE, CARE SA SUSTINA
MATERIALIZAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE

Principalele categori de interventie sunt
e Amenajarea acceselor rutiere
» Extinderea retelelor de utilitati

APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ ASUPRA PROPUNERILOR AVANSA TE
EVENTUALE RESTRICTII

Din punctul de vedere ca eleborator al documentatiei de PUZ, consider c& zona
studiatd prin reglementarile propuse va avea un impact pozitiv in dezvoltarea
Municipiului Arad.

intocmit, Coordonator RUR:

S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L.
arh. Feier Raul

Y,
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- VOLUMUL 2 -

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUz

PUZ ZONA INDUSTRIALA
NEPOLUANTA, DEPOZITARE S|
LOGISTICA

BENEFICIAR

LUCA PETRU ADRIAN SI LUCA ANA
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. DISPOZITII| GENERALE

1. Rolul RLU

* Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza autorizarii $i executdrii tuturor tipurilor de constructii i
amenajéri precum s$i a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonei
pentru care acesta s-a elaborat.

* Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de
Ocupare a terenurior §i de amplasare §i utilizare a constructiilor §i amenajarilor
aferente acestora.

* Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si
stabileste reguli ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzand norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga zona.

* Prezentul regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

* Autoritétile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism gi amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare
durabila si respectarea interesulyi general, potrivit legii (alin.4, art.1, L350/2001).

* Regulamentul local de urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat, in baza avizelor obtinute in prealabil in conformitate
cu legislatia in vigoare

* Regulamentele locale de urbanism intaresc si detaliaza prevederile planuritor
urbanistice generale referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor si de
amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor, amenajarilor i plantatiilor,
constituindu-se in instrumentul de baza al realizarii disciplinei in constructii

2, Baza legala a lucrurilor

Prezentul Regulament iocal de urbanism este elaborat in baza:
» Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
» Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor,
* Hotararii de Guvern 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism
« Ordinului MLPAT 176/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia
de elaborare si continutul cadrul al Planuiui Urbanistic Zonal”, indicativ GM 01 0/2000,
i
* Ordinului MLPAT 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, indicativ GM-007-2000.
* Noul Plan Urbanistic General Arad, disponibil pe site-ul Primariei Arad
* Proiectul de drum Expres Arad Oradea primit in format electronic DWG, primit
prin adresa 7817 din 28.03.2023.
HCLMA 572/2022 - spatii verzi
* SF Drum expres Arad-Oradea
* Hotérarea de Guvern nr. 111 2/16.11.2023, pentru reaprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii "Drum expres Arad-
Oradea"
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PUZ aprobat prin HCLMA nr. 276 din 23.07.2020
PUZ in curs de elaborare Zona industriala nepoluanta, depozitare si logistica
PUZ aprobat prin HCLMA nr. 405 din 17.10.2018
PUZ aprobat prin HCLMA nr. 404 din 17.10.2018
PUZ aprobat prin HCLMA nr. 286 din 15.09.2016

Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si autorizarii
constructiilor i amenajarilor, precum si din domeniile conexe acestora.

Este obligatorie coraborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in
vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor.

Orice modificare legislativa ce intra in contradictie cu prevederi ale prezentului
regulament sau modifica unele restriclii prevazute in legislatie preluate ca atare in
prezentul regulament, va modifica in consecinta si acele prevederi corespunzatoare
din prezentu! regulament.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea, autorizarea Si
realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de
terenuri, cuprinse in terenurile reglementate, identificate prin imobilelele inscrise in
C.F. nr. 330481, 330470, 330463, 330457, 330450, 330515, 347300, 343938,
330219, 343940, 330196, 343935, 330424, 343936 Arad

Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate

potrivit legii (alin.1, art.3111V, L350/2001).

Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care 1l detaliaza.

Odaté aprobat, terenul reglementat in prezentul PUZ este cuprins in intravilanul
Municipiului Arad, conform legii, dar fira Zona functionala Z3 care va ramane in
extravilan.

Il.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire Ia pastrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural i construit

4.1 Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executarii constructiilor $i amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.
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Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consilile judetene prin ordin al presedintelui Agentei Nationale pentru
Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

4.4 Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa §i in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceplia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum
$i a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a constructiitor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa sl fata de lucrarile de gospodarire side
captare a apelor.

Autorizarea executrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judefene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice.
4.5Zone cu valoare peisagistica §i zone naturale protejate

Autorizarea executrii constructiilor $i @ amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare s$i amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

Consilile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea
lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand
in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

4.6 Zone construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii
si Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor, al Ministerului Culturii st Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Turismului.
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Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face
cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al
ministrului culturii si cultelor.

In cazul in care apar puncte cu vestigii arheologice in timpul lucrarilor de
infrastructurd, titularul investiiei va opri lucrarile $i va anunta DJC Arad si Priméria
Municipiului Arad, asupra descoperirilor.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Se vor respecta toate normativele in viguare si toate conditiile impuse prin
avizele obtinute pentru viitoarele constructii ce se vor construi pe terenurile
reglementate prin acest Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism.

-Se vor respecta conditile din avizul nr. 22512/Z1 din 12.04.2023 emis de

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD.
"Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzis3 depozitarea oricéror
materiale pe carosabilul strazilor afectate de lucrari.
"Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de
Construire.
*Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul
de lucru.
*Pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap.
* Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la
forma initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad.
*Sa respecte Documentatia PUG,aprobata cu hotararea Consiliului Local Arad
nr.502/2018,cat si avizele si acordurile stabilite prin CU. nr.133 din
10.02.20023;
*Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul
lucrarilor urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare
aparute pe parcursul perioadei de garantie.
* Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor.
*in cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari.
*in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.
114/2007 se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
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-Se vor respecta conditile din avizul nr. 8299 din 21.08.2023 emis de

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA.
* Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;
= Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de
Urbanism nr. 133 din 10.02.2023;
* Respectarea inalfimii maxime a obiectivelor de 20,00 m, respectiv cota
absolutd maxima de 124,56 m (104,56 m cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 20,00 m inaltimea maxima a constructiilor);
* Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in
sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75
determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac
dovada dreptului de semnétura conform legislatiei aplicabile;
* DG-SA-CA 2/2
*» Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezuitate prin arderea combustibililor;
® lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina
orientate in sus;
= Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;
*Se va elimina orice sursa de atragere a pasdrilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite;
» Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire:
* Obligatia beneficiarului de a ingtiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu
privire la respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;
* Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;
® Prezentul aviz are valabilitatea de un an de Ia data emiterii.

- avizul nr. 3930 din 09.03.2023 emis de COMPANIA DE APA ARAD S.A.
»Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor Ia sistemul ( sistemele)
publice de alimentare cu apa so/sau de canalizare se va face de agenti
economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu respectarea
procedurilor specifice de proectare — avizare — autorizare — executie — receptie
— contractare ~ furnizare, in baza unei {unor) Cereri de brangare/racordare
inaintatd(e) de prpprietar(i) ori imputernicitul ( imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia (acestora) si in baza unui aviz de Solutie Tehnica
* Conditiile generale privind asigurarea utititatilor publice de apa si canalizare Ia
obiective se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica
* Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu ap3 $i
canalizare
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- avizul nr. 214116449 din 24.02.2023 emis de DELGAZ GRID S.A
= Fara conditji

- avizul nr. 108 din 30.03.2023 emis de DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA ARAD.
= Proiectul este in concordants cu legislatia nationala privind conditiile de igiena
$i sanatate publica.

- avizul nr. 340/67¢ din 26.07.2023 emis COMPANIA NATIONALA DE
ADMINISTRARE A INFRASTRUCTURII RUTIERE SA. DIRECTIA REGIONALA DE
DRUMURI S1 PODURI TIMISOARA
= Accesele la obiective se vor realiza conform planului de situatie, sc. 1 200,
anexat si vizat de noi spre neschimbare
= S-au avizat urméatoarele accese la zona studiata si anume
*La DN7, km 553+833, din sensul giratoriu, intrare in incinta statiei de
distributie carburant
*Pentru documentatia PUZ- Zona industrial3 nepoluanta, depozitare si
logisticd, amplasat in zona DN 7 km 553+585 — 554+919 partea stanga,
CNAIR SA a eliberat avizul faza PUZ nr. 92/45896.29.06.2018
* Documentatia depuisa nu modifica solutile de amenajare a acceselor rutiere
avizate si avand in vedere ca amplsasamentul PUZ-ului este situat in zona
traseului Drumului Express Arad-Oradea ACTUALIZARE/COMPLETARE
REVIZUIRE (S.F.+P.A.C.+P.O.E.+P.T.E.) DRUM EXPRES ARAD-ORADEA,
acesta a fost preluat de Consiliul Judetean Arad prin adresa nr. 7817 din
28.03.2023 si corelata cu solutia propusa in Studiul de fezabilitate elaborat de
S.C. CONSITRANS S.R.L.
*Constructile aferente PUZ-ului se vor amplasa pe terenul proprietatea
beneficiarului, ia o distanta de minim 50,00m faté de marginea partii carosabile
a drumului national, PRECUM S| IN AFARA ZONE| DE PROTECTIE A
Drumului Expres Arad-Oradea, a autostrizii A1 si la breteleleautostrazii
aferente nodului rutier.
*La faza urmatoare de proioectare se va depune Planu! de actiune al PUZ
intocmit conform art. 18 alin 3 al Ordinului 233/2016 Planul de actiune pentru
implementarea investitilor propuse ori planul de urbanism zonal, conform
avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin, 3 din Lege, evidentiaza
categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritafiilor locale, precum si etapizarea
realizarii investitiilor.
= Preatabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul
are obligatia de a solicita acordul preatabil, in confoirmitate cu legistatia in
viguare.
=in cadrul documentatiei pentru obtinerea avizului sus-mentionat, beneficarul
va include si Hotararea Consiliului Local de aprobare a PUZ-ului.
*Acest aviz nu da drept beneficiarului s3 ocupe abuziv terenuri ce nu-i apartin
$i care ii sunt necesare pentru realizarea drumurilor colectoare in solutia
avizata de noi.
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- avizul nr. 134075 din 07.03.2023 emis de INSPECTORATUL DE POLITIE

JUDETEAN ARAD SERVICIUL RUTIER
= Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrérilor ce fac obiectul
avizarii Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora care va
include memoriu de prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de
executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa
lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia,
pericada de executie, persoana responsabild cu datele de identificare si
contract, planul de management al traficului, conform “Normelor Metodologice
Comune M.AL/ M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de
instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public sifsau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare
conform OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

- avizul nr. 16370147 din 12.04.2023 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT S A.
* Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca
solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de
angajament nr. 107764/09.03.2023 anexat;
* In zona exista RETELE 0,4kV ce nu apartin E-Distributie Banat SA,;
* PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU
AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUGTIE CE SE VA
REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT;
» Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00
si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi:
» Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pentru protejarea retelelor
electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau
sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt
mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.
* Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror
alte obiecte la o distanta mai mica de 12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord.
ANRE 239/2019;
* LEA 20 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULUI, ESTE
ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE S| ESTE AMPLASATA
INTR-O ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA".
Conform NTE 003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 20 kv
INCLUSIV STALPII ADIACENT]I:
» Se va respecta culoarul de trecere, functionare pentru LEA 20kV minim 24m (
12 metri, distanta masurata din axul LEA 20 kV ex. de o parte si de cealalta),
conform NTE 003/04/00;
= ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20 kV conform
NTE 003/04/00, SE INTERZICE CONSTRUIREA DE CLADIRI LOCUITE
(industriale, de locuit, anexe gospodaresti situate in perimetrul circulat al
curtilor) SUB LEA 20 kV adica conductorul LEA 20 kV la deviatia max. sa NU fie
deasupra perimetrului cladirii; Este interzisa executarea de sapaturi
mecanizate la dist. mai mici de 1,5 m fata de LES, dar nu inainte de det. prin
sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de
pamant, etc.;
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* Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropieri, intre LES 20kV, LES 0,4kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, NTE 007/08/00;
» Dist. min. de apropiere, mas. pe orizontala intre planurile verticale det. de
conductorul extrem la deviatie maxima a LEA 20 kVex. si cel mai apropiat
element al

« cladirilor propuse, fara sa constitue traversare, va fi min. 3m sau 6 m masurati
din axul LEA 20 kV, cf. NTE 003/04/00;

* Dist. min. mas. pe verticala intre conductorul inferior al LEA 20 kV la sageata
maxima si partea superioara a imprejmuirii va fi 3m, cf. NTE 003/04/00;

» Dist. mas. Pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si
partea carosabila sa fie min. 7m cf. NTE 003/04/00;

* Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV, LES 0,4kV ex. va fi min.
0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

= Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre
conducta subterana de apa, canalizare propusa si LES 20 kV, LES 0,4kV ex.va
fi min. 0,25m cf. NTE 007/08/00:

= Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre LES 20 kV, LES 0,4kV si
cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00;

» Distanta minima masurata pe orizontala intre conducta subterana de apa,
canalizare propusa a se construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA 20 kV existent (APROPIERE, TRAVERSARE), sa fie
2m, cf. NTE 003/04/00;

* Distanta minima de APROPIERE, TRAVERSARE masurata pe orizontala intre
armaturile metalice ale conductei subterane de apa propuse (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV ex., va fi egala cu inaltimea deasupra
solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, cf. NTE 003/04/00:
» Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distributie gaz pr. a se
construi si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA
20kV ex. (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00:

* Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice ale conductei
subterane de gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA
20kV ex., respectiv baza stalpiior la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00;

* La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV
ex. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o
lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete
cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul minim de traversare este de 60°. Dist. de sig. in
plan vertical va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00:

= Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de
gaz si

= LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se vamarila 1,5m
daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00: X. Pentru obtinerea AVIZULUI
DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament:;
Traseele retelelor electrice din planul
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- avizul nr. 322435 din 06.04.2023 pentru Protectia Civila emis de INSPECTORATUL
GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS" ARAD
* Fara conditii

- avizul nr. 322434 din 06.04.2023 pentru Securitatea (a inciundiu emis de
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “VASILE GOLDIS”
ARAD

* Fara conditji

-avizul nr. 11691 din 20.07.2023 emis de AGENTIA PENTRU PROTECTIA
MEDIULUI ARAD.
* Fara conditii

- avizul nr. 94632309/5792/5669 din 08.03.2023 emis de ORANGE ROMANIA S.A.
* Nu este afectat traseul FO Orange Romania SA
* Mentionam ca nerespectarea conditilor atrage nulitatea Avizului exprimat de
catre Orange si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce
decurg din acesta.
«in cazul avarieirii instalatilor de comunicatii veli suporta contravaloarea
pagubelor rezuitate si valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lor,
conform reglementérilor tehnice in vigoare i legii specifice in viguare.
* Este interzisa folosirea informatiilor referitoare ta instalatiile de telecomunicatii,
pentru alte scopuri decét cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea
lor uncr terti.

- avizul nr. 42 din 22,03.2023 emis de AGENTIA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
ARAD

=Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o noua
documenatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine
expres, Hotararea de aprobare a PUZ. in avizul tehnic vor fi specificate si
condifile necesare incheierii contractului de evacuare a apelor pluviale
canventionale curate in canalul de desecare, aflat in administrarea ANIF Filiala
Teritoriald de I.F. Arad,

«in avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire se vor stabili principalele
masuri necesare pentru protectia {ucrarilor de imbunatatiri funciare si daca este
cazul necesitatea semnarii contractului de prestari servicii pe suprafata de
895348mp cu ANIF - Filiala Teritoriala I.F. Arad.

"La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea sa asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atat pe perioada execuliei
cat si dupa finalizarea acestora.

»Apele pluviale conventioale curate provenite de pe platformele si constructii
vor fi restituite Tn sol prin dirijarea acestora citre zonele verzi sau in canalul
stradal apoi vor fi evacutate in canalul ler Legator Muresel. Apele pluviale
potential impuufucate de la platformele cu circulatie auto se vor preepura intr-un
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separator de namol si hidrpocarburi prevazut cu filtru coalescent, dupa care vor
fi evacute in canalul Legator ler Muresel.

* Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator conform legislatiei in viguare,
pentru nefuncfionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri
funciare din zona.

® Lucrérile de imbunatatiri funciare aflate in zona, afectate accidental in timpul
executiei lucrarilor, vor fi aduse la parametrii de functionare, de catre
beneficiarul de aviz.

*Nu se vor executa constructii pe 2,5m fals de partea duperioara a taluzului
canalelor 615 (Hen 615, Cn 610 si Hen 580), ler Legator Muresel din zona, in
perioada in care se va executa lucrarea

*Se va permite accesul personalului si a utilajelor specifice pentru intretinerea
$i repararea lucrarilor de imbunatatiri funciare din zona, aflate in administrare
ANIF.

*Conform art. 107 Legea 18/191 republicatd cu modificarile si compoletarile
ulterioare ~ Distrugerea si degradarea de imbunatatiri  funcialre, ori
impiedicarea luarii masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si
inlaturarea acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc
potrivit prevederilor Codului penal.

= Conform Legii 138/ 2004 - republicata cu modificrile si completarile ulterioare
Faptele prevazute la art. 83, alin 1, lit. a-k » constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intrefinerea, reparatile si protectia amenajarilor de
imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin 2 si 3.

- avizul nr. 29 din 23.05.2023 emis de ADMINISTRATIA NATIONALA APELE
ROMANE ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA MURES SISTEMUL DE
GOSPODARIRE A APELOR ARAD

* La urmatoarea faza dupa obtinrea HCL pentru PUZ se va solicita, in baza unei
documentatii tehnice de fundamentare intocmita conform Ordinului Ministerului
Apelor si Padurilor nr. 828/2019, Aviz de gospodarirea apelor, faza de
proiectare D.T.AC. + P.Th.

* La documentatie se va anexa Studiul Hidrogeologic expertizat, in baza caruvia
se poate aviza executia unor foraje in freatic

-avizul nr. 626 din 23.03.2023 emis de STATIUNEA DE CERCETARE -
DEZVOLTARE PENTRU CRESTEREA BOVINELOR ARAD

* Fara conditii

-avizul nr. 2852 din 05.12.2023 emis de STATIUNEA DE CERCETARE -
DEZVOLTARE PENTRU CRESTEREA BOVINELOR ARAD

* Fara conditii

- avizul nr. 3708 din 10.03.2023 emis de TRANSELECTRICA SA

= Fara condiii
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- avizul nr, 22582 din 24.03.2023 emis de SOCIETATEA NATIONALA DE
TRANSPORT GAZE NATURALE TRANSGAZ ARAD.
= Fara conditji

- avizul nr. 57/U din 09.03.2023 emis de DIRECTIA JUDETEANA PENTRU
CULTURA ARAD.
* Prezentul aviz este valabil pentru faza PUZ, cu condiia completarii in
Regulamentul Local de Urbanism a sarcinii titularului de investitie de a opri
lucrérile si de a anunta DJC Arad st Primaria Municipiului Arad, asupra
descoperirilor, in cazul in care apar puncte cu vestigii arheologice in timpul
lucrarilor de infrastructura, in conditiile art.4, alin.3 din Legea nr. 462/2003
* Dupé aprobarea PUZ, pentru faza de proiectare DTAC nu este necesar avizul
de specialitate emis de DJC Arad.

- avizul nr. 572467 din 20.07.2023 emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA.
® Fara conditii

- avizul nr. 466713 din 13.07.2023 emis de SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII.
» Fara condiji

- avizul nr. DT - 7469 din 14.07.2023 emis de MINISTERUL APARARI| NATIONALE
STATUL MAJOR AL APARARII.
" Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale
prevazute in documentatie
* Neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apararii
Nationale

- avizul nr. 2 din 01.03.2024 emis de CONSILIUL JUDETEAN ARAD.,
» Fara conditii

5.1Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora,
este interzisa,

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de
teren, nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni,
avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotérare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.
5.2Expunerea la riscuri tehnolagice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
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energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile de autorizare executarii constructiilor in zonele
expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor, constructiile si amenajérile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.3 Constructii cu funcliuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatja lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste
prin ordin comun al ministrului industriei §i resurselor, ministrului agriculturii,
alimentatiei si padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii si
familiei*), ministrului dezvoltarii regionale si turismului, ministrului apararii nationale si
ministrului de interne.

5.4 Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilititile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatjei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de
echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati,

Lucrari proiectate la alimentare cu apa, canalizare menafera si pluviala

5.4.1 Alimentare cu apa

Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru
asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.

Nu se estimeazid ca zona reglementatd sa necesite apa pentru nevoi
tehnologice.
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Necesarul de apa pentru intrefinerea zonelor verzi respectiv pentru spalarea
platformelor va fi asigurata individual pentru fiecare hala in parte prin foraje de mica
adancime contorizate, care vor fi echipate cu pompe aspirante cu hidrofor, de
asemenea se poate folosi si apa stocata in bazinele de retentie ape pluviale, aceste
ape incadrandu-se din punct de vedere a incarcarilor cu poluanti conform NTPA
001/2005.

Ca si sursa de apa potabila pentru obiectivul studiat se propune extinderea
retelei de distributie existente actualmente in municipiul Arad, printr-o conducta din
PE-ID diametru minim Dn 150mm care sa preia necesarul apa din reteaua de
ditrubutie aflata actualmente in constructie si care va asigura pe viitor si necesarul de
apa pentru Depozitul Lidl propus adiacent DN7, pe partea dreaptd, catre Orasul
Pecica.

in functie de situatia juridica a terenurilor din zona , de potetialul de dezvoltare a
zonei $i de posibilitatea realizarii extinderii retelelor in zona se va adopta varianta de
asigurare a necesarului de apa pentru zona reglementata. Extinderile propuse pentru
asigurarea necesarului de apa pentru zona reglementata se vor realiza de preferinta
pe teren aparfindnd domeniului public si cu respectarea conditionarilor impuse de
avizele de aplasament aferente la executia lucrarilor.

Reteaua de distributie a apei potabile citre consumaterii din incinta zonei
studiate se va realiza din polietilena de inalta densitate, va fi montatd subteran in
zona aferenta strézilor comune care asigura accesul la fiecare hala in parte, conform
planului de situatie anexat si va avea diametrul minim Dn 150mm.

Retelele de distributie propuse vor fi dimensionate corespunzator din punct de
vedere hidraulic si al incarcarilor statice ta care vor fi supuse. Se vor realiza camine
de vane de sectorizare din beton armat, echipate corespunzator ( vane de
sectorizare, vane de golire, robineti de aerisire) care se vor monta de regula la
intersectii de strazi. Lungimea maxima a tronsoanelor intre doua camine de vane va
fi de maxim 500m lungime.

Racordul obiectivelor care vor compune zona reglementata, la refeaua de
distribuie propusa, se va face prin camine individuale de apometru dimensionate
corespunzator in functie de consumul de apa estimat pentru fiecare obiectiv in parte .

intretinerea spatiilor verzi si a platformelor carosabile individuale se va putea
face prin:

- foraje individuale de mica adancime echipate corespunzator cu pompe auto
aspirante prevazute cu hidrofoare care vor capta debite de apa sub 2,0 I/s. Volumul
de apa captat prin forajele individuale propuse va fi inregistrat prin contoare de ap3
care se vor amplasa in cabina putului forat.

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE SILOGISTICA

Proiect nr. 97 / 2023



-

5.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

- din apa stocata in bazinele de retentie ape pluviale, aceste ape incadrandu-se
din punct de vedere a incarcarilor cu poluanti conform NTPA 001/2005.

Reteaua de distributie va fi echipata cu hidranti de incendiu stradali care vor
asigura un debit de stingere Qie = 5,00 Is $i 0 presiune minima a apei de 7,00 mCA.

5.4.2 Stingere incendiu

Se va realiza pentru fiecare hala in parte printr-o gospodérie de incendiu
individuala care va asigura debiul si presiunea de stingere din exterior a incendiului
prin hidranti exteriori , hidranti interiori $i cu sprinklere dupa caz, functie de
specificatiile din scenariu de incendiu aferent fiecarei constructii in parte.

Astfel volumul de apa intangibil necesar stingerii incendiului va fi asigurat prin
gospodarii de incendiu individuale aferente fiecarui obectiv in parte, aceastea fiind
compuse dintr-un rezervor de stocare $i statia de pompare amplasate de regula
suprateran in apropierea haleor care le protejeaza si care vor respecta specificatiile
normativului P118 privind gardul de echipare.

Alimentarea cu apa a rezervoarelor de incendiu se va realiza de la reteaua de
distributie apa propusa prin bransamente contorizate.

Hidrantii de incendiu exteriori din fiecare parcela in parte se vor monta pe
conducta de incendiu care formeaza inelul de incendiu exterior dupa caz si vor fi de
tip hidranti subterani ( STAS 695 ) DN 100mm - cei care se vor monta pe platformele
carosabile si supraterani (STAS 3479 ) respectiv DN 100mm - cei amplasati pe
spatile verzi dupa caz, Amplasarea hidrantilor de incendiu exteriori se va face
conform prevederilor impuse prin normativul P118 respectiv conform scenariilor de
incendiu dupa caz.

Retelele de incendiu interioare din cladirile de productie sau depozitare dupa
caz, se vor amplasa si se vor echipa prin respectarea normativului P118 respectiv
conform scenariilor de incendiu intocmite pentru fiecare obiectiv in parte.

Instalatia de stins incendiu cu sprinklere, dupa caz ,se va monta in halele de
productie si in depozite conform normativului P118 fiind prevazuta cu instalatie
automata de stins incendii de tip aer-apa sau apéa —apa functie de gradul de dotare a
halelor.

5.4.3 Canalizare menajera

Pentru zona reglementata se propune o retea de canalizare menajera cu nivel
liber care va prelua apele uzate de pe fiecare obiectiv in parte si le va evacua la cele

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE SILOGISTICA

Proiect nr. 97 1 2023



S.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

doua statii de pompare ape uzate menajere propuse SPM1, respectiv SPM2, care se
vor amplasa in incinta zonei studiate conform planului de sitivatie anexat,

Reteaua de canalizare menajera din incinta zonei studiate se va amplasa
conform planului de situatie propus, pe strazile care vor fi cedate ulterior domeniului
pubiic, iar cele doua statii de pompare se vor amplasa pe teren care va apartine tot
domeniului public. Retelel de canalizare menajera de incinta propuse se vor realiza
din conducte din PVC Dn 250-300mm montate subteran la pante scurgere care vor
asigura viteza minima de autocuratire de 0,7 m/s.

in zona carosabila caminele de vizitare se vor realiza din beton prefabicat
carosabile conform STAS 2448-73 prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81
$i amplasate la o distanta de maxim 60 m unul fats de celalalt,

Racordul incintelor individuale care compun zona reglementata la reteaua de
colectare ape uzate menjare stradala se va realiza pentru fiecare incinta in parte, iar
apele evacuate se vor incadra in limita de incarcare cu poluanti conform NTPA
002/2005. In cazul in care vor existea operatori economici in zona reglementata care
in urma unor procese tehnologice produc ape uzate care depasesc gradul de
incarcare cu poluanti conform NTPA 002/2005, se vor realiza staiii de preepurare
individuale adecvate unde va fi cazul.

Cele doua stati de pompare propuse vor fi de tip cheson din beton armat
prevazute cu gratare pentru degrosizare si dupa caz rezervoare de stocare in cazul
in care descarcarea apelor uzate in canalizare impune un debit restrictiv din
considerente tehnice. Evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe vatra incintei
studiate se va face prin pompare in refeaua de canalizare menajera municipala
existentd in zond mai exact la conducta de refulare ape uzate menajere aflata
actualmente in constructie si care va prelua pe viitor si volumul de ap3a uzata aferent
Depozitul Lid! propus adiacent DN7, pe partea dreapta, catre Orasul Pecica..

Conducta de refulare propusa de la cele doua statii de pompare SPM1 si SPM2
se va realiza din polietilena de inaitd densitate de diametru minim Dn 150mm,
montata subteran conform planului de situatie anexat. Evacuarea apelor uzate
menajere pompate in canalizarea menajera municipald se va realiza in baza solutie
tehnice emisa de operatorul local Compania de Apa Arad SA cu respectare debitul
si calitdtii apei pomate. Apele pompate se vor incadra in limitele de incarcare cu
poluanti conform NTPA 002/2005.

5.4.4 Canalizare pluviala

Apele pluviale de pe strazi (zonele comune) vor fi colectate prin guri de
scurgere cu sifon si depozit prevazute cu gratare din fonta carosabile care vor retine
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materiile grosiere in suspensie ( nisip, pietrig) si care se vor racorda la colectoare
pluviale stradale din incinta propuse.

Deoarece suprafata de colecatre este mare ( platforme + hale) este necesar a
se realiza o compensare a varfului ploii de calcul pentru a preveii inundatii pe
emisar in aval de punctul de descarcare.

Astfel se propune ca fiecare hala in parte sa fie dotata cu un rezervor de
retentie ape pluviale care se va dimensiona corespunzator functie de debitul ploii de
calcul si a debitului maxim care poate fi evacuat in canalizarea pluviala stradala din
vecinatate.

Rezervoarele de retentie ape pluviale se vor monta subteran in vecinatatea
halelor si vor fi prevazute cu pompe de evacuare ape stocate.,

Apele rezultate din precipitatii vor fi evacuate gravitational prin canalizarea
propusa, in canalul legator ler-Muresul Mort existent in partea estica, prin gura de
varasare GV1.

Apele pluviale de pe platformele carosabile si parcari , de la fiecare hala in
parte vor fi trecute obligatoriu printr-o instalatie de tratare — separator de namol si
hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent — dupa care vor fi ecavacuate in bazinul de
compensare aferent fiecarei hale.

Colectoarele pluviale propuse atit cele din jurul halelor cat si cele stradale se
vOor monta subteran.

Montarea conductelor de canalizare pluviala din incinte se va face la o distanta
de cel putin 3,00m fata de fundatiile cladirilor.

Caminele pluviale stradale se vor executa din beton armat STAS 2448-73
prevazute cu capace carosabile STAS 2308 -81, iar cele din jurul halelor se pot
executa din beton sau din polietilena dupa caz.

Evacuarea apelor pluviale pe intreaga zona studiata se va face prin 2 statii de
pompare ape pluviale SPP1 si SPP2, dimensionate si echipate corespunzator,
amplasate conform planului de situatie anexat.

Cantitatea apelor evacuate in emisar va respecta debitul maxim admis de
evacuare avizat de definatorul canalului. in zona de evacuare GV1 canalul se va

perea printr-un preu din beton armat.

Calitatea apelor pluviale evacuate in emisar va fi conform NTPA 001/2005.
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5.5Asigurarea compatibilitatii funcfiunior

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurérii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei i functiunea dominanta a zonei, stabilits printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizaté de tesut urban si conformare spatiala proprie.

5.6 Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executérii constructiilor se face cu condifia ca procentul de ocupare
a terenului sa nu depaseascd limita superioara stabilita conform prezentului
regulament.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia
zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditile de amplasare in

cadrul terenului, dupa cum urmeaza:

Zona functionald Z1: va cuprinde industrie nepoluanti, depozitare si
logistica

P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8

5.7 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
8.1Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar bancare se
recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public sia
birourilor.

6.2 Amplasarea fata de drumuri publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de

specialitate ale administratiei publice:
a) constructii §i instalatii aferente drumurilor publice, de
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deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse

de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
¢} conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de

transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,

electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau

constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

In scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
construclii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la litera c),
inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in
vigoare.

Autorizarea executarii constructilor cu functiuni de industrie nepoluanta,
depozitare si logistica este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

Se va pastra o retragere de Drumul National DN7 si Autostrada A1 de 50m fata
de imbracamintea asfaltica.

Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru tucrarile din zonele de protectie.

Utilizari permise cu conditii

Toate constructiile si amenajérile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respecta prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazs
buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau
prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a
drumurilor. in acest sens se interzice ampiasarea in zona drumurilor a panourilor
independente de reclama publicitara,
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6.3Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul

6.4Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R."- S.A.

Nu este cazul.

6.5 Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul

6.6 Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat i domeniul public.

Cladirile vor fi amplasate retrase fata de aliniament, dupa cum urmeaza:
Conform planga anexa — U03 Reglementari urbanistice - zonificare

Zona functionali 21

Parcela nr. 3: «La minim 0 m fata de limita drumului de exploatare DE1/6, nr. Cad.
332747 din Nord
eLa minim 4 m fata de limita din Vest
*La minim 4 m fata de limita din Sud
eLa minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea si la 4 m fata de limita canalului CN 600, nr. Cad. 330513 din

Est
Parcelanr. 4: eLa minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea din Nord
«La minim 4 m fatd de limita canalului CN 600, nr. Cad. 330513 din
Vest

*La minim 4 m fata de limita din Sud
*La minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea din Est

Parcelanr. 5: eLa minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea din Nord

eLa minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea din Vest
e La minim 4 m fata de limita din Sud
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*La minim 4 m fa{a de limita canalului CN 605, nr. Cad. 330468 din
Est

Parcela nr. 6;

*La minim 0 m fata de limita si la minim 50 m fata de limita asfaltica a
drumului Expres Arad-Oradea din Nord

*La minim 4 m fata de limita canalului CN 605, nr. Cad. 330468 si la
minim 50 m fata de limita asfalticad a drumului Expres Arad-Oradea
din Vest

eLa minim 4 m fata de limita din Sud

«La minim 12 m fata de axul LEA din Est

Parcela nr. 7:

eLa minim 0 m fata de limita drumului de exploatare DE1/8, nr. Cad.
330201 din Nord

eL.a minim 4 m fata de limita din Vest

*La minim 4 m fatd de limita si la minim 10,00m fatid de limita
canalului CN 610, nr. Cad. 330469, ler Legator Muresel din Sud

eLa minim 10,00m fatd de limita canalului CN 610, nr. Cad. 330469,
ler Legator Muresel din din Est

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

» distanfele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;

« distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

* Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului
P.U.Z. si RLU, in functie de destinatia constructilor admise pentru
autorizare directé si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.
In oricare varianta de mobilare se va respecta un minim 20% de spatiu
verde,

» Se vor respecta zonele de protectie a DN7 si a drumului Expres Arad-
Oradea.

Amplasarea constructilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim % din inaltimii cladirii celei mai inalte

In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor.

Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje
speciale astfel incat sa se asigure: circulatia in incinta; precum si accesul facil al
autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

Accesul pe amplasament se va face din DN7 Arad-Nadlac la Km 554+864 si

la Km 553+733, aceste accese au fost avizate de catre CNAIR prin avizul cu nr.
92/45896 din 28.06.2018 si cu avizul nr. 340/679 din 26.07.2023
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in incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor.
Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajari constructive si marcaje
speciale astfel incat sa se asigure: circulatia in incinta; precum si accesul facil al
autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

in incinta vor fi amenajate locuri de parcare in conformitate cu prevederile
anexei nr. 5 la R.G.U., aprobat prin HGR nr. 525/1996.
Vor fi prevéazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
* aclivitali desfasurate pe o suprafats de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25
m2;
¢ activitdli desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la
150 m2 ;
* aclivitati desfagurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2 , un loc de parcare
la o suprafata de 100 m2.

6.7 Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Coduiui civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza

avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Zona functionald Z1

Parcela nr. 3: «La minim 0 m fata de limita drumului de exploatare DE1/6, nr. Cad.
332747 din Nord

*La minim 4 m fata de limita din Vest
eLaminim 4 m fata de limita din Sud
eLa minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-

Oradea si la 4 m fata de limita canalului CN 600, nr. Cad. 330513 din
Est

Parcela nr. 4: eLa minim 50 m fata de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea din Nord

eLa minim 4 m fata de limita canalului CN 600, nr. Cad. 330513 din
Vest

eLaminim 4 m fata de limita din Sud

eLa minim 50 m fad de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
Oradea din Est

Parcela nr. 5: eLa minim 50 m fatd de limita asfaltica a drumului Expres Arad-
Oradea din Nord

*La minim 50 m fatd de limita asfalticd a drumului Expres Arad-
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Oradea din Vest
eLa minim 4 m fata de limita din Sud

*La minim 4 m fatd de limita canalului CN 605, nr. Cad. 330468 din
Est

Parcela nr. 6:

*La minim 0 m fata de limita si la minim 50 m fata de limita asfaltica a
drumului Expres Arad-Oradea din Nord

*La minim 4 m fata de limita canalului CN 605, nr. Cad. 330468 si la
minim 50 m fa{a de limita asfaltica a drumului Expres Arad-Oradea
din Vest

eLa minim 4 m fa{a de limita din Sud

eLa minim 12 m fata de axul LEA din Est

Parcela nr. 7:

eLa minim 0 m fatd de limita drumului de exploatare DE1/8, nr. Cad.
330201 din Nord

*La minim 4 m fata de limita din Vest

*La minim 4 m fatd de limita si la minim 10,00m fatd de limita
canalului CN 610, nr. Cad. 330469, ler Legator Muresel din Sud

*La minim 10,00m fata de limita canalului CN 610, nr. Cad. 330469,
ler Legator Muresel din din Est

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

» distaniele minime obligatorii fa{d de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;

» distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

» Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului
PU.Z si RLU,, in functie de destinatia constructiilor admise pentru
autorizare directa si se va concretiza la faza de autorizatie de construire.
In oricare varianta de mobilare se va respecta un minim 20% de spatiu
verde.

» Se vor respecta zonele de protectie a DN7 si a drumului Expres Arad-
Oradea.

Amplasarea constructilor pe acceasi parceld se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim % din inallimii cladirii celei mai inalte
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
7.1Accese carosabile

Accesul pe amplasament se va face din DN7 Arad-Nadlac la Km 554+864 si
la Km 553+733, aceste accese au fost avizate de catre CNAIR prin avizul prin avizul
cu nr. 92/45896 din 28.06.2018 si cu avizul nr. 340/679 din 26.07.2023

In incinta obiectivului se vor realiza: platforme si trotuare perimetral cladirilor.
Circulatia autovehiculelor se organizeaza prin amenajéri constructive si marcaje
speciale astfel incat sa se asigure: circulatia in incinta; precum si accesul facil al
autospecialelor de interventie in caz de incendiu la oricare din obiectele din incinta.

Trecerile peste canalele aflate in administrarea Statiunii de cercetare
dezvoltare pentru cresterea bovinelor Arad se vor face in zona celor 6 treceri
marcate pe plansa U03 - REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE

In incinta vor fi amenajate locuri de parcare in conformitate cu prevederile
anexei nr. 5 la R.G.U., aprobat prin HGR nr. 525/1996.
Vor fi prevazute parcaje in funciie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza;
* activitali desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25
m2 ;
» activitali desfagurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la
150 m2 ;
 activitali desfagurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2 , un loc de parcare
la o suprafata de 100 m2.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati
de acces la drumurite publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
condiiilor prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructilor ce formeazi curi interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o
inaltime de 3,5 m.
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Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

7.2 Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei
constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupé caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circufatia persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace specifice de
deplasare.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
8.1Racordarea la refelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile
de canalizare si de energie electrica. De la dispozitiile alineatului precedent se poate
deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale,
in urmatoarele conditji:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare i de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin.
(1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
sa prelungeasca refeaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara,
sau se obliga fie sa mareascad capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi refele.

Prevederile de mai sus se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.
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8.2Realizarea de refele edilitare

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, in intregime.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitari publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera si altele de
aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice previzute mai sus, se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

Montarea refelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulafiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme
de identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de
interventie [a acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se
executa, de reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de
realizare/extindere/modernizare/reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in
conditiile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum $i a
drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea
amplasarii retelelor edilitare . In situatia drumurilor de interes local, judetean si

PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA, DEPOZITARE SILOGISTICA

Froiect nr. 87 7 2023



O

8.C. RIF STYLE PROJECT SR.L.

national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona
drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

8.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea
nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in loturi
alaturate, in vederea realizérii de noi constructji.

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este
permisa numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele
conditii:

a) front la strada de minimum 50 m
b) suprafata minima a parcelei de 5000 mp
¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile de mai sus.
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Nr. Parceld Suprafata [mp]
Parcelanr. 1: 1077m?
Parcela nr. 2 11 040m?
Parcela nr. 3 228 143m?
Parcela nr. 4: 150 250m?
Parcela nr. 5: 25 616m?2
Parcela nr. 6: 141 197m?
Parcelanr. 7 77 335m?
Parcela nr. 8: 4 355m?
Parcela nr. 9: 545m?
Parcela nr. 10: 12 565m?2
Parcela nr. 11: 4 697m?
Parcela nr. 12: 1972m?
Parcela nr. 13; 6 442m?
Parcela nr. 14: 19 635m?
Parcela nr. 15: 816m?2
Parcela nr. 16: 17 267m?
Parcelanr. 17: 145 039m?2
Parcela nr. 18: 39 235m?
Parcela nr. 19: 6 035m?
Parcela nr. 20: 1 337m?
Parcela nr. 21: 219m?
Parcela nr. 22: 531m?2
TOTAL suprafata ' i~ R 895 348m?

9.2Inaliimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inallime sa

depégeasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate,

Zona functionala Z1: va cuprinde industrie nepoluanta, depozitare si logistica,

pentru care se propun urmatorii indici urbanistici:

H. max. = 20,00 m
P+2E

9.3 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
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Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect
exterior, intra in contradiclie cu aspectul general al zonei $i depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

10. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
10.1 Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Prin exceptie utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene
sau de cétre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

Pentru constructiile administrative Sedii de birouri vor fi prevazute cate un loc
de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Pentru constructiile industriale in incinta vor fi amenajate locuri de parcare in
conformitate cu prevederile anexei nr. 5 la R.G.U., aprobat prin HGR nr. 525/1996, in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

* activitali desfagurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25
m2 ;

* activitali desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la
150 m2 ;

* activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m2 , un loc de parcare
la o suprafata de 100 m2.

10.2 Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.
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Mobilarea incintei studiate se va realiza conform prevederilor prezentului P.U.Z.
si R.L.U., in functie de destinatia constructiitor admise pentru autorizare directa si se
va concretiza la faza de autorizatie de construire, In oricare varianta de mobilare se
va respecta un minim 20% de spatiu verde.

Conform HCLM Arad Nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile
de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad se vor respecta
urmatoarele cerinte:

Constructii industriale:

* Suprafata minima de spatiu verde raportat la suprafata terenului: 20 %
®Numarul de arbori plantati raportai la suprafata minima de spatiu verde: 1/50
(buc / mp)
=Suprafatd acoperitd cu plante perene raportata la suprafata minima de spatiu
verde: 20%
= Suprafatd minima inierbata raportata la suprafata minima de spatiu verde: 20%
Arbori plantati in spatiile destinate parcarii raportati la numarul locurilor de
parcare amenajate: 1/4(buc / locuri de parcare

10.3 Imprejmuiri

In conditile prezentului regulament, este permisad autorizarea urmétoarelor
categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale:

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.

Hmax. Imprejmuire= 1,80m
Hmax. soclu opac imprejmuire= 0,60m

ll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati $i subunitati functionale

Zona functionala - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.
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Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale,
cuprinsa intr-o singura unitate teritorial de referinta, omogena din punct de vedere al
caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

Zone si subzone functionale Teritoriului zonei studiate este compus din
urmatoarele zone si subzone functionale:

Z1. Zona functionald Z1: va cuprinde industrie nepoluanti, depozitare si
logistica

SZILD — Subzona industrie nepoluants, logistica, depozitare

SZcp - Subzona drumuri incinta, parcari, platforme, circulatii pietonale

SZv — Subzona spatiu verde, drumuri de incinta, parcari, platforme, circulatii

& pietonale
':_ SZvp — Subzona spatiu verde promenada in vecinatatea canalului ler Muresel
SZTE - Subzona tehico-edilitara, spatiu verde, drumuri de incinta, parcari,
platforme, circulatii pietonale

Z2. Zona functionala Z2: va cuprinde zona de cai de comunicatie
CCr — subzona drum, circulatii pietonale, pista velo propus

Z3. Zona functionald Z3: Zona rezervata pentru construire drum expres
Arad-Oradea

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

S-a studiat 0 zona in context mai larg, nu doar parcelele proprietate privata care
sunt reglementate prin aceastd documentatiei, care este legata de zona industriala
din partea esticd in care este abordata si limita intravilanului existent cat si
intravilanul propus.

e

Conform cerinfelor beneficiarilor pe terenurile supuse reglementarilor se
doreste realizarea a trei zone cu functiuni diferite:

Zona functionald Z1: Industrie nepoluanta, depozitare si logistica

Zona funclionata Z2: Cai de comunicati

Zona functional& Z3: Zona rezervata pentru construire drum expres Arad-
Oradea
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BILANT TERITORIAL — ZONA STUDIATA

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT] 5 BRORUS

mp : % mp %
Arie totald zona studiata 1259 320,00 | 100,00% | 1 259 320,00 | 100,00%
Teren extravilan 1205433,00 | 9572% 51974800 | 4127%
Teren intravilan 53 887,00 4,28% 739 572,00/ 58,73%
ZONA REGLEMENTATA 0,00 0,00% 895348,00 | 71,10%
Zona Functionala Z1 - 0,00 0,00% 632 013,00 | 50,74%
INDUSTRIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA,DEPOZITARE
Zona Functionala Z2 0,00 0,00% 46 672,00 3,71%
DRUMURI / CAI DE
COMUNICATII
Zona Functionala 23 0,00 0,00% 209 663,00 | 16,65%
ZONA REZERVATA
PENTRU DRUM EXPRES
ARAD-CRADEA
Drumuri de exploatare 16 218,00 1,29% 16 218,00 1,29%
Canale 41 767,00 3,32% 41 767,00 3.32%
Drumuri de interes national 69 087,00 5,48% 69 087,00 5,48%
Terenuri Curti Constructji 53 877,00 4.28% 53 877,00 4.28%
Teren arabil 1078 371,00| 85,63% 183 023,00 | 14,53%

BILANT TERITORIAL —~ ZONA REGLEMENTATA ]
ZONE FUNCTIONALE EXISHENT, = EROBUS
mp % mp %
Arie totala incinta reglementatd | 895348,00 | 100,00 895348,00 | 100,00%
%
Teren in extravilan 895348,00 | 100,00 208663,00 | 23,42%
%

Teren in intravilan 0,00 0,00% 685685,00 | 76,58%
Zona Functionala Z1 - 0,00 0,00% 639013,00 | 71,37%
INDUSTRIE NEPOLUANTA,
LOGISTICA, DEPOZITARE
Zona Functionala Z2 0,00 0,00% 46672,00 5,21%
DRUMURI / CAI DE
COMUNICATI
Zona Functionala Z3 0,00 0,00% 209663,00 | 23,42%
ZONA REZERVATA PENTRU
DRUM EXPRES ARAD-ORADEA
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BILANT TERITORIAL - Zona Functionala Z1

ZONE FUNCTIONALE 2 5 atORUS 3
mp Yo mp Yo

Arie Zona Functionala Z1 - 0,00 0,00% 639 013,00 | 100,00%

Industrie nepoluanta, logistica,

depozitare

Teren in extravilan 639 | 100,00% 0,00 0,00%

013,00

Teren in intravilan 0,00 0,00% 639 013,00 | 100,00%

SZILD - SUBZONA INDUSTRIE 0,00 0,00% 509 097,00 | 79,67%

NEPOLUANTA, LOGISTICA,

DEPOZITARE

S$Zcp - SUBZONA DRUMUR| DE 0,00 0,00% 41 514,00 6,50%

INCINTA, PARCAR],

PLATFORME, CIRCULATII

PIETONALE

SZv — SUBZONA SPATIU 0,00 0,00% 68 533,00 | 10,72%

VERDE, DRUMURI DE INCINTA,
PARCARI, PLATFORME,
CIRCULATII PIETONALE

SZvp - SUBZONA SPATIU 0,00 0,00% 3713,00]| 0,58%
VERDE, PROMEDA
INVECINATATEA CANLULUI IER
MURESEL, CIRCULATII
PIETONLE

SZTE ~ SUBZONA TEHICO- 0,00 0,00% 16 156,00 | 2,53%
EDILITARA, SPATIU VERDE,
DRUMURI DE INCINTA,
PARCARI, PLATFORME,
CIRCULATII PIETONALE

BILANT TERITORIAL - Zona Functionala Z2

ZONE FUNCTIONALE ESTEN, 5 GROntS 3
mp % mp %

CCr - DRUMURI / CAl DE 0,00 0,00% 46 672,00 | 100,00%

COMUNICATII

Teren in extravilan 46 672,00 | 100,00% 0,00 0,00%

Teren in intravilan 0,00 0,00% 46 672,00 | 100,00%

Drum, circulatii pietonale, 0,00 0,00% 37 338,00 | 80,00%

platforme, pista velo,

echipamente tehnico-edilitare

Spatiu verde 0,00 0,00% 9334,00 | 20,00%
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_BILANT TERITORIAL - Zona Functionala 23

ZONE FUNCTIONALE =4 TENN 5 el 5
mp % mp Yo
ZONA REZERVATA PENTRU 0,00 0,00% 209 663,00 | 100,00%
DRUM EXPRES ARAD-ORADEA
Teren in extravilan 209 | 100,00% 209 663,00 | 100,00%
663,00
Teren in intravilan 0,00 0.00% 0,00 0,00%

Zona functionals Z1:

SZILD - Subzona industrie nepoluants, logistica, depozitare

SZcp - Subzona drumuri incinta, parcéri, platforme, circulatii pietonale

SZv — Subzona spatiu verde, drumuri de incinta, parcari, platforme, circulatji
pietonale

SZvp — Subzona spatiu verde promenada in vecinatatea canalului ler Muresel

SZTE - Subzona tehico-edilitara, spatiu verde, drumuri de incinta, parcari, platforme,
circulatii pietonale

Va cuprinde industrie nepoluanta, depozitare si logistica, pentru care se propun
urmatorii indici urbanistici:
P.O.T. max. propus = 60,00%
C.U.T. max propus = 1,8
H. max. = 20,00 m
Spatii verzi = min. 20%
P+2E
Se propune reglementarea unei zone industriale nepoluanta, zona de productie,
servicii depozitare si logisticd, cu amenajarile aferente, in vederea autorizarii
lucrérilor de construire pentru;
- Constructii pentru industrie nepoluanta, productie, servicii, depozitare si
logistica:
- Regim maxim de inéltime P+2E, H max = 20 m:
- Imprejmuire perimetrald partiala;Mijloace de publicitate iluminate si
neiluminate;
- Sistematizarea verticala a terenurilor:
- Platforme carosabile cu locuri de parcare;
- Drumuri de incintd si accesul autospecialelor de interventie cu latimea
partii carosabile de min. 7,00m;
- Amenajarea accesului;
Alei pietonale;
Amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural:
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta:
- Platforme gospodaressti si amenajari tehnico-edilitare;
- Imprejmuire.
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in jurul cladirilor, in incintd, vor fi amplasate parcaje la sol, spatii verzi, alei
pietonale si carosabile.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fira a incomoda
circulatia, conform normativelor in vigoare si conform avizelor eliberate de catre
autoritati.

Caracterul zonei: Zona are un caracter de industrie nepoluanta, depozitare,
logistica si servicii complementare

Functiunea dominanti a zonei: Funcliunea dominanta a zonei este cea de
industrie nepoluanta, depoziare si logistica.

Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- servicii si dotari complementare

Este permisd amplasarea urmatoarelor functiuni:

SZILD — Subzona industrie nepoluanta, logistica, depozitare

UTILIZARI PERMISE
1.Constructii pentru industrie nepoluantd, depozitare si logistica.
* construclii care vor acomoda productie industriald, inclusiv stalie preparare
asfall, statie preparare betoane
* constructii destinate activitafiilor privind asiguarea transportului de pasageri si
de maérfuri, pe baza de grafic sau fara, precum §i activittile anexe, precum
manipularea incarcérii, depozilarea elc. inclusiv cele efectuate de terminale si
parcdri, inchirearea echipamentului de transport cu conducator sau operator.
* Construcfii destinate desfasurarii activitafilor postale si de curierat
» Productie cu caracter nepoluant
» Intreprinderi, ateliere de orice fel
» Servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacluriere
s Service aulo
* Cercelare aferentéa zonei de productie nepoluants
» Cazare de serviciu, parte din ansablu cu destinafia de productie industriald
nepoluanta.
» Stalii de carburanti

2. Constructii pentru depozitare
* construclii/ antrepozite destinate stocdrii de marfuri sau materiale nepoluante,

a produselor alimentare, nealimentare, destinate comerfului en-gros si en-
detail
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3. Constructii de angrement
* Zone verzi in incintd, amenajari detinate personalului
» mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport Si
spatii de joaca pentru copii
* constructii provizorii — chiscuri, pergole, gradene
* constructii temporare de alimentatie publica si comert

4. Dotéri ale incintelor propuse
* spalii de protectie si aliniament in incinte
* platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
* constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate.

UTILIZARI INTERZISE
* Activitali de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice:
*  Funcliuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
¢  Functiunii de depozitare deseuri;
»  Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
»  Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu,

SZcp — Subzona drumuri incinta, parciri

latforme, circulatii

UTILIZARI PERMISE
» spalii verzi;
* circulalii carosabile, drumuri de incints, platforme propuse, parcari, circulalii
pietonale, si piste velo
* refele edilitare

SZv — Subzona spatiu verde, drumuri de incinta, parciri, platforme, circulatii
pietonale

UTILIZAR! PERMISE
» spalii verzi;
s circulafii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcdri, circulatii
pietonale, si piste velo
e refele edilitare
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SZvp — Subzona spatiu verde promenada in vecinitatea canalului ler Muresel

UTILIZARI PERMISE

s spalii verzi;

 circulalii pietonale, si piste velo

» refele edilitare
intretinerea spatilor verzi se va face de catre beneficiarul terenului. Terenul nu va fi
imprejmuit pentru a lasa libera circulatia pietonala sau a pistei velo.

SZTE — Subzona tehico-edilitard, spatiu verde, drumuri de incintd, parciri,
platforme, circulatii pietonale

UTILIZAR! PERMISE
e refele edilitare
e spatlii verzi;
* circulafii carosabile, drumuri de incint3, platforme propuse, parcéan, circulafii
pietonale, piste velo, amenajari neconstructive, construclii provizorii, copertine,
mobilier urban.

Zona functionali Z2 Cii de comunicatii:
CCr —zona drum, circulatii pietonale, pista velo propus

Va cuprinde zona de cii de comunicatie Pe aceast teren se pot realiza
amenajari de drumuri, spatii verzi, trotuare, mobilier urban si edilitare.

*va asigura accesul din DN7 la Km 554+864 cu un profil constant de 16m,
asigurénd doua benzi de circulatie.

*va asigura accesul din DN7 la Km 553+733 cu un profil constant de 16m,
asigurand doua benzi de circulatie.

*va asigura un profil constant de 16m la limita sudica, asigurand doué benzi

de circulatie.
CCr —zona drum, circulatii pietonale, pista velo propus
UTILIZARI PERMISE

» cai de comunicafie rutierd

* amenajarea $i redimensionarea prospectului stradal
» bretea de acces la strazile propuse

s refugii si treceri pietoni

* piste velo

* stafii de transport in comun, copertine
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» plantatii de aliniament
* indicatoare de circulatie
» refele tehnico - edilitare

Zona functionald Z3: va cuprinde zona rezervata pentru construire drum expres
Arad-Oradea. Pe aceaste terenuri este interzisa construirea péna la aprobarea
coridorului de expropiere pentru cauzad de utilitate publicd aferent viitorului drum
Expres Arad-Oradea.

Terenurile din Zona functionald Z3 vor ramane in extravilan.nu vor fi introduse
in intravilan, ele vor raméne in extravilan.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezinta instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionala, Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza
functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Teritoriul zonei reglementate a fost impartit in doua unitati teritoriale de
referinta:

- UT.R. 2 - ZONA DE INDUSTRIALE NEPOLUANTA, DEPOZITARE Sl
LOGISTICA, la Est fata de nodul drumuiui expres Arad-Oradea

- U.T.R. 3 - ZONA DE INDUSTRIALE NEPOLUANTA, DEPOZITARE S|
LOGISTICA, la Vest fati de nodul drumului expres Arad-Oradea

Unitatile de refeinta prevazute in P.U.Z. sunt UTR 2 si UTR 3, UTR 1 a fost
stabilit pentru P.U.Z.-ul aprobat prin HCLMA nr. 286 din 15.09.20186, care vor fi
introduse in P.U.G.-ul Mun. Arad.

intocmit, Coordonator RUR:
»r““‘t'%:@.?a;.\ -7
S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L. urbSepafEfahe

arh. Feier Raul

#
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PLAN DE ACTIUNE

01.  OBIECTUL PROIECTULUI

= Denumirea proiectului: "PUZ ZONA INDUSTRIALA NEPOLUANTA,
DEPOZITARE SI LOGISTICA”

= Amplasament: Jud. Arad, Municipiul Arad,
C.F. nr, 330481, 330470, 330463, 330457, 330450,
330515, 347300, 343938, 330219, 343940, 330196,
343935, 330424, 343936 Arad

» Beneficiar: LUCA PETRU ADRIAN SI LUCA ANA

* Proiectant general; S.C. RIF STYLE PROJECT S.R.L

TIMISOARA, STR. NORMA, NR. 4, JUD. TIMIS
TELEFON: 0757 916 351

= Faza de proiectare: PUZ
proiectare ANE}% fa AVIZ f J. Arad
« Data; DECEMBRIE 2023 Moo N Q032024
Arhltect Sef "

02. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre investitorii privati:
Accesele organizate pe terenuri aflate in proprietatea privata a initiatorului puz-ului se vor
executa prin grija i pe cheltuiala acestuia. Terenul aferent drumului trasat prin acest proiect, urmeaz3

sd fie cedat domeniului public dupd ce va fi executat pe cheltuiala initiatorului/dezvoltatorului si
receptionat.

Dotérile si amenajarile edilitare se vor executa exclusiv prin grija si pe cheltuiala initiatorului puz-
ului.

Costurile investifiei care ii revin beneficiarului acestei documentatii vor cuprinde cheltuieli pentru
elaborarea documentatiilor tehnico-economice, amenajarea de accese carosabile la incint3 pe terenurile
aflate in proprietatea sa, realizarea podetelor peste canalele HC 594, HC 597, HC 600, HC 605, HC
608/2 , realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de exploatare.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de cétre autorititile publice locale:
Nu este cazul.

Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:
Accesele pe terenuri se vor realiza punctual in doud locafii din DN7 Arad-Nadlac la Km 554+864
si la Km 553+733 .
e dum colector cu latimea carosabilului de 7m ( 3,5m / sens ), avand sectiune total3 de 16m.
Acesta este conectat la DN7 Km 553+733 si drumul colector din partea sudica a amplasamentului
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colector cu latimea carosabilului de 7m { 3,5m / sens ), avand seciiune totala de 16m

e drum colector din extremitatea vestica cu (atimea carosabilului de 7m ( 3,5m / sens ), sectiune
fotala de 12m. Acesta este conectat la DN7 Km 554+864 si drumul colector din partea sudic a
amplasamentului colector cu latimea carosabilului de 7m { 3,5m / sens ), avand sectiune total3 de

16m

Terenul aferent drumurilor propuse va fi cedat domeniului public dupa ce va fi executat pe cheltuiala
initiatorului/dezvoltatorului si receptionat. Se vor realiza racorduri fa utilitétile edilitare aflate in zona.

03. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z,

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de
Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucréri necesare investitiei,

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare
- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin
tema de proiectare: zona cu functiuni de industrie nepoluants, depozitare si logistica.
Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor c3i de comunicatie in

raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Denumirea obiectivelor de utilitate publica, Responsabilul E‘t)ae?:;&g;laorre;hzare a
operatiunilor cadastrale i notariale si a investifiilor finantarii investilor (périoa da
propuse preconizata)
1 | DEZMEMBRARE parcele conform P.U.Z. Dezvoltator 3 luni*
2 | DRUMURI SI RETELE EDILITARE Dezvoltator
Obtinere Certificat de urbanism Dezvoltator 3 luni*
Obtinere Autorizatie de Constructie Dezvoltator 9 luni*
Incepere lucrari conform Autorizatiei de Constructlie Dezvoltator 10 luni*
Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie Dezvoltator 36 luni*
:I?_Itta::&g?elucranlor drumuri, refele edilitare si Dezvoltator 36 luni*
Bransamente la refelele tehnico-edilitare din incinta Dezvoltator 36 luni*
3 CONSTRUCTII NOI ( INDUSTRIE, DEPOZITARE S|
LOGISTICA)
Obtinere Certificat de urbanism Dezvoltator 3 luni*
Obtinere Autorizatie de Constructie Dezvoltator 9 luni*
incepere lucrari conform Autorizatiei de Construciie Dezvoltator 10 luni*
Incheiere lucrari conform Autorizatie de Constructie Dezvoltator 36 luni*
Receptia lucrarilor Dezvoltator 36 luni*
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