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Referitor la: EVALUAREA CONSTRUCTIILOR SI TERENURILOR AFLATE iN
DOMENIUL PUBLIC AL UAT ARAD

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC DANINA STAR SRL - societate membru
corporativ ANEVAR, prin cj. Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662
avand specializarile EPI si EBM, asigurat pentru raspundere civili profesionali cu asigurarea nr.
47057 / 11.12.2023 - nivel III - 250.000 Euro, la societatea de asiguriri ALLIANZ TIRIAC, a
efectuat raportul de evaluare al activelor corporale de natura constructiilor si terenurilor situate in

mun. Arad, aflate in domeniul public al UAT ARAD.

Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com

adresa de corespondentii: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile

(EBM), membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei
incepénd cu anul 2014; in cei 18 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru
persoane fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii,
societati comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului,
executori judecatoresti, dintre care enumar urmétoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Fondul de Garantare a Asiguratilor

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munci Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov
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- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna
- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita
- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman
- Parchetul de pe langa Tribunalul Ialomita
- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Bragov

- Judecitoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Covasna

- Consiliul Judetean Buzau

- Consiliul Judetean Prahova

- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

~ Primaria Orasului Voluntari

- Priméria Orasului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- Primaria Orasului Mizil

- Primaria Orasului Cehu Silvaniei

- Primaria Orasulu Cernavodi

- Primaria Orasului Biicoi

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizicd Atomicd "Horia Hulubei"
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- Complexul Energetic Oltenia

- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia
- ENEL - Dobrogea
- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

- Banca Intesa San Paolo
- Marfin Bank

- reteaua de magazine LIDL Roménia

Totodata, mentionez ca in perioada 2019 - 2023 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru

urmatoarele UAT-uri:

in judetul Timis: UAT Manastiur, UAT Saravale

in judetul Arad: UAT Arad

in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic, UAT Ramna

in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Bilan

in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

in judetul Brasov: UAT Brasov, UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus, UAT Soars, UAT
Sacele, UAT Hirman

in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari,
UAT Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT
Baicoi, UAT Comarnic, UAT Soimari, UAT Fulga, UAT Carbunesti

in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu, UAT Barsesti, UAT
Nistoresti, UAT Gugesti, UAT Spulber

in judetul Iasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani,
UAT Harlau, UAT Ciohorani, UAT Dolhesti, UAT Oteleni, UAT Schitu Duca
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in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea, UAT Independenta, UAT Dragalina

in judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT
Stanesti, UAT Bineasa, UAT Gradinari

in judetul Dolj: UAT Diosti, UAT Izvoare

in judetul Olt: UAT Dobretu, UAT lancu Jianu, UAT Draganesti-Olt, UAT Curtisoara, UAT
Falcoiu

in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

in judetul Cluj: UAT Aschileu

in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius, UAT Chislaz

in judetul Satu Mare: UAT Andrid

in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu, UAT Faurei, UAT Ciocile

in judetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani, UAT Radesti, UAT Suceveni

in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni, UAT Colti

in judetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

in judetul Bacau: UAT Solont

in judetul Teleorman; UAT Nanov

in judetul Neamt: UAT Ion Creanga

in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

in judetul Silaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

in judetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavodi, UAT Seimeni

in judetul Tulcea: UAT Sulina, UAT Jijila

in judetul Hunedoara: UAT Deva, UAT Hunedoara, UAT Santdmaria-Orlea, UAT Bunila,
UAT Simeria

2. Identificarea clientului — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75,
reprezentatd legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrarii in contabilitate si

raportarii financiare.

4. Obiectul supus evaluiirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie activele fixe

corporale aflate in proprietatea UAT ARAD, conform tabel anexat:
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?r: Denumire si descriere bun evaluat CF Nr. cad./
e Nr. top.

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C2, nr. niveluri: 1; S. construiti
la sol: 730,3 mp; S. construita desfisurati: 730 mp; Sali recreere, Regim de
indltime P; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C2

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru

nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C3; nr. niveluri: 2; S. construiti
la sol: 486 mp; S. construitd desfisurati: 972 mp; Sili de clase si laboratoare,
Regim de inaltime P+1E; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C3

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C4; nr. niveluri: 2; S. construiti
la sol: 645,2 mp; S. construitd desfigurati: 1.290 mp; Ateliere sala festivi,
Regim de indltime P+1E; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C4

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr, 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Joan Alexandru
nr, 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C6; nr. niveluri: 1; S. construiti
la sol: 104,5 mp; S. construitd desfasurati: 104 mp; Magazie, Regim de
inéltime P; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C6

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr, 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C7; nr. niveluri: 1; S. construita
la sol: 51,7 mp; S. construita desfigurati: 52 mp; Magazie, Regim de iniltime
P, an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C7

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Joan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C8; nr, niveluri: 1; S. construita
la sol: 5 mp; S. construitd desfisurata: 5 mp; Magazie, Regim de iniltime P,
an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C8

Teren - Str. Pionierilor nr. 31-33, CF nr. 319669 Arad, nr. cad. 319669,

HCLM nr. 87/14.02.2024 319669 319669

Teren - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, CF nr. 366075 Arad,

nr. cad. 366075, HCLM nr. 126/28.02.2024 366075 366075

Teren - Zona Gai - str. Faurilor gi str. Bogdan Voievod, CF nr. 366426 Arad,

nr. cad. 366426, HCLM nr. 126/28.02.2024 366426 366426

Teren - Cartier 1.G. Duca, CF nr. 366408 Arad, nr. cad. 366408, HCLM nr.

298/30.05.2024 366408 366408

10

Teren - Zona Aleea Amara, CF nr. 365800 Arad, nr. cad. 365800, HCLM nr.

176/28.03.2024 365600 365800

11

Teren - Zona B-dul Nicolae Titulescu, CF nr. 366475 Arad, nr. cad. 366475,

HCLM nr.336/27.06.2024 366475 366475

12

Teren - Zona Vlaicu, CF nr, 366456, nr. cad. 366456, HCLM nr.

342/27.06.2024 366456 366456

13

Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366464, nr. cad. 366464, HCLM nr.

342/27.06.2024 366464 366464

14

Teren - Str. Fat Frumos, CF nr. 325943 Arad, nr. cad. 325943, HCLM nr.

647/28.11.2023 325943 325943

15
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Nr. . . Nr. cad. /
fisi Denumire si descriere bun evaluat CF Nr. top.
Teren - Calea Aurel Vlaicu, CF nr. 366443 Arad, nr. cad. 366443, HCLM nr.
16 422/12.08.2024 366443 366443
Teren - Str. Mircea Stanescu nr. 1/A, CF nr. 363508 Arad, nr. cad. 363508,
17| HCLM nr. 335/27.06.2024 363508 363508

5. Tipul valorii — Este valoarea justd asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Roménia 2022, conform

SEYV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEYV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

SEYV 430 - Evaluari pentru raportarea financiari

GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul activelor fixe corporale — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul
Revolutiei, nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART

7. Data evaluarii — 03.09.2024

Data inspectirii bunurilor — pe perioada derulirii acordului cadru si in luna septembrie 2024

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2022

Ordonanta Guvernului nr.81/2003 privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, modificatd de Legea nr.79/2008

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.1917/2005 pentru aprobarea normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiuni de aplicare a acestuia, modificat de Ordinul
2021/2013

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor Metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,

modificat de Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 221/2015
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Ordinul 1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale i situatiile financiare anuale consolidate
Extrase de carte funciara, incheieri, hotarari de consiliu local, proiecte de hotarare, planuri de

amplasament

9. Valoarea propusii — Raportul de evaluare determind valoarea justd in vederea inregistririi in
contabilitate §i raportarii financiare. Valoarea propusi este valabila la data evaluirii si a rezultat in

urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.

Valoarea justid a imobilelor apartinind domeniului public al UAT ARAD,

de inregistrat in evidenta contabilii, este de:

N, Nr. cad. / Valoare justi

fisi Denumire si descriere bun evaluat CF Ia 03.09.2024
isd Nr. top. (lei)

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Joan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C2, nr. niveluri: 1; S. construiti la sol: 730,3
mp; S. construitd desfiguratd: 730 mp; Sali recreere,
Regim de inaltime P; an construire inainte de 2001;
HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C2 1.605.617

Cladire - Calea Tuliu Maniu nr, 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Toan Alexandrunr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C3; nr. niveluri: 2; S. construita la sol: 486 mp;
S. construita desfisurati: 972 mp; Sali de clase si
laboratoare, Regim de inaltime P+1E; an construire
Tnainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C4; nr. niveluri: 2; S. construiti la sol: 645,2
mp; S. construitd desfasurati: 1.290 mp; Ateliere sala
festiva, Regim de inéltime P+1E; an construire inainte
de 2001; HCLM nr, 341/2024

366474 366474-C3 2.558.265

366474 366474-C4 3.365.805

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C6; nr. niveluri: 1; S. construiti la sol: 104,5

mp; S. construitd desfagurati: 104 mp; Magazie, Regim 366474 366474-C6 75.248
de indltime P; an construire fnainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C7; nr. niveluri: 1; S. construiti la sol: 51,7 mp;
S. construita desfasurata: 52 mp; Magazie, Regim de
inaltime P, an construire inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C8; nr. niveluri: 1; S. construiti la sol: 5 mp; S.
construita desfisurata: 5 mp; Magazie, Regim de
inaltime P, an construire inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

Teren - Str. Pionierilor nr. 31-33, CF nr. 319669 Arad,
nr. cad. 319669, HCLM nr. 87/14.02.2024

Teren - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod,
CF nr. 366075 Arad, nr. cad. 366075, HCLM 126/2024 | 66075 366075 449.717

366474 366474-C7 33.932

366474 366474-C8 4.828

319669 319669 64.894
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Nr. G o] . Nr. ead./ Valoare justi
figh Denumire §i descriere bun evaluat CF Nr. top. Ja 03.09.2024

Teren - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod,

9 CF nr. 366426 Arad, nr. cad. 366426, HCLM nr. 366426 366426 410.656
126/28.02.2024
Teren - Cartier 1.G. Duca, CF nr. 366408 Arad, nr. cad.

10| 366408, HCLM nr. 298/30.05.2024 366408 366408 L
Teren - Zona Aleea Amara, CF nr. 365800 Arad, nr.

TE 1 cad. 365800, HCLM nr. 176/28.03.2024 365800 365800 SOESEE
Teren - Zona B-dul Nicolae Titulescu, CF nr. 366475

12 | Arad, nr. cad. 366475, HCLM nr.336/27.06.2024 366475 366475 1.550.248
Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366456, nr. cad. 366456,

13 HCLM nr. 342/27.06.2024 366456 366456 425.568
Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366464, nr. cad. 366464,

14 HCLM nr. 342/27.06.2024 366464 366464 237.705
Teren - Str. Fat Frumos, CF nr. 325943 Arad, nr. cad.

15 1 325943, HCLM nr. 647/28.11.2023 325943 poee 2.984.638
Teren - Calea Aurel Vlaicu, CF nr. 366443 Arad, nr.

16 | cad. 366443, HCLM nr. 422/12.08.2024 SE6ER 60489 61.456
Teren - Str. Mircea Stdnescu nr. 1/A, CF nr. 363508

17| Arad, nr. cad. 363508, HCLM nr. 335/27.06.2024 263308 363508 679.572

10. Argumente privind valoarea propusi

Valoarea a fost exprimati {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice menionate in raport;
Valoarea estimata se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea justi.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru promovate de

citre ANEVAR (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Expert evaluator autorizat EPI, EBM Cj.
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificdm ci:

Expert evaluator autorizat EPI, EBM

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte.

Analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare §i nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de
vreuna din partile implicate.

Nici evaluatorul i nici o persoani afiliatd sau implicatii cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoani afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Bunurile supuse evaludrii au fost inspectate de cétre personalul de specialitate al societitii.

Prin prezenta certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.
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Capitolul 1
GENERALITATI

1.1. Identificarea obiectului evaluiirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
activele fixe corporale - constructii i terenuri din intravilanul municipiului - aflate in proprietatea
UAT ARAD, JUDET ARAD.

1.2. Scopul evaludrii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistririi in contabilitate si
raportarii financiare.

1.3. Utilizarea evaluiirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazi UAT ARAD cu sediul in mun.
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART, in calitate de
client si destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decét fatd de client si fati de destinatarul lucririi.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordanta cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii juste asa cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor din Romania 2022, conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general),
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS
102) SEV 103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordiri si
metode de evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400), SEV 430 -
Evaludri pentru raportarea financiard, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea
unui activ sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o ftranzactie reglementatd intre
participantii de pe piatd, la data evaludrii. Definitia valorii juste, prezentati in IFRS, este diferitd de
definitia de mai sus. IVSB consideri ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerenti cu
definitia valorii de piatd. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentati in SEV
430 Evaludri pentru raportarea financiard. Pentru alte scopuri decét cel de utilizare in situatii
financiare, valoarea justd poate fi diferitda de valoarea de piatd. Valoarea justi cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, ludnd in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicati in
context judiciar. Pe de altd parte, valoarea de piatd cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piatd, si nu fie luat in considerare. Valoarea justd este un concept mai larg
decét valoarea de piatd. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele piarti va fi egal cu
cel obtenabil pe piatd, vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piatd, cum ar fi orice
element al valorii speciale rezultat in urma combinirii drepturilor asupra proprietitii.

Exemple de utilizare a valorii juste sunt: (a) determinarea unui pret care este just pentru participatia
intr-o intreprindere necotatd, deoarece pretul pentru doi detindtori anumiti poate fi just pentru acestia,
dar diferit de pretul care ar putea fi obtinut pe piatd; (b) determinarea unui pret care ar fi just pentru
un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea
datoriei aferente contractului de inchiriere.

Conform Ordinului 1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, prin valoare justi se intelege
pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui activ intr-o tranzactie reglementati pe piata
principald (dacd existd) sau cea mai avantajoasd, la data evaludrii, in conditiile curente de piatii
(adicd un pref de iesire), indiferent dacd respectivul pret este direct observabil sau este estimat
utilizdnd o altd tehnici de evaluare. Valoarea justi a activelor se determind, in general, dupd
datele de evidentd de pe piatd, printr-o evaluare efectuatd, de reguld, de evaluatori autorizafi,
potrivit legii. In situatia in care nu existii date pe piati privind valoarea justd, din cauza naturii
specializate a activelor si a frecventei reduse a tranzactiilor, valoarea justd se poate determina prin
alte metode utilizate, de reguld, de cdtre evaluatori autorizati, potrivit legii.

Metodologia de calcul a “valorii juste” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul proprietitii, de
recomandarile Ordinului 1802/2014.

-12-



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietitii a fost realizati de catre personalul de specialitate al
societatii pe perioada derulérii acordului cadru i in luna septembrie 2024 - in baza documentelor
puse la dispozitic de catre reprezentantii proprietarului. Nu s-au realizat investigatii privind
eventualele contamindri ale terenului sau defecte ascunse ale proprietitii.

1.6. Data estimirii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul
preturilor si datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate
de cétre evaluator. Data evaluarii este 03.09.2024.

1.7. Proprietarul activelor fixe corporale —- UAT ARAD cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

1.8. Moneda raportului ~ Opinia finali a evaludrii va fi prezentatd in RON. Valorile exprimate nu
contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietétii si de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2022

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

SEYV 430 - Evaludri pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea justi asa cum a fost ea definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietitii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborrii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se {ind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii culese pe teren de citre
evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasati proprietatea, etc.);

Catalog “Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

Catalog ” Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire” autor Cornel Schiopu, editura IROVAL
Bucuresti 2009, 2010, 2014

*Indreprar tehnic pentru evaluarea imediati la pretul zilei” autor Sorin Turcus, editura MATRIX
Bucuresti 2024 - iunie

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzitori si cumpdritori
imobiliari de pe piatd imobiliar3, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare
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si din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresele de pe internet www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.olx.ro

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucririi apartine celor
care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de citre client si au fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, 1n afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete. Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitii. Nu se asuma
nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor. Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajim pentru o expertizi sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi
descoperit. Evaluatorul nu are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior ci
existd contamindri sau ca au fost sau sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

In cazul in care apar informatii noi care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, calculele aferente
evaluarii vor fi refacute.

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii. Evaluarea terenurilor a fost
efectuati fird a avea certificate de urbanism puse la dispozitie de citre beneficiar.

Terenurile au fost evaluate fird a se lua in calcul amenajirile existente la acestea (de ex. platforma
betonata, zgura etc).

Evaluatorul nu a ficut o expertiz tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici
buna corespunzitoare unei exploatiri normale. Opinia asupra stirii partilor neexpertizate si acest
raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea lor.

Valoarea de justd estimati este valabili la data evaluarii. intrucét condiiile de piatd se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura
muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si depuni mirturie in instantd
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdfii firi acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza si apari. Publicarea, pariald sau
integrald, precum si utilizarea Iui de citre alte persoane decat destinatarul si clientul, atrage dupai sine
incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instanti a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fatd de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat.
Raportul este confidential, strict pentru client §i destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o
responsabilitate fatid de o tertd persoand, in nici o circumstanta.
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1.15. Verificarea evaluirii - SEV 400 - Conform Standardelor ANEVAR 2022, verificarea unei
evaludri reprezintd procesul de elaborare a unei opinii privind modul de intocmire a acesteia, precum
si comunicarea acestei opinii, proces care se materializeaza printr-un raport scris.

Verificérile evaludrilor pot fi realizate numai de catre evaluatori autorizati persoane fizice care detin
specializarea Verificarea evaludrii (VE), doveditd cu parafa de verificator (in specializarea
corespunzitoare raportului de evaluare supus verificirii), conform legislatiei aplicabile in Romania,
pe care ii vom numi in continuare Verificatori sau de citre evaluatori autorizati persoane juridice
care semneazd declaratia privind verificarea Impreund cu evaluatorii persoane fizice care detin
specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaludrii (VE) pot efectua rapoarte de
verificare numai daci la data realizérii raportului de evaluare care urmeazi a fi verificat desfisurau
activitate de evaluare in specializarea evaludrii verificate sau in specializarea detinuti de evaluatorul
care a realizat raportul de evaluare, daci una dintre specializirile prevazute de OG 24/2011 nu exista
la data realizarii raportului de evaluare.

Verificarea evaludrii poate avea ca obiect orice raport, indiferent de denumire, care are ca rezultat
final estimarea valorii unor bunuri asa cum sunt ele definite si intelese in acceptiunea prezentelor
standarde. Verificarea poate avea in vedere raportul integral, mai multe rapoarte care se referd la
aceeasi proprietate sau pdrti dintr-un asemenea raport. Si rapoartele de verificare pot fi supuse
verificarii.

Cerintele generale pentru un verificator, in scopul realizarii activititii de verificare a evaludrii, sunt
urmétoarele:

a. sd cunoascd, si inteleagd si sa aplice acele tehnici si metode care sunt necesare realizirii unui
raport de verificare credibil;

b. s actioneze cu buna credintd, obiectivitate si diligent3 in elaborarea verificarii evaluirii, sa aloce
o perioada de timp rezonabild pentru a intelege tema evaludrii §i, respectiv, pentru o documentare
temeinici;

c. sd nu realizeze activitatea de verificare intr-o manierd neglijentd, prin elaborarea unor rapoarte
care sd contind neconformitati.

Standardele de evaluare aplicabile in cazul verificdrii unei evaludri si care trebuie mentionate in
termenii de referintd ai verificarii sunt:

a. Pentru raportul de verificare: standardele privitoare la verificarea evaluirii, valabile la data
realizérii raportului de verificare;

b. Pentru raportul de evaluare verificat sau pérti dintr-un raport verificat: standardele de evaluare
valabile la data evaludrii (cu exceptia SEV 400), daci in termenii de referinti ai verificarii nu este
altfel prevazut.

Standardele de evaluare aplicabile in cazul verificdrii unei verificari si care trebuie mentionate in
termenii de referinta ai verificarii sunt:

a. Pentru raportul de verificare: standardele privitoare la verificarea verificarii, valabile la data
realizarii sale;

b. Pentru raportul de verificare verificat: standardele de verificare valabile la data realizirii raportului
de verificare.

Verificarile trebuie s cuprinda in termenii de referinta obiectivul acestora: s1mplu sau extins.

in cazul verificarilor cu obiectiv simplu verificatorul trebuie si emitd si s comunice o opinie
referitoare la conformitatea raportului de evaluare supus verificirii cu standardele de evaluare
precizate in termenii de referintd ai verificdrii, precum si cu prevederile legale aplicabile.

Concluzia verificdrii cu obiectiv simplu se materializeazi in aprecieri sau clasificiri ale raportului
verificat privind existenta sau nu in cadrul acestuia a unor neconformititi care ar fi putut influenta
concluzia raportului: necorespunzitor (neconform) sau corespunzitor (conform). Verificatorul va
trebui sa prezinte integral argumentele i motivatia concluziilor sale.

fn cazul obiectivului extins se solicitd exprimarea concluziei verificatorului privind valoarea bunului
evaluat in raportul supus verificarii. In acest caz trebuie avute in vedere urmitoarele aspecte:
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a. 1n procesul de emitere a propriei concluzii privind valoarea, verificatorul trebuie si respecte
cerintele standardelor de evaluare precizate in termenii de referinti ai verificarii;

b. verificatorul isi asumi responsabilitatea fati de client si utilizatorii desemnati, privind valoarea pe
care a estimat-o In cadrul procesului de verificare;

¢. dacd nu a identificat neconformititi care si fi influentat rezultatul evaluérii supuse verificarii,
verificatorul isi asuma ca opinie proprie rezultatul evaluirii verificate;

d. dacd a identificat neconformitati care ar fi putut influenta rezultatul evaluirii, verificatorul se
angajeazi in demersul propriu de estimare a valorii;

e. concluzia verificdrii cu obiectiv extins o reprezintd opinia verificatorului privind concluziile
raportului verificat §i nu consta in aprecieri privind existenta in raport a unor neconformititi care ar
fi putut influenta aceasta concluzie;

f. verificatorul va prezenta concluzia verificdrii cu obiectiv extins si toate informatiile si analizele
care au condus la stabilirea acesteia, fie ca parte a raportului de verificare, fie intr-un raport distinct;
g. partile din raportul supus verificérii, pe care verificatorul le considera concludente, pot fi preluate
de catre verificator in procesul propriu de verificare. Verificatorul va prezenta in cadrul ipotezelor
specifice informatiile care au fost preluate din raportul supus verificarii.

La inceputul procesului de verificare a evaludrii, precum si pe parcursul acestuia, verificatorul
trebuie si stabileascid termenii de referintd ai verificirii care vor fi agreati cu clientul si vor fi
precizati in scris Intr-un document contractual.

In stabilirea termenilor de referintd ai verificarii, verificatorul va aveain vedere cel putin urmétoarele
aspecte:

a. identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati;

b. identificarea scopului activititii de verificare, respectiv pentru ce vor fi utilizate rezultatele
verificdrii de citre client si utilizatorii desemnati;

c. aducerea la cunostinfa clientului si a utilizatorilor desemnati a cerintelor de independentd
profesionald, conform cérora verificatorul isi va exprima opinia fari a fi influentat de citre nicio tertd
parte;

d. identificarea obiectivului verificarii;

e. precizarea standardelor de evaluare pe baza cirora va fi exprimata concluzia verificarii;

f. identificarea elementelor raportului supus verificérii care sunt relevante pentru verificarea pe care
urmeaza sa o elaboreze, respectiv:

i. orice drept de proprietate aferent bunului care face obiectul evaluarii in raportul supus verificirii;
il. data evaludrii si data raportului;

iii. identitatea persoanei care a realizat raportul de evaluare;

iv. caracteristicile fizice, legale si economice, precum si piata aferente bunului evaluat in raportul
supus verificarii;

g. identificarea datei la care sunt valabile opiniile si concluziile verificirii;

h. specificarea faptului dacd verificarea implica si inspectia bunului evaluat in cadrul raportului de
evaluare supus verificdrii. Aceastd prevedere nu este aplicabild in cazul evaludrilor de intreprinderi,
active necorporale si instrumente financiare;

i. identificarea ipotezelor si a ipotezelor speciale avute in vedere in cadrul verificarii;

j- comunicarea cu evaluatorul.

Termenii de referintd ai verificarii trebuie formulati intr-o manieri clari, care si nu induci in eroare
niciuna dintre pdrtile contractuale si niciun tert independent gi avizat care are acces legitim la
documentul contractual in care acestia sunt consemnati.

Raportul rezultat in urma procesului de verificare va trebui si fie prezentat intr-o manier3 clara si si
contind informatii suficiente astfel incit sd nu induca in eroare clientul si utilizatorii desemnati cu
privire la rezultatele verificarii.

Continutul raportului/rapoartelor rezultat(e) in urma verificirii va fi adaptat in conformitate cu
termenii de referintd ai verificdrii. Cerintele prevazute la paragraful urmitor reprezinti cerinte
minime pentru un raport de verificare.
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Raportul de verificare trebuie sa fie in concordanta cu termenii de referinta ai verificarii si trebuie si
contind sau si se refere cel putin la urmitoarele aspecte:

a. prezentarea clientului si a utilizatorilor desemnati ai rezultatelor verificarii;

b. scopul verificarii;

c. prezentarea unor date suficiente pe baza cérora si se poatd identifica raportul de evaluare supus
verificirii, incluzind;

i. drepturile de proprietate evaluate in cadrul acestuia;

ii. data raportului verificat;

iii. data evaluirii;

iv. identitatea evaluatorului;

d. prezentarea obiectivului verificarii;

€. data raportului de verificare;

f. data la care sunt valabile concluziile verificarii;

g. standardele de evaluare pe baza cirora au fost exprimate concluziile verificarii;

h. prezentarea tuturor ipotezelor speciale avute in vedere si misura in care acestea pot afecta
rezultatele verificirii;

1. daca pentru realizarea activitatii de verificare verificatorul a apelat la asistentd din partea altor
specialisti, va trebui si precizeze in raport care a fost aportul acestora, iar numele lor va fi prezentat
in declaratia privind verificarea;

J- documentarea necesara verificarii, inclusiv comunicarea cu evaluatorul;

k. prezentarea concluziilor verificirii, inclusiv argumentarea acestora;

1. prezentarea informatiilor in asemenea manieri incét raportul de verificare si nu induci in eroare
clientul si utilizatorii desemnati in ceea ce priveste concluziile verificirii.

Fiecare raport rezultat in urma verificirii trebuie si contind o declaratie privind verificarea, care este
parte integrantd a raportului rezultat in urma verificirii. Un verificator care a realizat sau semnat
oricare parte a raportului, inclusiv scrisoarea de transmitere, trebuie si semneze declaratia privind
verificarea.

Orice verificator care semneaza declaratia privind verificarea accepti responsabilitatea pentru toate
elementele asumate in declaratie, pentru continutul raportului si pentru concluziile acestuia.
Verificatorul nu va lua in considerare informatii sau evenimente care au avut loc dupi data evaluirii,
ci numai acele informatii care erau disponibile la acea dati.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, v transmitem ci evaluarea a fost efectuati in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand principiile continute in:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluirii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportarea evaluarii (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)

SEYV 430 - Evaluiri pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

si poate fi verificatd in conformitate cu Verificarea evaluirii (SEV 400).
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridici a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate

Dreptul asupra proprietdtii imobiliare conferi titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori
de a dispune de teren si constructii.Existd trei tipuri de bazi ale dreptului asupra proprietitii
imobiliare:

Dreptul absolut asupra oricérei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si Ingradiri stabilite prin lege;

Drept subordonat care conferi titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi o anumiti
suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumiti perioadd, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de

exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumiti activitate.

2.2. Situatia juridici

in cazul prezentului raport de evaluare care are ca obiect activele fixe corporale aflate in proprictatea
UAT ARAD cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR -
CALIN BIBART, dreptul proprietarului este absolut (domeniul public al municipiului).

Imobilele evaluate sunt identificate conform urmétorului tabel:

Nr: Denumire §i descriere bun evaluat CF NrEssl
fisa Nr. top.

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C2, nr. niveluri: 1; S. construiti
la sol: 730,3 mp; S. construiti desfisurati: 730 mp; Sali recreere, Regim de
indltime P; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C2

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
or. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C3; nr. niveluri: 2; S. construitd
la sol: 486 mp; S. construiti desfasuratd: 972 mp; Sili de clase si laboratoare,
Regim de indltime P+1E; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024
Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C4; nr. niveluri: 2; S. construiti
la sol: 645,2 mp; S. construita desfdsurati: 1.290 mp; Ateliere sala festiva,
Regim de iniltime P+1E; an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C3

366474 366474-C4

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C6; nr. niveluri: 1; S. construiti
la sol: 104,5 mp; S. construitd desfasurata: 104 mp; Magazie, Regim de
indltime P; an construire fnainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C6

Clidire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C7; nr. niveluri: 1; S. construit
la sol: 51,7 mp; S. construita desfasurata; 52 mp; Magazie, Regim de iniltime
P, an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru
nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C8; nr. niveluri: 1; S. construiti
la sol: 5 mp; S. construiti desfiisurata: 5 mp; Magazie, Regim de iniiltime P,
an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C7

366474 366474-C8
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?Ir: Denumire si descriere bun evaluat CF G
i§d Nr. top.
7 IT_Ig]e;/; :rtrsl;l;;zlgrzll% ;1; 31-33, CF nr. 319669 Arad, nr. cad. 319669, 319669 319669
e e Seon Voo, CEon 6675 A | s | sn
o | St it B Voo, CFon 366426 A | 05| sz
10 ;‘9651310- (gaflz‘t(i);r“I.G. Duca, CF nr. 366408 Arad, nr. cad. 366408, HCLM nr. 366408 366408
11 ;F;gjgs- éogg 2A‘ileea Amara, CF nr. 365800 Arad, nr. cad. 365800, HCLM nr. 365800 365800
12 I’{“IeCrEnN; froggézgu(;é\lzxggl:e Titulescu, CF nr. 366475 Arad, nr. cad. 366475, 366475 366475
3 ':f:;:;’; ()Zgrzl?)z\‘ltlaicu, CF nr. 366456, nr. cad. 366456, HCLM nr. 366456 366456
14 ;1‘351217- ()Z;gzz\‘/‘laicu, CF nr. 366464, nr. cad. 366464, HCLM nr. 366464 366464
15 g‘:;?gs- 1sltr2(f;§; Frumos, CF nr. 325943 Arad, nr. cad. 325943, HCLM nr. 325943 325943
16 ;I;e;e/nl‘lz- (%aflz?zﬁurel Vlaicu, CF nr. 366443 Arad, nr. cad. 366443, HCLM nr. 366443 366443
17 IT-IeCrEnN[- :rtr;;/lsl;';aoitgg;i:u nr. 1/A, CF nr. 363508 Arad, nr. cad. 363508, 363508 363508

2.3. Descrierea judetului ARAD

Situat la poarta de vest a Romdniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tirii.
Numit de Nicolae Iorga ,,Mica Viend”, de istoricii romani ,,A Treia Rom#”, iar de istoricii maghiari
~Golgota Maghiard”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi §i clidiri monumentale, pe
cursul rdului Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioard granitd intre
provincii, tiri si imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic,
Principatul Transilvaniei cu Ungaria gi Banatul.

In anul 1131, la un kilometru de municipiul Arad de astiizi, se consumi una dintre cele mai

singeroase episoade din istoria Ungariei: 68 dintre cei mai de seami aristrocrati sunt micelariti de
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impériteasa Ilona fiindcad au complotat la orbirea imparatului Bela al Il-lea. Ruinele cetitii unde a
avut loc singeroasa rizbunare sunt vizibile si astizi in localitatea Vladimirescu.

Aradul se dezvoltd in perioada ocupatiei otomane (1551-1687), devenind, pe lingd un important
punct strategic si un renumit centru de schimb comercial, in special pentru negotul cu sare, unde
targul tinea zece zile si zece nopti.

Pacea de la Karlowitz (1699) a stabilit frontiera dintre imperiile austriac gi otoman, pe Mures, iar
Aradul a devenit centru zonal de pazi a frontierei. Domnitorii habsburgi au inclus Aradul si Zarandul
mai inti in Ungaria. In 1732, aproape tot {inutul Aradului a fost al ducelui Rinaldo de Modena.

In timpul Imparitesei Maria Tereza (1740-1780), Aradul devine furnizorul de vinuri al Casei
Imperiale. Impariteasa vine de trei ori la Arad, orasul fiind inclus in traseul vizitelor imperiale
regulate. Construirea Cetatii Aradului a marcat profund istoria oragului. O echipi de ingineri militari
condusd de Ferdinand Philipp Harsch a proiectat cetatea in stil Vauban-Tenaille. Lucririle au durat
peste 20 de ani (1763-1783) si s-au efectuat de mii de serbi. Legenda spune ci pe o distanti de zeci
de kilometri cirimizile au fost date din mana in méni la construirea Cettii!

Cetatea Aradului devine cunoscutd ca Inchisoarea Natiunilor. Aici sunt intemnitati 1200 de soldati
francezi ai lui Napoleon Bonaparte (in anul 1794),soldatii turci luati prizonieri in Bosnia, in anul
1881. Majoritatea au fost exterminati. Nu existd popor european care si nu fi fost reprezentat in
inchisoarea din Cetatea Aradului!

Cetatea a jucat un rol crucial in Revolutia din 1848-1849, fiind asediatd timp de noud luni, intre
octombrie 1848 si iunie 1849. Din cetate, armata austriaci a bombardat orasul timp de opt luni, cu
peste 40.000 de proiectile de artilerie. La data de 6 octombrie 1849 in imprejurimile cetitii au fost
executati de autorititile austrice 13 generali ai armatei revolutionare maghiare, iar liderul
revolutionarilor maghiari numeste Aradul ,,Golgota Maghiarad”. Statuia Libertitii, din Parcul
Reconcilierii, unul dintre cele mai frumoase ansambluri monumentale din tari, a fost realizati pentru
evocarea acestui martiriu.

in timpul revolutiei de la 1848, Coroana Regald maghiard a fost pastratd aici citeva luni, iar
Guvernul Revolutionar a avut aicicartierul general, asa cum gi alte guverne ale Ungariei au ales
Aradul ca sediu provizoriu, in urmitoarele decenii.

Legenda urbana spune ci prizonierul cel mai celebru al Cetétii Aradului a fost Gavrilo Princip, care
in data de 28 iulie 1914 l-a asasinat la Sarajevo pe principele mostenitor al tronului imperiului
Austro-Ungar, Franz Ferdinand. Acest asasinat a fost semnalul de incepere al Primului Rizboi
Mondial. Dupa asasinat, 4317 prizonieri sirbi §i bosnieci au fost exterminati in Cetatea Aradului.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Aradul devine centrul migcarii politice, culturale si istorice pentru
unirea tuturor provinciilor romanesti. La Arad se negociazi ruptura totald a Transilvaniei de Ungaria

si unirea cu Roménia.
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Amiralul Ungariei, Horthy Miklos, achitat de Tribunalul Penal International de la Niirnberg, care
Judeca atrocititile naziste, s-a insurat la Arad. Sotia sa era fiica proprietarului Castelului de la
Sofronea (unde astdzi functioneazi un cochet loc de recreere, unul dintre cele mai frumoase din
vestul Romaniei). Socrul amiralului fondase la Arad Biserica Rosie. Dupi al Doilea Razboi Mondial,
comunistii l-au inchis in beciul bisericii si l-au lisat acolo si moari de foame si de sete.

In 1913 se inaugureaza la Palatul Cultural, edificiu unic in aceasti parte a Europei, care combind mai
multe stiluri arhitecturale §i are sala cu cea mai buni acusticd din Roménia. Pe tavanul de la intrare

Y

se afld reprezentarea Cometei Haley, care in perioada respectivd a terorizat opinia publici cu
perspectiva unei ciocniri fatale cu Terra si disparitia civilizatiei.

Palatul Administrativ din Arad a fost realizat de acelasi arhitect care a proiectat i Primaria din Novi
Sad; cladirea arddeand are, insd, dimensiuni duble §i o sali festivd superba, un important punct de
atractie pentru turisti.

Aradul este orasul care dispune si de cele mai multe cladiri in stil Secession din Roméania. Un tur al
oragului oferd o imagine splendidi asupra istoriei si a hirniciei aridenilor! Cel mai vechi teatru
construit in Roménia se afld in centrul Aradului si tot aici este si Hanul ,,Crucea Alba”, unde Casals,
Liszt, Strauss, Enescu au sustinut concerte extraordinare si unde s-au cazat impiratul Franz Josef,
revolutionarul Kossuth Lajos, primul ministru Istvan Tisza, scriitorul L. Caragiale, primul ministru
Nicolae Torga, Ilarie Chendi, Ioan Slavici, poetul George Cosbuc, Cincinat Pavelescu si multe alte
personalitati.

O legenda urband, larg rispandita in Arad, sustine ci doi dintre colosii culturii europene, Ludwig van
Beethoven si Franz Kafka au avut idile aradene si au vizitat deseori Aradul in escapade amoroase.
Secolul al XIX-lea giseste Aradul in proprietatea aproape exclusivi a printului Ercole Rinaldo al III-
lea de Este, duce de Modena si Reggio, nepotul lui Filip de Orleans, regentul Franei. Fiica sa a fost
Maria Beatrice Ricciarda de Este, sotia arhiducelui Ferdinand (fiul Mariei Tereza si al Iui Francisc I,
fondatorul distaniei Habsburg-Lorraine), la nunta cireia a fost interpretati pentru intiia oard opera
Ascanio in Alba, compusi de Mozart la solicitarea imparatesei Maria Tereza.

Aradul este §i orasul de origine al unor importante personalititi. Aici, veti putea umbla pe strizile
batatorite de bunicii celebrei artiste plastice Frida Kahlo, de actorul de la Hollywood Javor P4l, de
pictorul Munkdcsy, de laureatul premiului Nobel, Stefan Hell, de guvernatorul Banatului, Sever
Bocu, de unionistii Vasile Goldis si Stefan Cicio Pop, de compozitorul Sabin Dragoi, de fondatorul
Maratonului de la New York, Ephraim Fischel Lebowitz (Fred Lebow) si de multi altii.

O mogstenire industriald arideand, cu impact european, este celebrul ,black cab”, taxiul londonez,
fabricat la Arad la inceputul secolului XX. S$i tot aici, in atelierele Lengyel, a fost realizati o buni

parte din mobila care mobileazi Palatul Kensington, de la Londra, si Palatul Hofburg, de la Viena.
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Asa cum, de altfel, in Catedrala Maty4s si la academia de muzicad de la Budapesta risuna orgile
aradenilor Dangl Antal si Janos.

Judetul Arad etaleaza, la rindul s&u, comori impresionante.

Podgoria Aradului a fost premiatd cu Medalie de Aur in anul 1982, la Concursul Mondial de la
Londra, pentru vinul ,,Rosu de Minis”. Cadarca de Minis si Mustoasa de Maderat sunt astizi printre
vinurile celebre ale zonei, cunoscute si apreciate in toata Europa.

Lunca Muresului, un loc sélbatic pentru drumetii, ciclism, ture cu canoe pe ru, adidposteste peste
2000 de specii de paséri!

Cea mai veche ministire ortodoxd din Roménia (anul 1177), Hodos Bodrog, si una dintre cele mai
frumoase basilici din tard, Basilica Maria Radna (anul 1327), fac parte din patrimoniul ecumenic al
judetului nostru.

Aradul este cunoscut si ca judetul cu cele mai multe cetati, conace si castele din vestul Romaniei!
Printre ele, Castelul de la Savirsin, astazi resedintd a Regelui Mihai I de Roménia. Statiunea

Moneasa, cu aerul cel mai bogat in ozon 1n estul Europei, este la 100 km de municipiul Arad!
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2.4. Descrierea municipiului ARAD

Arad (in maghiara Arad, sarbd Apad/Arad) este municipiul de resedintd al judetului cu acelasi nume,
la limita intre regiunile istorice Banat si Crigsana, Roménia. Se afld pe ambele maluri ale rAului Mures
in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel si Sdnnicolaul Mic), Roménia.

La recensamantul din anul 2011 Aradul avea o populatie de 159.074 locuitori, fiind al doisprezecelea
cel mai mare centru urban al Roméniei din punct de vedere demografic. Municipiul Arad constituie
pentru vestul Romaniei un punct important in ceea ce priveste industria si este un nod important in
transporturile feroviare si rutiere.

Etimologie

Numele de Arad pentru actualul oras, resedintd de judet are o origine contestatd astfel e posibila
provenienta ca o formd adaptatid a numelui Orod/Urod, un presupus cavaler maghiar al regelui Stefan
I al Ungariei, posibil primul ispan al zonei.

Sub administratia regatului maghiar, incd din secolul al XI-lea cdnd a fost format Comitatul Aradului
(in maghiara Arad vdrmegye), s-a folosit scrierea cu A, fara intrerupere, continuind si de la trecerea
sub administratie roméaneasci dupd 1919.

Istoria apartenentei statale

B BRoménia 1918-

a==Austro-Ungaria 1867-1918

-]mperiul Austriac 1804-1867

-Imperiul Habsburgic 16871804

[EW1mperiul Otoman 1613-1687
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™ Principatul Transilvaniei 1595-1613
B8 mperiul Otoman 1526-1595
me=Regatul Ungariei —1526
Perioada medievali
Prima atestare documentara a zonei Aradului era facutd in secolul al XI - lea in contextul luptelor
localnicilor cu armatele regatului feudal maghiar. In Gesta Hungarorum este descrisd activitatea
regelui maghiar Stefan I, de supunere a unui conducitor local, recunoscut ca si Ajtony/Ahtum, care
este Infrant, astfel permitind formarea comitatului Aradului, care administra un teritoriu aflat la nord
de rdul Mures. Administrarea se ficea de la un ,castel” aflat pe actualul teritoriu al comunei
Vladimirescu (cunoscutd mai ales sub denumirea veche de Glogovit, sau in maghiari Othalom),
mentionat la 1132 si ulterior inaintea invaziei titare si distrugerea repetata a orasului la 1241 si 1258.
Regele Bela al II-lea infiinta in 1135 Capitulul de Arad dupi ce decapitase 68 de nobili adversari la
Arad din ordinul reginei Elena de Rascia §i inzestrdnd capitulul cu bunurile confiscate ale celor
executati. in perioada maxima de glorie a capitulului aridean, devenise ,loc de autentificare” pentru
trei comitate - Arad, Zirand si Cenad - iar manastirea detinea proprietati in sapte comitate.
s 1331 - Orasul este mentionat in Cronica pictata de la Viena
e 1527 - Rascoala condusé de Iovan Nenada, supranumit ,,Tarul Negru”
e 1552 - Orasul este ocupat de turci la 18 septembrie si devine sediul Sangeacului de Arad,
inclus in Pasalicul de Timisoara
e 1595 - Trupele transilvinene elibereaza Aradul
¢ 1616 - Orasul este recucerit de citre Poarta Otomani
e 1658 - Principele Gheorghe Rakéczi al Il-lea reia Cetatea Aradului i o pistreazi pénd in
1660
e 1685 - Orasul este eliberat de citre armatele imperiale
o 1699 - Pacea de la Karlowitz stabilea granitele Imperiului Habsburgic cu Imperiul Otoman pe
cursul Muresului, astfel Aradul devine oras de granita
s 1702 - Se infiinteaza breasla cojocarilor, prima breasld a Aradului
e 1715 - Prima scoald a orasului (cu predare in limba germani) a fost infiintatd de cilugérii
catolici minoriti
e 1765 - 1783 - impiriteasa Maria Terezia ordond construirea unei noi cetiti in stil Vauban-
Tenaille
Perioada moderna
1812 - Infiintarea Preparandiei - prima scoali pedagogici romdneasci din Transilvania
o 1817 - Jakob Hirschl construieste primul teatru de piatra din tara

o 1822 - Infiintarea Institutului Teologic Ortodox Roman
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o 1868 - Mihai Eminescu participa in calitate de sufleur intr-un spectacol sustinut de
trupa lui Mihai Pascaly
e 1833 - la fiintA al saselea conservator muzical european - Arader Musik
Conservatorium/Aradi Zenede
o 1834 - Oragul primeste statutul de oras liber regesc. La festivititi participd impdratul
Francisc 1
e 1840 - S-a deschis prima banci de economii si credite de pe teritoriul actual al Romaniei®'®
¢ 6 octombrie 1849 - Infringerea revolutiei maghiare si excutarea de citre armatele imperiale
habsburgice si ruse a celor 13 generali ai armatei revolutionare maghiare [
o 1869 - Ia fiinta societatea de transport public cu tramvaie trase de cai
¢ 1890 - Fondarea Societatii Filarmonice din Arad
o 1846 - Concerteazi Franz Liszt
o 1847 - Concerteaza Johann StrauB fiul
o 1877 - Concerteazi Pablo Sarsate i Henryk Wiernawski
o 1890 - Se infiinfeazd primul club de canotaj din Transilvania, ,,Asociatia Vaslasilor Muris
Arad”
e 15 august 1899 - La Arad se joaca primul meci oficial de fotbal din Transilvania.
o 1909 - Se infiinteazd fabrica Marta, prima fabrici de automobile din Ungaria si de pe
teritoriul actual al Romdniei
¢ 1910 - Populatia orasului ajunge la 64.000 de locuitori
e 10 aprilie1913 - Este inauguratd prima linie feratd electricd din estul Europei si a opta din
lume, pe ruta Arad-Podgoria
o 1918 - Sediul Consiliul National Romdn Central; Ilustrii politicieni arideni se afli in
conducere: Vasile Goldis, $tefan Cicio-Pop, Ioan Flueras, Ioan Suciu
¢ 4 junie 1920 Tratatul de Pace de la Trianon, in urma caruia Transilvania revine Romaniei
Perioada interbelica
o 1918 -Consiliul National Central Romdn, cu sediul la Arad, preia conducerea Transilvaniei
o 13-15 mai - Iuliu Maniu anunti public pentru prima oari optiunea de separare totali a
Transilvaniei de Ungaria si unirea acesteia cu Roménia, in actuala Auli Iuliu Maniu a
Universitatii Aurel Vlaicu din Arad situata in B-dul Revolutiei 83
e 1920 - Este infiintatd uzina Astra, prin unificarea Fabricii de Vagoane Weitzer cu Fabrica de
Automobile Marta
o Se dezvolta fabricile de textile, ITA, FITA, TEBA, moara Neumann, fabrica de
mobild "Lengyel”

o 1922 - Concerteazid George Enescu
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¢ 1924 - Concerteaza Béla Bartok
e 1923 - Are loc la Arad primul campionat national de canotaj din Roménia, in organizarea
Asociatiei Vaslagilor Murds din Arad (actualul Club Sportiv "Vointa" Arad)
e 1926 — Este infiintatd Fabrica de zahar
e 1929 - 1933 - Criza economica se face resimtitd, multe fabrici mici inchizdndu-se, industria
concentrandu-se in 22 de companii mari
o 1930 - Este infiintatad Fabrica de lacuri si vopsele "Polyrom"
« 1936 - Este infiintatd Uzina Tehnica Arad, productie becuri
e 1937 - Orasul este evaluat drept cel mai puternic centru economic din Transilvaniasi al
patrulea din Roménia.
¢ 1938 - Face parte din tinutul Timis
Perioada postbelica
e 1956 - Face parte din regiunea Arad
e 1956 - Face parte din regiunea Timigoara
e 1959 - Este infiintati prima fabrica de jucérii din tara, "Arddeanca"
e 1960 - Face parte din regiunea Banat
e 1962 - Este infiintata prima fabricd de ceasuri din tara, "Victoria”
» 1968 - Face parte din judetul Arad
e 1968 - Orasul primeste statutul de municipiu.
e 1989 - Aradul este primul orag, resedintd de judet din tard care s-a aldturat revoltei incepute
in Timisoara
Perioada postdecembristi
Ulterior modificarilor aparute odati cu disparitia statului socialist romédn apar in oras doua institutii
de invatimant superior: Universitatea ,,Aurel Vlaicu”, continuatoarea Institutului de Subingineri
fondat in 1972, si Universitatea de Vest ,,Vasile Goldis”, ca universitate privatd. La sfarsitul anilor
'90 se infiinteazd in zona de nord-vest a orasului, Zona Industriald Arad, ce reuneste pe platforma sa
cei mai mari angajatori din orag
Geografie
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestici a Romdniei, in sudul Crisanei si in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N §i 21°19' long. E, in cAmpia aluvionara a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Roménia la intrarea dinspre Europa
Centrald, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova.
Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.
Orasul se afli la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de

comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega
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Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si
275 km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai important nod rutier si
feroviar din vestul tirii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal
pe cai ferate din vestul tirii. De asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea ce
priveste punctele de frontierd pe cale rutierd si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontierd sunt
pe cale rutiera, respectiv: localitatea Turnu la o distantd de 20,3 km, oragul Nadlac la o distantd de
54 km, precum si Virsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pista de 2.000 metri.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pand in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de
aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele mungilor Zarandului se distinge o fsie de
cAmpie piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasd
(putin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formati din pietriguri, nisipuri si argile. La
est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar In imprejurimile localitétii Curtici, nisipuri eoliene
cu relief de dune fixate. in cuprinsul cAmpiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parisite,
grinduri, lacovisti si saraturi.

Clima

Clima orasului este continental-moderata, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrandu-se o
temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitéti de precipitatii se
inregistreazd in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrdnd 58% din cantitatea totald
ca o consecintd directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreazi un maxim secundar in
lunile de toamna (24% din cantitatea medie anuals). Intre cele doui maxime se intercaleaza un
minim principal: februarie, martie, cu cea mai scizuti valoare de 30 mm si un alt minim in
septembrie de 36,5 mm.

Datorit3 pozitiei in cAmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din
vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasid a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuald a umiditétii relative este de 76%.
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Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estica, frecventa maxima fiind atinsd in
luna octombrie (22,6%), urmatd de cea sudicd in noiembrie (18,9%), de cea nord-esticd in mai
(17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).
Flora si fauna
In oras si imprejurimi se intalneste vegetatia de silvostepd a Campiei Aradului, reprezentati de
palcuri de arbori si paduri de cer, garnita, gorun, ulm etc, exemplele cele mai concludente putind fi
gisite in padurea Ceala, situati in extremitatea nord-vestici a municipiului si in Padurice. In luncile
din lungul Muresului se dezvolta zavoaie, silcii, plopi, anini.
Flora Municipiului Arad si imprejurimilor sale este reprezentata prin numeroase specii de plante. Din
categoria speciilor rare pentru flora Romaéniei amintim urmitoarele: Rumex Kerneri, Euphorbia
vegetalis, Sedum caespitosum, Trifolium angulatum, Trifolium angustifolium, Lidernia procumbens,
Succisella inflexa, Cirisum branchycephalum, Sparganium minimum, Hysciamus albus.
Fauna se incadreazi si ea in specificul silvostepei si se caracterizeazi prin prezenta popandaului,
prepelitei, fazanului de campie, sopérlei cenusii, sturzului etc. In paduri traiesc mistretul si cerbul.
Fauna subacvatica din apele Muresului cuprinde crapul, mreana, somnul etc.
Demografie
Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Arad se ridicd la 159.074
de locuitori, In scadere fatd de recensdméntul anterior din 2002, cidnd se inregistraserd
172.827 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (78,77%). Principalele minoritéti sunt cele
de maghiari (9,68%) si romi (1,59%). Pentru 8,14% din populatie apartenenta etnicd nu este
cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (68,41%), dar
existd §i minoritafi de romano-catolici (9,38%), penticostali (4,34%), baptisti (3,92%) si reformati
(2,45%). Pentru 8,39% din populatie nu este cunoscuti apartenenta confesionala.
Cartierele Aradului
Arad are 20 cartiere:

1. Centru
Aradul Nou
Gai
Ion G. Duca (fost Aurel Vlaicu)
Micilaca
Gradiste
Alfa

Bujac

© B N U R W

Confectii

10. Functionarilor
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11. Parneava

12. Sénnicolau Mic

13. Colonia

14. Subcetate

15. Westfield

16. Muresel

17. Dragasani

18. Cadag-Silvas

19. Sega

20. 6 Vanatori
Economie si transport
Pe parcursul secolelor XIX si XX, Aradul s-a afirmat ca unul dintre cele mai importante centre
economice din regiune. In acest sens semnificativa este evaluarea ficuti in anul 1937, potrivit cireia,
raportat la activitatea celor 4001 societéti comerciale, orasul a fost considerat drept cel mai puternic
centru economic din Transilvania si al patrulea din Roménia.
in atingerea acestui statut au conlucrat factori precum pozitia geografici a orasului, la intersectia
unor drumuri comerciale de maxima importanta, si diversitatea etnica si religioasa a locuitorilor séi.
Aceiasi factori fac din Arad astizi, unul dintre cele mai prospere orase din Roménia
postrevolutionara.
Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad,
Astra Vagoane Cilatori), industria constructoare de masini (Yazaki Component Technology, Alcoa
Fujikura, Leoni Wiring Systems, Maschio-Gaspardo, Takata Petri), productia de aparaturd si
instrumente de mésurd verificare §i control (Contor Group), industria confectiilor, industria
produselor alimentare, industria de prelucrare a lemnului.
In Arad fsi are sediul central si social Intesa Sanpaolo Bank Roménia. O alti institutie de credit care
isi are inceputurile in Arad este Banca Comerciald Feroviard, a treia institutie de credit cu capital
romanesc.
Angajati pe sectoare de activitate

¢ Industrie - 41,5%

o Transport si telecomunicatii - 12,27%

e Comert-10,75%

¢ Constructii - 7,92%

o fInvatimént - 5,99%

+ Sénatate si asistenta sociald - 5,14%

o Utilitati - 3,16%
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Administratie publica - 2,28%
Bénci si asiguréri - 1,97%

Agriculturd - 1,73%

Monumente de arhitectura

Cetatea Aradului este una din fortificatiile din Transilvania construite in stil Vauban-
Tenaille, in a doua jumitate a secolului al XVIII-lea, fazi tirzie a sistemului de fortificatii
stelate din Europa.

Palatul Administrativ, construit intre anii 1872-1874 in stil renascentist

Teatrul Clasic “loan Slavici”, construit in stil neoclasic dupéd planurile arhitectului Anton
Czigler, a fost inaugurat la data de 21 septembrie 1874. Initial cladirea avea o functionalitate
complexa, in incinta ei regédsindu-se doud restaurante pe latura nordica, alte spatii comerciale
si locuinte. Pe latura estica se poate vedea un blazon al Aradului, oras regesc.

Palatul Neuman, construit in anul 1891 in stil eclectic

Palatul de Justitie, construit in anul 1892 in stil eclectic

Palatul Cenad, construit in anul 1894 intr-o combinatie de stiluri eclectic si neoclasic

Palatul Bancii Nationale, construit in anul 1906 in stil neoclasic

Palatul Administratiei Financiare, construit la sfarsitul secolului al XIX-lea

Palatul Bohus construit in anul 1910 in stil secesiune, este prima cladire din Arad in care s-a
folosit la plansee beton armat. Casa liftului bogat ornamentatd cu elemente din fier forjat,
reprezintd un unicat in Arad

Palatul Kohn, construit in anul 1906 in stil secesiune

Palatul Szantay, construit in anul 1911 1in stil secesiune

Palatul Cultural, construit in anul 1913, este o operd arhitecturald cuprinzand elemente de
neoclasic, gotic, renascentist si corintic

Casa cu Ghiulele, construitd in 1800, std marturie a luptelor care s-au dat in Arad in anii
1848-1849.

Cladirea Preparandiei, in care a functionat din anul 1812 Inalta Preparandie, prima scoald in
limba roménd din Ardeal.

Casa cu Lacit, construiti in anul 1815.

Teatrul Vechi (Hirschl), construit de catre Jacob Hirschl in anul 1817, primul teatru de piatrd
din tara

Cazinoul Aradean, construit in 1872, clidire eclectica in forma patraté, cuprinde elemente de
neoclasic si neobaroc. Are o frumoasa griadina de vari, spatiul din fata cladirii fiind folosit in

trecut ca patinoar
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Turnul de apé, construit in anul 1896 in stil donjon medieval, a servit pomparii apei potabile
in reteaua de distributie a orasului. Constructia de carimida inaltd de 35 m, se remarca prin
decoratiile ferestrelor si a balcoanelor. La ora actuald in interiorul turnului functioneazé o
galerie de arta §i un restaurant.

Castelul Nopcea, construit la sfarsitul secolului al XVIII-lea

Vama Veche, construitd in anul 1907, a folosit ca punct vamal de intrare a marfurilor in
pietele Aradului

Palatul Copiilor, monument istoric, dateazi din secolul al XX-lea

Monumente

Statuia Sfantului Ioan de Nepomuk, realizati in anul 1729 in stil baroc
Monumentul Sfanta Treime — ridicat, intre anii 1738-1740, in amintirea victimelor ripuse de
epidemia de ciuma
Aleea personalitatilor arddene
Parcul Reconcilierii, cu cele doud monumente inchinate Revolutiei de la 1848-1849
o Statuia Libertatii, operd a sculptorului Gyérgy Zala, ridicata a in anul 1890
o Arcul de Triumf, realizat in anul 2004 de citre sculptorul Ioan Bolborea
Crucea Martirilor Unirii, ridicatd in anul 1936, inchinatd preotilor martiri din perioada

noiembrie 1918 - primévara 1919

Lacasuri de cult

Biserica sdrbeasca "Sf. Petru si Pavel", edificata intre anii 1698-1702 in stil baroc timpuriu
Manastirea "Sf. Simion Stélpnicul", construitd in anul 1762 in stil baroc

Catedrala ortodoxd roménd "Nasterea Sf. loan Botezitorul", realizata intre anii 1862-1865
dupa planurile arhitectului Anton Czigler, in stil neobaroc. Pe fatada vestica sunt plasate doui
turnuri cu clopotnitd de un aspect maiestuos cu sectiune patrati. Fiecare laturd a acestora
cuprinde cate un orologiu. Invelitoarea turnurilor, bogat ornamentati, a fost suprainiltat in
anul 1905. Pictura murala i apartine lui Anastase Damian. Executia acestei lucriri a inceput
in anul 1957 si s-a finalizat in anul urmator.

Biserica ,,Sf. Anton de Padova”, ordinul cilugarilor minoriti, a fost edificatd in anul 1904 in
stilul renascentist

Biserica Rosie (evanghelic-luterand), construitd in anul 1906 in stil neogotic

Sinagoga neologd, construita in anul 1834 in stil grec, foscan

Biserica Reformata, construita in anul 1847 in stil baroc

Catedrala Ortodoxi Roména "Sfanta Treime", construitd in anul 2009
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Muzee si expozitii

Complexul Muzeal Arad
o Sectia istorie
o Sectia stiintele naturii
o Sectia Artd
Muzeul Memorial "Vasile Goldis"
Colectia de artd Doina si Barutu Arghezi
Galeria Delta. Principalele evenimente cu o componentd de traditie sunt: Salonul Bienal
International de Desen, Salonul Bienal de Sculpturd Mici, Salonul Anual de Arti
Galeria Alfa
Galeria Clio
Galeria Turnul de Apa
Galeria Takacs
Galeria Carola's
Expo Arad International, Centrul Expozitional din cadrul Camerei de Comert Industrie si
Agricultura a judetului Arad, al doilea cel mai mare pavilion expozitional din Roménia dup3

Romexpo.

Turismul de agrement

Strandul "Neptun"

Parcul Natural Lunca Muresului

Padurea Ceala cu Lacul Maltiret si Insula Mures (Trei Insule)
Faleza Muresului

Péduricea (Piata Podgoria)

Patinoar

Administratie si politica

Municipiul Arad este administrat de un primar si un consiliu local compus din 23 consilieri.

Primarul, Calin Bibart, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2020.

Incepand cu alegerile locale din 2020, consiliul local are urmitoarea componenti pe partide politice:

Partid Consilieri|Componenta Consiliului
Partidul National Liberal 9
lUniunea Salvati Roménia 7
Platforma Social-Liberal Cregtind 3
| |Partidul Miscarea Populari 7] | |
iUniunea Democratd Maghiara din Roménia 2

-32-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Educatie
Prima scoala elementara din Arad, s-a infiintat in 1707 de cilugérul de origine bavareza, Fr. Camil
Noffrich. In 1745 scoala incepitoare devine scoald lating, apoi in 1762 gimnaziu. In 1844-1845 se
aplicd o noud reformd scolard in Austria, introdusd un an mai tarziu si in Ungaria, in urma céreia
gimnaziul din Arad se completeazd initial cu 7 clase, apoi cu 8 clase, devenind in 1851-1852
gimnaziu superior complet, iar in 1868 ia denumirea de gimnaziu superior regal. Scoala latinid si
gimnaziul din Arad, patronate de calugirii minoriti au functionat pe rand in doui localuri, proprietati
ale ordinului (1745-1821/1821-1873). Documentele ce alcatuiesc istoria invatiméntului in
Transilvania si la Arad viddesc un admirabil militantism, cu accente dramatice uneori, al
intelectualitétii aridene pentru infiintarea unei Universitati in aceste locuri. Preparandia (1812, prima
scoald pedagogicd roméineascd din intreg arealul roménesc si intre primele din Europa), Institutul
Clerical Teologic (1822), Conservatorul de muzica (1833) anticipau ideea de invitimant superior, iar
proiectele academice ale unor cérturari precum episcopul Ghenadie Rat (in anul 1850), Ioan
Popovici-Desseanu (in anul 1871), Vasile Goldis (in anul 1906), Onisifor Ghibu (in anul 1915), Ion
Montani (in anul 1924), Memoriile din 18 septembrie 1940, din 11, 20 si 30 ianuarie 1945, din 19
august 1947 ale unor mari personalitifi arddene infatiseazé credinta nestramutati a intelectualitatii si
nu numai a acesteia, ci Aradul este indreptitit, prin strilucita sa istorie, s3 devina centru universitar.
Inspectoratul Scolar Judetean Arad s-a Infiintat in I martie 1968. Reteaua scolard din municipiul
Arad totalizeazd 88 de unitéti, din care 34 de gréddinite, 14 scoli cu clasele I-IV si I-VIIL, o scoald
privatd cu clasele I-1V, 22 de licee si grupuri scolare (3 colegii nationale, un colegiu economic, 2
colegii tehnice, un colegiu particular, un liceu de limba germané, un colegiu de limbd maghiara, un
liceu cu program sportiv, un liceu de arta, 6 licee tehnologice, un liceu particular, 2 licee teologice,
un seminar teologic ortodox, un liceu UCECOM), cét si 2 scoli ajutitoare, o scoald normala, un liceu
pentru neviazitori si 2 scoli postliceale.
Universitati
Ulterior anului 1989, Invatamantul superior a fost reinfiintat in Arad prin 2 universitati:

¢ Universitatea de Vest "Vasile Goldig" (1990)

¢ Universitatea "Aurel Vlaicu" (1991)

e Colegiul National ,,Moise Nicoara”

o Colegiul National "Elena Ghiba Birta"
e Liceul Pedagogic "Dimitrie Tichindeal"
o Colegiul National "Vasile Goldis"

o Colegiul Economic

o Liceul Teoretic "Adam Miiller Guttenbrunn"
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Colegiul "Csiky Gergely"

Liceul de Arta "Sabin Dragoi"

Liceul Teologic Baptist "Alexa Popovici"

Liceul Teologic Penticostal

Seminarul Teologic Ortodox

Liceul cu Program Sportiv

Colegiul Tehnic de Constructii si Protectia Mediului
Colegiul Tehnic "Aurel Vlaicu"

Liceul Tehnologic de Electronica si Automatizari "Caius Tacob" (Liceul CFR)
Liceul Tehnologic "Francisc Neuman"

Liceul Tehnologic de Industrie Alimentara

Liceul Tehnologic de Transporturi Auto "Henri Coanda"
Liceul National de Informatica

Liceul Tehnologic "Tuliu Moldovan" (Liceul Forestier)
Liceul UCECOM Spiru Haret

Colegiul Particular "Vasile Goldis"

Liceul Special "Sfanta Maria" | pentru copii cu dizabilitati

Sanitate

fn oras functioneaza Spitalul Clinic Judetean de Urgenta, Spitalul Clinic Municipal(acesta s-a unit cu

Spitalul Clinic Judetean de Urgentd) si o serie de spitale si centre medicale de specialitate,

publice(Policlinica, Clinica dentara, Spitalul Matern, etc.) si private (MedLife Genesys, Laser

System, Mediqua etc.).

Festivaluri

Festivalul International de Teatru Clasic (Editia XXI in 2015)

Festivalul International Euromarionete (Editia XVI in 2015)

Festivalul International de Teatru in limba franceza ,,Amifran” (Editia XXIII in 2015)
Festivalul International de Teatru Nou (Editia III in 2015)

Festivalul de film documentar fARAD (Editia II in 2015)

Media Art Festival (Editia II in 2015)

Festivalul National de Literaturd ,,Discutia Secreta” (Editia II in 2015)

Festivalul de Literatura Zilele Doinas (Editia I in 2015)

Festivalul de muzica americana si jazz

Festivalul International de Jazz

Gala de Opera Open Air
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o Festivalul Minoritatilor

o Targul Mesterilor Populari

¢ Zilele Aradului - in luna august

o Festivalul Vinului — in septembrie/octombrie

o Festivalul international de muzica si dans ,,Ghiocelul de Argint”
Teatru

o Teatrul Clasic "loan Slavici"

o Teatrul de Marionete Arad

o Teatrul Vechi, sau Teatrul Hirschl
Muzici clasica
Filarmonica de Stat Arad, etatizatd in 1948, o datd cu venirea lui Nicolae Brinzeu la Arad, isi va

.

continua traditia muzicalid arideand marcatd in anul 1833 de infiintarea celui de-al saselea
Conservator din Europa, dupi cele de la Paris, Praga, Bruxelles, Viena si Londra.
Institutii de culturi

o Centrul Cultural Judetean Arad

o Casa de Culturd a Municipiului Arad

+ Biblioteca Judeteani ,,A.D. Xenopol” Arad

Presa scrisa

Primul ziar tiparit la Arad a fost siptimanalul de limba germani Arader Kundschaftsblatt in anul
1837, sub redactia lui Franz Schwester, care in 1840 incepe tipdrirea si variantei in limba maghiars,
Aradi Hirdeto. La 1 iulie 1848 apare saptiménalul Der Patriot, publicat de Joseph Schmidt.

Primul periodic arddean tiparit in limba roméana, a fost gazeta Speranta, aparuti intre 1 februarie - 15
decembrie 1869 si ulterior intre 10 januarie - 13 iunie 1872, periodic considerat , unica si prima
Joaie bisericeascd a romdnilor ortodocsi din Ungaria si Ardeal”. Mai tarziu, in anul 1877, apare
revista, Biserica si scoala, cu existentd neintrerupti pAna in 1948.

in 1897 apare ziarul Tribuna Poporului, sub redactia lui Ioan Russu-Sirianu, care in 1904 isi schimb3
numele n 7ribuna, iar in 1905 redactorul devine Sever Bocu. Tribuna fuzioneazi in 1912 cu ziarul
Romdnul, infiintat in 1911 ca organ de presi al Partidului National Romén din Ungaria si
Transilvania.

In perioada 1916 - 1940, in Arad mai apar urmatoarele publicatii literare: Pagini literare (1916),
Genius (1924-1925), Salonul literar (1925-1926), Laboremus (1926), Roménia literard (1930),
Hotarul (1933-1940), Innoirea (1937-1940) si Litera (1938-1939).

Dupa revolutie, apar noi surse de informare, “Tribuna Aradului” (1990-1991), "Curierul Aradului" si

"Libertatea Aradului" (1991-1997). in prezent, presa scrisa cuprinde o varietate de publicatii:Jurnal
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Arddean, cel mai vechi cotidian local, apdrut in anul 1944, care a purtat succesiv denumirea de
Patriotul, Flacdra rosie si Adevdrul (denumire schimbatd la inceputul anului 2008, prin decizie
Jjudecdtoreascd in defavoarea ziarului Adevdrul de Bucuresti). Dupa anul 1990 mai apar si Arad
Expres, Observator Arddean, Glasul Aradului, Oglinda de Vest, Realitatea, Buletinul de Arad,
Ziarele Munca, Piata Aradului $i Informatia Aradului acestora adaugindu-se cotidianul de limba

maghiara, Nyugati Jelen. De-asemenea, a fost infiintatd Agentia de Presa a Judetului Arad NewsAr.

Escalada
o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
Arad

Scufundari - SCUBA
o CZEA - Centrul Zonal Ecologic

Arad
Speologie
o CZEA - Centrul Zonal Ecologid
Arad

Lupte Greco-Romane
o C.S.S. Gloria Arad
o C.S."Astra" Arad
o Fundatia Lupte Club Gloria Arad

o CSM Gloria Arad
o Rapid Arad

Sport
¢ Fotbal
o FC UTA Arad - Bdtrdna Doamnd a
fotbalului roménesc, cea mai titrati
echipd din provincie dupid numirul
de campionate nationale céstigate
(6).
o CS Gloria CTP Arad - fondat in
1913, este unul dintre cele mai
vechi cluburi de fotbal din Romaénia.
in prezent evolueaza in liga a IV-a.
» Baschet
o BC Univ. Goldis ICIM Arad -
campioana Rominiei de 9 ori, este
una dintre cele mai titrate echipe de
baschet din tard
o BC West Olympia Phoenix Arad
¢ Polo
o AMEFA Arad
+ Rugby
o CSUAV Arad
o Tenis de cimp
o Competitii
* BRD Arad Challenger
+ Volei
o UVVG Pro Volei
¢ Kaiac
o CSM Arad
Personalititi
Profesori: Scriitori

¢ Dimitrie Tichindeal

e Alexandru Gavra ¢ Moise Nicoard
¢ Anastasie Sandor e Mircea V. Stinescu
o Constantin Diaconovici ¢ Vintild Russu-Sirianu
Loga o Stefan Augustin Doinas
e Caius Iacob e Mihai Beniuc
* Nicolae Stefu ¢ Adam Miiller-
¢ Cornelia Bodea Guttenbrunn
e losif Moldovan e Mircea Micu
Laureati ai premiului Nobel: ¢ Joan Alexandru
e Stefan Hell e Mircea Mihdies
Oameni politici: ¢ Gheorghe Schwartz
e Stefan Cicio Pop ¢ Florin Banescu

Ioan Slavici
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Romulus Bucur

e Sever Bocu .
» Vasile Goldis ¢ Emil Siméndan
o Joan Suciu e Viorel Gheorghita
o Jon Flueras o Eginald Schlattner
¢ Ioan Russu-Sirianu e Horia Medeleanu
Generali: Regizori
o Piotr Tekeli e Géza von Cziffra (1900-
o Franz Rohr 1989)
Lideri comunitari :
¢ Aron Chorin
Actori Arhitecti : Sportivi
e Mariana Buruiani ¢ Lajos Szantay » Sorin Babii - tir, campion
¢ Zoltan Lovas * Milan Tabacovici olimpic
Pictori : e Silvestru Rifiroiu ¢ Emilia Eberle - gimnast3,
o Ivan Tabakovi¢ ¢ Milos Cristea medaliatd olimpica
o Mihai Pacurar Sculptori : e Daniela Dodean - tenis
o Cornelia Kocsis Josan ¢ Delia Brandusescu de masa
» loan Emil Kett-Groza e Joan Tolan e Monica Brosovszky -
o Dacian Andoni + Ferdinand Rosa baschetbalista
¢ Ladislau Babocsik Comporzitori: o Ladislau Brosovszky -
¢ Francisc Baranyai ¢ lon Vidu fotbalist
e Onisim Colta » Nicolae Brinzeu e Helmuth Duckadam -
e Adriana Chirita o Sabin Dragoi fotbalist, portar
¢ Jolanda Rosa ¢ Emil Montia ¢ Marcel Coras - fotbalist
e Mihdly Takacs o Emeric Jenei - fotbalist si

antrenor

Relatii externe
Orase infritite

W7 renjanin, Serbia

=Atlit (n5np), Israel

BFushun, China

==Gyula, Ungaria

==Ho6dmezévasarhely, Ungaria

—==Giv'atayim (230p32), Isracl

==Pecs, Ungaria

=—=Budapesta, Ungaria Infritit cu sectorul XII Hegyvidék

Orage partenere

—+Kirklees, Anglia
®™=Ditzingen, Germania
E=Wiirzburg, Germania
EmTrencin, Slovacia
==Tatabanya, Ungaria

2.5. Identificarea imobilelor

Identificarea terenurilor de evaluat s-a facut in baza documentelor (extrase CF, HCL-uri, proiecte de

hotarare, planuri de amplasament) puse la dispozitie de catre reprezentantii proprietarului. Aceste

documente sunt anexate prezentului raport de evaluare.

Datele de identificare ale terenurilor se regasesc in tabelul de mai jos:
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Nr. ead.
CF /
Nr. top.

Nr. Denumire i descriere bun

. Regim Se Ad Supraf | Categ de
fisd evaluat

inaltime teren fol

Clidire - Calea Iuliu Maniu nr.
39-43, Str. Udrea nr. 5, Str.
Ioan Alexandrunr. 11, CF nr.
366474 Arad, nr. cad. 366474-
C2, nr. niveluri: 1; Sc¢: 730,3 366474-
mp; S. constr desf: 730 mp; 366474 C2 3 750 730
Sali recreere, Regim de
indltime P; an construire
inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr.
39-43, Str. Udrea nr. 5, Str.
Ioan Alexandrunr. 11, CF nr.
366474 Arad, nr. cad. 366474-
C3; nr. niveluri: 2; Sc: 486 mp; 366474-
S. construitd desfigurati: 972 PREHHe C3 P+E 486 .
mp; Sili de clase si laboratoare,
Regim de iniltime P+1E; an
construire fnainte de 2001;
HCLM nr, 341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr.
39-43, Str. Udrea nr. 5, Str.
Toan Alexandrunr. 11, CF nr.
366474 Arad, nr. cad. 366474-
C4; nr. niveluri: 2; Sc: 645,2 366474-
mp; S. construiti desfisurata: 366474 C4 P+E 643 1250
1.290 mp; Ateliere sali festivi,
Regim de inaltime P+1E; an
construire inainte de 2001;
HCLM nr. 341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr.
39-43, Str. Udrea nr. 5, Str.
Joan Alexandrunr. 11, CF nr.
366474 Arad, nr. cad. 366474-
C6; nr. niveluri: 1; Sc: 104,5 366474~
mp; S. construiti desfisurati: 366474 Cé P 104 104
104 mp; Magazie, Regim de
iniltime P; an construire
inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr.
39-43, Str. Udrea nr. 5, Str.
Joan Alexandrunr. 11, CF nr.
366474 Arad, nr. cad. 366474-
5 C7; nr. niveluri: 1; Sc: 51,7 366474
mp; S. construitd desfisurati:
52 mp; Magazie, Regim de
iniltime P, an construire inainte
de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474-
C7

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr.
39-43, Str. Udrea nr. 5, Str.
Ioan Alexandru nr. 11, CF nr.
366474 Arad, nr. cad, 366474- 366474-
6 C8; nr. niveluri: 1; Sc: 5 mp; S. 366474 c8 P 5 5
construitd desfasurati: 5 mp;

Magazie, Regim de indltime P,
an construire inainte de 2001;
HCLM nr. 341/2024
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Nr.
fisd

Denumire §i descriere bun
evaluat

CF

Nr. cad.

/

Nr. top.

Regim
inaltime

Sc

Ad

Supraf
teren

Categ de
fol

Teren - Str. Pionierilor nr. 31-
33, CF nr. 319669 Arad, nr.
cad. 319669, HCLM nr.
87/14.02.2024

319669

319669

457

CcC-
drum

Teren - Zona Gai - str. Faurilor
si str. Bogdan Voievod, CF nr.
366075 Arad, nr. cad. 366075,
HCLM nr. 126/28.02.2024

366075

366075

2.759

Teren - Zona Gai - str. Faurilor
si str. Bogdan Voievod, CF nr.
366426 Arad, nr. cad. 366426,
HCLM nr. 126/28.02.2024

366426

366426

2.504

10

Teren - Cartier I.G. Duca, CF
nr. 366408 Arad, nr. cad.
366408, HCLM nr.
298/30.05.2024

366408

366408

5.351

CC-
parc

11

Teren - Zona Aleea Amara, CF
nr. 365800 Arad, nr. cad.
365800, HCLM nr.
176/28.03.2024

365800

365800

112

CC-

12

Teren - Zona B-dul Nicolae
Titulescu, CF nr. 366475 Arad,
nr. cad. 366475, HCLM
nr.336/27.06.2024

366475

366475

6.251

DR

13

Teren - Zona Vlaicu, CF nr.
366456, nr. cad. 366456,
HCLM nr. 342/27.06.2024

366456

366456

2.046

cC

14

Teren - Zona Vlaicu, CF nr.
366464, nr. cad. 366464,
HCLM nr. 342/27.06.2024

366464

366464

345

cC

15

Teren - Str. Fat Frumos, CF nr.
325943 Arad, nr. cad. 325943,
HCLM nr. 647/28.11.2023

325943

325943

13.691

CcC-

16

Teren - Calea Aurel Vlaicu, CF
nr. 366443 Arad, nr. cad.
366443, HCLM nr,
422/12.08.2024

366443

366443

368

DR

17

Teren - Str. Mircea Stanescu
nr. 1/A, CF nr. 363508 Arad,
nr. cad. 363508, HCLM nr.
335/27.06.2024

363508

363508

878

CcC

Constructiile din cadrul Liceului National de Informatici au fost edificate in anul 1960

(aproximativ), conform informatiilor primite la inspectarea bunurilor.
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Capitolul 3
REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE iN
PATRIMONIUL INSTITUTHILOR PUBLICE

ART. 1. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinarii valorii juste a acestora la
data bilantului, tinindu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cand valoarea contabild diferd semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun este definitd la pct. 2.8 “Reguli generale de evaluare” din CAP. 2
“Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind
Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin
Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1917/2005, cu modificirile si completdrile ulterioare.
Pentru bunurile care au valoare de piati, valoarea justd este identicd cu valoarea de piata.
Valoarea justi se determind pe baza unor evaludri efectuate, de reguld, de evaluatori autorizati
conform reglementirilor legale in vigoare.

in situatia in care valoarea justi nu se determini in baza evaludrilor efectuate de evaluatori autorizati,
valoarea justi la data bilantului se determind de o comisie numitd de conducétorul institutiei publice.
ART. 2. Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor §i de subordonare
inventariazi activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeazad si fie reevaluate.
Inventarierea se efectueazi in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului finantelor publice
nr. 1753/2004 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor
de activ si de pasiv, cu modificarile ulterioare.

in cazul reevaluarii efectuate de specialisti din cadrul institutiilor publice, pentru desfasurarea in
bune conditii a operatiunilor de inventariere si reevaluare, in comisii vor fi numite persoane cu
pregitire corespunzitoare economici si tehnicd in domeniu, care si asigure efectuarea corecti si la
timp a inventarierii activelor fixe corporale si sd poata aprecia starea, respectiv gradul de uzura fizicd
si morala, utilitatea si valoarea de piatd a acestora.

Pentru elementele de active fixe corporale la care s-au constatat deprecieri, comisia de inventariere
face propuneri pentru inregistrarea ajustérilor pentru depreciere in formularul “Listd de inventariere”
(cod 14-3-12), formular previzut in anexa 1 la Normele privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de activ si de pasiv, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr.
1753/2004, cu modificarile ulterioare.

fn vederea realizirii in bune conditii a operatiunilor de reevaluare, ordonatorii de credite superiori
pot sprijini cu specialisti institutiile subordonate.

ART. 3. Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueazd dupd cum urmeazi :
a) activele fixe corporale aflate in patrimonio : terenuri §i amenajéri la terenuri, constructii, instalatii
tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparaturd birotica, echipamente de
protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuitd persoanelor juridice fard
scop patrimonial, precum si cele date n administrarea regiilor autonome;

¢) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care incd nu s-au
intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucriri de investitii (modernizari, reparatii capitale,
reabilitiri, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrérii In patrimoniu sau
data ultimei reevaluiri si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor de pret
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corespunzitori perioadelor cind acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si cand au fost
efectuate investitiile.
Valoarea actualizatd a activelor fixe corporale modernizate se determind prin insumarea valorilor
actualizate ale valorii de Inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizatd a investitiilor;
e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar;
f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din striinatate, in
zonele de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueazi de institutiile publice in patrimoniul
carora sunt inregistrate.
Investitiile efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se reevalueazi de
operatorii economici/institutiile publice care au efectuat investitiile.
ART. 4. Nu se reevalueaza :
a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul anului in care se
efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie, de productie sau la
valoarea justd, dupi caz;
b) activele fixe corporale care la data reevaludrii au durata normald de functionare expiratd;
¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt evidentiate
in contabilitate ca active fixe corporale;
d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut aprobrile
legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau dezmembrate.
e) activele fixe corporale in curs de executie.
ART. 5. Pentru determinarea diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, respectiv a valorii rimase actualizate, se vor avea in vedere
urmitoarele:
a) valoarea de finregistrare in contabilitate a activelor fixe corporale care se reevalueazi;
b) data intrarii in patrimoniu.
Data intrarii In patrimoniu se considera :
- data inscrisd in documentele de achizitie intocmite pentru activele fixe corporale procurate cu tithu
oneros, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele intocmite pentru activele fixe corporale construite sau produse de
institutiile publice, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisa in documentele transmise de donator, pentru activele fixe corporale dobandite cu titlu
gratuit, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele de intrare in patrimoniu prin alte modalititi de dobéindire (transfer,
expropriere, Hotirare judecatoreasca etc.), care nu au mai fost reevaluate;
¢) data ultimei reevaluiri, pentru activele fixe corporale care au fost reevaluate anterior;
d) amortizarea calculata pind la finele lunii cidnd se efectueazd reevaluarea evidentiatd in
contabilitate in creditul contului 281 “Amortiziri privind activele fixe corporale”;
¢) rata inflatiei (indicele preturilor de consum) comunicatd de Institutul National de Statistici.
Indicii preturilor de consum pot fi accesati de pe site-ul Institutului National de Statisticd, la adresa:
www.insse.ro Se parcurg urmatorii pasi :

- se merge in dreapta paginii: Indicele preturilor de consum;

- se merge in stinga paginii: Indicele preturilor de consum lunar;

- se introduce numele persoanei juridice;

- se selecteazi domeniul de interes: Indicele preturilor de consum (IPC — total);

- se selecteazi perioada de interes;

- se selecteazd perioada curentd (anul si luna cand se efectueaza reevaluarea);

- se selecteazi perioada de referintd (anul si luna intrdrii in patrimoniu/data ultimei reevaluéri);

- se afiseazi Indicele lunar al preturilor de consum: total, marfuri alimentare, mérfuri nealimentare
si servicii;

- se selecteaza IPC — total;

- se imprima rezultatele;
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f) valoarea de inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluati la data cind se efectueaza
reevaluarea), determinatd prin inmultirea valorii de inregistrare in contabilitate cu rata inflatiei
(indicele preturilor de consum).

Diferentele din reevaluare aferente activelor fixe corporale se stabilesc ca diferenta intre valoarea de
inregistrare in contabilitate actualizatd (valoarea reevaluati) si valoarea de finregistrare in
contabilitate, astfel:

in cazul reevaluirii efectuate cu ajutorul indicelui preturilor de consum, pe baza datelor din:
- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeaza, al carei model este previzut In ANEXA 1%);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeazi, al cirei model este prevazut in ANEXA 1b);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeazd, al cirei model este prevazut in ANEXA 1c);

In cazul reevaluirii efectuate de evaluatori autorizati, pe baza datelor din:

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeazi, al carei model este prevazut in ANEXA 1d);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeazd, al carei model este previzut in ANEXA le);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeazi, al carei model este previzut in ANEXA 1f).

In situatia in care institutiile publice au in patrimoniu bunuri apartinind att statului, cit si unitatilor
administrativ-teritoriale, vor intocmi situatii distincte pentru bunurile apartindnd statului si pentru
bunurile apartinind unitétilor administrativ-teritoriale.

ART. 6. In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este
determinatd pe baza reevaludrii activului respectiv, valoarea rezultatd din reevaluare va fi atribuita
activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricérei alte valori atribuite
inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in
vedere noua valoare a acestuia, determinatd in urma reevaluirii.

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaludrii si valoarea de inregistrare in contabilitate
conduce la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare.

Evidenta rezervelor din reevaluare se tine cu ajutorul contului 105 “Rezerve din reevaluare”.
Cresterea sau descresterea de valoare a activului fix corporal amortizabil rezultatd in urma
operatiunii de reevaluare se inscrie in coloanele “Debit” sau “Credit”, dupd caz, din formularul “Fisa
mijlocului fix” (cod 14-2-2). Dupa fiecare reevaluare, rezervele din reevaluare aferente activelor fixe
amortizabile (preluate din soldul contului 105 “Rezerve din reevaluare™) se inscriu intr-o coloand
distincta, in fisa mijlocului fix respectiv.

ART. 7. Reevaluarea activelor fixe corporale trebuie facutd cu suficientd regularitate, astfel incit
valoarea contabild si nu difere semnificativ de cea care ar fi determinaté folosind valoarea justi la
data bilantului.

Daca rezultatul reevaludrii activelor fixe corporale neamortizabile este o crestere a valorii contabile,
aceasta se trateaza ca o crestere a rezervei din reevaluare care se transferd concomitent in creditul
conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Dacéd rezultatul reevaludirii activelor fixe corporale neamortizabile este o descrestere a valorii
contabile, aceasta se trateazi ca o diminuare a rezervei din reevaluare care se transferd concomitent
in debitul conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Dacid rezultatul reevaludrii activelor fixe corporale amortizabile este o crestere a valorii contabile
nete (valoarea contabild, mai putin amortizarea cumulati), aceasta se trateazd astfel:
- ca o crestere a rezervei din reevaluare, prezentatd in cadrul capitalurilor proprii, dacd nu a existat o
descrestere anterioard, recunoscutd ca o cheltuiala aferentd acelui activ (contul 105);
- ca un venit care sa compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuti anterior la acel activ (contul
7813).

Daci rezultatul reevaludrii activelor fixe corporale amortizabile este o descrestere a valorii contabile
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nete (valoarea contabild, mai putin amortizarea cumulati), aceasta se trateazd astfel:
- ca o scddere a rezervei din reevaluare, prezentata in cadrul capitalurilor proprii, cu valoarea minima
dintre valoarea acelei rezerve si valoarea descresterii (contul 105); eventuala diferenti ramasd
neacoperitd din rezervele din reevaluare existente se inregistreazi ca o cheltuiald (contul 6813);
- ca o cheltuiald cu intreaga valoare a descresterii, daca in rezerva din reevaluare nu este inregistrata
o sumd aferentd acelui activ (contul 6813).
ART. 8. La reevaluarea activelor fixe amortizabile, amortizarea cumulatd la data reevaluarii se
trateaza intr-unul din urmétoarele moduri:
a) recalculatd proportional cu schimbarea valorii contabile a activului fix (inregistratd in contul 2xx),
astfel incat valoarea contabila a activului fix, dupa reevaluare, sé fie egald cu valoarea sa reevaluata.
Aceastd metodi este folositd deseori in cazul in care activul fix este reevaluat prin aplicarea unui
indice (de exemplu, indicele preturilor de consum — total);
b) eliminati din valoarea contabild a activului fix (inregistrata in contul 2xx), iar valoarea netd astfel
obtinutid devine valoarea reevaluata a activului fix. Metoda de reevaluare este bazatd pe valori nete,
respectiv la fiecare reevaluare amortizarea calculatd este eliminatd din valoarea contabild a activului
fix. Aceastd metodi este folositd deseori pentru cladiri care sunt reevaluate la valoarea lor de piati.
ART. 9. Diferentele din reevaluare evidentiate in contul 105 “Rezerve din reevaluare” urmeaza si fie
trecute asupra contului 117.15 “Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din reevaluare” in
situatia in care activele fixe sunt amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit,
vandute etc. Prin inregistrarea: 105 =117.15.
ART. 10. Functiunea contului 105 “Rezerve din reevaluare” prevazutd in Normele metodologice
privind organizarea si conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1917/2005, cu modificérile si completdrile ulterioare, se modificd si se completeazi
astfel:
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” este un cont de pasiv. In creditul contului se inregistreazi
cresterea de valoare rezultata din reevaluarea activelor fixe corporale, iar in debit, descresterea de
valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe corporale.
Soldul creditor al contului reprezintd valoarea rezervelor din reevaluarea activelor fixe corporale
existente in institutie, neamortizate integral.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se detaliazd pe urmitoarele conturi sintetice de gradul II:

1051 “Rezerve din reevaluarea terenurilor si amenajarilor la terenuri”;

1052 “Rezerve din reevaluarea constructiilor”;

1053 “Rezerve din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport, animalelor si
plantatiilor”;

1054 “Rezerve din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de protectie a
valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale”;

1055 “Rezerve din reevaluarea altor active ale statului”.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se crediteaza prin debitul conturilor:

101 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.

102 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al statului care nu se amortizeaza.

103 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale™
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitétilor administrative-teritoriale care nu se amortizeaza.

104 “Fondul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.

211 “Terenuri si amenajari la terenuri”
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- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea terenurilor §i a amenajirilor la terenuri.
212 “Constructii”
- cu cregterea de valoare rezultatd din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparaturd birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de
protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statului”
- cu cregterea de valoare rezultatd din reevaluarea altor active ale statului.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se debiteazd prin creditul conturilor:
101 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul public al statului”
- cu cregterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.
102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al statului care nu se amortizeazi.
103 “Fondul bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al unitétilor administrativ-teritoriale”
- cu cregterea rezervei din reevaluare transferati asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unittilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
104 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
117.15  “Rezultatul reportat reprezentdnd  surplusul realizat din  reevaluare”
- cu rezerva din reevaluare transferatd asupra rezultatului reportat in situatia in care activele fixe sunt
amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit, vindute, etc.
211 “Terenuri si amenajéri la terenuri”
- cu descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea terenurilor si a amenajirilor la terenuri.
212 “Constructii”
- cu descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu descregterea de valoare rezultati din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparatura biroticd, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu descresterea de valoare rezultatdi din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice,
echipamentelor de protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statului”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea altor active ale statului.
281 “Amortiziri privind activele fixe corporale”
- cu rezerva din reevaluare aferenti duratei normale de utilizare consumati a activului la momentul
reevaludrii, transferata asupra contului de amortizare.
ART. 11. Incepénd cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor i
terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o dati la 3 ani de o
comisic numitd de conducdtorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementirilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi inregistrate in contabilitate pana
la finele anului 1n care s-a efectuat reevaluarea.
fn situatia in care reevaluarea constructiilor si terenurilor se efectueazi de o comisie numiti de
conducitorul institutiei publice, se procedeaza in mod similar cu reevaluarea celorlalte active fixe
corporale, potrivit prevederilor art. 5-9 din prezentele norme metodologice.
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CAP. 4 Regimul de amortizare si calcularea amortizarii

ART. 14. Institutiile publice amortizeaza activele fixe corporale si activele fixe necorporale utilizand
metoda amortizarii liniare.

Amortizarea anuald se calculeazd prin aplicarea cotei de amortizare (CA) la valoarea de intrare a
activelor fixe corporale si necorporale.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe corporale se determina ca raport procentual intre 100 si
durata normald de functionare din Catalogul privind duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe, aprobat prin hotérare a Guvernului (CA = 100/durata normald de functionare). Pentru activele
fixe corporale intrate in patrimoniul institutiilor publice care nu au fost amortizate integral, durata
normald de functionare este durata rimasi previdzutd in documentele de intrare, respectiv durata
stabilitd de comisie, in situatia in care nu se cunoagte anul punerii in functiune.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe necorporale se determina ca raport procentual intre 100
si durata normald de functionare determinatd potrivit art. 17-19 din Ordonanta Guvernului nr.
81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobatd prin Legea nr. 493/2003, cu modificérile si completarile ulterioare.

Duratele normale de functionare aprobate prin hotirdre a Guvernului se pot corecta, in sensul
majorarii sau reducerii acestora cu pand la 20%, cu aprobarea ordonatorului de credite.
Amortizarea se inregistreazd lunar in contul de cheltuieli 6811 “Cheltuieli operationale privind
amortizarea activelor fixe”, titlul 71 “Active nefinanciare”, articolele si alineatele corespunzatoare.
Amortizarea se calculeazd incepand cu luna urmétoare punerii in functiune, pana la recuperarea
integrald a valorii de intrare, conform duratelor normale de functionare.

Durata normala de functionare rimasé se determini ca diferenta intre durata normala de functionare
stabilitd potrivit legii si durata normala de functionare consumata.

Institutiile publice au obligatia sa inscrie in documentul “Fisa mijlocului fix” (cod 14-2-2) valoarea
ramasd de amortizat §i amortizarea lunard aferentd activelor fixe corporale aflate in patrimoniu.
ART. 15.Data punerii in functiune in vederea calculdrii amortizirii se determind astfel:
a) activele fixe corporale independente, care nu necesita montaj si nici probe tehnologice, se
considerd puse in functiune la data achizitiondrii lor, pe baza procesului-verbal de receptie;
b) utilajele care necesitd montaj, dar nu necesitda probe tehnologice, precum si cladirile si
constructiile speciale care nu deservesc procese tehnologice se considerd puse in functiune la data
termindrii montajului, respectiv la data termindrii constructiei, pe baza procesului-verbal de receptie;
¢) utilajele si instalatiile care necesitd montaj si probe tehnologice, precum si clidirile si constructiile
speciale care deservesc procese tehnologice se considerd puse in functiune la terminarea probelor
tehnologice, pe baza procesului-verbal de punere in functiune.

ART. 16 Capacitatile puse in functiune partial, pentru care nu s-au intocmit formele de inregistrare
ca active fixe, se cuprind in grupa la care urmeazi a se inregistra ca active fixe corporale, la valoarea
rezultata prin Insumarea cheltuielilor ocazionate de realizarea lor. La punerea in functiune, cu ocazia
receptiei finale, amortizarea se determind in functie de valoarea finald, iar valoarea neamortizata
pand la acea dati urmeazid si fie recuperatd pe durata normali de functionare ridmasa.
ART. 17. Investitiile efectuate la activele fixe corporale, de exemplu: modernizéri, reparatii capitale,
reabilitdri, consolidari etc., si care majoreaza valoarea de intrare a acestora se amortizeaza fie pe
durata normald de functionare rdmasa, fie prin majorarea duratei normale de functionare cu 20%.
Daci investitiile s-au efectuat dupa expirarea acestei durate, se stabileste o noua duratd normali de
functionare de catre o comisie tehnicd, cu aprobarea ordonatorului de credite, dar nu mai mult de
20% din durata normala de functionare initiala.

ART. 18.Investitiile efectuate pentru amenajarea lacurilor, baltilor, iazurilor, terenurilor si pentru alte
lucrdri similare se recupereazi pe calea amortizirii, prin includerea in cheltuielile institutiei publice
intr-o  perioadd de maximum 10 ani, cu aprobarea ordonatorului de credite.
ART. 19. Plantatiile tinere, precum si plantatiile de protectie, care sunt incadrate in grupa 2
“Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”, sunt scutite de calculul amortizarii,
astfel:

a) pani la trecerea pe rod, pentru plantatiile tinere;
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b) 1n primii 5 ani, pentru plantatiile de protectie.

Duratele normale de functionare a plantatiilor tinere si a plantatiilor de protectie cuprind si duratele
de scutire si, in acest caz, cota de amortizare se determind in functie de durata normald de
functionare, redusi cu perioada de scutire, in ani, pentru care nu se calculeazi amortizare.
ART. 20. Bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupti, precum si cele aflate in conservare si
in rezerve de mobilizare care nu se amortizeaza, potrivit legii, vor fi definite prin norme proprii de
cétre institutiile publice care le au in patrimoniu.

ART. 21. Serviciile publice de interes local care desfigoara activititi de natura economicéd aplicd
prevederile art. 31 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completirile ulterioare, respectiv ale Hotérérii Guvernului nr. 214/1999 privind activitatile de natura
economicd pentru care se calculeazd amortizarea mijloacelor fixe, care prevad obligatia calculdrii,
inregistrarii si recuperdrii uzurii fizice si morale a activelor fixe aferente activitétilor respective prin
tarif sau pret, potrivit legii, cu exceptia celor care alcituiesc domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale.

ART. 22. In cazul activelor fixe corporale achizitionate, cu durata normali de utilizare expirati, se
stabileste 0 noud durati normalid de functionare de cétre o comisie tehnicd, cu aprobarea
ordonatorului de credite, dar nu mai mult de 20% din durata normald de functionare initiala.
In cazul activelor fixe pentru care nu existd date de identificare a duratei normale de functionare
consumate, deoarece nu se cunoaste anul punerii in functiune, durata normald de functionare ramasa
in care se recupereazd valoarea de intrare se stabileste de citre o comisie tehnicd, cu aprobarea
ordonatorului de credite.

ART. 23 In situatia in care valoarea de inregistrare actualizati a unor active fixe corporale este mai
micd decét limita stabilitd prin hotirire a Guvernului, activele fixe corporale se mentin in continuare
in evidenta contabila in aceleasi conturi, in analitice distincte, iar valoarea rimasd neamortizati se
recupereazi prin includerea integrald in cheltuiclile institutiei publice sau prin includerea in
cheltuielile acesteia intr-o perioadi stabilitd de cétre o comisie tehnicd, cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Activele fixe corporale mentionate la alin. (1) urmeazi regimul de scoatere din functiune al activelor
fixe corporale.

ART. 24. Amortizarea activelor fixe corporale date cu chirie, In concesiune sau in folosinta gratuitd
se calculeazi de citre institutiile publice care le au in patrimoniu.

Amortizarea investitiilor efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se
inregistreaza de institutiile publice sau operatorii economici care au efectuat investitiile, pe perioada
contractului sau pe durata normald de functionare ramas#, dupi caz.

La fincetarea contractului, valoarea investitiilor nediminuatid cu amortizarea calculatid se cedeaza
institutiei publice care le are in patrimoniu sau operatorului economic, dupd caz, pentru a majora
corespunzitor valoarea de intrare a activelor fixe corporale.

In procesul-verbal de predare-preluare a investitiei se va mentiona si valoarea amortizirii investitiei,
pentru ca institutia publici care le are in patrimoniu sau operatorul economic sd poati inregistra
amortizarea corespunzitoare noii valori de intrare.

ART. 25. Activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar se amortizeaza potrivit legii.

ART. 26. Inregistrarea in contabilitate a amortizirii activelor fixe corporale si necorporale se
efectueazd pe baza “Situatiei privind calculul amortizérii pe luna ... anul ...”, al carei model este
prevazut in ANEXA 1g), care este intocmitd de persoana din cadrul compartimentului de
contabilitate (financiar-contabil) care conduce evidenta sinteticd si analiticd a activelor fixe
corporale.
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Capitolul 4
STANDARDE DE EVALUARE PENTRU RAPORTARE FINANCIARA (SEV 430)

INTRODUCERE

Evaluirile sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, in cursul elaboririi rapoartelor sau situatiilor
financiare ale companiilor sau ale altor entititi. Exemple de astfel de scopuri contabile sunt:
determinarea valorii unui activ sau unei datorii pentru inregistrarea acesteia in situatia pozitiei
financiare, alocarea pretului de achizitie al unei intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing si datele de intrare necesare pentru calcularea cheltuielilor cu amortizarea in
contul de profit si pierdere.

Sectiunea de aplicare a acestei Aplicatii face referire la diferitele cerinte ale Standardelor
Internationale de Raportare Financiard (IFRS-uri). Desi IFRS-urile sunt standardele de raportare
Jinanciard adoptate pe scaré largé la nivel global, se utilizeazi foarte des si standardele nationale. Cu
toate ca intr-un document international de indrumare nu este cazul si facem referire la standardele
contabile nationale, multe dintre aceste standarde nationale sunt similare sau se apropie de IFRS-uri.
De aceea, ghidul oferit in acest document poate fi relevant gi pentru evaluidrile care sunt utilizate in
alte Standarde de Raportare Financiari, decit IFRS-urile.

DEFINITII

In aceasts Aplicatie se folosesc definitiile urmatoare:

- Standarde de Raportare Financiard: orice standard recunoscut sau adoptat pentru elaborarea
situatiilor periodice privind pozitia financiard a unei entititi. Acestea se mai numesc §i standarde de
contabilitate.

- Standarde Internationale de Raportare Financiard (IFRS-uri): standardele si interpretirile adoptate
de cétre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:
Standardele Internafionale de Raportare Financiard (IFRS-urile), Standardele Internationale de
Contabilitate (IAS-urile), si Interpretirile elaborate de Comitetul pentru Interpretarea Standardelor
Internationale de Raportare Financiard (IFRIC) sau de fostul Comitet Permanent pentru Interpretiri
(SIC).

Unitate de cont: nivelul la care un activ, care urmeaza sa fie evaluat, este agregat sau dezagregat cu
alte active.

CERINTE

Evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incét si respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplici si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de ciitre o
cerinti a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Termenii de referinta ai evaluarii (SEV 101)

Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3(f), de a preciza scopul evaludrii, termenii de
referintd ai evaludrii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. Scopul contabil este reprezentat
de utilizarea evaludrii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea valorii contabile, alocarea
prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un activ.

in plus fat3 de cerinta de a identifica activul ce urmeazi si fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3(d), termenii de referintd ai evaludrii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de catre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau
datorii identice sau similare poate sa fie diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o
entitate. De exemplu:
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- tratamentul proprietdti imobiliare detinuta de o entitate poate fi diferit, acesta depinzéind de faptul
dac este ocupatd in scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii, este detinutd ca o investitie,
este un surplus fati de cerinte sau, in cazul unei companii de dezvoltare imobiliari, este tratata ca
stoc comercial;

- instrumentele financiare, care sunt detinute in scopul de a se obtine fluxuri de numerar contractuale,
care contin numai incasiri de rate de rambursare a creditului si de dobanzi aferente, pot fi tratate
diferit fatd de alte tipuri de instrumente;

- activele necorporale dobindite printr-o fuziune de intreprinderi sau printr-o achizitie a unei
intreprinderi pot fi tratate in mod diferit fata de activele similare deja definute de o entitate.

Atunci cind un activ este utilizat impreund cu alte active identificabile separat, se va identifica
,;.unitatea de cont”.

Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea de cont
sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(g), se va identifica in mod clar tipul valorii.
Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justa,
valoarea realizabild netd si valoarea recuperabili. Definitia lor este confinutd in standardul de
contabilitate relevant.

fn conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(k), se declara orice ipoteze care se iau in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ci situatiile financiare se
elaboreazii pe ipoteza continuitdtii activititii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneazi si lichideze entitatea, fie si inceteze activitatea comerciald, fie nu are alta alternativa
realisti decit acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considerd ca fiind
adecvatd ipoteza conform cireia activul sau activele vor continua si fie utilizate ca parti ale
intreprinderii cireia 1i apartin. Aceastd ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ci exista fie
intentia de a lichida entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie cd existd o cerinti de a se lua in
considerare suma care ar putea fi recuperati prin cedarea sau din casarea activului.

De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi ficute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, dacd activul va fi evaluat pe o bazi de sine statitoare sau in combinatie cu alte
active. Este posibil ca standardul de contabilitate relevant si contind precizdri referitoare la ipotezele
sau la premisele evaluarii care pot fi facute.

fn mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimatd in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiari si fie determinati pe baza unei ipoteze speciale.

Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3(m), se vor avea in vedere
urmétoarele:

- misura si forma oriciror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea in situatiile financiare
publicate;

- masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebarile privind evaluarea, ridicate de
cétre auditorul entitatii.

Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinti ai evaluérii.

Raportare (SEV 103)

fn plus fata de cerintele minime ale SEV 103 Raportare, un raport de evaluare pentru utilizarea intr-o
situatie financiard va include referintele adecvate la aspectele abordate in termenii de referin{a ai
evaluirii, in conformitate cu paragrafele anterioare.
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De asemenea, raportul va cuprinde orice informatie pe care entitatea raportoare este obligata si o
furnizeze conform Standardelor de Raportare Financiari relevante. Exemple de informatii referitoare
la evaludrile la valoarea justd, a ciror prezentare este necesari, includ metodele si ipotezele
semnificative folosite in evaluare i masura in care determinarea valorii s-a ficut avind drept
referinta prefurile observabile sau tranzactiile recente de pe piatd. Unele standarde cer si informatii
despre sensibilitatea valorii fatd de modificirile unor date de intrare semnificative.

Atunci cénd efectul unei ipoteze asupra valorii este important, efectul acelei ipoteze va fi precizat in
raport.

Pentru a se conforma cerintei de a preciza restrictiile privind utilizarea, difuzarea sau publicarea
conform SEV 103, paragraful 20.3(m), in raport v fi mentionati orice conditie referitoare la modul in
care raportul poate fi reprodus sau la modul in care se poate face referire la acesta in situatiile
financiare publicate ale entititii.

GHID DE APLICARE

Aceastd sectiune oferd informatiile de fond privind cerintele generale de evaluare conform IFRS-
urilor. IFRS-urile sunt publicate de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate
(IASB). IRFS-urile cuprind standarde si interpretari numerotate individual. Standardele publicate
initial, inainte de anul 2001, sunt denumite IAS (Standardele Internationale de Contabilitate).
Standardele publicate ulterior sunt denumite IFRS. Diferitele extrase din IFRS-uri si referirile la
acestea, din prezentul ghid, sunt reproduse cu permisiunea Fundatiei IFRS.

Referirile la IFRS-uri si la alte publicatii ale IASB sunt ficute pentru cele emise la data la care acest
standard de evaluare a fost publicat. IFRS-urile si interpretarea lor se schimbi pe parcursul timpului.
in consecintd, referirile din prezentul document sunt supuse riscului de a nu mai fi de actualitate.
Acest document nu trebuie folosit pentru a inlocui referirile la [IFRS-urile curente sau la interpretirile
publicate de cétre IASB sau de Fundatia IFRS. Mai multe informatii cu privire la IFRS-uri si la alte
publicatii asociate pot fi obtinute de pe website-ul www.ifrs.org.

Acest ghid este elaborat pentru a asista specialistii In evaluare si pentru a-i ajuta pe utilizatori si
inteleagd anumite cerinte pentru evaluare ale IFRS-urilor. Desi scopul acestui ghid este de a reflecta
practicile de evaluare general acceptate la data publicirii, acesta nu impune nicio cerinti obligatorie.
Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor IFRS-urilor relevante, iar in cazul
existentei unui conflict intre prevederile acestui ghid si IFRS-uri, IFRS-urile vor prevala.

Valoarea justa

Gl. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justi definitdi de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementati intre participantii de
pe piatd, la data evaludrii. Aceasti definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazi doar in
scopul raportérii financiare.

G2. Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piati, la o tranzactie normala,
tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasi piatd si pentru cea mai buni
utilizare a unui activ, aratd clar faptul ci valoarea justi, conform IFRS-urilor, este coerenti, in
general, cu conceptul de valoare de piatd, asa cum aceasta este definité si comentati in SEV 104.
Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piatd, conform SEV 104, indeplineste cerinta de
evaluare la valoarea justd, conform IFRS 13, supusi unor ipoteze specifice cerute de citre standardul
de contabilitate, cum ar fi stipulrile privind unitatea de cont, ignorarea restrictiilor de vanzare sau
factorul de blocaj.
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Agregarea

G3. Valoarea justi, conform IFRS-urilor, se aplica ,,unitétii de cont™ pentru un activ sau o datorie,
aga cum se specifica in standardul corespunzitor. De obicei, unitatea de cont este activul sau datoria
individuala, dar in anumite conditii, poate fi un grup de active inrudite. IFRS 13 cere ca, in cazul
activelor, sd se determine dacd valoarea maximéa pentru participantii de pe piata ar putea rezulta din
folosirea activului in combinatie cu alte active si datorii, privite ca un grup sau din utilizarea
activului pe o baza de sine statitoare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,,ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura datelor
de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmétoarele:

1. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturile cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;

2. datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care
sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;

3. datele de intrare de nivel 3 sunt ,,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

G5. IFRS 13 cere ca, in situatiile financiare, s fie indicat nivelul din aceasta ierarhie al oricarui activ
sau al oricdrei datorii evaluate la valoarea justd. Existd cerinte de contabilizare suplimentare in
legiturd cu evaludrile efectuate prin utilizarea datelor de intrare de nivel 3. De aceea, un raport de
evaluare elaborat in scopul utilizdrii in situatiile financiare, intocmit conform IFRS-urilor, este
adecvat sd includid informatii suficiente despre datele de intrare folosite pentru evaluare, pentru a
permite ca entitatea raportoare si incadreze corect activele pe categorii, in cadrul acestei ierarhii.

Datorii

G6. IFRS 13 prevede cé evaluarea unei datorii presupune faptul cd aceasta este transferatd unui
participant de pe piata la data evaludrii; nu se presupune a fi decontati cu cealalti parte sau stinsa in
alt mod. Atunci cdnd pentru datorie nu existd un pret de piatd observabil, valoarea sa trebuie estimata
prin utilizarea aceleiagi metode pe care ar folosi-o cealaltd parte in tranzactie pentru a estima
valoarea activului corespondent. Valoarea justi a unei datorii reflecta riscul de neperformanta asociat
cu datoria, dar il consideri a fi acelasi, Tnainte si dupé presupusul transfer. Riscul de neperformanta
include efectul riscului de credit al entitagii.

G7. In IFRS 13 existd prevederi speciale referitoare la situatiile in care nu existi un activ
corespondent pentru o datorie, asa cum este cazul multor datorii nefinanciare. De asemenea, in
estimarea valorii juste a unei datorii existd o cerintd de a ignora orice restrictie contractuald sau de
altd naturd privind posibilitatea unei entitati de a transfera datoria respectiva.

Deprecierea

G8. IAS 16 include o cerinti pentru o entitate de a declara amortizarea mijloacelor fixe. In contextul
raportarii financiare, amortizarea este o cheltuiald inregistrata in situatiile financiare pentru a reflecta
consumarea unui activ pe parcursul duratei de viata utild a acestuia pentru o entitate. Exista o cerinta
de a amortiza separat componentele unui activ care au un cost semnificativ in raport cu intregul. Pot
fi grupate componentele care au o duratd de viatd utild similard si care se amortizeazi intr-un mod
similar. in cazul proprietatii imobiliare, de obicei, terenul nu se amortizeazi. Deseori evalusrile sunt
solicitate pentru a se calcula valoarea amortizabila.

G9. Termenul de depreciere este folosit cu intelesuri diferite in evaluare si In raportarea financiara.
in contextul evaluirii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustarile
aplicate costului de reconstruire sau costului de Inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea
activului atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat sé indice valoarea activului atunci
cind nu existi dovezi disponibile despre vanziri efective. In contextul raportirii financiare,
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deprecierea (amortizarea) se referd la cheltuiala inregistratd pentru a reflecta alocarea sistematica a
valorii amortizabile a unui activ, pe durata lui de viata utild pentru entitate.

G10. Pentru a estima cheltuiala care trebuie ficutd cu amortizarea, este necesard determinarea
,valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, daci existd vreuna, intre ,valoarea contabild” a
activului si ,,valoarea reziduali” a acestuia. Pentru a stabili ,valoarea reziduald”, trebuie si se
determine ,,durata de via{d utild” a activului. Acesti termeni sunt definiti in IAS 16, dupd cum
urmeaza:

- valoarea amortizabild reprezintd costul unui activ sau o altd valoare care inlocuieste costul, minus
valoarea reziduali a activului;

- valoarea contabili este valoarea la care un activ este recunoscut dupa ce se deduc amortizarea
cumulata si pierderile cumulate din depreciere;

- valoarea reziduala reprezinta valoarea estimati pe care ar obtine-o in prezent o entitate din cedarea
unui activ, dupd deducerea costurilor asociate cedarii, daca activul ar avea deja vechimea si starea
previzute la sfirgitul duratei sale de viata utila;

- durata de viati utili este (a) perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare
de citre o entitate, sau (b) numarul de unititi de productie sau alte unitdti similare pe care entitatea
preconizeazi s le obtina de la activ.

G11. Trebuie retinut faptul ci valoarea contabild poate avea ca bazi fie costul istoric, fie valoarea
justid minus amortizarea cumulati si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea reziduala si durata
de viata utild trebuie sa fie revizuite cel putin la sfarsitul fiecarui an financiar.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. TIAS 16 recunoaste cd, de obicei, terenul are o duratd de viati utild nelimitatd, ceea ce inseamna
cd ar trebui si fie contabilizat separat si si nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei pérti a unei proprietéti imobiliare, este,
deci, stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii
terenului la data situatiei financiare relevante si apoi sciderea acesteia din valoarea contabild a
proprietifii imobiliare, adicd terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea
care poate fi atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucat ea nu s-ar putea realiza,
avand in vedere faptul ci nu pot fi vAndute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

G13. Dupi ce a fost stabiliti valoarea teoreticd pentru componenta constructie, trebuie estimatd
valoarea reziduali a constructiei. Pentru a face acest lucru este necesar si se estimeze durata de viata
utili. Este important de refinut faptul cd aceasta poate fi diferitdi de durata de via{d economici
ramasi, asa cum aceasta ar fi recunoscuti de un participant tipic de pe piatd. Conform IAS 16, durata
de viati utild este specifici entititii. Dac3 proprietatea imobiliard nu ar fi disponibild entitétii pentru
intreaga sa duratd de viatd sau daca entitatea decide cd respectiva constructie va fi in scurt timp un
surplus pentru cerintele sale, atunci aceasta reprezinta durata de viata utila.

G14. Valoarea reziduald este o valoare curentd, de la data situatiei financiare, dar in ipoteza cé
activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utild si intr-o stare corespunzitoare acestei
ipoteze. Constructiile pot avea o duratd de viatd economica care depdseste perioada pentru care
acestea vor fi disponibile sau cerute de entitate si, de aceea, pot avea o valoare reziduald
semnificativa.

Deprecierea: componentizare

G16. Atunci cind valoarea contabild are la baza costul istoric trebuie sd fie identificat costul curent
al acelor componente care au atit un cost semnificativ in raport cu intregul, cét si o durati de viata
utild care difera semnificativ.
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G17. Atunci cind valoarea contabila are la baza valoarea justa a elementului va fi necesara o alocare
pe componente a valorii juste a acestuia. Desi ar fi posibil sd se determine valoarea atribuibild unei
componente a elementului de natura masinilor, echipamentelor si instalatiilor, dacd existd o piata
activd pentru acele componente, in alte cazuri componentele nu vor fi tranzactionate in mod activ.
Situatia din urmd este valabild, de obicei, pentru componentele unei constructii, de exemplu,
constructiile sunt rareori vandute fard instalatiile mecanice si electrice necesare pentru incilzire,
iluminat i aerisire, iar instalatiile incorporate nu pot fi vandute fird constructie. Atunci cind
valoarea componentelor individuale nu poate fi determinatd in mod credibil, valoarea atribuibila
intregului este alocatd pe componente. Raportul dintre costul elementului §i costul intregului poate
constitui o baza adecvata pentru o astfel de alocare.

Contracte de leasing

G18. Conform IFRS 16, contractele de leasing sunt clasificate pentru a fi incluse in situatiile
financiare fie ca leasing-uri operationale, fie ca leasing-uri financiare. Aceste tipuri de leasing sunt
definite in IFRS 16, astfel:

- un leasing financiar este operatiunea de leasing care transferd in mare masurd toate riscurile si
recompensele aferente dreptului de proprietate asupra unui activ. Titlul de proprietate poate si fie
transferat sau nu, in cele din urma;

- un leasing operational este operatiunea de leasing care nu intra in categoria leasingului financiar.

in situatiile financiare, locatarul trebuie si recunoasci un activ aferent dreptului de folosinti/utilizare
si o datorie care decurge din contractul de leasing.

Evaludrile pot fi cerute de exemplu pentru a stabili cum se clasificd un contract de leasing pentru
locator sau pentru inregistrarea activelor de tipul drepturilor de folosinta la valoarea justa, in cazul
locatarului.

G19. Pentru contractele de leasing avand ca obiect proprietatea imobiliard se aplica reguli speciale.
In afarid de investitiile imobiliare, elementele teren si constructie ale unei proprietiti imobiliare
trebuie si fie considerate separat pentru clasificarea

contractului fie ca un leasing financiar, fie ca un leasing operational. Prevederile pentru investitiile
imobiliare sunt descrise In paragrafele G28 si G32. IFRS 16 nu se aplica pentru activele biologice,
asa cum acestea sunt definite in IAS 41.

Clasificarea contractelor de leasing

G20. Testul de clasificare depinde mai degraba de continutul contractului decat de forma acestuia.
De exemplu, un contract intre doud pérti, pentru utilizarea unui activ in schimbul unei plati, poate sa
nu fie numit contract de leasing, dar daci sunt indeplinite conditiile impuse de IFRS 16, atunci va fi
necesar ca acest contract si fie clasificat ca gi contract de leasing.

G21. In IFRS 16 se enumerd urmitoarele exemple de situatii care ar putea indica existenta unui
leasing financiar, fie individual, fie in combinatie. Acestea reprezinta doar exemple:

- contractul de leasing transferd locatarului titlul de proprietate asupra activului pand la sfarsitul
duratei contractului de leasing;

- locatarul are optiunea de a cumpdra activul la un pret estimat a fi suficient de mic fatd de valoarea
justa de la data la care optiunea devine exercitabild incat, la inceputul contractului de leasing, exista
certitudinea rezonabild cd optiunea va fi exercitatd;

- durata contractului de leasing acoper3, in cea mai mare parte, durata de viatd economicé a activului,
chiar daca titlul de proprietate nu este transferat;

- la inceputul contractului de leasing, valoarea actualizati a plagilor minime de leasing este cel putin
egald cu aproape intreaga valoare justd a activului detinut in leasing;

- activele detinute in leasing au un caracter atit de specializat, incat numai locatarul le poate utiliza
fard modificéri majore;
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- dacd locatarul poate rezilia contractul de leasing, pierderile locatorului generate de rezilierea
contractului sunt suportate de locatar;

- céstigurile sau pierderile rezultate din variatia valorii juste a valorii reziduale cad in sarcina
locatarului;

- locatarul are capacitatea de a continua leasingul pentru o a doua perioadé, la o chirie care este
substantial mai mica fatd de chiria de piata.

G22. TFRS 16 subliniazé faptul cid aceste criterii enumerate sunt doar exemple si indicii si nu sunt
intotdeauna concludente. Dacd din alte caracteristici reiese clar ci leasingul nu transferd in mare
masurd toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate, atunci leasingul este clasificat
drept leasing operational. De exemplu, acesta poate fi cazul cind proprietatea asupra activului este
transferata la sfarsitul contractului de leasing, in schimbul unei plati variabile egale cu valoarea sa
Jjustd la acel moment sau daca existd ajustari regulate ale chiriei, la nivelul chiriei de piatd din acel
moment sau prin indexare cu un indice.

G23. Clasificarea leasingului se face la inceputul contractului de leasing. Clasificarea presupune o
estimare a masurii in care se transfera beneficiile economice printr-un contract de leasing. in multe
cazuri, o apreciere calitativa a termenilor contractului de leasing va indica rapid clasificarea corecta,
fara a fi necesard evaluarea diferitelor drepturi incluse in contractul de leasing. Totusi, evaluarile pot
fi cerute pentru a ajuta la stabilirea beneficiilor locatorului i respectiv ale locatarului, de exemplu, la
estimarea valorii reziduale la sfarsitul contractului, pentru a stabili daca leasingul a acoperit o parte
semnificativd din durata de viatd economica a activului.

Clasificarea contractelor de leasing imobiliar

G24. Atunci cidnd un contract de leasing are ca obiect un teren §i o constructie sau mai multe
constructii la un loc, IFRS 16 impune ca cele doud componente si fie tratate separat in scopul
clasificarii. Dacd componenta contractului de leasing atribuibild constructiei este un leasing
financiar, va fi necesar si se faci o alocare a chiriei initiale, ludnd drept criteriu valorile juste relative
ale fiecarei componente, de la data inceperii contractului de leasing.

G25. In cazul celor mai multe contracte de leasing imobiliar terenul si constructiile revin locatorului
la sfarsitul contractului de leasing. Deseori exista si prevederi care impun ca chiria sa fie reajustata
periodic pentru a reflecta modificérile intervenite in valoarea proprietitii si frecvent o obligatie a
locatarului de a inapoia locatorului constructiile in stare buni. Acestea, de obicei, sunt indicii asupra
faptului ca locatorul nu a transferat locatarului in mare parte toate riscurile si beneficiile aferente
dreptului de proprictate asupra constructiilor sau terenului, atunci cdnd a incheiat contractul de
leasing. Ca urmare, multe contracte de leasing, care au ca obiect terenuri si constructii, sunt usor
identificabile drept contracte de leasing operational.

G26. Contractele de leasing financiar, avind ca obiect terenuri gi constructii, se incheie atunci cand
leasingul este folosit ca mijloc de a finanta o posibild achizitie a proprietatii de citre locatar, de
exemplu, prin intermediul unei optiuni de cumpdrare a dreptului locatorului, pentru o sumi
nominala, dupa ce au fost facute platile chiriei specificate. Ocazional, contractele de leasing care nu
sunt clar structurate ca scheme de finantare pot indeplini unele dintre criteriile privind existenta unui
leasing financiar, de exemplu, atunci cind plitile chiriei nu sustin valoarea proprietitii. In astfel de
cazuri, pentru a stabili clasificarea corecté este necesard o analizd mai detaliata a valorii riscurilor si
beneficiilor transferate de la locator cétre locatar.

G27. In practics, contractele de leasing avand ca obiect o parte dintr-o cladire cu mai multe spatii de
inchiriat, de obicei, sunt leasing-uri operationale si intreaga proprietate va fi clasificatd ca investitie
imobiliard de citre locator. In astfel de cazuri alocarea nu este necesari. In cazurile in care
componenta clddire face, In mod clar, obiectul unui contract de leasing financiar, componenta teren
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este In majoritatea cazurilor identificabild. Se intdmpla rar ca o cladire sd indeplineascd criteriile
pentru a fi clasificatd ca leasing operational si componenta teren si nu poatd fi clar identificata.
Totusi, daca existd un astfel de caz, nu trebuie si fie realizatd o alocare intre teren si clddire pe baza
unor criterii neconcludente. In astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliard ce face obiectul
contractului de leasing ar trebui si fie consideratd ca fiind leasing financiar.

In astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliari ce face obiectul contractului de leasing ar trebui
sa fie considerati ca fiind leasing financiar.

Investitia imobiliara in leasing

G28. Conform IFRS 16, nu este necesar sd se faca o alocare intre componentele teren si constructii
ale unei investitii imobiliare, detinutd printr-un contract de leasing si contabilizatd prin folosirea
modelului valorii juste. Aceasta deoarece locatarul inregistreaza in situatiile sale financiare ca activ,
un drept de folosintd asupra activului suport, si nu va trata componentele sale (dreptul de folosinta
asupra terenului, dreptul de folosintd asupra constructiilor etc.) separat daci ele sunt dependente sau
interrelationate.

Evaluarea activului sau datoriei dintr-un contract de leasing

G29. Conform IFRS 16, la data inceperii deruldrii unui contract de leasing, un locatar trebuie si
recunoasca un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie care decurge din contractul de leasing,
in afard de exceptiile prevazute in IFRS 16.

G30. La data inceperii derularii unui contract de leasing, un locatar trebuie sd evalueze datoria care
decurge din contractul de leasing la valoarea actualizati a platilor de leasing care nu sunt achitate la
acea data. Plitile de leasing trebuie actualizate utilizdnd rata dobanzii implicitd in contractul de
leasing dacd acea ratd poate fi determinatd imediat. Dacd aceastd ratd nu poate fi determinaté
imediat, locatarul trebuie sé utilizeze rata marginald de imprumut a locatarului.

G31. Cerintele privind amortizarea din IAS 16 se aplica si activelor in sistem de leasing si, de aceea,
pot fi relevante si paragrafele G8—G17.

G32. Daca un locatar aplicd pentru investitia sa imobiliard modelul bazat pe valoarea justd din IAS
40 Investitii imobiliare, locatarul trebuie s aplice modelul bazat pe valoarea justd si in cazul
activelor aferente dreptului de utilizare care corespund definitiei unei investitii imobiliare din 1AS
40.

G33. Daca activele aferente dreptului de utilizare sunt asociate unei clase de imobiliziri corporale
careia locatarul 1i aplicd modelul de reevaluare din IAS 16, un locatar poate opta si aplice acel model
de reevaluare tuturor activelor aferente dreptului de utilizare care sunt asociate respectivei clase de
imobilizéri corporale.

Alocarea pretului de achizitie

G34. In urma unei combiniri de intreprinderi, adica achizitia unei participatii care asigurd dreptul de
control intr-una sau in mai multe intreprinderi, IFRS 3 ii impune dobanditorului sd contabilizeze
tranzactia prin recunoasterea activelor identificabile separat dobandite gi a datoriilor asumate la
valoarea justd. Conform IFRS 3, fondul comercial reprezinté diferenta dintre pretul de achizitie platit
pentru transferul intreprinderii si valoarea justi a activelor nete identificabile achizitionate.

G35. Activele corporale ale unei intreprinderi sunt, in general, usor de identificat gi pot fi evaluate
separat. Identificarea si evaluarea separatd a activelor necorporale identificabile poate provoca mai
multe dificultiti, insd partea de Introducere (paragraful 20) din SEV 210 Active necorporale contine
indrumari relevante.
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G36. IFRS 3 prezintd exceptii fatd de cele mentionate mai sus, privind recunoasterea si/sau evaluarea
unora dintre activele sau datoriile identificabile. Cerintele speciale se aplicad datoriilor contingente,
impozitelor pe venit, beneficiilor angajatilor, activelor de despadgubire, drepturilor redobéndite,
recompenselor bazate pe acordarea de actiuni §i activelor detinute pentru a fi vindute.

Testarea deprecierii

G37. Deprecierea are loc atunci cand valoarea contabila a unui activ depéseste valoarea ce poate fi
recuperatd fie prin continuarea utilizdrii sale, fie prin vénzarea activului. Conform IAS 36
Deprecierea activelor, o entitate trebuie sa reanalizeze diferitele categorii de active, la data fiecdrei
situatii privind pozitia financiari, pentru a stabili daca existd orice indiciu ¢ un activ ar putea fi
depreciat. Deprecierea poate fi semnalati de o diminuare a valorii unui activ, cauzatd de modificari
ale pietei sau tehnologiei, de invechirea activului, de subperformanta activului in comparatie cu
beneficiul asteptat sau de o intentie de a intrerupe sau de a restructura activitatea entitdtii. Anumite
active (fondul comercial si activele necorporale cu o duratd de viatd nedeterminata sau care nu sunt
inca disponibile pentru a fi utilizate) trebuie testate anual pentru a identifica deprecierea.

G38. Daci se consideri ci a aparut deprecierea, valoarea contabild a activului, obtinuté fie din costul
istoric, fie dintr-o evaluare anterioard, trebuiec diminuati panid la nivelul ,valorii recuperabile”.
Aceasta este cea mai mare valoare dintre ,,valoarea de utilizare” a activului si ,,valoarea sa justa
minus costurile asociate vanzarii”.

Testarea deprecierii — valoarea recuperabila

G39. Valoarea recuperabild este cea mai mare valoare dintre valoarea de utilizare si valoarea justa
minus costurile asociate vinzarii. Nu este intotdeauna necesar si se determine ambele valori; daci
una dintre acestea depiseste valoarea contabild a activului, activul nu este depreciat §i nu mai este
necesard estimarea celeilalte valori.

Testarea deprecierii — valoarea de utilizare

G40. Valoarea de utilizare este definiti de IAS 36 ca fiind valoarea actualizata a fluxurilor de
numerar viitoare preconizate si se obtina de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar. O
unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil de active care genereaza intriri de
numerar independente intr-o mare masura de intrérile de numerar generate de alte active sau grupuri
de active.

G41. Valoarea de utilizare este specificd entitatii, intrucat aceasta reflectd fluxurile de numerar pe
care entitatea se agteaptd se le obtini din utilizarea in continuare a unui activ pe durata lui de viata
utild anticipata si din cedarea lui la finele acestei perioade.

G42. 1AS 36 prevede ci la calculul valorii de utilizare a unui activ trebuie si se aiba in vedere
urmitoarele elemente:

- 0 estimare a fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se asteapta si le obtina de la activul
respectiv;

- preconizirile privind posibilele variatii ale valorii sau ale plasirii in timp a acelor fluxuri de
numerar viitoare;

- valoarea in timp a banilor, in functie de rata curenta a dobénzii la plasamentele fira risc de pe piata;
- pretul suportirii incertitudinii inerente activului;

- alti factori, cum ar fi absenta lichiditatii, pe care participantii pe piata ar lua-o in calcul la estimarca
valorii fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se agteapta sé le obtina de la activul respectiv.

G43. Fluxurile de numerar preconizate trebuie testate pentru a le verifica rezonabilitatea, asigurdndu-
se ca ipotezele care stau la baza previziunilor ficute de entitate sunt in concordantd cu rezultatele
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efective anterioare, cu condifia ca efectele unor evenimente sau situatii ulterioare, care nu au existat
cand aceste fluxuri efective de numerar au fost generate, si justifice aceste

rezultate. Fluxurile de numerar se estimeaza pentru activul aflat in situatia lui curentd si, de aceea,
fluxurile de numerar preconizate nu trebuie si reflecte orice cresteri ale acestora datorate oricéror
restructurdri sau modernizari ale activului, la care entitatea nu s-a angajat inca.

G44. Rata de actualizare adecvati va reflecta rata rentabilitatii pe care participantii de pe piatd o cer
pentru o investitie care ar genera fluxuri de numerar egale ca marime, plasare in timp si profil de risc
cu cele pe care entitatea se agteaptd sa le obtina din utilizarea activului.

G45. IAS 36 prezinta considerente detaliate pentru estimarea valorii de utilizare.

Testarea deprecierii — valoarea justi minus costurile asociate vanzarii

G46. Valoarea justa minus costurile asociate vadnzirii unui activ sau unei unitdti generatoare de
numerar reprezintd suma care poate fi obtinutd din véanzarea sa, in cadrul unei tranzactii
nepértinitoare, intre parti hotarite si aflate in cunostintd de cauzd, minus costurile asociate
transferului. Cu exceptia cazului in care entitatea detindtoare a activului este obligata sa 1l vanda la
data evaludrii, fard o duratd adecvatd de expunere pe piatd, aceasta nu este o vinzare fortata.

G47. Costurile asociate vanzérii sunt costurile direct atribuibile tranzactiei, de exemplu, taxele
legale, costurile de marketing, costurile aferente indepartarii activului, taxele nerecuperabile aferente
tranzactiei si orice cost direct pentru scoaterea la vinzare a activului sau a unitatii generatoare de
numerar. Aceste costuri nu includ costurile colaterale, de exemplu, acele costuri implicate de
reorganizarea intreprinderii dupé transferul activului.
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Capitolul §
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Definirea pietei si subpietei proprietitii imobiliare

Piata reprezintd un mediu in care bunurile, mérfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumparatori §i vanzatori, prin mecanismul preturilor.

Piata studiati este cea a terenurilor, aflate in domeniul public al localitatii.

Natura zonei studiate este: UAT Arad (terenuri intravilane - grupate pe cartiere).

5.2. Analiza cererii si a ofertei

Oferta se referd la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumpdrator are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietéti cu
caracteristici aseméanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferentd proprietitilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinti
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vinzare/inchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitatii) proprietitii subiect se numeste oferti competitivi.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Judetul Arad, situat in vestul tarii, este unul dintre cele mai prospere judete din Roménia din
punct de vedere economic. Pozitionarea strategicd a acestuia, la granita de vest a Roméniei, pe
culoarul IV paneuropean, a atras atentia mai multor investitori, astfel in judet activind companii din
domeniul materialului rulant si al pieselor. Conexiunea facild cu vestul Europei atat prin autostrada
cat si prin calea feratd, garanteaza un potential economic enorm pentru acest judet.

Principalul motor economic al acestui judet este Municipiul Arad, un oras frumos situat pe
cursul inferior al rdului Mures si care are totodatd o piatd imobiliard foarte dinamica. Aradul este in
acelasi timp §i un centru universitar, iar acest fapt il face un oras si mai dinamic pe sectorul chiriilor
de locuinte. Printre cele mai importante companii care activeaza in Municipiul Arad putem aminti:
Astra Vagoane, Alcoa Fujikura, Maschio-Gaspardo, sau Takata Petri. Nivelul pretului mediu pe mp
in Arad este in continua crestere, ajungénd la peste 800 EUR pe mp. Aradul se prezinti astfel drept
una dintre cele mai scumpe piete imobiliare din Romania, fiind cu siguranti in top 10.

Preturile unui apartament cu o camera confort 1 poate porni de la 18500 EUR si poate ajunge
la 41000 EUR, pretul diferd evident in functie de locatie, suprafats si dotiri. in ceea ce priveste
apartamentele de 2 camere, diferentele sunt chiar mai evidente, preturile putdnd porni de la 19500
EUR la 125000 EUR, in functie de locatie, finisaje, suprafata si alte aspect. Pentru apartamentele de
3 camere, preturile pot varia de la 32000 EUR la 146000 EUR.

Intervalul mediu de al preturilor apartamentelor tranzactionate in Arad este de 30000 —
36000 EUR, dar in zonele mai putin populare cum ar fi Aurel Vlaicu sau Confectii, preturile variazi
intre 20000 si 32000 EUR. in zone precum Micilaca, preturile pentru astfel de apartamente variazi
intre 25000 EUR si 35000 EUR, iar in Intim preturile variazi intre 30000 si 37000 EUR. In oferta
agentiilor imobiliare sunt si multe case de vanzare sau de inchiriat, ofertele fiind pentru toate
gusturile si buzunarele.
in ceea ce priveste chiriile, preturile sunt foarte variate, in functie de numarul de camere,
locatie, suprafata si finisaje. Astfel, pentru apartamente de o camera, chiriile variaza intre 110 EUR
si 320 EUR. Pentru apartamentele de 2 camere, chiriile variazi intre 120 EUR si 440 EUR, acestea
fiind de altfel si cele mai numeroase oferte. Printre zonele rezidentiale ale oragului se numard UTA,
Micilaca, Aurel Vlaicu, Confectii, Aradul Nou, Intim, Subcetate, Gradiste, Polivalenti etc.
Aradul este unul dintre cele mai frumoase orase din Romania, cu arhitecturd baroci care
fura ochiul oricarui turist, iar situatia economica si apropierea fata de granita, 1l face unul dintre cele
mai atractive orage din Roménia, impulsionind astfel piata imobiliara a oragului. Cei interesati de o
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relocare, ar putea lua serios in considerare Aradul, din motive ci oferd o calitate a vietii ridicata,
oferd locuri de munca numeroase, §i este un orag superb. La toate acestea se adaugi si un pret al
locuintelor foarte rezonabil.

In judetul Arad, pentru tranzactiile efectuate in luna iulie 2024, existid urmitoarele date
statistice la ANCPI:
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Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de
informatii), la data evaluarii exista cateva oferte pentru zonele studiate, plaja de valori pentru
terenuri libere fiind cuprinsi intre 15 — 400 EUR/mp, functie de amplasare, forma, utilitati, restrictii
existente etc.

5.3. Echilibrul pietei, previziuni

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente.
Aceasta caracteristica este cauzata de mai muti factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o
localizare fixa a proprietatii imobiliare. Momentan pietele din aceasta zona a tarii sunt in stagnare.
Piata este afectata atat de efectele pandemiei cat si de conflictul dintre Rusia si Ucraina, elemente
care genereaza incertitudini.
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Potrivit unei analize realizate de reprezentantii companiei de consultantd imobiliard Colliers, real
estate-ul autohton se bucurd, per ansamblu, de perspective pozitive pentru anul ce ne std inainte, in
ciuda provocirilor politice §i economice resimtite la nivel global. ,,Piata imobiliard din Roménia are
suficiente resurse pentru a continua si se dezvolte si in 2023. Acest lucru se datoreazi faptului ca o
dinamicd de 3-4% pentru economia locald este realizabild chiar si in contextul actual, in care
conflictul din Ucraina si adevératul impact al inaspririi politicii monetare din zona euro si SUA nu a
fost incd resimtit pe deplln [...]. In timp ce anul de exceptie 2022 va fi probabil urmat de un an de
reechilibrare pe segmentul investitiilor imobiliare din perspectiva activititii, piata spatiilor logistice
si industriale riméane unul dintre cele mai dinamice sectoare imobiliare”, subliniazd reprezentantii
companiei.

Totusi, puncteazi acestia, 2023 are mari sanse sa fie un an ,dominat §i de mult zgomot politic”,
avind in vedere alegerile prezidentiale, parlamentare, locale si europarlamentare din 2024, care ar
putea opri sau Incetini reformele semnificative de care economia roméneascd are nevoie pentru a
raméine competitivd pe termen lung.

In ceea ce priveste agteptirile pentru piata rezidentiald, consultantii Colliers sunt de parere c@ doar
in cazul in care conditiile economice vor deveni deosebit de dificile ar fi de asteptat, poate, ca
preturile locuintelor din Roménia si scadi — iar asta spre nivelurile din 2018 sau 2019. Jn rest,
preturile riman mult mai aproape de valoarea lor corectd decdt au fost in alti ani, in special in
comparatie cu perioada 2007-2008”, puncteaza acestia.

,,fnlre timp, cererea ar putea, de asemenea, sd scadd, deoarece incertitudinile mari §i cresterea
ratelor la creditele ipotecare fac din achizitia de apartamente o alternativd mai putin atractiva.
Volumul de livrdri ar trebui, de asemenea, sd se reducd si el putin, pe fondul costurilor de
constructie mai mari, mai ales dupd anul 2022, care a fost probabil un maxim al ultimelor decenii in
ceea ce priveste livrdrile de apartamente.”

Desi existd loc pentru noi surprize negative, economia Romainiei pare si fie pozitionati decent la
inceputul anului 2023 si nu se intrevede nicio recesiune in clipa de fati. Avind in vedere ca
numirul de angajati se aflid la un nivel maxim de mai bine de doud decenii, iar companiile continui
sd se extindd, cheltuielile de consum ar trebui si raimana stabile, intrucit o piata a fortei de muncé cu
o oferti limitata ar trebui si stimuleze cresterea salariilor. De ajutor ar fi $i o majorare substantiald a
salariului minim.

Anul 2024 va fi destul de plin de evenimente pe plan politic pentru Romania, deoarece fara noastrd
va avea patru tipuri de alegeri diferite, iar consultantii Colliers se asteaptd ca elanul de a duce mai
departe reformele importante, in special cele din domeniul fiscal, si se diminueze, fiind probabil ca
politicienii si incerce mai degrabi si ademeneascid alegitorii cu promisiuni §i potentiale mésuri
populiste. Acest lucru este deosebit de relevant pe termen mediu, deoarece ajutorul financiar al UE
postpandemie este semnificativ, dar este conditionat de adoptarea anumitor reforme.

Cu exceptia cazului in care perspectivele economice generale se deterioreaza semnificativ, cererea de
spatii de birouri ar trebui sa riméani relativ decenta. In contextul unor livriri destul de reduse — doar
3 cladiri de birouri de dimensiuni mai considerabile sunt planificate pentru 2023 in Bucuresti, iar
calendarul de livriri de asemenea proiecte pentru 2024 este in prezent gol —, la care se adauga o ratd
mica de neocupare pentru clidirile office bune/moderne, in 2023 am putea incepe si vedem semne
concrete ale unei piete a proprietarilor de birouri, aspect care poate aduce si o crestere mai
ampli a chiriilor. Pe de alta parte, exista chiriagi mari care nu au luat inca nicio decizie cu privire la
prelungirea contractelor pentru spatiile de lucru, iar in caz ¢ renunti la suprafete importante, aceasta
ar putea atenua partial unele dintre problemele legate de oferta.

Reechilibrarea este cuvintul de ordine pentru piata de investitii imobiliare din Rominia. Mai
mult, livririle limitate de noi birouri au o relevantd deosebitd pentru scena investitionald, care s-a
bazat pe astfel de proiecte. Astfel, in 2023 am putea asista la o injumititire a volumului
tranzactionat, comparativ cu. volumul record, de peste 1,2 miliarde de euro, consemnat in 2022.
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»Perspectivele pe termen scurt par provocatoare, inclusiv daci luim in considerare ca ne
aflim intr-o perioada de redescoperire a preturilor”, precizeazi reprezentantii Colliers.

Cresterea consumului a rimas puternica in ultimii ani, datorita unei piete solide a fortei de munca, in
timp ce retailerii si-au extins prezenta in intreaga tard. Acest lucru Inseamnd ca oferta de depozite
moderne, deja destul de limitata, a ramas $i mai mult in urma nivelului pe care l-ar sugera cererea
potentiald pe termen lung, fard a lua in considerare activitatea sporitd pe partea de productie. Altfel,
costurile de constructie au ficut ca extinderea retelelor de depozite si fie o provocare fira o crestere
reala a chiriei, care a inceput si se simta din 2022, tendinti care va continua si in 2023.

Anul trecut, romanii au revenit la obiceiuri mai vechi, inclusiv cel de a-si face cumparéaturile mai des
in centre comerciale. Acest lucru a insemnat cé proprietarii deja incaseaza chirii procentuale din cifra
de afaceri comparabile sau peste valorile dinaintea pandemiei, in ciuda faptului cd e-commerce-ul a
ramas la niveluri mult mai ridicate decit in 2019. Pentru cd Roménia are un stoc de spatii
comerciale moderne in mare parte insuficient in comparatie cu tarile din Europa de Vest, aceastd
coexistentd dintre magazinele online si cele fizice va rimane in picioare. in rest, dezvoltatorii riman
in mare mésurd concentrati pe orasele medii / mici, unde deschid parcuri de retail, desi in 2023 se va
inaugura la Craiova si unul dintre cele mai mari centre comerciale din ultimul deceniu, urménd ca in
urmdtorii cativa ani si apari la orizont alte cAteva malluri mari.

Dupé citiva ani foarte buni pentru activitatea de dezvoltdri imobiliare, urmeaza o perioadd cu un
volum de livriri mai slab, pe fondul costurilor de constructie mai ridicate si al incertitudinilor
politice si economice. ,,Astfel, dezvoltatorii vor deveni probabil din ce in ce mai prudenti in ceea ce
priveste viitorul. Ca urmare, achizitiile de terenuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce
inseamni ca investitorii se vor concentra din ce in ce mai mult pe tranzactii care implicia
terenuri exceptionale sau pe cele cu un pret atractiv. in plus, problemele din Bucuresti legate de
urbanism inseamnd cd potentialii cumpdratori vor prefera sd evite in continuare terenurile fara
autorizatie pentru a nu raméne blocati pe termen lung”, noteazii consultantii Colliers. Aceste
conditii pot exercita o presiune de scidere a preturilor, cu mentiunea cé aceasta nu se va aplica in
cazul celor mai bune terenuri, care probabil vor beneficia in continuare de o cerere sustinuta.
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Capitolul 6
ESTIMAREA VALORII

6.1. Terenuri

Valoarea terenului trebuie consideratd in termeni de cea mai buni utilizare. Chiar daca terenul are
amenajiri, valoarea acestuia este estimaté prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
tehnica reziduala a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii §i dezvoltarii.

1. Comparatia directd PROCEDURA - Vianzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directd este tehnica cea mai utilizata pentru evaluarea terenului si
este metoda preferatd ce se utilizeazd atunci cind existd suficiente informatii despre vénziri
comparabile.

RESTRICTII — lipsa vanzérilor i a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.

2. Extractia. PROCEDURA — Costul net al amenajirilor terenului si constructiilor se scade din
pretul total de vanzare al proprietatii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE — Aceastd tehnicd se aplicd atunci cdnd contributia clidirii este in general
scdzuti si relativ usor de identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizata in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sd poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este
determinat din analiza vanzarilor comparabile si este aplicat pretul de vanzare al proprietatii in cauzi
pentru a se ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE - Se aplicd atunci cdnd numédrul vanzérilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degraba verificarea caracterului rezonabil decat opinia formald asupra valorii
terenului.

RESTRICTII — Metoda alocérii nu determind valori de mare credibilitate si este rar utilizata ca o
prima tehnica de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea
totala a proprietétii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica rezidualdi PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasti tehnica se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizdri sau cénd nu existd
informatii despre vénzarile de teren

RESTRICTII — Aceastd tehnicd este consideratd de justifie ca fiind prea speculativd pentru a
determina o valoare a terenului credibila. Trebuie respectate urmitoarele conditii , valoare cladirilor
este cunoscutd sau poate fi estimatd cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietatii este
cunoscut sau poate fi estimat, atdt ratele de capitalizare ale cladirilor cét si ale terenului sunt
disponibile pe piat.

5. Capitalizarea rentei funciare PROCEDURA — Rata de capitalizare derivati din piati se aplici
rentei funciare a proprietétii respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cind rentele, ratele, si factorii comparabili se pot
determina din analiza vanzérilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII — Poate fi necesara o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificatd in contract este diferitd de renta de piata.

6. Analiza parceliirii §i dezvoltirii PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si profilul
investitorului se scad din estimarea pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar
veniturile estimate se actualizeazd cu o ratd derivatd din piatd pentru perioada de dezvoltare gi
absorbtie.
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APLICABILITATE - Tehnica se aplica cand terenul liber are potential de dezvoltare ca parcels,
aceasta reprezentand cea mai buni utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vanzarea si
costurile necesare amenajérilor si constructiilor pe loturi

6.2. Constructii
Abordiri in evaluare Toate cele trei abordéri principale in evaluare, descrise in SEV100 Cadrul
general, pot fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietdtii imobiliare.

Abordarea prin piati

Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar dac terenul si constructiile, de care
este atasat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus evaludrii, au caracteristici fizice identice cu
ale altora care se tranzactioneazi pe piati, localizarea va fi diferiti. In pofida acestor deosebiri,
abordarea prin piatd se aplici, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii
imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaludrii cu pretul altor drepturi asupra proprietdtii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata, este normal s3 se
adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeazi frecvent, rezulti
din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe metru pitrat pentru o clidire sau a
pretului pe hectar pentru teren. Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cind exista
suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe camera sau pretul
pe unitatea de productie, de exemplu, 1n cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util
numai atunci cind este selectat in mod judicios si este aplicat proprietétii subiect si proprietitilor
comparabile in fiecare analiza. In misura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar
trebui si fie cel care se utilizeazi in mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanti. In
evaluare, increderea care poate fi acordati informatiei despre pretul oricirei comparabile se
determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si ale tranzactiei din
care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietétii evaluate. Trebuie luate in considerare
diferentele dintre urmitoarele elemente:

O dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietétii supus evaludrii;

O localizérile respective;

D calitatea terenului sau vérsta si specificatiile constructiilor;

O utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

[ situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

O data efectiva a dovezii despre pret si data evaludrii solicitat3.

Abordarea prin venit

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii,
toate acestea avand ca o caracteristicd comuna faptul ci valoarea se bazeazi pe un venit realizat sau
pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de citre un titular al dreptului. In
cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumati/ipoteticd (sau chirie evitatd), determinati pe baza
costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. In cazul in care o
cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciala, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietdtii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscutd sub denumirea uzualid de ,metoda profiturilor”.
Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil s& ramdna constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate de
capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezinta cstigul sau ,randamentul” pe care un investitor l-ar
astepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta si reflecte valoarea banilor in
timp, precum si riscurile §i recompensérile proprietarului. Aceastd metoda, cunoscuti sub denumirea
uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida si
simpla, dar utilizarea ei nu este credibila in situatia ci, in perioadele viitoare, venitul se asteapti s se
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modifice intr-o misurd mai mare dect se agteaptd in general pe piatd sau in cazul in care este
necesari o analiza mai sofisticatd a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale
fluxului de numerar actualizat. Acestea diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristicd de
bazi faptul cd venitul net, dintr-o perioadd viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizatd prin
utilizarea unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate,
reprezintd valoarea capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata
de actualizare aferentd unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in
timp, precum si pe riscurile i recompensirile proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.
Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul evaludrii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar
potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizatd poate reflecta rata
rentabilitatii cerutd de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea
valorii de piatd, rata se va obtine din examinarea rentabilitdtilor implicite derivate din preturile
platite pentru drepturile asupra proprietdfii imobiliare tranzactionate pe piata intre participantii de pe
piati. Rata de actualizare adecvati ar trebui si fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piati. Cind acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare
adecvati,plecAnd de la o ratd tipicad ,fard risc* a rentabilitdtii, corectatd pentru riscurile si
oportunitatile aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietdtii imobiliare Randamentul
adecvat sau rata de actualizare adecvatd vor depinde si de faptul dacd datele de intrare utilizate
pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprimi in niveluri curente(termeni reali) sau daca
previziunile au fost ficute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicati, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu existd
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietdti imobiliare similare, fie nu exista
niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Aceasta
abordare se utilizeazi, in principal, pentru evaluarea proprietdtii imobiliare specializate, adicid a
proprietdtii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piatd, cu exceptia cazului in care se
vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte. Prima etapd solicitd calcularea unui cost de
inlocuire. In mod normal, acesta reprezinti costul de inlocuire a proprietitii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaludrii. O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate
imobiliari echivalenti si fie o replicd a proprietitii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant de pe piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrabd cel de
reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern.
Costul de inlocuire este necesar si reflecte §i toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de
un participant de pe piatd pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin indici

Aceasti abordare se foloseste doar 1n cazul in care nu exista date tehnice pentru bunurile evaluate. Se
ia in considerare Indicele preturilor de consum (total) stabilit de Institutul national de Statistica.
Indicii folositi in prezenta lucrare, au fost calculati tinand cont de data ultimei reevaluari, respectiv,
de data punerii in functiune a obiectivului (daca aceasta data este ulterioara ultimei reevaluari).
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Capitolul 7
EVALUAREA PATRIMONIULUI

7.1. Cea mai buni utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de
utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire si si genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai bund utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild §i legald a unui teren
liber sau construit care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectivi a
detindtorului proprietitii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buna utilizare este
determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizata proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluati pe baza celei mai bune gi profitabile utiliziri, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buna utilizare a proprietitii
ca fiind disponibild si gata de a fi dezvoltati pentru acea utilizare. Tmbunatitirile sunt evaluate
conform modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buni utilizare trebuie
sa apard ntr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartati sau speculatlva

In cursul analizei, evaluatorul trebuic si fac distinctia intre cea mai buni utilizare a terenului ca
fiind liber si cea mai bund utilizare a proprietétii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizéri specificate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. in multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprietiti se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utiliziri a fost asociatd cu analiza reziduald a terenului
ce este cuprinsi in economia clasici. In aceasts analizi, valoarea este dati de venitul ce rimane dupi
ce a fost amortizata constructia.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doua cazuri: (1) cea mai buni utilizare a terenului considerat liber §i (2) cea mai bund utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cirora se
realizeazd aceastd analizi. Cea mai bund utilizare trebuie sa fie: admisibild legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie s determine care utiliziri sunt permise
de lege. El trebuie si analizeze reglementérile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de construc’;u restrictiile privind constructiile din patrimoniu §i siturile istorice, impactul asupra
mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai bund utilizare a proprietatii din cauza unor
clauze in contractul de Inchiriere.Dac nu exista restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise
de certificatul de urbanism determina alternativele avute in vedere pentru cea mai bund utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificari ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizdrii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibili fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizirile unei
anumite proprietafi imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buni utilizare numai ca
ficAnd parte dintr-un ansamblu. fn acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitagilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologicéd a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utilizdri ale proprietitii, cum ar fi: clidiri cu regim mare de
indltime, subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizarii
actuale in alta utilizare consideratid mai buna.

¢c. Fezabila financiar — Utilizérile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina dacd ele ar produce un venit care si acopere
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cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizdrile din care
rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina
fezabilitatea financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va
scidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultdnd profitul net. Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egald cu cea asteptata de
investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivd — Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordamti cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piatd pentru acea utilizare. Valoarea reziduali a terenului poate fi
gédsitd estimdnd valoarea utilizarii propuse (teren §i constructii) si scdzind costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimatd §i prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este
venitul rdmas dupd sciderea cheltuielilor de exploatare §i a recuperdrilor capitalului investit in
constructiile alocate in proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buna utilizare potentiald
a terenului este de obicei utilizare pe termen lung si se presupune cé va raiméne aceeasi pe durata de
viatd economica sau utild a constructiilor.

Cea mai buni utilizare a terenului liber — Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasts ipotezi,
pot fi identificate utilizari care creazi valoare §i evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
comparabile si apoi sa estimeze valoarea terenului. Dacé o prognozi a celei mai bune utilizéri indic
o schimbare in viitor, cea mai buni utilizare actuali este consideratd ca o utilizare interimara. in
unele cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul sa raména liber pana cind piata va fi pregitita
pentru dezvoltare imobiliard. Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul
este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. in aceastd ipoteza pot fi identificate
utilizdri care creeazéd valoare, evaluatorul putdnd incepe selectia de la proprietdti comparabile si s3
estimeze valoarea terenului.

7.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe — Comparatia directd este cea mai
utilizata tehnicéd pentru evaluarea terenului gi cea mai adecvata metoda atunci cind existd informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si
comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaludrii proprietitii subiect. in procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanarile si
deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele
de comparatie includ, suplimentar fajad de cele prezentate la abordarea prin piati a proprietitii
imobiliare, urmaitoarele: restrictii legale, utilititi disponibile, zonarea §i cea mai buna utilizare.
Astfel, este improprie realizarea de comparatii cu terenuri ce au CMBU diferitd (de exemplu,
terenuri situate In zona industriald §i terenuri situate intr-o zond reglementatd urbanistic ca fiind
mixtd — un mix de utilizari permisibile legal). Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au
aceeasi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind legate de
optimizarea utilizarii §i nu de natura/tipul acesteia. Pentru determinarea valorii de piatd s-a utilizat
metoda comparatiilor directe, care este cea mai adecvatdi metodad atunci cind existd informatii
privind vanzari comparabile. Metoda analizeaza, compard si ajusteazi tranzactiile si alte date cu
importantd valorica pentru loturi similare. Ea este o metoda globala care aplica informatiile culese
urmirind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliars, reflectate iIn mass-media sau alte surse de
informare §i se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in
zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei §i utilizeazi analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi proprietéti similare, compariand
apoi aceste proprietiti cu cea “de evaluat”. Premiza majord a metodei este aceea cd valoarea de piatd
a unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti
competitive §i comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe aseméndrile si diferentele intre
proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie. Procesul de comparare ia in
considerare asemdndrile si deosebirile intre terenul ,de evaluat” si celelalte terenuri deja
tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin
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aceastdi metods, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietifi
asimilabile celui de evaluat, analizdnd ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile
agentiilor imobiliare (www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.olx.ro etc), la data evaludrii exista

céteva oferte pentru terenuri care sunt sintetizate in tabelele urmétoare:

Pentru terenuri in zona UTA:

Nr. Criterii si elemf:nte de Teren de evaluat Terenuri de comparatie
crt, comparatie A B C

0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta

1 |Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline

2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii

3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii

4  |Conditii de vinzarce vanzare normala normala normala normala

5 |Conditiile pictci prezent actual actual actual

6 |Localizare zona UTA zona UTA zona UTA zona UTA

7 |Caracteristici fizice

Suprafata, mp 543 300 318
Acces la proprictate drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan

Utllltgn (energic clectrica / apa / utilitati la teren utilitati la teren utilitati 1a teren
canahzgrc f gaz mclan, HIIC[C}

9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan

10 |Cca mai buna utilizarc teren ap ;g;;jand don} rezidential rezidential rezidential
Pret de vanzarc / mp (EUR) 149.54 157,42 157.42
Pret total de vanzare (EUR) 81.501 47.226 50.059

Justificarea ajustirilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
considerati marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1{|Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata [mp] 545 300 318

Pret oferta [EUR/mp] 166,16 174,91 174 91
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 16,62 17,49 17,49

Pret de vanzare |[EUR/mp| 149,54 157,42 157,42

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerati libera la vinzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piati — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evalurii,
ceea ce inseamni o ajustare nuli.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zoni, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplicd corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare §i
daci pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitii si de costurile de dotare a terenurile cu utilititile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buni utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:
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Pentru terenuri in zona centrali:

Nr. Criterii si clemente de Terenuri de comparatic

N Teren de evaluat
crt. comparatie A B C
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Drepturi de proprictatc transmisc depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii dc finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzarc vanzarc normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
6 |Localizare zona Aurel Viaicu 7ona Boul Rosu | zona lustin Marsiei
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 251 2.727 1.280
Acces Ia proprietae drum asfal(at - Calea| drum asfaltal - d;;:‘ d:ffs:?; -
Aurel Viaicu strada Dornei A
Marsien
Forma teren regulala regulata regulata
Topografie plan plan plan
8 Unmfm (energie electrica / apa / utilitati la teren utilitatt 1a teren utilitati la teren
canalizarc / paz mctan. altcle)
9 |Zonarc intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna utilizare feren a"sa‘gz"d dom| 1o idential rezidential revidential
Pret de vanzare / mp (EUR) 31840 275,46 312,80
Pret total de vanzare (EUR) 79.918 751.190 400,384

Justificarea ajustirilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2| Comparabila 3|
Suprafata [mp] 251 2.727 1.280
Pret oferta [EUR/mp| 398,00 344,33 391,00
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 79,60 68,87 78,20
Pret de vanzare [EUR/mp] 318,40 275,46 312,80

Dreptul la proprietate — preful tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietitile comparabile sunt libere la vinzare, astfel corectia va fi nuli, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vanzare.

Conditii de vanzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zoni, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafati
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitii si de costurile de dotare a terenurile cu utilitéitile lipsd sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buni utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Comparabile utilizate:

= imobiliare.ro

A v
Teren Constructii intravilan de 251 mp, in zona Aurel Viaicu cei0 100,000 €
LSO, B * Raierc 2 250 PO € memaderl cremt
Corsatamt Yoy
PROPEITYLMS

o Q730650235

Bethati notiticrde ACm peTtraREe.
711 BLLGNLN B propretdle

Ardvn

T
0)

Descriere
‘Tucan pu stoacha Scodel Cartler A. Vizicu

O e ——
o0 [

et mat S FepertLAS
Sl - -

oans

CRmyte mutmen

60000O

Specificatii

Laie ek T
S.pretsdie er %17p Inteavien

Tpiems Constructi Bm

BESTINATE ALTE DETALN ZONA

ALTEDETALI DESPRE PRET

Comparabila 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

A 5 Vanoare 3 Tewonur. constaxti > JudetulAad > frad > Boulfiog >

Teren Constructii intravilan de 2727 mp, in zona Boul Rogu reorvems 939.000 € eraa
BoulHosu, Arad VenHertd Ratedz bkt 2301 RON/unk O simmsisexd credit
Andrei Laluciu
& Cenuftons mebiiar
PROPERTYLAE

0753934085

adeaa

Activaiinotificarife acum pertru cele
mai P aCtualizan e proprietiti

Descriere

Terencu PUZ pentru blocuri - 2727 mp

Agentia imabiliara Preperty Lab din Arad va ofera spre inchiriere un teren intravilan pradabil pentru constructie
deiocuinte colective, amplusat in zona Boul Rosu, str. Mucius Scaevola Terenul are o supralata de 2727 mp si dispune de
2 fronturi stradale, ceea ce ofera posibilitatea de a construi mai msite imotzile

PUZ-ul pentru teren este in lucru, astfel ca acesta poate fi folosit pentru incep ) proiecice cor ce
acesta este finalizat Aceasta oferta este o operturitate cleala partru investitor] care doresc ta dezvolte o afacere

imobitiara de succes.

Froperty Lab este 0 agentie imobitiara din Arad care ofera servici complere de nitermediere ircbiliara pentru perscanele
care dorese sa cumpere, vanda sau inchirieze proprietati Site-ul nostry, waw.propertylabiro, ofera o varietate de
anJntud imobillare din Arad siimprejunmi, prect.m si informatil utite si sfaturi pentru ce: nteresati ¢e piata imabiiara

Daca sunteti Interesat de aceasta oferta. va invitsm sa ne contactat: ls numarut ce tefefon

0374°%*0 sa prin email la adresa de supors*>*0 [N periru mai multe detaii si oentru &
stabili 0 intalnire pentru a discuta Jespre posibilitatile de dezvoltare pe acest taren.

Anarostatuc- 0t

Suntem s<i pentru 8 va ajutd sa gasiti cea mal bura afacere imobiliara pentru dvs si 53 va oferim supertul necesar pentsy
a face tranzactia dvs. cat mal usoara st ma sigura posibil.

Citayte mal pujin

00000

Specificatii

Darunt NSINZIBL

Sujyafald teren: 2727mp Clasificare leren: Intravilan
Tip teren Construetii  Front stradal 60 m

Nr frorturi stracale- 2
DESTINATIE ALTE DETAUI ZONA

Amenajare strazi. Asfaltate Mifoace de fransport incomur.
Huminat stradal
Alte caractenistici La esea Accesautn Terenimpremuit

ALTE DETALII DESPRE PRET

Comision standard

Comparabila 2
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Raport evaluare - domeniul public - municipinl Arad

storia

Devanzare v Delnchiriat v Ansambiuri rezidentiale ~  Companil ~ Creditare

-

O

De vanzare teren 1.280 Mp in Arad, zona centrala - lustin Marsieu 500 000 €
© Cantis Aoid. Acat ! gm
Rata estimata: Avans Perioatia de
12,330 RON /luna 371.250 RON (15%) 30ani credite
Prezentare generalid
" Suprafata utila 1280 m? Tip teren
Locatie Dimensiuni
Vizionare {z distanta Tip vanzdtor agentie

Descriere

TenCasa propune spre vanzare teven in Arad, 20na cenrala, mal exact pa strada fustin Marsieu, fosta strada Busteni cu o
supratata tetala de 1.28G Ap. Conform PUZ 201 BIN 2014 5i CERTIFICAT DE URBANISM DIN IANDARIF 2024 Terenul poate fi
udlizat pentry construire blocur de lozuince DPr4EIM,

POT UL maxim 50 %, (pentru funcuurea mixta locuire sispati comerciale armenajate la parter).
CUT UL seaxim » 3.99, (regim de inaltire maxit D+ PH4E4M)

Zena cu ambient civilizat, atractivitste ridleats, infrasiructura coplesa, Juminat public, acces facil ge pe strada (posibilitate
acees aute In curte), spath versd, otc,

Pretul termenului este de 500.000 £uto.

IMPORTANT IN PROCESUL DE ACHIZIME!
~Cletim tonsiliere si asistenta p pana 13 finall i are
-Abordarr impreuna elapele prin Care ITece Un CUITPIratdr pana in momentul cand devine proprietar evitand toate greselle pe
care cumparaterhi ind sale facz in tranzaclide imatitiare.

panain cand veti ol i props
P il dintre tar.

r, de 13 inceputul cautarii pana & rekative si

Reprezentant Exclusiv TenCasa
Galviel Lapadat  Telefon: 0743.063.988

Vreisd pr
Activeara notificarile ¢ nu pierde nkia oferid.

I & Notifich-ma despre anunjuri similare

Particularitéti
Media electricitate, canatizare, apk curenty
Tip acces asfafrat

Comparabila 3

- Tencasagas
"R e
0743 063 988

Am nevale de maimulte infor . v

Sunt interasatia) de acest teren de
vanzare §l 3 vrea si fac o vizlonare.
Astept cu interes saspunsul dvs.
Muljumese?

or ot asre 0t e
Sroy el mult

Raporteazd

Agentia imobiliard
Tealuza

743 algesth numdiid

Cal. Auret Viaicu, Bl 224, 5. A Ap. ¢,
Parter, Arad, Arad liocalftate)

Tencasa 938
Agentie
3

+40
Am nevoie de mai mutte infar.. W

Sunt inleresaty) de acest teren ta
vanzdre §i as wea s3 fac o vizionare,
Agtept cu interes raspunsul dvs.
Muurrest! .

LH
e ey

Trrme

-73-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Pentru terenuri in zona Micalaca:

Nr. Criterii si elemente de Teren de evaluat Terenuri de comparatie
crt. comparatie A B c

0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta

1 |Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline

2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii

3 [Conditii d¢ [inantare proprii proprii proprii

4 |Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala

5 |Conditiilc pictei prezent actual actual actual

6 |Localizare zona Micalaca zona Micalaca zona Micalaca

7 |Caracteristici fizice

Suprafata, mp 632 590 930
Acces la proprictate drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan

8 Uu]m.m (SDSgiCiEiecne Qapm utilitati la teron utilitati la teren utilitati 1a teren
canalizare / paz metan, altele)

9 |Zonarc intravilan intravilan intravilan intravilan

10 |Cea mai buna utilizare e ap:;;ﬁi“" dom|  rezidential rezidential rezidential
Pret de vanzare / mp (EUR) B 130,50 114,30 120,97
Pret fotal de vanzare (EUR) 82.476 67.437 112.501

Justificarea ajustirilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata [mp] 632 590 930

Pret oferta [EUR/mp] 145,00 127,00 134,41
Marja de negociere si comision agentic | EUR/mp]| 14,50 12,70 13,44

Pret de vanzare [EUR/mp] 130,50 114,30 120,97

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietitile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind consideratd libera la vinzare.

Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piati — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaludrii,
ceea ce inseamnad o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functic de zond, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplicd corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilititi — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apd, gaz, canalizare §i
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitti si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsd sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buni utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Comparabile utilizate:

stnria Devanzare Vv Deinchiriat v Ansambluri rezidentisle v Companii v Creditare & Contul meu

. Kuib tmabiliare
€ Tnapol la list | Terenuride vanzare > Arad > Arad > Micalaca > Teren intravilan 632mp zona Micalaca

Kulb imobillare

Agentie
0733716 256

‘Do

+40

Am nevoie de mai multe infor.. v

Sunt interesat(3) de acest teren de
vanzare §i ag vrea s fac o vizionare.
Astept cu Interes raspunsul dvs,

Mulfumesc!
115+ 2005
- Addisir stratural 2 e wale S Ol
LS - . Orlme Serv ces LRE 134
Teren intravilan 632mp zona Micalaca 91500 € _
Q Whicalaca Arad, Arad 145 €/m?
PBropune un pret
Raporteaza
Rata estimata: Avans: Perioada imprumutului: Foloseste cafcutatorui de
2.256 RON /luna £7.939 RON (15%) 30anl credite
Agentie imobiliard
B Kkl emobitiors
Prezentare generala
Sy Suprafata utild 632 m? Tip teren kuib
Locatie Cace informatl Dimensiuni
733 afizeazd mominul
Vizionare la distan{a Cere informati Tip vanzator agentie
str.Closca nr.7 ap.7, Arad, Arad
{localitate)
Descriere

Va oferim spre vanzare un teren intravilan curti constructii in suprafata de 632mp situat in zona Micalaca pe o strada linistita,
avand toate utilitatile In fata terenului. Terenul are un front stradal generos de 17ml, este liber si se preteaza atat pentru
canstructii 13 sol cat sl cu eta).

Pentru mai muite informatii va stau cu drag la dispozitiet

Vrei si monitorizezi proprietiti simllare?

A Notificd-ma despre anunjuri simllare J
Actlveaza notificarite sl nu plerde niclo oferta.

Particularitati

Media electricltate, gaz, canalizare, apa curenta

Comparabila 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

storia

B EstateConnect  Avath toats asontuste

Terenuri de vdnzare > Arad > Arad > Centru » Terenintravilan 530 mp - Zona Micalaca

Devanzare v Delnchiriat v Ansambiuri rezidenglale ~ Cempanil v Creditare

2 contul mey Adaugd anunt

. Estateconnect 836

{ £ Agentie
0741 243 836

+40

Am nevale de mai multe infor..

Sun! interesat(s) de acest teren de
vanzare 5i aj vrea s& fat o vizionare.
Astept cu interes réspunsul dvs.
Muljumesc!

LR R

Adias Ot drestid tite eate 5.0 CEn
Orhre Seraces SR L (Srora mibl mult

Teren intravilan 590 mp - Zona Micalaca 75000 € —
@ Centru Arad, Aratl 127 ¢mt
Pragune un prgg
Raporteazd
Rata eslimata: Avans: Perioada imp ste calculatorul de
1.850 RON /luna 5.688 RON (15%) 30 ani credite
Agentie imabiliars
- EstateConmnoct
Prezentare generala
|
%y Suprafay3 utils 590 m2 Tip teren Core intormatii Ees
Lacape Ceve mfarmaik Dimensiuni Cere informa{i
741 attyeazd pumdnd
Vizionare {a distan{d Cere Informath Tip vanzater agentie

Descriere

Splalul Gen. Praporges<u, Nr.13-15, Sc.C,
EL.2, Ap.10, 310183, Arad, Arad
(localitate)

Estate Connect propune spre vanzare teren intravitan situat in cartierul Micalaca str. 2oe.
Terenul are supratata de 590mp, front stradal 17,5 ml care permite accesul auto.

Ulilitati; Reteava de apa potabila/canalizare, reteaua de energie eleclrica si releaua de gase naturale se afla la srrada.

strada asfaltata, pozitie foarte buna, zona cu ambient civilizat. infrastructura completa, acces facil,

Pret: 75.000 Euro
Reprezentant exclusiv Estate Cannect.

Consultant imobiliar:0741243836

Vrel s monitorizezi proprietati similare?
Activeaza notificarile si nu pierde nicio oferta.

Particularitati

[ & Notifics-m3 despre anunfurl similare

Comparabila 2
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

stnria Dovinzare v+ Deinchiriat v Ansambluriredidentiak v Companll v Crediare £ conustmeu

CASADOLS

Tereri de wdnzare » Arad > Arad v Micalata > Teren penin casa, cu acCes prvat. I Mitalaca, zona Renasteril

Baj Gabriala
Agenlie
0724 249 298

+4D

Amnevoie de mal muReinfor.. v

‘Sunk interesalid) de acest eren de
vanzare § 25 vrea 53 fac ¢ vizlonase,
Astept cu intorns rasplnsi dvs.
Multuresd

Teren pentru casa, cu acces privat, in Micalaca, zona Renasterii 425000 € m
® Stass Penasters, Meaiaca At Arad
Eropune yn prej
Raporteazd
Rata estimals: Avans: Peroada Imprumastuba Foloseste calculatorul oe
3,083 RON /luna 52.813 RON{15%) 30ani credite
Agentie imobillarg
CATADOMI
Prezentare generald
724 s¥hpuszs numbns)
%y  Suprafaa udld 930 m* i, Tipteren intravilan str. Calugareni nr, 3, Arad, Arad
eeatrate)
Lacatie urbana *» Dimensiuni deachidere 20m

Vienore la distanta Tip vénesar agentie

Bej Gabriela
_ Agene

Descriere 724 afigaxd pwmdny)
CASADONM ofera spre vanzare un taren infravitan situat in cea mai buna 7ana din cartiarul Micakaea, in vednatatea serazli
Renasteri. Terenu! are supratata tokala e 920 mp, find formeat direr-un lat B0 mp {aprox. 20m d0mjpsi o eale de
atres privatd din strada, In seprafata ge 120 mp. Toxte utitatile sunt stradaie: gaz, 3pa, canallzare, cuvent. Datorlls taptututb e

di il fala de Iacatia poate fi dlegeres ideald pertru cei care isi dorese un nivel riical de
finkste s) intamitale, dar 1n arelas) Limp sa locuiasca inlr-o zona foante buna 3 orasului, Jmoblivi ofera acces fack s: rapid la scoala.
gradinde, mijloace te Lranspurt i LoMUN, Parc, agasine, servidi medicale, reslaurante exc., 40

A revoi de mal multe o, v

Vrei & monitorizez! propriet3t similare?

[ & Notdfci-ms daspre anunfuri similare ]
Activedzd notficarive §i nu pierde niclo ofercs,

SuK interesati) de acest teren de
varzare g ay vrea 54 fac a vizionare.
Aslept cu interes r3spunsul dvs,

Particularitati MuluTese
Gard da
WMedia gaz, electricitate, apd curentd, canalizare

[ERETTRS
Tip acces asfalcat El R P8

Harta
GRADINA POSTLE - W Lotysrans Lompany .
Hartd  Satelit
A . Zona hdustrinluo
= 5 -
[
PRS- e -
o

- L Mictica
) M’Aca - S
1. LONA 300 5‘""““"9 =
i -

HILOR j SUBCETATE

' —
-

<"

Comdi ]

Comparabila 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Pentru terenuri in zona Gai (zona de case):

Nr. Criterii si elem?nte de Teren de evaluat Terenuri de comparatie
crt. comparatie A B C
0 [Tipul comparabilei oferta oferta oferta
depline (pretul depline (pretul
1 |Drepturi de proprictate transmisc deplinc include si proicct depline include si proicct
casa) casa)
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii de finantarc proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent aclual aclual aciual
6 |Localivare vona Gai vona Gai . Ga_' et
Faurilor
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 848 300 700
Acces la proprielate drum aslaltat drum asfaliat drum asfaltat
Forma teren repulata regulata regulata
Topografic plan plan plan
Umm.at' (GnorgiciciECtricar™ apalf utilitati la teren utilitati la teren ulilitati 1a teren
canalizare / gaz melan. altele)
9 |Zonare intravilan in{ravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna utilizare A a";‘g“:‘:“d dom|  residential rezidential rezidential
Pret de vanzare / mp (EUR) B 71,00 635,70 72,64
Pret total de vanzarc (EUR) 60.209 32.850 50.847

Justificarea ajustirilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
considerati marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2| Comparabila 3
| Suprafata [mp] 848 500 700

Pret oferta |[EUR/mp]| 78,89 73,00 80,71
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 7.89 7,30 8,07

Pret de vanzare [EUR/mp] 71,00 65,70 72,64

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietitile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vanzare.

Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piati — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaludrii,
ceea ce inseamni o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplicé corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafatd
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apé, gaz, canalizare si
dac# pe teren existii constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitiiti si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buni utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Comparabile utilizate:

impbiliare.ra

B e e -

Nu stii ce credit (SO DORIVHEEE imobiliare.ro
3 v m

De 10 tnj gdisins eredite care-ti vinbine.

66.900 €

e 0745 D&Y 393

Tetmitte Hikw! unul prieten pe:

=] &

P drmn

Descriere
wieo-uartnesdnd
WEERC & T el
Crmpta rrd put
Specificatii
2a8mp
COEITUGTR
intrailan
0m
1
Notite
Asaugs
ALTE DETALH 2ONE SUTE CARRCTERISTICH
Lt ken 3
[res
Qs
e m
ALTEDETALY PRET

Comparabila 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Contul tau Adauga anunt nou

D Mesge QA

At ()

=4 Cristina
o?" S 2020

€

Trimhe mesa)

Q, 077044 033)

Mat iraie anuntwi aig acestul vanzatar

BREPTURILE CONSUMATORIOR

Acest anun a fost pubiicat de ¢tre un vinzstor piivat.

Asath mal muke W

Teren intravilan Gai.

36 500 € reweresocees

[) rROMOVEAZA (& RIACTUALZEAZA

Persoana fizicd Suprafata wliia 500t || Extawvilan [ intravilan Intravilan

DESCRIERE

vand teren intravilan 500m2 in Gai strada lon Creanga 91 ultimud foc inravilan anga camp.i7met front
siagalioste unikidple pe sada kniste deghina Nu colsborez cu agentl imobikaret

u-'; Cristina
O ,3 ‘e . 077044 0331

Comparabila 2
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

< 2 Conus téu

O Mesae

: :

{ Inapot

paivar (D)

& Asdelean Karina

(i
[ %, 072228 0576 |
M3 MUTE SPUNTUY 38 JCESTH VANZIO! )
>
LOCALITATE
o Aradt.
106 Strada Faurilor ® .E
Aug2022 «
KA
3]
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Acest anunt & fost publicat de chtre un varebtor privat.
\V

Arath mal muke v/

Loc de casd in gai 700 mp

56 500 €

[ eromoveazh REACTUALIZEAZA

Dercoana finca Lt s T3 i
Persoan fizca Suprafata ua 739 m

DESCRIERE

Vand teren intravilan In Gai cu supralata de 700 mp, fronl stiaddl 15 2 m sHungime 48 66 M apa 9 curentul
SUA Irase, iar gazul este ka poara 1 (el 97******76

Cu proiect de construse

Nu sunt agenie fi

ol Ardelean Karina

{ - iy . 0722288576

Comparabila 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Pentru terenuri in zona Bujac:

Nr, Criterii si elem.ente de oo deicvalunt Terenuri de comparatie
crt. comparatic A B C
0 |Tipul comparabilci oferta ofcrta ofcrta
1 |Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
restrictii (bloc de
2 |Restrictii legale locuinte in imediata fara restrictii fara restrictii
vecinatate)

3 |Conditii de finantare proprii proprii _proprii

4 |Conditii dc vinzarc vanzarc normala normala normala normala

5 [Conditiile pictei prezent actual actual actual

6 |Localizare zona Bujac (blocuri) | zona Bujac (case) | zona Bujac (case)

7 |Caracteristici fizice

Suprafata, mp 700 3.850 650
Acces la proprictate strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan

8 Um"‘,m {energic clectrica /apa / utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / paz metan. altele)

9 |Zonare intravilan intravilan intravifan iniravilan

10 |Cea mai buna utitizare teren apartil?and dom rezidenti‘al / rezidenti-al / rezidenti.al /

public comercial comercial comercial

Prct de vanzare / mp (EUR) 63,65 68.00 78,20
Pret total dc vanzarc (EUR) 44.555 261.800 50.830

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata |mp] 700 3.850 650

Pret oferta [EUR/mp] 67,00 80,00 92.00
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 3,35 12,00 13,80

Pret de vanzare [EUR/mp] 63,65 68,00 78,20

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietitile comparabile sunt libere la vinzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerati liberd la vanzare.

Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piatd — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaludrii,
ceea ce inseamnd o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zond, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafatd
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitdti si de costurile de dotare a terenurile cu utilititile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buni utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.

-82-



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad
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imobiliare.ro
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Pentru terenuri in zona Cadas-Confectii:

Nr. Criterii si elemente de Teren de evaluat Terenuri de comparatie
crt. comparatie A B C
0 [Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii d¢ vinzare vanzarc normala normala normala normala
5 |Condiliile pietei prezent actual actual actual
6 |Localizarc zona Cadas zona Bujac (case) | zona Bujac (case)
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 533 3.850 650
Acces la proprietate strada pielruita sirada asfaltata strada asfallata
Forma leren regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan

Utilitati (energic clectrica /apa/

8 . utilifati la teren utilitati la teren wtilitali la teren
canalizare / par. metan, aliele)
9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna utilizarc teren apar.unand dom remdenu_al / remdenu_al / rez:dmu.al /
privat comercial comercial comgercial
Pret de vanzare / mp (EUR) 58.46 68.00 78.20
Pret total de vanzare (EUR) 31.161 261.800 50.830

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

[Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata [mp] 533 3.850 650

Pret oferta [EUR/mp] 73,08 80.00 92.00
Marja de negociere si comision agentie |EUR/mp| 14,62 12,00 13,80

Pret de vanzare |[EUR/mp] 58,46 68,00 78,20

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietdtile comparabile sunt libere la vénzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vinzare.

Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaludrii,
ceea ce inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, formi si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare si
daca pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitétile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buni utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:
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Capitolul 8
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea justd a terenurilor, in opinia evaluatorului, este valoarea obtinuti prin metoda

comparatiilor, care reflecti cel mai bine valoarea bunurilor.

Valoarea justa a constructiilor, in opinia evaluatorului, este yaloarea obtinuti prin metoda
costurilor, avind in vedere destinatia cconstructiilor (clidiri aferente Liceului National de
Informatici).

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i

A

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport - valoare justd in vederea
inregistrarii in evidentele contabile.

Valoarea reprezinti opinia evaluatorului privind valoarea justa.

Valoarea este o predictie.

Valoarea justi a imobilelor apartinind domeniului public al UAT ARAD, de inregistrat

in evidenta contabili, este de:

Valoare justa
1a 03.09.2024

(lei)

Er: Denumire si descriere bun evaluat CF Nr. cad. /
9 Nr. top.

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C2, nr. niveluri: 1; S. construiti la sol: 730,3
mp; S. construitd desfisurati: 730 mp; Sala recreere,
Regim de naltime P; an construire inainte de 2001;
HCLM nr. 341/2024

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5,
Str. Ioan Alexandrunr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C3; nr. niveluri: 2; S. construiti la sol: 486 mp;
S. construiti desfiguratii: 972 mp; Sili de clase si
laboratoare, Regim de iniltime P+1E; an construire
inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C2 1.605.617

366474 366474-C3 2.558.265

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Ioan Alexandrunr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C4; nr. niveluri: 2; S. construiti la sol: 645,2
mp; S. construitd desfigurati: 1.290 mp; Ateliere sala
festivd, Regim de inéltime P+1E; an construire Inainte
de 2001; HCLM nr. 341/2024

366474 366474-C4 3.365.805

Cladire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C6; nr. niveluri: 1; S. construiti la sol: 104,5

mp; S. construiti desfisurati: 104 mp; Magazie, Regim S06874 S66474:Co H5248
de indltime P; an construire inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024
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Nr.
fisa

Denumire si descriere bun evalnat

CF

Nr. cad. /
Nr. top.

Valoare justi
Ia 03.09.2024

Clidire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udreanr. 5,
Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C7; nr. niveluri: 1; S. construita la sol: 51,7 mp;
S. construiti desfasurati: 52 mp; Magazie, Regim de
indltime P, an construire inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

366474

366474-C7

33.932

Clidire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str, Udreanr. 5,
Str. Joan Alexandrunr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad.
366474-C8; nr. niveluri: 1; S. construita la sol: 5 mp; S.
construitd desfasurati: 5 mp; Magazie, Regim de
inal{ime P, an construire inainte de 2001; HCLM nr.
341/2024

366474

366474-C8

4.828

Teren - Str. Pionierilor nr. 31-33, CF nr. 319669 Arad,
nr. cad. 319669, HCLM nr. §7/14.02.2024

319669

319669

64.894

Teren - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod,
CF nr. 366075 Arad, nr. cad. 366075, HCLM 126/2024

366075

366075

449.717

Teren - Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod,
CF nr. 366426 Arad, nr. cad. 366426, HCLM nr.
126/28.02.2024

366426

366426

410.656

10

Teren - Cartier I.G. Duca, CF nr. 366408 Arad, nr. cad.
366408, HCLM nr. 298/30.05.2024

366408

366408

877.564

11

Teren - Zona Aleea Amara, CF nr. 365800 Arad, nr.
cad. 365800, HCLM nr. 176/28.03.2024

365800

365800

26.544

12

Teren - Zona B-dul Nicolae Titulescu, CF nr. 366475
Arad, nr. cad. 366475, HCLM nr.336/27.06.2024

366475

366475

1.550.248

13

Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366456, nr. cad. 366456,
HCLM nr. 342/27.06.2024

366456

366456

425.568

14

Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366464, nr. cad. 366464,
HCLM nr. 342/27.06.2024

366464

366464

237.705

15

Teren - Str. Fat Frumos, CF nr. 325943 Arad, nr. cad.
325943, HCLM nr. 647/28.11.2023

325943

325943

2.984.638

16

Teren - Calea Aurel Viaicu, CF nr. 366443 Arad, nr.
cad. 366443, HCLM nr. 422/12.08.2024

366443

366443

61.456

17

Teren - Str. Mircea Stinescu nr. 1/A, CF nr. 363508
Arad, nr. cad. 363508, HCLM nr. 335/27.06.2024

363508

363508

679.572

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandérilor i metodologiei de lucru promovate de

ciitre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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ANEXA1

FISA 1

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost infocuire, cost reconstructie - autor Comel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

Clidire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str, Udrea ur. 5, Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF ar. 366474 Arad, nr. cad, 366474-C2, or. niveluri: 1; S.
construitd la sol: 730,3 mp; S. construit3 desfisurat3: 730 mp; SalX recreere, Regim de inil{ime P; an construire inainte de 2001; HCLM nr.

341/2024
Adresd mun. Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 39-43 (C2)
Carte funciara 366474
PIF 1960
CLASA DE INCADRARE 16.2.1.
Stare tehnica buni
Mediu normal
Deprecierea fizicd 50,00%
S desfasurati (mp) 730,00
S construita (mp) 730,00
Regim de inaltime P
Scd= 730,00 mp
Ne. Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectie Corectic Cost total Indice Cost total
oy Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distanta manoperi corectat | actualizare | INDEXAT
A B C= D E F=CxDxE 1 CI=FxI
1 |Structura
TSTRIDAHG* 730,00 751,28 548.430,73 1,000 1,0000 548 430,75 2,1190 1.162.124,76
2 |Inchideri
ICARA24GH6 730,00 313,20 228.636,00 1,000 1,0000 228.636,00 1,9721 450.893,06|
3 |Invelitoare
18GPRECHTS 730,00 606,20 442.526,00 1,000 1,0000 442.526 00 1,6731 740.390,25
4 |Finisaje
FINIVEST 730,00 472,20 344.706,00 1,000 1,0000 344.706.00 2,5241 870.072,41
5 |Instalatii electrice
ELHALAC 730,00 56,80 41.464.00 1.000 1,0000 41.464,00 2.2531 93.422,54
6 |Fatada
STROP 292,00 114,80 33.521,60 1,000 1,0000 33.521,60 4,2997 144.132,82
TOTAL 3.821.367,90
|Depreciere fizici 30,00%
|Depreciere functionala & externa 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 1.910.684
VALOARE JUSTA (lei ) 1.605.617
VALOARE JUSTA (euro) 322.705)
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ACTE UTILIZATE

Cadastru i Publicitate Imobiliar8 ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 366474 Arad

| Nr.cerere | B1519
[ Zina 1 18
[ Lua | 07
Anul 2024
" "Cod verificare

[T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:343424

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11

2:": - ::::;g;'c Nl Suprafeta* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
AL ae647d g Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
Constructil
crt N’:r::::gsg:i:: Adresa Observatii / Referinte
Al.l 366474-C1 Loc, Arad, Jud. Arad, Calea tuliu Maniu [Nr. niveluri:3; S. construita la sol:1253.1 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica, Regim de
Alexandrunr. 11 inaltime P+2E, an construire inainte de 2001
Al.2 366474-C2 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea tuliu Maniu |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de inaitime P,
Alexandru nr, 11 an construire inainte de 2001
Al.3 366474-C3 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |[Nr. niveluri:2; S. construita la sol:486 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:972 mp; Sali de clase si laboratoare, Regim
Alexandru nr. 11 de inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.4 366474-C4 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:2; S. construita ia sol:645.2 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.5 366474-C5 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. S, Str. loan |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de Inaltime P,
Alexandrunr. 11 an _construire inainte de 2001
Al.6 366474-C6 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandrunr. 11 construire inainte de 2001
Al.7 366474-C7 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:52 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
AL8 366474-C8 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri;:1; S. construita la sol:5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandrunr. 11 construire inainte de 2001

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

81510/ 18/07/2024

Act Administrativ nr. HCL 341, din 27/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ.  nr. 62169, din 17/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA PATRIMONIU; Act
Administrativ  nr. 405133, din 16/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITUR] ]
R Al.1, Al.2,Al1.3,Al.4,AL5, Al6,
B8 Ilnll::labulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL7. A1.87B.9
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1 — . _
|| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public - N
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr.1 LaParteal

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
366474 5.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

0:298¢

;26209
{ 362985

!
q

I3

,j ( 362984 ;

L

354158

33431

Date referitoare ia teren

o ﬁgf:gz?ée el Suz;a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Ipa| 5225 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1253.1 mp; S. construita
N administrative si desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica,
ALl HS6SIACL social culturale 12531 Cu acte Regim de inaitime P+2E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la soi:730.3 mp; S. construita
Al2 | 366474-C2 administrative si 730,3 Cu acte |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inzinte de 2001
constructii S. construita la s0l:486 mp; S. construita
B administrative si desfasurata:972 mp; Sali de clase si
AL3 366474-C3 social culturale 486 Cu acte laboratoare, Regim de inaltime P+1E, an
construire _inainte _de 2001
constructii S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
administrative si desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva,
Al4 366474-C4 social culturale 645,2 Cu aCtelRegim de inaltime P+1E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
Al5 | 366474-C5 administrative si 381.4 Cu acte |desfasurata: 381 mp; Sala de sport, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

« Destinati Si " )

Crt Numar c o?nit:‘uacﬁ;; Supraf. (mp) jl:tr?:is:i; Observatii / Referinte
o S. construita la sol:l104.5 mp; S. construita
Al.6 366474-Cé constructii anexa 104,5 Cu acte|desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de
inaltime P, an construire inainte de 2001
constructii anexa | Din acte: 52 S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
Al7 366474-C7 Masurata: |Cu acte|desfasurata:52 mp;  Magazie, Regim de
51,7 inaltime P, an construire inainte de 2001
s S. construita la sol:5 mp; S. construita
Al.8 366474-C8 consuckil anexa 5 Cu acte|desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime

IP, an construire inainte de 2001
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obiinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput starslc t= {m) inceput starsit o (m)
1 2 37.375 2 3 0.313
3 4 9.387 4 5 0.41
5 8 19.956 6 7 11.318
7 8 1.118 8 9 12.718
9 10 13.328 10 11 11.083
11 12 5.404 12 13 12.299
13 14 4,186 14 15 0.54
15 16 5.22 16 17 5.264
17 18 21.778 18 19 5.168
19 20 3.964 20 21 9.666
21 22 0.452 22 23 3.821
23 24 6.893 24 25 16.788
25 26 1.674 26 27 36.447
27 28 16.08 28 29 1.106
29 30 71.783 30 1 0.213

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

25-07-2024 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

A A (parafa sl semn&tura) (parafa sl semn3tura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiznea 1 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA ur. 34}
din 27 iunie 2024
priviad prima jnscriere [n sistemul inlegrat de cadastru §i carte funcierd prin alipirea unor imobile
situate in Municipiul Arad, Zona Calea Iuliu Meniu, inscrise in CF ar. 323112 Arad, CF nr. 323127
Amd, CF nr. 323231 Arad, CF nr, 343424 Arad, CF nr. 343447 Arad §i CF nir. 343457 Arad
§i trecerea in domeniul public al Municipiului Arad

Avénd in vedere inijiativa Primarului Municipiului Arad, exprimais Tn referatul de aprobare
inregistral cu ar, 53951/18.06.2024,

Tinind cont de raportul comun al Serviciului Cedastru Intravilan §i Carte Funciard gi al
Serviciului Evidentd §i Administrare Domeniul Public din cadsul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu ar.
53953/18.06.2024

Avind i vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliulvi Local al Municipiutui Ared,

Tinénd cont de Cargile Funciare: nr. 323112 Arad, nr. 323127 Arad, ar. 32323 Arad, nr. 343424
Arad, nr. 343447 Arad §i ur. 343457 Arad,

Potrivit poz. 303 §i 304 din anexa 2 la HotArdren Guvernului Romaniei nr. 976/2002 privind
Invenarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Arad,

Avind in vedere documeniatia cadastrald intocmitd de SC Datcad SRL ~ firma awtorizats,

Conform prevederilor art. 25 alin. (1) si alin. (2) din Legea cadastrului 5i publicitafii imobiliare
nr, 71996 - republicats, cu modifickrile 5i completarile ulterioare, prevederile an. 18 lit. g), art. 127 alin.
{1), art. 130 alin. (1) lit. b) din Anexa 1a Ordinul directorului general al Agenliei Nationale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie 5i inscriere in
evidentele de cadastru §i carten funciardi, cu modificirile si completarile ulterioare, precum si ale art, 879
alin. (1) din Legea nr. 282/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile §i completarile
ulterioare, potrivit art. 146 alin. (2) din Legea nr. 198/2023 Leges invafimintulyi preuniversitar, cu
modificirile §i completarile ulicricare,

Luéind in considerare adopiarea hotfiririi in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenii din totalul
de 23), . .

In temeilil prevederilortart. 129 alin. (1}, alin. (2) lit. ¢), alin. (14), an‘i 139 alin. (1), lin, (3} lit,
£) i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de Urpentd a Guvernului nr. 57/2019 — privind Codul
administrativ, cu modificéirile 5i completirile ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopi prezenta
HOTARARE

Artl Se aprobd prima inscriere in sistemul integrat de cadastru i carte’ funciard si alipires
imobilelor, situate in Municipiul Arad, Zona Calca luliu Maniu, inscrise in CF nr. 323112 Arad, cu
suprafata de 374 mp, CF nr. 323127 Arad, cu suprefaja de 763 mp, CF nr. 323231 Arad, cu suprafaja de
374 mp, CF ar. 343424 Arad, cu suprafaia de 392 mp, CF nr. 343447 Arad, cu suprafaja de 3024 mp §i
CF nr. 343457 Arud, cu suprafafa de 298 mp, rezultind suprafaa de 5225 mp, conform documentatiei
codastrale intocmitd de citre SC Datcad SRL, firma autorizat, previizuth in anexa care face parte
integranta din prezenta hotdrdre,

An. 2 Imobilul rezultat din alipire conform an. 1, se va intabula in proprictatea publica a
Municipiului Arad, ca fiind de uz s5i interes public local, cu destinatia “feren 5i cladiri aferente
nvdydmantului prewmiversitar de sial”
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An. 3 Prezenta hotlrére se duce la indeplinire de céitre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan i Carte Funciard gi Serviciul Evidentd 5i Administare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesai de catre Serviciul Administmtie Public Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA
llie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sezii: gO!'{mAS

Red/Dact. BCV/BLV Vel CM

{ . Seeviciul Codastru Intravilon $i Cane Funcior

| ex Institufis Prefecrutul-Jodejul Arnd

| ex. Dostr sedintd ordinard CLMA 27.06.2024 Cod PMA:S4.02
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ANEXA 2
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
FISA 2
Cliidire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str, Udrea nr. 5, Str. Ioan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C3; nr. niveluri: 2; S.
construiti la sol: 486 mp; S. construita desfagurati: 972 mp; Sili de clase i laboratoare, Regim de infiltime P+1E; an construire inainte de 2001;
HCLM nr. 341/2024
Adresi mun. Arad, Calea Iuliu Maniu, nr. 39-43 (C3)
Carte funciara 366474
PIF 1960
CLASA DE INCADRARE 1.62.1.
Stare tehnica buni
Medin normal
Deprecierea fizicd 50,00%
S desfagurati (mp) 972,00
S construita (mp) 486,00
|Regim de inaltime P+E
Sed= 972,00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
crt: Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distanta manoperi corectat | actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=FxI
1 |Infrastructura
FCBSv3 486,00 583,20 283.435,20 1,000 1,0000 28343520 | 15155 429.546,05
2 |Suprastructura
7ZIDCAR30PS 486,00 715,50 347.733,00 1,000 1,0000 347,733,00 | 2,8272 983.110,74
TZIDCAR30EFS 486,00 688,80 334.756,80 1,000 1,0000 334.756.80 | 27705 927.443,71
3 [Invelitoare
18GPRECHT3 486,00 606,20 294.613,20 1,000 1,0000 . 294.613,20 1,6731 492 917,34
4 |Finisaje
FICLBTIPB 972,00 934.70 908.528.40 1,000 1,0000 908.528.40 | 21186 1.924.808,27
5 |Instalatii electrice
IECLBTIPB 972,00 141,50 137.538,00 1,000 1,0000 137.538,00 | 3.3373 486.513,17
6 |Instalatii sanitare
ISCLBTIPB 972,00 107,10 104.101,20 1,000 1,0000 104.101,20 | 1,9764 205.745,61
7 |Instalatii termice
IVCLBTIPB 972,00 132,00 128.304,00 1,000 1,0000 128.304.00 | 3.1324 401.899,45
8 |Fatada
FVINAR 680,40 149,40 101.651,76 1,000 1,0000 101.651,76 | 23284 236.685,96
OTAL 6.088.670,30]
Depreciere fizicd 50,00%)
Depreciere functionala & externa 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 3.044.335
VALOARE JUSTA (lei ) 2.558.265
VALOARE JUSTA ( euro) 514.172
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TEREN intravilan

ACTE UTILIZATE

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard8 ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 366474 Arad

Nr.cerere ~ 81519 |
Zwa . 1B i
funa | 07
Anul 2024

Cod verlﬁcare

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:343424

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11

g:t R f:::;g;'c Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 366474 5.225 Teren neimprejmuit;
Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
Constructii
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALl 366474-C1 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:3; S. construita la sol;1253.1 mp; S. construita
nr. 32-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica, Regim de
Alexandrunr. 11 inaltime P+2E, an construire inainte de 2001
Al.2 366474-C2 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
’ nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an _construire inainte de 2001
Al.3 366474-C3 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea tuliu Maniu |[Nr. niveluri:2; S. construita la sol:486 mp; S. construita
: nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:972 mp; Sali de clase si laboratoare, Regim
Alexandru nr. 11 de inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.4 366474-C4 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
AlS 366474-C5 toc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
) nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. foan |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an _construire inainte de 2001
AL.G 366474-C6 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:l; S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
’ ar. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
AL7 366474-C7 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea Juliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:52 mp; Magazie, Regim de inaitime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
Al8 366474-C8 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea tuliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandrunr. 11 construire inainte de 2001
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
81519/ 18/07/2024
Act Administrativ nr. HCL 341, din 27/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ.  nr. 62169, din 17/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA PATRIMONIU; Act
Administrativ. nr. 405133, din 16/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI;
. = All, Al.2, Al.3, Al.4,Al.5, Al1.6,
88 Ilr}riabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL7 A1.8/B.9
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public o -
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
366474 5.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

B
P

éAme/

3t2299
342985

1/
f ca
362984

/ 5\/

364022

3505:0

18 -~

25563

-

353431

Date referitoare la teren

ik ?g:fgggge ntra Su;)nl;ag)ata Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
1| cui 1pa| 5.225 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1253.1 mp; S. construita
N administrative si desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica,
S Z00ATS-E1 social culturale 1.2531 [{Cu acte Regim de inaltime P+2E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la s0l:730.3 mp; S. cons}:ruita
Al2 | 366474-C2 administrative si 730,3  |Cu acte|desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001
constructii S. construita la soi:486 mp; S. construita
. administrative si desfasurata: 972 mp; Sali de clase si
AL3 36547a=C3 social culturale 486 Cu acte laboratoare, Regim de inaltime P+1E, an
construire inainte de 2001
constructii S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
administrative si desfasurata:1290 mp;  Atliere sala festiva,
AL 366474-C4 social culturale 645,2 Cu acte Regim de inaitime P+1E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
A15| 366474-C5 administrative si 381.4 Cu acte |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de
social culturale ||nalt|me P, an construire inainte de 2001

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

, " Si n - :
Crt Numar c%?;i‘p;%; Supraf. (mp} jl:tﬁ’itclée Observatii / Referinte
M S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
Al.6 366474-C6 constructif anexa 104,5 Cu acte|desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de
inaltime P, an construire inainte de 2001
constructii anexa | Din acte: 52 S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
Al7 | 366474-C7 Masurata: |Cu acte|desfasurata:52 mp;  Magazie, Regim de
51,7 inaltime P, an construire inainte de 2001
" S. construita la sol:5 mp; S. construita
Al.8 366474-C8 consticDifanexs 5 Cu acte|desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime
P, an construire inainte de 2001
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlior segmentelor sunt ob}inute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o+ (m) fhceput sfargit = (m)
1 2 37.375 2 3 0.313
3 4 9.387 4 5 0.41
5 6 10.956 6 7 11.318
7 8 1.118 8 9 12.716
L¢] 10 13.328 10 11 11.083
1 12 5.404 12 13 12.299
13 14 4.186 14 15 0.54
15 16 5.22 16 17 5.264
17 18 21.778 18 19 5.168
19 20 3.964 20 21 9.666
21 22 0.452 22 23 3.821
23 24 6.893 24 25 16.788
25 26 1.674 26 27 36.447
27 28 16.08 28 29 1.106
29 30 71.783 30 1 0.213

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt ratunjite fa 1 millmetru.
*k Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimsetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstratd de acest
bireu.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul pubtlic a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214,

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

25-07-2024 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

Y S (parafa si semnétura) (parafs si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pantru informare on-line la adresa epay.ancpl.re Formular versisrea 1 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 34
din 27 iunic 2024
privind prima inscriere in sistemul integret de cadastru §i certe funcierd prin aliptrea unor imobile
situate in Municipiul Arad, Zona Calea Iuliu Maniy, inscrise in CF nr. 323112 Arad, CF ar, 323127
Arad, CF nr. 323231 Arad, CF nr. 343424 Arad, CF nr, 343447 Arad i CF nr. 343457 Arad
§i trecerea In domeniu! public al Municipiului Arad

Avind in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimais In referatul de aprobare
inregistral cu nr, $3951/18.06.2024,

Tinind cont de raportul comun al Serviciului Cadsstru Intravilen §i Carte Funciard §i al
Serviciului Evidentd §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Pairimoniu, inregistrat cu ar.
53953/18.06.2024

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinénd cont de Cairtile Funciare: nr. 323112 Arad, nr, 323127 Arad, nr. 323231 Arad, nr. 343424
Arad, nr. 343447 Arad si nr, 343457 Arad,

Potrivit poz. 303 §i 304 din anexa 2 la Hotfirfrea Guvernului Romaniei nr. 976/2002 privind
Invenarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Ared,

Avind in vedere documentafia cadastralé intocmilt de SC Datcad SRL - firma awtorizath,

Conform prevederilor art. 25 alin. (1) si alin. (2) din Legea cadastrului §i publicitafii imobiliare
ny. 71996 - republicats, cu modificarile i completdrile ulterioare, prevederiie an. 18 lit. &), art, 127 alin.
(1), art. 130 alin, (1) lit. b) din Anexa la Ordinul dirsctorului peneral al Agenliel Nationale de Cadastru gi
Publicitate Imobiliarh nr. 600/2023, privind aprobarea Regulomentului de receplic si inscriere in
evideniele de cadastru 5i cartea funciarf, cu modificarile 5i completarile ulterioare, precum si nle art. 879
alin. (1} din Legea nr. 28772009 privind Codul Civil, republicatd, cu modifichrile si completarile
ulterivare, potrivil art. 146 alin. (2) din Legea nr. 198/2023 Legea invaiimintului preuniversitar, cu
modificiirile §i completérile ulterioare,

Luénd in considerare adopiarea hotfirdrii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din totalul
de 23}, . .
in temeili) prevederilortart. 129 alin. (1), atin. {2) lit. ¢, alin. (14), nn{ 139 atin. (1), blin, (3) lit.
£) ¢i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Usgenia a Guvernului or. 5772019 — privind Codul
administrativ, cu modificarile i completiiile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUt ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art-l Se aprobd prima inscriere in sisiemul integrat de cadastru si carte funciard si alipirea
imobilelor, situate in Municipiul Arad, Zona Calea Iuliu Maniu, inscrise in CF or. 323112 Arad, cu
suprafufa de 374 mp, CF nr. 323127 Arad, cu suprafata de 763 mp, CF or. 323231 Ared, cu suprafata de
374 mp, CF ar, 343424 Arad, cu suprafafa de 392 mp, CF nr. 343447 Arad, cu suprafafa de 3024 mp si
CF nr. 343457 Arad, cu suprafala de 298 mp, rezultind suprafata de 5225 mp, conform documentatiei
cudastrale Intocmith de clitre $C Datcad SRL, firma autorizats, previzutd in anexa care face pane
integrantd din prezenta hotsrire,

Art. 2 Imobilul rezultat din alipire conform ani. 1, se va intabula in proprictatea publici a
Municipiului Arad, ca fiind de uz si interes public local, cu destinatia ™eren §i cladiri aferente
ivéthmanrului presmiversitar de siat”
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An. 3 Prezenta hotérdre se duce Ia indeplinire de chtre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan si Certe Funciard §i Serviciul Evidentd i Administare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de cAtre Servicivl Administretie Publied Locals.

FRESEDINTE DE SEDINTA
ltie CHESA ) Contrasemneazi pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
4 Sodia COM 1§
| \

Red /Dact. BCVWBLY Veril, Q.M

| ex. Serviciul Cudastru Intravilon 31 Cane Funciart

| ex Instingia Prefectutul-Judeju) Arsd

I ox. Dosar sedini? urdinars CLMA 27.06.2024 Cod PMA:54.02
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PLANURI
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MNumr carte funciarad: 366474
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ANEXA 3
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire. cost rcconstructic - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
FISA3
Clidire - Calea Iuliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. Toan Alexandru nr. 11, CF nr, 366474 Arad, nr. cad. 366474-C4; nr. niveluri: 2; S.
construitd la sol: 645,2 mp; S. construité desfisurati: 1,290 mp; Ateliere salii festivii, Regim de indltime P+1E; an construire inainte de 2001;
HCLM nr. 341/2024
Adresi mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 39-43 (C4)
Carte funciara 366474
PIF 1960
CLASA DE INCADRARE 1.6.2.1.
Stare tehnici buni
Mediu normal
Deprecicrea fizica 50,00%
S desfisurati (mp) 1.290,00
S construita (mp) 645,20
|Regim de inaltime P+E
Scd= 1.290,00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
N rt: Denumirea (simbol) {mp) / buc. (Lei) catalop distanti manoperi corectat | actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 |Infrastructura
FCBSv3 645,20 543,20 376.280,64 1,000 1.0000 376.280,64 1.5155 570.253,31
2 |Suprastructura
7ZIDCAR30OPS 645,20 715,50 461.640,60 1,000 1,0000 461.640,60 28272 1.305.150,30
TZIDCAR30OEFS 645,20 688.80 444.413.76 1,000 1,0000 444.413,76 2,7705 1.231.248 32
3 |Invelitoare
TERNE 645,20 439,40 283.500,88 1,000 1,0000 283.500,88 2,0571 583.189.66)
4 |Finisaje
FICLBTIPB 1.290,00 934,70 1.205.763,00 1,000 1.0000 1.205.763.00 | 2.1186 2.554.529 49,
5 _|Instalatii electrice
IECLBTIPB 1.290,00 141,50 182.535,00 1,000 1,0000 182.535,00 3,5373 645.681.06)
6 |Instalatii sanitare
ISCLBTIPB 1.290,00 107,10 138.159,00 1,000 1.0000 138.159,00 1,9764 273.057.45
7 _|Instalatii termice
IVCLBTIPB 1.290,00 132,00 170.280,00 1.000 1,0000 170.280,00 3,1324 533.385,07
8 |Fatada
FVINAR 903,00 149,40 134.908,20 1,000 1,0000 134.908,20 2,3284 314.120.25
TOTAL 8.010.614,92
Depreciere fizica 50,00%
Depreciere functionala & ¢xterna 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (Ici ) 4.005.307
VALOARE JUSTA (lei ) 3.365.805
VALOARE JUSTA (euro ) 676.476
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TEREN Intravilan

ACTE UTILIZATE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 366474 Arad

2024

""Cod venﬁcare

|||||‘iiiiii||||

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:343424

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Calea juliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11

2:; pir- tt:::gﬁ:l'c NF| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;
M el e Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 56,7
Constructil
U ;:::;g‘;i'c Adresa Observatil / Referinte
Al.l 366474-C1 Loc. Arad, jud. Arad, Calea Juliu Maniu [Nr. niveluri:3; S. construita la s0l:1253.1 mp; S. construita
nr, 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:3752 mp; Liceul de informatica, Regim de
Alexandrunr. 11 inaltime P+2E, an construire inainte de 2001
Al.2 366474-C2 Loc. Arad, jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la s0l:730.3 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de inaitime P,
Alexandrunr. 11 an construire inainte de 2001
Al1.3 366474-C3 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:486 mp; 5. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:972 mp; Sali de clase si laboratoare, Regim
Alexandru nr. 11 de inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.4 366474-C4 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:2; S. construita la s0l:645.2 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.5 366474-C5 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la so0l:381.4 mp; S. construita
nr. 38-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de inaitime P,
Alexandrunr.11 an construire inainte de 2001
Al.6 366474-C6 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. piveluri:l; S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de inaitime P, an
Alexandrunr. 11 construire inainte de 2001
Al.7 366474-C7 Loc, Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:52 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandrunr.11 construire_inainte de 2001
Alg 366474-C8 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la@ sol:5 mp; S. constrita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

81519 / 18/07/2024

Act Administrativ. nr. HCL 341, din 27/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ.  nr. 62169, din 17/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA PATRIMONIU; Act
Administrativ. nr. 405133, din 16/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI;
= Al1, Al.2,A1.3, Al.4,Al5, AL6,

B8 Ilnlaabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al7.A18/B.9

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
BY Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366474 5.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL! LINIARE IMOBIL
/ - 8
/
/ 355800
7
ABLISE
52987, f
82988 i
[ :
382299
347985
28
[ ]
Ca
262584
358922
!
/
354310
l 3
2
3505:0
Date referitoare la teren
it cfgﬁsgizgée Intra Suz;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti |[pa | s5.225 ) - -
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1253.1 mp; S. construita
N administrative si desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica,
Ald 366474-C1 social culturale 1.253,1 Cu acte Regim de inaltime P+2E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
Al2 | 366474-C2 administrative si 730.3 Cu acte |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001
constructii S. construita fa sol:486 mp; S. construita
. administrative si desfasurata:972 mp; Sali de clase si
AL3 3684 73=C3 social culturale a fu acte laboratoare, Regim de inaltime P+1E, an
construire inainte de 2001
constructii S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
administrative si desfasurata:1290 mp;  Atliere sala festiva,
Al4 366474-C4 social culturale 645,2 Cu acte Regim de inaltime P+1E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
AlS5 | 366474-C5 administrative si 381.4 Cu acte |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancplro Formuiar versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Crt Numar cgzssgruac;tl; Supraf, {(mp) jsl:::‘;gée Observatii / Referinte
i S. construita la so0l:104.5 mp; S. construita
Al.6 366474-C6 constructii anexa 104,5 Cu acte|desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de
inaltime P__an construire inainte de 2001
constructii anexa | Din acte: 52 S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
Al7 | 366474-C7 Masurata; [Cu acte|desfasurata:52 mp;  Magazie, Regim de
51,7 inaltime P, an construire inainte de 2001
- S. construita la sol:5 mp; S. construita
Al8 366474-C8 constructil anexa 5 Cu acte |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime

P, an construire inainte de 2001
Lungime Segmente
1) Valorile lungimliar segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput stéirsit o+ {m) fnceput sférsit o (m)
1 2 37.375 2 3 0.313
3 4 0.387 4 5 0.41
5 6 19.956 6 7 11.318
7 8 1.118 8 9 12.716
9 10 13.328 10 11 11.083
11 12 5.404 12 13 12.299
13 14 4.186 14 15 0.54
15 16 5.22 16 17 5.264
17 18 21.778 18 19 5.168
19 20 3.964 20 21 9.666
21 22 0.452 22 23 3.821
23 24 6.893 24 25 16.788
25 26 1.674 26 27 36.447
27 28 16.08 28 29 1.108
29 30 71.783 30 1 0.213

# Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formaté din segmenta cumulate ce sunt mal micl decét valoares 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutiongrii, Asistent Registrator, Referent,

25-07-2024 GABRIELA MORARIU

Data eliberdrii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
Document care conline date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1 1
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A

onr

&

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 34)
din 27 iunie 2024
privind prima inscriere [n sisteraul inlegrat de cadastru §i carte funcierd prin alipirea unor imobile
situate in Municipiul Arad, Zona Calea luliv Maniu, inscrise in CF nr. 323112 Arad, CF nr. 323127
Arad, CF nr. 323231 Arad, CF nr. 343424 Arad, CF nr. 343447 Arad 5i CF nr. 343457 Asad
gi trecerea in domeniul public al Municipiului Arad

Avind in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistral cu nr, 53951/18,06.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciard i al
Servicivlui Eviden{l 3i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu ar.
53953/18.06.2024

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consilinlui Local a] Municipiului Arad,

Tinénd cont de Ciirtie Funciare: nr. 323112 Arad, nr. 323127 Arad, ar. 323231 Arad, nr. 343424
Arad, nr. 343447 Arad gi nr, 343457 Arad,

Potrivit poz. 303 §i 304 din anexa 2 la Hotrdren Guvernului Roméniei nr. 976/2002 privind
Invenarul bunusilor care apartin domeniului public &l Municipiului Ared,

Aviind in vedere documentafia cadastrala intecmitd de SC Datcad SRL ~ Firma autorizata,

Conform prevederilor art. 25 alin. (I} si alin. (2) din Legea cadastrului si publicitafii imobiliare
nr. 7/1996 ~ republicats, cu modificarile i completérile ulterioare, prevederile an. 18 lit, ¢), art. 127 alin.
(1), ar. 130 alin, (1) lit. b) din Anexs la Ordinul dircctorului general al Ageniei Nationale de Cadasteu §
Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptic si inscriere in
evidenlele de cadastru si cartea funciard, cu modificarile 5i completarile ulterioare, precum si ale art. 879
alin. (1) din Legea nr. 28772009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si compleiarile
ulterioare, potrivit art. 146 alin. (2) din Legea or. 198/2023 Legea invajimantului preuniversitar, cu
modificirile §i completarile ulterioare,

Luéind in considerare adopiarea hotBririi in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenii din totalul
de 23), . ,
immnmmmﬂmmwmmmﬂmnwmmmeMﬂﬁmmm
£) si art. 196 alin, (1) lit. a) din Ordonania de Urgenfa a Guvernului ar. 57/2619 — privind Codul
adminisirativ, cu modificirile §i completiirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoplé prezenta
HOTARARE

Art-l Se aprobd prima inscriere in sistemul integral de cadestru i carte funciard si alipires
imobilelor, situate in Municipiul Arad, Zona Calea Iuliu Maniu, inscrise in CF nr. 323112 Arad, cu
suprafata de 374 mp, CF nr. 323127 Arad, cu suprefata de 763 mp, CF nr. 323231 Arad, cu suprafaia de
374 mp, CF ar, 343424 Ared, cu suprafafa de 392 mp, CF nr. 343447 Arad, cu suprafafa de 3024 mp §i
CF nr. 343457 Arad, cu suprafaja de 298 mp, rezultind suprafata de 5225 mp, conform documentajiei
cudastrale intocmits de clitre SC Datcad SRL, firma autorizat, prevaeuti in  anexa care face parte
integrantd din prezenta hotlrdre,

Art. 2 Imobilul rezultat din alipire conform art. 1, se va intabula in proprictates publics a
Municipiului Arad, sa fiind de uz si interes public local, cu destinafia "/eren §i cladiri aferente
nrvdydimdncului preumiversitar de sien”
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An. 3 Prezenta hotdrére sc duce la indeptinire de chtre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan i Carte Funciard §i Serviciul Evidentd si Administare Domeniul Public din cadrul
Directiei Potrimoniu si se comunici celor interesati de citre Servicivl Administratic Publica Locala.

PRESEDINTE DE §EDINTY
Hlie CHESA Contrasemneazh pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
N Soritl CONTH A~

Red/Dact. BCV/BLV Vel CM

{ ex. Servicl Codastra Intvavitan §i Cane Funcierd

1 ex Institutis Prefectutt-Judeiul Amd

| ex. Dosnr sedingd urdinard CLMA 27,06.2024 Cod PMA:S8.02
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 4

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

FISA 4

Clidire - Calea Tuliu Maniu nr, 39-43, Str. Udrea nr. S, Str. Ioan Alexandru ar. 11, CF nr. 366474 Arad, nr. cad. 366474-C6; nr. niveluri: 15 S.
construitii la sel: 104,5 mp; S. construita desfisuratii; 104 mp; Magazie, Regim de iniltime P; an construire fnainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

Adresd mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 39-43 (C6)
Carte {unciara 366474
|PIF 1960
CLASA DE INCADRARE 1.5.3.8.
Stare tehnica bund
[Mediu normal
Deprecicrea fizicd 64,80%
S desfaguratd (mp) 104,00
S construita (mp) 104,00
|Regim de inaltime P
Scd= 104,00 mp
N Suprafata | Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
cnt Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distantid manoperd corectat | actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=Fxl
1 |Structura
GARAJZID 104,00 479.20 49.836,80 1,000 1,0000 49.836,30 2,8459 141.830.55
2 |Invelitoare
INVAZBO 28,60 37,80 1.081,08 1,000 1,0000 1.081.08 3,7513 4.055,46
ITZNOND 85,80 90,70 7.782,06 1,000 1,0000 7.782,06 1.9315 15.031,05
2 |Instalatii electrice
EILFT 1,00 40.00 40,00 1,000 1,0000 40,00 2,1315 109,26
ELINGR 52,00 82,40 4.284.80 1,000 1,0000 4.284.80 5,1826 22.206,40
3 |Finisaje
UMP2 2,00 572.00 1.144,00 1,000 1,0000 1.144,00 2,7612 3.158.81
STROP 104,00 114,80 11.939,20 1,000 1,0000 11.939,20 4,2997 51.334,98]
BIS 104,00 54,90 5.709,60 1,000 1,0000 5.709,60 2,9185 16.663.47
TOTAL 254.389,98
Depreciere fizicd 64.80%
Depreciere functionala & externa 0.00%
VALOARE DE iNLOCUIRE CU TVA (lei ) 89.545
VALOARE JUSTA (lei ) 75.248
VALOARE JUSTA ( eurc) 15.124)
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ACTE UTILIZATE
'f Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ARAD { Nr.cerere | 81519 |
| J ’-é Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Arad ! 18 i
i 07
3}~ L ST
i 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare
ATt PENTRU INFORMARE

AT

adir by

TEREN Intravilan

Carte Funciardg Nr. 366474 Arad

LT

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:343424

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11

grrt e ::::gmlc Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
A SERNE 3.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5.6,7
Constructii
crt N’:’ ::::;g%'c Adresa Observatii / Referinfe
Al.l 366474-C1 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luiiu Maniu [Nr, niveluri;3; S. construita la sol:1253.1 mp; 5. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+2E, an construire inainte de 2001
Al.2 366474-C2 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an construire inainte de 2001
Al3 366474-C3 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:486 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:972 mp; Sali de clase si laboratoare, Regim
Alexandru nr. 11 de inaitime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.4 366474-C4 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
nr, 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.S 366474-CS Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an _construire inainte de 2001
Al.6 366474-C6 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:l; S. construita la sol;:104.5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
AL.7 366474-C7 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51.7 mp; 5. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:52 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
ISE:) 366474-C8 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:l; S. construita la sol:5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte _de 2001

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

81519/ 18/07/2024

Act Administrativ. nr. HCL 341, din 27/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ.  nr. 62169, din 17/07/2024 emis de MUNICIPJUL ARAD - DIRECTIA PATRIMONIU; Act
Administrativ.__nr. 405133, din 16/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITUR;
B8 Ilr}tfbulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ALL Al'i'l".\;"%falfégl‘s‘ AL6,

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

BY Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11 - -
1) MUNICIPIUL ARAD, CiF:3519925, domeniul public

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembridmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-line ia adresa epay.ancpi.mo

Forinular versiunea 1 1
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Carte Funciarad Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
366474 5.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE
-~ 1

IMOBIL

D529864

2299
362985

362584

356185

334311

Date referitoare la teren

o %:Egg;’; i Su?r;a;fta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  fpa| 5.225 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:1253.1 mp; S. construita
- administrative si desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica,
ALl 296474:CL social culturale 12531 [Cuacte Regim de inaltime P+2E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
Al2 | 365474-C2 administrative si 730,3 Cu acte |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001
constructii S. construita la so0l:486 mp; S. construita
. administrative si desfasurata:972 mp; Sali de clase si
AL3 366474-C3 social culturale 486 Cuacte laboratoare, Regim de inaltime P+1E, an
construire inainte de 2001
constructii S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
" administrative si desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva,
AL4Y 366474Ca | S ol culturale 6452 |Cuactelpegim de inaltime P+1E, an construire inainte
de 2001
consktructii S. construita la sof:381.4 mp; S. construita
AlS | 366474-C5 administrative si 381,4 Cu acte [desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-iine Ia adresz epay.ancpi.ro

Formular versiunea 11
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

. Desti Situati .. .

Crt Numar ¢ o?\it‘?uagﬁz Supraf. (mp) jL:rli‘daiSée Observatii / Referinte
i S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
Al.6 366474-C6 constructignexs 104.,5 Cu acte|desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de
inaltime P_ an construire inainte de 2001
constructii anexa | Din acte: 52 S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
Al7 | 366474-C7 Masurata: |Cu acte|desfasurata:52 mp;  Magazie, Regim de
51,7 inaltime P, an construire inainte de 2001
i S. construita la sol:5 mp; S. construita
Al.8 366474-C8 constructii anexa 5 Cu acte |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime

P, an construire inainte de 2001
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolactie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sftérsit =+ {m) fnceput sfarsit = (m)
1 2 37.375 2 3 0.313
3 4 9.387 4 5 0.41
5 6 19.956 6 7 11.318
7 8 1.118 8 9 12.716
9 10 13.328 10 11 11.083
1 12 5.404 12 13 12.299
13 14 4,186 14 15 0.54
15 16 5.22 16 17 5.264
17 18 21.778 18 19 5.168
18 20 3.964 20 21 9.666
21 22 0.452 22 23 3.821
23 24 6.893 24 25 16.788
25 26 1.674 26 27 36.447
27 28 16.08 28 29 1.108
29 30 71.783 30 1 0.213
Lungimlie segmentelar sunt determinate Tn planul de prolectia Stereo 70 5/ sunt rotunjite la 1 milimetru,

*** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ¢@ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, pastraty de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

25-07-2024 GABRIELA MORARIU

Data eliberdrii,

A {parafa si semn&tura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrace pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuiar versiunea 1.1
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&F

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 341
din 27 iunic 2024
privind prima iuscriere in sistemu! inlegrat de cadastru §i carte funclars prin alipirea unor imobiie
situate In Municipiul Arad, Zona Calea fuliu Meniu, inserise in CF nr. 323112 Arad, CF nr. 323127
Arad, CF nr. 323231 Arad, CF nr, 343424 Arad, CF nr, 343447 Arad §i CF nr. 343457 Arad
gi trecerea in domeniul public al Municipiului Arad

Avind in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistral ci ur, $3951/18.06.2024,

Tinind cont de raportul comun al Serviciolui Cadastru Inravilen si Carte Funciard gi al
Serviciului Bviden{ll §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniy, infegistrat eu nr.
53953/18.06.2024

Avilnd in vedere avizele comisiitor de specialitate ale Consiliului Local a Municipiului Arad,

Tinknd cont de Cartile Funciarc: nr. 323112 Arad, nr. 323127 Arad, ar. 323231 Arad, nr. 343424
Arad, nr. 343447 Arad §i nr. 343457 Arad,

Potrivit poz. 303 i 304 din anexa 2 la Hotrhren Guvernului Romaniei or. 976/2002 privind
Invenarul bunurilor care apartin domeniului public al Municipiului Arad,

Aviind in vedere documentafia cadastrals intocmit de SC Datcad SRL ~ firma autorizath,

Conform prevederilor art. 25 alin. (1) si alin. (2) din Legea cadastrufui si publicitatii imobiliare
nx, 7/1996 - republicats, cu modificarile 5i completarile ulterioare, prevederile art. 18 lit, e), art. 127 alin.
(1), art. 130 alin. (1) lit. b) din Anexa ia Ordinul directorului general al Agentiel Nationale de Cadastry gi
Publicitate Imobiliar nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptic §i inscriere in
evidenfele de cadastru si carten funciardi, cu modificiirile §i completdrile ulterioare, precum §i nle art. §79
alin. (1) din Legea nr. 28772009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile
ultcrioare, potrivit art. 146 alin. (2) din Legea nr. 198/2023 Legea invalimintului preuniversitar, cu
modificirile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotlicirii in unaniritate de voturi (22 consilieri prezenii din totalul
de 23), _ { ; i
In temeibl prevederitorart. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin. (14), arr! 138 alin. (1), wlin. (3) lit.
g) si art. 196 alin. (1) Jit. a) din Ordonania de Urpenta a Guvernului ar. 57/2019 — privind Coduf
administrativ, cu modificirile 5i completiirile ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adapt prezenta
HOTARARE

Ad-l Se sprobd prima inscricre in sistemul integrat de cadastru §i carte' funciars §i alipires
imobilelor, situate in Municipiul Arad, Zona Calea luliu Maniu, inscrise in CF or. 323112 Arad, cu
suprefafa de 374 mp, CF nr. 323127 Arad, cu suprafata de 763 mp, CF nr. 323231 Arad, cu suprafata de
374 mp, CF nr. 343424 Ared, cu suprafata de 392 mp, CF nr. 343447 Arad, cu suprafafa de 3024 mp i
CF nr. 343457 Arad, eu suprafaqa de 298 mp, rezultind suprafaa de 5225 mp, conform documentatiei
codastrale intocmitd de cdire SC Datcad SRL, firma autorizaty, prevBzuth in anexa care face parte
integraniit din prezents hotdrdre,

Art. 2 Imobitul rezultat din alipire conform an. 1, se va intabula in proprictatea publich a
Municipiului Arad, ca fiind de uz §i interes public locnl, cu destinatia “feren 5i cladiri aferente
invdythmdnrului presmiversitar de stat”
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Anl. 3 Prezenta hotdrére se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan 5i Carte Funciari §i Serviciul Evidenta si Administare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si s comunica celor interesati de catre Servicivl Administratic Pubfica Locald.

PRESEDINTE DE SEDINTA
lHie CHESA Contrasemneazk pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
. Sorif CONTRAS

-1 L
b

RedDact. BCWBCV Venl. OM

! ex. Serviciul Codestru Intravilan $i Cane Funcinrd

| ex Instituis Prefectehui-Jodeu) Arad

1 ex. Dosar sedinid urdinart CLMA 27.06.2024 Cod PMA:S4.02
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ANEXA 5

FISA S

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

Cladire - Calea luliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11, CF nr. 366474 Arad, ur. cad. 366474-C7; or. niveluri: 1; S,
construitd Ia sol: 51,7 mp; S. construitii desfaguratii: 52 mp; Magazie, Regim de iniiliime P, an construire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

Adresa mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 39-43 (C7)
Carte funciara 366474
PIF 1960
CLASA DE INCADRARE 1.5.3.8.
Stare tehnica buna
Mediu normal
Deprecierea fizici 64,80%
S desfagurati (mp) 52,00
S construita (mp) 52,00
Regim de inaltime P
Sed= 52,00 mp
Nr. Suprafata | Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
u 11: Denumirea (simbot) (mp) / buc. (Lei) catalog distangi manoperi corectat | actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=FxI
1 |Structura
GARAJZID 52,00 479,20 24.918.40 1,000 1,0000 24.918,40 2,8459 70.915.27
2 |Invelitoare
INVAZBO 57,20 37,80 2.162,i6 1,000 1,0000 2.162.16 3,7513 811091
2 |Instalatii electrice ]
EILFT 1.00 40.00 40,00 1,000 1,0000 40,00 2,7315 109,26
3 |Finisaje
UMP2 1,00 572,00 572,00 1,000 1,0000 572,00 2,7612 1.579.41
STROP 52,00 114,80 5.969,60 1,000 1,0000 5.969.60 4,2997 25.667,49|
B1S 52,00 54,90 2.854.80 1,000 1,0000 2.854,80 29185 8.331,73
TOTAL 114.714,07
Depreciere fizica 64.80%
Depreciere functionala & externa 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (kei ) 40.379
VALOARE JUSTA ( tei ) 33.932
VALOARE JUSTA ( enro) 6.820
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AGENTIS NATIDN AL &

BE LABALTHEL

PURGE 31

*
B8 resELiaEy

TEREN Intravilan

Carte Funciara Nr. 366474 Arad

ACTE UTILIZATE
Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere | éﬁifg'm’!
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziya 1®.
twna™ 7 07 ]
Anul i 2024 i
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Godverificare
PENTRU INFORMARE

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:343424

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad, Calea [uliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11

g:t . g::;g}'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 366474 5.225 Teren neimprejmuit;
Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5.6,7
Constructii
crt [ t‘:::g‘:';i'c Adresa Observatii / Referinte
Al.l 366474-C1 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:3; S. construita la sok:1253.1 mp; S. construita
nr. 39-43, Str, Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:3759 mp; Liceut de informatica, Regim de
Alexandrunr. 11 inaltime P+2E, an construire inainte de 2001
Al.2 366474-C2 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
nr. 39-43, Str, Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de inaltime P,
Alexandrunr. 11 an construire inainte de 2001
Al3 366474-C3 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:486 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:972 mp; Sali de clase si laboratoare, Regim
Alexandru nr. 11 de inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.4 366474-C4 Lac. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |[Nr. niveluri:2; S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
ALS 366474-C5 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an_construire inainte de 2001
ALG 366474-C6 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr, 11 construire inainte de 2001
Al.7 366474-C7 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea tuliu Maniu |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:52 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandrunr. 11 construire inainte de 2001
Al8 366474-C8 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:5 mp; S. construlta
nr. 39-43, str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire Inainte de 2001

B. Partea Il. Proprietari i acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

81519/ 18/07/2024

Act Administrativ nr. HCL 341, din 27/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ. nr. 62169, din 17/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA PATRIMONIU; Act
Administrativ._nr. 405133, din 16/07/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI;
T Al.1, Al.2, Al1.3, Al.4,Al1.5, Al6,
B8 Ilr}tlabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL.7,A1.8/8.9
1} MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
= de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciarad Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366474 5.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
- g8

529658

3¢2299 f
342985
26
Cc4
{ 362984
\~/

354022

380550

355600

54155

25830

Date referitoare la teren

g,'t (;2:: ss?i:gée :,':,t;: Su?nl;a';f)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti  [pa | 5.225 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructle Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la soh:1253.1 mp; S. construita
g administrative si desfasurata: 3759 mp; Liceul de informatica,
ALl 366474-C1 social culturale 12531 [Cuacte Regim de inaltime P+2E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:730.3 mp; S. construita
Al2 | 366474-C2 administrative si 730,3 Cu acte|desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001
constructii S. construita la sol:486 mp; S. construita
N administrative si desfasurata:972 mp; Sali de clase si
AL3 36637403 social culturale 486 Cu acte laboratoare, Regim de inaltime P+1E, an
construire _inainte _de 2001
constructii S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
= administrative si desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva,
AL4 366474-C4 social culturale 645.2 Cu acte1Regim de inaitime P+1E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
Al5 | 366474-C5 administrative si 381,4 Cu acte [desfasurata: 381 mp; Sala de sport, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line ta adresa epay.ancpl.ro

Formular versinga 1 1

-138-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 366474 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

- i [ i .. .

Crt Numar c%issttlpuactl,!iee Supraf. {(mp) jsu:li';g; Observatii / Referinte
i S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
Al.6 366474-C6 Consirgctil gnexa 104,5 Cu acte|desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de
ingltime P, an construire inainte de 2001
constructii anexa | Din acte: 52 S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
Al.7 | 366474-C7 Masurata: |Cu acte|desfasurata:52 mp;  Magazie, Regim de
51,7 inaltime P, an construire inainte de 2001
- S. construita la sol:5 mp; S. construita
Al8 366474-C8 constructii anexa 5 Cu acte |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime

P, an construire inainte de 2001
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllar segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput stérgit o+ {m) fnceput stérslt = (m)
1 2 37.375 2 3 0.313
3 4 9.387 4 5 0.41
5 8 19.056 6 7 11.318
7 8 1.118 8 9 12.716
9 10 13.328 10 11 11.083
11 12 5.404 12 13 12.299
13 14 4,186 14 15 0.54
15 16 5.22 16 17 5.264
17 18 21.778 18 19 5.168
19 20 3.964 20 21 9.666
21 22 0.452 22 23 3.821
23 24 6.893 24 25 16.788
25 26 1.674 26 27 36.447
27 28 16.08 28 29 1.108
29 30 71.783 30 1 0.213

=+ Lunglmlle segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 sf sunt rotunjite la 1 milimetru.
=k Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrati de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

25-07-2024 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

A A {(parafa si semnatura) (parafa si semnétura}
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.o Formular versiunea 1 1
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jy

o

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 34}
din 27 iunie 2024
privind prima inscriere [n sistemu! integrat de cadastru §i carte funciar prin alipirea unor imobile
situate In Municipiul Arad, Zona Calea luliv Maniu, Inscrise in CF nr. 323112 Asad, CF nr. 323127
Arad, CF nr. 323231 Arad, CF nr, 343424 Arad, CF nr. 343447 Arad 5i CF nr. 343457 Arad
§i trecerea in domeniul public al Municipiului Arad

Aviind in vedere inifiativa Primarvlul Municipiului Arad, exprimats Tn ceferatu) de aprobare
inregistral cu or. 53951/18.06.2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciard si al
Serviciului Eviden{ §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Pairimoniu, inregistrat cu nr.
53953/18.06.2024

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinéind cont de Cartile Funciare: nr. 323112 Arad, nr, 323127 Arad, ar. 323231 Arad, nr. 343424
Arad, or. 343447 Arad gi nr. 343457 Ared,

Potrivit poz. 303 5i 304 din anexa 2 la Hotirbren Guvernului Romaniei ar. 976/2002 privind
Invenarul bunurilor care aparfin domeniului public al Municipiului Ared,

Avind in vedere documentafis cadastrald intocmit? de SC Datcad SRL ~ firma awtorizats,

Conform prevederilor art. 25 alin. (1) si alin. (2) din Legea cadastrului 5i publicitafii imebiliare
nr. 7/1996 - republicats, cu modifichrile 5i completarile ulterioare, prevederile art. 18 Jit, e), ant. 127 alin.
{1), art. 130 alin, (1) lit. b) din Anexa ia Ordinul dirsctorurlui peneral al Agenfiei Nationale de Cadastry gi
Fublicitate Imobiliari nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de recepjie i inscriere in
evideniele de cadastru 5i cartea funciarsi, cu modificarile §i completarile ulterioare, precum $i ale art. 879
alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterivare, potrivit art. 146 alin. (2} din Legea or. 198/2023 Leger invafimantului preuniversitar, cu
modifielirile si completarile uliericare,

Luéind in considerare adoptarea hotfirdrii in unanimitate de voturi (22 consiliesi prezeni din totalul
de 23), . R

in temeilil prevederilortart. 129 alin. (1), alin. {2) lit. ), alin. (i4), nn{ 139 alin. (1), blin, (3) hit.
g) ¢i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urpen|a a Guvernului ar. 5772019 — privind Coduf
administrativ, cu modifictrile $i completiirile ulteriocare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adapta prezenta
HOTARARE

Art-1 Se aproba prima inscricre in sistemul intepratl de cadastru i carte funciard i alipirea
imobilclor, situate in Municipiul Arad, Zona Calca luliu Maniu, inscrise in CF nr. 323112 Arad, cu
suprafata de 374 mp, CF nr. 323127 Arad, cu suprefaja de 763 mp, CF ar. 323231 Arad, cu suprafata de
374 mp, CF ar. 343424 Arad, cu suprafaja de 392 mp, CF nr. 343447 Arad, cu suprafafa de 3024 mp §i
CF nr. 343457 Ared, cu suprafafa de 298 mp, rezullind suprafaja de 5225 mp, conform documentatiei
cadastrale intocmit de clitre SC Datcad SRL, firma auforizats, previzuts in anexa care face parte
integrantdt din prezenta hotérire,

An, 2 Imobilul rezultat din alipire confonm ari. 1, se va intabula in proprictatea publich a
Municipiului Arad, ea fiind de uz §i interes public local, cu destinatia "feren si cladivi aferente
nrvdydmcntului presmiversitar de stat”
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An. 3 Prezenta hotdirére se duce la indeplinire de ciitre Primarul Municipiului Aead, prin Serviciul
Cadastru Intravilan 5i Carte Funciari i Serviciul Evidenta si Administare Domeniul Public din cadyul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratic Publici Locals,

PRESEDINTE DE SED[N’;;A
liie CHESA ’ Contrasemneaz’ pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sgriﬁ goz\rm,as .

. Y ’
!\.u ]

Red/Duct, BCV/BCV Vel C.M

{ ex, Serviciul Codastnd Intravilon $i Cane Funcier

ex Institufis Prefectului-Judegu) Arad

| ex. Dosar sedingd ardinar8 CLMA 27.06.2024 Cod PMA:54.02
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ANEXA 6

FISA 6

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

Clidire - Calea Infin Maniu nr. 39-43, Str. Udrea or. 5, Str. lIoan Alexandru ur. 11, CF nr. 366474 Arad, ar. cad. 366474-C8; or. niveluri: I S.
construitd la sol: § mp; S. construita desfigurati: 5 mp; Magazie, Regim de iniilfime P, an constraire inainte de 2001; HCLM nr. 341/2024

Adresa mun. Arad, Calea luliu Maniu, nr. 39-43 {C8)
Carte funciara 366474 L
PIF 1960
CLASA DE INCADRARE 1.5.3.8.
Stare tehnici buna
Mediu normal L
Deprecierea fizica 64,80%
S desfagurata (mp) 5,00
S construita {mp) 5,00
Regim de inaltime P
Sed= 5,00 mp
Nr. Suprafata | Cost/mp Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
crt: Denumirea (simbot) (mp)/ buc. (Lei) catalog distantii manoperi corectat | actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=FxI
1 |Structura
GARAJZID 5,00 479,20 2.396,00 1,000 1,0000 2.396,00 2,8459 6.818.78}
2 |lnvelitoare
INVTL 5,50 340,40 1.872,20 1,000 1,0000 1.872,20 2,4274 4.544,58
2 |Instalatii electrice
EILFT 1.00 40,00 40,00 1,000 1,0000 40,00 2,7315 109,26J|
3 |Finisaje
UMP2 1,00 572,00 572,00 1,000 1,0000 572.00 2,7612 1.579,41
STROP 5,00 114,80 574,00 1,000 1,0000 574,00 4,2997 2.468,03
BIS 5,00 54,90 274,50 1,000 1,0000 274,50 29185 801,13
TOTAL 16.321,18
Depreciere fizica 64,80%
Depreciere functionala & externa 0,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 5.745
VALOARE JUSTA (lei) 4.828
VALOARE JUSTA ( euro ) 970
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ALENTIL NaTINALY
®T LABALTRL

"

FPETINETAIR PUTBE N R

TEREN Intravilan

Carte Funciard Nr. 366474 Arad

ACTE UTILIZATE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD i Nr.cerere  Bi5186
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Arad f i i8
: ‘ 07
[ Anal ' 302
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T T Cadarifcare
PENTRU INFORMARE

[T

A, Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:343424

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan Alexandru nr. 11

o [V cadastral Nrl Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 366474 5225 Teren neimprejmult;
Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7
Constructil
Crt NNrr :o.:::r::ilc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 366474-C1 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea (uliu Maniu |Nr. niveluri:3; S. construita fa s0l;1253.1 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P4+2E. an construire inainte de 2001
Al.2 366474-C2 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita fa sol:730.3 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan desfasurata: 730 mp; Sala recreere, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an construire inainte de 2001
AL3 366474-C3 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:2; S. construita la sol-486 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:972 mp; Sali de clase si laboratoare, Regim
Alexandru nr. 11 de inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.4 366474-C4 Loc. Arad, jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
nr. 39-43, Str, Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva, Regim de
Alexandru nr. 11 inaltime P+1E, an construire inainte de 2001
Al.5 366474-C5 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S, construita la sol:381.4 mp; S. construita
nr. 39-43, Str, Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de inaltime P,
Alexandru nr. 11 an_construire inainte de 2001
Al.6 366474-C6 Loc. Arad, jud. Arad, Calea luliu Maniy |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:104.5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
AL7 366474-C7 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51.7 mp; S, construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:52 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001
Al8 366474-C8 Loc. Arad, Jud. Arad, Calea luliu Maniu |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:5 mp; S. construita
nr. 39-43, Str. Udrea nr. 5, Str. loan |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime P, an
Alexandru nr. 11 construire inainte de 2001

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Referinte

81519/ 18/07/2024

Administrativ
Administrativ

Act Administrativ nr. HCL 341, din 27
62169, din 17/07/2024 emis de
nr. 405133, din 16/07/2024 emis de MUNICIPIUL

nr.

/06/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA PATRIMONIU; Act

ARAD - DIRECTIA VENITURI;

B8

Intabulare,
7

drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al1.5, Al.6,
Al.7,Al.8/B.9

_1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

B9

Intabulare,
1/1

drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

C. Partea lll. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie st sarcini

Referinge

[ NUSONT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line g adresy epay.ancpl.fo

Formulat versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366474 5.225 Teren imprejmuit cu zidarie si gard din plasa pe alin. pct. 5,6,7

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

329

z
:

357985

262984
/

5‘42906/

ujf

350540

DETALI! LINIARE IMOBIL
13

385800

25431

Date referitoare la teren

it %gfgg:;'; oo Su?;‘a’:)a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti IpaA| 5225 . - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S. construita la s0l:1253.1 mp; S. construita
. administrative si desfasurata:3759 mp; Liceul de informatica,
e 366474-C1 social culturale 1253.1 Cu acte Regim de inaltime P+2E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la s0l:730.3 mp; S. construita
Al.2 | 366474-C2 administrative si 730,3  |Cu acte|desfasurata:730 mp; Sala recreere, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inzinte de 2001
constructii S. construita la sol:486 mp; S. construita
= administrative si desfasurata:972 mp; Sali de clase si
A3 366474-C3 social culturale 486 Cu acte laboratoare, Regim de inaltime P+1E, an
construire _inainte _de 2001
constructii S. construita la sol:645.2 mp; S. construita
N administrative si desfasurata:1290 mp; Atliere sala festiva,
At 366474-C4 social culturale 645.2 Cu acteqRegim de inaltime P+1E, an construire inainte
de 2001
constructii S. construita la sol:381.4 mp; S. construita
AlS | 366474-C5 administrative si 381,4 Cu acte |desfasurata:381 mp; Sala de sport, Regim de
social culturale inaltime P, an construire inainte de 2001

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informarne on-line I3 sdresa epay.ancpl o

Formular versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 366474 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Crt Numar c%?\iilrnuiz:;;iee Supraf. (mp) JSL:::‘;EEE Observatii / Referinte
i 5. construita la sol:104.5 mp; S. construita
Al6 366474-C6 constructii anexa 104.,5 Cu acte|desfasurata:104 mp; Magazie, Regim de
inaltime P, an_construire inainte de 2001
constructii anexa | Din acte: 52 S. construita la sol:51.7 mp; S. construita
A1l7| 366474-C7 Masurata: |Cu acte[desfasurata:52 mp;  Magazie, Regim de
51,7 inaltime P, an construire inainte de 2001
- S. construita la sol:5 mp; S. construlta
Al.8 366474-C8 CONSERUCGI anexa 5 Cu acte |desfasurata:5 mp; Magazie, Regim de inaltime

P, an construire inainte de 2001
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fhceput sférglt = (m) inceput sférsit ¢= (m)
1 2 37.375 2 3 0.313
3 4 9.387 4 5 0.41
5 6 19.956 6 7 11.318
7 8 1.118 8 9 12,718
9 10 13.328 10 1 11.083
11 12 5.404 12 13 12.299
13 14 4.186 14 15 0.54
15 16 5.22 16 17 5.264
17 18 21.778 18 19 5.168
18 20 3.964 20 21 9.666
21 22 0.452 22 23 3.821
23 24 6.893 24 25 16.788
25 26 1.674 26 27 36.447
27 28 16.08 28 29 1.108
28 30 71.783 30 1 0.213

* Lungimile segmenteior sunt determinate In planul de prolectia Stereo 70 §| sunt rotunjite fa 1 millmetru.
*% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoares 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, péstratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 214.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,

25-07-2024 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,
R {parafa si semnétura) (parafa si semnétura}

Document care confine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ra Formular versiunea 1.1

-150-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.34]
din 27 iunie 2024
priving prima inscriere in sisterul iniegrat de cadastru §i carte funciari prin alipirea unor imobiie
situate in Municipiul Arad, Zona Calea Iuliu Maniv, Inscrise in CF nr. 323112 Arad, CF nr. 323127
Arzd, CF nr. 323231 Arad, CF nr, 343424 Arad, CF nr. 343447 Acad §i CF nr. 343457 Arad
§i trecerea in domensul public al Municipiului Arad

Avind in vedere inifistiva Primarului Municipiului Arad, exprimata tn referatul de aprobare
inregistral cu or. 53951/18.06.2024,

Tinind cont de raportul comun 8l Serviciului Cadastru Intravilsn si Carte Funciard si al
Serviciului Evidenja §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu ar.
53953/18.06.2024

Avind in vedere avizele comisiitor de specislitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinfind cont de Cartile Funciare: nr. 323112 Arad, nr. 323127 Arad, nr. 323231 Ared, nr. 343424
Arad, nr. 343447 Arad gi nr. 343457 Arad,

Potrivit poz. 303 §i 304 din anexa 2 la Hotriren Guvernului Roméniei nr. 976/2002 privind
Invenarul bunurilor care apartin domeniufui public al Municipiulul Arad,

Avind in vedere documentafia cadastrald intocmitst de SC Datcad SRL ~ firma auforizath,

Conform prevederilor art. 25 alin. (I si alin, {2) din Lepea cedastrufui gi publicita{ii imobiliare
nr. 7/1996 - republicats, cu modificirile 5i completdrile ulterioare, prevederile art. 18 lit, e), art. 127 alin.
(1), art. 130 alin. (1) lit. b) din Anexa ia Ordinul directorului general al Agenfiei Nationale de Cadasiru gi
Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind aprobarea Regulsmentului de receplic §i inscriere in
evidentele de cadastru 5i cartea funciard, ce modificirile 5i completarile ulterioare, precum gi ale art. 879
alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile §i completarile
ulterioare, potrivit art. 146 alin. (2) din Legea nr. 198/2023 Legea invalimdatului preuniversitar, cu
modificirile si completéirile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotfririi in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din totatul
de 23), . .

In temeilil prevederilortart. 129 alin. (1), alin. {2) lit. ¢), alin. (14), mi 139 atin, (1), nlin, (3) lit.
g) i art. 196 alin, (1) lit. a) din Ordonanfa de Urgenta a Guvernului nr. 5772019 — privind Codul
administrativ, cu modificiirile si completiirile ultericare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE

Ar~l Se aprobd prima inscricre in sistemul integrat- de cadestru gi carte' funciach si alipirea
imobilelor, situate in Municipiul Arad, Zona Calea luliu Maniu, inscrise in CF nr. 323112 Arad, cu
suprafata de 374 mp, CF nr. 323127 Arad, cu suprafaia de 763 mp, CF ur. 323231 Arad, cu suprafata de
374 mp, CF nr, 343424 Arad, cu suprafaja de 392 mp, CF nr. 343447 Arad, cu suprafaia de 3024 mp i
CF nr. 343457 Arad, cu suprafafa de 298 mp, rezultind suprafaa de 5225 mp, conform documentatie
cadastrale intocmits de cdire SC Datcad SRL, firma avforizath, previzutk in anexa care face parte
integranta din prezents hotéirdre,

Ant. 2 Imobilul rezultat din alipire conform art. 1, se va intabula in propriciatea publich a
Municipiului Arad, ca fiind de uz i interes public local, cu destinatia "reren §i cladiri aferente
invéfimantului prewmiversitar de sia”
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An. 3 Prezenta hotérire sc duce la indeplinire de chtre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastry Intravilan si Carte Funciari §i Serviciul Evidents si Administare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesafi de citre Serviciul Administratic Publica Locald,

PRESEDINTE DE $EDIV™3
{tic CHESA Contrasemneazs pentru lepalitate
p. SECRETAR GENERAL
i’ Sorit CONTRAS

(- !7\
-

ked/Dact. BCV/BCV Veril. C.M

| ex, Serviciul Codustru Ineravilan §i Cane Funciord

lex Institujis Peefectutui-Judeu) Amd

| . Dosar seding urdinard CLMA 27.06.2024 Cod PMA:S4.12
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PLANURI




municipiul Arad
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ANEXA 7

FISA 7

Teren - Str. Pionierilor nr. 31-33, CF nr. 319669 Arad, nr. cad. 319669, HCLM nr.

87/14,02.2024

Elemente de comparatie

Sublece

Comparabila 1

Identificare subicct/comparabile

str. Pionicrilor

zona Cadas

Comparabila 2

Comparabila 3

zona Bujac (case)

zona Bujac (casc)

Suprafata [mp]

457.00

533

3.850

650

|Pret de vanzare [EUR/mp]

58.46

68,00

78,20

Ajusiari ale tranzactici

Drepturi de proprictate transmisc

depline

depline

depline

depline

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

~10%)

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0,00

182

[Pret ajustat

38,46

68.00

70,38

Restrictii legale

1estrictii conform HG
525/1996 - drum acccs

[ara restrictii

[ara restrictii

[ara restrictii

Ajustare procentuala (%)

-50%

-50%

-50%,

Valoarca ajustarii |[EUR/mp|

-29.23

-34,00

-35,19

Pret ajustat

79,33

34.00

35,19

Conditii de vanzare

vanzarc normala

normala

normala

normala

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%,

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0.00

0.00

Prel ajustat

29,23

34,00

35,19

Conditii de piata (data vinzarii)

sep.24

actual

actual

aclual

Ajustare procentuala {(%4)

0%

0%

0%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

1,00

0,00

0,00

Prot ajustat

29,23

34.00

35,19

Ajustari ale propriefatii

Localizare

str, Pionicrilor

zona Cadas

zona Bujac (casc)

zona Bujac (casc)

|Ajustarc procentuala (Y4)

-5%

-10%

-10%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

-1.46

3,40

-3,52

Pret ajustat

27,77

30.60

31,67

Suprafata

457

533

3.850

650

Ajustare procentuala (%)

0,04%

3.3%%

0.10%;

Valoarea ajuslarii |EUR/mp|

0,02

231

0,07

Prel ajustat

27.79

32,91

31,74

Utilitati (energie electrica / apa /

canalizare / paz metan / altele)

1a teren

ulilitati 1a teren

ulilitati 1a leren

utilitati Ja teren

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii | EUR/np|

0,00

0.00

0,00

Pret ajustat

27,79

32,91

31,74

Acces la proprietate

din strada Pionicrilor -
asfallala_

strada pictruita

strada asfaltata

strada asfaltata

Ajustare procentuala (%)

3%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.83

0.00

0.00

28,63

32,01

31,74

Pret ajustat

Forma teren

regulata

Tegulata

regulata

rcgulata

Topografie

plan

plan

plan

plan

Ajustare procentuala (V)

0%

0%

0%i

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0.00

0.00]

Pret ajustat

28.63

32,91

31,74

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustarc procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0,00

Pret ajustat

28,63

32,91

31,74

Cea mai buna utilizare

teren aferent

domeniului public

rezidential / comercial

rezidential / comercial

rezidential / comercial

Ajustare procentuala (%)

0%

Ly

0%)

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

0.00

0.00

0.00

Prel ajustal

28,63

32,91

31,74

Total aiustarc bruta - procentual

58,04%

63.39%

70,10%

total ajustare bruta
proceatuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 28,6

RON 142

Curs valutar RON /1 EUR

4,9755

Data evaluarii

3-Sep-2024

Valoare teren

EUR 13.070]

RON 64.894)
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ACTE UTILIZATE
] (4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD !
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate iImobiliars Arad /\
” ) ‘\ f
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 319669 >
COPIE
Carte Funciara Nr. 319669 Arad
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan )
Adresa: Loc. Arad, Str PIONIERILOR, Nr. 31-33, Jud. Arad r;l\:.:"_"/)
Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
crt| topografic Suprafata* (mp) 0O ﬂ%r\mﬂi / Referinte
Al 319669 457 Teren neimprejmuit;/_'\\::\f'
v
B. Partea Il Propriéﬁzi si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprictate ;/i_é?q‘dr?pturl reale Referinte

316492/ 11/04/2011

Act Administrativ nr. 169, din 21/07/2010 eén ﬁ RIMARIA MUNICIPIULU) ARAD (act administrativ nr.
02/1141/02-11-2009 emis de ORC ARAD; act adm 1g trativ_nr. 13405/16-02-2011 emis de O.C.P.l. ARAD;);

Se infiinteaza cartea funciara 319669 a imobilului cﬁ'\n‘hm\arul
Bl |cadastral 319669/Arad, rezultat; ‘dln ‘deznyembrarea inio ilului gu
numarul cadastral 312452 mscl’ffm ma funciara 2
Act Administrativ nr. 1, din 21/01/2010 emis.d€ CONSILIUL LOG

nr. 221/19-02-2010 emis de PRIMAméﬁwumc#me ARAD; agt,
ORC ARAD; reglstrul cadastral al 6‘ oiie

br nr. 17385}'10-93-2

Al

AL MUNICIPIULUI ARAD (act administrativ
\foin strativ nr. }02/14/02-11-2009 emis de

B2 y H

emls de OCPl ARAD:;);

22037 /23/02/2024 \\ Y —

Act Administrativ_nr. 87, dig{14/02/2024 emis de Cons.Local mun.Arad;

B3 |5 noteaza acfuahzarea;.'&!atelor tehnice, in sensul modificarii
suprafetei tere-nuluf\ des la 461 mp la 457 mp

Al

82288/22/07/2024’{\\ v

Act Administrativ nr.87, di 1714/02/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;

B4 Intabulare, drépt ROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1, cota initiala 171

Al

1) MUNICIPIUI;‘!RAD CIF:3519925, proprietate publica

]

- C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privﬁr%d membrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
)z de garantie gi sarcini

Referinte

NUSONTS, ~—

F~

- 4

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

epay.encpl.ro

Faorrutar versiunea 1.3

-159-
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Carte Funciara Nr. 319669 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ?te\:\\ N
319669 457 N N
. V.. ¥
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, s

DETALII LINIARE IMOBIL
4

K]

32U

i1ty ;3425“

3
19469

12
#
2541
31Pa¢8
I 333154
\

FRNY 4
. N

Date referitoare Iite_rén: 4

cr:urrt Cf:ltssgi(r:&e :/r:lt;:' }ﬁl()':%ﬂh Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA 457 - - - LOT 3 CALE DE ACCES
constructii | £ [~
Lungime Segm )
1} Valorile Iung{pq 2gmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.
incepit]. bk T e e
=N 2 1.142
g 3 5.265
Kb 4 3.085
4 5 29.45
5 6 11.061
6 7 20518

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on.line ia adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 319669 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fneeput sférgit = (m)
7 8 7.879
8 9 4.754 §
9 10 0.5 7
10 11 24.998 |
11 12 0.5
12 13 10.646 g
13 1 20.961 & “\Z"\?
* Lungimlle segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Sterea 70 gl e la 1 milimetru.

r

¥+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai m}el.sj loarea 1 milimetru.

-

N
/ Y
A A\ '
N
\}1
({{“. ‘
(\\ %S
3\ /
i ;(_"\J
- -f
*.
)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Forrutar versiunea 1 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAr. 87
din 14 februarie 2024
privind actualizarea datelor cadastrale prin modificarea suprafetei de teren pentru imobilele
situate in Municipiul Arad, Al. Pionierilor nr. 29, inscris in CF nr. 319667 Arad
si Str. Pionierilor, nr. 31-33, inscris in CF nr. 319669 Arad

Aviénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 9774/06.02.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciari si al
Serviciului Evidentd §i Administrare Domeniul Privat din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat
cu nr. 9781/06.02.2024,

Vizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Luénd in considerare solicitarea unei persoane fizice autorizate inregistrati la Primiria
Municipiului Arad cu nr. 96800/28.11.2023,

Analizand extrasul de carte funciar nr. 319667 Arad si nr. 319669 Arad,

in conformitate cu Memoriul Tehnic intocmit de PFA Chis Ioan “Cadastru & Misuritori
” §i documentatia cadastrala intocmita de PFA Chig loan “ Cadastru & Misuritori 7,

Aviénd in vedere adresa Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat cu nr. ad.
96800/M1/11.12.2023,

Luénd in considerare adresa Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Public cu nr.
ad. 96800/12.12.2023,

Analizdnd coala de cadastru nr. 4098 Arad, aferenti imobilului din str. Oituz, nr. 220,
eliberatd de Serviciul Date Urbane si Spatiale, Evidentd Constructii conform adresei nr.
2033/A2/15.01.2024,

Tinénd cont de art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991, Legea Fondului Funciar republicati,

cu modificrile si completarile ulterioare,
— republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare i prevederile art. 18. lit. b), din Anexa la
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in evidentele de cadastru §i
cartea funciard, cu modificirile §i completirile ulterioare, precum si ale art. 907-908 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile §i completirile ulterioare,

Luénd 1n considerare adoptarea hotérarii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti
din totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 — privind
Codul administrativ cu modificirile §i completirile ulterioare,
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

ART. 1 Se aprobd documentatia de actualizare a datelor cadastrale prin modificarea
suprafetei imobilului situat in Municipiul Arad, Strada Pionierilor, nr. 29, Inscris in CF nr. 319667
Arad, cu nr. cadastral 319667, proprietatea Municipiului Arad — domeniul privat, dela 1.172 mp
la 1.163 mp, conform documentatiei cadastrale intocmite de PFA Chis Ioan “Cadastru &
Misurdtori” conform anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotiirire.

ART. 2 Se aprobd documentatia de actualizare a datelor cadastrale prin modificarea
suprafefei imobilului situat in Municipiul Arad, Str. Pionierilor, nr. 31-33, inscris in CF nr.
319669 Arad, cu nr. cadastral 319669, proprietatea Statului Roman, de la 461 mp, 1a 457 mp,
conform documentatiei cadastrale intocmite de PFA Chis Toan “ Cadastru & Misuritori” conform
anexei nr. 2 care face parte integranti din prezenta hotirére.

ART. 3 Se atestd apartenenta la proprietatea privati a Municipiului Arad a imobilului de
la art. 2, intrat ope legis in proprietatea Municipiului Arad in baza art. 36 alin. (1) din Legea nr.
18/1991 — Legea Fondului Funciar republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

ART. 4 Tmobilele inscrise in CF nr. 319669 Arad, cu nr. cadastral 319669 si in CF nr.
319667 Arad, cu nr. cadastral 319667, la care se face referire n prezenta hotirére, trec in
proprietatea publicd a Municipiului Arad si se declard de uz si interes public, cu destinatia de cale
de acces, respectiv de curti constructii, teren aferent punctului termic aflat in proprietatea publici
a Municipiului Arad.

ART. 5 Prezenta hotérére se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul
Privat §i Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si
se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin Alexandru BURUC Contrasemneazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif, C.M.

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciar

1 ex. Institutia Prefectului-Judeful Arad

1 ex. Dosar gedinid CIMA 14.02.2024 Cod PMA-84-02
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Anexa 10
lan d | I {Anexa 16 fa Reguiament)
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
scara 1:500 AN ERA 2L~
Nr.cadastral Suprafata masurati a mobiului(mp) Adresa imobilulyi
- 457 mp - Arad, str.Pionerilor n1,31-33
Nr. Cartea Funciarm Unilatea Administrativ Terftoriala (UAT)
319669 Arad ARAD

str, Pionerilor &
S

A. Date refaritoare la teran
Nr. Categonia Sprais joni
parcela | de folosinia {mp) Mentiumi
1 Cc 457 Teren nelupejtnit
Total 457 .
- B. Date referitoare la congtructii
C Destinati Suprafata construita s sol s
comatr, a uprafs o Mentiuni
Total
Suprafafa totald masurata a imobilului = 457mp
uprafata din act = 461 mp
Executan Chis loan"Cadastru&masuratori*

Inspecior
Confirm introducerea imobilului in baza de date

integratd gi atribuirea numarului cadastral
a tela cu r

; £ o,
L ‘ Semnalura §i parafa
oA . v et »-;‘ Data......... ..
. » I M A 00
L4 K30 £
sem\éﬁﬂ@w O GAN

l‘lnil

i
Data.27. 11“&23“ &

Stampila BCPI
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ANEXA 8

FISA 8

Teren - Zona Gai - str. Faurilor §i str. Bogdan Voievod, CF nr. 366075 Arad, nr, cad.

366075, HCLM nr. 126/28.02.2024

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Identificare subiccl/comparabile

zona Gai - str.
Faurilor si Bogdan
Voi

zona Gai

Comparabila 2

zona Gai

Comparabila 3

zona Gai - sir. Faurilor

Suprafata [mp|

oicyod
2.759,00

848

500

700

Prel dc vanzarc [EUR/mp|

71,00

65.70

72,64

ljustari ale tranzacliei

Drepturi de proprictate transmise

depline

depline (pretul include si
proiect casa)

depline

depline (pretul include si
proiect casa)

Ajustare procentuala (%)

-3%

0%

~3%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

-2.13

0.00

-2.18

|Pret ajustat

68.87

65,70

70,46

Restrictii legale

teren neconstruibil
conform HG 525/1996
- teren cu destinatie
canal

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Aljustare procentuala (%)

-50%

-50%

-50%

Valoarea ajustarii |[EUR/mp]

33,44

-32,85

-35,.23

Prel ajustal

34,43

12,85

35,23

Conditii de vanzare

vanzare normala

normala

normala

normila

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

Unfu

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0.0}

Preg ajustal

34,44

32,85

35,23

Conditii de piata (data vinzarii)

sep.24

actual

actual

actual

Ajustare proceniuala (%a)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii |[EUR/mp]

0,00

0,00

0.00

Pret ajusial

34,44

32,85

35,23

,-[ilf.\luﬂ ale propriefaiii

Localizare

zona Gai - str,
Faurilor si Bogdan
Voievod

zona Gai

zona Gai

zona Gai - sir. Faurilor

Aljustare procentuala (%)

3%

3%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/np|

1,03

0,99

0.00

|Pret ajustat

35,47

33.84

35.23

|Suprafata

2.759

848

500

700

Ajustare procentuala (o)

-0.96%

-1,13%

-1,03%]

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

-0.66

0.74

0,73

Pret ajustat

34,81

33,09

34,50

Utilitati (energie electrica / apa /
canalizare / gaz metan / altele)

la teren

utilitati la teren

utilitati la teren

utilitati la teren

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

0.00

0,00

0.00

Pret ajusiat

34.81

33,09

34,50

Accees la proprictate

din str. Bogdan
Voievod

drum asfaltat

drum asfaltat

drum asfaltat

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%|

Valoarea ajustarii [EUR/mp|

0,00

0,00

0.00

Pret ajustat

34.81

33.09

34,50

Forma teren

neregulata

regulata

regulala

regulata

Topugrafie

plan

plan

plan

plan

| Ajustare procentuala (o)

-5%

-5%

-5%,

Valoarea ajustarii |EUR/mp|

-1.74

-1.65

-1,73

|Pret ajustat

33,07

31.44

32,78

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%,

Valoarea ajustarii [EUR/mp|

0.00

0.00

0.00)

Pret ajustat

33.07

31.44

32,78

Cca mai buna utilizare

teren aferent

domeniului public

rezidential

rezidential

rezidential

Ajustare procentuala (%)

0%

o]

o%|

Valoarea ajustarii [EUR/mp|

0.00

0.00

0.00)

Pret ajustat

33,07

31,44

32,78

Total ajustare bruta - procentual

61.96%

59.13%

59.03%

total ajust_are bruta

pr cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 32,8

RON 163

Curs valutar RON /1 EUR

4.9755

Data evaluarii

3-Sep-2024

Valoare teren

EUR 90.495

RON 449.717
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ACTE UTILIZATE
r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobltiard ARAD

"’ L4 Biroul de Cadastru si Publicitate mobiliar3 Arad &
' 24 i

SANCRY CARTE FUNCIARA NR. 366075

T paeany COPIE

MRS O A T ]

Carte Funciard Nr. 366075 Arad
O ;
A. Partea |. Descrierea Im@

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogd d

'g,rt . f::::f:ﬂ'c NI Suprafata* (mp) OA%M'W / Referinte

Al 5 7 Teren imprejmuit; ¥
36607 R Canal partial impr: i™\plre punctele 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 de limitele
L |proprietatitor ) N

B. Partea Il Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprfe}a)te @ptuﬁ reale Referinte
~NS

36693 / 26/03/2024
.‘AE A_dministrativ nr, 126, din 28/02/202

| g1 (Intabulare, drept dé PROPRIETAT
i ]1/1. cota initiala 1/1

_11) MUNICIPIUL ARAD, CIF:35199

paqiis de MWNICIPIUL ARBB: |
itﬁ L'ege,_sta al A - '

feniul public

37ted ill, SARCINI,

~C(P -

Inscriert privind dezmembramintdiendr breptill reale

de garantiesi 38 A‘L Referinte
o “GE@\" o @v )
O
ON

A%

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001, Pigirlg 1din3

Exirpge penful informate on-Ine 1a adresa PRy IO ro Fornawiar versiungs 4 |

-170-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciaré Nr. 366075 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

- - ~ Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren £
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatil / Referfnle >
366075 2,758 [Canal partial imprejmuit intre punctele 4, 5. 6, 7, 8,20 3y limitele proprietatilor

* Suprafata este determinat3 In planul de proiectie Stereo 70,

)
DETALI LINIARE IMOBIL

\
A

aaam,/‘.

A\ I“-“- \\ wins —\/ \ Erery ]
AR I L
—-— \ R
» i
- .

LN W
Y
Date referitoare & tere

A (‘E:!toeg:&e bk ¥ i, Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 ape D4 - - - HR 6354,
curgatoare‘ g = il
Lungime Segm
1) Valorile lun mentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Pun Qg;zé Lungime segment Punct Punct Lungime segment
| Ince e {m) fnceput|  sfargit _ o {m)
T 2 1.636 2 3 33.838
| “g;._ 4 488 a5 21008,
5 6 3.02 8 7 2.981
7 8__ 302 | 8 el 545
_ 9 10 16.996, | 10| 11 8.087|
. n 12 '9.008’ '_ 12 13 44,653
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-fine Ix sdresa

Formular verswinea 1.1
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Carte Funciard Nr. 366075 Comuna/Oras/Municipiv: Arad

Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
sfargit sege- (r:)l nceput|  sfarsit| = (m)
14 ) 88741 4] 15 3.17'
7.739 16 17 22.433

23.873 18 19 284
122.373 20 2 9.008

194.653
g mentelor sunt determinate planul de Stereo 70 i su 1 mifimetru.
= Distanta :l?tre puncte este formats din segmente cumuiate ce sunt mal mie} 1 1 milimetry,

Document Care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagi(if 3 din3

Extrzce pentiv infoumzie on-toe 1z adresa Formuiar versiunes 1.1
[
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 126
din 28 februarie 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in Municipiul Arad,
Zona Gai - str. Faurilor §i str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector

Avénd in vedere iniiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 1382/19.02.2024,

Tinind cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciard si
Servictului Evidenti §i Administrare Domeniul Public, din cadrul Directiei Patrimoniu, nregistrat cu
nr. 13834/19.02.2024,

Viazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Tinind cont de documentatia cadastrald intocmiti de S.C. Datcad SR.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciard, cu
modificarile gi completirile ulterioare, art. 881 gi art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotirarii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad a unor suprafete de
teren situate in Municipiul Arad, Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, dupi cum urmeaz3,
suprafafa de 2504 mp avind categoria de folosintd HR, suprafata de 2759 mp, avind categoria de
folosintd HR i suprafata de 641 mp avind categoria de folosinti HR, conform documentatiei
cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.- anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranti din prezenta
hotérére.

Art. 2 Se aprobé declararea de uz si de interes public local a imobilelor — terenuri mentionate
laart. 1, situate in Municipiul Arad, cu destinatia de HR, conform documentatiei cadastrale intocmite
de S.C. Datcad S.R.L.

Art. 3 Se aprobd actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al
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Municipiului Arad, prin cuprinderea imobilelor — terenuri identificate Ia art. 1.
Art. 4 Prezenta hotérére se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard si Serviciul Evidenti si Administrare Domeniul Public

din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunicd celor interesati de ciitre Serviciul Administratie
Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandru-Cosmin BURUC Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan gi Cartc Funciara
1 ex. Institufia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd ordinarid CI.MA 28.02.2024 Cod PMA-84-02
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ROMANIA

Avizat
JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 115/20.02.2024 SE]S]EOE;Q;SEE:]:UAL
CONSILIUL LOCAL P
HOTARAREAn®:
din 2024

privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in Municipiul Arad,
Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector

Avind in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aprobare
Tnregistrat cu nr. 1382/19.02.2024,

Tinind cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciara si
Serviciului Evidentd i Administrare Domeniul Public, din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr, 13834/19.02.2024,

Vizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Tindnd cont de documentatia cadastrali intocmiti de S.C. Datcad S.R.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru i cartea funciari, cu
modificarile i completirile ulterioare, art. 881 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificdrile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin, (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPITULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad a unor suprafete de
teren situate in Municipiul Arad, Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, dupi cum urmeazi,
suprafata de 2504 mp avénd categoria de folosintd HR, suprafaa de 2759 mp, avind categoria de
folosintd HR si suprafata de 641 mp avind categoria de folosingi HR, conform documentatiei
cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.- anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranti din prezenta
hotirare.

Art. 2 Se aprobd declararea de uz §i de interes public local a imobilelor — terenuri mentionate
laart. 1, situate in Municipiul Arad, cu destinatia de HR, conform documentatiei cadastrale intocmite
de S.C. Datcad S.R.L.

Art. 3 Se aprobi actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al
Municipiului Arad, prin cuprinderea imobilelor — terenuri identificate la art. 1.

Art. 4 Prezenta hotirére se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Servictul Cadastru Intravilan gi Carte Funciar3 si Serviciul Evidenti si Administrare Domeniul Public
din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunici celor interesati de citre Serviciul Administratie
Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Scrviciul Cadastru Intravilan gi Carte Funciari
Red./Dact. L.S./L.S. Cod: PMA-584-01
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 13832/19.02.2024

Primarul Municipiului Arad

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de Urgen{i a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa
de promovare a unui proiect de hotérire cu urmitorul obiect: ,, aprobarea documentatiei cadastrale
de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri simate in Municipiul
Arad,

Zona Gai - str.Faurilor §i str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector”, in sustinerea ciruia
formulez urmitorul:

REFERAT DE APROBARE

Aviénd in vedere:

- art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general al
Agentiel Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evideniele de cadastru §i cartea funciard, cu
modificirile §i completirile ulterioare, art. 6 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatsi, cu modificirile
§i completirile ulterioare,

- documentatia cadastrald de prima Inscriere intocmiti de S.C. Datcad SR.L.,

PROPUN:

adoptarea unui proiect de hotirre privind aprobarea documentatiei de primi inscriere in
domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate Municipiul Arad, Zona Gai -
str.Faurilor si str. Bogdan Voievod , dupi cum urmeaz3, suprafata de 2504 mp avand categoria de
folosintd HR, suprafata de 2759 mp avand categoria de folosintd HR si suprafata de 641 mp avand
categoria de folosinti HR, conform documentatiei cadastrale intocmite de $.C. Datcad S.R.L.

pPRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN

$1 CARTE FUNCIARA

SERVICIUL EVIDENTA ST ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC

Nr. 13834/19.02.2024

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare lnregistrat cu nr. 13832/19.02.2024, al domnului Cilin
Bibart, Primarul Municipiului Arad,;

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotiirare ,, aprobarea documentatiei
cadastrale de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in
Municipiul Arad,

Zona Gai - str.Faurilor §i str. Bogdan Voievod, aferente canabuddui colector ",

Consideratii generale:

- documentatia cadastrald de prima inscriere intocmiti de S.C. Datcad S.R.L.,
Consideralii juridice:

- art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general al
Agentiei Nafionale de Cadastru i Publicitate Imobiliari nr. 600/2023, privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciard, cu
modificirile $i completirile ulterioare, art. 6 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile
si completirile ulterioare,

Consideralii tehnice:

Avind in vedere necesitatea clarificirii situagiei canalului (sanful) colector din zona str.
Féantanii gi Str. Bogdan Voievod din cartierul Gai, s-a procedat la identificarea zonei respective.

Astfel s-a constat faptul ¢ ceea ce existd in teren, in sensul existenfei unui canal colector
care traverseazi strizile anetementionate, este redat si in evidentele vechi de cadastru, atét in harta
veche de cadstru scara 1: 2880, cit si in coala de cadastru cu nr. 129 aferenti proprietdtii Statultui
Romén cu numirul de cadastru 6354 firi numir topografic atribuit. Totodatd in urma deplasérii in
teren a firmei autorizate SC DATCAD SRL, cu care Primiria Municipiylui Arad are contract in
vederea realizirii unor lucriri cadastrale pentru imobilelel aflate in evidenfa Statului

Romén/Municipiul Arad, s-a constat faptul ci:
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- Imobilul se suprapune cu terenuri aflate in proprietatea privati a unor persoane fizice (12
vest CF nr. 362682 Arad), lucru constat §i in urma procesului verbal nr.
00002457/2.05.2022 emis de citre Directia Generali Polifia Locali Arad, unde se
mentioneazi faptul ci au fost facute lucriri de acoperire a canalului,

- Imobilul se suprapune cu trama stradald in zona traversati de podete cu CF nr. 356273
Arad, CF nr.355897 Arad si CF nr. 355920 Arad.

- Sevor crea trei loturi aferente canalui dupd cum urmeazi:

- Lot.1 - 2504 mp
-Lot.2 -2759mp
-Lot.3 - 641 mp
La momentul de fai canalul este util acesta fiind §i in prezent plin cu apd conform materialului
fotografic, ins# acesta nu poate fi decolmatat sau si se realizeze alte lucriri la acesta, tocmai datorit
faptului cd este acoperit partial in zona strizii Bogdan Voievod, nu este reglementat juridic s1 tehnic
cu geometrie in sistemul integrat de cadastru si carte funciard, el continudndu-se spre zona de

extravilan, Tnscris in CF nr.335512 Arad.

PROPUNEM:

Promovarea unui proiect de hotirire prin care s3 se aprobe documentatia cadastrala de prima
inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate Municipiul Arad, Zona Gai
- str. Faurilor $1 str. Bogdan Voievod, dupa cum urmeaz3, suprafata de 2504 mp avand categoria de
folosinta HR, suprafata de 2759 mp avéand categoria de folosingi HR si suprafata de 641 mp avéind

categoria de folosingi HR, conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
Cj. Szuchanszki Stefan Cj. Balag Mihaela Arh. Toma Alina Daniela
Avizat juridic,

Cj. Saldjan Lucian Sebastian
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Mumdr carte funciard: 366075
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXAY

FISA 9

Teren - Zona Gai - str. Faurilor §i str. Bogdan Voievod, CF nr. 366426 Arad, nr. cad.

366426, HCLM nr. 126/28.02.2024

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona Gai - str.
Identificare subiect/comparabile Faurilor si Bogdan zona Gai zona Gai zona Gai - sir. Faurilor
Voievod
Suprafata [mp] 2.504,00 848 500 T00
Pret de vanzare |[EUR/mp| 71.00 65,70 72,64
Ajusiari ale iranzacliei
Drepturt de proprietate transmise depline depline (grctul inchude si deptine depline (p_retul include si
proiect casa) proiect casa)
Ajustare procentuala (%) -3% 0% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -2,13 (.00 -2,18
Prel ajuslal 68,87 65,70 70,46
teren neconstruibil
Restrictii legale conform HG 525/1996 fara restrictii fara restrictii fara rostrictii
- teren cu destinatie
canal
Ajustarc procentuala (%) -50% -50% -50%i
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -34.44 -32.85 -35,23
Prci ajusial 34,44 32,85 35,23
Cunditii de vanzare vanezarc normala nornala normala normala
Ajustare procentuala (%) ) [ (%)
Valoarea ajustarii |[ELUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajusiat 34.44 32,85 3523
Conditii de piata (data vinzarii) s¢p.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% % 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
|Pret ajustat 34.44 32.85 35,23
L4 /ustari ale proprietaiii
zona Gai - str.
Localizare Faurilor si Bogdan zona Gai rona Gai rona Gai - str. Faurilor
Voicvod
Ajustarc procentuala (%) 3% 3% 0%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 1.03 0.99 0.00
Pret ajustat 35,47 33,34 35.23
2.504 848 500 700
-0,83% -1,00% ~0.90%)|
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,57 0.66 0,64/
34,90 33,18 34,59
[Nl rergls pigotriga } s 7 1a teren utilitati 1a teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
|Prct ajustat 34,90 33,18 34,59
Accey la proprietate din str. Faurilor drmum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) % 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 34.90 33,18 34,59
Forma teren neregulata regulata regulala regulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% ~5%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -1,74 -1.66 -1,73
Pret ajustat 33,15 31,52 32,86
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)|
Valoarea ajustarii [FUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 33,15 31,52 32,86]
Cea mat buna utilizare tere{1 afe_mm . rezidential rezidential rezidential
domeninfui public
Ajustare procemtuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0.00 0.00]
Pret ajustat 33,15 31,52 32,86
Total ajustare bruta - procentual 61.83% 59.00% 58.90%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 32,9
RON 164
Curs valutar RON /1 EUR 4,9755 Val ¢ EUR 82.382
Data evaluarii 3-Sep-2024 oare teren RON 410.656
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ACTE UTILIZATE

P r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ARAD Nr.cerere : g 3
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad iua ;

07
Rnwi | 7034

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificara

PENTRU INFORMARE 10 l?iiﬁ
Carte Funciara Nr. 366426 Arad |IIII I lIII

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad. jud. Arad, Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod

Nr. |Nr. cadastral Nr. = :
Crt| topografic Suprefata* (mp) Observatii / Referinfe
Al 366426 2.504 Teren imprejmuit;

Canal partial imprejmuit intre punctele 23,24, 25,1 de limitele proprietatilor

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

76353 / 04/07/2024
Act Administrativ nr, 126, din 28/02/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2,
din 02/07/2024 emis de DATCAD SRL; Act Administrativ nr. 55078, din 20/06/2024 emis de MUNICIPIUL
ARAD - SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN Si CARTE FUNCIARA;

B1 &n/iabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulid de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

epay.ancpl.ro 1.1
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Carte Funciard Nr. 366426 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366426 2.504 Canal partial imprejmuit intre punctele 23,24, 25,1 de limitele proprietatilor
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

TR 3 3
b ! o

347747

SNy

81420

4 135833

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie
folosinta

Intra
vilan

Suprafata
{mp)

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1

ape
curgatoare

DA

2.504

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m) fnceput sférgit =+ (m)
1 2 9.88 2 3 1.607

3 4 94.307 4 5 7.644

5 6 174.508 6 7 5.443

7 8 4.345 8 9 147.764

9 10 3.632 10 11 4.625

11 12 15.866 12 13 10.764

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrace pentru informare on-line 1a adresa epay. ancplro

Farmutar versiunsa 1 1
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Carte Funciard Nr. 366426 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sférgit o= (m) fnceput sfarsit ¢ (m)
13 14 36.302 14 15 11.131
15 18 43.609 16 17 32.554
17 18 2.201 18 19 3.253
19 20 1.184 20 21 1.936
21 22 3.008 22 23 8.834
23 24 7.73 24 25 37.005
25 1 23.858

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotun|ite Ia 1 millmetru.
*=x Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 mliimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-07-2024 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

g1 (parafa si semnéatura) (parafa si semn&tura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line ls adresa epay.ancpi.ro Formutar versiunea 1 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 126
din 28 februarie 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in Municipiul Arad,
Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aprobare
nregistrat cu nr. 1382/19.02.2024,

Tinind cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciari si
Serviciului Evidentd §i Administrare Domeniul Public, din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr. 13834/19.02.2024,

Vizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Tindnd cont de documentatia cadastrald intocmiti de S.C. Datcad SR.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciari, cu
modificarile si completirile ulterioare, art. 881 gi art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotirdrii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
Iit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aprobi prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad a unor suprafete de
teren situate in Municipiul Arad, Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, dupd cum urmeazi,
suprafata de 2504 mp avand categoria de folosintd HR, suprafata de 2759 mp, avind categoria de
folosinti HR si suprafata de 641 mp avénd categoria de folosinti HR, conform documentatiei
cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.RL.- anexele 1, 2 si 3, care fac parte integranti din prezenta
hotérare.

Art. 2 Se aprobi declararea de uz si de interes public local a imobilelor — terenuri mentionate
la art. 1, situate in Municipiul Arad, cu destinatia de HR, conform documentatiei cadastrale intocmite
de S.C. Datcad S.R.L.

Art. 3 Se aprobd actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al
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Municipiului Arad, prin cuprinderea imobilelor — terenuri identificate la art. 1.

Art. 4 Prezenta hotirare se duce la indeplinire de cétre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan gi Carte Funciari si Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public
din cadrul Directiei Patrimoniu $i se comunicd celor interesati de citre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandru-Cosmin BURUC Contrasemneazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Servicinl Cadastru Intravilan si Caric Funciars

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar gedint@ ordinard CIL.MA 28.02.2024 Cod PMA-84-02
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ROMANIA

Avizat
JUDETUL ARAD PROIECT
MUNICIPIUL ARAD Nr. 115/20.02.2024 SESEE;{:‘;SE&E&“
CONSILIUL LOCAL P
HOTARAREAM.
din 2024

privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in Municipiul Arad,
Zona Gai - str. Faurilor gi str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector

Avind in vedere imfiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 1382/19.02.2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciard si
Serviciului Evidenti s1 Administrare Domeniul Public, din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr, 13834/19.02.2024,

Vizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Tindnd cont de documentatia cadastrald intocmit3 de S.C. Datcad SR.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciard, cu
modificérile s1 completarile ulterioare, art. 881 si art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificérile i completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aprobé prima Inscriere in domeniul public al Municipiului Arad a unor suprafete de
teren situate in Municipiul Arad, Zona Gai - str. Faurilor i str. Bogdan Voievod, dupi cum urmeazi,
suprafata de 2504 mp avénd categoria de folosintd HR, suprafata de 2759 mp, avind categoria de
folosintd HR si suprafata de 641 mp avind categoria de folosinti HR, conform documentatiei
cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.- anexele 1, 2 i 3, care fac parte integrantii din prezenta
hotérare.

Art. 2 Se aprobi declararea de uz §i de interes public local a imobilelor — terenuri mentionate
la art. 1, situate in Municipiul Arad, cu destinatia de HR, conform documentatiei cadastrale intocmite
de S.C. Datcad S.R.L.

Art. 3 Se aproba actualizarea inventarului bunurilor care alcituiesc domeniul public al
Municipiului Arad, prin cuprinderea imobilelor — terenuri identificate la art. 1.

Art. 4 Prezenta hotéirdre se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan gi Carte Funciari si Serviciul Evidents si Administrare Domeniul Public
din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunicd celor interesati de citre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Serviciul Cadastrn Intravilan gi Carte Funciard
Red./Dact. L.8./L.S. Cod: PMA-§4-01
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 13832/19.02.2024

Primarul Municipiului Arad

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim initiativa
de promovare a unui proiect de hotirire cu urmitorul obiect: ,, aprobarea documentatiei cadastrale
de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in Municipiul
Arad,
Zona Gai - str.Faurilor si str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector”, in sustinerea ciiruia
formulez urmitorul:

REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere:

- art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general al
Agentiei Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastry gi cartea funciari, cu
modificirile §i completirile ulterioare, art. 6 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile
i completirile ulterioare,

- documentatia cadastrald de prima inscriere intocmitd de S.C. Datcad S.R.L.,

PROPUN:

adoptarea unui proiect de hotirdre privind aprobarea documentatiei de primi inscriere in
domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate Municipiul Arad, Zona Gai -
str.Faurilor si str. Bogdan Voievod , dupi cum urmeaza, suprafata de 2504 mp avénd categoria de
folosintd HR, suprafata de 2759 mp avind categoria de folosintd HR si suprafata de 641 mp avind
categoria de folosinti HR, conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.

pPRIMAR
Célin Bibart

VICEPRIMAR
Lazir Faur
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN

SI CARTE FUNCIARA

SERVICIUL EVIDENTA ST ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC

Nr. 13834/19.02.2024

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 13832/19.02.2024, al domnului Cilin
Bibart, Primarul Municipiului Arad,;

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotirdre ,, aprobarea documeniagiei
cadastrale de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate in
Municipiul Arad,

Zona Gai - str.Faurilor §i str. Bogdan Voievod, aferente canalului colector "

Consideratii generale:

- documentatia cadastrald de prima inscriere intocmiti de S.C. Datcad S.R.L.,

Consideralii juridice:

- art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general al
Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliardi nr. 600/2023, privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evideniele de cadastru si cartea funciard, cu
modificérile g1 completirile ulterioare, art. 6 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile
si completirile ulterioare,

Consideralii tehnice.

Avind in vedere necesitatea clarificirii situatiei canalului (sanful) colector din zona str.
Fantanii g1 Str. Bogdan Voievod din cartierul Gai, s-a procedat la identificarea zonei respective.

Astfel s-a constat faptul ci ceea ce existd in teren, in sensul existentei unui canal colector
care traverseazi strizile anetementionate, este redat si in evidentele vechi de cadastru, atit in harta
veche de cadstru scara 1: 2880, cit i in coala de cadastru cu nr. 129 aferentd proprietitii Statultut
Romén cu numirul de cadastru 6354 fard numir topografic atribuit. Totodati in urma deplasirii in
teren a firmei autorizate SC DATCAD SRL, cu care Priméria Municipiului Arad are contract in
vederea realizéirii unor lucriri cadastrale pentru imobilelel aflate in evidenta Statului

Roméan/Municipiul Arad, s-a constat faptul ci:
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- Imobilul se suprapune cu terenuri aflate in proprietatea privati a unor persoane fizice (la
vest CF nr. 362682 Arad), lucru constat s$i in urma procesului verbal nr.
00002457/2.05.2022 emis de catre Directia Generald Polifia Locald Arad, unde se
mentioneazai faptul ci au fost ficute lucrin de acoperire a canalului,

- Imobilul se suprapune cu trama stradala 1n zona traversati de podete cu CF nr, 356273
Arad, CF nr.355897 Arad s1 CF nr. 355920 Arad.

- Sevor crea trei loturi aferente canalui dupi cum urmeazi:

- Lot.1 - 2504 mp
-Lot.2 -2759mp
-Lot.3 - 641 mp
La momentul de fatd canalul este util acesta fiind 1 in prezent plin cu apd conform materialului
fotografic, insi acesta nu poate fi decolmatat sau si se realizeze alte lucriri la acesta, tocmai datoriti
faptului cd este acoperit partial in zona strizii Bogdan Voievod, nu este reglementat junidic $i tehnic
cu geometrie in sistemul integrat de cadastru si carte funciari, el continudndu-se spre zona de

extravilan, inscris in CF nr.335512 Arad.

PROPUNEM:

Promovarea unui proiect de hotérére prin care si se aprobe documentatia cadastrald de prima
inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unor terenuri situate Municipiul Arad, Zona Gai
- str. Faurilor si str. Bogdan Voievod, dupd cum urmeazi, suprafata de 2504 mp avind categoria de
folosintd HR, suprafata de 2759 mp avind categoria de folosintd HR si suprafata de 641 mp avind
categoria de folosingi HR, conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S RL.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
Cj. Szuchanszki Stefan C). Balag Mihaela Arh. Toma Alina Daniela
Avizat juridic,

C). Saldjan Lucian Sebastian
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 366426 / UAT Arad

'l'
-

MLENTIA NATIONAL i

By LABSATLL Bl
B1RLTINETE TMASHLALER

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad, Zona Gai - str. Faurilor si str. Bogdan

Nr.cerere 76353
Ziua 04
Luna 07
Anul 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard
pentru
Imobil numar cadastral 366426 / UAT Arad

Voievod Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Nr. cadastral Suprafata mésurat# Observatil / Referinte
366426 2504 Cana! partial imprejmuit intre punctele 23,24, 25,1 de limitel
proprietatilor

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Ly

3
56273

N9994

PR W Y 355852
L4 X :

MM S 347747
pres)

Y awlys

30277

35142

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

-194-



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobii nr. cadastral 366426 7 UAT Arad

Incadrare in zon3
scara 1:2000

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 366426/ UAT Arad
Date referitoare la teren

Crt | s [vim| SUpratas Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 | ape curgatoare | DA 2.504
TOTAL: 2.504
Date referitoare la constructii
Crt Numar 3:ssmﬁee Supraf. (mp) ?&"&gz Observatil / Referinte
Imobilul nu are in componentd constructii
Lungime Segmente
1) Velorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit - {m} fnceput sfarsit 1 (m)
1 2 9.88 2 3 1.607
3 4 94.307 4 5 7.644
5 6 174.506 6 7 5.443
7 8 4.345 8 9 147.764
9 10 3.832 10 11 4,825
11 12 15.866 12 13 10.764
13 14 36.302 14 15 11.131
15 16 43.809 16 17 32.554
17 18 2.291 18 19 3.253
19 20 1.184 20 21 1.936
21 22 3.008 22 23 8.834
23 24 7.73 24 25 37.005
25 1 23.858
*¥* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

% Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI ARAD la data: 10-07-2024
Situatia prezentaté poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicats,

Consilier/Inspector de specialitate,
DARIUS - AURELIAN SICOE

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PLANURI
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ANEXA 10

FISA 10

Teren - Cartier 1.G. Duca, CF nr. 366408 Arad, nr. cad, 366408, HCLM nr.

298/30.05.2024

Elemente de comparatie

Comparabila 1

_ Comparabila 2

Comparabila 3

ldentificare subiect/comparsbile

zona cartier 1.G. DucA

zona Gai

zona Gai

zona Gai - str. Faurilor

| Suprafata |mp|

535100

848

500

700

Pret de vanzare |EUR/mp|

71.00

65,70

72,64

LA justari ale iranzactici

Drepturi de proprietate transmise

depline

depline (pretul include si
proiect casa)

depline

depline (pretul include si

Ajustarc procentuala (%)

-3%

0%

proiect casa)
~3%)

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

2,13

0.00

-2,18]

Prel ajusiat

68,87

65,70

70,46

Restrictii legale

teren neconstruibil
conform HG 525/1996
- {eren cu destinalic
10

fara restrictii

fara restrictii

[ara restrictii

Ajustare procentuala (%)

-50%

-50%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

=344

-35,23

Pret ajusial

34,34

35,23

Conditii de vanzare

vanzare normala

normala

normala

Ajustarc procentuala (%)

Ua-"ii

0.00

0.00

Valoarca ajustarii [EUR/mp]
Prel ajustat

3444

3523

Conditii de piata (data vinzarii)

sep.24

actual

aclual

actual

Ajustare procentuala (%)

%

0%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00}

Prel ajustal

34,44

35.23

,-li'usmri ale proprietatii

Localizare

zonz cartier [.G. DucA

zona Gai

zona Gai

zona Gai - str. Faurilor

Ajustare procentuala (%a)

-5%

-5%

-2%

Valoarea ajustarii [EUR/mp|

-1,72

-1.64

-0.70

Pret ajustat

32,71

31.21

34,53

Suprafata

5.351

848

500

700

Ajustare procentuala (%)

-2.25%

-2.43%

-2,33%|

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

-1.55

-1,5¢

-1.64

Pret ajustat

31,16

29.61

32,89

Utilitati (energie electrica / apa /
canalizare / gaz metan / altele)

la tcren

utilitati 1a teren

utilitati la teren

utilitati la teren

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%,

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0,00

0.00

Pret ajustat

31,16

29.61

32,89

Acces lu proprietate

din str, Moldovei /
Munteniei

drum asfaltat

drumn asfaltat

drum asfaltat

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0.00

0.00

Pret ajustat

31,16

29.61

32,89

Forma teren

rcgulata

rcgulata

regulata

rcgulata

Topografie

plan

plan

plan

plan

Ajustare procentuala (%)

%

0%

0%

Valoarea ajustarii |EUR/mp]|

0,00

0,00

0.00

Pret ajustat

31.16

29,61

32,89

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

0,00

0,00

0.00

Valoarea ajustarii |EUR/mp]|
Pret ajustat

31.16

29,61

32,80

Cca mai buns utilizare

teren aferent

domeniului public

rezidential

rezidential

rezidential

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%}

Valoarea ajustarii |[EUR/mp|

0,00

0,00

0,00

Pret ajustat

31,16

29,61

32,89

Total ajustare bruta - procentual

60.25%

57.43%

57.33%

total ajustare hruta
procentuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 32,9

RON 164

Curs valutar RON/1 EUR

4,9755

Data evaluarii

3-Sep-2024

Valoare teren

EUR 176.048]

RON 877.564|
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ACTE UTILIZATE
r r Oficiul de Cadastru 51 Publicitate imobiliard ARAD F Nr.cerere ™~ 75458 )
" ’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Arad Zlua 02__ |
r" h'ﬁ 2214
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvariicare

PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 366408 Arad il ll"

A, Partea . Descrierea imabilulul
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
. Sosurar M| suprafata® (mp) Observatil / Referinte
l il e = ;:rr:: E?é:ﬂ‘r:ﬁejmult cu gard din beton pe alin. pct. 2,3.4,5 si 7,8,9,10,11,1
B. Partea il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
75458 7 02/07/2024 B

(Act Administrativ nr. 298, din 30/05/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD; - B

_Bl i’lntabular’e’, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala)
1 = | =

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT B —

Document care canine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legil Nr. 677/2001. B Pagina 3 dlg 3
Extrase pentiu informare on-line I3 adresa «pay. Formular versiunea 1.1
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- B _ __Carte Funclard Nr. 366408 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe
366408 5.351 Teren partial imprejmuit cu gard din beton pe alin. pct. 2,3,4,5 sl 7.8,9,10,11.1
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALIHl LINIARE IMOBIL o
_— — . = .
k]
4
01898
——
W2
Lo ! . L
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata
crt| folosintd |vien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pa| 5351 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsh = {m)
1 2 15013
2 3 24,551
3 4 20.037
4§ _ 3.795
5 6 16.335
6 7 41.435

Bocument care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |2 adresa Fermular verslunea 2.1
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_ Carte Funciar Nr. 366408 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit t= (m)
7 8 2622

8 8 44.596
9 10/ 26.260
10 11 10.181
11 1 66.544

** Lungimlie segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 5! sunt rotunjite Ia 1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoares 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar3 original$, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliar3 cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Aslistent Registrator, Referent,

05-07-2024 DIANA NEGREA

Data eliberdrii,

P A A (parafa sl semnétura) ‘(parafa sl semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Paglng 3 dh_: 3_
Extrase pentm Informare on-line fa adresa «pay. Formular versiunea 1.1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 366408 / UAT Arad
=
[ 1J
or Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliars ARAD
"ANCPL Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliars Arad
PR Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329
Nr.cerere I 75458
2luz | 02
tuna F 07|
i | 2024
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciar3
pentru
Imobil numér cadastral 366408 / UAT Arad
TEREN Intravilan
Adresa: Loc¢. Arad, jud. Arad Comuna/Oras/Municiplu: Arad
[ Nr. cadastral | Suprafata mésurats | Observatil / Referinte ]
366408 5351 | Teren partial imprejmuit cu gard din beton pe alin. pct.
* Suprafata este determinat$ in planul de prole&le Stereo 70.

2,3.4,5517,8,9,10,11,1 |
DETALI! !.INIARE IMOBIL N

1

J018%8

21062

353560

Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 366408 / UAT Arad

Incadrare in zon8
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederils Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 366408 / UAT Arad
Date referitoare Ia teren

crt “6‘?90;';',;“3 o, 5"{"',"{,‘“ Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1 | curti constructil | DA 5.351
TOTAL: | 1 5.351
Date referitoare la constructii
ot | Numar 3%’:%‘; Supraf. (mp) fmﬁé Observatii / Referinge
| iImobllul nu are in componentd constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t=(m)
1 2 15.013
2 3 24.551
- 3 4 o 20.037
— 4 5 3795
5 6 16.335
6 7 41.435
B 71 8 o 25,22
I 8 o 44.596
9 10 26269
10 11 1048
11 1 - 66.544]

o Lungimiie segmentelor sunt detenminate Tn planul de prolectie Sterea 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decAt valoarea 1 milimetru.

Certific c@ informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP! ARAD la data: 04-07-2024

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatll imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

Mihaela Alionescu

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina3din3
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.298
din 30 mai 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de primi inscriere in domeniul public al
Municipiului Arad, a unui teren situat In Municipiul Arad, cartier Ion G.Duca

Aviénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatii in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 24.652 din 21.03.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciari si al
Serviciului Eviden# i Administrare Domeniul Public, din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat
cu nr. 24,656 din 21.03.2024,

Avénd in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Tinénd cont de adresa inregistrati cu nr. 5636/22/23.01,2024,

Tinénd cont de documentatia cadastrali intocmits de S.C. Datcad S.R.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de avizare, receptie §i nscriere in evidentele de cadastru i cartea funciar3,
cu modificarile §i completirile ulterioare, art. 6 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnic legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificérile si completérile
ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile
§i completdrile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotlirérii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. ), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) 5i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgen{s a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific#rile §i completiirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE

ART. 1 Se aprobi prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unui teren situat
in cartierul Jon G. Duca in suprafati de 5351 mp., avind categoria de folosinfa curti constructii,
conform documentatiei cadastrale intocmite de firma autorizata S.C, Datcad S.R.L., anexX care face
parte integranti la prezenta hotiirdre.

ART. 2 Se aprob# declararea de uz si de interes public local a imobilului mentionat la art.1.,
avand destinatia de parc.
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ART. 3 Prezenta hotiirdre se duce la indeplinire de clitre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard i Serviciul Eviden{# §i Administrare Domeniul

Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunici celor interesai de citre Serviciul Administratie
Publici Locals.

PRESEDINTE DE SEDINTA

loan GAMAN Contrasemneazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANF=CT]
Red./Dact, BCV/BCV Verif, CM.
1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan $i Carte Funciarii
1 ex. Institufia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar gedinta ordinask CLMA 30.05.2024 Cod PMA-§4-02
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Plan de amplasament i delimitare a imobiluluj ANEXA 16
Scara 1:1000
BT e R
.| —ll 5351 | Loc. Arad, MOLDOVEI-MUNTENIE!
e o e
i i [ '
7J / 304062
A B - J
355413 kit —L
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- e _ 3} E_ o
( , nr20 66.86m ]
33121431215 2
| | T 301698
I || wp1g2 .
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M’: 2 §' - 3
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) | | | | l’ 341042 317812 340621
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' |' 320357 I| | 312828 ( | ] ' —
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. R — LY
Nr. parcels Caf:gsm‘e J S“(Wmfpf;” ' Menjiund ]
|_ v e _531 | |- @tmprﬁnmm?mwmsm—zz r
L TOTAL | 5351 |
- - B. Dats refeoritoare la o -~ e
[ Cad Destinaa | Suprafata contrults la sl {mp) - ‘ Menfuni '
S | . —_— . |
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT

— il

§i- N

T

-215-



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 11
FISA 11 Teren - Zona Aleea Amara, CF nr. 365800 Arad, nr. cad. 365800, HCLM nr.
176/28.03.2024
Elemente de comparatic Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile 7ona Aleea Amara #0na Bujac (blocuri) zona Bujac (case) zona Bujac (case)
Suprafata [mp| 112,00 700 3.850 650
Pret de vanzare [EUR/mp] 63,65 68,00 78,20
Ajustari ale tranzacliei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00,
Prct ajustat 63,65 68.00 78,20
neconstruibil conform - ]
Restrictii legale HG 525/1996 - cai de mﬂ?}::dg::x::i:l:?:;;e u fara restrictii fara restrictii
1
Ajustare procentuala (o) o -25% % ~40%}
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -16,22 -27,20 -31.28
Prct ajustat 47,43 40,80 46,92
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
'Valoarea ajustarii m| 0.00 0,00 0,00/
Pret ajustat 47,43 40,80 46,92
Conditii de piata (data vinzarii) sep.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
1Pret ajustatl 47.43 40,80 46,92
Vjustari ate proprietalii
Localizare zona Alcca Amara zona Bujac (blocuri) zona Bujac (casc) zona Bujac (casc)
Ajustare procentuala (%) (% -5% -5%)
Valoarca ajustatii | EUR/mp| 0,00 -2,04 -2.35)
Prct ajustat 47.43 38,76 44,57
Suprufats 112 700 3.850 650
Ajustare procentuala (%) 0.29% 3.74% 0,27%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.19 2,54 0.21
Pret ajustat 47,61 41.30 44,78
AL (CepEpie Certen Japa a teren utilitati 1a teren utilifati Ia toren wilitati Ia toren
canalizarc / gaz metan / altele)
Ajusltare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0.00 0,00,
Pret g_]'uslal 47,61 41,30 4478
Acces la proprictate din Alcca Amara strada asfallata sirada asfaltata sirada asfaitata
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
1Prel ajustal 47.61 41,30 44,78
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0.00
|Pret ajustat 47,61 41,30 4478
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 47,61 41,30 44.78
Cea mai buns utilizare do;e::l;u';grezi lic revidential / comercial rezidential / comercial revidential / comercial
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 0,00,
Prel ajustat 47,61 41,30 44,78
Total ajustarc bruta - procentual gg.'/s% 48.74% 45.27%
total ajustare hruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 47,6
RON 237
Curs valutar RON /1 EUR 4,9755 Val ¢ EUR 5.331
Data evaluarii 3-Sep-2024 et RON 26.544
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ACTE UTILIZATE
¥ Oficlul de Cadastru si Publicitate tmobiliars ARAD Fm}.—“cererg_ | 5758
B Ly . Biroul de Cadactry sl Publicitate Imobiliars Arad Zua T35 {
.I; 4 luna '~ 05 =
I Anul [T 073
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verlficare -
R PENTRU INFORMARE

ey

A. Partea ). Descrierea Imobilulu}
Nr. CF vechi:23790

TEREN Intravilan Nr. topografic:3191/b/2
Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
Nr. [Nr. Nr, ; P
| dastral N [ Suprafata* (mp) ’ Observatil / Referinte
| Teren imprejmuit;
[ A SgeR0g | 1z Ilmobll partial imprejmuit intre punctele 9,10,11.3 de limitele proprietatilor cu
L |card betonat —

B. Partea II. Proprietari sl acte

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte J
|57566 / 15/05/2024

Act Administrativnr, 176, din 28/03/2034 emis de MUNICIPIUL ARAD: Act Administrativ nr. 387472, din|
|28/06/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD - DIRECTIA VENITURI; = ] -
| BE Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al K
| 171

! .

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public o
C. Partea Ili. SARCIN/ .

Inscrier! privind dezmembramintele dreptului de Proprietate, drepturi reale == I
de garantie sl sarcini Referinte
— gy yisarkim 0 i —_—
NU SUNT ] ) j
Document care contine date LU caracter personal, protejate da prevederile Legii N 877/2001. Palu'na ﬂin 3
Extrase pentru informare on-line 1a 80resa spay.ancpito Formular versivnes 1,1
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“Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciaréd Nr. 365800 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Ll

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
365800 112 imobil partial imprejmuit intre punctele 9,10,11,1 de |Imitele proprietatilor cu gard
betonat .
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
sunk {]
)
| 1,
A S \
2 i)
355400
i n
24 8
|
|

L e - R — — — SR I e ——
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intre | Suprafata " .
ot tolo sgl nta ket {,mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte -
1, cutl ‘pa| 112 | - - 3191/b/2
constructii | L — - =
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segme|

ntelor sunt cbtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= {m})
[ | 4 (— 2802
| | .
3 4 ‘o721

a4 5 3261

B 5, 6 o811
6 7 6.77|

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederiie

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1
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____ Carte Funciard Nr. 365800 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lunglme segment
Mnceput|  starsit segp {m)
L 8 B 1.493

8 9’__ 1ms
8 0 376
10 11 13929

11 1] 5.454

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn pianul de prolectie Steres 70 §l sunt rotunjite fa 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetry,

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclars originals, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatilie prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 282,

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
01-07-2024 GABRIELA MORARIU

Data eliberari,

A A {parafa si semnatura) (parafa si semnitura)

~ CONFORM

CU EXEMPLARUL piN
ARHIVA ELECTRONIC

Document care congine date cu caracter Ppersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Extrase pentru informare on-fine I adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 176
din 28 martie 2024
privind aprobarca documentatici de actualizare datc cadastrale, prin modificarca supralefei de teren si
trecerca in domeniul public al Municipiului Arad, a unor imobilc situate in Municipiul Arad, zona Alcca
Amara si str. Preot Dr, Ilarion Felea, inscrise in CF nr. 365800 Arad si CF. nr. 365684 Arad

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatid in referatul de aprobare
nregistrat cu nr. 14645/21.02.2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Serviciului
Evidentd si Administrare Domeniul Privat si al Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public din
cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr, 14647/21.02,2024,

Vizand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Analizand extrasele de carte funciarii nr. 365800 Arad si nr, 365684 Arad,

Luénd in considerare memoriul tchnic intocmit de ciitre SC Datcad SRL, Decizia nr. 941/29.08.1978,
documentatia cadastrald intocmité de catre SC Datcad SRL

Conform art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 Legea Fondului Funciar, republicata, cu modificirile

si completérile ulterioare,
7/1996 - republicati, cu modificdrile i completirile ulterioare, cit si prevederilor art. 18 lit. b), art. 86 alin.
(1) din Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i cartea
funciard, cu modificirile 5i completarile ulterioare, art. 907 - 908 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare,

Luéind in considerare adoptarca hotdrérii in unanimitate de voturi (23 consilicri prezenti din totalul de
23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 ahn. (1), alin (3) ht. g) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobad documentajia de actualizarc datc cadastralc, prin modificarca suprafeiei imobilului teren
situat in Municipiul Arad, zona Alcca Amara, inscris in CF nr. 365800 Arad, CF vechi nr. 23790 Arad, nr.
top. 3191//2, cvidential ca fiind proprictatc a Statului Roméan, de la 1084 mp la 112 mp, conform
masurdtorilor, respectiv a documentatici cadastrale intocmile de SC Datcad SRL, previdzutd in ancxa 1, care
face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2 Se aprobd documentatia de actualizare date cadastrale, prin modificarea suprafetei imobilului teren
situat in Municipiul Arad — zona str. Preot Dr. Harion Felea, inscris in CF nr. 365684 Arad, CF vechi nr. 23790
Arad, nr. top. 3193/a/2/1, evidentiat ca fiind proprietate a Statului Romén, de la 544 mp la 421 mp, conform
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masuratorilor, respectiv a documentatiei cadastrale intocmite de SC Datcad SRL, previzuti in anexa 2, care
face parte integranté din prezenta hotérare.

Art. 3 Se atestd apartenenta la proprictatea privati a Municipiului Arad a imobilelor identificate la art. 1 si
art. 2, intrate ope-legis in proprietatea Municipiului Arad, in baza art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991,

Art. 4 Se abrobd trecerea in proprietatea publicid a Municipiului Arad a imobilelor mentionate 1a art. 3 i se
declari ca fiind de uz si interes public local, reprezentdnd céi de acces si alei intre blocuri.

Art. 5 Prezenta hotiirdre se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul Cadastru
Intravilan i Carlc Funciard, Serviciul Eviden{ii si Administrare Domeniul Privat gi Serviciul Evidenyi si
Administrarc Domeniul Public din cadrul Direcfici Patrimoniu si se comunici celor interesati de citre
Serviciul Administratie Publica Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneazi pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dacl. B.C.V/B.C.V Verif. C.M

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciard

1 ex. Institutia Prefectului-Fudetul Arad

1 ex. Dosar gedings CT.MA 28.03.2024 Cod PMA-§4-02
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PLANURI
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" Numér carte funciara: 365800
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ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilulul

B - - Scara 4:500 /;’1,(/61)!4 4

o [ Seespoiees 1 e
|, 112 Loc. Arad, Jud. Arad l
T war [ - aw ]
TR B
ﬂ | ‘ 52775018 r; o sazzsols
L \ |— r BL X37 ‘
| ]
\)‘ —-‘\
e | |
Top | ' j
3162b.2.1 szm |
= i 111 i
| ] T . T
[ | ez,
. ALEEA AMARA ﬁ}%’%ﬁ ,
31937;’!2?2 CAD 358726 A191/ar212 Bé_ 8
2 ol .

NRLPOSTAL 14
TOP 319vat 2
5277901

CF 244849 [
TOP 319111 scf= 423 mp
5 —/
3 A 1

CaDatigos | TOP313alt T1 [ «1

UPOSTAL 22 mposzL 20 c

~ _ 1 NRPOSTALAE B 1

B A. Date refetitoars la feren
Categorle da Suprafata
. parostd tolosinja tmp) Mentjuni
12 Imobil panial Imprejmull Inkre punciela 9,10,11,1 de
1 cc limitela proprietiiilor cu gard betanat; Teren intraviian.
TOVAL "2
B, Dnta referizoars I construchl
Cod Oestinalia Suprefaia contruits la so! {mp) Mantuni
Total
Supraiate totsld masurald e Imoblulul = 112mp
Supratala din act » 1684mp
s TR " W ' Inspector
| L \ Confirm Introducarea Hului Tn baza de dale integrats
5l atribuirea numaruiul cadastral
Confirm exacuiae luriior 1a taren, Semnatyra ¢i parafa
i e R e Stampla BCE1
O8I A 2704 it ROARE w9183
. Daniela Trana
Daniel 354014
10:09:44
aTrana oy
+02'00'
Data: 02.2024 Data:
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 12

FISA 12

Teren - Zona B-dul Nicolae Titulescu, CF nr, 366475 Arad, nr, cad. 366475, HCLM

nr.336/27.06.2024

Elcmentc de comparatic

Subicct

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

ldcntificare subicct/comparabile

zona B-dul Nicolac
Titulescu

zona Micalaca

zona Micalaca

zona Micalaca

Suprafata [mp]|

6.251.00

632

3%0

930

Prct dc vanzare |EUR/mpI

130.50

114,30

120.97

L {justari ale tranzactiei
iDtepturi de proprietate iransmise

depline

depling

depline

depline

Ajustarc procentuala (%)

%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0,00

0.00

0,00

130,50

11430

120,97

|Prcl ajustat
Restrictii legale

leren aferent pod /
drum

[ara restrictii

[ara restrictii

[ara restrictii

Ajustare procentuala (%)

-50%

-50%

-50%;

Valoarca ajustarii |EUR/mp|

65,25

-57,15

60.48)

|Pret ajustat

65,25

57.15

60,48)

Conditii de vanzare

vanzare normala

nonmala

normala

norinala

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii jEUR/inp|

0,00

0,00

0,00

Pret ajustat

65,25

57,15

60.48

Conditii d¢ piata (data vinzarii)

sep.24

actual

actual

actual

Ajustare procentuala (V)

%

0%]

Valoarca ajustarii [EUR/mp|

0,00

0.00

Pret ajustat

37.15

60.48]

LA justari ale proprietatii

Localizare

zona B-dul Nicolac
Tilylescy

zona Micalaca

zona Micalaca

zona Micalaca

Ajustare procentuala (%)

-5%

-5%

-5%i

Valoarca ajustarii [EUR/mp|

-3.26

-2.86

-3.02

Pret ajustat

61.99

54,29

57.46

Suprafats

632

590

930

Ajustare procentuala (%)

2,81%

-2,83%

-2.66%

Valoarca ajustarii | EUR/mp|

-3.67

-3,24

-3,22

Pret ajustat

58.32

51,06

54,24

Utilitati (energie electrica / apa /
canalizare / guz metan / altele)

1a tcren

utilitati 1a teren

utilitati 1a tcren

utilitati Ja tercn

Ajustare procentuala ()

0%

%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

0,00

0.00

0,00}

Prct ajustat

58,32

51.06

54,24

Acces la proprietate

din strada Nicolac
Titylescy

drum asfaltat

drum asfallat

drum asfaliat

Ajuslare procentuala (%)

0%

0%

%

Valoarca ajustarii [EUR/mp|

0.00

0,00

0.00]

58,32

51,06

54,24

Pret ajustat
Forma teren

neregulata

regulata

regulata

regulata

Topografic

panta

plan

plan

plan

Ajustare procentuala (o)

-8%

-8%

8%

Valoarea ajustarii |[EUR/Inp|

-4,67

408

-4.34

Pret ajustit

53,66

46,97

49,90

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustare procentuala (%)

%

0%

0%

Valoarea ajustarii |[EUR/mp|

0.00

0,00

0.00

Pret ajustat

53,66

46,97

49,90

Cea mal buna utilizare

teren aferent
domeniului public

rezidential

rezidcntial

rezidential

Ajustare proceniuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0.00

Prel ajustat

53,66

46,97

49,90

Total ajustare bruta - procentual

6581%

65.83%

65,66%

procentuala cea mai mica

total ajustare hruta

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 49,9

RON 248

Curs valutar RON /1 EUR

49755

Data evaluarii

3-Sep-2024

Valoare teren

EUR 311.925

RON 1.550.248
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ACTE UTILIZATE

’ai Oficiul de Cadastru i Publicitate imobillars ARAD ! wr. cerere 81780
| £ Birou! de Cadastru i Publicitate Imobiliars Arad 7z
i _ Lums 07
r i ; 2024
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Goaverifiaare
:Ib;ﬁnw:‘phat

PENTRU HFORMARS nniiniimm

Al
AUTIAT ﬂﬂ’ll\lrn
Carte Funciard Nr. 366475 Arad

A. Partea I. Descrierea Imobilutul
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

ors [V gadastrl Nr!. 5. oraaga* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmult;

A: J SBETS 5'2? _|Teren partial impreimuit cu gard din plasa pe alin, pet. 18,19

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privivoare la dreptul de proprietate si alta drepturi reale

81790 / 19/07/2024 _ ———
|Act Administrativ nr. 336, din 27/06/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD; ‘1
= 51 -

! py ;Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuafa!
1 .

]
b f_ii'"pgyy_lgrgql._ik_n_&:arzas1sszs.-dameniu_publicL T |
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sf sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Formudar versiunea 1.2

Extrase pentru informare ondine 1s adresa
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Carte Funciara Nr. 366475 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1La Partea |
Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366475 6.251 Teren partial imprejmuit cu gard din plasa pe alin, pct. 18,19
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI! LINIARE IMOBIL

=

et C
1
2}
A\

21 o / |

Date referitoare ia teren _ .

hud ?:f:ggge . sufﬁfﬁ | Tarla Parcels Nr. topo | _(_)bservatii[ Referinte
[1] dum [DA 6.251 - | i
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
' Purict Punct Lungime segment] Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfrsit e inceput|  sfarsit = (m)
1 2 1846 2 3 .. 8065’
- | | S 318 Ao 5 L1833
5 & 92.802] G 7.428'
I I _Ti816] 8 9l 5.041;
A ST 2287| 0 ) 53]
' v a2 — 7846 2 18 4.1771
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legi Nr. 673/2001. = - Pagina 2 din 3__”_

Extrase penteu infonrare on-fine Ia adrega Forrmular versiunea 1.1
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2819

16
0832 = 18] 19 ) B 36.953'
2988 20 21, 34.728

2 =z ___Jlﬂﬁf

—_— vl -

Carte Funciar Nr. 366475 Comuna/Oras/MunlclpIu: Arad
— /2 ~0mma/Onas/Municipiu: Arag

Punct‘ Punct Lungime segment
r inceput|  sfarsit i ™ (m)
40270 | 14 1 3.183/

17| 2788

22,058

19.104) o

im| sunt te in pla prol Stereo 70 SUIt rotunjite la 1 millmetry,
Hmmmmmmmnmmemmmwé?mmmfmmmmmmmw.

Ciertlﬂc €& prezentul extras éor&punde cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originala, péstrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin

Care se sting drepturile reale precum si

pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatjiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-3 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars Cu codul nr, 211,

Data solutionsrii, Asistent Registratar, Referent,

26-07-2024 TEREZIA IULUIANA KISS

Dats eliberdril,

-t {parafz s/ semn3tura) {parata si semnétura)
Document care contine aate cu caracter persana, pratejate de Prevederie Legh Nr. 677/2001. . Pagina 3 din 3

Extrase pentru infarmare on-line i3 agreta

Formutar versiunea 1.1
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CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.336
din 27 junie 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de primé fnscriere tn domeniul public al Municipiului Arad, a
imobiluluf situat in Municipiul Arad - zona B-du! Nicolae Titulescu

Avénd in vedere inifistiva Primarului Municipiulti Arad, exprimati in referatul de aprobare
Inregistrat cu nr, 47392/27.05.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciard §i Serviciului
Eviden{d si Administrare. Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, fnregistrat cu nr.
47394/27.05.2024,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiuui Arad,

Tinénd cont de Hotéirdrea Guvernului Romaéniei nr. 976/2002 privind atestares domeniului public
al judeului Arad, precum §i al municipiului Arad, oragelor §i comunelor din judetul Arad,

Luénd in considerare documentafia cadastrala fntocmits de citre SC Datead SRL,

Conform prevederilor art. 18 lit. ), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliari nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in evidentele de cadastru 5i cartea funciard, cu
modificirile §i completérile ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modifichrile si completirile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotiirérii fn unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din totalul

de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), azt. 139 alin, (1), {3) lit. g), art,
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgen{s a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificrile §i completirile ulterioare,

CONSILTUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopt¥ prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aprobi prima inscriere tn domeniul public al Municipiului Arad a terenului situat in
Municipiul Arad, zona B-dul Nicolae Titulescn, eu suprafata de 6251 mp, conform documentatiei
cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.- anexa, care face parte integranti 1z prezenta hotiirfre.

Art. 2 Se declard bunul - imobil mentionat la art. 1 ca fiind de uz §i de interes public local, cu
destinafia drum - pod, conform pet. 6 din anexa 2 la Hotirirea Guvernului Roménici nr. 976/2002.

Arl. 3 Prezenta hotardre se duce la indeplinire de ciitre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciu]
Cadastru Intravilan si Carte Funciars si Serviciul Evidents si Administrare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunici celor interesati de citre Serviciul Administratie Publici Locali,

£
PRESEDINTE DE $EDINT/A
llie CHESA '

Red/Dact. BCV/BCV Verif, C.M,

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan i Carte Funciara
1 ex. Institutia Prefectului-Tudein] Arad

1 ¢x. Dosar gedinti ordinarsi CLMA 27.06.2024

af Cod PMA-54-02

/

(
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ANEXA 13
FISA 13 Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366456, nr. cad. 366456, HCLM nr. 342/27.06.2024
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile rona sﬂ:uAurel zona Gai zona Gai zona Gai - str. Faurilor
| Suprafata [mp] 2.046,00 348 500 700
|Pret de vanzarc [EUR/mp] 71.00 65,70 72,04
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi do proprictatc transmisc depline depline (p.reml include si depline depline (pfetul include si
proiect casa) proiecl casa)
Ajustare procentuala (%) -3% 0% ~3%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -2.13 0,00 -2,18]
Prct ajustat 68,87 65,70 70,46
Restricti legale W‘Iff’e;‘]:;cg”;’;’s"/’:’;’% fara restrictii fara restrictii fara vestrictii
Ajustare procentuala (%) -40% -40% -40%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -27,55 -26,28 -28,18
Pret ajustat 41,32 39.42 4228
Conditii de vanzare vanzarc normala nornala normala nonmala
Ajustare procentuala (%) 1%, 0% 0%
Valoarea ajustarii [FUR/mp] 0,00 0,00 0.00
|Prct ajustat 41,32 39,42 42,28
Conditli de piata (data vinzarii) sep.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0%, 0% 0%%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0.00 0.00]
Pret aiustat 41,32 39,42 42,28
Ajustari ale proprietatii
Localizare zona Calea Aurel zona Gai zona Gai 7ona Gai - str. Faurilor
Vlaicu
Ajustare procentuala (%) 3% 3% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 1,24 1.18 0,00
[Pret ajustat 42,56 40.60 42,28
Suprafata 2,046 848 500 700
Ajustare procentuala (%) -0,60% 0,77% -0,67%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 041 .51 0.47
Pret ajustat 42,15 40,09 41,80]
(ftilitat Smieeglg electrics /upm/ 1a teren utilitati la teren utilitati la teren utititati Ja teren
canalizare / paz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret ajustal 42,15 40.09 41,80
Acces la proprietate din Cal'Efi Aurel drum asfaltat drum asfallat drum asfaliat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii |EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 42,15 40,09 41,80
Fonna teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 42,15 40,09 41,80
Zonarce intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
“Prel ajustat 42,15 40.09 41,80
Ceu mai buna utilizare tcrel:l afe?rent R rezidential rezidential rezidential
domeniulyi public
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%
| Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 42,15 40,09 41,80/
Total ajustarc bruta - procentual 46.60% 43,77% 43.67%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 41,8
RON 208
Curs valutar RON / 1 EUR 4.9755 Valoare t EUR 85.523)
Data evaluarii 3-Sep-2024 re teren RON 425.568|
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ACTE UTILIZATE

| J

-

p’ Oflciul de Cadastru si Publicitate Imabiliars ARAD Nr.cérere 17 BDEGA
[ J Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliar3 Arad . .2 ,‘,'.____1___ ]
14 ]- “luna -
' L Anul
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AR KTIA) 21
e PENTRU INFORMARE m“ﬂiiiii““
Carte Funciar3 Nr. 366456 Arad
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
= [" | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren imprejmult;
. [ 00358 Sioes Teren Ip':r%ia imprejmuit cu gard din plasa pe alln, pct. 7-8 sl gard din beton pe
| |atin. pct, 6-7 _ —= == —
B. Partea . Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
80593 / 17/07/2024
Act Administrativ nr, 342, din 27/06/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD; j
g1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL I
n S " = .
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC _ L , - 7
C. Partea Iil. SARCINI . i
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale
de garantie sl sarcin| Referinge

NU SUNT

ederile Legif Nr. 677/2001. Pa_ginﬂ diﬂ 3

de pr
Formular versiunea 1.1

Document care contine date cu caracter p

Extrase pentry infermare on.line ta adresa
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Carte Funciara Nr. 366456 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

- o Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatil / Referinte
366456 2.046 T:treg_ ;artia imprejmuit cu gard din plasa pe alin, pet. 7-8 sl gard din beton pe alin,
pet.

* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70.
DETAL! UNJIARE IMOBIL

NS T T T ]
[ \ b ] | J
AN Wil e B

35w

i / :/

| .«' -._M
:] i e [ !:L\] //I
lf' I / ‘

325077 N --—--]
| '“:;;;‘- B - Tt h
Date referitoare la teren
N Categorie |1 Suprafata . " N
A fOlDSgI nl;a e ?mp)t T:jlrla J _Parcela Jr. fop«z_J" _Oﬂservatu/RefeEnte )
|pA | 2.046 . | - -
Iconstructu o ] =L

Lungime Segmente
1) Valorile Iung_lmilor segmentelor sunt abtinute din pmiectie 1n plan.

(| Lungime segment
= (m)

ﬁ?

(-]

i
?
a
a2

put|  sfargit] _telm)

[ 1 2 27.555
2 3 13.598.
- 4 72.554,
A4 8 5342
5 6 74.034)
6 7 o 8.755)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 .

Extrase pentry informare on-lins la adresa Formular versivriea 1.1
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Carte Funciard Nr, 366456 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

5 |

Punct segment

thceput sfirsh Lungime = {m)

7 8 74.025

8 ] 165.803

t_ 9 1 6.672
Lung segm sunt

!

‘segmentelor sunt detemminate In e Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 mliimetru.
'”Dlshntadlmwnmmhmaﬂdlnmmmmuﬂzuwmmﬂmlddwvmlmllmeuu

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard original, pastraty de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c3tre notaryl public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentrv dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imaobiliard cu cadul nr. 211.

Data solutlonri, Asistent Registrator, Referent,

19-07-2024 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

e (parafa sl semn&tura) (parafa si semnétura)
Dacument care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagla 3din3 -

Extrase pentru Informare ondine §s adresa Farmulat versiunea 1.1
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iment

Numdr carte funciara: 366456
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ANEXA 14
FISA 14 Teren - Zona Vlaicu, CF nr. 366464, nr. cad. 366464, HCLM nr. 342/27.06.2024
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile Calea Aurel Vlaicu zona UTA zoma UTA 7ona UTA
Suprafata [mp] 345,00 545 300 318
Pret de vanzare [EUR/mp] 149,54 157,42 157,42
Ajustari ale tranzacliei
Drepturi de proprietate transmise depling depling depline depline
Ajustare procentuala (%) (3%, 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 149,54 157,42 15742
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% 0%
'Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
|Pret ajustat 149,54 157.42 157,42
Conditii de vanzare vanzare normaia normala normala normala
Ajustasc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 149,54 157.42 15742
Conditii de piata (data vinzarii) sep.24 actual aclual actual
Ajustare procemtuala (%) 0% 0% (1%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
IPz‘et ajustat 149,54 157,42 157,42
djustari ale proprietatii
|Locatizare Calea Aurel Vlaicu zona UTA zona UTA _zona UTA
Ajustare procentuala (%) -12% -12% -12%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -17,95 -18.89 -18.89
|Pret ajustat 131,60 138.53 138,53
Suprafata 345 545 300 318
Ajustare procentuala (%) 0,20% 0.05% -0.03%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,30 0,07 0.04]
Pret ajustat 131,90 138,46 138.49]
Utilitati (energie electrica / apa / 1 il 1 tilitati tillitati
canslizarc / oz metan / alscle a teren utilitati la teren utilitati Ja teren utilitati la teren
Afustare procentuala (%) % 0% 0%i
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Bret ajustat 131,90 138,46 138,49
din Calea Aurel
Acces la proprietate Visica (asfaltat) drum asfaltat drum asfaltat dmm asfaltat
Ajustare procentuala (%) % % 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Prel ajustat 131,90 138,46 138.49
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%e) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 131,90 138.46 138,49|
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustal 131,90 138,46 138,49
" e L teren aferent S L .
Ccu mai buna utilizare domeniului public rezidential rezidential rezidential
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 131,90 138,46 138,49
Total ajustare bruta - procentual 12,20% 12,05% 12,03%
total ajustare bruta
precentuala oca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 138,5
RON 689
Curs valutar RON /1 EUR 4,9755 Val A EUR 47.783
Data evaluarii 3-Sep-2024 oare teren RON 237.705
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ACTE UTILIZATE

p”  Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars ARAD | Wr.cerere { S |
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad | Zwe | 37
[ 14 [0 J
L4 | M
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cndveﬂﬂare
PRI PENTRU INFORMARE
e mniibiiifn
Carte Funciard Nr. 366464 Arad
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
o [Nr. cadastrel e/ pratatat (mp) Observatii / Referinte
Al 366464 245 | Teren neimprejmuit;
_ . _|Teren neimprejmuit = B
B. Partea Il. Proprietari §i acte
Inscrieri privitoare la dreptul da proprietate gl alte drepturl reale Referinte
80594 /17/07/2024 ]
|Act Administrativ nr, 342, din 27/06{2024 emis de MUNICIPIUL ARAD; |
Bl i [Intabulare, drept de PROFRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaw ar T
/1 i e
f _'_’ 1) MUNICIPIUL ARAD& CiF:3519925, domeniul public
C. Partea Ili. SARCINI .
inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantia st sarcinl Referinte
NU SuNT
Document care contine date cu ¢ acter pe |, pr de prevederile Legii Nr. 672/2001. _ Pagina 1 qin 3
Tormular versiunea 1,1

Extrase pertru informare endline (3 adress
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Carte Funciaréd Nr. 366464 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafats (mp)* Observatii / Referinte
366464 345 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL
:

Ss6as4
e
11
12
"
=~
e S = ]

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata R . .
c_,.'t. folosginté ’v’;_,a'n (mp) Tarla Parcel3 ) Nf'. topo | Observa;q_llFiefennge

1| cuti Ippa 345 . - -
| constructii o _i — —

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segrnentelor sunt obtinute din projectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit| B = (m)
o2 _ 53

d !
| 2 3 __ 18]
| 3 s 8.891
| 4! 5 _ 2.889
L 5 8 I ¥ 7]
| 6! 7 5.181|

Decument core congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 672/2001. Pagina 2din3

Extrzse pentru infosmare vadine lu adresa Fermuiar versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 366464 ComunafOrag/Municiplu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsit ™ (m)
7 8 10241
8 9 3.025)
| 9 10 1,899
10 1 9.637|

1 12 3.797

| 12 13 108
13 14 ~ 8.268

14] 1 0.98

 Lungimile segmentelor sunt determinate I planul de prolectie Sterea 70 s sunt rotunjite ia 1 mimetry,
*** Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decht valoarea 1 miimetry,

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de @ RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
23-07-2024 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

. {parafa gl semn&tura) (parafa si semnétura)

Document care conline date cv caracter persanal, protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2001. ¥ Pagina 3 dlrl 3

Extrase pentru infermare ondline la pdresa Formuler versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 342
din 27 iunie 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a dous terenuri situate in Municipiul Arad, zona Vlaicy

Avind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatii in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 54646/19.06.2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciard si al
Serviciului Eviden{4 §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat
cu nr. 54648/19.06.2024,

Vizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliuluj local al Municipialui Arad,

Tinénd cont de documentatia cadastral’ fntocmiti de S.C. Datead SR.L,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art, 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agenfiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari or. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i cartea funciard, cu
modificirile si completirile ulterioare, art. 6 alin. (3) din Legea nr. 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare, art. 881 - 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati, cu modificirile §i
completérile ulterioare,

Luénd In considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin, (1), alin. (3)
lit. g) 5i art. 196 alin. (1) }it. a) din Ordonanfa dc Urgentd a Guvernului nr, §7/2019 privind Codut
administrativ, cu modificarile gi completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobi prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad a bunurilor imobile
leren situate in Municipiul Arad, Zona Vlaicu, dupd cum urmeazi: imobilul tn suprafati de 345 mp
avind categoria de folosint curti constructii si imobilul tn suprafad de 2046 mp, avénd categoria
de folosinta curti constructii, contorm documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad SRIL.-
anexele 1 si 2, care fac parte integranti din prezents hotardre,

Ast. 2 Se aprobi declararea de uz si de interes public local a imobilelor ~ terenuri mentionate
l art, 1, situate in Municipiul Arad, curti constructii, conform documentatiei cadastrale intocmite de

S.C. Datcad S.R.L.
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Art. 3 Prezenta hotiirdre se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan gi Carte Funciard §i Serviciul Evidenti §i Administrare Domeniul

Public din cadrl Directiei Patrimoniu §i se comunici celor interesati de ciitre Serviciul Administratie
Publici Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS
Red./Dact. BCV/BCV Verif, CM.
1 ex. Scrviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard
1 ex. Institutia Prefectulvi-Judetul Arad
1 ex. Dosar yedinté ardinerd CLMA 27.06.2024 Cod PMA:S4-02
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PLANURI
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Patrik-Andras Dowrsibrpat s
Bala: 06 2024 Ki m a k

Reason: RO-ARF Nr. 0180

Date: 2024.06.06 10:27:44 +03'00'

Dat

Plan de amplasament si delimitare 2 imobilului ANEXA 16
Seara 1:500 lnd= 7wl
Nr. cadastral 5“""“:;:]"‘“"“ Adresa imebiluful )
345 Loz, Ared, Jud, Arad
fl - —m o ARAD
o1 1
2 |
2 320908
258452 <
E BMELY :
ygrgoly Ssols
8 —wim Sy
RS
't
= A
£
380m 2
" o &
s ol
s,
351420
.EEEE_ 53010015
T . I~
[ ) o - A.Dmnhrllomhh_ng_ - )
Catgoe de Sopratea
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Confirm exscutarea hicrardior fa teren, Stampila
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ANEXA 15
FISA 15 Teren - Str. Fit Frumos, CF nr. 325943 Arad, nr. cad. 325943, HCLM nr.
N 647/28.11.2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Idcntificare subicct/comparabile sir. Fal Frumos zoma UTA zona UTA zona UTA
|Suprafata [inp] 13.691,00 545 300 318
Pret de vanzare [EUR/mp] 149,54 157.42 157,42
Ajustari ale iranzacliei
Drepturi de proprietate transmise depline depling depline depline
Ajustare procentuala (%) % 0% 0%i
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 149,54 157,42 157,42
neconstruibil conform
Restrictli legale HG 525/1996 - teren fara restrictii fara restrictii fara restrictii
alerent cai de
circulatic
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%
| Valoarea ajustarii [EUR/mp] -74,77 -78.71 -78,71
Pret fg'ustat 74,717 78,71 7871
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 1%
Valoarca ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
Prel ajusiat 74,77 78.71 78,71
Conditii dc piata (data vinzarii) sep.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) We 0% %
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 74,77 78,71 78,71
Ajustari ale proprietatii _
Localizare str. Fat Frumos zona UTA zona UTA zona UTA
Ajustare procentuala (%) ~12% -12% -12%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -8.97 -9.45 -9 45
Prct ajostat 65,80 69,26 69,26/
Suprafata 13.691 545 300 318
Aijustare procentuala (%) -13,15% -13.39% -13,37%
Valoarca ajustarii |[EUR/up| -19,66 -21,08 -21,05
Pret ajusiat 46.14 48,18 48,21
Ut""f“ “"'"‘?'e s 1a teren wtilitati 1a teren utilitati Ja teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
[Pret ajustat 46,14 48,18 48,21
|Acces 1a proprictate bl s‘(’ i F';“""’S drum asfaliat drum asfattat drum asfaltat
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/np| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 46,14 48,18 48,21
Furma teren ncrcgulata rcgulala regulata regulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustatii [EUR/mp] 2,31 <241 -2,41
Pret ajustat 43,83 45,78 45,80
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
|Prcl ajustal 43,83 45.78 45,80
Cea mat buna utilizare tcrcx.l afc':rcnt . rezidential rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 43,83 45,78 45,80
Total ajustare bruta - procentual 80,15% 80.39% 80.37%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 43,8
RON 218
Curs valutar RON /1 EUR 4,9755 Valoare teren EUR 599.666
Data evaluarii _ 3-Sep-2024 RON 2.984.638
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ACTE UTILIZATE

[ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
[ Ld
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Arad

"ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 325943 )
COPIE ;
Carte Funciard Nr. 325943 Arad

A. Partea I. Descrierea imobiluivi

TEREN Intravilan -
Adresa: Loc. Arad, Str Fat Frumos, Jud. Arad N o _-)
Nr. |Nr. cadastral Nr. =
pioly N ::p:graﬂc | Suprafata* (mp) a .f" Observatil / Referinte
Al 325943 13.691 partial imprejmuit A\:‘:‘?‘
s
B. Partea il. Propri si acte
inscrier] privitoare la dreptul de proprietate ;{léft}\g?ptun reale Referinte
10961 / 22/02/2012 Wy
Act Administrativ nr. 311, din 07/12/2010 emisﬁe@@ﬂ’SlLiUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
Se infiinteaza cartea funciara 325943 a imobilului cy“'- umarul Al
B1 cadastral 325943/Arad, rezultat membrarea i ol\J’i:thi._ C
numarul cadastral 315795 ir@r‘ artea func% . 233
(identificator electronic  315795)# . ¢ ‘{‘V*
Decizie nr. 0 emis de Consiliul Poputar f'ad.f\y’ VY
ArtobwHare,—dreptde - debarreib—pr e —cota—actuala /185
B2 |14 cotainitinte—1t - At
3} STATULROMAN oY - ]
91701 / 10/09/2020 A N
Act Normativ nr. 700, din__ggla@{gag’emis de ANCPI; sl
rérii inaintata de PFA Chiriac Madalina Al

se noteaza respingerga._ceréri
e Manuela, avandpﬂgeﬁaigﬂbitmodiﬁcare limite imobil
97307 / 24/09/2020° .~ ¥
Act Notarial nr. 2963.’#15 23/09/2020 emis de SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA MORARIU; Inscris Sub
Semnatura Privata nr;'fisier4, din 24/09/2020 emis de Chiriac Madalina Manuela; Act Notarial nr. 2733, din
03/09/2020 emis de, QCIEJHTE PROFESIONALA NOTARIALA MORARIU;

se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale ale imobilului conform Al
B4 |documentatie cadastrale anexate in sensul modificarii limitei de
proprietate~._ ™
167290 / 11/12/2023
Act Administrativ nr. 647, din 28/11/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
85 |n@u|&f€;~dfﬁpt de PROPRIETATEPUBLICA, dobandit prin Lege, cota Al
actuala.I/1; cota initiala 1/1
-H-MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925
1677807 12/12/2023
Act Administrativ nr. fn, din 12/12/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
se noteaza indreptarea erorii materiale intervenite la incheierea nr. Al
B6 |167290/2023 in sensul trecerii imabilului din proprietate privata in
proprietate publica
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembr3mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 325943 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

fa N
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁb‘;\\ _
325943 13.691 partial imprejmuit L\V

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

303682
mm

30k

7
sa2xr - 7,
LV

303723 el
f' ’-" r"

353777
35097

352347
1‘ )
|
u:g::z ' 3286038
321028
3423
4 330387
31422 18
3@’2733
\7
R 4
‘f\:x B } \yt
Date referitoare lateren. /
N | Categorie |intra | ST T}é - .. .
et | fol ognl;é vilar?'| 2‘(% Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti DA 135691 - LOT1 -
constructii s

Lungime s‘)egmqﬁ%e“:';.é_?I;Y
1) Valorile Iunﬁn\,l mentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Pun P%) Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fncep sfa 7 segment fnceput| sférgit segment inceput| sférsit segment
U9 31.995 2 3 5.863 3 4 7.105
e 6.011 5 6 0.248 6 7 8.054
s 8 26.022 8 9 19.86 9] 10 2.83

10] ° 11 0.527 11 12 15.191 12 13 25.488

13 14 9.48 14 15 46.028 15 16 27.647

16 17 65,955 17 18 23.047 18 19 16.992

19 20 35.067 20 21 34.987 21 22 17.753

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sférgit segment fnceput| sfargit segment inceput| sférsit segment
22 23 7.566 23] 24 8.301 28 25 1.505
25 26 18.162 26| 27 1.497 27[\28 12.002
28] 29 0.605 29] 30 5.027 #3031 6.653
31 32 7.12 32 33 3.986 JOa3 34 23.101
34 35 20.833 35 36 18.278| [~d 38| 37 23.583
37 38 20.732 38 39 0495} | ™~ ~38| 40 0.526
40 41 5.97 41 42 6.148[ 4~ 42| 43 12.67
43 44 1.55 44| 45 319021~ )/ 45 46 2.928
46 47 4.051 47 48 2.843| 48 49 12.713
49 50 2.024 50 51 139,072 51 52 12.889
52 53 104.9 53 54 12.898 54 55 104.899
55 56 117.874 56 57 ,1_‘235; 57 58 78.839
58 59 12.667 59 60 /478.905 60 61 48.832
61 62 62.349 62 63| (O, “i2:067 63 64 62.347
64 65 12.056 65 66| #\.-3d.716 66 67 5.902
67 68 1.798 68| 69| £~ ,H2.989 69 70 1.978
70 71 5.848 71 72| \~_4 20.323 72 73 5.945
73 74 2.061 74 75| T 12,932 75 76 2.041
76 77 5.943 77] BN, 20.122 78] 79 54.098
79| 80 5.4 80| g8i] WV 4.417 81 82 5.438

82 1 4.423 U

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul @ Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥k Distanta dintre puncte este formatd din s & cum ce sunt m icl decit valoarea 1 milimetru.

0% D‘:QQ

——
} -\'({‘;'
:%,
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 647
din 28 noiembrie 2023
privind trecerea Tn proprietatea publici a Municipiului Arad a imobilului situat in
Municipiul Arad, strada Fat Framos, inscris in CF nr, 325943 Arad

Avénd in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aprobare
nregistrat cu nr. 94916/21.11.2023,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan i Carte Funciari, Serviciului
Eviden{d si Administrarc Domeniul Privat §i Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Public din
cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 94917/21.11.2023,

Avénd in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Analizind extrasul de carte funciari nr. 325943 Arad,

Avind in vedere art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicati, cu
modificirile gi completirile ulterioare,

Luénd in considetare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din totalul

de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. 2)
¢i art. 196 alin. (I) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a Guvemului nr. 57/2019 — privind Codul
administrative, cu modificirile §i complctérile ultcrioarc,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se atestd apartenenfa la proprietatea privati a Municipiului Arad a imobilului situat in
Municipiul Arad, strada Fat Frumos, inscris In CF nr. 325943 Arad, nr. top. 325943, in suprafatd de 13.691
mp, intrat ope legis in proprietatea Municipiului Arad in baza art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991, Legea
Fondului Funciar, republicati, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Art. 2 Sc aproba treccrea in proprictatca publicd a Municipiului Arad a imobilului de 1a Art. 1, in
suprafagd de 13.691 mp si se declari ca fiind de uz §i interes public local, cu destinatia de infrastructuri
aferentd mijloacelor de transport in comun - cale de rulare tramvaie, drumuri, alei, parcis si spafii verz.

Art. 3 Prezenta hotirare sc duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Serviciul Evidenjd si Administrare Domeniul Privat, Serviciul
Evidents si Administrarc Domeniul Public din cadrul Directici Patrimoniu si s¢ comunici celor interesai
de cétre Serviciul Administratie Publica Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaz3i pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact, BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard

1 ex. Inslitujia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar yedinii ordinari CLMA 28.11.2023 Cod PMA-84-02
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ANEXA 16
FISA 16 Teren - Calea Aurel Viaicu, CF nr. 366443 Arad, nr. cad. 366443, HCLM nr.
422/12.08.2024
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona uAurel zona Gai zona Gai 7ona Gai - str. Faurilor
Suprafata [mp] 368.00 848 500 700
|Pret de vanzare |[EUR/mp| 71,00 65,70 72,64
- 1justari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise dopline depline (pretul include si doplin depline (pretu] include si
DIOIEC CAsi) prodect casy) |
| Ajustare procentuala (%) -3% 0% -3%
Valoarca ajustarii |EUR/mp| -2,13 0.00 -2,18
Pret ajustat 68,87 65,70 70,46
teren neconstruibil
[Resteicsi tegate conform HG 525/1996 fara restrictii fara restrictii fara restrictii
- teren cu destinatie
dmm
Ajusiare proceniuala (%) -50% -50% -50%i
Valoarea ajustarii |EUR/mp| -34,44 -32.85 -35,23
Prel ajustal 34,44 32.85 35.23
Conditli de vanzare viinzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp}] 0.00 0,00 0.0
Pret ajustat 34.44 31185 35.23
Conditii de pista (dutu vinearii) sep.24 aclual actual actual
Ajusiarc procentuala (%o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret zljuslrll 34.44 32,85 35,23
Ajustari ole proprietaiii
Localizare woma 57;?;:&"“’] zona Gai zona Gai zona Gai - str. Faurilor
Ajustare procentuala (%) 3% 3% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 1.03 0,99 0.00)
IPl‘et aiu_slat 35.47 33,84 35,23
Suprafats 368 848 500 700
Ajustare proceniuala (%) 0.24% 0.07% 0,17%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,17 0.04 0,12
j 35,63 33.88 35,35)
jtlicet) (Enermieclectrica / apw la teren utilitati la teren utititati Ia teren utilitati 1a teren
0% (G2 0%)
0,00 0,00 000
35,63 33,88 35,35
Acces Ia proprictate din C\i:;:laa?uml drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 35,63 33,88 35,35
IForma teren neregulata regulata regnlata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| -1,78 -1.69 -1,77
Prcl ajustal 33,85 32.18 33,58
Zonare iniravilan intravilan intravilan irtravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 Wo'l
|Pret ajustat 33.85 32,18 33,58
Cea mat buna utilizare teren aferent rezidential rezidontial rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) % 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0.00 0,00
Pre( ajustat 33,85 32,18 33,58
Total ajustare bruta - procentual 61.24% 58,07% 58.17%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 33,6
RON 167
Curs valutar RON / 1 EUR 4,9755 Valoare teren EUR 12.365
Data evaluarii 3-Sep-2024 RON 61.456
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ACTE UTILIZATE
'I Oficiul de Cadestru si Publicitate imobiliars ARAD Nr. cerere 93334
" / Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliara Arad Ziga 2
¥ - a0
r |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare
TR eOr PENTRU INFORMARE i’ii‘i
Carte Funclard Nr. 366443 Arad un
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intraviian
Adresa: Loc. Arad, Calea AUREL VLAICU, Jud. Arad
g;t 1"" grmlt N Suprafata* (mp) Observati / Referinte
Al 366443 368
B, Partea Il. Proprietari sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate st aite dreptud reale Referinte
93334 f 21/0872024
Act Administrativ ar. 422, din 12/08/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
Se Infiinteaza cartea funclara 366443 a imobllulul cu numardl Al
B1 |cadastral 366443 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 351420 inscris in cartea funclara 351420;
Act Normativ nr. 976, din 05/12/2002 emis de Guvernul Romanlei; Act Administrativ nr. 94494, din

21/12/2018 emis de Primaria municipiului Arad;
B2 Intabufare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) MUNICIPIUL ARAD, domeniui public
DBSERVATI: pozitle transcrisa din CF 351420/Arad, inscrisa prin inchelerea ny, 547 din 07/01/2013;

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Documant care confine date cu caracter personal, grotejate de prevedenie Legi! Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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] Carte Funcieré Nr. 366443 Comuna/Ora;/quicipiu:,Araq
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
366443 368
* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70.
o DETALII LINIARE IMOBIL g
\
IR
'} 3
A _
r .\\
3K
Tisey
aame ' o LY
\ 1
\‘ o
Date referitoare |a teren
4 cf:f:g:&e e Su?r;agjaga Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 368 - - - Lot1
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlior segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m)
1 2 67.071
2 3 128,151
3 4 - 103.069
4 1 B 89.986
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul ge prolectle Sterea 70 & sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulata ca sunt mal micl decat valosrea 1 mitimetru.
DBacument care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legll Nr, 67772001, Pagina 2 din 3
Extsase: perbry informare on boe la adresa epIY-2ncpi ro Formutar versiunea {1
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Carte Funciard Nr. 366443 Comuna/Qras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras carespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este vaiabil fa autentificarea de catre notarul publlc a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunllor, far informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditille legil.

5-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarg cu codul nr. 222.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
21-08-2024 PETRU-ADRIAN TICALA

Data eliberarif,

A {varafa si semnatura) ‘(parafa §i semnatura)

Pagina 3_dln 3 B

Document <are contine date cu caracter personal, protejate de prevederile L_egf} A 87772001,

Ewrisa pentau infarmae on line la ad: (40 epay ancpl.ro Fatmular vers unea 1)
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA . 422
din 12 august 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de dezmembrare a unui imobil aflat in proprietatea
public# & Municipiului Arad, situat in
Municipiul Arad ~ Calea Aurel Vlaicu, inscris in CF. nr. 351420 Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimaté in referatul de aprobare
nregistral cu nr. 65784/31.07.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciar si al
Serviciului Eviden{# §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu
nr. 65792/31.07.2024,

Vézénd avizele comisiiler de specialitate ale Consiliutui Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare solicitarea unei persoane juridice inregistrata la Primaria Municipiului
Arad, cu nr. 46034/22.05.2024, extrasul de carte funciarit CF. nr. 351420 Arad, Certificatul de
Urbanism nr. 1072/10.07.2024, Referatul de admitere emis de catre Oficiul de Cadastru 5i Publicitate
Imobiliara Arad cu nr. 79242 /12.07.2024, lucrarea cadastrald de dezmembrare intocmita de catre
firma autorizaté SC Topovas Plan SRL,

Cu respectarea art. 18 lit. ¢) si art. 127 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general al
Agentiei Naionale de Cadastru si Publicitate Imobiliars nr. 600/2023 privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evideniele de cadastru si cartea funciara, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum §i de art 879 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotaririi in unanimitate de voturi (20 consilieri prezenti din
totatul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin, (14), art. 139 alin. (1), alin. G)
lit. g) si art. 196 alin. (1) Iit. a) din Ordonan{a de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd dezmembrarea imobilului, aflat in proprietatea publici a Municipiului
Arad, situat in Municipiul Arad — Calea Aurel Vlaicu, fnsctis in CF nr. 351420 Arad, nr. cad.
351420, in suprafatd de 64.586 mp, conform documentatici cadastrale intocmitd de citre firma
autorizatd SC Topovas Plan SRL, cu anexele 1, 2 si 3, care fac parte integrant din prezenta
hotéirdre, dupd cum urmeaza:
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- lot 1 - n suprafata de 368 mp.,

- lot 2 — in suprafaja de 64.218 mp.,

Art. 2 Prezenta hotdrdre se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Ared, prin
Serviciul Cadastru Intravilan i Carte Funciara gi Serviciul Evident si Administrare Domeniul
Public din cadrul Direciiei Patrimoniu $i se comunici celor interesati de cdtre Serviciul
Administratie Publicd Locald

PRESEDINTE DE SEDINTA
Liliana - Viorica WAAS Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL

Red Pact. RCV/BCY Verif. CM.

1 ex. Seryiciut Cadastiu Intavilan §i Cane Funcias

1ex Institutia Prefectului-fudeju) Ared

1 ex Dosar sedini extrmondioars CLMA 12 08.2024 Cod PMA-§4-02
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 17
FISA 17 Teren - Str. Mircea Stiinescu nr. 1/A, CF nr. 363508 Arad, nr. cad. 363508, HCLM nr.
335/27.06.2024
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabhila 2 Comparabila 3
Identificarc snbicct/co! ubilc str. Mircea Stancscu zona Aurcl Vlaicn zona Boul Rosu zona Iustin Marsici
Suprafata [mip] 878.00 251 2.727 1.280
Pret de vanzare [EUR/mp] 318,40 275,46 312.80
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprictate transmisc deplinc depling depline depline
| Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp) 0.00 0,00 0.00]
Prct ajustat 318.40 275.46 312,80
- restrictii (curte . . -
|Resmctn legale L S fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajuslare procentuala (%) -35% -35% -35%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| -111,44 -96.41 -109,48
Pret ajustal 206,96 179,05 203,32/
Conditii de vanzare vanzatre normala normala normala normala
Ajustare procentuala (Vo) 1% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.0 0,00 0.0
|Pret ajustat 206,96 179.05 203,32
Conditli de plata (data vinzarii) sep.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 206,96 179,05 203,32
Ajustari ale proprietatii
Localizare str. Mircea Stanescu zona Aurel Vlaicy zona Boul Rosn zona lustin Marsiei
Ajustare procentuala (%) -20% -10% -20%
Valoarea ajustarii [EURAnp| 11,39 -17.91 -40,66
Pret ajuslal 165,57 161,15 162,66
|Suprafuta 878 251 2.7127 1.280
Ajustare procentuala (%) -0.31% 0.92% 0,20%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -1.00 2,55 0,63
|Pret ajustat 164,57 163.69 163,28
lUtilitati (energie electrica / apu / I tilitati 1 terc tilitati 1: tilitati 1
canalizare ) gz meian / dltele) a teren utilitati la teren utibitati fa teren utilitati Ja tercn
Ajustarc procentuala (%) (%% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 .00
Pret ajustat 164,57 163.69 163,28
. din str. Mircea drum asfaltat - Calea Aurel drum asfaltat - strada drum asfaliat - strada
Acces la proprictate Stan ) ) Visicu Dotnci Iustin Marsicu
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarea ajusiarii |[EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustal 164,57 163,69 163,28
IForma teren neregulata regulata regulata regulata
Topegrafie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| -8,23 -8.18 -8,16
Prel ajustat 156,34 155,51 155,12
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) %% 0% 0%j
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 156,34 155,51 155,12
. - teren aferent fa - N
Cea mai buna utilizare domenilui public rezidential rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarea ajustarii |EUR/p| 0.00 0.00 0,00
Pret ajuslal 156,34 155,51 155,12,
Totzl ajustare bruta - procentual 60.31% 50,92% 60.20%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 1555
RON 774
Curs valutar RON /1 EUR 4.9755 Val te EUR 136.529]
Data evaluarii 3-Sep-2024 oare teren RON 679572
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ACTE UTILIZATE
'0 Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliard ARAD jNr.cerere  BE235
wF. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad o :
[ 74 ‘ Luna )
2024

LANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA iy

N2 MY EIN
i . o, llliiiliiilm

Carte Funciard Nr. 363508 Arad
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vech);23282

TEREN Intravilan Nr. topografic:270/a/2:270/b/a:270/af1/a/1

Adresa: Loc. Arad, Str Mircea Stanescu, Nr. 1/A, Jud. Arad

o [\ cadostral Nr] Suprafata (mp) Observatil / Referinte
| Teren partial it cu gard de beton pe ali 1-19, 14-15, si zidanie
B L] e Tt '
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Tnscrieri privitoere la dreptul de proprietate gi alte drepturi reafe Referinte
89235 / 08/08/2024 - o
:Act Administrativ nr. 335, din 27/06/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD:;
gg Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’i Al .
m o ] I
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF 3519925 pmpnetate publica
C. Partea Iii. SARCIN{ .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcint

LT

Pagina 1 din 3

Document care confine date cu caracter Ppersonal, pratejate de prevederife Legi Nr. 677/2001.
Fermulss versiunea 3.1

Extrase pentru informare an-line I3 adresa
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- Corte Funciard Nr. 363508 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363508 878 Teren partial imprejmuit cu gard de beton pe alin. pct. 1-19, 14-15, si zidarie pe alin,
pet. 1.2.34,.....11.12,13,14

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE 1MOBIL

¥

Date referitoare la teren
Categorie |intra | Suprafata . .
.18 folosinta |vien |  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cut pa| 878 - - 270/a/2:
constructil 270/bfa:
270/a/1/a/1
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatie
cn Numér constructie Supraf. (mp) |, dica Observatii / Referinte
ji Fara |S. construita la sol:l7 mp; S. construita
ALl 363508-C1 constructii anexa 17 acte |desfasurata:17 mp; Garaj, Regim de Inaltime P
: S. construita la so:272,3 mp: S. construita
Al2 363508-C2 constructil anexa 2723 ::{: desfasurata:272 mp:; Boxe, Regim de inaltime
P
T S. construta la sol:11.8 mp; S. constniita
Al3 363508-C3 COnSinuctianexa 11,8 :?:tr: desfasurata:11 mp; Anexa, Regim de inaltime
P
Dotument care contine dafe cu caracter p I, pr de pt Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare cn-line 1a adress apay.ancpl.ro Formular versiunes 1,1
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Carte Funciard Nr. 363508 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valerile fungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Pu

Mcepet|  stbren e

1 2 7.895

[ 2] 3 B 2.834

| 3 4 3.362

4 5 - 5.425

[ 5 6 40.427

| 6 7 28.073

7 8| B 2.796

8 9 0.721

9 10 9.728

10 1 _ 2.168|

17 12 2.258

12 13 2.162|

13 14 7.603

14 15 10.745

15 16] 471

16 17 6.151

T 18 ' 49.781 |

18 19 10.198

19 1 11.703

+ Lungimlte segmentefor sunt detsrminste Tn planul de pro Stereo 70 5t sunt rotunjite la 1 mifimetry.
%+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mid decit valoarea 1 miimetru.

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 282, 283.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

13-08-2024 IOANA BUCIUMAN

Data eliberaril,

A B {parafa sl semnatura} {parafa 5l semndtura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. - . Pa@ din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay, l.ro Formuler versiunea 1.1
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Cadastru Intravilan §i Carte Funciard, Scrviciul Evidentd gi Administrarc Domeniul Privat gi Scrviciul

Eviden}d §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunici celor interesai
de citre Serviciul Administratie Publicd Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
llic CHESA Contrasemneazi pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan gi Carte Funciari
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedin(i ordinard CLMA 27.06.2024

- Cod PMA-§4-02
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ROMANIA i
JUDETUL ARAD PROIECT ViZ
MUNICIPIUL ARAD Nr. 310/28.05 2024 SECRETASGENFRAL
CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu
HOTARAREA nr.
din 2024

privind aprobarea documentatiei cadastrale de actualizare a datelor cadastrale, modificarea
suprafetei de teren i trecerea in proprietatea publicd al Municipiului Arad,
a unui imobil situat in Municipiul Arad, zona strizii Mircea Stanescu, Tnscris in CF nr. 363508
Arad

Avéand in vederc inifiativa Primarului Municipiului Arad, cxprimatd in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 47395/27.05.2024,

Tinind cont dc¢ raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan g1 Carte Funciara, Scrviciului
Evidentad i Administrare Domeniul Privat si al Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Public din
cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 47396/27.05.2024,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinind cont de adresa Serviciului Evidenta st Administrare Domeniul Public cu nr. 503/04.01.2023,

Analizand extrasul de carte funciard nr. 363508 Arad,

Luind in considerare memonul tehnic intocmit de citre SC Datcad SRL nr. 038/04.04.2024,

Tinfénd cont de documcntafia cadastrala intocmitd de cétre SC Datcad SRL,

Avénd in vedere art 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicati cu
modificérile si completérile ulterioare,

Conform prevederilor art, 41 alin. (3) lit. a) din Legea cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996
— republicati, cu modificirile §i completiirile ulterioare, cit si prevederilor art. 18 lit. b), art. 86 alin. (1)
din Ancxa la Ordinul dircctorului general al Agentici Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscoere in evidentele de cadastru gi cartea
funciari, cu modificérile si completirile ulterioare, art. 907 - 908 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin (3) lit. g) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 — privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopti prezenta
HOTARARE:

ART.1. Se aprobd documentatia cadastrald de actualizare a datelor cadastrale §i modificarea
suprafetei de teren, a imobilului situat in Municipiul Arad - zona strizii Mircea Stinescu, inscris in CF
nr, 363508 Arad, CF vechi nr. 23282, nr. top. 270/a/2:270/b/a:270/a/1/a/1, aflat in proprietatea Statului
Romén, de la 1440 mp la 878 mp, conform masuritorilor, respectiv a documentatici cadastrale intocmitc
de SC Datcad SRL, anexa, care face parte integranta din prezenta hotérére.

ART.2. Se atestii aparienenta trecerea In proprietatea privatd al Municipiului Arad, a imobilului in
suprafati de 878 mp, identificat la ART. 1, intrat ope-legis n proprietatea Municipiului Arad, in baza art
36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicati, cu modificirile si completinle
ulterioare.

ART 3. Se abroba trecerea in proprietatea publica al Municipiului Arad, a imobilului in suprafata de 878
mp, identificat la ART. 1 si se declard ca fiind de uz §i intcres public local, reprezentdnd curle interioard
bloc locuinte.

ART 4. Prezenta hotiiriire se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiulni Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan gi Carte Funciard, Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat i Serviciul
Evidentii si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunici celor interesati
de citre Serviciul Administratic Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
GENERAL
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.

Primarul Municipiului Arad
fn temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare
a unui proiect de hotiirdre cu urmétorul obiect: , aprobarea documentatiei cadastrale de actualizare
a datelor cadastrale, modificarea suprafefei de teren §i trecerea in proprietatea publicd al
Municipiului Arad a unui imobil situat in Municipiul Arad, zona strdizii Mircea Siiinescu, inscris

a

in CF nr. 363508 Arad ", in sustinerea ciruia formulez urmitorul

REFERAT DE APROBARE

Avénd in vedere:

- art 36, alin.(1), din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicatd cu modificirile i
completirile ulterioare,

- prevederilor art. 41 alin. (3) lit. a) din Legea cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996 —
republicatd, cu modificirile §i completarile ulterioare, cat si prevederilor art. 18 lit. b), art. 86 alin. (1) din
Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
600/2023, privind aprobarca Regulamentului de receptic si inscriere in evidentele de cadastru si cartca
funciard, cu modificirile §i completérile ulterioare, art. 907 - 908 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicati, cu modificarile gi completarile vlterioare,

- adresa Scrviciului Evidentd §i Administrarc Domeniul Public cu nr. 503/04.01.2023,
- extrasul de carte funciard nr. 363508 Arad,

- memoriul tehnic Intocmit de cétre SC Datcad SRL,

- documentatia cadastrald intocmiti de catre SC Datcad SRL,

PROPUN:

adoptarca unui proicct de hotardre, privind aprobarca documentatici cadastrale de actualizare a
datelor cadastrale si modificarca suprafeiei de teren, a imobilului situat in Municipiul Arad — zona strizii
Mircea Stanescu, inscris in CF nr. 363508 Arad, CF vechi nr. 23282, nr. top. 270/a/2:270/b/a:270/a/1/a/1,
aflat in proprietatea Statului Romén, de la 1440 mp la 878 mp, conform misuritorilor, respectiv a
documentatiei cadastrale Intocmite de SC Datcad SRL, ulterior trecerea in domeniul public al Municipiului
Arad i se declard ca fiind de uz si interes public local, reprezentind curte interioar bloc de locuinte.

pPRIMAR
Calin Bibart,
VICEPRIMAR,
Faur Lazir

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN
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SICARTE FUNCIARA

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr.

RAPORT

Referitor la; referatul de aprobare inregistrat cu nr. , al domnului Calin Bibary,
Primarul Municipiului Arad;

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotérdre ,, privind aprobarea documentatiei
cadastrale de actualizare a datelor cadastrale, modificarea suprafetei de teren si trecerea in
proprietatea publicd al Municipiului Arad a unui imobil situat in Municipiul Arad, zona strizii
Mircea Stanescu, inscris in CF nr. 363508 Arad”

Consideralii generale:
- adresa Scrviciului Evidentd §i Administrare Domeniul Public cu nr. 503/04.01.2023,
- extrasul de carte funciara nr. 363508 Arad,
- memoriul tehnic intocmit de cétre SC Datcad SRL,
- documentatia cadastral intocmitd de citre SC Datcad SRL,

Consideratii juridice.
- art 36, alin.(1), din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicati cu modificirile si
completirile ultcrioare,

- prevederilor art. 41 alin. (3) lit. a) din Legea cadastrului si publicitdtii imobiliare nr. 7/1996 —
republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, cit i prevederilor art. 18 lit. b), art. 86 alin. (1) din
Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea
funciard, cu modificarile §i completarile ulterioare, art. 907 - 908 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Cuvil, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare,

Consideratii tehnice:

Avand in vedere adresa Servicivlui Evidenji si Administrare Domeniul Public cu nr.
503/04.01.2023, privind solicitarea clarificdrii situatiei juridice a terenului, proprietatea Statului
Romin, inscris in CF. nr. 363508 Arad, s-a procedat la identificarea i realizarea unei documentatii
cadastrale conform situatiei faptice din teren, prezentati in lucrarea cadastrali intocmiti de citre S.C.
Datcad S.R L. persoani juridici autorizats.

Mentiondm faptul ci imobilul care face obiectul prezentei, reprezinta curtea aferenti a blocului de
locuinte situat in Municipiul Arad, zona strazii Mircea Stinescu, teren Imprejmuit de constructii si trami
stradald, asupra céiruia de-a lungul timpului s-au realizat mai multe lucriri cadastrale succesive de alipiri-
dezlipin, astfcl rezultind suprafata mésuratd de 878 mp. Precizam fatul ci asupra terenului sunt edificatc
3 corpuri de cladire, identificate cu C1, C2 si C3, reprezentind boxe, anex3 si garaj — constructii fird acte.

In vederea clarificari folosinei situatiei faptice din teren este necesard modificarea suprafetei
terenului aflat in proprietatea Statului Romén, de la 1440 mp la 878 mp, actualizindu-se prin inregistrarea
geometrici in sistemul integrat de cadastru si carte funciari.

Ulienior, imobilul va trece in domeniul public al Municipiului Arad si se declari ca fiind de uz si
interes public local, reprezentind curte interioars bloc de locuinte.

Totodati, se vor modifica si evidentele Directiei Patrimoniu — Serviciul Evidenti si Administrare
Domeniul Public, prin actualizarea inventarului, conform masuritorilor rezultate.
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PROPUNEM:

adoptarea unui proiect de hotirdre, privind aprobarea documentaiei cadastrale de actualizare a
datelor cadastrale §i modificarca suprafetei de teren, a imobilului situat in Municipiul Arad — zona strizii
Mircea Stianescu, inscris in CF nr. 363508 Arad, CF vechi nr. 23282, nr. top. 270/a/2:270/b/a:270/a/1/a/ 1,
aflat in proprietatea Statului Romén, de la 1440 mp la 878 mp, conform masuritorilor, respectiv a
documentatiei cadastrale intocmite de SC Datcad SRL, ulterior trecerea in domeniul public al Municipiului
Arad si se declari ca fiind de uz i interes public local, reprezentéind curte interioard bloc de locuinte.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
Stefan Szuchanszki Linda Ocenic Mihacla Balag Alina Daniela
Toma
Avizat juridic,

Lucian Siéldjan
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