Anexa la Hotdrdrea nr. 689/18.11.2024
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE ADMINISTRARE
Nr. din

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, avind codul fiscal 3519925,

cont IBAN deschis la Trezoreria Municipiului Arad, reprezentat
prin Primar, Célin BIBART, in calitate de PROPRIETAR
si

2. Teatrul Clasic “loan Slavici”, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 103, avind cont IBAN RO
25TREZ0215010XXXXX deschis la Trezoreria Arad, reprezentat prin manager, Bogdan Alexandru
COSTEA, identificat prin B.L./C.I., seria , NI, , emis de citre
in calitate de administrator, pe de alti parte

)

in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 689/18.11.2024 au convenit
asupra incheierii prezentului contract.

I[i. OBIECTUL CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE

Art. 1 Obiectul prezentului contract il constituie dreptul de administrare asupra imobilelor (cladiri,
amenajari de teren §i teren), in care isi desfisoara activitatea Teatrul Clasic “loan Slavici” Arad in
vederea desfasurarii activitatii artistice, astfel:

» imobil constand in teren in suprafata de 3110 mp, constructii cu regim de inal{ime Sp+P+3E,
suprafata construitd 3010 mp si suprafaia construiti desfisurati 14.197 mp, situat in
municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 103, identificat in CF nr. 344588 Arad, nr. Cad.
344588;

> imobil constand in teren in suprafatd de 1127 mp, constructii cu regim de inaliime S+P+IE,
suprafata construitd desfasurata 890,15 mp, situat in municipiul Arad, str. Episcopiei nr. 15,
identificat in CF nr. 325578, nr. Top. 867/1;

» imobil cu o suprafafd construiti de 70 mp, cota parte teren 48/1480 mp, inscris in CF nr.
300303-C1-U8 Arad cu nr. top.: 841/VIII, situat in municipiul Arad, str. Episcopiei nr. 32,
corp B, etj. II, ap. 8;

Constructii
Adresa Nr. constructii/destinafia Valoare de inventar
lei

Cladire 19.987.820

B-dul Revolutiei nr. 103 | Iluminat arhitectural 429.180,69
Modernizare Arhitectural LUXOR 01 250W 9.214,21
Cladire (Teatrul de Marionete) 1.632.137
Atelier 19.652

Str. Episcopiei nr. 15 Magazie 54.477
Garaj metalic 16.901




Modernizare Arhitectural LUXOR 01 HM 9.315,99
400W
Str. Episcopiei nr. 32 corp B, et. 11, ap. 8 40.964
Terenuri
Adresa Valoare de inventar
lei
B-dul Revolutiei nr. 103 3.222.918
Str. Episcopiei nr. 15 600.644
Str. Episcopiei nr. 32, corp B, et. 11, ap. 8 45.176

11I. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 Prezentul contract se incheie pe o perioada de cinci ani, producénd efecte de la data semnrii
acestuia §i se prelungeste dupa expirarea termenului, prin act aditional, cu acordul partilor.

V. DREPTURILE PARTILOR

Art. 3 Proprietarul are dreptul:

(1) Sa exercite dreptul de dispozitie, in conditiile legii, asupra imobilelor (teren i constructii)
previzut la art, 1,

(2) Sainspecteze bunurile administrate, si verifice stadiul de realizare a investitiilor precum i modul
in care este satisfacut interesul public,

(3) Si verifice, in perioada deruldrii contractului de administrare, modul in care administratorul
respecti conditiile si clauzele acestuia,

(4) Sa solicite administratorului situagia gestiunii imobilelor,

(5) Sa inscrie in proprietatea publicd a Municipiului Arad orice corp de clddire nou construit in
incinta imobilelor atribuite in administrare,

(6) S3 urmireasci executarea contractelor de inchiriere incheiate de administrator pentru bunuri
apartindnd domeniului public al Municipiului Arad si sa incaseze sumele provenite din
inchirierea acestora, ce se constituie venituri la bugetul local.

Art. 4 Administratorul are dreptul:
(1)  Sa foloseascd imobilele administrate, potrivit destinatiei acestora,
(2) Sa realizeze lucriri de investitii, reabilitare, modernizare, precum §i alte lucrari, indiferent de
natura acestora, cu aprobarea prealabild a Consiliului Local al Municipiului Arad. Dupa recepie,
aceste lucriiri vor intra in proprietatea publicd a Municipiului Arad.

V. OBLIGATIILE PARTILOR.
Art. 5 Obligatiile proprietarului
(1) Sa predea administratorului, pe baza unui proces - verbal de predare - primire, denumit in
continuare proces - verbal, imobilele (teren §i constructii) Tn care isi desfigoard activitatea.
Procesul verbal de predare - primire va evidentia starea bunului predat si va face parte integranta
din prezentul contract,
(2) in derularea contractului, prin actiunile intreprinse, s nu stanjeneasca, prin actiuni sau inactiuni,
activitatea specificd a administratorului,




(3) Sa finanteze lucrarile de consolidiri, reparatii capitale, precum si alte lucréri de investitii asupra
bunului, in conditiile actului de dare in administrare conform DALV/SF cu respectarea legislatiei
achizitiilor publice,

(4) Sa urmareascd, si intervind i sa finanteze lucririle pentru pastrarea in bune conditii a
elementelor structurii de rezistenta a clidirii.

Art. 6 Obligatiile administratorului

(1) Sa preia de la proprietar, pe baza unui proces - verbal, imobilul (teren si constructii) in care isi
desfasoari activitatea,

(2) Sa inventarieze anual, pand in luna noiembrie $i si transmitd proprietarului, listele de
inventariere privind terenul si constructiiile,

(3) Sa mentind in siguran{a imobilul 5i sa aduca la cunogtinta proprietarului orice tulburare de drept
sau ca urmare a stirii tehnice a imobilelor, din punct de vedere al sigurantei in exploatare,

(4) Pe toaté durata administrarii, sa pastreze in bune conditii bunul incredintat, precum si accesoriile
acestuia, s nu le degradeze sau deterioreze,

(5) S& permita accesul proprietarului in spatiul incredintat ori de cate ori acest lucru este necesar,
pentru a controla administrarea imobilelor incredintate si starea acestora,

(6) Sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitali si sa respecte obligatiile asumate prin
contracte,

(7) S& suporte toate cheltuielile necesare pentru aducerea bunului la starea corespunzitoare de
folosintd, in cazul degradarii acestuia, ca urmare a utilizarii necorespunzitoare sau a neasiguririi
pazei,

(8) Sa suporte cheltuielile de intretinere si gospodarire curentd a imobilelor administrate (energie
electrica, gaze, apa potabila, canalizare, termoficare, igieniziri, etc.), din bugetul aprobat in
conditiile legii,

(9) Sa asigure cheltuielile necesare §i s organizeze servicii privind: paza, PSI, protectia §i
conservarea bunurilor, salubritate, deszipezire,

(10) Sa asigure urmdrirea comportarii in exploatare a imobilelor, potrivit legii,

(I1)  Séraspunda in nume propriu in litigiile referitoare la dreptul de administrare,

(12) Sa arate in fafa instaniei titularul dreptului de proprietate, in litigiile ce au ca obiect dreptul
de proprietate, in caz contrar purtand raspunderea pentru prejudiciile cauzate ca urmare a
neindeplinirii acestei obligatii,

(13) Sa nu schimbe destinatia imobilelor,

(14) S& prezinte propunerile de reparatii capitale, consolidiri, extinderi si moderniziri
proprietarului, precum si alte lucrari de investitii asupra bunului, in conditiile actului de dare in
administrare conform D.A.L.1/studii de fezabiltiate, cu respectarea legislatiei achizitiilor
publice, pani in luna noiembrie a fiecirui an,

(15) Sa nu cesioneze dreptul de administrare unei alte entiti juridice fira aprobarea Consiliului
Local al Municipiului Arad,

(16) Sa prezinte anual sau ori de cate ori i se solicitd de citre proprietar, situatia gestiunii
imobilelor si stadiul realizarii investitiilor,

(17) = Sa efectueze formalitatile necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in
administrare §i cu respectarea legislatiei aplicabile,




(18) In situagia inchirierii unor spatii din cele care fac obiectul prezentului contract,
administratorul are obligatia declardrii acestor contracte la sediul proprietarului in termen de 15
zile lucritoare de la data incheierii acestora §i si vireze la bugetul local sumele incasate,

(19) Sa asigure respectarea prevederilor legislatiei privind apararea impotriva incendiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare,

(20) S efectueze demersuri in vederea inscrierii in cartea funciara a dreptului de administrare.

V1. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 7 Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
administrare atrage rispunderea contractuald a pértii in culpd. Dacd penalititile nu acoperd paguba
se vor plati in completare daune -interese.

VII. FORTA MAJORA

Art. 8 (1) Forta majora este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Niciuna dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor, total ori partial, a oricirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract de delegare a gestiunii, dacéi neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiei respective a fost cauzatd de forfa majori.

(3) Partea care invoca forta majori este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 10 zile
de la producerea evenimentului, precum si dovada forfei majore §i si ia toate mésurile posibile in
vederea limitarii consecintelor lui.

(4) Daca in termen de 30 de zile de Ia producere evenimentul respectiv nu inceteazd, partile au
dreptul si isi notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de delegare a gestiunii fara ca
vreuna dintre ele si pretind@ daune-interese.

VIILLITIGII

Art. 9 (1) Toate litigiile nascute din aplicarea prevederilor prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabild, prin mediere.

(2) Litigiile nesolutionate pe cale amiabild vor fi inaintate spre solutionare instantei judecatoresti
competente.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10 Contractul inceteaza prin:

a) desfiintarea unititii de cultura;
b) acordul de vointa al partilor contractante, exprimat in scris;

¢) desfiintarea titlului proprietarului. Proprietarul nu este rispunzitor de schimbarea regimului
juridic al imobilelor ca urmare a unor reglementiri legale adoptate dupa semnarea prezentului
contract sau ca urmare a unor procese de revendicare, administratorul nefiind in drept sa
pretinda niciun fel de despagubiri de la proprietar;

d) prin rezolutiune, numai dacd administratorul nu-si exercita drepturile si obligatiile ce deriva
din prezentul contract;

e) cénd interesele municipiului Arad o impun.

X. DISPOZITII FINALE
Art. 11 Pe toati durata administrérii cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare din




Art. 12 Modificarea §i completarea contractului de administrare poate interveni in limitele legislaiei
roméne, dupa o notificare prealabild, cu acordul partilor, prin act aditional.

Art. 13 In litigiile privitoare la dreptul de administrare, in instantd, titularul acestui drept va sta in
nume propriu.

Art. 14 in litigiile cu terti, referitoare la dreptul de proprietate, administratorul are obligatia de a arita
instan{ei cine este titularul dreptului de proprietate. Titularul dreptului de administrare rispunde in
conditiile legii, pentru prejudiciile cauzate ca urmare a neindeplinirii acestei obligatii. De asemenea,
neindeplinirea acestei obligatii poate atrage revocarea dreptului de administrare.

Art. 15 Prezentul contract de administrare §i procesul verbal de predare - primire se incheie in 4
(patru) exemplare originale, cte doua exemplare originale pentru fiecare parte.

PROPRIETAR
ADMINISTRATOR

MUNICIPIUL ARAD

PRIMAR, DIRECTOR,
Cilin BIBART

DIRECTIA ECONOMICA CONTABIL SEF/
DIRECTOR EXECUTIV, ADMINISTRATOR

Marinela DAVID PATRIMONIU
VIZAT JURIDIC

DIRECTIA
PATRIMONIU
DIRECTOR EXECUTIV,
Stefan SZUCHANSZKI

SEF SERVICIU
EVIDENTA si
ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC
Mihaela BALAS

CONSILIER
Ruxanda MOTREA




PROCES-VERBAL

de predare — primire a imobilelor in care isi desfdsoara activitatea Teatrul Clasic ,loan Slavici” Arad
incheiat azi

Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, avand cod fiscal nr. 3519925, cont IBAN RO 47
TREZ 02121360205XXXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad, reprezentat prin Primar Calin BIBART, in calitate
de PREDATOR, pe de o parte
gi
institutia  Teatru! Clasic “loan Slavici”, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 103, avind cont IBAN RO
25TREZ0215010XXXXX deschis la Trezoreria Arad, reprezentat prin manager Bogdan Alexandru COSTEA, identificat

prin B.I./C.1., seria , nr. , emis de citre , in calitate de ADMINISTRATOR, au
convenit urmétoarete modificari:

am procedal la predarea-primirea imobilelor, in baza Hotérarii nr. 689/18.11.2024 a Consiliului Local al Municipiului
Arad, dupi cum urmeaza:

Constructii
Adresa Nr. constructii/destinatia Valoare de inventar lei
B-dul Revelutiei nr. 103 Cladire 19.987.820
Iluminat arhitectural 429.180,69
Modernizare Arhitectural LUXOR. 01 250W 9.214,21
Cladire (Teatrul de Marionete) 1.632.137
Str. Episcopiei nr. 15 Atelier 19.652
Magazie 54.477
Garaj metalic 16.901
Modernizare Arhitectural LUXOR 01 HM 400W 9.315,99
Str. Episcopiei nr. 32 corp B, etj. I1, ap. 8 40.964
Terenuri
Adresa Valoare de inventar lej
B-dul Revelutiei nr. 103 3.222.918
Str. Episcopiei nr. 15 600.644
Str. Episcopiei nr. 32, corp B, etj. 11, ap. 8 45.176

Prezentul proces verbal, intocmit in 4 (patru) exemplare originale, cite doua exemplare originale pentru fiecare parte,
constituie anexa la Contractul de administrare.

PROPRIETAR ADMINISTRATOR
MUNICIPIUL ARAD DIRECTOR,

PRIMAR,
Cilin BIBART

DIRECTIA PATRIMONIU CONTABIL SEF/

DIRECTOR EXECUTIV, ADMINISTRATOR PATRIMONIU
Stefan SZUCHANSZKI

SEF SERVICIU
Mihaela BALAS

CONSILIER
Ruxanda MOTREA




