ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®r 91
din 14 februarie 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.) aferent: ,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de
invatamant si servicii”, Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin
C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad,
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 101222 /13.12.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 98689/A5/13.12.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéand in considerare raportul de specialitate nr. 101221/A5/13.12.2023, al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 50 din 13.12.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Contract de servicii 14122 din 24.02.2022 incheiat cu S.C. Simplu CADD S.R.L.,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire bazd sportiva tip 1, sald de sport, crese, unitati de invatdmant si servicii",
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F. nr. nr. 302258 — Arad,
302259 — Arad, 358194 - Arad, 358195 — Arad, 358196 — Arad, conform documentatiei anexate, care



face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul Arhitectului
Sef, si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 01/2022

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad, 302259
— Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, si constituie domeniu public al MUNICIPIULUI
ARAD, cu o suprafata totala de 282.091,00 mp.

Art. 2 Se aproba documentatia de urbanism, intocmita conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal — GM-010-2000, cu respectarea conditiilor
din regulamentul local de urbanism aferent si a pieselor desenate, care fac parte din anexele acestei
hotarari.

2.1.  Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2. Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.
2.3.  Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2.4.  Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei n vigoare.

Art. 3 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
Art. 4 Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarul MUNICIPIUL ARAD si se comunica
celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 5 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de
evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si in format electronic,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial
national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin Alexandru BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 14.02.2024 Cod PMA-54-02



ROMANIA Proiect AVIZAT,

JUDETUL ARAD Nr. 715/18.12.2023 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.
din 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatimant si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N.,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad;
358195 — Arad; 358196 — Arad, Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD
Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 101222 /13.12.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 98689/A5/13.12.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 101221/A5/13.12.2023, al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 50 din 13.12.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Contract de servicii 14122 din 24.02.2022 incheiat cu S.C. Simplu CADD S.R.L.,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Construire baza sportivd tip 1, sala de sport, crese, unitati de invdtdmant si servicii",
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F. nr. nr. 302258 — Arad,
302259 — Arad, 358194 - Arad, 358195 — Arad, 358196 — Arad, conform documentatiei anexate, care
face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul Arhitectului
Sef, si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD;

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 01/2022

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad, 302259
— Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, si constituie domeniu public al MUNICIPIULUI
ARAD, cu o suprafata totald de 282.091,00 mp.



Art. 2 Se aproba documentatia de urbanism, intocmitd conform Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal — GM-010-2000, cu respectarea conditiilor
din regulamentul local de urbanism aferent si a pieselor desenate, care fac parte din anexele acestei
hotarari.

2.5.  Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.6. Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente In zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului
drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.
2.7.  Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrérile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

2.8.  Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone,
urmand ca, dupd realizarea acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Art. 3 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art. 4 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul MUNICIPIUL ARAD si se comunica
celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 5 Prezenta hotdrare se comunica prin grija Arhitectului-Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de
evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si in format electronic,
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial
national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. CG/BI
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 101222 /13.12.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatdmant si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N.,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad;
358195 — Arad; 358196 - Arad
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD

Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

Beneficiar:  MUNICIPIUL ARAD;
Elaborator: Proiectant general S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 01/2022

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 77372 din 25.09.2023, respectiv
completarile inregistrate cu nr. 88052 din 30.10.2023;

- raportul de specialitate nr. 101221/A5/13.12.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 98689/A5/13.12.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 50/13.12.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2105/26.10.2021, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad;
302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, si constituie domeniul public al
MUNICIPIULUI ARAD, cu o suprafata totalda de 282.091,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Construire baza sportiva tip 1, sald de sport, crese, unitati de invatamant si servicii", Municipiul Arad,
intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 - Arad, 302259 - Arad,
358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire baza sportiva tip 1, sald de sport, crese, unitati de
invatamant si servicii", Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin
C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, se propune
o zona cu functiunea de baza sportiva de tip 1, sald de sport, crese, unitati de invatamant si servicii, si
masoara o suprafata totala de 282.091,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:



o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
- P.O.T. maxim: 54,00%;
- C.U.T.maxim: 1;
o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
- P.O.T. maxim: 20,00%;
- C.UT.maxim: 14;
o SZI1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,50;
o ZS1-ZONA DE SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T.maxim: 2,8;
o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
- P.O.T. maxim: 20,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,20;
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,75;
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
- P.O.T. maxim: 10,00%;
C.U.T. maxim: 0,1;
o ZM2 ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
. SZM2 a— SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
- P.O.T. maxim: 60,00%;
-  C.U.T.maxim: 3,60;
. SZM2 b -SUBZONA HUB IT
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T. maxim: 3,60;
. SZM2 ¢ — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
- P.O.T. maxim: 10,00%;
- C.U.T.maxim: 0,1;
. SZM2 d — SUBZONA SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%;
-  C.U.T.maxim: 2,60;

Regimul de inaltime maxim propus:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Regimul de indltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 15,00 m.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Regimul de indltime maxim propus este S+P+6E, cu indltimea maxima de 40,00 m.

o SZISS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inaltimea maxima de 20,00 m.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+5E, cu inaltimea maxima de 30,00 m.



o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iNVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA

Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
Regimul de inaltime maxim propus este P+2E, cu inaltimea maxima de 15,00 m.
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 5,00 m.

o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
" SZM2 a— SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
SZMZ2al - Regimul de 1ndltime maxim propus este 2S+P+12E, cu indltimea maxima de
46,54 m.

SZM?2a2 - Regimul de naltime maxim propus este 25+P+17E, cu inaltimea maxima de
71,38 m.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
Regimul de indltime maxim propus este 2S+P+17E, cu indltimea maxima de 71,38 m.

. SZMZ2 ¢ — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
Regimul de indltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
Regimul de indltime maxim propus este S+P+5E, cu indltimea maxima de 30,00 m.

Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 23276/29.08.2023.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Construire baza sportiva tip 1, sald de sport, crese, unitati de invatamant si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 —
Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. CG/BI

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 101221/A513.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire baza sportiva tip 1, sald de sport, crese, unitati de invatdmant si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N.,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad;
358195 — Arad; 358196 - Arad
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD
Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

- beneficiar: MUNICIPIUL ARAD;

- elaborator: proiectant general S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 01/2022

Incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii,
F.N., C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad;
302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, si constituie domeniu public al
MUNICIPIULUI ARAD, cu o suprafata totala de 282.091,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de
invatamant si servicii", Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetdtii, F.N., pe parcelele identificate
prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad,
se propune construirea unei baze sportive de tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatamant si
servicii, si masoara o suprafata totala de 282.091,00 mp.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

- Nord: proprietati private — strada Cetatii, nr. 12, nr. 34; strada Diogene — C.F. 344167, C.F.
301910, C.F. 347480, C.F. 347998, C.F. (vechi) 60566 Ansamblu rezidential Subcetate, C.F.
301911

- Sud: canalul Tiganca;

- Vest: canalul Tiganca, proprietati private strada Cetatii de la nr. 4 la nr. 16/b;

- Est: C.F. 340735, strada Nicolaus Lenau, C.F. 303521

- In zona centrala: C.F. 302260, C.F. 353476, C.F. 353478, C.F. 306445, C.F. 305765, C.F.
305766, C.F. 345797 si C.F. 345798

Functiuni propuse prin P.U.Z.:



Obiectul prezentului P.U.Z. consta 1n analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de construirea unei baze sportive de tip 1, sala de
sport, crese, unitati de invatamant si servicii.

e Functiune dominanta:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

zona sportiva si de agrement.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

zona de sanatate.

o SZ1SS1-SUBZONA DE iNVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
zond de Invatamant.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

Servicil.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iINVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

sanatate, invatamant, agrement si Servicii.
o ZM2-ZO0ONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII

zond servicii, comert, birouri, spatii plantate si agrement.
o CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE

= CCrl — Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente

. CCr2 — Cii de comunicatii rutierd si amenajiri aferente , acces din strada
Cetatii

= CCra —Cii de comunicatii rutierd si amenajari aferente — tramia stradala
propusa

. SZci — subzoni circulatii carosabile, drumuri de incinti, platforme propuse,

parcéri, circulatii pietonale in incintele propuse
o V —-ZONA VERDE

= ZVP1 - Zona verde de protectie cu vegetatie medie si promenadi de-a lungul
Canalului Tiganca

= SZ Va - SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE

. SZ Vb - ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-
iINALTA FATA DE CANALUL TIGANCA

= SZ V¢ —Zoni verde de protectie cu vegetatie medie-inalti fati de strada Pompei

o CE-CULOAREDILITAR.

¢ Functiuni complementare:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Circulatii
Utilitati
Spatii verzi.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Circulatii:
Utilitati
Spatii verzi.

o SZ1SS1-SUBZONA DE iNVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA



Circulatii;
Utilitati;
Spatii verzi.
o ZS1-ZONA DE SERVICII
Circulatii;
Utilitati;
Spatii verzi.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iINVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Circulatii;
Utilitti;

Spatii verzi.

o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
= SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICI|I
Circulatii;
Utilitati;

Spatii verzi.

Utilizari permise:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

constructii pentru activitati sportive;

terenuri de sport cu sau fara tribune;

cdi de acces carosabile si pietonale in incinta;

parcari la sol;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa caz
locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de incendiu,
platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;

devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd, minieoliene, etc);
lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz);
constructii i instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;



alte functiuni compatibile.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
crese, unitati de sanatate si asistenta sociala (farmacie, spital, maternitate , spital veterinar,
dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii, centru de
plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), camin de batrani, camin
persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru persoane 1n dificultate, azil de noapte,
centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de recuperare si reabilitare, cantina sociala,
alte tipuri de unitati de asistentd sociala)
unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala, afterschool,
centru de formare profesionala etc.);
lacase de culte (case parohiale pe o suprafata maxima construita la sol de 100mp, biserici) ;
constructii pentru activitati sportive;
terenuri de sport cu sau fara tribune;
cdi de acces carosabile si pietonale in incinta;
parcari la sol si subsol;
statii de incarcare electricd;
spatii verzi decorative i amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa caz;
locuri de joaca pentru copii;
spatii pentru sport §i recreere;
constructii cu caracter provizoriu,;
constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de incendiu,
platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;
devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;
panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd, minieoliene,
etc) ;
lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz) ;
constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;
semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;
servicii, comert;
cabinete medicale fara paturi;
servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;
comert cu amanuntul;
agentii de turism;
restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceaindrie;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
alte functiuni compatibile.

o SZI1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
scoli, gradinite;
constructii pentru activitati sportive;
crese, unitati de sanatate si asistenta sociala (farmacie, spital, maternitate , spital veterinar,
dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii, centru de
plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), cdmin de batrani, cdmin
persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru persoane in dificultate, azil de noapte,
centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de recuperare si reabilitare, cantind sociala,
alte tipuri de unitati de asistenta sociald) ;
unitdti de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala, afterschool,
centru de formare profesionala etc.) ;
lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construitd la sol de 100mp, biserici) ;
terenuri de sport cu sau fara tribune;
cai de acces carosabile si pietonale in incinta;



parcéri la sol si subsol;

statii de incércare electrica;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupé caz;
locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de incendiu,
platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;

devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura, minieoliene,
etc) ;

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz) ;
constructii i instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pictonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si
telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii
de arta, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux, servicii colective si
personale, activitati ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale,
recreere si sport in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino, etc.), mici activitagi
productive manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din
centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru
profesiuni liberale (birouri de avocaturd cabinete medicale, birouri de consultantd financiar -
contabila etc.) ;

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intrd marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor;

crese, unitati de sandtate si asistentd sociald (farmacie, spital, maternitate , spital veterinar,
dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sidndtate leagdn de copii, centru de
plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), cdmin de batrani, cimin
persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru persoane in dificultate, azil de noapte,
centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de recuperare si reabilitare, cantina sociala,
alte tipuri de unitati de asistenta sociald) ;

unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoald, afterschool, centru
de formare profesionala etc.) ;

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construita la sol de 100mp, biserici) ;
constructii culturale;

terenuri de sport cu sau fara tribune;

cai de acces carosabile si pietonale in incint;

parcari la sol si subsol;

mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

statii de incércare electricd;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa caz;



locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii pentru activitati sportive;

constructii cu caracter provizoriu,;

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de incendiu,
platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;

devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd, minieoliene, etc)
lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz) ;
constructii §i instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceaindrie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

Servicii si echipamente publice -crese, unitati de sanatate si asistentd sociald (farmacie, spital,
maternitate , spital veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan
de copii, centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), camin de
batrani, camin persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru persoane 1n dificultate, azil
de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de recuperare si reabilitare,
cantind sociald, alte tipuri de unitati de asistenta sociald) ;

unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala, afterschool, centru
de formare profesionala etc.) ;

constructii culturale;

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construita la sol de 100mp, biserici) ;
terenuri de sport cu sau fara tribune;

constructii pentru activitati sportive;

cai de acces carosabile si pietonale in incinta,

parcari la sol si subsol; ;

statii de incarcare electrica

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa caz;
locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport §i recreere;

constructii cu caracter provizoriu,

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de incendiu,
platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;

devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd, minieoliene, etc)
lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz) ;
constructii §i instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;



semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;
servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT

SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Institutiile si serviciile publice

servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, postd si
telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii
de arta, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux, servicii colective si
personale, activitati ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si profesionale,
recreere §i sport in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino, etc.), mici activitati
productive manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din centrul
de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru
profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de consultantd financiar -
contabila etc.)

HUB-uri

servicii diverse — personale si sociale

servicii si echipamente publice - crese, unitati de sandtate si asistenta sociald (farmacie, spital,
maternitate , spital veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan
de copii, centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), camin de
batrani, cdmin persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru persoane in dificultate, azil
de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationala, centru de recuperare si reabilitare, cantina
sociald, alte tipuri de unitati de asistenta sociald)

unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoald, afterschool, centru
de formare profesionala etc.)

constructii culturale

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construita la sol de 100mp, biserici)
terenuri de sport cu sau fara tribune

constructii pentru activitati sportive

cai de acces carosabile si pietonale in incinta,

parcari la sol si subsol

statii de incarcare electrica

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa caz
locuri de joaca pentru copii

spatii pentru sport si recreere

constructii cu caracter provizoriu

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, brangamente,hidranti de incendiu,
platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila

devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura, minieoliene, etc)
lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa caz)
constructii i instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.



Imprejmuiri despartitoare si perimetrale

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase
cabinete medicale fara paturi

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

comert cu amanuntul

agentii de turism

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainirie

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

alte functiuni compatibile.

o CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE
" CCrl — Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente — strada Pompei
cai de comunicatie rutierd;
amenajarea si redimensionarea prospectului stradal- strada Pompei;
reamenajarea intersectiilor existente si viitoare
bretea de acces la strazile propuse
refugii si treceri pietoni;
trotuare si piste velo;
statii de transport in comun, copertine;
mobilier urban;
spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico — edilitare.
. CCr2 — Cii de comunicatii rutierd si amenajiri aferente , acces din strada
Cetatii
cdi de comunicatie rutiera;
amenajare acces;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico — edilitare.
. CCra —Caii de comunicatii rutierd si amenajari aferente — trama stradala
propusa
cdi de comunicatie rutiera;
amenajarea prospectului stradal;
intersectii in T si de tip giratoriu;
parcari;
trotuare, refugii si treceri pietoni;
piste velo;
spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico — edilitare.
. SZci — subzona circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse,
parcari, circulatii pietonale in incintele propuse
circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
spatii verzi,
constructii tehnico edilitare.

o V-ZONA VERDE
" Z\VP1 — Zona verde de protectie cu vegetatie medie si promenada de-a lungul
Canalului Tiganca
spatii verzi cu vegetatie medie;
alei pietonale si piste velo;
platforme.
" SZ Va— SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE
spatii verzi,



circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale.

. SZ Vb — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-

iINALTA FATA DE CANALUL TIGANCA

spatii verzi;
drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale.

. SZ VVc—Zona verde de protectie cu vegetatie medie-inalta fata de strada Pompei
spatii verzi de protectie;
circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale, piste
velo.

o CE-CULOAREDILITAR.
retele edilitare;

spatii verzi;

circulatii auto si pietonale.

Utilizari premise cu conditii:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara, protectie a
mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitard, protectie a
mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o SZI1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara, protectie a
mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara, protectie a
mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara, protectie a
mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara, protectie a
mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

Utilizari interzise:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
depozite de deseuri;



anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;

lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

activitati de depozitare, comerf en-gros,antrepozite;

sau care sunt incomode prin traficul generat.

o SZSS?2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

depozite de deseuri;

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiilor
invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

g e

sau care sunt incomode prin traficul generat.

o SZISS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA

depozite de deseuri;

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiilor
invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

sau care sunt incomode prin traficul generat.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

depozite de deseuri;

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiilor
invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

i wge s

sau care sunt incomode prin traficul generat.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iNVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iINVATAMANT 2- GRADINITA

depozite de deseuri;

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;



- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiilor
invecinate;
- activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

sau care sunt incomode prin traficul generat.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII

PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT

= SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII

- depozite de deseuri

- anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- statii intretinere auto

- statii de betoane

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiilor
invecinate

- activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite

- activitdti industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat.

Interdictii temporare:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica,
etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa cdile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica,
etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului.

o SZ1SS1-SUBZONA DE iNVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica,
etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa cdile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica,
etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa cdile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII



- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica,
etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pand la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului.

o ZM2—-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica,
etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pand la gasirea solutiilor de deviere a
acestora pe langa cdile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a proprietarului
terenului.

Interdictii definitive:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
- Nu este cazul.
o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
- Nu este cazul.
o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
- Nu este cazul.
o ZS1-ZONA DE SERVICII
- Nu este cazul.
o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

- Nu este cazul. 5 5
o ZM2-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT

= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
= SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Nu este cazul.
Zonificare functionala:
o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

SZ SS 2 - SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

O

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA

o ZS1-ZONA DE SERVICII

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iNVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iINVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

o ZM2—-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT

= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI



= SZM2 b -SUBZONA HUB IT
. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
= SZM2 d - SUBZONA SERVICII

o CC —Zona cai de comunicatie;

o V —Zona verde;

o CE - Culoar Edilitar.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
- P.O.T. maxim: 54,00%;
- C.U.T. maxim: 1;

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
- P.O.T. maxim: 20,00%;
-  C.U.T.maxim: 1,4;

o SZI1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,50;

o ZS1-ZONA DE SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%;
-  C.U.T. maxim: 2,8;

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
- P.O.T. maxim: 20,00%;
- C.U.T. maxim: 0,20;
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
- P.O.T. maxim: 25,00%:;
-  C.U.T.maxim: 0,75;
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
- P.O.T. maxim: 10,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,1;

o ZM2—ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
- P.O.T. maxim: 60,00%;
-  C.U.T.maxim: 3,60;
] SZM2 b -SUBZONA HUB IT
- P.O.T. maxim: 60,00%:;
-  C.U.T.maxim: 3,60;
. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
- P.O.T. maxim: 10,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,1;
] SZM2 d - SUBZONA SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%;
-  C.U.T. maxim: 2,60;

Regimul de inaltime maxim propus:



o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inaltimea maxima de 15,00 m.

o SZSS?2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+6E, cu Tndltimea maxima de 40,00 m.

o SZ1SS1-SUBZONA DE iNVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 20,00 m.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+5E, cu Tndltimea maxima de 30,00 m.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iINVATAMANT 2- GRADINITA
Regimul de indltime maxim propus este P+2E, cu 1ndltimea maxima de 15,00 m.
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 5,00 m.

o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
SZMZ2al - Regimul de indltime maxim propus este 2S+P+12E, cu indltimea maxima

de 46,54 m.

SZM?2a2 - Regimul de 1naltime maxim propus este 2S+P+17E, cu indltimea maxima de
71,38 m.

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT
Regimul de inaltime maxim propus este 2S+P+17E, cu inaltimea maxima de 71,38 m.

o SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

= SZM2 d - SUBZONA SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+5E, cu inaltimea maxima de 30,00 m.

Inaltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 23276/29.08.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata limitele de proprietate dinspre latura nordica,

sudica si estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita laterala vestica .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima intre constructii si amenajdrile sportive va fi de 4,00 m.



distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

distanta minima Intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 30,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata limita de proprietate dinspre latura sudica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fatad de limita laterala estica, dinspre ZBS.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul 1n care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 2,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa) ;

Retragerea minima admisa este de 2,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura vesticd (strada
propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR



Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura sudica;
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre latura estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

distanta minima iIntre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de
1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare;

o ZS1-ZONA DE SERVICII
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea miniméd admisa este de 2,00 m fata de limita de proprietate dinspre strézile propuse.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
Pentru Z1 a -SERVICII

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica ( inspre
canalul Tiganca).

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre locuintele rezidentiale
cu regim mic de Tnaltime (latura nordica).

Pentru Z1 b -SERVICII

Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat prin
extras de CF nr. 351643 (PUZ SI RLU aprobat Ansamblu locuinte colective).
Pentru Z1 ¢ -SERVICII

Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat cu CF
nr. 358296.

Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat cu CF
nr. 351644.

Retragerea minima admisa este de 11,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat cu CF
nr. 313459 (latura nordica).

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre locuintele rezidentiale
cu regim mic de inaltime (latura nordica-esticd).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumaitatea Tnaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoard perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale



o

o

o O

constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 20,00 m fatd de strada Pompei.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul 1n care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si indltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica.
Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale



constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

= SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inal{ime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o ZM2—-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,

SPATII PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura esticd (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 c (Spatii plantate
si de agrement).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA



distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima Intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

Ll SZM2 b - SUBZONA HUB IT
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura sudicd (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 8,65 m fatd de limita de proprietate dinspre latura esticd (strada
Pompei). Aceasta retragere variaza de la 8.65 la 13,30 m.
Retragerea minima admisa este de 20,00 m fatd de marginea drumului (strada Pompei).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 d (Servicii) .
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

= SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudicd (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
Retragerea miniméa admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estica (strada
propusa).



AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 a (Subzond
Servicii, comert, birouri) .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sé fie egala cu jumatatea Inaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu lafime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).

- Retragerea minima admisa este de 20,00 m fata de strada Pompei.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 b (Subzona HUB
IT).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Inaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inal{ime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi i plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local Municipal Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1



Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din
suprafata terenului.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din

suprafata terenului.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 70 % din
suprafata terenului.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT
" SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din

suprafata terenului.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din
suprafata terenului.

= SZM2 ¢ — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 60 % din
suprafata terenului.

. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din
suprafata terenului.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, Anexa 5.

ZBS - ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1



Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru
personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

Pentru complexuri sportive, si sdli de competitii sportive (antrenament pentru diferite sporturi) vor fi
prevazute cate un loc de parcare la 5-20 de locuri;

La cele rezultate se va adduga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare;

Se vor asigura 55 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 4 sunt pentru persoanele cu dizabilitati
si 2 locuri pentru autocare.

o SZSS?2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Pentru spital, cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

o SZISS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;
vor fi prevazute cate un loc de parcare la 5-20 de locuri;
Se vor asigura circa 21 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 1 pentru persoanele cu
dizabilitati.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati.
Pentru Constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariati si un
spor de 50% pentru clienti.

e e in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

ee un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;

ee un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;

e e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

e e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
Pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor adauga
spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupa cum urmeaza:

e @ pentru expozitii $i muzee, se vor asigura cate cate un loc de parcare la 50 mp spatiu
de expunere;

ee pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi si sdli polivalente se vor asigura cate un loc la 10-20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.



Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
Cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

= SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII

PLANTATE SI AGREMENT

" SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
Constructii administrative
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.
Constructii comerciale
un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp;
un loc de parcare la 100,00mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp;
un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600,00 — 2.000,00mp;
un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de peste
2.000mp;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5—10 locuri la masa;
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

. SZM2 b - SUBZONAHUB IT

Constructii administrative
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Constructii comerciale
un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp;
un loc de parcare la 100,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp;
un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600,00 — 2.000,00mp;
un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de peste
2.000mp;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5—10 locuri la masa;
La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.



Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
e Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto si pietonal la obiectivul propus se vor asigura din strada Pompei si strada Cetétii,
prin racorduri, sensuri giratorii si prin strdzi propuse care sa deserveasca incinta cu propuneri,
respectiv terenurile invecinate.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice,
astfel:

Strazi nou propuse, cu circulatie publica de categoria a III- a cu profilul stradal de min. 12,00
m- max. 30,00m, reprezentand parte carosabild, trotuare pietonale, piste de biciclete, spatii verzi,
rastele pentru biciclete, parcari si statii de autobuz.

Circulatia pietonald de incintd va fi alcatuitd din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul si iesirea automobilelor din incintd se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare



e Forme si dimensiuni ale loturilor care s permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizdrii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului RLU, este permisd numai daca pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale prevazute in
Regulamentul general de urbanism:
In urma interventiilor urbanistice au rezultat 11 loturi destinate constructiilor, 1 lot pentru Parc, 1 lot
pentru Locul de joacd, 2 loturi pentru spatiile verzi de protectie a Canalului Tiganca, si 2 loturi
destinate tramei stradale propuse, respectiv celei existente, cu urmatoarele suprafete de teren
Constructii
Lot 3 pentru Cresa — 13860,00 mp
Lot 4 pentru Gradinita — 2429,00 mp
Lot 6 pentru Spital — 31401,00 mp
Lot 7 pentru Baza sportiva tip 1 - 19440,00 mp.
Lot 8 pentru Sala de sport — 5019,00 mp
Lot 9 pentru Servicii— 7567,00 mp
Lot 10 pentru HUB IT— 34776,00 mp
Lot 11 pentru Servicii, comert si birouri — 28270,00 mp
Lot 13 pentru Servicii— 14222,00 mp
Lot 14 pentru Servicii— 5186,00 mp
Lot 15 pentru Servicii— 7591,00 mp
Spatii verzi
Lot 12 pentru Parc activitéti recreative public — 23146,00 mp
Lot 5 pentru Loc de joaca — 1892,00 mp
Lot 16 si Lot 17 Loturi pentru Spatii verzi de protectie si promenada (fatd de Canalul Tiganca) —
3972,00 mp
Cai de comunicatie rutierd cu amenajdrile aferente
Lot 1 - Strada Pompei
Lot 2 - Trama stradala propusa

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdti nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde



este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr.

2105/26.10.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitat
crt. €
aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 13110698/05.12.2022 26.10.202
3
2. | Compania de Apa Arad S.A. 22331/11.11.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213972389/07.11.2022 07.11.202
3
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 1059/25.01.2023 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4721107/11.11.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4721108/11.11.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139469/05.01.2023 05.01.202
Serviciul Rutier 4
8. | O.C.P.I. Arad P.V. 949/2022 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 23276/29.08.2023 29.08.202
4
10. | Comisia de Elibarare a Autorizatiei de Acces la 87471/21/25.11.2022 -
Drumul Public
11. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 504/11.11.2022 -
12. | Agentia Nationali de Imbunatitiri Funciare — 3152/31.10.2022 -
Filiala Teritoriala de I.F. Arad
13. | Comisia de Sistematizare a Circulatiei 100117/71/ 20.01.2023 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de

Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 28.09.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr. 50 /
13.12.2023

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata

spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef Serviciu arh. lIoana Barbatei

Elaborat Consilier Gabriel Capriceana 12.2023
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ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Caurmare a cererii adresate de catre MINICIPIUL ARAD, inregistrata cu nr. 77372, din 25.09.2023,
restectiv a completarilor inregistrate cu nr. 88052 din 31.10.2023, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 50 din 13.12.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire baza sportiva tip 1, sald de sport, crese,
unitati de invatamant si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetétii, F.N.,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad;
302259 — Arad; 358194 — Arad;
358195 — Arad; 358196 - Arad
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD
Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

Initiator: MUNICIPIUL ARAD

Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: proiectant general S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist
cu drept de semnatura RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 01/2022

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- Nord: proprietiti private — strada Cetatii, nr. 12, nr. 34; strada Diogene — C.F. 344167, C.F.
301910, C.F. 347480, C.F. 347998, C.F. (vechi) 60566 Ansamblu rezidential Subcetate, C.F.
301911

- Sud: canalul Tiganca;

- Vest: canalul Tiganca, proprietati private strada Cetatii de la nr. 4 la nr. 16/b;

- Est: C.F. 340735, strada Nicolaus Lenau, C.F. 303521

- In zona centrala: C.F. 302260, C.F. 353476, C.F. 353478, C.F. 306445, C.F. 305765, C.F.
305766, C.F. 345797 si C.F. 345798

Prevederi P.U.Z. - R.L..U. propuse:
e Functiune dominanta:
o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
- zond sportiva si de agrement.
o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
- zona de sanatate.
o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
- zond de invatamant.
o ZS1-ZONA DE SERVICII
- Servicii.
o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII




. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
- sandtate, Invatamant, agrement si servicii.
o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICIIL, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
SZM2 b - SUBZONA HUB IT
SZM2 ¢ — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
- zona servicii, comert, birouri, spatii plantate si agrement.
o CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE

. CCrl - Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente

. CCr2 — Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente , acces din
strada Cetatii

. CCra—Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente — trama stradala
propusa

. SZci — subzona circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme

propuse, parcari, circulatii pietonale in incintele propuse
o V —-ZONA VERDE

. Z\/P1 — Zona verde de protectie cu vegetatie medie si promenadi de-a
lungul Canalului Tiganca

. SZ Va - SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE

. SZ Vb — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-
INALTA FATA DE CANALUL TIGANCA

. SZ Vc — Zona verde de protectie cu vegetatie medie-inalta fata de strada

Pompei

o CE-CULOAR EDILITAR.

e Functiuni complementare:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Circulatii

Utilitati

- Spatii verzi.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Circulatii:
Utilitati

- Spatii verzi.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Circulatii;

Utilitati;
- Spatii verzi.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Circulati;
Utilitati;

- Spatii verzi.



o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Circulatii;
Utilitati;

Spatii verzi.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

n SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
n SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
Circulatii;
Utilitati;

Spatii verzi.

Utilizari permise:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

constructii pentru activitati sportive;

terenuri de sport cu sau fara tribune;

cai de acces carosabile si pietonale in incinta;

parcari la sol;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie,
dupa caz

locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport §i recreere;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnicd si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de
incendiu, platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;
devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistenta/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd,
minieoliene, etc);

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa
caz);

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.



o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

crese, unitdti de sandtate si asistenta sociald (farmacie, spital, maternitate , spital
veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii,
centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), camin de
batrani, cimin persoane cu dizabilitdti, adaposturi (temporare) pentru persoane in
dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de
recuperare si reabilitare, cantind sociald, alte tipuri de unitati de asistenta sociald)
unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala,
afterschool, centru de formare profesionala etc.);

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construitd la sol de 100mp,
biserici) ;

constructii pentru activitati sportive;

terenuri de sport cu sau fara tribune;

cai de acces carosabile si pietonale in incinta;

parcari la sol si subsol;

statii de incarcare electrica;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie,
dupa caz;

locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de
incendiu, platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;
devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistenta/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura,
minieoliene, etc) ;

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. -
dupa caz) ;

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalistica; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
scoli, gradinite;
constructii pentru activitati sportive;
crese, unitati de sanatate si asistenta sociala (farmacie, spital, maternitate , spital
veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii,
centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitéti, batrani), camin de
batrani, cdmin persoane cu dizabilitdti, addposturi (temporare) pentru persoane in



dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de
recuperare i reabilitare, cantina sociala, alte tipuri de unitati de asistentd sociald) ;
unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala,
afterschool, centru de formare profesionala etc.) ;

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construitd la sol de 100mp,
biserici) ;

terenuri de sport cu sau fara tribune;

cai de acces carosabile si pietonale in incinta;

parcari la sol si subsol;

statii de incarcare electrica;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie,
dupa caz;

locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de
incendiu, platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;
devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura,
minieoliene, etc) ;

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. -
dupa caz) ;

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta
si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media,
centre si galerii de artd, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de
lux, servicii colective si personale, activitdti ale diverselor organizatii politice,
economice, patronale si profesionale, recreere si sport In spatii acoperite (spectacole,
cinema, sport, cazino, etc.), mici activitati productive manufacturiere specializate sau
necesare pentru functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros,
locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri

de avocatura cabinete medicale, birouri de consultanta financiar - contabila etc.) ;

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intra
marfuri Tn ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru

aprovizionarea magazinelor;



crese, unitati de sandtate si asistentd sociald (farmacie, spital, maternitate , spital
veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de sanatate leagan de copii,
centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, batrani), camin de
batrani, camin persoane cu dizabilitati, addposturi (temporare) pentru persoane in
dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationald, centru de
recuperare si reabilitare, cantina sociala, alte tipuri de unitati de asistenta sociald) ;
unititi de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinitd, scoald,
afterschool, centru de formare profesionala etc.) ;

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construita la sol de 100mp, biserici)
constructii culturale;

terenuri de sport cu sau fara tribune;

cai de acces carosabile si pietonale in incinta;

parcari la sol si subsol;

mari parcaje multietajate si la sol, statii service;

statii de Incarcare electricd;

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa
caz;

locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii pentru activitati sportive;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de
incendiu, platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;
devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd,
minieoliene, etc) ;

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa
caz) ;

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalistica; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

cabinete medicale fara paturi,

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

Servicii i echipamente publice -crese, unitati de sanatate si asistentd sociald (farmacie,
spital, maternitate , spital veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de
sandtate leagan de copii, centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati,



batrani), cdmin de batrani, camin persoane cu dizabilitdti, adaposturi (temporare) pentru
persoane in dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationala,
centru de recuperare si reabilitare, cantinad sociala, alte tipuri de unitdti de asistentd
sociald) ;

unitati de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala,
afterschool, centru de formare profesionala etc.) ;

constructii culturale;

lacase de culte (case parohiale pe o suprafata maxima construita la sol de 100mp, biserici)
terenuri de sport cu sau fara tribune;

constructii pentru activitati sportive;

cai de acces carosabile si pietonale in incinta,

parcari la sol si subsol; ;

statii de incarcare electrica

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa
caz;

locuri de joaca pentru copii;

spatii pentru sport si recreere;

constructii cu caracter provizoriu;

constructii pentru echipare tehnicad si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de
incendiu, platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apa potabila;
devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistentd/eliberare amplasament;

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldura,
minieoliene, etc) ;

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa
caz) ;

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc. ;
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale;

semnalisticd; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase;

servicii, comert;

cabinete medicale fara paturi;

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc. ;

comert cu amanuntul;

agentii de turism;

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

alte functiuni compatibile.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

- SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
- SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Institutiile si serviciile publice

servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si
telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre
si galerii de artd, expozifii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat si de lux,



servicii colective si personale, activitdti ale diverselor organizatii politice, economice,
patronale si profesionale, recreere si sport in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport,
cazino, etc.), mici activitati productive manufacturiere specializate sau necesare pentru
functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu
special, 1n care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete
medicale, birouri de consultanta financiar - contabila etc.)

HUB-uri

servicii diverse — personale si sociale

servicii si echipamente publice - crese, unitati de sanatate si asistenta sociald (farmacie,
spital, maternitate , spital veterinar, dispensar policlinic, laboratoare medicale, centru de
sanatate leagan de copii, centru de plasament, centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati,
batrani), cdmin de batrani, camin persoane cu dizabilitati, adaposturi (temporare) pentru
persoane in dificultate, azil de noapte, centru de integrare prin terapie ocupationald, centru
de recuperare si reabilitare, cantina sociala, alte tipuri de unitati de asistenta sociald)
unititi de educatie si formare cu program scurt sau prelungit (gradinita, scoala,
afterschool, centru de formare profesionald etc.)

constructii culturale

lacase de culte (case parohiale pe o suprafatd maxima construita la sol de 100mp, biserici)
terenuri de sport cu sau fara tribune

constructii pentru activitati sportive

cai de acces carosabile si pietonale in incinta,

parcari la sol si subsol

statii de incarcare electrica

spatii verzi decorative si amenajari peisagistice ( scuaruri) si plantatii de protectie, dupa
Ccaz

locuri de joaca pentru copii

spatii pentru sport si recreere

constructii cu caracter provizoriu

constructii pentru echipare tehnica si retele tehnico edilitare, bransamente,hidranti de
incendiu, platforma colectare deseuri, iluminat exterior, cismele de apd potabila

devieri de conducte si retele, conform solutiilor tehnice stabilite printr-un studiu de
coexistenta/eliberare amplasament

panouri fotovoltaice si alte surse generatoare de energie verde (pompe caldurd,
minieoliene, etc)

lucrari de sistematizare a terenului (consolidare, terasamente, drenuri, rigole, etc. - dupa
caz)

constructii si instalatii pentru protectia contra intruziunii, alarma, monitorizare, etc.
Imprejmuiri despartitoare si perimetrale

semnalistica; panouri de reclama si ecrane publicitare luminoase

cabinete medicale fara paturi

servicii ale unor organizatii politice, profesionale etc.

comert cu amanuntul

agentii de turism

restaurant, bar, cafenea, cofetarie, ceainarie

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite

alte functiuni compatibile.

o CC-ZONA CAI DE COMUNICATIE
. CCrl - Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente — strada Pompei



cai de comunicatie rutiera;
amenajarea si redimensionarea prospectului stradal- strada Pompei;
reamenajarea intersectiilor existente si viitoare
bretea de acces la strazile propuse
refugii si treceri pietoni;
trotuare si piste velo;
statii de transport in comun, copertine;
mobilier urban;
spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico — edilitare.
. CCr2 — Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente , acces din
strada Cetatii
cai de comunicatie rutiera;
amenajare acces;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico — edilitare.
= CCra—Cai de comunicatii rutiera si amenajari aferente — trama stradala
propusa
cai de comunicatie rutiera;
amenajarea prospectului stradal,
intersectii in T si de tip giratoriu;
parcari;
trotuare, refugii si treceri pietoni;
piste velo;
spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;
retele tehnico — edilitare.
. SZci — subzoni circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme
propuse, parcari, circulatii pietonale in incintele propuse
circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale;
spatii verzi,
constructii tehnico edilitare.

o V-ZONA VERDE
. Z\/P1 - Zona verde de protectie cu vegetatie medie si promenada de-a
lungul Canalului Tiganca
spatii verzi cu vegetatie medie;
alei pietonale si piste velo;
platforme.
. SZ Va— SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE
spatii verzi,
circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale.
. SZ Vb — ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE-
iINALTA FATA DE CANALUL TIGANCA
spatii verzi,
drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale.
. SZ V¢ — Zona verde de protectie cu vegetatie medie-inalta fata de strada
Pompei



spatii verzi de protectie;
circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, parcari, circulatii pietonale,
piste velo.

o CE-CULOAREDILITAR.
retele edilitare;

spatii verzi;

circulatii auto si pietonale.

Utilizari premise cu conditii:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara,
protectie a mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Rezolvarea 1n interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara,
protectie a mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara,
protectie a mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara,
protectie a mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

Rezolvarea 1n interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiend, protectie sanitara,
protectie a mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
= SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Rezolvarea in interiorul parcelei a tuturor exigentelor de igiena, protectie sanitara,
protectie a mediului si ISU, conform normelor specifice in vigoare.

Utilizari interzise:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

depozite de deseuri;

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;



statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

activitati industriale sau alte tipuri de activitafi care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

depozite de deseuri;

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiilor Invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

activitati industriale sau alte tipuri de activitdfi care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
depozite de deseurt,

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statii intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiilor Invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

activitati industriale sau alte tipuri de activitafi care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

depozite de deseurt,

anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

ferme agro-zootehnice, abatoare;

statil intretinere auto;

statii de betoane;

lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiilor Invecinate;

activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

activitati industriale sau alte tipuri de activitdfi care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
depozite de deseurt,
anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
ferme agro-zootehnice, abatoare;



- statii intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiilor invecinate;

- activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite;

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT

= SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII

- depozite de deseuri

- anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor

- ferme agro-zootehnice, abatoare

- statii intretinere auto

- statii de betoane

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiilor invecinate

- activitati de depozitare, comert en-gros,antrepozite

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

Interdictii temporare:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
optica, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

o ZS1-ZONA DE SERVICII

- Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
opticd, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.



o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI

SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA

. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
opticd, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a - SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
. SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra
opticd, etc.) sunt supuse interdictiei temporare de construire pana la gasirea solutiilor de
deviere a acestora pe langa caile de circulatie, prin grija operatorului de retea sau a
proprietarului terenului.

Interdictii definitive:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Nu este cazul.
o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Nu este cazul.
o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Nu este cazul.
o ZS1-Z7ZONA DE SERVICII
Nu este cazul.
o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Nu este cazul.
o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
- SZM2 d - SUBZONA SERVICII

Nu este cazul.

Zonificare functionala:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL



o SZISS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
ZS1 - ZONA DE SERVICII
o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
o ZM2 — ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII

O

PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

= SZM2 b - SUBZONA HUB IT

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
= SZM2 d - SUBZONA SERVICII

o CC —Zona cdi de comunicatie;
o V —Zona verde;
o CE - Culoar Edilitar.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
-  P.O.T. maxim: 54,00%;
- C.UT. maxim: 1;

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
-  P.O.T. maxim: 20,00%;
- C.UT. maxim: 1/4;

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
- C.U.T.maxim: 0,50;

o ZS1-ZONA DE SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T.maxim: 2,8;

o ZM1-ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
- P.O.T. maxim: 20,00%;
- C.U.T.maxim: 0,20;
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
- C.U.T.maxim: 0,75;
. SZM1 AS - SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
- P.O.T. maxim: 10,00%;
- C.U.T.maxim: 0,1;

o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICIIL, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI



- P.O.T. maxim: 60,00%:;
- C.U.T. maxim: 3,60;
= SZM2 b -SUBZONA HUB IT
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T. maxim: 3,60;
. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
- P.O.T. maxim: 10,00%;
- C.U.T.maxim: 0,1;
= SZM2 d - SUBZONA SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%:;
- C.U.T. maxim: 2,60;

Regimul de inaltime maxim propus:
o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inaltimea maxima de 15,00 m.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+6E, cu Tndltimea maxima de 40,00 m.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Regimul de inaltime maxim propus este P+1E, cu inaltimea maxima de 20,00 m.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+5E, cu Tndltimea maxima de 30,00 m.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
Regimul de indltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
Regimul de indltime maxim propus este P+2E, cu 1ndltimea maxima de 15,00 m.
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII

Regimul de indltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 5,00 m.

o ZM2—-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT S$I BIROURI
SZM2al - Regimul de indltime maxim propus este 2S5+P+12E, cu inaltimea maxima
de 46,54 m.

SZM2a2 - Regimul de inaltime maxim propus este 2S+P+17E, cu indltimea maxima de
71,38 m.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
Regimul de inaltime maxim propus este 2S+P+17E, cu inaltimea maxima de 71,38 m.

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

= SZM2 d - SUBZONA SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+5E, cu inaltimea maxima de 30,00 m.

Inaltimea maxima aprobatd respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile



Romaéne nr. 23276/29.08.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata limitele de proprietate dinspre latura nordica,

sudica si estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita laterala vestica .

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima intre constructii si amenajarile sportive va fi de 4,00 m.

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doud pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e 1in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si Indltime de
1,90 m);

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerea minima admisa este de 30,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura nordica (strada

propusa).

e Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata limita de proprietate dinspre latura sudica (strada
propusa).

e Retragerea minima admisa este de 15,00 m fata limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e Retragerea minima admisa este de 15,00 m fatd de limita laterald estica, dinspre ZBS.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e distantele minime necesare interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

e accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);



in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o SZ1SS1-SUBZONA DE iNVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 2,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa) ;
Retragerea minima admisa este de 2,00 m fatd limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre latura sudica;
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre latura estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si Tnaltime de
1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare;

o ZS1-ZONA DE SERVICII
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea minima admisa este de 2,00 m fata de limita de proprietate dinspre strazile propuse.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru Z1 a -SERVICII

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica ( inspre
canalul Tiganca).

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre locuintele rezidentiale
cu regim mic de inaltime (latura nordica).

Pentru Z1 b -SERVICII

Retragerea minima admisa este de 5,00 m fatd limita de proprietate dinspre terenul identificat prin
extras de CF nr. 351643 (PUZ SI RLU aprobat Ansamblu locuinte colective).
Pentru Z1 ¢ -SERVICII



Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat cu CF
nr. 358296.

Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat cu CF
nr. 351644.

Retragerea minima admisa este de 11,00 m fata limita de proprietate dinspre terenul identificat cu CF
nr. 313459 (latura nordica).

Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre locuintele rezidentiale
cu regim mic de indltime (latura nordica-estica).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si Indltime de
1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 20,00 m fata de strada Pompei.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Tnaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri In care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime miniméa de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.



o O

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica.
Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima Intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 5,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica (canalul
Tiganca).
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estica.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.



o ZM2—-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,

SPATII PLANTATE SI AGREMENT

. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vesticd (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 c (Spatii plantate
si de agrement).
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul 1n care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura sudicd (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 8,65 m fatd de limita de proprietate dinspre latura estica (strada
Pompei). Aceasta retragere variaza de la 8.65 la 13,30 m.
Retragerea minima admisa este de 20,00 m fatd de marginea drumului (strada Pompet).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 d (Servicii) .
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumatatea inaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;



accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

= SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura sudica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 15,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura estica (strada
propusa).
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 0,00 m fatd limita de proprietate dinspre SZM2 a (Subzona
Servicii, comert, birouri) .
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite sa fie egala cu jumatatea Inaltimii
constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inal{ime numai in cazul in care
fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;
accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);
in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);
se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vestica (strada
propusa).
Retragerea minima admisa este de 20,00 m fata de strada Pompei.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata limita de proprietate dinspre SZM2 b (Subzona HUB
IT).
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri;
distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu jumaitatea Tnaltimii
constructiei cele mai Tnalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai in cazul in care
fatadele nu prezinta ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale
constructiilor inclusiv cornisd, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele;



- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua pentru cladiri
aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre domeniul public (neblocarea
cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura trecerea
fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime miniméa de 1,50 m si inaltime de
1,90 m);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de distribuitorii
de retele edilitare.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local Municipal Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din
suprafata terenului.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iINVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30 % din
suprafata terenului.

. SZM1 AS - SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 70 % din
suprafata terenului.

o ZM2-ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII
PLANTATE SI AGREMENT
= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din

suprafata terenului.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din
suprafata terenului.



= SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 60 % din

suprafata terenului.

n SZM2 d — SUBZONA SERVICII
Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 15 % din

suprafata terenului.

Parcaje:
Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, Anexa 5.
ZBS - ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare
pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

e Pentru complexuri sportive, si séli de competitii sportive (antrenament pentru diferite sporturi) vor fi
prevazute cate un loc de parcare la 5-20 de locuri;

e Lacele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare;

e Sevor asigura 55 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 4 sunt pentru persoanele cu dizabilitati
si 2 locuri pentru autocare.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
e Pentru spital, cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;
e Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz 1n care cele
pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

o SZ1SS1-SUBZONA DE iNVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
e Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice;
e vor fi prevazute céte un loc de parcare la 5-20 de locuri;
e Se vor asigura circa 21 locuri de parcare pentru autoturisme, din care 1 pentru persoanele cu
dizabilitati.

o ZS1-ZONA DE SERVICII
e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un
spor de 20% pentru invitati.
e Pentru Constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariati si un
spor de 50% pentru clienti.
e e In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate Impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
e Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:
ee un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
pana la 400 mp;
ee un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400-600 mp;
e e un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;



e e un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa. La acestea se vor adauga
spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele
clientilor.
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si
personal, dupd cum urmeaza:

e @ pentru expozitii si muzee, se vor asigura cate cate un loc de parcare la 50 mp spatiu
de expunere;

e e pentru biblioteci, cluburi, sdli de reuniune, cazinouri, case de culturd, centre si
complexe culturale, cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi si sdli polivalente se vor asigura céate un loc la 10-20 de locuri in sala.

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul
de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de parcare.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, INVATAMANT, AGREMENT SI SERVICII

. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
Cite un loc de parcare la 10 persoane angajate;
Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE INVATAMANT 2- GRADINITA
Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

" SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate In considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

o ZM2—ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI, SPATII

PLANTATE SI AGREMENT

= SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
Constructii administrative
vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.
Constructii comerciale
un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp;
un loc de parcare la 100,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp;
un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600,00 — 2.000,00mp;
un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de peste
2.000mp;
Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.



Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT

Constructii administrative

e vor fi prevazute cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Constructii comerciale

un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfagurata a constructiei pentru unitati de pana la 400,00mp;

e un loc de parcare la 100,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400,00-600,00mp;
un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600,00 — 2.000,00mp;

e un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfagurata a constructiei pentru complexe comerciale de peste
2.000mp;

e Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

e La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate
independent de parcajele clientilor.
Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare
de locuri de parcare.

. SZM2 c — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
e Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.
= SZM2 d - SUBZONA SERVICII

e Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul auto si pietonal la obiectivul propus se vor asigura din strada Pompei si strada Cetatii,
prin racorduri, sensuri giratorii si prin strazi propuse care sd deserveascd incinta cu propuneri,
respectiv terenurile invecinate.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice,
astfel:

Strazi nou propuse, cu circulatie publica de categoria a I1I- a cu profilul stradal de min. 12,00
m- max. 30,00m, reprezentand parte carosabild, trotuare pietonale, piste de biciclete, spatii verzi,
rastele pentru biciclete, parcari si statii de autobuz.

Circulatia pietonald de incintd va fi alcdtuita din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat s permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia, conform
normativelor in vigoare.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul



drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se
vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de cdile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii:

e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

e Forme si dimensiuni ale loturilor care s permita amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu

respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate,
in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.
(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului RLU, este permisd numai dacd pentru
fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale prevazute in
Regulamentul general de urbanism:
In urma interventiilor urbanistice au rezultat 11 loturi destinate constructiilor, 1 lot pentru Parc, 1 lot
pentru Locul de joacd, 2 loturi pentru spatiile verzi de protectie a Canalului Tiganca, si 2 loturi
destinate tramei stradale propuse, respectiv celei existente, cu urmatoarele suprafete de teren
Constructii
Lot 3 pentru Cresa — 13860,00 mp
Lot 4 pentru Gradinita — 2429,00 mp
Lot 6 pentru Spital — 31401,00 mp
Lot 7 pentru Baza sportiva tip 1 - 19440,00 mp.
Lot 8 pentru Sala de sport — 5019,00 mp
Lot 9 pentru Servicii— 7567,00 mp
Lot 10 pentru HUB IT— 34776,00 mp
Lot 11 pentru Servicii, comert si birouri — 28270,00 mp
Lot 13 pentru Servicii— 14222,00 mp
Lot 14 pentru Servicii— 5186,00 mp
Lot 15 pentru Servicii— 7591,00 mp
Spatii verzi
Lot 12 pentru Parc activitati recreative public — 23146,00 mp
Lot 5 pentru Loc de joaca — 1892,00 mp
Lot 16 si Lot 17 Loturi pentru Spatii verzi de protectie si promenada (fatd de Canalul Tiganca) —
3972,00 mp
Cai de comunicatie rutierd cu amenajarile aferente
Lot 1 - Strada Pompei
Lot 2 - Trama stradala propusa

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia



administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei de locuire colectiva preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona
de locuire colectiva, in vederea preludrii Tn administrare si exploatare a acestor retele de catre
furnizorul care asigura aceste servicii In unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone de locuit, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.09.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata) si
poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate Intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2105 din 26.10.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,



Gabriel Cépriceana
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 98689 /A5/13.12.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —
CONSTRUIRE BAZA SPORTIVA TIP 1, SALA DE SPORT, CRESE, UNITATI DE INVATAMANT SI
SERVICII

Initiatorul documentatiei: MUNICIPIUL ARAD

Amplasament - Cetatii FN, identificat prin extrasele de carte funciara CF nr. 358194 Arad, CF nr. 358195
Arad, CF nr. 302258 Arad, CF nr. 302259 Arad si CF nr. 358196 Arad

Proiectant - SC SIMPLU CADD SRL, arh RUR Gheorghe Seculici , proiect nr.01/2022

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

In vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activititi la etapa 2 — etapa de
elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 74149/26.09.2022, se solicitd demararea
procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
Www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 30.09.2022;
- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 30.09.2022 pe panouri amplasate pe
parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.
Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente pana in data de 14.10.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.
2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.
Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise
Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor invecinate din
str.Cetatii nr.12, nr.16B, nr.16A, nr.16, nr.10, nr.§8, nr.6, nr.4A, nr.4, nr.3, str. Adam Muller Guttenbrun de la
nr.9lanr.119, str.Diogene FN, str.Diogene nr.8,nr.12, nr.12B, nr.58, str.Zimbrului nr.95, nr.95A, str.Gladiator
nr.41, nr.40, str.Pompei nr.2, nr.23,nr.3, nr.4/5A, nr.5, str.Micsunelelor nr.22 parcelele identificate cu extras
CF 301910, CF 347998, CF 301991, CF 305765, CF 305766, CF 345797, CF 306445, CF 353479, CF 353478,
CF 345798, CF 353476, CF 353477, CF 302260, CF 303521, CF 301649, CF 358890, CF 340735, CF 356420,
DIRECTIA PATRIMONIU;
4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.



http://www.primariaarad.ro/

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari cu privire la reglementarile propuse.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului
in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr.
95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Ioana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 05.12.2023
AGIAG
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