ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.213
din 24 aprilie 2024

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”
intravilanul Municipiului Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad-
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad
Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 19373/05.03.2024,

Analizdnd raportul informarii si consultarii publicului nr. 18655/05.03.2024 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 19370/05.03.2024 a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10/05.03.2024,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-
2000 al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”,
Municipiul Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad, conform documentatiei anexate, conform
anexelor 1 (cu anexele 1.1.-1.3) si 2 (cu anexele 2.1-2.6), care fac parte din prezenta hotarare,
dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2. Regulament de urbanism

1.3. Plan de actiune

Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Plan de incadrare 1n localitate

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Circulatia terenurilor

2.5. Coordonator retele

2.6. Propunere mobilare

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv
avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

1.1. Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA;

1.2. Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arhitect Lucian-Ovidiu A. CIOARA, pr.nr. 01/2023;

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 331778, 331779,
331780 - Arad, au categoria de folosinta curti constructii In intravilan si constituie proprietatea
privatd a MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA masurand o suprafata totala de
1.794 mp (CF.331778=598 mp, CF.331779=598 mp, CF.331780=598 mp).

1.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

1.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tchnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. 1.5.1. Autorizatiile de construire pentru
imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati
se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului
drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdi nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.



1.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrdrilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Iimpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

1.7. Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea preluarii in
administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala

1.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 18655/05.03.2024, conform
anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiari MUNTEAN RADU
DRAGOMIR, POPA GABRIELA, si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, se inainteaza
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ioan GAMAN Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta ordinara CLMA 24.04.2024 Cod PMA-S4-02



ROMANIA Avizat

JUDETUL ARAD SECRETAR
GENERAL

MUNICIPIUL ARAD Lilioara
STEPANESCU

CONSILIUL LOCAL

Proiect
Nr. 151/07.03.2024

HOTARAREAN.
din 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”
intravilanul Municipiului Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad-
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad
Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 19373/05.03.2024,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 18655/05.03.2024 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 19370/05.03.2024 a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 10/05.03.2024,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-
2000 al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului,

Indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”,
Municipiul Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad pe parcelele
identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad, conform documentatiei anexate, conform
anexelor 1 (cu anexele 1.1.-1.3) si 2 (cu anexele 2.1-2.6), care fac parte din prezenta hotarare,
dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2. Regulament de urbanism

1.3. Plan de actiune

Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Plan de incadrare in localitate

2.2. Situatia existenta

2.3. Reglementari urbanistice

2.4. Circulatia terenurilor

2.5. Coordonator retele

2.6. Propunere mobilare

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv

avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

1.1. Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA,;

1.2. Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arhitect Lucian-Ovidiu A. CIOARA, pr.nr. 01/2023;

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 331778, 331779,
331780 - Arad, au categoria de folosinta curti constructii in intravilan si constituie proprietatea
privata a MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA masurand o suprafata totala de
1.794 mp (CF.331778=598 mp, CF.331779=598 mp, CF.331780=598 mp).

1.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor
se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe
cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

1.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransareca la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritdtile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. 1.5.1. Autorizatiile de construire pentru
imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati
se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului
drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitai nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.



1.6. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

1.7. Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului preda autoritatii administratiei publice locale, cu titlu
gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentele imobilelor, in vederea preluarii in
administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala

1.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 18655/05.03.2024, conform
anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiari MUNTEAN RADU
DRAGOMIR, POPA GABRIELA, si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, se inainteaza
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul
INSPIRE si se transmite, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. RS/IB
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 9373/A5/05.03.2024

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”
intravilanul Municipiului Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad-
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad
Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA,
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arhitect Lucian-Ovidiu A. CIOARA, pr.nr. 01/2023;

Avand 1n vedere:

- solicitarea Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 6648 din 29.01.2024 de catre
MUNTEAN RADU-DRAGOMIR si POPA GABRIELA;

- raportul de specialitate nr. .........cccoeeeeeiieneennnen. intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. .......c..cccoevevveviiennnnnen. , conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directie1 Arhitect-Sef;

-avizul tehnic nr. ..o al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1729 din 27.09.2022 se Tnainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 331778, 331779,
331780 - Arad, au categoria de folosinta curti constructii in intravilan si constituie proprietatea
privata a MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA masurand o suprafatd totald de
de 1.794 mp (CF.331778=598 mp, CF.331779=598 mp, CF.331780=598 mp).

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construirea unei case
individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente " pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778,
331779, 331780 -Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate



Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 - Arad, in vederea edificarii unei subzone
functionale de locuire individuala si locuire colectiva (condominii cu 4 apartamente) impreuna cu
functiuni complementare. Amplasamentul studiat este incadrat conform PUG Arad in UTR. 32 si
reglementat prin PUZ si RLU- ,,Zond condominii 4 apartamente si locuintd individuala " generat
de imobilele identificate prin C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF
nr.331781-Arad amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad aprobat
prin HCLM Arad 173/16.04.2021.

Principalii indici urbanistici sunt:
e Li-P.O.T.maxim=40%; C.U.T.maxim=1.2
e Lc-P.O.T.maxim =40 %; C.U.T.maxim=0.8

Regimul maxim de inaltime:

Regimul de inaltime maxim propus este de P+1E pentru subzona Lc cu inaltimea maxima
de 9,00 m si P+1E+M pentru subzona Li cu inaltimea maxima a obiectivului de 12,00 m, respectiv
cota absoluta maxima de 119,64 m (107,64 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m iniltimea maximi a constructiilor). Iniltimea maxima aprobati respecta
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 24974/31.10.2023.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4
apartamente ", Municipiul Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad pe
parcelele identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad indeplineste conditiile pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. RS/IB Cod:
PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
N

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”
intravilanul Municipiului Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad-
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad
Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

- Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA
- Proiectant general S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arhitect Lucian-Ovidiu A. CIOARA, pr.nr. 01/2023;

incadrarea in localitate
Imobilele - terenurile sunt situate in partea central sudica a intravilanului Municipiului Arad
in cartierul Muresel 1n proximitatea strazii Maciesului perpendiculara pe strada Lucernei

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 331778, 331779,
331780 - Arad, au categoria de folosinta curti constructii in intravilan si constituie proprietatea
privata a MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA masurind o suprafatd totala de
de 1.794 mp (CF.331778=598 mp, CF.331779=598 mp, CF.331780=598 mp).

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 - Arad, in vederea edificarii unei subzone
functionale de locuire individuald si locuire colectiva (condominii cu 4 apartamente) impreuna cu
functiuni complementare. Amplasamentul studiat este incadrat conform PUG Arad in UTR. 32 si
reglementat prin PUZ si RLU- ,,Zona condominii 4 apartamente si locuintd individuald " generat
de imobilele identificate prin C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF
nr.331781-Arad amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad aprobat
prin HCLM Arad 173/16.04.2021.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: terenuri proprietdti private in intravilanul municipiului Arad;

-la vest: terenuri proprietdti private in intravilanul municipiului Arad,

-la est: continuarea strazii Maciesului CF. nr. 351479 Arad,

-la sud: teren proprietate privata, identificat in CF nr. 331781 — Arad si documentatia de

urbanism PUZ si RLU- ,,Zond condominii 4 apartamente si locuinta individuald "



generat de imobilele identificate prin C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF
nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16,
municipiul Arad, judetul Arad aprobat prin HCLM Arad 173/16.04.2021

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei subzone functionale
locuire individuala si locuire colectivd (condominii cu 4 apartamente) Impreund cu functiuni
complementare cu regim de inaltime maxim P+1E+M (Li) si P+1E (Lc).

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 13 din 28.03.2023, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul Intregii zone de reglementare, in conformitate cu
prevederile PUG aprobat prin HCLM 588/2023. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a
utilitdtilor necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a
incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse in avizele de
specialitate.

Propunerile prezentei documentatii de urbanism se incadreaza in reglementarile functionale
si tehnice de principiul cuprinse in HCLM Arad 669/2023 privind aprobarea solutiei preliminare
a Planului Urbanistic General al Municipiului Arad.

e Functiunea principala:

- functiunea dominanta: locuire individuald si locuire colectivd (condominiu 4
apartamente)

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie publicd, saloane
infrumusetare, etc) incluse in cladiri de locuit propuse, dar pastrandu-se ca functiune majora
locuirea;
- platforme carosabile/parcaje si drumuri;
- zone pietonale;
- amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareasca;
- zone verzi amenajate cu rol decorativ, recreere si de protectie;
-anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioara, dar respectand adancimea maxima de
la partea posterioara de 3,0 m;

e Utilizari admise cu conditii:
-constructii de locuinte individuale pe loturile pentru condominii cu preluarea
reglementarilor lotului cu locuinta individuala din documentatia anexata;

o Utilizari interzise:

e eyt

e eyt

- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei;

Zonificare functionala:
Sunt propuse 2 subzone functionale:



e Sbl - subzona locuinta individuala
e Sb2 — subzoni locuinte colective (condominiu cu 4 apartamente)

in cadrul acestor subzone s-au stabilit urmitoarele unitati si subunitati functionale:
Unitati functionale dominante:

e Li— unitati locuire individuale

e LC — unititi locuire colectiva (maxim 4 apartamente)

Subunitati functionale:
e Sv —spatii verzi
e Ted — zone tehnico-edilitare
e (Cc — cai de circulatie si accese

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Li - P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 1.2
Lc - P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 0.8

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de 1naltime maxim propus este de P+1E pentru subzona Lc cu inaltimea maxima
de 9,00 m si P+1E+M pentru subzona Li cu indltimea maxima a obiectivului de 12,00 m, respectiv
cota absoluta maxima de 119,64 m (107,64 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m iniltimea maxima a constructiilor). Iniltimea maxima aprobatd respecti
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 24974/31.10.2023.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.

Retragerile minime obligatorii ale perimetrului construibil ale constructiilor din cadrul
parcelei este stabilit in conformitate cu plansa 034 Reglementdri urbanistice impreuna cu
amenajari de platforme carosabile, parcaje, zone verzi dar si cu amenajari peisagere de aliniament.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:

Conform plansei anexa — ,,034 Reglementari urbanistice”.

e Amplasare fata de frontul stradal (drumul de incinta nou creat):
- Aliniamentul (frontul stradal) este considerat a fi Inspre continuarea strazii Maciesului CF.
nr. 351479 Arad unde este pozitionata latura scurta a parcelelor.
- Retragerea limitei maximului edificabil al parcelelor destinate locuirii fata de aliniamentul
nou creat este intre Om-10m.
e Amplasare fata de limitele laterale:
- Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fatd de limita de proprietate
laterala: - pentru Lc: N —1,00m, S - 4,50m
- pentru Li: N —1,00m, S — 3,00m
e Amplasare fata de limita posterioara:
- Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fatd de limita de proprietate
posterioara: - minim 17 m pentru Lc
- minim 16 m pentru Li



Pentru subzona Li, anexele gospodaresti, pot fi amplasate la limita posterioara, dar
respectand adancimea maxima spre interior de 3,0 m;

Parcelarea:

Conform plansei anexa — ,,034 Reglementari urbanistice” terenurile studiate se vor unifica
si ulterior se vor reparcela n vederea edificarii a doua parcele cu functiuni diferite (Li si Lc). Cele
douad subzone vor avea urmatoarele suprafete: Lc- 698 mp si Li -1.097 mp. Nu se admit reparcelari.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, de protectie si recreere in
exteriorul cladirilor — minim 35% pentru functiunea de locuire individuala, si minim 25% pentru
functiunea de locuire colectiva, avandu-se in vedere prevederile HCLM Arad 572/2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
Pentru functiunile propuse se vor realiza locuri de parcare avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform plansei anexa ,, 034 Reglementari urbanistice” se propun min. 2 locuri de parcare
in incinta pentru subzona Li, si minim 6 locuri in incinta pentru Lc (1,5 loc./unitate locativa).

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Deservirea rutiera a parcelelor generatoare PUZ se va realiza dinspre Est prin continuarea
strazii Maciesului. Accesul auto si pietonal la fiecare subzona propusa spre reglementare va avea
o ampriza de 3,50 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotérilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.



Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil
si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrérilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigura aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1729 din
27.09.2022, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmdtoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate
avize
1.| Agentia pentru Protectia Mediului Arad 18441/21.11.2023 -
2.| Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 323324/24.10.2023 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
3.| Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 323323/24.10.2023 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
4.| Compania de Apa Arad S.A. 16712/21.09.2023 -
5.| O.C.P.l. Arad PV 2160/2023 -
6.| Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces| 69775/21/07.09.2023 -
la Drumul Public
7.| E-Distributie Banat S.A. 17964881/21.11.2023 27.09.2024
8.| Delgaz Grid S.A. 214324930/28.07.202 28.07.2024
3




9. MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad,| 134353/16.08.2023 16.08.2024
Serviciul Rutier

10 Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad | 412/04.08.2023 -

11 Autoritate Aeronautica Civila Romana 24974/31.10.2023 31.10.2024

12| Studiu Geotehnic 567/2023 -

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 06.02.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Floris Barbatei

Consilier,
urb. Razvan-Andrei Savan

VIZA
JURIDICA
Liliana Pascaldu




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de MUNTEAN RADU-DRAGOMIR si POPA GABRIELA cu
domiciliul in municipiul Arad, strada Nobel, nr. 7, jud. Arad inregistratd cu nr. 6648 din
29.01.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construirea unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente”
intravilanul Municipiului Arad, cartier Muresel, strada Maciesului, nr. 10-12-14 , judetul Arad-
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 331778, 331779, 331780 -Arad
Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA
Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Proprietari/dezvoltatori: MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA,;

Proiectant general: S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.

Specialist cu drept de semniiturid RUR: proiectant general S.C. L&C ARHILUX CUBIC S.R.L.,
specialist cu drept de semnaturd RUR, arhitect Lucian-Ovidiu A. CIOARA, pr.nr. 01/2023;

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 331778, 331779,
331780 - Arad, au categoria de folosinta curti constructii in intravilan si constituie proprietatea
privata a MUNTEAN RADU DRAGOMIR, POPA GABRIELA masurind o suprafatd totala de
de 1.794 mp (CF.331778=598 mp, CF.331779=598 mp, CF.331780=598 mp).

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord: terenuri proprietdti private in intravilanul municipiului Arad;

-la vest: terenuri proprietdti private in intravilanul municipiului Arad;

-la est: continuarea strazii Maciesului CF. nr. 351479 Arad,

-la sud: teren proprietate privata, identificat in CF nr. 331781 — Arad si documentatia de

urbanism PUZ si RLU- ,,Zond condominii 4 apartamente si locuinta individuald "
generat de imobilele identificate prin C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF
nr.331780-Arad, CF nr.331781-Arad amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16,
municipiul Arad, judetul Arad aprobat prin HCLM Arad 173/16.04.2021

Prevederile P.U.G si R.L..U. aprobat anterior:




- UTR. nr. 32:
- Subzona Lmu32a subzond predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.
- regim de construire=;
- functiuni dominante: zona rezidentiald ;
- H max = P+2+M;
- POT max = 40%;
- CUT max =;
- retragerea minima fata de aliniament = ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ;

Prevederile P.U.Z si R.L..U. aprobat anterior:

- PUZ si RLU- ,,Zona condominii 4 apartamente si locuintd individuald " generat de imobilele
identificate prin C.F. nr.331778-Arad, CF nr.331779-Arad, CF nr.331780-Arad, CF nr.331781-
Arad amplasament: strada Maciesului, nr. 10-16, municipiul Arad, judetul Arad aprobat prin
HCLM Arad 173/16.04.2021:

- Subzone functionale :

Sb1: subzona locuinta individuala
Sb2: subzona locuinte colective (maxim 4 apartamente)
- H. max: S(D)+P+2E pentru condominiile cu 4 apartamente si S(D)+P+2E (M) pentru locuinta
individuala,
- POT maxim de 40%;
- CUT maxim de 1,20;
- retrageri de la frontul stradal :
- in cazul condominiilor intre 0,0 si 17,5 m
- pentru loturile 1 §1 3: 17,5 m
- pentru lotul 2: 0,0 m
- in cazul locuintelor individuale intre 6,0 m si 10,0 m
- retrageri fatd de limitele laterale:
- in cazul condominiilor
- fata de limita sudica minim 3,5 m
- fata de limita nordica minim 60 cm, conform Cod Civil
- in cazul locuintelor individuale
- fata de limita sudica minim 2 m
- fata de limita nordica minim 60 cm, conform Cod Civil
- retrageri fatd de limita de posterioara:
- in cazul condomiilor intre 6,0 si 23,5 m
- pentru loturile 1 s1 3: 6,0 m
- pentru lotul 2: 23,5 m
- in cazul locuintelor individuale 16,0 m
- prin exceptie fata de aceste reguli se permite amplasarea unor anexe gospodaresti cu o
retragerea de maxim 3m fatd de limita de proprietate posterioara.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
e Functiunea principala:

- functiunea dominanta: locuire individuald si locuire colectivd (condominiu 4
apartamente)



Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- functiuni complementare locuirii/servicii (birouri, cabinet, alimentatie publica, saloane
infrumusetare, etc) incluse 1n cladiri de locuit propuse, dar pastrandu-se ca functiune majora
locuirea;

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- zone pietonale;

- amenajari tehnico-edilitare, platforma gospodareasca;

- zone verzi amenajate cu rol decorativ, recreere si de protectie;

-anexe gospodaresti, amplasate la limita posterioara, dar respectand adincimea maxima de
la partea posterioara de 3,0 m;

Utilizari admise cu conditii:

-constructii de locuinte individuale pe loturile pentru condominii cu preluarea
reglementarilor lotului cu locuinta individuald din documentatia anexata;

Utilizari interzise:

e e

- alte functiuni care contravin cu caracterul rezidential al zonei;

Zonificare functionala:

Sunt propuse 2 subzone functionale:

Sb1 — subzoni locuinti individuala
Sb2 — subzoni locuinte colective (condominiu cu 4 apartamente)

in cadrul acestor subzone s-au stabilit urmitoarele unitati si subunitati functionale:
Unitati functionale dominante:

Li — unitati locuire individuale
Lc — unitati locuire colectiva (maxim 4 apartamente)

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Li - P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 1.2
Lc - P.O.T.maxim = 40 %; C.U.T.maxim = 0.8

Regimul de inal{ime maxim propus:
Regimul de 1naltime maxim propus este de P+1E pentru subzona Lc cu inaltimea maxima

de 9,00 m si P+1E+M pentru subzona Li cu indltimea maxima a obiectivului de 12,00 m, respectiv
cota absoluta maxima de 119,64 m (107,64 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 12,00 m iniltimea maximi a constructiilor). Iniltimea maxima aprobati respecti
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 24974/31.10.2023.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Conform plansei anexa — ,,034 Reglementari urbanistice”.
e Amplasare fata de frontul stradal (drumul de incinta nou creat):
- Aliniamentul (frontul stradal) este considerat a fi inspre continuarea strazii Maciesului CF.

nr. 351479 Arad unde este pozitionata latura scurta a parcelelor.

- Retragerea limitei maximului edificabil al parcelelor destinate locuirii fatd de aliniamentul

nou creat este intre Om-10m.

e Amplasare fata de limitele laterale:



- Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita de proprietate
laterala: - pentru Lc: N —1,00m, S - 4,50m
- pentru Li: N—1,00m, S — 3,00m
e Amplasare fata de limita posterioara:
- Retragerea limitei maximului edificabil al obiectivelor propuse fata de limita de proprietate
posterioara: - minim 17 m pentru Lc
- minim 16 m pentru Li
Pentru subzona Li, anexele gospodaresti, pot fi amplasate la limita posterioara, dar
respectand adancimea maxima spre interior de 3,0 m;

Parcelarea:

Conform plansei anexa — ,,034 Reglementari urbanistice” terenurile studiate se vor unifica
si ulterior se vor reparcela In vederea edificarii a doud parcele cu functiuni diferite (Li si Lc). Cele
douad subzone vor avea urmatoarele suprafete: Lc- 698 mp si Li -1.097 mp. Nu se admit reparcelari.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiilor.

Se vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol decorativ, de protectie si recreere in
exteriorul cladirilor — minim 35% pentru functiunea de locuire individuala, si minim 25% pentru
functiunea de locuire colectiva, avandu-se in vedere prevederile HCLM Arad 572/2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
Pentru functiunile propuse se vor realiza locuri de parcare avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform plansei anexa ,, 034 Reglementari urbanistice” Se propun min. 2 locuri de parcare
in incintd pentru subzona Li, si minim 6 locuri in incintd pentru Lc (1,5 loc./unitate locativa).

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Deservirea rutiera a parcelelor generatoare PUZ se va realiza dinspre Est prin continuarea
strazii Maciesului. Accesul auto si pietonal la fiecare subzond propusa spre reglementare va avea
0 ampriza de 3,50 m.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia



lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente 1n zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea
drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil
si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute 1n autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit.
f) din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul ansamblului preda autoritatii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pand la bransamentele imobilelor, in vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigura aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitdti, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor
executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
06.02.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberdrii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 1729 din 27.09.2022, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Floris Barbatei

Consilier,
urb. Razvan-Andrei Savan

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.18655/ A5/......ccccveuvne

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Construirea unei case
individuale si a unui condominiu cu 4 apartamente P+1E

Proprietari/dezvoltatori: Munteanu Radu Dragomir si Popa Gabriela

Amplasament - municipiul Arad, str.Maciesului nr.10,12,14

Proiectant general — SC STACONS SRL, arh RUR Cioara Lucian , proiect nr. 01/2023
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad nr. 5646/26.01.2023, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregéatitoare
— anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 07.03.2023,;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 07.03.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 07.03.2023-17.03.2023 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primadriei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.6475/2023, beneficiarii solicitd
demararea procedurii de informare §i consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 24.07.2023;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 24.07.2023 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusda Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 24.07.2023-07.08.2023 si sa faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primadriei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Maciesului nr.6-8, nr.16, parcela identificata cu CF 350172, SC GOSPODARIA
COMUNALA SA, DIRECTIA PATRIMONIU, CABINET AVOCAT SASU ALEXANDRU-
IOAN.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o0 persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.64656/08.08.2023 proprietarii parcelelor din str.Maciesului
nr.6-8, nr.4, nr.3, nr.8 ne comunica urmatoarele:

”... prin prezenta declaram ca nu suntem de acord cu documentatia de urbanism depusa
pentru parcelele identificate cu CF 331778, CF 331779, CF 331780, P.U.Z. si R.L.U. -Construirea
unei case individuale si a unui condominiu cu 4 apartmente P+1E, beneficiar MUNTEAN RADU
DRAGOMIR si POPA GABRIELA. Pe parcela Nordica se propune construirea unui condominiu
in regim de inaltime parter +etaj cu 4 apartamente.

Consideram ca pozitionarea uni condominiu, respectiv locuinta colectiva ar afecta
proprietatile, pe care s a autorizat construirea unor locuinte individuale. Ca si proprietari ai
terenurilor invecinate propunem ca in zona sa se construiasca locuinte individuale , nu locuinte
colective care ar aglomera zona. Propunem modificarea si revizuirea documentatiei in solutie de
locuinte individuale pe parcela Nordica.In speranta solutionarii in mod pozitiv a observatilor
noastre va multumim anticipat.

Solicitarea a fost transmisa contestatarilor la data de 10.08.2023 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr.71487/04.09.2023 initiatorul documentatiei ne ransmite
urmatorul raspuns:

”Subsemnatul MUNTEAN RADU-DRAGOMIR, in calitate de proprietar al terenului din
strada Maciesului nr. 10-14, terenuri pe care s-a demarat o documentatie de urbanism
"CONSTRUIREA UNEI CASE INDIVIDUALE SI A UNUI CONDOMINIU CU 14
APARTMENTE P+1E - faza PUZ", in orasul Arad, strada Maciesului, nr. 10-14, va raspund
adresei nr.54344, 64656/11.08.2023 (adresa care oficial nu a ajuns la noi prin posta nici pana azi
ci am primit-o prin cale electronica in data de 31.08.2023) privind obiectile formulate de catre
vecinii de pe strada Maciesului.

Referitor la propunerea de modificare a propunerilor din prezenta documentatie prin care
se cere revizuirea acesteia prin schimbarea solutiei pentru terenul de la nord, pe care s-a propus
condominium cu maxim 4 apartmente in locuinta individuala, nu sunt de acord motivand
urmatoarele:

1.Conform PUZ aprobat prin HCLM 173/2021, documentatie in care a fost parte si reclamantii ||| il

, distinsii au fost de acord cu solutia, NU au obiectat nimic in acel moment. Mentionam ca
numarul de unitati locative in acel moment a fost de 13.

2.Prin amendamentul la PUZ, conform actului din 23.001/23.03.2022 mi s-a schimbat solutia si
reglementarile de pe proprietatea mea, mai exact din 13 unitati locative in maxim 8 unitati locative, si maxim
P+ 1E, solutie cu care am decis sa fiu de acord, intelegénd presiunea vecinilor pe alesi locali.

3. Conform PUG existent aprobat, aveam dreptul si exista acest drept de a construi condominii cu
maxim 4 apartmente fara PUZ si cu regim de inaltime de P+2, PUZ-ul initial, in cazul meu find necesar pentru
ridicarea interdictie temporare de construire.



4. In zona, prin specificul vechi de locuire, sunt multe proprietati unde DEJA se locuieste in tip
condominii intre 2-4 familii (mai multe generatii intr-o curte), fapt aratat si in justificarea de la PUZ ul initial.

5. La prima etapa, cea privind emiterea Avizului de Oportunitate, nu s-a depus nici o sesizare, in
consecinta Primaria prin Primar a emis Avizul de Oportunitate nr. 13/28.03.2023

Ca atare, se poate usor observa "BUNA MEA CREDINTA" in ceea ce inseamna buna convietuire cu
vecinii, precum si disponibilitatea mea din trecut de a renunta din dreptul meu in favoarea vecinilor (o cladire
mai putin, 5 unitati locative mai putin, un regim de inaltime cu 1 nivel mai putin - in loc de P+2E doar P+1),
dar in acest moment consider ca sunt ingradit, limitat si constrans in a-mi realiza/implementa proiectul depus
in etapa |l de consultare si informare a publicului care prevede DOAR 2 corpuri de cladire cu DOAR 5 unitati
locative, renuntand la inca 3 unitati locative fata de ceea ce a-si fi putut realiza in prezent fara o alta
documentatie de urbanism.

REPET, in momentul de fata prin PUZ deja aprobat si modificat, am dreptul de a construi 8 unitati
locative iar prin PUZ ul prezent propun construirea a DOAR 5 unitati locative.

Consideram toate punctele reclamantilor niste supozitii nefondate si neargumentate, fara temei legal
ci doar de natura a tergiversa bunul mers al procedurilor privind aprobarea documentatiilor de urbanism.”

Raspunsul a fost transmis prin posta si prin email la data de 06.09.2023

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 05.03.2024
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