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Elemente introductive si sinteza lucrarii
Declaratie de certificare

TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
Identificarea proprietitii imobiliare — obiectul evaluérii
Scopul evaludrii

Utilizarea evaluarii

Baza de evaluare. Tipul valorii estimate

Data inspectiei

Data estimdrii valorii

Proprietarul bunurilor evaluate

Moneda raportului

Standardele aplicabile

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare
Ipoteze generale

Conditii limitative

Clauza de nepublicare

Responsabilitatea faa de terti

Verificarea evaluarii - SEV 400

PREZENTAREA DATELOR
Descrierea juridica a proprietatii imobiliare
Situatia juridica

Descrierea judetului Arad

Descrierea municipiului Arad

Identificarea imobilelor

REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE
IN PATRIMONIUL INSTITUTIILOR

STANDARDE DE EVALUARE - RAPORTARE FINANCIARA (SEV 430)

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Definirea piefei si subpietei proprietatii imobiliare
Analiza cererii si a ofertei

Echilibrul pietei, previziuni

ESTIMAREA VALORII
Terenuri — abordari in evaluare
Constructii — abordari in evaluare

. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Cea mai buna utilizare - CMBU
Evaluarea activelor prin metoda comparatiei

. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Anexe — Fise de calcul si informatii utilizate pentru stabilirea valorii juste a activelor
fixe aflate in patrimoniul municipiului Arad - domeniul public (acte de proprietate,
comparabile, planuri si imagini cu roprietatile evaluate)
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Referitor la: EVALUAREA CONSTRUCTIILOR SI TERENURILOR AFLATE IiN
DOMENIUL PUBLIC AL UAT ARAD

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC DANINA STAR SRL - societate membru
corporativ ANEVAR, prin ¢j. Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662
avand specializarile EPI si EBM, asigurat pentru raspundere civila profesionala cu asigurarea nr.
47057 / 11.12.2023 - nivel III - 250.000 Euro, la societatea de asigurari ALLIANZ TIRIAC, a
efectuat raportul de evaluare al activelor corporale de natura constructiilor si terenurilor situate in
mun. Arad, aflate in domeniul public al UAT ARAD.

Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com
adresa de corespondentia: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile

(EBM), membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei
incepand cu anul 2014; in cei 18 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru
persoane fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii,
societati comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului,
executori judecatoresti, dintre care enumar urmatoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Fondul de Garantare a Asiguratilor

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov
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- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna
- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita
- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman
- Parchetul de pe langa Tribunalul lalomita
- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecatoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Covasna

- Consiliul Judetean Buzau

- Consiliul Judetean Prahova

- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Primaria Oragului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- Primaria Orasului Mizil

- Primaria Orasului Cehu Silvaniei

- Primaria Orasulu Cernavoda

- Primaria Orasului Baicoi

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizica Atomica "Horia Hulubei"
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- Complexul Energetic Oltenia

- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia
- ENEL - Dobrogea
- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

- Banca Intesa San Paolo

- Marfin Bank

- reteaua de magazine LIDL Romania

Totodata, mentionez ca in perioada 2019 - 2023 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru

urmatoarele UAT-uri:

-

in judetul Timis: UAT Manastiur, UAT Saravale

in judetul Arad: UAT Arad

in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic, UAT Ramna

in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Bilan

in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

in judetul Brasov: UAT Brasov, UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus, UAT Soars, UAT
Sicele, UAT Harman

in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari,
UAT Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT
Baicoi, UAT Comarnic, UAT Soimari, UAT Fulga, UAT Carbunesti

in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu, UAT Barsesti, UAT
Nistoresti, UAT Gugesti, UAT Spulber

in judetul lasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani,
UAT Harlau, UAT Ciohorani, UAT Dolhesti, UAT Oteleni, UAT Schitu Duca
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- in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea, UAT Independenta, UAT Dragalina

- in judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari. UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT
Stanesti, UAT Baneasa, UAT Gradinari

- injudetul Dolj: UAT Diosti, UAT lzvoare

- in judetul Olt: UAT Dobretu, UAT lancu Jianu, UAT Draganesti-Olt, UAT Curtisoara, UAT
Falcoiu

- in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

- in judetul Cluj: UAT Aschileu

- in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

- in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius, UAT Chislaz

- in judetul Satu Mare: UAT Andrid

- in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu, UAT Faurei, UAT Ciocile

- injudetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani, UAT Radesti, UAT Suceveni

- in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni, UAT Colti

- injudetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

- in judetul Bacau: UAT Solont

- in judetul Teleorman: UAT Nanov

- in judetul Neamt: UAT lon Creanga

- in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

- in judetul Salaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

- in judetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavoda, UAT Seimeni

- in judetul Tulcea: UAT Sulina, UAT lijila

- in judetul Hunedoara: UAT Deva, UAT Hunedoara, UAT Santamiria-Orlea, UAT Bunila,
UAT Simeria

2. Identificarea clientului — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75,
reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

3. Scopul evaluiarii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrarii in contabilitate si

raportarii financiare.

4. Obiectul supus evaluarii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie activele fixe

corporale aflate in proprietatea UAT ARAD, conform tabel anexat:
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l]:;;i Denumire CF ]:-rc::;,
Cladire - Str. Marului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad. 365041, S.
1 construita la sol: 51 mp; S. construita desfasurata: 51 mp; 365041 365041-C1
Constructie-Statie Epurare, HCLM nr. 463/2023
3 ::cli'.eg;;gﬁb:k;laé}i,g:dé-}%;gdoégtmnd Neptun), CF nr. 357810, nr. 357810 TR LY
4 I:‘li‘egs-’,lggs A;la(cii ;::dg’,'l:‘.lf.g?} (glrand Neptun), CF nr. 357808, nr. 357808 g
A e el R
e el Bl M
| or 357801, - cad 357801, HG 97602002 | 35701 | 3ss0
8 ;er‘r;;rg is}t{rczij[t?;—ug,; Zn/rz 0225‘; CF nr. 324962 Arad, nr. cad. 324962 324962
Teren - Zona Industriala Sud - Transdanubia, CF nr. 363764
9 | Arad, nr. cad. 363764 (trup izolat de intravilan), HCLM nr. 363764 363764
287/2023
10 ;I‘{ECI'EIM 'S]:r;z;lirzuo[;; CF nr. 365559 Arad, nr. cad. 365559, 365559 165550
1 I{gf.r;\A grtf.;:’)/l;rzmg;; CF nr. 365020 Arad, nr. cad. 365020, — —TH
12 I{giru :rtr;\éd;rzu(:;; CF nr. 365022 Arad, nr. cad. 365022, 365022 365022
13 II%E!;VI— iﬁj;d;rzuolgg CF nr. 365023 Arad, nr. cad. 365023, 365023 S—
14 :{gf;v; :rtr‘;?;gl:)l;; CF nr. 365024 Arad, nr. cad. 365024, 365024 —
15 ;Flccr:r'l\; :rtr;:sdgc’a/rzlg;; CF nr. 365025 Arad, nr. cad. 365025, 365025 p——
16 ﬁg:lu :rtr;:;d;rzuol;; CF nr. 365026 Arad, nr. cad. 365026, —— ——
17 Iie(?inlv; :f;;ggg;; CF nr. 365028 Arad, nr. cad. 365028, 365028 —
18 :{gir;\/; :rtr;\;;rzuol;; CF nr. 365032 Arad, nr. cad. 365032, 365032 —
19 l'l_'[e(;:‘r;v; ::r‘:‘/l;}rzuol;; CF nr. 365040 Arad, nr. cad. 365040, 365040 365040
20 :[girlu irlr4f\6/l;’1'zlgl21; CF nr. 365043 Arad, nr. cad. 365043, — —
21 'll_"lccrirrlv; :?421;%;; CF nr. 365044 Arad, nr. cad. 365044, 365044 365044
22 ;-rlgil;d 3?4?;4;;1:)1213 CF nr. 365045 Arad, nr. cad. 365045, 365045 P
23 Leé'eljﬂ- ,frtr4?;/;:)l;; CF nr. 365047 Arad, nr. cad. 365047, 365047 365047
24 :lzrzlu i:r;élg.’a/;uolgg CF nr. 365048 Arad, nr. cad. 365048, 365048 365048
25 Egin]v; 534?;’2%;; CF nr. 365049 Arad, nr. cad. 365049, 365049 365049
26 Teren - Str. Marului, CF nr. 365050 Arad, nr. cad. 365050, 365050 365050

HCLM nr. 469/2023

.
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::;; Denumire CF 1:';‘?0‘:;"
27 E(gil;& irtr4!\6/l;r2u(:;; CF nr. 365051 Arad, nr. cad. 365051, 365051 —
28 Lz‘i!;i i:r;?;;u;;; CF nr. 365052 Arad, nr. cad. 365052, 365052 165052
29 Lgiru ;&4?:;’1'213;; CF nr. 365053 Arad, nr. cad. 365053, 365053 —
30 ;gilu :f;:;?;;g;; CF nr. 365054 Arad, nr. cad. 365054, 365054 —
31 I{ecrir;v; :?4?;’23;13, CF nr. 365055 Arad, nr. cad. 365055, 365055 _——
32 Egir;v; irtr4l\6/19a/r2uolgl3, CF nr. 365057 Arad, nr. cad. 365057, 365057 ——
33 :{ga{; irtr;;i;rzu(:;; CF nr. 365058 Arad, nr. cad. 365058, 365058 —
34 Egir;\; grtr;\éi;rzu(:;; CF nr. 365060 Arad, nr. cad. 365060, 365060 S
35 :{%rir;\/; ﬁ:r;;d;{rzuo]lzjg CF nr. 365061 Arad, nr. cad. 365061, 165061 S
36 Ilzit;v[- ﬁrtr4l\6d;;|g;13 CF nr. 365062 Arad, nr. cad. 365062, 365062 —
37 I]t(:;it;& irtr“l(\’)/l;lrzlg;; CF nr. 365063 Arad, nr. cad. 365063, 365063 _—
38 '}F{cginh& 2?41‘\54;?01;13, CF nr. 365064 Arad, nr. cad. 365064, 365064 63064
39 ;zir;v; ::r4l\6/l;‘;u;;; CF nr. 365067 Arad, nr. cad. 365067, 365067 —
40 inl;\& 5?4?;;%; CF nr. 365068 Arad, nr. cad. 365068, 165068 i,
41 Lecl'il;\/-l :?4?;(2]0];; CF nr. 365069 Arad, nr. cad. 365069, 365069 365069
42 Lgil;v; i:r;\gl;r;&;; CF nr. 365042 Arad, nr. cad. 365042, 365042 e
43 Ilginrvi 31”4]\64;’?01213 CF nr. 365038 Arad, nr. cad. 365038, 365038 ——
44 Egil;«i 5;"41\6/5‘;21:)[;; CF nr. 365001 Arad, nr. cad. 365001, 365001 ——
45 ;tgil;v; ::4?;;161;; CF nr. 365002 Arad, nr. cad. 365002, — N
46 :‘igir;\; iﬁ;;d;;:)l;; CF nr. 365003 Arad, nr. cad. 365003, 365003 —
47 I{ecl';j\,/; irrrg;?;/rzuol;; CF nr. 365004 Arad, nr. cad. 365004, 365004 365004
48 ;tgit; i:r:\;;g:)l;; CF nr. 365006 Arad, nr. cad. 365006, 365006 P —
49 '}r{e(;il;\q’ i:r41?9&/g:};; CF nr. 365013 Arad, nr. cad. 365013, 365013 —
50 ;eéil;«; Ertr;\gl;i/;l:)l;;, CF nr. 365016 Arad, nr. cad. 365016, 365016 Ep—
5 afgzrllv; srtr:glgéfg.g;; CF nr. 365015 Arad, nr. cad. 365015, 365015 P
52 Teren - Str. Marului, CF nr. 365017 Arad, nr. cad. 365017, 365017 —

HCLM nr. 469/2023
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:;5 Denumire CF I:'rc:‘::,,
53 '}I;cg;:‘r;\d- i&;é)ﬁ/r;ﬁ;; CF nr. 365018 Arad, nr. cad. 365018, 365018 365018
54 LC(I:'EIM ::r4]24‘)a/r21;:;; CF nr. 365019 Arad, nr. cad. 365019, 365019 365019
» i 2
55 Ilecril;w [S"U‘;h;ga/rzlg;; CF nr. 365029 Arad, nr. cad. 365029, 365029 365029
56 Leé'ir;v; :;r‘;l;d;/rzuol;; CF nr. 365030 Arad, nr. cad. 365030, 365030 365030
57 I{giru ::r;;d;rzu(:;; CF nr. 365031 Arad, nr. cad. 365031, 365031 365031
58 E{gir; E:r;g:/rzu(:;; CF nr. 365039 Arad, nr. cad. 365039, 365039 365039
59 ;gir;v; :?4243313121; CF nr. 365046 Arad, nr. cad. 365046, 365046 365046
60 a&(::r{ru rS“t-r4’1\6/;5/:'213;2113 CF nr. 365059 Arad, nr. cad. 365059, 365059 365059
61 ;ginM- ,?fg;;g;; CF nr. 365066 Arad, nr. cad. 365066, 365066 365066
62 ’}F{gir]lvi irn';\:;rzlg;; -CF nr. 365041 Arad, nr. cad. 365041, 365041 365041
63 ';"ggesrl‘;’Sl:rélsdlmol;rlltf’lft;;éég-l0. CF nr. 365549 Arad, nr. cad. 365549 365549
64.1 ;F{ecrinh& rslrt.r.412>12nl;lzajcului, CF nr. 358070 Arad, nr. cad. 358070, 358070 358070
64.2 Leéinwi I?I(.)n]azgggtz,fF nr. 365547 Arad, nr. cad. 365547, 365547 365547
64.3 I]ecrir;vi ffn]az};g&fF nr. 365546 Arad, nr, cad. 365546, 365546 365546
e il I M
Teren - Calea luliu Maniu nr. 13-15 (anterior Calea Armatei
66 | Rosii), CF nr. 362334 Arad, nr. cad. 362334, HCLM nr. 362334 362334
292/2022

67 | . 363300 Arad, . cad. 362309, HCLM ar 2937208 | 36809 362509
8 | 2243/662/3)1-Micalaca, HCLM . 1757202 upm | Besas)

5. Tipul valorii — Este valoarea justa asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Romania 2022, conform

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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SEV 430 - Evaluiri pentru raportarea financiara
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul activelor fixe corporale — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul
Revolutiei, nr. 75, reprezentata legal de PRIMAR - CALIN BIBART

7. Data evaluarii — 14.06.2024

Data inspectarii bunurilor — pe perioada derularii acordului cadru si in luna iunie 2024

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Ordonanta Guvernului nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, modificata de Legea nr.79/2008

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.1917/2005 pentru aprobarea normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiuni de aplicare a acestuia, modificat de Ordinul
2021/2013

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor Metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
modificat de Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 221/2015

Ordinul 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate

Extrase de carte funciara, incheieri, hotarari de consiliu local, proiecte de hotarare, planuri de

amplasament

9. Valoarea propusid — Raportul de evaluare determina valoarea justd in vederea inregistririi in
contabilitate si raportarii financiare. Valoarea propusa este valabila la data evaluirii si a rezultat in

urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.

Valoarea justi a imobilelor apartinind domeniului public al UAT ARAD,

de inregistrat in evidenta contabila, este de:

Nr. Senutedre CF Nr. cad. / Valoare justi
fisi Nr. top. Ia 14.06.2024

Cladire - Str. Marului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad.
365041, S. construita la sol: 51 mp; S. construita

5041-
; desfasurata: 51 mp; Constructie-Statie Epurare, a0 S0aRIACE 3,402
HCLM nr. 463/2023
3 Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr. 357810 357810 674.834

357810, nr. cad. 357810, HG nr. 976/2002

-10-
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Nr. D CF Nr. cad./ Valoare justi
fisa Nr. top. la 14.06.2024
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr.
4 | 357808, nr. cad. 357808, HG nr. 976/2002 357808 | 357808 629.110
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren
3 tenis), CF nr. 357563, HG nr. 976/2002 1863 337363 1.647.495
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren
6 fotbal), CF nr. 357564, nr. cad. 357564, HG nr. 357564 357564 1.170.976
976/2002
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren
7 tenis), CF nr. 357801, nr. cad. 357801, HG nr. 357801 357801 1.751.120
976/2002
Teren - Str. Pastorului nr. 25, CF nr. 324962 Arad,
§ nr. cad. 324962, HCLM nr. 232/2024 da96d i 9.300.200
Teren - Zona Industriala Sud - Transdanubia, CF nr.
9 363764 Arad, nr. cad. 363764 (trup izolat de 363764 363764 13.983
intravilan), HCLM nr. 287/2023
Teren - Str. Mérului, CF nr. 365559 Arad, nr. cad.
10 365559, HCLM nr. 701/2023 365559 365559 196.418
Teren - Str. Marului, CF nr. 365020 Arad, nr, cad.
1 365020, HCLM nr. 469/2023 63020 | 363020 13%.650
Teren - Str. Marului, CF nr. 365022 Arad, nr. cad. .
12| 365022, HCLM nr. 469/2023 M ) oA s
Teren - Str. Marului, CF nr. 365023 Arad, nr. cad.
13 365023, HCLM nr. 469/2023 365023 365023 151.963
Teren - Str. Marului, CF nr. 365024 Arad, nr. cad.
14| 365024, HCLM nr. 469/2023 ERURY | Sei 75,004
Teren - Str. Marului, CF nr. 365025 Arad, nr. cad. b
13| 365025, HCLM nr. 469/2023 363025 | 365023 80,025
Teren - Str. Marului, CF nr. 365026 Arad, nr. cad.
16 365026, HCLM nr. 469/2023 365026 365026 118.170
Teren - Str. Marului, CF nr. 365028 Arad, nr. cad.
L7 365028, HCLM nr. 469/2023 AES2N 365028 376,822
Teren - Str. Marului, CF nr. 365032 Arad, nr. cad.
18 365032, HCLM nr. 469/2023 365032 365032 40.482
Teren - Str. Marului, CF nr. 365040 Arad, nr. cad.
19" | 365040, HCLM nr. 469/2023 365040 | 365040 i
Teren - Str. Marului, CF nr. 365043 Arad, nr. cad.
# 365043, HCLM nr. 469/2023 Ba5w nanad 87.584
Teren - Str. Marului, CF nr. 365044 Arad, nr. cad.
21 365044, HCLM nr. 469/2023 365044 365044 177.828
Teren - Str. Marului, CF nr. 365045 Arad, nr. cad.
22 365045, HCLM nr. 469/2023 3501 203083 64.701
Teren - Str. Marului, CF nr. 365047 Arad, nr. cad.
23 365047, HCLM nr. 469/2023 365047 365047 161.588
Teren - Str. Marului, CF nr. 365048 Arad, nr. cad.
24 365048, HCLM nr. 469/2023 365048 365048 62.712
Teren - Str. Marului, CF nr. 365049 Arad, nr. cad.
25 | 365049, HCLM nr. 469/2023 il B B89
Teren - Str. Marului, CF nr. 365050 Arad, nr. cad.
- 365050, HCLM nr. 469/2023 365050 S0 S
Teren - Str. Marului, CF nr. 365051 Arad, nr. cad.
& 365051, HCLM nr. 469/2023 0801 i 30.326
28 Teren - Str. Marului, CF nr. 365052 Arad, nr. cad. 365052 365052 118.170

365052, HCLM nr. 469/2023

il
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Nr. T, CF Nr. cad. / Valoare justi
fisa Nr. top. la 14.06.2024
29 || J6sasa. et sontss et | aesosa | 3ssoss 209.380
30 | e oL o igoraoay o4 Arad.nr €ad T yes0se | 36s0s4 | 32.686
& gg?f)"sé,Sgéml:f]&g;zn;égésoss Arad.nr.cad | 365055 | 365055 32.319
i | sece mat e | | sssosz | sssose 109.361
33 | Jesss oL sy B Amd mriead | 365058 | esoss | 35636
34 | 365060 HoLM . d6ors0ns e md | 365060 | 365060 63.180
35 | 65061, HeLM nr 4692033 - T EAG ] 365061 | 365061 166228
36/ | 35062 e Mo dooa0as e | 36062 | 365062 60.372
37 | Jesoss Hotm e deomma o Ambmn et ses063 | 365063 | 83889
38 | Jesos totm o domoroHAmEMed ] ses06e | 365064 | 57480
3 | sesoer BeLmamnn L | smser | desese 35872
10 | Sesots oM m dorsons oAb nread | 365068 | 365068 199.984
41 | esoss. Heladm w0 el | ses069 | 365069 159,732
R e e e R 1.356.796
B | Jesoss Heim o temony pAmb e eal T seso3s | sesoss | 354500
i Iggzz)],Sgéi/[:;‘:]l:."&‘sc;zng'z;‘ssomArad’ rrocad 1 365001 365001 3.782
45 | Jecoo HOLM me16ora0as AR Rr el 365002 | 365002 27.258
96 | Joso0s HeLMm ago0rs e o] ses003 | 365003 17.700
47 | Sesons LM m a69ra0s | seso0e | 365004 4758
98 | St et ssosgza oo Amb e T 365006 | 365006 | 20.060
49 Iggf)n]i,s}tar'cmﬁf&g;z'gi?smArad’ rroead | 36013 | 365013 1.098
50 | Sesots. neLidu amon o Amiead | 5016 | 36016 7,503
51 | sasis. HoLMbe dogm0n ok | wsis | esms | e
52 | 365017 HOLM or 46972038+ | 365017 | 365017 3965
5 gee;f)n]é,sgétl:;ﬁ';ec;z’gégésm8Arad' Moead ] 3es018 | 365018 35.282
54 Teren - Str. Marului, CF nr. 365019 Arad, nr. cad. 365019 365019 —

365019, HCLM nr. 469/2023
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Nr. & Nr. cad. / Valoare justa
figa Dewmive e Nr. top. Ia 14.06.2024
Teren - Str. Marului, CF nr. 365029 Arad, nr. cad.
55 | 365029, HCLM nr. 469/2023 5035 | A0l 452
Teren - Str. Marului, CF nr. 365030 Arad, nr. cad.
56 365030, HCLM nr. 469/2023 365030 365030 74.529
Teren - Str. Marului, CF nr. 365031 Arad, nr. cad.
37 | 365031, HCLM nr. 469/2023 263021 363l 31,38
Teren - Str. Marului, CF nr. 365039 Arad, nr. cad.
58 365039, HCLM nr. 469/2023 365039 365039 30.326
Teren - Str. Marului, CF nr. 365046 Arad, nr. cad.
59 365046, HCLM nr. 469/2023 365046 365046 54.522
Teren - Str. Marului, CF nr. 365059 Arad, nr. cad.
60 365059, HCLM nr. 469/2023 365059 365059 165.550
Teren - Str. Marului, CF nr. 365066 Arad, nr. cad.
61 | 365066, HCLM nr. 469/2023 AL =80 281
Teren - Str. Marului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad.
62 365041, HCLM nr. 463/2023 365041 365041 493.377
Teren - Str. St. O. losif nr. 8-10, CF nr. 365549
63 Arad, nr. cad. 365549, HCLM nr. 47/2024 e i 144,105
Teren - Str. Bumbacului, CF nr. 358070 Arad, nr.
64.1 cad. 358070, HCLM nr. 46/2024 358070 358070 638.848
Teren - Zona UTA, CF nr. 365547 Arad, nr. cad.
64.2 365547, HCLM nr. 127/2024 365547 365547 8.043
Teren - Zona UTA, CF nr. 365546 Arad, nr. cad.
64.3 365546, HCLM nr. 127/2024 365546 365546 5.362
Teren - Str. Udrea (Calea Iuliu Maniu), CF nr.
65 | 362209 Arad, nr. cad. 362299, HCLM nr. 292/2022 | 362299 i 1AL2.009
Teren - Calea Iuliu Maniu nr. 13-15 (anterior Calea
66 | Armatei Rosii) , CF nr. 362334 Arad, nr. cad. 362334 362334 2.384.256
362334, HCLM nr. 292/2022
Teren - Calea luliu Maniu nr. 3-11 (anterior Calea
67 | Lipovei), CF nr. 362309 Arad, nr. cad. 362309, 362309 362309 1.505.010
HCLM nr. 292/2022
Teren - Zona Micalaca, CF nr. 317999 Arad, nr. top.
68 | 2242/662/3/1-Micalaca, HCLM nr. 175/2024 ARy | esaead | LIS

10. Argumente privind valoarea propusia
Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimata se referd la bunurile men{ionate mai sus;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea justa.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autog
e‘,‘mm
ot Mtory
BERES ARON

in Romania)

g

Expert evaluator autorizat EPI, EBM Cj.

e

~
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ca:

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte.

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

e Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal $i nu suntem partinitori fata de
vreuna din partile implicate.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care si-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

¢ Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicaté cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunurile supuse evaludrii au fost inspectate de catre personalul de specialitate al societtii.

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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Capitolul 1
GENERALITATI

1.1. Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
activele fixe corporale - constructii si terenuri din intravilanul municipiului - aflate in proprietatea
UAT ARAD, JUDET ARAD.

1.2. Scopul evaluarii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrarii in contabilitate si
raportdrii financiare.

1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazda UAT ARAD cu sediul in mun.
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART, in calitate de
client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu isi asuma raspunderea decat fatd de client si faid de destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare gi tipul valorii estimate — Evaluarea executata conform prezentului raport, in
concordanti cu scopul el, reprezintd o estimare a valorii juste aga cum este definita in Standardele de
evaluare a bunurilor din Romania 2022, conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general),
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS
102) SEV 103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari si
metode de evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), SEV 430 -
Evaluari pentru raportarea financiara, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea
unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre
participantii de pe piatd, la data evaludrii. Definitia valorii juste, prezentata in IFRS, este diferita de
definitia de mai sus. IVSB considera ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerenti cu
definitia valorii de piata. Definitia i aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentata in SEV
430 Evaluari pentru raportarea financiara. Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii
financiare, valoarea justa poate fi diferita de valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea
prefului care este just pentru ambele parti identificate, ludnd in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obfine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in
context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piafd cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
catre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare. Valoarea justa este un concept mai larg
decit valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, preful care este just pentru ambele parti va fi egal cu
cel obtenabil pe piata. vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piata, cum ar fi orice
element al valorii speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra proprietatii.

Exemple de utilizare a valorii juste sunt: (a) determinarea unui pre{ care este just pentru participatia
intr-o intreprindere necotata, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi just pentru acestia,
dar diferit de pretul care ar putea fi obfinut pe piata: (b) determinarea unui pret care ar fi just pentru
un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea
datoriei aferente contractului de inchiriere.

Conform Ordinului 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, prin valoare justa se intelege
pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ intr-o tranzactie reglementatd pe piafa
principald (dacd existd) sau cea mai avantajoasd, la data evaludrii, in conditiile curente de piatd
(adicd un pref de iesire), indiferent daca respectivul pret este direct observabil sau este estimat
utilizind o alta tehnicd de evaluare. Valoarea justd a activelor se determind, in general, dupi
datele de evidenta de pe piata, printr-o evaluare efectuatd, de reguld, de evaluatori autorizafi,
potrivit legii. In situatia in care nu existd date pe piata privind valoarea justd, din cauza naturii
specializate a activelor §i a frecventei reduse a tranzactiilor, valoarea justd se poate determina prin
alte metode utilizate, de reguld, de catre evaluatori autorizafi, potrivit legii.

Metodologia de calcul a “valorii juste” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii, de
recomandarile Ordinului 1802/2014.

-15-
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1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietatii a fost realizata de catre personalul de specialitate al
societdtii - in baza documentelor puse la dispozitie de catre reprezentantii proprietarului. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau defecte ascunse ale proprietatii.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor si datele furnizate de client la data inspectiei, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate
de citre evaluator. Data evaluarii este 14.06.2024.

1.7. Proprietarul activelor fixe corporale — UAT ARAD cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evaluérii va fi prezentata in RON. Valorile exprimate nu
contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietatii i de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (1IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa cum a fost ea definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietitii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s se {ina seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii $i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile §i metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile §i sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii culese pe teren de catre
evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata proprietatea, etc.):

Catalog “Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti 2010

Catalog ™ Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire™ autor Cornel Schiopu, editura IROVAL
Bucuresti 2009, 2010, 2014

“Indreprar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul zilei” autor Sorin Turcus, editura MATRIX
Bucuresti 2024 - martie

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vanzitori si cumparitori
imobiliari de pe piata imobiliara, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare
si din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;
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Adresele de pe internet www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.olx.ro
Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor
care le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare.

Se presupune ca titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acorda garantii pentru
acuratete. Se presupune c¢a nu exista conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asuma
nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajam pentru o expertiza sau o cercetare stiintificd necesard pentru a fi
descoperit. Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ci
existd contaminari sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

In cazul in care apar informatii noi care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, calculele aferente
evaluarii vor fi refacute.

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii. Evaluarea terenurilor a fost
efectuata fara a avea certificate de urbanism puse la dispozitie de catre beneficiar.

Terenurile au fost evaluate fard a se lua in calcul amenajarile existente la acestea (de ex. platforma
betonata, zgura etc).

Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
buna corespunzitoare unei exploatiri normale. Opinia asupra starii partilor neexpertizate §i acest
raport nu trebuie inteles ci ar valida integritatea lor.

Valoarea de justd estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat conditiile de piata se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura
muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultantd sau sd depund madrturie in instanta
relativ la proprietifile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare:

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris §i prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei §i contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau
integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat destinatarul i clientul, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale si actionarea in instan{a a vinovagilor.

1.14. Responsabilitatea fatad de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fatd de o ter{a persoana, in nici o circumstanta.

)
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1.15. Verificarea evaluarii - SEV 400 - Conform Standardelor ANEVAR 2022, verificarea unei
evaludri reprezintd procesul de elaborare a unei opinii privind modul de intocmire a acesteia, precum
si comunicarea acestei opinii, proces care se materializeaza printr-un raport scris.

Verificarile evaluarilor pot fi realizate numai de cétre evaluatori autorizati persoane fizice care detin
specializarea Verificarea evaluarii (VE), dovedita cu parafa de verificator (in specializarea
corespunzitoare raportului de evaluare supus verificarii), conform legislatiei aplicabile in Romania,
pe care ii vom numi in continuare Verificatori sau de cétre evaluatori autorizati persoane juridice
care semneazd declaratia privind verificarea impreunad cu evaluatorii persoane fizice care detin
specializarea VE gi care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de
verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat desfasurau
activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinuta de evaluatorul
care a realizat raportul de evaluare, dacé una dintre specializarile previzute de OG 24/2011 nu exista
la data realizarii raportului de evaluare.

Verificarea evaluarii poate avea ca obiect orice raport, indiferent de denumire, care are ca rezultat
final estimarea valorii unor bunuri asa cum sunt ele definite si intelese in acceptiunea prezentelor
standarde. Verificarea poate avea in vedere raportul integral, mai multe rapoarte care se refera la
aceeagi proprietate sau parfi dintr-un asemenea raport. Si rapoartele de verificare pot fi supuse
verificarii.

Cerintele generale pentru un verificator, in scopul realizarii activitatii de verificare a evaluarii, sunt
urmatoarele:

a. sd cunoasca, sd inteleaga si sa aplice acele tehnici §i metode care sunt necesare realizarii unui
raport de verificare credibil;

b. si actioneze cu buna credinta, obiectivitate si diligenta in elaborarea verificarii evaluarii, sa aloce
o perioada de timp rezonabila pentru a intelege tema evaludrii §i. respectiv, pentru o documentare
temeinica;

c. sd nu realizeze activitatea de verificare intr-o manierd neglijenta, prin elaborarea unor rapoarte
care sa contind neconformitati.

Standardele de evaluare aplicabile in cazul verificérii unei evaludri si care trebuie mentionate in
termenii de referinta ai verificarii sunt:

a. Pentru raportul de verificare: standardele privitoare la verificarea evaludrii, valabile la data
realizarii raportului de verificare;

b. Pentru raportul de evaluare verificat sau parti dintr-un raport verificat: standardele de evaluare
valabile la data evaluarii (cu exceptia SEV 400), daca in termenii de referinta ai verificérii nu este
altfel prevazut.

Standardele de evaluare aplicabile in cazul verificarii unei verificari si care trebuie mentionate in
termenii de referinta ai verificarii sunt:

a. Pentru raportul de verificare: standardele privitoare la verificarea verificdrii, valabile la data
realizarii sale;

b. Pentru raportul de verificare verificat: standardele de verificare valabile la data realizarii raportului
de verificare.

Verificarile trebuie sa cuprinda in termenii de referinta obiectivul acestora: simplu sau extins.

in cazul verificarilor cu obiectiv simplu verificatorul trebuie si emitd si si comunice o opinie
referitoare la conformitatea raportului de evaluare supus verificarii cu standardele de evaluare
precizate in termenii de referinta ai verificarii, precum si cu prevederile legale aplicabile.

Concluzia verificérii cu obiectiv simplu se materializeazi in aprecieri sau clasificari ale raportului
verificat privind existenta sau nu in cadrul acestuia a unor neconformitati care ar fi putut influenta
concluzia raportului: necorespunzator (neconform) sau corespunzator (conform). Verificatorul va
trebui sa prezinte integral argumentele si motivatia concluziilor sale.

in cazul obiectivului extins se solicita exprimarea concluziei verificatorului privind valoarea bunului
evaluat in raportul supus verificarii. In acest caz trebuie avute in vedere urmatoarele aspecte:
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a. in procesul de emitere a propriei concluzii privind valoarea, verificatorul trebuie sa respecte
cerintele standardelor de evaluare precizate in termenii de referintd ai verificarii;

b. verificatorul isi asuma responsabilitatea fata de client si utilizatorii desemnati, privind valoarea pe
care a estimat-o in cadrul procesului de verificare;

c. dacd nu a identificat neconformitati care sa fi influentat rezultatul evaluarii supuse verificarii,
verificatorul isi asuma ca opinie proprie rezultatul evaluarii verificate;

d. daca a identificat neconformitati care ar fi putut influenta rezultatul evaludrii, verificatorul se
angajeazd in demersul propriu de estimare a valorii;

e. concluzia verificarii cu obiectiv extins o reprezintd opinia verificatorului privind concluziile
raportului verificat si nu consta in aprecieri privind existenta in raport a unor neconformitéti care ar
fi putut influenta aceasta concluzie;

f. verificatorul va prezenta concluzia verificarii cu obiectiv extins si toate informatiile si analizele
care au condus la stabilirea acesteia, fie ca parte a raportului de verificare, fie intr-un raport distinct;
g. partile din raportul supus verificarii, pe care verificatorul le considera concludente, pot fi preluate
de catre verificator in procesul propriu de verificare. Verificatorul va prezenta in cadrul ipotezelor
specifice informatiile care au fost preluate din raportul supus verificarii.

La inceputul procesului de verificare a evaludrii, precum si pe parcursul acestuia, verificatorul
trebuie si stabileasca termenii de referinta ai verificarii care vor fi agreati cu clientul si vor fi
Precizaﬁ in scris intr-un document contractual.

In stabilirea termenilor de referinta ai verificarii, verificatorul va aveain vedere cel putin urmatoarele
aspecte:

a. identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati;

b. identificarea scopului activitatii de verificare, respectiv pentru ce vor fi utilizate rezultatele
verificarii de citre client si utilizatorii desemnati;

¢. aducerea la cunostinta clientului si a utilizatorilor desemnati a cerintelor de independenta
profesionala, conform carora verificatorul isi va exprima opinia fara a fi influentat de cétre nicio terta
parte;

d. identificarea obiectivului verificarii;

e. precizarea standardelor de evaluare pe baza cérora va fi exprimata concluzia verificarii;

f. identificarea elementelor raportului supus verificarii care sunt relevante pentru verificarea pe care
urmeaza sd o elaboreze, respectiv:

i. orice drept de proprietate aferent bunului care face obiectul evalurii in raportul supus verificarii;
ii. data evaluarii si data raportului;

iii. identitatea persoanei care a realizat raportul de evaluare;

iv. caracteristicile fizice, legale si economice, precum si piata aferente bunului evaluat in raportul
supus verificérii;

g. identificarea datei la care sunt valabile opiniile si concluziile verificarii;

h. specificarea faptului daca verificarea implica si inspectia bunului evaluat in cadrul raportului de
evaluare supus verificarii. Aceastd prevedere nu este aplicabild in cazul evaludrilor de intreprinderi,
active necorporale si instrumente financiare;

i. identificarea ipotezelor si a ipotezelor speciale avute in vedere in cadrul verificarii;

J- comunicarea cu evaluatorul.

Termenii de referinta ai verificarii trebuie formulati intr-o maniera clara, care sd nu induca in eroare
niciuna dintre partile contractuale si niciun ter{ independent si avizat care are acces legitim la
documentul contractual in care acestia sunt consemnati.

Raportul rezultat in urma procesului de verificare va trebui sa fie prezentat intr-o maniera clara si sa
contind informatii suficiente astfel incat sa nu induca in eroare clientul si utilizatorii desemnati cu
privire la rezultatele verificarii.

Continutul raportului/rapoartelor rezultat(e) in urma verificarii va fi adaptat in conformitate cu
termenii de referintd ai verificarii. Cerintele prevazute la paragraful urmator reprezinta cerinte
minime pentru un raport de verificare.
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Raportul de verificare trebuie sa fie in concordanta cu termenii de referinta ai verificarii si trebuie sa
contind sau sa se refere cel putin la urmatoarele aspecte:

a. prezentarea clientului si a utilizatorilor desemnati ai rezultatelor verificarii;

b. scopul verificarii;

c. prezentarea unor date suficiente pe baza cirora sa se poatd identifica raportul de evaluare supus
verificarii, incluzand:

i. drepturile de proprietate evaluate in cadrul acestuia;

ii. data raportului verificat;

iii. data evaluarii;

iv. identitatea evaluatorului;

d. prezentarea obiectivului verificarii;

e. data raportului de verificare;

f. data la care sunt valabile concluziile verificarii;

g. standardele de evaluare pe baza carora au fost exprimate concluziile verificarii;

h. prezentarea tuturor ipotezelor speciale avute in vedere si masura in care acestea pot afecta
rezultatele verificarii;

i. daca pentru realizarea activitatii de verificare verificatorul a apelat la asistentd din partea altor
specialisti, va trebui sa precizeze in raport care a fost aportul acestora, iar numele lor va fi prezentat
in declaratia privind verificarea;

j. documentarea necesaré verificarii, inclusiv comunicarea cu evaluatorul:

k. prezentarea concluziilor verificarii, inclusiv argumentarea acestora;

l. prezentarea informatiilor in asemenea manierd incat raportul de verificare sd nu induca in eroare
clientul si utilizatorii desemnati in ceea ce priveste concluziile verificarii.

Fiecare raport rezultat in urma verificarii trebuie sa contind o declaratie privind verificarea, care este
parte integrantd a raportului rezultat in urma verificarii. Un verificator care a realizat sau semnat
oricare parte a raportului, inclusiv scrisoarea de transmitere, trebuie sd semneze declaratia privind
verificarea.

Orice verificator care semneaza declaratia privind verificarea accepti responsabilitatea pentru toate
elementele asumate in declaratie, pentru continutul raportului si pentru concluziile acestuia.
Verificatorul nu va lua in considerare informatii sau evenimente care au avut loc dupa data evaluarii,
ci numai acele informatii care erau disponibile la acea data.

Avind in vedere cele prezentate mai sus, va transmitem ca evaluarea a fost efectuati in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand principiile continute in:
SEV 100 - Cadrul general (1VS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportarea evaluarii (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEYV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

si poate fi verificata in conformitate cu Verificarea evaludrii (SEV 400).
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR
2.1. Descrierea juridici a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate
Dreptul asupra proprietatii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori
de a dispune de teren si constructii.Existd trei tipuri de baza ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare:
Dreptul absolut asupra oricarei suprafefe de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;
Drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda si de a folosi 0o anumita
suprafatd de teren sau de cladire, pentru o anumitd perioada, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;
Drept de folosinta a terenului sau constructiilor, fird un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de

exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.

2.2. Situatia juridica

in cazul prezentului raport de evaluare care are ¢a obiect activele fixe corporale aflate in proprietatea
UAT ARAD cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentata legal de PRIMAR -
CALIN BIBART, dreptul proprietarului este absolut (domeniul public al municipiului).

Imobilele evaluate sunt identificate conform urmatorului tabel:

Nr. . Nr. cad. /
figi Denumire CF Nr. top.
Cladire - Str. Mirului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad. 365041, S.
1 construitd la sol: 51 mp; S. construita desfagurata: 51 mp; 365041 365041-C1
Constructie-Statie Epurare, HCLM nr. 463/2023
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr. 357810, nr.
g cad. 357810, HG nr. 976/2002 332610 s
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr. 357808, nr.
t cad. 357808, HG nr. 976/2002 50808 JST308
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren tenis), CF
3 | nr. 357563, nr. cad. 357563, HG nr. 976/2002 357563 A5TS63
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren fotbal), CF
6 nr. 357564, nr. cad. 357564, HG nr. 976/2002 157564 §57364
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren tenis), CF
! nr. 357801, nr. cad. 357801, HG nr. 976/2002 357401 Sl
Teren - Str. Pastorului nr. 25, CF nr. 324962 Arad, nr. cad.
8 324962, HCLM nr. 232/2024 324362 324962
Teren - Zona Industriald Sud - Transdanubia, CF nr. 363764
9 Arad, nr. cad. 363764 (trup izolat de intravilan), HCLM nr. 363764 363764
287/2023
Teren - Str. Marului, CF nr. 365559 Arad, nr. cad. 365559,
W HCLM nr. 701/2023 Aasae 383553
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:;i' Denumire CF ]:';.C:O‘:)-./
1 E{ecrir;; :?4121;2%121; CF nr. 365020 Arad, nr. cad. 365020, 365020 365020
12 :{girll\; ::r;:;;lrzuolgg CF nr. 365022 Arad, nr. cad. 365022, — —
13 ;gir;& i&4?;;u(:;; CF nr. 365023 Arad, nr. cad. 365023, 365023 P
14 :lf(:;ir;v; :Itr4l\6flgi/r2t:)!;13 CF nr. 365024 Arad, nr. cad. 365024, 365024 365024
15 ;g:‘n]\; 5:1'41;4:/23121; CF nr. 365025 Arad, nr. cad. 365025, 365025 —
16 Ilgil;v; :rtr;‘\sd;rztggg CF nr. 365026 Arad, nr. cad. 365026, 165026 p—
17 Lﬁgir;\& lS]Itr"'I:Sflg’ii/rzl.a(:;13 CF nr. 365028 Arad, nr. cad. 365028, 365028 —
18 L‘Z!:'El;\& ::T4f;4;1'2l.3121; CF nr. 365032 Arad, nr. cad. 365032, 165032 —
19 ;r{e(lj'inr\& 3;“4?;'23;'3 CF nr. 365040 Arad, nr. cad. 365040, 365040 365040
20 Ltgil;v; :Itr4h64:/r2uol;; CF nr. 365043 Arad, nr| cad. 365043, 365043 365043
21 ;g:‘r;v; :g;;‘l;:frzuggls CF nr. 365044 Arad, nr. cad. 365044, 365044 e
2 I{ginrvi :rtr“l(\:;rzlgg; CF nr. 365045 Arad, nr. cad. 365045, 365045 365045
23 Lgilllv; :IU4?;/I.ZU(;;; CF nr. 365047 Arad, nr. cad. 365047, 365047 o
24 Lgilu rsl:r4l:3/l;';u(;;; CF nr. 365048 Arad, nr. cad. 365048, 365048 365048
25 Egil;v; grtr4l\6/19}ir2u(;;|3 CF nr. 365049 Arad, nr. cad. 365049, 365049 365049
26 aeéil;v]. i;cr;\élgé/;u(};; CF nr. 365050 Arad, nr. cad. 365050, 365050 365050
27 ;ecrt[e‘l;\; :?4!\6/1;‘?01;; CF nr. 365051 Arad, nr. cad. 365051, 365051 P
. : =
28 ngh iﬂ4249%3;; CF nr. 365052 Arad, nr. cad. 365052, 365052 365052
29 ;T{gg/} srtr4!\6/l;r2uolgg CF nr. 365053 Arad, nr. cad. 365053, 365053 —
30 Ilgir;v; ::r4l\6/1;;u312j; CF nr. 365054 Arad, nr. cad. 365054, 365054 _—
31 }T{eé'iru IS“tr4f:5/1§/ir2uolgg CF nr. 365055 Arad, nr. cad. 365055, 365055 —
32 :{2‘:‘?\& IS1rtr4lzl;‘r2u(;;; CF nr. 365057 Arad, nr. cad. 365057, 365057 365057
33 L%rir;\& i:T;(\:;rzuOl;; CF nr. 365058 Arad, nr. cad. 365058, 365058 p—
34 Eginw; g:r“lzl;gg;; CF nr. 365060 Arad, nr. cad. 365060, 165060 365060
35 :]gi':\/; ﬁ:r;\él;/rzlg;; CF nr. 365061 Arad, nr. cad. 365061, 365061 365061
36 Teren - Str. Marului, CF nr. 365062 Arad, nr. cad. 365062, 365062 —

HCLM nr. 469/2023
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:;5 Denumire CF l‘l{;‘;.‘::::;'/
37 ;ecri?w i:ﬁ?éirzlglzns’ CF nr. 365063 Arad, nr. cad. 365063, — —
38 I{f‘éix g:T;;/l;rzlg;; CF nr. 365064 Arad, nr. cad. 365064, — —
39 Egil;v; irtr;g;frzli)!;; CF nr. 365067 Arad, nr. cad. 365067, 365067 ——
40 ;ecrix f;l?;;g;; CF nr. 365068 Arad, nr. cad. 365068, 365068 P
41 :;ccril;\; grtr;;d;rzt:)l;; CF nr. 365069 Arad, nr. cad. 365069, 365068 S6R0E0
42 Egir[lv] [S“trgl;rzuol;; CF nr. 365042 Arad, nr. cad. 365042, 365042 365042
43 :123\4 1“4?;/;3;; CF nr. 365038 Arad, nr. cad. 365038, 165038 .
44 I{gil;w- 5?41:34;1;213;; CF nr. 365001 Arad, nr. cad. 365001, — —
45 I{giru ﬁrtr;g;rzuol;; CF nr. 365002 Arad, nr. cad. 365002, 365002 —
46 I{gir;v; :rtr4l\6/l;/r2u(:;; CF nr. 365003 Arad, nr, cad. 365003, 365003 —
47 11——[231‘\/; 31"4?5/1‘;(:;]3 CF nr. 365004 Arad, nr. cad. 365004, 365004 p—
48 ;r{e(lj.i?v]- ﬁrtr;;/lga/rztg;; CF nr. 365006 Arad, nr. cad. 365006, 365006 365006
49 ;gir;& ::r4?;l'2u(:1213 CF nr. 365013 Arad, nr. cad. 365013, 365013 365013
50 ;e(;ir;v; lS]:r;;d(;rzu(:;; CF nr. 365016 Arad, nr. cad. 365016, 365016 —
3 :[gt[:‘r;v; 534?;2](:12“3 CF nr. 365015 Arad, nr. cad. 365015, 365015 .
53 ;l'{gir;»; ﬁ:r;;i;;:}];; CF nr. 365017 Arad, nr. cad. 365017, 365017 —
53 Lgir]\v; :?4]:54;';3;[3 CF nr. 365018 Arad, nr. cad. 365018, 365018 R
54 :;gi?\j ::r;:sflgé/rzl:)];; CF nr. 365019 Arad, nr. cad. 365019, 365019 365019
55 E{ga}l ﬁf;?;gg;; CF nr. 365029 Arad, nr. cad. 365029, 165059 —
56 :lgir;w- i:r;;/l;’t'zuol;; CF nr. 365030 Arad, nr. cad. 365030, 365030 SGE05D
57 'Pl;il.‘.irllvl Ertr&dgé;%% CF nr. 365031 Arad, nr. cad. 365031, 365031 S
58 :{23\4 ﬁfa?;ﬁﬂ;? CF nr. 365039 Arad, nr. cad. 365039, S S
59 Eeé'ir;; i:r:édgé/;uol;; CF nr. 365046 Arad, nr. cad. 365046, 365046 —
60 Ee(!‘-([:;/; ﬁrtr4l;d;r2tg;; CF nr. 365059 Arad, nr. cad. 365059, 365059 —
61 E&gir;v; ::r{‘l:lga’;;:)l;; CF nr. 365066 Arad, nr. cad. 365066, 365066 —_—
62 Teren - Str. Marului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad. 365041, 365041 5041

HCLM nr. 463/2023
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Nr. g Nr. cad. /
fia Denumire CF Nr. top.
Teren - Str. St. O. losif nr. 8-10, CF nr. 365549 Arad, nr. cad.
63 | 365549, HCLM nr. 47/2024 i 363549
Teren - Str. Bumbacului, CF nr. 358070 Arad, nr. cad. 358070,
64.1 HCLM nr. 46/2024 358070 358070
Teren - Zona UTA, CF nr. 365547 Arad, nr. cad. 365547,
64.2 HCLM nr. 127/2024 365547 365547
Teren - Zona UTA, CF nr. 365546 Arad, nr. cad. 365546,
64.3 HCLM nr. 127/2024 365546 365546
Teren - Str. Udrea (Calea Iuliu Maniu), CF nr, 362299 Arad, nr.
65 | cad. 362299, HCLM nr. 202/2022 e i
Teren - Calea Iuliu Maniu nr. 13-15 (anterior Calea Armatei
66 | Rosii), CF nr. 362334 Arad, nr. cad. 362334, HCLM nr. 362334 362334
292/2022
Teren - Calea Iuliu Maniu nr. 3-11 (anterior Calea Lipovei), CF
67 | nr. 362309 Arad, nr. cad. 362309, HCLM nr. 292/2022 i 362309
Teren - Zona Micilaca, CF nr. 317999 Arad, nr. top.
68 | 2242/662/3/1-Micalaca, HCLM nr. 175/2024 i SN

2.3. Descrierea judetului ARAD

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale {arii.
Numit de Nicolae lorga ,Mica Viena”, de istoricii romani ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari
.Golgota Maghiara”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si clidiri monumentale, pe
cursul raului Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioard grani{a intre
provincii, {ari §i imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic,
Principatul Transilvaniei cu Ungaria i Banatul.

in anul 1131, la un kilometru de municipiul Arad de astizi, se consumi una dintre cele mai
sangeroase episoade din istoria Ungariei: 68 dintre cei mai de seama aristrocrati sunt macelariti de
imparateasa llona fiindca au complotat la orbirea impératului Bela al Il-lea. Ruinele cetatii unde a
avut loc singeroasa razbunare sunt vizibile si astazi in localitatea Vladimirescu.

Aradul se dezvolta in perioada ocupatiei otomane (1551-1687), devenind, pe langd un important
punct strategic §i un renumit centru de schimb comercial, in special pentru negoful cu sare, unde
targul tinea zece zile §i zece nopti.

Pacea de la Karlowitz (1699) a stabilit frontiera dintre imperiile austriac §i otoman, pe Mures, iar
Aradul a devenit centru zonal de pazi a frontierei. Domnitorii habsburgi au inclus Aradul §i Zarandul
mai intai in Ungaria. in 1732, aproape tot {inutul Aradului a fost al ducelui Rinaldo de Modena.

in timpul Impiratesei Maria Tereza (1740-1780), Aradul devine furnizorul de vinuri al Casei
Imperiale. Impérateasa vine de trei ori la Arad, orasul fiind inclus in traseul vizitelor imperiale
regulate. Construirea Cetatii Aradului a marcat profund istoria oragului. O echipa de ingineri militari

condusa de Ferdinand Philipp Harsch a proiectat cetatea in stil Vauban-Tenaille. Lucrarile au durat
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peste 20 de ani (1763-1783) si s-au efectuat de mii de serbi. Legenda spune cé pe o distan{a de zeci
de kilometri caramizile au fost date din mana in méana la construirea Cetatii!

Cetatea Aradului devine cunoscuti ca Inchisoarea Natiunilor. Aici sunt intemnitati 1200 de soldati
francezi ai lui Napoleon Bonaparte (in anul 1794),soldatii turci luati prizonieri in Bosnia, in anul
1881. Majoritatea au fost exterminati. Nu exista popor european care sd nu fi fost reprezentat in
inchisoarea din Cetatea Aradului!

Cetatea a jucat un rol crucial in Revolutia din 1848-1849, fiind asediata timp de noua luni, intre
octombrie 1848 si iunie 1849. Din cetate, armata austriacd a bombardat oragul timp de opt luni, cu
peste 40.000 de proiectile de artilerie. La data de 6 octombrie 1849 in imprejurimile cetatii au fost
executati de autoritdtile austrice 13 generali ai armatei revolutionare maghiare, iar liderul
revolutionarilor maghiari numeste Aradul ,.Golgota Maghiard”. Statuia Libertatii, din Parcul
Reconcilierii, unul dintre cele mai frumoase ansambluri monumentale din {ard, a fost realizata pentru
evocarea acestui martiriu.

in timpul revolutiei de la 1848, Coroana Regald maghiara a fost pastrati aici cteva luni, iar
Guvernul Revolutionar a avut aicicartierul general, asa cum si alte guverne ale Ungariei au ales
Aradul ca sediu provizoriu, in urmatoarele decenii.

Legenda urbana spune cé prizonierul cel mai celebru al Cetatii Aradului a fost Gavrilo Princip, care
in data de 28 iulie 1914 l-a asasinat la Sarajevo pe principele mostenitor al tronului imperiului
Austro-Ungar, Franz Ferdinand. Acest asasinat a fost semnalul de incepere al Primului Razboi
Mondial. Dupa asasinat, 4317 prizonieri sarbi si bosnieci au fost exterminati in Cetatea Aradului.

La sfargitul secolului al XIX-lea, Aradul devine centrul miscarii politice, culturale si istorice pentru
unirea tuturor provinciilor romanesti. La Arad se negociaza ruptura totald a Transilvaniei de Ungaria
si unirea cu Romania.

Amiralul Ungariei, Horthy Miklos, achitat de Tribunalul Penal International de la Niirnberg, care
judeca atrocitatile naziste, s-a insurat la Arad. Sotia sa era fiica proprietarului Castelului de la
Sofronea (unde astazi functioneaza un cochet loc de recreere, unul dintre cele mai frumoase din
vestul Romaniei). Socrul amiralului fondase la Arad Biserica Rogie. Dupa al Doilea Razboi Mondial,
comunistii l-au inchis in beciul bisericii si l-au lasat acolo sd moara de foame si de sete.

In 1913 se inaugureaza la Palatul Cultural, edificiu unic in aceasta parte a Europei, care combina mai
multe stiluri arhitecturale si are sala cu cea mai buna acustica din Romania. Pe tavanul de la intrare
se afla reprezentarea Cometei Haley, care in perioada respectivd a terorizat opinia publicd cu
perspectiva unei ciocniri fatale cu Terra si disparitia civilizatiei.

Palatul Administrativ din Arad a fost realizat de acelasi arhitect care a proiectat §i Primaria din Novi
Sad; cladirea arddeana are, insa, dimensiuni duble i o sald festivd superbd, un important punct de

atractie pentru turisti.
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Aradul este orasul care dispune si de cele mai multe cladiri in stil Secession din Romania. Un tur al
orasului ofera o imagine splendidad asupra istoriei §i a harniciei aradenilor! Cel mai vechi teatru
construit in Romania se afla in centrul Aradului si tot aici este si Hanul ,,Crucea Alba”, unde Casals,
Liszt, Strauss, Enescu au sustinut concerte extraordinare i unde s-au cazat imparatul Franz Josef,
revolutionarul Kossuth Lajos, primul ministru Istvan Tisza, scriitorul I.L. Caragiale, primul ministru
Nicolae lorga, llarie Chendi, loan Slavici, poetul George Cosbuc, Cincinat Pavelescu i multe alte
personalitati.

O legenda urbana, larg raspandita in Arad, sustine ca doi dintre colosii culturii europene, Ludwig van
Beethoven si Franz Kafka au avut idile aradene §i au vizitat deseori Aradul in escapade amoroase.
Secolul al XIX-lea gaseste Aradul in proprietatea aproape exclusiva a printului Ercole Rinaldo al I11-
lea de Este, duce de Modena si Reggio, nepotul lui Filip de Orleans, regentul Frantei. Fiica sa a fost
Maria Beatrice Ricciarda de Este, sotia arhiducelui Ferdinand (fiul Mariei Tereza si al lui Francisc 1,
fondatorul distaniei Habsburg-Lorraine), la nunta careia a fost interpretatd pentru intdia oard opera
Ascanio in Alba, compusa de Mozart la solicitarea imparatesei Maria Tereza.

Aradul este §i orasul de origine al unor importante personalitai. Aici, veti putea umbla pe strazile
batatorite de bunicii celebrei artiste plastice Frida Kahlo, de actorul de la Hollywood Javor Pil, de
pictorul Munkécsy, de laureatul premiului Nobel, Stefan Hell, de guvernatorul Banatului, Sever
Bocu, de unionistii Vasile Goldis si Stefan Cicio Pop, de compozitorul Sabin Drigoi. de fondatorul
Maratonului de la New York, Ephraim Fischel Lebowitz (Fred Lebow) si de muli alii.

O mogtenire industriala aradeand, cu impact european, este celebrul . black cab”, taxiul londonez,
fabricat la Arad la inceputul secolului XX. Si tot aici, in atelierele Lengyel, a fost realizatd o buna
parte din mobila care mobileaza Palatul Kensington, de la Londra, si Palatul Hofburg, de la Viena.
Asa cum, de altfel, in Catedrala Matyas si la academia de muzica de la Budapesta rasuna orgile
aradenilor Dangl Antal si Janos.

Judetul Arad etaleaza, la randul sau, comori impresionante.

Podgoria Aradului a fost premiatd cu Medalie de Aur in anul 1982, la Concursul Mondial de la
Londra, pentru vinul .,Rosu de Minis”. Cadarca de Minis si Mustoasa de Maderat sunt astazi printre
vinurile celebre ale zonei, cunoscute §i apreciate in toatd Europa.

Lunca Muresului, un loc salbatic pentru drumetii, ciclism, ture cu canoe pe rau, adaposteste peste
2000 de specii de pasari!

Cea mai veche manastire ortodoxa din Romaénia (anul 1177), Hodos Bodrog, si una dintre cele mai
frumoase basilici din tara, Basilica Maria Radna (anul 1327), fac parte din patrimoniul ecumenic al

judetului nostru.
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Aradul este cunoscut si ca judetul cu cele mai multe cetdti, conace si castele din vestul Romaniei!

Printre ele, Castelul de la Savargin, astazi resedinta a Regelui Mihai | de Roménia. Statiunea

Moneasa, cu aerul cel mai bogat in ozon in estul Europei, este la 100 km de municipiul Arad!
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2.4. Descrierea municipiului ARAD

Arad (in maghiard Arad, sirba Apao/Arad) este municipiul de resedinté al judefului cu acelasi nume,
la limita intre regiunile istorice Banat si Crisana, Romania. Se afld pe ambele maluri ale rdului Mures
in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel si Sannicolaul Mic), Romania.

La recensamantul din anul 2011 Aradul avea o populatie de 159.074 locuitori, fiind al doisprezecelea
cel mai mare centru urban al Romaniei din punct de vedere demografic. Municipiul Arad constituie
pentru vestul Roméniei un punct important in ceea ce priveste industria si este un nod important in
transporturile feroviare si rutiere.

Etimologie

Numele de Arad pentru actualul oras, resedintd de judet are o origine contestatd astfel e posibila
provenienta ca o forma adaptata a numelui Orod/Urod, un presupus cavaler maghiar al regelui Stefan
I al Ungariei, posibil primul ispan al zonei.

Sub administratia regatului maghiar, inca din secolul al XI-lea cand a fost format Comitatul Aradului
(in maghiara Arad vdrmegye), s-a folosit scrierea cu A, fard intrerupere, continuand si de la trecerea
sub administratie romaneasca dupa 1919.

Istoria apartenentei statale

B BRoménia 1918

a=EAustro-Ungaria 1867-1918

- mperiul Austriac 1804—1867

-lmperiul Habsburgic 1687—1804

mperiul Otoman 1613—-1687

™ Principatul Transilvaniei 1595-1613

B mperiul Otoman 1526-1595

==Regatul Ungariei —1526

Perioada medievala

Prima atestare documentara a zonei Aradului era facuta in secolul al XI - lea in contextul luptelor
localnicilor cu armatele regatului feudal maghiar. in Gesta Hungarorum este descrisa activitatea
regelui maghiar Stefan I, de supunere a unui conducitor local, recunoscut ca §i Ajtony/Ahtum, care
este infrint, astfel permitdnd formarea comitatului Aradului, care administra un teritoriu aflat la nord
de raul Mures. Administrarea se ficea de la un ,castel” aflat pe actualul teritoriu al comunei
Vladimirescu (cunoscutd mai ales sub denumirea veche de Glogovit, sau in maghiard Othalom),
mentionat la 1132 si ulterior inaintea invaziei tatare si distrugerea repetatd a orasului la 1241 si 1258.
Regele Bela al II-lea infiinta in 1135 Capitulul de Arad dupa ce decapitase 68 de nobili adversari la

Arad din ordinul reginei Elena de Rascia si inzestrand capitulul cu bunurile confiscate ale celor
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executati. In perioada maxima de glorie a capitulului aradean, devenise .,loc de autentificare” pentru

trei comitate - Arad, Zarand si Cenad - iar manastirea detinea proprietéti in sapte comitate.

1331 - Orasul este mentionat in Cronica pictata de la Viena

1527 - Rascoala condusa de lovan Nenada, supranumit ,,Tarul Negru™

1552 - Orasul este ocupat de turci la 18 septembrie si devine sediul Sangeacului de Arad,
inclus in Pasalacul de Timisoara

1595 - Trupele transilvanene elibereazd Aradul

1616 - Orasul este recucerit de catre Poarta Otomana

1658 - Principele Gheorghe Rakoczi al [I-lea reia Cetatea Aradului si o pastreaza pana in
1660

1685 - Orasul este eliberat de catre armatele imperiale

1699 - Pacea de la Karlowitz stabilea granitele Imperiului Habsburgic cu Imperiul Otoman pe
cursul Muresului, astfel Aradul devine oras de granita

1702 - Se infiinteaza breasla cojocarilor, prima breasla a Aradului

1715 - Prima scoala a orasului (cu predare in limba germana) a fost infiintata de calugarii
catolici minoriti

1765 - 1783 - Impariteasa Maria Terezia ordona construirea unei noi cetiti in stil Vauban-

Tenaille

Perioada moderna

1812 - infiintarea Preparandiei - prima scoalda pedagogica romdneasca din Transilvania
1817 - Jakob Hirschl construieste primul teatru de piatra din tara
1822 - infiintarea Institutului Teologic Ortodox Roman

o 1868 - Mihai Eminescu participa in calitate de sufleur intr-un spectacol sustinut de

trupa lui Mihai Pascaly

1833 - la fiinta al saselea conservator muzical european - Arader Musik
Conservatorium/Aradi Zenede
1834 - Orasul primeste statutul de oras liber regesc. La festivitati participd imparatul
Francisc |
1840 - S-a deschis prima banci de economii si credite de pe teritoriul actual al Romaniei*!®)
6 octombrie 1849 - Infringerea revolutiei maghiare si excutarea de citre armatele imperiale
habsburgice si ruse a celor 13 generali ai armatei revolutionare maghiare !’
1869 - la fiintd societatea de transport public cu tramvaie trase de cai
1890 - Fondarea Societatii Filarmonice din Arad

o 1846 - Concerteaza Franz Liszt

o 1847 - Concerteaza Johann Strauf} fiul
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o 1877 - Concerteaza Pablo Sarsate 5i Henryk Wiernawski
1890 - Se infiinteaza primul club de canotaj din Transilvania, ,,Asociatia Vaslasilor Muras
Arad”
15 august 1899 - La Arad se joaca primul meci oficial de fotbal din Transilvania.
1909 - Se infiinteaza fabrica Marta, prima fabrica de automobile din Ungaria si de pe
teritoriul actual al Romaniei
1910 - Populatia orasului ajunge la 64.000 de locuitori
10 apriliel913 - Este inaugurata prima linie feratda electrica din estul Europei si a opta din
lume, pe ruta Arad-Podgoria
1918 - Sediul Consiliul National Romdn Central; llustrii politicieni arddeni se afld in
conducere: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Flueras, loan Suciu

4 junie 1920 Tratatul de Pace de la Trianon, in urma caruia Transilvania revine Romaniei

Perioada interbelica

1918 -Consiliul National Central Romdn, cu sediul la Arad, preia conducerea Transilvaniei
o 13-15 mai - luliu Maniu anunta public pentru prima oara optiunea de separare totala a
Transilvaniei de Ungaria si unirea acesteia cu Romania, in actuala Aula Iuliu Maniu a
Universitatii Aurel Vlaicu din Arad situata in B-dul Revolutiei 83
1920 - Este infiintata uzina Astra, prin unificarea Fabricii de Vagoane Weitzer cu Fabrica de
Automobile Marta
o Se dezvolta fabricile de textile, ITA, FITA, TEBA, moara Neumann, fabrica de
mobila "Lengyel"
1922 - Concerteaza George Enescu
1924 - Concerteaza Béla Bartok
1923 - Are loc la Arad primul campionat national de canotaj din Romania, in organizarea
Asociatiei Vaslasilor Muras din Arad (actualul Club Sportiv "Vointa" Arad)
1926 — Este infiintata Fabrica de zahar
1929 - 1933 - Criza economicd se face resimtitd, multe fabrici mici inchizandu-se, industria
concentrandu-se in 22 de companii mari
1930 - Este infiintata Fabrica de lacuri si vopsele "Polyrom"
1936 - Este infiintata Uzina Tehnica Arad, productie becuri
1937 - Orasul este evaluat drept cel mai puternic centru economic din Transilvaniasi al
patrulea din Romania.

1938 - Face parte din tinutul Timis

Perioada postbelica

1956 - Face parte din regiunea Arad
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e 1956 - Face parte din regiunea Timisoara

e 1959 - Este infiintatd prima fabrica de jucarii din tara, "Aradeanca"

e 1960 - Face parte din regiunea Banat

e 1962 - Este infiintatd prima fabrica de ceasuri din tara, "Victoria"

e 1968 - Face parte din judetul Arad

e 1968 - Orasul primeste statutul de municipiu.

e 1989 - Aradul este primul oras, resedinta de judet din tara care s-a alaturat revoltei incepute

in Timisoara

Perioada postdecembrista
Ulterior modificarilor aparute odata cu disparitia statului socialist roman apar in oras doud institutii
de invatamant superior: Universitatea ,,Aurel Vlaicu”, continuatoarea Institutului de Subingineri
fondat in 1972, si Universitatea de Vest ,.Vasile Goldis”, ca universitate privatd. La sfarsitul anilor
'90 se infiinteaza in zona de nord-vest a orasului, Zona Industriala Arad, ce reuneste pe platforma sa
cei mai mari angajatori din oras
Geografie
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, in sudul Crisanei si in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11" lat. N si 21°19" long. E, in campia aluvionara a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul orag important din Romania la intrarea dinspre Europa
Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova.
Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.
Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de
comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega
Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si
275 km de Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.
Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania. fiind cel mai important nod rutier si
feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal
pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce
priveste punctele de frontiera pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt
pe cale rutierd, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distanta de
54 km, precum si Varsand la o distanta de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pistd de 2.000 metri.
Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si

Sdnmartin pand in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de
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aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasi
(putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietriguri, nisipuri si argile. La
est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene
cu relief de dune fixate. In cuprinsul campiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite,
grinduri, lacovisti si saraturi.

Clima

Clima orasului este continental-moderata, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrandu-se o
temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitati de precipitatii se
inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din cantitatea totala
ca o consecinta directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreazd un maxim secundar in
lunile de toamna (24% din cantitatea medie anuald). intre cele doud maxime se intercaleazi un
minim principal: februarie, martie, cu cea mai scazutd valoare de 30 mm si un alt minim in
septembrie de 36,5 mm.

Datorita pozitiei in cdmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din
vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasid a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estica, frecventa maxima fiind atinsa in
luna octombrie (22,6%), urmata de cea sudica in noiembrie (18,9%), de cea nord-estici in mai
(17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).

Flora si fauna

In oras si imprejurimi se intdlneste vegetatia de silvostepa a Campiei Aradului, reprezentata de
palcuri de arbori si paduri de cer, garnitd, gorun, ulm etc, exemplele cele mai concludente putand fi
gasite in padurea Ceala, situata in extremitatea nord-vestica a municipiului si in Padurice. In luncile
din lungul Muresului se dezvolta zavoaie, salcii, plopi. anini.

Flora Municipiului Arad si imprejurimilor sale este reprezentata prin numeroase specii de plante. Din
categoria speciilor rare pentru flora Romaniei amintim urmatoarele: Rumex Kerneri, Euphorbia
vegetalis, Sedum caespitosum, Trifolium angulatum, Trifolium angustifolium, Lidernia procumbens,
Succisella inflexa, Cirisum branchycephalum, Sparganium minimum, Hysciamus albus.

Fauna se incadreaza si ea in specificul silvostepei si se caracterizeazd prin prezenta popandaului,
prepelitei, fazanului de cAmpie, sopérlei cenusii, sturzului etc. In paduri traiesc mistretul si cerbul.

Fauna subacvatica din apele Muresului cuprinde crapul, mreana, somnul etc.
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Demografie
Conform recensaméantului efectuat in 2011, populatia municipiului Arad se ridicd la 159.074
de locuitori, in scadere fata de recensimantul anterior din 2002, cind se inregistraserd
172.827 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (78,77%). Principalele minoritati sunt cele
de maghiari (9.68%) si romi (1,59%). Pentru 8.14% din populatie apartenenta etnicd nu este
cunoscutd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (68,41%), dar
existd si minoritati de romano-catolici (9,38%), penticostali (4,34%), baptisti (3,92%) si reformati
(2,45%). Pentru 8,39% din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionala.
Cartierele Aradului
Arad are 20 cartiere:
1. Centru
2. Aradul Nou
3. Gai
4. lon G. Duca (fost Aurel Vlaicu)
5. Micilaca
6. Gradiste
7. Alfa
8. Bujac
9. Confectii
10. Functionarilor
11. Parneava
12. Sannicolau Mic
13. Colonia
14. Subcetate
15. Westfield
16. Muresel
17. Dragasani
18. Cadas-Silvas
19. Sega
20. 6 Vanatori
Economie si transport
Pe parcursul secolelor XIX si XX, Aradul s-a afirmat ca unul dintre cele mai importante centre
economice din regiune. In acest sens semnificativa este evaluarea ficuta in anul 1937, potrivit careia,
raportat la activitatea celor 4001 societati comerciale, orasul a fost considerat drept cel mai puternic

centru economic din Transilvania si al patrulea din Romania.
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In atingerea acestui statut au conlucrat factori precum pozitia geograficd a orasului, la intersectia
unor drumuri comerciale de maxima importanta, §i diversitatea etnica si religioasa a locuitorilor sai.
Aceiasi factori fac din Arad astizi, unul dintre cele mai prospere orase din Roméania
postrevolutionara.
Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad,
Astra Vagoane Calétori), industria constructoare de masini (Yazaki Component Technology. Alcoa
Fujikura, Leoni Wiring Systems, Maschio-Gaspardo. Takata Petri), productia de aparaturd si
instrumente de masurd verificare si control (Contor Group), industria confectiilor, industria
produselor alimentare, industria de prelucrare a lemnului.
In Arad isi are sediul central si social Intesa Sanpaolo Bank Roménia. O alta institutie de credit care
isi are inceputurile in Arad este Banca Comerciala Feroviara, a treia institutie de credit cu capital
romanesc.
Angajati pe sectoare de activitate
e Industrie - 41,5%
« Transport si telecomunicatii - 12.27%
e Comert- 10,75%
o Constructii - 7,92%
« Invatamant - 5,99%
« Sianatate si asistentd sociala - 5,14%
o Utilitati - 3,16%
e Administratie publica - 2,28%
« Banci si asigurari - 1,97%
o Agriculturad - 1,73%
Monumente de arhitectura
e Cetatea Aradului este una din fortificatiile din Transilvania construite in stil Vauban-
Tenaille, in a doua jumatate a secolului al XVIll-lea, faza tirzie a sistemului de fortificatii
stelate din Europa.
e Palatul Administrativ, construit intre anii 1872-1874 in stil renascentist
e Teatrul Clasic "loan Slavici”, construit in stil neoclasic dupid planurile arhitectului Anton
Czigler, a fost inaugurat la data de 21 septembrie 1874. Initial cladirea avea o functionalitate
complexa, in incinta ei regdsindu-se doud restaurante pe latura nordica, alte spatii comerciale
si locuinte. Pe latura estica se poate vedea un blazon al Aradului, oras regesc.
o Palatul Neuman, construit in anul 1891 fin stil eclectic
o Palatul de Justitie, construit in anul 1892 in stil eclectic

e Palatul Cenad, construit in anul 1894 intr-o combinatie de stiluri eclectic si neoclasic
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Palatul Bancii Nationale, construit in anul 1906 in stil neoclasic

Palatul Administratiei Financiare, construit la sfarsitul secolului al XIX-lea

Palatul Bohus construit in anul 1910 in stil secesiune, este prima cladire din Arad in care s-a
folosit la plansee beton armat. Casa liftului bogat ornamentata cu elemente din fier forjat,
reprezinta un unicat in Arad

Palatul Kohn, construit in anul 1906 in stil secesiune

Palatul Szantay, construit in anul 1911 in stil secesiune

Palatul Cultural, construit in anul 1913, este o opera arhitecturald cuprinzind elemente de
neoclasic, gotic, renascentist i corintic

Casa cu Ghiulele, construitd in 1800, sti marturie a luptelor care s-au dat in Arad in anii
1848-1849.

Cladirea Preparandiei, in care a functionat din anul 1812 Inalta Preparandie, prima scoala in
limba romana din Ardeal.

Casa cu Lacat, construita in anul 1815.

Teatrul Vechi (Hirschl), construit de catre Jacob Hirschl in anul 1817, primul teatru de piatra
din tara

Cazinoul Aradean, construit in 1872, cladire eclectica in forma patrata, cuprinde elemente de
neoclasic si neobaroc. Are o frumoasa gradina de vara. spatiul din fata cladirii fiind folosit in
trecut ca patinoar

Turnul de apa, construit in anul 1896 in stil donjon medieval, a servit pomparii apei potabile
in reteaua de distributie a orasului. Constructia de caramida inalta de 35 m, se remarcé prin
decoratiile ferestrelor si a balcoanelor. La ora actuala in interiorul turnului functioneaza o
galerie de arta si un restaurant.

Castelul Nopcea, construit la sfarsitul secolului al XVIII-lea

Vama Veche, construita in anul 1907, a folosit ca punct vamal de intrare a marfurilor in
pietele Aradului

Palatul Copiilor, monument istoric, dateaza din secolul al XX-lea

Monumente

Statuia Sfantului loan de Nepomuk, realizatd in anul 1729 in stil baroc
Monumentul Sfianta Treime — ridicat, intre anii 1738-1740, in amintirea victimelor rapuse de
epidemia de ciuma
Aleea personalitdtilor aradene
Parcul Reconcilierii, cu cele doud monumente inchinate Revolutiei de la 1848-1849
o Statuia Libertatii, opera a sculptorului Gyorgy Zala, ridicata a in anul 1890

o Arcul de Triumf. realizat in anul 2004 de catre sculptorul loan Bolborea
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e Crucea Martirilor Unirii, ridicatd in anul 1936, inchinatd preotilor martiri din perioada

noiembrie 1918 - primavara 1919

Lacasuri de cult
« Biserica sirbeascd "Sf. Petru si Pavel", edificata intre anii 1698-1702 in stil baroc timpuriu
e Manastirea "Sf. Simion Stélpnicul", construita in anul 1762 in stil baroc
e Catedrala ortodoxd romana "Nasterea Sf. loan Botezatorul", realizatd intre anii 1862-1865
dupa planurile arhitectului Anton Czigler, in stil neobaroc. Pe fatada vesticd sunt plasate doua
turnuri cu clopotnitd de un aspect maiestuos cu sectiune pitratd. Fiecare laturd a acestora
cuprinde cdte un orologiu. invelitoarea turnurilor, bogat ornamentata, a fost suprainaltata in
anul 1905. Pictura murala ii apartine lui Anastase Damian. Executia acestei lucréri a inceput
in anul 1957 si s-a finalizat in anul urmator.
« Biserica ,.Sf. Anton de Padova”, ordinul calugarilor minoriti, a fost edificata in anul 1904 in
stilul renascentist
« Biserica Rosie (evanghelic-luterana), construita in anul 1906 in stil neogotic
« Sinagoga neologd, construitd in anul 1834 in stil grec, foscan
« Biserica Reformata, construita in anul 1847 in stil baroc
e Catedrala Ortodoxa Romana "Sfanta Treime", construita in anul 2009
Muzee si expozitii
« Complexul Muzeal Arad
o Sectia istorie
o Sectia stiintele naturii
o Sectia Arta
e Muzeul Memorial "Vasile Goldis"
¢ Colectia de artd Doina si Barutu Arghezi
e Galeria Delta. Principalele evenimente cu o componentd de traditie sunt: Salonul Bienal
International de Desen, Salonul Bienal de Sculpturid Mica, Salonul Anual de Arta
« Galeria Alfa
e Galeria Clio
« Galeria Turnul de Apa
+ Galeria Takécs
e Galeria Carola's
o Expo Arad International, Centrul Expozitional din cadrul Camerei de Comert Industrie si
Agricultura a judetului Arad, al doilea cel mai mare pavilion expozitional din Romania dupa

Romexpo.

-36-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Turismul de agrement
o Strandul "Neptun"
o Parcul Natural Lunca Muresului
e Padurea Ceala cu Lacul Maltaret si Insula Mures (Trei Insule)
+ Faleza Muresului
o Paduricea (Piata Podgoria)
« Patinoar
Administratie si politica
Municipiul Arad este administrat de un primar si un consiliu local compus din 23 consilieri.
Primarul, Cilin Bibart, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2020.

Incepand cu alegerile locale din 2020, consiliul local are urmitoarea componenta pe partide politice:

Partid (ionsilieri Componenta Consiliului
Partidul National Liberal 9
.Eniunea Salvati Romania 7
Platforma Social-Liberal Crestina 3
Partidul Miscarea Popular 2
Uniunea Democratd Maghiara din Roméania ZH

Educatie

Prima scoala elementard din Arad, s-a infiintat in 1707 de cilugirul de origine bavarezi, Fr. Camil
Noffrich. in 1745 scoala incepitoare devine scoald latind, apoi in 1762 gimnaziu. in 1844-1845 se
aplicd o noua reforma scolard in Austria, introdusa un an mai tarziu i in Ungaria, in urma céreia
gimnaziul din Arad se completeaza initial cu 7 clase, apoi cu 8 clase, devenind in 1851-1852
gimnaziu superior complet, iar in 1868 ia denumirea de gimnaziu superior regal. Scoala latina si
gimnaziul din Arad, patronate de calugarii minoriti au functionat pe rand in doua localuri, proprietati
ale ordinului (1745-1821/1821-1873). Documentele ce alcatuiesc istoria invatimantului fin
Transilvania si la Arad vadesc un admirabil militantism, cu accente dramatice uneori, al
intelectualitatii aradene pentru infiintarea unei Universitati in aceste locuri. Preparandia (1812, prima
scoald pedagogica romaneascd din intreg arealul romanesc si intre primele din Europa), Institutul
Clerical Teologic (1822), Conservatorul de muzica (1833) anticipau ideea de invataimant superior, iar
proiectele academice ale unor carturari precum episcopul Ghenadie Rat (in anul 1850), loan
Popovici-Desseanu (in anul 1871), Vasile Goldis (in anul 1906), Onisifor Ghibu (in anul 1915), lon
Montani (in anul 1924), Memoriile din 18 septembrie 1940, din 11, 20 si 30 ianuarie 1945, din 19
august 1947 ale unor mari personalitati aradene infatiseaza credinta nestramutata a intelectualitatii si
nu numai a acesteia, ca Aradul este indreptatit, prin stralucita sa istorie, s devina centru universitar.

Inspectoratul Scolar Judetean Arad s-a infiintat in | martie 1968. Reteaua scolard din municipiul
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Arad totalizeazd 88 de unitati, din care 34 de gradinite, 14 scoli cu clasele I-1V si I-VIII, o scoala
privatd cu clasele I-1V, 22 de licee si grupuri scolare (3 colegii nationale, un colegiu economic, 2
colegii tehnice, un colegiu particular, un liceu de limba germana, un colegiu de limbad maghiara, un
liceu cu program sportiv, un liceu de arta, 6 licee tehnologice, un liceu particular, 2 licee teologice,
un seminar teologic ortodox, un liceu UCECOM), cat si 2 scoli ajutatoare, o scoala normala, un liceu
pentru nevazatori si 2 scoli postliceale.
Universitati
Ulterior anului 1989, invatimantul superior a fost reinfiintat in Arad prin 2 universitati:

e Universitatea de Vest "Vasile Goldis" (1990)

+ Universitatea "Aurel Vlaicu" (1991)

e Colegiul National ,,Moise Nicoarad”

¢ Colegiul National "Elena Ghiba Birta"

« Liceul Pedagogic "Dimitrie Tichindeal"

e Colegiul National "Vasile Goldis"

e Colegiul Economic

o Liceul Teoretic "Adam Miiller Guttenbrunn”

e Colegiul "Csiky Gergely"

« Liceul de Arta "Sabin Dragoi”

¢ Liceul Teologic Baptist "Alexa Popovici"

¢ Liceul Teologic Penticostal

e Seminarul Teologic Ortodox

o Liceul cu Program Sportiv

e Colegiul Tehnic de Constructii i Protectia Mediului

e Colegiul Tehnic "Aurel Vlaicu"

e Liceul Tehnologic de Electronica si Automatizari "Caius lacob" (Liceul CFR)
e Liceul Tehnologic "Francisc Neuman"

¢ Liceul Tehnologic de Industrie Alimentara

¢ Liceul Tehnologic de Transporturi Auto "Henri Coanda"
e Liceul National de Informatica

o Liceul Tehnologic "luliu Moldovan" (Liceul Forestier)
e Liceul UCECOM Spiru Haret

e Colegiul Particular "Vasile Goldis"

e Liceul Special "Sfanta Maria" | pentru copii cu dizabilitati
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Sanitate
In oras functioneaza Spitalul Clinic Judetean de Urgenta, Spitalul Clinic Municipal(acesta s-a unit cu
Spitalul Clinic Judetean de Urgentd) si o serie de spitale si centre medicale de specialitate,
publice(Policlinica, Clinica dentara, Spitalul Matern, etc.) si private (MedLife Genesys, Laser
System, Mediqua etc.).
Festivaluri

» Festivalul International de Teatru Clasic (Editia XX1 in 2015)

« Festivalul International Euromarionete (Editia XVI in 2015)

o Festivalul International de Teatru in limba franceza ., Amifran” (Editia XXIII in 2015)

¢ Festivalul International de Teatru Nou (Editia I1I in 2015)

e Festivalul de film documentar fARAD (Editia II in 2015)

¢ Media Art Festival (Editia Il in 2015)

¢ Festivalul National de Literatura ,.Discutia Secreta” (Editia I1 in 2015)

¢ Festivalul de Literatura Zilele Doinas (Editia I in 2015)

¢ Festivalul de muzica americana si jazz

e Festivalul International de Jazz

e Gala de Opera Open Air

e Festivalul Minoritatilor

o Targul Mesterilor Populari

e Zilele Aradului - in luna august

o Festivalul Vinului — in septembrie/octoambrie

e Festivalul international de muzica si dans ,,Ghiocelul de Argint”
Teatru

e Teatrul Clasic "loan Slavici"

e Teatrul de Marionete Arad

« Teatrul Vechi, sau Teatrul Hirschl
Muzica clasica
Filarmonica de Stat Arad. etatizatd in 1948, o datd cu venirea lui Nicolae Branzeu la Arad, isi va
continua traditia muzicald arddeand marcatd in anul 1833 de infiintarea celui de-al saselea
Conservator din Europa, dupi cele de la Paris, Praga, Bruxelles, Viena si Londra.
Institutii de cultura

e Centrul Cultural Judetean Arad

e (Casa de Cultura a Municipiului Arad

« Biblioteca Judeteana ,.,A.D. Xenopol™ Arad
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Presa scrisa

Primul ziar tipérit la Arad a fost siptamanalul de limba germana Arader Kundschafisblatt in anul
1837, sub redactia lui Franz Schwester, care in 1840 incepe tiparirea si variantei in limba maghiara,
Aradi Hirdeto. La 1 iulie 1848 apare saptamanalul Der Patriot, publicat de Joseph Schmidt.

Primul periodic aradean tiparit in limba romana, a fost gazeta Speranta, aparuta intre | februarie - 15
decembrie 1869 si ulterior intre 10 ianuarie - 13 iunie 1872, periodic considerat , unica si prima
foaie bisericeascda a romanilor ortodocsi din Ungaria si Ardeal”. Mai tarziu, in anul 1877, apare
revista, Biserica si scoala, cu existentd neintreruptd pana in 1948.

in 1897 apare ziarul Tribuna Poporului, sub redactia lui loan Russu-Sirianu, care in 1904 igi schimba
numele in Tribuna, iar in 1905 redactorul devine Sever Bocu. Tribuna fuzioneaza in 1912 cu ziarul
Romdnul, infiintat in 1911 ca organ de presa al Partidului National Roman din Ungaria si
Transilvania.

In perioada 1916 - 1940, in Arad mai apar urmatoarele publicatii literare: Pagini literare (1916),
Genius (1924-1925), Salonul literar (1925-1926), Laboremus (1926), Roménia literara (1930),
Hotarul (1933-1940), innoirea (1937-1940) si Litera (1938-1939).

Dupa revolutie, apar noi surse de informare, “Tribuna Aradului” (1990-1991), "Curierul Aradului” si
"Libertatea Aradului” (1991-1997). in prezent, presa scrisa cuprinde o varietate de publicatiiz/urnal
Aradean, cel mai vechi cotidian local, aparut in anul 1944, care a purtat succesiv denumirea de
Patriotul, Flacara rosie si Adevarul (denumire schimbata la inceputul anului 2008, prin decizie
judecatoreascd in defavoarea ziarului Adevarul de Bucuresti). Dupa anul 1990 mai apar si Arad
Expres, Observator Aradean, Glasul Aradului, Oglinda de Vest, Realitatea, Buletinul de Arad,
Ziarele Munca, Piata Aradului si Informatia Aradului acestora adaugandu-se cotidianul de limba

maghiara, Nyugati Jelen. De-asemenea, a fost infiintatd Agentia de Presd a Judetului Arad NewsAr.

Sport
« Fotbal Escalada
o FC UTA Arad - Batrdna Doamna a o CZEA - Centrul Zonal Ecologid
fotbalului roménesc, cea mai titrata Arad

echipa din provincie dupd numarul
de campionate nationale castigate
(6).

o CS Gloria CTP Arad - fondat in
1913, este unul dintre cele mai
vechi cluburi de fotbal din Romania.
In prezent evolueaza in liga a IV-a.

Baschet

o BC Univ. Goldis ICIM Arad -
campioana Romadniei de 9 ori, este
una dintre cele mai titrate echipe de
baschet din tara

o BC West Olympia Phoenix Arad

Polo

Scufundari - SCUBA
o CZEA - Centrul Zonal Ecologig

Arad
Speologie
o CZEA - Centrul Zonal Ecologid
Arad

Lupte Greco-Romane
o (C.S.S. Gloria Arad
o C.S."Astra" Arad
o Fundatia Lupte Club Gloria Arad

o (CSM Gloria Arad
o Rapid Arad
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o AMEFA Arad
« Rugby

o CSUAV Arad
e Tenis de cimp

* BRD Arad Challenger

o Competitii
« Volei
o UVVG Pro Volei
« Kaiac
o CSM Arad
Personalititi
Profesori:

¢ Dimitrie Tichindeal
« Alexandru Gavra
e Anastasie Sandor
o Constantin  Diaconovici
Loga
o Caius lacob
« Nicolae Stefu
o Cornelia Bodea
¢ losif Moldovan
Laureati ai premiului Nobel:
o Stefan Hell
Qameni politici:
« Stefan Cicio Pop
« Sever Bocu
« Vasile Goldis
e loan Suciu
¢ lon Flueras
e loan Russu-Sirianu
Generali:
o Piotr Tekeli
e Franz Rohr
Lideri comunitari
¢« Aron Chorin

Actori

s« Mariana Buruiana

e Zoltan Lovas
Pictori :

¢ Ivan Tabakovi¢
Mihai Pacurar
Cornelia Kocsis Josan
loan Emil Kett-Groza
Dacian Andoni
Ladislau Babocsik
Francisc Baranyai
Onisim Colta
Adriana Chirita
lolanda Rosa
Mihaly Takacs

Scriitori

e loan Slavici

* Moise Nicoara

s« Mircea V. Stanescu

e Vintila Russu-Sirianu

« Stefan Augustin Doinas

e Mihai Beniuc

¢ Adam

Guttenbrunn

e« Mircea Micu

e Joan Alexandru

e Mircea Mihaies

e Gheorghe Schwartz
Florin Banescu
Romulus Bucur
Emil Simandan
Viorel Gheorghita
Eginald Schlattner

« Horia Medeleanu
Regizori

e Géza von Cziffra (1900-

1989)

Arhitecti -
e Lajos Szantay
« Milan Tabacovici
o Silvestru Rifiroiu
¢ Milos Cristea
Sculptori :
« Delia Brandusescu
« Joan Tolan
« Ferdinand Rosa
Compozitori:
e lon Vidu
« Nicolae Branzeu
« Sabin Dragoi
« Emil Montia

Miiller-

Sportivi :

Sorin Babii - tir, campion
olimpic

Emilia Eberle - gimnasta,
medaliatd olimpica
Daniela Dodean - tenis

de masa

Monica Brosovszky -
baschetbalista

Ladislau Brosovszky -
fotbalist

Helmuth Duckadam -
fotbalist, portar

Marcel Coras - fotbalist
Emeric Jenei - fotbalist si
antrenor
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Relatii externe
Orage infritite

¥™7renjanin, Serbia

—Atlit (n"9np), Israel

@lFushun, China

=—=Gyula, Ungaria

—=Ho6dmezbvasarhely, Ungaria

—=—Giv'atayim (2°ny32). Israel

=—=Pecs, Ungaria

==DBudapesta, Ungaria infratit cu sectorul X1I Hegyvidék

Orase partenere

=+Kirklees, Anglia
™®Ditzingen, Germania
™= Wiirzburg, Germania
@ Trencin, Slovacia
—=Tatabanya, Ungaria

2.5. Identificarea imobilelor

Identificarea terenurilor de evaluat s-a facut in baza documentelor (extrase CF, HCL-uri, proiecte de

hotarare, planuri de amplasament) puse la dispozitie de catre reprezentantii proprietarului. Aceste

documente sunt anexate prezentului raport de evaluare.

Datele de identificare ale terenurilor se regasesc in tabelul de mai jos:

Nr.
figa

Nr. cad.
Denumire CF /
Nr. top.

Regim
inaltime

Sc

Ad

Supraf
teren

Categ de
fol

Cladire - Str. Marului, CF nr.

365041 Arad, nr. cad. 365041,
S. construita la sol: 51 mp; S. 365041-
construita desfasurata: 51 mp; sl C1 4
Constructie-Statie Epurare,

HCLM nr. 463/2023

51

51

Teren - loc. Arad, jud. Arad
(Strand Neptun), CF nr.
357810, nr. cad. 357810, HG
nr. 976/2002

357810 357810

569

cC

Teren - loc. Arad, jud. Arad
(Strand Neptun), CF nr.
357808, nr. cad. 357808, HG
nr. 976/2002

357808 357808

530

CcC

Teren - loc. Arad, jud. Arad
(Strand Neptun - teren tenis),
CF nr. 357563, nr. cad. 357563,
HG nr. 976/2002

357563 357563

1.395

cC

Teren - loc. Arad, jud. Arad
(Strand Neptun - teren fotbal),
CF nr. 357564, nr. cad. 357564,
HG nr. 976/2002

357564 357564

989

ccC

Teren - loc. Arad, jud. Arad
(Strand Neptun - teren tenis),
CF nr. 357801, nr. cad. 357801,
HG nr. 976/2002

357801 357801

1.484

cC

Teren - Str. Pastorului nr. 25,
CF nr. 324962 Arad, nr. cad. 324962 324962
324962, HCLM nr. 232/2024

25.550

ce
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Nr.
fisa

Denumire

CF

Nr. cad. :
/ Regim Se Ad Supraf | Categ de

Nr] top. inaltime teren fol

Teren - Zona Industriald Sud -
Transdanubia, CF nr. 363764
Arad, nr. cad. 363764 (trup

izolat de intravilan), HCLM nr.

287/2023

363764

363764 177 PS

Teren - Str. Marului, CF nr.
365559 Arad, nr. cad. 365559,
HCLM nr. 701/2023

365559

365559 1.802 ce

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365020 Arad, nr. cad. 365020,
HCLM nr. 469/2023

365020

365020 1.274 cC

Teren - Str. Marului, CF nr.
365022 Arad, nr. cad. 365022,
HCLM nr. 469/2023

365022

365022 332 CcC

Teren - Str. Marului, CF nr.
365023 Arad, nr. cad. 365023,
HCLM nr. 469/2023

365023

365023 1.277 cC

14

Teren - Str. Marului, CF nr.
365024 Arad, nr. cad. 365024,
HCLM nr. 469/2023

365024

365024 812 cC

15

Teren - Str. Marului, CF nr.
365025 Arad, nr. cad. 365025,
HCLM nr. 469/2023

365025

365025 684 cC

16

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365026 Arad, nr. cad. 365026,
HCLM nr. 469/2023

365026

365026 1.010 cC

17

Teren - Str. Marului, CF nr.
365028 Arad, nr. cad. 365028,
HCLM nr. 469/2023

365028

365028 2.366 cC

18

Teren - Str. Marului, CF nr.
365032 Arad, nr. cad. 365032,
HCLM nr. 469/2023

365032

365032 346 cC

Teren - Str. Marului, CF nr.
365040 Arad, nr. cad. 365040,
HCLM nr. 469/2023

365040

365040 306 cC

20

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365043 Arad, nr. cad. 365043,
HCLM nr. 469/2023

365043

365043 736 cC

21

Teren - Str. Marului, CF nr.
365044 Arad, nr. cad. 365044,
HCLM nr. 469/2023

365044

365044 1.533 cC

22

Teren - Str. Marului, CF nr.
365045 Arad, nr. cad. 365045,
HCLM nr. 469/2023

365045

365045 553 cC

23

Teren - Str. Marului, CF nr.
365047 Arad, nr. cad. 365047,
HCLM nr. 469/2023

365047

365047 1.393 cC

24

Teren - Str. Marului, CF nr.
365048 Arad, nr. cad. 365048,
HCLM nr. 469/2023

365048

365048 536 cc

25

Teren - Str. Marului, CF nr.
365049 Arad, nr. cad. 365049,
HCLM nr. 469/2023

365049

365049 570 cC

26

Teren - Str. Marului, CF nr.
365050 Arad, nr. cad. 365050,
HCLM nr. 469/2023

365050

365050 821 CC

27

Teren - Str. Marului, CF nr.
365051 Arad, nr. cad. 365051,
HCLM nr. 469/2023

365051

365051 257 cc
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Nr, cad. .
e Denumire CF / .Regfm Sc il Supraf | Categ de
fisa Nr. top inaltime teren fol

Teren - Str. Mérului, CF nr.
28 | 365052 Arad, nr. cad. 365052, 365052 365052 1.010 cC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Mérului, CF nr.
29 | 365053 Arad, nr. cad. 365053, 365053 365053 1.805 ccC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
30 | 365054 Arad, nr. cad. 365054, 365054 365054 277 CC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
31 365055 Arad, nr. cad. 365055, 365055 365055 567 DR
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
32 | 365057 Arad, nr. cad. 365057, 365057 365057 919 CE
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
33 | 365058 Arad, nr. cad. 365058, 365058 365058 302 cc
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
34 | 365060 Arad, nr. cad. 365060, 365060 365060 540 .
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
35 | 365061 Arad, nr. cad. 365061, 365061 365061 1.433 cCc
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
36 365062 Arad. nr. cad. 365062, 365062 365062 516 cC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
37 | 365063 Arad, nr. cad. 365063, 365063 365063 717 CcC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
38 | 365064 Arad, nr. cad. 365064, 365064 365064 479 CcC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
39 365067 Arad, nr. cad. 365067, 365067 365067 304 CC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
40 365068 Arad, nr. cad. 365068, 365068 365068 1.724 ce
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
41 365069 Arad, nr. cad. 365069, 365069 365069 1.377 CcC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
42 | 365042 Arad, nr. cad. 365042, 365042 365042 28.868 DR
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
43 365038 Arad, nr. cad. 365038, 365038 365038 7.090 DR
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Mérului, CF nr.
44 | 365001 Arad, nr. cad. 365001, 365001 365001 62 CcC
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
45 | 365002 Arad, nr. cad. 365002, 365002 365002 231 cc
HCLM nr. 469/2023

Teren - Str. Marului, CF nr.
46 365003 Arad, nr. cad. 365003, 365003 365003 150 cC
HCLM nr. 469/2023
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Nr.
fisa

Denumire

CF

Nr. cad.
/
Nr. top.

Regim
inaltime

Sc

Ad

Supraf
teren

Categ de
fol

47

Teren - Str. Marului, CF nr.
365004 Arad, nr. cad. 365004,
HCLM nr. 469/2023

365004

365004

78

cc

48

Teren - Str. Marului, CF nr.
365006 Arad, nr. cad. 365006,
HCLM nr. 469/2023

365006

365006

170

cC

49

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365013 Arad, nr. cad. 365013,
HCLM nr. 469/2023

365013

365013

18

cC

50

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365016 Arad, nr. cad. 365016,
HCLM nr. 469/2023

365016

365016

123

CcC

51

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365015 Arad, nr. cad. 365015,
HCLM nr. 469/2023

365015

365015

259

CC

52

Teren - Str. Marului, CF nr.
365017 Arad, nr. cad. 365017,
HCLM nr. 469/2023

365017

365017

65

cc

53

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365018 Arad, nr. cad. 365018,
HCLM nr. 469/2023

365018

365018

299

ce

54

Teren - Str. Marului, CF nr.
365019 Arad, nr. cad. 365019,
HCLM nr. 469/2023

365019

365019

218

cc

55

Teren - Str. Marului, CF nr.
365029 Arad, nr. cad. 365029,
HCLM nr. 469/2023

365029

365029

413

cc

56

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365030 Arad, nr. cad. 365030,
HCLM nr. 469/2023

365030

365030

637

ccC

57

Teren - Str. Marului, CF nr.
365031 Arad, nr. cad. 365031,
HCLM nr. 469/2023

365031

365031

441

cC

58

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365039 Arad, nr. cad. 365039,
HCLM nr. 469/2023

365039

365039

257

cc

59

Teren - Str, Marului, CF nr.
365046 Arad, nr. cad. 365046,
HCLM nr. 469/2023

365046

365046

466

cc

60

Teren - Str. Marului, CF nr.
365059 Arad, nr. cad. 365059,
HCLM nr. 469/2023

365059

365059

3.010

61

Teren - Str. Mirului, CF nr.
365066 Arad, nr. cad. 365066,
HCLM nr. 469/2023

365066

365066

121

cC

Teren - Str. Mérului, CF nr.
365041 Arad, nr. cad. 365041,
HCLM nr. 463/2023

365041

365041

4.611

A+CC

63

Teren - Str. St. O. losif nr. 8-
10, CF nr. 365549 Arad, nr.
cad. 365549, HCLM nr.
47/2024

365549

365549

739

DR

64.1

Teren - Str. Bumbacului, CF nr.
358070 Arad, nr. cad. 358070,
HCLM nr. 46/2024

358070

358070

1.736

cC

64.2

Teren - Zona UTA, CF nr.
365547 Arad, nr. cad. 365547,
HCLM nr. 127/2024

365547

365547

21

cc

-45-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Nr. Dontnie CF Nr.lcad. .Regjm Se Ad Supraf | Categ de
fisa N inaltime teren fol
r, top.
Teren - Zona UTA, CF nr.
64.3 | 365546 Arad, nr. cad. 365546, 365546 365546 14 CC
HCLM nr. 127/2024
Teren - Str. Udrea (Calea Iuliu
Maniu), CF nr. 362299 Arad,
65 | nr. cad. 362299, HCLM nr. 362299 | 362299 2089 | CC
292/2022
Teren - Calea Iuliu Maniu nr.
13-15 (anterior Calea Armatei
66 | Rosii), CF nr. 362334 Arad, 362334 362334 3.548 cC
nr. cad. 362334, HCLM nr.
292/2022
Teren - Calea Iuliu Maniu nr.
3-11 (anterior Calea Lipovei),
67 CF nr. 362309 Arad, nr. cad. 362309 362309 2.210 cC
362309, HCLM nr. 292/2022
Teren - Zona Micilaca, CF nr.
317999 Arad, nr. top. 2242/
68 2242/662/3/1-Micalaca, HCLM L7998 662/3/1 2.400 cc
nr. 175/2024
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Capitolul 3
REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE iN
PATRIMONIUL INSTITUTIILOR PUBLICE

ART. 1. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la
data bilantului, tinindu-se seama de inflatie. utilitatea bunului. starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cind valoarea contabila diferd semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun este definiti la pct. 2.8 “Reguli generale de evaluare” din CAP. 2
“Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice.

Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin
Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1917/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.
Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justa este identicd cu valoarea de piata.
Valoarea justd se determind pe baza unor evaludri efectuate, de regula, de evaluatori autorizati
conform reglementarilor legale in vigoare.

In situatia in care valoarea justa nu se determina in baza evaluarilor efectuate de evaluatori autorizati,
valoarea justa la data bilantului se determina de o comisie numita de conducitorul institutiei publice.
ART. 2. Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare
inventariaza activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza si fie reevaluate.
Inventarierea se efectueazi in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului finantelor publice
nr. 1753/2004 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor
de activ si de pasiv, cu modificdrile ulterioare.

in cazul reevaluarii efectuate de specialisti din cadrul institutiilor publice, pentru desfasurarea in
bune conditii a operatiunilor de inventariere §i reevaluare, in comisii vor fi numite persoane cu
pregatire corespunzitoare economicd si tehnica in domeniu, care sa asigure efectuarea corecta i la
timp a inventarierii activelor fixe corporale si sd poata aprecia starea, respectiv gradul de uzura fizica
si morala, utilitatea si valoarea de piata a acestora.

Pentru elementele de active fixe corporale la care s-au constatat deprecieri, comisia de inventariere
face propuneri pentru inregistrarea ajustarilor pentru depreciere in formularul “Lista de inventariere”
(cod 14-3-12), formular prevazut in anexa 1 la Normele privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de activ si de pasiv, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr.
1753/2004, cu modificarile ulterioare.

In vederea realizarii in bune conditii a operatiunilor de reevaluare, ordonatorii de credite superiori
pot sprijini cu specialisti institutiile subordonate.

ART. 3. Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupid cum urmeaza
a) activele fixe corporale aflate in patrimonio ! terenuri si amenajari la terenuri, constructii, instalatii
tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparaturd birotica, echipamente de
protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuitd persoanelor juridice fara
scop patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

¢) capacitatile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care incd nu s-au
intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucriri de investitii (modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrérii in patrimoniu sau
data ultimei reevaluari si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor de pret
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corespunzatori perioadelor cind acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate §i cand au fost
efectuate investitiile.
Valoarea actualizatd a activelor fixe corporale modernizate se determina prin insumarea valorilor
actualizate ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizata a investitiilor;
e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar;
f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din striainatate. in
zonele de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueaza de institutiile publice in patrimoniul
cirora sunt inregistrate.
Investitiile efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se reevalueaza de
operatorii economici/institutiile publice care au efectuat investitiile.
ART. 4. Nu se reevalueaza :
a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul anului in care se
efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie, de productie sau la
valoarea justa, dupa caz;
b) activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normala de functionare expirata;
c) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt evidentiate
in contabilitate ca active fixe corporale;
d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut aprobarile
legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau dezmembrate.
e) activele fixe corporale in curs de executie.
ART. 5. Pentru determinarea diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, respectiv a valorii ramase actualizate, se vor avea in vedere
urmétoarele:
a) valoarea de inregistrare in contabilitate a activelor fixe corporale care se reevalueazi:
b) data intrarii in patrimoniu.
Data intrarii in patrimoniu se considera :
- data inscrisa in documentele de achizitie intoemite pentru activele fixe corporale procurate cu titlu
oneros, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele intocmite pentru activele fixe corporale construite sau produse de
institutiile publice, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele transmise de donator, pentru activele fixe corporale dobandite cu titlu
gratuit, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele de intrare in patrimoniu prin alte modalitati de dobandire (transfer,
expropriere, Hotarére judecatoreasca etc.), care nu au mai fost reevaluate:
c¢) data ultimei reevaluari, pentru activele fixe corporale care au fost reevaluate anterior;
d) amortizarea calculata pana la finele lunii ciand se efectueaza reevaluarea evidentiata in
contabilitate in creditul contului 281 “Amortizari privind activele fixe corporale™;
e¢) rata inflatiei (indicele preturilor de consum) comunicatd de Institutul National de Statistica.
Indicii preturilor de consum pot fi accesati de pe site-ul Institutului National de Statistica, la adresa:
www.insse.ro Se parcurg urmatorii pasi :

- se merge in dreapta paginii: Indicele preturilor de consum;

- se merge in stinga paginii: Indicele preturilor de consum lunar;

- se introduce numele persoanei juridice;

- se selecteazi domeniul de interes: Indicele preturilor de consum (IPC — total);

- se selecteazd perioada de interes;

- se selecteazi perioada curenta (anul si luna cand se efectueaza reevaluarea);

- se selecteaza perioada de referintd (anul si luna intrdrii in patrimoniu/data ultimei reevaludri):

- se afiseaza Indicele lunar al preturilor de consum: total, marfuri alimentare, marfuri nealimentare
si servicii:

- se selecteazad IPC — total;

- se imprima rezultatele:
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f) valoarea de inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluata la data cand se efectueaza
reevaluarea), determinatd prin inmultirea valorii de inregistrare in contabilitate cu rata inflatiei
(indicele preturilor de consum).

Diferentele din reevaluare aferente activelor fixe corporale se stabilesc ca diferenta intre valoarea de
inregistrare in contabilitate actualizatd (valoarea reevaluatd) si valoarea de inregistrare in
contabilitate, astfel:

In cazul reevaluarii efectuate cu ajutorul indicelui preturilor de consum, pe baza datelor din:
- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1%);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1b);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeaza, al cirei model este previazut in ANEXA Ic);

In cazul reevaluarii efectuate de evaluatori autorizati, pe baza datelor din:

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1d);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA le);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA [f).

in situatia in care institutiile publice au in patrimoniu bunuri apartinind atat statului, ct si unitatilor
administrativ-teritoriale, vor intocmi situatii distincte pentru bunurile apartinind statului si pentru
bunurile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale.

ART. 6. In cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este
determinata pe baza reevaludrii activului respectiv, valoarea rezultatd din reevaluare va fi atribuita
activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricdrei alte valori atribuite
inainte acelui activ. In astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in
vedere noua valoare a acestuia, determinat in urma reevaludrii.

Diferenta dintre valoarea rezultata in urma reevaluarii si valoarea de inregistrare in contabilitate
conduce la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare.

Evidenta rezervelor din reevaluare se tine cu ajutorul contului 105 “Rezerve din reevaluare™.
Cresterea sau descresterea de valoare a activului fix corporal amortizabil rezultatd in urma
operatiunii de reevaluare se inscrie in coloanele “Debit” sau “Credit”, dupi caz, din formularul “Fisa
mijlocului fix” (cod 14-2-2). Dupi fiecare reevaluare, rezervele din reevaluare aferente activelor fixe
amortizabile (preluate din soldul contului 105 “Rezerve din reevaluare™) se inscriu intr-o coloana
distincta, in figsa mijlocului fix respectiv.

ART. 7. Reevaluarea activelor fixe corporale trebuie facutda cu suficientad regularitate, astfel incat
valoarea contabild sa nu difere semnificativ de cea care ar fi determinaté folosind valoarea justi la
data bilantului.

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale neamortizabile este o crestere a valorii contabile,
aceasta se trateaza ca o crestere a rezervei din reevaluare care se transferd concomitent in creditul
conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale neamortizabile este o descrestere a valorii
contabile, aceasta se trateaza ca o diminuare a rezervei din reevaluare care se transfera concomitent
in debitul conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale amortizabile este o crestere a valorii contabile
nete (valoarea contabila, mai putin amortizarea cumulatd), aceasta se trateaza astfel:
- ca o crestere a rezervei din reevaluare, prezentata in cadrul capitalurilor proprii, dacd nu a existat o
descrestere anterioard, recunoscutd ca o cheltuiala aferentd acelui activ (contul 105);
- ca un venit care sd compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscuta anterior la acel activ (contul
7813).

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale amortizabile este o descrestere a valorii contabile
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nete (valoarea contabildi, mai putin amortizarea cumulatd), aceasta se trateazad astfel:
- ca 0 scadere a rezervei din reevaluare, prezentatd in cadrul capitalurilor proprii, cu valoarea minima
dintre valoarea acelei rezerve si valoarea descresterii (contul 105); eventuala diferen{a ramasa
neacoperitd din rezervele din reevaluare existente se inregistreaza ca o cheltuiala (contul 6813);
- ca o cheltuiala cu intreaga valoare a descresterii, daca in rezerva din reevaluare nu este inregistraté
o suma aferenta acelui activ (contul 6813).
ART. 8. La reevaluarea activelor fixe amortizabile, amortizarea cumulatd la data reevaluirii se
trateaza intr-unul din urmatoarele moduri:
a) recalculatd proportional cu schimbarea valorii contabile a activului fix (inregistrata in contul 2xx),
astfel incat valoarea contabila a activului fix, dupa reevaluare, sa fie egald cu valoarea sa reevaluata.
Aceastd metoda este folositd deseori in cazul in care activul fix este reevaluat prin aplicarea unui
indice (de exemplu, indicele preturilor de consum — total);
b) eliminata din valoarea contabila a activului fix (inregistrata in contul 2xx), iar valoarea neti astfel
obtinutd devine valoarea reevaluati a activului fix. Metoda de reevaluare este bazata pe valori nete,
respectiv la fiecare reevaluare amortizarea calculata este eliminata din valoarea contabild a activului
fix. Aceasta metoda este folosita deseori pentru cladiri care sunt reevaluate la valoarea lor de piati.
ART. 9. Diferentele din reevaluare evidentiate in contul 105 “Rezerve din reevaluare” urmeazi s fie
trecute asupra contului 117.15 “Rezultatul reportat reprezentind surplusul realizat din reevaluare™ in
situatia in care activele fixe sunt amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit,
vindute etc. Prin inregistrarea: 105 =117.15.
ART. 10. Functiunea contului 105 “Rezerve din reevaluare” prevazuta in Normele metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitdtii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1917/2005, cu modificdrile i completarile ulterioare, se modifica si se completeazi
astfel:
Contul 105 “Rezerve din reevaluare™ este un cont de pasiv. In creditul contului se inregistreaza
cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe corporale, iar in debit, descresterea de
valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe corporale.
Soldul creditor al contului reprezinta valoarea rezervelor din reevaluarea activelor fixe corporale
existente in institutie, neamortizate integral.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” se detaliazd pe urmatoarele conturi sintetice de gradul II:

1051 “Rezerve din reevaluarea terenurilor si amenajarilor la terenuri’;

1052 “Rezerve din reevaluarea constructiilor’;

1053 “Rezerve din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport, animalelor si
plantatiilor’;

1054 “Rezerve din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de protectie a
valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale™;

1055 “Rezerve din reevaluarea altor active ale statului”.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare™ se crediteaza prin debitul conturilor:

101 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.

102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al statului care nu se amortizeaza.

103 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale™
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitatilor administrative-teritoriale care nu se amortizeaza.

104 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.

211 “Terenuri i amenajari la terenuri”
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- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea terenurilor si a amenajarilor la terenuri.
212 “Constructii”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparatura birotica. echipamente de protectie a valorilor umane §i materiale si alte
active fixe corporale”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de
protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statului”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea altor active ale statului.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare™ se debiteazi prin creditul conturilor:
101 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.
102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al statului care nu se amortizeaza.
103 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale™
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
104 “Fondul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale™
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al unititilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
117.15  “Rezultatul  reportat  reprezentind  surplusul realizat din  reevaluare™
- cu rezerva din reevaluare transferata asupra rezultatului reportat in situatia in care activele fixe sunt
amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit, vandute, etc.
211 “Terenuri si amenajari la terenuri”
- cu descresterea de valoare rezultatd din reevaluarea terenurilor si a amenajarilor la terenuri.
212 “Constructii”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice,
echipamentelor de protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statului”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea altor active ale statului.
281 “Amortizari privind activele fixe corporale™
- cu rezerva din reevaluare aferentd duratei normale de utilizare consumati a activului la momentul
reevaluarii, transferatd asupra contului de amortizare.
ART. 11. Incepind cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si
terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel pufin o dati la 3 ani de o
comisie numitd de conducatorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare, rezultatele reevaluarii urmand a fi inregistrate in contabilitate pana
la finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.
In situatia in care reevaluarea constructiilor §i terenurilor se efectueaza de o comisie numiti de
conducitorul institutiei publice, se procedeaza in mod similar cu reevaluarea celorlalte active fixe
corporale, potrivit prevederilor art. 5-9 din prezentele norme metodologice.
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CAP. 4 Regimul de amortizare si calcularea amortizarii

ART. 14. Institutiile publice amortizeaza activele fixe corporale §i activele fixe necorporale utilizand
metoda amortizarii liniare.

Amortizarea anuald se calculeaza prin aplicarea cotei de amortizare (CA) la valoarea de intrare a
activelor fixe corporale si necorporale.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe corporale se determina ca raport procentual intre 100 si
durata normala de functionare din Catalogul privind duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe, aprobat prin hotarare a Guvernului (CA = 100/durata normald de functionare). Pentru activele
fixe corporale intrate in patrimoniul institutiilor publice care nu au fost amortizate integral, durata
normala de functionare este durata ramasa prevazuta in documentele de intrare, respectiv durata
stabilitd de comisie, in situatia in care nu se cunoaste anul punerii in functiune.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe necorporale se determina ca raport procentual intre 100
si durata normald de functionare determinatd potrivit art. 17-19 din Ordonanta Guvernului nr.
81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

Duratele normale de functionare aprobate prin hotardre a Guvernului se pot corecta, in sensul
majorarii sau reducerii acestora cu pénd la 20%, cu aprobarea ordonatorului de credite.
Amortizarea se inregistreazd lunar in contul de cheltuieli 6811 “Cheltuieli operationale privind
amortizarea activelor fixe”, titlul 71 *“Active nefinanciare”, articolele si alineatele corespunzitoare.
Amortizarea se calculeaza incepand cu luna urmatoare punerii in functiune, pana la recuperarea
integrala a valorii de intrare, conform duratelor normale de functionare.

Durata normala de functionare rimasa se determina ca diferenta intre durata normala de functionare
stabilita potrivit legii si durata normala de functionare consumata.

Institutiile publice au obligatia sa inscrie in documentul “Fisa mijlocului fix” (cod 14-2-2) valoarea
ramasd de amortizat si amortizarea lunara aferenta activelor fixe corporale aflate in patrimoniu.
ART. 15.Data punerii in functiune in vederea calcularii amortizarii se determina astfel:
a) activele fixe corporale independente, care nu necesita montaj si nici probe tehnologice, se
considera puse in functiune la data achizitiondrii lor, pe baza procesului-verbal de receptie;
b) utilajele care necesiti montaj, dar nu necesitd probe tehnologice, precum si clidirile si
constructiile speciale care nu deservesc procese tehnologice se considerd puse in functiune la data
terminarii montajului, respectiv la data terminarii constructiei, pe baza procesului-verbal de receptie;
c) utilajele si instalatiile care necesita montaj si probe tehnologice, precum si cladirile si constructiile
speciale care deservesc procese tehnologice se considera puse in functiune la terminarea probelor
tehnologice, pe baza procesului-verbal de punere in functiune.

ART. 16 Capacititile puse in functiune partial, pentru care nu s-au intocmit formele de inregistrare
ca active fixe, se cuprind in grupa la care urmeaza a se inregistra ca active fixe corporale, la valoarea
rezultata prin insumarea cheltuielilor ocazionate de realizarea lor. La punerea in functiune, cu ocazia
receptiei finale, amortizarea se determina in functie de valoarea finald, iar valoarea neamortizata
pind la acea datdi urmeaza si fie recuperatda pe durata normala de functionare ramasa.
ART. 17. Investitiile efectuate la activele fixe corporale, de exemplu: moderniziri, reparatii capitale,
reabilitdri, consolidari etc., si care majoreaza valoarea de intrare a acestora se amortizeaza fie pe
durata normala de functionare ramasa, fie prin majorarea duratei normale de functionare cu 20%.
Daca investitiile s-au efectuat dupa expirarea acestei durate, se stabileste o noua duratd normala de
functionare de cdtre o comisie tehnica, cu aprobarea ordonatorului de credite, dar nu mai mult de
20% din durata normala de functionare initiala.

ART. 18.Investitiile efectuate pentru amenajarea lacurilor, béltilor, iazurilor, terenurilor §i pentru alte
lucriri similare se recupereaza pe calea amortizirii. prin includerea in cheltuielile institutiei publice
intr-o  perioadi de maximum 10 ani, cu aprobarea ordonatorului de credite.
ART. 19. Plantatiile tinere, precum si plantatiile de protectie, care sunt incadrate in grupa 2
“Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”, sunt scutite de calculul amortizirii,
astfel:

a) pana la trecerea pe rod, pentru plantatiile tinere;
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b) in primii 5 ani, pentru plantatiile de protectie.

Duratele normale de functionare a plantatiilor tinere si a plantatiilor de protectie cuprind si duratele
de scutire si, in acest caz, cota de amortizare se determina in functie de durata normala de
functionare, redusi cu perioada de scutire, in ani, pentru care nu se calculeazd amortizare.
ART. 20. Bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta, precum si cele aflate in conservare si
in rezerve de mobilizare care nu se amortizeaza, potrivit legii, vor fi definite prin norme proprii de
catre institutiile publice care le au in patrimoniu.

ART. 21. Serviciile publice de interes local care desfasoara activitati de naturd economica aplica
prevederile art. 31 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare, respectiv ale Hotararii Guvernului nr. 214/1999 privind activitatile de natura
economicd pentru care se calculeazd amortizarea mijloacelor fixe, care prevad obligatia calcularii,
inregistrarii §i recuperarii uzurii fizice si morale a activelor fixe aferente activitdtilor respective prin
tarif sau pret, potrivit legii, cu exceptia celor care alcatuiesc domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale.

ART. 22. in cazul activelor fixe corporale achizitionate, cu durata normala de utilizare expirata, se
stabileste o noud durata normald de functionare de catre o comisie tehnica, cu aprobarea
ordonatorului de credite, dar nu mai mult de 20% din durata normala de functionare initiala.
in cazul activelor fixe pentru care nu exista date de identificare a duratei normale de functionare
consumate, deoarece nu se cunoaste anul punerii in functiune, durata normala de functionare ramasa
in care se recupereaza valoarea de intrare se stabileste de catre o comisie tehnica, cu aprobarea
ordonatorului de credite.

ART. 23 in situatia in care valoarea de inregistrare actualizati a unor active fixe corporale este mai
micé decat limita stabilita prin hotarare a Guvernului, activele fixe corporale se mentin in continuare
in evidenta contabild in aceleasi conturi, in analitice distincte, iar valoarea ramasd neamortizatd se
recupereazd prin includerea integrald in cheltuielile institutiei publice sau prin includerea in
cheltuielile acesteia intr-o perioada stabilita de catre o comisie tehnica, cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Activele fixe corporale mentionate la alin. (1) urmeaza regimul de scoatere din functiune al activelor
fixe corporale.

ART. 24. Amortizarea activelor fixe corporale date cu chirie, in concesiune sau in folosinta gratuita
se calculeaza de catre institutiile publice care le au in patrimoniu.

Amortizarea investitiilor efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se
inregistreaza de institutiile publice sau operatorii economici care au efectuat investitiile, pe perioada
contractului sau pe durata normaléd de functionare ramasa, dupa caz.

La incetarea contractului, valoarea investitiilor nediminuatd cu amortizarea calculata se cedeaza
institutiei publice care le are in patrimoniu sau operatorului economic, dupéd caz, pentru a majora
corespunzitor valoarea de intrare a activelor fixe corporale.

In procesul-verbal de predare-preluare a investitiei se va mentiona si valoarea amortizirii investitiei,
pentru ca institutia publicd care le are in patrimoniu sau operatorul economic si poata inregistra
amortizarea corespunzatoare noii valori de intrare.

ART. 25. Activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar se amortizeaza potrivit legii.

ART. 26. Inregistrarea in contabilitate a amortizirii activelor fixe corporale si necorporale se
efectueaza pe baza “Situatiei privind calculul amortizarii pe luna ... anul ...”, al carei model este
prevazut in ANEXA 1g), care este intocmitd de persoana din cadrul compartimentului de
contabilitate (financiar-contabil) care conduce evidenta sintetica si analitica a activelor fixe
corporale.
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Capitolul 4
STANDARDE DE EVALUARE PENTRU RAPORTARE FINANCIARA (SEV 430)

INTRODUCERE

Evaludrile sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, in cursul elaborarii rapoartelor sau situatiilor
financiare ale companiilor sau ale altor entititi. Exemple de astfel de scopuri contabile sunt:
determinarea valorii unui activ sau unei datorii pentru inregistrarea acesteia in situatia pozitiei
financiare, alocarea prefului de achizitie al unei intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing si datele de intrare necesare pentru calcularea cheltuielilor cu amortizarea in
contul de profit si pierdere.

Sectiunea de aplicare a acestei Aplicatii face referire la diferitele cerinte ale Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri). Desi IFRS-urile sunt standardele de raportare
financiara adoptate pe scard larga la nivel global, se utilizeaza foarte des si standardele nationale. Cu
toate ci intr-un document international de indrumare nu este cazul sa facem referire la standardele
contabile nationale, multe dintre aceste standarde nationale sunt similare sau se apropie de IFRS-uri.
De aceea, ghidul oferit in acest document poate fi relevant §i pentru evaluarile care sunt utilizate in
alte Standarde de Raportare Financiara, decat [FRS-urile.

DEFINITII

in aceasta Aplicatie se folosesc definitiile urmatoare:

- Standarde de Raportare Financiard: orice standard recunoscut sau adoptat pentru elaborarea
situatiilor periodice privind pozitia financiard a unei entitafi. Acestea se mai numesc §i standarde de
contabilitate.

- Standarde Internationale de Raportare Financiard (IFRS-uri): standardele si interpretarile adoptate
de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:
Standardele Internationale de Raportare Financiard (IFRS-urile), Standardele Internationale de
Contabilitate (IAS-urile), si Interpretarile elaborate de Comitetul pentru Interpretarea Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (IFRIC) sau de fostul Comitet Permanent pentru Interpretiri
(SIC).

Unitate de cont: nivelul la care un activ, care urmeaza sa fie evaluat, este agregat sau dezagregat cu
alte active.

CERINTE

Evaluirile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incat sa respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiard aplicabile. Se aplica si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de cétre o
cerintd a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Termenii de referinta ai evaluirii (SEV 101)

Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3(f), de a preciza scopul evaluarii, termenii de
referinta ai evaluarii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care ¢ste ceruta evaluarea. Scopul contabil este reprezentat
de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea valorii contabile, alocarea
prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un activ.

in plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeaza sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3(d), termenii de referinta ai evaluarii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau
datorii identice sau similare poate si fie diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o
entitate. De exemplu:
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- tratamentul proprietafi imobiliare detinuta de o entitate poate fi diferit, acesta depinzand de faptul
dacd este ocupatd in scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii, este definuta ca o investitie,
este un surplus fatd de cerinfe sau, in cazul unei companii de dezvoltare imobiliara, este tratata ca
stoc comercial;

- instrumentele financiare, care sunt detinute in scopul de a se obtine fluxuri de numerar contractuale,
care confin numai incasari de rate de rambursare a creditului si de dobanzi aferente, pot fi tratate
diferit fata de alte tipuri de instrumente;

- activele necorporale dobandite printr-o fuziune de intreprinderi sau printr-o achizifie a unei
intreprinderi pot fi tratate in mod diferit fata de activele similare deja detinute de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica
Lunitatea de cont™.

Standardul de Raportare Financiari relevant poate indica modul in care va fi stabilita unitatea de cont
sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(g), se va identifica in mod clar tipul valorii.
Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justa,
valoarea realizabila neta si valoarea recuperabild. Definifia lor este continutd in standardul de
contabilitate relevant.

In conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(k), se declara orice ipoteze care se iau in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiara prevad ca situatiile financiare se
elaboreaza pe ipoteza continuitatii activitagii entitatii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneaza sa lichideze entitatea, fie sd inceteze activitatea comerciald, fie nu are alta alternativa
realista decat acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind
adecvata ipoteza conform careia activul sau activele vor continua sa fie utilizate ca parti ale
intreprinderii careia 1i apar{in. Aceasta ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ca exista fie
intentia de a lichida entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ci existd o cerinti de a se lua in
considerare suma care ar putea fi recuperatd prin cedarea sau din casarea activului.

De asemenea, este necesar si se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daci activul va fi evaluat pe o bazi de sine stititoare sau in combinatie cu alte
active. Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contina preciziri referitoare la ipotezele
sau la premisele evaluarii care pot fi facute.

in mod obignuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara s fie determinata pe baza unei ipoteze speciale.

Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3(m), se vor avea in vedere
urmatoarele:

- masura $i forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea aparea in situatiile financiare
publicate:

- masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebarile privind evaluarea, ridicate de
citre auditorul entitatii.

Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluarii.

Raportare (SEV 103)

In plus faa de cerintele minime ale SEV 103 Raportare, un raport de evaluare pentru utilizarea intr-o
situatie financiara va include referintele adecvate la aspectele abordate in termenii de referinta ai
evaludrii, in conformitate cu paragrafele anterioare.
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De asemenea, raportul va cuprinde orice informatie pe care entitatea raportoare este obligata sa o
furnizeze conform Standardelor de Raportare Financiara relevante. Exemple de informatii referitoare
la evaludrile la valoarea justd, a caror prezentare este necesard, includ metodele si ipotezele
semnificative folosite in evaluare i masura in care determinarea valorii s-a facut avand drept
referin{d preturile observabile sau tranzactiile recente de pe piata. Unele standarde cer si informatii
despre sensibilitatea valorii fatd de modificarile unor date de intrare semnificative.

Atunci cand efectul unei ipoteze asupra valorii este important, efectul acelei ipoteze va fi precizat in
raport.

Pentru a se conforma cerintei de a preciza restrictiile privind utilizarea, difuzarea sau publicarea
conform SEV 103, paragraful 20.3(m), in raport v fi mentionata orice conditie referitoare la modul in
care raportul poate fi reprodus sau la modul in care se poate face referire la acesta in situatiile
financiare publicate ale entitatii.

GHID DE APLICARE

Aceasta sectiune oferd informatiile de fond privind cerintele generale de evaluare conform IFRS-
urilor. [FRS-urile sunt publicate de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate
(IASB). IRFS-urile cuprind standarde si interpretdri numerotate individual. Standardele publicate
initial, inainte de anul 2001, sunt denumite IAS (Standardele Internationale de Contabilitate).
Standardele publicate ulterior sunt denumite IFRS. Diferitele extrase din IFRS-uri gi referirile la
acestea, din prezentul ghid, sunt reproduse cu permisiunca Fundatiei IFRS.

Referirile la IFRS-uri si la alte publicatii ale IASB sunt facute pentru cele emise la data la care acest
standard de evaluare a fost publicat. IFRS-urile §i interpretarea lor se schimba pe parcursul timpului.
in consecin(a, referirile din prezentul document sunt supuse riscului de a nu mai fi de actualitate.
Acest document nu trebuie folosit pentru a inlocui referirile la [FRS-urile curente sau la interpretarile
publicate de ciatre IASB sau de Fundatia IFRS. Mai multe informatii cu privire la IFRS-uri si la alte
publicatii asociate pot fi obtinute de pe website-ul www.ifrs.org.

Acest ghid este elaborat pentru a asista specialisgtii in evaluare si pentru a-i ajuta pe utilizatori sa
inteleagd anumite cerinte pentru evaluare ale IFRS-urilor. Desi scopul acestui ghid este de a reflecta
practicile de evaluare general acceptate la data publicarii, acesta nu impune nicio cerinta obligatorie.
Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor IFRS-urilor relevante, iar in cazul
existentei unui conflict intre prevederile acestui ghid si [IFRS-uri, IFRS-urile vor prevala.

Valoarea justa

Gl. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definitd de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de
pe piatd, la data evaludgrii. Aceastda definitie a valorii juste (conform 1FRS) se utilizeaza doar in
scopul raportarii financiare.

G2. Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piata, la o tranzactie normala,
tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasd piatd §i pentru cea mai buna
utilizare a unui activ, aratd clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor, este coerentd, in
general, cu conceptul de valoare de piata, asa cum aceasta este definita i comentatd in SEV 104.
Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV 104, indeplineste cerinta de
evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute de cétre standardul
de contabilitate, cum ar fi stipularile privind unitatea de cont, ignorarea restrictiilor de vanzare sau
factorul de blocaj.
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Agregarea

G3. Valoarea justd, conform [FRS-urilor, se aplica ,,unitatii de cont™ pentru un activ sau o datorie,
asa cum se specifica in standardul corespunzator. De obicei, unitatea de cont este activul sau datoria
individuala, dar in anumite conditii, poate fi un grup de active inrudite. IFRS 13 cere ca, in cazul
activelor, sa se determine daci valoarea maxima pentru participan{ii de pe piata ar putea rezulta din
folosirea activului in combinatie cu alte active si datorii, privite ca un grup sau din utilizarea
activului pe o baza de sine statatoare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ..ierarhie a valorii juste™ care clasifica evaluarile in functie de natura datelor
de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:

1. datele de intrare de nivel 1 sunt ,prefurile cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;

2. datele de intrare de nivel 2 sunt . date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1, care
sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie™;

3. datele de intrare de nivel 3 sunt ,.date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie™.

GS. IFRS 13 cere ca, in situatiile financiare, sa fie indicat nivelul din aceasta ierarhie al oricarui activ
sau al oricarei datorii evaluate la valoarea justa. Exista cerinte de contabilizare suplimentare in
legatura cu evaluarile efectuate prin utilizarea datelor de intrare de nivel 3. De aceea, un raport de
evaluare elaborat in scopul utilizarii in situatiile financiare, intocmit conform IFRS-urilor, este
adecvat sa includa informatii suficiente despre datele de intrare folosite pentru evaluare, pentru a
permite ca entitatea raportoare sa incadreze corect activele pe categorii, in cadrul acestei ierarhii.

Datorii

G6. IFRS 13 prevede ca evaluarea unei datorii presupune faptul ca aceasta este transferatd unui
participant de pe piata la data evaluarii; nu se presupune a fi decontata cu cealalta parte sau stinsi in
alt mod. Atunci cand pentru datorie nu existd un pret de piata observabil, valoarea sa trebuie estimati
prin utilizarea aceleiasi metode pe care ar folosi-o cealalta parte in tranzactie pentru a estima
valoarea activului corespondent. Valoarea justa a unei datorii reflecta riscul de neperformanta asociat
cu datoria, dar il considera a fi acelasi, inainte §i dupa presupusul transfer. Riscul de neperformanta
include efectul riscului de credit al entitatii.

G7. in IFRS 13 exista prevederi speciale referitoare la situatiile n care nu exista un activ
corespondent pentru o datorie, asa cum este cazul multor datorii nefinanciare. De asemenea, in
estimarea valorii juste a unei datorii existad o cerinta de a ignora orice restrictie contractuala sau de
alta natura privind posibilitatea unei entitati de a transfera datoria respectiva.

Deprecierea

G8. IAS 16 include o cerin{a pentru o entitate de a declara amortizarea mijloacelor fixe. In contextul
raportdrii financiare, amortizarea este o cheltuialad inregistrata in situatiile financiare pentru a reflecta
consumarea unui activ pe parcursul duratei de viata utila a acestuia pentru o entitate. Exista o cerin(a
de a amortiza separat componentele unui activ care au un cost semnificativ in raport cu intregul. Pot
f1 grupate componentele care au o durata de via{a utila similard si care se amortizeaza intr-un mod
similar. In cazul proprietatii imobiliare. de obicei. terenul nu se amortizeaza. Deseori evaludrile sunt
solicitate pentru a se calcula valoarea amortizabila.

G9. Termenul de depreciere este folosit cu intelesuri diferite in evaluare §i in raportarea financiara.
in contextul evaluarii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustirile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea
activului atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat si indice valoarea activului atunci
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cand nu exista dovezi disponibile despre vanzari efective. In contextul raportarii financiare,
deprecierea (amortizarea) se refera la cheltuiala inregistrata pentru a reflecta alocarea sistematicd a
valorii amortizabile a unui activ, pe durata lui de viata utila pentru entitate.

G10. Pentru a estima cheltuiala care trebuie facuta cu amortizarea, este necesara determinarea
»valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, daca existd vreuna, intre ,valoarea contabild” a
activului si ,.valoarea reziduala™ a acestuia. Pentru a stabili .valoarea rezidualad”, trebuie sd se
determine ,durata de viatd utila” a activului. Acesti termeni sunt definii in IAS 16, dupa cum
urmeaza:

- valoarea amortizabila reprezinta costul unui activ sau o alta valoare care inlocuieste costul, minus
valoarea reziduala a activului;

- valoarea contabild este valoarea la care un activ este recunoscut dupa ce se deduc amortizarea
cumulata si pierderile cumulate din depreciere;

- valoarea reziduala reprezintd valoarea estimat pe care ar obtine-o in prezent o entitate din cedarea
unui activ, dupa deducerea costurilor asociate cedarii, daca activul ar avea deja vechimea si starea
prevazute la sfarsitul duratei sale de viata utila:

- durata de viata utila este (a) perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare
de catre o entitate, sau (b) numarul de unitati de productie sau alte unitati similare pe care entitatea
preconizeaza s le obtina de la activ.

G11. Trebuie retinut faptul ca valoarea contabila poate avea ca baza fie costul istoric, fie valoarea
justa minus amortizarea cumulata si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea reziduali si durata
de viata utila trebuie sa fie revizuite cel putin la sfarsitul fiecarui an financiar.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. IAS 16 recunoaste ca, de obicei, terenul are o duratd de viata utila nelimitata, ceea ce inseamna
ca ar trebui sa fie contabilizat separat si sa nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibila unei proprietati imobiliare sau unei parti a unei proprietati imobiliare, este,
deci, stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii
terenului la data situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a
proprietdtii imobiliare, adica terenul si constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea
care poate fi atribuita constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucit ea nu s-ar putea realiza,
avand in vedere faptul ca nu pot fi vindute constructiile fara terenul pe care acestea sunt situate.

G13. Dupa ce a fost stabilita valoarea teoretica pentru componenta constructie, trebuie estimata
valoarea reziduala a constructiei. Pentru a face acest lucru este necesar sa se estimeze durata de viata
utila. Este important de retinut faptul ca aceasta poate fi diferita de durata de viaid economica
ramasa, asa cum aceasta ar fi recunoscutd de un participant tipic de pe piati. Conform IAS 16, durata
de viata utila este specifica entitatii. Dacd proprietatea imobiliard nu ar fi disponibila entitatii pentru
intreaga sa duratd de viatd sau dacd entitatea decide ca respectiva constructie va fi in scurt timp un
surplus pentru cerinfele sale, atunci aceasta reprezinta durata de viaja utila.

Gl14. Valoarea rezidualid este o valoare curenta, de la data situatiei financiare, dar in ipoteza ca
activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viata utild §i intr-o stare corespunzitoare acestei
ipoteze. Constructiile pot avea o duratd de viatd economicd care depaseste perioada pentru care
acestea vor fi disponibile sau cerute de entitate si, de aceea, pot avea o valoare reziduala
semnificativa.

Deprecierea: componentizare

G16. Atunci cand valoarea contabila are la baza costul istoric trebuie sa fie identificat costul curent
al acelor componente care au atat un cost semnificativ in raport cu intregul, céit si o durata de viata
utila care difera semnificativ.
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G17. Atunci ciand valoarea contabila are la baza valoarea justd a elementului va fi necesara o alocare
pe componente a valorii juste a acestuia. Desi ar fi posibil sd se determine valoarea atribuibila unei
componente a elementului de natura maginilor, echipamentelor si instalatiilor, dacad exista o piata
activd pentru acele componente, in alte cazuri componentele nu vor fi tranzactfionate in mod activ.
Situatia din urma este valabila, de obicei, pentru componentele unei constructii, de exemplu,
constructiile sunt rareori vandute firad instalatiile mecanice si electrice necesare pentru incilzire,
iluminat si aerisire, iar instalatiile incorporate nu pot fi vindute fara constructie. Atunci cand
valoarea componentelor individuale nu poate fi determinatda in mod credibil, valoarea atribuibila
intregului este alocata pe componente. Raportul dintre costul elementului si costul intregului poate
constitui o baza adecvata pentru o astfel de alocare.

Contracte de leasing

G18. Conform IFRS 16, contractele de leasing sunt clasificate pentru a fi incluse in situatiile
financiare fie ca leasing-uri operationale, fie ca leasing-uri financiare. Aceste tipuri de leasing sunt
definite in IFRS 16, astfel:

- un leasing financiar este operatiunea de leasing care transfera in mare masura toate riscurile si
recompensele aferente dreptului de proprietate asupra unui activ. Titlul de proprietate poate sa fie
transferat sau nu, in cele din urma:

- un leasing operational este operatiunea de leasing care nu intrd in categoria leasingului financiar.

In situatiile financiare, locatarul trebuie si recunoasca un activ aferent dreptului de folosinta/utilizare
si o datorie care decurge din contractul de leasing.

Evaluarile pot fi cerute de exemplu pentru a stabili cum se clasificd un contract de leasing pentru
locator sau pentru inregistrarea activelor de tipul drepturilor de folosin{a la valoarea justa, in cazul
locatarului.

G19. Pentru contractele de leasing avand ca obiect proprietatea imobiliara se aplica reguli speciale.
in afara de investifiile imobiliare, elementele teren si constructie ale unei proprietigi imobiliare
trebuie sa fie considerate separat pentru clasificarea

contractului fie ca un leasing financiar, fie ca un leasing operational. Prevederile pentru investitiile
imobiliare sunt descrise in paragrafele G28 si G32. IFRS 16 nu se aplica pentru activele biologice,
asa cum acestea sunt definite in IAS 41.

Clasificarea contractelor de leasing

G20. Testul de clasificare depinde mai degraba de continutul contractului decat de forma acestuia.
De exemplu, un contract intre doud parti, pentru utilizarea unui activ in schimbul unei pla{i, poate sa
nu fie numit contract de leasing, dar daca sunt indeplinite conditiile impuse de IFRS 16, atunci va fi
necesar ca acest contract sa fie clasificat ca gi contract de leasing.

G21. In IFRS 16 se enumerd urmitoarele exemple de situatii care ar putea indica existenta unui
leasing financiar, fie individual, fie in combinatie. Acestea reprezinta doar exemple:

- contractul de leasing transfera locatarului titlul de proprietate asupra activului pana la sfarsitul
duratei contractului de leasing;

- locatarul are optiunea de a cumpira activul la un pret estimat a fi suficient de mic fata de valoarea
justa de la data la care optiunea devine exercitabila incat, la inceputul contractului de leasing, exista
certitudinea rezonabila ca optiunea va fi exercitata;

- durata contractului de leasing acopera. in cea mai mare parte, durata de viata economica a activului,
chiar daca titlul de proprietate nu este transferat;

- la inceputul contractului de leasing, valoarea actualizatd a platilor minime de leasing este cel putin
egala cu aproape intreaga valoare justa a activului detinut in leasing:

- activele detinute in leasing au un caracter atdt de specializat, incat numai locatarul le poate utiliza
fara modificari majore;
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- daca locatarul poate rezilia contractul de leasing, pierderile locatorului generate de rezilierea
contractului sunt suportate de locatar;

- castigurile sau pierderile rezultate din variatia valorii juste a valorii reziduale cad in sarcina
locatarului;

- locatarul are capacitatea de a continua leasingul pentru o a doua perioada. la o chirie care este
substantial mai mica fata de chiria de piata.

(G22. IFRS 16 subliniaza faptul ca aceste criterii enumerate sunt doar exemple si indicii §i nu sunt
intotdeauna concludente. Daca din alte caracteristici reiese clar ca leasingul nu transferd in mare
misurd toate riscurile i beneficiile aferente dreptului de proprietate, atunci leasingul este clasificat
drept leasing operational. De exemplu, acesta poate fi cazul cind proprietatea asupra activului este
transferata la sfarsitul contractului de leasing, in schimbul unei plati variabile egale cu valoarea sa
justa la acel moment sau daca exista ajustari regulate ale chiriei, la nivelul chiriei de piata din acel
moment sau prin indexare cu un indice.

G23. Clasificarea leasingului se face la inceputul contractului de leasing. Clasificarea presupune o
estimare a masurii in care se transfera beneficiile economice printr-un contract de leasing. In multe
cazuri, 0 apreciere calitativa a termenilor contractului de leasing va indica rapid clasificarea corecta,
fara a fi necesara evaluarea diferitelor drepturi incluse in contractul de leasing. Totusi, evaluarile pot
fi cerute pentru a ajuta la stabilirea beneficiilor locatorului si respectiv ale locatarului, de exemplu, la
estimarea valorii reziduale la sfargitul contractului, pentru a stabili daca leasingul a acoperit o parte
semnificativa din durata de via{d economica a activului.

Clasificarea contractelor de leasing imobiliar

G24. Atunci cand un contract de leasing are ca obiect un teren si o constructie sau mai multe
constructii la un loc, IFRS 16 impune ca cele doud componente si fie tratate separat in scopul
clasificarii. Daca componenta contractului de leasing atribuibila constructiei este un leasing
financiar, va fi necesar sa se faca o alocare a chiriei initiale, luand drept criteriu valorile juste relative
ale fiecirei componente, de la data inceperii contractului de leasing.

G25. in cazul celor mai multe contracte de leasing imobiliar terenul §i constructiile revin locatorului
la sfarsitul contractului de leasing. Deseori exista i prevederi care impun ca chiria sa fie reajustata
periodic pentru a reflecta modificarile intervenite in valoarea proprietatii si frecvent o obligatie a
locatarului de a inapoia locatorului constructiile in stare buna. Acestea, de obicei, sunt indicii asupra
faptului ca locatorul nu a transferat locatarului in mare parte toate riscurile si beneficiile aferente
dreptului de proprietate asupra constructiilor sau terenului, atunci cdnd a incheiat contractul de
leasing. Ca urmare, multe contracte de leasing, care au ca obiect terenuri §i constructii, sunt usor
identificabile drept contracte de leasing operational.

(G26. Contractele de leasing financiar, avand ca obiect terenuri $i constructii, se incheie atunci cand
leasingul este folosit ca mijloc de a finanta o posibila achizitie a proprietdtii de catre locatar, de
exemplu, prin intermediul unei optiuni de cumparare a dreptului locatorului, pentru o suma
nominala, dupa ce au fost fiacute plagile chiriei specificate. Ocazional, contractele de leasing care nu
sunt clar structurate ca scheme de finantare pot indeplini unele dintre criteriile privind existenta unui
leasing financiar, de exemplu, atunci cénd platile chiriei nu sustin valoarea proprietatii. in astfel de
cazuri, pentru a stabili clasificarea corecta este necesard o analizd mai detaliata a valorii riscurilor si
beneficiilor transferate de la locator catre locatar.

G27. In practica, contractele de leasing avand ca obiect o parte dintr-o cladire cu mai multe spatii de
inchiriat, de obicei, sunt leasing-uri operationale si intreaga proprietate va fi clasificatd ca investitie
imobiliara de citre locator. in astfel de cazuri alocarea nu este necesara. In cazurile in care
componenta cladire face, in mod clar, obiectul unui contract de leasing financiar, componenta teren
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este in majoritatea cazurilor identificabild. Se intdmpla rar ca o cladire sa indeplineasca criteriile
pentru a fi clasificatd ca leasing operational si componenta teren sa nu poata fi clar identificata.
Totusi, daca existd un astfel de caz, nu trebuie sa fie realizatad o alocare intre teren si cladire pe baza
unor criterii neconcludente. in astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliara ce face obiectul
contractului de leasing ar trebui sa fie considerata ca fiind leasing financiar.

In astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliara ce face obiectul contractului de leasing ar trebui
sa fie considerata ca fiind leasing financiar.

Investitia imobiliara in leasing

G28. Conform IFRS 16, nu este necesar sa se faca o alocare intre componentele teren §i constructii
ale unei investifii imobiliare, detinuta printr-un contract de leasing si contabilizatd prin folosirea
modelului valorii juste. Aceasta deoarece locatarul inregistreaza in situatiile sale financiare ca activ,
un drept de folosin{a asupra activului suport, si nu va trata componentele sale (dreptul de folosin{a
asupra terenului, dreptul de folosinta asupra constructiilor etc.) separat daca ele sunt dependente sau
interrelationate.

Evaluarea activului sau datoriei dintr-un contract de leasing

G29. Conform IFRS 16, la data inceperii derularii unui contract de leasing, un locatar trebuie sa
recunoasca un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie care decurge din contractul de leasing,
in afard de exceptiile prevazute in IFRS 16.

G30. La data inceperii deruldrii unui contract de leasing, un locatar trebuie sa evalueze datoria care
decurge din contractul de leasing la valoarea actualizata a platilor de leasing care nu sunt achitate la
acea data. Platile de leasing trebuie actualizate utilizand rata dobanzii implicita in contractul de
leasing daca acea ratda poate fi determinatd imediat. Dacad aceastd ratd nu poate fi determinata
imediat, locatarul trebuie sd utilizeze rata marginala de imprumut a locatarului.

G31. Cerintele privind amortizarea din IAS 16 se aplica si activelor in sistem de leasing si, de aceea,
pot fi relevante si paragrafele G8—GI17.

(G32. Daca un locatar aplica pentru investitia sa imobiliara modelul bazat pe valoarea justa din IAS
40 Investitii imobiliare, locatarul trebuie sa aplice modelul bazat pe valoarea justa si in cazul
activelor aferente dreptului de utilizare care corespund definitiei unei investitii imobiliare din 1AS
40.

(G33. Daca activele aferente dreptului de utilizare sunt asociate unei clase de imobiliziri corporale
careia locatarul i aplica modelul de reevaluare din 1AS 16, un locatar poate opta sa aplice acel model
de reevaluare tuturor activelor aferente dreptului de utilizare care sunt asociate respectivei clase de
imobilizari corporale.

Alocarea prefului de achizitie

G34. In urma unei combindri de intreprinderi, adica achizitia unei participatii care asigura dreptul de
control intr-una sau in mai multe intreprinderi, IFRS 3 ii impune dobanditorului sa contabilizeze
tranzactia prin recunoagterea activelor identificabile separat dobandite §i a datoriilor asumate la
valoarea justa. Conform IFRS 3, fondul comercial reprezinta diferenta dintre preful de achizitie platit
pentru transferul intreprinderii si valoarea justa a activelor nete identificabile achizitionate.

G35. Activele corporale ale unei intreprinderi sunt, in general, usor de identificat si pot fi evaluate
separat. Identificarea si evaluarea separata a activelor necorporale identificabile poate provoca mai
multe dificultdti, insa partea de Introducere (paragraful 20) din SEV 210 Active necorporale contine
indrumari relevante.
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G36. IFRS 3 prezintd exceptii fajd de cele mentionate mai sus, privind recunoasterea §i/sau evaluarea
unora dintre activele sau datoriile identificabile. Cerintele speciale se aplica datoriilor contingente,
impozitelor pe venit, beneficiilor angajatilor, activelor de despégubire, drepturilor redobandite,
recompenselor bazate pe acordarea de actiuni gi activelor definute pentru a fi vandute.

Testarea deprecierii

G37. Deprecierea are loc atunci cand valoarea contabild a unui activ depaseste valoarea ce poate fi
recuperatd fie prin continuarea utilizarii sale, fie prin véanzarea activului. Conform IAS 36
Deprecierea activelor, o entitate trebuie sa reanalizeze diferitele categorii de active, la data fiecarei
situatii privind pozitia financiard, pentru a stabili daca existd orice indiciu c¢@ un activ ar putea fi
depreciat. Deprecierea poate fi semnalatd de o diminuare a valorii unui activ, cauzatad de modificari
ale pietei sau tehnologiei, de invechirea activului, de subperformanta activului in comparatie cu
beneficiul asteptat sau de o intentie de a intrerupe sau de a restructura activitatea entitdtii. Anumite
active (fondul comercial si activele necorporale cu o durata de viajd nedeterminata sau care nu sunt
inca disponibile pentru a fi utilizate) trebuie testate anual pentru a identifica deprecierea.

(G38. Daca se considera ca a aparut deprecierea, valoarea contabild a activului, obtinuta fie din costul
istoric, fie dintr-o evaluare anterioari, trebuie diminuata pana la nivelul ,valorii recuperabile”.
Aceasta este cea mai mare valoare dintre ,valoarea de utilizare” a activului §i ,valoarea sa justa
minus costurile asociate vanzarii”.

Testarea deprecierii — valoarea recuperabila

G39. Valoarea recuperabild este cea mai mare valoare dintre valoarea de utilizare §i valoarea justa
minus costurile asociate vanzirii. Nu este intotdeauna necesar sa se determine ambele valori; daca
una dintre acestea depiseste valoarea contabila a activului, activul nu este depreciat si nu mai este
necesard estimarea celeilalte valori.

Testarea deprecierii — valoarea de utilizare

G40. Valoarea de utilizare este definita de IAS 36 ca fiind valoarea actualizata a fluxurilor de
numerar viitoare preconizate sa se ob{ina de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar. O
unitate generatoare de numerar este cel mai mic¢ grup identificabil de active care genereaza intrari de
numerar independente intr-o mare masura de intrarile de numerar generate de alte active sau grupuri
de active.

G41. Valoarea de utilizare este specifica entitdtii, intrucat aceasta reflectd fluxurile de numerar pe
care entitatea se agteapta se le ob{ind din utilizarea in continuare a unui activ pe durata lui de viata
utila anticipata i din cedarea lui la finele acestei perioade.

G42. 1AS 36 prevede ca la calculul valorii de utilizare a unui activ trebuie si se aibd in vedere
urmatoarele elemente:

- o estimare a fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se asteapta sa le obtina de la activul
respectiv;

- preconizirile privind posibilele variatii ale valorii sau ale plasérii in timp a acelor fluxuri de
numerar viitoare;

- valoarea in timp a banilor, in functie de rata curenta a dobanzii la plasamentele fari risc de pe piata;
- pretul suportdrii incertitudinii inerente activului;

- alti factori, cum ar fi absenta lichiditatii, pe care participantii pe piata ar lua-o in calcul la estimarea
valorii fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se agteapta s le obtind de la activul respectiv.

G43. Fluxurile de numerar preconizate trebuie testate pentru a le verifica rezonabilitatea, asigurandu-
se cd ipotezele care stau la baza previziunilor facute de entitate sunt in concordanta cu rezultatele
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efective anterioare, cu conditia ca efectele unor evenimente sau situatii ulterioare, care nu au existat
cind aceste fluxuri efective de numerar au fost generate, sa justifice aceste

rezultate. Fluxurile de numerar se estimeaza pentru activul aflat in situatia lui curenta si, de aceea,
fluxurile de numerar preconizate nu trebuie sa reflecte orice cresteri ale acestora datorate oricdror
restructurdri sau modernizari ale activului, la care entitatea nu s-a angajat inca.

G44. Rata de actualizare adecvata va reflecta rata rentabilitatii pe care participantii de pe piata o cer
pentru o investitie care ar genera fluxuri de numerar egale ca marime, plasare in timp si profil de risc
cu cele pe care entitatea se agteapta sa le obfina din utilizarea activului.

G45. 1AS 36 prezintd considerente detaliate pentru estimarea valorii de utilizare.

Testarea deprecierii — valoarea justa minus costurile asociate vinzirii

G46. Valoarea justd minus costurile asociate vinzarii unui activ sau unei unita{i generatoare de
numerar reprezintd suma care poate fi obfinutd din vanzarea sa, in cadrul unei tranzactii
nepartinitoare, intre par{i hotarate si aflate in cunogtinta de cauzd, minus costurile asociate
transferului. Cu exceptia cazului in care entitatea detinatoare a activului este obligata sa il vanda la
data evaluarii, fara o durati adecvata de expunere pe piata, aceasta nu este o vinzare forfata.

G47. Costurile asociate vanzarii sunt costurile direct atribuibile tranzactiei, de exemplu, taxele
legale, costurile de marketing, costurile aferente indepartarii activului, taxele nerecuperabile aferente
tranzactiei si orice cost direct pentru scoaterea la vdnzare a activului sau a unitatii generatoare de
numerar. Aceste costuri nu includ costurile colaterale, de exemplu, acele costuri implicate de
reorganizarea intreprinderii dupa transferul activului.
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Capitolul §
ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

5.1. Definirea pietei si subpietei proprietiatii imobiliare

Piata reprezintd un mediu in care bunurile, marfurile si serviciile sunt schimbate intre
cumparatori §i vanzatori, prin mecanismul preturilor.

Piata studiata este cea a terenurilor, aflate in domeniul public al localitatii.

Natura zonei studiate este: UAT Arad (terenuri intravilane - grupate pe cartiere).

5.2. Analiza cererii si a ofertei

Oferta se refera la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de dezvoltare. Un
cumparitor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piatd un numar mai mare de proprietati cu
caracteristici asemanatoare. In competitie cu acestea intrd si proprietatea subiect, care este doar una
dintre variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferenta proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezinté
interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile
(caracteristicilor si utilitatii) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pre{ §i un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Judetul Arad, situat in vestul tarii, este unul dintre cele mai prospere judete din Romania din
punct de vedere economic. Pozitionarea strategicda a acestuia, la granita de vest a Romaniei, pe
culoarul IV paneuropean, a atras atentia mai multor investitori, astfel in judet activand companii din
domeniul materialului rulant si al pieselor. Conexiunea facild cu vestul Europei atét prin autostrada
cét si prin calea ferata, garanteaza un potential economic enorm pentru acest judet.

Principalul motor economic al acestui judet este Municipiul Arad, un orag frumos situat pe
cursul inferior al rdului Mures si care are totodatd o piatd imobiliara foarte dinamica. Aradul este n
acelasi timp si un centru universitar, iar acest fapt il face un orag si mai dinamic pe sectorul chiriilor
de locuinte. Printre cele mai importante companii care activeaza in Municipiul Arad putem aminti:
Astra Vagoane, Alcoa Fujikura, Maschio-Gaspardo, sau Takata Petri. Nivelul pretului mediu pe mp
in Arad este in continua crestere, ajungand la peste 800 EUR pe mp. Aradul se prezintd astfel drept
una dintre cele mai scumpe piete imobiliare din Romania, fiind cu siguranta in top 10.

Preturile unui apartament cu o camera confort | poate porni de la 18500 EUR si poate ajunge
la 41000 EUR, pretul diferd evident in functie de locatie, suprafatd si dotari. In ceea ce priveste
apartamentele de 2 camere, diferentele sunt chiar mai evidente, preturile putind porni de la 19500
EUR la 125000 EUR, in functie de locatie, finisaje, suprafata si alte aspect. Pentru apartamentele de
3 camere, preturile pot varia de la 32000 EUR Ja 146000 EUR.

Intervalul mediu de al preturilor apartamentelor tranzactionate in Arad este de 30000 —
36000 EUR, dar in zonele mai putin populare cum ar fi Aurel Vlaicu sau Confectii, preturile variaza
intre 20000 si 32000 EUR. in zone precum Micilaca, preturile pentru astfel de apartamente variaza
intre 25000 EUR si 35000 EUR, iar in Intim preturile variazi intre 30000 si 37000 EUR. in oferta
agentiilor imobiliare sunt si multe case de vinzare sau de inchiriat, ofertele fiind pentru toate
gusturile si buzunarele.

In ceea ce priveste chiriile, preturile sunt foarte variate, in funcfie de numarul de camere,
locatie, suprafata si finisaje. Astfel, pentru apartamente de o camerd, chiriile variaza intre 110 EUR
si 320 EUR. Pentru apartamentele de 2 camere, chiriile variaza intre 120 EUR si 440 EUR, acestea
fiind de altfel si cele mai numeroase oferte. Printre zonele rezidentiale ale orasului se numard UTA,
Micalaca, Aurel Vlaicu, Confectii, Aradul Nou, Intim, Subcetate, Gradiste. Polivalenta etc.

Aradul este unul dintre cele mai frumoase orase din Romania, cu arhitecturad baroci care
furd ochiul oricarui turist, iar situatia economica si apropierea fata de granita, il face unul dintre cele
mai atractive orase din Romdnia, impulsionind astfel piata imobiliard a orasului. Cei interesati de o
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relocare, ar putea lua serios in considerare Aradul, din motive cd oferd o calitate a vietii ridicata,
oferd locuri de munca numeroase, si este un oras superb. La toate acestea se adauga si un pret al
locuintelor foarte rezonabil.

In judetul Arad, pentru tranzactiile efectuate in luna mai 2024, exista urmitoarele date

statistice la ANCPI:
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Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de
informatii), la data evaluarii exista cateva oferte pentru zonele studiate, plaja de valori pentru
terenuri libere fiind cuprinsa intre 15 — 400 EUR/mp, functie de amplasare, forma, utilitati, restrictii
existente etc.

5.3. Echilibrul pietei, previziuni

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente.
Aceasta caracteristica este cauzata de mai muti factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o
localizare fixa a proprietatii imobiliare. Momentan pietele din aceasta zona a tarii sunt in stagnare.
Piata este afectata atat de efectele pandemiei cat si de conflictul dintre Rusia si Ucraina, elemente
care genereaza incertitudini.
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Potrivit unei analize realizate de reprezentantii companiei de consultantd imobiliara Colliers, real
estate-ul autohton se bucurd, per ansamblu, de perspective pozitive pentru anul ce ne sta inainte, in
ciuda provocarilor politice si economice resimtite la nivel global. , Piata imobiliara din Roménia are
suficiente resurse pentru a continua sa se dezvolte §i in 2023. Acest lucru se datoreazi faptului ca o
dinamica de 3-4% pentru economia locala este realizabila chiar si in contextul actual, in care
conflictul din Ucraina si adeviaratul impact al inaspririi politicii monetare din zona euro si SUA nu a
fost inca resimtit pe deplin [...]. In timp ce anul de exceptie 2022 va fi probabil urmat de un an de
reechilibrare pe segmentul investitiilor imobiliare din perspectiva activitatii, piata spatiilor logistice
si industriale ramane unul dintre cele mai dinamice sectoare imobiliare™, subliniaza reprezentantii
companiei.

Totusi, puncteazi acestia, 2023 are mari sanse sd fie un an ,dominat si de mult zgomot politic”,
avand in vedere alegerile prezidentiale, parlamentare, locale si europarlamentare din 2024, care ar
putea opri sau incetini reformele semnificative de care economia romaneasca are nevoie pentru a
ramane competitiva pe termen lung.

In ceea ce priveste asteptarile pentru piata rezidentiala, consultantii Colliers sunt de parere ca doar
in cazul in care conditiile economice vor deveni deosebit de dificile ar fi de asteptat, poate, ca
preturile locuintelor din Roménia sa scada — iar asta spre nivelurile din 2018 sau 2019. In rest,
preturile raman mult mai aproape de valoarea lor corecta decat au fost in alti ani, in special in
comparatie cu perioada 2007-2008", puncteazi acestia.

WIntre timp, cererea ar putea, de asemenea, sd scadd, deoarece incertitudinile mari si cresterea
ratelor la creditele ipotecare fac din achizitia de apartamente o alternativa mai pufin atractiva.
Volumul de livrari ar trebui, de asemenea, sa se reduca si el putin, pe fondul costurilor de
constructie mai mari, mai ales dupa anul 2022, care a fost probabil un maxim al ultimelor decenii in
ceea ce priveste livrarile de apartamente.”

Desi exista loc pentru noi surprize negative, economia Rominiei pare sa fie pozitionata decent la
inceputul anului 2023 si nu se intrevede nicio recesiune in clipa de fatid. Avand in vedere ca
numarul de angajati se afld la un nivel maxim de mai bine de doua decenii, iar companiile continua
sa se extinda, cheltuielile de consum ar trebui s rdmana stabile, intrucét o piata a fortei de munca cu
o oferta limitata ar trebui sa stimuleze cresterea salariilor. De ajutor ar fi si 0 majorare substantiala a
salariului minim.

Anul 2024 va fi destul de plin de evenimente pe plan politic pentru Romania, deoarece tara noastra
va avea patru tipuri de alegeri diferite, iar consultantii Colliers se asteapta ca elanul de a duce mai
departe reformele importante, in special cele din domeniul fiscal, si se diminueze, fiind probabil ca
politicienii sa incerce mai degraba si ademeneascad alegatorii cu promisiuni si potentiale masuri
populiste. Acest lucru este deosebit de relevant pe termen mediu, deoarece ajutorul financiar al UE
postpandemie este semnificativ, dar este condifionat de adoptarea anumitor reforme.

Cu exceptia cazului in care perspectivele economice generale se deterioreaza semnificativ, cererea de
spatii de birouri ar trebui sd riména relativ decent. In contextul unor livrari destul de reduse — doar
3 cladiri de birouri de dimensiuni mai considerabile sunt planificate pentru 2023 in Bucuresti, iar
calendarul de livriri de asemenea proiecte pentru 2024 este in prezent gol —, la care se adauga o rata
mica de neocupare pentru cladirile office bune/moderne, in 2023 am putea incepe s vedem semne
concrete ale unei piete a proprietarilor de birouri, aspect care poate aduce si o crestere mai
ampla a chiriilor. Pe de alta parte, existi chiriasi mari care nu au luat incd nicio decizie cu privire la
prelungirea contractelor pentru spatiile de lucru, iar in caz cd renunta la suprafete importante, aceasta
ar putea atenua partial unele dintre problemele legate de oferta.

Reechilibrarea este cuvantul de ordine pentru piata de investitii imobiliare din Roménia. Mai
mult, livrarile limitate de noi birouri au o relevanta deosebitad pentru scena investitionald, care s-a
bazat pe astfel de proiecte. Astfel, in 2023 am putea asista la o injumatatire a volumului
tranzactionat, comparativ cu volumul record, de peste 1,2 miliarde de euro, consemnat in 2022.
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»Perspectivele pe termen scurt par provocatoare, inclusiv daci luidm in considerare ci ne
aflam intr-o perioada de redescoperire a preturilor”, precizeazi reprezentantii Colliers.

Cresterea consumului a rimas puternica in ultimii ani, datorita unei piete solide a fortei de munca, in
timp ce retailerii si-au extins prezenta in intreaga tard. Acest lucru inseamna ca oferta de depozite
moderne, deja destul de limitata, a ramas si mai mult in urma nivelului pe care l-ar sugera cererea
potentiala pe termen lung, fara a lua in considerare activitatea sporita pe partea de productie. Altfel,
costurile de constructie au facut ca extinderea retelelor de depozite s fie o provocare fara o crestere
reala a chiriei, care a inceput sa se simta din 2022, tendinté care va continua si in 2023.

Anul trecut, romanii au revenit la obiceiuri mai vechi, inclusiv cel de a-si face cumparaturile mai des
in centre comerciale. Acest lucru a insemnat cé proprietarii deja incaseaza chirii procentuale din cifra
de afaceri comparabile sau peste valorile dinaintea pandemiei. in ciuda faptului ci e-commerce-ul a
ramas la niveluri mult mai ridicate decat in 2019. Pentru cd Romania are un stoc de spatii
comerciale moderne in mare parte insuficient in comparatie cu tarile din Europa de Vest, aceastd
coexistenta dintre magazinele online si cele fizice va raméne in picioare. In rest, dezvoltatorii raman
in mare masura concentrati pe orasele medii / mici, unde deschid parcuri de retail, desi in 2023 se va
inaugura la Craiova si unul dintre cele mai mari centre comerciale din ultimul deceniu, urmand ca in
urmatorii cativa ani sa apari la orizont alte cateva malluri mari.

Dupa cativa ani foarte buni pentru activitatea de dezvoltari imobiliare, urmeazd o perioada cu un
volum de livrari mai slab, pe fondul costurilor de constructie mai ridicate si al incertitudinilor
politice si economice. ,,Astfel, dezvoltatorii vor deveni probabil din ce in ce mai prudenti in ceea ce
priveste viitorul. Ca urmare, achizitiile de terenuri vor deveni mult mai oportuniste, ceea ce
inseamna cd investitorii se vor concentra din ce in ce mai mult pe tranzactii care implica
terenuri exceptionale sau pe cele cu un pret atractiv. In plus, problemele din Bucuresti legate de
urbanism inseamna cd potentialii cumparatori vor prefera sa evite in continuare terenurile fira
autorizatie pentru a nu raméne blocati pe termen lung”, noteazi consultantii Colliers. Aceste
conditii pot exercita o presiune de scidere a preturilor, cu mentiunea cd aceasta nu se va aplica in
cazul celor mai bune terenuri, care probabil vor beneficia in continuare de o cerere sustinuta.
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Capitolul 6
ESTIMAREA VALORII

6.1. Terenuri

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca terenul are
amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioara, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.

Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directd, extractia, alocarea,
tehnica reziduala a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

1. Comparatia directi PROCEDURA - Vinzirile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate, corectate pentru a oferii o valoare a terenului evaluat.

APLICABILITATE — Comparatia directd este tehnica cea mai utilizatad pentru evaluarea terenului gi
este metoda preferati ce se utilizeaza atunci cand exista suficiente informatii despre vianzari
comparabile.

RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subfia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.

2. Extractia PROCEDURA - Costul net al amenajirilor terenului si constructiilor se scade din
pretul total de vanzare al proprietatii pentru a se ajunge la valoarea terenului.

APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se aplicd atunci cand contributia cladirii este in general
scazuta si relativ usor de identificat, aceasta tehnica este frecvent utilizata in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie s poata determina contribufia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.

3. Alocarea PROCEDURA - Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este
determinat din analiza vanzarilor comparabile §i este aplicat pretul de vanzare al proprietatii in cauza
pentru a se ajunge la valoarea terenului

APLICABILITATE — Se aplica atunci cand numarul vinzarilor de terenuri libere este inadecvat.
Este necesard mai degraba verificarea caracterului rezonabil decat opinia formala asupra valorii
terenului.

RESTRICTIl — Metoda alocarii nu determina valori de mare credibilitate si este rar utilizata ca o
prima tehnica de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului §i valoarea
totala a proprietatii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduali PROCEDURA — Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea
terenului, conforma cu piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasta tehnica se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utilizari sau cand nu exista
informatii despre vanzarile de teren

RESTRICTII — Aceasta tehnica este considerata de justitie ca fiind prea speculativd pentru a
determina o valoare a terenului credibila. Trebuie respectate urmitoarele conditii , valoare cladirilor
este cunoscuta sau poate fi estimata cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietdtii este
cunoscut sau poate fi estimat, atit ratele de capitalizare ale cladirilor cat si ale terenului sunt
disponibile pe piata.

5. Capitalizarea rentei funciare PROCEDURA — Rata de capitalizare derivata din pia{a se aplica
rentei funciare a proprietatii respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cand rentele, ratele, si factorii comparabili se pot
determina din analiza vanzarilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII — Poate fi necesara o corectie a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificatd in contract este diferitd de renta de piata.

6. Analiza parcelirii si dezvoltirii PROCEDURA — Costurile directe si indirecte, precum si profilul
investitorului se scad din estimarea pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar
veniturile estimate se actualizeazd cu o ratd derivata din piaja pentru perioada de dezvoltare si
absorbtie.
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APLICABILITATE — Tehnica se aplica cind terenul liber are potential de dezvoltare ca parcela,
aceasta reprezentand cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vinzarea si
costurile necesare amenajarilor si constructiilor pe loturi

6.2. Constructii
Abordari in evaluare Toate cele trei abordari principale in evaluare, descrise in SEV100 Cadrul
general, pot fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietatii imobiliare.

Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietatii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul i constructiile, de care
este atasat dreptul asupra proprietdtii imobiliare supus evaludrii, au caracteristici fizice identice cu
ale altora care se tranzactioneaza pe piata, localizarea va fi diferita. in pofida acestor deosebiri,
abordarea prin piata se aplica, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietafii
imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu pretul altor drepturi asupra proprietafii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piati, este normal sa se
adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulta
din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru o cladire sau a
pretului pe hectar pentru teren. Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cand exista
suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt preful pe camera sau pretul
pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util
numai atunci cand este selectat in mod judicios §i este aplicat proprietétii subiect si proprietatilor
comparabile in fiecare analiza. in masura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar
trebui sa fie cel care se utilizeaza in mod obisnuit de citre participantii de pe piata relevanta. in
evaluare, increderea care poate fi acordatd informatiei despre preful oricarei comparabile se
determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si ale tranzactiei din
care au rezultat datele despre pref, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare
diferentele dintre urmatoarele elemente:

[] dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

[0 localizérile respective;

[ calitatea terenului sau varsta si specificatiile constructiilor;

[ utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara:

[ situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii solicitat;

[l data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii solicitata.

Abordarea prin venit

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii,
toate acestea avand ca o caracteristica comuna faptul ca valoarea se bazeaza pe un venit realizat sau
pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de catre un titular al dreptului. in
cazul unei investifii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumatd/ipotetica (sau chirie evitata), determinata pe baza
costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care o
cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciala, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciala, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscutd sub denumirea uzuala de ,metoda profiturilor™.
Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil sd ramédna constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate de
capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezintd castigul sau ,randamentul” pe care un investitor l-ar
astepta sau cagtigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in
timp, precum si riscurile i recompensarile proprietarului. Aceastd metoda, cunoscutd sub denumirea
uzuala de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida si
simpla, dar utilizarea ei nu este credibila in situatia ca, in perioadele viitoare, venitul se asteapta sa se
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modifice intr-o masurd mai mare decat se asteaptd in general pe piafd sau in cazul in care este
necesard o analiza mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale
fluxului de numerar actualizat. Acestea diferd in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definitd, se aduce la valoarea actualizata prin
utilizarea unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate,
reprezintd valoarea capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata
de actualizare aferenta unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in
timp, precum §i pe riscurile si recompensirile proprietarului, atagate fluxului de numerar in cauza.
Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul evaludrii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar
potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizatd poate reflecta rata
rentabilitatii cerutd de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Dacéa scopul este estimarea
valorii de piata, rata se va obtine din examinarea rentabilitatilor implicite derivate din preturile
platite pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare tranzactionate pe piatd intre participantii de pe
piata. Rata de actualizare adecvata ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piatd. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare
adecvata,plecand de la o rata tipica ,fard risc® a rentabilitatii, corectata pentru riscurile si
oportunitdtile aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietdfii imobiliare. Randamentul
adecvat sau rata de actualizare adecvatda vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate
pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima in niveluri curente(termeni reali) sau daca
previziunile au fost ficute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin cost

Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cind fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati imobiliare similare, fie nu exista
niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Aceasta
abordare se utilizeaza, in principal, pentru evaluarea proprietatii imobiliare specializate, adica a
proprietdtii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piata, cu exceptia cazului in care se
vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte. Prima etapa solicita calcularea unui cost de
inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietdtii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaluarii. O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate
imobiliard echivalenta sa fie o replicd a proprietitii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant de pe piata, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de
reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern.
Costul de inlocuire este necesar sa reflecte §i toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de
un participant de pe piata pentru producerea unui activ echivalent.

Abordarea prin indici

Aceasta abordare se foloseste doar in cazul in care nu exista date tehnice pentru bunurile evaluate. Se
ia in considerare Indicele preturilor de consum (total) stabilit de Institutul national de Statistica.
Indicii folositi in prezenta lucrare, au fost calculati tinand cont de data ultimei reevaluari, respectiv,
de data punerii in functiune a obiectivului (daca aceasta data este ulterioara ultimei reevaluari).
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Capitolul 7
EVALUAREA PATRIMONIULUI

7.1. Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire §i sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea_mai bund_utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren
liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar §i are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectivd a
detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buna utilizare este
determinata de forfele competitive de pe piata in care este localizatd proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluata pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezenta. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buna utilizare a proprietatii
ca fiind disponibild si gata de a fi dezvoltata pentru acea utilizare. imbunatatirile sunt evaluate
conform modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie
sa apara intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartata sau speculativa.

in cursul analizei, evaluatorul trebuie sa faca distincia intre cea mai buna utilizare a terenului ca
fiind liber §i cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezinta un punct important al analizei celei mai bune
utilizdri. in multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprieta{i se poate schimba in viitorul
apropriat. Tradijional, analiza celei mai bune utiliziri a fost asociatd cu analiza reziduala a terenului
ce este cuprinsa in economia clasica. In aceasta analiza, valoarea este data de venitul ce ramane dupa
ce a fost amortizatd constructia.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piaja. Analiza se poate realiza in
doua cazuri: (1) cea mai buna utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit. Existd patru condifii care trebuie respectate simultan, prin prisma carora se
realizeazd aceasta analiza. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie: admisibild legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utilizari

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise
de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buni utilizare a proprietatii din cauza unor
clauze in contractul de inchiriere.Daca nu exista restric{ii cu caracter privat, atunci utilizarile admise
de certificatul de urbanism determind alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - §i eventualele modificari ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii §i conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, dacd nu o scot in afara legii.

b. Posibila fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologicd a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizarile unei
anumite proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buna utilizare numai ca
facand parte dintr-un ansamblu. In acest caz. evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitailor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utiliziri ale proprietatii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de
inal{ime, subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizérii
actuale in alta utilizare consideratd mai buna.

c. Fezabila financiar — Utilizarile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina daca ele ar produce un venit care sid acopere
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cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare i amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care
rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina
fezabilitatea financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va
scidea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultand profitul net. Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu §i dacd aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de
investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivd — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidualad a terenului, in concordamta cu rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului poate fi
gasitd estimand valoarea utilizarii propuse (teren §i constructii) §i scazdnd costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimata si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este
venitul rimas dupa scaderea cheltuielilor de exploatare si a recuperarilor capitalului investit in
constructiile alocate in proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buna utilizare potentiala
a terenului este de obicei utilizare pe termen lung si se presupune ca va ramane aceeasi pe durata de
viata economica sau utila a constructiilor.

Cea mai buna utilizare a terenului liber — Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza,
pot fi identificate utilizari care creaza valoare si evaluatorul poate incepe selectia de proprietati
comparabile si apoi sa estimeze valoarea terenului. Daca o prognoza a celei mai bune utilizari indica
o schimbare in viitor, cea mai buna utilizare actuali este considerati ca o utilizare interimara. In
unele cazuri, cea mai buna utilizare este ca terenul si ramana liber pana cand piata va fi pregatita
pentru dezvoltare imobiliard. Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber presupune ca terenul
este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasta ipoteza pot fi identificate
utilizéri care creeaza valoare, evaluatorul putind incepe selectia de la proprietdti comparabile si sa
estimeze valoarea terenului.

7.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe — Comparatia directd este cea mai
utilizata tehnica pentru evaluarea terenului i cea mai adecvata metoda atunci cind exista informatii
disponibile despre tranzactii/oferte comparabile. In aplicarea acestei metode sunt analizate si
comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul
evaluarii proprieta{ii subiect. In procesul de comparatie sunt luate in considerare asemanirile §i
deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de comparatie. Elementele
de comparatie includ, suplimentar fata de cele prezentate la abordarea prin piata a proprietatii
imobiliare, urmatoarele: restrictii legale, utilita{i disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
Astfel, este improprie realizarea de comparatii cu terenuri ce au CMBU diferita (de exemplu,
terenuri situate in zona industriala si terenuri situate intr-o zona reglementatd urbanistic ca fiind
mixta — un mix de utilizari permisibile legal). Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au
aceeasi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind legate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia. Pentru determinarea valorii de piata s-a utilizat
metoda comparatiilor directe, care este cea mai adecvata metoda atunci cand existd informatii
privind vanzari comparabile. Metoda analizeaza, compara si ajusteaza tranzactiile si alte date cu
importantd valorica pentru loturi similare. Ea leste o metoda globala care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de
informare si se bazeazd pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in
zond. Metoda comparatiilor de piafa isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat”. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata
a unei proprietdti imobiliare este in relatie directd cu preturile de tranzactionare a unor proprietiti
competitive §i comparabile. Analiza comparativa se bazeazia pe asemandrile si diferentele intre
proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie. Procesul de comparare ia in
considerare asemanarile si deosebirile intre terenul ,de evaluat” si celelalte terenuri deja
tranzactionate, despre care existd informatii suficiente. Pentru estimarea valorii proprietatii prin
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aceastd metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietati
asimilabile celui de evaluat, analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile
agentiilor imobiliare (www.imobiliare.ro, www.storia.ro, www.olx.ro etc), la data evaluérii exista

citeva oferte pentru terenuri care sunt sintetizate in tabelele urmatoare:

Pentru terenuri in zona UTA:

::' Criterii si elem.ente de Teres de cvmdiat n Terenuri deBcomnnralie
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Drepluri de proprietate (ransmise depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzare vanzarc normala normala normala normala
5 |Conditiile pictei prezent actual actual actual
6 |Localizare sona UTA sona UTA sona UTA sona UTA
7 |Caracteristici fizice
Suprafata. mp 545 300 318
Acces la proprictate drum asfahat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan
8 Ej;l::?;'|:§?iicml:;" 4 wtilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cca mai buna utilizarc L “p::\':md dom rezidential rczidential rezidential
Pret de vanzare / mp (EUR) 149.54 157,42 157.42
Pret total de vanzare (EUR) 81.501 47.226 50.059

Justificarea ajustirilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1|Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata [mp] 545 300 318

Pret oferta [EUR/mp] 166,16 174,91 174,91
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 16,62 17.49 17.49

Pret de vanzare [EUR/mp] 149,54 157,42 157,42

Dreptul la proprietate — preful tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietdtile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nula, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vanzare.

Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce inseamnd o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apd, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

Teren de case. ARED. Arad Cartier exclusivist
. 2 Anars Carscion
0

acana

o—
o 0757662907

Trimate Wk nu. preten pe

CARTIER
CASE T
S (&)

Descriere

PreY T

Specificatii

Notite

ALTE DETALS 2ORA BT CARAC TGRS T

Comparabila 1

9.



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad
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Pentru terenuri in zona centrala:

Nr, Criterii si dcmfntc de Tovonde- el Terenuri de comparatic
crt. comparatie A B C
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 [Drepturi de proprictaic transmisc depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzarc vanzarc normala normala normala normala
5 [Conditiile pielei prezent actual actual actual
6 |Localizarc zona Aurel Viaicu 7zona Boul Rosu__ | zona lustin Marsiei
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 251 2.727 1.280
PO —— drum asfaltat - Calea|  drum asfalial - drmnd:s{all:.u °
B Aurel Vlaicu strada Dornei S lesti
Marsien
Forma teren regulala regulata regulata
Topografie plan plan plan
8 ::J;m:;_“' (cr;ergle electr:ca: !I:)pa J utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
analizarc / gaz melan, allc
9 |Zonarc intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna utilizare o "";‘:;;:2““ domi o idential rezidential rezidential
Prel de vanzare / mp (EUR) 318.40 275,46 312,80
Pret total de vanzare (EUR) 79918 751.190 400384

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1{Comparabila 2|Comparabila 3
| Suprafata [mp] 251 2.721 1.280
Pret oferta [EUR/mp] 398,00 34433 391,00
Marja de negociere si comision agentie [EUR/mp] 79,60 68,87 78,20
Pret de vanzare [EUR/mp] 318,40 275,46 312,80

Dreptul la proprietate — preful tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vinzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piatd — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilititi — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare §i
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) - s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:
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imobiliare.ro
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Pentru terenuri in zona Micalaca:

Nr. Criterii si elemente de Toreit o evahust erenuri de comparati
crt, c A B C

0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta

1 |Dreptun de proprietate transmise depline depline depline depline

2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii

3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii

4 |Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala

5 |Conditiile pictci prezent actual actual actual

6 |Localizare zona Micalaca zona Micalaca zona Micalaca

7 |Caracteristici fizice

Suprafata. mp 632 590 930
Acces la proprictlate drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan

g |Utiliteti {energio cloctrica / pa/ utilitati lateren | wtilitati lateren | wtilitati la teren
canalizare / gaz metan, altele)

9 |Zonarc intravilan intravilan intravilan intravilan

10 |Cea mai buna utilizare = ap:;::::nd . rezidential rezidential rezidential
Pret de vanzare / mp (EUR) 130,50 114,30 120,97
Pret total de vanzare (EUR) 82.476 67.437 112.501

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1/Comparabila 2|Comparabila 3
Suprafata [mp] 632 590 930

Pret oferta [EUR/mp] 145,00 127.00 134 41
Marja de negociere si comision agentie |[EUR/mp| 14.50 12.70 13,44

Pret de vanzare [EUR/mp] 130,50 114,30 120,97

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietatile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vanzare.

Conditii de vAnzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitagi — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apé, gaz, canalizare i
daca pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati i de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

sturia De vanzare v Deinchiriat ~ Ansambiuri rezidentiale ~ Companii v Creditare & Conwil meu

[ [PReT—
4 Inapolla listd | Terenurice vanzare > Arad > Arad > Micalaca > Teren infradian 632mp 70na Micalxca

P Kuib Imobiliare
= Agentie
0733716 256

Am nevoie de mai multe infor ~

Sunt Interesat(d) de acest teren de
vanzare § ag vrea s fac o vizionare
Aglept cu Interes rispunsul dvs.
Multumesc!

Teren intravilan 632mp zona Micalaca 91500 €
o™ 2 A A 145 Um?
Propune un pre{
Raporteazd
Rata estimatd Avans Perioada imprumutulut Foloseste calculatorul de
2.256 RON /luna 67.939 RON (15%) 30ant credite
Agentie imobihar 3
Nl trhobiliare
Prezentare generald
"v Suprafata utild 632 m? Tip teren
Locatie 4 Dimensiunt
733
Vizionare la distand o in " Tip vanzatagr agentie

str Closca nr.7 ap.7, Arad, Arad
(locakitate)

. Descriere

Va oferim spre vanzare un teren intravilan curli constructii in suprafata de 632mp stuat in zona Micalaca pe o strada knistta
avand toate utilitatile in fata terenuiul Terenul are un front stradal generos de 17nil, este liber si se preteaza atat pentru
constructil La sol cat si cu eta)

Pentru mail multe informatii va stau cu drag la dispozitie!

Vrei s& monitorizezi proprietiti similare?
& Notificd-ma despre anunjuri similare
Activeazd notificariie §i nu pierde niclo oferta

Particularitati

Melia electricitate, gaz, canalizare, api curentd

Comparabila 1
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sturia Devanzare ~ Delnchinat ~  Ansambiuri rendentiole ~ Compani ~  CredRare & Contul meu

L 7

+ Inapol la listd Terenuri de vinzare > Arad > Arad > Centiy > Terenintraviagn 530 mp Zona Micalaca

9 Estateconnect 836
Agentie
0741 243 838

)

Am nevale oe mas multe infor ~

Sunt interesai(d) de acest teren de
vinzare 3 a3 vrea 3d fac o vicionare
Aglept cu interes rispunsul dvs.
Multumesc!

Teren intravilan 590 mp - Zona Mical 75 000 €
© Cemtru Arad Arne 127 um*
Propune un preg
Raporteazd
Rala estimatd Avans Perioada imprumulubul Folosegte calculatorul de
1,850 RON /luna 55.688 RON (15%) 30 ani credite
Agenje imobdard
EsiateConnect
Prezentare generald
®s Suprafais utild 590 m* Tip teren wre mbormagli =
Locatie Cove infurmay Dimensiurng erv avbormag
741 afyeard numdng
Vizionare la distantd Corw Intormay Tip vinzdter agentie

Splalul Gen. Praporgescu, Nr.13-15, Sc.C
EL2, Ap.10, 310183, Arad, Arad
(localitate)

Descrere

Estate Connect propune spre vanzare teren intravilan situat in carberul Micalaca sy Zoe
Terenul are SUPratata oe S90mp, front stradal 17,5 mi care permite accesul auto

Utilitati. Reteaua de apa potabila/canatizare, reteaua de energie elecirica s reteaua de gare nalurale se afla la sbada
Strada asfaltata pozite foarte buna, 2ona cu ambient chvilizat infrastructura comgieta. acces facil

Pret: 75.000 Euro
Reprezentant exciusiv ESLate (onnect

Consultant imobiliar:0741 243836

Vrei s& monitorizezi proprietisi similare?

[ A Nolifici-ma despre anunturl similare l
Activeazd notificarile §i nu pierde nicio oferta

Particularitagi

Comparabila 2
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storia

CABADOM

+ Inapolla butd | rewnun e waeaae 3 arao

Teren pentru casa, cu acces privat, in Micalaca, zona Renasterii

]

Rats evirmals Auprs
3,083 RON /una 92813 RON (15%)

Oevinzare v Delbchnat ~  Ansamblr rendentish |~ Companil v Credears

& contul meu

Bey Gabirisla

Aprnie
0724 149 294

Am nevow 6o mai mure nfor v

Surd MeTERsLAl On acEL LBren e
vinzare § 43 wea 33 fac 0 vizlorare
Agtept cu intores raspunsis dvs

[Tl
e
o
Progune vn prei
Waporteard

Per ouds bmpeumutuks Folaveyte cakulatorul
0 ani otceaed

Agwe vocheth

ALADOM
Prezentare generall
724
v Supralagh utikd 930 m* intravilan @ Cabugarent i 3 ATad. ALaO
ot nstey
atie urbans % ) deschidere 20 m
. Ve toate oferiee
v are la dista P vinzéud: agentie
- By Cabriela
Descriere ]
T2
CASADOMI DTS KPP VIS o Toi &) Ol AI3n 4 S PG DUNG 703 41N ErTOrLl MICAEC, N vBinatate
onantent Terenul are wipratac totata oo A0 M, And format dintun ko conatrebll S0 B0 Mg (xpros. X 40 ) © 0 e 80
o5 privala din Sirada, in sugralala oe 120 me. Toate utintatile wint lracee gad aps, canalizare, curent Dalonits taptuid ca
rona de comuiruit esie retrasa fata e Ironil sracs, Ecalis poste § segeres e pan Ty O (ATe 5 GO un nhet rigical oo
Witsle 3 reamLate. dan o suslan w8 I0Laca Sl -0 sona Paarie buna @ ocudul Motk ofera euoe teu! ¥ 1apd I woala
pradinvie, mijloace de Lanspor i Cormn, TEEONE Se1vion Medicale resilap ale e o
vrei 34 monitorizer proprietiti similare? A v e gl Tike ol -

AcOveazh notAcirie 3 rus perde nikcko ofertd

l B NOURCS MY de e anunLT Umiare

SurE ISTRITA) Oe JRET TR 30
vinsare § a3 viea s tac 0 wianare
Alept LU e pumL v

Particularitagi [
Gard da
Media gaz, electricitate. apd curentd, canalizare
Tip acces asfaitac -
Harta
AGINA b - Yy
=]
Harth Sateln
[ ) c
b L
[ ] 0 (=]
o hcad Mhiatecy =
o S 5 Mo
[
. s b e
C
&
u 9
wiLon SUBCE T4 . +

R P ——

Comparabila 3
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Pentru terenuri in zona Gradiste:

Nr. Criterii si elemente de Terenuri de comparatie
Teren de evaluat
crt. comparatie A B C
(| Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 [Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
_— . constructie
2 trictii legs fara restrictii , : ictii
Restrictii legale ara restricti disnlalilia;pe torn fara restrictii
3 |Conditii de finantare proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
é |ioatisgss zona dexslc (vis-a-| zona Gradxslc (str zom Qradxstc (§lr.
vis de Lidl) Visinului) Privighetoarei) |
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 1.500 4457 1.500
Acces la proprietale drum pictruit drum asfaltal drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan
8 Ulllm.m SEEgH Eiction ape! utilitatl in apropicre |  utilitati la teren utilitati la teren
naliz z metan, altele)
9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna wtilizare e ‘“’s:b'l';z“d dom|  rezidential rezidential rezidential
Pret de vanzare / mp (EUR) 40,50 77.74 72.00
Pret total de vanzare (EUR) 60.750 346.496 108.000

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1{Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata [mp] 1.500 4.457 1.500
Pret oferta [EUR/mp] 45.00 86.38 80.00
Marja de negociere si comision agentie |[EUR/mp] 4.50 8.64 8.00
Pret de vanzare |[EUR/mp] 40,50 77,74 72,00

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietdtile comparabile sunt libere la vinzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vanzare.

Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,
ceea ce inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare si
daca pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

st[]ria De virgare ~  Deichnat v Amambiu repdenges - Compans - Credears & Cortd mes Adsugh anuny

r o e e

- viriiaie b A 3 Aced ¢ Cradnle ® Terec | S00B P funa Gladele viee 39 L0l et ied (1 St TS

Darin Peiea
agonge
T2 Im e
-
A ol de M ke Wfe

St intoreastidl de acest teyen de
WANZIre |1 4 wea 43 % 6 werOna
Ayt (U Ileres LIl O
W

: . i v ™ 3 -
Teren 1.500mp zona Gradiste vizavi de Lidl partea cu Spitalul TBC 67 500 € m
o .

Progune um pre|

Raportaazd
Rata witimatd Avarn Purioada impearutgiu
1665 RON Auns 50,119 RON [15%) % ani

Ageedin o a

Prerentare gene
52
N Supralath utda 1.500 m? Tip teren intravilan 110025 Arsd Arso focaMate
ocave urbana v Demansiuhi deschidere 28 m o
VIZIONa € b Oislar Tip virzagos agentie
Dorin Pabes
@
™
Descriere
Profl imotilars in carereriat u eTobieA”ad 2 ol s 1er achiatie Un taven oo | S00Mp parcelabl. 3L i 10na Gradae vz
On Ll pe partea  Aoul S TIE L3 £ 00 M (0 ST.303 Prncipal Petry Raned, Iront <y adal IR i, inand £200 de irarnal
[oarte s cepe. pretatel Gents s Gy (omrUcs rchysliate. (v s O Tedkdecliee. TROUONSTI L4 (R 4 4 GBI e
teren wretuie resien un PUZ prat 450urs mo Teiefon 0722271758, 87521153 & Prof mctiliare Avsc
40
Vrei 3l monitorizes) proprieth(l similare?
¥ [ B NoURR-m deapie atunur | sinilare ]
ATt Aorifednle § e perde rectn frtd AT (ke O P UL -
S IndevessiMl de 2ol e oe
Particularitagi Vanrare ji og wea € fac o virionars
Aphegt s i Teres i de
Mullameso
Mrda g, electricitate, apd curentd
RS
Harta
Harth  Satein - =
2]
w . t -Q

~, [+ T - RApIETE L

& +

o Coane i v B e i ot 8 O Con N ¢ et o b

Comparabila 1
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storia

De vdnzare ~ Deinchiriat ~  Ansambiuri rezidentiale ~ Companhi v Credtare

FEDA imobibare  woad

° radnte Araa A
Rala estimata Avans Perioada impeumatgiu
9.494 RON /luna 285.863 RON (15%) 30 ani
Prezentare generala
“ 4.457 m? 7. Tipteren avilan
Locate urbana s Dimensw deschidere 33 m

vizionare la distantd e Tip vanzator agentie

Descriere

FEDA imobiilare va ofera spre vanzare un teren in cartierul Gradiste, strada Visinuibl, intr-0 zona linistita la doar 500 m de strada

Petru Rares.

Terenul are o suprafala de 4457 mp cu un front siradal de 33 mi

De precizat ca pe teren se alla 0 €asa 1a 50! Cu 0 suprafata utila de 120 mp plus ankxe

Terenul esie pretabil pentru un ansamblu residential, casa individ a, chinica, suplermarket, elc
Utiinatiile se afla pe teren (gaz curent. apa canalizare)

Pentru mai multe detalii sau programarea unei vizionan, nu ezLatl sa ma contacliti telefornctl

Vrei sd monitorizezi proprietit similare?

Actveazd nolficarike i m pierce ncio ofertd

| Notifici-ma despre anunturl similare I

Particularitéti
Gard da
Tip acces asfaltat

Comparabila 2

PETRU FELIX
Ageniie
0723 535 000

Am nevole de mal mule infor ~

SUNt NLeresat(a) oe doest teren de
vanzare §l a3 vrea $d 1aC 0 vizionare.
Aglept cu interes rispunsul dvs
Mullumesc!

Raporteazd

Agerifie imobiliard

723 afgea x

310317, Arad, Ared (localitate)

‘ PETRU FELIX
Agentie
723 afpe

40
Am nevole de mal muRe infor -

Sunt nteresatid] de acest leren de
vinsare gi a3 vrea sl lax o vwionare
Agtept cu interes rdspunsu dvs.
Mullumesc!
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O Mesaje 3 Contul tau Adauga anunt nou

Q @

Chutare Q)

( Inapol aging provy Inobsare ey Tare Aad Tt

O PRIVAT @
ndrel
Vand teren 1500 mp2 Gradiste 6‘ Pt s 204

Activ pe 05 iunie 2024
120 000 €
PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA [ %, 072273 6367 [

Perscana fizice
Mai muite anunturi sle scestul vBnz&tor 5

SPECIFICATH
Suprafata utila 1500 m? LOCALITATE
Extravilan / intravilar Intravilan

Arad,

Arad
DESCRIERE O

Vand teren de 1500mp2 in cartierul Gradiste zona ultrarezidentiala pe strada Privighetoarel rv 83a | in spate
la savenit )

Racordat la apa canal

Curent sl gaz |a strada.

Pretabll 3 case, 8 apartamente, 2 fronturl stradale 41-32 m DREPTURILE CONSUMATORILOR

Mai multe detalil la numarnal din anunt

Vanzare fara agentil Acest anun| & lost publicat de citre un vanzétor privat
8 urmare. legile pr Fepiurte CCTBUMBNOrS

Arecd mal multe N/

andrei
. . 072 273 5367

Pe OLX gin seotemos

Activ pe 0%

Comparabila 3
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Pentru terenuri in zona industriald Sud:

Nr. Criterii si elem.entc de Teiea de cvalant Terenuri de comparatie
crt, comparatie A B ¢
O |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
| |Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii d¢ finantarc proprii proprii proprii
4 |Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala
5 |Conditiile pietei prezent actual actual actual
6 |Localizarc zona industriala Sud | O™ "S'd:maja zona industriala Sud
7 |Caracteristici fizice
Suprafata, mp 3.272 77.933 25,000
Acces la proprietate drum asfalial drum asfaltat drum asfaltat
Forma teren regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan
Utilitati (energie electrica / apa/ s ) —_— ‘ —— .
8 . utilitati in apropicre |utilitati in apropicre | utilitati in apropicre
lizare / gaz metan. altele) prop e o
9 |Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
10 |Cea mai buna utilizare emon ap;; lngnd dpm industrial industrial industrial
i
Pret de vanzare / mp (EUR) 27,23 31,50 28,80
Pret total de vanzare (EUR) 89.110 2.454 890 720.000

Justificarea ajustirilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1{Comparabila 2|Comparabila 3
Suprafata [mp] 3.272 77.933 25.000
Pret oferta [EUR/mp] 30,26 35,00 32,00
Marja de negociere si comision agentie |[EUR/mp] 3.03 3,50 3,20

Pret de vanzare |[EUR/mp] 27,23 31,50 28,80

Dreptul la proprietate — preful tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietdtile comparabile sunt libere la vanzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea

subiect fiind considerati libera la vanzare.
Conditii de vinzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluarii,

ceea ce inseamnd o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.
Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone

diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma si suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilitati — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare §i
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitatile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.
Cea mai buni utilizare (CMBU) - s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie

decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

.
stﬂrla De vanzare ~ Deinchiriat » Ansambiuri rezidenfiale ~ Companii ~  Creditare & Contul meu

TG RIG Imobdiars

& Inapol 13 listd Terenur de vanzare > Arad > Arad > Centru > Oportunitatell Teren de vaniare in 20na nd

~y  RIG Imobiliare
Agengle
0744 241122

Am nevoie de mai multe infor v

Sunt interesatd) de acest teren de
vanzare g ay vrea sd fac o vizionare
Astept cu interes raspunsul ovs.
Muljumesc!

malmalt
Oportunitate!!! Teren de vanzare in zona industriala Sud 99 000 € m
] » 30 Um?
Propune un prej
Raporteazd
Rata estimala Avans Foloseste calculatorul de
2.441 RON Auna 73.508 RON (15%) 30 ani Credite

Prezentare generald

-
" Suprafatd utila 3272 m? Tip teren RIG

B IANE
Locatie Dimensiurii
744 &
Vizionare la distantd . ' Tip vanzatpr agentie
Bulevaroul Revolutier, i 99, etaj 1, ap 5
Arad, Arad (localitate)
Vezi toate olertele
Descriere

RIG imobiliare va propune spre winzare un teren intravilan situat In zona industriala Sud, pe drumul D) 682 Arad - Zadarent

Terenul are o suprafata de 3.272 mp cu ont stradal de 72 mi, st este incadrat in categoria de folosinta pasune n intravilan,

acesta find pretabil pentry diverse activitati comerciale. in apropierea terenulul sé afla toate utilitatile: gaz, apa, canalizare
curent

PRET: 99.000 euro negociabil

TEL: 0744241122 Razvan Bucurestean

Vrei si monitorizezi proprietiti similare?
L r‘ Notifici-md despre anunjuri similare 1
Activeard notificrile 5 nu pierde nicio ofertd

Particularitati

Comparabila 1
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stDria Devdnzare ~ Deinchiriat »~  Ansambluri rezidentiale ~» Companii v~ Creditare & Contul meu

Avora Imobiliare
€ Inapoi la listd Terenur de vanzare * Arad > Arad > Aradul Nou > Teren infravilan Arad - Zona industnata Sud  Loturi de minim 1 ha

Mirel Abrudan

Agentie
0799 929 444

Am nevose de ma multe infor ~

Sunt interesat(d) de acest teren de
vanzare §i ag vrea sa lac o vizionare.
Astept cu interes raspunsul dvs
Multumesc!

Teren intravilan Arad - Zona Industriala Sud - Loturi de minim 1 ha 2727 655 €
™ o ' " e
Propune un pre{
Raporteazd
Rata estimatd Avans: Pericada Imprumutului Folosegte calculatorul de
67.266 RON /luna 2.025.284 RON (15%) 30 ani credite
Agenpe imobiliard
Av stritiare
Prezentare generala
— L)
Ay Suprafatd utila 77.933 m? 1o Tip teren intravilan Avora
Locatie Dimensiuni
799 » N
Vizionare la distanta Tip vanzitar agentie
Ulpsa Traiana 2, Timesoara, Timis
(localitate)
Descriere

Avora Imobiliare va oferd spre achizilie un teren intravilan cu destinajie industriala, localizat in Arad Zona Industriala Sud
Acesta are suprafata de 77933 mp §i front stradal de 221 mi

Terenul este situat la D) §i are toate utilitatile. punct trafo 5 MGW.

Este porifionat la aproximativ 1 km de Autostrada

La cerere vindemn 3i loturi de minim 1 ha

Pentru detali sunali la: 0799.929 444

Vrel s3 monitorizezl proprietigl similare?
v [ & Notifics-ma despre anunturi similare
Acliveazd notificarile 5i nu plerde niclo oferta

Particularitagi

Tip acces asfaltat

Comparabila 2
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799.977 €

Q vmuieazh credn

Marian Lazar
3 MLA TOPESTATE e

0755114074

ACtvmyi ROUTCEr ke SOUm Donts

Activat

Descriere

Teren intravitan 2 SHa de vanzare in Tona Industriala

Citesta mai putin

00e00®

Specificatii
e 25000 mp sulCafe lere intravilan
Constructi
DESTINATIE ALTE DETALH ZONA
Comparabila 3
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Pentru terenuri in zona Marului:

Nr. Criterii si elemente de Toren de evabul Terenuri de comparatie
crt, comparatie_ A B C
0 |Tipul comparabilei oferta oferta oferta
1 |Drepturi de propriclale transmisc depline depline depline depline
2 |Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii
3 |Conditii dc finantarc proprii proprii proprii
4 [Conditii de vinzare vanzare normala normala normala normala
5 |Conditiilc pictci prezent actual actual actual
6 |Localizare zona Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
7 |Caracteristici fizice
Suprafata. mp 3.373 2311 46.249
Acces la proprictate drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
Forma teren regulata regulata nerepulata
Topografic plan plan plan
g |HIa Shargie chacinick (' ap utilitati in apropicre | utilitati la teren | utilitati in apropicre
canalizarc / gaz metan, aliclc)
9 |Zonarc intravilan intravilan intravilan intravilan
Pl teren apartinand dom rezidential / . ; e
10 |Cea mai buna utilizare il - rezidential rezidential
Prel de vanzare / mp (EUR) 22,50 34,20 13.50
Pret total de vanzare (EUR) 75.893 79.036 624.362

Justificarea ajustarilor:

Tipul tranzactiei — deoarece comparabilele sunt oferte s-a aplicat o corectie de -3%...-20% fiind
consideratd marja de negociere in derularea tranzactie si comisionul agentului imobiliar.

Specificatie Comparabila 1]Comparabila 2| Comparabila 3
Suprafata [mp] 3.373 2.311 46.249
Pret oferta [EUR/mp] 25,00 38.00 15.00
Marja de negociere si comision agentie |EUR/mp] 2,50 3.80 1,50

Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50

Dreptul la proprietate — pretul tranzactiei este intodeauna bazat pe transmiterea dreptului de
proprietate. Proprietitile comparabile sunt libere la vinzare, astfel corectia va fi nuld, proprietatea
subiect fiind considerata libera la vanzare.

Conditii de vanzare — nu s-au aplicat ajustari.

Conditiile de piata — discutiile cu proprietarii / reprezentantii acestora au avut loc la data evaluirii,
ceea ce inseamna o ajustare nula.

Suprafata — s-au aplicat ajustari negative pentru terenurile care au o suprafata mai mica decat cea a
proprietatii subiect, respectiv ajustari pozitive daca suprafetele sunt mai mari.

Localizarea — incadrarea terenului in functie de zona, terenurile comparabile care sunt in zone
diferite se aplica corectii procentuale.

Caracteristici fizice — criteriile de comparatie au fost tipul terenului, front stradal, forma gi suprafata
in functie de caracteristicile comparabilelor s-au aplicat corectii valorice sau procentuale.

Utilititi — criteriile de comparatie au fost dotarea terenului: curent electric, apa, gaz, canalizare si
dacd pe teren existd constructii, s-au aplicat corectii valorice la terenurile comparabile functie de
utilitati si de costurile de dotare a terenurile cu utilitdtile lipsa sau costurile de demolare.

Acces la proprietate — s-au aplicat corectii, in functie de tipul accesului.

Cea mai buna utilizare (CMBU) — s-au aplicat corectii valorice pentru terenul cu alta destinatie
decat a celui care face obiectul evaluarii.
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Comparabile utilizate:

= imobiliare.ro
A . -n . v v Teree Conmtructs rrbedn 08 317170 ™ 1008 A780U o,
Teren Constructii intravilan de 3373 mp, in zona Aradul Nou ‘ - B4.735€ .rw
ot Mt e on 1) 327 RON/und @) semulsazi cregn

Actrval notficls de acum Je e
e rO! BCTUSIZEN 08 Propy el
ACTvat

Descriere
Teren ndustrisl, Comert & Servic, Arad Sud front sutostrads Al

060000Q

Specificatii
1373mp f e Intravilan
P tere Constructii  front strada 150m
DESTINATIE UTWITATI
ye Lk 1
ALTE DETALE ZONA ALTE DETALN DESPRE PRET

s Ast 6 Pig €. b

Comparabila 1
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89.990 €
1RO » @ wrssazh creon
Emanuel Ghareben

o ..
0755814751

Actramt rondiciete scur =

Descriere

2 imp 4D

s Zanane gt v 0749 633 554

o R

Qrss814751

pa—_ |

Citeste ma outn

0000

Specificatii

pralath te 29 mp f'care tofor intravilan

Construct 2m

DESTINATIE ALTE DETALI JONA

ALTE DETALII DESPRE PRET

Comparabila 2

-95-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

mobiliare.ro

L]

Teren Constructii intravilan de 46249 mp, in zona Aradul Nou 293.735 €

r roarth

Descriere
Arad sud stuat n catre I scaren
-
t %
'
) de A ¥
Specificatii
L6249 mp
Constructh "ot
Intravilan
46249 mp
DESTINATIE

ALTEDETALN ZONA

Sorar a7 s B 86 . o Ara N

. peatd et
. Pasquale Petrone
“H-rg

Actvay noulics/ie scum
T o st o pr

O ]

0000®

1000 m

b 1}

60%

12

-_' FUC
UTITATI

ALTE DETALH DESPRE PRET

Comparabila 3
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Capitolul 8
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea justa a terenurilor, in opinia evaluatorului, este valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor, care reflecta cel mai bine valoarea bunurilor.

Valoarea justd a constructiilor, in opinia evaluatorului, este valoarea obtinutd prin metoda
costurilor, avand in vedere destinatia cladirilor (statie de epurare).

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii precum §i considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative gi
aprecierile exprimate in prezentul raport §i este valabila in conditiile economice §i juridice
mentionate in raport.

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport - valoare justa in vederea
inregistrarii in evidentele contabile.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea justa.

Valoarea este o predictie.

Valoarea justi a imobilelor apartinind domeniului public al UAT ARAD, de inregistrat

in evidenta contabila, este de:

Nr. D : CF Nr. ead. / Valoare justa
figd s Nr. top. Ia 14.06.2024

Cladire - Str. Marului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad.
365041, S. construita la sol: 51 mp; S. construita

: desfasurata: 51 mp; Constructie-Statie Epurare, Bestei SRR 2102
HCLM nr. 463/2023
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr.

3| 357810, nr. cad. 357810, HG nr. 976/2002 sl M SRS
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr.

| 357808, nr. cad. 357808, HG nr. 976/2002 SSTE08 | 357808 ians
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren

3| tenis), CF nr. 357563, HG nr. 976/2002 SEIEES, §l) S s
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren

6 fotbal), CF nr. 357564, nr. cad. 357564, HG nr. 357564 357564 1.170.976
976/2002
Teren - loc. Arad, jud. Arad ($trand Neptun - teren

7 tenis), CF nr. 357801, nr. cad. 357801, HG nr. 357801 357801 1.751.120
976/2002

- 1 )
8 Teren - Str. Pastorului nr. 25, CF nr. 324962 Arad, 324962 324962 9.300.200

nr. cad. 324962, HCLM nr. 232/2024

Teren - Zona Industriala Sud - Transdanubia, CF nr.
9 363764 Arad, nr. cad. 363764 (trup izolat de 363764 363764 13.983
intravilan), HCLM nr. 287/2023

Teren - Str. Marului, CF nr. 365559 Arad, nr. cad.

W 365559, HCLM nr. 701/2023

365559 365559 196.418
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Nr. . CF Nr. cad. / Valoare justa
fisa Nr. top. la 14.06.2024
T B i e il R 151.606
12 | 35005 O Mar. d6oraan | sesozz | asseaz 38.844
13 | 3gsos. HCLM ar deor20ss | sesozs | asezs 151.963
R v e A Tl Bl
15 | deons, Kol b soomns e | aesies | sesans 80.028
16 | 365006, HCLM ur 2602053 | es026 | 365026 118.170
17 Igg%g;,S:'C?:{‘:,Llf';g;;gé;ﬁm Ared, o ondl. 365028 365028 276.822
18 | Jorosa HeLMr a65/m0as e | sesoxz | seson | dvdm
19 | Jevatn. HeL M ar deor20ns oAb ead | seso | sesoa0 | 3edes
W | sesoe HoaMmdemos ] | seus | assea 87.584
21 | 3qsoms HOLMan 4690 A mpead | ses04 | 365044 177.828
2 Ieegﬁrlé,sg'cfﬂ‘:f’;fg"}z'},’ﬁ‘s5045 Arad, nr. cad. B T g
23 | seso0r HoLM m a6or0ns oo | sesoa7 | 365047 161,588
24 | Jevoin LM an d637203 o Amb e sesoas | aesas | eTn2
35 | sesotn, BeLa acangs s | sasoap | 36500 66.690
26 ;‘g;%r;(-),Slfirétdf;l::n;‘gg]jzng.zgf:SOSO . 365050 | 365050 97.699
a gg;%%],Sgbﬁﬁllggﬁzn&zfésos' Aradsnr.cad 1 365051 | 365051 30.326
s gse?g;E,Sgémlﬁl;ffigzn&;“osz Aradnr.cad | 365052 | 365052 118.170
29 | 365055, HoLM m d6or20s T | es0s3 | 365053 209.380
30 | Jetota LM un deorons o Amb e | sesose | sesosa | 3286
3 | sees LM ] | wesoss | sesuss 32319
32 | 365087 HeLMm d600ms o | 3es0s7 | 36507 109.361
35 | osask et M sl e | sasess | sesoss 35.636
34 | J65060 HOLM ar. 46072030 e | 365060 | 365060 63.180
35 | 365061, HOLM or 46972038 | 365061 | 365061 166.228
36 Teren - Str. Marului, CF nr. 365062 Arad, nr. cad. 365062 365062 P—

365062, HCLM nr. 469/2023
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— o | e |
i | T o s S O | s | s | maam
| T S M O 8| sy | oo | v
Lo S o TR | sy | o | e
o e A T | o | | o
41 gg;%‘;;’sgét'ﬂ‘i‘f‘ag;z’},’g65069 Arad, mr cad. | 355069 | 365069 159.732
42 ;r;;%'lé‘sgét‘:;‘:r‘fi;‘gg]:/z'gg“‘m Arkd, tepend. 365042 365042 1.356.796
43 ;g;‘g;é,sgét’amn'r‘f'agg};“o’i;65°38 Arad,nead | 366038 | 365038 354.500
| T S M e O R | s | o | o
i T M e ST | s | o | iz
46 Ig;%‘:);,Sgét‘&":r‘_”;g;z’gég’“003 Arad,nr.cad. | 366003 | 365003 17.700
o [T S o SR X | i | soome | arm
o o s G T | e | v | oo
o S G ST s | e | 1o
| e G T | s | s | e
o G TR | s | s | e
R e ET T
s TS i o ST | sy | o | veam
e S ST | S | oy | e
55 Ig;%’;;,’sg'cfg‘:::‘&35&565029 Amsd, iy ca0. 365029 365029 48.321
| T o M TR | 0 | o | e
T S M, o TR | s | o | s
o o S S ST | gy | e | e
| T S i, o AN 0| s | i | saem
60 ;;;%nsé,sg'cidr?;lﬁ|A§9F/2n(;é;65059 Arad gr.cad. | 365059 | 365059 165.550
o | T S Pk O o TR | s | ees | ram
62 Teren - Str. Méarului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad. 365041 365041 493377

365041, HCLM nr. 463/2023
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Nr. < Nr. cad. / Valoare justi
figa i d Nr. top. la 14.06.2024
Teren - Str. St. O. losif nr. 8-10, CF nr. 365549
63 | Arad, nr. cad. 365549, HCLM nr. 47/2024 05we | 2D 1105
Teren - Str. Bumbacului, CF nr. 358070 Arad, nr.
64.1 cad. 358070, HCLM nr. 46/2024 358070 358070 638.848
Teren - Zona UTA, CF nr. 365547 Arad, nr. cad.
64.2 365547, HCLM nr. 127/2024 365547 365547 8.043
Teren - Zona UTA, CF nr. 365546 Arad, nr. cad.
64.3 365546, HCLM nr. 127/2024 365546 365546 5.362
Teren - Str. Udrea (Calea Iuliu Maniu), CF nr.
65 | 362299 Arad, mr. cad. 362299, HCLM nr. 29272022 | 36%%%% | 362299 1422609
Teren - Calea Iuliu Maniu nr. 13-15 (anterior Calea
66 | Armatei Rosii), CF nr. 362334 Arad, nr. cad. 362334 362334 2.384.256
362334, HCLM nr. 292/2022
Teren - Calea Iuliu Maniu nr. 3-11 (anterior Calea
67 | Lipovei), CF nr. 362309 Arad, nr. cad. 362309, 362309 362309 1.505.010
HCLM nr. 292/2022
68 Teren - Zona Micdlaca, CF nr. 317999 Arad, nr. top. 317999 | 2242/662/3/1 1.190.400

2242/662/3/1-Micalaca, HCLM nr. 175/2024

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru promovate de

ciatre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Expert evaluator autorizat EP1, EBM
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ANEXA 1

TABEL PENTRU CALCULAREA VALORII JUSTE - FISA 1
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Comel $Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

Clidire - Str. Mirului, CF nr. 365041 Arad, nr. cad. 365041, S. construiti la sol: 51 mp; S.

Te construitii desfiguratii: 51 mp; Constructie-Statie Epurare, HCLM nr. 463/2023
Amplasament mun. Arad, str. Marului, fn
PIF 1980
Stare tehnica nesatisficitoare (stajic nefuncjionala / neutilizata)
Deprecierea fizici 85,00% (estimatd in urma inspectiei)
S desfisurata (mp) 51.00
S construita (mp) 51.00
Regim de altime P
Scd= 51,00 mp
Nr. B Suprafata | Cost /.mp Total cost Cf)roctjc Corcctic | Cost total [ndi.cc Cost total
X (sisnbol) (mp) (Leti) catalog distan{d | manoperd | corectat | actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 |Structura
7STRIDYH6 51,00 755,00 38.505,00 1,0060 1,0360 40.130,53 2,2436 90.036,85
2 |Inchidcn
IBCA24P 51,00 595,30 30.360,30 1,0060 1,0360 31.641,99 1,5802 50.000,67
3 |Invelitoarc
TERASANE 51,00 184,90 9.429.90 1,0060 1,0360 982799 3,0597 30.070,71
4 |Finisaje
FINIHALA 51,00 140,00 7.140,00 1,0060 1,0360 744142 2.5675 19.105,85
5 |Instalatii electrice
ELHALAC 51,00 56,80 2.896,80 1,0060 1,0360 3.019,09 22531 6.802.31
TOTAL 196.016,40|
Depreciere fizicd 85,00%
Depreciere functionala / externa 15,00%

VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei)

24.992.09

VALOARE JUSTA FARA TVA (lei)

21.002
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ACTE UTILIZATE

» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 131489
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 19
' Luna 09
r 2 Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE l'ﬂiﬁiﬁ
Carte Funciara Nr. 365041 Arad I .II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. A

[ et 1| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 365041 4611 Terqn nelmp(e)mwl:

partial imprejmuit
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
2 Nr. niveluri:1; S, construita Ta sol:51 mp; S. construita
Al.l 365041-C1 Loc. Arad, Jud. Arad desfasurata:51 mp: Constructie-Statie Epurare
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

131489/ 19/09/2023

Act Administrativ.__nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT ARAD; Act
|Administrativ__nr. 72388-2-A-2, din 07/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
81 'Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al Al.l
11 |
1) MUNICIPIUL ARAIL (_:IF.3519925. DOMENIU PUBLIC
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie sl sarcini te

WU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

epay ancpl.ro ' ar e 1
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Carte Funciara Nr. 365041 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365041 4611 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
317058 3
349644
350899
4
350900 e
304176
318912
21
20
365044 i »
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata )
crt | folosinta |vien (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.767 - -
2| cuti Tpal gag - " .
constructii
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatie " ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:51 mp; 5. construita
Al.l 365041-C1 industriale si 51 Cu acte|desfasurata:51 mp; Constructie-Statie Epurare
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 14.614 2 3 39.054
3 4 34.178 4 5 42.956
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 365041 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

incepat| _srgt Lungime se9rim]| | cepat] _starit e e
5 6 14.313 6 7 7.382

7 8 13.329 8 9 8.638

9 10 5117 10 1 5.201

11 12 7.626 12 13 6.504

13 14 7.076 14 15 14.577

15 16 10.634 16 17 8.23

17 18 7.895 18 19 11.963

19 20 7.956 20 21 17.561

21 22 20.085 22 1 13.92

% Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

A . (parafa si semndtura) (parafa si semndtura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
atreve pentiu informaie on-line la adiess epay.ancpl.ro Fotmular versiunea 1.1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 365041 / UAT Arad

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 365041 / UAT Arad
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. cadastral Suprafata masurata

| eCarere 191480
Za 19
|Lune __09
Anul 2023

Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Observatii / Referinte

365041 4611 |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

partial imprejmuit

<]

317058

349664
350899
4

304176
318912

350900

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 365041 / UAT Arad

Incadrare in zona
scara 1:1000

T

1‘-‘ “-

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 365041 / UAT Arad
Date referitoare la teren

crt m* Now sumt' Tarla Parceld Observatii / Referinte
arabil DA 3.767
curti constructii | DA B44
TOTAL: 4.611
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinte
ALl | 365041-C1 °°““;‘i“e‘gu‘.'t‘g:‘:"ia'° 51| Cu acte Constructie-Statie Epurare
Lungime Segmente
1) Valorile | seamentelor sunt obtinute din proie;
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit o (m)
1 2 14,614 2 3 39.054
3 4 34178 4 5 42,956
5 6 14.313 6 7 7.382
7 8 13.329 8 9 8.638
9 10 5A17 10 11 5.201
11 12 7.626 12 13 6.504
13 14 7.076 14 15 14.577
15 16 10.634 16 17 8.23
17 18 7.895 18 19 11.963
19 20 7.955 20 21 17.561
21 22 20.085 22 1 13.92
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ARAD la data: 12-10-2023

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

IONEL-NICOLAE SAFTA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Extras din planul cadastral pe orte

Numar constructie : 365041-C1
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Plan de amplasament gl delimitare a imobilulul ANEXA 16
Scara 1:2000
[ e stesend s""‘""zr'“;"“"“ Adresa Imobliulul
. 365041

\ Cartea Funcilard nr,

4611 LOC.ARAD, JUD.ARAD

2N 92 ]
% ‘213'15_, 15 181718
’3.% TUAr2sm-y 11.96m |
R epBNELCR

2
e o
oY ¢
36“6
G

I A. Date referitoare la teren
Categorie de Supratata Mentiuni
i folosing imp)
1 A a767 Imobil partial imprejmuit intre punctele 27,28-26
2 cc 844 Imobil imprejmuit cu gard de beton
TOTAL 4611
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinala Suprafata contrultd la sol {(mp) Mengiuni
Elatie epurare, Regim Inalime P, g 1mp,
c1 CIE 51 ol construld 1;;61“) —
Total 51
Suprafata totald masuratd g Imobllulul = 4611 mp
Suprafata din act = 4611 mp
= —r—
5 DATCAD
ﬂu-" onfirm executarea lucrarilor g leren Confirm introducerea imobilulul in baza de dare inlegraa
i) cmcﬁlu nea Intocminl documen tlel cadastrale si
corespondenta acesteia cu realilatea din terén |nSpEdOI
AUT.—CAT. Il Semnatura si stampila AUT-CAT, A sl atribulrea numarubul cadastral
RO-B-J NR.1620 CIF.14358573 RO-B-F NR.0072 Semnalura si parata
- cerere nr. 131489 / 19-08R0D3
- o o Tape Digita
lee“u-loslf s . N :-mﬁ::;:r::-:‘;uuwiu.
Zagorszki lonel-Nicolae Safta . i cimew-
Daza 09.2023 Data: Datwe J023.10.12 111 £12 40370
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ANEXA 2
FISA 3 Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr. 357810, nr. cad. 357810, HG nr.
976/2002
Elementc de comparatic Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona Strand Neptun zona Aurel Viaicu zona Boul Rosu zona lustin Marsici
Suprafata |mp| 569,00 251 2.727 1.280
Prel de vanzare |EUR/mp]| 318,40 275,46 312,80
| justari ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.0
Prel ajustal 318,40 275,46 312,80
Restrictii legale lara restriclii fara restrictii fara restricuii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajusiat 318,40 275,46 312,80
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala !a’n' 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 318,40 275,46 312,80
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp}] 0,00 0,00 0.00
|Pml a!'uslal 318,40 275 46 312,80
Ajustari ale proprietatii
Localizare zona Strand Ncptun zona Aurcl Viaicu zona Boul Rosu zona lustin Marsici
Ajuslare procentuala (%) -20% -10% -20%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 63,68 -27,55 -62.56
|Prct ajustat 254,72 247,92 250,24
|Suprufuta 569 251 2.727 1.280
Ajustare procentuala (%) 0,16% 1,08% 0.36%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,51 2,97 1,11
IPm ajustat 25421 250.89 251,35
MESDNE Poamghe iSO [ 1 la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret a]g' stat 25421 250.89 251,35
A din strazile adiacente | drum asfaltat - Calea Aurel drum asfaltat - strada drum asfaltat - strada
cces la proprietate : 1 g
strandului (asfaltate) Viaicu Dornei Iu
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -12,71 -12,54 -12,57
Pret ajustat 241,50 238.35 238,78
[Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topogrufic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0%| 0% 0%j
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00!
Pret ajustat 241.50 238,35 238,78
 Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
[Pret aE’ istat 241.50 238.35 238,78
Cea mal buna utilizare 4 tcn:p aferent & rezidential rezidential rczidential
omeniulni public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.004
Prct ajustat 241,50 238,35 238,78]
Total ajustarc bruta - procentual 25,16% 16,08% 2536%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 238,3
RON 1.186
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Viloare teren EUR 135.593
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 674.834
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ACTE UTILIZATE
» 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar8 ARAD Nr. cerere 59861
[ J Biroul de Cadastru 5| Publicitate Imobiliara Arad Ziva 23
24 Luna 04
r Anul 2021
AN(CPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriiicare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 357810 Arad l
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
O | ar- cadastral | supratata® (mp) Observatll / Referinte
Teren neimprejmult;
LA ik i 56? __limobil inscris in CF sporadic 306555: — - —]
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

|59861 / 23/04/2021 R —
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ Ig,HJ:SG emis de Parlamentul Romaniei;

'Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 357810 ca urmare a Al
Bl finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul
| cadastral al imobilelor sub numarul 10415.
Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
82 Iln;abulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/. _ I |
_1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65978)
g3 S€ noteaza imprejurarea ca imobilul este in administratia Ministerului ) Al
Apararil Nationale; sub rangul inch.nr. 5884/1936
. OBSERVATI: (provenita din conversia CF 65978) —
In baza Jurnalului Consiliului de Ministri nr-.428/1944 publica in Mon. Al
Of nr.132/1944 se mentioneaza asupra imobilului ca este dat in
B4 folosinta armatei si ca acest imobil nu poate fi Instrainat fara
consimtamantul Ministerului de Razboi al carui aviz favorabil trebuie
sa fie mentionat in Jurnalele Consiliului de Ministri sau legile de
instrainare respective; sub rangul inch.nr, 1370/1944
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65978)

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate,

gaseste in registrul

drepturi reale de garantie si sarcinl Referinte
NU SUNT
/5 >
i T oY e pASA
r 1 N -
be -~ 'TA,MG:JK
QQFTC*
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001. o Plglm_l 1 dﬂ J
Crrrase poniiy slgnoere on-boe 13 50 ss BpaY AACHI.re e versuned 1
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Carte Funciara Nr. 357810 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357810 569 imobil inscris in CF sporadic 306555;
* Suprafata este determinatd In planul de proiectie Stereo 70.
[ S DETALN LINIARE IMOBIL S
[ )
I 157578 3 s
257806
357527
2357851
3
|
l i
1SR
e 337810
R at ngl
l 7
| 157328 13200
R 0] '
i | 337378 |
| 337304
| 237803
357573
| 237804
457813
857307 5o
Date referitoare la teren
Categori S f . e
- p ol:sgi:;ae sk ur:p?“ Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti . teren cu constructii provizorii-casute
1 | cscmtrciss DA 569 2 1396/1/1/53 luin ‘Ternn
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie o
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Fara |S- construita la sol:217 mp; TERASA
Al.l 357810-C1 administrative si 217 acte
social culturale
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Lungime
Punct
lm:opl: X/Y sfarsit X/y unm
1 216432129 2 21643765 24.578
525.830,608 525.854,558
2 2164%765 3 216.441,297  15.801
525.854,558 525.869,932
Document care congine date cu Caracter personal, proceiatel de prevedente Lagl! Ar. 677/2001. Poplns 2dind)

At pare foar o o * spay.ancpl.ro Formilin wisr samg
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- Cartel'yngfar_a NQS?B} 0 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Lungime
Punct|

incepu| X/Y X/y segment

t sfarsit o o

3 216441297 4 216443545 15151
525.869,932 525.884,915

4 216.443545 5 216.439.492° 4176
525.884,015 525.885,92

G IY T 6 HeAN0 631
525.885,92 525.887.269

6 2164330 7| 216.426.623 30.89
525.887.269 525.857.044

[ 7] 216426623 8 216.425.485 551
525.857,044 | 525,851.653

B 216425485 9 216.424.058 7.527
525,851,653 525.844,262

9 216424058 10 216.424.358] 3.584
525.844.262 525.840,691

10 216.424,358" 11 216426773 4.286
525.840,691 525.837,151

11 216426974’ 12’ 216.430.256 4.134
525.837,151 525.834,922

T 12 116430356 1' 216.432,129 4.703
525.834,922 525.830.608

= Lungimile segm sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 $i sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrath de acest
birqu |

entul extras de carte funciara este valabil |a autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

23-04-2021 PAULA MORUZI

Data eliberérii,

Yy S LA (parafa 5i semnatura) (parafa si semnatura)
Document care conline dste cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 N fagina 3 din3 o

[ Ol e e b » epay ancpl.ro niTara we s
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ANEXA 3
Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun), CF nr. 357808, nr. cad. 357808, HG nr.
FISA 4
976/2002
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/comparabile zona Strand Neptun zona Aurel Vlaicu zona Boul Rosu zona lustin Marsici
Suprafata [mp] 530,00 251 27127 1,280
Prel de vanzare |EUR/mp| 318,40 275,46 112,80
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
|Pm ajustal 318,40 27546 312,80
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
[Pret ajustat 318,40 275,46 312,80
|Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00/
IPrct aE stat 318,40 27546 312,80
(Conditii de piata (data vinzarii) iun. 24 actual aclual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajusial 318,40 27546 312,80
hjusmr.' ale proprietatil
|Localizare sona Strand Neptun rona Aurel Vlaicu rona Boul Rosu zona lustin Marsiei
Ajustarc procentuala (%) -20%) -10% -20%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 63,68 -27,55 -62.56
Prel ajustal 254,72 247,92 250,24
Suprafata 530 251 2.727 1,280
Ajustare procentuala (%) -0,14% 1,10% 0,38%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,44 3,03 1,17
Pret ajustat 254,28 250,94 25141
g‘ﬂ:ﬁ;’r&ﬁm’ﬁ":‘:’)" la teren utilitati la teren utilitati 1a teren utilitati la teren
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 254 28 250,94 251,41
Aous s prepeiatets t::: slmlelc adlaccnl; drum as(altal . Calea Aurel drum asfaliat ) strada dru;n aslallat - rslrlda
trandulni (asfaltatc
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -12,71 -12,55 -12,57
Prel ajusial 241,56 238,40 238 B4
Forma teren regulala regulala regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 241,56 238,40 23884
| Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Prct ajustat 241,56 238,40 238,84
|Cu mal buna utilizare teren ‘l‘re“’“' _ rezidential rezidential rezidential
domeninlvi public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00]
Pre( ajustal 241,56 238,40 238,84
Total ajustare bruta - procentual 25,14% 16,10% 25.38%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 238,4
RON 1.187
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valoare teren EUR 126.352
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 629.110}
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ACTE UTILIZATE

P Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'. P Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
: PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 357808 Arad

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud Arad

. |Nr. | Nr.

i Sopoorate | Suprafata® (mp) Observatil / Referinge j
| AL , 357808 | 530 Imobil Inscris in CF sporldE 30655!2 teren partial imprejmuit cu constructie
Constructil

Nr cadastral
l Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
. Nr. niveluri:1; S construita la sol:512 mp; 5. construlta’
ALl durageca | Loc. Arad, Jud. Arad desfasurata:512 mp; complex agrement, an construire
\ | lanterior 2000~ °
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier| prl\rltunlldnpmldopmm'ilhdw reale Referinte
59859 / 23/04/2021 - = . — : |
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Arad); Act Normativ I9.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 357808 ca urmare al Al

Bl [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral_al imobilelor sub numarul 10413, -
(Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEl;
B; [intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota lctualal Al
11 - S |
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
| OBSERVATI: (provenita din conversia CF 65978) — .
| B3 |5 noteaza imprejurarea ca imobilul este in administratia Ministerului Al
‘Apararii Nationale: sub rangul inch.nr, 5884/1936
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 65978) ‘
In baza Jurnalului Consiliului de Ministri nr-.428/1944 publica in Mon, Al
Of nr.132/1944 se mentioneaza asupra imobilului ca este dat in
84 folosinta armatei si ca acest imobil nu poate fi instrainat fara
consimtamantul Ministerului de Razboi al carui aviz favorabil trebuie
| sa fie mentionat in jurnalele Consiliului de Ministri sau legile de
[nstrainare respective: sub ranoul inch.nr. 1370/1944 ‘
I __OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65978) o — B R
127567/11/08/2021 _ — e
Act Administrativ nr. 6731, din 24/06/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 12217, din
06/10/2021 emis de Primaria mun. Arad; Act Administrativ nr. 147, din 07/03/2001 emis de Primaria mun.
JArad: Act Administrativ_nr, 153, din 03/06/1999 emis de Primaria mun, A ]
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza art.37 al.? din L.7/1996, All
dobandit prin_Lege. cota actuala 1/1
1) S.C. BEAUTY TOYS S.R.L., CIF:6471600

C. Partea [Il. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale R
de garantie §l sarcinl eferinte
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

DAy ancp Formular versiunes | 1
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Carte Funciard Nr. 357808 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357808 530 imobil inscris in CF sporadic 306555; teren partial imprejmuit cu constructie

* Suprafata este d

|

357824

3
337348 [\4
¢
7

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

(]
!
18781 [
\
357451
8
| 357344
9 1
[ - ’ v J
Date referitoare la teren
Categorie | Suprafa .
hiok fol:sqlnga — fmp)m Tarla Parceld Nr topo Observatii / Referinte
cuti  'pa 530 | 2 1396/1/1/53
|constructii| | ' L FH
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:512 mp: S. construlta
All | 357808-C1 administrative si 512 Cu acte [desfasurata:512 mp; complex agrement; an
social culturale construire anterior 2001
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Lungime
Punct Punct
Y Y
inceput| X/ starsit] X/ 509:‘?;:
1 216.467,333 2 216449.75¢  18.088
525.886,927 525.891.189
2 216.449,754 3 216.445696 4176
525.891,189

Document care confine date cu caracter personal, protejate c_!e. prevederile Legii Nr. 677/2001.

525.892,173

Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1 1
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Carte Funciard Nr. 357808 Comuna/(_)rasmgnidplg: Arad

Punct Lungime

Punct
tnceput] X/Y sfarsit XY segment
= (m)
3 716.445, ] 216.444.1 514
525.892,173 525.887,287
47 216.4441 5 216.440,035 4.181
525.887,287 525.888,264
5| 216.440,035 6 216.439,492 2.406
525.888,264 525.885,92
[ 6 216439492 7 216443545 4176
[ 525.885,92 | 525.884,915
[ 7| 216.443545] 8 216441297  15.151
\ 525.884.915 525,869,932
8 216.441297] ol 216463651 22.702
| 525.860,932 525.865.973
9 216463651 100 2164643  0.658
. 525.865,973 525.865,862
[ 10| 2164643 11| 216468308 21 239
525.865,862 525.886,719
11 216.468,308 1) 216467333 0.997
525.886,719 | 525.886,927

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
mmmdmmmmmwmm«mmmmm 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizic a
documentului, fird semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii

§i realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/11/2022, 11:15

Document care contine date cu caracter personal, Pprotejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1 1
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ANEXA 4

Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren tenis), CF nr. 357563, nr, cad.

FIRAS 357563, HG nr. 976/2002
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile +0na Strand Neptlun rona Aurel Vlaicu rona Boul Rosu sona lustin Marsiei
Suprafata [mp] 1.395.00 251 2757, 1.280
Pret de vanzare |EUR/mp| 318.40 275 46 312,80
Vjusiari ale (ranzactie:
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline __depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0.00 0.00 0,00}
Pret ajustat 318,40 275.46 312,80
rictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
Prct ajustat 318,40 275,46 312,80
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
IPrei ajustal 318,40 275,46 312,80
(Conditii de piata (data vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
|Pret ajustat 318.40 275.46 312,80
I.-iju.rmri ale proprietatii
[Localizare zona Strand Neptun zona Aurel Viaicu zona Boul Rosu zona [ustin Marsici
Ajustare procentuala (%) -20% -10% -20%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -63,68 -27,55 -62,56
IPrcl al_u' istat 254,72 247,92 250,24
Suprafata 1.395 251 2.727 1.280
Ajustare procentuala (%) 0.57% 0.67% -0,06%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -1.82 1.83 .18
|Pret ajustat 252,90 249,75 250,06
Iﬂi:x:;ft”x’;:;:}' 4 la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la cren
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%}
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Prc1 a.E' stat 252.90 249.75 250,06
A e din strazile adiaccnte | drum asfaltat - Calca Aurcl drom asfaltat - strada drum asfaltat - strada
cees la proprictate ; " )
strandului (asfaltatc) Vlaicu Dorngi Iystin Marsicn |
Ajustare procentuala (%) -5% -5% =5%)|
Valoarea ajustarii [EUR/mp| -12.64 -12.49 -12,50
!Pre! aE' stal 24025 237.26 237,56
Forma teren regulala regulala regulata regulata
Topografie plan _plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp}] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 240,25 237,26 237,56
Zonare infravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 240,25 237,26 237,56,
Cea mai buna utilizare llem'; TEWM lic rezidential rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
Pret ajustat 240,25 237,26 237,56
Total ajustare bruta - procentual 25,57% 15,67% 25,06%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 237,3
RON 1.181
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Val EUR 331.034
Data evaluarii 14-Jun-2024 aiainiins RON 1,647,495
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ACTE UTILIZATE

p Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 59614
" ' Biroul de Cadastru §l Publicitate Imobiliars Arad

’:L\'( Pl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
: PENTRU INFORMARE

Carte Funciar8 Nr. 357563 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravitan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

ot | enaastra! | Supratata® (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmult;

ML 76 | 1398 mcbhingensinCrscomdicossss,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
|59614 / 23/04/2021 i — T ]
Registrul Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ 1g.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteazd cartea funciara a imobilului 357563 ca urmare a o Al

Bl finalizarii inrégistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
l _cadastral al imobilelor sub numarul 10168.
|Act Normativ nr. 976, din 05/09!200; emis de GUVERNUL ROMANIEI;
B2 Iﬂtlabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

. 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65878) .
se noteaza imprejurarea ca imobilul este in administratia Ministerului Al
Apararii Nationale; sub rangul inch.nr. 5884/1936
. OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65878)
In baza Jurnalului Consiliului de Ministri nr-.428/1944 publica in Mon, Al
Of nr.132/1944 se mentioneaza asupra imobilului ca este dat in
B4 folosinta armatel si ca acest imobil nu poate fi instrainat fara
consimtamantul Ministerului de Razboi al carui aviz favorabil trebuie
sa fie mentionat in Jurnalele Consiliului de Ministri sau legile de
instrainare respective; sub rangul inch.nr. 1370/1944
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65878)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie §l sarcini Referinte
NU SUNT
<
101> s HJ
poTy (et
Dy cpieh
P REK
Document care confine date cu caracter personal. protejate e prevederile Legil Nr. 677/2001 — Figliel'dind
Eatrase pert-u mivam va ondey 8 2079 50 apaYy.ARCpL.re Form i vervunes o1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciard Nr. 357563 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357563 1.395 imobil inscris in CF sporadic 306555;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALW LINIARE IMOBIL

— R
157550
2 357801
4 |
257827 o
1
|
It
157962
3
J2
357820
3573563
15754
| |
[ |
1 [
|
157223 |
|
357653
F RS
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata a "
ot | folosinta |visn {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .. | DA 1.395 2 1396/1/1/53 - TEREN TENIS
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obginute din proiectie in plan,
Punct Lungime
Punct
incepu| X/Y X/Y |segment
t sfibryit - (m)
1 216492515 7 216472718 20.225
525.922.987 52592713 |
2 216472,19' 3 216458574  14.299 I
525.927,13 525.929,225 |
3 216458574 4 216.457.229 5423 i
!?5.929.1‘15. 525.923.9M
4 216.457.229 5 216.449.754 33 623 l
525.923,971 $25.891,189
1
4
v
Document care conjine date cu caracter personal. protejate de prevederile L= @ Nr. 677/2001. N Pigiﬂf 1_'!1_!_:_3

ANiAse anrli s o @ . : il
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte F_‘u_ncia_g Nr. 357563 _L_‘om_urg@;/!ﬂ_unicipiu: Arad

Lungime

Punct

Punct

incepu| X/Y x/Y segment

t sfirght =)

5 316.449,754 6 216.467,333  18.088
525.891,189 | 525.886,927

6 216467333 7 216.468,308° 997

| 525.886,927 525.886,719 089

7 216468308 8 216477251 9344
525.886,719| 525.884,812

B8 216477351 9 216.477,805 0.567
525.884.612 525.884,692

9 216477805 10 216.483,887 6.223
525,884,692 525.883.374

10 216.483887 11 21648695 14,848
525.883,374 525,897,901

11 216.486,956 12 21648939 11.77
525.897,901 $25.909.417

127 216.489,39 13 216.489,702] 1.369
525.909,417 525.910,75

13 216.489.702 14 216.491.27% 915
525.910,7% 525.917.483

14 216.491.279 17 216.492515 5641]
525.917,483 525.922,987

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu poziiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

23-04-2021 PAULA MORUZI

Data eliberanii,

= (parafa si semnétura) (parafa §i semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate e prevedertie Legii Nr. 677/2001. B P«Lwna 3 din 3
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ANEXA 5
FISA 6 Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren fotbal), CF nr. 357564, nr. cad.
357564, HG nr. 976/2002
|Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona Strand Neplun sona Aurel Vlaicu sona Boul Rosu zona lustin Marsiei
Suprafata [mp] 989,00 251 2717 1.280
Pret de vanzare |EUR/mp] 318,40 275,46 312,80
Ajustari ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate tr i depline ___doepline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00
rct ajustat - 318.40 275.46 312,80
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
|Prr.'l HE stat 318.40 275,46 312,80
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00}
|Pret ajustat 318,40 27546 312,80]
Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%e) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
Pret awl' at 318,40 275,46 312,80
Ajustari ale proprielatii
Localizare zona Strand Neptun zona Aurel Vlaicu zona Boul Rosu zona lustin Marsiei
Ajustare procentuala (%a) -20% -10% -20%l
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -63,68 -27,55 62.56
Prel al‘uslal 25472 24792 250,24
Suprafata 989 251 2.727 1.280
Ajustare procentuala (%) 4,37% 0.87% 0.15%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -1,17 2.39 0,46
Prel ajustal 253.55 250,31 250,70
SO ST NDCRN ! la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 253,55 250,31 250,70
[ din strazilc adiacente | drum asfaltat - Calca Aurcl drum asfaltat - strada drum asfaltat - strada
cces la proprictate : . ) : :
strandului (asfaltate) Viaicu Domei lustin Marsieu
Ajustare proceniuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarca ajustarii | -12,68 -12,52 -12.53
Prel ajustal 240,87 237.80 238.16
Forma teren regulala regulala regulata regulata
Topografie plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,001
|Pret ajustat 240.87 237.80 238,16
Zonarc intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
l?rc( ajustat 240,87 237.80 238,16
Cea mail buna utilizare 4 :ml; ?r‘:mm i rezidential rezidential rezidential
domeniului public
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EU'R_/u_]EI 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 24087 237,80 238,16
Total aE' ustare bruta - Emccnmul Zié'.'% 1587% 25,15%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 2378
RON 1.184
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vilsare fres EUR 235,184
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 1.170.976
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ACTE UTILIZATE
B v Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 59615
'.’ Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Arad l-“Zi:‘- 23
A una 04
"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ST .

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 357564 Arad "%

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Ort | eondastra! | Supratata® (mp) Observatil / Referinte
Al 357564 989 Teren imprejmult;

— 1~ limobil inscris in CF sporadic 306555; = S—

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

59615 / 23/04/2021 i . ) S
Registrul Cadastral al Iylobitelor 1 Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul RomanFi;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 357564 ca urmare a Al
Bl (finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
| 'cadastral al imobilelor sub numarul 10169.
| Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
| 82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

P V) I
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
| OBSERVATIL (provenita din conversia CF 65978)
g3 S noteaza imprejurarea ca imobilul este in administratia Ministerului Al
|Apararil Nationale; sub rangul inch.nr. 5884/1936
] OBSERVATI: (provenita din conversia CF 65978)
In baza Jurnalului Consiliului de Ministri nr-.428/1944 publica in Mon. Al
|Of nr.132/1944 se mentioneaza asupra imobilului ca este dat In
folosinta armatei si ca acest imobil nu poate fi instrainat fara
consimtamantul Ministerulul de Razboi al carui aviz favorabil trebuie
sa fie mentionat in jurnalele Consiliului de Ministri sau legile de
}instralnare respective; sub rangul inch.nr. 1370/1944
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 65978)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie sl sarcini te
NU SUNT
T 157> /
s AV 1 o it C[‘
pe t)
k<
Document care congine date cu caracter persanal, protejate de pravedente Legil Nr. 677/2001. o o Vf._!_glna 1 d'm?
Cstrese poviiu “w mae € b a0 e EPEY ANCH.re ¥ wile wive ooen |1
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Carte Funciard Nr. 357564 Comuna/Orag/Municipiu; Arad

Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
357564 989 imobil inscris in CF sporadic 306555;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINTARE IMOBIL o o
i 1 137808
% bt
|
i ' 157831
| b
‘ L 157808
167810
L
157548
337564
337808
4 |
|
237a04 [
4
|
|
T 257302 [
| |
L _ - —— _ ]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ) .
crt| folosinta |vian (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| i Tpal 989 2 1396/1/1/53 - TEREN DE FOTBAL
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct| Lungime
Punct
incepu| X/Y X'y segment
t sthrght = (m)
T 216.4311 316456475  24.953
525.830,608 525.825.138
2 216.456,475 3 216.457,332 '4.542
525.825.138 525.629.598
3 218.457332 4 216.458,016 3.623
525.829,598 525.833,156
4 216.458,016 5 216.459,997 10.5
525.833,156 525,843,467
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 ngfna 2 gln 3

T pnd A or i by 3o epay ancpl.re
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Punct

incepu| X/Y Punct X/Y segment

t o = (m)

5 316459997 § 216.461,808 9594
525 843,467 525.852,889

6 216.461,808 7 216863483 8.879
525 852,889 525.861.609

7 216.463.483 8 216.464.3 4331
525.861,609 | 525.865.862

8 2164643 9 216.463,651] 0.658
525.865,862 525.865,973

9 216463651 10/ 216441,297" 22 702
525865973 525.869,932

10 216441207 11 21643765 15801
525.869,932 525.854,558

11 216.437.65 1 216432129 24578
525.854,558 525.830,608

** Lungim mentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,

- nlﬁnn‘- dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor. iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent, |
23-04-2021 PAULA MORUZI (
Data eliberarii,
S . (parafa si semnitura) (parafa si semnatura)
Document care congine date cu caracter p al, protejaie de p Legli Nr. 677/2001 ) _Pagina 3 din 3
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ANEXA 6
FISA 7 Teren - loc. Arad, jud. Arad (Strand Neptun - teren tenis), CF nr. 357801, nr. cad.
357801, HG nr. 976/2002
Elcmente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare snbicct/comparabile zona Strand Neptun zona Aurcl Vlaicu zona Boul Rosu zona ustin Marsici |
Suprafata [mp| 1.484.00 251 2727 1.280
Iﬂ de vanzarc [EUR/mp] 313,40 275.46 312,80
lﬁu.‘.'ﬂrl ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00}
Prct ajustat 318,40 275.46 312,80
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 318.40 275.46 312,804
(Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
Prel ajustal 318,40 275,46 312,80
(Conditii de piata (data vinzaril) in.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% %)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Prc| ajusta 318,40 275,46 312,80
Ajustari ale proprielaiii
|Localizare zona Strand Neptun zona Aurel Vlaicu zona Boul Rosu zona Justin Marsiei
Ajustarc procentuala (o) -20% -10% -20%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 63,68 -27.55 -62.56|
|Pret ajustat 254,72 24792 250,24
|Suprafata 1.484 251 2721 1.280
Ajustarc procentuala (%) 0,62% 0,62% -0,10%)
Valoarea ajustarii | EUR/mp| -1,96 1,71 032
[Pret ajustat 252,76 249,63 249,92
RO Necksion f apa ) la teren wtilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
ulizarc / gaz metan / altcle
. 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
i 252,76 249,63 249,92
Acces In proprictate din sinu.il_c adiaccnte | drum asfaltat . Calca Aurcl | drum asfaltat . strada drum a_sfaltat - ;lrada
strandului (asfaliale) Vigicy Dornei __lustin Marsieu |
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -12,64 -12,48 -12,50
|Prcl ajusia 240,12 237,15 23742
Forma teren regulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%e) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00]
Prel ajustat 240,12 237,15 23742
Zonare intravilan intravilan intravilan iniravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (1%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,004
Pret ajustat 240,12 237,15 23742
Cen mai buna wtilizare 'C'”i‘ ‘l’rf":"' \ rezidential rezidential recidential
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 240,12 237,15 23742
Total ajustare bruta - procentual 25,62% 15,62% 25,10%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 237,1
RON 1.180
Curs valutar RON /1 EUR 49771 EUR 351.856
Valoare teren

Data evaluarii

14-Jun-2024

RON 1.751.120
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ACTE UTILIZATE

[ M Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarh ARAD Nr. cerere 59852
[ ” Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Arad Ziva 3
[ J Luna 04
-/ Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticore
R b PENTRU INFORMARE ﬁ.ll
Carte Funciard Nr. 357601 Arad

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. . cada:
C:t :: t:po;::c Suprafata® (mp) Observatii / Referinte I
Teren neimprejmuit; |
Al 357801 1.484 \matl abei 1t CF sporadic 300383; - - '

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

LSQB_SE_I 23/04/2021 1 - - o
‘Tegls:rui Cadastral al Imobilelor ; Act Normativ Ig.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 357801 ; urmare a Al
'B1 [finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste' in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 10406.
Act Normativ nr. 976, din 05/09/2002 emis de GUVERNUL ROMANIEI;
[ g2 IMtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala Al
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65978)
| g3 Se noteaza Imprejurarea ca imobilul este in administratia Ministerului Al
Apararil Nationale; sub rangul inch.nr. 5884/1936
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65978)
In baza Jurnalulul Consiliului de Ministri nr-.428/1944 publica in Mon. Al
Of nr.132/1944 se mentioneaza asupra imobilului ca este dat in
B4 folosinta armatel si ca acest imobil nu poate fi instrainat fara
consirmtamantul Ministerului de Razboi al carui aviz favorabil trebuie
sa fie mentionat in )Jurnalele Consiliului de Ministri sau legile de
instrainare respective; sub rangul inch.nr. 1370/1944
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 65978)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie i sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter p protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Edtiast ooty intumaic ochne b sgiess spay ancpi.re Fammular verpunea o0
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~ CarteFunclard Nr. 357801 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
357801 1.484 imobil inscris in CF sporadic 306555:
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
e _ DETAUI LINIARE IMOBIL
1
357601 357341
357361
| 87588
| EEEITEY
|
87T
|
357360
337801
157788
7
257708
)

AaTeT

Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |vien| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
curti ; 1/1, TEREN TENIS
1 le i DA 1.484 2 1396/1/1/53
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Lungime
Punct
incepu X/Y X/Y segment
t sfarsit = (m)
1 216.479,468 7 216472,718|  32.761
525.959.188 525.927.13
2 216472719 3 216492515 20.225
525.927.13 525.922.987
3 216492515 4 216509176 17.022
525.922,987 525.919.5
4 216509176 5 216.510,216 1.063
525.919,5 525.919,282

Document care contine date cu caracter persanal, protejate d¢ prevederile Legii Nr. 677/2001.
k]

Pagina 2 din 3
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Formr alei versiunes 1.1
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o Carte Funciard Nr. 357801 (:‘omur_w_DLayMunldplu: Arad

Punct Punct Lungime

incepu| X/Y X/Y |segment

t sfargit pl i

5 216510,216 B 216511,844 9.281
525.919.282 525.928.419

6 216511844 7 216513564 9.807
525.928,419 525.938,074

7 216513564 B 216515543  11.285
525.938,074 525.940,184

B 216515543 9 216515574  0.i75
525.949,184 525.949.356

0 216815574 10’ 216.517.084 8.729
525 949 1% 525.957.953|

10 216517084 11 216480858 37 064
525.957,953 525.965,791

[ 117 216480 8%8 1 216.479,468] 6.748
[ 525.965,791 | 525.959,188

** Lungimil sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,

baad Dlﬁant. dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitjile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil. [

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. CadGen_Recep_Inscr

Data solutio*'-lrll. Asistent Registrator, | Referent,

23-04-2021 PAULA MORUZI \

Data eliberarii,

- (parala si semnétura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter p i, protejate de p e Legyi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Ex PR T T g - b ssiae opay ancp. re For mader vou s
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PLANURI
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ANEXA 7
FISA 8 Teren - Str. Pistorului nr. 25, CF nr. 324962 Arad, nr. cad. 324962, HCLM nr.
232/2024
Elcmente de comparatie Subiecct Coniparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile strada Pastorului +ona Micalaca +ona Micalaca +ona Micalaca ‘
Suprafata [mp] 25.550.00 632 590 930
iPr_uEl dc vanzarc [EUR/mp] 130,50 114,30 120,97
Ajustari ale tranzactiei
|Drepturi de proprictate transmise depline deplinc depline depling
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 130,50 114,30 120,97
|Rcsln'uii legale m"":ln;gm" fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -20%) -20% -20%|
Valoarea ajusiarii |EUR/mp| -26,10 -22 .86 24,19
rl’rcl ajustat 104,40 91,44 96,78
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%l
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
|Pret ajustat 104,40 91,44 96.78
Conditii de piata (data vinzarii) mn.24 actual actual actual
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00!
[Pret ajustat 104,40 91,44 96,78
Wjustari ale proprietatii
|Localizare strada Pastorului zona Micalaca zona Micalaca zona Micalaca
Ajustare procentuala (%) -5% -5% =5%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| -5,22 -4,57 -4 84
|Prel ajustal 99.18 86.87 91,94
|Suprufata 25.550 632 590 930
Ajustare procentuala (%) -12,46% -12,48% -12,31%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| -16,26 -14,26 14,89
Prel ajustal 82,92 72,60 71,05
?2‘:;:2:7'5‘;:::::!:[;' ! la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
IPrct ajustat 82,92 72.60 77.05
Acces la proprietate din strada Pastorului drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
0% 0% 0%
0,00 0,00 0.,00]
82.92 72.60 77,05
neregulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare proceniuala (%) -5% 5% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -4.15 -3,63 -3,85
|Pret ajustat 78,77 68,97 73,19
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret a_iu_sgi-i 78,77 68,97 73.19]
(Cea mai buna utilizare - ‘:re"“' , rezidential rezidential rezidential
domeniului public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 78,77 68,97 73,19
Total ajustare bruta - procentual 42,46% 42.48% 4231%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 73,2
RON 364
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Veloare leren EUR 1.870.260]
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 9.3(]).200]
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ACTE UTILIZATE

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imoblliard ARAD
Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 324962 Arad

A. Partea |. Descrierea Imobliului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:65462

Adresa; Loc. Arad, Str Pastorului, Nr. 25, Jud. Arad

o D ) "'-} Suprafeta®(me) | Observal/Referinte
_324362 | 25.550 'l'mn partlsl Jmprelmwt 4] q-rd :lln plasa pe alin. pct. 8 BID 11. il

B. Partea Il. Proprietari gl acte
lnscrleri privitoare la dreptul de proprietate sl alte dreptuﬂ reale Referinte J
|

56766 / 17/05/2024
|Act Administrativ nr. 232 din 24/04/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD o

B6 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
| 111
[ | 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:35199325, proprietate publica

C. Partea Iil. SARCINI .

| Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | T e ﬂ"t; ]

| de garantle si sarcin _ f

N_U_ S!..]NT |
EU_.‘_V_”.‘EHJ care congine date cu Coractet pessonel protejule de prevederie Legn Ni 67742001 . i_’a_gma 1din3

Extease pratse mnformare or dns It 89 w13 S5dy.Lplow a1l
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Carte Funciaré Nr. 324962 Comuna/Orag/Municipiu; Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Refe_rin;e o B
324962 25.550 Teren partial imprejmult cu gard din plasa pe alin. pct. 8,910,11...18

* Suprafala este d

jeterminata in planul de prolectie Stereo 70.

ey

DETALIN LINIARE IMOBIL

2w |
{ [ ag

.

/ _ ]

e U

Date referitoare la teren

f e ?:Leg::::ELT:‘::ISL?;]a;,a"a Tarlr [_Parcela Nr. topo Observalii / Reteringe 1
{1 cutl |pal 35550 39:5!a!1flll E T J
constructii | —eremee — ————————— e
Lungime Segmente
1) Velorile Iunglmllor segmentelor sunt obtinute din proiecsie in plan.
Punct| Punct| l.unglrne‘ |~ Punct| punct] Lungime | fm"ma; " Lungime |
Inceput sfirst!  segmens! In.rr-l'l sfarghty __segment) | nceput] sférgit _s=sginent|
a2 Tezoesl T2 3 19.918 3| & 8.25
(eI 2gesl FUUUTST 6l aseis| [T 6l 3 isees
7l TE|T T saza| | 8] ) 163.984} ) gl 10 26.17
N T A Y O ) O D £ T) so328 | 120 13 74429
: 137 18 615/ | {4 15| 10037, | 15| 16 35.432
16 17 1773 11 e 5966 | 18 19 4259,
19] 20 7.857 | 20! 21 2.032 2l 22| z_;.asﬂ
_."_.':—.':Hr'r. TN S 1;!(:‘-:5:“'1 periial P *r. nlc -3 D'eiafll'i-unﬂf Cijf_’_.l‘vi f‘nuﬁu- i'_"____“‘i

LUEW LA AR

TR U Sy A
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Carte Funciard Nr. 324962 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

- imite segmentelor sunt determinate Tn planul de prol rotunfite
- mdhmmmbmudnmmmthucummﬂnﬂddodtvmlmllinmm.

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sfargit segment| | Inceput| sfarglt segment| | Inceput| sfargit segment
22 23 5.81 23 24 11.542 24 25 6.142
25 26 69.205| | 26 27 9.15 27 28 94.153
28 29 4.236 29 30 2.303 30 31 44.376
31 32 48.039 32 33 44,467 33 34 2.524
34 35 5.052 35 36 12.251 36 37 6.46
37 38 18.604 38 39 14.49 39 40 18.722
40 41 77.05 41 42 32.868 42 43 16.216
43 44 40.494 44 45 14.188 45 46 26.916
46 47 15.007 a7| 48 13614 48 49 15,152
49 50 13.545 5 51 59.568 51 52 6,407
52 53 22.69 53 54 6.074 54 55 22.857
55 56 90.076 56 57 8.861 57 58 8.033
58 59 9.028 59 60 8.115 60 61 44.748
61 62 1.718 62| 63 18.744 63 64 1.614
64| &5 18.787 65| 66 _20.044 66| 67 17.445
67 68 1.686 68 69 17.426 69 1 1.632
Stareo 70 §l sunt la 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalé, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jurldice prin
care se sting drepturlle reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legii.
S-2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionaril, Asistent Registrator, Referent,
17-05-2024 IOANA BUCIUMAN
Data eliberarii,
st A . (parala s semnatura) (parafa 5l semnatura)
~ Cra, .
/(Uf-, “.’(a-_.;.
(‘4 ‘[}/”, {a,
/ {
\
Document care congine date €U caracter personal, protejate de prevederiie Legh Nr. €7772001. Pg_p_m! 3din3

Extrase pentiu informare ondine 1a Ad'esd epdy.ancpl.ro Formular veisnrea | |
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.232
din 24 aprilie 2024
privind actualizarea datelor cadastrale prin modificarea suprafejei
§i trecerea in domeniul public al Municipiului Arad a terenului
situat in Municipiul Arad, inscris in CF nr. 324962 Arad

Avand in vedere inijiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 35797/17.04.2024,

Tinfind cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciara,
Serviciului Evidenja §i Administrare Domeniul Privat §i Serviciului Eviden{a si Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr, 35709/] 7.04.2024,

Aviind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Analizéind extrasul de carte funciara nr. 324962 Arad,

Tindnd cont de referatul intoemit de firma autorizats Datcad SRL.,

Analizénd lucrarea cadastrala intocmitd de firma autorizati Datcad SR.L.,

Avéind in vedere art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/199] Legea Fondului Funciar,
republicatd, cu modificérile si compleldrile ulterioare,

Conform an. 41 alin. (3) li1. a) din Legea cadastrului gi publicitayii imobiliare nr. 7/1996 -
republicata, cu modificarile si completérile ulterioare §i prevederile art. 18. lit. b) din Anexa la
Ordinul directorului general al Ageniei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de avizare, recepfie si inscriere in evideniele de
cadastru §i cartea funciara, cu modificérile §i completérile ulterioare, precum si ale art. 907.908
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile §i completérile ulterioare,

Luind in considerare adoptarea hotardrii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezen|i
din totalul de 23),

in temeiul prevedenilor art. 129 alin. (1), alin (2) Iit. ), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin,
(3) lie. g) i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completdrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE

Ar. 1 Se aprobd documentajia cadastrald de actualizarea datelor cadastrale prin
modificarea suprafefei de teren de la 29.180 mp la 25.550 mp a imobilului proprietatea Statului
Romén, inscris in CF nr. 324962 Arad, CF vechi nr. 65462, nr. top. 3975/a/1/1/1, conform
documentajici cadastrale intocmite de 5.C. DATCAD S.R.L. conform anexei, care face parte
integrant? din prezenta hotérare

An. 2 Se alesld apartenen|a la proprictatea privatd a Municipiului Arad a imobilului de la
Art.1, intral ope legis in proprictatea Municipiului Arad in baza art. 36 alin. (1) din Legea nr
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18/1991 Legea Fondului Funciar, republicats, cu modificérile si completérile ulterioare.

An. 3 Se aprobé treccrea in proprietatea publicd a Municipiului Ared a imobilului de la
An.2 in suprafajs de 25.550 mp i se declar ca fiind de uz §i interes public local, cu destinajia
de parcdri §i accese.

Art. 4 Prezenta hotarére se duce la indeplinire de ciitre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciari, Serviciul Evideni# 5i Administrare Domeniul
Privat, Serviciul Eviden{ §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si sc
comunic celor interesafi de citre Serviciul Administrafie Publici Locala.

PRESEDINTE DE $EDINTA

Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lil e ANESCU

Cod P A-S401
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 8
FISA 9 Teren - Zona Industrialii Sud - Transdanubia, CF nr, 363764 Arad, nr. cad. 363764
(trup izolat de intravilan), HCLM nr. 287/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile D) 682 sona industriala Sud +ona industriala Sud +oma industriala Sud
Suprafata [mp] 177,00 3272 77.933 25.000
[Prct de vanzare [EUR/mp] 27,23 31,50 2880
Wijustari ale tranzactiei
|Drepturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 1,00 0,00 0,00)
Prel ajustal 27,23 31,50 28.80
|Rulriclil legale SRS Hhutti.cao fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustarc procentuala (%) 40% -40% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -10,89 -12,60 -11,52
IPrct ajustat 16.34 18,90 17.28
Conditii de vanzarc vanvare normala normala nonnala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
IPm ajustat 16,34 18,90 17.28
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00)
Prel ajustal 16,34 18,90 17,28
A justari ale proprielatii
[Localizare D) 682 vong industriala Sud sona industriala Sud sona industriala Sud
Ajustare procentuala (%a) 0% -5% =3%
Valoarea ajusiarii | EUR/mp]| 0,00 0,95 20,52
|Pret ajustat 16,34 17,96 16.76)
Suprafata 177 3.272 77.933 25.000
Ajustarc procentuala (%) 1,55% 38,88% 12,41%|
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 042 12,25 3,57
IPm ajustat 16.76 30,20 20,34/
:J::':::: ::T'f:m:‘:::::l:';' i in apropiere utilitati in apropiere utilitati in apropiere utilitati in apropiere
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
[Prct a|'us!a1 16,76 30,20 20,34
[Acces |a proprictate din DJ 682 drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00)
|Pret ajustat 16,76 30,20 20,34
|Forma teren ncregulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) -5% -5% -5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.84 -1.51 -1,02
WPM a[usl' at 15.92 28.69 19.32
are intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0.00 0,00
|Prct aE stat 15.92 28.69 19,32
Cea mal buna utilizare teren afbrent industrial industrial industrial
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 15,92 28,69 1932
|Total ajustare brula - proceniual 46,55% 88,88% 60,41%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 15,9
RON 79
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Vilears tari EUR 2.814
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 13.983
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ACTE UTILIZATE

.' Oficiul de Cadastru i Publicitate iImobiliard ARAD Nr. cerere 125616

Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliard Arad Ziua 05
Luna 09

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

PENTRU INFORMARE
Carte Funciaré Nr. 363764 Arad .l

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Nr.
Crt

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad, Trup izolat de intravilan

NT. cadm;lc Nr) Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al

363764 177 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

62133 /19/04/2023

Act Notarial nr. BB7, din 19/04/2023 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Bl

Se Inflinteaza cartea funciara 363764 a imobilului cu numarul Al
:ndnstral 363764 / UAT Arad, rezultat din deamemhrarea imobilului cu
ri nciara 360309;

Act Nutlrial nr. 3631, din 19/11/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

B4

se noteaza drept de SERVITUTE de trecere continuu, perpetuu, Al
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,|
precum si un drept de servitute pentru utilitati constand din gaz,|
curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,
asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a localittlii Arad, cadastral
353664, lot 2, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad. cadastral 355709, lot

2,siin & .F, ng 3551}5? a bs.!!ﬂiij Arad, cadastral %;2533: lgp #
pozitie transc din CF 360308/Arad, 2 Inchelerea nr. 22773 din 24/02/2022, pozitie

transcrisa din CF 355704/Arad, inscrisa prin Incheleres nr. 126708 din 04/12/2020;

Act Notarial nr. 2247, din 14/06/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION;

BS

Se noteaza declaratia autentificata sub n. 2247/14.06.2018 de notar Al
public Morariu Patriciu lon privind recunoasterea si respectarea
obl lor_in ar -DISTRIBUTI
VATII: pozitie transcrisa din 0309/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr, 22773 din 24/02/2022, pozitie|

transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie transcrisa din CF
353665/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 52537 din 12/06/2020; pozitie transcrisa din CF 353289/Arad, inscrisa
prin inchelerea nr. 117316 din 18/10/2019; pozitie transcrisa din CF 352893/Arad, inscrisa prin inchelerea nr.
102275 din 19/09/2018; pozitie transcrisa din CF 302301/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 65569 din)

Act Notarial nr. 1251, din 02/04/2020 emis de Marariu PATRICIU-ION;

19/06/2018:

B6

Se noteaza declaratia autentificata sub nr. 1251/02.04.2020 de notar Al

public Morariu Patriclu lon, privind recunoasterea si respectarea

bligatiilor_in_fav -DISTRI

OBSERVATI: pozitie trlmcrisl din CF 360309/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 22773 din 24/02/2022; pozitie|

transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie transcrisa din CF|

353665/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 52537 din 12/06/2020, pozitie transcrisa din CF 353289/Arad, inscrisa
heierea nr 37251 din 07/04/2020;

prin _inc

Act Notarial nr. 3631, din 19/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

B7

se noteaza dreptul de servitute de trecere continuu, perpetuu Al
aparent, neintrerupt si permanent cu piciorul si cu autovehiculele,|
precum si un drept de servitute pentru utilitati constind din gaz,
curent, retea de hidranti, apa si canalizare, retea de iluminat stradal,|
asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a localitatii Arad, cadastral
353664, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad, cadastral 355709, si in C.F,

{nr.355750 a localitatii Arad, cadastral 355750
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 360309/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 22773 din 24/02/2022; pozitie
transcrisa din CF 356638/Arad, inscrisa ptfin inchelerea nr. 24213 din 24/02/2021; pozitie transcrisa din CF|
355705/Arad. inscrisa prin inchelerea nr. 126716 din 04/12/2020, incheierea nr. 126715 din 04/12/2020,
incheierea nr. 126714 din 04/12/2020, incheierea nr. 126713 din 04/12/2020, inchelerea nr. 126717 din|

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 4
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R Carte Funciard Nr. 363764 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

[ Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
- 04/12/2020 T
Act Notarial nr. 533, din 24/02/2021 emis de Grui Emil Slt_n_lcln; o - =
Trse mentin servitutile asupra imobilelor inscrise in C.F.nr.353664 a Al

localitatii Arad, cadastral 353664, in C.F.nr.355709 a localitatii Arad,

B8 |cadastral 355709, si in C.F.nr.355750 a localitatii Arad, cadastral
355750 si declaratile autentificate sub nr.2247/14.06.2018 si

1251%2.04.2020 de Np Morariu Patriciu | lon

" OBSERVA :Ea'szr"an)'sfﬁsa' din CF 360309/Arad, Inscrisa prin Inchelerea nr. 22773 din 24/02/2022; pozitie
transcrise din CF 356638/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 24213 din 24/02/2021:

92827 / 19/06/2023

Act Notarial nr. 1411, din 16/06/2023 emis de Morariu PATRICIU-ION;

E intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiul de donatie, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1 Sy

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcinl
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 4
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"~ Anexa Nr. 1 La Partea |

_Cane FchEr_ﬁ Nr. 363764 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
363764 177
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
o o DETALN LINIARE IMOBIL -
10
364543
9
364542 363763
154440
7
6
5
4
3
343764 3
2 ]
18
17
6 .
13
364401 4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata .
cr | folosinga [vian |~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 177 LOT 2, TDI
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment;
inceput sfarsit = (m)
1 I 1.786
| 2] 3 - 3.387
| 3 4] o 1.32
4 5 1.726
s e
' 6] 7 S 1.612)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedeniie Legh Nr 677/2(_?01
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i Carte Funciard Nr. 363764 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Pu

N
| 7 8 0.26
8] o T 4ap
T 1 )
—l] 1y 2.845
" 12 ) 27.000
12| 13| 783
| 13 14 17119
1“4 15 6.681
I 15] 16 1748
18] 17 L
: _;ﬁ“[ T 2083
18 1 1772

* Lung gmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

Lung! segmentelor
*** Distanta dintre puncte este formath din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul infarmatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/09/2023, 09:38

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 4 din 4
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAnr 287
din 31 mai 2023
privind acceptarea ofertei de donatie a terenului situat in Municipiul Arad,
inscris in CF nr. 363764 Arad, situat in Zona Industriala Sud, Arad

Avind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 41.064/12.05.2023,

Tindnd cont de raportul comun al Biroului Cadastru Intravilan §i Carte Funciard si al Serviciului
Evidentda si Administrare Domeniul Public din cadrul Direcfiei Patrimoniu, inregistrat cu nr.
41.066/12.05.2023,

Avand in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului Arad,

Luand in considerare adresa persoanei juridice S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., inregistrata la
Primaria Municipiului Arad nr. 35956/27.04.2023.

Analizind certificatul fiscal nr. 331/18.04 2023, emis de catre Directia Venituri — Municipiul Arad,

Tinand cont de CF nr. 363764 Arad si CF nr. 360309 Arad,

in baza prevederilor art. 863 lit. ¢), art. 984, art. 985, art. 987 alin. (3) si art. 1011 alin. (1) din
Legea nr. 287/2009 privind Codul civil. republicata, cu modificarile si completirile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotdrarii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din totalul
de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1). alin. (14), art. 139 alin. (2). art. 196 alin. (1) lit. a) si art.
291 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 — privind codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se acceptd oferta de donatie inregistrata la Primaria Municipiului Arad prin adresa cu nr.
35956/27.04.2023 din partea S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., a imobilului - teren in suprafata de 177
mp, inscris in CF nr. 363764 Arad, nr. cad. 363764, situat in intravilanul Municipiului Arad, avand
categoria de folosinta pasune, care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Imobilul descris la art. | trece in domeniul public al Municipiului Arad §i se declara de uz
si de interes public local, avdnd destinatia drum.

Art. 3. Cheltuielile privind operatiunile notariale si de publicitate imobiliara se asigura exclusiv de
catre donator.

Art, 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Biroul
Cadastru Intravilan si Carte Funciara si Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
llie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
Red /Dact. BCV/BCV Verif. C.M
| ex. Biroul Cadastru Intravilan si Carnte Funciard

I ex Institupia Prefectului-Judequl Arad
| ex Dosar sedinid CLMA 31 052023 Cod PMA-54-02
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ROMANIA Avigat
JUDETUL ARAD PROIECT o e
MUNICIPIUL ARAD Nr. 281/18.05.2023 SECRE] AR GENERAL

CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu

HOTARAREAn®.
din 2023
privind acceptarea ofertei de donatie a terenului situat in Municipiul Arad,
inscris in CF nr. 363764 Arad. situat in Zona Industrialad Sud, Arad

Avind in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de
aprobare inregistrat cu nr. 41.064/12.05.2023,

Tinand cont de raportul comun al Biroului Cadastru Intravilan §i Carte Funciara si al
Serviciului Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat
cu nr. 41.066/12.05.2023,

Avénd in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local al Municipiului
Arad,

Luind in considerare adresa persoanei juridice S.C. Transdanubia Spedition S.R.L.,
inregistrata la Priméaria Municipiului Arad nr. 35956/27.04.2023,

Analizind certificatul fiscal nr. 331/18.04.2023, emis de cétre Directia Venituri —
Municipiul Arad,

Tinand cont de CF nr. 363764 Arad si CF nr. 360309 Arad,

In baza prevederilor art. 863 lit. ¢), art. 984, art. 985, art. 987 alin. (3) si art. 1011 alin. (1)
din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (14), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit.
a) si art. 291 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 — privind codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopté prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se acceptd oferta de donatie inregistratd la Priméria Municipiului Arad prin adresa
cu nr. 35956/27.04.2023 din partea S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., a imobilului - teren in
suprafatd de 177 mp, inscris in CF nr. 363764 Arad, nr. cad. 363764, situat in intravilanul
Municipiului Arad, avand categoria de folosinta pasune, care face parte integranta din prezenta
hotérare.

Art. 2, Imobilul descris la art. 1 trece in domeniul public al Municipiului Arad i se declara
de uz si de interes public local, avand destinatia drum.

Art. 3. Cheltuielile privind operatiunile notariale si de publicitate imobiliara se asigura
exclusiv de citre donator.

Art. 4. Prezenta hotérére se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad. prin
Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciara si Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul
Public din cadrul Directiei Patrimoniu §i se comunicd celor interesafi de citre Serviciul
Administragie Publicé Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

BCICF
Cod: PMA-S4-01

PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 41.064/12.05.2023
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Primarul Municipiului Arad

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare, imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: " acceptarea ofertei de
donafie a terenului situar in Municipiul Arad, inscris in CF nr. 363764 Arad, situat in Zona
Industriald Sud, Arad ", in sustinerea cdruia formulez urmétorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:

- prevederile art. 863 lit. ¢). art. 984 alin. (1) si alin. (2), art. 985, art. 987 alin. (3) si art.
1011 alin. (1) din Legea nr, 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completirile ulterioare,

- adresa persoanei juridice S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., inregistrata la Primiria
Municipiului Arad nr. 35956/27.04.2023,

- certificatul fiscal nr. 331/18.04.2023, emis de catre Directia Venituri — Municipiul
Arad,

- CF nr. 363764 Arad si CF nr. 360309 Arad.

PROPUN:

adoptarea unui proiect de hotardre privind acceptarea ofertei de donatie a imobilului - teren
in suprafata de 177 mp — inscris in CF nr. 363764 Arad, nr. cad. 363764, teren aflat in intravilanul
municipiului Arad, situat in zona Industriala Sud - proprietatea Societatii Transdanubia Spedition
S.R.L., oferta de donatie exprimata prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
35956/27.04.2023.

p.PRIMAR

Calin BIBART

VICEPRIMAR
Lazar FAUR
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL CADASTRU INTRAVILAN SI CARTE FUNCIARA
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 41.066/12.05.2023

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr.41.064/12.05.2023, al domnului Célin
Bibar(, Primarul Municipiului Arad:

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotéarare privind ,, acceptarea ofertei de
donafie a terenului situat in Municipiul Arad, inscris in CF nr. 363764 Arad, situal in Zona
Industriala Sud, Arad"

Consideratii generale:

- adresa persoanei juridice S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., inregistratd la Primiria
Municipiului Arad nr. 35956/27.04.2023,

- certificatul fiscal nr. 331/18.04.2023, emis de catre Directia Venituri — Municipiul
Arad,

- CF nr. 363764 Arad si CF nr. 360309 Arad,

Consideratii juridice:
- prevederile art. 863 lit. ¢), art. 984 alin. (1) si alin. (2), art. 985, art. 987 alin. (3) si art.
1011 alin. (1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Considerafii tehnice:

In vederea rezolvarii situatiei juridice si {indnd cont de adresa inregistrata la Priméria
Municipiului Arad nr. 35956/27.04.2023, privind oferta de donatie a imobilului - teren situat in
intravilanul municipiului Arad, in suprafaid de 177 mp, inscris in CF nr. 363764 Arad, nr. cad.
363764, de citre o persoana juridica, teren pe care va fi amenajat un sens giratoriu in Zona
Industriala Sud, este necesar a se realiza un proiect de hotarére in acest sens in vederea acceptirii
ofertei de donatie a imobilului antemetionat.

Mentionam faptul ca imobilul antemenfionat va avea categoria de folosinta drum si va
asigura accesul necesar printr-un sens giratoriu in zona industriala sud.

Ca urmare a prezentdarii acestei situafii. proprietarul terenului a fost de acord cu oferta de
donatie in favoarea municipiului Arad a parcelei afectate de amenajarea sensului giratoriu, Acesta
a efectuat lucréarile cadastrale si notariale de dezlipire pe cheltuiala sa, respectiv a transmis oferta
de donatie cétre Primaria Municipiului Arad.

Mai mult, proprietarul terenului este de acord si suporte cheltuielile privind operatiunile
notariale si de publicitate imobiliari.

PROPUNEM:

Promovarea unui proiect de hotdrire prin care sa se aprobe oferta de donatie si acceptarea
intrdrii in patrimoniul public al municipiului Arad a urmatoarei parcele:
- teren in suprafatd de 177 mp, inscris in CF nr. 363764 Arad, nr. cad. 363764 — teren aflat
in intravilanul municipiului Arad — proprietatea S.C. Transdanubia Spedition S.R.L., oferta de
donatie inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr. 35956/27.04.2023.

DIRECTOR SEF SERVICIU SEF BIROU Avizat juridic
EXECUTIV
Stefan Szuchanszki Mihaela Balas Lucian Saldjan Claudia Ardelean
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 9
FISA 10 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365559 Arad, nr. cad. 365559, HCLM nr. 701/2023
Elcmente de comparatie Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 1.802.00 3.373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13,50
Ajustari ale Iranzactiel
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0%| 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00]
|Pret ajustat 22,50 34,20 13.50]
| Restrictii legale fara restrictii fiara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
|Prct ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (1%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00/
Pret ajustat 22.50 34.20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pre ajustal 22,50 34.20 13.50]
Ajustari ale proprietatii
Localizare sona sir. Marului s0na Aradu Nou sona Aradu Nou rona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3%! -30%, -3%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .68 -10,26 <041
Pret ajustat 21.83 23,94 13,10
Suprafata 1.802 3373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 1.57% 0.51% 44 .45%)
ajustarii [EUR/mp] 035§ 0,17 6,00
22.18 24.11 19,10
:J::TI:::TE"::S:;:;. ¢ la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
1 g 3% 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.67 0.00 0.57
22.84 24.11 19,67
Acces la proprietate e drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
_(asfaltat - partial)
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,46 -0.48 0,39
Pret ajustal 23,30 23,63 20,06
Forma teren neregulala regulata regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -1,28 -1.30 0,00
Pret a[’ustal 202 2233 20,06
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 22,02 2233 20,06
Cea mai buna utilizare do;:‘:’ chircnt lic residential / comercial residential residential
Ajusiare proceniuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,02 22,33 20,06
Tolal ajustare brula - procentual 15,06% 38,00% 52.45%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 22,0
RON 109
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Val . EUR 39.644
Data evaluarii 14-Jun-2024 M RON 19.418}
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ACTE UTILIZATE

F Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ARAD Nr. cerere 968
L & Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva o8
r Luna [+) ]
Anyl 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verthcare
VL PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 365559 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
A nanrae M| Suprafata® (mp) Observatji / Referinte __l

| Teren neimprejmuit,
(A1) 3essse 1.802 |PARTIAL IMPREJMUIT

B. Partea Il. Proprietari si acte

lnxﬂenpdvltoareudmptuldepmpﬂmﬂahdwruh Referinte |

968 / 08/01/2024 PR | )
Act Administrativ nr. 701, din 21/12/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. PAD, din 05/01/2024 emis de SC DATCAD; Inscris Sub Semnatura Privata nr
IDENTIFICARE, din 05/01/2024 emis de SC DATCAD;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea Ill. SARCINI .
Fcrlerl privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale [
de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

= vd 153 EPRY.ANCPIrO b
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~_ carte Funciard Nr. 365559 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
365559 1.802 PARTIAL IMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
|
1 —
2 22
"\____*-—\__‘ 21 ‘

3

I |
f 3 [
i

82847 265042
353643
i
335375 o2

Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata
cn | Tolosinga |vian|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo

1| cuth pal 1.802 :

Observatii / Referinte

| constructii 1
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara % construita la sol:48 mp; 5. construita
Al.l 365559-C1 locuinte 48 iyt desfasurata:48 mg: Constructie Locuinta,
. construita la sol:17 mp; S. construita
Al.2 365559-C2 CONSMUCE Anexn 17 ’;:tr: desfasurata:17 mp; Constructie Anexa, Regim
ime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 2322 | 2| 3 6.036
3 4 7557 | | 4 5 6.182|

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 d{q 3
1

o hive epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciard Nr. 365559 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct| Punct
Inceput| sfarsit . oimr . “"m]
5 6 45688 6 7 35.093
7] 8l 7 24576 | 8 9 22.345
9 10| 3126 | 10 1] - 4249
o a2 6018 | 12l 13 6.673|
Beoow 0 282w 6.375
15 16| 18524 16, LLJ , 22.367
L7 18 8344 | 18 19 7.689
19, 20 7042 20 21 15.768
; 21 22| ~10.850 22| 23 11.072

1 4214

23
 Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite fa 1 milimetru,
*ub‘hmmemmdhmmMcommumMMI milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-01-2024 RADU MARC - -

Data eliberdrii, -
= (parafa si semndtura) (parafa si semnitura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate dé prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

b epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 10
FISA 11 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365020 Arad, or. cad. 365020, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 1.274,00 3.373 2.311 46,249
|Pret de vanzare |EUR/mp] 22,50 3420 13.50
lijuvtari ale Iranzaciiei
|Drepturi de proprietate transmi depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca a]‘uslar'li |EUR/mp] 0.00 0,00 0,(X)
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Restrictii legale fara resirictii [ara restrictii [ara restnctii [ara resirictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%l
Valoarca zligstnlii |§!!R_/mp] 1,00 0,00 0,00
Pret aEs' Lal 22,50 34,20 13,50|
Conditii de pinta (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
Pret ajustat 22,50 34,20 13.50
L4 justari ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zoma Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] <{,68 -10,26 <041
Pret ajustat 21,83 23,94 13,10
|Suprufata 1.274 3.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2,10% 1,04% 44 98%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,47 0,35 6,07
|Pret ajustat 22,30 24.29 19,17
— (mer‘gzkr:;e:;r;c:“mu 4 la teren utilitati in apropiere wtilitati la teren utilitati in apropiere
Ajustare procentuala (%) 1% 0% 3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,67 0,00 0,57
Pret ajustat 2297 24.29 19,74
Acces la proprietate dm‘s(r -Marluhu drum neasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 4% 0% 4%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,92 0,00 0,79
Prct ajustat 23,88 24,29 20,53
|Farma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 1,03
Pret am' stat 23 88 24,29 21,56
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,001
[Pret ajustat 23.88 24.29 21,56
Cea mai buna utilizare tcrcg afereat ic rezidential / comercial rczidential rezidential
domeniului publ
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,88 24,29 21,56
|Total ajustarc bruta - procentual 12,10% 31,04% 59,98%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,9
RON 119
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valoare feren EUR 30.449|
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 151.606
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ACTE UTILIZATE

Nr. cerere 133324

y r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 2
' Luna 09
r Anul 2023
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Y PENTRU INFORMARE ﬁiiiﬁ
Carte Funciard Nr. 365020 Arad |l|| Illl

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
i dasac"| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365020 1.274 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
133324/ 22/09/2023

Act Administrativ.  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ
nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
ol R S

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

! Irews epay.ancpl fo
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Carte Funciara Nr. 365020 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365020 1.274

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

349654

365020

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata e

crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpa| 1274 . - .

constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar gissi'p:c‘;; Supraf./(mp) ]S\::':j;tcl; Observatii / Referinte
constructil de Fara | Construlta la sol:71_mp; 5. construlta

Al.l 365020-C1 locuinte 71 scta desfasurata:71 mp; Constructie Locuinta,

Regim _inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 4.92

2 3 16.613

3 4 11.499

4 5 6.729

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

nular versiunea |

e la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 365020 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= (m)
5 6 15.21

6 7 23.13

7 8 20.133

8 9 2719

9 10 2.399

10 11 2.857

11 12 11.983

12 13 4,168

13 14 3.275

14 15 2.298

15 16 0.877

16 17 9.101

17 18 5.506

18 1 2523

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de ectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

S (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru nformare on-line la adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul ANEXA 16
Scara 1:500
Nr. cadastral s"”"'t;;‘)"“‘“ Adresa Imobilulul
365020 1274 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclar nr. UAT ARAD
Q 0\,\3‘ X
24
26 ) 25
P
A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parceld 3 (mp) Mentiuni
1 cc 1274 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 1274
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
c1 CL m Consiructie-_ocuin{a, Regim inatime P Sc=71mp, Sdesi=71mp, tard scte
c2 CA 2 Constructin-Anexd provizorie. Regim inditime P, Sc=2mp. Sdesf=2mp. tied acle
Total 73

S fata totald masuratd a imobilului = 1274 mp

Suprafata din act = 1274 mp

< Inspector
= Confirm Introducerea imobilulul in baza de date Integrata
sl alribuirea numarului cadastral
Confirm executarea lucrarior la teren. Semnatura i parala
e jmspioaba Stampila BCP!
Lo AT T S 7 Adrian- e
133324/22.09.2023 R0 Ak, -k e
Tiberiu- i .f::nu s
e | on [/ EEe
ZQOMRi T C H ;i‘;:nwuunmm
Datar 10.2023 Data ret7| u
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ANEXA 11

FISA 12

Teren - Str. Miirului, CF nr. 365022 Arad, or. cad. 365022, HCLM nr, 469/2023

Elemente de comparatie

Subiect

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Identificare subiccl/comparabile

sona str. Marului

zoha Aradu Nou

Suprafata [mp|

332,00

vona Aradu Nou

voma Aradu Nou

3.373

2.311

16,249

22,50

34,20

13,50

Pret de vanzare [EUR/mp]
Ajustari ale tranzactiei

depline

depline

depline

depline

U./I

0%

0%

0,00

0,00

0.00

22,50

34,20

13,50

Restrictil legale

(ara restrictii

fara restrictii

lara restrictii

fara restrictii

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%)

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0.00

|Pret ajustat

22,50

34,20

13.50

Conditli de vanzare

vanzare normala

normala

normala

normala

Ajustarc procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii | EUR/mp|

0.00

0.00

0,00

Pret ajustat

22,50

34.20

13.50

Conditii de piata (data vinzarii)

un.24

actual

actual

actual

Ajustare procentuala (%)

(]./I

0%

0%|

0,00

0,00

0,00

Valoarea ajustarii [EUR/mp]
[Pret a'E 1

22,50

34.30

13,50/

Ajustari ale proprietatii
|Localizare

zona str. Marului

zana Aradu Nou

Ajustare procentuala (%)

zona Aradu Nou

zona Aradu Nou

-3%

-30%

-3%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

£,68

-10,26

-0.41

Pret ajustat

21,83

23,94

13,10}

|Suprafata

332

33713

2311

46.249

Ajustare procentuala (%)

3.04%

1.98%

45,92%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

.68

0.68

6,20

22,51

24,62

19,29

|Prel ajustal
tilitati (coergic clectrica / apa /

canalizare / gaz metan / altele)

la teren

utilitati in apropicre

utilitati la tcren

uliliati in apropicre

Ajustarc procentuala (%)

3%

0%

3%

Valoarea ajustarii |EUR/mp|

0.68

0.00

0,58

|Pret ajustat

2318

24,62

19,87

Acces la proprietate

din str. Marului
(asfaltat - partial)

drum ncasfaltat

drum asfaltat

drum ncasfaltat

2%

-2%

2%)

Ajustare procentuala (%)
| Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,46

049

0.40]

|Pret ajustal

23,65

24,12

20,27

Forma teren

regulata

regulata

regulata

ncregulata

Topografie

plan

plan

plan

plan

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

5%

Valoarca ajustarii [EUR/mp|

(.00

0.00

1,01

Pret ajustat

23.65

24,12

21,28

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustarc procentuala (o)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii |EUR/mp]|

0.00

0.00

0,00

23.65

24,12

21,28

|Prct ajustat

Cea mal buna utilizare

teren aferent

rezidennial / comercial

residential

rezidential

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

(%)

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0.00

Pret ajustat

23,65

24,12

21,28

Tolal ajustare bruta - procentual

11,04%

33,98%

58.92%

total ajustare bruta
procentuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 23,6

RON 117

Curs valutar RON / 1 EUR

49771

Data evaluarii

14-Jun-2024

Valoare teren

EUR 7.835

RON 38.844
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ACTE UTILIZATE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133563
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad Ziua 25
Luna 09
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁ‘ﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 365022 Arad |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t r. mﬂ'c Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365022 332 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
133563 / 25/09/2023

ct ministrativ. - nr. , din /09/ emis de
nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;

Administrativ 5 ﬁ é
Intabulare, drept de PROPRI . dobandit prin Lege, cota actuala] Al

Bl |
mn ) | IS — |
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

ct

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

lar versiunea 1.1

Futras € pentru informare an-hine la adresa epay.sncpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365022 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365022 332
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
8

365019
3
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata F
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 332 : . ;
constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie . ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Faré 5. construlta la sol:23 mp; 5. construita
Al.l 365022-C1 locuinte 23 t desfasurata:23  mp; Constructie Locuinta,
3Ct¢ lRegim _inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.086
2 3 19.888
3 4 8.511
4 5 3.217
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
ase pentru informaie on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365022 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct

fnceput sfarsit . mrﬁ:‘:

5 6 5.158

6 7 8.117

7 8 11.486

8 9 8.349

L 9 1 4.439
= Lungimiie segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

A {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-ine ks adiess epay.ancpl.ro Formuler versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament gi delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral Bm'-:;;imm Adresa imobilulul
365022 332 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD

A. Date referitoare la teren

Categorie de Suprafata
Nr. parceld mp) Mentiuni
1 e 332 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 332
B. Date ia T
Cod Destinatia Suprafata contruild la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 23 Constructie-Locuinid. Ragim indlime P. Sc=23mp. Sdest=23mg. lird acte
Total 23
Suprafata lotald masuratd a imobilului = 332 mp
= 332 mp
et DATCAD e PR
Confirm introducerea ul in baza de dale integrata
si aribuirea numarului cadastral
b~ Confirm executarea licrarior I8 toren. Semnatur si parala
= réocmbt. dog proqiusli Stampila BCPI
= R o T LS /.3 Adrian- s
[ ke X il e
i s i 133563/25.09.2023 Fil cm.m:‘:.m.
] H = Lagorun
Tiberiu-1osif & caiomes. non et g OO
. o (280 snebanee T . giventame - Adrun Filon,
Zagorszki  Em.. Cretii - ZReenee
Data 09.2023 “Dﬁ
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 12
FISA 13 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365023 Arad, nr. cad. 365023, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafala |mp| 1.277.00 3.373 2.311 46.249
Prel de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
L4 ustari ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare Qroccnwala !%? 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii mp) 0,00 0,00 0,00}
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50]
Restrictii legale fara restrictii [ara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%a) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare proceniuala (%) 0%, 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00}
[Pret ajustat 22,50 34,20 13,50}
Conditii de piata (data vinzarii) mn.24 actnal actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,004
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50)
justari ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) 3% 30% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 10,26 0,41
Prel ajustat 2183 23.94 13.10]
[Suprafuta 1277 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 2.10% 1,03% 44.97%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,47 0,35 6,07
IPrel. ajusla! 22,30 2429 19,17
E::'::::;TT:;:::::{QL‘;” La teren utilitati in apropicrc utilitati la teren utilitati in apropicrc
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.67 0,00 0,57
|Pret ajustat 22,97 24,29 19,74
Acces la proprictate din str. Marului drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
(asfaltat)
Ajustare procentuala (o) 4% 0% 4%)|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.92 0.00 0,79
Prct ajustat 23,88 24.29 20,53
‘orma teren regulata regulata regulata nercgulata
Topogrufic plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,03
|Pret ajustat 23 88 24.29 21,56
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
|Prel ajustat 23,88 24,29 21.56
ICcl mai buna utilizare lm aferont ic rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului publi
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Prel ajustat 23,88 24,29 21,56
Total ajustarc bruta - procentual 12,10% 31,03% 59.97%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,9
RON 119
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valoare teren EUR 30.520
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 151.963
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
' r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133176
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad Ziua 22
| J Luna 09
r Anul 2023
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare

PENTRU INFORMARE ﬁﬁ‘ii
Carte Funciard Nr. 365023 Arad “II lIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t Nr. cadasz;lc Nr, Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 365023 1.277 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133176 / 22/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B1 'il'n't'a'bulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaL Al
{1/1 - - P = L -
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

ne ls + epay.ancpl.ro Formular versunea 1 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365023 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365023 1277
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1

349444

345023

A

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata i .
crt| folosins |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| euti Fpal 1277 i . 2

constructii
Date referitoare la constructi
= Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |S. construita la sol:51 mp; 5. construlta

Al.l 365023-C1 locuinte 51 acte |desfasurata:102 mp; Constructie Locuinta P+1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 8.033

2 3 8.478

3 4 11.075

4 5 7.044

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

xtrase pentru informare of e la adicsa epay.ancpl.ro rmula

versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365023 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
5 6 6.659

6 14 2.617

7 8 12.466

8 9 9.602

9 10 2.98

10 1 3.971

11 12 1.813

12 13 0.773

13 14 3.976

14 15 15.54

15 16 3.623

16 17 10.474

17 18 11.671

18 19 5.575

19 20 4.224
20 1 12.353

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-10-2023 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,
/. (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
xtrase pentru informare on-bne la sdress epay.ancpl.ro Formular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament sl delimitare a imobilulul
Scara 1:500
Nr. cadastral "“""'l‘,":;""'“ Adresa imobilulul
365023 1277 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funciar nr. UAT ARAD
E P __’/ )
o®
Nr. parcela o) Mentiuni
1 cc 1277 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 1277
B. Date referftoare la 1
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
c1 CL 51 Constructie-Locuintd, Regim indtime P+1, So=51mp. Sdesf=102mp. 1l acte
Total 51

Suprafata totald masuratd a imobilului = 1277 mp
= 1277 mp

D AT (: A D Confirm introducerea l'[]usm?uedglg 'bm e dale inlegiza

si alribuirea numarului cadastral

Confirm executares bicrarior la teren Semnatura si parala
Intocmiri d

w4 el " Stampila BCPY

FLLE G T T Adlign. | e
- : 133176/22.09.2023 sl snii

. . « £ Semnat digital de H imobikara, cn-Adrian-Filon
T OSH ot tha s Filon o s

. Data:202309.22 s e
Zagorszki 150160300 Cretiu e i
Data: 09.2023 Data.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 13
FISA 14 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365024 Arad, nr. cad. 365024, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 .
Identificare subiect/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Non zona Aradu Nou
Suprafala [mp| 812.00 3.373 2,311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
F-li‘usmn‘ ale franzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajl.lsl«‘.ll’t procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 22,50 34,20 13.50)
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.004
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,004
IPrct aE' stat 22,50 34.20 13,50
Conditii de piuta (duta vinzarii) un.24 actual actual aclual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] (.00 0,00 0,000
Pret ajustal 22,50 34,20 13,50}
Ajustari ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajusiare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 .41
Prel aiuslal 21,83 23,94 13,10
Suprafata 812 3.373 2.311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 2,56% 1,50% 45 44%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,58 0,51 6,13
Pret ajustat 22,40 24,45 19,23
i‘:‘:::;ﬂm‘::;ﬁ;‘ d la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
justare procentuala (%) 3%! 0% 3%
Valoarea ajustarin | EUR/mp| 0.67 0.00 0,58
IPrct alg' stat 23.07 2445 19,81
Acces la proprictate ldm o M"'ml_m) drum neasfaltal drum asfaliat drum neasfaliat
asfaltal - partial
Ajustarc procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,46 0,49 0.40]
|PN:1 a]u' stat 23.53 23,96 20,20
Forma teren regulata regulata regulata neregnlata
Topografic plan plan plan __plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 1.01
|Pret ajustat 23.53 23.96 2121
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp) 0,00 0,00 0.00]
|Pret ajustat 23,53 23,96 21.21
ICn mai buna utilizare !erﬂ.t al‘e.renl i rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
|Pret ajuslal 23,53 23,96 21,21
Total ajustare bruta - procentual 10,56% 33,50% 58.44%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,5
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valoare teren EUR 19.082
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 95.004
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133586
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
24 Luna 09
r N Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
o ey PENTRU INFORMARE Wﬁﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 365024 Arad IIII “II
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. d

o o mﬂl: Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 365024 812 Teren imprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
133586 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD;
B1 |intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
) S ) | .
~ | 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC - ey
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

la epay . ancpi.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365024 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365024 812
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
i

3635003

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata "
crt| folosints |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA B12 :

constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie P ;
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |> construita la sol:19 mp; 5. construita
All 365024-C1 locuinte 19 t desfasurata:19 mp; Constructie-Locuinta,
act® |Regim inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfargit = (m)
1 2 34.445

2 3 5.876

3 4 7.82

4 5 4.95

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagr‘na 2din3

Formular versiunea

rase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365024 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 1.48

6 7 6.071

7 8 6.446

8 9 34.905

9 10 12.412

10 11 3.26

11 1 11.808

=Lurnglrr»lles:eg'nemaelm'sa.mtde!:ennlnmuei‘n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

S S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrese pentru informare un-line la adiess epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament i delimitare a imobilului
Scara 1:500
Wi cadestial Suprafa (Pm;;"“"“ Adresa Imobilulul
365024 812 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclar nr. UAT ARAD
128
ol w126 127

Nr. Categorie de Suprafata
r. parceld 2 (g Mentiuni
1 e'o] 812 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL g12
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
c1 CL 19 Constructie-Locuins, Regim inaltime P Sc=19 mp, Sdest=19mp. fara acie
Total 19

Suprafata totald masuratd a imobilulul =812 mp

o oA

DATCAD

Confirm executarea licrarior & teren

Data: 09.2023

aceslon cu
AUT. ~CAT, 0l Semnatura si AUT-CAT. A
RO-8-J NR. 1620 CIF.14358573 RO-B-F NR.00T2
. « £ Semnat digital de
Tiberll,"los‘fnbeﬁu.m“zé.go,mi

. Data:2023.09.22
Zagorszki BT <

133586/25.09.2023 Filon

Inspector
Conlirm introducerea imabilulul in baza de dale inegrata
si atribuirea numarului cadastral
Semnatura §i parata

Stampila BCPI
e ot e A b

Adrian- =

D8 (B e ARADL GO 8
o Catontns ¥ Pt st
o

Ot e (S
wARAD

Fhons seCratin
Can HIAI810 18841
varen

Cretiu
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 14
FISA 15 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365025 Arad, nr. cad. 365025, HCLM nr. 469/2023
Elemente de com ie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiecl/ ile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou 2ona Aradu Nou
S fala Jmp| 684,00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0%! %] %]
'Valoarca ajustarii ‘mp] 0,00 0.00 0,00/
iPrct ajustat 22,50 34,20 13,50
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (Yo) 0% 0%) 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,004
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%]
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) inn.24 actunal actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
[Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
L justari ale proprielalii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 2,68 -10,26 041
|Pret ajustal 21.83 2394 13,10}
Suprafata 684 3373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.69% 1.63% 45 57%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,61 0,56 6,15
Pret ajustat 22.43 24.50 19.25
i‘:‘::::::rg:{k::::;;' ! la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,67 0.00 0,58
Pret ajustat 23,10 24,50 19.82
|Acces la proprictate (d"; Is“‘ Mam]iu:] drum ncasfaltat drum asfaliat dram ncasfaliat
asfaltal - partia
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.46 049 0,40
Pret ajustat 23,56 2401 20,22
Eunnl teren regulata regulata regulata neregulata
Topogrufic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [ EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
Prel ajustal 23,56 24.01 21.3
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat 23.56 2401 21,23
Cea mai buna utilizare Koo sloromt. rezidential / comercial rezidential rezidential
_domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea apustarii |JEUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 23,56 24,01 21,23
Total a|u_s:' arc bruta - procentual 10,69% 3363% 58.57%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 e EUR 16.142
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 80.028
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

[} r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

’AMQE[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
STV NI PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 365025 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 133578

Ziua 25

Luna 09

Anul 2023
Cod verificare

T

Nr. |Nr. cadastral Nr.|
Crt topografic

Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 365025 684 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

133578 / 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala/ Al
1 | |
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public - o ]

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

w la adie Lo epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365025 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365025 684
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

13

365025

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa| 684 - .
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie - ,
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |- construita Ta sol:68 mp; 5.  construlta
All 365025-C1 locuinte 68 t desfasurata:68 mp;  Constructie Locuinta,
acte lRegim inaltime P

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2.864

2 3 17.071

3 4 10.022

4 5 1.732

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infor

s epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365025 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 5.057

6 7 6.582

7 8 4821

8 9 3.749

9 10 0.774

10 1 5.493

11 12 13.93

12 13 8.989

13 14 10.3

14 15 2.607

15 1 9.025

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-10-2023 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,
S S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
ese pentru informare on-line le adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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r

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment

Numar carte funciara: 365025
Extras de carte funciara - ePayment
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

-

ANEXA 16

Plan de amplasament si delimitare a imobllulul

Scara 1:500
Suprafata masuratad
Nr. cadastral (mp)
365025 684
Cartea Funciara nr. UAT

A. Date referitoare la teren

Adresa imobliulul

Loc.Arad, Jud. Arad

ARAD

Categorie de Suprafata .
Nr. parceld i {réo) Mentiuni
1 cc 684 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 664
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
G CL 68 Constructie-Locuintd. Regim inalime P, Sc=68mp. Sdesf=68mp. fard acte
Total 68
Suprafata totaléd masurata a imobilulul = 684 mp
Suprafata din act = 684 mp
S T - Inspector
DA (-_ A D Confirm introducerea mobgflm in baza de date integrara
si atribuirea numarului cadastral
5 ‘Confirm executarea kucrarior la Semnatura si parala
Ay y
g o] suanmaniie cacesiote Ad -%Hh mmaw
AUT.~CAT. 0 Semnatura s stampds AUT-CAT, A rl = DM o0, I+ ARAD, o=OhcR
RO-B-J NR 1620 CIF 14358573 F NROOT? brirendips - e
g _ 133578/25.09.2023F -I Imobiars, creAdsian Fon
Tiberiu- S s Yk l On :':‘.""“: oy
losif C . mwu—4h-
Zagorszki retl u l:'.mmlln 0104128
Data: 09.2023 Data:




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 15
FISA 16 Teren - Str. Mirului, CF ar. 365026 Arad, nr. cad. 365026, HCLM nr. 469/2023
|Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
1.010,00 331 2.311 46.249
22,50 34,20 13,50
{justar: ale tranzactier
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%j
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
22,50 34,20 13,50
sstrictii begale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
IPm ajustat 22.50 34.20 13,50
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13.50
(Conditli de piata (data vinzarif) inn.24 actnal actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii |[EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Prei ajustal 22,50 34,20 13,50
Vjustari ale proprielaiii
Localizare #ona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou #ona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 (.41
IPrcl ajuslal 21,83 23,94 13,10
Suprafata 1.010 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.36% 1,30% 45.24%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,53 0,44 6.11
Pret ajustat 22.36 2438 19,20]
E::'::::::Tﬁi::::‘r:;_.:;;“ la teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati in apropiere
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii | EUR/mp]| 0.67 0.00 0.58
Pret ajustat 23.03 2438 19.78
Acces la proprietate (dm Islr, Mamllu:) drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
(asfaltat - parual
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0,46 -0.49 0,40)
Pret a'Estal 23.49 2390 20,17
[Forma teren regulata regulata regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0,00 1.01
|Pret ajustat 23,49 23,90 21,18
Zonare intravilan intravilan intravilan in(ravilan
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,0 0,00
Prel ajustal 23,49 23,90 21,18
Cca mai buna utilizare 'm? :]al'crcnl " rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
|Pret ajustai 23,49 23,90 21,18
Tolal ajustare brula - procentual 10,36% 33.30% 58,24%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 235
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Vidosrebioss EUR 23.735
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 118.170
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

'-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
"ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

SRR REERD PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365026 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Nr. cerere 133378

Ziva 22
Luna 09
Anul 2023

Cod verificare

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g:-t . m‘c NIl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365026 1.010 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

Administrativ
Semnatura Privata nr. PAD, din 22/09/2023 emis de SC DATCAD;
in baza cererii de prima inscriere se infiinteaza cartea funciara nr.

8l ]365025 cu nr.cad. 365026

133378 / 22/09/2023
Act Administrativ  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Inscris Sub

Al

Al

82 llntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
0 S} S ]

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu_puiblic

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din 3

la adrese epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365026 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365026 1.010
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365023 4/

22
21
20
Date referitoare la teren
nr | Categorle Jintra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilen (mp)
1| curti Tpa| 1.010 . 5 ;

constructii
Date referitoare la constructii
” Destinatie Situatie 5 .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara S. construita la sol:B1 mp; 5. construita
Al.l 365026-C1 locuinte 81 desfasurata:81 mp; Constructie Locuinta,
acte Reaim_inaltime P ~
i . construita la sol: mp; S. construita
Al.2 365026-C2 constructii anexa 78 Fara desfasurata:78 mp; Constructie Anexa, Regim
acte |inaitime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 4.81 2 3 6.623

3 4 4.284 4 5 3.623

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

trase pentru informare of ¢ la adiesa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365026 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) Inceput sfarsit = (m)
5 6 15.54 6 7 0.685
7 8 6.547 8 9 2.114
9 10 1.695 10 11 4.082
1 12 0.325 12 13 212
13 14 4.297 14 15 5.679
15 16 6.112 16 17 3.007
1 I 18 5751 18 19 4919
19 20 10.447 20 21 16.005
21 22 1.81 22 23 12.732
23 1 6.552
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de e Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

Y (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line le adiesa epay.ancpl.ro Formular versiy nea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. tral Smh:::,huml Adresa Imobilulul
365026 1010 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclar nr. UAT ARAD
A :
© >
A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Categorie de sm Mentiuni
cc 1010 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 1010
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruila la sol (mp) Mentiuni
ci1 cL 81 Constructie-Locuintd, Regim indtime P, Sc=81mp, Sdesf=81mp. lird acte
c2 CA 78 Constructie-Anexh. Regim inaltime P, Sc=78mp, Sdesf=78mp, fard acte
Total 159
Suprafata totald masuratd a imobilului = 1010 mp
= 1010 mp
~ Inspector
D A l c A D Confirm introducerea lui in baza de dale integrata
sl atribuirea numarului cadastral
= Confiom executarea hiraddor fa teren. Semnatura si parala
e m‘ ou a-w' i BCH
AUT.—CAT. Il Semnatra i stampila AUT-CAT. A Ad H . ek
RO-B-J NR.1620 CIF 14358573 RO-B-F NR 072 rian D AL HARAD, oOfhcul
SRRt 133378/22.09.2023 F I mr:mm
Tiberiu-losif =7 e 1Hon ot b,
Zagorszki s . Fion in-Cre
9 = Cretiu  asmwoeon
Data: 09.2023 Data:
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
FISA 17 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365028 Arad, nr. cad. 365028, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatic Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
[ Identificare subiect/comparabile sona str. Marului zona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 2.366,00 3373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp) 22,50 34.20 13.50
Ajustari ale franzaclier
Drepturi de proprictate tr i depling depling depling depling
Ajustare proceniuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Restrictii legale fara restrictii _fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
JPrcl ajustat 22,50 34.20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
|Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22.50 34.20 13,50)
|Condnil de piata (data vinzarii) un.24 actual aclual actual
Ajustarc procentuala (%) %) 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50
Vijustari ale proprietatii
|Localizare sona sir. Marului +00a Aradu Nou sona Aradu Nou rona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3%| -30% -3%4
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
|Pm1 ajustat 21.83 23.94 13,10
Suprafata 2366 137 2311 46249
Ajustarc procentuala (%) 1.01%| 0.06% 473, 88%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,23 0,02 5.92
|Pret ajustat 22,05 23.92 19.02
E-T::::::an::;rm:r:;. ’ la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) % 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.66 (.00 0.57
|Pre1 ajustat 22,71 23.92 19,59
J din str. Marulm
Acces la proprietate ( \ drum neasfaltat drum asfaliat drum neasfaltat
Ajustare procentuala (%) 4% 0% 4%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,91 0,00 0,78
Prel ajustat 23,62 23,92 20,37
|Forma teren regulala regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,02
|Pret ajustat 23.62 23.92 21,39
Zonarce intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 23,62 23,92 21.39
Cea mai buna utilizare ;C":': :;Ercm lic rezidential / comercial residential rezidential
domeniului publ
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0,00
|Pret ajustat 23,62 2392 2139
Total ajustare bruta - procentual 11,01% 30,06% 58.88%
total ajustare bruta
proceatuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON / 1 EUR 4,9771 Valo EUR 55.838|
Data evaluarii 14-Jun-2024 e RON 276.822]
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
,' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133349
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 22
" Luna 09
” . Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
sl PENTRU INFORMARE " 'I
Carte Funciara Nr. 365028 Arad I II
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. ]

Crt [ eatanc | Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al 365028 2.366 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133349 / 22/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala] - Al |
1/1 - o | | B ) - - n
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 3

1 epay.ancpi.ro i
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365028 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365028 2.366
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINJIARE IMOBIL

4
350899 5
3
6
7 2
1
365020
1
345028
365025

Date referitoare la teren
Nr | Categorie fintra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta [vilen (mp)
1 curth  pa | 2.366 2 L =

constructii
Date referitoare la constructi
z Destinatie Situatie = .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara 3. consirulta la sol:189 mp, 5. construlta
Al.l 365028-C1 locuinte 189 desfasurata:189 mp;  Constructie Locuinta,
acte |Regim _inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ~= (m)
1 2 9.273

2 3 9.061

3 4 10.214

- 5 13.614

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

se pentru informare on-line la adiesa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365028 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct

inceput| sfarsit e
5 6 16.906

6 7 10.544

7 8 66.823

8 9 4817

9 10 11.928

10 1 2409

11 12 7.675

12 13 5.627

13 14 10.022

14 15 17.071

15 16 2.864

16 17 1.817

17 1 6.59

- Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

" B R (parafa si semndtura) (parafa si semndtura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrese pentru infurmare online ls sdiesa epay ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 18
Plan de amplasament sl delimitare a imobilului
Scara 1:500
b Gk | &mfn:::;lsmu Ad imobliutul
365028 2386 LocArad, Jud. Arad
Cartea Funclard nr. UAT ARAD
o
Qo O\
o e 1
) 2l
eX >
MF
¥
P
6
_ X
: ©
ME__ M_c.g\
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Catagorle de 5”“::';"‘ Menfiuni
1 ce 2366 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 2366
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 189 Constructie-Locuintd. Regim inditime P, Sc=188mp, Sdest=189mp. tird acte
Total 189

Suprafata totald masuratd a imobilului = 2366 mp
MF'MJ

= P - Inspector
S DATCAD L Confim roducerea ool ars de Gk g
Da”us si airibuirea nu nandksadanisibl de Darius Aurelian Sicoe
Confrm cxocutarea licrarkor I toren Scwunmlo.nxmo,muae
| » s . Starr Jmmu blicitate Imobiliara,
acestela cu din teren ‘en=Darius Aurelian Sicoe,
s e agan | Aurelian TTCRmee
™ givenName= Darius Aurelian, sn-Sicoe
S|coe Data 20231010 11:19:33 +03'00'
Tiberiu- v
losif =. 1 / %
—— T - 33349 / 22-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 17
FISA 18 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365032 Arad, or. cad. 365032, HCLM or. 469/2023
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
346,00 3373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
ljustari ale tranzactiel
uri de proprictate depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00!
|Prcl ajustat 22.50 34,20 13,50]
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Prct ajustat 22,50 34,20 13,50]
Conditii de vanzarc vansare normala normala normala normala
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
'Prci aiuslat 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un, 24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0%| 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50)
Ajustari ale proprietatii
[Localizare sona str. Marului rona Aradu Nou rona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,68 =10,26 .41
Prel ajustal 21,83 23,94 13,10
Suprafata 346 3.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3,03%)| 1,97% 45,90%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.68 0.67 6,20
Prel al'usml 22,51 24,61 19,29
Tﬂm;‘?rzc:zr;:l:r g la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3%l 0% 3%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.68 0,00 0,58
Prel ajustat 23,18 24.61 19,87
Acces la proprietate (dl? ::r Nhnlhll) drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
asfaliat - partial
| Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40
Prot ajustat 23,64 24,12 20,27
IFur‘mu teren regulata regulata regulata neregulata
Topogrufic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
Pret ajustat 23,64 24,12 21,28
|Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0%,| 0% 0%
|Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 23,64 24,12 21,28
Cea mai buna utilizare ""’":' “rf’“"' " rezidential / comercial rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% (1%
Valoarea ajusiarii | EUR/mp| 0.00 0,00 0,001
Pret ajustat 23,64 24,12 21,28
Total ajustare bruta - procentual 11,03% 33.97% 58.90%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 e EUR 8.166
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 40.482
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133593
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
| J Luna 09
r Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

B et PENTRU INFORMARE ' ‘iﬁﬁl
Carte Funciara Nr. 365032 Arad .l III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:-t.]m. mdastr:‘lc Nrl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365032 346 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
133593 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD;
B1 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 E—

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prévederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

oe la sdies epay-ancpl.ro Formuiar versine
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365032 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365032 346

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

4
L
365032
5
o)
Date referitoare |la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata :
crt | folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa 346 - . "
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 3.361
2 > 10.978
3 4 14.268
4 5 16.614
5 6 13.823
6 1 22.373
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
atrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro Formular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365032 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

) (parafa si semnatura) Tparafa sl semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Exirase pentry informare on-bine la adiess epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral S —— Adresa imobiluhui
365032 6 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclard nr. UAT ARAD

woB L

A. Date referitoare la teren

Categorie de Suprafata
Nr.
r. parcela (mp) Mentiuni
1 ce 346 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 346
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentjuni

Suprafata totaléd masutata a imobilului =346 mp

Suprafatadinact=346mp
= D A r ‘ A Conliem inoducerea m%ﬁﬁlgh. de dale Inlegrata
sl alfibuirea numarulul cadasyal
L. Confirm execularea luicrarior la teren - S‘CWUH_ g?:mm*mw
acestela cu din teren o Filon Creti
e et | 15350325 00 2025 AATTAN W o
Semnat digital de F i I on .
Tiberiu-losif Tiberiulosif o .
- Zagorszki C t‘ srCrety
ZagOI'SZkI Data: 2023.09.22 re l u ?;:-mml.m 10123628
Data: 09.2023 _ 10:29:41 +03'00 Data
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 18
FISA 19 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365040 Arad, nr. cad. 365040, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/comparabile zona str, Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 306,00 3.373 2311 46,249
Prel de vanzare |EUR/mp| 22 50 34,20 13,50
L4 justari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Pret al'uslal 22.50 34.20 13,50/
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%]
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajuslare procentuala (%) 0%! 0% 0%}
| Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 2250 34.20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
| Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 22,50 34,20 13.50/
LA Justari ale proprietarii
Localizare #ona str. Marului #ona Aradu Nou rona Aradu Nou sona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3% -30% -3%i
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
Pret ajustal 21,83 23.94 13.10
Suprafata 306 31373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3.07% 2,01% 45,94%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,69 0.69 6,204
Prct ajustat 22,52 24,63 19,30]
gﬁ::::?‘fﬁ?;’::;;‘;‘ ; la teren utilitati in apropiere utilitati 1a teren utilitati in apropiere
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.68 0.00 0,58,
Pret ajustat 23,19 24,63 19,88]
Acces |a proprietate (dm sl‘r‘ {mrMm drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustarc procentuala (%) %) -2%, 2%l
Valoarea ajustanii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40
Prel ajustal 23,65 24,13 20.27
Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii | EUR/mp] 0,00 0,00 1.01
Prel ajustal 23,65 24,13 21,29
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |JEUR/mp| 0.00 0,00 0,00]
[Prat ajustat 23,65 24,13 21,29
Cea mai buna utilizare leren aferenl | i dential / comercial rezidential rezidential
domeniulvi public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii JEUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustat 23,65 24,13 21,29
Total al'ustam bruta - Erocenma] 11,07% 4% 58.94%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4977 ST EUR 7.252
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 36.108
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
I} r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133575
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 25
'I Luna 09
- Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

K s PENTRU INFORMARE iw
Carte Funciarad Nr. 365040 Arad 'll IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t Nr. m‘cnr' Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365040 306 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133575/ 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

B1 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NUSUNT - - - -
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 3
pentru informare ne la sdeess epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365040 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365040 306

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALUII LINIARE IMOBIL

365028

363025

P

365038

365004

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt | folosinta [vilan |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti pp 306 - R
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de Eara S. construita la sol:13 mp; 5. construita
Al.l 365040-C1 locuinte 13 acte desfasurata:13 mp; Constructie Locuinta,
Regim _inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 4.821

2 3 6.582

3 4 5.057

4 5 17.227

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Wy informare on

Formular versiunea 1.1

line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365040 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct I

fnceput sfarsit Lingae segrc(e:‘l):

5 6 0.814

6 7 7.408

7 8 4178

8 9 5.689

9 10 9.224

10 1 5.494

1 1 445

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA
Data eliberarii,

| A (parafa sl semnatura) (parafa si semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extiase pentru informare on-line le adres ;wm_m Farmular versiune
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PLANURI

th

car

-

L
o
O
0

O

-241-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

TVTYTANC

<
. A

.

0

-
' €
!u“
-

-

VY "

€1 9189045u8H )

JUSWAE4S - UP|d010j010 ad [ejiseped |nue[d Uip Seiixg
U WABJS - eJeIounj aued ap seixy
0F0S9E el duUNy 8UEd JBWNN

liqow)

-242-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

=

Plan de amplasament si delimitare a imobllului

Scara 1:500
Suprafala masurata
Nr. cadastral (mp)
365040 306
UAT

Cartea Funclara nr.

ANEXA 16 |

Loc.Arad, Jud. Arad
ARAD

Categorie de Suprafata
Nr. parcel
: folosinta mp) Shipont
1 (e o 306 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 306
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contrultd la sol (mp) Mentiuni
c1 CL 13 Constructie-Locuints, Regim indiime P, Sc=13mp, Sdesf=13mp, tird acie
Total 13
Suprafata totalé masurats a imobilului = 306 mp
= 306 mp .
£ S Ins Je@dgrlian Sicoe
5 DATCAD B ETR TV 7oL ——"
sl atribuirea num n&pﬁhs, Publicitate
Confim executarea kiarariior 1a loren. 'y liara, cn=Darlus Aurelian
s o din leren Aurellé a] pila sleBle, serialNumber=SDAB,
AUT. ~CAT. 1l Semnatura si stamgila AUT-CAT. A st=ARAD, givenName -Darius
RO-B-J NR.1620 CIF 14358573 RO-B-F NR 0072 . Aurelian, sn=Sicoe
e Slcoe Data: 2023.10.12 11:11:28
e +0300'
Tiberiu- Ioslf e
Zagorszki :3-'5";%
Dala: 09.2023 - Data. 133575/ 25-09-2023




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 19

FISA 20

Teren - Str. Mirului, CF nr. 365043 Arad, nr. cad. 365043, HCLM nr. 469/2023

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 736,00 3.373 2311 46.249
|Pret de vanzare |EUR/mp]| 22,50 34,20 13,50
justari ale tranzactiei
[Drepturi de proprietate transmise depline depline depline deplinc
Ajustare procentuala (%) 0% 0%| 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
Prel ajustat 22,50 34,20 13,50]
Restrictii legale fara restrictii fhra restrictii lara restrictii lara restriclii
A|'uslzm: EI’OC'C[IIIH.L'I !Wn' 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp]| 0.00 0.00 0,00/
|Pret ajustat 22.50 34.20 13,50
Conditii de vanzarc vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (% 0%| 0% %]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50]
Conditii de piata (data vinzarii) mn.24 actnal actual actual
Aiustﬂn: procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00/
|Pret ajustat 22.50 34,20 13,50
|4justari ale proprierarii
[Localizare zona str, Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .68 -10,26 0,41
|Pret ajustat 21,83 23,94 13.10}
[Suprafata 736 3.373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 2,64% 1.58% 45.51%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,59 0,54 6,14
IPrct ajustat 2242 2448 19,24
?:::;:::TT::::::::;E. . la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicrc
Ajustare procentuala (%) 3%| 0% 3%
Valoarca ajustarii |EUR/mp]| 0.67 0.00 0,58)
|Pret ajustat 23.09 24 4% 19,82
Acces la proprietate dlu(s:r,.M'a:dm drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 4%, 0% 4%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| 0.92 0,00 0,79
Prel ajustal 2401 2448 20.61
|l‘nnn| teren regulala regulala regulala neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1.03
Prel ajustat 24,01 2448 21,64
|Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0.00 0,00 0,00]
Pret a|'usla1 24,01 24 48 21,64
Ceu mai buna utilizare S revidential / comercial residential residential
domeuiului public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 24,01 24,48 21,64
Total i]ESIJlN: bruta - Emu:nmul ly.')-l% 31,58% 60.51%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 24,0
RON 119
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Valisrs i EUR 17.664
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 87.584
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

’r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133367
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 22
" Luna 09

r Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Tt et il PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr. 365043 Arad IIII ll“

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

::: Nr. cadastral Nr.| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 365043 736 Teren imprejmuyit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

133367 / 22/09/2023
Act Administrativ. _nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ__nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| | A
1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
[ NUSUNT o R I - ]
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pent rmar tne la ad epay.ancpi.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365043 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365043 736
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
3

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata &
crt | folosinta [vilen| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pa| 736 . ; -
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de Fara |2 construita Ta sol:156 mp; 5. construlta
Al.l 365043-C1 locuinte 156 acta desfasurata:156 mp;  Constructie Locuinta,
Regim _inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 33.962

2 3 0.107

3 4 7.416

4 5 13.04

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

se pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro rmular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365043 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 3.485
6 7 3.581
i 8 11.825
8 9 5.707
9 10 3.672
10 1 7.483
11 12 4627
12 13 0.419
13 14 2.922
14 15 4.667
15 16 5.361
16 1 1.72
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de e Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 EMILIAN MORARIU
Data eliberarii,
= (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
wtrese pentry informare on-hne ls adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunes
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 18
Plan de amplasament s| delimitare a imobliulul
Scara 1:500
Nr. cadastral s“'"'":;;"‘“" Adresa imobilulul
365043 736 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funciara nr. UAT ARAD

A. Date referitoare la teren
Categorie de Supratata
Nr. parceld
r. pa Tolosintd (mp) Mentiuni
1 cc 136 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 138
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinafia Suprafata contruita la sol (mp) Mentluni
c1 cL 156 Constructie-Locuintd. Regim indime P, Sc=156mp. Sdesf=156mp. fard acte
Total 156

Supratata totald masuratd a imobilului = 736 mp
Suprafata din act = 736 mp

D ATC A [) Canfitm introducerea lgosh ISSIELE de dale inlegrata

si alribuirea numarului cadastral

Confirm executares kicrarior la teren Semnatura si parala
Intocmil de I
acestela cu din teren WH
AUT.—CAT, I Semnaira si sampila AUT-CAT. A
RO-B-J NR.1620 CIF.14358573 RO-B-F NR.OOTZ

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
Tiberiu-  swemmnmeass Nume si prenume MELENCIUC GHEORGHE
O e Tihows o Iagoewrs,

losif i Functia consilier nr 133367 / 22-09-2023

0
«JTIL, o=DATCAD

Zagorszki ==mi e

Data: 09.2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 20
FISA 21 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365044 Arad, or. cad. 365044, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/ il zona str. Marului zona Aradu Nou zoua Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata |mp| 1.533.00 3373 2.311 46.249
Prel de vanzare |[EUR/mp| 22,50 3420 13,50
ustari ale iranzaciiei
repluri de proprietate transmi deplime depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50/
|Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare proceniuala (% 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 22.50 34,20 13,50/
(Conditii de vanzare vanzare normala normala normala nonnala
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%,
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50/
Conditli de plata (data vinzarii) mn.24 actual actual actual
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pm ajustat 22.50 34.20 13,50/
Ajustari ale proprietatii
Localizare sona str. Marului +ona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3%, -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0.41
|Prel ajustal 21.83 23,94 13,10
[Suprafuta 1.533 3373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 1.84% 0,78% 44,72%|
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 041 0,27 6,04
|Prc1 ajustat 22,24 24,21 19,13
s iy P d'!';" la teren utilitati in apropicre uilitati 1a teren utiltati in apropicre
Ajusiare procentuala (%) 3%, 0% 3%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.67 0.00 0,57
|Pret ajustat 2291 2421 19,71
Acces la proprietate ‘:,m s waml-ul) drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%l
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0.46 0,48 0.39
Pret ajustat 23,36 23,72 20,10
[Forma teren regulata regulata regulata nercgulata
Topografic plan plan __plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,00
[Pret ajustar 23,36 23,72 21,10
Zonare intravilan mtravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 1%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
lPrcl ajuslal 2336 23,72 21,10
Cen mai buna utilizare lcrc:i\ e]1ft:rcm i reszidential / comercial residential residential
Ajustare procentuala (%) Yo 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00)
Prel ajustat 23,36 23,72 21,10
Total ajustarc bruta - procentual 9.84% 32,78% £7,72%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 234
RON 116
Curs valutar RON /1 EUR 4,977 Vileare Sk EUR 35.872
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 177.828
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
’ r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ARAD Nr. cerere 133616
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
' Luna 09
r Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mi
Carte Funciara Nr. 365044 Arad I'n Illl

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
b [wr. oo 1| suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365044 1.533 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

133616 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ

nr. 75690/A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de|
CONSILIUL LOCAL MINICPIULARAD; -
82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaEJ Al

171

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

ne la ac 1 epay ancpl.ro

-252-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365044 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365044 1.533
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365044 365032

o~

353643

S

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata i
crt| folosint |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpa| 1.533

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 8.333
2 3 29.66
3 4 62.421
4 5 1.472
5 6 38.575
6 7 16.614

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

xtrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365044 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
T 1 14.268

%= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de pro Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 ANTONETA MARC
Data eliberarii,
S {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
€ pent nformare un-hine le adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Nr. cadastral
365044

Cartea Funclaré nr.

ANEXA 16

Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul

Scara 1:500
Suprafata méasurata
(mp)
1533

G UAT

Adresa imobilulul

Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad

ARAD

Categorie de Suprafata
|
Nr. parceld nté (mp) Mentiuni
1 cc 1533 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 1533
B. Date la il
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni

Suprafala totald masurata a imobilului =1533mp

Suprafata din act = 1533 mp

e DATCALD
s Ja o )
O
3 Confirm executarea kicrariior ks leren,
acestela cu din leren
AUT.=CAT. I Semnalura si sampia AUT—CAT. A
RO-8~J NR.1620 CIF.14358573 RO-B-F NR 0072
Semnat digital de

Tiberiu-losif
Zagorszki

Data: 09.2023

Tiberiu-losif Zagorszki
Data: 2023.09.22
10:21:57 +03'00"

Dala

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
o siatribuirea nun a7 dyheadedlighal de Darius Aurelian

Darius  semau s ssma:

Stamp aPRA=RO, I=ARAD, o=Oficiul de

A l . Cadastru si Publicitate Imobiliara,
Urellan o o,
S i coe gri‘v:sf::l::w—Dmm Aurelian,
Data: 2023.10.12 11:19:41 +03'00°
133616 / 25-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 21
FISA 22 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365045 Arad, or, cad. 365045, HCLM nr, 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subieci/comparabile sona sir. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou sona Aradu Nou
|Suprafata [mp] 553,00 3373 2311 46.249
Prel de vanzare |[EUR/mp]| 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale tranzactie:
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 22.50 34,20 13,50
rictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%}
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Prct a[u' stal 22,50 34,20 13,50/
Conditii de vanzarc vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
|Pret ajustal 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajusiarii |EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
|Prc1 ajustat 22,50 34,20 13,50}
justari ale proprietatii
[Localizare zona str. Marului zoma Aradu Nou zona Aradu Non zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (% -3%| -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0,41
|Prcl ajustal 21,83 2394 13,104
[Suprafata 553 3373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 2.82% 1.76% 45,70%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.63 0.60 6.17
IPrtl aE lal 22,46 24,54 19,26
E:ﬂ;ﬁ;ﬁ':km:?:'im' b la teren utilitati in apropicre utilitati 1a teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.67 0.00 0,58
ret ajustat 23.13 24.54 19,84
din str. Marului
|A|.cu la proprictate ¢ Sy ial) drum neasfaltat drum asfalta drum neasfalial
|A!'ustar= Eroccmudla (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.46 .49 .40
Prel ajustat 23,60 24,05 20,24
Forma teren regulala regulala regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%i
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1.01
Pret ajustat 23,60 24,05 21,25
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
Prel ajustal 23,60 24,05 21,25
Cea mai huna utilizare & ll:r:? 3I1Feircn| lic rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului publig
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,60 24,05 21,25
Tolal ajustare bruta - proceniual 10,82% 33,76% 58,70%
total ajustarc bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vidbarete EUR 13.051
Data evaluarii 14-Jun-2024 PSR RON 64.701
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133420
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad Ziua 22
' Luna 09
” - Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

pIS Daenas PENTRU INFORMARE Iﬂiiﬁill
Carte Funciara Nr. 365045 Arad |l| II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

grrt INT. udasg:tc!lr1 Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 365045 553 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133420 / 22/09/2023
Act Administrativ.  nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ
nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
B2 /Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
171
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Eatrase peatru infarmare on-hine la adresa epay.ancpl.ro Formular versinea | 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365045 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365045 553
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

19
4

—

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

12 et 365038
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata -
ok folosglnté | tm o) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 553 - - 5
constructii
Date referitoare la constructii
2 Destinatie Situatie ” ”
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de Fara |5 construlta Ta sol:22_mp; 5. construltal
Al.l 365045-C1 locuinte 22 t desfasurata:22 mp; Constructie Locuinta,
8Ct€ |Regim inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 11.048
2 3 4.155
3 4 5.537
4 5 1.74

Pagina 2 din 3

se pentry informare o

e |8 adre

s epay.ancpl.ro

Formular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365045 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 2922
6 7 6.552
7 8 12.732
8 9 1.81
9 10 16.005
10 1 1.093
11 12 3.288
12 13 3.875
13 14 5.995
14 15 1.016
15 16 17.976
16 1 10.162
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

I (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line l2 sdresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16

Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

Scara 1:500
Suprafata méasurata
Nr. cadastral )
365045 553
UAT

Cartea Funclari nr.

Adresa imobilului

Loc.Arad, Jud. Arad

ARAD

- 14 -
A. Date referitoare la teren

Nr. parcels Categorie de Suprafata "

e folosinia (mp) lentiuni
1 o o) 553 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 553
B. Date referitoare la construciil
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 22 Consiructie-Locuinta, Regim indlime P. Sc=22mp, Sdesf=22mp, fird acte
Total 7]

Suprafata lotald masuratd a imobilului = 553 mp
=553 mp

Suprafata din act
DATCAD e
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si alribuirea numarului
Confirm exocutarea w“:ﬂ: u Semnatura si parala
P oooousopuploombmsrcsn et In Oficiul de Cadastru si PublElute Imobiliari Arad
TCHEL) JL 1 e RORT TS Nume i prenume MELENCIUC GHEORGHE
TiberiU-lOSififb'::f:,ﬂ'ﬁ,";i;;w Functia consilier nr. 133420 / 22-09-2023
. Data:2023.09.22
ZagorszKi 35,5 0300 2023.10.12 11:24:21 +03'00"
Data 09.2023 |oata
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 22
FISA 23 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365047 Arad, nr. cad. 365047, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafala |mp| 1.393.00 3.373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
| justari ale tranzactiei
Drepturi de propri transmi depline depline depline depline
Ajustarc procentuala (%) 0%! 0% 0%)|
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50/
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00/
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala nornala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0%| 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel a[us(' al 22,50 34,20 13,50/
Conditii de piata (data vinzaril) mn.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%o) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret HE al 22,50 34,20 13.50
Ajustari ale proprieiatii
Localizare zona str. Maruhu zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% 3%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,68 -10,26 041
Pret ajustal 21,83 23,94 13,10
|Suprafata 1.393 3.373 2,311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 1,98% 0,92% 44 86%)
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 045 0.31 6,06
Pret ajustat 22,27 24,25 19,15
la teren utilitati in apropicrc utilitati la teren utilitati in apropicre
3% 0% 3%
0.67 0,00 0,57
22,94 24.25 19,73
2 din str. Marului
Acces la proprictate ifdtis _carin drum neasfalial drum asfaltat drum neasfaltat
Ajustarc procentuala (%) 2% -2% 2%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,39
Prel ajustal 23,40 3.1 20,12
Forma teren regulata rcgulata rcgulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0%| 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
Prel ajustat 23,40 2.7 21,13
Zonare infravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,40 23,77 21,13
Ceu mai buna utilizare :m? ;:ﬂi:rcnl lic rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 23,40 23,77 21,13
Tolal ajustare brula - proceniual 9,98 % 32,92% 5786%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,4
RON 116
Curs valutar RON /1 EUR 4,971 Val ‘ren EUR 32.596
Data evaluarii 14-Jun-2024 - RON 161.588
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
, r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133580
-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
' Luna 09
L4 Anul 2023
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

PENTRU INFORMARE iiﬁiiil
Carte Funciara Nr. 365047 Arad |III .I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t INr. C!dm':c Nr| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 365047 1.393 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

133590 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ
nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 75690/A2, din
20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; ] :
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala[ Al
o 11 S 4 _ | . - ~
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

e adie oo epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365047 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365047 1.393
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
4 |
5,.-"—‘"
2
iz
7
a1 |
365047
9
10
14, '5'
!3/ 363038
M?-—‘-’
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o
crt | folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl 1pa| 1.303 -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |> construlta la sol:55 mp; 5. construiia
Al.l 365047-C1 locuinte 55 t desfasurata:55 mp; Constructie-Locuinta,
acte Jpegim _inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)
1 2 6.743
2 3 13.601
3 4 16.596
4 5 8.188

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

€ pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Farmular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365047 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 14.121

6 7 1.667

7 8 4.254

8 9 15.855

9 10 4.915

10 1" 10.718

11 12 3.753

12 13 3.473

13 14 17.947

14 15 5423

15 16 0.211

16 1 27.338

- Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

| . (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

trgse pentru infprmare on-ling la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16 |
Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul
Scara 1:500
Nr. cadastral s"“""t'm;"‘"'“ Kikrasa Bkl
365047 1393 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclar nr. UAT ARAD
131

24.76m 1ng

524550k

A. Date referitoare la teren
Nr. 3 Categorie de Supratata
- plcel folosinta (mp) -
1393 IMOBIL PARTIAL IMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 36.37.36.20.19.18
1 cc 17,16.35,33,34,128 CU GARD DE PLASA
TOTAL 1383
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
Cc1 CL 55 Constructie-Locuingé, Regim indllime P, Sce55mp. Sdesf=55mp, til acte
Total 55

Suprafala totald mésuratd a imobilului =1393 mp

Supratata din act = 1393 mp
- [nggfctc}r
Y i - Contirm introducerea imobilului in baza de dale integrata
si alribuirea nun de Darius Aurelian Sicoe
Confirm executarea hicrarfor Ia teren, . Semnalut ) Shgao, |- ARAD, o~ Oficiul de
<Uhires i o mertater cadast e Darius Stamy . 38GPru 3 Publicitate imobilara,

AUT.—CAT. I Semnatum si AUT-CAT. A n=Oarkss Aureian Skoe.
RO-8-J NR_1620 CIF. 14358573 rs

Aurelian Sicoe i

Data: 2023.10.12 112906 +03'00°
Tiberiv- =~
losif

Datx 10.2023 Zagorszhi= Data:

133590 / 25-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 23
FISA 24 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365048 Arad, nr. cad. 365048, HCLM nr. 469/2023
Subiect Camparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
536,00 3.373 2311 46.249
22,50 34,20 13,50
depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0.00]
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50/
|Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22.50 34.20 13,50
Conditii de vanzarc vanvare normala normala normala nornala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | FUR/mp| 0,00 0,00 0,00}
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
|Conditii de piata (data vinzaril) iun.24 actal actual actual
| Ajustare procentuala (%e) 0% 0% %)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00/
Pret aj 1 22,50 34.20 13,50
Ajustari ale proprietatii
|Locatizare +ona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3%| -30% -3%l
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
Prel ajustal 21.83 23.94 13.10
Suprafuta 536 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.84% 1.78% 45,71%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.64 0,61 6,17
Prct ajustat 22 46 24,55 19.27
Sk stnaag Bek ":;" la feren utilitati in apropiere utilitati Ia teren utilitati in apropiere
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.67 0.00 0,58
Pret ajustat 23,14 24,55 19,84
Acces Ia proprietate (:‘" #r; t‘”“"“"") drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%|
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,46 -0.49 0.40
Pret ajustat 23,60 24,06 20,24
[Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 1.01
|Pret ajustat 23,60 24,06 2125
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
l_mnmal 23.60 24.06 21,25
Cea mai buna utilizare tcm? :ﬁ:rcm " residential / comercial resdential residential
domeniului public
Ajustare procentuala (%e) 0% 0% %)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0.00
|Pret ajustat 23,60 24,06 21,25
Total ajustarc bruta - procentual 10.84% 33,78% 58,71%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,977 v EUR 12.650
Data evaluarii 14-Jun-2024 sisire taren RON 62.712
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ACTE UTILIZATE

4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
r

ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 365048 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

133591
25
09

2023

Cod verificare

Nr. |Nr,
o [ '] Suprafata® (mp) Observatil / Referine
Al 365048 536 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

133591 / 25/09/2023

MUNICIPIUL ARAD;

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ
nr. 75690/A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de

de garantie si sarcini

B1 [in baza cererii de prima inscriere se infiinteaza cartea funciara nr.] At
1365048 cu nr. cad.365048 e
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al 1
1/1
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public ) B - -
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din 3

pentry informar iine ta ad epay ancpi.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365048 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365048 536

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

S

365047
365038
Date referitoare |a teren
nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt| folosinta [vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
i curti pA | Din acte: " .
constructii 4.536
Masurata:
536

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 27.338
2 3 0.211
3 4 7.847
4 5 49.034
5 6 16.086
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365048 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
6 7 13.601

7 1 6.743

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

el e - (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extigse pentru informare on-hine la adress epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament gl delimitare a imobilului
Scara 1:500
S fata masuratd
Nr. cadastral upra ) Adresa Imobilulul
365048 536 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr, UAT
A
669
1oP om
16.9%% 39

128

Nr. parceld Catngorie ds Suprefata Mentiunl

1 cc 536 IMOBIL IMPREJMUIT

B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni

Suprafata totald masurata a imobilulul =536mp
din act = 536 mp

%@ DATCAD oo s BB

si atribuirea numarului cadastral

Confirm execularea lucrarlor la teren, Semnatura si parala
acostea cu ey Stampila BCPI
AUT.—~CAT. Il Semnatura sl stamplla AUT-CAT. A
RO8 R 620 CIF.14358573 RO-8-F NRLO0T2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
; . . Sfemn.ai disital de Nume §i prenume MELENCIUC GHEORGHE
Tiberiu-losif ;:::r‘s’;t?“f Functia consilier nr 133591 / 25-00-2023
Zagorszki  Data:2023.0922 —
Dala 09.2023 9 o 10:10:17 40300 o 2023.10.12 11:33:18 +03'00
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 24
FISA 25 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365049 Arad, or. cad. 365049, HCLM ar. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona str. Marului sona Aradu Nou +ona Aradu Nou +ona Aradu Nou
Suprafata [mp] 570,00 3373 2311 16.249
Prel de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale tranzaclier
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline __depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0.00 0,004
[Pret ajustat 22,50 34,20 13,50}
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%e) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0.00]
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50]
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% %]
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00]
'Prcl ai’uslnl 22,50 34,20 13,50
(Conditii de piata (data vinzarii) imn.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 22.50 34.20 13,50
hjusmn' ale proprietatii
|Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%)|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
|Pret ajustat 21,83 23,94 13,10
[Suprafata 570 3.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.80% 1.74% 45,68%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp}] 0,63 0,60 6,17
Prel ajustat 22 46 24,54 19,26/
|ﬂ'ﬂﬂ:‘,"ﬂ:’:§:’;‘.‘ll’e:‘£’ d la teren utilitati in apropicre utilitati Ta teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) % 0% 3%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,67 0,00 0,58
Pret ajustat 23.13 24.54 19,84
Acces la proprictate (d.m - Mam!m) drum neaslalial drum asfaltal druin neaslalial
asfaltat - partial
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.46 049 0,40
|Pret ajustat 23.39 24.04 20,24
|Forma teren regulala regulala regulala neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
|Pret ajustat 23,59 24,04 21,25
|Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 23,59 24,04 21,25
|c.. smal e niliaure i ‘l’f°i’°“' o | reridential/comercia rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,59 24,04 21,25
Total al'uslare brula - proceniual 10,1_10% 33,74% 58,§8’/¢
total ajustarc bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Vi @i EUR 13.452
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 66.690
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'] r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133581
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 25
"’ Luna 09
4 Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

] ey T

Carte Funciard Nr. 365049 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g:t INF. cadamlc Nr | Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 365049 570 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

133581 / 25/09/2023
469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Act Administrativ  nr.
Administrativ nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 463, din

06[0212023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; ) |
B1 'in baza cererii de pnma mscnere se infiinteaza cartea funciara nr. Al

1365049 cu nr. cad.365
82 |Intabulare, drept de PRO‘T?.IETATE dobandit prin Lege, cota actuala Al

11/1 B - R I

[ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public -

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini
RSN - R I I e
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevegerile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

' epay.ancpl.ro

-280-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365049 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365049 570
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365052

363023

365049

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata &

crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipa| 570 = : ;

constructii

Date referitoare la constructii

Crt Numar c?:\ittl:uac;;'; Supraf. (mp) ISJ'}:J(;E&E Observatii / Referinte
constructii de Fara S. construita Ta sol:43 mp; 5. construita

All 365049-C1 locuinte 43 desfasurata:43 mp;  Constructie Locuinta,

acte |Regim inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.388
2 3 2.88
3 4 0.774
4 5 3.749
Document care contine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
Extrase pentru informaie on-ling la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365049 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 4.45

6 7 5.494

7 8 9.224

8 9 2.329

9 10 1.051

10 11 0.251

11 12 5.864

12 13 12.736

13 14 3.357

14 15 0.105

15 16 9.529

16 17 6.754

17 18 1.66

18 19 5.764

19 1 17.513

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 RADU MARC
Data eliberarii,
. (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
xtrase pentru informare on-ine ks adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16 |
Plan de amplasament sl delimitare a imobliulul
Scara 1:500
Nr. cadastral "‘“"""("m:')"""" Adresa Imobilulul
365049 570 Loc.Arad, Jud. Arad
UAT ARAD

Cartea Funciara nr.

X250

"
52445018
Categorie de Supratata
Nr. parcela (mp) Mentiuni
1 cc 570 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 570
B. Dale referitoare la construcill
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 43 Constructie-Locuintd. Regim Indilime P, Sc=43mp, Sdesf=43mp. lird acte
Total

Suprafata totald masurata a imobilului =570 mp

=570 mp
DATCAID o o
: Contirm introducerea imobilulul in baza de dale integrata
. si atribuirea mimarului cadastral
et sciares Verarlorla e Danus Sﬁfg“a“&%ymm-:muw
acesteia cu din teren i " adactny v Publsc tate imobikara,
RO B A 62 CF 14388873 ROBF WRDOT2 Aurelian A N
S'coe T
ar L: 14
Tiberiu- !
losif
Zagorszki -
Data: 10.2023 Data 133581 / 25-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 25
FISA 26 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365050 Arad, nr. cad. 365050, HCLM nr. 469/2023
Elcmente de comparatie Subiect Caomparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata Jmp| 821,00 3.373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
djustari ale tranzactiel
Drepturi de proprietate transmi depline depline depline depline
| Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00/
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
|Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%)
Valoarca ajustarii 'mp] (.00 0.00 0,00
IPrct ajustat 22,50 34,20 13,50
|Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare proceniuala (%) 0% 0%, 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
|Prct ajustat 22,50 3420 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) inn. 24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .00 0.00 0,(0)
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale proprietatii
|Localizare zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) 3% =30% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,68 -10,26 041
|Prel ajuslal 21.83 23,94 13,10
Suprufata 821 3373 2.311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 2,55% 1.49% 45,43%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,57 0,51 6,13
Pret ajuslal 22.40 24 45 19,23
'Bﬂ'::::ff?_ﬁ’:‘;:;;‘ d Ia teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3%| 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.67 0,00 0,58
|Pret ajustat 23,07 24 45 19,80
Acces la propritate S drum neasfaltat drum asfaltat drum ncasfaliat
(asfaltat)
Ajustare procentuala (%) 4% 0% 4%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.92 0.00 0,79
iPrct ajustat 23,99 24,45 20,60/
'orma teren regulata regulata regulata neregulata
Topogrufic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 1,03
Prel ajustal 23.99 24 45 21.63
| Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
|Prel ajustat 2399 24 45 21.63
Cca mai buna utilizare lcrclil aﬁ?mm . rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00/
|Prel ajusiat 23,99 2445 21,63)
Total ajustarc bruta - procentual 12,55% 31,49% 60,43%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 24,0
RON 119
Curs valutar RON / 1 EUR 49771 Vidoiiie s EUR 19.704
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 97.699
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 365050 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 133306

Ziua 22
Luna 09
Anul 2023

Cod verificare

Nr. |Nr. |
pedd m‘ﬂc"’ Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365050 821 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

133306 / 22/09/2023

18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

Act Administrativ. _nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 469, din|

de garantie sl sarcini

g1 |In baza cererii de prima inscriere se infiinteaza cartea funciara nr. Al
1365050 cu nr. cad.365050
82 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
{1/1 e ]
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NUSUNT | =

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 1 din 3

o hine la adreca epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365050 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365050 821
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

349664

365020

346050

365053
345023 g
Date referitoare la teren
ool Cf:lt :gg;‘; — Suma;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpaf  g21 - - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.537
2 3 4.155
3 4 7.411
4 5 9.22
5 6 2.399
6 7 2.719

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365050 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

7 8 20.133

8 9 23.13

9 10 5.098

10 11 8.685

11 12 20.141

12 13 4.577

13 14 4.405

14 15 3.713

15 16 13.285

L 16 1 4.166
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

S S (parafa si semndtura) (parafa si semndatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line le adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Plan de amplasament sl delimitare a Imobliulul ANEXA 18
Scara 1:500
Nr. cadastral s"'“'"("m:;"""‘ Adresa imobilulul
365050 821 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funclard nr.

D
Qquc’}Q_.
,\go
&
9
Spa
S
4/ Ve
A. Date referitoare la teren

Nr. parcela Ca'mi Id. Su(;;‘;f;aw Mentiuni

1 cc 821 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 821
B. Date referitoare la ctil
Cod Destinatia Suprafeta contriitd la sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafala totald masuratd a imobilulul = 821 mp
=821 mp

= e‘- D ATC AD Conmmnmumlsﬁzgrhm&meﬂmu

si afribuirea numarului cadastral

Confinm executarea bucrarkor ta teron T T —
gy periedy Oficiul de Cadastru si PoBieRHE i mobiliara Arad
ROaTNAsn  Triameoe  rosrwcorz | | Nume si prenume MELENCIUC GHEORGHE
Semnat digital de Functia consilier nr. 133306 / 22-09-2023

Tiberiu-losif Tiberiv-losif
Zagorszki

. Zago
Zagorszki  pata:2023.09.22
Datx 03.2023 11:55:27 40300 Daa

2023.10.12 11:40:58 +03'00'
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 26

FISA 27

Teren - Str, Miirului, CF nr. 365051 Arad, or. cad. 365051, HCLM nr. 469/2023

[Elemente de comparatie

Subiect

Cgpmbih 1

Comparabila 2

Identificare subiect/comparabile
Suprafata [mp|

+ona str, Marului

257,00

sona Aradu Nou

3.373

zona Aradu Nou

Comparabila 3

#ona Aradu Nou

2.311

46.249

Pret de vanzarc [EUR/mp]

22,50

34,20

13,50

Ajustari ale tranzactiei

IDrepturi de proprietate transmise

depline

depline

depline

depline

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%|

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0.00

Prel ajustat

22,50

34,20

13,504

|Restrictii legale

fara restrictii

ra resirictii

fara restrictii

lara restrictii

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0.00

0.00]

|Pret ajustat

22,50

34,20

13,50/

Conditii de vanzare

vanzare normala

normala

normala

normala

Ajustarc procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii |[EUR/mp]|

0,00

0.00

0,00

|Pret ajustat

22.50

34.20

13,50

Conditii de piata (data vinzaril)

iun. 24

actual

actual

actual

| Ajustare procentuala (%)

0%,

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp|

0.00

0,00

0,00

22,50

34.20

13,50

ajustat
Ajustari ale proprietatii
Localizare

zona str. Marului

zona Aradu Nou

zona Aradu Noun

zona Aradu Nou

Ajustare procentuala (%)

-3%

-30%

-3%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,68

-10,26

-0.41

Prel ajustat

21,83

23,94

13,104

|Suprafata

257

3.373

2311

46,249

Ajustare procentuala (%)

3.12%

2.05%

45.99%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0.70

0.70

6.21

Prel ajustat

22,53

24,64

19,30

tilituti (energic clectricn / apa /
canalizare / gaz metan / altele)

la teren

utilitati in apropicre

utilitati la teren

utilitati in apropicre

Ajustarc procentuala (%)

3%

0%

3%

Valoarea ajusiarii |EUR/mp]|

0.68

0,00

0,58

|Prc1 gp_x' stat

23.20

24,64

19,88

Acces la proprietate

din str. Marului
[t al - partial)

drum ncasfaltat

drum asfaltat

drum ncasfaltat

Ajustare procentuala (%)

2%

-2%)

2%|

Valoarca ajustariu [EUR/mp]

0,46

049

0.40

Prel ajusial

73,61

24,15

20,28

Forma teren

rcgulata

rcgulata

regulata

ncregulata

Topografie

plan

plan

plan

plan

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

3%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0.00

1,01

|Pret ajustat

23.67

24,15

21,29

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustarc procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

0.00

0.00

0,00]

IPr::l ajustat

23.67

34.15

21,29

Cea mai buna utilizare

teren aferent

domcniului public

rezidential / comercial

rezidential

rezidential

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarca ajustarii [EUR/mp]

0,00

0,00

0,00

Prel ajusiat

23,67

24,15

21,29

Total ajustare bruta - procentual

11,12%

34,05%

total ajustare bruta

procentuala cca mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 23,7

RON 118

Curs valutar RON /1 EUR

4,9771

Data evaluarii

14-Jun-2024

Valoare teren

EUR 6.091

RON 30.326
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
I} ’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133569
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
" Luna 09
- Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
LI PENTRU INFORMARE I“ﬁiﬁﬁilu

Carte Funciard Nr. 365051 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g:t L f:’f’:gﬁ:'c Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al

365051 257 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

133569 / 25/09/2023

L AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Act Administrativ

nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCA
Administrativ. nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; —
B1 in baza cererii de prima inscriere se infiinteaza cartea funciara nr. Al

365051 cu nr. cad.365051

Act Administrativ nr. 463, din

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001

Pagina 1 din 3

' epay ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365051 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365051 257
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

345038

o

345019
4
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Jpa| 257 -
constructii
Date referitoare la constructii
2 Destinatie Situatie & "

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii de Fara S. construita la sol:8 mp: S. construita
Al.l 365051-C1 locuinte 8 desfasurata:8 mp; Constructie Locuinta, Regim

acte |inaitime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 11.972

2 3 11.486

3 4 8.117

4 5 7.725

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

a5€ pentru

e la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365051 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 6.855
6 1 20.223
*= | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific cad prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 RADU MARC
Data eliberarii,
B S S, (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
trese pentry informare on-line ls adiess epay.ancpl.ro Formulsr versiunes 1.1
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£
=
W
i
&
o
(o]
O
O

-297-




86"

Imobil
Numar carte funciara: 365051
Extras de carte funciara - ePayment

Extras din planul cadastral pe ortofotoplan - ePayment

@) Transtocarela

-

k-

[

poay imdpumu - sygnd pmuawiop - 2apnpaa Lodoy




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXATE |

Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul

Scara 1:500
Suprafata masurata ‘
Nr. cadastral o)
365051 257
Cartea Funclara nr. UAT

Adresa imobilului

Loc.Arad, Jud. Arad

A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parceld folosinga (o) Mentiuni
1 cc 257 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 257
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Supratata contrultd la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 8 Constructie-Locuinth, Regim inditime P. Sc=8mp. Sdesi=8mp, frd acte
Total 8
Suprafata totald mdsuratd a imobilului = 1277 mp
=1277mp
DATCAD e
Conlirm Infroducerea imobilului in baza de date integrata
sl atribuirea numarului cadastral
Confirm exacutaraa Lucrarior la teren. Semnalura si parafa
acesieia cu din leren Shﬂ'ﬂih BCA
AUT.—CAT. Il Semnatura si stampila AI.PT—CAT
RO-B-J NR. 1620 CIF. 14358573 mmn
cerere nr. 133569 / 25-09-2023

Dara: 09.2023

Sty sy by T s

Tiberiu-losif ¥ wimea
Zagorszki g

-uum

e=DATT

154 a«m 85T
ORI et

onel Nicolae Safta

by loned-Micoise Safs
v 0-Ofcid de Cacdantru s Pulsisc Rate 0big
cn—huleluMl seriaiNurnber=SINT, 1-Asad,
ghvenName - lonel Mcolse, snsSafts
On 0231082 114211 Q300
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 27
FISA 28 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365052 Arad, nr. cad. 365052, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile +ona sir. Marului zona Aradu Nou +ona Aradu Nou zona Aradu Nou
1.010.00 3.373 2.311 46.24Y
22,50 34,20 13.50
depline depline depline depline
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%}
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
|Pre| ajustat 22,50 34,20 13,50
Restrictii legule fara restrictii fara restrictii fara restrictii fura restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)]
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00,
|Pret ajustat 22,50 34,20 13.50
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22.50 34,20 13,50
4justari ale proprietarii
[Localizare zona sir. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (Vo) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
Pre{ ajustat 21,83 2394 13,10
[Suprafata 1.010 3.373 2.311 46.249
Ajustarc procentuala (Ya) 2.36% 1,30% 45.24%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,53 0,44 6,11
Pre( ai'uslal 22,36 2438 19,20
:J'T::;: :T?;:::j::e;p' 5 la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%e) 3% (0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,67 0,00 0,58]
Pret ajustat 23.03 24.38 19,78
Acces la proprietate (dm W f’hml_f") drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustarc procentuala (%) 2%) -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 £.49 0,40/
Pret ajustal 23,49 23.90 20,17
Forma teren regulata rcgulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) [0 0% 5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
Pret ajustat 23.49 23,90 21,18
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% %! 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00]
|Prct ajustat 23.49 23,90 21,18
Cea mai buna utilizare lm afml ic rezidantial / comercial rezidential rezidential
domeniului publ
Ajustare nmocntuala (%) P 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,49 23,90 21,18
Total ajustare bruta - procentual 10,36% 33,30% 58,24%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,5
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Viloarsberen EUR 23.735
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 118.170]
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
,f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133582
. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
" Luna 09
r Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPIL
i A T

Carte Funciard Nr. 365052 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

gll‘-t r.adasln!cur. Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

Al

365052 1.010 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

133582 / 25/09/2023
Act Administrativ. nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ

Inr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; )
Al

B2 11

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala|
[

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie §i sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

la ad epay.ancpl.ro

-301-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365052 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365052 1.010
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
17

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ”
crt| folosinta [vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 1.010 - - .
constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie 3 :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara S. construita la sol:54 mp; S. construita
All 365052-C1 locuinte 54 desfasurata:54 mp; Constructie Locuinta,
acte gggim ing[;imﬁ Pso| 5
i . construita la 5 mp, 5. construita
Al.2 365052-C2 construcili anexa 42 Fara desfasurata:42 mp; Constructie Anexa, Regim
acte inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 13.077
2 3 3.64
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365052 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
3 4 5.764

4 5 1.66

5 6 6.754

6 7 9.529

T 8 0.105

8 9 12.508

9 10 8.616

10 1 4,119

11 12 5.346

12 13 4.834

13 14 15.066

14 15 0.573

15 16 8.152

16 17 7.224

17 1 23.365

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 ANTONETA MARC
Data eliberarii,
A | (parafa si semnéatura) (parafa si semnéatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001 Pagina 3 din 3
xtrase pentru informare on-line la adress epay.ancpl.ro Formulal versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16

Nr. cadastral
365052

Cartea Funclard nr.

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:500
Suprafata masuratd
(mp)
1010
UAT

Adresa imobilului

Loc.Arad, Jud. Arad
ARAD

Mentiuni

Nr. parcela
1 cc 1010 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 1010
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata contruith la sol (mp) Mentiuni

c1 CL 54 Constructie-Locuintd. Regim indlime P Sc=84mp. Sdesf=S4mp. fard acie
c2 CA 42 Constructie-Anexi . Regim indlime P Sc=42mp. Sdesi=42mp. lird acie

Total 96

Suprafata totald masuratd a imobilului =1010 mp

DATCAD

= 1010 mp

]I!SDEC[OI
Confirm introducerea imobilului in baza de dale inlegrata
si atribuirea numarului cadastral

Confirm executarea icrarkor ia teven ‘ Semnatura i
USRI oyt oy PR PO Oficiul de Cadastru si Fuﬁiciin]e inubiliarl Arad
e e et G | Nume i prenume MELENCIUC GHEORGHE
Tiberiu- Functia consilier nr. 133582 / 25-09-2023
losif
Zagorszki === 2023.10.12 12:17:45 +03'00'
(Cata: 10.2023 0.
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ANEXA 28
FISA 29 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365053 Arad, or. cad. 365053, HCLM nr. 469/2023
|Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp| 1.805,00 3.373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13.50
ustari ale tranzactiei
Drepturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,501
Restrictii legale faru restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,004
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50}
Conditii de vanzare vansare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
|Pret ajustat 22,50 3420 13,50]
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual aclual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
|Prc| ajustat 22,50 34,20 13,50]
Ajustari ale proprietatii
|Localizare +ona str. Marului rona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] ),68 -10,26 0,41
|Prel ajustal 21,83 23,94 13,10
Suprafata 1.805 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 1.57% 0,51% 44,44%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp}] 0.33 0.17 6,00
Prel ajustal 22,18 24,11 19,09
:LT:::: :':":w::.r:::;:;' J la teren utilitati in apropicre uttlitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3%, 0% 3%l
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.67 0,00 0,57
|Pm ajustal 22,84 24,11 19.67)
Acces la proprietate st :"‘ Maml“:) drum neasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
(asfaltat - partial)
| Ajustare procentuala (%) 2% 2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,48 0,394
|Prct ajustat 23,30 23,63 20,06
Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1.00}
|Pret ajustat 23,30 23,63 21,06
| Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) (% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
Prel ajustal 23,30 23,63 21,06
(Cea mai buna utilizare lm‘: Tr‘:rc"' i rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniulw pybl
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%]
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0.00 0,000
Pret ajustat 23,30 23,63 21,06
Total ajustare bruta - procentual 9,57% 32.51% 57,44%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,3
RON 116
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vil e EUR 42.057
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 209.380]
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ACTE UTILIZATE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133330
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
Luna 09

2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

Anul
PENTRU INFORMARE iiiml
Carte Funciard Nr. 365053 Arad lll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g'rt [wr- ;::::g:‘c ey Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365053 1.805 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133330/ 22/09/2023
Act Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act|

Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ
nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; _ ) |
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actua]ﬂ Al
171
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

I epay .ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365053 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365053 1.805
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

s
'S
"
365020
B
' 365028
/_t—:n
/ |
J2
1
365053
15
2
155045

20

365028
17 /
16 18 97 365022

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata 5
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 1805 = 3 ;
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfargit = (m) inceput sfarsit = (m)

1 2 0.237 2 3 5.754

3 4 2.759 4 5 2.523

5 6 5.506 6 7 9.101

7 8 0.877 8 9 2.298

9 10 3.275 10 11 4.168

1 12 11.983 12 13 2.857

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365053 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 9.22 14 15 8.915
15 16 32.696 16 17 3.58
17 18 3.37 18 19 4.439
19 20 8.349 20 21 11.972

21 1 66.823

*% Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de e Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, Referent,

ANTONETA MARC

Data solutionarii,
12-10-2023

Data eliberarii,
I__1 (parafa si semnétura)

(parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Plan de amplasament sl delimitare a Imobilulul ANEXA 16
Scara 1:500
Nr. cadastral s“""":"m':‘,’”'""“ Adresa Imobllulul
365053 1805 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD

A. Date referitoare la teren

Nr. parcela

Categorie de Suprafata
folosinta (mp)

22N
Mentiuni

1805

IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN

TOTAL

1805

B. Date referitoare ia constructil

Destinatia

Suprafata contruitd la sol (mp)

Total

Suprafaia totald masuratd a imobilului = 1805 mp

= 1805 mp

-

Suprafata din act
DATCAD

Confirm executarea Licrariior la teren
ntocmiri

Inspector
Confirm introducerea imobilulul in baza de date integrata
si atribulrea numarului cadastral

Semnatuia si parala
acestela cu din Wﬂ W%
eanopsy T Oficiul de Cadastru si Publicifate Imobiliard Arad

Data: 09.2023

AUT.—CAT. Il
RO-8-J NR 1620

Tiberiu-
losif

#i stampila
CIF 14358573 RO-B-F NRI00T2 Nume si
Functia

Oty grnd by Tibmr b
Lige s
D cr- Tibwnas loe! Lagoruahs

prenume MELENCIUC GHEORGHE
consilier nr 133330 / 22-09-2023

e 2023.10.12 12:22:05 +03'00'

Zagorszki e i oat
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 29
FISA 30 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365054 Arad, nr. cad. 365054, HCLM nr. 469/2023
Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
20na str. Marului sona Aradu Nou <ona Aradu Nou zona Aradu Nou
277.00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp) 22.50 34,20 13,50
Ajustari ale iranzacliei
Drepturi de proprietate transmisc depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
IPrel ajustat 22,50 34,20 13,50
estrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustal 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00}
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50]
Conditii de piata (data vinzaril) un.24 actual actual actual
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,004
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50}
A(’usmrl ale proprietatii
Localizare sona str. Marului 7ona Aradu Nou 7ona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -1% -30% -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0,41
|Eret ajustat 21.83 23.94 13,10]
Suprafuta 277 3373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 3.10% 2.03% 45.97%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,70 0,70 6,21
Pret al'usml 22.52 24.64 19,30/
O "'fg'z"r:!'f:'j‘:] [’e:;' g la teren wtitati in apropicre utilitati Ia teren utiltati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.68 0,00 0,58
Pret ajustat 23,20 24 64 19,88
Acces la proprietate (d'" o Marul.m drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0.40
Pret al'uslal 23.66 24,14 20,28
Forma teren rcgulata regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp)] 0,00 0,00 1,01
Prct ajustat 23,66 24,14 21,29
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%]
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
|Pret ajustat 23,66 24,14 2129
Cea mai buna utilizare Im aferenl . rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
1Pret ajustat 23,66 24,14 21,29
Total ajustarc bruta - procentual 11,10% 34,03% £8.97%
tatal ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Vilskse bres EUR 6.565
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 32.686
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

TEREN Intravilan

ACTE UTILIZATE
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133573
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
Luna 09
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁﬂiﬂiﬁi
Carte Funciard Nr. 365054 Arad lll In

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Crt

Nr. [Nr. cadastral Nr
topografl

C

Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al

365054

277 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

133573 / 25/09/2023

Bl ]
[1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

11

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

DO SN

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365054 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365054 277

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

7
6
365028 8
365040
%
365064
5
4,

363038
3 365002
2/
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata i .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 277 :
constructii
Date referitoare la constructii
% Destinatie Situatie " F
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara 5. construlta la sol:17 mp; 5. construita
Al.l 365054-C1 locuinte 17 aActe desfasurata:17 mp; Constructie Locuinta,
Regim _inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 17.648

2 3 2516

3 4 7.985

4 5 3.972

Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

xtrase pentru inf

Formular versiunea

e la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365054 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct] Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)

5 6 17.227

6 7 1.732

7 8 5.627

8 9 7675

| 9 1 2.409
= |ungimile segmentelor sunt determinate in planul de e Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

**=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 IOANA BUCIUMAN

Data eliberarii,

A {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentry informare an-ine ls sdress epay.ancpl.ro Formular versinea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16 |
Plan de amplasament gl delimitare a imobilulul
Scara 1:500
Nr. cadastral s""""z;;“""‘ Adresa imobilulul
365054 277 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD

Categorie de Supratata
Nr. parcelé folosinga fme) Mentiuni
1 cC 27 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 277
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Supratata contruil 8 1a sol (mp) Mentiuni
c1 cL 17 Constructie-Locuintd. Regim indliime P. Sc=17mp. Sdest=17mp. lird acie
Total 17

Suprafata totald masuratd a imobilului = 277 mp
=277 mp

DATCAD

_thn‘_ouuuﬂnwmh taren

sl

acesteia cu din teren
AUT.—CAT. Semnatura s| stamplia AUT—CAT. A
RO-8-J NR 1620 CIF 14358573 RO-B-F NROOT2

b Tl 00t

Tiberiu-losif ==

Data: 09.2023

Uats

Inspector
Confism introducerea ul in baza ce date inegrata
si atribuirea numarului cadastral
Semnatura i parala

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
Nume si prenume MELENCIUC GHEORGHE
Functia consilier nr. 133573 / 25-09-2023

2023.10.12 12:29:30 +03'00'
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 30
FISA 31 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365055 Arad, nr. cad. 365055, HCLM nr, 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona str. Manului rona Aradu Nou sona Aradu Nou sona Aradu Nou
Suprafata [mp] 567,00 3.373 2311 46.249
|Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
| tjustari ale iranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
|A'|usuu1: procentuala (%) 0% 0% 0%)]
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
|Prcl EE' istat 22,50 34.20 13,504
Restrictii legale teren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp| -11,25 -17,10 6,75
IPrcl ajustat 1125 17,10 6,75
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
|Pret ajusial 11,25 17,10 6,75
Conditii de pinta (dats vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 11.25 17.10 6,75
Ajustari ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare nuala (%o -3%| -30% -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,34 -5,13 0,20
Prel ajustat 10,91 11,97 6,55
Suprafata 567 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 2.81% 1,74% 45 68%]
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,63 0,60 6.17
Prel ajustal 11,54 12,57 12,71
Igﬂ:g:‘f?ﬁ:’ﬂ:‘m‘ 3 la teren utilitati in apropicrc utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,35 0,00 0,38
ret ajustat 11.89 12.57 13,10
[Acces la proprictate l:m o l-da.mllm) drum neasfaltal drum aslaltat drum neaslaliat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.24 .25 0,26/
Pret 5@‘ 12,13 12,32 13,36/
Forma teren neregulata regulala regulata neregulata
[ Topografie plan plan plan _plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% 0%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,61 20,62 0,00
FPrcl ajustat 11,52 11,70 13,36
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0%| 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/ 0,00 0,00 0,00
Prel ajuslal 11,52 11,70 13.36
Goo toal buta wtiitsars o ‘;:f"“' i | reridential/ comercia rezidential rezidential
domeniului publ
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
Pret ajustat 11,52 11,70 13,36
Total n|'u3|nrc bruta - Eroocnlual 65,_8]% 88,74% IOJQS'/-
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 11,5
RON 57
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 e — EUR 6.521
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 32.319]
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
I} r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133359
' Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziva 22
14 Luna 09
5 . Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

L T PENTRU INFORMARE ﬁﬁiﬁ'
Carte Funciara Nr. 365055 Arad III I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365055 567 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133359/ 22/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B1 Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acha'laT ) Al |
111 | ;

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prévederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 3

I 2a1¢52 epay ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365055 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365055 567
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

363043

363052

365028 /
14
15

3630235

345049

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata o ”
Crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 drum DA 567 - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfarsit e+ (m)
1 2 7.483 2 3 3.672

3 4 5.707 4 5 11.825

5 6 3.581 6 7 3.485

7 8 7.289 8 9 8.023

9 10 8.183 10 11 4.879

1 12 16.574/ 12 13 3.888

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365055 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfargit = (m)
13 14 6.59 14 15 1.917
15 16 9.025 16 17 2,607

17 18 10.3 18 19 8.989

19 20 13.93 20 21 5.493

21 22 2.88 22 23 3.388

23 24 3.423 24 25 2.989

25 26 6.749 26 27 11.327

27 28 3.823 28 1 0.036

sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

Lungimile
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulam ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

= (parafa si semndtura) (parafa si semndtura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prévederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrese pentru informare an-line ls adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1

-324-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PLANURI

£
W
Y
o
(o]
(o]
O




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

luawAfeds - ue|dolojouo ad |eJ1sSeped jnuejd Uip seJix3
wawdleda - eieiduny ayed ap Selixy
GG0G9E ‘eieIdUNy aued Jewnp

jiqow|

-326-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul
Scara 1:500
Nr. cadastral """":::‘)“""‘ Adresa imobilulul
305055 567 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funciar nr. ARAD
a9
5 = Q)
GRS
&<
20 |
c® 3
A
® cr
_ (‘,C'\ G
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Cathgorie de s‘?'":;““ Mentund
1 DR 567 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 567
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafaia contruita la sol (mp) Mentjuni
Total
Supratata totald masurata a imobilulul = 567 mp

Suprafate din act = 567 mp

DAT c A D Confirm introducerea r&%ﬁlg l;Jam de date inlegrata

si atribuirea numarulyi cadastral

Confirm executarea kicrarior b leren Semnatura si parala
Intocmink ]

acesiela cu realatea din Stampila BCPI

leren
S Maaaem noar o |cerere nr 133359 / 22-09-2023

RO-B-J NR_1620
TiberiU' %—r‘hfmw I I N- I Digitally signed by lonel-Nicolae Safta
o Raga - DN: ¢=RO, I=Arad, o=Oficku de Cadastru &
IO Sif ;:—-u-—n-.m cR0 0 n e 'co a e Publicitate imobiliara, cn=lonel-Nicolae Safta.
” sn.unv-mn\‘:;;:m § fta Nm.m-saf:;ﬂ' st=Arad, gi
Data. 09.2023 zagorS_Zkl l:r;rmmr - P Date: 2023.10.12 1 244:57 +03'00°
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 31
FISA 32 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365057 Arad, ur. cad. 365057, HCLM nr. 469/2023
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
919,00 3373 2311 46.249
22.50 34,20 13,50
depline depline depline depline
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
22,50 34,20 13.50
fara restrictii [ara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare luala (% 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
|Pret ajustat 22.50 34.20 13,50
|Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
Prct ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzaril) mn.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 22.50 3420 13,50
|:~l ljustari ale proprietarii
[Localizare sona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou vona Aradu Nou
| Ajustarc procentuala (Yo) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
|Prel al'uslal 21.83 2394 13.10
Suprafuta 919 3373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.45% 1,39% 45,33%|
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,55 0,48 6,12
|Pret ajustat 22,38 24,42 19,21
‘gﬂ:::i?’:‘cm?::;? : la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.67 0.00 0,58
[Pret ajustat 23.05 2442 19,79
Acces la proprietate dm:"' N:m;"]m drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
Ai ustare procentuala (%) 4% 0% 4%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,92 0,00 0,79
[Pret ajustat 23,97 24,42 20,58
|Forma teren regulata regulata regulata neregulala
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 1.03
Prct aE stat 23,97 24,42 21,61
|Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
|Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajusial 23,97 24,42 2161
Cea mai buna utilizare tcr::: ?ﬂ:Ml i residential / comercial residential rezidential
domeniului public
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 23,97 2442 21,61
Total :l'|ustarc bruta - Eroccnmal 12,45% 3139% 6093%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 24,0
RON 119
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Val " EUR 22.056
Data evaluarii 14-Jun-2024 - RON 109.361
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133273
[ J
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 2
" Luna 09
r Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AENT

Ry PENTRU INFORMARE Illﬁimhll

Carte Funciard Nr. 365057 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
ol o t‘:::g‘,'i_’:,‘c Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365057 919 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

B1

133273/ 22/09/2023

Act Administrativ _nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT ARAD; Act

Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ|

nr. 75690-A2, din 22/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; ) o |
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala]

1/1
[ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

N

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001

U SUNT

Pagina 1 din 3

la adrens epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365057 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

1 2 4,166

2 3 13.285

3 4 3.713

4 5 4.405

5 6 4.577

6 7 20.141

7 8 0.1

8 9 4.224

9 10 14.988

10 1 12.353

1 12 4.224

12 13 5575

13 14 11.671

14 15 10.474

15 16 4.284

16 17 6.623

17 18 4.81

18 19 1.123

19 20 1.8

20 1 1.74

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

i (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Plan de amplasament sl delimitare a Imobilulul ANEXA 16
Scara 1:500
Nr. cadastral s"’"":‘ﬂg“‘"" Adresa imobilulul
365057 919 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funclard nr. UAT ARAD

ap_

IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN

TOTAL 819
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata contruild la sol (mp) Mentiuni

(03] cL 64 Canstructie-Locuintd. Regim Indlime 0+P, Sc=64mp, Sdest=102mp, fird acte
c2 CA 32 Constuctie-Anex. Reghm indltime P. Sc=32mg, Sdest=32mp, {ard acte
c3 CA 29 Constructie-Anexd. Regim insitime P, Sc=28mp, Sdasf=20mp. fard acte
c4 CA 16 Consiructio-Anexd. Regim inditime P_ Sc=16mp. Sdest=18mp. fard acto
c5 CA 15 Constructie-Anexa_ Regim ingidme P, Sc=15mp, Sdesf=15mp. fard acte

Total 156
Suprafata totalé masuratd a imobilului = 919 mp
=919mp.
s Inspector
Confirm introducerea imobilulul in baza de dale inlegrata
si atribulrea numarulul cadastral
Confirm executares kicrarkor W leren. Semnatura si parala
donis acesicw Cu roabtates din teren Stampila BCPI
AUT.=CAT. Semnatur AUT—CAT. A -00-
oapryf i) PSRN oy ahurocar oy | cerere nr. 133273 / 22-09-2023
. . Digitally signed by lonel-Nicolae Sahta
; S Ionel-N|c0|ae DN: c=RO, I=Arad, 0=Oficiul de Cadastry s
Tiberiu-losif #= e Publicitate imobilara, ch=lonel-Nicolae Safta.
= o, ¢, s TI serialNumber=5IN1, st=Arad,
@=OATCAD
ZagorSZkl e Safta gimm-m-mo::unum-saﬂa
Data: 09.2023 Pl SRELEAN R 1A . |ta: Date: 2023.10.12 14:26:18 +03'00°
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 32
FISA 33 Teren - Str. Miirului, CF nr, 365058 Arad, or. cad. 365058, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiecy/ rabile sona str. Marului +ona Aradu Nou +ona Aradu Nou »oma Aradu Nou
Suprafata [mp] 302,00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
L4justari ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmisc depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Restrictii legale fara resirictii fara restrictii fara resinctii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pre( ajustal 22,50 34,20 13.50]
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
|Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0.00 0,00
Pret a'lusm 22.50 34.20 13,50
|Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 01%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22.50 34.20 13,50)
Ljumm ale proprietatii
re zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3%| -30% -3%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] <,68 -10,26 .41
|Prcl aE‘ istal 21,83 23,94 13,104
Suprafata 302 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 3.07%| 2.01% 45,95%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,69 0,69 6,204
|Pre| ajustai 22,52 24,63 19.30]
c:‘::;‘;:r':::zr:::e:;' ¢ la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati i apropicre
Ajustarc procentuala (%a) 3% 1% 3%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.68 0,00 0,58]
Pret ajustat 23,19 24.63 19 88
Acces la proprietate ‘dm s"é Mam!ul) drium ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% ~2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40
Prel ajustal 23,66 24,13 20,27
|Forma teren rcgulata regulata regulata ncregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 1,01
Pret ajustat 23,66 24.13 21.29
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 1%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00]
Pret ajustat 23,66 24,13 21,29
(Cea mal buna utilizare tc@ aferent G revzidential / comercial residential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0%| 0% %o
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
Prel ajustal 23,66 24,13 21,29
Total ajusiare brula - procentual 11,07% 34.01% 58.95%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vidcin e EUR 7.157
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 35.636
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133571
. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
" Luna 09
r Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AN

PENTRU INFORMARE ﬁiiiﬁl
Carte Funciard Nr. 365058 Arad lII .I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr|
Nr. |hr. cadastral NrJ. Suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al 365058 302 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133571/ 25/09/2023
Act Administrativ  nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
469, din 2@{99/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; |
B2 Pntabu are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al [
1/1 |
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public [
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

la ac ' epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365058 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365058 302
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

5

363028

o

363053

345058

3630351

2~
Date referitoare |a teren
ne | Categorie |intra | Suprafata .t
crt| folosinta |viten (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpa| 302 - :
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

inceput| _stargi e
1 2 20.223
2 3 1.292
3 4 13.644
4 5 17.648
5 6 11.928
6 1 4.817

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365058 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

AT . (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentiy informare line s adiese epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament i delimitare a imobllului
Scara 1:500
Nr. cadastral "“’"":‘m":;"“‘“ Adresa imobilulul
365058 302 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funciara nr. UAT ARAD

A. Date referitpare la teren

Categorie de Supratata
Nr. parceld mp) Mentiunl
1 cc 302 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 302
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruila la sol (mp) Mentiuni
Total

S fata totald mésurats a imobilului = 302 mp
=302 mp

Suprafata din act
T Inspector
= DA C AD Confirm inroducerea im&uihhm&&hmma
o a"mgi;ea NUITIEJIJlIl ital de Darius Aurelian Sicoe
"~ Confim esscutarea crarior B teren . RS =R, |=ARAD, 0=Oficiul de
= e acostels cu e Darl us Stampilz ru si Publicitate Imobiliara,
QoE A T o
A y " - & ANAD:
Aurelian Sicoe fambesonm s,
Tiberiu- }:-::: Data: 20231012 14:31:39 +0300°
losif e
Dtz 192023 Zagorszki = - 133571/ 25-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 33
FISA 34 Teren - Str, Miirului, CF nr. 365060 Arad, nr. cad. 365060, HCLM nr. 469/2023
Elemente de com Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata |mp] 540,00 3.373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
ljustari ale tranzactiei
[Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depling
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Igm ajustat 22.50 34.20 13,50
Restrictii legale faru restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50}
Conditii de vanzarc vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de pinta (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00/
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale proprietalii
Localizare #ona str. Marului rana Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .68 -10,26 0,41
Prel al‘uslnl 21,83 23,94 13,10/
Suprafata 540 3.373 2,311 46,249
Ajustare procentuala (%) 2.83% 1,77% 45,71%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.64 0.61 6,17
Prel ajustal 22 46 2455 19.27
U‘:.“::::Tm‘:::r::;:' X la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarca ajustarii |EUR/mpl] 0.67 0.00 0,58
Prel ajustat 23,14 24,55 19,84
Acces la proprietate (dma:n rl MamIIm) drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
asfaltat - partial
| Ajustare procentuala (%) 2% 2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40
Pret ajustat 23,60 24,05 20,24
Forma teren rcgulata regulata regulata neregnlata
| Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% %)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
Pret ajustat 23,60 24,05 21,25
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 23,60 24,05 21,25
Cea mai buna utilizare feren Trci’”’“ ] rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniylui public
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, (%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 23,60 24,05 21,25
Total ajustare bruta - Eroe:mnal 10,83% 33,17% 58,71%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 49771 - EUR 12.744
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 63.180]

-341-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
1 J 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133595
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad Ziua 25
" Luna 09
- Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e T PENTRU INFORMARE ii‘ iiﬁlll
Carte Funciard Nr. 365060 Arad lll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr|
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365060 540 Teren imprejmuit;

B. Partea |l. Proprietari si acte

TInscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133595 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; J
él Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota éctuﬂé‘ Al
1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public B |
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Ne. 677/2001 Pagina 1 din 3

12 adres epay.ancplro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365060 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
365060 540
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

~

365060

3465932

G

Date referitoare la teren

ne | Categorie |intra | Suprafata ” :
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpal 540 . - -

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 22.373
2 3 16.233
3 4 13.817
4 5 1.991
5 6 3.797
6 7 5.377

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 365060 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct
A I
7 8 2.803
8 9 16.997
9 1 15.567

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

1 (parafa si semnatura) (parafa si semnéatura)
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentry informare ondin e adress epay.ancpl.ro Formular versiynea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 18
Plan de amplasament si delimitare a Imobilulul
Scara 1:500
Nr. cadastral 5”’""‘:"'.';""“" Adresa Imobilulul
365080 540 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD
) W/ .
e
O/P .
138 139 140 E
78
BT
4 -
- Z
= m
© g
5 O @]
3 ry
6
cC
9
g5 89™
1 R
L
gR
® "__ MF;_
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de S.Tn:).p Mentiuni
1 oc 540 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 540
B. Date referitoare la construciil
Cod Destinatia Supratata contruitd la sol (mp) Mentiuni
Supratata otald mdsuratd'a imobilului = 540 mp
Supratate din gct=540mp
s % DA l c_ A D Contirm introducerea Ilrgosb lﬁtﬁtlgimﬁ date integraa
sl atribuirea numarului cadasiral
& ~_Confirm axecutares hucrarior la teren Semnatura si parala
ot ol pmgtons Stampila BCPI
AUT.~CAT. Il Semnatura si at-car. A (cerere nr. 133595 / 25-09-2023
RO-B-J NR.1620 CIF. 14356573 RO-B-F NROOTE
. . + ¢ Semnat digital de . Digitally signed by lonel Nicolae Safta
Tiberiu-losif eivisrzasona (lONEI-Nicolae  zichiumeten
ZagorSZkl 0346-30 +63'00' Safta Nx;l;l:\:r::s;s‘:m.w.\rm givenName-=Ignel-
Data: 09.2023 o firs Date: 2023.10.12 16:10:11 +0300°
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 34
FISA 35 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365061 Arad, nr. cad. 365061, HCLM nr. 469/2023
|Ele-cm.c de m%ie Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str, Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou zoma Aradu Nou
Suprafata [mp] 1.433,00 3373 2311 46,249
|Pm( de vanzare [EUR/mp| 22,50 34.20 13.50
Ajustari ale tranzactie
|Drepturi de proprietate transmise depline depline deplinc depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii JEUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Prct ajustat 22,50 34,20 13,50
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare proceniuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii IEURJ_rgpI 0.00 0.00 0,00/
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%}
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret a'lustal 22.50 34.20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual aclual actual
Ajustarc procentualka (Ye) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 22.50 34,20 13,50/
L{justarl ale proprietatii
Localizare £ona str. Maralui +ona Aradu Nou sona Aradu Nou rona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%a) -3% -30% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -0.68 -10,26 041
Pret ul‘usml 21.83 234 13,10
Suprafata 1433 1373 2.311 46,249
Ajustarc procentuala (%) 1,94% 0. 88% 44,82%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 044 0,30 6.05
Pret ajustal 22,26 24.24 19.15
:’::'l']:::';':k;'::r;'::;' ’ la teren utilitati in apropicre utilitati la tcren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% %) 3%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.67 0.00 0.57
Pret ajustat 2293 24.24 19,72
Acces Ia proprietate din tr M"""'"I drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
(asfalia - partial
Ajustare procentuala (%) 2% -2%| 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,46 -048 0,39
Pret ajusial 23,39 23,76 20.11
Forma teren regulala regulata regulata neregulala
| Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 1.01
Pret ajustat 23.39 23,76 21,12
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%}
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00,
Prei ajusial 23.39 23,76 21,12
, : x teren aferent . R— N
Cea mai buna utilizare domeninlul peblic residential / comercial rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% %)
Valoarca ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,39 23,76 21,12
Total ajustare bruta - procentual 9.94% 31_}8% ST,QI%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 234
RON 116
Curs valutar RON / 1 EUR 49771 Valoare teren EUR 33.532
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 166.228|
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ACTE UTILIZATE
'7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 133589
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
I 4 Luna 09
r Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ST NS PENTRU INFORMARE iiiihl
Carte Funciard Nr. 365061 Arad I“ ‘ II

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t Nr. g:::;:'c Nl suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365061 1.433 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133589 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD;
Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

~_L MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
_ NUSUNT _— : ] I
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevéderile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

# 1a adre s epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365061 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

365061

1.433

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365024

3635047

365061

363038

Date referitoare la teren

2'," cfglt:sgiﬁ;'; ::":: Su:):;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpa| 1.433 . . g
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 38.229
2 3 34.905
3 4 6.446
< 5 6.071
5 6 20.219
6 7 10.718
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru informa n-line la adiesa epay.ancpl.ro F lar versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365061 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct|  Punct
fnceput sfarsit S s‘“.Tfr'r'S
7 8 4815
8 9 15.855
9 10 4.254
10 11 1.667
11 1 14.121

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,

I/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-hne la sdress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament gl delimitare a imobilulul
Scara 1:500

Nr. cadastral s""""r";;""'“ - Adresa imobilului

365061 1433 Intravilan, Loc. Arad, Jud. Arad
Cartea Funclaré nr. UAT ARAD

127 128

ME ME 126

Calegorie de Supratata

Nr.

r. parceld A {mo) Mentiuni

MOBIL PARTIAL IMPREJMUIT INTRE PUNCTELE
1 oo 1433 125444321 §1INTRE 38.37 36,20 CU GARD PLASA
TOTAL 1433
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Supratata contruit la sol (mp) Mentjuni

Supratata lotald masuratd a imobilului =1433 mp
Suprafata din act = 1433 mp

S % DATC A D Confirm introducerea & Itellﬁigl;wauemhm

si atribuirea numarului cadastral

Confirm exacutarea Licrarior ta taren Semnatura si parala
acesteia cu din -m" 8 | ?5'
o —p e wesen o ekaa e | Lerere nr. 133580 / 25-08-20
AR SRR nantmpe Dighally signed by lonel-Nicolae Safta
IO nel- DN: c=RO, I=Arad, 0=Oficiul de Cadastru si

= Publicitate Imobiliara, cn=lonei-Nicolae
Tiberiu-losif = =~ - Safta, serialNumber=SIN1, st=Arad,

o Nicolae Safta svmmeonincose n-sun
Ot Date: 2023.10.12 16:17:50 +03'00"

Data: 10.2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 35
FISA 36 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365062 Arad, or. cad. 365062, HCLM nr. 469/2023
Elcmente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabilc zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp)| 516,00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13.50
Ejasmﬂ ale tranzactiei
repturi de propri transmise depline depline depline depline
Ajustare tuala (% 0%| 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Frct a@‘ t 22,50 34.20 13,50
Restrictii legale fara restrictii fira restrictii fara restrictii fara restrictii
i 0%, 0% 0%j
0,00 0,00 0,00]
22 50 34,20 13,50]
vanvare normala normala normala normala
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
22,50 34,20 13,50/
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca a@' grij [EUWI}}Q] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13.50
{justari ale proprietatii
Localizare sona str. Marului 7ona_Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] «),68 -10,26 -0.41
|Pret ajustat 21,83 23,94 13,104
rSl:prlfah 516 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.86% 1.80% 45,73%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.64 0.61 6.17
IPrel ajustal 22,47 24,55 19,27
g’:t;:::';‘:”m’;:;:’; r la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.67 0.00 0,58
1Pret ajuﬂal 23,14 24,55 19,85
din str. Marului
Acces la proprietate (aglhtser . pantiati dmm neasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare uala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40
|Pm ajustat 23,60 24.06 20,24
Forma teren regulata regulata regulata neregnlata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
|Pret ajustat 23,60 24.06 21,26
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
Prel ajustat 23,60 24,06 21,26
Ia—. TS — o— “l'rf’c“' i | reridential/ comercial rezidential rezidential
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 23,60 24,06 21,26
Total AE are bruta - Eroeemua] 10,86% 3380% 58,73%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Val N EUR 12.178}
Data evaluarii 14-Jun-2024 i RON 60.372|
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133579
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
" Luna 09
” = Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
peRns YT PENTRU INFORMARE ﬁiiiih
Carte Funciard Nr. 365062 Arad III II
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g,'t . m‘g},‘c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365062 516 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133579 / 25/09/2023
Act Administrativ. _nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act|

Administrativ nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 463, din

06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; R . |

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al |

171

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC |

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ne. 677/2001 Pagina 1 din 3

nforn ' epay ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365062 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365062 516

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

363025

2

363052

363049

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ’
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti 1pa| 516 :
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie x :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |2- construta la sol:34 mp; 5. construita
Al 365062-C1 locuinte 34 te |desfasurata:34 mp;  Constructie Locuinta,
act® |regim inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor sesgmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sféarsit = (m)
1 2 10.431
2 3 1.72
3 4 5.361
4 5 4.667

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru ir

formare or

line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365062 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 2.922

6 7 0.419

7 8 4627

8 9 0.036

9 10 3.823

10 11 11.327

11 12 6.749

12 13 2.989

13 14 3.423

14 15 17.513

15 16 3.64

16 1 13.077

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

16-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

A/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentruinformare on-line la sdresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Nr. cadastral

365062
Cartea Funciara nr.

ANEXA 16
Plan de amplasament sl delimitare a imobliulul
Scara 1:500
Suprafaja masurata Ad imobllulul
(mp)
516 Loc.Arad, Jud. Arad
UAT ARAD

A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parcela (mo) Mentiuni
1 cc 516 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 516
B. Date referitoare la constructll
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 34 Constructe-Locuina, Regim indltime P, Sc=34mp. Sdest=34mp, ard acte
Total 34

Suprafata 1otald masuratd a imobilulul =516 mp
Suprafata din gt = 516 mp

5 (IDATCAD

sl atribuirea numarului cadastral
Canfirm exscutares licrarko ks teven, Semnatura si parala
e3P acestieia cu “‘mAUT—GAT A SW‘& BCPI
AUT.—CAT. Il Semnaiura sl stampila s
RO-8-J NR 1620 CIF 14358573 rosFnRa™2 | cerere nr. 133579 / 25-09-2023

Data: 09.2023

lonel-Nicolae
»afta

Inspector
Confirm introducerea lmEﬂl in baza de dale infegrala

Digitally signed by lonel-Nicolse Safta
DN: ¢« RO, |- Arad, o Oficiul de Cadastru si Publiciuate
tmobillara, <~ lonel-Nicolae Safta.
L SIN1, st=Arad, gi
Nicolae, sn-Safta
Date: 2023.10.13 0/ 18:04 +0300
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 36
FISA 37 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365063 Arad, nr. cad. 365063, HCLM nr. 469/2023
Elementc de comparatic Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile £ona str. Marului sona Aradu Nou +ona Aradu Nou zona Aradu Nou
717,00 3.373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
{justari ale iranzactiei
repturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
IPm aw‘ | 22,50 34,20 13,50
Roestrictii begale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fary restrictii
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 22,50 34,20 13.50
ICu-diul de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%, 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
|Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
justare pmnmala (%l) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
djustari ale proprietatii
[Localizare rona str. Marului 7ona Aradu Nou 7ona Aradu Nou zona Aradu Nou
| Ajustarc procentuala (%) -3% -30% -3%]
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0,41
[Pret ajustat 21 83 23.94 13.10
Suprafata 717 3313 2311 46.249
Ajustarc proccntuala (Ye) 2,66%| 1,59% 45.53%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,60 0,55 6,15
[Pret ajustat 2242 2449 19.24
':’::':::::f:‘;"g’:::‘j:’l vy 4 la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% Yo 3%
Valoarca aiuslurii [EUR/mp] 0.67 0.00 0,58
Pret ajustat 23,10 2449 19,82
din str. Marului
Acces la proprietate i Ny drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustarc procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40/
Pret a'p_ngal 23.56 24,00 20,22
|Forma teren regulata regulata regulata ncregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajuslare procentuala (% 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
Pret 3E at 23,56 24,00 21,23
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prct ajustat 23,56 24.00 21.23
Cea mal buns utilizare teren “Tm“ _ rezidential / comercial rezidential rezidential
domcniului public
Ajustarc procentuala (%) 0%! 0% %)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00]
ajustat 23,56 24,00 21,23]
Tolal ajustarc bruta - procentual 10,66% 33.59% 58.53%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 —— EUR 16,921
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 83.889
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133425
[ J Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 2
" Luna 09
” Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coi vaiticare
S PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365063 Arad .II
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
.2 N eac'"| Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 365063 717 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133425 / 22/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD,
'B'l_'lntaﬁulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota Scﬁ]ﬁfa] Al
i1 B !
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
[ NUSUNT e I |
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
1a adress epay.ancplro ] ' 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365063 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365063 717
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINNARE IMOBIL
n
3630%0
365053
9
10. 8
7
& N -
4/
343038
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt | folosins |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 717 : - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie = ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara S. construita la sol:10 mp; 5. construita
Al.l 365063-C1 locuinte 10 te [desfasurata:l0 mp; Constructie Locuinta,
3¢ IRegim inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 10.162
2 3 17.976
3 4 4.501
4 5 5.988
Document care confine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Fxtrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunga 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365063 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 4.03
6 [ 6.403
7 8 5.086
8 9 3.37
9 10 3.58
10 11 32.696
11 12 8.915
12 13 7.411
13 1 11.048
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarad este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-10-2023 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,
(I - (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Nr. cadastral

365063

Cartea Funclara nr.

ANEXA 16
Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul
Scara 1:500
Suprafata masurata Ad imobilulul
(mp)
77 Loc.Arad, Jud. Arad
UAT ARAD

Categorie de Supratata
Nr. parceld folosind (mp) Mentiuni
1 cc 717 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL "7
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 10 Constructie-Locuinil, Regim indltime P, Sc=10mp. Sdest=10mp. 1&rd acte
Total 10

Suprafata totald masurata a imobilului = 717 mp
=717 mp

sl alribuirea numarului cadastral

Confirm introducerea mglgm de date inlegrata
IDATCAD

Data: 10.2023

Cacculares Loakor @ leren Semnatura sl parala
Gormciiadines Funaivid decimeniate cedumiule o Stampila BCPY
Ty T sl ronrwoor: | cerere nr. 133425 / 22-08-2023

Digitatty signed by lonel Nicolae Sefta
DN: ¢=RO, I=Arad, o=Oficiul de Cadastru st

lonel-Nicolae Safta o e s

Nicolse. sn-Safta
Date 2023 10.13 08:50:43 +0300

|Data.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 37
FISA 38 Teren - Str. Mirului, CF nr, 365064 Arad, or. cad. 365064, HCLM nr, 469/2023
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
sona str. Marului sona Aradu Nou +ona Aradu Nou sona Aradu Nou
479,00 3.373 2311 46.249
Prel de vanzare |EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
Wjustari ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 22.50 34,20 13,50
rictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
i 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,004
22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
IPm ajustal 22,50 34,20 13,50]
Conditii de piata (dats vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50
FZ’u.mm ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
| Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%l
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
|Prcl ajustat 2183 23,94 13,10]
Suprafata 479 3.373 2,311 40,249
Ajustare procentuala (%) 2.89% 1.83% 45,77%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,65 0.63 6.18
Prel ajustat 22,48 24,57 19,27,
la teren utilitati in apropicre ufilitati la teren utilitati in apropicre
3% 0% 3%
0.67 0,00 0,58]
23,15 24.57 19,85
din str. Marului
Acces la proprictate (asfaltat) drum neasfaltat drum asfalial drum neaslaltat
Ajustare procentvala (%) 4% 0% 4%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.93 .00 0,79
Pret ajustat 24,08 24,57 20,65
Forma teren regulala regulala regulata neregulata
Topografie plan _plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,03
Pret ajustat 24,08 24,57 21,68
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.004
Prel ajustat 24,08 24,57 21,68]
(Cea mai buna utilizare : 'e“"i' ‘I':‘i’““'lic rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,000
|Pret ajustat 24,08 24,57 21,68
Total ajusiare bruta - procentual 12,89% 3183% 60,77%
total ajustarc bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 24,1
RON 120
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valoare feren EUR 11.544/
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 57.480}
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr, cerere 133355
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
I J Luna 09
L 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST P PENTRU INFORMARE l“ﬁiﬁﬁ"

Carte Funciard Nr. 365064 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365064 479 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

133355/ 22/09/2023
Act Administrativ  nr. 469, din 19/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Agt

Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ
nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Inscris Sub Semnatura Privata nr.

Referinte

267 COMPLETARE, din 12/10/2023 emis de SC DATCAD;
Bl—]lntabulare drept ‘de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al
111 1

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea IIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 3

la ag epay ancpi.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365064 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365064 479
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
342812
3 /
350899
I
345043
10
9
345055
36302%
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata &
crt| folosinta |vien (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal| 479 . - -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.039
2 3 3.556
3 4 11.584
4 5 10.214
5 6 9.061
6 7 9.273
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

se pentru informare or

e la adiesa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365064 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)

7 8 3.888

8 9 16.574

9 10 4.879

10 1 8.183

11 1 8.023

** Lungimlle segmentelor sunt determinate In planul de e Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-10-2023 EMILIAN MORARIU
Data eliberarii,

/__/ (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Formular versiunea 1.1

Extrese pentru informare on-ine la adress epay.ancpl.ro
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16 |
Plan de amplasament gl delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral """‘";" ";“""‘ ‘ Adresa imobilului
mp
365064 479 Loc Arad, Jud. Arad
Cartea Funclard nr. UAT ARAD
ME_ .mmE_ 0%99
| | 0
o
NS
&
MF_
A. Date referitoare la teren
de Supratata
N e Ot (mp) Margo
1 cc 479 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 479
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafala totald masuratd p imobilului = 479 mp

Suprafala din act = 479 mp
% IDATCAD o v o s g
si atribuirea rumarulul cadastral
"~ Confirm executarea hicrardor is teren w_
. M-‘a;'w O\W:ﬂ_c" I, Oficiul de Cadastru smmlt Imaobiliard Arad
RO-B.J NR 1620 CIF 14388573 RO-B-F NR 0072 Nume si prenume MELENCIUC GHEORGHE
Tiberiu- === Functia consilier nr. 133355 / 22-09-2023
losif
Zagorszki = 2023.10.13 09:01:35 +03'00'
Data: 10.2023 Data.




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 38
FISA 39 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365067 Arad, or. cad. 365067, HCLM nr. 469/2023
|Elennte de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona str. Marului sona Aradu Nou +ona Aradu Nou +ona Aradu Nou
Suprafata 304,00 3373 2311 46,249
|Prcl de vanzare [EUR/mp| 22,50 34,20 13,50
Wjustari ale iranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustal 22.50 34.20 13,50/
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00/
IPrc‘l ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vansare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un. 24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0,00/
|Pret ajustat 22.50 34,20 13,50/
|justari ale proprietatii
|Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%e) -3% -30% -3%,)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
|Prcl ajustat 21,83 23,94 13,10
Suprafata 304 3,373 2311 40,249
Ajustare procentuala (%) 3.07% 2.01% 45,95%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.69 0.69 6,20
|Prel af' lal 22,52 24,63 19,30/
:‘l':l::'ht;r(:r'::m’:mr;:l’e:” la teren ulilitati in apropicre ufilitati la teren utilitatn in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajusiarii [EUR/mp| 0,68 0,00 0,58
|Pret ajustat 23.19 24,63 19,88
Acces la proprictate (:’m #r Ev!amllm) drum neasfaltat drum asfaltat drumn neasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| 0.46 0,49 0,40
Pret ajustat 23,65 24,13 20,27
|Forma teren regulala regulata regulata neregulala
Topografie plan _plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1.01
|Pret ajustat 23,65 24,13 2129
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pre| ajustat 23,65 24,13 21,29
Cea mai buna utilizare do:::'llil affreﬂl i rezidential / comercial rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
|Pret ajustat__ 23,65 24,13 21,29
Tolal ajuslarc bruta - Eroccnlual ll*g'l% 34,01% 58,95%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valodre isioe EUR 7.205
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 35.872
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133561
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
" Luna 09
7’ Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
s PENTRU INFORMARE II ii.l

Carte Funciard Nr. 365067 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Br: [Nr- cadastra "] suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 365067 304 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale

133561 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al

B1 1
. .
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Referin

te

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedetrile Legil Nr. 677/2001

la ad epay. ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365067 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365067 304

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALN LINIARE IMOBIL

345045

363063

~

345038

345067

8

363022

363099

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - .
crt| folosinta |vien (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pal| 304 - - .
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil de Fara |5 construlta Ta sol:67_ mp; 5. construlta
Al.l 365067-C1 locui 67 desfasurata:116 mp;  Constructie Locuinta,
ocuinte acte o i
Regim _inaltime D

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 3.764

2 3 4.556

3 L 1.132

4 5 8.475

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

trase pentry informare

w-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365067 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
5 6 5479
6 7 10.27
7 8 19.888
8 9 6.403
9 10 4.03
10 1 5.088
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mail mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

13-10-2023 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

A (parafa si semndtura) (parafa si semnétura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentry informare on-line le adress epay.ancpl.no Formular verswnea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Plan de amplasament sl delimitare
Scara 1:500
Suprafata masurat [
(mp)
304
UAT

ANEXA 18
a imobliulul

Adresa imobliulul

Loc.Arad, Jud. Arad

ARAD

A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parceld i Mentiuni
1 cc 304 IMOBIL IMPREJMUIT
TOTAL 304
B. Date referitoare la constructi
Cod Destinatia Suprafata contrultd la sol (mp) Mentiuni
&3] cL 67 Construciie-Locuin|8, Regim inbime P+1p, Sce6Tmp. Sdest=116mp. lar acte
Total

Suprafata totald mésuratd a imobilului = 304 mp

DATCAD|

Dala: 09.2023

‘Confirm execularea crarior la leren,
Intocmiri d

Ll
corespondents acestei@ cu realitates din leren
AUT-CAT. A

Inspector
wmnmunuﬁhihmmmhm
si atribuirea numarulul cadastral
Semnatura si parala

Stampila BCPI

Semnatura si
CIF 14358573 RO-B-F NR.OOT2

Tiberiu-

)
g

Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliara ARAD
Nume si prenume PALADE DANIELA MONICA
Functia consilier

losif =
Zagorszki

-

nr. 133561/13.10.2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 39
FISA 40 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365068 Arad, nr, cad. 365068, HCLM nr, 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
Idcntificarc subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata |mp| 1.724,00 3.3713 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13,50
Ajustari ale Iranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustarc procentuala (%e) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00}
Pret al‘uslat 22.50 34,20 13,50
Restrictii legale [ara restrictii fara restriclii fara restriclii fara restriclii
Ajustare procentuala (%) [ 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50
Conditii de vanzare vanzare noriala normala normala norrnala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp}| 0,00 0.00 0,00
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50/
i(‘uﬂdiﬂi de piutu (data vinzurii) iun.24 aclual aclual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
|Valoan:a ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00/
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
L4justari ale proprietarii
|Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) ~3% -30% -3%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .68 =10.26 D041
|Pret aE stat 21,83 2394 13,10
Suprafata 1.724 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 1.65% 0,59% 44.53%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,37 0,20 6,01
IPrel a]'uslal 22,20 24,14 19.11
:’:::;;;:eﬁ‘z‘:mml’;g‘ 4 Ia teren utilitati in apropiere wtilitati 1a teren wiilitati in apropiere
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,67 0,00 0,57
|Pret ajuslal 22 86 24,14 19.68]
din str. Marului
Acces la proprietate il soaan drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,46 -0.48 0,39]
|Pret ajustat 23,32 23,66 20.07)
|Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografie _plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (Ya) 0% 0% 5%
Valoarea ajusiarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 1,00
Prct ajustat 23,32 23.66 21.08]
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
|Prc1 a|'ustal 23,32 23,66 21,08]
Cen mai buna ufilizare s ‘;‘“T;“’“ o | readental / comercial reidential revidential
domeniului publ
Ajustarc procentuala (%) 0% %) 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 23,32 23,66 21,08|
Total ajustare bruta - procentual 9,65% 32.59% 57.53%
total ajustare hruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,3
RON 116
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Val . EUR 40.169]
Data evaluarii 14-Jun-2024 pare feren RON 199.984
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

'I Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133592
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
" Luna 09

r Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365068 Arad

AGENTIA NATION AL

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

tre [N cadasta V7| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365068 1.724 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

133592 / 25/09/2023
Act Administrativ_nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ

nr. 75690/A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de
CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL ARAD; : | ;

B2 !lntabu!are, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

== A =

l 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public e

~ C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Faormular versiunes 1

e onkne la adiess epay.ancpl.ro

Fxtrase pentry informa
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365068 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365068 1.724
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/5‘——‘:"—"}’3
Y.
\E_—————‘-’?
r
365068 —

363048

365047

)

13
12_,.-—-“"’
uo/m

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata : .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| el fTpal 1724 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie @ "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |°- construita Ta  sol:9 mp; 5. construita
All 365068-C1 locuinte 9 desfasurata:9 mp; Constructie Locuinta, Regim
acte |inaitime p

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 5.483

2 3 4.592

3 4 3.193

4 5 7.275

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedérile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare gn-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365068 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct|  Punct Lungime segment
Inceput sfarsit o (m)
5 6 7.311

6 7 5.023

[4 8 11.097

8 9 2943

9 10 49.034

10 11 12,701

11 12 0.857

12 13 11.845

13 1 62.421

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

13-10-2023 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

o (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-bne la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 40
FISA 41 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365069 Arad, nr. cad. 365069, HCLM nr. 469/2023
Subicct Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Marului +ona Aradu Nou zona Aradu Nou zoma Aradu Nou
1.377.00 3373 2.311 46.249
22,50 34,20 13,50
Ajustari ale tranzacliei
|Drepturi de proprictate transmi depline depline depline depline
Ajustare proceniuala (%) 0%| 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Prct ajustal 22,50 34,20 13.50
Restrictii legale fara restrictii fara restrictii {ara restrictii [ara restrictii
Ajuslare procentuala (%) 0%, 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00)
Prct ajustat 22,50 34.20 13,50]
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala pormala
Ajustarc procentuala (% 0% 0% (1%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0.00
Pret ajustal 22.50 34.20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 22,50 34,20 13,50}
Ajustari ale proprietatii
Localizare sona str. Marulu sona Aradu Nou sona Aradu Nou rona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.68 -10.26 041
IPru ajustat 21.83 2394 13,10
Suprafata 1.377 31373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 2.00% 0.93% 44.87%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 045 0,32 6,06
Pret ajustat 227 24.26 19.15
z‘:’:;t:rz‘;:::;’:‘;;:;‘ £ la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3%| 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.67 0.00 0,57
Pret ajustat 22.94 24.26 19,73
Acces la proprietate (dm o Ma“’!"', drum ncasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
asfaltat - partial)
Ajustare procentuala (%) 2% =2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,46 -0.49 0,39
Prel ajustal 23,40 2377 20,12
Forma teren regulata regulata regulaia neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 1.01
Pret ajustat 23.40 23.77 21,13
thn intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,001
|Pret ajustal 23,40 23717 21,13
teren aferent ; 4 3 .
(Cen mai buna utilizare S residential / comercial rezidential residential
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00}
|Prct ajustat 23,40 23,77 21,13)
Total ajustare brula - procentual 10,00% 32.93% £7.87%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 234
RON 116
Curs valutar RON /1 EUR 49771 T EUR 32.222
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 159.732
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

Nr. cerere 133584

I r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
' Luna 09
r . Anul 2023
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
oS MDY PENTRU INFORMARE lllﬁiihl

Carte Funciard Nr. 365069 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr
Crt topografic 1 Suprafata* (mp)
Al 365069 1.377 Teren imprejmuit;

Observatil / Referinte

B. Partea |ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

133584 / 25/09/2023
nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Act Administrativ
Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ|
|

nr. 75690-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; _ )
B1 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala[ Al
1/1 |

/
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

laa ' epay.ancpi ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365069 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365069 1.377
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

10

365061

363024

363029

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " i
crt | folosintd |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal 1.377 - : =
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara construita la sol:25 mp; 5. construita
All 365069-C1 locuinte 25 desfasurata:25 mp; Constructie Locuinta,
acte |pegim _inaltime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 15.066
2 3 4.834
3 4 5.346
4 5 7.072

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-l

w la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365069 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct

fnceput sfarsit Lungime mrﬁ?‘;
5 6 5.11

6 7 12.595

7 8 6.576

8 9 34 .445

9 10 11.808

10 1 31.11

1 12 12.979

12 13 1.767

13 14 3.872

14 1 0.573

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
16-10-2023 EMILIAN MORARIU
Data eliberarii,
W (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
xtrase pentry informare on-line ls adiess epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Nr. cadastral
365069

Cartea Funclard nr.

Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul

Scara 1:500
Suprafata misuratd Adresa imobliulul
(mp)
1377 Loc.Arad, Jud. Arad
UAT ARAD

A. Date referitoare la teren

ANEXA 16

Categorie de Suprafata =
s folosinta (mp) Mgl
1 cc 1377 IMOBIL TOTAL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 1377
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata contryita la sol (mp) Mentiuni

c1 oL 25 Constructie-Locuints. Regim indlime P_Sc=25mp, Sdesf=25mp, thrd acle
Total 25

Suprafata totald masuratd a imobilului =1377mp

Data: 09.2023

Tiberiu- =

losif

Zagorszki =

=1377mp
S Inspeclor
IDATCA D Conim oducaes Wb 1 bz ot g
si atribyirea numarului cadastral
Confm executarea lucrariior la toren Semnaiwra i parala
mve-:'—— Intocmink - o rioihg Stampila BCP
AUT. —CAT. Il Semnaitura i ~CAT,
RO-B-J NR 1620 CIF.14358573 RO-8-F NR.OT2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

Functia consilier

Nume si prenume PALADE DANTELA MONICA

nr. 133584/13.10.2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 41
FISA 42 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365042 Arad, or. cad. 365042, HCLM nr. 469/2023
Elemenie de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou »ona Aradu Nou
Suprafata [mp] 28.868,00 3373 2311 46,249
Prel de vanzare |EUR/mp] 22.50 3420 13,50
justari ale iranzactiea
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 22.50 34.20 13,50)
estrictii legale teren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| -11,25 -17,10 -6,75
ajustat 11,25 17,10 6,75
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajusiat 11,25 17,10 6,75
Conditii de piata (data vinzarii) inn. 24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 11.25 17.10 6,75
Eé‘um:ri ale proprietatii
izare zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,34 -5,13 0,20
Prcl ajustat 10,91 11,97 6,55
|Suprafata 28 868 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) -25.50% -26.56% 17,38%!
Valoarca ajustarii |[EUR/mp] -5.74 -9.08 235
Prel ajusiai 5,18 2,89 8,89
E::::;LTT:::T;L;:” la teren utilitati in apropicrc ulilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (Ye) 3% 0%, 3%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.16 0.00 0,27
[Pret ajustat 533 2.89 9,16
|Acces la proprictate ldm o, Mam!“') drum neaslaliat drum asfaltat drum neasfaliat
asfaltat - partial)
Ajustare procentuala (%) 2% 2% 2%l
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.11 .06 0,18
IPm ajustat 5.44 2.83 9.34
Forma Leren neregulata regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,27 0,14 0,00
Pret ajustat 5,17 2,69 9,34
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%l
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajusiat 5,17 2,69 934
Cea mal buna utilizare - ‘]’E“’“' jo | residential/comercial rezidential rezidential
domeniului publi
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 5,17 2,69 934
Total ajustare bruta - procentual 88.50% 113,56% 75.38%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 93
RON 47
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Vidiiin ki EUR 269.742
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 1.356.796
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

Nr. cerere 132113

,' Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 20
' Luna 09
e Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
S ofsinsy i

Carte Funciard Nr. 365042 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
or: [Nr- cadastral Nr{ Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 365042 28.868 Teren neimprejmuit;
Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

132113/ 20/09/2023
Act Administrativ.  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 75690-1-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 463, din

06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNTi B - R I -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 4
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365042 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365042 28.868 Partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

173, b
W
T 364394
'i 35441
354458 | 364529
— — 354454
364472
364473
344474
318460 364475
344476
354571
364478
54479
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata % ’
crt| folosints |vien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 28.868 - - - cu pista de biciclete
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
Inceput| sfarsit segment| | Tnceput| sfarsit ment| | Inceput| sfarsit segment
1 2 0.706 2 3 6.37 3 4 0.956
4 5 4.683 5 6 12.748 6 7 20.186
7 8 11.036 8 9 5.902 9 10 3.511
10 11 8.56 11 12 2.689 12 13 4.445
13 14 5.159 14 15 41.956 15 16 7.11
16 17 7.305 17 18 4,225 18 19 4.506
19 20 10.069 20 21 12.813 21 22 5.31
22 23 13.273 23 24 10.585 24 25 14.11
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 4
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365042 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sférsit segment fnceput| sfarsit segment
25 26 353 26 27 9.965 27 28 6.478
28 29 8.521 29 30 1.949 30 31 8.681
31 32 12.765 32 3B 14.865 33 34 42.404
34 35 23.62 35 36 17.231 36 37 25.02
37 38 14.108 38 30 17.014 39 40 20.45
40 41 29.315 41 42 9.84 42 43 34.898
43 44 17.437 44 45 16.888 45 46 32.716
46 47 34.991 47 48 17.401 48 49 17.937
49 50 16.817 50 51 19.338 51 52 34,343
52 53 35.019 53 54 35.017 54 55 34.761
55 56 35.865 56 57 34.957 57 58 33.488
58 59 15.034 59 60 18.148 60 61 17.031
61 62 16.653 62 63 20.376 63 64 13.61
64 65 33.507 65 66 33.556 66 67 32.662
67 68 6.275 68 69 5.46 69 70 10.881
70 71 9.839 71 72 3.265 72 73 3.056
73 74 9.255 74 75 7.523 75 76 9.334
76 77 8.037 77 78 25.916 78 79 51.018
79 80 24.436 80 81 68.76 81 82 26.654
82 83 2.929 83 84 2.262 84 85 44.199
85 86 25.205 86 87 33.899 87 88 24.09
88 89 23.082 89 90 20.441 90 91 15.706
91 92 20.746 92 93 29.065 93 94 23.847
94 95 15.752 95 96 22.172 96 97 11.778
97 98 28.257 98 99 29.43 99 100 15.281
100 101 19.87 101 102 14.803 102 103 13.068
103 104 5.06 104 105 10.189 105 106 7.886
106 107 24.877 107 108 10.656 108 109 12.201
109 110 10.331 110 111 19.905 111 112 7.643
112 113 11.484 113 114 20.963 114 115 30.34
115 116 S7.77 116 117 49.012 117 118 49.604
118 119 30.074 119 120 29.7 120 121 37.896
121 122 19.497 122 123 42.069 123 124 31.327
124 125 15.135 125 126 10.181 126 127 0.937
127 128 3.75 128 129 3.271 129 130 5.566
130 131 12.08 131 132 3.612 132 133 8.735
133 134 8.55 134 135 10.134 135 136 6.058
136 137 6.802 137 138 37.513 138 139 7.919
139 140 4.688 140 141 6.182 141 142 7.557
142 143 6.036 143 144 2,322 144 145 11.268
145 146 3.526 146 147 4.15 147 148 6.262
148 149 19.842 149 150 5.35 150 151 6.519
151 152 3.102 152 153 5.309 153 154 18.449
154 155 16.266 155 156 12.285 156 157 16.307
157 158 19.881 158 159 8.438 159 160 6.381
160 161 10.139 161 162 51.875 162 163 23.382
163 164 3.894 164 165 22.467 165 166 14.257
166 167 10.906 167 168 7.415 168 169 6.25
169 170 12.11 170 171 19.731 171 172 1.277
172 173 29.699 173 174 25.335 174 175 28.062
175 1 10.487

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2001.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365042 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

N L (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 4 din4
Extrase pentru ind are bne la adiese epay.ancpl.ro Formular versiunea |
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 42
FISA 43 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365038 Arad, nr. cad. 365038, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 7.090,00 3.373 2311 46,249
|Prel de vanzare |EUR/mp| 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprietate transmise depline depline depline
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (1%}
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 22,50 34,20 13,50
rictii legale fcren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%|
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 11,25 -17,10 6,75
|Pret ajustat 11,25 17,10 6,75
vanzarc normala normala normala normala
0% 0% 0%|
0.00 0.00 0.00
11,25 17,10 6,75
Conditii de piata (data vinzarii) iun. 24 actual aclual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajusial 11,25 17,10 6,75
14 /ustari ale proprietatii
|Localizare sona sir. Marului zona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) 3% -30% ~3%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,34 -5.13 -0,20
[Pret ajustat 10,91 11.97] 6.55
Suprafata 7.090 3.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) -3.72% -4.78% 39,16%|
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] .84 -1,63 3.29
|Pn:l ajustat 10,08 10,34 11,83
tﬂ‘;‘:f‘:‘;":“:ﬂ"‘:f;‘;;ﬁ' ’ la teren utilitati in apropicre utilitati 1a teren wtilitati in apropiere
Ajuslare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.30 0,00 0,36/
|Pret ajustat 10,38 10,34 12,19
Acces I proprietate . M’"“'“’) drum ncasfaltat drom sstaltat drom nossfaltst
(asfaltat - partial
Ajustarc procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,21 0,21 0,24
Prel ajustat 10,59 10,13 12,43
Forma teren neregulata regulata regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) -5% -5% (%)
| Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,53 0,51 0,004
|Prel ajuslal 10,06 9.62 12,43
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0,00}
|Prcl ajustat 10,06 9,62 12,43
Cea mai buna utilizare lerq afml ) rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00}
Prel ajustat 10,06 9,62 1243
Total ajustare bruta - procentual 66,72% 91,78% 97,16%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 10,1
RON 50
Curs valutar RON/ 1 EUR 4,977 T EUR 71.609}
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 354.50OJ
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
p Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 132140
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 20
" Luna 09
r Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA St
ERCTR S ":f PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365038 Arad ln
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
ori [ cadastral N1l Suprafata* (mp) Observatll / Referine
Al 365038 7.090 partial imprejmuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
132140/ 20/09/2023

Act Administrativ  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Adminisi:rativ
\nr. 75690-2-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;

|
B1 Tin baza cereril de pnma inscriere se infiinteza carte funciara nr.

Al 1
1365038 cu nr,cad

B2 | 'Intabulare, drept de Fﬁ PRIE‘I‘ATE dobandit prin Lege, cota actuala Al
171

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea . SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dmptulul de proprletlte, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 4
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365038 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365038 7.090 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
| | 317058

oIS 149884 304176 o

3465020
365028

353445
352288
364559
364458
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ; ;
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 7.090 - - - cu pista de biciclete - fara acte
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfargit segment
b | 2 2.617 2 B 6.659 3 4 19.697
4 5 10.487 5 6 10.847 6 7 21.324
7 8 5.483 8 9 2.191 9 10 1.66
10 11 12.746 11 12 8.039 12 13 3.521
13 14 5.716 14 15 8.431 15 16 1.996
16 17 3.028 17 18 0.958 18 19 2.634
19 20 1.458 20 21 4.577 21 22 5.637
22 23 5.233 23 24 5.101 24 25 0.749
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 4
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365038 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct Punct Lungime
inceput| sfarsit segment| | Inceput| sfarsit segment| | iInceput| sfarsit segment
25 26 2.473 26 27 7.652 27 28 10.55
28 29 23.117 29 30 9.914 30 31 2.53
31 32 5.416 32 33 2.675 33 34 5.118
34 35 2.708 35 36 3.016 36 37 2.001
37 38 1.426 38 39 B.668 39 40 3.961
40 41 5.154 41 42 10.091 42 43 13.528
43 44 13.547 44 45 4.807 45 46 3.47
46 47 9.463 47 48 20.143 48 49 9.419
49 50 16.949 50 51 17.695 51 52 1.653
52 53 7.284 53 54 3.475 54 55 3.646
55 56 6.732 56 57 1.315 57 58 3.679
58 59 1.967 59 60 29.52 60 61 15.492
61 62 31.928 62 63 27.176 63 64 22.055
64 65 29.998 65 66 19.348 66 67 7.468
67 68 5.129 68 69 14.744 69 70 8.789
70 71 2.894 71 72 9.522 72 73 11.963
73 74 7.895 74 ys 8.23 75 76 10.634
76 ¥ i 14.577 77 78 7.076 78 79 6.504
79 80 7.626 80 81 5.201 81 82 5.117
82 83 8.638 83 B4 27.278 84 85 10.184
85 86 3.068 86 B7 6.663 87 88 4.701
88 89 3.193 89 90 4.592 90 91 5.483
91 92 29.66 92 93 8.333 93 94 10.978
94 95 3.361 95 96 15.567 96 97 16.997
97 98 2.803 98 99 5.377 99 100 3.797
100 101 1.991 101 102 13.817 102 103 16.233
103 104 13.823 104 105 38.575 105 106 1.472
106 107 11.845 107 108 0.857 108 109 12.701
109 110 7.847 110 111 5.423 111 112 17.947
112 113 3.473 113 114 3.753 114 115 20.219
115 116 1.48 116 117 4.95 117 118 7.82
118 119 5.876 119 120 6.576 120 121 12.595
121 122 S11 122 123 7.072 123 124 4.119
124 125 8.616 125 126 12.508 126 127 3.357
127 128 12.736 128 129 5.864 129 130 0.251
130 131 1.051 131 132 2.329 132 133 5.689
133 134 4.178 134 135 7.408 135 136 0.814
136 137 3.972 137 138 7.985 138 139 2.516
139 140 13.644 140 141 1.292 141 142 6.855
142 143 1.725 143 144 5.158 144 145 3.217
145 146 8.511 146 147 10.27 147 148 5.479
148 149 8.475 149 150 1.132 150 151 4.556
151 152 3.764 152 153 4.501 153 154 1.016
154 155 5.995 155 156 3.875 156 157 3.288
157 158 1.093 158 159 10.447 159 160 4.919
160 161 5.751 161 162 3.007 162 163 6.112
163 164 5.679 164 165 4.297 165 166 2.12
166 167 0.325 167 168 4.082 168 169 1.695
169 170 2.114 170 171 6.547 171 172 0.685
172 173 3.976 173 174 0.773 174 175 1.813
175 176 3.971 176 177 2.98 177 178 9.602
178 1 12.466

= Lung segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365038 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa sI semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001 Pagina 4 din 4
Extrase pentiu informare on-line ls adiess epay.ancpl.ro Formular versiunea 1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 43

FISA 44 Teren - Str. Mirului, CF ar. 365001 Arad, nr. cad. 365001, HCLM nr. 469/2023

FElemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou

Suprafata [mp] 62,00 3.373 2.311 46.249
|Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
hjumxrl ale tranzactiei
repturi de proprietate transmise depling depline depline depline

Ajustare procentuala (%) 0% 0%| 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat 22,50 34,20 13,50
Restrictii legale teren neconstruibil fara restriclii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50%) -50%)
Valoarea ajustarii | EUR/mp) -11,25 -17,10 6,75
|Pn'.1 aE stat 11,25 17.10 6,75
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala

Ajuslare procentuala (%) 0%, 0% %)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
Prel ajustal 11,25 17,10 6,75
Conditli de piata (data vinzaril) mn.24 actual actual actual

_AJ'ustzm: procentuala (%) 0% 0% [
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0,00 0,00}

ret ajustat 11.25 17.10 6,75
fustari ale proprietatii

[Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .34 -5.13 0,20
Prei ajusial 10,91 11,97 6,55
Suprafata 62 3.373 2.311 46.249

Ajustarc procentuala (%) 3,31% 2.25% 46.19%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,74 0,77 6,24
|Pret ajustat 11,66 12,74 12,78
Utilitati (energle electrica / apa /
cunulizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 3% 0% %
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.35 0,00 0,38
Pret aE Stat 12,01 12,74 13,17

Acces la proprietate i otz - drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat

(asfaltat - partial)
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp) 0.24 0,25 0,26/
Pret ajustat 12.25 12,48 13.43
Forma teren regulala regulata regulala neregulala
Topogrufie __plan plan plan plan

| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,67
Prel ajustat 12,25 12,48 14,10
Zonare infravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
IPﬂ:t aE' stat 12.25 12,48 14,10

Cea mai buna utilizare beach aftront residential / comercial revidential residential

—
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,25 12,48 14,10/
| Total ajustarc bruta - procentual 6131% 84,25% 109,19%
total ajustare bruta

procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 12,2
RON 61

la teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati in apropicre

Curs valutar RON /1 EUR 49771 Val . EUR 756
Data evaluarii 14-Jun-2024 oaTE It RON 3.782
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133611
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 25
" Luna 09
” Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ﬁ m
Carte Funciard Nr. 365001 Arad lll "I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr|
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 365001 62 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133611/ 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ|
nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; |

81 [intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al “
1/1

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembradmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevedeyile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

' epay.ancpi.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365001 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365001 62
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

352288

365001 »
253445

3

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata -

Crt folos?lnl;é et ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cutl fpa 62 - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 7.436
2 3 8.178
3 4 7.964
4 1 7.818
* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

atrase pentru informare line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365001 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

05-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

Y SN S (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare online la adiesa epay.ancplao Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament gl delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral 3"""‘{:;;““"“ Adresa Imobilulul
365001 62 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funciara nr. UAT ARAD
| | %
953 ©
&
~ C
2 ¢
o "
o 7
8
P
Qo %
'o6‘6:9 9’7 1 9 '\q'@
57 rﬂr'
Yy
98, 0.95m1g
T AL :
s243500% (<3 b‘b‘@ d"_-, A\ 52435019
)o '\ 2 @
0 &, 2 4
o 3 P
o
OQ}
r'f\b
A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Cmm“‘ 5““’"’:”" Mentiuni
1 ce 62 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 62
B. Date referitoars Ia constructil
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
Suprafata totald masuratd 8 imobilului =62mp
— Suprafata din act =62mp
S D ATC A D Confirm introducerea ill'{rinslu?lﬁ\ﬁll?r baza de date inlegrata

si alribuirea numarului cadastral

Data 09.2023

Ac‘l*mm__""""’""“" Semnatura si parala
poaberipen e Stampila BCP1
ROBINRIGZ o OF TaNSTy ROAF S 02 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
Nume §i prenume MELENCIUC GHEORGHE
Tiberiu-losif === = Functia consilier nr. 133611 / 25-09-2023
Zagorszki  wEE

02023.10.05 08:55:12 +03'00'
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 44
FISA 45 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365002 Arad, or. cad. 365002, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/ rabile sona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 231,00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzarc [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale tranzactie
|Drepturi de proprietate transmi depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 22,50 34,20 13,50
Restrictil legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 0.00
Prel ajustal 22 .50 34,20 13.50)]
Conditil de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% % 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
|Pret ajustat 22.50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
IPrct ajustat 22,50 34.20 13,50
Ajustari ale proprietatii
|Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30%. -3%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0,41
|Pret ajustal 21,83 23,94 13,10
|Suprafata 231 3.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3. 14% 2.08%! 46,02%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp) 0.71 0,71 6,21
|Pret ajustat 22,53 24,65 19.31
la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utiliati in apropicre
3% 0% 3%
0.68 0.00 0,58
23.21 24,65 19,89
Acces la proprietate 'dm S Mmdm) drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0.40
Prel ajustat 23,67 24,16 20,28
[Forma teren regulata regulata regulata nercgulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp)| 0.00 0.00 1,01
|Pret ajustat 23,67 24,16 21,30}
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 23.67 24.16 21,30}
Cen mai buna utilizare mm? afereat ic residential / comercial residential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
LVn]mrca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Prel ajustal 23,67 24,16 21,30
Total ajustare bruta - procentual 11,14% 34,08% 59.02%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vidisics toiii EUR 5.475]
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 27.258|
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
r r Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere
-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva
r Luna

Anul

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o il

133606
25
09

2023

ANCPIL
et st PENTRU INFORMARE ﬁ im
Carte Funciara Nr. 365002 Arad III I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g:t r.cadas:r.:Ich Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 365002 231 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

133606 / 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B1 [intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala o Al
11 o e B
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrédmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

14 a0recs epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365002 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365002 231

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

oo cfgffﬂﬁ?f v Sant.a‘:)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal| 231 . . .
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 12.466
2 3 10.091
3 4 5.154
4 5 3.961
5 6 3.222
6 7 7.766
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare online la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365002 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
7 1 20.151

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
06-10-2023 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,
= L (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
€ pentry prmare on-line le adresa epay.ancpl.ro mular verswnea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament gi delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral 5"‘"‘":::,"""‘ Adresa imobilulul
365002 231 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funciara nr. UAT ARAD

A. Date referitoare la teren

Categorie de Suprafata
Nr. parceld (mp) Mentiuni
1 cc 2n IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL x|
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruitd Ja sol (mp) Mentjuni
Total

Suprafata totald masuratd a imobilulul = 231 mp
=231mp

: Inspector
= 5 DA l ‘ V4 \ D Confirm introducerea imabllzl.ulnlhnmae date infegrata
si alribuirea numarului cadastral
@ "~ Conim oxboutares kicrarior la torer. Semnatura si parala
e S propiady Stampila BCPI
nﬁ"ah'%’fu% CIF 14356873 ao-mar-;cn:irdo:? Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
e Nume §i prenume MELENCIUC GHEORGHE
Tiberiu-l08if & —ammme _ Functia consilier nr. 133606 / 25-09-2023
Zagorszki smE T Y\
Data 08.2023 e 2023.10.05 09:14:28 +03'00
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 45
FISA 46 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365003 Arad, nr. cad. 365003, HCLM nr. 469/2023
Elcmente de comparatic Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str. Marului sona Aradu Nou 7ona Aradu Nou zona_Aradu Nou
Suprafata [mp] 150.00 3373 2311 46,249
|Pru de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13,50
Ajustari ale ranzaciiei
|Drepturi de proprietate transmi depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp]| 0,00 0.00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34,20 13.50)
[Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare proceniuala (% 0%, 0% 0%
Valoarca aj il [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 34.20 13,50/
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
| Ajustarc procentuala (%) 0%, 0% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
|Pml a|'us(al 22.50 34.20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual aclual actual
| Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
h?ret ajustat 22,50 34.20 13.50]
I,-ljnsfurl ale proprietatii
[Localizare sona sir. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou +ona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] -0.68 -10.26 0,41
Pret ajustat 21,83 2394 13,10
Suprafata 150 137 2.311 46.249
| Ajustarc procentuala (%a) 3.22% 2.16% 46.10%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,73 0,74 6,22
Prel ajustat 22,55 24.68 19,32
FSUINEE WA SNOMAE [ hpd ¥ la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Jcanalizarc / gz metan / altele)
| Ajustarc procentuala (%) % 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.68 0,00 0.58]
Pret ajustat 23.23 24.68 19,90
Acces la proprietate (dm . Mamh") drum neasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
asfaltat - partial
Ajustare procentuala (%) 2% 2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,46 -0,49 0,40
IPreI n]‘usial 23,69 24,19 20,30
Forma teren regulata regulata regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 1.01
Pret ajustat 23.69 24.19 21,31
|Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
| Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0.00
Prei ajustal 23,69 24,19 21,31
Cea mai buna utilizare :‘cr::' xlif;‘rcnl lic residential / comercial residential rezidential
domeniului pub
| Ajuslare proceniuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 23,69 24,19 2131
Tolal ajustare brula - procentual 11.22% 34,16% £9,10%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Val EUR 3.555
Data evaluarii 14-Jun-2024 ApREE: Soesn RON 17.700]
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

,' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e watiiiis PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 365003 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 133598

Ziua 25

Luna 09

Anul 2023
Cod verificare

::t INT. cadasg;lch. Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 365003 150 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

133598 / 25/09/2023

Act Administrativ.  nr.

118/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 469, din

|

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

1/1

\ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Pagina 1 din 3

Extrase pentr formare line la adresns epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365003 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365003 150
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365003

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata -
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti 1pa 150 - " ;
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie it 4
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |- construlta fa sol:26 mp; 5. construita
All 365003-C1 locuinte 26 acte desfasurata:26 mp; Constructie Locuinta,
Regim inaltime P

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 3.96

2 3 1.967

3 4 3.679

4 5 1.315

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informa

on-line la adre

4 epay.ancpl.ro

Formular versiunea |
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365003 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 6.732
6 7 3.646
7 8 3.475
8 9 7.284
9 10 1.653
10 11 5.867
11 1 16.57
*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

05-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

/S (parafa si semndatura) (parafa si semndtura)
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrese pentru informare on-line ls adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

—ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral s“"""m“"‘" Adresa Imobllulul
365003 150 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funclar nr. UAT ARAD

3536&5 MIE_
A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata

Nr. parceld folosinta (mp) Mentiuni

1 cc 150 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 150
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Supratata contrulta la sol (mp) Mentjuni
c1 cL 26 Consiructie-Locuinld, Regim inditime P, Sc=26mp, Sdesf=26mp. lird acie
Total 26

Suprafata totald masuratd a imobilului = 150 mp
=150 mp

D ATC A D Confirm introducerea nl'gosh lﬁﬁlgrhaza de dale integrata

sl afribuirea numarulul cadastral

Confirm executarea licrarior la teren, Semnatura si parala
e mairale o Stampila BCP!
AUT-CAT. il Semnaiura si stamplla AUT=CAT. A
RO-8-JNR.1620 CIF.14350873 RO-8-F NR.0OT2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad
[ Nume §i prenume MELENCIUC GHEORGHE
Tiberiu-losif &7 s ima Functia consilier nr. 133598 / 25-09-2023
Zagorszki e
Oata: 09.2023 e 22023.10.05 09:17:51 +03'00'
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 46
FI1SA 47 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365004 Arad, nr. cad. 365004, HCLM nr. 469/2023
Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
78,00 3.373 2.311 46.249
Prel de vanzare |EUR/mp]| 22,50 34,20 13,50
I,ijlr.\mﬂ ale Iranzacliet
|Drepturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustare proceniuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
ret ajustat 22.50 34,20 13,50]
rictii legale teren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| -11.25 -17,10 -6,75
|Prcl aE' stat 11.25 17.10 6,75
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
|Pre( a[u' stal 11,25 17,10 6,75
Conditii de piata (data vinzaril) inn.24 actual actual actual
| Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0.004
Prel ajusial 11,25 17,10 6,75
|, Ajustari ale proprieiatii
|Localizare +0na str. Marului +ona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] £,34 5,13 0,20}
Pret ajustat 10,91 11,97 6,55
Suprafuta 78 3.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3,30%| 2,23%, 46.17%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,74 0,76 6,23
IPrct ajustat 11.65 12.73 12,78
Um‘:,‘" (:"u':h;:::'j:xg J la teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati in apropiere
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii | EUR/mp]| 0.35 0.00 0,38
Pret ajustat 12,00 12,73 13,16
Acces la proprietate [dln op Mam!u:) drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
asfaliat - partial
Ajustarc procentuala (%) Y -2% 2%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0.24 .25 0,26
Pret ajustat 12.24 12.48 13,43
Forma teren regulala regulata regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii |[EUR/mp)| 0.00 0.00 U,671
Prel E.I“-'m'l 12,24 12,48 14,10
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% %)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 12,24 12,48 14,10]
Cca mai buna utilizare lcm_' aferent . rezidential / comercial residential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
| Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00]
[Pret ajustat 12,24 12,48 14,10f
Tolal ajustare brula - procentual 61,30% 84,23% 109,17%
total ajustarc bruta
procentupala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 12,2
RON 61
Curs valutar RON / 1 EUR 49771 Valsare tove EUR 952
Data evaluarii 14-Jun-2024 ] RON 4.758

-433-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133621
[ i
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
" Luna 09
Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vesiicare
TR PENTRU INFORMARE ' ﬁiii
Carte Funciara Nr. 365004 Arad lll | ""

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public

Sri [ dastra V1| Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 365004 78 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133621 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
781 ]In?abdl’aref drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota ’ac’tuaia‘[ Al I
171 : ‘

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
N de garantie si sarcini
_ NU Sl;lNT
Document care con{ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr 677/2001 Pagina 1 din 3

I © 1 epay.ancplro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365004 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
365004 78

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

314529

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata s
crt | folosinta [vilen| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti 1pa 78 ;

constructii
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 12.836

2 3 1.715

3 B 1.008

4 5 1.93

5 6 3.833

6 7 3.752

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

xtrase pentru informare

n-line la adress epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365004 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
7 8 5.669
8 1 7.067
#= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mic decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
06-10-2023 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informaie on-hne le adresa epay.ancpl.ro Formular versiune
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Raport evaluare

PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 47
FISA 48 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365006 Arad, nr. cad. 365006, HCLM nr, 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Cﬁanbila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Ildcnljﬁn:m: subiect/comparabile zona str. Manului zoha Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
170,00 3.373 2.311 46,249
22,50 3420 13.50
depline depline depling depling
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%]
Valoarea ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustal 22,50 34,20 13,50/
[Restrictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
Pret ajustal 22.50 34.20 13,50
|Cmdi|il de vanzare vansare normala normala normala normala
0% 0% 2
0,00 0.00 0,00
22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale proprielatii
Localizare zona str. Marului sonia Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.68 -10.26 -0.41
|Pret ajustat 21,83 23,94 13,10
[Suprafata 170 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3.20% 2.14% 46.08%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,72 0.73 6,22
Prct ajustat 22,55 24,67 19,32
Eilﬂ::::rrscxrm;;? ¢ la teren utilitaui in apropiere utilitati 1a teren utilitati in apropiere
Ajustarc procentuala (%) 1% 0% 3%
Valoarca ajostarii [EUR/mp] 0,68 0,00 0,58]
Pret ajustat 2322 24,67 19,90
Acces la proprietate ldm f"' Ma:'u:ul) drum ncasfaltat drom asfaltat drum ncasfaltat
asfaltat - partial
Ajustarc procentuala (%) 2% -2%| 2%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.46 049 0,40
JPrc( ai’uslm 23,69 24,18 20,29]
Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 1.01
Pret ajustat 23.6Y 2418 21,31
Zonare intravilan ntravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%e) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] .00 0,00 0,001
Pret ajustat 23,69 2418 21,31
C'ea mal buna utilizare :em" affreul lic rezidential / comercial rezidential rezidential
domcniului pub
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,001
|Pret ajustat 23,69 24,18 2131
Tolal ajustare bruta - procentual 11,20% 34,14% 59,08%
total ajustare bruta
procentuila cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Valoare feren EUR 4.029]
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 20.060|
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133604
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
| J Luna 09
r ul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vertcare

Any
e pama PENTRU INFORMARE iii‘mm
Carte Funciard Nr. 365006 Arad lll I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

E‘:t o mmlc Nl suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 365006 170 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

133604 / 25/09/2023
Act Administrativ. _nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ__nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 SER— -

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare o : 1 epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365006 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365006 170
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
2
3
365006
1
353645
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt| folosinta [vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal 170 . ; )
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 13.056
2 3 13.528
3 4 12.466
4 1 13.108
*= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365006 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cdtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

f_f (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament i delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral s""""}' "‘,"""" Adresa imobilului
mp|
365006 170 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD
@)
gt® :
52445018
3
e
e )
:,‘b
A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parceld (mp) Mentiuni
1 cc 170 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 170
B. Date referitosre la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata totald masuratd a imobiiului = 170 mp
= 170 mp

£l N
DATCAD T A

Data: 09.2023

Zagorszki =i

H si atribuire; numarnhsigdabtiaiOorius Aurclian
m-n--muwmu-: s DaﬂUS Sem ¥ xmn.,;-akua
o acestels cu teren . Publicitate imobiliars,
.—CAT. Semnatura si stamplia AUT-CAT. A l Darius Aurehan Sic
AL i Arcl Aurelian — gessiems
— . IvenName=Darius Aurelian.
Tiberiu- g Sicoe tneSicoe B
losif . Data: 2023.10.05 10:02:08 +03°00°
e et -t

osa 133604 / 25-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 48
FISA 49 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365013 Arad, or. cad. 365013, HCLM nr, 469/2023
|Elenute de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona sir_Marului rona Aradu Nou sona Aradu Nou sona Aradu Nou
|Su%m lfl 18.00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzare |[EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
[ justari ale iranzacliei
|Drepturi de proprietate tr: depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0.00 0,004
Pret aj 22.50 34,20 13,50]
rictii legale teren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% =50%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp| -11,25 -17,10 6,75
|Pret ajustat 11,25 17,10 6,75
(Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
IPm ajustat 11,25 17,10 6,75
(Conditii de piata (dats vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustarce procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 1125 17,10 6,75
t—li’usmri ale proprietatii
Localizare zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,34 -5,13 0,20
Prel ajustat 10,91 11,97 6,55
Suprafata 18 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3.36% 2.29% 46,23%
Valoarca ajustarii [EUR/m| 0.75 0,78 6,24
Prel ajustal 11,67 12,75 12.79]
IF:E:::::::T:W:::;:L:T d la teren utilitati in apropiere utilitati 1a teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,35 0,00 0,38
Pret ajustat 12,02 12,75 13,17
din str. Marului
lAcces la proprictate ( ey drum neasfaltat drum asfaltat drumn neasfaliat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,24 0,26 0,26
|Prct aE' stat 12,26 12,50 13,44
Forma teren regulata regulala regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
[Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,67
|Pret ajustat 12,26 12,50 14,11
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
| Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustat 12,26 12,50 14,11
Cea mai buna utilizare lere|.1 nfelrenl . rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
'Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 12,26 12,50 14,11
Tolal ajustare bruta - procentual 61,36% 84,29% 109,23%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 12,3
RON 61
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Val " EUR 221
Data evaluarii 14-Jun-2024 - RON 1.098
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133613
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarad Arad Ziva 25
Luna 09
Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ii‘iiiim
Carte Funciard Nr. 365013 Arad III

g:t r.cadastral Nrf o, atatas (mp) Observatil / Referinte

Al 365013 18 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133613 / 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota 'ac’taai'a]” Al
11 . I (—
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Is adre s epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365013 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365013 18

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

2

Date referitoare la teren

nr | Categorie

intra | Suprafata

Tarla

Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

crt | folosinta |vilan (mp)
1 curti | DA 18 4 .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 3.632

2 3 2.508

3 4 0.339

4 5 0.467

5 6 0.038

6 7 1.95

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line

+la adiess epay.ancpl.ro

Formular versiunea |
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365013 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)

T 8 0.302

8 9 2.408

9 10 1.113

10 11 4178

11 1 1.136

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de e Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
05-10-2023 EMILIAN MORARIU
Data eliberarii,

fL_J (parafa si semnétura) (parafa si semnatura)

Docurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

rase pentru informaie on-line la adiess epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 49
FISA 50 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365016 Arad, nr. cad. 365016, HCLM nr. 469/2023
|Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou 7ona Aradu Nou
Suprafata [mp] 123,00 3373 2311 46.249
Prel de vanczare |[EUR/mp| 22,50 34.20 13.50
Ajustari ale iranzaclier
repturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajuslare procentuala (% 0%! 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
ajustat 22,50 34.20 13,50]
Restrictii legale leren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| -11.25 -17.10 .75
Pret a'[u_gm 11,25 17,10 6,75
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%) 0% %! 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00]
|Prel ajustai 11,25 17.10 6.75
Conditii de piata (data vinzarii) un.24 aclual aclual actual
Ajustare proceniuala (%) 0% 0%, 0%|
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0.00}
Pret ajustat 11,25 17,10 6,75
PE“‘“"" ale proprielatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou <ona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%|
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 40,34 -5.13 0,20
|Pret ajustat 10,91 11,97 6,55
Suprafata 123 3.373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 3.25% 2,19% 46.13%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.73 0,75 6.23
F.-E_aj“ﬂa] 11,64 12,72 12,77
3:'::::7'5:;‘:’:::;3‘ : la teren wtilituti in apropicrc utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0%, 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 035 0,00 0,38
Pret ajustat 11,99 12,72 13.16
din str, Marului
Acces la proprietate {afiint - nartiah dram neasfaltat drum asfaltat drom neasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% 2% 2%
Valoarea ajustarii | EUR/mp]| 0,24 0,25 0.26]
|Pre1 ajustat 12.23 12,46 13,42
[Forma teren regulala regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0.67
|Pret ajustat 12,23 12,46 14,091
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret aﬂ' at 12,23 12,46 14.09]
Cea mai buna utilizare ICTCI? l:ﬁ_:rtlﬂ . rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% [
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 12,23 12,46 14,09
Total ajum brula - mlm] 61 2.5‘/- 84.19% 109,13%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 12,2
RON 61
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Val S EUR 1.501
Data evaluarii 14-Jun-2024 atat RON 7.503
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

Nr. cerere 133612

., r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara ARAD
’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 25
' Luna 09
r Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i T

Carte Funciard Nr. 365016 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Observatil / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata® (mp)
Al 365016 123 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

133612/ 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
Al |

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota ac'iuéTa'[
11 E
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie gl sarcini be

NUSUNT N

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr 677/2001 Pagina 1 din 3

el + epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365016 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365016 123

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

343001

352288

353645

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - :
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 123 . ] -

constructii

Date referitoare la constructii

& Destinatie Situatie i ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |5. construita Ta sol:18 mp; 5. construita
AkS 365016-C1 locuinte 18 acte |desfasurata:18 mp;  Constructie Locuinta
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 8.178
2 3 16.541
3 4 1.477
4 5 1.758

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infor

e la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365016 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 3.632

6 1 16.232

*=* Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-10-2023 GABRIELA MORARIU

Data eliberarii,
N (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

e pentiu informare on-line le sdress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament sl dellmitare a imobllulul
Scara 1:500
Nr. cadastral sw:::;uml Ad imobilulul
365016 123 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD
M’E—
N
@)
A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parceld folosinta (mp) Mentiuni
1 ce 123 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 123
B. Date referftoare la constructli
Cod Destinafia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
c1 cL 18 Constructie-Locuini, Regim indlime P+ 1E. Sc=18,Sdesf=36mp. fird acte
Total 18

Suprafala totald masuratd a imobilulul =123mp

=123mp

IDATCAD

Canfirm executares icrarior i teren
Intocmii d tatiel

L]
acesteia o din teren
.—CAT. Semnatura si stamplla AUT—CAT. A
RO-B-J NR.1620 CIF.143585T73 RO-B-F NR.OOT2

Data: 09.2023

|Data:

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral
Semnatura si parala
Stampila BCPI

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Nume si prepume PALADE DANTELA MONICA
Functia consilier

nr. 133612/09.10.2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 50
FISA 51 Teren - Str. Miirului, CF ar. 365015 Arad, or. cad. 365015, HCLM nr. 469/2023
|Elcmente de comparatic Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp| 259,00 3.373 2.311 46.249
|Pru de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13.50
{/ustari ale tranzactiel
[Drepturi de proprictate transmise depline depline depline depling
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
rct ajustat 22.50 34.20 13,50
rictii legale fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Im ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzarc vanzare normala normala normala normala
Ajuslare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
IPrcl ajustat 22,50 3420 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) un. 24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% [
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 22,50 3420 13.50]
Wjusiari ale proprieiatii
[Localizare sona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou »ona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0,41
|Prel ajustat 21,83 23,94 13,10/
[Suprafata 259 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 3,11% 2.05% 45,99%!
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0.70 0.70 6.21
[Prel ajustal 22,53 24,64 19,30/
':J:_“:::r‘:";";”;‘f:;‘j‘; :c:;" la teren utilitati in apropicre utilitati 1a teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarca ajustarii |[EUR/mp| 0.68 0,00 0,58,
|Pret alu_s!' al 23,20 24,64 19,88
din str. Marului
Acces la proprietate (aatatiat - ial) drum neasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajusiare proceniuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40
|Pru ajustat 23.67 24,15 20,28
Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topog rufic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1.01
Pret ajustat 23,67 24,15 21,29
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat 23,67 24,15 21,29
P S — e “rcl"“" . | rendontal comercia rezidential rezidential
domeniylyi publi
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%]
Valoarea ajustarii | EUR/mp}| 0.00 0.00 0,00/
Pret ajustat 23,67 24,15 21,29
Total aE' stare bruta - Emcentual 11,11% 34,05% 58.99%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Saloare it EUR 6.138}
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 30.562)
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 365015 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 133684

Ziua 25

Luna 09

Anul 2023
Cod verificare

Crt

Nr. |Nr. cadastral Nr,

Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 365015 259

Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

133684 / 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota aEfi.?aTé]' Al
Y2 S s | — |
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te
NU SUNT _
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ne. 677/2001 Pagina 1 din 3

1 a¢ epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365015 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365015 259
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

= ?glt:g:&e i Sumag)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 259 - } .
constructii
Date referitoare la constructii
" Destinatie Situatie a :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |S. construlta la sol:15 mp; S. construlta
All 365015-C1 locuinte 15 cte |desfasurata:30 mp;  Constructie-Locuinta
" ara |S. construita la sol:12 mp; S. construita
Al.2 365015-C2 CORSIUCTY ANeXa 12 acte |desfasurata:12 mp; Constructie Anexa
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 8.072
2 3 27.844
3 4 3.693

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

Formular versiunea

xtrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365015 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 6.268
5 6 13.679
6 7 0.872
7 1 14.012
* Lungimile segmentelor sunt determinate In pianul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
09-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA
Data eliberarii,

I/ (parafa si semnéatura) (parafa i semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Formular versiunes 1.1

Extrase pentry informare on-line le adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament gl delimitare a Imobliulul
Scara 1:500
Nr. cadastral "'“"'"'m"“"“ Adresa imobiiulul
365015 259 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD
(0 “
7.
.
70, o 530 A
g @)
R 669
8 7
3
200
62
A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de Su:::)lu Mentiuni
1 cc 29 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 259
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Supratata contruitd la sol (mp) Mentiuni
c1 CL 15 Constructie-Locuinis. Regim insjime P+ 1E. Sc=15mp, Sdesf=30mp. lird ace
c2 CA 12 Constructie-Anexd, Regim indigme P Sc=12mp. Sdosf=12mp. lard acte
Total 27
Supratata totald alk =259mp
=259mp
S T = Inspector
5 DA C,AD Cnrhmmmmahwbquelwhwadeaem
si atribuirea numarului cadastral
Confiem executarea luicrarior I toren, Semnatura sl parala
acesteia cu din teren Stampila BCP1
AUT.~CAT. Il Semnalura si stampiia AUT-CAT, A
P bR CF.14358513 RO-B-F NR.0072 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
Nume si prenume PALADE DANTELA MONICA
Functia consilier
Datz: 10.2023 nae M- 133684/09.10.2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 51
FISA 52 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365017 Arad, nr. cad. 365017, HCLM nr. 469/2023
|Elenutc de comparatic Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou »ona Aradu Nou
Suprafata [mp] 65,00 3.373 2311 46.24Y
|Prc| de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
Ejuﬂaﬂ' ale iranzacliei
repturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
|Prcl ajusiat 22,50 34,20 13,50)
Restrictii legale teren neconstruibil fara restrictii fura restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% =50%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| -11,25 -17,10 6,75
Prel ajustal 11,25 17,10 6,75
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00}
|Pret ajustat 11,25 17,10 6,75
Conditii de piata (data vinzarii) iun,24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,004
Prel ajustat 11,25 17,10 6,75
Ajustari ale proprielatii
Localizare sona sir. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -0.34 -5.13 0,204
JPM ajustat 1091 11.97 6,55
|Suprafata 65 3373 231 46.249
Ajustarc procentuala (%) 3.31% 2,25% 46.18%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,74 0,77 6,23
|Prci aE' stal 11.66 12.74 12,78
e o o la teren utilitati in apropicre tilitati Ia teren uilitati in apropicre
Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%)|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.35 0.00 0,38
Pret ajustat 12,01 12,74 13,17
Acces la proprietate td"' silr ?dalrulul) drum ncasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
Ajustarc procentuala (%) 2% -2%| 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,24 .25 0.26/
|Pret ajustat 12.25 1248 13,43
Forma teren rcgulata regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Aiu.slare Eroeemuala !%' 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.67
Pret ajustat 12,25 12,48 14.10]
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%, 0% 0% 0%)|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Prct ajustat 12,25 1248 14.10]
Cea mal buna utilizare Ier@ al‘greﬂl . rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%e) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0.00
[Pret ajustat 12,25 12,48 14,10
Tolal ajustare bruta - proceniual 61,31% 84,25% 109,18%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 12,2
RON 61
Curs valutar RON / 1 EUR 49771 Wik b EUR 793
Data evaluarii 14-Jun-2024 it RON 3.965
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133615
-’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
' Luna 09
r Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifcare

UL PENTRU INFORMARE
LT

Carte Funciard Nr. 365017 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. [Nr. | Nr,

org [V cadastrtc | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 365017 65 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

133615 / 25/09/2023
Act Administrativ  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ

nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; ) .
B1 in baza cererii de prima inscriere se infiinteaza cartea funciara nr. Al
~ " 1365017 cu nr.cad. 365017 o - S
g2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 S - | — | |
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu puiblic ) ]

o ~ C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Farmular versiunea 1.1

Extrase pentru mformare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365017 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365017 65
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

6
352288
363014
4
7
/
363013
314529
/ c1
9 13
12
n
365004
10
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata £
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal g5 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie v ’
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
M Fara |[S. construita fa sol:13 mp; S. construlta
Al 365017-C1 CEEMTRICES Anexe 13 acte |desfasurata:13 mp;  Constructie Anexa
m Fara [S. construita [a sol:6 mp; S. construita

Al.2 365017-C2 constructii anexa 6 acte |desfasurata:6 mp:;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segmen
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 0.467
2 3 0.339
3 4 2.508
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365017 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
4 5 1.758

5 6 1.477

6 7 5.86

7 8 1.252

8 9 4.404

9 10 7.067

10 1 4.699

11 12 0.931

12 13 1.113

13 14 2.408

14 15 0.302

15 1 1.987

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru,
==+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentiu informare on-line la adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 18
Plan de amplasament sl delimitare a Imobllulul
Scara 1:500
Nr. cadastral 3""’"':'"‘;““"“ Adresa Imobilulul
365017 65 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funclara nr. UAT ARAD

A. Date referitoare la teren

Nr. parceld Cm& Sum;'ft' Mentiuni
1 ce 65 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL a5
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contrultd la sol (mp) Mentjuni
€1 CA 13 Constructie-Anexd, Regim Insliime P, Sc=13mp. Soesf=13mp, fard acte
c2 CA [ Constructie-Anexa, Regim insiime P, Sc=6mp, Sdesf=6mp, fira acte
Total 19

Suprafata totala masuratd a imobilului =65mp
=65mp

5 % DAT (: ‘Ar D Confirm in'roducerea m:sb elt(r:lilclzl;‘ﬂmde dale inegrata

si atribuirea numarulul cadastral
Confirm executarea kicraror la leren, Semnatura si parafa
ool e sl Stampila BCPI
OB RN R M-t A | cerere nr. 133615 / 25-09-2023
Dugitally signed by lonel-Nicolae Safta

lonel-Nicolae o coiked o-oncidecasssius

Publicitate Imobiliara, cn=lonel-Nicolae Safta,

serialNumber=SIN1, st=Arad,

Date: 2023.10.09 14:26:14 +03'00°

Data: 10.2023 |
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 52
FISA 53 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365018 Arad, or. cad. 365018, HCLM nr. 469/2023
|Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile 20na sir. Marului sona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp| 299.00 3.373 2311 46,249
Pret de vanzarc [EUR/mp] 22,50 3420 13,50
Ajustari ale tranzactiel
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
i 0% 0%, 0%|
0,00 0,00 0.00]
22,50 34,20 13.50]
teren construibil fara restrictii fara resirictii (ara restrictii
: 0%| 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
Prel aj 1 22,50 34,20 13,50
(Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%o 0% 0% 0%
|Valoara aiuslarii |EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret aE' ustat 22.50 34,20 13,50
Conditii de piatu (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii |[EUR/mpl] 0,00 0,00 0,004
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50]
Ajustari ale proprietatii
|Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) 3% -30%, -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 <041
IPrcl ajusta 21,83 23,94 13,10}
Suprafata 299 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 3.07% 2.01% 45,95%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.69 0,69 6,20]
Prel ajustal 22,52 24,63 19,30
| Rl (sancyle olnctrion | npn / la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
canalizare / metan / altele)

Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.68 0,00 0,58
IPrct M 23.19 24,63 19 88|

Acces la proprietate (dm o Mamj,“' drum ncasfaltat drum asfaltat dmm ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2%, -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0,49 0,40/
Prel ajuslnl 23 66 24,14 20,27
Forma teren regulata regulata regulata ncregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.00 0.00 1,01
PretaE' istal 23,66 24.14 21,29
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0.00 0,00
Il"‘rci aE' stat 23.66 24.14 21,29]
Con mnd bons willisere Wowiin kecat | reridential/ comercial rezidential rezidential
domeniului publi
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%l
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
Prel ajustal 23,66 24,14 21,29
Tolal ajustare bruta - procentual 11,07% 34,01% 58.95%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Viddss idree EUR 7.086,
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 35.282
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
[ J r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133602
.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 25
, Luna 09
r . Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AENTIA AAT

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE lii 14
Carte Funciard Nr. 365018 Arad III 'i.lll

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC ) o ' &

Nr. |Nr. |
e [Nr. m’: Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365018 299 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i aite drepturi reale Referinte
133602 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
I él intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala ' Al l
1/1

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
NU SUNT i -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
15 a0ces epay.ancplro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365018 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365018 299
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-

3465006

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata ’
crt| folosinta [vien| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti fpp 299 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 14.282
2 3 347
3 4 4.807
4 5 13.547
5 6 13.056
6 1 21.339
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365018 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

09-10-2023 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

1 (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentry informare on-hne la adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16

Plan de amplasament gl delimitare a imobliulul

Scara 1:500
Suprafata masuratd
Nr. cadastral (mp)
365018 "
Cartea Funclara nr. UAT

Adresa imobilulul

Loc.Arad, Jud. Arad

ARAD

Categorie de Suptatata
Nr. parcela folosinga (mp) Mentiuni
1 ce 209 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 290
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Supratata contrultd la sol (mp) Mentjuni
Total

totala A & il = 209 mp

AUT.=CAT, 0l Semnatura si slampila
RO-8-J NR.1620 CIF 14358573

[hgnty 4yt y Titwes i
Tiberiu-losif o 1o i

Data: 09.2023 Zagorszk_| bt TTY, - OATCAD

% DATCAD

acestela cu din leren

Inspector
Confirm introducerea imobilului in baza de dale inlegrata
sl alribuirea numarulyi cadastial
Semnatura si parata

Stampila BCPI

AT-CAT. A arere nr. 133602 / 25-09-2023

RO-B-F NR 0072

Safta

Digitally signed by lonel-Nicolae Safta

lonEI—NiCOIae DN: c=RO, I=Arad, 0=Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara, cn=lonel-Nicolae Safta,
serlalNumber=SIN1, st=Arad,
givenName=lonel-Nicolae, sn=S5afta

Date: 2023.10.09 15:10:02 +03'00"
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ANEXA 53
FISA 54 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365019 Arad, or. cad. 365019, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/ ile zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 218,00 3373 2.311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13.50
Ajustari ale iranzactiei
repturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii 1 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 22.50 34,20 13,50
Restricti legale teren construibil fara restrictii [ara restrictii fara restriclii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,004
[Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajusarii | EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
|Pret aiustal 22,50 34,20 13,50
Conditii de piuts (duta vinzarii) iun.24 actual aclual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0.00)
ret ajustat 22,50 34,20 13,50
Eﬂucfaﬂ ale proprietalii
|Localizare zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3% -30% =3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -0.68 -10,26 0,41
|Pret ajustat 21.83 23.94 13,10
Suprafata 218 1.373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 3.16% 2.09% 46,03%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,71 0,72 6,21
|Prc1 afusmi 22,53 24,66 19.31
::T::;:Tr:w;ﬁr;:tm” la teren utilitati in apropiere utilitati 1a teren utilitati in apropiere
l_\jﬂm procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,68 0.00 0,58
|Pret ajustat 23,21 24,66 19,89
Acces la proprietate din ur. Maml_m drum ncasfaltat drum asfaliat drum ncasfaltat
(asfaltal - partial)
Ajustare procentuala (%) 2%, -2% 2%
Valoarea ajusiarii [EUR/mp| 0,46 -0.49 0,40
Prel ajustat 23,68 24,16 20,29]
Forma teren regulata regulala regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0%| 0% 5%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 1,01
Pret ajustat 23,68 24,16 21,304
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00/
Prel ajusial 23.68 24.16 21,30
Cea mai buna wtilizare ) toren aforent |\ dential / comercial rezidential rezidential
lomeniului public
|Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,68 4,16 21,30
Tolal ajustare bruta - prooentual 11,16% 34,09% 59,03%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 49771 Val teren EUR 5.167
Data evaluarii 14-Jun-2024 S RON 25.724
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133608

r
", Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 25
Luna 09
Anul 2023
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ol variicars
S AT PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 365019 Arad l'l
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
g:t [nr. mL Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365019 218 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

133608 / 25/09/2023
Act Administrativ._nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act

Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Administrativ|

nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL &RAD |
B2 ]Intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1171 ]

\ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT I

Document care confine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

forma line la adress epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365019 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365019 218
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

353645
10
Date referitoare la teren
ook cr:f:sgi:F: i Su?:;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 218 ; ]
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1 2 9.225
2 3 3.016
3 4 2.708
4 5 5.118
5 6 2.675
6 7 5416
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru nformare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365019 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct ime segment
inceput sfarsit e seq‘_ (m)
7 8 2.53

8 9 9.914

9 10 4.717

10 1 30.75

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

(. (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pent

€ on-line

adiesa epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament sl delimitare a imobllulul
Scara 1:500
Nr. cadastral i i Adresa imobilulul
365019 218 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funclara nr, UAT ARAD

.

A. Date referitoare la teren

Categorie de Supratata
Nr. parceld a8 ) Mentiuni
1 cc 218 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 218
B. Date referitoars la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
Total
Supratata totald masuratd a imobilului =218 mp
= 218mp
¢ X T( Inspector
= DA A D Conlirm introducerea kmo‘llllulul in baza de dale inlegrata
sl atribuirea numarulyl cadastral
Confirm exacutarea hicrarilor I teren Seghmsiprd-.
Intoomirk sl Semnat digital de Adrian
acesiela cu din teren Filon Creta
- —CAT, DN ¢=RO), IsARAD, o=Oficiul
ROBTNR 2 O vasas T ROBF WA 00T2 133608/25.09.2023 el i
- Imobihara, cn-Advian-§ don
| o -Filon &
Tiberiu- &2 preame=Adon Hon
. v Logarnn 1 ' 084
losif :.::;:ﬂ::“: Cretlu Oute 2211000 1200
Datz: 09.2023 Zagorszki = Joaa
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 54
FISA 55 Teren - Str. Miirului, CF or. 365029 Arad, ar. cad. 365029, HCLM nr, 469/2023
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
sona str. Marului rona Aradu Nou sona Aradu Nou sona Aradu Nou
413,00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzare |EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
| tjustari ale tranzactie:
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 22.50 34,20 13,50/
Restrictii legale teren construibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
|Pru ajustat 22,50 34,20 13,50/
(Conditii de vanzare vansare normala normala normala normala
|A!'uslare fmmmla (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii I'EUR/l:l_lpl 0,00 0,00 0,00
Prel ajustat 22,50 34,20 13,50
|Conditii de pista (data vinzarii) inn. 24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%e) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 22.50 34,20 13,50/
justari ale proprietatii
Localizare zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Non zona Aradu Nou
| Ajustare procentuala (%) -3%| -30% -3%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 -0.41
Pret al'uslal 21,83 23,94 13,10/
Suprafata 413 3373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2.96% 1.90% 45,84%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,67 0,65 6.19
Pret ajustal 22,49 24,59 19,28
:"‘:‘::“:‘f':'m{;: :’ﬂ‘:;" la teren utilitati in apropicre utilitati 1a teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0.67 0,00 0,58
[Pret ajustat 23.17 24.59 19,86
din str. Marului ;
Acces la proprictate (asfaltat - partial) drum neasfaltat drum asfaltat drum neasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%}
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.46 0.4 0,40
MUSIBI 23,63 24,10 20,26
Forma teren regulala regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
|Pret ajustat 23,63 24,10 2127
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Prel ajustal 23,63 24,10 21,27
= teren alerent o b ; na =
Cea mai buna utilizare st rezidential / comercial rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
1Prc1 ajustat 23,63 24,10 21,27]
Total ajustare brula - procentual 10,96% 33,90% 58.84%
total ajustarc bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Siakaredona EUR 9.747
Data evaluarii 14-Jun-2024 e RON 48.321
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Raport evaluare -

ACTE UTILIZATE

r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
r

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 365029 Arad

AMENTIN

Nr. cerere 133599

Ziua 25
Luna 09
2023
(od verificare

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

::‘:t N cadntnlcﬂr. Suprafata* (mp) Observatil /

Referinte

Al 365029 413 Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

133599 / 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCA
Administrativ nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;,

L AL MUNICIPIULUI ARAD; Act|
Act Administrativ nr. 463, din

Bl in baza cererii de prima inscriere se infiinteaza cartea funciara nr. Al
365029 cu nr.cad. 365029 |

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al ]
1/1 |
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public |

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

la aa * epay.ancpl ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365029 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365029 413 Partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINJARE IMOBIL

365024

365029

Crt | folosinta

36503
353845
6
Date referitoare |a teren
nr | Categorie intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

vilan (mp)

1 curti
constructii

DA 413 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pun
i aian. < -
1 2 5.867
2 3 17.695
3 4 16.949
4 5 9.419
5 6 14.939
6 7 12.291

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infermare on-line

la adrcsa epay.ancpl.ro

Formular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365029 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m)

7 8 3.189

8 9 11.935

L 9 1 17.143
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=+= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratad de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

11-10-2023 RADU MARC

Data eliberarii,

[ (parafa si semndatura) (parafa si semnéatura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Exlrase pentry ormare on-hne ls adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 18
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral s““"":::;‘"‘" Adresa imobilului
365029 41 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD

A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata
Nr. parceld i (m) Mentiuni
1 cc 413 IMOBIL PARTIAL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 413
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Supratata contruitd la sol (mp) Mentiuni
C % CA 13 Constructio - Placa de beton Regim indlime P. Sc=13 mp.Sdesi=13mp. lard acte
Total 13

Suprafata totala masuratd a imobilului = 413 mp
Suprafata din act = 413 mp

Inspector
D A I ‘ A D Confirm introducerea mob[:ulm in baza de dale infegraia
* ibuirea num yulTeAmARal de Darius Aurelian
Confirm executarea Lcrardor i teren Darldg Semvatur. ¥R o
Intocmiri s Stampi 3 .| . o=Ofichul de
S0 acestei cu @ teren e A I. Mupma;mma
WSy e Am urelian — sofee
. givenName=Darius Aurelan
L":;""' ‘ = Slcoe :.;:;;mmnnjuq»us'w
Zagorszki ==
Data: 10.2023 Data 133599 / 25-09-2023
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 55
FISA 56 Teren - Str, Miirului, CF nr, 365030 Arad, nr. cad. 365030, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sona str. Marului zona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 637.00 3.373 2311 46.249
Pret de vanzarc [EUR/mp] 22,50 34,20 13.50
Ljuﬂnﬂ ale tranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0%! 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
|Prel ajustat 22,50 34,20 13,50]
|Restrictii legale teren construibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00)
|Pret ajustat 22,50 34,20 13.50]
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0.00 0,004
|Pret ajustat 22.50 34.20 13,50}
Conditii de piats (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,000
Prct ajustat 22,50 34.20 13,50}
Ajustari ale proprietatii
|Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Non zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp) £,68 -10,26 041
|Prel ajustat 21,83 23,94 13,100
|Suprafata 637 3.373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 2,74% 1.67% 45,61%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,62 0.57 6,16
Prel ajustal 22,44 24,51 19,25
‘::l:::"::c:::;r;ﬁ:;:” la teren utilitali in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| _ 0.67 0.00 0,58
Pret ajustat 23,11 2451 19,83
Acces la proprietate tdm ou Ma.mIm drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
asfaltat - partial)
| Ajustare procentuala (%) 2%, -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUWE!Q[ 0,46 0,49 0,40
|Prcl ajusial 23,58 24,02 20,23
Forma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0,00 0.00 1,01
Pret ajustat 23,58 24,02 21,24
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 23.58 24,02 21,24
Cea mai buna utilizare o aforont . rezidenitial / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 23,58 24,02 21,24
Tolal ajustare bruta - proceniual 10,74% 33.67% 58.61%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vs Ser EUR 15.033
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 74.529
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
] r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133610
- ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
Luna 09
r 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA S S

s e PENTRU INFORMARE ﬁiiiﬁ
Carte Funciard Nr. 365030 Arad lII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. [Nr. )

o m“' Suprafata® (mp) Observatii / Referinte

Al 365030 637 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
133610 / 25/09/2023
Act Administrativ  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CO UNICIPIUL , Act]
Administrativ._ nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de _MU_NICIPIUL AP.AD |
Intabulare, drept de PROPR!ETA E., dobandit prin Hotarare] Al ]

Bl |Judecatoreasca, cota actuala 1/1 1 —

['1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

formare 1 ac ' epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365030 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365030 637

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

8
10
L
6
344913 =
365030
353445
3
344914 )
‘\3
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 637 5 : 2
constructii
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 10.95

2 3 9.75

3 4 12.979

4 5 27.406

5 6 4115

6 7 0.033

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

trase pentru infor

e la adiess epay.ancpl.ro

Formular versiunea
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365030 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

7 8 18.811

8 9 0.054

9 10 6.837

10 11 7.574

1 12 3.294

| 12 1 42.283
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

A (parafa si semndtura) (parafa si semnatura)

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentiu informare on-hie la a -;.,\em,.n(pl‘m Formular versiunea 1.1
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PLANURI




- domeniul public - municipiul Arad

Raport evaluare
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Nr. cadastral

365030

ANEXA 16

Plan de amplasament gl delimitare a imobilulul

Scara 1:500

Suprafata masurati
(mp)

637

Adresa imoblluiul

Loc.Arad, Jud. Arad

A. Date referitoare la teren

Categorie de Suprafata
folosinta (mp)

Mentiuni

637

IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN

637

B. Date referitoare la constructil

Cod

Destinatia

Suprafata contruitd |a sol (mp)

Total

Supratata totald mésuratd a imobilului =637mp

=637mp

IDATCAD

Dala: 10.2023

- ‘acesioia o progimehg A I . Stampila 3"Bhdastru si Publicitate Imobillara,
AUT.~CAT. Il Semnatura si stamplls AUT-CAT. A U re Ia n cn=Darius Aurelian Sicoe,
RO-B-) NR 1620 CIF 14358573 RO-B-F NR 0072 serialNumber=SDAB, st=ARAD,
S i coe givenName=Darius Aurelian, sn=Sicoe
Data: 2023.10.10 12:17:21 +03'00°

Da riys ¢ 3"‘%":7;?;""

Inspector
Gonfirm introducerea imobilul'i RSB arius Aurelian

. ¢=RO, |=ARAD, o=Oficiul de

133610 / 25-09-2023




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 56
FISA 57 Teren - Str. MiArului, CF nr. 365031 Arad, nr. cad. 365031, HCLM nr. 469/2023
Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
zona str. Marului sona Aradu Nou +ona Aradu Nou +0na Aradu Nou
441,00 3.373 2.311 46,249
Pret de vanzarc [EUR/mp] 22,50 3420 13,50
justari ale iranzacliei
repturi de proprictate transmise depli depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,004
Prel ajustat 22,50 34,20 13.50]
rictii legale teren construibil fara restrictii fara rostrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00]
|Prel ajustat 22,50 34,20 13,50]
| Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Prel ajusta 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (data vinzarii) an.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,004
|Pn:i af'uslal 22,50 34,20 13,50}
ustari ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou 7ona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -1% -30% -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0.4 FI
Pret ajustat 21.83 23.94 13,104
Suprafata 441 3.373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 2.93% 1.87% 45.81%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,66 0,64 6.18
|Pret ajustat 22,48 24.58 19,28
F::':::::‘,""":;‘:‘:: ol la terca wilitati in apropicre wtilitati la teren utilitati in apropierc
Ajustare procentuala (%) 3%, 0% 3%)|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.67 0,00 0,58
|Pret ajustat 23,16 24,58 19,86/
Acces la proprietate (d"‘ = t"“‘“",“', drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustarc procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,46 0.49 0.40
|Prcl aw' 1 23.62 2409 20,25
Forma teren regulata regulata regulata ncregnlata
Topografie plan plan plan plan
Ajuslare proceniuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 1,01
|Prct ajustat 23,62 24,09 21,27
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)|
| Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
|Pret ajustat 23,62 24,09 2127
Cea mai buns utilizare teren albrent rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% (1%}
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 23,62 24,09 21,27
Tolal ajustarc bruta - procentual 10,93% 33.87% 58.81%
total ajustare bruta
procentuala cca mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON / 1 EUR 4,9771 Viloareiovem EUR 10,408
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 51.597
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
[ r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133600
. Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
" Luna 09
r Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

e MY PENTRU INFORMARE iiﬁh
Carte Funciard Nr. 365031 Arad III I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

::t INT. cadlsf";lc Nr, Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit;

Al 365031 441 Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

133600 / 25/09/2023
Act Administrativ  nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act|

Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act Admlmstratw

Referinte

nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; o
82 Intabulare, ‘drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuafal Al
1/1 S SN P — M
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public |

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 677/2001 Pagina 1 din 3

© I3 aarecs epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365031 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365031 441 Partial imprejmuit

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

363018

o

365031

Date referito

are la teren

nr | Categorie

intra | Suprafata

Tarla

Parcela Nr. topo

Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
1| cuti Tpal 441 8 ] ;
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 14.939

2 3 20.143

3 4 9.463

4 5 14.282

5 1 29.693

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol

lectle Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informar

on-ling

adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365031 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

10-10-2023 ANTONETA MARC

Data eliberarii,

A (parafa si semndatura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-hine ls adiess epay.ancpl.ro Formular versiunes 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral ’“‘"'"m;“""“ Adresa imobilulul

365031 441 Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funciara nr, UAT ARAD
Categorie de Suprafata
spacets folosinta (mp) Mo
IMOBIL PARTIAL IMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 2.3.4.5.1
1 cc " CU GARD DE PLASA: TEREN INTRAVILAN
TOTAL 441
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruit3 la sol (mp) Mentiuni
Total

Suprafata totald masurata a imobilului = 441 mp
= 441mp

Data: 10.2023

__Suprafata din act
T Inspector
- Confirm intioducerea imobilulul in baza de dale integrata
sl alribuirea numarulul cadastsal
‘Canfirm executares bicrarkr 8 leren Semnatura si parafa
corectitudinea Intocmirk documentatiel cadastrale si 4
corespondonta acestels cu realitaten Gin teren Adm'ﬁc_” :-;v:wauml-m
AUT.=CAT. Il Semnalura si stampila AUT-CAT. A DN R0, L=ARAD, o=Oficnd
RO-8-J NR.1620 CIF. 14358573 RO-BF NR.OTR 133600/25.09.2023 _, e Cadasiry s Publcitate
wmobiara. Cn=Advian-Filon
oy s by s Fllon Ciwtiu, seviaiNumber=CAF9,
Tiberiu- =222 . mARAL, greame=Adri
losif e C retl u Data 2023.10.10 1 23149
e aroe
Zagorszki =R
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 57
FISA 58 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365039 Arad, nr. cad. 365039, HCLM ar. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect CDLIBII'IMII 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile +ona str. Marului sona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp] 257,00 3373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13,50
\justari ale (ranzactiei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp)| 0.00 0.00 0,00
IPrct em’ stat 22.50 34.20 13,50
[Restrictii legale teren construibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50}
Conditii de vanzarce vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,004
Prel ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de piata (dats vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajusiarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00]
Pret a,u' stat 22.50 3420 13,50
Ajustari ale proprietatii
lizare zona str. Maruhui zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -0,68 -10,26 0,41
|Pret ajustat 21,83 23,94 13,10
|Suprafata 257 3.373 2311 46,249
Ajustare procentuala (%) 3.12% 2.05% 45,99%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,70 0,70 6.21
Prel ajustal 22,53 24,64 19,30
|:’.‘:".:;‘ir‘:‘;"£“:‘;';::¢z’)" la teren utilitati in apropicre utilitati 1a teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 1% 0% 3%
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.68 0.00 0,58]
Ercl a'|1_1sta1 23.20 24.64 19,88
[Acces In proprietate (dm . Mam'_m) dram neasfaltal drum asfaltat drum neasfaliat
asfaltat - partial
Ajustare procentvala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.46 £.49 0,40}
|Pret ajustat 23,67 24,15 20,28
|Forma teren regulaia regulala regulala neregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%o) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 1,01
|Pret ajustat 23,67 24,15 21,29
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0.00
|Prel aE tal 23,67 24,15 21,29
Cea mai buna utilizare :'erﬂ: Treim“ lic rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0%, 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 23,67 24,15 21,29
Total ajustare bruta - procentual 11,12% 34,05% 58,99%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,7
RON 118
Curs valutar RON /1 EUR 4,977 Valosie daves EUR 6.091
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 30.326
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
» r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133701
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 25
" Luna 09
- Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

- PENTRU INFORMARE iiﬁ
Carte Funciard Nr. 365039 Arad Ill ‘ "l'

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. |Nr. cadastral Nr.
c-rt ' topografic "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365039 257 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133701 / 25/09/2023

Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

‘ B1 Pnta'bﬁlfa?é, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala| Al [
1/1 /- —

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Ne. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru infarma 1 adiecs epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365039 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365039 257
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

314530

3
A

363004

314529

A

365039
1

353645

Date referitoare la teren

nre | Categorie |intra | Suprafata o
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpaf 257 - -
constructii
Date referitoare la constructii
_ Destinatie Situatie = -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Fara |>- consiruita la sol:40_ mp; 5. construita
Al.l 365039-C1 locuinte 40 desfasurata:80 mp;  Constructie Locuinta,
acte |pegim inalime _P+1€
constructii anexa Fara S. construita [a sol:'5 mp; S. construita
Al.2 365039-C2 5 desfasurata:5 mp; Constructie Anexa, Regim
acte finaitime P
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.268
2 3 3.693

Document care confine

date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

trase pentry ir

line la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365039 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sférsit = (m)

3 4 34.611

4 5 4.366

5 6 10.599

6 7 1.089

7 8 3.662

8 1 21.374

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 GABRIELA MORARIU
Data eliberarii,
P (parafa 5i semndtura) (parafa si semndatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrgse pentry informare on-line ls adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:500
Nr. cadastral """""?::,"“"" Adresa imobilulul
365039 257 Intravilan, Loc.Arad, Jud. Arad

Cartea Funclard nr. UAT ARAD

| o

] o
@)
)
00
)
U
A
1
Mentiuni
1 cc 257 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL 257
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Supratata contruita |a sol (mp) Mentiuni
c1 CL 40 Constructie-Locuintd Regim inaltime P+ 1E. Sc=40mp. Sdesf=80mp. fard acte
c2 CA 5 Constructis-Anexd, Regim inalfime P, Sc=5mp, Sdest=Smp. fard acte
Total 45

Suprafata totald masurata a Imobilului =257mp
_Supralata din act =257mp

= - Inspector
DATCAD Cotem votuces o bt e g
$i alribuirea numarului cadastral
 Conllm executares horarkr la leren Semnatura sl parafa
acostoia cu realitatea din h!-\- Stampila BCPY
LA T i | cerere nr. 133701/ 25-09-2023
. Digitally signed by lonel-Nicolae Safta
Tiberiu-losif =< IO n el‘ N ICO l dae - g o
Zagorszki TEEEL Safta, serialNumber=SIN1, st=Arad,
Daa 10.2023 insafta givenName=lonel-Nicolae, sn=Safta
- Date 20231042 11035 +0306—
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 58
FISA 59 Teren - Str. Mérului, CF nr. 365046 Arad, nr. cad. 365046, HCLM nr. 469/2023
lzmu de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Suprafata [mp| 466,00 3373 2.311 46.249
|Prcl de vanzare [EUR/mp] 22,50 34,20 13.50
djustari ale tranzactiei
IDrepturi de proprietate tr i depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%o 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00}
Pret ajustat 22,50 34.20 13,50
Restrictii legale teren construibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,004
Pret ajustat 22,50 34,20 13,50}
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00}
[Prct ajustat 22,50 34,20 13,50]
[Conditii de piata (data vinzarii) inn.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00]
|Pret ajustat 22,50 34,20 13,50]
I.! \justari ale proprielalii
Loculizure zona str. Marului zon: Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3%) -30% -3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 041
|Pret ajustat 21.83 23.94 13,10
Suprafuta 466 3373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 291% 1.85% 45.78%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,63 0,63 6,18
|Pret ajustat 2248 24.57 19.28]
|:J.‘:':’u':":':":"m’:':l [’e;';' ! la teren wilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
| Ajustare procentuala (%) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,67 0,00 0,58
[Pret ajustat 23,15 24,57 19.85
Acces la proprietate e Mam!ut drum ncasfaltat drum asfaltat dram ncasfaltat
(asfaltat - partial)
Ajustare procentuala (%) 2% -2%) 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.46 049 0,40
Pret ajustat 23,62 24,08 20,25
‘orma teren regulata regulata regulata neregulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 1,01
1Prel ajustal 23,62 24,08 21,26
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00}
Pret ajustat 23.62 24.08 21.26
Cea mai buna utilizare u:rcp aftl:rcnt . rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% (T4 0%)
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
qu ajustal 23,62 24,08 21,26
Total ajustarc bruta - procentual 10,91% 33.85% 58,78%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 23,6
RON 117
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 — EUR 10.998
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 54.522
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
'l' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 133609
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
" Luna 09
- Anyl 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verticars

St s e PENTRU INFORMARE ﬁ‘i‘iiﬁ
Carte Funciarad Nr. 365046 Arad lll III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g‘rt r. cnda::'aﬂlc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 365046 466 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

133609 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 463, din 06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act|

Administrativ nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 469, din
18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; |
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

B2 W
11
[ 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Ia scires epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365046 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365046 466
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365038

333645

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt | folosinta [vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpal| 466 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
crt Numé&r c[(’)‘f;‘t':‘uaé'; Supraf. (mp) ﬁ:::jczs:l; Observatii / Referinte
ALl | 365046-C1 | constructii anexa a1 _:'2{2 datlamrata: 41 l%ps;°|:41cO$fr;ucaé Rikag
A12 [ 365046-C2 | constructii anexa 11 Se [Geasntay mpt Conscile A

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

)
I e
1 2 7.652
2 3 2473
3 4 0.749

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365046 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

P

capst] stk e e tm)
4 5 5.101

5 6 5.233

6 7 5.637

7 8 4577

8 9 1.458

9 10 2634

10 1 0.958

11 12 3.028

12 13 1.915

13 14 0.239

14 15 18.811

15 16 12.035

16 1 12.035

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

=+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-10-2023 ANTONETA MARC
Data eliberarii,
- . (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
€ pentry Ofimare line le adiess epay.ancpl.ro Formular versiunds
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PLANURI
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ANEXA 16
Plan de amplasament si delimitare a imobllulul
Scara 1:500
Nr. cadastral o "'m““"“ Adresa imobilulul
365046 466 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funciara nr.
E
'.‘.M‘\ME !‘JJME
A. Date referitoare la teren
Categorle de Supratata
Nr. parceld (me) Mentiuni
1 cc = e A ] SR ST 047
TOTAL 466
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruita |a sol (mp) Mentiuni
c1 CA 41 Conatructie-Anexd. Regim insitime P, Scad1mp. Sdesfsd |mp, fard acte
c2 CA 1" Constructio -Anexd. Regim inditime P, Sce11mp, Sdest=11mp, ldrd acie
Total 52

Suprafata totald masurats a imobilului =466mp

Suprafata din act =466mp :
: nspeclor
> DA I ‘ A D Conlitm introducerea lrnnb?hﬂui in baza de dale inlegrata
sl alribuirea numarului cadastral
@ Confirm executares kcravior i leren. Semmm si parata
scesteia cu din toren Stampila BCPI
OB Eriassme  sosrwsor | cerere nr. 133609 / 25-09-2023
_— lonel-Nicol DR e, et Rk Cacuty
- - : ¢=RO, I, , O Ty
tosif . o one ICOlae Publicitate Imobiliara, cn=lonel-Nicolae Safta,
x Sl seriaiNumber=SIN1, st=Arad,
Zagorszki LT

Data: 10.2023

éafta givenName-lonel-Nicolae, sn=Safta

Date: 2023.10.12 11:2929 +03'00"
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ANEXA 59
FISA 60 Teren - Str. Mirului, CF ar. 365059 Arad, nr. cad. 365059, HCLM nr. 469/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/comparabilc zona str, Marului zona Aradu Nou zona Aradu Nou zona Aradu Nou
| Suprafata [mp| 3.010,00 3373 2311 46.249
Pret de vanzare [EUR/mp] 22,50 34.20 13.50
Ljustari ale tranzactiel
[Drepturi de proprietate transmise depline dephing depling depling
Ajuslare procentuala (%) 0% 0%, 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
[Pret ajustat 22,50 34,20 13,50
rictii legale teren neconstruibil fara restrictii fara restrictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -50% -50% -50%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -11,25 -17,10 -6,75
IPml ajustat 11.25 17.10 6,75
|Conditii de vanzare vansare normala normala normala normala
Ajustare proceniuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00]
IPrcl ajustat 11,25 17,10 6,75
(Conditii de piata (data vinzarii) un.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00]
|Prc1 ajustai 11,25 17,10 6,73
Njustari ale proprieiaiil
|Localizare sona str. Marului vona Aradu Nou sona Aradu Nou +oma Atadu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] £0,34 5,13 .20
|Prel ajustat 10,91 11,97 6,55
|Suprafata 3.010 3373 2.311 46.249
Ajustare procentuala (%) 0,36% -0,70% 43,24%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0.08 -0.24 584
Prel ajustal 10,99 11,73 12,38
I;::;:::::T?:::S:L;TI la tcren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustare procentuala (Ya) 3% 0% 3%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.33 0,00 0,37
Prclaius!ai 11,32 11,73 12,76
Acces la proprietate g drum ncasfaltat drum asfaltat drom ncasfaltat
(asfaltat - partial)
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,23 0,23 0,26
Pret ajustat 11,55 11,50 13,01
Forma teren ncregulata regulata regulata neregulata
Topogrufic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% 0%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,58 40,57 0.00§
Pret ajustat 10,97 10,92 13,01
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare proceniuala (%) 0% 0% 0%|
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
Prel ajustat 10,97 10,92 13,01
Cea mai buna utilizare '°""i' ?rc.‘m“ 4o | reridential / comercia rezidential rezidential
domeniului publ
Ajustarc procentuala (%) 0% % 1%
Valoarea ajustarii |JEUR/mp| 0.00 0.00 0,00
me EE' ustat 10,97 10,92 13,0
Total ajus(af: bruta - Erocemuul ﬁjgﬁ% 87,70% IOIE-I%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 11,0
RON 55
Curs valutar RON / 1 EUR 4,9771 Valoare feres EUR 33.110}
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 165.550]
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ACTE UTILIZATE
,r Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 133596
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 25
" Luna 09
r Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
RS PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365059 Arad lll
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. Nr. d
ol mm Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
Al ) 365059 T 3.010 | partial impreimuit
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
133596 / 25/09/2023
Act Administrativ nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; 4
—B_?l Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al T
m e —————— |
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcinl
NU SUNT
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001 Pagina 1 din 3

12 acrecs epay.ancpl.ro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365059 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365059 3.010 Partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
g 88 87
349464 ) ‘gﬂl =
350899 ¥ - 93#4?-2
! 950
10), g
b 2103
344918 4,810
4
| 7280
9.34-‘7’
314529 8
g
21,78
i
#
352642 353645 Haase
364393
364394
364398
| 364548 :
I 364309
| 364550
3645M
384545
4 é“ 364548 | 364445
&0 364544 364512
58 364547
4? | 3564543 364515
&_5%{5"; 364547
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata o .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 peproductiv| DA 3.010 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 12.036 2 3 0.032 3 4 4,115
4 5 27.406 5 6 12.979 6 7 9.75
7 8 10.95 8 9 11.436 9 10 7.818
10 11 7.964 11 12 16.232 12 13 1.136
13 14 4,178 14 15 0.931 15 16 4.699
16 17 5.669 17 18 3.752 18 19 3.833
19 20 1.93 20 21 1.008 21 22 1.714
22 23 11.768 23 24 13.507 24 25 28.727
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3
Extrase pentru informaie on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365059 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
fnceput| sfarsit segment inceput| sférsit segment fnceput| sfarsit segment
25 26 4.325 26 27 21.905 27 28 14.336
28 29 5.015 29 30 4.268 30 31 46.919
31 32 0.274 32 33 8.921 33 34 20.396
34 35 21.292 35 36 71.733 36 37 6.58
37 38 13.306 38 39 7.689 39 40 8.344
40 41 22.367 41 42 18.524 42 43 6.375
43 44 2.922 44 45 6.873 45 46 6.019
46 47 4.249 47 48 3.126 48 49 20.518
49 50 6.802 50 51 8.502 51 52 2.532
52 53 9.182 53 54 3.557 54 55 2.788
55 56 3.115 56 57 4.946 57 58 39.236
58 59 55.431 59 60 73.978 60 61 18.421
61 62 31.013 62 63 18.116 63 64 26.127
64 65 13.209 65 66 26.357 66 67 15.952
67 68 8.072 68 69 14.012 69 70 0.872
70 71 13.679 71 72 21.374 72 73 3.662
73 74 1.089 74 75 10.599 75 76 4.366
76 77 22.483 77 78 18.81 78 79 26.707
79 80 22.339 80 81 27.679 81 82 21.178
82 83 28.243 83 84 62.725 84 85 28.876
85 86 40.681 86 87 53.969 87 88 16.57
88 89 17.143 89 920 11.935 90 91 3.189
91 92 12,291 92 93 29.693 93 94 21.339
94 95 13.108 95 96 20.151 96 97 2.442
97 98 5.711 98 99 3.514 99 100 30.75
100 101 4.717 101 102 23.117 102 103 10.55
103 i 12.035

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii,
12-10-2023

Data eliberarii,
e

Asistent Registrator,
GABRIELA MORARIU

(parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Referent,

(parafa si semnéatura)

Pagina 3 din 3

xtrase pentru informate on-k

¢ la adiess epay.ancpl.ro

grmular versiunes 1.1

-525-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PLANURI

-526-



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Numar carte funciara: 365059
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 60
FISA 61 Teren - Str. Mirului, CF nr. 365066 Arad, nr. cad. 365066, HCLM nr. 469/2023
Subicct Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
~ona str. Marului sona Aradu Nou +0na Aradu Nou »ona Aradu Nou
121,00 3.373 2.311 46.24Y
22,50 3420 13,50
depline depline depline depline
0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00}
22,50 34.20 13,50
teren neconstruibil fara restrictii fara rostrictii fara restrictii
-50% -50% -50%|
-11,25 -17,10 6,75
11,25 17,10 6,75
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 11,25 17,10 6,75
|Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
|Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 11,25 17,10 6,73
P[umw ale proprielatii
Localizare zona str. Marului 7ona Aradu Nou sona Aradu Nou zona Aradu Nou
Ajustarc procentuala (%) -3% -30% -3%]
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 034 -5,13 0,20
Pret aE‘ astat 10.91 11.97 6,55
Suprafata 121 3.373 2311 46.249
Ajustarc procentuala (%) 3,25% 2.19% 46.13%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,73 0,75 6'2]1
Pre{ ajustal 11.64 12.712 12,77
'}mu:,'ﬂ (t";"‘.l;:'::':::c;mf la teren utilitati in apropicre utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajusiare proceniuala (%! 3%, 0% 3%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.35 0,00 0,38
Pret ajustat 11,99 12,72 13,16
Acces la proprietate din sir. Mam}m) drum ncasfaltat drum asfaltat drum ncasfaltat
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,24 0,25 0,26
Pret ajustat 12.23 12,46 13.42
Forma teren regulata regulata regulata ncregulata
Topografie plan plan plan plan
Ajusiare procentuala (%) 0% 0% 5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,67
|Prct ajustat 12,23 12,46 14,09
Zonare intravilan intravilan intravilan inlravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,004
ﬂPrcl ajustat 12,23 12,46 14,09)
(Cea mal buna utilizare lem,' ’:“f’"“' . rezidential / comercial rezidential rezidential
_domcniului public
Ajustare procentuala (Ye) 0% 0% %)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00)
|Prcl aE stat 12,23 12,46 1409
Total ajustarc bruta - procentual 61,25% 84,19% 109,13%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 12,2
RON 61
Curs valutar RON / 1 EUR 49771 Viloars teresi EUR 1.476
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 7.381
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ACTE UTILIZATE

" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 365066 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 133607

Ziua 25

Luna 09

Anul 2023
Cod verificare

T

Nr. |Nr. cadastral Nr
crel ot rafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365066 121 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

133607 / 25/09/2023

06/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;

Act Administrativ  nr. 469, din 18/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD; Act
Administrativ nr. 75690-3-A2, din 20/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 463, din

de garantie si sarcini

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
['1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr 677/2001

Pagina 1 din 3

entr formare or # la adresa epay.ancplro
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365066 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365066 121

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

3
345058
365002
>
6/
365066
365019
353645
7
Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata p
crt| folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl Tpal 121 - . 3
constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie N .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii de Fara S. construita la sol:13 mp; S. construita
Al.l 365066-C1 locuinte 13 acte desfasurata:13 mp; Constructie Locuinta,

Regim ‘gal;'mﬁ P

constructii anexa Fara S. construita la sol:1I0 mp; 5. construita

Al.2 365066-C2 10 desfasurata:10 mp; Constructie Anexa, Regim
acte inaltime P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct
fnceput sfarsit

Lungime segment
t= (m)

1 2

7.766

2 3

3.222

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

trase pentru informare on-line 1a

adiesa epay.ancpl.ro Formular ve
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

Carte Funciara Nr. 365066 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

3 L 8.668

4 5 1.426

5 6 2.001

6 7 9.225

7 8 3.514

8 9 5.711

9 1 2.442

*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de e Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

16-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) (parafa si semndtura)
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3
Extrose pentiu informare un-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 16
Plan de amplasament sl delimitare a imobllului
Scara 1:500
Nr. cadastral ’""""::;""‘“ Adresa imobilulul
365066 121 Loc.Arad, Jud. Arad
Cartea Funclara nr. UAT ARAD

s

A. Date referitoare la teren
Categorie de Suprafata i
Nr. parcela folosinta (mp) Meni
1 ce 121 IMOBIL IMPREJMUIT, INTRAVILAN
TOTAL i1
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata contruita la sol (mp) Mentiuni
Cc1 cL 13 Constructie-Locuingd, Regim indlime P. Sc=13mp, Sdesf=13mp, fird acke
c2 CA 10 Constructie-Anexd. Regim iniume P. Sc=10mp Scesf=10mp. fark acte
Total 23

Suprafala 10talé masurald @ imobilului =121 mp
= 121mp

g ‘ Inspeclor
Confirm introducerea imobilulul in baza de dale integrata
si atribuirea numarului cadastral
Confirm executarea Licrarior la teren Semnatura si parala
Herh o onioren Stampila BCPI
AUT.—CAT. Il Semnatura si stampita AUT=CAT. A
RO-BUNR 1620 CIF 1435887 RO-B-F NR 0072 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilisra ARAD
Tiberi S Nume s preoume PALADE DANIELA MONICA
|t)gﬂu~ = n lier
losif 5
TR IS 133607/13 10.2023
Oata: 10.2023 Data. nr. 1336




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 61
FISA 62 Teren - Str. Miirului, CF nr. 365041 Arad, or. cad. 365041, HCLM ar. 463/2023
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiecl/comparabile sona str. Marului rona Aradu Nou sona Aradu Nou soma Aradu Nou
] 4.611.00 3.373 2311 46.249
Prel de vanzare |[EUR/mp) 22,50 34,20 13,50
Ajustari ale franzacliei
|Drepturi de proprietate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0.00 0.00 0,00
Pret aj 22,50 34,20 13,50
Restrictli legale teren construibil fara restrictii fara restrictii _fara restrictii
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
Prot ajustat 22,50 34,20 13,50
Conditii de vanzare vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%,
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
[Pret ajustat 22,50 34,20 13.50]
Conditii de piata (dats vinzarii) inn.24 actual actual actoal
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.00 0,00 0,004
|Pret ajustat 22.50 34.20 13,50
LA justari ale proprietatii
Localizare zona str. Marului zona Aradu Nou zona Aradu Non zona Aradu Nou
Ajustare procentuala (%) -3% -30% -3%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,68 -10,26 0,41
Prel ajustat 21,83 23,94 13,10
[Suprafata 4611 1373 2311 46.249
Ajustare procentuala (%) _ -1.24% -2.30% 41,64%
Valoarca ajustani [EUR/mp] .28 0,79 5,62
21,55 23,15 18,72
1‘:‘:‘:::;?':';‘::’:::’:’; ! la teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati in apropicre
Ajustarc procentuala (%) 1% 0% 3%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.65 0,00 0,56
[Pret alu' stat 22.19 23,15 19,28
[Acces la proprictate ‘dm - Mam!u:l drum neasfaliat drum asfalial drum neasflaliat
asfaltat - partal
Ajustare procentuala (%) 2% -2% 2%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0.44 .46 0,39
Pret aE' stal 22,64 22,69 19,66/
Forma teren nerepulata regulata regulata neregulala
Topografie plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% (1%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -1,13 -1,13 0,00
Pret ajustat 21,50 21,56 19,66
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%l
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00
Prel ajustal 21,50 21,56 19,66
Cea mai buna utilizare teren aferent rezidential / comercial rezidential rezidential
domeniylui public
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustal 21,50 21,56 19,66
Total ajustare bruta - procentual 14,24% 39,30% 49.64%
total ajustarc bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 21,5
RON 107
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Vilotis ferea EUR 99.137
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 493.377
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ACTE UTILIZATE
' r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 131489
" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad Ziua 19
Luna 09
- e Anul 2023
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericse
L T PENTRU INFORMARE ﬂi‘iiii
Carte Funciard Nr. 365041 Arad III ll
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. |Nr. cadastral Nr.|
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365041 4.611 Teren neimprejmuit;
_ : artial imprejmuit
Constructii
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
¥ Nr. niveluri:1; S. construita la sol:51 mp. S. construita
okt aBma S Ay e AR desfasurata:51 mp; Constructie-Statie Epurare

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale

Referinte

131489/ 19/09/2023
Act Administrativ  nr. 463, din 06/09/2023 emis de CO

|11 M— S| ——
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lil. SARCINI .

Administrativ __ nr. 72388-2-A-2, din _07/09/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD;
Bl lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualaf

1

Al, ALl

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcinl
NU SUNT

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/200!

Pagina 1 din 3

\ epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 365041 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365041 4611 partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
317058 3
3496464
350899
4
350900 WAH
304176
318912
21
2
10
n
365044 13
0 in 15617 e 19
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata "
crt| folosinta |vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.767 - - -
2| cuti Tpa| gas - - -
constructii
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita [ sol:51 mp; 5. construita
Al.l 365041-C1 industriale si 51 Cu acte|desfasurata:51 mp; Constructie-Statie Epurare
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 14.614 2 3 39.054
3 4 34.178 4 5 42 956
Pagina 2 din 3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001

trase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

ersiunea
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Carte Funciara Nr. 365041 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
5 6 14.313 6 T 7.382

7 8 13.329 8 9 8.638

9 10 5117 10 11 5.201

11 12 7.626 12 13 6.504
13 14 7.076 14 15 14.577
15 16 10.634 16 17 8.23
17 18 7.895 18 19 11.963

19 20 7.955 20 21 17.561

21 22 20.085 22 1 13.92

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

12-10-2023 EMILIAN MORARIU

Data eliberarii,

. (parafa si semnatura) (parafa gi semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentiu informare on-hne la adiess epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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PLANURI
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Nr. cadastral
365041

Cartea Funciard nr.

Plan de amplasament i delimitare a imobilulul ANEXA 16
Scara 1:2000

Suprafata misurata Adresa imobilulul
(mp)

4611 LOC.ARAD, JUD.ARAD

ARAD
\}
\3\9 :
e
2 ‘E ,
B 3y 15 1617 18
3, Gy 41.25m  11,96m
-
ShBNELOR D
gRS™ o
| :
2
QR
F“ﬁ
.
l A. Date referitoare la teren |
Categorie de Supratata Mentiuni
Nr. parceld § 3 (o)
1 A 3767 Imobil partial imprejmuit intre punctele 27,28-26
2 cc 844 Imobil imprejmuit cu gard de beton
TOTAL 4611
B. Date referitoare la constructil
Cod Destinatia Suprafata contruitd la sol (mp) Mentiuni
]
- - 1 Mmun.&g‘:nm#:.gﬁw.w mp.
Total 51
Supratata totald masuratd a imobilului = 4611 mp
Supratata din act = 4611 mp
5 DATCAD
4 Confirm executarga lucrarlor Ia taren Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata
@ corectitudinea intocminl documentatiel cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren Inspector
AUT.-CAT. Il Semnatura si stampila AUT-CAT. A si atribuirea numarulul cadasiral
RO-B-J NR.1620 CIF 14358573 RO-B-F NR.0072 Semnatura si parata
e e cerere nr. 131489 / 19-08@023
. . o f Engonn
TIberlU-lOSIf:_::":::".;"h . on (m-::;:.’;,;(::.::;wum
Zagorszki :‘-"l.xfnw‘ i |Oﬂ€|'N ICOIae Safta ity mf:n::- g -
Data: 09.2023 B e (b7 v Data Dlste: 20211017 111412 40500
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 701
din 21 decembrie 2023
privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a unui imobil situat in Municipiul Arad, strada Marului

Avind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad. exprimati in referatul de aprobare

inregistrat cu nr. 101995/15.12.2023,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan gi Carte Funciara gi al Serviciului
Evidenyd si Administrare Domeniul Public din cadrul Direcfiei Patrimoniu, inregistrat cu nr.
101999/15.12.2023,

Vizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Aviénd in vedere solicitarea Serviciului Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal — Directia
Generala Politia Locala, inregistrata cu nr. 97093/28.11.2023,

Tindnd cont de documentatia cadastrald intocmitd de S.C. Datcad S.R.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1) lit. a), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul
directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind
aprobareca Regulamentului de recepiie si inscriere in evidenjele de cadastru §i cartea funciard, cu
modificdrile §i completarile ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil,
republicati, cu modificarile 5i completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din totalul
de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g)
gi art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU]I ARAD
adopté prezenta
HOTARARE:

Art. | Se aproba prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a terenului in suprafata
totald de 1802 mp, conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.- previuta in anexa,
care face parte integranta din prezenta hotirire.

Art. 2 Prezenta hotérédre se duce la indeplinire de cédtre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan si Carte Funciard si Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul
Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administrajie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandru-Cosmin BURUC Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red /Dact. BCV/BCV Verif CM

1 ex Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciard

I ex Institugia Prefectului-Judetul Arad

1 ex Dosar sedingd CLMA 21.12.2023 Cod PMA-54-02
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ROMANIA b
JUDETUL ARAD PROIECT .
MUNICIPIUL ARAD Nr. 712/15.12.2023 SECRETAR GENERAL

CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu

HOTARAREAnr.
din 2023
privind aprobarea documentatiei cadastrale de prima inscriere in domeniul public
al Municipiului Arad, a unui imobil situat in Municipiul Arad, strada Marului

Avand in vedere inifiativa Primarului, Municipiului Arad, exprimatd in referatul de

aprobare inregistrat cu nr. 101995/15.12.2023,

Tinand cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciara si al
Serviciului Evidenta §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat
cunr. 101999/15.12.2023,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avind in vedere solicitarea Serviciului Disciplina in Constructii si Afigaj Stradal —
Directia Generala Politia Locala, inregistratd cu nr. 97093/28.11.2023,

Tinand cont de documentatia cadastrala intocmita de S.C. Datcad S.R.L.,

Conform prevederilor art. 18 lit. a). art. 68 alin. (1) lit. a), art. 86 alin. (1) din Anexa la
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in eviden{ele de cadastru gi
cartea funciard, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin.
(3) lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopté prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a terenului in
suprafata totald de 1802 mp, conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.-
prevauta in anexa, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 Prezenta hotérdre se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciara si Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul
Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunicd celor interesati de catre Serviciul
Administrajie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Cadastru Intravilan s1 Cante Funciara
Red./Dact. MM/M.M. Cod: PMA-S4-01
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PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.

Primarul Municipiului Arad

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare. imi exprim
inifiativa de promovare a unui proiect de hotérare cu urmitorul obiect: ,, aprobarea documentafiei
cadastrale de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unui imobil situat in
Municipiul Arad, strada Marului”, in sustinerea caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:

- prevederile art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului
general al Agentiei Nationale de Cadastru §i Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, privind
aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si cartea funciard, cu
modificarile gi completarile ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

- solicitarea Serviciului Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal — Directia Generala Politia
Locald, inregistrata cu nr. 97093/28.11.2023,

- documentatia cadastrala intocmita de S.C. Datcad S.R.L.,

PROPUN:

adoptarea unui proiect de hotarare privind prima inscriere in domeniul public al Municipiului
Arad, a unui teren situat in Municipiul Arad, strada Marului, imobil in suprafata totala de 1802
mp. conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.

p- PRIMAR,
Cilin Bibart
VICEPRIMAR,
Lazar Faur

-545-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN

SI CARTE FUNCIARA

SERVICIUL EVIDENTA ST ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC

Nr.

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat ¢u nr. . al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad:

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotardre ,, aprobarea documentatiei cadastrale
de prima inscriere in domeniul public al Municipiului Arad, a unui imobil situat in Municipiul Arad,
strada Marului ",

Consideratii generale:

- solicitarea Serviciului Disciplina in Constructii si Afisaj Stradal — Directia Generala Politia Locala,
inregistratd cu nr. 97093/28.11.2023,

- documentatia cadastrala intocmita de S.C. Datcad S.R.L.,

Considerafii juridice:

- prevederile art. 18 lit. a), art. 68 alin. (1), art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general
al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, privind aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evidenfele de cadastru si cartea funciard, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 881, art. 888 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificérile $1 completirile ulterioare,

Consideratii tehnice:

Avind in vedere necesitatea reglementarii situatiei juridice a imobilului situat in Municipiul Arad,
strada Marului, s-a realizat lucrarea cadastrald de identificare a imobilului situat in zona.

Prin urmare, s-a procedat la realizarea unei documentatii cadastrale — plan de amplasament si
delimitare a imobilului pentru imobilul in cauza, lucrare cadastrala intocmita de firma autorizata S.C.
Datcad S.R.L, cu care Primaria Municipiului Arad are incheiat contract de prestéri servicii in acest
sens.

Ca si amplasament mai clar acest imobil se afla pe strada Marului, intre strada si rdul Mures.
Mentionam faptul ca asupra imobilului care face obiectul prezentei, sunt edificate doua corpuri de
constructie C1 si C2, reprezentand locuin{a si anexa, fara acte.

Prin urmare in vederea reglementarii situatiei juridice, cu cea existenta din teren, este necesard
prima inscriere a imobilului, in proprietatea publica a Municipiul Arad, cu suprafata totala de 1802
mp.
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PROPUNEM:

Promovarea unui proiect de hotdrare privind prima inscriere in domeniul public al
Municipiului Arad. a unui teren situat in Municipiul Arad, strada Marului, imobil in suprafatd
totala de 1802 mp. conform documentatiei cadastrale intocmite de S.C. Datcad S.R.L.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
Cj. Stefan Szuchanszki Cj. Mihaela Balag Arh. Toma Alina Daniela
Avizat juridic,

Silidjan Lucian
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IMAGINI IMOBILE EVALUATE
- ZONA MARULUI -
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ANEXA 62
FISA 63 Teren - Str. $t. O. losif nr. 8-10, CF nr. 365549 Arad, nr. cad. 365549, HCLM nr.
47/2024
|Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile sir. SL O, losil zona Gradistc (vis-a-vis dc zona Gradistc (str. zona Gradisic (str.
Lidl) Visinului) Privighetoarei)
Sunmf]m |mp] 739,00 1,504 4.457 1.500
|Prct de vanzare [EUR/mp] 40,50 71.74 72,00
Ajustari ale tranzactiei
Drepturi de proprictate tr i depline depline depline depli
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii |[EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
Pret ajustat 40,50 77,74 72,00
Restricti legale restrictii - aferent cale farn ictii wrmncﬁel;;mlabila pe B estiicrii
~40% -45% ~40%|
-16,20 -34,98 -28, 80
24,30 42,76 43.20
vanzare normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, 0%)
Valoarca ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 2430 4276 43,20
ICuld]tH de piata (dats vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0.00]
Pret ajustat 24,30 42,76 43.20|
!lu.\'mr." ale propriclatii
W.ocatizare str. St. O. losif zona Gradiste (vis-a-vis de zona Gradiste (str. zona Gradiste (str.
Lidl) Visinului) Privighe{oarei)
Ajustare procentuala (%) 40% 8% -5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 9,72 -3,42 -2.16
Pret ajustat 34.02 3934 41.04
Suprafata 739 1.500 4.457 1.500
Ajustare procentuala (%) 0,38% 1.86% 0.38%)
Valoarea ajustarii |EUR/mp| 0.15 1.45 0,27
Pret ajustat 3417 40,78 4131
'E::'::ﬁ:';'?lkm",: ";:;” 1a teren utilitati in apropiere utilitati la teren utilitati 1a teren
Ajustare procentuala (%) 5% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 1.71 0.00 0,004
|Pret ajusiat 35 88 40,78 41,31
[Acces la proprictate din str. St. O. losif drum pictruit drum asfaltat drum asfaltat
Ajustarc procentuala (%) 3% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 1,08 0,00 0,00
aj 1 36.96 40.78 4131
Forma teren neregulala regulala regulata regulala
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarca ajustarii |[EUR/mp]| -1.85 -2.04 =207
'Prct ajustat 35,11 38,74 39,25
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,004
FPret aE at 35,11 3874 39.25
Cea mai buna wtilizare oven afoeent revidential residential residential
domeniulvi public
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
me ajustat 35,11 38,74 39,25
Total ajustare bruta - procentual 93,38% 59.86% 50,38%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 39,2
RON 195
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Val EUR 28.969
Data evaluarii 14-Jun-2024 GG RON 144.105
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ACTE UTILIZATE

’ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD

[ Ld Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobliara Arad

'I

"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciar8 Nr. 365549 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.cerere | 23148 |
Ziva ~ ? |
Luna 02 ]
Anul

Cod verificare

Nr. CF vechi:33601

Nr. topografic:6988:89/4011/2/1

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Stefan Octavian losif, Nr. 8-10, Jud. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr. g, ocafata® (mp) Observatll / Referinte

Crt| topografic
Teren nelmprejmult;
Al 365549 739 PARTIAL IMPRE[MUIT

B. Partea |l. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

23148 / 27/02/2024

|Act Administrativ nr. 47, din 31/01/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
ES TIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’
w. 1 —
_l 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIU PUBLIC
C. Partea lll. SARCINI .

de garantie §i sarcinl

Referinte ]

| Inscrier privind dezmembrmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
NU

Pﬂfu'ﬂlnl care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Leghi Nr 677/?00717

Extrase pentru informare on-iing |s adresa apay.ancplro

Pagina 1 din 3

Formadar versunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 365549 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*] Observatii / Referinte
365549 738 PARTIAL IMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

25
3W24
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra [ Suprafata G
bl mlognﬁ ks Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
- - 6088 [CALE DE ACCES
1 drum DA 739 89/4011/2/1 LI
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct, Punct Lungime segment
Inceput! sfargit o (m) tnceput| sfarsit o= (m)
1 2 9.738 2 3 3.112
0 3 4 8.181 4 5 12.867
—— 6 5.895 6 7 0.558
7 8 0282 | 8 9 2.336
8 10 274 10 11 11.845
o 12 683 12 13 25.157

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciaré Nr. 365549 Comuna/Oras/Munlcipiu: Arad

—

Punct]  Punct
mgeput| _sfargit Luniime S0 Tim]| | tmcsput| _srirgit e

13 14 8.959 14 15 3.545

15 16 19.09 16 17 0.254
17 18 0217 18 19 9.505
19 20 10.079 20 21 16.083
21 2 1779 | 220 23] oses
23 24 1.788 24 25 7.584,
25 26 13041] [ 26 27 10.065|
27 1 2.764

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pazitlile In vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 231.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
28-02-2024 EMILIAN MORARIU

Data eliberaril,

o {parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare ondine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.47
din 31 ianuarie 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de modificare a suprafefei si trecerea in proprietatea
privatd a Municipiului Arad, imobilului situat in Municipiul Arad,
str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 2928/15.01.2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciari,
Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat si Serviciului Evidentd §i Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 2931/15.01.2024,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Analizénd extrasul de carte funciard nr. 365549 Arad,

Documentatia cadastralad intocmita de S.C DATCAD S.R.L,

Planul de parcelare privind intravilanul situat in Arad str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in
CF nr. 33601 cu nr. top 6989/4011/2,6988/4011/2,69601/4011/2,

Avénd in vedere art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotirarii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 - privind Codul
administrativ cu modificdrile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

ART.I Se aproba documentatia cadastrala de modificare a suprafefei imobilului situat in
Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr. 8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad. Nr. CF vechi 33601, cu
nr. top. 6988:89/4011/2/1, proprietatea Statului Romén, de la 726 mp. la 739 mp. conform
misurdtorilor respectiv a documentatiei cadastrale intocmite de S.C DATCAD S.R.L, previzuta in
anexa, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

ART. 2 Se atesta apartenenia la proprietatea privatda a Municipiului Arad a imobilului situat
in Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr. 8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad, nr. top.
6988:89/4011/2/1, in suprafata de 726 mp. intrat ope legis in proprietatea Municipiului Arad in baza
art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare.
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ART. 3 Se aproba trecerea in proprietatea publica a Municipiului Arad a imobilului de la Art.
1, in suprafata de 726 mp si se declara ca fiind de uz si interes public local, cu destinatia de cale de
acces.

ART. 4 Prezenta hotdrdre se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat,
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexandru-Cosmin BURUC Contrasemneazi pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL
Sorin CONTRAS

Red /Dact BCV/BCV Venf CM

I ex Serviciul Cadastru Intravilan s1 Carte Funciard

I ex Institupia Prefectulm-Judeful Arad

I ex Dosar sedinid ordinard CLMA 31 01 2024 Cod PMA-84-02
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ROMANIA Avizat
JUDETUL ARAD PROIECT . )
MUNICIPIUL ARAD Nr. 28/16.01.2024 RECHG LA GENERAL

CONSILIUL LOCAL Lilioara Stepanescu

HOTARAREAn®r.
din 2024
privind aprobarea documentatiei cadastrale de modificare a suprafetei si trecerea in proprietatea
privatid a Municipiului Arad, imobilului situat in Municipiul Arad,
str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimaté in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 2928/15.01.2024,

Tindand cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan gi Carte Funciara,
Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat si Serviciului Evidentd si Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 2931/15.01.2024,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Analizind extrasul de carte funciara nr. 365549 Arad,

Documentatia cadastrala intocmita de S.C DATCAD S.R.L,

Planul de parcelare privind intravilanul situat in Arad str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in
CF nr. 33601 cu nr. top 6989/4011/2,6988/4011/2,69601/4011/2,

Avand in vedere art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicata,
cu modificérile gi completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 — privind Codul
administrativ cu modificdrile $i completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE:

ART.l. Se aproba documentatia cadastrala de modificare a suprafetei imobilului situat in
Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr. 8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad, Nr. CF vechi 33601, cu
nr. top. 6988:89/4011/2/1, proprietatea Statului Romaén, de la 726 mp. la 739 mp. conform
masuratorilor respectiv a documentatgiei cadastrale intocmite de S.C DATCAD S.R.L, prevazuta in
anexa, care face parte integranta din prezenta hotarare.

ART. 2. Se atestd apartenenta la proprietatea privata a Municipiului Arad a imobilului situat
in Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr. 8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad, nr. top.
6988:89/4011/2/1, in suprafatd de 726 mp, intrat ope legis in proprietatea Municipiului Arad in baza
art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

ART. 3.Se aprobi trecerea in proprietatea publica a Municipiului Arad a imobilului de la Art.
1, in suprafatd de 726 mp si se declari ca fiind de uz si interes public local, cu destinatia de cale de
acces.

ART. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan i Carte Funciard, Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat,
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica
celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
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Nr. 2928/15.01.2024

Primarul Municipiului Arad

in temeiul prevederilor art. 136, alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgent{a a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa
de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: |, aprobarea documentatiei cadastrale
de modificare a suprafefei si trecerea in proprietatea publica a Municipiului Arad, imobilului situar
in Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad", in sus{inerea caruia
formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Aviand in vedere:

-art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare,

- extrasul de carte funciara nr. 365549 Arad,

- documentatia cadastrald intocmita de S.C DATCAD S.R.L

PROPUN:

adoptarea unui proiect de hotarire privind, aprobarea documentatiei cadastrale de modificare
a suprafefei si atestarea la proprietatea publicd a Municipiului Arad a imobilului situat in Municipiul
Arad, str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in CF nr, 365549 Arad.

p.PRIMAR
Cilin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

-560-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

PRIMARIA MUN ICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN SI CARTE FUNCIARA
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
Nr. 2931/15.01.2024

RAPORT

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr.2928/15.01.2024, al domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad;

Obiect: propunerea de aprobare a unui proiect de hotdrare ,aprobarea documentatiei
cadastrale de modificare a suprafetei si trecerea in proprietatea publica a Municipiului Arad,
imobilului situat in Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr.8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad”
Consideratii generale:

- extrasul de carte funciara nr. 365549 Arad,

- documentatia cadastrala intocmitd de S.C DATCAD S.R.L,

- planul de parcelare privind intravilanul situat in Arad str. $tefan O. losif nr.8-10,inscris in
CF nr. 33601 cu nr. top 6989/4011/2,6988/4011/2.69601/4011/2
Consideratii juridice:

-art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Consideratii tehnice:

Avind in vedere faptul ca pe terenul inscris in CF nr. 365549 Arad, Nr. CF vechi 33601, nr.
top. 6988:89/4011/2/1, exista o cale de acces care face legatura cu str. Stefan Octavian losif, prin
imobilul inscris in CF nr. 319216 Arad. cu nr. ¢ad. 319216. aflat in proprietatea Statului Romén,
respectiv accesul la blocul de locuinte din zona, s-a realizat o documentatie cadastrala in acest sens.

Precizam faptul ca aceastd cale de acces, este asfaltatd si subtraversata de o retea de

canalizare, care deserveste imobilele aflate in vecinatate.
Astfel, se impune trecerea in proprietatea publicd a Municipiului Arad a terenului aflat in
proprietatea Statului Roman, procedandu-se la initierea unui proiect de hotérare in acest sens.
PROPUNEM:
Promovarea unui proiect de hotdrdare privind aprobarea documentatiei cadastrale de
modificare a suprafefei si atestarea la proprietatea publica a Municipiului Arad a imobilului situat in
Municipiul Arad, str. Stefan O. losif nr. 8-10, inscris in CF nr. 365549 Arad.

Trecerea in proprietatea publica a Municipiului Arad a imobilului, in suprafatd de 739 mp si
declararea de interes public local, cu destinatia de cale de acces.

DIRECTOR EXECUTIV, SEFSERVICIU, SEF SERVICIU, SEF SERVICIU,
Cj. Szuchanszki Stefan  Ec. Ocenic Linda (. Balas Mihaela Arh. Toma Alina Danilea

Avizat juridic,
Cj. Salajan Lucian Sebastian
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT
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ANEXA 63
FISA 64.1 Teren - Str. Bumbacului, CF nr. 358070 Arad, nr. cad. 358070, HCLM nr. 46/2024
Elementc de comparatic Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subiect/comparabile strada Bumbacului rona UTA sona UTA zoma UTA
Suprafata [mp| 1.736,00 545 300 318
|Pret de vanzare [EUR/mp] 149,54 157,42 157,42
V4justari ale tranzactiei
|Drepturi de proprictate transmise depline depline depline depline
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% %)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00)
ajustat 149.54 15742 157,42
|R.|.'l.lrklll legale Necomsnatal (aooese, fara restrictii fara restrictii fara restrictii
alei, zone verz)
Ajustarc procentuala (%) -40% -40% ~40%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -00,55 63,74 -63,74
Pret ajustal 88,99 93,68 93,68
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
et ajustat 88,99 93,68 93,68
Conditii de piuta (duts vinzarii) un.24 actual aciual actual
0%| 0% 0%)
| 0,00 0,00 0.00
88,99 93,68 93,68
V4justari ale proprietatii
Localizare strada Bumbacului 4ona UTA zona UTA zona UTA
Ajustarc procentuala (%) -10% -10%! -10%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -8.90 -9.37 -9.37
|Pret ajustat 80,09 84,31 84,31
Suprafata 1.736 545 300 318
Ajustare procentuala (%) -1,19% -1,44% -1,42%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -1.78 -2,26 -2,23
|Pret a]uslai 78,31 82,05 82,08
NIRAS (omurglo stectzies / g / la teren utilitati la teren utilitati 1a teren utilitati la tcren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0%, 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 78.31 82,05 R2,08]
Acces | proprietate :Ju»Calca Aumﬁ drum asfaliat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 78,31 82,05 82.08
|Forma teren neregulata regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -4.30 -4.50 -4.51
|Pn:l al'uslal 74.01 71,55 77,57
Zonare intravilan intravilan in{ravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
|Prel ajuslal 74,01 77,55 71,57
Cca mai buna utilizare lcrcr_\ ngr\:ﬂl . rezidential rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0,00 0,00
Pret ajustat 74,01 71,55 71,57
Toial ajustare bruta - proceniual 57,17% 5742% 57.40%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 74,0
RON 368
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Nisbosice ace EUR 128.464
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 638.848
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FISA 64.2 Teren - Zona UTA, CF nr. 365547 Arad, nr. cad. 365547, HCLM nr. 127/2024
Elemente de comparatie Subiect Camparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
7ona UTA (Fratii
Identificare subiect/comparabile Newmann / zona UTA zona UTA zona UTA
Bumbacului /
Poeinlui)
Suprafata [mp]| 21.00 545 300 318
|Pret de vanzare |EUR/mp| 149,54 157.42 157.42
Vjustari ale tranzactiei
Drepturi de rictate transmisc depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
Pret ajustal 149,54 157.42 157.42
|Rﬂlrlctii legale neconstruibil fara restrictii farn restrictii fara restrictii
Ajustarc proccniuala (%) -10% -40% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -60.55 -63.74 63,74
|Pret ajustat 88,99 93,68 93,68]
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajusiarii [EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 88,99 93,68 93,68]
Conditii de piata (data vinzarii) n.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,000
Pret al‘uslai 88,99 93,68 93,68}
.-1l'm‘mr.‘ ale Er_vz.‘z'mnf
zona UTA (Fratii
|Localizare Neumann / rona UTA zona UTA «ona UTA
Bumbacului /
Pociuluil
Ajuslare procentuala (%) =10%| -10% -10%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -8.90 9,37 9,37
IPl‘cl ajustat 80.09 84.31 8431
Suprafata 21 345 300 318
Ajuslare procentuala (%) 0,52% 0,28% 0,30%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.78 0.44 0,47
|Pret ajustat 80.88 84.75 84.78)
[Urdiitad (emergie electrica / apa / la teren utilitati la teren utilitati la tcren utilitati la tcren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustarc procentuala (%) 0% 0%| 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
|Pret ajustat 80,88 84,75 84.78)
din str. Fratii
Acces la proprictate Neumann (peste 7one drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
neasfaltate)
Ajustare procentuala (%) 4% ~4% 4%
Valoarca ajustarii [EUR/mp]| =324 -3,39 -3.39]
Pret ajustal 77.64 81.36 81.39]
Forma teren ncregulata regulata regulata regulata
Topografic plan plan plan plan
Ajustare procentuala (%) -5% -5% -5%
Valoarea ajustarii [EUR/mp]| -4.26 -4.47 -4.47
Pret ajustat 73.38 76.89 76,92
|Zunare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajuslarc procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0.00
|Pret ajustat 73.38 76,89 76.92
Cca mai buna utilizare :‘c’:‘? chlm" " rezidential rezidential rezidential
domeniului public
Ajuslare proceniuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0.00 0,00
[Pret ajustat 7338 76,89 76,92
Total ajustare bruta - procentual 60,50% 60,26% 60,28%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 76,9
RON 383
Curs valutar RON/ 1 EUR 497N Vidince erva EUR 1.615
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 8,043
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FISA 64.3

Teren - Zona UTA, CF nr. 365546 Arad, nr. cad. 365546, HCLM nr. 127/2024

Elemente de comparatic

Subicet

Comparabila 1

Comparabila2

Identificare subiect/comparabile

rona UTA (Fratii
Neumann /
Bumbacului /
Poctilni)

rona UTA

zona UTA

Comy bila 3

zona UTA

Suprafata {mp|

14.00

545

300

3IR

|Pret de vancare [EUR/mp|

149.54

157.42

157.42

[4ju.\1un ale tranzactiet

|Drepturi de pruprietate transmise

deplinc

depline

depline

depline

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

Valoarea ajustarii |JEUR/mp|

0,00

0,00

0,00

Pret ajustat

149,54

157.42

157,42

Restrictii legale

neconstruibil

fara restrictii

fara restrictii

fara restrictii

Ajustare procentuala (%)

40%

~40%

~40%

Valoarca ajustarii |[EUR/mp]|

60,55

63,74

63,74

|Pret ajustat

88,99

93,68

93,68

Conditii de vanzare

vangarc nonmala

nonmala

nonmala

normala

0%

0%

0%,

Ajustare procentuala (%)
Valoarca ajustarii |EUR/mp|

0,00

0,00

0.00

|Pret ajustat

88,99

93.68

93.68|

Conditii de piata (data vinzarii)

.24

actual

aclual

aclual

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%)

Valoarca ajustarii |[EUR/mp|

0,00

0,00

0.00

88.99

73.68

93.68]

Pret ajustat
t—i,‘u.'rmrr ale proprietatii

|I.nnlh.lrv

7ona UTA (Fratii
Neumann /
Bumbacului /
Poemlui)

zona UTA

zona UTA

zona UTA

Ajustarc procentuala (%)

-10%

-10%

-10%)

-8,90

-9,37

9.37)

Valoarea ajustarii |[EUR/mp|
|Pret ajustal

80,09

8431

84,31

Suprafata

345

300

38

Ajustarc procentuala (%)

0.53%

0.29%

0,30%]

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

0,79

045

0.48

80,89

84.76

84,79

IPl‘el ajustal
Utilitati (energie electrica /apa/

canalizare / gaz metan / altele)

la teren

utilitati la teren

utilita la teren

utilitan la teren

| Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%)

Valoarea ajustarii [EUR/mp|

0,00

0,00

|Pret ajustat

80,89

84.76

84,79

|Acces la proprictate

din str. Fraui
Neumann (peste 7one

neasfaltate)

drum asfaliat

drum asfaliat

drum asfaltal

Ajustare procentiuala (%)

%

4%

4%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

-3.24

-3.39

-3,39

77,65

81,37

81,40/

IPrel ajustat
Forma teren

nercgulata

regulata

regulata

regulata

Topografic

plan

plan

plan

plan

Ajustare procentuala (%)

-5%

-5%

~3%)

Valoarea ajustarii |[EUR/mp|

-4.26

-4.47

347

73,39

76,90

76,93

IPWI ajustat
Zonarc

intravilan

intravilan

intravilan

intravilan

Ajustarce procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]|

0,00

0,00

0,00

Pret ajustal

73,39

76,90

76.93

Cea mal buna utilizare

teren aferent

domeniului public

rezidential

rezidential

rezidential

Ajusiare proceniuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0,00

0.00

0.00

Pret illu.ﬁm

73,39

76,90

76,93

Total ajustare bruta - procentual

60,51%

60,27%

60,28%

total ajustare bruta
procentuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 76,9

RON 383

Curs valutar RON /1 EUR

23,9771

Data evaluarii

14-Jun-2024

Valoare teren

EUR 1.077

RON 5,362
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ACTE UTILIZATE

,I Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliard ARAD Nr. cerere 33403
.’ 4 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Arad Ziua | 19
', luna | 03
r Anul 2024
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varincars
i mblipigpranin ek

Carte Funciard Nr. 358070 Arad

A. Partea |. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi: 76757

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12966

Adresa: Loc. Arad, Str Bumbacului, Jud. Arad
O [V cadastrn 7| Supratata® (mp) Observatl / Referinte
Al 358070 1.736 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari §l acte
Inscrier! privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
33403 /19/03/2024 ]

Act Administrativ nr. 46, din 31/01/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
[ B{ Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala]
| 11

Al

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, DOMENIUL PUBLIC —
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle gl sarcinl Referinte

NUSUNT [ B

Docurnent care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pantru informare on-line la adreca apay.ancpl.ro Formular versunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 358070 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
358070 1.736
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
" bR L) [ne | 4 S
b, f L5
P4 ] 399923 .
350937 ! f ,
4
/
ewez | y
\\\. ’ 13‘ . i' i :
2 1
/359840 i
353930
] 303951 ] ]
‘ | / f
] :“7“3] { !’ 314575
aism |
4
31387
351422 i
15 /
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata . ;
crt| folosinta |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti R . " Teren de ullitate publica,avand
1 consLII:ructil oA 1707 ng;i:atiu de accese, alei si zona
2 curtl DA 29 R R - Teren de ulilitate publica,avand
constructii destinatia de accese, alei si zona
verde
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.
Punct Punct| Lungime segment
Tnceput sfarsit t= (m)
1 2 4.925
| 2 3 11.015
3 4@ 11.011
4 5 15.941

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa apay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 358070 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct

) Inceput sfarsit SRR ”".-"-‘?:5
5 6 16.903

6 4 33.243

7 8 20.135

8 9 12.648

9 10 32.125

10 1 14.612

1 12 15.282

12 13 2.23

13 14 8.038

14 15 105.786

15 16 4.691

16 17 50.865

17 18 9.477

18 19 31.057

19 20 6.382

20 1 20.273

# Lunglmlle segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru,

*== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mid decét vaioarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar infermatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
19-03-2024 RAZVAN CONSTANTIN GANCEA

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

’ ROM'CA/
—
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
Extrase pentru informare on-line [a adresa spay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.46
din 31 ianuarie 2024
privind aprobarea documentatiei tehnice de actualizare date cadastrale §i modificarea
suprafetei de teren a imobilului situat in Municipiul Arad, strada Bumbacului,
inscris in CF nr. 358070 Arad

Avéind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 3145/15.01.2024,

Tinénd cont de raportul Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciar din cadrul Directiei
Patrimoniu, inregistrat cu nr. 3149/15.01.2024,

Aviind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Analizénd extrasul de carte funciard nr. 358070 Arad,

Luénd in considerare referatul intocmit de S.C. DATCAD S.R.L.,

Tinénd cont de documentatia cadastrali intocmiti de citre S.C. DATCAD S.R.L.,

Conform art. 41 alin. (3) lit. a), din Legea cadastrului §i publicitatii imobiliare nr. 7/1996 —
republicatd, cu modific#rile si completérile ulterioare i prevederile art. 18 lit. b) din Anexa la
Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliaré nr. 600/2023,
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru i cartea
funciard, cu modificarile si completérile ulterioare, precum i ale art. 907-908 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil.

Luénd in considerare adoptarea hotirdrii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) gi art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile §i completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopt# prezenta
HOTARARE:

ART. 1. Se aprob# documentatia tehnici de actualizare date cadastrale §i modificarea suprafefei de
teren a imobilului situat in Municipiul Arad, strada Bumbacului, inscris in CF nr. 358070 Arad, CF
vechi nr. 76757, nr. cad: 12966, de la 5897 mp la 1736 mp, teren de utilitate publics, proprietatea
Municipiului Arad, conform masuritorilor, respectiv a documentatiei cadastrale intocmite de S.C.
DATCAD S.R.L., anexi care face parte integrantii din prezenta hotdrére.

ART. 2. Se atestd apartenenia la proprictatea publica al Municipiului Arad, a imobilului de la art.1.
in suprafata de 1736 mp si se declar? ca fiind de uz i interes public local - teren de utilitate publica,
avénd destinafia de accese, alei §i zon# verde.

ART. 3. Prezenta hotirdre se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
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Cadastru Intravilan §i Carte Funciard si Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public din

cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica celor interesati de citre Serviciul Administratic Publicd
Locala.

PRESEDINTE DE $EDINTA
Alexandru- 1 BURUC Contrasemneazi pentru legalitate
p- SECRETAR GENERAL

Sorin¥ ™™

Red./Dact. BCV/BCV Verif CM.

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan §i Carte Funciard

1 ex. Institufia Prefectului-Judejul Arad

| ex. Dosar gedingd ordinard CLMA 31.01 2024 Cod PMA-84-02
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ol
DIRECTIA PATRIMONIU '
SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN SI CARTE FUNCIARA

Nr. 27189/M4/28.03.2024

Citre,

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC

Aviénd in vedere efectuarea unei lucrari de actualizare a datelor cadastrale i
trecerea n proprietatea publici a municipiului Arad, pentru doui imobile situate
in municipiul Arad, zona UTA, inscrise in CF nr. 365546 Arad si CF nr. 365547
Arad, v transmitem in copie:

- HCLM Arad nr. 127/28.02.2024 cu anexe,

- incheicrea i referatul de admitere nr. 27525/07.03.2024, emis de citre
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliari Arad,

- Incheierea i referatul de admitere nr. 27527/07.03.2024, emis de citre
Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Arad,

- CF nr. 365546 Arad in suprafati de 14 mp;

- CF nr. 365547 Arad in suprafata de 21 mp.

DIRECTOR Y UTIV, SEF SERVICIU,
Cj. Stefan € Arh. Alina ™ =a

CONSILIER JURIDIC,

Cj_ LU":“ CRdXian

LS2EX/AT Pag 1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 127
din 28 februarie 2024
privind actualizarea datelor cadastrale i trecerea in proprietatea publics
a Municipiului Arad a imobilelor situate in Municipiul Arad, Zona UTA,
inscrise in CF nr. 365546 Arad si CF nr. 365547 Arad

Aviéind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimat in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 14105/20.02.2024,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan si Carte Funciard,
Serviciului Eviden{a §i Administrare Domeniul Privat §i Serviciului Evidents si Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 14106/20.02.2024,

Avind in vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luiénd in considerare adresa unei persoane juridice inregistrati la Priméria Municipiului Arad
cu nr. 10769/08.02.2024, adresa unei persoane juridice inregistrats la Primaria Municipiului Arad cu
nr. 13109/15.02.2024, extrasele de carte funciar nr. 365546 Arad §i nr. 365547 Arad,

Viiziind documentatia cadastrala intocmiti de S.C. Datcad S.R.L.,

Conform art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 Legea Fondului Funciar, republicatd, cu
modificiirile §i completérile ulterioare,

In concordants cu art. 41 alin. (3) lit. b) din Legea cadastrului si publicitagii imobiliare nr.
7/1996 — republicatd, cu modificirile gi completérile ulterioare, prevederile art. 18, lit. b) din Anexa
la Ordinul directorului general al Ageni¢i Nafionale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr.
600/2023, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si cartea funciara, cu modificirile §i completirile ulterioare, precum si ale art. 907-908 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicati cu modificirile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotérérii in unanimitate de voturi (21 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temciul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgent#i a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile §i completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. | Se aprobé actualizarea informaiilor cadastrale a imobilelor situate in Municipiul Arad,
inscrise in CF nr. 365546 Arad, nr. top. 3927-3928/1/1/2/2, in suprafats de 14 mp si CF nr. 365547
Arad, nr. top. 3927-3928/1/1/2/3, in suprafatd de 21 mp, conform misuritorilor, respectiv a
documentatiei cadastrale intocmite de S.C. DATCAD S.R.L., previizutd in anexele 1 si 2, care fac

-575-



Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

parte integranti din prezenta hotérdre.

Art. 2 Se atestal apartenenia la proprietatea privati a Municipiului Arad a imobilelor de la art.
1, situate in Municipiul Arad, inscrise in CF nr. 365546 Arad, nr. top. 3927-3928/1/1/2/2, in suprafaf
de 14 mp §i CF nr. 365547 Arad, nr. top. 3927-3928/1/1/2/3, in suprafata de 21 mp, intrate ope legis
in proprietatea Municipiului Arad in baza art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 Legea Fondului
Funciar, republicatd, cu modificérile i completirile ulterioare.

Art. 3 Se aprobi trecerea in proprictatea publici a Municipiului Arad a imobilelor de la art.
2, inscrise in CF nr. 365546 Arad, nr. top. 3927-3928/1/1/2/2, in suprafaf# de 14 mp si CF nr.
365547 Arad, nr. top. 3927-3928/1/1/2/3, in suprafati de 21 mp si se declari ca fiind de uz §i interes
public local, cu destinatia de parc.

Art. 4 Prezenta hotérire se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan i Carte Funciara, Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Privat,
Serviciul Evidentd §i Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunicé
celor interesati de céitre Serviciul Administratie Publicd Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Alexand  'smin BI™ Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
T iiaara STEPANESCT'

Red./Dact. BCV/BCV Venif CM.

1 ex. Serviciul Cadastru Intravilan g Carte Funciard

1 ex Institups Prefoctului-Judeful Arad

1 ex. Dosar gedingi ordinaré CLMA 28 02 2024 Cod PMA-84-02
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A. Partea |. Descrierea imobilului

2024
PENTRU INFORMARE ﬁm
Carte Funciara Nr. 365547 Arad ,I'I I“l

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cetere | 27525
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziva 07
Luna 03
Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verkticare

Nr. CF vechi:55176
TEREN Intravilan Nr. topografic:3927-3928/1/1/2/3,

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

b4 F"m“' Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
.,‘,u ] 325:4_7 - B 21 . Teren neimpre]muli

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
27525 / 07/03/2024 I B - ]
Act Administrativ nr. 127, din 28/02/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
gy Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proprietate publica
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcini Referinie

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de preyederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1n adress epey ancp! r Fonmular versumes 1 )
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- Carte Funciard Nr. 365547 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365547 21
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETALN LINIARE IMOBIL

314573
S {
Date referitoare la teren
Nr | Cat Suprafa . :
cn foloe.'g:?: v F:P) t2 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
T curti 3927- |y destinatia de
! construceis ®A| 2| 39281123 bl
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput|  sfargit = (m)
1] F 0.325
2 3 7.06
3 4 2.875
4 5 - 270
5 6 4,64
) 0 2,646
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase penlru informane ondine la adresa apay ance

Formulsr verslunea 1 1
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S Carte Funciard Nr. 365547 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunite la 1 millmetru.
”mmmmmdﬂqMMummﬂMMﬂu‘lm.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar Informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 282.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
20-03-2024 RADU MARC
Data eliberarii,
ik {parafa 5i semnatura) {parafa si semnétura)
_ Pagina 3 din 3

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/200]. o

Extrase pentru informare onding la adresa spay ance Formular versivnea 1.1
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r r Oficiul de Cadastru i Publicitate imobiliard ARAD Nr.cerere | 27527
" Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliars Arad zue |01
e - ! 231
- Anul
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa varificars
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 365546 Arad I
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:55176
TEREN Intravilan Nr. topografic:3927-3928/1/1/2/2
Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad
i P’M“J’-‘l Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
| 3essas 1 14 [Teren neimprejmuit. - - ]
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
127527 / 07/03/2024

Act Administrativ nr. 127, din 28/02/2024 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT ARAD; inscris Sub

Semnatura Privata nr. PAD, din 06/03/2024 emis de SC DATCAD:
" Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al

8
| 1/1 |
| 1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, proqrictlte publica
C. Partea |li. SARCINI ,
Inscrieri privind d ramintele drep “dipmpﬂetue.drommhl Referinge ‘I
de garantie si sarcinl

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001 Paglnf 1din3

1TAse pEAUU NIGITaE ON-NAE 13 SOreLs ARy Bocp Formuler vervunea 1 1
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- .

Carte Funciard Nr. 365546 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
365546 14
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
& | otored L] Ty | Tara Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
curti R L 3927-
i ' DA 14 139281111212 Cu destinatia de parc
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
Tnceput sférsit = (m)
1 2 6.889
2 3 2.021
. 3 4 3411
n - 5| 3.5685|
5| 1] 2.02

* Lungimile segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetru,

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Ni. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru infoimare on-line la adiesas spey » Formulsr versiunes ] 1
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- Carte Funciara Nr. 365546 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrati de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 282,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
25-03-2024 ANTONETA MARC

Data eliberdarii,

=k (parafa sl semnatura) (parafa i semnétura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. ¢ 677/2001. Paginl_ 3din3

Extrase pentru in‘ormare on hine la #cresa spay and Formular versunes 1 1
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PLANURI
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Numar carte funciars: 365546
Extras de carte funciara - ePayment
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ANEXA 16
Pian de amplasament gl delimitare a Imobliulul
Scara 1:500
Nr. cadastral ‘“"'"'"h;;"""’ Adresa imobiiulul
365547 21 Loc. Arad, Jud. Arad
Cartea Funclar nr. 365547 . UAT ARAD
i Jg”wﬂm,
CF 351*2
MF L (-
Top
3027-902811/17
§ % ‘-mn 1
& L
33 s § Totm o
Ima gy S 2}
=
2.70m i 6 o
CF 314575
§
Top 3327,
Tobidags 3928/1!1!1/1,2 § ,,-:5
“ 3928/, 1.3 &
-
T |
T | OP 3827.
op 3927. 3Ea, s 492&1:1/1/1/1/1/1/1;1,2 E
m'___
% 3027 30281 4 4
5 A. Date referitoars ta teren
Categorie de
Nr. parceld o) Mentjuni
1 cc 2 1
Teren neimprejmult, intravitan;
T by Proprietate public, destina {ia -parc-.
B. Date Mylun la constructil ]
Cod Destinatia Supratata contruits la sol (mp) Menjiuni
TOTAL
Suprafata totald msuratd a Imobliului = 21 mp
_ Suprafata din act = 21 mp
= e ‘
g “, TV L AN T CMmm“mmnumumu
5 = — sl atribulrea numarulul cadastral
corechlusines Iﬂﬂlm o Semnatura si parafa
B, VRS e, Mot
X 3 oma
: Daniela Trana Toma  Hau
Daniela S assss Bl 27525/07.03.2024
2024.03.05 19.03.2024
Data: 03.2024 22:39:18 +02'00° Data:
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ANEXA 16
Plan de amplasament gl delimitare a ImobHulul
Scara 1:500
Nr. cadastral “"'"""":;"“"‘ Adresa imobilutul
365546 14 Loc. Arad, Jud. Arad
Cartea Funciard nr. 365546 UAT ARAD
' gﬁi%nm
CF 3615g;
M,E_ AN -
2, Sfem
! 3927.
§3IL F 365500 ! § “”"ﬂm
T ¥
3“"'3-5?'v| "
| CF 314575
T 5 T
Top 327  ersozm "z 5 g
- 392801 1 4 &
-
T
T . 0P 3827.3555,
® %z7. 3Eanmm gy E_
Top 3927. '
3923/1 |m
= A. Dats referit ta teren
Nr. parcell Categorie do &m Mentiuni
1 cc 14 1
f Teren nelmprejmult, intravilan;
ToTAL 1’1. Proprietate publica, cu destina fis -parc-.
B. Date referitoars la constructl ¥
Cod Destinage Supratata contrultd la sol (mp) Menfuni
TOTAL

Suprataje totald masurath e imobilulul = 14 mp
Suprafata dinact= 14 mp

g % [V L L 2N Contin inroducerea FaSEG B de date integrata
@ = sl stribuirea numarulul cadastral
] oci " Semnatura si parata
sceatels o resilates 6 Stampila BCP1
P g L T cerere nr 27527 / 07-03-2024
. . Digtally wgned by ionel b dlee Saha
Darilela | Srikiem lonel-Nicolae m«‘m‘w:-g:-c-—»-;h
20240305 2214:22 o
Data: 03.2024 Trana +02'00 &&a rmA 0838 101913 +070
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IMAGINI IMOBILE EVALUATE
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ANEXA 64
Teren - Str. Udrea (Calea Tuliu Maniu), CF nr, 362299 Arad, unr, cad. 362299, HCLM
FISA 65
nr, 292/2022
Elemente de comparatic Subiect Comparabila I Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare subicct/comparabile Sona Calon Iniie zona Aurel Viaicu zona Boul Rosu zona lustin Marsici
Suprafata mp| 2.089.00 251 2.727 1.280
[Pret de vanzare [EUR/mp] 318,40 275,46 312,80
l4/ustari ale tranzactiei
repturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0.00
[Pret ajustat 318,40 27546 312,80
restrictii (zone verzi, . . ) =
[Rnlrktll legale ) fara restrictii fara restnctii fara restrictil
Ajuslarc procentuala (Ya) -35% -35% -35%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -111.44 -96.41 -109 48}
Pret a 1 206,96 179,05 203,32
'Condmi de vanzare vanzare normala normala normala normala
i 0% 0% 0%)
0.00 0.00 0,004
206,96 179.05 203,32
mn. 24 actual actual actual
0% 0%, 0%
0.00 0.00 0,00
206.96 179.05 203,32
d‘&n‘m‘r ale proprielatii
Localizare 'ma;;::l'"h" rona Aurel Viacu rona Boul Rosu +ona lustin Marsiei
Ajustare procentuala (%) =30% -20% -30%
Valoarca ajustarii | EUR/mp]| 2,09 -315.81 61,00
Pret ajustat 144,87 143,24 142,32
Suprufuta 2.089 251 2.727 1.280
Ajustare procentuala (%) 0,92% 0,32% -0.40%)
Valoarca ajustarii |[EUR/mp| -2.93 0,88 -1,27
Pret ajustat 141,95 144,12 141,06
NI, (issghy slactaiin [ dpe / la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
canalizare / gaz metan / altele)
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00
PrctaM 1 141,95 144,12 141,06
A din Calca Iuliv Maniu | drum asfalat - Calea Aurcl drum asfaltat - strada drum asfaltat - strada
coes la proprietate . : 5 E
(asfaliat) Vlaicu lustin Marsicu |
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Prel ajustal 141,95 144,12 141,06]
Forma tcren nercgulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) -5% -5% -5%|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -7.10 -7.21 -7.05
Prel ajustal 134,85 136,91 134,01
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00]
|Pret ajustat 134.85 136,91 134,01
Cen mai buna utilizure "’::i' Tr‘:’""' ! rezidential rezidential rezidential
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
Pret aE stat 134,85 136,91 134,01
Total ajustare bruta - procentual 70,92% 60.32% 70.40%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 136,9
RON 681
Curs valutar RON /1 EUR 4,9771 Valiicetaren EUR 285.984
Data evaluarii 14-Jun-2024 RON 1.422,609
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ACTE UTILIZATE

.- r Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD

Nr.cerere 73247
4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Zva 17
74 wra 08 -
rr e
ANLE[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cot vanincare

bty LT
Carte Funciard Nr. 362299 Arad

:hcﬂl)l'llfl‘l oxltgau. cof L
A. Partea I, Descrierea imobilulul e

Nr. CF vechi: 360669

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

| v codastrt W] Supratata® (mp) | Observagii / Referinte
| | Teren imprejmuit;
8 i | £ |Teren partial impreimuit

B. Partea Il. Proprietar sl acte
Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale ]
173247 / 17/06/2022

Act Administrativ nr. 292, din 25/05/2022 emis d@ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
n

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea Iil. SARCINI .

Referinte

Al

Document care conjine dale cu caracter personal. protejate de prevecenie Lega Nr 677/2001 Pagina 1din 3

mpay. ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 362299 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
362299 2.089 Teren partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
5 DETALI LINIARE IMOBIL
o L N . —— i - .
355600 N
| -
[
|
|
|
[
350360 :
| .
Date referitoare |a teren
af‘ ?glt:gﬁ?; :,’:,“': Su?r:‘a;)ata Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi  Tpa| 2089 . -
constructii |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectie In plan.
Punct Punct Lungime segment Punct’ Punct Lungime segment
Inceput sfarsit e (m) tnceput sférsit == (m)
12 17.074 2 3 20.528
3 4 17.133, | 4 S| 4617
5| 6| 30807 | 6 7] 11.823
7 8| o84z | 8 9 15.861)
9 10, 14.045 | 10, 11 6.166
1 12, 37 [ 12 13 23.486
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 362299 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Lungime segment Punct]  Punct Lungime segment
Inceput|  starght ~(m) Inceput| stargit = (m)
13 14 0595 14 15 9.995
5] 18] i 15.958 617 a8
7] 18] 86435 | 18 19 - 0.618|
e 20 6828 | 20 21 208
I T | 11.241) 2 2 24413
| 23] 24, 13891 24 _zsjr 74185
L_ 25 26/ 13.834 26] 1 74.108)
in de prolectie Stareo 70 § sur roturiite e

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
bi

Prezentul extras de carte funciar este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
24-06-2022 RADU MARC

Data eliberarii,

whitfe (parafa §i semnitura) (parafa si semndtura)

Documenit care confine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legu Nr. 677/2001 Pagmna 3din 3

epay.ancpiro
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Numar carte funciara: 362299

Extras
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IMAGINI IMOBIL EVALUAT

et ey

=

_:-h aw:m— Y e

Pl e R e TR \-1 m

-603-




Raport evaluare - domeniul public - municipiul Arad

ANEXA 65
FISA 66 Teren - Calea Inliu Maniu nr. 13-15 (anterior Calea Armatei Rogii) , CF nr. 362334
Arad, nr. cad. 362334, HCLM ar. 292/2022
Elemeate de com| Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
|ldcnliﬁcan: subiect/comparabile A ek ute cona Aurel Viaicu zona Boul Rosu zona lustin Marsiei
3.548.00 251 2.727 1.280
318.40 275.46 312,80
Drepturi de proprictate tr i depline inc depline depline
Ajustare procentuala (% 0% 0% 0%
i 0.00 0.00 0,00/
318,40 275,46 312.80
restrictii (zone verzi, s . .
) fara restrictii fara restnictii fara restrictii
Ajustare procentuala (%) -35% -35% -35%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -111.44 -96.41 -109.48
|Pret ajustat 206,96 179,05 203,32
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca ajustarii | EUR/mp| 0,00 0,00 0,00/
Prel ajustal 206,96 179,05 203,32
ICondilH de piata (data vinzaril) iun.24 actual actual actual
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%]
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0.00 0.00 0,00
ajustat 206.96 179.05 203,32
Liustari ale proprietatii
| Sous Calos lgiie 7ona Aurel Viaicu 7ona Boul Rosu 7ona Tustin Marsiei
Maniy
Ajuslare procentuala (%) -30% -20% -30%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -62.09 -35.81 61,004
|Pret aﬂ' at 144 87 143,24 142,32
Suprafuta 3.548 251 2.721 1.280
Ajustare procentuala (%) -1.65% 0.41% -1,13%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 528 203 3.55
Pret ajustat 139,62 142,11 138,78]
:':::l::::':“s::::r:::;cp” la teren utilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00]
Pret ajustat 139,62 142,11 138,78
A din Calca luliu Maniu | drum asfaltat - Calea Aurcl drum asfaltal - strada drum asfaliat - strada
cces la proprietate " ! 5 <
(asfaltat) Viaicu Dorngi lustin Marsica |
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00/
IPml ajustat 139.62 142.11 138,78
[Forma teren neregulata regulata regulata regulata
Topografie plan plan plan plan
Ajustarc procentuala (%) -5% -5% -5%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] .98 =711 -0.94
[Pret ajustat 132,64 135,00 131,84]
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii |EUR/mp]| 0,00 0,00 0,00/
|Pm| ajustal 132.64 135,00 131,84
. leren aferent . . A .
Cea mai buna utilizare . rczdential rezidential rezidential
domeniului public
Ajustare procentuala (%) 0% 0% (%)
Valoarca ajustarii |EUR/mp| 0,00 0,00 0,00
|Pret ajustat 132,64 135,00 131,84/
Total ajustarc bruta - procentual 71,65% 60,41% 71,13%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
!_g_louru estimata (rotunjit) EUR 135,0
RON 672
Curs valutar RON/ 1 EUR 49771 Vilesiit EUR 478.980]
Data evaluarii 14-Jun-2024 T . RON 2.384.256]
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ACTE UTILIZATE

'f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard ARAD Nr.cerere 77120
: y”  Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobillara Arad Zua 3
Luna !
s U A 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o varticare
RN PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 362334 Arad

Semnat : cu
elD.
A. Partea L. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:315796
Adresa: Loc. Arad, Calea Armatei Rosii, Nr. 13.15., Jud. Arad
+ Nr. Nr.
[g’&r"m Jw‘m) I Observatil / Referinte
Al 362338 3548 |Teren neimprejmurc; |
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
77128 / 28/06/2022 | o p—— I
Act Admlnlstra& nr. 292, din 25/05/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD;
Se deschide C.F. nr. 362334 /UAT Arad In baza prevederilor Legii nr.| Al
|7/1996 republicata si a regulamentului de carte funciara aprobat prin
Bl /0.D.G al ANCPI nr.700/2014, care cuprinde imobilul cu nr, cad.
362334/ UAT Arad descris in partea |, adus din CF nr. 315796 /UAT
Arad
g4 Intabulare, drept de PROPRIETATE domeniu public, dobandit prin Lege,’ Al

cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF 3519925 |
C. Partea . SARCINI .
[ Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie | sarcinl
NU SUNT

|\,\

Document care confine date cu caracter persanal. protejate de prevederse Legi Nr 8 7/2001 Pagina 1 gin 3

epay ancplro
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Carte Funciard Nr. 362334 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
362334 3.548
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

~ .DETAUI LINIARE IMOBIL

351419

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata o ;

o folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpa| 3548 . . - .

constructii | | | |
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
o S. construita Ta sol:75 mp; 5. construila

Al.l 362334-C1 constructii anexa 75 };'::: desfasurata:75 mp; Constructie-Garaje, Nivel

1P
S. construita la sol:76 mp; S. construita

constructii anexa Fara

Al.2 362334-C2 76 desfasurata:76 mp; Constructie-Garaje, Nivel
acte 1P
ime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m) fnceput sfargit o= (m)
1 2 0.978 2 3, 0.822
3 4 92.537 4 5| 35.308
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prsvgderﬂe Legii Nr. 67 ?/2001. Pagina 2 din 3

epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 362334 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct|  Punct Lungime segment, Punct]  Punct Lungime segment
Inceput|  sfargit = (m) Inceput|  sfllrgit ™ (m)
_ 9§ 8 e | e 7 __

7 s 74953 | 8 9 3.116

9 10 5741, 10 11 3.08
T 12 - 443, 12 13 14963
E 15332 | 14 15 12

18] 18] 128 16 17 11.967)
7 18 1062 18 18  5p9
18] 20 a2 | 20 2] 74213
[ 21 22 s | 2 7§1ﬁ ) 74.007

L 2 N 13.902
segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Sterec 70 § sunt rotunjite Ia 1 milimetry.
-mmmmmmmanmmmunmmmmmmm

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 411,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
04-07-2022 TEREZIA IULIANA KISS
Data eliberarii,
- (parafa §i semnatura) (parafa si semnatura)
Document care canfine date cu caracter personal, protejate de pro'v'd!r'k Legu Nr 677/2001. Pagina 3 din 3
epay.ancplro
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Numar carte funciara: 362334
Extras de carte funciara - ePayment

Extras din planul cadastral pe ortototoplan
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ANEXA 66

FISA 67

Teren - Calea Iuliu Maniu nr. 3-11 (anterior Calea Lipovei), CF nr. 362309 Arad, nr.

cad. 362309, HCLM nr. 292/2022

Elcmentc de comparatie

Sublect

Comparabilal |

Identificare subiect/comparabile

zona Calea lulin

zona Aurel Viaicu

Comparabila 2

Comparabila 3

zona Boul Rosu

7ona lustin Marsiei

|Suprafata [mp]

Maniy_
2.210.00

251

2.127

1.280

|Pret de vanzare [EUR/mp]

318,40

275.46

312,80

Ajustari ale franzactiei

depline

depline

depline

depline

Drepturi de proprietate tr i

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0,00

0.00

0,00

318,40

275,46

312,80

[Prcl ajustat
Restrictii legale

restriclii (zonce vera,

galc de acces)

Ajustare procentuala (%)

fara restrictii

fara restrictii

fara restricui

-35%

-35%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

-111.44

-96.41

|Pret ajustat

206,96

179,05

Conditii de vanzare

vanzarc normala

normala

normala

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

Valoarca ajustarii |EUR/mp|

0,00

0,00

L

IPl'cl ajustal

206.96

179.05

Conditii de piuts (duta vinzarii)

un.24

aclual

actual

Ajustarc procentuala (%)

0%

0%

0%)

Valoarea ajustarii [EUR/mp)|

0,00

0,00

0.00)

206,96

179,05

203,32

[Pret ajustal
Ajustari ale proprieiatii

Il.ocallnn

zona Calea luliu

Maniy

7ona Aurel Viaicu

7ona Boul Rosu

zona Tustin Marsiei

Ajustare procentuala (%)

-30%

-20%

=30%

Valoarea ajustarii [EUR/mp]

62,09

-35.81

61,00

Pret ajustat

144,87

143,24

142,32

|Suprafata

2210

251

2.727

1.280

-.98%|

0.26%

0.47%|

Ajustare procentuala (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]

-3.12

0.71

-1.45

141,75

143,95

130.87)

Pret aj
Utilitati (emergic clectrica / apa /
camalizare / gaz metan / altele)

la teren

utilitari la teren

utilitati la teren

utilitan la teren

Ajustare procentuala (%)

0%

0%,

%)

Valoarca ajustarii [EUR/mp|

0.00

0,00

0,00

|Pret ajustat

141.75

143.95

140.87

|Acces la proprictate

din Calea Iuliu Maniu

{asfaltat)

drum asfaltat - Calea Aurel

Vigicy

drum asfaltat - strada
Dorngi

drum asfaltat - strada

Justin Marsiey |

0%

0%

Ajustare proceniuala (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0,00

0.00/

143,95

140,87

IPm ajustat
Forma teren

nercgulata

rcgulata

rcgulata

Topografic

plan

plan

plan

| Ajustarc procentuala (Ya)

-5%

-5%)|

-7.20

-7.04

Valoarea ajustarii [EUR/mp]
Pret ajustat

136,76

133,83

Zonare

intravilan

intravilan

intravilan

0%

0%

Ajustare procentuala (%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp]

0.00

0.00

Pret ajustat

136,76

133,83

Cea mai buna utilizare

teren aferent
iului ic

rezidential

rezidential

rezidential

Ajustare procentuala (%)

0%

0%

0%

Valoarca ajustarii |EUR/mp|

0,00

0,00

0,004

Prel ajustat

134,67

136,76

133 83|

Total ajustare bruta - procentual

70,98%

60,26%

7047%

total ajustare bruta

procentuala cea mai mica

Valoarea estimata (rotunjit)

EUR 136,8

RON 681

Curs valutar RON /1 EUR

4,9771

Data evaluarii

14-Jun-2024

Valoare teren

EUR 302.328]

RON 1.505.010]
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ACTE UTILIZATE

" Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliarsd ARAD
"’ 4 Biroul de Cadastru §i Publicitate imobifiard Arad
-

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciarl Nr. 362309 Arad

Semnal . cu semnatura
455/2001 si eIDAS ol
A. Partea |. Descrierea imobilulul .
TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:315218
Adresa: Loc. Arad, Calea Lipovei, Nr. 3-11, Jud. Arad

- Sadastral Nef o) atata® (mp) ] Observatii / Referinte
M ] 362309 2.210 |Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari sl acte
l Impmnhﬂnmd-mmdlhdmpmdmh ] Referinte ,
75784 [ 23/06/2022
‘Act Administrativ

nr. 292, din 25/08/2022 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIOLGI ARAD; Act

Administrativ  nr. 45703, din 07/06/2022 emis de DIRECTIA PATRIMONIU-SEADP;

g3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
11

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, dome"niul public
C. Partea Ill. SARCINI .

, dreptur! reale
de garantie g sarcini Raferinte
NU SUNT

Al

Document care confine date cu caracter p

erile Legwi Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3
epay.ancpl ro
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)

Carte Funciara Nr. 362309 Comuna/Oras/MunIclleu_: Arad ;,

~ Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
362309 2.210
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

? DETALI LINIARE IMOBIL w4t
f et 7

[ i ) —
‘ B—" "
355719
3{348 7 e
| ;
\ / g 343377 Lo
[-—, T
’ ~ /
P .,.H‘—“-. I f
A —~
[ - 351419 305800 ! ‘
362309
:
| / /
| P w
‘}._“ N C\_T
[ ",’ e
350540
1
‘\;
Date referitoare la teren
Categorie |intra | Suprafata "
ot fnlosgin;a i ”?mp) g Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpa’ 2210
| constructil |
Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput sfargit = (m)
1 2 | - 19.996
. 2| 3| 92.537
B .| _0.822)
| 4, 5| 0.978
5| 6 5699
6 7| 1.062
Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederiic Legii Nr 677/2001 Pagina 2 din 3
epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 362309 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

w ruﬁrﬁ H— o= (m)
| 8 11967
8 9 1208,
S S—
L - . 1833
. 2 e
12 13 27.634
B EJ 4 32
14 B 1624
s 18, 6513
' L O ___120.860/
7 ST
— . . 8081
L1 20 a8
l‘ﬁ-ﬁﬁzo segmentelor o determinate "h‘ﬁﬁ&mm Stereo 70 Ia 1 milimetry

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-06-2022 IOANA BUCIUMAN
Data eliberérii,
- (parafa §i semnatura) (parafa §i semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederie Legil Nr. 617/2001 Pagina 3din3
epay ancpi.re
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ANEXA 67
FISA 68 Teren - Zona Micilaca, CF nr. 317999 Arad, nr. top. 2242/662/3/1-Micalaca, HCLM
nr. 175/2024
Elemente de com| Subiect Comparabila 1 Comparabhila 2 Comparabila 3
Identificarc subicct/comparabilc R0 Hicome zona Micalaca zona Micalaca zoma Micalaca
Titulescu
Suprafata [mp] 2.400.00 632 590 930
Pret de vanzare [EUR/mp] 130,50 114,30 120,97
tfjmturr ale tranzaciiei
repturi de proprictate transmise depline depline depline depline
Ajustarc procentuala (%) 0%| 0% 0%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 130,50 114,30 120,97
Restrictii legale baza sportiva fara restrictii fara restrictii lara restrictii
Ajustare procentuala (%) -5%| -5%| -5%|
Valoarea ajustarii |[EUR/mp| 6.53 -5.72 -6.,05]
|Prcl a['uslal 123,98 108,59 114,92
Conditii de vanzare vanzarc normala normala normala normala
Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret aiustal 123,98 108,59 114,92
Conditii de piata (data vinzarii) iun.24 actual actual actual
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%)
Valoarca ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
IPrcl aE' stat 123.98 108.59 114,92
{justari ale proprietatii
B-dul Nicolac i . .
[Localizare Ti sona Micalaca zona Micalaca zona Micalaca
Ajustarc procentuala (%) -5% -5% -5%)|
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 6,20 -5,43 -5,75
Igm ajustat 117.78 103.16 109.17)
Suprafata 2.400 632 590 930
Ajustare procentuala (%) -0,88% 0,91% =0.74%}
Valoarea ajustarii |EUR/mp| -1.15 -1.03 -0.89
Prel am Lal 116,62 102,12 108,29
e :e:;” la teren alilitati la teren utilitati la teren utilitati la teren
Ajustare procentuala (%) 0%| 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0.00 0,004
Pret ajustal 116,62 102,12 108,29]
Acces la proprietate N athucka Nyootae drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Titulescu
Ajustare procentuala (%) 0% 0% ('W_'ZI
Valoarea ajustarii [EUR/mp] 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat 116,62 102,12 108,29
[Forma teren ncregulata rcgulata rcgulata regulata
Topografie panta plan plan plan
Aj procentuala (%) -8% 3% -5§%)
Valoarea ajustarii [EUR/mp] -9,33 -8,17 -8.66
Pret aw‘ at 107,29 93,95 99.62
Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustarc procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarca a]usm.rii |EUR/mp] 0,00 0,00 0.004
|E aiustm 107.29 93,95 99,62
Cea mai buna utilizare ecek Aot rezidential rezidential rezidential
domeniului public
| Ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
Valoarea ajustarii |[EUR/mp]| 0.00 0.00 000§
|Pret ajustat 107,29 93,95 99,62
Total Z'E starc bruta - pmcc&nl 18&8% 18,91% 18,74%
total ajustare bruta
procentuala cea mai mica
Valoarea estimata (rotunjit) EUR 99.6
RON 496
Curs valutar RON / 1 EUR 4,9771 Val i EUR 239.040]
Data evaluarii 14-Jun-2024 . RON 1.190.400]
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ACTE UTILIZATE

Oficiul de Cadastru §| Pubiicitate imobiliard ARAD
Blroul de Cadastru §l Publicitate Imoblliard Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciaré Nr. 317999 Arad

A. Partea |. Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad
‘' Suprafate® (mp)

P |
AL 22421662731 - 2.400
Micalaca

B. Partea |l Proprietari gl acte
Mwmnmnummnmmmw- ll

‘3313 A 08]04!2024
Act Administrativ nr. 175, din 28/03/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
11
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
o C. Partea lil. SARCINI .

mmmmmmuam&mimul
de garantie gl sarcinl

" NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal. piotejate de prevederie Leghi Ne. 677/2001

Extrasc pentry informare on kne la adresa apay sncpl.ro

Ne. cerere 43313
. Zwa _o_-_
| Luns M
1 Anul

c-rf-af

Hnibitidm

Nr. CF vechi:8026 - Micalaca

Oburnﬂllm

Al

Pagina 1 din 2

Formular versiunea 1.1
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- ~ Carte Funclara Nr. 317999 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* - Observatii / Referinte
Top: 2242/662/3/1 2.400 -
- Micalaca
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren
» cf:f:g:;ﬂ: o Surr;a;;lta Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1 curti DA 2.400 2 L 242/662/311
| constructii | ] |- Micalaca J

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, péstrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 231.

Data solution&ril, Asistent Registrator, Referent,
08-04-2024 ANTONETA MARC
Data eliberarli, 7
= (parafa §i semnétura) Tparafa 5l semnétura)
\
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 175
din 28 martic 2024
privind trecerea in domeniul public a1 Municipiului Arad, a unui imobil - teren situat in Municipiul
Arad, zona Micalaca, inscris in CF nr. 317999 Arad

Avénd in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 20729/11.03.2024,

Tinénd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan §i Carte Funciara,
Serviciuluii Eviden{2 §i Administrare Domeniul Privat §i al Serviciului Evidents §i Administrare
Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu, inregistrat cu nr. 20730/1 1.03.2024,

Viizind avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luénd in considerare extrasul de carte funciaré nr. 317999 Arad,

Cu respectarea art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991 legea Fondului Funciar, republicatd, cu
modificirile §i completérile ulterioare,

Conform prevederilor art. 41 alin. (3) lit. a) din Legea cadastrului si publicitijii imobiliare
nr. 7/1996 - republicata, cu modificarile §i complettirile ulterioare, cét §i prevederilor art. 18 lit. b),
art. 86 alin. (1) din Anexa la Ordinul directorului general al Agentiei Nationale de Cadastru §i
Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, privind aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in
evidentele de cadastru §i cartea funciara, cu modificirile §i completérile ulterioare, art. 907 - 908 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéind in considerare adoptarea hotérfrii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin (3)
lit. g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonan{a de Urgent a Guvemului nr. 572019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adoptd prezenta
HOTARARE

Art. ] Se aprobi atestarea apartenentei |a proprictatea privati a Municipiului Arad, a imobilului teren
situat in Municipiul Arad - Zona Micalaca, proprietatea Statului Romén, fnscris in CF. nr. 317999
Arad, CF. vechi. 8026 - Micalaca, nr. top. 2242/662/3/1 — Micalaca, intrat ope legis in proprietatea
Municipiului Arad, in baza art 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991.

Art. 2 Se abrobi trecerea in proprietatea publics a Municipiului Arad a imobilului men(ionat la Art.
1 5i se declard ca fiind de uz §i interes public local, cu destinafia teren - baza sportiva.

Ant. 3 Prezenta hotérre se duce la indeplinirc de ciitre Primarul Municipiului Arad, prin Serviciul
Cadastru Intravilan §i Carte Funciara, Serviciul Evidenta §i Administrare Domeniul Privat §i
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