ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn®r. 521
din 16 septembrie 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
76726 /09.09.2024,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 61043/12.07.2024 privind demararea procedurii de
transparentd decizionala,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 57775/02.07.2024, elaborat in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare raportul nr. 61042/A5/12.07.2024 privind demararea procedurii de transparenta
decizionald al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Luédnd in considerare raportul de specialitate nr. 76725 / 09.09.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 41 /09.09.2024,

Tin&nd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementérii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al Ministerul Lucrarilor
Publice si Amenajéarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare adoptarea hotararii cu 13 voturi pentru, 6 abtineri (19 consilieri prezenti din
totalul de 23),



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k), art.
139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT,
TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”, Municipiul Arad, Calea Aurel
Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificatad prin C.F. nr. 310277 — Arad, conform documentatiei anexate, conform
anexelor 1 (cu anexele 1.1. - 1.3) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.11.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum
urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2. Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune

Anexa 2 — Parte desenata

2.1.Plan de incadrare In zond
2.2.Analiza situatia existente
2.3.Reglementari urbanistice, zonificare
2.4.Mobilare urbanistica
2.5.Mobilare urbanistica, subsol
2.6.Sectiuni caracteristice
2.7.Circulatia terenurilor
2.8.Ilustratii urbanistice
2.9.Plan reglementari edilitare
2.10.Plan de situatie lucrari rutiere, plan de Incadrare in zona, profil transversal tip — et. 1
2.11. Plan de situatie lucrari rutiere, plan de incadrare in zon4, profil transversal tip — et. 2

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul
arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:
2.1. Proprietar/dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;

2.2. Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023;
2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 310277 - Arad si constituie

proprietatea privata a proprietarului S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., misoara o suprafata totala de
24.193,00 mp;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice 1n vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea
la retelele tehnico-edilitare existente In zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritdtile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului §i in considerarea drepturilor legale de care beneficiazd operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile



de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a
administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdti nu va bloca procesul de
emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati;

2.6. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai Impreund cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizatd in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentele imobilelor, in vederea preludrii in
administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone mixte,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea si fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 57775 din 02.07.2024, conform
Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. IDEAL WEST RESIDENCE
S.R.L., si se comunica celor interesati de citre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta
de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Liliana - Viorica WAAS Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. S.F.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta extraordinara CLMA 16.09.2024 Cod PMA-S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 383/13.09.2024 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Editia 1 revizia 2 Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.
din 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII ST COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatad prin Referatul de
aprobare nr. 76726 / 09.09.2024,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 61043 / 12.07.2024 privind demararea procedurii
de transparentd decizionala,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 57775 / 02.07.2024, elaborat 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare raportul nr. 61042 / A5 / 12.07.2024 privind demararea procedurii de
transparentd decizionala al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 76725 / 09.09.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 41 / 09.09.2024,

Tindnd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad,
conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. - 1.3) si 2 (cu anexele 2.1.-
2.11.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.4.Memoriu de prezentare
1.5.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.
1.6.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata
2.1.Plan de incadrare in zona
2.2.Analiza situatia existente
2.3.Reglementari urbanistice, zonificare
2.4 Mobilare urbanistica
2.5.Mobilare urbanistica, subsol
2.6.Sectiuni caracteristice
2.7.Circulatia terenurilor
2.8.Ilustratii urbanistice
2.9.Plan reglementari edilitare
2.10.Plan de situatie lucrari rutiere, plan de Incadrare in zona, profil transversal tip —et. 1
2.11. Plan de situatie lucrari rutiere, plan de incadrare In zona, profil transversal tip — et. 2

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:
2.1. Proprietar/dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;

2.2. Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023;
2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 310277 - Arad si

constituie proprietatea privata a proprietarului S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., masoara o
suprafata totala de 24.193,00 mp;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.



2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente 1in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autorititile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiazd operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdti nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati;

2.6. Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea
preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii
in unitatea administrativ-teritoriala,

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrdrile care se vor executa,
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 57775 din 02.07.2024,
conform Anexei 3, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii In vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. IDEAL WEST
RESIDENCE S.R.L., si se comunica celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare

Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administraiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 76726 / 09.09.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI,
LOCURI DE PARCARE”,

Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cunr. 52982 din 13.06.2024, de catre TALLA
IYAD — FERAS, reprezentant S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., cat si completarile solicitate si
depuse prin adresele 1inregistrate la Primaria Municipiului Arad cu nr. 57958/02.07.2024 si
75745/04.09.2024;

- referatul de aprobare nr. 61043 / 12.07.2024 privind demararea procedurii de transparentd
decizionala;

- raportul nr. 61042 / A5 / 12.07.2024 privind demararea procedurii de transparenta decizionala al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- raportul de specialitate nr. 76725 /A5/ 09.09.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 57775 /A5/ 02.07.2024, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 41/ 09.09.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1596 din 23.10.2023, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 310277 — Arad, constituie
proprietatea privatd a proprietarului : S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafata
totald de 24.193,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:

- ,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad.
Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA
CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,



SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad se
propune reglementarea unei zone mixte rezidentiale, cu locuinte colective si functiuni complementare,
in suprafata totala de 24.193,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
-Locuinte colective:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 3,80;
-Functiuni complementare servicii si comert:
e P.O.T. maxim: 65,00%;
e C.U.T. maxim: 3,80.
Regimul de indltime maxim propus:
- Locuinte colective:
e Regimul de inaltime maxim propus: 2S+P+9E+PH, cu o indltime maxima propusd de
37,50 m (C1, C2, C3, C4);
e Regimul de inaltime maxim propus: S+P+5E, cu o inaltime maxima propusa de 18,50 m
(C5, Cs6, C7, C8, C9);
- Functiuni complementare servicii si comert:
e Regimul de indltime maxim propus: P+Mezanin, cu Indltime maxima propusa de 7,00 m;
Inaltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne
nr. 8793/07.06.2024, care prevede:
-Indltimea maxima a obiectivelor de 37,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 146,00 m (108,50 m
cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +37,50 m Tnédltimea maxima a constructiilor).
Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI COMERT,
TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”, Municipiul Arad, Calea
Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad, indeplineste conditiile pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
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RAPORT DE SPECIALITATE - Editia 1, Revizia 1
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:



,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII ST COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023.

Incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, conform C.F. nr.
310277 — Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 310277 — Arad, constituie
proprietatea privatd a proprietarului : S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. si mésoarad o suprafata
totala de 24.193,00 mp.

Situatia existenta
Parcela propusa pentru refunctionalizare, identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad, are folosinta

actuala curti constructii in intravilan, are suprafata de 24.193,00 mp, iar conform PUG-ul Municipiului
Arad aprobat — cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/14.11.2023, se gaseste in UTR nr.
24, care are urmatoarele functiuni existente:

L.M. - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de invatamant

ISs24 - subzona constructii de sanatate

ISt24 - subzona constructii pentru turism

C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente

Cf - subzona cai de comunicatie feroviara

| - zona unitatilor industriale

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA CU
FUNCTIUNIMIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII S1
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”, Municipiul
Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 310277 — Arad, se propune
reglementarea unei zone cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare, servicii si
comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana si parcaje acoperite, amenajarea
acceselor in incintd, in suprafata totala de 24.193,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
Nord - terenuri proprietdti private in intravilan, C.F. nr. 323998, 347475, 347476, 347737, 347747 —
Arad, nr. top. 3353.B.16;
Est - Strada. Faurilor, teren domeniul public, C.F. nr. 355798 - Arad,
Sud — Calea Aurel Vlaicu, teren domeniul public, C.F. nr. 351420 — Arad;



Vest — Strada Fantanli, identificatd prin C.F. nr. 356273 — Arad, teren proprietate privata identificat prin
C.F. nr. 319900 — Arad — Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 135/1998 “Spatii
prestari servicii auto”, respectiv nr. cad. 9832.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni mixte: locuinte
colective si functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de

parcare, dala urbana si parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incinta, masurand o suprafata totala de
24.193,00 mp.

Functiunea dominanta a zonei este de zond cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana si
parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incinta.

Utilizari permise:
-Constructii destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor administrative, constructii pentru
circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru
recreere si protectie, dotdri pentru functionarea zonet,
-Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:
- sedii ale unor firme si companii, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;
- spatii pentru activitati manufacturiere;
- spatii pentru profesiuni liberale;
- spatii de cazare in regim hotelier;

Utilizari admise cu conditii:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda necesitatilor si
confortului necesar in zona, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator;

Interdictii temporare:
-Nu este cazul;

Interdictii definitive:

-Se vor respecta restrictiile de construire In proximitatea retelelor edilitare, conform specificatiilor emise
de institutiile publice prin intermediul avizelor;

-Depozite de deseuri.

Unitati si subunitati functionale:
LM — Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de indltime;
ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;
Spp — Spatii verzi amenajate la sol,;
Sps — Spatii verzi suspendate;
Spa — Spatii verzi aliniate;
Cc — Circulatii carosabile;
Cp — Circulatii pietonale;
P — Platforme parcari.



Indicatori urbanistici maximi propusi:

-Locuinte colective, functiuni complementare, turism:

e P.O.T. maxim: 35,00%;

e C.U.T. maxim: 3,80;
-Functiuni complementare, servicii si comert, administrative, turism, dala urbana, parcaje
acopertite:

e P.O.T. maxim: 65,00%;

e C.U.T. maxim: 3,80.

Regimul de inaltime maxim propus:
-Locuinte colective, functiuni complementare, turism:
e Regimul de inaltime maxim propus: 2S+P+9E+PH, cu o inaltime maxima propusi de
37,50 m (C1, C2, C3, C4);
e Regimul de indltime maxim propus: S+P+5E, cu o indltime maxima propusa de 18,50 m
(C5, C6, C7, C8, C9);

-Functiuni complementare servicii si comert, administrative, turism, dala urbana, parcaje
acopertite:
e Regimul de indltime maxim propus: P+Mezanin, cu Tndltime maxima propusa de 7,00 m;
Inaltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 8793/07.06.2024, care prevede:
-indltimea maxima a obiectivelor de 37,50 m, respectiv cota absolutda maxima de 146,00 m (108,50 m
cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +37,50 m indltimea maxima a constructiilor).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Fatd de limita de proprietate Sudica, inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o retragere de 12,50 m,
conform cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja un drum de circulatie,
parcdri, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori;
-Fata de limita de proprictate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m, conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum nou de legatura intre Str. Fantanii si Str.
Faurilor, accese incintd, parcari aferente drumului, spatii verzi, aliniament arbori;
-Fata de limita de proprietate Estica, se va realiza o retragere minimd conforma cu prevederile HGR
525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 m (NE) — 5,80 M (SE); in care se vor amenaja spatii verzi si
circulatii pietonale;
-Fata de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conforma cu prevederile HGR
525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 m;

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Arad.

Procent minim spatii verzi (spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, locuri de joaca, terenuri
de sport si recreere): minim 25,00 % din suprafata terenului, din care minim 20,00 % spatii verzi la sol
si minim 5,00 % masuri compensatorii.

De asemenea se recomanda, ca masurd compensatorie, amenajarea teraselor inierbate la
constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construita
a nivelului retras.

Parcaje:



Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

-Numéir minim locuri de parcare pentru unititi comert si servicii, conform Hotdrarii Consiliului
Local al Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare ;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare ;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare),
cu un spor de 20,00% ;

-Numiar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective, functiuni
complementare, turism, conform Hotararii Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I, Art. 17:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100

mp;

- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild care

depaseste 100 mp;

-Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim
40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate;

-Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii comerciale s-a
propus amenajarea, in incintd, la sol / subsol, a unor platforme de parcare si a drumurilor de acces la
acestea; pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol, cat si la subsol (max. 2S);

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr. 525/1996, Normativ
P 132-93, Hotararii Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor desenate U03 Mobilare Urbanistica,
U031 Mobilare Urbanistica Subsol (2S), rezulta un total de cca. 675 locuri de parcare pentru cca. 450
apartamente pentru zona reglementata de Locuinte colective, functiuni complementare, turism; si un total
de cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, administrativ. Rezultd un total de cca.
720 locuri de parcare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi asigurate
in limitele proprietatii private.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul la terenul studiat se va face din Calea Aurel Vlaicu, propundndu-se un drum in partea
nordicd care sa permitd circulatia intre str. Fantanii si str. Faurilor.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor timpi
optimi de functionare.



Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existentd, in
obiectivul studiat fiind prevazutd largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapa viitoare, faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participantii la trafic. In acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul
in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Racordurile drumurilor propuse catre Calea Aurel Vlaicu, Str. Faurilor, Str. Fantanii, vor avea
raza de minim 5,00 m, iar racordurile acceselor in parcarea interioara vor avea raza de cca. 3,00 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Nu se vor face parcelari.

Utilitati: Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevdazute In autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritdtii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din zona cu functiuni
mixte, in vederea preludrii Tn administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitdti, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1596 din 23.10.2023,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii



nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr.| Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | Retele electrice Banat S.A. Bucuresti 19606520/21.05.2024 23.10.2025
2 | Compania de Apa Arad S.A. 7159/12.03.2024 -
3 | Delgaz Grid S.A. 214573066/18.03.2024 18.03.2025
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10082/10.06.2024 -
5 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922790/28.05.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922791/28.05.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161121/16.03.2024 16.03.2025
Serviciul Rutier
8 | O.C.P.l. Arad P.V. 826/2024 -
9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 8793/07.06.2024 07.06.2025
10 | Orange Romania Communications S.A. 59/28.03.2024 -
11 | D.S.P. Judetul Arad 127/14.03.2024 -
3438/17.05.2024
12 | S.C.C.T.P. S.A. Arad 229/27.03.2024 23.10.2025
13 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 22100/Z1/20.05.2024 -
Drumul Public
14 | Contract de vanzare-cumparare, 1640/20.12.2023 -
Inchiere de autentificare

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 18.06.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 41 /09.09.2024.

Avand 1n vedere cele de mai sus, documentatia de urbanism Intruneste toate conditiile in vederea
promovdarii spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef
arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. Toana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 04.09.2024
VIZA JURIDICA
Liliana Pascaldu
ROMANIA
Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad




Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre TALLA IYAD — FERAS, reprezentant S.C. IDEAL WEST
RESIDENCE S.R.L., cu adresa in Mun. Bucuresti, sectorul 1, str. Berzei, nr. 62A, corp A, parter, camera
1, inregistratd cu nr. 52982 din 13.06.2024, cat si a completarilor solicitate si depuse la Primaria
Municipiului Arad prin adresele nr. 57958/02.07.2024 si nr. 75745/04.09.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 41 din 09.09.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L,;

Specialist cu drept de semnitura RUR: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

Nord - terenuri proprietdti private in intravilan, C.F. nr. 323998, 347475, 347476, 347737, 347747 —
Arad, nr. top. 3353.B.16;

Est - Strada. Faurilor, teren domeniul public, C.F. nr. 355798 - Arad;

Sud — Calea Aurel Vlaicu, teren domeniul public, C.F. nr. 351420 — Arad;

Vest — Strada Fantanli, identificatd prin C.F. nr. 356273 — Arad, teren proprietate privatd identificat prin
C.F. nr. 319900 — Arad — Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 135/1998 “Spatii
prestari servicii auto”, respectiv nr. cad. 9832.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. constad in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni mixte: locuinte
colective si functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de
parcare, dala urbana si parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incinta, masurand o suprafata totala de
24.193,00 mp.

Functiunea dominanti a zonei este de zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni
complementare, servicii $i comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de parcare, dald urbana si
parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incinta.

Utilizari permise:




-Constructii destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor administrative, constructii pentru
circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru
recreere i protectie, dotdri pentru functionarea zonei;
-Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme $i companii, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;

- spatii pentru activitati manufacturiere;

- spatii pentru profesiuni liberale;

- spatii de cazare in regim hotelier;

Utilizari admise cu conditii:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda necesitatilor si
confortului necesar in zona, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator;

Interdictii temporare:
-Nu este cazul;

Interdictii definitive:

-Se vor respecta restrictiile de construire in proximitatea retelelor edilitare, conform specificatiilor emise
de institutiile publice prin intermediul avizelor;

-Depozite de deseuri.

Unitati si subunitati functionale:
LM — Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de indltime;
ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;
Spp — Spatii verzi amenajate la sol,;
Sps — Spatii verzi suspendate;
Spa — Spatii verzi aliniate;
Cc — Circulatii carosabile;
Cp — Circulatii pietonale;
P — Platforme parcatri.
Indicatori urbanistici maximi propusi:
-Locuinte colective, functiuni complementare, turism:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 3,80;
-Functiuni complementare, servicii si comert, administrative, turism, dala urbana, parcaje
acopertite:
e P.O.T. maxim: 65,00%;
e C.U.T. maxim: 3,80.

Regimul de inaltime maxim propus:
-Locuinte colective, functiuni complementare, turism:
e Regimul de indltime maxim propus: 2S+P+9E+PH, cu o inaltime maximd propusa de
37,50 m (C1, C2, C3, C4);



e Regimul de indltime maxim propus: S+P+5E, cu o indltime maxima propusa de 18,50 m
(C5, C6, C7, C8, C9);

-Functiuni complementare servicii si comert, administrative, turism, dala urbana, parcaje
acopertite:
e Regimul de indltime maxim propus: P+Mezanin, cu Tndltime maxima propusa de 7,00 m;
Inaltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane
nr. 8793/07.06.2024, care prevede:
-indltimea maxima a obiectivelor de 37,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 146,00 m (108,50 m
cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +37,50 m Tndlfimea maxima a constructiilor).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Fata de limita de proprietate Sudica, inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o retragere de 12,50 m,
conform cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja un drum de circulatie,
parcari, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori,
-Fata de limita de proprictate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m, conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum nou de legatura intre Str. Fantanii si Str.
Faurilor, accese incintd, parcari aferente drumului, spatii verzi, aliniament arbori;
-Fata de limita de proprietate Estica, se va realiza o retragere minima conforma cu prevederile HGR
525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 m (NE) — 5,80 M (SE); in care se vor amenaja spatii verzi si
circulatii pietonale;
-Fatd de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conforma cu prevederile HGR
525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 m;

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Procent minim spatii verzi (spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, locuri de joaca, terenuri
de sport si recreere): minim 25,00 % din suprafata terenului, din care minim 20,00 % spatii verzi la sol
st minim 5,00 % masuri compensatorii.

De asemenea se recomandd, ca masurd compensatorie, amenajarea teraselor inierbate la
constructiile care se prezintd cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construita
a nivelului retras.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.
-Numir minim locuri de parcare pentru unititi comert si servicii, conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare ;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare ;



- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare),
cu un spor de 20,00% ;

-Numir minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective, functiuni
complementare, turism, conform Hotararii Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I, Art. 17:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100

mp;

- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild care

depaseste 100 mp;

-Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim
40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate;

-Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii comerciale s-a
propus amenajarea, in incintd, la sol / subsol, a unor platforme de parcare si a drumurilor de acces la
acestea; pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol, cat si la subsol (max. 2S);

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr. 525/1996, Normativ
P 132-93, Hotararii Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor desenate U03 Mobilare Urbanistica,
U031 Mobilare Urbanistica Subsol (2S), rezulta un total de cca. 675 locuri de parcare pentru cca. 450
apartamente pentru zona reglementata de Locuinte colective, functiuni complementare, turism; si un total
de cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, administrativ. Rezultd un total de cca.
720 locuri de parcare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesita locuri de parcare care nu pot fi asigurate
in limitele proprietatii private.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul la terenul studiat se va face din Calea Aurel Vlaicu, propunidndu-se un drum in partea
nordicd care sa permitd circulatia intre str. Fantanii si str. Faurilor.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor timpi
optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivul studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapi viitoare, faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participantii la trafic. In acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul
in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Racordurile drumurilor propuse catre Calea Aurel Vlaicu, Str. Faurilor, Str. Fantanii, vor avea
raza de minim 5,00 m, iar racordurile acceselor in parcarea interioara vor avea raza de cca. 3,00 m.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, ct si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform



Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor,
dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Nu se vor face parcelari.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute 1n autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentul imobilului din zona cu functiuni
mixte, in vederea preludrii Tn administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.06.2024
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 tunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1596 din 23.10.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. loana Barbatei

Consilier,

ing. Laurentiu Florescu
PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 61043 /12.07.2024

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII ST COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023.

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad, constituie
proprietatea privata a proprietarului : S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafata
totald de 24.193,00 mp.

Avand 1n vedere cd documentatia de urbanism este intocmita in conformitate cu prevederile certificatului
de urbanism nr. 1596 din 23 octombrie 2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparentd decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

p.PRIMAR

Calin Bibart
VICEPRIMAR

Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./verif. LF/IB
Cod:PMA-S4-0

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 61042 / A5/ 12.07.2024



RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:

,,ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
SERVICII SI COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”,
Municipiul Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad
Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.,

Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L.;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 580/2023;

Incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, conform C.F. nr.
310277 — Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad, constituie
proprietatea privata a proprietarului : S.C. IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafata
totala de 24.193,00 mp.

Situatia existenta
Parcela propusa pentru refunctionalizare, identificata prin C.F. nr. 310277 — Arad, are folosinta

actuala curti constructii in intravilan, are suprafata de 24.193,00 mp, iar conform PUG-ul Municipiului
Arad aprobat — cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/14.11.2023, se gaseste in UTR nr.
24, care are urmatoarele functiuni existente:

L.M. - zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

LMr24a,b,c,d,e,f, subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural

I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general

ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale

ISct24a,b,c - subzona constructii de cult

ISi24a,b - subzona constructii de invatamant

ISs24 - subzona constructii de sanatate

ISt24 - subzona constructii pentru turism

C - zond pentru cdi de comunicatie si constructii aferente

Cf - subzona cai de comunicatie feroviara

| - zona unitatilor industriale

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) - ,,ZONA CU
FUNCTIUNIMIXTE: LOCUINTE COLECTIVE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SERVICII SI
COMERT, TURISM, ADMINISTRATIV, SPATII VERZI, LOCURI DE PARCARE”, Municipiul
Arad, Calea Aurel Vlaicu, nr. 284, pe parcela identificatd prin C.F. nr. 310277 — Arad, se propune
reglementarea unei zone cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni complementare, servicii si
comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de parcare, dala urbana si parcaje acoperite, amenajarea
acceselor in incintd, in suprafata totala de 24.193,00 mp.



Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
Nord - terenuri proprietati private in intravilan, C.F. nr. 323998, 347475, 347476, 347737, 347747 — Arad, nr. top.
3353.B.16;
Est - Strada. Faurilor, teren domeniul public, C.F. nr. 355798 - Arad;
Sud - Calea Aurel Vlaicu, teren domeniul public, C.F. nr. 351420 - Arad;
Vest - Strada Fantanli, identificata prin C.F. nr. 356273 — Arad, teren proprietate privata identificat prin C.F. nr.
319900 - Arad - Plan Urbanistic de Detaliu aprobat prin H.C.L.M. Arad nr. 135/1998 “Spatii prestari servicii auto”,
respectiv nr. cad. 9832.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:
Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiuni mixte: locuinte
colective si functiuni complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de

parcare, dala urbana si parcaje acoperite, amenajarea acceselor in incintd, masurand o suprafata totald de
24.193,00 mp.

Functiunea dominanta a zonei este de zona cu functiuni mixte: locuinte colective si functiuni
complementare, servicii si comert, administrativ, turism, spatii verzi, locuri de parcare, dald urbana si
parcaje acoperite, amenajarea acceselor 1n incinta.

Utilizari permise:
-Constructii destinate functiunilor de comert, prestari servicii si sediilor administrative, constructii pentru
circulatia auto, stationdri auto si circulatie pietonald, amenajari de spatii verzi si de agrement, pentru
recreere si protectie, dotdri pentru functionarea zonei;
-Sunt admise, complementar spatiilor comerciale, urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme si companii, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,

expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, non-profit etc.;

- spatii pentru activitati manufacturiere;

- spatii pentru profesiuni liberale;

- spatii de cazare in regim hotelier;

Utilizari admise cu conditii:

-Constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda necesitatilor si
confortului necesar in zona, sa nu dduneze relatiilor cu vecinatatile si s fie puse in practica toate masurile
pentru integrarea in mediul inconjurator;

Interdictii temporare:
-Nu este cazul;

Interdictii definitive:

-Se vor respecta restrictiile de construire in proximitatea retelelor edilitare, conform specificatiilor emise
de institutiile publice prin intermediul avizelor;

-Depozite de deseuri.

Unitati si subunitati functionale:
LM — Zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri;
LCI — Subzona pentru locuinte cu regim mare de inaltime;
ISCo — Institutii servicii si comert, spatii administrative;
Spp — Spatii verzi amenajate la sol;



Sps — Spatii verzi suspendate;
Spa — Spatii verzi aliniate;
Cc — Circulatii carosabile;
Cp — Circulatii pietonale;
P — Platforme parcari.
Indicatori urbanistici maximi propusi:
-Locuinte colective, functiuni complementare, turism:
e P.O.T. maxim: 35,00%;
e C.U.T. maxim: 3,80;
-Functiuni complementare, servicii si comert, administrative, turism, dala urbana, parcaje
acopertite:
e P.O.T. maxim: 65,00%;
e C.U.T. maxim: 3,80.

Regimul de inaltime maxim propus:
-Locuinte colective, functiuni complementare, turism:
e Regimul de inaltime maxim propus: 2S+P+9E+PH, cu o inaltime maxima propusa de 37,50 m (C1,
C2, C3, C4);
e Regimul de inaltime maxim propus: S+P+5E, cu o inaltime maxima propusa de 18,50 m (C5, C6,
C7, C8, C9);

-Functiuni complementare servicii si comert, administrative, turism, dald urbana, parcaje
acopertite:
e Regimul de inaltime maxim propus: P+Mezanin, cu inaltime maxima propusa de 7,00 m;
Inaltimea maxima aprobata respecta prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane
nr. 8793/07.06.2024, care prevede:
-Indltimea maxima a obiectivelor de 37,50 m, respectiv cota absolutd maxima de 146,00 m (108,50 m
cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +37,50 m Tnédltimea maxima a constructiilor).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
-Fata de limita de proprietate Sudica, inspre Calea Aurel Vlaicu se va realiza o retragere de 12,50 m,
conform cu prevederile HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja un drum de circulatie,
parcdri, alei pietonale, spatii verzi, aliniament arbori;
-Fata de limita de proprietate Nordica, se va realiza o retragere de 17,00 m, conforma cu prevederile
HGR 525/1996 si a Codului Civil, in care se vor amenaja drum nou de legaturd intre Str. Fantanii si Str.
Faurilor, accese incinta, parcari aferente drumului, spatii verzi, aliniament arbori;
-Fata de limita de proprietate Estica, se va realiza o retragere minima conforma cu prevederile HGR
525/1996 si a Codului Civil, de 3,30 m (NE) — 5,80 M (SE); in care se vor amenaja spatii verzi si
circulatii pietonale;
-Fatd de limita de proprietate Vestica, se propune o retragere minima conformd cu prevederile HGR
525/1996 si a Codului Civil, de 2,50 m;

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Procent minim spatii verzi (spatii verzi plantate, parc si spatii agrement, locuri de joaca, terenuri
de sport si recreere): minim 25,00 % din suprafata terenului, din care minim 20,00 % spatii verzi la sol
si minim 5,00 % masuri compensatorii.



De asemenea se recomandd, ca masurda compensatorie, amenajarea teraselor inierbate la
constructiile care se prezinta cu etaje retrase, respectand un procent de min. 10% din suprafata construita
a nivelului retras.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse spre reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

-Numar minim locuri de parcare pentru unititi comert si servicii, conform Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale) dar
minimum 2 locuri de parcare ;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafata vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere
produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii
profesionale de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare ;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfasuratd a constructiei la care se vor adauga locurile
de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare),
cu un spor de 20,00% ;

-Numiar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective, functiuni
complementare, turism, conform Hotararii Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. I, Art. 17:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100

mp;

- se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care

depaseste 100 mp;

-Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim
40% din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate;

-Pentru asigurarea necesarului de locuri de parcare destinate clientilor viitoarelor spatii comerciale s-a
propus amenajarea, in incintd, la sol / subsol, a unor platforme de parcare si a drumurilor de acces la
acestea; pentru locatari s-au amenajat locuri de parcare atat in incinta la sol, cat si la subsol (max. 2S);

Numarul de locuri de parcare necesare preconizate calculate conform HG nr. 525/1996, Normativ
P 132-93, Hotararii Nr. 187 din 28 martie 2024 si conform pieselor desenate U03 Mobilare Urbanistica,
U031 Mobilare Urbanistica Subsol (2S), rezulta un total de cca. 675 locuri de parcare pentru cca. 450
apartamente pentru zona reglementata de Locuinte colective, functiuni complementare, turism; si un total
de cca. 45 locuri de parcare pentru institutii servicii si comert, administrativ. Rezulta un total de cca.
720 locuri de parcare.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi asigurate
in limitele proprietatii private.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul la terenul studiat se va face din Calea Aurel Vlaicu, propunandu-se un drum in partea
nordica care sa permita circulatia intre str. Fantanii si str. Faurilor.



Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor timpi
optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta, in
obiectivul studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele sensuri.

Intr-o etapi viitoare, faza D.T.A.C. a proiectului se va lua in calcul posibilitatea amenajarii unei
intersectii, punct de intoarcere pentru participantii la trafic. In acest sens prin proiectul propus se va
realiza o intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul
in toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Racordurile drumurilor propuse catre Calea Aurel Vlaicu, Str. Faurilor, Str. Fantanii, vor avea
raza de minim 5,00 m, iar racordurile acceselor 1n parcarea interioard vor avea raza de cca. 3,00 m.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, in vederea realizarii de noi
constructii. Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Nu se vor face parcelari.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza
cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza
operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiille de racordare la utilitdti se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute 1n autorizatia de construire, numai Tmpreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din
Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiuni mixte preda autoritatii administratiei publice locale,
cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangsamentul imobilului din zona cu funcsiuni
mixte, in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiuni mixte, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde



este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1596 din
23.10.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
indicativ GM 010-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale, documentatia
se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef Serviciu, Consilier,
Arh. Barbatei loana Ing. Laurentiu Florescu



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 57775/02.07.2024

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona cu functiuni mixte:locuinte
colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri
parcare

- Proprietar/dezvoltator; SC IDEAL WEST RESIDENCE SRL
- Amplasament - municipiul Arad, C.A.Vlaicu nr.284, CF 310277 Arad
- Proiectant general — SC PRO ARHITECTURA SRL, proiect nr.580/2023, arh.RUR
Gh.Seculici
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana
si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 94089/17.11.2023, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 08.12.2023,;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 08.12.2023 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 08.12.2023-17.12.2023 si sa facd observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

Au fost transmise observatii cu privire la reglementarile propuse in documentatia de
urbanism, prin adresa Inregistrata cu nr.13945/20.02.2024 de catre Adrian Cioia, Matistyak Beatrix,
Matistyak Ionut Ciprian, Malita Catalin, Szimcsak Otto Zsolt, Sirb Cornel Viorel, pentru 311
locuitori din cartierul Gai si prin adresele inregistrate cu nr.13719/19.02.2024 si nr.13741/19.02.2024
de catre Asociatia Gai Cartierul Nostru prin Dumitras Flavius.

Solicitarile au fost transmise initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
20.02.2024 pentru a rdspunde motivat.


http://www.primariaarad.ro/

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. nr. 17766/01.03.2024, completarile
depuse cunr.33136/10.04.2024 si adresa Directiei Venituri nr.22729/26.03.2024, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z.
si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 15.04.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 15.04.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente in perioada 15.04.2024-29.04.2024 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor identificate cu CF 312725, CF 344783,
CF 314871, CF 340772, CF 35264, CF 301886, CF 301890, CF 301858, CF 301869, CF 301850,
CF 351333, CF 344762, CF 319569, CF 347747, CF 347737, CF 347476, CF 347475, CF 323998,
SC KING PLAZA SRL (SC OSCAMOB SRL), SC TOTAL PLUS SRL, JOYSON ROMANIA
SRL, TOOLSHOP, SC ERA STONES SRL, REGISTRUL AUTO ROMAN, SC SALSAO
PARTNERS&CO SRL, DIRECTIA PATRIMONIU, proprietarii imobilului din str.Faurilor nr.8,
Asociatia Gai Cartierul Nostru prin Dumitras Flavius, Adrian Cioia, Matistyak Beatrix, Matistyak
Ionut Ciprian, Malita Catélin, Szimcsak Otto Zsolt, Sirb Cornel Viorel, pentru 311 locuitori din
cartierul Gai.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizdri in perioada 15.04.2024-29.04.2024.

Au fost Inregistrate raspunsuri la sesizdrile transmise cu privire la reglementarile propuse prin
documentatia de urbanism dupa emiterea Avizului de oportunitate, depuse la Primaria Municipiului
Arad, prin adresa inregistrata cu nr.13945/20.02.2024 si nr.13741/19.02.2024.

Prin adresa Inregistrata cu nr.35692/17.04.2024 initiatorul si elaboratorul documentatiei au
transmis raspunsul la adresa inregistratd cu nr.13945/20.02.2024 de cétre Adrian Cioia, Matistyak
Beatrix, Matistyak lonut Ciprian, Malita Catalin, Szimcsak Otto Zsolt, Sirb Cornel Viorel, pentru
311 locuitori din cartierul Gai.

”Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu raspundere limitata infiintata
si functionand 1n baza legilor din Romaénia, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Strada Berzei,


http://www.primariaarad.ro/

Nr. 62, Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului : J40 / 7736/
24.06.2015, reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant general, am luat la
cunostinta sesizarea nr. 13945 / A5 din data de 20.02.2024 inaintata de catre Primaria Municipiului
Arad si formulam prezentele RASPUNSURI prin care vd comunicim urmétoarele:

AVAND IN VEDERE OBSERVATIILE ENUNTATE DE DVS. DIN MEMORIUL DE
PREZENTARE CU PRIVIRE LA URMATOARELE CONSIDERENTE :

CONSIDERENTE 1:

Zona studiata nu este suficient de mare astfel incat sa se constate faptul ca pe toate laturile
adiacentei zonei exista doar locuinte proprietate privata cu regim de inaltime parter sau maxim P+1E.
Propunerea unui PUZ pentru un regim de inaltime de 2S + P + 9E + PH este total nejustificata,
inoportund, fiind afectatd intimitatea locuitorilor din vecinatatea complexului pe o distanta
considerabild, iar proiectul propus nu are nici un studiu cu privire la aceasta situatie. In acest cartier
de case, la achizitia proprietatilor locuitorii au avut argumente linistea, intimitatea si zona. Asadar,
potentialul maxim de inaltime ar trebui sa fie S+P+1 E (M) astfel incat sa fie respectat standardul
zonel $i protejarea intimitatii proprietatilor, dar si designul urbanistic al zonei care ar fi trebuit sa fie
studiata.

Mai mult decat atat, proiectul nu respectd reglementarile legale privind aliniamentul propus
de 28 m fata de regimul de inaltime de 37,5 m.

Totodatd, numarul de parcari propus nu respecta prevederile legale raportat la dimensiunea
proiectului, respectiv numarul maxim de locuri de parcare de 837 este insuficient fatd de minimul de
1.116 locuitori (asta dacd se iau in vedere maxim 2 adulti/locuintd propusa) + realizarea unei zone de
servicii. In mod evident, cele 837 locuri de parcare nu pot deservi o astfel de zond cu locuinte
colective cu un numar de 558 apartamente (ce presupune cel putin 1.116 locuitori adulti si 2 masini /
familie cu 2 adulti) la care se adauga si o zona de servicii, fiind cert c locuitorii noii zone de locuinte
propuse vor parca pe strdzile adiacente, ceea ce conduce la afectarea circulatiei In zona, strazile
Fantanii, Faurilor si Laptelui avand o latime de maxim 5-6 metri.

RASPUNS 1:

Conform Aviz de Oportunitate Nr. 65 din 21.12.2023, P.U.Z. in desfasurare, inaltimea
maxima propusa reglementata in incinta este de 37,50 m. Aceasta v-a respecta retragerea de 28,00 m
fata de aliniamentul cladiriilor existente prin retragerea ultimelor etaje care se afla la inaltimi de peste
28,00 m, iar unde va fi cazul, retragerea inaltimii cornisei se va face la 37,50 m fata de aliniamentul
cladirilor existente. Acestea se vor detalia in urmatoarele etape de posibilitate de mobilare urbanistica,

care va fi sugestiva si deschisa modificarilor si studiilor la faza D.T.A.C.

Conform P.U.Z. Studiu de Oportunitate, Aviz de Oportunitate (piese scrise UO03,
Posibilitate Mobilare Urbanistica, inaltimea maxima propusa a corpurilor C5-C9 este de 18,50 m.
Acestea respecta retragerile necesare fata de aliniamentul cladirilor existente.

Numarul de parcari si numarul de apartamente propuse sunt posibilitati de mobilare.

Acestea se vor clarifica si detalia in fazele urmatoare P.U.Z., D.T.A.C, P.Th. in temeiul
reglementariilor, cu respectarea conditiilor pentru construire, conform H.G. 525, 27 iunie, 1996:

Numadr minim locuri de parcare pt. zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti

- (Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti

- Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti

- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)

Suprafata de comert si servicii estimata este de cca. 1800 mp desfasurati la parter si mezanin
inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezulta 1 loc / 50 mp parcare clienti, 1 loc /50 mp locuri parcare
personal, 1 loc / 50 mp parcare stationare marfa.



Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu
acces si lot folosit in comun:
- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita

desfasurata de maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2(doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata
construitd desfasurata mai mare de 100 mp;

- este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite,
pentru vizitatori.

- 1,5 loc / unitate locativa ( medie considerata).
Conform celor mentionate si modificarile facute pe parcurs, si planselor ajutatoare,”U03

Mobilare Urbanistica” P.U.Z. etapa 2, vor rezulta cca. 675 locuri de parcare in propunerea de
“’posibilitate de mobilare™ respectand indicii urbanistici, regimul de construire in incinta, regimul de
inaltime stabilite prin plansa ’U02 Reglementari Urbanistice, Zonificare™.

Numarul definitiv de apartamente se stabileste in faza ulterioara de proiectare, in timpul
elaborarii D.T.A.C., astfel prezentul P.U.Z. reglementeaza doar conditiile pentru realizarea de imobile
construite pentru locuire, cu estimarea numarului de apartamente, respectiv locurile de parcare
aferente acestora, precum si raportul intre spatiile verzi de amenajat la sol, platforme carosabile s.a.
avand in vedere incadrarea in prevederile bazei legale, descrisd in R.L.U. la cap. I DISPOZITII
GENERALE, subcapitolul 2. avand in vedere un coeficient de utilizare al terenului maximal.
CONSIDERENTE 2 :

Infrastructura de utilitati apa, canalizare este in prezent subdimensionata, astfel ca in
acest moment nu mai permite si racordarea locuintelor colective in regim de indltime 2S + P+9
E+PH (total 558 apartamente, respectiv minim 1116 locuitori noi si 837 locuri de parcare) si
functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, asa cum este precizat in proiectul
propus, infrastructura de utilitati de apa si canalizare actuald nefiind proiectatd si executatd pentru a
deservi zoni de blocuri. In consecinti, avand in vedere faptul ca toate constructiile, inclusiv
parcdrile, vor fi racordate la toate retelele de utilitati existente in zond, subliniem faptul ca si in
prezent canalizarea functioneaza deficitar fiind subdimensionata la conditiile climaterice si la
numirul de proprietiti imobiliare. In perioadele cu ploi abundente reteaua de canalizare de pe strada
Faurilor (si nu numai, in general pe majoritatea strazilor din cartier) nu face fata, canalizarea
refuleaza pe strada si cdile de acces, iar cei de la serviciul de canalizare RAAC S.A. sunt solicitati
pentru interventii de urgenta.  Propunerea privind intubarea canalului pluvial, care porneste de pe
strada Faurilor, continua prin zona strazii Laptelui, a strazii Fantanii, iar pe strada Bogdan Voievod
este acoperit in Intregime si dezafectat, fiind intrerupta scurgerea apei pluviale, nu este viabild. Din
aceasta cauza In perioadele in care precipitatiile sunt abundente pe proprietate se acumuleaza multa
apd, zona fiind una mlastinoasa.

Mai mult decat atat, in zona nu exista posibilitatea racordarii la reteaua de apd pentru
stingerea incendiilor, reteaua de hidranti fiind inexistentd, iar un asemenea proiect necesita o retea
de apa speciald pentru stingerea incendiilor nefiind posibild racordarea la reteaua de apa existenta.

Nu in ultimul rand, infrastructura de energie electrica este subdimensionatd la numarul
de proprietati existente, in zilele de vara cand consumul de energie electrica este mare functioneaza
sub capacitate, iar racordarea la aceeasi retea, cum se mentioneaza in proiectul propus, nu face
altceva decat sa provoace haos in zona.

RASPUNS 2:



Etapa de avizare a documentatiilor de urbanism, in ceea ce priveste echiparea edilitara
a zonei, are rol informativ. Acordurile de solutie tehnicd privind dimensionarea retelelor,

ege vy

documentatiei tehnice, in etapele urmatoare de proiectare P.U.Z.

Pentru detalierea solutiilor tehnice, se va reveni dupa aprobarea prezentului P.U.Z. Interventiile la
retelele existente, pentru autorizarea, respectiv punerea in functiune a obiectivelor de interes privat,
se fac pe cheltuiala investitorului.

CONSIDERENTE 3 :

Pe proprietatea imobiliara pentru care se solicita P.U.Z.-ul s-a format in timp un ecosistem
natural de pasari salbatice, fazani, rate salbatice, berze si alte specii inclusiv broaste in zona canalului
pluvial care inconjoara proprietatea. Distrugerea acestui ecosistem ar putea avea consecinte negative
asupra faunei existente. Se poate pune problema unui studiu de impact de mediu asupra faunei din
Zona.

RASPUNS 3 :

Folosinta actuala a terenului proprietate privata IDEAL WEST RESIDENCE conform
Certificat de Urbanism / C.F. 310277 este de teren arabil in intravilan.

Amenajarea peisagistica va incuraja ecosistemul natural de pasari salbatice si alte animale. De
asemenea se propun aliniamente de arbori noi spre plantare, parcuri amenajate, agrement si loc de
joaca pentru copii.

CONSIDERENTE 4 :

Infrastructura rutiera este deficitard in prezent, in special pe Calea Aurel Vlaicu in zona
RAR vis-a-vis de proiectul propus, fiind una din zonele cu accidente de circulatie frecvente. Lipsa
indicatoarelor de oprire interzisd la intersectiile strada Faurilor si strada Fantanii cu Calea Aurel
Vlaicu, a locurilor de parcare suficiente, a zonelor de decelerare pentru RAR, Takata Petri si pentru
cdile de acces spre cartierul Gai, iar drumurile de acces foarte Inguste, in nici un caz nu vor face fata.
In proiectul propus nu este previzut realizarea unui sens giratoriu, respectiv calibrarea infrastructurii
rutiere la acest complex, tinand cont de implicatiile ce le aduce cresterea semnificativa a traficului in
zona. Prin urmare, se impune efectuarea unui studiu de impact cu privire la circulatia rutierd in zona
afectata de investitie (care, In mod indubitabil, este mai mare decat zona studiatd) inainte de a se
aproba construirea a 9 blocuri in regim de S+P+9 E+PH , pentru un numar total de 558 apartamente,
respectiv echivalentul a minim 1116 noi locuitori + zond de servicii, pe un teren de 2,4 hectare, in
mijlocul unei zone rezidentiale cu locuinte unifamiliale construite in regim de S+P+1 E+M.
RASPUNS 4 :

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, cat si racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente.

Studiul de trafic se va face intr-o etapa viitoare P.U.Z, Etapa 3 cu plansa de ’’Lucrari

drumuri’’ unde se vor definitiva toate posibilitatile spre modernizare a drumurilor si al traficului.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu
semaforizarea acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si
prevederea unor timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta,
in obiectivul studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele
sensuri.



Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii, punct
de intoarcere pentru participantii la trafic, in acest sens prin proiectul propus se va realiza o
intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul in
toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.
CONSIDERENTE 5 :

Adoptarea unui PUZ de asemenea dimensiune ar trebui sd aibd la baza si un studiu cu
privire la necesitatea unor servicii publice cum ar fi cresd, gradinita, dispensar medical, spatii
comerciale, serviciu de posta si alte servicii conexe in functie de numarul de unitati locative rezultate
precum si de situatia proprietdtilor imobiliare din zona.

RASPUNS 5:

Conform C.U - Certificat de Urbanism, denumirea proiectului este de Elaborare plan
urbanistic zonal(PUZ) si regulament local de urbanism (RLU) pentru zona cu functiuni mixte :
Locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi,
locuri de parcare.

CONSIDERENTE 6 :

In proiectul de PUZ propus nu se respectd reglementarile aprobate prin HCL 572 din
26.10.2022 privind spatiile verzi, in sensul in care proiectul realizat de Pro Arhitectura S.R.L. are un
total de 12,5% spatii verzi, parc, locuri de joaca copii, agrement in timp ce Tn HCL limita minima este
de 25%.

RASPUNS 6 :

Conform 572 H DIN 26.10.2022 Cap. II, CERINTE PRIVIND AMENAJAREA
PEISAGISTICA A SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI MINIME PENTRU LUCRARILE DE
CONSTRUCTII ST AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI ARAD, Atrt. 9, c)
Prin masuri compensatorii la spatiile verzi se inteleg structuri verticale vegetale, pereti inierbati si
terase orizontale inierbate care nu se afla la sol. Asadar este posibil 12,50 % spatii verzi la sol + 12,50
spatii verzi masuri compensatorii. Rezultand un total de 25% spatii verzi.

c) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi
- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati)
dar si terase orizontale inierbate
- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesara
formula de calcul:
Sv=Stx P%
Unde,
Sv = Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului
St = Suprafata terenului
P% = Procentul de suprafata minima impus prin prezentul regulament
Mc= masuri compensatorii
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)
Calcul masuri compensatorii (mc)
Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)
Acestea se vor detalia in etapele urmatoare P.U.Z. sau etapa D.T.A.C proiect.
Conform ultimelor modificari la PUZ Etapa 2 Spatiile verzi la sol sunt de min. 20,00% cu
masuri compensatorii de 5,00%.

CONSIDERENTE 7 :




Avand in vedere amploarea investitiei si valoarea acesteia este indicat sa se verifice
bonitatea solicitantului, a investitorului precum si 0 mai mare atentie la proiectul de PUZ realizat in
mod defectuos, din urmatoarelor considerente :

-obiectul principal de activitate al societatii solicitante Adama Management S.R.L. avand
CUI RO 16656185 s1J40/4397/2012, cu sediul in Bucuresti, sector 1, str. Soseaua Bucuresti-Ploiesti
nr. 73-81, Cladirea 3, et. 1, camera 108, este ”Activitati de consultanta pentru afaceri si management”,
asociat unic al societdtii fiind Adama Romania L.T.D. cu sediul social in Cipru Nicosia 1080, 12
Dimostheni Severi, Birou 601, etaj 6, infiintatd in data de 10.04.2008, conform furnizare de informatii
dela ORC ;

-proprietar al terenului este societatea Ideal West Residence S.R.L. avand CUI
RO34696471, J40/7736/2015, cu sediul social in Bucuresti, sector 1, strada Berzei, nr. 62, corp A,
parter, camera 1, conform furnizare de informatii de la ORC ;

-proprietatea imobiliara a fost dobanditd in 20 decembrie 2023 conform contractului de
vanzare autentificat sub nr. 1640, conform incheierii de CF nr. 171884 din 20.12.2023 si a extrasului
de carte funciara CF 310277 Arad ;

-in perioada 2014-2022 solicitantul Adama Management SRL, nu a avut nici un angajat
iar rezultatele financiare publice ale societatii de la Infiintare din 2005 si pana in anul 2022 sunt doar
pierderi.

Precizam ca toate detaliile mentionate in prezenta contestatie sunt publice fiind obtinute din registrele
de publicitate OCPI, ORC si de pe site-uri web.

Orice proiect de PUZ pentru o asemenea investitie majora trebuie tratat cu mai multa
atentie si din toate punctele de vedere legale, tehnice, economice si financiare atat de serviciile de
specialitate ale Primariei Arad, cat si de Consiliul Local al municipiului Arad, nainte de adoptare
RASPUNS 7

Etapa de informare si consultare a populatiei se realizeaza inaintea etapei de avizare,
conform regulamentelor, astfel afirmatiile dvs. vis-a-vis de capacitatea retelelor nu au fundament.
Vom proceda la avizarea documentatiei de urbanism dupa finalizarea prezentei etape, consultand
personalul de specialitate din societdtile mentionate de dumneavoastra.

Informarea populatiei conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent P.U.Z. se face in etapa
2 a proiectului, in lunile februarie, martie 2024 in acest caz, prin ’DOCUMENT DE
PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI"".

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizata in conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor care necesita a fi modernizate pentru
acces / iesire in incinta de 24.193,00 mp.

Se propun zone pietonale noi si in afara incintei, cat si racorduri cu piste de biciclete noi la
cele existente pentru o modernizare a circulatiilor carosabile cat si pietonale.

Realizarea investitiei este oportuna deoarece va completa cartierul de locuinte colective si
spatii comerciale, urmand aceeasi functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri
de parcare pentru rezidentii municipiului Arad, cat si alte beneficii de modernizare ale orasului.
Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura contemporana,
ceea ce va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat carosabila, cat si
pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un teren
plan, neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Conform Legii 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 3. - Activitatea

de amenajare a teritoriului trebuie sa fie: globala, urmarind coordonarea diferitelor politici sectoriale



intr-un ansamblu integrat; functionala, trebuind sa tind seama de cadrul natural si construit bazat pe
valori de cultura si interese comune; prospectiva, trebuind sa analizeze tendintele de dezvoltare pe
termen lung a fenomenelor si interventiilor economice, ecologice, sociale si culturale si sa tina seama
de acestea in aplicare; democratica, asigurand participarea populatiei si a reprezentantilor ei politici
la adoptarea deciziilor.

Regimul de inaltime se stabileste conform:

U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Genralitati,

Art. 1 Tipuri de subzone functionale:

L.M. - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c,d,e.f, subzona predominant rezidentiald cu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru instituii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c.d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invatamant
1Ss24 - subzona constructii de sanatate
ISt24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cai de comunicatie feroviara
| - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite
Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi
modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.
Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are functiunea de
LCI — Zone de locuinte colective urbane mari Peste 5E + 1N Supraterane, cu functiuni
complementare.
CONCLUZIE CONSIDERENTE :

In concluzie, amenajarile propuse prin proiectul de PUZ sunt pe o suprafati de 32.660 mp
(zona studiatd) in timp ce proprietatea imobiliard conform CF 310277 Arad are numai 24.193 mp,
deci un procent 75% din documentatia de urbanism este reprezentatd de parcela pe care urmeaza a
fi efectuatd investitia. Ori, raportat la argumentele expuse asupra, este cert cd investitia propusa va
afecta o zond mult mai mare decat cea studiatd in documentatia de urbanism, mai cu seama ca
dezvoltatorul doreste sd construiasca blocuri cu o ndltime de peste 10 etaje, ceea ce face ca
documentatia de urbanism inaintati spre aprobare sa fie vadit nelegala. In acest sens, supunem
atentia faptul ca aprobarea documentatiei de urbanism PUZ presupune stabilirea/analizarea de catre
administratia publica locald (in spetd, Consiliul Local al Municipiului Arad) daca impactul
investitiei propuse asupra tuturor locuitorilor din zona respectiva, nu doar asupra celor 15 locuinte
din imediata apropiere, este unul cu adevarat pozitiv sau, in situatia in care constatd ca este unul
negativ, trebuie sd respinga documentatia de urbanism.

Nu in ultimul rand, precizdm faptul cd investitorul privat nu a respectat obligativitatea
informarii populatiei prin mijloace de informare in mass-media si prin afisaj la locul investitiei,
afisarea fiind defectuos realizata cu vadita intentie de a trece neobservat acest proiect.

Ca urmare a celor precizate mai sus, va rugam sa faceti toate verificarile necesare si sa
respingeti aprobarea documentatiei de urbanism PUZ intrucat , astfel cum a fost inaintatd pentru
aprobare, nu respectd prevederile legale aplicabile si este inoportuna intr-un cartier traditional si
exclusiv de case unifamiliale construite in regim S+P+1 E+M.

Concluzie :

In concluzie, nu apreciem suficient fondatd solicitarea dumneavoastrd catre Primaria

Municipiului Arad de a respinge dezvoltarea imobiliara a terenului proprietate privata si in speranta



unei bune colaborari civice, va asiguram de deosebita noastra consideratie si sperdm sd gasiti
raspunsul nostru satisfacator.

In caz contrar, daci nu reusiti si argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare la
regimul de inaltime sau modul de gestionare spatiala a investitiei, vd aducem la cunostinta ca, in
vederea sustinerii propunerilor, exista disponibilitatatea din partea titularului de a va prezenta studiile
de fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate (destinatia zonelor, unitéti
si subunitati functionale, indicatori urbanistici, regimul de inaltime, Tndltimea maxima si retragerile
ce se impun, prevederi care, conform documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobata
cu hotararea Consiliului Local Arad nr. 502 / 2018, pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectand legislatia in vigoare, Impreuna cu totalitalitea
conditiilor si specificatiilor din avizele si acordurile de obtinut in continuare, conform Certificatului
de Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare finala pentru dezvoltarea
incintei.

Se are in vedere corectarea unor disfunctionalitati, urmarind o gestionare spatiald care sa
asigure atat indivizilor cat si colectivitatilor dreptul de folosire echitabild, si responsabilitatea pentru
o utilizare eficienta a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spatiald echilibrata, la imbunatatirea
conditiilor de viata in localitatile urbane, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel local.

Va rugdm respectuos si tinem cont de incadrarea municipiului Arad, in conformitate cu
prevederile Legii 351 / 2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, Articolul 2, litera c), in categoria localitdtilor urbane, de rang
II - municipii de importantd interjudeteanad, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati,
acesta fiind principala poartd de intrare In Romania, strategic pozitionat la intersectia mai multor
Drumuri Europene importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii, parte a
Coridorului IV de Transport Pan-European.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.04.2024.

Prin adresa inregistrata cu nr.35689/17.04.2024, initiatorul si elaboratorul documentatiei au
transmis raspunsul la adresa Inregistratd cu nr.13719/19.04.2024 de catre Asociatia Gai Cartierul
Nostru prin Dumitras Flavius:

”Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu raspundere limitatd infiintata
si functionand 1n baza legilor din Romania, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Strada Berzei,
Nr. 62, Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului: J40 / 7736/
24.06.2015, reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant general, am luat la
cunostinta sesizarea nr. 13719 / A5 din data de 20.02.2024 inaintata de catre Primaria Municipiului
Arad si formulam RASPUNSURI prin care va comunicim urmatoarele:

AVAND IN VEDERE OBSERVATIILE ENUNTATE DE DVS. DIN MEMORIUL DE
PREZENTARE CU PRIVIRE LA :
Obiectia NR 1

> Amplasarea fata de vecinatati”
Extras din HG.525/196, ARTICOLUL 23
1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea, dupa cum
urmeaza :
a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente ;



b) Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si

caracterul fronturilor stradale ;

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus ;

Conform Documentatiei depuse, imobilul propus cu indltimea de 37,5m in coltul parcelei
dintre Calea Aurel Vlaicu si strada Faurilor, depdseste distanta fata de aliniamentul propus-distanta
conform plansei este de aproximativ 28m ?

Aceeasi situatie este si pentru propunerea imobilelor C5 si C6 cu un regim de Indltime de
S+P+7 E+Ph adica 9 etaje peste nivelul solului, unde nu se detaliaza indltimea maxima a acestor
corpuri.

Raspuns Obiectia nr. 1 :

Conform Aviz de Oportunitate Nr. 65 din 21.12.2023, P.U.Z. in desfasurare, inaltimea
maxima propusa reglementata in incinta este de 37,50 m. Aceasta v-a respecta retragerea de 28 m
fata de aliniamentul cladiriilor existente prin retragerea ultimelor etaje care se afla la inaltimi de peste
28 m, iar unde va fi cazul, retragerea inaltimii cornisei se va face la 37,50 m fata de aliniamentul
cladirilor existente.

Conform P.U.Z. Studiu de Oportunitate, Aviz de Oportunitate, piese desenate U02
Reglementari Urbanistice, U0O3 Mobilare Urbanistica, si ultimelor modificari in cadrul proiectarii
PUZ, inaltimea maxima propusa a corpurilor C5-C9 este de 18,50 m. Acestea respecta retragerile
necesare fata de aliniamentul cladirilor existente.

Obiectia NR 2

“’Procentul de ocupare al terenurilor”

Extras din HG.525, ANEXA Nr.2 la regulament PROCENTUL de ocupare a terenurilor
Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
sa fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza :
2.1 -Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia :

2.1.1.-Zone centrale — 80%

2.1.2.- Zone comerciale — 85%

2.1.3.-Zone mixte — 70%

2.1.4.-Zone rurale — 30%

2.1.5.-Zone rezidentiale

2.1.5.-zona exclusiv rezidentiald cu locuinte P, P+1, P+2 —35%

2.1.5.-zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri —20%

2.1.5.-zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) — 40%

Extras din memoriu :

Nr. Teren aferent C.F. | EXISTENT PROPUS
Crt. | nr.310277 mp % mp %
1 Locuinte colective 24.192,00 100,00 100,00
0 0 8.467,55 Max 35.00%

Autorul studiului incearca sa preia parametrii care i1 sunt favorabili. Conform propunerii din
documentatie gradul de ocupare este de 35%. Daca ar fi fost preluat caracterul zonei de case si



constructii in regim de P+2 E, era o abordare corecta, dar ceea ce este propus sunt cladiri cu 9 si 11
nivele supraterane, ceea ce trebuia sd incadreze proiectul la punctul 2.1.5, adica un grad de ocupare
de maxim 20%. Atunci cand se fac derogéri la PUG-ul 1n vigoare al municipiului Arad si se initiaza
PUZ, atunci trebuie preluate obligatoriu prevederile HGR 525/1996.
Raspuns Obiectia nr. 2 :
Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 si P.U.Z., R.L.U. in desfasurare, procentul
maxim de ocupare al terenului propus pentru zonele L.M, LCI Locuinte Colective este de 35,00%.
Conform U.T.R. 24 (PUG in vigoare, 1996) Capitolul 1. Generalitati,
Art. 1 Tipuri de subzone functionale:
L.M. - zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
LMr24a,b,c.d,e,f, subzonad predominant rezidentiala cu cladiri de tip rural
I.S. - zona pentru institutii publice si servicii de interes general
ISco24a,b,c,d - subzona constructii comerciale
ISct24a,b,c - subzona constructii de cult
ISi24a,b - subzona constructii de invatamant
ISs24 - subzona constructii de sanatate
Ist24 - subzona constructii pentru turism
C - zona pentru cdi de comunicatie si constructii aferente
Cf - subzona cai de comunicatie feroviara
| - zona unitatilor industriale
In24 - zona unitati industriale nepoluante si depozite

Conform U.T.R. 24 Note: In situatii speciale, prevederile actualului regulament pot fi
modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.

Conform U.T.R. 24 (P.U.G. 669 H din 15.12.2023) terenul studiat are utilitatea de LCI
— Zone de locuinte colective urbane mari Peste 5E + 1N Supraterane, cu functiuni complementare.

Obiectia NR 3
“’Neconcordante intre planse si documentatie™

Conform documentatie se prevad constructii cu regim de Inéltime de 37,5m2S+P+9E
+ Ph ( 11 niveluri supraterane), iar pe planse sunt prezentate corpuri cu regim de inaltime S + P + 7
E + Ph (9 niveluri supraterane). Considerdam cd memoriu si plansele nu sunt corelate.
Réaspuns Obiectia nr. 3 :

Plansele, memoriul cat si Avizul de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 sunt corelate.
Regimul de inaltime maxim propus in incinta este de 37,50 m. De aici rezulta ca anumite corpuri de

locuinte colective sau chiar toate se pot construi atat la aceasta inaltime cat si la inaltimi mai mici
respectand retragerile obligatorii minime fata de vecinatati. Conform ultimelor modificari corpurile
de cladiri C5-C9 vor avea o inaltime de 18,50 m.
Obiectia NR 4
“’Bilantul teritorial este eronat”

Este confuza exprimarea din partea scrisa a calcului procentului de ocupare a terenului
astfel :
-POT locuinte colective = 35%
-POT servicii comert, parcaje acoperite = 65%
Rezulta POT = 100%

POT-ul se calculeaza insumand suprafetele construite a tuturor constructiilor propuse,
indiferent de destinatie.



De asemenea in bilantul de la punctul 4.2.3. la situatia propusa, proiectantul propune
amenajari pe o suprafata totald de 32 660 mp, in conditiile in care beneficiarul detine in proprietate
24192 mp, si proiectul este propus pe aceasta suprafata.

Raspuns Obiectia nr. 4 :

Plansa ajutatoare de U03 Mobilare Urbanistica (P.U.Z., ETAPA 2) amenajarea se va face
in incinta de 24.192,00 mp cat si unde este necesar in afara incintei pentru a face accese carosabile si
pietonale obligatorii in incinta, racorduri piste biciclete, etc.

Procentul de ocupare al terenului Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023,
P.O.T. Locuinte Colective (L.M. / LCI) de 35% este calculat din suprafata totala a terenului, de
asemenea P.O.T. Institutii, servicii, comert, parcaje, (ISC) de 65 % este calculat din suprafata totala a
terenului, independent fata de P.O.T. Locuinte Colective. Aceste procente de ocupare a terenului nu
se insumeaza intre ele, avand functiuni si destinatii diferite.

Obiectia Nr.5

”Spatii verzi”’

Conform HG 525 se prevede o suprafatd verde de minim 25% din suprafata noua
amenajatd. Pentru noi, cetdtenii din cartierul Gai care suntem sufocati de noxele emise de autoturisme
in zona de centura plus proximitatea zonei Industriale Nord-Vest, este inadmisibil si totodata jignitor
ca in anul 2024 sa fie propus un proiect care sa prezinte ,,Masuri compensatorii pentru spatii verzi”
in procent de 12.5%, masuri care stim toti din experienta anilor trecuti ca de obicei investitorul uita
sa le realizeze, si autoritatile locale nu au mijloacele legale de a le controla! Nu dorim nici o derogare
de la cei 25% mai ales ca vorbim de o suprafata de 24.000 mp!

Raspuns Obiectia nr. S :

Conform plansa ajutatoare P.U.Z. Etapa 2, U03 Mobilare Urbanistica, propunerea de
mobilare respecta si va respecta suprafata de 25% spatii verzi din total suprafata teren.

Conform ultimelor modificari (Etapa 2, PUZ) suprafata de Spatii verzi la sol va fi de min.
20,00 % cu masuri compensatorii de 5,00 %.

Conform 572 H DIN 26.10.2022 Cap. II, CERINTE PRIVIND AMENAJAREA
PEISAGISTICA A SUPRAFETELOR DE SPATII VERZI MINIME PENTRU LUCRARILE DE
CONSTRUCTII ST AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI ARAD, Att. 9, c)
Prin masuri compensatorii la spatiile verzi se inteleg structuri verticale vegetale, pereti inierbati si
terase orizontale inierbate care nu se afla la sol. Asadar este posibil 12,50 % spatii verzi la sol + 12,50
spatii verzi masuri compensatorii. Rezultand un total de 25% spatii verzi.

¢) Masuri compensatorii pentru atingerea suprafetei necesare de spatii verzi
- prin masuri compensatorii (mc) se inteleg structurile verticale vegetale (pereti inierbati) dar si terase
orizontale inierbate
- aceste masuri compensatorii nu pot depasii un cunatum de 50% din suprafata necesara
formula de calcul:
Sv=Stx P%
Unde,
Sv = Suprafatd minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului
St = Suprafata terenului
P% = Procentul de suprafata minimd impus prin prezentul regulament
Mc= masuri compensatorii
Exemplu: 1000 mp (St) x 30% (P%) = 300 mp (Sv)
Calcul masuri compensatorii (mc)
Exemplu:1000 mp (St) x 30% (P%) =300 mp (Sv) x 50%= 150mp (mc)




Acestea se vor detalia in etapele urmatoare P.U.Z. sau etapa D.T.A.C / PTh proiect.
Obiectia Nr. 6
“’Zona de parcaje”’, Extras di HGR 525 :
”ARTICOLUL 33 Parcaje

1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

2 Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
Jjudetene sau de catre primari, conform legii.

3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament”

In acest caz, se va tine cont de HCL prin care este obligatoriu sa se asigure minim 2
locuri de parcare pentru orice unitate locativa, indiferent de suprafata acestuia.
Astfel, numarul minim de locuri de parcare DOAR pentru apartamentele de locuit este:558
apartamente x 2 locuri de parcare = 1116 locuri de parcare
La aceasta se adauga locurile de parcare pentru spatiile comerciale si servicii.

Raspuns Obiectia nr 6 :

Numarul de parcari si numarul de apartamente propuse sunt posibilitati de mobilare.

Acestea se vor clarifica si detalia in fazele urmatoare P.U.Z., D.T.A.C, P.Th. in temeiul
reglementariilor, cu respectarea conditiilor pentru construire, conform H.G. 525, 27 iunie, 1996:

Numar minim locuri de parcare pt zona de servicii si comert:

- Pentru constructii de maxim 400mp: 1 loc la 200mp construiti
(Pentru constructii intre 400 - 600mp: 1 loc la 100mp construiti
Pentru constructii intre 600 — 2000mp: 1 loc la 50mp construiti
- Pentru constructii mai mari 2000mp: 1 loc la 40mp construiti)

Suprafata de comert si servicii estimata este de cca. 1800 mp desfasurati la parter si mezanin
inspre strada Calea Aurel Vlaicu, deci rezulta 1 loc / 50 mp parcare clienti, 1 loc /50 mp locuri parcare
personal, 1 loc / 50 mp parcare stationare marfa.

Numar minim locuri de parcare pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu
acces si lot folosit In comun:

- se va asigura minim 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita

desfasurata de maxim 100 mp;

- se vor asigura minim 2(doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata

construita desfasuratd mai mare de 100 mp;

- este necesard suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite,

pentru vizitatori.

1,5 loc / unitate locativa ( medie considerata).
Conform celor mentionate si planselor ajutatoare de posibilitate ,”"U03 Mobilare

Urbanistica” P.U.Z. etapa 2, vor rezulta cca. 675 locuri de parcare.

Numarul definitiv de apartamente si parcaje se stabileste n faza ulterioard de proiectare,
in timpul elaborarii D.T.A.C., astfel prezentul P.U.Z. reglementeaza doar conditiile pentru realizarea
de imobile constructie pentru locuire, cu estimarea numarului de apartamente, respectiv locurile de
parcare aferente acestora, precum si raportul intre spatiile verzi de amenajat la sol, platforme
carosabile s.a. avand in vedere incadrarea in prevederile bazei legale, descrisa in R.L.U. la cap. I



DISPOZITII GENERALE, subcapitolul 2. avand in vedere un coeficient de utilizare al terenului
maximal.

Obiectia Nr. 7

“Impactul circulatiei auto generat de investitie”

Conform propunerii de mobilare a terenului rezulta un numar de peste 1200 autovehicule.
Descarcarea traficului este propusa a se facein special Calea Aurel Vlaicu, unde existd 2 benzi de
trafic pe sens. In proiectul propus este amintit la punctul 1.21 la note ,,In etapele urmitoare se va lua
in calcul si studiul unui sens giratoriu sau o elipsa care sa cuprindd ambele accese la intersectia Calea
Aurel Vlaicu si Strada Fantanii cu intersectia zonei Sc Era Stones si Joyson Romania”.

Consideram ca astfel de abordari de investitii in care intai se permit de cétre autoritatile
locale executarea imobilelor si ulterior se ia in calcul rezolvarea problemelor generate de trafic este
una total gresita.

Sa ne amintim de problemele si victimele care au fost in cazul investitiei de la Via
Carmina, unde sensul giratoriu a fost efectuat dupa foarte multi ani de la Inceperea constructiilor
locative, si dupd multe proteste. Cerem ca investitiile de infrastructura sa fie realizate si receptionate
inainte de a permite obtinerea Autorizatiei de Construire pentru orice imobil.

Prin urmare solicitdm realizarea unui studiu de trafic in cazul in care se aproba acest
proiect dar prin care sd se tind cont si de viitorul trafic care va fi generet prin devierea autobuzelor
din strada de centurd spre Calea Aurel Vlaicu, in special la orele de varf cand angajatii din zona
industriald se duc sau se intorc de la serviciu.

Asociatia si cetatenii acestui cartier au facut nenumarate sesizari cu privire la traficul
generat de centura Aradului care tranziteaza cartierul, o astfel de investitie va genera si mai multe
probleme.

Raspuns Obiectia nr. 7 :

Amenajarea acceselor rutiere a fost realizatd In conformitate cu prevederile buletinului tehnic
AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.

Se propun zone pietonale noi in aceasta zona, cat si racorduri cu piste de biciclete noi la cele
existente.

Studiul de trafic se va face intr-o etapa viitoare P.U.Z, Etapa 3 cu plansa de >’Lucrari
drumuri’’ unde se vor definitiva toate posibilitatile spre modernizare a drumurilor si al traficului.

Accesul principal la obiectivul studiat se va realiza prin amenajarea intersectiei Calea Aurel
Vlaicu cu Str. Faurilor, fiind prevazut accesul pentru toate obiectivele de circulatie, cu semaforizarea
acestuia (intersectie inteligenta semaforizata cu bucle inductive si camere video) si prevederea unor
timpi optimi de functionare.

Accesul secundar se va realiza prin intersectia Calea Aurel Vlaicu cu Str. Fantanii existenta,
in obiectivului studiat fiind prevazuta largirea strazii Fantanii la doua benzi de circulatie in ambele
sensuri.

Intr-o etapa viitoare Primaria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii, punct de
intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va realiza o intersectie tip
elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantanii care va permite accesul in toate directiile
precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu.

Obiectia Nr. 8

“Interventia brutala asupra tesutului urban al cartierului’
Planul urbanistic general al municipiului Arad nu a fost actualizat pana in prezent, desi orasul
trece printr-o expansiune fard precedent. Pana la aprobarea noului PUG si a regulamentului de
urbanism aferent al mun. Arad ar fi oportun ca autoritatile locale s fie mai drastice cu aprobarea unor



astfel de interventii brutale (ca si in cazul de fatd) care deterioreaza iremediabil tesutul urban al
orasului si ar trebui oprite de la faza de aviz de oportunitate ;

Cartierul Gai este singurul cartier rezidential compus exclusiv din locuinte cu regim mic de
indltime. Nu este oportun sa se creeze antecedente care sd duca la deteriorarea caracterului si tesutului
urban al cartierului prin aprobarea unei documentatii ce propune realizarea unor imobile cu 11
niveluri supraterane.

Réspuns Obiectia nr. 8 :

Realizarea investitiei este oportuna deoarece va completa cartierul de locuinte colective si
spatii comerciale, urmand aceeasi functiune predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri
de parcare pentru rezidentii municipiului Arad, cat si alte beneficii de modernizare ale orasului.
Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura contemporana,
ceea ce va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat carosabila, cat si
pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un
teren plan, neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Conform Legii 350 / 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Art. 3. -
Activitatea de amenajare a teritoriului trebuie sa fie: globala, urmarind coordonarea diferitelor politici
sectoriale intr-un ansamblu integrat; functionala, trebuind sa tina seama de cadrul natural si construit
bazat pe valori de cultura si interese comune; prospectiva, trebuind sa analizeze tendintele de
dezvoltare pe termen lung a fenomenelor si interventiilor economice, ecologice, sociale si culturale
si sa tina seama de acestea in aplicare; democratica, asigurand participarea populatiei si a
reprezentantilor ei politici la adoptarea deciziilor.

Obiectia Nr. 9

’Sistemul pluvial de canalizare™

Sistemul pluvial si cel de canalizare al cartierului este subdimensionat, existand
nenumarate reclamatii din zona cu privire la iesirea apei si a canalului in strada.

De asemenea pe latura parcelei de pe strada Fantanii, nu exista sistem pluvial.

Solicitam ca sistemele de preluare, de stocare si pompare sa fie dimensionate pentru toata
zona propusa si executate Tnainte de obtinerea autorizatiei de constructie pentru imobile, asfel se va
evita situatia in care se receptioneaza investitii iar ulterior problemele generate de acestea cad in
sarcina autoritdtilor.

Raspuns Obiectia 9 :

Conform PUG in vigoare UTR 24, Extinderea de retele sau madririle de capacitate a
retelelor, edilitare publice se realizeaza, de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau
beneficiarul interesat.

Pe de alta parte, etapa de avizare a documentatiilor de urbansim, in ceea ce priveste
echiparea edilitard a zonel, are rol informativ. Acordurile de solutie tehnica privind dimensionarea
retelelor, bransamentul si racordarea la cele existente in zona se emit de catre detindtorii de utilitati,
in baza documentatiei tehnice, in etapele urmatoare de proiectare, nu la aceasta faza.

Pentru detalierea solutiilor tehnice, se va reveni dupa aprobarea prezentului P.U.Z.
Interventiile la retelele existente, pentru autorizarea, respectiv punerea in functiune a obiectivelor de
interes privat, se fac pe cheltuiala investitorului.

Obiectia Nr.10
“’Respectarea articolului 14 HGR 255’



”ARTICOLUL 14
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functionarea dominanté a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca
zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.”

Prin urmare consideram ca si acest aspect este un argument puternic in vederea ne-aprobarii
studiului de oportunitate propus.

Raspuns Obiectia 10 :

Conform Aviz de Oportunitate nr. 65 din 21.12.2023 Realizarea investitiei este oportuna
deoarece va completa cartierul de locuinte colective si spatii comerciale, urmand aceeasi functiune
predominanta si asigurand, fie locuri de munca, fie locuri de parcare pentru rezidentii municipiului
Arad, cat si alte beneficii de modernizare ale orasului.

Totodata, va creste si calitatea vietii pentru ca se vor realiza constructii cu arhitectura
contemporana, ceea ce va ajuta la revitalizarea zonei. Mai mult, se va asigura o legatura atat
carosabila, cat si pietonala intre Strada Faurilor si Fantanei ce va trece in domeniul public.

Potentialul de dezvoltare este sustinut si de potentialul cadrului natural, care ofera un teren
plan, neinundabil, cu amenajare de parcuri, agrement, loc de joaca pentru copii.

Obiectia Nr. 11
“’Informarea populatiei’’

Conform reglementarilor in vigoare, obligativitatea informarii populatiei prin mijloace
de informare in mass-media si prin afisaj la locul investitiei a fost facut defectuos, cu vadita dorinta
de a trece neobservat proiectul.

Singurul anunt prin afisare este cel de pe strada Fantanii colt cu Aurel Vlaicu, la baza
unui stalp, fara vizibilitate. Aceasta strada este una foarte slab circulata la ora actuala.Atasez poza cu
panoul de informare.

Raspuns Obiectia nr. 11 :

Vi intelegem ingrijorarea, insa etapa de informare si consultare a populatiei se realizeaza
inaintea etapei de avizare, conform regulamentelor, astfel afirmatiile dvs. vis-a-vis de capacitatea
retelelor nu au fundament. Vom proceda la avizarea documentatiei de urbanism dupa finalizarea
prezentei etape, consultand personalul de specialitate din societatile mentionate de dumneavoastra.

Informarea populatiei conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent P.U.Z. se face in
etapa 2 a proiectului, prin "DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUTI .

Concluzii :

Asociatia Gai Cartierul Nostru doreste dezvoltarea cartierului si nu este impotriva investitiilor
care pot sd aduca plus valoare, dar dorim ca acestea sa se faca fara a distruge sau afecta acest cartier.
Cerem ca investitorul sa reconfigureze investitia in zona de servicii si zona de case, putand crea chiar
un mini-cartier exclusivist, avand un regim de inaltime de P+2E maxim.

Exista deja mai multe amplasamente in intravilanul nou al orasului care beneficiazd de
utilitati, si unde se construiesc deja locuinte colective. Nu trebuie Incurajati investitorii care, profitand
de faptul ca au achizitionat un teren intr-o zona buna, bine construitd, isi permit sa realizeze locuinte
colective cu un aspect si gust indoielnic, doar pentru a scoate profit maxim. (Este cazul si a celor 3
locuinte colective ce s-au construit deja pe str. Cdpitan Ignat). Exemple sunt multe.

In sprijinul obiectiunilor noastre putem si aducem mult mai multe argumente, precum si
adeziunea altor colegi arhitecti din mun. Arad, care cunosc problemele cu care se confruntd orasul.
Poate ar fi oportuna convocarea unei sedinte OAR pe aceasta tema, pentru a gasi solutii.

De asemenea, dorim sd mentiondm ca la nivelul cartierului sunt strAnse semnadturi in vederea
interzicerii proiectului in cartier.

Va rugdm sa transmiteti raspunsul la solicitarea noastra la adresa de e-mail
cartierul.gai@gmail.com, sau prin contact la nr. De telefon 0743179907.

Concluzii raspuns :



mailto:cartierul.gai@gmail.com

In concluzie, nu apreciem suficient fondati solicitarea dumneavoastrd citre Primiria
Municipiului Arad de a respinge dezvoltarea imobiliard a terenului proprietate privata si in speranta
unei bune colabordri civice, va asigurdam de deosebita noastrd consideratie si sperdm sd gasiti
raspunsul nostru satisfacator.

In caz contrar, dacd nu reusiti si argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare la
regimul de indltime sau modul de gestionare spatiala a investitiei, vd aducem la cunostinta ca, in
vederea sustinerii propunerilor, existd disponibilitatatea din partea titularului de a va prezenta studiile
de fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate (destinatia zonelor, unitati
si subunitati functionale, indicatori urbanistici, regimul de inaltime, indltimea maxima si retragerile
ce se impun, prevederi care, conform documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobata
cu hotararea Consiliului Local Arad nr. 502 / 2018, pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectand legislatia in vigoare, Impreuna cu totalitalitea
conditiilor si specificatiilor din avizele si acordurile de obtinut In continuare, conform Certificatului
de Urbanism, sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare finald pentru dezvoltarea
incintei.

Se are in vedere corectarea unor disfunctionalitati, urmarind o gestionare spatiald care sa
asigure atat indivizilor cat si colectivitatilor dreptul de folosire echitabild, si responsabilitatea pentru
o utilizare eficienta a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spatiald echilibrata, la imbunatatirea
conditiilor de viata in localitatile urbane, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel local.

Va rugdm respectuos sa tinem cont de incadrarea municipiului Arad, in conformitate cu
prevederile Legii 351 / 2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, Articolul 2, litera c), in categoria localitdtilor urbane, de rang
II - municipii de importantd interjudeteanad, judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati,
acesta fiind principala poartd de intrare Tn Romania, strategic pozitionat la intersectia mai multor
Drumuri Europene importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tdrii, parte a
Coridorului IV de Transport Pan-European.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 19.04.2024 prin email, conform solicitarii
persoanelor contestatare.

Avand in vedere faptul cd pana la data de 30.04.2024 nu a mai fost inregistrata nici o sesizare
si cd s-au parcurs procedurile corespunzatoare etapei de elaborare a propunerilor PUZ, a fost intocmit
Raportul informadrii aferent etapei II, in vederea Inceperii circuitului legal de avizare.

Prin adresa nregistrata cu nr.40907/07.05.2024 Asociatia Gai Cartierul Nostru transmite
urmatorul memoriu:

” Odata cu detalierea motivelor noastre, facem trimitere si la textele din actele normative in
vigoare cu privire la regulamentele de urbanism, respective HG.525/1996 modificata si republicata.

Asociatia Gai Cartierul Nostru, este 0 asociatie non profit, creata pentru cetatenii din cartierul
Gai, si care prin statutul propriu se opune dezvoltarii de proiecte imobiliare de tip blocuri, intr-un
cartier in care exista predominant cladiri cu regim de inaltime P+2E.....”

Sesizarea a fost inaintata initiatorului si elaboratorului documentatiei la data 09.05.2024 in
vederea formularii unui raspuns.



Prin adresa inregistratd cu nr.52983/13.06.2024 elaboratorul documentatiei ne transmite
urmatorul raspuns:

”Subscrisa, IDEAL WEST RESIDENCE S.R.L., societate cu raspundere limitatd infiintata
st functionind 1n baza legilor din Romaénia, cu sediul social in Bucuresti Sectorul 1, Strada Berzei,
Nr. 62, Corp A, Parter, Camera 1, intrgistrata la Oficiul Registrului Comertului : J40 / 7736/
24.06.2015, reprezentata de PRO ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant general, am luat la
cunostinta sesizarea nr. 40907 / A5 din data de 09.05.2024 inaintata de catre Primaria Municipiului
Arad si formulam prezentul :

OBIECTIA NR 1: Realizarea unei circulatii auto care sa puna in prim plan cetdteanul si
siguranta acestuia.

La pagina 8 al Memoriului PUZ la capitolul 2.4 — CIRCULATIA, este mentionat urmdtorul
punct, citam: ”Intr-o etapd viitoare Primdria Municipiului Arad doreste amenajarea unei intersectii,
punct de intoarcere pentru participanti la trafic in acest sens prin proiectul propus se va realiza o
intersectie tip elipsa pe Calea Aurel Vlaicu intersectie cu str. Fantdnii care va permite accesul in
toate directiile precum si posibilitatea intoarcerii pe traseu”

Asociatia Gai Cartierul Nostru, doreste sa se asigure ca in urma investitiei nu se va ajunge
la situatia din Vladimirescu (Via Carmina-DN), unde au murit oameni pdna cdnd autoritatile au
intervenit. Nu suntem impotriva investitiei din partea Primariei Municipiului Arad, dar dorim sa nu
se elibereze Autorizatii de Constructie blocuri pdna cand investitia in realizarea circulatiei in conditii
optime nu este receptionatd.

RASPUNS OBIECTIANR 1:

Interventiile prioritare conform ’PLAN DE ACTIUNE, Implementare investitii propuse prin
P.U.Z.”’ sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cdi de comunicatie in raport
cu amenajarile la infrastructura existenta.

OBIECTIA NR. 2: Procentul de ocupare a terenului
Extras din HG. 525

"ANEXA Nr. 2

La requlament PROCENTUL de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza:

2.1. — Destinatia zonei in care urmeaza sd fie amplasata constructia:
2.1.1. — Zone centrale — 80%

2.1.2. — Zone comerciale — 85%

2.1.3. — Zone mixte — 70%

2.1.4. — Zone rurale — 30%

2.1.5. — Zone rezidentiale

2.1.5. — zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 — 35%

2.1.5. — zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri — 20%

2.1.5. — zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) — 40%

La fel ca si in memoriu de la etapa 1, si la fel ca si la discutiile consultative avute la Primaria
Arad, Asociatia Gai Cartierul Nostru doreste ca autoritatile locale sa respecte legislatia in vigoare.
In cadrul discutiilor purtate la primdrie proiectantii incearcd sd se foloseascd de alte derogari ficute
de primdrie pentru alti beneficiari, fortand autoritdtile si dea curs solicitdrilor in acest proiect. In
urma consultarilor cu avocatii asociatilor, atunci cand se fac derogari de la PUG-ul in vigoare al
municipiului Arad si se initiaza PUZ, atunci trebuie preluate obligatoriu prevederile HGR 525/1996.
Prin urmare solicitarea asociatiei este de a respecta legislatia in vigoare.

De asemenea dorim sa subliniem inca o data confuzia creata cu privire la procentul de
ocupare: 35% (locuinte) + 65% (functiuni complementare) + 20% (spatii verzi) + 15% (circulatie
carosabila) = 135 % !!!



Terenul pe care se propune investitia are 32659,95 mp iar terenul existent este de 24195 mp.
Asociatia Gai Cartierul Nostru doreste sa stie pe ce terenuri se vor face constructiile in special pe
diferenta de 8467,95 mp.

Credem ca este foarte important sa nu existe dubii cu privire la procentele de ocupare ale terenului
si functiunile admise cand schimbam PUG-Ul in vigoare.
RASPUNS OBIECTIANR 2:

Conform P.U.G. in vigoare, U.T.R. 24, Note: In situatii speciale, prevederile actualului
regulament pot fi modificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri sau alte studii de specialitate.

Conform Aviz de Oportunitate si elaborare P.U.Z. procentul de ocupare al terenului - P.O.T.
Locuinte colective, functiuni complementare este de max. 35,00%.

Conform Aviz de Oportunitate si elaborare P.U.Z. rezultd doua P.O.T.-uri, pentru Locuinte
colective cu functiuni complementare si pentru Insitutii de servicii si comert, administrativ, turism,
dala urbana, parcaje acoperite. Cele doua P.O.T.-uri sunt calculate ca unitati separate (Conform
U.T.R. 24 - LM, ISCo) cu referinta la suprafata totala a terenului In procent maxim de ocupare al
terenului. Cele doua P.O.T.-uri nu se insumeaza intre ele.

Incinta in curs de reglementare (terenul pe care se va face investitia) este identificatd cu C.F.
nr. 310277, cu suprafata de 24.193,00 mp (proprietate privata Ideal West Residence). De asemenea
se propune amenajarea acceselor carosabile si pietonale obligatorii la incinta.

OBIECTIA Nr. 3: Referire la PUG care este in curs de elaborare

La pagina 9 al memoriului, se face trimitere la PUG-ul Municipiului Arad, care este in curs
de elaborare. Conform legislatiei an vigoare beneficiarul PUZ-ului trebuie sa faca derogari de la
PUG-ul actual respectind Hotardrile de Consiliul Local, in cazul nostru HGR 525/1996

RASPUNS OBIECTIANR 3:

Documentatia de urbanism, faza P.U.Z. & R.L.U. aferent, a fost Intocmitd in vederea
elaborarii propunerilor finale ce vizeaza dezvoltarea amplasamentului aflat in intravilanul
municipiului Arad, judetul Arad, in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.G.,
aprobat cu H.C.L.M. Arad nr. 502/2018, a R.G.U. aprobat cu HG 525/ 1996 si a tuturor normelor si
legilor in vigoare la momentul elaborarii ; conform R.L.U, Regulamentul Local de Urbanism.

Referinta la P.U.G.-ul care este in curs de elaborare (in lucru) se face ca nota de referinta
pentru viitor. P.U.Z.-ul este elaborat in conformitate cu P.U.G.-ul in vigoare si cu toate legiile de baza
legala (confrom R.L.U.).

OBIECTIA Nr. 4: Intubarea canalului existent

In documentatie nu este clar cine face investitia de intubare a canalului.

Asa cum am mentionat in cadrul intalnirii comune de la Primarie, dorim ca investitiile in
infrastructura sa fie realizate si receptionate inainte de a autoriza lucrarile de constructie imobile.

RASPUNS OBIECTIA NR 4:

Conform P.U.G. in vigoare UTR 24, Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor,
edilitare publice, se realizeaza, de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. (Memoriu Tehnic / RLU, capitolul ‘’Dezvoltarea
echiparii edilitare’”).

Interventiile prioritare conform " PLAN DE ACTIUNE, Implementare investitii propuse prin
P.U.Z.”” sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de comunicatie in raport
cu amenajdarile la infrastructura existenta.

OBIECTIA Nr. 5: Spatiile de parcare si numarul de unitati locative

In memoriu este omis numdrul de apartamente si implicit calculul cu privire la numdrul spatii
de parcare necesare investitie pentru a asigura autoritatile ca exista suficient spatiu pentru
realizarea lor §i pentru a putea dimensiona corect circulatia in zond in urma investitiei.

In acest caz, se va tine cont de HCL prin care este obligatoriu sd se asigure minim 2 locuri de parcare

pentru orice unitate locativa, indiferent de suprafata acestuia.
RASPUNS OBIECTIANRS :



Conform pieselor desenate UO3 Posibilitate Mobilare Urbanistica, U03_1 Posibilitate
Mobilare Urbanistica Subsol (2S), s-au calculat conform HG nr. 525/1996 si Hotararea Nr. 187 din
28 martie 2024 Municipiul Arad, un total de cca. 675 locuri de parcare si cca. 450 apartamente pentru
locuinte colective, si un toatal de cca. 45 parcari pentru institutii de servicii si comert.

Conform HG nr. 525/1996 si Hotararea Nr. 187 din 28 martie 2024 Municipiul Arad, CAP.
I, Art. 17 : Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime :

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp ;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp ;

Conform Hotérarea Nr. 187 din 28 martie 2024, CAP. II, Art. 17, pentru constructiile care au
mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40% din numarul total al
locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri / subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Numarul final de parcari si de apartamente se va definitiva in etapa Intocmirii D.T.A.C si se

vor executa 1n baza P.Th. proiectelor tehnice de executie, cu respectarea prevederilor prezentului
P.U.Z. si R.L.U. aferent (conditii pentru construire, specific indicatori urbanistici, regim de Tnaltime
si Tnaltime maxima, functiune / destinatie, limitd de construibilitate), respectiv a legislatiei In vigoare
la momentul autorizarii si executiei lucrdrilor de construire.

CONCLUZII:

Asociatia Gai Cartierul Nostru doreste dezvoltarea cartierului si nu este impotriva investitiilor
care pot sd aduca plus valoare, dar dorim ca acestea sa se faca fara a distruge sau afecta acest cartier.
Cerem ca investitorul sd reconfigureze investitia in zona de servici si zona de case / unitati colective,
conform legilor 1n vigoare, altfel fiind nevoiti sa cerem anularea unui viitor PUZ in instanta.

Va rugdm sa transmiteti raspunsul la solicitarea noastrd la adresa de e-mail
cartierul.gai@gmail.com sau prin contact la nr. de telefon 0743179907.

CONCLUZII :

In concluzie, nu apreciem suficient fondati solicitarea dumneavoastrd citre Primiria
Municipiului Arad de a respinge dezvoltarea imobiliara a terenului proprietate privata si in speranta
unei bune colabordri civice, va asiguram de deosebita noastra consideratie si sperdm sd gasiti
raspunsul nostru satisfacator.

In caz contrar, dacd nu reusiti sa argumentati temeinic impunerea conditiilor referitoare la
regimul de indltime sau modul de gestionare spatiald a investitiei, vd aducem la cunostintd ca, in
vederea sustinerii propunerilor, exista disponibilitatatea din partea titularului de a va prezenta studiile
de fundamentare, conform Legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, pentru
argumentarea conditiilor de construire avizate prin Avizul de Oportunitate (destinatia zonelor, unitdti
si subunitati functionale, indicatori urbanistici, regimul de Tnaltime, indltimea maxima si retragerile
ce se impun, prevederi care, conform documentatiei de urbanism P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobata
cu hotararea Consiliului Local Arad nr. 502 /2018, pot fi modificate prin P.U.Z.).

Studiile de fundamentare, intocmite respectand legislatia in vigoare, impreuna cu totalitalitea
conditiilor si specificatiilor din avizele si acordurile de obtinute, conform Certificatului de Urbanism,
sunt cele care vor sta la baza propunerilor de reglementare finala pentru dezvoltarea incintei.

Se are in vedere corectarea unor disfunctionalitati, urmarind o gestionare spatiald care sa
asigure atat indivizilor cat si colectivitatilor dreptul de folosire echitabila, si responsabilitatea pentru
o utilizare eficienta a teritoriului, care contribuie la dezvoltare spatiald echilibrata, la Tmbunatatirea
conditiilor de viata in localitatile urbane, precum si la asigurarea coeziunii teritoriale la nivel local.

Va rugam respectuos sa tinem cont de incadrarea municipiului Arad, In conformitate cu
prevederile Legii 351 / 2001, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a IV-a Reteaua de localitdti, Articolul 2, litera c¢), in categoria localitatilor urbane, de rang
I - municipii de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati,
acesta fiind principala poarta de intrare in Romania, strategic pozitionat la intersectia mai multor



mailto:cartierul.gai@gmail.com

Drumuri Europene importante, cel mai important nod rutier si feroviar din vestul tarii, parte a
Coridorului 1V de Transport Pan-European.”

Réspunsul a fost transmis contestatarilor la data de 20.06.2024 prin email, conform solicitarii
contestatarilor.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari pana la aceasta data.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului 1n elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 26.06.2024
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