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RAPORT DE EVALUARE
7081/ 12 iunie 2024

« Terenuri intravilane si constructie
rezidentiala »

. Mun. Arad, str. Dimitrie Bonciu, nr. 1-2B, jud. Arad, cod
ADRESA PROPRIETATIL: postal 310208 (terenuri) si Mun. Arad, str. Pionierilor, nr. 44,
bl. 81/a, ap. 3, et. 1, jud. Arad, cod postal 310068
' (apartament), respectiv 144 mp teren situat in Bdul Decebal
F.N.
PROPRIETAR: C.E.T. HHDROCARBURI SA, ARAD
CLIENT: CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
: HIDROCARBURI (C.E.T. HIDROCARBURI) SA
Adresa client: Mun. Arad, B-dul luliu Maniu, nr. 65-71, JUD. Arad
UTILIZATOR /
DESTINATAR: C.E.T. HHDROCARBURI SA

Evaluator: Micalacian Bogdan
legitimatia ANEVAR: 18187 - valabilz 2024



CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imobil
- Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti
Identificare scriptica: constructii, cladiri si constructii speciale apartinand
conform CF CET HIDROCARBURI SA si

- Constructie rezidentiald de tip apartament la bloc.
Integral (deplin) asupra terenului, considerat liber. Pe

Dreptul de proprietate terenurile inscrise in CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad si
evaluat: CF 340482 / Arad sunt edificate constructii fara utilitate,
demolabile
Amplasare in focalitate: zone periferice, respectiv central 144 mp teren B-dul
) Decebal
Zona fostelor sere, Gradiste — pentru terenuri, zona cartier
Denumire cartier: Alfa — pentru apartament, respectiv zona centrala teren Bdul
Decebal.

Terenuri intravilane construibile — industrial
. . b Proprietate rezidentiald — apartament
CMBU: actuala / viitoare Terenul identificat in CF 301223 / Arad, far4 clarificarea
situatiei tehnice considerat teren pentru parcare autoturisme

Caracteristici teren

Intravilan intravilan
Categoria de folosinta: conform CF Curti constructii
Suprafata: 3.952 m?(total cele trei parcele) astfel:

. CF 340589/ Arad | 1.657 m?
./ CF 340478/ Arad | 764 m?
" CF 340482/ Arad | 1.531 m?
~CF 301213-C1-U8/ Arad | 31/420 m? (teren aferent apartament)
L CF 301223 /Arad | 144 m? (teren parcare)
Energie electrici — pentru terenuri zona

Utilitati la front stradal: Gradiste / energie electrica, apa, canalizare,
az — pentru apartament zona Alfa.

Caracteristici constructii (amenaijari)

- Constructii si constructii speciale in afara exploatérii CEH
Tip: HIDROCARBURI SA
-__Constructie rezidentiala de tip apartament la bloc.

Nota:

Cladirile si constructiile speciale (identificate in CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad si CF
340482 / Arad) sunt active in stare de uzur3 fizica sau economica avansata, propuse spre
casare /demontare.

Apartamentul este n stare satisficatoare, cu finisaje vechi.

Terenul identificat in CF 301223 / Arad, f4ra clarificarea situatiei tehnice.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare: 1 € = 4.9760 lej

Valoare de piata 196.263 € echivalent a 976.605 lei




Defalcat

Tip
prop

|
Adresa Suprafata Valoare de piata

" 340589/ Arad teren 1.657 mp 31.483 € 156.659 lei
Arad, Sfr. Dimitrie Bonciu, 340478 / Arad  teren 764mp 18.336 € 91.240 lei

or.1oor2B,jud Arad s i Arad | ren | 1.531mp  36.744 € 182.838 lei

Arad, Str. Pionierilor, nr.

44,0l 81/a,ap.3, et 1,  o0A3-Cl= gy 120 P> 62.000 € 308.512 lei
jud. Arad consir. -

Arad, Bdul Decebal, FN 301223/ Arad  feren I 144 mp 47.700€ 237.355 lei

Total | 196.263 € | 976.605 lei

Nota* Activele supuse evaluarii sunt considerate active in afara exploatérii (activitate CET).
Valorile sunt valabile in caz de “pornire” in negociere, acestea putdnd fi majorate sau
diminuate intr-un interval de 10%, in functie de necesarul de numerar al proprietarului la data

negocierii.

** Constructiile cuprinse in CF 340589 / Arad, 340478 / Arad, 340482 / Arad, fara valoare (zero),
fara utilizare.

***Terenul identificat in CF 301223 /Arad, se va tranzactiona dupa clarificarea situatiei tehnice.
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RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea
evaluatorului’:

= SC JUST EVAL INVEST SRL
= Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366

= Adresa evaluatorului - date de corespondenta
o Mun. Arad
Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad

O

o Telefon: 0744.871.229

o Fax: +40.257.338.429

o E-mail: arad@justeval.ro

= Reprezentantlegal: o Bojan Nicolae Emanoil — administrator

Prin Evaluator Autorizat— = Micalacian Bogdan, 18187 - valabila 2024
Membru Titular ANEVAR:
Certificare: » Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute,

certificdm ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte;

= CertificAm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt
limitate numai de ipotezele — ipotezele speciale semnificative
prezentate si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional,

= Certificdm faptul cd nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului
raport si niciun interes sau influenta legatad de pariile implicate in
deciziile care se vor lua pe baza acestui raport;

= Tnelaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care
au influentd asupra valorii, nefiind omisda ih mod deliberat nicio
informatie;

= Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport
nu are nicio legatura cu declararea n raport a unei anumite valori
sau interval de wvalori (din evaluare) care s& favorizeze
clientul/destinatarul sau a altor persoane care au interese legate de
client/destinatar sau de produsul bancar garantat, si nu este
influentatd de aparitia unui eveniment ulterior din partea
evaluatorului;

=  Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, iar remunerarea evaluarii nu
se face Tn functie de satisfacerea unei asemenea solicitéari;

» in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza raportul acesta respectand Codul de
etica al profesiei de evaluator;

= Certificam faptul cd JUST EVAL INVEST SRL sau evaluatorul
care semneaza prezentul raport nu se afld in situatia de conflict de
interese cu clientul / utilizatorul / destinatarul raportului.

jn anexa raportului este prezentat evaluatorul

© Just Eval Invest
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1.2 Identificare/Descrierea raportului

Identificare raport / = Prezentul raport poate fi identificat sub nr. 7081 / 12 iunie 2024
Tip raport: in baza de date a evaluatorului:
* Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat,
intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2020, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta
a evaluarii, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la SEV 103 Raportare (IVS 103).
* Raportul este identificat (in forma electronic - pdf), cu
semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului (solicitantul) si a oriciror alti destinatari desemnati

Client = CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
HIDROCARBURI (C.E.T. HIDROCARBURI) SA
Adresa clientului * Mun. Arad, B-dul luliu Maniu, nr. 65-71, JUD. Arad

Destinatarul raportului = C.E.T. HIDROCARBURI SA

1.4 Identificarea utilizatorilor desemnati

Utilizatorul raportului = C.E.T. HIDROCARBURI SA

* Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru nici un
alt scop decéat cel declarat, de nicio alta persoana fizicad sau
juridica, datele si informatile prezentate in raport sunt
confidentiale.

1.5 Scopul evaluarii

Evaluare pentru informarea utilizatorilor desemnati, suport in luarea unor decizii de management,
o evantualé tranzactiei (vanzare-cumparare)

1.6 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluirii (obiectul evaluarii)

Proprietate imobiliara:
* Terenuri intravilane si constructie rezidentiald, conform tabel

— iligrer)
Proprietar Nr.CF Nr.top./CAD. Tip teren
i i

Constructi

Adresa Suprafata

T Aria desfasurata
(mp} '

Identiticare |Nr.top. / Cad. Tip

5 t Rezervorapa CAD:; 340589-C1 industrial 158,00 mp'
[ N i

! , Rezervorapa CAD: 340588C2 intusiral
340569/Arad’ 340580 © 1657 mp zz—:{mé"a [CADBAEIRGY  jndustra LENMP:

Arad, Str. Dimitrie Boneiu, nr., i ivaciar ; |ndustnalé '?AD 3«%35}?-24 industrial fZ,OO mp’
1. r. 2B, jud. Arad SCCET | i iﬁ;’“sgg‘e ,CAD: 340588-C5  Industrial 33,00 mp’
HDROCARBURI SA ! o, g il

340478/ Arad: 340478 764 mp CONStUcle  cn sa0478.C1 industrial 764,00 mp

e et .. .industrial2 i s B

340482/ Arad’ 340482 1.531 mp Clédire CAD: 340482-C1 industrial 72,00 mp’

i dispecerat i

Arad, Str. Pionierilor, nr. 44, | 301213-C1 - .Aparlament 3 Top: 2058-2062/ 9: i N b
bl, 81/, ap. 3, et. 1, jud. Ared ' UB/Aned ! VA0 MP omere 21182133720/ | "ezidential 125,00 mp
) v i : s

Arad, Bdul Decsbal, FN 1301223/ Arad ! cm:;ac;s TP ntravilan 148 mp. ‘CAD:0105 Top 8637 e 144,00 mp’

| 4.096 mp

© Just Eval Invest | Pag. 2
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= Terenuri intravilane, categoria de folosinta curti constructii, cladiri si constructii speciale
apartinand CET HIDROCARBURI SA.

= Apartament cu 3 camere, baie, bucatarie, cdmara alimente, debara, hol, grup sanitar,
balcon. Cota construita este de 1256/1725. Cota de teren este de 31/420-proprietate de stat,
in folosinta, inscris in CF 301213-C1-U8/Arad, nr. Cad/Top: 2058-2062/ 9: 2118- 2133/ 20/

Descriere:

Adresa proprietatii:

Proprietar:

Dreptul de proprietate
evaluat:

Alte mentiuni ale
evaluatorului:

1.7 Tipul i premisa valorii

Recomandari

Definitie

= Terenuri intravilane in suprafata totald de 3.952 mp, (1.657
mp + 1.531 mp + 764 mp), categoria de folosintd Curii
constructii.

= Pe terenuri sunt edificate cladiri si constructii speciale.
Constructiile edificate pe terenuri sunt in stare avansata de
degradare si sunt propuse spre demolare, cu costurile de
ecologizare aferente.

= Apartament cu 3 camere, baie, bucatarie, camara
alimente, debara, hol, grup sanitar, balcon, in suprafata
construitd de 125 mp, amplasat in cartierul Alfa, zona
periferica a localitatii.

» Teren in suprafatd de 144 mp, situat in Bdul Decebal FN,
Arad, fara clarificare situatie tehnica.

=  Mun. Arad, str. Dimitrie Bonciu, nr. 1-2B, jud. Arad, cod
postal 310208 (terenuri) si Mun. Arad, str. Pionierilor, nr. 44,
bl. 81/a, ap. 3, et. 1, jud. Arad, cod postal 310068
(apartament), respectiv 144 mp teren situat Tn Bdul Decebal
F.N.

= C.E.T. HHDROCARBURI SA, ARAD

= Considerat dreptul absolut (integral) de proprietate asupra
terenurilor Thscrise ih CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad si
CF 340482 / Arad, respectiv CF 301223 / Arad si CF 301213
- C1-U8/ Arad - apartamentul

s Evaluatorul a avut |a dispozitie copii ale extraselor de carte
funciara, puse la dispozitie de catre client, din care s-au extras
datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport si
considerat parte integrantd. Conform extraselor de carte
funciard prezentate proprietatile imobiliare sunt libere de
sarcini.

» Valoarea proprietatiilor a fost determinatd in ipoteza ¢a
acestea sunt libere de sarcini;

= Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu
definitiv si executoriu care sa stirbeasca integritatea dreptului
de proprietate (nu sunt sarcini asupra proprietatii care sa duca
la executare silita).

= Conform scopului evaluarii, s-a apelat la estimarea “valorii
de piatd” asa cum este definitad in SEV 104 Tipuri ale valorii.

»Valoarea de pia{a este suma estimata pentru care un activ
sau o datorie ar putea fi schimbal(3) la data evaluarii, intre un
cumpdrator hotdrét si un vénzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care péarile au
actionat fiecare in cunogtinid de cauzd, prudent si farad
constrangere”.
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Ipotezi: * Opinia finald a evaluarii este prezentatd in € si lei.
Exprimarea in € a opiniei finale este adecvata doar atata
vreme cét principalele premise care au stat la baza evaluarii
nu suferd modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate
unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia
comparativ cu puterea de cumpdérare si cu nivelul tranzacitiilor
pe piata imobiliarad specifica etc.).

Curs de schimb: * Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea
calculelor in evaluare a fost 1 € = 4.9760 lei.

Modalitati de plata: * Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta
suma care urmeazad a fi platitd integral in ipoteza unei
tranzactii fara a lua in calcul conditii de platd deosebite (rate,
esalonari, leasing) etc.

Premisa valorii: » Valoarea opinata reflectd cea mai bun3 utilizare a activului

supus evaluaril, utilizarea curents / existents (a se vedea cap.
4 -C.M.B.U.).
* Valoarea opinaté nu include costurile vanzatorului generate
de vanzare sau costurile cumparatorului generate de
cumparare si fardeventuale ajustari pentru orice taxa plitibils
de oricare dintre parti, ca efect direct al tranzactionarii.

1.8 Data evaluarii

Data predarii raportului: = 12 iunie 2024

Data inspectiei : * Inspectia proprietatii a fost efectuati de catre evaluator
Micélacian Bogdan, leg. 18781, la data de 10 iunie 2024

Data de referinta a * 10 iunie 2024
evaluarii:

1.9 Natura si amploarea activititii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Documentarea: » In vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la
dispozitie:
v' Extrase de CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad si CF
340482 / Arad, respectiv CF CF 301223 / Arad —
terenuri si CF 301213-C1-U8 / Arad - apartament
v' Extrasele de CF pentru terenuri cuprind detaliile liniare
ale imobilelor, exclusiv terenul in suprafats de 144 mp
identificat in CF 301223 / Arad.
= in vederea documentsrii si colectarii datelor despre
vecinatate si zona, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate
relevante;
Restrictii: = Nu a fost cazul.

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate

Informatii primite de la = Situatia juridics a proprietétii imobiliare, suprafata terenului:

client / proprietar: * Proprietarul/Clientul - pentru informatiile legate de
proprietatea imobiliara evaluata (situatie — precizata prin extras
de carte funciara, (anexate prezentului raport);

| Pag. 4
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Informatii colectate de
evaluator:

1.11 Ipoteze semnificative — Ipoteze speciale semnificative

= |storicul proprietatii
= Scopul evaluarii

= |nformatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);

= Baza de date a evaluatorului;

= |nformatii existente pe site-urile de specialitate (ex:
www.imobiliare.ro; WWW.OIX.To; www.storia.ro;
www.remax.ro etc;

= Date preluate din baza de date a Institutului National de
Statistica (http://www.insse.ro/cms/).

Ipoteze semnificative:

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor
ipoteze, inclusiv a celor care pot sa apara in raport:

= Evaluatorul nu igi asuma nicio raspundere pentru descrierea
juridicd pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de
considerente juridice sau de proprietate. Titlul/Dreptul de
proprietate se presupune valabil si tranzactionabil; Evaluatorul
nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care
afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie titlul/dreptul
de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de
catre evaluator. In acest sens se precizeazi ¢ nu au fost facute
cercetari specifice n arhive, iar evaluatorul presupune ca
titlul/dreptul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona.
In cazul Tn care existd o asemenea situatie si este cunoscuta,
aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afla in posesie
legala (titlul de proprietate este valabil).

= Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii (dreptul
integral (absolut) de proprietate);

= Se presupune ca proprietatea imobiliara in cauza respecta
reglementarile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu
sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.
= Evaluatorul a examinat extrasele de carte funciara, anexate
prezentului raport si a identificat proprietatea cu ajutorul
aplicatiei http://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html
corelate cu datele din teren. Evaluatorul nu este
topografitopometrist si nu are calificarea necesarad pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au
fost ele indicate de proprietar gi descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale;

= Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele de proprietate/cadastrale.
= QOrice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimatéd si proprietatea atestatd de documentele de
proprietate dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru
proprietatea identificatd in raport. Dacd eventuale lucréri
topografice cu referire la proprietatea evaluata vor invalida
aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.
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Ipoteze speciale
semnificative:

1.12 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare. Conditii limitative

al invest Client: CET HIDROCARBURI SA

* Evaluatorul nu are cunostints de posibilele litigii generate de
elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze proprietatea
evaluata; Nu au fost luate in considerare astfel de ipoteze:

* Informatia furnizatd de catre terfi este considerata de
incredere dar nu i se acords garantii pentru acuratete;
Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare
intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le considera
a fi credibile $ evaluatorul considera ci acestea sunt adevarate
si corecte, surse indicate in raportul de evaluare. Evaluatorul nu
isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti;

* Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se
bazeaza pe conditile curente de pe piata, pe factorii cererii si
ofertei, pretul materialelor si lucrarilor de constructie anticipate
pe termen scurt si pe o economie stabild in timp. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbdrii conditiilor
viitoare;

* Presupunem ca nu exista niciun fel de contaminanti atat pe
terenul de amplasare cat si asupra constructiilor si costul
activitatilor de decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am
fost informati de nici o inspectie sau raport care si indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase

* Terenurile inscrise in CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad
si CF 340482 / Arad s-au evaluat conform documentelor si
termenilor de referinta ai evalurii, f4rd a lua in considerare
constructiile edificate pe acestea (terenuri considerate libere)
dar include costuriie de demolare a constructiilor sau
demontare a instalatiilor edificate pe terenuri precum si
eventuale cheltuieli de ecologizare a terenurilor.

= Conform termenilor de referinta ai evaluarii, cea mai buna
utilizare a terenilor va avea aceeasi utilizare ca si utilizarea
actuald - terenuri intravilane, curfi constructii cu dezvoltare
industriala.

* Terenul identificat in CF 301223 /Arad, in suprafata de 144
mp, se va tranzactiona dupa clarificarea situatiei tehnice. in
cazul schimbarii destinatiei valoarea trebuie reconsiderats,

Restrictii:

* Acest raport de evaluare este destinat numai scopului
precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire Ia acesta nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazi s3 apara;
Prezenta evaluare a fost intocmit3 pentru scopul declarat in
cadrul raportului si asumat prin contractul de prestéri servicii
si/sau comanda de evaluare. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

* Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

* Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui
de catre alte persoane nu atrage dupa sine raspunderea
evaluatorului;
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Conditii limitative:

=  Evaluatorul nu igi asuma responsabilitatea fata de terti in
afara clientului si destinatarului evaluarii, nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
tert, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

» QOrice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se
aplica numai la programul de utilizare stabilit, aceasta nu poate
fi utilizatad in combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar
nu este valida.

= Evaluatorul nu va acorda despagubiri clientului sau altor
persoane ca urmare a unor greseli in executarea prestéarilor de
servicii (din culpa sa, a serviciilor sale), decat in limita asigurarii
de raspundere profesionald pe care evaluatorul o are incheiata
conform reglementarilor in vigoare;

= Eventualele despagubiri prevdzute la alin. anterior sunt
aplicabile numai Tn cazul in care culpa evaluatorului este
dovedita conform legislatiei in vigoare;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuare consultantd sau sa depund marturie in instanta
relativ la proprietatea in chestiune.

| Conformitatea cu standardele de evaluare aplicate

1.13 Reglementdri

Standarde de evaluare:

Reglementari:

Devieri de la standarde

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor, adoptate de ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in
vigoare la data de referinta a evaluarii:

= SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 105 Abordari si metode de evaluare
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

= Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta
cu reglementarile standardelor de evaluare mentionate
anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate
in materie de evaluare, si cu ipotezele cuprinse in prezentul
raport;

= Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea
propriilor proceduri interne de calitate. (JUST EVAL INVEST
SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE
MANAGEMENT AL CALITATIlI in conformitate cu cerintele
standardului SR EN ISO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru
domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de
consultanta pentru afaceri gsi management);

= Atat JUST EVAL INVEST SRL céat si evaluatorul care
semneazd prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionala.

= Nu au fost
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2 PREZENTAREA DATELOR
— — e = ___——-—————_______

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridici

Identificarea

Proprietatea evaluats « Terenuri intravilane si constructie rezidentiald» este identificats
conform tabel centralizator CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad si CF 340482 / Arad,
respectiv CF CF 301223 / Arad — terenuri si CF 301213-C1-U8 / Arad - apartament

Constructii

iNF.top./CAD., Tip teren; | Aria desfagurata
1

(rp) !
industrial 158,00 mpi
Industrial 128,00 mp;
industria) 82,00 rnpg

;
industrial 33,00 mp:

Suprafata

Identificare |Nr.top. / Cad. Ti
(o) 2 s

Arad, Str. Dimitrie :
Bonciu, nr. 1, nr. 2B, Intravilan
jud. Arad

"CAD: 340478-G1 ndustriai 764,00 mp
; 0478 >+ %0 my

340478/ Aad. 340478
[CAD: 340482-C1  indlustrial 72,00 mp!

340482 / Arad; 340482
R e S - e - i
j Arad, Str. Pionierilor, | i i
’ ’ '301213-C1- {Apartament 3 | Top: 2058-2062/ 9: - - !
v 44, bl. 8173, 8p. 3, ' L0 - 4 : [ - 317420 mp§ comere 2118 21330y "ezidential 125,00mp,
ot tidee | TR |l s olighce il
‘Arad, Bdul Decebal, ! CAD:8105Top |, . }
‘N 1301223/ Arad 8637 | intravilan 144 mp,

» {CAD:9105 Top 8637 parcare 144,00 mp:

= Proprietatea evaluatsd Terenuri intravilane si constructie
rezidentiald, este situats in Mun. Arad, str. Dimitrie Bonciu, nr.
1-2B, jud. Arad, cod postal 310208 (terenuri) si Mun. Arad, str.
Pionierilor, nr. 44, bl. 81/a, ap. 3, et. 1, jud. Arad, cod postal
310068 (apartament), respectiv 144 mp teren situat in Bdul
Decebal F.N. Aceaste adrese se afld in zone periferice ale
localitétii, Zona fostelor sere, Gradiste — pentru terenuri, zona
cartier Alfa — pentru apartament, respectiv zona centrala teren
Bdul Decebal. Accesul Ia terenurile supuse evaluarii se face
din drum de acces beton (public) pentru terenurile Tnscrise in
CF 340589/Arad §i 340482/Arad, si din CF340467/Arad
pentru terenul inscris in CF 340478/Arad.

* Apartamentul are acces din strada Pionierilor, strada
asfaltata cu o banda pe sens.

Descrierea juridics Descrierea imobilului, , Terenuri intravilane si constructie
rezidentiald”, categoria de folosinta Curti constructii, n
suprafatad de 3.952mp (1.657 mp + 764 mp + 1.531 mp),
construibil, nr. cadastral/nr. topografic: Cad: 340589, 340478
$i 340482, respectv Cad: 9105 Top:8637cuprinse in extrasele
de carte funciara CF 340589 / Arad, CF 340478 / Arad si CF
340482 / Arad, respectiv CF CF 301223 / Arad - terenuri si
CF 301213-C1-U8/ Arad - apartament

o Conform inscrierilor privitoare la dreptul de proprietate
si alte drepturi reale, dreptul de proprietate apartine
C.E.-T. HIDROCARBURI SA, ARAD, iar conform
inscrierilor privind dezmembramintele dreptului de
proprietatea, drepturilor reale de garantie si sarcini
proprietatile_sunt libere de sarcini

Ipoteza: = Valoarea proprietatiilor a fost determinata in ipoteza ca
acestea sunt libere de sarcini:

© Just Eval Invest | Pag. 8
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2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Zona de amplasare

Caracterul zonei de
amplasare zona
Gradigte:

Utilitati edilitare zona
Gradiste:

Caracterul zonei de
amplasare zona Alfa:

Utilitati edilitare zona
Alfa:

= Proprietétile sunt situate in: Mun. Arad, str. Dimitrie Bonciu,
nr. 1-2B, jud. Arad, cod postal 310208 (terenuri) $i Mun. Arad,
str. Pionierilor, nr. 44, bl. 81/a, ap. 3, et. 1, jud. Arad, cod postal
310068 (apartament), respectiv 144 mp teren situat in Bdul
Decebal F.N. zone periferice, Zona fostelor sere, Gradiste —
pentru terenuri, zona cartier Alfa — pentru apartament, respectiv
zona centrala teren Bdul Decebal.;

= Mun. Arad este o localitate urband, importantd, de
dimensiuni medii, cu un numar (aproximativ) de 7159.000
Jocuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt /a nivelul
mediei pe tara;

» Raportat la contextul national, localitatea are o economie
destul de dezvoltatd, diversificatd din punct de vedere al
industriilor,

» Zona in care se afla amplasate imobilele evaluate sunt o
zona mixtd (industrial-comerciald) — pentru terenuri si 0 zona
rezidentiald — apartament.

» in zona au fost identificate terenuri libere, constructii

comerciale, industriale si agro-industriale;

in zona se afla:

= Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
transport suficiente;,

» Unit&ti comerciale in apropiere; magazine in zona suficiente,

bine aprovizionate.

Unitati de invatamant (mediu/superior): la distan{a mare

Unitati medicale: /a distantd mare

Institutii de cult: /a distantd mare

Sedii de banci: /a distantd mare

Parcuri-la distanta

in zona se afla:

» Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbani de apa: existentd; in zona

Retea urbana de termoficare: inexistenta

Retea urban3 de gaze: existenta; in zona

Retea urban3 de canalizare: existenta; in zona
Retea urban3 de telefonie/cablu intern: existenta

in zona au fost identificate constructii de tip casa P, P+M,

P+E si blocuri de tip P+4E;

in zona se afla:

= Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de
transport suficiente,

» Unitati comerciale in apropiere; magazine in zona suficiente,

bine aprovizionate.

Unitati de invatamant (mediu/superior). /a distanta mare

Unitati medicale: /a distan{a mare

Institutii de cult: /a distanta mare

Sedii de banci: /a distanta mare

Parcuri-la distanta

in zona se afla utilititi complete pentru constructii rezidentiale
- apartamente la bloc
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Gradul de poluare * Poluare fonica = scazuts;
orientativ (rezultat din * Poluare cu noxe auto: = scizuts
observatii sau informatii ale * Poluare chimica: = Considerat fara;

evaluatorului, far§ expertizare
sau determinari de laborator
ale noxelor)

Proprietatea este amplasata in Zona fostelor sere, Gradiste —

pentru terenuri, zona cartier Alfg — pentru apartament,

respectiv zona centrala teren Bdul Decebal., Mun. Arad, str.

Dimitrie Bonciu, nr. 1-2B, jud. Arad, cod postal 310208

(terenuri) si Mun. Arad, str. Pionierilor, nr. 44, bl. 81/a, ap. 3,

et. 1, jud. Arad, cod postal 310068 (apartament), respectiv

144 mp teren situat in Bdul Decebal F.N.

* Zona Gradiste este caracterizats ca una cu potential mediu
de dezvoltare - mixts, preponderent industriald, fiind bine
localizata.

Distanta fata de centrul localitatii: mare;
Densitatea constructiilor in zona: 256%-50%:
Infrastructura: bung:

Economia zonei: in stagnare;

Somaj: stagnare;

Concluzii generale
privind zona de
amplasare

Zona Alfa este caracterizats ca una cu potential mediu de
dezvoltare - mixt3, preponderent rezidentiald, fiind bine
localizata, departe de sursele poluante.

* Distanta fatd de centrul localitatii: mare;

* Densitatea constructiilor Tn zona: 75%<:

* Infrastructura: buna:

* Economia zonei: in dezvoltare:;

* Somayj: in scadere

2.3 Informatii despre amplasament. Descriere fizicj

T Constryc_tii

eren

I Aria desfasurata
(mp) ‘

i i
(RieEE Nr.CF ‘Nr.top./CAD. lTip teren

| |

Suprafata
(

| Identificare iNr.top./Cad. Ti
mp) yoe : 4

industrial

' | s
:340589/Arad 340589 1.657 mp t jCAD: 340589-C industrial
Arad, Str. Dimitrie ! i industriats :CAD: 340589-C4 industrial
Bongiu, or. 1, nr. 2B, ! Intravilan : Igo::ﬁac ﬁg -
jud. Arad - i | ndustriald ;CAD: 340?89—05 industrial
| ‘Consfructie | i . .
| 34‘10473/ Iimd= 340478 764 mp; industrials iCAD 340478-C1 industrial
‘ : “Cléidire zo g ) )
o 7 | 340482 / Arad 340482 1.531 mp: dispecerat {CAD: 340482-C1 industrial
. Arad, Str., Pionierilor, ; ! !
; ; 1301213-C1 - = iApartament 3 {Top: 2058-2062/ 9; N
nr. 44, bl._ 81/a, ap. 3, U8/ Ared | - 31/420 mp; camere 12118- 2133/ 20/ 1) rezidential
...t 1, jud Arad ! . [ i
‘,’j’;"' Bdul Decebal, 301223/ Arad cm;?g;)?s ToP  itravilan 144 mp! iCAD:9105 Top 8637 parcare
Tipul: * Terenuri intravilane si constructie rezidentials;

Terenuri cartier Gradiste
* Categoria de folosinta: Curti constructii;
* Proprietate: personala:
* Cota: exclusiva:
* Drept de proprietate: Deplin;

© Just Eval Invest | Pag. 10
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= Front stradal (acces): da, suficient;

» Forma: neregulat3, totusi construibil;

= Topografie. Amplasamentul este plan. Nu se cunosc
probleme legate de conditiile de fundare ale terenului.

Amenajari terenuri = Partial imprejmuit

Gradiste:
= Ziduri de sprijin: Nu
= Terase pe portiuni: Nu

= Stare teren: Terenul este fard deniveldri si impedimente de
relief care sa-1 afecteze utilizarea. Necesitd cheltuieli de
adecvare, demolarii cladirilor si constructilor speciale
propuse precum si ecologizarea terenului
Regim economic: = Categoria de folosintd — terenuri intravilane construibile
(curti-constructii).

Amplasamentul este schifat in zona de amplasare astfel:

© Just Eval Invest | Pag. 11



Intocmit: £ Just cval invest

Client: CET HIDROCARBURI SA

© Just Eval Invest | Pag. 12



. it: [y Jjust eval invest Client: CET HIDROCARBURI SA

Teren Bdul Decebal

Fotografii ale proprietatii

CF 340589 / Arad

I A Y

e e S

CF 340478 / Arad

© Just Eval Invest | Pag. 13
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LT -y .
5 I-'!_)&
, 3

Pentru apartament CF 301213 -C1-Us8/ Arad, Constructia de bazi

© Just Eval Invest | Pag. 14
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Blocul

Structura constructiva
constructia de baza

Instalatii constructia de
baza:

Sistem de incalzire
constructia de baza:

) just eval invest

Client: CET HIDROCARBURI SA

Proprietate pe lista monumentelor istorice: Nu;
Proprietate pe lista cladirilor cu risc seismic ridicat: Nu;
Numér nivele: S+P+4E;

An constructie (varsta): 1980-1990;

Calitatea constructiei: buna

Aspect exterior: bun

Aspect interior: bun

Intretinere: buni

Functionalitate: buna

Aspect General: bun

Fundatie: beton armat

inchideri exterioare: prefabricate
Compartimentari interioare: zidédrie cardmida
Acoperis: sarpanta lemn, invelitoare tigla
Finisaje: medii

Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbané de apa: existenta

Retea urbané de gaze: existentad

Retea urbani de canalizare: existenta

Retea urbani de telefonie/cablu intern: existenta

retea termoficare centralizata localitate;

Lift propriu constructiade = Nu;
baza:

Parcare proprie: = Nuy;
Garaje proprii: = Nu;

Concluzii privind
constructia de baza:

Fotog

Starea generald a constructiei de bazé este bund, aspectul

este ingrijit;
Utilitati necesare complete;

Apartamentul
Tip apartament: = decomandat;
Orientare: = Nord-Vest;

| Pag. 15
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Etajul: * 1din S+P+4E;
Suptafete: * S construitd 125,00 m%, Conform Extras CF
Finisaje: * Tamplarie exterioara: lemn, usa intrare lemn
= Tamplarie interioara: lemn si lemn cu sticla;
* Pardoseli: parchet lemn in camere, gresie in baie si bucatarie.
* Perefi, tavan: tencuit, gletuit, vopsele lavabile, placaje cu
faianta la bucatarie si baie.
Instalatii: * Instalatii electrice interioara: 220V, curenti slabi, prize,
intrerupatoare;
= |nstalatii apa, canalizare: da
* Instalatii gaz: da, la bucatarie.
* Instalatie antiefractie: nu
incalzire, apa calda: * termoficare centralizats localitate:
Fotografii apartament:
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Lleaskig
Stare fizicd generald satisfacatoare, utilitdti suficiente;

[ ]
ncluzii SR or - .
C:n:r:le rivind = Deprecieri identificate: conform cu varsta;
gpa rtameﬁtul = Necesar de lucrari / cheltuieli pentru aducerea in stare de functiune: nu;
= Finisaje medii/vechi, nu necesitd renovare imediata;

2.4 Istoric, incluzand vanzarile anterioare i ofertele sau cotatiile curente

Istoric, incluzand = Necunoscut. Conform ultimei inscrieri din CF;
vanzarile anterioare

Oferte sau cotatii = Conform analizei de piata.

curente:

3 ANALIZA PIETEI

Considerente generale: = Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile

si serviciile, Tntre cumpdaratori si vanzatori, printr-un mecanism
al prefului. Conceptul de piatd presupune ca bunurile sau
serviciile se pot comercializa fara restrictii intre participanti
(cumpdératori si vanzatori).
= Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori de stabilire a pretului, precum si la propria
ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile si dorintele individuale.
Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi platit pentru o
proprietate imobiliard, este fundamentald Tintelegerea
dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa.
Pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al
vanzatorilor de pe o anumita piata, la data evaluarii.

Tipul proprietatii, » Caracteristicile si elementele proprietatilor evaluate duc la
identificarea pietei identificarea segmentului de piata a proprietati de ftipul
proprietatii subiect: Terenuri intravilane si constructie rezidentiald, piata locala,

amplasate n zone periferice a localitatii, cartier Zona fostelor
sere, Gradiste — pentru terenuri, zona cartier Alfa — pentru
apartament, respectiv zona centrala teren Bdul Decebal., si
alte zone cu caracter similar din mun. Arad

Arealul analizat: = Zona de amplasare a proprietatii si zone similare de
dezvoltare din localitatea de amplasare, CMBU teren
dezvoltare industrial/comercial si de spatiu rezidential —
apartament. Terenul in suprafatd de 144 mp fard situatie
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tehnica clarificatd — considerat parcare autoturisme zona
centrala.

3.1 Analiza cererii

Pentru terenuri - Cererea reflectd in cea mai mare masuri nevoile, cerintele materiale in stransa
concordanta cu puterea de cumpdrare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii importanti
analizati:

Populatia din “aria” proprietitii l:l dezavantaj E neinfluientabil D avantaj
Venitul pe gospodarie D < med. nationala E ~med. nationala D > med. nationala
Puterea de cumpaérare? |:| < med. nationala IZI ~ med. nationala D > med. nationald

Rata vanzirilor® [ inscadere [X] stagnare [ increstere
Accesul in zona D dezavantaj neinfluientabil I___l avantaj
Politici publice zonale I:l dezavantaj E neinfluientabil :l avantaj
Cresterea economici a zonei I:l dezavantaj neinfluientabil I:l avantaj

* In cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzirii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes
considerat mediu din partea potentialilor cumpératori;
potentiali cumparatori exists, sau pot fi atrasi in aria de piatd definita, numarul
acestora fiind considerat mediu;

= profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, "persoand juridica cu venituri
peste media pe economie, capabil sa-si finanteze sau s obtina finantare Si s&
poata sustine rambursarea”, in vederea achizitionarii / dezvoltarii propriettii.

Concluzii

Pentru apartament - Cererea reflects in cea mai mare masura nevoile, cerintele materiale in
stransa concordanta cu puterea de cumpérare, precum si preferintele consumatorilor. Factorii
importanti analizati:

Populatia din “aria” proprietatii I:l dezavantaj IZI neinfluentabil I:l avantaj
Venitul pe gospodarie I:l < med. nationala ~ med. nationala D > med. nationald
Puterea de cumparare* I:l < med. nationala IZI ~ med. nationald I:l > med. nationald

Rata vanzirilor® D in scadere IZ' stagnare D in crestere
Accesul in zona I__—I dezavantaj E neinfluentabil D avantaj
Politici publice zonale D dezavantaj IZI neinfluentabil D avantaj

Cresterea economici a zonei |:| dezavantaj IZI neinfluentabila I:l avantaj

* in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piatd in vederea vanzarii ei, cu
respectarea conditiilor din definitia valorii de piata, aceasta ar suscita un interes
considerat mediu din partea potentialilor cumparatori:

Concluzii = potentiali cumparatori exist3, sau pot fi atrasi in aria de piatd definita, numarul
generale acestora fiind considerat mediu;

= profilul potentialului cumparétor este, cel mai probabil, "persoani fizica / juridica cu
venituri medii (putere economica normal3) capabil s& obtina finantare si s3 sustina
rambursarea”, in vederea achizitionarii proprietatii.

2Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
3 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
4 Procentajul din venitul gospodariei disponibil cheltuit pentru diverse categorii de achizitii
5 Rata de reportare a vanzarilor din aria comerciala
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3.2 Analiza ofertei

Pentru terenuri - Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului
imobiliar.

Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare D Mare |:l Medie IZI Mica

Tendinta pretului |____| scadere |:| stagnare E Crestere
Costuri de construire D scadere |:| stagnare IZI Crestere
Conditii si circumstante economice speciale:
a. Conditiile politice EI favorabile IZ' neinfluentabile I:l dezavantajoase
b. Conditiile juridice D favorabile neinfluentabile D dezavantajoase
c. Conditiile econom. generale D favorabile IZI neinfluentabile I:I dezavantajoase
d. Conditiile sociale D favorabile m neinfluentabile D dezavantajoase
Impactul administrativ / reglementari locale Favorabil I:' nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare |___| mica IZI medie I:I mare

» Existad putine proprietati similare in zona de amplasare a proprietétii evaluate,
nivelul fiind considerat "mic";

= in aria de piata definita, existd proprietati similare calitativ cu cea evaluata,
disponibilitatea fiind considerata medie;

Concluzii = proprietatile ,disponibile” predominante in aria de piatd sunt atat terenuri

intravilane cét si extravilane cu posibilitate de construire / dezvoltare;

= tendinta de utilizare probabila in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o
fezabilitate si o productivitate ridicatd (fatd de utilizarea teren pentru
dezvoltare): Nu exista

Pentru apartament - Oferta competitiva se refera la ,productia” si disponibilitatea produsului
imobiliar.

Factorii importanti analizati:

Disponibiliate proprietati similare |:| Mare m Medie D Mica

Tendinta pretului D scadere E stagnare IZI Crestere

Costuri de construire D scadere D stagnare m Crestere

Conditii si circumstante economice speciale:
e. Conditiile politice favorabile [Zl neinfluentabile I:l dezavantajoase
f. Conditiile juridice |:| favorabile m neinfluentabile D dezavantajoase
g. Conditiile econom. generale I:I favorabile I:I neinfluentabile IZ' dezavantajoase
h. Conditiile sociale D favorabile D neinfluentabile IZ' dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale E Favorabil :l nefavorabil

Disponibilitatea de finantare /creditare I:I mica |Z| medie I:I mare

= existd proprietati similare in zona de amplasare a proprietatii evaluate, nivelul
fiind considerat "mediu”;

Concluzii » in aria de piata definitd, existd proprietatile similare calitativ cu cea evaluata,
generale disponibilitatea fiind considerata medie;
= proprietétile ,disponibile” predominante in aria de piatd sunt atat vechi cét si
nor;
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* tendinta de utilizare probabild in mod rezonabil spre utilizari alternative cu o
fezabilitate si o productivitate ridicats (fata de utilizarea rezidentiald): Nu exista.

.

3.3 Echilibrul pietei

O caracteristicd de baza (general) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de
proprietati imobiliare nu se afla in echilibru. in momentul evaluarii cat si pe termen scurt evaluatorul
considera activitatea i tendinta pietei proprietétii subiect astfel:

Pentru terenuri:

Nu | Piata activa: |
Caracterizatd de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator In oferta si o crestere a preturilor. o
“Echilibru relativ” |

DA Caracterizat de o cerere ,in stagnare”. un decalaj minim intre ofert3 si cerere, o usoard cregtere a preturilor fata
de perioada anterioard, fira a acoperii deprecierea monedei nationale. o o

Nu Piata in declin:

Scéderea cererii este insotitd de o ofert3 relativ excedentars si o scddere a preturilor ___ ‘
Piata a cumparatorului

Da O piatd in care cumpératorii sunt in avantaj ( atunci cand prefurile de piatd sunt relativ scazute datoritd unui
surplus de proprietati sau un numdr redus de cumpérétori potentiali) - |
Piata a vanzatorului ]
O piala activé, in care vanzatorii (dezvoltatonii) de proprietati similare disponibile pot obtine prefuri mai mari decst

Nu cele obfinute in perioada imediat precedents. O piaféd in care pufinele proprietéti disponibile sunt solicitate la |
preturi predominante de cétre mai muli utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste
media pe economie. N |

Pentru apartament: _

Nu | Piata activa: |
Caracterizaté de o cerere in crestere, un decalaj corespunzator in oferts si o crestere a preturifor - |

D “Echilibru relativ” r

a Zagp N Lo ~ P .
Caracterizatad de o cerere in stagnare, un decalaj minim intre oferta si cerere, o crestere minimd a preturilor. ]

Nu | Piata in declin: ‘
Scédderea cererii este Insotitd de o oferti relativ excedentar3 si o scadere a preturilor o -
Piata a cumparatorului '

Da O piatd in care cumpératorii sunt in avantaj (atunci cénd preturile de piatd sunt relativ scizute datoritd unui |
surplus de proprietéti sau un numar redus de cumpérétori potentialj) -]
Piata a vanzitorului l
O piatd activé, in care vanzatorii (dezvoltatorii) de proprietati similar disponibile pot obfine preturi mai mari decét

Nu cele obtinute in perioada imediat precedents. O piata in care putinele proprietati disponibile sunt solicitate la
preturi predominante de catre mai mulli utilizatori si potentiali utilizatori. Marjele de profit ale dezvoltatorilor peste
media pe economie. ‘

Schitat, se pot desprinde urmatoarele observatii:
Nivelul cererii :I Scazut m “Echilibru relativ” l:l Peste oferts
Nivelul ofertei D Scazut I:] »Echilibru relativ” Peste cerere
Val. de piata a prop. similare in zona I___I Tn crestere D:l »Echilibru relativ’ D In scadere
Perioada de marketabilitate I___l < 6 luni E 6 -12 luni I___I >12 luni

Lichiditate [ Mica

IZI Medie D Mare

Interes la cumpérare |:| Mare E Mediu I:l Mic
Interes la inchiriere D Mare E Mediu D Mic
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3.4 Conditiile pietei - “Analiza preturilor”

Client: CET HIDROCARBURI SA

Proprietidti comparabile — terenuri de vanzare

sursa Pret total Pret unitar
- hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-zona-gradiste-
5.3, 4 C1 suprafata-1200-mp-IDvTlJ.html 42.900€ | 35,75 €/mp
© K : . < .
N d https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-20-800-mp-grdite-
£ % Cc2 IDvg8e.html 249.900€ | 12,01 €mp
= https://www._storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-arad-1-6-ha-
C3 | IDA3ab 624.000 € 39€/mp
Proprietati comparabile — apartamente de vanzare
sursa Pret total Pret unitar
~ https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/apartament-cu-3-camere-de-vanzare-
B4 C1 | zona-alfa-IDxu7v.html 76.000€ | 1.027 €&mp
© https:/fwww.storia.ro/ro/oferta/apartament-cu-3-camere-decomandat-
s g C2 79-mpu-zona-alfa-comision-0-1DAeJ9.html 62.300 € 789 €/mp
g https:/Avww.storia.ro/rofoferta/apartament-3-camere-zona-alfa-
C3 | IDzKss.html 60.800 € 770 €/mp

4 CEA MAI BUNA UTILIZARE

Cea mai buna utilizare (C.M.B.U.) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata,
are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buna utilizare frebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din punct de
vedere financiar, permisé din punct de vedere legal si s genereze cea mai mare valoare
a activului,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber
o Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Proprietatile terenuri - Gradiste
Terenurile analizate: intravilan, categoria de folosinta Curti constructii, cu posibilitate de
dezvoltare — construcii.

Cea mai buna utilizare a terenului liber este aceea de dezvoltare cu constructii, fiind
fezabila financiar.

Terenurile intravilane construibile, sunt amplasate in zone periferice a localitatii, zona
fostelor sere, Gradiste. Avand in vedere aceste aspecte, impreuna cu caracterizarea
zonei, dacd amplasamentul ar fi construit la data evaluarii, el ar prezenta interes maxim
pentru o dezvoltare si putem afirma c& amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa,
fara a fi nevoie de o alta validare a fezabilitatii financiare — teren pentru dezvoltare.
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Conform amplasérii terenului si destinatiei dezvoltarea terenului este cea industrial
(industrie nepoluanta).

Constructiile cuprinse in CF 340589 / Arad, 340478 / Arad, 340482 / Arad. fir3 valoare
(zero), fara utilizare, degradate.

Practic, finand cont de amplasament, cea mai buna utilizare probabild Tn mod rezonabil si
justificata adecvat pentru proprietatea evaluata este cea de proprietate imobiliara terenuri
intravilane cu destinatie dezvoltare industrial3. Prin prisma criteriilor care definesc notiunea
de C.M.B.U. aceasta abordare:

o Este permisibila legal;

o Indeplineste conditia de fizic posibili.

o Este fezabila financiar

o este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei

mai bune utilizari (destinatii)

Proprietatea apartament
Terenul: cota 31/420 indiviza, proprietate de
stat.

Constructie: apartament, rezidential

Datorita localizarii proprietatii Si
caracteristicilor tehnico - constructive,
posibilele utilizari alternative rezonabile si
justificate adecvat, fizice si posibil (probabil)
legale NU SUNT

Practic, tindnd cont de tipul constructiei de baza, amplasarea acesteia si tipul propriettii evaluate
cea mai buna utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat pentru proprietatea
evaluatd este cea de proprietate imobiliara rezidentiala. Prin prisma criteriilor care definesc
notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare

o este permisibila legal;

o indeplineste conditia de fizic posibila.

o este fezabila financiar.

o este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii)

Pentru terenul identificat in CF 301223 /Arad
Conform amplasérii terenului si destinatiei actuale (parcare autoturisme, fara clarificarea
situatiei tehnice), acesta nu are vocatia de teren dezvoltare cu cladiri economice.

Practic, tinand cont de amplasament (parcare autoturisme), cea mai buna utilizare probabil4 in
mod rezonabil si justificatd adecvat pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate
imobiliara teren intravilan cu destinatie dezvoltare parcare auto. Prin prisma criteriilor care
definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

o Este permisibila legal;

o Indeplineste conditia de fizic posibili.

o Este fezabila financiar

o este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai

bune utilizari (destinatii)
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5 EVALUARE

In evaluarea terenului liber se pot utiliza sase metodele de (uneori numite si tehnici):
comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare,
analiza parcelarii si dezvoltarii.

Atunci cand nu existd suficiente vanzari /ofertari de terenuri similare pentru a se aplica
comparatia directa, se pot utiliza metode alternative, precum: extracfia de pe piaté, alocarea
(proportia) si metode de capitalizare a venitului.

5.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin piatéd cuprinde metode care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere
- oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau altesurse de informare.

Valoarea de piata se bazeaza pe teoria economica conventionald, care sustine existenta unui
pret unic conducétor la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piata concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteazd principiile cererii si ofertei,
substitutiei si echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin
piata.

Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand existad date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie
de asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor,
conditiile pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Unitatea de comparatie adecvata a fost considerata €/m?.

Datorita naturii imperfecte a pietei imobiliare, a caracteristicilor terenurilor supuse evalurii,
evaluatorul a considerat relevant a folosi analiza comparatiilor directe.

Metoda comparatiilor directe este o0 metoda care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere - ofertd pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Valoarea de piata se bazeaza pe teoria economica conventionala, care sustine existenta unui
pret unic conducétor la punctul in care oferta este egala cu cererea, pe o piatad concurentiala.

Conceptele anticiparii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei,
substitutiei si echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin
comparatia directa.

Metoda este cea mai utilizata si preferatéd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie
de asemanari sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor
libere tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor,
conditiile pietei (timpul) si elementele specifice proprietafii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la

agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate n
tranzactii.
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Unitati si elemente de comparatie Teren de evaluat

Pret vanzare / ofertare - total
Pretul de vanzare / ofertare unitar
Tipul comparabilei

Drepturi de proprietate transmise
Restrictii legale

‘Conditii de finantare

Conditii de vanzare

Cheltuieli imediat dupa cumpérare
Conditiile pietei

Localizare

Caracteristici fizice

Suprafaa totald teren:

Forma:

Front stradal - aprox:

Raport front / adéncime:

Topografie:
Acces
Utilitati

Energie electric (distanta):

Apé (distanta):

Canalizare / fosa septicd (distanta):
Gaz metan (distanta):

Zonarea

Explicarea ajustarilor:

al invest

Au fost aphcate atal ajustan cantitative cal si califative
S-au sjustat comparabilele ofertate datorité faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piajd efectuate gi din

Client: CET HIDROCARBURI SA

Terenuri de comparatie
Comparabila 1

i Comparabila 2 Comparabila 3

42900 € 249.5900 € 624,000 €
35,75 €/mp 12,01 €mp 39,00 €mp
oferta oferta oferta

Elemente specifice tranzactiei

Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral) Deplin (integral)

extravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Tranzactie nepértinitoare Tranzactie Tranzactie Tranzactie
fara fara fara fara
prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii

Elemente specifice proprietatii

Arad, Str. Dimitrie Bonciu, Arad, zona Gradiste

nr. 1, nr. 2B, jud. Arad Arad, zona Gradiste

Arad, zona Gradiste

764 mp < x < 1657 mp 1.200 m.p. 20.800 m.p. 16.000 m.p.
regulata / construibil regulata / construibil  regulata/ construibil  regulata / construibil |
da ~ 50,0 ml ~30,0ml ~ 80,0 mi
suficient r 2 1/16 ' 1116 6/16
plan plan plan plan
secundar / beton similar similar similar
~0,0ml ~0 ml ~100 ml ~10 ml
~20,0mi ~0 mi ~100 ml ~20 ml
~ 20,0 m| ~0 ml ~ 100 ml ~20 mi
~ 50,0 ml ~0 ml ~ 100 ml ~50 ml
Comercialfindustrial Comercial/industrial ~ Comercial/industrial Comercial/industrial

informatiile de piata obfinute (interviuri) rezultand ci preful final de tranzactionare al proprietatilor de acest fel este mai mic in comparatie cu

Drepturi de proprietate transmise
Restrictii legale - coeficienti urbanistici

Conditii de finantare

Conditii de vanzare

Cheltuieli imediat dupa cumpiirare

Conditii ale pietei (timpul)
Localizare

Mérime ( dimensiune)

Front stradal / raport front adancime

Topografie
Acces
Utilitati
Energie electrica
Canalizare / fosa septica
Gaz metan
Zonarea

pretul de oferta
Nu au fost necesare ajustari, toate comparabilele avand dreptul de proprietate deplin (integral)

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemanatori

Nu au fost necesare ajustari, conditiile de finantare fiind numerar / obiective atat la proprietatea
subiect cat si la comparabile
Nu au fost necesare ajustari, neexistand motivari ale cum paratorului sau vanzatorului -
constrangeri privind tranzactia

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind pregatite pentru vanzare
Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Constructii demolabile ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar demolare 0,00 €/mp 0,00 &mp 0,00 €mp
Total cost demolare 0€ 0€ 0€
Aria afectata teren ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cast unitar adecvare 0,00 €mp 0,00 €mp 0,00 €mp
Total cost adecvare 0€ 0€ 0€
Aria afectata contaminanti ~0 mp ~0 mp ~0 mp
Cost unitar decontaminare 0,00 €/mp 0,00 €mp 0,00 €mp
Total cost decontaminare 0€ 0€ [ X1
Total costuri 0€ 0€ 0€

Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind valabile la data evalusrii
Nu au fost necesare ajustari
Caractoristici fizice
Au fost ajustate comparabilele 2 si 3 cu -5% $i -3% pentru suprafata mai mica decat proprietate
subiect. Din analiza de piatd rezultd ca terenurile cu Suprafaté mai mare se vand cu prefuri
unitare mai micl.
Nu au fost necesare ajustari
Nu au fost necesare ajustari
Nu au fost necesare ajustari

Ajustari aplicate comparabilelor pentru lipsa utilitati, reprezentand costul cu bransarea acestoara
la proprietatile comparabile

Nu au fost ajustate comparabilele pentru utilizare.

Valoarea estimati a fost asimilabili valoril cu cefe mai putine afustari

(ajustarea bruti procentuali cea mai mici)

Grila de piatd pentru terenuri se prezints astfel:

© Just Eval Invest
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Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comparabila 2 Comparabila 3

'Arad, Str. Dimitrie Bonciu

Arad, zona Gradiste

Arad zona Gradiste

Arad zona Gradiste

identificare nr. 1, or. 2B, jud. Arad
! Suprafata 764 mp < x < 1657 mp 1.200 m.p. 20.800 m.p. 16.000 m.p.
Pret vanzare / ofertare - fotal 42.900 € 249900 € 624.000 €
{Pretul de vanzare / ofertare unitar 7 3575€mp 12,01 €/mp 'S 39,00 €/mp
‘Tlp comparabilé oferta oferta oferta
‘Marja negaciere (%) / total -10% 36€ " -10% 12€ 7 -10% -39 €
‘Pre! de vénzare ajustat 320€ 108 € 351€

1.Drepturi de proprietate transmise

Ajustari specifice tranzactionarii

Deplin (integral)

¢ a Miirime ( dimensiune) i formd 764 mp < x < 1657 mp /

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Deplin (integral)

Ajustare (%) / total 0% 0,00 € 0% 0,0 € 0% 0,0 €
Pret ajustat -drepturi de proprietate transmise 32,00 €mp 10,81 €/mp 35,10 €mp
’2 eslictliegale Jcosficient) extravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii intravilan/medii
iurbanisticl
Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € 0,0% 00 € 0,0% 0,0 €
| Pret ajustat Restriclii legale - coeficienti urbanistici 32,00 €mp 10,81 €mp 35,10 €mp
3. Conditli de finantare Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar Obiective/numerar
Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € 0.0% 0,0 € 0,0% 0,0 €
Pret ajustat Conditii de finanfare 32,00 €¢mp 10,81 €mp 35,16 €mp
§4. Conditii de vanzare Tranzactie nepértinitoare n:prng:ifch;e n:;;rr:iz:itcohaere n;rpr;;'z:it?:re
;'jAjustare {%) / total 0% 0,00 € 0% 00 € 0% 0,0 €
Pret ajustat Conditii de vénzare 32,00 €mp 10,81 €mp 35,10 €/mp
5. Cheltuieli imedlat dupd cumpirare fara fara fara fara
‘Ajustare (%) / total 0% 0,00 € 0% 0,00 € 0% 0,00 €
Pret ajustat cu ch. Imediat dup& cumpérare 32,00 €mp 10,81 €mp 35,10 €mp
6. Conditii ale pletel (timpuf) prezent / data evaluarii data evaluarii data evaluarii data evaluarii
Ajustare (%) / total 0% 0,00 € 0% 0.0 € 0% 0,0 €
Pref ajustat Condifii ale piefei 32,00 €mp 10,81 €mp 35,10 €mp
Ajustari specifice proprietatii
|7. Localizare Ar::, 1S :LDZ'E“]E:_B:J:ZU’ Arad, zona Gradiste  Arad, zona Gradiste  Arad, zona Gradiste
Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € 0,0% 0,0 € 0,0% 00 €
Pret ajustat Localizare 32,00 €mp 10,81 €mp 35,10 €mp
8. Caracteristicl fizice

1200mp /regulata/ 20800mp /regulata/ 16000mp /regulata/

gAjustare (%) / total -5,0% -1,60 €  10,0% 11 € 10,0% 35 €
b Front stradal / raport front adancime da suficient ~50 m 2 116 ~30 ml 116 ~80 ml 6/16
§Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € 0,0% 0,0 € 0,0% 00 €
¢ Topografie plan plan plan plan
Cheltuneln totale adecvare planeitate 0,0 € 0,0 € 0,0 €
’Ajustare (%) / total 0,00% 0,00 € 0,00% 0,0 € 0,00% 0,0 €
'd. Acces secundar / beton similar similar similar
Cheltuieli adecvare acces 0,0 € 0,0 € 0,0 €
Ajustare (%) / total 0,00% 0,00 € 0,00% 00 € 0,00% 0,0 €
Ajustare caracteristici fizice (%) / total -5,0% -1,6 € 10,0% 1.1 € 10,0% 35 €
Pret ajustat caracteristici fizice 30,40 €mp 11,89 €mp 38,61 €/mp
59 uUtintati
a. Energie electrica ~0,0ml ~0 ml ~ 100 mi ~10 mi
leferen;é distantd brangament ~0 mil ~ 100 ml ~10 mi
i Cost total diferents brangsament costunitar 25€ o€ 2500 € 250 €
Ajustare (%) / total 0,00% 0,00 € 1,01% 01 € 0,04% 0,0 €
| b. Apa ~20,0ml ~0m ~100 mi ~20 ml
ED/Teren;é distantd bransament -~20 mi ~80 mi ~0 mi
Cost total diferents bransament cost unitar 20 € -400,0 € 1.600,0 € 00 €
|Ajustare (%) / total -1,10% -0,33 € 0,65% 01 € 0,00% 0.0 €
c. Canalizare / fosa septicé ~20,0ml ~om ~100 m! ~20 m
Diferentd distan{a brangament -~ 20 mi ~80 ml ~0mi
|Cost total diferents bransament cost unitar 15€ -300,0 € 1.200,0 € 00 €
Ajustare (%) / total -0,82% -025 € 0,49% 0,1 € 0,00% 00 €
: d. Gaz metan ~ 50,0 ml ~0 m ~100 mi ~50 mi
\Diferenté distan{& brangament -~ 50 ml ~ 60 mi ~0 mi
:Cost total diferentd bransament cost unitar 30 € -1.5000 € 1.500,0 € 00 €
Ajustare (%) / total -411% -1,25 € 061% 0,07 € 0,00% 0,0 €
i Total cost diferenta bransament -2.200,0 € 250,0 €
Ajustare utilitati (%) / total -6,0% -1,83 € 2,7% 033 € 0,0% 0,02 €
Pret ajustat utilitati 28,567 €/mp 12,22 €mp 38,63 €mp
10. Zonarea Comercial/Industrial Comercial/industrial Comercial/industrial  Comercial/industrial
Ajustare (%) / total 0,0% 0,00 € 0,0% 0,0 € 0,0% 0,0 €
d Pret ajustat Utilizare 28,57 €mp 12,22 €/mp 38,63 €/mp
Pret ajustat (rotund)
Ajustare neté (%) / total “11% 34 € 13% 1.4 € 10% 3 5 €
ﬂgustare totala bruta € 3,43 € 1,41
iNumar ajustari negatlve

‘Numadr ajustari pozitive

Total numar ajustari -——-“
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Opinie unitara 39,0 €mp

Valorii rezultate in urma aplicarii metodei comparatiei directe i-au fost aplicate cheltuielile
necesare ecologizarii terenurilor, rezultand urmatoarele valori:

Anaconstnta Ara desfasarata e:;!-n-qlz..;l- Valoate de prata
[ T Obsetvatn gy

i Razervor apa incusirial 158,00 mp 158,00 mp

] i J ‘Rezervor apa | 8-c incstrial 5800 mp g0 mp
! 1340589/ Aed, 340589 1657mp ReZONrapa 589-C3 Induatrial 128,00 mp 128.00mp: 31483 € 156859 hol

A, St Dimirie Bonci, v, SCCET | i ey, ndstrial (OAD:340500-04 s gecom Sa00 e

1,10, 28, jud. Arad ‘nnnocmaums: [ n m::? Ao oszocs ey sooms a0 | .

;mn/ﬂ 340478 T84 mp xm CAD: 340478-C1 Industrial Te400me. 784,00 mp' iE0ome 1836 E 91240k
‘MDIBIIN-H" 340482 1531 mp THHO oA saoam-c industrial 7200mp. 200 mp |1500Ome T4 € 182838 fei

Teren ‘
(St in mp) Costuri | e
—_— - . - Valoare de piata
| ¥
Suprafata IObserva;ii ‘ ecologizare (€¢/mp) ‘

; Constructii

Nr. CF

340560 /Arad  1.657mp oo 20€mp 31483 € 156659 le
340478 / Arad 764 Mp  jemolabile 15 €/mp 18.336 €, 91.240 lei
340482 /Arad __ 1.531 mp 15€/mp 1 36.744 €[ 182.838 lei

© Just Eval Invest | Pag. 26



intocmit: 2 Just eval invest Client: CET HIDROCARBURI SA

Metoda comparatiei vanzarilor pentru apartament

Metoda comparatiei vanzarilor, cunoscuta si sub numele de metoda vanzarilor de referinta,
utilizeaza informatii despre vanzarile unor proprietafi identice sau asemdinatoare cu
proprietatea subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii. Premisa importantd a
abordarii este aceea ca valoarea subiectului de evaluat este in directa legatura cu preturile
proprietatilor comparabile

Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la proprietatii similare sunt analizate, comparate si ajustate in
functie de asemanéri sau diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru péatrat a
proprietatilor tranzactionate sau expuse pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor,
conditiile pietei (timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Unitatile si elementele de comparatie. ale comparabilelor finale luate in calcul pentru
apartament, au fost:

___Elemente luate in calcul Proprietatea sublect Comparablla1 .  Comparabila 2 Comparablia 3
Tipul comparabilei oferta 7 oferta oferta
Pref total ? 76000€  62300€ 60800 €
Pret unitar 1.027 €mp i 789 €/mp 770 €/mp
Drept de proprietate integral integral integral integral
Conditii de finantare _ considerat cash similar similar similar
Conditii de vanzare tranzactie nepartinitoare similar similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumparare fara féra f&ra féra
Condifii ale pietei (timpul) Data evaludrii similar similar similar
Localizare Cartier Alfa, Arad Apartament 3 camere, : Apartament 3 camere, ' Apartament 3 camere,
7. Caracteristici fizice
a. Tip apartament decomandat decomandat decomandat decomandat
b.Etaj 1din P+4E IPHE 4P+aE 4P+E
.. cFinisaje medii / vechi medi medi medii / vechi
d.ncalzire / apa calda proprie termoficare CTgaz CTgaz termoficare
e.Vechime - an constructie 1980-1930 similar_ similar simitar
) * {Aria utila ~ 80,00 mp ~74 mp ~79 mp ~79 mp
; g. Balcon féra 1 balcon f4ra fara
8.Garaj, parcare sau anexa Imobiliara fara fara fara fara
9. Utllizare rezidential rezidential rezidential rezidential

10.Componente non-imobilliare ale valorii fars mmobilat si utilat partial mobilat fara

Grila de piata se prezinta astfel:
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Comparabila2 1 Comparabila 3

Proprietatea subiect Comparabila 1

Ap. 3 camere localizat in Mun.

Element de comparatie

Apartament 3 camere, ~ Apartament 3 camere,  Apartament 3 camere,

‘Identificare Arad, sir. Pionierilor, nr. 44, b, zona Alfs, Arad 2ona Alfs, Arad z0na Alfa, Arad
81/a, ap. 3, et.1

Preg vinzare / oferts 76.000 € 62.300€ 60.800 €

Pret vénzare / ofertd (unitar) 1.027 €mp 789 €mp 770 €mp !

:Tip comparabild oferta oferta oferta

‘Marja de negociere -100% -7.600 € "-100% -6230€” -100% -6.080 €

Pret ajustat 68.400 € §6.070 € 54.720 €

Ajustari specifice tranzactionarii

1. Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Ajustare (%) / total 0% ' o€ 0% o€ 0%  0€
Pret ajustat 68.400€ §6.070 € 54.720€
considerat cash similar similar similar
Ajustare (%)  total 0% o€ 0% ° 0¢ 0% | o€
Pret ajustat 68.400€ 56.070 € 54.720 €

3. Conditii de vanzare tranzactie nepartinitoare similar similar similar
Ajustare (%) total 0% " o€ 0% | 0€ 0% | 0€
Pret ajustat 68.400 € 56.070€ §4.720€
fara férd fara férd
Ajustare (%) / total 0,0% 0€ 0,0% 0€ 0,0% 0€
Pref ajustat 68.400 € 56.070€ 54.720€

§. Conditii de piata ( timpul ) Data evaludrii similar similar similar
Ajustare (%) / total 0%  0€ 0% | 0€ 0% 0€
Pref ajustat 68.400€ 56.070 € 54.720€

Ajustari specifice proprietatii
Cartier Alfa, Arad Apartament 3 Apartament 3 Apartament 3

L camere, zona Alfa, camere, zona Alfa, camere, zona Alfa,
Ajustare (%) total 0% o€ 0% ' o€ 0% o€ |

iPret ajustat 68.400€ 56.070 € 54720 €
7. Caracteristici fizice

decomandat decomandat decomandat decomandat
i D€ 0% 0€

Ajustare (%) / total 0% 0€ 0%

b= e R ] 1din P+4E 3P+4E 4P+4E 4IP+4E
Ajustare (%) / total 8% 5470€ 10% 5.610€ 10% 5470€ |
cFinisaje | medii / vechi medii medii medii / vechi
Ajustare (%) / total -50€mp -3.700€ -50€mp  -3.950€ 10€m p  790€
termoficare CT gaz CT gaz termoficare
Ajustare (%) / total 44%  -3000€ -54% ' -3000€  0,0% 0€ f
1980-1990 similar similar similar
Ajustare (%) / total 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
f.Aria utild ~ 80,00 mp ~74 mp ~79 mp ~79 mp
‘Ajustare unitara de referinta 924 €/mp 710 €/mp 693 €/mp
Ajustare (%) / total ) 81%  5550€ 13% 7106  13%  690€
-Pret ajustat caracteristici fizice 72.720€ 55.440 € 61.670€
fiira fara fara fara
‘Ajustare (%) ! total 0,0% 0€ 0,0% o€ 0,0% 0€
Pret ajustat 72.720€ 55440 € 61.670€
rezidentlal rezidential rezidential rezidential
Ajustare (%) ! total 0% 0€ 0% 0€ 0%  0€
.Pret ajustat 72.720€ 55440 € 61.670€
10.Componente non-imobiliare ale valorii fard mobilat si utilat partial mobilat fara
Ajustare (%) / total -69% -5000€ -36% -2.000€ 0,0% 0€

o
g
=
{1
-

Pre{ ajustat | 53.000 €
Ajustare neta (%) / absoluta 1,0% 680 47% 2.630 12,7% 6.950

Ajustare totald bruta absoluta 22720 15.270 6.950
Ajustare totala bruta procentuala

Numaér ajustan negative 3 3 @
Numér ajustan pozitive 2 2 ) 3
Total numar ajustari ' 5 5 3

Valoarea de piata determinati prin comparatfi (rotunjit)

62.000 € echivalent a 308.512 lei
unitar 780 €mp
Curs folosit in calcul Curs 1euro= 4,9760 lei

la data de: 10-iun.-24
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Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative. Ajustari cantitative au fost aplicate sub forma procentuala sau
valoric.

S-au ajustat comparabilele ofertate din cauza faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piatd
efectuate si din informatiile de piafé obtinute (interviuri) rezulta ca preful final de tranzactionare al proprietétilor de acest fel este
mai mic in comparafie cu pretul de ofertd, intervalul fiind destul de mare (-2% pana la -10%). A fost aplicata 0 marja medie de

negociere situats la limita superioars.

1. Drept de proprietate transferat Nu au fost necesare ajustari.
2. Conditii de finantare Nu au fost necesare ajustari.
3. Conditii de vanzare Nu au fost necesare ajustari.
4.Cheltuieli imediat dupa Nu au fost necesare ajustari.
5. Conditii de piata ( timpul ) Nu au fost necesare ajustari.
6. Localizare Nu au fost necesare ajustari
a. Tip apartament Nu au fost necesare ajustari.

S-au ajustat comparabilele 2 si 3 cu 10% pentru amplasare la ultimul etaj vs etaj
b.Etaj intermediar si comparabila 1 pentru amplasare la etajul 3 considerat de asemenea inferior
amplasarii proprietatii subiect. Cuantumul ajustarilor a fost obtinut din analiza de piata a
Ajustari aplicate comparabilelor pentru finisaje, pentru aducerea la acelasi nivel cu

C:Finfseo proprietatea subiect. Ajustari rezultate din analiza de piata a evaluatorului.

d.ncalzire / apa calda proprie Ajustari aplicafe corriparabileldr 1si 2npentru sistem de incalzire, reprezentand costul cu
) = RISE achizitia si instalarea unei centrale termice (inclusiv corpuri de incalzit).

e.Vechime - an constructie Nu au fost necesare ajustari.

f.Arla utiia Ajustari aplicate comparabilelor pentru diferenta de suprafata. Acolo unde diferenta este
' mica "piata nu o observad", nu au fost aplicate ajustari

g. Balcon Nu au fost necesare ajustari.

‘8.Garaj, parcare sau anexa . .

imobiliara Nu au fost necesare ajustari.

9 Ut_iiizére Nu au fost necesare ajustari.

10.Componente non-imobillare ale S-au ajustat neggtiv comparabilele 1 cu -4.000 euro si 2 cu -2.000 Euro pgntru
. componentele mobiliare cu care sunt oferite spre vanzare. Cuantumul ajustarilor a fost
valorii " . . ] ]
obfinut din analiza de piata a evaluatorului.
Valoarea estimata a fost asimilabila valorii ajustate cu cefe mai putine ajustari
(ajustarea bruta procentuald cea mai mici)

Abordarea prin venit — teren identificat in CF 301223 /Arad

in abordarea prin venit evaluatorul analizeaza capacitatea imobilizérilor de a genera venituri
viitoare (beneficii). Veniturile viitoare sunt capitalizate pentru a determina o opinie asupra
valorii actualizate, principiul fundamental este cel al anticipéarii.

Abordarea prin venit include doua metode de baza:

= capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directd, se utilizeaza cand exista
informatii suficiente de piata, cand nivelul veniturilor si cel al gradului de neocupare sunt la
nivelul pietei

= fluxul de numerar actualizat (analiza DCF), se utilizeaza pentru evaluarea proprietatilor
pentru care se estimeaza ca veniturile si/sau cheltuielile se modifica in timp. Metoda fluxului
de numerar actualizat necesitd luarea Tn considerare a veniturilor si cheltuielilor probabile
din perioada de previziune. Cand se foloseste aceastd metoda, evaluatorul trebuie sa
utilizeze previziuni ale veniturilor si cheltuielilor din aceastad perioada, precum si valoarea
terminald, care apoi sunt convertite in valoare prezentd prin tehnici de actualizare.
Previziunile sunt, de regul3, puse la dispozitia evaluatorului de catre client sau pot fi realizate

de céitre evaluator.

Se intelege deci ca cele doua metode nu se pot substitui una celeilalte; capitalizarea se
aplica in evaluarea proprietatilor imobiliare ajunse la maturitate, aflate pe piete, ideal, in
echilibru, cu un comportament liniar al variatiilor; actualizarea fluxului de numerar se aplica Tn
evaluarea proprietatilor imobiliare care nu au ajuns la maturitate si/sau aflate pe piete in care
schimbarile sunt dese, imprevizibile sau greu previzibile, inregistrand salturi mari, neliniare.
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Pentru evaluarea proprietafii analizate, s-a considerat adecvati utilizarea metodei
capitalizarii veniturilor din inchiriere, ca teren cu destinatie parcare autoturisme.

Venitul brut potential (reproductibil) (VBP) poate fi determinat fie pornind de la analiza
evolutiei nivelului si structurii veniturilor si cheltuielilor activului evaluat, fie identificandu-I cu
aga numitd capacitate beneficiara, definitd prin veniturile pe care le poate genera activul
(parcare auto) pentru furnizorii capitalului pus la dispozitie. In cadrul prezentului raport de
evaluare pentru determinarea VBP s-a utilizat nivelul rentabilitatii care s-ar putea obtine din
exploatarea proprietatii, reflectat de veniturile care s-ar putea percepe prin inchiriere locuri de
parcare.

Venitul brut potential a fost calculat la un numar de 10 locuri de parcare, iar tariful practicat
a fost de 2,5 lei/ora, cca 9 ore/zi.

Pentru estimarea venitului brut efectiv (VBE) evaluatorul a ajustat VBP cu gradul de
neocupare, pornind de la zilele lucratoare /an cca 252 zile, ajustate cu un grad de neocupare
locuri de parcare.

Scazénd cheltuielile de exploatare din venitul brut efectiv (VBE- 2000 lei/luna) evaluatorul
a estimat venitul net din exploatare (VNE). Acesta a fost capitalizat (impartit la rata de
capitalizare) rezultand valoarea capitalizata.

Rata de capitalizare, in cazul de fats, a fost reprezentats de relatia dintre castig si valoare
si este un divizor prin intermediul caruia un venit se transforma in capital, respectiv valoare a
investitiei, indiferent de forma in care aceasta este realizata.

Rata este influentata de mai multi factori printre care gradul de risc, atitudinile pietei fata
de evolutia inflatiei in viitor, ratele de fructificare asteptate pentru investitii alternative,
randamentul realizat in trecut de proprietati similare, cererea si oferta de bani si de capital,
nivelurile de impozitare etc.

Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit / capital investit * 100) pe care o
accepta un investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere pe care o prefera altor
alternative de plasament.

Evaluatorul a considerat o rata de capitalizare ca si rentabilitate medie a pietei (pentru
investitii in terenuri intravilane), constant3 $i perpetuu iar veniturile crescétoare perpetuu cu o
rata anuald de crestere constantd (2,5% - nivelul inflatiei in zona euro pe termen lung)
pastrand rentabilitatea de 6,75%.

Calculul se prezinta astfel:

- ) Locuri de | tarif parcare / Pret parcare/zi Venit brut | Grad de
Identificare teren Suprafata Lungime .

parcare ora potential | ocupare

= e —

Lo
2

[ 1] o 307223 Arad 144 mp 1920 mi] 10,00 25leifora | 22500 | 452€ | 165494€ | 413%

Rata
capitalizare Valoare
(rentabilitate estimata
capital) (%)

Taxare,
management, Venit Net
intretinere

Venit brut ‘ Taxe si
efectiv impozite

6.837 €/an 36 € 4.823 € 1.977 €] 6,75%| 2,50% 2.027 € 47 687

Valoarea de piaté determinata prin veniti (rotunijit)
47.700 € echivalent 237.355 lei
unitar 331 €/mp
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6 ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea),
relevanta si precizia acesteia, informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii (inclusiv
cantitatea informatiilor) si scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata
a proprietatii imobiliare descrise este:

Valoarea de piata - rotunjit

196.263 € echivalent a 976.605 lei

Suprafata Valoare de piata

 340589/Arad teen  1.657mp 31.483 € 156.659 lei
Araf, Str-zg'm'tgleABOSC'u, 340478/ Arad teren 764 mp 18.336 € 91.240 lei
ar- 1, nr. 8, jud. Ara 340482/ Arad teren 1531 mp 36.744 € 182.838 lei
Arad, Str. Pionierilor, nr.
44,b1.81/a,p. 3,6t 1, Q218 -C1= gy 129D 67000 € 308.512 lei
jud. Arad o
Arad, Bdul Decebal, FN 301223/ Arad  teren 144 mp 47.700€ 237.355lei

| 196.263 € | 976.605 lei

Nota* Activele supuse evaluarii sunt considerate active in afara exploatérii (activitate CET).
Valorile sunt valabile in caz de “pornire” In negociere, acestea putand fi majorate sau
diminuate Tntr-un interval de 10%, in functie de necesarul de numerar al proprietarului la data
negocierii

Valoarea nu cuprinde TVA

“L’““ e
h\oﬂm%«%\
WICALACIAN BOGDAN

Evaluator {1 et £
Micalacian Bogdan W5, o Ve 2024 - g

JUST EVAL INVEST SRL
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7 Anexe
7.1 Comparabile teren

Comparabile 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravi lan-zona-gradiste-suprafata-1200-mp-IDvTIJ.html
e FoEe. ; e T TRAT. e : ,

[} { Danieta Dranau
. Agents
0371 545 700

«is
AT TewDR Ce M mAte infar v

Sunt nieraravE gt avestiece~ d
vdmzacey 3§ ocedsdifazavoomae
23TEDICY C1eTes “dizputES OoE

Wi qaress

Teren intravilan, zona Gradiste. suprafata 1200 mp 42900 €
Eropune ur gret
Prezentare generald
%y Suprafats utild 1.200 m? ‘. Tipteren intravilan
Locatie Cere informag Dimensiun Cere informat
Vizionare ia distantd Cere informaty A TipwvBnzhmor agentie

Descriere

1T anury PE338

Golder Real Estate v propune spre vdrsaca un teran ietrevisn oL zupratagE de 1200 mp (inhis! zu forr 1500 mp, die care 330
™ 82 foat cedag pertru drum H spag i varzl) forrsreadal 34 m, jocalizat o tars Grécigte. sproaze ds sp1al [ -TE-%

Terery este pretatl periry corztrucye tazd gi postz S pErze at r Cous lotur penteu & 5 car srdite Doud propriesdl afe pus-u
‘e iuteuiae sprobiares promarsi,
frey 42.500 eurs regesizhl.
Sgenrenclusiv Golden Real Estate,

Penty gzest mokbil s2 oferd servic de intarmacizrz az graacyis makilare mirs winzdios 5 cumpdtier 5 sz claterTe comizion

ircazu cumodrdd.
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Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-20-800-mp-grdite-| Dvg8e.html

! Emanuel Ghereben
Agent e

0755 814 751
Ci)
Ver! aceastd propriezate direct g& pe canaoea +45
AMre,2ETema LI YR v

Suntinterasatid a atesiiaraT CE
ddnzeregiasvrea i fazovizonate
£33207 CU MIRTET FISIITTY OOF
Mu'jumess

- ma i
Teren intravilan 20.800 mp. Gradiste 249900 € m
v . Frepure un prey
Prezentare generald
%y Suprafajd utid 20.800 m? i Ticieren intravilan
Locagie Dimensiun .
®  Vizonare la distantd R Tiovdnzéwor agentie
Descriere

W& afec m o aporturtate uric ce meszrgiz ingr-un taran intravilan o cestinapie reziden; aid s tuatin cart erw’ Gridiste cin S-ad

¥

Acestteren genercs 5T ¢ sUDra‘ad de 23,830 de mp §i este Doirivit peNIru G8TV0 [atea Ce oounie co'ective

DET2LY CHEIE ALETERENJLUE

232 800 merr paerap (2 08 bectarsl

M GrEd e Araz.

Suorafad

Locaiizare: Card
Dezstinagie Teren cu soteny 3 rezident al pemiry losuirss colscove.

it fa drumurde prncipals ¢f 3 milescsie ds

Accesicl cate: Situst 'roreo zond bre conactatd s nfrastructula peincipald cu scoes £

ranzpotic comur,
Svarta el czrandiui

D mansiur: gznaroase: Terenu: de 23,800 mp ofe-d pas b lidy ample de pro estare 3 construire S wpy Comp ex cazideryizi gz

ampiaare

:Terery aste icea pertru Cevaotaras de 'azuirge colestive ofering pesidilitatea de a rizounde carac

gctuae Se gruirteir zons
nars excelantd: T rustin cartery Grid gt teveny! banef ¢ azd da drex rtarea f23d da faciitay moortarte cum™ arfi 3o

gr3dnje magazre s a2 puncie de inczres,

aJzansiryctari care dores: ¢& s 'molcs

~Teatid prgo” Elate reDreI Mid 3 apoTuMitsie excelertE gEriry iy
'~ dezvetaces projeciglar rez deryia & "0 2018 in Cragare,
Pant’L mal mute rformari fad DenerL 2 gtagta™a o Tiorare g tarenatal VA cugdm s ne cortaciag la rumacu! de rsetar su

adrerace e-mai ce ~a joe.

Srerezer Emsquel - forsutanticed fiar e D

Aggardez Tighean - consultart ‘matitar Propettelas

721 129 062

W rata) ccatia dea irvess nTar terEr U paeanTal extraord racin cartiery Grddgte Sin Srads
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Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-arad-1-6-ha-IDA3ab

Miret Abrudan
Agenge
0759 929 444

o
+i5

AmMmgsoe e ma TLs e -

Sunt.nieresaddr de azes: tecEn ge
vENIaTE 3 35 vred £d faz o viz Gnave
ASED: Cut 085 DS S BT

Muita—esa

't
Teren Intravilan Arad 1,6 ha 624 000 €
——— T
Depcsuna conm mons

Prezentare generald
%y Suprafags utild 16.000 m? 3. Tipteren intravilan

Locatie forma Dimensiun

Vizionare la distanga nt R Tipvénzaor agentie
Descriere

Vard daua teranur nirsviane situste ir Jora Sere Srac. SUpratata 3castors £3t= de 1 603 I respecty © 8 b,
Tergru este praistdl pertru dezva tares imen iacd.
Prepul s3l chistesie 2e 38 £ TVA irclus negatabi

Pentry Jetsi sunay & 2739823448
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7.2 Comparabile apartament

Comparabila 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/apartamentu-3-camere-de-van;are—zona-alfa-lDxu7v.html

(=

PETRU FELIX
Ageny e
0723 535 040

+i0

AMre I ESE ™ vLte ey ~

Sunt nierezati O acesI anatament
o vdniate A vied 33y ma mute

et Agiecicu re-ihdare rdsparau
tiu

Ko pamese

- < f -
' . I— »
Apartament cu 3 camere de vanzare, zona Alfa 76 000 € “
] wrta ) B Lme
Propuse un prat

Prezentare generala
%y Suprafad utis 97 m? Farma de proprietate te ufarrag
& Humd-u decamere 3 = Sare gata de utilizare
< Etgj 374 Bawconigréoingiterasé 248 \nins mag

Chirie ere widormay Garaj/inc de parcace * irrfacma

Vizonare 1a dista™id Cowe et orona @ incacire centrald pe gaz
Descriere

Fada Imepfiare va orepure sore vanzate ¥n apatamertce 3 cameve
Azartaments este ituat 3 2tajl 24 cucsunrafaiz ce T Mo vl £ esE comipus AT

- bucataris cu balcor oper scacze

-Foicrza~e seface intrarea incelaate incaper
-livng

- 2 dsrmicare

- kale cw geam

imasiy Jspune da tosts vt et e {302 g3z turent canalzers {mErnst BlCT

Daah:
- cEnTraa term ca pronre

- aragaztheis

ma

B L

- frig dar

-maeazina e spa atrufe
- CUgIes cu mizreurde

A3sgrsamenieteste comist Mo lats & AT Lo iglcs SHE TS TIE Iingury fultd DECEe e ey e sa- f2za noli £oopr etsr i

53-8 muzanarals,
et aTmisd Fudimigriate CoTiaciat-macd rrtecete 3teEfe

Fg.ix - Feca Imonl.are
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Comparabila 2
https://www.storia.ro/ro/oferta/a
comision-0-IDAeJ9.html

Apartament cu 3 camere,decomandat,79 mpu,zona Alfa Comision 0

% 62 300 €

§ M Abag A 789 C/m?

Prezentare generali

Ry Suzrafad utid 79m? Farra de propretate

B fNuméru de camere 3 Stare

2 Etaj 4 & Balon/gradingierasé
Crire 1 bt Garzjtoc de parcare
Vizionare la distanga oI TV & incauire

Descriere

AL ¥E Gfera SLre VarIate LN SpaTIaMers b 3 camere cetamandst & zba n:zarz Aifs

Zons esis foarta bnrtta anartamenoal £ 9 13 S moruts o Fan statie de 3UTS0GI Martes S50 504 5.

Adartamen: ave o suprafaia vz ce 79 ;o fi od zemoart mentst aexfzl
- Pol aczes

- bucata-ie zu lec d2 serv { ass

-liv g

- bafe desarv

- bale o vana

- 2dorm teare

- 2 p3icoare ‘rihiss

Veorsaz:
~Caffe Anormuz

~Carrafar Yarket

Pref

-fesiaarars i er um Garden

-Fasurea leaa

-Plaza Goor

Carfarty tarevic gzts reaizatons certrala pragr e Siste ™ Je bmes - -2 Cuza atifen

Cfelmzensyiaria bz 8 I IS ATONEI0T "OEIT CETIU E'aEerea L34 M PDt o T zrecitiman far

Va sgepiam cad

Dsgemnl m

© Just Eval fnvest
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Comparabila 3
https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-3-camere-zona-alfa-|DzKss.html

Hedean Radinca
Agenre
0722937203

+40

Am =eys e e ma Ml iy

iy

Misgumess

Tesibl

Sumi-nreresatd: Og atestapataTent
Gavarzate Agred sdafuma mote
cata || AJiestiu retacdare rdspans.

Apartament 3 camere zona Alfa 60 800 £
@ N A, e 620 €

Proanune an neet

Prezentare generala

®y Suprafats utils 98 m? Forme de proprietate Cere informatii

B Numarul de camere 3 Stare Cere wnformayi
Etaj Cere informay Balcondgradingiterasd  Cere infarmaypi
Chirfe Cere informat Garajfioc de parcare Cers informarsi
Vizicnare la distanté Cere informag incaizire Cereinfarmati

Descriere

&parzament de varzare arsd zora & fa, avind suprsfata de 98 mp. compart mentars 1ot decomancal $IUal a sy &3

{azopecizul nu arz prosleme de wmiezea’a igrasie muregsigau ate irzonvenieriel ApacEmanty este format g
- el Lamans

- doud bacaare

- buzatadis

- gous ba

-holinformacel

‘modiu 28 s tuat i zors finistits aprosge Ce patc M DacE Ce IrEMSECTin cemLr magazire. supermisristsi mule sie e

Pretul de oro™cvare @ a5ty imeb ! seie £2.E00 ewro ragocianil,

Pentru nformed suchmeriare putel conacis corssiianivl sgerds’ nera imeshis s arag 2 numardl de zelear: O712.337.273
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7.3 Documente ale proprietatii

i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARED | _Nr.cemre | 173380
| J Biroul de Cadastn. & Publicitate Imobiliars &rad " Ze 13
1 [t | 11|
r s ) w | and | 2021
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod vedfeare
A PENTRU INFORMARE ']ﬂmﬂm"m"ﬂ
Carte Funciard Nr. 330589 Arad l"l’"" "mll"
A, Partea I. Descrierea imobilului
TEREN [ntravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
o[- adestral Wr! Suprafatax (mp) Cbservatii / Referinge
AL 340589 1.657 imohil inscris in CF sporadic 307789; 5262 IE307789.CGXML
Constructi
Kr cadastral . B
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALY | 340589-C1 Loc. Arad, Jud. Ared Nr. niveluri:1; 5. construita la sol:158 mp; REZERVOR, AP&
A1.2 34058502 Lec. Arad, Jud. &rad Nr. niveluri:1; §. construita la sol:158 mp;
£13 | 340589-C32 Loc. Arad. Jud. Arad Nr. niveluri:1; 5. construita fa s0l:128 mp;
AlA 3405894 Loc. Arad, Jod. Arad Nr. niveluri:1; 5. construits Ia sol:82 mp;
815 340585C5 Lex. Arad, Jud. Arad Nr. niveluri:l; S. construita fa sol:33 mp;
B. Partea lif Proprietari i acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
84728 f 21/10/2013
nr. 1587/2003, din 01/01/1950 emis de BNP Fildan {ACT_DE_VANZARE_CUMFARARE 1819 I,
p3 |intabulare, drept de PROPRIETAT Ecurnparare, dobandit prin Conven&:e,' =1, ALl ~L2 ALS ZTZRTE

cola actuala 1/1

1) S.C. CET. HIDROCARBURI 5.A. ARAD, CIF:9599959999999
OBSERVATH: imchaiere 6288/2003;

Act Administrativ_nr. £1473/1/A6, din 18/11/2009 emis de PRIMARIA ARAD [ADMINISTRATIVE 1 };

B3 |se noteaza faptul ca imobilut este situat intravilan

' Al ALL AL2 213 ALL ALS

OBSERVAT: inchejers 7824312009,

02/1141/02-11-2009 emis de ORC ARAD:):

Act Admunistrabiy  nr. 2572, din 05/05/201C emis de SC CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
HIBROCARBURI fADM!NiSTRAﬂVE.l act administrativ nr. 7/29-09-2009 emis de 5C CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE HIDROCARBURI ; act administrativ nr. 4/28-04-2010 emis de SC CENTRALA ELECTRICA DE
TERMCOFICARE HIDRQCARBUR) ; act administrativ nr. 76210/04-12-2005% emis de ORC ARAD: hotarare
judecstoreasca nr. 11364/07-12-2009 emis de TRISUNALUL ARAD: act administrativ nr. 69209/30-10-2009
emis de ORC ARAD; hotarare judecatoreasca nr. 10264/02-11-2002 emis de TRIBUNALUL ARAD: act
administrativ nr. 76486/07-12-2009 emis de ORC ARAD: hotarare judecatoreasca nr. 11434/09-12-2009 emis
de TRIBUNALUL ARAD; act administrativ nr. 24842/30-04-2010 emis de ORC ARAD; act administrativ nar.

B, divizasii_ din SC CET ARAD 5A in SC CET HIDROCARBUR! SA ARAD

se& noteaza modficsrea numelli propriefarulli de sub B.1 in urmal AL ~1.1, 412, 213, Al.4, 215

OBSERVATH: incheiere 359197201 o;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrien privind dezmembrimintele drepbului de proprietate, dreptun reale Aeferi
de garangie st sarcini minte

NU SUNT

Document care conpine date cu taracter parsonal. protejste de pravedarila Legs Fe. 6772005, Fagina 1din3
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Carte Funcrara Nr. 340589 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata {mp)" Observatii / Referinte
340589 1.657 imobil inscris in CF sporadic 307789; 9262_1€307783.CGXML
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL
340482
0425 /
c2 !
340589
340502 17
340514
18
1S
Date referitoare Ia teren
N | Cat irtrs | Suprafata - o .
= folmﬁ: o u?mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinta
1| ot Tpal 16s7 208 66/1 .
constructn
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - R
Crt HNumar conthita Supraf. {mp} Suridica Observaty / Referinte
consinucty 5. construita fa sol:158 mp; REZERVOR 4P~
211| 340589-C2 industriale si 158 |cuacte|” © e -
edilitare
_canstructn $. construita fa sol: 158 mp;
£1.2 [ 340589-C2 industriale si 158 Cu acte
edilitare
constructii 5. construita {a sol 128 mp;
213 | 340589-C3 industriate si 128 [cuacte|” © e
edilitare
] constructy 8. construita la sol:82 mp:
A4 340589-C4 industnale st B2 Cu acte
edilitare
constructii 5. cor ita fa s0l:33 mp;
15| 340589-C5 industriale s 33 [cuacte| P
edilitare

Document care conpne date cu caracer persanal, procgte de prevedenie Legu Nr. 6€77,2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 340589 Comuna/Oras/Municipiu: Arac

Lungime Segmente ) ] o
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct] Lungime
a X/y a - XiY segment
l!'qu)Ht ! sfar;:t i - {m}
ZiB.2B0.E15 Z| 218.275.481
H e | saesiiam| 1983
2| LEZT53ET 3| 2185507 15.270
528531471 £29.542 €45
3| ZIBZES502 4| 21882 20
520.542,645 524,545,22¢
4| 218282643 S Zi3365033] 21.696
528545224 520,520,452
T 21B.265,053 E| 218.262572 6.052
528 52B452 528,528,676
B ZIE ISR 7| TSI TEE S.186
526.528.676 528.528,66
T| 285388 23T, 17.456
528.520,65 524,529,961
8| 2182414 5| 218233566 7.4532
526.529,951 529,523,033
a9| 2iB.233965 10| 21823225
53525032 528,523,157 Tio4s
R ] 27 T TE IR 1.508
520522197 528,520,734
11| ZIEETEES 12 23T IR 15.859
528,520,734 520,507,957
12| 2ie.231.154 13| 218381771 14.854
$28.507.857 £28.457,47¢
13| Zi6.251,771 18| 216260576
526,457,478 Sigaesers| LS
A 2560378 I5[ T ET557 £55
520485678 520,493,245
TE[ TIE T sy Te[ 21T 275,550 128
528.489.245 £20.456,428
16| 3EI73552 17| 218282055 it06
528.456,429 5208.507,2
17| 218.282.059 1[ Z18.280,615 115
5248.507.2 £29.518.609

T ungimile segmentelor SUNE determinate in planul de prosectis Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimatru.
= Distanta dintre purcte este formatd din segmente comdate ce sent mai mici decit valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCF! cantine informatiile din cartea
funciars active la data generdrii. Acesta este valabil in conditile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din C.U.G. nr. 41020156, exclusiv in mediufl electronic, pentru activitSti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa s in forma fizics a
documentului, fird semniturs olografs, cu acceptul expres sau procedural a! institutiel publice ori antitdti
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea coractitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face |3 adresa

wiew ancpi_rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare sste valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentulus.

Data st ora generarii,
15/11/2021, 10:38

Docurnent care congine dete cu caracter personsl, protejate de prevadanie Lagi M, 6772001 Pagina 3 din 3
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'!" Oficiul de Cadastru si Publicitate Inobiliard SRAD Nr.cerere | 171258
[ J Biroul de Cadastru g Publicitate Imobiliars Arad Zus | 18
F F 4 | Luns 1%
’ B | and | A |
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T codvadfesre
gy PENTRU INFORMARE nﬂmumnmﬂ
Carte Funciar . 240475 Arad i il

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, 5tr Dumitrie Bonciu, Nr. 1, Jud. Arad

e [l Sxdastrad M| Suprafata* (mp) Observaji / Referinte

A1 340478 764 imobil inscris in CF sporadic 305983; NR, TOP VECHI: 45

Nr cadastral _ .. .
Crk Nr. topografic Adresa Observatii / Refeninte
Al1 340478-C1 Loc. Arad, Swllfl’gmm% Bonciu, Nr. 1, |Mr. niveluri:1; 5. construita [a sol:764 mp; NR TOP W=CHI:
. . Ara 45
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si afte dreptun reale Referinte

84617 /21/10/2013
Ack Notarial nr. 1587/2003, din 01,/01/1950;

gz [intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit pnnI AL ALY

Conventie. cota actuala 171
1} SC. CET. HIDROCARBURI S.A., CIF: 26176052
OBSERVATI: incheiere 6288/2003;

Act Administrativ nr. 561473/2/A6, din 18/11)2009 emis de PRIMARIA ARAD:

se noteaza faptul ca imobilul este situat in intrawilan i strada Dimitrie A1, ALL
£ Bongiu, or. 1 I
OBSERVATN: incheiere 782452009;
Act Administrativ_nr. 7, din 29/09/2005 emis de SC CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI
{ack administrativ nr. 24842/30-04-2010 emis de ORC ARAD; act administrativ nr. 76310/04-12-2009 emis de
ORC ARAD; hotarare judecatoraasca nr. 11364/07-12-2009 emis de TRIBUNALUL ARAD; act administrativ or.
69205/30-10-200% emis de ORC ARAD; hotarare judecatoreasca nr. 10264/02-11-2009 emis de TRIBUNALLIL
ARAD:; act administrativ nr. 76486/07-12-2009 ermis da DRC ARAD: hotarare judecatoreasca nr. 11434/09-12-
200% emis de TRIBUNALUL ARAD:; act administrativ nr. 4/28-04-2010 emis de SC CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE HIDROCARBURI ; act administrativ nr. 2572/05-05-2010 emis de SC CENTRALA ELECTRICA DE
TERMOFICARE HIDROCARBURI : act administrativ nr. |02/1141/02-11-2009 emis de ORC ARAD):
Se noteaza modificarea numelui proprietarulut de sub B1.1 in urma kL ALL
B4 |divizatii din SOCIETATEA COMERCIALA CENTRALA ELECTRICA DE
|TEBMOFICARE ARAD SA in SC CET HIDROCARBURI SA ARAD

OBSERVATI: incheiers 35928/2010;

30373 7 14/04/2014
Act Notarial nr. 836, din 01/06/2007 emis de NP IJGA DANA FELICIA;
se mnoteaza respingerea cererns petentulur Societate Protesionala Al AL1
Notariala ®luga”, avind ca obiect notarea promisiunii in favoarea lui
Dume Lucian loan, casatorit cu Dume Alina, precum si a interdictiei de
i inare sj grevare conform actului

C. Partea lli. SARCINI .

B3

Inscrien privind dezmembramintele drephulul de proprietate, dreptun reale Referinte
de garantie si sarcini
NLU SUNT
Docurnent care contine dete cu carcter o |, protejate de prevederile Lagi M. 6772001 Pagins I din 3
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Carle Funciard Nr. 340478 Comuna/Oras/Municipiv; Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
340478 764 imobil inscris in CF sporadic 305985; NR TOP YECH!: 45
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE WMOBIL
340665
5 337487
[ ] {
340338
4
Date referitoare la teren
¥ | Categorie | e | Suprafata ~ = - - 7
Cr | folosints | vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 zltele DA 764 208 Al1B38/1/4 -
Date referitoare la constructii
B Destinatie Situatie . .
Crt Numér constructie Supraf {mp) suridich Cbservalis / Referinte
] constructii 5. construita Ia sol. 764 mp; NR TGP VECH!: 45
211 340478-C1 industnate st 764 Cu acte
edilitare
Lungime Segmente . ) )
1) Valarile jungimilor sagmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Lungime
Punct Punct
inceput X/Y sfarsit X/Y seg:n{arnts
1] ZZEIIE | <IZT0EIET 30.656
528.576 521 £28.553¢,342
Z| 2:iB.Z0E =BT 3| 218132133 239G3
528.55¢ 242 528.577,384
3| 218392235 4| 218216251 31153
$28.577.3B4 528.557,545

Document care compine dae cu caraczer personal, protejate de prevedenie Legn Nr. 6772001,

Pagina 2din 3
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Carte Funciard Nr. 340478 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct, Lungime
inceput Xiv sfargit XiyY seg?n?:l}:
2LE 216261 218231813 i
& 528.557:%45 A ;28.575 551 e
T Sunt determinate in plan prosectie Sterec 70 i sunt rotumlte la T miimetru.

e Dstanga dintre puncte este formata din segmente cundate ce sunt mai méd decdt valocares 1 milimetna.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborst cu art. 2 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative previzute de !eglsla’aa in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fBra semnstura olograﬁ cu acceptul expres sau procedural &l institutiei publice ori entitatii
care a soficitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii st realitati informatilor continute de document se poate face la adresa
wvrw.ancpi.rofverificare, folosind cedul de venﬁcare online disponibil in antet. Codul de verificare ecte valabil
30 de zile calendaristice de Iz momentul generdrii documentului.

Data si ora generdni,
19/1172021, 10:38

Dozument care congine dete cu carecter personal, protejate de prevedenie Legh M. £77/2001. Pagina 3din3
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I ’ Oficiu! de Cadastru i Publicitate imobiliara ARED | Nr.cerere | 17135% |
[ J Bircul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Arad [ Zwe | 13 ]
L T - -
” = T S
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod varfmnre
RS DT PENTRU INFORMARE ,mmm"m’m
Carte Funciard Nr. 330482 Arad I"I’ll" ,"W"
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Dimitrie Bonciu, Nr. 28, Jud. Arad
b ”":;;D“g;";"ﬁc"" Suprafats® {mp} Observatii / Referinte
Al 340482 1531 imobil inscris in CF sporadic 307649; 9262_IE307643.CGXML
Constructii
Nr cadastral . B
Crt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinta
r Loc. Arad. St Dimitrie Bonciu, Nr. 2B, |Nr. nvelun 1 S, conchuis la sol:72 mp; dadire
A11] sss2cl lud. Srad dispecerat
B. Partea II. Proprietari si acte
Inscrieri priviteare Ia dreptui de proprietate si alta drepturi reale Referinta
84621 7 2171012013
Act Notarial nr. 4691/2002, din 01/01/1950 (CONTRACT _VANZARE-CUMPARARE %
pz |Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventia, RLALT
cota actuala 11

1) 5.C. CE.T. HIDROCARBUR! S.A., CIF: 26176052

ORSERVATH: incheiere 12732/2002;
Act Administrativ nr. 66041446, din 18/11/2009 emis de PRIMARIA ARAD {ADMINISTP‘.A'I'WE_I 5
in baza adeverintei nr.66041/AG/Z009 emiss de Primana Municipiuhs AL ALL
B3 [Arad se noteaza faptul ca imobilul se afla in intravilan = se afla in str
Dimitrie Bonciu nr.28

ORSERVATH: inchelere 782202005-
Act Admirustrativ_nr. 24842, din 30/04/2010 emis de QRC ARAD (ADMINISTRATIVE_L act adrmristraby nr,
76310/04-12-2008 emis de ORC ARAD; hotarare judecatoreasca nr. 11364/07-12-2009 emis de TRIBUNALUL
ARAD; act administrativ nr. 69209/30-10-2009 emis de ORC ARAD: hotarare judecatoreasca nr. 10264/02-11-
2009 emis de TRIBUNALUL ARAD; act administrativ nr. 76486/07-12-2009 emis de ORC ARAD: hotarare
judecatoreasca nr. 11434/09-12-2009 emis de TRIBUNALUL ARAD:; act administrativ nr. 7/29-09-2005 emis
de SC CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE MIDROCARBURI : act administrativ nr, 4/28-04-2010 emis de
SC CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI ; act administrativ nr. J02/1141/32-11-2003 emis
de ORC ARAD: act administrativ nr. 2572/05-05-2010 emis de SC CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE
[HIDROCARBURI -)-
Bg |5® noteaza modificarea numelwl proprietarulll de =ub B-1 in urma AL ALI

divizarii din SC CET SA in 5C CET HIDROCARBURI SA ARAD

ORSERVATH: incheiere 35235/2010;

C. Partea Iil. SARCIN|

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refesinte
de garantie 5i sarcini te

184621 /21/10/2013
Act Notanal nr, 46912002, din 01/01/1950 [CONTRACT__VA’NZARE—CUMPARARE )

Intabulars, drept de SERVITUTEasupra imobilului top. 417171 de sub A A1
I-56, top.115/1 de sub A-1-37, top.116/171/1 de sub A-l-50, top.83 de
€1 [sub A-+-25, top.96 de sub A-1-32, top.109 de sub A--33. top.37 de sub
A1-2 din of 59466 se intabuleaza dreptul de servitute de trecere in
favoarea imobilului de sub A1

OBSERVETT: inchelere 14732/2003;

Docurent core conine dave cu carmeter personal, rotejate de prevedenie Legii Nr. €77,2001. Pagina 1 ding
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Carte Funciard Nr. 340482 Comuna/Cras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie i sarcini elerisie
Act Notarial nr. 5474/2002, din ©1/01/1950 (ACT );
Al

imobiiului de sub Al

Intabulare, drept de SERVITUTEasupra imobilelor din CF 59466 de sub
- AJ-53 top.116/1/1/4 in cota de 50% reprezentind 904 mp.
- A-1-55 bop.116/171)6 in suprafata de 1652 mp.
c2 |- A-51 top.116/1/1/2 in suprafata de 2100 mp.
- £-3-37 top.115/1 in cota de 27% reprezentind 511 mp.
se intsbuleaza dreptul de servitute de trecere in favaarej

OBSERVATH: incheiere 17522/2002;

Document care congine c'ste cu caracter persanal, protejate de prevederie Legi Mr. €77,2001.
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Carte Funciara Nr. 330482 Comuna/OrasMunicipiv: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
340482 1531 imobil inscns in CF sporadic 30764%: 9262 1E307645.CGXML
* Suprafala este determinat3 m planul de proiectie Sterec 70.
DETALE LINIARE IMOBIL
4
340475 S
3 31G45%
40457 a
7
Ci
40482 .
8
34495 94589
1o
;E__.-——"— \JJ (] 15
Date referitoare la teren
Ar | Categonie | it | Suprafats = = . .
| folosintd |wlen|  (mp) Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Aeferinte
1| et Ioal 1531 208 66/2 -
constructt
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situape ; : :
Cet Numdr conatrscte Supraf {mp) juriched Cbservaty / Referinte
constructn 5. construita ks scl:72 mp; cladire dispecerat
211| 340482-C1 | administrative si 72 Cu acte|” © senteme & cspecer
social culturale
Lungime Segmente o
1} Valorile lunpimilor segmentelor sunt obtinute din projectie in plan.
Lungime
Punct Punct
inceput|  X/Y | sfarge| X/Y | segment
1| 2:e.282.843 2| 218.28%,01 2RB.561
523545728 528,563,536
] S i3 88 I T I €119
526563635 338.567,581

Document care conpre dete cu carscer personal, protejate de prevedenie Legn Wr, 6772001

Pagina 3din 4
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Carte Funciard Nr. 340482 Comuna/Cras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime
N X/Y ~ X/Y
inceput / sfargi f %
2| 238.256.332 A| £18.250,63 =
528.567,581 5;3.571.383 5-R5%
q[ IEIENES T 18233455 7479
528571388 529,569,264
T LE.Z32455 5| 218.238,153 8.922
520.565,264 £20.562,05
6| 21B.238,154] 7| 218.237.46 1.105
52B.562.09 528.561,23
| 21823746 g 218220297 ‘
S2E561.73 528.540,56 26:967
B T 0I5T G| TIEI335%8|  17.BE1
SZ2E.540,5€ 528,528,022
T ZIE. 222508 10 2182412 7492
S2B.525.033 528,525,562
10| 2182414 11| 218.:53,788| 12.456
528.525.961 528.52e.6¢6
11| ZiB.253.762 12| 218362574 9.186
52R 529,66 E£28.528,676
TZ| e XI5 T3 2185032 6.062
52852676 528,520 452
T3 E&505s T 1T 23 21.696|
S2E.52p.452 529 545,334
= Fmile se r sunt determsnate in planul de protectie Stereo 70 i sunt roturiite la I milimetru.

=T Djctants dintre punche este formats din segmente comulate ce sunt mai mid decat valoarea 1 milimetr.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartes
funciard active Ia data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru achwtatt si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 st in forma fizich a
documentului, fird semnitura olograﬁ cu acceptul expras sau procedural al mstl'bu‘be: publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestul extras.
Verificarea corectitudinii si realitti informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi_rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de Ia momentul generdrii documentului.

Document care congine dete cu

Data st ora generarii,
15/11/2021, 10:38

e

de prevederils Legh Nr. 6772001,

Paginrad dind
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r Cficiul de Cadestr: 5 Publicitate imobiliark ARAD [ Mr.cerere | 8316 |
[ Bircul de Cadacstru 5i Fublicitate imobiliars Arad | Zms | 2 ]
2 | iuna o6 |

anul | 3pe4 |

ot

"mupl EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

T Cedvefeew
ek o PENTRU INFORMARE Ilm' imi
Carte Funciard Nr. 301213-C1-U8 Arad l"ll" , [ III"I"

A_ Partea 1. Descrierea imobilului

Unitate individuals Nr. CF vechi:54828

Adresz: Lec. Arad, Str PFIONIERILGR, Nr. 44, Bl Blia, Et. |, Ap. 3, jud. Arad
Parti comune: pentru ap. 1-16: intrarea la J::arter. casa scarilor, 2 uscatorii, camera pubele, antena radoi-Tv
entru teate apartamentele: terenul, fatadele, azoeris sarpanta, tigle, racord instalatii,

Nr Suprafata [Suprafaia] Cote parg ‘ B .
crt| N cadastral construits utils {mp)| comune Cote teran Observatii / Referinte
Al| Top:2058- 125 - 31420 [compus din: 3 camere, baie,
2062£9: 2118- bucatarie, camara alimente,
2133720/ debara, hol, grup sanitar, balcon.

Cota  comstruits  este de
125/1725. Cota de teren este de
31/420-proprietate de stat, in

folosinta.
B. Partea . Proprietari si acte
inscrieri privitcare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte
1137 ¢ 25/0%;2001
Act nr. Q;
a1 Intabulare, drept de PRCPRIETAIE, dobandit prin Lonstruine, cots Al
actuala 171

1) 5.C. C.E.T. HIDROCARBURI S.A. ARAD
QESERVATH: (provenita din conversia CF 54828}
31368 7 09/Q07/2010
Act Administrativ nr. 7, din 25/0572009 emis de 5C CET ARAD lact administrativ nr. 4728-02-2010 eris de 5C
CET ARAD: act administrativ nr. J2/1141/2009/17-12-2009 emis de ORC ARAD; hotarare judecatoreasca nr.
11364/07-12-2009% emis de TRIBUNALIL ARAD: act administrativ nr. J2/336/2002/11-11-2009 emis de ORC
ARAD; act administrativ nr. 10364/02-11.2009 emis de TRIBUMALUL ARAD: hotarare judecatoreasca nr.
11364/07-12-2009 emis de TRIBUNALUL ARAD; act administrativ nr. 24842/30-04-2013 emis de ORC ARAD;
act administrativ nr. J02/1141711-11-2009 emic de ORC ARAD:):
Se noteaza modificarea societatii din 3.C. TERMOELECTRICS 5.4, [¥]
B2 |BUCURESTI S.E. ARAD in 5.C. C.ET. HIDROCARBURI 5.4, 2RAD, in
urma divizarii

C. Partea ll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulei de proprietate, dreptur resle Referin
de garantie 5i sancini - i

WU SUNT

DECUTENS SN SONYNE Sate ow caracter Darsana) proceiate de pravederile Lean Nr. ST TR0 Fagina 1 dm2

Sriraza pARIG orare cnelien s 2orazs epey anpi e Porouin s varsismaa 1.1
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Carte Funciard Nr. 361213-C1-U8 Comuna/OrasMunicipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea ]

Unitate individuald, Adresa; Loc. Arad, 5t PIONIERILCE, Nr. 44, Bl. 81/a, Et. I, Ap. 3. Jud. Arad
Pirti comumn#®: pentru ap. 1-16: intrares la parter. casa scarilor. 2 uscaterii, camera pubele, antera radsi-TV

ertra toate apartamentele: tererul fatadele acoeris sarpamta tigle racord instalatii.
Nr 1 Nr cadastral Suprafata |Suprafatz| Cote parg -

et construits |utila (mp!| comune Ceta teren Cbservatii / Referinte
&1 Top: 2058- 125 - - 41/820 |compus din: 3 camere, baie,
2062/9: 2118- bucatarie, camara alimente,
2133720 debara, hol, grup sanitar, balcon |

Cota comstruita este de
125/1725. Cota de teren este de
31/420-proprietate de stat, in
felosinta.

gen:iﬁc ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciar originald, pistratd de acest
irou.

Frezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public 2 actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile leqii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.6952349/12-06-2024 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,

13-06-2024 OLIMPIA ELENA STEFANUT

Data eliberdrii,

S S S {parafa 5 semnitucal {parafa §i semnltura’
Dacoment care condine date cu carscter personal protejate de prevederile Legy N EX TR0, Fagina 2 din 2
Extraze puckrs nfarears cnding b sorece epey sneoe Poarmuler varziseas 1.1
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’ Oficiul de Cadestru 5 Publicitate imabiliars ARAD
Biroul de Cadastru gi Publicitete Imobiliars &md

"ANGPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
i e PENTRU INFORMARE

ity e 145

TEREN

Y

Carte Funciard Nr. 301213 Arad

A. Partea I. Descriersa imobilului
Intravilan

Adresa: Loc. Arad. Str PIONIERILGR, Nr. 44, jud. Srad

2023 |

Hr. CF vechi:42858

o [N paduseral e Supeafata® (mp) Observatii / Referinge
s1 | _Top: 2053- 420 Conztructin C1 fnscrisa in CF 301213-C1;
2062/9: 2118-
2133120
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinpe
14070 f 09/12/1952
Act nr. O
g1 Intabulare, drept de PROFRIETATEdrept de proprietate, dobandit prin AL
= |Lege, cota actuala 171
1) STATUL
QESERVATR: (provenita din conversia CF 42858}
C. Partea IIl. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinge
de garartie §i sarcini
£8268 7 03/05/2818
Act Notarial nr. 402, din 02/05/2018 emis de Besliu Mihaela Nicoleta;
CE Intabulare, drept de FOLOSINTE, dobandit prin Lonvente, cota actuala Al
3L48°"
| Y necasatorit
CESERVATY: reprezints cote de 22/420 mp, af, ap. nr. 14
25015 7 13/0372019
Contract De Vanzare-Cumpdrare nr. 549, din 13/03/2019 emis de Farcutiu Petru loan:
Al

C7 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 3L/420

1) WU, sisotia
2] ] LT ey nANNELORE

DESERVATH: asupra 31 mp teren aferant soert nr. 210

54580 f 18/06/2020

Contract De Wanzare-Cumpérare nr. 374, din 17/06/2020 emis de Besliu Mihaela Nicoleza:

cio|!

130477

p——

ntabaiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala

[

1. divortata

DESEAVATH: asupra 13 mp teren afop. 1

11340/ 0170272021

&ct Notarial nr. 36, din 29/01/2021 emis de Tole Nicoleta Maria:

-1 |Intabulzre, drept de FOLOSINTE, dcbandit prin Lege, cots actuzala
C11 1337400

a1

1} © ~ieatia
2) o m— bun comun

DESEAYATI: msupra I2/.:u mp teren af. 0p.8, et i

30097

7 /09/03/2023

2ocume,

Nt care confing dahe cu caracter persanal protaiate de prevedertle Legn Nr 7752001,

Pagine I din 3

Euvtrazs pamr. rFoi-are s In asrazi spmy snepioe

© Just Eval Invest
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LCarte Fundiara Nr. 301213 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reala
de garantie §i sarcini

Referinge

Aot Notarial nr. 397, din 08/03/2023 emis de Besliv Mihzela Nicoleta;

C13 [intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 31420

.53

(1T vaduva

DESENYM 15 sS4 esvmp LENEn ap.2

95059 7 22/06/2023

Art Notarial nr. 1605, din 21/06/2023 emis de HUPLEA RAUL-ANDREI;

Intabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala
C14 [3g1420

1) - si sotia
2 .

OESERVATH: asupra 30 mp teren aferent spert. nr. 15

DocuTent Cafe condine dade cu Caracter persona), proseiate de pravegerile Legh N STT/200L.

Fagire 2 din 2

Bytrare pathkr. niorare on-bra Is adracw spey snapie

© Just Eval Invest
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Carte Funcierd Nr. 301213 Comuna/OrmgMunicipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp}® Observatii / Referinge
[Top: 2058-20629; 2300
2118-2133/20

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

:g; Egthfsg:gt? :’:-_Z: Su "rgf;a Tarla Parceld Nr. topo Qbservatii / Referinge
1| < |oe| a0 - - 3058-206279:
constructii 2118-
213320

Ee:tiﬁc c€d prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de acest
inou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditile legii.

5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.6552349/12-06-2024 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
13-06-2024 QOUMPIA ELENS STEFANUT
Data eliberdrii,
A {parafe s semnitucal {parais 3i semnfitura)
Decument care condine Jate ou SarRcter gersona!, crotaiate de prevederte Legh Nr. 6773001, Fagina 2 din 3
Bvorark parwrs nforare coclive ln porze epey anepice Poemulys sarsioas 11
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. Ol ool on ¢ agdastiu s Pubaci ale Imetnuars ARAD
' ool o C adastiu st Punintate Imotalacs Arad

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funaara Nr 301223 Arad

A. Partea ). Descrierea imobilulul

TEREN Intravlan

Adresa: | ot. Arag, Bdul Decebal, Nr. ¥N, jud Arad

Nr verere
Zud
Luna
Anul

0y LA I‘

Nr. CF vechi:72438

::‘:t :r':‘::::;,:f‘i'c Suprafata® (mp) Obsarvatii / Referinte
£l CAL: G10% 142
Top 8637 | | I —

B. Partea Ii. Proprietari 5i acte

inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Referinte

40043 /09/11/2006 } _ =

Contrart De Schimb . 5801/2000. )

. “ihtabuare, dreot de PROPRIEFAIL dobandit prin Construire, cola

actudia 171 il
t‘ll sC CET NIDROCARBUR! SA Arau g
GBESERVATI fpravemm g Conversto S CF 72338

%178.2

C. Partea lil. SARCINI .

f inscrier privind dezmembramintele droptulul de proprietate,
drepturi reale de garantle i sarcini

Referinte

TN SUNT —

atieeta b e T (U TANAC L Dearigl gote(ate U prayRiserir Lag NP b7 2ide 8l

Bagina d dn 2
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7.4 Prezentarea evaluatorului

JUST EVAL INVEST SRL societate cu obiectul principal de activitate consultanta pentru
afacerigi management (7022), a fost infiin{at& de cétre evaluatori autorizati — membrii titulari
ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si experti contabili
C.E.C.C.AR. (Corpul Expertilor Contabili si Contabililor Autorizati din Romania).

JUST EVAL INVEST S.R.L. functioneazi ca membru corporativ. ANEVAR in baza
autorizatiei nr. 0366, emisa in conformitate cu art. 20 din Ordonanta Guvernului 24/2011
privind unele masuri in domeniul evaluarii bunurilor, aprobatd cu modificéri prin Legea
99/2013.

Pentru promovarea eficientei si calitatii precum si pentru acoperirea tuturor regiunilor tarii,
JUST EVAL INVEST SRL, fsi desfagoard activitatea cu personal colaborator societafi
comerciale gi persoane fizice — evaluatori autorizali ANEVAR.

Departamentul evaluare este format din grup de evaluatori autorizati ANEVAR, colaboratori
atestati pentru sectiunile

Evaluari de Intreprinderi, de Fond de Comertsialte Active Necorporale
Evaluari de Bunurilmobile;

Evaluari de Bunuri Mobile

Evaluari de Actiuni si alte Instrumente Financiare.

Experienta in domeniul evalusrii personal / colaboratori:

Intocmirea unui numar de peste 7.000 lucréri din care peste 6.000 lucrari (terenuri libere,
apartamente, case, spatii comerciale si industriale, mijloace de transport gi utilaje specializate)
destinate garantarii imprumuturilor pentru o serie de banci, evaludri destinate cuprinderii in
situatiile financiare a UAT sau societatilor comerciale, evaluari pentru impozitare etc. Practica
Tn evaluare a personalului colaborator, peste 2.500 lucrari de evaluare

Atat personalul practicant (evaluatorii) cat si societatea au incheiate polite asiguratorii de
raspundere profesionala.

JUST EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL
CALITATII in conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/ISO 9001:201 5,
pentru domeniul de activitate COD CAEN 7022 — Activitati de consultanta pentru afaceri si
management;

Date de contact:

Administrator: Bojan Nicolae Emanoil
Telefon: 0744 871 229:;

arad@justeval.ro

Tel. Fix/Fax: 0257 338 429
site: www.justeval.ro

Rapoartele de evaluare realizate de JUST EVAL INVEST S.R.L. sunt realizate cu respectarea
standardelor de evaluare adoptate de ANEVAR, in vigoare, si a Codului de etica al Profesiei
de Evaluator adoptat de citre ANEVAR.
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CET SC CENTRALA ELECT RICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI SA = s
310169 Arad, Bd.Iuliu Maniu nr.65-71 , CP.129, OP 10 TU Y 201%115605025
[H:I tel. 0257/307766, 0257/307775 fax: 0257/270407, 0257/280788 AUSTRIA |35 112%63023
/ email: contact@cetharad.ro Q@cetharad ro web WWW, cetharad ro ¢ SRIFIED ‘ 2 ,161350‘04024‘
J02/1141/02.11.2009 TFehs2

,;_.;aamu,é GHMMW‘ PRI MARIA ViUNlCIPIULUIARAD IE,Ir 'EI R 5133
i;er@t N g LTH

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU

SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC
COMPARTIMENTUL GUVERNANTA CORPORATIVA

Referitor la: Mandat Special de Reprezentare AGA SC CET HIDROCARBURI SA

Prin prezenta va aducem la cunostinta ca in data de 09.07.2024 a avut loc Sedinta Consiliului de
Administratie a SC CET HIDROCARBURI SA ARAD care a Aprobat printre altele: Raportul de Evaluare nr.
7081/2024 intocmit de SC JUST EVAL INVEST SRL privind unele active aflate in afara exploatarii
w»Terenuri intravilane si constructie rezidentiala” precum si vanzarea acestor active aflate in afara
exploatarii, prin licitatie publica, in conditiile legii, la valoarea de piata stabilita prin Raportul de Evaluare
nr. 7081/2024 intocmit de SC JUST EVAL INVEST SRL.

Avand in vedere cele de mai sus, vd rugdm sa inaintati spre aprobare Consiliului Local Municipal Arad
un proiect de Hotirdre care sa aiba ca obiect Acordarea unui Mandat Special de Reprezentare pentru D-1
Ladislau Albert in vederea Aprobarii Raportului de Evaluare nr. 7081/2024 intocmit de SC JUST EVAL
INVEST SRL privind unele active aflate in afara exploatarii ,,Terenuri intravilane si constructie
rezidentiala” si aprobarea vanzarii acestor active aflate in afara exploatarii, prin licitatie publica, in
conditiile legii, la valoarea de piata stabilita prin Raportul de Evaluare nr. 7081/2024 intocmit de SC JUST
EYVALINVEST SRL.

Anexdm prezentei:

- Decizia Nr.10/09.07.2024 a Consiliului de Administratie a SC CET HIDROCARBURI SA

ARAD (conform cu originalul).
- Raport de Evaluare nr.7081/2024 (conform cu originalul).

Cu stim4,
DIRECTOR GENERAL DIRECTOR FINANCIAR COMPARTIMENT JURIDIC
Ing. VICTOR CIULEAN Ec. MARIUS BU™ <“A Cons. jur. CALIN ®* "ARIAN
- ef-mof,‘.e i '
Lo 1 o
;k\ E - 6;9‘_ . ”~
HlDH(MAHEuR& %1
_'2 S.é,

o
;;af‘ In 4!)?531595 /
&) !UJ/HUI//UW& :
229 pomr®.~






C? S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI s.A.{ TL—I\/ |

310169 Arad, Bd. Iuliu Maniu nr.65-71 , CP 129, OP 10 Arad AUSTRIA
H] tel. 0257/307766, 0257/307775 fax 0257/270407, 0257/280788
/ email:contact@cetharad.ro, r.p@cetharad.ro |
J02/1141/02.11.2009 CUL: RO 26176052 Cont :IBAN RO56 INGB 0016000037468911 IS0 9001:2008
ARAD IS0 14001:2004

OHSAS 18001:2007

DECIZIA nr. 10
din 09 iulie 2024

Consiliul de Administratie al SC CET Hidrocarburi SA Arad,
Avand in vedere:
- prevederile Legii nr. 31/1990, Legea societitilor, republicati, cu modificirile si completirile
ulterioare,
- prevederile Actului constitutiv al SC CET Hidrocarburi SA Arad, inscris la ORC de pe langa
Tribunalul Arad,

Urmarea gedintei din 9 iulie 2024 si in conformitate cu procesul-verbal al sedintei:

DECIDE :

Art. 1. Se aproba Actul Aditional nr. 1 1a Contractul de vanzare - cumparare a energie termice
produse de operatorii economici aflati in competenta de reglementare a ANRE — AOT Energy SRL, nr.
12/11.03.2024 si 19/E/29.03.2024.

Art. 2. Se aproba tariful pentru serviciul de hidrofor, conform antecalculatiei privind lucrarile

de intretinere, exploatare a statiilor de hidrofor, inregistrata cu nr. 2389/09.07.2024

Art.3. Se aproba tarifele pentru serviciile de avizare, proiectare si inventariere, conform anexei
nr. 1.

Art.4. (1) Se aproba Raportul de evaluare nr. 7081/2024 intocmit de SC JUST EVAL INVEST
SRL privind unele active aflate in afara exploatarii < Terenuri intravilane si constructie rezidentiala >

(2) Se aproba vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, la valoarea de piata stabilita prin
Raportul de evaluare nr. 7081/2024 intocmit de SC JUST EVAL INVEST SRL privind unele active
aflate in afara exploatarii < Terenuri intravilane si constructie rezidentiala >, a activelor aflate in afara

exploatarii.



l

CET S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S.A. I"-',-—,__n/
] 310169 Arad, Bd. Tuliu Maniu nr.65-71 , CP 129, OP 10 Arad ey

tel. 0257/307766, 0257/307775 fax 0257/270407, 0257/280788 -
email:contact@cetharad.ro, r.p@cetharad.ro l =
ARAD

J02/1141/02.11.2009 CUI: RO 26176052 Cont :IBAN RO56 INGB 0016000037468911

150 14001:2004
OHSAS 18001:2007

Art.5. Se aproba Actul Aditional nr.1/2024 si Actuladitional nr.2/2024 la Contractul de
inchiriere F.V.C. nr. 7/03.04.2023. t

Art.6. Se aproba solicitarea Serviciului Resurse Umane nr. 1019/09.07.2024, referitoare la
cumulul pensiei cu salariul pana la data de 31.12.2024 pentru urmatorii angajati:
Morar Rodica - laborant — Atelier Tratare Chimica,
Ardeleanu Florentin - operator retele de termoficare - Atelier Intretinere si Rep Termomecanice si
Retele de Transport,
Cosmuta Adrian - lacatus - Atelier Intretinere si Rep Termomecanice si Retele de Transport,
Radeoala Dan - sudor - Atelier Intretinere si Rep Termomecanice si Retele de Transport,
Ilica Ovidiu Dumitru — electrician EMM - Atelier Electric PRAM EMM,

Huzur Sorin -operator cazane — Atelier Exploatare Termomecanica.

PRESEDINTE CONSILIV-DE ADMINISTRATIE SECRETAR
Ing. Neamtin Corneliu Paul Cons. jur. Marian Calin



ACTUL CONSTIT uny
AL
S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE HIDROCARBURI S A ARAD
(SC.CET. HIDROCARBURI S A, ARAD)

~eoeo.Subsemnatul, VICTOR CIULEAN, nascut In jud. la data d¢

cu domiciliul in Arad, str, B udeful Arad, identificat cu cartea
de identitate seria - — euvcial ue | Arad la data de
CNP In calitate de reprezentant legal al s.c. cEy.

HIDROCARBURI »... ARAD, Imputernicit prin Hotirdrea Adunari Generald a
Actionarilor nr. 5 din data de 24.05.2017... . T
e In temeiyl dispozitiilor art. 204 (7) din Legea nr. 31/19g0, fepublicati, procedez la
rescrierea actului constitutiv cy medificarile intervenite de i constituirea societatii §i
Panad In prezent §i solicit autentificarea prezentului act constitutiv, cu clauzele ce

............ SC Centrala Electrica de Termoficare HIDROCARBUR! SA (CE.T.
HIDROCARBUR] SA Ared) s-a infiinfat ca urmare a divizéini, prin transferul unei pani
din patrimoniul SC Centrala Efectrica de Termoficare ARAD SA (CET ARAD SA).
Sediul social al societdtii SC Centrala Electrica de Termoficare HIDROCARBUR) SA
(C.E.T. HIDROCARBURI SA Arad) este Arad, Calea luliv Maniu, nr. 65-71.....
. Baza legala a divizari este data de fitly] 1 “Dizolvarea, fuziunea si divizares
societdtilor comerciale”, Cap.ll *Fuziunea si  divizarea societdfilor’, art. 238 g
urmatoarele din leges 31/1980 republicata, Conform acastor prevederi legale, adunarea
generala extraordinara a actionarilor societafii SC Centrala Elecirica de Termoficare
ARAD SA (C.E.T. ARAD SA), a aprobat divizarea de principiu. Ulterior, dup3 publicarea
Hotararii  Adundrii Generale Extraordinare din data de 08.05.2008, Consiliui de
Administratie al SC Centrala Electrica de Termoficare ARAD SA {C.ET. ARAD SA) a
Intocmit proiectu! de divizare, admis la publicare de judecatorul delegat Ia data de
17.07.2009 si publicat in MO I 2307 2008, v
<. .SC CET HIDROCARBURI SA Arad este organizats s functioneaza sub
autoritatea Consiliuiui Local al Municipiului Arad, Care are o influent3 determinanta in
relatiile cu societatea.................... R e e

denumirea societdlii, care va fi precedatd sau urmata de cuvintele “societate pe activnj
Sau inilialele S.A. §i se va preciza numarui de inregistrare In Registru! Comertulu, sediul
societdtii, codul fiscal, ... .. . O el oL

Art.2. Societatea comerciala
juridics romana, are forma juridics de societate pe actiuni $i isi desfasoara activitatea

conformitate cu legile romane $i cu prevederile prezentului act constitutiv. ...
Art.3.(1) Sediul societalii este In Romania, Municipiul Arad, B-cu) luliv Mariu nr, 65.71



{2) Sediul societalii poate fi schimbat in alt loc din municipiul Arad, In baza hotarari
adundrii generale a actionarilor, potrivit legii.. ..o et
(3} Prin hotararea adunarii generale, societatea va putea deschide filiale, sucursale,
agenlii, reprezentante, biroun, depozile, a'te sedii secundare, In orice localitate din fars,
precum si In strdindtate, proprii sau in participatie cu lfi parteneri. Asocierea in alte
societati comerciale se va pulea face numai cu respectarea principiului specialitatii
capacilatii de folosinta a SC CET Hidrocarburi SA Arad..... ...
Art.4. Durata societalii este nedeterminats, Incepand de la data Inregistrdri In Registrul

CAP.1L.OBIECTUL DE ACTIVITATE AL SOCIETATIL............ eersesesssssasisrserassatatasanns
Art.5. Domeniul principal | 35 PRODUCTIA SI FURNIZAREA DE ENERGIE ELECTRICA

St TERMICA, GAZE, APA CALDA Si AER CONDITIONAT ......

Art.6. Activitdtile principale sunt: ... ... .
3511 productia de energie electrica...... .. .. ..o

Art7. Activitapile secundare; ... . ... ..
2932 Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicide si pentny motoare de
autovehicule . ... e e
3312 Repararea masinilor .
3320 Instalarea masinilor si echipamentelor industriate... .. e

3512 Transportul energiei electrice ... ... ...
3513 Distributia energiei electrice ............
3514 Comercializarea energiel electrice ... . e e e e aa e an

3530 Furnizarea de abur si aer conditionat... ... s

3600 Caplarea, tratarea si distributia apei,. T WU SR B
3700 Colectarea si epurarea apelor UZate ... .
3811 Colectarea deseuriior nepericuloase . e et euns e s T eas e e aanans e

3812 Colectarea deseurilor periculoase... .. ... . veeees

3621 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase ...

3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase
3831 Demontarea {dezasamblarea) masinilor si a echipamentelor scoase din uz pentru
recuperarea matenalelor .. | e s e e et e e e e
3832 Recuperarea materialelor reciciabile sortate.

3900 Activitali si servicii de decontaminare. ... ..

4110 Dezvoltare (promovare) imobifara . ... ...
4120 Lucran de constsuctii a cladirilor rezidentiale si nerezidentiale ... ... .
4221 Lucrari de constructii a proiectelor utilitare pentrufluide ,............................ ...
4222 Lucrari de constructii a preiectelor utilitare pentru electricitate si telecomunicatii....
4298 Lucrari de construclii a altor proiecte inginerestinc.a.......... ...
4311 Lucran de demolare a constructilor

4312 Lucrari de pregatire a terenuiui .... .. ... . e e,

4313 Lucrari de foraj si sondaj pentru constructi .., ... .
4321 Lucran de instalatii electrice ..
4322 Lucran de instalatii sanitare, de incalzire si de aer conditional .....................

R R




4329 Afte lucrari de instalatii pentru constructi .................
4331 Lucrari de ipsoserie T e e e

4332 Lucrari de tamplarie si dulgherie ...
4333 Lucrari de pardosire si placare a peretilor
4334 Lucrari de vopsitorie, zugraveli si montari de geamuri ... ...
4339 Alle lucrari de finisare ST e
43817 Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructii ... .
4389 Alte lucrani speciale de constructii.. .. . e e s e
4612 Intermedieri in comertul cu combustibifi, minereuri, metale si produse chimice
pentru mdusme

4614 Intermedieri in comertul cu masini echipamente industriale, nave si avioane.
4618 Intermedieri in comertul spacializat in vanzarea produselor cu caracter spacific. ...
4619 Intermedieri in comertu! ¢u produse diverse .......... .. e e e
4651 Comert cu ridicata al calculatoarelor, echipamentetor periferice si software-lui... ...
4652 Comert cu ridicata de componenle si schipamente electronice si de telecomunicatii

4671 Comert cu ridicata al combustibilifor solizi, lichizi si 9azosi si al produselor derivate
it Iinereurior metalice,, .. . .

A
Uli lemnos si 8 materiaislor de constructie si

4673 Cornert cu ridicala af material
achipamentelor sanitare.... ...
4674 Coment cu ridicata al echi
sanitare si de mca!zare
4675 Comert cu ridicata a! produselor chimice ORI

4676 Coment cu ridicata al altor produse intermediare .

4677 Coment cu ridicata al deseurilor siresturitor ........... ... e

4680 Coment cu ridicata nespecializat............. . .. e e

4920 Transport de Marfa pe Cale fOrata. ...
4841 Transporturi rutiere de marfuri
4542 Servicii de mutare

4950 Transporturi prin conducte........................... .

5210 Depozitan....................... ... e e

5221 Activitati de servicii anexe pentru transporturi feroviare...............

5224 Manipulari ... s

5812 Activitati de edilarea de ghiduri, compendii, tiste de adrese si similare ........... .
5814 Activitati de editare a revistelor si periodicelor , ., . ...
5819 Aflte activitati ds editare e e
5829 Activitati de editare a altor produse software. .. ... . e

6110 Activitati de telecomunicatii prin retele cu cablu... ...

6120 Activitati de telecomunicatii orin retele fara cablu (exdlusiv prin satelit) . . ...
8130 Activitati de telecomunicatii prin satelit .. .. ... . T SV
6190 Atte activitati de telecomunicatii.. .. .. e A .
6201 Activitati de realizare g soft-ului la comanda (software orientat client) . ... ...
6202 Activitati de consultanta in tehnologia informatiei ... . CR
6203 Activitati de management (gestiune i exploatare) a mijloacelor de calcul, ..
6208 Alte aclivitati de servicii privind tehnologia informatiei., .

pamentelor si fumiturilor de fierarie pentru mstalatii




6311 Prelucrarea datelor, administrarea paginilor web si activitati conexe................. ...
6312 Activitati ale portalurilor web
6391 Activitati ale agentiilor de stiri

6399 Alte activitati de servicii informationale.......................

6910 Activitati juridice ....... ... . ...
6920 Activitati de contabilitate si audit financiar; consultanta in domeniul fiscal.... ...

7010 Activitati ale directiilor{centralelor), birourilor administrative cenfralizate................
7021 Activitati de consultanta in domeniul relatiilor publice si al comunicarii..................
7022 Activitati de consultanta pentru afaceri si management..........................ooooee
7112 Activitati de inginerie si consultanta tehnica legatedeacestea ....................... .
7120 Activitali de testari si analize tehnice. ..o

7218 Cercetare-dezvoltare in alle stiinte naturale si inginerie.... .......................coil,
7320 Activitali de studiere a pietei si de sondare 3 opiniei publice. ............................

7490 Alte activitali profesionale, stiintifice si tehnice L o
7711 Activiteti de inchiriere si leasing cu autoturisme si autovehicule rutiere usogre........

7712 Activitati de inchiriere si leasing cu autovehicule rutiere grete...................... ..
7721 Activitati de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament sportive... ...
7732 Activitati de inchiriere si leasing cu masini &i echipamente pentru construdtii..........
7733 Activitati de inchiriere si leasing cu masini si echipamente de birou (inclusiv
calculatoare)....... ................ .. ...
7739 Activitati de inchirierea si leasing cu alte masini, echipamente si bunuri tangibile...
7740 Leasing cu bunuri intangibile (exclusiv financiare)..................................
7820 Activitati de contractare, pe baze temporare,a personalului.............................
7830 Servicii de furnizare si management a forteidemunca................ ... ..
8110 Activerait de servicii suport combinate e e e ver et
8121 Activitali generale de curatenie a cladirilor..............ccc.ocvoi.

8122 Activitati specializate de curatenie ................ .

8129 Alte activilati de curatenie. . ........ i, L EE,

8211 Activitati combinate de secretariat ..., S
8219 Activitati de fotocopiere, de pregatire a documentelor si alte activitati specializate
de secretanat... ............ ... .
8220 Activitati ale centrelor de intermediere telefonica {calicenter)..............................
8299 Alle activitati de servicii suport pentru intreprinderinc.a.........................

B424 Activitati de ordine publica si de protectie civila..............................

8425 Activitali de lupta impotriva incendillor si de prevenire g acestora.......................
8559 Alte forme de nvatamant L R ORI
8560 Activitali de servicii Suport pentruinvatamant...............................
8690 Alte activitati referitoare la sanatalea umana... .. . e ————
8311 Aclivitati ale bazelor sporfive ..., ...

9312 Activitati ale cluburiior sportive. ... .

8313 Activitati ale centrelor de fitness

9319 Alte activitati sportive ... .

9412 Activitati ale organizatiilor profesionale ........... ..

T



9511 Repararea calculatoaredor si g echipamentelor perferice ... ...
9512 Repararea Chipamentelor de comunicati.............. T .

9609 Alte activitatidesewidin.c;a........... e el
.......... Acﬁvité:iie de Intretinere, repargre §i instalare g masinilor si echipamentelor sunt

nr. 301 bis din 05.11.1997pagina ) e —
Art.8. Mentiuni privind regimul serviciilor publice §i bunurilor aferente...... .
CAP.IIL.CAPITALUL SOOIAL v T
Art.8. Capitalul sociaj subscris gi varsa al societs|¥ este fixat ia valoarea de 8.755.570
lei §i este divizat In875.557acﬁuni..,................. e e
Art.10.(1) Aportul actionarilor ia constituirea capitalului social gi numarul de acliuni ce
revine fiecirui actionar este ummdltorut:. ... ...

............ Actionar unic, M
Consiliul Local al Municipiului Arad, cu sediul in Arad, B-du Revolutiei nr. 75, are un

aport la capitalul social In valoare de de 8.755.570 lei, divizat In 875 557 acjiuni
nominative, a cate 10 jei fiecare, reprezentand 100% din capitalul social ... .. . .
Capitzl social.................... Nr. actium% .............................
ominative, nu se elibereaza In forms materials si confers
ac;ibnarﬂordrepturiiegreyazutedalege... e el
(3) Societatea va {ine evidenja actiunilor si aclionaritor intr-un registry al actionarilor,
Registrul se pastreazs ia sadiul societdtii, prin grija consiliulu; de administratie...... . ..
(€) Fiecare actiune da dreptul la un vol in adundrile societali., _. e s s L
{8) Consiliul Local al Municipiulyi Arad are drept de preemiiune Ia tumpararea/preluaraa
acfiunilor societatii care se instréineszs de ceilalli actionari.... .. e el
{8) Este nul de drept orice acord Incheiat cu Incaicares dreptului de preemfiune prevaz

la alineatul (5). T e
‘ i soclal poate fi redus say majorat in condifiile i cu procedura stabilita de
Legea nr. 31/1980, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in tameiy!
Hotararii Adunarii Generale a Actionsrilor................. e e e e ]
Art.12(1) Drepturile i obligstiile ce decurg din definerea de actiuni in societate sunt:....
a). dreptul Is vot Proporfional cu numarul actiunilor definute $ dreptul de a fi ales In
organele decosducere S e ey e
b). dreptul de a primi din profitul net aj societdtii un dividend proportional cu numary!
acliunilor definute:...... . SR S BT
(2) Detinerea actiunii implicd aderarea de drept la actul constitutiv al societdfii. ... .

(3) In cazul trecerij actiunilor i _ ,
drepturile gi obligatiile decurgdnd din definerea acliunii se transferd de drept asupra

noului proprietar.. ... . . Ctievere eeien L v e
(4)Ob§igagii!e socistati sum garantate cu cepitatul sccial al acesleia, iar acfwonarii
réspund!‘nlimii'aactiunilcrcaiede;in,............... ene e
{8} Acliunile sunt indivizibile §i de valoare egaid. Ele confera Posesorilor drepturi egale.., .
(6) Societatea nu recunoagte decat un singur proprietar pentru fiecare actiune.. .. .



CAP.IV.CONDUCEREA SOCIETATH. ..ot e et
Art.13.(1) Conducerea societii este asiguratd de Adunérea Generals a Actionarilor.

Sedintele adunarilor generale sunt ordinare giextraordinare......................couviriiii,
(2) in Adunarea Generald a Acfionariior, Consiliul Loca! al Municipitdui Arad va fi
feprezental de maximum doua persoane, alese de reguld dintre consilierii locali, prin
hotarare a Consiliului Local al Municipiulut Arad ...
(3) Reprezentantii Consifiului Local af Municipiului Arad exercild dreptul lor de vot In
adunarea generald In conformitate cu prevederile contractului de raprezentare aprobat
prin Hotdrare a Consiliului Local....... .........
{4) Hotérarile adundrii se iau prin vot deschis. Votul secret este obligatoriu pentru
alegerea membyrilor consiliului de administratie, pentru revocarea lor §i psntru adoptarea
hotararilor referitoare la raspunderea administratorilor..... ...............
{5) Un proces-verbal al sedinlei semnat de presedinte si de sacretar va constata
Indeplinirea formalitalilor de convocare, data $i locul adundrii, reprezentantii actionarului
prezent, numarul actiunilor, dezbaterile In rezumat, hotdrarile luate, iar la cererea
feprezentantilor, declaraiile formulate de eilngedintd....................cc.coo o
(8} La procesut-verbal se vor anexa actele referitoare Ia convocare, precum gi listele de
prezenta a reprezentantilor aclionarilor. Procesul-verbal va fi evidentiat in registrul
sedintelor si deliberarilor adunarilor generale ale sctionanior.... .. . ..o
(7) Adunarea General3 este condus3 de presediniele consiliului de administratie...........
{8) Adunarea generala se tine in localia indicata in corvocare sau la sadiul societatii.
Indiferent de locatia stabilita, se va indica in conveocare si localul desfasurarii sedintei ...
Art.14. Adunareageneralda ordinard ... ........... coooeoeee
(1) Adunarea generala ordinara se intruneste cel putin o dsta In an, in ce! mult 5 Juni

la-incheierea exercitiului financiar ............................... .
(2) In afara de dezbaterea alior probleme inscrise pe ordinea de i, sdunarea ganerals

de

este obligatd . ... . e
a) sa discute, s& aprobe sau 53 modifice situatiile financiare anusle, pe baza rapoartelor
prezentate de consiliul de administraie, respectiv de cenzori sau dupa caz de auditorul
financiar si sa fixeze dividendul,. . . .. e e e e et aet e veieee s ae e e e e
b) s2 aleag3 si s& revoce membrii consiliului de administratie.................................
b1) in cazul societalilor ale caror situalii financiare sunt auditate s3 numeascs §i 83
fixeze durata minima a contractului de audit financiar, precum §i 88 revoce auditerul

“ev

fnanciar, ... L. e
c) sa fixeze remunerafia cuvenitd pentru exercitiul In curs membrilor consitivlui de
BAMINISHAYIE .......oooeees ot e
d) s@ se pronunie asupra gestiunii consilului de administratie,........ ...

€) s& stabileascd bugelul de venituri si cheltuieli ¢i dupd caz programul de activilate
pentru exercifiul financiar urmator,... ... ... .. ..
f) s& hotdrasca gajarea, ipotecarea, inchirierea sau desfiinjarea uneia sau mai multor
unitati ale societdtiler. . L. . L
(3) Pentru validarea deliberarilor adunérii generale ordinare a actionarilor este necesara
prezenta actionarilor care sd delind ce! putin o patrime din total de drepturi de vot
Hotarariie adundriii generale ardinare se iau cu majoritatea voturilor exprimate... ...

Erp——



e A T

exprima votul actionarului majoritar,
si raspunderea actionarulyi majoritar cu privire la chestiunea supusa votului...................

Art.18. Adunarea generals extraordingrd............... o
lua o

{1) Adunarea generala extraordinars se Intruneste ori de cate ori este necesar g se
hotdrare pentru:.................. .. e i e e e

8) schimbarea formei juridice a sociotdtii;............. ... ... ..

b) mutarea sediului societatii,.............. . . e

¢) schimbarea obiectului de activitate sl Societatii;..................... .. .. e
d) Infiinjarea sau desfiimarea unor sedii secundare: sucursale, agentii, reprezentanie
83U alte asemenea unita]j fara personalitate juridica;... . ... .
e) prelungirea duratel societdfii...................... ... ‘oo

f) majorarea cap::alulmsocuai

g) reducerea capitalului social sau reintregirea Jui prin emisiune de noi actiuni;....... ...

h) fuziunea cu aite societdfi sau divizarea societagi,. .. . ..
i) dizolvarea anticipald a societafii.... . .. e .

J) conversia actiunilor dintr-o categerie In cealalts;. ... ...
k) conversia unei categorii de obligatiuni In alt3 categorie sau in actiunic.............. ..

] emisiuneadeob!igatiuni:......'..........,‘.................
m) Instrdinarea, gajarea say ipotecarea, inchirierea bununior societdtii, precum si
cumpararea/vinzarea de parti sociale/actiuni ale sitor societati comerciale, e,
(2)Pentru validarea deliberarilor adunarii generale extraordinare a acticnarilor este
necesard ia prima convocare prezenia aclionarilor ' ' i

numarul total de drepturi de vol, iar la convocarile
reprezentand cel putin o cincime din numarul totaldevoturi.. ... ... ...
Hotérarile sunt luate cu majoritatea voturilor definute de aclionarii prezen}i sau
reprezentali. Decizia de modificare a obiectului principal de activitate af societdtii, de
feducsre sau majorare a capitaludui social, de schimbare a formei juridice, de fuziune,
divizare sau de dizolvare a societéfii se ia cu o majoritate de ce! putin douad treimi din
drepturile de vot definute de actionarii prezenti sau reprezentali. ... ... ... .. ... .
(3) Actionarul majoritar intelege ca vointa sa, sa fie expnimata in mod valabil chiar daca
la sedinta AG.A. este prezent doar unul dintre reprezentantii sai, deoarece mandatui
reprezentantilor sai este comun, astfel ca un singur reprezentant este suficient pentru a

exprima votul actionariatului majoritar, find de natura @ angaja sub toate aspeciele

vointa si raspunderea actionariatulyi majoritar cu privire la chestiunea supusa votului. ... .

Art.16. Convocarea adunarii generaie ........................
(1} Adunarea generala este convocats de consiliul de admin

necesar, in conformitate cu dispozitiile prezentului act constitu

urmatoare, prezenta acfionarilor

istratie ori de cate ori este
tiv.



-

(2) Termenul de Intrunire nu poate fi mai mic de 30 de zile de I3 publicarea convocarii In
Monttorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a

(3) Convocarea se publics In Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a IV-a, $i in unul
dintre ziarele de larga raspandire din localitatea In care se afis sediul societsfii sau din
cea mai apropiata localitate. Convocarea va fi depus3 Ia Regia Autonom3 “Monitoryl
Oficial” In vederea publicirii, In termen de cel muit § zile de la data adoptarii de citre
consiliul de adminsitratie a deciziei de intrunire 8 adunarii generale. Convocares poate fi
facutd gi numai prin scrisoare recomandatd sau, prin scrisoare transmis3 pe cale
electronics avand incorporata, atasata sau logic asociatd semntura electronics extinga,
expediald cu cel putin 30 de 2ie inainte de dala fineri adungrii, la adresa actionarului
inscrisd In registrul aclionarilor. Schimbarea adrese nu poste fi opuss societatii, daca ny
-8 fost comunicata in scris de ACYHONAL..........oovviiieinieeeirisisin )

(4) Convocarea va cuprinde locul §i data finerii adunérii, precum i ordinea de zi, cu
menlionarea explicitd a tuturor problemelor care vor face obiectul dezbaterilor adunari....
(6) Cénd in ordinea de zi figureaza propuneri pemtru modificarea actului constitutiv,
convocarea va trebui 3 cuprind3 textul integral al PIOPURELIIOL........c..ocvvvieeiveaann
(6) In Ingtuntarea pentru prima adunare generala se va pittea fixa ziua §i ora pentru cea
de-a doua adunare, cAnd cea dintai nu s-ar putea line. A doua adunare generald nu se
poate intruni In chiar ziua fixatd pentru Primaadunare...................c..oooov i

(7} Actionaris reprezentand Intreg capitalul social vor putea, dac3 nici unul dintre ei nu se
opune, sa {ind o adunare general) gi s& is orice hotérare de competenia adundarii, far3

respectarea formalitalilor cerute pentru convocarea Biinen e
(8) Hotdrarile adunari generale sunt obligatorii §i pentru actionarii absenti ssu
nereprezentati........ ... ... .

(9) Cu cel pufin 30 de zile Tnainte de data adunirii generale §i pana la data desfasurarii
acesteia, societdfile comerciale trebuie s3 publice pe pagina proprie de ‘internet
convocatorul adundrii, precum si documentele care urmeazs s §i prezentate aclionarilor
in cadru! adunarii generale a actionarilor. Dispazifile art. 117 din Legea nr. 3171890,
fepublicata. cu modificarile i completarile ulterioare, se aplica in mod corespunzator. ...

(10) Accesu! acfionariler s informatile mai sus indicate nu poate fi limilat decat de
cerinle necesare identificérii aclionarilor, confidentialitatii informatiilor, daca este cazul gi
securitdlis comunicarii electronice, numai in masura in care aceste limitdri sunt
proporfionale cu realizarea acestor obiective........... ... B et e,
{11) Convocatorul adunarii generale trebuie sd cuprindd descrierea precisd a
procedurilor care trebuie respectate de aclionari pentri a putea vota In una dintre
modaltatile prevazute in cele ce UMMIBAZE ..ottt it e
{12) Holararea adundrii genesaie adoptatd cu nerespectarea prevsderilor prezentului
articol este anulabiad Dispozilile art 132 din Legea nr. 3171990, rspublicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare, se aplic3 In mod COTespUNZAON ..o
(13) Aclionarii pot vota in adunarea generald s actionarilor personal, Prin reprezentare,
prin corespondenta sau prin mijfoace electronice.....
{14) in cazul volului prin reprezentare, protura poale fi depusa la sediul societdti, in
original, cu 24 de ore inainte de adunare sau in termenul prevazut de actul constitutiv ori

.....................................................



poate fi comunicata pe cafe electronics, avand incorporats, atagald sau logic asociata

semnatura electronica.. ..
(15) Actionarii pot s3 Isi desernneze reprezentantii gi prin mijloace electronice.
Societafile comercisle sunt obligate s& accepts notificarea desemndrii prin mijloace
electronice. In acest caz, procura si notificarea au incorporatd, atasatd sau logic

3SOCIANE SeMNEUIA EIOCUONICE. ... ot o
(18) In procesul-verbal a adundrii generale a asociafilor se va face meniiune despre

procunile primite in temeiul alin. de mai sus . e e vt o
{17) Sub rezerva Indeplinirii cerinjelor art, 125 ajin. (2) si (5) din Legea nr. 3171880,
republicats, cuv modificarile $i compietdrile ulterioare. societatea comerciald nu poate

limits efigibilitatea persoanelor desemnate ca reprezentanyi...... .. .. ..
(18) Actionaril pot vota prin corespondentd sau prin mijloace elactronice inainte de
adunarea genera!é
{19} Societatile comerciale au obligatia de a crea condifiile pentru exercitarea dreptului
de vot al aclionarilor prevazul 1a alineatul precedent..... ... i

{20) Votu! prin mijloace elactronice §i votul prin corespondenta nu pot fi condijionate
decat de cerinle necesare asigurdni identificsnii aclionarilor $i securitdlii comunicarii
electronice §i numai in masura in care sunt proportionaie cu realizarea acestor obiective.
{21) Administratorii sunt obligai 83 convoace de Indats adunarea generald a aclionarilor
la cererea actionarilor reprezentand, individual sau Impreuna, cel pulin § % din capitalu
social , dacd cererea cuprinde dispozifii ce intrd In atributile adundrii. Adunarea
generala va fi convocats In termen de ce! mult 30 de zile $i se va intruni in termen de cel

muit 60 de zile de la data primirii cererii.................
(22) Directoru! general si consiliu] de administragie

sedinjele Adundriigenerale .................. .. e e e
{23) Au dreptul de a cere introducerea unor noi puncie pe ordinea de zi unul sau mai
mulli actionari reprezentand, individual sau impreuna, cel pufin 5% din capitalul social.
(24) Cererile se inainteazd consiliului de administrafie, In cel muit 15 zile de ia
publicarea convocarii, in vederes publicdrii §i aduceni acestora !a cunogtingad celortaiy:
acfionari. In cazul in care pe ordinea de zi figureaza numirea administratoritor, si
actionarii doresc sa formuleze propuneri de candidaturi, in cerere vor fi incluse informatii
cu privire la numels, localitatea de domicifiu gi calificarea profesionala ate persoanelor
Propuse pentru funclile respective.......... ... .. e

(25) Ordinea de zi completatd cu punctele propuse de acfionar,
trebuie publicatd cu indeplinirea cerimelor prevazute de lege silsau
pentru convocarea adundrii generale, cu cel putin 10 zile tnaintea a
data menfionatd In convocatorul inifial... ..o L
(26) Nu pot fi adoptate hotarari asupra unor puncte de pe ordinea de zi care nu au fost
publicate in conformitate cu prevederile legale, cu exceptia cazului in care toli acfionarii
au fost prezenfi sau reprezentali si niciunul dintre acestia nu s-a OpUs sau nu a contestat

sunt convocali obligatariu ia toate

............

de aclul constitutiv
dunérii generale, la

aceastahotdrére................... ... ... e e e
(27) Pentru a §i opozabile terjiior, hotararile adunarii generale vor fi depuse in termer de
15 zile la Oficiul registrului Comertului, spre a fi menionate In registru §i publicate in

Monitoru!GﬁcialalRoméniei,Parteaa!\i—a.....,. e eann

Vst o (e



---------

CAP.V.ADMINISTRAREA SOCIETATH. <..o..ooeveoeeeeooeo e .
Art.17 Consiliul de Administratie...........................
(1) Consiliul de administraie este format din 5-9 membri, temporari i revocabili, numi}i
§i inlocuiti exclusiv de adunarea generala, persoane fizice sau juridice, cu experienta In
activitatea de management sau de administrare/management a/al unor unor societati
comerciale sau regii autonome. Cel putin doi dintre membrii consiliviui de administratie
trebuie 83 aiba studii economice sau juridice $i experienia in domeniul economic, juridic,
contabilitate, de audit financiar de ce! pulin 5 ani. Nu pot fi mai mult de doi membrii din
randul functionarilor publici sau al altor categorii de personal din cadrul autorithtii publice
tutelare ori din cadrul altor autoritafi sau institutii publice.O persoana fizica sau un
feprezentant al unei persoane juridice, poate exercita concomitent cel mult 3 mandate
de administrator, in societatile sau intreprinderile publice al caror sediv se gfia pe

...............................

teritoriul Romaniel ...
(2) Consiliul de adminsitratie are urmatoarea componenta :................ ..
T . cetatean roman, fira antecedente penale, nascut la data

- Com. jud. Arad, domiciliat In Arad,

jud Arad, identificat cu
eliberat¢ ~ Arad la data de CNP ¥ Jurala mandat 4
ani, din pand 18 oata de ~ puteri depline, functie;
pregedinte.. ... ...
T ', cetatean roman, far3d antecedente penale. niscutd la data de
v jud. Arad, domicilial3 in Arad, str.

rvmo. wenmical cu Cl seria nr. , eliberat de - Ar~ ia data ge
T i durata mandat 4 ani, din veia ce Jana
~w<2, puten aepnne, functie: membru consiliu de administratie...............

:eldtean roman, f4r3 antecedente penale, nadscutd la data de

19 09.196% w1 mun. Arad, jud Arad, domiciliatd in Arad jud Arad,
identificata cu Cl seria |, 7 eliberat de = Arad 12 gala de
aurata mangat 4 ani, din Gaw. __ ’ pand a oma de

<1 1U 2U2d, puteri ocpiine, funclie: membru consiliu de adminsuage.........................
o cetdjean romén, fara antecedente penale, niscuts

la data ue ur.uY. 1900 ws wiap wpova, jud. Arad, domiciliatd in Arad,
T Miberat da SPCLEF miau s aaa ge

"

jud Arad identificata cu C! seri’
--wnaet 4 ani, din data de 22.10.2021 pani Ia

gata de puten depune, functie: membru consiliu de administragie...................

cetdiean roman, far3 antecedente penale niceuts ja

data de N mun. Arad, jud Arad demiciliatd tn Arad, i, ne
waentificata cu Cl seria eliberat de SPCLEP Arad ia data

', durata mandat 4 ani, din data de 22.10.2021
ne, functie: membru consiliu de adminisiratie .....

sunt desemnali de adunarea generald a
ac}iionariler. la propunerea augon‘ia:ii publice tutelare, in numele aclionarului... ...
{4)in caz de vacantad a unuia sau a mai multor posturi de administratori, actionarii,
inclusiv actionarul — Municipiul Arad, prin auloritatea publica tutelara, pot convocs
adunarea generald a actionarilor In vederea numirii unuia sau mai multor administratori
provizorii, pana la finalizarea procedurii de selectie a administraterilor, potrivit QUG nr.
10872011 Actenarii, inclusiv actionarui — Municipiul Arad, prin autoritatea publicd
tutelard, vor putea prezenta in adunarea generald a actionarilor propuneri de candidati...

u
Pan3 Ia data de 21.10 2U¢5, puen uepli
(2)Membrii  consiliului  de administratie
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(5)Dacs vacania determini scadersa Numarului administrateriior Sub minimui legal,
aclionarii, inclusijy actionary! - Municipiul Arad prin autoritatea publica tuteiara, singuri
sau impreuna, vor conveca, de indata, adunarea generala 8 aclionarilor pentru
completarea numarulyi de membri aj consiliului de administratei oy administratori

na la finalizarea procedurii de salectie 3 administratorilor, potrivit OUG nr

privizorii, pa
108/2011. In acest §cop actionarii, inclusiy actionaryl - Municipiul Arad, prin autoritateg

I putea prezents in adunarea generala a actionarilor propuneri de
candidati,.
{6)Criterile de selectie a administratorilor sunt stabilite de catre comisiile numite i3
nivelul autoritatii publice tutelarg g expertul independem. dupa caz, cy luarea in
considerare a specificuiui §t complexitagii activitatii societafii si g cerintelor din scrisoarea
de asteplari....... . T e
(7) Anunjul Privind selaclia membriior consiliviui de administrafie se publica, prin grija
autoritatii publice tutelare, in cel pujin In dou? ziare economice $¥/sau financiare cu larga
réspandire si pe pagina de intemet societatii i ] ’

anunlului privind selectia membrilor consiliufui de administratie, se va face cu cel putin

30 de zile inainte de data-
Anuntul trebuie s& includad condifile co trebuie ?ntfunite de candidal

istratie, selectia noiicr membri se poate face din fista
ssioclle, dacs Bceasta include persoane care nu au fost
i unlor acestora sunt publicate, prin
i de administratie, pe Pagina de internet a societatii

comerciale, pe Intreaga durats amandatului acestora,, . .

. . ) iti, un cod
de etica, care se publica, Piin grija presedintelui consifiului de administratie, pe pagina
Proprie de intemet a societdfii gi gse revizuieste anual, dacs ‘esle cazul, cu avizul
auditorului intemn, fiind republicat la data de 31 maj danulviinews .. .
(10) in termen de maximum 30 de zilg de iz data numirii sale, consiliul de administ:a;ig
elaboreazs o Propunere pentru componenta de administrare a planului de administrare,
in vederea realizarii indicatorilor de performant3 financiari §i nefinanciari Planu de
administrare se Supune analizei si aprobarii consiliviyi de administratie In termen de 5

zile de 1a aprobarea planuiyi de administrare,
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{11} Negocierea indicatorilor de performani3 financiari i nefinanciari fundamentali pe
baza planului de administrare §i scrisoarea de agteptdri se face in termen de 45 de zile
de la data comunicarii acestora autoritalii publice tutelare. Dac3 la expirarea acestui
termen negocierea nu 18 este finalizata, termenul se poate prelungi o singurd data cu
maximum 30 de zile, Ia solicitarea oricareia dintre partile implicate................................
(12) In cazul egudrii negocierii in cele doua runde, membrii consiliului de administralie
sunt revocali, fard a fi Indreptaliti Ia plata unor daune-interese. In acest caz rezutatul
negocierii trebuie mativat i publicat pe pagina de internet proprie a societaii.....

(13) Evaluarea activitaii administratorilor se face anual de catre adunarea generala a
actionarilor, dupd caz, cu sprijinul unor experii in astfel de evaluari, $i vizeaza atét
executia contraclului de mandal, cat §i a planului de administrare. In cazul In care, din
motive imputabile, administratorii nu indeplinesc indicatorii de performanta stabilili prin
contractele de mandat, adunarea generald a actionarilor §i revocd din funclie si
hotdraste, in termenul de 45 de zile si declanyeaza procedura de seleclie pentru
desemnarea de NOi AAMINISIIAION......c..c....coooomieee oo eeos oot

(14)Mandatul administratorilor este de 4 ani. Mandatul administratorilor care si-au
indeplinit in mod corespunzater atributile poate fi reinnoit ¢a urmare a unui proces de
evaluare...

(15) In caZul in care candudah, propus: de consmul de adm;msira!ve sunt admmzstraton in
functie, cererea pentru reinnoirea mandatului se adreseaza adunarii generale a
actionarnilor cu obligatia candidatului de a prezenta un raport de activitate pentru
pericada mandatului efeClUBL. ..o e

(16) Consiliul de Administratie alege dintre membrii s3i un presedinte. In caz de vacan{a
2 mandatului pregedintelui, precum §i in cazurile in care pregedintele se afid in
imposibilitate temporard de exercitare a mandatului sau, consiliul de administratie va
alege un presedinte temporar pana ila complelarea componenfei consiliului de
adm:nsstrazae si alegerea unui presedinte, respectiv pﬁné la revenirea presedintelui in
funclie | .

(17)Sedintele consmulm de adm:mstfaue au !oc lunaf si ori de cate ori este necesar.

Sedinta se tine, de regula, la sediul societalii, Presedinlele convoaca consiliul de
administralie, stabileste ordinea de 2i vegheaza asupra informarii adecvate a membrilor
consiliului cu privire la punctele aflate pe ordinea de i si prezideaza infrunirea...

(18) Consiiliul de administratie este de asemenea convocat la cererea motcvata a unui
numar de cel putin 2 dintre membrii sai sau a directorului general. In acest caz ordinea
de zi este stabilita de catre autorii cererii. Presedintele este ob!»gat sa dea curs unei
astfel de cereri.. .

{19) Convocarea pentru mtrun:rea consmuiuv de admamstrahe va ﬁ !ransmxsa
administratonlor cu suficient timp inainte de data intrunirii, termenul putand fi stabilit prin
decizie a consiliului de administratie. Convocarea va cuprinde data, locul unde se va tine
sedinta si ordinea de zi Asupra punctelor care nu sunt prevazute pe ordinea de zi se pol
lua decizii doar in cazuri de urgenta.. . e e ke tte st s e n s

{20} La fiecare sedinta se va m!ocmn un pmces—verbai care va curpinde numele
participantilor, ordinea deliberarilor, decizii luate, numarul de voturi intrunite si opiniile
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putin un ait adrm‘nis!rator...........................................,...... R T TSR
(21)Pentru valabiiitates decizilor Consilivlui de Administrafie este necasars prezenta a
cel pufin jumatate din numarul membrilor consilivlui, iar deciziile se iau cu votyl
majoritdli membrilor prezenti. in caz de paritate de voturi, votu) presedintelui este
{22)Administratorii societatii vor participa a toate adunarile generale......... ...

(23)Administratorii raspund individugl say solidar, dupa caz, fafa de societate, pentru
‘prejudiciile rezultate din infractiuni sau abateri de la prevederile actulyi constitutiv sau
pentru gregel In administrare......,.. .

(24)Remuneratia membrilor consilivjyi

neraid a aclionarilor,
§i remuneratia fixa a administraorilor se a

...........

Mmandat incheiat de societats cu administratorii cuprinde remunerafia variabila,
obiactivele si indicatorii de performanti financiari $i nefinanciari stabilfi de adunarea
generald a aclionarilor, precum $i cele din ecrisoares de agleptdn Se prevad in mod
obligatoriu obisctive cuantificabile privind reducerea obligatilor restante, modul de
gestionare a creantelor $i recuperarea lor, realizarea planului de investiti i asigurarea
¢u cash-flow a activitalii desfasurate........... .. .. .
Art.18. Atributiiie Consiljului deAdnﬁnistratie:..........,.....<...‘.........................A.......A..
{1) Consiliul de administralie este Insércinat cu indeplinirea tuturor actelor necesare si
utile pentru realizarea obiectulul de activitate al sociotatii, cu exceptia celor rezervate
pentru adunarea generald a acfionarilor,,..... .. e
(2) Consiliul de administratie are urmatoarele Competente de baz3, care nu pot fi
OO0 BB i PO
- stabilirea directiilor principale de activitate si de dezvoltare ale societdfii........ ... .

- stabilirea sistemuiui contabil $i de control financiar $i aprobarea planificarii financiare..

- numirea §i revocarea directorilor $i stabilires remunerafieilor ... ... . ..

- Supravegheraa activitaii directorilor
-pregalirea raportului  anual, organizarea adundrii generale a eclionarilor g
implementarea hot3rarilor acesteis........ ... ... .. e e
- introducerea cererii pentru deschiderea procedurii insolventei societdtii ... ...

(3) Consiliul de administraie exercits $i urmitoarale atrbufii: ...
a) aproba organigrama, numarul de personal, statul de functiuni si limiteie salarizarii, ia

propunerea difec*:oruiuigenerai;,_... T el L
b} adopta regulamentul de ordine intericars al societdlii, regulamentul de organizare gi
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d) avizeaz3d in prealabil, numireafrevocarea de catre directorul general, directorilor

executivifadjuncti ¢i a sefilor de compartimente, e

€) stabileste stralegia de markeling...
f) supune spre aprobare Adunarii Generale a Act;onanlor in termenul lega! rapoaﬂa

anuale, 1a Incheierea anului financiar, insolite de raportul comisiei de cenzori sau &l
auditoruiui financiar, darea de seamd privind activitatea societali pe bazid de bilan],
contul de profit ¢i pierderi pantru anu! precedent, precum si proiectul de program de
activitate si proiectul de buget pentru anul In curs si orice altd situaiie financiara
PrEVAZULE € JBOB... .. .ooovivviiieines ceeits cveeeeienrs e taembe st re e nes eeanbeenas s
@) aproba Incheierea, modificarea gi rezmerea contractelor, in conditiile Iegu ................
h) convoaca adunarea generaid a actionarilor ori de cte ori este necesar:..

i) avizeaza programul anual al achizitiilor publice;...

j) rezolva orice afte probleme stabilite de Adunarea Gcneralé a Ac;nonanior ..................
k) particip3 Ia toate sedinjele adundrii generale a aclionarilor,.............cc.coeie i
1) aprob2 delegiri de competente citre administraton, directorul genera! sau angajatii
societadth, fixand gi limitele acestors,.. we
m) exercitd orice alle atribufii prmnd conduee;ea socre!é;u ce nu sunt dale In
competenta Adundrii Generale a Aclionanlor ssu @ directorului general, inclusiv
promovarea actiunilor impotriva directorilor ce deriva din contractele de mandat ale

acesiora... .
i) adoma in termen de 90 de zﬂe de ia data numzm. un cod de ehca care se rewzu;este

anual, daca este cazul, cu avizul auditorului INYeIN. . .........c.ocoiiiirre e
o) analizeaza si aproba planul de administrare elaborat in colaborare cu directorul

general, in acord cu scnsoarea de asteplar si cu declaratile de intentie.............occe...
p) negociaza indicatorii de performanta financiari si nefinancian cu adunarea generala a

.....................................................................................................................

actionarilor. .
r} intocmeste raportul anual privind activitatea intreprinderii publice si publica raportul pe

pagina de internet a intreprinderii publice ...
8) supervizeaza sistemul de transparenta si de comumcare
t) raporteaza lunar autoritatii publice tutelare modul de indeplmlre a ;ndicaton!or de

performanta financiari si nefinanciari, anexa la contractual de mandate, precum si alte
date si informatii de interes pentru autoritatea public atutelara, 13 solciitarea acesteia......
{4) In cadrul consilivivi de administfatie se constituie comitetu! de nominalizare si
remunerare §i comitetul de audit...

{8) Comitetul de nominalizare ;a remunerare e!aboreazé ;a propune consmulw de

administratie procedura de seleclie a2 candidalilor pentru funclile de director $i pentru
alte funclii de conducere, recomanda consilivlui de administralie candidali pentru

funclile enurnerate, formuleaza propuneri privind remunerarea directorilor §i a altor

FUNCEIT 08 CONTUCETE . . ...ioiiiiieiie it e s ettt cese s s st s st e s sre e nseen sae s e
(6) Comitetul de audit indeplineste atribuliile prevézu!e la art. 47 din Ordonania de

uwrgentd a Guvernului nr 80/2008, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 278/2008, cu

modificarile $i completarife UNBHOATE ..........c........ o oiiiiirieiss sevcirrcens eeeieee e eetreeseninaas
{7) Comitetele sunt formate din administratori neexecutivi. Ce! putin unul dintre membm

fiecArui comilel BS1€ INAEPENTRNTL ... es e et aeree e e taevereeare e
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(8) Comitetele sunt formate dintr-un numar impar de membri. Calitatea de membru in
comitetul de audit nu exclude calitatea de membry in comitetul de nominalizare si
remunerare. Numarul de membri in acests doua comitete este impar. Deciziile de iau cu
majoritatea voturilor valabil exprimate. La sedintele in care se iau deciziile trebuie sa fie
prezenti cel putin 50% din numarul de membri. Daca nu se poate lua o decizie datorita
neindeplinirii conditiei majoritatii volurilor, votul presedintelus CA, chiar dacs nu este
membru in comitet, va determina adoptarea sau nu a decizier, in functie de votul
BCeSWNA.. ..o Bt e L e L

() Comitelele astfel constituite se vor intruni Ia sedintele CA, precum si independent de
aceste sedinte. ori de cate ori este nevole................... .
(10) Deciziile comitetelor au valoare de recomandare/propunere si pentru a-si produce
efectele, trebuie votate de CA, cu majoritatea voturilor valabil exgrimate... ...
{11) Ca efect al contractului de mandat da! de actionaru! majoritar membrilor CA, se
transfera asupra CA dreptid de a- actiona in instanta directorii generali, directorii
economici, direclorii tehnici, precum si orice alta persoana angajata cu contrac! de
munca la §.C. C E.T. Hidrocarburi S.A. | penlru recuperarea prejudiciilor cauzate de
acestia societatii, prin faplele proprii sau ale prepusilor for ... . ... .
(12) Cu exceptia atributiilor expres si limitativ indicate in actui conslitutiv, date in
competenta AGA sau cele prevazute ca fiind atributul exciusiv al AGA prin norme legale
imperative, toate celelalte atributii, activitati say acle de administrare necesare a fi
indeplinite pentru corecla si judicioasa dasfasurare a activitatii $.C. C.E.T. Hidrocarburi
S.A. vor fi date in competenta exclusiva a CA, caie Je va putea delega pe baza de
mandat special directorului general, cu exceptia celor date in competenta sa exclusiva
ds lege sau de actul CONSUUN.........ooovovvrcoirs o
(13) Consiliul de administralie convoaca adunarea generald a aclionarilor pentry
aprobarea oricarei tranzactii daca aceasta are, individual sau infr-o serie de tranzacti
Incheiate, o valoare mai mare de 10% din valoarea achvelor nete ale intreprinderii
publice sau mai mare de 10% din cifra de afaceri 3 intreprinderii publice potrivit ultimelor
situatii financiare auditate, cu administratorii ori directorii, cu angajalii, cu aclionarii care
detin controlul asupra societaii sau cu o societate controjata de acestia.................... .
Art.19.Pregedintele Consiliului de Administrajie exercity, pe Iang4 atribufiile de
administrator, gi urmatoarele responsabilitdi:.................. . ...
a} stabileste impreuni cu directorul general ordinea de zi a sedinfelor consiliului de
R

¢) deschide si conduce sedintele consiliviui de administratie,,
general s

d) asigura relalia permanenta a consiliului de administratie cu directorut
auditorul financiar,... ... oo e e

e) stabileste impreuna cu diractorul general ordinea de 2i & sedintelor adunarii generale
a actionarnilor;... ... el .

f} asigurd, de regula, convocarea adunarii generale a actionarilor,. . . .

g) deschide si conduce sedintele adunarii generale a actionarilor;. .
h) asigura relatia permanenta a adunarii generaie a actionarilor cu consiliului de

admunisteatie; ... .




.......................................................

i} vegheaza ia buna functionare a organelor societatii;
ilasigurd publicarea documentelor si informatiilor, pentru accesul actionarilor si al

publicului, pe pagina proprie de internet @ societatii.................oovoeeeoeeeeeeee

CAPVI DIRECTORUL GENERAL..........oivriiiiiieeniinccrrnsieieesninsaseesrnsnssessssnnssesnnsn
Art. 20. {1) Consiliul de administratie deleagd conducerea societdfii unui director
general....

(2) Dsrectorul poate ﬁ numn dsmre admmistraton care devme aslfel admm:strator execu!w
sau din afara consiliului de administrajie. Delegarea conducerii societatii e va face prin
decizie a consiliviui de administratie. Drepturile si obligatiile directorului general vor fi
prevazute prin contractul de mandat, inchelat intre consiliul de administratie si directorul

.................................................................................

general ... ... ...
(3) Presediniele consshulua de admcmstrapa a! societatii nu poate fi numit gi director

GBNRAl.. i e e e e e e
(4) D;rectoru indiferent daca sunt selectati din cadrul consilivlui de adm:mstra;:e sau din
afara acestuia, sunt numiti de consiliul de administratie, la recomandarea comitetului de
nominalizare in urma unei proceduri de selectie pentru pozifia respectiva, desfagurata
dupa numirea membrilor consiliului de administralie. Consiliul de administralie poate
decide s fie asislat sau ca selectia sa fie efectuatd de un expert independent, persoan3
fizica sau juridicd specializatd In recrutarea resurselor umane, ale cirui servicii sunt
contractate in conditiile legii... .

(5) Consiliuvl de adm:mslra;se sau, dupé caz, expertul mdependent, :mpreuné cu membm
comitetului de nominalizare §i remunerare, stabileste criteriile de seleclie. care includ,
cel pulin, dar fard a se limita la aceasta, o experienid relevantd In consultanis in
management sau in activitatea de conducere a unor Intreprinderi publice ori societdti din
sectorul prival. Criteriile de seleclie vor i elaborate $i seleclia va fi efectuatd cu
respectarea principiilor liberei competitii, nediscriminérii, transparentei si asumarii
raspundefii §i cu luarea in considerare a specificului domeniului de activitale a societatii.
(6) Anuntul privind selectia directorilor se publica, prin grija pregedintelui consiliului de
administraie, in ce! pulin doud ziare economice §i/sau financiare de larga raspandire si
pe pagina de intemnel a intreprinderii publice. Anunjul include condiiile care trebuie s3
fie intrunite de candidali $i criterile de evaluare a acestora. Seleclia se realizeaz3 cu
respeciarea principiilor nediscriminari, tratamentului egal si transparentei.... .

{7) Numirea directoriior se realizeaza de citre consiliul de adm:nas!m‘ae pnn se!ectarea

candidatilor din lista scurts...
{8) Directorul financiar ai !ntreprmdem pubhoe ;nddenem dacé aoes!uaa i sum de!egate
atribulii de conducere de catre consiliul de administrafie sau nu, va fi selectat in
conformitate cu prevederile alin {4) - (7)
(9) Lista directorilor §i CV-urile acestora sunt publicate, prin grija presedintelui consiliului
de administralie, pe pagina de internet a fn:reprinderii publice, pe Intreaga duratd a

..................................................

mandatuiui acestora . .
{10} In cazu! in care postul de d:rector ramane vacant consmui de adrmmsirane poate

dsemna un director proviroriu pana la finalizarea procedurii de selectie. Durata
mandalului este de 4 luni, cu positiltatea prelungirii acestuia, pentru motive temeinice,

..............................

pana la maximum 6 luni
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(11} In termen de 60 de zile de la numire, directorii elaboreaz3 §i prezint3 consiliului de
administrafie o propunere pentru componenta de management a planului de
administrare pe durala mandatului, In vederea realizari indicatoriior de performani3
financiari gi nefinanciari.............o.ooeceoeeoomm e et e aes s
(12) Consitiul de administrajie poate cere compietarea sau revizuires componentei de
management a planului de administrare dacs aceasta nu prevede masurile pentru
realizarea obiectivelor cuprinse In scrisoarea de agteptdri $i nu cuprinde rezuitatele
prognozate care s3 asigure evaluarea indicatorilor de performantd financiari si
neﬁnancuan

(13)Aprobarea componentei de management 8§ a planului de administrare In
integralitate de catre consiliul de administratie se realizeaz3 in termen de maximumn 20
de Zile de la data indeplinirii lermenului previzutlaalin (8). ... ... ... . .. . _

(14) Dupa aprobsrea planului de administrare de citre consiliul de administratie,
componenta de management sau, dupd caz, indicatorii de performan{d financiari gi
nefinanciari aprobati constituie anexa la contractu! de mandat Incheiat cu directorii sau

MOMNDYii AIrOCAOFBUNI.........oocoooooecenesenre o C e
se face anusl de citre consiliul de administrafie si

de mandat, cat si a componentei de management a
I de evaluare se publicd pe pagina de internet a

de 31 mai a anului urmator celui pentru care se
cenform legii au caracter confidential sau secret sunt

vizeazd atdt execulia contraciuui
planului de administrare. Raportu
autoritadlii publice tutelare, la data
efeclueaz svaluarea. Datele care
exceptate de la publicare............. ... .. .
(18) Directorii pot fi revocali de catre consifiul de
contractul de mandat. In cazul in care revocaren
cauza este indreptalit la piats unor daune-interese, potrivit contraciului de m
(17) In cazul in care, din motive imputabile, diractorii nu indeplinesc i j
performanta stability prin contractile de mandate, consiliul de adminisiratie il revoca din
functie si hotaraste, in termen de 45 de zile de Ia revocare, declansarea procedurii de
selectie pentru desemnarea de noi directori............o... ...

(18) Directorii sunt responsabili cu luarea tuturor masurilor aferente conducerii societatii,
in limitele obiectuiui de activitate al sociatatii si cu respectarea competenteior exclusive

fezervate de lege sau de aciul constitutiv, consiliul de administratie si adunarea generala

@ BCHONAMION. ............ oo
(18] Directonul general exercita si urmatoarele stributii specifice : ... .. ... .

8) poste propune adundrii generale si consiliului de administrafie, ordinea de zi a
sedinjelor acestora, sau includerea pe ordinea de zi a unor propuner, prin intermediul
presedintelui consiliului de adminisiratie, care va fi notificat in scris in acest sens. .. ..
b) participa 1a sedintele adunarii generale a aclionarilor i ale consiliului de administraie,
formuieaza opinii, propuneri sau obiectii, care vor § consemnate In protesul-verbal de
SBAINMA. ... e e e s e .
c)angajenzd si  concediaz3 personalul, In  condiile legii; Pentru directorii

execulive/adjuncii si sefii de compantimente este necesar avizul prealabil al consilivlui de

administratie

administratie, in condiliile stabilite prin
survine fara justa cauza, directorul in
andat .........

ndicatorii de
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d) executd operatiunile de incasari i plafi, potrivit competentelor legale g1 prezentului

conditiile legii, asigurand corelarea prevederilor negociate cu limitele salarizarii aprobate

de consiliul de administrafie......... .............. .
f) asigurd Intocmirea situatilor financiare ale societafii si le Inainteaza In timp util
consiliulul A8 AdMINISIBYE. . .. ... ....o.c.ooooiiiivee ettt

9) aprobd operatiunile de incasari $i P CUPENIE................cocovvvviiveeeeeee e e,

h) supune spre avizare, consiliului de administratie, in termenele legale, progranul
annual al achizitiilor publice.................

i) asigura achizitite publice conform

BOMINISIBYIC... .....o.oviiiee et ev e oo et e s eeeeee e e ee et e e
j) hotérdste achizilia obiectelor de inventar si a consumabilelor, In limita bugetului

..............................................................

programului anual, avizat de catre consiliul de

.....................................................................................

aprobat ... ... ... .. .
k} incheie acle juridice in numele societalii. cu respaciarea prezentului act constiutiv, a

contractului de mandat si a celorialte prevederi legale Tn vigoare................ c.c...ccovcvvvn...
I) indeplineste obligatiile i atribuiile prevazute In contraciul de mandate....................

(20) Directorul general are obligatia de a supune aproberi consiliului de administratie
orice tranzactie cu o valoare de cel putin echivalentul in lei 8 50.000 euro.......................

{21} In executarea hotararilor adunarii generale si deciziifor consiliului de administratie,
precumn si in exercitarea atributiilor proprii, directorul general emite decizii .......................

{22) Remuneralia directorului general este stabilitd de consilivl de administraie.
Remuneratia este formata dintr-o indemnizatie fixa lunara si dintr-o componenta
variabila. Indicatorii de performanta financiari &i nefinanciari aprobati constituie elemente
fata de care se determina componenta variabila a remuenratiei pentru directorii
SOCIBIBLH... . . it et e et e ae e —aseneaseetesetees e es s se e oo
{23) Politica i criteriile: de remunerare a administratorilor $i directorilor, precum si nivelul
remuneratiei si celelalte avantaje oferite fiecarui administrater si director sunt facute
publice pe pagina de internel a societati comerciale prin grija consiliului de
administraiie e et st o eies ¢ hs + e s eeeeieberetaeatarais aseeseseeninneessetrraneeetonentenera s

(24) Societatea trebuie sa detind o pagina proprie de internel, prin intermediul creia si
permitd accesul acfionarior 12 documentele si informatiile a cdror publicitate este

ProvBZUIA 0B B0 ... .. .. oo o e e
CAP.VI. AUDITUL STATUTAR SIAUDITUL INTERN ..o
Art. 21. (1) Situatiile financiare ale socielatilor comerciale sum supuse auditului statutar,

care se efectueaz3 de catre auditori statutari, persoane fizice sau juridice autorizate in

O EGi . . L e s e e e
(2) Situatille financiare anuale, auditate potrivit legii, se depun la unitafile teritoriale ale

Ministerului FInantelor PUBHCE.. ... .. ... oo oo,
(3)Societatile comerciale contracleaza servicile auditorului statutar in conformitate cu

prevederile legislatiei privind achizitiile publice. ... ... .o oo e e
(#) Audtul statutar va fi exercitat in condifile prevazute de Ordonanga de urgenia a

Guvernului or. 80/2008, aprobatd cu medificdri prin Legea nr. 27872008, cu modificarile

§i completdirile UIeriDAre ... ..o e e, et e,
(3) Audilori stalutari sunt numili inainte de incheierea exercitiului financiar de catre

adunarea generala a actionarilor e b e e e v aeeae v eraaan

e gt
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Ant. 22. Societatile comerciale organizeaza auditul intern in conformitate cu dispozitiite .
Legii nr. 672/2002 privind auditul public intem, cu modificarile §$i completarile ulterioare |

Auditorii interni raporteaz3 direct consiliiui de administratie..... .. SO -
CAP V. EXERCITIUL ECONOMICO-FINANCIAR, SITUATILE  FINANCIARE.
REPARTIZAREA PROFITULUI NET v

Art.23. (1) Anul financiar al societdlh incepe la 1 ianuarie $i se incheie la 31 decembrie
al fiecarui an, cu exceplia primului an de exerciliu, care se deruleazs de la data obtinerii
(2)Consiliul de administrajie prezints semestrial, in cadrul adunirii generale a
actionarilor, un rapon 8supra activitdlii de administrare, care include si informatii
referitoare la execulia contractalor de mandat ale directorilor. detali cu privire la
sctivititile operafionale, la performaniele financiare ate socieldii gi la raportarite
contabile semaestriale ale SOCIRABMI...........ocooovvrrs oo . .
(3)Comitetu! de nominalizare $i remunerare din cadrul consilivlui de administralie
elaboreazd un raporl anual cu privire la remunerajiile §i alte avantaje acordate
administratorilor gi directorilor In cursul anuluj financiar, ... . ... e e e,
(4)Raportul comitetului de nominalizare si remunerare este prezentat adun3ni generale
@ actionarilor care aproba situalile financiare anuale. Raportul este pus la dispozitia
aclionarilor §1 cuprinde cel putin informetii privind: . ... e o
a) structura remuneratiei, cu explicarea ponderii componentei variabile $i componentei
b) criteriile de performan{a ce fundamenteazj componenia variabilad a remuneraliei,
raportul dintre performanta realizai3 i remuneralie;................. .. S v e
€) considerentele ce justifica orice schema de benusuri anuale sau avantaje nebanesti;
d) evantualele scheme de pensii suphmentare sau anticipate;......... ... ... ..

e) informalii privind durata contractului, pericada de preaviz negociatd, cuantumul
daunelor-interese pentru revocare (8¢5 justcavyza......... . .

(5) Consiliul de administratie slaboreazi un raport anual privind activitatea intreprinderi
publice, In luna mai a anului urmator celui tu privire la care se raporteaza. Raportul se
publica pe pagina de inlernet a societalii comerciate........... . . e
(6) Directorul general are obligatia 53 transmit3 Ministerului Finantelor Publice trimastrial
$i ori de cate ori i se solicits fundamentari, analize, situatii. raportadri si orice alte
informatii referitoare la indicatorii economico-financiari din bugelele de venituri si
cheltuieli, In formatul si la termenele stabilite Prin ordin ai ministruiu finantelor publice

............................ TrTetEfisesvrertiis aveisaigannn

Sau prin circulare. ..o e
(7) 8.C C.E.T. HIDROCARBURI S.A prin grija presedintelui consiliviui de administratie,

lrebuie 83 publice pe pagina proptie de internet, pentru accesul acponarior $ al

publicului, urmatoarele documente giinformatii. .. ... .
a) hotararile adundrilor generale ale actionarifor. in termen de 48 de ore de la data

b) situaliile financiare anuale, in termen de 48 de ore de I aprobare,. . . s
¢) raportarile contabile semestriale, in termen de 45 de zile de Ia incheierea semestrulug
d) raportul de auditanual;........ .. . . C e e e
e) lista administratorilor §i a directorilor, CV-urile membrilor consiului de administratie si
ale directorilor, precum si nivelul rerruneratiei acestora, . ...
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..................................

f) rapoariele consiliviui de administratie, ...
g) raporiul anual cu privire la remunerazuie ;J ahe avanta)e acordale administratorilor gi

directorilor, in cursul anului financiar;..
h) codul de etic3, In 48 de ore de la adoptare respectw :a daia de 31 mai a ﬁecérur an,

in cazul revizuiril acestuia." .

(8) Situatiile financiare anuale §I raporténle oontabcie semestnaie rapoanele consthuiun
de administratie i raportul de audit anual sunt pastrate pe pagina de intemet a societatii
comerciale pe o perioada de cel pujin 3 ani.. .

(9) Profitul contabil rAmas dupa deducerea :mpoznulua pe proﬁt s€ reparhzeazé pe baza
aprobarii adunarii generale ordinare a actionarilor, pe urmaloarele destinatii ....................
B) TRZEIVR IBGAIE.... . oot e e et
b} alte rezerve reprezentand facilitali fiscale prevazute de lege;. ..
¢) acoperirea pierderilor contabile din anii precedenti,...

d) constituirea surselor proprii de finantare pentru pfoaecteia coﬁnangate dm Imprumutun
externe, precum §i pentru constituirea surselor necesare rambursarii ratelor de capital,
piatii dobanzior, comisioanelor si a altor costuri aferema acestor imprumuturi externe; ...,

e) alte repantizari Prevazule de 1BGE.. ... ..o ees e
f) participarea salarialilor 1a profit; ...,

GMIIVIIBNGR ... . ... .l e e e e et eee e eeer e
Profitul nerepartizat pe destinaliile prevazute la lit. a) - f) se repartizeaz3 la aile rezerve

$i conslituie sursa proprie de finanfare..... .........oeoiiiiiviin
(10) Dividendeie se platesc In ce!l mult dou3 luni de 1a aprobarea In Adunarea Generala

de bilan{ ... -
(11)In cazul mregastrém de p;efden Adunarea Genera!a a Ac;aonanior anahzeazé

cauzele $i hotaraste in consecinia, in conditiile legii.... .
{12) In afara de evideniele prevazute de lege, soc:etatea comercuaié trebuze s3 de;ma

urmatoarele registre:.. ..
a) un registru al ac;aonamor care sa arate dupa caz nume!e si prenumele codui numeric
personal denumirea domicilivi sau sediul actionarilor cu actiuni nominative, precum si
varsaminiele facute in contul actiunilor. Evidenta actiunilor tranzactionate pe o piata
reglementalalsistern alternativ de tranzactionare se realizeaza cu respectarea legisiatiei
specifice pielei de Capal............ooi o e, :
bjun registru al gedinfelor $i deliberarilor adun3rilor generale ale actionarilor,............... .
cjun registru al sedintelor si deliberarilor consiliului de administrafie,.................c.............
d)un registru al deliberarilor si constatarilor auditorilor financiari si dupa caz al auditorilor
interni, In exercitarea mandatului lor,....... ... e et e eeaane e ea e et e e et baa e, .
€) once alte registre prevazute de acle normative speciale ..

{13) Registrele prevazute la alin. {9) lt. a), b) si ¢) vor § tanute prin gn;a consahulm de
administrabie, cel prevazut la lit. d) prin grisa suditorilor financiari: regisirele prevazide la
fit. @) vor fi inute in conditiile prevazute de actele normative raspective.........................
CAP.VIli. MODIFICAREA FORMEI JURIDICE, FUZIUNEA, DIVIZAREA, DIZOLVAREA
$ULICHIDAREA. LITIGH . ... eiiiiiieieict s ccre e ceseeetes e cee e e s e asseeeesen s e eeesane s
Art.24.(1) Modificarea formei juridice, fuziunea, divizarea, dszo!varea $i lichidarea
societalir se hotdrdsc de catre Adunarea Generald a Aclionarilor 5i se realizeaz3 in
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condifiile previzute de Legea nr. 3171990, republicald, cu modificarite si completarile
ulterioare .Codul Comercial Roman $i celelalte prevederi legale in vigeare...

(2) Litigile intre aclionar, decurgénd din interpretarea dispozifilor prezentului sci
constitutiv se vor supune arbitrajului Camerei de Comen, industrie 31 Agncullura Arad,
iar iitigiile cu tertii, dupd caz, vor fi deduse instantelor de drept comun sau arbitrajului... ..

AP IXDISPOZITH FINALE ...
Art.25.(1)Consilivi  Local al Municipiului

(2) Prazentu! act se completeazd cu Legea 3171990, republicats, cy modificarile si
completarile ulterioare, Codul Cormercial, Codul Civil, Contractele de reprezentare ale

reprezentantilor Consiliviui Local mandatal: s& reprezinte interesele capitalulu
municipiului Arad in adunarile generale ale aactionarilor, Contractele de adminsstratie
pentru membrii consililor de 26 adminsitratie, Contraciele de mandal ale directorilor

general, precum gi cu cealelalte regtementari legale in vigoare aplicabile.............. ...
(3) Prezentul act constitutiv a fost semnat in 3 (trei} exemplare originale, In limba

FOMEN3. I8 data de 08.11.2021 ..o

Director General,







