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Referitor la: EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE AFECTATE DE ,,PROIECTUL DE
INVESTITIE SI AMENAJARE STRADA DIOGENE”

1. Identificarea §i competenta evaluatorului — SC DANINA STAR SRL - societate membru
corporativ. ANEVAR, prin cj. Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662
avind specializirile EPI si EBM, asigurat pentru raspundere civild profesionald cu asigurarea nr.
47057 / 11.12.2023 - nivel III - 250.000 Euro, la societatea de asiguriri ALLIANZ TIRIAC, a efectuat
raportul de evaluare a proprietatilor imobiliare (terenuri) aflate in coridorul de expropriere al
proiectului de investitie si amenajare drum - strada Diogene — proiect derulat de catre Primiria

Municipiului Arad.

Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com

adresa de corespondenti: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile (EBM),
membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei incepand cu
anul 2014; in cei 15 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru persoane
fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii, societati
comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului, executori
judecatoresti, dintre care enumir urméitoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov

- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna

- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita

- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman

- Parchetul de pe langa Tribunalul Ialomita

- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecitoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Buziu

- Consiliul Judetean Prahova
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- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Arad

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc
- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe
- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Priméria Oragului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism
- Compania Nationala a Uraniului

- Institutul de Fizica Atomica "Horia Hulubei"
- Complexul Energetic Oltenia

- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia

- ENEL - Dobrogea

- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

-CEC

- ING

- Banca Intesa San Paolo

- Marfin Bank

- reteaua de magazine LIDL Romania

Totodata, mentionez ca in perioada 2019 - 2023 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru
urmatoarele UAT-uri:

- in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Bilan

- in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

- in judetul Brasov: UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus

- in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

- in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari, UAT
Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT Baicoi,
UAT Comarnic

- in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu

- in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni

- in judetul lIasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani, UAT
Harlau

- in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea
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- in judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT
Stanesti

- in judetul Dolj: UAT Diosti

- injudetul Olt: UAT Dobretu, UAT lancu Jianu

- in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic

- in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

- in judetul Cluj: UAT Aschileu

- in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

- in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius

- in judetul Satu Mare: UAT Andrid

- in judetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu

- in judetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani

- injudetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

- in judetul Bacau: UAT Solont

- in judetu] Teleorman: UAT Nanov

- in judetul Neamt: UAT Ion Creanga

- in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

- in judetu] Silaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

- in judetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavoda

2. Identificarea clientului - PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

3. Scopul evaludrii —- Raportul de evaluare a fost solicitat pentru stabilirea valorilor pentru expropriere
pentru cauza de utilitate publica (de interes local), a terenurilor identificate conform documente

furnizate.

4. Obiectul supus evaluirii
Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie proprietatile imobiliare (terenuri) aflate in

coridorul de expropriere aferent "Proiectului de investitie si amenajare drum - strada Diogene".

5. Tipul valorii

Este valoarea speciala calculata conform prevederilor Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local si a
Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 si valoarea de piata asa cum este definiti in Standardele de evaluare a bunurilor din
Roménia 2022, conform Cadrul general (SEV 100), Termenii de referintd ai evaluirii (SEV 101),
Documentare si conformare (SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104),
Abordari si metode de evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230),
Evaluarea bunurilor imobile (GEV 630) si poate fi verificat in conformitate cu Verificarea evaluirii

(SEV 400).

6. Proprietarii bunurilor imobile (terenuri) — persoane fizice si juridice, conform tabelului de mai
jos:
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q Categoria de
Numele si Categoria folosinta conf Suprefata
Nr. Nr. Top / Nr. de . de
UAT prenumele Nr.CF | I/E . doc. urbanism :
crt. . . Cad. folosinta expropriat
proprietarului (CF) (pentru zona o)
de expropriat) P
VACARIU IONEL DR/ZV
(cota de 3070/3268) (conform PUZ
1 Arad | PARASCA MARIA- 347480 347480 1 CcC aprobat prin 591
DANIELA (cota de HCLM
198/3268) 722/23.12.2019)
VA"
(conform PUD
2 | Arad | SCTREREVOLUL | aass60 | 345560 | 1 cc aprobat prin 76
HCLM
17/23.01.2001)
CAD: 10034
Top:
219/1/1/1;
219/2-219/6; (con ac
SC TROBLOCURI 219/ 7/1; .
3 Arad CONSTRUCT SRL 219/7/3-6/2- 305800 1 cC aplifl)g:;f I\l,JIrm 7353
Ay 17/23.01.2001)
6/5;219/8-
219/63/3/ 29

Suprafata totala de teren afectata de coridorul de expropriere: 8.020 mp.

7. Data de referinta a evaludrii — 15.03.2024 (1 euro = 4,9707 lei)

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluirii

Standardele de evaluare a bunurilor din Roménia 2022

Legea nr. 255/2010 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local

HG nr. 53/2011 — privind aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Planuri cu proprietatile afectate de catre coridorul de expropriere conform doc. de identificare
intocmita de SC DATCAD SRL si insusiti de citre Primiria Municipiului Arad

Amplasamentul (intravilan / extravilan) proprietatilor afectate conform lista pusa la dispozitie de catre
Primdria Municipiului Arad - (in baza documentelor de urbanism)

Certificat de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Arad si adresa nr. 16696/M4/28.02.2024
Studiu de piata pentru stabilirea valorilor minime de circulatie a proprietatilor imobiliare din judetul
Arad - 2024 si raspunsul primit de la CNPT - adresa nr. 915/15.03.2024

Documente puse la dispozitie de catre reprezentantii beneficiarului (planuri aferente documentatie de

urbanism aprobata prin HCLM 722/2019)

9. Valoarea propusa — Raportul de evaluare determina valoarea stabilita conform prevederilor Legii
nr. 255 si a HG nr. 53/2011 in vederea demararii procedurilor de expropriere pentru cauza de utilitate

publica ,,Proiect de investitie si amenajare drum - strada Diogene”. Valoarea propusi este valabili la
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data evaludrii §i a rezultat in urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de
evaluator.
Calculele au fost efectuate avand in vedere urmatoarele prevederi:

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietitilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele
intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificérile §i completarile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art.

18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a imobilelor
expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.

(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania.”

Valoarea proprietatilor imobiliare (terenuri) amplasate in UAT Arad, afectate de

"Proiectul de investitie si amenajare drum - str. Diogene”, este de:

- Numele si Cit(;ft'. gzct:ol. Suprafata Valoare totala | Valoare totala
r. p conform Legea | conform Legea
- prenumele Nr.CF | 1/E urbanism de . 255 /2010 255 /2010
proprietarului (pt zona de expropriat (curo) Qi)
expropriat)
VACARIU IONEL DR/ZV
(cota de 3070/3268) (conform PUZ
1 PARASCA MARIA- | 347480 I aprobat prin 591 2.659,50 13.220,67
DANIELA (cota de HCLM
198/3268) 722/23.12.2019)
v
(conform PUD
2 | SC et UFU | 345560 | 1| aprobat prin 76 342,00 1.700,12
HCLM
17/23.01.2001)
DR
(conform PUD
3 gg;gff&gfgg 305800 | 1| aprobat prin 7353 11.580,98 57.573,99
17/23.01.2001)

Valoarea totala a terenurilor expropriate este de: 72.494,78 lei.

Valorile sunt obtinute tinand cont de valoarea de circulatie a terenurilor conform Studiului de piati
privind valorile minime ale proprietitilor imobiliare din judetul Arad - Camera Notarilor Publici

Timisoara, valabile pentru anul 2024 (anexate prezentei lucrari) si de prevederile Legii nr. 255/2010.

Valorile nu contin TVA.
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10. Argumente privind valoarea propusa

Valoarea a fost exprimatid tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative §i aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in raport;
Valoarea estimati se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizata in raport (expropriere pentru utilitate publica);
Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea calculata avand in vedere prevederile Legii
255/2010.

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru promovate de
citre ANEVAR. (Asociatia Nationali a Evaluatorilor Autorizati din Roménia), precum si in baza

prevederilor Legii nr. 255/2010 si a HG nr. 53/2011.

Expert evaluator autorizat EP1, EBM
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ca :

Expert evaluator autorizat EPI, EBM

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte.

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fati de vreuna
din partile implicate.

Nici evaluatorul si nici o persoand afiliatd sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care si-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoani afiliatd sau implicati cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationali a
Evaluatorilor Autorizati din Roménia)

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Bunurile supuse evaluirii au fost inspectate de citre personalul de specialitate al societitii.

Prin prezenta certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.

-9-
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Capitolul 1
GENERALITATI

1.1. Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
proprietatile imobiliare (terenuri) aflate in coridorul de expropriere aferent "Proiectului de investitie si
amenajare drum - strada Diogene".

1.2. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost intocmit pentru stabilirea valorii proprietatilor
afectate de coridorul de expropriere aferent "Proiectului de investitie si amenajare drum - strada
Diogene " - UAT Arad, conform prevederilor Legii nr. 255/2010.

1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseazi Pimériei Municipiului Arad, in
calitate de client si destinatar. Avand n vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu igi asuma raspunderea decit fatd de client si fatd de destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordantd cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii speciale de expropriere (de circulatie) asa
cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2022, conform SEV 100 — Cadru
general, SEV 101 — Termeni de referintd ai evaluérii, SEV 102 — Documentare si conformare, SEV
103 — Raportare, SEV 104 — Tipuri ale valorii, SEV 105 — Abordari si metode de evaluare, SEV 230 —
Drepturi asupra proprietitii imobiliare, precum si in Legea nr. 255/2010.

1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietitii a fost realizatd de personalul de specialitate in cursul lunii
februarie 2024. Datele referitoare la imobilele evaluate au fost preluate de la personalul Primiriei
Municipiului Arad.

1.6. Data estimirii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
si datele furnizate de client la data inspectiei, datd la care sunt disponibile datele si informatiile si la
care se considerd valabile ipotezele luate 1n considerare precum gi valorile estimate de citre evaluator.
Data evaluarii este 15.03.2024.

1.7. Proprietarul bunurilor evaluate — persoane fizice si juridice identificate conform anexei de
proprietati afectate:

. Categoria de
Numele si Cageand folosi?lta conf SURIEIS
NS | WIS KNy Nr.CF | I/E g doc. urbanism s
crt. =T prenmnes Cad. 5 folosinta 1 expropriat
proprietarului (CF) (pentru zona (mp)
de expropriat)
VACARIU IONEL
(cota de 3070/3268) DR/ ZV -
1 Arad | PARASCA MARIA- 347480 347480 I cC form PUZ 591
DANIELA (cota de G
198/3268)
SC TINERETULUI ZV - conform
2 Arad TM SRL 345560 345560 I CC PUD 76
CAD: 10034
Top:
219/1/1/1;
219/2-219/6;
SC TROBLOCURI 219/ 7/1; DR - conform
3 | Aad | CONSTRUCTSRL | 219/7/3-62- | 305800 | I . PUD 155
219/7/1;
219/7/3-
6/5;219/8-
219/63/3/ 29

-10-
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1.8. Moneda raportului — Opinia finald a evaludrii va fi prezentatd in RON. Valorile exprimate nu
contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii de piati / valorii in vederea exproprierii
a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietitii si de recomandarile standardelor ANEVAR, precum si
de legislatia in vigoare (Legea nr. 255/2010 si HG 53/2011)

Standardele de evaluare a bunurilor din Roméania 2022

Cadrul general (SEV 100), Termenii de referinta ai evaludrii (SEV 101), Documentare si conformare
(SEV 102), Raportarea evaluarii (SEV 103), Tipuri ale valorii (SEV 104), Abordari si metode de
evaluare (SEV 105), Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV 230), Evaluarea bunurilor imobile
(GEV 630)

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizérii unor
obiective de interes national, judetean si local si Hotararea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea
normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata / valoarea in vederea exproprierii
asa cum a fost ea definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului; au fost solicitate: traseul
coridorului de expropriere, date din care sa reiasa proprietarul imobilului de expropriat, documentatia
cadastrala. Calculele au fost efectuate in ipoteza in care acestea fac obiectul exproprierii in baza Legii
nr. 255/2010, respectiv prin raportare la Studiul de piatd privind valorile minime ale proprietitilor
imobiliare din judetul Arad - Camera Notarilor Publici Timigoara — valabil pentru anul 2024.

Obtinerea informatiilor referitoare la proprietatile evaluate;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii i fundamentarea
opiniei evaluatorului — tinand cont de scopul lucrarii;

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile gi metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii obtinute de la
reprezentantii beneficiarului; Catalog ”Aplicatii cu Evaluarea Terenului”, editura IROVAL Bucuresti
2010;

Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la evaluatori, vinzitori si cumpéritori
imobiliari de pe piatd imobiliara, informatii privind cererea si oferta preluate de la agentii imobiliare gi
din publicatii de profil, informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

Adresd primitd de la Primaria MUnicipiului Arad cu privire la infrastructura aferenta imobilelor de
expropriat

Adresd primitd de la Camera Notarilor Publici Timisoara pentru limurirea anumitor aspecte din
Studiul de Piata aferent anului 2024.

Adresele de pe internet: www.olx.ro, www.imobiliare.ro.

Documentatia intocmitd de SC DATCAD SRL

Informatiile puse la dispozitia evaluatorului de catre personalul Priméariei Municipiului Arad.
Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucririi apartine celor care
le-au pus la dispozitia evaluatorului.

1.11. Ipoteze generale Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate
de citre client si au fost prezentate fira a se intreprinde verificéri sau investigatii suplimentare.

Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil, Tn afara cazului in care se specifici altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete;
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Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asumi nici o
raspundere pentru astfel de condifii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

Nu ne asumim nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu ne angajim pentru
0 expertizd sau o cercetare stiintifici necesara pentru a fi descoperit.

Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exista asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ci existd contaminiri
sau c¢d au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce
la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul nu a facut o expertiza tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici
buni corespunzitoare unei exploatiri normale. Opinia asupra stirii partilor neexpertizate §i acest raport
nu trebuie inteles cé ar valida integritatea lor.

Impreuna cu reprezentantii beneficiarului au fost stabilite urmatoarele ipoteze de lucru:

- in cazul in care in cartea funciara terenul apare cu categorie de folosint curti constructii, dar din
documentatiile de urbanism valabile reiese ca acesta are destinatie de zona verde sau drum, imobilul va
fi incadrat in categoria "drum / zona verde"

- amplasamentul terenurilor si categoria de folosintd / destinatia, a fost stabilitd in baza Certificatelor
de Urbanism emise de catre Primaria Municipiului Arad, respectiv conform documentatiilor de
urbanism valabile, puse la dispozitie de citre reprezentantii primariei

- conform comenzii transmise, infrastructura aferenta drumulni si trotuarelor nu a ficut
obiectul calculelor

In situatia in care vor aparea documente suplimentare care au impact asupra categoriei de folosintd si
implicit asupra valorilor unitare (documentatii de urbanism in perioada de valabilitate etc.). sau
existenta unor_informatii suplimentare care nu au fost puse la dispozitia socieldtii care intocmeste
prezentul raport etc., valorile se vor recalcula.

Valoarea estimati este valabili la data evaluirii, respectiv pAni la publicarea noului Studiu de
Piata pentru jud. Arad (31.12.2024).

Intrucat conditiile de piati se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la
un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o altd evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura muncii
sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanti sau si depuni mdirturie in instanti relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s apari (exceptie facand — publicarea lucrarii ca
urmare a derularii procedurii de expropriere). Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui
de catre alte persoane decét destinatarul si clientul, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale
si actionarea in instanta a vinovatilor,

1.14. Responsabilitatea fati de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de cétre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat. Raportul este
confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nicio responsabilitate fata de o
tertd persoand, in nici o circumstanti.
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Capitolul 2

PREZENTAREA DATELOR

2.1. Identificarea proprietatilor evaluate

Terenuri cu caracteristici similare incluse in aceasta categorie de evaluare sunt: terenuri situate
in intravilanul UAT Arad.

In tabelul urmator este prezentata lista proprietatilor din UAT Arad afectate de “Proiectul de
investitie si amenajare drum - strada Diogene”.

3 Categoria de
Numele si Categoria folosinta conf ERpraiec
Nr. Nr. Top / Nr. de . de
UAT prenumele Nr.CF | 1I/E . doc. urbanism .
crt. x q Cad. folosinta expropriat
proprietarului (CF) (pentru zona (mp)
de expropriat) P
VACARIU IONEL DR/ZV
(cota de 3070/3268) (conform PUZ
1 Arad | PARASCA MARIA- 347480 347480 I CcC aprobat prin 591
DANIELA (cota de HCLM
198/3268) 722/23.12.2019)
v
(conform PUD
2 | Araa | 5C T Se TRl | aasse0 | 3ass60 | 1 cc aprobat prin 76
HCLM
17/23.01.2001)
CAD: 10034
Top:
219/1/1/1;
219/2-219/6; (conf::ﬁ PUZ
SC TROBLOCURI 219/ 7/1; :
3 Arad CONSTRUCT SRL | 219/7/3-6/2- 305800 I CcC apll'-(llgs: I\]/JIrm 7353
219/711;
219/7/3. 722/23.12.2019)
6/5;219/8-
219/63/3/ 29

anexat).

proprietate.

2.2, Situatia juridica
Suprafetele de teren afectate sunt proprietatea unor persoane fizice sau juridice (conform tabel

Dreptul de proprietate s-a considerat valabil si marketabil, neafectat de ipoteci.
Avand in vedere faptul ca in Studiul de Piata se fac diferentieri intre marimile suprafetelor de

Topografia zonei este plana, cu acces din str. Diogene si din str. Pompei. Terenurile afectate de
investitie sunt in intravilanul UAT Arad si au destinatia de drum / zon3 verde (portiunile de expropriat)
conform certificat de urbanism atasat.
Utilitatile: la teren.

Scopul evaluarii este determinarea valorii de piata a proprietatilor susmentionate, in vederea
stabilirii unei valori juste pentru suprafetele afectate de investitia pentru cauza de utilitate publica. (in
conformitate cu prevederile Legii 255/2010 si a normelor metodologice de aplicare a acesteia).

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra suprafetei ce urmeaza a se dezmembra din

teren, se va face o categorisire tindnd cont de acest aspect.

2.3. Descrierea amplasamentului proprietitii imobiliare
Amplasamentul proprietatiilor imobiliare evaluate:

- Intravilanul UAT Arad

Tipul zonei de amplasare:
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Intravilan — terenuri in zona D a municipiului, conform zonificarii.

Retea de transport: acces din str. Diogene si str. Pompei.

Unitdti edilitare: utilitati la teren;

Gradul de poluare (rezultat din observatii ale evaluatorului, fira expertizare): fara.

Suprafata de teren aflata in coridorul de expropriere este de 8.020 mp.

2.4. Descrierea judetului ARAD

Situat la poarta de vest a Roméniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tarii. Numit
de Nicolae Iorga ,,Mica Viena”, de istoricii roméni ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari ,,Golgota
Maghiari”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si clidiri monumentale, pe cursul raului
Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioarad granitd intre provincii, {ari si
imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic, Principatul Transilvaniei cu

Ungaria si Banatul.

fn anul 1131, 12 un kilometru de municipiul Arad de astézi, se consumd una dintre cele mai singeroase
episoade din istoria Ungariei: 68 dintre cei mai de seama aristrocrafi sunt mécelariti de imparateasa
Ilona fiindcd au complotat la orbirea impératului Bela al II-lea. Ruinele cetétii unde a avut loc
sdngeroasa razbunare sunt vizibile §i astizi in localitatea Vladimirescu.

Aradul se dezvoltid in perioada ocupatiei otomane (1551-1687), devenind, pe ldngd un important punct
strategic §i un renumit centru de schimb comercial, in special pentru negotul cu sare, unde targul tinea
zece zile §i zece nopti.

Pacea de la Karlowitz (1699) a stabilit frontiera dintre imperiile austriac §i otoman, pe Mures, iar
Aradul a devenit centru zonal de pazi a frontierei. Domnitorii habsburgi au inclus Aradul si Zarandul
mai intdi in Ungaria. In 1732, aproape tot tinutul Aradului a fost al ducelui Rinaldo de Modena.

in timpul impérétesei Maria Tereza (1740-1780), Aradul devine furnizorul de vinuri al Casei
Imperiale. Impariteasa vine de trei ori la Arad, orasul fiind inclus in traseul vizitelor imperiale
regulate. Construirea Cetiétii Aradului a marcat profund istoria orasului. O echipd de ingineri militari
condusd de Ferdinand Philipp Harsch a proiectat cetatea in stil Vauban-Tenaille. Lucrarile au durat
peste 20 de ani (1763-1783) si s-au efectuat de mii de serbi. Legenda spune ci pe o distanta de zeci de
kilometri caridmizile au fost date din mana in mana la construirea Cetétii!

Cetatea Aradului devine cunoscuti ca Inchisoarea Natiunilor. Aici sunt intemnitati 1200 de soldati
francezi ai lui Napoleon Bonaparte (in anul 1794),soldatii turci luati prizonieri in Bosnia, In anul 1881.
Majoritatea au fost exterminati. Nu existd popor european care sa nu fi fost reprezentat in inchisoarea
din Cetatea Aradului!

Cetatea a jucat un rol crucial in Revolutia din 1848-1849, fiind asediata timp de noud luni, intre
octombrie 1848 si iunie 1849. Din cetate, armata austriacd a bombardat oragul timp de opt luni, cu
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peste 40.000 de proiectile de artilerie. La data de 6 octombrie 1849 in imprejurimile cetitii au fost
executati de autoritdfile austrice 13 generali ai armatei revolutionare maghiare, iar liderul
revolutionarilor maghiari numeste Aradul ,,Golgota Maghiard”. Statuia Libertatii, din Parcul
Reconcilierii, unul dintre cele mai frumoase ansambluri monumentale din tar3, a fost realizati pentru
evocarea acestui martiriu.

In timpul revolutiei de la 1848, Coroana Regald maghiari a fost pastrata aici cateva luni, iar Guvernul
Revolutionar a avut aicicartierul general, agsa cum si alte guverne ale Ungariei au ales Aradul ca sediu
provizoriu, in urmétoarele decenii.

Legenda urbana spune ci prizonierul cel mai celebru al Cetatii Aradului a fost Gavrilo Princip, care in
data de 28 iulie 1914 l-a asasinat la Sarajevo pe principele mostenitor al tronului imperiului Austro-
Ungar, Franz Ferdinand. Acest asasinat a fost semnalul de incepere al Primului Razboi Mondial. Dupa
asasinat, 4317 prizonieri sarbi gi bosnieci au fost exterminati in Cetatea Aradului.

La sfargitul secolului al XIX-lea, Aradul devine centrul miscérii politice, culturale si istorice pentru
unirea tuturor provinciilor roménesti. La Arad se negociazi ruptura totald a Transilvaniei de Ungaria si
unirea cu Roménia.

Amiralul Ungariei, Horthy Miklos, achitat de Tribunalul Penal International de la Niirnberg, care
Judeca atrocitétile naziste, s-a Tnsurat la Arad. Sotia sa era fiica proprietarului Castelului de la Sofronea
(unde astazi functioneazd un cochet loc de recreere, unul dintre cele mai frumoase din vestul
Romaéniei). Socrul amiralului fondase la Arad Biserica Rosie. Dupd al Doilea Rizboi Mondial,
comunigtii l-au Inchis in beciul bisericii si I-au lasat acolo sd moari de foame si de sete.

in 1913 se inaugureazi la Palatul Cultural, edificiu unic in aceast3 parte a Europei, care combind mai
multe stiluri arhitecturale si are sala cu cea mai bund acustici din Roménia. Pe tavanul de la intrare se
afla reprezentarea Cometei Haley, care in perioada respectiva a terorizat opinia publica cu perspectiva
unei ciocniri fatale cu Terra gi disparitia civilizatiei.

Palatul Administrativ din Arad a fost realizat de acelasi arhitect care a proiectat si Primiria din Novi
Sad; cladirea arddeand are, insd, dimensiuni duble si o sald festivd superbd, un important punct de
atractie pentru turisti.

Aradul este orasul care dispune si de cele mai multe clidiri in stil Secession din Romania. Un tur al
orasului oferd o imagine splendidd asupra istoriei si a hérniciei ariidenilor! Cel mai vechi teatru
construit in Romania se afld in centrul Aradului si tot aici este si Hanul ,,Crucea Alb3d”, unde Casals,
Liszt, Strauss, Enescu au sustinut concerte extraordinare si unde s-au cazat imparatul Franz Josef,
revolutionarul Kossuth Lajos, primul ministru Istvan Tisza, scriitorul I.L. Caragiale, primul ministru
Nicolae Iorga, Ilarie Chendi, Ioan Slavici, poetul George Cosbuc, Cincinat Pavelescu si multe alte
personalitati.

O legendd urbana, larg raspandita in Arad, sustine cd doi dintre colosii culturii europene, Ludwig van
Becthoven si Franz Kafka au avut idile arddene si au vizitat deseori Aradul in escapade amoroase.
Secolul al XIX-lea gaseste Aradul in proprietatea aproape exclusivi a printului Ercole Rinaldo al III-
lea de Este, duce de Modena si Reggio, nepotul lui Filip de Orleans, regentul Frantei. Fiica sa a fost
Maria Beatrice Ricciarda de Este, sotia arhiducelui Ferdinand (fiul Mariei Tereza si al lui Francisc I,
fondatorul distaniei Habsburg-Lorraine), la nunta cireia a fost interpretatid pentru intdia oard opera
Ascanio in Alba, compusid de Mozart la solicitarea impéaratesei Maria Tereza.

Aradul este si oragul de origine al unor importante personalitati. Aici, veti putea umbla pe strizile
batitorite de bunicii celebrei artiste plastice Frida Kahlo, de actorul de la Hollywood Javor Pal, de
pictorul Munkdcsy, de laureatul premiului Nobel, Stefan Hell, de guvernatorul Banatului, Sever Bocu,
de unionigtii Vasile Goldis si Stefan Cicio Pop, de compozitorul Sabin Dragoi, de fondatorul
Maratonului de la New York, Ephraim Fischel Lebowitz (Fred Lebow) si de multi altii.

O mostenire industriald ariddeand, cu impact european, este celebrul ,black cab”, taxiul londonez,
fabricat la Arad la inceputul secolului XX. Si tot aici, in atelierele Lengyel, a fost realizatd o buni parte
din mobila care mobileaza Palatul Kensington, de la Londra, si Palatul Hofburg, de la Viena. Asa cum,
de altfel, in Catedrala Matyas si la academia de muzica de la Budapesta rasuni orgile arddenilor Dangl
Antal si Janos.

Judetul Arad etaleazi, la randul sdu, comori impresionante.
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Podgoria Aradului a fost premiata cu Medalie de Aur in anul 1982, la Concursul Mondial de la Londra,
pentru vinul ,Rosu de Minis”. Cadarca de Minis si Mustoasa de Maderat sunt astizi printre vinurile
celebre ale zonei, cunoscute si apreciate in toata Europa.

Lunca Muresului, un loc silbatic pentru drumetii, ciclism, ture cu canoe pe riu, adaposteste peste 2000
de specii de pasiri!

Cea mai veche ministire ortodoxi din Roménia (anul 1177), Hodos Bodrog, si una dintre cele mai
frumoase basilici din tari, Basilica Maria Radna (anul 1327), fac parte din patrimoniul ecumenic al
judetului nostru.

Aradul este cunoscut si ca judetul cu cele mai multe cetéti, conace si castele din vestul Romaniei!
Printre ele, Castelul de la Savargin, astizi resedintd a Regelui Mihai I de Roménia.

Statiunea Moneasa, cu aerul cel mai bogat in ozon in estul Europei, este la 100 km de municipiul Arad!

2.5. Descrierea municipiului ARAD si a cartierului Subcetate

Arad (in maghiard Arad, sarba Apad/Arad) este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume,
la limita intre regiunile istorice Banat si Crisana, Roméania. Se afld pe ambele maluri ale raului Mures
in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel si Sannicolaul Mic), Romania.

La recensiméntul din anul 2011 Aradul avea o populatie de 159.074 locuitori, fiind al doisprezecelea
cel mai mare centru urban al Roméniei din punct de vedere demografic. Municipiul Arad constituie
pentru vestul Roméaniei un punct important in ceea ce priveste industria si este un nod important in
transporturile feroviare si rutiere.

Etimologie

Numele de Arad pentru actualul oras, resedintd de judet are o origine contestatd astfel e posibild
provenienta ca o forma adaptatd a numelui Orod/Urod, un presupus cavaler maghiar al regelui Stefan I
al Ungariei, posibil primul igpan al zonei.

Sub administratia regatului maghiar, incd din secolul al XI-lea cand a fost format Comitatul Aradului
(in maghiard Arad vdrmegye), s-a folosit scrierea cu A, fara intrerupere, continuind si de la trecerea
sub administratie roméaneasca dupd 1919.

Istoria apartenentei statale

B BRoménia 1918-

=Austr0-Ungaria 1867-1918

= mperiul Austriac 1804-1867

W mperiul Habsburgic 1687—1804
Bl mperiul Otoman 1613-1687

M Principatul Transilvaniei 15951613
& mperiul Otoman 1526-1595
==Regatul Ungariei —1526

Perioada medievald
Prima atestare documentard a zonei Aradului era facutad in secolul al XI - lea in contextul luptelor
localnicilor cu armatele regatului feudal maghiar. In Gesta Hungarorum este descrisi activitatea
regelui maghiar Stefan I, de supunere a unui conducitor local, recunoscut ca si Ajtony/Ahtum, care
este infrint, astfel permitdnd formarea comitatului Aradului, care administra un teritoriu aflat la nord
de rdul Mures. Administrarea se ficea de la un ,castel” aflat pe actualul teritoriu al comunei
Vladimirescu (cunoscuti mai ales sub denumirea veche de Glogovit, sau in maghiari Othalom),
mentionat la 1132 si ulterior inaintea invaziei tatare si distrugerea repetata a orasului la 1241 si 1258.
Regele Bela al II-lea infiinta in 1135 Capitulul de Arad dupi ce decapitase 68 de nobili adversari la
Arad din ordinul reginei Elena de Rascia si inzestrdnd capitulul cu bunurile confiscate ale celor
executati. in perioada maxima de glorie a capitulului aridean, devenise ,,loc de autentificare” pentru
trei comitate - Arad, Zirand si Cenad - iar ménastirea detinea proprietdti in sapte comitate.

e 1331 - Orasul este mentionat in Cronica pictatéd de la Viena

e 1527 - Rascoala condusi de Iovan Nenada, supranumit ,,Tarul Negru”

e 1552 - Orasul este ocupat de turci la 18 septembrie si devine sediul Sangeacului de Arad, inclus

in Pagalacul de Timisoara
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1595 - Trupele transilvanene elibereazi Aradul

1616 - Orasul este recucerit de catre Poarta Otomana

1658 - Principele Gheorghe Rakoczi al II-lea reia Cetatea Aradului si o pastreaza pand in 1660
1685 - Orasul este eliberat de cétre armatele imperiale

1699 - Pacea de la Karlowitz stabilea granitele Imperiului Habsburgic cu Imperiul Otoman pe
cursul Muresului, astfel Aradul devine oras de graniti

1702 - Se infiinteaza breasla cojocarilor, prima breasla a Aradului

1715 - Prima scoald a orasului (cu predare in limba germand) a fost infiintatd de cilugarii
catolici minoriti

1765 - 1783 - Impériteasa Maria Terezia ordoni construirea unei noi cetati in stil Vauban-
Tenaille

Perioada moderni

1812 - infiintarea Preparandiei - prima scoald pedagogicd romdneascd din Transilvania
1817 - Jakob Hirschl construieste primul teatru de piatréd din tara
1822 - Infiintarea Institutului Teologic Ortodox Roman

o 1868 - Mihai Eminescu participa in calitate de sufleur intr-un spectacol sustinut de trupa

lui Mihai Pascaly

1833 - 1a fiintd al saselea conservator muzical european - Arader Musik Conservatorium/Aradi
Zenede
1834 - Orasul primeste statutul de oras liber regesc. La festivitati participa imparatul Francisc I
1840 - S-a deschis prima banci de economii si credite de pe teritoriul actual al Romanieil™!®
6 octombrie 1849 - Infrangerea revolutiei maghiare si excutarea de citre armatele imperiale
habsburgice si ruse a celor 13 generali ai armatei revolutionare maghiare [
1869 - Ia fiintd societatea de transport public cu tramvaie trase de cai
1890 - Fondarea Societitii Filarmonice din Arad

o 1846 - Concerteaza Franz Liszt

o 1847 - Concerteaza Johann Strauf fiul

o 1877 - Concerteaza Pablo Sarsate si Henryk Wiernawski
1890 - Se infiinteaza primul club de canotaj din Transilvania, ,,Asociatia Vaslasgilor Muris
Arad”
15 august 1899 - La Arad se joacd primul meci oficial de fotbal din Transilvania.
1909 - Se infiinteaza fabrica Marta, prima fabricd de automobile din Ungaria si de pe teritoriul
actual al Romdniei
1910 - Populatia orasului ajunge la 64.000 de locuitori
10 aprilie1913 - Este inauguratd prima linie ferata electricd din estul Europei si a opta din
lume, pe ruta Arad-Podgoria
1918 - Sediul Consiliul National Romdn Central; llustrii politicieni arddeni se afli in
conducere: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Flueras, Ioan Suciu
4 iunie 1920 Tratatul de Pace de la Trianon, In urma ciruia Transilvania revine Roméniei

Perioada interbelica

1918 -Consiliul National Central Romdn, cu sediul la Arad, preia conducerea Transilvaniei
o 13-15 mai - Tuliu Maniu anuntd public pentru prima oari optiunea de separare totald a
Transilvaniei de Ungaria si unirea acesteia cu Romania, in actuala Aula Iuliu Maniu a
Universitatii Aurel Vlaicu din Arad situata in B-dul Revolutiei 83
1920 - Este infiintatd uzina Astra, prin unificarea Fabricii de Vagoane Weitzer cu Fabrica de
Automobile Marta
o Se dezvoltd fabricile de textile, ITA, FITA, TEBA, moara Neumann, fabrica de mobila
"Lengyel"
1922 - Concerteazi George Enescu
1924 - Concerteazi Béla Bartok
1923 - Are loc la Arad primul campionat national de canotaj din Roménia, in organizarea
Asociatiei Vislasilor Muras din Arad (actualul Club Sportiv "Vointa" Arad)
1926 — Este infiintata Fabrica de zahir
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e 1929 - 1933 - Criza economici se face resimtiti, multe fabrici mici inchizindu-se, industria
concentrandu-se in 22 de companii mari

e 1930 - Este infiintata Fabrica de lacuri si vopsele "Polyrom”

e 1936 - Este infiintatd Uzina Tehnica Arad, productie becuri

e 1937 - Orasul este evaluat drept cel mai puternic centru economic din Transilvaniasi al patrulea
din Romania.

o 1938 - Face parte din tinutul Timis

Perioada postbelica

o 1956 - Face parte din regiunea Arad

e 1956 - Face parte din regiunea Timigoara

e 1959 - Este infiintata prima fabricé de jucirii din tara, "Aradeanca"

» 1960 - Face parte din regiunea Banat

o 1962 - Este infiintata prima fabrica de ceasuri din tara, "Victoria"

e 1968 - Face parte din judetul Arad

o 1968 - Orasul primeste statutul de municipiu.

e 1989 - Aradul este primul oras, resedintd de judet din tard care s-a aldturat revoltei incepute
in Timisoara

Perioada postdecembrista

Ulterior modificérilor aparute odati cu disparitia statului socialist roméan apar in oras doua institutii de
invatimant superior: Universitatea ,,Aurel Vlaicu”, continuatoarea Institutului de Subingineri fondat in
1972, si Universitatea de Vest ,,Vasile Goldis”, ca universitate privati. La sfirsitul anilor '90 se
infiinteazi 1n zona de nord-vest a orasului, Zona Industriald Arad, ce reuneste pe platforma sa cei mai
mari angajatori din oras

Geografie

Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestici a Roméniei, in sudul Crisanei si in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N si 21°19' long. E, 1n cimpia aluvionard a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Roménia la intrarea dinspre Europa Centrala,
fiind situat pe malul rdului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova. Teritoriul
administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.

Orasul se afli la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de
comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega Ucraina
cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si 275 km de
Budapesta (V), precum si E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N), constituie un
factor favorizant pentru dezvoltarea sa economici §i urbana.

Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Roménia, fiind cel mai important nod rutier si
feroviar din vestul térii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe
cai ferate din vestul tirii. De asemenea, Aradul beneficiazd de un acces extrem de facil in ceea ce
priveste punctele de frontierd pe cale rutiera si aeriand. Cele mai apropiate puncte de frontierd sunt pe
cale rutiera, respectiv: localitatea Turnu la o distanti de 20,3 km, orasul Nidlac la o distantd de 54 km,
precum si Virsand la o distantd de 68 km. Un important punct de frontierd este cel pe cale aeriani este
Aeroportul International Arad, acesta avdnd o pista de 2.000 metri.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localititilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pand in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape
120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fisie de cAmpie
piemontana care nu ajunge pand la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasd (putin peste
100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii conului de
dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietriguri, nisipuri si argile. La est de Arad
apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de
dune fixate. In cuprinsul campiei de divagare sunt frecvente albii si meandre parasite, grinduri,
lacovisti i saraturi.
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Clima

Clima orasului este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrindu-se o
temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantititi de precipitatii se
inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din cantitatea totala ca
o consecintd directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreazi un maxim secundar in lunile
de toamni (24% din cantitatea medie anuali). Intre cele doui maxime se intercaleazi un minim
principal: februarie, martie, cu cea mai scazuti valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de
36,5 mm.

Datorita pozitiei in cdmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din
vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estica, frecventa maxima fiind atinsi in luna
octombrie (22,6%), urmatéd de cea sudica in noiembrie (18,9%), de cea nord-esticd in mai (17,8%) si
cea nord-vestica in iulie (15,0%).

Flora si fauna

fn oras si imprejurimi se intilneste vegetatia de silvosteps a Campiei Aradului, reprezentati de pélouri
de arbori si paduri de cer, garnitd, gorun, ulm etc, exemplele cele mai concludente putind fi gésite in
padurea Ceala, situati in extremitatea nord-vestici a municipiului si in Padurice. In luncile din lungul
Muresului se dezvoltd zavoaie, sélcii, plopi, anini.

Flora Municipiului Arad si imprejurimilor sale este reprezentatd prin numeroase specii de plante. Din
categoria speciilor rare pentru flora Romaéniei amintim urmaétoarele: Rumex Kerneri, Euphorbia
vegetalis, Sedum caespitosum, Trifolium angulatum, Trifolium angustifolium, Lidernia procumbens,
Succisella inflexa, Cirisum branchycephalum, Sparganium minimum, Hysciamus albus.

Fauna se incadreaza si ea in specificul silvostepei si se caracterizeazid prin prezenta popandaului,
prepelitei, fazanului de campie, soparlei cenusii, sturzului etc. In paduri traiesc mistretul si cerbul.
Fauna subacvatica din apele Muresului cuprinde crapul, mreana, somnul etc.

Demografie

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Arad se ridici la 159.074
de locuitori, in sciddere fatd de recensimantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
172.827 de locuitori.!! Majoritatea locuitorilor sunt roméni (78,77%). Principalele minoritati sunt cele
de maghiari (9,68%) si romi (1,59%). Pentru 8,14% din populatie apartenenta etnici nu este
cunoscutd.” Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (68,41%), dar
exista si minoritati de romano-catolici (9,38%), penticostali (4,34%), baptisti (3,92%) si reformati
(2,45%). Pentru 8,39% din populatie nu este cunoscuté apartenenta confesionala.

Cartierele Aradului
Arad are 14 cartiere:
1. Centru
2. Aradul Nou
3. Gai
4. Aurel Vlaicu
5. Micilaca
6. Gridiste
7. Alfa
8. Bujac
9. Confectii
10. Functionarilor
11. Parneava
12. Sannicolau Mic
13. Colonia
14. Subcetate
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Economie si transport

Pe parcursul secolelor XIX si XX, Aradul s-a afirmat ca unul dintre cele mai importante centre
economice din regiune. n acest sens semnificativa este evaluarea ficutd in anul 1937, potrivit céreia,
raportat la activitatea celor 4001 societiti comerciale, orasul a fost considerat drept cel mai puternic
centru economic din Transilvania i al patrulea din Roménia.

in atingerea acestui statut au conlucrat factori precum pozitia geograficd a orasului, la intersectia unor
drumuri comerciale de maxima importantd, si diversitatea etnica si religioasi a locuitorilor sdi. Aceiasi
factori fac din Arad astazi, unul dintre cele mai prospere orase din Roménia postrevolutionara.
Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad,
Astra Vagoane Cilatori), industria constructoare de masini (Yazaki Component Technology, Alcoa
Fujikura, Leoni Wiring Systems, Maschio-Gaspardo, Takata Petri), productia de aparaturd si
instrumente de masura verificare i control (Contor Group), industria confectiilor, industria produselor
alimentare, industria de prelucrare a lemnului.

In Arad isi are sediul central i social Intesa Sanpaolo Bank Romania. O alt3 institutie de credit care isi
are inceputurile in Arad este Banca Comerciald Feroviari, a treia institutie de credit cu capital
romanesc.

Angajati pe sectoare de activitate
¢ Industrie - 41,5%
e Transport si telecomunicatii - 12,27%
e Comert - 10,75%
o Constructii - 7,92%
« Invatimant - 5,99%
+ Sinitate si asistentd sociald - 5,14%
o Utilitati - 3,16%
¢ Administratie publica - 2,28%
« Binci si asigurari - 1,97%
e Agriculturi - 1,73%

Monumente de arhitectura

o Cetatea Aradului este una din fortificatiile din Transilvania construite in stil Vauban-Tenaille,
in a doua jumitate a secolului al XVIIl-lea, fazd tarzie a sistemului de fortificatii stelate din
Europa.

e Palatul Administrativ, construit intre anii 1872-1874 in stil renascentist

e Teatrul Clasic “loan Slavici”, construit in stil neoclasic dupa planurile arhitectului Anton
Czigler, a fost inaugurat la data de 21 septembrie 1874. Initial clidirea avea o functionalitate
complexd, in incinta ei regisindu-se doua restaurante pe latura nordic, alte spatii comerciale si
locuinte. Pe latura estica se poate vedea un blazon al Aradului, oras regesc.

e Palatul Neuman, construit in anul 1891 in stil eclectic

e Palatul de Justitie, construit in anul 1892 in stil eclectic

¢ Palatul Cenad, construit in anul 1894 intr-o combinatie de stiluri eclectic si neoclasic

o Palatul Bancii Nationale, construit in anul 1906 in stil neoclasic

o Palatul Administratiei Financiare, construit la sfarsitul secolului al XIX-lea

o Palatul Bohus construit in anul 1910 in stil secesiune, este prima clidire din Arad in care s-a
folosit la plansee beton armat. Casa liftului bogat ornamentatd cu elemente din fier forjat,
reprezintd un unicat in Arad

e Palatul Kohn, construit in anul 1906 in stil secesiune

o Palatul Szantay, construit in anul 1911 in stil secesiune

e Palatul Cultural, construit in anul 1913, este o operd arhitecturald cuprinzind elemente de
neoclasic, gotic, renascentist si corintic

o (Casa cu Ghiulele, construitd in 1800, std marturie a luptelor care s-au dat in Arad in anii 1848-
1849.

 Cladirea Preparandiei, in care a functionat din anul 1812 inalta Preparandie, prima scoald in
limba roména din Ardeal.
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e Casa cu Lacit, construitd in anul 1815.

o Teatrul Vechi (Hirschl), construit de citre Jacob Hirschl in anul 1817, primul teatru de piatra
din tara

o Cazinoul Aridean, construit in 1872, cladire eclecticd in forma pitrat3, cuprinde elemente de
neoclasic si neobaroc. Are o frumoasd gridind de vari, spatiul din fata clidirii fiind folosit in
trecut ca patinoar

e Turnul de api, construit in anul 1896 in stil donjon medieval, a servit pompdrii apei potabile in
reteaua de distributie a orasului. Constructia de carimida inalta de 35 m, se remarca prin
decoratiile ferestrelor si a balcoanelor. La ora actuald in interiorul turnului functioneazi o
galerie de arta si un restaurant.

o Castelul Nopcea, construit la sfirsitul secolului al XVIII-lea

e Vama Veche, construitd in anul 1907, a folosit ca punct vamal de intrare a marfurilor in pietele
Aradului

o Palatul Copiilor, monument istoric, dateazi din secolul al XX-lea

Monumente
o Statuia Sfintului Ioan de Nepomuk, realizat3 in anul 1729 in stil baroc
e Monumentul Sfinta Treime — ridicat, intre anii 1738-1740, in amintirea victimelor ripuse de
epidemia de ciuma
» Aleea personalititilor aradene
o Parcul Reconcilierii, cu cele doud monumente inchinate Revolutiei de la 1848-1849
o Statuia Libertitii, opera a sculptorului Gy6rgy Zala, ridicata a in anul 1890
o Arcul de Triumf, realizat in anul 2004 de cétre sculptorul loan Bolborea
e Crucea Martirilor Unirii, ridicatd in anul 1936, inchinatd preotilor martiri din perioada
noiembrie 1918 - primavara 1919

Lacasuri de cult

» Biserica sarbeasca "Sf. Petru si Pavel”, edificata intre anii 1698-1702 in stil baroc timpuriu

e Manastirea "Sf. Simion Stélpnicul", construiti in anul 1762 in stil baroc

o Catedrala ortodoxa romana "Nasterea Sf. Ioan Botezitorul", realizati intre anii 1862-1865 dupa
planurile arhitectului Anton Czigler, in stil neobaroc. Pe fatada vestici sunt plasate doui turnuri
cu clopotnitd de un aspect maiestuos cu sectiune pétrata. Fiecare laturd a acestora cuprinde céte
un orologiu. Invelitoarea turnurilor, bogat ornamentatd, a fost suprainiltatd in anul 1905.
Pictura murala i apartine lui Anastase Damian. Executia acestei lucrari a inceput in anul 1957
si s-a finalizat in anul urmator.

o Biserica ,,Sf. Anton de Padova”, ordinul cilugirilor minoriti, a fost edificatid in anul 1904 in
stilul renascentist

« Biserica Rosie (evanghelic-luterand), construitd in anul 1906 in stil neogotic

+ Sinagoga neologd, construitd 1n anul 1834 in stil grec, toscan

o Biserica Reformati, construitd in anul 1847 in stil baroc

e Catedrala Ortodoxid Roména "Sfanta Treime", construitd in anul 2009

Muzee si expozitii
¢ Complexul Muzeal Arad
o Sectia istorie
o Sectia stiintele naturii
o Sectia Arta
e Muzeul Memorial "Vasile Goldis"
e Colectia de artd Doina si Barutu Arghezi
o Galeria Delta. Principalele evenimente cu o componentd de traditie sunt: Salonul Bienal
International de Desen, Salonul Bienal de Sculptura Mica, Salonul Anual de Arta
e QGaleria Alfa
¢ QGaleria Clio
o Qaleria Turnul de Apa
o Galeria Takacs
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o QGaleria Carola's

o Expo Arad International, Centrul Expozitional din cadrul Camerei de Comert Industrie si
Agriculturi a judetului Arad, al doilea cel mai mare pavilion expozitional din Roménia dupa
Romexpo.

Turismul de agrement
¢ Strandul "Neptun"
¢ Parcul Natural Lunca Muresului
o Pidurea Ceala cu Lacul Miltéret si Insula Mures (Trei Insule)
Faleza Muresului
Péduricea (Piata Podgoria)
Patinoar

Administratie si politica

Municipiul Arad este administrat de un primar si un consiliu local compus din 23 consilieri. Primarul,
Laurentiu Bibart, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2020.

incepnd cu alegerile locale din 2020, consiliul local are urmatoarea componentd pe partide politice:

Partid Consilieri| Componenta Consiliului
Partidul National Liberal 9

Uniunea Salvati Roménia

Platforma Social-Liberal Crestind

Partidul Miscarea Populara

NIN|W|3

Uniunea Democratd Maghiarad din Roméania

Educatie
Prima scoald elementard din Arad, s-a infiintat in 1707 de cilugérul de origine bavarezi, Fr. Camil
Noffrich. In 1745 scoala incepitoare devine scoald lating, apoi in 1762 gimnaziu. in 1844-1845 se
aplicd o noud reformd scolard in Austria, introdusd un an mai tirziu si in Ungaria, in urma cireia
gimnaziul din Arad se completeazi initial cu 7 clase, apoi cu 8 clase, devenind in 1851-1852 gimnaziu
superior complet, iar in 1868 ia denumirea de gimnaziu superior regal. Scoala latini si gimnaziul din
Arad, patronate de cilugirii minoriti au functionat pe rdnd in doud localuri, proprietiti ale ordinului
(1745-1821/1821-1873). Documentele ce alcituiesc istoria invatiméntului in Transilvania si la Arad
vadesc un admirabil militantism, cu accente dramatice uneori, al intelectualititii aridene pentru
infiintarea unei Universitati in aceste locuri. Preparandia (1812, prima scoali pedagogicd roméaneasci
din intreg arealul roménesc si intre primele din Europa), Institutul Clerical Teologic (1822),
Conservatorul de muzica (1833) anticipau ideea de invatimént superior, iar proiectele academice ale
unor cirturari precum episcopul Ghenadie Rat (in anul 1850), Ioan Popovici-Desseanu (in anul 1871),
Vasile Goldis (in anul 1906), Onisifor Ghibu (in anul 1915), Ion Montani (in anul 1924), Memoriile
din 18 septembrie 1940, din 11, 20 si 30 ianuarie 1945, din 19 august 1947 ale unor mari personalititi
arddene infitiseazd credinta nestrimutatd a intelectualitatii si nu numai a acesteia, ci Aradul este
indreptatit, prin strdlucita sa istorie, sa devind centru universitar.
Inspectoratul Scolar Judetean Arad s-a infiintat in 1 martie 1968. Reteaua scolara din municipiul Arad
totalizeazé 88 de unititi, din care 34 de gridinite, 14 scoli cu clasele I-IV si [-VIII, o scoald privatd cu
clasele 1-IV, 22 de licee si grupuri scolare (3 colegii nationale, un colegiu economic, 2 colegii tehnice,
un colegiu particular, un liceu de limbd germand, un colegiu de limbd maghiar3, un liceu cu program
sportiv, un liceu de arti, 6 licee tehnologice, un liceu particular, 2 licee teologice, un seminar teologic
ortodox, un liceu UCECOM), cit si 2 scoli ajutitoare, o scoald normald, un liceu pentru nevazitori gi 2
scoli postliceale.
Universititi
Ulterior anului 1989, invitamantul superior a fost reinfiintat in Arad prin 2 universititi:

» Universitatea de Vest "Vasile Goldis" (1990)

e Universitatea "Aurel Vlaicu" (1991)
Licee

e Colegiul National ,,Moise Nicoari”
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Colegiul National "Elena Ghiba Birta"

Liceul Pedagogic "Dimitrie Tichindeal"

Colegiul National "Vasile Goldis"

Colegiul Economic

Liceul Teoretic "Adam Miiller Guttenbrunn"

Colegiul "Csiky Gergely"

Liceul de Artd "Sabin Dragoi"

Liceul Teologic Baptist "Alexa Popovici”

Liceul Teologic Penticostal

Seminarul Teologic Ortodox

Liceul cu Program Sportiv

Colegiul Tehnic de Constructii si Protectia Mediului

Colegiul Tehnic "Aurel Vlaicu"

Liceul Tehnologic de Electronica si Automatizari "Caius lacob" (Liceul CFR)

Liceul Tehnologic "Francisc Neuman"

Liceul Tehnologic de Industrie Alimentara

Liceul Tehnologic de Transporturi Auto "Henri Coanda"

Liceul National de Informatica

Liceul Tehnologic "luliu Moldovan" (Liceul Forestier)

Liceul UCECOM Spiru Haret

Colegiul Particular "Vasile Goldis"

Liceul Special "Sfanta Maria" | pentru copii cu dizabilitati

Sanatate

in oras functioneazi Spitalul Clinic Judetean de Urgents, Spitalul Clinic Municipal(acesta s-a unit cu
Spitalul Clinic Judetean de Urgentd) si o serie de spitale si centre medicale de specialitate,
publice(Policlinica, Clinica dentara, Spitalul Matern, etc.) si private (MedLife Genesys, Laser System,
Mediqua etc.).

Festivaluri

e Festivalul International de Teatru Clasic (Editia XXI in 2015)
Festivalul International Euromarionete (Editia X VI in 2015)
Festivalul International de Teatru in limba franceza ,,Amifran” (Editia XXIII in 2015)
Festivalul International de Teatru Nou (Editia III in 2015)
Festivalul de film documentar fARAD (Editia IT in 2015)
Media Art Festival (Editia II in 2015)
Festivalul National de Literaturd ,,.Discutia Secretd” (Editia Il in 2015)
Festivalul de Literaturd Zilele Doinas (Editia I in 2015)
Festivalul de muzica americana si jazz
Festivalul International de Jazz
Gala de Opera Open Air
Festivalul Minoritatilor
Téargul Mesterilor Populari
Zilele Aradului - in luna august
Festivalul Vinului — in septembrie/octombrie

e Festivalul international de muzicd si dans ,,Ghiocelul de Argint”
Teatru

e Teatrul Clasic "Toan Slavici"

e Teatrul de Marionete Arad

e Teatrul Vechi, sau Teatrul Hirschl

Mouzici clasica

Filarmonica de Stat Arad, ctatizatd in 1948, o datd cu venirea lui Nicolae Brinzeu la Arad, isi va
continua traditia muzicala aradeand marcata in anul 1833 de infiintarea celui de-al saselea Conservator
din Europa, dupi cele de la Paris, Praga, Bruxelles, Viena si Londra.
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Institutii de culturi
¢ Centrul Cultural Judetean Arad
e Casa de Culturd a Municipiului Arad
o Biblioteca Judeteani ,,A.D. Xenopol” Arad

Presa scrisa

Primul ziar tipdrit la Arad a fost saptamanalul de limba germana Arader Kundschafisblatt in anul 1837,
sub redactia lui Franz Schwester, care in 1840 incepe tipirirea si variantei in limba maghiari, Aradi
Hirdeto. La 1 iulie 1848 apare siptimanalul Der Patriot, publicat de Joseph Schmidt.

Primul periodic aridean tiparit in limba romana, a fost gazeta Speranfa, apiruti intre 1 februarie - 15
decembrie 1869 si ulterior intre 10 ianuarie - 13 iunie 1872, periodic considerat ,, unica si prima foaie
bisericeascd a romdnilor ortodocsi din Ungaria si Ardeal”. Mai térziu, in anul 1877, apare revista,
Biserica si scoala, cu existentd neintreruptd pana in 1948.

In 1897 apare ziarul Tribuna Poporului, sub redactia Iui Ioan Russu-Sirianu, care in 1904 isi schimba
numele in Tribuna, iar in 1905 redactorul devine Sever Bocu. Tribuna fuzioneazi in 1912 cu ziarul
Romdnul, nfiintat in 1911 ca organ de presa al Partidului National Romén din Ungaria si Transilvania.

in perioada 1916 - 1940, in Arad mai apar urmitoarele publicatii literare: Pagini literare (1916),
Genius (1924-1925), Salonul literar (1925-1926), Laboremus (1926), Roménia literars (1930), Hotarul
(1933-1940), innoirea (1937-1940) si Litera (1938- 1939).

Dupa revolutie, apar noi surse de informare, “Tribuna Aradului” (1990-1991), "Curierul Aradului” si
"Libertatea Aradului" (1991-1997). In prezent, presa scrisid cuprinde o varietate de pubhca;n Jurnal
Arddean, cel mai vechi cotidian local, apirut in anul 1944, care a purtat succesiv denumirea de
Patriotul, Flacdra rosie si Adevdrul (denumire schimbatd la inceputul anului 2008, prin decizie
judecétoreascd in defavoarea ziarului Adevdrul de Bucuresti). Dupd anul 1990 mai apar si Arad
Expres, Observator Arddean, Glasul Aradului, Oglinda de Vest, Realitatea, Buletinul de Arad, Ziarele
Munca, Piata Aradului §i Informatia Aradului acestora addugindu-se cotidianul de limba maghiara,
Nyugati Jelen. De-asemenea, a fost infiintatd Agentia de Presi a Judetului Arad NewsAr.

Sport
¢ Fotbal o Escalada
o FC UTA Arad - Bdtrdna Doamnd a o CZEA - Centrul Zonal Ecologic
fotbalului romanesc, cea mai titratd Arad
echipd din provincie dupd numirul e« Scufundari - SCUBA
de campionate nationale castigate o CZEA - Centrul Zonal Ecologid
(6). Arad
o CS Gloria CTP Arad - fondat in « Speologie
1913, este unul dintre cele mai vechi o CZEA - Centrul Zonal Ecologid
cluburi de fotbal din Roménia. in Arad
prezent evolueazi 1n liga a I'V-a. e Lupte Greco-Romane
¢ Baschet o C.S.S. Gloria Arad
o BC Univ. Goldis ICIM Arad - o C.S."Astra" Arad
campioana Romaéniei de 9 ori, este o Fundatia Lupte Club Gloria Arad
una dintre cele mai titrate echipe de « Judo
baschet din tara o CSM Gloria Arad
o BC West Olympia Phoenix Arad o Rapid Arad
« Polo
o AMEFA Arad
 Rugby

o CSUAV Arad
o Tenis de cAmp
= Competitii BRD Arad Challenger

e Volei

o UVVG Pro Volei
¢ Kaiac

o CSM Arad
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Personalitati
Profesori.

Dimitrie Tichindeal
Alexandru Gavra
Anastasie Sandor
Constantin  Diaconovici
Loga

Caius Jacob

Nicolae Stefu

Cormnelia Bodea

Tosif Moldovan

Laureati ai premiului Nobel:

Stefan Hell

Oameni politici:

Stefan Cicio Pop
Sever Bocu

Vasile Goldig

Ioan Suciu

Ion Flueras

Ioan Russu-Sirianu

Generali:

Piotr Tekeli
Franz Rohr

Lideri comunitari :

Actori

Aron Chorin

Mariana Buruiani
Zoltan Lovas

Pictori :

Ivan Tabakovi¢
Mihai Picurar
Cornelia Kocsis Josan
JToan Emil Kett-Groza
Dacian Andoni
Ladislau Babocsik
Francisc Baranyai
Onisim Colta
Adriana Chirita
Iolanda Rosa

Mihély Takécs

Orage infritite

PM7renjanin, Serbia
==Atlit ("ony), Israel
B ushun, China
==Gyula, Ungaria

Scriitori

¢ Joan Slavici
Moise Nicoard
Mircea V. Stanescu
Vintild Russu-Sirianu
Stefan Augustin Doinag
Mihai Beniuc
Adam
Guttenbrunn
Mircea Micu
Ioan Alexandru
Mircea Mihaies
Gheorghe Schwartz
Florin Bianescu
Romulus Bucur
Emil Siméndan
Viorel Gheorghita
Eginald Schlattner

e Horia Medeleanu
Regizori

e Géza von Cziffra (1900-

1989)

Arhitecti
¢ Lajos Szantay
¢ Milan Tabacovici
o Silvestru Réfiroiu
o Milos Cristea
Sculptori .
o Delia Brandusescu
e loan Tolan
o Ferdinand Rosa
Compozitori:
o Jon Vidu
¢ Nicolae Branzeu
e Sabin Driagoi
o Emil Montia

—Ho6dmezdvasarhely, Ungaria
===Giv'atayim (2°0p33), Israel

mmPecs, Ungaria

==Budapesta, Ungaria Infritit cu sectorul XII Hegyvidék
Orase partenere

~+Kirklees, Anglia
®WDitzingen, Germania

Miiller-

Sportivi :

Sorin Babii - tir, campion
olimpic

Emilia Eberle - gimnasta,
medaliati olimpica
Daniela Dodean - tenis de

masa
Monica Brosovszky -
baschetbalisti

Ladislau Brosovszky -
fotbalist

Helmuth Duckadam -
fotbalist, portar

Marcel Coras - fotbalist
Emeric Jenei - fotbalist si
antrenor
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o ™®Wiirzburg, Germania
o W& Trencin, Slovacia
o —=Tatabanya, Ungaria

2, Kiso arndi gvannelep 428522 YAr)
X, Gulyuhr &3 fia szesseyéra
4. M. k. dohdnybevalld hivatal
5. A csunddi egyes. vasilak pépmih,
8. Indohdz
;. Yvas\‘lli mﬁglﬁ
- Waggon-gy:
0. Honvéd-husair kaszirava
10. VApshid *
11, Lovside
12 Mittelmann és thran szeszgyirg
13, [zraelita 1emeld
14. Plrésugyér
16. Kérhdz
18. Szénhanyi-gﬁzmalom
17, A caandfli vasdlak valoldja
18. gdmhiu -
19, Pénadigyigazgnts
£0. Megy[:ﬁm 1 j
21. Kereskedehini akadémia
22, Iskoia
3, Torvénysztk
24, Polgdri iskula
. 5. Igkola.
w26 Gor. kel /pispiiki palata
27, Tomplom
28, Postalivital
29, Minoritik xirddja
30. Lednyiskole
31 Nador vendégls
- 82, Girfurds
48. Liceum
34, Szinhiz
35. Febér koreszt

1. Neumann texly, saeszgyara €8 o:m.—“

46, Kishalini gdzmaiom
87 Tazirsig kasedinya
38 Gor. kat. emplom
39, L.ovarda
49, Leinyiskoin
41. hnahir.
42 Mérlékhitel, hiv.
43, G, hal. romidn sye
3 {m_narlum
VAROSRESZEK: i ienste
I. Belvaros V. Poltura, 46, Sierb tamplom
1l. Sarkad VI. Séga A
Il Pernyava VII. Gaja o
= 3 yitaegyar
V. Uj telep 50, Léyszesz-gyartelep
81 Spitzes szeszgyiin
#2. Bargydr

raje. Kogulewicz M.

PALLAE NAGY LEXIKONA, PALLAS HESZVENYTARSASAG NYOMDAJA.

-26-




Expropriere — ,,Proiect de investifie si amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

Terenurile evaluate in prezentul raport se afld amplasate in intravilanul UAT Arad - in zona

Subcetate.

Avéind de o parte si de alta rdul Mures, cartierul Subcetate este o zoni rezidentiald clasica si
este cotat ca fiind in topul celor mai bune zone ale Aradului. In continua concurenti cu alte cartiere
(Gradiste, Gai, Aradul Nou, Micélaca), are meritul de a impune un standard ridicat zonelor rezidentiale

noi.

Subcetate respectd regula cvartalelor perfect aliniate si simetrice, are strizi paralele si
perpendiculare intre ele, ceea ce face cartierul unul prietenos pentru trafic si perfect organizat. In plus,
este printre cele mai linigtite si sigure si are o vegetatie bogati. Are zone de agrement si o bazi sportiva

cu bazin de inot, teren de tenis, dar si centre comerciale, amplasate strategic 1n centrul cartierului.

Zona periferica are ansambluri de locuinte noi si este in continua dezvoltare, constructiile aflate
in lucru, sau recent finalizate, fiind destinate exclusiv locuirii. Cartierul Subcetate este aerisit,
densitatea populatiei fiind una dintre cele mai mici din oras, un element de confort important in plus si

un atu pentru bunul renume.

2.6. Analiza pietei imobiliare

2.6.1. Definirea pietei

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliarda nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere §i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate si
se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparitorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

Tranzactiile cu terenuri care s-au efectuat in acest an pe raza judetului Arad au reusit si anuleze
impresia de crizd care a cuprins acest sector imobiliar in perioada starii de urgenta declansata de

pandemia Covid-19 si de conflictul dintre Rusia si Ucraina.

in judetul Arad, pentru tranzactiile efectuate in luna januarie 2024, existd urmatoarcle date

statistice la ANCPI:
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Numir terenuri
Extravilan Imtravilan Nr. unititi Total
Judes = Individuale | Imobile
Agricol Neagricol e s
g g constructii constructii
ARAD 104 2 135 157 125 523

Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii),
la data evaluarii exista oferte pentru tipurile de terenuri evaluate.

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietatii, respectiv terenuri intravilane si extravilane,

Avind 1n vedere cele prezentate anterior si scopul prezentei lucrari, piata imobiliara specifica
poate fi considerati piata terenurilor intravilane, piati a carei arie geografica se intinde la nivelul

cartierului Subcetate.

2.6.2. Oferta competitivi

Analizand ofertele existente in publicatiile de specialitate (prezentate la sursele de informatii),
la data evaluarii exista cateva oferte pentru zona studiata, plaja de valori pentru terenuri libere
(construibile) fiind cuprinsa intre 80 — 240 EUR/mp, functie de amplasare, forma, utilitati, restrictii

urbanistice existente etc.

2.6.3. Cererea probabila
Cererea nu depaseste nivelul ofertelor existente in piata imobiliara. Pentru aceasta zona cererea

este mai mare pentru terenurile rezidentiale.

2.6.4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei este determinat de raportul dintre cerere si oferta. In comparatie cu pietele de
bunuri, de valori mobiliare sau de marfuri, pietele imobiliare inca sunt considerate ineficiente. Aceasta
caracteristica este cauzata de mai muti factori cum sunt o oferta relativ inelastica si o localizare fixa a
proprietatii imobiliare. Ca urmare, oferta de proprietate imobiliara nu se adapteaza rapid ca raspuns la
schimbarile de pe piata.

In prezent piata terenurilor este intr-o usoara crestere, deoarece este favorizata de situatia
economica a tarii si de previziunile cu privire la cresterea PIB-ului. Un alt factor determinant este

scdderca dobdnzii la creditele oferite de banci.
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Capitolul 3
ANALIZA DATELOR

3.1. Cea mai buni utilizare (CMBU)

Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a

proprietatii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire i si
genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea mai bund utilizare — este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber

sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectivd a
detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buni utilizare este
determinatd de fortele competitive de pe piata in care este localizata proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluatd pe baza celei mai bune si profitabile utilizéri, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazata pe cea mai buni utilizare a proprietitii ca
fiind disponibila si gata de a fi dezvoltati pentru acea utilizare. Imbunititirile sunt evaluate conform
modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie sé apara
intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartata sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie si faca distinctia intre cea mai buni utilizare a terenului ca fiind
liber §i cea mai bund utilizare a proprietitii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezintd un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buni utilizare a unei proprietiti se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utilizéri a fost asociati cu analiza reziduali a terenului ce
este cuprinsi in economia clasici. In aceastd analizi, valoarea este datd de venitul ce riméne dupa ce a
fost amortizata constructia.

Cea mai bund utilizare este determinata de fortele competitive de pe piatd. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai bund utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai bund utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cirora se
realizeazd aceastd analizd. Cea mai buna utilizare trebuie si fie: admisibild legal, fizic posibild,
financiar fezabild si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utiliziri

a. Permisibili legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie si determine care utiliziri sunt permise de
lege. El trebuie sé analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietitii din cauza unor clauze in
contractul de inchiriere.Dacd nu existd restrictii cu caracter privat, atunci utilizirile admise de

certificatul de urbanism determinad alternativele avute in vedere pentru cea mai bunid utilizare.
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Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - si eventualele modificiri ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii §i conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, dacd nu o scot in afara legii.

b. Posibild fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologici a terenului si accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteazi utilizirile unei
anumite proprietdti imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai buna utilizare numai ca ficind
parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea si disponibilitatea utilitafilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electricd, gaze, agent termic, etc.). Structura geologici a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utilizéri ale proprietatii, cum ar fi: clidiri cu regim mare de Inilfime,
subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteazi si costurile de conversie ale utilizirii actuale in
alta utilizare consideratd mai buni.

c. Fezabild financiar — Utilizérile care au indeplinit criteriile de permisibile legal i posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina dac ele ar produce un venit care si acopere cheltuielile
de exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului. Toate utilizirile din care rezulti fluxuri
financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina fezabilitatea
financiard, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va sciidea cheltuielile
de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultdnd profitul net. Se va calcula rata de fructificare a
capitalului propriu §i dacd aceasta este mai mare sau egali cu cea asteptati de investitori pe piaté,
atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivi — Dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare reziduali a terenului, in concordamtd cu rata de
fructificare a capitalului cerutd de piafd pentru acea utilizare. Valoarea reziduali a terenului poate fi
gasitd estimdnd valoarea utilizdrii propuse (teren si constructii) si scazind costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizirii constructiei. Valoarea terenului poate fi estimati
§i prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este venitul rimas
dupa sciderea cheltuielilor de exploatare i a recuperirilor capitalului investit in constructiile alocate in
proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buni utilizare potentiala a terenului este de obicei
utilizare pe termen lung si se presupune ca va raiméne aceeasi pe durata de viatd economici sau utili a
constructiilor.

Cea mai buni utilizare a terenului liber — Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber
presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasti ipotezi,
pot fi identificate utilizari care creazd valoare §i evaluatorul poate incepe selectia de proprietiti
comparabile si apoi sa estimeze valoarea terenului. Daci o prognozi a celei mai bune utiliziri indici o

schimbare n viitor, cea mai buni utilizare actuali este considerati ca o utilizare interimari. in unele
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cazuri, cea mai buni utilizare este ca terenul sd ramand liber pana cind piata va fi pregititd pentru
dezvoltare imobiliard. Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber presupune ci terenul este
liber sau poate fi eliberat prin demolarea constructiilor. In aceasti ipotezi pot fi identificate utilizari
care creeaza valoare, evaluatorul putind incepe selectia de la proprietdti comparabile si si estimeze
valoarea terenului.

In situatia terenurilor ce fac obiectul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru terenurile din intravilan

(zona str. Diogene) este cea de teren aferent drum / zoni verde (conform documente urbanistice).

3.2. Evaluarea terenului

3.2.1. Metode de evaluare a terenului

Valoarea terenului trebuie considerati in termeni de cea mai buni utilizare. Chiar daci terenul
are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizéri a lui,
$i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.
Tehnicile de evaluare a terenului liber sunt urmétoarele: comparatia directs, extractia, alocarea, tehnica
reziduala a terenului, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelirii si dezvoltirii.
1. Comparatia directd
PROCEDURA - Vianzirile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate, corectate pentru a
oferii o valoare a terenului evaluat.
APLICABILITATE — Comparatia directd este tehnica cea mai utilizati pentru evaluarea terenului si
este metoda preferati ce se utilizeaza atunci cind existd suficiente informatii despre vanziri
comparabile.
RESTRICTII — lipsa vanzarilor si a datelor de comparatie pot subtia argumentele pentru sustinerea
valorii estimate.
2. Extractia
PROCEDURA — Costul net al amenajirilor terenului si constructiilor se scade din pretul total de
vanzare al proprietitii pentru a se ajunge la valoarea terenului.
APLICABILITATE — Aceasti tehnica se aplica atunci cind contributia clidirii este in general scizuti
si relativ usor de identificat, aceastd tehnicé este frecvent utilizati in zonele rurale.
RESTRICTII — Evaluatorul trebuie sd poatd determina contributia valorii constructiilor, estimate la
costul lor net.
3. Alocarea
PROCEDURA — Raportul dintre valoarea terenului si valoarea proprietitii este determinat din analiza
vanzirilor comparabile si este aplicat pretul de vanzare al proprietatii in cauza pentru a se ajunge la
valoarea terenului

APLICABILITATE — Se aplicd atunci cdnd numérul vinzarilor de terenuri libere este inadecvat. Este
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necesard mai degrabé verificarea caracterului rezonabil decat opinia formali asupra valorii terenului.
RESTRICTII ~ Metoda alocirii nu determind valori de mare credibilitate si este rar utilizati ca o prima
tehnicd de evaluare a terenului. De asemenea, raporturile dintre valoarea terenului si valoarea totali a
proprietatii sunt dificil de stabilit.

4. Tehnica reziduali

PROCEDURA - Venitul net din exploatare atribuit terenului este capitalizarea terenului, conforma cu
piata, pentru a se face o estimare a valorii

APLICABILITATE — Aceasta tehnicd se poate aplica doar pentru a testa fezabilitatea utilizarilor
alternative ale unui anumit amplasament in analiza celei mai bune utiliziri sau cdnd nu existi
informatii despre vanzirile de teren

RESTRICTII — Aceasti tehnici este consideratd de justitie ca fiind prea speculativi pentru a determina
o valoare a terenului credibild. Trebuie respectate urmitoarele conditii , valoare cladirilor este
cunoscutd sau poate fi estimatd cu acuratete, venitul net din exploatarea proprietitii este cunoscut sau
poate fi estimat, atét ratele de capitalizare ale cladirilor cét si ale terenului sunt disponibile pe piati.

5. Capitalizarea rentei funciare

PROCEDURA - Rata de capitalizare derivatd din piatd se aplica rentei funciare a proprietatii
respective

APLICABILITATE — Metoda se foloseste cand rentele, ratele, si factorii comparabili se pot determina
din analiza vanzarilor de teren inchiriat (arendat)

RESTRICTII ~ Poate fi necesard o corectic a valorii pentru a reflecta drepturile de proprietate atunci
cand renta specificatd in contract este diferitd de renta de piata.

6. Analiza parceldrii si dezvoltdrii

PROCEDURA — Costurile directe i indirecte, precum si profilul investitorului se scad din estimarea
pretului brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate iar veniturile estimate se actualizeazi cu o rati
derivatd din piatd pentru perioada de dezvoltare si absorbiie.

APLICABILITATE - Tehnica se aplici cénd terenul liber are potential de dezvoltare ca parcela,
aceasta reprezentind cea mai buna utilizare a terenului.

RESTRICTII — Analiza fluxului de numerar necesitd multe informatii referitoare la vénzarea si

costurile necesare amenajarilor si constructiilor pe loturi

3.2.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor directe

Pentru determinarea valorii de piata s-a utilizat metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvata metodd atunci cind existd informatii privind vanziri comparabile. Metoda analizeaza,
compard si ajusteazd tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru loturi similare. Ea este o
metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazi pe valorile unitare rezultate in urma

tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si
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utilizeaza analiza comparativi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gisi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietdti cu cea “de evaluat”. Premiza majori a metodei
este aceea cd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este in relatie directd cu preturile de
tranzactionare a unor proprictiti competitive §i comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe
asemandrile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de tranzactie.
Procesul de comparare ia in considerare asemindrile si deosebirile intre terenul ,,de evaluat” si celelalte
terenuri deja tranzactionate, despre care exista informatii suficiente. Pentru efectuarea calculelor pentru
fiecare zona in parte s-a calculat o suprafata medie. Pentru estimarea valorii terenului prin metoda
comparatiei, evaluatorul a apelat la informatiile provenite din tranzactiile de proprietiti asimilabile
celui de evaluat, analizind ofertele existente in publicatiile de specialitate si pe site-urile agentiilor
imobiliare (www.olx.ro, www.imobiliare.ro etc), la data evaluarii existi citeva oferte pentru terenuri

care sunt prezentate in raport (anexa 6).
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Calcule terenuri - Fisa 1: teren expropriat din CF 347480 Arad

Nr. N PARATIE TERENURI COMPARABILE _ i
Crt. SUBIECT Comparabila A Comparabila B Comparabila C
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 591 350 700 800
Elemente specifice tranzactiei
1 [Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 157,00 197,1 2375
Tipul oferta oferta oferia
Cuantum ajustare % -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -15,70 -19.71 -23.75
PRET CORECTAT (Euro/mp) 141,30 17743 213,78
2 |Dreptul de proprictate transmis deplin deplin deplin deplin
Cuantum ajusiare % % 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 141,30 17743 213,78
3 intravilan - teren cu
- - inati ; intravilan - teren intravilan - teren intravilan - teren
Restrictii de utillzare \:::!!e ﬁ;}?ﬁ?;ﬁzl %}-‘M / construibil construibil construibil
N
Cuantum aj Y% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -127,17 -159,68 -192,38
4 |Conditii de finantare la piata fa piata la piata la piata
Cuantum aj % % % 0%
Cuantum ajusiare (Euro/mp) 0.00 000 0.00
PRET CORECTAT (Eure/mp) 14,13 17,74 21,38
5 |Conditit de vanzare independent independ independent independent
Cuantum ajustarc % 0% 0% %
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Eumlmlll 14,13 17,74 21,38
6 |Conditii ale pietei 15.03.2024 februarie-24 februarie-24 februarie-24
Cuantum ajustare % 0% % %
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 14,13 17,74 21,38
Elcmente specifice proprietatii
7 Localizare Amd];,;:gl;amsuam Arad - zona Subcetate Arad - zona Subcelate | Arad - zona Subcetale
Cuantum sjustare % i 0% 0% 0%
Cuantum ajustarc (Euro/mp) 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/up) 14,13 17,74 21,38
Caracteristici fizice
8 |Suprafata (mp) 591 350 700 800
Cuantum ajustare % % 0% %
Cuantum ajustarc (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
9 |Destinatin (CMBUterem) | doum/zona verde rezideniial rezidential reridential
Cuantum ajustare % -40% % 0%
Cuantum ajustarc (Euro/mp) -5.65 -7,10 -8.55
10 (Topografiafforma neregulat. plan regulat. plan regulat. plan regulat. plan
Cnantum ajustare % -10% -H% -10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -1.41 -1,77 -2,14
11 JUtilitati Ia teren lateren Ia teren la teren
Cuantum ajustare % 0% %o 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00
12 Acces acces din str. Diogene din strada asfaltata din Strada/asal et - din strada asfaltata
strada Cezar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
0.00 0.00 0.00
13 14 4 10 29
3% 0% 2%
042 0.00 0,43
14 |Ald factori ny n ny ny
Cuanlum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0,00 0.00
Total ajustare caracteristici fizice % 37% -50% =529
Total ajusiare caracteristici fizice (Euro‘mp) 6,64 -3.87 -11.12
PRET CORECTAT (Euro/mp) 7 9 10
Constructie demolabila pe tercn nu nu 1 nu
Valoare corectie (%) 0% 0% 0%
Valoarc corcctic (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/myp) 749 8,87 10,26
Ajustare totala bruta absgluta (Euro) 134,66 168,55 20349
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 95.3% 95.0% 95.2%
Ajustarca bruta cca mai mica s-a efectuat la comparabila: B
VALOAREA UNITARA (Euro/mp) 887 € /mp 4,9707
Valoare de piata estimata: 5,243 € echivalent a 26.061 lei
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:
Ajustare pentru tip oferta sau tranzactie
Comparabilele A. B. C utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. Astfel. acestea an fost decotate cu un procent de
intrucat in urma discutiilor telefonice cn proprietarii acestia sunt dispusi s negocieze. Valoarea corectiei a fost stabilita pe baza observatiilor
istorice refcritoarc Ja marja dc ncgocicre pentru acest tip de proprictae.
Dreptul de prop. transmis
Dreptu! de proprictate a comparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari.

Restrictii de utilizare

Nu s-au aplicat ajustiri

Conditii de finantare
Deoarcee conditiile de finantare suni similare, nu sunt nccesare ajustari,

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata (data)
In aplicarea metodei comparatiilor pentru cvaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferie recente - ne sunt necesare ajustari pentru conditii de piata.

Ajustarea pentru localizare
Zona de amplasare a proprietatii subiect este:  Arad - zona strazii Diogene
Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fata de proprietatea subiect s-au avut in vedere urmatoarcle:
Lacatic comparabile vs. locatie subiect: A: similare B: similare C: similare
Ajustarile aplicate pentru localizare: ptA: 0% B 0% pLC 0%
Ajustarilc procentuale se stabilese in urma analizei de piata pl. zona de amplasare a proprictalii subicet si zoncle unde se alla proprictatile comparabile,
tinand coni de cat ar recunoaste un cumparalor tipic ca diferenta in pretul platit inire zona unde se afla proprietatea de evaluat si zona in care se afla comparabilele.
Ajustarea pentru suprafata
Comparabila A, nu necesita ajustari. Comparabila B, nu necesila ajustari.
Comparabila C. nu necesita ajusiari.
Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare Ia efectul asupra valosii dat de diferenta de suprafata dintre
suprafata comparabilclor si suprafata proprictatii dc evalual. (S-a considerat ca sc recunoaste o diferenta in pretd platit doar pentru o difcrenta semmificativa intre
suprafata comparabilelor si suprafala proprictatii de evaluat)
Ajustari pentru destinatia terenului
In mod normal comparabilele utilizate trebuic sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprietatii de evaluat - dar. exista si situatii cand nu se gasesc informatii
despre comparabile cu acceasi CMBU aflate in acecasi zona, dar se pasesc in zone din imediata apropiere informatii despre comparabile asemanatoare ca si caracteristici
doar ca au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren cu o utilizare diferita de cea a proprietatii de evaluat.

Destinatia terenului A - rezidential - superioara proprietatii subiect - Necesita aplicarea unei ajustari de #i#

Destinatia terenului B - revidential - supcrioara proprictatii subicct - Comparabila are nevoic de o ajustare de i

Destinatia terenului C - rezidential - superioara proprietatii subiect - Terenului i s-a aplicat o ajustare de i
Ajustari pentru topografie

Deoarece comparabila A are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplical o coreclie de: -10%

Deoarece comparabila B are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect. am aplicat o corectie de : -10%

Deoarece comparabila C are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o corectie de : -10%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un jmobil ce are o forma
diferite fata forma terenului de evaluat.
Ajustari pen(ru ufilitati
Deoarece comparabila A are aceleasi utilitati ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarcce comparabila B arc accleasi utilitali ca si proprictatea subiccl. nu au fosl aplicate ajustari.
Deoarece comparabila C are aceleasi utilitati ca si proprietatca subicct, nu au fost aplicate ajustari.

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoasle un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de utilitati
diferite fata de cele care suni prezente la proprietatea subiect.
Ajustari pentru acces

Deoarece comparabila A are acces din acelasi tip de drum ca si proprictatea subicct, mu au fost aplicate ajustari. %
Deoarece comparabila B are acces din acelasi tip de drum ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. %
Deoarcee comparabila C are acces din acclasi tip de drum ca si proprictatea subicel. nu au fosl aplicate ajustari, 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de acces
dintr-un dram amenajat diferit fata de drumul pe care se face accesul catre proprictatii subicct.

Ajustari pentru deschidere
Deoarcce comparabila A are o deschidere mai putin Favorabila decat proprictatea subiecl, am aplicat o ajustare de: %
Deoarece comparabila B are accleasi deschidere ca si proprictatea subicct, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila C are o deschidere mai favorabila decat proprictatea subiect. am aplicat o ajustare de : -2%

Valoarca ajusiarilor ling conl de cat ar recunoasic un cumparalor tipic ca difcrenta in pretol platil fata do un imobil ce dispunc dc o deschidcre
diferita fata de deschiderea proprietatii subicct.
Ajustari pentru alti factori

Deoarece comparabila A prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect. nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect, au au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarcee comparabila C prezinta aceleasi amenajati ca si proprielatea subiect. nu au fost aplicate ajustari. 0%

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator (ipic ca diferenta in pretul platit pentru un teren afectat de o constructie demolabila
fata de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este liber de construclii.
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Calcule terenuri - Fisa 2: teren expropriat din CF 345560 Arad

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE e RENURICOMEARARILE -
Crt. SUBIECT Comparabila A Compsrabila B Comparabila C
0 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) - 76 356 700 300
Elemente specifice tranzactiei
1 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 157,00 197,1 237.5
Tipul oferta oferta oferta
Cuantum ajustare % -10% -10% -10%
C ajustare (Euro/mp) -15,70 -19,71 23,75
PRET CORECTAT (Eure/mp) 141,30 177,43 213,75
2 |Dreptul de proprietate trausmis deplin deplin deplin deplin
Cuantum ajustare % % % 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 141,30 177,43 213,75
3 intravilan - teren cu
ey . destinatie de drum / zona intravilan - leren intravilan - 1eren intravilan - teren
A verde ( conform PUZ / CF / construibil construibil canstruibil
(&%)
Cuantum ajustare % -90% ~90% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -127,17 -159,68 -192,38
4 |Conditli de finantare la piata la piata la piata la piata
‘Cuantum ajustare % 0% 0% %
Cuantum ajustare (1uro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,13 17,74 21,38
5 |Conditii de vanzare independent independent independ independent
Cuantum ajustarc % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Luro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Enro/mp) 14,13 17,74 21,38
6 |Conditii ale pietei 15.03.2024 februarie-24 februarie-24 februarie-24
Cuantum ajustarc % 1% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,13 17,74 21,38
Elemente specifice proprietatii
L Localizare Arad - zona strazii Diogene| Arad - zona Subcetate Arad - zona Subcetate | Arad - zona Subcetate
Cuantum ajustare % 0% % %
C ajustare (Furo/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,13 17,74 21,38
Caracteristici fizice
8 |Suprafata (mp) 7% 350 700 800
C j % 1% e 2% 3%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,14 0,35 0,53
9 |Destinatia (CMBU teren) drum / zona verde rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare % 4% -40% ~40%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -5,65 -7,10 -8,55
10 |Topografia/forma neregulat, plan regulal, plan rexulat. plan rezulat, plan
Cuanium ajustare % -20% -20% -20%
Cuantum ajustare (Euro/my) -2,83 -3,55 -4,28
11 |Utilitat la teren la teren la teren lateren
‘Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
12 Acces acces din str. Diogene din strada asfaliata di ;i:_:_::s;;fm - din strada asfaltata
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
13 |Deschidere 30 4 10 29
Cuantum ajustare % 5% 2% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,71 0,35 0,00
14 |Alti factori ny nu nu mt
Ci ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici fizice % -54% -56% -58%
Total gjustare caracieristici fizice (Evuro/mp) -7,63 -9.94 -12,29
PRET CORECTAT (Euro/mp) 6 8 9
Constructie demolabila pe teren n nn nu o
Valoare corectie (%) % 0% 0%
Valoare corectic (Euro/mp) 0,00 0,00 0.00
{PRET CORECTAT (Euro/mp) 6,50 7,81 9,08
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 136,50 171,04 205,73
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 96,.6% 96,4% 96,3%
Ajustarea bruta cea mai mica s-a efectuat Ia comparabila: C
VALOAREA UNITARA (Euro/mp) =l 9,08 € /mp 4,9746/
Valoare de piata estimati: 690 € echivalent a 3.432 lei
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:
Ajustare pentru tip oferta sau tranzactie
Comparabilele A, B, C utilizate pentru estimarea valorii de piala sunt oferte. Astfel, aceslea au fost decotate cu un procent de
intrucat in urma disculiilor telefonice cu proprictarii accstia suni dispusi sa negocieze. Valoarca corectici a fost stabilita pe baza observatiilor
istorice referitoare la marja de negociere pentru acesl tip de proprietate.
Dreptul de prop. transmis
Dreptul de proprietate a comiparabilelor este deplin - Nu sunt necesare ajustari.

Restrictii de utilizare

Nu s-au aplicat ajustiri

Conditii de finantare
Deoarcce conditiile de inanlare sunt similare. nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie mu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata (data)
In aplicarea metodei comparatiilor pentru evaluarea terenului s-au utilizat informatii privind oferte recente - nu sant necesare ajustari pentru conditii de piata.

Ajustarea pentru localizare
Zona de amplasarc a propriclatii subicct este:  Arad - zona strazii Diogence
Avand in vedere pozilionarea proprietatilor comparabile fata de proprietalea subiect s-au avul in vedere urmatoarele:
Locatie comparabile vs. locatic subiect: A similare B: similare C: similare
Ajustarile aplicate pentru localizare: plLA: % pt. B: % ptC %
Ajuslarile procentuale sc stabilesc in urma analizei de piata pt. zona dc amplasare a proprietatii subiect si zonele unde se alla proprietatile comparabile,
tinand cont de cal ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit intre zona unde sc afla proprictatea de evaluat si zona in carc sc afla comparabilele,

Ajustarea pentru suprafata
Comparabila A, cu suprafata mai mica, a fost ajustata cu 1% Comparabila B, cu suprafata mai mare, a fost ajustat cu 2%
Comparabila A, cu suprafata mai mica, a fost ajustata cu 3%

Valoatca ajuslarilor s-a stabilil pe baza obscrvatiilor istorice referitoarc la cfcctul asupra valorii dal de diferenta de suprafata dintre
suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat. (S-a considerat ¢a se recunoaste o diferenta in pretul platit doar pentru o diferenta semnificativa intre
suprafata comparabilelor si suprafata proprietatii de evaluat)
Ajustani pentru destinatia terenului
In mod normal comparabilcle ulilizate (rebuic sa aiba acecasi utilizare cu cca a propriclatii de cvalual - dar. exista si situatii cand nu se gascsc informatii
despre comparabile cu acccasi CMBU affalc in acceasi zona, dar sc gasesc in zone din imediata apropicre informatii despre comparabilc ascmanatoarc ca si caracteristici
doar ca au CMBU diferita, Se fac ajustari pentru aces! element. tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren cu o utilizare diferita de cea a proprictatii de evaluat.

Destinatia terenului A - rezidential - supcrioara proprictatii subicct - Necgsila aplicarca unci ajustari de #H

Destinatia terenului B - rezidential - superioara proprietatii subiect - Comparabila are nevoie de 0 ajustare de i

Destinatia terenului C - rezidential - superioara proprietatii subiect - Terenului i s-a aplicat o ajustare de ##
Ajustari pentru topografic

Deoarece comparabila A are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o corectie de: -20%

Deoarece comparabila B are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o corectie de: 20%

Deoarece comparabila C are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o corectie de : =20%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoasie un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce are o forma
diferite fata forma terenului de evatuat.
Ajustari pentru utilitati
Deoarcee comparabila A arc aceleasi utilitati ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari,
Deoarece comparabila B are aceleasi utilitati ca si proprictatea subiect. nu au fost aplicate ajustari.
Deoarece comparabila C are aceleasi utilitati ca si proprietatea subicet, nu au fost aplicate ajustari.

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de wtilitati
diferile fata de ccle care sunt prezente la proprictaica subiecl.

Ajustari pentru acces
Deoarece comparabila A are acces din acelasi tip de drum ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila B are acces din acelasi tip de drum ca si proprietatea subiect, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila C arc acces din acclasi tip de drum ca si proprietatea subicet, nu au fost aplicatc ajustari. 0%

Viloarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de acces
dintr-un drum amenajat diferil faia de drumul pe care se face accesul catre proprielatii subiect.

Ajustari pentru deschidere
Deoarece comparabila A are o deschidere mai putin favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o ajustare de: 5%
Deoarece comparabila B are o deschidere mai putin favorabila decat proprielatea subiect. am aplicat o corectie de : 2%

Deoarece comparabila C are aceleasi deschidere ca si proprictatea subiect, nu av fost aplicate ajustari.
Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit f2ta de un imobil ce dispune de o deschidere
diferita fata de deschiderea proprietatii subiect,

Ajustari pentru alti factori
Deoarece comparabila A prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect. nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect. nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila C prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect. nu au fost aplicate ajustari. 0%

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste an cumparator Lipic ca diferenta in pretul platit pentru un teren afectat de o constructic demolabila
fata de terenui subiect evaluat in ipoteza ca este liber de constructii.
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Calcule terenuri - Fisa 3: teren expropriat din CF 305800 Arad

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE TERENDRE COMPARABILE:
Crt. SUBIECT Comparabila A Comparabila B Comparabila C
[} 1 2 3 4 5
Suprafata (mp) 7353 350 700 800
Elecmente specifice tranzactici
1 |Pret oferta/vanzare (Euro/mp) 157,00 197,1 23715
Tipui oferta ofcrta ofcria
Cuantum ajustare % -10% -10% -10%
Cuantwn ajustare (Euro/mp) -15,70 -19.71 -23,75
PRET CORECTAT (Euro/mp) 141,30 17743 213,78
2 |Dreptul de proprietate fransmis deplin deplin deplin deplin
Cuantum aj % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0.00
PRET CORECTAT (Euwro/mp) 141,30 17743 213,78
3 intravilan - teren cu
- . inati m / 7 intravilan - teren intravilan - tercn intravilan - teren
LEStERceis dewifeedine v‘::sdle (Toif?n:rgué /?: J construibil construibil construibil
fa )
Cuantum ajustare % -90% -90% -90%
Cuantum ajustarc (Euﬂa) -127,17 -159,68 -192,38
4 |Conditii de finantare 1a piata 1a piata 1a piata la piata
Cuantumn aj % 0% 0% 0%
Cuantuym ajustare (Eure/mp) 0,00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,13 17,74 21,38
5 |Conditii de vanzare independent independent independent independ
Cuantuin ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0,00 0.00
PRET CORECTAT (Euro/mp} 14,13 172,74 21,38
6 |Conditii ale pictei 15.05.2024 februarie-24 februarie-24 februarie-24
Cuantum ajustare % 0% % 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 0.00 0,00
PRET CORECTAT (Euro/mp) 14,13 17,74 21,38
Elemente specifice proprictatii
T |Locatizare """"’]'Ji’gn:""z“ Arad - zona Subcetate | Arad - zona Subcetate | Arad - zona Subcetate
Cuantum ajustarc % =l % 0% %
Cuantum ajustare (Euro/inp) 0,00 0,00 0,00
PRET CORECTAT (Eure/mp) 14,13 17,74 21,38
Caracteristici fizice
8 |Suprafata (mp) 7.353 350 700 800
Cuantum ajustarc % -28% -26% -25%
Cuantum gjustare (Euro/mp) -3.96 461 -5,34
9 |Destinatia (CMBUterem) | __ d;on/zona yerde rezidential rezidemial rezidential
Cuantum ajustarc % -40% ~-40% 1%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -5.65 -7,10 -8.55
10 |Topografiafforma nercentat, plan regulat, plan regulat. plan regulat plan |
Cuantum ajustare % -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (Euza/mp) -1.41 -1.77 -2.14
11 |Utilitati la teren la teren la teren Ia teren
Cuantum ajustare % % 0% 0%
C ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0.00
12 Acces acces din str. Diogene din 5trada asfaltata o stada asfalia - din strada asfallata
strada Cezar
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
0,00 0,00 0,00
13 20 4 10 29
G 3% 1% -1%
Cuantum ajustare (Eura/mp) 0,71 (.18 =0.21
14 [Alti factori n ny o o
Cuanlum ajustare % % 0% 0%
QL ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Total ajustare caracteristici fizice % -73% -75% -76%
Toral qjustare caracteristici fizice (Euro-inp) -10.31 -13.31 -16.25
PRET CORECTAT (Euro/mp) 4 4 5
Constructic demolabila pe teren my nm nu o
Valoare corectic (%) 0% 0% 0%
'Valoare corectie (Eure/mp) 0.00 0,00 0,00
PRET CORECTAT {Eurolme) 3,82 4,44 5,13
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 138,90 173,35 208,62
Ajustarc totala procentnala absoluta (%) 98.30% 97,70% 97,60%
Ajustarca bruia cea mai mica s-a efectuat ia comparabila: C
VALOAREA UNITARA {Euro/mp) = 5,13 € /mp 4,9707
Valoare de Eiata estimati: 37.721 € echivalent a 187.500 lei
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE:
Ajustare pentru tip oferta sau tranzactie
Comparabilele A. B, C utilizate pentru estimarea valorii de piata sunt oferte. Astfel. acestea au fost decotate cu un procent de
intrucat in urma discutiilor telefonice cu proprietarii acestia sunt dispusi sa negocieze. Valoarea corectiei a fost stabilita pe baza observatiilor
istorice refcritoarc la marja de negociere pentru acest tip de proprictaic.
Dreptul de prop. transmis
Drepiul de propriciale a comparabilelor este deplin - Nu sunt nocesare ajustari.

Restrictii de utilizare

Nu s-au aplicat ajustiri

Conditii de finantare
Deoarcee conditiile de finantare sunt similare, nu sunt nccesare ajustari.

Conditii de vanzare
Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost necesare ajustari.

Conditii de piata {data)
In aplicarca metodei comparatiilor pentru evaluarca terenului s-au utilizat informatii privind oferic recente - nu sunt necesare ajustari pentru conditii de piata.

Ajustarea pentru localizare
Zona de amplasare a proprietatii subject este:  Arad - zona strazii Diogene
Avand in vedere pozitionarea proprietatilor comparabile fata de proprietatea subiect s-au avut in vedere urmatoarele;
Lecatie comparabile vs. locatie subiect: A: similare B: similare C: similare
Ajustarile aplicate pentru localizare: ptA: 0% pL.B: 0% p.C: 0%
Ajustarilc procentuale sc stabilesc in urma analizci dc piata pi. zona de amplasarc a proprictatii subiccl si zonclc unde sc afla proprictatile comparabile,
tinand cont de cal ar recunoasie un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit intre zona unde sc afla proprictatea de evaluat si zona in care se afla comparabilele.
Ajusiarea pentru suprafata
Comparabila A, cu suprafata mai mare. a fosl ajustat cu -28% Comiparabila B, cu suprafata mai mare. a fost ajustat cu -26%
Comparabila A. cu suprafata mai mare, a fost ajustat cu 25%
Valoarea ajustarilor s-a stabilit pe baza observatiilor istorice referitoare Ia efectul asupra valorii dat de diferenta de suprafata dintre
suprafata comparabilclor si suprafala proprictatii de cvaluat. (8-a considerat ca sc recunoasie o diferenta in pretul platit doar pentru o difcrenta semnificativa intre
suprafata comparabilclor si suprafala proprietatii dc evaluat)
Ajustari pentru destinatia terenului
[n mod normal comparabilele utilizate trebuie sa aiba aceeasi utilizare cu cea a proprictatii de evalual - dar. exista si situatii cand nu se gasesc informatii
despre comparabile cu acceasi CMBU aflate in aceeasi zona, dar se gasesc in zone din imediata apropiere informatii despre comparabile asemanatoare ca si caracteristici
doar ca au CMBU diferita. Se fac ajustari pentru acest element, tinand cont de diferenta in pretul platit fata de un teren cu o utilizare diferita de cea a proprictatii de evaluat.

Destinatia terenului A - rezidential - superioara proprietatii subjecl - Necesita aplicarea unei ajuslari de i

Destinatia terenului B - rezidential - supcrioara proprietatii subiccl - Comparabila arc nevoic de o ajustare de i

Destinatia terenului C - rezidential - superioara proprietatii subiect - Terenului i s-a aplicat o ajustare de it
Ajustari pentru topagrafie

Deoarece comparabila A are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o corectie de : -10%

Deoarece comparabila B are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect. am aplicat o corectie de : -10%

Deoarece comparabila C are o forma mai favorabila decat proprietatea subiect, am aplicat o corectie de : -10%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce are o forma
diferite fata forma terenului de evaluat.
Ajustari peotru utilitati
Deoarece comparabila A are aceleasi utilifati ca si proprictatea subiect, nu au fost aplicate ajustari.
Deoarcee comparabila B arc acclcasi utilitali ca si proprictatca subiecl, nu au fost aplicatc ajustari.
Deoarece comparabila C are accleasi ulilitali ca si proprictatca subicet, nu au fost aplicate ajustari.
Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispune de utilitati
diferite fata de cele care suni prezente la proprietatea subiect,
Ajustari pentru acces

Deoarece comparabila A are acces din acclasi tip de dnum ca si proprictatea subicet, nu au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila B are acces din acelasi tip de drum ¢a si proprictatea subicct, nu au fost aplivate ajustari. 0%
Deoarece comparabila C are acees din acclasi tip de drum ca si proprictatea subiccl. nu au fost aplicatc ajustari. 0%

Valoarea ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretu] platit fata de un imobil ce dispune de acces
dinir-un dram amenajat diferit fata de drumul pe care se face acoesu! catre proprictatii subiect.

Ajustari pentru deschidere
Deoarcce comparabila A are o deschidere mai putin favorabila decal propriciatea subicel, am aplicat o ajustare de : 5%
Deoarece comparabila B arc o deschidere mai putin favorabila decat proprictatca subiect. am aplicat o corectic de : 1%
Deoarece comparabila C are o deschidere mai favorabila decat proprietatea subiect. am aplicat o ajustare de : -1%

Valoarea ajustarilor tinc conl de cat ar recunoastc un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un imobil ce dispunc de o deschiderc
diferita fata de deschiderea proprietatii subiect.

Ajunstari pentru alti factori
Deoarece comparabila A prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect. nu an fost aplicate ajustari. 0%
Deoarece comparabila B prezinta aceleasi amenajati ca si proprietatea subiect, tw au fost aplicate ajustari. 0%
Deoarcce comparabila C prezinta accleasi amenajali ca si proprietatea subiect. nu au fost aplicate ajustari. %

Valoarea corectiilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit pentru un teren afectat de o constrctie demolabila
fata de terenul subiect evaluat in ipoteza ca este liber de constructii.
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3.2.3. Stabilirea valorii prin metoda prevazuta de Legea 255/2010

La intocmirea raportului de evaluare s-a tinut cont de prevederile Legii 255/2010 si de
Hotararea de Guvern nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010.

Extras din HG 53/2011: “Art. 8 - (1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmi
raportul de evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.”

Extras din Legea 255/2010: Art. 11. - (7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute

la art. 18, un Evaluator autorizat specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare a
imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.
(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, potrivit art. 77" alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din

Romania.”

Astfel, Conform “Studiu de piata pentru anul 2024 privind valorile minime imobiliare in
Judetul Arad - Camera Notarilor Publici Timisoara”, pentru terenuri situate in intravilanul UAT Arad,

jud. Arad, sunt prevazute urmatoarele valori:

1. teren intravilan cu suprafata sub 3500 mp, situat in zona D a municipiului Arad, incadrat in
categoria de folosinti spatii verzi, drum sau pentru orice alt teren pentru care existi o interdictie
totali de construire permenenta:

in conformitate cu anexele 7 (nota 5) si 19 din studiul de piata pentru jud. Arad, valoarea este de 4,5
euro/mp

- valoarea pentru terenurile incadrate in categoria de folosintd spatii verzi, drum sau pentru
orice alt teren pentru care exista o interdictie totali de construire permanenti, valoarea unitara
se va calcula la 10% din valoare (nota 5);

- valoarea pentru teren cu suprafata sub 3500 mp, in zona D, este de 45 euro/mp ---> astfel,

valoarea pentru 1 mp este egali cu 45 euro/mp x 10% = 4,5 euro/mp)
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2. teren intravilan cu suprafata peste 3500 mp, situat in zona D a municipiului Arad, incadrat in
categoria de folosinta spatii verzi, drum sau pentru orice alt teren pentru care exista o interdictie
totali de construire permenent::

in conformitate cu anexele 7 (nota 3 si nota 5) si 19 din studiul de piata pentru jud. Arad, valoarea este
de 1,58 euro/mp

- valoarea pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta spatii verzi, drum sau pentru
orice alt teren pentru care existi o interdictie totald de construire permanenti, valoarea unitari
se va calcula la 10% din valoare (nota 5);

- valoarea pentru teren cu suprafata peste 3500 mp, in zona D, este de 45 euro/mp x 35% = 15,75
euro/mp (nota 3) —> astfel, valoarea pentru 1 mp este egalad cu 15,75 euro/mp x 10% = 1,58

euro/mp

Pentru terenurile din CF 347480 Arad si CF 345560 Arad, care se afli in coridorul de expropriere, nu a
fost luata in considerare prevederea de la nota 4 din anexa 7, deoarece chiar daci suprafata totald a
celor trei terenuri de expropriat este peste 3500 mp (8020 mp), si chiar daca terenurile au cel putin o
laturd comuni, acestea au proprietari diferiti, fiecare urmind si primeascid cite o Decizie de
expropriere (pentru cele 3 suprafete de la cele 3 proprietiti afectate - 591 mp, 76 mp, respectiv 7353
mp), si nu o singura decizie pentru totalul de 8020 mp de expropriat - astfel nu se poate considera ca

ficand obiectul unei singure tranzactii.

3.3. Rezultatele evaluirii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in raport au fost obtinute urmatoarele valori:

Metoda comparatiilor directe

- pentru terenurile din intravilan, rezultatele obtinute se incadreazi in intervalul cuprins

intre 5,13 euro/mp si 9,08 euro/mp (conform fise de calcul din cadrul capitolului 3.2.2)

Metoda prevazuti in Legea 255/2010

- pentru teren cu suprafata sub 3500 mp, in intravilanul UAT Arad, zona D - avind
destinatia de drum / zona verde (conform documentatii de urbanism):
4,50 euro /mp

- pentru teren cu suprafata peste 3500 mp, in intravilanul UAT Arad, zona D - avand
destinatia de drum / zona verde (conform documentatii de urbanism):

1,58 euro /mp

3.3.1. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului
Datele utilizate in evaluare sunt autentice, pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse de
incredere.

Adecvarea. Prin acest criteriu se analizeza cat de pertinenta este fiecare metoda in concordanta cu
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scopul si utilizarea evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul proprietatii
imobiliare si viabilitatea pietei imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care
sunt cele mai aplicabile, opinia finala nu este in mod necesar identica cu valoarea obtinuta prin metoda
cea mai aplicabila.

Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea datelor, de calculele efectuate, de
corectiile aduse, deprecierile estimate, etc.

Cantitatea informatiilor. Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei

metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita
tranzactie comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare
si precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fi valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare
disponibile.

Valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor este o valoare a dreptului integral de proprietate,
tine seama de valorile de piatd, fiind bazatd pe comparatii cu oferte de proprietati imobiliare similare
de pe piata locala.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora, informatiile care au stat la baza aplicarii lor si scopul evaluarii, tipul valorii
estimate si caracteristicile, precum si cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare supuse evaluarii,
in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sa tina seama de

valoarea obtinuta prin abordarea pe baza prevederilor Legii nr. 255/2010.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea determinata conform prevederilor Legii 255/2010 a
terenurilor intravilane, expropriate pentru cauza de utilitate publica de interes local, situate in UAT

Arad, este:

- pentru teren cu suprafata sub 3500 mp, in intravilanul UAT Arad, zona D - avind
destinatia de drum / zoni verde (conform documentatii de urbanism):
4,50 euro /mp

- pentru teren cu suprafata peste 3500 mp, in intravilanul UAT Arad, zona D - avind
destinatia de drum / zoni verde (conform documentatii de urbanism):

1,58 euro /mp

Mentionam ca valoarea de piata a terenurilor evaluate este cea determinata prin metoda
comparatiilor de piata (conform fise de calcul din cadrul capitolului 3.2.2);
- pentru terenurile din intravilan, rezultatele obtinute se incadreazi in intervalul cuprins

intre 5,13 euro/mp si 9,08 euro/mp
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Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii martie
2024;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este valabila numai pentru utilizarea considerata care este si singura utilizare permisa
legal;

Cursul de schimb leu/ EUR este de 4,9707. Valorile exprimate sunt valabile atat timp cat conditiile
in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul EUR/RON nu este liniara);
Valoarea nu cuprinde TVA;

Valoarea este subiectiva;

Valoarea este o predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Valorile din prezentul raport sunt valabile pind in data de 31.12.2024, respectiv data publicirii
noului Studiu de piata privind valorile minime imobiliare in Judetul Arad

Valorile estimate in prezentul raport, reprezintd valori stabilite in baza prevederilor Legii

255/2010 si a HG 35/2011.
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Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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Anexa 1

LISTA PROPRIETATILOR AFECTATE DE INVESTITIE

(610Z°C1'€T/TTL

6T /£/£9/61C
~8/61T:S/9-€/L/61T *1/LI61T

WTIDH upd 4 ; TS LONYLSNOD
uejiAu i H . B
€CEL 1eqoide 7 d UL0jueo) 10)8) 1! | LSEL 008S0€ [T/9-€/L/6 _QN /L \SN. 9/61C RINDOTHOYL OS aviy )
o -T/61T 1/1/1/612 :doL,
€001 VD
(1002°10°¢2/L1
WTOH uud g
TABNU
9L 1eqode (d WL0ju0d) 20 UefrAenu[ Ly 119943 096SHE WL INVINLTHANLL OS aviayv [4
AZ
— (89CL/B61
6 _vmm_ww i 9 €109) VIAINVA
: UB[IARIU “VIAVIA VOSWVIVd
16S i ATLT05) 20 Aenup | 89ZE 08vLYE 08¥LYE AL avav !
AZ/¥a op 109) TANOI NNIVIOVA
(3e1adoadxa
u..m__”.__w—no ap suoz nayuad) A :M.an L Bppoaed " i oy innaeyordoad W
el WISIUEQIN I0P WI0JU0D aunsojoyap | /1 sygjeadng 49N PED “IN/COL MIN ajewnua.d 1s spawnN L¥N “IN
ap yejeadng ©1105918D)
BJUISO[0) 3P BLI0GAN)R))

-44-



Ih‘l

8L'PYLL SPTI8S Y1 00°020°8 TYLOL
(610z°TI"cT/TTL i’ . 8 .\m\mm\m _m
‘ : WTDI] und 8/61T-S/9-€/L/61T *1/L/612 TYS LOMYLSNOD
y . ¢ ¢ ) uejiaeu - H rd
66°ELSLS 86°085°11 €L SLE'L £5EL weqoide Zn)d wiojuos) 0 JtAeau] LSEL 00850¢  [T/9 th_.m L B_Ndm\a_m RINJOTEOYL IS aviyv £
Ha “T6IT 1/1/1/61T do],
PE00I :avD
V00T TOET/LT
crooL't 00°Tre LETT 0S'y 9 g 20 ueiaRnu| [454 095SHE 09ssPe TS aviyv [
reqouds () d uLoyuoo) . WL IYINLIYINIL OS
AZ
S TROCTRG]
S %m_w_“ o %P €109) V1INV
L9°0TTEL 05°659°7 LE'TT 0s'y 16§ ¥ 0 uepiaegup 892¢ 08PLYE 08vLPE “VIdVIA YIOSYUVd aviy I
12q01de Z1d Uuiojuod) (89z€/0L0¢
AZ/ud 9P ©109) TANOI NIAVOVA
(1) (0403) [(E)) (0ana) (dw) (aspadosdxs “)
ﬂ -
uom:eﬂ 314 0102/ 552 0102/ 552 010T/SST | 0 oadxo =k ALOE T | w| s ey || BN pe an s dog, an 1njnsiapdosd wn | ¥
9] Wojuod | B3I wiojuod | 8a8y] uLtojuod 238y} waojued ap myeiesdng | WHIUBAIR 0P ULI0ju0d Eaa s ejejeadng ApPwnudd 15 Ipawny AN
BJ€10}) 21BOJBA | BIE)O) 34BOJRA |RIBIIUN JiBOJBA BIBNUN 2IBO[BA P8y s EJUIS0]0) dp L1088 " 2)

7 exouy

avyy LV~ ROTVA YOLVZI'TVILINTD

oAy Ly - (U301 vpoys - wnip 2apfousmn 15 A1saaur ap 102104 ~ saaudosdxy




Expropriere — ,Proiect de investifie i amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

-
—
(]

Lt

9
o
o)
e}

O




Expropriere — ,,Proiect de investitie 5i amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

e

s

e

-47-




Expropriere — ,,Proiect de investitie si amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

o
xR
<
~
<
™
B
Q&
5 ¢
[ =4
2
«
£
8
o
vl
E
35
<

@ Teanstocare iz




Expropriere — ,,Proiect de investifie 5i amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

JUDETUL ARAD

(=)
3
mn
uy
o
o
%% O
s
B g
Q
[
3
o I
k=
ay
o
B
A
g&
Z

@ Transfocare 15




Expropriere — ,Proiect de investitie si amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

%A/...
e,./(v/ .
', = Anw.,_.'.ln 1

-50-



Expropriere — ,,Proiect de investitie si amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

Anexa 4

EXTRAS DIN STUDIUL DE PIATA AL CAMEREI NOTARILOR PUBLICI TIMISOARA

REIMPRICE

ey
" |

-
R

R

Studiu de piata
privind valorile minime ale imobilelor din
judetul Arad - 2024
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anexa 19 ARAD

Nominalizarea strazilor pe zone aferente Municipiului Arad

Nr.crt Denumire strada Denumire veche Cartier Zona
1 Strada 1 Decembrie1918 Subcetate A
2  Piata 13 Martiri Tamavelor, |. Robu  Centru C
6 Vanatori -de la Calea A Vlaicu |a Calea Ferata exclusiv
3  Calea blocurile partea dreapta de la nr. 2 la 4 partea stanga 6 Vanitori B

de la nr. 1-3 la nr. 55

6 Vanatori - bl. V2, sc. A, B; bl. V3, sc. A, B, C, D; bl. CPL,
bl. V3-4; bl. V4, sc. A, B; bl. V6, sc. A, B; bl V3-1; bl. V3-

4 Calea s bLV33;bl.V7, sc AsiB; bl. V8, sc. A si B; bl V9, sc. Ll 8

A si B; bl. 100, sc. B

6 Vandatori - de la Calea Ferata la drumul Curticiului,
5 Calea partea dreapta de la nr. 2A-148, partea stanga de la nr. 6 Vénatori C

27-81
6 Strada 9Mai Centru A
7  Strada A.Laurian Bujac D
8 Strada A.D.Xenopol - ~ Centru A
9 Strada Abatorului - Pirneava c
10 Strada Abrud o Micalaca C
11 Strada Academia Teologica Parogeni + Chopin  Centru A
12  Piata Academician Caius lacob Piala Vasile Roaitd  Centru A
13 Strada Achile Subcetate Cc
14 Strada Adam M. Guttenbrunn Schmeltzer Aradul Nou [
15 Strada Adrian Micalaca c
16 Strada AdyEndre Fr. Engels Aradul Nou [of
17 Aleea  Aeroport - Pameava D
18 Aleea  Agnita Centru A
19 Strada Agricultorilor lon G. Duca D
20 Strada Agronomului Aradul Nou D
21 Strada Albalulia Micalaca C
22 Aleea Albac Centru A
23 Strada Albinelor lon G. Duca D
24 Strada AlecuRusso o Centru A
25 Strada Alexandru cel Bun - Gai D
26 Strada Alexandru Gavra Roza Luxemburg Centru B
27 Strada Alexandru loan Cuza 6 Vanatori C
28 Strada Alexandru Popescu Negurd Micalaca B
29 Strada Alexandru 7. Stamatiad o Micalaca B
30 Strada Alexandru Viad Réchitei Funct'ionarilor B
31 Strada Alexandru Volta Cadas Silvas D
32 Strada Alunului Garibaldi Bujac D
33 Aleea Amara Sega Cc
34 Strada Amurgului Micalaca C
RQM PRICE e-mail: office@romprice.ro; tel: 0769688998; 0726199799; fax: 0356422720
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anexa 19 ARAD
179 Strada Constantin Gurban B = Muresel C
180 Strada Constantin Ticu Dumitrescu __ Aradul Nou - D
181 Strada Constitutiei Aradul Nou D
182 Aleea  Constructorilor Sega C
183 Strada Corabiei Muresel c
184 Strada Corbului Gai D
185 Strada Coriolan Petreanu Margaretelor,Virtutea Func'tionarilor B
186 Strada Cornelia Bodea Aradul Nou D
187 Strada Corneliu Coposu Lacului Centru A
188 Strada Cornului lon G. Duca D
189 Strada Cosdnzeana o Sega c
190 Strada Costache Negruzzi Gradiste D
191 Strada Cozia lozsa Bela, Cercetasilc Centru B
192 Strada Cépitan loan Fitu Scintela Sénicolaul Mic D
193 Strada Créciunitelor Bujac D
194 Strada Craiovei Bujac o
195 Strada Crangului Darwin Aradul Nou C
196 Strada Crasna Horatiu - Gridiste C
187 Strada Creatiei Westfield D
198 Strada Crinului Balogh Zoltan Micalaca C
199 Strada Crisan Centru A
200 Strada Cristal Gradiste D
201 Strada Crisului - 6 Vanatori D
202 Strada Crizantemelor Micalaca C
203 Strada Csiki Gergely Turnului Centru G
204 strada Cucului S - Sega C
205 Strada Cuptoruluj Cadas Silvag D
206 Strada Curcubeului s . = Gai D
207 Strada Curtici 'n ___ 6 Vanatori D
208 Strada Cuza Vod3 Dragdsani B
209 Strada Dacilor Centru A
210 Strada Dambovitei Sega Cc
211 B-Dul  Decebal Armata Poporului  Centru A
212 Aleea Degj lon G. Duca (of
213 strada  Deltel B - - Functionarilor B
214 sStrada Desseanu ~ Centru B
215 Aleea Dezna . Sega c
216 Strada Diaconul Coresi Muresel C
217 Strada Diamant Grédiste C
218 Strada Diana Bujac D
219 Strada Digului Micalaca D
220 Strada Dimitrie Bolintineanu Centru s A
221 Strada Dimitrie Bonciu Gradiste )
222 Strada Dimitrie Cantemir Gradiste C
223 Strada Dimitrie fichindeal - Bujac D
224 Strada _Diogene Subcetate D
225 Strada Dobrogea 6 Vanatori D
226 strada  Doctor lon Georgeseu Sebesului Centru B
RQM PRICE e-mail: office@romprice.ro; tel: 0769688998; 0726199799; fax: 0356422720
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ROMANIA

Cabinet presedinte Nr.915/15.03.2024
Catre,
DL BERES ARON

Aron.beres@yahoo.com

Avénd in vedere adresa dumneavoastry inregistrati la Camera Notarilor Publici
Timigoara cu nr. 773/04.03.2024, aliturat vi comunicdm raspunsul primit de la

Societatea ROMPRICE S.R.L, societate desemnati pentru intocmirea studiilor de piati la
nivelul Camerei Notarilor Publici Timisoara.

Notar public,
Eduard Lambert
Presedintele Colegiului direct¢ral Camerei

_WPubliCi Timisoara

N

Str. Constantin Brincoveanu nr. 44, cod 300216 TIMISOARA - ROMANIA
Tel: +40 256 49 62 96 Fax: +40 256 49 80 31; +40 372 25 53 59

Web page: www.cnptm.com E-mail: enptimisoara@email.com
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REMPRICE

membru corporativ ANEVAR 0806
15.03.2024 .

Cstre CAMERA NOTARILOR PUBLICI TIMISOARA fhaes frou

Avand in vedere adresa nr. 21776/13.03.2024 a Primériei municipiului Arad, respectiv solicitare;'alui expert

tehnic judiciar Beres Aron v3 comunicdm urmatoarele:

B Tn cazul unui teren amplasat in zona D a municipiului Arad, pentru care suprafaia expropriata dep3seste
3500 mp si are destinatia de drum se vor aplica cumulativ prevederile din notele 3 i 5 din anexa 7.

B Pentru parcelele de teren din zona D a c3ror suprafata cumulatd depdseste 3500 mp (591 mp + 76 mp +
7.553 mp) si au o laturd comuni conform grilei notariale se vor aplica prevederile notei 4 din anexa 7.

® Tn Studiul privind valorile minime pentru imobilele din judetul Arad nu sunt cuprinse valorile pentru

Imprejmuiri.

B Pentru casele construite inainte de anul 1900, aflate Tntr-o stare nesatisficatoare se vor aplica valorile din
anexa 8 — case construite inainte de 1965, nefiind prevazute alte prevederi.

Cu stim3,

catalin L. _
evaluator z0torizat — EPI, EBM
membruftftular ANEVAR

ROMPRICE

10032024
NPT N S 3
.b»;eut' ﬁ A o - T
d.n.-Q/ TN, VW N

HQTHO683U08 1 affize@ramprice.ro

%
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Anexa 5

DOCUMENTE UTILIZATE
F6 PMA-A4
ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIFIULULARAD
Nr. 64862 din 08.08.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne //ﬂédm_lﬂ SEP. 2073 .

in scopul :
EXPROPRIERE DIN TERENURILE -IMOBILELE INSCRISE IN CF nr. 347480-Arad, CF nr.345560-Arad si CF
305800-Arad (si pt.Raport de Evaluare)PROIECT DE INVESTITIE 51 AMENAJARE DRUM STRADA DIOGENE

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD PRIN BIRQUL CADASTRU, INTRAVILAN ST CAR]
FUNCIARA pers. juridica cu sediul in judejut ARAD, municipinl ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-a
REVOLUTIEL , nr. 7§, bloc , s¢. , etaj, ap. , telefon , e-mail lucian.salajan@ primariaarad.ro, Inregistratd la .
64862 din 08.08.2023

pentru imobilul - teren $i/san constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal
nr, , bloc, sc., etaj,, ap. sau identificat prin CR 347480, 345560. 305800

TOP: 347480, 345560, 305800.

In temeiul reglementirilor documentafici de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotirdrea Consilivlui Loc
ARAD nr. 722/ 2019 si PUD 17/2001.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lueririlor de constructii, +
modificérile i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

situare teren: intravilan, proprietate privata

Suprafata terenului conform extras CF nr. 347480-Arad , St=3268mp. Imobilul este grevat de superficie pentru o perioac
de 99 de ani in fevoarca a SC TARINA VERDE SRL , de servitute de trecere in favoarea imobilelor ; inscrise in C
0r.73196 Arad, nr.cad.10040, CF nr.73195, nr.cad.10039, drept de trecere in favoarea imobilelor inscrise in CF 7319
vedefinitiva Arad or. top 219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1; 219/7/3-6-2-219/7/1; 219/7/3-6/5; 219/8-219/63/3/35 nr.ca
100490 si CF ar. 73195 nedefinitiva Arad nr. top 219/1/1/1; 219/2-219/6; 219/7/1; 219/7/3-6/2-219/7/1; 219/7/3-6/5; 219/:
219/8-219/63/3/34 nr.cad.10039. Se vor respecta obligatiile in favoarea E-Distributie Banat SA, DELGAZ GRID SA, T
imobil este intabulat drept de ipoteca in favoarea LIBRA INTERNET BANK SA.

Suprafats terenului conform extras CF nr. 345560-Arad , St=472mp

Suprafata terenului conform extras CF nr. 305800-Arad, ar.cad. 10034, nr.top. 219/ 117Y; 219/2-219/6;219/71; 21977/
6/2-219/7/1;219/7/3-6/5; 219/8-219/63/3/29, St=7357mp.Imobilul este grevat de servitte de trecere in favoars
imobilelor inscrise in CF 73196 cu nr.top. .219/1/1/1 219/2-219/6 219/7/1 219/7/3-6/2-219/7/1 219/7/3-6/5 219/
219/63/3/35 si cu nr.cad. 10040 si in CF 73195 cu nr.top. 219/1/1/1 219/2-219/6 219/7/1 219/7/3-6/2-219/2/1 219/7/3-6;
219/8-219/63/3/34 si cu nr.cad. 10039, in favoarea imobilului cu nr.cad. 10041/Arad inscris in CF nr. 347800 Arad
imobilul cu nr.cad. 347998 Arad inscis in CF nr. 347998 Arad , in favoarea imabilelor inscrise in CF 1t.301936 Arad ,C
ar. 347760 Arad , CF nr.359268 Arad, CF nr. 359269-Arad, CF nr. 340728-Arad .

Pe imobil este notata actiunc civila formulata de SC Phoenix Group SRL si drept de ipoteca legala in favoarea Societate
Troblocuri Construct SRL si urmarire silita formulata de Petrean Dacian Decebal, Blaga Razvan Cosmin , Societate
Troblocuri Construct SRL , DECAN CONSULTING SRL

2. REGIMUL ECONOMIC

folosinta actuala: curti constructii; destinatia siabilita prin PUZ si RLU aprobat cu HCLM Arad nr.722 din 23 decembri
2019 : ,Zona locuint colectivi cu parter comercial si locuinge individuale™, strada Diogene; destinatia conform PUI
aprobat prin HCLMA nr. 17 /23.01.2001 " Ansamblu rezidential Subcetate
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3. REGIMUL TEHNIC

Imobilul identificat prin CF nr. 347480 - Arad este inclus intr-0 zopa cu destinatia de locuin{ii colectivi cu parter
comercial §i locuinfe individuale;

Pentru imobilul identificat prin extras CF nr. 347480-Arad a fost emisa Autorizatia de construire nr.440 din 08.07.2021
pentru Construire locuinte colective cu regimul de inaltime P+3E cu spatii comerciale P.

In vederea Amenajarii strazii Diogene se va realiza in prealabil parcelares imobilului in vederea determinarii suprafetei de
teren necesare executarii lucrarilor aferente subunmitatii C1 - Subunitate functionald destinati amenaj¥rii ciilor de
cormunicafie, acces rutier §i pietonal

Dezmembrarea imobilui identificat prin extras CF nr. 347480-Arad se va face conform Plansei nr. 02 cu titlu de baza-
Reglementari ' Urbanistice-Zonificare din PUZ si RLU: ,Zona locuingii colectivi cu parter comercial si locuinge
individuale”, strada Diogene, aprobat cu HCLM Arad nr, nr.722 din 23 decembrie 2019 .

Imobilul identificat prin extras CF nr. 345560-Arad este inclus in PUD aprobat cu HCLM Arad nr. 17/2001 : Ansamblu
Rezidential Subcetate Arad si are destinatia de spatiu verde .

In vederea Amenajarii strazii Diogene se va realiza in prealabil parcelarea imobilului in vederea determinarii suprafetei de
teren necesare executarii lucrarilor .

Imobillul identificat prin CF nr. 305800-Arad si nr.cad. 10034, nriop. 219/1/1/1; 219/2-219/6;219/7/1; 219/1/3-6/2-
219/7/1;219/713-6/5; 219/8-219/63/3/29 este inclus in PUD aprobat prin HCLMA nr. 17 / 23.01.2001 * Ansamblu
rezidential Subcetate " proiect nr. 32100 / 2001 elaborat de SC PROIECT ARAD SA ;

-Destinatia imobilului identificat prin extras CF nt. 305800-Arad, nr.cad. 10034, nr.top. 219/1/1/1; 219/2-219/6;219/7/1;
219/7/3-6/2-219/7/1;219/7/3-6/5; 219/8-219/63/3/29: drum conform PUD .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru EXPROPRIERE DIN
TERENURILE -IMOBILELE INSCRISE IN CF nr. 347480-Arad. CF nr.345560-Arad si CF nr 305800-Arad (si
pt.Raport de Evaluare)PROIECT DE INVESTITIE S| AMENAJARE DRUM STRADA DIOGENE

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULVUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de construcfii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediutui: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului FN.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediulei, modificati prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliukui §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor plamuri si programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta si analizeze i sA decids, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectulni investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordnlui de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea admmlslrauex publice competente.
fn vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd
pentru protectla mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiumilor publicului si
formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:
Dupd primivea prezentului O *r.mul de urbanism. TITUT ARTL are obligatia de 2 se prezenta a at mr!tate? cnmpetentd
pu tra protectia muedwelm in ve .:rca cvaludrii in x,w a mvesiipet si slabi 3
avaludeil efectelor acesteis asopra medivhi Tn unma evalusirii trijiale g mveslifiel se va emite actd aduvpistraty al
sulonitalii competente pomtry proteciia medivlul

T situajia fn care antorifates competentdl pentru preteciia mediulul stabilesle cecesitatea eva'ulrii
clectelen investitiet asupra medivlui, solicilantnl are obligajia de o notifoa acest fapt avtoritaii
zdministiagicl publice competente cu privire la mentinerea cererii penfru autorizares executdri
luerdriler de construclit.
'n situatia in care. dupd emiterez Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiel asupra medinhd selicitantul renunta T int tenfia de realiz zaie a investijiel
acesta aic oblivalic de 2 notifica zcest fapt autoriiatii adminisiatiel publice comypetente - _
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F.6 PMA-A4-12
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESF]NTARE va fi Insofitii de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b} dovada tittului asupra imobilului, teren gi/san constructii, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copic legalizats);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnici - D.T., dupd caz:
CIDTAC. 1 DTOE. 1 DTAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize §i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

it alimentare cu apa ] gaze naturale
] canalizare telefonie
1 alimentare cu energie electrica salubritate

| alimentare cu energie termica i1 transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
[t securitatea la incendin i protectia civild [} s#nditatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d 4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabrh nte)dg’llum de la data emiterii.

R, g %\

p- PRIMAR, ‘(@ Rig ’J

Calin Bibart & f SECRETAR GENERAL,
c

VICEPRIMAR, Upicip? ons. Jur. Lilioara Ste[?mescn
Lazar Far .

/

|

|

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin€ iurariu

Achitat taxa de SCUTIT DE TAXA lei, conform chitantei seria nr. din , taxa de urgens - RON si taxd pentru avizarea
Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON, conform
chitanei seria or. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogti ladatade . 78 i 7in

SEF SERVICIU, CONSILIER J U#ID]C, INTOCMIT,
ing. Mirela Szasz Litiana Pagedliu, Ing, Hoblea Simona
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t *

In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificirile §i
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire 5 valabiliatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obiini, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilititii _
Achitattaxade lei, conform chitantei nr. _ din
Transmis solicitantului Ja data de direct/ prin pogta.

-60-




Expropriere — ,,Proiect de investitie 5i amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revoluiiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax +40-257-284744

www, primariaarad.ro o

SERVICIUL CADASTRU INTRAVILAN §I CARTE FUNCIARA

Nr. 16696/M4/28.02.2024

Ciitre,
S.C. Danina Star S.R.L.
Str. Gheorghe Laziir, or. 25, Bragov, jud. Brasov

Avind in vedere adresa dumneavoastril cu nr. 108/27.02.2024, transmisi prin e-mail la
data de 28.02.2024, vii transmitem urmétoarele:

in urma discutiilor interne cu reprezentantii Direciei Edilitare din cadrul Primariei
Municipiului Arad, s-a constatat faptul ¢ institufia nv a realizat lucrarea de asfaltare sau
amenajare a trotuarelor asupra imobilului inscris in CF nr. 305800 Arad, tocmai datorita
faptului ca acest imobil se afla in proprietatea unor persoane fizice/juridice.

Fatit de cele de mai sus, investifiile existente au fost realizate, in principiu, de
proprietarul imobilului in cauzi, sau de alte terje persoane, Serviciul Cadastru Intravilan gi
Carte Funciara neavand alte informatii.

Mai mult aceste edificate nu apar evidentiate in cartea funciara nr. 305800 Arad, insa
exista fizic in teren, fiind identificate cu simboluri in tot cuprinsul planului topografic intocmit
de catre S.C. Datcad S.R.L. §i avizat de Oficiul de Cadastru §i Carte Funciard Arad, nu doar in
punctele 35-36-37,

p.PRIMAR,
Cilin Bibarg )
ADMINISTRATOR P CN7y
Bogdan Boca /- \
C erRAE
. _ z 3
2 a Fm' ,’j'qrad . }s_!_‘ﬁ‘u
Nume gi prenume Functia Sel"ma]tum Data
Cj. $tefan Szuchanszki DIRECTOR EXECUTIV P T - 28.02.2024
Arh. Alina Toma SEF SERVICIU ’ | 28.02.2024
Cj. Lucian Salijan CONSILIER JURIDIC - 28.02.202‘3_J
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliard ARAD N, cerere 6813
Biroul de Cadastry 5i Publicitate imobiliara Ard Ziva 23
4 i 2024
.
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot verttoare
e M PENTRU INFORMARE LRl .
LT ST mlﬁ I M |“E[§[I-[1E”
Carte Funciars Nr, 347480 Arad [ | Ve !

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Dio:ene, Nr. 8, jud. Arad
[ ™ ndactral _[ T —— = s
= " opoaratic | Supratata* (mp) Observatil / Referinte

Al | 347480 h 3,268 |_Teren nﬁimpre;nult: - ]

. B. Partea W. Praprietari §l acte
E Inscried privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturi reale Referinte
124307/ 10/03/2017 .

Act Notarial nr. 4925, din 11/11/2016 emis de Morariu PATRICIL-ON; ) l
intabulare, drept de PROPRIETATEanterior cumparare in rangu! Inch: Al
B5 :nr.106645/14.11.2016, dobandit prin Conventie, cota actuala
| ‘0703288 H
.. A} VCARWIONEL vadw = -
{12248 / 06/02/2018 ———w o ) . |
Act Notarial nr. 368, din 26/01/2018 emis de Morariu PATRICIU-ION; o
BT ;Intabulare. drept de PROPRIETATECumparare, dobandit prin Conventie, Al
; jcota actuala 1983268 = !
... 1) PARASCA MARIA-DANIELA, necasatorita
134732 | 30/08/2021

Act Administrativ ar. 440, din 07/07/2021 emis de PRIMARIA MUNICIPILLLI ARAD; )
! 'se noteaza autorizatia de construire nr. 440/07.07.2021, &'iberata de Al
i B Primaria Municipiulul Arad, in vederea executarii lucrarifor de

H iconstruire - LOCUINTE COLECTIVE P+3E cu SPAYIl COMERCIALE LA

v . PARTER | =

IAct Notarial nr. 3195, din 24/08/2021 emis de NP MORARIU CAMELIA MONICA;

s5€ noteaza cesiunea de dreptur] <1 obligati izverate din autorizatia de| Al
B10 construire nr. 440/07.07.2021. eliberata de Primaria Municipiului Arad,|
_!in favoarea S.C. TARINA VERDE S.R.L. !

95410 / 22/06/2023 ‘ i S —— =
Act Notanal nr. 1374, din 13/06/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION: Act Notaria: nr. 31, in,
22/06/2023 emis_de NP MORARIU_PATRICIU-ION; _—e__

;5e noteaza asupra terenulul, precum Si asupra constructiel viitoare, Al

B12 interdictille de instrainare, grevare, inchiriere, dezmembrare, aliplre,
canstruire, demofare, restructurare, in favoarea LIBRA INTERNET BANK
SA, in rangul inch.cf.or, B9795/14.06.2023 i o B |
se noteaza asupra terenulli, precum sl asupra constructiai viitoare, Al
p13 interdictia de instrainare, prevazuta de art. 5, alin. 3, canform Legli .
190/1999, in favoarea LIBRA INTERNET BANK SA, in rangul inch.cf.nr.I

I 89795/14.06.2023 J
C. Partea Iil. SARCINI
| Inscrieri privind dezmembrsmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | —
_ de garantle 5! sarcinl AR i

l24307730/0372007 "
.Contract De Vanzare-Cumparare nr.262/2007;
y ‘Intabulare, drept de SERVITUTEIn favoarea imobiielor inscrise in CF Y ]
|73.3 36 Arad pr.cad.10040 si_jn CE 73195 ar, cad,10039 !
. QBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 318080/Arad. inscrisa prin incheierea nr. 92701 din 08/12/2010; _
Document care conting date cu ¢ rersonal, protejate o grevederlie Legil Nr. 6772001, . Do i ding

ket y epay.ancpl ro frrn st
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Carte Funcisrd Nr. 347480 Comuna/Ores/Municipiu: Arad

Inscrien privind dezmembramintele dmptulul de proprietate, dreptust resle I Referinte
de garantie sl sarcin

ContractDeVanzafe-Cumparare ne. 262, din 11/0612007

i 'Intabulare, drept de trecere in favoarea imobilelor inscnise in CF-

/73196-nedefinitiva Arad nr. topo 219/1/1/1;219/2-219/6:219/7/1;

c2 219/7{3-6-2-219/7/3;219/7/3-6/5;21.9/8-219/63/3/35 nr. cad. 10040 si

in CF-nr. 73195 nedefinitiva Arad nr. topo, 219/1/1/1; 219[2-219[5..

:219[7.’1.219/7]3-5!2—219/7/1,219/"3 -6/5;219/8-219/63/3/34 nr. cad.

100,
"E'BS?RV.WI poEitie transcrisa o CF J4514b/Avad, inscriés prin incheierea niv. 38329 Oin 13/0672007;
{provenita din conversia CF 73163)

95024 / 29!08[2018 f
Act Notarial nr. 3104, din 23/08/2018 emis de ‘Morariu PATRICIU-ION; _
' “~7Tse noteaza declaratia autentificata sub nr. 3104j2018 de Notar Publlc A1
C3 Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea si respectarea obligatiilor in:
favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. ’ s
47710 ] 27/05/2020
iAct Notarial nr. 1616, din 21/05/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA
' T8g noteaza declaratia 3t sub nr. 1616/2020 dé not. pb. Morariu’ Al -
€4 Camelia Monica, privind recuncasterea si respectarea obtigatillor din.
cunrinsul declaratiel In favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA. _
93924 ! 1§I_09L2020
Act Natanal nr. 2863, din 16/09/2020 emis de Morariu PATRICIU-!ON. _
*se noteaza declaratia autentificata sub nr. 2663/2020 de Notar Public] A
C5 ‘Morariu Patriciu lon, privind recunoasterea s| respectarea obligatiilor in
favoares DELGAZ GRID S.A. : i I
76310 / 17/051292_3 !
'Act Notarial nr. 1128, din 15/05/2023 emis de NP MORARIU CAMELIA MONICA;
6 ‘intablinte, drept de SUPERFiCIEpentru o pericads de ~99° AT
|{nouazecisinoua) _de  ani I
1) SCTARINA VERDE SAL. CiF:33108162
‘95410 110 / 22/06/2023 ]
JAct Nosnal nr. 1374, din 13/06/2023 emis de WP MDRARIU PATRICIU-ION; Act Notarial nr. 31, din,
{22/06/2023 emis de NP MORARIU_PATRICIU-ION; o - i
intabulare, drept de JPOTECA, “Valoare:2510000 RONSI cae!altcil Al
€10 obligatii de plata aferente creditului, asupra terenului, precum si
asupra constructiel viitoare, In rangul inch.cf.nr. 89795/14.06,2023-
1) LIBRA INTERNET BANK SA, CIF: 8119664

Al

St — I S ——

Document care contine dale (u caracter persans, protejate de prevederile Legil Nr. 67772003 Pagina 2 dind

atrag Bl om 1a 3 epayancpire ¥. (XTI ]
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. Carte Funciard N, 34 347480 Comuna/Om;/Mumcapw Arad
Anexa Nr. TLa Partea |

Teren

| Nrcadastral [Suprafata (mp)*] _ Obsenati/Referine |
347480 | 3268 |
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70. T T

DETAUI LINIARE IMOBIL

<2 i :
/ ‘ 35/oﬁn !
1504

344167 N i ndogg
f‘ | aassen ’
wwn \ adoga
23 \
) 1Y L
. 347480 /
; Ye / , I
O sgits
2 A
¢
35sizs J
\ \
305765 N
N 347998
~.3
) . |
Date referitoare la teren 1 . T ) o =
|Cn ‘ E:f:sg'gg’ s s“'_f"rfi;"té | Ter : Parceld | Nr.topo | Observatii / Referinte |
curti pa l 3.268 ) LoT1 - | I
|_ | eonstructii | L ! - - - : I
Lungime Segmente
1) Velorile lungimilor segmentelor sunt obﬂnute din prolectie $n plan.
[ Punct|  punct| Lungime segment| Punct|  Punct|  Lungime segment
inceput sfarsm segP {m}| Inceput|  sfargit = (m)
1 1 6168 |2 3 _0.701)
.} a3 4[ 22,51 4] 5! 37. 2264
i 5 6 8.47) 6! 7 9.166)
7j B oME 5 9 20303,
10} 16, oosj 2 10, 11 10.53]
1 [ 12/ 18688 | 12 13| 10,639
Document care confine date cu caracter persanal, protejate de prevederite Legh Nr. 673/2001. _Pfgina 3ding

P epey.anepl ro rn
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Carte Funciard Nr. 347480 Comuna/Orag/Municiplu; Arad

Punct| ~ Punct| Lunglme segment| | Punct,  Punct| Lunglme segrment

| tnceput|  sfirsit] em)| | inceput|  sfArsht| ~ (m)
13 14 18346 14 15, 257
1516 4991 | 18| 17 T Tae9t
17 18 499 | 18/ 19| 4.802,

19 20 _ am = 2 4961

21 22 4991 2 23 _ 49m
23 24 o agm 24 25| B 7.357
5 2% 2616 28 27|  34.151
27 28 23.496 28 1 __ 0.508;

=3 {jigimlie segmente’or sunt Detanminate th p:anul oe prolectle Stareo 70 §1 Sunt rotunie fa 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente comulate ce sunt mal mid decht valoarea 1 miimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic. pentru activitti gi procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabliitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural 8l institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinhi si realitdtii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data i ora generdaril,
23/01/2024, 09:14

Dacument care confine dale cu caracter pevsonal, protefate de pravederie tegliNr 677/2001. Pagi_n_a_i tin 4

or EDhy. SALPLIC 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD " Nr.cetere 6815
B Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiars Arad Ziga 23
Luna 01
r/ Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvenicare
T PENTRU INFORMARE T

Carte Funciard Nr. 345560 Arad

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud, Arad

Elrrt Nr. m?ﬁL NF Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
a1 | 345560 472

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inserierl privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
24892 / 15/03/2016 B B
Act Notanal nr. 1349, din 14/03/2016 emis de CRISAN MARCEL BUJOR

‘Se infiinteaza cartéa funciara 345560 & imobilului cU numarul AL

|cadastral 345560/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
\numarul cadastral 10009 (identificator electronic 329233) Inscris in
i icartea funciara 73165 (identificator electronic 329233);
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 177772007

‘Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cofa! Al
‘actuala 1/1 [

1) SC.TINERETULUITMSRL — _“

OBSER VATl pozltle transcrisa din CF 329233/Arad Inscrisa | pnn mchelerea ar. 20560 din’ 04/04/2007
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772001, - Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte funciara Nr. 345560 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
| 345560 472

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

347480

DETALII LINIARE IMOEIL

/

318081

318082

3455460
~,
2

| / .3
Date referitoare la teren
{;',; Cf:f:gﬁ?; :,',‘;‘;?, Su(p”r,a;)at;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutl  Ipal 472 - LoT1 - '
constructii| |
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o (m)
1 2 20.303 |
2| 3 8.781)
3 4 24.239
L 4 5 25,33
5| 1 10.203

** Lungimile segmentelor sunt determinate I planul de proiectie Stereo 70 5 sunt rotunjite Ia 1 miimetru.
ek Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarsa 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protej

de prevedenie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line 2 adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiunea 1.1
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R - Carte Funciaré Nr. 345560 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
23/01/2024, 09:15

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevaderile Legii Nr. 677/2601. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1.1
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. Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliara ARAD i Nr.cerere | 6817 !
Wi Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad i "Fws ! 23 |
‘;,} i .___Iﬂ_n? . n
r = I Anu 2024 |
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod venificara
apram daTionaLy PENTRU INFORMARE ‘~'ﬁ"-’*"“ﬂ"-‘f !
TP MATHIYARIIRT 4 ]
Carte Funciard Nr. 305800 Arad M“ E'EEﬂE“
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:73190
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. . Cadastra " Suprafaa* (mp) Observatli / Referinte
| CAD: 10034
I Top: 219/1/1/1; Ly
219/2-219/6;
219/7/1;
[ | 21975-8f2-
219/712; 219/7)3-
6/5;219/8-
| 219/63/3729 | - S
B. Partea ll. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
(119627 /21/08/2023 - S ) 3 |
Act Notarial nr. 1994, din 16/08/2023 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;
‘Intabulare, drept’ de PROPRIETATECU titlu de cumparare, dobandit prin! Al

.Conventie, cota actuala 1/1 e e J =
1 1) SOCIETATEA TROBLOCURI CONSTRUCT SRL, CIF:40553239

C. Partea lil. SARCINI

' Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale |
de garantie si sarcini E‘-‘fﬂﬂﬂte

|

|38325 / 13/06/2007 - - -
(Contract De Vanzare-Cumparare nr. 262/2007;

’*ﬁlﬁtaﬁfa?.’ drept de SERVITUTEDE TRECERE in Tavoarea imobilelor “AL
inscrise in CF 73196 cu nr.top.219/1/1/1  219/2-219/6  219/7/1
l219/7/3-6/2-219/7/1 219/7/3-6/5  219/8-219/63/3/35 si cu nr.cad.

10040 si in CF 73195 cu nrtop.219/1/1/1 219/2-219/6 219/7/1
'219/7/3-6/2-219/7/1  219/7/3-6/5 219/8-219/63/3/34 si cu nr.cad. 1

10039 e i - |
[ OBSERVATN: (provenita din conversia CF 73190)

|C1

164518 / 28/06/2017 - - o

Act Notarial nr. 2667, din 27/06/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION;
lintabulare, drept de” SERVITUTE, cu piciorul & sutovehiculéle, ™~  “Ai’

favoarea imobilului cu nr. cad. 10041/Arad, inscris in CF 347800/Arad

si imobilului cu nr. cad. 347998/Arad din cartea funciara nr.:

347998/Arad, rezultat din alipirea imobilelor cu nr. cad. 10042/Arad,) |

inscris in CF 347815/Arad si nr. cad. 10036/Arad, inscris in CFi

347814/Arad S —

168329/ 10/07/2017 _—— o

Actiune In Instanta nr. 9639/55/2017, din 14/06/2017 emis de SC PHOENIX GROUP SRL PRIN CABI

'AVOCAT ASOCIATE DAN PALICIUC, RAMONA PALICIUC; -
se noteaza actiunea civila inregistrata la judecatoria Arad sub nr. ]

19639155/2017, formulata de reclamant SC PHOENIX GROUP SARL in! |
c3 calitate de reclamant in contradictoriu cu SC CASAROM ARAD 5RL,

avand ca obiect constatare drept de servitute in favoarea imobilelor!

inscrise in C.F. 329768 - Arad, C.F. 329769 - Arad, C.F. 345862 - Arad,

C.F.345861 - Arad, C.F. 346275 - Arad, C.F. 346266 - Arad si C.F.

c2

N

=N

Documment care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenfle Leghi Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3_

Extrase pentru informare on-line Ia anress epay.ancplro Formulsr versiunea 1,1
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Carte Funciaréd Nr. 305800 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

' de garantle sl sarcini

€3 346267 - Arad .
138222 / 04/12/201¢ ) B
Act Notarial nr, 2498, din 28/11/2019 emis de Campan Adriana Gabriela;

ca Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul si cu Al

autovehicule in favoarea_imobilulyi _inscris _in_CF_301936_Arad R
(Act Notarial nr. 2535, din 03/12/2019 emis de Campan Adriana Gabriela;

5 Intabulare, drept de  SERVITUTEde trecere cu piciorul si cul TTA1
. .autovehicule in favoarea imobilului inscris in CF 347760 Arad!
139269 / 09/09/2021
Act Notarial nr, 2095, din 08/09/2021 emis de MEMET DIANA ELENA;
Jntabulare, drept’ de SERVITUTEAsupra imobilului de sub Al, sej Al

| lintabuleaza dreptul de servitute de trecere cu piciorul si cu:
Cé autovehicule in favoarea parcelei cu nr. cad.359268 inscris in CFi
359268 Arad si in favoarea parcelei cu nr, cad. 359269 inscris in CF |
359269 Arad. ¥ = }
(51523 / 28/04/2022

.Act Notarial nr. 1201, din 28/04/2022 emis de NP Botos Gavrilescu loan; Act Notarfal nr. 22, din 28/04/2022
emis de NP Botos Gavrilescu loan;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere in favoarea imobilului inscris Al
C7 in cartea funciara nr. 340728 a localitatii Arad, cu nr.cadastrat
:340728/Arad
Document care confine date cv caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paglna 2 din 3

Extrase gentru infarmare on-l-ne {a adresa epay.ancpi.ro Formuiar vessiunea 1.1
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- - Carte Funciars Nr. 305800 Comuna/Ora;/Munr‘cfpiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte _l
CAD: 10034 7.357 - N

Top: 219/1/1/1;
219/2-219/6; 219
7/1; 219/7/3-6/2~
219/7/1; 219/7/3-

6/5,219/8-
219/63/3/ 29
* Suprafafa este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
t i f = . .
g,; ?2@3::{? Inira Su;):p?;a Tarla Parcels Nr. topo Observatii / Referinte
curty 7.357 . - | 219/17/1/1;
' constructit| DA | T35 2187221976
| 219/ 7/1;
| 219/7/3-6/2-
| 2197771
| 219/7/3-6/5;
| | | 219/8-
| 1219/63/3/ 29

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generirii documentului,

Data sl ora generéni,
23/01/2024, 09:16

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leghi Nr, 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare or-fine iz adresa apay.ancpl.ro Formufar versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr. 722
din 23 decembrie 2019
privind aprobarea documentatiei de urbanism
a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) 5i a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
»~Zona locuinti colectivd cu parter comercial i locuinte individuale”,

strada Diogene, municipiul Arad, pe parcela identificati prin CF nr. 347480 - Arad

Avind in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimati prin Referatul de
aprobare nr. 63564/A5/14.08.2019,

Analizdnd raportul informdrii i consultirii publicului nr. 62577/A5/13.08.2019, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificirile §i
completirile ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 62467/A5/12.08.2019 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planulut Urbanistic Zonal,

Analizind avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 15/17.05.2019,

Tinind seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avind in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare,

Luind in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

indeplinirea procedurilor previizute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publics, republicatd,

Avénd in vedere adoptarea hotiirrii cu 14 voturi pentru §i o abtinere (15 consilieri prezenti
din totalul de 22),

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE
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Art. 1. Se aprobé Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: Zona locuinti colectivd cu parter comercial §i locuinte individuale, conform
documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotirire, cu respectarea conditiilor impuse prin
avize §1 cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: Vicariu Ionel gi Parasca Maria Daniela;

2. Elaborator: SC Prodecor Company SRL Arad, BIA arh. Monica M. Cuznetov, specialist cu drept
de semniturd RUR: arh. Monica Cuznetov, proiect nr. 554/2017;

3. Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z., este identificatd prin CF nr. 347480— Arad,
categoria de folosinti curti constructii in intravilan, in suprafati de 3268mp.

Art. 2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:

2.1. schimbarea destinatiei parcelei identificate prin CF nr. 347480 - Arad in zoni de locuinta
colectivi cu parter comercial §i locuinte individuale;

2.2. stabilirea in cadrul incintei a urmétoarelor unitii si subzone functionale:

2.3 Unitatea functionald L - Locuinte si functiuni complementare in suprafati de 3268mp, cu
Scmax=633mp, Sdesf. max=2273mp

§1

Subzonele functionale:

2.4. L1 - subunitate functionald — imobile locuire colectivd cu functiuni complementare comert -
cuprinde parcelal in suprafati de 932mp, cu urmitoarele reglementiri:

- zona de implantare contructii - 631,60mp

- POT max=40%, CUT max=1,6

- regim maxim de inil{ime P+3E

Retragerile constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:

-laest 1,5m

- la vest 2,8m

- la sud 6m

- la nord 2,8m

Regimul de aliniere al constructiei fati de domeniul public: 1,50m, 2,80m, respectiv 6m

Se vor amenaja 1 loc de parcare la fiecare apartament adici 14 locuri.

Pentru spafiile comerciale se vor amenaja separat un numir de 6 locuri de parcare, 2 pentru clienti si
4 pentru personalul angajat, conform Regulamentului general de urbanism care prevede un loc de
parcare la 200mp suprafati desfisurati de spatii comerciale/prestiri servicii pand in 400mp.

Spatiul verde amenajat va fi de 2mp/locuitor la care se va adiuga un minim de 2% din suprafata
parcelei pentru spatiile comerciale.

2.5. L.2 - L.3 - subunititi functionale — locuinte unifamiliale izolate/cuplate - cuprinde parcelele 2,3
in suprafati de 214,5mp cu urmitoarele reglementiri

Parcela 2

- zona de implantare constructii - 170,5mp

- POTmax=40%, CUTmax=1,2

- regim de indltime maxim de P+1E+M

Retragerile constructiilor faja de limitele de proprietate ale parcelei:

- la vest 2m

- la nord 1m

- la sud s1 est Om

Regimul de aliniere al constructiei fati de domeniul public:0m

Se va amenaja 1 loc de parcare in incinti.

Spatiul verde amenajat va fi de 2mp/locuitor.

Parcela 3 are suprafata 214,5mp si are urmitoarele reglementiri:

- zona de implantare constructii -170,5 mp,

- POTmax=40%, CUTmax=1,2,

- regim de indl{ime maxim de P+1E+M,
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Retragerile constructiilor fatd de limitele de proprietate ale parcelei:
- la vest 2m

-lasud Im

- la nord si est Om

Regimul de aliniere al constructiei fatd de domeniul public:0m

Se va amenaja 1 loc de parcare in incint3.

Spatiul verde amenajat va fi de 2mp/locuitor.

2.6. L. 4 - subunitate functionald - locuintd unifamiliali izolati - cuprinde parcela 4 in suprafati de
222,50 mp, cu urmétoarle reglementiri:

- zond de implantare constructii - 156,90mp

- POTmax=40%, CUTmax=1,2

- regim de indl{ime maxim de P+1E+M,

Retragerile constructiilor fati de limitele de proprietate ale parcelei:
- la vest g1 sud 2m

-lanord Im

- la est Om

Regimul de aliniere al constructiei fati de domeniul public:1m

Se va amenaja 1 loc de parcare in incinti.

Spatiul verde amenajat va fi de 2mp/locuitor.

Regimul maxim de iniltime admis nu va depisi 18m conform avizului AACR.
Se vor respecta orice restrictii referitor la retragerea clidirilor propuse fati de retele edilitare sau
drumuri, impuse de cétre avizatori.

2.7. C1 subunitate funcfionalsi destinati amenajirii ciilor de comunicatie, acces rutier si
pietonal

este destinatd amenajdrii bretelei carosabile de acces §i legiturd dinspre str. Diogene spre partea de
sud a zonei pentru deservirea constructiilor propuse si a celor existente la sud de incinti, pentru care
s-a intabulat drept de servitute (CF nr.73196 Arad, nr.cad.10040 si CF nr 73195, nr.cad.10039) si
drept de trecere (CF nr. 73196 - nedefinitiva Arad, nr. topo 219/1/1/1;219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-
6-2-219/7/1;219/7/3-6/5;219/8-219/63/3/35, nr. cad. 10040 si CF nr. 73195 nedefinitivd Arad, nr.
topo. 219/1/1/1;,219/2-219/6;219/7/1;219/7/3-6/2-219/7/1,219/7/3-6/5;219/8-219/63/3/34, nr. cad.
10039)

2.8. C2 subunitatea functionalii destinatd amenajirii ciilor de comunicatie, carosabil,
trotuare

este destinatd amenajarii legiturii carosabile §i pietonale spre zona de sud a terenului pentru accesul
la parcelele 2,3 si 4 i care fac legitura cu breteaua din subzona C1

- la nivelul subunititii C2 s-a instituit o zond de interdictie de construire temporari destinati
dezvoltirii ulterioare a carosabilului prin realizarea unei a doua benzi de circulatie in zona
respectiva,

2.9. C3 subunitate funcfional - destinati amenajirii ciiilor de comunicatie, carosabil este
destinati amenajirii legturii carosabile pe partea de nord vest a terenului, pentru accesul la parcela
1 51 la zona de parcare amenajati pe parcela 1.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor din incinta reglementats, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice §i vor fi conform Ordonantei de
Guvern nr.43/1997 aprobati cu modificiri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificirile si completirile ulterioare.

Amenajarea drumurilor se va face pe cheltuiala investitorilor.

2.10. C4-CS subunititi functionale sunt destinate amenajirii parcirilor
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2.11. SP1-SP2 subunititile functionale sunt destinate amenajarii spatiilor verzi, In afara
parcelelor cu functia de locuire constituite, care se referi la spatiile verzi cu rol estetic si de
protectie - cu arbori inalti, medii §i gazon

- se va aloca o suprafatii pentru zone verzi de 138mp.

2. 12. TE1 subunitatea functionali - destinati echipirii tehnico-edilitare este destinati
amplasdrii echiparii edilitare din incintd. In incinti existi un post trafo in anvelopd de beton si
ocupa 10mp. Pe langi acestd constructie este alocati o suprafati suplimentard pentru amplasarea
unor constructii edilitare subterane necesare functionirii reelelor edilitare s1 alimentérii cu utilitifi a
imobilelor propuse.

Art. 3. Autorizatia de construire se va emite numai dupi realizarea prin grija si pe cheltuiala
beneficiarului a lucririlor de infrastructurd tehnico-edilitard in baza proiectelor de specialitate
avizate potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intririi in vigoare a prezentei
hotérri.

Art. 5. Prezenta hotirire se duce la indeplinire de citre beneficiarii Vicariu Ionel s1 Parasca Maria
Daniela §i se comunic3 celor interesati de citre Serviciul Administratie Publici Locali.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mibhai-Iosif Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/F Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
1 ex. Institutia Prefectului-Judejul Arad
1 ex. Dosar gedingd CLMA 23.12.2019
Cod PMA -84-02
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Anexa 6
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Anexa 7

IMAGINI CU CORIDORUL DE EXPROPRIERE

-80-



Expropriere - ,,Proiect de investitie si amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

-81-



Expropriere — ,,Proiect de investitie si amenajare drum - strada Diogene” - UAT Arad

-82-



