ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn~r 691
din 18 noiembrie 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:

,,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
95644 / 14.11.2024,

Analizand Referatul de aprobare nr. 83801/04.10.2024 privind demararea procedurii de transparenta
decizionala,

In baza raportului informarii si consultirii publicului nr. 83421/04.10.2024, elaborat in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 95641/14.11.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal,

Luand in considerare raportul nr. 83799/A5/04.10.2024 privind demararea procedurii de transparenta
decizionald al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 53/14.11.2024,

Tin&nd seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000 al Ministerul
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului

Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 20 voturi pentru, 1 consilier nu a participat la vot (21
consilieri prezenti din totalul de 23),



In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k),
art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,DEMOLARE
PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”, Municipiul Arad,
Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 —
Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de sanatate, masurand o suprafata totala de 47.781,00
mp, conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele 1.1. -1.4) si 2 (cu anexele 2.1.- 2.9.),
care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 — Parte scrisa

1.1. Memoriu de prezentare

1.2.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.3.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrare in teritoriu

2.2. Incadrare in zona

2.3. Incadrare in PUG in lucru

2.4. Situatia existenta

2.5. Reglementari urbanistice — zonificare

2.6. Reglementari echipare edilitara

2.7. Proprietatea asupra terenurilor

2.8. Tlustratii urbanistice — Masterplan

2.9. Concept amenajare peisagistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize, inclusiv avizul
arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;

2.2. Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, masoara o
suprafata totala de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si drum (3.854 mp) in
intravilan;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor etc.;

2.5. Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului
drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii
formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de
retea. Autorizatiile de construire pentru imobil i acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitai se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii



al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitdti nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati;

2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sénatate preda autoritatii administratiei publice
locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor, in vederea preludrii
in administrare §i exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigurd aceste servicii in unitatea
administrativ-teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati,
unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare;

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 83421 din 04.10.2024, conform
Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 5 Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de cétre beneficiarul JUDETUL ARAD prin
CONSILIUL JUDETEAN ARAD, si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei Nationale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta
de cadastru si publicitate imobiliard si Tn geoportalul INSPIRE si, in format electronic, Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Antoanela — Luciana NAAJI Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta extraordinara CLMA 18.11.2024 Cod PMA-S4-02






ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 539/14.11.2024 SECRETAR GENERAL
Ed. 1, rev.1
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREANT.
din 2024
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) aferent obiectivului de investitie:
,,DEMOLARE PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 95644 / 14.11.2024,

Analizand Referatul de aprobare nr. 83801/04.10.2024 privind demararea procedurii de
transparentd decizionala,

In baza raportului informarii si consultirii publicului nr. 83421/04.10.2024, elaborat in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 95641/14.11.2024 al Arhitectului — Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Luand in considerare raportul nr. 83799/A5/04.10.2024 privind demararea procedurii de
transparentd decizionald al Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente,

Vazand Avizul tehnic al Arhitectului — Sef nr. 53/14.11.2024,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Cu respectarea art. 25 alin. (1), art. 32 alin. (1) lit. ¢), art. 47 si art. 56 alin. (1) si alin. (6)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Conform art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

Potrivit Ordinului nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000
al Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajdrii Teritoriului



Constatand ca sunt indeplinite procedurile prevazute de Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald n administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal aferent obiectivului de investitie: ,,DEMOLARE
PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”, Municipiul
Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F.
nr. 354486 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de sanatate, masurand o
suprafata totala de 47.781,00 mp, conform documentatiei anexate, conform anexelor 1 (cu anexele
1.1.-1.4)si 2 (cu anexele 2.1.- 2.9.), care fac parte din prezenta hotarare, dupa cum urmeaza:
Anexa 1 — Parte scrisa

1.4.Memoriu de prezentare

1.5.Regulament local de urbanism aferent P.U.Z.

1.6.Plan de actiune
Anexa 2 — Parte desenata

2.1. Incadrare in teritoriu

2.2. Incadrare in zona

2.3. Incadrare in PUG in lucru

2.4. Situatia existenta

2.5. Reglementari urbanistice — zonificare

2.6. Reglementari echipare edilitara

2.7. Proprietatea asupra terenurilor

2.8. llustratii urbanistice — Masterplan

2.9. Concept amenajare peisagistica

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin avize,
inclusiv avizul arhitectului — sef, si cu urmatoarele date generale:

2.1. Proprietar/dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;

2.2. Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

2.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
masoard o suprafatd totald de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si
drum (3.854 mp) in intravilan;

2.4. Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale



privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor etc.;

2.5. Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarca/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente In numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea. Autorizatiile de construire pentru imobil si
acordul/autorizatia administratorului drumului pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit
concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii al/a administratorului drumului
pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a
celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati;

2.6. Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreund cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22 lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

2.7. Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la bransamentele imobilelor,
in vederea preluarii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura
aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala;

2.8. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sanatate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare;

Art. 3 Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului cu nr. 83421 din 04.10.2024,
conform Anexei 3, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4 Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 5 Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul JUDETUL ARAD prin
CONSILIUL JUDETEAN ARAD, si se comunica celor interesati de cédtre Serviciul Administratie
Publica Locala.

Art. 6 Prezenta hotdrare se comunica prin grija Arhitectului-Sef — Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, in termen de 15 zile dupa aprobarea de catre consiliul local, Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara, in format electronic, pentru preluarea informatiilor
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE si, in format
electronic, Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial national.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 95644/ 14.11.2024

REFERAT DE APROBARE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
.DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;

- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

Avand 1n vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 80740 din 25.09.2024, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresele nr. 83167/02.10.2024, nr. 85654/10.10.2024 si nr.
93567/07.11.2024 de catre JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;

- referatul de aprobare nr. 83801/04.10.2024 privind demararea procedurii de transparenta
decizionala;

- raportul nr. 83799/A5/04.10.2024 privind demararea procedurii de transparenta decizionald al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- raportul de specialitate nr. 95641/A5/ 14.11.2024 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 83421/A5/04.10.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 53/14.11.2024 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1020 din 27.06.2023, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, masoara
o suprafata totala de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si drum (3.854
mp) in intravilan.

Consider oportunad adoptarea unei hotdrari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementdri urbanistice:



-,,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIH SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate:

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela
identificatd prin C.F. nr. 354486 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de
sanatate, masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:
-P.O.T. maxim = 40,00%;
-C.U.T. maxim = 2,40;

Regimul de inaltime maxim propus:

Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):

-Regimul de ndltime maxim propus pentru unitatile spitalicesti si spatii administrative

conexe este 2S+P+9E+Eth-Heliport, cu H maxim = 42,60 m;

-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S/Ds+P, cu H

maxim la cornisa = 8,00 m;

-Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii pentru eventuale parcaje subterane

este 2S+P (parcaje exclusiv subteran, 2 niveluri de Subsol, accesuri pietonale, maxim Parter),

cu H maxim = 4,00 m.

Lot 2 — drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Iniltimea maxima aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 16656/01.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 42,60 m,
respectiv cota absolutd maxima de 151,20 m (108,60 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural +42,60 m inaltimea maxima a zonei edificabile).

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) ,,DEMOLARE PARTIALA,
EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”, Municipiul Arad, Intravilan,
Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 —
Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al
Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./verif. LF/IB Cod: PMA-S4-
01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 83801/04.10.2024

REFERAT DE APROBARE
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
.DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, masoara
o suprafata totald de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si drum (3.854
mp) in intravilan, drept de proprietate publici JUDETUL ARAD, drept de administrate SPITALUL
CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosinti ARHIEPISCOPIA
ORTODOXA ARAD (imobilul clidire C21 si 355 mp de teren).

Avand 1n vedere ca documentatia de urbanism este Intocmita in conformitate cu prevederile
certificatului de urbanism nr. 1020 din 27 iunie 2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucrdtoare si Indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

p. PRIMAR
Calin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente
Red./verif. LF/IB Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 95641/A5/14.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,DEMOLARE PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD,
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENIA ARAD;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
354486 — Arad, Strada Andrenyi Karoly, Nr. 2-4.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, masoara
o suprafata totala de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si drum (3.854
mp) in intravilan, drept de proprietate publici JUDETUL ARAD, drept de administrate SPITALUL
CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosinti ARHIEPISCOPIA
ORTODOXA ARAD (imobilul clidire C21 si 355 mp de teren).

Situatia existenta

Parcela mentionata mai sus, cu folosinta actuald curti constructii si drum 1n intravilan, drept de
proprietate publica JUDETUL ARAD, drept de administrate SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE
URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosinti ARHIEPISCOPIA ORTODOXA ARAD
(imobilul cladire C21 si 355 mp de teren), se gaseste amplasatda in UTR nr. 4, conform PUG-ul
Municipiului Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023.
-Destinatia stabilita prin P.U.G.: ISs4a — subzona constructii de sandtate;
-Folosinta actuald: Incinta Spitalului Clinic Judetean Arad, in suprafata de 47.781,00 mp, compusa
din doua loturi; Lotl — curti constructii, Lot2 — drum, proprietate publica a JUDETULUI ARAD,
intravilan;
-Functiune propusa: functiunea de sanatate;
-Conform Hotararii nr. 290 din 30 mai 2024 privind modificarea Hotararii nr. 669 din 15 decembrie
2023 privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al Municipiului Arad
(Actualizare PUG Arad): P.O.T. maxim admis ...75% (parceld de colt); C.U.T. maxim admis ... 3
(parcela de colt); regim de ndltime maxim (3S)+P+8+R; spatii verzi: minim 25%.

In incinti se afld imobile incluse in Lista monumentelor istorice la pozitiile 155, 154:



-Nr. 155: AR-11-m-B-00582 Clinica de pediatrie, municipiul Arad Str. Andrenyi Karoly 2-4, cca.
1905, corp C18;

-Nr. 154: AR-11-m-B-00482 Biserica de lemn ,,Cuvioasa Paraschiva” municipiul Arad Str. Andrenyi
Karoly 2-4, anul 1725, reconstruita si restaurata in incinta cu propuneri a Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta 1n anul 2000, corp C21.

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIH SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela
identificatd prin C.F. nr. 354486 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de
sanatate, masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord — terenuri curti constructii pentru institutii — constructii de invatamant preuniversitar:
Colegiul National ,,Vasile Goldis”, pe teren identificat cu C.F. nr. 311988 - Arad si constructii de
invatamant universitar: Facultatea de Medicina, Farmacie si Medicind Dentara, UAV - Arad, pe teren
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad;
-la Vest — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca subzona servicii si
comert, pe teren identificat cu C.F. nr. 358535 - Arad,
-la Sud — terenuri domeniu public, drum, Str. Andrenyi Karoly urmata de subzona pentru locuinte
individuale cu front de locuinte colective P+4E, P+10E la intersectia cu Str. Saguna;
-la Est — terenuri domeniu public, drum, Calea Victoriei si Piata Spitalului (sens giratoriu) si subzona
pentru locuinte colective P+10E.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de sanatate,
masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Zona functionala principala (dominanti): zona cu functiunea de sanatate

Unitati functionale:
-0 unitate pentru realizarea de constructii cu functiunea de sanatate;
-0 unitate drum.

-Lot 1 — curti constructii (1Cc), constructii pentru sinatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted)
-Lot 2 —drum (2D)

In Lot1 este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmaitoarele destinatii:

-Destinatia subzonei fiind constructii de sdndtate, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
sandtate (ISs) si functiuni complementare compatibile cu acestea:
-Unitati spitalicesti — Paviloane Servicii medicale spitalicesti;
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publica;
-Servicii medicale fara regim de spitalizare — cabinete medicale, clinici individuale,
policlinici si farmacii;
-Institutii si servicii invatdmant (gradinite, servicii after-school, servicii formare continud
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;



-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor cu
functiuni de sanatate, in subzona ISs4a.

Functiunile complementare admise ale zonei:

-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,
compatibile cu unitatea spitaliceasca:
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publicd;
-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci s.a.);
-Institutii si servicii invatamant (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare ;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate ;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru
institutii, servicii si comert.

Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a unitatii spitalicesti, cu
conditia ca analiza impactului sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu subzona cu functiuni de sandtate sau cu zona rezidentiala din Piata
Spitalului sau vecinatatile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluanta si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiunii de depozitare deseurt;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in Art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119/ 2014.

Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.
Indicatori urbanistici maximi propusi:
-P.O.T. maxim = 40,00%;
-C.U.T. maxim = 2,40;

Regimul de inaltime maxim propus:
Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):
-Regimul de ndltime maxim propus pentru unitdtile spitalicesti si spatii administrative
conexe este 2S+P+9E+Eth-Heliport, cu H maxim = 42,60 m;
-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S/Ds+P, cu H
maxim la cornisa = 8,00 m;
-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii pentru eventuale parcaje subterane
este 2S+P (parcaje exclusiv subteran, 2 niveluri de Subsol, accesuri pietonale, maxim Parter),
cu H maxim = 4,00 m.
Lot 2 — drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare



acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Inaltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 16656/01.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 42,60 m,
respectiv cota absoluta maxima de 151,20 m (108,60 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural +42,60 m inaltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Retragerile minime pentru zona Lot 1 sunt:
-La Nord si Vest — Retragerea limitei de implantare a constructiilor propusa fata de limita laterala /
posterioara in zona nordica a incintei cu propuneri, spre Colegiul National ,,Vasile Goldis” si limita
laterala / posterioara, spre Complex Comercial Jackson, se va face avand in vedere amenajarea unei
circulatii de incinta perimetrale. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de
consultare, pe latura nordicd se va admite mentinerea sau realizarea de constructii anexe, alipite la
calcan, acest aspect urmand a fi reglementat in acord cu administratorul Colegiului National si cu
legislatia in vigoare la momentul elaborarii;
-In cazul in care constructiile nu se alipesc la calcane existente, retragerea fata de limitele laterala /
posterioard va fi minim 6,00 metri, cu recomandarea de a nu fi mai putin decat H/2 la limita nordica,
pentru a asigura insorirea in incinta liceului,
-La Sud si Est — Se propune plantarea unui aliniament dublu de arbori rezistenti iarna si in spatele
acestora, alinierea constructiilor in frontul strazii se va face cu respectarea aliniamentului determinat
de constructiile existente, pentru cel putin 2/3 din fatadele catre strada, fie cu retragerea acestora cu
respectarea prevederilor privind siguranta si stabilitatea constructiilor fatd de zona plantata, minim 3
metri;
Retragerile minime pentru zona Lot 2 sunt:
-Nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare acces liber la terenul
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Spatiile verzi plantate, parcul si spatiile de agrement vor respecta prevederile HG nr.

525/1996, Anexa Nr. 6, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, Regulamentul pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii s1 amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aplicabile la momentul executiei:
-In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administarea spatiilor
verzi din intravilanul localitdtilor, precum si avand in vedere respectarea prevederilor
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 572/2022, si respectarea
prevederilor art. 62, art. 70 lit. f), art. 71 alin. (1)-(2), art. 72 alin. (1), art. 96 alin. (1) pct. 6, pct. 12-
14 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile
st modificarile ulterioare, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26 mp/locuitor (atat
spatii verzi private cat si publice), prin asigurarea a minim 15% spatii verzi semi-publice / nu mai
putin de 20 mp/pacient (atat spatii verzi de aliniament cat si parcuri) amenajate la sol si, suplimentar,
minim 10,79% spatii verzi amenajate la sol sau prin masuri compensatoare, dupa caz, pentru a nu
diminua suprafata de spatii verzi inventariara in Fisa Spatiului Verde Nr. 654, in total minim 25,97%;
-In interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joaca,
terenuri de sport si recreere;



-De asemenea se admite, ca masurd compensatoare, amenajarea teraselor inierbate la constructiile
care se prezintd cu acoperisuri plane, sau, dupa caz, realizarea de fatade cu structuri vegetale
verticale.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Locuri de parcare: respectind prevederile HG 525/1996, Anexa Nr. 5, in functie de
destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020, precum si
totalitatea normelor, normativelor si legilor aplicabile la momentul executiei.

- In conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langa cladirile de utilitate publica, vor fi
adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor
de parcare, dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuita a mijloacelor de transport
pentru persoane cu handicap.

- In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrdri de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupd caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de
reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastratd pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

- In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor cu functiuni mixte rezidentiale
si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrari de renovare majora, acestea sunt incadrate
diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar cerintele privind
electromobilitatea, aplicate cladirii in ansamblu, rezultd prin cumularea cerintelor aplicabile
fiecarei functiuni in parte ;

- In conformitate cu prevederile Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin HCLM Arad nr. 187/2024, pentru constructiile de sanatate se va putea opta pentru 2 locuri de
parcare / 100 mp Suprafata construitd desfasurata (care determind C.U.T) + un spor de 10%, cu
exceptia obiectivelor pentru care s-au emis anterior elaborarii prezentei documentatii de urbanism,
Certificate de Urbanism in vederea obtinerii Autorizatiilor de Construire. (la momentul majorarii
suprafetelor unitatilor spitalicesti, estimand in perspectivd Scd pentru complexul Matern —
Pediatrie: cca. 26000mp, respectiv pentru celelalte investitii preconizate, Scd pentru extinderea
U.P.U., a blocului operator, a sectiei Boli infectioase adulti si Spitalul de Hematologie cca.
4000mp, prin proiectele in incinta cu propuneri se vor asigura cca. 660 locuri de parcare; insa se
va avea In vedere ca acest numadr se va suplimenta etapizat, proportional cu structura organizatorica
propusa pentru implementarea diferitelor proiecte);

- In vederea sprijnirii serviciului medical de calitate, se va admite amenajarea / reamenajarea de
locuri de parcare, care sd deserveasca SCJU Arad si pe imobile terenuri adiacente incintei cu
propuneri, in imediata vecinatate a curtii spitalului — de exemplu, in lungul strazilor, Calea
Victoriei, str. Andrenyi Karoly, sau pe terenul pe care se regaseste Complexul Comercial Jackson.

In vederea asiguririi numarului locurilor de parcare conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad se va admite construirea de cladiri parcaje subterane in zona sudica inspre Piata
Spitalului, insa avand in vedere conservarea suprafetelor de spatii verzi cu arbori maturi, relationarea
cu monumentele istorice in imediata vecinatate si fard afectarea portiunii intubate a canalului
Mureselul.




Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Accesurile auto noi propuse, intre parcela si drumul public, vor avea latimea partii carosabile
minim 6,00.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectand conditiile speciale
pentru persoanele cu dizabilitati.

Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Subzona aferentd investitiilor propuse este bine conectatd din punct de vedere al traseelor
rutiere. Intreaga zona este deservita de strizi de categoria II — strizi de legaturd Calea Victoriei, Str.
Banu Madracine si Str. Andrei Saguna, care se prezintd cu trafic moderat spre ridicat, strazi de
categoria Il — strazi colectoare si de categoria IV - strazi si alei urbane de folosinta locala, cu trafic
redus, amenajate cu Tmbracdminte asfaltica sau dale din beton.

Accesibilitatea incintei cu propuneri este asiguratad prin racordare directd la Calea Victoriei,
str. Andrenyi Karoly, str. Henri Coanda.

In incinta cu propuneri exista doua accesuri carosabile si pietonale principale, controlate cu
bariera de acces automatizatd si camera de supraveghere:

- un acces intrare dreapta-stanga (dinspre Calea Victoriei);
- un acces iesire dreapta-stanga (inspre Str. Andrenyi Karoly),

Precum si urmatoarele accesuri carosabile si pietonale secundare, controlate cu poarta de
acces si inchidere manuala:

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in apropiere de intersectia cu str.
Andrei Saguna, in vecindtatea accesului iesire principal;

- un acces intrare-iesire, strict pietonal (din Str. Andrenyi Karoly) — acces imobil
constructie identificatd cu CF nr. 354486-C19;

- unacces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in imediata vecinatate a accesului
iesire principal;

- 2 accesuri inspre curtea determinatd de retragerea corpului de legaturd; identificat cu
C.F. nr. 354486 — C2 (inspre Str. Andrenyi Karoly), si 2 accesuri pietonale acoperite cu
copertine in imobilul constructie identificata cu C.F. nr. 354486 — C3 — dinspre parcarea
amenajatd la limita sudica a amplasamentului, in care accesul este limitat cu bariere
automatizate;

- doud accesuri intrare-iesire (in zona intersectiei sens giratoriu intre strazile Andrenyi
Karoly — Henry Coanda — Abatorului — Oituz);

- un acces intrare-iesire din strada Henry Coanda inspre curte LOT 2, care are destinatie
drum si asigura accesul in curtea Campusului Universitar Medical — C-tii ce apartin de
Facultatea de Medicind, Farmacie si Medicina Dentara - Arad.

In partea nordici, desi existd o poarti in cadrul imprejmuirii, accesul carosabil nu a fost inci
amenajat. S-a luat in considerare propunerea amenajarii acolo a unui acces nou, insa se va avea in
vedere cd drumul public este marcat n axd cu linie dubla continua. Pe de alta parte, in dreptul portii
se afla un stalp pentru linia electrica aeriana (LEA), retea de iluminat stradal si zone verzi de



aliniament, care figureaza in registrul de spatii verzi publice la nivelul municipiului si a céror
suprafata, desi poate fi reconfigurata, nu poate fi redusa.

Parcelarea:
Nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransareca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitai se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate preda autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona cu functiunea de sanatate, in vederea preluarii n administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sandtate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1020 din
27.06.2023, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | Retele Electrice Banat S.A. 20170547/10.06.2024 27.06.2025
2 | Compania de Apa Arad S.A. 13215/10.06.2024 -
3 | Delgaz Grid S.A. 214649592/27.05.2024 27.05.2025
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 13230/01.08.2024 -
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922864/03.06.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 1922865/03.06.2024 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 161247/05.06.2024 05.06.2025
Serviciul Rutier
8 |[O.C.P.l. Arad P.V. 985/2024 -
9 Autoritatea Aeronautica Civila Romana 16656/01.07.2024 01.07.2025
10 | D.S.P. Judetul Arad 242/30.05.2024 -
11 | ANIF 140/20.06.2024 20.06.2026
12 | Comisia de Eliberare a Autorizatiei de Acces la 47601/21/03.06.2024 -
Drumul Public
13 | Comisia de Sistematizarea Circulatiei 47590/21/06.06.2024 -
14 | STS 18439/21.06.2024 27.06.2024
15 | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 210/U/11.09.2024 -
16 | CET Hidrocarburi S.A. 1855/27.05.2024 27.05.2025
17 | P.M. Arad-Directia Edilitara-Punct de vedere 49097/Z2.1./20.06.2024 | -
spatii verzi
18 | P.M. Arad-Directia Edilitara-Raspuns Fisa spatiu 56670/22.1./18.07.2024 | -
verde
19 | C.J. Arad — Arhitect Sef 15/27.09.2024 27.06.2026

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 03.10.2024 s-a emis Avizul Tehnic nr.
53/14.11.2024 favorabil.
Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste
conditiile necesare pentru a fi promovata spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobata in
sedinta Consiliului Local.

Arhitect Sef

arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef Serviciu arh. loana Barbatei
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 12.11.2024
VIZA JURIDICA

Liliana Pascaldu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 83799 /A5/ 04.10.2024

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionald documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,DEMOLARE PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

- Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD;
- Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

incadrarea in localitate

Incinta propusd spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr.
354486 — Arad, Strada Andrenyi Karoly, Nr. 2-4.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, masoara
o suprafata totala de 47.781,00 mp, categoria de folosinta curti constructii (43.927 mp) si drum (3.854
mp) in intravilan, drept de proprietate publici JUDETUL ARAD, drept de administrate SPITALUL
CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosinti ARHIEPISCOPIA
ORTODOXA ARAD (imobilul cladire C21 si 355 mp de teren).

Situatia existenta

Parcela mentionata mai sus, cu folosinta actuald curti constructii si drum in intravilan, drept de
proprietate publica JUDETUL ARAD, drept de administrate SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE
URGENTA ARAD, drept de proprietate si folosinti ARHIEPISCOPIA ORTODOXA ARAD
(imobilul cladire C21 si 355 mp de teren), se gaseste amplasata in UTR nr. 4, conform PUG-ul
Municipiului Arad aprobat, cu valabilitatea prelungita prin H.C.L.M. Arad nr. 588/2023.
-Destinatia stabilita prin P.U.G.: ISs4a — subzona constructii de sdnatate;
-Folosinta actuala: Incinta Spitalului Clinic Judetean Arad, in suprafatd de 47.781,00 mp, compusa
din doud loturi; Lotl — curti constructii, Lot2 — drum, proprietate publica a JUDETULUI ARAD,
intravilan;
-Functiune propusa: functiunea de sanditate;
-Conform Hotararii nr. 290 din 30 mai 2024 privind modificarea Hotérarii nr. 669 din 15 decembrie
2023 privind aprobarea solutiei preliminare a Planului Urbanistic General al Municipiului Arad
(Actualizare PUG Arad): P.O.T. maxim admis ...75% (parceld de colt); C.U.T. maxim admis ... 3
(parcela de colt); regim de ndltime maxim (3S)+P+8+R; spatii verzi: minim 25%.

In incinta se afld imobile incluse in Lista monumentelor istorice la pozitiile 155, 154:

-Nr. 155: AR-11-m-B-00582 Clinica de pediatrie, municipiul Arad Str. Andrenyi Karoly 2-4, cca.
1905, corp C18;



-Nr. 154: AR-11-m-B-00482 Biserica de lemn ,,Cuvioasa Paraschiva” municipiul Arad Str. Andrenyi
Karoly 2-4, anul 1725, reconstruita si restaurata in incinta cu propuneri a Spitalului Clinic Judetean
de Urgenta in anul 2000, corp C21.

Prin Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) -
,DEMOLARE PARTIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITATII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad, se propune reglementarea unei zone cu functiunea de
sanatate, masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-la Nord — terenuri curti constructii pentru institutii — constructii de invatamant preuniversitar:
Colegiul National ,,Vasile Goldis”, pe teren identificat cu C.F. nr. 311988 - Arad si constructii de
invatamant universitar: Facultatea de Medicina, Farmacie si Medicind Dentara, UAV - Arad, pe teren
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad;
-la VVest — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca subzona servicii si
comert, pe teren identificat cu C.F. nr. 358535 - Arad,
-la Sud — terenuri domeniu public, drum, Str. Andrenyi Karoly urmata de subzona pentru locuinte
individuale cu front de locuinte colective P+4E, P+10E la intersectia cu Str. Saguna;
-la Est — terenuri domeniu public, drum, Calea Victoriei si Piata Spitalului (sens giratoriu) si subzona
pentru locuinte colective P+10E.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de sanatate,
masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Zona functionala principala (dominanti): zona cu functiunea de sanatate

Unitati functionale:
-0 unitate pentru realizarea de constructii cu functiunea de sanatate;
-0 unitate drum.

-Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanitate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted)
-Lot 2 —drum (2D)

In Lot1 este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmaitoarele destinatii:

-Destinatia subzonei fiind constructii de sandtate, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
sandtate (ISs) si functiuni complementare compatibile cu acestea:
-Unitati spitalicesti — Paviloane Servicii medicale spitalicesti;
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publica;
-Servicii medicale fara regim de spitalizare — cabinete medicale, clinici individuale,
policlinici si farmacii;
-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, servicii formare continud
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare ;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,



constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor cu
functiuni de sanatate, in subzona ISs4a.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,
compatibile cu unitatea spitaliceasca:
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publicd;
-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci s.a.);
-Institutii si servicii invatamint (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare ;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Constructii de agrement: locuri de joaca, spatii verzi amenajate ;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functionari a constructiilor pentru
institutii, servicii si comert.

Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a unitatii spitalicesti, cu
conditia ca analiza impactului sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu subzona cu functiuni de sandtate sau cu zona rezidentiala din Piata
Spitalului sau vecinatitile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni aprobate prin elaborare P.U.Z.:
-Orice constructii cu functiuni amintite mai sus, care nu se integreaza in parametrii
urbanistici propusi prin aceastd documentatie, pentru subzona [Ss4a.

Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiunii de depozitare deseurt;
-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in Art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

Interdictii temporare de construire:

Nu este cazul.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Lot 1 - curti constructii (1Cc) constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):

-P.O.T. maxim = 40,00%;

-C.U.T. maxim = 2,40;
Lot 2 — drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Regimul de inaltime maxim propus:
Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanitate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):
-Regimul de ndltime maxim propus pentru unitdtile spitalicesti si spatii administrative
conexe este 2S+P+9E+Eth-Heliport, cu H maxim = 42,60 m;



-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S/Ds+P, cu H

maxim = 8,00 m;

-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii pentru eventuale parcaje subterane

este 2S+P (parcaje exclusiv subteran, 2 niveluri de Subsol, accesuri pietonale, maxim Parter),

cu H maxim = 4,00 m.

Lot 2 —drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Inaltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romane nr. 16656/01.07.2024, care prevede inaltimea maxima a zonei edificabile de 42,60 m,
respectiv cota absolutd maxima de 151,20 m (108,60 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural +42,60 m 1ndltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Retragerile minime pentru zona Lot 1 sunt:
-La Nord si Vest — Retragerea limitei de implantare a constructiilor propusa fata de limita laterala /
posterioara in zona nordica a incintei cu propuneri, spre Colegiul National ,,Vasile Goldis” si limita
laterald / posterioara, spre Complex Comercial Jackson, se va face avand in vedere amenajarea unei
circulatii de incinta perimetrale. Dupa caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de
consultare, pe latura nordicd se va admite mentinerea sau realizarea de constructii anexe, alipite la
calcan, acest aspect urmand a fi reglementat in acord cu administratorul Colegiului National si cu
legislatia In vigoare la momentul elaborarii;
-In cazul in care constructiile nu se alipesc la calcane existente, retragerea fata de limitele laterala /
posterioard va fi minim 6,00 metri, cu recomandarea de a nu fi mai putin decat H/2 la limita nordica,
pentru a asigura insorirea in incinta liceului,
-La Sud si Est — Se propune plantarea unui aliniament dublu de arbori rezistenti iarna si in spatele
acestora, alinierea constructiilor in frontul strdzii se va face fie cu respectarea aliniamentului
determinat de constructiile existente, pentru cel putin 2/3 din fatadele catre strada, fie cu retragerea
acestora cu respectarea prevederilor privind siguranta si stabilitatea constructiilor fatd de zona
plantatd, minim 3 metri;
Retragerile minime pentru zona Lot 2 sunt:
-Nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure In continuare acces liber la terenul
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.

Suprafata minima de spatiu verde raportata la suprafata terenului in ISs4a va fi minim
25,79%, din care minim 15%, dar nu mai putin de 20mp/bolnav; (in cazul in care nu se majoreaza
structura organizatorica a spitalului de la 811 paturi la 985, prin proiectele in incinta cu propuneri se
vor asigura minim 8110mp spatii verzi; insd se va avea in vedere ca aceasta suprafatd se va majora
proportional cu structura organizatoricd propusd pentru implementarea proiectului ,,Matern-
Pediatrie”) se va amenaja la sol si, suplimentar, minim 10,79% se admite a se amenaja la sol sau
prin masuri compensatoare, cu respectarea prevederilor HCLMA Nr. 572 / 2022; pentru a nu diminua
suprafata zonei verzi inventariata in Fisa spatiului verde Nr. 654.

Parcaje:



Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad Nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

In conformitate cu prevederile Regulament de parciri aprobat la nivelul Municipiului Arad,
pentru constructiile de sdnatate se vor prevedea 2 locuri de parcare / 100 mp Suprafata construita
desfasurata (care determina C.U.T) + un spor de 10%, cu exceptia obiectivelor pentru care s-au emis
anterior elaborarii documentatiei de urbanism, Certificate de Urbanism in vederea obtinerii
Autorizatiilor de Construire.

In vederea asigurarii numarului locurilor de parcare conform Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad se va admite construirea de cladiri parcaje subterane in zona sudica inspre Piata
Spitalului, insa avand in vedere conservarea suprafetelor de spatii verzi cu arbori maturi, relationarea
cu monumentele istorice in imediata vecinatate si fara afectarea portiunii intubate a canalului
Mureselul.

In eventualitatea mutirii Heliportului pe acoperisul noului ,Matern-Pediatrie”, in locul
acestuia se va putea prevedea construirea unei cladiri pentru parcaje supraetajate (in regim exclusiv
subteran) a Spitalului, si la nivelul solului se va putea reamenaja un parc, identificat in incinta ca
unitate pentru spatii verzi semipublice, avand suprafata de zona verde plantatd mai generoasa, in care
va putea fi amplasat un loc de joaca pentru copii.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Subzona aferentd investitiilor propuse este bine conectata din punct de vedere al traseelor
rutiere. intreaga zona este deservita de strizi de categoria II — strazi de legatura Calea Victoriei, Str.
Banu Maracine si Str. Andrei Saguna, care se prezintd cu trafic moderat spre ridicat, strazi de
categoria Il — strdzi colectoare si de categoria IV - strazi si alei urbane de folosinta locala, cu trafic
redus, amenajate cu imbracaminte asfaltica sau dale din beton.

Accesibilitatea incintei cu propuneri este asiguratd prin racordare directd la Calea Victoriei,
str. Andrenyi Karoly, str. Henri Coanda.

In incinta cu propuneri exista doua accesuri carosabile si pietonale principale, controlate cu
barierd de acces automatizata si camera de supraveghere:

- un acces intrare dreapta-stanga (dinspre Calea Victoriei);
- un acces iesire dreapta-stanga (inspre Str. Andrenyi Karoly),

Precum si urmatoarele accesuri carosabile si pietonale secundare, controlate cu poartd de
acces si inchidere manuala:



- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in apropiere de intersectia cu str.
Andrei Saguna, 1n vecindtatea accesului iesire principal;

- un acces intrare-iesire, strict pietonal (din Str. Andrenyi Karoly) — acces imobil
constructie identificatd cu CF nr. 354486-C19;

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in imediata vecinatate a accesului
iesire principal;

- 2 accesuri inspre curtea determinatd de retragerea corpului de legéturd; identificat cu
C.F. nr. 354486 — C2 (inspre Str. Andrenyi Karoly), si 2 accesuri pietonale acoperite cu
copertine in imobilul constructie identificata cu C.F. nr. 354486 — C3 — dinspre parcarea
amenajatd la limita sudica a amplasamentului, in care accesul este limitat cu bariere
automatizate;

- doud accesuri intrare-iesire (in zona intersectiei sens giratoriu intre strdzile Andrenyi
Karoly — Henry Coanda — Abatorului — Oituz);

- un acces intrare-iesire din strada Henry Coanda inspre curte LOT 2, care are destinatie
drum si asigura accesul in curtea Campusului Universitar Medical — C-tii ce apartin de
Facultatea de Medicind, Farmacie si Medicina Dentara - Arad.

In partea nordica, desi exista o poartd in cadrul imprejmuirii, accesul carosabil nu a fost inca
amenajat. S-a luat in considerare propunerea amenajarii acolo a unui acces nou, insa se va avea in
vedere cd drumul public este marcat n axa cu linie dubla continua. Pe de alta parte, in dreptul portii
se afla un stalp pentru linia electrica aeriand (LEA), retea de iluminat stradal si zone verzi de
aliniament, care figureaza in registrul de spatii verzi publice la nivelul municipiului si a caror
suprafata, desi poate fi reconfiguratd, nu poate fi redusa.

Parcelarea:
Nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarea la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unet
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrdrile prevdzute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sdndtate predd autoritatii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona cu functiunea de sdnatate, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sandtate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate



detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1020 din
27.06.2024, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

Avand 1n vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta decizionala.
Dupad expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,
documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Sef Serviciu, Consilier,
Arh. Bérbatei loana Ing. Laurentiu Florescu



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de catre JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD, cu adresa in Jud. ARAD, Mun.
ARAD, B-dul CORNELIU COPOSU, Nr. 22, inregistratd cu nr. 80740 din 25.09.2024, cat si a
completarilor solicitate depuse cu adresele nr. 83167/02.10.2024, nr. 85654/10.10.2024 si nr.
93567/07.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 53 din 14.11.2024
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»DEMOLARE PARIIALA, EXTINDEREA SI MODERNIZAREA UNITAIII SPITALICESTI”,
Municipiul Arad, Intravilan, Strada Andrenyi KAROLY, Nr. 2-4, Judetul Arad,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 354486 — Arad,
Proprietar/Dezvoltator: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD,
pentru SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD
Proiectant general: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: JUDETUL ARAD prin CONSILIUL JUDETEAN ARAD, pentru
SPITALUL CLINIC JUDETEAN DE URGENTA ARAD;

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturi RUR: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de
semnaturd RUR, arh. SECULICI Gheorghe, pr. nr. 588/2024.

Vecinatitile incintei propuse spre reglementare:

-la Nord — terenuri curti constructii pentru institutii — constructii de invatamant preuniversitar:
Colegiul National ,,Vasile Goldis”, pe teren identificat cu C.F. nr. 311988 - Arad si constructii de
invatamant universitar: Facultatea de Medicina, Farmacie si Medicind Dentara, UAV - Arad, pe teren
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad;

-la VVest — terenuri proprietate privata, terenuri curti constructii, reglementate ca subzona servicii si
comert, pe teren identificat cu C.F. nr. 358535 - Arad,

-la Sud — terenuri domeniu public, drum, Str. Andrenyi Karoly urmatd de subzona pentru locuinte
individuale cu front de locuinte colective P+4E, P+10E la intersectia cu Str. Saguna;

-la Est — terenuri domeniu public, drum, Calea Victoriei si Piata Spitalului (sens giratoriu) si subzona
pentru locuinte colective P+10E.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice
si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone cu functiunea de sanatate,
masurand o suprafata totala de 47.781,00 mp.

Zona functionala principalad (dominanti): zona cu functiunea de sanatate

Unitati functionale:
-0 unitate pentru realizarea de constructii cu functiunea de sanatate;
-0 unitate drum.



-Lot 1 — curti constructii (1Cc), constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted)
-Lot 2 —drum (2D)

In Lotl este permisa amplasarea urmatoarelor functiuni:

Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
-Destinatia subzonei fiind constructii de sanatate, se admite realizarea constructiilor cu functiune de
sanatate (ISs) si functiuni complementare compatibile cu acestea:
-Unitati spitalicesti — Paviloane Servicii medicale spitalicesti,
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie public;
-Servicii medicale fara regim de spitalizare — cabinete medicale, clinici individuale,
policlinici si farmacii;
-Institutii si servicii invatdmant (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Dotéri ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor cu
functiuni de sanatate, In subzona ISs4a.

Functiunile complementare admise ale zonei:
-Constructii configurate exclusiv cu functiuni complementare, subordonate functiunii principale,
compatibile cu unitatea spitaliceasca:
-Unitati pentru comert cu amanuntul, alimentatie publica;
-Servicii financiar — bancare (sucursale si puncte de lucru banci s.a.);
-Institutii si servicii nvatamant (gradinite, servicii after-school, servicii formare continua
tineri si adulti diverse cursuri / instruiri);
-Servicii cosmetica si infrumusetare;
-Spatii administrative — inclusiv birouri specializate;
-Constructii de agrement: locuri de joacd, spatii verzi amenajate ;
-Dotari ale incintei cu propuneri: spatii de protectie si aliniament in incinte, accesuri
pietonale, carosabile, parcaje, platforme circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri,
constructii si instalatii tehnico edilitare necesare bunei functiondri a constructiilor pentru
institutii, servicii si comert.

Utilizari permise cu conditii:
-Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare bunei functionari a unitatii spitalicesti, cu
conditia ca analiza impactului sa demonstreze ca nu prezinta pericole sau inconveniente care
sa le faca incompatibile cu subzona cu functiuni de sdnatate sau cu zona rezidentiald din Piata
Spitalului sau vecinatétile ei si cu conditia sa fie luate toate masurile pentru evitarea poluarii
mediului si alte pericole.

Constructii cu functiuni interzise in zona:
-Servicii de tip industrial, productie poluantd si nepoluantd (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);
-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
-Functiunii de depozitare deseurt;



-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
-Sunt interzise toate functiunile descrise in Art. nr. 11 din cadrul OMS. nr. 119 /2014.

Interdictii temporare de construire:
Nu este cazul.
Indicatori urbanistici maximi propusi:
-P.O.T. maxim = 40,00%;
-C.U.T. maxim = 2,40;

Regimul de inaltime maxim propus:

Lot 1 — curti constructii (1Cc) constructii pentru sanatate (ISs4a), inclusiv platforme parcare
si echipamente tehnico-edilitare (P+Ted):

-Regimul de indltime maxim propus pentru unitatile spitalicesti si spatii administrative

conexe este 2S+P+9E+Eth-Heliport, cu H maxim = 42,60 m;

-Regimul de indltime maxim propus pentru constructii tehnico-edilitare este S/Ds+P, cu H

maxim la cornisa = 8,00 m;

-Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii pentru eventuale parcaje subterane

este 2S+P (parcaje exclusiv subteran, 2 niveluri de Subsol, accesuri pietonale, maxim Parter),

cu H maxim = 4,00 m.

Lot 2 —drum (2D), nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare
acces liber la terenul identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Inaltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile
Romane nr. 16656/01.07.2024, care prevede indltimea maxima a zonei edificabile de 42,60 m,
respectiv cota absolutd maxima de 151,20 m (108,60 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural +42,60 m inaltimea maxima a zonei edificabile).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
Retragerile minime pentru zona Lot 1 sunt:
-La Nord si Vest — Retragerea limitei de implantare a constructiilor propusa fata de limita laterala /
posterioara in zona nordica a incintei cu propuneri, spre Colegiul National ,,Vasile Goldis” si limita
laterald / posterioard, spre Complex Comercial Jackson, se va face avand in vedere amenajarea unei
circulatii de incinta perimetrale. Dupd caz, pe parcursul elaborarii documentatiei, prin procesul de
consultare, pe latura nordica se va admite mentinerea sau realizarea de constructii anexe, alipite la
calcan, acest aspect urmand a fi reglementat in acord cu administratorul Colegiului National si cu
legislatia in vigoare la momentul elaborarii;
-In cazul in care constructiile nu se alipesc la calcane existente, retragerea fata de limitele laterala /
posterioara va fi minim 6,00 metri, cu recomandarea de a nu fi mai putin decat H/2 la limita nordica,
pentru a asigura insorirea in incinta liceului;
-La Sud si Est — Se propune plantarea unui aliniament dublu de arbori rezistenti iarna si in spatele
acestora, alinierea constructiilor in frontul strdzii se va face cu respectarea aliniamentului determinat
de constructiile existente, pentru cel putin 2/3 din fatadele catre strada, fie cu retragerea acestora cu
respectarea prevederilor privind siguranta si stabilitatea constructiilor fatd de zona plantata, minim 3
metri;
Retragerile minime pentru zona Lot 2 sunt:
-Nu se va admite realizarea de constructii, astfel incat sa se asigure in continuare acces liber la terenul
identificat cu C.F. nr. 349518 - Arad.

Spatii verzi:
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.



Spatiile verzi plantate, parcul si spatiile de agrement vor respecta prevederile HG nr.
525/1996, Anexa Nr. 6, in functie de destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, Regulamentul pentru
asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe
raza municipiului Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 572/2022 privind asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad,
precum si totalitatea normelor, normativelor si legilor aplicabile la momentul executiei:

-In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor, precum si avand in vedere respectarea prevederilor
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad, aprobat cu HCLM Arad nr. 572/2022, si respectarea
prevederilor art. 62, art. 70 lit. f), art. 71 alin. (1)-(2), art. 72 alin. (1), art. 96 alin. (1) pct. 6, pct. 12-
14 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu completarile
si modificarile ulterioare, se va asigura, prin documentatia de urbanism, minim 26 mp/locuitor (atat
spatii verzi private cat si publice), prin asigurarea a minim 15% spatii verzi semi-publice / nu mai
putin de 20 mp/pacient (atat spatii verzi de aliniament cat si parcuri) amenajate la sol si, suplimentar,
minim 10,79% spatii verzi amenajate la sol sau prin masuri compensatoare, dupa caz, pentru a nu
diminua suprafata de spatii verzi inventariara in Fisa Spatiului Verde Nr. 654, 1n total minim 25,97%;
-In interiorul spatiilor verzi publice se vor putea construi spatii pentru agrement, locuri de joaca,
terenuri de sport si recreere;

-De asemenea se admite, ca masurd compensatoare, amenajarea teraselor inierbate la constructiile
care se prezintd cu acoperisuri plane, sau, dupa caz, realizarea de fatade cu structuri vegetale
verticale.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Locuri de parcare: respectind prevederile HG 525/1996, Anexa Nr. 5, in functie de
destinatia fiecarei cladiri, prevederile Legii 448 / 2006, prevederile Legii 101 / 2020, precum si
totalitatea normelor, normativelor si legilor aplicabile la momentul executiei
- In conformitate cu prevederile Legii 448 / 2006 privind protectia si promovarea drepturilor

persoanelor cu handicap, in spatiile de parcare de pe langad cladirile de utilitate publicd, vor fi
adaptate, rezervate si semnalizate prin semn international cel putin 4% din numarul total al locurilor
de parcare, dar nu mai putin de doua locuri, pentru parcarea gratuitid a mijloacelor de transport
pentru persoane cu handicap.

- In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si completarea Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, in cazul cladirilor nerezidentiale noi sau
supuse unor lucrari de renovare majora, care au mai mult de 10 locuri de parcare,
investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de
reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute;

- In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, in cazul cladirilor cu functiuni mixte rezidentiale
si nerezidentiale, noi sau care sunt supuse unor lucrdri de renovare majord, acestea sunt incadrate
diferentiat, dupa tipul de functiune, potrivit prevederilor alin. antementionate, iar cerintele privind
electromobilitatea, aplicate cladirii in ansamblu, rezultd prin cumularea cerintelor aplicabile
fiecdrei functiuni in parte ;

- In conformitate cu prevederile Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin HCLM Arad nr. 187/2024, pentru constructiile de sanatate se va putea opta pentru 2 locuri de




parcare / 100 mp Suprafata construitd desfasurata (care determind C.U.T) + un spor de 10%, cu
exceptia obiectivelor pentru care s-au emis anterior elaborarii prezentei documentatii de urbanism,
Certificate de Urbanism in vederea obtinerii Autorizatiilor de Construire. (la momentul majorarii
suprafetelor unitatilor spitalicesti, estimand in perspectivd Scd pentru complexul Matern —
Pediatrie: cca. 26000mp, respectiv pentru celelalte investitii preconizate, Scd pentru extinderea
U.P.U., a blocului operator, a sectiei Boli infectioase adulti si Spitalul de Hematologie cca.
4000mp, prin proiectele in incinta cu propuneri se vor asigura cca. 660 locuri de parcare; insa se
va avea in vedere ca acest numar se va suplimenta etapizat, proportional cu structura organizatorica
propusa pentru implementarea diferitelor proiecte);

- In vederea sprijnirii serviciului medical de calitate, se va admite amenajarea / reamenajarea de
locuri de parcare, care sd deserveasca SCJU Arad si pe imobile terenuri adiacente incintei cu
propuneri, in imediata vecindtate a curtii spitalului — de exemplu, in lungul strazilor, Calea
Victoriei, str. Andrenyi Karoly, sau pe terenul pe care se regaseste Complexul Comercial Jackson.

In vederea asigurarii numarului locurilor de parcare conform Hotararii Consiliului Local al

Municipiului Arad Nr. 187 din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea

numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza

municipiului Arad se va admite construirea de cladiri parcaje subterane in zona sudica inspre Piata

Spitalului, insa avand in vedere conservarea suprafetelor de spatii verzi cu arbori maturi, relationarea

cu monumentele istorice in imediata vecinatate si fard afectarea portiunii intubate a canalului

Mureselul.

Circulatii si accesuri:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cét si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii
constructiilor, dotarilor, etc.

Accesurile auto noi propuse, Intre parcela si drumul public, vor avea latimea partii carosabile
minim 6,00.

De asemenea se vor dimensiona optim circulatiile pietonale, respectdnd conditiile speciale
pentru persoanele cu dizabilitati.

Traficul pietonal va respecta normativele in vigoare si va avea prioritate in fata celui auto.

Subzona aferentd investitiilor propuse este bine conectatd din punct de vedere al traseelor
rutiere. Intreaga zona este deservita de strizi de categoria IT — strazi de legdtura Calea Victoriei, Str.
Banu Madracine si Str. Andrei Saguna, care se prezintd cu trafic moderat spre ridicat, strazi de
categoria Il — strazi colectoare si de categoria IV - strazi si alei urbane de folosinta locala, cu trafic
redus, amenajate cu imbracaminte asfaltica sau dale din beton.

Accesibilitatea incintei cu propuneri este asigurata prin racordare directd la Calea Victoriet,
str. Andrenyi Karoly, str. Henri Coanda.

In incinta cu propuneri exista doua accesuri carosabile si pietonale principale, controlate cu
bariera de acces automatizatd si camera de supraveghere:

- un acces intrare dreapta-stanga (dinspre Calea Victoriei);



- un acces iesire dreapta-stanga (inspre Str. Andrenyi Karoly),

Precum si urmatoarele accesuri carosabile si pietonale secundare, controlate cu poartd de
acces si inchidere manuala:

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) — in apropiere de intersectia cu str.
Andrei Saguna, 1n vecindtatea accesului iesire principal;

- un acces intrare-iesire, strict pietonal (din Str. Andrenyi Karoly) — acces imobil
constructie identificata cu CF nr. 354486-C109;

- un acces intrare-iesire (inspre Str. Andrenyi Karoly) —in imediata vecindtate a accesului
iesire principal;

- 2 accesuri inspre curtea determinatd de retragerea corpului de legaturd; identificat cu
C.F. nr. 354486 — C2 (inspre Str. Andrenyi Karoly), si 2 accesuri pietonale acoperite cu
copertine in imobilul constructie identificata cu C.F. nr. 354486 — C3 — dinspre parcarea
amenajata la limita sudica a amplasamentului, in care accesul este limitat cu bariere
automatizate;

- doua accesuri intrare-iesire (in zona intersectiei sens giratoriu intre strazile Andrenyi
Karoly — Henry Coanda — Abatorului — Oituz);

- un acces intrare-iesire din strada Henry Coanda inspre curte LOT 2, care are destinatie
drum si asigura accesul in curtea Campusului Universitar Medical — c-tii ce apartin de
Facultatea de Medicina, Farmacie si Medicind Dentara - Arad.

In partea nordica, desi existd o poarta in cadrul imprejmuirii, accesul carosabil nu a fost inca
amenajat. S-a luat in considerare propunerea amenajarii acolo a unui acces nou, insa se va avea in
vedere cd drumul public este marcat in axa cu linie dubla continua. Pe de alta parte, in dreptul portii
se afld un stalp pentru linia electrica aeriana (LEA), retea de iluminat stradal si zone verzi de
aliniament, care figureaza in registrul de spatii verzi publice la nivelul municipiului si a céror
suprafata, desi poate fi reconfigurata, nu poate fi redusa.

Parcelarea:
Nu este cazul.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrdrilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv
racordarea/bransarca la retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia
administratorului drumului se emite de autoritatile competente in numele operatorilor de retele
tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor
legale de care beneficiaza operatorul de retea.

Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului
pentru instalatiile de racordare la utilitati se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte
utilitati.

Investitorul are obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru
lucrarile prevazute in autorizatia de construire, numai Impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor
bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitard autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f)
din Legea nr. 10/1995, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarul/dezvoltatorul zonei cu functiunea de sanatate predd autoritdtii administratiei
publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din
zona cu functiunea de sdnatate, in vederea preluarii in administrare §i exploatare a acestor retele de
catre furnizorul care asigura aceste servicii in unitatea administrativ-teritoriala.



Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii
noii zone cu functiunea de sdndtate, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sd fie predate
detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile
care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
03.10.2024 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1020 din 27.06.2023, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Ioana Barbatei

Consilier,
ing. Laurentiu Florescu PMA-A5-14



Anexa 3 la Hotardrea nr. / 2024 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.83421/A5/04.10.2024
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport
privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Demolare partiala,
extinderea si modernizarea unitdtii spitalicesti

Proprietari/dezvoltatori: Judetul Arad prin Consiliul Judetean Arad, Spitalul Clinic Judetean de
Urgentd Arad

Amplasament - str.Andrenyi Karoly nr.2-4, generat de imobilul identificat cu CF 354486
Proiectant general - SC PRO ARHITECTURA SRL, arh RUR Gh. Seculici proiect nr.588/2024
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 33225/10.04.2024, beneficiarul
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei I — pregatitoare —
anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 17.04.2024;

- anunful de intentie a fost afigat in data de 17.04.2024 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 17.04.2024-27.04.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- urmare adresei inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 37296/22.04.2024, a
documentatiei depusd cu nr.43583/14.05.2024 si adresa Directiei Venituri nr.37982/A5/25.04.2024,
se demareaza procedura de informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor
P.U.Z.si R.L.U.

- Intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-
ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 17.05.2024;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 17.05.2024 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 17.05.2024-31.05.2024 si sa faca observatii, recomandari in scris
la registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentatiei de urbanism, proprietarii imobilelor din zona invecinata: COLEGIUL
NATIONAL ,,VASILE GOLDIS”, FUNDATIA UNIVERSITARA , VASILE GOLDIS” ARAD,
S.C. JACKSON BAZAR S.R.L. si S.C. SATURN IMOBILIARE S.R.L., , Centru Transfuzii
Sanguine Arad, S.C. MACRO EVOLUTION REAL ESTATE S.R.L., ASOCIATIA DE
PROPRIETARI Str. Spitalului nr. 7-9 1A, ASOCIATIA DE PROPRIETARI str. Spitalului
(Andrenyi Karoly) nr. 11 1B, ASOCIATIA DE PROPRIETARI str. Spitalului (Andrenyi Karoly)nr.
13, Bl 3-A, ASOCIATIA DE PROPRIETARI Str. Spitalului (Andrenyi Karoly), nr. 15 Bl 3-B, Str.
Spitalului (Andrenyi Karoly), nr 19, Bl 5, ASOCIATIA DE PROPRIETARI P-ta Spitalului nr. 1-5,
str. Gheorghe Dimitrov nr. 2, nr. 4-6, ASOCIATIA DE PROPRIETARI Str George Cosbuc, nr. 61.
Bloc 3, sc.A si sc.B, ASOCIATIA DE PROPRIETARI str. Banu Maracine nr. 26, Bloc 1C,
ASOCIATIA DE PROPRIETARI Piata Spitalului nr. 2/A, Bloc 1A si Bloc 1B, ASOCIATIA DE
PROPRIETARI str. Banu Maracine nr. 24, Piata Spitalului Bloc 1 D, ASOCIATIA DE
PROPRIETARI str. Banu Maracine nr. 22, Bloc 1 E, Strada Abatorului nr. 1B, nr. 2, str. Andrei
Saguna nr.1-3, Calea Victoriei nr.2C, nr.2B, nr. 4A, nr.6, nr.8, CF 307521, DIRECTIA
PATRIMONIU

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in
scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Sef serviciu Arh.loana Barbatei
Elaborat Consilier Angelica Giura 03.10.2024

A.G/A.G, 2ex/dos.et.lll



