ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.23
din 18 ianuarie 2022
referitor la respingerea proiectului de hotarare nr. 16/2022, editia 1, revizia 1, privind aprobarea
vanzarii, prin licitatie publica deschisa, a imobilelor inscrise in CF nr. 357282 Arad si CF nr.
307560 Arad, imobile proprietate privata a Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 90.059/10.12.2021,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidenta i Administrare Domeniul Privat din
cadrul  Directiei  Patrimoniu a  Primariei  Municipiului ~ Arad, inregistrat cu nr.
93.658/2021/1749/M1/11.01.2022,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tindnd seama de solicitarile unei persoane fizice, inregistrata la Primaria Municipiului Arad
cunr. 91.477/2020 si adresa nr. 90.059/M1/03.12.2021,

Cu acordul domnului Lungu Daniel Catalin — evaluator autorizat de a folosi datele din
Rapoartele de Evaluare nr. 983/2020 si nr. 984/2020, conform corespondentei purtate in format
electronic,

Vazand adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. 822.511/14.12.2021
privind incasarea TVA la vanzarea terenurilor, extrasele de carte funciara nr. 357282 Arad, nr. cad.
357282 si 307560 Arad, nr.cad.13400, Certificatele de Urbanism nr. 242/08.02.2021 si
182/01.02.2021, adresa ANAF nr. 71.468/16.09.2021 de numire a reprezentatului institutiei in
comisia de evaluare a ofertelor,

Luand in considerare Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
983/2020 intocmit de PF Lungu Daniel Cétélin, prin evaluator autorizat Lungu Daniel Catalin,
membru A.N.E.V.A.R., conform caruia s-a determinat o valoare de 2.615.490 lei echivalent al
sumei de 537.216 euro, pentru terenul intravilan inscris in CF nr. 357282, nr. cad .357282, Raportul
de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 984/2020 intocmit de PF Lungu
Daniel Catalin, prin evaluator autorizat Lungu Daniel Cétdlin, membru A.N.E.V.A.R., conform
caruia s-a determinat o valoare de 3.691.003 lei echivalent a sumei de 758.124 euro, pentru terenul
intravilan inscris in CF nr. 307560, nr. cad .13400,

Tinadnd cont de Raportul de verificare nr. 1.1.2/28.05.2021, pentru terenul in suprafata de
33.576 mp, Verificare cu obiectiv extins (VOE) Verificare raport de evaluare 983/15.12.2020 teren
intravilan CF 357282 Arad intocmit de S.C. Value Management Consult S.R.L, membru corporativ
AN.E.V.AR,, ce determina o valoare de piata de 3.256.378 lei echivalent a 662.000 euro, precum
si de Raportul de verificare nr. 1.1.1/28.05.2021 pentru terenul in suprafata de 42.118 mp (suprafata
masuratd), Verificare cu obiectiv extins (VOE) Verificare raport de evaluare 984/15.12.2020 teren
intravilan CF 307560 Arad intocmit de S.C. Value Management Consult S.R.L, membru corporativ
AN.E.V.A R, ce determina o valoare de piata de 4.564.832 lei echivalent a 928.000 euro,



Viazand adresa nr.01/04.01.2022 a S.C. Value Management Consult S.R.L, referitor la
ajustarea pozitivd cu 6% a pretului ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele 2 terenuri,
comparativ cu concluzia asupra valorii formulata la data de 28.05.2021,

Vazand adresa Comisiei Locale Arad pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor nr. ad.1017/07.01.2022,

Conform art. 1244 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare rezultatul votului deschis, exprimat in sedinta Consiliului Local al
Municipiului Arad din 18.01.2022: 14 voturi pentru, 7 voturi impotriva si 2 abtineri (23 de
consilieri prezenti din totalul de 23),

In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 311, art. 317, art. 334 — 346 si art. 363 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Articol unic: Ca urmare a neindeplinirii prin vot a majoritatii necesare de voturi, prevazute
la art. 139 alin. (2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, pentru adoptarea hotararii, se respinge proiectul de
hotarare nr. 16/2022, editia 1, revizia 1, privind aprobarea vanzarii, prin licitatiec publica deschisa, a
imobilelor Inscrise in CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad, imobile proprietate privatd a
Municipiului Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 18.01.2022 Cod PMA-S4-02



ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD Nr. 16/13.01.2022 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD editia 1, revizia 1 Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr___
din 2022
privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, a imobilelor inscrise in CF nr. 357282
Arad si CF nr. 307560 Arad, imobile proprietate privata a Municipiului Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr. 90.059/10.12.2021,

Analizand raportul de specialitate al Biroului Evidentd si Administrare Domeniul Privat din
cadrul Directiei Patrimoniu a  Primariei Municipiului  Arad, inregistrat cu nr.
93.658/2021/1749/M1/11.01.2022,

Vazand avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Tinand seama de solicitarile unei persoane fizice, inregistrata la Primaria Municipiului Arad
cu nr. 91.477/2020 si adresa nr. 90.059/M1/03.12.2021,

Cu acordul domnului Lungu Daniel Catalin — evaluator autorizat de a folosi datele din
Rapoartele de Evaluare nr. 983/2020 si nr. 984/2020, conform corespondentei purtate in format
electronic,

Vazand adresa Directiei Venituri din cadrul Municipiului Arad nr. 822.511/14.12.2021
privind incasarea TVA la vanzarea terenurilor, extrasele de carte funciara nr. 357282 Arad, nr. cad.
357282 si 307560 Arad, nr.cad.13400, Certificatele de Urbanism nr. 242/08.02.2021 si
182/01.02.2021, adresa ANAF nr. 71.468/16.09.2021 de numire a reprezentatului institutiei in
comisia de evaluare a ofertelor,

Luand in considerare Raportul de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr.
983/2020 intocmit de PF Lungu Daniel Catalin, prin evaluator autorizat Lungu Daniel Catalin,
membru A.N.E.V.A.R., conform caruia s-a determinat o valoare de 2.615.490 lei echivalent al
sumei de 537.216 euro, pentru terenul intravilan inscris in CF nr. 357282, nr. cad .357282, Raportul
de evaluare inregistrat la Primaria Municipiului Arad sub nr. 984/2020 intocmit de PF Lungu
Daniel Catalin, prin evaluator autorizat Lungu Daniel Catalin, membru A.N.E.V.A.R., conform
caruia s-a determinat o valoare de 3.691.003 lei echivalent a sumei de 758.124 euro, pentru terenul
intravilan 1nscris in CF nr. 307560, nr. cad .13400,

Tinand cont de Raportul de verificare nr. 1.1.2/28.05.2021, pentru terenul in suprafata de
33.576 mp, Verificare cu obiectiv extins (VOE) Verificare raport de evaluare 983/15.12.2020 teren
intravilan CF 357282 Arad intocmit de S.C.VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru
corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare de piatd de 3.256.378 lei echivalent a 662.000
euro, precum si de Raportul de verificare nr. 1.1.1/28.05.2021 pentru terenul in suprafata de 42.118
mp (suprafatd masuratd), Verificare cu obiectiv extins (VOE) Verificare raport de evaluare
984/15.12.2020 teren intravilan CF 307560 Arad intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare de piata de 4.564.832
lei echivalent a 928.000 euro,

Vazand adresa nr.01/04.01.2022 a S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L,
referitor la ajustarea pozitiva cu 6% a pretului ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele 2
terenuri, comparativ cu concluzia asupra valorii formulata la data de 28.05.2021,

Vazand adresa Comisiei Locale Arad pentru stabilirea dreptului de proprietate privata
asupra terenurilor nr. ad.1017/07.01.2022,



Conform art. 1244 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a), art. 311, art. 317, art. 334 — 346 si art. 363 din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se ia act de rapoartele de evaluare nr. 983/2020 si nr. 984/2020 intocmite de PF
Lungu Daniel Catélin - membru A.N.E.V.A.R., prin evaluator autorizat Lungu Daniel Catalin,
membru A.N.E.V.A.R., legitimatia nr. 13721, la data de 15.12.2020, privind evaluarea terenului
proprietate privata a Municipiului Arad, conform caruia s-au determinat urmatoarele valori, fara
TVA, anexa nr. 1, parte integranta la prezenta hotarare:

Nr. Descriere imobil Valoare Valoare/mp Valoare
Crt. de piata de piata
euro euro lei
Teren, situat In Arad, Zona
Industriala Arad Sud inscris in
1 | CF nr.307560 Arad, nr. cad. | 758.124 18 3.691.003
13400, in suprafatd de 42.118
mp
Teren, situat In Arad, Zona
Industrialda Arad Sud, inscris in
2 | CF nr. 357282 Arad, nr. cad. | 537.216 16 2.615.490
357282, in suprafata de 33.576
mp
3 | Total valoare evaluata 1.295.340 6.306.493

Art. 2. Se insuseste Raportul de verificare nr. 1.1.2/28.05.2021 pentru terenul in suprafata
de 33.576 mp, Verificare cu obiectiv extins (VOE) Verificare raport de evaluare 983/15.12.2020
teren intravilan identificat conform CF 357282 Arad, intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare de piata de 3.256.378
lei, echivalent a 662.000 euro si Raportul de verificare nr. 1.1.1/28.05.2021 pentru terenul in
suprafata de 42.118 mp (suprafatd masuratd) Verificare cu obiectiv extins (VOE) Verificare raport
de evaluare 984/15.12.2020, teren intravilan identificat prin CF 307560 Arad, intocmit de S.C.
VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind o
valoare de piatd de 4.564.832 lei echivalent a 928.000 euro anexa nr. 2 si adresa nr.1/04.01.2021
referitor la ajustarea pozitiva cu 6% a pretului ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele doua
terenuri, parte integranta la prezenta hotarare:

Valoare Valoare Valoare

Nr. L . Valqarsz d.e plati‘ Valoare/mp d.e plat? Valo.argz d.e plat’?

Crt Descriere imobile de piata ajustata euro ajustatd | de piata ajustata
' euro 6%* 6% lei 6%
euro euro lei

1 2 3 4 5 6 7




Teren, situat in Arad,

Zona Industriala Valoare
Arad Sud inscris in de piata
CF nr. 307560 Arad, | 928.000 983.680 22,04 23,36 | 4.564.832 | 4.838.722 | @ustata
nr. cad. 13400, in pozitiv,
suprafatd de 42.118 potrivit
mp adresei
Teren, situat in Arad, 8;'/2022
Zona Industriala a SC.
Arad Sud, inscris in VALUE
CF nr. 357282 Arad, | 662.000 701.720 19,72 20,90 | 3.256.378 | 3.451.761 | MANA
nr. cad. 357282, in GEME
suprafatd de 33.576 NT

mp CONSU
Total Raport de IS‘TR L
Verificare a Valorii | 1.590.000 | 1.685.400 7.821.210 | 8.290.483 m.erﬁb.;u
de Piata corporat
iv AN.EV.AR.

Art. 3. Se aproba vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat, a
imobilului - teren — proprietatea privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad
Sud, inscris in CF nr. 307560 Arad, nr. cad. 13400, in suprafata de 42.118 mp, imobil - teren
categoria de folosinta pasune si imobilului - teren — proprietatea privata a Municipiului Arad, situat
in Arad, Zona Industriala Arad Sud, inscris in CF nr. 357282 Arad, nr. cad. 357282, in suprafata de
33.576 mp, imobil - teren categoria de folosinta pasune.

Art. 4. Se aproba Caietul de sarcini pentru vanzarea terenurilor identificate la art. 3, anexa
nr. 3 parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 5. Se aproba documentatia de atribuire, aferenta procedurii de vanzare prin licitatie
publica deschisa, cu oferti in plic inchis si sigilat, a terenurilor identificate la art. 3, anexa nr. 4,
parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 6. Se aproba pretul de pornire si garantia de participare la licitatia de vanzare a
terenurilor, dupa cum urmeaza:

*

Valoare Garantia de
de piatd - | Valoare de I~ Valoare de
Nr. L . ’ o participare .
Descriere imobile Euro/mp piata N piata
Crt. o o ’ la licitatie R
(fara -Euro- *2)-Eufo -Lei-
TVA*Y)
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Sud inscris in CF nr. 307560
1 Arad, nr. cad. 13400, in suprafata de 23,36 983.680 98.368 4.838.722
42.118 mp
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Sud, inscris in CF nr. 357282
2 Arad, nr. cad. 357282, in suprafata de 20,90 701.720 70.172 3.451.761
33.576 mp

*NTaxa pe Valoare Adaugata (TVA), nu este inclusd in pretul de pornire, se calculeazd ca si cotd
procentualda conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii

*2) 10% din preful bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei garantia de
participare in valoare de 168.540 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca
Nationald a Romdniei din preziua comunicarii anungului de participare)



Art. 7. Se aproba modelul contractului de vanzare — cumparare care urmeaza a fi incheiat in
forma autentica, anexa nr. 5, parte integranta la prezenta hotarare.

Art. 8. Se aproba comisia de evaluare a ofertelor care va avea urméatoarea componenta:

A. Titulari:

1. dna/dl , consilier local in cadru Consiliului Local al
Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;

2. dl. Pantea Gheorghe, desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala,in calitate de membru;

3. dl. Dan Radu Mitrache, consilier superior in cadrul Biroului Evidentd si Administrare
Domeniul Privat,in calitate de membru;

4. dl. Florin Mihet, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul
Privat, in calitate de membru;

5. dna Ocenic Linda, sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate de
secretar al comisiei;

B. Supleanti:

1. dna/dl , consilier local in cadru Consiliului Local al
Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;

2. dna. Onaca Claudia, desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscald, in calitate de membru supleant;

3. dl. Cristian Tomos, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, membru supleant pentru dl. Florin Mihet ;

4. dna. Claudia Ardelean, consilier juridic in cadrul Serviciului Evidenta si
Administrare Domeniul Public, membru supleant pentru dl. Dan Radu Mitrache;

5. dl. Balas Sorin, consilier in cadrul Biroului Evidentd si Administrare Domeniul

Privat, in calitate de membru supleant al secretarului comisiei;

Art. 9. Se mandateaza Primarul Municipiului Arad sd semneze contractul de vanzare —
cumparare cu adjudecatarul licitatiei.

Art. 10. Prezenta hotarare se va duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad,
prin Biroul Evidenta si Administrare Domeniu Privat si se comunica celor interesati de catre
Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Red./Dact O.L./ M.F.
Cod:PMA-54-01



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 90059/10.12.2021

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare imi exprim initiativa de promovare a
unui proiect de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd a terenului inscris in
C.F.307560 Arad, nr. cad.13.400 teren situat in Arad, Zona Industriald Arad Sud, in suprafata de
42.118 mp si a terenului inscris in CF nr. 357282 Arad, nr. cad. 357282, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Sud, in suprafata de 33.576 mp proprietate privata a Municipiului Arad, in

sustinerea caruia formulez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere propunerea de schimb de terenuri a unei persoane fizice, precum si art.363
alin.(1) si alin.(2) din OUG nr.57/2019 prin care se stabilesc reguli speciale privind procedura de
vanzare a bunurilor din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale, tindnd cont de
facilitarea dezvoltarii durabile a Zonei Industriale Arad Sud, consider oportun aprobarea unui
proiect de hotarare privind demararea procedurii de vanzare prin licitatie publica deschisa, cu oferta
in plic inchis si sigilat a terenului inscris in C.F. nr.307560 Arad, nr. cad.13.400 teren situat in
Arad, Zona Industriald Arad Sud, in suprafatd de 42.118 mp si a terenului inscris in CF nr. 357282
Arad, nr. cad. 357282, situat in Arad, Zona Industriala Arad Sud, in suprafatd de 33.576 mp

proprietate privata a Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA PATRIMONIU
Biroul Evidenta si Administrare Domeniul Privat
Nr. 93658/2021/1749/M1/11.01.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea vanzirii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a
terenului inscris in CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad, teren proprietatea privata a
Municipiului Arad

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 90059/10.12.2021, a domnului Calin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, prin care se propune vanzarea prin licitatiec publicd deschisa,
cu oferta in plic inchis si sigilat a terenului inscris in CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad
teren proprietate privata a Municipiului Arad,;

Considerente generale:

e rapoartele de evaluare inregistrate la Primaria Municipiului Arad sub nr. 983/2020 si
984/2020 intocmite de PF Lungu Daniel Catalin prin evaluator autorizat Lungu Daniel
Catalin, membru A.N.E.V.A.R., conform carora s-a determinat o valoare de 6.306.493 lei
echivalent a 1.295.340 euro, -”pentru imobilul teren intravilan situate in Municipiul Arad,
Zona Industriala Arad Sud, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 357282 Arad si CF 307560 Arad ”

e Acordul Cadru nr. 87.940/2021 referitor la verificarea raportului de evaluare incheiat cu
S.C. Value Management Consult S.R.L., membru corporativ A.N.E.V.A.R., a fost intocmit
raportul de verificare nr. 1.1.2/28.05.2021 Teren cedat de Municipiul Arad 33.576 mp
Verificare cu obieciv extins (VOE) Verificare raport de evaluare 983/15.12.2020 teren
intravilan CF 357282 Arad intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L,
membru corporativ. A.N.E.V.A.R., ce determind o valoare de piatd de 3.256.378 lei
echivalent a 662.000 euro si Raportul de verificare nr. 1.1.1/28.05.2021 Teren cedat de
Municipiul Arad 42.118 mp (suprafata masuratd) Verificare cu obieciv extins (VOE)
Verificare raport de evaluare 984/15.12.2020 teren intravilan CF 307560 Arad intocmit de
S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L, membru corporativ AN.E.V.AR., ce
determind o valoare de piata de 4.564.832 lei echivalent a 928.000 euro;

e Adresa nr.01/04.01.2022 a S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L referitor la
ajustarea pozitiva cu 6% a pretului ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele 2 terenuri,

comparativ cu concluzia asupra valorii formulata la data de 28.05.2021.



e Avand in vedere Acordul domnului Lungu Daniel Catalin — evaluator autorizat de a folosi
datele din Rapoartele de Evaluare 983/2020 si 984/2020, conform corespondentei purtate in
format electronic;

o certificatele de urbanism nr. 242/08.02.2021 si 182/01.02.2021,

e Adresa ANAF nr. 71468/16.09.2021;

e parcelele de teren intravilan situate in Municipiul Arad, Zona Industriald Arad Sud jud.
Arad, inscrise in C.F. nr. 357282 Arad in suprafatd de 33.576 mp si CF 307560 Arad in
suprafata de 42.118 mp categoria de folosinta pasune au functiunea dominanta propusa —
prestari servicii, industrie, comert, construire hale comert;

e facem precizarea ca potrivit adresei Comisiei Locale Arad pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate Privata asupra Terenurilor nr. 1017/07.01.2022 imobilele au facut obiectul unor
cereri de punere in posesie dar datorita faptului cd aceste imobile se regasesc in intravilanul
Municipiului Arad, nu au facut obiectul punerii in posesie si eliberarii unor titluri de
proprietate;

e Totodata, notatia de sub B4 din extrasul de carte funciara nr. 357282 Arad, nr. cad. 357282,
respectiv dosarul de instanta nr. 3625/55/2011, urmeaza a fi radiata avand in vedere faptul
ca actiunea a fost solutionata de instanta judecétoreasca,

Considerente juridice:

e Tinand cont de art. 1244 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare,

e In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2), lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196
alin. (1) lit. a) si art. 311, art. 317, art. 334-art.346, art. 363, din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare

PROPUNEM

- Insusirea rapoartelor de evaluare nr.983/2020 si 984/2020 intocmitede PF Lungu Daniel Catalin.,
- membru A.N.E.V.A.R., prin evaluator autorizat Lungu Daniel Catalin, membru A.N.E.V.AR.,
legitimatia nr 13721, la data de 15.12.2020 privind evaluarea terenului proprietate privata a
Municipiului Arad, conform caruia s-au determinat urmatoarele valori, fara TVA, anexanr. 1:

Nr. .. . Valoare Valoare

Descriere imobile - | Valoare/mp <

Crt. evaluata evaluata
euro euro lei

Teren, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Sud inscris in
1 | CF nr.307560 Arad, nr. cad. | 758.124 18 3.691.003
13400, in suprafatd de 42.118
mp




Teren, situat in Arad, Zona
Industriald Arad Sud, inscris in

2 | CF nr. 357282 Arad, nr. cad. | 537.216 16 2.615.490
357282, in suprafatd de 33.576
mp

3 | Total valoare evaluata 1.295.340 6.306.493

Aprobarea, raportului de verificare nr. 1.1.2/28.05.2021 Teren cedat de Municipiul Arad
33.576 mp Verificare cu obieciv extins (VOE) Verificare raport de evaluare 983/15.12.2020 teren
intravilan CF 357282 Arad 1intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT S.R.L,
membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determind 0 valoare de piatd de 3.256.378 lei echivalent a
662.000 euro si Raportul de verificare nr. 1.1.1/28.05.2021 Teren cedat de Municipiul Arad 42.118
mp (suprafatd masuratd) Verificare cu obieciv extins (VOE) Verificare raport de evaluare
984/15.12.2020 teren intravilan CF 307560 Arad 1intocmit de S.C. VALUE MANAGEMENT
CONSULT S.R.L, membru corporativ A.N.E.V.A.R., ce determina o valoare de piata de 4.564.832
lei echivalent a 928.000 euro, si adresa nr.1/04.01.2021 referitor la ajustarea pozitivd cu 6% a
pretului ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele 2 terenuri, parte integrantd la prezenta

hotarare anexa nr. 2:

Valoare Valoare Valoare
Valoare | de piata de piata | Valoare | de piata
cl:\lrrt Descriere imobile | de piatd | ajustati Valgiiglmp ajustati | de piata | ajustati
' euro 6%0* 6% lei 6%0
euro euro lei
1 2 3 4 5 6 7
Teren, situat in
Arad, Zona
Industriala Arad
Sud inscris in CF
1 nr. 307560 Arad. 928.000 | 983.680 22,04 23,36 | 4.564.832 | 4.838.722
nr. cad. 13400, in
suprafata de 42.118
mp
Teren, situat In
Arad, Zona
Industriala Arad
Sud, inscris in CF
2 nr. 357282 Arad. 662.000 | 701.720 19,72 20,90 | 3.256.378 | 3.451.761
nr. cad. 357282, in
suprafatd de 33.576
mp




Verificare a Valorii

Total Raport de

1.590.000 | 1.685.400 7.821.210 | 8.290.483

de Piata Valo

are
de piata ajustata pozitiv, potrivit adresei nr. 01/2022 a S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT
S.R.L., membru corporativ AN.E.V.AR.

- Aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat, a imobilului -
teren proprietatea privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Arad Sud inscris in
CF nr. 307560 Arad, nr. cad. 13400, in suprafata de 42.118 mp, imobil - teren categoria de folosinta
pasune si imobilului - teren — proprietatea privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona
Industriala Arad Sud inscris in CF nr. 357282 Arad, nr. cad. 357282, in suprafata de 33.576 mp,
imobil - teren categoria de folosinta pasune .

- Aprobarea Caietului de sarcini, pentru vanzarea terenurilor identificate la art. 3, anexa nr. 3 parte
integranta la prezenta hotarare;

- Aprobarea documentatiei de atribuire, aferentd procedurii de vanzare prin licitatie publica
deschisi, cu oferta in plic inchis si sigilat a terenurilor identificate la art. 3, anexa nr. 4 parte
integranta la prezenta hotarare

- Aprobarea pretului de pornire si garantia de participare la licitatia de vanzare a terenurilor, dupa
cum urmeaza:

Valoare de | Valoare de | C2rantiade |\, re de
Nr. o . e . participare .
Descriere imobile piata - piata R piata
Crt. Euro/’mp*l) “Euro- la licitatie L ei-
*2)-EUro
Teren, situat in Arad,
Zona Industriala Arad Sud
1 inscris in CF nr. 307560 23,36 983.680 98.368 4.838.722
Arad, nr. cad. 13400, in
suprafatd de 42.118 mp
Teren, situat In Arad,
Zona Industriala Arad
Sud, inscris in CF nr.
2 357282 Arad, nr. cad. 20,90 701.720 70.172 3.451.761
357282, in suprafata de
33.576 mp

*1YTaxa pe Valoare Adiugati (TVA), nu este inclusi in pretul de pornire, se calculeazi ca si
cota procentuald conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii

*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei- garantia
de participare in valoare de 168.540 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat
de Banca Nationala a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de participare)

- Aprobarea comisiei de evaluare dupa cum urmeaza:

Comisia de evaluare a ofertelor va avea urmatoarea componenta:
A.Titulari:
1.dna/dl

Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;
2. dl. Pantea Gheorghe, desemnat prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, in calitate de membru;
3. dl. Dan Radu Mitrache, consilier superior in cadrul Biroului Evidenta si

Administrare Domeniul Privat , in calitate de membru;

, consilier local in cadrul Consiliului Local al




4. dl Florin Mihet, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, in calitate de membru;

5. dna. Ocenic Linda, sef Birou Evidenta si Administrare Domeniul Privat, in calitate
de secretar al comisiei;

B. Supleanti:

1. dna/dl , consilier local in cadru Consiliului Local al
Municipiului Arad, in calitate de Presedinte;

2. dna. Onaca Claudia, desemnata prin act administrativ de catre Agentia Nationala de
Administrare Fiscala, in calitate de membru supleant;

3. dl. Cristian Tomos, consilier juridic in cadrul Biroului Evidenta si Administrare
Domeniul Privat, membru supleant pentru dl. Florin Mihet ;

4. d-na. Claudia Ardelean, consilier juridic, in cadrul Serviciului Evidenta si
Administrare Domeniul Public, membru supleant pentru dl. Dan Radu Mitrache;

5. dl. Balas Sorin, consilier in cadrul Biroului Evidenta si Administrare Domeniul

Privat, in calitate de membru supleant al secretarului comisiei;

- Aprobarea modelul contractului de vanzare — cumparare care urmeaza a fi incheiat in forma
autentica, anexa nr. 5 parte integranta la prezenta hotarare;

- Mandatarea Primarul Municipiului Arad, sd semneze contractul de vanzare — cumpdrare cu
adjudecatarul licitatiei.

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Ec. Linda Ocenic

Avizat
Cj. Florin Mihet



Anexa nr. 5 la Hotérarea nr. /18.01.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE VANZARE

Subscrisul, MUNICIPIUL ARAD, Unitate Administrativ - Teritoriala, cu sediul in municipiul Arad,
Bulevardul Revolutiei, nr.75, jud.Arad, avand Cod de Inregistrare Fiscala 3519925, reprezentata prin
primar, Bibart Laurentiu - Cilin, in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad

nr. din data de , prin delegat :
cetatean roman, nascut/a la data de in , jud. ,
avand  CNP ,  domiciliat/a  in ,
str. , nr. , Jjud. , conform  delegatiei  nr.

emisa de Municipiul Arad - Directia Patrimoniu - Biroul Evidenta si
Administrare Domeniul Privat, in baza actelor anexate, vdnd liber de sarcini anterioare

Societatii/pesoanei fizice , imobilul - teren situat in loc.Arad,
str. , nr. , jud.Arad, inscris in C.F. nr. Arad, cu
nr.cad. , si imobilul — teren situat in loc Arad, str. , Ir. ,
jud. Arad, inscris in C.F. nr. , cu nr. cad. dobandit prin lege,
cota actuala de , de sub , conform incheierii de carte funciara
nr. / , compus doar din teren intravilan fara constructii, avand categoria de

folosinta pasune, pe care nu exista edificatd o constructie si consimt la intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate asupra terenului pe numele cumparatoarei.

Pretul total de vanzare stabilit de noi, partile, este de EURO ( )
(cu/fara TVA), echivalentul a lei ( ), achitat
integral in lei, anterior semnarii prezentului contract, la cursul comunicat de Banca Nationald a
Romaniei, din data facturarii, conform facturii fiscale seria nr. din data
de , care a fost achitat conform chitantei pentru creantele bugetelor locale Sseria
din data de eliberata de Municipiul Arad - Directia Venituri -

Serviciul Impunere.

Subscrisa, vanzatoare, prin delegat, declar ca imobilul nu este scos din circuitul civil in
temeiul vreunui act normativ, nu este revendicat, nu formeaza obiectul unor litigii aflate pe rolul
instantelor judecatoresti, nu este ipotecat, nu este grevat de sarcini sau servituti, nu am incheiat niciun
fel de acte de garantare, promisiuni de vanzare a imobilului in forma autentica sau sub semnatura
privata cu o alta tertd persoana fizica sau juridica, nu este schimbat sau donat, nu este supus nici unei
forme de executare silitd, nu este sediul principal sau secundar al vreunei societati comerciale, filiale,
agentii sau puncte de lucru si 0 garantez pe cumparatoare de orice evictiune, conform art.1695 Cod
Civil si de orice vicii, conform art.1707 Cod Civil.

Subscrisa vanzatoare, prin delegat, declar ca nu am datorii catre stat privind plata taxelor si a
impozitelor, asa cum rezulta din certificatul de atestare fiscala nr. / eliberat de
Municipiul Arad Directia Venituri-Serviciul Impunere Persoane Juridice.

Subscrisa, cumparatoare, intra de drept si de fapt in stapanirea imobilului de mai sus, de azi,
data incheierii prezentului act, fiind indeplinite prevederile art.1672 si art.1685 Cod Civil cu privire
la transmiterea §i predarea imobilului, data de la care va suporta toate sarcinile publice si taxele
ocazionate cu perfectarea prezentului act, respectiv onorariul notarului public si serviciile de
publicitate imobiliara.

Subscrisa Societatea , persoand juridicd romana, cu sediul in
, Str. , nr. , jud. , iInmatriculatd la Oficiul

Registrului Comertului de pe langd Tribunalul sub nr. , avand

Cod Unic de Inregistrare , reprezentatd in baza Hotararii prin

reprezentanti legali , cetdtean roman, nascut la data de

in , jud. , avand CNP , domiciliat 1n

, Str. , nr. , jud. cumpar liber de sarcini,




imobilul mai sus descris, cu pretul si in conditiile stabilite in acest contract, declarand ca am luat
cunostinta de starea de drept si de fapt a imobilelor si ma oblig sa respect regimul de constructie si
aliniere.

Subscrisele, parti contractante, prin reprezentanti, declaram ca ni s-a pus in vedere obligatia
legala privind inregistrarea acestui act la directia fiscala competenta in termen de 30 (treizeci) zile de
la data semnatrii lui.

Noi, partile, declaram ca ni s-au adus la cunostinta dispozitiile art.1665 Cod civil, cu privire la
faptul ca vanzarea este anulabila, atunci cand pretul este stabilit fara intentia de a fi platit sau cand
pretul este disproportionat fatd de valoarea bunului, ale Legii nr. 241/2005 pentru prevenirea si
combaterea evaziunii fiscale, dispozitiile Legii nr. 70/2015 pentru intarirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasari si plati in numerar si dispozitiile Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative.

Noi, partile, declaram ca inainte de semnarea actului am citit personal cuprinsul acestuia, iar
notarul public ne-a explicat consecintele juridice ce rezulta din semnarea prezentului inscris, pe care
le-am 1inteles si ni le asumam, nefiind in vreo eroare de drept, asa cum este ea definita de art. 1207
alin 3 Cod Civil si constatand ca actul corespunde vointei noastre si conditiilor stabilite de noi de
comun acord, staruim la autentificarea lui, drept pentru care semnam mai jos.

Lucrarile de publicitate imobiliara aferente prezentului act se vor indeplini de catre notarul
public, potrivit dispozitiilor Legii nr.7/1996, modificata, completata si republicata.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
MUNICIPIUL ARAD Societatea/persoana fizica
prin delegat
Nume si prenume Nume si prenume
Semnatura Semnatura

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



Anexa nr.3 la Hotararea nr. /18.01.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a
terenului inscris CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad, teren proprietatea privata a
Municipiului Arad

1. OBIECTUL VANZARII
1.1.Se supune licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis si sigilat, in vederea vanzarii, imobilul
teren, proprietate privata a Municipiului Arad, situat in Arad, Zona Industriala Sud Arad, inscris
in:
e C.F.nr.357282 Arad, nr. cad. 357282, in suprafata de 33.576 mp;
e C.F.nr.307560 Arad, nr.cad. 13.400, in suprafata de 42.118 mp;
1.2. Terenurile se afla amplasate in zona Zona Industriala Sud. Zona Industriala Sud/Zadareni a
municipiului Arad are acces direct la DN69 (E671), Timisoara — Arad — Oradea. Zona Industriala
Sud a fost infiintata in anul 2004, avand o suprafata de 150 hectare si concentreaza o parte
importantd din industria municipiului.
1.3.Regimul tehnic este prezentat spre informare prin Certificatul de Urbanism:
e nr.242/08.02.2021 pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad, Zona Industriala Sud
identificat prin C.F. nr. 307560 Arad, nr. cad. 13.400, in suprafata de 42.118 mp
e 1nr.182/01.02.2021 pentru imobilul teren situat in Municipiul Arad, Zona Industriala Sud
identificat prin C.F. nr. 357282 Arad, nr.cad. 357282, in suprafata de 33.576 mp, terenuri
situate in intravilanul Municipiului Arad, categoria de folosintd pasune;
2. MOTIVATIA VANZARII
2.1.Prevederile art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ;
2.2.Dispozitiile art. 108 lit. e) din O.U.G. privind Codul administrativ precizeaza: > Consiliile locale
si judetene hotdrasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa
caz, sa fie:
e) valorificarea prin alte modalitati prevazute de lege”;
2.3. Dispozitiile art. 363 alin. (1) din Codul administrativ prevad ,,(1) Vanzarea bunurilor din domeniul
privat al statului sau unitatilor administrativ teritoriald se face prin licitatie publicd, organizata in
conditiile prevazute la art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel.”
3. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
A. ELEMENTE DE PRET
3.1.Pretul minim si garantia de participare la licitatie s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului Local
si au urmdtoarele valori:

Nr Valoare Valoare de Garantia de Valoare de
Crt. Descriere imobile de piata - piatd participare la piata
' Euro/mp -Euro- licitatie *)-Euro -Lei-
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Sud inscris in CF nr. 307560 Arad,
1 nr. cad. 13400, in suprafatd de 42.118 23,36 983.680 98.368 4.838.722
mp
Teren, situat in Arad, Zona Industriala
Arad Sud, inscris in CF nr. 357282
2 Arad, nr. cad. 357282, in suprafatd de 20,90 701.720 70.172 3.451.761
33.576 mp

*) 10% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei —garantia de participare in
valoare de 168.540 euro se va achita in lei la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei din
preziua comunicarii anuntului de participare )



3.2. Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice deschise, cu oferta in plic inchis
si sigilat si nu poate fi mai mic decat pretul de pornire prezentat mai sus.

3.3.Taxa pe Valoare Adaugata (TVA), nu este inclusa in pretul de pornire, se calculeaza ca si cota
procentuala conform prevederilor legale in vigoare, la data facturarii.

3.4.In conformitate cu prevederile art. 331 alin. (2) din Legea 227/2015 privind Codul fiscal, in cazul
in care adjudecatarul face dovada ca este nregistrat in scopuri de TVA se aplica taxarea inversa.

3.5.Pretul se va achita in lei, la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii, in maxim 60 de
zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitatie publica a terenurilor descrise la
punctul 1, dar nu mai tarziu de data autentificarii contractului.

3.6. Ofertantii la licitatie vor achita:

e garantia de participare la licitatie are valoarea stabilita la art. 3.1 si este egala cu 10% din
pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei), respectiv
adjudecatarului urmand a i se scadea garantia din pretul de vanzare. Contravaloarea
garantiei de participare la licitatie, stabilita la art.3.1, se va achita in lei la cursul de schimb
comunicat de Banca Nationald a Romaniei din preziua comunicarii anuntului de vanzare.

3.7. Ofertantii vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie dovada privind plata garantiei de
participare la licitatie.

e Garantia de participare la licitatie reprezinta suma pe care un potential ofertant trebuie sa
0 achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire de
derulare a procedurii de licitatie pana la semnarea contractului de vanzare — cumparare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limita de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei — Municipiul Arad,
respectiv contul nr. RO40TREZ0215006XXX006669, deschis la Trezoreria Arad, cu
specificatia la obiectul platii — garantie de participare la licitatie pentru terenul inscris in
CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad (conform datelor de identificare descrise la
punctul 1)

3.8.Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

B. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile vanzatorului
3.9.  Vanzatorul va solicita constituirea unei garantii de participare la licitatie, in cuantumul stabilit
la punctul 3.1.
3.10. Conditiile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare se stabilesc prin
Documentatia de atribuire.
3.11. Vanzatorul are dreptul sd anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 3.8.
Drepturile cumparatorului
3.12. Cumpardtorul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa, imobilul
care face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
3.13. Cumpardtorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul
contractului, potrivit obiectivelor stabilite de parti.
3.14. Cumpardtorul intrd in deplina proprietate asupra imobilului, dupd semnarea contractului si
achitarea pretului.
C. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile cumparatorului
3.15. Cumpardtorul are obligatia sd semneze contractul de vanzare — cumparare, in forma autentica,
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii




deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul licitatiei pierde garantia, iar vanzitorul va
organiza o noua licitatie.

3.16. Cumparatorul are obligatia de a achita pretul imobilului, stabilit in urma licitatiei, in termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

3.17. Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fara
aavea pretentii de la vanzator pentru devierea retelelor edilitare care afecteaza terenul sau achitarea
contravalorii lucrarilor de deviere.

3.18. Cumpadratorul recunoaste dreptul Municipiului Arad si al detinatorilor de utilititi de a avea
acces gratuit oricand la retele, dreptul de uz si servitute aferente acestora, ce vor fi constituite cu
titlu gratuit, fiind opozabile cumparatorului si oricaror subdobanditori, chiar si fard inscriere in
cartea funciara.

3.19. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de
vanzare — cumparare.

3.20. Cumparatorul are Intreaga responsabilitate In ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare
cu privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor.

3.21. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ - teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Obligatiile vanzatorului

3.22. Vanzatorul are obligatia sd predea terenul cdtre cumparator, in stadiul fizic in care acesta se
gaseste, la data incheierii contractului de vanzare — cumparare, in forma autentica, in baza unui
proces verbal de predare — primire.

3.23. Vanzatorul are obligatia sd nu 1l tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3.24. Totodatd, vanzatorul garanteaza pe cumpardtor ca bunul vandut nu este sechestrat, scos din
circuitul civil, ipotecat sau gajat.

3.25. Vanzatorul nu raspunde de viciile aparente.

3.26. Vanzatorul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic, documentatia de atribuire in cel mult 4 (patru) zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitdri din partea acestora.

3.27. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

3.28. Vanzatorul are obligatia de a raspunde In mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 (cinci) zile lucratoare de la
primirea solicitarii.

3.29. Fara a aduce atingere prevederilor art. 3.27, vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile lucrdtoare inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor.

3.30. 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
vanzatorul In imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (2), acesta din urma are totusi
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate
inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

3.31. Vanzatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

4. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

4.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din municipiul Arad, Serviciul Relatii cu
Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Priméariei Municipiului Arad, din B-dul
Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in plic sigilat, care va contine documentele
prevazute in Documentatie de atribuire.




4.2. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data — limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

4.3. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

4.4. Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitad sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

4.5. Documentele ofertei trebuie sa fie obligatoriu numerotate, semnate si stampilate

4.6. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

4.7.0fertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

4.8.0Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
sunt descalificate.

4.9.0fertele se redacteaza in limba romana.

4.10. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare — cumparare a
terenului descris la punctul 1.

4.11. Criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor:
4.11.1. Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigatoare sunt:

a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei,

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

4.11.2. Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecdruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.
a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei (oferta financiara)
- 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiara a ofertantilor-cel mai mare nivel al cash-flow-ului
(declaratii pe proprie raspundere/documente emis de unitatea bancara/declaratii bancare din care sa
reiasd faptul ca in cazul atribuirii imobilelor in cauza, ofertantul dispune de resursele declarate,
pentru incheierea contractului de vanzare — cumparare) — 20 puncte;

C) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare

la protectia mediului si normelor de aparare impotriva incendiilor) (Formularul nr. 4) -10 puncte;
d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului vandut:

Cumparatorul sa respecte destinatia imobilelor astfel cum rezulta din Certificatul de Urbanism nr.
182/2021 si Certificatul de Urbanism nr. 242/2021 -total: 30 puncte;

4.11.3. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2. lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:
Pentru cel mai mare nivel al pretului ofertat se acordd punctajul maxim alocat de 40 puncte; pentru
celelalte ofertate punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel: P(n)= (Nivelul ofertei n/Nivel
maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:

n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de pretul ofertat

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2., lit.b):

ege e,

e ey

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2., lit.c):




5.

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda
10 puncte.

Daca ofertantul nu prezinta declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte.

Pentru criteriul de atribuire prevazut la punctul 4.11.2., lit. d):

Punctajul se acorda astfel: daca ofertantul se obliga sa respecte conditiile prevazute in certificatele
de urbanism emise se acorda 30 de puncte.

Dacé nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Punctajul total aferent fiecarei oferte = suma punctajelor aferente fiecarui criteriu.

Oferta castigatoare = oferta care Indeplineste cerintele mentionate in documentatia de atribuire si

care obtine cel mai mare punctaj ca urmare stabilirii punctajului total.

4.12. Nu se accepta completarea ofertei dupa deschidere.
SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1.La neachitarea pretului, in conditiile art. 3.2 din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate sa emita
vreo pretentie sub forma baneascd sau sub orice altd forma de la vanzator in legatura cu garantia
de participare. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2.Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare — cumparare se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantelor judecatoresti de drept comun.
DISPOZITII FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

6.2. Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta
poate fi exclus din procedura licitatiei, atat timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea
contractului de vanzare — cumparare.

6.3. Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din Codul Administrativ, autoritatea contractanta
are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constatd abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului. Procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmatoarele conditii:

a) 1in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute de art. 311 din
Codul Administrativ.

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
Administrativ. Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anuldrii, atat
incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

6.4. In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecitorul pierde garantia de participare la
licitatie.

6.5. Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contractul de vanzare — cumparare, incheiat in forma
autentica sunt imperative.

6.6. In cazul in care situatia o impune, obtinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea constructiilor
cad in sarcina cumparatorului.

6.7. Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea
imobilului descris la punctul 1.



6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul
Www.primariaarad.ro.

6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:

a) garantia de participare la licitatie, are valoarea stabilita la art. 3.1 pentru teren si este egala cu 10%
din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului de pornire al licitatiei )

6.11. Ofertantii la licitatie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie si garantia de participare la
licitatie.

Garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant trebuie sa le
achite pentru a participa la calificare si ofertare.

e Garantia de participare stabilita la art. 3.1 reprezintd o garantie pentru organizator in ceea
ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe
perioada de derulare a procedurii de licitatiei pana la semnarea contractului de vanzare -
cumparare.

e Garantia de participare se achitd cu minim 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de plata in contul RO40TREZ0215006XXX006669 deschis la
Trezoreria ARAD

e Garantia de participare se restituie ofertantilor necastigatori, care au participat la procedura
de licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar. Restituirea garantiei de
participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri scrise care va
contine inclusiv contul si banca unde se va restitui suma. Garantia de participare nu este
purtatoare de dobanzi sau indexari.

e Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va retine si va constitui avans din pretul
de vanzare datorat de cumparator.

6.12. Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de amanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In cazul revocarii sau anulirii licitatiei,
ofertantilor 1i se va returna garantia de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate
la Primaria Municipiului Arad, In termenul mentionat mai sus.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU


http://www.primariaarad.ro/

AN 21 08

Catre: 4 5 & G
Bulevardul Revolutiei nr. 75, 310130 ARAD, Jud. Arad
In atentia: Domnului Laurentiu-Calin BIBART, Primarul Municipiului Arad 21 DFEC 2028

M

Ref: preluare terenuri in proprietatea Municipiului Arad

i : ‘ - STIMATE DOMNULE PRIMAR,

at in Romania,-

Subsemnatul, cetatean roman domicili
b e —— identificat cu carte de identitate (C.1.) i,
emisa de in calitate de

proprietar, va aduc la cunostinta propunerea de schimb de terenuri, in suprafata totala de 68.415 mp,
cu intentia ca acestea sa intre in domeniul privat al Municipiului Arad:

- ,LOT 17 in suprafata de 4.470 mp, cu numar cadastral nou format 352472, CF individuala nou

formata,

- ,LOT 2" in suprafata de 4.555 mp, cu numar cadastral nou format 352473 CF individuala nou
formata,

- ,LOT 3” in suprafata de 4,098 mp, cu numar cadastral nou format 352474 CF individuala nou
formata,

- ,LOT 4” in suprafata de 4.154 mp, cu numar cadastral nou format 352473, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 5" in suprafata de 4.279 mp, cu numar cadastral nou format 352476, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 6" in suprafata de 4.204 mp, cu numar cadastral nou format 352477, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 77 in suprafata de 4.211 mp, cu numar cadastral nou format 352478, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 8" in suprafata de 4.230 mp, cu numar cadastral nou format 352479, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 9" in suprafata de 6.497 mp, cu numar cadastral nou format 352480, CF individuala nou
formata,

- »LOT 107 in suprafata de 9.085 mp, cu numar cadastral nou format 352481, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 11" in suprafata de 3.950 mp, cu numar cadastral nou format 352482, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 127 in suprafata de 3.523 mp, cu numar cadastral nou format 352483, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 13" in suprafata de 3.656 mp, cu numar cadastral nou format 352484, CF individuala nou
formata,

- ,LOT 19” in suprafata de 7.503 mp, cu numar cadastral nou format 352490, CF individuala nou
formata.



Prin prezenta va solicit sa preluati, intregul drept de proprietate asupra celor 19 (nouasprezece)
loturi de teren in domeniul privat al Municipiului Arad, conform prevederilor art. 889 alin. (2) si art.

553 alin. (2) Cod Civil, prin hotararea proximului_Consiliu Local al Municipiului Arad, iar in
schimbul acestora subsemnatul primeste in proprietate urmatoarele imobile,
aflate in domeniul privat al Municipititul Arad, respectiv :

*»  CF nr. 352108 in suprafata totala de 35,115 mp, avand numar cadastral 352108, format din:
- ,,LOT 3" in suprafata de 33.110 mp

Si

* CF nr. 307560, in suprafata de 42.118 mp, avand numar cadastral 307560.

Cu deosebita consideratie,

Atasat:

- Raport de evaluare al terenurilor (lot 1-19) aflate in proprietatea dlui

- Raport de evaluare al terenului identificat prin CF nr. 352108, aflat in domeniul privat al
Municipiului Arad

- Raport de evaluare al terenului identificat prin CF nr. 307160, aflat in domeniul privat al
Municipiului Arad

- Plan parcelar — Propunere schimb imobiliar



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Roménia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

Www. primariaarad.ro ma@primariaarad.ro %Az, i
( Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )

DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT

Nr. 90059/M1/ @5 .12.2021

Catre,

Referitor la adresa dumneavoastrd Inregistratd la Primiria Municipiului Arad cu nr.
91477/21.12.2020 prin care ne aducefi la cunostinti propunerea unui de schimb de terenuri intre
dumneavoastri si Municipiul Arad, v comunicim urmétoarele:

Municipiul Arad define in proprietate privatd imobilele - teren intravilan situate in Arad, Zona
Industriald Sud, inscris in C.F. nr.357282 Arad, nr.cad. 357282 in suprafati de 33.576 mp si C.F. nor.
307560 Arad, nr.cad. 13.400, In suprafata de 42.602 mp.

Véd comunicim faptul c#, proprietarul imobilelor antementionate, va supune aprobirii
Consiliului Local al Municipiului Arad un proiect de hotérére privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd deschisd, cu ofertd in plic inchis si sigilat a terenului inscris in CF nr. 357282 Arad si CF nr.
307560 Arad, in conditiile previzute de art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

e
/ ALIN Blﬁfﬁr

- 3 DEC. 73
N

|
Nume/prenume Functia Semnfitura Data
Stefan Director Executiv 02,12.2021
SZUCHANSZKI
Linda OCENIC Sef Birou 02.12.2021

Florin MIHET Consilier Juridic 02.12.2021




Catalin Lungu
Managing Partner

REIMPRICE

700 OFFICE Building

Str. Gheorghe Lazir, nr. 9, Corp E, Cam 401-403, Timisoara - 300081
tel: +40 769 68 89 98; fax: + 40 356 20 18 01

e-mail: catalin.lungu@romprice.ro

‘This message {inctuding any attachments) is confidential.
If you have received this e-mail in error, please notify the sender and permanenily delete the e-mail and any anachmenis immediately
Prezentul mesaj (inclusiv atagameniele) este confidential

Daci aji primit acest e-mail din gregeals, vi ruglm 53 anunfafi expeditorul i s5 stergeti imediat e-mail-ul §i atasamentele acestuia.

wh Plense consider the environment before printing this email

De la: ocenic linda <ocenic.linda@primariaarad.ro=
Trimis: miercuri, 24 noiembrie 2021 11:45

Ciitre: catalin.lungu@romprice.ro

Subiect: solictare/acord privind rapoartele de evaluare 983/2020 si 984/2020

Buna ziua

Va abordez cu o solicitare privind doua Rapoarte de evaluare intocmite de dumneavoastri,
Municipiul Arad fiind beneficiarul acestora, respectiv

nr. 983/15.12.2021 - teren inscris in C.F. nr. 352108 - Arad, in suprafatd de 33.576 mp
nr. 984/15.12.2021- teren inscris in C.F. nr. 307560 - Arad, in suprafatd de 42.602 mp

Aceste doua rapoarte au fost intocmite cu scopul unui transfer al dreptului de proprietate prin
schimb, acest schimb nu s-a mai dus la bun sférsit.

Solicitarea ar fi, de a avea acordul Dumneavoastra pentru a folosi aceste doud rapoarte de
evaluare, pe care noi ca si institutie le-am si verificat prin Evaluator/Verificator Manate
Daniel, membru ANEVAR.

Daci considerati pot sd va fac o solicitare scrisd, semnati de conducere.

Va multumesc ,

QOcenic Linda

Prirnaria Municipiului Arad

Directia Patrimoniu Birou! Evidenif si Administrarc Domeniul Privat
Tel: 0257.281850. int 145

E-mail:ocenic linda@primarigarad.ro

Sef Birou

Ocenic Linda



Buni ziua,
Este in regula, raspunsul meu este afirmativ, le puteti utiliza fira nicio problema.

0O zi frumoasa!

Catalin Lungu
Managing Partner

REIMPRICE

700 OFFICE Building

Str. Gheorghe Lazar, nr. 9, Corp E, Cam 401-403, Timisoara - 300081
tel: +40 769 68 89 98; fax: + 40 356 20 18 01
e-mail: catalin.lungu{@romprice.ro

This message (including any attachmenis) is confidential
If you have received this e-mail in error, please notify the sender and permanently delete the e-mail and any attachments immediately
Prezentul mesaj (inclusiv atasamentele) este confidenpal.

Dacs afi primit acest e-mail din greseald, v nigdm si onunjaji expeditorul §1 53 stergeti imediol e-mail-ul §i atesamentele acestuia.

B% Please consuder the covironment before printing this cmanl

De la: ocenic linda <ocenic.linda@primariaarad.ro>

Trimis: miercuri, 24 noiembrie 2021 12:42

Citre: Catalin Lungu <catalin.lungu{@romprice.ro>

Subiect: Re: solictare/acord privind rapoartele de evaluare 983/2020 si 984/2020

Va mulfumesc pentru promptitudine
Se doreste vinzarea acestor terenuri prin licitatie publica deschisa, conform OUG nr. 57/2019

Rapoartele de evaluare vor face obiectul unui proiect de hotirare care va fi prezentat in fata
consiliului local spre insusire/aprobare, impreuna cu rapoartele de verificare

V& multumesc incé odata

O zi buna va doresc

La24.11.2021 11:59, Catalin Lungu a scris:
Buni ziua,

In principiu, da. Dar inainte de a v putea da un acord, am rugimintea sa imi spuneti exact
pentru ce anume se vor folosi.Nu este necesar si imi trimiteti o solicitare scrisd. Muljumesc



il

o

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA VENITURI

BIROUL CONTRACTE

Nr. ad. 822511/ 14.12.2021

21 9%

/

Citre,

BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT

Referitor la adresa nr. 93140/M1/09.12.2021, inregistratd la Directia Venituri a

Municipiului Arad sub nr. 822511/13.12.2021, prin care solicitati s& vd comunicam daca se

aplici TVA pentru operatiunea de vanzarea prin licitatie publicd, a terenului in suprafaa de

33.576 mp si de 42.602 mp proprietate privatd a Municipiului Arad, va comunicdm urmétoarele:

In conformitate cu prevederile art. 292, alin. 2, lit. f) din Legea 227/2015 privind
Codul fiscal, sunt scutite de plata TVA “livrarea de constructii/pdrti de constructii §i
a terenurilor pe care sunt construite, precum §i a oricdror altor terenuri. Prin
excepfie, scutirea nu se aplicd pentru livrarea de constructii noi, de pdrfi de
constructii noi sau de terenuri construibile. (teren construibil reprezintd orice teren
amenajat sau neamenajat, pe care se pot executa constructii, conform legislafiei in
vigoare)”';

in conformitate cu prevederile cap. IX sectiunea 1, pct 55, alin. (6) din HG 1/2016
privind Normele de aplicare a Legii 227/2015 privind Codul fiscal “..... In aplicarea
art._ 292 alin. (2) lit. /) din Codul fiscal, calificarea unui teren drept teren construibil
sau teren cu altd destinatie, la momentul vénzérii sale de cdtre proprietar, rezulta din

certificatul de urbanism.”

Conform celor mentionate mai sus, dacé terenul este construibil la preful de vanzare se

aplica TVA, iar daca terenul nu este construibil, nu se aplica TVA.

Cu stima,
DIRECTO, C. ADJ.,
Ec. Al dislau
Functia Nume si prenume Se Data
Sef birou Ec. Marius Panda
Consilier Bulai Magdalena 4 DEC. 2071
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17 SFP 20T

MINISTERUL FINANTELOR

Agentia Nationala de Administrare Fiscala M

Directia Generala Regionala a Finantelor P
Timisoara

B ANAF

Diractia Generald Regionald
a Finantelor Publice - Timisoara

Administratia Judeteana a Finantelor Publice Arad
Serviciul Sinteza si Asistenta Elaborarii 5i Executiei Bugetelor Locale
Nr. ARG_STZ_7204/AD/15 septembrie 2021

g &FF T PRIMARIA MUN!%PIULU' ARAD
Mo |
omnului primar Calin BIBART N}{H@gdata165EPm1
MUNICIPIUL ARAD i pa3

Bd. Revolutiei, nr. 75, cod postal 310130, Arad, Judetul Arad

Stimate domnule Primar Calin BIBART,

Urmare  adresei dumneavoastrd nr. 68579/03.09.2021 prin care solicitati un
reprezentant si un supleant care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor
pentru vanzarea unui teren, va comunicdm ci a fost desemnat reprezentant
domnul PANTEA Gheorghe - sef serviciu la Serviciul Sinteza si Asistenta Elaborarii si
Executiei Bugetelor Locale din cadrul Administratiei Judetene a Finantelor Publice
Arad - Activitatea Trezorerie si Contabilitate Publici Arad si doamna Onaca Claudia

- inspector superior in cadrul aceleiasi institutii.

Cu stima,

Doina MARSIEU

Trezorier sef % BO4T
(3 o “, N

waleitas T
& a0ERan N

Bld. Revolutiei nr. 79
310130, Arad

Tel : +0257 202700
Fax :+0257 280855
https://www.anaf.ro/asistpublic/
www.anaf.ro/anaf/internet/Timisoara

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului (UE) 2016/679
Daen 117



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
WWW. primariaarad.ro

( Nr. certficatUIG-1014-EH-1038 )

DIRECTIA SECRETAR GENERAL
BIROUL CADASTRU EXTRAVILAN, FOND FUNCIAR

COMISIA LOCALA ARAD PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE
PRIVATA ASUPRA TERENURILOR

Nr. ad. 1017/ 0 o\ o222
95
Catre,

DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PRIVAT

Referitor la imobilele inscrise in CF nr. 307560 Arad, identificat cu nr. cad.
13400 si in CF nr. 357282 Arad, identificat cu nr. cad 357282, va comunicim ca
aceste imobile au facut obiectul unor cereri de punere in posesie, formulate de
persoane indreptatite la reconstituirea dreptului de proprietate in temeiul legilor
fondului funciar. Datoritd faptului cd aceste imobile se regédsesc in intravilanul
Municipiului Arad, nu au facut obiectul punerii in posesie si eliberar 'rii unor titluri

de proprietate.

—
Secretar general Lilicara STEPANESCU o ,?_: of 227 ]
Sef birou cadastru Rodica DRAGAN SN
extravilan, fond funciar ool bz £
Consilier Lucian-Laurentiu MIRON
‘ 0904 2222

Red, R.D/Doct. R.D. - 2 ex,



g’ Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliard ARAD Nr. cerere 64594
' / Blroul de Cadastru 51 Publicitate Imoblliara Arad 2iva 10
g7 Luna 05

- Anul 20212
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod ve:(i-are

ANCPI.
Y30 S PENTRU INFORMARE mmﬁﬂm
Carte Funciard Nr, 357282 Arad |m HEH

Semnat ; cu semnatura
Aearoo0t rapag ot
sle
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad. Jud. Arad, Zona industriala

Nr.| Nr, cadastral
crt ml: tt;zoa;smnﬁc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 357282 33.576 ‘E;trezn nelmpre]mult;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de praprietate sl alte drepturl reale Referinte

64594 / 10/05/2021
Act Administrativ nr, 206, din 28/04/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ _ or. 206, din
28/04/2021 emis de MUNICIPIUL. ARAD; Act Administrativ nr, 49446, din 05/04/2021 emlis de OCPI ARAD; Act
Administrativ nr, 652, din 13/04/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ nr. 652, din 13/04/2021
emis de MUNICIPIUL ARAD;
Se infilnteaza cartea funciara 357282 a imobilulul cu humarul Al
Bl |cadastral 357282 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilufui cu
numarul cadastral 352108 inscris in cartea funciara 352108:
Act Administrativ nr. 18/4, din 06/01/2010 emis de CNADNR S.A.:
intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, in serla rangulul inch.cf.nr. Al
B3 [17419/2004, inch.cf.nr.29918/2005 si inch.cf.nr.61516/2009, dobandit
prin Lege, cota actuala 1/1
1} MUNICIPIUL ARAD

OBSERVATH. pozitie transcrisa din CE 352108/Arad, Tnscrisa prin Inchelerea nr. 67501 din 01/07/2010, pozitie

transcrisa din CF 315942/Arad, Inscrisa prin Inchelersa nr. 63159 din 28/07/2011;
Actiune In Instanta nr. 3625/55/2011, din 04/03/2011 emls de MUNICIPIUL ARAD;
Se noteaza contestatia la executare inregistrata la Judecatoria Arad Al
sub nr. 3625/55/2001 formulata de catre Comisia Locala pentru
B4 |stabilire dreptului de proprietate privata asupra terenurilor Arad
impotriva procesulul verbal inchelat la data de 16.02.2011 in dosar

executional nr. 99/2007 de B.E.]. Horia Pasculescu.
OBSERVATII pozitle transcrisa din CF 352108/Arad, Inscrisa prin incheferea nr. 67501 din 01/07/2019; pozitle
transcrisa din CF 315942/Arad, inscrisa prin Inchelerea nr. 63159 din 28/07/2011;

C. Partea [ll. SARCINI] .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevedenie Legil Nr. 677/2001 Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 357282 Comuna/DrasfMuniciﬁiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
357282 33.576 Lot 2
* suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

[ 2 138 327963
41 308874
’: ff' 330003 uret
347218
FEIE:
352391
330004 as253
352332
352394
382393
52395
341250
357282 352397
148
314563
149 171
17
3 50 2
g2 351 yeg 167
133 176 183
_ W7 15 ;e 163d1vz 179 1ev
-_...“m—-_—.“—-__—"“'--—--.. )
Date referitoare la teren
nr | Categorie {Intra | Suprafata - ,
crt| folosinga |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune |DA| 33.576 - - - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputisfarsgit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputisfarsit segment
1 2 27.481 2 3 27.624 3 4 0.868
4 5 2.183 5 5 2.449 6 7 2,449
7 8 2.449 8 g 2.448 9 10 2,449
10 11 2,448 11 12 2,449 12 13 2.448
13 14 2.443 14 15 2.442 15 16 2.448
16 17 2.448 17 18 0.38 18 19 23.954
19 20 3.504 20 21 17.193 21 22 3.386
22 23 24,907 23 24 2.162 24 25 2.443
Document care contine cate cu caracter parsonal protefate de prevederile Legil Nr 677/2001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 357282 Com una/Oras/Municipiu: Arad

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 67772001

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput|sfarsit segment| | inceputisfarsit segment| { inceputlsfarsit segment
25 26 2.447 26 27 2.448 27 28 ﬂ2.447
28 29 2.448 29 30 2,449 30 J1 2.447
31 32 2.448 32 33 2,448 33 34 2.455
34 35 2,439 35 36 2.448 36 37 2.448
37 3n 2,444 38 39 2.448 35 40 2.448
4c 41 2.449 41 42 2.449 42 43 2,449
43 44 2,435 44 45 2.437 45 46 2.449
46 47 2.449 47 48 2.448 48 49 2.449
49 50 2.448 50 51 2.449 51 52 2.449
52 53 2.449 53 54 2.463 54 55 2.439
55 56 2.449 56 57 2.449 57 58 2.449
58 59 2.449 59 60 2.448 60 61 2.449
61 62 2.449 62 63 2,449 63 64 2.436
64 65 2.436 65 €6 2,449 66 67 2.449
67 68 2.449 68 69 2.44%9 69 70 2.449
70 71 2.449 71 72 2,449 72 73 2,449
73 74 2.431 74 75 2.182 75 76 2,199
76 77 2.201 77 78 2.199 78 79 2.199
79 a0 2.2 80 81 2.199 Bl az2 2.199
82 B3 2.199 83 B84 2.204 84 85 0.745
85 B6 0.49§ 86 87 1.275 B7 B8 2.376
88 89 2.451 89 a0 2,452 30 91 2.452
91 92 2.453 92 93 2,453 93 94 2.454
94 a5 2.455 95 96 2.456 96 a7 2,454
97 98 2.51 98 99 2,457 99 100 2.458
100 101 2.459 101| 102 2.46 102 103 2.456
103| 104 2.462 104| 105 2,463 105] 106 2.462
106f 107 2.453 107 108 2.454 108] 109 2.467
109{ 110 2,467 110 111 2.467 111 112 2.469
112 113 2.469 1i3 114 2.47 114 115 2471
115 116 2,471 116 117 2.467 117 118 2.467
118] 119 2.474 119{ 120 2.475 120 121 2,475
121) 122 2,477 122 123 2,478 123| 124 2.477
124| 125 2,479 125] 126 2.48 126| 127 2,477
127] 128 0.039 128] 129 2.476 129 130 2.483
130 131 2,483 131] 132 2.484 1320 133 1.694
133] 134 25.072 134] 135 4.509 135 136 17.193
136] 137 3.826 137] 138 21.961 138 139 6.848
138| 140 0.137 140 141 11,516 141] 142 136.424
142 143 14.507 143| 144 52.092 144 145 37.891
145 146 43,251 146 147 53,73 147| 148 144.463
148 149 43.448 149 150 34.076 150] 151 21,748
151 152 79.526 152 153 16,866 153 154 2.497
154 155 7.076 155| 156 7.439 156 157 12.757
157 158 8.667 158| 159 25,52 159| 160 13.773
160] 161 19,981 161] 162 20.031 162 163 19.989
163] 164 20.022 164| 165 1.686 165( 166 7.099
166] 167 24.327 167| 168 0.343 168] 169 25.296
169 170 50.044 1701 171 25.092 171] 172 29.083
172 173 5.342 173] 174 20.86 174] 175 0.19
175| 176 14.413 176 177 17,743 177 178 12.843
178 179 20.017 179| 180 20.02 180 181 20,004
181} 182 2.004 182 183 44.04 183| 184 3.31
184 185 11.255 185| 186 21,595 186] 187 40,852
187 188 25,254 188/ 188 56.757 1B9] 190 9.053
10| 191 22,111 191 i 29,56
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Carte Funciard Nr. 357282 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Sterec 70 5| sunt ratunjite la 1 milimetru.
*«** Distanta dintre puncte este formatd din segmante cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, péstraté de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
10-05-2021 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberaril,

N[ — (parafa sl semnatura} (parafa si semndtura)

Dacument care confing date cu caracter personal protejate de prevederde Legi Ne 7772001 Pagina 4 din 4
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,( Cficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cererg 7342
.’f Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Arad Ziua 22
' Luna 01

r2d _ Anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad verificare
;l‘i":w‘::; '1:;}::.’":‘:&.: PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 307560 Arad |ﬂl Il
imobil afiat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Necunoscut
Adresa: Loc. Arad, Jud, Arad
Nr. | Nr. cadastral S fata* (mp) ob il / Referi
Crt | Nr. topografic uprafata* (mp servat eferinte
. Lin acte; 42.602 . -
Al CAD: 13400 Masurata: 42.118 |2°"2 industriala si cai de comunicatii
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

61564 / 07/10/2009
Act Administrativ nr, 69, din 06/04/2009 emis de C.N.A.D.N.R. BUCURESTI (act administrativ nr. 615379/02-

07-2009 emis de C.N.A.D.N.R. BUCURESTI; registrul cadastral al proprietarilor nr. 19490/10-03-2008 emis de

Q.C.P.I. ARAD;):
se infiinteaza cartea funciara nr. 307560 a imobilului cu nr cadastral Al
81 |13400 Arad rezultat din dezmembrarea imobilului cu nr top. 315.2452
/1 si nr.cad.6182, inscris _in cartea funciara nr. 307215 Arad.
Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, In rangul inch.nr. Al

= 17419/2004, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD
C. Partea Jll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din2

Extrase pentru infarmare on line la adresa epay.ancpi.ro Formular versunea 11




Carte Funciard Nr. 307560 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {mp)*

Observatil / Referinte

CAD: 13400

Din acte: 42,604
Masurata:

42.118

zona industriala si cai de comunicatii

* Suprafata este d

Date referitoare la teren

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

g’t Cfglt:sgiﬂ%e L',‘lt;z SUF;‘a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
_ Din acte: . - .
1| pasune 42.602
Masurata:
42.118

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a (

f

documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/01/2021, 10:06

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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3. REGIMUL TEHNIC

Zona Industriala Sud Arad-Zadareni, conform PUZ preliminar si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59 /2005 ;
Teren situat in UTR nr.52 - Zona Z5 subzona SSB - prestari servicii, industrie, comert ; Suprafata de teren, conform
Suprafata de teren. conform CF nr.352108 ARAD - $=35115,00m.p:

Echiparea cu utilitati: apa, canalizare. gaze naturale, energie electrica( la frontul DJ682 ARAD-ZADARENI) ; -POT
max=40%: CUT=1.20: regim de inaltime. P+2E; Hmax la cornisa, 21m : spatiu verde min.20%.pentru incinte:

Pentru terenul din CF nr.352108 ARAD - $=35115,00m.p, in vederea construirii , se vor intocmi documentatii de
urbanism in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE

Certificatul de urbanism nu fine loc de antorizatie de construire/desfiintare

si nu conferd dreptul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 83/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritori
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proieciului investific.
sublice/private in lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
lesfigoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentagiei pentru autorizarea executdrii
ucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
sentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizrii optiunilor publicului s
ormuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al

) autoritatii competente pentru protectia mediului.

[n situagia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asnpra mediului, solicitantui are obligatia de a notifica acest fapt autoritatit
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii

lucrdrilor de constructii.
In situagia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta 1a intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligalia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

—

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA D EMITERE A AUTORIZATIEI PE CONSTRUIRE/DESFINTARE va {1 insofitd de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau construcyii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati):
La autorizare se va prezenia extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz:

ODTAC. O D.T.O.E. O DTAD.

d) Avizele §i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.i. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa [J gaze naturale
[J canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica O salubritate

03 alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[J securitatea la incendiu 3 protectia civila O3 sandtatea populatiei

d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Hl d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
-
'l

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de iz luni de {a data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bib . Cons. Jur. Lilioara Stepanescu

T FEQ 2870

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

-

Achitat taxa de lei, conform chitanfei seria nr. din ., taxad de urgentd - RON si taxd pentru avizarea Certificatului de
urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON. conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct’ prin posta la data de

Ing. Raducanu Sorin /

I |
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3. REGIMUL TEHNIC

Zona Industriala Sud Arad-Zadareni, conform PUZ preliminar si RLU aferent aprobat prin H.C.L.M.A. nr. 59/ 2003 :
Teren situat in UTR nr.46 - Zona Z1 subzona S1B - prestari servicii, depozitare, industrie ; Suprafata de teren, conform
CF nr.307560 ARAD - 5=42602m.p(suprafata masurata : 42118m.p) :

Echiparea cu utilitati: apa. canalizare, gaze naturale, energie electrica( la frontu! DJ682 ARAD-ZADARENI) ; -POT
max=40%; CUT=1,20; regim de inaltime, P=2E; Hmax la cornisa. 21m ; spatiu verde min.20%,pentru incinte;

Pentru terenul din CF nr.307560 ARAD - S=42602m.p(suprafata masurata : 42118m.p) . in vederea construirii . se vor
intocmi documentatii de urbanism in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul prin care va fi reglementat si accesul la drumul public.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pertru INFORMARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a execnta lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresuluj F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe n

legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE jﬁ 2

Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritor....d
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea Certificatutlui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executrii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protecjia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii: .
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia d= a se prezenta la autoritatea competenid
pentru proiectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesitagii
evaludrii efectelor acesteia nsupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru profectia mediului.
In situatia in care autoritatea compatenti pentru protectia mediului siabileste necesitatea evaludrii
efectelor investijiei asupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire Ia menjinerea cererii pentru autorizarea execuidrii

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii dz
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunga lu intengia de realizare a investitiei.

aeesty are obligatia de a notifica acest fapt autoritani administratiei publice competente,

F.6 PMA-AL-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va 11 insotitd de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanismn:
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizar la 2

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie legalizata):
La autorizare se va prezenia extras de Carte Funciara, original, actualizat

lucrdrilor d2 constructil. |ﬂv .

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:
OD.T.A.C. O D.T.C.E. O D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitajile urbane §i infrastructura:
[} alimentare cu apa

O canalizare

O alimentare cu energie electrica

[ alimentare cu energie termica

0] gaze naturale
O telefonie

[3 salubritate

{3 transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[0 securitatea la incendiu 0 sidnitatea populatiei

O protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
A; d.4. Studii de specialitate:
~ e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL.
Calin Bibart Cons. Jur. LilicaraSte

L |
[

v ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciurariu

C Y |

Achitat taxa de lei, conform chitangei seria nr. din , 1axd de urgenjd - RON si taxa pentru avizarea Certificatului de
urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritorivlui in valoare de RON, conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct/ prin postd Ia data de .

. Ing. Raducann Sorin
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Municipiul Arad
RE —Raport de evaluare Nr. 984/15.12.2020
Teren intravilan — CF nr. 307560, nr. cadastral 13400, Arad, jud. Arad

Stimate Domn,

in urma instructiunilor dumneavoastr3, am elaborat raportul de evaluare al proprietatii mai sus mentionate,
raport care constituie baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de reprezentantii proprietarului,
date furnizate de piata imobiliara, cit si cele din baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompletd, acuratetea prezentei evaludri poate fi afectats si in
consecintd, ne rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietdtii in vederea transferului de
proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop decit cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard poate avea o
valoare diferitd. Raportul va fi valabil numai atunci cind este prezentat in totafitatea sa si numai in scopul
prezentat anterior. Acesta a fost intocmit in conformitate si pe baza Standardelor de Evaluare ANEVAR.

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicdrii lor, respectiv scopul evaludrii si caracteristicile proprietitii imobiliare supuse
evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimati pentru proprietatea in discutie a fost obtinuta prin
aplicarea abordaril prin piata. Astfel, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport, valoarea de piat2
estimata este:

758.124 euro, echivalent a 3.691.003 lei (18 euro/mp)

Valorile se supun atit termenilor 5i conditiilor noastre, cit si oriciror ipoteze expuse. De asemenea, aceasts
valoare este valida la data intocmirii prezentului raport, nu este afectat de cota tva si poate fi reconsiderati la
o data ulterioara. Subliniem faptul ca aceasta evaluare este furnizati exclusiv destinatarului prezentei scrisori si
nu se accepta nicio responsabilitate daci e\ste transmisa unei terte parti.

e

Cu stima

Catalin Lungu
evaluator autorizat —~ EPI, EBM
membru titular ANEVAR




Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatitlor detinute, certificdm cd afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numal de ipotezele
considerate $i conditiile limitative specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare
din punct de vedere profesional.

in plus, certificim faptul ¢ nu exista niciun interes prezent sau de perspectivi cu privire fa imobilul care face
obiectul prezentului raport st niciun interes sau influent legat3 de partile implicate. in elaborarea lucririi au fost
luatf in considerare toti factorii care au influentd asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nicio informatie.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legiturd cu declararea in raport a
unei anumite valori sau interval de valori {din evaluare} care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluatorii au respectat Codul Deontologic al ANEVAR. La elaborarea prezentului raport a participat doar
personal specializat, membrii ANEVAR absolventi ai cursurilor specializate in domeniul evaluirii de proprietiti
imobiliare.

La data elaborarii acestul raport, evaluatorii care semneazé mai jos sunt membril ANEVAR, au indeplinit cerintele
programului de pregdtire profesionald continua al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport.

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesionala in elaborarea
raportului.

Catdlin Lungu

evaluator autorizat — EPI, EBM
membru titular ANEVAR




Sinteza
evaluarii

Obiectul evaludrii

Obiectul evaludrii 7l constituie terenui situat in
intravilanul rmunicipiului Arad, avand categoria de
folosinta pasune, in imediata aproplere a autostrizii
Al, in zona industriald Z3dareni, inscris Tn CF ar.
307560, nr. cadastral 13400, in suprafatd masuratd
de 42.118 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Arad, cu drept de proprietate integral, conform
actelor de proprietate furnizate.

Beneficiarul raportului

Aceastd lucrare se adreseazd Municipiulul Arad, in
calitate de client si Municipiul Arad in calitate de
destinatar.

Scopul evaluarii

Scopul final al raportulul este estimarea valorii de
piatd a proprietdtii imobiliare in vederea transfarului
de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop,
proprietatea imobiliara poate avea o alta valoare.

Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

fn prezentul raport s-a urmdrit estimarea valorii de
piata a imobilulyi analizat, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare — SEV 104 - Suma estimat3
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a) la data evaluarii, intre un cumpérator
hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care
partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi,
prudent si fara constrangere.

Data evaluarii

Evaluarea proprietatii s-a facut la data de 15.12.2020.
Inspectia s-a realizat pe baza documentatiei pusa la
dispozitie de beneficiarul lucrdrii in data de
15.12.2020, raportul de evaluare fiind intocmit la
aceeasi data.

Opinie evaluator

Avand in vedere conditiile actuale de pe piata
bunurilor imaobile din zona analizat3, disponibilitatea
si relevanta informatiile de piata care au stat la baza

aplicdrit metodelor de evaluare, respectiv scopul
evaluarii si caracteristicile proprietdtii imobiliare, a
fost estimatd urmatoarea valoare:

758.124 euro, echivalent a 3.691.003 lei

(18 euro/mp}

o+ g



Termenii de

referinta ai evaluarii

Identificarea si competanta evaluatorului

Raportul de evaluare este realizat de evaluator
autorizat EPI, EBM — Catalin Lungu, membru titular
ANEVAR, legitimatia nr. 13721,

Evaluatorul certifica faptul ca nu exista niciun interes
prezent sau de perspectiva cu privire la bunurile care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate, putand oferii o
evaluare oblectiva si impartiala.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care
semneaza raportul este membru ANEVAR, are
indeplinite cerintele programului de pregatire
profesionala continua al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirli acestui raport. Nici o persoand,
cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat
asistentd profesionald in elaborarea raportulut.

Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori
desemnati

Aceasta lucrare se adreseaza Municipiului Arad in
calitate de client si Municipiului Arad in calitate de
destinatar. Lucrarea s-a realizat in baza contractului
incheiat cu clientul.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport
sunt destinate doar persocanelor mentionate
anterior doar cu scopul mentionat, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fard acordu! scris si prealabil al autorului,

Identificarea activului sau a pasivului supus
evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, avand categoria de
folosintd pasune, in imediata apropiere a autostrazii
Al, in zona industriald Zadareni, inscris in CF nr.
307560, nr. cadastral 13400, in suprafatd masurata
de 42.118 mp, aflat in proprietatea Municipiului
Arad, cu drept de proprietate integral, conform
actelor de proprietate furnizate.

Moneda in care este exprimat3 valoarea

Conform solicitarii clientului, opinia evalurii va fi
prezentata atdt in EUR cat si in LEl, la data de
15.12.2020, cursul de schimb fiind 1 EUR = 4,8686
lei. Valoarea exprimata ca opinie reprezinta suma ce
urmeaza a fi platitd cash s§i integral la data
tranzactiel, fara a fua in calcul alte conditii de plata
sau finantari (rate, leasing, etc.).

Scopul si utilizarea evaluarii

Raportul urmareste o analfizid cit mai complexd a
proprietatii imobiliare evaluate, avdnd ca scop
estimarea valorii de piata s proprietdtii imobiliare in
vederea transferului de proprietate prin schimb,
Pentru orice alt scop proprietatea poate avea o altd
valoare. Valoarea este valabi!d la data intocmirii
raportulul. Evaluarea a fost realizata in conformitate
cu legislatia in vigoare i cu Standardele de Evaluare
ANEVAR in vigoare fa data raportului. Estimarea
valorii de piatd s-a facut prin reconcilierea
rezultatelor obtinute in urma aplicdrii metodefor de
evaluare. Valoarea de piati se referd la proprietatea
considerata in intregime st nu la valori obtinute
pentru elementele constitutive ale bunului, acestea
neputand fi utilizate in alte evaluari.

Tipul valorii estimate

in concordantd cu scopul lucririi, in raportul de
evaluare a fost estimatd valoarea de piati a
proprietatii, asa cum este definita in Standardele de
Evaluare - SEV 104 — "Suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat{3) la data’
evaluérii, intre un cumpéritor hotarit si un vinzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup@ un
marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard
constrangere.”

Data evaluidrii

La baza evaluarii au stat informatiile privind piata
imobiliard pentru luna Tn curs, datd la care se
considerd valabile ipotezele considerate si valoarea
estimate de evaluator. Evaluarea proprietatii s-a
facut la data de 15.12.2020. La momentul efectudrii




inspectiei imobilului evaluat, s-a efectuat si o analizd
a zonei. Limitele imobilului au fost identificate in
baza planurilor si informatiilor furnizate de
beneficiar. Evaluarea se bazeazd pe prezumtia cd
aceastd identificare este corectd, si dacd aceastd
prezumtie se dovedeste incorecta, evaluarea trebuie
revizuita.

Natura si amploarea investigatiilor si limitdri ale
acestora

Documentarea necesara pentru efectuarea
evaludrii: "Inspectia proprietatii a fost realizatd la
datd mentionatd mai sus. Au fost preluate informatii
referitoare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate: caracteristicile fizice ale acestela si s-au
realizat fotografii. Fotografiile atasate reprezintd
situatia de la data inspectiei. Inspectia s-a efectuat
pe baza extrasului CF primit de la solicitant si a
celorlalte documente avute la dispozitie. Nu s-au
realizat investigatii privind eventualele
contaminari/infestari ale terenului sau
ampilasamentelor invecinate 5i nu au fost inspectate
acefe parti acoperite, heexpuse sau inaccesibile. in
vederea documentarii si colectarii datelor despre
vecinatate si zonda, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza
evaluarea

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au
fost consultate informatiile primite de la client,
precum si o serie de documente despre proprietate:
Extrase de carte funciara;

Planurile de situatie;

Certificat de Urbanism

Constatéri efectuate in teren;

Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii -
Carneliu Schiopu, ANEVAR;

Ziare de mica publicitate;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare,
publicatiile de profil, privind preturi de
tranzactionare, chirii, tendinte consemnate
recent pe piata imobiliara local3;

ipoteze si ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta
cu o serie de ipoteze si ipoteze speciale, precum si
cu celelalte aprecieri din acest raport, Principalele
ipotaze de care s-a tinut seama in elaborarea lucrarii
sunt urmatoarele:
B Aspectele juridice se bazeazda exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar si au fost prezentate fira a se

intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

Proprietatea este evaluatd ca fiind liberd de
orice sarcini, daca nu se specifica aitfel;

Se presupune o stapanire responsabild si o
administrare competenta a proprietatii;

Toate documentatiile tehnice se presupun a fi
corecte, Evaluatorul nu isi  asuma
responsabilitatea asupra corectitudinii
suprafetelor. Aceste suprafete au fost preluate
din documentatia pusd la dispozitia
evaluatorului de catre client;

Planurile si materialul grafic din acest raport
sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sd-si
faca o imagine referitoare la proprietate;

in elaborarea lucrdrii au fost [uati in
considerare toti factorii care au influentd
asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat
nicio informatie;

Situatia actuala si scopul prezentei evaludri au
stat la baza selectdrii metodei de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acesteia, pentru ca valorile rezultate s3
conduca la estimarea cea mai probabilda a
valorii bunurilor in conditiile tipului valorii
selectate;

Proprietarul este raspunzator de
corelarea/corespondenta datelor de
identificare juridica cu cele contabile si faptice
din teren cu privire la bunurile subiect
prezentate evaluatorului;

Evaluatorul considera c¢a presupunerile
efectuate la aplicarea metodologiei de
evaluare au fost rezonabile in lumina fapteior
ce sunt disponibile la data evaluirii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numal
informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta;

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii
proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida
valoarea estimata;

Evaluatorul ny are niciun interes prezent sau de
viitor privind bunurile evaluate. Prezentul
raport a fost realizat pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de client, precizia lor
fiind responsabilitatea acestuia;

Raportu! de evaluare este confidential si poate
fi utilizat numai de catre beneficiarul si
utilizatorul desemnat al lucrdrii, n scopul
precizat;



Evaluarea

proprietatii

in vederea estimérii valorii de piat3 a imobilului au
fost parcurse urmdtoarele etape:

Identificarea si inspectia terenurilor;
Identificarea drepturilor de evaluat;

Stabilirea ipotezelor si a ipotezelor speciale;
Analiza pietei imobiliare specifice;

Aplicarea metodelor de evaluare in vederea
determinarii valoril de piata a proprietatii.

Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu
atentie toate informatiile culese si interpretandu-le
din punctul de vedere al evaluarii. Avand in vedere
conditiile actuale de pe piata proprietitilor de tip
agricol, caracterizatd printr-un numar suficient de
tranzactii si oferte, evaluarea imobilului s-a realizat
prin metoda comparatiei directe.

Evaluarea terenului

Terenul are valoare pentru cd oferd utilitate
potentiald ca amplasament pentru o structurd,
facilitate de recreere, exploatare agricola sau drept
de trecere pentru c¢ai de transport. Pe langa
utilitatea de bazd a terenului, existd mai multe
principil si multi factori care trebuie luati in
considerare la evaluarea terenului.

Anticiparea, schimbarea, oferta st cererea,
substitutia si echilibru sunt principii ale evaludrii care
influenteaza valoarea terenufui,

De asemenea, caracteristicile fizice ale terenului,
utilitdtile disponibile si amenajarile terenului
afecteazd utilizarea si valoarea  acestuia.
Caracteristicile fizice ale lotului de teren pe care un
evaluator trebuie s& le ia in considerare sunt
marimea, forma, deschiderea, topografia,
localizarea, vederea si caracteristicile topografice
precum perimetry, inclinatia si drenajul,

Valoarea terenuli trebuie considerata in terment de
cea mai buna utilizare. Chiar daca terenul prezinta
amenajari si constructii, valoarea terenului este
bazatd pe cea mai buna utilizare ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoitari la cea mai buna utilizare
economica.

Evaluarea terenului se concentreaza atat asupra
evaluarii partii fizice cdt si asupra drepturilor de
proprietate aferenta.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt
urmatoarele: comparatia directd, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei
funciare, analiza parcelarii i dezvoltarii.
Comparatia vanzirilor este cea mai utilizatd metoda
pentru evaluarea terenului si cea mai adecvatd
atunci cand exista informatii disponibile despre
tranzactii sifsau oferte comparabile.

Premisa majora a acestei metode este cd valoares de
piatd 2 unei proprietdti imobiliare este in relatie
directd cu preturile unor proprietidti competitive si
comparabile, fiind aplicabild la toate tipurile de
proprietdti imobiliare cind existd suficiente
tranzactii recente, cu date sigure, care 53 indice
caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata,
Pentru a asigura credibilitatea concluziilor rezultate
din aplicarea aborddrii prin piatd, evaluatorul a
verificat datele de piata obtinute si a confruntat
unele date pentru eliminarea erorilor. Au fost
cercetate cu atentie preturile, drepturile de
proprietate transmise, conditiile de finantare,
motivatiile vanzatorilor si cumparatorilor, precum si
data efectudrii tranzactiilor. S-a analizat in detaliu
fiecare imobil, in contextul caracteristicilor zonei de
amplasare, '
Procedura de evaluare a constatat fn: 4

B Cercetare pietei pentru a obtine informatii
despre tranzactii de proprietati imobiliare
similare cu proprietatea evaluatd in ceea ce
priveste tipul proprietdtil, data vanzarii,
suprafata, localizarea, grad de comasare;

B Verificarea infermatiilor prin confirmarea ca
datele obtinute sunt reale si corecte si ca
tranzactiile au fost obiective;

B Alegerea unor criterii de comparatie relevante
si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

B Compararea proprietitilor comparabile cu
proprietatea evaluata, utilizind elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a prejului de
vanzare a fiecarei proprietati comparabile.

B Analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unej
valori sau o marja de valori.




Pentru a realiza o comparatie intre o proprietate
comparabila si proprietatea evaluats, va trebui 53 se
ia in considerare posibile ajustéri bazate pe
diferentele dintre elementele de comparatie.
Corectiile pot fluctua in functie de diferentele intre
fiecare element comparat. Se vor aplica metode
cantitative sifsau calitative pentru analizarea
diferentelor si estimarea corectiilor.

Criterille de comparatie ce stau la baza aplicarii
acestei metode, necesare pentru Identificarea
diferentelor intre proprietati, sunt:
B drepturile de proprietate
{proprietate inchiriatd sau nuj;
B conditiile de finaniare (plata cash, credite,
etc.);
B conditille de vinzare {la valoarea de piaté sau
nu, din diferite motive};
B conditiile pietei (diferenta intre momentele
tranzactiilor);
B Jlocalizarea {variatii ale valorii datorate
amplasirii in zona);
B caracteristicile fizice:
B caracteristicile economice (la proprietitile
aducatoare de profit};
B posibilitatea de utilizare {cea existenta sau
CMBUY};
B componentele non-imobiliare ale valorii.

transmise

Instrumentul de fucru pentru efectuarea corectiilor
este grila datelor de piata, reprezentata de un tablou
ce are pe orizontald liniile elementelor de
comparatie, pe verticalda avand coloanele ce
reprezinta proprietatea evaluatd si proprietdtile
comparabile.

Aplicarea metodei a fost facilitatd de informatiile
fumizate de agentiile imobiliare, site-uri web
specializate si ziare locale care prezintd informatii
privind oferte de proprietati imobiliare similare in
zona analizatd. S-au analizat proprietitile
comparabile pentru a determina dacid acestea au
caracteristici inferioare, superiocare sau similare fatad
de proprietatea analizati. Trebuie precizat ci
preturile proprietatilor imobiliare din zona analizata
sunt influentate in principal de localizare, suprafat3,
utilitati si acces.

Atunci cind nu existd suficiente vanzari de terenuri
similare pentru a se aplica comparatia direct3, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe
piata, alocarea {proportia) si metode de capitalizare
a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in
evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in:
metodele capitalizarii directe — metoda reziduala si

capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii —
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii
si dezvoltarii.

Extractia de pe piaté este o metodd prin care
valoarea terenului este extrasa din pretul de vinzare
al unei proprietati construite, prin scaderea valorii
contributiei constructiilor, estimatd prin metoda
costului de inlocuire net.

Metoda alocarii, cunoscutd si ca metoda proportiei,
se bazeazd pe principiul echilibrului si pe principiul
contributiei, care afirma ci existd un raport tipic sau
normal intre valoarea terenului si valoarea
proprietdtii imobiliare, pentru anumite categorii de
proprietdti imobiliare, din anumite localizari.

Metoda reziduald poate fi utilizatd in estimarea
valorii terenulul atunci cdnd sunt indeplinite
cumulativ  urmatoarele conditii: a) valoarea
constructiei existente sau ipotetice, reprezentind
CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi

estimata cu precizie; b) venitul anual net din
exploatare generat de proprietatea imobiliard este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat; ¢} pot
fi identificate pe piata ratele de capitalizare atdt
pentru teren, catsi pentru constructie; d) daca existd
autorizatie de construire.

Metoda capitalizarii remtei funciare reprezinta o
metoda prin care renta funciard este capitalizata cu
o rata de capitalizare adecvata extrasd de pe piatd
pentru a estima valoarea de piatd a dreptului de
proprietate asupra terenulul arendat/inchiriat, adica
a dreptului de proprietate afectat de locatiune.
Daca renta contractuala corespunde rentei de piata,
valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
{adecvate) de pe piata va fi echivalentd cu valoarea
de piata a dreptului de proprietate,

Analiza parceiarii si dezvoltarii este o metoda foarte
specializatd, utild numai n anumite cazuri de
evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari
pentru a fi divizate in parcele mai mici si vindute
cumpaératorilor sau utilizatorilor finali.

Metoda este utilizatd pentry evaluarea unuf teren
liber, avadnd potential de parcelare si (re)dezvoltare,
prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza
DCF).



Voo

Analiza rezultatelor si
concluzia asupra valorii

in vederea reconcilierii rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaludri pentru
a avea siguranta cd datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica
aplicatd au condus la judecati consistente, Datele utilizate sunt autentice, pertinente
si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

Criteriile care au stat la baza estimérii finale a valorii, fundamentata si semnificativa,
sunt; adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.
W Adecvarea: prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii.
W Precizia: precizia unei evaluiri este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor si a calculelor efectuate.
B Cantitatea informatiilor.

in aceste conditii, tinind cont pe de o parte de rezultatele obtinute prin aplicarea
metodelor de evaluare considerate adecvate, de relevanta si informatiile de piata
care au stat la baza aplicarii acestora, si pe de altd parte de scopul evaluérii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare, in opinia evaluatorului, valoarea de piata
estimata la data raportului pentru imobilul evaluat este de :
758.124 euro, echivalent a 3.691.003 lei (18 euro/mp)

Raportul a fost intocmit in conformitate si pe baza standardelor, recomandarilor si
metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR.

Catalin Lungu
evaluator autorizat — EPl, EBM
membru titular ANEVAR
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Anexa 1 — Metoda comparatiei vinzirilor

. . Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
Elemente comparatie  subiec : | i ¥
Identificare proprietate DN69 DNE9 Zind.Sud  Zind.Sud  Z ind.Sud
Pret vanzare {euro/mp) 25,0 26,0 29,0 25,0
Suprafatd {mp} 42118 8200 10000 15500 5000
_Tipcompa -~ = or Olertd Oférta’
Ajustare procentuald -15% -15% -15% -15%
Ajustare unitara -3,75 -3,9 -4,35 -3,75
I Valoare ajustata 21 22 25 21
Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0] 0
Valoare ajustata 21 22 25 21
Ajustare procentuala 0% Q% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0 D
Valoare ajustata 21 22 25 21
Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
I Ajustare unitara 0 0 0 0
Valoare ajustata 21 22 25 21
I Ajustare procentuala 0% 0% 0% 0%
I Ajustare unitara 0 0 0 0
Valoare ajustata 21 22 25 21
_ Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0,00 0,00 o
I Valoare ajustatd 21 22 25 21
Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0 0 0,00 4]
I Valoare ajustata 21 22 25 21
I Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
I Ajustare unitara 0 0 0,00 0
I Valoare ajustatd 21 22 25 21
I Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
! Ajustare unitara 0 0 0 0
I Valoare ajustata 21 22 25 21
l Ajustare procentuala 15% -15% -15% -15%"
I Ajustare unitard -3 -3 -4 -3
l Valoare ajustata 18 19 21 18




_A_\_}tis_tg-'g :;iqégntualé .0% 0% 0% 0%

Alustare unitara.._ . e omee 0,00 0 0 0,00
Valoare ajustati 18 i9 21 18
Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0] 0,00 0,00 0
Valoare ajustata 18 19 21 18
Altein | ] N # |
Ajustare procentuald 0% 0% 0% 0%
Ajustare unitara 0,00 0,00 0,00 0,00
Valoare ajustata 18 19 21 18

Ajustari

Ajustare de -15% pentru toaté ‘ceIe 4 comparabile specificd negocierii
pentru terenuri in zona de amplasare;

Nu sunt necesare ajustari, dreptul de proprietate fiind integral pentru toate
cele 4 comparabile; L
Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de finantare;

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de vanzare;

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietitile comparabile beneficiind de
aceleasi conditii de piata; .. :

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietdtile comparabile sunt situate in
aceeasi zona sau in zone similare ca nivel al pietei;,

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile dispun de acces
similar;

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile dispun de

Tip comparabila

Drept de prop. transferat
Conditii de finantare
Conditii de vanzare

Conditii de piata

Localizare

Drum de acces

CE aceleasi utilitati;
Caracteristici fizice Nu sunt necesare ajustari;
Ajustdri de -15% pentru toate cele 4 comparabile reprezentand pierderile
Suprafata {mp) rezultate in urma realizarii PUZ-ului {costuri PUZ, suprafete aferente
drumurilor si a spatiilor verzi;
Front stradal Nu sunt necesare ajustari, dat fiind scopul evaluérii;

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietdtile comparabile au aceeasi cea

Cea mai buna utilizare . S e .
mai buna utilizare, avand in vedere scopul evalusrii;




I Categorie folosinta

Nu sunt necesare ajustari, toate proprietatile comparabile au aceeasi
categorie de folosinta;

I Altele Nu sunt necesare ajustari.
. . Proprictatea Proprletdti comparabile

Criterii de avaluat: A B c D

I Pret { euro) 205.000 € 260.000 € 449.500 € 125.000 €
Tipul comparabilei Oferta Ofertd Ofertd Oferta
Drept de prop. transmis: Integral __Integral Integral Integral Integral
Conditii de finantare Normale Normale Normale Normale Normale
Conditli de vinzara Normale Normale Normale Normale Normale
Cheltuieli imediat dupd cumpdarare fara fara fara fara fara
Conditiile pietei: Prezent Prezent Prezent Prezent
Adresa 0 0 0 0
Localizare: DNG9 DN69 Z. ind. Sud Z.ind. Sud Z. ind. Sud

| caracteristici fizice - - - -
Suprafata (mp): 42118 8200 10000 15500 5000
Forma, raport front /adancime: Normale Normale Normale Normale Normale
Front stradal - aprox. : - - - - -
Topografie: Pland Plana Plana Plana Plana
Utilitati Toate Da Da Da Da
Coeficienti urbanistici similar stmilar simitar similar
Cea mai buna utilizare: Industrial Industrial industrial Industrial Industrial
Constructii pe teren liber similar similar similar similar

|Tip drum Drum public Drum public  Drum public  Drum public  Drum public
Drum asfaltat/neasfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Pret / mp (EURO) 25 26 29 25

curs euro: 4,8686




Anexa 2 — Extrase de Carte Funciari

[ Oficiul de Cadastru & Publicitate iImoblliars ARAD br cerare 113912
' Birod d= Cadastru § Publicitate iImobsliars arad Zusa 16
14 Luna 10

And 2018

'ﬁNﬂE] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .
PENTRU INFORMARE *
carte Funciard Nr. 307560 Arad

ltnsbil affat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 1777014

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Mecunosout
Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral

Crt [Nr. topografic Suprafata* (mp) OCbservalil / Referinte

; Thn acta: 42 G2 1 i
a1l CAD: 13300 7 ata: 42,118 zena industriala sl cal de comunicatii

B. Partea Il. Proprietari 5i acte

Inscrieri privitoare 1a dreptu! de proprietate 51 alte drepturi reale Referinte

61564 / 07/10/2009

Act Administrativ nr. 69, din 05/04/2009 emis de C.M.AD N R BUCURESTI (act adrministrativ nr. 6153 / Y02 -
07-2009 emis de C.N.AD N.P. BUCURESTI; registrul cadastral at proprietarilor nr 19490/10-03-2008 emis de
O.CPL ARAD:):

se inflinteaza cartea funclara nr. 307560 a imobHulut cu nr cadastral AL
81 (13400 Arad reaultat din dezmembrarea imobilulul cu nr top. 315.2452
/1 sinrcad 6182, inscris In cartea funciara nr. 307215 Arad

Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA, in rangul inch.nr, Bl

B2 1741972004, dobandit prin L ege, cotg actuala 1/1

1) MUNICIPIUL. ARAD

C. Partea Ill. SARCINI .

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate,

drepturl reale de garantie si sarcinl e

LS SNT

wpayancples




Carte Funcfard Nr. 307560 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)=5 Obsarvatii / Referinte
cAD: 13200 Piln acte: 42 607
Masurata: zona industriala si cai de comunicatii
42.118
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Sterea 70.

DETALIl LINIARE lMO?IL
Ceametria pentric acest tmold nu a fostg sit.

Date referitoare la teren

Juid %Itoegggée e Su?:pf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune | Din acte: : N .
| 42.602
, Masurata;
42.118 ! |

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabll in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valahliitatea poate fi extinsd si Tn forma fizicd a
documentulul, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatitlor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare anline disponitil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generérii,
16/10/2018, 11:32

Uocumart cure contine date cu caracter porsenal, protegate de grevederiie Legi & 577/2001 Pagina 2 din 2

z <pay.ancpiso
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Anexa 5 — Extrase privind preturile

ioc de Intsinire

@ Arad, juoet Aaa

¥ 1
tai
|
€ 2.0 = Fotogrfie mae
1]
[ X
Teren 8200 m2 in zona Confectil o %
25 € e
PROACATATA A KT ACTIALUTEETA AMIKTIE
EeX Station Semzsng 58 58
i Tlet e Propretsr ” Eczwmar r:u.u--lwnl.nn_l . i
B (5 e I St foam |

Descriere

Teen 2o mIi iy
TATLETR T IMALEIEIE S IS N L O D e o e BT e

P S U

S0P, Ltunin smns a8

TEEEIN Y PN ARG

https //www.olx.rofoferta/teren-8200-m2.in-zona-confectii-IDdZwdg hirnl#hS5hc270b4e




= | la
e

Loc e [mainiro

P Arad, Judet Arad

o

B
Teren de vanzare in Zona Industriald Sud ARAD AV

2€ s . aE—

N mocvaasecr ko s

{ » m—ouos FokxRete e

Swrizch & porturt POE Clgabit Rackabll.
=37

SUF Epemitenar 108l
I e

[EXE Az ferts | et e |

[ ctatdeagerme [ Ecrmdm firtradden crovtan |

Descriere

Dersobatomnut imobilar BURD MAN SOLUTIONS va pune la
AECOITLA SPe VArTME ObY cele cu Svafele da taeh de SCO0MI 4 | hectse
TRIEMLE DARCE LA £S5 STIHE I ZONA NCsTr Akt Sed ATl cU BCTES HTeckat spré
- Drurrad jucatean 682 cAtre ZAdareni
- Aunyndz Al se a3 kb o cistama de 15 km cir occes Lior sxe Vamo Nadias] mess 55 k), respectiv
Tirnkoaralaprox 20 km}
Accpsul c2ze catea FimBonfanmo 35 Ion) sespecnv canmnd ormiUkis apaox 6 &m| se face pe s pasaLl va
sz &l Conszuniel

PUZ Inctsine! o toata utindiie

Prequl 22 curs m2+ Tva
bttps://fwww.olx.sofaferta/teren-de-vanzase-in zona-industriala sud-arad- \Ddekbs. htmi# 3(307 7i88c. promoted
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* Inapol fa coutare ¢+ Terende Vanzare » Ard(judett) ¢+ Arad + ArdulNou + Strads Constiusiel «  Teren 13500mp Zona
tndusriaia Sud-Zadarend iangy Aistostrada A1

Teren 15500mp Zona industriala Sud-Zadareni langa Autostrada At 449500 €
@ Aue yeder), Soase Consonune. e
ey ek
Pefea Dorin Florin
g752 113315
Nuzneie Tau «
E-matt +

. l Numarul t2r de seiefon

Tun ireredd Oe a8t CORRCHS B
x5 vl 52 Fin mal mue Infermach
irpirr de 3 tlecan 7 v, Mo

Crtva Sarvice: £ R it s

Admirsmaonul eeor s ere SC QAKX C.,
Vrem: o) prymess oferss Triem

Prezentare generaia
g @ Raportea:a
Suprafata teren [mT 15 500 me Tip proprietame: teren indystrial
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Municipiul Arad

RE — Raport de evaluare Nr. 983/15.12.2020
Teren intravilan — CF nr. 352108 dezmembrat in parcela

cu ar. cad. 357281 {1.539 mp), respectiv parcefa cu

nr. cad. 357282, (33.576 mp), Arad, jud. Arad

Stimate Domn,

in urma instructiunilor dumneavoastrd, am elaborat raportul de evaluare al proprietitii mai sus mentionate,
raport care constituie baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baz& atat informatiile furizate de reprezentantii proprietarului,
date furnizate de piata imobiliard, cat si cele din baza de date proprie, In cazul in care orice informatie din cele
ce urmeazd, se dovedeste a fi incorectd sau incompletd, acuratetea prezentei evaludri poate fi afectatd si in
consecintd, ne rezervam dreptul de a rectifica raportul.

Scopul acestui raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a proprietdtii in vederea transferului de
proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara poate avea o
valoare diferita. Raportul va fi valabil numai atunci cind este prezentat in totalitatea sa si numai in scopul
prezentat anterior. Acesta a fost intocmit in conformitate si pe baza Standardeior de Evaluare ANEVAR.,

Avand in vedere rezultatele obtinute prin apiicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile de
piata care au stat la baza aplicérii lor, respectiv scopul evaluirii si caracteristicile proprietatii imobifiare supuse
evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata pentru proprietatea in discutie a fost obtinuta prin
aplicarea abordaril prin piatd. Astfel, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, valoarea de piata
estimata este:

537.216 euro, echivalent a 2.615.490 lei (16 euro/mp)

Valorile se supun atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oriciror ipoteze expuse. De asemenea, aceasts
valoare este valida la data intocmirii prezentului raport, nu este afectatd de cota tva si poate fi reconsiderati la
o data ulterioara. Subliniem faptul ci aceastd evaluare este furnizat3 exclusiv destinatarului prezentei scrisori si
nu se acceptd nicio responsabilitate daca este transmisa unei terte parti.

Cu stima

Catélin Lu
evaluator autorizat— EPl, EBM
membru titular ANEVAR

RAPORT DE EVALUARE



Certificare

Prin prezents, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm c3 afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevéarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opinille si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice 5i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare
din punct de vedere profesional.

in plus, certificim faptul c3 nu exist niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la imobilul care face
obiectul prezentului raport si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. in elaborarea fucrarii au fost
luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat nicio informatie,

Suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legdtura cu declararea in raport a
unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care si favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior.

Evaluatorii au respectat Codul Deontologic al ANEVAR. La elaborarea prezentului raport a participat doar
personal specializat, membrii ANEVAR absolventi ai cursurilor specializate in domeniul evaluirii de proprietati
imobiliare.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ANEVAR, au indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si au competenta necesar3 intocmirii acestui raport.

Nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat asistentd profesional3 in elaborarea
raportului.

evaluator autorizat — EPI, EBM
membru titular ANEVAR

1.0769688998 § office@romprice.ro




Sinteza
evaluarii

Ohiectul evaludrii

Obiectul evaluarii il constituie terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, avdnd categoria de
folosintd pasune, in imediata apropiere a autostrazii
Al, in zona industriald Zadareni, inscris tn CF nr.
352108, nr. cadastral 352108, in suprafatd totald de
35.115 mp, dezmembrat in parcelele cu nr. cad.
357281 cu suprafata de 1.539 mp, respectiv nr. cad.
357282, cu suprafata de 33.576 mp, din care doar
parcela cu nr. cad 357282 {33.576 mp) face obiectul
evaludrii. Terenul se afld in proprietatea Municipiului
Arad, cu drept de proprietate integral, conform
actelor de proprietate furnizate.

Beneficiarul raportului

Aceastd lucrare se adreseazd Municipiului Arad, in
calitate de client si Municipiul Arad in calitate de
destinatar.

Scopul evaludrii

Scopul final al raportului este estimarea valorii de
piata a proprietatii imobiliare in vederea transferului
de proprietate prin schimb. Pentru orice alt scop,
proprietatea imobiliara poate avea o alti valoare,

Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate

in prezentul raport s-a urmarit estimarea valorii de
piata a imobilului analizat, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare — SEV 104 - Suma estimati
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat({ad) la data evaludrii, intre un cumparator
hotarat si un vanzitor hotdrit, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
partife au actionat fiecare in cunostintd de cauz3,
prudent si fara constrangere.

Data evaluarii

Evaluarea proprietatii s-a facut la data de 15.12.2020.
Inspectia s-a realizat pe baza documentatiei pus3 la
dispozitie de beneficiarul lucririi in data de
15.12.2020, raportul de evaluare fiind intocmit la
aceeasi datd si este actualizat ulterior pe baza

extrasului de plan cadastral de Carte Funciara, PAD
dezlipire si referat de admitere.

Opinie evaluator

Avand in vedere conditille actuale de pe piata
bunurilor imobile din zona analizat3, disponibilitatea
si relevanta informatiile de piati care au stat la baza
aplicarii metodelor de evaluare, respectiv scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare, a
fost estimata urmatoarea valoare:

537.216 euro, echivalent a 2.615.490 lei

{16 euro/mp)

RAPORT DE EVALUARE
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Termenii de

referinta ai evaluarii

Identificarea si competenta evaluatorului

Raportul de evaluare este realizat de evaluator
autorizat EPI, EBM — Catalin Lungu, membru titular
ANEVAR, legitimatia nr. 13721.

Evaluatorul certifica faptul ca nu exista niciun interes
prezent sau de perspectiva cu privire la bunurile care
fac obiectul prezentului raport si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate, putand oferii o
evaluare obiectiva si impartiala.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care
semneaza raportul este membru ANEVAR, are
indeplinite cerintele programului de pregatire
profesionald continué al ANEVAR si are competenta
necesard intocmirii acestui raport. Nici o persoana,
cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat
asistenta profesionald in elaborarea raportului.

identificarea clientului si a oriciror ali utilizatori
desemnati

Aceastd lucrare se adreseaza Municipiului Arad in
calitate de client si Municipiului Arad in calitate de
destinatar. Lucrarea s-a realizat in baza contractului
incheiat cu clientul.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport
sunt destinate doar persoanelor mentionate
anterior doar cu scopul mentionat, nu vor putea fi
copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabi al autorului.

Identificarea activului sau a pasivului supus
evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie terenul situat in
Intravilanul municipiului Arad, avand categoria de
folosinta pasune, in imediata apropiere a autostrazii
Al, in zona industriald Zadareni, inscris in CF nr.
352108, nr. cadastral 352108, in suprafata totald de
35,115 mp, dezmembrat in parcefele cu nr. cad.
357281 cu suprafata de 1.539 mp, respectiv nr. cad.
357282, cu suprafata de 33.576 mp, din care doar
parcela cu nr, cad 357282 (33.576 mp) face obiectul
evaludrii., aftat in proprietatea Municipiului Arad, cu

1 0769688998 | affice@romprice.ro

drept de proprietate integral, conform actelor de
proprietate furnizate.

Moneda in care este exprimats valoarea

Conform solicitdrit clientului, opinia evaludrii va fi
prezentata atat in EUR cat si in LEl, la data de
15.12.2020, cursul de schimb fiind 1 EUR = 4,8686
lei. Valoarea exprimati ca opinie reprezintd sumi ce
urmeaza a fi platita cash si integral la data
tranzactiel, fara a fua in calcul alte conditii de plat
sau finantari (rate, leasing, etc.).

Scopul §i utilizarea evaludrii

Raportul urmareste o analiza cat mai complexa a
proprietdtii imobiliare evaluate, avdnd ca scop
estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare in
vederea transferului de proprietate prin schimb,
Pentru orice alt scop proprietatea poate avea o altd
valoare. Valoarea este valabild la data intocmirii
raportului. Evaluarea a fost realizata in conformitate
cu legislatia in vigoare s5i cu Standardele de Evaluare
ANEVAR in vigoare la data raportului. Estimarea
valorii de piatd s-a facut prin reconcilierea
rezultatelor obtinute in urma aplic@rii metodelor de
evaluare. Valoarea de piaja se referd la proprietatea
considerata in intregime si nu ta valori obtinute
pentru elementele constitutive ale bunului, acestea
neputand fi utilizate in alte evaluéri.

Tipul valorii estimate

in concordant3 cu scopul lucrdrii, in raportul de
evaluare a fost estimatd valoarea de piata a
proprietitii, asa cum este definita in Standardele de
Evaluare — SEV 104 — "Suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) la data
evaludrii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare In cunostinta de cauzi, prudent si fird
constrangere.”

Data evaluarii

La baza evaludrii au stat informatiile privind piata
imobiliard pentru luna n curs, datd la care se




considera valabile ipotezele considerate si valoarea
estimate de evaluator. Evaluarea proprietdtii s-a
ficut la data de 15.12.2020 si este actualizat ulterior
pe baza extrasului de plan cadastral de Carte
Funciara, PAD dezlipire 5i referat de admitere. La
momentul efectuérii inspectiei imobilului evaluat, s-
a efectuat si o anzliza a zonel. Limitele imobilului au
fost identificate in baza planurilor si informatiilor
furmnizate de beneficiar. Evaluarea se bazeazd pe
prezumtia c3 aceastd identificare este corectd, si
dacd aceastd prezumtie se dovedeste incorectd,
evaluarea trebuie revizuita.

Natura si amploarea investigatiflor si limitari ale
acestora

Documentarea necesarda pentru efectuarea
evaludrii: "Inspectia proprietdtii a fost realizata la
datd mentionata mal sus. Au fost preluate informatii
referitcare la proprietatea evaluatd, au fost
analizate: caracteristicile fizice ale acestela si s-au
realizat fotografii. Fotografiile atasate reprezinta
situatia de la data inspectiel. Inspectia s-a efectuat
pe baza extrasului CF primit de la solicitant si a
celorlalte documente avute la dispozitie. Nu s-au
realizat investigatit privind eventualele
contaminéri/infestari ale terenului sau
amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate
acele parti acoperite, neexpuse sau inaccesibile. in
vederea documentarii si colectani datelor despre
vecinatate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate
informatiile relevante.

Natura si sursa informatiilor pe care se va baza
evaluarea

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare au
fost consultate informatiile primite de la client,
precum si o serie de documente despre proprietate:
Extrase de carte funciarg;

Planurile de situatie;

Certificat de Urbanism

Constatari efectuate in teren;

Inspectia proprietatilor in scopul evaludrii -
Corneliu Schiopu, ANEVAR;

Ziare de micd publicitate;

Informatii furnizate de agentiile imobiliare,
publicatile de profii, privind preturi de
tranzactionare, chirii, tendinte consemnate
recent pe piata imobiliara locald;

Ipoteze 3i ipoteze speciale

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta
cu o serie de ipoteze si ipoteze speciale, precum si
cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele

ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea lucrarii
sunt urmatoarele:

B Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe
informatitle si documentele furnizate de catre
proprietar si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil si marketabil;

B Proprietatea este evaluatd ca fiind liberda de
orice sarcini, daca nu se specifica altfel;

H Se presupune o stipanire responsabild si o
administrare competenta a proprietatii;

B Toate documentatiile tehnice se presupun a fi
corecte.  Evaluatorut nu jsi  asumi
responsabilitatea asupra corectitudinii
suprafetelor. Aceste suprafete au fost preluate
din documentatia pusd la dispozitia
evaluatorului de catre client;

¥ Planurile si materialul grafic din acest raport
sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si
faca o imagine referitoare la proprietate;

B in elaborarea lucrdrii au fost luati in
considerare toti factorii care au influenta
asupra valorii, nefiind omisa in mod deliberat
nicio informatie;

B Situatia actuala si scopul prezentei evaluéri au
stat la baza selectdrii metodei de evaluare
utilizate si a modalitdtilor de aplicare a
acesteia, pentru ca valorile rezultate si
conducé la estimarea cea mai probabild a
valorii bunurilor in conditiile tipului valorii

selectate;
8 Proprietarul este raspunzator de
corelarea/corespondenta datelor de

identificare juridica cu cefe contabile si faptice
din teren cu privire la bunurile subiect
prezentate evaluatorului;

B Evaluatorul considera cd presupunerile
efectuate la aplicarea metodologiei de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor
ce sunt disponibile la data evaluarii;

B Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai
informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existdnd posibilitatea existentei si a altor
inforrnatii de care evaluatorul nu avea
cunostints;

B Orice valori estimate in raport se aplica intregii
proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va Invalida
valoarea estimat3;

B Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de
viitor privind bunurile evaluate. Prezentul
raport a fost realizat pe baza documentelor si
informatiilor furnizate de client, precizia lor
fiind responsabilitatea acestuia;
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B Raportul de evaluare este confidential si poate
fi utilizat numai de catre beneficiarul si
utilizatorul desemnat al lucrarii, in scopul
precizat;

B Evaluatorul nu este obligat s3@ acorde
consultanta ulterioara sau sa depund marturie
in instanta;

B Evaluatorul isi asumi intreaga responsabilitate
pentru opiniile exprimate tn prezentul raport
de evaluare.

Tipul raportului

Nu au fost specificate cerinte speciale cu privire la
forma raportului de evaluare ce trebuie intocmit in
cadrul procedurii.

Nu existd excluderi de la cerinele standardului SEV
103 - Raportare convenite in prealabil cu solicitantul.
in aceste context Raportul de evaluare este unul
narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor,
analizelor, caiculelor si judecatilor relevante pe care
s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesard nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la
data prezentata in raport si inca un interval de timp
limitat dup& aceastd dat&, interval in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative, care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatoruluj trebuie analizat3 in contextul
economic general, cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice,
precum si scopul prezentului raport. Daca acestea se
modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii. Acest raport
de evaluare este confidential, destinat numai
scopulul precizat $i numai pentru uzul clientului.
inainte ca acest raport de evaluare, sau orice parte
din acesta, s3 fie reprodus, mentionat in orice alt
document, sau continutul acestuia dezvaluit unei
terte persoane, se va obfine mai intdi aprobarea
scrisa a evaluatorului cu privire la forma si contextul
publicarii sau dezvaluirii respective,

Conformitatea evaludrii cu SEV

Valoarea imobilului a fost determinatda in
conformitate cu standardele aplicabile acestui tip de
valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a
saolicitat evaluarea, respectiv:

B Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2020:

B SEV 100 - Cadru general {IVS —Cadru General)
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SEV 101 - Termeni de refenntd ar evaludr: (IVS
101

SEV 102 - Documentare st conformare [IV5102)
SEV 103 — Raperiare (VS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valori (IVS 104}

SEV 105 — Abordari st metode de evaiuare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

=]

Valabilitatea raportubui

in conformitate cu uzantele din Romania, valorile
estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport si incd un interval de timp
limitat dupa aceastd dati, in care conditiile specifice
nu sufera modificari semnificative care pot afecta
opiniile estimate. Ca urmare, opinia evaluatoruiui
trebuie analizatd exclusiv in contextu! economic
general cind are loc operatiunea de evaluare, stadiu
de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului
raport. Daca acestea se modifica semnificativ in
viitor evaluatoru! nu este responsabil decdt in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atdta timp
cat pe piata imobiliara nu vor fi schimbari esentiale,
dupd aceastd data fiind necesard o reevaluare. Tn
cazul in care evolutiile pietei financiare prezintad un
salt important, sau pe piata specifica imobiltara apar
modificiri semnificative ale elementelor (noi sau
vechi} cu ponderi relevante se impune, de
asemenea, o reevaluare,

Totodata valoarea exprimata este valabild numai in
ipotezele si conditiile restrictive exprimate, orice
element ce conduce la neincadrarea in aceasta din
urm3, impunand actualizarea lucrarii.




Prezentarea
datelor

Identificarea proprietatii

Obiectul evaluarii il constituie terenul situat in
intravilanul municipiulul Arad, avénd categoria de
folosintd pasune, in imediata apropiere a autostrazii
Al, in zona industriald Zadareni, inscris in CF nr.
352108, nr. cadastral 352108, in suprafata totald de
35.115 mp, dezmembrat in parcelele cu nr. cad.
357281 cu suprafata de 1.539 mp, respectiv nr, cad.
357282, cu suprafaia de 33.576 mp, din care doar
parcela cu nir, cad 357282 (33.576 mp) face obiectul
evaluarii. Terenul se afla in proprietatea Municipiului
Arad, cu drept de proprietate integral, conform
actelor de proprietate furnizate.

identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate bunuri mobiie.
Date zona, vecinatiti si amplasare

Parcela de teren ce face obiectul raportului de
evaluare este situatd in intravilanul municipiului
Arad, in zona de sud, la o distanta de cca. 5 km de
centrul orasufui (Primaria Municipiului  Arad).
Amplasamentul este situat la limita dintre zona
rezidentiala Aradul Nou si zona industriald Sud,
predominand la vest spatiile pentru logistica si cele
de productie. Astfel in imediata apropiere, in zona
industriala vest exista numeroase spatii de productie
si logisticA precum CTPark Arad, Internationaf
Alexander, Polach Logistics &Transport, Gebruder
Weiss, Gefco, Quehenberger Logistics, Gala
Vestrade, Wexa international, Duvenbec Logistic,
SMC Romania, Raben Logistics etc.

Descrierea constructiilor si amenajarilor

Pe teren nu exista constructii

Descrierea terenului

Accesul la parcela de teren se face din DJ682, este

libera de constructii, in acest moment fiind utilizati
ca pdsune.

Terenul are o formd care se alungeste de-a lungul
autostrazii, iar pe mijlocul frontului stradal existad
parcela dezmembrata cu nr. cad. 35728, in suprafata
de 1.53% mp. Acest fapt conduce la o reducere a
valoril acestuia, intrucat o parte din suprafata sa nu
va putea fi utilizat3, din cauza restrictiilor de natura
fizicd (teren ingust) si a restrictillor cauvzate de
proximitatea cu autostrada.

Utilitatile de care dispune zona analizatd sunt cele
prezente in zona industriald sud,

Date privind impozitele sitaxele
Normale

Istoric

Nu se cunosc tranzactii anterioare.
Probleme de mediu

Tn urma discutiilor cu clientul, evaluatorului nu i s-a
cerut sd investigheze potentialul de contaminare a
proprietatii; prin urmare, presupunem ci, dacd s-ar
face investigatii, nu s-ar descoperi nimic care si
afecteze valoarea acesteia. Evaluatorul nu a efectuat
nicio investigatie relativ la folosirea anterioara a
proprietatii, pentru a stabili dacd aceasta prezinta
potential de contaminare si, presupunem deti, cd nu
existd asemenea potentizl. Altfel, valoarea
proprietatii poate fi afectata in sensul diminudrii cu
o valoare nespecificata.

RAPORT DE EVALUARE



Analiza pietei
imobiliare

Inceputul anului 2020 a fost unul promitator pentru
piata rezidentiald. Potrivit datelor publicate de INS
au fost finalizate la nivel national 67.512 de locuinte
pe parcursul anului trecut, cel mai mare numir de
locuinte finalizate in cursul unui singur an in ultimii
30 de ani.

Atat comparativ cu trimestrul anterior, cat si cu
perioada similard a anului trecut, Romania a
consemnat cresteri mai mari decdt media Uniunii
Europene, ocupand locui al saselea si, respectiv, al
optulea in clasamentul scumpirilor la nivel de
regiune,

in primul trimestry din 2020, preturile de
tranzactionare ale proprietdfilor rezidentiale din
Romanla au fost mai mari comparativ cu aceeasi
pericada a anului anterior, relevd cele mai recente
date publicate de Eurostat. Aceastd marji de
crestere s-a situat atat peste media consemnati la
nivelul Uniunil Europene {+5,5%), cit si peste cea
valabild in zona euro (+5%).

Dintre statele membre ale UE, cele mal mari
scumpiri au fost inregistrate in Luxemburg {+14%),
Slovacia (+13,1%), Estonia (+11,5%), Polonia
{(+11,3%) si Portugalia {+10,3%); Romania s-a situat
pe locul al optulea in clasamentul anual al celor mai
mari cresteri de preturi, fiind precedat3 si de Cehia
{+9,5%) 5i, respectiv, de Croatia (+9,1%).

Pe de altd parte, cele mai mici cresteri de pret au
avut loc in Idanda {+1%), Cipru {+1,1%), Finlanda
(+1,4%) si Itaiia (+1,7%). Ungaria a fost singura tara
din UE care a inregistrat o scidere de pret in decurs
de 12 luni, anume un minus de 1,2%, in vreme ce in
Bulgaria a avut loc un avans de 4,7%.
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Cererea a inregistrat valori peste cele din anul
anterior. In primul trimestru, au fost inregistrate la
ANCPI peste 133.000 de imobile vandute, o crestere
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anuala de 14,7%. Inclusiv pe parcursul lunii martie s-
au vandut, la nivelul intregii tarl, 48.379 de imobile,
cu 3.813 in plus fatd de perioada similars din 2019,
in contextul in care existau tranzactii intr-un stadiu
avansat si care urmau 53 fie inchise.

De asemenea, numérul persoanelor cu intentie de
achizitie din cele sase orase mari a crescut cu 4% pe
parcursul primelor trei luni din acest an comparativ
cu perioada similard a anului anterior, depasind
171.000 in primul trimestru din 2020. Cererea este
mai mare decat oferta la vanzare in orasele mari: pe
piata veche exista 14,000, iar, pe piata noud, exists
17.000 de locuinte la vanzare.

Efectele COVID-19 asupra pietei imobiliare s-au
resimtit incepand cu data de 9 martie a.c., prin
scaderea abrupti atat a intentiei de achizitie, cat sia
numarului de locuinte scoase la vanzare. In perioada
9 martie - 29 martie, s-au inregistrat scideri ale
cererii cu pana la 70% si au fost scoase la vanzare cuy
pand la 60% mai putine apartamente si case,
comparativ cu inceputul lunii, in cele mai importante
sase orase. Totugi, incepand cu 30 martie, datele
indicd o revenire graduald a interesului pentry
achizitia de locuinte, la acest capitol fiind
consemnati o crestere medie sdptimanala de 10%.

Impactul crizei pe piata imobiliara va depinde de
durata crizei si de efectele masurilor luate de citre
autoritdti, precum protejarea locurilor de muncs si
veniturilor.

Deficitul de proprietiti disponibile spre vanzare
exista si inainte de declansarea crizei. Este de
asteptat ca acest deficit s3 creascd, de aceea este
important ca dezvoitatorii proiectelor rezidentiale si
bancile creditoare s3 continue si investeasc3 in
constructiile noi. Cererea nu a disparut complet, iar
cumpdratorii siinvestitorii aflati in stadii avansate de
achizitie au in continuare incredere in piata.

Totusi, reducerea volumului tranzactiilor in
urmatoarele luni va face dificild masurarea evolutiel
preturiior si estimarea valorii de piatd a
proprietatilor imobiliare.




Datele publicate de Eurostat releva evolutia
prefurilor cerute de vanzatorii de locuinte din
Romania a fost destul de apropiatd de cea a valorilor
efective de tranzactionare. Astfel in primul trimestru
din 2020, preturile solicitate pentru proprietatile
rezidentiale din Romania s-au majorat, in medie, cu
2,7% fata de trimestrul anterior, potrivit datelor
centralizate de Analize Imobiliare. Desi ceva mai
redusd, aceastéa marja de crestere este foarte
apropiatd de cea consemnata in cele trei luni
anterioare, anume 2,9%. Cu toate acestea, pe piata
rezidentiald, diferenta de pret la 12 luni a ajuns, in
primul patrar al acestui an, la o valoare de 9,5% -
ceea ce reprezintd un avans de circa doud puncte
procentuale fata de T4 2019.

De mentionat ar fi cd, la inceput de 2020, avansul
anual al preturilor apartamentelor din Bucuresti s-a
situat sub media valabila Ia nivel national, anume la
7,8%. Spre comparatie, apartamentele disponibile
spre vanzare in restul tarii, erau, trimestrul trecut, cu
9,7% mai scumpe decat in urmd cu 12 luni. Pe
segmentul caselor si vilelor, ecartul dintre piata
bucuresteand si restul tarii este, de data aceasta,
ceva mai redus: in cel dintdl caz, imobilele sunt cu
7.7% mai scumpe decét in urma cu un an, iar, in cel
de-al doilea, cu 9,1%.

Cat despre preturile de tranzactionare a locuintelor,
cele mai recente date publicate de Eurostat si
Institutul National de Statistica {INS) releva, pentru
ultimele trei luni din 2019, un avans trimestrial de
0,7% si, respectiv, unul anual de 4,2% la nivelul
Uniunii Europene (incluzand Marea Britanie). Datele
statistice pentru Romania indic3 o crestere
trimestriala de 1,6%, in vreme ce diferenta de pret la
12 luni a fost, la nivel local, 4,7%. Ramane, desigur,
de vazut cum vor evolua lucrurile in contextul
masurilor luate de autoritdti pentru gestionarea
epidemiei de COVID-19,

Totusi piata imobiliara este mult mai pregatita decat
in 2008-2009 s3 facd fatd unei eventuale crize
determinata de pandemia de COVID-19, pornind de
la jucatorii care activeazd acum in acest sector si
pana fa abordarea rezervata a béncilor vizavi de
finantérile acordate proiectelor imobiliare, conform
specialistilor din cadrul JLL Romania.

Dezvoltdrile speculative, care nu se bazau pe
precontracte de inchiriere, sunt foarte putine, oferta
este adaptata cererii pe toate segmentele pietei,

Finantarile sectorulul au fost acordate cu mare grija
si cu o analizd amanuntita si nu au acoperit mai mult
de 65% din valoarea totald a proiectului, suficient
incat sa tind dezvoltatorii sau proprietarii interesati
de viitorul produsului respectiv, iar bancile relaxate.

Acestea aratd c¢d avem capital local puternic care
investeste in imobiliare de anvergura, cum ar fi
Dedeman si alti dezvoltatori care sunt aici pe termen
lung, iar sectorul rezidential a evoluat mult mai
prudent decat fata de perioada premergatoare crizei
din 2008 si de aceea este mai bine pregatit pentru a
face fatd unor eventuale derapaje.

Anul 2007 a fost cel mai bun din punctu) de vedere
al volumelor investitionale, ins3 era vorba despre o
bula imobiliard, pentru cad intr-un interval de 2-3 ani
in care nu s-a intdmplat himic s-a ajuns la o crestere
foarte mare a pietei, urmata de o scadere si mai
mare, arats JLL Romania.

Pe piatd existd lichiditate, iar volumul redus al
investitiilor nu are la baza lipsa de interes din partea
investitorilor, care in 2019 a fost la cel mai ridicat
nivel de dupa 2007, ci abordarea dezvoltatorilor de
a péstra in portofoliu proiectele construite. Astfel,
avem mult mai putin la vanzare din ceea ce se
construieste.

De asemenea, dacd ne uitdm la preturi, Romania are
o pozitie foarte conservatoare, comparativ cu 2007-
2008, dar 5i cu regiunea.

Cresterea preturilor a fost moderatd si a venit din
comprimarea usoara a yieldurilor. Pretul de vanzare
este dat de combinatia intre valoarea chiriilor si
valoarea yielduritor. Chiriile au fost stabile si au
ramas la nivelul minim, iar yieldurile au scazut, dar
de asemenea nesemnificativ, ceea ce inseamna ¢d
pretul pe metru patrat intr-o tranzactie este acum
mai mare cu pana la 20% fata de 2015, crestere sub
media europeana.

Combinatia risc/return pe care o ofera real estate-ul
ramane una foarte bun3, mai ales in Romania, unde
preturile pe mp pentru birouri sunt undeva la
jumatate fata de ce este in Varsovia®.

Stocul este de trei ori mai mare pe office acum fata
de 2007, la fel si cel de industrial, de 5-6 ori mai
mare, dar si produsele sunt de ¢ calitate mult mai
buna".

in perioade de incertitudine, capitalul local devine
foarte important, apreciaza specialistii JLL. Potrivit
acestora, in tora noastra, 25% din wvolumul
tranzactiflor de anul trecut a fost realizat de
investitori romani, dar este o diferenta semnificativa
fata de 29%, in 2007.

De asemenea, felul in care s-au comportat bancile
esta important. in 2007 aveam banci care finantau si
terenuri si proprietati care nu aduceau niciun venit,
acumn acest lucru nu se mai intampld. Bancile
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finantau pana la 85% din valoarea proiectului, astfel
¢a in momentul in care piata scadea cu mai mult de
15%, orice equity {capital) al proprietarului era diluat
complet si restul plerderii incepea deja sa se simta in
buzunarul bancii., Acum, avem finantiri de 65%
pentru cele mai bune proiecte, dar media pietei este
mult mai jos. Au dispdrut bancile cu apetit pentru
risc, care conduceau piata si puneau presiune pe
piatd. Au apdrut jucdtori locali, precum Banca
Transilvania, cu o vedere foarte precauta in materie
de finantéri. Si asta va juca un rol foarte importantin
ceea ce se va intdmpld in peripada urmatoare
indiferent de  desfasurarea  evenimentelor,
subliniaza consultantii din cadrul JLl. Romania.

Segmentul de retail a fost cel mai mult lovit de
situatia actuala, insa comparativ cu 2008 piata este
stabild. Se apreciaza ca, din 2008, chiriile au scazut si
s-au stabilizat la 75 euro/mp/luna, de la 115
euro/mp/lund in 2008. Stocul 2 crescut sandtos si, de
asemenea, s-a stabilizat, atdt in Bucuresti, cat si in
Romania.

Retailul era afectat si inainte de Covid-19 de evolutia
vanzarilor online si, in acest context, trebuia sa se
reinventeze, conform JLL. Criza a accelerat anumite
evolutii pe partea de comportamente in centrele
comerciale.

Tn segmentul de birouri, in 2008 ne uitim la o piata
in boom: comisioane mari, chirii mari, se livrau
foarte multe proiecte. Cererea era la 250.000 metri
patrati, iar stocul de 1,2 milioane de metri patrati si
erau in constructie proiecte de 600.000 metri
patrati, atundi, se construia speculativ, erau putine
sedii centrale, iar restul spatiilor erau ocupate de
activit3ti de call center. in acea perioadd, "erau
putini dezvoltatori, multi locali si putini cu
experienta".

in 2019, cererea era mult mai mare, stocul a ajuns la
3 milioane mp, ins3 este mult mai mic decat in alte
orase din CEE.

Circa 500.000 mp sunt in constructie, dar comparativ
cu cererea de circa 400.000 mp, situatia este
echilibrat3. Prin comparatie, in 2008 se livra de 3 ori
mai mult decat era cererea.

Rata de neocupare se mentine sub 10% pe acest
segment, un nivel s&ndtos pentru o piata normala,
care permite o chirie corecta si dezvoltari sanatoase,
considera sursele citate.

in momenul de fatd avem o piata stabila din punct
de vedere al birourilor, spun consultantii JLL, care nu
pot estima ce se va intampla cu cererea, de unde va
veni ea, daca vor fi scidderi sau nu: "Sunt tot felul de
supozitii aici, insd putem spune ca tranzactiile pe

1 Q769688958 - 1 office@romprice.ro

care lucrdm noi merg mai departe, sunt si unele care
mai asteapta. Cert este ¢3, in acest moment, cu
informatiile pe care le avem, si fiind vorba de o criza
pe care nu am mai cunoscut-o pana acum, nu se
poate face o estimare clara cu privire la ceea ce se
intdmpla cu cererea totala.

Desi mai putin afectatd de epidemia de Covid-19
decat alte sectoare imobiliare, si piata spatiilor
industriale si logistice se adapteaza la noul context
de business. Astfel, tot mai multe companii cauta
solutil in mediul online, in contextul in care vanzarile
online au crescut pentru 75% dintre companii in
aceasta perioada.

in paralel, jucitorii din piatd se indreaptd citre
solutii locale sau de proximitate pentru materti
prime (19%), pentru a nu mai depinde de importurile
efectuate din t{3ri indepartate, isi restructureaza
proiectele si procesele (46%) sau chiar pun in
asteptare unele proiecte {33%), arata un studiu
realizat de Colliers International Tn randul a 76
companii din sectorul industrial si logistic din
Romania. Circa 59% dintre companiile participante
se asteapta la o scidere a chirillor in urmatoarele 12
luni, pe fondul incetinirii operatiunilor logistice.
Fundamentele sunt diferite pe partea de industrial -
piata este mai matura, investitorii 51 dezvoltatorii fac
planuri pe termen Jung si considera ca Romania are
potential. Acestea apreciaza c3 afirmatiile lor se
traduc prin  continuarea santierelor deschise:
"Santierele nu au fost inchise si se continua
constructia in ciuda conditiilor grele legate de forta
de munca.

85% dintre companiile din domeniu spun cd au fost
afectate de contextul actual, dar 54% considera ca
efectele sunt minore prin comparatie cu alte piete,
29% au resimtit efecte ca urmare a absentei
angajatilor, 28% pe fondul restrictiilor de livrare,
16% ca urmare a problemelor intampinate in fluxul
de aprovizionare si 13% de stoparea productie,
potrivit studiului Colliers International efectuat in
randul companiiler active in logisticd/transport,
dezvoltatorilor, companiilor din retail si comert
online, productie si investitorilor din sectorul
industrial si de logistica.

Piata terenurilor tocmai si-a Incheiat cef mai bun an
in ultimul deceniu. Doud treimi din totalul veniturilor
au provenit din tranzactii in Bucuresti.

Cu segmentul rezidential reprezentind aproape
jumatate din tranzactiile din capital, restul este
aproape egal impértit intre segmentul comercial si
cel de birouri.

Economia vibrantd, venitul but disponibil, cresterea
economicd si ratele scdzute ale dobéanzilor (pentru
cea mai mare parte a anului) au impins intentiile de




cumnparare pe segmentul rezidential catre nivelul de
inainte de criza, asa cum aratd sondajele Comisiei
Europene.

Analiza zonei

Proprietatea supusa evaluarii se situeaza in zona de
sud @ municipiului Arad, zonad care in ultimii ani
fnregistreaza un numar mediu de tranzactii si de
reguld acestea au ca obiect proprietdtile de tip
industrial si comercial.

Astfel, in zona vest existdi numeroase spatii de
productie si logistichA precum CTPark Arad,
International Alexander, Polach Logistics
&Transport, Gebruder Weiss, Gefco, Quehenberger
Logistics, Gala Vestrade, Wexa International,
Duvenbec Logistic, SMC Romania, Raben Logistics
etc.

ta data evaludrii, ofertele de vé&nzare pentru
proprietati similare situate in zona din care face
parte proprietatea subiect se diferentiaza in functie
de suprafata, acces, utilitati.

Cererea

in actualul context, producitorii se vor orienta tot
mai mult spre solutii locale pentru materia prim3,
pentru a nu mai depinde de importurile din {ari mai
indepértate, cum este China, de exemplu, si pentru
a evita blocaje in lantul de aprovizionare. Astfel, in
perioada urmdtoare, specialisti estimeazd c3
terenurile destinate spatiilor de productie si logistici
locale vor cunoaste o crestere. Potentialii
cumparatori fiind persoane juridice, care doresc
dezvoltarea de centre comerciale sau spatii de
logisticd sau productie. Astfel, pe fondul cererii in
crestere, rata de neocupare a spatiilor industriale a
scazut, la nivel national, spre nivelul de 4%, in timp
ce in Capitald gradul de neocupare este de 3%,
tindnd cont ca dezvoltatorii nu mai au spatii mari
disponibile spre inchiriere. in prima jumatate a
anului trecut, cererea a venit in special din
sectoarele de retail si comert electronic (35%),
respectiv logistica si distributie. Chiriile solicitate au
urcat usor si variaza intre 3,5 si 4,5 euro/mp/luna.

Taxa cu serviciile administrative {service charge),
care acopera impozitul pe proprietate, polita de
asigurare, paza, mentenanta tehnica si peisagistica
spatiilor exterioare, variaza intre 0,5 si 1
euro/mp/luna.

Partea de vest a tarii reprezinta in continuare zona
cea mai atractiva din punct de vedere a dezvoltaritor
industriale, dupa Bucuresti, datoritd cdilor de
comunicatie rutiere dezvoltate si a apropierii de
granita.

Oferta competitiva

Oferta de terenuri se manifesta in special din partea
persoanelor fizice sau societdti comerciale private
care au ca abiect de activitate investitii imobiliare.
Oferta existenta pe piata in prezent se situeazi in
intervalul 10 ~ 40 euro/mp in functie de suprafata,
acces, utilitéti. Zonele cu cea mail importanta oferta
sunt: zona industriala vest, cu preturi pentru parcele
de pana in 10 ha cuprinse intre 15 si 40 euro/mp sau
care depasesc 50 euro/mp pentru suprafete mai mici
sau situate in zonele deja dezvoltate; zona
industrizla sud, cu preturi cuprinse intre 15 si 40
euro/mp.

in zond oferta cuprinde foarte multe oferte
speculative cu preturi ce depasesc 30-40 euro/mp,
dar cu proprietati care sunt pe piatd de mai mult de
5-6 ani, valorile tranzactiilor efective nedepasind 15-
30 euro/mp.

Echilibrul pietei

Piata focalé a terenurilor industriale din Arad a
cunoscut in anii 2009-2014 un regres In ceea ce
priveste dinamica. Ultimit 3 ani au adus insd o
revitalizare a cererii pentru aceste proprietdti. Cu
toate acestea, piata inregistreaza incd fluctuatii ale
preturilor in sensul alternril perioadelor de crestere
cu cele de revenire la nivelurile antericare. Pe
termen scurt, oferta imobiliard este relativ fix3 si
raspunde |a pretul cererii. Putem afirma cé
momentan piata terenurilor industriale
inregistreaza un dezechilibru, caracterizidndu-secao
piatd a vanzitorilor.
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& S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL

VALUE MANAGEMENT CONSULT St S BE E  e

value@valuemanagement.ro

01/04.01.2022

Catre
Municipiul Arad

Directia patrimoniu Serviciul Evidenta si Administrare Domeniu Privat
In atentia doamnei Linda Ocenic, Sef Serviciu

Referitor la Rapoartele de verificare cu obiectiv extins VOE 1.1.1/28.05.2021
privind terenul in suprafatd de 42.118 mp si VOE 1.1.2/28.05.2021 privind
terenul in suprafata de 33.576 mp

Analizand comparabilele utilizate Tn raportul de verificare am constatat ca:
I.  Comparabila 1 are acelasi pret de oferta;
ii. ~Comparabila 2 are acelasi pret de oferts;
iii. Comparabila 3 are acelasi pret de oferta;
iv.  Comparabila 4 are un pret redus de oferta cu 12,5%:

v. La Comparabila 5 anuntul nu mai este actual la parametrii identici dar a
aparut o altd comparabila cu front stradal usor mai mic, la care pretul de
oferta este redus cu 9%.

La data verificérii cu obiectiv extins atat a terenurilor care urmau a fi primite cat
si a celor care urmau a fi cedate de Municipiul Arad, s-a operat cu aceeasi marja de
negociere, reflectand astfel o abordare unitara dpdv al participantilor la piata vizavi de
contextul complex al pandemiei ca efect asupra pietei imobiliare.

Consideram in prezent c&, in contextul unei usoare ingustari a marjelor de
negociere cu 9%, este posibil s& inregistrdm o ajustare pozitivd de 6% a pretului
ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele 2 terenuri, comparativ cu concluzia
asupra valorii formulata in data de 28.05.20211,

Anexam si Analiza actualizatd a comparabilelor.

VALUE MAMAGEMENT CONSULT 52
C. 1. F. RO 95867}
ARAD - ROMAN

Cu stima,

Administrator

Daniel Manate, REV, MAAEI, MRICS
Verificator autorizat ANEVAR EPI, El, EIF

! Aceasta concluzie este una generica, fara a fi bazat4 pe o reevaluare complets la data curent.

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON



ANEXA Comparabile

Comparabila 1 din VOE este o comparabilé noud, amplasata in Zona Industriald Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificata la adresa web: https:/lajumate.ro/teren-23-ha-
zona-industriala-spre-zadareni-15233-7853364.htm| si pe portalul homezz.ro:

B ljurateso/Terer 23 -y zona bebuirisla g zedaeni- 15233 7353364 html o
Orone M | Nocts r vt ook Shg b potdiemOr.  © (Shtwin-Comps. B PDFROOm - Radh. M Len

% Lojumate |

EER IS = B

Teren zona Industriala spre Zadareni - D ;
RH-B919-property

@ Arxd, Aot

Vi s 40 EUR

(]

Tincvit) WOy

Tadwrens

st

: )

ot

223 b cuuter:t e cole mal

ol aartat
Aborwazs Wl Brwndatior
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Vand teren zona Industriala spre Zadareni, {eren in sprafata de 23 ha cu 2
froniurl stredale, aftat |a al doilea sens giratoriu in drum spre Zadaten,
utilitati: apa, gaz, curent si canalizare.

Pret . 40 euro/mp.
ID : RH-8919-property

Pubiicat prin HomeZZ 1o, vez! anuntul comptet aig].
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ANEXA Comparabile

Verificare C1 — ianuarie 2022

hitps://lajumate.rofteren-23-ha-zona-industriala-spre-zadareni-15233-7853364 . html

% lﬂju"nﬂtn o F¥ erJ wamr |

L vt

*_MF |

Teren zona Industriala spre Zadareni - 1D : == -
RH-8919-property e invertmena

9 Ansd, Arad

.
= 40 EUR

-
Frmusen

2 My v BAIVEAZA ANUNTIAL

Harla

Tnaoa

Stai |n curent eu cote mal
ol ofer el

Abonenzh-tais pewsletter

Zona Aradul Nou Tip teren Teren construct
Clasificare teren Intravilan  Suprafat teren (m*) 23000
utilital Nu

Vand teren zona Industriala spre Zadarenl, teren in sprafata de 23 hacu 2
fronturi stradale, aflat [a al doilea sens giratoriu in drum spre Zadareni,
wiilitati: apa, gaz, curent sf canalizare.

Pret ; 40 euro/mp.
ID : RH-8919-property

Publicat prin HomeZZ ro, vezl anuntul complet aigi.



ANEXA Comparabile

Teren zona Industriala spre Zadareni - ID : RH-8919-property, 40 eur - HomeZZ.ro

homeZZ .. SUCSTEY PEEE EEn

By

Ao Judatd Arad | ArsunArad /| Anurgun Terenari n Aed

Galese  Desctiere  Cererevionare  Looalizere  Contsct ¢ Artanong 33 Unmbiond )
KRS Teren, 23500 m*

Teren zona Industriala spre Zadareni - 40 EUR
ID : RH-8919-property

D 118354 Q
Ak

© Acad, Arad { Arsekd Naw

Real investments
1 vrue

G O744333443

) ADAUGA LA FAVORITE

© SOLICITA VIZIONAREA

Aplicajia HomeZZ.ro

L ‘\\ '3
& wplTALLATA sl ( 'n Hy“-
priew, ‘ Wi
homezz fa k‘ Seaowad 12y L App ety (b
Zara Aradul Hou Suprafath teren 23000 m* Tip teren Construibil
Clasifizare teren Intravilan

A

Vand teren zona | iala spre Zadaceni, teren in wprafats de 23 ha cu 2
frorwuei swradale, aflat 1a al doilea nens giratoriu in drum spre Zadateni
viiitat: spa. gaz curent oi canalizare

Prat ; 40 aurc/mp.
10 : RH-8919-proparty

Solicita vizionarea proprietétii

Alege o data disponibila:

Miercuri Joi Vinerl Sémbdta
05 lanuarie 06 tanuarie Q7 lanuarie 08 tanuane

Pret neschimbat — 40 euro/mp



ANEXA Comparabile

Comparabila 2 din VOE este o comparabild nous, amplasata in Zona Industriald Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificatd la adresa web:

https://www storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-de-vanzare-in-zona-industriala-sud-zadareni-
ID8Co5 . html si la agentia RIG imobiliare:

storia : -l e
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Verificare C2 — ianuarie 2022

ANEXA Comparabile

https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-de-vanzare-in-zona-industriala-sud-

zadareni-|D8Co5.html
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ANEXA Comparabile

Comparabila 3 din RESV a fost identificata la verificare. Este o comparabila adecvaté si se
pastreaza si in VOE.

hitps://www.storja.ro/ro/oferta/teren-15500mp-zona-industriala-sud-zadareni-langa-

autostrada-a1-IDhaRL._html
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ANEXA Comparabile

Verificare C3 (comparabila cea mai relevantd) — lanuarie 2022

15 500 m?, teren de vanzare - Arad (judet), Strada Constitutiei - 4093349 « www_storia.ro

storia
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ANEXA Comparabile

Comparabila 4 din VOE este o comparabild noud, amplasaté in Zona Industriala Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificata |a adresa web:
https://www.storia.ro/ro/ofertafteren-n-zona-industrial-sud-aradul-nou-1DmG TM.htmil:

storia
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ANEXA Comparabile

Verificare C4 — 03 ianuarie 2022

https:/fwww.storia.ro/ro/oferta/teren-n-zona-industrial-sud-aradul-nou-IDmGTM.html

L 1
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ANEXA Comparabile

Comparabila 5§ din VOE este o comparabila nous, amplasata in Zona Industriald Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificaté la adresa web: hitps://www.teren-arad.ro

{property/terenuri-intravilane-arad-zona-industriala-sud-spre-z la agentia ARIMOB.

Desi este o parcela de 10.000 mp, cu utilitati, FS 100 ml, se poate vinde si impartita in 2
parcele x 5.000 mp (FS = 50 ml).

L, 40727305458 & officeanmob o (2 whatsApp 001
!RIMOE ACASA LINK WEB INFORMATII UTILE ADAUGA ANUNT BLOG CONTA(
Navigare la.. v Salecieaza categorie imotul
@ Suie adresa sau zona din Arad
€Pretul Minir 1a | EPretUl Maxi m minim " maxim Calsgorie Slelues
k A_
. :

LOCATIE 51 INFORMATH TERENURI INTRAVILANE ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD {SPRE ZADARENI) 3¢

Terenurl intravilane Arad,
Zona Industriala Sud (spre
Zadarenl)

€

= Calogono Teren intravilan Arad
+ Suprafata Toren 10000 m?

= Adaugatl: 31 lanuarie 2014

1D anunt : 9281

Taren intravilan
Zona Indusiriala Sud (spre Zadarani)
Suprafata 10 000 mp

Front stradal 100 ml

Posibilitate de a cumpara 5000 mp cu front siradal de 54 ml
Utilitatile platite { apa, gaz, curent , canalizare )

Pret 33 euro / mp + TVA



ANEXA Comparabile

Comparabila pentru ajustare de utilitati

Aceasta comparabila identificata la adresa web hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/arad/sud/teren-constructii-de-vanzare-XV0103D80 are utilitati in valoare de
70.000 euro, executate de Primaria Arad. Costul unitar al utilitatitor este de 7 euro/mp.

VAND TEREMN ZONA INDUSTRIALA ZADAREH| [LANCA AUTOSTRADA ARAD TikCOARA
Vel harts

@m«

280.000 EUR

™

Verificare Comparabila ajustare utilitati — ianuarie 2022

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiifarad/sud/teren-constructii-de-vanzare-
XV0D103D80

(=] s (PRl |
VAND TEREN ZONA INDUSTRIALA ZADARENI [LANGA AUTOSTRA... 280.000 €. va

wract zons i vezihents M riimo
B wowe [§ 20 e (N wheshen IS Do CEFr O CLrhaator

Hotite

Anunt expirat, dar indicatia privind ajustarea de utilitati este valida la data VOE



I S.C. VALUE MANAGEMENT CONSULT SRL

VALUE MANAGEMENT CONSULT 310086 Arad, Str. Cicio P9I'2Ir:“(-3'722% 3%24093

vaiue@valuemanagement.ro

01/04.01.2022

Catre

Municipiul Arad
Directia patrimoniu Serviciul Evidenta si Administrare Domeniu Privat
In atentia doamnei Linda Ocenic, Sef Serviciu

Referitor la Rapoartele de verificare cu obiectiv extins VOE 1.1.1/28.05.2021
privind terenul in suprafata de 42.118 mp si VOE 1.1.2/28.05.2021 privind
terenul in suprafata de 33.576 mp

Analizand comparabilele utilizate in raportul de verificare am constatat ca:
i. Comparabila 1 are acelasi pret de oferta;
ii. Comparabila 2 are acelasi pre{ de oferta,
iii. Comparabila 3 are acelasi pret de oferta;
iv.  Comparabila 4 are un pret redus de ofertd cu 12,5%;

v. La Comparabila 5 anuntul nu mai este actual la parametrii identici dar a
aparut o altéd comparabila cu front stradai usor mai mic, la care preful de
oferta este redus cu 9%.

La data verificarii cu obiectiv extins atat a terenurilor care urmau a fi primite cat
si a celor care urmau a fi cedate de Municipiul Arad, s-a operat cu aceeasi marja de
negociere, reflectand astfel o abordare unitara dpdv al participantilor la piata vizavi de
contextul complex al pandemiei ca efect asupra pietei imobiliare.

Considerém in prezent ca, in contextul unei usoare ingustari a marjelor de
negociere cu 5%, este posibil sd Tnregistrdm o ajustare pozitivd de 6% a prefului
ajustat in grilele de comparatie utilizate la cele 2 terenuri, comparativ cu concluzia
asupra valorii formulata in data de 28.05.2021".

Anexam si Analiza actualizatad a comparabilelor.

VMUEHNMGEHWCOHSWSIL
C.1.F. RO 9566710
ARAD - ROMANI

#
Cu stima,

Administrator
Daniel Manate, REV, MAAEI, MRICS
Verificator autorizat ANEVAR EPI, El, EIF

! Aceasta concluzie este una generica, fara a fi bazata pe o reevaluare completé la data curenta.

CUI 9586710, Nr. Reg. Com. J02/352/1997, Capital social 200 RON



ANEXA Comparabile

Comparabila 1 din VOE este o comparabild noud, amplasata in Zona Industriala Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificata la adresa web: hitps:/lajumate rofteren-23-ha-
zona-industriala-spre-zadareni-15233-7853364.html si pe portalul homezz.ro:

B lajmstesoteren-23-ha-rona ihustriala spre-cadanmi- 15233 7853364 himd a !
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Vand teren zona Industriala spre Zadareni, teren In sprafata de 2.3 ha cu 2

fromturl stradale, aftat 12 al dollea sens gisatoriu in drum spre Zadarenl. 7 SALVEAZA AMUNTUL
utititall apa, gaz, curent si canalizare.
Pret - 40 euro/mp.
0 RH-8919-property
Publicat prin HomeZZ 1o, vezi anunful complet alg).
A Vo 4 - Creviralld

[ —3
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ANEXA Comparabile

Verificare C1 — ianuarie 2022

hitps://lajumate.rofteren-23-ha-zona-industriala-spre-zadareni-15233-7853364.htm!|

W lujumﬂte.w -

Teren zona Industriala spre Zadareni - ID :
RH-8919-property
9 And. And

Vaamweseu 40 EUR ©

Stabla curent cu cele mal
ol olartef

Aboneazi-te la newsletter

Zona Aradul Nou  Tip teren Teren construct
Clasificare teren Intravilan Suprafaté teren (m?) 2300
Utilitati Nu

Vand teren zona Industriala spre Zadareni, teren in sprafatade 23 hacu 2
fronturi stradale, aflat la al doilea sens giratoritt in drum spre Zadareni,
utilitati: apa, gaz, curent si canalizare.

Pret : 40 euro/mp.
ID : RH-8919-property

Publicat prin HomeZZ ro, vezi anunful complet aici



ANEXA Comparabile

Teren zona Industriala_spre Zadareni - ID : RH-8919-property, 40 eur - HomeZZ.ro

hamezz_m Jobyrm dsponZrie  Awrefeore CresraCom Apeor + ADALIGR AHUNT |

Anurmun Judeisl Arsd | AnruriAnd || Anurcun Tereadrt o A

Githeree Dascriere Cerere vitionate  Lotslizare  Contatt

Teren, 23000 m*
Teren zona Industriala spre Zadareni -
ID : RH-8919-property

ak Y

Real lavestments

[ TRINMITE MESAS
) ADAUGA LA FAVORITE

@ SOLICITA VIZIONAREA

Aplicatin HomeZZ.ro
& ETall el L sl If‘\.

homez g k' e Y .. App Enote [%0

Zons Aradul Hou Scprafaid teren 23000 m? Tip teten Construibil

Clasificare te1en Intravilan

Vand teren zona industriala spre Zadareni, teren in sprafata de 23 ha cu 2
frorturl stradale, sflat la ol do'tea aens giratoriu [n drym spre Zadareni
wrkitati apa. gaz curert i canalzare

Prat: 40 sura/mp
1D : RH-8919-proparty

Solicita vizionarea proprietatii
Alege o data disponibild

Miercusi Joi Yineri Sdmbata
a5 lanuatie 06 tanuare Q7 tanuarie 08 fanuanie

Pret neschimbat — 40 euro/mp



ANEXA Comparabile

Comparabila 2 din VOE este o comparabild noua, amplasata in Zona Industriala Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificata la adresa web:
https://iwww.storia.ro/ro/ofertalteren-intravilan-de-vanzare-in-zona-industriala-sud-zadareni-

ID8Co5.html si la agentia RIG Imobiliare:
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ANEXA Comparabile

Verificare C2 - ianuarie 2022

https:/iwww.storia.ro/ro/ofertal/teren-intravilan-de-vanzare-in-zona-industriala-sud-

zadareni-ID8Co5.htmi
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ANEXA Comparabile

Comparabila 3 din RESV a fost identificata la verificare. Este o comparabila adecvata si se
pastreaza si in VOE.

hitps.//www.storia.ro/ro/oferta/teren-15500mp-zona-industriala-sud-zadareni-langa-

autostrada-a1-IDhaRL.htmil
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ANEXA Comparabile

Verificare C3 (comparabila cea mai relevanta) — lanuarie 2022
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ANEXA Comparabile

Comparabila 4 din VOE este o0 comparabild noud, amplasata in Zona Industriala Sud, in
vecinatatea Subiectului. A fost identificatd la adresa web:
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-n-zona-industrial-sud-aradul-nou-1DmGTM. himi:
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ANEXA Comparabile

Verificare C4 — 03 ianuarie 2022

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-n-zona-industrial-sud-aradul-nou-IDmGTM.html|

Si'-nriu . 1 A @ =5 Lnergianu) Lreditare  Larncica de tamiste .Fdnm.'a“znm

7B Andrei Laluciu
| Agentle
0753934 08%

+20

Sunt interesat de aceasta proprietate
5 s dor! sa obtin mai mule
informan! Inabnte de a efectua o iz,

Mulumese!
Onfing Services 5 AL [Seoriatmal mlt
Ve 3 prunas aferte imdary
PRET REDUS - Teren in zona Industriald Zadareni 280 000 €
@ Arad (judet), Arod 28 €
F55.090 EUR Mk
g Spiy BNAE LR T -l it S b EPRT LR
L RE:) s
TEHOHTA

e -
£ o0
DI
xom0

E- -

- . - e o b

Vazi aite ofarts imobillare de la Propesty Lab

115.000 EUR 84.000 EUR 90.000 tUR 29000 EUR

1w, Tl IUR T 100, B4 ELRAm? Tl 1T L Tt 628 LR/
Cotd nou renovach tu oren Cosd cu teronde 1 130mge. AQarLpma 1 ] Gt ol pr 3irpds detam L1
o i urtie e rcuL Lipes Curatnne

10 prure Stovis, ST

1D extern $HET0E-1

Direm prubacans s 9 st

Laze rraficarsr scum 2 s

Pretul a scazut de [a 32 la 28 euro/mp {-12,5%)



ANEXA Comparabile

Comparabila pentru ajustare de utilitati

Aceasta comparabila identificatd la adresa web https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-
constructii/arad/sud/teren-constructii-de-vanzare-XVV0103D80 are utilitati in valoare de
70.000 euro, executate de Priméria Arad. Costul unitar al utilitatilor este de 7 euro/mp.

VAMD TEREN ZONA INDUSTRIALA ZADAREN! [LANCA AUTOSTRADA ARAD-TIMISOARA
e porv Saxt - Veal herth

@ Acest anunt nu mai este kit CHk 2 PONtru & wedea anunturie semindioare il

280.000 EUR.

Heustva!mp
«

Verificare Comparabila ajustare utilitafi — ianuarie 2022

hitps://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/arad/sud/teren-constructii-de-vanzare-
XV0103D390

=)= = =l

VAND TEREN ZONA INDUSTRIALA ZADARENI (LANGA AUTOSTRA... 280,000 £. 1

4) dred tnatud Ve hard Mo tvalmp
Spvimian % Lty e

L wadmn 0 fsEm 15 insdien IS Comtex

Notite

Anunt expirat, dar indicatia privind ajustarea de utilitdti este valida la data VOE



Anexa nr. 4 la Hotararea nr. /18.01.2022
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Nr.

Data:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat a
terenului inscris CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad, teren proprietatea privata a
Municipiului Arad

CUPRINS

l. CAIETUL DE SARCINI

Il.  FISA DE DATE A PROCEDURII

I1l. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - MODEL
IV. FORMULARERE SI MODELE DE DOCUMENTE



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vianzator: Municipiul Arad,

b)
c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

cu sediul in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, jud. Arad
tel.: 0040-257-281850, int. 145

fax: 0040-257-284744

e-mail: pma@primariaarad.ro

persoana de contact: Ocenic Linda / Mitrache Dan Radu

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE VANZARE

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea

ofertelor, la sediul Primariei Municipiului Arad, situat in Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75,

vor fi prezenti membrii Comisiei de evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta

in anuntul de licitatie. In partea introductiva a procesului - verbal se va consemna faptul ci

plicurile cu ofertele prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca plicul prezintd deteriorari sau

partea lipitd a acestuia a fost afectatd/nu a fost afectatd prin dezlipire sau altd modalitate de

deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face 1n situatia in care sunt depuse minim doud oferte —

plicuri intacte.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, Comisia de evaluare descalifica

ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute in documentatia de atribuire

sau care nu sunt redactate in limba romana.

Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea

plicurilor exterioare, sa avem cel putin doua oferte valabile.

In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

sau dupa deschiderea plicurilor, comisia constatd faptul cd nu au fost depuse cel putin doua

oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze 0

noud licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de

valabilitate prevazute de Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul

comisiei de evaluare va intocmi un proces - verbal in care se mentioneaza ofertele valabile,

precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora

din urma de la procedura licitatiei. Procesul - verbal se semneaza de catre toti membrii Comisiei

de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita

clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea

conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Autoritatea contractantd va incheia contractul de vanzare — cumparare cu ofertantul a carui

oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare, in forma autentica.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea

contractului, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea

acestora.

m) in cadrul comunicarii, autoritatea contractanta:

- vainforma ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate.


mailto:pma@primariaarad.ro

- vainforma ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
n) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea comunicirii deciziei referitoare la excluderea
ofertei, respectiv in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la
atribuirea contractului, ofertantii pot face contestatii in scris impotriva modului in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura de vanzare a bunurilor proprietate privata
a unitatilor administrativ — teritoriale prin licitatie publica.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare — cumparare este
de competenta instantelor judecatoresti compente de la sediul vanzatorului.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteazd In limba romand si se depun la sediul autoritdtii contractante din
municipiul Arad, Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primériei
Municipiului Arad, din B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5, in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesanta are obligatia de a depune oferta in locul si pana la data — limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Ofertele depuse la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei — limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

I. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta,

respectiv:
"LICITATIE PUBLICA DESCHISA, CU OFERTA IN PLIC INCHIS SI SIGILAT PENTRU
VANZAREA terenului inscris in CF nr. , nr. cad./top. , in suprafata de
mp, situat in mun. Arad, Str. si a terenului inscris in CF
nr. , nr.cad/top. , In suprfata de mp, situat in Arad,
str. .
e A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA

Plicul exterior va contine urmatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul ( Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare ( Formularul nr. 2)

3. Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor ( Formularul nr. 4)

4. Acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

1.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE



1.1.1. Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — in original, nu mai vechi de 30
de zile, din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de
a desfasura activitdti economice;
e sediul social;
e administratorul ofertantului;
1.1.2. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationald de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sd reiasa ca
ofertantul nu are datorii;
1.1.3. Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului local, din care sa
reiasd ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror raza
teritoriala ofertantul are sediul social/domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad, in
cazul in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data
deschiderii ofertelor;
1.1.4. Certificatul de Inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului — copie;
1.1.5. Dovada oficiald din care sa rezulte faptul ca persoana juridica este inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;
1.1.6. Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de plata;
1.1.7.Bilant la data de 31.12.2020 si balanta pe ultima lund financiar incheiata
1.2. PENTRU PERSOANE FIZICE
1.2.1.Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie;
1.2.2.Certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului eliberat de
Agentia Nationala de Administrare Fiscald, nu mai vechi de 30 de zile, din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii;
1.2.3.Certificat de atestare fiscala privind obligatiile datorate bugetului local — din care sa reiasa ca
ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Venituri din cadrul primariei in a caror raza teritoriala
ofertantul are domiciliul, precum si de la Primaria Municipiului Arad — in cazul in care ofertantul
detine 1n proprietate bunuri impozabile in municipiul Arad, valabil la data deschiderii ofertelor;
1.2.4.Dovada oficiald din care sa rezulte faptul cd persoana fizica este Inregistratd in scopuri
platitoare de TVA;
1.2.5.Dovada achitarii garantiei de participare — chitantd/ordin de platd;
1. PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu — zisa: formularul de oferta
financiard (Formular nr. 3) semnat de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
Plicul exterior contindnd documentele de calificare si plicul interior, se va sigila si se va depune la
sediul autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

E. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica In Monitorul Oficial al
Romaniei, partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, precum
si pe site-ul Primariei Municipiului Arad, www.primariaarad.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre
publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora la,
Serviciul Relatii cu Publicul si Asociatii de Proprietari - Registratura Primariei Municipiului Arad, din
B-dul Revolutiei nr.73 - Palatul Cenad - camera 5.

Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de

Y

, ora , in

F. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE
Criteriile de atribuire pentru stabilirea ofertei castigitoare sunt:
a) cel mai mare nivel al pretului oferit peste pretul minim de pornire al licitatiei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;



http://www.primariaarad.ro/

d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vandut. Ponderea fiecaruia dintre criteriile
prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate 1n caietul de sarcini.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii In continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul care de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

G. INFORMATII __ REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE

OBLIGATORII
Contractul de vanzare — cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii:

e partile contractante;

e obiectul contractului de vanzare — cumparare;

e modalitdtile de platd a pretului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a
cheltuielilor ocazionate de incheierea contractului de vanzare — cumparare in forma
autentica;

e data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e obligatii ale cumparatorului, daca este cazul.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU



FORMULARUL NR. 1

FISA OFERTANTULUI

COFRITANT. ... e

. Sediul societatii sau adresa..............c.covvviiiii

CTRIBTON. .

CAdresa e-Mall.......ooii

.Reprezentant legal...........coooviiiiiii e

CFUunCtia. ...

.Cod fiscal/C.l. SaU B.1. ..o

. Nr. inregistrare la Registrul Comertului/CNP............ccocooviiiiiiiinn,

. Dovada oficiala din care sa rezulte faptul ca persoana juridica/fizica este sau
nu, inregistrata in scopuri platitoare de TVA................ccoo e,

10. NF. CONEDANCAN ......ceiiiiiiiic s

11 BANCA. ... s

12.Capitalul social (Mil. 1€1).....ccviiiiiiii e

13. Cifrade afaceri (Mil. 1€1).....ccccoveiiiiiie i

14. Sediul sucursalelor (filialelor) locale — daci este cazul...........................

15. Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale..........ccccccevuere.......

O 00O NO Ol WwpN B

Data, Ofertant,

L.S.
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FORMULARUL NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru vanzarea, prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic Inchis si sigilat a terenului inscris in
CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad, teren proprietatea privatd a Municipiului Arad, situat in
Arad, Zona Industriala Sud

Citre,
Primdria Municipiului Arad

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din
data de

Prin prezenta, (denumire,
CUI, nr. Reg. Com., sediu, reprezentant, functie/numele si prenumele, CNP, CI/BI, adresa)

manifest intentia ferma de a participa la licitatia publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat, a

terenului inscris in CF nr. , nr. cad./top. , In suprafata de mp,
situat Tn mun. Arad, str. si CF nr. , nr.cad/top. , In
suprafata de mp, situat Tn mun.Arad, str.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru Incheierea
contractului de vanzare-cumparare, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de
participare la licitatie, prevazute in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii
lor 1n conditiile stabilite.

(persoana fizica)

voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) C.I. seria , nr. :

imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de , emisa de

, S8 ma reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

(persoana juridica)

in numele societdtii comerciale va participa dl./dna. , posesor

(posesoare) al(a) C.1. seria , . , imputernicit prin Delegatia nr.

sau imputernicire nr. , din data de , emisa de ,

sa reprezinte societatea si sa semneze actele incheiate cu aceastd ocazie.

Data, Ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA
Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
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FORMULARUL NR. 3

FORMULARDE OFERTA

pentru vanzarea, prin licitatie publicd deschisa, cu oferta in plic Inchis si sigilat, a terenului Inscris
in CF nr. 357282 Arad si CF nr. 307560 Arad, teren proprietatea privata a Municipiului Arad, situat
in Arad, Zona Industriala Sud

Cu privire la imobilul:

— teren situat in Arad, Zona Industriala Sud, inscris in CF nr. 357282 Arad, nr. cad. 357282,
in suprafata de 33.576 mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis
si sigilat in data de , orele , la sediul Primariei Municipiului Arad — Bulevardul
Revolutiei nr. 75.

Oferta mea de pret pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la licitatie

este de euro/mp(suma in litere si cifre)*

Cu privire la imobilul:

- teren situat in Arad, Zona Industriala Sud, inscris in CF nr. 307560 Arad, nr. cad. 13400, in
suprafatd de 42.118 mp, ce urmeaza a fi vandut prin licitatie publica deschisa, cu ofertd in plic inchis
si sigilat in data de , orele , la sediul Primériei Municipiului Arad — Bulevardul
Revolutiei nr. 75.

Oferta mea de pret pentru imobilul — teren, cu datele de identificare mentionate mai sus, scos la licitatie

Este de euro/mp(suma in litere §i

cifre)**

Mentionam faptul ca in cazul in care prezenta ofertd va fi declaratd castigatoare ne obligdm sa
acceptam, neconditionat si in intregime, toate conditiile de vanzare/cumpdrare mentionate de catre
organizatorul procedurii in documentatia de atribuire si caietul de sarcini.

Oferta prezenta este valabila pand la finalizarea autentificarii contractului de véanzare —
cumparare, in conditiile in care Consiliul Local al Municipiului Arad, prin Primaria Municipiului Arad
nu decide altfel

L.S.

*)avand in vedere faptul ca pretul minim de pornire a licitatiei este de 20,90 euro/mp, respectiv suma totala de
701.720euro fara TVA

**)avand 1n vedre faptul ca pretul minim de pornire a licitatiei este de 23,36 euro/mp, respectiv suma totala de
983.680¢curo fara TVA

PRESEDINTE DE SEDINTA
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FORMULARUL NR. 4

Ofertant,

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
normelor de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul

ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii penale, ca ma angajez sa respect
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului si a normelor de apdrare impotriva
incendiilor. De asemenea, declar pe proprie raspundere cd la elaborarea ofertei am f{inut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului si a normelor de aparare impotriva incendiilor
si cd in cazul in care voi deveni proprietarul imobilelor le voi utiliza doar in conformitate cu destinatia

stabilitd prin Certificatul de Urbanism nr. si Certificatul de Urbanism nr.

, intelegand ca nu voi putea utiliza imobilele in niciun fel de activitati poluante sau

care ar putea genera poluare de orice fel.

Data completarii

Ofertant,
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