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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 465
din 21 octombrie 2021
referitor la respingerea proiectului nr. 428/2021 privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):,,Amenajare zona locuinte colective”,
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 —
Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 - Arad

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare nr.
66903/A5/ 31.08.2021,

Analizand raportul informdrii si consultarii publicului nr. 64600/A5/31.08.2021, In conformitate cu
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 66902/A5/31.08.2021, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16/31.08.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu 1indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Luénd in considerare rezultatul votului deschis, exprimat in sedinta Consiliului Local al Municipiului
Arad din 21.10.2021: 9 voturi pentru, 10 voturi impotriva si 4 abtineri (23 consilieri prezenti din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit. k), art.
139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Avrticol unic: Ca urmare a neindeplinirii prin vot a majoritatii necesare de voturi, prevazute la art. 139 alin. (3)
lit. €) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, pentru adoptarea hotararii, se respinge proiectului nr. 428/2021 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU): ,,
Amenajare zona locuinte colective”, Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C, pe parcelele identificate
prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate

SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 21.10.2021 Cod PMA -S4-02






ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 428/01.08.2021

HOTARAREA Nr.
din 2021 _
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,» Amenajare zona locuinte colective”,
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C, pe parcelele identificate
prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 66903/A5/ 31.08.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 64600/A5/31.08.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 66902/A5/ 31.08.2021, a Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Sef nr.
16/31.08.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-
010-2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevdazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie ,,Amenajare zona locuinte colective”, Mun. Arad, str. Voinicilor, nr.
21, 21/B, 21/C, pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559
— Arad, C.F. nr. 353951 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta
hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.

2. Elaborator: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Nicoleta Laura M. DINULESCU-IOANA, pr.nr. 60/2020



3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identifica prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad,
C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad si constituie proprietatea privata a - , respectiv
S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafata totalda de 3.030,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmétoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizadnd propunerea de construire a unei zone cu functiune de
locuire colectiva, cu acces din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent, adiacent
laturii nordice a terenului.

Functiunea dominanta:

locuire colectiva;

Utilizari permise:

spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare,
cai de comunicatie;

Utilizari permise cu conditii:
Activitdti permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:

constructii financiar-bancare;
constructii culturale;

constructii de Invatdmant;
constructii de sanatate;

constructii sportive;

constructii de turism;

constructii administrative;
constructii si amenajari de agrement.

Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009:

extractia carbunelui;

extractia petrolului brut si a gazelor naturale;

extractia minereurilor metalifere;

extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei;

extractia turbei;

extractia sdrii;

extractia mineralelor pentru industria chimica;

extractia si prelucrarea azbestului;

rafinadrii de tite;

instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turndtorii;
termocentrale si centrale nucleare;

instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;

instalatii pentru produse din azbociment;

producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;
obtinerea produselor farmaceutice de baza;

producerea explozibililor;

depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
producerea hartiei si cartonului;

instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:

Lc
Cr
Cp

- Zona locuinte colective;
- Cai de comunicatie rutiera;
- Cai de comunicatie pietonald;



Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 35,00%;
. CUT maxim admis: 1,40.

2.3. Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime P+4E, inaltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila se va delimita astfel:
- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;
- limita NV - retragere 2,00 m;
- limita SV — retragere 2,00 m;
- limita SE - retragere 2,00 m.

2.5. Spatii verzi:
Se vor respecta prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim
2mp/locuitor;
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din
suprafata lotului.
Necesarul de zond verde se va calcula astfel:
- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;
- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00
mp.
Zona verde amenajata 1n interiorul incintei va fi plantatd cu gazon decorativ.
Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.



2.6. Parcari :

Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor, conform prevederilor H.G. nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafatd mai mica de 200,00 mp;

- 1 loc de parcare/apartament: 45 apartamente x 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezultd un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face in interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit Tmpotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

2.7. Circulatii si accese :

In momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr.
351559 — Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 —
Arad nu are acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese existente
in unul singur, dar fard a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii loturilor,
toate constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din drumul
public, prin intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce asigura
posibilitatea organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigurda totodatd accesul facil al
autospecialelor de interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si
parcajelor permite intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

2.8. Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii Tn vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. 8IMO HOUSE
RESIDENCE S.R.L. si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. NI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.66903/A5/31.08.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
»~Amenajare zond locuinte colective",
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad,
C.F. nr. 353951 - Arad

- beneficiar: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Nicoleta Laura M. DINULESCU-IOANA, pr.nr. 60/2020

Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identifica prin extrasele C.F. nr. 351499 —
Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad si constituie proprietatea privatd a - ,
respectiv S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafata totala de 3.030,00 mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 25864 din 31.03.2021,
respectiv completarile inregistrate cu nr. 54429 din 12.07.2021 de catre S.C. 8IMO HOUSE
RESIDENCE S.R.L.

- raportul de specialitate nr............... TAST e, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ............. JAST i , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. o al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 388/27.02.2020, se inainteaza
spre analizd Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:
- realizarea unei zone privind ,,Amenajare zona locuinte colective", pe parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad.

Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone cu functiune de
locuire colectiva, cu acces din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent, adiacent
laturii nordice a terenului.

. Functiunea dominanta:
- locuire colectiva;

. Utilizari permise:



- spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotéri tehnico-edilitare, cai de
comunicatie;
. Utilizari permise cu conditii:
Activitati permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:
- constructii financiar-bancare;
- constructii culturale;
- constructii de Invatamant;
- constructii de sanatate;
- constructii sportive;
- constructii de turism;
- constructii administrative;
- constructii si amenajari de agrement.
° Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009:
- extractia carbunelui;
- extractia petrolului brut si a gazelor naturale;
- extractia minereurilor metalifere;
- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei;
- extractia turbei;
- extractia sarii;
- extractia mineralelor pentru industria chimicd;
- extractia si prelucrarea azbestului;
- rafinarii de titei;
- instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turnatorii;
- termocentrale si centrale nucleare;
- instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;
- instalatii pentru produse din azbociment;
- producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;
- obtinerea produselor farmaceutice de baza;
- producerea explozibililor;
- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
- producerea hartiei si cartonului;
- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:
Lc - Zona locuinte colective;
Cr - Cai de comunicatie rutiera;
Cp - Cai de comunicatie pietonald;
Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 35,00%;
e CUT maxim admis: 1,40.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime P+4E, inaltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Zona edificabila se va delimita astfel:

- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;

- limita NV — retragere 2,00 m;

- limita SV — retragere 2,00 m;



- limita SE — retragere 2,00 m.

Spatii verzi:
Se vor respecta prevederile HGR 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general

de urbanism:

- pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate de minim
2mpl/locuitor;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din suprafata
lotului.

Necesarul de zona verde se va calcula astfel:

- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;

- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00 mp.

Zona verde amenajata in interiorul incintei va fi plantatd cu gazon decorativ.

Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.

Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.

Parcari :

Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor, conform prevederilor HGR nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafatd mai mica de 200,00 mp;

- 1loc de parcare/apartament: 45 apartamente X 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezulta un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face in interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

Circulatii si accese :

In momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr.
351559 — Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 —
Arad nu are acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese
existente in unul singur, dar firi a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii
loturilor, toate constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din
drumul public, prin intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce
asigurd posibilitatea organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigura totdatd accesul facil al
autospecialelor de interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si
parcajelor permite intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart



Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. NI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. .66902/A5/31.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
»Amenajare zond locuinte colective",
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad,
C.F. nr. 353951 - Arad

- beneficiar: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Nicoleta Laura M. DINULESCU-IOANA, pr.nr. 60/2020

incadrarea in localitate

Imobilul — terenul este situat in partea sud-estica a intravilanului Municipiului Arad,
adiacent strazii Voinicilor, intr-o subzona predominant rezidentiala.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare se identifica prin extrasele C.F. nr. 351499 —
Arad, C.F. nr. 351559 — Arad, C.F. nr. 353951 — Arad si constituie proprietatea privatd a - ,
respectiv S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L. si masoara o suprafata totala de 3.030,00 mp.

Situatia existenta

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 28, conform PUG-
lui aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.

Prin documentatia PUZ si RLU se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351599 — Arad, C.F. nr. 353951 —
Arad, in vederea construirii unei zone cu locuinte colective, cu acces din strada Voinicilor, prin
intermediul unui acces existent, adiacent laturii nordice a terenului.

In incinta reglementata se afla deja doud constructii avand functiunile de locuire colectiva,
birouri, spatii comerciale. Regimul de Tnaltime al acestor cladiri este de P+2E+M, numarul total
de apartamente existente fiind de 21 de apartamente si un spatiu comercial amplasat la parterul
imobilului.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — strada Voinicilor;

-la vest — locuinte individuale, locuinte colective;
-laest —locuinte individuale, strada Renasterii;
-lasud - locuinte individuale, strada Ciobanului.

Functiuni propuse prin PUZ:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone cu functiune de
locuire colectiva, cu acces din strada Voinicilor, prin intermediul unui acces existent, adiacent
laturii nordice a terenului.

. Functiunea dominanta:
- locuire colectiva;
. Utilizari permise:

- spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotéri tehnico-edilitare, céi de
comunicatie;



. Utilizari permise cu conditii:
Activitdti permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:
- constructii financiar-bancare;
- constructii culturale;
- constructii de Invatamant;
- constructii de sanatate;
- constructii sportive;
- constructii de turism;
- constructii administrative;
- constructii si amenajari de agrement.
) Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009:
- extractia carbunelui;
- extractia petrolului brut si a gazelor naturale;
- extractia minereurilor metalifere;
- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei;
- extractia turbei;
- extractia sarii;
- extractia mineralelor pentru industria chimica;
- extractia si prelucrarea azbestului;
- rafinarii de titei;
- instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turnatorii;
- termocentrale si centrale nucleare;
- instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;
- instalatii pentru produse din azbociment;
- producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;
- obtinerea produselor farmaceutice de bazd;
- producerea explozibililor;
- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
- producerea hértiei si cartonului;
- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:
Lc - Zona locuinte colective;
Cr - Cii de comunicatie rutiera;
Cp - Cai de comunicatie pietonala;
Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 35,00%;
e CUT maxim admis: 1,40.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de 1ndltime P+4E, indltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila se va delimita astfel:

- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;

- limita NV — retragere 2,00 m;

- limita SV - retragere 2,00 m;

- limita SE — retragere 2,00 m.



Spatii verzi:
Se vor respecta prevederile HGR 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism:
- pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate de minim
2mp/locuitor;
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din suprafata
lotului.
Necesarul de zona verde se va calcula astfel:
- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;
- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente x 3 persoane x 2 mp = 270,00 mp.
Zona verde amenajata in interiorul incintei va fi plantatd cu gazon decorativ.
Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.
Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.

Parcari :

Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor, conform prevederilor HGR nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafatd mai mica de 200,00 mp;
- 1loc de parcare/apartament: 45 apartamente x 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezulta un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face in interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

Circulatii si accese :

In momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr.
351559 — Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 —
Arad nu are acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese existente
in unul singur, dar fara a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii loturilor,
toate constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din drumul
public, prin intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce asigura
posibilitatea organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigurd totdata accesul facil al
autospecialelor de interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si
parcajelor permite intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 388 din
27.02.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:



N | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
r. aviz
cr
t.
1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 310943386/20.05.2020 27.02.2022
2 | Compania de Apa Arad S.A. 9232/12.06.2020 -
3 | Delgaz Grid SA 213116729/30.06.2021 30.06.2022
4 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3989/17.03.2021 -
5 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile | 925709/18.08.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 925710/ 18.08.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7 | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 190261/21.08.2020 -
Serviciul Rutier
8 PMA, Comisia pentru eliberarea | 7323/21/17.02.2021 -
autorizatiei/acordului
privind racordul la retelele tehnico-edilitare
9 | PMA, Directia Edilitara, Serviciul Intretinere si | 31661/21/28.05.2020
Reparatii Cai de Comunicatii Terestre
10 | O.C.P.l. Arad PV 1850/2021 -
11 | Autoritatea Aeronauticd Civila Romana 14267/895/16.07.2020 16.07.2021
12 | Directia de Sdnatate Publica a Judetului Arad 267/03.06.2020 -
13 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS | 130/23.05.2020 -
S.A.

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.04.2021, s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
arh. Nicoara loana

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L., cu sediul in judetul
Arad, Mun. Arad, str. Cocorilor, nr. 5, ap. 20, inregistrata cu nr. 25864 din 31.03.2021, respectiv
nr. 54429 din 12.07.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 16 din 31.08.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent:
»~Amenajare zond locuinte colective",
Mun. Arad, str. Voinicilor, nr. 21, 21/B, 21/C,
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 351499 — Arad, C.F. nr. 351559 — Arad,
C.F. nr. 353951 - Arad

Initiator: S.C. 8IMO HOUSE RESIDENCE S.R.L.

Proiectant: S.C. GEOMETRICA S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: proiectant general S.C. GEOMETRICA S.R.L.,
specialist cu drept de semnatura RUR, arh. Nicoleta Laura M. DINULESCU-IOANA, pr.nr.
60/2020

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — strada Voinicilor;

-la vest — locuinte individuale, locuinte colective;

-laest —locuinte individuale, strada Renasterii;

-lasud — locuinte individuale, strada Ciobanului.

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt cuprinse in UTR nr. 28, conform
PUG-Iui aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 28:
- regim de construire: .........c..coo..... :
- functiuni predominante: functiunea de locuire — zona rezidentiald;
-Hmax=.......... :
-POT max = ........ ;
-CUT max =.............. :
- retragerea minima fata de aliniament = ...................... ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ..................c........ ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = .............ccocveunee

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR nr. 28;
. Functiunea dominanta:
- locuire colectiva;
. Utilizari permise:
- spatii comerciale si prestari servicii, spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare, cai de
comunicatie;
o Utilizari permise cu conditii:
Activitati permise cu conditia elaborarii P.U.Z.:
- constructii financiar-bancare;
- constructii culturale;




- constructii de Invatamant;
- constructii de sanatate;
- constructii sportive;
- constructii de turism;
- constructii administrative;
- constructii si amenajari de agrement.
o Utilizari interzise:
Orice activitati supuse evaluarii impactului asupra mediului conform HG 445/2009:
- extractia carbunelui;
- extractia petrolului brut si a gazelor naturale;
- extractia minereurilor metalifere;
- extractia pietrei, pietrisului, nisipului si argilei;
- extractia turbei;
- extractia sarii;
- extractia mineralelor pentru industria chimica;
- extractia si prelucrarea azbestului;
- rafinarii de titei;
- instalatii pentru producerea fontei, otelului si cenusii pentru turnatorii;
- termocentrale si centrale nucleare;
- instalatii pentru reproducerea combustibilului nuclear iradiant;
- prelucrarea metalelor brute feroase si neferoase;
- instalatii pentru produse din azbociment;
- producerea substantelor chimice organice si anorganice de baza;
- producerea ingrasamintelor pe baza de fosfor, azot sau potasiu;
- obtinerea produselor farmaceutice de baza;
- producerea explozibililor;
- depozitarea de deseuri sau instalatii pentru eliminarea deseurilor;
- producerea celulozei din cherestea sau alte materiale similare;
- producerea hértiei si cartonului;
- instalatii pentru depozitarea petrolului, produselor petrochimice sau chimice.

Zonificare functionala:
Lc - Zona locuinte colective;
Cr - Cii de comunicatie rutiera;
Cp - Cai de comunicatie pietonala;
Sp - Spatii plantate — zone verzi amenajate;
PG - Platforme gospodarire comunala.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
o POT maxim admis: 35,00%;
. CUT maxim admis: 1,40.

Regimul de inal{ime maxim propus:
Regim maxim de indltime P+4E, inaltimea maxima a obiectivului 20,00 m, conform aviz
Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 14267/895/16.07.2020.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Zona edificabila se va delimita astfel:
- limita NE — retragere 62,00 m fata de strada Voinicilor;
- limita NV — retragere 2,00 m;
- limita SV — retragere 2,00 m;
- limita SE — retragere 2,00 m.

Spatii verzi:



Se vor respecta prevederile HGR 525/1996, privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism:

- pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim
2mp/locuitor;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 2-5% din
suprafata lotului.

Necesarul de zond verde se va calcula astfel:

- spatiu comercial existent — 2% din 3.030,00 mp = 60,60 mp;

- 45 apartamente a cate 3 persoane fiecare — 45 apartamente X 3 persoane x 2 mp =
270,00 mp.

Zona verde amenajata 1n interiorul incintei va fi plantata cu gazon decorativ.

Spatiile verzi vor fi realizate cat mai compact.

Suprafata minima de zona verde amenajata va fi de 330,60 mp.

Parcari :

Numarul locurilor de parcare se determind in functie de destinatia si capacitatea
constructiilor, conform prevederilor HGR nr. 525/1996, privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism.

Necesarul locurilor de parcare se va calcula astfel:

- 2 locuri de parcare pentru spatiul comercial cu suprafata mai mica de 200,00 mp;

- 1loc de parcare/apartament: 45 apartamente x 1 loc de parcare = 45 locuri de parcare.

Rezulta un numar minim necesar de 47 locuri de parcare.

Parcarea se va face in interiorul lotului.

Nu se va accepta parcarea pe spatiile publice.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva
factorilor poluanti generati de functionarea parcajelor.

Circulatii si accese :

In momentul actual, loturile identificate prin C.F. nr. 351499 — Arad, respectiv C.F. nr.
351559 — Arad au acces direct din strada Voinicilor, iar lotul identificat prin C.F. nr. 353951 —
Arad nu are acces direct.

Se propune unificarea celor 3 loturi existente in vederea comasarii celor 2 accese
existente in unul singur, dar firi a se aduce modificari racordurilor existente. In urma alipirii
loturilor, toate constructiile existente si propuse vor avea asigurat accesul carosabil direct din
drumul public, prin intermediul unei alei semicarosabile, cu prospect minim de 5,50 m, ce
asigura posibilitatea organizarii circulatiei pe 2 sensuri de mers si asigura totdata accesul facil al
autospecialelor de interventie. Modul de rezolvare propus pentru configurarea circulatiilor si
parcajelor permite Intoarcerea autospecialelor (pompieri, salvare, salubritate).

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.04.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 388 din 27.02.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/NI/DS

PMA-A5-



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 64600/A5/31.08.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Amenajare zona
locuinte colective

Initiatorii documentatiei— 8IMO HOUSE RESIDENCE

Amplasament — municipiul Arad, str.Voinicilor nr.21,21B si str.Renasterii nr.54-56
Proiectant - SC GEOMETRICA SRL, arh.RUR Dinulescu N.L., proiect nr.60/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 19908/17.03.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z

- intocmire anunt{ privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 13.04.2020;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 13.04.2020 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data 30.04.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 66747/17.09.2020,
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 06.10.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 06.10.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data de 20.10.2020 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate din str.Renasterii nr.48, 50, 52, 54, 56, 58 str.Ciobanului nr.14-16, 18, 20,
str.Voinicilor nr. 21A si 21B, 23, 24A, 25, 27.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de dl.Miculit Danut Gh. la data de 15.10.2020 si Muresan loan la data de 26.10.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.74505/15.10.2020, avocat loja Mirela -Paula reprezentant
al Miculitd Danut Gheorghe si Miculitd Emilia cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.56, Pop
Dumitru si Norica cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.54, Nadaban Sorin si Laura cu
domiciliul in Arad str.Renasterii nr.58 formuleazd urmatoarea contestatie:

“ Aratam ca, subsemnatii avem calitatea de proprietari vecini ai imobilului care urmeaza
sa fie construit. Raportat la calitatea noastra ni s-a solicitat de catre beneficiari sa ne exprimam
acordul cu privire la ridicarea unei constructii avand regim de inaltime P+2+Mansarda. Prin
urmare, acordul nostru a fost exprimat in cuprinsul unui inscris sub semnatura privata cu privire
la ridicarea unei constructii cu regim de inaltime P+2+M.

Ulterior studierii documentatiei de urbanism am sesizat cd, beneficiarii au propus
ridicarea unei cladiri avand regim de inaltime P+4E+Er, nesocotind astfel acordul dat de catre
subsemnatii pentru regimul de indltime P+2+M.

Mentionam ca, beneficiarii nu ne-au inméanat un exemplar al acordului semnat sub
semndturd privata si ca beneficarii sunt singurii detinatori ai acestui document. Din informatiile
pe care le detinem cunoastem cd acest document se afld in posesia d-lui Mita Isac, care refuza
sd ne inmaneze o copie a documentului.

Solicitam altfel, ca beneficiarii sa depuna inscrisul sub semnatura privatd care atesta
acordul subsemnatilor cu privire la regimul de indltime al cladirii ce urmeaza sa fie construita,
astfel cum a fost dat de cétre subsemnatii.

Fatd de cele mai sus aratate, apreciem cd, am fost indusi in eroare de catre beneficiari
prin prezentarea unei situatii distincte fatd de situatia reald urmaritd de catre acestia si solicitdm
respingerea propunerii formulatd de catre beneficiari, intrucat aceasta incalcd acordul dat de
catre subsemnatii si nu exista un alt acord dat pentru constructia unei cladiri cu regimul de
inaltime propus de cétre beneficiari”

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a raspunde
motivat, la data de 16.10.2020.

Prin adresa inregistrata cu nr.75630/20.10.2020 avocat loja Mirela -Paula reprezentant al
Miculitd Danut Gheorghe si Miculitd Emilia cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.56, Pop
Dumitru si Norica cu domiciliul in Arad str.Renasterii nr.54, Nadaban Sorin si Laura cu
domiciliul in Arad str.Renasterii nr.58 depune completare la contestatia inregistrata cu nr.74505/
15.10.2020: * Intelegem si atasiam in dovedirea celor aritate tabelul nominal cu acordul vecinilor
privind efectuarea unor lucrari de construire a locuintei colective in regim de ndltime P+2+M.

Prin urmare, astfel cum se poate observa din cuprinsul documentului atasat prezentei,
acordul vecinilor a fost acordat pentru ridicarea unei cladiri avand regim de indltime P+2+M.

Fata de cele de mai sus aratate si fatd de cele ardtate In cuprinsul contestatiei inregistrate
solicitam respingerea propunerii formulatd de catre beneficiari, intrucét acesta incalcad acordul
dat de catre vecini.”



Este atasat un tabel nominal cu acordul vecinilor privind efectuarea unor lucrari de
construirea locuintei colective in regim de inaltime P+2+M si imprejmuire semnat de 7 persoane
cu domiciliul in mun.Arad str Renasterii nr.54, 56,58, Ciobanului nr.18, Voinicilor nr.25, Horia
nr.4 bl.H10.

Sesizarea impreund cu tabelul anexat a fost transmisd initiatorilor si elaboratorilor
documentatiei pentru a raspunde motivat, la data de 23.10.2020.

Prin adresa Inregistrata cu nr.76875/26.10.2020 dl.Muresan loan cu domiciliul in Arad
str.Ciobanului nr.14-16 isi exprima parerea “vizavi de aceasta intentie de a mai construi si alte
blocuri de locuit in acest cartier fard nici un temei de arhitectura, In acest cartier bine structurat
architectonic.

- Dupa cate stiu eu zona Micdlaca veche are regim aprobat prin PUG si ala modificat, nu
facut conform legii cu consultarea tuturor cetatenilor ci prin adaugarea la PUG din 1996-2000 a
unor Hotarari a Consiliului Municipal o data la 5 ani.

- Daca actualul PUG modificat prevede P+2+M si au fost pacaliti cei care au acceptat,
eu sunt de parere sa se puna stop si sa se rezolve acea perdea de intimitate si sa dispara muntii
cei de moloz si pamant rezultati in urma construirii acestori blocuri P+2+M...

-Ne distrugeti toate intimitdtile celor bastinasi si care probabil suntem si putin
conservatori, pentru cad nu numai cerem, mai si lucram In gradini $i am avut intimitatea
noastra....

-Construiti! Nu am dorinta progresului dar acolo unde se poate face, fara sa suparati pe
altii....”

Sesizarea a fost transmisa initiatorilor si elaboratorilor documentatiei pentru a raspunde
motivat, la data de 30.10.2020.

Prin adresa inregistratd cu nr.79150/02.11.2020 initiatorii documentatiei, prin avocat
Chisbora Cilina Ada, formuleaza urmatorul raspuns:

“In data de 19.10.2020 ne-a fost comunicati contestatia formulati de catre Miculita
Danut Gheorghe, Miculita Emilia, Pop Dumitru, Pop Norica, Nadaban Sorin si Nadaban Laura.
Singurul motiv indicat prin contestatia formulatd este ipoteza ca am fi nesocotit acordul dat de
contestatari. Sustinerile lor sunt nefondate si eronate deoarece acordul la care fac trimitere nu
face parte din documentatia depusd pentru PUZ -Amenajare zond locuinte colective,
amplasament: Mun Arad, str.Voinicilor nr.21, 22B, str.Renasterii nr.54-56, identificat prin
CF:351499, 351559, 353951 Arad.

Este adevarat cd am solicitat un acord pentru un proiect cu regimul de indltime P+2+M,
inaltimea cladirii in cauza fiind de 15m. Contestatorii si-au exprimat acordul pentru acest regim
de inaltime. Acest acord insd nu a fost utilizat deoarece am renuntat la proiectul respectiv.

Avand in vedere ca imobilele se afla intr-o zona mixta cu locuinte colective si in
vecindtatea imobilelor se regasesc cladiri P+6+Eretras, am hotarat sa intocmim un proiect in
conformitate cu reglementirile urbanistice in vigoare in zoni. In consecinti, am intocmit
documentatia pentru PUZ-ul indicat mai sus. Subliniem faptul cd pentru acest demers nu am
folosit acordul semnat de contestatori. Mai mult, conform prevederilor legale in vigoare,
documentatia depusa nu trebuie sa contind acordul proprietarilor imobilelor vecine.

in etapa de aprobare a PUZ-ului autorititile administratiei publice locale informeaza
proprietarii afectati de propunerile din PUZ, acestia avand posibilitatea sa formulize observatii
cu privire la propunerile respective. Prin contestatia formulata, acestia nu au formulat observatii
la documentatie si nici nu au indicat nereguli ci au facut trimitere la un document care nu are
nici o legatura cu documentatia depusa.

Propunerea noastrd din documentatia contestata nu le afecteazd dreptul de proprietate.
Zona in cauza este o zond mixtd cu locuinte colective, in vecinatate se afla cladiri cu regimul de
inaltime P+6+Eretras. De asemenea, documentatia contine avize si studii care atestd faptul ca
dreptul lor de proprietate nu va fi afectat. Am efectuat inclusiv un studiu de insorire din cuprinsul
caruia rezultd ca propunerea noastra nu afecteaza nici sub aspectul umbririi proprietatea
contestatorilor.



Mai mult, imobilele au fost cumparate de la contestatorii Miculitd Danut Gheorghe , Pop
Dumitru si Pop Eleonora, care la acea data ne-au prezentat terenurile ca fiind de investitie pentru
construirea de locuinte colective, preturile solicitate de contestatori si achitate de noi pentru
aceste terenuri sunt In mod evident la valoarea de piatd pentru terenuri de investitie.Nu in ultimul
rand subliniem faptul ca acesti contestatori si-au exprimat acordul pentru o cladire cu inaltime
de 15m, indltime apropiatad de cea propusa in documentatia acum contestata.

In concluzie, contestatia formulata de Miculita Danut Gheorghe, Miculita Emilia, Pop
Dumitru, Pop Norica, Nadaban Sorin si Nadaban Laura este nefondata. Acestia nu au indicat
nereguli ale PUZ si RLU Amenajare zond locuinte colective, amplasament: mun.Arad
str.\Voinicilor nr.21, 21B, str. Renasterii nr.54-56 si nu au probat vreo incélcare a dreptului lor
de proprietate. Intreaga contestatie este intemeiata pe un act care nu are legiturd cu documentatia
intocmita pentru PUZ si RLU amenajare zona locuinte colective, amplasament: mun.Arad
str.Voinicilor nr.21, 21B, str.Renasterii nr.54-56.

In aceste conditii, va solicitim si respingeti contestatia formulati de Miculitd Emilia,
Pop Dumitru, Pop Norica, Naddban Sorin si Nadaban Laura si sa aprobati documentatia depusa
de societatea noastra pentru PUZ si RLU amenajare zona locuinte colective, amplasament:
mun.Arad str.Voinicilor nr.21, 21B, str.Renasterii nr.54-56.”

Prin adresa inregistratd cu nr. 80632/05.11.2020 initiatorii documentatiei, prin avocat
Chisbora Cilina Ada, formuleaza urmatorul raspuns la sesizarea formulata de dl.Muresan loan:

“Prin sesizarea depusa, dl.Muresan Ioan nu a formulat observatii la documentatie si nici
nu a indicat nereguli ale documentatiei pentru PUZ.

Prin sesizarea depusa, dl.Muresan [oan confirma starea de fapt conform cédrora imobilele
se afla intr-o zond mixta cu locuinte colective si in vecinatatea imobilelor se regasesc locuinte
colective, cu mai multe etaje. Va rugdm sd observati ca In vecindtate se regaseste inclusiv o
cladire P+6+Eretras.

Subscrisa am intocmit un proiect in conformitate cu reglementarile urbanistice in vigoare
in zona. Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR 525/1996, prevede expres la
art.31, al.(1) ca “autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sd depaseasca cu mai
mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.” Avand in vedere regimul de inaltime mediu
din vecinatate, propunerea noastra de P+4+Eretras este in conformitate cu prevederile legale.

Propunerea noastrd din documentatia contestata nu afecteaza dreptul de proprietate al d-
lui Muresan si nici al celorlalti proprietari din zona.Reiteram faptul ca zona In cauza este o zona
mixta cu locuinte colective, in vecinatate se afld cladiri cu regimul de inaltime P+6+Eretras. De
asemena, documentatia contine avize si studii care atestd faptul cd nu incalcam dreptul de
proprietate al altor persoane.

In concluzie, sesizarea formulati de dl.Muresan Ioan este nefondati iar documentatia
depusa de societatea noastrd este in conformitate cu prevederile legale si, implicit, reglementarile
urbanistice in vigoare in zona. Pentru aceste motive va solicitdm sd aprobati PUZ si RLU
Amenajare zona locuinte colective, amplasament : Mun.Arad, str.voinicilor nr.21, 21B,
str.Renasterii nr.54-56.

Prin adresa inregistratd cu nr.63692/19.11.2020 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“Sesizarea inregistratd cu nr. 66747, 74505/A5/16.10.2020, completata ulterior prin

documentele inregistrate cu nr. 75630/A5/23.10.2020 face trimitere la un acord incheiat intre
initiatorii PUZ si contestatar care nu face parte din documentatia PUZ si RLU aferent depusa in
vederea avizarii si nu a fost folosit pentru acest demers.
Toti vecinii zonei reglementate cuprinse in documentatia PUZ - Amenajare zond locuinte
colective si RLU aferent au fost informati cu privire la intentia initiatorilor PUZ conform
Ordinului MDRT nr. 2701/2010, documentatia fiind in etapa 2 de informare si consultare a
populatiei.

Sesizarea inregistratd cu nr. 76875/A5/30.10.2020 inaintatd de dl. Muresan loan nu
formuleaza cu claritate observatii sau nereguli cu privire la documentatia PUZ - Amenajare zona



locuinte colective. Avand in vedere destinatia zonei cuprinsd in PUG Municipiul Arad, faptul ca
in vecinatate se afla cladiri cu regim de inaltime P+6E+Eretras cu destinatia locuinte colective,
precum si regimul mediu de indlfime al constructiilor din vecindtate, propunerea pentru un regim
de inaltime de P+4E+Eretras este in conformitate cu prevederile legale in vigoare. Incinta
reglementatd beneficiazd de accese, circulatii de incintd s§i parcaje auto dimensionate
corespunzator iar zona edificabilda propusa respecta retragerile fatd de limitele de proprietate
prevazute de legislatia in vigoare. Propunerile cuprinse in documentatia contestata nu afecteaza
dreptul de proprietate al vecinilor din zona.”

Corespondenta dintre contestatari si initiatorii documentatiei a fost transmisa
Compartimentului Asitenta Juridica la data de 13.11.2020 si Serviciului Juridic Contencios la
data de 25.11.2020, in vederea formularii unui punct de vedere.

Prin adresa inregistrata cu nr.66747/04.12.2020 Serviciul Juridic transmite urmatorul
raspuns:

“Avand in vedere solicitarea dumneavoastra de expunere a unui punct de vedere cu
privire la contestatia adresata Primariei Municipiului Arad de catre Miculita Danut Gheorghe,
Miculitd Emilia, Pop Dumitru, Pop Norica, Nadaban Sorin, Nadaban Laura prin avocat loja
Mirela Paula, cu privire la obiectivul - PUZ Amenajare zona de locuinte colective, pe terenurile
SITUATE IN Arad, str. Renasterii, nr. 21, 21/b, 54, - 56, beneficiar SC 8IMO HOUSE
RESIDENCE, va comunicam urmatoarele:

Prin documentatia PUZ - PUZ Amenajare zona de locuinte colective, pe terenurile SITUATE
IN Arad, str. Renasterii, nr. 21, 21/b, 54, - 56, se solicita Consiliului Local al Municipiului Arad
promovarea unei documentatii avand ca obiect realizarea unei locuinte colective in regim de
inaltime de P+4+Er. In acest sens a fost emis certificatul de urbanism nr. 388/27.02.2020 prin
care sunt stabilite conditiile impuse beneficiarului in vederea aprobarii in Consiliul Local al
Municipiului Arad

De asemenea, referitor la acordul dat de contestatari este de mentionat faptul ca anterior
emiterii acestui certificat de urbanism au fost eliberate beneficiarului

Autorizatia de construire nr. 858 din 22/08/2019- "CONSTRUIRE CLADIRE P+2E+POD
(SPATIU COMERCIAL LA PARTER, BIROURI LA ETAJ 1 SI LOCUINTE LA ETAJ 2)"
Autorizatia de construire nr. 1288 din 19/11/2019- "AMENAJARE POD IN TIMPUL
EXECUTIEI LUCRARILOR AUTORIZATE CU A.C.nr. 858/22.08.2019"- pentru CF 351559
Arad:

Autorizatia de construire nr. 372 din 21/04/2019- "CONSTRUIRE CLADIRE P+2E+POD(
BIROURI LA PARTER, LOCUINTE LA ETAJ)"

Autorizatia de construire nr. 869 din 22/08/2019- "MODIFICARI INTERIOARE SI
AMENAJARE POD-IN TIMPUL EXECUTIEI LUCRARILOR AUTORIZATE IN BAZA
A.C.nr.372/21.04.2019", lucrdri Incepute, nereceptionate

Avand 1n vedere cele de mai sus mentionate, apreciem ca beneficiara SC 8IMO HOUSE
RESIDENCE, a dorit modificarea temei autorizata prin actele administrative mai sus
mentionate, in sensul realizarii unui lucrarii mai complexe care sd de-a o nota urbanistica in
concordanta cu cladirile din zona.

Astfel,

Potrivit art. 31 din HG nr. 525/1996 republicata privind aprobarea regulamentului general de
urbanism, prevede urmatoarele:

1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Potrivit art. 32 art. 1 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si de urbanism cu
completarile si modificarile ulterioare, -
(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd 0
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: c) sa
conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competenta a unui




plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate,
numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de
arhitectul-sef'si aprobat, dupa caz, conform competentei:
De asemenea prevederile art. 35 si 37 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prevad:
Art. 25. alin (1) In cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoani fizica sau
juridica, obligatiile ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului se
vor transmite initiatorului prin certificatul de urbanism si avizul prealabil de oportunitate.
Art. 37 lit. b, alin 2, prevede: — Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile
de PUZ se fac inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, astfel:
informeaza in scris proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ si
care au trimis opinii, cu privire la observatiile primite si raspunsul argumentat la acestea

In concluzie, apreciem contestatiile formulate de catre petenti ca fiind nefondate,
deoarece nu au legatura cu documentatia de urbanism supusa aprobarii.”

Raspunsurile initiatorilor, elaboratorilor documentatiei si al Serviciului Juridic cu privire
la sesizarile Inregistrate, au fost transmise contestatarilor, prin e-mail si scrisoare cu confirmare
de primire, la data de 07.12.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.
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