
 

 

 

 

 

 

 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL ARAD 

MUNICIPIUL ARAD 

CONSILIUL LOCAL 

 

H O T Ă R Â R E A  Nr. 438 

din 27 septembrie 2021 

privind aprobarea documentației de urbanism  

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU): 

„Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă –  

Zona Industrială Sud Arad - Zădăreni”, Municipiul Arad, Zona Industrială Sud Arad-Zădăreni, 

pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad 

 

Având în vedere inițiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Referatul de 

aprobare nr.  58634/ A5 /28.07.2021, 

Analizând raportul informării și consultării publicului nr. 55229/ A5 /28.07.2021, în 

conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 

2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, cu modificările și 

completările ulterioare, 

Luând în considerare raportul de specialitate nr. 58633/ A5 /28.07.2021, a Arhitectului Șef 

al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal,  

Văzând avizul tehnic al Arhitectului Șef nr. 13 /28.07.2021, 

Ținând seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului 

Arad, 

Conform prevederilor art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) și alin. (6) din Legea nr. 350/2001 

privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, 

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, 

 Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului 

urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, 

Cu îndeplinirea procedurilor prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparența 

decizională în administrația publică, republicată, 

Luând în considerare adoptarea hotărârii în unanimitate de voturi (22 consilieri prezenți 

din totalul de 23), 

 În temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. 

(7) lit. k), art. 139  alin. (1), alin. (3) lit. e) şi art. 196  alin. (1) lit. a)  din Ordonanța de Urgență 

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

adoptă prezenta 

  H O T Ă R Â R E : 

 

Art. 1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului 

de investiție: „Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă”, 



Municipiul Arad, Zona Industrială Sud Arad – Zădăreni, pe parcela identificată prin extrasul C.F. 

nr. 346609 - Arad, conform documentației anexate, care face parte din prezenta hotărâre, cu 

respectarea condițiilor impuse prin avize și cu următoarele date generale: 

1. Beneficiar: S.C. Nelco S.R.L.,  

2. Elaborator: proiectant general S.C. Linia  S.R.L.  specialist cu drept de semnătură RUR , arh. 

Doru Gavril Chișbora, proiect nr. 02/2020, 

3. Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin  C.F. nr. 346609 - Arad, constituie 

proprietate privată a persoanei juridice  S.C. Nelco S.R.L. şi  măsoară o suprafața totală de 

18.333,00 mp. 

 

Art. 2. Se aprobă următoarele condiții de construire:  

2.1. Funcţiuni propuse prin PUZ : 

Funcțiunea dominantă: depozitare; 

Utilizări permise: spații comerciale, servicii, birouri, stație carburanți; 

Utilizări permise cu condiții: hale pentru industrie nepoluantă; 

Utilizări interzise:     

- activități industriale poluante sau alte tipuri de activități care generează noxe, vibrații, zgomot, 

fum, miros neadecvat; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri; 

- construcții ce acomodează activități de tip industrial poluante (producție pentru construcții, 

depozitare de produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare); 

- activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare; 

- funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri, materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- depozitarea pentru vânzarea unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

- clădiri de locuit permanente, în afara celor de serviciu; 

- activități industriale sau alte tipuri de activități cu caracter poluant care generează noxe, vibrații, 

poluare fonică, poluare olfactivă, fum. 

 

Zonificare funcțională: 

IS     - Unități servicii P, P+1E (depozitare, servicii, comerț, industrie nepoluantă); 

Cc    - Căi de comunicație; 

Cp    - Drum incintă și platformă carosabilă; 

P       - Parcaje autovehicule; 

SP    -  Zone verzi amenajate; 

TE    - Zonă tehnico-edilitară; 

PRc  -  Zonă protecție DJ 682- interdicție de construire 30,00 m din ax drum.  

 

2.2. Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

POT maxim admis: 60,00%; 

CUT maxim admis: 1,20. 

 

2.3. Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+2E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform 

aviz Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 9826/763/24.06.2021.  

 

2.4. Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

- Față de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m; 

- Față de limitele laterale se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m,  dar nu mai 

puțin  

de H/2; 

- Față de limita posterioară se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2. 



 

 

 

2.5. Spaţii verzi:  minim 20,00% din suprafața parcelei. 

 

2.6. Parcări :  

 La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme 

angajați/clienți, parcaje autotrenuri și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității 

desfășurate în incintă.  

 Necesarul de parcaje din incintă se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotărârea nr. 

525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare.   

 

2.7.Circulații și accese :  

Trama stradală cuprinde accesul din drumul DJ 682 – racord existent și prelungirea 

drumului colector existent pe porțiunea cuprinsă între racordul la DJ 682 și limita nord-estică a 

frontului stradal al incintei.  

 Din drumul colector prelungit se propune realizarea a două accese în incintă cu o lățime a 

carosabilului la intrare de min. 6,00 m.  

 În incinta reglementată se propune realizarea de amenajări rutiere care constă în platforme 

carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcări și 

trotuare pentru circulația pietonală.   

 

2.8.Utilități:  

Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile 

din avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

 

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei 

hotărâri. 

 

Art. 4. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiarul S.C. Nelco S.R.L. şi se 

comunică celor interesați de către Serviciul Administrație Publică Locală. 

 

 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ  

Ilie CHEȘA Contrasemnează pentru legalitate 

   SECRETAR GENERAL  

   Lilioara STEPANESCU 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M. 

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente 
1 ex. Instituţia Prefectului-Judeţul Arad 

1 ex. Dosar şedinţã CLMA 27.09.2021                                                                                                                                       Cod PMA -S4-02          

  



ROMÂNIA                                                  Proiect                                                  AVIZAT: 

JUDEŢUL ARAD                                                                                     SECRETAR GENERAL 

MUNICIPIUL ARAD                                                                                Lilioara STEPANESCU 

CONSILIUL LOCAL  

Nr. 384 /29.07.2021 

HOTĂRÂREA Nr. ______ 

din__________________ 

privind aprobarea documentației de urbanism  

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU): 

„ Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă –  

Zona Industrială Sud Arad - Zădăreni”, 

  Mun. Arad, Zona Industrială Sud Arad-Zădăreni, 

pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad 

 

 

Având în vedere inițiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Referatul de 

aprobare  

nr.  58634/ A5 /28.07.2021, 

Analizând raportul informării și consultării publicului nr. 55229/ A5 /28.07.2021, în 

conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 

2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, cu modificările și 

completările ulterioare, 

Luând în considerare raportul de specialitate nr. 58633/ A5 /28.07.2021, a Arhitectului Șef 

al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal,  

Văzând avizul tehnic al Arhitectului Șef nr. 13 /28.07.2021, 

Ținând seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului 

Arad, 

Conform prevederilor art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) și alin. (6) din Legea nr. 350/2001 

privind amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, 

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare, 

 Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului 

urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, 

Cu îndeplinirea procedurilor prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind transparența 

decizională în administrația publică, republicată, 

 În temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. 

(7) lit. k), art. 139  alin. (1), alin. (3) lit. e) şi art. 196  alin. (1) lit. a)  din Ordonanța de Urgență 

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

adoptă prezenta 

  H O T Ă R Â R E : 

 

Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului 

de investiție: „  Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă”, 

Municipiul Arad, Zona Industrială Sud Arad – Zădăreni, pe parcela identificată prin extrasul C.F. 

nr. 346609 - Arad, conform documentației anexate, care face parte din prezenta hotărâre, cu 

respectarea condițiilor impuse prin avize și cu următoarele date generale: 

1. Beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.  

2. Elaborator: proiectant general S.C. LINIA  S.R.L.  specialist cu drept de semnătură RUR , arh. 

Doru Gavril CHIȘBORA, pr. nr. 02 /2020 



3. Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin  C.F. nr. 346609 - Arad, constituie 

proprietate privată a persoanei juridice  S.C. NELCO  S.R.L. şi  măsoară o suprafața totală de 

18.333,00 mp. 

 

Art.2. Se aprobă următoarele condiții de construire:  

2.1. Funcţiuni propuse prin PUZ : 

Funcțiunea dominantă: depozitare; 

Utilizări permise: spații comerciale, servicii, birouri, stație carburanți; 

Utilizări permise cu condiții: hale pentru industrie nepoluantă; 

Utilizări interzise:     

- activități industriale poluante sau alte tipuri de activități care generează noxe, vibrații, zgomot, 

fum, miros neadecvat; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri; 

- construcții ce acomodează activități de tip industrial poluante (producție pentru construcții, 

depozitare de produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare); 

- activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare; 

- funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri, materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- depozitarea pentru vânzarea unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

- clădiri de locuit permanente, în afara celor de serviciu; 

- activități industriale sau alte tipuri de activități cu caracter poluant care generează noxe, vibrații, 

poluare fonică, poluare olfactivă, fum. 

 

Zonificare funcțională: 

IS     - Unități servicii P, P+1E (depozitare, servicii, comerț, industrie nepoluantă); 

Cc    - Căi de comunicație; 

Cp    - Drum incintă și platformă carosabilă; 

P       - Parcaje autovehicule; 

SP    -  Zone verzi amenajate; 

TE    - Zonă tehnico-edilitară; 

PRc  -  Zonă protecție DJ 682- interdicție de construire 30,00 m din ax drum.  

 

2.2. Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

POT maxim admis: 60,00%; 

CUT maxim admis: 1,20. 

 

2.3. Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+2E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform 

aviz Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 9826/763/24.06.2021.  

 

2.4. Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

- Față de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m; 

- Față de limitele laterale se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m,  dar nu mai 

puțin  

de H/2; 

- Față de limita posterioară se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2. 

 

 

 

2.5. Spaţii verzi:  minim 20,00% din suprafața parcelei. 

 

2.6. Parcări :  



 La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme 

angajați/clienți, parcaje autotrenuri și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității 

desfășurate în incintă.  

 Necesarul de parcaje din incintă se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotărârea nr. 

525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare.   

 

2.7.Circulații și accese :  

Trama stradală cuprinde accesul din drumul DJ 682 – racord existent și prelungirea 

drumului colector existent pe porțiunea cuprinsă între racordul la DJ 682 și limita nord-estică a 

frontului stradal al incintei.  

 Din drumul colector prelungit se propune realizarea a două accese în incintă cu o lățime a 

carosabilului la intrare de min. 6,00 m.  

 În incinta reglementată se propune realizarea de amenajări rutiere care constă în platforme 

carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcări și 

trotuare pentru circulația pietonală.   

 

2.8.Utilități:  

Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile 

din avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitorilor privaţi/beneficiarilor. 

 

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei 

hotărâri. 

 

Art.4. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiarul S.C. NELCO S.R.L. şi se 

comunică celor interesați de către Serviciul Administrație Publică Locală. 

 

 

         PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ                                                         SECRETAR GENERAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente  

Red./Dact. NI/DS 

Cod: PMA-S4-01 



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI  ARAD 

PRIMAR 

Nr. 58634/A5/28 IUL 2021 

 

 

REFERAT DE APROBARE 

referitor la proiectul de hotărâre privind aprobarea 

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) și a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):  

„Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă –  

Zona Industrială Sud Arad - Zădăreni ",  

  Mun. Arad, Zona Industrială Sud Arad-Zădăreni, pe parcela identificată prin extrasul  

C.F. nr. 346609 - Arad 

 

 

 

- beneficiar: S.C. NELCO  S.R.L. 

- elaborator: proiectant general S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. 

Doru Gavril CHIȘBORA, pr.nr. 02/2020 

 

Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad 

şi constituie proprietatea privată a persoanei juridice S.C. NELCO S.R.L. şi măsoară o suprafața 

totală de 18.333,00 mp. 

 

Având în vedere: 

- solicitarea înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr. 51097/30.06.2021  de către 

S.C. NELCO S.R.L. 

- raportul de specialitate nr. 58633/ A5 / 28 IUL 2021 întocmit de către Serviciul 

Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente din cadrul Direcției Arhitect-Șef, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal; 

- raportul informării și consultării publicului nr. 55229/ A5 / 28 IUL 2021, conform Ord. 

MDRT nr. 2701/2010, întocmit de către Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente din 

cadrul Direcției Arhitect-Șef; 

- avizul tehnic nr. 13/29 IUL 2021 al Arhitectului-Șef; 

Documentația de urbanism fiind întocmită conform legislației în vigoare și având 

îndeplinite condițiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1711/02.11.2021, se înaintează spre 

analiză Consiliului Local al Municipiului Arad. 

 

Consider oportună adoptarea unei hotărâri prin care să se aprobe Planul Urbanistic Zonal, 

cu următoarele reglementări urbanistice: 

- realizarea unei  „Zone cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă", pe 

parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad  

 

Funcţiuni propuse prin PUZ : 

Obiectul prezentului P.U.Z. constă în analizarea și rezolvarea problemelor funcționale, 

tehnice și estetice din zona studiată vizând propunerea de construire a unei zone cu funcțiuni mixte 

– servicii, depozitare, industrie nepoluantă, cu acces din drumul DJ 682 Arad – Zădăreni, la km 

98+888 stânga, prin intermediul racordului existent și realizarea extinderii drumului colector 

existent la limita nordică a amplasamentului.  

 

 Zona cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă se compune din: 
● Construcții noi:  

- Hale depozitare, comerț/servicii, industrie nepoluantă, cu regim de înălțime maxim S+P+2E; 

- Clădire de birouri cu regim de înălțime maxim S+P+2E; 

- Stație distribuție carburanți (deschisă circuitului public); 



- Împrejmuire teren.   

• Străzi de categoria III și stradă colectoare racordată la DJ 682 Arad-Zădăreni; 

• Racorduri la rețelele tehnico-edilitare și la rețelele de incintă; 

• Sistematizarea verticală a terenului; 

• Platforme carosabile și racordul la drumurile colectoare propuse; 

• Trotuare de incintă; 

• Amenajare zone verzi. 

 

Funcţiuni propuse prin PUZ : 

• Funcțiunea dominantă:    depozitare; 

• Utilizări permise:                    spații comerciale, servicii, birouri, stație carburanți; 

• Utilizări permise cu condiții: hale pentru industrie nepoluantă; 

• Utilizări interzise:     
- activități industriale poluante sau alte tipuri de activități care generează noxe, vibrații, zgomot, 

fum, miros neadecvat; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri; 

- construcții ce acomodează activități de tip industrial poluante (producție pentru construcții, 

depozitare de produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare); 

- activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare; 

- funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri, materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- depozitarea pentru vânzarea unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

- clădiri de locuit permanente, în afara celor de serviciu; 

- activități industriale sau alte tipuri de activități cu caracter poluant care generează noxe, vibrații, 

poluare fonică, poluare olfactivă, fum. 

 

Zonificare funcțională: 

IS     - Unități servicii P,P+1E (depozitare, servicii, comerț, industrie nepoluantă); 

Cc    - Căi de comunicație; 

Cp    - Drum incintă și platformă carosabilă; 

P       - Parcaje autovehicule; 

SP    -  Zone verzi amenajate; 

TE    - Zonă tehnico-edilitară; 

PRc  -  Zonă protecție DJ 682- interdicție de construire 30,00 m din ax drum.  

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 60,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+2E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform 

aviz Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 9826/763/24.06.2021.  

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 
- Față de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m; 

- Față de limitele laterale se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2; 

- Față de limita posterioară se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2. 

 

Spaţii verzi: minim 20,00 % din suprafața parcelei. 

 

Parcări :  

La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme 

angajați/clienți, parcaje autotrenuri și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității 



desfășurate în incintă.  

Necesarul de parcaje din incintă se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotărârea nr. 

525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare.   

 

Circulații și accese :  

 Trama stradală cuprinde accesul din drumul DJ 682 – racord existent și prelungirea 

drumului colector existent pe porțiunea cuprinsă între racordul la DJ 682 și limita nord-estică a 

frontului stradal al incintei.  

 Din drumul colector prelungit se propune realizarea a două accese în incintă cu o lățime a 

carosabilului la intrare de min. 6,00 m.  

 În incinta reglementată se propune realizarea de amenajări rutiere care constă în platforme 

carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcări și 

trotuare pentru circulația pietonală.   

 

Utilități: Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile 

din avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitoriilor privaţi/beneficiarilor.  

 

 

 

P R I M A R 

Călin Bibarț 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente  

red./dact. NI/DS 

 

 

 

Cod: PMA-S4-01 

 

 

 

 

 

 



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI ARAD 

ARHITECT-ŞEF 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ ŞI PROTEJARE MONUMENTE 

Nr. 58633/A5/28 IUL 2021 

 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea documentației de urbanism 

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent: 

„Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă –  

Zona Industrială Sud Arad - Zădăreni", 

Mun. Arad, Zona Industrială Sud Arad-Zădăreni, 

pe parcela identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad 

 

 

- beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.  

- elaborator: proiectant general S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. 

Doru Gavril CHIȘBORA, pr.nr. 02/2020 

Încadrarea în localitate 

Imobilul - terenul este situat în partea sudică a intravilanului Municipiului Arad, în 

perimetrul ,,Zonei Industriale Arad Sud” și este accesibil dinspre DJ 682 Arad-Zădăreni, pe partea 

stângă a acestuia (km 98+888).   

Situația juridică a terenului 

Parcela propusă pentru refuncționalizare este identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad 

şi constituie proprietatea privată a persoanei juridice S.C. NELCO S.R.L. şi măsoară o suprafața 

totală de 18.333,00 mp. 

Situația existentă 

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este cuprinsă în UTR nr. 46, în subzona spații 

de depozitare(nepoluante) – In46, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018. 

Prin documentaţia PUZ şi RLU se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela 

identificată prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad, în vederea construirii unei zone cu funcțiuni 

mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă, cu acces din drumul DJ 682 Arad – Zădăreni, 

la km 98+888 stânga, prin intermediul racordului existent și realizarea extinderii drumului 

colector existent la limita nordică a amplasamentului.  

Vecinătăţile incintei propuse spre reglementare:  

-la nord – drumul DJ 682 Arad - Zădăreni; 

-la vest  – teren proprietate privată, curți - construcții intravilan; 

-la est    – teren proprietate privată, zonă protecție LEA; 

-la sud   – teren proprietate privată, pășune în intravilan. 

Funcţiuni propuse prin PUZ: 

Obiectul prezentului P.U.Z. constă în analizarea și rezolvarea problemelor funcționale, 

tehnice și estetice din zona studiată vizând propunerea de construire a unei zone cu funcțiuni mixte 

– servicii, depozitare, industrie nepoluantă, cu acces din drumul DJ 682 Arad – Zădăreni, la km 

98+888 stânga, prin intermediul racordului existent și realizarea extinderii drumului colector 

existent la limita nordică a amplasamentului.  

Zona cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă se compune din: 
● Construcții noi:  

- Hale depozitare, comerț/servicii, industrie nepoluantă, cu regim de înălțime maxim S+P+2E; 

- Clădire de birouri cu regim de înălțime maxim S+P+2E; 

- Stație distribuție carburanți (deschisă circuitului public); 

- Împrejmuire teren.   

• Străzi de categoria III și stradă colectoare racordată la DJ 682 Arad-Zădăreni; 

• Racorduri la rețelele tehnico-edilitare și la rețelele de incintă; 

• Sistematizarea verticală a terenului; 

• Platforme carosabile și racordul la drumurile colectoare propuse; 

• Trotuare de incintă; 



• Amenajare zone verzi. 

 

Funcţiuni propuse prin PUZ : 

● Funcțiunea dominantă:    depozitare; 

● Utilizări permise:                    spații comerciale, servicii, birouri, stație carburanți; 

● Utilizări permise cu condiții: hale pentru industrie nepoluantă; 

● Utilizări interzise:     
- activități industriale poluante sau alte tipuri de activități care generează noxe, vibrații, zgomot, 

fum, miros neadecvat; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri; 

- construcții ce acomodează activități de tip industrial poluante (producție pentru construcții, 

depozitare de produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare); 

- activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare; 

- funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri, materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- depozitarea pentru vânzarea unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

- clădiri de locuit permanente, în afara celor de serviciu; 

- activități industriale sau alte tipuri de activități cu caracter poluant care generează noxe, vibrații, 

poluare fonică, poluare olfactivă, fum. 

 

Zonificare funcțională: 

IS     - Unități servicii P,P+1E (depozitare, servicii, comerț, industrie nepoluantă); 

Cc    - Căi de comunicație; 

Cp    - Drum incintă și platformă carosabilă; 

P       - Parcaje autovehicule; 

SP    -  Zone verzi amenajate; 

TE    - Zonă tehnico-edilitară; 

PRc  -  Zonă protecție DJ 682- interdicție de construire 30,00 m din ax drum.  

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 60,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+2E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform 

aviz Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 9826/763/24.06.2021.  

 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 
- Față de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m; 

- Față de limitele laterale se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2; 

- Față de limita posterioară se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2. 

 

 

Spaţii verzi: minim 20,00 % din suprafața parcelei. 

Parcări :  

La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme 

angajați/clienți, parcaje autotrenuri și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității 

desfășurate în incintă.  

Necesarul de parcaje din incintă se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotărârea nr. 

525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare.   

 



 

Circulații și accese :  

 Trama stradală cuprinde accesul din drumul DJ 682 – racord existent și prelungirea 

drumului colector existent pe porțiunea cuprinsă între racordul la DJ 682 și limita nord-estică a 

frontului stradal al incintei.  

 Din drumul colector prelungit se propune realizarea a două accese în incintă cu o lățime a 

carosabilului la intrare de min. 6,00 m.  

 În incinta reglementată se propune realizarea de amenajări rutiere care constă în platforme 

carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcări și 

trotuare pentru circulația pietonală.   

 

 

Utilități: Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile din 

avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitoriilor privaţi/beneficiarilor.  

 

 

Prezenta documentație este întocmită în baza Certificatului de Urbanism nr. 1711 din 

02.11.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic 

Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice 

de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare si 

actualizare a documentațiilor de urbanism și conține următoarele avize: 

Nr. 

crt. 

Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. şi data aviz Valabilitate  

aviz 

1 S.C. E-Distribuție Banat S.A.- Sucursala Arad 07025201/12.02.2021 02.11.2022 

2 Compania de Apă Arad S.A.  3646/26.02.2021 - 

3 Delgaz Grid SA  212993294/29.04.2021 29.04.2022 

4 SNTGN TRANSGAZ SA  40937/27.05.2021 27.05.2022 

5 Agenția pentru Protecția Mediului Arad 10681/15.07.2021   - 

6 Inspectoratul pentru Situații de Urgență ”Vasile  

Goldiș” al Județului Arad – P.S.I. 

625557/07.06.2021 - 

7 Inspectoratul pentru Situații de Urgență ”Vasile  

Goldiș” al Județului Arad – P.C. 

625558/ 07.06.2021 - 

8 MAI, Inspectoratul de Poliţie Judeţean Arad, 

Serviciul Rutier  

129181/23.05.2021 - 

9 PMA, Comisia de eliberare a autorizației de acces la  

drumul public 

39259/Z1/14.06.2021 - 

10 O.C.P.I. Arad PV 769/2021 - 

11 Autoritatea Aeronautică Civilă Română 9826/763/24.06.2021 24.06.2022 

12 Direcția de Sănătate Publică a Județului Arad 167/07.05.2021 - 

13 TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. 79/20.05.2021 - 

14 Serviciul de Telecomunicații Speciale 14326/23.06.2021 - 

15 Ministerul Agriculturii și Dezvoltării Rurale 

Direcția pentru Agricultură a Județului Arad 

6994/18.05.2021 - 

 

În urma analizării documentației de urbanism în cadrul ședinței Comisiei Tehnice de 

Amenajare a Teritoriului și Urbanism din data de 13.07.2021 , s-a emis Avizul Tehnic nr. 

.................... 

Având în vedere cele de mai sus, susținem aprobarea P.U.Z. 

 

ARHITECT ȘEF 

arh. Emilian-Sorin Ciurariu 

 

 



        Șef Serviciu                    Consilier,  

arh. Dinulescu Sandra                                     arh. Nicoară Ioana 

 

                                                                                                                                                                                                                

VIZA JURIDICA 

  



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 

DIRECTIA ARHITECT SEF 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE 

NR. 55229/A5/28 IUL 2021 

 

 

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI 
 

În conformitate cu prevederile  Ordinului nr. 2701/2010  pentru aprobarea metodologiei 

de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului şi de urbanism,cu modificările și completările ulterioare s-a întocmit 

prezentul raport privind documentaţia: 

 

Plan Urbanistic Zonal  şi Regulament Local de Urbanism aferent  

–Edificare zonă cu funcțiuni mixte-servicii, depozitare, industrie nepoluantă  

 

Iniţiatorii documentaţiei– SC NELCO SRL 

Amplasament  -Zona Industrială Sud Arad-Zădăreni 

Proiectant - SC LINIA SRL, arh.RUR Doru Chișbora , proiect nr.02/2020 

Responsabilitatea privind informarea şi consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente din cadrul Direcţiei Arhitect-Şef 

 

 

A. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate pentru a informa şi consulta publicul 

1.Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată 

propunerea solicitantului: 

 

La etapa 1 - intenţia de elaborare a documentaţiei P.U.Z  

      - prin adresa nr. 3257/15.01.2021  înregistrată la Primăria Municipiului Arad,   beneficiarii 

solicită demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind intenţia de elaborare 

P.U.Z. 

- întocmire anunţ privind intenţia de elaborare P.U.Z. şi postat pe site-ul www.primariaarad.ro 

în data de  27.01.2021; 

- anunţul de intenţie a fost afişat în data de 27.01.2021   pe panou amplasat pe parcela studiată; 

- publicul a fost invitat să consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente până în data 05.02.2021  şi să facă observaţii, recomandări în scris la 

registratura Primăriei Municipiului Arad.   

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente nu a 

fost consultată de nici o persoană. Nu au fost înregistrate sesizări în scris. 

 

 La etapa 2 – de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent  

 - prin adresa înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr.27737/06.04.2021, beneficiarii  

solicită  demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind consultarea 

propunerilor P.U.Z. şi R.L.U. 

- întocmire anunţ privind consultarea asupra propunerilor preliminare şi postarea acestuia pe 

site-ul www.primariaarad.ro şi afişare la sediu în data de 27.04.2021; 

 - anunţul privind consultarea documentaţiei a fost afişat în data de 27.04.2021  pe panouri 

amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind   depuse fotografii care 

demonstrează acest lucru. 

Publicul a fost invitat să consulte documentaţia depusă Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente până în data de 13.05.2021 şi să facă observaţii, recomandări în scris la 

registratura Primăriei Municipiului Arad. 

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale 

http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/


      Au fost identificate părţile potenţial interesate, care pot fi afectate de prevederile 

documentaţiei de urbanism. 

 Au fost  trimise 5 scrisori de notificare către aceştia, privind posibilitatea consultării 

documentaţiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente, pentru a putea sesiza 

probleme legate de propunerea din plan. 

 3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit 

notificări, buletine informative sau alte materiale scrise 

Au fost notificaţi vecinii direct afectaţi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor 

învecinate identificate prin CF 302302 Arad, SC WESTEND ESTATE SRL, SC EU RO SPEED 

SRL, SC ADINUTZA&OVI SRL,  Direcția Patrimoniu. 

4. Numărul persoanelor care au participat la acest proces  

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente  nu a 

fost consultată de nici o persoană. 

B. Rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe 

parcursul procesului de informare şi consultare : 

Nu au fost înregistrate sesizări. 

 

Prezentul raport a fost întocmit în conformitate cu Regulamentul local privind implicarea 

publicului în elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat 

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 şi va fi adus la cunoştinţă Consiliului Local al Municipiului 

Arad în scopul fundamentării deciziei de aprobare/neaprobare a documentaţiei. 

 

 

 

ARHITECT ȘEF 

 Arh.Emilian Sorin Ciurariu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Functia Nume prenume Semnatura Data 

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu  14.07.2021 

Elaborat Consilier Angelica Giura  14.07.2021 
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ROMÂNIA 

Județul Arad 

Primăria Municipiului Arad  

Arhitect-Șef 

 

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NELCO S.R.L., cu sediul în judeţul Arad, Mun. Arad , str. 

Ion Rațiu, nr. 82, înregistrată cu nr. 51097 din 30.06.2021, în conformitate cu prevederile Legii 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările 

ulterioare, se emite următorul: 

 

AVIZ 

Nr. 13 din 28 iulie 2021 

pentru Planul Urbanistic Zonal şi Regulamentul Local de Urbanism aferent: 

„Edificare zonă cu funcțiuni mixte – servicii, depozitare, industrie nepoluantă –  

Zona Industrială Sud Arad - Zădăreni ", 

Mun. Arad, Zona Industrială Sud Arad-Zădăreni, pe parcela identificată prin extrasul  

C.F. nr. 346609 - Arad 

 

 

Inițiator: S.C. NELCO S.R.L. 

Proiectant: S.C. LINIA  S.R.L. 

Specialist cu drept de semnătură RUR:  proiectant general S.C. LINIA S.R.L., specialist cu 

drept de semnătură RUR, arh. Doru Gavril CHIȘBORA, pr.nr. 02 /2020 

Vecinătăţile incintei propuse spre reglementare:  

-la nord – drumul DJ 682 Arad - Zădăreni; 

-la vest  – teren proprietate privată, curți - construcții intravilan; 

-la est    – teren proprietate privată, zonă protecție LEA; 

-la sud   – teren proprietate privată, pășune în intravilan. 

 

Prevederile P.U.G şi RLU  aprobat anterior:   

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este cuprinsă în UTR nr.  46, în subzona spații de 

depozitare(nepoluante) – In46, conform PUG-lui  aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018. 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

 -  UTR. nr. 46: 

    - regim de construire: .....................; 

    - funcţiuni predominante: subzonă spații de depozitare(nepoluante); 

    - H max = .............; 

    - POT max = ...........; 

    - CUT max = ..............; 

    - retragerea minimă faţă de aliniament = .......................; 

    - retrageri minime faţă de limitele laterale = ...........................; 

    - retrageri minime faţă de limitele posterioare = .......................... 

 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 

- UTR nr. 46; 

● Funcțiunea dominantă:    depozitare; 

● Utilizări permise:                    spații comerciale, servicii, birouri, stație carburanți; 

● Utilizări permise cu condiții: hale pentru industrie nepoluantă; 

● Utilizări interzise:     
- activități industriale poluante sau alte tipuri de activități care generează noxe, vibrații, zgomot, fum, 

miros neadecvat; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri; 

- construcții ce acomodează activități de tip industrial poluante (producție pentru construcții, depozitare 

de produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare); 

- activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare; 



- funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice; 

- funcțiuni de depozitare deșeuri, materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deșeurilor urbane; 

- depozitarea pentru vânzarea unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice; 

- clădiri de locuit permanente, în afara celor de serviciu; 

- activități industriale sau alte tipuri de activități cu caracter poluant care generează noxe, vibrații, 

poluare fonică, poluare olfactivă, fum. 

 

Zonificare funcțională: 

IS     - Unități servicii P,P+1E (depozitare, servicii, comerț, industrie nepoluantă); 

Cc    - Căi de comunicație; 

Cp    - Drum incintă și platformă carosabilă; 

P       - Parcaje autovehicule; 

SP    -  Zone verzi amenajate; 

TE    - Zonă tehnico-edilitară; 

PRc  -  Zonă protecție DJ 682- interdicție de construire 30,00 m din ax drum.  

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 60,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+2E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform 

aviz Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 9826/763/24.06.2021.  

 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

- Față de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m; 

- Față de limitele laterale se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2; 

- Față de limita posterioară se va respecta o retragere minimă obligatorie de 6,00 m, dar nu mai 

puțin de H/2. 

 

Spaţii verzi: minim 20,00 % din suprafața parcelei 

 

Parcări :        

La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme 

angajați/clienți, parcaje autotrenuri și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității 

desfășurate în incintă.  

Necesarul de parcaje din incintă se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotărârea nr. 

525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare.   

 

            

 

 

 Circulații și accese :  

  Trama stradală cuprinde accesul din drumul DJ 682 – racord existent și prelungirea 

drumului colector existent pe porțiunea cuprinsă între racordul la DJ 682 și limita nord-estică a 

frontului stradal al incintei.  

 Din drumul colector prelungit se propune realizarea a două accese în incintă cu o lățime a 

carosabilului la intrare de min. 6,00 m.  

 În incinta reglementată se propune realizarea de amenajări rutiere care constă în platforme 

carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcări și 

trotuare pentru circulația pietonală.   

 



Utilități:  

Se vor realiza branşamente la reţelele edilitare existente în zonă. 

Acestea se vor executa în varianta de amplasare subterană în conformitate cu condițiile 

din avizele/acordurile deținătorilor de utilități, pe cheltuiala investitoriilor privaţi/beneficiarilor.  

 

În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 

13.07.2021 se avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism 

aferent acestuia. 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată 

spre neschimbare. 

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea 

înscrisurilor cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. 

(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 

completările ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se 

poate întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a 

prevederilor acestuia. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a 

certificatului de urbanism nr. 1711  din 02.11.2020, emis de Primarul Municipiului Arad. 

 

 

 

 

 

Arhitect Șef, 

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                   

red/dact/2ex/NI/DS 

 

 

 

                        PMA-A5-14 
 











GSPublisherVersion 100.27.50.75

112.04112.27
112.54

112.50

112.52

112.40 112.24

111.96

111.72

111.59

111.61111.93112.41
112.45

112.42
112.03

111.60

111.49

111.67

111.85
111.46

111.42
111.68

112.10
112.39

112.49 112.54111.86
111.53

111.33

111.54

111.90

112.19

112.36

112.13

111.84

111.38

111.31

111.42
111.69

112.50

112.40

112.26

112.23
111.43

111.28
111.33

111.66

112.06

112.18

112.35

112.48

112.38

112.23

112.13

111.77

111.35

111.18

111.12111.22
111.94

112.18

112.05

112.08
111.09

111.16

111.34

111.83

112.20

112.24

112.44

112.54

112.59

112.65

112.53

112.48

112.40

112.28

112.17

111.74

111.34

111.12
112.12

112.17112.14 112.12

112.23
112.27

112.38

112.54

112.65
112.55

112.60

112.53

112.32
112.18

112.18
112.18112.18

112.21 112.19

112.13
112.14

112.27

112.13 112.19

112.21

112.20
112.18

112.64112.47112.44

112.55

112.62

112.54112.43

112.54
112.45

112.75
112.53112.56

112.82112.72
112.59112.66

112.74

112.65

112.52
112.66

112.58

112.67
112.70

112.62

112.48

112.62

112.50112.51

112.30

112.20

112.20
112.19

112.18

112.33

112.80
112.78112.76

112.06

112.61
112.84

112.80
112.80
112.77112.68

112.73
112.75
112.79
112.84

112.76
112.74

112.81

112.80

112.87
112.89 112.92112.92

112.90
112.88

112.89112.91

113.08
113.11
113.09

112.99

112.92

112.92

112.99

113.15

113.07

113.07

113.12

113.22

113.02

112.80

113.13

113.16
113.19
113.08

113.08

113.14

112.71

112.74

112.79

112.69

112.66

112.65

112.64

113.03

112.48

112.52

112.33

112.48

112.21

112.15
111.78

111.88

111.87

112.63

112.34

111.25

111.18
112.19

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

trotuar

trotuar

Pv

Pv
Pv

Pv

Pv

Pv

C
CC

CC

Pv

Pv

Pv

Pv

C
C

C

C

C

112.89

112.98

113.06

112.99

112.90
113.03
113.04113.11

113.14113.13
113.13

113.10112.95

112.88

112.89
112.94

112.84

112.86
112.80trotuar

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
intravilanul Mun. ARAD, Jud. ARAD

SCARA 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului

Cartea Funciara nr. UAT

Nr.
parcela

Categorie de
folosinta

Suprafata
(mp) Mentiuni

imobil partial imprejmuit

B. Date referitoare la constructii
Suprafata construita

la sol(mp)
Cod

constr.

183331

Mentiuni

pasune

18333 mp

ARAD

- -

346409

-

Intravilan Mun. Arad, Jud. Arad

Total 18333
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Total
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Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE2021

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

03 A

02/2020

S.O.

N

DEPOZIT
P

DEPOZIT
P

BIROURI
P+1

R. INCENDIU
+ C. POMPE

S. DISTRIBUTIE
CABURANTI

EXTINDERE DRUM
COLECTOR

ZONA PROTECTIA

LEA

S.C. LINIA S.R.L.

ZONA DE SERVICII

ZONA SPAȚII VERZI PROPUSE

ZONA CIRCULAȚII INCINTA

ZONA UNITĂȚI AGROINDUSTRIALE

ZONA PROTECŢIE LINIE ELECTRICĂ

LEGENDA ZONIFICARE:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha

LIMITA INCINTA STUDIATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

DRUM JUDEȚEAN DJ682

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      554,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      195,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

3400,00

5970,00
8214,00

18,55

44,80
32,56

3,02
1.07

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20             P +2E           12 m 

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

ACCES AUTO SI PIETONAL

ACCES AUTOACCES PIETONAL

STUDIU DE OPORTUNITATE
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ZONA CIRCULAȚII PROPUSE-EXTINDERE

C.F. NR. 346409CAD:346409pasune in intravilanS teren =18333 mp

Nr.Top:313.2439/1

182,11m

RACORD DJ 682
EXISTENT
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E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
  , nr. , , Strada Pestalozzi 3-5 TIMISOARA TIMIS

Telefon/fax:  / 0256929 0372876276

Nr.  din 07025201 12/02/2021

Catre

, domiciliul/sediul in judetul  , municipiul/ orasul/ sectorul/CAPOTA SEBASTIAN IOAN  ARAD
comuna/ satul  ,   , nr.  , bl.  , sc.  , et.  , ap.  . ARAD Strada Ratiu Ioan, doctor  84      -          -          -          -    

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.   / , pentru obiectivul 07025201 27/01/2021
 cu destinatia puz si rlu edificare zona cu func. mixte servicii, depozitare, industrie nepoluanta puz si

 situat in judetul ,rlu edificare zona cu func. mixte servicii, depozitare, industrie nepoluanta ARAD
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ,   , nr.  , bl.  , et. ARAD SOSEAUA ARAD - ZADARENI fn     -    

, ap.  , CF , nr. cad. .    -         -     346609 346609

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
 / Nr. 07025201 12/02/2021

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA; 2. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 3. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 4. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; 5. NU SE VOR
AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI DE 110kV (37m), adica
18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta, respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE
003/04/00; 6. Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai mica de
18.5 metri (stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV; 7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz.
intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai
apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul
LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA
20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aproximativ 52m), cf. NTE
003/04/00; 9. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel
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mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 10. Dist. min.
mas. pe verticala in zona LEA, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea
terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 11. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de
bordura la traversare si apropiere; 12. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre
trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m;
Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 13. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE)
intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane,
etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 14. Dist. min. mas. pe
oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 15. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 16. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 19. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; 20. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex..
In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. I6. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 21. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; 22.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; 23. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC,
DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);
Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara Arad Municipal nu e cazul

**la faza PUZ;
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectiaArad Municipal
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura **nu e cazul la faza PUZ;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  aviz tehnic deE-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,.
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;
incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;
punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;
emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelorBANAT S.A.

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 1711

, respectiv pana la data de .02/11/2020 02/11/2022
Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT 2 Arad Municipal.
Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Arad
Stanca Gabriela Maria

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☐ ☑

Signed by Gabriela Maria  Stanca\ 

Data: 12/02/2021 13:09:36 CET
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Verificat
Bora Gabriel

Intocmit
Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...........................................

 _____________________Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
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** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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DELGAZ GRID SA 

Str. Independentei, nr. 26-28 

212877568, Timisoara 

 

 

    AVIZ DE PRINCIPIU 

212993294, 4/29/2021 

 

 

Loc.Arad,DJ 682 Arad -Zadareni,DJ 682, CF 346603 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stimate domnule/doamnă SC NELCO SRL, 

 

Urmare a solicitării dumneavoastră, vă comunicăm avizul de principiu, 

necesar întocmirii documentaţiei pentru faza P.U.Z-R.L.U,  pentru lucrarea 
INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U EDIFICARE ZONA CU FUNCTI MIXTE-

SERVICII,DEPOZITARE,INDUSTRIE NEPOLUANTA ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD -

ZADARENI 

 

1. Prezentul aviz nu autorizează executarea construcţiilor amplasate în 

vecinătatea obiectivelor/sistemelor. 

2. În zona supusă analizei  există obiective ale sistemului de distribuţie a 

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaţie anexat. 

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.                                                                        

 

  

Cu respect, 

 

                                                                           
                                                                  
Radescu Ileana                                              Seran Mircea Lucian 

Coordonator Acces la Retea                         Manager Racordare 

 

 

                                                             
 

  

  

  

  

  DELGAZ GRID SA 

 

 Departament Acces la Retea 

 Independenţei 26-28 

300207 Timişoara 

www.delgaz-grid.ro 

  

 Seran Mircea Lucian 

 T 0749282255 

 

 Mircea-lucian.seran@delgaz-

grid.ro 

  

 Abreviere:  
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: linia.arad@gmail.com

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

CIRCULATIA TERENURILOR2021
martie

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

02 A

02/2020

P.U.Z

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

N

EXTINDERE DRUM
COLECTOR

S.C. LINIA S.R.L.

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDEATEAN

LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 6,00 Ha

LIMITA INCINTA STUDIATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

PROPRIETATE PRIVATA

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

02 CIRCULATIA TERENURILOR

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20             P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

     13.621,00

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

111.61111.93

111.60

111.49

111.46

111.42
111.68

111.53
111.33

111.54

111.38

111.31

111.28
111.33

111.66

111.35

111.18

111.83

112.20

112.24

112.40

112.28

112.33

C.F. NR. 346409CAD:346409pasune in intravilanS teren =18333 mp

Proprietar:
S.C. NELCO S.R.L.

522300 2
1
3
7
0
0

Nr.Top:313.2439/1

182,11m

111.34

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m

RACORD DJ 682
EXISTENT

restea gaz

L=182m
CORNEL-
CONSTAN
TIN 
DRAGOIU

Digitally signed 
by CORNEL-
CONSTANTIN 
DRAGOIU 
Date: 2021.04.28 
10:13:37 +03'00'
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

REGLEMENTARI EDILITARE

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

2

Planşa

Faza

Proiect

03 A

02/2020

P.U.Z

Gyorgy FORGACS

Gyorgy FORGACS

N

2021
martie

ACCES PIETONAL

S.C. LINIA S.R.L.

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

03 REGLEMENTARI EDILITARE

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20             P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

     13.621,00

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m

retea gaz

L=182m

CORNEL-
CONSTANT
IN 
DRAGOIU

Digitally signed 
by CORNEL-
CONSTANTIN 
DRAGOIU 
Date: 2021.04.28 
10:16:11 +03'00'
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

04 A

02/2020

P.U.Z

N

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

2021
martie

S.C. LINIA S.R.L.

SUBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI  SERVICII

SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA

CIRCULATII RACORD DJ682 EXISTENT

SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE

ZONA DRUMULUI JUDETEAN

LEGENDA ZONIFICARE:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 6,00 Ha

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

DRUM JUDETEAN DJ682

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ALEI PIETONALE EXISTENTE

ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m)

04 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20             P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

     13.621,00

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

IS

IS

IS

CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE

CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE

SUBZONA ZONE VERZI PROTECTIE DJ

CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS

SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA

SUBUNITATI:
IS          UNITATI SERVICII P;P+1
Cc        CAI DE COMUNICATIE
Cp        DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA
P           PARCAJE AUTOVEHICULE
SP         ZONE VERZI AMENAJATE
TE         ZONA TEHNICO-EDILITARA
PRc       ZONA PROTECTIE DJ862
            INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

IS

IS

112.04112.27
112.54

112.50

112.52

112.40 112.24

111.96

111.72

111.59

111.61111.93112.41
112.45

112.42
112.03

111.60

111.49

111.67

111.85
111.46

111.42
111.68

112.10
112.39

112.49 112.54111.86
111.53

111.33

111.54

111.90

112.19

112.36

112.13

111.84

111.38

111.31

111.42
111.69

112.50

112.40

112.26

112.23
111.43

111.28
111.33

111.66

112.06

112.18

112.35

112.48

112.38

112.23

112.13

111.77

111.35

111.18

111.12111.22
111.94

112.18

112.05

112.08
111.09

111.16

111.34

111.83

112.20

112.24

112.44

112.54

112.59

112.65

112.53

112.48

112.40

112.28

112.17

111.74

111.34

111.12
112.12

112.17112.14 112.12

112.23
112.27

112.38

112.54

112.65
112.55

112.60

112.53

112.32
112.18

112.18
112.18112.18

112.21 112.19

112.13
112.14

112.27

112.13 112.19

112.21

112.20
112.18

112.64112.47112.44

112.55

112.62

112.54112.43

112.54
112.45

112.75
112.53112.56

112.82112.72
112.59112.66

112.74

112.65

112.52
112.66

112.58

112.67
112.70

112.62

112.48

112.62

112.50112.51

112.30

112.20

112.20
112.19

112.18

112.33

112.80
112.78112.76

112.06

112.61
112.84

112.80
112.80
112.77112.68

112.73
112.75
112.79
112.84

112.76
112.74

112.81

112.80

112.87
112.89 112.92112.92

112.90
112.88

112.89112.91

113.08
113.11
113.09

112.99

112.92

112.92

112.99

113.15

113.07

113.07

113.12

113.22

113.02

112.80

113.13

113.16
113.19
113.08

113.08

113.14

112.71

112.74

112.79

112.69

112.66

112.65

112.64

113.03

112.48

112.52

112.33

112.48

112.21

112.15
111.78

111.88

111.87

112.63

112.34

111.25

111.18
112.19

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

trotuar

trotuar

Pv

Pv
Pv

Pv

Pv

Pv

C
CC

CC

Pv

Pv

Pv

Pv

C
C

C

C

C

112.89

112.98

113.06

112.99

112.90
113.03
113.04113.11

113.14113.13
113.13

113.10112.95

112.88

112.89
112.94

112.84

112.86
112.80trotuar

C.F. NR. 346409CAD:346409pasune in intravilanS teren =18333 mp

Proprietar:
S.C. NELCO S.R.L.

522200 2
1
3
6
0
0

522200 2
1
3
7
0
0

522200 2
1
3
8
0
0

522200 2
1
3
9
0
0

522300 2
1
3
6
0
0

522300 2
1
3
7
0
0

522300 2
1
3
8
0
0

522300 2
1
3
9
0
0

522400 2
1
3
6
0
0

522400 2
1
3
7
0
0

522400 2
1
3
8
0
0

522400 2
1
3
9
0
0

522500 2
1
3
6
0
0

522500 2
1
3
7
0
0

522500 2
1
3
8
0
0

522500 2
1
3
9
0
0

S.C. SUL TRANS
S.R.L.

CAD:346558

DJ 682

CAD:347956

CAD:353665
CAD:302302

Spre
ZADARENI

Spre
ARAD

H =1
1m

Nr.Top:313.2439/1

H =1
1m

112.64

112.38

112.02

112.09

111.86

111.85

112.11

112.53

112.69

112.76

111.76

111.99

112.45

112.51

112.69

112.80

112.88

112.73112.83

112.80

112.55

112.37

112.28

111.91

111.69

111.84

CAD:6179

H =1
1m

1

2

3

4

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m

182,11m

37,88m

1
6
6
,6
7
m

22
0
,4
1m

trotuar

trotuar

111.34

6.00

4.
00

EXTINDERE DRUM
COLECTOR

RACORD DJ 682
EXISTENT

Cp

TE

Cc

SP1

P

SP1

PRc
SP2

TE

RETEA GAZ
L=182m

CORNEL-
CONSTA
NTIN 
DRAGOIU

Digitally signed 
by CORNEL-
CONSTANTIN 
DRAGOIU 
Date: 
2021.04.28 
11:04:12 +03'00'





GSPublisherVersion 0.10.91.16

310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

REGLEMENTARI URBANISTICE
MOBILARE

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

05 A

02/2020

P.U.Z

N

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

2021
martie

S.C. LINIA S.R.L.

SUBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI  SERVICII

SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA

CIRCULATII RACORD DJ682 EXISTENT

SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE

ZONA DRUMULUI JUDETEAN

LEGENDA ZONIFICARE:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

DRUM JUDETEAN DJ682

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ALEI PIETONALE EXISTENTE

ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m)

05 REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE

CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE

CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE

SUBZONA ZONE VERZI PROTECTIE DJ

CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS

SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA

SUBUNITATI:
IS          UNITATI SERVICII P;P+1
Cc        CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA
Cp        DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA
P           PARCAJE AUTOVEHICULE
SP         ZONE VERZI AMENAJATE
TE         ZONA TEHNICO-EDILITARA
PRc       ZONA PROTECTIE DJ862
            INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20             P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

     13.621,00

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00
112.04112.27

112.54
112.50

112.52

112.40 112.24

111.96

111.72

111.59

111.61111.93112.41
112.45

112.42
112.03

111.60

111.49

111.67

111.85
111.46

111.42
111.68

112.10
112.39

112.49 112.54111.86
111.53

111.33

111.54

111.90

112.19

112.36

112.13

111.84

111.38

111.31

111.42
111.69

112.50

112.40

112.26

112.23
111.43

111.28
111.33

111.66

112.06

112.18

112.35

112.48

112.38

112.23

112.13

111.77

111.35

111.18

111.12111.22
111.94

112.18

112.05

112.08
111.09

111.16

111.34

111.83

112.20

112.24

112.44

112.54

112.59

112.65

112.53

112.48

112.40

112.28

112.17

111.74

111.34

111.12
112.12

112.17112.14 112.12

112.23
112.27

112.38

112.54

112.65
112.55

112.60

112.53

112.32
112.18

112.18
112.18112.18

112.21 112.19

112.13
112.14

112.27

112.13 112.19

112.21

112.20
112.18

112.64112.47112.44

112.55

112.62

112.54112.43

112.54
112.45

112.75
112.53112.56

112.82112.72
112.59112.66

112.74

112.65

112.52
112.66

112.58

112.67
112.70

112.62

112.48

112.62

112.50112.51

112.30

112.20

112.20
112.19

112.18

112.33

112.80
112.78112.76

112.06

112.61
112.84

112.80
112.80
112.77112.68

112.73
112.75
112.79
112.84

112.76
112.74

112.81

112.80

112.87
112.89 112.92112.92

112.90
112.88

112.89112.91

113.08
113.11
113.09

112.99

112.92

112.92

112.99

113.15

113.07

113.07

113.12

113.22

113.02

112.80

113.13

113.16
113.19
113.08

113.08

113.14

112.71

112.74

112.79

112.69

112.66

112.65

112.64

113.03

112.48

112.52

112.33

112.48

112.21

112.15
111.78

111.88

111.87

112.63

112.34

111.25

111.18
112.19

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

LE
A

trotuar

trotuar

Pv

Pv
Pv

Pv

Pv

Pv

C
CC

CC

Pv

Pv

Pv

Pv

C
C

C

C

C

112.89

112.98

113.06

112.99

112.90
113.03
113.04113.11

113.14113.13
113.13

113.10112.95

112.88

112.89
112.94

112.84

112.86
112.80trotuar

C.F. NR. 346409CAD:346409pasune in intravilanS teren =18333 mp

Proprietar:
S.C. NELCO S.R.L.

522200 2
1
3
6
0
0

522200 2
1
3
7
0
0

522200 2
1
3
8
0
0

522200 2
1
3
9
0
0

522300 2
1
3
6
0
0

522300 2
1
3
7
0
0

522300 2
1
3
8
0
0

522300 2
1
3
9
0
0

522400 2
1
3
6
0
0

522400 2
1
3
7
0
0

522400 2
1
3
8
0
0

522400 2
1
3
9
0
0

522500 2
1
3
6
0
0

522500 2
1
3
7
0
0

522500 2
1
3
8
0
0

522500 2
1
3
9
0
0

S.C. SUL TRANS
S.R.L.

CAD:346558

DJ 682

CAD:347956

CAD:353665
CAD:302302

Spre
ZADARENI

Spre
ARAD

H =1
1m

Nr.Top:313.2439/1

H =1
1m

112.64

112.38

112.02

112.09

111.86

111.85

112.11

112.53

112.69

112.76

111.76

111.99

112.45

112.51

112.69

112.80

112.88

112.73112.83

112.80

112.55

112.37

112.28

111.91

111.69

111.84

CAD:6179

H =1
1m

1

2

3

4

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m

182,11m

37,88m

1
6
6
,6
7
m

22
0
,4
1m

trotuar

trotuar

111.34

EXTINDERE DRUM
COLECTOR

RACORD DJ 682
EXISTENT









SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
U N ITATEA M I LITAaA osoo BIJCIJ RESTI

Sptaiul lndependentei nr. 323A,Secfor 6, 060044, Au"rr"S,ti, Romania
Tel. 021 .202.25.91, F ax 021 . 31 3 1 3.84, avize. reglementai@sfsnef. ro

Nr. hlxa ain J0 06.loel Neclasificat
Ex. nr. 1

Domnului CAPOTA SEBASTIAN IOAN
NELCO S.R.L.

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz, inso[itd de documentatia aferentd, inregistratd la

institu[ia noastri cu nr. 14326 din 24.05.2021, adresatd de societatea Nelco S.R.L., in
calitate de inifiator P.U.Z., cu sediul in municipiul Arad, strada lon Ratiu, nr.82,judelul
Arad, identificati prin C.U.l. 9892795 si nr. de ordine in Registrul Come(ului
J021524t1997',

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. O2\2O2O elaborat de
S.C. Linia S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, strada Cdlugireni, nt.2, judelul Arad,
identificatd prin C.U.l. 5416969 gi nr. de ordine in Registrul Come(ului J0211551/1993;

Av6nd in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1711 din 02.11.2020,
cu valabilitatea de24luni, precum gi aleAvizului de oportunitate nr.07 din 09.02.2021,
emise de Primiria Municipiului Arad, judelul Arad;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile gi completdrile ulterioare, STS emite urmdtorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. gi R.L. U. - Edificare zond

cu func{iuni mixte - seruicii, depozitare, industrie nepoluantd - zond industriald
sud Arad-Zdddreni - amplasament situat in municipiului Arad, DJ682 Arad-Zdddreni,
f.n., judelulArad, inscris in C.F. nr. 346609 Arad, identificat prin nr. cad. 346609.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 1711 din 02.11.2020 emis de Primiria Municipiului Arad,
jude[ul Arad gi poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentafiei de urbanism prezentati atrage nulitatea

avizului 9i suportarea de citre cei vinovali a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificdri ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicalii Speciale.

:o:
Neclasificat
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Neclasificat
Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon

nr. 021120.22.590 sau nr. 021120.22.591, fax nr. 021131.31.384 gi email:
avize. reg lementari@stsnet. ro.

:o:
Neclasificat
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Ministerul Mediului, Apelor qi Pidurilor
Agen(ia Na(ionali pentru Protec(ia Mediului

Agen(ia pentru Protec(ia Mediului Arad

Nr.:
Cdtre:

in atenlia:

Referitor la:

9532124.06.2021

NELCO SRL

Conducerii societ6lii

PUZ ,,Edificare zond cu funcliuni mixte servicii, depozitare,
industrie nepoluantd - Zona IndustrialS Sud Arad-Zdddreni"

Stimali Domni,

Ca urmare a analizdrii completdrilor depuse in vederea emiterii avizului de mediu
pentru planul urbanistic zonal men{ionat mai sus, vd comunicdm unndtoarele:
1. APM Arad a luat decizta:
aviz;

I nu necesitd eval mediu si va fi

2. ln conformitate cu prevederile HG 107612004, dft, 12, paragraful (l) - aveli
obligalia de a face publici decizia etapei de incadrare, in termen de 3 zile de la data
prezentei, prin publicare in presa locali a urmdtorului anun{:
NELCO SRL titular al Planului Urbanistic Zonal ,,Edificare zond cufuncliuni mixte -
servicii, depozitare, industrie nepoluantd - Zona Industriald Sud Arad-Zdddreni" tn
intravilanul municipiului AMD, (CF 346609-ARAD), judelul Arad; aduce la cunoStiinla
publicului decizia etapei de tncadrare, conform HG nr. 1076/2004: planul nu necesitd
evaluare de mediu $i va.fi adoptat.tdrd aviz. Comentarii Si propirrri i^n\*tu d"
reconsiderare ale deciziei se vor transmite tn scris la sediul Agen{iei pentru Proteclia
Mediului din Arad, Splaiul MureS, FN, tn termen de l0 zile calendaristice de la
publ icarea prezentului anunl,

la A.P.M. A format tiniri a publicirii anun
insotiti de copia prezentei adrese, in zilele de luni, ma(i qi joi intre 8.30-13.30 sau,
se vor transmite prin pogtd sau servicii de curieratla adresa - Agenlia pentru Proteclia
Mediului Arad, Splaiul Mureg FN.

Cu deosebiti considerafie,

Director Executiv,

intocmit, $ef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizalii,
OraqanAdina t"'"

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

e-rnail : offi r.anpm.ro; Tel : 0257 -280996 5t -280331
Arad, Splaiul Mureg, FN

rolor de dale cu caracter personal, confbrm Reguluntentului (r,lE) 201(t/679
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    Nr. 9826 / 763 din 24.06.2021 

 
SC NELCO SRL 

Adresă de corespondență: Bucureşti, str. Vidra, nr. 31, sector 6 
 

Spre           
știință: 

1. AEROPORTUL ARAD 
2. R.A. ROMATSA 

 
În baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al României din 2020, 

și ale Hotărârii Guvernului nr. 405/1993 privind înființarea Autorității Aeronautice Civile Române, 
modificată și completată, în temeiul  art. 3.7 și 3.8 din Reglementarea aeronautică civilă română 
privind emiterea avizelor la documentațiile tehnice aferente obiectivelor din zone în care pot constitui 
obstacole pentru navigația aeriană sau pot afecta siguranța zborului pe teritoriul și în spațiul aerian al 
României – RACR – AVZ ediția 2/ 2020, aprobată prin OMTIC nr. 893/2020,  

Autoritatea Aeronautică Civilă Română emite prezentul 
 

AVIZ FAVORABIL  
 

pentru construire PUZ şi RLU, edificare zonă cu funcţiuni mixte-servicii, depozitare, industrie 
nepoluantă, pe terenul situat în localitatea Arad, nr. cad. 344609, județul Arad. Amplasamentul este 
situat în Zona II de servitute aeronautică civilă, la 3708,6 m sud față de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului 
Arad și la 1928,5 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului 
este de 112,15 m. 

Amplasamentul obiectivului este definit de următoarele coordonate geografice: 46°08’27,77” 
latitudine N; 21°17’34,86” longitudine E. 

 
  Avizul este condiționat de: 
 

1. Respectarea destinației obiectivului, a amplasamentului și a datelor precizate în  documentația 
transmisă spre avizare; 

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are 
caracter exclusiv tehnic și are la bază Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020;  

3. Respectarea înălțimii maxime a obiectivului de 12 m, respectiv cota absolută maximă de 124,15 
m (112,15 m cota absolută față de nivelul Mării Negre a terenului natural + 12 m înălțimea maximă 
a construcției); 

4. Utilizarea pentru încălzire a unor instalații și echipamente care să nu producă perdele de fum 
rezultate prin arderea combustibililor; 

5. Iluminatul exterior din cadrul lotului să nu prezinte fascicule de lumină orientate în sus; 
6. Este interzisă desfășurarea, pe terenul sus menționat, a  unor activități care pot afecta traficul 

aerian din zonă - lansări de artificii, lampioane, baloane, etc.; 
7. Se va elimina orice sursă de atragere a păsărilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face 

în recipiente acoperite; 
8. Obligația beneficiarului de a înștiința viitorii proprietari / chiriași / locatari cu privire la respectarea 

prevederilor cuprinse în prezentul aviz; 
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9. Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligaţia să comunice AACR, în scris, eventualele modificari 
de proprietar, de amplasament, soluţii constructive, caracteristici tehnice, parametri funcţionali, 
amenajări etc. pe care intenţionează să le aducă obiectivului, caz în care este obligat să solicite 
un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi însoţită de o documentaţie tehnică actualizată şi se 
va tarifa ca un aviz nou; 

10. Beneficiarul și proiectantul/ elaboratorul documentației tehnice răspund pentru 
corectitudinea datelor și veridicitatea înscrisurilor cuprinse în documentația transmisă 
spre avizare; 

11. Autorităţile administraţiei publice locale pe raza cărora se găsesc zone supuse servituţilor 
aeronautice civile au obligaţia de a supraveghea respectarea restricţiilor asociate acestor 
zone şi de a transmite Autorităţii Aeronautice Civile Române, administratorului 
aerodromului sau al echipamentului de navigaţie aeriană din zonele respective 
documentul de recepţie a lucrărilor aferente construcţiilor autorizate în baza avizului 
Autorităţii Aeronautice Civile Române; 

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii. 
 
         Încălcarea oricărei condiții de mai sus afectează interesul public al siguranței navigației aeriene 

și atrage de la sine anularea avizului și responsabilitatea juridică și materială a beneficiarului 
construcțiilor, în conformitate cu prevederile Codului Aerian.  

 
         Autoritatea Aeronautică Civilă Română, Aeroportul Arad și R.A. ROMATSA sunt 

exonerate de orice răspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zonă și de 
activitățile desfășurate de Aeroportul Arad. 

 

 
 DIRECTOR GENERAL  

   

      Nicolae STOICA 
(e-signed) 

 

   

 



MINISTERUL ACRICULTURII

$TDEZVOLTARTt RuRRlr

DTRECTTA PENTRU AGRTCULTUnA n:UOrlULUl ARAD

Arad, 

-Nr.

/ 0. t'lAl 2021

6gg t,

Citre,

5.C. NELCO S.R.L.

Mun. Arad

Str. lon Raliu, Nr. 82

Jud. Arad

Ref.: rispuns [a documentalia nr. 6.818117.45.2021.

Referitor [a documenta[ia dvs. depush gi inregistrati [a DAJ Arad sub nr.
6,818/17.O5.2021, prirl care ne soticitali avizut privind PUZ-"Edificare zoni cu funcliuni
mixte-servicii, depozitare, industrie nepotuantl - zona industriali sud Arad", vi
comunicim urmdtoarete :

Din anatiza documentaliei mai sus amintite rezutti faptut ci terenul pe care
urmeazd a fi reatizatd investilia propusd, se aftd inscris in extrasul C.F. nr. 346609, in
suprafag5 de,18.333 ffip, avAnd categoria de fotosinld p6gune, fiind amptasat in
intravitanul municipiului Arad, judelul Arad.

Potrivit dispozifiitor tegate in vigoare respectiv Ordinut MADR nr. 1056/2018,
Ministerul Agricutturii qi Dezvott6rii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de
catitate pentru terenurile agricole care urmeazd a fi introduse ?n intravilan, in
vederea realizdrii diferitelor investi{ii.

in consecinli intrucAt terenul agricot care face obiectul investiliei mai sus amintite
se aftd deja amptasat in intravilan, Ministerut Agricutturii gi Dezvottdrii Rurale cAt 5i
institulia noastri nu mai au competenfd tegatl in emiterea vreunui aviz cu privire [a cele
soticitate de dvs.

Cu stimi,

intocmit,

s.c. LINtA 5.R.1.

Tet./fax 0257 /281918, 0744510330

E'mait: tinia. arad@gmait.corn

#ffi
Consilier, Droncq^Georgeta
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BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE 
ARHITECTURA 

  
Referitor la 

 

P.U.Z-EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, 
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA-ZONA  

INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENI 
A. Piese scrise: 

 
1. Foaie de capăt 

2. Borderou piese scrise şi desenate 

3. Certificat de urbanism 

4. Anexa la certificat 

5. CI beneficiar 

6. C.U.I 

7. Imputernicire 

8. C.F. nr. 346609 

9. Plan situatie Viza OCPI 

10. Proces verbal viza OCPI 

11. Raportul informarii si consultarii publicului 

12. Aviz Oportunitate 

13. Anexa la aviz oportunitate 

14. Aviz Compania de apa ARAD S.A 

15. Aviz amplasament ENEL 

16. Aviz amplasament Delgaz-Grid 

17. Aviz TELEKOM 

18. Aviz ISU ARAD- Securitate la incendiu 

19. Aviz ISU ARAD-protectie civila 

20. Aviz D.S.P 

21. Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale 

22. Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Arad 

23. Aviz Politia Rutiera-Serviciul Circulatie 

24. Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana 

25. Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 

26. Aviz Directia Edilitara Serviciul Intretinere si Reparatii cai de Comunicatii Terestre 

27. Aviz TRANSGAZ 

28. Memoriu de ARHITECTURĂ  

29. Regulament local de urbanism 
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B. Piese desenate : 
 

1. Situatie Existenta          01.A 

2. Circulatia Terenurilor          02.A 

3. Reglementari Edilitare         03.A 

4. Reglementari Urbanistice-Zonificare        04.A 

5. Reglementari Urbanistice-Mobilare        05.A 

6. Ilustrare urbanistica          06.A 

    

Întocmit de arh.:   

Doru CHISBORA 

          S.C. LINIA S.R.L. 
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

108498
28
06

2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Carte Funciară Nr. 346609 Arad

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.
Crt

Nr. cadastral
Nr. topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 346609 18.333

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

80908 / 31/08/2016
Act Notarial  nr. 762, din 25/08/2016 emis de NP Botos Gavrilescu Ioan;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1

A1

1) SC NELCO SRL, CIF:9892795
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 346609 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

346609 18.333
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 pasune DA 18.333 - LOT 2 - LOT2,  zona  industriala  si  cai  de
comunicatii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 166.668
2 3 37.882
3 4 220.41
4 1 182.112

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciară Nr. 346609 Comuna/Oraş/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
28/06/2021,  13:36

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Darius-
Aurelia
n Sicoe

Semnat digital de Darius-
Aurelian Sicoe 
DN: c=RO, l=Arad, o=OFICIUL 
DE CADASTRU SI PUBLICITATE 
IMOBILIARA ARAD, 
ou=Serviciul cadastru, 
title=Consilier cadastru, 
cn=Darius-Aurelian Sicoe, 
2.5.4.20=0755145233, 
serialNumber=SDA66, 
givenName=Darius-Aurelian, 
sn=Sicoe, 2.5.4.97=9700563 
Data: 2021.03.26 10:39:55 
+02'00'

Sebastian
-Toma 
Mann

Digitally signed by Sebastian-
Toma Mann 
DN: c=RO, o=TOPOVAS PLAN SRL, 
cn=Sebastian-Toma Mann, 
serialNumber=MST6, 
givenName=Sebastian-Toma, 
sn=Mann, 2.5.4.97=RO34670374 
Date: 2021.03.08 11:26:12 +02'00'

30537/2021

769/2021



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ARAD
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 769 / 2021
Întocmit astăzi, 26/03/2021, privind cererea 30537 din 08/03/2021
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr 487 din 02/03/2021

1. Beneficiar: SC NELCO SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrărilor recepționate: Plan topografic
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ARAD conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 769 au fost recepționate 1 propuneri:

Număr act Data act Tip act Emitent
FISIER 1 08.03.2021 inscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
FISIER 2 08.03.2021 inscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 08.03.2021 inscris sub semnatura privata Mann Sebastain Toma
487 02.03.2021 act administrativ BCPI ARAD
1711 02.11.2020 act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
Așa cum sunt atașate la cerere.

PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 1711/02.11.2020, emis de primaia  municipiului Arad.
• Plan topografic, necesar întocmirii documentației P.U.Z. si R.L.U.,  pentru imobilul inscris in cartea funciara
nr.  346609 Arad, în suprafață măsurată de 18333mp, situat în intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.
• Proprietarul răspunde pentru cunoaşterea, indicarea limitelor imobilului şi conservarea acestora, precum
şi pentru punerea la dispoziţia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le deţine cu
privire la imobil.
• Persoana autorizată răspunde pentru măsurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
întocmirii documentaţiei şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren şi cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispoziţie de proprietar.
• În cazul trasărilor, persoana autorizată răspunde pentru materializarea limitelor imobilului în concordanţă
cu documentaţia cadastrală.
• Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, recepţionat de către oficiul teritorial, devine oficial şi
este introdus în baza de date a oficiilor teritoriale după aprobare prin hotărâre a consiliului local.
• În situaţia în care hotărârea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisă
oficiului teritorial, acesta recepţionează lucrările de specialitate ţinând cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentă în baza de date.

*

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:
Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere

Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1

Darius-
Aurelian Sicoe

Semnat digital de Darius-Aurelian Sicoe 
DN: c=RO, l=Arad, o=OFICIUL DE 
CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA 
ARAD, ou=Serviciul cadastru, 
title=Consilier cadastru, cn=Darius-
Aurelian Sicoe, 2.5.4.20=0755145233, 
serialNumber=SDA66, givenName=Darius-
Aurelian, sn=Sicoe, 2.5.4.97=9700563 
Data: 2021.03.26 10:42:20 +02'00'
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FOAIE DE CAPĂT 
 
 

Proiect nr.: 02 / 2020 

  

 Faza: P.U.Z. 

  

 Denumire proiect: EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE – 
SERVICII,  DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA 
– ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI 

  

 Conţinut volum: Documentaţie Aprobare C.L. Arad 
 

  

 Amplasament: Intravilan Mun. Arad, DJ 682 stânga 

    

 Beneficiar: 
 

S.C. NELCO S.R.L. 

 C.U.I.     RO  9892795 

  

 Adresa:    Mun. Arad, Str. Ion Ratiu nr. 82 
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S.C. LINIA S.R.L. 
 Romania, 310.091 –  ARAD  –  strada. Blanduziei, nr.8       
 Nr.Reg Com. J/02/1551/1993   Capital social 200LEI 
 CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX 
 Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro 

 
 

 

 

 

 

 

 

FIŞĂ DE RESPONSABILITĂŢI 

 
 

A. ÎNSUŞIREA DOCUMENTAŢIEI: 

  

Şef proiect: arh. Doru CHIŞBORA 

B. COLECTIV DE ELABORARE: 

Urbanism: Urbanism si sistematizarea ter  arh. Doru CHIŞBORA      R.U.R – B D E G5 

Arhitectură: arh. Silviu KOVACS 

Edilitare: ing. Gyorgy FORGACS 

 

                                         Întocmit:       arh. Doru CHIŞBORA 
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S.C. LINIA S.R.L. 
 Romania, 310.181 –  ARAD  –  strada. Calugareni nr..2 
 Nr.Reg Com. J/02/1551/1993   Capital social 200LEI 
 CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX 
 Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com 

 

 

  
BORDEROU VOLUM  

 
 

1. I.  P I E S E    S C R I S E 

 
 1.  FOAIE DE CAPĂT 
 2.  BORDEROU 

 3.  CERTIFICAT DE URBANISM NR.1711 din 02.11.2020 
4.  EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ Nr. 346609 - Arad 
5.  AVIZE ŞI ACORDURI 
 

 6. MEMORIU GENERAL : 
 
 1.    INTRODUCERE 
 1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei 
 1.2. Obiectul lucrării 
 1.3. Surse documentare 
 

 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
 2.1. Evoluţia zonei 

 2.2. Încadrarea în localitate 
 2.3. Elemente ale cadrului natural 
 2.4. Circulaţia 
 2.5. Ocuparea terenurilor 
 2.6. Echiparea  edilitară 
 2.7. Probleme de mediu 
 2.8. Opţiuni ale populaţiei 

 
 3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
 3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 
      3.2. Prevederi ale PUG 
 3.3. Valorificarea  cadrului natural 
 3.4. Modernizarea circulaţiei 
 3.5. Zonificarea funcţională –reglementări,bilanţ teritorial, indici urbanistici 
 3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 

 3.7. Protecţia mediului 
 3.8. Obiective de utilitate publică 
 

 7.   CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE 

 

8.  REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ-ului  

mailto:linia.arad@gmail
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II.  P I E S E   D E S E N A T E 

 
 1.   Ridicare topografică                       - 01   sc. 1 :   1.000 
 2.   Situaţia existentă             - 01 A   sc. 1 :   1.000  
 3    Circulatia terenurilor           - 02 A   sc. 1 :   1.000   
 4.   Reglementări echipare edilitară       - 03 A   sc. 1 :   1.000 
  5.   Reglementări urbanistice - zonificare      - 04 A   sc. 1 :   1.000 
 6.   Reglementări urbanistice - mobilare    - 05 A   sc. 1 :   1.000 
 7.   iIlustrari urbanistice         - 06 A    
 8.   Posibilitate parcelare         - 07 A   sc. 1 :   1.000 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
       Întocmit, 
 
 
 
       ------------------------------- 
       arh. Doru  CHIŞBORA 
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S.C. LINIA S.R.L. 
 Romania, 310.181 –  ARAD  –  strada. Calugareni nr..2 
 Nr.Reg Com. J/02/1551/1993   Capital social 200LEI 
 CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX 
 Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com 

 

MEMORIU DE PREZENTARE 

1. INTRODUCERE 

1.1.       Date de recunoaştere a documentaţiei 

• Denumire proiect: EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE- SERVICII,  
               DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA – ZONA  
     INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI 
 

• Număr proiect:  02 / 2020 

• Faza de proiectare:  Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. 

• Beneficiar:  S.C. NELCO S.R.L. 
• Proiectant:  S.C. LINIA S.R.L.  

1.2.     Obiectul studiului 

Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit la comanda beneficiarului S.C.NELCO S.R.L. 
 

Documentaţia are la bază Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020 eliberat de Primăria Mun. 
Arad, pentru terenul situat în intravilanul Mun. Arad, amplasament DJ 682 Arad – Zădăreni, km 

98+810 stânga, având o suprafaţă de 18.333 mp, conform Extrasului C.F. nr. 346609 (nr. Cad 

346609 Arad, astfel: 

Nr. 
crt. 

Extras C.F. Nr. CAD Nr. Topo Categoria 
de folosință 

Proprietar  Suprafața 

1. 346609 Arad 346609 346609 Pășune S.C. NELCO 
S.R.L. 

18.333 mp, 

 

Zona studiată, în suprafață de 60.150 mp, este cuprinsă între străzi colectoare existente (conform 
P.U.Z.-uri aprobate în zonă) și străzi colectoare propuse, care descarcă traficul din zonă în DJ 682, 
conform Aviz de Oportunitate nr. 07/09.02.2021 obținut. 
 
Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 
 
a) construcţii noi: 

• hale depozitare, industrie nepoluantă, comerț/servicii, cu regim de înălţime maxim S+P+2E 

•      cladire de birouri cu regim de înălţime maxim S+P+2E 
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• statie distributie carburanti ( deschisa circuitului public ) 

•     împrejmuire teren  
b)  străzi de categoria 3 și stradă colectoare racordată la DJ 682; 
c)  racorduri la reţelele tehnico – edilitare şi reţele de incintă; 
d) sistematizarea verticală a terenului; 
e) platforme carosabile şi racordul la drumurile colectoare propuse; 
f) trotuare de incintă; 
g) amenajare zone verzi; 
 

1.3.      Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE 

Amplasamentul şi vecinătăţile se regăsesc ca obiect de studiu în Planul Urbanistic General al Mun. 
Arad, aprobat şi în P.U.Z. Zona Industrială Arad Sud, aprobat prin HCLM Arad nr. 59/2005. 
 
Conform Regulamentului PUZ Zona Industrială Sud Zădăreni, prevederile de zonificare sunt 
următoarele pentru UTR 46 și 47 – Zona Z1, subzona S1a industrie, prestări servicii, depozitare, 
tronson stradă: 

• Se vor autoriza construcţii pentru industrie, prestări servicii, depozitare, tronson stradă; 

• P.O.T. maxim admis = 40,00 % în incinte şi 35% pe zonă 

• C.U.T. maxim admis = 1,20 în incinte şi 1,05 pe zonă 

• Regim de înălţime P ÷ P+2, cu înăţimea maximă la cornişă 21,00 m 

• Restricţii: 
- respectarea funcţiunilor propuse 
- interzicerea prevederilor de funcţiuni incompatibile 
- respectarea zonelor de protecţe faţă de LEA şi căi carosabile 
- minim 30 % zone verzi pe întreaga suprafaţă a P.U.Z. aprobat 
 
Documentaţia faza P.U.Z. se elaborează în conformitate cu Metodologia de elaborare şi Conţinutul 
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000. 
 
Documentaţia tehnică se va elabora în conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. şi HGR 525/1996, 
Codul Civil. 
 
Anterior elaborării prezentei documentații a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 07/09.02.2021 și 
Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020, eliberat de Primăria Municipiului Arad, în vederea 
elaborării PUZ și RLU pentru o incinta formată din  parcela de teren in suprafata de 18333 mp., 

identificata cu Extrasul C.F. nr. 346609 (nr. Cad 346609 ) , proprietar S.C.NELCO S.R.L.  
 
Nu există documentaţii de urbanism care se desfăşoară concomitent cu prezentul P.U.Z. 

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

2.1. Evoluţia zonei 

 
Amplasamentul analizat este situat pe partea stângă a DJ 682, la cca. 545 m vest față de sensul 
giratoriu al incintei BlackMax şi constă dintr-o suprafaţă de 18.333 mp de teren cu folosinţă pășune 
în intravilan. 
 
Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic dezvoltării peri-urbane industriale şi de 
depozitare, cu clădiri de tip hală, realizate în ultimii 5-10 ani, într-o stare tehnică foarte bună, din 
materiale durabile (structură de rezistență metalică sau beton armat prefabricat). Regimul de înălţime 
pentru acest tip de construcţii este Parter înalt / P+1E. În estul zonei studiate, înspre cartierul Aradul 
Nou, există hale de depozitare şi producţie ale International Alexander, Blackmax, Mara Com Mixt 
S.A., Cefin, iar la 700 m est se află traseul de centură al Aradului, în regim de autostradă. La cca. 745 
m est este situat sensul giratoriu pentru accesul pe autostradă.  
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2.2. Încadrarea în localitate 

 
Zona studiată este amplasată în sudul Mun. Arad, în perimetrul "Zonei Industriale Arad Sud" şi este 
accesibilă dinspre DJ 682 Arad – Zădăreni, pe partea stângă a acestuia (km 98+888). 

1. Terenul studiat, în suprafaţă de 18.333 mp constă dintr-o parcelă virană limitrofă, în 
intravilanul Mun. Arad. 

2. Parcela studiată are formă trapezoidală, cu frontul stradal de 182,11 m şi adâncimea 
de 166,67 m. Zona studiată are frontul la DJ 682 de 286,70 m. 

3. Vecinătăţile zonei studiate sunt: 
4.       - nord: drumul judeţean DJ 682 – parcela Nr.Top 313.2439/1 
5.       - sud: păşune în intravilan - Nr Cad .347956 
6.       - vest: păşune în intravilan – S.C.SUL TRANS S.R.L. Nr Cad .346558 
7.       - est: păşune în intravilan și linie electrică aeriană de medie tensiune (110 kV) – Nr. 

Cad .6179 

2.3.       Elemente ale cadrului natural 

 
Terenul studiat este acoperit în prezent de vegetaţie ierboasă spontană, nefiind cultivat în ultimii ani. 
La ora actuală, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetaţie pitică. Nu există vegetaţie 
valoroasă în zonă.  
 
Terenul nu prezintă particularităţi din punct de vedere al reliefului, reţele hidrografice, condiţii 
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, cu o cădere de 
înălțime în zona nordica, de cca. 0.83 m,  spre centrul terenului fata de  CTN = 112,17 NMN., la limita 
nord vestica a amplasamentului, respectiv, CTN = 112,74 NMN., la limita nord estica a 
amplasamentului. 
 
Zona studiată nu face parte dintr-o arie naturală protejată declarată. Râul Mureș are cursul la 1.300 
m nord-vest față de zona studiată. 

2.3.1.  Date ale studiului geotehnic 

 
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se află în Câmpia Banatului, aspectul 
terenului fiind relativ plan orizontal, având stabilitatea generală asigurată. 
 
Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situează pe terasa râului Mureş (800 m nord-vest). 
 
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismică P100-1/2006, condiţiile locale de teren studiat 
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colţ Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protecţie antiseismică 
γ = 1,0 şi valoarea de vârf a acceleraţiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure 
având interval mediu de recurenţă IMR = 100 ani. 
 
Adâncimea maximă de îngheţ este stabilită conform STAS 6054-77 la 0,80 m. 
 
Rezultatele încercărilor de teren şi laborator: 
 
În vederea determinării stratificaţiei terenului şi a proprietăţilor geomecanice ale pământurilor, în 
amplasament s-au executat 3 foraje geotehnice şi hidrogeologice preliminare, cu adâncimea de 
2,00m şi de 6,00m, măsurată față de cota terenului natural,  
 
Stratificaţia este constituită din: 
➢ sol vegetal în grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,20 m); 
➢ argilă prăfoasă cafenie, plastic vârtoasă cu resturi vegetale (de la  -0,20 la -0,80m); 
➢ argilă prăfoasă cafenie, prăfoasă cu concreţiuni carbonatice alterate (de la -0,80 la -3,40m); 
➢ argilă prăfoasă cafeniu-gălbuie, plastic vârtoasă, cu concreţiuni carbonatice (de la -3,40 la -5,40m);  
➢ argilă prăfoasă cafenie, plastic vârtoasă cu concreţiuni carbonatice (de la -5,40 m la -6,40 m); 
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Apa subterană: 
 
Nivelul superior al apei freatice a fost interceptat la adâncimi de 7,00 – 7,60 m. 
Variaţia nivelului apei subterane este legată de cantităţile de precipitaţii căzute în zonă, precum şi de 
variaţia nivelului râului Mureş. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar în urma unor 
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observaţiilor asupra fluctuaţiilor nivelului apei 
subterane, de-a lungul unei perioade îndelungate de timp. Apreciem că nivelul superior maxim al 
acviferului freatic nu va depăşi adâncimea de - 3,00 m faţă de CTN. 
 
Recomandări: 
 
Terenul de fundare este constituit din argilă prăfoasă / argilă cafenie, plastic vârtoasă cu concreţiuni 
carbonatice. 
 
Ca material pentru terasamente, aceste pământuri sunt de tip PUCM, puţin active spre active, astfel 
se recomandă stabilizarea terenului de fundare cu var, ciment sau lianţi speciali. 
 
Lucrările de teren au pus în evidenţă, în zona activă  a viitoarei construcţii, prezenţa unor pământuri 
cu o compresibilitate medie.  

 
În calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectată, presiunea convenţională de bază 
Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru lăţimea tălpii fundaţiei B=1,00 m şi adâncimea de fundare 
faţă de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa. 

2.4. Circulaţia 

 
Zona luată în studiu este traversată pe direcţia est – vest de drumul judeţean DJ 682 Arad – 
Zădăreni. Aceasta aparţine domeniului public, aflat în administrarea Prmăriei Mun. Arad şi este de 
categoria 2, cu două benzi de circulaţie pe sens. Prospectul său este, conform categoriei în care se 
încadrează, de 14,60 m. Drumul este modernizat cu îmbrăcăminte asfaltică. 
 
La cca. 340 m vest faţă de zona studiată, DJ 682 se îngustează la o bandă de circulaţie pe sens. La 
300 m est faţă de zona studiată se află un sens giratoriu pentru accesul la Zona Industrială Sud şi 
accesul la cartierul Aradul Nou, iar la 500 m est se află sensul giratoriu pentru accesul la centura în 
regim de autostradă a Aradului. 

 2.5. Ocuparea terenurilor 

Incinta studiată are folosinţa "pășune în intravilan", conform Extrasului C.F. Proprietarul terenului 

înscris în C.F. nr. 346609  Arad este S.C. NELCO S.R.L.  
 
Din punct de vedere al categoriei de folosinţă, terenurile din zona studiată sunt în grupa „păşuni în 
intravilan”, categoria „ape stătătoare” şi categoria „drumuri”, conform metodologiei privind executarea 
lucrărilor de introducere a cadastrului imobiliar în localităţi, aprobată de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr. 
90/N/02 iunie 1997 şi O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997. Parcela cu nr. top. 313.2439/1, adiacentă 
DJ682, pe care se propune realizarea accesului la parcela studiată precum și extinderea drumului 
colector, aparține domeniului privat fiind în proprietatea Municipiului Arad, conform Extrasului de C.F. 
Nr. 342778 Arad 
 
 Nu există conflicte între funcţiunile existente şi propuse în zonă, însă este prioritară asigurarea 
acceselor carosabile coerente dinspre loturile din zonă înspre DJ 682, în concodanţă cu PUZ-ul 
"Zona Industrială Arad Sud". 
 
Zona studiată nu este construită.  
Zona este deservită de reţele edilitare de apă potabilă, canalizare menajeră, energie electrică, gaze 
naturale și telecomunicații.  
Zona nu este expusă riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurată.  
Zona nu este inundabilă. 
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În incinta studiată nu există fond construit – confom Extras C.F. Amplasamentul înscris în C.F. nr. 

346609 Arad liber de sarcini. Terenul este proprietatea privată a unei persoane juridice (S.C. 

NELCO S.R.L., conform Extrasului C.F. nr. 346609  Arad). 
 
Disfuncţionalităţile remarcate în zonă sunt legate în principal de absența reglememntărilor 
urbanistice pentru parcele rezultate în urma unor dezmembrări efectuate recent. Ca disfuncționalități 
de importanță secundară menționăm existența pe parcela cu nr. CAD 6179 a unei linii electrice 
aeriene de medie tensiune (110 kV)  
 
În zonă nu există şi nu este necesar transportul în comun. 

2.6 Echipare edilitară 

2.6.1. Alimentarea cu apă 

 
În zona studiată există o reţea publică de apă potabilă DN = 100 mm, de-a lungul DJ 682, pe partea 
stângă a drumului. Conducta este amplasată la cca. 6,20 m sud faţă de marginea carosabilului DJ 
682. 

2.6.2. Canalizare menajeră 

 

În zona studiată există o reţea publică de canalizare menajeră PVC Ø315mm, de-a lungul DJ 682, pe 

partea dreaptă a drumului, la cca. 4,40  nord faţă de DJ 682. 

2.6.3. Canalizare pluvială 

 
În zonă există reţele edilitare de canalizare pluvială PVC Ø315mm, la 80 cm dreapta/stânga față de 
carosabilul DJ 682. De asemenea, zona studiată este străbătută de canalul de desecare Cn 2453/2, 
în care pot fi deversate ape pluviale convențional curate. 

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale 

 
În zona sensului giratoriu din vecinătatea BlackMax S.R.L., la cca. 200 m est, există o reţea de gaze 
naturale presiune joasă, pe zona verde cuprinsă între DJ 682 şi fronturile stradale ale parcelelor. 

2.6.5.Alimentarea cu energie electrică 

 
Incinta studiată poate fi racordată la reţeaua electrică de medie tensiune 20 kV existentă în zonă, din 
vecinătatea BlackMax S.R.L., la cca. 200 m est. 

2.7.   Probleme de mediu 

 
În zonă studiata nu există fond construit, care să afecteze cadrul natural (acesta nu prezintă o 
valoare semnificativă în zona studiată). 
 
Zona nu este expusă riscurilor naturale, nu se află în perimetrul inundabil al vreunui curs de apă. 
Stabilitatea terenului este asigurată, conform studiului geotehnic întocmit pentru terenul propriu-zis. 
 
Terenul dispune de posibilitatea racordării la reţelele publice de apă potabilă, canalizare menajeră, 
energie electrică, telecomunicaţii şi gaze naturale. 
 
 În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie şi nici potenţial balnear sau turistic. 
 

2.8.  Opţiuni ale populaţiei 

 
Populaţia din municipiu este de acord cu reglementarea zonei industriale a orașului și cu dezvoltarea 
continuă în Zona Industrială Arad Sud. Din punct de vedere al administraţiei locale, investiţia propusă se 
încadrează în planul de dezvoltare urbanistică a zonei. 
 
Solicitările beneficiarului – conform Temei de proiectare – au fost introduse în prezentul P.U.Z. şi adaptate 
la condiţiile de zonă, precum şi la restricţiile impuse de avizatori. 
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare 

Nu au fost întocmite/aprobate alte documentaţii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent 
cu prezentul P.U.Z. 

3.2. Prevederi ale  PUG 

Conform Regulamentului PUZ Zona Industrială Sud Zădăreni, prevederile de zonificare sunt 
următoarele pentru UTR 46 și 47 – Zona Z1, subzona S1a industrie, prestări servicii, depozitare, 
tronson stradă: 

• Se vor autoriza construcţii pentru industrie, prestări servicii, depozitare, tronson 
stradă; 

• P.O.T. maxim admis = 40,00 % în incinte şi 35% pe zonă 

• C.U.T. maxim admis = 1,20 în incinte şi 1,05 pe zonă 

• Regim de înălţime P, P+2, cu înăţimea maximă la cornişă 21,00 m 

• Restricţii: 
- respectarea funcţiunilor propuse 
- interzicerea prevederilor de funcţiuni incompatibile 
- respectarea zonelor de protecţie faţă de LEA şi căi carosabile 
- minim 30 % zone verzi pe întreaga suprafaţă a P.U.Z. aprobat 

3.3. Valorificarea cadrului natural 

Zona nu are un cadru natural valoros şi nici forme de relief care să poată fi valorificate. Terenul va fi 
sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul din zona studiată este viran. 

3.3.1. Condiţiile studiului geomorfologic 

Caracteristicile şi stratificaţia terenului a fost prezentată la cap. 2.3.1. 
 
În calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectată, presiunea convenţională de bază 
Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru lăţimea tălpii fundaţiei B=1,00 m şi adâncimea de fundare 
faţă de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa. 
 
În timpul execuţiei forajelor, apa subterană nu s-a întâlnit până la adâncimea de 6,00 m. Se 
estimează un nivel maxim ascensional de până la – 3,00 m. 

3.4. Modernizarea circulaţiei 

Deservirea rutieră a obiectivului proiectat urmează a se asigura din drumul judeţean DJ 682 Arad – 
Zădăreni la km 98+888 stânga. 
 
Amenajarea acceselor rutiere se va realiza în conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 şi a 
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersecțiilor la nivel pe drumurile publice), 
privind amenajarea intersecţiilor  la nivel din afara localităţilor. 

 
Accesul la terenul studiat se va realiza din drumului judeţean DJ 628 Arad - Zadareni, prin 
intermediul racordului existent si realizarea extinderii drumului colector existent la limita nordica a 
amplasamentului 
 
În interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari şi autoturisme, iar 
carosabilele de incintă vor fi racordate prin intersecții în "T" la extinderea drumului colector propus, cu 
raze de girație de min. 9,00 m. 
 
Apele meteorice de pe partea carosabilă (lărgiri) se vor dirija ca şi până în prezent spre canalizarea 
pluvială din zonă. 
 
Pentru perioada execuţiei lucrărilor în zona drumului judeţean, beneficiarul şi executantul vor fi obligaţi să 
respecte normele de protecţia muncii şi siguranţa circulaţiei, astfel încât să se evite producerea de 
accidente de circulaţie.  
 
Costul tuturor lucrărilor aferente amenajării accesului rutier, precum şi al semnalizării rutiere (indicatoare 
şi marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de către beneficiarii 
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din zonă care beneficiază de aceste amenajări, iar execuţia lucrărilor se va face de către o unitate 
specializată în lucrări de drumuri. 

3.5. Zonificare funcţională – reglementari, bilananţ teritorial, indici urbanistici 

 
Se propune realizarea unei zone destinată logisticii, industriei nepoluante, comerț/servicii, conform 
planşei Reglementări Urbanistice anexată, cu regim de înălţime maxim S+P+2E şi a amenajărilor 
aferente – tronsoane stradă, parcaje, carosabile de incintă, platforme aprovizionare. 
Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 
 

a)  construcţii noi: 

• hale depozitare, comerț/servicii, industrie nepoluantă, cu regim de înălţime maxim S+P+2E 

•      cladire de birouri cu regim de înălţime maxim S+P+2E 

• statie distributie carburanti ( deschisa circuitului public ) 

•     împrejmuire teren  
       b)  străzi de categoria 3 și stradă colectoare racordată la DJ 682; 

c)  racorduri la reţelele tehnico – edilitare şi reţele de incintă; 
d)  sistematizarea verticală a terenului; 
e)  platforme carosabile şi racordul la drumurile colectoare propuse; 
f)     trotuare de incintă; 
g)   amenajare zone verzi; 

 
 

Zona studiată are 60.000 mp, iar propunerile din incintă se grupează pe o suprafaţă de 18.333 

mp. Intervenţiile din afara incintei se referă la racordul tronsonului de stradă propus la drumul 
public DJ 682, nefiind nevoie de intervenţii masive sau dotări. 
 
Datorită caracteristicilor și destinației unice a parcelei studiate, nu va fi subzonificată incinta. 
 
Principalele funcţiuni propuse sunt: depozitare, comerţ / servicii, birouri, industrie nepoluantă,  
 
Terenul aferent incintei va putea fi parcelat în vederea realizării unor tranzacţii imobiliare şi utilizarea 
sa optimă. 

Construcţii propuse: 

-   hale depozitare, comerț / servicii,  industrie nepoluantă cu regim de înălţime maxim S+P+2E 

-   cladire de birouri cu regim de înălţime maxim S+P+2E 
-   statie distributie carburanti. ( deschisa circuitului public ) 
-   imprejmuire teren 
 
 
În jurul construcţiilor propuse se vor realiza alei pietonale şi zone verzi. În incintă, prin specificul 
activităților propuse, vor fi amenajate platforme de parcare autotrenuri și autoturisme, platforme de 
aprovizionare. Zona liberă din jurul clădirilor, având o pondere de minim 20,00 % din suprafaţa 
terenului, va fi amenajată ca zonă verde. 
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BILANŢ TERITORIAL ÎN ZONA STUDIATĂ 60.000 mp. 
 

Nr. 
Crt. Bilanţ teritorial 

Existent Propus 

mp % mp % 

01. Zonă logistică, producție nepoluantă, 

servicii / comerț 

0 0,00 18.333 30,56 

02. Carosabile, parcaje, pietonale 5800 9,67 7.865 12,81 

03. Zone verzi și de protecție carosabil 17.516 29,20 15.631 26,05 

04. Zona de protectie LEA 110 KV 5090 8,48 5090 8,48 

05. Pășuni în intravilan 31.594 52,65 13.081 22,10 

TOTAL GENERAL 60.000 100 60.000 100 

 

 

INDICI URBANISTICI – 
REGIMUL DE CONSTRUIRE ÎN ZONA STUDIATĂ 

EXISTENT PROPUS 

01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 35,00 % 

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 
(C.U.T.) 

       0,00         1,05 

BILANŢ TERITORIAL INCINTĂ CU PROPUNERI 18.333 mp 

Nr. 
Crt. Bilanţ teritorial 

Existent Propus 

mp % mp % 

01. Pasune in intravilan 18.333 100 0,00 0,00 

02. Curti constructii in intravilan – din care: 0,00 0,00 18.333 100 

03. Cladiri servicii, depozitare, industrie 
nepoluanta 

0,00 0,00 6838 37,30 

04. Zone verzi amenajate 0,00 0.00 3685 20,10 

05. Cai de comunicatie rutiere – drumuri 
platforme carosabile,parcaje 

0,00 0,00 6585 35,92 

06. Cirulatii pietonale 0,00 0,00 575 3,13 

07. Dotari tehnico-edilitare 0,00 0,00 650 3,55 

        TOTAL INCINTA STUDIATA 18.333 100 18.333 100 

 

INDICI URBANISTICI – 
REGIMUL DE CONSTRUIRE ÎN ZONA 
REGLEMENTATĂ 

EXISTENT PROPUS 

01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 % 

02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului 
(C.U.T.) 

       0,00  1,20 

 

REGIMUL JURIDIC AL 
TERENULUI STUDIAT 

EXISTENT PROPUS 

01. Amplasare Intravilanul Mun. Arad 

02. Proprietate 
Teren proprietate privată a persoanelor juridice,  

conf. ExtrasC.F. nr. 346609 Arad (nr. Cad 346609 ) 
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3.5.1. Sistematizarea verticală 

Nivelmentul terenului natural se desfăşoară între +111,09 NMN şi +112,79 NMN. Cota ± 0,00 este 
prevăzută variabil de la +112,10 -  + 112,60 NMN, iar CTS la fel, variabil + 112,00 - +112,50 NMN 

3.5.2. Criterii compoziţionale şi funcţionale 

Sunt propuse construcții tip hală, dispuse paralel cu limitele de proprietate a incintelor. 

3.5.3. Regimul de aliniere 

Aliniamentul halelor propuse este la minim 4,00 m la frontul stradal şi faţă de limitele de proprietate 
înspre drumuri colectoare ale incintelor rezultate în urma parcelării şi la minim 6,00 m faţă de limitele 
laterale și posterioare ale parcelelor, dar nu la o distanță mai mică decât H/2 hală. 
 
Aliniamentul construcțiilor propuse înspre DJ 682, va fi de minim 45 m de la axul DJ 6823, valoare 
rexultata din isumarea distantei de 41,00 m din axul DJ si limita nordica a proprietatii la care se 
adauga 4,00 m. retragerea minima propusa mai sus  
 
Se vor considera front stradal laturile adiacente drumurilor colectoare propuse. 

3.5.4. Regimul de înălţime 

Regimul de înălţime maxim propus pentru construcţiile tip hală este S+P+2E, cu înălţimea maximă de 
12,00m.conform  Aviz A.A.C.R. 

3.5.5. Modul de utilizare al terenului 

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului şi de utilizare a terenului: 
 
În zona studiată 
 

• P.O.T.  35,00 % 

• C.U.T.  1,05 
 
În incinta reglementata  ( avind o suprafata de 18.333 mp ) 

• P.O.T.  60,00 % 

• C.U.T.  1,20 

3.5.6. Plantaţii 

Se vor amenaja spaţii verzi înierbate, sau cu plantaţii de arbori de înălţime mică / medie pentru 
umbrire, într-un procent de minim 20,00% în incinte și minim 30,00% în ansamblul zonei studiate 
(incinte + tramă stradală). 

3.6. Dezvoltarea echipării edilitare 

 

3.6.1. Alimentarea cu apă potabilă 

 
Paralel cu drumul Județean DJ 682, la nord de amplasament există o conductă de distribuție a apei  
potabile Dn100 mm și o conductă de distribuție apă pentru stins incendii de la care se propune  
branșarea obiectivului propus.  
 
Pentru asigurarea alimentării cu apă potabilă se propune realizarea unui branșament de apă Dn 2”, 
care va alimenta prin instalația de alimentare cu apă potabilă de incintă consumatorii de apă rece și 
echipamentul de prepararea apei calde de consum precum. 
 
Pentru asigurarea alimentării cu apă pentru stins incendii se propune realizarea unui branșament de 
apă Dn 150 mm, care va alimenta prin instalația de alimentare cu apă pentru stins incendii de 
incintă hidranții de incendiu exteriori și gospodăria de apă pentru stingerea incendiilor, amplasată în 
incintă. 
 
Conducta de branșament propusă se va realiza din țevi de polietilenă de înaltă densitate PE-HD, 
Pn6, De 63 mm, pozate subteran sub adâncimea de îngheț a solului, adică la 0,90 – 1,00 m de la 



 

 
2021 

 

14 

cota terenului. De la căminul de apometru amplasat pe branșamentul de apă în domeniul public din 
se va realiza instalația de alimentare cu apă de incintă. 
 
Traseul conductei de distribuție a apei din incinta obiectivului nou propus se va stabili în general în 
zonele verzi, respectându-se distanțele prescrise față de celelalte rețele de utilități subterane din 
zonă. 
 
Pe traseul rețelelor nou propuse vor fi prevăzuți hidranți subterani pentru stins incendii la distanțe de 
maxim 100 m unul față de altul conform Normativ P118/2-2013. 

 
3.6.2. Reţea de apă pentru stins incendiu. 

 
Pentru asigurarea alimentării cu apă pentru stins incendii se propune realizarea unui branșament de 
apă Dn 150 mm, care va alimenta prin instalația de alimentare cu apă pentru stins incendii de incintă 
hidranții de incendiu exteriori și gospodăria de apă pentru stingerea incendiilor, amplasată în incintă.
   
Conducta de branșament propusă se va realiza din țevi de polietilenă de înaltă densitate PE- HD, Pn6 
, De 160 mm, pozate subteran sub adâncimea de îngheț a solului, adică la 0,90 – 1,00 m de la cota 
terenului. De la căminul de apometru amplasat pe branșamentul de apă în domeniul public din zonă 
se va realiza instalația de alimentare cu apă pentrustins incendii de incintă.   
 
Traseul conductei de distribuție a apei din incinta obiectivului nou propus se va stabili în general în 
zonele verzi, respectându-se distanțele prescrise față de celelalte rețele de utilități subterane din 
zonă. 
 
Pe traseul rețelelor nou propuse vor fi prevăzuți hidranți subterani pentru stins incendii la distanțe de 
maxim 100 m unul față de altul conform Normativ P118/2-2013. 
 
Calculul necesarului de apă pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea prevederilor 
cuprinse în SR 1343/1 -06, STAS 1478 și P 118/2 - 2013. 
 
La propunerile pentru alimentarea cu apă a obiectivului se va ține cont de prescripțiile SR 4163/1, 2, 
3, SR EN 1343/1, P 118/2-2013 și de prescripțiile tuturor normativelor și standardelor specifice 
acestor categorii de utilități edilitare. 
 
Construcțiile vor fi executate după stabilirea obligației efectuării lucrărilor de echipare edilitară 
aferente de către investitorii interesați. 
 
Astfel se vor autoriza construcțiile și amenajările care se pot racorda la infrastructura edilitară 
existentă cu capacitatea corespunzătoare, sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de 
finanțare asigurate de investitorii interesați sau care beneficiază de surse de finanțare atrase potrivit 
legii. 
Toate materialele folosite la conductele de apă potabilă pentru alimentarea zonei de agrement, 
prestări servicii și funcțiuni complementare respecta Ordinul Ministerului Sănătății nr. 275/2012.  
 

 
3.6.3. Canalizare menajeră 
 
In zona propusă există sistem centralizat de canalizare menajeră la care se va putea racorda 
instalaţia de canalizare menajeră din incinta obiectivului propus.  
 
Pentru asigurarea posibilităţii de colectare şi evacuare a apei uzate menajere de la obiectiv se 
propune realizarea colectorului de canal menajer de incintă care va colecta apele uzate de la 
instalaţiile interioare de canalizare menajeră prin intermediul racordurilor de canal menajer.  
 
Colectoarele de canal menajer propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizări exterioare D = 
250 mm, pozate subteran sub adâncimea de îngheţ a solului, cu panta de montaj de i = 0,005. 
 
In punctele de racordare ale gospodăriilor şi unităţilor, la schimbări de direcţie şi la distanţe de maxim 
50 m pe traseul colectoarelor se vor prevedea cămine de vizitare. 
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La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajeră s-au ţinut cont de prescripţiile 
Sr 1846/1, 2, SR EN 752 – 2008 precum şi de prescripţiile tuturor normativelor şi standardelor 
specifice acestor categorii de utilităţi edilitare. 
 
Construcţiile vor fi executate după stabilirea obligaţiei efectuării lucrărilor de echipare edilitara 
aferente de către investitorii interesaţi. 
 
Astfel se vor autoriza construcţiile şi amenajările care se pot racorda la infrastructura edilitară 
existentă cu capacitatea corespunzătoare, sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de 
finanţare asigurate de investitorii interesaţi sau care beneficiază de surse de finanţare atrase potrivit 
legii. 
. 

3.6.4. Canalizare pluvială 

Pentru colectarea şi evacuarea apei meteorice de pe suprafaţa zonei studiate, se propune realizarea 
de receptori şi de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la separatorul de nisip şi 
hidrocarburi, iar apoi la bazinul de retenţie, de unde apa colectată va fi folosită pentru udarea spaţiului 
verde, excedentul de apă fiind evacuat în colectorul de canal pluvial existent de-a lungul drumului de 
acces în Zona Industriala. 
 
Colectoarele de canal pluvial se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizări exterioare cu diametrele 
de 200 mm pentru racordurile receptoarelor şi 315, 400 mm pentru colectoarele de incintă. 

Construcţiile vor fi executate după stabilirea obligaţiei efectuării lucrărilor de echipare edilitara aferen- 
te de către investitorii interesaţi. 

Astfel se vor autoriza construcţiile şi amenajările care se pot racorda la infrastructura edilitară exis-
tentă cu capacitatea corespunzătoare, sau pentru a cărei extindere sau realizare există surse de 
finanţare asigurate de investitorii interesaţi sau care beneficiază de surse de finanţare atrase potrivit 
legii. 

3.6.5.  Alimentare cu gaze naturale şi alimentarea cu energie termică 

Alimentarea consumatorilor cu gaze naturale necesare pentru încălzirea halelor propuse se va realiza 
din conducta de presiune medie existentă în zona sensului giratoriu din vecinătatea BlackMax S.R.L., 
la cca. 340 m est, prin extinderea acesteia. 
 
Se va prevedea câte un branşament şi un post de reglare-măsurare pentru fiecare incintă existentă 
în zona studiată. Consumatorii de gaze naturale prevăzuţi sunt arzătoarele cazanelor din centralele 
termice. 

3.6.6. Alimentare cu energie electrică 

Pentru noile obiective se estimează un necesar de putere electrică simultan absorbită de cca. 6,5 
MW (Pi=5,2 MW). Incintele din zona studiată vor fi racordate la reţeaua electrică de medie tensiune 
20 kV existentă în zonă, prin intermediul unui post de transformare în anvelopă. 
 
Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrică sunt constituiţi în principal din: iluminatul 
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate şi trifazate pentru utilizare generală, instalaţii 
pentru alimentarea utilajelor din spaţiile tehnice (centrale de ventilaţie-climatizare, încălzire, pompare 
apă-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranţă (antiincendiu, antiefracţie, control acces, 
supraveghere, etc.). Clădirile vor fi dotate cu instalaţii de protecţie: instalaţii de împământare 
generală, echipotenţializare şi de protecţie contra loviturilor de trăsnet. 

3.6.7. Gospodărie comunală 

Se vor amenaja zone pentru depozitarea deşeurilor în vederea transportării lor la rampa de gunoi 
ecologică a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme. 
Deşeurile vor fi colectate selectiv, în vederea reciclării acestora. 
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3.6.8. Transport în comun, parcaje  

În zonă nu există transport în comun. 
 
La nivelul incintei studiate vor fi amenajate parcaje autoturisme angajați / clienți, parcaje autotrenuri 
și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității desfășurate în incintă. 
 
Calculul necesarului de de parcajedin incinta :- Conform Anexa 5 la HGR 525/1996 revizuit 2021 
 
5.1. Constructii administrative punctul 5.1.2 pentru constructii cuprinse in Anexa1 punctul 1.1.13 -1 
se prevede 1loc de parcare pentru 10 - 30 angajati + 20% invitati. 
5.12 Constructii industriale ( asimilat ) cu suprafete ≥ 1000 mp se prevede 1 loc de parcare la 100 
mp. 
 
Calculul necesarului de parcaje in incinta: 
 
- Cladire birouri – maxim 60 angajati - indice luat in calcul - 1loc de parcare la 10 angajati : rezulta 6 
locuri de parcare 
-  Hale depozitare, comert/servicii ,ind. nepoluanta 4150 mp. - indice luat in calcul -1 loc de parcare la 
100 mp.  - rezulta 42 locuri de parcare 
-  Total calculat 48 locuri de parcare  
-  Majorat cu 20% pentru vizitatori - rezulta 58 locuri de parcare 
 
In incinta reglementata sunt propuse 61 de locuri de parcare pentru autoturisme si 8 locuri de 
parcare pentru autotrenuri, amenajate in zona denumita generic Cai de comunicatie rutiere – drumuri 
platforme carosabile,parcaje din cadrul bilantului de incinta si figurate in plansa REGLEMRNTARI  
URBANISTICE- MOBILARE 

3.7. Protecţia mediului 

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului 
P.U.Z., rezultă că sunt preconizate toate măsurile impuse de legislaţia în vigoare pentru reducerea la 
minim sau eliminarea poluării mediului din zonă. 
 
Propunerile şi măsurile de intervenţie - tehnice,  juridice, urbanistice etc. - privesc în execuţie 
următoarele categorii de probleme analizate distinct în studiul de specialitate: 

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare 

Poluarea solului şi apei nu este posibilă deoarece: 
 

− în zonă nu se desfăşoară activităţi ce să creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol; 

− toate sursele de apă - menajeră, pluvială - sunt colectate în sisteme inelare şi deversate în 
sistemul centralizat de utilităţi; 

− nu se creează emisii de gaze sau alte substanţe toxice ce pot periclita - în combinaţie cu 
precipitaţiile - calitatea apei sau solului; 

− în zonă toţi consumatorii de apă vor fi racordaţi la sistemul orăşenesc de distribuţie a apei 
potabile (aviz Compania de apă Arad). 

 
Poluarea aerului, fonică sau prin emisii de gaze este posibilă numai în zonele cu trafic auto intens – 
DJ 682 - dar se încadrează în limitele legal admise. 
 
La proiectarea, executia ,utilizarea si postutilizarea statiei de distributie carburanti pentru 
autovehicole se vor respecta in totalitate prevederile Normativului NP 004 – 05, precum si toate 
reglementarile specifice care sa asigure indeplinirea cerintelor de calitate obligatorii prevazute in 
Legea Nr.10/1995, privind: 
 
- rezistenta si stabilitate 
- siguranta in exploatare 
- siguranta  la foc 
- igiena , sanatatea oamenilor, refacerea si protectia  mediului 
- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie 
- protectia impotriva zgomotului 



 

 
2021 

 

17 

 

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale 

Zona - prin poziţia ei – nu are surse de risc naturale. 

3.7.3. Apele uzate  

Apele uzate din clădirile propuse în incinte se colectează în reţeaua de canalizare menajeră ce 
deserveşte întreaga Zonă Industrială Arad Sud şi trimise prin intermediul unei staţii de pompare 
publice spre staţia de epurare a oraşului conform avizului Companiei de apă Arad. 

3.7.4. Colectarea deşeurilor 

În municipiul Arad colectarea deşeurilor se face centralizat, de firmă specializată, pe întreg teritoriul 
oraşului cu utilaje adecvate. Pentru incintă se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 
120 l; se prevede preselecţia pe principalele tipuri de deşeuri urbane - vegetale, hârtie, sticlă, plastic, 
etc. 
 
După colectare, toate deşeurile sunt transportate şi depuse la rampă ecologică a municipiului, 
gestionarea lor făcându-se în concordanţă cu normele EU în domeniu de firma austriacă A.S.A. 

3.7.5. Terenuri degradate 

Nu există terenuri degradate în zona studiată. 

3.7.6. Perdele de protecţie 

Nu este cazul. În incintele din zona studiată sunt propuse plantaţii decorative și zone verzi înierbate 
în proporție de minim 20%, cu un total per zonă de 30% (acesta include și zonele verzi propuse de-a 
lungul drumurilor colectoare). 

3.7.7. Bunuri de patrimoniu 

În zonă nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbană sau 
peisagistică în zona propusă investiţiilor.  
 
De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potenţial balnear, turistic sau alte obiective istorice 
ce ar putea atrage un flux mare de oameni. 

3.7.8. Încadrarea în prevederile PUG 

Propunerile prezentului PUZ  se încadrează optim în prevederile PUG Arad și PUZ Zona Industrială 
Arad Sud, deoarece va fi continuată extinderea şi dezvoltarea economică a zonei, în prezent 
destinată industriei nepolunate, depozitării şi serviciilor. 
 
Reţelele edilitare din zonă oferă posibilitatea racordării noilor consumatori (apă potabilă, canalizare 
menajeră şi pluvială, gaze naturale, energie electrică şi telefonie), fapt care creează condiţiile 
reducerii sau diminuării la minim a poluării zonei. 

3.8. Obiective de utilitate publică 

Zona studiată adăposteşte un număr redus de dotări de interes public – drumul județean DJ 682 
Arad – Zădăreni, LEA 110 kV. Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publică. Sunt asigurate toate 
utilităţile necesare pentru o corectă funcţionare a construcţiilor din zonă, în condiţii de siguranţă atât 
pentru cetăţeni, cât şi din punct de vedere al protecţiei mediului. 
 

3.8.1. Tipuri de proprietate teren 

În zona studiată există terenuri proprietate publică de interes județean (DJ 682) și local , terenuri 
proprietate privată a persoanelor juridice de interes local şi terenuri proprietetea privată a Municipiului 
Arad, de interes județean. Nu există terenuri proprietate private / publică de interes naţional. 
 
Celelalte tipuri de teren - proprietatea publică şi privată de interes local, terenurile proprietatea 
privată a persoanelor fizice şi juridice sunt specificate pe planşă. 
 
Amenajarea drumurilor colectoare din zona studiată și a reţelelor edilitare se va realiza etapizat, din 
fonduri private, în funcție de evoluția dezvoltării zonei studiate. 
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3.8.2. Circulaţia terenurilor 

În vecinătatea amplasamentului, pe domeniul public, există reţele edilitare la care se vor racorda 
retelele edilitare de incinta. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., în 
conformitate cu legislaţia în vigoare şi cu soluţia tehnică adoptată. 
 
Maniera, etapele concrete şi termenele de realizare  a investitiei se vor stabili curelat cu resursele 
financiare disponibilizate  de investitor, cu respectarea prevederilor legale în domeniu. 
 

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE 

4.1. Înscrierea în prevederile PUG 

Din cele prezentate în capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezultă fără echivoc că propunerile pentru 
acest P.U.Z. se încadrează în prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR nr. 46-47 și ale 
P.U.Z. Zona Industrială Arad Sud.  
 
Prevederile actualului P.U.Z. preiau în totalitate caracteristicile din PUG - zonă industrie, prestări 
servicii, depozitare, trama stradala. 

4.2. Principalele categorii de intervenţie care să susţină şi să permită materializarea propu-
nerilor sunt: 

- realizarea extindere drumului colector existent şi a acceselor carosabile in incinta; 
- realizarea  infrastructurii edilitare - extinderi / bransamente 
 -   edificarea  etapizata a componentelor ce definesc ansamblului zonei cu functiuni mixte – servicii 
depozitare , industrie nepolunată,  

 
Aceste funcţiuni sunt amplasate distinct în teren si permit o corectă grupare funcţională şi o etapizare 
corespunzătoare a lucrărilor cu minima afectare a vecinătăţilor. 

 
Enumerarea prezentată nu este exhaustiva şi nu stabileste priorităţi de intervenţie - acestea fiind 
dictate evident de capacitatea beneficiarului de a aloca sursele de finanţare pentru fiecare etapa de 
realizare a ansamblului previzionat. Obligatorie este insa, în toate situaţiile, asigurarea tuturor 
utilităţile necesare bunei functionary a obiectivului propus înainte de punerea lui în funcţiune. 

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ 

Ca elaborator al prezentei documentaţii, considerăm că  insertul functional propus este oportun si pe 
deplin justificat in raport cu potențialul şi cerinţele zonei, respectiv ale municipiului.  
 
Prin aprobarea investitiei propuse se asigura continuarea dezvoltării Zonei industrial Sud, zona aflata 
in plin proces de edificare.  
 
Restricţiile posibile - funcţionale, de destinaţie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din 
capitolele de propuneri şi detaliate în regulamentul aferent PUZ-ului. 
 
Pentru etapele următoarele, în vederea creării condiţiilor de finalizare a prevederilor PUZ 
considerăm necesare următoarele operaţii şi acţiuni pentru etapele următoare: 

 
-    aprobarea PUZ prin HCLM; 
-   asigurarea de fondurilor private pentru realizarea prioritară a extinderii drumului colectoar existent 
și a rețelelor tehnico-edilit necesare functionarii investitiei propuse prin proiect. 

 

Intocmit :        Sef proiect: 
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 46 

„ EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE 
- SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA - 

ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD – ZADARENI ” 
 
 

I. Dispoziţii generale 

1. Rolul RLU 

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileşte amplasarea şi conformarea 
construcţiilor şi amenajărilor. 
 
Acestea au fost stabilite prin planşa Reglementări Urbanistice. 
 
Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si 
reglementează modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la 
amplasarea si amenajarea construcţiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul 
General de Urbanism. 
 
Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administraţiei publice 
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcţiilor pe terenul 
care face obiectul prezentului proiect. 
 

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai în spiritul actualului 
regulament. Aprobarea unor modificări se poate face numai cu respectarea filierei de 
avizare- aprobare pe care a urmat-o si documentaţia iniţială. 

2. Baza legală a elaborării R.L.U. 

Regulamentul local de urbanism se elaborează în conformitate cu: 
 

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi 
completările ulterioare; 

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ 
- Legea nr. 247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei, precum şi unele 

măsuri adiacente, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare; 
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare; 
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonanţei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul 

juridic al drumurilor; 
-  Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare; 
- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publică, cu modificările şi 

completările ulterioare; 
-  Hotărârea Guvernului României nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului 

general de urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 
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- Legea nr.  287/2009 privind Codul Civil, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare; 

- Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi 
sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei; 

- Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al planului urbanistic zonal, 
indicativ GM-010-2000; 

- HCLM Arad nr. 59/2005, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni – 
Arad 

 
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltării urbanistice a 
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor 
sale. 
 

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, acţiunile, priorităţile, reglementările de urbanism - 
permisiuni si restricţii - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea 
construcţiilor din zona studiata. 

3. Domeniul de aplicare 

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru incinta studiată şi propuneri pentru 
zona studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad - UTR 46 conform PUG şi 
PUZ aprobat. 
 
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind următoarele categorii 
de intervenţii: 
 

• Reglementarea destinaţiei zonei de logistica, servicii/comerţ, industrie 
nepoluantă, (hale S+P+2E şi platforme parcaje) pentru incinta în suprafaţă de 
18.333 mp (C.F. nr. 346609 Arad)  

• Reglementarea accesului in incinta prin prelungirea drumului colector, 
existent,pe un tronson cuprins intre racordul la DJ 682 ,existent si limita nord 
estica a incintei.  

• Realizarea racordurilor si branşamentelor la infrastructura edilitare existente in 
zona. 

 
Incinta studiată are suprafaţa de 18.333 mp. conform Extrase CF nr. 346609 Arad. 
Intervenţiile urbanistice pe amplasament se referă la mobilarea acesteia cu functiuni mixte 
– depozitare, servicii/comert , industrie nepoluanta-, incinta ce face parte din Zona 
Industriala Sud Arad – Zadareni. 
 

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea destinaţiei  actuale ( pasune in intravilan) a 
terenurilor care fac obiectul investiţiei propuse. 

 

II. Reguli de bază privind modul de ocupare a terenurilor 

 

1.  Reguli cu privire la păstrarea integrităţii mediului şi protejarea patrimoniului 
natural şi construit 

 
Sistematizarea terenului va fi rezolvată astfel încât să nu deranjeze vecinătăţile 
 
În zonă nu există valori de patrimoniu ce necesită protecţie şi nici potenţial balnear sau 
turistic. 
2.    Reguli cu privire la siguranţa construcţiilor şi Ia apărarea interesului public 
 
Se vor respecta toate normele de proiectare şi execuţie în vigoare privind noile construcţii 
amplasate pe teren prin planul de reglementări urbanistice. 
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Se va respecta trama stradală propusă, precum şi intrările şi ieşirile carosabile, cu sensurile 
de circulaţie impuse. 
 
In zona destinată depozitării se vor amenaja platformele necesare. 
 
Se vor lua măsuri de siguranţă pentru construcţiile edilitare. 
 
Se vor respecta condiţiile impuse prin avizele de amplasament obţinute conform 
Certificatului de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020, eliberat de Primăria Mun. Arad. 
Se vor respecta condițiile impuse prin Avizul nr. 07025201/12.02.2021 emis de  
E-Distribuție Banat S.A.: 

−  In zona exista LES L0,4Kv ce nu apartine E-Distributie Banat SA 

− Terenul pe care se afla intal. Elec. De distributie ramane in proprietatea statului, 
in CF. Cu Legea nr.123/2012 

− Conform Legii energiei nr.123/2012 art.49 pt protejarea retelelor electrice de 
distributie 

− Se va respecta Ordinul ANRE nr.239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA LES cu cladiri, 
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canarliare, etc.), propuse a se construi; 

− NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI 
DE 110Kv (37m), adica 18.5m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta, 
respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00 

− Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de 
agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la o 
distanta mai mica de 18.5 metri (stanga-dreapta) fata de axul LEA 110kV 

− Dist.min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul 
extrem la deviatie max. a LEA 20Kv ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., 
fara sa constituie traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 
003/04/00; 

− Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex.si cel 
mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incediu, va fi de 1,5 ori inaltimea 
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aproximativ 52m), 
cf. NTE 003/04/00;  

− Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseu cablului electric (LES 0,4kV) si 
cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 
007/08/00 

− Dist.min.mas. pe verticala in zona LEA, intre cond.inferior al LEA si partea 
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 

− Stalpii LEA 0,4 Kv se vor mentine la min.0,2 m fata de bordura la traversare si 
apropiere; 

− Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se 
mentina la min. 0,5m iar la traversarea dist. mas. in ax drum va fi min 1m;Tubul 
de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5m; 

− Dist. min. mas. pe oriz.(TRANSVERSARE) intre armaturile metalice supraterane 
ale conductei de apa subterana, robinete , refulatoare, vane etc. si fundatia stp. 
LEA 0.4kV va fi egala cu inaltimea stp.(PE 106/2003) 

− Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata 
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00 

− Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, 
canal pr. si LES 0.4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi>1,5m de pozare a 
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00 

− Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana 
de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0.25m, NTE 007/08/00 

− Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai 
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5m , cf. 
NTE 003/04/00, PE 106/2003 
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− Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale 
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si 
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea 
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 
003/04/00 

− In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu 
se admit instalatii supraterane pe conducte ( hidranti, dispozitive antisoc, vane, 
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr.239/2019 

− La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.,In caz contrar, 
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare 
parte a intersectiei.Tubul va fi prevazut la capeta cu rasuflatori, cf. I6.Unghiul min. 
de traversare este de 60O.Dit. de sig. in plan vert. va fi min.0,25m, cf. NTE 
007/08/00 

− Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat 
in tub, NTE 007/08/00 

− PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ 
DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, 
cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT 

− Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMNET in faza PAC, DTAC, se va anexa 
Hotararea de probare in faza PUZ, plan aprobat PUZ(vizat) si copie Aviz de 
aplasament (PUZ) 

Se vor respecta condițiile prevăzute în Avizul de principiu nr. 9826/763 din 24.06.21 
al AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE: 

− Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in 
documentatia transmisa spre avizare 

− Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere 
aeronautic, are carater exclusiv tehnic si are la baza certificatul de urbanism 
nr.1711 din 02.11.2020 

− Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12 m, respectiv cota absoluta 
maxima de 124,15m (112,15m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a 
terenului natural + 12 m inaltimea maxima a constructiei) 

− Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca 
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor 

− Iluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in 
sus 

− Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot 
afecta traficul aerian din zona – lansari de artificii, lampioane, baloane, etc; 

− Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor 
menajere se va face in recipiente acoperite 

− Obligatia beneficiarului de a instiinta viitori propietari/chiriasi/locatari cu privire la 
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz 

− Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia sa comunice AACR, in scris 
eventualele modificari de propietar, de amplasament, solutii constructive, 
caracteristice terhnice, parametri functionali, amenajari, etc. pe care 
intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este obligat sa solicite un nou 
aviz al AACR.Cererea de aviz va fi insotita de o documentatie tehnica actualizata 
si se va tarifa ca un aviz nou 

− Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru 
corectitudinea datelor si vericitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia 
transmisa spre avizare 

Se vor respecta condițiile prevăzute în Avizul de principiu nr. 39259Z1/14.06.21 al 
Direcției Edilitare a PM Arad – Serviciul Întreținere și Reparații Căi de Comunicații 
Terestre: 

− Pe toata perioadei de executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror 
materiale pe carosabilul drumurilor afectate de lucrari 

− Lucrarile propuse se pot executa numai cu obtinerea Autorizatiei de construire 
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− Pe toata perioada de executiei lucrarilor se va semnaliza corespumzator punctul 
de lucru 

− Pe toata durat lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a 
pietonilor si a persoanelor cu handicap 

− Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, a fi readus la 
forma initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi 
executata de catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad 

− Sa respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U nr.1711 din 
02.11.2020 

− Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor 
urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe 
parcursul perioadei de garantie 

− Lucrarile proiectate vor respecta, prevederilecontinute in O.G nr.43/1997 cu 
modificarile si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor 

− In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al 
Municipiului Arad nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate 
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor 
reglementari 

− In conformitate cu prevedirele Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.114/2007, 
se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun. 

 
 
 

 
3.    Reguli de amplasare şi retrageri minime obligatorii 

 
Autorizarea executării construcţiilor se face cu respectarea condiţiilor şi a recomandărilor 
de orientare faţă de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil şi a reglementărlor 
urbanistice în vigoare. 
 
3.1. Orientarea faţă de punctele cardinale: 
 
Amplasarea construcţiilor cu destinaţie servicii trebuie făcută astfel încât să se evite, pe cit 
posibil, orientarea spre nord a spatiilor de birouri. 
 
3.2.  Amplasarea faţă de drumurile publice: 

 
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 
administraţiei publice: 

- construcţii şi instalaţii aferente drumurilor publice, de deservire, de întreţinere şi 
de exploatare; 

- conducte de alimentare cu apă şi de canalizare, sisteme de transport gaze, ţiţei 
sau alte produse petroliere, reţele termice, electrice, de telecomunicaţii şi infrastructuri ori 
alte instalaţii ori construcţii de acest gen. 

 
• Utilizări permise : 
 

Orice construcţii sau amenajări adiacente drumurilor publice care se fac în baza planurilor 
urbanistice şi de amenajare teritorială cu avizul organelor specializate ale administraţiei 
publice pentru lucrările din zonele de protecţie. 
 

• Utilizări admise cu condiţii 
 
Toate construcţiile şi amenajările amplasate în zonele de protecţie a drumurilor publice care 
respectă prescripţiile tehnice şi reglementările urbanistice privind funcţionalitatea, sistemul 
constructiv, conformarea volumetrică şi estetică, asigurarea acceselor carosabile, pietonale 
şi rezolvarea parcajelor aferente, precum şi evitarea riscurilor tehnologice de construcţie şi 
exploatare. 
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Prin amplasare şi funcţionare ele nu vor afecta buna desfăşurare a circulaţiei pe drumurile 
publice în condiţii optime de capacitate, fluenţă şi siguranţă. Accese carosabile şi pietonale 
Ia aceste construcţii vor fi amenajate şi semnalizate corespunzător normativelor şi 
standardelor tehnice specifice. 

• Utilizări interzise 
Orice construcţie care prin amplasare, configuraţie sau exploatare impietează asupra bunei 
desfăşurări, organizări şi dirijări a traficului de pe drumurile publice sau prezintă riscuri de 
accidente vor fi interzise în zonele de siguranţă şi protecţie a drumurilor. Este permisă 
amplasarea în afara zonei de siguranţă a drumurilor a panourilor independente de reclamă 
publicitară. 
 

3.3.  Amplasarea faţă de căi navigabile existente şi cursuri de apă potenţial navigabile 

 

Nu este cazul 

 

3.4.   Amplasarea faţă de căi ferate din administraţia S.N.C.F.R. 

 

Nu este cazul 

 

3.5.    Amplasarea faţă de aeroporturi 

 

Nu e cazul. 

 

3.6.    Amplasarea faţă de fâşia de protecţia a frontierei de stat 

 

Nu este cazul. 

 

3.7.    Amplasarea faţă de aliniament 

 
Aliniamentul construcţiilor propuse înspre DJ 682, va fi de minim 45 m din axul 
carosabilului. 
 
 
 
 
3.8.     Amplasarea în interiorul parcelei 
 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă respectă: 
 
-    aliniamentul constructiilor va fi de minim 4,00 m la frontul stradal şi de minim 6,00 m faţă 
de limitele laterale și posterioare ale parcelelor dar nu la o distanță mai mică decât H/2; 
-   distanţa minimă între construcţiile de pe aceeaşi parcelă se admite să fie egală cu 
jumătatea înălţimii construcţiei celei mai înalte; 
-   distanţale minime necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului 
unităţii teritoriale de pompieri; 
-    accesul uşor al mijloacelor şi forţelor de intervenţie, la cel puţin o suprafaţă vitrată (două 
pentru clădiri înalte sau aglomerate), precum şi accesul autospecialelor de intervenţie la 
intrările existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni înalţi, 
parcaje auto); 
-    în cazul în care accesul mijloacelor de intervenţie la o doua faţadă nu e posibil, se 
asigură trecerea forţelor (personalului de intervenţie prin treceri pietonale cu lăţimea minimă 
de 1,50 m lăţime şi 1,90 m înălţime (în cazul curţilor interioare); 
-     se vor respecta condiţiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de 
distribuitorii de reţele edilitare, din avizele emise. 
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4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilităţi de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinaţiei construcţiei. 
- accesul rutier la incinta studiată se va realiza prin prelungirea bretelei colectoare, 
exiatenta, paralelă cu DJ 682, propusă prin documentații de urbanism aprobate anterior, pe 
portiunea cuprinsa intre racordul la D.J.682- existent- si limita nord - estica a incintei   
- extinderea drumului colector va asigura accesul autospecialelor de intervenţie 
pentru stingerea incendiilor prin intermediul celor doua racorduri propuse 
- rezolvarea acceselor carosabile, pentru toate categoriile de construcţii, se va face 
în corelare cu organizarea circulaţiei majore, cu organizarea parcajelor şi cu accesul 
pietonilor; 

 
Autorizarea executării construcţiilor si a amenajărilor de orice fel este permisa numai daca 
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinaţiei construcţiei.  
 
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permită circulaţia persoanelor cu 
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare. 
 
Proprietarul terenului înscris in Extrasul C.F. nr. 346609 Arad (nr. CAD 346609), dar şi 
proprietarii terenurilor destinate tramei stradale, vor da drept de servitute proprietarilor 
învecinaţi dreapta - stânga, pentru reglementarea juridică a accesului la parcela proprie. 
 

• Utilizări permise 
Construcţiile ale căror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectă normele de 
siguranţă şi fluenţă a traficului. 
 

• Utilizări admise cu condiţii 
Construcţiile fără posibilităţi de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin 
servitute) sau cu accese ale căror caracteristici nu permit intervenţia mijloacelor de stingere 
a incendiilor, cu condiţia obţinerii avizului unităţii teritoriale de pompieri. 
 

• Utilizări interzise 
Se interzice autorizarea construcţiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile 
corespunzătoare, în conformitate cu prevederile legii. 

 
 
 
5.   Reguli cu privire la echiparea edilitară 
 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 
noilor consumatori la reţelele de apă, canalizare menajeră şi energie electrică, conform 
condiţiilor impuse de avizatori. 
 
Realizarea de reţele tehnico - edilitare 
 
Extinderea de reţele sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se realizează de 
către investitor sau beneficiar, parţial sau în întregime după caz, în condiţiile contractelor 
încheiate cu consiliile locale. 
Cheltuielile pentru lucrările de racordare şi branşare care se realizează pe terenurile 
proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de 
investitorul sau beneficiarul interesat. 
 
Se recomandă ca toate reţelele edilitare stradale: apă potabilă, canalizare menajeră şi 
pluvială, energie electrică, gaze naturale şi telecomunicaţii să se realizeze subteran. 
 
Proprietatea publică asupra reţelelor edilitare 
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Reţelele de apă, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrică şi alte unităţi aflate 
în serviciul public sunt proprietatea publică a municipiului. 
 
Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate 
publică a statului, dacă legea nu dispune altfel. 
 
Indiferent de modul de finanţare, lucrările prevăzute mai sus intră în proprietatea publică. 
 
Lucrările de racordare şi branşare la reţelele edilitare publice se suportă în întregime de 
investitor sau beneficiar şi se execută în urma obţinerii avizului autorităţii administraţie 
publice specializate. 

 

6. Reguli cu privire la forma şi dimensiunile terenurilor pentru construcţii 

 

Parcelare 

 

Este permisă parcelarea ulterioară a terenului, conform plansei Propunere de parcelare 

Prin propunerea de parcelare se asigura conditiile necesare pentru o posibila externalizare 

a activitatii de distributie carburanti 

 

Înălţimea construcţiilor 

 
Regimul de înălţime maxim propus este S+P+2E, respectiv 12,00m (conform Aviz AACR ) 
 
Aspectul exterior al construcţiilor 
 
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă aspectul lor exterior nu 
contravine funcţiunii acestora şi nu depreciază aspectul general al zonei. 
 
Sunt interzise construcţiile ce reprezintă pastişe ale unor tipuri de arhitectură nespecifice 
zonei. 
 
Procentul de ocupare a terenului 
 
Procentul maxim de ocupare a terenului este de 60% din suprafaţa totală a incintei, 
respectiv 35% din suprafaţa zonei studiate. 
 
Construcţiile nu vor depăşi, la autorizare limita de construibilitate  figurata in plansa 
Reglementari Urbanistice si vor respecta indicii urbanistici referitori la regimul de înălţime, 
P.O.T.  şi C.U.T. prevăzuti în P.U.Z. 

 

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spaţii verzi şi imprejmuiri 

 

Parcaje 

 
La nivelul incintei studiate vor fi amenajate parcaje autoturisme angajați / clienți, parcaje 
autotrenuri și platforme de aprovizionare, conform cu specificul activității desfășurate în 
incintă. 
 
Calculul necesarului de de parcaje din incinta :- Conform Anexa 5 la HGR 525/1996 revizuit 
2021 
5.1. Constructii administrative punctul 5.1.2 pentru constructii cuprinse in Anexa1 punctul 
1.1.13 - se prevede 1loc de parcare pentru 10 -30 angajati + 20% invitati. 
5.12  Constructii industriale ( asimilat ) cu suprafete ≥ 1000 mp se prevede 1 loc de parcare 
la 100 mp. 
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Calculul necesarului de parcaje in incinta: 
 
- Cladire birouri – maxim 60 angajati - indice luat in calcul - 1loc de parcare la 10 angajati : 
rezulta 6 locuri de parcare 
-  Hale depozitare, comert/servicii ,ind. nepoluanta 4150 mp. - indice luat in calcul -1 loc de 
parcare la 100 mp.  - rezulta 42 locuri de parcare 
-  Total calculat 48 locuri de parcare  
-  Majorat cu 20% pentru vizitatori - rezulta 58 locuri de parcare 
 
In incinta reglementata sunt propuse 61 de locuri de parcare pentru autoturisme si 8 locuri 
de parcare pentru autotrenuri, amenajate in zona denumita generic Cai de comunicatie 
rutiere – drumuri platforme carosabile,parcaje din cadrul bilantului de incinta si figurate in 
plansa REGLEMENTARI  URBANISTICE- MOBILARE 
 
Spaţii verzi şi plantate 
 
Procentul de zone verzi conform P.U.Z. „ Zona Industrială Arad Sud”, aprobat prin HCLM 
Arad nr. 59/2005, este prevăzut minim 30% din suprafaţa totală a zonei studiate prin PUZ, 
respectiv minim 20% din suprafaţă încintă. Prin prezenul P.U.Z. se menţine acest procent. 
 
Este obligatorie amenajrea spaţiior verzi aferente circulaţiilor carosabile.   
 
Împrejmuiri: 
 
Împrejmuirile spre frontul străzilor şi pe limitele de proprietate se vor realiza din gard 
transarent de înălţime max. 2,00 m. 
 
 
 
III.  Zonificarea funcţională 

 
Functiunea principală are destinaţia depozitare, prestări servicii, industrie nepoluanta, 
birouri cu regim de înălţime S+P+2E – Zona Z1 subzona S1A conform PUZ  "Zona 
Industrială Sud Zădăreni" aprobat. 
 
Subunităţi: 
 

-  IS – Unitati servicii P;P+1 (Depozitare, servicii, comerţ industrie nepoluantă)  
-  Cc – Cai de comunicatie 
-  Cp – Drum incinta si platforma carosabila 
-  P – Parcaje autovehicule 
-  SP - Zone verzi amenajate 
-  TE – Zona tehnico-edilitara 
-  PRc - Zonă protecţie DJ682 Interdictie de construire 30 m din ax drum 

 
Trama stradală cuprinde accesul din DJ 682 – racord existent - si prelungirea drumului 
colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la D.J si limita nord - estica a frontului 
stradal al incintei . 
Din drumul colector – prelungit – se propune  realizarea a două accese în incintă cu o 
latime a carosabilului la intrarea de min. 6 m.  
In incinta se propune realizarea de amenajari rutiere ce vor consta in platforme carosabile 
ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse , platforme pentru parcari auto 
trenuri si autoturisme si trotuare pentru circulatia pietonala. 
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1.        Obiective şi modalităţi de operare 
 
Soluţia urbanistică a P.U.Z. fost elaborată ţinând cont de următoarele obiective: 

- Utilizarea funcţională a terenului în conformitate cu legislaţia în vigoare 
- Reglementarea caracterului terenului studiat 
- Modul de ocupare a terenului şi condiţiile de realizare a construcţiilor 
-    Realizarea lucrărilor rutiere şi tehnico-edilitare necesare asigurării unei 
infrastructuri adecvate 

 
2.        Utilizări funcţionale 

 
2.1. Funcţiunea dominantă 
 
Funcţiunea propusă în incină este depozitare  
 
2.2. Utilizări permise  

 
Construire spatii comerţ si servicii,   
birouri, statie carburanti. 

 
2.3.     Utilizări permise cu condiţii  

 
Realizarea de hale pentru industrie nepoluantă. 
 
2.4. Utilizări interzise 
 
Este interzisă desfăşurarea activităţilor industriale poluantă sau altor tipuri de activităţi care 
generează noxe, vibraţii, zgomot, fum, miros neadecvat. 
 
Este interzisă amplasarea funcţiunii de depozitare deşeuri. 
-Construcții ce acomodează activități de tip industrial poluante ( producție pentru construcții, 
depozitarea de produse de agricultură, silvicultură, industrie prelucrătoare).  
-Activități de creștere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;  

-Funcțiuni generatoare de poluare și riscuri tehnologice;  

-Funcțiunii de depozitare deșeuri, materiale refolosibile;  

-Platforme de precolectare a deșeurilor urbane;  

-depozitarea pentru vânzare a unor cantități mari de substanțe inflamabile sau toxice;  

-Clădiri de locuit permanente, în afara celor de serviciu;  

 activități industriale sau alt etipuri de activități cu caracter poluant care generează noxe,   
vibrații, poluare fonică, poluare olfactivă, fum;  
 
 
2.5. Interdicţii temporare 

 
Necesitatea realizării în zonă a unor lucrări de utilitate publică impune ca dezmembrările şi 
parcelările să nu se facă fără rezervarea suprafeţelor de teren necesare. 

 

IV. Prevederi la nivelul unităţilor şi subunităţilor funcţionale 

 
Unităţile teritoriale de referinţă sunt delimitate de limite fizice existente: axul străzilor, 
limite parcele. 
 
Unităţilor teritoriale de referinţă li se aplică atât prescripţiile prevăzute la cap. 1 "Dispoziţii 
generale", cât şi prescripţiile prevăzute în "Regulamenul de urbanism la nivelul unităţilor 
teritoriale de referinţă". 
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Bilanţ teritorial în zona studiată: 
 
Pentru incinta studiată (C.F. 346609 Arad) prin P.U.Z. se recomandă o funcţiune de 
zonă depozitare, comerţ/servicii,industrie nepoluanta cu: 
 

- P.O.T. maxim 60% 
- C.U.T. maxim 1,20 
- Regim maxim de înălţime S+P+2E 
- Spaţiu verde minim 20% 

Pentru zona studiată se vor menţine indicatorii PUZ aprobat: 
 

- P.O.T. maxim 35% 
- C.U.T. maxim 1,20 
- Regim maxim de înălţime S+P+2E 
- Spaţiu verde minim 30% 

 

 

 

REGLEMENTĂRI ZONĂ DEPOZITARE, COMERŢ/SERVICII, BIROURI, INDUSTRIE 
NEPOLUANTA: 

 

Funcţiuni permise: 
 

- funcţiune dominantă: depozitare 
- funcţiuni permise: servicii industrie nepoluantă, şi comerţ, birouri 

 
Funcţiuni interzise: 
 

- construcții pentru activități de producție industrială poluantă sau agro-zootehnică și de, 
      care prin specificul lor generează noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deșeuri 

toxice. 
 
 
Regim de înălţime: 
 
           -   se vor autoriza construcţii cu un regim de înălţime maxim de S+P+2E, cu 
înălţimea maximă 12,00 m 
 
Regim de aliniere: 
 
           -  retragerea fata de aliniamentul stradal  va fi la minim  4,00 m 
           -  pe laturile laterale, retragerea minimă obligatorie este de 6,00 m faţă de limitele de 
proprietate, dar nu mai puţin de H/2 
           -  retragerea minimă obligatorie este de 6,00 m faţă de limita posterioara, dar nu mai 
puţin de H/2 
Parcarea autovehiculelor 
            - nu se vor autoriza decât acele construcţii care vor avea asigurate locurile de 
parcare în interiorii parcelei. Parcarea autovehiculelor pe spaţiile verzi este interzisă 
 
Plantaţii 
            -  plantaţii de protecţie fata de  carosabil 
 
 
 
Indicatori de utilizare a terenului: 
            -   P.O.T. = 60% 
            -   C.U.T. = 1,20 
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V. CONCLUZII - MĂSURI ÎN CONTINUARE 

 

Soluţia urbanistică adoptată reglementează din punct de vedere urbanistic zona studiată în 
prezenta documetaţie. 
 
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizaţie de Construire va 
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism. 

 
Se recomandă centralizarea informațiilor referitoare la operațiile ce vor urma aprobării 

Planului Urbanistic Zonal și introducerea lor în baza de date existentă, în scopul corelării și 
menținerii la zi a situației din zonă. 

Intocmit :        Sef proiect 

...........................................     ........................................... 

Arh. Silviu KOVACS      arh.. Doru CHIŞBORA 

               RUR ; B, D, E, G6 
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PLAN DE ACȚIUNE 
IMPLEMENTARE INVESTIȚII PROPUSE PRIN P.U.Z. 
 

 

 
1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 
 
 

DENUMIREA LUCRĂRII:      PLAN URBANISTIC ZONAL și R.L.U. 
EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE, 
INDUSTRIE NEPOLUANTA- ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD- 
ZADARENI 

AMPLASAMENT:  Jud. Arad, mun. Arad, teren intravilan,pășune,  
conform C.F. / TOP nr. 346609 Arad;  

BENEFICIAR:   S.C. NELCO S.R.L. 
PROIECTANT:   S.C.   LINIA   S.R.L.  

Arad, str. Calugareni, nr.2, jud. Arad 
  tel.: 0744510330, e-mail: linia.arad@gmail.com    

NUMĂR PROIECT:  02/2020 
DATA ELABORĂRII:  iulie 2021 
FAZA PROIECTARE:  PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) – Etapa III 
 

 
 

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI 
Investiţia va fi finanţată din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investiţiei 
propriu-zise şi cheltuieli de exploatare și fonduri publice cheltuite pentru amenajarea de 
accesului carosabil la incintă, asigurarea utilităţilor. 
 

3. ETAPIZARE INVESTIȚII PROPUSE PRIN P.U.Z. 
După aprobarea în Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se va obține Certificatul 
de Urbanism și se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrări necesare 
investiţiei.  
Categoriile de lucrări necesare investiţiei vor fi: 

- Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare  
- Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema 

de proiectare: zona cu functiuni mixte-servicii depozitare, industrie nepoluanta. 
Intervenţiile prioritare sunt rezolvările echipării edilitare, precum şi stabilirea noilor căi de 
comunicaţie în raport cu amenajările la infrastructura existentă. 
 
Nu se propune parcelarea terenului, lotul va funcționa ca o unică incintă, o singură 
unitate administrativa. 

 
Zonificarea incintei va cuprinde amenajările aferente: 
a. Construcții noi cu respectarea unui P.O.T. maxim  de 60% ,C.U.T.maxim 1,20. 

-functiuni de depozitare / logistică și administrarea acestora 
Regimul maxim de înălțime se va încadra în P+2E 18m -înălțimea maximă la coamă, 
respectiv 12m înălțimea maximă  la cornișă. 
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b. Împrejmuire perimetrală 
c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural 
d. Sistematizarea verticală a terenului 
e. Platformă carosabilă cu locuri de parcare 
f. Drumuri de incintă și accesul autospecialelor de intervenție 6m 
 
g. Amenajarea accesului 
h. Alei pietonale 
i. Amenajarea spațiilor verzi și plantate  
j. Racorduri la rețelele tehnico-edilitare și rețele de incintă 
k. Platforme gospodărești și amenajări tehnico-edilitare 
Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si 
integrate in PUG Arad. 
 
 
ZONA 1 – funcțiuni de depozitare / logistică și servicii asociate;   
 
Z1 – zona DeL–zonă depozitare/logistică și servicii asociate 
 
P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,20 in zona reglementata 
P.O.T. maxim 35%, C.U.T. maxim 1,05 in zona studiata 
Aria finală a incintei reglementate   =  18 333,00 mp  
Sconstruita la sol –  maxim-            =     6416,55 mp  ( P.O.T. maxim 35% ) 
Sconstruita desfăsurată – maxim - =   19249,65 mp  (C.U.T. maxim 1.05 ) 
 
În prezent, accesul pe amplasament se realizează prin intermediul unui drum colector 
conectat la DJ682 care facilitează accesul parcelelor din vestul terenului studiat. 

   Odată cu noua funcţiune propusă şi conform prevederilor Certificatului de Urbanism  
nr. 1711 din 02.11.2020, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator noii 
funcțiuni la lotul studiat.  
 
 
 
 
Etapizarea și finanțarea lucrărilor este descrisă în tabelul următor: 
 

LUCRARE 
PERIOADĂ ESTIMATĂ 

EXECUȚIE 
INVESTITOR/ 
FINANȚATOR 

Finalizare P.U.Z. August S.C. NELCO S.R.L. 

Acces și rețele edilitare 
Noiembrie 2021 – Noiembrie 
2023 

S.C. NELCO S.R.L. 

Obținere Certificat de Urbanism Septembrie 2021 S.C. NELCO S.R.L. 

Obținere Autorizații de Construcție  Noiembrie 2021 S.C. NELCO S.R.L. 

Începere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construcție pentru 
categoriile de lucrări necesare 
investiţiei 

Martie 2022 

S.C. NELCO S.R.L.. 

Încheiere lucrări conform   
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Autorizațiilor de Construcție pentru 
rețelele de apă canal, electrice, 
drum 

Iunie 2023  
S.C. NELCO S.R.L. 

Recepție lucrări drumuri, rețele 
edilitare  

Iulie 2023 
 
S.C. NELCO S.R.L. 

Branșamente la rețelele tehnico – 
edilitare din incintă 

Cu începere din Noiembrie 
2023 

S.C. NELCO S.R.L. 

Construcții noi  
(depozitare / logistică) 

  

Obținere Certificat de Urbanism August 2021 S.C. NELCO S.R.L. 

Obținere Autorizații de Construcție  Decembrie 2021 S.C. NELCO S.R.L. 

Începere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construire pentru 
categoriile de lucrări necesare 
investiţiei 

Februarie 2022 

 
 
S.C. NELCO S.R.L. 

Încheiere lucrări conform 
Autorizațiilor de Construcire pentru 
categoriile de lucrări necesare 
investiţiei 

Iulie 2024 

 
 
S.C. NELCO S.R.L. 

Recepție lucrări construire și 
întabulare în Cartea Funciară 

Cu începere din  
Noiembrie 2024  

S.C. NELCO S.R.L. 

 
 
 
 
Beneficiar:        Întocmit: 
S.C. NELCO S.R.L.              Arh. Doru CHISBORA   R.U.R.  B,D,E,G5 
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: linia.arad@gmail.com

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

CIRCULATIA TERENURILOR2021
martie

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

02 A

02/2020

P.U.Z

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

N

EXTINDERE DRUM
COLECTOR

S.C. LINIA S.R.L.

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDEATEAN

LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 6,00 Ha

LIMITA INCINTA STUDIATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

PROPRIETATE PUBLICA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE
SAU JURIDICE

PROPRIETATE PRIVATA

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

02 CIRCULATIA TERENURILOR

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20           S+P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

     13.081,00
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C.F. NR. 346409CAD:346409pasune in intravilanS teren =18333 mp

Proprietar:
S.C. NELCO S.R.L.
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7
0
0

Nr.Top:313.2439/1

182,11m

111.34

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m

RACORD DJ 682
EXISTENT
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

REGLEMENTARI EDILITARE

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

2

Planşa

Faza

Proiect

03 A

02/2020

P.U.Z

Gyorgy FORGACS

Gyorgy FORGACS

N

2021
martie

ACCES PIETONAL

S.C. LINIA S.R.L.

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

03 REGLEMENTARI EDILITARE

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20           S+P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

     13.081,00

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

04 A

02/2020

P.U.Z

N

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

2021
martie

30
.0

0
30

.0
0

9.50
9.50 7.

00

40
.0

0

S.C. LINIA S.R.L.

SUBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI  SERVICII

SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA

CIRCULATII RACORD DJ682 EXISTENT

SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE

ZONA DRUMULUI JUDETEAN

LEGENDA ZONIFICARE:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 6,00 Ha

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

DRUM JUDETEAN DJ682

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ALEI PIETONALE EXISTENTE

ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m)

04 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20           S+P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

IS

IS

IS

CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE

CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE

SUBZONA ZONE VERZI PROTECTIE DJ

CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS

SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA

SUBUNITATI:
IS          UNITATI SERVICII P;P+1
Cc        CAI DE COMUNICATIE
Cp        DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA
P           PARCAJE AUTOVEHICULE
SP         ZONE VERZI AMENAJATE
TE         ZONA TEHNICO-EDILITARA
PRc       ZONA PROTECTIE DJ682
            INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

IS

IS
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

REGLEMENTARI URBANISTICE
MOBILARE

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

05 A

02/2020

P.U.Z

N

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

2021
martie

6.00
30

.0
0

30
.0

0

45
.0

0

40
.0

0

7.
00

9.50
9.50

7.00
7.00

S.C. LINIA S.R.L.

SUBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI  SERVICII

SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA

CIRCULATII RACORD DJ682 EXISTENT

SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE

ZONA DRUMULUI JUDETEAN

LEGENDA ZONIFICARE:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

DRUM JUDETEAN DJ682

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ALEI PIETONALE EXISTENTE

ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m)

05 REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE

CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE

CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE

SUBZONA ZONE VERZI PROTECTIE DJ

CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS

SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA

SUBUNITATI:
IS          UNITATI SERVICII P;P+1
Cc        CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA
Cp        DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA
P           PARCAJE AUTOVEHICULE
SP         ZONE VERZI AMENAJATE
TE         ZONA TEHNICO-EDILITARA
PRc       ZONA PROTECTIE DJ682
            INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20           S+P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

     13.081,00

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

ILUSTRARE URBANISTICA2021

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

06 A

02/2020

P.U.Z

N

S.C. LINIA S.R.L.

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

06 ILUSTRARE URBANISTICA
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310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.
tel./fax : 0257-281918, email: linia.arad@gmail.com

Titlu proiect:

Beneficiari:

SEMNĂTURANUME

Scara:

CERINŢA

Titlu planşă:

REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA

Data:

VERIFICATOR /
EXPERT

POSIBILITATE PARCELARE2021
martie

1:1000
SEMNĂTURA

PROIECTAT

DESENAT

ŞEF PROIECT

NUMESPECIFICAŢIE

S.C. NELCO S.R.L.

Arhitect
Doru CHIȘBORA

P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI
identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

Arhitect stag.
Silviu KOVACS

2

Planşa

Faza

Proiect

07 A

02/2020

P.U.Z

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

L.E.A.

N

EXTINDERE DRUM
COLECTOR

S.C. LINIA S.R.L.

LEGENDA:

LIMITA ZONA STUDIATA, S = 6,00 Ha

LIMITA INCINTA STUDIATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

P.U.Z  SC. NELCO S.R.L
P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

07 POSIBILITATE PARCELARE

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

18333,00 100,00

CIRCULATII PIETONALE

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  INCINTEI STUDIATE

      575,00

CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN
DIN CARE :

PASUNE INTRAVILAN 0,0018333,00 100
18333,00

0,00

0,00

      650,00

0,00 0,00

18333,00

0,00

0,00 0,00 100

SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA

0,00 0,00

SPATIU VERDE COMPACT

%

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE -
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00

DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,000,00
100,00

6838,00

6585,00
3685,00

37,30

20,10
35,92

3,13
3.55

DESTINAȚIE TEREN         P.O.T. min./max.  C.U.T. min./max.   Regim înălțime   H max. 
INDUSTRIE SI SERVICII    5,00% / 60,00%       0,10 / 1,20           S+P +2E           12 m 

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.)

60.000,00 100,00

PASUNE IN INTRAVILAN

TOTAL INCINTA STUDIATĂ

BILANŢ TERITORIAL ÎN LIMITA  ZONEI STUDIATE

ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE-
POLUANTA, COMERT / SERVICII 18.333,000,00

52,65

30,56

17.516,00 29,20

60.000,00

31.594,00

5.800,00 9,67

%

ZONA DE PROTECTIE  LEA 110KV 5.090,00 8,48

100,00

7.685,00

5090,00
15.631,00

12,81

26,05
8,48

22,10

ZONE  CAROSABILE, PARCARI,
PIETONALE
ZONE  VERZI DE PROTECTIE
CAROSABIL

0,00

     13.081,00
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C.F. NR. 346409CAD:346409pasune in intravilanS teren =18333 mp

Proprietar:
S.C. NELCO S.R.L.
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Nr.Top:313.2439/1

182,11m

111.34

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 522394.291 213666.727 182.112
2 522380.140 213848.288 220.410
3 522225.183 213691.543 37.882
4 522228.127 213653.776 166.668

A(CF346409)=18332.94mp  P=607.071m

2,524.164 m2

RACORD DJ 682
EXISTENT

PARCELA  1

PARCELA 2

PARCELA 2 - 2,448 mp

PARCELA 1 - 15,885 mp


