ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 438
din 27 septembrie 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,Edificare zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta —
Zona Industriala Sud Arad - Zadareni”, Municipiul Arad, Zona Industriald Sud Arad-Zadareni,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 58634/ A5 /28.07.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 55229/ A5 /28.07.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 58633/ A5 /28.07.2021, a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 13 /28.07.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform prevederilor art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) st alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Edificare zond cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta”,



Municipiul Arad, Zona Industriald Sud Arad — Zadareni, pe parcela identificata prin extrasul C.F.
nr. 346609 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. Nelco S.R.L.,

2. Elaborator: proiectant general S.C. Linia S.R.L. specialist cu drept de semnatura RUR , arh.
Doru Gavril Chisbora, proiect nr. 02/2020,

3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 346609 - Arad, constituie
proprietate privata a persoanei juridice S.C. Nelco S.R.L. si masoard o suprafata totald de
18.333,00 mp.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ :
Functiunea dominanti: depozitare;
Utilizari permise: spatii comerciale, servicii, birouri, statie carburanti;
Utilizari permise cu conditii: hale pentru industrie nepoluanta;
Utilizari interzise:
fum, miros neadecvat;
- functiuni de depozitare deseuri;
- constructii ce acomodeaza activitdti de tip industrial poluante (productie pentru constructii,
depozitare de produse de agriculturd, silvicultura, industrie prelucratoare);
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- functiuni de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe, vibratii,
poluare fonica, poluare olfactiva, fum.

Zonificare functionala:

IS - Unitati servicii P, P+1E (depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanti);
Cc - Cai de comunicatie;

Cp - Drum incinta si platforma carosabila;

P - Parcaje autovehicule;

SP - Zone verzi amenajate;

TE - Zona tehnico-edilitara;

PRc - Zona protectie DJ 682- interdictie de construire 30,00 m din ax drum.

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
POT maxim admis: 60,00%;
CUT maxim admis: 1,20.

2.3. Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime S+P+2E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform
aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 9826/763/24.06.2021.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m;

- Fatd de limitele laterale se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin
de H/2;

- Fata de limita posterioara se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2.



2.5. Spatii verzi: minim 20,00% din suprafata parcelei.

2.6. Parcari :

La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme
angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii
desfasurate in incinta.

Necesarul de parcaje din incintd se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotérarea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.7.Circulatii si accese :

Trama stradala cuprinde accesul din drumul DJ 682 — racord existent si prelungirea
drumului colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la DJ 682 si limita nord-estica a
frontului stradal al incintei.

Din drumul colector prelungit se propune realizarea a doud accese in incinta cu o latime a
carosabilului la intrare de min. 6,00 m.

In incinta reglementati se propune realizarea de amenajari rutiere care consta in platforme
carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcari si
trotuare pentru circulatia pietonala.

2.8.Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. Nelco S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 27.09.2021 Cod PMA -54-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Nr. 384 /29.07.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
,» Edificare zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta —
Zona Industriala Sud Arad - Zadareni”,
Mun. Arad, Zona Industriala Sud Arad-Zadareni,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare
nr. 58634/ A5 /28.07.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 55229/ A5 /28.07.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 58633/ A5 /28.07.2021, a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Vazand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 13 /28.07.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform prevederilor art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,, Edificare zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta”,
Municipiul Arad, Zona Industriala Sud Arad — Zadareni, pe parcela identificata prin extrasul C.F.
nr. 346609 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.

2. Elaborator: proiectant general S.C. LINIA S.R.L. specialist cu drept de semnaturda RUR , arh.
Doru Gavril CHISBORA, pr. nr. 02 /2020



3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 346609 - Arad, constituie

proprietate privata a persoanei juridice S.C. NELCO S.R.L. si masoard o suprafata totalda de
18.333,00 mp.

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
2.1. Functiuni propuse prin PUZ :
Functiunea dominanta: depozitare;
Utilizari permise: spatii comerciale, servicii, birouri, statie carburanti;
Utilizari permise cu conditii: hale pentru industrie nepoluanta;
Utilizari interzise:
fum, miros neadecvat;
- functiuni de depozitare deseuri;
- constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante (productie pentru constructii,
depozitare de produse de agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);
- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;
- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;
- functiuni de depozitare deseuri, materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;
- cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe, vibratii,
poluare fonica, poluare olfactiva, fum.

Zonificare functionala:

IS - Unitati servicii P, P+1E (depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanti);
Cc - Cai de comunicatie;

Cp - Drum incinta si platforma carosabild;

P - Parcaje autovehicule;

SP - Zone verzi amenajate;

TE - Zona tehnico-edilitara;

PRc - Zona protectie DJ 682- interdictie de construire 30,00 m din ax drum.

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
POT maxim admis: 60,00%:;
CUT maxim admis: 1,20.

2.3. Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de indltime S+P+2E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform
aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 9826/763/24.06.2021.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m;

- Fata de limitele laterale se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin
de H/2;

- Fata de limita posterioara se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2.

2.5. Spatii verzi: minim 20,00% din suprafata parcelei.

2.6. Parcari :



La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme
angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii
desfasurate in incinta.

Necesarul de parcaje din incintd se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotérarea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.7.Circulatii si accese :

Trama stradald cuprinde accesul din drumul DJ 682 — racord existent si prelungirea
drumului colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la DJ 682 si limita nord-estica a
frontului stradal al incintei.

Din drumul colector prelungit se propune realizarea a doud accese in incinta cu o latime a
carosabilului la intrare de min. 6,00 m.

In incinta reglementati se propune realizarea de amenajari rutiere care consti in platforme
carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcéri si
trotuare pentru circulatia pietonala.

2.8.Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. NELCO S.R.L. si se
comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. NI/DS
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

PRIMAR
Nr. 58634/A5/28 IUL 2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
,Edificare zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta —
Zona Industriala Sud Arad - Zadareni ",

Mun. Arad, Zona Industriala Sud Arad-Zadareni, pe parcela identificata prin extrasul
C.F. nr. 346609 - Arad

- beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
Doru Gavril CHISBORA, pr.nr. 02/2020

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad

si constituie proprietatea privatd a persoanei juridice S.C. NELCO S.R.L. si masoara o suprafata
totald de 18.333,00 mp.

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 51097/30.06.2021 de catre
S.C. NELCO S.R.L.

- raportul de specialitate nr. 58633/ A5 / 28 IUL 2021 intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informadrii si consultarii publicului nr. 55229/ A5 / 28 IUL 2021, conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din
cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 13/29 IUL 2021 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1711/02.11.2021, se inainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal,
cu urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea unei ,,Zone cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta”, pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad

Functiuni propuse prin PUZ :

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone cu functiuni mixte
— servicii, depozitare, industrie nepoluanta, cu acces din drumul DJ 682 Arad — Zadareni, la km
08+888 stanga, prin intermediul racordului existent si realizarea extinderii drumului colector
existent la limita nordica a amplasamentului.

Zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta se compune din:
e Constructii noi:
- Hale depozitare, comert/servicii, industrie nepoluantd, cu regim de néltime maxim S+P+2E;
- Cladire de birouri cu regim de indltime maxim S+P+2E;
- Statie distributie carburanti (deschisa circuitului public);



- Imprejmuire teren.

Strézi de categoria Il si strada colectoare racordata la DJ 682 Arad-Zadareni;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si la retelele de incinta;

Sistematizarea verticala a terenului;

Platforme carosabile si racordul la drumurile colectoare propuse;

Trotuare de incinti;

Amenajare zone verzi.

Functiuni propuse prin PUZ :

Functiunea dominanta: depozitare;

Utilizari permise: spatii comerciale, servicii, birouri, statie carburanti;

Utilizari permise cu conditii: hale pentru industrie nepoluanta;

Utilizari interzise:

- activitati industriale poluante sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros neadecvat;

- functiuni de depozitare deseuri;

- constructii ce acomodeazad activitati de tip industrial poluante (productie pentru constructii,
depozitare de produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucratoare);

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- functiuni de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe, vibratii,
poluare fonica, poluare olfactiva, fum.

Zonificare functionala:
IS - Unitati servicii P,P+1E (depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta);
Cc - Cai de comunicatie;
Cp - Drum incinta si platforma carosabild;
P - Parcaje autovehicule;
SP - Zone verzi amenajate;
TE - Zona tehnico-edilitara;
PRc - Zona protectie DJ 682- interdictie de construire 30,00 m din ax drum.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 60,00%;
e CUT maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S+P+2E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform
aviz Autoritatea Aeronauticd Civild Romana nr. 9826/763/24.06.2021.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m;

- Fata de limitele laterale se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2;

- Fata de limita posterioara se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2.

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei.

Parcari :
La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme
angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii



desfasurate in incinta.

Necesarul de parcaje din incintd se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Circulatii si accese :

Trama stradala cuprinde accesul din drumul DJ 682 — racord existent si prelungirea
drumului colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la DJ 682 si limita nord-estica a
frontului stradal al incintei.

Din drumul colector prelungit se propune realizarea a doud accese in incinta cu o latime a
carosabilului la intrare de min. 6,00 m.

In incinta reglementati se propune realizarea de amenajari rutiere care consti in platforme
carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcéri si
trotuare pentru circulatia pietonala.

Utilitati: Se vor realiza brangsamente la retelele edilitare existente Tn zona.
Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. NI/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 58633/A5/28 UL 2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent:
»Edificare zond cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta —
Zona Industriala Sud Arad - Zadareni",
Mun. Arad, Zona Industriald Sud Arad-Zadareni,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad

- beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.
- elaborator: proiectant general S.C. LINIA S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
Doru Gavril CHISBORA, pr.nr. 02/2020

incadrarea in localitate

Imobilul - terenul este situat in partea sudica a intravilanului Municipiului Arad, in
perimetrul ,,Zonei Industriale Arad Sud” si este accesibil dinspre DJ 682 Arad-Zadareni, pe partea
stangd a acestuia (km 98+888).

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad
si constituie proprietatea privata a persoanei juridice S.C. NELCO S.R.L. si masoara o suprafata
totala de 18.333,00 mp.

Situatia existenta

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este cuprinsad in UTR nr. 46, in subzona spatii
de depozitare(nepoluante) — In46, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad nr. 502/2018.

Prin documentatia PUZ si RLU se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 346609 - Arad, in vederea construirii unei zone cu functiuni
mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta, cu acces din drumul DJ 682 Arad — Zadareni,
la km 98+888 stanga, prin intermediul racordului existent si realizarea extinderii drumului
colector existent la limita nordica a amplasamentului.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — drumul DJ 682 Arad - Zadareni;

-la vest — teren proprietate privata, curti - constructii intravilan;
-la est — teren proprietate privata, zona protectie LEA;

-lasud - teren proprietate privata, pasune in intravilan.

Functiuni propuse prin PUZ:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de construire a unei zone cu functiuni mixte
— servicii, depozitare, industrie nepoluanta, cu acces din drumul DJ 682 Arad — Zadareni, la km
98+888 stanga, prin intermediul racordului existent si realizarea extinderii drumului colector
existent la limita nordica a amplasamentului.

Zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluantd se compune din:
e Constructii noi:
- Hale depozitare, comert/servicii, industrie nepoluantd, cu regim de Tnéltime maxim S+P+2E;
- Cladire de birouri cu regim de 1naltime maxim S+P+2E;
- Statie distributie carburanti (deschisa circuitului public);
- Imprejmuire teren.
Strazi de categoria III si strada colectoare racordata la DJ 682 Arad-Zadareni;
Racorduri la retelele tehnico-edilitare si la retelele de incinta;
Sistematizarea verticala a terenului;
Platforme carosabile si racordul la drumurile colectoare propuse;
Trotuare de incinta;



¢ Amenajare zone Verzi.

Functiuni propuse prin PUZ :

Functiunea dominant:: depozitare;

Utilizari permise: spatii comerciale, servicii, birouri, statie carburanti;

Utilizari permise cu conditii: hale pentru industrie nepoluanta;

Utilizari interzise:

- activitdti industriale poluante sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros neadecvat;

- functiuni de depozitare deseuri;

- constructii ce acomodeaza activitdti de tip industrial poluante (productie pentru constructii,
depozitare de produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- functiuni de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

poluare fonica, poluare olfactiva, fum.

Zonificare functionala:
IS - Unitéti servicii P,P+1E (depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta);
Cc - Cai de comunicatie;
Cp - Drum incinta si platforma carosabils;
P - Parcaje autovehicule;
SP - Zone verzi amenajate;
TE - Zona tehnico-edilitara;
PRc - Zona protectie DJ 682- interdictie de construire 30,00 m din ax drum.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e POT maxim admis: 60,00%;
e CUT maxim admis: 1,20.

Regimul de inaltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S+P+2E, indltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform
aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana nr. 9826/763/24.06.2021.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m;

- Fatd de limitele laterale se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2;

- Faté de limita posterioara se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2.

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei.

Parcari :

La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme
angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii
desfasurate in incinta.

Necesarul de parcaje din incintd se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotérarea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.



Circulatii si accese :

Trama stradald cuprinde accesul din drumul DJ 682 — racord existent si prelungirea
drumului colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la DJ 682 si limita nord-estica a
frontului stradal al incintei.

Din drumul colector prelungit se propune realizarea a doua accese in incinta cu o latime a
carosabilului la intrare de min. 6,00 m.

In incinta reglementata se propune realizarea de amenajari rutiere care consta in platforme
carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcari si
trotuare pentru circulatia pietonala.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.
Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 1711 din
02.11.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1 | S.C. E-Distributie Banat S.A.- Sucursala Arad 07025201/12.02.2021 | 02.11.2022
2 Compania de Apa Arad S.A. 3646/26.02.2021 -
3 | Delgaz Grid SA 212993294/29.04.2021 | 29.04.2022
4 | SNTGN TRANSGAZ SA 40937/27.05.2021 27.05.2022
5 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 10681/15.07.2021 -
6 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 625557/07.06.2021 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
7 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile 625558/ 07.06.2021 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8 MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 129181/23.05.2021 -

Serviciul Rutier

9 | PMA, Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la | 39259/71/14.06.2021 | -

drumul public
10 | O.C.P.l. Arad PV 769/2021 -
11 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 9826/763/24.06.2021 | 24.06.2022
12 | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 167/07.05.2021 -
13 | TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.| 79/20.05.2021 -
14 | Serviciul de Telecomunicatii Speciale 14326/23.06.2021 -
15 | Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 6994/18.05.2021 -

Directia pentru Agriculturd a Judetului Arad

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 13.07.2021 , s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu



Sef Serviciu Consilier,
arh. Dinulescu Sandra arh. Nicoara loana

VIZA JURIDICA



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 55229/A5/28 IUL 2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
—Edificare zona cu functiuni mixte-servicii, depozitare, industrie nepoluanta

Initiatorii documentatiei— SC NELCO SRL

Amplasament -Zona Industriala Sud Arad-Zadareni

Proiectant - SC LINIA SRL, arh.RUR Doru Chigbora , proiect nr.02/2020

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

Laetapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa nr. 3257/15.01.2021 1inregistrata la Primdria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.UZ
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 27.01.2021;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 27.01.2021 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data 05.02.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.27737/06.04.2021, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare $i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.04.2021;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.04.2021 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 13.05.2021 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 5 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate prin CF 302302 Arad, SC WESTEND ESTATE SRL, SC EU RO SPEED
SRL, SC ADINUTZA&OVI SRL, Directia Patrimoniu.

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 14.07.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 14.07.2021

AGIAG
2ex/dos.et.1



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NELCO S.R.L., cu sediul in judetul Arad, Mun. Arad , str.
Ion Ratiu, nr. 82, inregistratd cu nr. 51097 din 30.06.2021, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 13 din 28 iulie 2021
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
»Edificare zona cu functiuni mixte — servicii, depozitare, industrie nepoluanta —
Zona Industriala Sud Arad - Zadareni ",
Mun. Arad, Zona Industriala Sud Arad-Zadareni, pe parcela identificata prin extrasul
C.F. nr. 346609 - Arad

Initiator: S.C. NELCO S.R.L.

Proiectant: S.C. LINIA S.R.L.

Specialist cu drept de semniatura RUR: proiectant general S.C. LINIA S.R.L., specialist cu
drept de semnaturd RUR, arh. Doru Gavril CHISBORA, pr.nr. 02 /2020

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:

-la nord — drumul DJ 682 Arad - Zadareni;

-la vest — teren proprietate privata, curti - constructii intravilan;

-laest — teren proprietate privata, zona protectie LEA;

-lasud — teren proprietate privata, pasune in intravilan.

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este cuprinsa in UTR nr. 46, in subzona spatii de
depozitare(nepoluante) — In46, conform PUG-Iui aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 46:
- regim de construire: ..........cc.c...... ;
- functiuni predominante: subzona spatii de depozitare(nepoluante);
-Hmax=........ ;
-POTmax = ........... :
-CUT max = ............. ;
- retragerea minima fata de alintament = ....................... ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = .............c.....c...... ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = .............ccccevneee

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nr. 46;
Functiunea dominanta:  depozitare;
Utilizari permise: spatii comerciale, servicii, birouri, statie carburanti;

Utilizari permise cu conditii: hale pentru industrie nepoluanta;
Utilizari interzise:

miros neadecvat;

- functiuni de depozitare deseuri;

- constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante (productie pentru constructii, depozitare
de produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare);

- activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;



- functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

- functiuni de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

- activitati industriale sau alte tipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe, vibratii,
poluare fonica, poluare olfactiva, fum.

Zonificare functionala:

IS - Unitéti servicii P,P+1E (depozitare, servicii, comert, industrie nepoluanta);
Cc - Cai de comunicatie;

Cp - Drum incintd si platforma carosabil;

P - Parcaje autovehicule;

SP - Zone verzi amenajate;

TE - Zona tehnico-edilitara;

PRc - Zona protectie DJ 682- interdictie de construire 30,00 m din ax drum.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 60,00%;
. CUT maxim admis: 1,20.

Regimul de inal{ime maxim propus:
Regim maxim de indltime S+P+2E, inaltimea maxima a obiectivului 12,00 m, conform
aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana nr. 9826/763/24.06.2021.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

- Fata de aliniamentul stradal se va respecta o retragere de minim 4,00 m;

- Fata de limitele laterale se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2;

- Fata de limita posterioara se va respecta o retragere minima obligatorie de 6,00 m, dar nu mai
putin de H/2.

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei

Parcari :

La nivelul incintei reglementate vor fi amenajate parcaje pentru autoturisme
angajati/clienti, parcaje autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii
desfasurate in incinta.

Necesarul de parcaje din incintd se va calcula conform Anexei nr. 5 din Hotérarea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Circulatii si accese :

Trama stradala cuprinde accesul din drumul DJ 682 — racord existent si prelungirea
drumului colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la DJ 682 si limita nord-estica a
frontului stradal al incintei.

Din drumul colector prelungit se propune realizarea a doud accese 1n incinta cu o latime a
carosabilului la intrare de min. 6,00 m.

In incinta reglementata se propune realizarea de amenajari rutiere care consti in platforme
carosabile ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse, platforme pentru parcari si
trotuare pentru circulatia pietonala.



Utilitati:

Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitoriilor privati/beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
13.07.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii Intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1711 din 02.11.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/NI/DS

PMA-A5-14



ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de Chisbora Doru imputernicit al S.C. NELCO S.R™.., cu sediul in mun. Arad,
str. lon Ratiu, nr. 82, inregistratd cu nr. 3257 din 15.01.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.24 din......0.9.FEB. 2021.

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal —~ EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA - ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI,
generat de imobilul cu extrasul de carte funciara C.F. nr. 346609 — Arad, St = 18.333 mp, beneficiar: S.C.
NELCO S.R.L., cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
Zona studiatd este situatd in teritoriul administrativ al municipiului Arad, in partea de sud,
amplasament DJ 682 Arad-Zadareni, Zona Industriala Sud.
Zona este accesibila din strada Ogorului (DJ 682 Arad-Zadireni).
Vecinatatile terenului sunt:

Nord: domeniu public DJ 682 Arad - Zadareni:
Sud: teren proprietate privata, pasune in intravilan;
e Vest: teren proprietate privatd, curti constructii - intravilan;
Est: teren proprietate privata, zona protectic LEA.

Planul de reglementéri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Conform P.U.G. Arad aprobat, incinta are categoria de folosintd pasune in intravilan si se gdseste In zona
industriald reglementatd prin documentatia de urbanism aprobati prin H.C.L.M. Arad nr. 59/2005 privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadéareni — Arad, zona Z1, (UTR 46) — zon3 unititi industriale
nepoluante, servicii, comert si depozitare, subzona S1B — industrie nepoluanta, prestari servicii, depozitare si
functiuni anexe, zona locuinte, perdele de protectie, cladiri P-P+3, POT 35%, CUT 1,05.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin P.U.Z. se propune schimbarea destinatiei terenului, compus din parcela cu extrasul de carte

funciard: C.F. nr. 346609 — Arad, St = 18.333 mp, intr-o zona cu funcfiuni mixte-servicii, depozitare si

industrie nepoluanta
Functiunile complementare ale acestora sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi.



Situatia propusa :
P.O.T. min. / max. propus = 5,00% / 60,00%;
C.U.T. min. / max. propus = 0,10/ 1,20;
Regimul de indltime maxim: P+2E, Hmax = 12,00 m,
Spatii verzi = min. 30%.
Regimul maxim de inaltime va fi stabilit astfel incat s3 nu depdseasca inaltimea maxima ce va fiimpusa
prin avizele ce se vor obtine, conform Certificatului de Urbanism nr. 1711 din 10 decembrie 2020.
Parcirile necesare se vor realiza, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor H.G.
nr. 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.01.2021. In urma
analizirii documentatiei, comisia a facut urmétoarele recomandari:
-Emitere AQ, in conditiile asigurdrii accesului la incinta propusa spre reglementare din DJ 682 Arad —
ZAdareni, prin drumul colector paralel cu DJ 682, ce va fi creat conform:
1.PUZ si RLU - .Zona Industriald Sud”, aprobat prin HCLM Arad nr.59/2005;
2.PUZ si R.L.U. - ,Zoni logistica, industrie nepoluantd, comert/servicii, amenajare acces din DJ 6827,
intravilan Municipiul Arad, Zond Industriald Sud — DJ 682 Arad-Zadéareni, stdnga, beneficiar S.C.
International Alexander S.R.L. , aprobat prin H.C.L.M. Arad nr.28/2016;
3.P.U.D. - ,Hala productie, parter”, Zona Industriala Sud — Zidareni, FN, municipiul Arad, judetul
Arad, conform extras CF nr. 348413-Arad, beneficiar: S.C. BLOOMPLAST S.R.L., aprobat prin
HCLM Arad nr. 96 din 27 februarie 2018.
4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor:
--accesul carosabil la incintd se va realiza din strada Ogorului (DJ 682). prin drumul colector existent care se
va prelungi pana la accesul propus pe parcela;
- accesele si drumurile interioare care vor fi propuse pentru incinta reglementata vor fi executate pe cheltuiala
beneficiarului §i vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 republicaté, cu completérile si modificarile ulterioare;
-se vor asigura un numér de locuri de parcare respectdnd prevederile din HGR 525/1996, pentru functiunea
solicitata;
- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;
- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului i H.G. nr. 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

5. Capacitiitile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicati, cu completarile i modificarile ulterioare) si Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- cele specificate prin Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02 noiembrie 2020;

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i consultare a

publicului:
Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile

specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.



Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, docuq)entagia se va depune spre consultare in cadrul Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. Tn aceastd etapi se va solicita si demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificirii sinotificarii acestora conform
Ordinului MDRT nr,2701/2010.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului  Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publici locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1711 din 02 noiembrie 2020. emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul
sedintei C.T.A.T.U. din data de 19.01.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade......................

ARHITECT SEF
Arh, Emilian-Sorin Ciurariu

LE/SD

PMA-A5-12
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parcela

Categorie de
folosinta

Suprafata
(mp)

Mentiuni

1

pasune

18333

imobil partial imprejmuit

Total

18333

B. Date referitoare la constructii

Cod
constr.

Suprafata construita

la sol(mp)

Destinatie

Mentiuni

Total

STUDIU DE OPORTUNITATE

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE

DESTINATIE TEREN __EXISTENT __PROPUS
arie (mp.) % arie (mp.) %
PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN 0,00 0,00 18333,00 100
DIN CARE :
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 3400,00 18,55
NEPOLUANTA
SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 8214,00 44,80
CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 5970,00 32,56
PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 554,00 3,02
DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,00 0,00 195,00 1.07
TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00] 100,00
DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max.| C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max.
INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00% / 60,00% | 0,10/1,20 P +2E 12m
LEGENDA ZONIFICARE:
' ZONA DE SERVICII
[ ] zONA SPATIIVERZI PROPUSE
[ ] ZONACIRCULATII INCINTA
A JUDETUL ARAD
> PRIMAR
(/] ZONA CIRCULATII PROPUSE-EXTINDERE > “‘JJ;;;'T:LU' i

[ ] ZONAUNITATI AGROINDUSTRIALE

DRUM JUDETEAN DJ682

~ 7] ZONAPROTECTIE LINIE ELECTRICA

= mmmmmm = LIMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha

LIMITA INCINTA STUDIATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

===m=== |IMITA DE CONSTRUIBILITATE

) ACCES AUTO SI PIETONAL

AVIZUL DF OPORTUNITATE

Ne. O dincRo? 2024 | !

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan
No. Outline points coord. Lengths
Pnt sides
' X [m] Y [m] L(i,i+1)
1| 522394.291 | 213666.727 | 182.112 =57, ?i“;m,;-ak‘
2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410 +* *93q4 3
3 | 522225.183 | 213691.543 37.882 Ry B
4 | 522228.127 | 213653.776 | 166.668 :“JIOHS'- d
Ny g g
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m oY _J-.::

VERIFICATOR /

EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
S.C.LINIAS.R.L. Beneficiari: Proiect
310181 ARAD - Str. CALUGAREN!I nr.2 S.C. NELCO S.R.L. 02/2020
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro

X . Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA so
Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI 0.
SEF PROIECT Doru CHISBORA Q identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
Arhitect stag. Data: Titlu plansa: Plansa
PROIECTAT Arhitact stag. [ ata s
DESENAT Arhitect stag. 2021 PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE 03 A
Silviu KOVACS




COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Citre,

SC Nelco SRL
Loc. DJ 682 Arad-Zadéreni

spre gtiina:
O SC Linia SRL S

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.AU. _ (inreg. _ ,) inreg. la

COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 3646 din __19.02.2021__, prin care se solicitd aviz de:
amplasament | @ |/ solufie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Edificare zoni cu functiuni mixte-servicii depozitare, industrie nepoluanti-Zona
industriald sud Arad-Zadareni

Adresa obiectivului: DJ 682 Arad-Zadireni

Beneficiar: SC Nelco SRL
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. loan Ratiu, nr.
Certificat de Urbanism nr. 1711 din _02.11.2020 _, in vederea intocmirii PUD/PUZ,

vd comunicidm urmétorul

acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso si aldturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: SC Linia SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesas, spre stiint4, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnicé/tehnico-economica pentru utilitagile publice
de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de canalizare.
in vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Api Arad:

Are 1n exploatare refele publice de apd potabila,

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apd-canal existente in zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitéi(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE 4
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@-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT SA.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 07025201 din 12/02/2021

Catre

CAPOTA SEBASTIAN IOAN, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/

comunal satul ARAD,_,doctor,nr b. - ,s. - ,et. - ,ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 07025201 / 27/01/2021, pentru obiectivul

puz si rlu edificare zona cu func. mixte servicii, depozitare, industrie nepoluanta cu destinatia puz si

rlu edificare zona cu func. mixte servicii, depozitare, industrie nepoluanta situat in judetul ARAD,

municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, SOSEAUA ARAD - ZADARENI, nr. fn, bl. - et
,ap. - , CF 346609, nr. cad. 3466009.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 07025201 / 12/02/2021

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: 1. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine E-Distributie Banat SA; 2. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 3. Conform Legii energiel nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de impreimuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie. 4. Se va respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri,
impreymiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; 5. NU SE VOR
AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI DE 110kV (37m), adica
18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta, respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE
003/04/00; 6. Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la o distanta mai mica de
18.5 metri (stanga-dreapta) fata de axul LEA 110 kV; 7. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz.
intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai
apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul
LEA, cf. NTE 003/04/00; 8. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA
20kV ex. s cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aproximativ 52m), cf. NTE
003/04/00; 9. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel
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mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 10. Dist. min.
mas. pe verticalain zona LEA, intre cond. inferior al LEA s partea carosabila dupa amenajarea
terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; 11. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de
bordura la traversare si apropiere; 12. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre
trotuar s LES ex. sa se mentinelamin. 0,5m iar latraversaredist. mas. in ax drum va fi min 1m;
Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 13. Dist. min. mas. peoriz. (TRAVERSARE)
intre armaturile metalice suprater ane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane,
etc. s fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 14. Dist. min. mas. pe
oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 15. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozar e a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 16. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. s LES0,4kV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 17. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si ceamai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., vafi min. 5m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 18. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) s
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 19. In zonele aflate sub
LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe
conducte (hidranti, dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf.
Ordinul ANRE nr. 239/2019; 20. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex..
In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de
traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; 21. Dist. de
sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductel subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi min.
0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protgjat in tub, NTE 007/08/00; 22.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; 23. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC,
DTAC, seva anexa Hotararea de aprobarein faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ);

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
lafaza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de altanaturanu e cazul lafaza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® |n zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilgjle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelel or electrice aflate sub tensiune si se valucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropiereainstalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobatainitial), veti solicitala operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat |a reteaua existenta DA O NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisel de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea |a reteaua el ectrica de interes public presupune urmatoarel e etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare lareteaua electricasi emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
a ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare lareteaua electricasi punereain functiune ainstalatiel de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finalaainstalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1711/
02/11/2020, respectiv pana la data de 02/11/2022.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

® Se anexeaza 2 planuri de situatie vizate de ZonaMT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Ing Sef ZONA MT/JT Aradsi ned Gabriela ria Stan
Stanca Gabriela Maria g C\ 5 -

Data: 02/2021 18u09:36 CET
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Verificat Intocmit
Bora Gabrid Huruba Petrica

rove ARTIE GABRIEL BORA pproved by PETRI(
n 12/02/2021 2:56:55 CET n 12/02/2

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala.........cccccocevevieecieeieesee e,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se vainscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se vainscrie "Nu este cazul”

*** ge hifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specificatipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
intravil

anul Mun. ARAD, Jud. ARAD

SCARA 1:1060 @-distributie 1o
Nr. cadastral Suprafala masurata Adresa imobilului Banay) Zona MT/IT Arad
346409 18333 mp Tomavil . WA IR 4 e - 07025201
Bt T — b 12.02.20271

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
UA.T. ARAD

SCARA 1:10000

C. SUL TRANS S.R.L.

CAD:346558

CAD:347956

(T TTHy : F

S\

<

LF Rt 08

CAD:302302

— i’ .
N
&§

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

A :
SO Do

. o A
v/ ?—‘”!,Q,{ A\
YO ok izt

Yo S0V G 150 €A
e

s W
v /g

—

ArA0 W

LoliT AR (Etioky fehie cote.

07025201/27.01.21

212
Suprafiiz
(gt} Mentiuni
1533, mmobil partisl imprejmut
!!!!!
. Datg referitoare ln ii
Destinatiz

7. 63, /(2. potd TEHA =TS

6?&% » umar cadastral

©Nr.Top:313.2439/1 numar topografic
[C—J'\f"fb /(P 2;62— z{&’ i1 cota altimetrica
CoPo &

SR Gl 4t TE3¢ 5 Tt STEAAC

b * 0
ye £ (O 2«(52;’{/,\( ©
Co ki PO2T-

+

Parcel (CF346409)
pasune in intravilan

No Qutline points coord. Lengths
1,2,3,4 numerolare pe contur Pm' sides
' X [m] Y [m] L(i,i+1)
- cota (dimensiune metri)
oy 1] 522394.291 | 213666.727 | 182.112
. 2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410
Hatke ety 3| 522225.183 | 213691.543 | 37.882
Tiaoslien 4 | 522228.127 | 213653.776 | 166.668
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m
gard plasa
EXECUTANT: BENEFICIAR: PL.
P.F.A. CODAU MARIUS TULIUS NR.1
AUT. RO-AR-F Nr.0109/2014 R D RB.L A2
Loc ARAD
T e — ey - LU L
PRELUCRAT: | CodauMarius Tulius 1:10000 imobilul inseris in C.F. NR. 346409-Arad,
DESENAT- TR E‘rgn:igg?— CAD:346409, situat in intravilanul

2020

Data: SEFTEMBRIE Iﬂla




PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL

iutravi]auu]slgtqm].{% dl ud. ARAD d - . b - 91 u
— @-aistributie
Nr. cadastral Suprafats masurata Adresa imobilului ] Banat
346409 18333 mp Intravilan Mun. Arad, Jud. Arad 2070520 hrad
. ,12.02.2021
| Setes Rl 346400 | UATJ ARAD fnsoteg.ta agtzu! nr. STU DIU DE OPORTUNITATE
P : Data: P P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
‘ : — DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA
Approved by PETRICA DORU HURUBA
r — — on 12/02/2021 at 12:30:19 CET BILANT'!ERITORIALFNLIMFTA INCINTEI STUDIATE
= = = g EXISTENT PROPUS
B = o —— DESTINATIE TEREN arie (mp.) % | arie (mp.) A
= —— — . — PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
o E—memae CURTI CONSTRUCTI! IN INTRAVILAN 0,00 0,00 18333,00 100
— , CAD:353665 DIN CARE :
L) CAD'302302 :Emm.rmrm, INDUSTRIE 0,00 0,00 3400,00 18,55
125 y 2 : = . A
2 B} SPATIUVERDE COMPACT 0,00 00 s21400 | 4480
Spre s - paa ) SCTER CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 sa7000 | 3256
735 : = = > R — PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
AREN CIRCULATIl PIETONALE 0,00 0,00 554,00 3,02
DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,00 0,00 195,00 1.07
TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00] 100,00
13 : C.U.T. min/max, | Reg
522400 = —l el
23

1127 :
2741137 Gtk

ZONA DE SERVICH

[ zoNA SPATIVERZI PROPUSE
[ ] zoNACIRCULATHINCINTA

V7] ZONA CIRCULATI PROPUSE-EXTINDERE
[ ] ZONAUNITATIAGROINDUSTRIALE
[EE====3 DRUM JUDETEAN DJ682

[77/777777] ZONA PROTECTIE LINIE ELECTRICA

= s = LIMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha

LIMITA INCINTA STUDIATA,
8 leren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

mn==wme=n= | |MITADE CONSTRUIBILITATE

RN '\‘ D> ACCESAUTOSI PIETONAL
e AN WS
SN ELTRENN .
A AR Pc .
A Q) 1t Uok® dupty cop<-

5 \ -
D s JCNB 0863 . colifo !
N sz x(Lhond -TECH !

‘\..\:_':
e

Parcel (CF3464082)

T

N N N ! q
N \\‘Q‘.\ N 070252027 0T &R Yiacls SE 4HioA pasune in intravilan
% NN 112 . ——
' AR \\::?;‘ ‘ _TERh No. Qutline points coord. Lengths
111 72 \\‘i\.{;\\\ .\I:“w\ \\x 5‘7-‘ gg/ "j M Pnt. sides

T

X [m] Yiml | ()

1LE53

P 1| 522394.291 | 213666.727 | 182.112

?Cﬁf’fé o 46l 21/ 2| 522380.140 | 213848.288 | 220.410

- 3| 522225.183 | 213691.543 |  37.882

F [! celllp) 4| 522228.127 | 213653.776 | 166.668
522200k 522300

200k A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m

37,88m

120 _HEHC
-

CAD:347856

FRR L

52220{.‘%

Categrin da Sl ﬁg’%?ﬁ ] NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
pacela folinsints H Mentiuni . i
G 5.C. INIASRL. Beneficar: Proiect
1 plsime 18333 irobil partial imoremt 310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C. NELCO S.R.L.
e 02/2020
tel.fax : 0257-281918, emall: chisbora@clicknel.ro
Lo 18333 - - SPECIFICATIE NUME SEMNATU B | e ZOMACH UM MO o) T
— g S B. Date referitoare 1a constructii SEFPROIECT | Adhilect 1:1000 ARAD, 20MA rngﬂ.:.’m wp m ZADARENI 5.0,
LI At crmate A i CHISBOI idantifical prn ©F, Nr, 48609, Kr, 45600
- ‘. De 1y
m‘n.. le solimp) Lt Mm:mm PROIECTAT .SH mg&s Dot Tiilu plansa: Planga
- DESENAT Arfitect slag. 2021 PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE 03 A
Silviu KOVAGS




DELGAZ

grld Departament Acces la Retea

Independentei 26-28
300207 Timigoara
www.delgaz-grid.ro

DELGAZ GRID SA

Str. Independentei, nr. 26-28 Seran Mircea Lucian
212877568, Timisoara T 0749282255
Mircea-lucian.seran@delgaz-
grid.ro
Abreviere:

AVIZ DE PRINCIPIU
212993294, 4/29/2021
Loc.Arad,DJ 682 Arad -Zadareni,DJ 682, CF 346603

Stimate domnule/doamna SC NELCO SRL,

Urmare a solicitarii dumneavoastra, va comunicam avizul de principiu,
necesar intocmirii documentatiei pentru faza P.U.Z-R.L.U, pentru lucrarea
INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U EDIFICARE ZONA CU FUNCTI MIXTE-
SERVICII,DEPOZITARE,INDUSTRIE NEPOLUANTA ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD -
ZADARENI

1. Prezentul aviz_nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.
2. In zona supusa analizei existd obiective ale sistemului de distributie a

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect, N
' J‘.‘-)
7]
Radescu lleana Seran Mircea Lucian
Coordonator Acces la Retea Manager Racordare
1

DEGR P03-01-02-F-08, ed.2
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\\ p —— Colector canal pluvial incinta propus | — '\\ \‘.
- \\ CA,E Camin apometru apa potabila si de incendiu propus N o
‘ ﬂ@}}‘\\ 3139/3 HM“. ggir;aiﬂtca% ;T?ﬁgggfe?ﬁ%ri'r?t; p;gg;js BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE
\\‘\\ N\ P e Camin canal pluvial incinta propus DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
4 ‘ \\ CAD:6179 SNH Separator de nisip si hidrocarburi propus arie (mp.) % | arie (mp.) % EXISTENT SROPUS
O — N ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- DESTINATIE TEREN arie(mp) | % | arie (mp) 7
5 37,88m POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 700 0,00 0,00
CAD:347956 LEGENDA GAZE: ﬁ%ﬁgﬁﬂ"EOSAB"-E’ PARCAR, 5.600.00 067 68500 | 1261 CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN | 0,00 0,00 1833300 | 100
. e d ) : DIN CARE :
N c , . C ZONE VERZI DE PROTECTIE
o S o onducta gaze naturale presiune medie existenta SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 6838,00 37,30
2 @\ \ g Conducta :gaze naturale presiune redusa propusa CAROSABIL 17.516,00 29,20 15.631,00 | 26,05 NEPOLUANTA
522200 |S _——— e e &hu “& a\\ Bransament gaze naturale si PRM -propus ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV 5.090,00 8,48 5090,00 8,48 SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 3685,00 20,10
S —— e e ST (_)Post de reglare la consumator-propus 0,00 0,00 6585,00 | 3592
2 5 5 >  Delgaz-Grid-S.A.9 ! . . CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - ) X 585, :
& \yo. 20 3 Conducta gaze naturale presiune medie deviata PASUNE IN INTRAVILAN 31.594,00 52,65 13.621,00 | 2210 PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
NN . Prezentul-plan-de-situatie-insoteste-avizul{l CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 575,00 3,13
\ 217003994 -dkrdata-de2S 04 3071: % TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 [ 100,00 | 60.000,00] 100,00 et DOTARITEHNICO EDILITARE 0,00 0,00 650,00 | 355
238 > r = Guval N, =
/ Data:-29.04.20219] DESTINATIE TEREN __| P.O.T. min./max.] C.U.T. min/max. | Regim inaltime | H max. D;,’Es’;d;, vz g [ TOTALINCINTASTUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00] 100,00
\ teT Parcel (CF346409) INDUSTRIE SI SERVICII [ 5,00% / 60,00% | 0,10/1,20 P +2E 12m :
\\\\ NG - pasune in intravilan %, _‘
\ .6 Coord.-Echipa-Acces, > — Intocmit, 1 No Outline points coord. Lengths Sorery 1
\\ .\ Valabilitatea-avizului-se-prelungeste-pana-la-data-de-f] Pnt. sides
i . X[m Y [m i i+
\\ g = Datariinnnl (m] (m] L(Q.i+1) VERIFIGATOR NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR ./ DATA
_ 1| 522394.291 | 213666.727 | 182.112 S.C.LINIAS.R.L. Beneficiari: Proiect
310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C.NELCO S.R.L.
-> - wmannnnaSaran-Mircea-lucian: 2 | 522380.140 | 213848.288 220.410 tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro 02/2020
. y . . . % [ Titlu proiect: uz
Coord.-Echipa-Acces, - Nume'si-prenume,-semnaturaf 3| 522225.183 | 213691.543 37.882 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: itlu proiec SERVICHP’ u. épgg#ﬁgé' FUNCTIUNIMIXTE | Faza
& = e == 4 522228 1 27 21 3653776 1 66668 SEF PROIECT Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI P.UZ
Doru CHISBORA identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
H A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m PROIECTAT Gyorgy FORGACS Data: | Titlu plansa: Plansa
2021
DESENAT Gyorgy FORGACS e REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
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'S LEGENDA ZONIFICARE: ‘.\Q
| RV
d BRI suBZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE
[ | SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
arefmp)y % jere{mp) % DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
5 [ | SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- arie(mp)] % |arie(mp)] %
. 3 7, 8 .: m POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
[ ] SuBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE ZONE CAROSABILE, PARCAR,
CAD:347556 SIETONALE 5.800,00 0,67 768500 | 12,81 g:.'l‘lR(':l'L ggr:lsmucnl IN INTRAVILAN 0,00 0,00 18333,00 100
[ | SUBZONA IONE VERZI PROTECTIE DJ ZONE VERZI DE PROTECTIE : )
o : CAROSABIL 17.516,00 29,20 15.631,00 26,05 f,EEX',fﬂkﬁET”TARE INDUSTRIE 0.00 0.00 6633,00 37,30
b - - B IS DRUM JUDETEAN DJ682 ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV 5.090,00 8,48 5090,00 8,48 SPATIUVERDE COMPACT 0,00 0,00 368500 | 20,10
T — e e - - CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 6585,00 35,92
[ | ALEIPIETONALE EXISTEFTE PASUNE IN INTRAVILAN 31.504,00 52,65 13.621,00| 2210 PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
_ CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 575,00 3,13
: CIRCULATII RACORD DJ682 EXISTENT TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 | 100,00 | 60.000,00[ 100,00 e DOTARITEHNICO EDILITARE 0,00 0.00 650,00 3.55
. . PR »  Doms Gaval N TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 100,00 18333,00| 100,00
_ CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS DESTINATIE TEREN P.O.I. mm./moax. C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. CHISBORA
Parcel (CF346409) INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00% / 60,00% | 0,10/ 1,20 P +2E 12m gy o
pasune in intravilan [[I[[1]]]]] ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m) SUBUNITATI: %, BDEG,
. -‘(q,,& i
No. Outline pomts coord. Ler:jgths ZONA DRUMULUI JUDETEAN IS UNITATI SERVICII P:P+1 \_-._?M;.I;L/
sides
Pnt. 1d = = = [|MITA ZONA STUDIATA, S = 6,00 Ha
X [m] Y [m] L(I,I+1) Cc CAl DE COMUNICATIE
LIMITA INCINTA REGLEMENTATA, Cp DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA VE'E;'PCé’g?R’ NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR ./ DATA
—0——O—
1] 522394.291 | 213666.727 | 182.112 S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad p PARCAJE AUTOVEHICULE S.C.LINIASRL. Beneficiari: Proiect
2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410 310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C. NELCO S.R.L.
=3—>&— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE ) e . 02/2020
3 | 522225 183 | 213691 543 37 882 SP /ONE VERZI AMENAJATE tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro
) ) ) X i Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE F.
4 | 522228 127 | 213653.776 | 166.668 | @ =—=—==——-— CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE TE ZONA TEHNICO-EDILITARA SPECIFICATIE ' NUME SEMNATURA Scara: SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA PaLZJaz
PRc  ZONA PROTECTIE DJ862 SR PROIECT | CHISBORA A | e et o G 546000 e Co agais |
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m ———————— CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM | PROECTAT Arhitect stag. j m ¥ Data: Titlu planga: Plansa
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.In Mom EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Lirectia Executiva Tehnologee st Inloimatie Romania
Diizia Retea Acces Homana

Departameniul Prowectare & Implemeniare Retea Fasiva
Compartimentul lnventar de Hetea

Data. 20052021 Aviznr 79

Catre: SC Nelco SRL

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistraté sub nr. 62 /data 14.05.2021 |aS.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S A, privind lucrarea ,, PUZ- Edificare zon3 cu functiuni mixte- servicii,
depozitare, industrie nepaluanta - Zona Industriali Sud Arad- Zadareni cf 346609 ”, vi comunicam

urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeazi s se construiascd obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S A. nu are amplasate refele sl echipamerie de comunicatii electronice care sa fie
afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru retelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A, in baza unei

documentalii tehnice de specialitate,

Prezentul aviz este valabil pe toata perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrérilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente nor care sa impuné reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii

acestora, dupé caz.

Taxa emitere aviz achitat

Cu stimé,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru i

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Pia a Preser Libere nr 3.5, City Gate (Turnul de Nord) Fi 7 18, Seclor | 013702 Bucure b, Romania

Telefon +40 21 404 1234 | Internel www lelekom ra
Nr Inreg Reg Gom JA0/8926/1997 | CUl 427320, CIF BOQ427320 | Capitel social subscris i varsat 318 464 490 e
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LEGENDA ZONIFICARE: ‘.\Q
] Ay
| SBBIIEEE suBzONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE
[ | SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA DESTINATIE TEREN __EXISTENT __PROPUS BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
arie (mp.) % | arie (mp.) % EXISTENT PROPUS
[ | SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- DESTINATIE TEREN arie(mp)| % |arie(mp)] %
POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
|| SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE ZONE CAROSABILE, PARCAR,
;:;I(E)":IPELREZI i 5.800,00 9,67 7.685,00 12,81 ngnggTSTRUCT“ IN INTRAVILAN 0,00 0,00 18333,00 100
! [ | suBzONA ZONE VERZI EROTECTIE DJ ZONE VERZ steoo | 2020 | 1sesto0| 2605 SERVICI, DEPOZITARE, INDUSTRIE |~ 0.0 0,00 6838,00 | 37,30
o — 5222003 EEESESENEE DRUM JUDETEAN DJ682 ZONADE PROTECTIE LEAT10KV. | 5.090,00 848 509000 | 848 SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 3685,00 | 20,10
— — — CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 658500 | 3592
[ | ALEIPIETONALE EXISTENTE PASUNE IN INTRAVILAN 31.504,00 52,65 13.621,00 | 2210 PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
- CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 575,00 3,13
[ | CIRCULATII RACORD DJ82 EXISTENT TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 [ 100,00 | 60.000,00] 100,00 [ . e DOTARI TEHNICO EDILITARE 0.00 0.00 65000 | 3.5
. . P + Do GuvalN. 2 TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 [ 18333,00] 100,00
_ CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS | DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max.| C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. | CHISBOPA
Parcel (CF346409) INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00% / 60,00% | 0,10/1,20 P+E  [12m ; -
pasune in intravilan [[IITITI ][] ZONA PROTECTIE LEA 110KW (lafime 37.00m) BUNITATI- A PR} Yo oM q
oo : S«ZeN
No Outline points coord. Lengths SSESE] ZONA DRUMULUI JUDETEAN IS UNITATI SERVICII P:P+1 te ! 2
i sides - '
Pnt. X [m] Y [m] L(i,i+1) ™ W= = LIMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha Cc CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA :
’ S
1 | 522304291 | 213666.727 | 182112 LIMITA IEICINTA REGLEMENTATA, Cp DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA VERFICR LRT —— SEMNATURA | CERINTA REFERAT | EEERTT N DRk %;O%W@i
. . . ° ° S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad Baaicer 3
P PARCAJE AUTOVEHICULE S.C. LINIAS.R.L. #fician;
2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410 3¢ 3¢ LIMITA DE CONSTRUIBILITATE 310181 ARAD - Sir. CALUGARENInr.2 S.C. NELCO S.R.L. 02/2020
3 | 522225 183 | 213691 543 37 882 SP LONE VERZI AMENAJATE tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clickneL.ro
11276 NA . Titlu project: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUN!I MIXTE Faza
4 | 522228.127 | 213653.776 | 166.668 | @ ==—=—————-— CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE TE ZONA TEHNICO-EDILITARA SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: SERVICI, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA|  _
Adfitect 1:1000 : : vz
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m — CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE PRc  ZONA PROTECTIE DJ862 SSFPROECT | poru Craissora el i e e Sl . o ssn
P ' INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM | PROIGTAT  [C0ee Sat Dty | THoRires: Sl
m Sitviu KOVACS 2021 REGLEMENTARI URBANISTICE
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenti Exemplar nr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625 557
Inspectoratul pentru Sjtuafii de Urgenti "Vasile Goldis" Arad, 07.06.2021
al Judefului Arad

Catre,
S.C. NELCO S.R.L.
ARAD, FN, CF 346609

La cererea dumneavoastra nr. 625 557 din 27.04.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ZONA CU FUNCTIUNI
MIXTE SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA, amplasati in judeful
ARAD, municipiul ARAD, FN , C.F. 346609, va comunicdm ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

?), INSPECTORSEF, 5«

.~?: _,/\\ ;

CRISTIAN-NICOL

Se disemineazd pe suport hirtie
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257 / 25.67.12
Email: protciv@artelecom net

NESECRET



ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
Departamentul pentru Situatii de Urgenta Exemplarnr. /2
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenti Nr. 625 558
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldis" Arad, 07.06.2021

al Judetului Arad

Catre,
S.C. NELCO S.R.L.
ARAD, FN, CF 346609

La cererea dumneavoastrd nr. 625 558 din 27.04.2021, prin care ati solicitat Acord
favorabil de protectie civild pentru investitia: PUZ ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA, amplasati in judetul ARAD,
municipiul ARAD, FN , C.F. 346609, va comunicdm ci se respecti prevederile actelor
normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi

emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

. INSPECTOR SEF

RULE G@G"
Se disemineaza pe suport hdrtie

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.21.12 / Fax: 0257/ 25.67.12
Email: proteiv@artelecom.net

NESECRET



MINISTERUL SANATATII
| DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUT ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 167/07.05.2021
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sanatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC NELCO SRL, Mun. Arad, Str. lon Ratiu, nr.82

Localitatea; Arad, str.Blanduziei, nr. 8. Jud. ARAD

Reprezentata prin: CHISBORA DORU

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Intravilan Municipiul Arad, DJ 682 stinga, Jud. ARAD

Scopul pentru care este notificat obiectivul:

EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI ~ MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE
NEPOLUANTA-ZONA INDUSTRIALA SUD, ARAD-ZADARENI

FAZA : P.U.Z

PROIECT nr. 2/2020

PROIECTANT: SC LINIA SR.L.

Numdrul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului care a semnat

referatul de evaluare: Nr. 1020/ 29.04.2021; DR.Dragénescu lonel -medic primar igiena.
Investitia propusa estc in concordan{a cu legislatia nationald privind conditiile de igieni si

sinatate publica.
Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriu tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. TIMIS HOREA SORIN N SAZ\HJATATE PUBLICA
: DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: Dr. Cotuna Cristina
Ex.zf’z -



SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementan@stsnet.ro

Nr. .{57;3“1;5 diny <20. 06.. Lol Neclasificat
Ex. nr. 1

Domnului CAPOTA SEBASTIAN IOAN
NELCO SR.L.

Stimate Domn,

Ca urmare a cererii de aviz, insotita de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 14326 din 24.05.2021, adresata de societatea Nelco S.R.L., in
calitate de initiator P.U.Z., cu sediul in municipiul Arad, strada lon Ratiu, nr. 82, judetul
Arad, identificata prin C.U.l. 9892795 si nr. de ordine in Registrul Comertului
J02/524/1997,

in baza Memoriului de prezentare P.U.Z. - proiect nr. 02/2020 elaborat de
S.C. Linia S.R.L., cu sediul in municipiul Arad, strada Calugareni, nr. 2, judetul Arad,
identificata prin C.U.l. 5416969 si nr. de ordine in Registrul Comertului J02/1551/1993;

Avand in vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 1711 din 02.11.2020,
cu valabilitatea de 24 luni, precum si ale Avizului de oportunitate nr. 07 din 09.02.2021,
emise de Primaria Municipiului Arad, judetul Arad,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, STS emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. si R.L.U. - Edificare zona
cu functiuni mixte - servicii, depozitare, industrie nepoluanta - zona industriala

sud Arad-Zadareni - amplasament situat in municipiului Arad, DJ682 Arad-Zadareni,
f.n., judetul Arad, inscris in C.F. nr. 346609 Arad, identificat prin nr. cad. 346609.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 1711 din 02.11.2020 emis de Primaria Municipiului Arad,
judetul Arad si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii de urbanism impun solicitarea
unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
Pentru alte informatii puteti accesa www.sts.ro sau ne puteti contacta la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591, fax nr. 021/31.31.384 si email:
avize.reglementari@stsnet.ro.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
2/2



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

Ni.: 9532/24.06.2021
Citre: NELCO SRL
In atentia: Conducerii societatii

Referitor la:  PUZ ,Edificare zond cu functiuni mixte — servicii, depozitare,
industrie nepoluantd — Zona Industriald Sud Arad-Zadareni”

Stimati Domni,

Ca urmare a analizarii completarilor depuse in vederea emiterii avizului de mediu
pentru planul urbanistic zonal mentionat mai sus, vd comunicim urmatoarele:

1. APM Arad a luat decizia: planul nu necesitd evaluare de mediu si va fi adoptat fara
aviz;

2. In conformitate cu prevederile HG 1076/2004, art. 12, paragraful (1) — aveti
obligatia de a face publicd decizia etapei de incadrare, in termen de 3 zile de la data
prezentei, prin publicare in presa locald a urmatorului anunt:

NELCO SRL titular al Planului Urbanistic Zonal ,, Edificare zond cu Sfunctiuni mixte —
servicii, depozitare, industrie nepoluantd — Zona Industriald Sud Arad-Zdddreni” in
intravilanul municipiului ARAD, (CF' 346609-ARAD), judetul Arad; aduce la cunostiinta
publicului decizia etapei de incadrare, conform HG nr. 1076/2004: planul nu necesitd
evaluare de mediu si va fi adoptat fird aviz. Comentarii §i propuneri justificate de
reconsiderare ale deciziei se vor transmite in scris la sediul Agentiei pentru Protectia
Mediului din Arad, Splaiul Mures, FN, in termen de 10 zile calendaristice de la
publicarea prezentului anunt

3. Se va depune la A.P.M. Arad, in format tipirit, dovada publicirii anuntului
insotitd de copia prezentei adrese, in zilele de luni, marti si joi intre 8.30-13.30 sau,
se vor transmite prin postd sau servicii de curierat la adresa — Agentia pentru Protectia
Mediului Arad, Splaiul Mures FN.

Cu deosebita consideratie,

Director Executiv, -

Dinoiu Dana Monic

imocmit, Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizaii,
Ordsan Adin

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures, FN
e-mail : office@apmar.anpm.ro; Tel : 0257-280996;0257-28033 |
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

Nesecret
Arad
Nr. 129 181 din 23.05.2021.
< . Ex. nr. 74
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C.NELCO S.R.L.
- Arad, str. Ion Ratiu, nr. 82, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastri cu numarul de mai sus, qvizim de
principiu documentatia tehnica pentru ,Intoemire P.U.Z. si R.L.U — edificare zoni cu

functiuni mixte-servicii, depozitare, industrie nepolouanti”, in Municipiul Arad,
Zona Industrialda Sud Arad - Zidareni.

Taxa de avizare a fost achitati cu factura se

ria. MANO00003155 din
17.05.2021, in valoare de 100 de lei.

Cu stima3,

SEFUL SERVICIULULRUTIER
Comisar sef,

BORTA DANIEL-G

PHE
" OFITER SPECIALIST

Comisar sef, Q. 371 UU‘

Dr. MOTIU EMIL-IOAN

C:\Documente\Avize.doc. ME.-1 - 2 exemplare.

v —
Arad, str. Andrei §aguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, interior 21 101, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circulatieggar politiaromana ro
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
Pagina | din |
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RoMANHIAN CTAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 9826 / 763 din 24.06.2021

SC NELCO SRL

Adresa de corespondenta: Bucuresti, str. Vidra, nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020,
si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
modificatd si completatd, in temeiul art. 3.7 si 3.8 din Reglementarea aeronautica civila romana
privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui
obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al
Roméaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru construire PUZ si RLU, edificare zona cu functiuni mixte-servicii, depozitare, industrie
nepoluantd, pe terenul situat in localitatea Arad, nr. cad. 344609, judetul Arad. Amplasamentul este
situat in Zona Il de servitute aeronautica civila, la 3708,6 m sud fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 1928,5 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
este de 112,15 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice: 46°08'27,77”
latitudine N; 21°17°34,86” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12 m, respectiv cota absolutd maxima de 124,15
m (112,15 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12 m inaltimea maxima
a constructiei);

4. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producéa perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

5. Huminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

6. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc;

7. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face
in recipiente acoperite;

8. Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro

50 9001:2015

CERTIFIED

e-mail: contact@caa.ro

DG-SA-CA 1/2
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RoMANHIAN CTAA

e

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

10.

11.

12.

Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia sa comunice AACR, in scris, eventualele modificari
de proprietar, de amplasament, solutii constructive, caracteristici tehnice, parametri functionali,
amenajari etc. pe care intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este obligat sa solicite
un nou aviz al AACR. Cererea de aviz va fi insofitd de o documentatie tehnica actualizata si se
va tarifa ca un aviz nou;

Beneficiarul si proiectantul/ elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa
spre avizare;

Autoritatile administratiei publice locale pe raza carora se gasesc zone supuse servitutilor
aeronautice civile au obligatia de a supraveghea respectarea restrictiilor asociate acestor
zone si de a transmite Autoritafii Aeronautice Civile Roméne, administratorului
aerodromului sau al echipamentului de navigatie aeriana din zonele respective
documentul de receptie a lucrarilor aferente constructiilor autorizate in baza avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane;

Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricérei conditii de mai sus afecteazé interesul public al sigurantei navigatiei aeriene

si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiald a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si de
activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL

Nicolae STOICA
(e-signed)

DG-SA-CA 2/2



MINISTERUL AGRICULTURII
SIDEZVOLTARII RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULUI ARAD

A, _,lmﬂu_l‘ﬂhl. nn

Nr. GW

Catre,
S.C. NELCO S.R.L.
Mun. Arad
Str. lon Ratiu, Nr. 82
Jud. Arad

Ref.: raspuns la documentatia nr. 6.818/17.05.2021.

Referitor la documentatia dvs. depusa si inregistrata la DAJ Arad sub nr.
6.818/17.05.2021, prin care ne solicitati avizul privind PUZ-“Edificare zona cu functiuni
mixte-servicii, depozitare, industrie nepoluantd - zona industriala sud Arad”, va
comunicam urmatoarele :

Din analiza documentatiei mai sus amintite rezultd faptul ca terenul pe care
urmeaza a fi realizatd investitia propusa, se afld inscris in extrasul C.F. nr. 346609, in
suprafatd de-18.333 mp, avand categoria de folosintda pasune, fiind amplasat in
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad.

Potrivit dispozitiilor legale in vigoare respectiv Ordinul MADR nr. 1056/2018,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de
calitate pentru terenurile agricole care urmeaza a fi introduse in intravilan, in
vederea realizdrii diferitelor investitii.

In consecinta intrucat terenul agricol care face obiectul investitiei mai sus amintite
se afla deja amplasat in intravilan, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cat si
institutia noastra nu mai au competenta legala in emiterea vreunui aviz cu privire la cele
solicitate de dvs.

Cu stima,

Intocmit,

Consilier, Dronca Georgeta

S.C. LINIA S.R.L.
Tel./fax 0257/281918, 0744510330

E-mail:linia.arad@gmail.com
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COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.39259/Z1/

S.C. NELCO SRL
ARAD,Str.ION RATIUnr.82

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES
LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U.-EDIFICARE ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE - SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA-ZONA
INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENI;DJ682 ARAD- ZADARENI nr. F.N.identificat prin

CF 346609 ARAD, beneficiar: S.C, NELCO SRL.
Urmare a adresei dumneavoastrd inregistrata la Primiria Municipiului Arad cu nr.39259, vi

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti cu respectarea prevederilor Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

I.Pe toata perioada executfiei lucrarilor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;

2.Lucrarile propuse se pot executa numai dupa ob{inerea Autorizagiei de Construire;

3.Pe toatd perioada execufiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4..Pe toata durata lucrérilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor §i a
persoanelor cu handicap;

5.Domeniul public aparfindnd Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma inifiald
de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati agreate de
catre Priméria Municipiului Arad,

6.5 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1711 din02.1 1.2020;

7. Pertoada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul pericadei de garantie;

8.Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile §i

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pani la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr. 136/2020 se va modifica sau abroga.vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor,
spafiilor verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 1 14/2007,se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

PRESEDINTE, '

Nume prenume Functia Data [
Giina Ovidiu membru Il OC Rew] ]
George Stoian membru No - N-r2
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Catre,

S.C. NELCO S.R.L
Arad, str. lon Ratiu, nr. 82, jud. Arad

Referitor la solicitarea dvs. inregistrata la ET Arad cu Nr. 5020 / 3259 / 05/24/21, privind eliberarea avizului
de amplasament in vederea elaborarii lucrari "EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUNATA-ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADAREN!" pe teren situat
In extravilanul localitati Arad, DJ 682 Arad-Zadareni, identificat prin nr.CF 346609, nr.topo 346609, avand
ca beneficiar pe S.C. NELCO S.R.L., v& anuntam ca in urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL
Intrucat lucrarea precizata mai sus va fi situaté la o distanta mai mare de 200 m si nu afecteaz conductele
de inalta presiune care apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.
Prezentul aviz are valabilitate 12 luni de la emitere.

Anexat va restituim un exemplar din documentatie spre neschimbare.

Cu stima,

|DIRECTOR GENERAL
STERIAN ION
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P.U.Z SC. NELCO S.R.L

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

[05|REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE
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Outline points coord.

X [m]

Y [m]

£ 00 PR =

522394.291
522380.140

522225.183

522228.127

213666.727
213848.268
213691.543
213653.776
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE [NCADRARE
Nr. 10681 din 15.07.2021

Ca urmare a notificarii adresatsd de NELCO SRL din Arad, str. lon Ratiu, nr. 82, judetul Arad
privind Planul Urbanistic Zonal ,,Edificare zoni cu functiuni mixte - servicii, depozitare,
industrie nepoluantd — Zona Industriali Sud Arad-Z3direni” propus a se realiza in
Arad, DJ 682 Arad - Zadareni, FN (CF 346609-Arad), jud. Arad, inregistratad la APM Arad
cu nr. 972R/8602 din 29.04.2021 si completarile ulterioare cu nr. 1357/R/8957 din 14.06.2021:
in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Nationale pentru Proteciia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatad prin Legea nr. 265/2008, cu
modificérile si completarile ulterioare:

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe:

- OUG nr. §7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei gi faunei sélbatice, cu modificarile si completdrile ulterioare

- Ordinului nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie natural# protejata a siturilor de importants comunitara, ca parte integranta a retele
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ¢a urmare a consultérii membrilor Comitetului Special in data de 26.05.2021;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pcet. 3 §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul Urbanistic Zonal ”Edificare zond cu functiuni mixte - servicii, depozitare,
industrie nepoluantd — Zona Industriala Sud Arad-Zadireni” propus a se realiza in
Arad, DJ 682 Arad - Zadareni, FN (CF 346609-Arad), jud. Arad, nu necesiti evaluare de
mediu $i nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii fird aviz de mediu.

Zona propusd spre reglementare are suprafata de 18333 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinaliei terenuiui care face obiectul investitiei
propuse (teren Tnscris in CF 346609-Arad), din pasune in intravila in zon3 cu functiune mixta
servicii, depozitare si productie,

Bilant teritorial incintd 18333 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus

cr, mp % mp %
1 Péisune in intravilan 18333 100 0 0
2 Curit constructii In intravilan — din care: 0 0 18333 100
%) Cladiri servicii, depozitare, industrie nepoluants 0 1] 6836 37,3
4 Zone verzi amenajate 0 0 3685 20,1
5 Céi de comunicalii rutiere — drumuri, platforme 0 0 6585 35,92
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carosabile, parcaje
6 Circulatii pietonale 0 0 575 313
7 Dot#ri tehnico-edilitare 0 ¢} 650 3,55
TOTAL GENERAL 18333 100 18333 100

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programu! creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activititi viitoare fie In ceea ce privegte amplasamentul, natura, mérimea si conditiile
de functionare, fie In privinta alocérii resurselor

Elaborarea prezentului PUZ este determinatd de intentia de a crea o zona funclionala n
acord cu cerintele socio-economice, prin activitdti in concordanta cu tendintele de dezvoltare
actuala a zonei.

Se propune realizarea unor constructii noi — 3 hale de depozitare/productie cu regim de
indltime maxim S+P+2E, clédire de birouri cu regim de Tndltime maxim S+P+2E, stafie
distributie carburant], strézi de categoria 3 si strada colectoare racordata la DJ682, platforme
carosabile, trotuare de incinta.

Datoritd functiunii propuse se pune problema unui sistem de alimentare cu apa, canalizare
menajera si canalizare pluviald centralizat si disociat in functie de incadrarea apelor rezultate:
pluviale curate, pluviale epurate si ape igienico-sanitare

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri gi programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care derivé din ele

Zona luata in studiu este in S-E-ul municipiului Arad si este limitrofa cu:

- la nord - DJ682 Arad-Zadareni,

- la est, vest §i sud — Zona Industriald Sud ZAdareni cu hale de depozitare $i productie; la cca
700 m est centura municipiului Arad Tn regim de autostrada

Accesul la incintd se va face direct din DJ 682 (Arad-Zadareni), prin intermediul racordului
existent (care deserveste SUL TRANS SRL) i realizarea extinderii drumului colector existent

c) Relevanta planului sau programuiui in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvolitarii durabile

Prin PUZ se prevede utifizarea eficienta si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor
necesare, retea apa, refea canalizare menajerd, refea canalizare pluviald; relea energie
electrica, retea gaze naturale, asigurarea spatiilor verzi amenajate.

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului Tn care utilizarea
primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel ¢a prin P.U.Z se
prevede in primul rdnd dezvoltarea zonei, pe un coridor de trafic important, respectiv
autostrada Nadlac -Timigoara.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

- alimentarea cu apa Tn scop igienico-sanitar §i potabil se va realiza din rejeaua municipiului
Arad, existentd, paralel cu DJ 682,

- pentru alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se propune realizarea unui
brangament care va alimenta hidrantii de incendiu exteriori i gospoddria de apa pentru
stingerea incendiilor amplasatd in incinta reglementata,

- apele uzate menajere vor fi evacuate in refeaua de canalizare existentd in Zona Industriala
Sud;

- apele pluviale de pe platformele betonate si platforma statiei vor fi preluate printr-un sistem
de receptori i colectoare de piuvial, care vor conduce apele la separatorul de nisip si
hidrocarburi, unde acestea vor fi preepurate, iar apoi la bazin de retentje. Apa din bazinul de
retentie va fi folosita pentru spalarea suprafefelor betonate §i udarea spatiilor verzi,

- alimentarea cu gaze naturale Tn vederea asigurdrii energiei termice necesare pentru
incalzirea halelor, se va realiza din conducta de presiune medie existenté Tn zona industriala.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodirirea apelor)

Se vor amenaja zone pentru depozitarea degeurilor menajere si a celor colectate selectiv, in
vederea recicldrii acestora.

Deseurile menajere rezultate in incinta zonei studiate se vor colecta st transporta la cel mai
apropiat depozit de deseuri autorizat, degeurile reciciabile vor fi transportate la statia de
sortare {se va pune accent pe reciclare in funclie de categoria deseului).

Se vor respecta prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor si a tuturor actelor
normative referitoare la deseuri.

Se vor respacta prevederile Legii apelor 107/1996 republicata,

2. Caracteristicile efectslor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a} Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Aparifia tuturor formelor de impact este certa. Incertitudinile sunt legate de formele de impact
accidental (deversari accidentale de substanie, management neadecvat at deseurilor etc.),
dar datorita masurilor popuse pentru preepurarea apelor $i gestiunea deseurilor riscul de
producere al unui impact semnificativ este redus.

b) Natura cumulativa a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat in etapa de executie a proiectului ¢at i in etapa
de funcfionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare, in Zona
Industriald Sud. Impactul cumulativ in perioada de execulie a proiectului se poate manifesta
doar Tn conditiile n care lucrérile de executie a proiectului se vor suprapune ca perioads de
timp cu lucrérile prognozate referitoare la alte proiecte.

c) Natura transfrontierd a efectelor:

Planul propus spre aprobare nu sti la baza unor proiecte in care se vor desfisura activitati
listate in Legea 22/2001 privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera
d) Riscul pentru sinitatea umani sau pentry mediu (de exemplu, datoriti accidentelor)
Executia lucradrilor pentru constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va
necesita utilizarea unor materiale care prin compozifie sau prin efectele potentiale asupra
sanatatii sunt incadrate Tn categoria substantelor §$i preparatelor chimice periculoase. Aceste
substante si materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzina), lubrifianti (uleiuri,
vaselind), vopsele, solventj efc.

Pentru proiect a fost emisa de catre Directia de Sanatate Publics a Judetului Arad Notificarea
de asistentd de specialitate Nr. 167/07.05.2021 prin care se atest3 ca “proieciul este in
concordan{a cu legislafia nafionald privind condifiile de igiend §i s@ndfate publicd”

e) Marimea gi spatialitatea efectelor {zona geografica si mirimea populatiei potential
afectate;

- zona rezidentiald existentd se afla la o distantd de aproximativ 1,3 km spre est (intravilan
municipiul Arad), respectiv 4,5 km spre vest (localitatea Zadéareni)

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul_cultural: in memoriul $i cerificatul de
urbanism depuse nu sunt informatii cu privire [a faplul ca amplasamentul planului se afl§ in
patrimoniu arheologic reperat,

Depésirea_standardelor sau a_valorilor limitd de calitate a mediului: activitdtile cu impact
asupra mediului desfasurate de societdtile din Zona Industriald Sud Z&dareni sunt
reglementate si monitorizate.

Eolosirea terenului in mod intensiv: amplasamentul planului se situeaza intre amplasamentul
altor societati din zona industrial.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Cea mai apropiatd arie naturald protejatd este Parcul Natural Lunca Muresului situat la
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aproximativ 1,1 km nord - vest de limita amplasamentului.

Prezentul act de reglementare se emite cu urmitoarele conditii:

Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau degeuri de orice fel
in ape de suprafati, subterane, pe sol sau in subsol;

- alimentarea cu ap3 n scop igienico-sanitar si potabil se va realiza din reteaua municipiului
Arad;

- apele uzate menajere vor fi evacuate in reteava de canalizare existenta in zona industriala;

- apele pluviale de pe platforma statiei de carburanti vor fi preluate printr-un sistem de rigole,
preepurate intr-un separator de hidrocarburi i evacuate in bazin de retentie. Apa din bazinul
de retentie va fi folositd pentru spilarea suprafetelor betonate si udarea spatiilor verzi;

Apele uzate menajere evacuate n reteaua de canalizare se vor incadra in prevederile HG nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in mediul acvatic a
apelor uzate, cu modificrile i completérile ulterioare, Normativului NTPA 002;

Apele pluviale evacuate in bazin de retentie se vor Incadra in prevederile HG nr. 188/2002
pentru aprobarea unor norme privind condifile de descarcare in mediul acvatic a apelor
uzate, cu modificrile i completirile ulterioare, Normativului NTPA 001.

Protectia calitatii aenuui:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului i populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
redusa),

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,Aer din zonele protejate”.

- conform Legii nr. 264/2017 privind stabilirea cerinfelor tehnice pentru limitarea emisiilor de
compusgi organici volatili (COV) rezulta{i din depozitarea benzinei i din distribulia acesteia de
la terminale Ia statiile de distributie a benzinei, precum $i in timpul alimentarii autovehiculelor
la stafiile de benzin&.

- art. 8, alin. (1) “Echipamentele de incarcare si depozitare a benzinei la statiile de benzind
trebuie s& indeplineasca cerintele tehnice de proiectare gi de exploatare prevazute in anexa
nr. 3. Aceste cerinfe sunt stabilite in scopul reducerii emisiilor totale anuale de compusi
organici volatili, rezultati din operatiunile de incércare Tn instalatiile de depozitare a benzinei la
statile de benzina, sub valoarea-{inta de referinta de 0,01% in greutate din cantitatea totala
tranzitata”.

- art. 8, alin (1) “Sistemele de recuperare a vaparilor de benzina etapa a lI-a instalate potrivit
prevederilor art. 7 trebuie s& asigure o eficienid de captare a vaporilor de benzind mai mare
sau egals cu 85%, conform cerificatului furnizat de producator, in conformitate cu standardul
SR EN 16321-1: Recuperarea vaporilor de benzina la alimentarea cu carburanti a vehiculelor
cu motor 1n statile de carburant. Partea 1: Metode de incercare pentru aprobarea de tip i
evaluarea eficieniei sistemelor de recuperare a vaporilor, editia in vigoare la data utilizarii
standardului”.

- art. 9, alin. (2) “Eficienta de captare a vaporilor de benzind emisi T timpul functionarii
sistemelor de recuperare a vaporilor de benziné etapa a ll-a este testata cel putin o data pe
an Tn conformitate cu standardul SR EN 16321-2: Recuperarea vaporilor de benzina la
alimentarea cu carburanii a vehiculelor cu motor in statiile de carburant. Partea 2: Metode de
incercare pentru verificarea sistemelor de recuperare a vaporilor Tn statiile de carburant, editia
in vigoare la data utilizarii standardului”.

- art. 9, alin. (3) “Pentru statile de benzind in care a fost instalat un sistem automat de
monitorizare, eficienta de captare a vaporilor de benzind trebuie testata cel pufin o daté la 3
ani’.

- art. 10, alin (1) “Statile de benzina care au instalat sistemul de recuperare a vaporilor de
benzina etapa a ll-a afigeaza un insemn autocolant pe sau in apropierea pompei de benzing,
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prin care consumatorii sunt informati ca respectiva statie de benzina este dotats cu un astfe
de sistem”.

Protectia solului i a subsolului:

- e vor asigura conditii pentru depozitarea Tn sigurants a materialelor de constructie, astfel
incat s& nu blocheze ciile de acces, sa nu poati fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor realiza platforme betonate cu rigole pentru colectarea apelor pluviale i evacuare in
bazinul de retentie, dupa preepurarea in decantor si separator de produse petroliere;
Gestionarea deseurilor:

- deseurile menajere si deseurile reciclabile vor fi colectatepe categorii, in pubele/containere,
urmand a fi preluate de societati autorizate;

- se va evita depozitarea necontrolati a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada
derularii lucrérilor;

- degeurile inerte rezultate din tehnalogiile de execulie, se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand ca degeurile menajere sa fie transpartate la un
depozitul de deseuri solide nepericuloase autorizat, cele din materiale recuperabile se vor
valorifica, iar cele inerte vor fi unui predate unui operator de colectare a deseurilor in
conformitate cu prevederile Legii 211/2011 privind regimul deseurilor, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;
Protectia biodiversitatii:

- va fi respectat procentul de 20,1% spatii verzi {3685 mp) conform documentatiei
depuse la APM Arad

Titularul proiectuluifactivititii este obligat s3 respecte prevederile:

- Legii nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu
completérile i modificarile ulterioare;

- Legii nr. 264/2017 privind stabilirea cerintelor tehnice pentru limitarea emisiilor de compusi
organici volatiti (COV) rezultati din depozitarea benzinei $i din distributia acesteia de la
terminale la statiile de distributie a benzinei, precum $i Tn timpul alimentarii autovehiculelor la
stafiile de benzina;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr.188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificirile §i completarile ulterioare:

- Legii 21172011 privind regimul degeurilor;

- HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor,

- HG 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei cu modificarile si completirile ulterioare:

- HG 248/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si deseurilor de ambalaje;
precum si alte altor acte normative care reglementeazi planul.

Documentatia cuprinde

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Facturile MAN 2781 din 28.04.2021 si MAN 3328 din 25.05.2021 — dovada achitarii tarifului
corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare elaborat de SC LINIA SRL;

- Regulamentul local de urbanism UTR 46 elaborat de SC LINIA SRL;

- Certificat de inregistrare seria B nr. 1374195 al societdtii NELCO SRL, eliberat de ORC
Tribunalul Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 07 din 09.02.2021 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Proces verbal nr. 7893/26.05.2021 incheiat de reprezentantul APM Arad cu ocazia sedintei
comitetului special constituit;
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- Extras din Cartea Funciara nr. 346609 Arad eliberat de Biroul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliard Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de s3natate publica nr. 167/07.05.2021 eliberatd de
Direclia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Punct de vedere nr. 5183/24.05.2021 eliberat de Directia de Sanatate Publicd a Judefului
Arad;

- Aviz de amplasament nr. 3646/26.02.2021 eliberat de Compania de Apa Arad SA,

- Acord favorabil de securitate la incendiu eliberat sub nr. 625 557/07.06.2021 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goldig" al Judetului Arad;

- Acord favorabil de protectie civila eliberat sub nr. 625 558/07.06.2021 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenta "Vasile Goidis" al Judetului Arad;

- Pianse anex# documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in zond;
plan de situatie existentd; plan reglementari urbanistice - zonificare; plan reglementari
edilitare; plan reglementari urbanistice — mobilare;

Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupa cum urmeaza:
- ziarul ,Glasul Aradului” din 11.06.2021 si 14.06.2021 privind consultarea primei versiuni a
planului;

- ziarul ,Glasul Aradului’ din 28.06.2021 privind decizia de adoptare a planului féré aviz;

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in 28.06.2021 privind decizia de adoptare a planului fara
aviz.

Titularii planului au obligatia de a notifica autoritatea competentd pentru protectia
mediului daci intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de
reglementare, precum gi asupra oricaror modificari ale conditiilor care au stat 1a baza
emiterii actelor de reglementare, inainte de realizarea modificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. §54/2004 cu madificarile §i completdrile uiterioare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si funclionarea Agentiei Najionale pentru
Protectia Mediului gi a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atribugii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legisiatiel de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau mésurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare.”

Decizia etapei de incadrare igi pdstreazid valabilitatea pe toatd perioada punerii in
aplicare a planului.

Prezenta decizie cuprinde 8 pagini gi a fost emisa in 2 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Moni

intocmit Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii.
Adina Orasan
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULU] ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de

_ urbanism
Subsemnatul At CHIGRECEL DEES in  calitate

de/reprezentant al ~ ,J/

$9.C HECH 9RL cul 999279
cu sediul Idomiciliul in judetul__ AKZAD
municipiul/orasul/comuna A
satul ; cod postal
str___ jow RATIG nr._ B2
bl. SC. et. ap. telefon/fax email

Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului
emitere aviz tehnic Arhitect-Sef

promovare in vederea emiteri H.C.L.M.Arad pentru

documentatia _ de |, . urbanism: |

Foz EoifrcAted ZovA co T qetiydy Ht‘x’m»ﬁém}ici‘ﬁ’éﬁzaﬁﬁ.{_l IND . ¥ JUAIGA
pentru imobilul/teren situat n
judetul___ AAD municipiul/oras/comuna ARAD + ZeNA LupusTRIALL
SuD ANEAY ~ 2 ADANCER | satul

sectorul cod postal str.

nr. bl. sc. et. ap. sau identificat prin__ €%, &4&{‘,0;7

Anexez:

-documentatia de urbanism intocmit in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copil ) pe suport de
hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, -In format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

PMA — 45 — 09

Data 27.0% 20Z{ / Semnatura

L.S.

NOTA DE INFORMARE
Completarea st semnurea prezentulu formular reprezmed consimjamentud dammeavoasted, B pod voluiol [ pentra prefucrarea darelor cn
cardelor pereoml, finizate pe aceastd cale, in vederca solufiondns cerern depive ]

Vet Jocem cunoset fopind o Prondra Mumcpriln Arad preficreusi date o carecter personal, ci !'Ef\p:..'vmrecr ttiror prevedertbor
Regudamentulue Eurapean vy 679 2016, in scopd bndeplinir atrbugridor fogale ale admitragres publice locule. [acle pot fi desvdlute
whor feptn in haza anin temer fustificar 19 puten exercity drepturile de acoes, micrventie stode opozifte in camditinle provasuge de
Regulamenrnd UE. ar 679 2006 printr-o cereve sevsd, semnaid s1 dutatid. depnse Ju sedind 1t
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Referitor la

P.U.Z-EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA-ZONA
INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENI

ORIGINAL

BENEFICIAR :
S.C. NELCO S.R.L.

2021



SC LINIA SRL

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr.2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200 LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com

BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

ARHITECTURA

Referitor la

P.U.Z-EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA-ZONA
INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENI

>

. Piese scrise:

Foaie de capat

Borderou piese scrise si desenate
Certificat de urbanism

Anexa la certificat

ClI beneficiar

C.U.l

Imputernicire

C.F. nr. 346609

Plan situatie Viza OCPI
10.Proces verbal viza OCPI

© © N oGk~ wDdh =

11.Raportul informarii si consultarii publicului
12.Aviz Oportunitate

13.Anexa la aviz oportunitate

14.Aviz Compania de apa ARAD S.A

15.Aviz amplasament ENEL

16.Aviz amplasament Delgaz-Grid

17.Aviz TELEKOM

18.Aviz ISU ARAD- Securitate la incendiu
19.Aviz ISU ARAD-protectie civila

20.Aviz D.S.P

21.Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale
22.Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Arad
23.Aviz Politia Rutiera-Serviciul Circulatie
24.Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana
25.Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
26.Aviz Directia Edilitara Serviciul Intretinere si Reparatii cai de Comunicatii Terestre
27.Aviz TRANSGAZ

28.Memoriu de ARHITECTURA

29.Regulament local de urbanism

12



B. Piese desenate :

1. Situatie Existenta 01.A
2. Circulatia Terenurilor 02.A
3. Reglementari Edilitare 03.A
4. Reglementari Urbanistice-Zonificare 04.A
5. Reglementari Urbanistice-Mobilare 05.A
6. llustrare urbanistica 06.A

Tntocmit de arh.:
Doru CHISBORA
S.C. LINIAS.R.L.

2|2



3. REGIMUL TEHNIC

Terenul este situat in municipiul Arad,in partea de Sud a DJ682 Arad-Zadareni ;

Suprafata de teren conform CF nr.346609 ARAD - S=18333m.p ;

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001 rep., art. 32, alin. 1,
lit. C ), H.G.R. nr. 525/ 1996, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal -
indicativ GM 010 - 2000 , care se vor corela cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare din zona ; Pentru PUZ se vor
obtine urmatoarele avize : Aviz de oportunitate , Apa-canal , ENEL , Delaz Grid , TELEKOM, PSI, PC , DSP , STS,
Protectia Mediului , Politia Rutiera-Serviciul Circulatie , Autoritatea Aeronautica Civila Romana , Ministerul Agriculturii
si Dezvoltarii Rurale , Avizul de construire a acesului de la administratorul drumului public/privat , Aviz TRANSGAZ ;
Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenului va avea la baza suportul topografic cadastral
actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ ; In prealabil initierii documentatiei
PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate ;

Avizele au fost solicitate in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de : 15.12020 .

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire P.U.Z si R.L.U pentru
aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad pentru Intocmire P.U.Z si R.L.U - EDIFICARE ZONA CU
FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA-ZONA INDUSTRIALA SUD
ARAD-ZADARENI

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferid dreptul de a executa lucriiri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborareca anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitici
publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupad emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentii
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publicului si
formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii

lucrérilor de constructii.

In situafia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz:
O D.T.AC. [l D.T.OE.

0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [0 gaze naturale
[J canalizare [ telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [0 salubritate
[0 alimentare cu energie termica [0 transport urban

d.2. Avize i acorduri privind:

[J securitatea la incendiu [0 sanitatea populatiei

[J protectia civild
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate:
--Plan de situatie vizat O.C.P.I1.Arad pentru terenul inscris in CF nr.CF nr.346609 ARAD
e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) Dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara

PRIMARIA !

ARHITECT SEF,
Arh. Emilian Sorin Ciur(a,rin'}'

Achitat taxa de 188,16 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0224846 din 12/10/2020, taxa de urgenta - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . h
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de . Olj AL W

I_ng. Raducanu Sorin /




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitaii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 73254 din 12.10.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ) ¥)J din -2 NOV. 2020

in scopul :
Intocmire P.U.Z si R.L.U - EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE

NEPOLUANTA-ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENI .

Ca urmare a cererii adresate de SC NELCO SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD, municipiul ARAD,
satul , sectorul , cod postal , Str. ION RATIU , nr. 82, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail linia.arad@gmail.com,
inregistrata la nr. 73254 din 12.10.2020

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
DJ682 ARAD-ZADARENI, nr. E.N, bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 346609 ARAD ;

TOP: 346609 ;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUZ, aprobati cu hotardrea Consiliului Local
ARAD nr. 59/ 2005 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a SC NELCO SRL;
Suprafata de teren conform CF nr.346609 ARAD - S=18333m.p;

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actuala: pasune in intravilan ;

Se solicita : Intocmire P.U.Z si R.L.U - EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE,
INDUSTRIE NEPOLUANTA-ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD-ZADARENI ;



PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
intravilanul Mun. ARAD, Jud. ARAD PLAN DE INCADRARE IN ZONA
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IMPUTERNICIRE

Subsemnatul. Sebastian loan CAPQTA , in calitate de administrator al societatii
S.C. NELCO S.R.L. cu sediul in Arad, str. lon Ratiu , nr.82, inregistratd la O.R.C. Arad sub
nr J/02/524/1997 avind Cod Unic de Inregistrare 9892795, atribut fiscal RO imputernicesc
prin prezenta pe domnul Doru CHISBORA, in calitate de arhitect coordonator de proiect,
sa reprezinte socitatea noastra in raport cu organele administratiei publice si organismele
de avizare in vederea promovarii documentatiilor tehnice necesare pentru avizarea si
aprobarea Documentatiei PUZ , Conform contract nr.02/2020 pentru investitia noastra
ZONA FUNCTIUNI MIXTE - SERVICHI / INDUSTRIE NEPOLUANTA - ZONA
INDUSTRIALA SUD VEST ARAD “- FAZA PUZ.

C.NELGO SR
oy
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--------- Yemwraas
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 108498
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 28
" Luna 06
F o Anul 2021
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST O PENTRU INFORMARE FO R P AT O0s
IR
A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad
Nr.| Nr. cadastral . .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 346609 18.333
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

80908 / 31/08/2016

Act Notarial nr. 762, din 25/08/2016 emis de NP Botos Gavrilescu loan;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC NELCO SRL, CIF:9892795

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 346609 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

346609

18.333

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

346609
345558
305259
@-—-_._._______3

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| pasune |DA| 18.333 - LOT 2 - LOT2, zona sicai de

comunicatii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 166.668

2 3 37.882

3 4 220.41

4 1 182.112

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 346609 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/06/2021, 13:36

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE INCADRARE IN ZONA

=t PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000
SCARA 1:5000

Suprafata masurata a imobilului (mp)

7 ZETI77

Adresa imobilului
/5, 0801 /1

Nr. cadastral

346609 18333 intravilan Arad,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 769 / 2021

intocmit astazi, 26/03/2021, privind cererea 30537 din 08/03/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 487 din 02/03/2021

1. Beneficiar: SC NELCO SRL
2. Executant: Mann Sebastain Toma
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

FISIER 1 08.03.2021 |inscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
FISIER 2 08.03.2021 |inscris sub semnatura privata |[Mann Sebastain Toma
PLAN SIT 08.03.2021 jinscris sub semnatura privata [Mann Sebastain Toma
487 02.03.2021 |act administrativ BCPI ARAD

1711 02.11.2020 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 769 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U., conform certificatului de
urbanism cu nr. 1711/02.11.2020, emis de primaia municipiului Arad.
* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., pentru imobilul inscris in cartea funciara
nr. 346609 Arad, in suprafatda masurata de 18333mp, situat in intravilanul municipiului Arad, jud. Arad.
e Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
¢ Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
« In cazul traséarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.
« In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE

Semnat digital de Darius-Aurelian Sicoe
DN: c=RO, |I=Arad, o=OFICIUL DE

Da ri u S_ CADASTRU SI P.U!ZLICITATE IMOBILIARA
ARAD, ou=Serviciul cadastru,
title=Consilier cadastru, cn=Darius-

I H H Aurelian Sicoe, 2.5.4.20=0755145233,

A u re Ia n S I Coe serialNumber=SDA66, givenName=Darius-
Aurelian, sn=Sicoe, 2.5.4.97=9700563
Data: 2021.03.26 10:42:20 +02'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



MUNICIPIUL ARAD i

310130 Arad-Romania-Bd. Revalufiei 75 RIjA SMTEX ©
Tcl+40-257-281850  Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro sosoor
Arhitect Sef

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 27737/A5/__ 21 MAL 2071

Spre stiinti,
S.C.LINJASR.L,
mun. Arad, str. Cilugareni, nr.2, jud. Arad
chisbora@clicknet.ro

Citre,
S.C.NELCO S.R.L.
mun. Arad, str. Ion Ratiu, nr. 82, jud. Arad

Documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal - EDIFICARE ZONA CU _FUNCTIUNI
MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA - ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD
- ZADARENI, generat de imobilul cu extrasul de carte funciara C.F. nr. 346609 — Arad, St = 18.333 mp.
beneficiar: S.C. NELCO S.R.L. proiectant: S.C. LINIA S.R.L,, depusi de dvs. cu nr. 27737/06.04.2021, a
fost analizatd in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 13.04.2021.

In urma analizérii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propuss,

Documentatia care se va depune in vederea obinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii spre
aprobare documentatie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare gi
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentafia se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, furnizate pe aceasti cale, in vederea
consultarii in CTATU, cerere pe care o putefi gasi si descarca de pe site-ul Primariei Municipiului Arad:
http://www.primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original si doua
copii) pe suport de hartie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD ( care va cuprinde intreaga
documentafie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, dwg si CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.
- in format pdf).

Atagat vé transmitem RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a 2-a
- Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh, Emilian-Sorin Ciurariu

Funcfia Nume prenume Sermnndlurg sDala __ p»
Verificat Sefserviciu | / arh. Sandra Dinulescu Lh) ol
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 14.05.2021




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.27737/A5/ 1 MA) 2671

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- Edificare zona cu functiuni mixte-servicii, depozitare, industrie nepoluanta
Amplasament — Zona Industrialid Sud Arad-Zadéreni

Beneficiari-SC NELCO SRL

Proiectant gen.— SC LINIA SRL, arh RUR Doru Chisbora, proiect nr.02/2020

in vederea informarii gi consultarii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 —etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de cétre beneficiar, s-a infocmit anuntul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ i s-a afigat pe pagina de intemmet i la
sediul institugiei in data de 13.05.2021.

Publicul a fost invitat s transmit¥ comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 27.04.2021-13.05.2021.

- beneficiarul documentaiici a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru,

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate cu extras CF 353665, CF 302302, CF 347956, CF 346338, DIRECTIA
PATRIMONIU.

Documentatia disponibil# la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoana,

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef

Funetia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 14.05.2021
Elaborat Consilier Angelica Giura - 14.05.2021

Red A.G/2ex



S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr.2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: 02 /2020

Faza: P.U.Z.

Denumire proiect: EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE -
SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA
— ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI

Continut volum: Documentatie Aprobare C.L. Arad

Amplasament: Intravilan Mun. Arad, DJ 682 stanga

Beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.

C.U.l RO 9892795

Adresa: Mun. Arad, Str. lon Ratiu nr. 82

2021



S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.091 — ARAD - strada. Blanduziei, nr.8
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: chisbora@clicknet.ro

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect:

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:
Arhitectura:
Edilitare:

Intocmit:

arh. Doru CHISBORA

arh. Doru CHISBORA R.U.R-BDEG5
arh. Silviu KOVACS
ing. Gyorgy FORGACS

arh. Doru CHISBORA
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S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr..2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com

BORDEROU VOLUM

1. . PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

BORDEROU

CERTIFICAT DE URBANISM NR.1711 din 02.11.2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nr. 346609 - Arad
AVIZE $1 ACORDURI

arLN =

6. MEMORIU GENERAL :

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

1.3. Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.2. Incadrarea In localitate

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.4. Circulatia

2.5. Ocuparea terenurilor

2.6. Echiparea edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8. Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederi ale PUG

3.3. Valorificarea cadrului natural

3.4. Modernizarea circulatiei

3.5. Zonificarea functionala —reglementari,bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. Protectia mediului

3.8. Obiective de utilitate publica

7. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

8. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ-ului

2021


mailto:linia.arad@gmail

. PIESE DESENATE

ONoh~wWbE

Ridicare topografica -01

Situatia existenta -01A
Circulatia terenurilor -02 A
Reglementari echipare edilitara -03A
Reglementari urbanistice - zonificare -04 A
Reglementari urbanistice - mobilare -05A
illustrari urbanistice -06 A
Posibilitate parcelare -07 A

Intocmit,

arh. Doru CHISBORA

SC.
SC.
SC.
SC.
SC.
SC.

SC.

PR RRRR

1.000
1.000
1.000
1.000
1.000
1.000

1.000
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S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr..2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumire proiect: EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE- SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA — ZONA
INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI

e Numar proiect: 02 /2020

e Fazade proiectare:  Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.
e Beneficiar: S.C. NELCO S.R.L.

e Proiectant: S.C.LINIA S.R.L.

1.2. Obiectul studiului
Prezenta documentatie de urbanism s-a Intocmit la comanda beneficiarului S.C.NELCO S.R.L.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020 eliberat de Primaria Mun.
Arad, pentru terenul situat n intravilanul Mun. Arad, amplasament DJ 682 Arad — Zadareni, km
98+810 stanga, avand o suprafatda de 18.333 mp, conform Extrasului C.F. nr. 346609 (nr. Cad
346609 Arad, astfel:

Nr. Extras C.F. Nr. CAD | Nr. Topo Categoria Proprietar Suprafata

crt. de folosinta

1. | 346609 Arad | 346609 | 346609 Pasune S.C. NELCO 18.333 mp,
S.R.L.

Zona studiata, in suprafata de 60.150 mp, este cuprinsa intre strazi colectoare existente (conform
P.U.Z.-uri aprobate in zond) si strazi colectoare propuse, care descarca traficul din zona in DJ 682,
conform Aviz de Oportunitate nr. 07/09.02.2021 obtinut.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:

e hale depozitare, industrie nepoluanta, comert/servicii, cu regim de inaltime maxim S+P+2E
e cladire de birouri cu regim de inaltime maxim S+P+2E
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o statie distributie carburanti ( deschisa circuitului public )

e Tmprejmuire teren
b) strazi de categoria 3 si strada colectoare racordata la DJ 682;
C) racorduri la retelele tehnico — edilitare gi retele de incinta;
d) sistematizarea verticala a terenului;
e) platforme carosabile si racordul la drumurile colectoare propuse;
f) trotuare de incinta;
g) amenajare zone verzi,

1.3. Surse dedocumentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul si vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu Tn Planul Urbanistic General al Mun.
Arad, aprobat si in P.U.Z. Zona Industriala Arad Sud, aprobat prin HCLM Arad nr. 59/2005.

Conform Regulamentului PUZ Zona Industriala Sud Zadareni, prevederile de zonificare sunt
urmatoarele pentru UTR 46 si 47 — Zona Z1, subzona Sla industrie, prestari servicii, depozitare,
tronson strada:
e Se vor autoriza constructii pentru industrie, prestari servicii, depozitare, tronson strada;
¢ P.O.T. maxim admis = 40,00 % in incinte si 35% pe zona
¢ C.U.T. maxim admis = 1,20 in incinte si 1,05 pe zona
¢ Regim de naltime P + P+2, cu inatimea maxima la cornisa 21,00 m
o Restrictii:
- respectarea functiunilor propuse
- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile
- respectarea zonelor de protecte fata de LEA si cai carosabile
- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z. aprobat

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996,
Codul Civil.

Anterior elaborarii prezentei documentatii a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 07/09.02.2021 si
Certificatul de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad, Tn vederea
elaborarii PUZ si RLU pentru o incinta formata din parcela de teren in suprafata de 18333 mp.,
identificata cu Extrasul C.F. nr. 346609 (nr. Cad 346609 ) , proprietar S.C.NELCO S.R.L.

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat pe partea stdnga a DJ 682, la cca. 545 m vest fatéd de sensul
giratoriu al incintei BlackMax si consta dintr-o suprafata de 18.333 mp de teren cu folosinta pasune
n intravilan.

Aspectul arhitectural-urbanistic al zonei este caracteristic dezvoltarii peri-urbane industriale si de
depozitare, cu cladiri de tip hala, realizate in ultimii 5-10 ani, Intr-o stare tehnica foarte buna, din
materiale durabile (structura de rezistentd metalica sau beton armat prefabricat). Regimul de naltime
pentru acest tip de constructii este Parter Tnalt / P+1E. In estul zonei studiate, Tnspre cartierul Aradul
Nou, exista hale de depozitare si productie ale International Alexander, Blackmax, Mara Com Mixt
S.A., Cefin, iar la 700 m est se afla traseul de centura al Aradului, in regim de autostrada. La cca. 745
m est este situat sensul giratoriu pentru accesul pe autostrada.

2021




2.2. Incadrareain localitate

Zona studiata este amplasata in sudul Mun. Arad, in perimetrul "Zonei Industriale Arad Sud" si este
accesibila dinspre DJ 682 Arad — Zadareni, pe partea stanga a acestuia (km 98+888).

1. Terenul studiat, Tn suprafata de 18.333 mp consta dintr-o parcela virana limitrofa, in
intravilanul Mun. Arad.
2. Parcela studiata are forma trapezoidala, cu frontul stradal de 182,11 m si adancimea

de 166,67 m. Zona studiata are frontul la DJ 682 de 286,70 m.

3. Vecinatatile zonei studiate sunt:
4. - nord: drumul judetean DJ 682 — parcela Nr.Top 313.2439/1
5. - sud: pasune in intravilan - Nr Cad .347956
6. - vest: pasune in intravilan — S.C.SUL TRANS S.R.L. Nr Cad .346558
7. - est: pasune in intravilan si linie electrica aeriana de medie tensiune (110 kV) — Nr.
Cad .6179
2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat este acoperit in prezent de vegetatie ierboasa spontana, nefiind cultivat in ultimii ani.
La ora actuala, amplasamentul este un teren agricol cu o vegetatie pitica. Nu exista vegetatie
valoroasa in zona.

Terenul nu prezinta particularitéati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditji
geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan, cu o cadere de
inaltime Tn zona nordica, de cca. 0.83 m, spre centrul terenului fata de CTN = 112,17 NMN., la limita
nord vestica a amplasamentului, respectiv, CTN = 112,74 NMN., la limita nord estica a
amplasamentului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata. Raul Mures are cursul la 1.300
m nord-vest fata de zona studiata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se afla in Campia Banatului, aspectul
terenului fiind relativ plan orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.

Din punct de vedere hidrogeologic, zona se situeaza pe terasa raului Mures (800 m nord-vest).

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7 sec, a coeficientului de protectie antiseismica
y = 1,0 si valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,16 g, pentru cutremure
avand interval mediu de recurenta IMR = 100 ani.

Adéancimea maxima de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,80 m.
Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietatilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-au executat 3 foraje geotehnice si hidrogeologice preliminare, cu adancimea de
2,00m si de 6,00m, masurata fata de cota terenului natural,

Stratificatia este constituita din:

»sol vegetal in grosime de 0,30 m (de la 0,00 la - 0,20 m);

»argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa cu resturi vegetale (de la -0,20 la -0,80m);

»argila prafoasa cafenie, prafoasa cu concretiuni carbonatice alterate (de la -0,80 la -3,40m);
»argila prafoasa cafeniu-galbuie, plastic vartoasa, cu concretiuni carbonatice (de la -3,40 la -5,40m);
»argila prafoasa cafenie, plastic vartoasa cu concretiuni carbonatice (de la -5,40 m la -6,40 m);
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Apa subterana:

Nivelul superior al apei freatice a fost interceptat la adancimi de 7,00 — 7,60 m.

Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in zona, precum si de
variatia nivelului raului Mures. Nivelul hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar Tn urma unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp. Apreciem ca nivelul superior maxim al
acviferului freatic nu va depasi adancimea de - 3,00 m fata de CTN.

Recomandari:

Terenul de fundare este constituit din argila prafoasa / argila cafenie, plastic vartoasa cu concretiuni
carbonatice.

Ca material pentru terasamente, aceste pamanturi sunt de tip PUCM, putin active spre active, astfel
se recomanda stabilizarea terenului de fundare cu var, ciment sau lianti speciali.

Lucrarile de teren au pus in evidenta, in zona activa a viitoarei constructii, prezenta unor pamanturi
cu o compresibilitate medie.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectatd, presiunea conventionald de baza
Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

2.4. Circulatia

Zona luata Tn studiu este traversata pe directia est — vest de drumul judetean DJ 682 Arad —
Zadareni. Aceasta apartine domeniului public, aflat in administrarea Prmariei Mun. Arad si este de
categoria 2, cu doua benzi de circulatie pe sens. Prospectul sau este, conform categoriei in care se
incadreaza, de 14,60 m. Drumul este modernizat cu imbracaminte asfaltica.

La cca. 340 m vest fata de zona studiata, DJ 682 se ingusteaza la o banda de circulatie pe sens. La
300 m est fata de zona studiata se afla un sens giratoriu pentru accesul la Zona Industriala Sud si
accesul la cartierul Aradul Nou, iar la 500 m est se afla sensul giratoriu pentru accesul la centura in
regim de autostrada a Aradului.

2.5. Ocupareaterenurilor

Incinta studiata are folosinta "pasune in intravilan”, conform Extrasului C.F. Proprietarul terenului
inscris in C.F. nr. 346609 Arad este S.C. NELCO S.R.L.

Din punct de vedere al categoriei de folosinta, terenurile din zona studiata sunt in grupa ,pasuni in
intravilan”, categoria ,ape statatoare” si categoria ,drumuri’, conform metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati, aprobata de M.L.P.A.T. cu Ordinul nr.
90/N/02 iunie 1997 si O.N.C.G.C. nr. 911-CP/02 iunie 1997. Parcela cu nr. top. 313.2439/1, adiacenta
DJ682, pe care se propune realizarea accesului la parcela studiata precum si extinderea drumului
colector, apartine domeniului privat fiind in proprietatea Municipiului Arad, conform Extrasului de C.F.
Nr. 342778 Arad

Nu exista conflicte intre funciiunile existente si propuse in zona, insa este prioritara asigurarea
acceselor carosabile coerente dinspre loturile din zona inspre DJ 682, in concodanta cu PUZ-ul
"Zona Industriala Arad Sud".

Zona studiata nu este construita.

Zona este deservita de retele edilitare de apa potabila, canalizare menajera, energie electrica, gaze
naturale si telecomunicatii.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Zona nu este inundabila.
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In incinta studiatid nu exista fond construit — confom Extras C.F. Amplasamentul inscris in C.F. nr.
346609 Arad liber de sarcini. Terenul este proprietatea privatda a unei persoane juridice (S.C.
NELCO S.R.L., conform Extrasului C.F. nr. 346609 Arad).

Disfunctionalitatile remarcate in zonda sunt legate in principal de absenta reglememntarilor
urbanistice pentru parcele rezultate in urma unor dezmembrari efectuate recent. Ca disfunctionalitati
de importanta secundara mentionam existenta pe parcela cu nr. CAD 6179 a unei linii electrice
aeriene de medie tensiune (110 kV)

In zona nu exista si nu este necesar transportul in comun.

2.6 Echipare edilitara

2.6.1. Alimentarea cu apa

In zona studiata existd o retea publica de apa potabild DN = 100 mm, de-a lungul DJ 682, pe partea
stdnga a drumului. Conducta este amplasata la cca. 6,20 m sud fatd de marginea carosabilului DJ
682.

2.6.2. Canalizare menajera

In zona studiata exista o retea publica de canalizare menajera PVC @315mm, de-a lungul DJ 682, pe
partea dreapta a drumului, la cca. 4,40 nord fata de DJ 682.

2.6.3. Canalizare pluviala

In zona exista retele edilitare de canalizare pluviala PVC @315mm, la 80 cm dreapta/stanga fata de
carosabilul DJ 682. De asemenea, zona studiata este strabatuta de canalul de desecare Cn 2453/2,
in care pot fi deversate ape pluviale conventional curate.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In zona sensului giratoriu din vecinatatea BlackMax S.R.L., la cca. 200 m est, exista o retea de gaze
naturale presiune joasa, pe zona verde cuprinsa intre DJ 682 si fronturile stradale ale parcelelor.

2.6.5.Alimentarea cu energie electrica

Incinta studiata poate fi racordata la refeaua electrica de medie tensiune 20 kV existenta in zona, din
vecinatatea BlackMax S.R.L., la cca. 200 m est.

2.7. Probleme de mediu

In zona studiata nu existd fond construit, care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinta o
valoare semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa.
Stabilitatea terenului este asigurata, conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera,
energie electrica, telecomunicatii si gaze naturale.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei

Populatia din municipiu este de acord cu reglementarea zonei industriale a orasului si cu dezvoltarea
continua in Zona Industriala Arad Sud. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusa se
incadreaza in planul de dezvoltare urbanistica a zonei.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate

la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.
9
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost Tntocmite/aprobate alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent
cu prezentul P.U.Z.

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Regulamentului PUZ Zona Industriala Sud Zadareni, prevederile de zonificare sunt
urmatoarele pentru UTR 46 si 47 — Zona Z1, subzona S1a industrie, prestari servicii, depozitare,
tronson strada:

o Se vor autoriza construciii pentru industrie, prestari servicii, depozitare, tronson
strada;

o P.O.T. maxim admis = 40,00 % in incinte si 35% pe zona

. C.U.T. maxim admis = 1,20 in incinte si 1,05 pe zona

o Regim de inaltime P, P+2, cu inatimea maxima la cornisa 21,00 m

o Restrictii:

- respectarea functiunilor propuse

- interzicerea prevederilor de functiuni incompatibile

- respectarea zonelor de protectie fata de LEA si cai carosabile
- minim 30 % zone verzi pe intreaga suprafata a P.U.Z. aprobat

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate. Terenul va fi
sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale. Terenul din zona studiata este viran.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

In calculul terenului de fundare, pentru amenajarea proiectatd, presiunea conventionald de baza
Pconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m si adancimea de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat Df =2,00 m, este Pconv. = 250 kPa.

in timpul executiei forajelor, apa subterand nu s-a intalnit pana la adancimea de 6,00 m. Se
estimeaza un nivel maxim ascensional de pana la — 3,00 m.

3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura din drumul judetean DJ 682 Arad —
Zadareni la km 98+888 stanga.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din afara localitatilor.

Accesul la terenul studiat se va realiza din drumului judetean DJ 628 Arad - Zadareni, prin
intermediul racordului existent si realizarea extinderii drumului colector existent la limita nordica a
amplasamentului

In interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare distincte pentru vehicule mari si autoturisme, iar
carosabilele de incinta vor fi racordate prin intersectii in "T" la extinderea drumului colector propus, cu
raze de giratie de min. 9,00 m.

Apele meteorice de pe partea carosabila (largiri) se vor dirija ca si pana in prezent spre canalizarea
pluviala din zona.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului judetean, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de
accidente de circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de catre beneficiarii10
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din zona care beneficiaza de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilanant teritorial, indici urbanistici

Se propune realizarea unei zone destinata logisticii, industriei nepoluante, comert/servicii, conform
plansei Reglementari Urbanistice anexata, cu regim de inaltime maxim S+P+2E si a amenajarilor
aferente — tronsoane strada, parcaje, carosabile de incinta, platforme aprovizionare.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e hale depozitare, comert/servicii, industrie nepoluantd, cu regim de inaltime maxim S+P+2E
e cladire de birouri cu regim de Tnaltime maxim S+P+2E
e statie distributie carburanti ( deschisa circuitului public )
e Tmprejmuire teren
b) strazi de categoria 3 si strada colectoare racordata la DJ 682;
¢) racorduri la retelele tehnico — edilitare si retele de incinta;
d) sistematizarea verticala a terenului;
e) platforme carosabile si racordul la drumurile colectoare propuse;
f) trotuare de incinta;
g) amenajare zone verzi;

Zona studiata are 60.000 mp, iar propunerile din incinta se grupeaza pe o suprafata de 18.333
mp. Interventiile din afara incintei se refera la racordul tronsonului de strada propus la drumul
public DJ 682, nefiind nevoie de interventii masive sau dotari.

Datorita caracteristicilor si destinatiei unice a parcelei studiate, nu va fi subzonificata incinta.
Principalele functiuni propuse sunt: depozitare, comert / servicii, birouri, industrie nepoluanta,

Terenul aferent incintei va putea fi parcelat Tn vederea realizarii unor tranzacitii imobiliare si utilizarea
sa optima.

Constructii propuse:

- hale depozitare, comert / servicii, industrie nepoluanta cu regim de naltime maxim S+P+2E

- cladire de birouri cu regim de inal{ime maxim S+P+2E

- statie distributie carburanti. ( deschisa circuitului public )
- imprejmuire teren

In jurul constructiilor propuse se vor realiza alei pietonale si zone verzi. in incintd, prin specificul
activitatilor propuse, vor fi amenajate platforme de parcare autotrenuri si autoturisme, platforme de
aprovizionare. Zona libera din jurul cladirilor, avand o pondere de minim 20,00 % din suprafata
terenului, va fi amenajata ca zona verde.

11
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BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA 60.000 mp.

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona logistica, productie nepoluanta, 0 0,00 18.333 | 30,56
servicii / comert
02. | Carosabile, parcaje, pietonale 5800 9,67 7.865 12,81
03. | Zone verzi si de protectie carosabil 17.516 29,20 | 15.631 | 26,05
04. | Zona de protectie LEA 110 KV 5090 8,48 5090 8,48
05. | Pasuni in intravilan 31.594 52,65 13.081 22,10
TOTAL GENERAL 60.000 100 60.000 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA STUDIATA 2ASUENY FIROIFLE
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 35,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,05

(C.U.T)

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 18.333 mp
Nr. o Existent Propus
Crt. Bilant teritorial

mp % mp %

01. | Pasune in intravilan 18.333 100 0,00 0,00
02. | Curti constructii in intravilan — din care: 0,00 0,00 18.333 100
03. | Cladiri servicii, depozitare, industrie 0,00 0,00 6838 37,30

nepoluanta
04. | Zone verzi amenajate 0,00 0.00 3685 20,10
05. | Cai de comunicatie rutiere — drumuri 0,00 0,00 6585 35,92

platforme carosabile,parcaje
06. | Cirulatii pietonale 0,00 0,00 575 3,13
07. | Dotari tehnico-edilitare 0,00 0,00 650 3,55

TOTAL INCINTA STUDIATA 18.333 100 18.333 100

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA EXSUENT PR

REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 60,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,20

(C.U.T)
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS

TERENULUI STUDIAT

01. | Amplasare Intravilanul Mun. Arad
02 | p iotat Teren proprietate privata a persoanelor juridice,
' roprietate conf. ExtrasC.F. nr. 346609 Arad (nr. Cad 346609 )

12
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3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre +111,09 NMN si +112,79 NMN. Cota = 0,00 este
prevazuta variabil de la +112,10 - + 112,60 NMN, iar CTS la fel, variabil + 112,00 - +112,50 NMN

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Sunt propuse constructii tip hala, dispuse paralel cu limitele de proprietate a incintelor.
3.5.3. Regimul de aliniere

Aliniamentul halelor propuse este la minim 4,00 m la frontul stradal si fata de limitele de proprietate
nspre drumuri colectoare ale incintelor rezultate Tn urma parcelarii si la minim 6,00 m fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor, dar nu la o distantd mai mica decéat H/2 hala.

Aliniamentul constructiilor propuse inspre DJ 682, va fi de minim 45 m de la axul DJ 6823, valoare
rexultata din isumarea distantei de 41,00 m din axul DJ si limita nordica a proprietatii la care se
adauga 4,00 m. retragerea minima propusa mai sus

Se vor considera front stradal laturile adiacente drumurilor colectoare propuse.

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de Tnaltime maxim propus pentru constructiile tip halad este S+P+2E, cu inalfimea maxima de
12,00m.conform Aviz A.A.C.R.

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:

Tn zona studiata

e P.O.T. 35,00 %
e C.UT. 1,05

Tn incinta reglementata ( avind o suprafata de 18.333 mp)
e P.O.T. 60,00 %
e C.UT. 1,20

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi Tnierbate, sau cu plantatii de arbori de inal{ime mica / medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 20,00% in incinte si minim 30,00% in ansamblul zonei studiate
(incinte + trama stradala).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Paralel cu drumul Judetean DJ 682, la nord de amplasament exista o conducta de distributie a apei
potabile Dn100 mm si o conducta de distributie apa pentru stins incendii de la care se propune
bransarea obiectivului propus.

Pentru asigurarea alimentarii cu apa potabild se propune realizarea unui bransament de apa Dn 27,
care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa potabila de incinta consumatorii de apa rece si
echipamentul de prepararea apei calde de consum precum.

Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru stins incendii se propune realizarea unui bransament de
apa Dn 150 mm, care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa pentru stins incendii de
incinta hidrantii de incendiu exteriori si gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor, amplasata in
incinta.

Conducta de bransament propusa se va realiza din tevi de polietilena de inalta densitate PE-HD,
Pn6, De 63 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica la 0,90 — 1,00 m de la
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cota terenului. De la caminul de apometru amplasat pe bransamentul de apa in domeniul public din
se va realiza instalatia de alimentare cu apa de incinta.

Traseul conductei de distributie a apei din incinta obiectivului nou propus se va stabili in general in
zonele verzi, respectandu-se distantele prescrise fatd de celelalte retele de utilitati subterane din
zona.

Pe traseul retelelor nou propuse vor fi prevazuti hidranti subterani pentru stins incendii la distante de
maxim 100 m unul fata de altul conform Normativ P118/2-2013.

3.6.2. Retea de apa pentru stins incendiu.

Pentru asigurarea alimentarii cu apa pentru stins incendii se propune realizarea unui bransament de
apa Dn 150 mm, care va alimenta prin instalatia de alimentare cu apa pentru stins incendii de incinta
hidrantii de incendiu exteriori si gospodaria de apa pentru stingerea incendiilor, amplasata in incinta.

Conducta de bransament propusa se va realiza din tevi de polietilena de inalta densitate PE- HD, Pn6
, De 160 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, adica la 0,90 — 1,00 m de la cota
terenului. De la caminul de apometru amplasat pe bransamentul de apa in domeniul public din zona
se va realiza instalatia de alimentare cu apa pentrustins incendii de incinta.

Traseul conductei de distributie a apei din incinta obiectivului nou propus se va stabili in general in
zonele verzi, respectandu-se distantele prescrise fatd de celelalte retele de utilitati subterane din
zona.

Pe traseul retelelor nou propuse vor fi prevazuti hidranti subterani pentru stins incendii la distante de
maxim 100 m unul fata de altul conform Normativ P118/2-2013.

Calculul necesarului de apa pentru combaterea incendiului se va face prin respectarea prevederilor
cuprinse in SR 1343/1 -06, STAS 1478 si P 118/2 - 2013.

La propunerile pentru alimentarea cu apa a obiectivului se va tine cont de prescriptile SR 4163/1, 2,
3, SR EN 1343/1, P 118/2-2013 si de prescriptiile tuturor normativelor si standardelor specifice
acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara
aferente de cétre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si_amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

Toate materialele folosite la conductele de apd potabild pentru alimentarea zonei de agrement,
prestari servicii si functiuni complementare respecta Ordinul Ministerului Sdnéatatii nr. 275/2012.

3.6.3. Canalizare menajera

In zona propusa exista sistem centralizat de canalizare menajera la care se va putea racorda
instalatia de canalizare menajera din incinta obiectivului propus.

Pentru asigurarea posibilitatii de colectare si evacuare a apei uzate menajere de la obiectiv se
propune realizarea colectorului de canal menajer de incintd care va colecta apele uzate de la
instalatiile interioare de canalizare menajera prin intermediul racordurilor de canal menajer.

Colectoarele de canal menajer propuse se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari exterioare D =
250 mm, pozate subteran sub adancimea de inghet a solului, cu panta de montaj de i = 0,005.

In punctele de racordare ale gospodariilor si unitatilor, la schimbari de directie si la distante de maxim

50 m pe traseul colectoarelor se vor prevedea camine de vizitare.
14
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La propunerile pentru extinderea colectoarelor de canalizare menajera s-au tinut cont de prescriptiile
Sr 1846/1, 2, SR EN 752 — 2008 precum si de prescriptile tuturor normativelor si standardelor
specifice acestor categorii de utilitati edilitare.

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea obligatiei efectudrii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente de catre investitorii interesati.

Astfel se vor autoriza constructiile si_ amenajdrile care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asiqurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit

leqii.

3.6.4. Canalizare pluviala

Pentru colectarea si evacuarea apei meteorice de pe suprafata zonei studiate, se propune realizarea
de receptori si de colectoare de canal pluvial, care vor conduce apa la separatorul de nisip si
hidrocarburi, iar apoi la bazinul de retentie, de unde apa colectata va fi folosita pentru udarea spatiului
verde, excedentul de apa fiind evacuat in colectorul de canal pluvial existent de-a lungul drumului de
acces in Zona Industriala.

Colectoarele de canal pluvial se vor realiza din tuburi PVC pentru canalizari exterioare cu diametrele
de 200 mm pentru racordurile receptoarelor si 315, 400 mm pentru colectoarele de incinta.

Construcitiile vor fi executate dupa stabilirea obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferen-
te de catre investitorii interesatj.

Astfel se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara exis-
tenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

3.6.5. _Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

Alimentarea consumatorilor cu gaze naturale necesare pentru incalzirea halelor propuse se va realiza
din conducta de presiune medie existenta in zona sensului giratoriu din vecinatatea BlackMax S.R.L.,
la cca. 340 m est, prin extinderea acesteia.

Se va prevedea cate un bransament si un post de reglare-masurare pentru fiecare incinta existenta
n zona studiatd. Consumatorii de gaze naturale prevazuti sunt arzatoarele cazanelor din centralele
termice.

3.6.6. Alimentare cu energie electrica

Pentru noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca. 6,5
MW (Pi=5,2 MW). Incintele din zona studiata vor fi racordate la reteaua electrica de medie tensiune
20 kV existenta in zona, prin intermediul unui post de transformare in anvelopa.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electrica sunt constituiti Tn principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala, instalatji
pentru alimentarea utilajelor din spatiile tehnice (centrale de ventilatie-climatizare, incalzire, pompare
apa-canal etc.), alimentarea sistemelor de siguranta (antiincendiu, antiefractie, control acces,
supraveghere, etc.). Cladirile vor fi dotate cu instalatii de protectie: instalati de Tmpamantare
generala, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de trasnet.

3.6.7. Gospodarie comunala

Se vor amenaja zone pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la rampa de gunoi
ecologica a Mun. Arad. Se va asigura accesul autovehiculelor de transport la aceste platforme.
Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii acestora.
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3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona nu exista transport in comun.

La nivelul incintei studiate vor fi amenajate parcaje autoturisme angajati / clienti, parcaje autotrenuri
si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate in incinta.

Calculul necesarului de de parcajedin incinta :- Conform Anexa 5 la HGR 525/1996 revizuit 2021

5.1. Constructii administrative punctul 5.1.2 pentru constructii cuprinse in Anexal punctul 1.1.13 -1
se prevede lloc de parcare pentru 10 - 30 angajati + 20% invitati.

5.12 Constructii industriale ( asimilat ) cu suprafete = 1000 mp se prevede 1 loc de parcare la 100
mp.

Calculul necesarului de parcaje in incinta:

- Cladire birouri — maxim 60 angajati - indice luat in calcul - 1lloc de parcare la 10 angajati : rezulta 6
locuri de parcare

- Hale depozitare, comert/servicii ,ind. nepoluanta 4150 mp. - indice luat in calcul -1 loc de parcare la
100 mp. - rezulta 42 locuri de parcare

- Total calculat 48 locuri de parcare

- Majorat cu 20% pentru vizitatori - rezulta 58 locuri de parcare

In incinta reglementata sunt propuse 61 de locuri de parcare pentru autoturisme si 8 locuri de
parcare pentru autotrenuri, amenajate in zona denumita generic Cai de comunicatie rutiere — drumuri
platforme carosabile,parcaje din cadrul bilantului de incinta si figurate in plansa REGLEMRNTARI
URBANISTICE- MOBILARE

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la
minim sau eliminarea poluarii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

in zona nu se desfasoara activitafi ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

— toate sursele de apa - menajera, pluviala - sunt colectate in sisteme inelare si deversate in
sistemul centralizat de utilitatj;

— nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu
precipitatiile - calitatea apei sau solului;

— 1n zona tofi consumatorii de apa vor fi racordati la sistemul orasenesc de distributie a apei

potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibilda numai in zonele cu trafic auto intens —
DJ 682 - dar se incadreaza in limitele legal admise.

La proiectarea, executia ,utilizarea si postutilizarea statiei de distributie carburanti pentru
autovehicole se vor respecta in totalitate prevederile Normativului NP 004 — 05, precum si toate
reglementarile specifice care sa asigure indeplinirea cerintelor de calitate obligatorii prevazute in
Legea Nr.10/1995, privind:

- rezistenta si stabilitate

- siguranta in exploatare

- siguranta la foc

- igiena , sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului

- izolatia termica, hidrofuga si economia de energie

- protectia impotriva zgomotului 16
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3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Apele uzate din cladirile propuse in incinte se colecteaza in refeaua de canalizare menajera ce
deserveste intreaga Zona Industriala Arad Sud si trimise prin intermediul unei statii de pompare
publice spre statia de epurare a orasului conform avizului Companiei de apa Arad.

3.7.4. Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg teritoriul
orasului cu utilaje adecvate. Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de
120 |; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic,
etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului,
gestionarea lor facandu-se in concordanta cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri deqradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incintele din zona studiata sunt propuse plantatji decorative si zone verzi inierbate
in proportie de minim 20%, cu un total per zona de 30% (acesta include si zonele verzi propuse de-a
lungul drumurilor colectoare).

3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice
ce ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. Incadrareain prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza optim in prevederile PUG Arad si PUZ Zona Industriala
Arad Sud, deoarece va fi continuata extinderea si dezvoltarea economica a zonei, In prezent
destinata industriei nepolunate, depozitarii si serviciilor.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajera si pluviala, gaze naturale, energie electrica si telefonie), fapt care creeaza conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste un numar redus de dotéri de interes public — drumul judetean DJ 682
Arad — Zadareni, LEA 110 kV. Nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica. Sunt asigurate toate
utilitatile necesare pentru o corecta functionare a constructiilor din zona, in conditii de siguranta atat
pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.8.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiata exista terenuri proprietate publica de interes judetean (DJ 682) si local , terenuri
proprietate privata a persoanelor juridice de interes local si terenuri proprietetea privata a Municipiului
Arad, de interes judetean. Nu exista terenuri proprietate private / publica de interes national.

Celelalte tipuri de teren - proprietatea publica si privatd de interes local, terenurile proprietatea
privata a persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa.

Amenajarea drumurilor colectoare din zona studiata si a retelelor edilitare se va realiza etapizat, din
fonduri private, in functie de evolutia dezvoltarii zonei studiate.
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3.8.2. Circulatia terenurilor

In vecindtatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se vor racorda
retelele edilitare de incinta. Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in
conformitate cu legislatia in vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare a investitiei se vor stabili curelat cu resursele
financiare disponibilizate de investitor, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1. Inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentate Tn capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad, UTR nr. 46-47 si ale
P.U.Z. Zona Industriala Arad Sud.

Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din PUG - zona industrie, prestari
servicii, depozitare, trama stradala.

4.2. Principalele categorii_de_interventie care sa susiina si sa permita materializarea propu-
nerilor sunt:

- realizarea extindere drumului colector existent si a acceselor carosabile in incinta;

- realizarea infrastructurii edilitare - extinderi / bransamente

- edificarea etapizata a componentelor ce definesc ansamblului zonei cu functiuni mixte — servicii
depozitare , industrie nepolunata,

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren si permit o corecta grupare functionala si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatjlor.

Enumerarea prezentata nu este exhaustiva si nu stabileste prioritati de interventie - acestea fiind
dictate evident de capacitatea beneficiarului de a aloca sursele de finantare pentru fiecare etapa de
realizare a ansamblului previzionat. Obligatorie este insa, In toate situatiile, asigurarea tuturor
utilitatile necesare bunei functionary a obiectivului propus Thainte de punerea lui in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al prezentei documentatii, consideram ca insertul functional propus este oportun si pe
deplin justificat in raport cu potentialul si cerintele zonei, respectiv ale municipiului.

Prin aprobarea investitiei propuse se asigura continuarea dezvoltarii Zonei industrial Sud, zona aflata
in plin proces de edificare.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCLM,;
- asigurarea de fondurilor private pentru realizarea prioritara a extinderii drumului colectoar existent
si a retelelor tehnico-edilit necesare functionarii investitiei propuse prin proiect.

Intocmit : Sef proiect:

Arh. Silviu KOVACS arh.. Doru CHISBORA

RUR; B, D, E, G5
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S.C. LINIA S.R.L.

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr.2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 46
» EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE
- SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA -
ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI”

|._Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul
care face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare- aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Bazalegala a elaborarii R.L.U.
Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
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- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

- HCLM Arad nr. 59/2005, privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal Calea Zadareni —
Arad

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor
sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restricti - necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru incinta studiata si propuneri pentru
zona studiata, care face parte din intravilanul Municipiului Arad - UTR 46 conform PUG si
PUZ aprobat.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

¢ Reglementarea destinatiei zonei de logistica, servicii/comert, industrie
nepoluanta, (hale S+P+2E si platforme parcaje) pentru incinta in suprafata de
18.333 mp (C.F. nr. 346609 Arad)

e Reglementarea accesului in incinta prin prelungirea drumului colector,
existent,pe un tronson cuprins intre racordul la DJ 682 ,existent si limita nord
estica a incintei.

e Realizarea racordurilor si bransamentelor la infrastructura edilitare existente in
zona.

Incinta studiata are suprafata de 18.333 mp. conform Extrase CF nr. 346609 Arad.
Interventjile urbanistice pe amplasament se refera la mobilarea acesteia cu functiuni mixte
— depozitare, servicii/comert , industrie nepoluanta-, incinta ce face parte din Zona
Industriala Sud Arad — Zadareni.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea destinatiei actuale ( pasune in intravilan) a
terenurilor care fac obiectul investitiei propuse.

Il._Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile construcitii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.



Se va respecta trama stradala propusa, precum si intrarile si iesirile carosabile, cu sensurile
de circulatie impuse.

In zona destinata depozitarii se vor amenaja platformele necesare.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditile impuse prin avizele de amplasament obfinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1711 din 02.11.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul nr. 07025201/12.02.2021 emis de
E-Distributie Banat S.A.:

— Inzona exista LES L0,4Kv ce nu apartine E-Distributie Banat SA

— Terenul pe care se afla intal. Elec. De distributie ramane in proprietatea statului,
in CF. Cu Legea nr.123/2012

— Conform Legii energiei nr.123/2012 art.49 pt protejarea retelelor electrice de
distributie

— Se va respecta Ordinul ANRE nr.239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA LES cu cladiri,
drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canarliare, etc.), propuse a se construi;

— NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI
DE 110Kv (37m), adica 18.5m dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta,
respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00

— Este interzisa amplasarea oricaror constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de
agrement sau depozitarea materialelor de constructie ori a deseurilor la o
distanta mai mica de 18.5 metri (stanga-dreapta) fata de axul LEA 110kV

— Dist.min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20Kv ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constituie traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE
003/04/00;

— Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex.si cel
mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incediu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere (aproximativ 52m),
cf. NTE 003/04/00;

— Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseu cablului electric (LES 0,4kV) si
cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00

— Dist.min.mas. pe verticala in zona LEA, intre cond.inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;

— Stalpii LEA 0,4 Kv se vor mentine la min.0,2 m fata de bordura la traversare si
apropiere;

— Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentina la min. 0,5m iar la traversarea dist. mas. in ax drum va fi min 1m;Tubul
de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5m;

— Dist. min. mas. pe oriz.(TRANSVERSARE) intre armaturile metalice supraterane
ale conductei de apa subterana, robinete , refulatoare, vane etc. si fundatia stp.
LEA 0.4kV va fi egala cu inaltimea stp.(PE 106/2003)

— Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiata
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00

— Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa,
canal pr. si LES 0.4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi>1,5m de pozare a
conductei de apa), cf. NTE 007/08/00

— Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana
de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0.25m, NTE 007/08/00

— Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5m , cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003



Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale
conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE
003/04/00

In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte si de alta fata de fazele extreme nu
se admit instalatii supraterane pe conducte ( hidranti, dispozitive antisoc, vane,
supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr.239/2019

La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.In caz contrar,
conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare
parte a intersectiei.Tubul va fi prevazut la capeta cu rasuflatori, cf. 16.Unghiul min.
de traversare este de 60°.Dit. de sig. in plan vert. va fi min.0,25m, cf. NTE
007/08/00

Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat
in tub, NTE 007/08/00

PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AvIz
DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA,
cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT

Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMNET in faza PAC, DTAC, se va anexa
Hotararea de probare in faza PUZ, plan aprobat PUZ(vizat) si copie Aviz de
aplasament (PUZ)

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 9826/763 din 24.06.21
al AUTORITATII AERONAUTICE CIVILE ROMANE:

Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare

Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are carater exclusiv tehnic si are la baza certificatul de urbanism
nr.1711 din 02.11.2020

Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 12 m, respectiv cota absoluta
maxima de 124,15m (112,15m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 12 m inaltimea maxima a constructiei)

Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca
perdele de fum rezultate prin arderea combustibililor

lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus

Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc;

Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente acoperite

Obligatia beneficiarului de a instiinta viitori propietari/chiriasi/locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz

Beneficiarul/Titularul obiectivului are obligatia sa comunice AACR, in scris
eventualele modificari de propietar, de amplasament, solutii constructive,
caracteristice terhnice, parametri functionali, amenajari, etc. pe care
intentioneaza sa le aduca obiectivului, caz in care este obligat sa solicite un nou
aviz al AACR.Cererea de aviz va fi insotita de o documentatie tehnica actualizata
si se va tarifa ca un aviz nou

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si vericitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare

Se vor respecta conditile prevazute in Avizul de principiu nr. 3925971/14.06.21 al
Directiei Edilitare a PM Arad — Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii

Terestre:

Pe toata perioadei de executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror
materiale pe carosabilul drumurilor afectate de lucrari
Lucrarile propuse se pot executa numai cu obtinerea Autorizatiei de construire
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— Pe toata perioada de executiei lucrarilor se va semnaliza corespumzator punctul
de lucru

— Pe toata durat lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a
pietonilor si a persoanelor cu handicap

— Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, a fi readus la
forma initiala de catre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitati agreate de catre Primaria Municipiului Arad

— Sa respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U nr.1711 din
02.11.2020

— Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor
urmand sa execute pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe
parcursul perioadei de garantie

— Lucrarile proiectate vor respecta, prevederilecontinute in O.G nr.43/1997 cu
modificarile si completarile ulterioare, privind regimul drumurilor

— In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr.136/2020 se va modifica sau abroga, vor fi respectate
prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform noilor
reglementari

— In conformitate cu prevedirele Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.114/2007,

se va asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarlor
urbanistice n vigoare.

3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea constructiilor cu destinatie servicii trebuie facuta astfel incat sa se evite, pe cit
posibil, orientarea spre nord a spatiilor de birouri.

3.2. Amplasarea fatd de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare;

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii ori constructii de acest gen.

o Utilizari permise :

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritorialda cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

» Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescripiiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale
si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.



Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in condiii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accese carosabile si pietonale
la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.
 Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. Este permisa
amplasarea in afara zonei de siguranta a drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara.

3.3. Amplasarea fatd de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

Nu este cazul

3.4. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.

Nu este cazul

3.5. Amplasarea fata de aeroporturi

Nu e cazul.

3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat

Nu este cazul.

3.7. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamentul constructiilor propuse inspre DJ 682, va fi de minim 45 m din axul
carosabilului.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- aliniamentul constructiilor va fi de minim 4,00 m la frontul stradal si de minim 6,00 m fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelelor dar nu la o distanta mai mica decéat H/2;

- distanta minima intre constructile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inal{imii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnali,
parcaje auto);

- 1n cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50 m latime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare, din avizele emise.



4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

- accesul rutier la incinta studiata se va realiza prin prelungirea bretelei colectoare,
exiatenta, paralela cu DJ 682, propusa prin documentatii de urbanism aprobate anterior, pe
portiunea cuprinsa intre racordul la D.J.682- existent- si limita nord - estica a incintei

- extinderea drumului colector va asigura accesul autospecialelor de interventie
pentru stingerea incendiilor prin intermediul celor doua racorduri propuse

- rezolvarea acceselor carosabile, pentru toate categoriile de constructii, se va face
in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Proprietarul terenului inscris in Extrasul C.F. nr. 346609 Arad (nr. CAD 346609), dar si
proprietarii terenurilor destinate tramei stradale, vor da drept de servitute proprietarilor
invecinati dreapta - stanga, pentru reglementarea juridica a accesului la parcela proprie.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de
siguranta si fluenta a traficului.

+ Utilizari admise cu conditii
Constructiile fara posibilitai de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

 Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie electrica, conform
conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera si
pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare



Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati aflate
in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.
Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de

investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie
publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcitii
Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioara a terenului, conform plansei Propunere de parcelare
Prin propunerea de parcelare se asigura conditiile necesare pentru o posibila externalizare

a activitatii de distributie carburanti

Inaltimea constructiilor

Regimul de inal{ime maxim propus este S+P+2E, respectiv 12,00m (conform Aviz AACR)

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
zonei.

Procentul de ocupare a terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului este de 60% din suprafata totala a incintei,
respectiv 35% din suprafata zonei studiate.

Constructiile nu vor depasi, la autorizare limita de construibilitate figurata in plansa
Reglementari Urbanistice si vor respecta indicii urbanistici referitori la regimul de tnaltime,
P.O.T. si C.U.T. prevazuti in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

La nivelul incintei studiate vor fi amenajate parcaje autoturisme angajati / clienti, parcaje
autotrenuri si platforme de aprovizionare, conform cu specificul activitatii desfasurate in
incinta.

Calculul necesarului de de parcaje din incinta :- Conform Anexa 5 la HGR 525/1996 revizuit
2021

5.1. Constructii administrative punctul 5.1.2 pentru constructii cuprinse in Anexal punctul
1.1.13 - se prevede lloc de parcare pentru 10 -30 angajati + 20% invitati.

5.12 Constructii industriale ( asimilat ) cu suprafete = 1000 mp se prevede 1 loc de parcare
la 100 mp.



Calculul necesarului de parcaje in incinta:

- Cladire birouri — maxim 60 angajati - indice luat in calcul - 1loc de parcare la 10 angajati :
rezulta 6 locuri de parcare

- Hale depozitare, comert/servicii ,ind. nepoluanta 4150 mp. - indice luat in calcul -1 loc de
parcare la 100 mp. - rezulta 42 locuri de parcare

- Total calculat 48 locuri de parcare

- Majorat cu 20% pentru vizitatori - rezulta 58 locuri de parcare

In incinta reglementata sunt propuse 61 de locuri de parcare pentru autoturisme si 8 locuri
de parcare pentru autotrenuri, amenajate in zona denumita generic Cai de comunicatie
rutiere — drumuri platforme carosabile,parcaje din cadrul bilantului de incinta si figurate in
plansa REGLEMENTARI URBANISTICE- MOBILARE

Spatii verzi si plantate

Procentul de zone verzi conform P.U.Z. , Zona Industriala Arad Sud”, aprobat prin HCLM
Arad nr. 59/2005, este prevazut minim 30% din suprafata totala a zonei studiate prin PUZ,
respectiv minim 20% din suprafata incinta. Prin prezenul P.U.Z. se mentine acest procent.

Este obligatorie amenajrea spatjior verzi aferente circulatiilor carosabile.

Imprejmuiri:

Imprejmuirile spre frontul strazilor si pe limitele de proprietate se vor realiza din gard
transarent de inaltime max. 2,00 m.

Il. Zonificarea functionala

Functiunea principala are destinatia depozitare, prestari servicii, industrie nepoluanta,
birouri cu regim de Tnaltime S+P+2E — Zona Z1 subzona S1A conform PUZ "Zona
Industriala Sud Zadareni" aprobat.

Subunitati:

- IS — Unitati servicii P;P+1 (Depozitare, servicii, comert industrie nepoluanta)
- Cc — Cai de comunicatie

- Cp — Drum incinta si platforma carosabila

- P — Parcaje autovehicule

- SP - Zone verzi amenajate

- TE — Zona tehnico-edilitara

- PRc - Zona protectie DJ682 Interdictie de construire 30 m din ax drum

Trama stradala cuprinde accesul din DJ 682 — racord existent - si prelungirea drumului
colector existent pe portiunea cuprinsa intre racordul la D.J si limita nord - estica a frontului
stradal al incintei .

Din drumul colector — prelungit — se propune realizarea a doua accese in incinta cu o
latime a carosabilului la intrarea de min. 6 m.

In incinta se propune realizarea de amenajari rutiere ce vor consta in platforme carosabile
ce vor asigura accesul auto la toate obiectivele propuse , platforme pentru parcari auto
trenuri si autoturisme si trotuare pentru circulatia pietonala.



1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. fost elaborata {inand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate

2. Utilizari functionale

2.1. Functiunea dominanta

Functiunea propusa in incina este depozitare
2.2. Utilizari permise

Construire spatii comert si servicii,
birouri, statie carburanti.

2.3. Utilizari permise cu conditii
Realizarea de hale pentru industrie nepoluanta.
2.4. Utilizari interzise

Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale poluanta sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat.

Este interzisa amplasarea functiunii de depozitare deseuri.

-Constructii ce acomodeaza activitati de tip industrial poluante ( productie pentru constructii,
depozitarea de produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare).

-Activitati de crestere a animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare;

-Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice;

-Functiunii de depozitare deseuri, materiale refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
-Cladiri de locuit permanente, in afara celor de serviciu;

activitati industriale sau alt etipuri de activitati cu caracter poluant care genereaza noxe,
vibratii, poluare fonica, poluare olfactiva, fum;

2.5. Interdictii temporare

Necesitatea realizarii Tn zona a unor lucrari de utilitate publica impune ca dezmembrarile si
parcelarile sa nu se faca fara rezervarea suprafefelor de teren necesare.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul strazilor,
limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitji

generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor
teritoriale de referinta".
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Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru incinta studiata (C.F. 346609 Arad) prin P.U.Z. se recomanda o functiune de
zona depozitare, comert/servicii,industrie nepoluanta cu:

- P.O.T. maxim 60%

- C.U.T. maxim 1,20

- Regim maxim de inaltime S+P+2E
- Spatiu verde minim 20%

Pentru zona studiata se vor mentine indicatorii PUZ aprobat:

- P.O.T. maxim 35%

- C.U.T. maxim 1,20

- Regim maxim de inaltime S+P+2E
- Spatiu verde minim 30%

REGLEMENTARI ZONA DEPOZITARE, COMERT/SERVICII, BIROURI, INDUSTRIE
NEPOLUANTA:

Functiuni permise:

- functiune dominanta: depozitare
- functiuni permise: servicii industrie nepoluanta, si comert, birouri

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala poluanta sau agro-zootehnica si de,
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri
toxice.

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de Tnallime maxim de S+P+2E, cu
Tnalfimea maxima 12,00 m

Regim de aliniere:

- retragerea fata de aliniamentul stradal va fi la minim 4,00 m

- pe laturile laterale, retragerea minima obligatorie este de 6,00 m fata de limitele de
proprietate, dar nu mai putin de H/2

- retragerea minima obligatorie este de 6,00 m fata de limita posterioara, dar nu mai
putin de H/2
Parcarea autovehiculelor

- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorii parcelei. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa

Plantatii
- plantatii de protectie fata de carosabil

Indicatori de utilizare a terenului:
- PO.T.=60%
- CUT. =120

11



V._CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata n
prezenta documetatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit : Sef proiect

Arh. Silviu KOVACS arh.. Doru CHISBORA
RUR; B, D, E, G6
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SC LINIA SRL

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr.2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200 LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL si R.L.U.
EDIFICARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE-SERVICII, DEPOZITARE,
INDUSTRIE NEPOLUANTA- ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD-

ZADARENI
AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun. Arad, teren intravilan,pasune,
conform C.F./ TOP nr. 346609 Arad;
BENEFICIAR: S.C. NELCO S.R.L.
PROIECTANT: S.C. LINIA S.R.L.

Arad, str. Calugareni, nr.2, jud. Arad
tel.: 0744510330, e-mail: linia.arad@gmail.com

NUMAR PROIECT: 02/2020
DATA ELABORARII: iulie 2021
FAZA PROIECTARE: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) — Etapa lll

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru realizarea investitiei
propriu-zise si cheltuieli de exploatare si fonduri publice cheltuite pentru amenajarea de
accesului carosabil la incinta, asigurarea utilitatilor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupa aprobarea in Consiliul Local al Mun. Arad a prezentului P.U.Z., se va obtine Certificatul
de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

Asigurarea amplasementelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare: zona cu functiuni mixte-servicii depozitare, industrie nepoluanta.

Interventiile prioritare sunt rezolvarile echiparii edilitare, precum si stabilirea noilor cai de
comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Nu se propune parcelarea terenului, lotul va functiona ca o unica incinta, o singura
unitate administrativa.

Zonificarea incintei va cuprinde amenajarile aferente:

a. Constructii noi cu respectarea unui P.O.T. maxim de 60% ,C.U.T.maxim 1,20.
-functiuni de depozitare / logistica si administrarea acestora
Regimul maxim de inaltime se va incadra in P+2E 18m -indltimea maxima la coama,
respectiv 12m inaltimea maxima la cornisa.

S.C. LINIA S.R.L. email: linia.arad@gmail.com telefon: 0744510330 1 | 3



SC LINIA SRL

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr.2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200 LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.

b. Imprejmuire perimetrald

c. Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate; iluminat arhitectural
d. Sistematizarea verticala a terenului

e. Platforma carosabila cu locuri de parcare

f. Drumuri de incinta si accesul autospecialelor de interventie 6m

g. Amenajarea accesului

h. Alei pietonale

i. Amenajarea spatiilor verzi si plantate

j. Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

k. Platforme gospodaresti si amenajari tehnico-edilitare

Prevederile din prezentul PUZ, cat si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Arad.

ZONA 1 - functiuni de depozitare / logistica si servicii asociate;
Z1 — zona DelL—zona depozitare/logistica si servicii asociate

P.O.T. maxim 60%, C.U.T. maxim 1,20 in zona reglementata

P.O.T. maxim 35%, C.U.T. maxim 1,05 in zona studiata

Aria finala a incintei reglementate 18 333,00 mp

Sconstruita la sol — maxim- 6416,55 mp (P.O.T. maxim 35% )
Sconstruita desfasurata — maxim - = 19249,65 mp (C.U.T. maxim 1.05)

In prezent, accesul pe amplasament se realizeazad prin intermediul unui drum colector
conectat la DJ682 care faciliteaza accesul parcelelor din vestul terenului studiat.

Odata cu noua functiune propusa si conform prevederilor Certificatului de Urbanism

nr. 1711 din 02.11.2020, se impune asigurarea accesului cu gabarit corespunzator noii
functiuni la lotul studiat.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este descrisa in tabelul urmator:

LUCRARE T EXECUTEE FINANTATOR

Finalizare P.U.Z. August S.C. NELCO S.R.L.
. - Noiembrie 2021 — Noiembrie | S.C. NELCO S.R.L.

Acces si retele edilitare 2023

Obtinere Certificat de Urbanism Septembrie 2021 S.C.NELCO S.R.L.

Obtinere Autorizatii de Constructie Noiembrie 2021 S.C. NELCO S.R.L.

Incepere lucrari conform S.C.NELCOS.R.L..

Autonzg.’gulor de C9qstructle pentru Martie 2022

categoriile de lucrari necesare

investitiei

Incheiere lucrari conform

S.C. LINIA S.R.L. email: linia.arad@gmail.com telefon: 0744510330 2 | 3



SC LINIA SRL

Romania, 310.181 — ARAD - strada. Calugareni nr.2
Nr.Reg Com. J/02/1551/1993 Capital social 200 LEI

CUI R5416969; Cont RO 26 BTRL 0020 1202 1772 39XX
Tel/Fax: 0257-283.700, E-mail: linia.arad@gmail.

Autorizatiilor de Constructie pentru lunie 2023
retelele de apa canal, electrice, S:C.NELCOS.R.L.
drum
Sci(lsi?aprge lucrari drumuri, retele lulie 2023 S.C. NELCO S.R.L.
Br§p$am<a_nt§ Ig rgtelele tehnico — Cu incepere din Noiembrie | .\ ~5srL
edilitare din incinta 2023
Constructii noi
(depozitare / logistica)
Obtinere Certificat de Urbanism August 2021 S.C. NELCO S.R.L.
Obtinere Autorizatii de Constructie Decembrie 2021 S.C. NELCO S.R.L.
Incepere lucrari conform
Autorizatiilor de Construire pentru .

- Februarie 2022 S.C.NELCOS.RL.
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Construcire pentru || . 545, S.C. NELCO SR.L.
categoriile de lucrari necesare
investitiei
Receptie lucrari construire si Cu incepere din
intabulare in Cartea Funciara Noiembrie 2024 5. NELCOSRL

Beneficiar:
S.C. NELCO S.R.L.

Intocmit:

Arh. Doru CHISBORA R.U.R. B,D,E,G5

S.C. LINIA S.R.L. email: linia.arad@gmail.com telefon: 0744510330
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Verificator: Ioan Petru BOLDUREAN Nr. 5187 /722.03.202]
Str. Filaret Barbu, nr. 2 - Timigoara

Tel./FAX: 0356/ 410 067

Mobil:  0722/573 188

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinia Ara proiectului
STUDIU GEOTEHNIC pentru
“Documentatie pentru PUZ”

Intravilan Arad-CF 346609, jud. Arad
Faza PULZ. i face objectul Contractului nr. L418 /2020

1. Date de identificare
¢ Proiectant de specialitate; PFA Trofin Ion, Arad
» Beneficiar: SC Nelco SRL
¢ Amplasament; Intravilan Arad-CF 346609, jud. Arad
» Data prezentdrii proiectului pentru verificare: 22.03.2021

2. Caracteristici principale ale projectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE;:

¢ STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucriirile de
investigare geotehnic# efectuate —1 foraj geotehnic pénd la cota de -5,00 m cu prelevare de
probe §i interpretarea rezultatelor incercirilor de investigare geotehnics, concluzii si
recomandéri privind terenul de fundare;

e Anexe grafice §i tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate,
figh foraj geotehnic.

3. Documente prezentate la verificare:
¢ Memoriu tehnic in care se prezintii solutia adoptatii pentru respectarea ceringei verificate;
STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. L418 / 2020
e Caietele de sarcini: -
» Breviar de calcul: -
» Plangele cu solutia proiectati: -
» Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucriirilor geotchnice efectuate, figk foraj geotehnic,

4. Observatii 5i recomanddri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenielor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste condiiile tehnice i de calitate necesare.

&, Concluzii finale
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat funizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: “Documentatie pentru PUZ”, Intravilan Arad-CF 346609, jud.

Arad.
Am primit,
INVESTITOR
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P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 BLL187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CU] 20947115
Mobil: 0741 673 245

BORDEROU

PIESE SCRISE :

Foaie de capat

Borderou

Referat geotehnic

Plan de situatie Anexa 1
Fise foraje , P.D.U. Anexa?2
Buletine de analize = Anexa 3

Studu geotehnic
inginer peolag, Trofin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Stir. Mioritei Nr. 52 BL.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 6741 6473 245

REFERAT GEOTEHNIC

CAP |. PREZENTARE GENERALA :

Denumire obiectiv: Documentatie pentru PUZ in vederea obtinerii -
Certificatului de Urbanism .

Prezenta lucrare este intocmita la solicitarea beneficiarului SC NELKO
SRL - Arad , care are in vedere realizarea unei investitii pe amplasamentul din
intravilanul Municipiului Arad cu nr. CF 346609 .

In vederea eliberarii documentatiei PUZ pe amplasament se solicits date
geotehnice ce privesc structura §i capacitatea portanti a terenului de fundare,
situatia nivelului freatic si masurile impuse de acestea .

Amplasamentul cercetat - parcela cu nr. C.F. 346609 (vezi planul de
situatie si incadrare in zona ) se afla situat la iesirea din Arad spre Zadareni , pe
partea stanga in sensul de mers spre Zadareni .

Obiectivul viitoarei investitii ce se va realiza pe amplasament , este
construirea unor spatii de depozitare a materialelor, spatiu destinat birourilor si
0 parcare .

Aspecte generale:
Scopul lucrarii
Rezulta din necesitatea cunoasterii terenului de fundare in vederea realizarii
obiectivului propus .
Se urmareste in principal:
- stratificatia terenului pe amplasament
- determinarea tipului, starii si proprietatilor fizico-mecanice ale
rocilor ce intra in componenta stratelor zonei active a fundatiei:
- presiunile admisibile pentru stratul de sub cota de fundare
- adincimea minima de inghet-dezghet
- incadrarea seismica a zonei
- date hidrogeologice
- stabilirea categoriei geotehnice a constructiei;

Siudiu geotehnic
Inginer geclag, Trafin lon



P.F.A, TROFIN ION Arad,

Str. Miaritei Nr. 52 BL187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Maobil: 074) 673 245

- calenlul terenului de fundare
- dimensionarea fundatiilor
1.1.Faza : Referat geotehnic pentru proiectul in faza unica .
Pentru aceasta beneﬁc:larul a pus la dlZpOthlt]E un pla

1.2.Incadrarea preliminara in categoria geotehnica

Conform normativului NP 074-2014 — “Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii , se stabilegte riscul geotehnic pentru
constructii conform tabelului :

Factorii de importanjd Descriere | Punctaj

Conditii de teren Terenuri 2
bune

Ap# subteran# Fira 1
epuismente

Clasificarea constructiei dupi categoria de | Normali 3

important

Vecinathii Fard riscuri 1

Riscul geotehnic Redus 7

Categoria geotehnic |

Intocmirea acestei lucrari are Ja baza normativul NP 112 /2014 - privind
proiectarea fundatiilor de suprafata .

Conform punctajului calculat, lucrarea se incadreaza preliminar in
categoria geotehnica I, cu risc geotehnic redus. Incadrarea s-a facut conform
Ghidului privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice
pentru constructii, indicative GT 035/2002

DATE GEOMORFOLOGICE :

Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat face parte din
Campuia de Vest . Aceasta incepe de la baza Muntilor Zarandului , dealurile
Lipovei si se extinde spre vest , pe un front de cca. 60km , intre raul Crisul Alb la
nord si raul Bega la sud .

Siudiu geotehnic
inginer geclog, Trofin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Stir. Mioritei Nr. 52 BI.IE7 B Ap, 27
F 02/1115/2008; CUI 20947115
Mobil: 074) 673 245

Campia de Vest s-a format prin sedimentarea Marii Paffignj

aduse de riuri in timpul Neogenului pina in timpurile recente. 5 <%
VE L

Ea a devenit uscat succesiv in Pleistocen (campiile inalte) si Holocen

(campiile joase, luncile). Este alcatuita, la suprafata, din nisipuri, pietrisuri, loess
{in campiile inalte) si aluviuni recente (in campiile joase).

Altitudinea medie este de aproximativ 100 m, altitudinea maxima fiind de
174 m (in Campia Vingai), iar cea minima de 80 m pe cursul inferior al Timisului.

Clima- Campia de Vest are un climat de campie, moderat, cu influente oceanice
(pe cea mai mare intindere) si influente submediteraneene (la sud de Bega).
Temperatura medie anuala scade de la sud (11°C) la nord (mai putin de 10°C).
Precipitatiile sunt de 600-700 mm, mai ridicate decit in alte zone similare din tara,
datorita pozitiei si maselor de aer venite din vest.

Predomina vinturile de vest, iar in sud bate Austrul, o componenta
mediteraneana, Exista, pe fondul climatului de campie o nuanta oceanica (in nord
si centru) si una submediteraneana (in sud).

Reteaua hidrografica-  Reteaua hidrografica a Campiei de vest cuprinde
riuri. lacuri si ape subterane. Principalele riuri sunt: Mures ,Somes, Crisul
Repede, Crisul Negru, Crisul Alb, Crasna, Barcau, Bega, Timis.

Coloana litologica a acestui areal , cuprinde un etaj inferior afectat tectonic
, peste care sta transgresiv si discontinuu , o patura postectonica .

Cuvertura posttectonica  -- incepe cu formatiuni senoniene , dispuse
transgresiv si discordant peste depozite mezozoice mai vechi sau direct peste
cristalin,, lipsind insa, in general in zonele exondate ( cu fundament ridicat).

Depozitele senoniene sunt de o mare diversitate faciala , fiind reprezentate
prin : conglomerate , calcare , calcare grezoase , gresii calcaroase , sisturi argiloase
cu strate de carbuni , dupa care urmeaza gresii feruginoase , gresii marnoase si
microconglomerate . La sfirsitul Senonianului , regiunea a fost exondata , ciclul de
sedimentare reluindu-se cu formatiuni neogene , bine dezvoltate si dispuse
transgresiv si discordant peste formatiunile mai vechi .

Cuaternarul - are o grosime de cca. 250 m fiind alcituit din formatiuni
sedimentare lacustre si fluviatile, cu o stratificajie mal mult sau mai puiin
incrucigatd, reprezentate de nisipuri si pietriguri, ce alterneazi cu pimanturi argilo

prafoase §i prafuri argiloase.

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin fon



P.E.A, TROFIN ION Arad,

Str. Mioritei Nr. 52 B1.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CU1 20947115
Mobil: 0741 673 245

Depozitele cuaternare , cele care constituie , efectiv , in
in aceasta regiune , terenuri de fundare , au o raspindire larg
in general , prin trei tipuri genetice de formatiuni -

- aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si
intra in constituirea teraselor si luncilor acestora ;

- gravitationale - reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta ,
ce se dezvolta in zona de “ rama “ a depresiunii :

- Cu geneza mixta ( eoliana, deluvial-proluviala ) — reprezentate prin
argile cu cvoncretiuni fero-manganoase si depozite de piemont .

HIDROGEOLOGIE -

Panzele freatice subterane in zona sint dependente de nivelul fluctuant al
Raului Mures .
CAP 2. CARACTERIZARE GEQTEHNICA :

Avind in vedere scopul pentru care se intocmeste prezenta lucrare , pe
amplasament au fost executate 3 foraje geotehnice manuale - F1LLF2,F3 -si o
penetrare dinamica usoara (PDU ) .

Forzjul F) a intalnit urmatoarea stratificatie :
0,00 m —0.50 m - sol vegetal
0.50 m - 0.90 m - argila cafenie , plastic vartoasa
0.90 m — 1.50m -- argila galbuie prafoasa , plastic vartoasa
1.50 m — 3.50m - argila cafenie prafoasa plastic vartoasa cu papusi de
calcar
3.50m -- 5.00m - argila galbuie prafoasa |, plastic vartoasa cu
concretiuni calcaroase
Strtificatia intilnita de forajul F2si F3 este asemanatoare ca si in forajul
Fl.
NIVELUL FREATIC
La data executérii forajelor (martie 2021) nivelul freatic - s-a intilnit la
adéncimea de 4.80 m sub C.T.N. in forajul F1 , iar in forajul F2 si F3
acesta nu s-a mai intalnit pana la adancimea forata . Apreciem ca nivelul
maxim al apei subterane va urca pana la adaincimea de 3.00 m sub
C.T.N., fara ca aceasta sa puna probleme deosebite viitoarelor constructii
de pe amplasament .

Pentru determinarea parametrilar geotehnici ai terenului de fundare pe
amplasament , s-au prelevat probe tulburate si netulburate din stratele bune de
fundare , pentru viitoarelor obiective ce se vor construi pe amplasament .

Studiu peotehnic
tnginer geolog, Trofin lon



P.F.A. TROFIN ION Arad,

Str. Miorttei Nr. 52 BL.187 B Ap. 27
F 02/1115/2008; CU! 20947115
Mobil: 0741 673 245

Probele prelevate de pe amplasament , au fost supuse {oro
probe analizate de laboratorului geotehnic apartinand SC. CARA; s
(buletine de analiza atasate prezentei lucrari). é%v%g PRO

Pentru a verifica uniformitatea si omogenitatea stratificatiei pe amp]ésaxﬁé‘ﬁ;
, s-a efectuat o penetrare dinamica usoare cu con ( PDU1).

La penetrare s-a inregistrat numarul de lovituri pentru patrunderea conului
pe 10cm
adincime (N10).

Caracteristicile penetrometrului dinamic usor ( PDU ) utilizat , sint :
- masa berbecului - 10 kg
- aria conului -10cm?
- inaltimea de cadere 50cm

Din analiza diagramei PDU1- se desprind urmatoarele concluzii: la partea
superioara pina la 1.0m , rezistenta la penetrare este de sub 7 lovituri / 10cm ceea
ce arata faptul ca pe aceasta adincime terenul este destul de neuniform .

Intre 1.0 m si 3.0 m rezistenta la penetrare creste peste 14 lovituri ceea ce
arata faptul ca stratul respectiv este destul de omogen si de indesare medie . Intre
3.0 m si 5.0 m rezistenta la penetrare se mentine in trendul de 10-12 lovituri ceea
ce arata faptul ca stratul respectiv este destul de compact si omogen . Sub aceasta
adancime rezistenta la penetrare incepe sa scada usor, datorita prezentei nivelului
hidrostatic .

Seismicitate

Conform macrozondrii seismice, dupi normativul Pigg-1/2006 , revizuit in
luna mai -2013, amplasamentul se incadreazi in zona de caleul cu coeficientii a; =
0,20g (valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectarea antiseismica) si T¢
= 0,7 s (perioada de control a spectrului de rispuns) pentru cutremure avand IMR =
225 ani (interval mediu de recurenta)si 20% probabilitate de depasire in 50 ani .

Adéancimea maxima de inghef — dezghet conform STAS 6054 / 77 este de
0,70 m.

Analizand parametrii geotehnici ai stratelor existente pe amplasament (
vezi buletinile de analiza atasate lucrarii ) , s-au stabilit presiunile conventionale
pentru gruparea fundamentala de incarcari , astfel : presiunea conventionala de
baza stabilita , folosind tabele de valori orientative din STAS —ul 3300/1-85 :
pentru stratul de argila galbuie prafoasa , plastic vartoasa ( cu incepere de la
adancimea de 0.90m sub CTN ) - recomandat pentru fundare ) este : Pconv =
250KPa ( presiune valabila pentru adancimi de findare egala cu 2 m si latimi ale

Studiu geotehnic
Inginer geolog, Trofin lon



P.F.A TROFIN ION Arad,

Str, Mhoritei Nr. 52 BL187 B Ap. 27
F 02,1115/2008;, CUI 20947115
Mob /1 0741 673 245

fundaiiei de 1 m). Pentru adaptarea la situatia conereta se vor aplica corectiile de
adancime si latime prevazute in STAS 3300/2-85.

Cel de-al doilea strat ce prezinta interes din punct de vedere geotehnic —
stratul de argila cafenie prafoasa plastic vartoasa cu papusi de calcar , care pe
amp:lasament incepe de la adancimea de 1.50 m sub C.T.N. , Pconv barat = 260
kPa .

RECOMANDARI:

» avand in vedere caracteristicile geotehnice ale stratelor din cuprinsul zonei
active de fundare , cat si caracteristicile constructive ale acestora , recomandam o
fundare directa prin fundatii continui si/sau izolate pe cele doua strate analizate .

» ca adancime de fundare , in conditiile mentionate mai sus , recomandam
1.2- 2.0 m adancime fata de CTN.

» argilele cenusii si cafenii prafoase existente pe amplasament , trebuiesc
evitate pentru folosirea lor ca si material de umplutura pentru terasamente |,
deoarece acestea sunt de tip PUCM , putin active spre active .

» daca local la sapaturile pentru fundatii apare alta stratificatie decit cea
mentionata in proiect ,se va chema geotehnicianul pentru a dispune in consecinta .

» pentru a se evita tasirile inegale viitoarea fundatie va fi prevazuta obligatoriu
cu centuri de beton armat.

NOTA - Terenul de fundare va fi avizat de catre geotehnician .

TROFIN 10N
ing GEDLOG

Bty

ingfr er geolog, Trofin lon
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P.U.Z SC. NELCO S.R.L

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

SITUATIA EXISTENTA

X \ \ . > N > N > S > < S Nz \ \
N 7 < S AN & AN S N ¢ N
Py ¢ \ \
. Les CAD:353665 NN
— e . \\\\\\ /
~0— - _ _ _ _ LEA. CAD:302302 I \\\x‘o‘ 4 CCR598
L —— &~ ST g ;
: %7/// I n } % __________ L.EA “‘ \\\T\\\\ f “g
Spre i ’725’&'% e— 0. , ' N P
— or Ay s © ¢ NG S
ZADARENIEL L % WM/I/IJ’WZ{@W ¢ b s N #
5 ’ %ﬂ% / 7 ) / {Il;;;}”’, = j%{”’i/lﬂwwmﬂ/////q///llly?%‘@,/ :,ll, SS= 76488mp A \\\\\ N J j
A i N N
3 [ 915 18 L \ “ O ) ) l Ps2604/6 \\\:\
T i \
T= -~ ///// L\ " —NFIQP_31_3_2i3_9/l - ' Ps2571/1/5 \\\\\\\\ ©
e ’{{ % S-oeRsime Ps2604/7 Ps2604/8 \ ’g
112,14 — Ps2570/1 / nr.cad.15768 .
S=73424mp  mmm . jﬁ%ﬁ%ﬁ $=110000mp o
X =
S.C. VOESTALPINE peasOa/ Pe2004/10 (RS
2 Ps2604/14
s S=48958mp :
" o
p = - = I | L ——— A | resifia [ =
1 === |  — >
) - // ¥ — Y — Ei?;‘i>\ O - -‘;3
= O=z
Y VUL ] b 15.000 m: 14.000 mp|13.000 m 6000 mp i P .
in vilan
13.953
X j o Ps2452/3 \\\ mun.Arad
10.000 mp \ '
28 Nl Ps2452/9 \
X S.C.su i 9.520 mp 4
A }IiI’I:RANS CF.NR. 346409 . . 19.000 mp & Avizs mp 10.000 mp| o \ay mp |
b CAD:34pmn CAD:346409 < \
] 46958 gats o,y Mtravilan 14.000 mp 7400 mil 10000 mp) P44 I\
|, - eren =18333 mp 10.000 m | g 5y fmp Ps2452/10 | ‘_D%E
4 © ! -
2 ’ 10.000 mp \ \'.\ mo
X Y1242 15.000 mp 6270 mp Ps2452/13 At 2 (2‘
222800 |o 5 15.107 mp Ps2452/5 I PsR452/11 l\ \\ = g
Z oDk {1154 18.538 mp ‘,\ I\ @ ()
1 Oprietar: ' & 13.000 mp 1S
S.C.NELCO SR.L N \ mp A ;
, 112 Ll 2 0 A o, ’ | \\
1 | i 12.19 \ \\\ \\\ LEGENDA ZONIFICARE: (N 13.000 mp Pe2452/6 Paz452/12 A g -
‘ " e \\ \\
4 ¢ \\\ \\\ ?‘%9 18.750 mp | |
\ \\\n \\\ [ ] PASUNIININTRAVILAN | ' |
Ps245p)7 !
p 7z \ \ 16.700 mp 16.187 mp _ AR
\ \\\4\\\\ [ ] zONA VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL %& i CF2432 i
. S , | Ps2452/13 ||
\\\ \\\\ [~~~ "] CAROSABILE (DJ 682 S| DRUMURI COLECTOARE) AR
L v \ <\ \\N \I\
1 \‘ \\ [ ] ALEIPIETONALE -
. ; \‘\\ BILANT TERITORIAL IN LIMITA ZONEI STUDIATE
y 1.72 » \\ W///m ZONA PROTECTIE LEA 110KW (lqﬁme 37.°0m) DESTINATIE TEREN _ EXISTEN-I:) . PROPUS - BlLANT TERITORIAL IN LIMITA INCINTEI STUDIATE
A < \ arie (mp.) % | arie (mp.) % DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
p Z] A N \\ \\ ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- arie (mp.) % | arie (mp)) %
o 37,88m o3 \ \\\, \‘\\ Sy L|IMITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
X ZONE CAROSABILE, PARCARI,
CAD:347956 \ ,\\\\ \\\\ oo LIMITA INCINTA STUDIATA, PIETONALE 5.800,00 9,67 768500 | 12,81 LR SONSTRUCTIIIN INTRAVILAN 1+ 0.00 0.00 18333,00 | 100
X \ \\‘ \\\\ S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad ég:gs\g\l’f' DE PROTECTIE 17.516.00 2020 e300 | 260 SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 6838,00 37.30
516, , 631, , NEPOLUANTA
L\ e s \\\\‘\ \\\\\\‘\\ ZONADE PROTECTIE LEAT10KV | 5.090,00 8,48 509000 | 848 SPATIUVERDE COMPACT 0,00 0,00 368500 | 20,10
S22 7 N N T == N o5 v Y E— S E— = CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 6585,00 35,92
\\%&v“\\\\\\\ PASUNE IN INTRAVILAN 31.594,00 52,65 13.081,00 22,10 ’ 2 PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
4 i % CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 313
X 2¥ 71 [ \ ) 575,00 :
\ !\\\\ TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 | 100,00 | 60.000,00] 100,00 T RL -l‘ . ) AR TERNISO EDILTARE ooc 2or T T
’ 1 Gay § . - X
Parcel (CF346409) DESTINATIE TEREN _| P.O.T. min./max.| C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. I)((:;SJBHC;]; ~ll. - TOTAL INCINTA STUDIATA 1833300 | 100,00 | 18333,00f 100,00
&) '-.“-} RPN ;/
. . s \ 7
\ \ No. Outline points coord. Lengths J{&,,(i WE G'\i’,
Pnt sides SR IRETT
\\ \\ L Xm) Yim | L)
\ \ 1] 522394.291 | 213666.727 | 182.112 VE'TE')F(ESFISR / NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410 S.C. LINIA SRL. Beneficiari: Proiect
3| 522225.183 | 213691.543 37.882 31C;f181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.g@ S.C. NELCO S.R.L. 02/2020
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro
4 | 522228.127 | 213653.776 166.668 M . Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE Faza
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m SEF PROIECT | Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI P.UZ
Doru CHISBORA identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
PROIECTAT Avrhitect stag. Data: | Titlu planga: Plansa
Silviu KOVACS
DESENAT Arhitect stag. 2021 SITUATIA EXISTENTA 01A
Silviu KOVACS
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P.U.Z SC. NELCO S.R.L

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

CIRCULATIA TERENURILOR

_______ CAD:302302 , \\‘\"’ 1/ . 02598
o NN A
<>/ /(0( B\ XS R \\\o\s \ﬁ\\ f?
__________ > 2 AN \\ W N
______ X \\\\\1\4’ f f
A Ps2571/1/1/2 \\\:\\\ Jj
f -mm— 5=76486mp Ps2571/1/7 ! \\\ \\ N
- A2551 N \\ nr.cad. 308877
Spre \\ $=46419mp
- RAD ’ Ps2604/8 N X :\\ N
: RACORD Dy 482 j? N
EXISTE NN
12.07 T Ps2571/1/5 | \ g
pezs70/t Sosaime Ps2604/7 Ps2604/8 ©iomes | <
a S=73424mp  mmm o iﬁ%ﬁ%ﬁ $=110000mp g
S.C. VOESTALPINE P2604/9 Ps2604/10 (RS
Ps2604/14
, §=48958mp @)
— = | n [av]
T g 1 DZDIN  |Pses04/12 / PEJ&A/SKM X —
§— I
——— «©
4 > -\“‘:**h—%?%:?\&;a:_\i /O _ __ -b
W O O=z
a 15.000 my | 14,000 mp|13.000 m 6000 mp : .
13.953 mp \\ int Vllan
Ps2452/3 ) mun.Arad
» 10.000 ‘ '
S.C SULT j e Ps2452/9 \
o RANS C.F.NR. 346 9.520 mp \ '
SRL . 346409 19.000 mp > y
I Ca — CAD:246409 & 9.125 mp 10000 mp [ g.48} mp |
Di340558 gatsune m‘ ntravilan fiozo @ | Ps2452/4 \\\
A R S 14000 00 o reste/t (s
10.000 mp 8.574 /mp \ =0 C
10.000 mp \\‘. \-’“ 6‘
~ 1 522300l 15.000 mp 6270 mp Pa2ase/13 \\ ‘\\ :‘ a
15.107 mp Ps2452/5 Ps2452/11 I\ | = g
Proprietar: 18.538 mp ‘.\ | 7)) 3
S.C. NELCO SRL. 13.000 mp A% g >
mp AL
68 Hil 7
n Ck‘ 13.000 mp Ps2452/6 Ps2452/12 ‘\\ \', g -
e?e \\\ \\\
o) 18.750 mp Wl
I 16700 Ps2482)/7 s
. mp 16.187 = AR
d N ,q% i Cr2432 i
! Ps2452/13 |
LEGENDA: \\‘.
| A
] PROPRIETATE PUBLICA BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
_ TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES JUDEATEAN arie (mp.) % | arie (mp.) %
Yo 5 DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
25 3 7.8 / = ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- arie (mp ) A arie (mp ) %
,O0om POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 - -
' [ | TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
CAD:347956 ﬁ%ﬁg,fﬂzosm“f’ PARCARI, 5.500.00 . 268500 | 1281 CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN | 0,00 0,00 1833300 | 100
et d 2% d DIN CARE :
ZONE VERZI DE PROTECTIE
= SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 6838,00 37,30
1R PROPRIETATE PRIVATA CAROSABIL 17.516,00 29,20 15.631,00 | 26,05 NEPOLUANTA
S _—— e — 2005 P / ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV 5.090,00 8,48 5090,00 8,48 SPATI) VERDE COMPACT 500 500 3685.00 20,10
> -l % PASUNE IN INTRAVILAN 31.594,00 52,65 13.081,00 22,10 CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0.00 0.00 6585,00 35,92
7o 594, : 081, : PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
|| TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE CRCULATI P=TONALE — YT YT BT
SAU JURIDICE TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 | 100,00 | 60.000,00] 100,00 e DOTARI TEHNICO EDILITARE 0,00 0,00 650,00 | 3.5
: : PP +  Dom Gaval N. - TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 100,00 18333,00| 100,00
Parcel (CF346409 _ DESTINATIE TEREN P.O.T. min./max.| C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. : : . : 2
A (CF 09) = mmmmmm = LIMITA ZONA STUDIATA, § = 6,00 Ha INDUSTRIE S| SERVICII | 5,00% / 60,00% | 0,10/1,20 S+P+2E__ | 12m s oo il
N pasune in intravilan VA arhiteet 2
4 o o LIMITA INCINTA STUDIATA, \ }, -E-E_E_G,\ >
‘2\ No Outline points coord. Lengths S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad "\'{g‘-&’ o I,/
' sides NI
Pnt. Lo | —————-———-——- LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
X [m] Y [m] L(i,i+1)
VEIE;E@;?R / NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
1] 522394.291 | 213666.727 | 182.112 — :
S.C. LINIAS.R.L. Beneficiari: Proiect
2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410 310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C. NELCO S.R.L. 0212020
3| 522225183 | 213691.543 37.882 tel./fax : 0257-281918, email: linia.arad@gmail.com — -
% i roiect: .U.Z.ZONA C C
4 | 522228.127 | 213653.776 166.668 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: u proiee SERVICI'I), glzngzprﬁkg INDUSTRIE NEPOLUANTA| 222
SEF PROIECT Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI P.UZ
A(CF346409)=1 833294mp P=607071 m E?]rtu ciHItSBORA . _ identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
PROIECTAT S;v:ueCK g \7,3'03 Data: Titlu planga: Plansa
DESENAT Arhitect stag. 2021 CIRCULATIA TERENURILOR 02 A
Silviu KOVACS martie




522500 § 522500 2 522500 § 522500 g
P.U.Z SC. NELCO S.R.L
. P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
r—-_,- DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA
J- e —
. | e — — ) 03|REGLEMENTARI EDILITARE
““ L ———
, CAD:353665 1
R CAD:302302 , , P CC2598
-0 .

1127611278 | e ——
7P s ————— e o
‘ 621?2’55 W'%sﬂﬂ-sm—tﬁw - 11312 Ps2571/1/1/2
5 = X ‘_‘ ' S=76488mp

113.0

nr.cad. 308877
S=46419mp

—Elz

A2551

— AE —_ARE _ARE o0 L
. / ikt AncAE | _ /
12.13 118191218 1 IPVCKG s —— AF — — ARE,p—— ARefE — — .____-\— LM i;\\\\""‘ RAD N
s - — 20 PE-HD Dn 63 mm | = — A —— ARE TSR E A ——— — wromar — NN | A% Ps2604/6 N DEz508

: = : FEHB B sgm. = A == > & 3 T
3 2.21 - ) b0 13.24 : i =G — ] REAE AR RN \ <
522400 IS 111219 NT TR N Q e
m{ﬁﬁ . S Fog Do 290 mm_ o =

112,14 112, D - ‘ \'L' : S 3 0-mm | - §=02294mp . Ps2604/8

1A Ayam-o OO S . LN “— Pan% %“.g:g{qm Ps2570/1 25702 Pe2004/7 nr.cad.15768 ! .
A 5 = . i ; A \‘ “' X m 5=73424mp  swme s=biibirap : $=110000mp g
' ‘ ' ——x S.C. VOESTALPINE peze0s/o ||| psasosio loS

Ps2604,/14 [
S5=48958mp Q
LA «©
BT 626"1 Ps2604/12 / Ps§604/gKM =
I — —lll.:— >
4 —_— ) g E
—————— e 5
7 =
o~

V/
|

\\‘-“"{/ . W\ . ' ”
6000 mp [ ® \
Ps2452/3 mun.Arad
10.000 mp '
Ps2452/4
P

9.000 mp

DX

.i
|
1

TRANS S.R.L.

111,
112.50 67

D:346558 q
N i) | 111.38 -
. ‘ iyl
522300 |~ I 522300 |~ ‘ Ps2452/13
| Ps2452/5
x
LEGENDA APA-CANAL: ) o \
—— & —— Artera de apa potabila Zadareni existenta \
—— m=—— Conducta distributie apa potabila existenta ' ;
N AE Conducta de apa pentru stins incendii existenta Ps2452/6 !
CME 80:ec§or canal n}en_ajler qxtlste;nt
cPE olector canal pluvial existen \
——  Bransament apa potabila propus 18.750 mp “_
—— m ——  Conducta de apa potabila propusa Pm I ‘
~—— Bransament apa pentru incendiu propus 16.700 mp | 16,187 mp sezaz0lil _— : :
] A Conducta apa pentru incendiu propusa : : CF2432 \\ |
Racord canal menajer propus propus = : A
M Colector canal menajer incinta propus ' — | Ps2452 / 13 AR
Racord canal Fluwal Fropus : ‘ = Ak
A P Colector canal pluvial incinta propus | —— \\ \‘\
X ‘ \ CA@ Camin apometru apa potabila si de incendiu propus N -
ﬂq@\& N H-==" Hidrant de incendiu exterior propus BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE
4 \ [HP:313. Me Camin canal menajer incinta propus 5
§\ N P e Camin canal pluvial incinta propus DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
\ CAD:6179 SNH Separator de nisip si hidrocarburi propus arie (mp.) % | arie (mp.) %
; 4 , \ p p DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
112.52 ’ 6 \ ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- arie (mp.) % arie (mp.) %
[ 37,88m POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 1833300 700 0,00 0,00
) ZONE CAROSABILE, PARCARI,
CAD:347956 LEGENDA GAZE: DIETONALE 5.800,00 9,67 7.685,00 12,81 gll:leL (;gr:lSTRUCTII IN INTRAVILAN 0,00 0,00 18333,00 100
. . . ZONE VERZI DE PROTECTIE
o s Conducta gaze naturale presiune medie existenta SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 6838,00 37,30
S 3 Conducta gaze naturale presiune redusa propusa CAROSABIL 17.516,00 29,20 15.631,00 | 26,05 NEPOLUANTA
522200 [ ——— e ey 522200 |~ Q Bransament gaze naturale si PRM -propus ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV 5.090,00 8,48 5090,00 8,48 SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 3685,00 20,10
Post de reglare la consumator-propus CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 6585,00 35,92
Conducta gaze naturale presiune medie deviata PASUNE IN INTRAVILAN 31.594,00 52,65 13.081,00 [ 22,10 PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
, CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 575,00 3,13
TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 [ 100,00 | 60.000,00] 100,00 . : SOTARI TEHNICO EDILITARE 0,00 0,00 650,00 | 3.5
DESTINATIE TEREN __| P.O.T. min./max.] C.U.T. min./max.| Regim inaltime | H max g G;S;,T’ » TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00] 100,00
Parcel (CF346409) INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00% / 60,00% | 0,10/1,20 S+P +2E 12m et
pasune in intravilan
No Outline points coord. Lengths S AL
Pn t- sides
. X [m Y [m i i+
(i (i L(i,i+1) VEFE;ES;SR / NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
1| 522394.291 | 213666.727 | 182.112 S.C.LINIASR.L. Beneficiari: Proiect
310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C.NELCO S.R.L.
2 | 522380.140 | 213848.288 220.410 tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro 02/2020
3 | 522225183 | 213691.543 37.882 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA scara: | T pmiem:SERV|C|F|’,'L|:’\'EZ|5(Z)g#2§|'§j, INDUSTRIE NEPOLUANTA| 222
4 522228 1 27 21 3653776 1 66668 SEF PROIECT Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI P.UZ
Doru CHISBORA identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m PROIECTAT Gyorgy FORGACS 2Dgt2a1: Titlu plansa: Plansa
DESENAT Gyorgy FORGACS i REGLEMENTARI EDILITARE 03 A
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2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410
3| 522225.183 | 213691.543 37.882
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P.U.Z SC. NELCO S.R.L

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

04 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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[ | ALEIPIETONALE EXISTEY\ITE

LEGENDA ZONIFICARE:

BIBPIR suBzZONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII

[ ] SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA

SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA
SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE
SUBZONA ZONE VERZI PROTECTIE DJ

DRUM JUDETEAN DJ68 3

CIRCULATII RACORD DJ682 EXISTENT
CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS

ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m)
ZONA DRUMULUI JUDETEAN

LIMITA ZONA STUDIATA, $ = 6,00 Ha

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA,
S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

LIMITA DE CONSTRUIBILITATE

CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE

CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE

1

¥/

I 14.000 m;
9.520 mp
19.000 mp

CC2598

Ps2571/1/1/2
S=76488mp

Ps2571/1/7

AR551 nr.cad. 308877

S$=46419mp

Ps2604/6

Arad

s

I

289mp )
saiévu/s / "
S=$4181m "/
S.C. VOESTALPINE Q

== ==

Ps2571/1/5
$=562294mp

Ps2604/8

Ps2604/7
nr.cad.15768

S=110000mp

Ps2570/1
$=73424mp am

mun.

Ps2604/9

‘
‘
I Ps2604/10
|

o

Ps2604/14
S5=48958mp

020\

i§

Ps2604/12

! intravilan’

Ps2452/0

14.000
mp 8l ps2a52/10

Ps2452/13

Pa2452/11

Ps2452/12

18.750 mp \
16.700 mp 16.187 mp % -;L’,
“‘ ‘ \'\ \\\
Ps2452/13 i

| I \‘
BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE
DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
arie (mp.) % arie (mp.) % e
ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- DESTINATIE TEREN v (E,):)STEN-I;A s (:,ic))PUS 7
POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
g%gN%_REOSAB"-E’ PARCAR, 5.800.00 067 ee500 | 1281 CURTI CONSTRUCTII IN INTRAVILAN | 0,00 0,00 18333,00 | 100
600, ’ 059, ’ DIN CARE :
gi:gs‘fgf' DE PROTECTIE 17.516.00 2020 wsestoo | 2605 SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 683800 | 37,30
516, : 631, ’ NEPOLUANTA
ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV 5.090,00 8,48 5090,00 8,48 SPATIUVERDE COMPACT 0,00 0,00 368500 | 20,10
CAI DE COMUNICATIE RUTIERE - 0,00 0,00 658500 | 3592
PASUNE IN INTRAVILAN 31.594,00 52,65 13.081,00 22,10 PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE
v CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 575,00 313
TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 | 100,00 | 60.000,00] 100,00 = OTARITEFNICO EDILITARE 200 200 65000 | 355
DESTINATIE TEREN _| P.O.T. min./max.| C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. S Dent Gaval N, TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00{ 100,00
INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00% /60,00% | 0,10/1,20 StP+2E | 12m CHISBOPA
arhiteet
SUBUNITATI e
BUNITATI %, BDEG }/
IS UNITATI SERVICII P;P+1 \‘."3%_:_,'9%&-;
Cc CAlI DE COMUNICATIE
Cp DRUM INCINTA S| PLATFORMA CAROSABILA VEFE;'SEAJSR’ NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR ./ DATA
P PARCAJE AUTOVEHICULE S.C.LINIASRL. Beneficiari Project
310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C. NELCO S.R.L. 02/2020
SP ZONE VERZI AMENAJATE tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro
X . Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE F
TE ZONA TEHNICO-EDILITARA SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA| -
SEF PROIECT | Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI P.UZ
P RC ZO NA P ROTECT' E DJ 682 Doru CHISBORA identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
Arhitect stag. . Titlu planga: PI
INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM  |PROECTAT  [siviu kovacs o REGLEMENTARI URBANISTICE o
DESENAT g;c:hegg\‘zg-cs martie ZONIFICARE 04 A
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P.U.Z SC. NELCO S.R.L

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

05|REGLEMENTARI URBANISTICE - MOBILARE

No. Outline points coord. Lengths
Pnt sides
' X [m] Y [m] L(i,i+1)
1] 522394.291 | 213666.727 | 182.112
2 | 522380.140 | 213848.288 | 220.410
3 | 522225.183 | 213691.543 37.882
4 | 522228.127 | 213653.776 | 166.668
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m

LEGENDA ZONIFICARE:

SBBIIEE] suBzONA INDUSTRIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII

[ | SUBZONA SPATIU VERDE INCINTA

[ | SUBZONA ECHIPARE EDILITARA IN INCINTA
[ | SUBZONA UNITATI AGROINDUSTRIALE

[ | SUBZONA ZONE VERZI PROTECTIE DJ

[ | ALEIPIETONALE EXISTEY\ITE

[ | CIRCULATI RACORD DJ682 EXISTENT
[/7722777777] CIRCULATII DRUM COLECTOR PROPUS

[[[I]II7I]II]] ZONA PROTECTIE LEA 110KW (latime 37.00m)

RSS2 ZONA DRUMULUI JUDETEAN

ERRRRRRRRRRRN]

= mmmmmm = ||MITA ZONA STUDIATA, S = 18,33 Ha

LIMITA INCINTA REGLEMENTATA,

S teren = 18.333 mp, conf. C.F. nr.346609 Arad

—>¢——)¢— LIMITA DE CONSTRUIBILITATE
________ CONTUR ORIENTATIV CLADIRI PROPUSE

CONTUR ORIENTATIV AMENAJARI PROPUSE
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$=73424mp a—

52570/2
S=$4181mp
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BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE

SUBUNITATI:
IS UNITATI SERVICII P;P+1

P PARCAJE AUTOVEHICULE
SP ZONE VERZI AMENAJATE
TE ZONA TEHNICO-EDILITARA
PRc  ZONA PROTECTIE DJ682

Cc CAI DE COMUNICATIE CAROSABILA
Cp DRUM INCINTA SI PLATFORMA CAROSABILA

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE 30 m DIN AX DRUM

DESTINATIE TEREN - rEl);I)STEN-I:’/ __ (rFT’“RDc))PUS ‘V BILANT TERITORIAL iN LIMITA INCINTEI STUDIATE
: b : b EXISTENT PROPUS
ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- DESTINATIE TEREN arie mp) ]| % anemp) | %
POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 000 | 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 700 9:00 3,00
ZONE CAROSABILE, PARCAR,
S ONALE 580000 067 768500 | 1281 CURTI CONSTRUCTIIIN INTRAVILAN | 0.0 0,00 18333,00 | 100
ZONE VERZI DE PROTECTIE
0,00 0,00
CAROSABIL 17.516,00 29,20 15.631,00 | 26,05 ﬁgﬁ(\;ﬂmEAPOZ"ARE’ INDUSTRIE 6838,00 37,30
ZONADE PROTECTIE LEA110KV | 5.090,00 848 500,00 | 848 SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 3685,00 | 20,10
- 0,00 0,00 6585,00 35,92
PASUNE IN INTRAVILAN 3159400 | 5265 | 13.081,00] 2210 A oRa I TERE
_ CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 57500 | 313
+ DontGavilN, 2 = : 2 -
DESTINATIE TEREN _| P.O.T. minJ/max.| C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. . CHISBORA TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00] 100,00
INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00%/60,00% | 0,10/1,20 StP+2E | 12m :

VEFE;'SQ_‘T?R / NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
S.C.LINIAS.R.L. Beneficiari: Proiect
310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C. NELCO S.R.L. 02/2020
tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro
X i Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE F
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA PafJaZ
Arhitect 1:1000 ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI U
$EF PROIECT Doru CHISBORA identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
PROIECTAT Arhitect stag. Data: | Titlu plansa: Plansa
Silviu KOVACS 2021 REGLEMENTARI URBANISTICE
DESENAT g_rlhitefg g\t/EiA?CS martie MOBILARE 05 A
ViU




P.U.Z SC. NELCO S.R.L

P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA

[06]ILUSTRARE URBANISTICA

VEITEI;EQ;-?R/ _ SEMNATURA CERIN REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
Beneficiari: Proiect
02/2020

S.C. LINIAS.R.L.
S.C. NELCO S.R.L.

G " IN 310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2
Doru Guvai N, tel./fax : 0257-281918, email: chisbora@clicknet.ro
Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE

CHISBORA - '
: SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA
r'ﬁ : ARAD, ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI

Doru CHISBORA
. Titlu planga:

identificat prin CF. Nr. 346609, Nr. Cad. 346609
Arhitect stag.
PROIECTAT Silviu KOVACS .
DESENAT Arhitect stag. l ILUSTRARE URBANISTICA
Silviu KOVACS




P.U.Z ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA
LEA CAD:353665
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______ ! Al
i ===l | BILANT TERITORIAL iN LIMITA ZONEI STUDIATE
, LEGE N DA DESTINATIE TEREN — (E);I)STENT;/ — (rPan?PUS 5 BILANT TERITORIAL IN LIMITA INCINTEI STUDIATE
4 . - ° - o EXISTENT PROPUS
O - ZONE LOGISTICA, PRODUCTIE NE- DESTINATIE TEREN aie mp) ] % [anemp) ] %
. »Oom POLUANTA, COMERT / SERVICII 0,00 0,00 18.333,00 30,56 PASUNE INTRAVILAN 18333,00 100 0,00 0,00
- v o K ZONE CAROSABILE, PARCARI,
CAD:347956 / PARCELA 1 - 15,885 mp PIETONALE 5.800,00 9,67 7.685,00 12,81 gllil‘lengl‘:lSTRUCTll IN INTRAVILAN 0,00 0,00 18333,00 100
ZONE VERZI DE PROTECTIE
VTSI & eV SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE 0,00 0,00 , g
X 4 :::::?:’;:::::::::::::::: PA RCEL A 2 - 2,448 mp CAROSABIL 17.516,00 29,20 15.631,00 26,05 NEPOLUANTA 6838,00 3730
ZONA DE PROTECTIE LEA 110KV 5.090,00 8,48 5090,00 8,48 0,00 0,00 20,10
o I — - - o / SPATIU VERDE COMPACT ) ) 3685,00 35,92
LIMITA INCINTA STUDIATA CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 575,00 3,13
Qe Qs ! . .
S foron = 18,333 b, conf. C.F. 346409 Arad TOTAL INCINTA STUDIATA 60.000,00 | 100,00 | 60.000,00 100,00 : . )\ [ DOTARITEHNICO EDILITARE 200 000 65000 | 355
Parcel (CF346409) DESTINATIE TEREN __| P.O.T. min./max.] C.U.T. min./max. | Regim inaltime | H max. . D{‘:“m"’;&‘,{:' A TOTAL INCINTA STUDIATA 18333,00 | 100,00 | 18333,00] 100,00
N \@ .. . INDUSTRIE SI SERVICII | 5,00% / 60,00% 0,10/1,20 S+P +2E 12 m . g S «
g pasune in intravilan .‘_} arhiteet &
/4 ¥, iy
. . T BDEG \
NS Outline points coord. Lengths e g7
No. . S DperT Y 2
Pnt sides S
¥ ' X [m] Y [m] L(i,i+1)
VE'TE')F(ESFISR / NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR./ DATA
1| 522394.291 | 213666.727 182.112 S.C.LINIA S RL Beneficar: ——-
2 522380 1 40 21 3848288 22041 0 310181 ARAD - Str. CALUGARENI nr.2 S.C. NELCO S.R.L. 02/2020
3| 522225.183 | 213691.543 37.882 tel./fax : 0257-281918, email: linia.arad@gmail.com
< | Titlu proiect: P.U.Z. ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE F
4 | 522228.127 | 213653.776 166.668 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: T proiee SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA| -
SEF PROIECT | Arhitect 1:1000 ARAD. ZONA INDUSTRIALA SUD ARAD - ZADARENI P.UZ
A(CF346409)=18332.94mp P=607.071m E?{.t’ CtH'tSBORA I BlAneE: oo = T e
PROIECTAT S;v:ueCKOS\f,O?CS Data: itlu plansa: Plansa
DESENAT Arhitect stag. 2021 POSIBILITATE PARCELARE 07 A
Silviu KOVACS martie




