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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.318
din 22 iulie 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Municipiul Arad, intravilan,
conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F. 339904 Arad, Jud. Arad,
beneficiari:

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de
aprobare nr. 55119/06.08.2020 si nr. 54.843/A5/13.05.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 40661/18.06.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Vazand raportul nr. 54348/A5/05.08.2020 privind demararea procedurii de transparenta
decizionala pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 54.840/A5/13.07.2021 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 18 din
22.07.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti
din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investite ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Mun.
Arad, intravilan, conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F. 339904 — Arad,
Jud. Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea
conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari:;

2. Elaborator: S.C. Elite Design Studio S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
BALOGH DORIANA, proiect nr. 264/2019;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.354 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339774 — Arad, in suprafata de 1.500 mp,;

-extrasul C.F. nr. 339916 — Arad, in suprafata de 1.504 mp, proprietari;

-extrasul C.F. nr. 339904 — Arad, in suprafata de 1.350 mp, proprietari.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zona locuinte (cca 7 parcele) si functiuni complementare (carosabil de
acces, alei pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta,
platforme parcaje);

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er;

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie;

- amenajarea acceselor pe parcele;

- alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare spatii verzi si plantate;

2. POT max = 40% pe lot;

3. CUT max = 1,20 pe lot;

4. Regimul de inaltime D+P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m, Hmaxcoama = 12,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe lot;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cotd parte din parcela pentru
amenajare drum, trotuare, spatii verzi.

8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care Se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii - si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD Nr. 287/06.08.2020 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD editia 1 revizia l Cons. Jr. Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL din 13.07.2021

HOTARAREANT. _
din 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Municipiul Arad, intravilan,
conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F. 339904 Arad, Jud. Arad,

beneficiari: HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN I0AN

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatele de
aprobare nr. 55119/06.08.2020 si nr. 54.843/A5/13.05.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 40661/18.06.2020, 1in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Vazand raportul nr. 54348/A5/05.08.2020 privind demararea procedurii de transparenta
decizionalda pentru documentatia de wurbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z) si a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 54.840/A5/13.07.2021 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 18 din
22.07.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
G.M. 010 - 2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Mun.
Arad, intravilan, conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F. 339904 —
Arad, Jud. Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiari: HIDIS-SFERDIAN ANCA. HIDIS-SFERDIAN IOAN. PANTEA MARITA ST
(PANTEA IOAN:



2. Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
BALOGH DORIANA, proiect nr. 264/2019;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.354 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339774 — Arad, in suprafatd de 1.500 mp, proprietari Gl EEEEEEEENED

ANCA, HIDIS-SFERDIAN 10AN;™
-extrasul C.F. nr. 339916 — Arad, in suprafatda de 1.504 mp, proprietari G RIREED

(ANCA, HIDIS-SFERDTANTOAN; ™
-extrasul C.F. nr. 339904 — Arad, in suprafatd de 1.350 mp, proprietari (GG

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principala: zona locuinte (cca 7 parcele) si functiuni complementare (carosabil de
acces, alei pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta,
platforme parcaje);

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er;

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie;

- amenajarea acceselor pe parcele;

- alei pietonale;

- Tmprejmuire teren;

- amenajare spatii verzi si plantate;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime D+P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m, Hmaxcoama = 12,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe lot;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile
care se vor Tntocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei Tn vigoare.
7. Tnaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru
amenajare drum, trotuare, spatii verzi.
8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executrii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca, dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei n vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii G EEIINED

si se comunica celor

interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 54.843/A5/13.07.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, intravilan, conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F.

339904 — Arad, Jud. Arad, beneficiari: GEEEEEEEEEENENENNEEED
(I0AN, PANTEA MARIA SI PANTEA I0OAN

1. Beneficiari: HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN TOAN, PANTEA MARIA_SD)

(PANTEATOAN; D
2. Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.

BALOGH DORIANA, proiect nr. 264/2019;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.354 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339774 — Arad, in suprafatda de 1.500 mp, proprietari IEEGEGEGEGED

-extrasul C.F. nr. 339916 — Arad, in suprafati de 1.504 mp, proprietari _

(ANCA, HIDIS-SFERDIAN TOAN; )
-extrasul C.F. nr. 339904 — Arad, in suprafata de 1.350 mp, proprietari (NG
C PANTEAIOAN.

Avand n vedere:

- solicitarea inregistratda la Primaria Municipiului Arad cu nr. 38998/11.06.2020, de catre
beneficiarii mentionati mai sus, cat si completarile solicitate depuse cu nr. 46249/07.07.2020, nr.
48638/15.07.2020 si nr. 48425/18.06.2021;

- raportul nr. 54348/A5/05.08.2020 privind demararea procedurii de transparenta decizionald
pentru documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local
de Urbanism (R.L.U.), intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- raportul de specialitate nr.................. i, , Intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 40661/18.06.2020, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr.18/22.07.2020 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1525 din 08 august 2019, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala: zona locuinte (cca 7 parcele) si functiuni complementare (carosabil de
acces, alei pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta,
platforme parcaje);

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

- constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er;

- sistematizarea verticala a terenului;

- platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie;



- amenajarea acceselor pe parcele;

- alei pietonale;

- imprejmuire teren;

- amenajare spatii verzi si plantate;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime D+P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m, Hmaxcoama = 12,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe lot;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor
Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Tnaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru
amenajare drum, trotuare, spatii verzi.
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Cilin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 54.840/A5/13.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, intravilan, conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F.

339904 - Arad, Jud. Arad, beneficiari G REERD

Beneficiari: (HIDIS-SFERDIAN ANCA. HIDIS-SFERDIAN IOAN. PANTEA MARIA ST »

Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
BALOGH DORIANA, proiect nr. 264/2019;

Tncadrarea in localitate

Zona luatd in studiu este situatd in partea de nord a Municipiului Arad, Tn Cartierul
Gradiste, ntr-o zona noua de locuit, o zona care a rezultat ca extindere pe terenuri arabile in
intravilan.

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.354 mp, teren
arabil in intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339774 — Arad, in suprafatd de 1.500 mp, proprietari_

-extrasul C.F. nr. 339916 — Arad, in suprafati de 1.504 mp, proprietari G MERRRENND

-extrasul C.F. nr. 339904 — Arad, in suprafatd de 1.350 mp, proprietari PANTEA MARIA SI
PANTEA IOAN.

Situatia existenta

Conform PUG Arad, parcelele se gasesc in UTR 55. Terenurile se afla in zona
reglementatd/studiatd prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa, gradinitd, casa parohiala si
cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin HCLM 261/03.10.2011.

Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 — UTR 1 pentru aceasta zona sunt:

- Functiune dominantd: zond rezidentiala cu cladiri max. P+1E+M

- Functiuni complementare: constructii de cult, constructii invatamant prescolar

.....

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire si functiuni
complementare
- Utilizari interzise: unitatile industriale
- P.O.T. max zona rezidentiald (locuinte): 40%, C.U.T. max = 1,2.
- P.O.T. max zona dotari: 70%, C.U.T. max = 2,10
Pentru parcelele studiate, prevederile PUZ-ului aprobat prin HCLM 261/2011 sunt de
interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.
Vecinatatile terenului sunt:
-pentru parcela cu C.F. nr. 339774 - Arad:
-Nord: teren viran, teren reglementat prin PUZ aprobat — zona locuinte individuale;
-Vst: proprietate privata, locuinta individuala;
-Est: drum pietruit;
-Sud: drum pietruit;
-pentru parcela cu C.F. nr. 339916 - Arad:



-Nord: teren arabil in intravilan;
-Vest: locuinte individuale, teren arabil Tn intravilan;
-Est: drum pietruit;
-Sud: locuinte individuale;
-pentru parcela cu C.F. nr. 339904 - Arad:
Nord: teren arabil in intravilan;
Vest: drum pietruit
Est: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
Sud: locuinte individuale;
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unor zone de locuinte individuale si
functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementari urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona locuinte (cca 7 parcele) si functiuni complementare (carosabil de
acces, alei pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta,
platforme parcaje);
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er;
- sistematizarea verticala a terenului;
- platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie;
- amenajarea acceselor pe parcele;
- alei pietonale;
- imprejmuire teren;
- amenajare spatii verzi si plantate;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime D+P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m, Hmaxcoama = 12,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe lot;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor
Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei In vigoare.
7. Tnaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru
amenajare drum, trotuare, spatii verzi.
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urméand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:



Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 03 A) — include constructii principale rezidentiale cu regim
maxim de indltime propus max D+P+1E+M/Er si partial amenajari alei pietonale, nu include
constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip garaj, car-port, pergold, filigorie, etc. — fatd de
limitele de proprietate:

- aliniament la frontul stradal:

-pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339916), respectiv str.

Smochinului (nr. Cad. 339904): minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de limita de

proprietate a parcelelor nou create; constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe

limita de proprietate de la frontul stradal;

-pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339774), minim 0,75 m + maxim

3,13 m fata de limita de proprietate a parcelelor nou create (corespunde cu aliniamentul

stradal impus prin PUZ aprobat cu HCLM nr. 261/2011 - minim 5,00 m + maxim 6,00 m

fata de frontul stradal al parcelelor de pe str. Prepelitei); constructiile de tip car-port pot

fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal;

-pentru locuinta amplasatd pe strada situata la sud de parcela aferenta extras CF nr.

339774 Arad: minim 2,50 m + maxim 6,00 m fata de limita de proprietate a parcelelor

nou create; constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe limita de proprietate de

la frontul stradal.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

-spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

-locuintele individuale izolate propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m fata de una din

limitele de proprietate laterale, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de

tip car-port, pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat;

-locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m fata

de limita de proprietate laterald ramasa libera, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare

sau anexelor de tip pergola/filigorie;

-pentru locuinta Lm2 amplasata pe strada situata la sud de parcela aferentd extras CF nr.

339774- Arad: minim 2,00 m fatd de limita de proprietate laterala comuna cu imobil

inscris in extras CF nr. 339793-Arad (cladire existentd in regim de indltime parter la

1,57-2,22m fata de limita de proprietate comuna,

-distanta fata de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile Codului Civil.

Amplasarea spre limita posterioara de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:

-spre limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse:

-constructiile principale vor fi amplasate la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de

limita posterioara de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor

de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta sau mai
aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

Circulatia: Se propune realizarea cate unui acces auto pe fiecare parcela cu destinatia
locuire Tn parte, 7 accese auto in total (pentru parcela de pe colt se va permite realizarea a céte
unui acces auto de pe fiecare strada).

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339774 — Arad este amplasata pe colt, ea avand front
stradal atat pe str. Prepelitei, cat si pe strada amplasata la sud (fara denumire), strada care face
legatura intre str. Castor si str. Randunicii. Ea se va dezmembra in 3 parcele pentru locuinte
individuale, una cu acces din strada amplasata la sud, una cu acces din str. Prepelitei, iar pentru
parcela de pe colt se va permite realizarea a cate unui acces auto de pe fiecare strada.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339916 — Arad are front stradal si posibilitate de acces de
pe str. Prepelitei. Aceasta parcela se propune spre a se dezlipi in doua parcele pentru locuire si
una pentru realizare drum (str. Prepelitei), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire.
Se va realiza cate un acces auto din str. Prepelitei pentru fiecare din cele doua.



Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 — Arad are front stradal si posibilitate de acces de
pe str. Smochinului, cat si de pe strada amplasata la nord (conform PUZ aprobat prin HCLM nr.
261/2011 — strada cu prospect de 10,00 m, cu sens dublu), pentru care va ceda o fasie de 5 m
latime. Aceasta parceld se propune spre a se dezlipi in doua parcele pentru locuire si una pentru
realizare drum (pe latura nordica), in final rezultdnd doua parcele cu destinatia locuire. Se va
realiza cate un acces auto din str. Smochinului pentru fiecare din cele doua, cu posibilitatea de
acces auto si din strada din nordul parcelei pentru parcela amplasata pe colt.

Parcarea autovehiculelor:

-nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
-va fi prevazut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa Tn varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1525 din 08
august 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate
avize

1 | E-distributie 288130318/06.12.2019 08.08.2021
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 2608/26.02.2020 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925308/10.03.2020 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925307/10.03.2020 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
5 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 1234/17.12.2019 -
6 |AN.LF. 176/17.01.2020 -
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 27827/23.12.2019 -
8 |O.C.P.l Arad PV receptie 2236/2019 -

PV receptie 1986/2019 -
PV receptie 2321/2019 -

9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 10687/696/29.05.2020 29.05.2021
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 203910/12.12.2019 -
11 | P.M.Arad-Serv. intr. si rep. cai de com. | 96033/21/18.12.2019 -

terestre
12 | Delgaz Grid S.A. 47/19.12.2019 19.12.2020
13 | Telekom Romania Communication S.A. 4/09.01.2020 09.01.2021
14 | Transelectrica S.A. 373/15.01.2020 -
15 | P.M.Arad-Biroul Cadastru Intravilan si | 2495/M4/03.03.2020 -

C.F.

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.06.2020, céat si a completarilor solicitate
depuse cu nr. 46249/07.07.2020, nr. 48638/15.07.2020 si nr. 48425/18.06.2021. S-a emis Avizul
tehnic nr. 18 din 22.07.2020.

Avand n vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.



Arhitect Sef,

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu 23.06.2021
Florescu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 55119/06.08.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind demararea procedurii de transparenta decizionala
pentru documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de
Urbanism (RLU):
ZONA LOCUINTE iNSIRUITE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, Str. Dreptatii, nr. 9, conform C.F. nr. 330794 — Arad, Jud. Arad

1.Beneficiari: (HIDIS-SFERDIAN ANCA. HIDIS-SFERDIAN IOAN. PANTEA MARIA SP

J0AN; D
2.Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.

BALOGH
DORIANA, proiect nr. 264/2019;
3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.354 mp, teren arabil in

intravilan conform PUG Arad, identificata prin:
-extrasul C.F. nr. 339774 — Arad, in suprafata de 1.500 mp, proprietari G ININEEED

-extrasul C.F. nr. 339916 — Arad, in suprafatd de 1.504 mp, proprietari( RN
-extrasul C.F. nr. 339904 — Avrad, n suprafatd de 1.350 mp, proprietari ¢ G-

Avéand in vedere ca documentatia de urbanism este intocmita in conformitate cu
prevederile certificatului de urbanism nr. 1525 din 08 august 2019, Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-

2000.

Avénd in vedere cele de mai sus, se aproba demararea procedurii de transparenta

decizionala.
Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si Tndeplinirea tuturor conditiilor legale,

documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 54348 din 05.08.2020

RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionala pentru documentatia de urbanism

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)
avand urmatoarele date generale:

Denumirea documentatiei de urbanism: P.U.Z. si R.L.U. ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Mun. Arad, intravilan, conform C.F. nr. 339774 -
Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F. 339904 — Arad, Jud. Arad

Bencficiar: HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN TOAN, PAN I EAMARIA—SI

Elaborator: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
BALOGH
DORIANA, proiect nr. 264/2019;

Tncadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in partea de nord a Municipiului Arad, in Cartierul
Gradiste, intr-o zona noua de locuit, o zond care a rezultat ca extindere pe terenuri arabile in
intravilan.

Situatia juridica a terenului

Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.354 mp, teren
arabil in intravilan conform PUG Arad, identificata prin:
-extrasul C.F. nr. 339774 — Arad, in suprafata de 1.500 mp, proprietari (@ llRRRND

-extrasul C.F. nr. 339916 — Arad, in suprafati de 1.504 mp, proprietari GEEEEEEEEED

-extrasul C.F. nr. 339904 — Arad, in suprafatd de 1.350 mp, proprietari PANTEA MARIA SI
PANTEA IOAN.

Situatia existenta

Conform PUG Arad, parcelele se gasesc in UTR 55. Terenurile se afld in zona
reglementatd/studiata prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa, gradinitd, casa parohiala si
cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin HCLM 261/03.10.2011.

Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 — UTR 1 pentru aceasta zona sunt:

- Functiune dominantd: zona rezidentiald cu cladiri max. P+1E+M

- Functiuni complementare: constructii de cult, constructii invatamant prescolar

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire si
functiuni complementare

- Utilizari interzise: unitatile industriale

- P.O.T. max zona rezidentiala (locuinte): 40%, C.U.T. max = 1,2.

- P.O.T. max zona dotari: 70%, C.U.T. max = 2,10

Pentru parcelele studiate, prevederile PUZ-ului aprobat prin HCLM 261/2011 sunt de

interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

Vecinatatile terenului sunt:

-pentru parcela cu C.F. nr. 339774 - Arad:

-Nord: teren viran, teren reglementat prin PUZ aprobat — zona locuinte individuale;



-Vest: proprietate privata, locuinta individuala;
-Est: drum pietruit;
-Sud: drum pietruit;
-pentru parcela cu C.F. nr. 339916 - Arad:
-Nord: teren arabil Tn intravilan;
-Vest: locuinte individuale, teren arabil Tn intravilan;
-Est: drum pietruit;
-Sud: locuinte individuale;
-pentru parcela cu C.F. nr. 339904 - Arad:
Nord: teren arabil in intravilan;
Vest: drum pietruit
Est: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
Sud: locuinte individuale;
Descrierea solutiei propuse
Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unor zone de locuinte individuale si
functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.
Reglementiri urbanistice propuse:
1. Functiunea principala: zona locuinte (cca 7 parcele) si functiuni complementare (carosabil de
acces, alei pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta,
platforme parcaje);
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
-constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er;
-sistematizarea verticala a terenului;
-platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie;
-amenajarea acceselor pe parcele;
-alei pietonale;
-imprejmuire teren;
-amenajare spatii verzi si plantate;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de indltime D+P+1E+M/Er, Hmaxcornisa = 9,00 m, Hmaxcoama = 12,00 m;
5. Zone verzi: min 20% pe lot;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Tnaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cota parte din parcela pentru
amenajare drum, trotuare, spatii verzi.
8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrérile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:



Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
n vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 03 A) — include constructii principale rezidentiale cu regim
maxim de indltime propus max D+P+1E+M/Er si partial amenajari alei pietonale, nu include
constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip garaj, car-port, pergola, filigorie, etc. — fatd de
limitele de proprietate:

- aliniament la frontul stradal:

-pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339916), respectiv str.

Smochinului (nr. Cad. 339904): minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de limita de

proprietate a parcelelor nou create; constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe

limita de proprietate de la frontul stradal;

-pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339774), minim 0,75 m + maxim

3,13 m fata de limita de proprietate a parcelelor nou create (corespunde cu aliniamentul

stradal impus prin PUZ aprobat cu HCLM nr. 261/2011 - minim 5,00 m + maxim 6,00 m

fata de frontul stradal al parcelelor de pe str. Prepelitei); constructiile de tip car-port pot

fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal;

-pentru locuinta amplasata pe strada situata la sud de parcela aferenta extras CF nr.

339774 Arad: minim 2,50 m + maxim 6,00 m fata de limita de proprietate a parcelelor

nou create; constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe limita de proprietate de

la frontul stradal.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:
-spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

-locuintele individuale izolate propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m fata de una din

limitele de proprietate laterale, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de

tip car-port, pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat;

-locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m fata

de limita de proprietate laterala ramasa liberd, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare

sau anexelor de tip pergola/filigorie;

-pentru locuinta Lm2 amplasata pe strada situata la sud de parcela aferenta extras CF nr.

339774- Arad: minim 2,00 m fatd de limita de proprietate laterala comuna cu imobil

inscris in extras CF nr. 339793-Arad (cladire existentd in regim de indltime parter la

1,57-2,22m fata de limita de proprietate comuna;

-distanta fata de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile Codului Civil.

Amplasarea spre limita posterioara de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
-spre limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse:

-constructiile principale vor fi amplasate la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de

limita posterioara de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor

de tip pergolad/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta sau mai
aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

Circulatia: Se propune realizarea cate unui acces auto pe fiecare parcela cu destinatia
locuire Tn parte, 7 accese auto in total (pentru parcela de pe colt se va permite realizarea a céte
unui acces auto de pe fiecare strada).

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339774 — Arad este amplasata pe colt, ea avand front
stradal atat pe str. Prepelitei, cat si pe strada amplasata la sud (fard denumire), strada care face
legatura intre str. Castor si str. Randunicii. Ea se va dezmembra in 3 parcele pentru locuinte
individuale, una cu acces din strada amplasata la sud, una cu acces din str. Prepelitei, iar pentru
parcela de pe colt se va permite realizarea a cate unui acces auto de pe fiecare strada.



Parcela aferenta extras C.F. nr. 339916 — Arad are front stradal si posibilitate de acces de
pe str. Prepelitei. Aceasta parcela se propune spre a se dezlipi in doua parcele pentru locuire si
una pentru realizare drum (str. Prepelitei), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire.
Se va realiza cate un acces auto din str. Prepelitei pentru fiecare din cele doua.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 — Arad are front stradal si posibilitate de acces de
pe str. Smochinului, cét si de pe strada amplasata la nord (conform PUZ aprobat prin HCLM nr.
261/2011 — strada cu prospect de 10,00 m, cu sens dublu), pentru care va ceda o fasie de 5 m
latime. Aceasta parceld se propune spre a se dezlipi in doua parcele pentru locuire si una pentru
realizare drum (pe latura nordica), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire. Se va
realiza cate un acces auto din str. Smochinului pentru fiecare din cele doua, cu posibilitatea de
acces auto si din strada din nordul parcelei pentru parcela amplasata pe colt.

Parcarea autovehiculelor:
-nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare n interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
-va fi prevazut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1525 din 08
august 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000.

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.06.2020, cat si a completarilor solicitate
depuse cu adresa nr. 46249/07.07.2020 si adresa nr. 48635/15.07.2020, s-a recomandat emiterea
avizului tehnic.

Avénd in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparenta
decizionala.

Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor legale,

documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de

cu domiciliul Tn mun. Arad, str. Randunicii, nr. 75-77, jud. Arad,
inregistratd cu nr. 38998/11.06.2020, cat si a completarilor solicitate, depuse cu adresele nr.
46249/07.07.2020 si nr. 48635/15.07.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 18 din 22.07.2020
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Mun. Arad, intravilan, conform C.F. nr. 339774 - Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si C.F.
339904 — Arad, Jud. Arad, Stot=4.354 mp

Initiatori: HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN TIOAN. PANTEA MARIA SI PANTEA
(10ANL
Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L;
Specialist cu drept de semnaturia RUR: arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 264/2019
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
-pentru parcela cu C.F. nr. 339774 — Arad (S=1.500 mp):
-Nord: teren viran, teren reglementat prin PUZ aprobat — zona locuinte individuale
-Vest: proprietate privata, locuinta individuala;
-Est: drum pietruit;
-Sud: drum pietruit;
-pentru parcela cu C.F. nr. 339916 — Arad (S=1.504 mp):
-Nord: teren arabil Tn intravilan;
-Vest: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
-Est: drum pietruit;
-Sud: locuinte individuale;
-pentru parcela cu C.F. nr. 339904 — Arad (S=1.350 mp):
-Nord: teren arabil in intravilan;
-Vest: drum pietruit;
-Est: locuinte individuale, teren arabil Tn intravilan;
-Sud: locuinte individuale;
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
-Conform PUG Arad, parcelele se gasesc in UTR 55. Terenurile se afla in zona
reglementatd/studiatd prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxd, gradinitd, casa parohiald si
cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin HCLM 261/03.10.2011.
Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 — UTR 1 pentru aceasta zona sunt:
- functiune dominanta: zona rezidentiald cu cladiri max. P+1E+M
- functiuni complementare: constructii de cult, constructii invatamant prescolar
- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, - functiunea de locuire
si functiuni complementare
- Utilizari interzise: unitatile industriale
- P.O.T. max zona rezidentiala (locuinte): 40%, C.U.T. max = 1,2.
- P.O.T. max zona dotari: 70%, C.U.T. max = 2,10




Pentru parcelele studiate, prevederile PUZ-ului aprobat prin HCLM 261/2011 sunt de
interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

1. Functiunea principala: zona locuinte (cca 7 parcele) si functiuni complementare (carosabil
de acces, alei pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta,
platforme parcaje);

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

-constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/Er;

-sistematizarea verticala a terenului;

-platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie;

-amenajarea acceselor pe parcele;

-alei pietonale;

-Imprejmuire teren;

-amenajare spatii verzi si plantate;

2. POT max = 40% pe lot;

3. CUT max = 1,20 pe lot;

4. Regimul de 1ndltime D+P+1E+M/Er, Hmaxcornisda = 9,00 m, Hmaxcoama = 12,00 m;

5. Zone verzi: min 20% pe lot;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, parcelele vor avea forma si suprafetele previzute in documentatia de
urbanism. Se va nota in extrasele C.F. dreptul de servitute si cotd parte din parcela pentru
amenajare drum, trotuare, spatii verzi.

8. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
n vigoare.

Amplasarea fata de aliniament:

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 03 A) — include constructii principale rezidentiale cu regim
maxim de indltime propus max D+P+1E+M/Er si partial amenajari alei pietonale, nu include
constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip garaj, car-port, pergola, filigorie, etc. — fata de
limitele de proprietate:

- aliniament la frontul stradal:

-pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339916), respectiv str.

Smochinului (nr. Cad. 339904): minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de limita de

proprietate a parcelelor nou create; constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe

limita de proprietate de la frontul stradal,

-pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339774), minim 0,75 m + maxim

3,13 m fata de limita de proprietate a parcelelor nou create (corespunde cu aliniamentul



stradal impus prin PUZ aprobat cu HCLM nr. 261/2011 - minim 5,00 m + maxim 6,00 m
fatd de frontul stradal al parcelelor de pe str. Prepelitei); constructiile de tip car-port pot
fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal;

-pentru locuinta amplasatd pe strada situatd la sud de parcela aferentd extras CF nr.

339774 Arad: minim 2,50 m + maxim 6,00 m fata de limita de proprietate a parcelelor

nou create; constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe limita de proprietate de

la frontul stradal.

Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:
-spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

-locuintele individuale izolate propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m fata de una din

limitele de proprietate laterale, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de

tip car-port, pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat;

-locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la min. 3,00 m fata

de limita de proprietate laterala ramasa libera, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare

sau anexelor de tip pergold/filigorie;

-pentru locuinta Lm2 amplasata pe strada situata la sud de parcela aferenta extras CF nr.

339774 Arad: minim 2,00 m fatd de limita de proprietate laterald comuna cu imobil

inscris in extras CF nr. 339793 (cladire existentd in regim de inaltime parter la 1,57-

2,22m fata de limita de proprietate comuna;

-distanta fata de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile Codului Civil.

Amplasarea spre limita posterioara de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
-spre limita posterioara de proprietate a parcelelor nou propuse:

-constructiile principale vor fi amplasate 1a min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de

limita posterioarda de proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor

de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m fata de aceasta sau mai
aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

Circulatia: Se propune realizarea a cate unui acces auto pe fiecare parcela cu destinatia
locuire Tn parte, 7 accese auto in total (pentru parcela de pe colt se va permite realizarea a céte
unui acces auto de pe fiecare strada).

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339774 — Arad este amplasata pe colt, ea avand front
stradal atat pe str. Prepelitei, cat si pe strada amplasata la sud (fara denumire), strada care face
legatura intre str. Castor si str. Randunicii. Ea se va dezmembra in 3 parcele pentru locuinte
individuale, una cu acces din strada amplasata la sud, una cu acces din str. Prepelitei, iar pentru
parcela de pe colt se va permite realizarea a cate unui acces auto de pe fiecare strada.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339916 — Arad are front stradal si posibilitate de acces de
pe str. Prepelitei. Aceasta parceld se propune spre a se dezlipi in doud parcele pentru locuire si
una pentru realizare drum (str. Prepelitei), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire.
Se va realiza cate un acces auto din str. Prepelitei pentru fiecare din cele doua.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 — Arad are front stradal si posibilitate de acces de
pe str. Smochinului, cét si de pe strada amplasata la nord (conform PUZ aprobat prin HCLM nr.
261/2011 — strada cu prospect de 10,00 m, cu sens dublu), pentru care va ceda o fasie de 5 m
latime. Aceasta parceld se propune spre a se dezlipi in doud parcele pentru locuire si una pentru
realizare drum (pe latura nordicd), in final rezultdnd doua parcele cu destinatia locuire. Se va
realiza cate un acces auto din str. Smochinului pentru fiecare din cele doua, cu posibilitatea de
acces auto si din strada din nordul parcelei pentru parcela amplasata pe colt.

Parcarea autovehiculelor:

-nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
-va fi prevazut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-

edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si de gaz



se vor executa n varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si acordurile
obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.06.2020, cat si a completarilor solicitate depuse cu nr. 46249/07.07.2020 si nr.
48635/15.07.2020, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan

red/verif/2ex/LF/SD



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 40661/A5/18.06.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zone locuinte si
functiuni complementare

Initiatorii documentatici— (NGGGGE D
(Toan)

Amplasament — intravilan municipiul Arad

Proiectant - SC ELITE DESIGN STUDIO SRL,arh.RUR Doriana Balogh,proiect nr.264/2019

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si

Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 79495/15.10.2019 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- Intocmire anunt privind intenfia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 06.11.2019;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 06.11.2019 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 16.11.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.26168/13.04.2020, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- Intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu Tn data de 07.05.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 07.05.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 02.06.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numaérul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu proprietarii
depusa la dosar, proprietarii parcelelor identificate cu extras CF 339767,CF 339793, CF 340283,
CF 339900, CF 339936, CF 339923, CF 339929, CF 339939,CF 339884, CF 339977, CF
339885, CF 350885,CF 350884, CF 342458, CF 342459, CF 341537, DIRECTIA
PATRIMONIU:

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului Tn elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad Tn scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 18.06.2020

Elaborat Consilier Angelica Giura 18.06.2020




FOAIE DE CAPAT

‘ Proiect nr.: | 264/ 2019 \

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Continut volum: Documentatie Etapa I11_PMA Directia Arhitect
Sef Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente

Amplasament: Mun. Arad, intravilan, conform CF

nr. 339774, 339916 si 339904 Arad, jud. Arad

Beneficiar:  (HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN I0AN,)
(PANTEA MARIA, PANTEA IOAN

Adresa: Mun. Arad, GRS A rad
Mun. Arad, GEEERS j . Arad

2020



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Denumire proiect: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si
C.U.l. RO 320737744 339904 Arad
I.R.C. J2/853/2013 TPRTREN

Faza: P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH
Retele api/canal: ing. Petru TATARU
Retele electrice: ing. Florin SANDRU

Intocmit: arh. loana-Anca DOCHIE

2020



S.C. ELITE DESI

C.U.l. RO 320737744
I.R.C. J2/853/2013
Tel. 0357/ 444 770

GN STUDIO S.R.L. Denumire proiect: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Avrad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si

339904 Arad

et E

Faza: P.U.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT

Il. FISA DE RESPONSABILITATI

I1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
IV. AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE

Certificat de Urbanism Nr. 1525 din 08.08.2019

Aviz de oportunitate nr. 37/ 21.11.2019

Adresa Primaria Mun. Arad-Arhitect Sef Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente- nr.26168/ A5/ 09.06.2020

Raportul informarii si consultarii publicului- etapa I1-a

Extrase CF nr. 339774 Arad, 339916 Arad, 339904 Arad

Copie C.I. Hidis-Sferdian Ioan, Hidis-Sferdian Anca, Pantea loan, Pantea Maria
Dovada platii taxei R.U.R.

Aviz Compania de Apa Arad S.A. - nr. 27827/23.12.2019

Aviz E-Distributie Banat - nr. 288130318/06.12.2019

Aviz Delgaz-Grid S.A. - nr. 47/19.12.2019

Aviz Telekom Romania Communications S.A. - nr. 4/09.01.2020

Decizia Etapei de Incadrare nr. 2608 din 26.02.2020 - Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului Arad

Aviz ISU Arad - securitatea la incendiu - nr. 925308/10.03.2020

Aviz ISU Arad - Protectia Civila - nr. 925307/10.03.2020

Notificare Directia de Sanatate Publica - nr. 1234/17.12.2019

Aviz ANIF - nr. 176/17.01.2020

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana - nr. 696/29.05.2020

Aviz IPJ - Politia Rutiera - Serviciul Circulatie - nr. 203910 din 12.12.2019

Aviz Priméria Municipiului Arad Directia Edilitara - Serviciul Intretinere si reparatii

cai de comunicatii terestre - nr. ad. 96033/21/10.12.2019

Acorduri proprietari terenuri aferente drum - Str. Prepelitei, str. Smochinului

2020



S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Denumire proiect: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Amplasament: Intravilan mun. Arad, CF nr. 339774, 339916 si
C.U.l. RO 320737744 339904 Arad
R e car (IDIS- SFERDIANTOAN, HIDIS-SFERDIAN ANCA.)
el o TIO e (PANTEA TOAN 51 PANTEA MARTA >

Faza: P.U.Z.

V.

VI.

CF nr. 339759 - teren aferent str. Prepelitei (partial)

Aviz Transelectrica - Sucursala de Transport Timisoara - nr. 373/15.01.2020

Directia Patrimoniu Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciard, Municipiul Arad -
nr. ad. 2495/M4/03.03.2020

Proces Verbal Receptie Lucrare OCPI Arad

Studiu geotehnic

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

VIL. PLAN DE IMPLEMENTARE A INVESTITIEI

B. PIESE DESENATE:

0l.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.

PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01A
SITUATIA EXISTENTA 02A
REGLEMENTARI URBANISTICE 03A
REGLEMENTARI EDILITARE 01ED
CIRCULATIA TERENURILOR 04A
REGLEMENTARI URBANISTICE- POSIBILITATE DE MOBILARE 05A
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 06A

ILUSTRARE URBANISTICA 07A

Intocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e Numar proiect: 264/2019
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: (HIDIS-SFERDIAN ANCA. HIDIS-SFERDIAN  [OAN, »

e Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din
zona studiata vizand propunerea de amplasare a unor zone de locuinte individuale si functiuni
complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda lvi GEEEEEENEEEEEGEGEGD
G cu domiciliul in jud. Arad, mun. Arad, str. CEEEEEEEED
C nr. 75-77, respectiv str. Antim lvireanul nr. 39A.

Zonele propuse spre reglementare — in suprafata de 4.354 mp, constand in 3 parcele inscrise in

CF 339774, 339916 si 339906 Arad — sunt proprietatea privata a persoanelor fizice — -

Terenul este liber de constructii, categorie de folosinta arabil in intravilan.

Terenurile au o forma regulata, aproximativ dreptunghiulara. Parcela aferenta CF 339774 are
front stradal atat la sud, cat si la est (drumuri pietruite), de 38,12m la sud, respectiv 38,28m la est si
adancimea de 41,22m, respectiv 38,38m. Parcela aferentd CF 339916 Arad are front stradal la est
(drum pietruit), de 30,06m si adancimea de 47,8 1m-50,15m. Parcela aferentd CF 339906 Arad are
front stradal la vest (drum pietruit), de 29,97m si adancimea 45,345m.

La solicitarea investitorilor privati, persoane fizice G IIIIIIENEGEGEGEEGEGEEENEEEED
GRS cspectiv Qi <-2 intocmit prezenta

documentatie in faza PUZ, prin care se solicita studierea din punct de vedere urbanistic a incintelor in
scopul construirii de locuinte individuale cu regim de inaltime redus si amenajarile aferente. In acest
scop a fost obtinut Certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad si
avizul de oportunitate nr. 37 din 21.11.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad.

Astfel, prin PUZ, se doreste schimbarea destinatiei terenului, din arabil, in locuire si functiuni
complementare. Se doreste realizarea de locuinte ca functiune principalda (fiind admise functiuni
complementare locuirii), avand regimul de inaltime de max. D+P+1E+M/Er.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
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a) constructii noi:
¢ locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er ;
b) sistematizarea verticala a terenului;
c) platforma carosabila cu locuri de parcare pe parcela proprie;
d) amenajarea acceselor pe parcele;
e) alei pietonale;
f) imprejmuire teren;
g) amenajare spatii verzi si plantate;

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre beneficiar si
proiectant. Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a locuintelor. De asemenea, are
ca obiect:

-dimensionarea, functionarea respectiv configurarea arhitecturala a parcelelor, cladirilor,
parcajelor si amenajarilor aferente

-integrarea in fondul construit existent

-circulatia juridica a terenurilor

-echiparea cu utilitati edilitare

Nr. Crt. Adresa amplasament Nr. Carte Nr. Cad./nr. Suprafata (mp)
Funciara Top.
1. - 339774 339774 1.500
2. - 339916 339916 1.504
3. - 339904 339904 1.350
Total: 4.354 mp

1.3.  Surse de documentare

1.3.1. Surse de documentare elaborate anterior PUZ

e Planul Urbanistic General al municipilui Arad — UTR 55

e PUZ aprobat HCLM 261/2011 - UTR 1

e Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si

Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 — 2000 si avizat in conformitate cu

Legea nr. 350/2001 rep. cu modificarile si completarile ulterioare.

e Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525 / 1996,

Codul Civil

1.3.2. Surse de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ

- Studiu geotehnic

- Documentatia cadastrala

- Avize si acorduri

Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

1.3.3. Alte surse de informatii utilizate

- rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale ale

municipiului Arad cu privire la elementele de tema

1.3.4. Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitarile investitorilor ¢l
2
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, respectand

conditiile cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad
si avizul de oportunitate nr. 37 din 21.11.2019 eliberat de Primaria Mun. Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Cartierul Gradiste (in maghiara Mosoczy) este unul dintre cartierele municipiului Arad,
infiintat in perioada interbelica.

Terenurile se afla in zona reglementatd/studiata prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa,
gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin
HCLM 261/03.10.2011. Aceasta zona este situata la nord de zona de locuinte din cartierul Gradiste.

In prezent, aceasta zoni este in dezvoltare, multe locuinte fiind in stadiu de executie.

2.2.  Incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, conform extraselor CF nr. 339774,
339916 si 339904, in partea de nord a orasului, in cartierul Gradiste, intr-o zona noua de locuit, o zona
care a rezultat ca extindere pe terenuri arabile in intravilan.

Principala cale de circulatie din zond este strada care deserveste zona de locuit existenta,
precum si celelalte strazi existente, perpendicular pe zona studiata, strazi care in prezent sunt in partea
de sud a zonei studiate. Cele 3 parcele au posibilitatea asigurarii unui acces auto, fiecare din cele 3
parcele avand front stradal la un drum pietruit, una din ele fiind amplasata chiar pe colt, avand front
stradal la 2 strazi.

Vecinatatile terenului sunt:
1. CFnr. 339774:
o Nord: teren viran, teren reglementat prin PUZ aprobat — zona locuinte individuale
o Vst: proprietate privatd, locuintd individuala;
o Est: drum pietruit;
o Sud: drum pietruit;
2. CF nr. 339916:
o Nord: teren arabil in intravilan;
o Vest: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
o Est: drum pietruit;
o Sud: locuinte individuale;
3. CF nr. 339906:
o Nord: teren arabil 1n intravilan;
o Vest: drum pietruit
o Est: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;
o Sud: locuinte individuale;

2.3. Elemente ale cadrului natural

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/2004.
2.3.1. Concluzii ale studiului geotehnic

Pentru aceasta faza de proiectare (PUZ), la stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zond si s-a executat trei foraje

3
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geotehnice F1, F2 si F3 cu diametru de 5”°(studiu geotehnic intocmit de S.C. B&B Geotehnic
Consulting s.r.1., referat de verificare nr. 15144/12.12.2019 — cerinta Af — dr. ing. Bogdan lon Alex.).

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afla in Campia Muresului ce
prezinta orizonturi plane, fira zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se
prezinta relativ plan orizontal, cu deniveliri nesemnificative de ordinul a 0,20 +~ 0,30m, avand
stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia terenului de fundare este urmatoarea:
Forajul F1
+0,00m....-0,30m — sol vegetal
-0,30m....-1,30m — argila prafoasa, maronie, tare
-1,30m...-4,00m — argila prafoasa, maroiniu galbuie
-4,00m...In jos — stratul continua

Forajul F2
+0,00m....-0,30m — sol vegetal

-0,30m....-1,30m — argila prafoasa, maronie, tare
-1,30m...-4,00m — argila prafoasa, maroiniu galbuie
-4,00m...In jos — stratul continua

Forajul F3
+0,00m....-0,30m — sol vegetal

-0,30m....-1,20m — argila prafoasa, maronie, tare
-1,20m...-4,00m — argila prafoasa, maroiniu galbuie
-4,00m...In jos — stratul continua

Apa subterana nu a fost interceptata pe adancimea forajelor executate. Sunt posbile acumulari
de apd meteorica In zona superioara a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de
topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar. Nivelul
maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor studii
hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc.).

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de Inghet in zona studiata este de 0,7-0,8m.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90m de la suprafata actuala a terenului
sistematizat. Capacitatea portantd a terenului de fundare determinatd conform NP112-2014, pentru o
fundatie cu latimea B= 1,00m si o cotad de fundare Df = -2,00m este Pconv = 280,00 kPa.

In conformitate cu Normativul NP 074/2014, ca incadrare:

a) Din punct de vedere al riscului geotehnic conform tab. 1 :

e conditii de teren: terenuri medii 3 puncte
® apa subterana : fara epuismente 1 punct
e clasificarea dpv. categ.import: normald 3 puncte
® vecindtati : fara riscuri 1 punct
e incadrare N-P100-1/2013: ag=0,20g;T. =0,7s 2 puncte
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total 10 puncte

Riscul geotehnic este MODERAT, iar categoria geotehnica este 2.
2.4. Circulatia

Principala cale de circulatie din zona este strada care deserveste zona de locuit existenta
(paralela cu str. Tismana, la nord de ea, strada care face legatura intre str. Castor si str. Randunicii),
strada de categoria alV-a, precum si celelalte strazi existente, perpendicular pe zona studiata, strazi
care se afld in partea de sud a zonei studiate. Cele 3 parcele au posibilitatea asigurarii unui acces auto,
fiecare din cele 3 parcele avand front stradal la un drum pietruit, una din ele fiind amplasata chiar pe
colt, avand front stradal la 2 strazi.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339774 este amplasatd pe colt, ea avand front stradal atit pe
str. Prepelitei, cat si pe strada amplasata la sud (fard denumire), stradd care face legatura intre str.
Castor si str. Randunicii.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339916 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Prepelitei.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339904 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Smochinului.

Este necesard modernizarea cdilor de acces existente si asigurarea acceselor la loturi.

2.5. Ocuparea terenurilor

Folosinta actuala este teren arabil in intravilan.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona studiatd nu este
inundabila.

2.6. Echipare edilitara

Amplasamentul nu este echipat cu retele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, sau electricitate, dar acestea se gasesc in zona.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 este traversata de o linie de electricitate supraterana de
medie tensiune.
2.6.  Propuneri privind interventiile.

2.6.1. Alimentarea cu apa

Se va realiza cate un bransament la reteaua stradald de apa pentru fiecare parcela in parte.

2.6.2. Canalizare menajeri

In prezent exista retea de canalizare menajerd in zond. Se va realiza un racord la retele
existente in zona.

2.6.3. Alimentarea cu gaze naturale

In prezent exista in zona retea de alimentare cu gaze naturale. Se va realiza cate un bransament
pentru incinta studiata.

2.6.4. Alimentarea cu energie electrica

Situatia existenta
Zona studiata este traversatd de o linie electrica aeriana de medie tensiune — LEA 20 kV.
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Exista in zona retele de distributic de energie electricd formata din linii electrice supraterane
de joasa tensiune pentru a deservi constructiile existnte si propuse.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 este traversata de o linie de electricitate supraterana de
medie tensiune.

2.7. Probleme de mediu

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

2.8. Optiuni ale populatiei

Solicitarile beneficiarilor — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, prevazute in Ordinul nr. 2.701 din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.
3.2.  Prevederiale PUG si PUZ aprobat

Conform prevederilor PUG aprobat, zonele studiate se afla in UTR 55, destinatic — zona
locuire si functiuni complementare, cu folosinta actuald teren arabil in intravilan
Terenurile se afla in zona reglementata/studiata prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa,
gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin
HCLM 261/03.10.2011.
Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 — UTR 1 pentru aceasta zona sunt:
- functiune dominanta: zona rezidentiald cu cladiri max. P+1E+M
- functiuni complementare: constructii de cult, constructii invdtamant prescolar
- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominant a zonei, - functiunea de locuire si functiuni
complementare
- Utilizari interzise: unitatile industriale
- P.O.T. max zona rezidentiala (locuinte): 40%, C.U.T. max = 1,2.
- P.O.T. max zona dotari : 70%, C.U.T. max = 2,10
Pentru parcelele studiate, prevederile PUZ-ului aprobat prin HCLM 261/2011 sunt de
interdictie de construire pana la intocmire P.U.Z.

3.3.  Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

34. Circulatia

Se propune realizarea cate unui acces auto pe fiecare parceld cu destinatia locuire in parte, 7
accese auto in total (pentru parcela de pe colt se va permite realizarea a cate unui acces auto de pe
fiecare strada).

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339774 este amplasatd pe colt, ea avand front stradal atit pe
str. Prepelitei, cat si pe strada amplasatd la sud (fara denumire), stradd care face legatura intre str.

6
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Castor si str. Randunicii. Ea se va dezmembra in 3 parcele pentru locuinte individuale, una cu acces
din strada amplasata la sud, una cu acces din str. Prepelitei, iar pentru parcela de pe colt se va permite
realizarea a cate unui acces auto de pe fiecare strada.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339916 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Prepelitei. Aceasta parceld se propune spre a se dezlipi in doua parcele pentru locuire si una pentru
realizare drum (str. Prepelitei), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire. Se va realiza cate
un acces auto din str. Prepelitei pentru fiecare din cele doua.

Parcela aferenta extras C.F. nr. 339904 are front stradal si posibilitate de acces de pe str.
Smochinului, cat si de pe strada amplasata la nord (conform PUZ aprobat prin HCLM nr. 261/2011 —
strada cu prospect de 10,00m, cu sens dublu), pentru care va ceda o fasie de Sm latime. Aceasta
parceld se propune spre a se dezlipi in doud parcele pentru locuire si una pentru realizare drum (pe
latura nordicd), in final rezultand doua parcele cu destinatia locuire. Se va realiza cate un acces auto
din str. Smochinului pentru fiecare din cele doua, cu posibilitatea de acces auto si din strada din
nordul parcelei pentru parcela amplasata pe colt.

3.5. Zonificare functionald — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune construirea de locuinte si functiuni complementare, carosabil de acces, alei
pietonale si spatii verzi, racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta, platforme parcaje;
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
¢ locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er ;
b) sistematizarea verticala a terenului;
C) platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parceld proprie
d) amenajarea acceselor pe parcele;
e) alei pietonale;
f) imprejmuire teren;
Q) amenajare spatii verzi si plantate;

Regim de inaltime propus este maxim Demisol+Parter+Mansarda/Etaj Retras sau
Parter+1Etaj+Mansarda/Etaj Retras.

Zona studiata are 126.864 mp, iar propunerile din incinte se grupeaza pe o suprafata de 4.354
mp. Interventiile din afara incintei se refera la amenajarea racordului la drumul existent pentru
realizarea accesului auto si a bransamentelor/racordurilor la retelele de utilitati, nefiind nevoie de
interventii masive sau alte dotari.

Incintele studiate au suprafata totala de 4.354mp (3 parcele diferite cu suprafete de 1.500mp,
1.504 mp, respectiv 1.350mp).

La nivelul parcelei aferente extras C.F. nr. 339916 se observa ca inca nu a fost cedat teren
pentru construirea/amenajarea de drum, trotuar si spatiu verde, conform prevederilor PUZ aprobat
HCLM 261/2011. Din acest motiv, este obligatoriu sa se doneze domeniului public o fasie de teren cu
latimea de 4,025m pe toata lungimea frontului stradal, rezultand o suprafatd de 146mp.

La nivelul parcelei aferente extras C.F. nr. 339904 se observa ca incd nu a fost cedat teren
pentru construirea/amenajarea de drum, trotuar si spatiu verde la nord de parceld, conform
prevederilor PUZ aprobat HCLM 261/2011. Din acest motiv, este obligatoriu sa se doneze domeniului
public o fasie de teren cu latimea de 5,00m pe toatd lungimea parcelei, rezultind o suprafatd de
aproximativ 220mp.
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Nr. Adresa Nr. Carte Nr. Cad./nr. Suprafata (mp) Suprafata (mp)
Crt. | amplasament | fynciara Top. Existent propus

1. - 339774 339774 1.500 1.500

2. - 339916 339916 1.504 1.358
3. - 339904 339904 1.350 1.130
Total: 4.354 mp 3.988 mp

Aria construitd totala va fi de maxim 1.593,60 mp, reprezentand 40% din suprafata de teren
insumata a celor 3 parcele care reprezinta incintele studiate.

Se prevede P.O.T. maxim propus de 40% si un C.U.T. maxim propus de 1,20.

Se vor realiza racorduri la utilitatile edilitare aflate in zona — alimentare cu apa, canalizare
menajera, alimentare cu energie electrica, gaze naturale.

e Proiectul are ca termen de executie preconizat cca. 60 luni.
e Steren total = 4.354 mp conf. CF (situtia existenta)

e S teren total propus = 3.988 mp (146mp+220mp = 366mp vor fi rezervati pentru realizare
drum, trotuar, spatiu verde)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA — 126.864 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Zona Locuinte individuale 86.371,92 68,08 90.649,92 71,46
02. | Teren arabil 19.603,20 15,45 15.253,20 12,02
03. | Zona servicii 3.409,81 2,69 3.409,81 2,69
04. Alei pietonale 1.847,13 1,46 1.847,13 1,46
05. | Alei carosabile 2.792,36 2,21 2.792,36 2,20
06. Teren viran prevazut pentru 6.549,65 5,16 6.622,81 5,22
drum/trotuar/spatiu verde de aliniament
07. | Zone verzi si de protectie carosabil 3.151,86 2,48 3.151,86 2,48
08. Drum de pamant/pietruit 3.138,07 2,47 3.138,07 2,47
TOTAL GENERAL 126.864 100 126.864 100
8
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BILANT TERITORIAL iN INCINTA STUDIATA - 4.354 mp

Nr. Bilant teritorial Existent Propus
Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil 4.354 100 - -
02. | Zona locuinte individuale- 0,00 0,00 3.988 91,59
Teren 1 — C.F. nr. 339916 - 1.354 mp (dupa cedare
146 mp pentru realizare drum, trotuar si spatiu
verde aferent str. Prepelitei) — se parceleaza in lot 1
=lot 2 =679mp
Teren 2 — C.F. nr. 339904 — 1500 mp - se
parceleaza in lot 1 = 523 mp, lot 2 = 488 mp, lot 3
=489 mp
Teren 3— C.F. nr. 339774 — 1.130 mp (dupa cedare
220 mp pentru realizare drum, trotuar si spatiu
verde aferent drum latura nordicd), se parceleza in
lot 1 =lot 2 = 565 mp
Din care Sp. Verde = min. 20% pe parcele
individuale si din care Sc max = 40%
(1.593,60mp)
03. | Teren prevazut pentru drum/trotuar/spatiu verde de 0,00 0,00 366 9,35
aliniament
TOTAL GENERAL 4.354 100 4.354 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA EXISTENT PROPUS
STUDIATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 40%
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului 0,00 1,20
(CUT)
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REGIMUL JURIDIC AL
TERENULUI STUDIAT EXISTENT PROPUS
01. | Amplasare intravilanul Mun. Arad intravilanul Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata Teren proprietate privata, teren rezervat
pentru donatie catre domeniul public

3.5.1. Criterii compozitionale si functionale

Zonele reglementate vor fi parcelate, rezultdnd 7 loturi parcele pentru locuinte individuale, una
pentru realizare drum str. Prepelitei (ce se va propune spre donatie domeniului public) si una pentru
realizare drum la nord de parcela 339904 (ce se va propune spre donatiec domeniului public). Parcelele
pentru locuinte vor avea latimea de 12,475m, 13m, 15,03m, 18,31m, respectiv 19,96m si adancimi de
25,13m, 25,26m, 40,375m, 45,23m, respectiv 45,345m, cu suprafate de la 488mp la 679mp. Parcela
rezervata pentru realizare drum str. Prepelitei va avea dimensiunile 5,025mx30,065mp si o suprafatd
de 146mp. Parcela rezervata pentru realizare drum la Nord de parcela 339904 va avea dimensiunile
5,00mx45,345mp si o suprafata de aprox. 220mp.

Terenul va fi amenajat cu accese auto, platforme carosabile in incinta proprie, parcaje pe
parcela proprie, alei pietonale si zone verzi.

Constructiile pentru functiunile propuse vor fi locuinte individuale si functiuni complementare
avand regimul de indltime de maxim D+P+1E+M/Er, cu Hmax cornisa= 9,00m, respectiv Hmax
coama=12,00m.

Se vor asigura dotari tehnico-edilitare prin racordarea/bransarea la retelele existente.

Orientarea fatd de punctele cardinale: se vor respecta prevederile HG 525/ 1996 actualizata,
Anexa nr. 3, pct. 3.10. - Constructiile de locuinte, si anume "se recomanda evitarea orientdrii spre
nord a dormitoarelor”.

Parcela aferentd CF 339774 Arad se doreste a se dezlipi in 3 parcele pentru locuinte, parcela
aferentd extras C.F. nr. 339916 in trei parcele (doud pentru locuire si una pentru realizare drum si
trotuar), iar parcela extras C.F. 339904 in 3 parcele (2 pentru locuire si una pentru amenajare
drum/trotuar/spatiu verde la nord). Vor rezulta astfel 7 parcele pentru construirea de locuinte
individuale si functiuni complementare si doua parcele pentru realizare drum, trotuar, spatiu verde.

Se va prevedea minim cate un loc de parcare sau garare pe lot propriu.

Terenul va fi amenajat cu drumuri de incinta, trotuare, zone verzi si platforme parcaje.

Constructiile nou propuse vor avea o suprafata maxima de 1.563,90 mp in total, cu un regim
maxim de indltime demisol+parter+etaj sau parter+1letaj+mansarda si un C.U.T. maxim de 1,20.

3.5.2. Plantatii

La nivelul fiecarei parcele individuale rezultate in urma parcelarii propuse Se vor amenaja
spatii verzi cu un procent minim de 20,00% din suprafata respectivei parcele.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa tehnologici/potabila

Asigurarea necesarului de apa pentru imobilele propuse se va face prin bransarea la retelele
existente, in conformitate cu reglementarile din avizele emise de S.C. Compania de Apa S.A.,
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3.6.2.

realizate prin grija fiecarui proprietar. Se va realiza cate un bransament la reteaua stradald de
apa pentru fiecare parceld in parte.

Conductele de bransament apa se vor realiza din teava de polietilena de inalta densitate
(PEHD), montate ingropat sub limita de inghet, pe pat de nisip, fiind acoperite de un strat de
nisip si folie avertizoare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta cate un
camin de apometru complet echipat cu contor de apa si robineti de inchidere, pozitia viitoare a
acestora fiind materializata pe planse informativ.

Debitele caracteristice de apa insumate pentru toate cele 7 parcele sunt:
Qs zi med = 4,60 mc/zi

Qs zimin = 1,38 mc/zi

Qs zi max = 5,98 mc/zi

Qs orarmax = 0,70 mc/h

Canalizare menajera si pluviala

Imobilele propuse se vor racorda la sistemul public de canalizare menajera stradala prin
intermediul a cate unui camin de vizitare.

Pe spatiul verde, pe domeniul public in dreptul fiecarei parcele se va monta cate un camin de
vizitare, pozitia viitoare a acestora fiind materializata pe planse informativ.

Apele evacuate in retelele de canalizare vor corespunde prevederilor normativului NTPA
002/2005.

Evacuarea apelor menajere se propune a se realiza prin conducte de PVC tip SN4 gravitational
si prin camine de vizitare la care se vor racorda imobilele propuse.

Conductele de canalizare menajera se vor monta ingropat sub limita de inghet la adancimi
cuprinse intre 80cm si 200cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Racordul fiecarei parcele la reteaua de canalizare menajera stradala se va face in conformitate
cu reglementarile din avizele emise de S.C. Compania de Apa S.A., realizate prin grija fiecarui
proprietar.

Debitele caracteristice de ape uzate menajere evacuate insumate pentru toate cele 7 parcele
sunt:

Qu zi med = 4,60 mc/zi

Qu zimin = 1,38 mc/zi

Qu Zi max — 5,98 mC/Zi

Qu orarmax = 0,70 mc/h

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional

curate si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot.

Apele pluviale provenite de pe suprafata drumurilor propuse vor fi dirijate spre spatiile verzi,

prin pantele de constructie a drumului.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.
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3.6.3. Alimentare cu gaze naturale

Imobilele propuse vor fi racordate la sistemul public de alimentare cu gaze naturale, prin
realizarea de bransamente individuale/parcela.

3.6.4. Alimentare cu energie electrici

Asigurarea necesarului de energie electrica pentru noile cladiri propuse a se construi in zona
studiata se propune a se face prin bransarea la reteaua stradala existenta in zona.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau
prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de distributie a energiei electrice
(SC Enel Distributie SA, UTR Arad) pentru a obtine aprobarile si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului
Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de catre societati care detin
competente 1n acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea Nationala de Reglementare a Energiei
Electrice Bucuresti.

in prezent nu se propune echiparea incintei studiate cu retele de telecomunicatii si cablu TV.

in viitor, daca se va considera oportun, acestea vor fi puse la dispozitia viitorilor rezidenti de
catre operatorii locali de telecomunicatii si cablu TV.

In mod obligatoriu, retelele de telecomunicatii si cablu TV se vor poza subteran pani la
punctele de racord ale fiecarei cladiri. Proiectarea si executarea lucrarilor de telefonie se va face in
conformitate cu prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea si executarea sistemelor de
telefonizare 2004.

3.7. Protectia mediului

Prin specificul sdu activitatea nu este poluantd. Pentru limitarea la maximum a influentelor
negative asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE
MEDIU, eliberata de autoritatea locala in domeniu.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 2608 din 26.02.2020 emisa de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor, Agentia Nationala pentru Protectia Mediului, planul/programul PUZ si RLU
aferent Zone Locuinte si Functiuni Complementare propus a se realiza in Arad, intravilan FN,
(amplasament identificat prin CF 39774 Arad, CF 339916 Arad, CF 339904 Arad), nu necesita
evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.

Datorita faptului ca imobilele propuse nu necesita faze tehnologice, neavand functiune
productiva ci doar locuire, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor
exista emisii poluante.

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile
rezultate din activitatea de santier, pe toata durata de functionare a acestuia, vor fi tranportate la o
rampa de gunoi special amenajata. Deseurile rezultate in faza de locuire, de catre utilizatorii casnici,
sunt de tip menajer. Ele vor fi colectate separat de cele de tip amabalaj — en gros. in acest sens se va
incheia un contract cu o firma de salubritate. Fiecare locuinta va avea o pubela de 60l.

Intreaga suprafata de teren va fi amenajata corespunzitor, atat ca functiuni aferente circulatiei
auto si pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

La nivelul fiecarei parcele individuale, se vor amenaja spatii verzi in procent de minim 20%,
care respectd procentajul impus prin HGR 525/96 si anume min. 2mp/locuitor.
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3.8.1. Tipuri de proprietate teren

Nu exista terenuri proprietate privata de interes judetean.

Celelalte tipuri de teren — proprietate privatd de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice sunt specificate pe plansa de reglementari juridice (Circulatia
terenurilor). Conform extraselor Cf, terenul pe care se vor amplasa imobilele propuse - locuinte - este
proprietatea privata a unor persoane fizice.

3.8.2. Circulatia terenurilor

Zonele propuse spre reglementare — in suprafata totala de 4.354 mp inscrise in CF 339774, 339916 si
339904 Arad — sunt proprietatea privata a unor persoane fizice.

Se propune parcelarea terenului aferent extras C.F. 339774 in 3 parcele pentru construirea de locuinte,
care vor ramane in proprietatea privata a persoanelor fizice.

Se propune parcelarea terenului aferent extras C.F. 339916 in 3 parcele — doua pentru construirea de
locuinte si una pentru drum — str. Prepelitei. Aceasta se va propune spre donatie domeniului public.

Se propune parcelarea terenului aferent extras C.F. 339904 in 3 parcele — doua pentru construirea de
locuinte si una pentru drum — la nord de parceld. Aceasta se va propune spre donatie domeniului
public.

4, CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1. inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile
pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. ARAD referitoare la intravilanul
municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele
imediat invecinate.

Functiunea propusd se integreaza optim in zond, fard sd afecteze negativ arealul studiat.
Documentatia se aliniazd cu PUZ-ul aprobat prin HCLM 261/2011 si alte PUZ-uri aflate in curs de
elaborare, aprobare.

4.2.  Principalele categorii de interventie care sa sustind si sd permitd materializarea propunerilor
sunt:

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi:
e locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er ;
b) sistematizarea verticala a terenului;
C) platforma carosabila cu 1-2 locuri de parcare pe parcela proprie
d) amenajarea acceselor pe parcele;
e) alei pietonale;
f) imprejmuire teren;
9) amenajare spatii verzi si plantate;

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionala.
Enumerarea prezentata este obligatorie ca prioritati de interventie - dar obligatorie este in toate
situatiile asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
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4.3.  Aprecieri ale elaboratorului PUZ

eqge vy

respectiv ale municipiului Arad, cu influente economice pozitive la nivelul local.

Solutia propusa se aliniaza la cerintele zonei, care este n plind dezvoltare.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmaétoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
consideram necesare urmatoarele operatii si acfiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM,;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitagilor pe plan local;

— reducerea sau eliminarea situatiilor in care se impune realizarea de PUD-uri pentru a
permite functiuni neconforme cu PUZ;

— Impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii
de constructii - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o reala
personalitate a acestei zone.

intocmit,
Urbanism: arh. DorianaBALOGH R.U.R.-DE
Retele apa/canal: ing. Petru TATARU
Retele electrice: ing. Florin SANDRU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1
AFERENT "ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementiri Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai 1in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;
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- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Gradiste.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  stabilirea de indici urbanistici, regim de Indltime, aliniamente, in concordantd cu
functiunea propusa in incinta studiatd — zona locuire individuala in regim izolat sau
cuplat

Zona studiata are suprafata de 126.864 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  racord carosabil la drumuri existente — str. Prepelitei, str. Smochinului si la strada
amplasata la sud de imobil aferent extras CF nr. 339774 Arad

o extindere si racord la retele edilitare apa potabild, canalizare menajerd, energie
electricd si gaze naturale pana la incinta reglementata.

Incintele studiate au suprafata totala de 4.354 mp conform Extrase CF nr. 339774,
339916 si 339904 Arad. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea
destinatiei existente pentru incintele studiate, din teren arabil in intravilan in zona cu functiune
rezidentiald — locuire si functiuni complementare.

Functiunea principald solicitatd de investior este zonad locuinte si functiuni
complementare — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: comert en-detail (care si nu
necesite spatii mari de depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din
arabil in intravilan in zona cu functiune rezidentiala — locuinte si functiuni complementare.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de sigurantd pentru constructiile edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1525/08.08.2019, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiille impuse prin avizul nr. 27827 din 23.12.2019 emis de
Compania de Apa Arad S.A., si anume:

- Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public (e) de
alimentare cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania
de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare —
executie — receptie — contractare — furnizare, in baza unei (unor) Cereri de bransare/racordare
inaintatd(e) de proprietar(i) ori imputernicitul (imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia
(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

- Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la
obiective se precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

- Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si
canalizare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 288130318 din 06.12.2019 emis de E-
Distributie Banat S.A., si anume:

- terenul pe care se afla instal. Elec. de distributie ramdne in proprietatea statului, in cf.
cu Legea nr. 123/2012

- conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea refelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeascad, prin
executia de Imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod, accesul la instalatii al
operatorului de distributie

- pt. obtinerea AVIZULUI de AMPLASAMENT in faza PAC; TAC, se va anexa
Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament
(PUZ)

- ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIRI SUB LEA 20Kv cf. NTE 003/04/00

- NU SE VOR AMPLASA NICIUN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI DE
20Kv (24m), adica 12m dist. mas. de la axul LEA ex. stanfa-dreapta, cf. NTE 003/04/00

- dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la
deviatie max. a LEA 20kV, cf. NTE 003/04/00

- dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem.
al cladirilor pr., farad sa constituie traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE
003/04/00

- dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel
mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6m cf. NTE 007/08/00

-dist. min. mas. pe verticala in zona LEA, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, cf NTE 003/04/00

- stalpii LEA 0,4kV se vor mentine la min. 0,2m fata de bordura la traversare si
apropiere

- dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentind la
min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min. Im. Tubul de protectie va depasi
bordura cu cca. 0,5m
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- dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterand, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi
egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003)

- dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mai apropiatd
fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, ¢f NTE 003/004/00

- dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterand de apd, canal
pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de
apa), ¢f- NTE 007/08/00

- dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00

- dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamdnt a unui stilp LEA ex. va fi min. 5m, cf. NTE 003/04/00,
PE 106/2003

- dist. min. de apropiere pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv
baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00

- la TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex. In caz contrar, conducta
de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul
va fi prevazut la capete cu rasuflatori, cf- 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de
sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, c¢f- NTE 007/08/00

- dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES
0,4kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5m daca LES este protejat in tub, NTE
007/08/00

- traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de
comanda data de solicitant (executant) UO MJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnicd
suplimentara — nu e cazul la faza PUZ

- executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai
manual, cu asistenta tehnica suplimentara din partea UO MJT ARAD MUNICIPAL cu
respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv
executantul va suporta consecintele pentru orice deterioarare a instalatiilor electrice si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electricd a consumatorilor existenti
precum si raspunderea in cazul accidentelor de naturad electrica sau de alta natura — nu e cazul
la faza PUZ

- distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei
lucrarilor

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt previzut din
sapaturi, echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta
distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va
lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone

- executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le
prezinta executia lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor
electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca
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- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu
energie electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii
fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO MJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de
racordare

Se vor respecta conditiile impuse prin Decizia Etapei de Incadrare nr. 2608 din
26.02.2020 emisa de Agentia Nationala pentru Protectia Mediului Arad, si anume:

- Se va realiza cdte un bransament la reteaua stradald de apa pemtru fiecare parcela in
parte

- In prezent existd retea de canalizare menajerd in zond. Se va realiza un racord la
retelele existente in zond.

- In prezent existid retea de alimentare cu gaze naturale. Se va realiza cdte un
bransament pentru incinta studiatd.

- Exista in zona retele de distributie energie electrica formata din linii electrice
supraterane de joasa tensiune pentru a deservi constructiile existente si propuse. Parcela
aferenta extras CF nr. 339904 este traversata de o linie de electricitate supraterand de medie
tensiune.

- Se va respecta procentajul de spatiu verde previzut in plan iar in acest sens se vor
prevedea spatii destinate acestui scop (spatii verzi si plantate respectiv aliniamente minim
2mp/locuitor).

- Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor emise/eliberate de autoritdtile
competente (conform Certificatului de Urbanism anexa la documentatie precum s$i a
documentatiilor care au stat la baza emiterii acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. 10687/696 din 29.05.2020 emis de
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, si anume:

- La elaborarea proiectului ethnic de executie se va tine seama de urmatoarele:

e Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in
documentatia transmisa spre avizare

e Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din
punct de vedere aeronautic, are character exclusiv ethnic si are la
baza Certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019

e Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00m, respective
cota absoluta maxima de 120,44m, (108,44 m cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00m inaltimea
maxima a constructiei)

o Furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai
de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semndaturd conform legislatiei aplicabile

e Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii
proprietari/chiriasi/locatari  cu  privire la  rescpectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

o Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice
raspund pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia transmisa spre avizare

e Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii
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Se vor respecta conditiile impuse prin avizul nr. Ad. 96033/Z1 din 18.12.2019 emis de
Directia Edilitari, Serviciul intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre din cadrul
Primariei Municipiului Arad, si anume:

- Pe toata durata executiei lucrarilor, este interzisa depozitarea oricaror materiale pe
carosabilul strazilor afectate de lucrari

- Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului

- Accesul sa fie avizat de Politia Rutiera a Municipiului Arad, in baza unui Plan de
Semnalizare intocmit de proiectant autorizat

- Accesul va fi amenajat, astfel incdt apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie
dirijate spre cel mai apropiat mijloc de colectare (gura de scurgere, canailzare).

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.

3.1. Amplasarea fata de aliniament

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 03 A) — include constructii principale rezidentiale cu regim
maxim de inaltime propus max D+P+1E+M/Er si partial amenajari alei pietonale, nu include
constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip garaj, car-port, pergold, filigorie, etc. — fata de
limitele de proprietate:

- aliniament la frontul stradal:

e pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339916), respectiv
str. Smochinului (nr. Cad. 339904):
minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de limita de proprietate a parcelelor nou create;
constructiile de tip car-port pot fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul
stradal
e pentru locuintele amplasate pe str. Prepelitei (nr. Cad. 339774), minim
0,75 m + maxim 3,13 m fata de limita de proprietate a parcelelor nou
create (corespunde cu aliniamentul stradal impus prin PUZ aprobat cu
HCLM nr. 261/2011 - minim 5,00 m + maxim 6,00 m fatd de frontul
stradal al parcelelor de pe str. Prepelitei); constructiile de tip car-port pot
fi amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal
e pentru locuinta amplasatd pe strada situatd la sud de parcela aferentd
extras CF nr. 339774 Arad: minim 2,50 m + maxim 6,00 m fata de limita
de proprietate a parcelelor nou create; constructiile de tip car-port pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate de la frontul stradal

3.2. Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca respecta:
- spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

e locuintele individuale izolate propuse vor fi amplasate la min. 3,00 m fata
de una din limitele de proprietate laterale, cu exceptia amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port, pergoléd/filigorie, care pot fi
amplasate pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat
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e locuintele cuplate si spatiile de garare autovehicule vor fi amplasate la
min. 3,00 m fatd de limita de proprietate laterala rdmasa liberd, cu
exceptia amenajarilor  tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie

e pentru locuinta Lm2 amplasata pe strada situatd la sud de parcela aferenta
extras CF nr. 339774 Arad: minim 2,00 m fata de limita de proprietate
laterala comuna cu imobil inscris in extras CF nr. 339793 (cladire
existentd in regim de indltime parter la 1,57-2,22m fata de limita de
proprietate comuna.

e distanta fatd de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile
Codului Civil

3.3. Amplasarea spre limita posterioara de proprietate
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- spre limita posterioard de proprictate a parcelelor nou propuse: constructiile
principale vor fi amplasate la min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limita posterioara de
proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, care
pot fi amplasate la min. 0,60 m fatd de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu
acordul proprietarilor invecinati.

3.4. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizatd, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.5. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str. Prepelitei, Str.
Smochinului, respectiv dinspre strada amplasata la sud de parcela aferentd extras CF nr 339774
Arad, prin intermediul unui racord carosabil propus.

Amenajarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului
C.D. 173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor
la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul
localitatilor.

Lucrdrile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

— amenajarea racordurilor la drumurile existente cu raze de racordare R = 3,00 m pentru
fiecare parcela in parte

Lucrdrile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice i de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
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e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.6. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
3.7. Amplasarea fata de cai ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.8. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.9. Amplasarea fati de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.
4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

eqe e,

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre drumurile
existente, str. Prepelitei, str. Smochinului si strada amplasata sud de parceld aferenta extras CF
nr. 339774 Arad (fara denumire in prezent), prin realizarea de racorduri la acestea.

Este propusd regularizarea traseului Str. Prepelitei si posibilitatea amenajarii
carosabilului, a trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin cedarea citre domeniul public
a unei suprafete de forma dreptunghiulara, in suprafatd de cca. 146 mp din parcela aferenta
extrasului CF nr. 339916.

Este propusa regularizarea traseului strazii situatue la nord de nr. Cad. 339904 si
posibilitatea amenajarii carosabilului, a trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin
cedarea catre domeniul public a unei suprafete de forma dreptunghiulara, in suprafatd de cca.
220 mp din parcela aferenta extrasului CF nr. 339904.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.
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e Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electrica si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice

specializate.
6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Parcelare

Nu este permisa parcelarea ulterioara, prin dezmembrare, a terenului. Este permisa
alipirea a doud parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in cazul in care
adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu ldfimea parcelei.

Autorizarea executarii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai daca
pentru fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

e front la strada de minim 12 m;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei.
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
e asigurarea accesului la drumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
e forme si dimensiuni adecvate.
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iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:
- constructii locuinte individuale: max D+P+E+M/Er respectiv max. 9,00 m la
cornisa si max. 12,00 m la coama, fata de cota = 0,00.

Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd 1n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

3) Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantatii la
locuingele individuale,

1. Se recomanda pentru:

a) structura de rezistenta:

- caramida cu samburi de beton;

- semifabricate lemn;

- Scari beton sau lemn

b) plansee: beton armat monolit, lemn;

¢) sarpanta: lemn;

d) invelitoare: tigla profilata sau tabla imitatie tigla.

Se va avea 1n vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor
de caldura interior—exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate
corespunzatoare.

Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termicd corespunzatoare i
luarea masurilor de prevenire a incendiilor prin tratarea lemndriei sarpantei si a
eventualilor pereti despartitori.

e) finisaje interioare:

- pardoseli — parchet in camerele de zi si dormitoare;

- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;

- placaj faiantd obligatoriu: minim 1,5m h in bai, 0,5m deasupra
frontului de gatit (bucatarii);

- tamplarii interioare — lemn sau MDF

f) finisaje exterioare:

- tamplarii exterioare: lemn, PVC, aluminiu, cu geam termopan,

- tencuieli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu
precizarea ca scopul final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei
arhitecturi moderne.

Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara,
aplice din ipsos cu figuri animale, florale, placaje ceramica, stalpisori sculptati in
marmura sau alte materiale, tinichigerii ornamentale, etc.

2. Se recomanda pentru accesul auto pe parceld (ne referim la suprafata aflata
pe parcela, de la aliniament spre interiorul acesteia):

- pavaj prefabricat beton

- pavaj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in
rosturi
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3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau
plantelor de parter (in portiunea dintre trotuar si aliniamentul parcelelor) sau cel mult
a unui gard viu de mica inaltime (0,50 + 1,00) — buxus etc.

Se interzice cultivarea legumelor in aceastd suprafatd sau Tmprejmuiri
provizorii pentru cresterea pasarilor de curte.

Pe aliniamentul parcelei, in zona Tmprejmuirii, exista posibilitatea plantarii
(din interiorul parcelei) de plante decorative agatatoare: hedera helix, clematis,
wisteria sinensis etc.

Amenajabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la alegerea
beneficiarului.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e C.UT. 1,20

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depdsite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

In zona destinati locuintelor va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot, care
se va realiza in perimetrul parcelei, fard a afecta domeniul public. Acesta poate fi amplasat la
frontul stradal, in cadrul unei constructii usoare, de tip car-port, sau inglobat in corpul locuintei,
respectand retragerile specifice acesteia (5,00 m + 6,00 m de la frontul stradal pentru Lm1,
respectiv 2,50 m + 6,00 m de la frontul stradal pentru Lmz2).

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominantd a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor
amenaja spatii verzi inierbate in suprafata de minim 20,00 % pe fiecare parcela in parte.

imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00 m, de preferinta din gard
transparent sau gard viu la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate opace.

IIl. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unititi locuire si functiuni complementare, cu
regim de indltime maxim D+P+1E+M/Er.

Subunitati:

Lm 1, 2 —zonai locuire si functiuni complementare

Cpl, Cp2 - cii de comunicatie pietonala din interiorul parcelei

Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Spl, Sp2 — zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

Ccl, Cc2 — cii de comunicatie in interiorul parcelei

Cc — cdi de comunicatie rutiera — strazi existente

PR2 — culoar de protectie LEA 20kV existent
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1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionald a terenului in conformitate cu legislatia In vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuinte si functiuni complementare - in regim
izolat sau cuplat.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
platfroma gospodareasca, zone verzi
2.3. Utilizari permise cu conditii
- comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), birouri si
spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale
2.4.Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare,
spalatorii si service auto si industrie poluantd sau nepoluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

‘ IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitiatilor functionale

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitdtilor teritoriale de referintd 1i se aplicd atit prescriptiile prevdzute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 1, 2 — locuire si functiuni complementare (S = 4.354 mp in prezent,
4.478mp dupi cedare catre domeniu public, respectiv redobandire)

- P.O.T. 40,00 %

- C.UT. 1,20

- Regim maxim de inaltime D+P+1E+M/Er
Spatiu verde minim 20 % / parceld individuala

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUIRE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(Lm 1, 2)

Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat
- functiuni admise / functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si
drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi

12
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- functiuni permise cu conditii: cCOomert en-detail (care sa nu necesite spatii mari

de depozitare), birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale.
Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald in regim
izolat sau cuplat, cu un regim de indltime maxim D+P+1E+M/Er, cu
inaltimea maxima la cornisda 9,00 m, respectiv la coama de 12,00 m, masurate
fatd de cota £+ 0,00 (+111,20 NMN)

Regim de aliniere:
- aliniamentul propus este raportat la limitele loturilor nou create
- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
o front stradal:

- pentru Lm1 - minim 500 m + max. 6,00 m fata de limita de
proprietate, cu excepia constructiilor de tip car-port, care pot fi
amplasate pana pe limita frontului stradal
- pentru Lm2 — minim 2,50 m + max. 6,00 m fatd de limita de
proprietate, cu excepia constructiilor de tip car-port, care pot fi
amplasate pana pe limita frontului stradal

e locuinte individuale: min. 3,00 m fata de una din limitele laterale de
proprietate, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de
tip car-port, pergold/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat

e locuinte cuplate: pe o limita laterala de proprietate, respectiv la min.
3,00 m fatd de limita laterala de proprietate rdmasa, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip car-port,
pergola/filigorie, care pot fi amplasate pe limita de proprietate, cu
acordul vecinului afectat

epentru locuinta Lm2 amplasatd pe strada situata la sud de parcela
aferenta extras CF nr. 339774 Arad: minim 2,00 m fatd de limita de
proprietate laterala comuna cu imobil inscris in extras CF nr. 339793
(cladire existenta in regim de Indltime parter la 1,57-2,22m fatd de
limita de proprietate comuna.

e distanta fatd de limitele laterale de proprietate va respecta prevederile
Codului Civil

espre limita posterioara de proprietate: minim 3,00 m, cu exceptia
teraselor neacoperite, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60 m fata de aceasta
sau mai aproape de limitd cu acordul proprietarilor invecinati.

Parcarea autovehiculelor
- nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa
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- va fi prevazut minim un loc parcare (garare) / unitate locativa
Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
- minim 20,00%
Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. 40,00 %
- C.UT. 1,20
Subunitati:
e Subunitati:
Lm 1, 2 —zona locuire si functiuni complementare
Cpl, Cp2 - cii de comunicatie pietonala din interiorul parcelei
Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei
Spl, Sp2 — zone verzi amenajate in interiorul parcelei
Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei
Ccl, Cc2 — cai de comunicatie in interiorul parcelei
Cc — cdi de comunicatie rutiera — strazi existente
PR2 — culoar de protectie LEA 20KV existent

Este propusa regularizarea traseului Str. Prepelitei si posibilitatea amenajarii carosabilului, a
trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin cedarea citre domeniul public a unei suprafete
de forma dreptunghiulard, in suprafatd de cca. 146 mp din parcela aferentd extrasului CF nr.
339916.

Este propusa regularizarea traseului strdzii situatue la nord de nr. Cad. 339904 si
posibilitatea amenajdrii carosabilului, a trotuarului si a spatiului verde de aliniament, prin
cedarea catre domeniul public a unei suprafete de forma dreptunghiulard, in suprafatd de cca.
220 mp din parcela aferenta extrasului CF nr. 339904.

V. CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE

1. Date de recunoastere a documentatiei

e  Denumire proiect: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e  Numar proiect: 264/2019

o  Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

o Beneficiar: ( HIDIS-SFERDIAN ANCA, HIDIS-SFERDIAN TOAN;

e Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesul auto si pietonal organizat pe terenul aflat in proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului pentru
fiecare parcela in parte Se va executa prin grija si cheltuiala acestuia.

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori publici:
Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

I. constructii noi: locuinte si functiuni complementare;
I1. racorduri la retelele tehnico- edilitare;

I1l. amenajare acces auto si pietonal la proprietate;

IV. sistematizarea verticala a terenului;

V. trotuare de incinta;

VI. amenajare zone verzi si plantate si iluminat arhitectural,

b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructiile noi.
c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.
d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.
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Denumire proiect:
Amplasament:

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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339904 Arad
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(PANTEA TOAN 5T PANTEA MARIA )
Faza: P.U.Z.
LUCRARE PERIOADA ESTIMATA EXECUTIE | INVESTITOR/ FINANTATOR
Obtinere Certificat de Urbanism Septembrie 2020 HIDIS-SFERDIAN ANCA.
HIDIS-SFERDIAN I0AN,
PANTEAMARIA, PANTEA
1OAN
Obtinere Autorizatie de Construire | lulie 2021 (HIDIS-SFERDIAN ANCA, )
Incepere lucrari conform HIDIS-SFERDIAN ANCA,)
Autorizatiei de Constructie pentru HIDIS-SFERDIAN IOAN;
categoriile de lucrari necesare August 2021
investitiei PANTEA MARIA, PANTHEV
10AN"
- (HIDIS-SFERDIAN ANCA, )
Incheiere lucrari conform
Autorlz.a}pel de Covns'truc‘;le pentru August 2023
categoriile de lucrari necesare PANTEA MARIA, PANTES
investitiei
’ IOAN
Receptie  lucrari  construire  si (HIDIS-SFERDIAN ANCA.
intabulare in Cartea Funciara {IDIS-SFERDIAN TOAN,
Septembrie 2023
(PANTEA MARIA, PANTEA

Insusit:

Intocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE
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DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU DRUM/TROTUAR/SPATIU VERDE DE
ALINIAMENT
TEREN PREVAZUT PENTRU DRUM/TROTUAR/SPATIUVERDE DE ALINIJAMENT
PROPUS SPRE DONARE DOMENIULUI PUBLIC

ZONA DE PROTECTIE LEA 20kV

é HIDRANT SUBTERAN EXISTENT

BILANT TERITORIAL INCINTE STUDIATE

LIMITE
> LIMITA ZONA STUDIATA- S = 126.864 mp
-O—0O—0O~ LIMITAINCINTE PROPUSE SPRE REGLEMENTARE- S =4.354 mp
- $= 1.500 mp ( conform CF nr. 339774 Arad) - se va parcela in 3 parcele de locuinte cu
S lotl =523mp, S lot 2 = 488 mp, respectiv S lot 3 = 489 mp
- $=1.504 mp ( conform CF nr. 339916 Arad) - din care se doneaza 146 mp domeniului public pentru
drum/trotuar/sp. verde - final = 1.358mp - se va parcela in 2 parcele de locuinte, fiecare cu S = 679mp
- 5= 1.350 mp ( conform CF nr. 339904 Arad) - se doneaza o fasie de Sm pentru drum la nord, aprox.
220m si se va parcela in 2 parcele de locuinte, fiecare cu S=565mp
— — — — — LIMITA de CONSTRUIBILITATE
ZONIFICARE
| ZONALOCUINTE P, P+l
'/ / /- /1 ZONALOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE MAX. D+P+1E+M/Er
I ZONA SERVICII
[ CAROSABIL
| ALEIPIETONALE
| PLATFORME CAROSABILE/PARCAIJE
| TERENARABIL
| ZONE VERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
239719 1 | TEREN ARABIL 435400 | 100 - -
2 [LOCUINTE INDIVIDUALE ] - 3088 o1
Teren 1 - 339916 - 1.358,00 mp (lot 1 = 679mp, lot 2
\ INCINTE STUDIATE = 679mp)
4 Teren 2 - 339774 - 1.500 mp (lot 1 = 523mp, lot 2 =
E EXISTENT| PROPUS max. S o) 480
Teren 3 - 339904 - 1.130 mp (lot 1 = 565mp, lot 2 =
| POT.| 000% |  40,00% Stimm) P '
c18] ‘@ .\ CUT 0.00 1.20 - din care Sp verde= min. 20% pe parcele individuale
e e . ’ 3 | TEREN PREVAZUT PENTRU DRUM/ . . 366 8.41
hr— TROTUAR/ SPATIUVERDE DE
REGIM DE INALTIME: max. D+P+1E+M/Er ALINIAMENT
C.F.nr.339774 N EXISTENT PROPUS
— TEREN AFERENT MP % T Mp % TOTAL GENERAL 435400 | 100% | 435400 | 100%
Nr. |Coordonate ct.de contur Lungimi C.F. nr.339916
Pot laturi | | LOCUINTE INDIVIDUALE 86.371.92| 68,08 | 90.649.92 | 7146
: X[m] Y [m] D(i,i+1 , Lungimi 2
(i.i+1) Nr. |Coordonate pet.de contur Iatgri W R 2 | TEREN ARABIL 19.603,20 | 15,45 | 15.253,20 | 12,02 PROIECTANT GENERAL: Beneficiar:
1| 528968.903 216846.319  25.307 Pt [ x [m] Yim |+ C.F. nr.339904 3 | ZONA SERVICII 3409811 2,69 | 3.409,81 | 2,69 S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L Pr. nr
2| 528992.784) 216854.699  38.377 . — : g : e o
3| 528975272 216888.844 32.217 10] 520112.784 216953.64d  5.022[ [ Nr. |Ceordenate pet.de contur Lfaqg'rrin' 4 | ALEIPIETONALE LTI 146 | 1847131 146 f"ﬂ:ﬁt‘s‘f“;jfj;gn‘jgﬁﬁf [';’1e;ﬁﬁ?jﬁ;?ﬁj;j‘3;2?4‘?4%;‘7‘::;?314;“1* Titlu protect 264/2019
4|528944.889 216878.140  6.061 11|529115.07 216949.180  45.233| | Pet. [ x Yl | Dgit) 5 | ALET CAROSABILE 279236 221 | 279236 | 2,20 > S 9L, CUT : : T ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
5| 528939.168 216876.124  31.314 12(529135.717 216908.931  8.843 : 6 | TEREN VIRAN PREVAZUT PENTRU DRUM/ TROTUAR/ | 6.549,65| 5,16 | 6.621,65 | 522 | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA |  Seara: COMPLEMENTARE FAZA:
6 |528951.833 216847.489  6.839 13 [ 529143.930 216912.21  13.248 17 | 529122.743 217067.780  29.969 SPATIUVERDE DE ALINIAMENT 1:1000 | Amplasament: PUZ
7|528953.912 216840.97d  0.846 14| 529156.234 216917.120  7.972 18 | 529094.909 217056.671  45.344 foos i 1: 10000 i . : U.Z
8|528954.704 216841.258  8.159 15| 529163.63d 216920.07  50.256 19|529115.123 217016.082  29.969 N O’{ 7 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 31586 248 | 315186 248 | SEFPROIECT]  arh Dor?ana BALOGH iuj Alrad’ W frad, extrase CT v 339774 339916, 339904 Ared
9|528962.394 216843.99  6.910 16 | 529140.709 216964.793  30.063 20| 529142.957217027.190|  45.345 & .~ 7| 8 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 3.138,07| 247 | 3.138,07| 247 | URBANISM arh. Doriana BALOGH dec. 2019 | MU plansa: 5 Plansa nr.
S(1)=1499.66mp P=156.031m S(2)=1504.12mp P=160.637m S(3)=1354.32mp P=150.626m S e | TOTAL GENERAL 126.864,00| 100% |126.864,00| 100% | DESENAT arh. Toana-Anca DOCHIE A2 REGLEMENTARI URBANISTICE 034
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Str.Prepelitei - nr. 1 - vedere dinspre strada

mplasata la sud de incinta studiata

L e

PARCELE propuse LOT 339774 -

Str. Preplitei - nr. 1 - vedere dinspre str. Prepeliti

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL N

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
Mun. Arad, extrase CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad

07. ILUSTRARE URBANISTICA

V

&

ARCELE propuse LOT 339916 - Str. Prepelitei - vedere dinspre str. Prepelitei

PROIECTANT GENERAL:

Beneficiar:
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L. Pr. nr.
_arhitectura_design_de obiect amenajari_interioare urbanism 264/2019

ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.U.L 32073744, J2/853/2013, 0357/444.770, 0740210425 Titlu project:
Scara: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA cara: COMPLEMENTARE FAZA:
- - Amplasament: P.U.Z
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Jud. Arad, Mun. Arad, extrase CF nr. 339774, 339916, 339904 Arad )

URBANISM arh. Doriana BALOGH dec 2019 | Titlu plansa:

. Plansa nr.
ILUSTRARE URBANISTICA

DESENAT arh. loana-Anca DOCHIE A3 07A




in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificérile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfin4, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

=

./

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 53157 din 08.07.2019

CERTIFICAT DE URBANISM

. 2019
Nr. ’ﬂg-din 08 ALS.20
in scopul :

Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

Ca urmare a cererii adresate d<Ci D ;. fizica cu domiciliul
in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod pogtal , Str. RANDUNICI , nr. 75-77, bloc , sc. , etaj, ap. ,

{[:[gfon , e-mail Q. ii:cgistrati la nr. 53157 din 08.07.2019

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, EXTRAVILAN, nr. , bloc, sc., etaj , ap. sau identificat prin CF 339774 ARAD, 339916 ARAD,
339904 ARAD

TOP: 339774, 339916, 339904.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotéirirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenuri intravilane, respective extravilan. categoria de folosinta arabil, proprietati private ale domnului HIDIS-
SFERDIAN TOAN SI a doamnei HIDIS- SFERDIAN ANCA, repectiv PANTEA MARIA si PANTEA 10AN

VEGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala: teren arabil in intravilan, respectiv extravilan, proprietati private
Se solicita: INTOCMIRE PUZ ST RLU AFERENT "ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"



3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri arabile situate in intravilan, respectiv extravilanul Municipiului Arad, in suprafata de:

- CF339774 ARAD- 1500mp

- CF339916 ARAD- 1500mp conform CF si 1504mp conform masuratori- se va reglementa diferenta de suprafata, conform legii
- CF339904 ARAD- 1350mp, aflate in zona reglementata/ studiata prin PUZ- ul ,,Construire bisericé ortodox#, gridinits, casi
parohiald si clidiri de locuit , Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin HCLM 261/ 03.10.2011

Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nt350/2001rep., art.32, alin,, lit. C), Legii
nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-
indicativ GM 010-2000

Zona studiata va fi compacta, dreptunghiulara, trasata in asa fel incat sa cuprinda cele trei parcele, iar reglementarile se vor face
doar pe acestea.

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de Apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid, Telekom,
Protectia Mediului, PSI, PC, DSP, ANIF, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul Rutier, Primaria
Municipiului Arad- Directia tehnica- Serviciul Reparatii Cai de Comunicatii Terestre, Directia pentru Agricultura a Jud. Arad
pentru scoatere din circuitul agricol, acordul administratorului drumului, inclusiv CF-ului actualizat{str.Prepelitei)

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona. Planul de reglementari urbanistice
si cel de regim juridic al terenului vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.L Arad care va fi anexat
documentatiei de urbanism PUZ .

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de la un drum public.

In perioada de elaborare a documentatiei PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si
etapa de consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidentierea parcelelor atribuite si a
proprietarilor invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad "ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE"

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald

de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investif )

publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizéirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei si stabilirii necesitafii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului in urma evaluirii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdfii competente pentru protec{ia mediului.
In situagia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii
lucrdrilor de construciii
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei
acesta are oblipajia de a notifica acest fapt autoritdjii administraliei publice competente

P o,

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic din data de 11.07.2019 L

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTOR]ZA’I‘IEI DE CONSTRUIREIDESF]NTARE va fi insotiti de
urmiitoarele documente:

a) certificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat, cu dovada unui DREPT REAL
ASUPRA TERENULUI in favoarea solicitantului autorizatiei sau asumarea cererii de autorizare de catre toti

proprietari
c¢) documentatia tehnicé - D.T., dupd caz:
COD.TALC. [l D.T.O.E. [0 D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitidtile urbane i infrastructura:
[ alimentare cu apa

[J canalizare

[J alimentare cu energie electrica

[J alimentare cu energie termica

[J gaze naturale
£1 telefonie

O salubritate

J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

{1 securitatea la incendiu [] protectia civilad [ sénitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL

Achitat taxa de 47.98 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0252829 din 08.07.2019, taxa de urgen{ - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ pr%stﬁ la data de . 21 Al 2019

Ing. Herbei Daniela /
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Ca urmare a cererii adresate de Hidis-Sferdian Ioan, Hidis-Sferdian Anca, Pantea loan si
domiciliul in mun. Arad, str. Randunicii, nr. 75-77, Jjud. Arad, inregistratd cu nr. 79495 di
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

) pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “ZONE LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”,

Mun. Arad, intravilan, generat de imobilul cu extrasele C.F. nr. 339774 — Arad, C.F. nr. 339916 — Arad si
C.F. nr. 339904 — Arad, in suprafata totala de 4.350 mp, cu respectarea urmitoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

-pentru C.F. nr. 339774 - Arad:

Nord: teren viran, teren reglementat prin PUZ aprobat — zona locuine individuale

Vest: proprietate privata, locuinia individuala;

Est: drum pietruit;

Sud: drum pietruit;
-pentru C.F. nr. 339916 - Arad:

Nord: teren arabil in intravilan;

Vest: locuinte individuale, teren arabil in intravilan;

Est: drum pietruit;

Sud: locuinte individuale;
-pentru C.F. nr. 339906 - Arad:

Nord: teren arabil in intravilan;

Vest: drum pietruit

Est: locuinte individuale, teren arabil in intravilan:

Sud: locuinte individuale;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Parcelele sunt situate in partea de nord a Municipiului Arad, in nordul Cartierului Gradiste, in intravilanul
Municipiului Arad, UTR 55, destinatie conform PUG Arad — zona locuire si functiuni complementare, cu
folosinta actuali terenuri arabile.

Terenurile se afld in zona reglementata/studiatd prin PUZ-ul “Construire biserica ortodoxa, gridinitd, casi
parchiala si cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judetul Arad, aprobat prin HCLM 261/03.10.2011.
Prevederile PUZ aprobat HCLM 261/2011 — UTR | pentru aceasti zoni sunt:
- functiune dominanta: zona rezidentiali cu cladiri max. P+1E+M
- functiuni complementare: constructii de cult, constructii invifamant prescolar



.

- Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condijia asigurdrii compatibilitatii dintre destinaia
constructiei si functiunea dominant a zonei - functiunea de locuire si functiuni complementare

- Utilizari interzise: unititile industriale

- P.O.T. max zona rezidentiala (locuinte): 40%, C.U.T. max = 1,2

- P.O.T. max zond dotéri : 70%, C.U.T. max = 2,10
Se solicita: Zone rezidentiale - locuinte individuale si functiuni complementare locuirii: mici spaii comerciale
sau prestdri servicii, birouri pentru desfisurarea profesiilor liberale, cabinete medicale individuale.
Destinatia functionald a terenurilor este de locuinte individuale pe lot. Se are in vedere o dimensionare a
parcelelor care sd permita dezlipiri pentru locuinte amplasate izolat.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
Se propune crearea unor zone cu locuinte individuale (cca 7 parcele):
-functiunea principala — zon3 rezidentiala;
-P.O.T. minim propus = 10,00 %;
-C.U.T. minim propus = 0,10;-
-P.O.T. maxim propus = 40,00 %;
-C.U.T. maxim propus = 1,20;
-Regimul de indl{ime maxim propus; D+P+1E+M/Er;
-Locuintele vor avea garaje in interiorul parcelei;
-Se va respecta procentul de zond verde conform HGR 525/1996;
-Inalfimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautica
Civila Romana, conform certificatului de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 29.10.2019. In urma analizirii
documentatiei, s-a recomandat emiterea avizului de oportunitate, cu conditia ca documentatia sa se alinieze
cu PUZ-ul aprobat prin HCLM 261/2011, retragerea sa fie de la limita strizii propuse, nu de la limita de
proprietate, s se respecte spiritul zonei si si se realizeze prospectul strizii, prin reparcelare.

Se va scrie in proiectul de hotdrdre c4, in prima etapi, se va face parcelarea si crearea strizilor si dupi aceea
se emite autorizatia de construire.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-fiecare din cele cca 7 parcele propuse, vor avea accese separate §i vor obfine servitute de trecere pe reteaua
de strazi private din zon4, create conform PUZ-ului “Construire biserici ortodoxa, gradinita, casa parohiala si
cladiri de locuit”, Arad, Zona Sanevit FN, judeul Arad, aprobat prin HCLM 261/03.10.2011;

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitaii a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa

nr.6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor.

3. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile §i modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
303/2016 cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 1525 din 08.08.2019;
-aviz Transelectrica S.A.



-avind in vedere Adeverinta nr.79095/A2/15.10.2019 emisa de Primaria Municipiului Arad, prin care se
adevereste faptul ci imobilul inscris in C.F. nr. 339904 — Arad, cu nr. cad. 339904, este situat in intravilanul
Municipiului Arad, nu este necesard solicitarea avizului citre M.D.A.R.-Directia pentru Agriculturid a
Judetului Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1525/08.08.2019, emis de Primaria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

.........................

ARHITECT SEF

red/ven{Zex/LF/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 79495/A5/ /5+ /] .2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPAI-PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ-Zone locuinte si functiuni complementare

- Amplasament -intravilan municipiul Arad

- Beneficiar: Hidis Sferdian loan, Hidis Sferdian Anca, Pantea Ioana, Pantea Maria
- Proiectant : SC ELITE DESIGN STUDIO SRL, proiect nr.264/2019

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
* Prin adresa nr. 79495/15.10.2019, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei [ - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si
RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

*  Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cet3fenii au fost invitai sa consulte si
s transmitd observatii in perioada 06.11.2019-16.11.2019, referitor la documentatia Studiu
de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare
Urbani si Protejare Monumente, camera 49,

¢ S-aintocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului in
vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ,

* Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul Urbanistic Zonal, in
data de 06.11.2019 mentinandu-] pe toata perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor
§i propunerilor.

* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia stabilita.

¢ Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 29.10.2019.

Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoana. Nu au fost depuse sesiziri in scris.

Avind in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceastd etapa de informare, se va
putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuirea planuritor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCLM Arad nor. 95/28.04.2011.

Functia Nume prenume Sempatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 18.11.2019

___Elaborat | Consilier Angelica Giura 18.11.2019
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Arhitect Sef

Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad.26168/A5/.55.26. 228 5...

Spre stiinti,
S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

mun. Arad, QEED
jud. Arad

Catre,
‘eHidis-Sferdian Anca, Hidis-Sterdian Ioan, )
(" Pantea Maria, Pantea Ioan )
mun. Arad, quu ) . Arad

Documentafia de urbanism Plan Urbanistic Zonal: ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, intravilan mun. Arad, conform C.F. nr. 339774, 339916, 339904 - Arad,

beneficiari: QNG S, ;roicctant: S.C. ELITE
DESIGN STUDIO S.R.L., depusa de dvs. cu nr. 26168/13.04.2020, a fost analizati in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 14.04.2020.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare si obinerii avizului tehnic
al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

_ si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
“7 aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

in urma analizarii documentatiei de urbanism,-comisia a fost de acord cu solufia propusa.
Atagat va transmitem RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARI! PUBLIGUL U, Etapa a-2-
a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Funclia | Nume prenume mndtura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 03 26 BT

Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 0% 0% %0~




L

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nrad. 2816R./A5/,. 0278 2080

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z.- "Zone Locuinfe si Functiuni Complementare”
Amplasament — intravilan municipiul Arad, conform C.F. 339774, 339916, 339904 - Arad
Beneficiari -

Proiectant - S.C. Elite Design Studio S.R.L., arh. Doriana Balogh, proiect nr.264/2019

in vederea informarii $i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar la Primiria Municipiului Arad, cu nr.
26168/13.04.2020, s-a intocmit anunul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ, s-a afisat pe pagina de internet si la sediul institufiei in data de 07.05.2020,

Publicul a fost invitat sa transmita comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 07.05.2020-02.06.2020.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectafi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate cu extrase: C.F. 339767 - Arad, C.F. 339793 - Arad, C.F. 340283 - Arad, C.F.
339900 - Arad, C.F. 339936 - Arad, C.F. 339923 - Arad, C.F. 339929 - Arad, C.F. 339939 -
Arad, C.F. 339884 - Arad, CF 339977 - Arad, C.F. 339885 - Arad, C.F. 342459 - Arad, C.F.
342458 - Arad, C.F. 350884 - Arad, C.F. 350885 - Arad, C.F. 341537 - Arad, C.F. 342459 -
Arad, C.F. 342458 - Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani st Protejare Monumente nu
a fost consultata de nicio persoana. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avand in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef,

Functia Nume prenume natura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 89 0B 5D

Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 09 26 93¢0
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Nr. cerere 49949

» r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD rere
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad | Ziua 03
[ 74 e 06
r ~ Anul 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCPL
JrL PENTRU INFORMARE |||IWIII

Carte Funciard Nr. 339774 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Prepelitei, Nr. 1, Jud. Arad

::‘:t :rr"t?::;:arai Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

imobil inscris in CF sporadic 324643; IN ZONA D

Al 339774 1,500

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

107423 / 30/10/2017
Act Notarial nr, 2984, din 27/10/2017 emis de Fildan Teodora lulia;
Intabulare, drept de FROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

Al

87 cota actuala 1/1
1) G < ctia

2) QRN b <o
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie sl sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 339774 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
339774 1.500 imobil inscris in CF sporadic 324643; IN ZONA D
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
: 340284
340283
5 [}
/ﬁ’{_ —~ 339801
)
_ {
~1 /
L j 8
~r—_
y 1
3767 / 339774
."I.; 2
3
] 341537
5
/ |
). ' 339762
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata =
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.500 201 A 1797/66 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t= (m)
1 2 6.91

2 3 8.159

3 4 0.846

4 5 6.839

5 6 31.314

6 7 6.061

CoNTORM QU OUGINALUL
< Nor——
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2.din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa apay.ancph.ro Farmular versiviea 1.7




Carte Funciara Nr. 339774 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
7 8 32.217

8 9 38.377

9 1 25.307

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*»+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decdt valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de citre notaru! public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

S5-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.66377/03-06-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate

imobiliara cu codul nr. 272.

Data solutionarii,

Asistent Registrator, Referent,

03-06-2020 TEREZIA IULIANA KISS
Data eliberaril,
A {parafa si semnéatura) (parafa sl semnétura)
[y \
ConFoRM  CuU  ORs SINALY(__
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

P AT versiunea 1.1
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Ablele e PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 339916 Arad

*
[LEETIYTYYY

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 49947

Ziua 03

Luna 06

Anul 2020
Cod verificare

z:t ,:": 'tf;?gsg?ilc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 1.500 ; .
Al 339916 Masurata: 1.504 imobil inscris in CF sporadic 300233; 4B01.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

99167 / 04/11/2015

Act Notarial nr. 1981, din 28/10/2015 emis de FARCUTIU PETRU |OAN:;

B5

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

Al

cota actuala 1/1
1) si sotia
2) a bun comun

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU

SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 339916 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1l La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

339916

Din acte; 1.500 ,
Masurata: 1.504| imabil inscris in CF sporadic 300233; 4801.CGXML

“* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAUI LINIARE IMOBIL

339923

335939

339929

339916

342458
' ! 342459
340256
¢ _
= S, rf I, ! i

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata .
ot | folosinta |vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 1.504 201 1797/57 -

Lungime Seg

mente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)

1 2 30.063

2 3 50.256

3 4 7.972

4 5 13.248

5 6 8.843

6 7 45,233

C.oMTORH CU ORGNALYL.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2.din'3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



o

Carte Funciard Nr, 339916 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1= {(m)
7 1 5.022

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Certlfic ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastraté de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr,66378/03-06-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 272.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
03-06-2020 TEREZIA IULIANA KISS

Data eliberarii,

Y A {parafa g1 semnatura) (parafa si semnatura)

[ ]
Te r' e Z I a - Semnat digital de Terezia-luliana Kiss
DN: ¢=R0O, |=Mun. Arad, o=0FICIUL
DE CADASTRU SI PUBLICITATE
IMOBILIARA ARAD, ou=Biroul de

I H cadastru si publicitate imobiliara,

u I a n a title=Aslstert registrator, cn=Terezia-
lullana Kiss, serlalNumber=KTi2,
givenName=Terezia-luliana, sn=Kiss,

. 2.5.4.97=9700563
I S S Data: 2020,06.03 15:43:28 +03'00'

CoNTORM QU R ALYL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Paginaj_ din 3

Extrase pentru informare on-llne 13 adress epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Nr. cerere 49950

,f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard ARAD
; H Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Arad

Ziva 03

Luna a6

r e~ Anul 2020
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

e O LG e iﬁiﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 339904 Arad III III

Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. {1} din Legea nr. 17/2014

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Arad

Nr. | Nr. cadastral
Crt e, t?p:gmﬂc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 339904 1.354 imobil inscris in CF sporadic 327786; TEREN ARABIL IN INTRAVILAN

B. Partea II. Proprietari si acte

(_ ._'} Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate i alte drepturl reale
84043 / 21/10/2013

Act Notarial nr. 1588, din 21/06/2005 emis de BNP ADRIAN VLAl ARAD (ACT_NOTARIAL );

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECUMPARARE, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

~ (PANTEA MARIA
| 2) QRN 5! SOTIA
OBSERVATH: inchelere 33237/2012;
74221 / 18/08/2015

Act Normativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

Referinte

B4 Imobil aflat sub incidenta art.3 aiin.{1} din Legea 1772014, dobandit Al
rin Lege
C. Partea 11l. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
_ drepturl reale de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare gn-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 339904 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
339904 1.354 imobil inscris in CF sporadic 327786; TEREN ARABIL IN INTRAVILAN
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

339885
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata .
crt | folosints |vien| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatli / Referinte
1| arabil |[NU| 1.354 201 A - £
1797/41/lotl hee?
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan,
Punct Lungime
Punct
incepl: X/Y sfarsit X/Y seg:‘f?:l‘ll:
1| 217.067,78 2| 217.027,19] 45,345
529,122,743 520.142,057
2| 217.027,19 3| 217.016,082| 29,969
529.142,957 520,115,123
3| 217.016.082 4| 217.056,671| 45,344
529.115,123 529.094,909
4| 217.056,671 I| 217.067.,78] 29.969
529.094,909 529,122,743
CoMNIDRMN, CU ORUGLMHALYL
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiUnga 171
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Carte Funciard Nr. 339904 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 s sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Online nr.66379/03-06-2020 in suma de 20, pentru serviciul de publicitate
imobiliaré cu codul nr. 272,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

03-06-2020 TEREZIA JULIANA KISS

Data eliberarii,

Y S (parafa §i ;eWP'Tm‘H"“ {parafa si semn&tura)

Terezia =g .

PUBLICTTATE IMOBILIAA ARAD,
I I H plbﬁdnhd:mhﬂaﬂ. ¥
~IUAN A St
sedaiumbersKTT2,
iventameaTeretislolans,

L4
KI S S sneiss, 2.5 4.97=9700563
Dita: 220.0603 15:3621
+0300

ConFORM OV om GikAduL
m‘\

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. qu(na 3din3

Extrase pentru inforrmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1 1






COMPANIA DE APA ARAD S.A.

y Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, Judetul Arad Roma X

{ CIF/CUI. RO 1683483, ORC, J02/110/21.02.1991 e e

._w Caplital varsat st subSCrls: 9.659.000 Lei T

N 4 IBAN: ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR Pasndlcsondiio
OO0t O AR A

CSRUTSRETSRE
L - &

LN

& www.caarad.ro
T program intre 8.00 - 16:00

| AT LTt
150 14001 § 1SO 45001

Nr. 27827 din 09940 /9

Citre,
spre stiin{a:

O Elite Design Studio SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __ din _, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. _27827 din __12.12.2019__, prin care se solicita aviz de:

—

amplasament [ @ ]/ solutie tehnicd de principiu [ O ] la faza PUD [ O |/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Zoni locuinte §i functiuni complementare

Adresa obiectivului: Arad, str. Prepelitei 5i Smochinului
Beneficiar:

Adresa beneficiarului: loc. Arad, G EEEGEGEGEGED

Certificat de Urbanism nr. 1525 din _08.08.201 9 _, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
v comunicim urmatorul
acord
- cu mentiuni si condiii precizate in pag. 2 verso si alturate prezentului Aviz privind propunerea din
Proiectant: Elite Design Studio SRL

Raméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiintd, prezentul document.
Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazd PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Figd
(. (tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilititile publice
de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:
Are_in exploatare retele publice de api potabils,
Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele refelelor de apa-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/invest o4




B

T,

Nr. 27827/ din 12.12.2019/

acord (conditii, mengiuni, observatii)

pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Adresa obiectivului: Arad, str. Prepelitei si Smochinului

Zoni locuinte §i functiuni complementare

Beneficiar:
CONDITII:

1. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA,
cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptie —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare inaintati(e) de
proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) §i in baza
unui Aviz de Solugie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de apd si canalizare la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu apa si canalizare.

A
i Y



Q-distributie
Banat
Nr. inregistrare 288130318 / 22,11.2019

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71

Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274 SRR el

CATRE

adresa: STRADA (D C o postal 310219,

Loc. ARAD, Jud. ARAD
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrala cu nr. 288130318 / 22.11.2019 pentru obiectivul

r intocmire puz si rlu /zonae locuinte si functiuni complementare de Ia adresa: STRADA Intravilan, Nr. fn,
Loc, ARAD, Jud, ARAD , extras CF nr. 339904;339916;338774;.

’ In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului menticnat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 288130318 / 06.12.2019
-—farelcu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentulul propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmaloarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL valabil numal pt. faza PUZ cf. CU nr. 1525/08.08.2019;

1. Terenul pe care se afla instal, elec, de distributie ramane in proprietatea statului, in ¢f. cu Legea nr. 123/2012;
2, Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se interzice

@ persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori
prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.
3. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);
4. ESTE INTERZISA CONSTRUIREA DE CLADIR! SUB LEA 20 kV cf. NTE 003/04/00;
5. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII iIN CULOARUL LINIEI DE 20kV (24m), adica 12m dist,
mas. de la axul LEA ex. stdnga-dreapta, cf. NTE 003/04/00;
6. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile vert. det. de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20
kV ex. sl cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul
LEA, cf. NTE 003/04/00;
7. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz, intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu
pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inait stalp din zona de apropiere, cf.
NTE 003/04/00;
8. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric {LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem, al
fundatiilor propuse, va fl de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;
9. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA, intre cond. inferior al LEA si partea carosabila dupa amenajarea
terenului va fi 7m, NTE 003/04/00;
10. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere;
11. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la
traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubu) de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m;
12. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductel de apa

P @ subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003);

13. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa pr. si cea mal apropiata fundatie sau priza de
pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;
14. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi
min. 0,5m (0,6m pt. addncimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;
15, Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES

—0dkVexva frmins 0,28 NTE 0077037007
16. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropliata fundatie sau
priza de pamént a unui stalp LEA e¥., va fi min. 5 m, c¢f. NTE 003/04/00, PE 106/2003;
17. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de apa, gaz
(robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.} si axul LEA ex,, respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi
egala cu inaitimea deasupra solului a ¢elui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;
18. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in
tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parie a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu rasuflatori,
cf. 16, Unghiul min. de traversare e¢ste de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf, NTE 007/08/00;
19. Dist. de sig. in plan oriz., la aproplere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 0,4kV, va fi min.
0,6m., Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00;
- Traseele retelelor electrice din piansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
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(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executaniul va suporta consecinlele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; ™

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi :
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice sl de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea pulerii fala de cea aprobala initial), veti solicita la U0
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie.......................... DA X
NU
—_— ) DA N
*** Noul obiectiv poale fi racordat |a reteaua existenta ... NUTY

Informatiile de Ja pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisel de solutie sau Studiulul de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerli sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
elecirice (LEA sau LES) existente in zona, in canformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

=" "ge bifeaza casula corespunzatoare situalie]

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul

va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalalii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti delinatori de instalatii, dupa caz}.

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 6159/ 26.11.2019 ”
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 08.08.2021 @

- Prezentul aviz isj pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ?;planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Verificat intocmit,

& ngg_,_.rf k
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DELGAZ
grid

DELGAZ GRID SA
Str. Independentei, nr. 26-28
115383, Timisoara

AVIZ DE PRINCIPIU
47/19.12.2019

stimate domnule/doamna G R

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, vi comunicam avizul de principiu, necesar
intocmirii documentatiei pentru faza PUZ SI RLU, pentru lucrarea:
LIntoecmire PUZ si RLU afcrent™Zone locuinte si functiuni
complementare"” din localitatea Arad, strada Intravilan, Extravilan,CF
339774,339916,339904, judel: Arad

1. Prezentul aviz nu auterizeaza executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusa analizei nu existd obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.

Cu respect,

Nadaban Sim
Manager Raco

Radescu lleana
Coordonator Ac.ces la-Retea

&m )
’!r.-n

1

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2

DELGAZ GRID 5A

Departament Acces |a Retea
Bld.luliu Maniu

310167 Arad
www.delgaz-grid.ro

Nadaban Simona
T +0745260195

simona.nadaban@delgaz-
grid.ro

Abreviera: EATM



-I-I LI EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Direclia Executivd Tehnologie i Informalie Romania
Divizia Relea Atces Romania

Departamentu! Proiectare & Implementare Relea Pasiva
Compartimentu! Inventar de Rejea

Data; 09.01.2020 Aviznr 4

Catre: Hidig Sferdian Anca

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistrata sub nr. 455 /data 11.12.2019 1a S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea , PUZ Zond locuinje si funcliuni complementare.
Arad cf. 33974, 339916, 339904 ", vi comunicam urmatoarele:

in zona/Pe supratata de teren pe care urmeazi sd se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele §i echipamente de comunicatii electronice
care sa fie afectate de lucrrile de construire,

Avand in vedere aceasta situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizu! S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberérii.
Taxa emitere aviz: achitat.

Cu stima,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandr

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Pia a Presei Libere nr. 3-5, Cty Gate (Turnul de Nord), Et 7 - 18_Sector 1, 013702, Bucure.ti, Roménia

Telefon: +40 21 404 1234 | Internet. www te'ekom ro

Nr.Tnreg. Reg Com : j40/8926/1997 | CUI 427320, CIF: RO427320 | Capital social subscris i vérsat 318 464 490 i



Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 2608 din 26.02.2020

Ca urmare a notificarii adresate de QIR
Arad, str. D /i planul/programul PUZ si RLU AFERENT ZONE
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE pe propus a se realiza in Arad, Intravilan /
Extravilan nr. F.N, (amplasament identificat prin CF 339774 Arad, CF 339916 Arad, CF
339904 Arad), inregistrata la APM Arad cu nr. 5843/R/22173/16.12.2019 si completarile
ulterioare cu nr. 320/R/1764/1 0.02.2020, in baza:

-HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea $i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului $i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia,

-OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile $i completarile ulterioare;

-HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

-OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare

-Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturalad protejatad a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

-Ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 22.01.2020:

-in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. 3 si @ anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

-in prezenta/lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

decide:

Planul/programul PUZ si RLU AFERENT ZONE LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE pe propus a se realiza in Arad, Intravilan / Extravilan nr. F.N,
(amplasament identificat prin CF 339774 Arad, CF 339916 Arad, CF 339904 Arad), nu
necesita evaluare de mediu $i nu necesiti evaluare adecvati $i se va supune adoptarii
fara aviz de mediu.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte individuale - max. D+P+1E+M/ Er :

b) sistematizarea verticala a terenului;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461 ; Fax 0257284767
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 B
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c) platforma carosabila cu locuri de parcare pe parcela proprie;
d) amenajarea acceselor pe parcele;

e) alei pietonale;

f) imprejmuire teren;

g) amenajare spatii verzi si plantate;

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, conform extraselor CF nr.
339774, 339916 si 339904, in partea de nord a oragului, in cartierul Gradiste, intr-o zona
noua de locuit, o zon care a rezultat ca extindere pe terenuri arabile in intravilan.

Principala cale de circulatie din zond este strada care deserveste zona de locuit
existents, precum si celelalte strazi existente, perpendicular pe zona studiata, strazi care in
prezent sunt in partea de sud a zonei studiate. Cele 3 parcele au posibilitatea asigurarii unui
acces auto, fiecare din cele 3 parcele avand front stradal la un drum pietruit, una din ele fiind
amplasata chiar pe colt, avand front stradal la 2 strazi.

Bilanf teritorial

Nr. Bilan{ teritorial Existent Propus

Crt. mp % mp %
01. | Teren arabil 4,350 100 - -
02, Zona locumie mdividuale- 0.00 0,00 4.278 95,57

Teren | - CF. . 339916 - 1354 mp - se
parceleazi in lot | = lot 2 = 677mp

Teren 2 - C.F. nr. 339904 - 1574 wip

Din care: se donenza la sud 50 mp pt tretuar spajiu
verde

Se redobandeste la est din CF 339759- 120 mp
pentru reintregie  conform  alimament  stradal
corect existent in Zona

Si se parcelenzd ultentor in lot 1 = 354mp. lot 2
5310 mp. lot 3= 310 mp

Teren 3 — C.F . 339774 = 1.350 mp se parcelezd
miot 1 =lot2=675mp

hn care Sp. Verde = mun. 20°% pe parcele
i individuale 51 din care Sc max = 40%

(1 711.20mp)
03. | Teren prevazut pentru diuny trotuar spajin verde de 0.00 0,00 196 4,43
aliniament
TOTAL GENERAL 4.350 100 4.474 100
. oo T —— . AR |

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Prin plan (puz) se doreste amenajarea unei zone rezidentiale, case de locuit de tip
urban. Obiectivele principale propuse pentru acesta sunt: realizarea unei zone de locuit
corelatd cu vecinatatile, reorganizarea si completarea circulajiei carosabile, propunerea
infrastructurii tehnico-edilitare.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461; Fax 0257284767
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 201 6/679 |
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b) gradul in care planul sau programul influenteazi alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele;

Amplasamentul studiat este situat in cartierul Micalaca al mun. Arad, intr-o zona plana,
specifica Campiei Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezinta
particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri
naturale.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

Prin PUZ se prevede asigurarea spatiilor verzi amenajate si plantatii de aliniament,
utilizarea eficientd si durabild a spatiului existent, asigurarea facilitatilor necesare zonelor de
locuit, refeau apa potabila, refea canalizare menajera, retea canalizare pluviala; retea energie
electrica, retea gaze naturale.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;
Alimentarea cu apa

Se va realiza cate un bransament la reteaua stradala de apa pentru fiecare parcela.
Canalizare menajera

in prezent exista retea de canalizare menajera in zona. Se va realiza un racord la
retele existente in zona.
Gaze naturale

in prezent existd in zona retea de alimentare cu gaze naturale. Se va realiza cate un
bransament pentru incinta studiata.
Situatia existenta

Existd in zona retele de distributie de energie electricd formatad din linii electrice
supraterane de joasa tensiune pentru a deservi constructiile existnte si propuse.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339904 este traversatd de o linie de electricitate
supraterand de medie tensiune.
ejrelevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu;

Deseurile rezultate in incinta zonei studiate se vor colecta si transporta la cel mai
apropiat depozit de deseuri autorizat, punandu-se accent pe reciclare (in functie de categoria
deseului), odata cu eliberarea Autorizatiei de Construire.

2, Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa gi reversibilitatea efectelor,

Pe parcursul executiei, impactul asupra mediului va fi generat de activititile de
constructie specifice (zgomot, praf) datoritd lucrarilor de excavatii si transport materiale.
Aceste efecte 1si inceteaza influenta in momentul in care se finalizeaza investitia.

b) natura cumulativa a efectelor,

in vecinatatea amplasamentului nu sunt in derulare alte obiective de investitii, prin
urmare nu se pune problema generarii unui impact negativ prin cumularea cu alte planuri /
proiecte.

Avand i vedere ca planul propus vizeaza dezvoltarea unei zone reziden{iale impactat
generat de plan prin cumularea cu zona rezidentiala deja existentd nu are un aport
semnificativ privind efectele asupra mediului.

c) natura transfrontiera a efectelor;

Planul propus spre aprobare nu se regaseste in lista activitatilor prevazute in Legea

22/2001 privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461; Fax 0257284767
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

.3..



d) riscul pentru sdnatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datoriti accidentelor);
in conditii normale de functionare si respecténd toate prevederile legale in vigoare nu
se pot genera riscuri asupra sanatatii umane sau mediului Tnconjurator. Zona in care se
implementeaza planul nu este cuprins in sit contaminat.
e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential
afectate;
Nu este cazul - functiunea va fi de zona rezidentiala
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de;
(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: Nu este cazul
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: Nu este cazul
(iii) folosirea terenului in mod intensiv: Nu este cazul
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:
Nu este cazul

Obligatiile titularului
Alimentarea cu apa

Se va realiza cate un bransament la reteaua stradald de apa pentru fiecare parcela in
parte.

Canalizare menajera

In prezent existd retea de canalizare menajerd in zona. Se va realiza un racord la
retele existente in zona.
Gaze naturale

in prezent exista in zona retea de alimentare cu gaze naturale. Se va realiza cate un
bransament pentru incinta studiata.
Situatia existenta

Existd in zona retele de distributie de energie electricd formata din linii electrice
supraterane de joasa tensiune pentru a deservi constructiile existnte si propuse.

Parcela aferentd extras C.F. nr. 339904 este traversatd de o linie de electricitate
supraterana de medie tensiune.

Se va respecta procentajul de spatiu verde prevazut in plan iar in acest sens se
vor prevedea spatii destinate acestui scop (spatii verzi si plantate respectiv
aliniamente minim 2 mp / locuitor);

Se vor respecta prevederile punctelor de vedere/avizelor emise/eliberate de autoritatile
competente (conform Certificatului de Urbanism anexa la documentatie precum si a
documentatiilor care au stat la baza emiterii acestora.

Documentatia contine

-Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

-Ordin plata nr. 8368/12.12.2019 privind achitarea tarifului corespunzétor procedurii

-Certificat de Urbanism nr. 1525 din 08.08.2019 eliberat de Priméria Municipiului Arad

-Memoriu de prezentare

-Extras Carte Funciara 339774, CF 339916, CF 339804) eliberat de O.C.P.| Arad:

-Aviz de oportunitate nr. 37 din 21.11.2019 eliberat de Primaria Municipiului Arad;

-Notificare nr. 1234/17.12.2019 eliberatad de DSP Arad

-Aviz nr. 27827/23.12.2019 eliberat de SC COMPANIA DE APA ARAD SA:;

-Acord nr. 176 din 17.01.2020 eliberat de ANIF — Unitatea Teritoriala Arad:

-Planse anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare in
zona, plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare: plan edilitare;

-Proces verbal nr. 905 din 22.01.2020 privind constituirea Comitetului Special

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461 ; Fax 0257284767
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Informarea publicului la procedura de evaluare de mediu a avut loc dupd cum urmeaza:
-Jurnalul din 13.12.2019 si 16.12.2019 privind consultarea primei versiuni;
-Jurnalul din 06.02.2020 privind decizia de adoptare a planului;
-Anunt postat pe site-ul APM Arad in 05.02.2020 privind decizia de adoptare a planului

Decizia etapei de incadare isi pastreaza valabilitatea pe toatd perioada punerii in
aplicare a planului sau programului.

Prezenta decizie contine 5 pagini si a fost emisa in 2 exemplare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile $i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXE(_;‘UTIV
Dana Monica DANOI
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA EESEﬁRET '
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA NXGS;% %fofg- -
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 10.03.2020

| eEANDRsss .
s

La cererea dumneavoastra cu nr. 925 308 din 11.02.2020, prin care solicitati Acord favorabil de

protectie civild pentru investitiaz ZONA LOCUIRE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu
amplasamentul in Arad, C.F. 339774, 339916, 339904, beneficia GGG

R comunicim cii se respecti prevederile
actelor normative care reglementcazi activitatea de securitate la incendiu, motiv pentru care vi
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

intrucit suprafala desfasuratd a constructiilor cu functiuni complementare nu este clar stabilita,
nu va putem comunica dacidl investitia face obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la
incendiu la faza D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii 307/2006 privind apdrarea
impotriva incenditlor, cu H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii §i /sau autorizirii privind securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L nr.
129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila.

Cu stima,

INSPECTOR SEF
Locotenent-colanel

Cristian-Nicolag”

Se diseniincaza pe suport hirtie

NESECRET

Adresa: mun. Arud, str. Andeei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon 02537 /25.21.12 / Fax: 0237 /25.67.12
Email: proteivie antelecom net



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA EESE?RET "
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nxeg‘zl; %rOn?r- —
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI! DE URGENTA r

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 10.03.2020

Cdtre,

La cererea dumneavoastra cu nr. 925 307 din 11.02.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
protectie civild pentru investitiaz ZONA LOCUIRE S$SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu

amplasamentul in Arad, C.F. 339774, 339916, 339904, beneficiar QGGG
D ;i comunicim cii se respectd prevederile

actelor normative care reglementeazi activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi
emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.
Intrucdt suprafata desfaguratd a constructiilor cu functiuni complementarc nu este clar

stabilitd, nu vd putem comunica daca investitia face obiectul aviziirii/autorizarii de protectic
civila la faza D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind protectia
civild, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie
realizarea addposturilor de protectie civild, precum si a celor la care se amenajeazi puncte de
comandd de protectie civild si cu cele ale O.M.A.LL nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stimi,
INSPECTOR SEF
Locotenent-colonel

Cristian-Nicolae GA

Se disemineaza pe suport hdrtie

NESECREY

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Sagunn, o, 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 /252012 ¢ Fax: (0257 1 25..67.12
Email: prowivie anelecom.net
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD —_ dﬁa@cﬁ-&
310036-Arad. str. Andrei Saguna. nr. 1-3 s

Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230, 010 romaniOQO]Q ey
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro '
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 1234 /17.12.2019

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

Locahtatea: Arad, GEEIEEENED jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, Intravilan, Extravilan. CF nr.339774, 339916. 339904, jud. Arad
Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul;

ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Faza: P.U.Z.

Proiect nr. 264/2019

Proiectant: S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele $1 prenumele specialistului

nr, 2295/ 17.12.2019; Dr. Draganescu lonel, medic primar igiena.

in urma evalurii documentagtel aferente proiectului propus, s-au constatat urmitoarele:

- proicctul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sindtate
publici.

Notificarea este valabila atat timp cit nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
JR.CATANA CONSTANTIN IN SANATATE PUBLICA

DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat:As. Horga Mirela
Ex. 1/2
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MINISTERUL AGRICULTURN $1 DEZVOLTARN R1 R:\Lﬁm e

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE /S : G_
Filiala teritoriala de LF. Arad | “Eﬂ | _
Str. Toth Sandor nr. 6-1D 1el:0257/280955 it ]
Codul 310132 Fax:0257/281915 | e

CIF RO 29275212 E-mail: grad @anifro x

150 27601

[CENTIANATIONALA O IMBUNATATIR) FUNCIARE]

FILIALA TERIT%’ AARAD |

{ rlrar?iefﬁre nr.__ i
L ePue_ OL _ 2un J7t

- ———

G :icipiul Arad, judetul Arad

Ref: Acord de principiu

Urmare a cererii d-voastrd depusi la ANIF Filiala Teritoriala de LF. Arad cu nr.110 /10.01.2020,
prin care ne solicitali acordul de principiu necesar pentru oblinerea autorizatiei de construcfic pentru
investifia Intocmire PUZ aferent “Zone locuinte si functiuni complementare”, conform certificatului de
urbanism nr.1525/08.08.2019 vi comuniciim urmitoarele:

In urma analizarii documentatiei §i a verificarii in teren privind identificarea amplasamentului si
impactul asupra lucririlor de imbunatatiri funciare, vi comunicim ci in principiu suntem de acord,
deoarece investitia Intocmire PUZ aferent “Zone locuinte si functiuni complementare”, propusi a fi
implementata in Municipiul Arad, Strada Prepelitei, respectiv extravilanul Municipiului Arad, Judetul
Arad, teren in suprafata de 4350 mp. conform C.F. 339774, C.F. 339916, C.F.339906, nu afecteaza
infrastructura (canale, constructii hidrotehnice) de imbunitatiri funciare din administrarea ANIF Filiala
Teritoriala de I.F. Arad, in consecinga nu este necesara incheierea unui contract de prestari servicii cu ANIF
sau alte avize din partea ANIF Filiala Teritoriala de L.I'. Arad.

Sef Serviciu Tehnic Investitii,
Ing.Toba Hortenzi

Intocmit
Consilier 1A, Dumitrean Anca loana

<fo
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Ror A m CAn AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
o £ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP ¢u nr. 20425

Nr. 10687/ 696 din: 2 g MAY 2020

!ucure$l|, slr. Ul!ra nr. !1 , sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stings: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 29 din 1997 privind Codul aerian civil,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2
lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare si functionare a Autoritétii Aeronautice Civile
Romane (AACR), anexa la Hotaréarea nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii Aeronautice
Civile Roméane, modificata si completats,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru documentatia PUZ - zone locuinte si functiuni complementare, pe terenul
situat in Arad, NC 339774,339916,339904, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona
Il de servitute aeronautica civil3, la 3218,80 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului
Arad si la 4042,00 m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre
a terenului este de 108,44 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmitoarele coordonate geografice:
°46’12" latitudine N; °21'19" longitudine E.

La elaborarea proiectului tehnic de executie se va tine seama de urmitoarele:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisad spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca ummare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1525
din 08.08.2019;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absolutd maxim3
de 120,44 m (108,44 m cota absoluts fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m in3ifimea maxima a constructiei);

4. Fumizarea de-coordonate geografice in-sistemul WGS-84, precum sl a cotei terenulli in
sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnitura conform legislatiei aplicabile;

5. Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz:

AACR CONTACT
$os. Bucuresti-Plolesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Roménia E d&
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.156.72/ 21.233.40.82, E
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro JIEAL
15050012413
e-malil: dir.gen@casa.ro el
DANA-CAD ContolM  cu ORGINALUL.
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ROMANiAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
- 4 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

6. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru

corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

7. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

in conformitate cu ar. 1.4.1. pct. 5 si at. 4.2. pot. (1) din RACR-AVZ -
Reglementarea aeronautica civild roména privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone cu servituli aeronautice civile sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand sau pot afecta siguranfa zborului pe
teritoriul §i in spafiul aerian al Roméaniei, editia 1/2015, aprobatd prin OMT nr. 731 din
08.06.2015, avizul de principiu are caracter informativ, nu poate servi la obtinerea

autorizatiei de construire gi nu confera beneficiarilor/titularilor obiectivelor dreptul de
a demara lucrérile de executie.

Incalcarea oricirei condiii de mai sus afecteazd interesul public al siguranfeD
navigafiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului §i responsabilitatea juridicd si
maleriald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romani, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt

exonerate de orice rispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din
zona gi de activititile desfisurate de Aeroportul Arad.

DANA-CAD ' ' ) ' R —

Qou-?wo_ﬂ.u.q e i
OR uvA-LUL. _—



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 203 910 din 12.12.2019.
Ex. nr. _4_

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

P —— g

Urmare la solicitarea dumneavoastrd cu numirul de mai sus, avizdm de
principiu documentatia tehnicd pentru ,,PUZ si RLU aferent ZONE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?”, in Municipiul Arad, intravilan, extravilan — CF
339774 si 339916, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu chitanta seria TS021 nr. 20100306309
din 11.12.2019, in valoare de 100 de lei.

Cu stimi,

OFITER SPECIALIST
Comisar sef,
Dr. MOTIU EMIL-IO

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-I.- 2 exemplare.

L I
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon: 0257/207100, imterior 21101, fax; 0257/206934, Cod postal 310053.
email: circulotie@ar politinromana. o
«Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
Pagina I din |



MUNICIPIUL ARAD [

310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiei 75 REA SIMTEX ©
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 D HakAG g wreT
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro 1easom

A Directia Edilitari
Serviciul Intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre

T
Nr. Ad.96033/Z1/

Citre,

ARAD,

Referitor la:avizul Serviciului Intretinere si Reparatii Cii de Comunicatii Terestre
pentru: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ,,ZONE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE *’ ARAD, INTRAVILAN,EXTRAVILAN identificat prinCF339774
ARAD,CF339916ARAD,CF339904 ARAD, bencficiar!

Urmare adresei dumneavoastra inregistratd la Primadria Municipiului Arad cu nr. 96033, va
comunicdim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea tuturor solicitirilor
cuprinse in C.U.nr.1525 din 08.08.2019, 5i a urmitoarelor conditii:

-Pe toaté perioada executiei lucrdrilor, este interzisd depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrari.

-Accesul va respecta cotele actuale ale carosabilului si trotuarului.

-Accesul si fie avizat de Politia Rutierii a Municipiului Arad ,in baza unui Plan de semnalizare
intocmit de un proiectant autorizat.

-Accesul va fi amenajat, astfel incit apele pluviale colectate de pe suprafata acestuia, sa fie dirijate
spre cel mai apropiat mijloc de colectare (guri de scurgere, canalizare).

DIRECTOR E
Ing. Lilian

Nume Prenume Functia Semndtura Data
Ing. Gaina Ovidiu Sef Serviciu I 1(. 7pi4
Ing. Stoian George Consilier SV (oS
SG2ex i
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Sucursala de Transport Timisoara
Str. Piata Romanilor nr. 11

=2 Tel.: 0256 294 550
Transelectrica Fax: 0256 219 963

Societate Administrats in Slstem Dualist

e T
Sery, Tehnic Nr. |nregr3‘7'3f(5 O’ZOZO

Catre,
Mun. Arad, Jud. Arad

[ 3 Referitor: Documentatia inregistrata la C.N.T.E.E. "Transelectrica” S.A.- Sucursala de Transport

- Timisoara cu nr. 13138 / 18.12.2019, depusa de catre dumneavoastra in vederea obtinerii avizului
pentru obiectivul " intocmire PUZ si RLU aferent - Zone locuinte si functiuni complementare in
mun. Arad, extravilan, CF 339774 Arad, 339916 Arad, 339904 Arad jud. Arad” va comunicam
urmatoarele:

A. in aceasta fazé a realizarii obiectivului dumneavoastra, pentru care ati obtinut certificatul de
urbanism nr. 1525 din 08.08.2019, nu se impune emiterea unui aviz de amplasament de catre
Compania noastrd, intrucat, in conformitate cu preciziri ulterioare transmise de ANRE,
Metodologia pentru emiterea avizelor de amplasament de cétre operatorii de refea, aprobata
prin ordinul ANRE prin Ordinul nr. 25 / 22.06.2016, nu se aplica in situatia avizarii unui plan
urbanistic zanal (PUZ).

Avizul de amplasament prevazut in Mefodologie, este unul din avizele/acordurile necesare
autorizarii construiriifdesfintarii unui obiectiv si prevézute in certificatul de urbanism in scopul
obtinerii autorizatiei de construire/desfintare.

B. In urma analizarii documentatiei primite si a identificarii amplasamentului conform plansei nr. 02A:

"Situatia existentd”, am constatat ca imobilul-terenul, pe care se va amenaja obiectivul, nu este

( -\ amplasat in apropierea unei capacitati energetice, existente sau viitoare, aflata in gestiunea
- C.N.T.E.E. "Transelectrica” SA, prin urmare, ne exprimam acordul pentru realizarea obiectivului.

Prezenta nu constituie aviz de amplasament, s-a emis in 2 exemplare si are anexata plansa nr.

02A: "Situatia existenta”.

Cu deosebita consideratie,

Director S Director Tehnic Sef Serviciu Tehnic
Luca Cl  Nicolae CHIOSA lonP Cu

Intocmit,
Responsabil emitere AA

MihaeiiURAN

A

C ia N la de Ti | Energiel Electrice
Trmg Snﬂﬁfm Ofteni, nlra!":pgdoamwr;eﬁdm 3. Bucwregt

mlsNet m irva, Numas fnreg Oficat R Comenulu JHBOG02C00,
W cmm-cnum:n:ama Tosefon +021 303 56 11, Fez +4021 303 5€ 10

Capidal subsers 3i varssl 733031 420 Lei
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| 14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, 5plaiuf General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2236 / 2019

Intocmit astazi, 15/10/2019, privind cererea 107853 din 30/09/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1893 din 12/09/2019

1. Beneficiar: P
2. Executant: Dota Vasilie Petru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL IN VEDEREA
OBTINERH AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

4. Nominalizarea documentelor si a3 documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act Enitent
1893 02.09.2019 [act administrativ BCPI ARAD
339774 28.06.2019 @ct administrativ BCPI ARAD
1525 08.08.2019 @act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 2236 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ,,.ZONE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD, STRADA PREPELITEI NR.1

= Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,, Zone locuinte si functiuni
complementare ,- pentru imobilul inscris in cartea funciara; 339774 - Arad, T201 A1797/66 - in suprafata
masuratd de 1500mp, situat in intravilanul municipiului Arad, str. Prepelitei nr.1

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actefor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil,

* Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

= Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérare a consiliului local.

« In situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {indnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topolagice fata de alte entitati spatiale;

|dentificator ['Tip aroare Nesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6§77/2001. Pagina 1 din 1



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Romaénia-Bd.Revolugei 75
iy Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

v www, primariaarad.ro pmaiiprimariaarad.ro RIIR
ﬁ DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL CADASTRU INTRAVILAN SI
CARTE FUNCIARA

Nr.ad. 2495/M4/03.03.2020

Citre,

S.C. ELITE DESIGN STUDIO S.R.L.
Str. Armoniei, Nr. 94/31
Arad

Avdnd in vedere solicitarea dumneavoastrd inregistratd la Primdria Municipinlui Arad
cu nr. 2495/15.01.2020 privind procedura de cedare a rezervei de teren necesard ldrgirii
strizilor din zona Str. Prepelitei, Str. Smochinului, va transmitem:

In urma analizirii documentelor depuse de dumneavoastra la Primaria Municipiului
Arad, i in urma deplasirii reprezentantilor Biroului Cadastru Intravilan si Carte Funciari la
fata locului, precizim faptul ci cedarea rezervelor de teren v-a fi posibila doar dupa executarea
lucrdrilor de amenajare a teritoriilor de stradd conform documentului similar promovat - anexa
PUZ promovat prin Hotirdrea Consiliului Local Municipal Arad nr. 261/2011 din zona
respectivé:
- realizarea refelelor edilitare §i a racordurilor de la refelele de utilita}i si pana la firidele
cladirilor,
- realizarea lucrdrilor de amenajare a strazilor:
“In cadrul realizdrii strizilor se prevede amenajarea carosabilului i a trotuarelor noi.
Astfel se prevede: - carosabilul de 7,00m ldfime (doud benzi de circulatie), respectiv 4m
latime,
-trotuare cu ldtime de 0,75m,
-zone verzi cu ldtime cuprinse intre 0,75 5i 1,00m,
-rigole pe ldngd carosabile,
Structurasistemului propus este alcatuita din: imbrdcdminte asfalticd realizatd din straf de
uzurd din beton asfaltic bogat in criblurd..... etc”

DIRECTOR ENRCUTIV,
Cj. Stefan Szu s

SEF BIROU,
Arh. Alina Dgniela Toma
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| 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
L4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Arad

ANCEL

- Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Mﬂeri Nr. 13, Cod ;Eal 3103&

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1986 / 2019

intocmit astazi, 02/10/2019, privind cererea 91036 din 30/08/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din s

1. Beneficiar: (D

2. Executant: Dota Vasilie Petru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Sl DIGITAL N VEDEREA
OBTINERII P.U.Z

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
1893 02.09.2019 |[act administrativ BCPI ARAD
) 1525 08.08.2019 iact administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUA
C\) 39916 6.07.2016 Bct administrativ BCPT ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1986 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT +ZONE LOCUINTE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD

« Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,, Zone locuinte si functiuni
complementare .- pentru imobilul inscris in cartea funciara; 339916 - Arad, in suprafatd masurata de
1504mp, situat in intravilanul municipiului Arad.
- Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului 5i conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
- Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse ia dispozitie de proprietar.
« in cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
» Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial §i
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.
- + In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa

Q oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face

obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

'dentificator Iﬁp erpare Nesaj suprapunere J
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratéd Admisa

\ggineg Sef
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- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
ANCPE
et Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cad postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2321 / 2019

intocmit astazi, 25/10/2019, privind cererea 107857 din 30/09/2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1893 din 12/09/2019

1. Beneficiar: (IIIIEIEGEGD

2. Executant: (D

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC Sl DIGITAL IN VEDEREA
OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

4, Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru Si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act _ip act mitent
1893 02.09.2019 [@ct administrativ BCPI ARAD
1525 08.08.2019 Qact administrativ PRIMARIA MUNICIPILULUI
1339904 30.09.2019 [act administrativ BCPI ARAD

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2321 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P,U.Z. SI R.L.U. AFERENT ,,ZONE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, IN EXTRAVILANUL MUNICIPIULUI ARAD
* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R.L.U., aferent ,, Zone locuinte si functiuni
complementare ,,- pentru imobilul inscris in cartea funciara nr. 339904 - Arad, in suprafatd masurata de
1354mp, situat jn extravilanul municipiului Arad.
* Proprietarul réspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.
* In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.
* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.
* In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.2. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

|dentifiEator [I'ip eroare 'Vlesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata_Admisa

inergs ef Inspector
DARIUS - AURELIAN SICOE
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