ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 411
din 31 august 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 20,
conform extras C.F. nr. 339806 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 54816 din 13.07.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 52703/A5/13.07.2021 in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului  Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 54815/A5 din 13.07.2021 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 11 din 13.07.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata,

Luand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitic ZONA REZIDENTIALA P+1+Etr/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 20, conform extras
C.F. nr. 339806 — Arad, conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotdrare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.Beneficiari: Manoila Gheorghe si Manoila Simona;

2.Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect 118/2020;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.546 mp, teren arabil in intravilan
conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339806 — Arad, proprietari Manoila Gheorghe si Manoila Simona;



Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat (cca 3 locuinte);

- functiuni admise/ functiuni complementare: alei carosabile, pietonale, platforme parcaje, amenajari
tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole, piscine, etc., zone verzi, birouri profesii liberale, mic
comert sau servicii asociate locuirii;

- functiuni permise cu conditii: schimbare de destinatie.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de depozitare, care prin
specificul lor genereazd noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta,

- comert, alimentatie publica;
- spalatorii auto.
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,05 pe lot;
4. Regimul de 1ndltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter, Hmax = 12,00
m la coamd, respectiv Hmax = 8,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R,;
5. Zone verzi: min 30% din totalul incintei reglementate (27,37% dupa scaderea suprafetei de 137 mp
rezervata pentru largire prospect stradal str. Privighetoarei);
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu
modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare. Se va asigura accesul autospecialelor de interventii pentru stingerea incendiilor
de minim 3,5 m latime. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor executa, VOr respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, numai dupa ce se

realizeazd parcelarea, inclusiv pentru suprafata rezervata largirii strazii Privighetoarei — 137,00 mp,
conform plansei de Reglementari Urbanistice anexata.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a

retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu

functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urméand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa Vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei

hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Manoild Gheorghe si Manoild

Simona si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. BCV/BCV Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintda CLMA 31.08.2021 Cod PMA-54-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. Jr. LILIOARA
STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL Nr. 347/14.07.2021
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“ZONA REZIDENIIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 20,
conform extras C.F. nr. 339806 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 54816 din 13.07.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 52703/A5/13.07.2021 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 54815/A5 din 13.07.2021 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 11 din 13.07.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad;

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitic ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei,
nr. 20, conform extras C.F. nr. 339806 — Arad, conform documentatiei anexate care face parte
din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale:

1.Beneficiari: Manoila Gheorghe si Manoila Simona,;



2.Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana

Balogh, proiect 118/2020;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.546 mp, teren arabil in

intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339806 — Arad, proprietari Manoila Gheorghe si Manoild Simona;

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat (cca 3 locuinte);

- functiuni admise/ functiuni complementare: alei carosabile, pietonale, platforme parcaje,
amenajari tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole, piscine, etc., zone verzi, birouri
profesii liberale, mic comert sau servicii asociate locuirii;

- functiuni permise cu conditii: schimbare de destinatie.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care
prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie
poluanta;

- comert, alimentatie publica;
- spalatorii auto.
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,05 pe lot;
4. Regimul de inaltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter,
Hmax = 12,00 m la coama, respectiv Hmax = 8,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R.;
5. Zone verzi: min 30% din totalul incintei reglementate (27,37% dupa scaderea suprafetei de
137 mp rezervata pentru largire prospect stradal str. Privighetoarei);
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu
modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor
legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile
care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, VOr respecta toate etapele
rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, numai dupa ce se

realizeaza parcelarea, inclusiv pentru suprafata rezervata largirii strdzii Privighetoarei — 137,00

mp, conform plansei de Reglementari Urbanistice anexata.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare

menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare

functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.

Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta

toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei

hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarii Manoilda Gheorghe si

Manoila Simona si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
N, Lo,

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“ZONA REZIDENIIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 20,
conform extras C.F. nr. 339806 — Arad

1. Beneficiari: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA;

2. Elaborator: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.
DORIANA BALOGH, proiect 118/2020;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.546 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339806 — Arad, proprietari MANOILA GHEORGHE si MANOILA
SIMONA,;

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 29048/09.04.2021, de catre

beneficiarii mentionati mai sus, cat si a completarilor solicitate depuse cu nr. 43168/31.05.2021;

- raportul de specialitate nr................... Lottt , iIntocmit de catre Serviciul

Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se

propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr................. Lo , conform Ord.

MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul

Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr............... Lo, al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1095 din 29 iulie 2020, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat (cca 3 locuinte);

- functiuni admise/ functiuni complementare: alei carosabile, pietonale, platforme parcaje,
amenajari tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole, piscine, etc., zone verzi, birouri
profesii liberale, mic comert sau servicii asociate locuirii;

- functiuni permise cu conditii: schimbare de destinatie.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnicd si de depozitare, care
prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie
poluanta;

- comert, alimentatie publica,

- spalatorii auto.

2. POT max = 40% pe lot;

3. CUT max = 1,05 pe lot;

4. Regimul de indltime P+1+Er/M, cu sau fard subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter,

Hmax = 12,00 m la coama, respectiv Hmax = 8,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R.;



5. Zone verzi: min 30% din totalul incintei reglementate (27,37% dupa scaderea suprafetei de
137 mp rezervata pentru largire prospect stradal str. Privighetoarei);

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, numai dupa ce se
realizeaza parcelarea, inclusiv pentru suprafata rezervata largirii strazii Privighetoarei — 137,00
mp, conform plansei de Reglementari Urbanistice anexata.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF 5

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NF e, AN,

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):
“ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 20,
conform extras C.F. nr. 339806 — Arad

1. Beneficiari: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA;
2. Elaborator: S.C. ARHITECTONIC S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
DORIANA BALOGH, proiect 118/2020;

incadrarea in localitate

Incinta reglementata este situatd in teritoriul administrativ al mun. Arad, in cartierul
Gradiste, zona Sanevit, pe str. Privighetoarei, nr. 20.

Zona este accesibila din strada Privighetoarei — drum asfaltat.

Situatia juridica a terenului
Suprafata aferentd lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 1.546 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 339806 — Arad, proprietari MANOILA GHEORGHE si MANOILA
SIMONA,;

Situatia existenta

Parcela cu extrasul C.F. nr. 339806 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in
intravilan si se gaseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului
este supus interdictiei de construire pana la elaborarea PUZ/PUD.

Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmatoarele:

o Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2

o  Functiuni complementare locuirii

o Institutii publice si servicii de interes general

o  Gospodarie comunala

o Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie

Regimul de inaltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.

Vecinatatile terenului sunt:

o sud: locuinta P+M;

o nord: teren viran/agricol in intravilan;

o vest: Str. Privighetoarei si parcele locuinte P, P+M;
o est: teren viran/agricol 1n intravilan.

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizand propunerea de amplasare a unor zone de locuinte individuale
in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiuni permise:

- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat (cca 3 locuinte);

- functiuni admise/ functiuni complementare: alei carosabile, pietonale, platforme parcaje,
amenajari tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole, piscine, etc., zone verzi, birouri
profesii liberale, mic comert sau servicii asociate locuirii;

- functiuni permise cu conditii: schimbare de destinatie.



Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de depozitare, care
prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie
poluants;

- comert, alimentatie publica;
- spalatorii auto.
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,05 pe lot;
4. Regimul de inaltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter,
Hmax = 12,00 m la coama, respectiv Hmax = 8,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R.;
5. Zone verzi: min 30% din totalul incintei reglementate (27,37% dupa scaderea suprafetei de
137 mp rezervata pentru largire prospect stradal str. Privighetoarei);
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se Vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea

executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, numai dupa ce se

realizeaza parcelarea, inclusiv pentru suprafata rezervata largirii strazii Privighetoarei — 137,00

mp, conform plansei de Reglementari Urbanistice anexata.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare

menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare

functionarii noii zone cu functiunea zond locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.

Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta

toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor

urbanistice 1n vigoare.

Dupa cedarea catre domeniul public a suprafetei de teren privat de cca. 137 mp, avand o latime

de cca. 3,90 m si lungimea frontului stradal existent, limita de proprietate a zonei rezidentiale

propuse va fi retrasa cu 3,90 m fata de marginea carosabilului existent al Str. Privighetoarei.

Fata de aceastd noua limitd a frontului stradal, constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 0,00 m + 8,00 m fata de limita de
proprietate rezultata in urma cedarii domeniului public a suprafetei de cca. 137
mp (respectiv min. 3,90 m + max. 11,90 m fatda de marginea carosabilului
existent)

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele si anexele de tip
pergold/filigorie vor fi amplasate la min. 0,70 m fata de limitele laterale sudice
si nordice de proprietate existente sau rezultate prin dezmembrare, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pand spre limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat; in cazul optiunii de realizare a doua
locuinte individuale in regim cuplat, distanta fata de limita de proprietate
comuna a acestora va fi 0,00 m

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate
la min. 8,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor,
amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, piscine, etc.,
care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

Circulatia:



Accesul rutier si pietonal se va face direct din strada Privighetoarei — drum asfaltat
(4,00m latime).

Str. Privighetoarei este modernizata, are o banda de circulatie pe sens, este intr-0 Stare
tehnicd foarte buna, avand carosabilul regularizat si asfaltat. Latimea prospectului sdu stradal
variaza Intre 8,00 m si 13,85 m, datoritd lipsei punctuale de reglementdri in aceastd privinta.
Prospectul general al Str. Privighetoarei, rezultat prin cedarea unor suprafete de teren de catre
proprietarii aflati de o parte si de alta a strazii, este de 13,50 m + 14,00 m. Latimea carosabilului
este de cca. 4,00 m. De-a lungul carosabilului sunt amenajate partial alei pictonale si spatii
Verzi.

Str. Privighetoarei asigura accesul direct la incinta reglermentatd, pentru care este
propusd cedarea unei suprafete de teren privat aflatd pe partea dreaptd a strazii, in vederea
asigurdrii continuitatii prospectului stradal general si zonei destinate aleilor pietonale, zone verzi
de aliniament, etc.

-se vor asigura accese carosabile la loturile/ locuintele rezultate, a caror latime va fi de max. 5,00 m;
pozitia lor in plan de-a lungul fronturilor stradale rezultate va fi corelatd cu solutia arhitecturala
adoptatd pentru locuintele proiectate la faza DTAC si se va stabili cu exactitate la faza urmatoare
(DTAC);

-accesele carosabile pentru fiecare dintre locuinte vor ocupa partial zona in suprafata de cca. 137
mp propusa spre cedare domeniului public.

Parcarea autovehiculelor:

-nu se vor autoriza decéat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
-va fi prevazut minim un loc parcare / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza certificatului de urbanism nr. 1095 din 29
iulie 2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Termen

crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 325860510/06.10.2020 29.07.2022

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 4621/29.03.2021 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Vasile | 926035/17.12.2020 -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ”Vasile | 926034/17.12.2020 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.

5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad 521/10.12.2020 -
6 S.C. Compania de Apa Arad S.A. 19269/20.10.2020 20.10.2021
7 O.C.P.l. Arad PV 2303/2020 -
8 Autoritatea Aeronautica Civila Romana 243/13/09.02.2021 09.02.2022
9 Telekom Romania Communication S.A. 262/05.10.2020 -
10 | P.M.Arad-Directia Edilitara 82867/71/27.11.2020 -
11 | Delgaz Grid S.A. 212612891/28.09.2020 28.09.2021
12 | AN.LF. 245/14.12.2020 -

13 | P.M.Arad-Arhitect Sef-Serviciul Date Urbane si | 81686/A2/11.11.2020 -
Spatiale, Evidenta Constructii - Adeverinta

Documentatia de urbanism a fost analizatda in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 27.04.2021. S-a emis Avizul tehnic
1] ST AN e

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.



Arhitect Sef,

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu
VIZA

JURIDIC




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 52703/A5/

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare S-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent
—Zona rezidentiala P+1+Er/M

Initiatorii documentatiei— Manoild Gheorghe

Amplasament — municipiul Arad, str.Privighetoarei FN

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh.RUR Doriana Balogh , proiect nr.99/2019
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 58297/18.08.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 31.08.2020;

- anuntul de intentic a fost afisat in data de 31.08.2020 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data 09.09.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.87662/07.12.2020,
beneficiarii solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 21.12.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afigat in data de 21.12.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 08.01.2021 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise 8 scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate prin CF 339818, CF 339781, CF 339860, CF 339839, CF 339827,

CF 339786, CF 339771, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de proprietarul imobilului identificat cu CF 339818 Arad, la data de 12.01.2021.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 05.07.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 05.07.2021

AGIAG
2ex/dos.et.1



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Avrhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate d¢ MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA cu domiciliul
in mun. Arad, str. Maslinului, nr. 6, jud. Arad, inregistrata cu nr. 29048/09.04.2021, cat si a
completarilor solicitate depuse cu nr. 43168/31.05.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
“ZONA REZIDENIIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str. Privighetoarei, nr. 20, conform
extras C.F. nr. 339806 — Arad
Stot=1.546 mp

Initiatori: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L;
Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 118/2020
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:
incadrarea in localitate
Incinta reglementata este situata in teritoriul administrativ al mun. Arad, in cartierul
Gradiste, zona Sanevit, pe str. Privighetoarei, nr. 20.
Zona este accesibila din strada Privighetoarei — drum asfaltat.
Vecinatatile terenului sunt:
o sud: locuinta P+M;
o nord: teren viran/agricol in intravilan;
o vest: Str. Privighetoarei si parcele locuinte P, P+M;
o est: teren viran/agricol in intravilan.
Zona studiata are o suprafata de 8.350 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Parcela cu extrasul C.F. nr. 339806 — Arad are categoria de folosintd teren arabil in
intravilan si se gaseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este
supus interdictiei de construire pana la elaborarea PUZ/PUD.

Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmatoarele:

o Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2

o  Functiuni complementare locuirii

o Institutii publice si servicii de interes general

o  Gospodarie comunala

o Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie

Regimul de indl{ime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

1. Functiuni permise:
- functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat (cca 3 locuinte);



- functiuni admise/ functiuni complementare: alei carosabile, pietonale, platforme parcaje,
amenajari tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole, piscine, etc., zone verzi, birouri
profesii liberale, mic comert sau servicii asociate locuirii;

- functiuni permise cu conditii: schimbare de destinatie.

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnica si de depozitare,
care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice,
industrie poluanta;

- comert, alimentatie publica;
- spalatorii auto.
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,05 pe lot;
4. Regimul de indltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter,
Hmax = 12,00 m la coama, respectiv Hmax = 8,00 m la cornisa, conform avizului A.A.C.R.;
5. Zone verzi: min 30% din totalul incintei reglementate (27,37% dupa scaderea suprafetei de
137 mp rezervata pentru largire prospect stradal str. Privighetoarei);
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, numai dupa ce se

realizeaza parcelarea, inclusiv pentru suprafata rezervata largirii strazii Privighetoarei — 137,00

mp, conform plansei de Reglementari Urbanistice anexata.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare

menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei n vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementdrilor
urbanistice 1n vigoare.
Dupa cedarea catre domeniul public a suprafetei de teren privat de cca. 137 mp, avand o latime
de cca. 3,90 m si lungimea frontului stradal existent, limita de proprietate a zonei rezidentiale
propuse va fi retrasa cu 3,90 m fatd de marginea carosabilului existent al Str. Privighetoarei.
Fata de aceasta noud limitd a frontului stradal, constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 0,00 m + 8,00 m fatd de limita de
proprietate rezultatd Tn urma cedarii domeniului public a suprafetei de cca. 137
mp (respectiv min. 3,90 m + max. 11,90 m fata de marginea carosabilului
existent)

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele si anexele de tip
pergold/filigorie vor fi amplasate la min. 0,70 m fatd de limitele laterale sudice
si nordice de proprietate existente sau rezultate prin dezmembrare, cu exceptia
amenajarilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana spre limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat; in cazul optiunii de realizare a doud
locuinte individuale in regim cuplat, distanta fata de limita de proprietate
comuna a acestora va fi 0,00 m

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi amplasate
la min. 8,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor,



amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, piscine, etc.,
care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

Circulatia:

Accesul rutier si pietonal se va face direct din strada Privighetoarei — drum asfaltat
(4,00m latime).

Str. Privighetoarei este modernizata, are o banda de circulatie pe sens, este intr-0 Stare
tehnicd foarte bund, avand carosabilul regularizat si asfaltat. Latimea prospectului sdu stradal
variazd intre 8,00 m si 13,85 m, datorita lipsei punctuale de reglementari in aceastd privinta.
Prospectul general al Str. Privighetoarei, rezultat prin cedarea unor suprafete de teren de catre
proprietarii aflati de o parte si de alta a strazii, este de 13,50 m + 14,00 m. Latimea carosabilului
este de cca. 4,00 m. De-a lungul carosabilului sunt amenajate partial alei pietonale si spatii verzi

Str. Privighetoarei asigura accesul direct la incinta reglermentatd, pentru care este
propusd cedarea unei suprafete de teren privat aflatd pe partea dreaptd a strdzii, In vederea
asiguraril continuitatii prospectului stradal general si zonei destinate aleilor pietonale, zone
verzi de aliniament, etc.

-Se vor asigura accese carosabile la loturile/ locuintele rezultate, a caror latime va fi de max.

5,00 m; pozitia lor in plan de-a lungul fronturilor stradale rezultate va fi corelata cu solutia

arhitecturald adoptata pentru locuintele proiectate la faza DTAC si se va stabili cu exactitate la

faza urmatoare (DTAC);

-accesele carosabile pentru fiecare dintre locuinte vor ocupa partial zona in suprafatd de cca.

137 mp propusa spre cedare domeniului public.

Parcarea autovehiculelor:

-nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in

interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;

-va fi prevazut minim un loc parcare / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
27.04.2021, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1095 din 29.07.2020, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD

PMA-A5-14



FOAIE DE CAPAT

Proiect nr.: | 118 / 2020

Faza: |P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

Continut volum: Documentatie aprobare P.U.Z. in Consiliul
Local al Mun. Arad

Amplasament: Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20

Beneficiar: MANOILA GHEORGHE si MANOILA
SIMONA

2021



Denumire proiect:
Amplasament:

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Arad, Str. Oituz nr. 119a Beneficiar:
C.U.l. RO23713160

I.R.C. J02/682/2008 Pr.nr.

Tel. 0726 375 327 Faza:

ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20
MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
118/2020

P.U.Z.

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. Doriana BALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism:

Instalati sanitare exterioare:

Instalatii electrice exterioare:

Instalatii gaze naturale:

Drumuri si sistematizare verticala:

arh. Doriana BALOGH

ing. Petru TATARU

ing. Florin SANDRU

ing. Francisc BEGOV

ing. Alexandru FRUJA

intocmit:
arh. Doriana BALOGH

2021



S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

Amplasament: Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20
Avrad, Str. Oituz nr. 1192 Beneficiar: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
C.U.l. RO23713160 b 118/2020
I.R.C. J02/682/2008 r.nr. /
Tel. 0726 375 327 Faza: P.U.Z.

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:
I.  FOAIE DE CAPAT
Il. FISA DE RESPONSABILITATI
I1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

IV. AVIZE ST ACORDURI

Certificat de Urbanism nr. 1095 din 29.07.2020
Extras de Carte Funciara nr. 339806 Arad

Adeverintd nume stradd PMA - Serviciul Date Urbane si Spatiale nr. 81686/A2/11.11.2020

Aviz de Oportunitate nr. 27 din 23.09.2020
Aviz OCPI nr. 2303/02.12.2020
Raportul informirii publicului etapa 1, nr. 58297/A5/01.07.2019

Adresa P.M. Arad - Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nr. 87662/A5/13.01.2021

Raportul informirii publicului etapa 2, nr. 87662/A5/13.01.2021

Aviz de amplasament Compania de Apa Arad nr. 19269/20.10.2020
Aviz de amplasament Enel Distributie Banat nr. 325860510/06.10.2020
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S.C. ARHITECTONIC SR.L. Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

Amplasament: Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20
Avrad, Str. Oituz nr. 1192 Beneficiar: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
C.U.l. RO23713160 b 118/2020
I.R.C. J02/682/2008 r.nr. /
Tel. 0726 375 327 Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M
e  Numidr proiect: 118/2020
e Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal
e  Beneficiar: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
e  Proiectant: S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarului MANOILA GHEORGHE si
MANOILA SIMONA. Documentatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 1095/29.07.2020, eliberat de
Primaria Mun. Arad pentru terenul situat in intravilan, in cartierul Gradiste, Str. Privighetoarei nr. 20, avand o
suprafata de 1.546 mp, conform Extrasului C.F. nr. 339806 Arad.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim maxim de inaltime
maxim P+1+Er/M, cu sau fara subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter

b) dotari si racorduri tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticala a terenului

d) accese carosabile la loturile propuse, parcaje, alei pietonale

e) spatii parcare/ garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

f)  imprejmuire terenuri

g) amenajare zone verzi.

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul i vecinatatile se regasesc ca obiect de studiu in Planul Urbanistic General al Mun. Arad,
aprobat, si in P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit zona Sanevit",
aprobat prin HCLM 261/2011.

e  Planul Urbanistic General al Mun. Arad, aprobat cu hotararea Consiliului Local Municipal

Arad
Conform Regulamentului PUG aprobat, zona studiata face parte din UTR nr. 55.
Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmatoarele:
o  Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
Functiuni complementare locuirii
Institutii publice si servicii de interes general
Gospodarie comunala
Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de inéltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.
Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toatd zona U.T.R.-
ului nr. 55.

o O O O

2021




Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitdti industriale si de depozitare LMu55a,b,c; nu se va

construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene.
e  P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si cladiri de locuit zona Sanevit",
aprobat prin HCLM 261/2011. Prevederile de zonificare sunt urmatoarele:
Se vor autoriza constructii rezidentiale si dotari;
P.O.T. maxim admis zona rezidentiala = 40,00 % si 70% pentru zona dotari
C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala si 2,10 pentru zona dotari
Regim de 1ndltime maxim P+1+M, cu Indtimea maxima la cornisd 8,00 m pentru
locuinte
o Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m si 6,30 m

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul
cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. st HGR 525/1996, Codul

O O O O

Civil.
Nu existd documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul analizat este situat in nordul cartierului Gradiste, intr-o zond ocupatd cu locuinte
edificate in ultimii 10 — 20 ani, dar si cu terenuri agricole in intravilan, in curs de construire sau reglementare
urbanistica.

Zona generala de amplasament — zona Sanevit — ofera bune premize de dezvoltare a zonei rezidentiale a
municipiului, dar care necesitd o gandire unitari a tramei stradale. In acest perimetru au inceput si fi construite
locuinte P, P+1, P+1+M, conform PUZ-ului aprobat "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiala si
cladiri de locuit zona Sanevit", dar si a unor PUZ-uri intocmite punctual in zona.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in intravilanul Mun. Arad, in partea nord-estica a acestuia (cartierul Gradiste,
zona Sanevit).
Incinta este amplasata la est de Str. Privighetoarei, la cca. 115 m nord fata de Str. Al. Odobescu.
Zona este accesibila dinspre Str. Privighetoarei — drum asfaltat, de latime 4,00 m.
Vecinatatile terenului sunt:
o sud: locuintd P+M
o nord: teren viran/agricol in intravilan
o vest: Str. Privighetoarei si parcele locuinte P, P+M
o est: teren viran/agricol 1n intravilan
Incinta propusa spre reglementare are frontul la Str. Privighetoarei de 35,77 m si adancimea de 43,28 m
+ 44,74 m.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegetatie spontana.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,45 NMN si 110,20 NMN.

Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale.
Din punct de vedere peisagistic, terenul este plat.

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului, pe malul drept
al raului, la cca. 2,7 km nord fata de cursul raului.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul investigat apartine Campiei Aradului,
subdiviziunea Campia Muresului. Terenul aproximativ plan se situeazd pe terasa superioard a raului Mures si
nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea.

Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe formatiunile Depresiunii Pannonice,
depresiune care a luat nastere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline,
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granite si gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adancime, stau discordant si transgresiv
formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si cuaternarului.

Cuaternarul are o grosime de cca. 200 — 250 m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile
(pleistocen si holocen) prezentdnd o stratificatie In suprafatd de naturd incrucisatd, tipica formatiunilor
aluvionare. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile
si prafuri argiloase.

Hidrogeologic, perimetrul investigat este amplasat in bazinul de drenare al raului Mures, la o distanta
de aproximativ 2,7 km nord de acesta.

Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2006, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colf Tc = 0,7sec si un coeficient seismic ag = 0,20 g.

Adincimea maximi de inghet este stabilita conform STAS 6054-77 la 0,70m~+0,80m.

Rezultatele incercarilor de teren si laborator:

In vederea determindrii stratificatiei terenului si a proprietitilor geomecanice ale pamanturilor, in
amplasament s-a executat un foraj manual.

Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au au evidentiat o stratificatie constituitd din:

e 0,00 m=+ 0,30 m - sol vegetal;

e 0,30 m+ 0,80 m — argila, maronie inchisa, plastic vartoasa;

e 080 m + 1,30 m — argila prafoasd, maroniu-gilbuie, plastic vartoasd, cu rare concretiuni
carbonatice si concretiuni feruginoase;

e 130 m~+ 290 m — praf argilos, maroniu-gilbui, plastic vartos, cu limonitizari, concretiuni
carboantice si concretiuni feruginoase;

e 290 m+ 5,00 m— praf argilos, maroniu-galbui, plastic consistent, cu limonitizari, concretiuni
carbonatice si concretiuni feruginoase; strat neepuizat.

Apa subterana:

In timpul executiei forajelor (apr. 2021), nivelul apei freatice a fost interceptat la adincimea de 3,35 m
fatd de CTN, acesta fiind sub presiune NH = -3,05 m.

Variatia nivelului apei subterane este legatd de cantititile de precipitatii cazute in zond. Nivelul
hidrostatic maxim absolut poate fi indicat doar in urma unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza
observatiilor asupra fluctuatiilor nivelului apei subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp.
Apreciem ca variatia nivelului superior al acviferului freatic nu va afecta fundatiile posibilelor constructii pe
acest amplasament.

Concluzii si recomandari:

o terenul de fundare pentru posibilele constructii P+1+Er/M este constituit dintr-un pachet de
roci coezive, alcatuit din argila prafoasa/praf argilos

e adancimea de fundare optima pentru posibilele constructii va fi apreciatd de proiectantul de
rezistentd, in functie de caracteristicile constructive ale acestora, dupa realizarea unui studiu
geotehnic la faza DTAC/PT. Avand in vedere caracteristicile stratelor interceptate,
recomandam adoptarea unei addncimi minime de fundare orientative de Df min = 0,90 m fata
de CT

e nivelul superior maxim al acviferului freatic nu va intra in contact cu fundatiile
posibilelor constructii propuse.

2.4, Circulatia

Zona studiata este strabatutd pe directia nord-est — sud-vest de Str. Privighetoarei, care este
modernizata, cu o banda de circulatie pe sens, intr-o stare tehnicad foarte buna, avand carosabilul regularizat si
asfaltat. Latimea prospectului sau stradal variaza intre 8,00 m si 13,85 m, datorita lipsei punctuale de
reglementari in aceasta privinta. Prospectul general al Str. Privighetoarei, rezultat prin cedarea unor suprafete de
teren de citre proprietarii aflati de o parte si de alta a strazii, este de 13,50 m + 14,00 m. Latimea carosabilului
este uprinsa intre 3,00 m si 4,00 m. De-a lungul carosabilului sunt amenajate partial alei pietonale si spatii verzi.

Str. Privighetoarei asigura accesul direct la incinta reglermentata, pentru care este propusa cedarea unei
suprafete de teren privat aflatd pe partea dreaptd a strazii, in vederea asigurarii continuitatii prospectului stradal
general si zonei destinate aleilor pietonale, zone verzi de aliniament, etc.
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2.5. Ocuparea terenurilor

In zona studiati, terenurile au folosintd "arabil in intravilan", "curti constructii in intravilan" si "cai de
comunicatie rutiera".

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona, dimpotriva, acestea Se completeaza
armonios in vederea realizarii unui cartier rezidential coerent. Singurul subiect conflictual in zond este de
natura juridica si se refera la raportarea proprietarilor la necesitatea si obligativitatea cedarii unor suprafete de
teren pentru crearea sau continuarea retelei stradale.

De-a lungul Str. Privighetoarei exista o retea de transport energie electrica aeriana (linie LEA 0,4 kV),
retea de alimentare cu apd potabild, canalizare menajerd si gaze naturale, amplasate pe partea dreaptd a
carosabilului, pe terenul privat al initiatorului prezentului PUZ.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Pe teren nu exista fond construit. Terenul reglementat este proprietatea privatad a persoanelor fizice
Manoila Gheorghe si Manoila Simona si nu este grevat de sarcini, conform Extrasului C.F. nr. 339806 Arad.

La 550 m est de amplasament exista transport in comun — linie tramvai.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate Tn zona sunt
o lipsa de continuitate a fronturilor stradale edificate de-a lungul carosabilului Str. Privighetoarei,
datorita reglementarii urbanistice succesive a terenurilor aflate de o parte si de cealalta a strazii
o amplasamentul pe teren privat al retelelor edilitare de alimentare cu energie electrica, apa
potabila, canalizare menajera si gaze naturale
o absenta utilitatilor publice de canalizare pluviala

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreaptd a acesteia (la 4,00 m fatd de marginea carosabilului),
exista o retea de alimentare cu apa potabila.

2.7.2. Canalizare menajeria

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreaptd a acesteia (la 2,40 m fata de marginea carosabilului),
exista o retea de canalizare menajera.

2.7.3. Canalizare pluviali

In zond nu exista retele edilitare de canalizare pluviala.

2.7.4. Alimentarea cu gaze naturale

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreapta a acesteia (la 1,60 m fatd de marginea carosabilului),
existd o retea de alimentare cu gaze naturale presiune redusa.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrici

De-a lungul Str. Privighetoarei, pe partea dreapta a acesteia (la 3,30 m fatd de marginea carosabilului),
existd 0 retea aeriand de distributie de energie electrica joasa tensiune LEA 0,4 kV.

2.8. Probleme de mediu

In zond nu exista fond construit care si afecteze cadrul natural (acesta nu prezinti o valoare
semnificativa in zona studiata).

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa (raul Mures se
afla la cca. 2,7 km sud de amplasamentul studiat). Stabilitatea terenului este asigurata conform studiului geotehnic
preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie
electrica si gaze naturale, prin racord direct la acestea. Apele pluviale pot fi dirijate catre zonele verzi propuse.

In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
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Disfunctionalitatile remarcate in zond din punct de vedere al protectiei mediului se referd la absenta
utilitatilor centralizate de canalizare pluviala.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din cartier nu este afectatd de extinderea zonei rezidentiale ci, dimpotriva, este avantajata de
completarea zonei cu terenuri reglementate din punct de vedere urbanistic, deoarece astfel se asigura
continuitatea prospectului stradal si realizarea de alei pietonale si zone verzi de aliniament de-a lungul Str.
Privighetoarei. Din punct de vedere al administratiei locale, investitia propusd se incadreaza in planul de
dezvoltare a localitatii, conform documnetatiilor de urbanism aprobate in zona.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Nu au fost depuse observatii
sau sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Nu au fost intocmite alte documentatii pentru acest amplasament, anterior sau concomitent cu prezentul
P.U.Z

3.2. Prevederi ale PUG

Prevederile PUG Arad aprobat — UTR 55 pentru aceasta zona sunt:
— Subzonele functionale UTR nr. 55:
o Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
o Functiuni complementare locuirii
o Institutii publice si servicii de interes general
o Gospodarie comunala
o Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
— Regimul de inéltime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M
— Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%
— Interdictii temporare de constructie pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cuprinde toata zona
U.T.R.-ului nr. 55
— Interdictii permanente: nu se vor autoriza unitati industriale si de depozitare LMu55a,b,c; nu se
va construi in zona de protectie a liniilor electrice aeriene.
Prevederile P.U.Z. "Construire biserica ortodoxa, gradinita, casa parohiald si cladiri de locuit zona
Sanevit", aprobat prin HCLM 261/2011 sunt urmatoarele:
— Se vor autoriza constructii rezidentiale si dotari;
— P.O.T. maxim admis zona rezidentiala = 40,00 % si 70% pentru zona dotari
— C.U.T. maxim admis = 1,20 in zona rezidentiala si 2,10 pentru zona dotari
— Regim de inalime maxim P+1+M, cu inatimea maxima la cornisa 8,00 m pentru locuinte
— Retragere de la frontul stradal intre 5,00 m si 6,30 m

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale si pentru
racordul carosabil la Str. Privighetoarei. Terenul este liber de constructii.

3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 0,90 m, pe stratul de argila prafoasa/ praf
argilos.

Apa subterand a fost interceptatd in forajul executat la adancimea de 3,35 m. Se apreciaza ca nivelul
superior maxim al acviferului poate atinge adancimea de 3,05 m fata de CTN.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutierd a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str. Privighetoarei, prin racord
carosabil al aleilor carosabile propuse pentru fiecare unitate locativa (aleile de acces ocupa in prezent
proprietatea privata a initiatorului PUZ, propusa spre cedare domeniului public) la carosabilul strazii.

Str. Privighetoarei necesita continuarea procesului de reglementare a prospectului stradal, pentru asigurarea
unei latimi generale de 13,50 m + 14,00 m. In acest sens, se propune cedarea unei suprafete de cca. 137 mp de
teren proprietate privata (latime cca. 3,90 m de-a lungul frontului stradal de 35,77 m). In prezent, frontul stradal
al parcelei studiate este amplasat la limita carosabilului, strada avand o latime de cca. 10,10 m in zona studiata.
Pe suprafata rezultatd a noului prospect stradal, sunt propuse alei carosabile de acces la loturile propuse, alei
pietonale, zone verzi de aliniament si parcaje suplimentare (vizitatori).

Prospectul care va rezulta pentru Str. Privighetoarei este urmatorul:

e carosabil 3,00 m + 4,00 m, imbracaminte asfaltica — existent

e zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,00 m =+ 5,00 m
— existent si propus

o alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime min. 1,00 m — existente si
propuse

Aleile carosabile de acces la loturile propuse vor avea litimea maxima de 5,00 m si pot fi
amplasate in orice pozitie de-a lungul fronturilor stradale rezultate, in corelare cu planimetria
locuintelor care vor fi proiectate la faza urmatoare (DTAC).

Parcelele pentru zona de locuinte propusa vor avea min. 1 loc parcare/garare per unitate locativa
asigurat 1n cadrul parcelei.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul lucrarilor aferente completarii prospectului stradal al Str. Privighetoarei exclusiv in dreptul
frontului stradal al parcelei propusa spre reglementare, va fi suportat din fonduri private.

Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd Tn M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru asigurarea circulatiei pictonale se va continua amenajarea de alei pietonale pe ambele laturi ale
strazii, de-a lungul fronturilor de locuinte, de latime minima 1,00 m.

In interiorul parcelei reglementate, pentru asigurarea circulatiei pietonale, se vor amenaja trotuare pietonale
perimetrale cladirilor propuse.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon si plantarea de arbori ornamentali sau de aliniament, dupa caz.

3.5. Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amplasarea unor constructii cu functiunea dominanti locuire pentru locuinte individuale
in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

Functiunile complementare locuirii sunt: platforme carosabile/parcaje si drumuri, garaje, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole, piscine, zone verzi, birouri profesii
liberale, mic comert sau servicii asociate locuirii.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) constructii noi: locuinte individuale in regim izolat sau cuplat cu regim maxim de indltime
maxim P+1+Er/M, cu sau fara subsol/ demisol, imprejmuiri, anexe parter
b) dotari si racorduri tehnico-edilitare
C) sistematizarea verticald a terenului
d) accese carosabile la loturile propuse, parcaje, alei pietonale
e) spatii parcare/ garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
f) imprejmuire terenuri
g) amenajare zone verzi.
Zona studiata are suprafata de 8.350 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:
- bransament/ racord la utilitatile publice existente

Zona propusi spre reglementare are suprafata de 1.546 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament

se refera la:

- racord la carosabilul Str. Privighetoarei al aleilor de acces auto la zona de locuinte propusa
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- racord la retele edilitare de apa potabila, canalizare menajerd, energie electrica si gaze
naturale existente pe Str. Privighetoarei
- reglementarea terenului in vederea construirii unei zone de locuinte individuale in regim
izolat sau cuplat si functiuni complementare, cu amenajarile necesare
- completarea prospectului stradal al Str. Privighetoarei cu alei pietonale, zone verzi, parcaje.
Datorita existentei In prezent a limitei de proprietate la frontul stradal pe limita dreaptd a carosabilui,
interventiile propuse afecteaza cvasi-complet proprietatea privatd a investitorului.
Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea rezidentiala.
In incinta studiati se propune functiunea locuire individuali in regim izolat sau cuplat si functiuni
complementare, cu regim maxim de inaltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol.
Zona este deservita de drumul public Str. Privighetoarei, al carei prospect general este de 13,50 m +
14,00 m. Pentru asigurarea continuitatii acestuia, se propune cedarea unei suprafete de teren privat amplasata la
frontul stradal, de latime cca. 3,90 m (S = cca. 137 mp), in continuarea frontului stradal a locuintei edificata la
sud de parcela studiata. In acest fel, va fi posibila completarea aleilor pietonale si a zonelor verzi de aliniament
existente, iar retelele edilitare vor avea traseul subteran/aerian in afara viitoarei limite a proprietatii private.
Suprafata rezultata astfel a incintei reglementate este de 1.409 mp.

A. Locuinte P + P+1+Er/M

SC = max. 564 mp
Sd = max. 1.480 mp

Imprejmuirea terenurilor se va realiza de preferintd transparent inspre Str. Privighetoarei. Perimetral,
aceasta poate fi realizata din materiale opace. Imprejmuirea va fi amplasata pe limitele de proprietate ale
parcelelor, cu acordul vecinilor afectati, sau retrase fata de acestea, avand o indltime maxima de 2,00 m.

In limita perimetrului de construibilitate propus in jumditatea estici a parcelelor, pot fi realizate
amenajari/ constructii usoare de tip pergola, filigorie, piscind, terase, etc., avand regimul de Tnéltime parter.

Anexele la locuintd — garaje, car-porturi, pergole/foisoare — vor putea fi realizate fie din zidarie, fie din
structuri si materiale usoare.

In jurul locuintelor individuale propuse si anexelor acestora, se vor realiza alei pietonale. Se va asigura
min. 1 loc parcare sau garare pe proprietatea privata, cu posibilitatea suplimentarii lor cu 2 locuri parcare pentru
vizitatori, dispuse de-a lungul carosabilului Str. Privighetoarei, pe terenul privat care urmeaza a fi cedat
domeniului public. Zona libera din jurul cladirilor, avind o pondere de minim 30,00 % din suprafata lotului, va
fi amenajata ca zona verde.

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 8.350 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in intravilan 1.546 18,51 - -
02. | Zona rezidentiala 5.185 62,10 5.749 68,85
03. | Carosabile (asfalt, pamant) 655 7,85 655 7,85
04. | Platforme carosabile si parcaje 152 1,82 392 4,69
05. | Alei pietonale 98 1,16 280 3,35
06. | Zone verzi amenajate 714 8,55 1.274 15,26
TOTAL GENERAL 8.350 100 8.350 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1.546 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in intravilan 1.546 100,00 - -
02. | Teren pentru cedare domeniului public in - - 137 8,86
vederea largirii propectului stradal cu alei
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carosabile, pietonale, parcaje si zone verzi de
aliniament
03. | Zona rezidentiala propusa - - 564 36,48
04. | Alei carosabile si parcaje - - 240 15,52
05. | Alei pietonale - - 182 11,77
06. | Zone verzi amenajate - - 423 27,37
TOTAL GENERAL 1.546 100 1.546 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 1.409 mp
rezultati dupa dezmembrarea 137 mp
Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Arabil in intravilan 1.409 100,00 - -
02. | Zona rezidentiald propusa - - 564 40,02
03. | Alei carosabile si parcaje - - 240 17,04
04. | Alei pietonale - - 182 12,92
05. | Zone verzi amenajate - - 423 30,02
TOTAL GENERAL 1.409 100 1.409 100
INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA SN SUSAE ARCIAE
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului 0,00 % 40,00 %
(P.O.T)
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului
(C.UT) 0.00 1.05
REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan Mun. Arad Intravilan Mun. Arad
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. Extras C.F. nr. 339806 Arad
(Nr. cad 339806)

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfagoara intre 109,45 NMN si 110,20 NMN. Cota + 0,00 este
estimata la 110,55 NMN, iar CTS la 110,30 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Pe parcela rezultata dupa dezmembrarea suprafetei de cca. 137 mp necesara intregirii prospectului
stradal existent, este propusa realizarea a max. 3 locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu regimul de
indltime maxim P+1+Er/M, cu sau fara subsol, dispuse paralel cu limitele laterale de proprietate, intr-un
perimetru construibil unitar, cuprins intre frontul stradal rezultat si zona estica a lotului existent. Intre locuintele
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propuse si latura posterioara a terenului pot fi amenajate sau construite structuri ugoare de tip pergola, filigorie,
piscine, etc.

3.5.3. Regimul de aliniere

Dupa cedarea catre domeniul public a suprafetei de teren privat de cca. 137 mp, avand o latime de cca.
3,90 m si lungimea frontului stradal existent, limita de proprietate a zonei rezidentiale propuse va fi retrasa cu
3,90 m fata de marginea carosabilului existent al Str. Privighetoarei.
Fata de aceastd noua limita a frontului stradal, constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
- aliniamentul la frontul stradal va fi considerat la min. 0,00 m si max. 8,00 m fata de limita
de proprietate vestica, inspre Str. Privighetoarei
- spre limitele laterale nordice si sudice ale parcelei existente sau rezultate in urma
dezmembrarii terenului: la min. 0,70 m
- 1n cazul optiunii de realizare a doua locuinte individuale in regim cuplat, distanta fatd de
limita de proprietate comuna a acestora va fi 0,00 m
- spre limita posterioard de proprietate: locuintele individuale vor fi amplasate la min. 8,00
m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor, amenajarilor tehnico-
edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe
limita de proprietate posterioara, cu acordul vecinului direct afectat, sau retrase 60 cm fata
de aceasta.

3.5.4. Regimul de indltime
Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:
e S+P+1+Er/M, respectiv max. 8,00 m la cornisa (118,55 NMN) si max. 12,00 m
la coama (122,55 NMN), fata de cota = 0,00 (110,55 NMN).

3.5.5. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,05

3.5.6. Plantatii

Pe parcela destinata locuintelor (total 1.409 mp) Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de
arbori de indltime mica/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim 30,00 %, iar pe parcela initiala, in
suprafata de 1.546 mp, proecntul de spatii verzi va fi de min. 27,37 % (suprafata de 137 mp rezervata pentru
largire prospect stradal va fi ocupata cu alei carosabile, pietonale, parcaje si zone verzi de aliniament).

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apa potabili

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune realizarea unui bransament
de apa din reteaua existenta de-a lungul Str. Privighetoarei si montarea unui camin de apometru complet
echipat la limita de proprietate, pe zona verde, pentru fiecare locuinta propusa.

Reteaua de apa propusa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate si se va monta ingropat
la 0 adancime de 1 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabild necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qs zi min = 0,54 mc/zi
Qs zi med = 1,80 mc/zi
Qs zi max = 2,34 mc/zi
Qs 0o max = 0,63 mc/h

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajer provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta
de-a lungul Str. Privighetoarei.

Debitele evacuate de ape uzate menajer conform breviarului de calcul sunt:

Qs zi min = 0,54 mc/zi
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Qs zi med = 1,80 mc/zi
Qs zi max = 2,34 mc/zi
Qs orar max = 0,63 mc/h
Apele uzate menajer provenite de la locuintele individuale propuse pe amplasament vor fi colectate
printr-o retea de camine si conducte din PVC tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet, la adancimi
cuprinse intre 70 cm si 100 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradald de canalizare menajera se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

3.6.3. Canalizare pluviali

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor propuse sunt considerate ape conventional curate
si se vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului.

Apele pluviale provenite de pe suprafata aleilor carosabile propue vor fi dirijate spre spatiile verzi, prin
pantele de constructie a acestora.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale si alimentarea cu energie termica

In zona de amplasament existd retele edilitare de alimentare cu gaze naturale presiune redusi, de-a
lungul Str. Privighetoarei. Se vor executa racorduri la aceasta conducta si se vor amplasa firide de bransament
pentru fiecare dintre locuintele propuse, pe limita frontului stradal nou propus.

Energia termicad necesara incalzirii spatiilor va fi furnizata de centrale termice cu functionare pe gaze
naturale. In locuinte se va asigura o temperatura de 21-22 °C.

3.6.5. Alimentare cu energie electricéi

Pentru fiecare din noile obiective se estimeaza un necesar de putere electrica simultan absorbita de cca.
15 kKW. Necesarul de energie electrica va fi asigurat de la linia electricd aeriana 0,4 kV existenta de-a lungul
Str. Privighetoarei, prin intermediul unor bransamente electrice subterane 0,40 kV propuse pentru fiecare
unitate locativa propusa. Acestea vor fi racordate la firida proprie de bransament in zona frontului stradal al
parcelei.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti Tn principal din: iluminatul
normal, iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generald. Locuintele si
anexele acesteia vor fi dotate cu instalatii de protectie: priza de pamant, retea de echipotentializare legata la
pamant.

3.6.7. Gospodirie comunali

Loturile rezultate vor avea amenajate platforme punctuale pentru depozitarea deseurilor in vederea
transportarii lor la rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, inspre frontul stradal. Deseurile vor fi colectate
selectiv, in vederea reciclarii acestora.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

In zona exista transport in comun, si anume statie tramvai, la cca. 550 m est fata de amplasament.

Pentru zona rezidentiala vor fi amenajate min. un loc parcare (garare) / unitate locativa, pe proprietatea
privata. Acestea vor fi suplimentate cu alte 2 parcaje amenajate de-a lungul Str. Privighetoarei, de dimensiunile
2,00 m x 6,00 m, amplasate pe terenul care va fi cedat domeniului public.

3.7. Protectia mediului

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor prezentului
P.U.Z., rezulta ca sunt preconizate toate masurile impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau
eliminarea poludrii mediului din zona.

Propunerile si masurile de interventie — tehnice, juridice, urbanistice etc. — privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:
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= 1n zona nu se desfasoara activitati ce sd creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

= apele uzate menajer sunt colectate in sisteme inelare si deversate in sistemul centralizat
de utilitati;

* nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — Tn combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

* 1n zond toti consumatorii de apa sunt racordati la sistemul orasenesc de distributie a
apei potabile (aviz Compania de apa Arad).

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto intens — nu
este cazul.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale.

3.7.3. Apele uzate

Evacuarea apelor menajere rezultate de la obiectele sanitare montate in locuintele propuse se va face
gravitational in reteaua publica de canalizare menajera existenta pe Str. Privighetoarei.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In mun. Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de catre o firma specializati, pe intreg teritoriul
municipiului, cu utilaje adecvate. Pentru plarformele gospodaresti proprii Se vor asigura containere EU de 1,1
mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — vegetale, hértie, sticla,
plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampd ecologicd a municipiului,
gestionarea lor facdndu-se in concordantd cu normele EU in domeniu de firma austriaca A.S.A.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul. In incinta studiatd sunt propuse plantatii decorative si zone verzi inierbate in proportie de
minim 27,37 %, respectiv min. 30,00 % in cadrul loturilor pentru locuinte.
3.7.7. Bunuri de patrimoniu

In zona nu sunt bunuri de patrimoniu; nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbani sau
peisagistica in zona propusa investitiilor.

De asemenea, nu sunt surse ce ar putea constitui potential balnear, turistic sau alte obiective istorice ce
ar putea atrage un flux mare de oameni.

3.7.8. incadrarea in prevederile PUG

Propunerile prezentului PUZ se incadreaza in prevederile PUG Arad si a documentatiilor de urbanism
aprobate, deoarece este mentinuta functiunea propusa prin acestea si va fi continuata dezvoltarea rezidentiala a
zonei Sanevit — cartier Gradiste, cu regularizarea in continuare a prospectului stradal al Str. Privighetoarei.

Retelele edilitare din zonad oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabila, canalizare
menajera, energie electrica si gaze naturale), fapt care creeaza conditiile reducerii sau diminudrii la minim a
poludrii zonei.

3.8. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

In ceea ce priveste lipsa de continuitate a fronturilor stradale edificate de-a lungul carosabilului Str.
Privighetoarei, prin prezentul PUZ se propune cedarea catre domeniul public a unei suprafete de cca. 3,90 m x
35,77 m (cca. 137 mp) de la frontul stradal al parcelei inscrisa in CF 339806 Arad, astfel incat frontul stradal
nou propus sa il continue pe cel al locuintei imediat invecinatd la sud. De asemenea, este propus cu titlu de
sugestie, prelungirea liniei frontului stradal si pentru parcela invecinatd la nord, prin cedarea citre domeniul
public a unei suprafete de cca. 32 mp.

Prin translatarea liniei frontului stradal cu 3,90 m 1in interiorul parcelei, se va rezolva inclusiv
disfunctionalitatea legatd de existenta pe terenul proprietate privatd a conductelor de alimentare cu energie
electrica, apa potabild, canalizare menajera si gaze naturale, amplasate la 1,60 m + 4,00 m est fatd de carosabilul
Str. Privighetoarei, in interiorul parcelei.
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In ceea ce priveste absenta utilititilor publice de canalizare pluviald, s-a propus deversarea la nivelul
solului si al zonelor verzi a apelor provenite de pe acoperisuri si alei carosabile private, cu conditia incadrarii
acestora in normele de calitate 1n vigoare.

3.9. Obiective de utilitate publica

Zona studiata adaposteste dotari de interes public:
- Str. Privighetoarei, de interes local
- retele edilitare, de interes local
Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume:
- largirea prospectului stradal general al Str. Privighetoarei cu 3,90 m, zona care va fi
amenajata cu accese carosabile, parcaje, zone verzi de aliniament si alei pictonale
- executia racordurilor carosabile la drumul public ale aleilor de acces
- racorduri/ bransamente la retelele de utilitati.
Nu se propun noi obiective de utilitate publica.
Sunt asigurate toate utilitatile necesare pentru o corectd functionare a constructiilor din zona, in conditii
de siguranta atat pentru cetateni, cat si din punct de vedere al protectiei mediului.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiati exista terenuri proprietate publici a Mun. Arad (Str. Privighetoarei) si terenuri
proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice. Nu exista in zona terenuri proprietate publica sau privata de
interes national.

Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata
a persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea acceselor carosabile dinspre Str. Privighetoarei se va realiza din fonduri private. Costul
lucrarilor aferente completarii prospectului stradal al Str. Privighetoarei exclusiv in dreptul frontului stradal al
parcelei propusa spre reglementare, va fi suportat din fonduri private si se refera la realizarea acceselor carosabile la
locuintele propuse, a aleilor pietonale, parcajelor suplimentare pentru vizitatori si a amenajarii zonelor verzi.
Racordul la retelele edilitare de apa potabila si canalizare menajera se va realiza din fonduri private. Racordarea
clientilor casnici la retelele electrice de interes public si la sistemul de distributie a gazelor naturale este gratuita
pentru consumatorii casnici, finantarea lucrarilor fiind asigurata de catre distribuitori conform reglementarilor
ANRE.

3.9.2. Circulatia terenurilor

Circulatia terenurilor in vederea realizarii obiectivelor prezentului P.U.Z. cuprinde masuri pentru
incinta reglementatd, si anume cedarea catre domeniul public a unei suprafete de teren de cca. 137 mp,
amplasatd la frontul stradal al parcelei inscrisd in Extrasul CF nr. 339806 Arad, nr. Cad 339806, avand
adancimea de cca. 3,90 m si latimea de 35,77 m. Aceastd suprafata va intregi prospectul stradal din dreptul
parcelei reglementate, de latime 13,85 m (sud) + 15,87 m (nord). Aceastd variatie de latime a prospectului
stradal deriva din succesiunea relativ aleatorie n procesul de formare a Str. Privighetoarei prin cedarea de teren
de catre proprietarii situati de o parte si de alta a strazii, dar si din intentia de a creea un front continuu cel putin
pe partea dreapta a strazii, cu scoaterea pe domeniul public a retelelor edilitare existente in prezent pe domeniul
privat.
investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu. Dezmembrarea terenului pentru largirea
prospetului Str. Privighetoarei se va realiza cu prioritate, inainte de obtinerea Autorizatiilor de construire.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1, inscrierea in prevederile PUG

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8 rezulta fara echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii.
Prevederile actualului PUZ sunt adaptate caracteristicilor PUG aprobat si a documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona generald de amplasament, propundnd functiunea dominantia locuire individuald in
regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.
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4.2. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permitd materializarea propunerilor sunt:

— asigurarea continuitatii prospectului stradal Str. Privighetoarei si racordul aleilor de acces la
carosabilul strazii
— racord la retelele edilitare existente pe Str. Privighetoarei
— functiune locuire si functiuni complementare.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in teren, permit o corecta grupare functionald si o etapizare
corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie — ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile a
obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram cé ea reflecta potentialul si cerintele zonei, asigurand o
continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. — sunt cele din
capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
— aprobarea PUZ prin HCLM Avrad,
— dezmembrarea suprafetei de teren necesara largirii prospectului stradal Str. Privighetoarei;
— asigurarea utilitatilor prin racord la retele tehnico-edilitare existente pe Str. Privighetoarei;

intocmit:
Urbanism: arh. Doriana BALOGH
Instalati sanitare exterioare: ing. Petru TATARU
Instalatii electrice exterioare: ing. Florin SANDRU
Instalatii gaze naturale: ing. Francisc BEGOV

Drumuri si sistematizare verticala: ing. Alexandru FRUJA
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S.C. ARHITECTONIC S.R.L. Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

Arad, Str. Oituz nr. 119a Amplasament: Mun. Arzid, Str. Privighetoarei nr.v20
C.U.l. RO23713160 Beneficiar: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
I.R.C. J02/682/2008 Pr.nr. 118/2020

Tel. 07
el. 0726 375 327 Faza: P.U.Z

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 55
AFERENT "ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M"

‘ I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul Local de Urbanism se stabileste amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal 1insoteste,
expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legali a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;
si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

- Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotardrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;



- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice
a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obietivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad — cartierul
Gradiste, zona Sanevit, prin ridicarea interdictiei de construire care afecteaza parcela studiata,
conform PUG Mun. Arad aprobat, UTR nr. 55.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

o  reglementarea incintei studiate prin stabilirea de indici urbanistici, regim de
inaltime, aliniamente, in concordantd cu functiunea propusad in incinta studiatd —
zond rezidentiala (locuire individuala in regim izolat sau cuplat)

Zona studiata are suprafata de 8.350 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la:

o  completarea prospectului stradal al Str. Privighetoarei cu alei pietonale, zone verzi,
parcaje

o  bransament/ racord la utilitatile publice existente

Incinta studiata are suprafata de 1.546 mp conform Extras CF nr. 339806 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenului in vederea
construirii unei zone rezidentiale cu locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu
amenajarile necesare.

Functiunea principald solicitatd de investior este zona rezidentiala — locuinte
individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare.

Functiunile complementare zonei rezidentiale sunt: accese carosabile in incinta,
parcaje, alei pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi, birouri profesii liberale, mic
comert sau servicii asociate locuirii.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din
arabil in intravilan 1n zona cu functiune rezidentiala si functiuni complementare.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau
turistic.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile
constructii amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare. Se vor identifica si proteja
corespunzator toate retelele edilitare existente in zond, si care este posibil a fi afectate de
lucrarile propuse: apd potabild, canalizare menajera, energie electrica si gaze naturale.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform
Certificatului de Urbanism nr. 1095/29.07.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad.

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul nr. 325860510/06.10.2020 emis de E-
Distributie Banat S.A.:



se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu
cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitti propuse a se construi (gaz, apa, canalizare,
etc.)

este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata
de LES existenta, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acesteia,
st 1,0 m fatd de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pdmant, etc. Toate sapaturile
se vor executa manual pe traseul LES existent.

distanta minima admisibild de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai
apropiat element al cladirii (categoria pericol de incendiu C, D, E): balcon,
fereastra deschisa, terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV
existent, va fi de 1 m, cond. PE 106/2003

distanta masurata pe verticald in zona de acces intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV existenta si partea carosabila a accesului sd fie de min. 6 m conf. PE
106/2003

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal intre Les 0,4 kV existenta si cel
mai apropiat element al fundatiilor propuse va fi min 0,6 m, conform NTE
007/08/00

distanta minimd masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa
si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant (apropiere, traversare) sa fie de 2,0 m

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal (apropeire) intre conducta
subterand de apa propusa si Les 0,4 kV existentd sa fie de min. 0,5 m (0,60 m
pentru adancimi si 1,5 m de pozare a conductei de apa), conform NTE 007/08/00
distanta minima pe orizontald intre fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4
kV sau orice element al prizei de pamant si peretele conductei de gaz (traversare,
apropiere) sa fie de 5,0 m

distanta de sigurantd masuratd in plan orizontal, la apropiere, intre peretele
conductei subterane de distributie de gaz propusa si Les 0,4 kV, va fi min. 0,6 m.
Distanta de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este protejat
in tub sau profil "U".

Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul nr. 19269/20.10.2020 emis de Compania

de Apa Arad:

constructiile pot fi realizate fara a fi afectate functionalitatea si accesul neingradit
la instalatiile si constructiile auxiliare specificeutilitatilor de apa si canalizare
pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de apa si canalizare existente vor fi
materializate pe teren de reprezentantii autorrizati ai Companiei de Apa Arad —
Departament Mentenantd, convocati pe santier de catre beneficiar Inaintea
inceperii lucrarilor

in zonele de incidentd si de vecindtate cu utilitatile de apa si canalizare, vor fi
respectate prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate.

Se vor respecta conditiile previazute in Decizia Etapei de Incadrare APM Arad nr.
4621/29.03.2021:

este interzisd orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri
de orice fel in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol

apele uzate menajer se vor colecta in retelele edilitare ale municipiului si vor fi
conform NTPA 002 din HG 188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare
vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor in
interioarul parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate

respectarea unui procent minim de 20 % spatiu verde

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 82867/21/27.11.2020 al
Directiei Tehnice a PM Arad — Serviciul Intretinere si Reparatii Cai de Comunicatii

Terestre:



- pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzisd depozitarea oricaror materiale
pe carosabilul strazilor afectate de lucrari

- lucrarile propuse se vor executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire

- pe toatd durata executiei se va semnaliza corespunzétor punctul de lucru

- pe toatd durata lucrarilor se va asigura accesul In zond al autovehiculelor,
pietoilor si persoanelor cu handicap

- domeniul public apartinand Mun. Arad, afectat de lucrari, va fi readus la forma
initiala de catre beneficiarul lucrdrilor, pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi
executata de catre unitti agreate de catre Primdria Mun. Arad

- lucrérile proiectate vor respecta OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare

Se vor respecta conditiile prevazute in Avizul de principiu nr. 243/13/09.02.2021 emis
de Autoritatea Aeronautica Civila Roméana:

- se va respecta indltimea maxima a obiectivelor de 12,00 m, respecCtiv cota
absolutd maxima 122,55 NMN (110,55 NMN + 12,00 m indltimea maxima a
constructiilor).

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

Limita de proprietate la frontul stradal va fi considerata inspre Str. Privighetoarei, la
cca. 3,90 m est fata de limita de proprietate actuald. Aceastd repozitionare a frontului stradal se
datoreaza necesitatii de asigurare a unui prospect stradal continuu, prin cedarea catre domeniul
public a unei suprafete de teren proprietate privata, de lungime cca. 35,77 m si adancime cca.
3,90 m (S = cca. 137 mp), ocupata in prezent cu retele edilitare publice: apa potabila, canalizare
menajera, energie electricd, gaze naturale.

Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa
Reglementari Urbanistice Zonificare 02 A) — include constructiile principale rezidentiale cu
regim maxim de indltime propus P+1+Er/M cu sau fara subsol, garaje, pergole, filigorii, piscine,
etc. si partial amenajari alei pietonale, nu include constructii tehnico-edilitare — fata de limitele
de proprietate:

- aliniamentul la frontul stradal va fi la 0,00 m + 8,00 m fata de limita de
proprietate rezultata in urma cedarii domeniului public a suprafetei de cca.
137 mp (respectiv min. 3,90 m + max. 11,90 m fata de marginea
carosabilului existent)

- spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele si anexele de tip
pergola/filigorie vor fi amplasate la min. 0,70 m fata de limitele laterale
sudice si nordice de proprietate existente sau rezultate prin dezmembrare, cu
exceptia amenajdrilor tehnico-edilitare, care pot fi amplasate pana spre
limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat; in cazul optiunii de
realizare a doud locuinte individuale in regim cuplat, distanta fata de limita
de proprietate comuna a acestora va fi 0,00 m

- spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 8,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu
exceptia teraselor, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip
pergold/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe limita de
proprietate, cu acordul vecinului afectat

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform
prevederilor HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.2. Amplasarea fata de drumurile publice:

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:



— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
ori constructii de acest gen.

Deservirea rutiera a obiectivului proiectat urmeaza a se asigura dinspre Str.
Privighetoarei, prin racord la carosabilul strazii al aleilor de acces propuse. Se va asigura cite un
acces carosabil pentru fiecare locuinta individuala in regim izolat sau cuplat propusa.

Aleile carosabile de acces la loturile propuse vor avea latimea maxima de 5,00 m si pot fi
amplasate 1n orice pozitie de-a lungul fronturilor stradale rezultate, in corelare cu planimetria
locuintelor care vor fi proiectate la faza urmatoare (DTAC).

Str. Privighetoarei necesitd continuarea procesului de reglementare a prospectului
stradal, pentru asigurarea unei latimi generale de 13,50 m + 14,00 m. In acest sens, se propune
cedarea unei suprafete de cca. 137 mp de teren proprietate privatd (latime cca. 3,90 m de-a
lungul frontului stradal de 35,77 m). Adiacent carosabilului strazii, pe partea dreapta, este
permisa amenajarea locuri de parcare pentru vizitatori, amplasate pe suprafata de teren privat ce
urmeaza a fi cedat domeniului public.

Prospectul propus pentru Str. Privighetoarei (domeniu public) este urmatorul:

— carosabil 3,00 m + 4,00 m, imbracaminte asfaltica — existent

— zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,00
m + 5,00 m — existent si propus

— Alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime min. 1,00 m —
existente si propuse

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

e Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica §i estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice In conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzdtor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.3. Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul.
3.4 Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.
3.5. Amplasarea fata de aeroporturi
Nu e cazul.
3.6. Amplasarea fata de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.



3.7. Amplasarea fata de aliniament

Frontul stradal este considerat a fi inspre Str. Privighetoarei, la cca. 3,90 m est fata de
limita de proprietate actuala.

Aliniament la frontul stradal: minim 0,00 m + maxim 8,00 m fatd de limita de
proprietate re-pozitionatd in urma cedarii domeniului public a suprafetei de cca. 137 mp,
respectiv min. 3,90 m + max. 11,90 m fata de marginea carosabilului existent.

3.8. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:

- amplasare spre limitele laterale de proprietate ale parcelelor propuse:

e locuintele propuse vor fi amplasate la min. 0,70 m fata de limitele laterale
sudice si nordice de proprietate existente sau propuse in urma
dezmembrarii, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare care pot fi
amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat

e in cazul optiunii de realizare a doua locuinte individuale in regim cuplat
(tip duplex), distanta fata de limita de proprietate comuna a acestora va fi
0,00 m

- amplasare spre limita posterioara de proprietate: locuintele individuale vor fi amplasate
la min. 8,00 m fatd de limita posterioara de proprietate, cu exceptia teraselor, amenajarilor
tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergola/filigorie, piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe
limita de proprietate, cu acordul vecinului afectat.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;

- distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela se admite sa fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte;

- distantale minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata
(doua pentru cladiri inalte sau aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto);

- In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de
1,50 m lagime si 1,90 m inaltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
avizatori

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre Str.
Privighetoarei. Se va asigura cite un acces carosabil pentru fiecare locuinta individuala in regim
izolat sau cuplat propusa. Aleile carosabile de acces la loturile propuse vor avea latimea maxima
de 5,00 m si pot fi amplasate in orice pozitie de-a lungul fronturilor stradale rezultate, in corelare
cu planimetria locuintelor care vor fi proiectate la faza urmatoare (DTAC).

Str. Privighetoarei necesitd continuarea procesului de reglementare a prospectului
stradal, pentru asigurarea unei litimi generale de 13,50 m + 14,00 m. In acest sens, se propune
cedarea unei suprafete de cca. 137 mp de teren proprietate privata (latime cca. 3,90 m de-a
lungul frontului stradal de 35,77 m). in prezent, frontul stradal al parcelei studiate este amplasat
la limita carosabilului, strada avand o litime de cca. 10,10 m in zona studiatd. Pe suprafata
rezultatd a noului prospect stradal, sunt propuse alei carosabile de acces la loturile propuse, alei
pietonale, zone verzi de aliniament si parcaje suplimentare pentru vizitatori, acestea ocupand
suprafata de teren privat propusa spre cedare domeniului public.

Prospectul care va rezulta pentru Str. Privighetoarei este urmatorul:



e carosabil 3,00 m + 4,00 m, imbracaminte asfaltica — existent
e zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de latime cca. 1,00
m + 5,00 m — existent si propus
e alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime min. 1,00 m —
existente si propuse
Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime. Pentru a doua laturd a locuintelor propuse se asigurd accese pentru fortele
(pesonalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m inaltime.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

e Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului.

e Utilizari admise cu conditii

servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

S. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii noilor consumatori la retelele de apa potabild, canalizare menajera si energie electrica,
conform conditiilor impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau distribuitor, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad si cu reglementarile ANRE 1in
vigoare.

Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate de catre investitorul interesat
sau de catre proprietarul retelelor, conform legislatiei actuale.

Se recomanda ca montajul tuturor retelele edilitare stradale: apa potabild, canalizare
menajera si pluviald, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii, sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu gaze, cu energie electricd si alte unitati
aflate in serviciul public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suportd de catre
investitor sau distribuitor, conform legislatiei actuale si se executd in urma obtinerii avizului
autoritatii administratie publice specializate.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare

Este permisa parcelarea ulterioard, prin dezmembrare in 2 sau 3 loturi destinate locuirii si
functiunilor complementare, a lotului in suprafata de cca. 1.409 mp reglementat prin prezentul
PUZ, daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:



a) front la strada de cca. 12 m pentru cladiri individuale izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu lafimea parcelei.

Este permisa parcelarea ulterioara in doua loturi egale ca front, pentru locuinte izolate
sau cuplate, a parcelei cu frontul stradal de 23,78 m.

Propunerea de dezmembrare in loturi pentru locuinte ilustratd in planse este orientativa.
Se vor respecta conditiile de parcelare de mai sus.

De asemenea, se va dezmembra cu prioritate o suprafata de teren de cca. 137 mp,
amplasata la frontul stradal al parcelei inscrisa in Extrasul CF nr. 339806 Arad, nr. Cad 339806,
avand adancimea de cca. 3,90 m si latimea de 35,77 m, in vederea cedarii acesteia catre
domeniul public. Aceasta suprafatd va Intregi prospectul stradal din dreptul parcelei
reglementate, de latime 13,85 m (sud) +~ 15,87 m (nord).

Péana la indeplinirea formalitatilor de cedare catre domeniul public a acestei suprafete
(cca. 137 mp), este permisd dezmembrarea sa corespunzand fiecarui lot de locuinte propus
pentru parcela ramasa (cca. 1.409 mp), astfel incat sa poatd fi autorizate lucrdri accese
carosabile, pietonale si racorduri la utilitati pe fiecare dintre aceste parcele dezmembrate de catre
proprietarul lotului de locuinte corespunzitor, fara a fi necesar acordul unei terte persoane. In
orice caz, fiecare dintre aceste parcele care insumeaza cei cca. 137 mp, va fi cedatd domeniului
public fie anterior demararii oricaror lucrari de accese si bransamente, fie dupa executia lor.

inz‘tltimea constructiilor

Regimul de indltime maxim propus este S+P+1+Er/M, respectiv max. 8,00 m la
cornisa (118,55 NMN) si max. 12,00 m la coama (122,55 NMN), masurate fata de cota £ 0,00
(110,55 NMN).

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice
Zonel.

Procentul de ocupare a terenului
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,05

Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plangsa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de
indlfime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru
stationarea, respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia
de executare a lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U.,
Anexa 5.

In incinta reglementati va fi previazut minim loc de parcare sau garare/unitate locativa,
care se va realiza in perimetrul parcelei, fara a afecta domeniul public. Suplimentar vor fi
amenajate 2 parcaje pentru vizitatori, in cadrul suprafetei care va fi cedata domeniului public.

Spatii verzi si plantate

Pentru functiunea dominanta a incintei reglementate — locuire individuala — se vor
amenaja spatii verzi in suprafatd de minim 30,00 % raportat la suprafata destinata strict zonei
rezidentiale — 1.409 mp (exclusiv suprafata cedatda domeniului public, de cca. 137 mp).

Imprejmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00 m, de preferintd din gard
transparent la frontul stradal, iar pe celelalte limite de proprietate acestea pot fi opace.



| 111. Zonificarea functionali

Unitatile principale au destinatia unititi locuire individuald in regim izolat sau
cuplat si functiuni complementare, cu regim de iniltime maxim S+P+1+Er/M — ""Lm 55"

Subunitati:

Lm 55a — zona locuire individuala in regim izolat sau cuplat si functiuni

complementare

P 55a — alei carosabile

Pc 55a - zona extindere prospect stradal Str. Privighetoarei

Pt 55a - alei pietonale

SP 55a — zone verzi amenajate, cu posibilitate amplasare filigorii, pergole, piscine,

etc.

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tindnd cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei
infrastructuri adecvate
2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incina este locuire individuala in regim izolat sau cuplat si
functiuni complementare.
2.2. Utilizari permise, functiuni complementare zonei
- alei carosabile, platforma parcaje, amenajari tehnico-edilitare, anexe ale
locuintelor, pergola, piscine, etc., zone verzi, birouri profesii liberale, mic
comert sau servicii asociate loculirii
2.3. Utilizari permise cu conditii
- schimbari de destinatie
2.4. Utilizari interzise
Este interzisa amplasarea functiunilor comert, alimentatie publica, depozitare si
productie.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

‘ IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

Unitétile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele.

Unitdtilor teritoriale de referintd li se aplica atat prescriptiile prevdzute la cap. 1
"Dispozitii generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:

Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona Lm 55 — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat (S = 1.409 mp)
si functiuni complementare

- P.O.T. 40,00 %

- CWU.T. 1,05

- Regim maxim de inaltime S+P+1+Er/M
- Spatiu verde minim 30 %



REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE INDIVIDUALE iN REGIM IZOLAT
SAU CUPLAT (Lm 55)

Functiuni permise:

functiune dominanta: locuire individuala in regim izolat sau cuplat

functiuni admise/ functiuni complementare: alei carosabile, pietonale,
platforme parcaje, amenajari tehnico-edilitare, anexe ale locuintelor, pergole,
piscine, etc., zone verzi, birouri profesii liberale, mic comert sau servicii asociate
locuirii

functiuni permise cu conditii: schimbare de destinatie

Functiuni interzise:

constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat,
depozitare deseuri toxice, industrie poluanta

comert, alimentatie publica

spalatorii auto

Regim de iniltime:

se vor autoriza constructii pentru functiunea locuire individuald in regim
izolat sau cuplat cu un regim de inaltime maxim S+P+1+Er/M, cu inaltimea
maxima la cornisa 8,00 m (118,55 NMN), respectiv la coama de 12,00 m
(122,55 NMN), masurate fata de cota + 0,00 (+110,55 NMN)

Regim de aliniere:

constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

aliniamentul la frontul stradal ale locuintelor va fi la 0,00 m + 8,00 m fata de
limita de proprietate rezultata in urma cedarii domniului public a suprafetei
de cca. 137 mp (min. 3,90 m + max. 11,90 m fatd de marginea carosabilului
existent)

spre limitele laterale ale parcelelor: locuintele propuse vor fi amplasate la
min. 0,70 m fata de limitele laterale sudice si nordice de proprietate existente
sau propuse in urma dezmembrarii, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare
care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul vecinului
afectat; in cazul optiunii de realizare a doud locuinte individuale in regim
cuplat, distanta fatd de limita de proprietate comuna a acestora va fi 0,00 m
spre limita posterioara de proprietate: constructiile principale vor fi
amplasate la min. 8,00 m fata de limita posterioara de proprietate, cu exceptia
teraselor, amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor de tip pergold/filigorie,
piscine, etc., care pot fi amplasate pana pe limita de proprietate, cu acordul
vecinului afectat

Parcarea autovehiculelor

Plantatii

nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de
parcare/garare in interiorul parcelelor; parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

va fi prevazut minim un loc parcare (garare)/ unitate locativa

plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia
minim 30,00% raportat la suprafata destinata strict zonei rezidentiale — 1.409
mp (exclusiv suprafata cedatd domeniului public, de cca. 137 mp).

Indicatori de utilizare a terenului:

P.O.T. 40,00 %

- CU.T. 1,05
Subunitati:
Lm 55 — locuinre individuala in regim izolat sau cuplat si functiuni

complementare
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- destinatie: locuinte individuale izolate sau cuplate S+P+1+Er/M (locuintele
pot fi prevazute cu subsol/ demisol), garaje si functiuni complementare
P 55a — alei carosabile
e se vor asigura accese carosabile la loturile/ locuintele rezultate, a caror latime
va fi de max. 5,00 m; pozitia lor in plan de-a lungul fronturilor stradale
rezultate va fi corelata cu solutia arhitecturald adoptatd pentru locuintele
proiectate la faza DTAC si se va stabili cu exactitate la faza urmatoare
(DTAC)
e accesele carosabile entru fiecare dintre locuinte vor ocupa partial zona in
suprafata de cca. 137 mp propusa spre cedare domeniului public
Pc 55a — zona extindere prospect stradal Str. Privighetoarei
e se va ceda domeniului public o suprafatd de cca. 137 mp de teren proprietate
privata (latime cca. 3,90 m de-a lungul frontului stradal de 35,77 m)
e dezmembrarea suprafetei de cca. 137 mp se va realiza anterior emiterii
Autorizatiilor de construire
e pe suprafata rezultatd a noului prospect stradal sunt propuse alei carosabile de
acces la loturile propuse, alei pietonale, zone verzi de aliniament si parcaje
suplimentare (vizitatori), racorduri la retelele edilitare
e Prospectul care va rezulta pentru Str. Privighetoarei, de latime generala 13,50
m + 14,00 m este urmatorul:
— carosabil 3,00 m + 4,00 m, imbracaminte asfaltica — existent
— zone verzi de protectie carosabil de ambele parti ale drumului, de
latime cca. 1,00 m + 5,00 m — existent si propus
— alei pietonale amplasate pe ambele parti ale drumului, de latime
min. 1,00 m — existente si propuse
Pt 55a — Zona alei pietonale
e vor fi prevazute alei pietonale de-a lungul frontului stradal nu propus, in
prelungirea celor existente la sud, de latime min. 1,00 m
SP 55a — Zone verzi amenajate
e Se pot autoriza constructii usoare avand regimul de inaltime parter de tip
pergola, filigorie, piscine, anexe pentru unelte, etc., care pot fi amplasate pana
pe limita de proprietate posterioara cu acordul vecinului afectat, sau pana la
min. 0,70 m fata de limitele laterale sudice si nordice de proprietate existente
sau rezultate prin dezmembrare; indltimea maxima a acestora va fi corelatad cu
indltimea locuintelor propriu-zise, dar nu va depasi 5,00 m
e minim 30,00 % raportat la suprafata destinata strict zonei rezidentiale — 1.409
mp (exclusiv suprafata cedatda domeniului public, de cca. 137 mp), respectiv
min. 27,37% raportat la intreaga suprafatd reglementatd (1.546 mp).

V. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata
in prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandd centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul coreldrii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

intocmit,

Arh. Doriana Balogh
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Denumire proiect: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.

Amplasament: Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20
Arad, Str. Oituz nr. 119a Beneficiar: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
C.U.l. R023713160 Pr.nr. 118/2020
I.R.C. J02/682/2008 Faza: P.U.Z.
Tel. 0726 375 327
PLAN DE ACTIUNE
L

IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

e Amplasament: jud. Arad, Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20
e Numar proiect: 118/2020

o Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

e Beneficiar: Manoila Gheorghe si Manoila Simona

e Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

a. Dupa aprobarea in C.L.M. Arad a prezentului P.U.Z., se va dezmembra din suprafata totala,
suprafata de cca. 137 mp amplasat la frontul stradal al parcelei inscrisa in Extrasul CF nr. 339806 Arad, nr.
Cad 339806, care poate fi dezmembrata la randul ei corespunzator cu lotizarea propusa pentru zona de
locuinte, inainte de a fi cedata domeniului public — estimat iulie 2021 — sept. 2023.

b. Se vor obtine Certificate de Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei — estimat iulie
2021 - iunie 2023.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

l. constructii noi: locuinte regim maxim inaltime S+P+1+M izolate sau cuplate si functiuni
complementare, anexe parter

ll.  dotari si racorduri tehnico-edilitare

lll.  sistematizarea verticald a terenului

V. accese carosabile la loturile propuse, parcaje, alei pietonale

V. spatii parcare/ garare autovehicule aferente zonei rezidentiale

VI. imprejmuire terenuri
VII. amenajare zone verzi.

c. Obtinere Autorizatii de Constructie pentru constructii noi — estimat sept. 2021 — dec. 2025.

d. Incepere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat oct. 2021 — dec. 2025.

e. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatii de Constructie — estimat oct. 2022 — dec. 2026.

f. Receptie lucrari necesare investitiei si intablare in Cartea Funciara — estimat ian. 2023 — ian. 2027.

Finantarea investitiilor prezentate mai sus, propuse prin PUZ, se va asigura din fonduri private, iar
racordarea la utilitdtile energie electrica si gaze naturale se va finanta de catre investitor sau distribuitor,
conform ordinelor ANRE in vigoare.

insusit: intocmit:
MANOILA Gheorghe MANOILA Simona Arh. Doriana BALOGH
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EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
529000 529000 | | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1409 | 10000 | - .
2 | ZONA REZIDENTIALA P+1+ErM PROPUSA - . 564 | 4002
/16,/109.712 3 | ALEI CAROSABILE SI PARCAJE . . 20 | 1704
4 | ALEI PIETONALE : . 182 | 1292
5 | ZONE VERZI AMENAJATE : . 123 | 300
TOTAL GENERAL 1409 | 100% | 1409 | 100%
LEGENDA:

p=Om=———— | IMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.546 mp

' Q
¥ Ny A H—>&—>C LIMITA ZONA STUDIATA S =8.350 mp
339811 / R |11 ZONALOCUINTE P, P+ EXISTENTA
> N , [ZZZZZA 7ONALOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE P... P+1+M/Er, IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT,
. CU SAU FARA SUBSOL
@ [ZZZZZZZZ1  ZONA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE, ETC.
&' ~ [ CAROSABLLE

] ALEIPIETONALE

[ ] PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE

] ZONEVERZ SIDE PROTECTIE CAROSABIL

------- LIMITA PROPUSA FRONT STRADAL (LA 3.90 m FATA DE FRONT STRADAL ACTUAL)
® ® ® ® @ ALINIAMENT LAFRONTUL STRADAL PROPUS: minim 0,00 m - maxim 8,00 m

598050 . 528950: — T~ T ~T™" PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE, CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-ED.

| [TTTITITTITITT] - TEREN PENTRU LARGIRE PROSPECT STR. PRIVIGHETOAREI min. 13.85 m (cca. 137 mp)
339771
E maxim
P.O.T. maxim 0,00 % 40,00 %
C.U.T. maxim 0,00 1,05

S
& 8
Parcela (Cad339808) N N
N
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
Pt laturi PROIECTANT GENERAL Beneficiar:
X [m] yIm]  pGii+1) S.C ARHITECTONIC S.R.L. MANOILA GHEORGHE si Pr. nr.
10 |528968.521 [217366.729 38.716 Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 1192 MANOILA SIMONA 118/2020
05 (228993781 |217337 388 35 974 C.U..RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008
17 1529024.689  |217355.401 44.742 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M FAZA:
16 1528995.522 217389.330 17.421 1:500 Mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20 P.U.Z
17 |528982.162 [217378.149 4.081 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH : Extras CF nr. 339806 Arad -U.Z.
18 [528979.500 [217381.242 17.804 -
19 |528965.543 [217370.188 4.564 PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: POSIBILITATE DE MOBILARE Plansa nr.
S(Cad339806)=1545.52mp P=163.104m DESENAT arh. Doriana BALOGH apr. 2021 05 A
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N
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&
K 33978
528950 A3 P+1+Er/M’ HmaX:].Zm [} 528950
poT 40%
Lmbba A0 339771
cyf 1,05
A REZIDENTAALA
20/ T ¥ .
NI
Parcela (Cad339806) N
Nr Coordonate pci/de contur Lungimi
Pet. laturi
x[m)” | YIml  |oGii+1)
10 |528968621 [217366.729 38.716
25 217337.388 35.774
17 217355.401 44.742
16 217389.330 17.421
17 ) 217378.149 4,081
o 18/]528979.500  [217381.242 17.804
§ \(8/528965.543 217370.188 4.564
by [S(Cad339806)=1545.52mp P=163.104m

339807

LIMITA INCINTA PROPUSA SPREREGLEMENTARE S = 1.546 mp
LIMITA ZONA STUDIATA S = 8.350 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+1 EXISTENTA
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE P... P+1+M/
CU SAU FARA SUBSOL

ZONA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE, ETC.

REGIM IZOLAT SAU CUPLAT,

PERIMETRU MAXIM DE CONSTRUIBILITATE, CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
TEREN PENTRU LARGIRE PROSRECT STR. PRIVIGHETOAREI min. 13.85 m (cca. 137 mp)

REGULAMENT
UNITATEA TERITORIALA DE FOLOSIM

ZONA FUNGTIONALA:

A PUZ UTR 55

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

Jud. Arad, intravilan mun. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20
REGLEMENTARI URBANISTICE

BILANT TERITORIAL IN ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1546 | 1851 - -
2 | ZONA REZIDENTIALA 5185 | 6210 | 5749 | 6885
3 | CAROSABILE (ASFALT, PAMANT) 655 | 7,85 65 | 785
4 | PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE| 152 182 392 | 469
5 | ALEI PIETONALE 9% 147 280 | 33
6 | ZONE VERZI AMENAJATE 4| 855 | 1214 | 15%
TOTAL GENERAL 835 | 100% | 8350 | 100%
BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1546 | 10000 | - -
2 | TEREN PENTRU CEDARE DOM. PUBLIC] - - 137 | 886
3 | ZONA REZIDENTIALA P+14ErM PROPUSA - 54 | 3648
4 | ALEI CAROSABILE S| PARCAJE A0 | 1552
5 | ALEI PIETONALE 182 | 177
6 | ZONE VERZI AMENAJATE o | agy
TOTAL GENERAL 1546 | 100% | 1546 | 100%

Lm 55a - UNITATEA PRINICPALA: BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA dupa cedarea catre
LOCUIR DIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT domeniul public a 137 mp in vedere largirii prospectului stradal
SUBUNITATI: EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
Lm55a  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT P+1+Er/M T EREN AREL N TRV | mom : :
P 55 ALEI CAROSABILE 2 | ZONA REZIDENTIALA P+1+ErM PROPUSA - - 564 | 4002
Pc 55a ZONXEXTINDERE PROSPECT STRADAL 3 | ALEI CAROSABILE S| PARCAJE W | 170
Pt 55a ONA ALE! PIETONALE min. 1 m LATIME 4 | ALEI PIETONALE 182 | 1292
SP 553 ONE VERZI CU AMENAJARI PERGOLE, FILIGORII, 5 | ZONE VERZI AMENAJATE 423 | 300
PISCINE. ETC. TOTAL GENERAL 1409 | 100% | 1409 | 100%
E maXim PROIECTANT GENERAL S
S.C ARHITECTONIC S.R.L. e on GHEORGHE i Pr. .
P.O.T. maxim 0,00 % 40,00 % g‘.eg.ir:ﬁéaz%s%@guz nr'c;.:ag.?:. J02/682/2008 MANOILA SIMONA 118/2020
CUT. maxim | 0,00 1,05 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | ZONA REZIDENTIALA P++ErM FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 | Bamecem saop0ened P.U.Z.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH apr. 2021 | ZONIFICARE 02 A
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o)/ E 7
339811 , & /
/'4
/@// 33978
528950 A 528950
\< 339771

IC ZONAL

PLAN URBANI
ZONA REZI§I§!NN A P+1+Er/M

Jud. Arad, intravilan

n. Arad, Str. Privighetoarei nr. 20

1

Parcela (Cad339806)

SITUATIA

Nr. [Coordorate pct.de contur Lungimi
Pet laturi
. /f [m] Y [m] D(i,i+1)
10 }528968.521 |[217366.729 38.716
23 |528993.781 |217337.388 35.774
J |529024.689 (217355.401 44,742
16\/528995.522 |217389.330 17.421
17 8982.162 (217378.149 4,081
18 |528979.500 [217381.242 17.804
19 |528965.543 (217370.188 4,564
S(Cad339806)=1545.52mp P=163.104m

339821
339807
LEGENDA:
LIMITE
O LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE S = 1.546 mp
IMITA ZONA STUDIATA S = 8.350 mp
ZONIEICARE
[TTTTTTI] ZONATERENYRIARABILE INMNTRAVILAN, CU INTERDICTIE DE CONSTRUIRE
PANA LA ELABORARE PUZ’ CONFORM PUG MUN. ARAD APROBAT, UTR 55
[T 1 ZONALOCUINTE P, P#{ EXISTENTA
[ CAROSABILE
] ALEIPIETONAK
[ ] PLATFORMECAROSABILE S| PARCAJE
] ZONEVERZISIDE PROTECTIE CAROSABIL

PROIECTANT GENERAL

Beneficiar:

S.C ARHITECTONIC S.R.L. MANOILA GHEORGHE si Pr.nr.
g?ﬁ.iﬁ:%az%ﬁgﬁgguz nr'g.}z??:. J02/682/2008 MANOILA SIMONA 118/2020
SRECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M FAZA:
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 | Byrme e sasnoghrag P.U.Z.
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH apr. 2021 | SITUATIA EXISTENTA 01A




MUNICIPIUL ARAD S
310130 Arad-Roménia-Bd.Revolutiei 75 'Rigﬁ SIMTEX @i
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 l ‘

www. primariaarad.ro pmai@primariaarad.ro 'c’éiﬁjégmidi'ﬁm?G'w"rm ’
IS0 800

ARHITECT SEF
SERVICIUL DATE URBANE $I SPATIALE,
EVIDENTA CONSTRUCTII

Nr.81686/A2/11.11.2020

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste cd imobilul inscris in CF nr.339806 Arad, cu
nr.cadastral: 339806, este situat in municipiul Arad, strada Privighetoarei nr. 20.

Prezenta s-a eliberat la cererea domnului Manoild Gheorghe si a doamnei
Manoild Simona spre a le servi la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru
evidentierea adresel.

SEF SERVICIU J,.«’{_O MA :'I;E; o CONSILIER
Monica Joldea /7 N Alexandripg A

DR AR e
e 1A ;
= PRIMAR]

=

AC/AC
Dos Adev
2 ex P.M.A-A2-03



PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA REZIDENTIAYA P+1+Er/M

/300

339860

217350
25 217400

339850 Jud. Arad, intravilan mdn. Arad, Str. Privighetorii f.n.
2 | REGLEMEMNTARIURBANISTICE
Parcela (Cad3398
N Nr.  |Coordonats”pet.de contur l-ll-"ggf?"
atur
e X ) Y [m]  |o(ii+1)
10 ?342-58521 217366.729 38.716
25 |548993.781 |217337.388 35.774
17 4529024.689  |217355.401 44,742
339822 /}{525995.522 217389.330 17.421
528982162 [217378.149 4.081
18N528979.500 |217381.242 17.804
19 965.543 [217370.188 4.564
339839 S(Cad339805)=1545.52mp P=163.104m

339818

339807 LIMITE

ZONIFICARE

[T 1 ZONALOCUINTEP, P+{ EXISTENTA
[/ /7 /7 /771 ZONALOCUINTE PROPUSEP, P+M, P+1
N |
i)
Iy B

CAROSABILE

ALE! PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSAB
.90 m FATA DE FRONT STRADAL ACTUAL)
PUS: minim 6.00 m - maxim 10.00 m

CT STR. PRIVIGHETORII (cca. 137 mp)

------- NMITA PROPUSA FRONT STRADAL
_____ ALINIAMENT LA FRONTUL
(LTI - TEREN PENTRU LARGIRE P

BILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1546 | 10000 | - g
2 | ZONA REZIDENTIALA P+{#£1M PROPUSA . " 618 | 3097
3 | ALEI CAROSABILE §1 PARCAJE 3 - # | 1552
4 | ALEI PIETONALE : - 24| 1450
N5 | ZONE VERZI AMENAJATE . . TEEY
“\JOTAK GENERAL 156 | 0% | 150
339771 :
E minim maxim
P.O.T. maxim 000% | 1000% | 4000%
8 C.U.T. maxim Ulgﬂ 0,10 1,05
s RN nel
PROIECTANT GENERAL < " — o
S.C ARHITECTONIC SRL. ( ‘ Om,@) MANOILA GHEORGHE i —*%im
S ROZST13160 - ORC. JO2882/2008 f‘RleéE ,? T %/ | MANOILASIMONA
SBECIFICATIE NUME R¢a: | ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M FAZA:

- BoW

. Arad, Slr, Privi i f.n.
Mun . Privighetorii £.n P.U.Z

SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 500 | Exras CF nr. 339806 Arad

PROIECTAT arh. Doriana BALOGH
DESENAT arh. Doriana BALOGH

Dala; Plansa rr.
sepl. 2020 REGLEMENTARI URBANISTICE 02 A

217300
217350




Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilulul

339806 1545 mp

Jud.Arad; Loc, Arad-intravilan

PLAN TOPOGRAFIC IN FORMAT ANALOGIC
SCARA 1: 500

Cartea Fundiara rir. | 339806 Arad | uar | Arad

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:2080

RJ'

o4

(F.

A. Date referitoare Ia teren;

Mentfuni

1545

Imobil partial Imprefmult cu gard din plasa de serma,

1545

U

A, Date referitoare la constructil:

Suprefat construi 12 eol
fmb).

Cod |
| sty |

F{-.A. DT
+ LF. 20101085 !
2% 083

—

MOAN]

fan__|

Al
oW T
ey

1
2
3
TOTAL

Suprafata totala masurata= 1545 Mp; Suprafata din act= 1545 mp

Nota;
In situatia in care exista numere cadastrale pentry imobilele vedine, In locul numealui vecinulul sa va trece
numarul cadastral, far In lipsa acestuia se va treca numarul topografic sau administrathy

P+M, P+1 PrA+Er/M

330781

!

ZONA REZIDENTIALA PROPUSA

N

e o

."- Wb WA

FATERIA w{,.qrcnmuLUI ARAD

r\P E)ﬂ‘

CER7ix ’"""L!;. DE URBANISM
(Oﬂl{m 5. :z.g.m.riﬁlﬁ

fahitant gef,

12Rp0.587 /’/
CF 339806 Arad
339806

d
féZI .546mp ¢

16/108.12 I

33b788

330771

0/109,702

INVENTAR DE
Parcela (Cad339806)

Lungimi
laturi
D(i,141)

38.716
35.774

Coordonate pet.de contur
X [m] Y [m]

528968,521 |217366.729
528993,781 |217337, 388
529024 ,6891217355.401 | 44.742
528995,522 |217389.330| 17.421
528982,162|217378,149 4.081
18|528979,500|217381.242| 17.804
19|528965.543 [217370.188 4.564

8(Cad333806)=1545.52mp P=163.104m
stem de profectie Storeogrnc-1970 ;Sistem pitimetric Morea Noagr-1975

Nr.
Pet.

10

17
16
17

[ETmT'm BE!

PERSOANA FIZICA AUTORIZATA

JULA IOAN
Loz, CURTI; Str. Revalutis Nr, 57; Tel. 0751314060

Lﬁmatmm:
Manoila Gheorghe

NUMELE
Ing. JULA 10N

RELEVAT

DESENAT Ing. JULA JOAN

Confirm executarea masuratorifor la
coreclitudines Intocmirli documentatiel

FLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
pentru autorizarea Inceperli lucrarilor
de construire

FRIVIND IMOBILUL SITUAT TN Loc. ARAD, St -, Nr, -
MNSCRIS IN CF. N, 330806 ARAD, SUB Nr, CAD. 335306

corespondenta acesteia cu realitatea din teren

28.05.201%




3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 1546,00mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, cartier Gradiste, UTR55 conform regulament
PUG

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000; documentatia va fi asumata de catre toti proprietarii sau prin imputernicire.

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism;

Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.I Arad,
care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism
existente, aprobate si in curs de elaborare/avizare din zona;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Aviz de principiu emis de Directia Edilitara- PMA

Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 14.07.2020, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, Telekom, PSI, Protectia Civila, DSP, ANIF

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U
in Consiliul Local al Municipiulni Arad: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA REZIDENTIALA
P+1+Er/M"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sid decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La antorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, m‘igiual, actualizat

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt antorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
OD.T.A.C. O D.T.OE. [0 D.T.AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[ alimentare cu apa [ gaze naturale
] canalizare [1 telefonie

[] alimentare cu energie electrica [ salubritate

[] alimentare cu energie termica (] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [J protectia civild [ sénitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de E luni de la data emiterii.

¢YRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara Sﬁﬁnescu
ARHITECT SEF,

Arh. Rhdu Dragan

-

Ll I
Achitat taxa de 19.86 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0220332 din 08.07.2020, taxa de urgenti - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . )
05.08. oo

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pefta la data de .
Ing. Herbei Daniela /




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, cu modificarile §i
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. ~din
direct/ prin post.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 46459 din 08.07.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

e JO99 g 29 W1 2

In scopul :
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA REZIDENTITALA P+1+Er/M"

Ca urmare a cererii adresate de MANOILA GHEORGHE SI MANOILA SIMONA pers. fizica cu domiciliul in

judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , GisSEREGEGCGUGERGEEE—————— (c]cfon ,
c-mail dorianasg@yahoo.com, inregistrati la nr. 46459 din 08.07.2020

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 339806 ARAD

TOP: 339806.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotiirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a domnului MANOILA GHEORGHE si a doamnei
MANOILA SIMONA

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala: teren arabil in intravilan, proprietate privata
Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M"



PLAN TOPOGRAFIC IN FORMAT ANALOGIC &
SCARA 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masureta Adresa imobilulul
339806 1545 mp Jud.Arad; Loc, Arad-intravilan
: \_[
Cartea Fundara . | 339806 Arad [ oar | frad j " YT ROL fRAD T
* ; F oo _,{.i{‘\ w'l-:\HCIf’}ULUI ARAD
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Seara 1:2080 nNEXA
o /w (e, ( CE= Ui DE URBANISM |
3 4 7/ i Prezentul plan d[;eslﬁi:xza::‘i’nia;asteg_ﬂyj (dllG'(” V. ---‘1-9--mf 'm
nr. 212612891, din data de 28.09.2020
- = Lyhitert sef,
bt Coord. Echipa Acces, Intocmit,
Valabilitatea avizului se prelungeste pana la data de g
! Borcea Daniela
' Coord. Echipa Acces, Nume si prenume, semnatura \\ .
a | -
1 A .
b A i
4 &
E 3»“' / / ;wuﬁv
| / E ieeser E
/szm o 4 528000
- d
W/ | CF 339806 Arad e |
[/ & - cicf 339806
o 10.105
N =1.546mp /
N 7 -
o " / 330306
N t. 33788
16/109.720
PN
g s o
nu exista gzain zona
; 330771
J /109,702
n 339781 i
Parcela (Cad339806)
e A. Date referitoare la teren; . Nr. [Coordonate pet.de contur, Liuf::qimii
¥ Suprsfato atur
peth () Wenind Rt X [m) Y (m)  [D(i,1+1)
1 A 1545 '
. Imobil partial Imprejmult cit gard din placs de sarma, 10 |528968.521 [217366.729| 38.716
2 gard e 25|528993,781|217337,388| 35.774
Total 1545 GAZ I 17529024, 689 [217355. gag 44.742
— — 16528595,522[217389.33 17.421
[ | ZONA REZIDENTIALA PROPUSA|  17|526982. 162 [217378.149| 4.061
: T 18|528979,500[217381.242| 17.804
%‘-Iﬂ- AR YTy P+M, P+1 PrA+Ec/M 19528965543 [217370.188| 4.564
»|.F. 20191083 E 8 (Cad339806) =1545. 52mp P=163.104m
———let w et
A. Date referitoare la constructil: P stem de profeciie Storeogrftc- 1370 (Sistem aitimetric Morea Neagro-1975
cod consrain : = DEQHAT BE !
otk - | Destinatia —— Had Hantun! & CERTIFICAT % BENERICR :
ool 2 = % PERSOANA FLZICA AUTORIZATA
1 o § Manoila Gheorghe
» : JULA IOAN
Loz, CURTICE; St Revalutiel; Nr, 57; Tel. 0751314560
i I
38 | NUMELE EMA,
TOTAL . SRUREES | AR PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
Suprafata totala masurata= 1545 mp; Suprafata din act= 1545 mp O e REMAT gk pentru autorizarea Inceperii lucrarilor
Nota; e —— DESENAT Ing. JULA JOAN 1!13%20 de construire
In situatia in care exista numere cadastrale pentry imobilele vedine, In locul numealui vecinulul sa va trece ' FRIVIMD JFOBILUL SITUAT IN Loc. ARAD, Str. -, Mir, -
numarul cadastral, lar In lipsa acestuia se va trece numarul topugm}fc sau administratly mmﬁmtn mmm'ﬂm';';&ﬁ”} [ Y - INSCRIS IN C.F. ir. 339806 ARAD, SUB Nr, CAD. 335806
corespondenta acesteia cu realitatea din teren 28.05.2019
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Stamp
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339771

PLAN URB{;NI IC ZONAL
ZONA REZIDENTIAYA P+1+Er/M

Jud. Arad, intravilan mun. Arad, Str. Privighetorii f.n.
2 | REGLEMENTARIURBANISTICE

Parcela (Cod33980

Delgaz Grid S.A.
Prezentul plan de situatie insoteste avizul
nr. 212612891, din data de 28.09.2020,
Data: 28.09{2020

Nr. [Coordonaty/pet.de contur Lungim . e
Pect |?F\Jrl mﬁmsem@%wmu
: X fn] Y [m]  [n(ii+1) i e
10 [528668.521 [217366.729 | 38.716 oo
25 [578993.781 [217337.388 | 35.774 e s
17 /529024.689 217355401 | 44.742
18 [528995:522 |217389.330 | 17.421
528982.162 |217378.149 4.081
18N528979.500 [217381.242 | 17.804
19 gszqges.s-u 217370.188 4.564
S(Cad339808)=1545.52mp _P=163.104m

LIMITE
Qe LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.546 mp

S&—>€—>< LIMITAZONA STUDIATA $>8,350 mp

ZONIFICARE

ZONALOCUINTE P, P+1 EXISTENTA
ZONA LOCUINTE PROPUSE P, P+M, P+1
CAROSABILE

ALEI PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE
ITA PROPUSA FRONT STRADAL (LA3.90 m FATA DE FRONT STRADAL ACTUAL)

339807

%

(I U LARGIRE PROSPECT STR. PRIVIGHETORII (cca. 137 mp)
BILANT TERITORIAL IN INCINTA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVILAN 1546 | 10000 | - .
2 ZONAFWFNTIAU\P'WéM PROPUSA - - 618 3997
3 | ALEI CAROSABILE S| PARCAJE ; : 240
4 | ALEI PIETONALE : . 24
NG | ZONE VERZI TE - - 484
526960 “\JOTAL GENERAL 156 | 100% | 1566
E minim maxim
POT.maxim | 000% | 1000% | 4000%
S C.U.T. maxim 000 0,10 1,05
E ,/»;E“*“’” J:‘\\ o : &
PROIECTANT GENERAL &L{‘t.u br?c Beneficiar: \\:‘\{‘fi;i DRY l\f::;:?’/
gm%fﬁﬂ:!%l %anlc SRl (3 HITECTON lcg) a8 e “""’"*""‘”?F;izﬁréo
C.U.I RO23713160  O.R.C. JO2/682/2008 %‘Rﬂ S - MANOILA SIMONA
SRECIFICATIE NUME \A@ Sa: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M FAZA:
= RO 500 | Mun. Aad, St Priighetaifn, P.UZ
SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH ; Extras CF nr. 338806 Arad Mk
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH Data: Plansa nr.
REGLEMENTARI URBANISTICE
DESENAT arh. Doriana BALOGH ept. 2020 02 A
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Stamp
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217300
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339839

528950

\
’Q;\
K
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16/109.712

7

339822

.. 4 h 0 O
/Y 339786

5187109.72

217400

529050
339850

STUDI

POR

ZONA REZIDE

NITATE

P+1+Er/M

Jud. Arad, intravilan
2| CONCEPTML

n. Arad, Str. Privighetorii f.n.
OPUS

b e

'UDETUL ARAD
RIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Parcela (Cad33980 ANEXA LA
Nr. [Coordonate’pct.de contur LIUTt‘gi'l'ﬂ s\l DE OPORTUNITATE
Pct. T i ;
g X jfn] YIml  oGi+n NN ZF  din2B20 2020
10 (528968.521 |217366.729 38.716
25 8993.781 217337.388 35.774
17 4529024.689 |217355.401 44,742
18 1528995.522 |217389.330 17.421 )
528982.162 217378.149 4.081 o
184528979.500 [217381.242 17.804
19 965.543 |217370.188 4.564
S(C0d33980\e‘)€1545.52mp P=163.104m

339807

LIMITE

—O———— LIMITAINCINTA PR

Y——>&—>C LIMITAZONA STUDIATA S

ZONIFICAR

ZONA LOGUINTE P, P+1 EXISTENTA
ZONA LOCUINTE PROPUSE P, P+M, P+

CAROSABILE
ALEI PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE S| PARCAJE
ZONE VERZI S| DE PROTECTIE CAROSAB

E

SPRE REGLEMENTARE S = 1.546 mp

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % | MP %
1 | TEREN ARABIL IN INTRAVIW 1546 | 100,00 - -
2 | ZONAREZIDENTIALA P+{#4M PROPUSA ’ : 618 | 3997 |
3 | ALEI CAROSABILE SIPARCAJE 40 | 155
4 | ALEI PIETONALE /~ 24 | 1450
~§ | ZONE VERZI TE - - 464 30,01
— “\JOTAKGENERAL 156 [ 100% | 156 | 100K
339771 - ol
E minim maxim
POT.maxim | 000% | 1000% | 40,00%
$ C.U.T. maxim =1 010 1,05
I R |
B
. IC S.R.L. Q NIC : . L
: ARHITECTO MANOILA GHEORGHE si AN
gﬁff %73115.1% m'c;.% J02/682/2008 . Rk j MANOILA SIMONA
SRECIFICATIE NUME “S¢ara: | ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M FAZA:
Mun. Arad, Str, Privighetorii f.n, STuDIU
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Extras CF nr. 339606 Arad OPORTUNITATE
PROIECTAT arh. Doriana BALOGH CONCEPTUL PROPUS Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH aug. 2020 02A
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AEGULAMENT

339860
aygrgIEATEA TERITORIAL FOLOSINTA PUZ UTR 55
152905 L -
ZONA FUNCTIONALA

Lm 55a - UNITATEA PRINICPALA:
LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZORAT SAU CUPLAT
SUBUNITATI:

Lm85a  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT P+¥Eslh
P55a  ALEICAROSABILE

PcS5a  ZONA EXTINDERE PROSPECT S
Pt55a  ZONAALEI PIETONALE min/1 m LATIME
SP 55a

PISCINE, ETC.
Pp 55.

=
[Ty}
o)
P
=
3]

03Y00Y

pesal /A

P 55a

55a

339811

SP 55a

217400

— 520050

339850

339822

ILANT TERITORIAL IN

A
N

NTA STUDIATA Bl

PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA REz\IIEEBkm P+1+Er/M

Jud. Arad, intravilan man. Arad, Str. Privighetoarei f.n.
2 | REGLEMEMTARLURBANISTICE

Parcela (Cad33980

Nr. Coordonct}/pct‘de contur Lungim
Pet latud
* )(/[4\] Y [m] D(i,i+1)
10 1528968.521 |217366.729 38.716
25 B8993.781 |217337.388 35.774
17 4/529024.689 |217355.401 44,742
18 [528995.522 |217389.330 17.421
528982.162 (217378.149 4.081
184528979.500 |217381.242 17.804
19 965.543 |217370.188 4.564
S(Cad339808)=1545.52mp P=163.104m

LEGENDA:

LIMITE
Q= LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE § = 1.546 mp

E——>&—>C LIMITA ZONA STUDIATA S>8350 mp

ZONIFICARE
[T 1 ZONALOCUINTEP, P+ EXISTENTA

339807

D ATFORME CAROSABILE 1 PARCAJE
[ ZONEVERZI SI DE PROTECTIE CARGSABIL
LIMITAPRQPUSA FRONT STRA
© o © ® © ALNAVENTEAFRONTUL SPRADAL PRO :
PERIMETRU MAXMDE CONSTRUIBILITATE, CU EXCEPTIA DOT.

£Z777777% ZONALOCUNTE INDVIDUALE PROPUSE ... PMM Ex i REGIM IZOLAT SAU CUPLAT,

e

CU SAU FARA SUBSOL i
ZONA ANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINEETC, ™ 1"
CAROSABILE TN
ALE| PIETONALE

(TTITIITITITID] - TEREN PENTRU LARGIRE PROSPECT STR. PRIVIGHETOAREI min, 13.85 m (cca. 137 mp)

ANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA dupa cedarea catre

217300

217350

defmeniul public a 137 mp in vedere largirii prospectului stradal
EXISTENT | PROPUS P P e
TEREN AFERENT \MP % MP % / EXISTENT PROPUS
1_| TEREN ARABIL IN INTRAVILAK 3 Jp] - | £ TEREN AFERENT M [ % | MP [ %
2 | TEREN PENTRU PUBLE - N.- 137 1886 || 1 | TERENARABILIN INTRAVILAN 1409 [10000 | - s
3 | ZONAREZDENTIALAPHAERMEROPUSA - | ™\ | 5847 | 3648 || 2 | ZONAREZIDENTIALAPHH4ETMPROPUSA - - | st |40
4 | ALEI CAROSABILE'S! PARCAJE 5 . N o | 1552 || 3 | ALEI CAROSABILE SI PARCAJE % | 1704
339771 | 5 | eI PiETONAE . 182 | 1177 || 4 | ALEI PIETONALE 18 |1
6 | ZONE VERA AMENAJATE ; . 43 | 2137 || 5 | ZONE VERZI AMENAJATE x . EET
Tg}’ﬁL GENERAL 156 | 100% | 154 | 100%; 11~ TOTAL GENERAL 1409 | 100% | 1409 | 100%
P e )
g o
U ARHITECTORIC
PROIECTANT GENERAL ARHITECTORTG Benefici
S.C ARHITECTONIC S.R.L. s T e AL A GRS Pr. .
Sediu: Arad, Str. Oituz nr. 119a ‘5’/;'?/'5 N";\‘.‘:} MANOILA SIMONA 118/2020
- C.U.l. RO23713160 0.R.C. JO2/682/2008 + R o
™. \ E/ maxim SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: f%’C}h‘lftCIRSEZI[JEMTIJB.Lfﬁk P+1+EriM FAZA:
. i . , Sir. etoarei f.n.
b?QJ}razum /0{00 % | 4000% SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 13500 | tmaCror S P.UZ
i . Do . Pl ;
CU'I\m\axﬁ?l\/ 0,00 1,05 PROIECTAT | arh. Doriana BALOGH Dazta'zo BT T D ansa nr.
\ \ DESENAT arh. Doriana BALOGH oct. 20 02A




o

KEGULAMENT S 339860 S A : PLAN URBANISTIC ZONAL
UNITATEA TERITORIAUA'DE FOLOSINTA PUZ UTR 55 ZONA REZIDENTIAKA P+1+Er/M
TN = — 2N E— Jud. Arad, intravil Arad, Str. Privighetoarei f
ZONA FUNCTIONALA / ud. Arad, Intravian n. Ara r. Frivighetoarel 1.n.
Lm 55a - UNITATEA PRINICPALA: / 339850 ' ’
LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOSAT SAU CUPLAT o/ Zl 2 | REGLEMENTARLURBANISTICE
SUBUNITATI: i -
4 Parcela (Cad33980
Lm&5a  LOCUIRE INDIVIDUALA IN REGIM IZOLAT SAU CUPLAT P+ fod 2 Pq Orceoc(m:dmtﬁ/pc{_de T Lungim
P55a  ALEICAROSABILE (L&) K Pt [ x 7l YIml |oGisn)
A L ii
fube  ZOMARXTNG PROS?E . : /48 SP 55a 10 [528968.521 [217366.729 38.716
PESSa ZONAALEl Pl ONALE miry 1 mLATlME (el = .!!ff 25 8993.781 217337.388 35.774
/ ST, [/ 7 4529024.689 [217355.401 44,742
SPia  ZONEVERAICLANEN I 7 é ,/ ) 339822 } 528995.522 [217389.330 17.421
PISCINE, ETC. [ BNU5; LG 71 528982.162  [217378.149 4.081
P 55 A AR Y ® 18528978.500 |217381.242 17.804
P T s ) ® 19 965.543 [217370.188 4.564
FREHON s e S(Cad339808)=1545.52mp P=163.104m <
Pc 55a~. (s LS80, 80\ "\ 339818
- /B . % LEG A:
; '
AN /339807 LIMITE
P 55a &, N/ 5, NS —O———— LIMITAINCINTAP SPRE REGLEMENTARE § = 1.546 mp
e SIS oK Y >&——>&——>< LIMITAZONA STUDIATA §>8,350 mp
N 7 U KGN sl | ZONIFICARE
55a 339 N, & T B 167100.712 [T ] ZONALOCUINTEP, P+ EXISTENTA
N fas Prcs ' - 7777777 ZONALOCUINTE INDIVIDUALE PROPUSE P... P¥M/ Er, il REGIM IZOLAT SAU CUPLAT,
L13 / X A - CU SAU FARA SUBSOL
IESN 3 =7\ SOELEE  ZONAANEXE PARTER TIP PERGOLA, FILIGORIE, PISCINE, ETC.
P Ky’ 3397 CAROSABILE
> s 7] ALEIPIETONALE
- - ’ W [ TFORME CAROSABILE SI PARCAJE,
e TR L1097 ZONE VERZ! SI DE PROTECTEE L
Gy < ® R =T . A LIMITA PROPUSA FRONT (LA 3.90 m FATA DE FRONT STRADAL ACTUAL)
339811 ; ® SP 55a : :
@ @ © ® @ ALINAMENTA FRONTUL STRADAL PROPUS: minim 6.00 m - maxim 10.00 m
g CTTTTT7 PERMETRU E COKSTRUIBILITATE, CU EXCEPTIA DOTARILOR TEHNICO-EDILITARE
[ITTTTITITITIT] - TEREN PENTRU LARGIRE PROSPECT STR. PRIVIGHETOAREI min, 13.85 m (cca. 137 mp)
ILANT TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA Bl TERITORIAL IN INCINTA STUDIATA dupa cedarea catre
33978 EXISTENT PROPUS dofmeniul public a 137 mp in vedere largirii prospectului stradal
TERENAFERENT P |[% [MP | % A EXISTENT | PROPUS
1| TEREN ARABIL IN INTRAVILA( 3w |mw| - | £ TEREN AFERENT MP [ % [MP %
2 | TEREN PENTRU C sl - - 1374886 || 1 [TEREN ARABILIN INTRAVILAN 1409 [10000 | - :
: 3 | ZONAREZ) ROPUSA - | \| 54| 348 || 2 |ZONAREZIDENTIALAP++EdM PROPUSA - - | 4 | 40
4 | ALEI CAROSABILE'S! PARCAJE - - N0 [ 1552 || 3 | ALEICAROSABILE S| PARCAIE - : % | 1104
339771 | 5 | ALEIPIETONAE : " 182 | 1477 || 4 | ALEIPIETONALE 3 ; 18 | 17
6 | ZONE VERZ AMENAJATE g « 3 | 2137 || 5 | ZONE VERZI AMENAJATE . " FIEY)
TOTAL GENERAL ts6 | 1% | 156 | 10%(f TOTAL GENERAL 1400 | 0% | 149 | 100%
b= 7 =5
g (& \
o 1'-5 G 3
PROIECTANT GENERAL UARHITECTORIS | Beneficiar:
SC ARH'TECTONIC S.R.L. * Sakde ‘?/ MANOILA GHEORGHE si Pr. nr.
ERATEST I comone Ly o | MANOIASIHOMA
- E/ masm SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Scara: | ZONAREZIDENTIALA P+1+4EriM FAZA:
un. Arad, Sir. Privighatoarei f.n.
i MT}'Q‘"“ /ffﬂﬂ% 40,00 % SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1:500 | Eras OF . 329806 rad P.U.Z
§ B C.U.T. maxi 0,00 1,05 PROIECTAT | arh. Dcrfana BALOGH Da;}gigg R ST
S ¥ S R DESENAT arh. Doriana BALOGH oct. 02A




21730¢C

529050

/NG

339860

21735(

339811

217400

217350

52&95_0_‘

217400

PLAN URBNAxNI |IC ZONAL
IDENT|

ZONA REZ A P+1+Er/M
Jud. Arad, intravilan myin. Arad, Str. Privighetorii f.n.

2 | REGLEMENTARLURBANISTICE

Parcela (Cad33980

Nr.  [Coordonatg’/pet.de contur Lungim
: laturi
Pk X Jfn) Y [m]  |0Gi+1)
10 |52p968.521 217366.729 38.716
25 8993.781 217337.388 35.774
17 4529024.689 |217355.401 44.742
18 1528995.522 |217389.330 17.421
528982.162 |217378.149 4.081
18™M528979.500 |217381.242 17.804
19 965.543 |217370.188 4.564
S(Cad339800)=1545.52mp  P=163.104m

LIMITE

s | IMITA INCINTA PROP
S>> LIMITA ZONA STUDIATA $>8.350 mp

ZONIFICARE

ZONA LOCUINTE P, P+ EXISTENTA
ZONA LOCUINTE PROPUSE P, P+M, P+1
CAROSABILE

ALE| PIETONALE

PLATFORME CAROSABILE SI PARCAJE
ZONE VERZ! S| DE PROTECTIE CAROSAB

339807

OPUS: minim 6.00 m - maxim 10.00 m

POT.maxim |  000% | 1000% | 4000%
CUT.maxim | 000 | 040 1,05

30 m FATA DE FRONT STRADAL ACTUAL)

EXISTENT PROPUS

TEREN AFERENT MP % MP %

1 | TEREN ARABIL IN INTRAVI 156 (10000 ] - s

2 | ZONA REZIDENTIALA P#1#1M PROPUSA ; : B8 | 39097

3 | ALEI CAROSABILE §1 PARCAJE - ; W | 155

4 | ALFI PIETONALE . - 24 | uN

N5 | ZONE VERZI AMENAJATE : ; 464 | 2001
“\JOTAYGENERAL 1546 | 100% | 156 | 10—
> -~ SIJ;‘-

E minim maxim

PROIECTANT GENERAL

& h”e'-c - s>
S.C ARHITECTONIC S.R.L. (fj % itk IR e

D

iu: Arad, Str. Oituz nr. 119a - ONIC 118/2020
L ROZITI3160 " ORLC, 402168212008 &RHITSEJE E x| MANOILY SIMENA
SRECIFICATIE NUME SEMN | (88 | ZONAREZIDENTIALA P+1+Er/M FAZA:
- A A 0 Mun. Arad, Skr. Privighetorii f.n. PUZ
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH Extras CF nr. 339806 Arad L
PROIECTAT arh. Dariana BALOGH Data: Plansa nr.
DESENAT arh. Doriana BALOGH ssghdogs| REGLEMENTARLURBANISTICE 02 A
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 243/ 13 din 9 FEB 2021

MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA
CORNEL & CORNEL TOPOEXIM SRL - Bucuresti, str. Vidra nr. 31, sector 6

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiinta: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritati Aeronautice Civile Romane (AACR), anexa la Hotaréarea nr.
405/1993 privind nfiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane, modificata si completata,
Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - zona rezidentialda P+1+Er/ M, pe terenul situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Privighetorilor, CF 339806 Arad, NR. TOP. 339806, judetul
Arad. Amplasamentul este situat in zona lll de servitute aeronautica civila a Aeroportului
Arad, la 3307,30 m N fata de axa pistei 09 - 27 si la 4527,40 m E de pragul 27 al pistei, iar
cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 110,55 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12’06,20" latitudine N; 21°20°05,84” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1095
din 29.07.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluta maxima
de 122,55 m (110,55 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +
12,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se

va solicita avizul AACR ulterior;

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de

fum rezultate prin arderea combustibililor;

7. lluminatul exterior din cadrul lotului sé& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

(=2}

AACR CONTACT

Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Roménia
Tel: +40,21.208.15.08, Fax;+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62,
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro
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e-mail: dir.gen@caa.ro
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

8. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

9. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face in recipiente acoperite;

10. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

11. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

12. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

13. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al sigurantei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridicd si materiala a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona
si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

DIRECTOR GENERAL
7~ Nicolae STOICA

" DANA-CAD 2/2



MINISTERUL AGRICULTURII §1 DEZ\-’OILTARIF RURALE
AN I F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala teritoriala de LF. Arad
Str.Toth Sandor nr, 6-D Tel:0257/280955

Agrrgla Mationail de Inbundiicl Funclare

[ rr———"

Codul 310132 Fax:0257/281915 plisie
J CIF RO 29275212 E-mail: arad@anif.ro 150 27001
e el Regutéred
FOU QAS T AAS- L0 TTCIIR08

Ay. 246

/& 577 I~ p
1. & U

! ! 4

Citre, MANOILA GHEORGHE
MANOILA SIMONA
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizdrii documentatiei depuse de d-voasird si Tnregistratd la ANIF Filiala Teritoriald de
I.F. Arad cu nr. 245 din 16.11.2020, in vederea obtinerii avizului ANTF pentru PUZ privind lucrarea ,,Plan
urbanistic zonal — Zona rezidentiala P+1+Er/M” conform certificatului de urbanism nr.1095/29.07.2020,
teren situat in extravilanul Municipiului Arad, in suprafata de 1546 mp conform C.F.339806, vd comunicam
ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrdri de imbunatatiri funciare.

Prezentul aviz ANIF se elibereazi in vederea obfinerii aprobarilor legale.

Director
Ec. Maris Florin




COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabir Drago 2.4 Ard, udeful Arad Remania, <o pogtal 310178 tol: ~40 267 370 848
CIFCU RO 16863322, ORE, Jo2; J0721.02 439 40 957370 843
~Apitad vartat st sunseris 5,65 aon Lel fax. +40 257 ;?0 381
IBAN. ROT2 RNCB 0015 0061 56840004 ~ BC apacand@caarad o

= wWwicaarad, ro
( :00 Program Intre 800 - 1600

LOMpana o ApS Arga

formular C.A.A., anexi |a Figa tehnics definitivarg — F.&.1 Ord. MTCT 1430/05
Nr, 19269 datac &/ £

pag. 1
ANEXA (*3. %5
la FISA TEHNICA ; Aviz pentru AMPLASAMENT

1.1. Denumire obiectiv.............. .. Zond rezidenfiald P+ +EGM....

1.2, 1.2. Amplasament obiectiv............... loc. Arad, str, Privighetorii, FN....o.o..oooceer

1.3.Beneficiar..................... Manoilz SR v
AGYESA v loc. Arad (——

1.4.Proiectnr.....118/2020... . Elaborator..‘......................................SC Arhitectonic SRL........._.

L.5. Certificat de Urbanism nr. l095;’29.07.2020............Emis de.....Priméria Arad................ .

i e

L. Constructia poate fi realizats fird a fi afectate functionalitatea si accesul neingridit la

2. Pozitiile in plan ale gospodariilor subterane de apd si canalizare existente vor fj

3. In zonele de incidents si de vecintate cu utilititile de apa $i canalizare , vor fi
respectate prescriptiile tehnice privitoare 1a protectia retelelor edilitare ingropate,

4. Compania Apé Arad nu este raspunzitoare pentru daunele produse de eventualele
avarii sau interventii la utilitafile din zonj pe care le detine. Defectiunile produse

personalului autorizat al C.A A1

6. Prezentul aviz ny tine loc de aviz de bransare - racordare Ia utilitifile publice apa
canal.

7._Tetmen de valabilitate aviz, 12 luni de Ia data emiterii acestuia

Rimdne in sarcina titularului de Figa tehnics de aE‘ansmite tturor celor interesati, spre_ sﬁ;ﬁ,qp?e_zentul document,
)
PRESEDINTE C.T.E.
Sef Compartiment Avize
ing. Goia Marcel
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S.C. COMPANIADEAPAARADSA

RO-310178, ARAD Ser, SABIN DRAGOI Nr. 2.4, ROMANIA C.I¥: RO-1585483
_ NEOR.C.:J02/116/21.02.1991 Capital Sacislsubseris. gi-visat 9,650 tmual
Tel. +40-257-270843; H0-257.270849; Fax, +40-257:270981 E-mail: apacinalneasea
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'f Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliara ARAD i Nr.cerere 1 62713 "]

| L% Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Arad L. Zva_ 07

t’ | Luna 07__ |

rr v _ Al T 3020
AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Verificars

:ﬂ“:.:”::m%‘: PENTRU INFORMARE mmmﬁw
Carte Funciard Nr. 339806 Arad lﬂm Hﬂﬂ”

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

g:l: ,:," ‘t‘;a?rt:g:: Suprafata* (mp) Observatil / Referinge
imobil inscris In CF sporadic 324742 ZONA O: Titiu de proprietate Nr.759 din
Al 333806 1.546 1994-06-03 emis de CSDPAT ARAD N

B. Partea II. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte

[Act Notarial nr, 645, din 27/03/2019 emis de Fildan Teador;

L_B) MANOILA SIMONA, bun comun

C. Partea lll. SARCINI .

31985/ 28/03/2019 |

_34_lntabulare, drept de PROPRIETATECy tithul de Cumparare, dobandit prin Al
‘ Conventie, cota actuala 1/1 - . o |
1) MANOILA GHEORGHE, casatorit cu |

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
dreptur} reale de garantie si sarcini

|_NUSURT
—_— OO

Document care contine date cu caracter Rersonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare en-ling fa acdresa epay.ancpi.ro Formular versiunaa 1,1




Carte Funciard Nr. 339806 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
‘Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
imobil inscris Tn CF sporadic 324742; ZONA D; Titlu de proprietate Nr.759 din 19
339806 1.546 06-03 emis de C/SDPAT ARAD

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

s ]
339822
339539
S N/
/ / |
33_9331/
y ~
5
; /
/ J
/
T
g / 339786
Y
/
/ '
) 3o7sr O N
,\_\ 3389771
™ :
Date referitoare la teren
ied ?gfggﬁg'ée 2 Su(pnrﬂla;?;:a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.546 202 1800/77 -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirsit o+ {m)
1 2 4.564
2 3 17.804
3 4 4.081
4 5 17.421
5 6 44.742
6 7 35.774
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ja adress epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 339806 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit t~ (m)
7 1 38.716

** Lungimie segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 millmetru,
*+x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentului, far§ semnétura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutlei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data gi ora generatii,
07/07/2020, 14:00

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare sn-line la acrasa apay.ancpi.ro Farmular versiunaa 1.1



S.C. ARHITECTONIC S.R.L, Denumire proiect. ZONA REZIDENTIALA P+ | rEr/M
Arad, Str, Qituz e, 1198, ap. 2

: Amplaszment: Mun. Arad, Str. Privighetoril f.n.
CUL RO23ITIZIG i )
LR.C. J02/682/200% ‘Beneficiar. MANOILA CHEQORGHE st MANGILA SIMONA
Tel, 0726 375 327 Faza; Pz,

MEMORIU DE PREZENTARE

1. DATE GENERALE
DENUMIREA PROIECTULUT  ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M
AMPLASAMENT Mun. Arad, Str. Privighetorii f.n.
BENEFICIAR MANOI1.A GHEORGHE si MANOILA SIMONA
FAZA P.U.Z,
DATA ELABORARII Sept. 2020

2. AMPLASAMENT — SITUATIA EXISTENTA

Terenul studiat este situat i nordul mun. Arad, in intravilanul localitaii, Incinta propusi spre
reglementare are suprafaa de 1.546 mp, cu folosinga "arabil in intravilan” conform Extras CF nr. 339806
Arad, proprietatea persoanelor fizice Manoila Gheorghe s5i Manoili Simona.

Zona studiatd este situati in intravilamul Mun. Arad, in partea nord-estici a acestuia (carticrul
Gradigte, zona Sanevit).

~ Incinta este amplasaty la est de Str. Privighetorii, la cea. 115 m nord fatd de Str. Al. Odobescuy,
Zona este accesibila dinspre Str. Privighetorii — drum asfaltat, de litime 4,00 m.
Vecinititile terenului sunt:
o sud: locuinti P+M
© nord: teren viran/agricol in intravilan
© vest: Str. Privighetorii i parcele locuinte P, P+M
¢ esl: teren viran/agricol in infravilan

Terenul dispune de posibilitatea racordarii/ brangirii Ja utilitatile aps potabild, canalizare menajers,

energie electricd §i gaze naturale.

3. SITUATIA PROPUSA

Manoild Gheorghe si Manoila Simona, in calitate de initiatori, solicitd intocmirea vnui Plan
Urbanistic Zonal i vederea construinii unei zone rezidentfale cu un numdr maxim de 3 loeninte
individuale sau cuplate, in regim de indlfime maxim P+1+Er+M. Astfel, se solicity schimbarsa functiunii
Zonet propusi spre reglementare, din zoni cu destinatie agricoli (feren arabil) in zond cu destinatie
rézideniala,

Zona studiati are suprafata de 8,350 mp, interventiile urbanistice in zon% se refer3 la:

- largirea prospectulni stradal existent, de Ja min. 10,09 1 Ia max. 14,00 m, afectind cca. 137 mp
din suprafata incintei propuss spre reglementare (cca. 3,90 m din adéncimea parcelei, de la
frontul stradal), tindnd cont de unnitoarele considerente:

* amplasarea limitei de proprietate de Iz frontul stradal pe limita
carosabilului existent
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* existenfa conductelor subterane de apa potabild, canalizare menajers si
gaze naturale, respectiv LEA 0,4 kV pe domeniul privat, pe portiunea de
lijime 3,90 m propusi spre cedare ciitre domenjul public

* continuitatea fronturilor stradale existente

- amenajarea prospectului stradal existent cp alei pictonale pe latura estich si accese carosabile Ia
incints dinspre Str. Privighetorii
- Brangamente i racorduri la refelele edilitare publice existente pe partea dreapti a Str.
Zona propusi spre reglementare are suprafata de 1.546 mp. Interventiile urbanistice pe
amplasament se referd la schimbarea destinatiei cxistente din teren arabil in zond locuinfe individuale gi
cuplate.
Categoriile de lucrari necesarc investifiei vor fi:
8}  constructii noi: Jocuinie cu regim maxim de jndlfime P+1+Er/M
b)  dotéri si racorduri tehnico-edilitare
¢} sistematizarea verticald a terenului
d) carosabil de incints, platforme parcgje, alei pictonale
¢) spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
f)  Imprejmuire terenusi
‘g) amenajare zone verzi.
Se va realiza un num3r maxim de 23 locuinte individuale sau cuplate, cu posibilitatea
dezmembrdrii ulteriocare a terenului aferent acestora.
Locuintele vor fi realizate din materiale durabile, cn regimul de Indilitime maxim P+1+Ev/M, cu sau
féira subsol, cu Hmax Ia cormigh = 8,00 m 3 Hmax la coams = 12,00 mi,
La vest, intre frontul stradal propus si carosabilul Str. Privighetorii, vor fi amenajate 2 parcaje
paralele cu bordura, zone verzi de aliniament §i alee pietonald de ltime minim 1,00 m.
Se va prevedea cite un loc de parcare sau garare pe lot proprin.

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA 1.546 mp

[ Nr. Existent Propus |
Crt. Bilant teritorizl
mp Yo mp %
01. | Arabil fn intravitan 1.546 100,00 - =
02. | Zona rezidentiala propusi s E 618 39,97
03. | Alei carosabile i parcaje- - - | 240 15,52
04. | Alei pietonale : - | 24 [ as0
" 05. | Zoue verd amenajate - | T 4ss 3001
TOTAL GENERAL |  1.546 100 | 1546 100

Accesul carosabil in incints se va realiza direct, dinspre Str. Privighetorii.

Sunt propuse noi dotiir] de interes public, $1 anume largire prospect stradal Str. Privighetorii de Ia
min. 10,09 m la max. 14,00 m, eu afectarea unei suprafefe de teren proprietate privati de cca. 137 mp.

Reglementiri obligatorii;

© Aliniamentul 1a frontul stradal now propus al locuinfelor va fi la min. 6,00 m + max. 10,00

‘m, cu exceptia spatiilor de garare de tip Car-port sau structari ugoare, care pot fi amplasate
la frontul stradal _
Regimul de inilfime maxim propus: P+1+Ex/M — locuinte individuale san cuplate
P.0.T. maxim propus = 40,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,05
Astgurarea zonelor verzi: minim 30%
Accesele carosabile inspre zona rezdentiali se vor realiza divect, dinspre Str. Privighetorii,
peniru fiecare locning¥ in parte

COo00 O
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3, UTILITATI

Alimentarea cu api rece:

Necesarul de apa pentru vz menajer va fi asigurat de la refeaua public existentd pe partea dreaptii
a Str, Privighetorii,

Canalizare menajera:

Apa uzati menajer provenind de la obiectele sanitare montate in locuinfe va fi prefuati
gravitational si dirijati spre colectorul menajer existent pe partea dreaptd a Str. Privighetorii,

Canalizare pluvialX:

Apele pluviale de pe acoperisul locuintelor vor fi colectate prin jgheaburi i burlane §i dirijate
gravitational spre zonele verzi.

Alimentarea cu ensrgie termici:

- Energia termici pecesardl incilzirii locuinielor propuse va fi produsd in centrale termice

individuale, cu functionare pe gaze naturale.

Alimentarea cu gaze naturale a locninjelor propuse se va realiza prin racord la conducta dé gaze
naturale presiune redusa existent pe partea dreapts a Str. Privighetorii.

Alimentarca cu energie electrics:

Energia clectrica necesardt va fi furnizati de la linia electrica aeriand de joasy tensinne existents pe
partes dreapti a Str. Privighetorii,

Intocmit,
arh. Doriana Balogh
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

GHEORGHE MANOILA

AVIZ FAVORABIL

212612891, 9/28/2020
Stimate domnule/doamna GHEORGHE MANOILA,

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212607892 din 9/24/2020, privind emiterea
avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT
"ZONA REZIDENTIALA P+1+Er", din localitatea Arad, strada Intravilan,
numarul cf. 339806 judet AR, in urma analizarii documentatiei depuse va
comunicam avizul favorabil, intrucat lucrarea precizati mai sus nu
afecteaza sistemul de distributie gaze naturale. La toate cladirile amplasate
in localitati in care exista retele de gaze naturale, indiferent daca cladirile sunt
sau nu alimentate cu gaze, pentru evitarea patrunderii in cladiri a eventualelor
scapari de gaze, se prevdd masuri de etansare la trecerile instalatiilor de
orice utilitate (incalzire, apa, canalizare,cabluri electrice, telefonice,
televiziune etc.) prin peretii subterani si prin planseele subsolurilor cladirilor,
conform art. 93 alin. (1) din N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018. Prezentul aviz este valabil pana
la data de 9/28/2021 (12 luni), cu posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada
de valabilitate a certificatului de urbanism. Prelungirea avizului se va solicita
cu minim 15 zile Tnainte de expirarea avizului initial.

Cu respect,
Rédescu Ileana
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

Borcea Daniela
Manager Racordare
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timisoara

Independentei 26-28

300207 Timisoara
www.delgaz.ro

Daniela Borcea

T +40-749-28 2581
daniela.borcea@delgaz-grid.ro

Abreviere: EATM

Presedintele Consiliului de
Administratie
Manfred Paasch

Directori Generali

Ferenc Csulak (Director General)
Carmen Teona Oltean (Adj.)
Petre Radu (Adj.)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures
IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital Social Subscris si Varsat:
773.257.777,5 RON
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@-distributie
Banat
Nr. inregistrare 325860510 / 23.09.2020

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71

Spre stiinta UO MT/jt ARAD
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274

CATRE
MANOILA GHEORGHE

acres QU . /. /. 1
BL13 SC A AP1, Cod postal 310414, Loc. ARAD, Jud. ARAD

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 325860510 / 23.09.2020 pentru obiectivul PUZ -
RLU : "ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M de la adresa: STRADA Privighetorii, Nr. FN, Loc. ARAD, Jud. ARAD ,
extras CF nr.339806;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 325860510/ 06.10.2020
<ese=/ cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr. 1095/29.07.2020;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU
FIECARE CONSTRUCTIE PROPUSA;

B. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ,
plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;

1. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu

Tnhainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de

pamant, etc.; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT;

2. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C, D,

E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0,4 kV existenta va fi 1m, cf.

PE 106/2003

3. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila

sa fie min. 6m, PE 106/2003;

4. Dist. de sig. mas. in plan orizontal intre LES 0,4 kV ex. si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi

min. 0,6 m, NTE 007/08/00;

5. Dist. minima mas. pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp

al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de 2m;

6. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si

LES 0,4 kV ex. va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

7. Dist. min. pe orizontala intre fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de

pamant si peretele conductei de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) sa fie 5m;

8. Dist. de sig. mas. in plan orizontal, la apropiere, intre peretele conductei subterane de distributie de gaz

propusasi LES 0,4 kV, va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca cablul electric existent este

protejat in tub sau profil ,,U¢;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant

(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica

suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz

contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice

existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si

raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar

putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice

aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in

apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.

Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi

suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
FO3/P-01-11rev 1
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raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA
U
o . _ pA| |

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

.............................................................. NU X

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 30 / 01.10.2020
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 29.07.2022

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,
Stanca Gabriela

Verificat
Bora Gabriel

Intocmit,
Huruba Petrica
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Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 2034 / 28-10-2020

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 2034 / 2020

Catre Jula loan, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPI ARAD cu nr. 107014 din data
19/10/2020, se emite avizul de incepere a lucrarii Plan topografic analogic si digital suport al
documentatiei PUZ si RLU pentru imobilul inscris in CF 339806 Arad

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:

*) Obiectivul lucrarii: : Plan topografic analogic si digital suport al documentatiei PUZ si
RLU pentru imobilul inscris in CF 339806 Arad, situat in intravilanul municipiului Arad, judetul Arad,
avand ca scop realizarea obiectivului “Zona Rezidentiala P+1+Er/M”

*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0,15 ha;
- termenul de executie: 28.06.2021

2. Documentare: Termenul de executie nu include termenele O.C.P.l. Executantul este obligat sa
se documenteze la Fondul National Geodezic/Fondul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie
asupra lucrarilor topo-geodezice executate anterior in zona: retele geodezice, documentatii
cadastrale receptionate, lucrari executate pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 republicata cu
completarile ulterioare (alte documente), documentatii cadastrale receptionate, documentatii
executate conform HGR nr. 834/1991, receptionate, documentatii executate pentru inventarierea
bunurilor imobile aflate Tn administrarea unor institutii sau autoritati publice, imagini raster
(ortofotoplanuri, planuri scanate), lucrari de delimitare teritoriilor administrative ale localitatilor.
Executantul este obligat sa utilizeze limitele imobilelor inscrise in cartea funciara in baza
documentatiilor cadastrale, ale UAT ARAD, fara Tnsa a se limita doar la acestea. Se vor studia
lucrarile receptionate de O.C.P.l. Arad, invecinate cu imobilul ce fac obiectul P.U.Z. - ului. Pentru
fncadrarea lucrarii in sistemul national de referinta executantul va folosi coordonatele, punctele
geodezice puse la dispozitie de A.N.C.P.1./O.C.P.l. Hartile si planurile topografice, inventarele de
coordonate ale punctelor retelei de sprijin, procurate de la A.N.C.P.1./O.C.P.l. vor fi certificate prin
aplicarea stampilei A.N.C.P.1./O.C.P.l. Se recomanda in cazul utilizarii tehnologiei GNSS(GPS)
conectarea retelelor de sprijin la puncte ale Retelei Geodezice Nationale (Clasa A si B).

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: La realizarea lucrarilor executantul va respecta
urmatoarele acte normative: Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general, aprobate
prin Ordinul nr. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice; Caietul de sarcini al Beneficiarului;
Avizul de incepere a lucrarii eliberat de O.C.P.l. Arad; Ordinul nr. 700/2014 al directorului general al
A.N.C.P.l., privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara; Lucrarile se vor realiza in sistem de proiectie Stereografic 1970 si sistem
de altitudini normale Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2 din Ord. 534/2001 al M. A. P; Reteaua
geodezica de sprijin, de indesire si ridicare se va realiza astfel incat sa asigure densitatea de
puncte necesara pentru executarea lucrarilor de profil. Materializarea punctelor retelei geodezice
de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ord. 534/2001 al Ministerul Administratiei Publice. n
configuratia retelei geodezice de indesire vor fi incluse cel putin 4 puncte din reteaua geodezica de
sprijin, astfel incat poligonul format sa incadreze toate punctele retelei de indesire; In cazul
realizarii retelei de sprijin si Tndesire prin masuratori GPS, aceste retele se recomanda a fi
conectate cu Reteaua Geodezica Nationala (GPS) - RGN pe baza stationarii de puncte din RGN
(GPS) Clasa B si/sau utilizari de date de la statiile GNSS permanente (Clasa A) ale ANCPI. in zona de
interes a acestei lucrari se afla situate punctele de Clasa B denumite: AR02 (Arad). Conectarea cu
ajutorul receptoarelor cu o singura frecventa se va realiza numai in cazul in care distanta fata de
punctele de Clasa B sau statii GPS permanente este de sub 30 km; Materializarea punctelor retelei
geodezice de sprijin se va face conform cap. 3.1.1. din Ordinul nr. 534/2001. Documentatia tehnica
intocmita dupa executarea retelelor geodezice de sprijin, Indesire si ridicare supusa operatiunilor
de receptie va cuprinde: Pentru lucrari realizate cu tehnologie clasica memoriul tehnic, cuprinzand
descrierea generala a lucrarii, metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul
folosit, metoda de compensare a retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct
geodezic nou determinat), preciziile obtinute, etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi, cu
marcarea vizibilitatilor (schita vizelor); schema masuratorilor efectuate (schita vizelor); fisiere
ASCII, pe Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr.
677/2001. Pagina 1 din 2 Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1667 / 11-09-2020 masuratorile de
teren (denumirea/numarul punctului de statie, denumirile/numerele

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 2034 / 28-10-2020

punctelor vizate, directii masurate, distante masurate); descrierile topografice si schitele de
reperaj pentru punctele vechi si noi; procesele verbale de predare a punctelor materializate in
teren; inventar de coordonate (puncte vechi si noi), inclusiv pe suport magnetic (fisier ASCII) tabel
din care sa reiasa diferentele dintre coordonatele vechi (puncte de ordinul 1, I, Ill, V) si
coordonatele noi ale acelorasi puncte, rezultate Tn urma compensarii retelei. Pentru lucrari
realizate cu tehnologie GNSS(GPS): memoriu tehnic, cuprinzand descrierea generala a lucrarii,
metode de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea datelor (softul folosit, metoda de compensare a
retelei, abaterile standard, elipsa erorilor pentru fiecare punct geodezic nou determinat), preciziile
obtinute,etc.; schema dispunerii punctelor vechi si noi; descrierile topografice si schitele de reperaj
pentru punctele vechi si noi; fisiere de observatii si navigatie GPS in format RINEX; inventar de
coordonate elipsoidale (B,L,h).

4. Receptia lucrarii: Receptia se va efectua potrivit Ord. 700/2014 al directorului general al A.N.C.
P.l., privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciara.

Inspector
Daniela Monica Palade

inat digital de Daniela-Monica Palade
I=Arad, o=t

Daniela-
Monica Pal

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
339806 1546 mp Jud.Arad; Loc. Arad-intravilan
Cartea Funciara nr. 339806 Arad l UAT ' Arad

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1:2000

PLAN TOPOGRAFIC IN FORMAT ANALOGIC
SCARA 1: 500

339839

3398860

22/109.893
23108.673

B

Prezentul document receptionat este N
valabil insotit de procesul werbal de

receptie 2303, /data 02.12.2020

ARAD
115893/09.11.2020

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara

(Nr. de inregistrarsidata)

Receptiionat

330818

i)
.32/109.479

12/109.587 E
5290001
0 b 4 28/109.587
339806
0 @ 19/109.702
- A7109.711 339786
2 18/109.729
F.N.,
@ Semnat
7 J U I_A digital de
339771 JULA IOAN
10/109.700 I O A Data:
19/109.702 2020.11.0
—— N 910:16:58
1/109.790 INVENTAR DE COORDONATE +02'00'
2/109.7 Parcela (Cad339806)
A. Date referitoare la teren: Nr. |[Coordonate pct.de contur| Lungimi
[ Suprafata Pct- laturi
S e Mentiuni 5 ] X m] Y [m]  [D(i,i+1) S
& B 1546 Imobil partial imprejm rd din plasa Aganiia < o % 10[528968.521[217366.729| 38.716 s
uit cu in de sarma. 528950 | ! 68.521 s . ~
2 o - e 25(528993.781(217337.388| 35.774 .
Total 1546 © Canal 17 |529024.689|217355.401 | 44.742
16528995.522 (217389.330| 17.421
171528982.162 |217378.149 4,081
GAZ 18 [528979.500|217381.242| 17.804
19528965.543[217370.188 4.564
5(Cad339806)=1545.52mp P=163.104m
A. Date referitoare la constructii: Sistem de projectie Stereografic-1970 ;Sistem altimetric Marea Neagra-1975
cod Destinatia Sl.pm'&]mrﬁmh la sol Mentiunt SHESUT DR BENEFICIAR ;
1 PERSOANA FIZICA AUTORIZATA Manoila Gheorghe
JULA TOAN
2 Loc. CURTICT; Str. Revolutiel; Nr. 57; Tel. 0751314860
: NUMELE SEMNATURA SCARA
TOTAL r— PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
Suprafata totala masurata= 1546 mp; Suprafata din act= 1546 mp il i pentru autorizarea inceperii lucrarilor
Nota: DESENAT ing. JULA IOAN Paerh de intocmire puz si rlu aferent zona rezidentiala P+1+Er/M
In situatia in care exista numere cadastrale pentru imabilele vedne, in locul numelui vedinului se va trece Confirm executarea masuratorilor |a teren PRIVIND IMOBILUL SITUAT IN Loc. ARAD, Str. -, Nr. -
numarul cadastral, iar in lipsa acestuia se va trece numarul topografic sau administrativ corectitudines intocmirll documentatiel cadsstrale INSCRIS IN C.F. Nr.339806 ARAD, SUB Nr. CAD, 339806
corespondenta acestela cu realitatea din teren 13102020




Lenovo
Ataşament fişier
Cad.339806.dxf

floare.stan
PV receptie

floare.stan
receptionat

floare.stan
Text introdus
2303        02.12.2020

floare.stan
Text introdus
115893/09.11.2020


ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR /%
'Calin Bib

2.2 ;) D

Ca urmare a cererii adresate Manoila Gheorghe cu domiciliul in mun. Arad,
Arad, mreglstrata cunr. 58297 din 18.08.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 prwmd
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr.2 din.. 22.29.2080

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal — “ZONA REZIDENIIALA P+1+Er/M”, mun. Arad, str.

Privighetorii, f.n., generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 339806 — Arad, in suprafata totald de 1.546 mp,

beneficiari: MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Zona studiatd este situatd in teritoriul administrativ al mun. Arad, in cartierul Gradiste, zona
Sanevit, pe str. Privighetorii, f.n..

Zona este accesibild din strada Privighetorii — drum asfaltat.

Vecinéatatile terenului sunt:
o sud: locuinta P+M
o nord: teren viran/agricol in intravilan
o vest: Str. Privighetorii si parcele locuinte P, P+M
o est: teren viran/agricol 1n intravilan

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituti:

Parcela cu extrasul C.F. nr. 339806 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in intravilan si se
géseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este supus interdictiei de
construire pdna la elaborarea PUZ/PUD.

Subzonele functionale UTR nr. 55 sunt urmétoarele:

o Rezidentiale cu cladiri P, P+1, P+2
¢ Functiuni complementare locuirii
o Institutii publice §i servicii de interes general
o  Gospodarie comunald
o  Parcuri, complexe sportive, turism si perdele de protectie
Regimul de inal{ime pentru cladirile propuse in UTR nr. 55 este P, P+1, P+2, P+2+M.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona predominant rezidentiala este 40%.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):
Se solicitd intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea construirii unei zone rezidentiale cu
un numar maxim de 3 locuinte individuale sau cuplate.

Functiunea principala solicitatd de investitor este zona rezidentiala,

Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme carosabile si drumuri, amenajéri tehnico-
edilitare, zone verzi.

P.O.T. minim propus = 10,00 %  P.O.T. maxim propus = 40,00 %
C.U.T. minim propus = 0,10 C.U.T. maxim propus = 1,05

Procent minim spatil verzi pentru zona reglementatd: minim 30%.
Regimul de inal{ime propus: max S+P+1+Er/M sau P+1+Er/M - max. 12,00 m la coama, respectiv
max. 8,00 m la cornisa.



-Locuintele vor avea garaje in interiorul parcelei;

-Se va respecta procentul de zond verde conform HGR 525/1996;

-Inaltimea maxima a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautici
Civila Roména, conform certificatului de urbanism nr. 1095 din 29.07.2020.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 25.08.2020. In urma analizarii
documentatiei, comisia a recomandat ca in RLU s se prevadi posibilitatea parceldrii ulterioare in 2 loturi
egale ca front, pentru locuinte cuplate, a parcelei cu frontul la stradi de 23,78 m.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-accescle carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate dinspre Str. Privighetorii, pentru fiecare locuinta
in parte. Platformele carosabile sau parcajele/ car-porturile/ garajele de pe loturile de case vor asigura min.
1 loc parcare/ locuinta. Se va largi prospectul stradal existent, de la min. 10,09 m la max. 14,00 m, afectand
cca. 137 mp din suprafata incintei propusé spre reglementare (cca. 3,90 m din adancimea parcelei, de la
frontul stradal).

-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;
-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se vor face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile $i completarile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 1095 din 29.07.2020;

-la etapa a 2-a se va prezenta o adeverintd din partea Directiei Arhitect-Sef, Serviciul Date Urbane si
Spatiale, Evidentd Constructii, din care sa reiasa denumirca exacta a strazii Privighetorii.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologici de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Aprobarea Avizulul de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1095/29.07.2020, emis de Primaria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladatade.........................

ARHITECT SEF

Arh. Radu Dragan
red/veril2ex/LF/SD




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 926034
,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 17.12.2020

Catre,

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
TEL. 0726375327

La cererea dumneavoastra cu nr. 926034 din 17.11.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ZONA REZIDENTIALA P+1E+1Er/M, beneficiar
Manoila Gheorghe si Manoild Simona, cu amplasamentul in Arad, str. Privighetoarei, fn., vi
comunicam ca se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civild, motiv pentru care vi emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Intrucét constructiile nu au nivel subsol, investitia nu face obiectul avizirii/autorizirii privind
protectia civild la faza D.T.A.C, conform prevederilor coroborate ale Legii 481/2004 (r) privind
protectia civila, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii la care este
obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care se amenajeazi puncte
de comandd de protectie civila si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima,

Se disemineazd pe suport hdrtie

NESECRET
Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/ 25.21.12 | Fax: 02377 25.67.12
Email: proteivi@arielecom.net
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MUNICIPIUL ARAD :
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CLATIFIED MANABEMERT BroTER
180 9001

COMISIA PENTRU ELIBERAREA
AUTORIZATIEVACORDULUI PRIVIND RACORDUL LA
RETELELE TEHNICO-EDILITARE

Nr. ad.82867/21/ 2 7_ 1Y 1010
Citre,

MANOILA GHEORGHE i‘I MANOIii iIﬁONA

Referitor la: avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI/ACORDULUI
PRIVIND RACORDUL LA RETELELE TEHNICO - EDILITARE pentru lucrarea,, INTOCMIRE PUZ
SI RLU AFERENT ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M’’ ARAD, INTRAVILAN identificat prin CF
339806 ARAD, beneficiar: MANOILA GHEORGHE SI MANOILA SIMONA.

Urmare a adresei dumneavoastra Tnregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr.82867. vi comunicim
AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintit3 cu respectarea prevederilor Hotérérii Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile
si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toaté perioada executiei lucrérilor este interzisa depozitarea oriciror materiale pe carosabilul strizilor
afectate de lucrari;

2.Lucrérile propuse se pot executa numai dupa obfinerea Autorizatiei de Construire;

3. Pe toatd perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4. Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu
handicap;

5. Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executatd de citre unititi agreate de catre Primiria
Municipiului Arad;

6. Si respecte Documentafia PUZ, cdt si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1095 din 29.07.2020:

7. Perioada de garantie a lucrérilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urménd si execute pe
cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparule pe parcursul perioadei de garantic;

8.Lucririle proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.1n cazul Tn care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020
se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi conform
noilor reglementari;

10.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007 se va asigura un

minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun,

Nume prenume B  Data
Stefan Cozlac membru E¥ | 2o=o
George Stoian membru EF V. boeo




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 'E'ESEC:RET 5
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nxegn;% Sg gr. =
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA f

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Arad, 17.12.2020

Cdtre,

S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
TEL. 0726375327

La cererea dumneavoastra cu nr. 926035 din 17.11.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securitate la incendiu pentru investitia: PUZ ZONA REZIDENTIALA P+1E+1Et/M, beneficiar
Manoila Gheorghe si Manoila Simona, cu amplasamentul in Arad, str. Privighetoarei, fn,, va
comunicdm cad se respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care vid emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza
PUZ.

Intrucat constructille vor avea destinatia de locuinte individuale, investitia nu face obiectul
avizdrii/autorizirii privind securitatea la incendiu la faza D.T.A.C., conform prevederilor
coroborate ale Legii 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu H.G.R. 571/2016 pentru
aprobarea categoriilor de constructii i amenajari care se supun avizirii si /sau autorizarii privind
securitatea la incendiu si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila.

Cu stima,

Se disemineazd pe suport hartie

NESECRET

Adresa. mun. Arad. str. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /252112 / Fax: (0257 /25.67.12
Email: proteivi@artelecom.net



-iu = EXPERIENTE IMPREUNA.

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.
Direclia Execulivd Tehnolagie gi Informalie Romania
Divizia Retea Acces Romania

Departamentul Proiectare & Implementare Relea Pasiva
Compartimentul Inventar de Relea

Data: 5.10.2020 Aviznr. 262

Catre: Manoila Gheorghe

AVIZ FAVORABIL

Ca urmare a documentatiei prezentate, inregistratd sub nr. 230 /data 24.09.2020 1aS.C. TELEKOM
ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., privind lucrarea ,, PUZ- Zoné rezidentiald P+ 1+ Er+ M. Arad str.
Privighetoriifn  ”, vd comunicdm urmatoarele:

Pe suprafata de teren pe care urmeaza sa se construiasca obiectivul mentionat, S.C. TELEKOM ROMANIA
COMMUNICATIONS S.A. nu are amplasate retele si echipamente de comunicatii electronice care s4 fie
afectate de lucrarile de construire.

Avand in vedere aceastd situatie, S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. este de acord cu
executia lucrarilor proiectate conform documentatiei prezentate.

Pentru refelele tehnico-edilitare aferente acestui obiectiv - proiectate in afara perimetrului studiat -
beneficiarul va obtine avizul S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S A, in baza unei
documentatii tehnice de specialitate.

Prezentul aviz este valabil pe toatd perioada implementarii investitiilor cu conditia inceperii executiei
lucrérilor in termenul prevazut de lege, cu exceptia cazurilor in care pe parcursul executiei lucrarilor sunt
identificate elemente noi care s& impuné reluarea procedurilor de avizare previzute de lege, necunoscute
la data emiterii avizelor/acordurilor, precum si/sau modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii
acestora, dupé caz,

Taxa emitere aviz: achitat,

Cu stim4,
Responsabil Avize Tehnice

Cucuiet Vasile Alexandru

TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

Pia.a Preses Libere nr 3-5, City Gate (Turnul de Nord), Bt 7 - 18, Saclor 1. 013702, Bucure:ti, Romania

Telefon: +40 21 404 1234 | Internat; www lelekam 1o

Nr Tnreg. Reg Com.: 140/8926/1997 | CUI 427320, CIF. RO427320 | Capital social subscrisii varsat. 318 464.490 lei



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 1546,00mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, cartier Gradiste, UTR55 conform regulament
PUG

Se va intocmi o documentatie P.U.Z si R.L.U aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep., art.32, alin.1, lit.
C, Legii nr.50/1991 rep, H.G.R nr.525/1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal-indicativ GM 010-2000; documentatia va fi asumata de catre toti proprietarii sau prin imputernicire.

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism;

Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.l Arad,
care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism
existente, aprobate si in curs de elaborare/avizare din zona;

Pentru P.U.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Aviz de principiu emis de Directia Edilitara- PMA

Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 14.07.2020, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de Apa,
Enel, Delgaz-Grid, Telekom, PSI, Protectia Civila, DSP, ANIF

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru avizare si aprobare P.U.Z si R.L.U
in Consiliul Local al Municipiulni Arad: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA REZIDENTIALA
P+1+Er/M"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sid decidd, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoard dupi emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente,

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de
urmaitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La antorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, m‘igiual, actualizat

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritiifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
OD.T.A.C. O D.T.OE. [0 D.T.AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize gi acorduri privind utilititile urbane i infrastructura:

[] alimentare cu apa [ gaze naturale
[] canalizare [1 telefonie

[] alimentare cu energie electrica [ salubritate

[] alimentare cu energie termica (] transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[] securitatea la incendiu [J protectia civild [ sénitatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de E luni de la data emiterii.

/ PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart Cons. Jur. Lilioara Stepamescu

ARHITECT $EF,
Arh. Rgdu Dragan

Achitat taxa de 19.86 lei, conform chitanfei seria AR XWF nr. 0220332 din 08.07.2020, taxa de urgenti - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de cétre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din . )
05.08. oW

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin
Ing. Herbei Daniela /

§ta la data de .




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, cu modificarile §i
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de

pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitantei nr. ~din
direct/ prin post.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 46459 din 08.07.2020

CERTIFICAT DE URBANISM

e JO99 g 29 W1 2

In scopul :
Alte scopuri: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA REZIDENTITALA P+1+Er/M"

Ca urmare a cererii adresate de MANOILA GHEORGHE SI MANOILA SIMONA pers. fizica cu domiciliul in
judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , _ap- , telefon ,
e-mail dorianasg@yahoo.com, inregistrata la nr. 46459 din 08.07.2

pentru imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr. , bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF 339806 ARAD

TOP: 339806.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotiirdrea Consiliului Local
ARAD nr. 502/2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificarile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a domnului MANOILA GHEORGHE si a doamnei
MANOILA SIMONA

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala: teren arabil in intravilan, proprietate privata
Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT"ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M"



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4621 din 29.03.2021

Ca urmare a notificarii adresatd de MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA, cu
domiciliul in municipiul Arad, strada Arad, (D i d plznul
“Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Zoni rezidentiala P+1+Er/M” propus a fi amplasat in
intravilanul municipiului ARAD, str. Privighetoarei, nr. 20, identificat prin CF nr. 339808-Arad,
jud. Arad, inregistrata la A.P.M. Arad cu nr. 2205/R/12605 din 12.10.2020, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a instituiilor publice aflate n subordinea acesteia:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr, 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Ordinul nr. 18/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului
de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritatilor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 23.12.2020 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad;

- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri Si programe;

- In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat:

decide:

Planul propus: “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — Zona rezidentiala P+1+Er/M” propus a fi
amplasat Tn intravilanul municipiului ARAD, str. Privighetoarei, nr, 20, identificat prin CF nr.
339806-Arad, jud. Arad, titularii planului - MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA. nu
necesitd evaluare de mediu, nu necesitd evaluare adecvati si se va supune adoptarii
fara aviz de mediu,

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
__ E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[_Opemfor de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Planul propus are ca obiect ,intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Zona rezidentiala
P+1+Er/M”, pe un teren Tn suprafata totala de 1 546 mp, conform Extrasului C.F. nr. 339806-
Arad, iar beneficiarii intenfioneaza in baza Certificatului de Urbanism nr. 1085 /29.07.2020 si
a Avizului de oportunitate nr. 27 din 23.09.2020, emise de catre Primaria Municipiului Arad,
sa creeze cadrul urbanistic necesar In vederea amplasarii unor constructii cu functiunea
dominanta locuire, fiind prevazute locuinte individuale Tn regim izolat sau cuplat (este propuséa
realizarea a maxim 3 locuinte), cu regim maxim de tnaltime P+1+Er/M, cu sau fara subsol.
Functiunile complementare locuirii sunt. platforme carosabile/parcaje si drumuri, alei
pietonale, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.
Cateqoriile de lucrari necesare investitiei sunt:
- constructii noi: locuinte individuale n regim izolat sau cuplat cu regim maxim de inaltime
maxim P+1+Er/M

dotari si racorduri tehnico-edilitare
- sistematizarea verticala a terenului
- carosabile de incinta, platforme parcaje, alei pietonale
- spatii parcare / garare autovehicule aferente zonei rezidentiale
- imprejmuire terenuri

amenajare zone verzi.
Zona este deservitd de drumul public - Strada Privighetoarei.
Conform Avizului de oportunitate nr. 27 din 23.09.2020 emis de Primdria municipiului Arad
sunt necesare urmatoarele dotari de interes public privind asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor :
- accesele carosabile la locuintele propuse vor fi asigurate din strada Privighetoarei pentru
fiecare locuinta in parte,
- se va largi prospectul stradal existent, de la minim 10,09 m la maxim 14,00 m, afectand
cca 137 mp din suprafaia incintei propuse spre reglementare (cca. 3,90 m din adancimea
parcelei, de la frontul stradal),
- locuintele vor avea garaje n interiorul parcelei,
- platformele carosabile sau parcajele/car-porturile/garajele de pe loturile de case vor
asigura min 1 loc parcare/locuinta,
- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea
prevederilor HG nr. 525/1996 si fara afectarea domeniului public,
- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subteranad, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
Terenul in suprafaté totala de 1 546mp, aflat in proprietatea beneficiarilor: VALICSEC
MANOILA GHEORGHE si MANOILA SIMONA, are categoria de folosinta actuala arabil in
intravilan. Pentru noul ansamblul initiat de beneficiar se doreste schimbarea destinatiei
terenului Tn curti constructii - locuinte individuale, izolate sau cuplate si functiuni
complementare.
Incinta studiatd este amplasata la est de strada Privighetoarei si la cca. 115 m nord fatd de
strada Alexandru Odobescu.
Vecinatatile terenului sunt:
- nord; teren viran/agricol in intravilan;
- est: teren viran/agricol in intravilan;
- vest: str. Privighetoarei si parcele locuinte cu regim mic de inaltime;
- sud: locuinte individuale, cu regim mic de inaltime.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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Bilantul teritorial al zonei reglementate:
Zona reglementata:

Nr. crt. Bilant teritorial ] Existent Propus .
- mp % -~ mp %
1 Arabil in intravilan 1.546 100,00 - | -
2 Teren pentru cedare domeniului public in
vederea largirii propectului stradal cu alei 137 8.86
carosabile, pietonale, parcaje si zone verzi i !
de aliniament ) .
L3 Zona rezidentiald propusd - - 564 36.48
4 Alei carosabile si parcaje E 240 | 15,52
5 Alei pietonale - - 182 1137
6 Zone verzi amenajate ) - 423 27,37
TOTAL GENERAL . | 1.546 100 1.546 100

Indicatori urbanistici:
Pentru noul ansamblul initiat de beneficiari, indicatorii propusi pentru subzonele construite
sunt urmatorii;

- POT - max. 40 %

- CUT - max. 1,05

. regimul maxim de inaltime admis este de S+P+1+Er/M sau P+1+Er/M conform
Avizului de oportunitate nr. 27 din 23.09.2020, emis de catre Primaria Municipiului Arad.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Amplasamentul luat Tn studiu, In conformitate cu PUG si RLU aprobat prin HCLM Arad nr.
261/2011, se afla in U.T.R. nr. 85, iar pozitionarea si dimensiunea terenului studiat il calificd
pentru noua functiune, n relatie cu zonele de locuinte imediat Tnvecinate (imobilele situate pe
str. Privighetoarei).

Terenul se afla in partea de nord-est a municipiului Arad, in zona Sanevit din cadrul
cartierului Gradiste, o zona aflata in plingd dezvoltare urbanistica, majoritatea terenurilor din
vecinatate fiind transformate din terenuri arabile in intravilan, in zone de locuinte.

Beneficiarii intentioneaza, in baza dreptului de proprietate privata asupra terenului situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Privighetoarei, nr. 20, identificat prin CF nr. 339806 - Arad,
sa creeze cadrul urbanistic necesar implementarii proiectului de constructie, prin schimbarea
destinatiei actuale a terenului (arabil in intravilan), intr-o zona de locuire si functiuni
complementare, plan ce va determina utilizarea unei suprafete de teren de 1546 mp.
Vecinatatile incintei impun urmatoarele retrageri ale constructiilor

In conformitate cu art. 4 din Ordinul 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

- platforma destinata pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere (platforma gospodareasca), va fi amenajati la o distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuita, impermeabilizata, cu asigurarea unei pante de
scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare;

- spatile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, se vor realiza la o distan{a de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

- constructiile vor fi amplasate cu retragere variabil3, astfel incat prin compozitia volumetrica
cat si prin amplasarea lor pe teren s3 permita o insorire corespunzatoare in orice anotimp.

- dupa cedarea catre domeniul public a suprafetei de teren privat de cca. 137 mp, avand o
latime de cca. 3,90 m si lungimea frontului stradal existent, limita de proprietate a zonei
rezidentiale propuse va fi retrasd cu 3,90 m fata de marginea carosabilului existent pe str.
Privighetoarei.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 025728033 1, 0257281461
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Prin PUZ se prevede asigurarea de spatii verzi amenajate si plantatii de alineament n
conformitate cu prevederile HG 525/ 1986, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facilitdtilor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodata si respectarea cerintelor O.U.G. 195/2005 privind protectia mediului.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv zond
rezidentiald, in consecintd, planul se va integra in zona, va respecta legislatia in vigoare si va
promova principiul dezvoltarii durabile.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- asigurarea suprafetei de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniament se va face in
conformitate cu prevederile HG 525/1986, Anexa 6 (nu mai putin de 2 mp/locuitor);

- pe terenul destinat zonei de locuire si functiuni complementare, se vor amenaja spatji verzi
inierbate, plantatii cu arbori de indl{ime mica/ medie pentru umbrire, intr-un procent de minim
423 mp - 27,37 % (suprafata de 137 mp rezervata pentru largire prospect stradal, va fi
ocupata cu alei carosabile, pietonale, parcaje si zone verzi de aliniament);

- pentru alimentarea cu apa folositéd in scop igienico-sanitar si pentru udarea spatiilor verzi,
este propusa extinderea retelei de apa din imediata vecinatate a amplasamentului (strada
Privighetoarei), acest lucru fiind reglementat prin Avizul pentru amplasament nr. 19269 din
20.10.2020, emis de catre Compania de Apa Arad S.A.;

- apele uzate igienico-sanitare de la cladirile propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte si se vor deversa gravitational in sistemul de canalizare al municipiului Arad, prin
extinderea retelei de canalizare a orasului;

- apele pluviale ,,conventional curate” ce vor rezulta de pe invelitorile cladirilor vor fi colectate
si dirijate spre spatiile verzi aferente lotului studiat;

- apele pluviale provenite de pe drumurile si platformele propuse, se vor colecta printr-o retea
de camine si conducte, preluarea apelor pluviale fiind realizatd prin guri de scurgere
(gaigare) prevazute cu cos de aluviuni si gratare carosabile;

- apa pentru stingerea incendiului se va asigura din hidrantii existenti Tn zona, pentru acest
proiect Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile Goldis” Arad a emis Acordul favorabil
pentru securitate la incendiu nr. 926033 din data de 17.12.2020;

- alimentarea cu gaze naturale se va face printr-un bransament la reteaua de distributie a
gazelor naturale existentd Tn zoné&, acest lucru fiind reglementat prin Avizul favorabil nr.
212612891/28.09.2020 emis de Delgaz Grid S.A.;

- alimentarea cu energie electrica a obiectivelor se va face prin extinderea refelei electrice de
joasa tensiune existentd pe sir. Privighetoarei, aflata in imediata vecindtate a
amplasamentului. Se propune ca extinderea retelei de distributie a energiei electrice la noii
consumatori sa se faca prin linii electrice subterane, racordate la firida proprie de bransament
in zona frontului stradal al parcelei;

- racordarea imobilelor propuse la reteaua urbana de telecomunicatii (TV, telefonie fixa, etc.)
se va face prin extinderea retelei de distribufie existenta pe strazile Privighetoarei, prin
cabluri pozate subteran si camine subterane de derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor
poza subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri;

- deseurile menajere produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate pe
platforme betonate, in interiorul parcelelor, de unde vor fi preluate de catre firma de
salubritate a municipiului Arad.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei
din domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu Tn
vigoare pentru functiunile propuse, si anume: OUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/2008,
precum si actele normative subsecvente.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor:

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor:

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activitatile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (activitati predominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorita
accidentelor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sanatate publicd nr.
521/10.12.2020, de catre Directia de S#natate Publica a Judefului Arad, conform careia
planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditile de igiena si
sanatate publica.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficid si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa n intravilanul municipiului Arad, str. Privighetoarei, nr. 20,
utilizandu-se o suprafata totala de teren de 1 546 mp, terenul fiind identificat prin CF nr.
339806-Arad. Amplasamentul supus reglementarii este situat in partea de nord-est a
oragului, n cartierul Gradiste, intr-c zon& nou& de locuinte, 0 zond care a rezultat ca
extindere a constructiilor pe terenurile arabile Tn intravilan.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural

Terenul luat in studiu nu se afld in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin proiect se vor impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Amplasamentul ce urmeaza sé fie reglementat este un teren viran, cu categoria de folosinta
arabil in intravilan, acesta fiind situat intr-o zona cu functiunea predominanta de locuire.
Planul implica schimbarea destinatiei terenului din arabil in intravilan in curti constructii -
locuinte individuale, izolate sau cuplate si functiuni complementare, conform Certificatului de
urbanism nr. nr. 1095 / 29.07.2020 si a Avizului de oportunitate nr. 27 din 23.09.2020, emise
de catre Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa Tnh arie naturala protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice Tnregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s& fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafaté, subterane, pe sol sau In subsol:
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- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin refeaua municipiului $i Thcadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi Tn NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile
STAS 12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel
fncat sa nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale:

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua méasuri de prevenire a poluarii sclului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseurilor Tn interiorul
parcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitiile Ordinului
nr. 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatie si Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate Tn transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se
vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada

derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi gi aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor,

- organizarea activitatii se va face astfel incét impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus;

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- QO.U.G. nr. 195/2005 aprobatéd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile $i modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei;

- Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 856/2002 privind eviden{a gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
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- Legea nr. 248/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;
- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/632/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;
- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;
Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;
- Ordinul. MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Ordin plata nr. 38/17.11.2020 emis de Banca Transilvania, privind achitarea tarifului
corespunzator procedurii;

- Certificat de Urbanism nr. 1095 din 29.07.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Avizul de oportunitate nr. 27 din 23.09.2020, emis de Primaria Municipiului Arad:

- Extras Carte Funciara nr. 339806 - Arad, eliberat de O.C.P.. Arad;

- Adeverinta nr. 81686/A2/11.11.2020 eliberata de Primé&ria Municipiului Arad, Serviciul Date
Urbane si Spatiale, Evidenta Constructii, privind evidentierea adresei planului supus avizarii;

- Aviz de principiu nr. 82867/Z1/27.11.2020, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Notificare de asistenta de specialitate de s&natate publica nr. 521/10.12.2020. emis3 de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Punct de vedere nr. 3841 din 21.12.2020 emis de catre Garda Nationala de Mediu —
Comisariatul Judetean Arad, cu privire la planul mentionat;

- Aviz pentru amplasament emis de catre C.A. Arad S.A. sub nr. 19269 din 20.10.2020:

- Aviz de principiu nr. 245/14.12.2020 emis de catre A.N.|.F. - Filiala de |.F, Arad:

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 926035 din 17.12.2020 de
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad:

- Acord favorabil de protectie civila emis sub nr. 926034 din 17.12.2020 de Inspectoratul
pentru Situatii de Urgenia ,Vasile Goldis” al Judetului Arad:

- Aviz de amplasament favorabil nr. 325860510/06.10.2020 emis de E-Distributie Banat;

- Aviz favorabil nr. 212612891/28.09.2020, emis de catre Delgaz Grid S.A.:

- Aviz favorabil nr. 262/05.10.2020 emis de Telekom Romania Communications S.A,;

- Memoriu de prezentare intocmit de S.C. ARHITECTONIC S.R.L.;

- Plange anexa documentatiei: plan topografic analogic si digital; plan de incadrare In zona:
plan de situatie existent; plan reglementari urbanistice — zonificare: plan edilitare;

- Nota de sedinta nr. 16058 din 23.12.2020, intocmitd Tn baza punctelor de vedere transmise
de membrii Comitetului Special Constituit si a documentatiei depuse;

Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnalul Arddean”
din 06.11.2020 si 09.11.2020);

- conform H.G. nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de Tncadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ~Jurnalul Aradean “ din 02.02.2021;
- anunt postat pe site-ul APM Arad n data de 29.01.2021, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziel.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricirei modificiri aduse planului initial.
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Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toatad perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. ii)
"Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmatoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerinfelor legislajiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul
constatarii unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 8 (opt) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Monic

SEF SERVICIU A.A.A.

Orasan Ag'm' a

INTOCMIT,
Sala Anca Natalia
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 51570
#
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 08
, Luna 04
P . . Anul 2021
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE A
IURUTRRAFROERCRD

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al . imobil inscris in CF sporadic 324742; ZONA D; Titlu de proprietate Nr.759 din
339806 1.546 1994-06-03 emis de CJSDPAT ARAD

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

31985/ 28/03/2019

Act Notarial nr. 645, din 27/03/2019 emis de Fildan Teodor;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) MANOILA GHEORGHE, casatorit cu

2) MANOILA SIMONA, bun comun
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 339806 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
339806 1.546 imobil inscris in CF sporadic 324742; ZONA D; Titlu de proprietate Nr.759 din 1994-
06-03 emis de CJSDPAT ARAD
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
5
339822
339839
339818
339837
339827
339806 3
339736
' 33o7EL
339771
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.546 202 1800/77 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 4.564
2 3 17.804
3 4 4.081
4 5 17.421
= 6 44.742
6 7 35.774
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 339806 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 38.716

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generairii,
08/04/2021, 13:41

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 521 /10.12.2020

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sinitate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

MANOILA GHEORGH A A

Localitatea: ARAW)DET ARAD

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: ARAD, INTRAVILAN, CF NR. 339806, J UDET ARAD

Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

PUZ $1 RLU: ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M

FAZA: PUZ

Proiect: 118 /2020

Proiectant: SC ARHITECTONIC SRL

Numérul si data intocmirii referatului de evaluare Nr. 2808 / 10.12.2020, numele si prenumele
specialistului; Draganescu Ionel, medic primar igiens.

In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordanti cu legislatia nationalii privind conditiile de igieni si sanitate
publici,

Notificarea este valabila atat timp cit nu se modifici datele din memoriul tehnic §i proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORIN & IN SANATATE PUBLICA
B o\ DR. DRAGANESCU IONEL

Redactat: Jr. Huciu Victor

Ny



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2303 / 2020

intocmit astazi, 02/12/2020, privind cererea 115893 din 09/11/2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2034 din 28/10/2020

1. Beneficiar: MANOILA GHEORGHE
2. Executant: Jula loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

2034 28.10.2020 |act administrativ OCPI ARAD
115803 09.11.2020 |act administrativ OCPI ARAD

1 09.11.2020 |inscris sub semnatura privata [PFA JULA IOAN
4 27.11.2020 |inscris sub semnatura privata |ula loan

3 09.11.2020 |inscris sub semnatura privata Jula loan

1095 29.07.2020 fact administrativ PRIMARIA ARAD
2 09.11.2020 |inscris sub semnatura privata |PFA JULA IOAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 2303 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. si R.L.U AFERENT ZONA REZIDENTIALA
P+1+Er/M

Plan topografic necesar intocmirii documentatiei P.U.Z si R.L.U aferent zona rezidentiala P+M+Er/M, pentru
imobilul cu nr. cadastral 339806, situat in intravilanul municipiului Arad inscris in C.F. nr. 339806-Arad, in
suprafata masurata de 1546 mp.

Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum si
pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu privire
la imobil.

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizatd rdspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus Tn baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

in situatia in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
FLOAREA STAN

Floare

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZ\E?IS'EPA\% URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 58297/A5/ '

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1- PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- PUZ — Zona rezidentaila P+1+E1r/M

- Amplasament - municipiul Arad, str. Privighetorii, FN

- Beneficiar: Manoild Gheorghe si Simona

- Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.118/2020

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmatoarele activititi:

e Prin adresa nr. 58297/18.08.2020, beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

e Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdfenii au fost invitati si
consulte si sd transmitd observatii in perioada 31.08.2020-09.09.2020, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.

e S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasérii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

e [Inifiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 31.08.2020,mentinandu-1 pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterca observatiilor si propunerilor.

e Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 25.08.2020.

Documentafia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avénd in vedere c& s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastd etapa de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr, 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Radu Dragan

Functia Nume prenume ~_ Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 17 SEP. ;
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 14.09.2020
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DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ — Zona rezidentaila P+ +Er/M

Amplasament - municipiul Arad, str.Privighetorii FN
Beneficiar: Manoild Gheorghe si Simona

Proiectant —~ SC ARHITECTONIC SRL, proiect nr.118/2020

[dentificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, instituii publice care
pot {i interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e  panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

e notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu inifiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:

e informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

e observaliile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregétitoare-anuntarea intentiei de 31.08.2020-09.09.2020
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobarii propunerilor finale

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente



MUNICIPIUL ARAD e £ GIGGE Fadtaretion

310130 Arad-Roménia-Bd. Revolutiei 75 RI{A SIMTEX ©
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744 | .
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro iBosoey

Arhitect Sef
Serviciul Dezvoltare Usrbana si Protejare Monumente

Nr:ad. 87662/A5+ 5 Ol 202

Spre stiingi,
S.C. ARHITECTONIC S.R.L.
mun. Arad, str. Oituz, nr.119a, jud. Arad

Citre,
Manoild Gheorghe

mun. Arad, SN —

Documentafia de wrbanism Planul Urbanistic Zonal - “ZONA REZIDENTIALA P+1+Er/M”, mun.
Arad, str. Privighetorii, £.n., generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 339806 — Arad, in suprafati totali de
1.546 mp, beneficiari: MANOILA GHEORGIE si MANOILA SIMONA, proiectant: S.C.
ARHITECTONIC S.R.L., depusd de dvs. cu nr. 87662/07.12.2020, a fost analizati in cadrul sedintei
C.T.AT.U. din data de 15.12.2020.

in urma analizarii documentatici de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia PIOpusa,

Documentatia care se va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef 5i promoviirii spre
aprebare documentalie de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Crdinului M.D.R.AP
nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii ar. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Documentafia se va depune cu cerere tip, cu respectarea tuturor prevederilor Regulamentului
European nr. 679/2016, pentru prelucrarea datelor cu caracter personal, fiznizate pe aceastd cale, in vederea
cansultiirii fn CTATU, cerere pe care o puteli gasi si descarca de pe site-ul Primiriei Municipiului Arad:
hitp://www primariaarad.ro/modules/Formulare/tipizate/pdf308.pdf, in 3 exemplare (un original gi doui
copil) pe suport de hértie §i 1 exemplar in format electronic pe suport CD/DVD ( care va cuprinde intreaga
documentatic: piese scrise, piese desenate — in format doe, pdf, dwg si CU, extrase CF, avize, acerduri, etc.
- in format pdf).

Atagat va transmitem RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULLIL, Etapa a 2-a
- Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,

Functia Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 17 IAN. 201
Elaborat Consilier ing. Laurenfiu Florescu 11.01.2021




PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad87662/A5/ 13 | 2021

RAPORTUL INFORMARII $1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 270172010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, s-a Intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. - Zona rezidentaila P+1+Er/M

Amplasament — municipiul Arad, str.Privighetoarsi, nr.20
Beneficiari - Manoila Gheorghe si Simona

Proiectant — SC ARHITECTONIC SRL, preiect nr.118/2020

in vederea informarii i consultdrii pubiicului s-au efectuat urmitoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- wmare cererii depuse de cltre heneficiar, s-a intoemit anunful privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ g s-a afisat pe pagina de internet §i la
sediul institufiei in data de 21.12.2020.

Publicul a fost invitat s transmith comentarii §i observatil privind propunerile PUZ in
pericada 21.12.2020-08.01.2021.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care 2 generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lncru.

- au fost notificati vecinii direct afectai de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate prin CF 339818, CF 339781, CF 2393860, CF 339839, CF 339827, CF
339786, CF 339771, CF 339786, CF 33977, Directia Patrimeniu.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumenie nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avand in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de wrbanism i amenajarea
teritorinlui aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Fuactia Nume prenume . Data
Verificat Sef servicin arh. Sandra Dinulescu "1 2 IKN ﬂiﬂ
Elaborat Consilier Georgete Simdndan 11.01.2021

Red. §.G /2ex
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