
 

  

 

 

 

 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL ARAD 

MUNICIPIUL ARAD 

CONSILIUL LOCAL 

 

H O T Ă R Â R E A  Nr. 464 

        din 21 octombrie 2021 

privind aprobarea documentației de urbanism  

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU): 

„P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E", 

extravilan și intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 și C.F. 335094 – Arad,  

județul Arad 

 

Având în vedere inițiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Referatul de 

aprobare nr.  66918/A5/ 31.08.2021, 

Analizând raportul informării și consultării publicului nr. 64590/A5/30.08.2021, în 

conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 

2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, cu modificările și 

completările ulterioare, 

Luând în considerare raportul de specialitate nr. 66917/ A5 /31.08.2021, a Arhitectului Șef 

al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Șef  nr. 15 / 31.08.2021, 

Ținând seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului 

Arad, 

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) și alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, 

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor 

de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare și a Ghidului privind 

metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, 

Constatând că sunt îndeplinite  procedurile prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind 

transparența decizională în administrația publică, republicată, 

 Luând în considerare adoptarea hotărârii în unanimitate de voturi (23 consilieri prezenți 

din totalul de 23), 

 În temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. 

(7) lit. k), art. 139  alin. (1), alin. (3) lit. e) şi art. 196  alin. (1) lit. a)  din Ordonanța de Urgență nr. 

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare, 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

adoptă prezenta 

  H O T Ă R Â R E  

 

Art. 1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului 

de investiție: „P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E”, extravilan și 

intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 și C.F. 335094 – Arad, jud. Arad, conform 

documentației anexate, care face parte din prezenta hotărâre, cu respectarea condițiilor impuse prin 

avize și cu următoarele date generale: 



1. Beneficiar: S.C. Hydras  S.R.L.,  

2. Elaborator S.C.  Studio M  Șoima  S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. Mircea 

Șoima, pr. nr. 93/2019, 

3. Parcelele propuse pentru refuncționalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad 

aflată în extravilan şi C.F. nr. 335094 în intravilan trup izolat, ambele având categorie de folosință 

arabil, măsurând în total o suprafață cumulată de 32.269,00 mp. 

 

Art. 2. Se aprobă următoarele condiții de construire :  

2.1. Funcţiuni propuse prin PUZ : 

● Funcțiunea dominantă:  locuire; 

● Utilizări permise: locuire cu funcțiuni complementare, prestări servicii și comerț, spații 

verzi, gospodărire comunală, echipare edilitară; 

● Utilizări permise cu condiții: birouri și spații pentru exercitarea profesiunilor liberale, 

comerț en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu condiția ca acestea sa fie 

alăturate unei construcții cu destinația de locuire, iar suprafața destinată acestor activități sa nu 

depășească 1/2 din suprafața desfășurată a construcției; 

● Utilizări interzise:     

- Construcții industriale si de depozitare de orice fel. 

- Funcțiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel. 

- Anexe gospodărești pentru creșterea animalelor. 

- Activități care nu se înscriu in caracterul rezidențial al zonei. 

Zonificare funcțională: 

L – locuire 

IS – prestări servicii si comerț 

TE – echipare edilitară 

SPa – spațiu verde de aliniament 

SPc – spațiu verde compact 

Ccr – căi de comunicație rutieră 

Ccp – căi de comunicație pietonal 

P – parcaje 

2.2 Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 40,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

2.3 Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+1E, înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform aviz 

Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 18861/1199/03.09.2020.  

2.4 Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Retrageri ale construcțiilor cu destinația locuire față de limita de proprietate a parcelelor nou 

propuse: 

Loturile 01-33: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu 

regim de înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât 

timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea 

golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 35 - 41, 43, 46 – 48: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu 

regim de înălțime parter si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 5,00m dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea 

construcției, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea nu ocupă mai mult de 

1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea 

golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 



 

Loturile 44 și 45: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu 

regim de înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al parcelei. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea 

golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Lotul 42: 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea 

golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

- Se admit unități prestări servicii și comerț. 

Între construcțiile de pe aceeași parcelă se recomandă păstrarea unei distanțe de minim 5,00m sau 

jumătate din înălțimea construcției celei mai înalte.  

Este permisă amplasarea în afara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare 

2.5 Spaţii verzi: minim 25,00 % din suprafața parcelei 

2.6 Parcări :        

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare în incinta 

parcelelor nou propuse. Între parcela 41 și 42, a fost prevăzută o zonă de parcare, cu dimensiunile 

de 16,00/13,17m; aici se asigură 10 locuri de parcare. 

Autorizarea executării construcțiilor este permisa doar dacă există posibilitatea amenajării 

parcărilor necesare in incinta parcelei proprii. 

Se va asigura numărul de parcaje necesar fiecărei funcțiuni prevăzute, conform HGR nr. 525/1996, 

după cum urmează : 

-  pentru locuințe : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuință. 

-  pentru servicii, birouri : 

•  1 loc de parcare la 200 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mici de 400 mp 

•  1 loc de parcare la 100 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 400 și 600 mp 

•  1 loc de parcare la 50 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 600 și 2000 mp 

•  1 loc de parcare la 40 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mari de 2000 mp.   

 2.7 Circulații și accese :  

 În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează 

pe latura nordică cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuințelor 

individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurării razelor de curbura necesare 

racordului cu Str. Orizontului.  Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin 

intermediul unui drum cu profil stradal 12,00 m (direcție nord – sud).  

În continuare, pe direcția est – vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m, din 

care se continuă cu un drum pe direcția nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continuă 

ca direcție si profil stradal si pe parcela CF 335094).  Între cele două parcele reglementate există 

un drum de exploatare De1516, CAD 334934, aflat în administrarea municipiului Arad.  Se 

propune realizarea unei zone needificabile către acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu lățimea 

de 6,00m, ca rezervă, în vederea modernizării și lățirii acestui drum. 

În capătul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe direcția 

est – vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc până în limita 

de proprietate pentru a asigura acces în cazul unor dezvoltări ulterioare la sud si la est. 

Toate drumurile propuse vor fi alcătuite din partea carosabila cu lățime 7,00m, trotuar stânga, 

dreapta cu lățime 1,00m, si spațiu verde de aliniament cu lățime variabila intre 1.5 – 3.76m. Razele 

de racord pentru intersecțiile de străzi sunt 6 m.   

2.8 Utilități : Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 

racordării noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică sau 

realizarea de soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de 

protecție a mediului, conform condițiilor impuse de avizatori. 

Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 

consiliile locale.  



Soluțiile de echipare în sistem individual care respectă normele sanitare și de protecția mediului 

se vor realiza de către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime,  după caz. 

Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile proprietate 

privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul sau 

beneficiarul interesat. 

 

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei 

hotărâri. 

 

Art. 4. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiarul S.C. Hydras S.R.L. şi se 

comunică celor interesați de către Serviciul Administrație Publică Locală. 

 

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ  

Ilie CHEȘA Contrasemnează pentru legalitate 

   SECRETAR GENERAL  

   Lilioara STEPANESCU 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M. 
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente 

1 ex. Instituţia Prefectului-Judeţul Arad 

1 ex. Dosar şedinţã CLMA 21.10.2021                                                                                                                                       Cod PMA -S4-02          

 

  



ROMÂNIA                                                  Proiect                                                  AVIZAT: 

JUDEŢUL ARAD                                                                                        SECRETAR GENERAL 

MUNICIPIUL ARAD                                                                                   Lilioara STEPANESCU 

CONSILIUL LOCAL  

Nr. 429/ 01.09.2021 

 

H O T Ă R Â R E A  Nr. ______ 

din__________________2021 

privind aprobarea documentației de urbanism  

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU): 

„P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E", 

extravilan și intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 și C.F. 335094 – Arad,  

județul Arad 

 

 

 

Având în vedere inițiativa Primarului Municipiului Arad, exprimată prin Referatul de 

aprobare  

nr.  66918/A5/ 31.08.2021, 

Analizând raportul informării și consultării publicului nr. 64590/A5/30.08.2021, în 

conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltării Regionale și Turismului nr. 

2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la 

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și de urbanism, cu modificările și 

completările ulterioare, 

Luând în considerare raportul de specialitate nr. 66917/ A5 /31.08.2021, a Arhitectului Șef 

al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal, avizul tehnic al Arhitectului Șef  nr. 15 / 31.08.2021, 

Ținând seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului 

Arad, 

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) și alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind 

amenajarea teritoriului și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, 

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor 

de construcții, republicată, cu modificările și completările ulterioare și a Ghidului privind 

metodologia de elaborare și conținutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000, 

Constatând că sunt îndeplinite  procedurile prevăzute de Legea nr. 52/2003 privind 

transparența decizională în administrația publică, republicată, 

 În temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin. 

(7) lit. k), art. 139  alin. (1), alin. (3) lit. e) şi art. 196  alin. (1) lit. a)  din Ordonanța de Urgență nr. 

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD 

adoptă prezenta 

  H O T Ă R Â R E  

 

Art.1. Se aprobă Planul Urbanistic Zonal și Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului 

de investiție: „P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E”, extravilan și 

intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 și C.F. 335094 – Arad, jud. Arad, conform 

documentației anexate, care face parte din prezenta hotărâre, cu respectarea condițiilor impuse prin 

avize și cu următoarele date generale: 

1. Beneficiar: S.C. HYDRAS  S.R.L.  

2. Elaborator S.C.  STUDIO M  ȘOIMA  S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. Mircea 

Șoima, pr. nr. 93/2019 



3. Parcelele propuse pentru refuncționalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad 

aflată în extravilan şi C.F. nr. 335094 în intravilan trup izolat, ambele având categorie de folosință 

arabil, măsurând în total o suprafață cumulată de 32.269,00 mp. 

 

Art.2. Se aprobă următoarele condiții de construire :  

2.1. Funcţiuni propuse prin PUZ : 

● Funcțiunea dominantă:  locuire; 

● Utilizări permise: locuire cu funcțiuni complementare, prestări servicii și comerț, spații verzi, 

gospodărire comunală, echipare edilitară; 

● Utilizări permise cu condiții: birouri și spații pentru exercitarea profesiunilor liberale, comerț 

en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu condiția ca acestea sa fie alăturate 

unei construcții cu destinația de locuire, iar suprafața destinată acestor activități sa nu 

depășească 1/2 din suprafața desfășurată a construcției; 

● Utilizări interzise:     

- Construcții industriale si de depozitare de orice fel. 

- Funcțiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel. 

- Anexe gospodărești pentru creșterea animalelor. 

- Activități care nu se înscriu in caracterul rezidențial al zonei. 

Zonificare funcțională: 

L – locuire 

IS – prestări servicii si comerț 

TE – echipare edilitară 

SPa – spațiu verde de aliniament 

SPc – spațiu verde compact 

Ccr – căi de comunicație rutieră 

Ccp – căi de comunicație pietonal 

P – parcaje 

 

2.2 Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 40,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

 

2.3 Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+1E, înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform aviz 

Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 18861/1199/03.09.2020.  

 

2.4 Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Retrageri ale construcțiilor cu destinația locuire față de limita de proprietate a parcelelor nou 

propuse: 

Loturile 01-33: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim 

de înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp 

acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor 

cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 35 - 41, 43, 46 – 48: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim 

de înălțime parter si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 5,00m dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea construcției, 

se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din 

lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor 

cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 



 

Loturile 44 si 45: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim 

de înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al parcelei. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor 

cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

 

Lotul 42: 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor 

cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

- Se admit unități prestări servicii și comerț. 

Între construcțiile de pe aceeași parcelă se recomandă păstrarea unei distanțe de minim 5,00m sau 

jumătate din înălțimea construcției celei mai înalte.  

Este permisă amplasarea în afara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare 

 

2.5 Spaţii verzi: minim 25,00 % din suprafața parcelei 

 

2.6 Parcări :        

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare în 

incinta parcelelor nou propuse. Între parcela 41 și 42, a fost prevăzută o zonă de parcare, cu 

dimensiunile de 16,00/13,17m; aici se asigură 10 locuri de parcare. 

Autorizarea executării construcțiilor este permisa doar dacă există posibilitatea amenajării 

parcărilor necesare in incinta parcelei proprii. 

Se va asigura numărul de parcaje necesar fiecărei funcțiuni prevăzute, conform HGR nr. 

525/1996, după cum urmează : 

-  pentru locuințe : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuință. 

-  pentru servicii, birouri : 

•  1 loc de parcare la 200 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mici de 400 mp 

•  1 loc de parcare la 100 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 400 și 600 mp 

•  1 loc de parcare la 50 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 600 și 2000 mp 

•  1 loc de parcare la 40 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mari de 2000 

mp.   

            

 2.7 Circulații și accese :  

 În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează 

pe latura nordică cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuințelor 

individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurării razelor de curbura necesare 

racordului cu Str. Orizontului.  Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin 

intermediul unui drum cu profil stradal 12,00 m (direcție nord – sud).  

În continuare, pe direcția est – vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 

15.84m, din care se continuă cu un drum pe direcția nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce 

se continuă ca direcție si profil stradal si pe parcela CF 335094).  Între cele două parcele 

reglementate există un drum de exploatare De1516, CAD 334934, aflat în administrarea 

municipiului Arad.  Se propune realizarea unei zone needificabile către acesta, pe terenul aferent 

C.F. 335094, cu lățimea de 6,00m, ca rezervă, în vederea modernizării și lățirii acestui drum. 

În capătul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe 

direcția est – vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc până 

în limita de proprietate pentru a asigura acces în cazul unor dezvoltări ulterioare la sud si la est. 

Toate drumurile propuse vor fi alcătuite din partea carosabila cu lățime 7,00m, trotuar 

stânga, dreapta cu lățime 1,00m, si spațiu verde de aliniament cu lățime variabila intre 1.5 – 3.76m. 

Razele de racord pentru intersecțiile de străzi sunt 6 m.   

 

2.8 Utilități : Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 

racordării noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică sau 



realizarea de soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de 

protecție a mediului, conform condițiilor impuse de avizatori. 

Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de 

către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate 

cu consiliile locale.  

Soluțiile de echipare în sistem individual care respectă normele sanitare și de protecția 

mediului se vor realiza de către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime,  după caz. 

Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile 

proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul 

sau beneficiarul interesat. 

 

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrării în vigoare a prezentei 

hotărâri. 

 

Art.4. Prezenta hotărâre se duce la îndeplinire de către beneficiarul S.C. Hydras S.R.L. şi se 

comunică celor interesați de către Serviciul Administrație Publică Locală. 

 

 

         PREŞEDINTE  DE  ŞEDINŢĂ                                                             SECRETAR  GENERAL 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente  

Red./Dact. ID 

Cod: PMA-S4-01 

  



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI  ARAD 

PRIMAR 

Nr.66918/A5/31.08.2021 

 

 

REFERAT  DE  APROBARE 

referitor la proiectul de hotărâre privind aprobarea 

Planului Urbanistic Zonal (PUZ) și a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):  

„P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E", 

extravilan și intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856 și C.F. 335094 – Arad, jud. Arad 

S.C. HYDRAS  S.R.L. 

 

 

 

- beneficiar:  S.C. HYDRAS  S.R.L. 

- elaborator:  S.C.  STUDIO M  ȘOIMA  S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. Mircea 

Șoima, pr. nr. 93/2019 

 

Parcelele propuse pentru refuncționalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad 

aflată în extravilan şi C.F. nr. 335094 în intravilan trup izolat constituie în momentul de față proprietăți 

private a persoanei juridice S.C. HYDRAS S.R.L şi măsoară împreună o suprafața totală de 32.269,00 

mp. 

 

Având în vedere: 

- solicitarea înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr. 57081/22.07.2021  de către S.C. 

HYDRAS  S.R.L. 

- raportul de specialitate nr............... / A5 / ............................ întocmit de către Serviciul 

Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente din cadrul Direcției Arhitect-Șef, prin care se propune 

aprobarea Planului Urbanistic Zonal; 

- raportul informării și consultării publicului nr. ............./ A5 / ................., conform Ord. MDRT 

nr. 2701/2010, întocmit de către Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente din cadrul Direcției 

Arhitect-Șef; 

- avizul tehnic nr. ...................................... al Arhitectului-Șef; 

Documentația de urbanism fiind întocmită conform legislației în vigoare și având îndeplinite 

condițiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1992/07.10.2021, se înaintează spre analiză 

Consiliului Local al Municipiului Arad. 

 

Consider oportună adoptarea unei hotărâri prin care să se aprobe Planul Urbanistic Zonal 

reglementând urbanistic obiectivul : 

-  „ANSAMBLU LOCUINȚE INDIVIDUALE  S+P+1E", pe parcelele identificate prin extrasele 

C.F. nr. 334856 și C.F. 335094 – Arad.  

 

Descrierea soluției propuse : 

Obiectul lucrării este elaborarea soluţiei urbanistice de amplasare în incinta studiată prin 

documentaţia P.U.Z., a unei zone pentru locuințe individuale, prin reglementarea celor două parcele 

pentru funcțiunea menționată anterior. Prin această documentaţie se stabilesc condiţiile de amplasare, 

regimul de înălţime, gradul de finisare şi de dotare a construcţiilor propuse, în condiţiile particulare 

generate de configuraţia amplasamentului, de natura geotehnică a terenului şi de vecinătăţile existente.  

În incintă se dorește realizarea următoarelor obiective : 
▪ construcții cu destinația locuințe individuală 

▪ spații verzi amenajate  

▪ circulații carosabile 

▪ parcaje auto 

▪ circulații pietonale 



▪ construcții și dotări tehnico-edilitare 

▪ amenajare accese 

▪ sistematizare teren 

Funcţiuni propuse prin PUZ : 

● Funcțiunea dominantă :     locuire; 

● Funcțiuni secundare :         servicii, comerț 

● Utilizări permise :                 locuire cu funcțiuni complementare, prestări servicii și comerț, spații 

verzi, gospodărire comunală, echipare edilitară; 

● Utilizări permise cu condiții :  birouri și spații pentru exercitarea profesiunilor liberale, comerț 

en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu condiția ca acestea sa fie alăturate unei 

construcții cu destinația locuire, iar suprafața destinată acestor activități sa nu depășească 1/2 din 

suprafața desfășurată a construcției; 

● Utilizări interzise :     
- Construcții industriale si de depozitare de orice fel. 

- Funcțiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel. 

- Anexe gospodărești pentru creșterea animalelor. 

- Activități care nu se înscriu in caracterul rezidențial al zonei. 

 

Zonificare funcțională: 

L – locuire 

IS – prestări servicii si comerț 

TE – echipare edilitară 

SPa – spațiu verde de aliniament 

SPc – spațiu verde compact 

Ccr – căi de comunicație rutieră 

Ccp – căi de comunicație pietonal 

P – parcaje 

 

Parcelări: 

Terenurile corespunzătoare celor două extrase C.F. care alcătuiesc incinta reglementată, ulterior 

aprobării prezentului P.U.Z., vor fi parcelate, după cum urmează: 

• 47 parcele cu destinația locuire individuală, cu suprafețe cuprinse între 341,02 mp și 726,20 mp 

și front stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m. 

• 2 parcele (lot 34 si 49) destinate circulației carosabile, pietonale, parcajelor ,spațiului verde de 

aliniament și spațiului verde compact, (câte unul pe fiecare C.F.); pe lotul nr 34, situat in CF 

335094 va fi amplasat și spațiul verde compact in suprafață de 606,39mp, amplasat la sudul 

incintei și fâșia cu lățime de 6,00m prevăzută ca rezervă în vederea modernizării drumului de 

pământ De 1516, CAD 334934, situată la nord. 

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 40,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+1E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform aviz 

Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 18861/1199/03.09.2020.  

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Avem următoarele retrageri ale construcțiilor cu destinația locuire față de limita de proprietate a 

parcelelor nou propuse: 

Loturile 01-33: 

-    către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim 

de înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 
- către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea 

nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 



- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 35 - 41, 43, 46 – 48: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 5,00m dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea construcției, se 

acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea 

parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 44 si 45: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al parcelei. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Lotul 42: 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

- Se admit unități prestări servicii și comerț. 

Între construcțiile de pe aceeași parcelă se recomandă păstrarea unei distanțe de minim 5,00m sau 

jumătate din înălțimea construcției celei mai înalte.  

Este permisă amplasarea înafara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare 

 

Spaţii verzi: minim 25,00 % din suprafața parcelei. 

 

Parcări :  

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare în incinta 

parcelelor nou propuse. Între parcela 41 și 42, a fost prevăzută o zonă de parcare, cu dimensiunile de 

16,00/13,17m; aici se asigură 10 locuri de parcare. 

Autorizarea executării construcțiilor este permisa doar dacă există posibilitatea amenajării 

parcărilor necesare in incinta parcelei proprii. 

Se va asigura numărul de parcaje necesar fiecărei funcțiuni prevăzute, conform HGR 525/1996, 

după cum urmează : 

- pentru locuințe : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuință. 

- pentru servicii, birouri : 

•  1 loc de parcare la 200 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mici de 400 mp 

•  1 loc de parcare la 100 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 400 și 600 mp 

•  1 loc de parcare la 50 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 600 și 2000 mp 

•  1 loc de parcare la 40 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mari de 2000 mp.   

 

Circulații și accese :  

 În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează pe 

latura nordică cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuințelor 

individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurării razelor de curbura necesare racordului 

cu Str. Orizontului.  Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin intermediul unui drum 

cu profil stradal 12,00 m (direcție nord – sud).  

În continuare, pe direcția est – vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m, 

din care se continuă cu un drum pe direcția nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continuă ca 

direcție si profil stradal si pe parcela CF 335094).  Între cele două parcele reglementate există un drum 

de exploatare De1516, CAD 334934, aflat în administrarea municipiului Arad.  Se propune realizarea 

unei zone needificabile către acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu lățimea de 6,00m, ca rezervă, în 

vederea modernizării și lățirii acestui drum. 

În capătul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe direcția 

est – vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc până în limita de 

proprietate pentru a asigura acces în cazul unor dezvoltări ulterioare la sud si la est. 



Toate drumurile propuse vor fi alcătuite din parte carosabila cu lățime 7,00m, trotuar stânga, 

dreapta cu lățime 1,00m, si spațiu verde de aliniament cu lățime variabila intre 1.5 – 3.76m. Razele de 

racord pentru intersecțiile de străzi sunt 6 m..   

 

Utilități: Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 

racordării noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică, sau realizarea de 

soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de protecție a mediului, 

conform condițiilor impuse de avizatori. 

Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 

consiliile locale.  

Soluțiile de echipare în sistem individual care respectă normele sanitare și de protecția mediului, se 

vor realiza către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime după caz. 

Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile proprietate 

privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul sau beneficiarul 

interesat.  
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Serviciul Dezvoltare Urbană și Protejare Monumente  

red./dact. ID 

Cod: PMA-S4-01 

  



PRIMĂRIA MUNICIPIULUI ARAD 

ARHITECT-ŞEF 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANĂ ŞI PROTEJARE MONUMENTE 

Nr. 66917/A5/31.08.2021 

 

RAPORT  DE  SPECIALITATE 

privind aprobarea documentației de urbanism 

Plan Urbanistic Zonal (PUZ) și Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent: 

„P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E ", 

extravilan și intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856, C.F. 335094 – Arad, jud. Arad 

S.C. HYDRAS  S.R.L. 

 

- beneficiar: S.C. HYDRAS  S.R.L.  

- elaborator: S.C.  STUDIO M ȘOIMA  S.R.L., specialist cu drept de semnătură RUR, arh. Mircea Șoima, 

pr. nr. 93/2019 

Încadrarea în localitate 

Amplasamentul este poziționat în estul municipiului Arad, intre cartierele Bujac si Cadaș, accesul 

făcându-se prin intermediul străzii Orizontului aflata la nord de amplasament.   

Situația juridică a terenului 

Parcelele propuse pentru refuncționalizare sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad 

aflată în extravilan şi C.F. nr. 335094 în intravilan constituie în momentul de față proprietăți private a 

persoanei juridice S.C. HYDRAS S.R.L. 

Situația existentă 

Amplasamentul studiat este situat în intravilanul și extravilanul municipiului, în partea de vest, între 

cartierele Bujac și Cadaș. 

Conform PUG Arad, această zonă este nereglementată, având destinația de teren arabil. 

Funcțiunile identificate în această zonă sunt: 

• teren arabil în extra și intravilan 

• zonă locuințe individuale (la nord, vest) 

• cale ferată industrială (la est) 

• stradă în localitate – str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Vodă (la nord) 

• drum de pământ (între cele două parcele, est) 

• spațiu verde neamenajat (între drumul de pământ și calea ferată) 

• rețele edilitare (la nord, vest) 

Vecinătăţile incintei propuse spre reglementare :  

- la nord: domeniu public – strada Orizontului identificat prin nr.cad. 334701; 

- la sud: teren arabil intravilan –CF 335139 Arad, Casa de Insolvență Transilvania-CF 33515; 

- la vest: terenuri arabile (CF 335143), (CF 334826);   

- la est: terenuri arabile (C.F. nr. 335180 Arad), (CF 334726) și CF 334770, drum de pământ (nr. cad. 

334827); 

 

Descrierea soluției propuse : 

Obiectul lucrării este elaborarea soluţiei urbanistice de amplasare în incinta studiată prin 

documentaţia P.U.Z., a unei zone pentru locuințe individuale, prin reglementarea celor două parcele 

pentru funcțiunea menționată anterior. Prin această documentaţie se stabilesc condiţiile de amplasare, 

regimul de înălţime, gradul de finisare şi de dotare a construcţiilor propuse, în condiţiile particulare 

generate de configuraţia amplasamentului, de natura geotehnică a terenului şi de vecinătăţile existente.  
În incintă se dorește realizarea următoarelor obiective : 
▪ construcții cu destinația locuințe individuală 

▪ spații verzi amenajate  

▪ circulații carosabile 

▪ parcaje auto 

▪ circulații pietonale 

▪ construcții și dotări tehnico-edilitare 

▪ amenajare accese 



▪ sistematizare teren 

Funcţiuni propuse prin PUZ : 

● Funcțiunea dominantă :     locuire; 

● Funcțiuni secundare :         servicii, comerț 

● Utilizări permise :                 locuire cu funcțiuni complementare, prestări servicii si comerț, spații 

verzi, gospodărire comunală, echipare edilitară; 

● Utilizări permise cu condiții :  Birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comerț 

en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu condiția ca acestea sa fie alăturate unei 

construcții cu destinația locuire, iar suprafața destinată acestor activități sa nu depășească 1/2 din 

suprafața desfășurată a construcției; 

● Utilizări interzise :     
- Construcții industriale si de depozitare de orice fel. 

- Funcțiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel. 

- Anexe gospodărești pentru creșterea animalelor. 

- Activități care nu se înscriu in caracterul rezidențial al zonei. 

Unități și subunități funcționale: 

L – locuire 

IS – prestări servicii si comerț 

TE – echipare edilitară 

SPa – spațiu verde de aliniament 

SPc – spațiu verde compact 

Ccr – căi de comunicație rutieră 

Ccp – căi de comunicație pietonal 

P – parcaje 

 

Parcelări: 

Terenurile corespunzătoare celor două extrase C.F. care alcătuiesc incinta reglementată, ulterior 

aprobării prezentului P.U.Z., vor fi parcelate, după cum urmează: 

• 47 parcele cu destinația locuire individuală, cu suprafețe cuprinse între 341,02 mp și 726,20 mp 

și front stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m. 

• 2 parcele (lot 34 si 49) destinate circulației carosabile, pietonale, parcajelor ,spațiului verde de 

aliniament și spațiului verde compact, (câte unul pe fiecare C.F.); pe lotul nr 34, situat in CF 

335094 va fi amplasat și spațiul verde compact in suprafață de 606,39mp, amplasat la sudul 

incintei și fâșia cu lățime de 6,00m prevăzută ca rezervă în vederea modernizării drumului de 

pământ De 1516, CAD 334934, situată la nord. 

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 40,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 

 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+1E,  înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform aviz 

Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 18861/1199/03.09.2020.  

 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Avem următoarele retrageri ale construcțiilor cu destinația locuire față de limita de proprietate a 

parcelelor nou propuse: 

Loturile 01-33: 

-    către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim 

de înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 
- către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea 

nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 35 - 41, 43, 46 – 48: 



- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 5,00m dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea construcției, se 

acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea 

parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 44 si 45: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al parcelei. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Lotul 42: 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

- Se admit unități prestări servicii și comerț. 

 

Spaţii verzi: minim 25,00 % din suprafața parcelei. 

 

Parcări :  

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare în incinta 

parcelelor nou propuse. Între parcela 41 și 42, a fost prevăzută o zonă de parcare, cu dimensiunile de 

16,00/13,17m; aici se asigură 10 locuri de parcare. 

Autorizarea executării construcțiilor este permisa doar dacă există posibilitatea amenajării 

parcărilor necesare in incinta parcelei proprii. 

Se va asigura numărul de parcaje necesar fiecărei funcțiuni prevăzute, conform HGR 525/1996, 

după cum urmează : 

- pentru locuințe : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuință. 

- pentru servicii, birouri : 

•  1 loc de parcare la 200 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mici de 400 mp 

•  1 loc de parcare la 100 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 400 și 600 mp 

•  1 loc de parcare la 50 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 600 și 2000 mp 

•  1 loc de parcare la 40 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mari de 2000 mp.   

 

Circulații și accese :  

 În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează pe 

latura nordică cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuințelor 

individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurării razelor de curbura necesare racordului 

cu Str. Orizontului.  Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin intermediul unui drum 

cu profil stradal 12,00 m (direcție nord – sud).  

În continuare, pe direcția est – vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m, 

din care se continuă cu un drum pe direcția nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continuă ca 

direcție si profil stradal si pe parcela CF 335094).  Între cele două parcele reglementate există un drum 

de exploatare De1516, CAD 334934, aflat în administrarea municipiului Arad.  Se propune realizarea 

unei zone needificabile către acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu lățimea de 6,00m, ca rezervă, în 

vederea modernizării și lățirii acestui drum. 

În capătul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe direcția 

est – vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc până în limita de 

proprietate pentru a asigura acces în cazul unor dezvoltări ulterioare la sud si la est. 

Toate drumurile propuse vor fi alcătuite din parte carosabila cu lățime 7,00m, trotuar stânga, 

dreapta cu lățime 1,00m, si spațiu verde de aliniament cu lățime variabila intre 1.5 – 3.76m. Razele de 

racord pentru intersecțiile de străzi sunt 6 m..   

 

Utilități: Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea 

racordării noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică, sau realizarea de 



soluții de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de protecție a mediului, 

conform condițiilor impuse de avizatori. 

Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 

consiliile locale.  

Soluțiile de echipare în sistem individual care respectă normele sanitare și de protecția mediului, se 

vor realiza către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime după caz. 

Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile proprietate 

privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul sau beneficiarul 

interesat.  

Prezenta documentație este întocmită în baza Certificatului de Urbanism nr. 1992 din 07.10.2019, 

Ghidului privind metodologia de elaborare și conținutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 

010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 

nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și de elaborare si actualizare a documentațiilor 

de urbanism și conține următoarele avize : 

 

Nr. 

crt. 

Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. și data aviz Termen 

valabilitate avize 

1 E-distribuție  310776432/25.05.2020 07.10.2021 

2 Agenția pentru Protecția Mediului Arad 535/11.01.2021 - 

3 Inspectoratul pentru Situații de Urgență 

”Vasile Goldiș” al Județului Arad – P.S.I. 

925757/28.08.2020 - 

4 Inspectoratul pentru Situații de Urgență 

”Vasile Goldiș” al Județului Arad – P.C. 

925756/28.08.2020 - 

5 Direcția de Sănătate Publică a Jud. Arad 266/26.06.2020 - 

7 S.C. Compania de Apă Arad S.A. 10441./.03.09.2020 - 

8 O.C.P.I. Arad PV 604/2020 

PV 644/2020 

- 

- 

9 Autoritatea Aeronautică Civilă Română 18861/1199/03.09.2020 03.09.2021 

10 I.P.J. Arad – Serviciul Rutier 190270/02.09.2020 - 

11 P.M. Arad-Direcția edilitară  71944,72979/ 

19.10.2020 

- 

12 Delgaz Grid S.A. 54/13.05.2020 13.05.2021 

13 Telekom Romania Communication S.A. 124/23.05.2020 - 

14 M.A.D.R. 278/05.08.2020 - 

15 Administrația Bazinală de Apă Mureș 

S.G.A.Arad 

52/22.09.2020 22.09.2022 

16 TRANSELECTRICA 8297/27.07.2020  

17 TRANSGAZ ETA/4506/18.05.2020 18.05.2021 

18 Direcția Județeană pentru Cultură Arad 102/U/18.05.2020 - 

19 MAI 631094/14.05.2020 - 

20 SRI 137750/28.05.2020 28.05.2021 

21 MAN DT3492/22.05.2020 - 

22 ANIF 96/28.05.2020 - 

23 CJ Arad 9/29.07.2021 - 

 

 

 

 

 

 

În urma analizării documentației de urbanism în cadrul ședinței Comisiei Tehnice de Amenajare 

a Teritoriului și Urbanism din data de 03.08.2021 , s-a emis Avizul Tehnic nr. .................... 



Având în vedere cele de mai sus, susținem aprobarea P.U.Z. 

 

 

 

 

 

 

ARHITECT ȘEF 

arh. Emilian-Sorin Ciurariu 

 

 

 

 

                               Consilier,  

                                                 arh. Ivanov Dan Ervin 

 

 

 

                                                                                                                                                                                                                

VIZA JURIDICA 
  



ROMÂNIA 

Județul Arad 

Primăria Municipiului Arad  

Arhitect-Șef 

 

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HYDRAS  S.R.L., cu sediul în judeţul Arad, Mun. Arad , str. Baba 

Novac, nr. 28A, înregistrată cu nr. 57081 din 22.07.2021, în conformitate cu prevederile Legii nr. 

350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se 

emite următorul : 

 

AVIZ 

Nr. 15 din 31.08.2021 

pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) şi Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent: 

„P.U.Z.  ANSAMBLU  LOCUINTE  INDIVIDUALE  S+P+1E", 

extravilan și intravilan trup izolat mun. Arad, C.F. nr. 334856, C.F. 335094 – Arad, jud. Arad 

 

 

Inițiator : S.C. HYDRAS  S.R.L. 

Proiectant : S.C. STUDIO M  ȘOIMA  S.R.L. 

Specialist cu drept de semnătură RUR :  arh. Mircea Șoima, pr. nr. 93/2019 

Vecinătăţile  incintei  propuse  spre  reglementare :  

- Nord:  strada Orizontului (C.F. 334856 Arad), drum de pământ (C.F. 335064) 

- Sud:  teren arabil în intravilan, proprietari (C.F. 335139 Arad), respectiv Casa De Insolvență 

Transilvania (C.F. 335151Arad) 

- Est:  teren arabil în intravilan, proprietar (C.F. 335180 Arad), drum pământ, teren arabil în intravilan 

C.F. 334726, 334770 Arad. 

- Vest:  teren arabil în intravilan, proprietari (C.F. 335143 Arad), teren arabil în intravilan, proprietari 

(C.F. 334826 Arad) 

 

Prevederile P.U.G şi RLU  aprobat anterior:   

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 334856-Arad aflată 

în extravilan şi C.F. nr. 335094 în intravilan trup izolat, ambele având categorie de folosință arabil, 

conform PUG-lui  aprobat cu HCLM Arad nr.502/2018. 

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: 

 -  UTR. nr.   –  : 

    - regim de construire:    –  ; 

    - funcţiuni predominante:    –  ; 

    - H max =    –  ; 

    - POT max =   –  ; 

    - CUT max =   –  ; 

    - retragerea minimă faţă de aliniament =     –  ; 

    - retrageri minime faţă de limitele laterale =    –  ; 

    - retrageri minime faţă de limitele posterioare =   –  ; 

 

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: 

- UTR nr.  – ; 

● Funcțiunea dominantă:  locuire; 

● Utilizări permise:               locuire cu funcțiuni complementare, prestări servicii și comerț, spații verzi, 

gospodărire comunală, echipare edilitară; 

● Utilizări permise cu condiții: birouri și spații pentru exercitarea profesiunilor liberale, comerț en-

detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), cu condiția ca acestea sa fie alăturate unei 



construcții cu destinația locuire, iar suprafața destinată acestor activități sa nu depășească 1/2 din 

suprafața desfășurată a construcției; 

● Utilizări interzise:     

- Construcții industriale si de depozitare de orice fel. 

- Funcțiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel. 

- Anexe gospodărești pentru creșterea animalelor. 

- Activități care nu se înscriu in caracterul rezidențial al zonei. 

 

Zonificare funcțională: 

L – locuire 

IS – prestări servicii si comerț 

TE – echipare edilitară 

SPa – spațiu verde de aliniament 

SPc – spațiu verde compact 

Ccr – căi de comunicație rutieră 

Ccp – căi de comunicație pietonal 

P – parcaje 

 

Indicatori urbanistici maximi propuşi: 

• POT maxim admis: 40,00%; 

• CUT maxim admis: 1,20. 
 

Regimul de înalţime maxim propus: 

Regim maxim de înălțime S+P+1E, înălțimea maximă a obiectivului 12,00 m, conform aviz 

Autoritatea Aeronautică Civilă Română nr. 18861/1199/03.09.2020.  

 

Retrageri ale construcţiilor faţă de limitele de proprietate: 

Avem următoarele retrageri ale construcțiilor cu destinația locuire față de limita de proprietate a 

parcelelor nou propuse: 

Loturile 01-33: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea 

nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 35 - 41, 43, 46 – 48: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din lățimea frontului stradal. 

- către limita posterioară – minim 5,00m dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea construcției, se 

acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea 

parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

Loturile 44 si 45: 

- către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a construcțiilor cu regim de 

înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al parcelei. 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

 

Lotul 42: 

- către limitele laterale – se vor respecta prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu 

vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere. 

- Se admit unități prestări servicii și comerț. 



Între construcțiile de pe aceeași parcelă se recomandă păstrarea unei distanțe de minim 5,00m sau 

jumătate din înălțimea construcției celei mai înalte.  

Este permisă amplasarea în afara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare 

 

Spaţii verzi: minim 25,00 % din suprafața parcelei 

 

Parcări :        

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare, se vor amenaja platforme de parcare în incinta 

parcelelor nou propuse. Între parcela 41 și 42, a fost prevăzută o zonă de parcare, cu dimensiunile de 

16,00/13,17m; aici se asigură 10 locuri de parcare. 

Autorizarea executării construcțiilor este permisa doar dacă există posibilitatea amenajării 

parcărilor necesare in incinta parcelei proprii. 

Se va asigura numărul de parcaje necesar fiecărei funcțiuni prevăzute, conform HGR 525/1996, 

după cum urmează : 

- pentru locuințe : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuință. 

- pentru servicii, birouri : 

•  1 loc de parcare la 200 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mici de 400 mp 

•  1 loc de parcare la 100 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 400 și 600 mp 

•  1 loc de parcare la 50 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 600 și 2000 mp 

•  1 loc de parcare la 40 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mari de 2000 mp.   

            

 Circulații și accese :  

 În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează pe 

latura nordică cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuințelor 

individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurării razelor de curbura necesare racordului 

cu Str. Orizontului.  Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin intermediul unui drum 

cu profil stradal 12,00 m (direcție nord – sud).  

În continuare, pe direcția est – vest va urma un tronson scurt de drum cu profil stradal 15.84m, 

din care se continuă cu un drum pe direcția nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se continuă ca 

direcție si profil stradal si pe parcela CF 335094).  Între cele două parcele reglementate există un drum 

de exploatare De1516, CAD 334934, aflat în administrarea municipiului Arad.  Se propune realizarea 

unei zone needificabile către acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu lățimea de 6,00m, ca rezervă, în 

vederea modernizării și lățirii acestui drum. 

În capătul sudic al incintei mai apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe direcția 

est – vest. Ambele drumuri de pe parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc până în limita de 

proprietate pentru a asigura acces în cazul unor dezvoltări ulterioare la sud si la est. 

Toate drumurile propuse vor fi alcătuite din parte carosabila cu lățime 7,00m, trotuar stânga, 

dreapta cu lățime 1,00m, si spațiu verde de aliniament cu lățime variabila intre 1.5 – 3.76m. Razele de 

racord pentru intersecțiile de străzi sunt 6 m.   

 

Utilități : Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică, sau realizarea de soluții de 

echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare și de protecție a mediului, conform 

condițiilor impuse de avizatori. 

Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de către 

investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate cu 

consiliile locale.  

Soluțiile de echipare în sistem individual care respectă normele sanitare și de protecția mediului, se 

vor realiza către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime după caz. 

Cheltuielile pentru lucrările de racordare și branșare care se realizează pe terenurile proprietate privată 

ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul sau beneficiarul interesat.  

 

 

 



În urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de 03.08.2021 

se avizează favorabil Planul urbanistic zonal şi Regulamentul local de urbanism aferent acestuia. 

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexată şi vizată spre 

neschimbare. 

Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor 

cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea 

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare. 

 

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P.U.Z. 

Documentaţia tehnică pentru autorizarea executării lucrărilor de construire (DTAC) se poate 

întocmi numai după aprobarea P.U.Z. şi cu obligativitatea respectării întocmai a prevederilor acestuia. 

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului 

de urbanism nr. 1992  din 07.10.2020, emis de Primarul Municipiului Arad. 

 

 

 

 

 

Arhitect Șef, 

Arh. Emilian-Sorin Ciurariu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                                                   red/dact/2ex/ID 

 

 

                          PMA-A5-14 
  



 

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 

DIRECTIA ARHITECT SEF 

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE 

NR. 64590/A5/30.08.2021 

 

 

RAPORTUL INFORMĂRII ŞI CONSULTĂRII PUBLICULUI 
 

În conformitate cu prevederile  Ordinului nr. 2701/2010  pentru aprobarea metodologiei 

de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de 

amenajare a teritoriului şi de urbanism,cu modificările și completările ulterioare s-a întocmit 

prezentul raport privind documentaţia: 

 

Plan Urbanistic Zonal  şi Regulament Local de Urbanism aferent - 

Ansamblu de locuințe S+P+1E 

 

Iniţiatorii documentaţiei– SC HYDRAS SRL 

Amplasament  -intravilan și extravilan mun.Arad, zona Bujac 

Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR M.Șoima, proiect nr.93/2019 

Responsabilitatea privind informarea şi consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente din cadrul Direcţiei Arhitect-Şef 

 

 

A. Detalii privind tehnicile şi metodele utilizate pentru a informa şi consulta publicul 

1.Datele şi locurile tuturor întâlnirilor la care cetăţenii au fost invitaţi să dezbată 

propunerea solicitantului: 

 

La etapa 1 - intenţia de elaborare a documentaţiei P.U.Z  

      - prin adresa nr. 88418/15.11.2019  înregistrată la Primăria Municipiului Arad,   beneficiarii 

solicită demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind intenţia de elaborare 

P.U.Z. 

- întocmire anunţ privind intenţia de elaborare P.U.Z. şi postat pe site-ul www.primariaarad.ro 

în data de  22.11.2019; 

- anunţul de intenţie a fost afişat în data de 22.11.2019   pe panou amplasat pe parcela studiată; 

- publicul a fost invitat să consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente până în data 02.12.2019  şi să facă observaţii, recomandări în scris la 

registratura Primăriei Municipiului Arad.   

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente nu a fost 

consultată de nici o persoană. Nu au fost înregistrate sesizări în scris. 

 

 La etapa 2 – de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent  

 - prin adresa înregistrată la Primăria Municipiului Arad cu nr.96962/13.12.2019, beneficiarii  

solicită  demararea procedurii de informare şi consultare a publicului privind consultarea 

propunerilor P.U.Z. şi R.L.U. 

- întocmire anunţ privind consultarea asupra propunerilor preliminare şi postarea acestuia pe 

site-ul www.primariaarad.ro şi afişare la sediu în data de 23.12.2019; 

 - anunţul privind consultarea documentaţiei a fost afişat în data de 23.12.2019  pe panouri 

amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind   depuse fotografii care 

demonstrează acest lucru. 

Publicul a fost invitat să consulte documentaţia depusă Serviciul Dezvoltare Urbană şi 

Protejare Monumente până în data de 10.01.2020 şi să facă observaţii, recomandări în scris la 

registratura Primăriei Municipiului Arad. 

2. Conţinutul, datele de transmitere prin poştă şi numărul trimiterilor poştale 

http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/


      Au fost identificate părţile potenţial interesate, care pot fi afectate de prevederile 

documentaţiei de urbanism. 

 Au fost  trimise 9 scrisori de notificare către aceştia, privind posibilitatea consultării 

documentaţiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente, pentru a putea sesiza 

probleme legate de propunerea din plan. 

 3. Localizarea rezidenţilor, proprietarilor şi părţilor interesate care au primit 

notificări, buletine informative sau alte materiale scrise 

au fost notificaţi vecinii direct afectaţi de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor 

învecinate, identificate cu CF 334826, CF 335143, CF  335139, CF 335151, CF 335180, CF 

334726, DIRECȚIA PATRIMONIU, str.Orizontului nr.17, nr.18;. 

4. Numărul persoanelor care au participat la acest proces  

Documentaţia disponibilă la Serviciul Dezvoltare Urbană şi Protejare Monumente  a fost 

consultată de dl.Condea Costin Sebatian,  dl.Paul Sorin Marius  

B. Rezumat al problemelor, observaţiilor şi rezervelor exprimate de public pe 

parcursul procesului de informare şi consultare : 

Prin adresa înregistrată cu nr.744/08.01.2020 dl.Condea Cosmin Sebastian, în calitate de 

vecin transmite următoarele: 

“ Solicit obligarea beneficiarei SC HYDRAS SRL la asigurarea bunei vecinătăți și 

învederez instituției D-voastră a nu proceda la etapa următoare până la reglementarea printr-un 

acord scris între părți, pus la dispoziția instituției D-voastră de către beneficiara PUZ-ului, care 

să cuprindă următoarele aspecte: 

1. Dreptul de trecere, reglementat de art.617 Noul Cod Civil 

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea public are dreptul să i să 

permită trecerea pe fondul vecinului său pentru exploatarea fondului propriu. 

(2) Trecerea trebuie să se facă în condiții de natură să aducă o minimă stânjenire 

exercitării dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; în 

cazul în care mai multe fonduri vecine au acces la calea publică, trecerea se va face pe 

fondul fiecăruia i s-ar aduce cele mai puține prejudicii. 

2. Dreptul de trecere pentru utilități, reglementat de art.621 Noul Cod Civil 

(1) Proprietarul este obligat să permită trecerea prin fondul său a rețelelor edilitare ce    

deservesc fonduri învecinate sau din acceași zonă, de natura conductelor de apă, gaz sau 

altele asemenea, a canalelor și a cablurilor electrice, subterane ori aeriene, după caz, 

precum și a oricăror alte instalații sau materiale cu același scop. 

(2) Această obligație subzistă numai pentru situația în care trecerea prin altă parte ar fi 

imposibilă, periculoasă sau foarte costisitoare. 

(3) În toate cazurile, proprietarul are dreptul la plata unei despăgubiri juste. Dacă este 

vorba despre utilități noi, despăgubirea trebuie să fie și prealabilă. 

(4) Clădirile, curțile și grădinile acestora sunt exceptate de la acest drept de trecere, dacă 

ea are ca obiect conducte și canale subterane, în cazul în care acestea sunt utilități noi. 

În fapt, accesul la parcela mea va fi cel mai facil și cu cele mai puține prejudicii prin 

platforma carosabilă deja prevăzută în PUZ-ul amintit mai sus, din CF 335094. Situația este 

identică și pentru utilitățile aferente. 

Așadar, solicit SC HYDRAS SRL acord notarial prin care aceasta conferă servitute de 

trecere și servitute pentru utilități, precum și notarea acestora servituți în Cartea Funciară 335094 

în favoarea subsemnatului.” 

Solicitarea a fost transmisă inițiatorului și elaboratorului documentației la data de 

15.01.2020 pentru a răspunde motivat. 

 

Prin adresa înregistrată cu nr.3787/21.01.2020, inițiatorul documentației SC HYDRAS 

SRL, transmite următorul răspuns: 
„Referitor la adresa Dvs. nr. 744/A5/15.01.2020, privind sesizarea d-lui Condea Cosmin-Sebastian 

înregistrată la Primăria Mun. Arad sub nr. 744/08.01.2020,  

Prin prezenta doresc să vă comunic faptul că acordul notarial privind servitutea de trecere și 

servitutea de trecere pentru utilități va putea fi semnat abia în momentul în care terenul va fi dezmembrat 



pentru a se constitui parcela aferentă platformei carosabile. În momentul de față, parcela înscrisă în CF 

335094 nu este dezmembrată și ea cuprinde toate parcelele aferente locuințelor individuale, care nu pot fi 

afectate de servituțile de trecere. 

Ca atare, semnarea unui acord notarial pentru servitutea de trecere nu poate fi pusa in discutie in 

acest moment , decat ulterior aprobari si inregistrarii Planului Urbanistic Zonal cere va reglementa acest  

teren , astfel încât aceasta servitute să fie notata numai în cartea funciară care va cuprinde parcela aferentă 

platformei carosabile. 

De asemenea, solicit ca dl. Condea Cosmin-Sebastian să aibă în vedere faptul că, în temeiul art. 

620 și 621 din Codul civil, va trebui să ne plateasca o despăgubire pentru utilizarea fondului nostru.” 

Prin adresa înregistrată cu nr.10709/13.02.2020 dl.Condea Cosmin Sebastian în calitate 

de vecin, proprietar al CF 335139 transmite următoarele: 

“Solicit instituției D-voastră a nu proceda la etapa următoare a PUZ-ului antemenționat 

decât cu condiția prealabilă de a-mi fi asigurată servitutea de trecere și cea pentru utilități, de către 

SC HYDRAS SRL, așa cum am cerut deja prin adresa mea inițială înregistrată cu 

nr.744/08.01.2020. 

Semnarea unui acord scris între părți nu este prematură, întrucât servitutea reprezintă un 

atribut care nu îngrădește dreptul la proprietate al SC HYDRAS SRL asupra CF 335094. Totodată,  

servitutea nu împiedică dezmembrarea CF în parcela aferentă platformei carosabile și parcelele 

aferente locuințelor individuale. În plus, menționez că, la momentul dezmembrării, sunt de acord 

cu transferarea/menținerea servituții strict pe parcela care conține platforma carosabilă, astfel încât 

parcelele locuințelor individuale rămân neafectate. Înțeleg ca pentru SC HYDRAS SRL este un 

aspect cheie faptul că locuințele individuale să rămânănă neatinse de servitude în urma 

dezmembrării și, de aceea, sunt deschis a cuprinde deja acest aspect în acordul scris dintre părți. 

În acest sens, invit în mod respectuos SC HYDRAS SRL, prin administrator Constantin 

Mili, să se prezinte în fața notarului public Crișan Alexandra Dana , Societatea Notarială Veritas, 

cu sediul în Arad, b-dul Vasile Milea nr.33-37, în data de 28.02.2020 ora 14.00 în vederea 

exprimării acestui acord. În situația în care coordonatele propuse nu le sunt convenabile , SC 

HYDRAS SRL mă poate contacta telefonic pentru a reprograma. 

Reiterez, și rog instituția D-voastră a impune SC HYDRAS SRL condiția prealabilă de a 

asigura servitutea în favoarea mea, evitându-se astfel crearea unei situații litigioase între vecini pe 

viitor.” 

Sesizarea a fost transmisă inițiatorului și elaboratorului documentației la data de 

19.02.2020 pentru a răspunde motivat. 

 

Prin adresa înregistrată cu nr.13410/21.02.2020 elaboratorul documentației transmite 

următorul răspuns: 

“Referitor la adresa Dvs. nr. 10709/A5/19.02.2020, privind sesizarea d-lui Condea 

Cosmin-Sebastian înregistrată la Primăria Mun. Arad sub nr. 10709/13.02.2020,  

 

Considerăm că solicitările d-lui Condea Cosmin-Sebastian sunt abuzive având în vedere 

următoarele aspecte: 

- Servitutea de trecere, inclusiv pentru utilități, este un drept recunoscut de art. 617 și 621 

din Codul civil, care poate fi valorificat în orice moment de dl. Condea și care nu se pierde 

prin nesemnarea unui acord în acest sens, la momentul actual. Cu atât mai mult cu cât 

proiectul propus de noi prevede o platforma carosabilă care este conectată în mod direct la 

fondul d-lui Condea; 

- Obligația Primăriei Mun. Arad potrivit prevederilor Ordinului 2701/2010 privind 

aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 

revizuirea planului de amenajare a teritoriului si de urmanism, art. 37 pct. (2), prevede 

informarea vecinilor și aflarea observațiilor și recomandărilor acestora. Noi considerăm ca 

cererea d-lui Condea depășește cadrul acestui Ordin și încearcă obstrucționarea cu rea-

credință a proiectului nostru. 

- În al doilea rând, dl. Condea nu menționează nimic despre angajamentului dânsului de a 

ne despăgubi pentru utilizarea fondului nostru și pentru racordarea la utilitățile pe care le 

vom realiza - drept / obligație prevăzută în mod expres în lege. Menționăm că în acest 



moment nici noi și nici o altă instituție nu poate cuantifica valoarea acestei despăgubiri 

întrucât nu există proiecte întocmite pentru rețelele de utilități și infrastructură stradală. 

- Dl. Condea este proprietarul unei parcele de teren arabil în extravilan. Acest teren nu poate 

deveni construibil deoarece are suprafața de 1.800 mp, motiv pentru care nu poate face 

obiectul unui P.U.Z. individual. Pentru a putea întocmi acest P.U.Z., dl. Condea trebuie să 

se asocieze cu proprietari de parcele învecinate, situație în care prin intocmirea P.U.Z. –

ului  își vor putea reglementa accesul și utilitățile. 

- În acest moment accesul la teren îi este necesar d-lui Condea doar pentru utilaje agricole 

de mare tonaj pentru prelucrarea terenului, acces de care beneficiază prin celelalte trei 

parcele arabile învecinate. Ca atare, dl. Condea nu poate justifica rezonabil necesitatea 

dreptului de trecere și a dreptului de trecere pentru utilități, de care nici nu are nevoie la 

acest moment. Noi nu suntem de acord ca după executarea străzii să intre pe infrastructura 

acesteia utilaje agricole care o pot distruge și care pot perturba liniștea viitorilor locatari. 

Într-o astfel de situație, considerăm că dl. Condea încearcă să impiedice cu rea-credință 

dezvoltarea proiectului nostru;  

- Varianta propusă de dl. Condea impune semnarea ulterioară a declarațiilor de radiere a 

servituților de pe fiecare parcelă aferentă locuințelor individuale, pentru care va trebui să 

se prezinte personal la notar. Mai mult, radierea servituților impune cheltuieli inutile, 

despre care nu menționează că este de acord să le suporte; 

- Etapa în care ne aflam cu intocmirea documentatie pentru P.U.Z. este etapa de elaborare a 

propunerilor. Ulterior până la finalizarea documentației și aprobarea P.U.Z.-ului în 

Consiliul Local poate apărea și situatia în care acest P.U.Z. nu se poate finaliza din anumite 

motive, situație în care dl. Condea beneficiază, fără nici un drept, de o sarcină în favoarea 

dânsului înscrisă în Cartea Funciară a imobilului. Societatea noastră a cumpărat acest 

teren fără nici o sarcina și așa dorim să-l deținem și să-l folosim în continuare pentru 

indeplinirea scopului pentru care a fost achiziționt. 

În concluzie, Proiectul de P.U.Z. Ansamblu locuințe individuale nu lezează nici un drept 

legitim al d-lui Condea Cosmin-Sebastian, motiv pentru care obiecțiunile dânsului nu sunt 

rezonabile și solicităm respingerea lor și continuarea etapelor în vederea finalizării P.U.Z. –ului. 

Vă rugăm ca în termen de 7 zile lucrătoare să ne comunicați dacă putem continua etapele 

elaborării P.U.Z.-ului.” 

 

Prin adresa nr.13410/26.02.2020 au fost înaintate Serviciului Juridic sesizările d-lui 

Condea Cosmin Sebastian înregistrate cu nr.744/08.01.2020 și 10709/ 13.02.2020 și răspunsurile 

inițiatorului documentației înregistrate cu nr.3787/21.01.2020 și nr.13410/21.02.2020, cu privire 

la acestea, în vederea formulării unui punct de vedere. 

 

„Prin adresa nr.13410/27.02.2020, Serviciul Juridic ne comunică următoarele: 

- Prin documentația PUZ -Ansamblu locuințe individuale S+P+1E, zona Bujac, beneficiarul SC 

HYDRAS SRL, solicit Consiliului Local al Municipiului Arad promovarea unei documentații 

având ca obiect realizarea unui ansamblu individual de locuințe pe proprietatea acesteia, cu acces 

din strada Orizontului. 

- Solicitarea domnului Condea Cosmin Sebastian de înscriere în cartea funciară nr.335094 Arad a 

unei servituți de trecere și a unei servituți de utilități, nu este întemeiată câtă vreme sesizările și 

obiecțiile făcute în cadrul consultării populației nu sunt de natură a împiedica promovarea 

prezentei documentații, respectiv obiecțiile de ordin juridic nu conduc la concluzia că prin prezenta 

documentație s-ar prejudicia în vreun fel proprietatea domnului Condea Cosmin Sebastian. 

- Ținând cont situația de fapt și de drept, Municipiul Arad și Consiliul Local al Municipiului Arad, 

nu pot impune unuia dintre părțile implicate, înscrierea în cartea funciară a unei servituți de trecere 

și/sau servitude de utilități în favoarea alteia, câtă vreme prin documentația propusă nu este afectat 

dreptul de proprietate al celeilalte părți. 

- Nu în ultimul rând, din actele depuse la dispoziția serviciului juridic, apreciem că solicitările 

domnului Condea Cosmin Sebastian, nu sunt pertinente, motiv pentru care apreciem că nu există 

nici un impediment de ordin juridic la promovarea prezentei documentații.” 



Răspunsul a fost transmis contestatarului, inițiatorului și elaboratorului documentației prin 

adresa nr.ad.13410/28.02.2020 . 

Prezentul raport a fost întocmit în conformitate cu Regulamentul local privind implicarea 

publicului în elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism şi amenajarea teritoriului aprobat prin 

HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 şi va fi adus la cunoştinţă Consiliului Local al Municipiului Arad 

în scopul fundamentării deciziei de aprobare/neaprobare a documentaţiei. 

 

 

 

ARHITECT ȘEF 

 Arh.Emilian Sorin Ciurariu 
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Nr. inregistrare 310776432 / 11.05.2020

CATRE

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI pentru faza PUZ  cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr. 1992/07.10.2019;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI ÎN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT; 
B. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 în ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, împrejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi; 
C. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT în faza DTAC, se va anexa Hotarârea de aprobare în faza PUZ,
plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament, faza PUZ;
D. Distanta minima admisibila de apropiere, masurata în plan orizontal, între cel mai apropiat element al cladirii
(categ. C, D, E): balcon, fereastra(DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat, stâlpul LEA
0,4 kV ex., va fi de 1m  cf. PE 106/2003;
E. Distanta de siguranta masurata în plan orizontal între traseul cablului electric existent  LES 20 kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00;
F. La modernizarea drumului se va avea în vedere ca atât la traversare cât si la apropiere, LEA 0,4 kV, sa se
mentina la min. 0,2 m fata de bordura;
G. Distanta de siguranta (apropiere) în plan orizontal masurata de la bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa
se mentina la min. 0,5m cf. NTE 007/08/00;
H. Dist. de sig. mas. în plan vertical în axul drumului propus a se construi si LES 20kV va fi min. 1 m; Tubul de
protectie va depasi bordura cu circa 0,5 m cf. NTE 007/08/00;
I. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul cablurilor
electrice subterane existente, dar nu înainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora;
J. Distanta de siguranta masurata în plan orizontal, (APROPIERE) între conducta subterana de apa, canalizare
propusa si LES 20 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adâncimi &gt; 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;
K. Distanta de siguranta masurata în plan vertical, (INTERSECTIE) între conducta subterana  de apa propusa si
LES 20 kV ex. va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00;
L. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de 1m fata de fundatiile stâlpilor, ancore, prize de
pamânt sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice (PE 106/2003);
M. Distanta masurata pe orizontala între peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stâlp
LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de pamânt (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de minim 2m (PE
106/2003).
N. Distanta masurata pe orizontala între armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, hidranti, etc. si fundatia stâlpului LEA 0,4 kV va fi egala cu înaltimea stâlpului (PE
106/2003);
- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **
- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **
- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice

        Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 310776432 / 11.05.2020 pentru obiectivul
intocmire  puz  si  rlu aferent ansamblu  de  locuinte s+p+1e de la adresa: STRADA Extravilan, Nr. fn, Loc.
ARAD, Jud. ARAD , extras CF nr. 335094;334856;.

Spre stiinta UO MT/jt ARAD

SC HYDRAS SRL

adresa: STRADA Baba Novac, Nr. 28A, Loc. ARAD, Jud.
ARAD

        In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 310776432 / 25.05.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

Arad, Str.Bulevardul Iuliu Maniu, Nr.65-71
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274
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aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

        Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.
        La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta ..............................................................
X

DA

X

NU

NU

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA

Legenda:
* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"
* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare
** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz). 
- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de  113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 345 / 12.05.2020
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 07.10.2021
- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.
- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Verificat Intocmit,

ISR,
Ticula Eugen

Huruba Petrica
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DELGAZ GRID SA 

Str. Independentei, nr. 26-28 

300207, Timisoara 

 

 

    AVIZ DE PRINCIPIU 

54, 5/13/2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Stimate domnule/doamnă SC HYDRAS SRL,NECHITA IOAN, NECHITA 

MARICICA, 

 

Urmare a solicitării dumneavoastră, vă comunicăm avizul de principiu, 

necesar întocmirii documentaţiei pentru faza PUZ SI RLU,  pentru lucrarea 

Lucrari de: intocmire PUZ si RLU aferent"ansamblu locuinte individuale  

S+P+1E", din localitatea Arad, strada Extravilan ,FN, CF 335094,334856, 

judeţ Arad 

 

1. Prezentul aviz nu autorizează executarea construcţiilor amplasate în 

vecinătatea obiectivelor/sistemelor. 

2. În zona supusă analizei nu există obiective ale sistemului de distribuţie a 

gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situaţie anexat. 

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni.                                                                        

 

  

Cu respect, 

 

                                                                           
                                                                  
Radescu Ileana                                              Nadaban Simona 

Coordonator Acces la Retea                         Manager Racordare 
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoaştere a investiţiei

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINȚE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: S.C. "STUDIO M ȘOIMA" S.R.L

DATA ELABORARII: 2019

AMPLASAMENT: Mun. Arad, extravilan și intravilan trup izolat, conform C.F. 334856,
335094 Arad, jud. Arad

PROIECT NR.: 93/2019

1.2. Obiectul P.U.Z.
Incinta propusă pentru reglementare, cu suprafața de 32.269,00mp, este situată în estul

municipiului  Arad,  între cartierele  Bujac și  Cadaș.  Aceasta este compusă din două parcele.  Cea
aferentă extrasului C.F. 335094 Arad, aflată în proprietatea S.C. HYDRAS S.R.L., are categoria de
folosință  arabil  în  intravilan.  A doua  parcelă,  aferentă  extrasului  C.F.  334856  Arad,  se  află  în
proprietatea S.C. HYDRAS S.R.L. (a fost in proprietatea Nechita Ioan și Nechita Maricica la momentul
inceperii PUZ-ului), având categoria de folosință arabil în extravilan.

Obiectul  lucrării  este  elaborarea  soluţiei  urbanistice  de  amplasare  în  incinta  studiată  prin
documentaţia P.U.Z., a unei zone pentru locuințe individuale, prin reglementarea celor două parcele
pentru  funcțiunea  menționată  anterior.  Prin  această  documentaţie  se  stabilesc  condiţiile  de
amplasare, regimul de înălţime, gradul de finisare şi de dotare a construcţiilor propuse, în condiţiile
particulare  generate  de  configuraţia  amplasamentului,  de  natura  geotehnică  a  terenului  şi  de
vecinătăţile existente.

În prezent terenul este liber de construcții.  Incinta a fost parțial reglementată anterior (C.F.
335094  Arad),  prin  P.U.Z.  „Construire  locuințe  individuale  și  funcțiuni  complementare  P+1E+M”,
aprobat prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 348 din 29 decembrie 2010. De la data
aprobării P.U.Z.-ului menționat nu au fost realizate lucrări în incinta, expirând valabilitatea acestuia. Prin
P.U.Z. „Construire locuințe individuale și funcțiuni complementare P+1E+M” se reglementa un teren cu
suprafața de 48.500,00 mp, care cuprindea 3 zone funcționale. Ulterior aprobării P.U.Z.-ului, incinta
inițială, aferentă C.F. 312467 Arad a fost reparcelată, conform zonificării propuse. Parte din incinta care
face obiectul prezentului proiect era aferentă Z1 – locuințe individuale, și ocupa partea de nord a zonei
reglementate inițial. 

Prezenta documentație s-a întocmit conform dorinței beneficiarului, S.C. HYDRAS S.R.L., care
doreste realizarea unui ansamblu de locuințe individuale, cu funcțiuni complementare admise – căi de
circulație, spațiu verde, dotări tehnico-edilitare. 

Forma în  plan a  incintei  studiate este  neregulată,  conform documentației  atașate.  Terenul
studiat este relativ plat cu o cotă medie între 106,64NMN și 107,03NMN. 

În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează pe
latura  nordică  cu  strada  Orizontului.  Între  cele  două  extrase  C.F.  există  un  drum  de  pământ
neamenajat, CAD 334934, aflat în administrarea municipiului Arad. 

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de  92.095,00mp care să cuprindă toate
vecinatatile  relevante față de incinta  reglementată. Terenul propus spre studiu este delimitat dupa
cum urmeaza:
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 Nord: strada Orizontului (C.F. 334856 Arad), drum de pământ (C.F. 335064)
 Sud: teren arabil  în intravilan,  proprietari  Condea Costin Sebastian (C.F.  335139 Arad),

respectiv Casa De Insolvență Transilvania (C.F. 335151Arad)
 Est:  teren  arabil  în  intravilan,  proprietar  Paul  Sorin  Marius  (C.F.  335180  Arad),  drum

pământ, teren arabil în intravilan C.F. 334726, 334770 Arad.
 Vest: teren arabil în intravilan, proprietari Ban Marcel Teodor și Ban Diana Claudia (C.F.

335143 Arad), teren arabil  în intravilan, proprietari Muj Ioan și Muj Ancuța (C.F. 334826
Arad)

Extrasele C.F. enumerate au următoarele suprafețe:

Nr.
crt.

Extras C.F.  Suprafață (mp)
Categoria de

folosință
Intravilan Proprietate

1 335094 22269,00 arabil da S.C. Hydras S.R.L.

2 334856 10000,00 arabil nu S.C. Hydras S.R.L.

TOTAL   32.269,00 mp

În prezent terenurile sunt libere de construcții. 

1.3. Surse documentare
Prezenta documentaţie s-a întocmit în conformitate cu:
- Prevederile legii nr. 350/2001 rep.,  legii 50/91 rep., HGR nr. 525/96
-Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul-cadru al planului urbanistic de zonă,

indicativ GM 0010-2000 si avizat in conformitate cu Legea Nr. 350/2001 rep. modif. Cu OG nr.
27/2008 

-ORD. MDRT nr. 2701/2010.
- Ridicarea topografica executată de P.F.A. Codau Mariu Tulius
Conform Regulamentului PUG Arad, incinta studiată este nereglementată, având destinația

de teren arabil în extravilan și intravilan.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII

2.1. Evoluţia zonei
Aradul face parte din seria marilor oraşe din vestul ţării. Este situat la 24º19’ longitudine

estică de Greenwich şi 46º11’ latitudine nordică, pe malurile Mureşului. Municipiul Arad este situat
în Câmpia Mureşului, subdiviziunea Câmpul Aradului, situat în partea sudică a Câmpiei Mureşului.

Amplasamentul studiat este situat în  intravilanul și extravilanul municipiului, în partea de
vest, între cartierele Bujac și Cadaș.

Conform PUG Arad, această zonă este nereglementată, având destinația de teren arabil.
Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața

de 92.095,00mp. Funcțiunile identificate în această zonă sunt:
 teren arabil în extra și intravilan
 zonă locuințe individuale (la nord, vest)
 cale ferată industrială (la est)
 stradă în localitate – str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Vodă (la nord)
 drum de pământ (între cele două parcele, est)
 spațiu verde neamenajat (între drumul de pământ și calea ferată)
 rețele edilitare (la nord, vest)

Vecinătățile terenului sunt:
 Nord: strada Orizontului (C.F. 334856 Arad), drum de pământ (C.F. 335064)
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 Sud: teren arabil  în intravilan,  proprietari  Condea Costin Sebastian (C.F.  335139 Arad),
respectiv Casa De Insolvență Transilvania (C.F. 335151Arad)

 Est:  teren  arabil  în  intravilan,  proprietar  Paul  Sorin  Marius  (C.F.  335180  Arad),  drum
pământ, teren arabil în intravilan C.F. 334726, 334770 Arad.

 Vest: teren arabil în intravilan, proprietari Ban Marcel Teodor și Ban Diana Claudia (C.F.
335143 Arad), teren arabil  în intravilan, proprietari Muj Ioan și Muj Ancuța (C.F. 334826
Arad)

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful
Terenul studiat este relativ plat cu o cotă medie între 106,64NMN și 107,03NMN. 
2.3.2. Reţeaua hidrografică
Amplasamentul  studiat  este  situat  în  bazinul  hidrografic  al  râului  Mureş,  în  Câmpia

Panonică, într-un sector cu specific zonelor aluvionare de şes, situat în extravilanul și intravilanul
municipiului. Arad. La sud de incintă (2,80km) se află râul Mureș. Cel mai apropiat canal ANIF,
Mureșul Mort, se află la o distanță de 450m înspre sud.

2.3.3. Vegetaţie
Peisajul regiunii în care se află amplasat perimetrul de studiu al prezentului P.U.Z. este

moderat antropizat, cu ecosisteme de pajişte puternic modificate.
2.3.4. Clima
Factorii climatici determină existenţa unui climat temperat continental moderat, cu influenţe 

mediteraneene şi oceanice, specific zonelor de câmpie din Câmpia Aradului.
Condiţiile climatice din zonă pot fi sintetizate prin următorii parametrii:

Temperatura aerului:
◦ Media lunară minimă:             –1oC  –  Ianuarie;
◦ Media lunară maximă:             +21oC –  Iulie-August;
◦ Temperatura minimă absolută: –30,00oC;
◦ Temperatura maximă absolută: +41,50oC;
◦ Temperatura medie anuală:             +10,8oC;

Precipitaţii:
 Media anuală:  577 mm.    

2.3.5. Condiţii geotehnice
Geomorfologic
Din punct  de vedere geomorfologic,  amplasamentul  cercetat  se găsește într-o zonă de

câmpie relativ înaltă (97...98m),  Câmpia Aradului,  care reprezintă genetic o deltă cuaternară a
Mureșului, construitp la ieșirea din defileul Șoimoș – Lipova. 

Suprafața amplasamentului este relativ plană.
Amplasamentul  nu  este  afectat  de  fenomene  fizico-mecanice  care  să-i  pericicliteze

stabilitatea prin fenomeme de alunecare.
Geologia zonei
Din punct de vedere geologic, zona aparţine Bazinului Panonic, coloana litologică  a acestui

areal cuprinzând un etaj inferior afectat tectonic şi o cuvertură  posttectonică.
Depozitele  cuaternare,  cele  care constituie  terenurile  de  fundare,  sunt  reprezentate,  în

general, prin trei tipuri genetice de formaţiuni:
 aluvionare - aluviuni  vechi  şi  noi  ale  râurilor care străbat regiunea şi intră în constituţia

teraselor şi luncilor acestora;
 gravitaţionale - reprezentate prin alunecări de teren şi deluvii de pantă, ce se dezvoltă în

zona de "ramă" a depresiunii;
 cu geneză mixtă (eoliană, deluvial-proluvială) – reprezentate prin  argile  cu  concreţiuni
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fero-manganoase şi depozite  de piemont.
Hidrologia zonei
Amplasamentul  se  situeaza  în  extravilanul  municipiului  Arad  iar  alternanta  de  straturi

permeabile  permite ascensiunea apei subterane funcție  de variatiile  regimului precipitatiilor  din
zona și de nivelul râului Mureș.

Conform  macrozonarii  seismice după  Codul  de  Proiectare  Seismic,  privind  zonarea
valorii de vârf a accelerarii terenului pentru cutremure, având Mr. (perioada medie a intervalului de
revenire de 100 ani) după P 100-1/2006,  localitatea Pecica se incadreaza intr-o zona seismica
careia ii corespunde : ag=0,20 cm/s² si Tc =0,7 sec.

Adâncimea de îngheț-dezghet în zona cercetată este de 60 cm ... 70 cm, conform STAS
6054 – 77.

Stratificatia terenului
- umplutura 1,00 m
- complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, pana la adancimea de

3,60 m
- complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de indesare medie, pana la

adancimea de 5,00 m. 
Apa subterana
A fost  interceptata  in  forajul  efectuat,  la  adancimea  de  1.70m față  de  nivelul  atual  al

terenului.
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii  cazute in zona,

precum si de variatia raului Mures. 
2.3.6. Riscuri naturale
Cadrul natural – identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale 

existente și cauzele producerii dezastrelor
a. Cutremure de pământ: fenomene de faliere a scoarței terestre

Conform Codului de proiectare seismică P100-1/2013, condiţiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colţ Tc = 0,7sec, a factorului de amplificare
dinamică maximă a acceleraţiei  orizontale a terenului  β0 = 3,00 şi  valoarea de vârf  a
acceleraţiei terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure având interval mediu
de recurenţă IMR = 100 ani.

Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional
- Secţiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru municipiul Arad (pentru jud.
Arad), intensitatea seismică exprimată în grade MSK este VII, cu perioadă de revenire de
100 ani.

b. Inundații:  ploi  torențiale, topiri bruște de zăpadă, accidente produse la lucrările existente pe
cursurile  râurilor  –  rupturi  de baraje,  diguri,  canale,  deteriorarea regularizării  cursurilor  de apă
și/sau erori umane legate de exploatarea construcțiilor hidrotehnice și de obturarea albiei râurilor
prin depozitarea de diverse materiale etc. 

Clima judeţului  Arad este preponderent continental-moderată cu influenţe oceanice,
media  temperaturilor  oscilând  în  intervalul  8°C  la  munte  şi  11°C  în  zona  de  câmpie.
Precipitaţiile medii anuale înregistrează valori medii de 600mm/mp.

Reţeaua hidrografică este reprezentată  de râul  Mureş cu afluentul  său,  Crişul  Alb.
Albia râului Mureş este situată la cca. 2,80km sud faţă de amplasamentul reglementat prin
prezentul P.U.Z. 

Conform PATN, sectiunea V – Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor. 

c. Alunecări de teren: precupitații atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecări vechi și
apariția alunecărilor noi; eroziunea apelor curgătoare cu acțiune permanentă la baza versanților;
acțiunea înghețului și a dezghețului; acțiunea cutremurelor care reactivează alunecările vechi și
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declanșează alunecări primare; săpături executate pe versanți sau la baza lor; defrișarea abuzivă
a plantațiilor și a pădurilor, care produce declanșarea energiei versanților

Zona studiată, conform PATJ Arad, nu face parte din localitatile afectate de alunecarile
de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de producere
a alunecarilor de teren active. Terenul în zona studiată este relativ plan şi are stabilitatea
asigurată (conform Studiului geotehnic). Nu există în zonă versanţi expuşi alunecărilor de
teren.

Tipologia fenomenelor
a. Cutremure  de  pământ:  superficiale,  intermediare,  de  profunzime,  magnitudinea  pe  scara
Richter, intensitatea seismică pe scara MSK conform STAS 11.100/1993, parametrii de zonare a
seismicității  teritoriului  studiat  conform normativului  P100/2006,  perioada  medie  de  revenire  a
cutremurelor cu intesitatea mai mare de 6 grade 

Pe teritoriul judeţului Arad, cutremurele de pământ sunt intermediare.
Conform Legii 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului naţional

- Secţiunea a V-a “Zone de risc natural” (Anexa nr. 3), pentru orașul Pecica (pentru jud.
Arad), intensitatea seismică exprimată în grade MSK este VII, cu perioadă de revenire 100
ani.

b. Inundații:  revărsarea cursurilor  de apă datorită capacităţii  insuficiente  de scurgere a albiilor
minore,  blocarea cu zăpoare sau plutitori  a cursurilor de apă,  a secţiunilor  subdimensionate a
podurilor şi podeţelor; depăşirea capacităţii de tranzitare a acviferelor în zone fără drenaj natural
sau  cu  drenaj  natural  insuficient;  distrugerea  lucrărilor  hidrotehnice  (baraje,  diguri)  din  cauza
expoatării incorecte; vânturi puternice în zona litorală sau a malurilor unor lacuri

Reţeaua hidrografică este reprezentată de râul Mureş cu afluentul său, Crişul Alb.
Albia râului Mureş este situată la cca. 2,80km sud faţă de amplasamentul reglementa tprin
prezentul P.U.Z. 

Conform PATN, sectiunea V – Zone de risc natural, si PATJ Arad, U.A.T. Arad este
afectata de inundatii, amplasamentul studiat cuprinzand terenuri inundate in cazul ruperii
digurilor. 

c.  Alunecări  de  teren:  active,  care  se desfăşoară în  urma declanşării  unei  alunecări  primare;
reactive, care sunt declanşate, dar au perioade de stabilitate şi acalmie; inactive, care pot fi latente
şi se pot activa oricând, abandonate, la care cauzele producerii au fost înlăturate, stabilizate prin
metode de remediere.

Zona  studiată,  conform  PATJ  Arad,  nu  face  parte  din  localitatile  afectate  de
alunecarile de teren care trebuie monitorizate sau din zonele cu potential mediu si ridicat de
producere a alunecarilor de teren active. Nu există în zonă versanţi expuşi alunecărilor de
teren.

Efectele fenomenelor de risc natural asupra construcțiilor și echipărilor edilitare
a. Cutremure de pământ: avarii la structurile de rezistență ale clădirilor și/sau distrugeri parțiale
sau totale ale unor clădiri, pierderi de vieți omenești

Clădirile  existente  și  care  se  preconizează  a  fi  edificate  în  incinta  studiată  au
categoria de importanță D, clasa de importanță 3. În cazul unor avarii la structurile de rezistență a
clădirilor riscul de pierderi de vieți omenești este mic. 
b. Inundații: obiective afectate – clădiri, drumuri, poduri, podețe căi ferate, rețele tehnico-edilitare,
baraje, diguri, suprafețe din intravilan și extravilan, pierderi de vieți omenești

Nu este cazul.
c.  Alunecări  de teren:  obiective afectate – rețele tehnico-edilitare,  poduri,  podețe,  drumuri,  căi
ferate, suprafețe din intravilan și extravilan

Nu este cazul. 
Delimitarea și ierarhizarea arealelor conform hărților de risc natural

a.  Cutremure de pământ:  conform zonelor  de intensitate  seismică pe scara MSK și  perioada
medie de revenire
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Cutremurele de pământ pentru judeţul Arad au intensitatea seismică VII exprimată în
grade MSK, cu o perioadă de revenire la 100 ani.
b. Inundații: calea viituri, zonă frecvent inundabilă, zonă potențial inundabilă

          Nu este cazul.
c. Alunecări de teren: conform potențialului de producere, respectiv zone cu potențial scăzut de
alunecare, zone cu potențial mediu de alunecare, zone cu potențial ridicat de alunecare

Nu este cazul. 
2.3.7. Obiective din sectorul petrol şi gaze naturale
Nu este cazul.

2.4. Circulaţia
2.4.1. Circulaţia rutieră
În zona studiată nu există drumuri naționale, județene sau autostrăzi. Circulațiile rutiere din

zonă sunt reprezentate de străzile din localitate (Orizontului, Ulmului, Mircea Vodă) și drumurile de
pământ nemodernizate, aflate în  administrarea municipiului Arad.  Autostrada A1 este situată la
591,36m sud-vest de incintă.

2.4.2. Circulaţia feroviară
La vest de incintă se află o cale ferată industrială. Distanța minimă între incintă și axul 

acesteia este de 8,70m. 

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenul luat în studiu este în prezent  liber de construcții.  Forma în plan a acestuia este

neregulată, conform planului atașat documentației. 
Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața

de 92.095,00mp. 

BILANȚ TERITORIAL ZONA STUDIATĂ

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ARABIL IN EXTRAVILAN 16.672,65 18,10 6.672,65 7,25

ARABIL IN INTRAVILAN 60.349,60 65,53 38.080,60 41,35

ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7.085,10 7,69 39.354,10 42,73

ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2.601,00 2,82 2.601,00 2,82

CAI DE COMUNICATIE – STRADA IN LOCALITATE 3.198,00 3,47 3.198,00 3,47

CAI DE COMUNICATIE – CIRCULATII PIETONALE 175,00 0,19 175,00 0,19

CAI DE COMUNICATIE – DRUM DE PAMANT 
NEAMENAJAT

1.706,05 1,85 1.706,05 1,85

CAI DE COMUNICATIE – CALE FERATA 
INDUSTRIALA

307,60 0,33 307,60 0,33

TOTAL 92.095,00 100,00 92.095,00 100,00

2.5.1. Funcţiuni în zonă, relaţionări între funcţiuni
Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața

de 92.095,00mp. Funcțiunile identificate în această zonă sunt:
 teren arabil în extra și intravilan
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 zonă locuințe individuale (la nord, vest)
 cale ferată industrială (la est)
 stradă în localitate – str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Vodă (la nord)
 drum de pământ (între cele două parcele, est)
 spațiu verde neamenajat (între drumul de pământ și calea ferată)
 rețele edilitare (la nord, vest)

Vecinătățile incintei nu impun retrageri ale construcțiilor.
Nu există conflicte între funcțiunea propusă în incintă și cele existente în zonă. 
2.5.2. Gradul de ocupare a zonei; aspecte calitative ale fondului construit
În  zona studiată  se găsesc preponderent  locuințe  individuale  și  teren  arabil  needificat.

Construcțiile  existente  au  regim de  înălțime redus,  parter  sau  parter  și  un  etaj  și  în  general
învelitoare tip șarpantă. 

2.5.3. Asigurarea cu servicii a zonei
Incinta beneficiază de acces la servicii, fiind posibilă extinderea rețelelor existente pe strada

Orizontului (energie electrică, canalizare, apă potabilă, gaze naturale) în incinta reglementată
2.5.4. Asigurarea cu spaţii verzi
În perimetrul zonei studiate există spații verzi amenajate, de-a lungul străzilor din localitate.
2.5.5. Principalele disfuncţionalităţi

CIRCULAȚIE  
 necesitatea modernizării drumului de pământ existent identificat prin cf 334934
 necesitatea realizarii accesului din Str Orizontului

2.6. Echiparea tehnico-edilitară
2.6.1. Alimentarea cu apă potabilă
La nord de incinta reglementată, pe strada Orizontului, se află rețeaua municipiului Arad de

apă potabilă.
2.6.2. Canalizare menajera si pluvială
La nord de incinta reglementată, pe strada Orizontului, se află rețeaua municipiului Arad de

apă potabilă, canalizare menajeră și pluvială
2.6.3. Alimentarea cu energie electrică
La  nord  de  incinta  reglementată,  pe strada  Orizontului,  se  află  rețeaua  aflată  în

administrarea Enel Distribuție de  energie electrică.
2.6.4. Alimentarea cu energie termică
În zonă nu a fost identificată rețea de alimentare cu energie termică.
2.6.5. Alimentarea cu gaze naturale
La  nord  de  incinta  reglementată,  pe strada  Orizontului,  se  află  rețeaua  aflată  în

administrarea Delgaz de gaze naturale.
2.6.6. Telecomunicaţii
La nord de incinta reglementată, pe strada Orizontului, se află rețeaua municipiului Arad de 

telefonie şi servicii complexe de telecomunicaţii (ROMTELECOM, RDS etc.).

2.7. Probleme de mediu
2.7.1. Relaţia cadru natural - cadru construit
În  zona studiată  nu există  surse majore sau medii  de poluare.  Problemele pot  apărea

datorită: eventualelor depozitări accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de execuție a
construcțiilor.

Având în vedere că perimetrul studiat nu a fost inclus în zonele cu valoare peisagistică
deosebită, se poate concluziona faptul că impactul asupra peisajului poate fi considerat în limite
acceptabile.

2.7.2. Riscuri naturale şi antropice
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Zona nu este expusă riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurată. Zona nu este
inundabilă. Se va asigura un balans optim între suprafeţele ocupate de construcţii şi cele rezervate
spațiilor verzi.

2.7.3. Căi de comunicaţii
În zonă nu există căi  de comunicații  majore. Cea mai apropiată este autostrada A1, la

591,36m sud-vest. Accesul în incintă va fi asigurat dinspre srada Orizontului.
2.7.4. Valori de patrimoniu şi potenţial balnear turistic
Amplasamentul terenului studiat este situat  în intravilanul și extravilanul municipiului Arad,

jud. Arad.
În localitate, turismul şi agroturismul nu au un aport semnificativ.
În privinţa potenţialului balneo-turistic, nu există surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.8. Opţiuni ale populaţiei
Opțiunile populației au fost exprimate prin urmărirea etapelor din Metodologia de informare

și  consultare  a  publicului  cu  privire  la  elaborarea  sau  revizuirea  planurilor  de  amenajare  a
teritoriului și de urbanism, prevăzute în ordinul nr.2.701 din 30.12.2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
În scopul elaborării prezentului P.U.Z. au fost realizate următoarele studii de fundametare:

 ridicare topografică: conform acesteia terenul este relativ plat, fără disfunționalități
 studiu  geotehnic:  conform  acestuia  terenul  nu  prezintă  disfuncționalități,  stratificația

identificată fiind propice fundării

3.2. Prevederi ale PUG
Amplasamentul  nu  este  reglementat  din  punct  de  vedere  urbanistic,  nefiind  cuprins  in

P.U.G.  Arad si  R.L.U.  aferent,  având  în  prezent  categoria  de  folosință  arabil  în  extravilan  și
intravilan.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu oferă nimic din ceea ce ar putea fi  pus în valoare prin acest

proiect; relieful este plat, vegetaţie pitică, absenţă ape curgătoare.

3.4. Modernizarea circulaţiei
În zona studiată nu există drumuri naționale, județene sau autostrăzi. Circulațiile rutiere din

zonă sunt reprezentate de străzile din localitate (Orizontului, Ulmului, Mircea Vodă) și drumurile de
pământ nemodernizate, aflate în administrarea municipiului Arad.

În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează
pe latura nordică cu strada Orizontului.  Se propune retragerea primei  parcele lot  42 destinate
locuintelor  individuale,  prestari  servicii  si  comert  cu  2,00m fata  de aceasta  strada in  vederea
asigurarii razelor de curbura necesare racordului cu Str. Orizontului. 

Între cele două parcele reglementate există un drum de exploatere De1516, CAD 334934,
aflat  în  administrarea  municipiului  Arad.  Se  propune  realizarea  unei  zone  needificabile  către
acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu lățimea de 6,00m, ca rezerva, in vederea modernizarii și
lățirii acestui drum (latime profil stradal 10 m).

Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin intermediul unui cu profil
stradal 12,00 m (directie nord – sud). In continuare , pe directia est – vest va urma un tronson scurt
de drum cu profil stradal 15.84m (se realizeaza o deviere de aproximativ 20 m din axul accesului),
din care se continua cu un dum pe directia nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce se cotinua
ca directie si profil stradal  si pe parcela CF 335094). In capatul  sudic al incintei mai apare un
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tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia est – vest. Ambele drumuri de pe parcela
CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita de proprietate pentru a asigura acces in
cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

Din  aceste  drumuri,  se  vor  amenaja  accesele  la  parcelele  destinate  locuirii  propuse.
Adiacent drumului se va realiza spațiul verde de aliniament, cu lățimea între 1,5m și 3,76m, și
trotuare pentru circulația pietonală, cu lățimea de 1,00m.

Toate  drumurile  porpuse  vor  fi  alcatuite  din  parte  carosabila  cu  latime  7,00m,  trotuar
stanga,  dreapta  cu latime 1,00m, si  spatiu verde de aliniament  cu latime variabila intre  1.5  –
3.76m. Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

3.5. Zonificare functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Prezenta documentație s-a întocmit conform dorinței beneficiarului, care dorește realizarea unei

zone  locuințe  individuale,  cu  funcțiuni  complementare  admise  –  dotări  tehnico-edilitare,  căi
comunicație, spații verzi.  Prin această documentaţie se stabilesc condiţiile de amplasare, regimul de
înălţime, gradul de finisare şi de dotare a construcţiilor propuse, în condiţiile particulare generate de
configuraţia amplasamentului, de natura geotehnică a terenului şi de vecinătăţile existente.

Forma în  plan  a  incintei  studiate  este  neregulată.  În  prezent,  terenurile  sunt  libere  de
construcții.

În incintă se dorește realizarea următoarelor obiective:
 construcții cu destinația locuinte individuală
 spații verzi amenajate 
 circulații carosabile
 parcaje auto
 circulații pietonale
 construcții și dotări tehnico-edilitare
 amenajare accese
 sistematizare teren

În cadrul incintei studiate, se vor găsi următoarele subunități funcționale:
L – locuire
IS – prestari servicii si comert
TE – echipare edilitară
SPa – spațiu verde de aliniament
SPc – spațiu verde compact
Ccr – căi de comunicație rutieră
Ccp – căi de comuniație pietonal
P - parcaje
a) Ocuparea admisa a terenului:
Pe  parcelă  vor  fi  amplasate  construcţii  conform  planului  de  reglementări  urbanistice  -

zonificare  anexat.  Regimul  de  înălțime maxim admis este  de S+P+1E cu  o  înălțime maximă a
construcțiilor de 12,00m. 

Drumul de acces în incintă nu va fi îngrădit. 
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

 L - locuinte individuale, 47 loturi, cu suprafețe cuprinse între 341,02mp și 726,20mp și front
stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m. Toate parcele au adâncimea mai mare decât latimea
frontului stradal. Pe terenul aferent CF 335094 vor fi un total de 33 loturi numerotare de la 1
la 33, iar pe CF 334856 un total de 14 loturi numerotate de la 35 la 48;

 CCr, Ccp, P, Spa, Spc - 2 loturi, lot nr 34 si 49, destinate circulației carosabile, pietonale,
parcajelor ,spațiului verde de aliniament si spatiului verde compact, (câte unul pe fiecare
C.F.);  pe  lotul  nr  34,  situat  in  CF 335094 va fi  amplatat  si  spatiul  verde compact in
suprafata de 606,39mp, amplasat la sudul incintei si fasia cu latime de 6,00m prevazuta ca
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rezerva in vederea modernizarii  drumului  de pamant De 1516,  CAD 334934, situata la
nord.
Accesul în incintă se va realiza din strada Orizontului, dinspre latura nordică. Se propune

realizarea unui drum de incintă pe direcția nord-sud, cu lățimea carosabilului de 7,00m, care va
asigura accesul pe parcelele propuse. Lățimea profilului stradal variază între 12,00m – 15,84m.

Între  parcela  41  și  42  a  fost  prevăzută  o  zonă  de  parcare,  cu  dimensiunile  de
16,00/13,17m. Aici se asigură 10 locuri de parcare. În cazul unei dezvoltări ulterioare pe terenul de
la vestul incintei, se poate asigura accesul la acesta prin această zonă. În cadrul fiecărei parcele
destinată locuirii , va fi amenajat minim 1 loc de parcare.

Spațiul verde amenajat propus este reprezentat de:
 zona verde de aliniament adiacentă drumurilor, în suprafață totală de 1.829,44mp
 zona  verde  compactă,  în  suprafață  de  606,39mp  (minim  2mp/locuitor,  conform  HGR

525/1996 => minim 376 mp zona verde compacta).
 spatiu verde amenajat in cadrul fiecarui lot , minim 25% din suprafata lotului.

Indicatori de parcelă maximi:
- procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max = (SC /ST)% = 40,00%
- coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T.max = (SCD /ST) = 1,20; 
- regim maxim inaltime: S(D)+P+1E;
- inaltime maxima (la coama): 12 m;
- suprafața construită totală (maxim): 9 835,04 mp
- suprafața construită desfășurată totală (maxim): 29 505,13 mp

Retrageri impuse:
Avem  următoarele  retrageri  ale  construcțiilor față  de  limita  de  proprietate,  pentru

parcelele 1 - 33:
 către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei

 către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter, cât timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și
au înălțimea maximă de 4,00m

 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.

Pentru parcelele 35 – 41, 43, 46 - 48 se propun următoarele retrageri:
 către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei

 către limita posterioară – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter, cât timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și
au înălțimea maximă de 4,00m

 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.

Pentru parcelele 44, 45 se propun următoarele retrageri:
 către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei.

 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.
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Pentru parcela 42 se propun următoarele retrageri:
 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea

golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.
 Se admit unități prestari servicii și comert.

Este permisă amplasarea înafara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare.
Forma parcelelor destinate locuintelor va putea fi modificata in urma aprobarii PUZ-ului cu

indeplinirea  urmatoarelor  conditii:  respectarea  codului  civil  privind  latimea  minima  a  frontului
stradal, adancimea trenuie sa fie mai mare sau egala cu latimea frontului stradal.

BILANȚ TERITORIAL INCINTĂ REGLEMENTATĂ

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ARABIL IN INTRAVILAN 22.269,00 69,01 0,00 0,00

ARABIL IN EXTRAVILAN 10.000,00 30,99 0,00 0,00

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0,00 0,00 32.269,00 100,00

LOCUINTE INDIVIDUALE 0,00 0,00 24.587,61 76,20

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0,00 0,00 1829,44 5,67

SPATIU VERDE COMPACT 0,00 0,00 606,39 1,88

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE – PLATFORME
CAROSABILE, PARCAJE

0,00 0,00 3.781,66 11,72

CIRCULATII PIETONALE 0,00 0,00 1.463,90 4,54

TOTAL 32.269,00 100,00 32.269,00 100,00

b) Ocuparea interzisa a terenului:
În  incinta reglementată nu se vor amplasa construcţii cu înălţimea maximă mai mare de

12,00 m.
Nu se vor amplasa construcţii industriale sau generatoare de poluare.
Nu se va  permite construirea anexelor  în  vederea creşterii  animalelor,  păsărilor  etc.  în

vederea comercializării lor şi nici desfăşurarea activităţilor poluante în clădiri sau incintă.
Aspectul exterior al construcţiilor.
● Faţade.
Pentru faţade se vor putea folosi următoarele materiale: tencuieli din praf de piatră, placaje 

aparente din piatră sau cărămidă, tâmplării PVC, lemn sau metal.
● Acoperişuri.
Se vor realiza învelitori din şarpante metalice sau lemn, acoperite cu tablă, membrane sau 

ţiglă.
● Împrejmuiri.
Cu scopul asigurării siguranței obiectivelor de pe parcelă, incinta studiată poate fi  

împrejmuită pe limita de proprietate exterioară. Înălțimea maximă a acesteia va fi de 2,50m și va fi 
realizată de preferință din materiale transparente. 

● Plantaţii.
Pe terenul destinat spaţiului verde propus, pe baza unor proiecte de amenajare peisageră,
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se vor  stabili  felul  plantaţiilor,  regimul  de înălţime pe care se  vor  desfăşura,  tipul  şi  valoarea
ornamentală a esenţelor folosite, valoarea ambientală şi calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentarea cu apă în scop menajer şi potabil 
Pentru asigurarea necesarului de apă se va realiza racordul la rețeaua localității, aflată

pe strada Orizontului, conform cu posibilităţilor tehnice ale distribuitorului. Acesta va alimenta toate
construcțiile  propuse  în  incintă.  De  la  rețeaua  localității  va  fi  asigurată  extinderea  rețelei  de
hidranți stradali.

Apa tehnologică
Nu este cazul.
3.6.3. Alimentarea cu energie electrică
Pentru  alimentarea  cu  energie  electrică se  propune  prelungirea  rețelelor  edilitare

existente  în  zonă  (strada  Orizontului),  conform  cu  posibilităţilor  tehnice  ale  distribuitorului  de
energie electrică din zonă.  Pentru stabilirea soluţiei definitive de alimentare cu energie electrică,
întocmirea proiectului tehnic şi pentru execuţia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C.
ENEL  ELECTRICA  BANAT  S.A.,  Sucursala  Arad.  Lucrările  se  vor  executa  cu  respectarea
prevederilor normativelor, îndrumarelor şi a fişelor tehnologice în vigoare.

3.6.4. Asigurarea cu servicii de telecomunicaţii
Pentru asigurarea corespunzătoare a posibilităţilor  de racordare la  telefonie şi  servicii

complexe de telecomunicaţii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestaţi
care deţin reţele existente în zonă (ROMTELECOM, RDS etc.).

3.6.5. Alimentarea cu energie termică
Alimentare cu energie termică va fi asigurată pe fiecare clădire în parte, prin utilizarea de

centrale termice pe gaze naturale sau combustibil solid.
3.6.6. Alimentarea cu gaze
Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi realizat racordul la rețeaua localității, aflată pe 

strada Orizontului, prin extinderea rețelei.
3.6.7. Gospodărirea deşeurilor menajere
Deşeurile menajere vor fi depozitate în containere speciale tip europubele, amplasate într-

un spaţiu special amenajat pe fiecare parcelă. 
Colectarea  și  transportul  deșeurilor  menajere  de  pe  amplasament  se  va  soluționa  cu

respectarea prevederilor cuprinse în:
 legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localităților;
 legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilități publice;

legea 211/2011 privind regimul deșeurilor.

3.7. Protecția mediului
Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru llocuințe individuale,

fara posibilitati de poluare. 
Pentru zona studiată, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin

Anexa 1 la Hotărârea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de mediu
pentru planuri şi programe vizează următoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.
a.  Prin  planul  de  urbanism  elaborat  se  creează  cadrul  dezvoltării  zonei  studiate;

amplasamentul în studiu se află în extravilanul și localitatii, actualmente teren arabil.
b.  Planul  de  urbanism  se  integrează  în  planurile  existente  în  zonă,  prin  completarea

acestora, având în vedere tipul de funcţiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);
c.  În privinţa dezvoltării  durabile a zonei,  planul  are importanţă  întrucât  vine în  sprijinul
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extinderii pe termen lung a suprafeţelor construite şi a spaţiilor verzi amenajate şi de protecţie;
d.  Probleme de  mediu  relevante  -  Se  va  avea  în  vedere,  în  acest  sens,  gestionarea

corespunzătoare a deşeurilor menajere, a apelor menajere şi pluviale, amenajarea de spaţii verzi; 
e. Relevanţa planului pentru implementarea legislaţiei comunitare de mediu:
-  deşeurile  menajere  vor  fi  colectate  în  europubele şi  gestionate  de  către  o  firmă

specializată;
-  colectarea și  transportul  deșeurilor  menajere de pe amplasament  se va  soluționa  cu

respectarea prevederilor cuprinse în:
 legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localităților;
 legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilități publice;
 legea 211/2011 privind regimul deșeurilor.

-  apele  menajere  sunt  dirijate  spre  rețeaua  localității,  care  va  fi  extinsă  pe  în  incinta
reglementată

- apele pluviale colectate de pe suprafaţa acoperişurilor vor fi colectate în jgheaburi și, prin
intermediul burlanelor și a rigolelor vor fi dirijate spre spațiul verde amenajat în incintă.

- apele pluviale colectate de pe  platformele de parcare și de pe carosabi vor fi dirijate spre
rețeaua de ape plvuiale a localității

- vor fi amenajate spaţii verzi compacte, conform legislației în vigoare
2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate.
Diminuarea  până  la  eliminare  a  surselor  de  poluare  aferente  instalaţiilor  tehnologice

utilizate  in   posibile  activitati  ce  se  vor  desfasura  pe  teritoriul  incintei  reglementate  (emisii,
deversări, zgomote) se va face prin următoarele:

-  resturile menajere vor fi colectate în europubele; 
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte
b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul
c) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul
d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul
e) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul
f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii

verzi si perdele de protectie
g)  efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau national: nu este cazul.
Ţinând cont de tipul de funcţiuni propuse în plan, nu există riscul accidentelor ecologice cu

posibile efecte negative pentru sănătatea umană sau pentru mediu.
În urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezultă că sunt preconizate

toate măsurile  impuse de legislaţia în  vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poluării
mediului din zonă.

3.8. Reglementări urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale
3.8.1. Cutremure de pământ

a.  Precizarea  condiţiilor  de  amplasare  şi  conformare  a  construcţiilor  în  raport  cu  gradul  de
seismicitate (POT – procent de ocupare a terenurilor),  distanţe între clădiri, regim de înălţime,
sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenţă a clădirii, sisteme de fundare, precizându-
se retragerea, alinierea, distanţele minime obligatorii dintre construcţii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 40,00%
Distanțele dintre clădiri și dintre acestea și limita de proprietate vor respecta prevederile

Codului Civil, între clădirile de pe aceeași parcelă se recomandă păstrarea unei distanțe
minime de 10,00m.

Regimul de înălțime maxim admis este de S+P+1E. 
Structura de rezistență a viitoarelor clădiri și sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
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DTAC. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care să respecte prevederile legilor în
vigoare.

b. Precizări cu privire la proiectarea şi construirea antiseismică se regăsesc în cadrul prevederilor
actelor normative în vigoare P 100/92 şi Ordonanţa Guvernului nr. 20/1994 privind măsuri pentru
reducerea riscului seismic al construcţiilor existente, republicată;

Structura de rezistenţă a clădirilor va fi proiectată  la faza D.T.A.C. şi executată conform
normativelor româneşti în vigoare pentru zona de seismicitate specifică judeţului Arad, şi
anume cod de proiectare seismică P 100/2013.

3.8.2. Inundații
a.  Delimitarea  zonelor  inundabile  cu  interdicţie  totală  sau  temporară  de  construire  până  la
elaborarea unor documentaţii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b.  Definirea mijloacelor  de protecţie  şi  a  lucrărilor  hidroedilitare necesare pentru completarea,
întreţinerea şi redimensionarea reţelelor existente;

Nu este cazul.
c. Măsuri specifice de protecţie necesare pentru asigurarea condiţiilor de construire;

Nu este cazul.
d.  Precizarea  condiţiilor  de  amplasare  şi  conformare  a  construcţiilor  în  raport  cu  gradul  de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de înălţime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementări privind redimensionarea reţelelor hidroedilitare, îndiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apă;

Nu este cazul.
f. Precizarea funcţiunilor interzise în zonele de risc la inundaţii.

Nu este cazul.
3.8.3. Alunecări de teren

a.  Delimitarea  zonelor  expuse  la  alunecări  de  teren,  cu  interdicţie  totală  sau  temporară  de
construire până la elaborarea unor documentaţii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecări de teren, cu diferenţierea, după caz, pe grade
cu potenţial diferit de alunecare;

Nu este cazul.
c.  Precizarea condiţiilor  de  amplasare şi  conformare a  construcţiilor  sistem constructiv,  regim
maxim de înălţime admisă, poziţionarea constructivă în raport cu curbele de nivel, POT;

Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantări, ranforsări);

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurată.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice şi hidrogeologice.

Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurată.
3.8.4. Situare amplasament în raport cu situri/monumente istorice din repertoriul

arhelogic național
Nu  este  cazul,  siturile  și  monumentele  istorice  sunt  la  distanțe  foarte  mari  de

amplasament.
3.8.5. Date generale privind apărarea împotriva incendiilor

Numărul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC.
Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh. 
Echiparea și dotarea cu sisteme de protecție la incendiu: Va fi extinsă rețeaua stradală de hidranți,
conform prevederilor legislației în vigoare
Măsuri de protecție civilă: Nu este cazul.
Numărul maxim de persoane sau animale:  Se estimează un număr maxim de 4 de persoane,
cumulat, pe fiecare locuință
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Capacități de depozitare sau adăpostire: Nu este cazul
Caracteristici ale proceselor tehnologice și cantități de substanțe periculoase: Nu este cazul.
Numărul de adăposturi proiectate/suprafața totală/capacitate: Nu este cazul.
Date constructive: Nu este cazul.
Dotarea adăpostului de protecție civilă: Nu este cazul.

3.9. Obiective de utilitate publică

DOMENII
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI

National Judetean Local Suprafata teren Lungime

GOSPODĂRIRE COMUNALĂ

1. Branșament + extindere rețea apă x - 450.00m

2. Branșament + extindere rețea 
canalizare

x - 450.00m

3. Branșament + extindere rețea 
energie electrică

x - 450.00m

4. Branșament + extindere rețea gaz x - 450.00m

4. CONCLUZII – MĂSURI ÎN CONTINUARE
Având  în  vedere  tendințele  actuale  de  dezvoltare  a  zonei,  considerăm  că  funcțiunile

propuse în incintă vor contribui la dezvoltarea economică continuă a arealului. Din punct de vedere
social, introducerea în intravilan a terenurilor va conduce la o mai bună valorificare a acestora,
datorită posibilității edificării de construcții.

Proiectant
S.C.  STUDIO M  SOIMA S.R.L.

Coordonator
Arh. Mircea SOIMA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINȚE INDIVIDUALE

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: S.C. "STUDIO M ȘOIMA" S.R.L

DATA ELABORARII: 2019

AMPLASAMENT: Mun. Arad, extravilan și intravilan trup izolat, conform C.F. 334856,
335094 Arad, jud. Arad

PROIECT NR.: 93/2019

I. DISPOZI  ȚII GENERALE

1. Rolul R.L.U.
Regulamentul  local de urbanism al P.U.Z.  este parte integrantă a proiectului,  având un

caracter de reglementare ce explicitează şi detaliază prevederile referitoare la modul de utilizare,
amplasare, realizare şi conformare a terenurilor şi construcţiilor pe întreaga zonă studiată.

Prescripţiile cuprinse în R.L.U. (permisiuni şi restricţii) sunt obligatorii pe întregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform  prevederilor  din  Ghid  -  metodologia,  elaborarea  şi  conţinutul-cadru  al  P.U.Z.,
GM010-2000,  prezenta  documentaţie  răspunde  necesităţilor  şi  presiunilor  investiţionale,  prin
enunţarea de soluţii urbanistice şi arhitecturale privind:

- zonificarea funcţională;
- stabilirea amplasamentelor cu condiţii de A.C.;
- stabilirea priorităţilor;
- reducerea/desfiinţarea disfuncţionalităţilor;
- încadrarea în prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legală a elaborării
La baza elaborării R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

 Legea  nr.  350/2001  privind  amenajarea  teritoriului  şi  urbanismul,  cu  modificările  şi
completările ulterioare;

 Legea nr.  50/1991 privind autorizarea executării  lucrărilor de construcţii,  republicată,  cu
modificările şi completările ulterioare;

 Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
 OUG nr. 57/2019 a administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările

ulterioare;
 Legea nr.  247/2005 privind  reforma în domeniile proprietăţii  şi  justiţiei,  precum şi  unele

măsuri adiacente, cu modificările şi completările ulterioare;
 Legea  cadastrului  şi  a  publicităţii  imobiliare  nr.  7/1996,  republicată,  cu  modificările  şi

completările ulterioare;
 Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările şi completările

ulterioare;
 Legea nr.  82/1998 pentru aprobarea Ordonanţei  Guvernului  nr.  43/1997 privind regimul

juridic al drumurilor;
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  Legea apelor nr. 107/1996, cu modificările şi completările ulterioare;
 Legea  nr.  213/1998  privind  privind  bunurile  proprietate  publică,  cu  modificările  şi

completările ulterioare;
  Hotărârea Guvernului României nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;
 Legea  nr.   287/2009  privind  Codul  Civil,  republicată,  cu  modificările  şi  completările

ulterioare;
 Ordinul Ministrului Sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă şi sănătate

publică privind mediul de viaţă al populaţiei;
 Ghid  privind  metodologia  de  elaborare  şi  conţinutul  cadru  al  planului  urbanistic  zonal,

indicativ GM-010-2000;
 Ridicarea topografica executată de P.F. CODAU MARIUS TULIUS;

3. Domeniul de aplicare 
Regulamentul local de urbansim se aplică în proiectarea și realizarea tuturor construcțiilor

și amenjărilor, amplasate pe terenul corespunzător incintei studiate. 
Zonificarea  funcțională  propusă  prin  P.U.Z.  asigură  compatibilitatea  dintre  destinația

construcțiilor  și  funcțiunea  în  curs  de  dezvoltare  a  zonei  și  este  prezentată  în  planșa  de
Reglementări  urbanistice  –  zonificare.  Pe  baza  acestei  zonificări  s-au  stabilit  condițiile  de
amplasare și conformare a construcțiilor ce se vor respecta în cadrul incintei. 

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executării construcțiilor
pentru  incinta  studiată,  care  face  parte  din  extravilanul  și  intravilanul  muncipiului  Arad,  alipit
intravilanului, în zona cartierului Gai, cu destinația actuală de teren arabil.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind următoarele categorii
de intervenții: 

 introducerea în intravilan a terenurilor corespunzătoare celor două extrase C.F. - 335094,
334856 Arad

 stabilirea categoriilor de folosință admise în incinta studiată
 studierea acceselor și relațiile cu vecinătățile

Zona studiată în scopul evidențierii modului de integrare al investiției în zonă are suprafața
de 92.095,00mp. Intervențiile urbanistice în zonă se referă la amenajarea accesului rutier în incintă
și extinderea rețelelelor edilitare din zonă pentru racordarea la acestea. 

Funcțiunile identificate în această zonă sunt:
 teren arabil în extravilan și intravilan
 zonă locuințe individuale (la nord, vest)
 drum de pamant CAD 334827 si cale ferată industrială (la est)
 stradă în localitate – str. Ulmului, str. Orizontului, str. Mircea Vodă (la nord)
 drum de pământ De 1516(între cele două parcele)
 spațiu verde neamenajat (între drumul de pământ și calea ferată)
 rețele edilitare (la nord, vest)

Vecinătățile enumerate anterior nu impun retrageri:
Incinta  reglementată are  suprafața  de  32.269,00mp.  Intervențiile  urbanistice  pe

amplasament se referă la:
 schimbarea funcțiunii existente in funcțiune rezidentiala cu locuințe individuale, cu regim

mic/mediu  de  inaltime,  cu  stabilirea  regimului  de  inaltime,  procentului  de  ocupare  al
terenului, coeficientul de utilizare, aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari
privind  parcarile  si  spatiile  verzi  aferente  funcțiunilor  propuse,  cât  și  stabilirea  soluțiilor
privind asigurarea utilitațiilor necesare, accese auto si pietonale. 
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 - delimitarea zonelor cu functiuni secundare de prestări servicii și comerț.
 - delimitarea parcelelor cu destinația alei carosabile, pietonale, spații  verzi de aliniament,

zone verzi compacte, dotari tehnico-edilitare.

Construcțiile  propuse  vor  avea  funcțiunea  principală  de locuire  individuală,  cu  funcțiuni
secundare de servicii si comerț.

Funcțiuni  complementare  admise: birouri  si  spații  pentru exercitarea profesiunilor  liberale,
comerț en-detail (care sa nu necesite spații mari de depozitare si care nu creeze risc de poluare de nici
un fel, sau discomfort pentru vecini), platforme carosabile/parcaje și drumuri, alei pietonale, amenajări
tehnico-edilitare, spații verzi.

Au fost prevăzute zone de spațiu verde compact, de aliniament și un procent minim de
spatii verzi pentru fiecare parcelă.

II. REGULI DE BAZĂ PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la păstrarea integrității mediului și protejarea patrimoniului 
natural și construit
art. 1. Relevanța planului pentru implementarea legislației comunitare de mediu
Amplasarea construcțiilor  se va face cu aplicarea tuturor normativelor în vigoare privind

protecția factorilor de mediu. În timpul edificării construcțiilor se vor lua măsurile necesare pentru
evitarea poluării mediului.

Deșeurile vor fi colectate în europubele și gestionate de către o firmă specializată. Va fi
prevăzută o zonă în incintă pentru depozitarea temporară a acestora.

Apele menajere vor fi dirijate spre rețeaua localității. Se propune extinderea acesteia pe o
distanță de aproximativ 450m.

Apele pluviale provenite de pe învelitorile construcțiilor vor fi dirijate spre spațiul verde din
incintă, iar cele de pe stradă, trotuare vor fi dirijate spre rețeaua propusă în incintă. Aceasta va fi
conectată la rețeaua localității, având o lungime de aproximativ 450m.

art. 2. Relevanța planului pentru păstrarea patrimoniului construit
Conform  avizului  nr.  102/  18.05.2020  emis  de  către  Directua  pentru  cultura  Arad,

amplasamentele studiate nu se afla în baza de date a amplasamentului arheologic reperat și nu
sunt necesare lucrări de descarcare arheologica. Conform legislatiei în vigoare, în cazul în care, pe
durata executării lucrărilor de săpătură, apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va anunţa
Direcţia  pentru  Cultură  şi  Patrimoniul  Naţional  Arad  şi  Primăria  orașului  Pecica  asupra
descoperirilor, în condiţiile art. 4, alin. (3) din Legea nr. 462/2003. 

art. 3. Protecția față de poluare și alte riscuri
În timpul construirii clădirilor, instalațiilor și amenjărilor în zonă se vor lua măsurile necesare

pentru evitarea poluării mediului și de diminuare a altor riscuri. 
In  conformitate  cu  “Decizia  etapei  de  incadrare” acordata  de  Agentia  pentru  protectia

mediului Arad nr. 535 din 11.01.2021, s-a decis ca documenatia depusa, care vizeaza terenurile cu
CF  335094-Arad  si  334856-Arad,  nu  necesita  evaluare  de  mediu,  nu  necesita  evaluare
adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Se vor respecta prevederile legislației de mediu în vigoare:
◦ Legea Apelor nr. 107/1196, cu modificările și completările ulterioare
◦ H.G. 188/2002 privind condițiile de descăracare în mediul acvatic a apelor uzate, cu

modificările și completările ulterioare
◦ Legea 104/2001 privind calitatea mediului înconjurător.
◦ Legea nr. 211/2011 privind regimul deșeurilor
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◦ H.G. nr.  235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate, cu modificările și compeltările
ulterioare

◦ H.G. nr. 170/2004 privind gestionarea anvelopelor uzate
◦ H.G.  nr.  1132/2008 privind regimul  bateriilor  și  acumulatorilor  care conțin  substabțe

periculoase cu modificările și completările ulterioare
◦ Ordonanața  nr.  43/1997  privind  regimul  drumurilor,  cu  modificările  și  completările

ulterioare

5. Reguli cu privire la siguranța construcțiilor și la apărarea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare și execuție în vigoare, privind noile construcții

amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementări urbanistice. 

6. Reguli de amplasare și retrageri minime obligatorii
art. 4. Amplasarea construcțiilor în interiorul parcelei
Construcțiile propuse vor fi amplasate în perimetrul zonei edificabile materializată pe planșa

Reglementări urbanistice – zonificare.
Vecinătățile incintei nu impun următoarele retrageri.
Avem  următoarele  retrageri  ale  construcțiilor  cu  destinația  locuire  față  de  limita  de

proprietate a parcelelor nou propuse:
Loturile 01-33:

 către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a constructiilor cu
regim de înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului
stradal.

 către limita posterioară – minim 8,00m, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât
timp acestea nu ocupă mai mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de
4,50m.

 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.

Loturile 35 - 41, 43, 46 – 48:
 către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de înălțime parter, si cu o lățime mai mica sau egala cu 1/3 din latimea frontului
stradal.

 către  limita  posterioară  –  minim  5,00m  dar  nu  mai  puțin  de  jumătate  din  înălțimea
construcției, se acceptă edificarea pe retragere a anexelor cât timp acestea nu ocupă mai
mult de 1/2 din lățimea parcelei și au înălțimea maximă de 4,50m.

 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.

Loturile 44 si 45:
 către frontul stradal – minim 5,00m, se acceptă edificarea pe retragere a constructiilor cu

regim de înălțime parter, si pe o lățime mai mica sau egală cu 1/3 din frontul stradal al
parcelei.

 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea
golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.

Lotul 42:
 către  limitele  laterale  –  se  vor  respecta  prevederile  Codului  Civil  privind  amplasarea

golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.
 Se admit unități prestari servicii și comert.

R  etrager  ile     nu   se aplica împrejmuiri  lor.
Între construcțiile de pe aceeași parcelă se recomandă păstrarea unei distanțe de minim
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5,00m sau jumătate din înălțimea construcției celei mai înalte. 
Este permisă amplasarea înafara zonei edificabile a dotărilor tehnico-edilitare.

art. 5. Orientarea față de punctele cardinale
Autorizarea  construcțiilor  se  va  face  cu  respectarea  condițiilor  și  recomandărilor  de

orientare față de punctele cardinale (însorire, iluminat natural, confort psihologic).
Amplasarea clădirilor destinate locuințelor se va realiza in așa fel incât să asigure insorirea

acestora pe o durată de minimum 1 1/2 ore la solstițiul de iarnă, a incăperilor de locuit din clădire și
din locuințele invecinate.

art. 6. Amplasarea față de drumurile publice
În zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale 

administrației publice:
- Construcții și instalații aferente drumurilor publice, de deservire, de întreținere și de 

exploatare
- Conducte de alimentare cu apă și canalizare, sisteme de transport gaze, țiței sau alte 

produse petroliere, rețele termice, electrice, de telecomunicații și infrastructuri sau ale 
instalații ori construcții de acest gen.

-
art. 7. Amplasarea față de căi navigabile existente și cursuri de apă potențial navigabile
Râul Mureș se află la 2,80km sud față de amplasament. 
Cel mai apropiat canal ANIF, Mureșul Mort, se află la o distanță de 450m înspre sud.

art. 8. Amplasarea față de căi ferate din administrația S.N.C.F.R.
La est de incintă se află o cale ferată industrială. Distanța minimă între incintă și axul acesteia

este de 8,70m. 

art. 9. Amplasarea față de aeroporturi
Incinta  studiată  se  află  în  zona  II  de  servitute  aeronautică  civilă  aferentă  Aeroportului

Internațional  Arad.  Construcțiile  propuse  nu  vor  depăși  înălțimea  de  12,00m,  respectiv  cota
absolută maxima de 119,16 m (107,16m cota absolută  fata de nivelul  Marii  Negre a terenului
natural  +12,00m înălțimea maxima a constructiei).  Se vor  respecta  condițiile  impuse în  avizul
Autorității Aeronautice Civile Române nr. 18861/1199 din 03.09.2020.

Avizul este condiționat de:
-respectarea  destinatiei  obiectivelor,  a  amplasamentelor  și  a  adatelor  precizate  în

documentatia transmisa prin avizare;
-organizarea de santier/ macarale nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea se va

solicita avizul AACR ulterior.
- iluminatul exterior în cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate în sus
este interzisă desfasurarea unor activități care pot afecta traficul aerian din zona lansari de

artificii, lampioane, baloane, etc..

art. 10. Amplasarea față de fâșia de protecție a frontierei de stat
Nu este cazul,  incinta de află la 19,45km sud față de frontierea de stat a României cu

Ungaria. 

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Autorizare executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilități de acces la 

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinației construcției. 
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art. 11. Circulații, accese
În zona studiată nu există drumuri naționale, județene sau autostrăzi. Circulațiile rutiere din

zonă sunt reprezentate de străzile din localitate (Orizontului, Ulmului, Mircea Vodă) și drumurile de
pământ nemodernizate, aflate în administrarea municipiului Arad.

În prezent nu există acces amenajat în incintă. Terenul aferent C.F. 334856 se învecinează
pe latura nordică cu strada Orizontului. Se propune retragerea primei parcele destinate locuintelor
individuale cu 2,00m fata de aceasta strada, in vederea asigurarii razelor de curbura necesare
racordului cu Str. Orizontului. 

Între cele două parcele reglementate există un drum de exploatere De1516, CAD 334934,
aflat  în  administrarea  municipiului  Arad.  Se  propune  realizarea  unei  zone  needificabile  către
acesta, pe terenul aferent C.F. 335094, cu lățimea de 6,00m, ca rezerva, in vederea modernizarii și
lățirii acestui drum (latime profil stradal 10 m).

Din strada Orizontului se va amenaja un acces în incintă, prin intermediul unui drum cu
profil stradal 12,00 m (directie nord – sud). In continuare , pe directia est – vest va urma un tronson
scurt  de drum cu profil  stradal  15.84m (se realizeaza o deviere de aproximativ 20 m din axul
accesului), din care se continua cu un dum pe directia nord – sud cu profil stradal 13,00m (drum ce
se cotinua ca directie si profil stradal si pe parcela CF 335094). In capatul sudic al incintei mai
apare un tronson de drum cu profil stradal de 12,00m pe directia est – vest. Ambele drumuri de pe
parcela CF 335094, la sudul incintei, se prelungesc pana in limita de proprietate pentru a asigura
acces in cazul unor dezvoltari ulterioare la sud si la est.

În cazul unei dezvoltări ulterioare pe terenul de la vestul incintei identificate prin CAD 334856,
se poate asigura accesul la acesta prin transformarea zonei de parcare in drum.

Din drumurile propuse, descrise mai sus, se vor amenaja accesele la parcelele propuse,
destinate locuirii. 

Toate  drumurile  porpuse  vor  fi  alcatuite  din  parte  carosabila  cu  latime  7,00m,  trotuar
stanga,  dreapta  cu latime 1,00m, si  spatiu verde de aliniament  cu latime variabila intre  1.5  –
3.76m. Razele de racord pentru intersectiile de strazi sunt 6 m.

art. 12. Staționări
Staționarea  de  scurtă  durată  a  autovehiculelor  se  va  realiza  în  interiorul  parcelelor  cu

funcțiunea de locuire individuală nou propuse. 

art. 13. Parcaje
Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare,  se vor amenaja platforme de parcare în

incinta parcelelor nou propuse.
Între parcela 41 și 42, a fost prevăzută o zonă de parcare, cu dimensiunile de 16,00/13,17m.

Aici se asigură 10 locuri de parcare. 
Autorizarea  executării  construcțiilor  este  permisa  doar  dacă  există  posibilitatea  amenajării

parcărilor necesare in incinta percelei proprii.
Se  va  asigura  numărul  de  parcaje  necesar  fiecărei  funcțiuni  prevăzute,  conform  HGR

525/1996, după cum urmează:
- pentru locuinte: minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecate locuinta.
- pentru servicii, birouri

 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mici de 400 mp
 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 400 și 600 mp
 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe între 600 și 2000 mp
 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activități desfășurate pe suprafețe mai mari de 2000 mp

art. 14. Circulația pietonală, trotuare, piste bicicliști
Se propune realizarea de trotuare pentru circulația pietonilor, cu lățimea de 1,00m. Trotuarul

va fi amplasat de fiecare parte a drumului de incintă.
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8. Reguli cu privire la echiparea edilitară
Autorizarea executării construcțiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării

noilor consumatori la rețelele de apă, canalizare menajeră și energie electrică, sau realizarea de
soluții de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protecție a mediului,
conform condițiilor impuse de avizatori.

Extinderea de rețele sau măririle de capacitate a rețelelor edilitare publice se realizează de
către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime, după caz, în condițiile contractelor încheiate
cu consiliile locale. 

Soluțiile de echipare in sistem individual  care respecta normele sanitare și  de protecția
mediului, se vor realiza către investitor sau beneficiar, parțial sau în întregime după caz.

Cheltuielile  pentru  lucrările  de  racordare  și  branșare  care  se  realizează  pe  terenurile
proprietate privată ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate în întregime de investitorul sau
beneficiarul interesat. 

art. 14. Racordarea la rețelele tehnico-edilitare existente
Pentru asigurarea necesarului de apă se va realiza racordul la rețeaua localității, aflată pe

strada Orizontului, conform cu posibilităţilor tehnice ale distribuitorului. Acesta va alimenta toate
construcțiile propuse în incintă. Retea de apa potabila va fi amplasate la vest de drumul de incinta,
in zona spatiului verde adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea opusa a drumului se va
realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua
parcele.

De la rețeaua localității va fi asigurată  extinderea rețelei de hidranți stradali. Se propune
amplasarea a patru hiranti, de-a lungul drumului de incinta propus, pe latura estica a acestuia.
Raza de actiune a acestora este de 120m, asigurandu-se acoperirea de catre doi hidranti a tuturor
zonelor incintei.

Pentru asigurarea canalizarii menajere se dorecte racordarea la reteaua existenta, de pe
strada Orizontului. Pozarea retelei de canalizare menejera propusa se va realiza la estul drumul de
incinta, in zona de spatiul verde de aliniement adiacent acestuia. Racordul parcelelor de pe partea
opusa a drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat,
pentru fiecare doua parcele.

Se doreste ralizarea unei retele de  canalizare pluviala,  de-a lungul drumului  de incinta
propus, pe partea estica a acestuia. 

Pentru alimentarea cu energie electrică se propune prelungirea rețelelor edilitare existente
în  zonă  (strada  Orizontului),  conform  cu  posibilităţilor  tehnice  ale  distribuitorului  de  energie
electrică din zonă. Pentru stabilirea soluţiei definitive de alimentare cu energie electrică, întocmirea
proiectului  tehnic  şi  pentru  execuţia  racordului  propus,  beneficiarul  se  va  adresa  S.C.  ENEL
ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala Arad.  Lucrările se vor executa cu respectarea prevederilor
normativelor, îndrumarelor şi a fişelor tehnologice în vigoare.

În conformitate cu „Avizul de amplasament favorabil” nr 3107764432 din 25.05.2020, se
propune realizarea unei retele electrice subterane, la est de drumul din incinta, in zona spatiului
verde de aliniament propus.  Racordul  parcelelor  de pe partea opusa a drumului  se va realiza
subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, ingropat, pentru fiecare doua parcele.

Pentru  asigurarea  corespunzătoare  a  posibilităţilor  de  racordare  la  telefonie  şi  servicii
complexe de telecomunicaţii (internet), se va apela la distribuitorii de servicii telefonie atestaţi care
deţin reţele existente în zonă (ROMTELECOM, RDS etc.).  Distribuitorul de retea telefonica  nu
detine echipamente  de comunicatii electronice care sa fie afectate de lucrarile de construire.
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Pentru alimentarea cu gaze naturale va fi  realizat racordul la rețeaua localității, aflată pe
strada Orizontului, prin extinderea rețelei. Se propune pozarea retelei de gaze naturale pe partea
estica a drumului de incinta, in zona spatiului verde. Racordul parcelelor de pe partea opusa a
drumului se va realiza subteran. Se recomanda realizarea unui camin de racord, pentru fiecare
doua  parcele.  Conform  avizului  de  la  Societatea  Nationala  de  transport  de  gaze  naturale
“Transgaz” S.A. cu nr. 4506/4341  din 18/05/20, avizul este favorabil, intrucat lucrarea descrisa va
fi  situata la o distanta mai  mare de 200m si  nu afecteaza conductele de inalta presiune care
apartin Sistemului National de Transport Gaze Naturale.

art. 15. Realizarea de rețele tehnico-edilitare
Alimentare cu energie termică va fi asigurată pe fiecare clădire în parte, prin utilizarea de

centrale termice pe gaze naturale sau combustibil solid sau alte solutii tehnice omologate.

art. 16. Proprietatea publică asupra rețelelor edilitare
Reţelele de apă, de canalizare, de drumuri publice şi alte unităţi aflate în serviciul public

sunt proprietatea publică a orașului.
Reţelele de alimentare cu gaze, cu energie electrică şi de telecomunicaţii sunt proprietate

publică a statului, dacă legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finanţare lucrările prevăzute mai sus intră în proprietatea publică.
Lucrările de racordare şi branșare la reţelele edilitare publice se suportă în întregime de

investitor sau beneficiar  şi  se  execută în  urma obţinerii  avizului  autorităţii  administraţie publice
specializate.

9. Reguli cu privire la forma și dimensiunile terenurilor pentru construcții
art. 17. Condiții de ocupare a terenurilor
Amprenta la sol a construcțiilor  se va încadra în zona edificabilă marcate pe planșa de

Reglementări urbanistice - zonificare, limite care nu vor fi depășite la autorizarea construcțiilor atât
în plan cât și ca regim de înălțime, cu respectarea P.O.T. și C.U.T. prevăzut în P.U.Z. 

Terenurile corespunzătoare celor două extrase C.F. care alcătuiesc incinta reglementată,
ulterior aprobării prezentului P.U.Z., vor fi parcelate, după cum urmează:

 47 parcele cu destinația locuire individuală, cu suprafețe cuprinse între 341,02 mp și 726,20
mp și front stradal cuprins intre 12,47 si 15,00m.

 două parcele  destinate  circulației  carosabile,  pietonale,  parcajelor  și  spațiului  verde  de
aliniament (câte una pe fiecare extras C.F. actual), cu suprafața de 5.563,97mp

 2 parcele (lot 34 si 49) destinate circulației carosabile, pietonale, parcajelor ,spațiului verde
de aliniament si spatiului verde compact, (câte unul pe fiecare C.F.); pe lotul nr 34, situat in
CF 335094 va fi amplatat si spatiul verde compact in suprafata de 606,39mp, amplasat la
sudul incintei si fasia cu latime de 6,00m prevazuta ca rezerva in vederea modernizarii
drumului de pamant De 1516, CAD 334934, situata la nord.

Se permite modificarea parcelării incintei, cu condiția respectării prevederilor Codului Civil,
a Regulamentului General de Urbanism și a Normelor de Protecție și Securitate la Incendiu, în
ceea ce privește dimensiunile (front stradal minim 12m), proporțiile parcelelor (latimea frontului
stardal mai mica sau egala su adancimea), accesul la acestea și distanțele între clădiri. În cazul
unei alte parcelări decât cea propusă prin planșele anexe prezentei documentatii,  se va păstra
zona edificabilă marcată pe planșa 02A – Reglementări urbanistice, se vor respecta prevederile
Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilație sau fără vedere.
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art. 18. Regimul și înălțimea construcțiilor
Regimul de înălțime maxim este de S+P+1E. 
Înălțimea maximă (la coama) a construcțiilor va fi de 12,00m. 

art. 19. Aspectul exterior al construcțiilor
Autorizarea  executării  construcțiilor  este  permisă  numai  dacă  aspectul  lor  exterior  nu

contravine funcțiunii acestora și nu depreciază aspectul general al zonei. Clădirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetică arhitecturală: compoziție, volumetrie, conformare,
amplasare goluri, materiale de construcție, finisaje, culori etc. 

Faţade: Pentru faţade se vor putea folosi următoarele materiale: tencuieli, placaje aparente
din piatră, lemn, metal sau cărămidă, tâmplării lemn, PVC sau metal.

Acoperişuri: Se vor  putea realiza învelitori  tip terasa si şarpante, acoperite cu membrane
sau ţiglă.

art. 20. Procentul de ocupare și coeficientul de utilizare a terenurilor
Procentul de ocupare a terenului: P.O.T.max=(Sc/St)%=40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului:  C.U.T.max=(Scd /St)=1,20

10. Reguli cu privire la amplasarea de spații verzi și împrejmuiri
art. 21. Amenajarea și întreținerea spațiului verde și mobilierului urban
Se propune amenajarea unei singure zone verzi compacte și publice, aferentă C.F 335094,

cu suprafața de 606,39 mp.
Pentru viitoarele parcele cu destinația de locuire individuală, autorizația de construire va

conține  condiția  creării  de  spații  verzi și  plantate,  în  proporție  de  minim 25%  din  suprafața
parcelei.  Realizarea  plantării  de  arbori  se  va  face  la  o  distanță  care  să  nu  pună  în  pericol
construcțiile, sub aspectul stabilității.

art. 22. Împrejmuiri
Cu  scopul  asigurării  siguranței  obiectivelor  de  pe  parcelă,  incinta  studiată  poate  fi

împrejmuită pe limita de proprietate exterioară, respetiv la o distanta de 5,00m de frontul stradal
(conform retragerilor impuse). Înălțimea maximă a acesteia va fi de 2,50m și va fi realizată de
preferință din materiale transparente.

III. ZONIFICAREA FUNCȚIONALĂ

11. Unități și subunități funcționale
Incinta  studiată  cuprinde  o  singură  unitate  funcțională,  împărțită  în  subunități

corespunzătoare funcțiunilor propuse: L (locuire, principală), IS (servicii și comerț – secundară) Ccr
(căi de comunicație rutieră, complementară), Ccp (căi de comunicație pietonală, complementară),
SPa  (spații  plantate  de  aliniament,  complementară),  SPc  (spații  plantate  compacte,
complementară), TE (echipare edilitară, complementară).

art. 23. Funcțiunea dominantă a incintei
Funcțiunea dominantă a zonei este de locuire. 

Art. 29 Funcțiuni secundare
Funcțiuni secundare suntȘ servicii și comert. 

art. 24. Funcțiuni complementare admise incintei
Funcțiuni  complementare admise sunt:  garaje,  construcții  de tip  carport,  parcări,  căi  de
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comunicație – platforme si alei carosabile/pietonle, anexe gospodărești (magazii scule si unelte,
bucatarii  de  vara,  terase,)  spații  verzi,  amenajari  individuale  de  agrement  si  sport,  echipare
edilitară, gospodărire comunală.

art. 25. Utilizări permise
Clădiri  destinate  funcțiunilor  de  locuire  cu  funcțiuni  complementare,  prestari  servicii  si

comerț, spații verzi, gospodărire comunală, echipare edilitară.

art. 26. Utilizări admise cu condiții
Birouri  si  spatii  pentru  exercitarea  profesiunilor  liberale,  comert  en-detail  (care  sa  nu

necesite  spatii  mari  de  depozitare),  sunt  admise  cu conditia  ca  acestea  sa fie  alăturate  unei
construcții cu destinația locuire, iar suprafața destinată acestor activități sa nu depașească 1/2 din
suprafața desfășurată a construcției.

Construcțiile  pentru  echiparea  cu  instalații  se  pot  amplasa  cu  condiția  să  corespundă
necesităților și confortului necesar în zonă, să nu dăuneze relațiilor cu vecinătățile și să fie puse în
practică toate măsurile pentru integrarea în mediul înconjurător.

art. 27. Interdicții permanente
Construcții industriale si de depozitare de orice fel.
Functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice de orice fel.
Anexe gospodărești pentru creșterea animalelor.
Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITĂȚILOR ȘI SUBUNITĂȚILOR FUNCȚIONALE

L – locuire
Se preconizează parcelarea terenului actual pentru realizarea a 47 de parcele cu destinația

locuire individuală. Acestea vor fi ulterior vândute și edificate treptat. Amplasarea și conformarea
construcțiilor propuse pe acestea vor respecta condițiile enumerate la capitolul II – Reguli de bază
privind ocuparea terenului, al prezentului regulament. 

Suprafeța construita totală maximă estimată este de 9835,04mp, iar desfășurată maximă
de 29505,13mp. 

Ccr – căi de comunicație rutieră
Căile  de  comunicație  rutieră  cuprind  zonele  de  circulație  rutieră  (drumurile  de  incintă

propuse) și zona de parcare propusa. Amplasare și conformarea acestora vor respecta condițiile
enumerate la capitolul II – Reguli de bază privind ocuparea terenului, al prezentului regulament. Se
estimează o suprafață cumulată a căilor de circulație de 3781,66mp, pentru toată incinta. Nu se
impun restricții în ceea ce privește suprafața acestora. 

Lucrările  de  drumuri  se  vor  executa,  de  preferință,  după  terminarea  lucrărilor  tehnico-
edilitare, fiind nerecomandabile desfacerile ulterioare ale carosabilului. Execuția drumurilor se va
face pe baza unui program corelat cu programul de construcții și instalații. 

Ccp – căi de comunicație pietonala
Căile de comunicație pietonală cuprind trotuarele propuse în incintă și zona de acces cu

mașina  aferentă  fiecărei  parcele  de  locuire  propusă.  Amplasare  și  conformarea  acestora  vor
respecta  condițiile  enumerate  la  capitolul  II  –  Reguli  de  bază  privind  ocuparea  terenului,  al
prezentului regulament. Se estimează o suprafață cumulată a căilor de circulație de 1463,90mp,
pentru toată incinta. Nu se impun restricții în ceea ce privește suprafața acestora. 

Lucrările  se vor  executa,  de preferință,  după terminarea lucrărilor tehnico-edilitare,  fiind
nerecomandabile desfacerile ulterioare ale trotuarelor. Execuția acestora se va face pe baza unui
program corelat cu programul de construcții și instalații. 
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SPa – spații plantate de aliniament
În incintă se vor amenaja spații verzi de aliniament, de-a lungul drumurilor de incintă, în

suprafață estimată de 1829,44mp.
SPc – spații plantate compacte
În incintă se va amenaja o zona verde compacta, cu o suprafață de 606,39mp (se asigură

aproximativ 3.22mp/potențial locuitor, în cazul alocării a 4 persoane pentru fiecare parcelă). 
TE – echipare edilitară
Construcțiile  se  vor  amplasa  astfel  încât  să  se  asigure  posibilitatea  racordării  tuturor

obiectivelor deservite la rețelele publice de echipare edilitară: electricitate, gaz, alimentare cu apă,
canalizare menajeră, canalizare pluvială, telecomunicații, respectiv asigurarea de soluții locale în
cazul inexistenței de rețele publice în zonă.

Se recomandă:
 Asigurarea  apei  menajere,  a  canalizării,  a  gazului  natural  și  a  curentului  electric  prin

extinderea rețelei localității
 Amplasarea căminelor de racord pentru aceste utilități în zona spațiului verde de aliniament

propus .

V. UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ
art. 28. U.T.R.
Având în vedere situarea incintei  reglementate în  extravilanul  și  intravilanul municipiului

Arad,  teren arabil,  amplasamentul  nu  este  inclus  în  prezent  în  nici  o  U.T.R.  După aprobarea
prezentului P.U.Z. incinta reglementată va fi inclusă în U.T.R. 16 situat în proximitate.

art. 29. Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin proiecte de urbanism aferente sau

alte studii de specialitate. 

Proiectant
S.C.  STUDIO M  ȘOIMA S.R.L.

Coordonator
Arh. Mircea ȘOIMA
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DRUM DE EXPLOATARE
STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI
AFERENTE
CALE FERATA SI AMENAJARI AFERENTE
CIRCULATII PIETONALE

ZONIFICARE

ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA

LIMITE

RETELE TEHNICO - EDILITARE
LAMPADAR PE STALP DE BETON
LEA PE STALP DE BETON
LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA GAZE NATURALE
RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA
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CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALAPv

Parcel (CF335094)
ARABIL IN INTRAVILAN

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 527500.490 213045.741 266.000
2 527235.238 213025.805 18.189
3 527236.602 213007.667 6.169
4 527237.064 213001.515 8.542
5 527245.581 213002.164 16.360
6 527261.895 213003.390 4.501
7 527262.232 212998.902 60.897
8 527267.078 212938.198 241.555
9 527507.954 212956.302 89.750

A(CF335094)=22268.79mp  P=711.963m

Parcel (CF334856)
arabil in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

10 527688.281 212998.880 47.071
11 527641.281 212996.293 11.496
12 527629.802 212995.662 2.906
13 527629.567 212998.558 3.435
14 527629.300 213001.983 25.751
15 527627.433 213027.666 5.912
16 527621.538 213028.120 22.316
17 527599.289 213029.854 26.112
18 527573.793 213035.491 15.121
19 527559.161 213039.306 15.168
20 527545.070 213044.920 40.363
21 527504.799 213042.202 19.836
22 527506.449 213022.435 28.683
23 527508.834 212993.851 27.653
24 527511.134 212966.294 3.869
25 527511.456 212962.438 179.179
26 527690.228 212974.506 3.869
27 527689.947 212978.365 20.583

A(CF334856)=10000.02mp  P=499.324m
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No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

10 527688.281 212998.880 47.071
11 527641.281 212996.293 11.496
12 527629.802 212995.662 2.906
13 527629.567 212998.558 3.435
14 527629.300 213001.983 25.751
15 527627.433 213027.666 5.912
16 527621.538 213028.120 22.316
17 527599.289 213029.854 26.112
18 527573.793 213035.491 15.121
19 527559.161 213039.306 15.168
20 527545.070 213044.920 40.363
21 527504.799 213042.202 19.836
22 527506.449 213022.435 28.683
23 527508.834 212993.851 27.653
24 527511.134 212966.294 3.869
25 527511.456 212962.438 179.179
26 527690.228 212974.506 3.869
27 527689.947 212978.365 20.583

A(CF334856)=10000.02mp  P=499.324m

ZONA

Page 1

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS
mp % mp %

ARABIL IN EXTRAVILAN 16.672,65 18,10 6.672,65 7,25
ARABIL IN INTRAVILAN 60.349,60 65,53 38.080,60 41,35
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7.085,10 7,69 39.354,10 42,73
ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2.601,00 2,82 2.601,00 2,82
CAI DE COMUNICATIE – STRADA IN LOCALITATE 3.198,00 3,47 3.198,00 3,47
CAI DE COMUNICATIE – CIRCULATII PIETONALE 175,00 0,19 175,00 0,19
CAI DE COMUNICATIE – DRUM DE PAMANT NEAMENAJAT 1.706,05 1,85 1.706,05 1,85
CAI DE COMUNICATIE – CALE FERATA INDUSTRIALA 307,60 0,33 307,60 0,33
TOTAL 92.095,00 100,00 92.095,00 100,00
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42 LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM MIC /
MEDIU DE INALTIME

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
SPATIU VERDE AMENAJAT

ARABIL IN EXTRAVILAN
ARABIL IN INTRAVILAN

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT /
NEAMENAJAT IN EXTERIORUL INCINTEI

CAI DE COMUNICATIE
DRUM DE EXPLOATARE
STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI
AFERENTE
CALE FERATA SI AMENAJARI AFERENTE
CIRCULATII PIETONALE
PLATFORME CAROSABILE
PARCAJE
ACCES INCINTA
ACCES PARCELE LOCUIRE

ZONIFICARE

ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA
PARCELARE PROPUSA

LIMITE

ZONA EDIFICABILA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

RETELE TEHNICO - EDILITARE
LAMPADAR PE STALP DE BETON
LEA PE STALP DE BETON
LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA GAZE NATURALE
RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE CANALIZARE

A

C

CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALAPv

REZERVA DE TEREN PENTRU LARGIREA De
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD 334934 - in vederea
transformarii in strada in intravilanul localitatii

UNITATI PRESTARI SERVICII SI COMERT

INCINTA EDIFICABILA

Parcel (CF335094)
ARABIL IN INTRAVILAN

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 527500.490 213045.741 266.000
2 527235.238 213025.805 18.189
3 527236.602 213007.667 6.169
4 527237.064 213001.515 8.542
5 527245.581 213002.164 16.360
6 527261.895 213003.390 4.501
7 527262.232 212998.902 60.897
8 527267.078 212938.198 241.555
9 527507.954 212956.302 89.750

A(CF335094)=22268.79mp  P=711.963m
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LOCUINTA INDIVIDUALA PROPUSA
regim maxim admis: S+P+1E LOCUINTA INDIVIDUALA PROPUSA

regim maxim admis: S+P+1E
regim maxim
admis inafara

zonei edificabile: P

INCINTA

Page 1

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ARABIL IN INTRAVILAN 22,269.00 69.01 0.00 0.00

ARABIL IN EXTRAVILAN 10,000.00 30.99 0.00 0.00

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0.00 0.00 32,269.00 100.00

LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00 0.00 24,587.61 76.20

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0.00 0.00 1,829.44 5.67

SPATIU VERDE COMPACT 0.00 0.00 606.39 1.88

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE – PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 0.00 0.00 3,781.66 11.72

CIRCULATII PIETONALE 0.00 0.00 1,463.90 4.54

TOTAL 32,269.00 100.00 32,269.00 100.00

N N

INCINTA REGLEMENTATA

PLAN DE INCADRARE IN
ZONA

sc: 1:25 000
P.U.Z.ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE

Jud. Arad, intravilan, trup izolat, C.F. 335094, 334856 Arad

REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

C.U.T. max. regim inaltime
INDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi:

LOCUIRE INDIVIDUALA S(D) + P +1E
P.O.T. max.

40.00%
DESTINATIE TEREN

1.20
 h. max.
12.00m.

 spatiu verde (min.)platforme, amenajari parcela
25.00% 35.00%

SUBUNITATI FUNCTIONALE
L - locuire
IS - servicii si comert
TE - echipare edilitară
SPa - spatiu verde de aliniament
SPc - spatiu verde compact
Ccr - cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
P - parcaje

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA:

Zona verde in interiorul parcelelor minim 20%

Zona verde compacta minim 2 mp/persoana
47 parcele x 4 pers/parcela x 2 mp/pers (conform HG 525) =>
Zona verde compacta minim 376 mp.
Zona verde compacta propusa = 606,39 mp (in cadrul lotului 34)
47 parcele - locuinte individuale si functiuni complementare
2 parcele (lot 34 si 49) - carosabil, pietonal, zona verde de aliniament,
platforma gospodareasca, zona verde compacta; L. drum = 490 ml.
Functiuni secundare admise:
Lot 42 - servicii si comert

SECTIUNE CARACTERISTICA, DIRECTIA VEST - EST;  SCARA 1:500
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C.F. 335094, 334856 ARAD, JUD. ARAD

P.U.Z. ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

A.03
Nr. plansa

BENEFICIAR: S.C. HYDRAS S.R.L.

Parcel (CF335094)
ARABIL IN INTRAVILAN

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 527500.490 213045.741 266.000
2 527235.238 213025.805 18.189
3 527236.602 213007.667 6.169
4 527237.064 213001.515 8.542
5 527245.581 213002.164 16.360
6 527261.895 213003.390 4.501
7 527262.232 212998.902 60.897
8 527267.078 212938.198 241.555
9 527507.954 212956.302 89.750

A(CF335094)=22268.79mp  P=711.963m

Parcel (CF334856)
arabil in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

10 527688.281 212998.880 47.071
11 527641.281 212996.293 11.496
12 527629.802 212995.662 2.906
13 527629.567 212998.558 3.435
14 527629.300 213001.983 25.751
15 527627.433 213027.666 5.912
16 527621.538 213028.120 22.316
17 527599.289 213029.854 26.112
18 527573.793 213035.491 15.121
19 527559.161 213039.306 15.168
20 527545.070 213044.920 40.363
21 527504.799 213042.202 19.836
22 527506.449 213022.435 28.683
23 527508.834 212993.851 27.653
24 527511.134 212966.294 3.869
25 527511.456 212962.438 179.179
26 527690.228 212974.506 3.869
27 527689.947 212978.365 20.583

A(CF334856)=10000.02mp  P=499.324m

ACCES INCINTA

ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA
PARCELARE PROPUSA

LIMITE

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
REZERVA DE TEREN PENTRU LARGIREA De
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD 334827 - in vederea
transformarii in strada in intravilanul localitatii
RETELE TEHNICO - EDILITARE
LAMPADAR PE STALP DE BETON
LEA PE STALP DE BETON - existent
LINIE ELECTRICA AERIANA - existent
RETEA GAZE NATURALE - existent
RETEA APA POTABILA - existent
CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA - existent
CAMIN VIZITARE CANALIZARE - existent

A

C

CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALA - existentPv

HIDRANT PROPUS
RAZA ACTIUNE HIDRANT 120 m.
RETEA APA POTABILA - propusa
RETEA CANALIZARE PLUVIALA - propusa
RETEA CANALIZARE MENAJERA - propusa
LINIE ELECTRICA SUBTERANA - propusa
RETEA GAZE NATURALE - propus

H

PE De40 mm

PVCDe=160 mm

CAI DE COMUNICATIE

PVCDe=250 mm

PE De40 mm

Bloc masura si protectie BMPT
CA Camin apometru, bransament

Camin racord canalizare menajera, bransamentCr

490.71 m2
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Parcel (CF335094)
ARABIL IN INTRAVILAN

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 527500.490 213045.741 266.000
2 527235.238 213025.805 18.189
3 527236.602 213007.667 6.169
4 527237.064 213001.515 8.542
5 527245.581 213002.164 16.360
6 527261.895 213003.390 4.501
7 527262.232 212998.902 60.897
8 527267.078 212938.198 241.555
9 527507.954 212956.302 89.750

A(CF335094)=22268.79mp  P=711.963m

Parcel (CF334856)
arabil in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

10 527688.281 212998.880 47.071
11 527641.281 212996.293 11.496
12 527629.802 212995.662 2.906
13 527629.567 212998.558 3.435
14 527629.300 213001.983 25.751
15 527627.433 213027.666 5.912
16 527621.538 213028.120 22.316
17 527599.289 213029.854 26.112
18 527573.793 213035.491 15.121
19 527559.161 213039.306 15.168
20 527545.070 213044.920 40.363
21 527504.799 213042.202 19.836
22 527506.449 213022.435 28.683
23 527508.834 212993.851 27.653
24 527511.134 212966.294 3.869
25 527511.456 212962.438 179.179
26 527690.228 212974.506 3.869
27 527689.947 212978.365 20.583

A(CF334856)=10000.02mp  P=499.324m
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PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
PROPRIETATE PRIVATA
PROPRIETATE PRIVATA A PERSONELOR
FIZICE SAU JURIDICE
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ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA
PARCELARE PROPUSA

LIMITE

ZONA EDIFICABILA

CIRCULATIA TERENURILOR

RETELE TEHNICO - EDILITARE
LAMPADAR PE STALP DE BETON
LEA PE STALP DE BETON
LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA GAZE NATURALE
RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE CANALIZARE

A

C

CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALAPv

REZERVA DE TEREN PENTRU LARGIREA De
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD 334934 - in vederea
transformarii in strada in intravilanul localitatii
TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI
TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC

N N

INCINTA REGLEMENTATA

PLAN DE INCADRARE IN
ZONA

sc: 1:25 000
P.U.Z.ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE

Jud. Arad, intravilan, trup izolat, C.F. 335094, 334856 Arad

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
LEGENDA

SUBUNITATI FUNCTIONALE
L - locuire
TE - echipare edilitară
SPa - spatiu verde de aliniament
SPc - spatiu verde compact
Ccr - cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
P - parcaje

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
NATIONAL JUDETEAN LOCAL SUPRAF. TEREN LUNGIME

GOSPODARIRE COMUNALA

CAI DE COMUNICATIE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1. Bransament + extindere retea apa
2. Bransament + extindere retea canalizare
3. Bransament + extindere retea energie electrica
4. Bransament + extindere retea gaz
5. Retea canalizare pluviala

1. Strada localitate + spatiu verde
aliniament + trotuar

x
x
x
x
x

450.00m
450.00m
450.00m
450.00m
450.00m

x 5.408,74 mp
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LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM MIC /
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SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
SPATIU VERDE AMENAJAT

ARABIL IN EXTRAVILAN
ARABIL IN INTRAVILAN

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT /
NEAMENAJAT IN EXTERIORUL INCINTEI

CAI DE COMUNICATIE
DRUM DE EXPLOATARE
STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI
AFERENTE
CALE FERATA SI AMENAJARI AFERENTE
CIRCULATII PIETONALE
PLATFORME CAROSABILE, ALEI PIETONALE,
PARCAJE
ACCES INCINTA
ACCES PIETONAL PARCELE LOCUIRE

ZONIFICARE

ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA
PARCELARE PROPUSA

LIMITE

ZONA EDIFICABILA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

RETELE TEHNICO - EDILITARE
LAMPADAR PE STALP DE BETON
LEA PE STALP DE BETON
LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA GAZE NATURALE
RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE CANALIZARE
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CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALAPv

REZERVA DE TEREN PENTRU LARGIREA De
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD 334827 - in vederea
transformarii in strada in intravilanul localitatii
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LEGENDA:

existent

existent

propus

propus

POT        = 0,00%
CUT        = 0,00

CF nr. 334764 Arad, nr. cad./nr. top.: 334764
Suprafata totala teren proprietate a beneficiarului = 35.385mp
Suprafata propusa spre lotizare in cadrul PUZ = 9513mp

Locuinte individuale existente in zona

Statie de apa existenta in zona

Canale de desecare existente in zona

Balta existenta pe terenul beneficiarului

Zona edificabila propusa in interiorul incintei

Loturi individuale propuse in interiorul incintei

Zone verzi amenajate propuse in interiorul incintei

Circulatii rutiere propuse in interiorul incintei

Circulatii pietonale propuse in interiorul incintei

PUZ - aprobat- "Ansamblu rezidential Orizont 1 si 2 "

Zone verzi de aliniament propuse in interiorul incintei

Loturi locuinte existente in zona studiata

Loturi terenuri arabile existente in zona studiata

Circulatii rutiere aflate in zona studiata

Circulatii pietonale aflate in zona studiata

Zona verde adiacenta circulatiilor existente in zona stud.

Canal de desecare aflat in zona studiata

Limita terenului propus spre lotizare in cadrul PUZ

Limita de proprietate a terenului beneficiarului

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Acces auto si pietonal in incinta

Acces auto si pietonal lot propus

POT        = 40,00%
CUT        = 1,25

BILANT TERITORIAL AFERENT INCINTA PROPUNERI
PROPUSEXISTENT

mp % mp %TERITORIUL AFERENT

Loturi locuinte propuse

Circulatii carosabile propuse

Circulatii pietonale propuse

Zona verde amenajata propusa 

Suprafata totala teren  100,00  100,00

PROPUSEXISTENT
%mp%mp

BILANT TERITORIAL AFERENT ZONEI STUDIATE

TERITORIUL AFERENT

Zone verzi de aliniament ( fasii plantate )

Canale de desecare

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Loturi locuinte individuale

Zone verzi amenajate 

Zone verzi de aliniament ( fasii plantate )

 6.594,24  69,32

 1.197,10  12,59

    585,18    6,15

   8,35

   3,59

    795,20

    341,28

9.513,00 9.513,00

  8.489,06

     137,60      137,60

     627,75   1.824,85

     484,31   1.069,49

     795,20

     843,51

Suprafata totala teren 100,00100,00  14.437,00   14.437,00

  1.894,82

     502,23

  1.277,2910.790,29 74,74

  0,95

  4,35

  3,35

13,13

  3,48

58,80

  8,85

  0,95

  7,41

  5,51

  5,84

LOT nr.47
S=422.95mp

LOT nr.48
S=397.60mp

LOT nr.49
S=397.60mp

LOT nr.50
S=397.60mp

LOT nr.51
S=397.60mp

LOT nr.52
S=397.60mp

LOT nr.53
S=397.60mp

LOT nr.54
S=397.60mp

LOT nr.55
S=397.60mp

LOT nr.56
S=388.20mp

LOT nr.57
S=433.37mp

LOT nr.58
S=354.80mp

LOT nr.59
S=357.42mp

LOT nr.60
S=360.05mp

LOT nr.61
S=362.68mp

LOT nr.62
S=365.31mp

LOT nr.63
S=368.66mp

Teren arabil
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PLAN DE INCADRARE IN
ZONA

sc: 1:2 000
P.U.Z.ZONA ....

Jud. Arad, extravilan ...

TITLU PLANSA

Parcel (CF334856)
arabil in intravilan

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

10 527688.281 212998.880 47.071
11 527641.281 212996.293 11.496
12 527629.802 212995.662 2.906
13 527629.567 212998.558 3.435
14 527629.300 213001.983 25.751
15 527627.433 213027.666 5.912
16 527621.538 213028.120 22.316
17 527599.289 213029.854 26.112
18 527573.793 213035.491 15.121
19 527559.161 213039.306 15.168
20 527545.070 213044.920 40.363
21 527504.799 213042.202 19.836
22 527506.449 213022.435 28.683
23 527508.834 212993.851 27.653
24 527511.134 212966.294 3.869
25 527511.456 212962.438 179.179
26 527690.228 212974.506 3.869
27 527689.947 212978.365 20.583

A(CF334856)=10000.02mp  P=499.324m

ZONA

Page 1

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS
mp % mp %

ARABIL IN EXTRAVILAN 16.672,65 18,10 6.672,65 7,25
ARABIL IN INTRAVILAN 60.349,60 65,53 38.080,60 41,35
ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE 7.085,10 7,69 39.354,10 42,73
ZONA VERDE NEAMENAJATA / DE ALINIAMENT 2.601,00 2,82 2.601,00 2,82
CAI DE COMUNICATIE – STRADA IN LOCALITATE 3.198,00 3,47 3.198,00 3,47
CAI DE COMUNICATIE – CIRCULATII PIETONALE 175,00 0,19 175,00 0,19
CAI DE COMUNICATIE – DRUM DE PAMANT NEAMENAJAT 1.706,05 1,85 1.706,05 1,85
CAI DE COMUNICATIE – CALE FERATA INDUSTRIALA 307,60 0,33 307,60 0,33
TOTAL 92.095,00 100,00 92.095,00 100,00

490.71 m2
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42 LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM MIC /
MEDIU DE INALTIME

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
SPATIU VERDE AMENAJAT

ARABIL IN EXTRAVILAN
ARABIL IN INTRAVILAN

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT /
NEAMENAJAT IN EXTERIORUL INCINTEI

CAI DE COMUNICATIE
DRUM DE EXPLOATARE
STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI
AFERENTE
CALE FERATA SI AMENAJARI AFERENTE
CIRCULATII PIETONALE
PLATFORME CAROSABILE
PARCAJE
ACCES INCINTA
ACCES PARCELE LOCUIRE

ZONIFICARE

ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA
PARCELARE PROPUSA

LIMITE

ZONA EDIFICABILA

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

RETELE TEHNICO - EDILITARE
LAMPADAR PE STALP DE BETON
LEA PE STALP DE BETON
LINIE ELECTRICA AERIANA
RETEA GAZE NATURALE
RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE RETEA APA POTABILA
CAMIN VIZITARE CANALIZARE

A

C

CAMIN VIZITARE RETEA APA PLUVIALAPv

REZERVA DE TEREN PENTRU LARGIREA De
IDENTIFICAT PRIN NR. CAD 334934 - in vederea
transformarii in strada in intravilanul localitatii

UNITATI PRESTARI SERVICII SI COMERT

INCINTA EDIFICABILA

Parcel (CF335094)
ARABIL IN INTRAVILAN

No.
Pnt.

Outline points coord.

X [m] Y [m]

Lengths
sides

L(i,i+1)

1 527500.490 213045.741 266.000
2 527235.238 213025.805 18.189
3 527236.602 213007.667 6.169
4 527237.064 213001.515 8.542
5 527245.581 213002.164 16.360
6 527261.895 213003.390 4.501
7 527262.232 212998.902 60.897
8 527267.078 212938.198 241.555
9 527507.954 212956.302 89.750

A(CF335094)=22268.79mp  P=711.963m

±0.00

+5.00

+8.50

±0.00

+8.00

+12.00

8.00 26.00 5.00 3.00 7.00 3.00 5.00 20.00 4.75 8.00
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LOCUINTA INDIVIDUALA PROPUSA
regim maxim admis: S+P+1E LOCUINTA INDIVIDUALA PROPUSA

regim maxim admis: S+P+1E
regim maxim
admis inafara

zonei edificabile: P

INCINTA

Page 1

DESTINATIE TEREN
EXISTENT PROPUS

mp % mp %

ARABIL IN INTRAVILAN 22,269.00 69.01 0.00 0.00

ARABIL IN EXTRAVILAN 10,000.00 30.99 0.00 0.00

ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA, din care 0.00 0.00 32,269.00 100.00

LOCUINTE INDIVIDUALE 0.00 0.00 24,587.61 76.20

SPATIU VERDE DE ALINIAMENT 0.00 0.00 1,829.44 5.67

SPATIU VERDE COMPACT 0.00 0.00 606.39 1.88

CAI DE COMUNICATIE RUTIERE – PLATFORME CAROSABILE, PARCAJE 0.00 0.00 3,781.66 11.72

CIRCULATII PIETONALE 0.00 0.00 1,463.90 4.54

TOTAL 32,269.00 100.00 32,269.00 100.00

N N

INCINTA REGLEMENTATA

PLAN DE INCADRARE IN
ZONA

sc: 1:25 000
P.U.Z.ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE

Jud. Arad, intravilan, trup izolat, C.F. 335094, 334856 Arad

REGLEMENTARI URBANISTICE
LEGENDA

C.U.T. max. regim inaltime
INDICI CARACTERISTICI DE PARCELA maximi admisi:

LOCUIRE INDIVIDUALA S(D) + P +1E
P.O.T. max.

40.00%
DESTINATIE TEREN

1.20
 h. max.
12.00m.

 spatiu verde (min.)platforme, amenajari parcela
25.00% 35.00%

SUBUNITATI FUNCTIONALE
L - locuire
IS - servicii si comert
TE - echipare edilitară
SPa - spatiu verde de aliniament
SPc - spatiu verde compact
Ccr - cai de comunicatie rutiera
Ccp - cai de comunicatie pietonala
P - parcaje

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA:

Zona verde in interiorul parcelelor minim 20%

Zona verde compacta minim 2 mp/persoana
47 parcele x 4 pers/parcela x 2 mp/pers (conform HG 525) =>
Zona verde compacta minim 376 mp.
Zona verde compacta propusa = 606,39 mp (in cadrul lotului 34)
47 parcele - locuinte individuale si functiuni complementare
2 parcele (lot 34 si 49) - carosabil, pietonal, zona verde de aliniament,
platforma gospodareasca, zona verde compacta; L. drum = 490 ml.
Functiuni secundare admise:
Lot 42 - servicii si comert

SECTIUNE CARACTERISTICA, DIRECTIA VEST - EST;  SCARA 1:500
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LEGENDA:

Locuinte individuale existente in zona

Anexe gospodaresti existente in zona

Statie de apa existenta in zona

Canale de desecare existente in zona

Balta existenta pe terenul beneficiarului

Propunere mobilare lot

Zona edificabila

Loturi individuale propuse in interiorul incintei

Zone verzi amenajate propuse in interiorul incintei

Circulatii rutiere propuse in interiorul incintei

Circulatii pietonale propuse in interiorul incintei

PUZ ­ aprobat­ "Ansamblu rezidential Orizont 1"

Teren in curs de lotizare aflat in zona studiata

Loturi locuinte existente in zona studiata

Loturi terenuri arabile existente in zona studiata

Teren liber proprietate a beneficiarului aflat in zona stud.

Circulatii rutiere aflate in zona studiata

Circulatii pietonale aflate in zona studiata

Zona verde adiacenta circulatiilor existente in zona stud.

Canal de desecare aflat in zona studiata

Limita de proprietate a terenului beneficiarului

Limita terenului propus spre lotizare in cadrul PUZ

Limita zonei studiate in cadrul PUZ

Acces auto si pietonal in incinta

Acces auto si pietonal lot propus

LES 20kV

S
tr.
S
ep
tim

iu

BILANT TERITORIAL AFERENT INCINTA PROPUNERI
PROPUSEXISTENT

mp % mp %TERITORIUL AFERENT

existent

existent

propus

propus

POT        = 50,00%
CUT        = 1,25

POT        = 0,00%
CUT        = 0,00

Loturi locuinte propuse

Circulatii carosabile propuse

Circulatii pietonale propuse

Zona verde amenajata propusa       404,90

  1.200,70

Suprafata totala teren  100,00  100,00

PROPUSEXISTENT
%mp%mp

BILANT TERITORIAL AFERENT ZONEI STUDIATE

TERITORIUL AFERENT

Zone verzi de aliniament ( fasii plantate )

17.504,00 17.504,00

     305,29

     733,43

   6,86

   4,19

   2,31

   1,74

14.859,68  84,90

Canale de desecare

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

Loturi locuinte individuale

Suprafata totala teren 100,00100,00

Zone verzi amenajate 

  32.400,00   32.400,00

Terenuri agricole

     236,95

Zone verzi de aliniament ( fasii plantate )

Zona PUZ aprobat anerior 

     236,95

     404,90

  0,73   0,73

  1,25

  2.460,61 17.320,29 53,46

CF nr. 322741, nr. cad: 322741 ÷ CF nr. 322777, nr. cad: 322777
Suprafata propusa spre lotizare in cadrul PUZ = 17.504mp

  8.080,00   8.080,00

  1.206,2718.710,27

    617,51

  2.239,01

  1.256,35

  1.038,31

  1.350,94

  1.561,64

  7,59

  1,90

  3,88

24,94

57,75

  3,21

  3,72

  6,91

24,94

  4,82

  4,17
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Orizontului

PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1 : 5000

NR. PROIECT

FAZA:

NR. PLANSA

REDACTAT

Beneficiar:

Adresa constr.:

Proiect:
Arh. DINULESCU­I. S.

str. Orizont, nr.FN, Arad, jud. Arad

Badau Ioan si Badau Maria

Plansa:

P.U.Z

  33/2011

S.C. GEOMETRICA S.R.L.

PROIECTAT
SEF PROIECT

proiectant general: S.C. GEOMETRICA S.R.L.
geometrica

creat cu o versiune Allplan 2005 a Nemetschek A.G.

Str. Gh. Sincai, nr. 2­6, ap. 4, ARAD 310084
tel./fax: 0257 / 211400;  0722 / 247559

www.geometrica.ro; office@geometrica.ro

Arh. DINULESCU­I. S.
SCARA:

Ansamblu rezidential Orizont 2

1:500

03A

iulie 2012

REGLEMENTARI URBANISTICE ­ 
ZONIFICARE

Arh. DINULESCU N. L.

Nota: Toate drepturile de autor privind prezenta documentatie apartin in exclusivitate firmei SC GEOMETRICA SRL. Aceasta documentatie sau fragmente din ea nu vor putea fi reproduse sau refolosite la alte documentatii similare sub nici o forma de reproducere, fara acordul expres al autorului
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HOTARARE 333/2017
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PROPUNERE DE CONTINUARE
STRADA MIRCEA VODA PANA IN
STARADA PODULUI - LEGATURA

INTRE CARTIERUL BUJAC SI CADAŞ

LEGATURA SUPLIMENTARA
EST - VEST CU EXTINDEREA

STRAZII MIRCEA VODA
PROPUSE

335018
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U.A.T. ARAD
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 AUTOSTRADA A1

CENTURA ARAD

LOCUINTE INDIVIDUALE, REGIM MIC /
MEDIU DE INALTIME

SPATIU VERDE AMENAJAT

CAI DE COMUNICATIE
DRUM DE EXPLOATARE
STRADA IN LOCALITATE SI AMENAJARI
AFERENTE

CALE FERATA SI AMENAJARI AFERENTE

ZONIFICARE

ZONA STUDIATA
INCINTA REGLEMENTATA

LIMITE

UNITATI PRESTARI SERVICII SI COMERT

SPATIU VERDE PROPUS

DRUMURI NOU PROPUSE

Prin prezentul studiu de cvartal se propune:
- prelungirea strazii Mircea Voda pe directia Nord - Sud, parcela CAD
335018 - UAT Arad, pana in Str. Podului si realizarea astfel a unei legaturi
cu cartierul Cadas, aceasta devenind o artera principala din zona.
- din aceasta prelungiea a Str. Mircea Voda, se propune realizarea lagaturii
pe directia Est - Vest, cu Drumul identificat prin CAD 334934, actualmente
drum de piatra ce trece printre cele 2 parcele reglementate prin prezentul
PUZ, si care deserveste ulterior si terenurile reglementate prin puzurile
aprobate prin HCL: 211-2008, 181-2010, 348-2010, 278-2012, 159-2015,
333-2017, din drum ce se va largi pentru a acomoda traficul generat de
zona.
- datorita distantei de aproximativ 520 m dintre drumul propus mentionat in
alineatul de mai sus si strada Lotus situata la Sud, strada ce deserveste
terenurile reglementate prin HCL 211-2008 si 333-2017, la mijlocul
distantei se propune realizarea unei legaturi suplimentare pe directia Est -
Vest, cu prelungirea Str Mircea Voda (directia Nord - Sud)

INCINTE PUZ-URI APROBATE

SCARA
1:2000
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