ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 305
din 30 iunie 2021
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
“Zona locuire si functiuni complementare”,
Intravilan Municipiul Arad, str. Randunicii, nr. 102, conform extras C.F. nr. 353659 — Arad,
beneficiari:

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 37171 din 10.05.221,

Analizand raportul informadrii si consultarii publicului nr. 26376/01.04.2021 in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luénd in considerare raportul de specialitate nr. 36485 din 06.05.2021 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 07 din 06.05.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luéand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata,

Luéand in considerare adoptarea hotararii in unanimitate de voturi (22 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7)
lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie “Zona locuire si functiuni complementare”, conform documentatiei anexate care face
parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmdtoarele date
generale:

1.Beneficiari:;



2.Elaborator: B.1.A. Flonta loana-Anca, specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Doriana Balogh,
proiect 10/2020;
3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.572 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:
-extrasul C.F. nr. 353659 — Arad, proprietari - ;
Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:
1. Functiunea principalad: locuinte si functiuni complementare — in regim de locuinte individuale
izolate si/sau cuplate (6 loturi);
-Utilizari permise, functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi,
-Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-
detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare);
-Utilizari interzise: functiuni comert, alimentatie publicad, depozitare, spaldtorii si service auto si
industrie poluanta sau nepoluanta.
-Parcelare:
-Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doua parcele este permisa doar in cazul in
care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
-Autorizarea executdrii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisd numai daca pentru
fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
e front la stradd de minim 12 m;
¢ suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er, Hmax = 15,00 m la coama, respectiv max. 9,00 m
la cornisa, conform aviz A.A.C.R.;
5. Zone verzi: min 20% pe parcela si 2,74% din totalul incintei reglementate;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatd cu modificari prin
Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile
publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii
noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa realizarea
acestora, acestea sd fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.
Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiarii - si se comunica celor interesati
de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Codrin-Dacian VLAD Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL

Lilioara STEPANESCU
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.06.2021 Cod PMA -S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. Jr. LILIOARA STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Nr. 248/11.05.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
“ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMLEMENTARE?”,
Intravilan Municipiul Arad, str. Randunicii, nr. 102, conform extras C.F. nr. 353659 — Arad,
beneficiari: -

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 37171 din 10.05.221,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 26376/01.04.2021 in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 36485 din 06.05.2021 al Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 07 din 06.05.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului

Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

Tinand seama de Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie “ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMLEMENTARE”, conform
documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse
prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.Beneficiari: -;

2.Elaborator: B.I.LA. FLONTA IOANA-ANCA, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
DORIANA BALOGH, proiect 10/2020;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.572 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 353659 — Arad, proprietari -



Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principald: locuinte si functiuni complementare — in regim de locuinte individuale
izolate si/sau cuplate (6 loturi);

-Utilizari permise, functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi;

-Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert
en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare);

.....

industrie poluanta sau nepoluanta.

-Parcelare:
-Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doua parcele este permisa doar in
cazul in
care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
-Autorizarea executdrii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisd numai daca
pentru
fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e front la strada de minim 12 m;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;
¢ adancimea mai mare sau cel putin egald cu lafimea parcelei;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er, Hmax = 15,00 m la coama, respectiv max.
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;
5. Zone verzi: min 20% pe parcela si 2,74% din totalul incintei reglementate;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a
prezentei hotarari.
Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarii - si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod:PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 37171/10.05.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
“ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMLEMENTARE?”, Intravilan Municipiul Arad, str.
Randunicii, nr. 102, conform extras C.F. nr. 353659 — Arad

1.Beneficiari: -

2.Elaborator: B.I.A. FLONTA IOANA-ANCA, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
DORIANA BALOGH, proiect 10/2020;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.572 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 353659 — Arad, proprietari -

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 21567/18.03.2021, de catre
beneficiarii mentionati mai sus, cat si a completarilor solicitate depuse;

- raportul de specialitate nr. 36485/06.05.2021, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 26376/A5/01.04.2021, conform Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 07/06.05.2021 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite  conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 683 din 07 mai 2020, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala: locuinte si functiuni complementare — in regim de locuinte individuale
izolate si/sau cuplate (6 loturi);

-Utilizari premise, functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi;

-Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert
en-detail (care sd nu necesite spatii mari de depozitare);

.....

industrie poluanta sau nepoluanta.

-Parcelare:
-Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in
cazul in care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
-Autorizarea executarii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai daca
pentru
fiecare lot rezultat se respecta cumulativ urmatoarele conditii:
e front la stradd de minim 12 m;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;



4. Regimul de naltimeD+P+1E sau P+1E+M/Er, Hmax = 15,00 m la coama, respectiv max.
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;

5. Zone verzi: min 20% pe parcela si 2,74% din totalul incintei reglementate;

6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care Sse vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 36485 din 06.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulament Local de Urbanism (RLU): “ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMLEMENTARE”, Intravilan Municipiul Arad, str. Randunicii, nr. 102, conform
extras C.F. nr. 353659 — Arad

1.Beneficiari: -
2.Elaborator: B.I.LA. FLONTA IOANA-ANCA, specialist cu drept de semnatura RUR: arh.
DORIANA BALOGH, proiect 10/2020;

incadrarea in localitate

Incinta studiata este situata in teritoriul administrativ al mun. Arad, in cartierul Gradiste,
pe str. Randunicii nr. 102.

Incinta este amplasata la est de strada Randunicii si la sud de De1797/105.

Zona este accesibila din strada Randunicii, dar si dinspre drumul de exploatare amplasat
la nordul parcelei.

Situatia juridica a terenului
Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 4.572 mp, teren arabil in
intravilan conform PUG Arad, identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 353659 — Arad, proprietari VALICSEC SORIN-BOGDAN si VALICSEC
EMANUELA-CLAUDIA;

Situatia existenta

Parcela cu extrasul C.F. nr. 353659 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in
intravilan si se gaseste in UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului
este supus interdictiei de construire pana la elaborarea PUZ/PUD.

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire — zona rezidentiala.
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.
Vecinatati:
o Nord: drum de exploatare, terenuri arabile;
o Est: terenuri arabile;
o vest: str. Randunicii, locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
o Sud: locuinta individuald cu regim mic de inaltime.

Obiectul PUZ consta in studierea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de amplasare a unor zone de locuinte individuale si
functiuni complementare in corelatie cu zonele limitrofe existente.

Reglementiri urbanistice propuse:

1. Functiunea principala: locuinte si functiuni complementare — in regim de locuinte individuale
izolate si/sau cuplate (6 loturi);

-Utilizari premise, functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi;

-Utilizari permise cu conditii: birouri si Spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert
en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare);

o e e

industrie poluantd sau nepoluanta.
-Parcelare:

-Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in

cazul in care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

-Autorizarea executarii parcelarilor propuse prin prezentul PUZ este permisd numai daca

pentru



fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

e front la strada de minim 12 m;

¢ suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;

e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltimeD+P+1E sau P+1E+M/Er, Hmax = 15,00 m la coama, respectiv max.
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R;
5. Zone verzi: min 20% pe parcela si 2,74% din totalul incintei reglementate;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale
privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
Mmenajera, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.
Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice in vigoare.
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:
e spre frontul stradal:
- lot 1 + 2 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max
15,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal
- lot 3 = 6 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 6,00
m fata de limita de proprietate de la frontul stradal
e spre limitele laterale:
- lot 1 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate sudica,
respectiv la 0,60m fata de limita de proprietate nordica sau mai aproape de limita de
proprietate nordica cu acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 1 si lot
2 pot fi locuinte cuplate)
- lot 2, lot 4 si lot 5 - constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea sau
mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati
- lot 3 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate vestica,
respectiv la 0,60m fatd de limita de proprietate estica Sau mai aproape de limita de
proprietate estica cu acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 3 si lot 4
pot fi locuinte cuplate)
- lot 6 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate estica,
respectiv la 0,60m fatd de limita de proprietate vesticd Sau mai aproape de limita de
proprietate vestica cu acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 5 si lot
6 pot fi locuinte cuplate)
o spre limitele posterioare de proprietate:

- lot1l, 2,5, 6, - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de limitele
posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip
pergolé/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de
limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati,

- lot 3, 4 - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 5,00 m fata de limitele
posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip



pergold/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de
limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

Circulatia:

Accesul rutier si pietonal se va face direct din strada Randunicii si prin Del1797/105,
care se va moderniza si largi, avand un prospect stradal de 9,00 m (6,00 m carosabil cu doua
benzi de circulatie);

Parcarea autovehiculelor:

-nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;
-va fi prevazut minim un loc parcare / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterana, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 683 din 07
mai 2020., Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 329665028/06.11.2020 07.05.2022

2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad | 3521/09.03.2021 -

3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925934/06.11.2020 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.

4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925933/06.11.2020 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.

5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad | 449/06.10.2020 -
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 12692/16.07.2020 16.07.2021
8 |O.CP.l Arad PV 1017/2020 -
9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana | 24713/1608/09.11.2020 09.11.2021
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 190283/21.09.2020 -
11 | P.M.Arad-Directia Patrimoniu 65844/M4/21.09.2020 -
12 | Delgaz Grid S.A. 212592192/16.09.2020 16.09.2021

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 23.03.2021. S-a emis Avizul tehnic nr. 07 din
06.05.2021.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu
VIZA
JURIDIC

ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de - cu domiciliul in mun. Arad, str. Randunicii, nr. 89, jud. Arad,
inregistrata cu nr. 21567/18.03.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:



AVIZ
Nr. 07 din 06.05.2021
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMLEMENTARE,
Intravilan Municipiul Arad, str. Randunicii, nr. 102, conform extras C.F. nr. 353659 — Arad,
Stot=4.572 mp

Initiatori: -
Proiectant: B.I.LA. FLONTA IOANA-ANCA,
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Doriana Gabriela P. Balogh, pr. nr. 10/2020
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.Z.:
Incinta studiata este situata in teritoriul administrativ al mun. Arad, in cartierul Gradiste,
pe str. Randunicii, nr. 102.
Incinta este amplasata la est de strada Randunicii si la sud de De1797/105.
Zona este accesibila din strada Randunicii, dar si dinspre drumul de exploatare amplasat
la nordul parcelei.
Vecinatati:
o Nord: drum de exploatare, terenuri arabile;
o Est: terenuri arabile;
o vest: str. Randunicii, locuinte individuale cu regim mic de inaltime;
o Sud: locuinta individuala cu regim mic de inaltime.
Zona studiata are o suprafatd de 35.244,33 m2.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Parcela cu extrasul C.F. nr. 353659 — Arad are categoria de folosinta teren arabil in intravilan si
se gaseste In UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este supus
interdictiei de construire pana la elaborarea PUZ/PUD.

Functiunea dominanta a zonei: functiunea de locuire — zona rezidentiala.

Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
1.Functiunea principald: locuinte si functiuni complementare — in regim de locuinte individuale
izolate si/sau cuplate (6 loturi);
-Utilizari premise, functiuni complementare: platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari
tehnico-edilitare, zone verzi,
-Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert
en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare);

e o e .

industrie poluantd sau nepoluanta.

-Parcelare:
-Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doud parcele este permisa doar in
cazul in care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

-Autorizarea executdrii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai daca
pentru
fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmatoarele condifii:
e front la strada de minim 12 m;
¢ suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;
e adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
2. POT max = 40% pe lot;
3. CUT max = 1,20 pe lot;
4. Regimul de inaltime D+P+1E sau P+1E+M/Er, Hmax = 15,00 m la coama, respectiv max.
9,00 m la cornisa, conform aviz A.A.C.R.;



5. Zone verzi: min 20% pe parcela si 2,74% din totalul incintei reglementate;
6. Dimensiunile acceselor si drumurilor, vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea
drumurilor publice si vor fi conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari
prin Legea nr.82/1998 privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind
lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor. Documentatiile care se vor
intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Constructiile vor fi autorizate conform prevederilor Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
8. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apd, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona locuinte si functiuni complementare, urmand ca dupa
realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cét si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

e spre frontul stradal:

- lot 1 + 2 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m =+
max 15,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal

- lot 3 + 6 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m +
max 6,00 m fatd de limita de proprietate de la frontul stradal

e spre limitele laterale:

- lot 1 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate
sudica, respectiv la 0,60m fata de limita de proprietate nordica sau mai aproape
de limita de proprietate nordica cu acordul proprietarilor Invecinati (constructiile
aferente lot 1 si lot 2 pot fi locuinte cuplate)

-lot 2, lot 4 si lot 5 - constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea
sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati

- lot 3 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fatd de limita de proprietate
vestica, respectiv la 0,60m fatd de limita de proprietate estica Sau mai aproape
de limita de proprietate esticd cu acordul proprietarilor invecinati (constructiile
aferente lot 3 si lot 4 pot fi locuinte cuplate)

- lot 6 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fatd de limita de proprietate
estica, respectiv la 0,60m fata de limita de proprietate vesticd sau mai aproape
de limita de proprietate vestica cu acordul proprietarilor invecinati (constructiile
aferente lot 5 si lot 6 pot fi locuinte cuplate)

e spre limitele posterioare de proprietate:

- lot1, 2,5, 6, - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de
limitele posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe
parter de tip pergola/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta
sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati;

- lot 3, 4 - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 5,00 m fata de
limitele posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe
parter de tip pergold/filigorie, care pot fi amplasate la min. 0,60m fatd de aceasta
sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati.

Circulatia:

Accesul rutier si pietonal se va face direct din strada Randunicii si prin Del797/105,
care se va moderniza si largi, avand un prospect stradal de 9,00 m (din care 6,00 m carosabil cu
doua benzi de circulatie);



Parcarea autovehiculelor:

-nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in

interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa;

-va fi prevazut minim un loc parcare / unitate locativa.

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea
tehnico-edilitara: retelele de apa potabila, canalizare menajera si pluviald, bransament electric si
de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform conditiilor din avizele si
acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.03.2021, cat si a completarilor solicitate depuse, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si Vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 683 din 07.05.2020, emis de Primarul municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/verif/2ex/LF/SD

PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 26376/A5/01.04.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare S-a Intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Zona locuire si
functiuni complementare

Initiatorii documentatiei— -

Amplasament — municipiul Arad, str.Randunicii nr.102

Proiectant - BIA Flonta loana Anca, arh.RUR D Balogh, proiect nr.10/2020

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 31365/12.05.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 18.05.2020;

- anuntul de intentic a fost afisat in data de 18.05.2020 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data 01.06.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari In scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.65842/14.09.2020,
beneficiarii solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 06.10.2020;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 06.10.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 20.10.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu
proprietarii depusa la dosar, proprietarii parcelelor invecinate din str.Randunicii nr.89, nr.91,
nr.93, nr.100, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu 30.03.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 30.03.2021

AGIAG
2ex/dos.et.I



FOAIE DE CAPAT

‘ Proiect nr.: | 10/ 2020 \

Faza: | P.U.Z.

Denumire proiect: | ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Continut volum: Documentatie obtinere Aviz Arhitec-Sef

Amplasament: Intravilan Mun. Arad, str. Randunicii, nr. 102,

conf. CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

Beneficiar:

Adresa; Str. Randunicii, nr. 89, mun. Arad
Str. Grivitei, nr. 153, mun. Arad

2020



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA o .
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

FLONTA IOANA-ANCA Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.I.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020

Tel. 0357/444 770, 0740210425 Faza: PUZ

FISA DE RESPONSABILITATI

A. INSUSIREA DOCUMENTATIEI:

Sef proiect: arh. DorianaBALOGH

B. COLECTIV DE ELABORARE:

Urbanism: arh. DorianaBALOGH
Retele api/canal: ing. Petru TATARU
Retele electrice: ing. Florin SANDRU
Drumuri: ing. Dragos FRUJA

Tntocmit: arh. loana-Anca DOCHIE

2021



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA o .
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

FLONTA IOANA-ANCA Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar: i
C.I.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020

Tel. 0357/444 770, 0740210425 Faza: PUZ

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE

A. PIESE SCRISE:

I.  FOAIE DE CAPAT 1
[I. FISA DE RESPONSABILITATI
[1l. BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE 3

IV. AVIZE SI ACORDURI OBTINUTE

Certificat de Urbanism Nr. 683 din 07.05.2020

Aviz de oportunitate nr. 15/ 09.06.2020

Extras CF nr. 353659 Arad

Copii C.1.

Studiu geotehnic

Aviz Companiade Apa S.A. nr 12692/16.07.2020

Decizia Etapei de incadrare nr. 3521 din 09.03.2021- Agentia pentru Protectia
Mediului Arad

Aviz de amplasament - E-Distributie Banat S.A. - nr. 329665028/06.11.2020

Aviz Delgaz Grid S.A. - nr. 212592192/16.09.2020

Aviz securitate laincendiu - nr. 925934 din 06.11.2020

Aviz protectie civila - nr. 925933 din 06.11.2020

Notificare de asistentd de specialitate - Directia de Sanatate Publica Arad - nr.
449/16.10.2020

Aviz Inspectoratul de Politie Judeteana Arad, Serviciul Rutier - nr. 190283 din
21.09.2020

Aviz Ade principiu a administratorului drumului

Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana - nr. 24713/9.11.2020

Proces Verbal Receptie Lucrare OCPI Arad - 1017/2020

2021



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA o .
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

FLONTA IOANA-ANCA Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.|.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020
Tel. 0357/444 770, 0740210425
Faza: P.U.Z.

V. MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.
VI. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
VII. PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

B. PIESE DESENATE:

01. PLAN DE INCADRARE IN ZONA 01A
02. SITUATIA EXISTENTA 02A
03. REGLEMENTARI URBANISTICE 03A
04. REGLEMENTARI EDILITARE 01ED

05. DRUMURI SI SISTEMATIZAREA TERENURILOR

06. CIRCULATIA TERENURILOR 04A

07. REGLEMENTARI URBANISTICE- POSIBILITATE DE MOBILARE 05A

08. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 06A

09. ILUSTRARE URBANISTICA 07A
Tntocmit;

arh. loana-Anca DOCHIE

2021



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLONTA IOANA-ANCA

Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.|.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020
Tel. 0357/444 770, 0740210425

Faza: P.U.Z.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e  Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e  Numidr proiect: 10/ 2020
o Fazade proiectare; Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar: ,
e  Proiectant: B.I.A. FLONTA IOANA-ANCA

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-aintocmit ladorinta beneficiarilor . o __. .
si . Documentatia are la baza Certlﬁcatul de Urbanlsm nr. 683/
07.05.2020, eliberat de Primaria Municipiului Arad si Avizul de Oportunitate nr. 15 din 09.06.2020 eliberat de
Primaria Municipiului Arad, pentru terenul Situat Tn intravilanul municipiului Arad, str. Randunicii, nr. 102,
avand o suprafata de 4.572,00 mp, conform Extrasului C.F. nr. 353659 Arad.
Zona propusa spre reglementare — in suprafata de 4.572mp, parcela inscrisa in CF 353659 Arad — este
proprietatea privata a persoanelor fizice' , sl a sotiei

Tnscrieri in CF privitoare la sarcini- nu sunt.

Incinta propusa spre reglementare este compusa dintr-o parceld cu folosinta "arabil” Tn intravilan, in
suprafatd de 4.572mp, inscrisa in CF 353659 Arad. Incinta propusd spre reglementare are frontul la str.
Réndunicii de 34,97m si adancimea de 117,86m.

La solicitarea investitorilor privati, persoane fizice ... ____ ____  _ _ ____  sisotia

, S-a intocmit prezenta documentatie In faza PUZ prin care se solicita
studierea din punct de vedere urbanistlc aincintei in scopul construirii de locuinte individuale cu regim de
inaltime redus si amenajarile aferente. in acest scop a fost obtinut Certificatul de urbanism nr. 683 din
07.05.2020 eliberat de Primaria Mun. Arad si avizul de oportunitate nr. 15 din 09.06.2020 eliberat de Primaria
Mun. Arad.

Astfel, prin PUZ, se doreste schimbarea destinatiei terenului, din arabil, In locuire si functiuni
complementare. Se doreste realizarea de locuinte (in regim izolat sau cuplat) ca functiune principala (fiind
admise functiuni complementare locuirii), avind regimul de inaltime de max. D+P+1E, P+1E+M/Er.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e locuinte (individuale - izolate si/sau cuplate) si functiuni complementare — max.
P+1E+M/Er, D+P+1E;
b) extindere si racorduri la retelele tehnico-edilitare;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) modernizare drum de exploatare;
€) amengareaacceselor;
f) alei pietonae;
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA o .
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

FLONTA IOANA-ANCA Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.I.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020
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g) Timpremuire teren;

h) amenajare spatii verzi si plantate in proportie de min. 2,7%, respectiv min. 20% pe parcela
proprie;
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre beneficiar si proiectant.
Proiectul are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a locuintelor. De asemenea, are ca obiect:
-dimensionarea, functionarea respectiv configurarea arhitecturala a parcelelor, cladirilor, parcajelor si
amenajarilor aferente
-integrarea’in fondul construit existent
-circulatia juridica a terenurilor
-echiparea cu utilitati edilitare

Nr. Crt. Adresa amplasament Nr. Carte Nr. Cad./nr. Suprafata (mp)
Funciara Top.
1. - 353659 353659 4572
Total: 4572 mp

1.3. Sursededocumentare
1.3.1. Sursededocumentare REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

Amplasamentul se situeaza in intravilanul mun. Arad, str. R&ndunicii, nr. 102, avand categoria de
folosinta arabil, conform CF nr. 353659 Arad, U.T.R. 55 conform P.U.G. Arad aprobat.

Pentru amplasamentul studiat nu au fost elaborate documentatii de urbanism anterior prezentului proiect.

Documentatia faza P.U.Z. si R.L.U. aferent se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare
si Continutul cadru al planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnica se va elabora cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 rep. ,art. 32, ain.1,
lit, C, Legii nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
1.3.2. Surse de fundamentar e intocmite concomitent cu PUZ
- Studiu geotehnic
- Documentatia cadastrala
- Avize si acorduri
Nu existd documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
1.3.3. Altesurse deinformatii utilizate
- rezultate din analiza si optiunile culese de proiectant in teren si consultare cu autoritatile locale ale municipiului
Arad cu privire la elementele de tema
1.3.4. Temade proiectare
Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeaza pe solicitdrile investitorilor

, respectand conditiile cuprinse in Certificatul de

urbanism nr. 853 din 07.05.2020 eliberat de Primaria Mun. Arad si avizul de oportunitate nr. 15 din 09.06.2020
eliberat de Primaria Mun. Arad.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.  Evolutia zonei

Cartierul Gradiste (In maghiara Mosoczy) este unul dintre cartierele municipiului Arad, infiintat in
perioada interbelica.

Terenul se afla in partea de nord a municipiului Arad, in zona Sanevit din cadrul cartierului Gradiste.
Incintareglementata/studiata se afla intr-o zona aflata in plind dezvoltare, majoritatea terenurilor din vecinatati
fiind transformate din terenuri arabile in zona de locuire.
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In prezent, aceastd zona este in curs de dezvoltare, multe locuinte fiind in stadiu de executie. In zona
exista mai multe terenuri cu PUZ-uri aprobate recent pentru construirea de locuinte, iar pentru unele dintre ele
lucrarile de executie au fost demarate.

2.2.  Incadrareain localitate

Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Arad, conform extrasului CF nr. 353659, n partea
de nord a orasului, in cartierul Gradiste, intr-o zond noua de locuit, 0 zona care a rezultat ca extindere pe terenuri
arabilenintravilan.

Incinta este amplasata la est de strada Randunicii si la sud de Del1797/105.

Zona este accesibila din strada Randunicii, dar si dinspre drumul de exploatare amplasat la nordul
parcelei.

Vecinatatile terenului sunt:
o Nord: drum de exploatare, terenuri arabile
o Est: terenuri arabile
o vest: str. Randunicii, locuinte individuale cu regim mic de Tnéltime
o Sud: locuinta individuala cu regim mic de néltime

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat n intravilanul mun. Arad, intr-o zona plana, specifica Campiei
Aradului, fard accidente naturale sau antropice. Terenul nu prezintd particularititi din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturae.

Nu exista specii rare, ocrotite, amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr. 310/ 2004.

2.3.1. Datealestudiului geotehnic

Pentru aceastd fazd de proiectare (PUZ), la stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zonad si s-a executat un forg geotehnic
preliminar.

Din punct de vedere geomorfologic terenul studiat se afli in Campia Muresului ce prezinti
orizonturi plane, fara zone depresionare semnificative. Terenul din amplasament se prezinta relativ plan
orizontal, cu deniveliri nesemnificative de ordinul a 0,20 +~ 0,30m, avand stabilitatea generala asigurata.

Stratificatia este constituita din: sol vegetal pina la adincimea de 0.3m; argila prafoasa maroniu galbuie,
tare pinala 1.8m adincime, urmata de argila prifoasa, galbuie pina la adincimea de 4.0m; stratul continud in
jos si sub adancimea de 4m.

Apa subteranad nu afost interceptata pe adancimea forajului executat (4m). Sunt posibile si acumulari
de apa meteoricd in zona superioard a terenului de fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a
zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de Inghet in zona studiata este de 0,7-0,8m.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90m de la suprafata actuald a terenului sistematizat.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului la din CP 012/1-2007, betoanele din elevatii sunt
supuse inghetului si contactuluicu ploaia, iar din aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest
neajuns de clasa superioara de beton poate fi inldturat pein lucrari suplimentare de hidroizolatii si termoizolatii.
Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii la fundatiile perimetrale, pentru realizarea
elementelor de infrastructura, recomandam o clasd minima de beton C16/20, corespunzatoare clasei de expunere
C2, conform tabelului F.1.1, din normativul CP 012/1-2007.

- in conformitate cu prevederile normativului P100-1/2013, zona se incadreaza la ag = 0,20g si T =
0,7s,

Totalul de 10 puncte acumulate conform Normativului NP 074/2013, pentru stabilirea riscului
geotehnic al lucrarii incadreaza terenul de fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc moder at, iar din
punctul de vedere al categoriei geotehnice 1n categoria geotehnica 2.
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2.4.  Circulatia

Zona studiata este strabatuta de str. R&ndunicii, incinta cu propuneri avand front stradal la aceasta.
De asemenea, incinta cu propuneri se invecineaza la nord cu un drum de exploatare, aflat in administratia
municipiului Arad.

Tn prezent, amplasamentul este accesibil direct din str. Randunicii, cat si prin drumul de exploatare De
1797/105. (nr. cad. 340100 Arad) amplasat Tn nordul incintei studiate. Acesta este pietruit si are o latime de
aprox. 5m.

2.5, Ocupareaterenurilor

Folosinta actuala este teren arabil in intravilan. In zona exista terenuri arabile si locuinte individuale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona studiatd nu este
inundabila.

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona.

Tnincinta studiata nu exista fond construit.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabila.

Incinta propusa spre reglementare — in suprafata de 4.572mp, parcelela inscrisa in CF 353659 Arad-
este proprietatea privata a persoanelor fizice' . _ ____ __ . _ _ ____  __ ________ __ . _____

Tnscrieri Tn CF privitoare lasarcini- nu sunt.

2.6. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critica a
situatiei existente

Disfunctionalitatile observate In zona sunt:
o suprafete de teren cu rol agricol, neutilizate in prezent, intr-o zonad care oferd bune
premise locuirii;

2.7 Echipare edilitara

2.7.1. Alimentarea cu apa

In prezent exista retea de apa potabila pe str. Randunicii, amplasamentul nefiind racordat la aceasta
retea.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviala

In prezent exista retea de canalizare menajera pe str. Randunicii, amplasamentul nefiind racordat la
aceasta retea.

2.7.4. Alimentareacu gaze naturale

In prezent exista retea de canalizare menajera pe str. Randunicii, amplasamentul nefiind racordat la
aceasta retea.

2.7.5. Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii

Retele de energie electrici — in zona studiatd existd retele de distributie de energie electrici: o linie
electrica aeriand de joasa tensiune (LEA 0,4 kV) pe partea dinspre sud a str. Somesului, care se continua pe
partea dinspre vest a str. Réndunicii; la nord de amplasamentul obiectivului propus exista doua linii electrice
aeriene de medie tensiune si o linie electrica aeriana de 1nalta tensiune.

Retele de telecomunicatii - Pe strazile Somesului si Randunicii exista linii aeriene de telecomunicatii pe
stélpi comuni cu LEA 0,4 kV.
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2.8. Probleme de mediu

Prin specificul sau activitatea nu este poluanta. Pentru limitarea la maximum a influentelor negative
asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele instituite de AUTORIZATIA DE MEDIU, eliberata de
autoritatea locald in domeniu.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 3521 din 09.03.2021 emisi de Agentia pentru Protectia
Mediului Arad, planul propus nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Terenul nu este racordat la retelele publice de apa potabild si canalizare menajera.

Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiior verzi.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesiti protectie.

2.9. Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectatd de realizarea unui zone cu locuinte si functiuni complementare, Tn
zona se observa aparitia unor astfel de functiuni prin PUZ-uri aprobate.

S-aparcurs procedura de emitere a Studiului de oportunitate, fiind emis Avizul de oportunitate nr. 15
din 09.06.2020, pentru elaborarea PUZ-ului.

S-a parcurs procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010 si s-a raspuns la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si
adaptate la conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor defundamentare

Nu au fost Intocmite alte documentatii pentru acest amplasament concomitent cu prezentul P.U.Z.

3.2. Valorificarea cadrului natur al

Zonanu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.

3.3. Modernizarea circulatiei

Accesul carosabil in incinta studiata se va realiza direct, dinspre str. Randunicii, pentru doua din cele
sase parcele de locuinte propuse, respectiv din drumul de exploatare amplasat la nord (De 1797/105), care se
propune spre modernizare si latire.

Drumul de exploatare existent lanord se va extinde si se va moderniza, va avea un prospect stradal de
9,00m, cu un carosabil de 6m.

Se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 in incinta studiata.

Parcgjele se vor realizape lot propriu. Se vaasigura min.1 loc de parcare/ locuinta.

Executia lucrarilor:

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare
s1 marcaje) necesare pentru ameng areaaccesului rutier la obiectiv pe perioada executiel, in afara zonei de siguranta
adrumului, va fi suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari
de drumuri.

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G.43/1997 republicata,
cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.303/2016 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Circulatia interioara:
Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:
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- sistematizare verticala;
- lucrari de amenajare accese auto pe parceleleindividuale, parcge pe parcddeindividuae;
- lucrari de amenajare circulatii pietonale;
- lucrdri de amenajare zone verzi;
Pentru asigurarea circulatiei auto si pietonale se vor amengja racorduri carosabile si trotuare pietonale,
executate din pavg rutier sau asfalt.
Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se va
face insamantarea cu gazon s plantareade arbori si arbusti.

3.5. Zonificare functionalid — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Se propune amenajarea unei zone de locuire si functiuni complementare , conform plansei
Reglementari Urbanistice anexata, cu regim de indltime maxim P+1E+M/Er; D+P+1E ( cu H max cornisa =
9m, H max coama = 15m) si a amenajarilor aferente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e locuinte (individuale - izolate si/sau cuplate) si functiuni complementare — max.
P+1E+M/Er, D+P+1E;
b) extindere si racorduri la retelele tehnico-edilitare;

C) sistematizarea verticala a terenului;

d) modernizare drum de exploatare;

€) amengjareaacceselor;

f) ald pietonale;

g) Tmprgmuire teren;

h)  amenajare spatii verzi si plantate in proportie de min. 2,7%, respectiv min. 20% pe parcela

proprie;

Zona studiata are suprafata de 35.244,33 mp, iar propunerile din incintd se grupeaza pe o suprafata de
4.572 mp.

Vor exista interventii in afara incintei, si anume — modernizare si latire drum de exploatare existent,
inclusiv intersectia cu str. Randunicii, extindere si racord la utilitati.

Incinta studiata are suprafata de 4.572,00 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la
schimbarea destinatiei din arabil Tn curti constructii — locuinte individuale — izolate si/sau cuplate si functiuni
complementare, la parcelare, modernizare si largire drum existent la nord de incinta, realizarea acceselor pe
parcele si a retelelor de utilitati de incinta.

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de locuire.

Aria construita totala vafi de maxim 1.583,52mp, reprezentnd max. 40% din suprafata de teren a
parcelelor rezultate (6 parcele pentru locuinte Tn total cu o suprafata insumata de 3.958,80mp). Aria
desfasurata maxima va fi de maxim 4.750,56mp, cu un C.U.T. maxim 1,20.

Regimul de inaltime propus este maxim P+1E+M/Er; D+P+1E, cu H max cornisd = 9m, H max
coama = 15m.

Indicatori de utilizare aterenului - propusi
P.O.T. existent= 0,00%
C.U.T. existent= 0,00

P.O.T. max. propus= 40,00%
C.U.T. max. propus= 1,20

10
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BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA = 4.572,00 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | ARABIL 4,572 100 0 0
02. | ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - - - 3.958,80 | 86,59

IZOLATE SI/SAU CUPLATE si fct. compl.

din care:- Sc (max. 40%)- 1.583,52mp
- Sp verde (min. 20%)- 791,76mp

03. | PLATFORME CAROSABILE - - 359,32 7,86
04. | PLATFORME, ALEI PIETONALE - - 128,73 2,81
05. | SPATII VERZI DE ALINIAMENT - - 125,15 2,74

TOTAL GENERAL 4.572 100 4.572 100

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA = 35.244,33 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | ZONA  LOCUINTE SI FUNCTIUNI | 9.648,93 | 27,38 | 13.607,73 | 38,61
COMPLEMENTARE
02. | TEREN ARABIL/PASUNE 21.410,49 | 60,75 | 16.838,49 | 47,78
03. | CAROSABILE SI PLATFORME PARCAJE 1.225,65 348 | 2.049,73 | 581
04. | DRUM DE PAMANT/PIETRUIT 2.03550 | 577 | 1.570,74 4,45
05. | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE | 627,46 1,78 752,61 2,14
CAROSABIL
06. | ALEI PIETONALE 296,30 0,84 425,03 121
TOTAL GENERAL | 35.24433 | 100 | 35.244,33 | 100

INDICI URBANISTICI —

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN ZONA EXISTENT PROPUS
REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare aterenului (P.O.T.) 0,00 % Max 40,00 %

02. | Coeficientul maxim de utilizare aterenului (C.U.T.) 0,00 Max 1,20

1
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REGIMUL JURIDIC AL EXISTENT PROPUS
TERENULUI STUDIAT
01. | Amplasare Intravilan mun. Arad- destinatia Intravilan mun. Arad- destinatia
ARABIL LOCUIRE si functiuni
complementare
02. | Proprietate Teren proprietate privata, conf. S=3.958,80 mp (total 6 loturi) —
Extras C.F. nr. 353659 Arad Teren proprietate privati

(Nr. cad 353659 )

S=613,20 mp — aferent lot 7 —
propunere spre donare
domeniului public pentru
moderrnizare, largire drum,
amenagjare spatiu verde, trotuar,
utilitati

3.5.1. Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 109,36 NMN si 109,94NMN. Cota CTS este prevazuta
la+109,90 NMN.

3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la realizarea unui zone de locuinte si functiuni
complementare. Fiecare ot va avea atat acces auto cat si acces pietonal.

Functiunea majora va cuprinde locuinte individuale — izolate si/sau cuplate - 6 loturi propuse (lot 1-6)
si o parcela pentru realizare modernizare si largire drum existent la nord (carosabil, spatiu verde si trotuar) — lot
7.

Constructiile nou propuse vor avea o suprafata construita maxima totald de 1.583,30 mp, cu un regim
maxim de inaltime P+1E+M/Er; D+P+1E, cu H max cornisd = 9m, H max coama = 15m, cu POT maxim propus
de 40% si CUT maxim propus de 1,20.

Accesul carosabil Tnincinta studiata se va realiza direct dinspre str. Randunicii pentru cele doua parcele
cu front pe str. Randunicii, respeciv dinspre drumul amplasat lanord, care se propune spre modernizare si latire,
pentru celelate 4 parcele.

Drumul existent se vaextinde si se vamoderniza, vaavea un prospect stradal de 9,00m, cu un carosabil
de 6m (sens sublu).

Se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 in incinta studiati. Parcajele sevor realizapelot propriu. Sevaasiguramin.lloc deparcare/
locuinta, care poate fi detip carport/gargj sau loc de parcare la sol neacoperit.

Pentru locuire, conform art. 6.8 din HGR 525/1996, vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
detipul de locuire, dar nu mai putin de 2mp/ locuitor. Se vor amenaja spatii verzi in procent de min. 2,74% din
suprafata totala a incintei studiate (suprafata ce se va regasi In spatiile verzi amenajate pe lot 7 comun) si minim
20% din suprafata loturilor 1-6.

3.5.3. Regimul dealiniere

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul
public. Constructiile se vor amplasa retrase fata de aliniament conform plansei de Reglementdri urbanistice
aferenta P.U.Z.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru imprejmuiri, aparate de intrare, rampe de acces, amenajari
exterioare, locuri de parcare, spatii verzi, lucrari edilitare.
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Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

sprefrontul stradal:
- lot 1+ 2 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 15,00 m
fata de limita de proprietate de la frontul stradal
- lot 3+ 6 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 6,00 m fata

de limita de proprietate de la frontul stradal

sprelimiteelaterale:

- lot 1 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate sudica,
respectiv la 0,60m fata de limita de proprietate nordica sau mai aproape de limitade proprietate
nordica cu acordul proprietarilor Tnvecinati (constructiile aferente lot 1 si lot 2 pot fi locuinte
cuplate)

- lot 2, lot 4 si lot 5 - constructiile pot fi amplasate la min. 0,60m fata de acestea sau mai
aproape de limita de proprietate cu acordul proprietarilor Tnvecinati

- lot 3 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate vestica,
respectiv la 0,60m fata de limita de proprietate esticd sau mai aproape de limita de proprietate
estica cu acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 3 si lot 4 pot fi locuinte
cuplate)

- lot 6 - constructiile pot fi amplasatelamin. 2,00m fata de limitade proprietate estica, respectiv
la 0,60m fata de limita de proprietate vestica sau mai aproape de limita de proprietate vestica
cu acordul proprietarilor Tnvecinati (constructiile aferente lot 5 si lot 6 pot fi locuinte cuplate)
sprelimitele posterioare de proprietate:

lot 1, 2, 5, 6, - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele
posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate lamin. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita
de proprietate cu acordul proprietarilor Tnvecinati;

lot 3, 4 - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 5,00 m fata de limitele posterioare,
cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip pergola/filigorie, care
pot fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu
acordul proprietarilor Tnvecinati;

3.5.4. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim propus pentru constructii:

e Max P+1E+M/Er; D+P+1E, - zoni destinata locuirii, cu indltimea max. 9,00 m
la cornisa fata de CTS, respectiv max. 15,00 m la coama, fata de CTS.

3.5.5. Modul deutilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:

e P.O.T. max 40%
e CU.T. max 1,20

3.5.6. Spatii verzi si plantate, spatii asrement

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte (pentru loturile 1-6).

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire,
dar nu mai putin de 2 mp/locuitor (in afara loturilor propuse). Se vor respecta prevederile legale privind
protectia mediului , HG 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Suprafata minima de spatiu verde amenajat va fi de 125,15mp, reprezentand 2,74% din suprafata
totald a terenului. Aceastaface partedinlot 7.
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu api potabila

Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, respectiv afiecarei parcele de locuinte,
se propune extinderearetelel de apa din reteaua de apa existenta pe Str. Randunicii.

Pentru alimentarea fiecirel parcele cu apa potabila, se propune cate un brangament de apa din reteaua
propusa si montarea céte unui camin de apometru complet echipat, la limita de proprietate pe zona verde a
fiecarei parcele propuse.

Pentru contorizarea consumului de apa pentru Tntregul amplasament, pana la preluarea retelei nou
propuse, se vamontaun camin de apometru general, prin realizarea unui bransament de apa lareteaua existenta.

Reteaua de apa propusa sevarealizadin teava de polietilena deinalta densitate (PEHD PE100, SDR17,
Pnl10bar) si se vamontaingropat la o adéncime de 1m sub cotaterenului amenajat, intr-un pat de nisip.

Cerinta de apa rece potabila necesara zonei studiate pentru consumul igienico-sanitar este:

Qszi min= 1,44 mc/zi

Qs zi med — 4,79 mc/zi

Qs zi max = 6,22 mc/zi

Qsomax= 0,73 mc/h

Pe reteaua de apa propusa se vamonta 1 hidrant exterior Dn80 |a care se va asigura un debit de minim
51/sdelareteaua propusa de apa rece.

3.6.2. Canalizare menajeri

Apele uzate menagjere provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine si
conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational Tn reteaua publica de canalizare mengjera existenta
de-alungul strazii Randunicii.

Debitele evacuate de ape uzate mengjere conform breviarului de calcul sunt:
Qu zi min= 1,44 mc/zi
Qu zi med = 4,79 mc/zi
Qu zi max = 6,22 mc/zi
Quomax=0,73mc/h

Apele uzate mengjere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PV C tip SN4 montate ingropat sub limita de inghet la adancimi cuprinse intre 70cm
si 300cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.

Apele uzate mengjere evacuate in reteaua stradala de canalizare menagjera se vor incadra din punct de
vedere a incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
sevor deversalanivelul solului, pe spatiile verzi aferente fiecarui lot.

Apele pluviae provenite de pe drumurile propuse se vor colecta printr-o retea de camine s conducte
din PVC tip SN4. Preluarea apelor pluviae de pe drumuri se va realiza prin guri de scurgere (gaigare) cu cos
de aluviuni si gratare carosabile clasa D400.

Avand in vedere ca pe strada Randunicii canalizarea pluvialas menajera este evacuatain sistem unitar,
si pe drumul nou propus apele pluviale evacuate de la gurile de scurgere propuse se propun a se evacua in
caminele de canalizare mengjera.

Conductele de canalizare pluviala din PVC tip SN4 se vor monta ingropat sub limita de inghet la
adancimi cuprinse intre 70 cm si 150 cm sub cota terenului amengjat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
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Alimentare cu energie termica

Pentru asigurarea necesarului de incélzire a spatiilor apartindnd imobilului propus se va solicitarealizarea
unei alimentari cu gaze naturale a obiectivului prin extinderea retelel existente in zona (pe str. R&ndunicii).
Fiecare parceld in parte va avea un bransament separat.

Energia termica necesara incalzirii spatiilor va fi furnizata de o centrala termica care va functiona pe gaz
(sau alte solutii locale —ex - pompa de caldura), amplasata in spatiul tehnic special prevazut in acest scop, iar
prepararea hranei se vaface cu aparate specifice.

3.6.3. Alimentare cu energie electrici si telecomunicatii
Retele de energie electrica - Asigurarea necesarului de energie electricd pentru noile cladiri propuse a

se construi in zona studiata — locuinte si functiuni complementare - se va putea face prin extinderea retelei de
distributie de joasa tensiune existentd in prezent pe str. Somesului. Solutiile tehnice pentru extinderea retelei se
vor stabili de catre detindtorul acesteia (derivatie din LEA existenta sau linie noud de la postul de trasnformare
amplasat pe str. Somesului, in apropiere de intersectia cu str. Papadiei).

Se propune ca extinderea retelei de distributie a energiei electrice la noii consumatori s se faca prin linii
electrice subterane, atat pentru alimentarea cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal (pe actualul drum de
exploatare Del797/105 propus pentru modernizare).

Se propune a se realiza o retea de distributie de joasa tensiune de la intersectia str. Randunicii cu str.
Somesului catre est, pe partea dinspre sud a actualului De1797/105 (propus pentru modernizare), prin cabluri
electrice montate subteran, firide principale de distributie si bransamente subterane pentru fiecare nou
consumator. [luminatul public se va alimenta prin extinderea celui existent pe str. Somesului, prin cablu pozat
subteran.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutiile de alimentare cu energie
electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct sau prin intermediul
proiectantului de specialitate catre operatorul local de distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobarile
si avizele necesare.

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile Codului Tehnic
al Retelelor Electrice de Distributie, de catre societdti care detin competente in acest sens, fiind autorizate de
catre Autoritatea Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

Retele de telecomunicatii — Racordarea imobilelor propuse la reteaua urbana de telecomunicatii (date,
tv, telefonie fixd) se va face prin extinderea retelei de distributie existenta pe strazile Somesului / Randunicii,
prin cabluri pozate subteran si cdmine subterane de derivatie. Retelele de telecomunicatii se vor poza subteran
pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

Terenul unde vor fi pozate instalatiile de telecomunicatii va rimane in domeniul public. Inainte de
inceperea lucrdrilor beneficiarul va solicita detindtorilor de retele de telecomunicatii existente predarea
amplasamentului, pentru identificarea exacta a instalatiilor in teren. Pozarea cablurilor de telecomunicatii pe
toata lungimea care urmeaza a fi acoperitd de cai de acces si drumuri se face cu cite un tub de rezerva, cu
documentatie de executie si autorizare.

3.6.4. Gospodarie comunali

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere speciale, urmand a fi
evacuate periodic prin colectarea de cétre o firma specializata, in baza unui contract.

Depozitarealor sevafaceindividua pefiecarelot in parte in europubele de 601, in vederea transportarii
lor la rampa de gunoi ecologicd a Mun. Arad. Prospectul stradal propus si razele de viraj permit accesul
autospecialelor de colectare al deseurilor.
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3.6.,5. Transport in comun, parcaje

Amplasamentul nu dispune de transport in comun, cea mai apropiata statie de tramvai fiind la aprox.
1,5km distanta (str. Petru Rares).

Tn cadrul incintei cu propuneri va fi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 6) Tn
incinta loturilor propuse, fara a afecta domeniul public.

3.7. Protectia mediului

Prin specificul sau, activitatea de locuire nu este poluanta. Pentru limitarea la maxim a influentelor
negative asupra ecosistemelor locale trebuie respectate normele ingtituite de AUTORIZATIA DE MEDIU,
eliberata de autoritatea locala in domeniu.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 3521 din 09.03.2021 emisd de Agentia pentru Protectia
Mediului Arad, planul propus nu necesiti evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabila si canalizare menajera.

In zona nu exista valori de patrimoniu natural ce necesit protectie si nici potential balnear sau turistic.

Datorita faptului ca imobilele propuse nu necesita faze tehnologice, neavand functiune productiva, Ci
doar de locuire, calitatea apei nu este expusa degradarii sau infestarii chimice si nu vor exista emisii poluante.

Conform contractului de salubritate care va fi incheiat cu o firma de salubritate, resturile rezultate din
activitatea de santier, pe toatd durata de functionare a acestuia, vor fi transportate la o rampa de gunoi special
amenajata. Deseurile rezultate pe perioada functionarii imobilului sunt de tip mengjer.

Intreaga suprafata de teren va fi amenajati corespunzitor, att ca functiuni aferente circulatiei auto si
pietonale, cat si ca spatii verzi amenajate, astfel neexistand terenuri degradate.

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare— se vor amenaja spatii verzi
inierbate 1n suprafatd de minim 20,00% pe fiecare lot in parte.

Se propune amenajarea spatiilor verzi in procent de minim 2,74% din totalul suprafetei incintei studiate,
Conform HGR 525/1996, anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicata pentru functiunea de locuire, minim de 2mp/
locuitor.

Prin solutia propusa se asigura spatiu verde amenajat in procent de 2,74% (Sverde= 125,15mp).

3.7.1. Prevenireaproducerii deriscuri naturale

Zona- prin pozitia ei — Nu are surse derisc naturale.
3.7.2. Terenuri degradate

Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.7.3. Bunuri de patrimoniu

In zona studiatd nu exista bunuri de patrimoniu.

3.74. Tipurideproprietateteren

Nu exista terenuri proprietate privata de interes judetean.
Celeatetipuri de teren- proprietate privata de interes local, terenurile proprietate privata a persoanelor
fizice si juridice vor fi specificate pe plansa cu circulatia terenurilor.

3.7.5. Circulatia terenurilor

Terenul care face obiectul prezentei documentatii este proprietate privata. Terenul are suprafata totala

de 4.572,00 mp, conform Extrasului C.F. nr. 353492 Arad.
Folosinta actuala este teren intravilan arabil, proprietari fiind si sotia

Prin solutia propusa loturile destinate locuintelor vor fi proprietati private (lot 1-6 — Stotal 3.958,80mp).
Pentru modernizarea si largirea drumului existent la nord, se va rezerva o zona pentru extinderea drumului,

16

2021



Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLONTA IOANA-ANCA

Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.|.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020
Tel. 0357/444 770, 0740210425

Faza: P.U.Z.

reaizarea spatiului verde de protectie, respectiv trotuar, utilitati care ulterior va fi donatd domeniului public
(inclusiv retelele edilitare), respectiv lot 7, cu o suprafata de aprox. 613,20mp.

investitorului, cu respectarea prevederilor legale ih domeniul.

4, CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

4.1. Inscriereain prevederile PUG

Din cele prezentatein capitolde 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulti fari echivoc ca propunerile pentru
acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la intravilanul municipiului/
extinderea acestuia

4.2.Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita materializarea propunerilor sunt:

Se propune construirea unel zone cu destinatia de locuire si functiuni complementare.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi:
e locuinte (individuale - izolate si/sau cuplate) si functiuni complementare — max.
P+1E+M/Er, D+P+1E;
b) extindere si racorduri la retelele tehnico-edilitare;
C) sistematizarea verticala a terenului;
d) modernizare drum de exploatare;
€) amengjareaacceselor;
f) add pietonale;
g) Tmprgmuire teren;
h)  amenajare spatii verzi si plantate in proportie de min. 2,7%, respectiv min. 20% pe parcela
proprie;
Enumerarea prezentatda nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu toate utilitatile
a obiectivului propus Tnainte de punerea lui in functiune.

4.3, Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram cd ea reflectd potentialul si cerintele zonei, respectiv
municipiului Arad, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zona ce ofera bune premize in acest
sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele
de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ consideram
Necesare urmatoarele operatii i actiuni pentru etapele urmatoare:

— aprobarea PUZ prin HCLM;

— asigurarea de fonduri pentru realizarea prioritara a utilitatilor pe plan local;

— impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
constructii - a unor solutii arhitectural- peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o
reald personalitate a acestei zone.

Intocmit,
Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR nr. 1

AFERENT " ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE "

| I. Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prin Regulamentul de Urbanism local se stabileste amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor.

Acestea au fost stabilite prin plansa Reglementari Urbanistice.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic Zonal referitoare la amplasarea si
amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care face obiectul
prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se poate face numa in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe
care aurmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala a elaboririi R.L.U.

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legeafondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
juridic a drumurilor;

- Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
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- Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii.
Planul Urbanistic Zona are caracter de reglemenatare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din
zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pentru incinta studiatd, care face parte din intravilanul Mun. Arad, str. Randunicii, nr. 102, avand
categoria de folosinta arabil in prezent, conform CF nr. 353659 Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de
interventii:

o  stabilireadeindici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea

propusa in incinta studiata — zona locuinte individuale — izolate si/sau cuplate.

Zona studiati are suprafata de 35.244,33 mp, interventiile urbanistice in zona se refera la

o  modernizare si largire drum existent situat in nordul parcelei (nr. Cad. 340103)

o realizare accese carosabile pe fiecare parcela

o extindere si racord la retele edilitare apa potabila, canalizare menajera, energie electrica si

gaze naturale pana la incinta reglementata, pentru a asigura posibilitatea
racordarii/brangarii la acestea pentru fiecare parcela in parte (lot 1-6)
o  redlizare spatii verzi de aliniament, trotuare

Incinta studiata au suprafata totala de 4.572 mp conform Extras CF nr. 353659 Arad.
Interventiile urbanistice pe amplasament se refera la schimbarea destinatiei din arabil in locuinte
individuale - izolate si/sau cuplate, la parcelare, modernizare si largire drum existent la nord,
amengjare spatii verzi de aliniament si trotuare.

Functiunea principali solicitatd de investior este zoni |ocuir e si functiuni complementare.

Functiunile complementare zone rezidentiale sunt: birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale, comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), platforme
carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, zone verzi.

Se propune schimbarea destinatiei terenului care face obiectul investitiei propuse, din arabil
in locuinte individuale — izolate si/sau cuplate, parcelarea terenului, modernizare si largire drum
existent la nord, extindere retele tehnico-edilitare si amengjare spatiu verde de aliniament, trotuare.

I1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protearea patrimoniului natural si
constr uit

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitad protectie si nici potential balnear sau turistic.

2. Reguli cu privirela siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare, Se varespecta distantele de siguranta
fata de acestea.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 683/ 07.05.2020, eliberat de Primaria Mun. Arad si Avizului de Oportunitate nr.
15/09.06.2020.
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Se vor respecta conditiile impuse prin decizia etapei de incadrare nr. 3521 din 09.03.2021 emis

de Agentia pentru Protectia mediului Arad si anume:

respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specific, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare

se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritdatile implicate

pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.

Protectia calitatii apelor

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in ape
de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol

apele uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua municipiului §i incadra in
valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din HG nr 188/2002 cu
completarile si modificarile ulterioare

Protectia calitatii aerului

organizarea activitatii se va face astfel incdt impactul asupra mediului si populatiei sa fie cdt mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sd fie cdt mai reduse)

se va asigura incadrarea inidicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevderile STAS
12574/1987 “Aer din zonele protejate”

Protectia solului si subsolului

se Vor asigura conditii pentru depoztarea in sigurantd a materialelor de constructie, astfel incdt sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poatd fi antrenate de vint sau de apele pluviale

Se vor lua masuri pentru indepdrtarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor

se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante existente
pe santier (carburanyi, lubrifianti, etc)

Gestionarea deseurilor

deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati autorizate
in transportul deseurilor menajere

deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hdrtie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului

se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice naturd ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupd realizarea investitiilor

deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmdnd sd fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile Legii nr 211/2011 privind regimul deseurilor,
nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa

Protectia biodiversitatii

in conformitate cu HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, vor fi prevdizute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie in functie de categoria
acestora, prin memoriul de prezentare al planului propundndu-se respectarea unui procent minim
de 20% spatiu verde

seva realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor

organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sd fie cat mai redus
Obligatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

OUG nr 195/2005 aprobatd prin Legea nr 265/2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare

Legea nr 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

Legea nr 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare
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Ordinul nr 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de
viata al populatiei

Legeanr 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor

HG nr 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzind
deseurile, inclusiv deseurile periculoase

Legea nr 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje
Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18.12.2014 de modificare a Deciziel 2000/532/CE de stabilire a
unel liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului
HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

Legea Apelor nr 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator

Ordinul MAPPM nr 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse
stationare

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de amplasament nr. 12692 din 16.07.2020 emis de

Companiade Apa Arad S.A. si anume:

constructia poate fi realizata fara a fi afectate functionalitatea si accesul neingradit la instalatiile si
constructiile auxiliare specifice utilitatilor de apa si canalizare
poZzitiile in plan ale gospodariilor subterane de apd si canalizare existente vor fi materializate pe
teren de reprezentantii autorizati ai Companiei de Apa (Directia Exploatare Productie), CONVOCafi
pe santier de beneficiar inainte de inceperea lucrarilor
in zonele de incidenta si de vecinatate cu utilitatile de apa si canalizare, vor fi respectate
prescriptiile tehnice privitoare la protectia retelelor edilitare ingropate
Compania de Apd Arad nu este raspunzdtoare pentru daunele produse de eventualele avarii sau
intrvenyii la Utilitatile din zona pe care le detine. Defectiunile produse utilitatilor din vina
beneficiarului se remediaza pe cheltuiala acestuia
Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apa si canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al C.A.A.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de amplasament favorabil nr. 329665028 din

06.11.2020 emis de E-Distributie Banat SA. si anume:

Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament pentru fiecare
constructie ce se va realiza conform PUZ aprobat

Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 s
PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA s LEScu cladiri, drumuri, imprejmuiri,
utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se constr ui;

NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI DE 110kV
(37m), adica 18,5m dist. mas. de la axul LEA ex. stdnga-dreapta, respectiv 12min cazul LEA
20KV cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat
elem. al constructiei cu pericol deincendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stdlp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al
cladirii (categ. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi S
conductorul torsadat al LEA 0,4 kV existenta va fi 1m cf. PE 106/2003;

Dist. minima mas. pe orizontala intre peretele conductel subterane de apa si fundatia celui mai
apropiat stalp al LEA 0,4 KV sau orice element al prizei de pamint (APROPIERE,
TRAVERSARE) sa fie de 2m, cf. PE 106/2003;

Dist. min. pe orizontala intre fundatia celui mai apropiat stilp al LEA 0,4 KV sau orice el ement
al prizei de pamdnt si peretele conductei de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) sa fie 5m, cf. PE
106/2003;
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Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotardrea de
aprobare in faza PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;
Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda
data de solicitant (executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica
suplimentara nu e cazul la faza PUZ;
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu
asistenta tehnica suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea
normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul va
suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce
decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precumsi
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul lafaza
PUZ;
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi,
echipamente, etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele
minime prescrise fata de elementele retelelor electrice aflate sub tensiune s seva lucra cu
utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe carele prezinta
executia lucrarilor in apropierea instalatiilor eectrice aflate sub tensiune s asupra
consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a
deteriorarii ingtalatiilor vor fi suportate integral de cel ce se fac vinovati de nerespectarea
conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista s se dezvolta (cu cresterea puterii fata de
cea aprobata initial), veti solicitala UOMTJT ARAD MUNI CIPAL aviz tehnic deracordare
Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de amplasament favorabil nr. 212592192 din

16.09.2020 emis de Delgaz Grid S.A. si anume:

Traseele §i addancimea exactd de pozare a conductelor si bransamentelor de gaze naturale se
determina prin sondaje.

La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-afi inaintat, constructorul este
obligat sa asigure distantele minime intre retelele de gaze naturale si alte instalatii,
constructii sau obstacole subterane conformtabelului 1 din Normele tehnice pentru

proiectarea, execUtarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin
Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romdniei,
Partea I, Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictere prevederile art. 93 alin (1) din Normele tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I,
Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de incalzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate
direct in pamant sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la intrarea in
subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate la gaz. Masurile de protecie arefelelor
si bransamentelor se vor stabili de catre proiectant cu consultarea in prealabil a SC. Delgaz Grid
SA., Centru Operariuni Rerea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in documentayia elaborata de acesta.
Sevarespecta art.190 din Legea energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

Beneficiarul va suporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.

Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe planul de situatie anexat,
inainte de inceperea lucrarilor se va solicita in scris participarea unui reprezentant al S.C.
Delgaz Grid SA. la predarea de amplasament si asistentd tehnicd ori de cdte ori este nevoie pe
perioada derularii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz

Timisoara. Adancimea de pozare a retelelor subterane trasate este cuprinsd intre 0,5-0,9 m.
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In cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incdt, au apdrut scurgeri de
gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de Urgenta S.C. Delgaz Grid SA., la telefon: 0800-
800.928 si 0265- 200.928, si vor fi luate, totodatd, primele mdsuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea echipei de interventie. Daca
prin sapdtura a fost afectatd izolatia retelei de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir
trasor, rupere bandd avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau orice
alta actiune mecanicd, se va opri imediat lucrarea §i se va solicita prezenta reprezentantului
S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea
izolatiei atrage dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de coroziune,
greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii); in cazul in care se produce un
asemenea eveniment, avand ca §i cauza deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii
avizate de catre S.C. Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului ca
executantul nu a anuntat reprezentantul S.C. Delgaz Grid SA., beneficiarul avizului vafi direct
responsabil de producerea evenimentului. /n cazul avarierii sau deteriorarii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara, beneficiarul va suporta contraval oarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale i de restabilire a functionalitatii € ementelor afectate.
Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definita de
legislatia in vigoare, sevarealizain mod obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia,
materialul tubular, sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).
In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e afectatd de lucrarea de
constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu
grosimea de minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a conductei §i pe o
latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale conductei.
In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta definitd de legislatia in
vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu manual, astfel incdt sa nu se deterioreze refelele
de gaz, pe o inalfime de minim 30 cm (inClusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.
In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflitorile si/sau caminele, atunci acestea
vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea
capacelor de rasuflatori, a capacelor de camine, a tijelor de actionare etc.
Cu minimum 35 zile inainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va informa in scris S.C.
Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara asupra datei la care e programata
recepfia.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de principiu nr. 190.283 din 21.09.2020 emis de

Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier si anume:

Inainte de inceperea lucrdrilor, constructorul va solicita aviz pentru semnalizarea rutierd
temporard conform Normelor Metodologice Comune M.A.LIM.T. nr 1112/411/2000 privind
conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari
in zona drumului public si/sau petru protejarea drumului
Zona afectata a drumului public va fi adusa in starea initiald, in conditiile prevazute de Certificatul
de Urbanism nr. 683 din 07.05.2020.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizul de principiu nr. 24713/1608 din 09.11.2020 emis

de Autoritatea Aeronautica Civild Romani S.A. si anume:

Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre avizare
Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 683 din 07.05.2020

Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15m, respectiv cota absoluta maxima de 123,79,
(108,79m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a terenului natural +15m inaltimea maximd a
constructiilor
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- Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotel terenului
in sistem Marea Neagra 75 determnate numai de specialisti autorizati in domeniul in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semndturd conform legislatiei aplicabile

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu producd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor

- Huminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumind orientate in sUs

- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zond — lansari de artificii, lampioane, bal oane, etc.

- Seva dimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se face in
r ecipiente acoperite

- Obligatia beneficiarului de a instiinta viitori proprietari/chiriasillocatari cu privire la respectarea
prevederilor cuprinse in prezentul aviz

- Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare

- Incdlcarea oricdrei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei navigatiei aeriene §i
atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiala a beneficiarului
constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului aerian

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in
vigoare.

3.1. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamente minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansa Reglementari
Urbanistice Zonificare 03A) — include constructii principale rezidentiale cu regim maxim de inaltime
propus P+1E+M/Er; D+P+1E, cu H max cornisa = 9m, H max coama = 15m, nu include amenajari alei
pietonale, constructii tehnico-edilitare sau anexe de tip gargj, car-port, pergola, filigorie, etc. — fata de
limitele de proprietate:
- dliniament la frontul stradal:
e pentru Lmil-
- lot 1 + 2 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 15,00 m fata de
limita de proprietate de lafrontul stradal
- lot 3 + 6 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 6,00 m fata de limita
de proprietate de lafrontul stradal

3.2. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
- lot 1 - constructiile pot fi amplasate lamin. 2,00m fata de limita de proprietate sudica, respectiv la
0,60m fata de limita de proprietate nordicd sau ma aproape de limita de proprietate nordica cu
acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 1 si lot 2 pot fi locuinte cuplate)
-lot 2, lot 4 si lot 5 - constructiile pot fi amplasate lamin. 0,60m fatd de acestea sau mai aproape de
l[imita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati
- lot 3 - constructiile pot fi amplasate lamin. 2,00m fata de limita de proprietate vestica, respectiv la
0,60m fata de limita de proprietate estica sau mai aproape de limita de proprietate estica cu acordul
proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 3 si lot 4 pot fi locuinte cuplate)
- lot 6 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate estica, respectiv la
0,60m fata de limita de proprietate vestica sau mai aproape de limita de proprietate vestica cu
acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 5 si lot 6 pot fi locuinte cuplate)

3.3 Amplasarea spre limita posterioara de proprietate
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
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- lot 1, 2, 5, 6, - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele
posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip pergold/filigorie,
care pot fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu
acordul proprietarilor invecinati;

-lot 3,4 - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 5,00 m fata de limitele posterioare, cu
exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip pergold/filigorie, care pot fi
amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul
proprietarilor invecinati;

3.4. Orientarea fata de punctele cardinale:

Zona locuire: se recomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor, conform prevederilor
HG 525/1996 actualizata, Anexa Nr. 3, pct. 3.10.

3.5. Amplasarea fata de drumurile publice:

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform a organelor de speciditate ale
administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de candizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori ate instalatii ori
constructii de acest gen.

Deservirea rutierd a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura dinspre str. Randunicii (pentru
lot 1,2), respectiv dinspre drumul existent amplasat in nordul incintei studiate (nr. Cad. 340103 Arad).

Amengjarea acceselor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D.
173/2001 si a buletinului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice), privind amenajarea intersectiilor lanivel dininteriorul localitatilor.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- modernizarea si largirea drumului existent pana ajunge la prospect stradal de 9,00m latime
(carosabil de 6,00m latime)

— amengjarearacordurilor ladrumul existent, cu raza de racordare R= 6,00m;

— Lucrarile proiectate respecta, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998;

e Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor speciaizate ale administratiei publice pentru
lucrdrile din zonele de protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice care
respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor
aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accese carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor normativelor si standardel or tehnice specifice.

e Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratic sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de siguranta si protectie adrumurilor.

3.6. Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile
Nu este cazul
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3.7. Amplasarea fata de cii ferate din administratia S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

3.8. Amplasar ea fati de aeroporturi
Nu e cazul.

3.9. Amplasareafati de fasia de protectia a frontierei de stat
Nu este cazul.

4. Reguli cu privirela asigurarea acceselor obligatorii

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Deservirea rutiera a obiectivelor proiectate urmeaza a se asigura direct dinspre str. Randunicii
pentru lot 1 si 2, respectiv din drumul existent in nordul incintei studiate pentru loturile 3-6.

In urma solutiei propuse lotul 7 va fi destinat pt. modernizarea si lirgirea drumului existent la
nord — amengjare/modernizare si largire drum, trotuare, spatii verzi de protectie, utilitati si va propus
spre donare domeniului public (inclusiv utilitatile).

Autorizarea executdrii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

e Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta
si fluenta a traficului.

e Utiliziri admise cu conditii

cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

e Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele de apa potabila, canalizare menajera si energie electrica, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Realizarea de retele tehnico - edilitare

Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
administratorii retelelor edilitare din Mun. Arad.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

Se recomandd ca toate retelele edilitare Stradale: apa potabild, canalizare menajera, energie
electrica si telecomunicatii sa se realizeze subteran.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, alimentare cu energie €lectrica si alte unitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a municipiului.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare, lucrarile prevazute mai sus intrd in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau beneficiar si se executd in urma obtinerii avizului autoritatii administratie publice Specializate.
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6. Reguli cu privirelaforma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelare
Este permisa alipirea a doua parcele. Alipirea a maxim doua parcele este permisa doar in cazul in
care adancimea parcelei rezultate mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Autorizarea executarii parceldrilor propuse prin prezentul PUZ este permisa numai dacad pentru
fiecare lot rezultat se respectd cumulativ urmitoarele conditii:
e front la stradd de minim 12m;
e suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor este de 200 mp;
¢ adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
Pentru a fi construibile, terenurile parcelate trebuie sa indeplineascd urméatoarele conditii:
e asigurarea accesului ladrumul public (direct sau prin servitute);
e asigurarea echiparii tehnico - edilitare necesare;
o forme si dimensiuni adecvate;
iniltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim propus este:

e constructii locuinte: P+1E+M/Er; D+P+1E, - zona destinata locuirii,
cu inaltimea max. 9,00 m la cornisi fata de CTS, respectiv max. 15,00
m la coama, fatd de CTS.

Aspectul exterior al constructiilor

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile generd
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

3) Recomandari pentru materialele de constructie, finisaje, plantafii la locuinte,

1. Se recomanda pentru:

a) structura de rezistenta:

- caramida cu samburi de beton;
- semifabricate lemn;
- structura metalica

b) plansee: beton armat monolit, lemn;

C) acoperis tip sarpanta: lemn; sau acoperis tip terasa;

d) invelitoare: tigla profilata sau tabla metalica imitatie tigla, sau invelitori de tip terasa
circulabila/necirculabila;

Se va avea in vedere realizarea confortul termic prin micsorarea pierderilor de caldura interior—
exterior, folosind materiale izolatoare de calitate si cantitate corespunzatoare.

Pentru mansardari, se va avea in vedere izolarea termica corespunzatoare si luarea masurilor de
prevenire a incendiilor prin tratarea lemnariei sarpantei si a eventualilor pereti despartitori.

e) finisgeinterioare:

- pardosdli — parchet in camerele de zi si dormitoare;

- pardoseli lavabile (gresie, mozaic) in bucatarii, bai;

- placa) faianta/antistropi obligatoriu: minim 1,5m h in bai, 0,5m deasupra frontului de
gatit (bucatarii);

- tamplarii interioare — lemn sau MDF

f) finisgje exterioare:

- tamplarii exterioare: lemn, PV C, aluminiu, cu geam termopan

- tencuidli, placaje, la alegerea beneficiarului si proiectantului, cu precizarea ca scopul
final este acela al obtinerii unei imagini unitare, in spiritul unei arhitecturi moderne.

Se interzic elementele decorative din lemn inspirate din arhitectura populara, aplice din ipsos cu
figuri animale, florale, placaje ceramica, stalpisori sculptati in marmura sau alte materiale, tinichigerii
ornamentale, etc.
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2. Se recomanda pentru accesul auto pe incinta studiata:
- pavgj prefabricat beton;
- pavgj caramida, cu rosturi nisip, cu posibilitate cresteri vegetale in rosturi;
3. Plantatii; se recomanda pentru spatiul verde stradal folosirea gazonului, sau plantelor de parter
(in portiunea dintre trotuar si aliniamentul parcelelor) sau cel mult a unui gard viu de mica inaltime (0,50
+1,00) — buxus etc.
Se interzice cultivarea legumelor 1n aceastd suprafatd sau imprejmuiri provizorii pentru cresterea
pasarilor de curte.
Pe aliniamentul parcelei, in zona imprejmuirii, exista posibilitatea plantarii (din interiorul
parcele) de plante decorative agatatoare: hedera helix, clematis, wisteriasinensis etc.
Amengjabilul poate fi plantat cu pomi fructiferi, decorativi, la aegerea beneficiarului.

Procentul de ocupar e aterenului
e P.O.T. 40,00 %
e CUT. 1,20
Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materidizate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, cat si ca regim de indl{ime, cu
respectarea P.O.T. i C.U.T. prevazut in P.U.Z.

7. Reguli cu privirela amplasarea de parcaje, Spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu pevederile Art. 33 al R.G.U., Anexab.

in cadrul incintei cu propuneri vafi prevazut cate un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot
6) in cadrul loturilor propuse, care se va realiza in perimetrul parcele proprii, fara a afecta domeniul
public. Acesta poate fi detip parcare la sol neacoperita, carport sau garaj.

Spatii verzi si plantate, spatii agrement

Pentru functiunea dominanta a zonei — locuire si functiuni complementare — se vor amenaja spatii
verzi inierbate in suprafata de minim 20,00% pe fiecare lot in parte (lot 1-6).

Suprafata minima de spatiu verde amenajat in afaraloturilor propuse vafi de 125,15 mp,
reprezentand 2,74% din suprafata totald a terenului (incintel studiate).

impregmuiri:

Imprejmuirile se vor realiza cu iniltimea maxima 2,00m, de preferinta din gard transparent sau
gard viu lafrontul stradal, iar pe celelate limite de proprietate opace.

I11. Zonificarea functionala

Unitatile principale au destinatia unitati locuire si functiuni complementare, cu regim de
inaltime maxim P+1E+M/Er; D+P+1E, cu indltimea max. 9,00 m la cornisa fata de CTS, respectiv
max. 15,00 m la coama, fata de CTS.

Subunitati:

L m1- zona locuiresi functiuni complementare

Cpl- cai de comunicatie pietonala in interiorul parcelei

Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Spl - zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Pgal - constructii anexe Parter - tip parcaje, carporturi, anexe, pergole, filigorii

Sp — zone ver zi amenajate in exteriorul parcelei

Cc- drum de comunicatie rutiera in exteriorul parcelei

P1- zona de parcaje in interiorul parcelei (loc de par care sau garaj)

Pc — zona de protectie retele edilitare

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
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Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
Reglementarea caracterului terenului studiat

Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate

2. Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiunea propusa in incind este locuinte si functiuni complementare - in regim de
locuinte individuale izolate si/sau cuplate.

2.2. Utiliziri permise, functiuni complementare zonel

platforme carosabile/ parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare, verzi;

2.3. Utilizari permise cu conditii

birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale, comert en-detail (care sa nu

necesite spatii mari de depozitare)
2.4. Utilizari interzise
Este interzisd amplasarea functiunilor comert, alimentatie publicd, depozitare, spalatorii si
service auto si industrie poluanta sau nepoluanta.
2.5. Interdictii temporare
Nu este cazul.
2.6. Interdictii permanente
Nu este cazul.

IV. Prevederi lanivelul unitatilor si subunitatilor functionale

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor publice,

limita parcela.

Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1 "Dispozitii
generale", cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de

referinta".

Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. nu se recomanda subzonificari.

Subzona L m1 — locuinte si functiuni complementare (S = 3.958,80 mp)

P.O.T. max 40,00 %

C.U.T. max 1,20

Regim maxim de inaltime P+1E+M/Er; D+P+1E

Spatiu verde minim 20 % / lot si minim 2,74% din totalul incintei studiate pe lot 7,
lot comun propus spre donare domeniului public (min. 125,15 mp).

REGLEMENTARI CONSTRUCTII LOCUINTE iNSIRUITE si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (Lm1)

Functiuni per mise:

functiune dominanti: locuinte individuale- izolate si/sau cuplate;

functiuni admise / functiuni complementare: birouri si spatii pentru exercitarea
profesiunilor liberale, comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de
depozitare), platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi

Functiuni interzise:
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- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare
deseuri toxice, industrie poluanta

- comert, alimentatie publica, turism, servicii, service si spaldtorii auto, tinichigeii,
ateliere de mica productie (tamplarie, etc), activitati care produc zgomot sau aduc
personal si public numeros, generand trafic si aglomeratie

Regim de inaltime:
- se vor autoriza constructii pentru functiunea locuinte insiruite, cu un regim de
inaltime maxim P+1E+M/Er, D+P+1E, cu inaltimea maxima la cornisd 9,00 m,
respectiv la coama de 15,00 m, masurate fata de cota = 0,00 (+106,85 NMN)

Regim dealiniere:
- ainiamentul propus este raportat lalimitele loturilor nou create
- constructiile principale propuse vor fi amplasate la:
e front stradal :

pentru Lm1
- lot 1 + 2 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 15,00 m fata de
limita de proprietate de lafrontul stradal
lot 3 + 6 — constructiile vor fi amplasate cu o retragere de minim 3m + max 6,00 m fata de limita
de proprietate de lafrontul stradal

e Limitelaterale

- lot 1 - constructiile pot fi amplasate lamin. 2,00m fata de limita de proprietate sudica, respectiv la
0,60m fata de limita de proprietate nordicd sau ma aproape de limita de proprietate nordica cu
acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 1 si lot 2 pot fi locuinte cuplate)

-lot 2, lot 4 si lot 5 - constructiile pot fi amplasate lamin. 0,60m fatd de acestea sau mai aproape de
limita de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati

- lot 3 - constructiile pot fi amplasate lamin. 2,00m fata de limita de proprietate vestica, respectiv la
0,60m fata de limita de proprietate estica sau mai aproape de limita de proprietate estica cu acordul
proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 3 si lot 4 pot fi locuinte cuplate)

- lot 6 - constructiile pot fi amplasate la min. 2,00m fata de limita de proprietate estica, respectiv la
0,60m fata de limita de proprietate vestica sau mai aproape de limita de proprietate vestica cu
acordul proprietarilor invecinati (constructiile aferente lot 5 si lot 6 pot fi locuinte cuplate)

e Limita posterioar a de proprietate a parcelelor nou propuse:;

- lot 1, 2, 5, 6, - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 3,00 m fata de limitele
posterioare, cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip
pergold/filigorie, care pot fi amplasate lamin. 0,60m fatd de aceasta sau mai aproape de limita
de proprietate cu acordul proprietarilor invecinati,

- lot 3,4 - retragere obligatorie min. H/2, dar nu mai putin de 5,00 m fata de limitele posterioare,
Cu exceptia amenajarilor tehnico-edilitare sau anexelor pe parter de tip pergola/filigorie, care pot
fi amplasate la min. 0,60m fata de aceasta sau mai aproape de limita de proprietate cu acordul
proprietarilor invecinati;

Par car ea autovehicul€elor

- nu sevor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare
in interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este

interzisa.
- va fi prevazut cite un loc de parcare pentru fiecare lot (Lot 1+ Lot 6) in cadrul
loturilor propuse, fara a afecta domeniul public
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLONTA IOANA-ANCA

Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.1.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020
Tel. 0357/444 770, 0740210425

Faza: P.U.Z.

Plantatii
- plantatii zone verzi amenajate: tuia, conifere, Forsitia, etc.
- minim 20,00% (in interiorul loturilor 1-6)
- Suprafata minima de spatiu verde comun amengat va fi de min. 125,15mp,
reprezentand 2,74% din suprafata totala a terenului

Indicatori de utilizare a terenului:
- P.O.T. max 40,00 %
- C.UT. max 1,20

Subunitati:

L m1- zona locuir e si functiuni complementare

Cpl- cdi de comunicatie pietonala in interiorul parcelei

Cp — cai de comunicatie pietonala in exteriorul parcelei

Spl - zone verzi amenajate in interiorul parcelei

Pgal - constructii anexe Parter - tip parcaje, carporturi, anexe, pergole, filigorii
Sp — zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

Cc- drum de comunicatie rutiera in exteriorul parcelei

P1- zona de parcaje in interiorul parcelei (loc de parcare sau garaj)

Pc — zona de protectie retele edilitare

V. CONCLUZII — MASURI iN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptatd reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.

Certificatul de Urbanism care se va dibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde
elemente obligatorii din Regulamentul Loca de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului
Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a
situatiei din zona.

intocmit:

Urbanism: arh. Doriana BALOGH RUR-DE
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Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA o .
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad

FLONTA IOANA-ANCA Amplasament: CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad
Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31 Beneficiar:
C.I.F. R29373300 Pr.nr. 10/2020

Tel. 0357/444 770, 0740210425 Faza: PUZ

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR

PROPUSE
1. Date de recunoastere a documentatiei
o  Denumire proiect: ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
e  Numir proiect: 10/2020
e Fazadeproiectare: Plan Urbanistic Zonal
e Beneficiar:
[ ]
e  Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLONTA IOANA-ANCA

2. Categoriile de costuri cevor fi suportate deinvestitori:

Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitori privati:

Accesul organizat pe terenul aflat Tn proprietatea privata a initiatorului PUZ-ului se va executa prin grija si
cheltuiala acestuia. Terenul aferent circulatiei pietonale si auto pentru accesul la viitoarele constructii se va
propune spre donare domeniului public (teren aferent lot nr. 7).

Pentru modernizarea si largirea drumului de exploatare existent, se rezerva lot 7 din prorietatea privata (extras
CF 353659 Arad) pentru a fi donata domeniului public. Lucrarile se vor realiza din fondurile investitorilor privati

Lucrarile necesare realizarii extinderii retelelor edilitare se vor realiza din fondurile investitorilor privati

Categoriilede costuri ce vor fi suportate deinvestitori publici:
Nu este cazul.

3. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a. Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei (realizate din fonduri private -
-~ vorfi:

I. constructii noi: locuinte si functiuni complementare;

II. racorduri la retelele tehnico- edilitare si retele de incinta;
[11. amenajare acces auto si pietonal la proprietate;

IV. sistematizarea verticala a terenului;

V. trotuare de incinta;

VI. amenajare zone verzi si plantate, loc de joaca si iluminat arhitectural;

b. Obtinere Autorizatie de Construire pentru constructiile noi.

c. Incepere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLONTA IOANA-ANCA

Arad, Str. Armoniei nr. 94/ 31
C.|.F. R29373300
Tel. 0357/444 770, 0740210425

Denumire proiect:

Amplasament:
Beneficiar:
Pr.nr.

Faza:

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, Mun. Arad, jud. Arad
CF nr.353659 Arad, nr. cad. 353659 Arad

10/2020
P.U.Z.

d. Incheiere lucrari constructii conform Autorizatiei de Construire.

e. Receptie lucrari necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara.

LUCRARE PERIOADA  ESTIMATA | INVESTITOR/ FINANTATOR
EXECUTIE

Obtinere Certificat de Urbanism lunie 2021 — lunie 2023

Obtinere Autorizatie de Construire | Octombrie 2021 — Octombrie
2023

Incepere lucriri conform

Autorizatiei de Constructie pentru | Noiembrie 2021 —

categoriile de lucrari necesare Noiembrie 2023

investitiei

TIncheiere lucrari conform

Autorizatiei de Constructie pentru | Decembrie 2024 —

categoriile de lucrari necesare Decembrie 2026

investitiei

Receptie lucrari construire si ) .

intabulare in Cartea Funciara lanuarie 2024 — Mal 2026

insusit: Tntocmit:

arh. loana-Anca DOCHIE




P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

01. INCADRARE IN ZONA - SC. 1:10.000
; 4

STR.SOMESULUI /

\

Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
353659 4572 ARAD, str. Randunicii, nr.102
Cartea funciara nr. 353659 - ARAD UAT ARAD
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoﬁa Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
1 A 4572 arabil in intravilan, imprejmuit partial cu gard

PROIECTANT GENERAL: . Beneficiar:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Pr. nr.
FLONTA IOANA-ANCA I — 10/2020
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.LF. 29373300, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | Seas: | ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI FAZA:
COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU ’
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:10000 | AFERENT P.UZ
URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 | INCADRARE IN ZONA Plansa nr.
Jud. Arad, intravilan Mun. Arad, 01A
DESENAT arh. Ioana DOCHIE A4 nr.cad. 353659 extras CF nr. 353659 Arad




aliniament

LEGENDA EDILITARE EXISTENTE

—ws—w—i— Reteq exterioora de apa rece (pe spatiul
public) existenta;

—w—w— Reteq exterioara de canalizare menajera (pe
spatiul public) existenta;

——FBE—— linie electrica ceriona inalta  tensiune -
existenta

——FE20—— linie electrica  aeriana medie  tensiune -
existenta

——6—— Llinie electrica aeriana distributie joasa tensiune
(0,4kV) si alimentare iluminat stradal + Linie
geriana telecomunicatii = traseu comun —
existente

CME — Camin de vizitare canalizare menajera existenta;

LEGENDA EDILITARE PROPUSE

—A—A— Conducta de apa rece de la retequa existenta
pe domeniul bublic, din teava de PEHD;

—mmmime — Conducta de apa de bransament, din teava de

: PEHD;

—cn—om— Conducta de canalizare menajera gravitationala,
din PVC-SN4;

—d—d—Conducta de canalizare pluviala grovitationala

colectata de pe drumuri, din PVC—SN4;
HE — Hidrant exterior subteran DN8&O:
PEHD - Teava din polietilena de inalta  densitate  pentru
instalatii sanitare PET00, SDR17, Pn10bar;
PVC-SN4 — Tubulatura canalizare din PVC-SN4 cu mufe si
garnituri de cauciuc, pentru montaj in exteriorul cladirii;
CA — Camin de apometru individual aferent fiecarui lot;
CM — Comin de vizitare canalizare menajera;
CLP-M - Camin limita de proprietate
menajera;
GS — Cura de scurgere;

pentru  canalizare

ep—— Linie electrica subterana distributie joasa
tensiune (0,4 KV) + iluminat stradal — propuse
——IP—— Linie subterana telecomunicatii — propusa
FB =J  Firida de bransament energie electrica (0,4 kv),
supraterana — propusa

NOTA

Prezenta plansa este valabila doar pentru obtinerea
avizelor/autorizatiilor necesare la faza P.U.Z.

Pentru faza D.T.A.C prezenta plansa nu este valabila.

PROIECTANT GENERAL: g Bencficiari:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ( Pr. nr.
FLONTA IOANA-ANCA - 10/2020
ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.LF. 29373300, 0357/444.770, 0740210425 Tidu pff'lecu
- ZONA LOCUIRE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: - INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT FAZA:
SEF PROIECT arh. Doriana BALOGH 1:500 Jud. Arad, intravilan Mun. Arad, nr.cad.353659, CF nr. 353659 Arad P.U.Z
ELECTRICE ing. Florin SANDRU iunie 2020 | Titlu plansa: Plansa nr.
- REGLEMENTARI EDILITARE EDO1
SANITARE ing. Petru TATARU A3




ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
y 9y N . . 9y . . 5 N; 02. SITUATIA EXISTENTA
78 78 78 78 78 78 78 78 78 [ = ¢
INCADRARE IN ZONA - SC. 1:10.000
/ _7
X
— ]
STR.SOMESULU]
O
X
@
g X
S
<
o @ nr.cad.347971
®
X
2
@
X
@
o X h LIMITE
cad.31202g Lo —>  LIMITA ZONA STUDIATA- $ = 35.244,33 mp
'*5’707 0—0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
=D =4, mp - ( conform nr. ra
& S=4.572mp form CF nr. 353659 Arad
X )
ZONIFICARE
nr.cad. 353660 \ 1 ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
.| TERENARABIL
X X I CAROSABIL 5
T PLATFORMA CAROSABILA/PARCAIJE
1 ZONE VERZI SIDE PROTECTIE CAROSABIL
"1 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
2 > > e
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT
TEREN AFERENT MP %
| | ZONA LOCUINTE s fct. compl. 964893 | 2738
2 | TEREN ARABIL/PASUNE 2141049 60,75
Parcela (6) 3 | CAROSABILE §i PLATFORME PARCAJE 120565 348
NI Coordonate pct.de contur Lungimi 4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 2.035,50 | 5,77
Pct. X [m] Y [m] D'zt:f;) 5 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 62746 | 1,78
12 529507.262 217018.263 12.129 6 ALEIPIETONALE 256,30 954
1 529514.974  217008.902 6.163 TOTAL GENERAL 35.244,33 | 100%
10| 529518293  217003.709 25.402
9|  520526.809  216979.777 6.052 ’ PROIECTANT GENERAL. - Bencfoinn
8 529526.771  216973.729 7.040 . . . BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA T Pr. or.
7| secer2g 210966000 2017 INCINTA STUDIATA BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA FLONTA IOANA-ANCA S 10/2020
5 529492053 216955489 117862 EXISTENT EXISTENT ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.LF. 29373300, 0357/444.770, 0740210425 Titlu pfOleth
4| 520437257  217059.834  22.814 - TEREN AFERENT MP | % SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | S B T OCMIRE PUZ ST RLU FAZA:
14| saoacored 217058061 27091 PO.T. | 0,00% | |ARABIL 4572 | 100 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1 : 10000 | AFERENT P.U.Z
13| 520488645  217038.839 27.746 C.U.T. | 0,00 TOTAL GENERAL a5 | 100% URBANISM ath. Doriana BALOGH mai2020 | SITUATIA EXISTENTA Plansa nr.
S(6)74572.13mp P=307.648m DESENAT arh. loana DOCHIE A3 | rcad 353650 exts CF . 353659Arad 024




0 INCINTA STUDIATA
N PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
EXISTENT| PROPUS max. .
POT.| 000 000 ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
\O\ el 5 0 i 0 A o e .
ol oo 0 Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
¥ s 03. REGLEMENTARI URBANISTICE
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
> EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
1 | ARABIL 4572 100 - -
2 | ZONA LOCUINIE INDIVIDUALE SISAUl ) 3.958,80 | 86,59
X X CUPLATE si functiuni complementare *
rezervat pentru modernizare si 3 | PLATFORME CAROSABILE ) ) 359,32 7,86
@ m existent -
Al xotuar, spatiu verde, utilit3fi 4 | PLATFORME, ALEI PIETONALE - - 128,73 281
nr.cad.312176 5 | SPATII VERZI de aliniament - - 125,15 2,74
8 X X TOTAL GENERAL 4572 [100% | 4.572 100%
;( * . ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI/SAU CUPLATE i functiuni complementare - include constructii
; @ nr.cad.347911 alifament stradal min 3m -max 15m — (POT max 40%), platforme carosabile si pietonale de incinta, spatiu verde pe parcela proprie ( min 20%)
'_
[72]
X (\ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
2 EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP %
| |ZONA LOCUINTE si fet. compl. 964893 | 2738 | 13.607,73 | 38,61
@ X 2 | TEREN ARABIL/PASUNE 21.41049 | 60,75 | 16.838,49 | 47,78
3 | CAROSABILE si PLATFORME PARCAIJE 1.225,65| 3,48 | 2.049,73 | 581
® 4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 2.03550 | 5,77 | 1.570,74 | 445
5 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 627,46 1,78 | 752,61 2,14
6 | ALEI PIETONALE 296,30 0,84 | 425,03 1,21
® 0 cad.3 P TOTAL GENERAL 3504433 | 100% |35.24433 | 100%
-312028
0‘90'3 limita de construibilitate AN 7070} N LIMITE
- 40 H/2, dar min. 5m AN
N4 G K > N —¢ LIMITA ZONA STUDIATA- S = 35.244,33 mp
g o o e [ X\ 0—0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
. o, -$=4.572 mp - (conform CF nr. 353659 Arad)
N
o
) 5 ", o oo * ZONIFICARE ‘
8 6‘7«3’400 | ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
~ 529400R 721 7ONA LOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse si functiuni complementare
- ALEIPIETONALE
¢ v 3¢ 3¢ 3¢ BN 7ZONE VERZI PROPUSE
| TERENARABIL
WSS CAROSABIL .
T PLATFORMA CAROSABILA/PARCAJE
"1 ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
"1 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
Parcela (6) DOGEES TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENTRU AMENAJARE
— DRUM, SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SI TROTUAR, UTILITATI
N Coordonate pct.de contur Lungn“m ’
Pct laturi
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
12 529507.264  217018.263 12.129
1 529514.974  217008.902 6.163
10 529518.293 217003.709 25.402
9|  529526.809  216979.777 6.052 — ) Ye————
8| sevs2677] 216973729 7040) REGIM DE INALTIME - MAX. D+P+1E, PHIE+M (sau ER) - H max comisi = 9m, H max coami = 15m PROECTANTEIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA e Pr. o,
6 529525:52; 216965:616 34-'971 PROCENT SPAIH VERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIE ARAD, St AnFnoLm:i)'ml\Jg;I/;?cll??%ljﬁo-ssggﬁJ 0740210425 Titlu proiect: N 1072020
i g%gfg?gg; %1?828-325 121;-2255 Nota - lot 1-6 - S total = 3.958,80 mp - parcele pentru locuinte individuale - izolate FS——— — — — S ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
. .839 . : NUME SEMNATURA cara: ¥ a7 FAZA:
15|  520456.924  217071.394 18.363| i/sau cuplate 1:1000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU
14 539269-725 31;058-26(7: g;-g? Nota - lot 7 - S total = 613,20 mp - domeniul privat al celor 6 de proprietari de parcele SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1: 10000 | AFERENT _ Puz
~ 3 529 8?'6 § 038.839 746 (fiecare cu cota parte) - teren pentru largire si modernizare drum, amenajare trotuare, spatii verzi de URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 ?%G}{;EmEEaTﬁ\;EII\EEB}eaNJSTICE Plansa nr.
S(6)=4572.13mp P=307.649m aliniament, utilitati, teren ca va fi propus spre donare domeniului public ulterior DESENAT arh. Toana DOCHIE A3 ar-cad. 353659 extras CF r. 353659Arad 03A




STR.VARADIEI

o N PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
~o_ Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
< < 04. CIRCULATIA TERENURILOR
> % % >
‘\O\
7 LIMITE
X sk |~ LIMITA ZONA STUDIATA- § = 35.244,33 mp
= 9 izare si 0—0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
@ @ A 7,63’#\ argi N -S=4.572 mp - (conform CF nr. 353659 Arad)
nr.cad.312176 ’
X 0 ZONIFICARE
4 I  DOMENIUL PUBLIC AL STATULUL DE INTERES LOCAL
@  nr.cad.3479f1 5 ., [ 1 DOMENIUL PRIVATAL STATULUI/MUNICIPIULUI ARAD
% "% [ 1 DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE
@ ‘%Q %’00 (\ DOMENIUL PRIVATAL PERSOANELOR FIZICE SI JURIDICE
o4 - lot 7 - ce va trece in domeniul public al statului - teren pentru construire
\o drum, trotuar, spatiu verde de aliniament, utilitati
@ X o NVhodes,, &) K
aofgs 7?,,70 ©/ LoTs
77> \‘—”6‘\5:9
T & 2 N,
@ 2 g R
} (\Y LOT 6
805 Y
® X G NS
cad.312028 7>oo 2of A
ey e, '109.94 N N
& 0f34007 (4 34008; 4 A N
X N
orcaq&[ AN
3 &
S
X g /;,0%40 109.91 sk
0)2 ﬁ =
529400
= e e e o e > >
4006‘7
L%1005& 340062
Parcela (6)
— 3
l!,\lgt ;F;;donate pct.de YC(;:;” |-D|U?f:8|rfl1’ﬂ)l 34496‘4 4006:? 340063
1,1+
12| 529507.264  217018.263 12.129 3
1| 529514974  217008.903 6.163| 0035 3
10| 529518293  217003.709 25.402| 45, s,
9| 529526804  216979.777 6.052 : -
8| smwerr  2lcorarsg 7040 O BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA p pr o
6 529525:522 216965:615 34-'971 ARAD, Str. Afﬂf;?ﬂ};?;?;‘;ﬁ%—gﬁg% 0740210425 _Titlu proiect: ] 1072020
ol roaaron]  aivomess] 200 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | _Scara: | ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI FAZA.
15|  529456.92§  217071.394 18.363 1:1000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU PUZ
14| 529469.76§  217058.267 27.091 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 1 : 10000 | AFERENT U.Z
13| 520488644  217038.839 21.748 URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 | CIRCULATIA TERENURILOR Plansa or.
S(6)=4572.13mp_P=307.649m DESENAT arh. Toana DOCHIE A3 | proad 35365 extras CF . 353659Arad 044
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

05. REGLEMENTARI URBANISTICE -
POSIBILITATE DE MOBILARE

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP 9% MP 9
1 | ARABIL 4.572 100 - -
2 |ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SISAU| 3.958,80 | 86,59
CUPLATE si functiuni complementare *
3 | PLATFORME CAROSABILE 359,32 7,86
4 | PLATFORME, ALEI PIETONALE 128,73 2,81
5 | SPATII VERZI de aliniament - - 125,15 2,74
TOTAL GENERAL 4572 [ 100% | 4.572 100%

* . ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI/SAU CUPLATE si functiuni complementare - include constructii
| (POT max 40%), platforme carosabile si pietonale de incinta, spatiu verde pe parcela proprie ( min 20%)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP %
| | ZONA LOCUINTE si fet. compl. 964893 | 2583 | 13.607,73 | 38,61
2 | TEREN ARABIL/PASUNE 2141049 | 5730 [ 16.83849 | 47,78
3 | CAROSABILE si PLATFORME PARCAJE 122565 328 | 204973 | 581
4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 203550 478 | 157074 | 445
5 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 62746 | 168 | 75261 | 2,14
6 | ALEI PIETONALE 29630 | 079 | 42503 | 121
TOTAL GENERAL 3524433 | 100% |35.244,33 | 100%
INCINTA STUDIATA
EXISTENT | PROPUS max,
P.O.T.| 0,00% 40,00%
LIMITE cuT| 000 1,20

LIMITA ZONA STUDIATA- S = 35.244,33 mp
LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
-S=4.572 mp - ( conform CF nr. 353659 Arad)

ZONIFICARE

ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA

ZONA LOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse si functiuni complementare
ALEI PIETONALE

ZONE VERZI PROPUSE

TEREN ARABIL

CAROSABIL

PLATFORMA CAROSABILA/PARCAJE

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
DRUM DE PAMANT/PIETRUIT

TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENTRU AMENAJARE
DRUM, SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SI TROTUAR, UTILITATI

NI Coordonate pct.de contur Lungimi
pet atr
: X [m] Y [m] D(i,i+1)
12 529507.267 217018.263 12.129
11 529514.974 217008.902 6.163
10 529518.293 217003.709 25.402
9 529526.809 216979.777 6.052
8 529526.771 216973.725 7.040
7 529527.224 216966.699 2.017
6 529525.527 216965.610 34.971
5 529492.053 216955.489 117.862
4 529437.257 217059.839 22.814
15 529456.924 217071.394 18.363
14 529469.764 217058.267 27.091
13 529488.644 217038.839 27.746
S(6)=4572.13mp P=307.649m

>6’ H/2, dar min/3m
Al v L. . PROIECTANT GENERAL: . Beneficiar:
REGIM DE INALTIME - MAX. D+P+1E, P+1E+M (sau ER) - H max cornisd = 9m, H max coama = 15m BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Pr. nr.
PROCENT SPATIIVERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIE FLONTA IOANA-ANCA T 10/2020
. ’ . .. . ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.LF. 29373300, 0357/444.770, 0740210425 itlu protect:
Nota - lot 1-6 - S total = 3.958,80 mp - parcele pentru locuinte individuale - izolate —| ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
si/sau cuplate SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 15.”5%0 COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU FAZA:
’ . . L . . AFERENT P.U.Z.
Notd - lot 7 - S total = 613,20 mp - domeniul privat al celor 6 de proprietari de parcele SEFPROIECT |  arh. Doriana BALOGH 1 : 10000 '/REGLEMENTARI URBANISTICE - POSIBIITATE
(fiecare cu cota parte) - teren pentru largire si modernizare drum, amenajare trotuare, spatii verzi de URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 | DE MOBILARE Plansa nr.
.. el . L. . . ’ Jud. Arad, intravilan Mun. Arad, 05A
aliniament, utilitati, teren ca va fi propus spre donare domeniului public ulterior DESENAT arh. Toana DOCHIE A3 nr.cad. 353659 extras CF nr. 353659Arad




"~ ~1ot7 - teren rezervat penttu modscnizare si

~ _~ largite drum existent -
~ o . . g gt

—~ amenajare drum, trotuar, spatiuverde, utilitati
~ ~ P

e e _~
/’/K
e /
~
,// ~

aliniament stradal
min 3m -max 6m

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

06. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -
UTR 1

LIMITE

—>¢ LIMITA ZONA STUDIATA- § = 35.244,33 mp
-0—-0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
-S=4.572 mp - ( conform CF nr. 353659 Arad)

ZONIFICARE
1 ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
771 7ONA LOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse si functiuni complementare
| ALEIPIETONALE
I 70ONE VERZI PROPUSE
TEREN ARABIL
CAROSABIL
PLATFORMA CAROSABILA/PARCAJE

ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENTRU AMENAJARE

DRUM, SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SI TROTUAR, UTILITATI

@ ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

SUBUNITATI

Lm 1 - locuire si functiuni complementare

Cp1 - cai de comunicatie pietonala in interiorul
parcelei

Cp - cai de comunicatie pietonala in exteriorul

parcelei

Sp1- zone verzi amenajate in interiorul parcelei
Sp - zone verzi amenajate in exteriorul parcelei

P1 - parcare in interiorul parcelei (tip garaj, carport
sau doar loc de parcare)
Cc - cai de comunicatie rutiera- strazi existente

REGIM DE INALTIME - MAX. D+P+1E, P+1E+M (sau ER)
- H max cornisd = 9m, H max coamd = 15m
PROCENT SPATIIVERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIE

N Rarcela (6) Cag INCINTA STUDIATA - Lm1
oy 7
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi 00)8 EXISTENT| PROPUS max.
. laturi
Pet. X [m] Y [m] D(i,i+1) P.OT.| 0,00% 40,00%
12 529507.262 217018.263 12.129 T 12
1 529514.974 217008.902 6.163 CUT| 000 20
10 529518.293 217003.709 25.402
9 529526.809  216979.771 6.052 PROIECTANT GENERAL: , Beneficiar:
sl B b T BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Pr. r.
ey DOY : FLONTA IOANA-ANCA _ _ 10/2020
6 529525.521 216965.610 34.971 ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.LF. 29373300, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:
5 529492.053 216955.489 117.862 ZONA LOCUIRE S$I FUNCTIUNI
4 529437.257 217059.839 22.814 SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU FAZA:
15 529456.924 217071.394 18.363 S R 1:500 | AFERENT PUZ
14 529469.768 217058.267 27.091 EF PROIECT h. Doriana BALOGH 1: 10000 e
13 529488 644 217038.839 27746 ar, orland . REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
’ 7 ’ URBANISM arh. Doriana BALOGH mai 2020 Plansa nr.
S(6)=4572.13mp P=307.649m Jud. Arad, intravilan Mun. Arad,
©) P DESENAT arh. loana DOCHIE A3 nr.cad. 353659 extras CF nr. 353659Arad 064




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
07. ILUSTRARE URBANISTICA

STR. RANDUNICII

PROIECTANT GENERAL: . Beneficiar:
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Pr.nr.
FLONTA IOANA-ANCA 10/2020

ARAD, Str. Armoniei, nr.94/31, C.LF. 29373300, 0357/444.770, 0740210425 Titlu proiect:

" | SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: ZONA LOCUIRE SI FqNCTIUNI FAZA:
- COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ SI RLU

SEF PROIECT |  arh. Doriana BALOGH AFERENT P.UZ
URBANISM arh. Doriana BALOGH _ ILUSTRARE URBANISTICA Plansa nr.

Jud. Arad, intravilan Mun. Arad, 07A
DESENAT arh. Toana DOCHIE _ nr.cad. 353659 extras CF nr. 353659Arad




O

RoMAMIAN CAA

N

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operater de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

Nr. 24713/ 1608 din i ¢ Ngy 7000

In baza prevederilor Legii nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din 2020, ale
OMTCT 1185/ 2006 si ale art. 3 alin. 1 si alin. 2 lit. a pct. 13 din Regulamentul de organizare
si functionare a Autoritatii Aeronautice Civile Roméane (AACR), anexa la Hotararea nr.
405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile Romane, modificata si completats,

Autoritatea Aeronautica Civilda Roméana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia: Intocmire PUZ si RLU - zond de locuire si functiuni
complementare, pe terenul situat in mun. Arad, str. Randunicii nr. 102, CF 353659, top
353659, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Ill de servitute aeronautica civila,
la 3736,70 m nord fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 4151,60 m est de
pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,79
m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'21,18” latitudine N; 21°19°50,25” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 683
din 07.05.2020;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 15 m, respectiv cota absolutd maxima de
123,79 m (108,79 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 15 m
inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a
cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in
domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei
aplicabile;

. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

. lluminatul exterior din cadrul lotului sd nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

[3)]

[=2]

AACR CONTACT
Sos. Bucuregti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresgti, sector 1, Rominia E 3
Tel: +40.21.208.156.08, Fax:+40,21.,208.156.72/ 21.233.40.62, [
Telex: LREBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro = HEAS,
150 9001:2015
e-mail: dir.gen@caa.ro bl

DANA-CAD 1/2
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ROMANIAN CAA

S~

AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitéti care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se
va face Tn recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a nstiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélicarea oricérei conditi de mai sus afecteazs interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si C
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

DIRECTOR GENERAL
Armand PEYRESCU




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULU} ARAD

Ca wrmare a cererii adresate il

. jud. Arad, mreglstrata cu nr. 31365 din 12.05. 2020 in
conformitate cu prevederlle Legii nr. 350/2001 pnwnd amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite

AV]Zl[rL DE OPORTUNITATE
2. din, GRR&LEaED

pentru ¢laborarea Planului Urbanistic Zonal — “ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUN] COMLEMENTARE®,
mun. Arad, str. Randunicii, nr. 102, generat de imobilul cu extrasulC F.or. 353659 Arad in suprafati totala

de 4.572 mp, beneficiari: cu

respectarga urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Zona studiatd este situatd In teritoriul administrativ al mun. Arad, in cartierul Gridiste, pe str.
Réndumnicii nr. 102,

Incinta este amplasatd la est de strada Réindunicii si [a sud de De1797/105.

Zaona este accesibild din strada Randunicii, dar si dinspre drumul de exploatare amplasat la nordul
parcelei.

Vecinitdfile terenului sunt:
o Nord: drum de exploatare, terenuri arabile;
o Est: terenuri arabile;
o vest: str. Rindninicii, locuinte individuale cu regim mic de indltime;
o Sud: locuintd individuald cu regim mic de Indltime.

Planul de reglementdri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servitufi:

Parcela cu extrasul C.F. nr. 353659 — Arad are categoria de folosintd teren arabil in intravilan si se
giseste In UTR 55. Conform prevederilor PUG Arad, terenul amplasamentului este supus interdictici de
construire pana la elaborarea PUZ/PUD.

Functiunea dominantd a zonei: funcfiunea de locuire — zond rezidentiala.
Functiuni complementare admise ale zonei: spafii comerciale gi prestdri servicii.
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Se doreste parcelarea in aproximativ 6 loturl peniru locuinfe individuale (izolate sau cuplate) gi
modemizarea drumului de exploatare existent pentru a se asigura accesul la parcelele pentru care nu se poate
asigura accesul direct din strada Réndumeii.

Functfiunea principald solicitatd de investitor este zond de locuire.

Functiunile complementare ale acesteia sunt: platforme caresabile si drumuri, amenajiri tehnico-
edilitare, zone verzi.

Functiunile admise zonei sunt de comert en-detail (care sd nu necesite spatii mari de depozitare) gi
spatii pentru exercitarea profesiilor liberale.

P.O.T. minim propus = 13,00 %
C.U.T. minim propus = 0,10



P.O.T. maxim propus = 40,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,20

Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementati: minim 2,7% din totalul incintei studiate va i
amenajat ca spatiu verde de aliniament, respectiv minim 20% din fiecare parceld rezultata va fi amenajat ca
spatiu verde.

Regimul de inaltime propus: max D+P+1E sau P+1E+M/Er - max. 15,00 m la coamd, respectiv max.
5,00 m la cornisa.

-Locuiniele vor avea garaje in interiorul parcelei;

-Se va respecta procentul de zond verde conform HGR 525/1996;

-Indltimea maxim# a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obfine de la Autoritatea Aeronautica
Civild Roména, conform certificatului de urbanism nr. 683 din 07.05.2020.

Studiul de oportunitate a fost analizat Tn cadrul sedinfei CTATU din data de 12.05.2020. In urma analizirii
documentafiei, comisia a fost de acord cu solutia propusi si s-a recomandat emiterea avizului de oportunitate.
4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

-accesul carosabil Inspre incintd se va realiza direct, din strada Randunici pentru parcelele cu front stradal pe
aceastd strada, iar pentru restul pareelelor dinspre drumul de sxploatare Del797/108, propus spre modernizare
g1 extindere. Drumul existent (cu o lafime de 5 m in prezent) se va largi, moderniza si va avea un prospect
stradal de 9,00 m, cu un carosabil de 6 m, sens dublu.

-soluttile de circulatie §i de echipare tehnico-edilitari vor fi Insusite de proiectanti de specialitate;

-refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterans, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoars privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane;

-8 vor realiza parcarile necesare, conferm specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996,
anexa J si fard afectarea domeniului public;

-realizarea acceselor i extinderea utilitiitilor se va face prin grija §i pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
-reglementarea spafiilor verzi va respecta prevederile legale privind pretectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 st Legea nr. 24/2007 republicati privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitaiilor.

3. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicats, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hetdrirea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.333/2016 cu medificarile si completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 683 din 07.05.2020;

7. Obligatiile initiatorulwi P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consuliare a
publicului:

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanistn vor indepiini abligatiile ce deriva din procedurile
specifice de informare gi consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului MDR.T. nr.
2701/2011 pentru aprobarca Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privice la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Aprobarea Avizului de oportunitaie nu obligd implicit auteritatea publicd locali la aprobarea
ultericard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 683/07.05.2620, emis de Priméria Municipiului Arad.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade..............ooo. el .

ITECT SEF
Arh u Dragan



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.2l 00, A S Bl

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORARE PUZ,

P.U.Z. - ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMLEMENTARE

-Amplasament; generat de imobilul cu extrasul
C.F. nr. 353659 — Arad;

-Beneficiari: ’ _

-Proiectani: B.1A FLONTA IOANA-ANCA

Detalii privind tehnicile si metodele ntilizate pentru a informa si consulta publicul

Potrivit prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologici de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tetitoriulu
si de urbanism, s-au efectuat urmatoarele activititi:

prin adresa nr. 31365 din” 12052020, nregistrati la Primiiria Municipiului Arad,
beneficiarii

solicitdi demararea procedur de informare §i consultare a publicului privind intenfia de
claborare P.U.Z. i R.L.U. aferent, conform Ordinului M. D.R.T. nr. 2701/2010;

printr-un anunj afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitaji 3 consulte
si sd transmiti observafii in perioada 18.05.2020-01.06.2020, referitor la documentatia
Studiu de Oportunitate disponibild la sediul Primariei Municipiului Arad, Serviciul
Dezvoltare Urbani §i Protejare Monumente, camera 49;

s-a intocmit anunful conform anexei 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiaralui in
data de 18.05.2020, in vederea amplasérii acestuia la loc vizibil pe parcela care a generat
PUIZ;

initiatorul PUZ a afigat anunful pe un panou rezistent la intemperii, cu caracteristicile
stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat PUZ-ul, in data de
18.05.2020, mentindndu-1 pe toati perioada stabilitd pentru transmiterea observatiilor gi
propunerilor;

beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia stabiliti:
studiul de eportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. organizati in data de
12.05.2020,

Documentafia disponibila 1a Serviciul Dezvoltare Urbanz si Protejare Monumente nu a fost
consultatd de nici o persoand. Nu au fost forrmulate obiectii,

Avéand in vedere i s-a parcurs procedura stabilitd pentru aceastz ctapd de informare, se va
putea emite Avizul de oportunitate in vederea elaboririi documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit tn conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritotinlui aprobat

prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011. S
Arhitert Se
Arh. Raiy Dri
v
Funciia Nume prenume Sqmpitur Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu T 0B8N,
Elaborat Consilier ing. Laurenfiu Florescn 0508 B




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUT

P.U.Z. - ZONA LOCUIRE $I FUNCTIUNI COMLEMENTARE

-Amglasament: o generat de imobilul cu extrasul
C.F. nr. 353659 — Arad;

-Beneficiari: ~° """ T

-Proiectant: B.LA. FLONTA IOANA-ANCA

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institugii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism (nume, prenume
si adresa):

........................................................

........................................................

Modalitatea. prin care vor fi informaii cei interesali si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.
¢ publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic
* pancuri amplasate la loc vizibil pe teritoriv] zonei stodiate
*  notificare proprietari direct afectafi de propunerile planului urbanistic

- Medalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea

cu initiatorul §i proiectantul si de a-si exprima rezerve, formuia observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autorititilor competente:
¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revoluiiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49
¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiufui Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

4. Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:
Nr.ert. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
STCONSTATARE DESFASURARE
1. | Etapa pregititcare-anuntarea intentiei de 18.05.2020-01.06.2020
¢laborare
2. | Etapa a 2-a —etapa elaborarii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare
3. | Etapa aprobirii propunerilor finale
5. Date de contact elaborator:
Serviciul Dezvoltare Urbani si Beneficiar Elaborator
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisoara

AVIZ FAVORABIL

212592192, 9/16/2020
Stimate domnule/doamné

Urmare a solicitarii dumneavoastra 212590444 din 9/15/2020, privind
emitereaavizului de amplasament pentru lucrareaINTOCMIRE PUZ SI RLU
AFERENT-ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE din
localitatea Arad , strada Randunicii, numarul 102, cf. 353659 judet AR, in
urma analizarii documentatiei depuse va comunicam avizul favorabil,

CU INDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

1. Traseele si adancimea exacta de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determina prin sondaje.

2. La executia lucrarilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
Tnhaintat, constructorul este obligat sia asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui A.N.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea l,
Nr. 462/05.06.2018.

Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
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incalzire, apa, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daca acestea nu sunt racordate
lagaz. Masurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili
de catre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiel electricesi a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:
1. Vasuporta cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de la punctul A.
2. Avand in vedere ca retelele de distributie au fost trasate orientativ pe

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
Tn scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid SA. la
predarea de amplasament si asistenta tehnica ori de cate ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid SA.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

3. Tn cazul in care s-a produs o deteriorare a retelei de gaz, astfel incat,
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au aparut scurgeri de gaz, se va anunta imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid SA., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pana la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sapatura a fost afectata izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv reteaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd actiune mecanica, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupa sine corodarea materialului tubular si aparitia defectelor de
coroziune, greu de depistat, care pot avea urmari grave (explozii), in
cazul in care se produce un asemenea eveniment, avand ca si cauza
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de catre SC.
Delgaz Grid SA. izolatie care n-a fost refacutd, datoritd faptului ca
executantul nu a anuntat reprezentantul SC. Delgaz Grid SA.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului. In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatareca S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni  Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contraval oarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

DEGR P03-01-02-F-03, ed.2
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Sapatura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definita de legislatia in vigoare, se va realiza Th mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

In mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a ciror acoperire ¢
afectata de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum este aceasta
definita de legislatia in vigoare, compactarea se varealiza obligatoriu
manual, astfel incat sa nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), masurata de la generatoarea
superioara a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteaza rasuflatorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozitia
initiala. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile Tnainte de receptia la terminarea lucrarilor, se va
informain scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 9/16/2021 (12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de vaabilitate a
certificatului de urbanism (sau document Tnlocuitor — se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

Tn cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,

Réadescu Ileana Antal Romeo
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara ~ Manager Racordare
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tel: +40 257 270 849

+40 257 270843
fai; +40 257 270 981
apacanal@caarad.ro
www.caarad ro
pragram intre 500 - 16:00

caa

Cornpama ge and Arad

formular C.AA ., anc}? ﬂﬂh 'c%ﬁnitivmﬁ- F.8.1 Ord, MTCT 1430/05
Nr. 12692 data. é / t;@?

pag. 1
ANEXA (532450 i
la FISA TEHNICA ; AVIZ pentru AMPLASAMENT
I.1. Denumire obiectiv:........oue.......Z0NA locuire gi funcsiuni complementare.......covvevvvveevcnieniinens
1.2. Amplasament obiectiv ..................Joc. Arad, et
1.3.Beneficiar........... .

T )
1.4.Proiectnr.....10/2018......Elaborator........c..covvisrneecnerrannes B.LLA Flonta Ioana Anca.........c.oveeennee.
1.5. Certificat de Urbanism nr. 683/07.05.2020............ Emisde ....... Primaria Arad....ccooeceesiiiieiineieaniens

CICONDITIL: L e el e SR e e e S

1. Constructia poate fi realizata fara a fi afectate functionalitatea §i accesul neingradit la
instalaiile si construciiile auxiliare specifice utilitatilor de apa si canalizare;

2. Pozitiile In plan ale gospodariilor subterane de api si canalizare existente vor fi
materializate pe teren de reprezentaniii autorizaii ai Companiei Apa Arad (Direciia
Exploatare Productie), convocati pe santier de beneficiar inainte de inceperea
lucrarilor;

3. In zonele de incidenta si de vecinitate cu utilitétile de api si canalizare , vor fi
respectate prescriptiile tehnice privitoare la protectia refelelor edilitare ingropate.

4. Compania Apd Arad nu este raspunzitoare pentru daunele produse de eventualele
avarii sau interventii la utilitatile din zona pe care le define. Defectiunile produse
utilitatilor din vina beneficiarului se remediazé pe cheltuiala acestuia.

5. Interventiile de orice fel la retelele si instalatiile de apd §i canalizare sunt permise doar
personalului autorizat al C.A.A.!

6. Prezentul aviz nu {ine loc de aviz de bransare — racordare la utilitatile publice ap#
canal.

7. Termen de valabilitate aviz, 12 luni de la data emiterii acestuia

Raméne In sarcina titularului de Figd tehnica de a transmite tuturor celor interesati, spre stiind, prezentul document.

PRESEDINTE C.T.E.
DIRECTOR GENERAIL, Sef Compartiment Avize
ing. Gheorghe BANATEAN, ing. Goia Marcel



PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:1000

Nr.cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imabilylui
353659 4572 ARAD, str. Randun|gij, nr.102
Cartea funcisra nr. 353859 - ARAD UAT | ARAD
A, Date roferitoare la taren
Nr. Calegotia Suprafata
parcela da folosinta (mp) Mentiunl
1 A 4572 arabil In Intravilan, imprejmult partial cu gard

INVENTAR DE COORDONATE 529400
Sistam do prolectie Starea 70
Nr. |[Coordonate pet.de contur| Lungimi
Pat laturi
: X [m] Y [m] D(i,1i+1)
121529507,262 (217018.263 12.12%9
111529514.974 |217008.902 6,163
10(529518.293|217003,709| 25.402
851529526.809(216979.777 6.052
81529526.777)216973.,725 7.040
71528527.225|216966.699 2.017
61529525.5271216965.610 34.971
51529492.053|1216955.489| 117.862
41528437.,257|217053.839 22.814
15]|529456.528|217071.35%4 18.363
141529465,7681217058,267 27.091
131529488.648217038,839 27.746
S=4572.13mp

SUPRAFATA CONFORM C.F.

SUPRAFATA CONFORM MASURATORI

=4572 mp

=4572 mp
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

= -

Legenda:
we———  Limita de propristate
108.47 Cota nivel
Zona verda

ait ol YT’

~—(@—= Linie electrica aeriana pe stalpi de beton

EXECUTAT DE:
CHIRIAC MADALINA MANUELA
"Topografie Cadastru™
Loc. ARAD, str.N. Grigorescu, . 9, ap.5 e, 0257 255318; 0746056765

BENEFICIARL: N2 8 R
AR

Halina-

MASURAT  |ing.CHIRIAC W2 SCARA
RELEvAT  |ineCHiRIACHANUEI 3C PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC
i ¢ PENTRU P.U.Z
= 1:1000
. PRSI PRIVIND [MOBILUL SITUAT IN
DESENAT :“g'g::imz#f‘jm' _‘_“ =<"-10000 MUN. ARAD, STR. RANDUNICII, NR. 102
Lol L ahasd ,T;MW ] INSCRIS IN C.F. 353659 - ARAD
ﬂ""‘;ﬁu .:.-::';, o | 2070




, MINISTERUL SANATATII
| DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrej Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: dspj.ar@rdslink.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 449/06.10.2020
NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de sandtate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestnia-
VT

I_ S e e masanes L. ANGULL

Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, et DAz

1A~ o~ -

Activi_tatca/activi1 > T T movary GC HULLICAT ODlectivul
ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
FAZA:P.U.Z.

Proiect: 10/2020

Proiectant: B.I.A FLONTA IOANA ANCA

Numarul i data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1873/21.09.2020:
Dragéanescu Ionel, medic primar igien,

in urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele;

- proiectul este in concordanfi cu legislatia nationald privind conditiile de igiena si sidndtate
publica

Notificarea este valabila atat timp cét nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. TIMIS HOREA SORTN IN SANATATE PUBLICA
DR. DRAGANESCU [ONEL

Redactat: As. Burtea Ana
Ex.1/2 -



@-distributie
Banat
Nr. inregistrare 329665028 / 22.10.2020

Arad, Str.Bulevardul luliu Maniu, Nr.65-71 Spre stiinta UO MT/jt ARAD, UO
Tel. 0257 205702 Fax. 0372 875274 IT ARAD

CATRE

adresa:
Loc. ARAD, Jud. ARAD

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 329665028 / 22.10.2020 pentru obiectivul PUZ -
pentru ZONA LOCUIRE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE de la adresa: STRADA Randunicii, Nr. 102, Loc.
ARAD, Jud. ARAD , extras CF nr. 353659;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 329665028 / 06.11.2020
=tee= cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ si RLU cf. CERTIFICATULUI de URBANISM nr.
683/07.05.2020;

A. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU
FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT,;

B. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea
ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),
propuse a se construi;

C. NU SE VOR AMPLASA NICI UN FEL DE CONSTRUCTII IN CULOARUL LINIEI DE 110kV (37m), adica 18,5m
dist. mas. de la axul LEA ex. stanga-dreapta, respectiv 12m in cazul LEA 20kV cf. NTE 003/04/00;

D. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori Thaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de
apropiere, cf. NTE 003/04/00;

E. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (categ. C,
D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul torsadat al LEA 0,4 kV
existenta va fi 1m cf. PE 106/2003;

F. Dist. minima mas. pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp
al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de paméant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie de 2m, cf. PE 106/2003;
G. Dist. min. pe orizontala intre fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant si peretele conductei de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) sa fie 5m, cf. PE 106/2003;

H. Pentru obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza
PUZ, plan de situatie VIZAT faza PUZ si copie dupa Avizul de amplasament;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant) UO MTJT ARAD MUNICIPAL asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul la faza PUZ; **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea UO MTJT ARAD MUNICIPAL cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz
contrar solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
MTJT ARAD MUNICIPAL aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** |n zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........................... DA
FO3/P-01-11rev 1

2210000032966502822102000000000020




*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua exiStenta ............cc.eeeeeeiiiiiiiiiiiie e

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul"

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** 5@ bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Banat SA, solicitantul
va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA,
HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 20 / 27.10.2020

- Prezentul aviz este valabil pana la data de 07.05.2022

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ARAD MUNICIPAL

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

SignecCGak&la ria Stan
‘e D : 1/2020 T4wu37: ET .
Verificat ata #1/2024 #7: 00 C Intocmit,

FO3/P-01-11rev 1
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret

Arad

Nr. 190.283 din 21 1X 2020
Ex. nr. 1

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal ar. 5293

Citre,

Urmare la solicitarea dumneavoastrd inregistratd la aceastd unitate dc
politie cu numarul de mai sus, avizam de principiu documentatia tehnica pentru ,,Zona
locuire si functii complementare”, in municipiul Arad str. Randunicii nr.102, jud.

Arad.
inainte de inceperea lucririlor, constructorul va solicita aviz pentru

semnalizarea rutiera temporara conform ,Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T.
nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau de instituire a restrictiilor de
circulagie in vederea executdrii de lucrdri in zona drumului public si/sau pentru

protejarea drumului.”
Zona afectatd a drumului public va fi adusa la starea initiald, in conditiile

previzute de Certificatul de urbanism nr. 683 din 07.05.2020.
Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plata cu nr. 13 din 14.09.2020,

in valoare de 100 de lei.
Cu stima,

SEFUL SERVICI HER

Comisar sef,
BORTA DANIEL'GH

e | s A
v 0257207100, intenor 21101, Tax: 0257/206934, Cod postal 310053
ematl < sRlatic g polibaramana !
esonal, prelucrate contorm prevedertor RGPD 2016/679
Pagina | din |

Arad, str Andrei Saguna, ar. 103 Telelol

Confidengial! Date cu carscler pe



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Examplarni. 2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr 925933
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Arad. 06.11.2020
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD ST .

Cdtre,

La cererea dumneavoastrd cu nr. 925933 din 08.10.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
protectic civila pentru investitia: PUZ ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
beneficiar . cu
amplasamentul in Arad. extras CF nr. 353 659, vd comunicim ci se respectd prevederile actelor
normative care reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru care vi emitem
ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.

Intrucat constructile nu vor fi prevazute cu subsol, investitia nu face obiectul
avizarii/autorizarii privind protectia civili la faza D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legii
481/2004 (r) privind protectia civild, cu H.G.R. nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, precum si a celor la care
se amenajeazd puncte de comanda de protectie civild si cu cele ale O.M.A.L nr. 129/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie
civila,

Cu stima,
’). lNSPECTORv,AS;EF. /
Colonel= -\

Cristian-Nicolae G épm'/

Se disemineaza pe suport hartie

NESECRET

Adress: mun Arad, str Andrer Saguna, nr 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 252112 Fax 0257 25.67.12
Email: proteiviaantelecom. net
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INCINTA STUDIATA
EXISTENT| PROPUS max,
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PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

03. REGLEMENTARI URBANISTICE

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

EXISTENT FROPUS
TEREN AFERENT MP % MP %
L [ ARABIL s [0 |- :
CUPLATE 5i funciuni complementare * i ’
3 [ PLATFORME CAROSABILE - 35932 |76
4 | PLATFORME, ALEI FIETONALE - - 128,73 281
nr.cad.312176 3 | SPATILVERZI de aliniament - - 125,15 274
2 ~X TOTAL GENERAL 4572 | 100% [4.572 | 100%
m\ * . ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $ESAU CUPLATE 5i fimstingi complementars - inciide constmctii
z @. ar.cad 34794 A e e (POT max 40%4), platfornse carosabile si pietonale de incints, spatiu vorde pe patcela propeie ( min 29%)
7
D ¢ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
(2 EXISIENT | PROPUS
TEREN AFERENT MP %
1 | ZONA LOCUINTE si fej. compl. 96489 | 25,89 [ 13.607,73 [ 3861
@ sk Mgadl mir. dm et 6m 3 | TEREN ARABIL/PASUNE 2141049 5730 | 16.89849 | 47,78
3 | CAROSABILE 3i PLATFORME PARCAJE 1225,65F 3,28 | 204873 | 531
& 4 | DEUM DE PAMANT/ PIETRUIT 2033501y 4,78 § L5TOM | 445
5 | ZONE VERZI 81 DE PROTECTIE CAROSABIL 62746 _.% 752,41 214
6 | ALF1 PIETONALE * | 1,21
@ T TOTAL GENERAL 35 N oo
.n..wn_wnaﬁ_w.v | limita do ca LIMITE
> =& LIMITA ZONA STUDIATA- § = 37.362,44 mp
O=p=y= LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE KEGLEMENT.
- §=4.572 eap - { conform CF nr. 353659 Arad)
| ZONIFICARE R U1 A A v
ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
ZONA LOCUINTE individuale §i‘san cuplate propuse si mﬁ@ﬂﬁﬂﬂ%
ALEI PIETONALE \\( : ;,,.
ZONE VERZ] PROPUSE v
TEREN ARABIL 17\
CAROSABIL i W
. | PLATFORMA CAROSABILA/PARCAJIE W
L ZONE VERZI 31 DE PROTECTIE CAROSABIL
L1 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
. 32004 TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENTRU A :
- DRUM, SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SI TROTUAR c,_.FH.bﬂ_
N, Coordonate pet.de contur _.."._wq%_q.:_
n
Pet, Xt Yl A Qm HIDRANT SUBTERAN EXISTENT
12| s29s07.264  217018.263 12.129 & RANT
11| 529514974  217008.903 m 163, mém& E HID SUBTERAN PROFUS
10| 52951828  217003.704
8| 52526809  216878.777 m 053 - ROTCTANT GENERAL: Benchicin
w %wmw MMMMMMM wmuw REGIM DE EPEH_E - MAX, D+P+1E, P+IE+M (sas ER} - H max cornisi = 9m, H max coamd = 15m BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA i Pr.ar.
6| sressEEed 216865610 34.971] PROCENT SPATTI YERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIE FLONTA I0ANA-ANCA ———— 10/2020
p T S eicEria = Notk - lot 16 wu.S_E—I 1 958,80 i @Eﬁ&n _unaﬂ: —aﬁﬁ_.._unn Eﬂ__ﬁn_:ﬂ—n mmﬂ_ﬂ—a ARAD, Bir, Ammodis, te 54031, C.LF. 29373300, D35 744,710, 0021 0425 Tith peciect:

053 g g ot - - = 1.958, = | = ZONA LOCUIRE ST FUNCTTUNT i
15| omsa oirortse]  Inans] tuscuplate = - = T s | 157000 |comerEvmvraRe. tiocume puzsim | A5
“w ﬂﬂmm,ﬂmM 2A7068.26 210810 Noti - lot 7- § total = 613,20 mp - domeniul privat al celor 6 de proprietari de parcele SEF PROIECT| arh. Dorima BALOGH | ¥ : 10000 |AFERENT i

e il oLl 21799 (fiecare cu cota parte) - teren pentru largire si modernizare drum, amenajare trotuare, spafii verzi de URBANISM arh. Doriana BALOGH | 67 1| mai 2020 ﬂﬂ@:ﬂﬂﬁ%ﬂﬂﬂmﬁﬂmﬂﬁn A ARERITE
SHE)74578 #0ina I =dB TG 6 aliniament, utilitati, teren ca va i propus spre donare domeniuloi public uiterior DESENAT arh ToanaDOCHIE |7 SZA | A3 | recad. 353659 exiras CF e, 353659 Arad (24




PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Rindunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

,./th . INCINTA E.E_._EL
 [pusTENTPROPUS nfe
2o} 000 | 40004

05. REGLEMENTARI URBANISTICE -

cyrf ooi |t} |

N >, POSIBILITATE DE MOBILARE
& BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
= o EXISTENT PROPUS
,.N.w ; TEREN AFERENT MP % | MP %
: _ 1 | ARABIL 4572 i0 - -
k g 2 [#0NA LOCUINTE INDIVIDUALE §U/8A0] — ] 058 30
_o\nmﬂn_Nma.m_ P CUPLATE si funcjiuni complementare * 3938, S8g
e 3 | PLATFORME CAROSABILE . BETE)
RS —v_‘<u\_. -.Cn———ﬁ.ﬁ.—‘ . u .u ﬂumm
». v & 4 | PLATFORME, ALE] PIETONALE g - |12873 {2481
g r 5 | SPATII VERZI de aliniament . - 1545 Jama
- TOTAL GENERAL 4572 |100% | 4572 | 108%
. \\.\ | *. 20NA LOCUINTE INDIVIDUALE SI/SAU CUPLATE ¢i funcfiuni complementare - include construeiii
TS| (POT e 40%), platforme carossbile si pictonale de ineinta, spatin verde pe parcela propric { mia 20%)
| BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP %
1 |ZONA LOCUINTE gi fof. compl. 264893 | 2531 [12.607,73 | 38,61
3 | TEREN ARABIL/PASUNE 2141049 §730 | 16338,49 | 47,78
1 | CAROSABILE si BLATFORME FARCAJE 122565 328 | 204973 | 5,81
4 | BRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 203550 478 | 150,74 | 445
5 | ZONE VERZI 8L DE PROTECTIE CAROSABIL 62746 | 168 | 75060 | 2,14
& | ALEI METONALE 296,30 019 | 425,03 1,21
TOTAL GENERAL 35.244,33 100%

LIMITE i

———¢  LIMITA ZONA STUDIATA- § =37.362,44 mp
-0-0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEM

- §=4.572 mp - { conform CF pr. 353659 Arad) NRSPHIMBARE

ZONIFICARE 06 11. 220
1 ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
E2 21 ZONALOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse §i functiuni complementare
L1 ALEIPIETONALE INCINTA STUDIATA
WIS ZONE VERZI PROPUSE EXISTENT| PROPUS max

[ | TERENARABIL

I (CAROSABIL ROT.| 0,00% 40,00%
\ limita de construibilitate [ PLATFORMA CAROSABILAPARCAJE  |cuT| ogo 1,20
H/2, dar min/3m 2/ z T ZONE VERZI 81 DE PROTECTIE CAROSABI —
s L] DRUM DE PAMANT/PIETRUIT TRRANEL T
Q..wuo [ACEXK TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVA UEAMEN
Qnmu P DRUM, SPATIUVERDE DE ALINIAME A \
r Q«r\ HIDRANT SUBTERAN EXISTENT 2
Cag limita de cqnstruibilitatel / o, <
.@Q H/2. d&r min. 5m limita de construibil{z VHE  HIDRANT SUBTERAN PROPUS
_ 2 7 3m
. 02 H/2, dar m
< N ~100,00 = A
I R PROIECTANT GENERAL: % Bencficiar:
REGIM DE INALTIME - MAX. D4 P+IE, PHE4+M (sau ER) - H max cornigi = 9m, H max coami = 15m BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA PRI PSSR, =
PROCENT SPATILVERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIE g FEONTATOANAANCE T
Noti - lot 1-6 - 5 total = 3.958,80 mp - parcele pentru locuinte individuale - izolate A = = | ZONA LOCUIRE I FUNCTIUNI
si/sau cuplate SPECIFICATIE NUME i TURA 1 _ﬁ.mmc nammﬁgz._.bww - INTOCMIRE PUZ SI RLU FAZA:
Notd - fot 7- § total = 613,20 mp - demeniul privat ai celor 6 de proprietari de parcele SEFPROIECT|  wh Dorisna BALOGH |||, | : 10000 ['REGLEMENTART UREANISTICE - POSIBITATE |
(ficcare cu cota parte) - teren pentru largire si modemizare drum, amenajare trotuare, spatii verzi de URBANISM arh. Doriana BALOGH || ¥ - | i 2020 %u Ty Planss oz
aliniament, utilitati, teren ¢a va fi propus spre donare domeninbui public wlterior DESENAT ath. loana DOCHIE [~ A3 | nrcad 157659 extras CF or. 353659 Amd WA




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA
| 2
'NSPE'EsgoraATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA ot
PECTORATUL PENTRU SITUATH DE URGENTA Arad. 06.11.2020

«Vasile Goldis" AL JUDETULUI ARAD

Catre,

. La cererea dumneavoastrd cu nr. 925934 din 08.10.2020, prin care solicitati Acord favorabil de
securttate  la ineendiu pentru |n\‘cs(i;iu: PUZ ZONA LOCUIRE  SI FUN(VI'IUNI
COMPLEMENTARE, beneficiar S

cu amplasamentul in Arad, extras CF nr. 353059, va comunicim ¢d se respecti
prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care via emitem ACORDUL nostru favorabil pentru faza PUZ.
Intrucit suprafata destisurata a investitiei cu functiuni complementare nu este clar stabilita, nu
Vi putem comunica dacit investitia face obiectul avizirii/autorizirii privind sccuritatea la
incendiu la faza D.T.A.C., conform prevederilor coroborate ale Legit 307/2006 privind apdrarea
impotriva incenditlor, cu H.G.R. 57172016 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
Care s¢ supun avizirii i /sau autorizarn privind securitatea la incendiu i cu cele ale O.M.ALL nr.
12972016 pentru aprobarca Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civild.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

Cristian-Nitolae GARBAU
'n\ A . 1

~

Se disemineaza pe suport hariie

Adresa mun Ard, ste Andrer Saguna, ne 6672 jud ARAD
Telefon Q287 282102 Fax 0257 25,607 12
Emal protovicanclecom net



- N PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
~o.. Str. Randunicii, nr, 102, CF nr, 353659 Arad, jud. Arad
5 5 v, ™ 5 ' % S ' » 3¢ 02. m:ﬂ?ﬂguﬁﬁm%ﬁaz,ﬂ}
i . g e NCADRARE IN ZONA - SC, 1:10.000
7 ;
; o FTRSOMESULY ‘.. ..-5-
¥ .rpe/p W " Setmram fjl\uf:. i
&l @f.ﬂfﬁ.&w
X X il
| g
@ I
nLead 2178 u% ,
479
o X X _ \ . 4154
G |@® o] _zhwmmmmmm_“.m Y ,.mcm_nf ﬁ (7|
' ARAL / i
p 4 il K \ VI AT 7: Ty
@ : 1 = ITEY
@ N - w%% M\/\f/\/
o
&
@ ( \ %? 2
", it | LIMITE
@ ¥ _ K =3¢ LIMITA ZONA STUDIATA- § = 37.362,44 mp
/ 0-0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
- 5=4.572 mp - (conform CF nr. 353659 Arad) i
\\n.\”.\,.r.d ¢\r o |1 ._n.u.—..\,. &
X x/ ZONIFICARE \_\% RUR
- 1 7ONAPREDOMINANT REZIDENTIALA (/& 5 &
" oad / T TERENARABIL (. s
BRSNS CAROSABIL \a PA
X X DI PLATFORMACAROSABLAPARCAIE  \& 442
U ZONE VERZI STDE PROTECTIE CAROSABIL s
' DRUM DE PAMANT/PIETRUIT il
Ly Pl V3 e il 3¢ > > Ofic  HIDRANT SUBTERAN EXISTENT
X BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT
2 3 TEREN AFERENT T v %
) Cog,, 1 |ZoNA LOCUINTE 5i e, compl. 964833 | 2500
S 2 | TEREN ARABILPASUNE 24104 51,0
(2 - 3 | CARGSABILE 3 PLATFORME PARCAJE L1565 | 328
Nr. Coordenate pet.de contur rwﬂﬂm 3, ~Llo5 4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 208530 478
Pel ™ ¥ 1l D) 01 5 | ZONE VERZ! 51 DE PROTECTIE CARDSABIL @ras | 16
12 520507.263 217018, 283 12128 G AR GREN G Ll LY
1 SPOE14974  217008.903 6.183) . 3 TOTALGENERAL 353 | 100
o el s sl
. L L B .
§| saeme7r] 218073729  7.040 ; . P BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Penefclas Pr.e
AR ol i S ICISTA STHITATA BILANT TERITORIAL INCINTA STUBIATA FLONTA [OANA-ANCA _ R Y -
5| szeaszns]  21e055.4ad  117.862 EXISTENT . EXISTENT e R i N PR T Ly S —,
3| s2043725] 2t70suB3d 22814 oo _
15| 523450424 217071.394 18.383 PO.T. | 0,00% 1 Hmmmwﬁm = —t Ll NUME SEMNATURA | 1. 1000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ $1 RLU _w_.?mw
AR Tl 1) : s | Lo SEF PROIECT|  ach, Dosiane BALOGH I : 16000 | AFERENT e
: e : C.UT.{ 000 TOTAL GENERAL 437 | 100% URBANIEM arh. Doviona BALOGH " nwizezn | SIPUATIA EXISTENTA Mamsu nr.
Sz R bt — DESERAT ach Tooua DOCIE T A3 | wead 169850 enrar P, 353680 Aemd A




1

00—
INCTATA SEUDIATA N PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
EXISTENT| PROPUS max
S i ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
L0 . MU I 2 B3 :
s = Str. Rindunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
A ¥ ¥ 03. REGLEMENTARI URBANISTICE
lj-? .\‘-nﬁ\
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
o, EXISTENT FROPUS
. TEREN AFERENT MP % MP %
% | | ARABIL 4572 100 - -
2 [ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SESAU
+ CUPLATE i functiuai complementare * PG | g9
: J |PLATFORME CAROSABILE
mqﬁ.@mﬁmn. modeinizare gi 359,32 7,86
& o j jaleNig mﬁﬂ_ﬁm%ﬁﬁa@_&, 5 4 | PLATFORME, ALEI PIETONALE 128,73 | 281
nr.cad. 312175 ‘ — ” 5 | SPATI VERZI de aliniament - - 125,15 2,74
g s X TOTAL GENERAL 4572 | 100% | 4572 | 100%
< * - 20NA LOCUINTE INDIVIDUALE $LSAU CUPLATE i fimcfiuni eomplementate - inchude constructi
@ Taad B i el o e nﬁuar e (FOT max 40%), platiorme carosabile si petonale de incimta, spatiu verde pe parcela propric { min 209)
lllumlrl : n/ BILANT TERITORIAL ZONKA STUDIATA
@ EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP %
1 | ZONA LOCUINTE g fet. compl. 004593 | 2583 |13.607,71 | 38,61
e aliniamerit adat o Jon-max Bm n/ 7 | TEREN ARABIL/PASUNE 2141049 | 5730 | 1633843 | 47,78
3 |CAROSABILE 3i PLATFORME PARCAJE 132563 3728 | 204973 | 581
@ ¢ | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT L0550 | 478 | 157074 | 445
5 | ZONE VERZI 81 BE PROTECTIE CARDSABIL 62746 | 168 | 75061 | 214
& | ALEI FIETONALE 286,30 0,79 | 425,03 1,21
® b TOTAL GENERAL — 100% 13524433 | 100%
A MIE
St B LIMITE AR
=& LIMITA ZONA STUDIATA- § = 3736244 mp I T
-0—0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGL. RE
- 5=4.572 map - { conform CF nr, 353659 Arad) ;
ZONIFICARE 06. .m.\é_
"1 ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA - e
£~ ~ | ZONALOCUINTE individuale gi/sau cuplate propuse g .,, £1N
] ALEIPIETONALE Vi
NN 7ONE VERZI PROPUSE \ﬁw -
C TEREN ARABIL \ TERe
S CAROSABIL . s
] PLATFORMA CAROSABILA/PARCAJE
E0 ZONE VERZI 81 DE PROTECTIE CAROSABIL ©
1 DRUM DE PAMANT/RIETRUIT ALY
Parcela (£} BEGEES TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENTRU AME R
DRUM, SPATIUVERDE DE ALINIAMENT SI TROTUAR, UTILITATI
Nr. Coordonate pet.da contur %
12| 520507264 217018264 12,9 o
11 59514974 217008902 6.183] o, i) DOV IO E AN DTS
10| see518 217003.704 26.40 i
] 529526.80 216979.774 6.052 A PROIECTANT GENERAL: F——
w m%%.ﬁ meww.m% m.%w REGIM DE wz,a._..ﬁw_n + MAX, D+P+1E, F+1E+M (sau ER) - H max comnigi = Jm, H max coami = {5m BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ¥ Pr.or.
6|  soa52s, 216085610 34o71] PROCENT SPATIIVERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIE FLONTA IOANA-ANCA MMM SCE L G e 1072020
= . e ' ARAD, Str Acvogided, o 3L C.OF. 20373300, 035 744 770, 0T 3210423 Titlu prolect:
5 529492, 218935489 117.6620 Noti - lot 1-6 - § total = 3.958,80 mp - parcele pentrw locninte individuals - izolate s | ZONA LOCUIRE ST FUNCTIUNI
am %ﬁ% wwmwmnwwm mwmmw sifsau cuplate HEHEIERCATIE HibE TMNATURA 1: 1000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ 51 RLU Mﬁw
14| Seadeereq 217058260 Z7.0910 Noth- lot7- §total= 613,20 mp- domemiul privat l celor 6 de ropictar o parccle SEF PROIECT| _ arh. Doriana BALOGH ?v% 1: 10000 | AFERENT -
TN : : (fiecare cu cota parte) - teren pentru largire si modernizare drum, amenajare trotuate, spatii verzi de URBANISM arh. Dorimma BALOGH | A< i 2020 wwﬁm%&aﬂm wpmﬁ%%dnﬁ Plansa o
{64572, 13mp P=307.849m alinjament, ufititati, teren ca va i propus spre donare domeniului public nlterior DESENAT arh. Ioana DOCHIE x\r\ Al er.cad. 353659 extrax CF or. 353659 Acad =
rd




s N PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL

| [existent|propus mfa ZONA LOCUIRE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
|ror) oo | IStr. Randunicii, nr, .H.cm, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
:n@ﬁ. i _.E_a A taf 5. REGLEMENTARI URBANISTICE -

[POSIBILITATE DE MOBILARE
BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA

. . EXISTENT PROPUS
o N TEREN AFERENT MP ™ MP m
T L T s [ | - -
- 2 [ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE §U/SAT]
i .wﬁ.? &wa_wma 5 . nﬁr._..ﬁmm;amﬁanﬁaﬁuaam* i ol
<lirgire dium existent ™~ _ 3 [PLATFORME CAROSABILE | . sz |78
wv 5 ..m:m_mﬁ &cn._ qe_.\:mv. bRa ; :
4 | PLATFORME, ALEI PIETONALE - - 12873 231
5 | SPATIL VERZI de aliniament - - |i2s515 |24
__ TOTAL GENERAL 4572 | 100% | 4.572 100%
| *-20NA LOCUINTE INDIVIDUALE $KSAU CUBLATE i funefiimi complementare - iclude constructi
| (POT max 40%), platfornse carosabile si pietonale de incinta, spatiu verds pe parceka proprie { min 20%)
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP %
t | ZONA LOCUTNTE si fes. compl. 9.64893 | 2583 | 1360773 | 3861
7 | TEREN ARABIL/PASUNE 3141048 5730 | 1633848 | 47,78
1 | CAROSABILE gi PLATFORME PARCAJE 1225,65| 328 | 204973 | 581
4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 203850 478 | 1574 | 445
5 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 62746 | 168 | 75261 | 2,14
6 | ALEI PIETONALE 29630 | 079 | 42500 | 121
TOTAL GENERAL 35.244,37 | J00% [35.244,33 | 100%
LIMITE
—%¢ LIMITA ZONA STUDIATA- § =37.362,44 mp

0-0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLE
- 8 =4.572 mp - ( conform CF nr. 353659 Arad)

ZONIFICARE 06 11, 208
| ZONAPREDOMINANT REZIDENTIALA ;
E2 71 ZONALOCUINTE individuale gi/sau cuplate propuse gi funcfiuni complementare
L1 ALEIPIETONALE INCINTA STUBIATA
WM 7ONE VERZI PROPUSE ———— e

L | TERENARABIL

T Q;Ombwﬂh: . POT.{ 0,00% 40,004
; FUOT PLATFORMA CAROSABILA/PARCAYE  [CUT.| 600 1,20
H/2, dar min/3m £, ?H ZONE VERZI 81 DE PROTECTIE CAROSABIE
: "1 DRUM DE PAMANT/PIETRUIT ST

COAGEA TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENT ﬁﬁ

) 3_\ HIDRANT SUBTERAN EXISTENT § Dorjem .o,
.O.wQ limita de cdnstruibilitate] / | i mA & i
;wA.Q _. H/2, dbr min. 5m \/ limita de construibilfz E  HIDRANT SUBTERAN PROPUS %
- Q\v.ﬂ H/2, dar mif73m Aa.
< % ~J00.00 < A Yo
T PROIPCTANT GENERAL: Beneficiar: = w. e
REGIM DE iNALTEME - MAX, D+PHE, P+E+M (snu ER) - H max comnigi = 9m, H mex coami = 13m BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA i = e
PROCENT SPATIT VERZI - MIN. 20% PE PARCELA PROPRIF, . hﬂ@ﬁﬂ%m.“ﬁ?ﬂwﬂmﬂ - " Tidke. proisct: = 1072020
Notd - lot 1-6 - S total = 3.958,80 mp - parcele pentru locuinte individuals - izolate AR B s e B EEAA I ——— ZONA LOCUIRE §1 FUNCTIUNI
si/sau cuplate SPECIFICATIE NUME mms, ATURA ! .nwwc COMPLEMENTARE. - INTOCMIRE PUZ SI RLU FAZA;
: AFERENT
Noti - Iot 7 - § total = 613,20 mp - domenivi privat al celor 6 de proprietari d parcele SEFPROIECT| arh. Doriana BALOGH || e} L 10000 | REGLEMENTART URBANISTICE - POSTROTATE |
{fiecate cu cota parte) - teren pentru largire si modernizare drum, amenzjare trotuare, spalii verzi de URBANIEM ath. Doriana BALOGH B mai 2020 % T Plansa r.
aliniament, utilitati, teren ca va fi propus spre donare domeniului public ultericr DESENAT ath, Ieans DOCHIE i~ A3 | nrosd. 393659 mtras OF o, 153659 Amad 03A







{ficiul de Cadastru 5 Publicitata Imobifiard ARAD Nr. ¢arare 34036

| A Blroul de Cadastru £ Publicitate Imobiliars Arad Ziua 15
Luna 03
Anud 2021

ANCP] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 1000iiiiii
Carte Funciard Nr. 353659 Arad Illlll lII

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Randunicii, Nr. 102, Jud, Arad

Nr.| Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic | SUprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 35365% 4,572 imprejmuilt partal

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Refarinte
169464 [ 31/12/2019
Act Netarial nr. 3849, din 30/12/2019 emis de MEMET DIANA ELENA:
Se infiinteaza cartea funciara 353659 a imobilufui cu numarul Al

81 |cadastral 353659/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 340095 inscris in cartea funciera 340095;

Act Administrativ nr. 502, din 12/06/2018 emis de OCP] ARAD;

se noteaza aducerea in concordanta cu realitatea din teren a situatiei Al
B4 icadastrale a imobilulul identificat, in cadrul inregistrarii sistematice, cu
nr. cadastral 340095 Arad

OBSFRVATII: pazitie transcrisa din CF 340095/Ared, insciise prin incheierea nr. 63202 din 12/06/2018;

Act Notarial nr. 3850, din 30/12/2019 emis de MEMET DIANA ELENA;

g7 |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventie, cota Al
actuala 171
) torit cu
2]

C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcinl

NU SUNT

Document care conting dale ci caracter personal, proteiate de prevederlie Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 353659 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea 1

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Ghservatii / Referinie

3533659

4,572

impre/muit partial

* Suprafata este d

eterminaia in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

340073

S40087

340103

340123

Mooy

F536e0

Date referitoare la teren

wr | Categoria |intea | Suprafata . - ]
cr | folosintd |vian|  (mp! Tarla Parcela hr. topo Obsarvatii / Referinte
1 arahil DA 4,572 - - - LOT 1

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimi

Punct Lungime

incepu X/Y s;g:::: xXriyY sagment

t = (m}

1] 21/.018.263 2| 217.008,902 12.129
529.507.262 529.514,974

2| Z17.008,003 3| 7I7.003.709 6.163
529.514,974 579.518,293

3] Z17.003,70% 4] 216879777 25.402
549.518.293 529.526,809

4] 216979777 5 716.673,755 6052
529.526,808 529.528,777

Document care confine date ou caracter personal, protejate de prevederile Leghl Nr, 877/2001,

lor segmentefor sunt obtinute din prolectie Tn plan.

Pegina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 353659 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Lungime

fncepul X/;Y s%‘;";: XY sagment

t = {m)

§| 216.973.125 6| 216.966,649 704
529.526,777 528.527,225

€| 216.966,609 7| 216.965.61 2.017
§29.527,225 529.535,527

71 21696561 E] 216.935,489 34.971
529.525,527 529,492,053

8| 216.5E%,4a9 3| 217059839 117.862
529.493,053 529.437,257

| 9| 217.058,830 10] 217.07%,3%4 22.814
529,437,257 529.456,923

I0| 217.071,394 11| 217.0558.%67 1E.363
529.45€,928 529,464,768

13| Z17.058,267 12| 217.038,830 37.091
529.469,768 529.488 648

12| 217.03883% 1] Z17.018,283| 27.746
520,448 648 29,507 262

** Lungimile segmentelor sunt detarminate n planul de projectie Stereo 70 sl sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formats din seomente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 midimetra.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP} contine Infarmatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazutre de art. 7 din Legea rr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legiclatia in vigeare. Valabilitatea poate fi extinsa ci In forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutie! publice orl entitatii
care 2 solicitat prezentarea acestyui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la mamentui generarii decumentului.

Data sl ora generarik,
15/03/2021, 11:43

Pocument care contfne date cu caracter persanal, protejate de pravederie Legil Nr, 677/2001. Pagine 3 din 3
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii lucriirilor de constructii, co modificarile i
completiirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei, conform chitaniei nr. din
direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA . -

JUDETUL ARAD ] ]

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD : =

Nr. 27008 din 16.04.2020 2 e
L

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. &% mu din -7 MALZOT0
in scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT - ZONA LOCUIRE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Ca urmare a cererii adresate de pers.
fizica cu domiciliul in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , RANDUNICIHI |, nr, 99, bloc ,
sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail eds.arhitectura@gmail.com, inregistratd la nr. 27008 din 16.04.2020

pentru imobilul - teren si/sav constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
RANDUNICII, nr. 102, bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 353659 Arad

TOP: 353659,

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirirea Consiliului Local
ARAD nr, 502/ 2018 .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de construcii, cu
madificérile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in intravilan , proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatie si folosinta actuala : teren arabil situat in intravilan imprejmuit partial, proprietate privata.
Se solicita : INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT - ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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STR.VARADIE|

PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad

02. SITUATIA EXISTENTA

£ % >€ > ¢ € s > 43 = 3
. INCADRARE IN ZONA - SC. 1:10.000
i Rt - —_— ,
= ; STRSOMESULY,; )’
= 5 /
\ 0,’%
— ] 07gq
[ e e e
e/
q%ﬂe
%
@ "*-%
4
705 529500 N
@  nrcad.3479} "5@% ' 2
%
@
@ 4
@ 15
¢ L LIMITE
&) b 10998, S
W q — LIMITA ZONA SIUDIATA- $=37362,44 mp
-0-0—0- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
- 8$=4.572 mp - ( conform CF nr, 353659 Arad)
N Delgaz Grid S.A.
<™ Prezentul plan de situatie insoteste avizul
t\ Z.ONIFICARE nr. 212592192, din data de 16.09.2020
w S - Data: 16.09.2020
nr.cad.353660 \ | ZONAPREDOMINANTREZIDENTIALA _ ™"
E—— TEREN ARABI_L Wﬁ@dﬁsemmla dat‘a de
< ;-:-: CAROSABILL - Antal Romeo K ‘* z
-~ PLATFORMA CAROSABILA/PARCAIJE  coord. EchipaAcces,  Nume si prenume, semnatura
[0 ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL
- DRUM DE PAMANT/PIETRUIT
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT
TEREN AFERENT MP %
| | ZONA LOCUINTE gi fet. compl. 964893 | 2583
_—— 2 | TEREN ARABIL/PASUNE 241049 57,30
it 3 | CAROSABILE si PLATFORME PARCAJE 122565| 3.8 =
Coordanate pelde contur Lungimi 4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 203550 473
X m] St 5 | ZONE VERZI SIDE PROTECTIE CAROSABIL @746 | 1468,
2 —5a07 260 YT 6 | ALEI PIETONALE 20630 | 0.79:
11| 529514.974 6.163 TOTAL GENERAL 3524433 | 100%
10|  529518.293 25402{ 7
o 052 PROIGCTANT GENERAL- Beneficiar:
A B £.040 NCINTA STUBIATA ] BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VALICSEC SORIN-BOGDAN §I B, e
A St G BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA FLONTA IOANA-ANCA __ VALICSECEMANUELA-CLAUDIA | 10/2020
5 529492»053 11 ?862 EXI STENT bX[SThN] ARATY, Str. Armonisi, or.9431, CLF. 29373300, |:|3S'.h"ﬁl—f-d.".'".fflr 402 10425 Tl‘.lll p:‘owct )
1; ggigégg; fgg;‘; _ . TEREN AFERENT | % SPECIFICATIE SEMNAURA | | 5?300 28%{‘3%&&“%&%@ — FAZA:
14| 529469768 27.091 RO.T. | 0,00% S b 4572 | 100 SEF PROIECT | arh. Doriana BALOGH 4 10000 | AFERENT PU.Z.
B U, | 0 TOTAL GENERAL 4sn ||  [VRBANSN | o DoassBALOGH e T
(6) -13mp P=307.645m DESENAT arh. [oana DOCHIE A3 n.cad. 353659 extras CF nr. 353659Arad 2
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‘0—-. i F
INCINTA STUDIATA
s N PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
miax.| o
] m—— ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
"m FLY %G £ A (1] s (i} ~ = ma .
e T = Str. Randunicii, nr. 102, CF nr. 353659 Arad, jud. Arad
% 3¢ MO ————¢ 3% a3 3¢ % > 03. REGLEMENTARI URBANISTICE
- BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA
N e EXISTENT PROPUS
= SN e e TEREN AFERENT MP % MP %
\ e : ' 1 | ARABIL 4572 100 - -
e 3 SO 2 |ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SUSAU| ~ 395880
" :—_—“‘“““ . e - CUPLATE si fonctiuni complementare * ¥ %2
* W o X 3 | PLATFORME CAROSABILE ) PR T
@ I?gl F teteq r;ezgr_:ra_tlpe_mtru quermgare si 2 2
e exjstent - .
el et Sra verde, uiiy 4 |PLATFORME, ALEI PIETONALE . - 12873 281
B nr.cad.312176 \0\ s 5 | SPATIIVERZI de aliniament - - 125,15 2,74
a X s . X TOTAL GENERAL 4572 | 100% [4572 | 100%
é +_ 7ONA LOCUINTE INDIVIDUALE SUSAT CUPLATE si funcfiuni complementare - include construetit
; @ nr.cad 347971 alinkament stradal min 3m -max 15 I 31‘;1 o (POT max 40%), platforme carosabile si pictonale de meinta, spatiu verde pe parcela proprie { min 20%)
= aliniamenl si; min Am -maefm
n
P 4 & - (\ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
@ EXISTENT PROPUS
TEREN AFERENT MP %
& 1 |ZONA LOCUINTE s fet. compl, 064893 | 2583 | 13.607,73 | 38,61
¥ > <\ 2 | TEREN AR&BIL{PESUNE 2141049 | 5730 |16.83849 | 47,78
3 | CAROSABILE si PLATFORME PARCAJE 122565 328 | 2.04973 | 581
& 4 | DRUM DE PAMANT/ PIETRUIT 203550 478 | 157074 | 445
5 | ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL 627,46 1,68 | 752,61 2,14
¥ / Ly 6 | ALEI PIETONALE 296,30 0,79 | 425,03 121
@ & p 0
cad.31202g = \ TOTAL GENERAL 3524433 | 100% |35.244,33 | 100%
Jq Iinih:; consiruibilitate LMITE
3 . dar min. 5m
X ® % O3k |7 LIMITA ZONA STUDIATA- § = 37.362,44 mp
" St N ©0—0—0~- LIMITA INCINTA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE
@ "3"00;;, N \ -S=4.572 mp - ( conform CF nr, 353659 Arad)
8
¥ s 3 N 7 i & ~ ZONIFICARE
g 200 F | ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA
2 ZONA LOCUINTE individuale si/sau cuplate propuse si functiuni complementare
ALEI PIETONALE
2 ZONE VERZI PROPUSE begmGrdsA
Ay | Prezentul plan de situatie insoteste avizul
TEREN ARAB IL nr. 212592192, :i:t::atlae %eg .1260.(2)2.2020
CAROSABIL . ot e, o,
PLATFORMA CAROSABILA/PARCAIJE e
ZONE VERZI SI DE PROTECTIE CAROSABIL =~
DRUM DE PAMANT/PIETRUIT ::"”_
R TEREN PROPRIETATE PRIVATAREZERVATPENTRU AMENAJARE.
Nr. Coordonale pet.de contur L;mtgi{ni DRUM, SEATIUVERDE DE ALINIAMENT 51 TRQTUA}F ;}IIJ{;@TI;:\\
atrn f 3 o \
Fick X [m] Y fm) D(ii+1)
12| 529507.264  217018.263 12.129
11 529514.974  217008.902 6.163
10| 529518294  217003.709 25.402
9 529526.809  216979.777 6.052 - —_—_ e
o OIECTANT GENERAL.: Beneficiar: e U
N SEpal 70400 REGIM DE INALTIME - MAX. D+P+1E, P+E+M (sau ER) - H max cornigi = 9m, H max coamé = 15m = BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA VALICSEC SORIN-BOGDANSI .0 B, 2 and ;/f/’;r .
8| 520525521 216965610  34.971| PROCENT SPATIIVERZI - MIN.20% PE PARCELA PROPRIE s o JLONTA IOANA-ANCA T VALICSEC EMANUELA-CEAGDIA- -1~ 10/2020
5| 529492053 216955489  117.862 Noti- lot 1-6- § total = 3.958,80 mp - parcele pentru locuinte individuale - izolate UL ;
4| 520437250  217059.839 22814| . : : : . AT Scarsz. | ZONA LOCUIRE $I FUNCTIUNI h
sl el  iaaasd 291 gifseucaplaie ARHCIEICATIE ek SEMNATURA | 11000 | COMPLEMENTARE - INTOCMIRE PUZ ST RLU ;Aé“z
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THOEAL S CHEA Fadameion

MUNICIPIUL ARAD

| &\
310130 Arad-Romania-Bd. Revolutiei 75 IR SMTEX &
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
Www. primariaarad.to  pma@primariaarad.ro et

Arhitect Sef
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad.65842/A5/..2.%..\0. 2000,

Spre stiinti,
B.LLA. arh. Flonta Ioana-Anca
% mun. Arad, str. Armoniei, nr. 94/31
jud. Arad

Citre,

Documentatia de wrbanism Plan Urbanistic Zonal: “ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMLEMENTARE”, mun. Arad, str. Randunicii, nr. 102, generat de imobilul cu extrasul C.F.nr. 353659
— Arad, In suprafata totald de 4.572 mp, beneficiari: i ‘,

. proiectant: B.LA. arh. Flonta Ioana-Anca, depusi de dvs. cu or.
05842/14.09.2020, a fost analizatd in cadrul sedintei C T.A.T.U. din data de 29.09.2(20.

In urma analizarii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propusd si s-a
recomandat ca si se prevadd uniformizarea formei constructiilor.

Atagat va transmitern RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARIT PUBLICULUIL Etapaa 2-
a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Documentatia care se va depune in vederea promovarii spre aprobare si obfinerii avizuhii tehnic
al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinulyi M.D.R.AP nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
§i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 325/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Arhitect Sef, um
Arh. Emilian-Sgrin Ciufdf¥iu - k

s NI - AYT e
Functia Nume prenume Serfingtura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu £ 21 0CT o7
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Floreseu 21.10.2020




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nafionala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 3521 din 09.03.2021

Ca urmare a nctificérii adresata de _

, o domiciliul in FI‘lLJr'IICIpIul Arad, judeiul
Arad, privind planul “Intocmlre P.U.Z si R.L.U. aferent - Zond locuire 5i functlum
complementare propus a fi amplasat in intravilanul municipiului ARAD, str. R&ndunicii, nr.
102, identificat prin CF nr. 353858-Arad, jud. Arad, Tnregistratd la A.P.M. Arad cu nr.
2205/R/M2805 din 12.10.2020, 'n baza:
- HG nr. 1000/2012 privind recrganizarea si functionarea Agenjiei Nationale pentru
Protectia Meadiului i a institutiior publice aflate Tn subordinea acesteia,
- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
285/2006, cu modificarile $i completéarile ultericare;
- HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;
- QUG nr. 5712007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 1972010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvais a
efecteler potenfiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar;
- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1984/2007 privind instituirea regimului
de are naturala proieiata a siturilor de importania comunitard, ca parte integranta a reielei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Agentia pentru Protectia Mediului Arad
- ca urmare a consultarii punctelor de vedere ale autoritiiilor publice, ca membri in cagrul
Comitetului Special Constituit din data de 04.11.2020 ¢i a completarifor la documentaiia
depusa la APM Arad;
- In conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 — Criteril pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1078/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- In lipsa comentarilor motivate din partea publicului interesat;
decide: .
Planul propus: “Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent — Zona locuire si functiuni complementare”
propus a fi amplasat th intravilanul municipiului ARAD, str. Randunicii, nr. 102, identificat crin
CF nr. 353659-Arad, jud. Arad, titularii planului -

hu necesita evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvati si
se va supune adoptirii fara aviz de mediu.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIUL UI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: cifice@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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1. Caracteristicile planurilor si programslor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocérii resurselor:

Flanul propus are ca obiect ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. aferent - Zona locuire si functiuni
somplementare”, pe un teren In suprafats totald de 4.572 mp, conform Extrasulvi C.F. nr.
353859-Arad, iar beneficiarii intentioneazi in baza Cerlificatului de Urbanism nr. 883 /
07.05.2020 gi a Avizului de oportunitate nr. 15 din 09.05.2020, emise de catre Primaria
Municipiului Arad, s creeze cadrul urbanistic necesar Tn vederea parceldrii terenului in 6
laturi si construirea unor locuinte individuale (in regim izolat sau cuplat), cu regim de Tnaliime
redus (D+P+1E, P+1E+M/Er), amenajarile aferente si modernizarea drumului de exploatare
existent, pentru a se asigura accesul la parcele.

Terenul in suprafaid totalda de 4.572 mp, aflat in proprietatea beneficiarilor: =
S . are categoria de folosinta actuala,
arabil in intravilan. Pentru noul ansamblul initiat de beneficiar se doreste schimbarea
desfinatiei terenului Tn curti constructii - locuinte individuale, izolate sau cuplate si functiuni
complementare.

Accesuf carosabil in incinta studiatd se propune a fi realizat din strada Randunicii pentru 2
parcele, respectiv din drumul de exploatare De 1797/105 (nr. cad. 340100-Arad), care se
propune spre modermizare si latire, pentru celelalte 4 parcele propuse, cu funcliunea de
locuinte. '
Vecinatitle terenului sunt:

- nord: drumuil de expleatare De 1797/105, terenuri arabile;

- est terenuri arablle;

- vest sir. Randunicii, lecuinte individuaie, cu regim mic de naliime;

- sud: lecuinte individuale, cu regim mic de Inaltime.

Bilantul teritorial al zone! reglementate:

Zona reglementata:

Nr. cri. Exisient Propus
Bilant teritorial
mp % mp %o
Teren arabil ’n intravilan 4572 100 ¥ 0
2 Zond locuinte si functiuni complemeantars, - - 3.958,80 | 9859
din care: - 8¢ {max. 40%) - 1.683,52mp
- Sp verde (min. 20%)- 791, 76mp
Flatforme carosabile - - 369,32 7,85
4 Flatforme, alzi pietonale - - 128,73 2,81
5 Spalii verzi de aliniament - - 12515 2,74
TOTAL GENERAL 4.572 100 4,572 100

Indicatari urban istici:

Fentru noul ansamblul initiat de beneficiari, indicatcrii propusi pentru subzenels construite

sunt urmatarii:

- POCT-max. 40 %

- CUT-max. 1,2

- regimul maxim de indlfime admis este de D+P+1E sau P+1E+M/Er, conform Avizului de
oportunitate nr. 15 din 09.08.2020, emis de catre Primaria Municipiului Arad.

b) Gradul in care planul sau programul influenfeazi alte planuri si programe, inclusiv

pe cele in care se integreaza sau care derivi din ele:

Amplasamentul luat Tn studiu, In conformitate cu PUG si RLU aprobat prin HGLM Arad nr.

S02/2018, se afla in U.T.R. nr. 55, iar pozitionarea si dimensiunea terenului studiat il califici

centru noua functiune, in reiatie cu zonele de locuinte imediat invecinate (imokilelz situate pe

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, (025728033 1, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulii (UE) 2016/679 —’
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str. Randunicii). Terenui se afld in partea de nord a municipivlui Arad, in zona Sanevit din
cadrul cartlerului Gradiste, o zona aflatd n plihd dezvoltare urbanisticd, majoritatea
terenurilor din vecinatate fiind transformate din terenuri aragile n infraviian, in zcne de
Jocuinte.

Beneficiarii intentioneaz, Tn baza dreptului de proprietate privatad asupra terenului situat in
intravilanul municipiului Arad, str. Randunicii, nr. 102, identificat prin CF nr. 353859 — Arad,
sa greeze cadrul urbanistic necesar implementérii proiectului de constructie, prin schimbarea
destinatiei actuale a terenului (arabil Tn intravilan), Tntr-o zond de locuire si functiuni
complementare, plan ce va determina uilizarea unei suprafele de teren de 4.572 mp.
Vecinatatile ingintei impun urmatearele retrageri ale censtructiilor

In conformitate cu art. 4 din Ordinul 119 din 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei:

- platicrma destinatd pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a desgeurilor
menajere (platfiorma gospodareasca), va fi amenajatid la ¢ distar{d de minimum 10 m e
ferestrele locuintelor, va fi imprejmuitd, impermeabilizatd, cu asigurarea unei panie de
scurgere si va fi prevazuta cu sistem de spalare §i sifon de scurgere racordat la canalizare;

- spatile amenajate gentru gararea si parcarea autovehiculeler populatiei din zona
respectiva, se vor realiza la o distanid de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;

- constructiile vor fi amplasate cu retragere variabila, pentru fiecare lot in parte, astfel ncat
prin compozitia velumetricAd cat si prin amplasarsga lor pe teren sa permitd o Thsorire
corespunzitoare in orice anotimp. In cazul zonei studiate, frontul stradal al loturilor este de
12 m, loturile fiind deja parcelate.

¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovdirii dezvoltarii durabile:

Frin PUZ se prevede asigurarea de spalil verzi amenajate si plantati de alineament in
conformitate cu prevaderile HG 525 / 1996, Anexa 6, utilizarea eficienta si durabila a spatiului
propus, asigurarea facllitdlitor necesare desfasurarii activitatilor propuse, asigurandu-se
totodatd si respectarea cerintelar Q.U.G, 18572005 privind protectia mediulul.

Planul propus va {ine cont de dezvoltarea durabild a zonei In perspectivd, respecliv zona
rezidentiala, Tn consecinta, planul se va integra in zona, va respecta legislatia Tn vigoare si va
cromova principiul dezvoltérii durabile.

d) Prablemele de mediu relevante pentru plan sau program:

- asigurarea suprafeiei de spatii verzi amenajate si plantatii de aliniamant se va face in
conformitate cu prevederile HG 525/198€, Anexa § (nu mai putin de 2 mp/locuitor);

- pentru alimentarea cu apa folositd n scop igienico-sanitar si pentru udarea spatfilor verzi
este propusd extinderea retelei de apa din imediata vecinatate a amplasamentului (strada
Randunicii), acest lucru fiind reglementat prin Avizul pentru amplasament nr. 12692 din
16.07.2020, emis de céire Compania de Apa Arad S.A;

- apele uzate igienico-sanitare de la cladirile propuse, vor fi colectate printr-o retea de camine
si conducte si se vor deversa gravitational in sistemul de canalizare al municipiului Arad, prin
extinderea refelei de canalizare a orasuiui;

- apele pluviale ,,conventional curate” ce vor rezulta de pe invelitorile cladirilor vor fi colectate
si dirjjate spre spaliile verzi aferente fiecarui lot;

- apele pluviale provenite de pe drumurile si platformele propuse Tn cadrul Incintei, se vor
colecta printr-o reiea de cdmine si conducte din PVC, preluarea apelor pluviale fiind realizata
prin guri de scurgere (gaigare) crevézute cu cos de aluviuni si gritare carosabile;
- apa peniru stingerea incendiulul se va asigura din hidrantii existenti in zona, pentru acest
praiect Inspectoratul pentru Situatii de Urgenia , Vasile Goldis” Arad a emis Acordul favorabil
pentru securitate la incendiu nr. 931/18/8U-AR din data de 12.07.2019;

- alimentarea cu gaze naturale se va face printr-un bransament ia reteaua de distributie a
gazelor naturale existentd in zond, acest lucru fiind reglementat prin Avizul favorabil nr.
212592182/16.08.2020 emis de Delgaz Grid $.A ;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.re; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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- alimentarea cu energie electricd a obiectivelor se va face prin extinderea retelei clectrice de
joasd tensiune existentd pe str. Somesului, aflatd Tn imediata vecinatate a amplasamentului.
Se propune ca extinderea retelei de distributie a energief electrice la noii consumatori s3 se
facd prin linii electrice subterane, atdt pentru alimentarsa cladirilor propuse cit si a
luminatului stradal {pe actualul drum ds exploatare De 1797/105, propus pentru
modernizare],

- racordarea imobilelor propuse la reteaua urbana de telecomunicatii (TV, telefonie fix4, etc.)
se va face prin extinderea retele! de distributie existentd pe strazile Semesulii/Randunicii,
prin cablurl pozate subteran si cdmine subterans de derivatie. Retelele de telecomunicatii se
vor pcza subteran pana la punctele de racord ale fiecarei cladiri.

- numdrul parcdrilor va fi adaptat la functiunea propusa, Tn conformitate cu Anexa 5 din H.G.
525/1896 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- deseurile menajere produse in incinte vor fi depozitate in europubele, amplasate pe
clatforme betonate, situate in imediata apropiere a parcajelor, de unde vor fi preluate de
catre firma de salubritate a municipiului Arad.

e) Relevanfa planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu:

in implementarea planutui se va fine cont de dezvoltarea zonei in perspectivd si se va
respecta legisiatia specificd din domeniul pretectiei mediului, a gospodéririi apelor, legislatiei
din domeniul deseurilor. Proiectu! de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in
vigoare pentru funcfiunile propuse, s/ anume: QUG 195/2005 aprobata prin Legea 265/200¢"
precum si actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la;

a) Probabhilitatea, durata, frecventa si reversibhilitatea efectelor:

Prokabiiitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implemantarea
acestuia va fi redusd, cu conditia respectarii legislatiei in vigoars.

b} Natura cumulativd a efectelor:

A fost luat in calcul impactui cumulat cu activititile desfasurate n vecinitatea
ampiasamentului propus (activitati credominat rezidentiale), impactul rezultat fiind redus din
acest punct de vedere.

c} Natura transfrontiera a efectelor:

Pianul nu are efect transfrontier, decarece nu se situeaza n apropierea zone! de frontiera.

d) Riscul pentru sidnitatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datorits
aceidentslor):

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sinstate publica nr.
448/06.10.2020, de cafre Directia de Sdnatate Publicd a Judetului Arad, glanul propus este
in cencordantd cu legislatia nationald privind conditile de igiena si sanatate publica.

e) Mdrimea gi spatialitatea efectelor (zona geagraficid si marimea populatiei potential
afectate:

Planul propus se va implementa Tn intravilanul municipiului Arad, sir. Randunicii, nr. 102,
utiizandu-se o suprafatd totald de teren de 4.572 mp, imprejmuitd partial, ‘erenul find
identificat prin CF nr. 35385¢ — Arad. Amplasamentul supus reglementarii este situat in
partea de nord a orasului, In cartierul Gradiste, intr-o zona noud de locuinte, o zon3 care a
rezultat ca extindere a constructiilor pe terenurile arabile in intravilan.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealuiui posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimeniul cultural

Terenul luat Tn studiu nu se afld in vecindtatea sau ™ cadrul zonelor de pretectie pentru
monumente sau situri,

Depagirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului

Nu au fost evidentiate poludri ale facforilor de mediu in zona, prin preiect se ver impune
masuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

-;:L,& AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
il Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office(@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, (257280331, 0257281461
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Amplasamentul ce urmeaza sé fie reglementat este un teren viran, cu categoria de folosinta
arabil in Intravilan, acesta fiind situat Intr-o zond cu funcliunea predominanta de |ocuire.
Planu! impticd schimbarea destinatiei terenului din arabil in intravilan Tn curli constructii -
losuinte individuale, izolate sau cuplate gi functiuni complementare, conform Certificatului de
urbanism nr. 683/07.05.2020 si Avizului de oportunitaie nr. 15/09.06.2020, eliberate de
Primaria Municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin C.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a flarei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ultericare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice Tnregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptilior
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Incadrare,

- se vor respecta conditiile imguse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice madificare adusa planufui initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efiuenti lichizi, reziduuri sau deseuri de arice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere §i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua municipiului si incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cupringi in NTPA 002 din H.G.
nr.188/2002 cu completarile si modificarile ultericare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activititii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aeruiui la limita incintei In prevederile
STAS 12574/1887 | Aer din zanele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pantru depozitarea n sigurantd a materialelor de constructie, astfel
incat sa nu blocheze céile de acces, sa nu poata fi antrenate de véant sau de apele pluviale;

- 8& vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma [ucrarilor;

- s& vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier {carburanti, lubrifianti ste.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proieciate spatlii de depozitare pentru colectarea selectivd a deseuriler Tn interiorul
carcelelor, pe platforme/pardoseli betonate, cu acces facil, respectand dispozitiile Crdinului
nr. 119 din 2014 pentru aprotarea Normelor de igienad si sanatate public& privind mediul de
viata al poputatie si L.egea nr. 211/2011 privind regimul deseuriler;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubzle din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- degeurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se
vor valorifica prin operator! economici autorizatl din punct de vedere al protectiei mediului;

- 5& va evita depozitarea necontrolata a deseuriler de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derulani lucrarilor gi dupa realizarea investitiilor,

- deseurile inerte rezultate din tehnologille de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in epaiii special amenajate, urmand sa fie transportate de un ogerator autorizat din
punct ce vedere al protectiel mediului, In conformitate cu prevederile Legii nr. 211/2011
privind regimul deseurilor, nefiind scufit de responsabilitatea pentru realizarea operatillor de
valorificare cri de eliminare complets;

AGENT.TA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, (0257281461
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Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului generaf de
urbanism, republicati, vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protestie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologicd a zonslor afectate de executia lucrariior:

- organizarea activita{ii se va face astfel incat impactul asupra peisajului s fie cat mai red us;

Cbligatiile titularului:

Respectarea legisiatiei de mediu Tn vigoare:

- O.U.G nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
compietarils gt medificarile ulterioare;

- Legea nr. 282/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completirile ulterioare:

- Ordinul nr. 719/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanidtate publicd priving
mediul de viatd al populatiei;

~ Legea nr. 211/2011 (r1) privind regimul deseurilor;

- H.G. nr. 868/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- Decizia Comisiel 2014/855/UE din 18 decembrie 2014 de modifcare a Decizigi
2000/332/CE de stabilire a unei liste de deseuri Tn temeiul Directivai 2008/98/CE =
Farfamentului European si a Consiliului;

- H.G. nr. 525/1986 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism:

- Legea Apelor nr. 107/1998 cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10472011 privind calitatea asrului Tncenjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condifiilor ehnice privind protectia
atmosferei $i Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmaosiarici
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaberarea primef versiuni a planului;

- Qrdin platd nr. 17/09.10.2020 emis de Banca Transilvania, privind achitarea tarifulyi
cor@spunzater procedurii;
- Certificat de Urbanism nr, 883 din 07.05.2020, eliberat de Primaria Municizivlui Arad:

- Extras Carte Funciard nr. 353659 Arad, eliberat de O.C.P|. Arad:

- Nctificare de asistentd de specialitate de sanatate putlicd nr. 449/06.10.2020, emisa de
catre Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad;

- Avizul de oporiunitate nr. 15 din 09.06.2020, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Punct de vedere nr. 3323 din 03.11.2021 emis de catre Garda Nationald de Mediu -
Comisariatul Judetean Arad, cu privire la planul mentionat:

- Aviz de amplasament emis de céatre C.A. Arad $.A. sub nr. 12692 din 16.07.2020;

- Acord favorabil de securitate la incendiu emis sub nr. 925934 din 06.11.2020 de
'nspectoratul pentru Situafii de Urgenta ,Vasile Goldis” al Judetului Arad:

- Acord favorabil de proteciie civild emis sub nr. 925833 din 08.11.2020 de Inspectoratul
pentru Situalii de Urgen{d ,Vasile Goldig” al Judetului Arad;

- Aviz de amplasament favorabil nr. 329565028/06.11.2020 emis de E-Distributie Banat;
-Aviz favorabil nr. 2126592192/16.09.2020, emis de cétre Delgaz Grid S.A.;

- Memoriu de prezentare intocmit de B.1A, Flonta loana Anca:;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
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- Plange anexd documentatiel: plan topcgrafic analogic si digital; plan de incadrare in zona,
plan de situatie existent; plan reglementar urbanistice — zonificare; plan adilitare;

- Nota de sedinta nr. 13747 din 04.11.2021, Intocmita Tn baza puncielor de vedere transmise
de membrii Comitetului Special Constituit si a documentatiei depuse,;

informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- anunturi privind depunerea solicitarii de cbiinere a avizului de mediu gi de declansare a
etape! de tncadrare a planulul, conferm H.G. nr. 1076/2004 (publicate in ,Jurnalul Aradsan”
din 07 10,2020 si 12.10.2020),

- cenform H.G. nr. 1076, art. 12, alin, {1}, titularul a adus la cunostinia publicului decizia
etapei de incadrare, prin puklicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Aradean * din 04.12.2020;
- anun{ postat pe site-ul APM Arad Tn dafa de 27.11.2020, privind decizia de adopfare a
alanulul, fard a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsicerarea
deciziei.

Respectarea documentatiei tehnice depuse, a normativelor si prescriptiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planuiui avand
sarcina s notifice APM Arad in cazul oricdrei modificari aduse planului inifial.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatiea pe toatd perioada punerii th aplicare a planului,
cenform art, 16, alin. (1) din O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarite si completarile ultericare.

Conform H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Naticnale pentru
Frotectia Mediului gi a institutillor publice aflate Tn subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. i)
“Agentile judeiene pentru protectia mediului au urmétoarsle atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legisiatiei de mediu din aciele de reglementare emise si, In cazul
constatarii unor neconformitatl, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenia decizie poate fi contesiata in conformilate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 564/2004 cu madificari'e si completarile ulterioare.

Prezentul act contine 7 (sapte) pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana Moni

SEF SERVICIU A.A.A.
Orasan Adina

iINTOCMIT,
Sala Anca Natalia

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
B-mail: office(@apmar.anpm ro; Tel. 0257280996, (257280331, 0257281441
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad-Romania-Bd.Revolutiel 75
T Tel.+40-257-28 1850 Fax.+40-257-284744
g wWWw, primariaarad.ro pra@primariaarad.ro Ri'RA

DIRECTIA PATRIMONIU
BIROUL CADASTRU INTRAVILAN §1
CARTE FUNCIARA

Nr.ad. 65844/M4/21.09.2020

Lat e,

Referitor la: solicitarea dumneavoastrid invegistratd la Primdria Municipiului Avad, cu nr.
63844/14.09.2020, privind acordul pentru intocmire PUZ — Zona locuinge §i functivni comiplementare,
a imobilufui situat in Arad, Str. Randunicii, nr. 102, inscris in cartea Junciard nr. 353639 Arad vi

transmtilem wmdtoarele;

Prin prezenta Municipinl Arad, in calitate de proprietar al imobilului situat In Arad, extravilan,
inscris Tn cartea funciard nr. 340100 Arad, nr. cad. 340100, avénd categoria de folosints drum — DE
1797/108, igi exprim3 acordul pentru realizares lucrarilor, conform Certificatului de urmbanism nr.
683/07.05.2020 cu precizarea i s¢ vor respecta toate prevederilor legale In vigoare.

Mentionéim cd atit pe durata executdrii lucrarilor, cit 5i ulterior, nu se va afecta proprietatea
Municipiuloi Arad/Statului Romén.

DIRECTOR EXiECUTILY
Qj._ﬂm?fan Sz ansz)‘.i

Nume prenume Functia Semnitura Data
Arh. Alina Daniela Toma SEF BIROLI, 21.09.2020
Edina Bahtan CONSILIER, 21.09.2020



avand aviz de incepere a lucrdrilor cu nr.... din ..e.....

1. Beneficlar:
2. Executant: Chirac Madalina Manuela
3. benumlirea lucrérilor receptlonate: plan topografic

4. Nominalizarea documentelor sl a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru st
Publicitate imobiliara ARAD conform avizuiui de incepere a lucrarilor:

umar act  Pata act |Tip act Emitent
683 07.05,.2020 _mnﬂ administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
fisier 1 28.05.2020 Tsmnnm sub semnatura privata [Chirac Madalina Manuela
fisiar 2 19.05.2020 _wnn administrativ OCP ARAD
fisiar 3 28.05.2020 1=mn:.m sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
20205281021 28.05.2020 fnscris sub semnatura privata [CEC BANK

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1017 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.LLZ. S| R.L.U PENTRU .ZONA LOCUIRE Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE", IN INTRAVILANUL MUNICIPIULLI ARAD, STRADA RANDUNICII NR.102

* Plan topografic. necesar intocminii documentatiei P.U.Z. si R,LL), pentru,.Zena lacuire si functiun
complementare” in suprafata totald masuratd de 4572mp, situat in intravilanul Municipiului Arad, str.
Randunicii nr.102, inscris in CF 353659 Arad

= Beneficiarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului 5i conservarea acestora, precum
sl pentru punerea la dispozitla perscanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil,

* Persoana autorizatd rdspunde pentru masurarea imobilului indicat de beneficiar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de beneficiar.

* Tn cazul trasarilor, persoana autorizat3 rispunde pentru materializarea limitelor imobilulul Tn concordantd
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, recepiionat de cétre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus fn baza de date a oficiului teritorial dupd aprobare prin hotirére a consiliului local.

+ In situatia in care hotérarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmis3
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrirlle de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P,U.Z, existentd Tn baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitéti spatiale: ‘
Jdentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere i
Nu exista erori topologice.

Lucrarea aste declarats Admisa

inspector
FLOAREA STAN
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex.
B-dul. Gen. I. Dragalina, nt. 24 - Timisoara
Mobil: 0766 —318 344

REFERAT

Privind verificarea de calitate la cerinta Ar a projec

STUDIU GEOTEHNIC pentru

wintocmire PUZ i RLU aferent — zons locuire si funetiunitcontype
Arad, str. Randunicii, nr. 102, CF 353659, jud. Arad ‘?-’k;:,

Faza D.T.A.CA+P.T.+D.D.E. 5i face obiectul Contractului nr. 329 / 16652

1. Date de identificare

» Proiectant de specialitate: 5.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.
» Beneficiar:

¢ Amplasament: Arad, str. Randunicii, nr. 102, CF 353659, jud. Arad

* Data prezentiirii proiectului pentru veriﬁcare:m.(}?.zmﬂ

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

» STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnicid efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdirilor de investigare geotehnici, concluzii §i recomandari privind terenul de fundare;
* Anexe grafice §i fabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
figa forajului geotehnic, buletine de analizd privind caracteristicile fizice §i mecanice.

4. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solufia adoptatl pentru respectarea cerintei verificate:

STUDIU GEOTEHNIC - Contract cadru nr. 329 7 166/ 2020

*» Caietele de sarcini: -

» Breviar de calcul; -

s Plangele cu selutia proiectati: -

* Alte documente: Plan de situaiic cu amplasarea lueridrilor ger)tehmce efectuate, fisa forajului
geatehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice i mecanice..

4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigenielor impuse de legislajia de
specialitate In vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat fumizind elementele geotehnice necesare
ntocmirii documentatiei tehnice pentru: ,intocmire PUZ si RLU aferent — zon# locuire §i functiuni
complementare”, Arad, str. Rindunicii, nr. 102, CF 353

Am primit,
INVESTITOR



B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr, 24 CUIL ROC- 16473129
300162 Timisoara Cont: RO81 RNCEB 0255 1485 53905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursaia TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU aferent — zona

locuire si functiuni complementare”

Arad, str, Randunicii, nr. 102, CF 353659, jud. Arad

CONTRACT 329 /166 /2020

BENEFICIAR:

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

8.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.
B-dul. Gen. 1, Dragalina nr, 24
300162 Timisoara

Tulie

2020



3 & B GEOTEH CONSULTING SRL.  O.R.C. 135/1627/2004

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 CUIL RO- 16473129

300162 Timiscara Cont: RO81 RNCB0255 1485 5505 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentry

~Intocmire PUZ si RLU aferent — zoni

locuire si functiuni complementare”

Arad, str. Randunicii, nr. 102, CF 353659, jud. Arad

CONTRACT 329 /166 / 2020

BENEFICIAR:

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
5.C. B & B GEOTEH CONSULTING S.R.L.
B-dul. Gen. 1. Dragalina nr. 24
300162 Timigoara




B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 C.UL RO- 16473129
300162 Timigoara Cont: RO81 RNCB 0255 1483 5905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA
COLECTIV DE ELABORARE
ADMINISTRATOR: Dr. ing. BOGDAN Jon Alek.
LUCRARI DE TEREN: 3.C. Xperience 3d Office S.R.L,
B-dul. Revolutie, Nr 93 ,Ap 2, Jud Arad
0747/ 467 049

INCERCARI ST ANALIZE
DE LABORATOR: 8.C. CENCONSTRUCT SR.L.

PRELUCRAREA $I
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE; Ing. B@A%eorgeta



B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. 135/1627/2004

B-dul. Gen. 1. Dragaling, nr. 24 C.UL RO- 16473129

300162 Timisoara Cont: RO81 RNCB 0255 1485 5905 0001

Tel, 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMIJOARA
BORDEROU

A. PIESE SCRISE

1. Foaie de capat

2. Colectiv de elaborare

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,,intocmire PUZ gi RLU aferent — zond
locuire si funcfiuni complementare”, Arad, str. Randunicii, nr.
102, CF 353659, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proicctului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af.

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situafie cu amplasarea lucrérilor
geotehnice efectuate, fisa forajului
geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analizi privind

caracteristicile fizice si mecanice.



B & B GEOTEH CONSULTING SRL O.R.C. J35/1627/2004

B-dul. Gen. 1. Dragalina, nr. 24 CUIL RO- 16473129
300162 Timisoara Cont: RO&1 RNCER 0235 1485 3905 0001
Tel. 0766 — 318344 BCR, Sucursala TIMISOARA

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU aferent — zona

locuire si functiuni complementare”

Arad, str. Randunicii, nr. 102, CF 353659, jud. Arad

1. INTRODUCERE
. ’ - . N Af P A
Prezentul Studiu Geotehnic a fost Intocmit la sothA, in
TOR P
baza Contractului nr. 329 / 166 / 2020, pentru intocmirea proiectului ,,Intocmire
PUZ si RLU aferent — zona locuire si functiuni complementare”.

Amplasamentul este situat In Arad, str. Randunicii, nr. 102, CF 353659, jud. Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 - Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR ENISO 14688/1 — 2004 gi SR EN ISQ 14688/2-2005 — Cercetiiri
si Incerciri geotehnice. Identificarea si clasificarea pamanturilor.
Partea 1: Identificare §i descriere; Partea 2: Principii pentru o

clasificare;



» STAS 3300/1-85 gi STAS 3300/2-85 — Teren de fundare, Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare In cazul fundfrii
directe;

# Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

»> P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe piméanturi
cu umfléri si contraciil mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare i executie pentru constructii fundate
pe paménturi cu umflari gi contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practica pentru producerea betonului;

¥ LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a terttoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural™;

Conform Normativalui NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEQOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Faciori de influents Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fard epuizimente 1
Clasificarea constructiei
dupé categoria de Normali 3
importanti
Vecinatati Fard riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adaugd dous puncte

corespunzitoare zonei seismice de caleul a amplasamentului, deoarece pentru Arad



accelerafia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a
migcirii terenului) ag = 0,20 g.

Rezulti un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazd lucrarea din punct de
vedere al riscului geotehnic in tipul ,,MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Randunicii, nr, 102, CF 353659, jud.
Arad.

Din punct de vedere geomorfologic, Municipiul Arad este situatd in partea
de sud-est a Campiei Aradului.

Cimpia Aradului este situatii intre Muntii Zarandului si albiile Terului si
Muregului Mort, in continuarea Cémpiei Crigurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, $imand si S&nmartin pand In valea Muresului intre
Piulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele Muntilor Zarandului se distinge o fisie de cimpie
piemontand care nu ajunge pind la Mures si care trece treptat intr-o fisie ceva mai
joasd (puiin peste 100 m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muregului, CAmpia Aradului este formati
din pietriguri, nisipuri si argile. La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide,
iar In imprejurimile localitdgii Curtici, nisipuri ecliene cu relief de dune fixate. In
cuprinsul cdmpiei de divagare sunt frecvente albii §i meandre parisite, grinduri,
lacovisti si sardturi.

Din punct de vedere geologic amplasamentul face parte din estul depresiunii
Panonice, depresiune formatd prin scufundarea unui masiv cristalin — hercinic.
Fundamentul depresiunii Panonice, este alciituit din formatiuni cristalin-eruptive,
lar pe acestea s-au depus formagiunile sarmatiene, panonice si cuaternare.
Cuaternarul in depresiunea Panonicd, are o grosime de 250 m, incepind de la
suprafatd , flind alcituit din depozite sedimentare ce prezintd stratificatia

incrucigatd tipicd formatiunilor depuse in conurile de dejectie a vechilor cursuri de

3



ape. Localitatea este asezatd pe conul de dejectie a rdului Mureg, care este alcituit
din pietrisuri i bolovanisuri nisipoase, separate de straturi de argile si prafuri
argiloase.

Argilele cuaternare cafenii, pe alocuri prifoase nisipoase au compozitia
mineralogicd construitd din: illit =25-29 %, caolinit = 22-26 %, montmoricllonit =
17-21%, clorit = 8-10%, feldspati = 2-3%, CaCo3 = 5-9%. Compozijia chimici
medie pe zicimant este Si0O2 = 64,1%, Fe203 = 6,7%, Al203 = 14,4%, CaD2 =
2,14%, MgO = 1,1%, Na2Q = 1,13 %, K20 = 1,27%, CaCO3 = 1,8%.

3.2. Reteaua hidrografici

Muresul este un ru, care curge in Roménia si Ungaria, In lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvoriste din Mun{ii Hismasu Mare, stribate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplifa, traverseazi Transilvania separind
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culearul Alba-Tulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci, stribate
Dealurile de Vest, Cdmpia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria,

unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km réul marcheaz frontiera romano-ungari.

3.3, Adéncimea de inghet



Adincimea de inghet in zona cercetatd este de 70 ¢m ... 80 ¢m, conform
STAS 6034 —77.

ROMANIA

3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene §i oceanice, specific zonelor de cdmpie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:
» Temperatura acrului:
o Media lunard minimé: -—1,2°C - lanuarie;

o Media lunard maximé: +21,5°C — Iulie, August;

¢ Temperatura minima absoluta: —35,53°C;
¢ Temperatura maxima absoluti: +42,5°C:
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

» Precipitatii:
o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian



Masele de aer dominante, In timpul primdverii gi verii, sunt cele temperate,
de provenientd oceanici, care aduc precipitatii semnificative. In mod frecvent, chiar
in timpul iernii, sosesc dinspre Atlantic mase de aer umed, aducénd ploi si zdpezi
insemnate, mai rar valuri de frig.

Din septembrie péni in februarie se manifestd frecvente patrunderi ale
maselor de aer polar continental, venind dinspre est. Cu toate acestea, se resimie
puternic si influenta ciclonilor i maselor de aer cald dinspre Marea Adriatica si
Marea Mediterand, care iarna genercaza dezghet complet, iar vara impun perioade
de céldurd infbugitoare.

Regimul eolian indicd o frecven({d mai mare a vinturilor din sector nordic si
vestic si viteze medii de 3-4 m/s. La stafia Arad vintul dominant bate din sector
nordic (13,0%) i sudic (12,4%). Frecventa cea mai slabi este cea din sector estic
(3,8%).

Ca intensitate, vanturile ating uneori gradul 10 (scara Beaufort), furtunile cu
caracter ciclonal venind totdeauna dinspre vest, sud-vest (1929, 1942, 1960, 1969,
1994),

3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontala a miscdrii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4, CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru iIntocmirea Studivlui Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pand la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executdirii forajului s-au prelevat
probe de pAmént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
fn ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucririlor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigafii geotehnice a urmirit stabilirea urmatoarelor
clemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
# Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamént care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcituiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incerciri de laborator;



» Concluzii si recomandéri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraj un numir de 2
(doud) probe de pimant tulburate.
Asupra probelor de pidmint recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmatoarele analize s1 determiniri de laborator:
» Analiza granulometrica a piméanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale {(w) si a umiditétilor limitd
de plasticitate {wr, wp);
> Stabilirea consistentei pAmAanturilor prin determinarea indicilor
de consistentd si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 gi In buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pamént din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISQ 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI $1 INCERCARI  GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmétoarea:
FORAJULF 1
+03,00 m...-0,30 m — Sol vegetal,

- 0,30 m...-1,80 m — Argili prifoasé, maroniu gilbuie, tare;
- 1,80 m.. .~-4,00 m — Argila prafoasi, gilbuie;

-4,00m...in jos - Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.
Pamanturile coezive din amplasament, intre cotele -0,30 m...-4,00 m, sunt

formate din argile prafoase, aflate in stare de consistenta tare, cu plasticitate mare.



Cota de fundare minimi recomandati este Ds = -0,20 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paiméinturi coezive se caracterizeazi prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercarilor efectuate si

conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica ¥ = 18,6 kKN/m®

» Indicele porilor e =0,87

» Porozitatea n= 40,0%

» Umiditatea naturald w=17,4%

» Indice de plasticitate I[p=31,4%

» Indice de consistentd I=1,08

» Modul de deformatie edomeiric Ma.a= 10.500 kN/m?
» Unghi de frecare interioara D=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kKN/m?.

5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptati pe adéincimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumuliri de apd meteoricd in zona superioard a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinté caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executarii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in funciie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luénd in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere XC
2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat COD
DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundatiile

situate in interiorul constructiilor,



FPentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 412/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului §i contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi inlitarat prin lucrdri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii,

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructur3,
recomandim o clasi minimd de beton C 16720, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP (12/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S§1
METODELE CERCETARII GEQTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucririi incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru Intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adincimea de -4,00 m de
la suprafata terenului. Pe parcursul executarii forajului s-au prelevat probe de

pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete
de piménturi coezive.

Pimanturile coezive din amplasament, intre cotele -0,30 m...-4,00 m, sunt
formate din argile prifoase, aflate in stare de consistents tare, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandati este Dy = -0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.
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6.4 Terenul de fundare format din paimanturi coezive se caracterizeazi prin
urmitorii parametril geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si

conform STAS 3300/1-85 - ANEXA C, tabelele 8 gi 9:

¥ QGreutate volumica v = 18,6 kN/m’

» Indicele porilor e = 0,87

» Porozitatea n= 40,0 %

¥ Umiditatea naturald w=17.4%

#» Indice de plasticitate Ir=31,4%

» Indice de consistenta Ic=1,08

» Modul de deformatie edometric Ma3= 10.500 kN/m?
» Unghi de frecare interioari D=16°

» Coeziune specifici ¢ =44 kN/m?,

6.3 Capacitatea portanta a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare

D=2,00 m este;
Emnv = 270,00 kPEI;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarciri aplicate excentrie, se va reface calculul valorilor ecapacititilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din STAS
3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014,

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare §i platforme betonate se vor
executa fie din pdméanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din FUCM

stabilizate, sau dintr-un amestec de pimént local cu materiale granulare in proportie
de 50 % ... 50 %.

6.7 Ludnd in considerare prescripjiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoanele utilizate

la realizarea elementelor de infrastructurii se incadreazi in clasa de expunere XC
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2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CF 012/1-2007 intitulat COD
DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru fundatiile
situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundafiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP (12/1-2007,
betoanele din elevafii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasa
superioard de beton poate fi inlaturat prin lueriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucriirilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundafiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurd,
recomandim o clasd minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6.8 Eventualele lucréri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR  CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE".

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz

T8/1981) paménturile se pot incadra astfel:

» Séapiturd manuald - teren tare
» Sapiturd mecanici - teren categoria I1.

S¢ recomandi sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectiirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si nu

afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
6.9 Daca la efectuarea sapiiturilor se vor constata nepotriviri fatii de cele

mentionate n prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la cunostingi

proiectantului ciit i elaboratorului studiului geotehnic.

12



6.10 Pe timpul executdrii sap#turilor i turnarii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitiiii peretilor sapiturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERIFICAT As INTOCMIT
Dr. ing. BOGDAN Ion Alex. Ing. BOGDAN_Georgeta
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